Anlage 1 BA1() ;
§

1. Der Kéufer bestellt fiir den Verkaufer fiir die Dauer von zwanzig Jahren, gerechnet vom Tage der Eintragung als Ei-
gentiimer im Grundbuch an, ein Wiederkaufsrecht nach den Bestimmungen der §§ 497 bis 503 BGB. Der Verkaufer
kann das Wiederkaufsrecht nur ausiiben, wenn

a) der Kdufer entgegen einer hiermit iibernommenen Verpflichtung das Kaufgrundstiick nicht mit einem Eigenheim
(§ 9 des II. Wohnungsbaugesetzes) dergestalt bebaut, dafi mit den Rohbauarbeiten spétestens innerhalb von 3 Jah-
ren, vom heutigen Tage an gerechnet, begonnen wird,

b

~—

der Kaufer das Kaufgrundstiick oder einen Teil davon innerhalb eines Zeitraumes von zwanzig Jahren, gerechnet
vom Tage der Eintragung des Kaufers als Eigentiimer im Grundbuch an, ohne vorherige Zustimmung des Verk&u-
fers weiterverduBert oder Dritten zu eigentumsahnlicher Verfiigung tiberlaft.

2. a) Bei einer Verletzung der vorstehend unter Ziffer 1.a) vereinbarten Bebauungsverpflichtung besteht der Wieder-

kaufspreis aus dem vorstehend mit dem K&ufer vereinbarten Kaufpreis fiir den Grund und Boden ohne Nebener-
werbskosten zuziiglich des Wertes der auf das Grundstiick im Zeitpunkt des Wiederkaufs gemachten Verwendun-
gen im Sinne des § 500 BGB. Uber den Wert dieser Verwendungen entscheidet im Streitfall der &rtlich zustdndige
GutachterausschuBl. Die Parteien sind sich dariiber einig, daf der Ersatz von Verwendungen fiir Manahmen, die
mit dem Erwerbszweck nicht vereinbar waren oder ihm entgegenstanden, ausgeschlossen ist.
Anstelle der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes kann der Verkdufer wahlweise von dem Kéaufer eine Vertragsstra-
fe in doppelter Hohe des vorstehend mit dem Kéaufer vereinbarten Kaufpreises flir den Grund und Boden verlan-
gen; diese Vertragsstrafe ist unverziiglich zur Zahlung fallig, wenn der Kéufer mit mehr als zwei Monaten mit dem
vorvereinbarten Beginn der Rohbauarbeiten in Verzug gerit.

b) Bei einer Verletzung der vorstehend unter Ziffer 1.b) vereinbarten Weiterveraullerungsverbote ohne vorherige
Zustimmung des Verkaufers besteht der Wiederkaufspreis aus dem vorstehend mit dem K#ufer vereinbarten
Kaufpreis fiir den Grund und Boden ohne Nebenerwerbskosten. Bei Ausiibung eines Wiederkaufsrechtes ist der
Wiederkaufer jedoch verpflichtet, die auf das Kaufgrundstiick nach Kauf gemachten Verwendungen im Sinne des
§ 500 BGB zu ersetzen, soweit sich der Wert des Grundstiicks zum Zeitpunkt der Riickiibertragung durch diese
Verwendungen erhtht hat. Uber den Wert dieser Verwendungen entscheidet im Streitfall der értlich zustiindige
Gutachterausschul. L

Ubt der Verk#ufer das ihm gemaB vorstehender Ziffer 1.b) zustehende Wiederkaufsrecht nicht aus, so hat der Kaufer
3/5 des Mehrerloses aus der WeiterverauBerung innerhalb von sechs Wochen, gerechnet vom Tage der Beurkundung
des WeiterverdulBerungsvertrages an, zinslos an den Verkaufer abzufiihren. Der Mehrerlos ist die Differenz zwischen
dem Erlosanteil fiir das Baugrundstiick nebst aufstehenden Gebéaulichkeiten und dem Kaufpreis fiir den Grund und
Boden, den der Kéufer geméal vorstehenden Vereinbarungen an den Verk#dufer gezahlt hat; Nebenerwerbskosten
bleiben auBler Betracht. Der Differenzbetrag ist um die nachweislich gezahlten Erschliefungsbeitriage geméaf den §§
123 ff BBauG zu mindern. Zur Ermittlung des Differenzbetrages wird der Kaufer den Wert des Baugrundstiicks samt
aufstehenden Gebéulichkeiten im Zeitpunkt der WeiterverdauBerung auf seine Kosten durch ein Gutachten des zu-
stindigen Gutachterausschusses feststellen lassen. Der vom Gutachterausschul3 festgestellte Verkehrswert gilt als
der WeiterverduBerungspreis im Sinne dieses Vertrages. Ist der tatsdchlich vereinbarte Weiterverkaufspreis héher
als der vom Gutachterausschull festgestellte Verkehrswert, so tritt er fiir die Differenzberechnung an dessen Stelle;
in diesem Fall gilt als Erlos fiir das Baugrundstiick der Teilbetrag des Verkaufspreises, der prozentual dem Boden-
wertanteil des vomm Gutachterausschufl ermittelten Gesamtwertes entspricht.

Statt des Anspruches auf Zahlung des vorstehend ndher bezeichneten Mehrerloses kann der Verkadufer wahlweise
von dem Kéufer die Zahlung einer Vertragsstrafe in doppelter Héhe des vorstehend vereinbarten Kaufpreises fiir
den Grund und Boden verlangen, die innerhalb von sechs Wochen, gerechnet vom Tage der Beurkundung des Weiter-
verdaufBerungsvertrages an, zinslos an den Verkaufer zur Zahlung fallig ist.

3. Die Erkldarung iiber die Auslibung des Wiederkaufsrechtes hat per Einschreiben mit Riickschein zu erfolgen. Macht
der Verkaufer von dem ihm zustehenden Wiederkaufsrecht Gebrauch, so gehen alle hiermit verbundenen Kosten,
insbesondere alle Notar- und Gerichtsgebiihren, sowie eine eventuelle Grunderwerbsteuer nebst Zuschlédgen zu La-
sten des Kaufers.

4. Zur Sicherung des vorstehend vereinbarten Wiederkaufsrechtes ist gleichzeitig mit der Auflassung zugunsten des
'~ Verkiufers im Grundbuch eine Vormerkung zur Erhaltung des Anspruchs auf Auflassung an das Land Nordrhein-
Westfalen nach MaBgabe der Bestimmungen iiber das Wiederkaufsrecht einzutragen. Die Vertragsbeteiligten bewilli-
gen und beantragen demgeméB beziiglich des verkauften Grundbesitzes zugunsten des Landes Nordrhein-Westfalen
eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs aus dem vorstehend vereinbarten Wiederkaufsrecht in das Grund-
buch einzutragen. :

Der Verkéufer ist bereit, Grundpfandrechten, die der Finanzierung von Bau- oder Umbaukosten auf dem verduflerten
Grundbesitz dienen, den Vorrang vor seiner Auflassungsvormerkung einzurdumen, und zwar bis zu einer Hohe von
80 vom Hundert der Gesamtbaukosten, das heilit einschliefilich der Kosten fiir den Grund und Boden.



