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238 Gesetz zur Erhaltung und Pflege von Wohnraum fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsgesetz - WoG - ) vom 06.11.1984

Gesetz

zur Erhaltung und Pflege von Wohnraum
fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsgesetz - WoG -)

VVom 6. November 1984 (Enl)
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Erster Abschnitt

Allgemeine Vorschriften

81
Grundsatze

(1) Wohngeb&ude, Wohnungen und Wohnrdume sind vom Verfiigungsberechtigten so zu erhalten und zu pflegen, daf den

Anforderungen dieses Gesetzes entsprochen wird.

(2) Bei leerstehenden Wohngebauden, Wohnungen und Wohnrdumen gelten die Vorschriften dieses Gesetzes, wenn das

Leerstehen genehmigungspflichtig ist.

(3) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fiir Wohngeb&ude, Wohnungen und Wohnréume, die der
Verfugungsberechtigte selbst bewohnt oder die er Angehérigen tiberlassen hat. Angehdrige sind Personen im Sinne
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des § 8 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes.

(4) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten fiir Nebengebdude und AuRenanlagen der Wohngebdude entsprechend.

§2
Zustandige Behdrden

(1) Im Rahmen dieses Gesetzes haben die Gemeinden die Aufgabe, auf die Instandsetzung, die Erfiillung von
Mindestanforderungen und die ordnungsmaiige Nutzung von Wohngeb&uden, Wohnungen und Wohnr&umen hinzuwirken und
die dazu erforderlichen MalRnahmen zu treffen.

(2) Aufsichtsbehdrde fir die kreisangehdrigen Gemeinden ist der Oberkreisdirektor als untere staatliche
Verwaltungsbehérde.

(3) Aufsichtsbehdrde fir die kreisfreien Stadte und die Kreise ist der Regierungsprasident. Er ist gleichzeitig
obere Aufsichtsbehdrde fiir die kreisangehdrigen Gemeinden.

(4) Oberste Aufsichtsbehorde ist der Minister fiir Landes- und Stadtentwicklung.

§3
Weisungsrecht

(1) Die Gemeinden nehmen die Aufgaben nach diesem Gesetz als Pflichtaufgabe zur Erflillung nach Weisung wahr.

(2) Die Aufsichtshehdrden kénnen Weisungen erteilen, um die gesetzméRige Erfullung der Aufgaben nach diesem
Gesetz zu sichern.

(3) Zur zweckmaRigen Erfiillung dieser Aufgaben diirfen die Aufsichtsbehdrden

1. allgemeine Weisungen erteilen, um die gleichmaRige Durchfiihrung der Aufgaben zu sichern,

2. besondere Weisungen erteilen, wenn die sachgerechte Erledigung der Aufgaben nicht gesichert
erscheint oder tberdrtliche Interessen gefahrdet sein kénnen.

§4
Hilfe bei der Wohnungsbeschaffung

(1) Die Gemeinden sollen Wohnungsuchende, soweit sie der Hilfe bedirfen, bei der Beschaffung einer
familiengerechten und ihren wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechenden Wohnung unterstiitzen.

(2) Ein Rechtsanspruch auf die Beschaffung einer Wohnung besteht nicht.
Zweiter Abschnitt

Anforderungen an die Erhaltung
und Pflege von Wohnraum

85
Instandsetzung

(1) Sind an Wohngebauden, Wohnungen und Wohnrdumen Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefiihrt worden,
die zur Erhaltung oder Wiederherstellung des fiir den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes notwendig
gewesen waren, kann die Gemeinde anordnen, daR der Verfugungsberechtigte diese Arbeiten nachholt. Die Anordnung
setzt voraus, daR der Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich beeintréchtigt ist oder die Gefahr einer erheblichen
Beeintrachtigung besteht.

(2) Der Gebrauch ist insbesondere dann erheblich beeintréchtigt, wenn

a) Décher, Wande, Decken, Fubdden, Fenster oder Tiiren keinen ausreichenden Schutz gegen
Witterungseinfllisse oder gegen Feuchtigkeit bieten,

b) Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindungen mit den Schornsteinen sich nicht ordnungsgeméan
benutzen lassen,

¢) Treppen oder Beleuchtungsanlagen in allgemein zugdnglichen Rdumen sich nicht ordnungsgemédl benutzen
lassen oder

d) Wasseranschliisse, Toiletten oder Bader nicht ordnungsgemaR benutzt werden kénnen.
(3) Die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung nach Absatz 1 Satz 2 kann sich inshesondere aus der
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fortwahrenden VVernachléssigung notwendiger Instandhaltungsarbeiten ergeben.

(4) Der Gebrauch von Aufenanlagen (8 1 Abs. 4) ist insbesondere dann erheblich beeintrachtigt, wenn

a) Zugénge zu Wohngebduden sich nicht ordnungsgemal benutzen lassen oder

b) Innenhdfe und Kinderspielflachen sich nicht ordnungsgeméaR nutzen lassen.

§6
Erfillung von Mindestanforderungen

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von Wohngebauden, Wohnungen oder Wohnrdumen nicht den
Mindestanforderungen an ertrégliche Wohnverhaltnisse, kann die Gemeinde anordnen, dal der Verfiigungsberechtigte
die Mindestanforderungen zu erfiillen hat.

(2) Die Mindestanforderungen sind insbesondere nicht erfullt, wenn

a) die Mdglichkeit des Anschlusses eines Herdes, einer Heizung, von elektrischer Beleuchtung oder
elektrischen Geréten fehlt oder der Anschluf? nicht zweckentsprechend benutzbar ist,

b) Wasserversorgung, Ausgul’ oder Toilette fehlen oder nicht zweckentsprechend benutzbar sind oder

¢) FuRbdden, Wande oder Decken dauernd durchfeuchtet sind.

87
Ausnahmen

(1) Von Anordnungen nach § 5 oder § 6 ist fur die Dauer eines Jahres abzusehen, wenn der Verfugungsberechtigte
nachgewiesen hat, dal3 die Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume auf Grund der ihm erteilten Genehmigung der
zustandigen Behdrde anderen als Wohnzwecken zugefiihrt, insbesondere abgebrochen werden diirfen.

(2) Von Anordnungen nach § 5 oder § 6 ist abzusehen, wenn der Verfugungsberechtigte nachgewiesen hat, daf die
Bewirtschaftungskosten und die sich aus der Aufnahme fremder Mittel oder dem Einsatz eigener Mittel ergebenden
Kapitalkosten nicht aus den Ertradgen des Grundstiicks aufgebracht werden konnen. Dabei sind angebotene
Forderungsmittel sowie Steuerverglinstigungen zu beriicksichtigen. Satz 1 gilt nicht, wenn der
Verfugungsberechtigte oder sein Rechtsvorgénger 6ffentlich-rechtliche Instandsetzungspflichten versaumt hat und
der Verfligungsberechtigte nicht nachweist, dal3 ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder aus einem anderen
Grunde unzumutbar war.

§8
Unbewohnbarkeitserklarung

(1) Die Gemeinde kann Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume fiir unbewohnbar erkléren, wenn Méngel der in 8 5
Abs. 2 bezeichneten Art den Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich beeintréchtigen oder die Mindestanforderungen im
Sinne von § 6 Abs. 2 nicht erfllt und deswegen gesundheitliche Schéden fiir die Bewohner zu befiirchten sind. Die
Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen werden, wenn die Beseitigung der Méangel oder die Erfiillung der
Mindestanforderungen auf Grund des § 7 nicht angeordnet werden kann.

(2) Wer fiir unbewohnbar erklarte Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnrdume bewohnt, ist verpflichtet, diese bis zu
einem von der Gemeinde zu bestimmenden Zeitpunkt zu rdumen. Die Gemeinde soll bei Nutzungsberechtigten keinen
friiheren als den Zeitpunkt bestimmen, in dem angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung
steht.

(3) L&Rt der Verfuigungsberechtigte Wohngebéaude, Wohnungen oder Wohnrdume unbewohnbar werden und hat er dies zu
vertreten, hat er auf Verlangen der Gemeinde daftir zu sorgen, daf die Nutzungsberechtigten anderweitig zu
zumutbaren Bedingungen untergebracht werden.

(4) Die fiir unbewohnbar erklarten Wohngebdude, \WWohnungen oder Wohnréume diirfen nicht mehr fiir Wohnzwecke
Uiberlassen oder in Benutzung genommen werden.

Dritter Abschnitt
Sicherung und Erhaltung von Wohnraum

89
Wohnnutzungs-, R&umungs- und
Wiederherstellungsgebot

(1) Werden Wohngebadude, Wohnungen oder Wohnréume entgegen der Verordnung tber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum vom 4. Mai 1981 (GV. NW. S. 232) (En2) zu anderen als Wohnzwecken genutzt, kann die Gemeinde
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anordnen, dal? der Verfuigungsberechtigte oder der Nutzungsberechtigte die \Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume
wieder Wohnzwecken zuzufilhren hat. Die Gemeinde kann auch die Raumung anordnen.

(2) Sind Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume entgegen der Verordnung (iber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum so verandert worden, daR sie nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind, kann die Gemeinde anordnen, daf}

der Verfligungsberechtigte auf seine Kosten den frilheren Zustand wiederherstellt oder einen zumindest

gleichwertigen Zustand schafft.

§10
Wohnnutzungsgebot bei Leerstehen

Stehen Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume ohne die nach der Verordnung tiber das VVerbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum erforderliche Genehmigung leer, kann die Gemeinde anordnen, daf der Verfiigungsherechtigte die
Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnrdume wieder Wohnzwecken zuzufithren hat. Vierter Abschnitt

Verfahren

§11
Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Verfuigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner haben Auskiinfte zu geben, Unterlagen vorzulegen und
zur Verfligung zu stellen, soweit das zur Durchfiihrung dieses Gesetzes erforderlich ist. Die Beauftragten der
Gemeinden sind berechtigt, mit Einwilligung der betroffenen Bewohner Grundstiicke, Wohngeb&ude, Wohnungen und
Wohnrdume zu besichtigen, wenn dies fiir die Entscheidung tber eine Mafnahme nach diesem Gesetz erforderlich ist,
inshesondere die Einholung von Auskiinften nicht ausreicht. Die Besichtigung ist nur zu Tageszeiten zwischen 9

und 18 Uhr nach vorheriger Ankiindigung zuléssig.

(2) Grundstticke, Wohngeb&ude, Wohnungen und Wohnréume diirfen ohne Einwilligung der betroffenen Bewohner nur
betreten werden, wenn dies zur Verhitung dringender Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung
erforderlich ist.

(3) Verfiigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner sind verpflichtet, die nach diesem Gesetz

angeordneten MafRnahmen zu dulden und, soweit erforderlich, die Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnréume
voribergehend zu réumen.

§12
Freiwillige Abhilfe

Bevor die Gemeinde eine Anordnung erl&Rt, soll der Verpflichtete unter Fristsetzung zur freiwilligen Abhilfe
veranlaBRt werden; das gilt nicht, wenn Art und Umfang der Mangel oder der VerstoRe es erfordern, daf die
Gemeinde eine Anordnung sofort erlaRt.

Funfter Abschnitt
BuRgeld- und SchluBvorschriften

§13
BuRgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen § 8 Abs. 4 Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnrdume Gberlafit,
2. entgegen § 11 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 eine Auskunft nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig gibt,
Unterlagen nicht oder nicht vollstandig vorlegt oder nicht zur Verfiigung stellt.(2) Die Ordnungswidrigkeit kann
in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 mit einer GeldbuRRe bis zu fiinfzigtausend Deutsche Mark, in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 2 mit einer GeldbuRe bis zu fiinftausend Deutsche Mark geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tber Ordnungswidrigkeiten ist die Gemeinde.

§14
Einschrankung eines Grundrechts

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes)
eingeschrankt.
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§15
Aufhebung und Fortgeltung von Vorschriften

@) (En3)

(2) Durch dieses Gesetz bleiben andere Rechtsvorschriften unberiihrt, die die Instandsetzung, die Erfiillung von

Mindestanforderungen oder die Benutzung von Wohngebduden, Wohnungen oder Wohnrdumen zu \Wohnzwecken regeln,

inshesondere Vorschriften des Bauordnungsrechts.

8§16
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tage des auf die VVerkiindung folgenden Monats in Kraft (En4).

Die Landesregierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fn
Fn
Fn
Fn

1 GV.NW. 1984 S. 681.

2 SGV.NW. 238.

3 8§15 Abs. 1 gegenstandslos; Aufhebungsvorschriften.
4 GV. NW. ausgegeben am 29. November 1984.
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