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Gesetz zur Anderung des Gesetzes 237

Gesetz uber den Abbau

der Fehlsubventionierung im \Wohnungswesen

fir das Land Nordrhein-Westfalen (AFWoG NRW);
Bekanntmachung der Neufassung

VVom 30. Mérz 2000 ( En 1)

Aufgrund des § 3 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes iiber den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Dezember 1999 - 4. AFWoAndG NRW - (GV. NRW. S. 657) wird
nachstehend der Wortlaut des Gesetzes Uiber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der ab 1. Januar 2000 geltenden Fassung bekannt gemacht. Die Neufassung beriicksichtigt:

1. die zum Teil am 11. November 1989 und im Ubrigen am 1. Januar 1990 in Kraft getretene Fassung des Gesetzes
tiber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen fiir das Land Nordrhein- Westfalen (AFWoG NRW) vom 31.
Oktober 1989 (GV. NRW. S. 530),

2. denam 7. August 1992 in Kraft getretenen Artikel | des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes (ber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen fur das Land Nordrhein-Westfalen (AFWoANdG NRW) vom 14. Juli 1992 (GV.
NRW. S. 315),

3. denam 1. Oktober 1994 in Kraft getretenen § 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes Uber den Abbau
der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen filr das Land Nordrhein-Westfalen (2. AFWoAndG NRW) vom 27. September
1994 (GV. NRW. S. 746/752),

4. denam 31. Dezember 1996 in Kraft getretenen § 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes Uber den
Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen flir das Land Nordrhein-Westfalen (3 . AFWoAndG NRW) vom 17.
Dezember 1996 (GV. NRW. S. 568),

5. denam 1. Januar 2000 in Kraft getretenen § 1 des eingangs genannten Gesetzes.
Dusseldorf, den 30. Marz 2000

Der Minister fiir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen

Gesetz uber den Abbau

der Fehlsubventionierung im \Wohnungswesen

fur das Land Nordrhein-Westfalen (AFWoG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung

vom 30. Mérz 2000

Artikel 1

(1) Inhaber von

a) offentlich geférderten Wohnungen im Sinne des Wohnungshindungsgesetzes (WoBindG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2166), und

b) mit Wohnungsfirsorgemitteln im Sinne der §§ 87a und 111 Zweites Wohnungsbaugesetz (11. WoBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.
Dezember 1997 (BGBI. | S. 2970), geforderten Wohnungen

haben nach MaRgabe des Gesetzes (iber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2180), gedndert durch Gesetz vom 24 . Mérz 1997 (BGBI. I S.
594), als Ausgleichszahlung eine Subventionsabschépfungsabgabe zu leisten. (2) Die Landesregierung wird

ermachtigt, die Gemeinden zu bestimmen, in denen die Voraussetzungen fir die Erhebung der Ausgleichszahlung nach

§ 1 Abs. 4 AFWoG gegeben sind.

(3) Soweit Gemeinden aufgrund des § 1 Abs. 4 AFWOG in der bis zum 16. Juni 1989 geltenden Fassung bestimmt sind,
gelten sie nach Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juni 1989 (BGBI. | S. 1058) als nach § 1 Abs. 4 ARWoG bestimmt.

(4) Inhaber einer &ffentlich geforderten Wohnung ist jeder, der die Wohnung nicht nur voriibergehend nutzt.
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Avrtikel 2
Anstelle von VVorschriften des AFWoG wird bestimmt:

1. Abweichend von § 1 Abs. 3 AFWoG wird bestimmt:

(1) Die Ausgleichszahlung wird in Hohe des Unterschiedsbetrages zwischen dem fiir die Wohnung
zuldssigen Entgelt und dem fir sie geltenden Hichstbetrag erhoben, betrégt jedoch héchstens monatlich
je Quadratmeter Wohnflache

1. 0,75 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 20 v. H., jedoch nicht mehr als 30 v. H.
(Uiberschritten wird,

2. 1,50 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 30 v. H., jedoch nicht mehr als 40 v. H.
(Uiberschritten wird,

3. 3,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 40 v. H., jedoch nicht mehr als 50 v. H.
(Uiberschritten wird,

4. 4,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 50 v. H., jedoch nicht mehr als 60 v. H.
(Uiberschritten wird,

5. 5,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 60 v. H., jedoch nicht mehr als 70 v. H.
Uiberschritten wird,

6. 6,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 70 v. H., jedoch nicht mehr als 80 v. H.
(Uiberschritten wird,

7.7,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 80 v. H. tiberschritten wird.

MaRgebend sind das zuldssige Entgelt und der Hochstbetrag zu Beginn des Leistungszeitraumes. Die
Beschrankung der Ausgleichszahlung auf den

Unterschiedsbetrag zwischen dem zuldssigen Entgelt und dem geltenden Hochstbetrag ist nur bis zum
Ablauf des Leistungszeitraumes zuléssig.

(2) Als zuldssiges Entgelt gilt das tatséchlich gezahlte Entgelt ohne Betriebskosten, Vergitungen und
Zuschlage, mit Ausnahme

- des Zuschlages wegen Ausgleichszahlung nach § 7 Abs. 3 WoBindG (§ 26 Abs. 1 Nr. 3 NMV
1970),

- des Modernisierungszuschlages nach § 6 Abs. 2 NMV 1970 (8§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 4 Abs. 6 Satz 2 NMV 1970, wenn eine Erhdhung der laufenden
Aufwendungen auf Umsténden beruht, die nur in der Person einzelner Mieter begriindet sind und
nicht samtliche Wohnungen betreffen (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 8 Abs. 2 NMV 1970, wenn nur ein Teil der Wohnungen um weitere
Wohnrdume vergroRRert worden ist (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 26 Abs. 6 NMV 1970 flir Nebenleistungen des Vermieters, die die
Wohnraumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein tiblich sind oder nur einzelnen Mietern
zugute kommen (8 26 Abs. 1 Nr. 5 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 26 Abs. 7 NMV 1970, wenn durch den Ausbau von Zubehérrdumen
preisgebundene Wohnungen oder einzelne Rdume gemaR § 7 Abs. 2, 3 oder 5 NMV 1970 geschaffen
worden sind und durch den Ausbau die bisherigen Zubehdrraume offentlich geférderter

Wohnungen ganz oder teilweise weggefallen sind und hierfiir kein gleichwertiger Ersatz

geschaffen worden ist (§ 26 Abs. 1 Nr. 6 NMV 1970),

es sei denn, es Ubersteigt das preisrechtlich zuldssige Entgelt um mehr als 5 v. H.; in diesem Fall
gilt das preisrechtlich zuldssige Entgelt. Nutzt der Eigentiimer oder der sonstige
Verfugungsberechtigte die Wohnung selbst, so ist als zuldssiges Entgelt das preisrechtlich zul&ssige
Entgelt zugrunde zu legen.

(3) Als Hochstbetrag ist grundsétzlich die Obergrenze der in dem 6rtlich geltenden Mietspiegel laut
Miethdhegesetz (MHG) enthaltenen Mietzinsspanne filr vergleichbaren Wohnraum ohne Betriebskosten,
Zuschlage und Vergltungen zugrunde zu legen. Ist ein Mietspiegel nicht vorhanden oder ein vorhandener
Mietspiegel nicht anwendbar oder entspricht die Obergrenze der in dem Mietspiegel enthaltenen
Mietzinsspanne nicht der bei Neuvermietung einer VVergleichswohnung tatsachlich erzielbaren
ortstiblichen Vergleichsmiete, so ist die erzielbare ortsibliche VVergleichsmiete als Hochstbetrag
zugrunde zu legen.
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6. 6,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 70 v. H., jedoch nicht mehr als 80 v. H.
Uiberschritten wird,

7.7,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 80 v. H. tiberschritten wird.

MafRgebend sind das zuldssige Entgelt und der Hochstbetrag zu Beginn des Leistungszeitraumes. Die
Beschrankung der Ausgleichszahlung auf den

Unterschiedsbetrag zwischen dem zuldssigen Entgelt und dem geltenden Hochstbetrag ist nur bis zum
Ablauf des Leistungszeitraumes zuléssig.

(2) Als zuldssiges Entgelt gilt das tatséchlich gezahlte Entgelt ohne Betriebskosten, Vergitungen und
Zuschlage, mit Ausnahme

- des Zuschlages wegen Ausgleichszahlung nach § 7 Abs. 3 WoBindG (§ 26 Abs. 1 Nr. 3 NMV
1970),

- des Modernisierungszuschlages nach § 6 Abs. 2 NMV 1970 (8§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 4 Abs. 6 Satz 2 NMV 1970, wenn eine Erhdhung der laufenden
Aufwendungen auf Umst&nden beruht, die nur in der Person einzelner Mieter begriindet sind und
nicht samtliche Wohnungen betreffen (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 8 Abs. 2 NMV 1970, wenn nur ein Teil der Wohnungen um weitere
Wohnrdume vergroRRert worden ist (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 26 Abs. 6 NMV 1970 flir Nebenleistungen des Vermieters, die die
Wohnraumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein tiblich sind oder nur einzelnen Mietern
zugute kommen (8 26 Abs. 1 Nr. 5 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 26 Abs. 7 NMV 1970, wenn durch den Ausbau von Zubehérrdumen
preisgebundene Wohnungen oder einzelne Rdume gemaR § 7 Abs. 2, 3 oder 5 NMV 1970 geschaffen
worden sind und durch den Ausbau die bisherigen Zubehdrraume ffentlich geférderter

Wohnungen ganz oder teilweise weggefallen sind und hierfiir kein gleichwertiger Ersatz

geschaffen worden ist (§ 26 Abs. 1 Nr. 6 NMV 1970),

es sei denn, es Ubersteigt das preisrechtlich zuldssige Entgelt um mehr als 5 v. H.; in diesem Fall
gilt das preisrechtlich zuldssige Entgelt. Nutzt der Eigentiimer oder der sonstige
Verfugungsberechtigte die Wohnung selbst, so ist als zuldssiges Entgelt das preisrechtlich zul&ssige
Entgelt zugrunde zu legen.

(3) Als Hochstbetrag ist grundsétzlich die Obergrenze der in dem 6rtlich geltenden Mietspiegel laut
Mieth6hegesetz (MHG) enthaltenen Mietzinsspanne fiir vergleichbaren Wohnraum ohne Betriebskosten,
Zuschlage und Vergltungen zugrunde zu legen. Ist ein Mietspiegel nicht vorhanden oder ein vorhandener
Mietspiegel nicht anwendbar oder entspricht die Obergrenze der in dem Mietspiegel enthaltenen
Mietzinsspanne nicht der bei Neuvermietung einer VVergleichswohnung tatsachlich erzielbaren
ortstiblichen Vergleichsmiete, so ist die erzielbare ortsibliche VVergleichsmiete als Hochstbetrag
zugrunde zu legen.

(4) Die nach Absatz 1 ermittelte monatliche Ausgleichszahlung ist zu verringern im Fall von

a) Ziffer 1 auf den zwolften Teil des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 20 v. H.
erhdhte Einkommensgrenze ubersteigt,

b) Ziffer 2 auf 0,75 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des
zwolften Teils des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 30 v. H. erhohte
Einkommensgrenze Ubersteigt,

c) Ziffer 3 auf 1,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des
zwolften Teils des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 40 v. H. erhohte
Einkommensgrenze Ubersteigt,

d) Ziffer 4 auf 3,00 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des
zwolften Teils des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 50 v. H. erhohte
Einkommensgrenze Ubersteigt,

e) Ziffer 5 auf 4,00 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des
zwolften Teils des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 60 v. H. erhohte
Einkommensgrenze Ubersteigt,

f) Ziffer 6 auf 5,00 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des
zwolften Teils des Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 70 v. H. erhohte
Einkommensgrenze Ubersteigt,

g) Ziffer 7 auf 6,00 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich, zuziiglich des zwélften Teils des

Betrages, um den das Gesamteinkommen die um 80 v. H. erhéhte Einkommensgrenze tbersteigt.2. Anstelle von § 2

AFWOoG gilt:
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(1) Eine Ausgleichszahlung ist nicht zu leisten, wenn

1. es sich um

a) eine Wohnung in einem Eigenheim (8 9 Il WoBauG),
b) eine Wohnung in einer Eigensiedlung (8 10 Il. WoBauG),
c) eine Eigentumswohnung (§ 12 11. WoBauG)
handelt, die vom Eigenttimer oder Erbbauberechtigten selbstgenutzt wird.

8 1 Abs. 2 Satz 3 AFWOoG bleibt unberiihrt. Dem Eigentlimer steht der Erbbauberechtigte im Sinne des § 33 Abs.
2 1l. WoBauG gleich;

2. es sich um eine vom Eigentiimer selbstgenutzte \WWohnung in einem Wohngeb&ude handelt und die Eigenschaft
als Eigenheim nach § 9 II. WoBauG durch die Schaffung einer weiteren Wohnung (z. B. Dachgeschossausbau)
entfallen ist;

3. es sich um eine andere Wohnung handelt, die vom Eigenttimer selbstgenutzt wird, der auf diese Wohnung
entfallende Anteil der als Darlehen gewahrten &ffentlichen Mittel zuriickgezahlt worden ist und der
anteilige Zuschussbetrag nicht mehr gezahlt wird; das gleiche gilt, wenn die Wohnung ausschlielich mit
nichtdffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 2 II. WoBauG oder sowohl mit 6ffentlichen als auch
nichtoffentlichen Mitteln geférdert worden ist;

4. ein Wohnungsinhaber \Wohngeld erhélt;

5. ein Wohnungsinhaber

a) laufende Leistungen zum Lebensunterhalt nach dem Bundessozialhilfegesetz
oder

b) ergédnzende Hilfe zum Lebensunterhalt nach § 27a des Bundesversorgungsgesetzes
oder

c) Arbeitslosenhilfe nach § 190 des Dritten Buches Sozialgesetzbuch

erhalt und daneben keine Einkiinfte erzielt werden, bei deren Berlicksichtigung eine Ausgleichszahlung
zu leisten ware;

6. ein Wohnungsinhaber einer nach dem Gesetz zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau
vom 23. Oktober 1951 (BGBI. | S. 865), zuletzt ge&ndert durch Artikel 53 des Gesetzes vom 18. Dezember 1989
(BGBI. I S. 2261) oder einer vor dem 15. Februar 1952 mit Landesmitteln fiir Bergarbeiter geforderten

Wohnung wohnungsberechtigt im Sinne des § 4 Abs. 1 Buchstaben a), b) oder ¢) des genannten Gesetzes ist;

7. ein Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer Bescheinigung tber die Wohnberechtigung (8 5 Abs. 1 Satz
1 und Satz 2 Buchstaben a) und c) WoBindG) nutzt, die innerhalb der letzten zwei Jahre vor Beginn des
Leistungszeitraumes erteilt worden ist. Entsprechendes gilt fiir die Mieterbenennung nach § 4 Abs. 4 WoBindG
und die Ausiibung des Besetzungsrechts nach § 4 Abs. 5 WoBIndG;

8. ein Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b) Doppelbuchstabe aa)
WoBIndG innerhalb der letzten zwei Jahre vor Beginn des Leistungszeitraumes erteilten Bescheinigung tiber
die Wohnberechtigung nutzt und

a) die Miete der freigemachten Wohnung, bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache, niedriger ist, oder
b) die freigemachte Wohnung gréRRer als die bezogene Wohnung ist;

9. ein Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b) Doppelbuchstabe bb)
WoBIndG innerhalb der letzten zwei Jahre vor Beginn des Leistungszeitraumes erteilten Bescheinigung tiber
die Wohnberechtigung nutzt;

10. ein Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer Freistellung nach § 7 WoBindG nutzt und
- das anrechenbare Gesamteinkommen die ma3gebende Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 2 II. WoBauG im
Zeitpunkt der Antragstellung um nicht mehr als finf v.H. tberschritt und die Freistellung innerhalb
der letzten zwei Jahre vor Beginn des Leistungszeitraumes erteilt worden ist oder

- die Freistellung zur Férderung des Zusammenlebens mehrerer Generationen erteilt worden ist und
Pflegebedurftigkeit eines der Wohnungsinhaber oder eines Angehdrigen in einer benachbarten Wohnung
besteht oder

- eine nichtpreisgebundene Wohnung gemaR § 17 Il. WoBauG durch Verwendung &ffentlicher Mittel
ausgebaut oder erweitert wurde und der bisherige Wohnungsinhaber seine jetzige Wohnung innerhalb
dieser Ausbau- oder Erweiterungsmafinahme bezogen hat. Die Wohnflache muss angemessen im Sinne des § 5
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Abs. 2 WoBindG sein;

11. eine Freistellung nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 WoBIndG aus liberwiegendem &ffentlichen Interesse erteilt worden
ist.

(2) Die Ausnahmen sind ab Beginn des Monats, in dem sie eingetreten sind, zu beriicksichtigen.

(3) VVon einer Festsetzung der Ausgleichszahlung kann abgesehen werden, wenn in den letzten drei Jahren die
Ausgleichszahlung nicht beigetrieben werden konnte und sich die Vermdgensverhaltnisse offensichtlich nicht
gedndert haben.

(4) Von der Ausgleichszahlung kann fiir einzelne Wohnungen, Wohngeb&ude oder Wirtschaftseinheiten ganz oder
teilweise abgesehen werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Vermietbarkeit sonst wahrend
des Leistungszeitraumes nicht gesichert wére oder wenn der vollstandige oder teilweise Verzicht auf die
Ausgleichszahlung dem Erhalt oder der Férderung sozial gemischter Belegungsstrukturen dient.

(5) Dieses Gesetz gilt nicht fur 6ffentlich geférderte Wohnheime.

3. Abweichend von § 3 AFWoG wird bestimmt:

a)
Anstelle von Absatz 1 gilt:

Das Einkommen und die Einkommensgrenze (Einkommensverhaltnisse) bestimmen sich geméaR 8§ 25 bis 25d 1.
WoBauG und nach Mafl3gabe dieses Gesetzes. Alle Personen, die die Wohnung nicht nur voriibergehend
nutzen, sind zu beriicksichtigen, soweit sich nicht aus § 1 Abs. 2 AFWoG etwas anderes ergibt.

AuBer Ansatz bleiben

- das Jahreseinkommen einer zu betreuenden Person, die hilflos im Sinne des § 33b Abs. 6 Satz
2 Einkommensteuergesetz ist;

- die Ausbildungsvergtitung eines zum Haushalt rechnenden Kindes im Sinne des § 32 Abs. 1 und
3 bis 5 Einkommensteuergesetz, das das 16., aber noch nicht das 25. Lebensjahr vollendet
hat.

Bei der Ermittlung des Gesamteinkommens werden folgende Freibetrdge abgesetzt:

1. 3.200 Deutsche Mark fiir jedes haushaltsangehérige Kind unter zwdlIf Jahren, fir das Kindergeld nach
dem Bundeskindergeldgesetz oder dem Einkommensteuergesetz oder eine Leistung im Sinne des § 4 Abs. 1
des Bundeskindergeldgesetzes oder des § 65 Abs. 1 Einkommensteuergesetz gewéhrt wird, wenn die Eltern
wegen Erwerbstatigkeit oder Ausbildung nicht nur kurzfristig vom Haushalt abwesend sind; § 25d Abs. 1
Nr. 1 Il. WoBauG ist nicht anzuwenden.

2. 1.300 Deutsche Mark fiir jede schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 50 bis
unter 80, die nicht hduslich pflegebeddirftig im Sinne des § 14 des Elften Buches Sozialgesetzbuch ist,

3. 2.600 Deutsche Mark fir jede schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 80 bis
unter 100, die nicht hduslich pflegebediirftig im Sinne des § 14 des Elften Buches Sozialgesetzbuch
ist,

4. 1.300 Deutsche Mark fir jede hduslich pflegebediirftige Person der Pflegestufe 1, die nicht zugleich
schwerbehindert nach dem Schwerbehindertengesetz ist,

5. 2.600 Deutsche Mark fiir jede héuslich pflegebedrftige Person der Pflegestufe Il oder I, die
nicht zugleich schwerbehindert nach dem Schwerbehindertengesetz ist.

b)
Anstelle von Absatz 2 gilt:

(2) MaRgebend sind die VVerhéltnisse am 1. April des dem Leistungszeitraum (§ 4 AFWoG in Verbindung mit
Artikel 2 Nr. 4) vorausgehenden Jahres. Abweichend hiervon sind

1. inden Féllen des Artikels 2 Nr. 4 Buchstabe c) der Zeitpunkt der Aufforderung nach
Artikel 2 Nr. 5 Abs. 1 und

2. inden Féllen des Artikels 2 Nr. 7 Abs. 2 der Zeitpunkt der Anderung der Verhéltnisse

maflgebend.
c)

Liegen die VVoraussetzungen fiir die Leistung einer Ausgleichszahlung bereits bei Bezug der Wohnung vor,
so ist diese ab dem auf den Bezug folgenden Monatsersten zu leisten. In diesen Féllen sind
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- abweichend von Artikel 2 Nr. 1 Abs. 1 Satz 2 das zuldssige Entgelt und der Hochstbetrag bei
Bezug der Wohnung zugrunde zu legen und

- abweichend von Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b) Satz 1 die Verhdltnisse sechs Monate vor Beginn
der Leistungspflicht magebend. Sind die Einkommensverhaltnisse innerhalb dieses Zeitraumes
Uberpriift worden, so ist das Ergebnis dieser Priifung zugrunde zu legen.

Fir die Beriicksichtigung von Ausnahmetatbestanden gemaR Artikel 2 Nr. 2 wird anstelle des Beginns des
Leistungszeitraumes der Zeitpunkt des Bezugs zugrunde gelegt.

4. Abweichend von § 4 AFWoG wird bestimmt:

a) Absatz 1 wird wie folgt erganzt:

Die Leistungspflicht endet

a) flr Inhaber von Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel vor dem 1. Januar 1955 bewilligt worden
sind, nach Ablauf des am 1. Januar 1992 begonnenen 3-jahrigen Leistungszeitraumes
am 31. Dezember 1994,

b) fiir Inhaber von Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1954 bis vor dem 1.
Januar 1963 bewilligt worden sind, nach Ablauf des am 1. Januar 1993 begonnenen 3-jahrigen
Leistungszeitraumes

am 31. Dezember 1995,

c) fir Inhaber von Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1962 bis vor dem 1.
Januar 1974 bewilligt worden sind, nach Ablauf des am 1. Januar 1994 begonnenen 3-jahrigen
Leistungszeitraumes

am 31. Dezember 1996,

d) fur Inhaber von Wohnungen, firr die éffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1973 bewilligt

worden sind, nach Ablauf des am 1. Januar 1994 begonnenen I-jahrigen Leistungszeitraumes
am 31. Dezember 1994.

Seit Beendigung dieser Leistungszeitrdume wird der Sozialwohnungsbestand in folgende Jahrgangsgruppen
neu aufgeteilt:
a) Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel vor dem 1. Januar 1955 und nach dem 31. Dezember 1973
bewilligt worden sind (Jahrgangsgruppe ),

b) Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1954 bis vor dem 1. Januar 1963
bewilligt worden sind (Jahrgangsgruppe 1),

¢) Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1962 bis vor dem 1. Januar 1974
bewilligt worden sind (Jahrgangsgruppe 111).

Die weiteren Leistungszeitrdume begannen:

a) flr Inhaber von Wohnungen der Jahrgangsgruppe | am 1. Januar 1995,

b) flir Inhaber von Wohnungen der Jahrgangsgruppe 11 am 1. Januar 1996,

c) fiir Inhaber von Wohnungen der Jahrgangsgruppe 11l am 1. Januar 1997.
b) Anstelle von § 4 Abs. 2 AFWoG gilt:
Die Leistungspflicht beginnt mit dem Beginn des Leistungszeitraumes, auch wenn der Leistungsbescheid
spéter erlassen wird; in diesem Fall ist die Ausgleichszahlung riickwirkend friihestens vom ersten Tag
des sechsten Monats vor Bekanntgabe des Leistungsbescheides festzusetzen. In den Féllen des Artikel 2
Nr. 3 Buchstabe c) Satz 1 gilt bei verspétet erlassenem Leistungsbescheid Satz 1 Halbsatz 2
entsprechend.
c) Anstelle von § 4 Abs. 4 Satz 3 AFWoG gilt:
Die zusténdige Stelle kann sich vorbehalten, die Einkommensverhéltnisse innerhalb des
Leistungszeitraumes erneut zu tberprifen. Wird eine erstmalige, niedrigere oder hohere
Leistungspflicht festgestellt, so beginnt sie am Monatsersten nach Anderung der
Einkommensverhéltnisse, friihestens am ersten Tag des Kalendermonats, der auf den Zeitpunkt der
Aufforderung (Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b) Nr. 1) folgt.

5. Abweichend von § 5 AFWoG wird bestimmt:
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(1) Jeder Wohnungsinhaber hat auf Aufforderung

1. die Personen zu benennen, die die Wohnung nicht nur vorilbergehend nutzen sowie
2. deren Einkommen,

3. das gezahlte Entgelt und

4. das Vorliegen der Ausnahmen nach Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 nachzuweisen.

Ihm ist hierzu eine angemessene Frist einzurdumen, die erforderlichenfalls verlangert werden soll.
Gegentiber dem Wohnungsinhaber, der die Aufforderung nach Satz 1 erhalten hat, ist jeder andere
Wohnungsinhaber verpflichtet, die erforderlichen Auskiinfte zu geben und die entsprechenden Unterlagen
auszuhdndigen. Die Auskunfts- und Nachweispflicht ist auch erfullt, wenn Wohnungsinhaber die Auskiinfte
und Unterlagen der zusténdigen Stelle direkt Gibermitteln.

(2) Werden innerhalb der Frist nach Absatz 1 Satz 2 der zustandigen Stelle entgegen Absatz 1 Satz 1
Ziffern 1 und 2 die Auskinfte nicht erteilt oder die Nachweise nicht vorgelegt, so wird vermutet, dass
eine Ausnahme von der Leistungspflicht (Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1) nicht vorliegt und die
Einkommensgrenze um mehr als 80 v.H. tiberschritten wird. Wird die Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1
Ziffern 1 und 2 nachtréglich erftillt, so ist ab Beginn dieses Monats der Betrag zu entrichten, der

sich nach Artikel 2 Nr. 1 ergibt. Wird das gezahlte Entgelt im Sinne von Absatz 1 Satz 1 Ziffer 3
nachtraglich bekannt gegeben, so ist die Ausgleichszahlung riickwirkend ab Beginn der Leistungspflicht
auf den Unterschiedsbetrag zwischen dem fiir die Wohnung gezahlten Entgelt und dem fiir sie geltenden
Hdchstbetrag zu beschrénken.

Waurde die Ausgleichszahlung riickwirkend festgesetzt [Artikel 2 Nr. 4 Buchstaben b) und ¢)] und wird
die Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Ziffern 1 und 2 unverziiglich nach Bekanntgabe des
Leistungshescheides erfillt, so ist ab Beginn der Leistungspflicht nur der Betrag zu entrichten, der
sich nach Artikel 2 Nr. 1 ergibt.
Artikel 2 Nr. 2 Abs. 2 bleibt unberihrt.
(3) Alle Behdrden, inshesondere die Finanzbehdrden, sowie die Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle
Auskunft tber die Einkommensverhaltnisse zu erteilen, soweit die Durchfiihrung dieses Gesetzes es
erfordert. Die zustandige Stelle darf die Auskunfte einholen, wenn eine Uberpriifung der vorgelegten
Nachweise erforderlich ist oder der Betroffene eingewilligt hat (§ 4 Datenschutzgesetz).

6. 8 6 Abs. 1 bis 4 AFWOG sind nicht anzuwenden.

7. Anstelle von § 7 AFWoG gilt:

(1) Die Leistungspflicht erlischt fiir alle Wohnungsinhaber mit dem Beginn des Monats, in dem
a) die Wohnung nicht mehr als 6ffentlich geférdert im Sinne des WoBIindG gilt oder

b) keiner der Inhaber einer Wohnung diese mehr nutzt.

Fir den Adressaten des Leistungsbescheides erlischt die Leistungspflicht mit Beginn des Monats, indem
er die Wohnung nicht mehr nutzt.

(2) Andern sich die fiir die Leistungspflicht maRgebenden Verhiltnisse zugunsten des Wohnungsinhabers
nach den in Artikel 2 Nr. 3 Buchstaben b) und c) bestimmten Zeitpunkten, so ist die Leistungspflicht
auf den Betrag herabzusetzen, der den ge&nderten VVerhéltnissen entspricht, wenn

a) die Anderung der Einkommensverhéltnisse fiir mindestens sechs Monate andauert und zu einer
geringeren Leistungspflicht oder zu inrem Wegfall fuhrt oder

b) im Verlaufe des Leistungszeitraumes das zuldssige Entgelt nach Artikel 2 Nr. 1 Abs. 2 sich
erhdht und zusammen mit der Ausgleichszahlung den Hochstbetrag Gberschreitet.

Die Herabsetzung erfolgt auf Antrag mit Beginn des Monats, in dem sich die Verhaltnisse gedndert
haben. Der Antrag kann nur bis zum Ablauf des Leistungszeitraumes gestellt werden.

8. Abweichend von § 9 Absétze 1, 2 und 4 AFWoG wird bestimmt:
Dieses Gesetz ist auf Inhaber von steuerbeguinstigten oder freifinanzierten Wohnungen, die mit
Wohnungsfirsorgemitteln im Sinne der §§ 87a und 111 II. WoBauG geférdert worden sind, entsprechend

anzuwenden, solange die bei der Bewilligung begriindete Mietpreis-bindung besteht.

9. Anstelle von § 10 Abs. 1 AFWoG gilt:
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(1) Die zustandige Stelle hat die eingezogene Ausgleichszahlung an das Land abzufiihren; abweichend
hiervon steht das Aufkommen der Ausgleichszahlung fiir Wohnungen, die ausschlieBlich mit &ffentlichen
Muitteln oder mit Wohnungsfiirsorgemitteln der Gemeinden oder Gemeindeverbande geférdert worden sind,
unmittelbar den Darlehens- oder Zuschussgebern zu. Das Aufkommen der Ausgleichszahlung ist laufend zur
Forderung des Neubaus von Sozialwohnungen, zur Schaffung von Sozialwohnungen durch Um- und Ausbau
sowie zur Modernisierung von Sozialwohnungen zu verwenden.

Das Aufkommen darf nur in den Erhebungsgebieten eingesetzt werden.

(2) Fur die Durchfiihrung des AFWoG und dieses Gesetzes nach MaRgabe des Artikels 2 Nr. 4 Buchstabe a)
erhalten die Gemeinden und Kreise als zustandige Stellen VVerwaltungskostenbeitrdge aus der Summe der
abgefuhrten Ausgleichszahlungen. Die Verwaltungskostenbeitrage betragen

1. 60,- DM je offentlich geforderte Miet- und Genossenschaftswohnung einer Jahrgangsgruppe, fur die
oOffentliche Mittel des Landes oder Bundes bewilligt worden sind, zuziiglich

2.70,- DM je offentlich geforderte Wohnung einer Jahrgangsgruppe, fur die 6ffentliche Mittel des
Landes oder des Bundes bewilligt worden sind und fiir deren Inhaber die zustandige Stelle eine
Ausgleichszahlung festgesetzt hat.

10. § 11 AFWoG st mit folgender Mal3gabe anzuwenden:

Die Landesregierung ist befugt, einer Stelle auerhalb der Landesverwaltung die Wahrnehmung der sich aus § 9
AFWOoG ergebenden Aufgaben zu ibertragen; dasselbe gilt fiir Wohnungen, die tberwiegend mit
Wohnungsfirsorgemitteln gefordert worden sind.

11. Abweichend von § 16 Abs. 2 AFWOoG gilt:

1. Die 88 25 bis 25d Il. WoBauG sind ab dem 1. Oktober 1994 anzuwenden.

2. Bei Leistungsbescheiden, deren Leistungszeitrdume derzeit am 31. Dezember 1994, 31. Dezember 19 95
oder 31. Dezember 1996 auslaufen, endet die Leistungspflicht fur alle Wohnungsinhaber, die bislang
geméR Artikel 2 Nr. 1 Buchstabe a) Satz 1 Nrn. 1 und 2 oder Satz 2 Buchstaben a) und b) in der
bisherigen Fassung des Gesetzes eine Fehlbelegungsabgabe bis 1,25 DM je gm Wohnfldche monatlich zu
entrichten haben, mit Ablauf des 30. September 1994.

3. Bei den Leistungsbescheiden der tibrigen Erhebungsstufen, die derzeit am 31. Dezember 1994, 31.
Dezember 1995 oder 31. Dezember 1996 enden, verringert sich die Fehlbelegungsabgabe um 0,50 DM je gm
Wohnflache monatlich, es sei denn, die Fehlbelegungsabgabe ist bereits wegen der Hohe des zuléssigen
Entgelts nach Artikel 2 Nrn. 6 oder 7 um mindestens 0,50 DM je gm Wohnflache monatlich beschrénkt oder
herabgesetzt worden. Bei Leistungsbescheiden, bei denen die Fehlbelegungsabgabe um weniger als 0 ,50 DM
je gm Wohnflache monatlich beschrénkt oder herabgesetzt worden ist, verringert sich die

Leistungspflicht um die Differenz zwischen dem Beschrénkungs- oder Herabsetzungsbetrag und 0,50 DM je
gm Wohnflache monatlich. Antrage auf eine weitere Herabsetzung (Artikel 2 Nr. 7) sind nicht zuléssig,
soweit sie sich auf die Rechtsénderung der 88 25 bis 25d Il. WoBauG beziehen. Artikel 2 Nr. 4

Buchstabe c) ist auf diese Leistungsbescheide nicht anwendbar.

4. Die Leistungszeitrdume fir Inhaber von Wohnungen, fur die die 6ffentlichen Mittel vor dem 1. Januar
1955 und nach dem 31. Dezember 1973 bewilligt worden sind, enden abweichend von Artikel 2 Nr. 4
Buchstabe a) Satz 1 Buchstabe a) und d) am 31. Dezember 1995. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten die

erteilten Leistungsbescheide fort. Mit Beendigung dieser Leistungszeitrdume werden abweichend von

Artikel 2 Nr. 4 Satze 2 und 3 die Wohnungen, fiir die die 6ffentlichen Mittel vor dem 1. Januar 1955

und nach dem 31. Dezember 1973 bewilligt worden sind, zur Jahrgangsgruppe | zusammengefasst; deram 1.
Januar 1996 beginnende neue Leistungszeitraum endet am 31. Dezember 1997.

5. Mit Ablauf des 31. Dezember 1999 werden Leistungsbescheide unwirksam, die bisher zum 31. Dezember
2000 oder bis zum 31. Dezember 2001 befristet sind und die eine Leistungspflicht gemaR Artikel 2 Nr. 1
Satz 1 Nr. 1 oder Satz 2 Buchstabe a) der bis zum 31. Dezember 1999 geltenden Fassung des Gesetzes bis
zu 1,- DM je Quadratmeter Wohnflache monatlich begriinden.

6. Fur Leistungspflichtige der brigen Erhebungsstufen, deren Leistungszeitrdume derzeit am 31.
Dezember 2000 oder 31. Dezember 2001 enden, verringert sich die Ausgleichszahlung um 1,- DM je
Quadratmeter Wohnflache monatlich.

Antrage auf Herabsetzung (Artikel 2 Nr. 7) sind nicht zuldssig, soweit sie sich auf die
Rechtsanderungen ab 1. Januar 2000 beziehen. Artikel 2 Nr. 4 Buchstabe c) ist auf diese
Leistungshescheide nicht anwendbar.

7. Die zustandige Stelle teilt den Leistungspflichtigen die sich aus den Ziffern 5 und 6 ergebende
gednderte Leistungspflicht mit.

12. Ist dem Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer Freistellung nach § 7 WoBIindG noch unter der Auflage

einer Ausgleichszahlung nach § 7 Abs. 3 WoBIndG uberlassen worden, so ist diese Ausgleichszahlung auf die
festgesetzte Fehlbelegungsabgabe anzurechnen.
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Artikel 3
Artikel 2 Nr. 5 Buchstabe a) Satz 2 ist nicht anzuwenden auf Leistungsbescheide, die fiir die Leistungszeitraume
vom 1. Januar 1987 bis 31. Dezember 1989 und vom 1. Januar 1988 bis 31. Dezember 1 990 erteilt worden sind. Die

Ausnahmen nach Artikel 2 Nr. 1 sind ab In-Kraft-Treten dieses Gesetzes zu berlicksichtigen, auch wenn der
Ausnahmetatbestand vor diesem Zeitpunkt eingetreten ist.

Artikel 4

Am Tage nach der Verkiindung treten in Kraft

1. Artikel 1,

2. Artikel 2 in den Fallen der Nummer 3 Buchstabe a) und des § 4 Abs. 1 Nr. 2 AFWoG fur denam 1. Januar
1990 beginnenden Leistungszeitraum sowie hinsichtlich der Erméchtigung zum Erlass einer Rechtsverordnung
nach Nummer 5 Buchstabe b),

3. Artikel 2 Nr. 9.

Im Ubrigen tritt Artikel 2 am 1. Januar 1990 in Kraft.

Fn 1 GV.NRW. 2000 S. 356.
Fn 2 GV. NRW. ausgegeben am 28. April 2000.
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