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L
Wohnungsbindungsrecht

Verwaltingsvorschriften zum Wohnungshindungsgesetz

(VV-WoBindG: 1980)

L] . -
RdErl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr v. 13. 11. 1089 —
IV C 1-613-474/89

. - Zum Vollzug des Wohnungsbindungsgesetzes — Wo-
BindG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
1982 (BGBL. 1 S. 972), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11. Juli 1985 (BGBI. I S. 1277), werden nachstehende Ver-

waltungsvorschriften erlassen. Die Hauptnummern bezie- .

hen sich auf die jeweiligen Paragraphen des Gesetzes: bei

den ausgelassenen Haupinummern bestehen zu den be-

treffenden Paragraphen keine Verwaltungsvorschriften.

. Paragraphen ohne Gesetzesbezeichnung beziehen sich
auf das WoBindG. : ‘

1
11

11

" Zu§l: Anwendungsbéreich

Zu Absatz 2: Neugeschaffene Wolmungen

Durch Wiederherstellung im Sinne von § 16 Abs. 2

und 3 II. WoBauG (anzuwenden nach § 100 II. Wo-
BauG) sind auch solche Riiume erst durch Wieder-
herstellung neu geschaffen worden, in denen kon-
struktive Teile nicht zerstort waren, jedoch andere
Gebéudeteile, die fiir die Benutzung und Erhaltung
des Gebdudes notwendig sind (z.B. Dach oder
Treppenhaus). War das Dach eines Hauses durch
Kriegseinwirkung zerstbrt, ist davon auszugehen,
daB die Wohnungen des Hauses auf die Dauer
nicht mehr bewohnbar waren.

In einigen friiheren Fiirdérungsprogrammen, z. B.

- Umwandlung ven Zins- und Tilgungshetrégen
aus Umstellungs; dschulden in Wiederauf-
baudarlehen, RdErl. v. 20. 4, 1040 (MBl. NW.
S.405) und 12. 9. 1949 (MBL. NW. S.946),

- Bestimmungen iiber die. Férderung der Kriegs-
'schéidenbeseitigung an Wohnbauten und Woh-

- nungen in Gebiuden mit gemischier Zweckbe-
stimmung, RAErl, v. 9. 5. 1949 (MBI, NW. S. 505),

konnten Darlehen ausschlieBlich fiir die Wieder-
herstellung und Instandsetzung des Daches ge-

wihrt werden, und zwar mit unterschiediichen
‘Hichstbetréigen bei einer Neubedachung ein-

" schlieBlich Dachstuhi, bei einer Neueindeckung des

L1z

Daches einschlieBlich Lattung und bei Dachin-
standsetzungen (Umlegen). Wenn das Dach eines
Gebiiudes so schwer beschéidigt war, daB der Dach-
stuhl neu erstellt oder das Dach einschlieSlich der
Lattung neu eingedeckt werden mubBte, ist anzu-
nehmen, da die Wohnungen durch die baulichen
Arbeiten erst wieder auf di¢ Dauer benutzbar ge-
macht und .deshalb neu geschaffen wurden. Wenn
das Dach jedoch lediglich umgedeckt, also die Zie-
gel umgelegt, neu verklammert, fehlende Ziegel er-
ganzt und provisorische Abdeckungen durch Ziegel
ersetzt wurden, sind regelm#Big nur gréfiere In-
stan en vorgenommen worden, die nicht
ein Neuschaffen von Wohnraum bewirkten.

Bei spiiteren Wohnungsbauprogrammen, z. B.

— Bestimmungen iiber die Férderung der Schaf-
fung von Wohnraum durch Wiederaufbau und
Wiederherstellung sowie durch Um- und Ausbau

"~ (WAB), RdEri. v. 27. 1. 1851 (MB1. NW. S, 222), )
— Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen

Wohnungsbaues (WBB), RAErl. v. 31. 3. 1954 (MBL
NW. 5. 863), : .

war Gegenstand der Frderung nur die Schaffung
von Wohnungen, u. a, durch Wiederherstellung be-
schiidigter Gebdude. Nach der Zweckbestimmung

dieser Mittel ist davon auszugehen, daB durch die

geforderten BaumaBnahmen Wohnraum neuge-
schaffen wurde.

12

Zu Absatz 3: Uffentliche Mittel
Die mit den allgemeinen Wohnungsbauprogram-

. men vom Land Nordrhein-Westfalen bereitgestell-

22
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ten Mittel sind &ffentliche Mittel im Sinne von § 3
1. WoBauG und § 6 IL. Wobau(G, soweit sie nicht aus-
driicklich als nichtbffentliche Mittel ‘bezeichnet
wurden. Offentliche Mittel sind insbesondere:

- Ubergangsbeihiifen, z. B. nach den ,Bestimmun- -

gen iber die Gewidhrung einer U'Bergangsbei-
hilfe fiir die Instandsetzung von Wohnungen
(2. Ubergangsbeihilfe)”, o :
RdErl. v. 23, 9. 1948 (MBI1. NW. S. 508),

~ Mittel nach den Bestimmungen iber die ,Um-
wandlung von Zins- und Tilgungsbetrigen aus
Umstellungsgrundschulden in Wiederaufbaudar-
lehen”, RdErl v. 29. 4. 1949 {(MB1. NW. S. 405) und
v.12. 9. 1949 (MBL NW. S, 848) .

— Eigenkapitalbeihilfen, z. B. nach den RdErl v.
5.1,1949 (MBL NW. S.21) und v. 31. 3. 1954 (MBL
NW. S.679). ‘

Zu § 2: Sicherung der Zweckbestimmung
Zu Absaiz 1: Erfassung und Kontrolle von Sozial-
wohnungen : .

Die zysténdige Stelle hat die dffentlich geférderten
Wohnungen in ihrem Gebiet im Rahmen der Richt-
linien der Anlage 1 (Kontroll-Richilinien) zu erfas-

sen und di¢ Unterlagen auf dem laufenden zu hal- .

ten. Hierbei ist das Datenschuizgesetz NW v.
15. Mérz 1088 (GV. NW. S. 160/SGV. NW. 20081) zu
beachtien., - ’

Zu Absatz 3: Begriff des Verfiigungsherechtigten

Verfiigungsberechtigter ist derjenige, der anfgrund

eines biirgerlichen dinglichen Rechts zum Besitz
beérechtigt ist, ndmlich der Eigentiimer, Erbbaube-
rechtigte, NieBbraucher, Inhaber eines Wohnungs-
rechts nach § 1093 BGB, Inhaber eines Dauer-
wohnrechts nach §31 Wohnungseigentumsgesetz;
unerheblich ist, ob er Schuldner der &ffentlichen
Mittel ist oder gewesen ist. Die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung zugunsten des Erwerbers

. fiihrt nicht zum Verlust der Verfiigungsbefugnis

des vertuBernden Eigentiimers, Der Erwerber wird
erst durch seine Eintragung in das Grundbuch Ver-
fiigungsberechtigter, auch wenn bereitg mit dem
notariellen Kaufvertrag Nutzen, Lasten und Gefah-
ren auf ihn {ibergegangen sind. '

L]

bei der Umwandlung von Mietwohnungen in
Zu Absatz 1: Mitteilungspflicht .
Unter der ,Umwandhing" einer Mietwohnung in ei-
ne Eigentumswohnung ist der gesamte Vorgang zu
verstehen, der zur Bildung von Wohnungseigentum

notwendig ist und den Zeitraum von der Beurkun-
dung der Teilungserklérung oder der vertraglichen

" Zu §2a: Mittellungs- und Unterrichtungspflicht

Einrdumung von Sondereigentum bis zur Anle-

gung der Wohnungsgrundbiicher (§§ 3 und 8 Woh-
nungseigentumsgesetz) umfat. Die Mitteilungs-

_pilicht nach §2a Abs. 1 Satz 1 beginnt mit der Be-

urkundung der Teilungserklirung. Ein BuBgeld
wegen Versdumung.der . unverziiglichen* Mittei-
lung (§ 26 Abs. 1 Nr. 1) soll in der Regel nicht fest-
gesetzt werden, wenn der Eigentiimer die zustindi-
ge Stelle innerhalb von 2 Wochen seit Beurkun-
dung der Teilungserklirung unterrichtet hat. Wenn
eine Eigentumswohnung ver#uBert werden soll, die
wiithrend der Umwandlung nicht vermietet ist, hat
der Verfiigungsberechtigte nach §2a Abs. 1 Satz 2
Namen und Anschrift des Erwerbers mitzuteilen,

. ‘braucht jedoch die einmonatige Wartefrist nicht

2a2

einzuhglten. ‘

‘Zu Absatz 2; Unterrichtungspflicht

Die Unterrichtungspflicht bezieht sich auf die
Rechtsvorschriften, die im Fall der Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen zum Schutz
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des Mieters gelten, insbesondere §§ 2b und 6 Abs. 7,
ferner §§ 504 b und 565 BGB. Die zustiindige Stelle
hat eine allgemeine Belehrung iiber die Rechtsfol-
gen zu geben (z.B. durch ein Merkblatt), jedoch
nicht eine Rechtsberatung nach den Umstéinden
des jeyeiligen Einzelfalles auszuiiben.

" Zu § 3: Zustiindighkeiten

Sachliche Zustindigkeit

Die Aufgaben der zustindigen Stelle im Sinne des
§ 3 obliegen den kreisfreien Stidten, Grofien kreis-

.angehirigen Stiddien, Mittleren kreisangehbrigen

Stidten und fiir die iibrigen kreisangehorigen

- Gemeinden den Kreisen (§ 2 Nr. 1 der Verordnung

iiber Zusténdigkeiten im Wohnungs- und Klein-
siedlungswesen vom 22. Oktober 1679 - SGV.
NW. 237 -).

- Weitere Aufgaben der zustiindigen Stelten

'_Den zustﬁndigén Stellen obliegen ferner nach §2
Nrn. 2, 3 und 4 der Verordnung iiber Zustéindigkei-

ten im Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen vom

~ 22. Oktober 1979 folgende Aufgaben: X

a) die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten nach § 26; : ‘
b) die Uberwachung von Verpflichtunger, die nach

dem Ersten und Zweiten Wohnungsbaugesetz,.

nach dem Wohnungsbindungsgesetz, nach den
jeweils vereinbarten Schuldurkunden, Dar-
Jehns- oder ZuschuBvertridgen und nach den
Auflagen des Bewilligungsbescheides hinsicht-
lich der Nutzung und Mietpreisbildung bei

Wohnungen bestehen, die mit Mitteln aus dem

Wirtschaftsplan der Wohnungsbauforderungs-
anstalt geférdert worden sind, ausgenommen
wiihrend des Bestehens eines Besetzungsrechis
aufgrund von Wohnungsfiirsorgemitteln; .

¢) die Ausstellung der Bescheinigung nach §6
Abs. 1 des Gesetzes zur Forderung des Bergar-

beiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau (Berg- -

. ArbWoBauG); , _
d) die Aufgaben der zustédndigen Behérde im Sin-
. ne des §46 Abs. 3 des Stidtebauférderungsge-

setzes (§ 245 Abs. 11 BauGB).

Zu § 4: Uherlassung an Wohnberechtigte

Zu Absatz 2: Vermietung gegen Ubergabe einer
Wohnberechtigungsbescheinigung

Der Verfiigungsberechtigte darf eine Wohnung nur
einem Wohnungsuchenden mit seinen Familienan-
gehdrigen iiberlassen; unzuléssig ist es, eine Woh-
nung mehreren Wohnparteien zur Verfiigung zu
stellen, selbst wenn jede von ihnen eine Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung besitzt (z.B. Uberlas-
sung einer mehrriumigen Wohnung an mehrere
Alleinstchende). Der Verfiigungsberechtigte darf

. eine Wohnung nur natiirlichen Personen vermieten

oder auf sonstige Weise zum Gebrauch tiberlassen,
jedoch nicht juristischen Personen oder wirtschaft-

chen Unternehmen, selbst wenn die Uniervermie-
tung an Wohnberechtigte zugesagt wird. Eine
Wohlinungsberechtigungsbescheinigung ist nicht
erforderlich, wenn eine Wohnung durch Ordnungs-
verfiigung fiir nicht mehr als 6 Monate beschlag-
nahmt worden ist.

- Als geringfiigig im Sinne von § 4 Abs. 2 Satz 3 kann

in der Regel eine Uberschreitung um bis zu 5 Qua-
dratmeter Wohnfliiche angesehen werden.
Zu Absatz 4: Besetzungsrechte

Der Verfiigungsberechtigte ist nicht berechtigt, die
Wohnung an: einen Wohnungsuchenden seiner
Wahl gemé#B §4 Abs. 2 und 3 zu iiberlassen, wenn

" ein Bffentlich-rechtliches (§4 Abs. 4, § 245 Abs, 11

BauGB) oder ein vertragliches Besetzungsrecht be-
steht und ausgeiibt wird. Der zust&ndigen Sielle
steht ein vertragliches Besetzungsrecht zu, wenn
der Verfiigungsberechtigte ihr vertraglich, insbe-

' _sondere im Darlehensvertrag iiber éffentliche Mit-
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“tel einer Gemeinde oder des Landes, das Recht ein-

gerdumt hat, den Mieter der Wohnung zu bestim-
men (z.B. aufgrund der Firderung nach Nr. 12
Abs. 2 WFB 1979 oder nach Nr. 2212 WFB 1984). Die
zustdndige Stelle hat danach das Recht, nur einen
Wohnungsuchenden als Mieter zu benennen; die
Ausstellung einer Wohnberechtigungsbescheini-
gung ist nicht erferderlich, wenn das Besetzungs-
recht von der zusténdigen Stelle ausgeiibt wird.

- Sind die Aufgaben der zustiindigen Stelle im Zuge

der Funktionalreform von der Gemeinde auf den
Kreis oder umgekehrt iibergegangen, so stehen die
offentlich-rechtlichen Besetzungsrechte der je-
weils zustiindigen Stelle zu. Vertragliche Beset-
zungsrechte verbleiben dagegen der Kirperschaft,
der sie vertraglich eingeréumt worden sind.

Aufgrund eines oOffentlich-rechtlichen oder ver-

“traglichen Besetzungsrechts hat die zustdndige

" Stelle Wohnungsuchende nach der sozialen Dring-

lichkeit zu benennen; bei gleicher Dringlichkeit soll
die Dauer der Beéwerbung, bei Geénossenschafts-
wohnungen auch die Zugehérigkeit zur Genossen-
_schaft beriicksichtigt werden. Bei der Priifung der
Dringlichkeit ist darauf abzustellen, ob der Woh-
nungsuchende nach der Zahl seiner Familienange-

~ horigen und der GriBe seiner Wohnung unzurei-

chend untergebracht ist. Dagegen ist eine Bewer-
bung nicht wegen der Hdhe der Miete der gegen-
‘wiirtig bewohnten Sozialwohnung als dringlich an-
zusehen; das gleiche gilt fiir die H5he der Miete ei-
ner anderen Wohnung, die die Miete einer ver-
gleichbaren Sozialwohnung nicht wesentlich iiber-
_steigt. Die zustindige Stelle darf einen Wohnung-

- -+suchenden nur benennen, wenn sie nach einer Pril-

43
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Jfung ahnéhmen kann, da8 dieser in der Lage sein
wird, die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag zu
erfiillen, insbesondere die zuliissige Miete zu zah-

_len, oder daB die Zahlung der Miete auf eine andere

Weise gewihrleistet ist. .

Hat der Verfiigungsberechtigie die Bezugsfertig-
keit oder das Freiwerden unverziiglich gema §4
Abs. 1 angezeigt, so hat die Bewilligungsbehorde
méglichst frithzeitig, spéteslins aber bis zur Be-
zugsfertigkeit oder bis zum Fieiwerden, das Beset-
zungsrecht auszuiiben oder auf die Ausiibung fiir
diesen Belegungsfall zu verzichten. Hat der Verfii-
gungsberechtigte die Anzeige mindestens einen
Monat vor der Bezugsfertigkeit oder dem Freiwer-

den erstattet, soll die zustindige Stelle zwei Wo--

chen vor der Bezugsfertigkeit oder dem Freiwer-
den auf das Besetzungsrecht verzichten, sofern sie
es bis dahin nicht ausgeiibt hat.

Zu Absaty §: Vermietung von Wohnungen Fir
Angehbrige des bifentlichen Dienstes

Zugunsten eines.Woh.nungsuchenﬁen, bei dem die

Voraussetzungen zur Erlangung einer Wohnbe- .

rechtigungsbescheinigung nach §5 nicht erfiillt
sind, das Besetzungsrecht nur ausgeiibt wer-
den, wenn die zustiindige Stelle eine Freistellung
erteilt hat. . o

Zi Absatz 8: Kiindigungs- und
Riéumungsanordnung

Der ErlaB einer Kiindigungs- und Réumungsan-
ordnung ist nur in Betracht zu ziehen, wenn weder
dem Wohnungsinhaber eine Wohnberechtigungs-
bescheinigung noch dem Verfiigungsberechtigten
eine Freistellung erteilt werden kann; ggf. sind die
Beteiligten zur Stellung von Antrégen und Vorlage
der erforderlichen Nachweise aufzufordern. Die
Kiindigung oder R&umung soll angeordnet werden,
wenn an der Vermietung der fehlbelegten Woh-

. nung ein besonderes offentliches Interesse besteht,

insbesondere aufgrund ihrer Eignung oder 6ffentli-
chen Forderung fiir bestimmte, vorrangig zu ver-
sorgende Personenkreise, inshbesondere kinderrei-
che Familien, éltere Personen, Schwerbehinderte.
Andererseits soll von der Anordnung abgesehen
werien, solange die Réumung fiir den Mieter oder
seine Familienangehérigen eine Hérte im Sinne

der mietrechtlichen Sozialklausel (§ 556 a BGB) be--
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deuten wiirde. Von einer Anordnung ist ferner ab-
zusehen, wenn die Nachwirkungsfrist nach §§ 15
Abs, 2 Sutz 2 oder 16 Abs. 3 in Lauf gesetzt ist. ,Als-
bald” im Sinne von §4 Abs. 8 Satz 2 bedeutet eine
Frist von 4 Monaten; eine Riumungsfrist nach Ab-

. lauf der Mietzeit rechnet hierbei nicht mit.
" ;

Zu § 5: Ausstellung der Wohnberechtigungs-
bescheinigung

Zu Absatz 1: Priifung der Wohnberechtigung

Zu Absatz 1 Satz 1:

Wohnungsuchender ist, wer rechtlich und tatsach-
lich in der Lage ist, einen Wohnsitz als Mittelpunkt
der Lebensbeziehungen fiir sich und ggf. seine Fa-
milie im Geltungsbereich des WoBindG fiir lingere
Dauer zu begriinden. Familienangehorige diirfen
nur beriicksichtigt werden, wenn sie sich erlaubt
im Bundesgebiet aufhalten oder innerhalb von 6
Monaten einreisen werden und eine aufenthalts-
rechtliche Erlaubnis erhalten kénnen. Ein An-
spruch auf die Wohnberechtigungsbescheinigung
besteht nicht, sofern ein weiterer Wohnsitz (als

Haupt- oder Nebenwohnsitz) unter Beibehaltung .

der bisherigen Wohnung begriindet werden soll.

" Anspruch auf eine Wohnberechtigungshescheini-

gung haben auch Auslinder (einschlieflich Staa-
tenlose), wenn sie Wohnungsuchende im Sinne von
Satz 1 sind, d. h. eine unbefristete oder auf minde-
stens 1 Jahr befristete 'Aufenthaltserlaubnis oder
eine Aufenthaltsberechtigung besitzen, Asylbewer-
ber sind nicht wohnberechtigt, da ihnen der Auf-
enthalt im Geltungsbereich des WoBindG nur zur
Durchfiihrung des Asylverfahrens gestattet ist. An-
spruchsberechtigt sind Asylbewerber, wenn ihnen
nach Auskunft der Auslinderbehérde nach Ab-
schluB des Asylverfahrens voraussichtlich eine

- Aufenthaltsberechtigung erteilt werden wird oder

bei Ablehnung des Asylantrages ihr Aufenthalt fiir
mindestens 8 Monate mit der Méglichkeit der Ver-
lingerung geduldet wird. -

Nicht wohnbesflichtigt sind im iibrigen die Angehé-
rigén der im Bundesgebiet stationierten auslandi-
schen Streitkrédfte und deren Familienangehorige
(Artikel 13 Abs. 1 Saiz 1 des Zusatzabkommens
zum Nato-Truppenstatut v. 3. 8. 1959, BGBL. 1961, I1
S. 1183, 1218). :

Zu Absatz 1 Satz 2 Buchsiabe a:

Unwesentlich ist eine Uberschreitung der Einkom-
mensgrenze biszu 5v. H.

Zu Absuatz 1 Satz 2 Buchstabe b:

Der Wohnungswechsel liegt nach den ortlichen

wohnungswirtschaftlichen Verhiilinissen nur dann
" im dffentlichen Interesse, wenn an der freizuma-

chenden Wohnung nach ihrer GriiBe, Lage oder
Miete je Quadratmeter Wohnfliche ein Interesse
von wohnberechtigten Wohnungsuchenden besteht.
Das difentliche Interesse kann in der Regel ange-
nommen werden, wenn die freizumachende Woh-
nung grofer als die gewlinschte Wohnung ist.

An der Freimachung der Wohnung besteht kein 6f-
fentliches Interesse, wenn die Eigenschaft ,6ffent-
lich gefordert” innerhalb von 3 Jahren entfallen

wird, insbesondere die Nachwirkungsfrist nach

§5 15 Abs. 2, 18 Abs. 3 oder 17 in Lauf gesetzt ist.

Voraussetzung fiir die Wohnberechtigungsbeschei-
nigung ist ferner, daB der Antragsteller die jetzige
Wohnung berechtigterweise (aufgrund einer Wohn-
berechtigungsbescheinigung oder Benennung auf-
grund eines Besetzungsrechts) bewohnt. Liegen die
freizumachende und die gewiinschte Wohnung
nicht im Bereich der fiir die Erteilung der Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung zustindigen Stelle, so
hat sich diese wegen der Priifung des dffentlichen
Interesses mit derjenigen zustindigen Stelle in
Verbindung zu sétzen, in deren Bereich die freizu~
machende Wohnung liegt. '
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Zu Absatz 1 Satz 2 Buchstabe ¢:

In der Regel kann eine besondere Hirte nur aner-
kannt werden, wenn der Wohnungsuchende gerade
an einer bestimmten Wohnung wegen ihrer Lage
oder wegen ihrer Ausstattung (z. B. wegen ihrer
Eignung zur Benutzung mit Rollstuhl fiir einen Ge-

- lJdhmten) ein berechtigtes Interesse hat und die

5.142
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Versorgung mit einer anderen, nicht &ffentlich ge-
férderten Wohnung auch in absehbarer Zeit nicht
miglich ist. Die Harte mu8 auf Umstéinden beru-
hen, die nicht bereits nach Buchstaben a oder b des
§ 5 Abs. 1 Satz 2 oder nach § 25 I, WoBauG beriick-
sichtigt worden sind. Die Ausnahme-Wohnberech-.
tigungsbescheinigung ist gleichwohl zu versagen,
wenn das anrechenbare Gesamteinkommen des
Wohnungsuchenden die maBgebende Einkom-
mensgrenze um mehr als 20 vom Hundert iiber-
steigt, und dem Wohnungswunsch gemés § 7 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 2 enisprochen werden kann. Der -
Wohnungsuchende ist auf diese Méglichkeit hinzu-
weilsen,

Eine besondere ‘Hirte ' liegt nicht vor, wenn die
Wohnberechtigungsbescheinigung = ausschlieBlich
wegen einer nicht nur voriibergehenden Haus-
haltszugehérigkeit familienfremder Personen ver-
sagt wird; es miissen vielmehr weitere schwerwie-
gende Griinde vorliegen. Gehort dem Haushalt eine
nicht familienangehdrige Person an, so muB sie bei
der Ermittlung der Einkommensgrenze, des Ge-
samteinkommens und der angemessenen Wohnfli-
che beriicksichtigt werden. .

Verlobten kann die Wohnberechﬁgungsbeséheinj-
gung unter der aufschiecbenden Bedingung der
EheschlieBung erteilt werden.

Zn Absatz 1 Saiz 3:

Vom Wohnungsuchenden nicht zu vertretende
Griinde fiir die verspitete Antragstellung sind an-
zunehmen, wenn der Wohnungsuchende aus Hin-
weisen des Vermieters, seines Beauftragten oder
einer Behérde (z. B. bei der Wohnungsvermittlung) .
nicht erkennen konnte, daB es sich bei der bezoge-
nen Wohnung um eine Sozialwohnung handelt. Es
ist zuléissig, auf Verlangen des Wohnungsuchenden
dem nachtréglich gestellten Antrag den Zeitpunkt
des Bezuges der Wohnung zugrunde zu legen, wenn
die verspiitete Antragstellung vom Wohnungsu-

chenden nicht zu vertreten ist.

5.16

5.17

52
521

Zu Absatz 1 Satz 4: _ '
Der Ermittlung des Gesamteinkommens ist der
RdErl. v. 1. 3. 1980 (SMBL NW. 238) ,Priifung der
Einkommensverhélinisse nach §25 Zweites Woh-
nungsbaugesetz" zugrunde zu legen.

Zu Absaitz 1 Satz 6:

Der Bezug einer sttentlich géfiirderten Wohnung
ist insbesondere nicht gerechifertigt,

a) wenn nach der Lebenserfahrung zu erwarten
ist, daB das Gesamteinkommen innerhally von 2
Jahren die Einkommensgrenze um mehr als 25
v. H. iibersteigen wird, z, B. wegen Eintritis in

." das Berufsleben; ' ‘

b) wenn ein zum Haushalt rechnendes Familien-
mitglied Vermodgenssteuer zu entrichten hat,
und die Versagung der Wohnbeiechtigungsbe-
scheinigung fiir die zum Haushalt rechnenden -
Familienmitglieder keine besondere Hirte be-
deuten wiirde,

Zu Absatz 2: Angemessene Wohnungsgrifie
Angemessen im Sinne von Absatz 2 ist folgende
Wohnungsgréfe: : :

a) fiir einen Alleinstehenden:
45 qm Wohnflache; -

" b) g einen Haushalt mit zwei Familienmitglie-
I: .

2 Wohnriume oder 80 qm Wohnfliiche;



Anlage 3

c) 5ur einen Haushalt mit drei Familienmitglie-
ern:
3 Wohnridume oder 75 gm Wohnfléche;

d) fiir einen Haushalt mit 4 Familienmitgliedern:
4 Wohnraume oder 80 gm Wohnflache.

. Fiir jellen weiteren zum Familienhaushalt rech-

522

53

5.31

nenden Angehirigen erhéht sich.die Wohnfliche

um einen Raum oder 15 gm Wohnfldche. Die ange-

gebene Zahl der Wohnrédume ist zuziiglich Arbeits-

ﬁiiche (bis zu 15 gm) und Nebenrdume zu verste-
en.

Ein zusétzlicher Raum oder eine zusitzliche Wohn-
fliche von 15 Quadratmetern ist z. B. zuzubilligen
Blinden, Rollstuhlfahrern, Alleinerziehenden mit
Kindern ab vollendetem 6. Lebensjahr sowie jun-
gen Ehepaaren, bei denen keiner der Ehegatten
das 40. Lebensjahr vollendet hat, und deren Ehe
noch nicht langer als 5 Jahre besteht.

Allgemeine und gezielte Wohnberechtigungs-
bescheinigung

Eine Allgemeine Wohnberechtigungsbescheini-
gung fiir eine nicht néher bezeichnete Wohnung ist

_ unter den gesetzlichen Voraussetzungen nach dem

532
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. Muster der Anlage 2 auszustellen; hierin sind die
" angemessene WohnungsgriBe und die Zugehdrig-

keit zuv den Minderverdienenden sowie auf Antrag
auch die Zugehérigkeit zu anderen bestimmten
Personenkreisen zu vermerken.

Zur besseren Verteilung der Sozialwohnungen (§ 5
Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b) und zur Vermeidung ei-

- ner besonderen Hirte (§ 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe

c) ist die Wohnberechtigungsbescheinigung nur ge-
zielt fiir eine genau bezeichnete Wohnung nach

dem Muster der Anlage 3 auszustellen, wenn sich

der Verfiigungsberechtigte schriftlich mit der
Uberlassung der Wohnung an den Antragsteller
einverstanden erklért hat, und die Wohnung in ab-
sehbarer Zeit — lingstens innerhalb eines Jahres —
bezugsfertig oder frei wird.

Eine Durchschrift der gezieten Wohnberechti-
gungsbescheinigung (Nr. 5.32) ist dem Verfiigungs-
berechtigten zu iibersenden; soweit eriorderlich,
kann damit dem Verfiigungsberechtigten gleichzei-
tig erteilt werden:

a) die Genehmigung zur Uberlassung der Woh-
nung an einen anderen als einen Minderverdie-
nenden (§ 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2},

b) die Genehmigung zur geringliigigen Uber-
schreitung der angemessenen Wohnungsgriie
(§ 4 Abs. 2 Satz 3),

- ¢) die Freistellung von einem Vorbehalt zugunsten

54

bestimmter Personenkreise oder von der Ein-
haltung der angemessenen WohnungsgriBe {§7
Abs. 1 Satz 3).

Urtliche Zustindighkeit

Fiir die Ausstellung einer Allgemeinen Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung ist jede zusténdige Stel-

" le im Sinne des § 3 auch drtlich zustiandig, Fiir die
. Ausstellung einer gezielten Wohnberechtigungsbe-

-scheinigung ist stets diejenige zustéindige Stelle

ortlich zustéindig, in deren Bereich die gewiinschte

‘Wohnung liegt.

6.1
8.11
6.111

6112

Zu § 6: Selbsthenutzung durch den Verfug‘ungs-
berechﬂglen ‘

Zu Absatz 1 Saiz 1; Erfordernis der Genehmigung
Eine Genehmigung ist nicht erforderhch,

wenn der Verfiigungsberechtigte die Wohnung wei-
ter benutzen will, die er als Mieter berechtigt (z. B.
aufgrund einer Wohnberechtigungsbescheinigung)
bezogen und wihrend seiner Wohnzeit zu Eigen-
tum erworben hat;

wenn der Verfiigungsberechtigte die Wohnung be-
nutzen will, die er von seinem Ehegatten oder im
Erbweg von einem anderen Familienangehorigen
erworben hat, sofern er in dieser Wohnung einen
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gemeinsamen Hausstand mit dem bisherigen Ver-
fiigungsberechtigten bis zu dessen Auszug oder
Tod gefiihrt hat (analog § 4 Abs. T);

wenn die Stelle, die fiir dern Bau der Wohnung
Wohnungsfiirsorgemittel fiir Angehérige des of-
fentlichen Dienstes gewiihrt hat {Wohnungsfiir-
sorgestelle) und zu deren Gunsten ein Besetzungs-
recht besteht, das Besetzungsrecht zugunsten des

" Verfiigungsberechtigten ausgeubt hat (analog §4

6.12

6.121

6.122

6.123

6.2
621

Abs. 5).

Zu Absatz 1 Satz 2: Nutzung der bei der Bewilli-
gung ausgewihiten Wohnung

Die Genehmigung ist auch nicht erforderlich, wenn
der Bauherr eines Eigenheims, einer Eigensiedlung
oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung
oder seine wohnberechtigten Angehérigen die von
ihm bei der Bewilligung der offentlichen Mittel -
ausgewihite Wohnung erneut nutzen wollen.

Die Uberlassung an Angehbrige ist nach § 6 Abs. 1

Satz 2 Halbsatz 1 nur genehmigungsfrei, wenn der
Bauherr die Wohnung vor der Bewilligung der &f-
fentlichen Mittel fiir seine Angehbrigen ausge-
wiihlt und die Bewilligungsbehorde die Wohnbe-
rechtigung der Angehorigen vor der Bewilligung
der dffentlichen Mittel gepriift hat.

Halbsatz 2 des § 6 Abs. 1 Satz 2 ist nur anzuwenden,

wenn Kaufeigenheim, Tragerk.lems:edlung oder
Kaufeigentumswohnung im eigenen Namen, aber
fiir Rechnung bereits feststehender Bewerber er--
richtet worden sind.

Zu Absatz 5: Genehmigung des Leerstehenlassens

Eine Wohnung ist insbesondere auch dann ver-
mietbar, wenn

a) der Verfiigungsberechtigte sie nur zur Vermie-
tung auf eine kurze Mietdauer angeboten hat,

b) Sehonheitsreparaturen und Instandsetzungs-
maBnahmen durchgefiihrt werden sollen,

. ¢} eine Vermietung an Angehbrigen des ]ewells
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begiinstigten Personenkreises nicht zustande
kommgt, fiir den die Wohnung zweckgebunden
ist,

d) die Vermietung ausschliellich an Nlchtwohnbe—
rechtigte moglich ist.

Wird der Leerstand fiir mehr als 3 Monate ge-
nehmigt, soll die Genehmigung unter der Auflage
erteilt werden, daB der Verfiigungsberechtigte fiir
die 3 Monate libersteigende Dauer des Leerstehens
eine Ausgleichszahlung leistet; Nummern 7.221 bis
7224 gelten entsprechend. Hat die Weohnung vor
der Erteilung der Genehmigung hereits leergestan-
den, so ist diese Zeit bei der Berechnung der 3-Mo-
natsfrist anzurechnen.

Von der Auflage ist abzusehen, wenn der Leerstand
zur Durchfiihrung einer Modernisierung geneh-
migt wird.

Zu § T: Freistellung zugunsten von

" Nichtwohnberechtigten

71
711

112

Zu Absatz 1: Voraussetzungen der Freistellung

Die Freistellung einer Wohnung aufgrund der
wohnungswirtschaftlichen Verhéltnisse (§7 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1) kann erteilt werden, wenn ein
berechtigter Wohnungsuchender fiir - diese 'Woh-
nung wegen ihrer schlechten Verkehrslage, wegen

‘der Grofie der Wohnung, wegen der Héhe der ge-

forderten preigrechtlich zulissigen Miete oder we-
gen sonstiger vom Eigentiimer nicht zu vertreten-
der Umstiinde nicht zu ermitteln ist.

Wegen iiberwiegenden offentlichen Interesses (§7
Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2) kann eine Freistellung in
Betracht kommen, wenn ein Wohnungswechsel der
besseren Wohnungwersorgung wohnberechtigter
Wohnungsuchender dient und im dffentlichen In-
teresse liegt (Nr. 5.13), jedoch die {ibrigen Voraus-
setzungen fiir eine Wohnberechtigungsbescheini-

L
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7.13

7.131

7.132

7.133

7.134

7135
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gung nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b) nicht er-
fiillt werden. :

Ein iiberwiegendes berechtigtes Interesse (§7
Abs. I Satz 1 Halbsatz 2) des Verfiigungsberechtig-
ten oder eines Dritten (z. B. des Wohnungsuchen-
den) kann angenommen werden, wenn der Verfii-
gungsberechtigte oder der Dritte dringende, sach-
lich gerechtfertigte Griinde geltend macht, die ge-
geniiber dem allgemeinen Interesse an der Erhal-
tung der Wohnungen fiir Wohnberechtigte Gber-
wiegen, Liegen diese Voraussetzungen vor, so hat
die zustéindige Stelle die Ermessensentscheidung
zu treffen, ob sie die Freistellung erteilt oder nicht;
Nummer 4.22 Satz 1-4 gilt entsprechend,

Ein iiberwiegendes berechtigtes Interesse kann
insbesondere angenommen werden:

zugunsten von wohnungsuchenden Wohngemein-
schaften soicher Personen, die keine Angehirigen
sind (z. B. therapeutische Wohngemeinschaften,
Wohl)'zgemeinschaften Alleinerziehender mit Kin-
dern).

Die Freistellung setzt voraus, daB die zusammen-
gerechneten Jahreseinkommen der Mitglieder der
Wohngemeinschaft die nach der Zahl der Personen
berechnete Einkommensgrenze und die GréBe der
freizustellenden Wohnung die angemessene GriBe
nicht {ibersteigen.

Die Freistellung kann auch zugunsten anerkannter
Tréger sozialer Institutionen zur Uberlassung an
Wohngemeinschaften erteilt werden. Sie darf nur
unter der Auflage erteilt werden, dai .

a). der Verfiigungsberechtigte dem Triiger den ge-
“setzlichen Kiindigungsschutz fiir' Mieter ver-
traglich ausdriicklich einréumt,

b} der Tréiger sich gegeniiber dem Verfiigungsbe-
rechtigten vertraglich verpflichtet, nur solche
Personen zur Wohngemeinschaft zuzulassen,

.die im Besitz einer Allgemeinen Wohnberechti-
gungsbescheinigung sind.

Von einer Ausgleichszahlung ist abzusehen.

wenn in der Wohnung Personal untergebracht wer-
den soll, das wegen der Art seiner Tatigkeit, insbe-
sondere wegen der stindigen Dienstbereitschaft
auch auBerhalb der Arbeitszeit in dem Gebiude
oder seiner unmittelbaren Nihe wohnen mus3 (z. B.
Wa?;mung fiir Hausmeister, Heimleiter, Wachperso-
nal).

Die Freistellung kann auch erteilt werden, wenn
infolge einer betrieblichen Umstrukturierung oder
einer Betriebsveriagerung eine Werkwohnung oder
eine werkgeférderte Wohnung einem dringend
wohnunli.gsuchenden Arbeitnehmer iiberlassen wer-
den so

wenn eine Wohnung gemis § 17 II. WoBauG ausge-
baut oder erweitért wird und der bisherige nicht
mehr berechtigte Mieter eine Wohnung innerhalb
dieser Ausbau- oder Erweiterungsmafnahme be-
zichen will.

Eine Ausgleichszahlung ist festzusetzen, wenn die
Wohnfléche der gewtinschten Wohnung nicht an-
gemessen i. S. der Nummer 521 i. V. mit Nummer
41 Satz 4 ist und die Anmietung einer Wohnung
angemessener GrioBe innerhalb dieser MaBnahme
zugemutet werden kann,

wenn wegen der zu erwartenden Geburt eines Kin-
des die Einkommensgrenze zunachst nur voriiber-
gehend eingehalten wird, weil die Nachhaltigkeit
der Einkommensminderung noch nicht hinrei-

chend glaubhaft gemacht wurde (z. B. bei Aufgabe

oder Anderung des Beschiftigungsverhiltnisses).

Die Fréiétellu.ng ist auf die gesetzliche Dauer der
Gewihrung des Erziehungsgeldes zu befristen. Von
einer Ausgleichszahlung ist abzusehen.

zur Forderung des Zusammeniebens mehrerer Ge-
nerationen. Die Freistellung kann zugunsten eines
Wohnungsuchenden erteilt werden, der eine Woh-
nung in unmittelbarer Nihe eines Angehorigen i. S.
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7.22
7221

des § 8 Abs. 2 Buchstaben b), ¢) und g) II. WoBauG
nutzen michte, wenn der Angehérige. dem Perso-
nenkreis der &lteren Menschen (§ 26 Abs. 2 I1. Wo-
BauG) angehirt. Das gleiche gilt, wenn der &ltere
Wohnungsuchende eine Wohnung in unmittelbarer
Nihe eines Angehorigen i. S. des §8 Abs. 2 Buch-
staben b), ¢) und g) II. WoBauG beziehen will. Die
Freistellung ist auch zuléissig, wenn ein Ange-
hériger dieses Personenkreises dem Familienhays-
halt eines Wohnungsuchenden angehdrt (§ 8 Abs. 1
II. WoBauG). :

Bei Pﬂegebedl'.irftigkeit des 'Wohnungsuchenden,

-eines haushaltsangehérigen Familienmitgliedes

oder des Angehiirigen in der benachbarten Woh-
nung entfillt eine Ausgleichszahlung. Die erstmali-
ge Freigtetlung ist auf 2 Jahre zu befristen.

Zu Absatz 3: Befristung, Auflagen, Bedingung und
Veriahren

Beiristung

Die Freistellung ist grundsiizlich zu befristen, und
zwar in der Regel auf die Dauer der Nutzung durch
den Nichtwohnberechtigten, in geeignéten Fillen
auf einen bestimmten Zeitraum (z. B. 2 Jahre); nach
Ablauf der Frist sind die Belegunigsbedingungen
wieder einzuhalten. Von einer Befristung darf nur
abgesehen werden, wenn die Nachwirkungstrist
nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 3 in Lauf ge-
setzt ist.

Auflagen

Die Freistellung ist mit der Auflage zu verbinden,
daB der Vertligungsherechtigte eine laufende Aus-
gleichszahlung in Héhe von 2~ DM/qm Wohnflache
monatlich entrichtet. In Héhe der Ausgleichszah-

. lung ist ein Zuschlag neben der Miete zulissig (vgl.

7222

§ 26 Abs. 4 NMV 1970). Die Ausgleichszahlung ent-
fillt, wenn das nachgewiesene Einkommen des
Wohnungsuchenden die Einkommensgrenze um
nicht mehr als 20 v. H. iibersteigt.

Die Ausgleichszahlung kann herabgesetzt werden,

a) wenn und soweit die preisrechtlich zuldssige
Netto-Kaltmiete zuziiglich des Zuschlages fiir
die Ausgleichszahlung die ortliche Vergleichs-
miete iibersteigt. Unter der Vergleichsmiete
"sind die iiblichen Entgelte, die in der Gemeinde
oder in vergleichbaren Gemeinden fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art,
GroBe, Ausstatiung, Beschaffenheit und Lage’
gezahlt werden, zu verstehen (vgl § 2 des Geset-
zes zur Regelung der Miethhe vom 18. Dezem-
ber 1874, BGBL [ S. 3603/3604).

Ist ein Mietspiegel vorhanden, so ist die Ober-

- grenze der jeweiligen Mietzinsspanne zugrunde
zu legen. Ist eine Modernisierung auf Kosten
des Mieters durchgefiihrt worden, so ist die

Ausstattung der Wohnung mafigebend, die der

Bewilligung der GOffentlichen Mittel zugrunde

lag; :

wenn eine Anderung der fiir die Festsetzung der

Ausgleichszahlung maBgebenden Sach- und’

Rechtslage geltend gemacht wird, die eine Her-

absetzung zuléift. Die Ausgleichszahlung ist ab

Monatsersten der Anderung entsprechend her-

abzusetzen. Dies gilt insbesondere, wenn das

anrechenbare Gesamteinkommen die maBge-
bende Einkommensgrenze fiir mindestens

6 Monate um nicht mehr als 20% liberschreitet.

Die Herabsetzung ist auf den glaubhaft ge-

machten Zeitraum zu befristen. Die Siétze 2 und

3 gelten entsprechend bei einer Freistellung vor

Bezug der Wohnung; '

¢) wenn sich das fiir die Wohm;ng zuléssige Ent- .
gelt ohne Betriebskosten, Zuschliige und Vergii- -
tungen um mehr als 10 v. H. erhbht;

d} wenn die geminderte monatliche Ausgleichs-
zahlung den Betrag von 5- DM nicht iiber-
schreitet, auf null DM. C

b)
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Ein entsprechender Hinweis zum Regelungsinhait
der Buchstaben b) und c} ist in den Freistellungs-
bescheid aufzunehmen. :

Die Auflage einer Ausgleichszahlung entfillt, wenn
der Verfiigungsberechtigte lediglich von der Ein-
hal der angemessenen Wohnungsgréfie, einemn
Vorrang fiir Minderverdienende oder einem Vorbe-
halt fiir Angehérige eines bestimmten Personen-
kreises freigestellt und die Wohnung von einem
Wohnberechtigten bezogen wird. Sie entfillt ferner,
wenn
a) die Freistellung nach Nummer 7.12 im aus-
schlieBlichen §ffentlichen Interesse erteilt wird,

b} die Nachwirkungsfrist des §15 ‘Abs. 2 Satz 2
oder § 16 Abs. 3 1auft,

¢) das Ende der Bindung an die Kostenmiete nach
§ 16 a Abs. 1 eingetreten ist oder

d) eine Ausnahme von der Fehlbelegerabgabe ge-
maB § 2 Abs. 2 AFWoG vorliegt.

Eine Ausgleichszahlung ist nicht festzusetzen, -

wenn sie den Betrag von 5~ DM monatlich nicht
iiberschreitet. ’

Die Ausgleichszahlung ist zugunsten 'der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen in Diisseldorf festzusetzen und mit einer
Belehrung iiber den Rechtsbehelf des Wider-
spruchs zu versehen {§§ 53, 88 VwGO), Die zustin-
dige Stelle hat der Wohnungsbauférderungsanstalt
eine Durchschrift des unter Auflagen erteilten Be-
scheides zu iibersenden und sie vom Eintritt der
Unanfechtbarkeit zu unterrichten. Abweichend von
den Sétzen 1 und 2 ist die Ausgleichszahlung zu-
gunsten der Gemeinde oder des Gemeindeverban-
des festzusetzen, wenn die Freistellung eine solche
Wohnung betrifft, die ausschlieBlich oder iiberwie-
gend aus deren eigenen Mitteln gefirdert worden
ist.

Bedingungen

Unter der Bedingung nach § 7 Abs. 3 Satz 2 kann
die Freistellung nur dann erteilt werden, wenn der
Verfiigungsberechtigte zuvor eine nicht preisge-
bundene Ersatzwohnung angeboten hat. In dem

(zivilrechtlichen) Vertrag iiber die Ersatzwohnung-

ist vorzusehen, daB der jeweilige Eigentiimer auf
die Geltendmachung eines berechtigten Interesses
nach § 564b Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BGB verzichtet, und
zwar auch fiir das Mietverhaltnis, das bei Ablauf
des Besetzungsrechtes besteht; ferner ist eine be-
stimmte Miete festzulegen und zu vereinbaren, daB
Mieterhfhungen im Rahmen des MEG nur inso-
weit verlangt werden diirfen, als sich die Verhélt-
nisse gegeniiber dem Zeitpunkt des Abschlusses
des Mietvertrages geiindert haben; keinesfalls darf
die Héchstdurchschnittsmiete nach der jeweiligen
Fassung der Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen iiberschritten werden. Fiir die Ausiibung des
Besetzungsrechtes gilt Nummer 4.22 entsprechend;
fiir den Fall, daB auf die Ausiibung des Besetzungs-
rechtes fiir einen Belegungsfall verzichtet wird, hat
sich der Eigentiimer zu verpflichten, die Wohnung
nur gegen rgabe einer Wohnberechtigungsbe-
scheinigung zu iiberlassen. Das Besetzungsrecht ist
durch Eintragung einer beschréinkt persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern. Wird die
Freistellung unter der Bedingung der Stellung ei-
ner Ersatzwohnung erteilt, entfillt die Auflage von
Ausgleichszahlungen. :

Verfahren
Die Freistellung wird auf Antrag des Verfiigungs-

berechtigten oder von amtswegen erteilt. In dem -

Freistellungsbescheid (§ 7 Abs. 3 Satz 3 Halbsatz 1)
ist die freigestellte Wohnung sowie die Bindung,
von der freigestellt wird, genau zu bezeichnen. Die
fiir die Freistellung maBgebenden Umsténde sind
aktenkundig zu machen. = .

Eine Freistellung fiir Wohnungen bestimmter Art

oder fiir bestimmte Gebiete nach §7 Abs. 1 Satz 2
und Abs. 3 Satz '3 Halbsatz 2 darf nur mit meiner
vorherigen Zustimmung erteilt werden. :

8.2
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Der von der Freistellung begiinstigte Mieter erhilt

.nachrichtlich eine Ausfertigung des Freistellungs-

bescheides.

. Zu § 8: Kostenmiete

Ubergang von der Vergleichsmiete zur
Kostenmiete

Die Zustimmung zum Ubergang von der Ver-
gleichsmiete zur Kostenmiete richtet sich nach § 15
NMV 1970,

Zustindigkeit der Bewilligungsstelle

Die Aufgaben der Bewilligungsstelle obliegen der .
drtlich zustindigen Bewilligungsbehtrde, also den
kreisfreien Stadten, GroBen kreisangehérigen
Stidten, der Stadt Dinslaken und fiir die iibrigen
kreisangehrigen Gemeinden den Kreisen (§2
Abs. 1 des Wohnungsbauforderungsgesetzes i.d. F.
der Bekanntmachung vom 30. September 1979 —
GV. NW. 8. 630/SGV. NW. 237). Abweichend von
Satz'1 obliegen sie

a) den Regierungsprasidenten und Oberfinanzdi-
rektionen, wenn die 6ffentlichen Mittel im Zu-
sammenhang mit Wohnungsfiirsorgemitteln fir
Landesbedienstete bewilligt worden sind,

b} den Regierungspréisidenten Diisseldorf und
Ké&ln bei Bergarbeiterwohnungen (§4 der Ver-
ordnung iiber Zustiindigkeiten im Wohnungs-
und Kleinsiedlungswesen).

Uberpriifung der preisrechtlich zuliissigen Miete

Wenn sich die gegenwiirtig preisrechtlich zuldssige
Miete nicht aus den Unterlagen der zustindigen
Stelle ergibt und diese daher nicht die Auskunft
nach §8 Abs. 4 Satz 2 erteilen kann, hat sie die
preisrechtlich zulédssige Miete von amtswegen zu
ermitteln, wenn AnlaB zu der Annahme besteht,
daB das preisrechtlich zuliissige Entgelt (§ 8a Abs.
7} nicht nur geringfiigig {iberschritten oder eine
unzuliissige einmalige Leistung (§ 9) erhoben wird.
Etwaige Antréige von Vermietern auf Zustimmung
zu Mieterhéhungen sollen nicht mit der Begriin-
dung abgelehnt werden, daB die Erhéhung nicht
genehmigungspflichtig sei; vielmehr ist die Hohe
der preisrechtlich zuléssigen Miete nachzupriifen
und dem Vermieter gegebenenfalls mitzuteilen,
daBl gegen die Erhebung einer bestimmien Miete -
keine Bedenken erhoben werden. Y

Zu § 8a Abs. 4: Genehmigung von Mieterhthungen

Genehmigungspflicht von Mieterhhungen

Genehmigungsbediirftig ist nach §8a Abs. 4 Satz 1
die Mieterhfhung, welche auf einer Erhéhung der
laufenden Aufwendungen beruht, die nach der Be-
willigung der $tfentlichen Mittel bis zur Anerken-
nung der SchluBabrechnung (bzw. SchluBabrech-
nungsanzeige), spitestens jedoch bis zu 2 Jahren
nach der Bezugsfertigkeit eingetreten ist. Wird die
SchluBabrechnung (bzw. die SchluBabrechnungs-
anzeige) erst nach dem Ablauf von 2 Jahren seit
der Bezugsfertigieit anerkannt und wird hierbei
eine Erhthung der laufenden Aufwendungen fest-
gestellt, so bedarf die Mieterhhung der Genehmi-
gung, soweit sie auf einer Erhilhung der laufenden
Aufwendungen beruht, die bis zu 2 Jahren seit der
Bezugsfertigkeit eingetreten ist. Die 2-Jahres-Frist
beginnt mit dem Zeitpunkt, zu dem sémtliche
Wohnungen des Geb#udes oder der Wirtschaftsein-
heit bezugsfertig geworden sind.

Riickwirkung der Mietpreisgenehmigung

Die Rickwirkung der Mietpreisgenehmigung tritt
nach §8a Abs. 4 Satz 2 kraft Gesetzes und nicht
durch Feststellung im Genehmigungsbescheid ein
(BVerwG Urt. v. 15. 11. 1985, ZMR 1986 S. 1385).

Zum Antrag auf Genehmigung einer MieterhShung
gehoren als priiffdhige Unterlagen
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a) eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung oder —
sofern sich lediglich die laufenden Aufwendun-
gen geéndert haben - eine Zusatzberechnung
zur  letzten  Wirtschaftlichkeitsberechnung
{§39a Abs. 1 IL. BV),

b) ein Nachweis iiber Verinderungen in der Auf-
stellung der Finanzierungsmittel und Belege
iiber die ErhShung von Bewirtschaftungs- und
Kapitalkosten und

6) eine Erlduterung der Umstéinde, auf denen die
Erhhung der laufenden Aufwendungen beruht.

Wenn eine Genehmigung der Mieterhéhung nicht
in vollem beantragten Umfang moglich ist (z. B.
wegen- Fehlens einzelner Nachweise), soll die Be-
willigungsbehérde vorab eine MieterhShung nur
um den Teilbetrag genehmigen, der durch die vor-
gelegten priiffdhigen Unterlagen nachgewiesen ist.
Um Mietnachforderungen gering zu halten, hat die
Bewilligungsbehérde iiber Antriige auf Genehmi-

‘gung von Mieterhthungen baldméglichst, spiite-

8al3

8b.

12

121

stens innerhalb von 3 Monaten, zu entscheiden.
Berichtigung der Mietpreisgenehmigung

Wird ein Fehler in einer Mietpreisgenehmigung
und der zugrundeliegenden Wirtschaftlichkeitsbe-

rechnung festgestellt, so ist die Riicknahme nach
§ 48 VwVfG ven Amts wegen zu priifen’

Zu § 8b Abs. 1: Verzichie

Zum Verzicht auf den Ansatz laufender Aufwen-
dungen gehért nicht der im Zusammenhang mit
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel nach § 51
S.2 II. WoBauG und der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen erklirte Verzicht auf den Ansatz
hotherer Gesamtkosten.

Znu § 12: Zweckentfremdung und bauliche
Verfinderung

Zu Absatz 3: Genelimigungsvoraussetzungen und

- Nebenbestimmungen

1211

12.12

Das iiberwiegende berechtigte Interesse des Verfii-

gungsberechtigten oder eines Dritten (§ 12 Abs. 3
Satz 1) ist analog Nummer 7.13 zu priifen. Die Ge-
nehmigung darf nur erteilt werden, wenn die an-
derweitige angemessene Unterbringung der bishe-
rigen Bewohner sichergestellt ist.

Die Genehmigung ist nach § 12 Abs. 1 und 2 mit fol-
genden Auflagen zu verbinden:

Die Genehmigung ist unter der Auflage zu erteilen,
dab die fiir die Wohnung als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel ohne Ablésungsvergiinstigung
zuriickgezahlt und die fiir sie als Zuschiisse bewil-
ligten offentlichen Mittel nicht mehr in Anspruch
genommen werden. Ferner sind der ggf. bei der Ab-
iosung gewdhrte SchuldnachlaB zu erstatten und
eine Abstandssumme von 600 DM/gm Wohnfliche
zu entrichten,

Die Genehmigung ist mit der Auflage zu verbinden,
daB die zuriickzuzahlenden §ffentlichen Mittel, der
SchuldnachlaB und die Abstandssumme mit jahr-
lich 8 v. H. fiir die Zeit vom Beginn der (mit oder
ohne Genehmigung vorgenommenen) Zweckent-

- fremdung oder baulichen Veréinderung bis zur Ent-

12.13

12131

12.132

richtung der Auflage nach Satz 1 zu verzinsen sind.

Abstandssumme und Verzinsung sollen den Ver-
lust des dffentlich geférderten Wohnraums in etwa
ausgleichen, indem Mittel zur Férderung ander-
weitigen Wohnraums zur Verfiigung gestellt wer-
den und dieser alsbald geschaffen wird.

Von der Auflage einer Abstandssumme ist abzuse-
n, :

wenn die Genehmigung ausschlieBlich mit Riick-
sicht auf Gffentliche Interessen’ erteilt wird (z.B.
Abbruch fiir StraBenbauvorhaben), also nicht auch
privaten Interessen dient (z. B. Arzipraxis);

wenn die Wohnung wegen erheblicher baulicher
Miingel nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet ist,
die Miéngel nicht auf unterlassener Instandhaltung

12,133

12.134

12.14
12141

12.142

12.15

12.16

1217

122

14

4.1
1411

beruhen und eine Modernisierung unwirtschaftlich
wiire; :
wenn die Wohnung aus wohnungswirtschaftlichen

Griinden unvermietbar ist und die Genehmigung
deshalb erteilt wird;

wenn der Verfitjgungsberechtigte gemas § 12 Abs. 3
Satz 3 eine Ersatzwohnung zur Verfiijgung stellt;
Nummer 723 gilt entsprechend mit der Maligabe,
dab die Ersatzwohnung zum Erstbezug zur Verfii-
gung zu stellen ist. Bei der Genehmigung eines Ab-
bruchs ist das Besetzungsrecht fiir die Dauer von
15 Jahren einzurumen.

Die Abstandssumme kann herabgesetzt werden,

soweit der Lebensunterhalt des Antragstellers
durch die Zahlung der Abstandssumme gefihrdet
wiirde; :

wenn infolge der Zweckentfremdung ein neuer
Ausbildungs- oder Arbeitsplatz geschaffen wird,
und zwar auf den Unterschiedsbetrag zwischen der
nach Nummer 12.12 regelmiBig festzusetzenden
Abstandssumme und den Kosten der Neueinrich-
tung des Ausbildungs- oder Arbeitsplatzes.

Wird die Genehmigung einer Zweckentfremdung
auf lingstens 10 Jahre befristet, ist abweichend von
Nummer 12.12 zur Auflage zu machen, daB der Ver-
fiigungsberechtigte eine laufende Ausgleichszah-
lung von 5- DM/gm zweckentfremdeter Wohnfli-
che monatlich entrichtet.

Wird die Genehmigung einer Zweckentfremdung
ausschlieBlich mit Riicksicht auf ffentliche Inter-
essen zugunsten von sozialen Einrichtungen erteilt,
die zur dozialen Betreuung der Bewohner einer 6f-
fentlich geftorderten Wohnanlage dringend erfor-
derlich sind {z. B. Kommunikationsrdume, Riume
fiir die Betreuung von Kindern und alten Men-
schen, fiir die Erledigung von Schularbeiten unter
Aufsicht, Zusammenkiinfte von Jugendlichen und
Erwachsenen sowie fiir Sprechstunden und Bera-
tungen durch Behirden, Wohlfahrtsverbiinde, Kir-
chengemeinden o.4.), so ist abweichend von den

Nummern 12.12 und 12.15 fiir die Dauer der Geneh- -

migung von finanziellen Auflagen abzusehen.

Abstandssumme, Verzinsung und Ausgleichszah-
lung sind zugunsten der Wohnungsbauférderungs-
aliilstalt festzusetzen. Nummer 7224 gilt entspre-
chend. i :

'Zu Absatz 4: Bindungswirkungen \

Die Genehmigung nach den Absiitzen 1 und 2 fiihrt
nicht zur Beendigung der Eigenschaft ,&ffentlich
geférdert”; insbesondere die Mietpreisbindung
nach § 8 bleibt bestehen. Allerdings kann der Ver-
fligungsberechtigte gem#B §26 Abs. 1 Nr, 1 und
Abs. 2 NMV 1870 einen Zuschlag zur Einzelmiete
erheben, .
Bei ungenehmigtem Abbruch der dffentlich gefor-
derten Wohnungen wirken die offentlichen Bin-
dungen fort. :

Zu § 14: Einbeziehung von Zubehbrriumen,
Wohnungsvergrifierung, Umbau

Zu Absatz }: Einbeziehung von Zubehtrrilumen

Auf die Genehmigung der Bewilligungsbehdrde be-
steht kein Rechtsanspruch; sie kann auch ohne
Antrag des Verfiigungsberechtigten erteilt werden,
Sie gilt nicht dadurch als erteilt, da8 die Bewilli-
gungsbehdrde gem&l § 7 Abs. 1 oder 2 NMV 1970
fiir die &ffentlich geférderten Wohnungen des Ge-
biudes einschlieBlich der ausgebauten Réume eine

" neue Durchschnittsmiete genehmigt. Sie wird nicht

14.12

durch die Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde

.ersetzt,

Die Genehmigung zum Ausbau ist zu .erteilen.
wenn im Fall der Ablehnung der Genehmigung die

. neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, die nach §7.°

Abs. 1 oder 2 NMV 1970 fiir siimtliche sffentlich ge-
forderte Wohnungen einschlieSlich der durch Aus-
bau geschaffenen Réume aufzustellen ist, zu einer
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Erhéhung der Durchschnittsmiete fithren wiirde
(vgl § 7 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 3 NMV 1970) oder fiir
die Mieter der dffentlich geférderten Wohnungen
zuséatzliche Betriebskosten entstehen wiirden.

Zu Ab‘satz 2: Wohnungsvergrierung

Die. VergroBerung einer Wohnung im Sinne des
§ 14 Abs. 2 liegt vor,

a) wenn durch die Aufstockung oder Ausbau wei-
terer Wohnraum neu geschaffen und mit einer
6ffentlich geforderten Wohnung zu einer Woh-
nungseinheit verbunden wird,

b) wenn eine Gffentlich geforderte Wohnung mit
anderem bereits vorhandenem Wohnraum {Alt-
bau, freifinanzierter oder steuerbegiinstigter
Neubau) zu einer Wohnungseinheit verbunden
wird,

c) wenn im Dach- oder Kellergescho Wohnriume
ausgebaut werden, die Bestandteil der bffentlich
geforderten Wohnungen des Gebéudes sind,

- d) wenn einzelne Ooffentlich geférderte Wohn-

rume, die von einer oOffentlich geforderten
Wohnung abgetrennt oder als solche gefordert
wurden, mit anderem Wohnraum zu einer Woh-
nung verbunden werden {in Verbindung mit § 19
Abs. 1). ‘

Wird eine freifinanzierte Wohnung durch Verwen-
dung offentlicher Mittel vergrdBert, so gilt die
Wohnung insgesamt als dffentlich gefordert.

Zu § 15: Endtermin der Eigenschaft
JOffentlich geférdert”

Zu § 15 Abs. 1: PlanmiiBige Tilgung

Eine planméBige Tilgung liegt auch dann vor, wenn
die Beschleunigung der Tilgung auf einer besonde-
ren vertraglichen Vereinbarung oder gesetzlichen
Verpflichtung beruht (z. B. Erhdhung des Zins- und

. Tilgungssatzes nach Tilgung von Vorlasten, Erhd-

hung des Zinssatzes nach § 18 a).

Zu § 15 Abs. 4: Einheitlicher Endiermin
der Eigenschaft ,bilentlich geférderi™

Sind die Sffentlichen Mittel fiir einen Teil der
Wohnungen als Darlehen und im {ibrigen als Zu-
schiisse einheitlich bewilligt worden, so endet die
Eigenschaft ,bffentlich geférdert” fiir alle Wohnun-
gen zu dem Zeitpunkt, der sich bei einer aus-
schlieflichen Bewilligung jeder einzelnen Forde-
‘riungsart als léngste Bindurigsdauer ergeben wiir-
e.

Zu §16: Ende der Eigenschaft ,dffentlich gefir-
dert” bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

" Zu Absatz 1: Riickzahlung und Nachwirkungsfrist

Die Riickzahlung ist vorzeitig, wenn die Darlehen
aus dffentlichen Mitteln abweichend von den Til-
gungsbedingungen zu einem friiheren Zeitpunkt
getilgt worden sind.

Die Riickzahlung ist vollstindig, wenn alle fiir die
Wohnung bewilligten Darlehen aus &ffentlichen
Mitteln zuriickgezahlt sind, also nicht nur das 6f-
fentliche Baudarlehen, sondern auch Familienzu-
satzdarlehen;, Eigenkapitalbeihilfen, Annuitéts-
und Aufwendungsdarlehen, auch wenn die Darle-
hen von verschiedenen Glaubigern (z.B. Woh-
nungsbauférderungsanstalt und - Gemeinde) ge-
wiithrt worden sind. Sind Darlehen aus &ffentlichen

Miiteln mit verschiedenen Laufzeiten gewidhrt -

worden, so liegt eine vorzeitige vollstindige Mittel-
riickzahlung erst im Zeitpunkt der Riickzahlung

- des letzten noch valutierenden Darlehns vor; die

Nachwirkungsfrist beginnt erst von diesem Zeit-
punkt an.

Zur vollstiindigen Riickzahlung gehbrt auBer der
Tilgung der Hauptsumme auch die Tilgung der Ne-
benforderungen auf Zinsen, Kosten und Verwal-
tungskostenbeitrige. Eine Mittelrliickzahlung liegt
bei bargeldlosem Zahlungsverkehr erst im Zeit-

16.13

16.14

162

16.3
16.31

16.32

16.33

1721

punkt der Gutschrift auf dem Konto des Darlehns-
glaubigers vor.

Die Riickzahlung wird ohne rechtliche Verpflich-
tung erbracht, wenn der Schuldner dem Gliubiger
gegeniiber nicht zu einer vorzeitigen Tilgung ver-
pflichtet ist. Zur vorzeitigen Riickzahlung ist der
Schuldner z. B. auf Grund einer Kiindigung wegen
VerstoBes gegen die Bestimmungen des Bewilli-
gungsbescheides oder des Darlehnsvertrages ver-
pflichtet (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe b).

Wenn neben dem Darlehen Aufwendungszuschiis-
se oder Zinszuschiisse aus offentlichen Mitteln be--
willigt worden sind (kombinierte Forderung), so
bestehen die Bindungen nach § 16 Abs. 1 Satz 2 und
§15 Abs. 1 Satz 2 auch dann fort, wenn die Nach~
wirkungsirist aufgrund der Riickzahlung der Dar-
lehen nach § 16 Abs. 2 oder 3 entféllt oder abge-
kiirzt wird. ’

Zu Absatz 2: Riickzahlung von Kleindarlehen

Ist die Zahl der in einem Gebdude enthaltenen
Wohnungen nach der Bewilligung der dffentlichen
Mittel durch Zusammenfassung oder Teilung von
Wohnungen veréindert, so ist bei der Berechnung
des Férderungsbetrages nur dann von der verén-
derten Zahl der Wohnungen auszugehen, wenn die
Bewilligungsbehorde der baulichen Anderung zu-
gestimmt hat. : o

Zu Ahsatz 3: Abkiirzung der Nachwirkungsfrist

Eine Wohnung ist nicht vermietet im Sinne von
§16 Abs. 3 Nr. 1, wenn sie vom Eigentiimer be-
wohnt wird, leersteht oder — auch mietweise -
zweckentfremdet wird. Hierfiir ist es unerheblich,
ob die jeweilige Nutzung der Wohnung den Vor-
schriften des WoBindG entspricht.

Die Anzeige des Vermieters gegeniiber dem Mieter
nach § 16 Abs. 3 Nr. 2 und Satz 6 ist nur dann voll-
stindig, wenn sie enthilt:

a) die Mitteilung von der Riickzahlung der dffent-
lichen Mittel und deren Zeitpunkt,

b) die Aufforderung, innerhalb von 4 Monaten der
zustdndigen Stelle die Fortdauer der Wohnbe-
rechtigung nachzuweisen und

¢) den Hinweis, daB bei nicht fristgerechtem Nach-
weis der Fortdauer der Wohnberechtigung die
Wohnung nicht mehr als 6ffentlich geférdert gilt
und nicht mehr der gesetzlichen Mietpreisbin-
dung unterliegt. "

Hat der Vermieter eine unvollstindige Anzeige ab-
gegeben, so geniigt nicht eine Nachholung der un-
terbliebenen Angaben, vielmehr ist eine neue voll-
stindige Anzeige erforderlich. Auf die Vollsténdig-
keit der Anzeige kommt es nicht an, wenn der Mie-
ter die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne
des Absatzes 8 nachweist.

Zu dem Nachweis des Vermieters nach § 16 Abs. 3
Satz 7 gehort : '

a) die Riickzahlung der Darlehen aus dffentlichen
Mitteln entsprechend den Voraussetzungen des
Absatzes 1,

b) der Zeitpunkt der Riickzahlung,

c) die Nutzung der Wohnung, bei Geb#duden mit
mehreren Wohnungen die Nutzung jeder einzel-
‘nen Wohnung (z B. Name des Mieters, Eigen-
nutzung, Leerstand, Zweckentfremdung),

d) Durchschrift der Anzeige gegeniiber dem Mie-
ter, ’ -

e) Angabe des Zeitpunktes des Zugangs bei dem
Mieter, im Zweifelsfalle weiterer Nachweis, z. B.
durch Empfangsbekenntnis. )

Die Vorlage der Nachweise kann in.der Regel als
unverziiglich angesehen werden, wenn der Vermie-
ter die einzelnen Unterlagen (z. B. Quittung iiber
die Riickzahlung, Durchschrift der Anzeige) inner-
halb von 2 Monaten seit Eingang bei dem Vermie--
ter der zustindigen Stelle zugeleitet hat. Die Ver-
siumung der Frist ist unschadlich, wenn die zu-
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stiindige Stelle von anderer Seite (z. B. Wohnungs-
baufirderungsanstalt, Mieter) Kenntnis von den
erheblichen Tatsachen erhalten hat Wenn die
Nachweise der zustéindigen Stelle nicht rechtzeitig
zugehen, ist der Endtermin nach § 16 Abs. 1 zu be-
stimmen.

I'?at der Vermieter entgegen den Sédtzen 6 und 7
nach der Riickzahlung den Mieter nicht zum Nach-
weis der Wohnberechtigung aufgefordert und der
zustéindigen Stelle nicht die Voraussetzungen fiir
die Beendigung der Bindungen nachgewiesen, so
endet die Eigenschaft nicht erst mit dem Ablauf
der 8-jihrigen Nachwirkungsfrist gemaB3 Absatz 1,
sondern geméB Nummer 2 bereits mit der Beendi-
gung des laufenden Mietverhéltnisses, lingstens
mit Ablauf der Nachwirkungsfrist.

Zu Absaiz 4: Gebiete mit erhfhtem Wohnungs-
bedarf; Erwerb einer umgewandelten Miet- und
Genossenschaftswohnung durch den bisherigen
Mieter :

Die Gebiete mit erhéhtem Wohnungsbedarf sind in
der ,Verordnung zur Bestimmung von Gebieten
mit erhthtem Wohnungsbedarf* vom 24. Juni 1980
(SGV. NW. 237) bestimmt,

Ein Erwerb durch den Mieter kann bereits dann
angenommen werden, wenn im Zeitpunkt der
Riickzahlung der 6ffentlichen Mittel

a) der notarielle Kaufvertrag abgeschlossen ist,
b) die Auflassung erkliirt ist und

¢) ein unwiderruflicher Antrag auf Eintragung des
Mieters als Eigentiimer — zumindest auf Eintra-
gung einer Auflassungsvormerkung - beim
Grundbuchamt gestellt ist und entgegenstehen-
de Eintragungshindernisse nicht bekannt sind.

Zu § 16 Abs. 5: Ende der Eigenschaft ,5tfentlich ge-
fSrdert“ bei Eigentums en :

Zu Satz 1: Eigenheime, Eigensiedlungen wund
gehorene eigengenutzie Eigentumswohnungen

Bei Eigenheimen, Eigensiedlungen sowie bei ei-
gengenutzten Eigentumswohnungen, die als solche
gefordert worden sind (geborene Eigentumswoh-
nungen), endet die Eigenschaft ,offentlich gefor-
dert” sofort bei der — ohne rechtliche Verpflichtung
vollstindig und vorzeitig erbrachten — Riickzah-
lung oder Ablésung der Darlehen aus &ffentlichen
Mitteln, Fiir die Begriffe Eigenheim, Eigensiedlung
und eigengenutzte Eigentumswohnung gelten ge-
milb § 100 II, WoBauG die Begriffshestimmungen
in §§9, 10 und 12 II. WoBauG: Voraussetzung ist,
daB die Wohnung zum Bewohnen durch den Eigen-
tiimer oder seine Angehérigen bestimmt ist. Eine

- Nutzung durch andere als den Eigentiimer oder

18.512

seine Angehérigen ist unschédlich, wenn sie vor-

‘iibergehend ist, néimlich

~ wenn sie 5 Jahre nicht iibersteigt und

- sofern und sclange der Eigentiimer die Absicht
hat, eine Wohnung des Geb#audes spétestens bis
zum Ablauf von 5 Jahren wieder selbst zu bezie-
hen oder einem Angehdrigen zum Gebrauch zu
iiberlassen. o

Bei Eigenheimen und Eigensiedlungen mit 2
Wohnungen geniigt es, dall eine Wohnung fiir den
Eigentiimer oder seine Angehédrigen bestimmt ist.

" Die Eigenschaft ,offentlich gefordert" der zweiten

168.513

Wohnung entféllt selbst dann, wenn diese Woh-
nung vermietet ist. Nach § 16 Abs. 7 geniigt es, die
dffentlichen Mitte! fiir eine von beiden Wohnungen
zuriickzuzahlen oder abzulésen, um fiir diese Woh-
nung die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert* zu
beenden.

Die Eigenschaft ,bffentlich geférdert* endet nur
dann mit der Riickzahlung oder Ablésung, wenn im
Zeitpunkt der Riickzahlung oder Ablésung die Vor-
aussetzungen als Eigenheim, Eigensiedlung oder
eborene) eigengenuizte Eigentumswohnung er-
iillt sind. Ist die Wohnung zu diesem Zeitpunkt auf
Dauer von Familienfremden genutzt und deshalb

18.514

ihrem Charakter nach eine Mietwohnung, so be-
stimmt sich der Endtermin der Eigenschaft fiir
Mietwohnungen nach § 168 Abs, 1 bis 4 und 6 und 8.
Die Nachwirkungsfrist wird also nicht nach Ab-
satz 5 beendet, wenn die Wohnung erst nach der
Riickzahlung (wieder) eigengenutzt ist.

Sind die 6ffentlichen Mitte] fiir ein Eigenheim, eine
Eigensiedlung oder eine eigengenuizte Eigentums-
wohnung vor dem 17. Juli 1985 zuriickgezahlt oder
abgeldst worden, so ist die Eigenschaft ,6ffentlich
gefordert” am 18, Juli 1985 erloschen, sofern sie
nicht nach bisheriger Rechtslage schon frither ent-
fallen war (§ 16 Abs. 5 Satz 1 Halbsatz 2). Ist beziig-
lich einer solchen Wohnung .

- eine Freistellung oder Zweckentfremdungsge-
nehmigung mit der Auflage von Ausgleichszah--
lungen oder .

' - ein Bescheid iiber Geldleistungen wegen eines

16.52

16.521

16.522

16.6

16a.

Verstofies :

erlassen worden, sind diese Bescheide aufzuheben.
Die Aufhebung erfolgt mit Wirkung vom Beginn
des Monats, in dem die Eigenschaft ,6ffentlich ge-
fordert” entfallen ist.

Zu Satz' 3: Gekorene ecigengenuize Eigentums-'
wohnungen

Fir die eigengenutzte Eigentumswohnung, die
durch Umwandlung einer Gffentlich geférderten
Mietwohnung entstanden ist, (gekorene Eigen-
tumswohnung) gilt Nummer 1651 mit folgenden
Abweichungen:

Eine gekorene Eigentumswohnung gilt nur dann
als eigengenutzt, wenn der Eigentilmer oder seine
Angebbrigen sie als Berechtigte im Sinne des Wo-
BindG selbst nutzen (§ 18 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz 1);
Nummer 16.4 gilt sinngemags.

Eine berechtigte Selbstnutzung liegt vor, wenn der
Eigentiimer oder sein Angehoriger die Wohnung
aufgrund einer Wohnberechtigungsbescheinigung,
Benutzungsgenehmigung oder Freistellung nach
§8 5-7 nutzt. :

Bestand die berechiigte Eigennutzung im Zeit-

punkt der Riickzahlung oder Ablésung noch nicht,

so entfillt die Eigenschaft ,éffentlich gefordert

erst im Zeitpunkt einer spéteren berechtigten Ei-

gennutzung (§ 16 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz 2). Dies gilt -
auch, wenn die gekorene Eigentumswohnung in

Gebieten mit erhthtem Wohnungshedart zur Zeit

der Riickzahlung von einem Dritten erWorben und

bezogen war oder leergestanden hat, und deshalb

mit der Riickzahlung eine Nachwirkungsfrist von

8 Kalenderjahren gemiB § 18 Abs. 1 und 4 begon-

nen hat. Vom Beginn der Eigennutzung an gilt eine

Eigentumswohnung auch dann nicht mehr als ,5f-

fentlich gefirdert, wenn sie erst nach der Riick-
zahlung durch Umwandlung einer Mietwohnung

entstanden ist und eigengenutzt wird.

Zu Absatz 8: Nachweis der Wohnberechtigung

Die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des
§168 Abs. 8 ist durch eine Einkommenserkldrung
nach dem RdErl. v. 1. 3. 1980 (SMBL NW. 238) ,,Prii-
fung der Einkommengsverhiltnisse nach §25
II. Wohinungsbaugesetz® nachzuweisen und nach
MaBgabe dieser Bestimmungen zu priifen. Dies gilt
auch fiir Mieter von Bergarbeiterwohnungen, so-
weit deren Wohnungen von der Zweckbindung fiir
(Ber%arbeiter unbefristet freigestellt worden sind
§22). :

Zu §16§: Ende der Preishindung nach
Riickzahlung der Sffentlichen Mittel

Bei Eigenheimen, Eigensiedlungen und geborenen
eigengenutzten Eigentumswohnungen entfallen
die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert® und die da- -
mit verbundenen Belegungs- und - Mietpreisbin-
dungen im Zeitpunkt der Absung der 6ffentlichen
Mittel. Auf diese Wohnungen ist somit die Rege-

* lung des § 16a, die einen Fortbestand der Eigen-

schaft 6ffentlich gefsrdert” fir einen iﬁnge;en
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Zeitraum als 6 Monate nach Riickzahlung oder Ab-
l6sung voraussetzt, nicht mehr anwendbar.

Auf gekorene Eigentumswohnungen ist § 16a bei
Riickzahlung der &ffentlichen Mittel anzuwenden,
wenn die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” nicht
zu eipem fritheren Zeltpunkt als 6 Monate nach der
Ruckzahlung endete

Zu §17: Beendigung der Eigenschaft ,bffentlich
gefbrdert” bei Zwangsversteigerungen

Zu Ahsatz 1 Satz 1 Halbsatz 1: Erléschen und Fort-
bestand der Grundpfandrechte

Nach §91 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Zwangs-
versteigerungsgesetz (ZVG) vom 24. Marz 1887
(RGBL I 8. 97) erloschen durch Zuschlag die Rech-
te, die ihrem Rang nach dem Recht des die
Zwangsversteigerung betreibenden Gléubigers
nachgehen, sowie das eigene Recht des Glaubigers.
Abweichend hiervon bleibt nach § 91 Abs. 2 ZVG
ein Recht an dem Grundstiick bestehen, wenn dies
zwischen dem Berechtigten und dem Ersteher ver-
einbart ist, und die Erkldrungen rechtzeitig und
formgerecht abgegeben werden. Gleichwdhl ist § 17
Abs. 2 nicht anwendbar, wenn neben dem
Grundpfandrecht keine Forderung mehr besteht.
Dieser Fall tritt ein, wenn der Gliubiger der bffent-
lichen Mittel selbst ansteigert, da er dann zugleich
auch Schuldner wird. Die Wohnungen gelten dann
nur bis zum Ablauf des 3. Kalenderjahres nach
dem Zuschlag als 6ffentlich geftirdert. -

Findet die Zwangsversteigerung nach einer Mittel-
riickzahlung im Sinne des § 16 und vor dem Ende
der Nachwirkungsfrist statt, bestimmt sich der
Endtermin der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
nach § 17 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1i. V. mit § 17 Abs. 1
Satz 3, also lingstens fiir den Ablauf des 3. Kalen-
derjahres nach dem Zuschlag. i

Zu Absatz 1 Halbsatz 2: Erldschen der Eigenschaft
nffentlich gefirdert” bei Eigentumswohnungen

Der sofortige Wegfall der Eigenschaft . 5ffentlich
geftrdert” tritt nur ein, wenn die Eigenschaft als
Eigenheim, Eigensiedlung oder eigengenutzte Ei-
gentumswohnung i. S. von § 16 Abs. 5 im Zeitpunkt
des Zuschlages besteht. Anderenfalls gilt die Nach-
wirkungsfrist bis zum Ablauf des 3. Kalenderjah-
res, auch wenn wihrend dieses Zeitraums die Ei-
genschaft als Eigenheim, Eigensiedlung oder ei-
gengenutzte Eigentumswohnung erlangt wird.

Zu § 18: Bestitigung iiber die Eigenschaft
nolentlich geférdert®

" Inhalt der Bestlitigung

Eine Bestiatigung nach § 18 Abs. 1 iiber den Endter-
min der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” ist von
amiswegen zu erteilen, sobald die planmiéBige
Beendigung der Bindungen eingetreten ist oder die
Voraussetzung fiir eine kiinftige vorzeitige Beendi-
gung der Bindungen erfiillt sind. Die Bestiitigung
soll einen Hinweis darauf enthalten, dal die Vor-

" schriften des WoBind(G, insbesondere die Miet-

preisbindung nach § 8 Abs. 1, bis zum Endtermin
der Eigenschaft ,Offentlich geftirdert” 2u beachten
sind, und eine weitergehende vereinbarte Miet-
preisbindung (z. B. bei Inanspruchnahme von Mo-
dernisierungs- oder Wohnungsfiirsorgemitteln) un-
beriihrt bleibt.

Im Falle des § 168a Abs. 1 ist das vorzeitige Ende der
Bindung an die Kostenmiete mitzuteilen. Hat sich
die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der Besta-
tigung im Einzelfall gedndert, so ist die Bestati-
gung aufzuheben und eine neue Bestétigung zu er-
teilen, sobald der neue Endtermin voraussehbar ist.

Das Finanzamt erhilt fiir Zwecke der Einheitshe-

wertung eine Durchschrift der jeweiligen Bestiiti- -

gung. Der Verfiigungsberechtigte ist iiber den In-

-halt der Mitteilung an das Finanzamt zu unterrich-

ten.

-
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Berichtigung der Bestiitigung

Die Bestitigung hat mit Ausnahme der Bestim-
mung des Endtermins des § 18 Abs. 3 Nr. 3 keine
rechtsbegriindende Wirkung. Ist ein unrichtiger
Zeitpunkt als Endtermin bestitigt worden, so endet
die Eigenschaft ,dffentlich geférdert” denncch zu
dem Zeitpunkt, der sich bei richtiger Anwendung
der §§ 15 bis 17 ergibt. Eine unrichtige Bestitigung
ist z2u berichtigen.

Zu § 19: Gesetzliche Gielchstellungen

Zu Absaiz 1: Gleichstellung einzelner Wohnriume -

Die Gleichstellung bezieht sich nur auf selbstéindi-
ge mit offentlichen Mitteln geforderte einzelne
Wohnrdume (z, B, Zimmer fiir Studierende). Sie gilt
dagegen nicht fiir einzelne Wohnriume, die als Teil
einer Wohnung nur unselbstindig mitgefordert
worden sind.

Zu Absatz 2 Satz 2: Gleichstellung als Mieter

Dem Mieter steht derjenige gleich, dessen Mietver-
hiltnis zwar beendet ist, der jedoch die Wohnung
noch nicht gerdumt hat.

Zu Absatz 3: Gleichstellung des Beauftragien

VerstioBt der Beauftragte schuldhaft gegen eine

Vorschrift des WoBindG, so ist der Verstol dem

Verfiigungsberechtigten nicht zuzurechnen. Ist der

Verfiigungsberechtigte fiir den VerstoB mitverant-

wortlich, so kann jeder von ihnen, aber auch beide

gesamtschuldnerisch, in Anspruch genommen wer-
en.

Zw § 21 Abs. 1; Untervermietung

Wohnungsinhaber ist derjenige, der gegeniiber
dem Verfiigungsberechtigten zur Nutzung der
Wohnung aufgrund eines Mietverhéltnisses oder
eines anderen Schuldverhiltnisses berechtigt ist
und die Nutzung der gesamten cder anteiligen
Wohnung einem anderen aufgrund eines Mietver-
héltnisses pder eines anderen Schuldverhiltnisses
iberlaft,

Zu § 22: Bergarbeiterwohnungen

Zu Absatz 1: Anwendungsbereich

Aufgrund der Verordnung iiber die Erweiterung
des Anwendungsbereiches des Gesetzes zur Forde-
rung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlen-

bergbau (BergArbWoBauG) gelten §22 wind das -

BergArbWoBauG auch fiir diejenigen Wohnungen,
die fiir Arbeitnehmer des Kohlenbergbaues mit 6f-
fentlichen Mitteln im Sinne des 1. und II. WoBauG
geférdert und fiir die Mittel des Treuhandvermé-
gens nicht gewiihrt worden sind.

Zu Absatz 2: Wohnungsberechtigung
Die Wohnberechtigungsbescheinigung bzw. Benut-

zungsgenehmigung ist — ohne Priifung der Ein-

kommensverhéltnisse — zu erteilen, wenn entweder
der Haushaltsvorstand nach § 4 Abs. 1 Buchstaben
a, b oder ¢ BergArbWoBauG oder ein zum Haushalt
gehbrendes Familienmitglied nach § 4 Abs. 1 Buch-
stabe a BergArbWoBauG wohnungsberechtigt ist.
Im iibrigen gelten fiir die Ausstellung der Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung und fiir die Erteilung
der Benutzungsgenehmigung die Vorschriffen der
§§ 5 und B (Nrn. 5 und 6). Fiir die Allgemeine Wohn-
berechtigungsbescheinigung hach Nummer 5.31 ist
der Vordruck der Anlage 4 zu verwenden. Die ge-

Anlage 4

zielte Bescheinigung nach Nummer 5.32 ist nach .

dem Muster der Anlage 3 zu erteilen.

Zu Absaiz 3: Fnisteﬂuné von der Zweckbindung

Der Verfiigungsberechtigle darf die Bergarbeiter-
wohnung einem Wohnungsuchenden nur aufgrund
einer

a) Ausnahme—Wohnberechtlgungsbeschelmgung
im Bergarbeiterwohnungsbau zugunsten Wohn-
berechtigter nach § 4 Abs. 1 Buchstabe d in Ver-
bindung mit § 6 Abs. 2 BergArbWoBauG oder
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b) Freistellung von der Zweckbindung zugunsten
Angehidriger des Personenkreises nach §6
Abs. 3 und 4 BergArbWoBauG :

iiberlassen, wenn der Wohnungsuchende wohnbe-
rechtigt nach § 5 ist.

ABderen Wohnungsuchenden darf die Wohnung
erst iiberlassen werden, wenn auch eine Freistel-
lung nach § 7 erteilt wurde.

Zu Absatz 5: Beendigung der Eigenschaft
wollentlich geférdert”

Ist eine Wohnung nicht nach Absatz 3 Buchsfabe b
unbefristet von der Zweckbindung freigestellt wor-
den, so

- verldngert sich die Nachwirkungsfrist nach § 16
Abs. 1 und 4 in Gebieten mit erhshtem Woh-
nungsbedarf auf 10 Jahre,

- ist auch auBerhalb der Gebiete mit erhhtem
Wohnungsbedarf eine Abkiirzung der Nachwir-
kungsfrist gemés § 16 Abs. 3 in Verbindung mit
Absatz B ausgeschlossen,

- gilt die Kostenmiete entgegen'§ 16 a Abs. 1 fort,

- diirfen Zinsen fiir die Ersatzfinanzierungsmittel
entgegen § 28 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe a nicht in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung . angesetzt
werden.

Werden die dffentlichen Mittel nach der unbefriste-
ten Freistellung von der Zweckbindung vorzeitig
freiwillig zuriickgezahlt, gelten im iibrigen die Vor-
schriften des WoBindG uneingeschrinkt. Bei einer
nachtriiglichen Freistellung von der Zweckbindung
nach der vorzeitigen freiwilligen Riickzahlung der
éffentlichen Mittel tritt der Zeitpunkt der nach-
triiglichen Freistellung an die Stelle des Zeitpunk-
tes der Riickzahlung.

Zu § 25: MaBnahmen bei Gesetzesverstbfien

Zu Absetz 1: Fesisetzung von Geldlgistungen

Geldleistungen ersetzen MaBnahmen nach §27
Satz 2. Sie haben den Zweck, den Schaden der of-
fentlichen Hand auszugleichen, der ihr dureh einen
Gesetzesverstol entsteht. Der Schaden besteht in
dem Aufwand an dffentlichen Mitteln zur Forde-

- rung einer neuen Sozialwohnung, die anstelle der

. Leistungsbemessung sind folgende .,Schadens--

25.12

25.121

bestimmungswidrig - verwendeten Sozialwohnung
der wohnberechtigten Bevilkerung zur Verfiigung
gestellt wird.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 26. 6. 1987 (DOV 1988, S. 265; WM 1988, S. 215)
wird die Geldleistung als &ffentlich-rechtliche Ab-
gabe anstelle eines individuellen zivilrechtlichen
Schadenersatzes .erhoben. Hierbei ist das Gebot
der Verh#ltnism#Bigkeit zu beachten, d. h. bei der

daten” zu priifen:

- Dauer und Intensitit, in der die Wohnung dem
sozia)len. Wohnungsmarkt entzogen wird (Nr.
25.12), .

~ Wohnwert, wie WohnungsgrsBe, Ausstattung,
Bauzeit (Nr. 25.13),

- Situation auf dem Wohnungsmarkt (Nr. 25.14).

Vor ‘der Festsetzung ist abzuwé&gen, ob der scha-
densadéquate Geldleistungsbetrag aus Billigkeits-
griinden zu reduzieren ist (Nr, 25,15).

Die Hthe der Geldleistungen betrégt je Quadrat-
meter Wohnfliche monatlich:

0,50 bis 1- DM,
wenn der Verfiigungsberechtigie die Wohnung
zwar gegen Ubergabe einer Wohnberechtigungsbe-

. scheinigung iiberlassen, jedoch die angemessene
" WohnungsgréBe, einen Vorrang fiir Minderverdie-
. nende oder einen Vorbehalt fiir Angehérige be-

25.122

stimmter Personenkreise nicht beachtet;

3- DM, -
wenn der Verfiigungsberechtigte eine Wohnung
ohne Ubergabe einer Wohnberechtigungsbeschei-

25123

25.124

2513

25,14

25.15
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nigung oder entgegen einem Besetzungsrecht
iliberlassen hat oder ochne Genehmigung selbst be-
nutzt hat;

5,50 DM,

wenn der Verfligungsberechtigte eine Wohnung
ochne Genehmigung zu anderen als Wohnzwecken
verwendet oder durch bauliche Verdinderungen fiir
Wohnzwecke ungeeignet gemacht hat oder leerste-
hen laBt. .

Wenn der Verfiigurnigsberechtigte ein preisrechtlich
unzulidssiges Entgelt erhoben hat, ist ein Geldlei-
stungsbetrag in Hohe des iiberhdhten preisrecht-
lich unzuliissigen Betrages festzusetzen.

Die in Nummern 25.122 und 25.123 genannten Be-
triige sind wie folgt zu differenzjeren:

a) Abschlag von 0,50 DM
- bei Wohnungen mit Kohleéfen oder ohne Bad:

b} Abschlag von 1~ DM S
bei Wohnungen mit Kohledfen und ohne Bad

¢) Abschlag von 0,50 DM
bei Wohnungen aus den Férderungsjahren
1948-1959;

d) Zuschlag von 0,50 DM _ )
bei Wohnungen aus den Férderungsjahren ab
1970. :

In den Fillen der Buchstaben a)} und b} ist die-
Wohnungsausstattung im Zeitpunkt der Bewilli-
gung der ffentlichen Mittel maBgebend. Dies gilt
auch, wenn die Ausstattung auf Kosten des Betrof-
fenen gedndert wurde,

Bei der Leistungsbemessung ist die Situation auf
dem Wohnungsmarkt zu beriicksichtigen, wie sie in
der Differenz zwischen der Kostenmiete von So-
zialwohnungen und der ortsiiblichen Vergleichs-
miete zum Ausdruck kommt Uberschreitet der
nach den Nummern 25.121 bis 25.123 und Nummer
25.13 ermittelte Geldleistungsbetrag die Mietdiffe-
renz, so ist er entsprechend zu senken. Die Miet-
differenz muB nicht in jedem Fall genau ermittelt
werden. Es geniigt, wenn die Mietdifferenz z. B. mit
Hilfe des Mietspiegels pauschal ermittelt wird.

Die nach Nummern 2511 und 25.14 ermittelten
Geldleistungen kéonnen im Einzelfall aus Billig-
keitsgriinden gemindert werden. Hierbei dartf es
sich nicht um Sachverhalte handeln, die bereits bei
der Bemessung der Geldleistungen nach den Num-
mern 25.11 und 25.14 mafigebend waren. Griinde
personlicher Unbilligkeit sind hierbei nur insoweit
zu beriicksichtigen, als sie auch fiir die Wohnungs-
bindung und deren Zwecke erheblich sind.

Im Unterschied zur Bemessung nach Nummern
2511 und 25.14 braucht die Ermessensausiibung
sich nicht auf Fragen der Billigkeit zu erstrecken,
wenn Griinde hierfiir tatsichlich nicht gegeben
sind. o
Die Geringfiigigkeit der bewilligten Mittel kann
Anlaf sein, die Geldleistungen aus Billigkeitsgriin- -
den zu mindern. .

Ist ein VerstoB gegen §§ 4, 5, 6 oder 12 durch eine
Freistellung (§1% oder eine Zweckentfremdungs-
und Abbruchsgenehmigung (§ 12) fiir die Zukunft
ausgerdumt worden, so kénnen die Geldleistungen
fiir den vorangegangenen Zeitraum der ungeneh-
migten Wohnungsnutzung, wihrenddessen die
Voraussetzungen fiir die Freistellung oder Geneh-
migung vorlagen, auf den Betrag ermé#Bigt werden,
der bei der Freistellung oder Genehmigung als
Ausgleichszahlung nach Nummer 7.221 oder Num-
mer 1215 festzusetzen ware.

Zu Absatz 2: Kiindigung von Darlehen, Riickforde-

- rung von Aufwendungs- und Zinszuschiissen

Unabhiingig von der Festsetzung der Geldleistun-
gen hat die zustéindige Stelle die darlehensverwal-
tende Stelle von dem VerstoB zu unterrichien,
wenn dies nach Art, Dauer und Intensitéit des Ver-
stoBes geboten erscheint, und mit einer Wiederher--
stellung des bestimmungsgemifien Zustandes -
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nicht zu rechnen ist. Die darlehensverwaltende
Stelle hat vor einer Kiindigung den Darlehens-
schuldner auf den VerstoB und das Kiindigungs-
recht hinzuweisen und ihm Gelegenheit zur frei-
willigen vorzeitigen Rickzahlung der offentlichen
Mittgl zu geben.

Sie {ibt ihre Befugnisse nicht aus, wenn die Eigen-
schaft,6ffentlich gefordert" gemalb § 15Abs.1 Satz 2
Buchstabe b) vor dem Zeitpunkt der planméfligen
Tilgung oder der Beendigung des planmaéBigen
Forderungszeitraumes enden wiirde.

Zu Absatz 3: Verzicht auf MaBnahmen aus
Billigkeitsgriinden

Geldleistungen werden nicht festgesetzt, wenn die
Billigkeitsgriinde nach Nummer 25.15 so stark sind,
dabB sie einen vollstandigen Verzicht auf die Heran-
ziechung rechtfertigen. Die Ermessenserwigungen
sind durch Aktenvermerk zu belegen. Auller im
Fall des §25 Abs. 3 Satz 2 ist insbesondere auf
MaBnahmen zu verzichten:

wenn der Verfiijgungsberechtigte unverziglich
nach der Belehrung der zustindigen Stelle iber
den VerstoB die notwendigen Mafinahmen zur Wie-
derherstellung der bestimmungsgeméaBen Nutzung
durchfithrt und die bestimmungswidrige Verwen-
dung der Wohnung bis zur Wiederherstellung des
ordnungsgemiBen Zustandes insgesamt nicht lan-
ger als 6 Monate angedauert hat und nicht durch
eine Freistellung (§7) oder eine Zweckentfrem-
dungs- oder Abbruchgenehmigung (§ 12) mit finan-
ziellen Auflagen ausgerdumt worden ist;

soweit wihrend des Zeitraumes eines Verstofles
gegen §§4, 6 oder 12 die Nachwirkungsfrist nach
8815 Abs. 2 Satz 2 oder 16 Abs. 3 ldufi oder das
Ende der Bindung an die Kostenmiete nach § 16a
Abs. 1 eingetreten ist, sowie bei der Ausnahme von

‘der Fehlbelegerabgabe gemiB § 2 Abs. 2 AFWoG;

wenn der Verfiigungsberechtigte das preisrechtlich
unzuléissige Entgeld oder die unzuléissige einmalige
Leistung zuriickerstattet hat;

wenn ein VerstoB gegen §§ 4, 6 oder 12 durch eine

- Freistellung (§7) oder eine Zweckentfremdungs-
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oder Abbruchgenehmigung (§12) fiir die Zukunft
ohne finanzielle Auflagen ausgerdumt worden ist.
Das gleiche gilt im Falle der ungenehmigten
Selbstnutzung im  Eigenheim, wenn der VerstoB
durch Beendigung der Eigenschaft ,bffentlich ge-
férdert* infolge Mittelriickzahlung oder Ablésung
ausgerdumt wird.

Zu Absaiz 4: Festsetzung und Abfithrung
eingezogener Geldleistungen

Die Geldleistungen sind in Hhe eines bestimmten
Betrages durch Sffentlich-rechtlichen Leistungsbe-
scheid zugunsten der zustandigen Stelle festzuset-
zen.

Die Leistungspflicht beginnt mit dem auf den Ver-
stoB folgenden Monat, sie endet mit Ablauf des Mo-
nats, der der Beseitigung des VerstoBes vorange-
gangen ist. Die Geldleistungen werden nur mit ei-
nem auf volle DM abgerundeten Betrag festgesetzt.

Dauert der VerstoB bei ErlaB des Bescheides noch
an, sind Geldleistungen in Héhe

a) des sofort filligen Betrages, der fiir die vergan-
gene Dauer des VerstoBes bis zum Ende des
Monats vor ErlaB des Leistungsbescheides ge-
schuldet wird, und

b) des kiinftig monatlich wihrend der Dauer des

VerstoBes geschuldeten Betrages

festzusetzen; zugleich ist der Verfiigungsberechtig-
te aufzufordern, den Betrag zu a) innerhalb eines
Monats und die Monatsbetrige zu b) kiinftig je-
weils am 31. 3, 30. 6, 30. 9. und 31. 12. zu zahlen. In

den Bescheid ist eine Belehrung iiber den Rechts-

behelf des Widerspruchs aufzunehmen (§§ 58, 68
VwGO); bei erheblichen, noch andauernden Versts-
Ben kann die sofortige Vollziehung nach § 80 Abs. 2
Nr. 4 VwGO angeordnet werden. Sind in dem Be-
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scheid Geldleistungen fiir eine kiinftige Zeit festge-
setzt worden, ist der Bescheid mit Wirkung von
dem Zeitpunkt an wieder aufzuheben, zu dem der
gesetzméBige Zustand wieder hergestellt ist oder

. die Wohnung die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”

verloren hat.

Die zustiéindige Stelle hat die festgesetzten Geldlei-
stungen einzuziehen und gesammelt {ohne Auf-
schliisselung nach Verfliigungsberechtigten oder
Wohnungen) jeweils am 10. 1, 10. 4,, 10. 7. und 10. 10
an die Wohnungshaufrderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf abzufiihren.
Abweichend hiervon verbleiben die bezliglichk einer
Wohnung erhobenen Geldlelstu.ngen der zusténdi-
gen Stelle,

a) wenn die 6ffentlichen Mittel fiir die Wohnung
ausschlieBlich aus eigenen Mitteln der zusténdi-
gen Stelle gewidhrt worden sind, in vo]lem Um-
fange,

b) wenn die 6ffentlichen Mittel fiir die Wohnung
zum Teil aus eigenen Mitteln der zustdndigen
Stelle gewidhrt worden sind, zu dem Anteil, der
dem Anteil der eigenen Mittel der zustéindigen
Stelle an dem gesamten Betrag der fiir die Woh-
nung bewilligten éffentlichen Mittel entspricht.

Bei der Aufieilung im Fall des Satzes 2 Buchsta-
be b sind die #ffentlichen Mittel in der urspriinglich
bewilligten Hohe ohne Riicksicht auf die Tilgung
von Darlehen und den Abbau von Aufwendungszu-
schilssen und -darlehen zugrunde zu legen; zum
Zwecke des Vergleichs sind einem Baudarlehen ein
ZuschuB zur Deckung der Gesamtkosten (z. B. Zu-
schull zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche
Familien), ein durch Annuitidtshilfen verbilligtes
Bankdarlehen und der insgesamt im Bewilligungs-
zeitraum auszuzahlende Betrag von Aufwendungs-
zuschiissen und -darlehen gleichzustellen.

Zu § 27: Weitergehende vertragliche
Verpllichtungen

Wegen Verstolies gegen die nach dem WoBde be-
stehenden Bindungen hat die zustindige Stelle die
darlehensverwaltende Stelle zu unterrichten, wenn

- die Befugnisse nach §25 Abs. 1 aus anderen als
den in Absatz 3 genannten Griinden nicht ausge-
iibt oder

~ festgesetzte Geldleistungen nicht beigetrieben

werden konnen und die Geltendmachung yertragli-
cher Anspriiche (z. B. auf Strafzinsen) noch geltend
gemacht werden diirfen (z. B. bei Fortbestehen der
zur Sicherung der offentlichen Mittel bestellten
Grundpfandrechte).

Zu § 29: Unverletzlichkeit der Wohnung

Die zwangsweise Durchsetzung des Wohnungsbe-
tretungsrechts nach §2 Abs. 3 setzt in der Regel
den vorherigen ErlaB einer Duldungsanordnung
voraus.
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wicklung v, 25. 11. 1980 {n.v.) -IVC1 - 6074 -
1517/80 -,

4. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 30. 12. 1980 (n.v.) - IV C 1 - 6.07
1521/80-, -

5. RAErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-

wicklung v. 7. 12. 1981 (n.v) - IV C 1 - 807 -

1205/81 -,
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6. RAErl. d. Ministers fir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 30. 7. 1982 (n.v) - IV.C 1 - 606 -
1470/82 -,

7. REErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 9. 8. 1982 (n.v.) - IV C 1 - 6.06 — 1460/
L 82 -, .
8. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 23. 8. 1982 (n.v.) - IV C 1 - 813 -
1662/82 —,

9. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 15, 12. 1982 (n.v) - IV C 1 - 6111 -
"2414/82 -, :

10. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 16, 12. 1882 (nv.) - IV C 1 - 61834 ~
2342/82 -,

11, RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 11. 5. 1983 (n.v.) - IV C 1 - 6180.13 -
465/83 -,

12. RAErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 25. 11. 1983 (n.v)-IV C 1 - 6180.1 -
2206/83 -,

13. RdErl, c'l.\Minis‘aers fir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 5. 9. 1884 (n. v)) - IV C 1 - 6180.6 — 47/
84—,

-14. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 30. 10. 1984 (n.v.)-IV C 1 - 61806 -
2292/84 -,

15. RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtent-
wicklung v. 23. 5. 1985 (n.v.) - IV C 1 - 813 - 832/
85—,

16. RAErl v. 15. 8. 1985 (n.v) - IV C 1 - 613 — 1474/
85 -, 5
17. RdErl. v. 4.2. 1986 (n.v.) - IV C 1 - 613 - 81/86 -,

18. RdErl. v. 19. 12. 1986 (n.v) - IV C 1 — 6184.1 -
1713/86 -,

19. RAEri. v. 15. 4. 1988 (n.v)) - IV C 1 — 613 — 325/
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Anlage 1
Zu Nr. 2.1 VV-WoBindG 1990

fiir die Erfassung und Kontrolle von Sozialwohnungen
- Kontroll-Richtlinien ~

Erfassung der Wohnungen

Bestandskartel (Datei)

Die zustéindige Stelle hat alle in ihrem Bereich mit
offentlichen Mitteln gefrderten, bezugsfertig gewor-

denen Wohnungen nach Crten und StraBlen geordnet |

in einer Kartei ocder mittels einer elektronischen Da-
tenverarbeitungsanlage (EDV/ADV) zu erfassen und
den Bestand fortzuschreiben. Die Kartei (Datei) soll
folgende Merkmale und deren Verénderungen
kenntlich machen: . ‘

Bauobjeki

Orts- und Strafenbezeichnung, Name und Anschrift
des Eigentiimers, Datum und Aktenzeichen des Be-
willigungsbescheides und Art der bewilligten Mittel

{gemal Nummer 1.24), Jahr der Bezugsfertigkeit.

1.12

113

114

115
116

12
121

122

123

Uffentlich geférderte Wohnungen

Lage im Haus, Wohnfliche, Vorbehalte fiir einen be-
stimmten Personenkreis und Besetzungsrechte sowie
deren Dauer, Tatbestand und Datum einer Umwand-
lung geméB §2a Abs. 1, Endtermin der Eigenschaft
Loffentlich gefordert”.

Wohnungsinhaber

Name des Inhabers der Wohnberechtigungsbeschei-

nigung, Datum der Wohnberechtigungsbescheini-

gung, Benutzungsgenehmigung oder Freistellung so-

wie deren Befristung.
Miete

Die jeweils letztmalig genehmigte oder gepriifte
Durchschnittsmiete bzw. Vergleichsmiete.

Art und Zeitpunkt einer Kontrolle.
Gestaltung dpr Kartei

Die Gestaltung der Kartei/Datei bleibt der zustandi-

gen Stelle iiberlassen. :

.Sﬁtisﬁk des Wohnungshestandes

Mit Stichtag vom 1. Januar jeden Jahres ist der ge-
samte Bestand der &ffentlich geftirderten Wohnun-
gen — unterschieden nach Wohnungen in Eigentums-
maBnahmen und Mietwohnungen - zu erfassen.

Dem Wohnungsbestand am 1. Januar sind die Woh-
nungen zuzurechnen, die im Laufe des Jahres wegen
Bezugsfertigstellung oder aus sonstigen Griinden
hinzugekommen sind (Zugénge).

Vom Wohnungsbestand am 1. Januar sind folgende
Wohnungen abzusetzen (Abgénge):

a) Wohnungen, die im Laufe des Jahres infolge plan-
maébBiger Tilgung (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe a)
oder sofort mit vorzeitiger Riickzahlung (§15
Abs. 2 Satz 2, § 16 Abs, 2, 3 Nr. 1 und Abs. 5) die Ei~
genschaft ; dffentlich gefiirdert” verloren haben,

b) Wohnungen, die im Laufe des Jahres dauernd
zweckentfremdet oder abgebrochen worden sind,

c¢) Wohnungen, die infolge Umbaues (§17 Abs. 1
Satz 2 1. WoBauG oder aus sonstigen Griinden
nicht mehr dem Bestand zuzurechnen sind (z. B.
nach genehmigter Zusammenlegung von 2 Woh-
nungen), . ' .

d) Wohnungen, bei denen im Laufe des Jahres die
Nachwirkungsfrist nach §§ 15-17 begonnen hat.

In der Kartei (Datei) sind die Wohnungen nach Buch-
staben a)—c) zu lischen; die Wohnungen nach Buch-
stabe d) besonders zu kennzeichnen (vgl. Nr. 1.12).

124

13
131

132

133

21

21

212

Der sich aus Nummern 121 bis 123 fiir das Jahres-
ende ergebende Wohnungsbestand ist bei der jihrli-
chen Ermittlung in folgende Wohnungsgruppen auf-
zugliedern:

a) offentlich geférderte Wohnungen, die mit Mitteln
aus dem Haushalt des Landes oder aus dem Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen geférdert wor-
den sind - jedoch chne die Wohnungen nach fol-
gendem Buchstaben b) — {allgemeiner Wohnungs-
bestand), .
Sffentlich geforderte Wohnungen, fiir die infolge
des zusitzlichen Einsatzes von Wohnungsfiirsor-
gemitteln fiir Angehdrige des tffentlichen Dien-
stes ein Besetzungsrecht des Bundes, des Landes,
der Bundesbahn, der Bundespost, eines Land-
schaftsverbandes oder einer sonstigen Behorde
besteht,
¢) Wohnungen, die mit Mitteln des Treuhandvermé-
gens aus der Xohleabgabe oder mit sonstigen &f-
fentlichen Bundesmitteln gefordert worden sind,
d) Wohnungen, die ausschlieflich mit &ffentlichen
Mitteln einer Gemeinde oder eines Gemeindever-
bandes gefordert worden sind. '

b)

Akienfithrung

Die zustéindige Stelle erhilt von der Bewilligungsbe-
horde eine Durchschrift des Bewilligungsbescheides
und nach Anerkennung der Schlufabrechnung(san-
zeige) die Bewilligungsakte. Die Bewilligungsakten
sind bet Vollzug des WoBindG weiterzufiihren und
der Bewilligungsbehérde auf deren Anforderung hin
zur Ausfithrung der ihr obliegenden Aufgaben zur
Verfigung zu stellen. i

Bewilligungsakten und - etwa gesondert gefiihrie -
Wohnungsakten sind bis zum Ablauf des 5, Jahres
nach Wegliall der Eigenschaft ,offentlich gefordert”
aufzubewahren. '

Vor der Aktenvernichtung ist das 6rtlich zustindige
Finanzamt iiber den Wegfall der Eigenschaft 6ffent-.

Jlich geférdert” zu unterrichten, sofern dies noch nicht

friiher geschehen ist (vgl. Nummer 18.1 VV-WoBindG
1090). : .

Kontrolle der Wohnungshenutzung

Kontrollpflichtige Wohnungen

Die zusténdige Stelle hat die Einhaltung der Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen bei allen §ffentlich
geforderten Wohnungen zu kontrollieren, die mit
Mitteln aus dem Haushalt des Landes oder aus dem
Wirtschaftsplan der Wohnungsbaufdrderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Wesifalen geférdert worden
sind. Ausgenommen sind:

Wohnungen, fiir die die Nachwirkungsfrist nach §§ 15
Abs. 2 Satz 2 oder 16 Abs. 3 in Lauf gesetzt ist, -

Wohnungen, solange bei ihnen infolge des gleichzeiti-
gen Einsatzes von Wohnungsfiirsorgemitteln fiir An-
gehorige des offentlichen Dienstes ein Besetzungs-
recht zugunsten des Bundes, des Landes, der Bun-

. desbahn, der Bundespost, eines Landschaftsverban-

213

‘214

des oder einer sonstigen Behérde besteht,

Wohnungen, die mit Mitteln des Treuhandvermégens
aus der Kohleabgabe oder sgpnstigen Bundestreu-
handmitteln geférdert worden Sind,

Wohnungen, die ausschlieflich mit Mitteln einer Ge-
meinde (Gemeindeverband) geférdert worden sind.
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22
221

222

223

224

Durchfiihrung der Kontrolle

Die kontrollpflichtigen Wohnungen sollen regelméBig
auf die Einhaltung der Belegungs- und Mietpreisbin-
dungen iiberpriift werden, Durch die Kontrolle soll
insbesondere festgestellt werden, ob die Wohnung
vomWohnungsberechﬁgten aufgrund einer Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung, Benutzungsgenehmigung,
Benennung aufgrund eines Besetzungsrechtes oder
von Nichtberechtigten aufgrund einer Freistellung
bewohnt wird. Die Kontrolle soll sich auch darauf er-
strecken, ob die Wohnungen und die Zubehérriume
ohne Genehmigung der zustindigen Stelle baulich

veriindert, zweckentfremdet oder zu mehr als der:

Halfte der Wohnflache unter- oder weitervermietet
worden sind. Es ist gleichzeitig festzustellen, ob sich
Wohnungen, Treppen und Flure in einem ordnungs-
gemaB instand gehaltenen Zustand befinden.

Mit der Kontrolle ist im Rahmen der Mbglichkeiten
die Einhaltung der Kostenmiete bzw. Vergleichsmie-
te zu iiberpriifen. In der Regel kann die Mietpreis-
kontrolle nur durch Stichproben bei der Befragung
der Wohnungsinhaber (Nr. 222), aufgrund des Ver-
zeichnisses des Verfligungsberechtigten (Nr. 2.23),
und der Mietenangaben auf der Uberlassungsbestiti-
gung {§ 4 Abs. 6) und bei Uberpriifung von Mietpreis-
beschwerden der Mieter vorgenommen werden. Im
allgemeinen kann sich die stichprobenweise Miet-
preiskontrolle darauf beschriinken, ob sich die erho-
benen Mieten nach allgemeinen Erfahrungen im
Rahmen der bekannten typischen Erh$hung von Ka-
pitalkosten und Bewirtschaftungskosten {insbeson-
dere der Betriebskosten, Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten) halten. Eine eingehende Uberprii-
fung ist geboten, wenn sich bei der Kontrolle Anla3
zu der Annahmie ergibt, daB das preisrechtlich zulés-
sige Entgelt nicht nur geringfiigig {iberschritten, oder
eine unzuléissige einmalige Leistung (§9) erhoben
wird.

Die Kontrolle der 6ffentlich geférderten Wohnungen
ist von geeigneten Priifern durchzufiihren. Sofern die
Besichtigung der Wohnungen und Zubehérridume
oder das Befragen der Wohnungsinhaber erforderlich
ist, yollen sich die Priifer vorher anmelden (vgl. Nr. 29
VV-WoBindG 1980). Uber jede ortliche Kontrolle. ist
ein Priifbericht zu fertigen und nach Auswertung zu
den Bewilligungs- bzw. Wohnungsakien zu nehmen,
Die ortliche Kontrolle ist ausreichend, wenn jéhrlich
ein Drittel des kontrollpflichtigen Wohnungsbestan-
des (vgl. Nr. 2.1) iiberpriift worden ist.

Die ortliche Kontrolle einer Wohnung ist nicht er-
forderlich, wenn der Verfligungsberechtigte ein Ver-
zeichnis vorlegt, aus dem die Lage der Wohnung, der
Name des Wohnungsinhabers und die Zahl der zu
seinem Haushalt gehdrenden Familienangehérigen,
der Tag des Bezuges und die Héhe der gezahlten Ein-
zelmiete sowie die Vorauszahlung fiir Betriebskosten,
Zuschliége und Vergiitungen zu ersehen sind, und bei
dem Vergleich dieser Angaben mit den bei der zu-
stindigen Stelle vorliegenden Bewilligungs- und
Wohnungsakten und den Unterlagen des Einwohner-
meldeamtes keine Abweichungen festgestellt wer-
den. In dieser Weise darf eine Wohnung nicht in zwei

aufeinanderfolgenden Kontrollzeitrdumen (Nr. 2:22)

iiberpriift werden.

Die Kontrolle kann mit meiner vorherigen Zustim-
mung mittels einer EDV/ADV-Anlage durchgefiihrt

‘werden. Die Genehmigung wird erteilt, wenn durch

die EDV/ADV-Anlage alle Belegungsveridnderungen
bei den dffentlich geférderten Wohnungen erfafit und
der zustéindigen Stelle durch einen laufenden Ande-
rungsdienst mitgeteilt werden. Daneben sind weiter-
hin jéhrlich 10 v. H. der kontrollpflichtigen Wohnun-
gen durch Ortsbesichtigungen zu kontrollieren; Miet-
verzeichnisse reichen nicht aus,

Erfassung von Wohnungsuchenden

Zur Ausiibung eines dffentlich-rechtlichen oder ver-
traglichen Besetzungsrechts (Nr. 422 VV-WoBindG
1990) hat die zustindige Stelle alle wohnberechtigien
Wohnungsuchenden, die in ihrém Gebiet die Be-
schaffung oder Vermittlung einer Wohnung erbitten,

42

52
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in einer Kartei mit den Merkmalen iiber den indivi-
duellen Wohnungsbedarf und die bisherige Woh-
nungsversorgung zu erfassen.

Berichterstaitung

TUber die Durchfiihrung der Bestandskontrolle inner--
halb eines Kalenderjahres ist der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen,
Karl-Arnold-Platz 1, 4000 Diisseldorf, jahrlich zum
1. April des folgenden Jahres zu berichten. Der Be-
richt soll die Zahl und Einstufung der fiir den Gedet-
zesvollzug eingesetzten Dienstkréifte angeben und
den nur auf die Kontrolle enifallenden Anteil an ih-
rer Tatigkeit sowie den hierfiir entstandenen Perso-
nal- und Sachkostenaufwand kennzeichnen. -

Die unteren und oberen staatlichen Aufsichtsbehor-
den erhalien eine zusktzliche Ausfertigung des Jah-
resberichts. Der Bericht enthilt die

a) ,Anlage 1" ~ Wohnungshestands-Statistik gemiiB
Nummer 1.2 —, '

b} ,Anlage 2“ - Statistik zur Nutzung von Sozialwoh-
nungen gemi Nummer 4.2 Buchstaben a)-g) -,

¢) ,Anlage 3 - Wohnungsuchenden-Statistik gemiB
Nummer 4.2 Buchstabe h) ~

Die erforderlichen Vordrucke werden von der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt rechtzeitig vor dem Be-

richtstermin den zust'_a'ndigen Stellen iibersandt.

In einer besonderen Nachweisung sind folgende An-
gaben zu machen: ’

a) Zahl und Art der durchgefiihrien Kontrollen,

b) Zahl und Art der festgestellten Verstise,

¢) Zahl und Art der eingeleiteten BereinigungsmaB-
nahmen, _ .

d) Fallzahl der festgesetzten und Gesamtbetrag der
eingegangenen Geldleistungen nach § 25 Abs. 1,

e) Hohe der vereinnahmten Verwaltungsgebiihren
und BuBgelder,

f) Summe der Erst- und Wiederbelegungen im Be-
richtsjahr, .

g) Anzahl derjenigen Wohnungen des allgemeinen
Wohnungsbestandes (vgl. Nummer 1.24 Buchstabe
a), fiir die eine Freistellung zugunsten von Nicht-
wohnberechtigten im Berichtsjahr erteilt worden
ist, und zwar unterschieden nach den Griinden der
Freistellung. :

- mit Ricksicht auf wohnungswirtschaftliche
Verhiiltnisse (§ 7 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1),

- aufgrund berechtigter Interessen (§7 Satz 1
Halbsatz 2),

- zugunsten von Angehirigen (§7 Abs. 2); Wo-
BindG); _

Freistellungen sind nicht anzugeben, soweit sie

sich ausschlieflich auf die angemessene Woh-

nungsgrife; den Vorrang fiir Minderverdienende

oder Vorbehalte zugunsten bestimmter Personen- = .

kreise {§§ 7 Abs. 1 Satz 3 und 22 Abs. 3 Buchstabe
b} beziehen, -

h) gufstellung iiber die erfaBten Wohnungsuchen-
en. ‘

Verwaltungskosienbeitrag _
Fiir die ordnungsgemiiBe Durchfiihrung der Kontrol-
le erhiilt die zusténdige Stelle von der Wohnungsbau- .
forderungsanstalt einen Verwaltungskostenbeitrag.
Der jahrliche Verwaltungskostenbeitrag betragt 5~
DM je Wohnung des allgemeinen Wohnungsbestan-
des (vgl. Nr. 124 Buchstabe a) am Ende des Berichis-
jahres, Fiir Wohnungen, bei denen die Nachwir-
kungsfrist in Lauf gesetzt worden ist, wird kein Ver-
waltungskostenbeitrag gezahlt. Den Verwaltungs-
kostenbeitrag zahlt die Wohnungsbauférderungsan-
stalt aus. Vor der Auszahlung ergeht eine entspre-
chende Mitteilung. : Co

Der Verwaltungskostenbeitrag wird in dieser Hohe
gezahlt, wenn bei Kontrollen nach
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a) Nummer 222 (dreijibriger Kontrollzeitraum)
mindestens 50 v. H. des Priifungssolls von einem
Drittel. des kontrollpflichtigen Wohnungsbestan-
des oder nach

b) Nummer 2.24 (10jadhriger Kontrollzeitraum) min-
destens 95 v. H. des Priifungssolls von 1/10 des
kontrollpflichtigen Wohnungsbestandes

.kontrolliert worden ist. Liegen die Kontrollen unter

den genannten Prozentsitzen, so erfolgt weder eine
anteilige Zahlung, noch wird bei nachgeholten Kon-
trellen der zuvor nicht ausgezahlte Verwaltungsko-
stenbeitrag nachgezahlt. Liegt die Kontrolltitigkeit
zwischen den genannten Prozentséitzen und 100 v. H.
des Priifungssolls, so wird der Verwaltungskosten-
beitrag anteilig, maximal jedoch zu 100 v. H,, gezahlt.

Nicht zu 100 v. H. ausgezahlie Verwaltungskosteﬁbei-
trége werden innerhalb des Kontrollzeitraumes — An-

‘gaben dazu sind in den Berichtsbigen ausgedruckt -

nachgezahlt, sofern die Mindestwerte nach Nummer
5.2 erreicht worden sind. Ist am Ende des Kontroll-
zeitraumes bzw. beim Wechsel des Priifungsmodus
das Kontrollsoll des letzten Berichtsjahres nicht er-
reicht, werden  keine Verwaltungskostenbeitrige
nachgezahlt. Ubertriige von Kontrollen erfolgen nur
innerhalb des Kontrollzeitraumes; wird ein Kontroll-
zeitraum mit Mehr- oder Minderkontrollen abge-
schlossen, so hat dies keine Auswirkungen auf den
anschlielenden Kontrollzeitraum.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes

Nordrhein-Westfalen ist zu einer Riickforderung ge-

zahlter Verwaltungskostenbeitréige berechtigt, wenn

bei einer Priifung durch den Landesrechnungshof,

das Gemeindepriifungsamt oder den Minister fiir

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr festgestellt

wird, daB

a) die der jeweiligen Abrechnung zugrunde gelegte
oder als kontrolliert gemeldete Wohnungszahl
sich als unrichtig oder nicht nachweisbar erweist
oder

b} die personellen oder sachlichen Voraussetzungen
fiir eine ordnungsgemiBe Kontrolle wihrend ei-
nes Berichtszeitraumes iiberwiegend nicht gege-
ben waren.

1729
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Raum fiv Gebihrenstempel
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Aniage 2

(zustincige Stele)

On/Datum

Allgemeine Wohnberechtigungs-
bescheinigung Nr.

gﬁillg bis zum
Zum Bezug einer Sozialwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbin-
dungsgesetz (WoBindG})

ist bersé.hligt. mit den zu seinem Haushalt gehdrenden Familienangehérigen

eine mit dHentlichen Mitteln geforderte Wahnung bis zu folgender GréRe zu beziehen:

45 gm Wohnfliche - — bei Alisinstshenden °)

—— Wohnrdume zuzlglich Arbeitskiiche (bis 15 gm)
" und Nebenriume oder

qm Wohnflache ' — bel Mehrpersohenhaushalten *)

. Disse Wohnberechligungsbescheinigung berechtigt — auch ™} / nicht *) — zum Bézug einer difentlich gefbrderten Wohnung. for die .

die Sffentlichen Mittel erstmalig vor dem 1. Januar 1966 (maBgebend ist der Zeitpunkt des Zuganges des Bewilligungsbeschaides)

bewilligt worden sind. _
Diese Wohnberechtigungsbescheinigung berechtigt zum Bezug einer ifentiich gefbrderten Wohnung, die nach den - Aufiagen

im Bewilligungsbescheid dem Personenkreis

vorbahalten ist ).

. Hinweise fiir den Gebrauch der Wohnberechtigungsbescheinigung:

Der Wohnungsuchende Gbergibt diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigten vor dem Bazug der Wohnung.

Der Verflgungaberachtigte hat zu prifen, '

#) ob dia angebotena Wohnung die unter Nr. 1 genannie WohnungsgrBe nicht Gberschraitet,

b) ob die angebotene Wohnung vor oder nach dem 1. Januar 1966 mit Stfentlichen Mitteln gefordert wurde und gemdB Nr. 2 Gberlas-
sen werden darf und : ‘ :

€) ob die angebotene Wohnung nach den Aufiagen des Bewilligungsbescheides einem bestimmten beginstigten Pérsonenkreis - - .'
vorbehalten ist und der Wohnungsuchende nach Nr. 3 zu diesem bestimmten beginstiglen Personenkreis gehdrt. . )

Der Verfiigungsberechtigte hat die Wohnberechtigungsbescheinigung spatestens 2 Wochen nach dem Einzug des Mieters der dittich
2z Stelie zu iibarsanden. Er kann hierzu das umseitige Formblait verwenden, Die Wohnberechtigungsbescheinigung und.
die Bestiiligung der Gebrauchsiberlassung werden von der Srtlich zusténdigen Stelie zu den Akten ganommen, um die Unteriagen
Ober die Nuzung dffentlich gefbrdertier Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).. i

") Nichizutreliendes sireichen.

DS Im Auftrag
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Name und Anschrift des Verliigungsberechtigten

‘ Ont/Ostlum

A don Mitteilung
Oberstact-/ Oberkreis-/ nach § 4 Abs. 6 WoBlndG

*Stadt-/ Gemeindediraktor *)

Betr.. Wohnung im Hause
— {on) ' : (Strade) (Haus-Nr)

Erd-/_____ ObergeschoB, rechts / mitte / links;)

Bewilllgungsbescheid Nr.: vom der

(Bewiligungsbencrds)
Die vorbezeichnete Wohnung habe ich dem umseitig aufgefiihrten Wohnungsuchenden zum Gebrauch Gberiassen.

Der Mieter ist am mit den in der Bescheinigung angegebenan Familienangehbrigen
singezogen.

- Hinweis: Diese Mitteilung wird von der zustéindigen Stelle zu den Akien genommen, "um die Unterlagen (iber die Nutzung offemllch

geldrderter Wonnungen au! dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

" Prift 3o Mieters) (Unisrachiiti das Verfigungsberschvigien)

) Nichtzulrafiendes streichan
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Raum 101 GebOhranstempel ' Anlages
)
{zusibndige Stetle) : Ort/Datum
Wohnberechtigungs-

bescheinigung Nr..

giiltig bis zum
zum Bezug einer Sozlalwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbin-
. dungsgesetz (WoBindG)

Ausfertigung fiir den Wohnungsuchenden

ist berechiigt, mit den zu seinem Haushalt gehdrenden Familignangehdrigen

die mit &ffentiichen Mittein gefdrderte Wohnung im Hause

©Qn) {Strade) ) o (Haus-Nr}

: bestehend aus___________Wohnrdumen, Arbeits-/Wohnkiche
(g#naus Lage der Wohnung im Hause) ' [ .

und Nebenrdumen mit insgesamt _______ gqm Wohnflache zu beziehen.

Diese Wohnberechtigungsbescheinigung wirc erteilt aufgrund der Einverstindniserkldrung des

vom

(Narme unc Anschrit: des Vertigungsberechtigten)

2. Der Wohnungsuchende lbergibt diese Bescheinigung dem Verfﬁgungsberechtigleh vor dem Bezug der Wohnung.

Der Verfﬁgungsbérechhgte hat die Wohnberechtigungsbescheinigung spatestens 2 Wochen nach dem Einzug des Mieters der 6rtlich
zustingigen Stelle zu Gbersenden. Er kann hierzu das umseitige Formblan verwenden.

3 Die Wohnberechtlgungsbeschemlgu'rg und die Besidtigung der GebrauchsGberlassung werden von der ortlich zusténdtgen Stelle
zu den Akten genornmen um die Unterlagen iber die Nulzung offentlich getbrderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (5 2
WoBindG).

Im Auttrag . _ Ds

Blatt 1
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" Name und Anschrift des Verfligungsberachtigien

On/Ostum

o Mitteilung
Oberstad-/ Oberireis-/ nach § 4 Abs. 6 WoBindG

Stadt-/ Gemeindedirektor )

Wohnung im Hause

{Gn) " Gnae) : (Haua-Nr)
Brd-/__________ObergeschoB, rechis / mitte / links )

Bewilligungsbescheid Nr.: vom : der

(Bewitigungsbehcrde)

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich dem umseitig aufgeflinrten Wohnungsuchenden zum Gebrauch (barlassen.

" Der Miater ist am __ mit den in der Bescheinigung angegebenen Familianangehdrigen
eingezogen.

\

~ Hinwels: Diese Mitteilung wird von der zusténdigen Stelle 2u den Akten genommen, um die Unterlagen uber die Nutzung dHentlich
gefbrderter Wonnungen auf dem lautenden zu halten (§ 2 WoBinaG).

{Unterscihrift des Misters) . {Untarscivilt des Verfigungsberschtigien)




1734 ' Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 85 vom 27, Dezember. 1969

‘mmw‘ | ‘ _ Anlage 3

M Sb:n) Ort/Dntum

Wohnberechtigungs-
beschein_igung Nr.

glitig bis zum

mmluugdnﬂswdwohnungmhﬂi.sw
dungsgesetz (WoBindG)

Ausfertigung fir den \bﬂﬁgungsberechtigten‘

ist berechtigt, mit den zu seinem Haushalt gehdrenden Familienangehdrigen

dia mit dffentlichen Mittein getdrderte Wohnung im Hause

{On) ‘ _ ' (StraBe) (Haue-Nr)

bestehend aus—__WOhnrﬁumen,' Arbeits-"Wohnk{iche

{genaue Lage der Wohnung im Hause) .
und Nebenrumen mit insgesamt _________ qm Wohnitiche zu beziehen. ) '

Diese Wohnberechtigungsbescheinigung wird erteilt aulgrund der Einverstindniserklirung des

vom

me und Anscheift des Verfigungsberechtigien)

. Der Wohnungsuchende ibergibt diese Baschelmgung dem Verfigungsberechtigten vor dem Bezug der Wohnung.

Der Verfigungsberachtigte hat die Wohnberechtogungsbeschenmgung spétesiens 2 Wochen nach dem Einzug des Mneters dor drtich
zusténdigen Stelle zu Obersenden. Er kann hierzu das umseitige Formbiatt verwenden.

Die Wohnbarechtigungsbescheinigung und die Bestitigung der Gebrauchsiberlassung werden von der drtlich zustéindigen Stelle
2u den Akten genommen, um die Unterlagen iber die Nutzung oﬂemlnch gefdrderter Wohnungen auf dem laulenden zu halien (§ 2
WoBindG). .

Iim Aufirag DS
Durchschrift an: ’ _— Sie werden gebeten, memsdn%hnunpmm
(Verfigungsberechtigter) halb von 2 Wochen mitzutellen. Sie kinnen hierzu das Forinblatt

varwenden, das auf der Rickseile der Ihnen vom Wohnung-
sucbon&nmﬂbmmmmmwu
: Immm
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Haum fir Geblhrenstempel ' : Anlage 4

{zuatindige Steile) Ort/Datum

Wohnberechtigungsbescheinigung im

Bergarbeiterwohnungsbau Nr.

giltig bis zum
nach § 6 Bergarbeiterwohnungsbaugesetz

ist berechtigt, mit den zu seinem Haushalt gehdrenden Familienangehérigen

eine aus Mitteln des Treuhandvermagens fir Wohnberechtigte im Kohlenbergbau oder aus dffentlichen Mittein des Landes Nordrhein-
Waestlalen fir Bergarbeiter geltrderte Wohnung bis zu folgender Grafe zu beziehen:

a5 am Wohnftiche — bei Alleinstehenden )

b

Wohnridume zuziglich Arbeitskiiche (bis 15 qm) '

und Nebenrdume oder

qm Wohnfliche . o — bet Mehrpersonenhaushalten *)

2. Diese Wohnberééhtigungsbescheinigung berachtigt zum Bezug einer &ffentlich getdrderten Wohnung, die nach den Auflagen im
Bawilligungsbascheid dem Personenkrais ' : .

vorbehalten ist *).

3. Hinweise fir den Gebrauch der Wohnberachtigungsbescheinigung:

"~ Der Wohnur_bgsuchende Gbergibt diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigien vor dem Bezug der Wohnung.
Der Verfigungsberachiigte hat zu prifen, ‘
a) ob die angebotene Wohnung die unter Nr. 1 genannte Wohnungsgroee nicht ﬁbérschr_eitat und

b) ob die angebotens Wohnung nach den Aullagen des Bewilligungsbescheides einem bestimmten beglinstigten Personenkrais vor-
" behalten ist und der Wohnungsuchende nach Nr. 2 zu diesem bestimmien beglinstiglen Personenkreis gehdr.

Der 'Verfﬁgungsberechtigle hat die Wohnberechtigungsbescheinigung spatestens 2 Wochen nach dem Einzug des Mieters der &rtlich
zustandigen Stalle zu Gbarsendsn. Er kann hierzu das umseitige Farmblatt verwenden. Die Wohnberechtigungsbescheinigung und
die Bestiligung der Gebrauchsiiberlassung werden von der drtlich zustandigen Steile zu den Akten genommen, um die Unterlagen
Uber die Nutzung dffentlich geférderter Wohnungen aul dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

DS . Im Auftrag

) Nicnzutreifendes sirgichen.
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Name und Anschrift des Verfigungsberechtigten

On/Datum
L T
A don Mitteilung
" Oberstadt./Oberkrsis-/ nach § 4 Abs. 6 WoBindG
Stadt-/Gemeindadiraktor *) . : o
Betr: Wohnung im Hause
B - {Svaba) (Hius-Nr)
Erd-/_______ ObergeschoB, rechts / mitte / links )
Bewilligungsbeschaid Nr.: vom . der
(Bewilliqungsbehorde)

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich derﬁ umsaitig aufgefihrien Wohnungsuchenden zum :Gabrauch aberlassen.

L]

_ Der Mister ist am mit den in der Besbheinigung angegebenen Faiﬁilienangohbrigon
singezogen. ‘

™~
: Hlmls Diese Mitteilung wird von der zustidndigan Stelle zu den Akten genommaen, um die Unteriagen {iber die Nutzung Stfentiich
' ~ getdrderter Wonhungen auf dem laufenden zu halien (§ 2 WoBindG).

(Umnersciwilt oes Misters) . (nterschvift des Verilgungsberachuigien)

) Nichtzutrailendes strsichen ! . —MBL NW. 1689. S. 1714
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IL.

. Landschafisverband Rheinland

Uﬁentliche Auslegung
eghm der Haushaltssatzung
dschafisverbandes Rheinland
fiir das Haushaltsjahr 1990

Bek. d. Landschaftsverbandes Rheinland v. 28. 11, 1989

Aufgrund des § 25 der Landschaftsverbandsordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1984 (GV. NW. S. 544) in
Verbindung mit § 88 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475) - jeweils
getindert durch das Rechtsbereinigungsgesetz vom 6. Ok-
tober 1987 (GV. NW. S. 342) — wird bekanntgegeben, dafl
der Entwurf der Haushaltssatzung des Landschaftsver-
bandes Rheinland fiir das Haushaltsjahr 1980 mit ihren
Anlagen montags bis freitags in der Zeit

vom 2. Januar bis 10. Januar 1990

jeweils von 8.60 Uhr bis 16.30 Uhr in Kéln-Deutz, Landes-
haus, Kennedy-Ufer 2, Zimmer 349, zur Einsichtnahme &f-

. fentlich ausliegt.

Gegen den Entwurf kiénnen Mitgliedskérperschaften
oder deren Einwohner innerhalb einer Frist von einem
Monat nach Beginn der Auslegung Einwendungen beim
Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland, Koln-
Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2, erheben.

Koin, den 28. November 1889

Der Direktor
des Landschaftsverbandes Rhemla.nd

In Vertretung
Esser

- MBL NW. 1989 S. 1737.

1137

Landschaftsverband Westialen-Lippe

Uttentliche Auslegung
des Enivwurfs der Haushaltssatzung
fiir das Haushalisjahr 1990

Bek. d. Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe
v.7.12.1980

Aufgrund des § 25 der Landscha_ffsverbandsordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1984 (GV. NW. S. 544),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 6. Oktober 1987
{GV. NW. 8. 342), - SGV. NW. 2022 - in Verbindung mit § 66
Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 8. Oktober 1987 (GV. NW. S. 342), - SGV. NW.
2023 - wird bekanntgegeben, dal der Entwurf der Haus-
haitssatzung des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe
fiir das Haushaltsjahr 199¢ mit den Anlagen in der Zeit

vom 28. Dezember 1989 bis 8. Januar 1990

wihrend der Dienststunden im Verwaltungsgebiiude des
Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe in Miinster, Lan-
deshaus, Freiherr-vom-Stein-Platz 1, Block D, Zimmer
204, zur Einsichtnahme 6ffentlich ausliegt. :

Gegen den Entwurf kinnen Mitgliedskérperschaften
oder deren Einwohner innerhalb einer Frist von einem
Monat nach Beginn der Auslegung Einwendungen beim
Direktor des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe in
l1;¢Ie|'.inst;er, Landeshaus, Freiherr-vom-Stein-Platz 1, erhe- -

n.

Miinster, den 7. Dezember 1089

Neseker

Direktor des Landschaftsverbandes
‘Westfalen-Lippe

—MBL NW. 1989 S. 1737.
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Hinweise
» Inhait des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land Nordrhein-Westifalen
Nr. 58 v. 8. 12. 1989

(Einzelpreis dieser Nummer 3,70 DM zuziigl. Portokosten)

Glied.- . ' ) ;
Nr. Datum Seite
223 14.11. 1989  Achte Verordnung zur Anderung der Vergabeverordnung NW . . . . .. ... ... . ... ......... 810

14.11. 1989 Verordnung uber die Fesisetzung von Zulassungszahlen und die Vergabe von Studienplitzen an
Studienanfinger fiir das Sommersemester 1990 ... ... .. e e e e 810

14,11, 1889 Verordnung tiber die Festsetzung von Zulassungszahlen und die zentrale Vergabe von Studienpliitzen
im ersten Fachsemester des klinischen Teils des Studiengangs Medizin fiir das Sommersemester 1990 617

- MBI NW. 1989 S. 1738.

Nr. 59 v. 11, 12. 1989

(Rinzelpreis dieser Nummer 3,70 DM zuziigl. Portokoesten) -

Glﬁerd_ Datum . Seite
28.11. 1989  Gesetz iiber die Feststellung eines Dritten Nachtngs zum Haushalisplan des Landes Nordrhein-West-
" ialen fiir das Haushalisjahr 1989 (Drittes Nachtragshaushalisgesetz 1989) . . .. . ... ... ...... 620
- MBL NW. 1989 S. 1738.
Nr. 60 v. 12, 12, 1989
{Einzelpreis dieser Nummer 1,85 DM zuziigl. Portokosten)
Glied.- Daturm : Seite
T. v

232 ' 15.11. 1989  Erste Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber bautechnische Priifungen (BauPriifVO) o 632

-~ MBiL. NW. 1989 8. 1738.

Einzelpreis dieser Nummer 5,50 DM
zuziigl Porto- und Versandkosten

Bestellungen, Anfragen usw. sind an den A. Bagel Verlag zu richten. Anschrift und Telefonnummer wie folgt fiir
tsbestellung Grafenberger Allee 100, Tel. (0211) 6888/238 (8.00-12.30 Uhr), 4000 Diisseldorf 1

Bezugspreis halbjihrlich 81,40 DM (Knlenderhalbjnhr} Jahresbezug 162,80 DM (Kalenderjahr), zahlbar im voraus. Abhestenun%;n fiir Kalenderhalbjahreshezug
miissen bis zum 30. 4. bzw. 31. 10, fiir Knlenderjahresbezug bis zum 31. 10. eines jeden Jahres beim A. Bagel Verlag vorliegen.

Reklamationen iiber nicht erfolgte Lieferungen aus dem Abonnement werden nur innerhalb einer Frist von drei Monat 2 nach Erschei anerkannt

. In den Bexugs- und Einzelpreisen Ist keine Umsatzsteuer i. 8. d. § 14 UStG enthalien.
Einzelbesiellungen: Grafenberger Allee 100, Tel. (0211) 6888/241, 4000 Diisseldor? 1
Von Vorabeinsendungen dex Rechnungsbetrages m welcher Form auch immer — bitten wir abzusehen. Die Lieferungen erfolgen nur aufgrund schriftlicher
Bestellung gegen Rechnung. Es wird d hbestellungen des Ministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen mdglichst innerhalb eines
Vierteljahres nach Erscheinen der jewelligen Nummer belm A 1 Verlag vorzunehmen, um spiteren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen. Wenn nicht
innerhalb von vier Wochen eine Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriﬂen. Eine besondere Benachrichtigung ergeht nichi

Herausgeber: Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Haroldstrafe 5, 4000 Dxisseldorf 1
Herstel.lung und Veririeb im Namen und fiir Rechnung des Herausgebers: A. Bagel Verlag, Grafenberger Allee 100, 4000 Diisseldort 1
Druck: TSB Tiefdruck Schwann-Bagel, Diisseldorf und Minthengladbach

ISSN 0177-3560




	Nordrhein-Westfalen Ministerialblatt 1989 Heftnummer 85 (Seite 1713)

