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MINISTERIALBLATT

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

4. JAHRGANG

DUSSELDORF, DEN 13. SEPTEMBER 1951

NUMMER 79

A. Innenministerium,

B. Finanzministerium.

RdErl. 27. 8. 1951, Grundsteuervergiinstigung nach dem Ersten
Wohnungsbaugesetz. S. 1061.

Inbhalt
(Schriftliche Mitteilung der veréffentlichten RdAErl. erfolgt nicht.}

G. Kultusminisierium.

H. Ministerium fiir Wiederaufbau.

I1I. B. Finanzierung: RdErl. 20, 8, 1951, Grundsteuerverg\‘instigungi
gem. § 7 des Ersten Wohnungsbaugesetzes (WBG) vom 24. April

C. Ministerium fiir Wirtschaft und Verkehr.
D. Ministerium fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten.

E. Arbeitsministerium.

F. Sozialministerium.

1950 (BGBIl. S. 83); hier: Erteilung der Bescheinigung hinsichtlich
Grofe, Miete und Nutzung der Wohnungen gem. § 10 WBG., S. 1076.

J. Staatskanzlei.

Berichtigung. S. 1081.

B. Finanzministerium
Grundsteuervergiinstigung
nach dem Ersten Wohnpungsbaugesetz

RdErl. d. Finanzministers v. 27. 8. 1951 —
L 1250 — 7938/II C

Nachstehend wird die Verwaltungsanordnung iiber die

Grundsteuervergiinstigung nach dem Ersten Wohnungs-
baugesetz bekanntgegeben.

Verwaltungsanordnung

iiber die Grundsteuervergiinstigung nach dem Ersten

‘Wohnungsbaugesetz
Vom 30. Juni 1951

(Bundesanzeiger Nr. 126 v. 4. 7. 1951, BStBL 1951 1 S. 238)

Auf Grund des Artikels 108 Absatz 6 des Grundgesetzes

fiir die Bundesrepublik Deutschland erldBt die Bundes-
regierung mit Zustimmung des Bundesrates folgende Ver-
waltungsanordnung:

1.

A. Allgemeines

(1) Das Erste Wohnungsbaugesetz vom 24. April 1950
(Bundesgesetzbl. S. 83) — abgekiirzt WoBauG — ent-

hdlt in den §§ 7 bis 10 und § 28 eine Grundsteuerver-

glinstigung fiir neugeschaffene Wohnungen und ein-
zelne neugeschaffene Wohnraume. Das Land Bayern
hatte bereits am 28. November 1949 ein Landesgesetz
iiber die Grundsteuerfreiheit und Gebiihrenfreiheit fiir
den sozialen Wohnungsbau erlassen. § 11 WoBauG
ordnet an, daB die erwdhnten §§ 7 bis 10 im Land
Bayern fiir die Dauer der Geltung des erwdhnten baye-
rischen Gesetzes keine Anwendung finden. In Bayern
beurteilen sich die Grundsteuervergilinstigungen fiir
Wohnungen, die bis zum 31. Méarz 1954 bezugsfertig
geworden sind oder werden, nach dem bayerischen
Gesetz vom 28. November 1949 und den dazu ergange-
nen Vorschriften.

(2) Bei der Handhabung der Steuervergiinstigung ist
das Folgende zu beachten:

B. Voraussetzungen fiir die Steuervergiinstigung

Die Steuervergiinstigung ist nur anzuwenden, wenn
folgende Voraussetzungen nebeneinander erfiilit sind:

a) Es muB sich um Wohnungen handeln. Als begiin-
stigte Wohnungen gelten nach § 7 Absatz 3 WoBauG
auch Wohnungen, die zu gewerblichen oder beruf-
lichen Zwecken mitbenutzt werden, sofern nicht
mehr als die Hilfte der Wohnflache der Wohnungen
gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient. Die
in dieser Verwaltungsanordnung fir Wohnungen

getroffenen Bestimmungen gelten fiir einzelne
Wohnrédume entsprechend (§ 28 WoBauG);

b) die Wohnungen miissen nach dem 31. Dezember
1949 bezugsfertig geworden sein oder werden;

c) es muf sich um Wohnungen handeln, die durch Neu-
bau, durch Wiederaufbau zerstorter oder Wieder-
herstellung beschddigter Gebédude oder durch Aus-
bau oder Erweiterung bestehender Gebdude ge-
schaffen worden sind oder werden;

d) die Wohnfldche der Wohnungen darf 80 gm nicht
ubersteigen. Sie kann bis zu einer Gréfie von 120 qm
liberschritten werden, wenn die Wohnung zur Unter-
bringung einer groBeren Familie bestimmt oder die
Mehrfliche im Rahmen der 6rtlichen Aufbauplanung
bei Wiederaufbau, Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung durch eine wirtschaftlich notwendige
GrundriBgestaltung bedingt ist;

e) fiir die Wohnungen darf bei einer Vermietung héch-
stens die Kostenmiete, also die Miete erhoben wer-
den, die zur Deckung der Kosten erforderlich ist.

.Zu 2a:

(1) Bei Mitbenutzung einer Wohnung zu gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken tritt die Steuerver-
glinstigung nur ein, wenn nicht mehr als die Halfte der
Wohnflaiche der Wohnung gewerblichen oder beruf-
lichen Zwedken dient. Mafigebend ist nicht der Anteil
an der Miete, sondern die Flache. Bei der Abgrenzung
der begiinstigten Wohnungen gegeniiber gewerblich
oder beruflich genutzten Wohnungen und Rédumen sind
insbesondere folgende Félle zu unterscheiden:

a) Werden in einer Wohnung einzelne R&ume, die
‘Wohnzwecken dienen, gleichzeitig gewerblich oder
beruflich mitbenutzt, so ist diese Mitbenutzung un-
beachtlich, z. B. ein Wohn- oder Schlafzimmer, das
ein Schneider gleichzeitig als Arbeitsraum benutzt;

b) Werden in einer Wohnung einzelne Wohnrdume
ausschlieBlich gewerblich oder beruflich genutzt,
z. B. die Praxisrdume eines Arztes, so darf der ge-
werblich oder beruflich genutzte Teil dieser Woh-
nung hochstens die Halfte der Wohnflache aus-
machen; ’

¢) Wird mehr als die Hélfte der Wohnung gewerblich
oder beruflich genutzt, so gilt die gesamte Wohnung
einschlieBlich der noch Wohnzwedken dienenden
Restrdume in gleicher Weise wie eine Wohnung,
bei' der die Wohnfldchengrenzen tiberschritten sind,
als nicht begiinstigte Wohnung;

d) Werden einzelne Rdume nicht von dem Wohnungs-
inhaber oder seinen Familienangehorigen, sondern
von einer anderen Person gewerblich oder beruflich
genutzt, so daB nicht von einer Mitbenutzung im
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Sinne des Gesetzes die Rede sein kann, so sind diese
R&ume gesondert als Gewerberdume zu behandeln.
Fiir diesen Fall gelten die Bestimmungen des § 7
Absatz 4 WoBauG. Die Wohnflache der Wohnrdume
und etwaiger vom Wohnungsinhaber oder seinen
Familienangehoérigen gewerblich oder beruflich ge-
nutzter Raume ist fiir sich zu berechnen;

e) Rdume, die nach ihrer baulichen Anlage ausschlieB-
lich fiir die gewerbliche oder berufliche Nutzung
bestimmt sind, z. B. Lidden, Lagerrdume usw., wer-
den gesondert als Gewerberdume behandelt, selbst
wenn sie in rdumlichem Zusammenhang mit einer
‘Wohnung stehen und ihre Grundflache weniger als
die Halfte der damit zusammenhédngenden Wohnung
betrdgt. In diesem Fall ist die Wohnfliche der
eigentlichen Wohnung fiir sich zu berechnen. Es
gelten die Bestimmungen des § 7 Absatz 4 WoBauG.

Beispiel: Es wird eine Wohnung von 80 qm und im
Zusammenhang damit ein Laden von 20 qm
neu geschaffen. Die Wohnflachengrenze
des § 7 WoBauG ist eingehalten, da die

. Wohnflache der Wohnung fiir sich berech-
‘net wird. Der Laden gilt als nicht begiin-
stigter Raum und erfordert eine Aufteilung
des SteuermeBbetrages.

(2) Die fiir Wohnungen oder einzelne Wohnrdume zu
gewdhrende Steuervergiinstigung erstreckt sich auch
auf die in § 25 Absatz 3 Ziffern 1 und 2 der Verordnung
iiber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung
fiir neugeschaffenen Wohnraum {(Berechnungsverord-
nung) vom 20. November 1950 (Bundesgesetzbl. S. 753)
bezeichneten R&ume, wie Dachbdden, Keller, Wirt-
schaftsrdume usw.

.Zu2b:

(1) Die Steuervergiinstigung ist nur zu gewéhren,
wenn das Gebdude (Neubau, Ausbau durch Umwand-
lung von bisher anderen Zwecken dienenden Rdumen
in Wohnraum, Anbau, Wiederaufbau zerstorter Ge-
baude oder Wiederherstellung beschadigter Gebéaude)
nach dem 31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden ist.
Bei DachgeschoBausbau und Aufstockung ist das Be-
zugsfertigwerden der Wohnungen maBgebend.

(2) Ein Gebdude oder eine Wohnung ist als bezugs-
fertig anzusehen, wenn der Bau so weit gefordert ist,
daB den zukiinftigen Bewohnern oder sonstigen Be-
nutzern des Hauses zugemutet werden kann, das Ge-
bdude oder die Wohnung zu beziehen. Wann dieser
Zeitpunkt gegeben ist, ist nach der Verkehrsauffassung
zu beurteilen. Auf die behérdliche Genehmigung zum
Beziehen des Hauses (Gebrauchsabnahme durch die
Baugenehmigungsbehorde) kommt es nicht an.

(3) Bei beschddigten Grundstiicken kommt es hdufig
vor, daB ein Geb&dude in Bauabschnitten errichtet wird
(z. B. steckengebliebene Bauten). Es muB hier der
Grundsatz gelten, daB der Teil eines Gebdudes, der
benutzt wird, bezugsfertig ist. Es ist daher ein Einheits-
wert fiir den schon benutzten Teil des Gebdudes fest-
zustellen, wenn die Voraussetzungen fiir eine Wertfort-
schreibung vorliegen.

(4) Die Steuervergiinstigung kan nach § 8 WoBauG
im Wege der Landesgesetzgebung auch ausgedehnt
werden auf Wohnungen der in § # WoBauG genannten
Art, deren Bau erst nach dem 20. Juni 1948 begonnen
worden ist oder die an diesem Tage hochstens im Roh-
bau fertiggestellt waren und die bis zum 31. Dezember
1949 bezugsfertig geworden sind.

.Zu 2c:

(1) Was unter Wiederaufbau zerstorter oder Wieder-
herstellung beschadigter Gebdude und unter Ausbau
und Erweiterung bestehender Gebdude zu verstehen
ist, wird im § 2 der unter Abschnitt 3 Absatz 2 erwdhn-
ten Berechnungsverordnung erldutert.

(2) Auf den Grund der Zerstérung oder Beschddigung
kommt es nicht an. Die Steuervergiinstigung findet
nicht nur Anwendung, wenn ein kriegszerstortes oder
kriegsbeschadigtes Gebdude wiederaufgebaut oder
wiederhergestellt worden ist, sondern auch in Fallen,
in denen ein durch Brand, Sturmschdden oder dhnliche
Naturereignisse zerstortes oder beschiddigtes Gebaude
wiederaufgebaut oder wiederhergestellt worden ist.
Auch die Verwendung einer Brandentschdadigung zum
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Wiederaufbau oder zur Wiederherstellung des Gebau-
des steht der Anwendung der Befreiungsvorschrift nicht
entgegen.

(3) Lediglich behelfsméBige Unterkiinfte sind nicht
steuerbegiinstigt.

(4) Als Ausbau im Sinne des § 2 Absatz 4 der Berech-
nungsverordnung gilt auch die Umwandlung von Ge-
schiftsrdiumen und Kasernen in Wohnrdume, falls hier-
zu ein wesentlicher Bavaufwand erforderlich ist.

(5) Nichtbegiinstigt ist der Umbau gréB8erer Wohnun-
gen in Wohnungen der in § 7 WoBauG genannten Art.
Werden z. B. aus einer Wohnung von 150 qm GréBe
zwei Wohnungen der im § 7 genannten Art geschaffen,
so tritt die Steuervergiinstigung nicht ein.

(6) Bei den beschddigten Gebduden wird die Steuer-
vergiinstigung auch dann gewé&hrt, wenn durch Instand-
setzungsarbeiten ein nach den polizeilichen Vorschriften
auf die Dauer nicht benutzungsfahiger Wohnraum wie-
der bewohnbar gemacht wird,

Zu2d:

(1) Fir die Wohnflachenberechnung gelten die Vor-
schriften der §§ 25 bis 27 der in Abschnitt 3 Absatz 2
erwdhnten Berechnungsverordanung.

(2) Im Gegensatz zu § 10 Absatz 2 der Durchfithrungs-
verordnung zum Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
vom 23. Juli 1940 (Reichsgesetzbl. I S. 1012) ist im
Ersten Wohnungsbaugesetz die Wohnflache bei jeder
Wohnung fiir sich zu berechnen. Als gréB8ere Familie
ist in der Regel eine Familie anzusehen, die aus fiinf
und mehr Képfen besteht. MaBSgebend sind hierbei die
familidaren Verhdltnisse im Zeitpunkt des erstmaligen
Bezuges der Wohnung.

(3) Die Grundsteuervergtinstigung ist auch fiir einen
einzelnen neugeschaffenen Wohnraum zu gewdhren.
Dient ein solcher Wohnraum als Teil einer vorhandenen
Wohnung zu deren VergroBerung, so ist die Wohn-
fliche der gesamten Wohnung einschlieBlich dieses
Wohnraumes maBgebend. Die Grundsteuervergiinsti-
gung ist jedoch nur fiir den neugeschaffenen Wohnraum
zu gewdhren.

Beispiele:

1. An eine vorhandene Wohnung wird ein Raum von

15 gqm angebaut. Die bisherige Wohnung umfafte
a) 60 qm. Der neugeschaffene Raum ist begiinstigt;
b) 100 qm.} Es tritt keine Begiinstigung ein, so-
c) 70qgm.) weit die Héchstgrenze von 80 gm gilt.

2. Von einer Wohnung von 140 gqm sind Teile in

© Gré6Be von 40 gm zerstért worden. Daraus wird:

a) ein besonderer Wohnraum geschaffen, der auch
besonders vermietet wird. Der Wohnraum ist
grundsteuerfrei;

b) eine Wohnung unter Zuhilfenahme eines un-
beschadigten Raumes von 15 gm geschaffen, die
55 gm umfaBt. Von dieser Wohnung sind die
wiederaufgebauten 40 gm beim Vorliegen der
sonstigen Voraussetzungen grundsteuerfrei;

c) wieder Wohnraum geschaiffen, der von dem Be-
wohner der Gesamtwohnung mitbenutzt wird.
Grundsteuerbefreiung kommt auch fiir die 40 qm
nicht in Betracht.

.Zu2le:

(1) Fiur die Berechnung der Kostenmiete sind mabB-
gebend die Vorschriften des § 27 Absatz 1 WoBauG
und der §§ 3 bis 10 der Verordnung iiber die Miethéhe
fiir neugeschaffenen Wohnraum (Mietenverordnung)
vom 20. November 1950 (Bundesgesetzbl. S. 759). Bei
der Berechnung der Kostenmiete ist die Grundsteuer,
soweit sie noch nicht feststeht, zunachst nicht zu bertick-
sichtigen.

(2) Bei offentlich geférderten Wohnungen (§ 2 Ab-
satz 7 der Mietenverordnung) tritt an Stelle der Kosten-
miete die Richtsatzmiete. Das gleiche gilt bei steuer-
begiinstigten Wohnungen (§ 2 Absatz 6 der Mietenver-
ordnung), wenn der Bauherr an Stelle der Kostenmiete
die Richtsatzmiete wahlt (§ 15 Absatz 2 Ziffer 1 der
Mietenverordnung). Fiir die Festsetzung der Richtsatz-
miete sind die Vorschriften des § 17 Absatz 2 WoBauG
und der §§ 11 bis 13 der Mietenverordnung mafBgebend.
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C. Nachweis iiber die Erfiilllung der Voraussetzungen
iiir die Steuervergiinstigung

8. (1) Der Nachweis dariiber, daB die unter Abschnitt 2

10.

erwahnten Voraussetzungen fiir die Steuervergunsti-
gung vorliegen, wird gegeniiber dem Finanzamt durch
eine Bescheinigung der Stelle erbracht, welche die tur
das Wohnungswesen zustandige Oberste Landesbehorde
bestimmt (vgl. § 10 WoBauG und § 18 der Mietenver-
ordnung). Die Bescheinigung muf} erkennen lassen, daB
aie unter Abschnitt 2 erwannten Voraussetzungen er-
tullt sind, und wann die Gebaude oder Wohnungen
bezugstertig geworden sind.

(2) Diese Bescheinigung ist fir das Finanzamt aus-
reicnend und maBgebend. Hat jedoch das Finanzamt
AnlaB, anzunehmen, daf die Sach- und Rechtslage von
der die Bescheinigung erteilenden Behorde nicht zu-
treftend beurteilt worden ist, so soll es zunachst mit der
zustandigen Behorde in Verbindung treten. In den Fal-
len der Gewdhrung eines otfentlichen Larlehns oder
Zuscnusses kann die Bescheinigung mit dem bewilli-
gungsbescheid verbunden werden (§ 18 Abs. 3 der
Mietenverordnung).

Schon vor Baubeginn ist nach § 10 WoBauG von der
in Abschnitt 8 erwahnten Behorde dem Bauherrn aur
Antrag eine Bescheinigung dariiber zu erteilen, da8 die
Voraussetzungen fur die Grundsteuervergunstigung
hinsichtlich der Gré8e der geplanten Wohnungen oder
Wohnraume vorliegen una der Bauherr sich zur Ein-
haltung der Kostenmiete bei einer Vermietung ver-
pilichtet hat. Ist eine solche Bescheinigung erteilt wor-
den, so soll das Finanzamt nach Fertigstellung des
Baues eine Bestdtigung dariiber verlangen, daB der
neugeschaffene Wonhnraum den im § 7 WoBauG be-
zeicnneten Voraussetzungen hinsichtlich der GréBe und
Nutzungsart entspricht und bei einer Vermietung hoch-
stens die Kostenmiete erhoben wird (vgl. § 18 Abs. 2
der Mietenverordnung).

D. Umiang der Steuervergiinstigung

(1) Die Grundsteuervergiinstigung wird auf die Dauer
von 10 Jahren gewahrt. Sie beginnt mit dem 1. April
des Jahres, das auf das Kalenderjahr folgt, in dem das
Gebaude oder die Wohnung bezugstertig geworden ist
(Abschnitt 4). Da die Steuervergunstigung nur anzu-
wenden ist, wenn die Gebaude oder Wohnungen nach
dem 31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind,
kann sie frihestens vom 1. April 1951 ab gewahrt wer-
den. Auch in dem unter Abschnitt 4 Absatz 5 erwédhnten
Fall der Ausdehnung der Vergiinstigung auf Wohnun-
gen, die schon vor dem 1. Januar 1950 bezugstertig
geworden sind, ist die Vergiinstigung erst vom 1. April
1951 ab zu gewdhren (vgl. § 8 Abs. 1 WoBauG).

(2) Nach § 7 Absatz 1 Satz 2 WoBauG ist bei dem
Wiederaufbau zerstorter oder bei der Wiederherstel-
lung beschadigter Gebaude bis zu dem Zeitpunkt, von
dem an die Grundsteuer nach MaBigabe der Fortschrei-
bung des Einheitswertes auf den 21. Juni 1948 erhoben
wird, die auf Grund von Grundsteuerbilligkeitsricht-
linien wegen Ertragsminderung gesenkte Grundsteuer
zu zahlen. Diese Ermé&Bigung ist auch noch nach dem
Wiederaufbau oder der Wiederherstellung der Gebaude
so lange zu gewdhren, bis die ermdBigten Einheitswerte
auf Grund der Fortschreibung der Grundsteuer zu-
grunde gelegt werden. Von welchem Zeitpunkt ab die
ermdBigten Einheitswerte der Grundsteuer zugrunde zu
legen sind, wird in einem den gesetzgebenden Korper-
schaften vorliegenden Entwurf eines Gesetzes zur An-
derung des Grundsteuergesetzes geregelt werden. So-
lange diese Regelung nicht vorliegt, muBl die bisher
gewdhrte Vergiinstigung bestehen bleiben. Bei der
Berechnung der in Absatz 1 erwdhnten zehnjdhrigen
Dauer ist die Dauer der nach § 7 Absatz 1 Satz 2
WoBauG zu gewédhrenden Vergilinstigung nicht zu be-
riicksichtigen.

(3) Fallen die Voraussetzungen fiir die Steuervergin-
stigung vor Ablauf des Zeitraums von 10 Jahren ganz
oder teilweise fort, so entfdllt nach § 9 Absatz 2
‘WoBauG insoweit die Verginstigung mit dem Ablauf
des Rechnungsjahres, in dem die Voraussetzungen fort-
gefallen sind. Voraussetzungen, die einen Fortfall der
Grundsteuervergiinstigung zur Folge haben koénnen,
sind eine Anderung der Nutzung der Wohnung (vgl.
Abschnitte 2 — Buchstabe a — und 3}, eine Anderung
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der Wohnflache (Abschnitte 2 — Buchstabe d — und 6)
und eine Uberschreitung der Kosten- oder Richtsatz-
miete (Abschnitte 2 — Buchstabe e — und 7).

Liegen die Voraussetzungen tiir die Grundsteuerver-
gunsugung vor, so dart die Grundsteuer nur nach dew
>iteuermenoetrag erhoben werden, in dem die neu-
yeschafienen Wonnungen nicht berucksichtigt sind. knt-
nalt das Grundsilck nur beginstigte Wohnungen, so 1st
der SteuermeBbetrag anzuwenden, der in Betracnt
kKame, wenn die neugeschatienen Wohnungen nicnt er-
siellt waren. Vollige Steuerireiheit tritt aiso nicht ein
(vgl. Abscannitte 21, 27, 32 und 36).

(1) Werden aut dem Grundstiick teils begtnstigte,
dells andere Wohnnungen, gewerpliche oder sonsuge
Kaume gescharien, so wira fur den leil des Gruna-
siwucks, aer aut die nichtbeginstigten Wonnungen und
die gewerblichen oder sonstigen Rdume enttallt, die
volle Grundsteuer erhoben. Zur krmittlung dieser
Sieuer bedart es einer Aufteilung in einen steuerptiich-
igen und einen steuerireien Teil. Dabei ist nicht von
aem kinheitswert des Grundstiicks, sondern nach § 7
Absatz 1 Satz 1 WoBauG von dem aut Grund dieses
rinheltswertes festgesetzten SteuermeBbetrag ausza-
genen. Viese Kegelung ist besonders iur die ralle von
pedeutung, bei denen tur die Ermittlung des nach aer
Neuschatiung von Wohnungen testzusteilenden Steuer-
melibetrages eine andere Melizahl anzuwenden ist, als
dies bei dem zuletzt testgesetzten Steuermesbetrag ge-
schehen ist (vgl. Abschnitte 22, 23, 24 und 30).

(2) Die Auiteilung des SteuermefBbetrages in einen
steuerptlicitigen und in einen steuerireien Teil ist in
der toigenden Welse vorzunenmen: Zundachst ist 1est-
zustelien, welcher SteuermeBbetrag tir den Teil des
urundstiicks anzuwenden ist, der schon vor der burca-
tuhrung des Bauvorhabens vorhanden war, Der Unter-
schiea zwischen diesem Steuermesbetrag und dem
Steuermelibetrag fiir das ganze, aie neugeschaffenen
‘Wohnungen entnaltende Grundstiick ist auizuteilen in
einen steuerpflichtigen Teil und in einen steuerfreien
Teil. Diese Autteilung hat bei Mietwohngrundstiicken
und gemischigenutzten Grundstiicken nacn dem Ver-
halinis der Janresrohmiete fir steuerbegunstigte Wo.i-
nungen zu der Jahresrohmiete fr die nichtbegunstigte.
(neugeschatfenen) Raume (vgl. z. B. Abschnitte 22, 25,
26, 34, 38) und bei Geschéattsgrundstiicken und Ein-
familienhausern nach dem Verhdlinis des umbauien
Raumes flr die begiinstigten Wohnungen zu dem um-
bauten Raum fiir die nichtbegiinstigten (neugeschatte-
nen) Raume (vgl. Abschnitte 23, 24 und 28) zu gesche-
hen; und zwar im letzteren Fall auch dann nach dem
Verhélinis des umbauten Raumes, wenn der Einheits-
wert eines solchen Grundstiicks nicht nach dem Sach-
wertverfahren, sondern auf Grund der Jahresrohmiete
{estgestellt worden ist.

(3) Die Grundsteuer ist also nach der Summe der
Steuermefbetrage fiir den Teil des Grundstiicks, der
schon vor Durchtiihrung des Bauvorhabens vorhanden
war, und fiir den steuerpflichtigen Teil der neugeschai-
fenen Rdume zu erheben (vgl. z. B. Abschnitte 22, 23,
24).

(4) Bei der Ermittlung des Einheitswertes von Miel-
wohngrundstiicken und gemischtgenutzten Grundstiicken
und auch bei der vorstehend erwahnten Aufteilung der
Jahresrohmiete ist nicht von der tatsdchlich gezahlten
Jahresrohmiete, sondern von der Jahresrohmiete aus-
zugehen, die fur gleiche oder dhnliche Wohnungen am
1. Januar 1935 gezahlt worden wére (vgl. § 3a Absatz 1
der Durchfiihrungsverordnung zum Reichsbewertungs-
gesetz, wonach bei Fortschreibungen und Nachfeststel-
lungen der Einheitswerte fiir Grundbesitz die Wertver-
héltnisse vom 1. Januar 1935 zugrunde zu legen sind
— vgl. z. B. Abschnitte 22, 26 und 38 —).

(1) Fiir die Ermittlung der Hohe der Grundsteuerver-
glnstigung ist von Bedeutung, ob ein Grundstiick nach
der Wiederherstellung als Altbau oder als Neubau zu
behandeln ist.

(2) Nach dem ErlaB des Direktors der Verwaltung fir
Finanzen des Vereinigten Wirtschaftsgebietes vom
5. September 1949 (AMBIFin. S. 314) solite fiir die Be-
urteilung dieser Frage maBgebend sein, ob sich das
Gebaude nach seiner Wiederherstellung nach Art, Um-
fang oder Zweckbestimmung usw. gegeniiber dem zer-
storten Altbau als neues Grundstiick darstellt. Dieser
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14.

15.

16.

Grundsatz gilt nur fiir die Einheitswertfeststellung auf
den 21. Juni 1948, nicht aber fiir spdtere Fortschrei-
bungen. Ein kriegszerstértes Gebdude, das nach dem
21. Juni 1948 in dem bisherigen Umfange wiederauf-
gebaut worden ist, wird bei der Fortschreibung des
Einheitswertes nicht als Altbau, sondern als Neubau
behandelt (vgl. Abschnitte 26 und 28). Entsprechend ist
beim Grundsteuermefbetrag zu verfahren.

(3) Es kann auch vorkommen, dafl Altbauten und
Neubauten zusammentreffen, z. B. wenn ein Gebdude
aus dem Jahre 1910 durch einen Anbau im Jahre 1950
erweitert wird oder wenn ein kriegsbeschadigtes Ge-
badude wiederhergestellt wird und der neue Teil im
Verhiltnis zum ganzen Gebdude nicht geringfiigig ist.
Solche Falle sind nach dem nicht veroffentlichten ErlaB
des ehemaligen Reichsministers der Finanzen vom
15. Mérz 1935 — S. 3321 — 37 IIl — zu behandeln.
Danach sind die verschiedenen Vervielfaltiger auch
dann anzuwenden, wenn in einem Gebdude Altbauten
und Neubauten zusammentreffen. Der ErlaB fahrt hier-
zu aus: ,DaB das gesamte Gebdude (Altbau und Neu-
bau) eine wirtschaftliche Einheit bildet, hindert nicht,
die beiden Teile in verschiedener Weise zu bewerten.
Von einer verschiedenen Bewertung kann jedoch ab-
gesehen werden, wenn der neue Teil im Verhdltnis zum
ganzen Gebdude geringfiigig ist.” Hinsichtlich der
Grundstiicksart ist in dem ErlaB bestimmt, daB das
Grundstiick zu der Grundstiicksart (Unterart) zu rechnen
ist, auf die der groBere Teil des Einheitswertes entfallt
(vgl. Abschnitte 29, 30 und 35).

Die Begriffe ,Mietwohngrundstiicke, Geschéftsgrund-
stiicke, gemischtgenutzte Grundstiicke und Einfamilien-
héuser” ergeben sich aus § 32 der Durchfithrungsver-
ordnung zum  Reichsbewertungsgesetz, der Begriff
.Jahresrohmiete” aus § 34 dieser Verordnung. Bei der
Ermittlung des ,umbauten Raumes” ist das Normblatt
DIN 277 des deutschen Normenausschusses anzu-
wenden.

E. SteuermefBbetrag

(1) Die Neuschaffung von begiinstigtem Wohnraum
soll nicht vollige Befreiung fiir das ganze Grundstiick
von der Grundsteuer zur Folge haben. Mindestens soll
die Grundsteuer fiir den Teil des Grundstiicks weiter
erhoben werden, der schon vor Durchfiihrung des Bau-
vorhabens vorhanden war (vgl. Abschnitte 21 und 27).
Dieser Betrag erhoht sich, wenn nicht nur beginstigte
‘Wohnungen, sondern auch noch andere nichtbegiinstigte
Rdume neugeschaffen werden, um die auf die nicht-
begtlinstigten Rdume entfaliende Grundsteuer (vgl. z. B.
Abschnitte 22, 23, 24, 25, 26). Es bedarf also stets der
Feststellung, welcher Steuermefbetrag fiir den Teil des
Grundstiicks anzuwenden ist, der schon vor Durchfiih-
rung des Bauvorhabens vorhanden war. Das wird in der
Regel der SteuermeBbetrag sein, der vor Errichtung des
Neubaues usw. der Berechnung der Grundsteuer zu-
grunde gelegt worden war (vgl. z. B. Abschnitte 26, 27,
28, 29, 30). Bei kriegszerstorten und kriegsbeschddigten
Grundstiicken ist der MeBbetrag anzusetzen, der sich
bei Zugrundelegung des auf den 21. Juni 1948 fort-
geschriebenen Einheitswertes ergibt (vgl. z. B. Ab-
schnitte 26, 27, 29, 30, 32).

(2) Es kann aber vorkommen, daBl ein anderer Steuer-
mefbetrag anzuwenden ist. In dem Entwurf einer Ver-
ordnung zur Anderung der Grundsteuer-Durchfiihrungs-
verordnungen ist vorgesehen, da8 die bisherige Steuer-
mefzahl fiir unbebaute Grundstiicke von 10 vom Tau-
send auf 5 vom Tausend herabgesetzt wird. Das gilt
jedoch nicht fiir unbebaute Grundstiicke, die fiir eigene
oder fremde gewerbliche oder berufliche Zwecke be-
nutzt werden oder die Vorratsgeldnde 6ffentlicher oder
gewerblicher Betriebe sind. In diesen Féllen betragt die
SteuermeBzahl auch in Zukunft 10 vom Tausend {vgl.
Abschnitt 24).

(3) War der Teil des Grundstiicks, auf dem die Be-
bauung durchgefiihrt wird, nicht bebaut und kommt fir
diesen Grundstiicksteil eine MeBzahl von 5 vom Tau-
send in Betracht, so ist insoweit von einem SteuermeB-
betrag auszugehen, der nach dieser MefBzahl ermittelt
worden ist (vgl. z B. Abschnitte 21, 22, 23, 25, 38).

Wie in den Abschnitten 11 und 15 dargelegt wird,
sind Grundstiicke, die nur begiinstigte Wohnungen ent-
halten, nicht v6llig von der Grundsteuer befreit, Min-
destens soll sie von dem Wert des Grund und Bodens

-
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weiter erhoben werden. Enthédlt ein Gebdude nicht nur
beglinstigte Wohnungen, sondern auch noch andere
Raume, so wird neben der Grundsteuer fiir den Grund
und Boden auch noch Grundsteuer von dem Grund-
stlicksteil erhoben, der die nichtbegiinstigten Wohnun-
gen betrifft (vgl. Abschnitt 12). In solchen Féllen ist es
tir den Grundstiickseigentiimer wichtig — z. B. wegen
der Berechnung der Kostenmiete — zu wissen, welcher
Teil des GrundsteuermeBbetrages auf die steuerbegiin-
stigten Wohnungen entfillt (vgl. z. B. Abschnitte 22, 23,
26, 30, 34, 38).

F. Begiinstigte Wohnungen in land- und forstwirtschaft-

17.

18.

lichen Betrieben

(1) Dienen neugeschaffene Wohnungen oder Wohn-
rdume in einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
Wohnzwecken des Betriebsinhabers (einschlieBlich einer
Altenteilwohnung) oder der im Betrieb tdtigen Arbeiter
und Angestellten, so werden sie nach den Vorschriften
des Reichsbewertungsgesetzes nicht besonders erfafit,
sondern sind im Einheitswert des land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes enthalten (vgl. Abschnitte 31, 32
und 39). Eine Erhoéhung dieses Einheitswertes kann nur
eintreten, wenn entweder wegen eines zu geringen
Bestandes an Wohnraum (z. B. weil das Wohngeb&ude
infolge von Kriegsereignissen zerstort oder beschddigt
worden ist) ein Abschlag vom Einheitswert gemacht
worden war, der nach dem Ausbau ganz oder zum Teil
wegfallt, oder wenn infolge des Neubaues wegen eines
hohen Bestandes an Wohnraum ein Zuschlag gemacht
werden muB (vgl. Abschnitt 32).

(2) Wird durch den Ausbau eines landwirtschaftlichen
Wohngebdudes eine Wohnung der im § 7 WoBauG
genannten Art geschaffen und fallt infolgedessen ein
Abschlag weg oder ist wegen des Ausbhaues ein Zu-
schlag zu machen, so ist der Einheitswert des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes hoher festzustellen,
wenn die Voraussetzungen fir eine Wertfortschrei-
bung gegeben sind. Mit Riicksicht auf die Steuerver-
ginstigungsvorschrift des § 7 a. a. O. ist aber der
SteuermeBbetrag nicht zu &ndern (vgl. Abschnitt 32).

(3) Dient dagegen die neugeschaffene Wohnung nicht
dem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb, sondern
Mietwohnzwecken, so entsteht Grundvermdgen im
Sinn der §§ 50 bis 53 des Reichsbewertungsgesetzes, das
nich} zum landwirtschaftlichen Betrieb gehoért und als
+Grundvermoégen” besonders zu bewerten ist. Handelt
es sich bei den neugeschaffenen Wohnungen nur um
begiinstigte Wohnungen, so bleibt dieses Grundver-
mogen nach § 7 WoBauG grundsteuerfrei (vgl. Ab-
schnitte 33 und 36). Es kommt auch keine Grundsteuer
fir den Grund und Boden in Betracht, auf dem sich
das Gebdude befindet, weil dieser schon bei der Ermitt-
lung des Einheitswertes fiir land- und forstwirtschaft-
lichen Betrieb erfaBt worden ist und auch erfaBt bleibt
(vgl. Abschnitte 33, 34, 35, 36, 37).

(4) Werden nicht nur begiinstigte Wohnungen, son-
dern auch noch andere Rdume geschaffen, so wird fiir
den Teil des Grundstiicks, der auf die nichtbegtinstigten
Raume entfillt, die volle Grundsteuer erhoben. Der
SteuermeBbetrag fiir diesen Teil des Grundstiicks ist
nach § 7 Abs. 4 WoBauG nach dem Verhdltnis der
Jahresrohmiete fiir die begiinstigten Wohnungen zu der
Jahresrohmiete fiir die anderen Rdume zu ermitteln
(vgl. Abschnitte 34, 35, 37 und 38).

G. Verfahren
(1) Der Einheitswert fiir Grundstiicke mit Geb&uden,
die neu errichtet oder in denen bauliche Veranderungen
vorgenommen worden sind, ist vom Finanzamt in der

Regel (Ausnahme: Abschnitt 31) auch dann fortzu-

schreiben oder nachfestzustellen, wenn nur begiinstigte

Wohnungen geschaffen werden (vgl. z. B. Abschnitte 21,

27, 32, 33 und 36).

(2) In dem SteuermeBbescheid ist zum Ausdruck zu
bringen:

a) Auf welchen Betrag der fiir die Erhebung der Grund-
steuer maBgebende SteuermeBbetrag festgesetzt
wird und wie er errechnet worden ist;

b) welcher Teil des GrundsteuermefBbetrages beim Vor-
handensein von begiinstigten Wohnungen und an-
deren Rdumen auf die steuerbegiinstigten Wohnun-
gen entfallt;
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20.

c) von welchem Zeitpunkt ab die Grundsteuer nach
diesem GrundsteuermefBbetrag zu erheben ist;

d) daB die Grundsteuervergiinstigung von diesem Zeit-
punkt ab auf die Dauer von 10 Jahren gewdhrt wird;

e) daB bei einem vorzeitigen Fortfall der Vorausset-
zungen fiir die Grundsteuervergiinstigung diese mit
dem Ablauf des Rechnungsjahres entfdllt, in dem
die Voraussetzungen fortgefallen sind, und

f) daB der Grundstiickseigentiimer von einer Anderung
der Nutzung der Wohnung (vgl. Abschnitte 2
— Buchstabe a — und 3), von einer Anderung der
Wohnflache (vgl. Abschnitte 2 — Buchstabe d —
und 6) und von einer Anderung der Kosten- oder
Richtsatzmiete (vgl. Abschnitte 2 — Buchstabe e —
und 7) binnen drei Monaten dem Finanzamt Anzeige
zu erstatten hat.

In geeigneter Weise wird in angemessenen Zwischen-

rdumen festzustellen sein, ob die in Abschnitt 10

Absatz 3 Satz 2 erwdhnten Voraussetzungen fiir die

Steuervergiinstigung noch erfiillt sind.

(3) Wohnungsbehérden, Baubehérden und Finanz-

amter haben sich die zur wirksamen Durchfithrung
dieser Verwaltungsanordnung erforderliche Hilfe zu
leisten; insbesondere haben sie sich gegenseitig von
dem vorzeitigen Wegfall der in Abschnitt 10 Absatz 3
Satz 2 erwdhnten Voraussetzungen fiir die Steuerver-
glinstigung Mitteilung zu machen.

Eines Antrages des Grundstiickeigentlimers auf Ge-
wiahrung der Grundsteuervergiinstigung bedarf es zwar
nicht. Das Finanzamt braucht sich aber mit der Frage
der Gewdhrung einer Grundsteuervergiinstigung nur
zu befassen, wenn die in Abschnitt 8 erwdhnte Beschei-
nigung vorgelegt wird.

Die Steuervergiinstiqgung des § 7 Absatz 1 Satz 1
WoBauG darf von den Gemeinden nicht selbstindig
verfiigt werden; sie kann nur im Verfahren tiber die
Veranlagung des Grundsteuermefibetrages ausgespro-
chen werden. Dagegen gehort es zur Zustdndigkeit der
Gemeindebehérden, den im § 7 Absatz 1 Satz 2 a. a. O.
angeordneten BilligkeitserlaB auf Grund von Grund-
steuer-Billigkeitsrichtlinien zu gewdhren (vgl. Ab-
schnitt 10 Absatz 2).

. Beispiele fiir die Anwendung der Steuervergiinstigung
21.

Mietwohngrundstiickmitbegiinstigten
Wohnungen.

Einheitswert fiir das Bauland DM 5000.—, fiir den Neu-
bau DM 32000.—. Obwohl das Gebdude nur begiinstigte
Wohnungen enthdlt, tritt nicht vollige Grundsteuer-
freiheit ein. Die Grundsteuer ist vielmehr auch weiter-
hin nach einem GrundsteuermefBbetrag fiir das Bauland
von {§ v. T. von 5000 =) DM 25.— zu erheben.

2Mietwohngrundstiick mit zum Teil

nichtbegiinstigten Rdumen.

Einheitswert vor dem Neubau DM 5000.— und nach
dem Neubau DM 32 000.— Von der Gesamtmiete mit
DM 4000.— entfallen DM 3000.— auf begiinstigte Woh-
nungen: und DM 1000.— auf andere Rdume. Der Steuer-
meBbetrag fiir das Bauland betrégt (5 v. T: vom 5000 =)
DM 25.—. Nach Errichtung des Neubaues wére in einer
Stadt, die der Gemeindegruppe b des § 29 der Durch-
fiihrungsverordnung zum Grundsteuergesetz angehdrt,
ein GrundsteuermeSBbetrag von (7 v. T. von 32000 =)
DM 224.— festzusetzen. Anzusetzen ist zundchst der
SteuermeBbetrag fiir das vor dem Neubau vorhanden
gewesene Bauland mit . DM 25—.
Der Unterschied zwischen dem SteuermeB-
betrag fiir das ganze Neubaugrundstiick
und dem SteuermeBbetrag fiir das Bau-
land (224—25 =) DM 199.— ist bei Miet-
wohngrundstiicken und gemischtgenutzten
Grundstiicken nach dem Verhdlinis der
Jahresrohmieten auf begiinstigte Wohnun-
gen und auf andere Rdume aufzuteilen. Es
entfallen auf nichtbegiinstigte Raume /s =
die steuerpflichtig sind, und auf begiin-
stigte Wohnungen %/+ = DM 149.25, die
auBer Betracht bleiben.

SteuermeBbetrag fiir die Grundsteuer .

Nach Abschnitt 16 entfallen auf die steuerbegiinstigten
‘Wohnungen von dem TellmeBbetrag von DM 25.—
3/y = DM 18.75.

DM 49.75,

DM 74.75. -

23.

24.
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Einfamilienhaus mit zum Teil nicht-
begiinstigten Radumen.

Einheitswert des Baulandes DM 2000.—, Einheitswert
nach dem Neubau DM 30 000.—. Steuermefbetrag fiir
das Bauland (5 v. T. von 2000 =) DM 10.—, fir das
ganze Neubaugrundstiick (nach Gemeindegruppe b
— siehe Abschnitt 22 — 6 v. T. von 30000 =)
DM 180.—. Vom umbauten Raum entfallen auf eine
groBe Wohnung 810 und auf eine begiinstigte Wohnung
fiir den Kraftwagenfahrer 2/10.

Anzusetzen ist zundchst der MeBibetrag fiir das Bau-
land mit . .o DM 10.—.
Der Unterschied zwxschen dem SteuermeB-
betrag fiir das ganze Neubaugrundstiick
und dem SteuermeBbetrag fiir das Bauland
(180 — 10 =) DM 170.— ist bei Einfamilien-
hdusern und Geschéftsgrundstiicken nach
dem Verhéltnis des umbauten Raumes auf
begiinstigte Wohnungen und auf andere
Rdume aufzuteilen. Es entfallen auf die
groBe Wohnung 8/10 = .
die steuerpflichtig slnd und auf d1e be—
giinstigte Wohnung 2/10 = DM 34.—, die
auBer Betracht bleiben.

Steuermeﬁbetrag fiir die Grundsteuer
also . DM 146.—.
Nach Abschnltt 16 entfallen von dem TeilmeBbetrag
von DM 10.— auf die steuerbegiinstigte Wohnung 2/1»
= DM 2.—.

Geschdaftsgrundstiick auf dem Vorrats-
geldnde einer Fabrik.

Einheitswert des Vorratsgelaindes DM 10 000.—, des
Neubaues DM 70 000.—. Vom umbauten Raum ent-
fallen auf Geschaftstaume 91 und auf begiinstigte
Wohnungen /1o.

Anzusetzen ist zunéchst der SteuermeBbetrag fiir das
Vorratsgeldnde, der (10 v. T. von 10000 =) DM 100.—
betrdgt. Von dem Unterschiedsbetrag zwi-
schen dem SteuermeBbetrag fiir das ganze
Neubaugrundstiick (nach Gemeindegruppe

b — siehe Abschnitt 22 — 7 v. T. von
70 000 =) . . DM 490.—
und dem Steuermeﬁbetrag fir
das Vorratsgeldnde mit DM 100.—
= DM 390.—

entfallen auf die Geschédftsrdume %10 = . DM 351.—,
die steuerpflichtig sind, und
auf die begunstigten ‘Woh-
nungen Y10 = . . . DM 39.—,
die auBer Betracht blelben

SteuermeBbetrag fir die Grundsteuer
also DM 451.—.

Nach Abschmtt 16 entfallt von dem TeilmeBbetrag
von DM 100.— auf die steuerbegiinstigten Wohnungen
/10 = DM 10.—.

5 Gemischtgenutztes Grundstick auf

einer neuabgetrennten Parzelle.

Von einem unbebauten Grundstiick ist eine Parzelle
abgetrennt und darauf noch vor dem nédchsten Feststel-
lungszeitpunkt ein Neubau mit begiinstigten Wohnun-
gen errichtet worden. Einheitswert fiir das ganze Bau-
geldnde DM 6000.—; Einheitswert nach Errichtung
des Neubaues im Wege der Nachfeststellung auf
DM 17 500.— festgestellt. Von der Miete entfallen auf
begiinstigte Wohnungen 2/s und auf gewerbliche
Réume 1/s.

SteuermeBbetrag fiir den Neubau nach Abschnitt 22

(7 v. T. von 17 500 =) DM 122.50. Der GrundsteuermeB-
betrag fiir das ganze Baugeldnde hatte betragen (5 v. T.
von 6000 =) DM 30.—.
Da ein Einheitswert fiir die abgetrennte Parzelle nicht
festgestellt worden ist und auch nicht festzustellen war,
muf ermittelt werden, welcher Einheitswert fiir diese
Parzelle in Betracht kdme, wenn sie an dem fiir die
Feststellung des Einheitswertes des Neubaugrundstiicks
maBgebenden Zeitpunkt noch unbebaut gewesen ware.
Hier wird ein Wert von DM 2500.— angenommen. Es
entfallen also auf die abgetrennte Parzelle %/ von
DM 30.— = DM 12.50.

DM 136.—, -
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26.

27.

28.

Anzusetzen ist zunachst der anteilige
SteuermeBbetrag fiir das Bauland mit .
Von dem verbleibenden SteuermeBbetraq
fir den Neubau mit (122.50 —12.50 =)
DM 110.— entfallen auf die gewerbhchen
Réume V3 =
die steuerpfllchtlg smd und auf dle be-
glinstiaten Wohnungen 2/s = DM 73.34, die
auBer Betracht bleiben. :
DM 49.16.

Steuermefbetrag fiir die Grundsteuer also

Nach Abschnitt 16 entfallen von dem TeilmeBbetrag
von DM 12.50 auf die steuerbegiinstigten Wohnungen
2/3 = DM 8.33.

Kriegszerstértes gemischtgenutztes
Grundstiick in dem friitheren Umfang
wiederaufgebaut.

Einheitswert des Trimmerarundstiicks DM 200 000.—,
Einheitswertnach Wiederaufbau (Neubau) DM 620000.—.
Von der Jahresrohmiete entfallen auf die Geschifts-
rdume und groBen Wohnungen 810, auf begiinstigte
Wohnungen 2/1n. SteuermeBbetrag fiir das wiederher-
gestellte Grundstiick nach Gemeindegruppe b (vgl. Ab-
schnitt 22) 7 v. T. von 620 000

DM 12.50.

DM 36 66,

= . . . . . . . . . .DM4340.—.

Der SteuermeBbetrag fiir das

Trimmergrundstiick betrédgt

(10 v. T. von 200 000 =). . DM 2000.—

und ist auch weiterhin anzu-

setzen = . . . DM 2000.—.
Vom Unterschied mit . DM 2340 —

entfallen nach dem Verhéltnis

der Jahresrohmieten auf Ge-

schéftsrdume und groB8e Woh-

nungen 811 = . DM 1872.—,
die steuernﬂlchtlg smd und auf begiin-

stictte Wohnungen 2/1s = DM 468.—, die

aufier Betracht bleiben,

SteuermeBbetrag fiir die Grundsteuer . DM 3872.—.

Nach Abschnitt 16 entfallen von dem TeilmeBbetrag
von DM 2000.— auf die steuerbegiinstigten Wohnungen
2/10 = DM 400.—.

Beschidigtes Mietwohngrundstiick
(friher Neubau),

errichtet 1930, kriegsbeschddigt 1944, Vorkriegsein-
heitswert RM 78 000.—, Einheitswert fiir das beschi-
digte Grundstiick DM 50 000.—, nach der Wieder-
herstellung DM 80 000.—. Es sind vier begiinstiate
Wohnungen geschaffen worden. Von der aesamten
Rohmiete entfallen auf die beailinstigten Wohnungen
2’y und auf die schon vorhanden gewesenen Riume
6/, Der SteuermeBbetraa fiir das wiederhergestellte
Grundstiick wiirde (7 v. T. von 80 000.-— =) DM 560.—
betragen (vgl. Abschnitt 22). Da bei der Wiederher-
stelluna des Gebdudes nur begiinstiate Wohnungen
ageschaffen worden sind, ist nur der SteuermeBbetrag
fiir den Grundstiicksanteil in Betracht zu ziehen, der
schon vor der Wiederherstellung vorhanden war falso
7 v. T. von 50 000.— =) . . DM 350 —.
Davon hleibt nach § 58 der Grundsteuer-
durchfithrungsverordnung ein Viertel mit DM  87.50
auBer Ansatz. MaBgebender Steuermef-

betrag also . DM 262.50.
Vom Vorkrleusemheltswert mit RM 78 000.— ent-
fallen nach den Feststellungen bei der Einheits-
wertfortschreibung auf den 21. Juni 1948 auf den Grund
und Boden 22. v. H. (geschédtzt) = DM 17 160.—. Da-
von wiirde der anteilige SteuermeBbetrag

7v. T = . DM 120.12
betragen. Abzusetzen 1st ein Vlertel nach

§ 58 mit o . DM 30.03.
Von den verblelbenden . . DM 90.09

entfallen nach Abschnitt 16 auf die steuer-
begiinstigten Wohnungen 2+ = DM 22.52.

Zerstortes Geschéadftsgrundstick, im
friheren Umfang wiederaufgebaut.
Einheitswert des Triimmergrundstiicks DM 120 000.—,
Einheitswert nach Wiederaufbau (Geschaftsgrundstiick,
Neubau) DM 375000.—. Im 3. Stock befipden sich 5

29.

30.
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begiinstigte Wohnunagen. Von der gesamten Jahres-
rohmiete mit DM 50 000.— entfallen DM 3000.— auf
die beglinstigten Wohnungen. Von dem umbauten
Raum entfallen 85 v. H. auf die Geschédftsrdiume und
15 v. H. auf die begiinstigten Wohnungen.

SteuermeBbetrag nach der Wiederherstellung des Ge-
bhdudes (nach der Gemeindegruppe b — vql. Abschnitt
22 —7v. T. von 375 000.— =) DM 2625.—.

Der SteuermeBbetrag fiir

das Trimmergrundstiick be-

trug (10 v. T. von 120 000.—

=} . . DM 1200.—
und 1st auch welferhm an-
zusetzen = . . . DM 1200.—.
Vom Untersdned mit . . DM 1425.—
entfallen nach dem Verhélinis des um-
bauten Raumes auf die nichtbegiinstigten
Rdume 85 v. H. = . DM 1211.25,

die steuerpflichtig smd und auf d]e be-
aiinstiaten Wohnungen 15 v. H =
DM 213.75, die auBer Betracht bleiben.

SteuermeBbetrag fiir die Grundsteuer also DM 2411.25.
Auf die steuerbegiinstigten Wohnungen entfallen von
dem TeilmeBbetrag von DM 1200.— 15/100 = DM 180.—
(val. Abschnitt 16).

Beschéddiates Mietwohngrundstiick., im
friheren Umfangwiederhergestellt.
Der Kriegsschaden betrua 40 v. H., Jahresrohmiele
des beschddigten Grundstiicks DM 15000.—, des wieder-
hergestellten Grundstiicks DM 25 000.—. Vorkriegs-
einheitswert RM 180 000.—; Einheitswert fiir das be-
schidigte Grundstiick (70 v.H. nach Gruppe II der
Tabelle A der Anlage 2 zu dem oben in Ziffer 13 er-
wéhnten Erlai vom 5.September 1949 =) DM 126 000.—,
Einheitswert des wiederhergestellten Grundstiicks
(15000 X 73 = DM 109 500.— fiir den Altbautteil
- 10000 X 8 = DM 80000.— fiir den Neubauteil.
insgesamt =) DM 189 500.—. Da der gréBere Teil die-
ses Einheitswertes auf den Altbau entfdllt, ist das
Grundstiick als Altbau zu behandeln. Es werden auch
begiinstigte Wohnungen neu geschaffen; und zwar
entfallen von der erh6hten Miete von (25000 — 15000
=) DM 10000.— auf

a) die grofen Wohnungen . DM 6000.—
b) die beglinstigten

Wohnungen . DM 4000.—.
Der SteuermeBbetrag fiir
das wiederhergestellte Grund-
stiick betrdgt (10 v. T. von
189 500 =) . . DM 1895.—.

Der SteuermeBbetraq fiir das
bheschadigte Grundstiick be-
trug (10 v. T. von 126 000 =) DM 1260.—
und ist auch weiterhin anzu-

setzen mit DM 1260.—.

Vom Unterschied mit . . DM 635.—
entfallen nach dem Verhd&ltnis der Jahres-
rohmiete auf die groBen Wohnungen $/10 = DM 381.—,
die steuerpflichtig sind, und auf die be-
aiinstigten Wohnungen %19 = DM 254.—,
die auBer Betracht bleiben. Grundsteuer-

meBbetrag . DM 1641 .—

Auf den Grund und Boden entfallen vom Emhe]tswert.
mit DM 189 500.— 25 v. H. (geschatzt) = DM 47 375.—
und ein anteiliger SteuermeBbetrag von (10 v.T. =)
DM 473.75. Von diesem TeilmeBbetrag entfallen auf
die steuerbegiinstigten Wohnungen #/2s = DM 75.8C.

Beschiadigtes Geschdaftsgrundstick in
gemischtgenutztes Grundstiick umge-
wandelt.

Der Kriegsschaden betrug 80 v.H. Das beschddigte
Grundstiick brachte fiir zwei Laden eine Jahresroh-
miete von DM 3000.—. Es wurden sechs gré8ere Woh-
nungen mit einer Jahresrohmiete von DM 8000.—
und sieben begiinstigte Wohnungen mit einer Jahres-
rohmiete von DM 4000.— neu geschaffen. Vorkriegs-
einheitswert RM 150 000.—, Einheitswert fiir das be-
schddigte Grundstiick (40 v. H. nach Gruppe II der
oben in Ziffer 29 bezeichneten Tabelle A =) DM
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31.

32.

33.

60 000.—,

Einheitswert nach der Wiederherstellung
(3000 X 73 = DM 21900.— fiir den Altbauteil
+ 12000 X 8 = DM 96 000.— fiir den Neubauteil,

insgesamt =) DM 117900.—. Das Gebdude gilt als
Neubau. SteuermeBbetrag nach der Wiederherstellung
(nach Abschnitt 22 = 7 v.T. von 117 900
=} . . DM 825.30.
Der Steuermeﬁbetrag fiir das
beschddigte Grundstiick be-
trug (10 v. T. von 60000 =) DM 600.—,
die auch weiterhin anzu-

setzen sind = DM 600.—.

Vom Unterschied mit . . DM 225.30

entfallen nach dem Verhéltnis der Jahres-

rohmiete auf die groBen Wohnungen %12 = DM 150.20,
die steuerpflichtig sind, und auf die be-

glinsticten Wohnungen %12 = DM 75.10,

die aufler Betracht bleiben. SteuermeB-__
betrag also . .o . DM 750.20.
Auf den Grund und Boden entfallen vom Einheits-
wert mit DM 117900.— 28 v.H. (geschdtzt) = DM
33012— und ein anteiliger SteuermeBbetrag von
7 v. T. = DM 231.08. Von diesem TeilmeBbetrag ent-
fallen auf die steuerbegiinstigten Wohnungen %15
= DM 61.60 (vgl. Abschnitt 16).

Schaffung von Wohnraum fiir in einem
landwirtschaftlichen Betrieb beschdaf-
tigte Arbeiter.

Durch Ausbau des zu einem landwirtschaftlichen Be-
trieb gehdérenden Wohngebdudes sind zwei Wohnun-
gen mit einer Jahresrohmiete von zusammen DM 400.—
fiir zwei in dem Betrieb dauernd beschédftigte Arbeiter
geschaffen worden. Durch den Ausbau &ndert sich
weder der Einheitswert des landwirtschaftlichen Be-
triebes noch der bisherige SteuermeBbetrag (vgl. Ab-
schnitt 17 Absatz 1).

Wiederaufbau des kriegszerstérten
Wohngebdudes eines landwirtschaft-
lichen Betriebes.

GroBe des Belriebes 16 ha, Hektarsatz 1550. Von dem
auf den 21. Juni 1948 festgesteliten Einheitswert des
landwirtschaftlichen Betriebes mit

(1550 X 16 =) DM 24 800.—
war wegen des zerstorten Wohngebau-
des und wegen Beschddigung des Wirt-
schaftsgebdudes ein  Abschlag von
30 v. H = .o . DM 7 440.—
gemacht worden Emheltswert am 21
Juni 1948 (abgerundet) . . DM 17 300.—.

Im Jahre 1950 sind das Wohnqeb'aude wiederauf-
gebaut und die Wirtschaftsgebdude wiederhergestellt
worden. Es wurden zwei Wohnungen der in § 7 Wo-
BauG genannten Art (eine fiir den Betriebsinhaber
und eine fiir den Altenteiler) geschaffen. Infolge des
Ausbaues fillt der Abschlag weg und es erhoht sich
der Einheitswert wieder auf DM 24 800.—. Davon wiirde
der SteuermeBbetrag (10 v. T. von 24800 = 248 —
20 =) DM 228.— betragen. Bei der Ermittlung des fiir
die Grundsteuer maBgebenden SteuermeBbetrages ist
der auf das Wohngebdude entfallende Teil des Steuer-
meBbetrages auszuscheiden. Vom Einheitswert mit
DM 24 800.— entfallen auf das Wohngebdude 20 v. H.
= DM 4960.— und auf das sonstige landwirtschaft-
liche Betriehsvermégen 80 v. H. = DM 19840—.
Danach entfallen vom SteuermeBbetrag von DM 228.—
auf das steuerbegiinstigte Wohngebdude DM 45.60,
die auBer Betracht bleiben, und auf das sonstige land-
wirtschaftliche Betriebsvermégen DM 182,40, die den
anzusetzenden Steuermefbetrag darstellen.

Landwirtschaftlicher Betrieb, Schaf-
fung von begiinstigten Mietwohnungen.
Durch Ausbau des zu einem landwirtschaftlichen
Betrieb gehérenden Wohngebdudes sind zwei be-
glinstigte vermietete Wohnungen neu geschaffen
worden.

Es verbleibt bei dem bisherigen SteuermeBbetrag
fir den landwirtschaftlichen Betrieb. Fiir das neu-
geschaffene ,Grundvermogen” ist zwar ein Einheits-
wert, nicht aber ein Steuermefibetrag festzustellen
(vgl. Abschnitt 17 Absatz 3 und Abschnitt 18 Ab-
satz 1).

34.

35.

36.
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Landwirtschaftlicher Betrieb, Schaf-
fung von beglinstigten Mietwohnungen
und anderen Rdumen.

Durch den Ausbau sind nicht nur zwei begiinstigte
Wohnungen, sondern auch noch ein gewerblich ge-
nutzter Raum geschaffen worden. Jahresrohmiete fiir
die begilinstigten Wohnungen DM 400.—, fiir den ge-
werblich genutzien Raum DM 600.—, zusammen
DM 1000.—. :

Durch den Ausbau entsteht ,Grundvermdégen”, fiir
das ein Einheitswert festzustellen und ein Steuerme8-
betrag festzusetzen ist. Es wiirden betragen der Ein-
heitswert des Grundstiicks {1000 X 11 =) DM 11 000.—
und der SteuermeBbetrag (fiir Neubauten nach § 29
der Grundsteuverdurchfithrungsverordnung) 8 v. T. von
DM 11000.— = DM 88.—.
Davon entfallen nach dem Verhaltms der Jahresroh-
mieten auf den gewerblichen Raum ¢/1n = DM 5280,
die steuerpflichtig sind, und auf die be-
glinstigten Wohnungen %10 = DM 35.20,
die aufler Betracht bleiben.

SteuermeBbetrag fiir das Grundvermégen

also . . . .« . . . . . . . . .DM 5280
An dem Dbisherigen Einheitswert wund
SteuermeBbetrag fiir den landwirtschaftlichen Betrieb
dndert sich nichts; auch entfdllt vom SteuermeBbetrag
kein Anteil auf die steuerbeglinstigten Wohnungen
(vgl. Abschnitt 16).
Wie Abschnitt 34, jedoch wurde bisher schon neben
der Landwirtschaft eine Gastwirtschaft betrieben, fiir
die eine Jahresrohmiete von DM 1200.— festgesetzt
worden war. Der Einheitswert fiir dieses Grundver-
mégen betrug (1200 X 11 =) DM 13200.—.

Durch den Ausbau des Gebdudes erhoht sich der

bisherige Einheitswert fiir das Grundvermdgen

von . . . DM 13 200.—

um (1000 X 11 —) . DM 11 000.—
auf . . DM 24 200.—.

Davon wiirde der SteuermeBbetrag fiir

das als ,Altbau” geltende Gebdude

10. v. T. = . . .o . DM 242 —

betragen. Der SteuermeB-

betrag fiir das Grundver-

moégen ochne den Ausbau be-
trégt (10 v. T. von 13200 =) DM 132—,

die auch weiterhin anzu-

setzen sind = . . DM 132 —.
Vom Unterschied mlt . . DM 110.—

entfallen nach dem Verhdltnis der Jahres-

rohmieten auf die gewerblichen R&ume

6y = . DM  66.—,
die steuerpfhchtlg smd und auf d1e be-

alinstigten Wohnrdume %10 = DM 44—,

die auBer Betracht bleiben.

SteuermeBbetrag fiir das Grundvermdégen

also DM 198.—.

An dem blshenqen Emheltswert und SteuermeBbetrag
fiir den landwirtschaftlichen Betrieb d@ndert sich nichts;
auch entfallt auf die steuerbegiinstigten Wohnungen
kein Anteil am SteuermeBbetrag (vgl. Abschnitt 16).

Mindestwert eines landwirtschaft-
lichenBetriebes.

GroBe des Betriebes 10 ha, Hektarsatz DM 756.—;
Mietwert des Wohngeb&dudes 200 X 11 = DM 2200.—.
Vergleichswert fiir den landwirtschaft-

lichen Betrieb 10 X 756 . . DM 7560.—,

ab 20 v. H. wegen des

Wohngebdudes = . DM 1512.—

bleiben . DM 6048.—.

Einheitswert abgerundet DM 8200.—.
SteuermeBbetrag fiir den landwirtschaftlichen Betrieb
8 v. T. = DM 65.60. Es sind zwei begiinstigte ver-
mietete Wohnungen mit DM 400.— Jahresrohmiete
neugeschaffen worden.

An dem bisherigen Einheitswert und SteuermeB-
betrag fiir den landwirtschaftlichen Betrieb &ndert
sich nichts. Das bisherige Wohngebdude stellt nur
landwirtschaftliches Vermégen dar, und zwar in Hohe
des ganzen angesetzten Wertes von DM 2200.—.
Grundvermégen im Sinne der §§ 50 bis 53 des Reichs-
bewertungsgesetzes ist erst durch den Ausbau ge-
schaffen worden. Dafiir ist ein Einheitswert als Grund-
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vermogen festzustellen, und zwar (400 X 11 =) DM
4400.—. Ein SteuermefBbetrag ist aber nicht anzu-
setzen, weil durch den Ausbau nur steuerbegiinstigte
Wohnungen geschaffen worden sind. Auf diese Woh-
nungen entfdllt kein Anteil am SteuermeBbetrag fiir
den landwirtschaftlichen Betrieb (vgl. Abschnitt 16).

37. Wie Abschnitt 36, jedoch sind nicht nur zwei begiin-
stigte Wohnungen mit DM 400.— Jahresrohmiete,
sondern auch noch gewerbliche Rdume mit DM 600.—
Jahresrohmiete geschaffen worden.

Durch den Ausbau ist ,Grundvermégen” entstanden.
Einheitswert (1000 X 11 =) DM 11 000.— und Steuer-
meBbetrag fiir den Neubau (8 v. T. von 11 000.— =)
DM 88.— (val. Abschnitt 34).

Davon entfallen auf die gewerblichen Rdume
6/10 ‘mit e e e e . DM 52.80,
die steuerpflichtig sind, und auf die begiin-
stigten Wohnungen %/10 mit DM 35.20, die
auBer Betracht bleiben.
SteuermeBbetrag fiir das Grundvermégen__
also . DM 52.80.
Vom SteuermefBbetrag entfdllt kein Anteil auf die
beglinstigten Wohnungen.

38.Von einem landwirtschaftlichen Be-
trieb wird eine Parzelle fiir eine Wohn-
siedlung abgetrennt.
Kaufpreis fiir die 5000 gqm grofie Parzelle DM 7500.—;
Wert der Parzelle nach den Wertverhdltnissen am
1. Januar 1935 DM 5000.—. Es werden aufier steuer-
beglinstigten Wohnungen, fiir die die tatsdchlich zu
zahlende Jahresrohmiete DM 16 000.— betrdgt und die
Jahresrohmiete nach den Wertverhédltnissen vom
1. Januar 1935 DM 12 000.— betragen wiirde, noch
zwei Laden errichtet, deren tatsdchlich gezahlte Jahres-
rohmiete von DM 4000.— nur mit DM 3000.— anzu-
setzen ist. Einheitswert fliir den Neubau (15000 X 11
=) DM 165000.—. SteuermeBbetrag fiir

den Neubau (8. v. T. =) . . DM 1320.—,

Anzusetzen sind zundchst

fiir das Bauland — vgl.

Ziffer 25 — 5 v. T. von

DM 5000— = .DM 25.—~=DM 25.—.

Vom Unterschied mit . . DM 1295.—
entfallen auf die beiden Laden 3/15 =
die steuerpflichtig sind, und auf die be-
ginstigten Wohnungen 12/15 = DM 1036.—,
die auBer Betracht bleiben.
SteuermeBbetrag fiir die Grundsteuer also DM 284.—,
Auf die steuerbegiinstigten Wohnungen entfallen von
dem SteuermeBbetrag fiir das Bauland mit DM 25.—
12/;; = DM 20.— (vgl. Abschnitt 16).

39, Abtrennung einer Siedlerstelle von
einem gr6Beren landwirtschaftlichen
Betrieb.

Von einem 100 ha groBen landwirtschaftlichen Betrieb
mit einem Hektarsatz von DM 1002.— sind zur Er-
richtung einer Siedlerstelle 16 ha mit einem Hektar-
satz von DM 983.— abgetrennt worden. Neben Wirt-
schaftsgebduden wurde auch ein Wohngebdude er-
richtet, das nur eine Wohnung der im § 7 WoBauG
genannten Art fir den Betriebsinhaber enthalt.

Der Einheitswert fiir den neuen landwirtschaftlichen
Betrieb betrdgt (983 X 16 =) — abgerundet —

. DM 15 700.—.
In diesem Einheitswert ist auch das
Wohngebdude enthalten, das nach § 7
WoBauG von der Grundsteuer befreit
ist. Zwecks Ermittlung des fiir die Be-
rechnung der Grundsteuer mafigebenden
Mefbetrages ist daher aus dem Einheits-
wert der Wert des Wohngebdudes aus-

DM 259.—,

zuscheiden, der mit 20 v. H. = . . . DM 3140.—
anzusetzen ist. Der GrundsteuermeB-

betrag ist daher von einem Betrag von

(abgerundet) -. . . . . . . . . .DM12500—
auf (10 v. T. = 125 — 20 =) DM 105.—

festzusetzen.

Bonn, den 30. Juni 1951.

IV L 1109 — 29/51

Der Bundeskanzler
Adenauer

Der Bundesminister der Finanzen
Schéaffer
— MBIl NW, 1951 S, 1061.

TR T T T

1951 S. 1076

gednd. 1951 S. 1076

1951 S. 1076 ,
ge'a’lnd. u.erg. d. | 1956 S.863s.a.  § 2 1076
1954 5. 75 1956 S. 2969 935 S. 993

H. Ministerium fiir Wiederaufbau
IIIB. Finanzierung

Grundsteuervergiinstigung gem. § 7 des Ersten

‘Wohnungsbaugesetzes (WBG) vom 24. April 1950

(BGBL. S. 83); hier: Erteilung der Bescheinigung hin-

sichtlich Gré8e, Miete und Nutzung der Wohnungen
gem. § 10 WBG

RdErl. d. Ministers f. Wiederaufbau v. 20. 8. 1951 —
ITT B 2 — 470.1.1 (11) Tgb.-Nr. 3574/51

Durch den im Bezug angegebenen ErlaB sollte die in
§ 7 des Ersten Wohnungsbaugesetzes (WBG) vorge-
sehene Grundsteuervergilinstigung mdoglichst bald zur An-
wendung kommen. Es muBte dabei in Kauf genommen
werden, dafl die eine oder andere der in diesem ErlaB
getroffenen Regelungen nicht mit spéteren Durchfith-
rungsverordnungen des Bundes zum Wohnungsbaugesetz
iibereinstimmen wiirde. Nach Veroffentlichung der Ver-
waltungsanordnung des Bundes zur Durchfiihrung der
Grundsteuervergiinstigung vom 30. Juni 1951 (Bundes-
anzeiger Nr. 126 v. 4. 7. 1951 S. 1; BStBlL. 1951 I S. 238)
ergibt sich nunmehr die Notwendigkeit, das Verfahren
flir die im § 10 vorgesehene Bescheinigung neu zu regeln,
zumal auch die Mietenverordnung vom 20. November
1950 (BGBI. Nr. 48 S. 759} und die Berechnungsverord-
nung vom 20. November 1950 (BGBIl. Nr. 48 S, 753) einige
abweichende Vorschriften enthalten.

Ich hebe deshalb meinen Erlaf vom 9. Mai 1950 auf
und bitte, nunmehr bei Ausstellung der Bescheinigung
zur Erlangung der Grundsteuervergiinstigung wie folgt
zu verfahren:

I. Bescheinigung bei mit 6ffentlichen
Mitteln geférderten Wohnungen.

Wohnuugen, die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert wur-
den, erfiillen bereits auf Grund der Bedingungen fiir die
Gewdhrung eines offentlichen Darlehns die Voraus-
setzungen des § 7 Abs. 2 WBG hinsichtlich Gro8e, Miete
und Nutzungsart. Es bedarf deshalb keines besonderen
Verfahrens zur Erteilung der Bescheinigung; es geniigt
vielmehr die Tatsache, daB fiir die zu beglinstigende
Wohnung ein 6ffentliches Darlehen gem&B den derzeit
geltenden oder vorher in Kraft gewesenen Forderungs-
bestimmungen des Landes gewdhrt wurde, vorausgesetzt,
daf das Geb&ude nach dem 31. Dezember 1949 hezugs-
fertig geworden ist. ’ :

Die fiir den Bauort zustindige Gemeinde- bzw. Amts-
verwaltung, soweit sie Offentliche Wohnungsbaumittel
verwaltet (andernfalls die Kreisverwaltung), hat deshalb
nach Bezugsfertigstellung des Gebdudes bzw. der Woh-
nung (sieche unten Abschnitt II Ziffer 4) dem zustdndigen
Finanzamt die gem&B § 10 WBG vorgesehene Bescheini-
gung nach beiliegendem Muster (Anlage 1) zu erteilen,
ohne daB es hierzu eines Antrages des Bauherrn bedarf.
Der Bauherr ist nach erteiltem Bewilligungsbescheid fiir
das Landesdarlehen lediglich durch die in vorstehendem
Satz genannte Behdrde aufzufordern, den Zeitpunkt der
Bezugsfertigstellung des Gebdudes anzuzeigen. Sofern
die bescheinigende Behoérde nicht selbst Bewilligungs-
behérde fiir das Landesdarlehen ist, erhdlt sie durch
Ubersendung einer Ausfertigung des Bewilligungsbheschei-
des gemaB Ziff. 70 Abs. 2 der Bestimmungen iber die
Forderung des Wohnungsneubaues (NBB) vom 25. Januar
1951 (MBI. NW. 19 S. 181 ff.) Kenntnis von geférderten
Neubauwohnungen. Je eine weitere Ausfertigung der
Bescheinigung erhdlt der Bauherr und bei wiederauf-
gebauten und wiederhergestellten Wohnungen das Ge-
meindesteueramt.

II. Bescheinigung bei nicht mit 6ffent-
lichen Mitteln gefdrderten Woh-
nungen.

Die Ausstellung der Bescheinigung erfolgt auf Antrag
des Bauherrn (Anlage 2) durch die fiir das Bauvorhaben
zustindige Gemeinde- bzw. Amtsverwaltung, sofern sie
berechtigt ist, Baugenehmigungen zu erteilen, andernfalls
durch die Kreisverwaltung. Welche Gemeindedienststelle
mit der Ausstellung betraut werden soll, obliegt der Ent-
schlieBung der Gemeinde (§ 103 III DGO).

Bei der Priifung der Voraussetzungen gemdf § 7 WBG
ist der Abschnitt B der Verwaltungsanordnung des Bun-




1077

des iiber die Grundsteuervergilinstigung nach dem Ersten

Wohnungsbaugesetz vom 30. Juni 1951 zugrunde zu

legen.

Im einzelnen ist bei der Ausstellung der Bescheinigung
folgendes zu beachten:

1.fir die Wohnflachenberechnung gelten die Vorschrif-
ten der §§ 25 bis 27 der Berechnungsverordnung vom
20, November 1950 (BGBIL Nr. 48 S. 753);

2. bei Errechnung der zuldssigen Wohnflachengrenze (80
qm bzw. 120 qm) ist die Grundfliche der Rdume auBer
Betracht zu lassen, die nicht vom Wohnungsinhaber
oder seinen Familienangehorigen, sondern von anderen
Personen gewerblich oder beruflich genutzt werden
(siehe Abschnitt B der Verwaltungsanordnung Ziff. 3
(1) dj;

3.der Nachweis dariiber, daB im Falle der Vermietung
fir die grundsteuerbegiinstigten Wohnungen die
Kostenmiete gemdB § 27 Abs. 1 des WBG und der §§ 3
bis 10 der Verordnung iiber die Miethohe fiur neu ge-
schaffenen Wohnraum (Mietenverordnung) vom 20. No-
vember 1950 (BGBL. S. 759) erhoben wird, ist der be-
scheinigenden Behoérde vom Bauherrn durch eine Be-
statigung der zustindigen Preisbehérde zu erbringen;

4. der Zeitpunkt der Bezugsfertigstellung einer

Wohnung braucht nicht zusammenzutallen mit dem Zeit-
punkt des Bezuges der Wohnung. Dieser kann sowoh!
vor als auch nach der Bezugstertigstellung erfolgen.
Fur die Grundsteuervergiinstigung ist maB8gebend die
Bezugsfertigstellung des Gebéudes oder der Wohnung im
Sinne der Ziff. 4 Abs. 2 der Verwaltungsanordnung.
Der vom Antragsteller im Antrag angegebene Zeit-
punkt fir die Bezugsfertigstellung des Gebdudes bzw.
der Wohnung ist nachzupriifen.
Liegen die Voraussetzungen vor, so ist die Bescheini-
gung nach beiliegendem Muster (Anlage 3) zu erteilen.
Eine Zweitschrift erhdlt in jedem Fall das zustdndige
Finanzamt und bei wiederaufgebauten und wiederher-
gestellten Gebduden auch das Gemeindesteueramt.

IIl. Vorlaufige Bescheinigung.

In einigen Fallen werden Bauherren Wert darauf legen,
bereits vor Bezugsfertigstellung des Gebaudes zu ertah-
ren, ob sie mit einer Grundsteuervergiinstigung rechnen
konnen. Es ist dann zundchst eine vorlaufige Bescheini-
gung (Anlage 4) zu erteilen, sofern der Bauherr dies im
Antrag auf Erteilung der Bescheinigung durch Streichung
der Worte ,nach Bezugsfertigstellung des Gebdudes”
besonders zum Ausdruck bringt. Abschrift erhdlt das fir
den Bauort zustdndige Finanzamt und bei wiederaufge-
bauten bzw. wiederhergestellten Gebauden auch das Ge-
meindesteueramt.

Im allgemeinen” wird die Erteilung der Bescheinigung
nach erfolgter Bezugsfertigstellung trih genug sein, da
die Grundsteuer bei wiederaufgebauten und wiederher-
gestellten Gebduden, wenn sie im Billigkeitswege nach-
gelassen wurde, frithestens nach Bezugsfertigstellung des
Gebdudes wieder auflebt und bei Neubauten erst mit dem
1. April des Jahres beginnt, das auf das Kalenderjahr
folgt, in dem die Wohnungen bezugsfertig wurden. In
vielen Fallen wird an Stelle der vorldufigen Bescheini-
gung lediglich eine miindliche Auskunft geniigen.

IV. Kontrolle iber das weitere Vorliegen
der Voraussetzungen.

Der Grundstiickseigentimer ist zu verpilichten, dem
Finanzamt binnen drei Monaten von einer Anderung der
Nutzung der Wohnung, von einer VergrdéBerung der
Wohnflache und im Falle der Vermietung von einer Er-
hohung der Kosten- oder Richtsatzmiete Anzeige zu er-
statten (Abschnitt G Ziff. 18 der Verwaltungsanordnung).
Dartiber hinaus empfiehlt sich, dal die Gemeinde- bzw.
Amtsverwaltungen von sich aus in angemessenen Zeit-
abstdnden, zweckmdBigerweise alle zwei Jahre priifen,
ob die Voraussetzungen fiir die gewdhrte Grundsteuer-
vergilnstigung noch gegeben sind. Bei Wegfall der Vor-
aussetzungen ist dem Finanzamt unter Angabe des Sach-
verhalts und des Zeitpunktes, von welchem &b die Vor-
aussetzungen in Fortfall gekommen sind, Mitteilung zu
machen.

V. SchluBbestimmungen.

1. Zwecks statistischer Auswertung sind Durchschlage der
erteilten Bescheinigungen gemeindeweise, erforder-
lichenfalls straBenweise, zu sammeln.
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2. Bereits erteilte vorldufige oder endgliltige Bescheini-
gungen auf Grund meines Erlasses vom 9. Mai 1950
tir nicht mit offentlichen Mitteln geforderte Wohnun-
gen sind nach den Anordnungen dieses Erlasses zu
iiberpriifen. Ergibt die Priifung, daBl die Voraussetzun-
gen flir die Gewdhrung von Grundsteuervergiinsti-
gungen nicht mehr gegeben sind, so ist das Finanzamt
zu benachrichtigen.,

3. Dieser Erlaf ergeht im Einvernehmen mit dem Herrn
Innenminister und dem Herrn Finanzminister des
Landes Nordrhein-Wesifalen; die Veroffentlichung er-
folgt zusammen mit einem Abdruck der Verwaltungs-
anordnung des Bundes zur Durchfithrung der Grund-
steuervergiinstigung vom 30. Juni 1951 im Ministerial-
blatt und — ohne die Verwaltungsanordnung — im
Bundessteuerblatt,

Bezug: Mein Erl. v. 9. 5. 1950 — III B 2 — 470.1.1 (11)
Tgb.-Nr. 2743/50 (MBl. NW. S, 483)

An die Regierungsprasidenten in Aachen, Arnsberg, Det-
mold, Diisseldorf, Koln und Miinster.

An die AuBenstelle des Ministeriums fiir Wiederaufbau
in Essen, Ruhrallee 55.

Anlage 1
zum ErlaB des Ministers fiir
Wiederaufbau v. 20. 8. 1951
(nur fir 6ffentlich gefér-
derte Wohnungen!)

Kreis” Amt; Gemeinde

An das Finanzamt

in:

Bescheinigung

gemdB § 10 des Ersten Wohnungsbaugesetzes vom
24, April 1950 (BGBIL S. 83) zur Erlangung der Grund-
steuervergunstigung gemaB § 7 WBG

Der Bauherr:

(Vor- und Zuname) (Beruf) (Anschrift)
hat auf dem Grundstiick:
(Ort) (StraBe) (Nr.)
Grundbuch von Band Blatt

ein Mietwohngebdude/ Geschédftsgebaude/ gemischt-genutz-
tes Gebdude/ Einfamilienhaus errichtet/ wiederaufgebaut/
wiederhergestellt! ausgebaut/ erweitert.

Es wird hiermit bescheinigt, da8 folgende Wohnungen
(R&ume) mit offentlichen Mitteln gem&f ErlaB des Herrn

Ministers fiir Wiederaufbau vom ....oeeees durch Bewilli-
gungsbescheid Nr. vom gefordert
wurden: -
- bestehend :
Lfd. Nr. Die Woh-
Lage der [ 1L - S— -
V(:I?)rh- Wohnung im Raumen %2:3 S‘?elg?e
nungen Gebaude einschl. %m_ 9
g Kiiche :
1 2 3 4

Die Voraussetzungen des § 7 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes hinsichtlich Grofle, Miete und Nutzungsart sind
damit gegeben.

, den

(Unterschrift)
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Anlage 2
zum ErlaB des Ministers fur
Wiederaufbau vom 20. 8, 1951,
An den

Herrn Oberstadtdirektor; Oberkreisdirektor; Amtsdirektor/

Gemeindedirektor
in:

: Antrag

auf Erteilung einer Bescheinigung zur Erlangung der

Grundsteuervergiinstigung gemdf § 7 des Ersten Woh-

nungsbaugesetzes vom 24. April 1950 (BGBL. S. 83) fiir

nicht mit o6ffentlichen Mitteln finan-
zierte Wohnungen

Ich/Wir

o {Name) (Beruf) (Anschrift)
b_ea_bs@ge_(nl auf dem Grundstick
habe(n) (Ort) (StraBe) (Nr.)
Grundbuch von ... Band Blatt

Aktenzeichen des letzten Einheitswertbescheides: ...
ein Mietwohngeb&ude: Geschéftsgebdude: gemischt-genutz-
tes Gebdude/Einfamilienhaus
errichtet/ wiederaufgebaut/
zu errichten wiederaufzubauen
ausgebaut/ erweitert/
auszubauen zu erweitern.

Es wird die Ausstellung einer Bescheinigung nach Be-
zugsfertigstellung des Gebdudes!) beantragt, daf die in
der Anlage a) aufgefihrten Wohnungen den Voraus-
setzungen des § 7 des Ersten-Wohnungsbaugesetzes zur
Erlangung der Grundsteuervergilinstigung entsprechen.

Auf die bereits vorliegenden Bauunterlagen bei der
fir die bauaufsichtliche Genehmigung zustdndigen Be-
horde wird Bezug genommen. Auflerdem sind in der An-
lage beigefiigt:

a) Berechnung der Wohnflachen der Wohnungen (Rdume)
fir die Grundsteuervergiinstigung beantragt wird, so-
wie Angabe, wann die Wohnungen bezugsfertig ge-
worden sind bzw. bezugsfertig werden;

wiederhergestellt/
wiederherzustellen

') Sofern der Antragsteller noch vor Bezugsfertigstellung des Ge-
baudes eine vorlaufige Bescheinigung wunscht, sind die Worte
«nach Bezugsfertigstellung des Gebaudes” zu streichen.

Stadt/Kreis/Amt/Gemeinde
in

An

in
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b) Erklarung iber die Nutzung der Wohnung, getrennt
nach Wohnteil und gewerblich oder beruflich genutz-
tem Teil, letzterer unterschieden nach Nutzung durch
den Wohnungsinhaber (oder seine Familienangehori-
gen) und andere Personen;

c) Bestatigung der zusténdigen Preisbehorde im Falle der
Vermietung, daB fiir die steuerbegiinstigten Wohnungen
die Kostenmiete gem. § 27 Abs. 1 des WBG und der
§§ 3 bis 10 der Verordnung iiber die Miethohe fiir neu
geschaffenen Wohnraum (Mietenverordnung) vom
20. November 1950 (BGBI. S. 759) erhoben wird.?)

d) Nachweis lber die zum gemeinsamen Haushalt des
Wohnungsinhabers gehérenden Personen im Zeitpunkt
der Bezugsfertigstellung der Wohnung (Bescheinigung
der Meldestelle).?)

Ich/Wir verpflichte(n) mich/uns,

1.dem Finanzamt binnen drei Monaten von einer Ver-

groBerung der Wohnfldche, einer Erhohung der Kosten-
miete') oder einer Anderung der Nutzung der begiin-
stigten Wohnungen Anzeige zu erstatten;

Wenn im Zeitpunkt der Antragstellung das Gebdade noch
nicht bezugsfertig ist:

2. nach Bezugsfertigsteliung des Gebdaudes fir die in der
Anlage a) aufgetiihrten Wohnungen die Kostenmiete
nach den Bestimmungen des § 27 Abs. 1 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes und der §§ 3 bis 10 der Ver-
ordnung iiber die Miethohe fiir neu geschaffenen Wohn-
raum (Mietenverordnung) vom 20. November 1950
(BGBL. S. 759) zu erheben?);

3.der bescheinigenden Behoérde den Zeitpunkt der Be-
zugsfertigstellung des Gebdudes bzw. der Wohnungen
und inzwischen eingetretene Abweichungen hinsicht-
lich GroBe, Miete und Nutzung der Wohnungen gegen-
uber den Angaben in diesem Antrag mitzuteilen.

den

(Unterschrift)

?) Erst beizubringen, wenn das Gebdude bzw. die Wohnung bezugs-
fertig geworden ist.

%) Nur beizubringen, wenn die Wohnflichengrenze von 80 qm wegen
der zum gemeinsamen Haushalt des Wohnungsinhabers gehoren-
den Personen (fiinf und mehr Personen) iiberschritten wird und
sofern keine vorlaufige Bescheinigung bedntragt wird.

#) Nur im Falle der Vermietung. Do.

Anlage 3

zum ErlaB des Ministers fiir
Wiederaufbau vom 20.8.1951
[ T=3 o RO

ey

Bescheinigung
gemdB § 10 des Ersten Wohnungsbaugesetzes (WBG)vom 24. April 1950 (BGBIl. S. 83) zur Erlangung der
Grundsteuervergiinstigung gema § 7 WBG.

Der Bauherr

hat auf dem Grundstiick
(Vor- u. Zuname) (Beruf) (Anschrift) (Ort) (StraBe) (Nr1.)

Grundbuch vOn . Band Blatt Aktenzeichen des letzten Einheitswertbescheides ...
ein Mietwohngebdude / Geschédftsgebdude / gemischt-genutztes Gebdude / Einfamilienhaus errichtet / wieder-
aufgebaut / wiederhergestellt / ausgebaut / erweitert.

Es wird hiermit bescheinigt, daB folgende neu geschaffene Wohnungen (Wohnrdume) nach den vorgeleg-
ten Unterlagen hinsichtlich GréBe, Miete und Nutzung die Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes erfiillen,

Wohnfliche?) Davon Begriindung?) fiir die

der gesamten < . .
‘bers d
Wohnung ausschlieBlich fiir gewerbliche oder ._th I;ik;?fgn‘%Bg_ m

Ilé';i Lyage der. emsdc;hi(‘eifrhch :‘?zscﬁli]oi];&zi:ic(];:r berufliche Zwecke ) ;;ozigfs}c:henen W’o?lifﬁng
der Wohnung gewerbliche 5 i i Nutzung durch Wobnfldchengrenze | * oy e
1 im g Réume, die gleich- | zur -Vutzung dure ) von 80 qm (nur aus- |
Wob- Gebaude |, der beruf- zeitig gewerblich den Wohnungs- zur Nutzung filllen, wenn die €zugs-
nungen liche Zwecke oder beruflich i‘nhaber o_dgr durch andere | Symme der Flichen fertig am:
ge{xutz:.en mitbenutzt werden | seiner Familien- Personen in Spalte 4 und 5
Fliche?) angehdrigen grofler als 80 gm)
in qm in qm in qm in gm
1 2 3 | 4 5 6 7 8

1) §§ 25—27 der Verordnung iiber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflichenberechnung fiir neu geschaffenen Wohnraum (Berechnungs-
verordnung) vom 20, November 1950 (BGBIl. Nr. 48 S. 753).

) Hierin sind nicht enthalten Rdume, die nach ihrer baulichen Anlage ausschlieBlich fiir gewerbliche oder berufliche Nutzung
bestimmt sind, z. B. Laden, Lagerrdume usw. R

3) Entweder einsetzen ,GréBere Familie" oder ,wirtschaftlich not wendige GrundriBgestaltung (§ 7 Abs. 2 WBG)".

Der Antragsteller hat den Nachweis erbracht, daf fiirdie o. a. Wohnungen die Kostenmiete gemd8 § 27 Abs. 1
des Ersten Wohnungsbaugesetzes erhoben wird.

(Unterschrift)
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. . Anlage 4
Kreis/Amt/Gemeinde zum ErlaB des Ministers fiir
in Wiederaufbau vom 20.8.1951
An
in

Vorldufige Bescheinigung

betreffend Grundsteuervergiinstigung gemdB § 7 des Ersten Wohnungsbaugesetzes des Bundes vom 24. April
1950 (BGBL. S. 83).

Der Bauherr: beabsichtigt auf dem Grundstiick
(Vor- und Zuname) (Beruf) (Anschrift) (Ort) (Strafe) (Nr.)
Grundbuch vOn ..innicrnnenns Band Blatt Aktenzeichen des letzten Einheitswertbescheides ...
ein Mietwohngebdude / Geschidftsgebdude / gemischt-genutztes Gebdude / Einfamilienhaus zu errichten / wie-
deraufzubauen / wiederherzustellen / auszubauen / zu erweitern.
Es wird hiermit bescheinigt, daf nachstehend aufgefiihrte neu zu schaffende Wohnungen (Rdume) nach
den vorgelegten Unterlagen hinsichtlich der GroBe und der vorgesehenen Nutzung den Voraussetzungen des
§ 7 Abs. 2 des Wohnungsbaugesetzes entsprechen.

Wohnfliche ) Davon Begriindung?) fiir die
der gesamten — - - berschreitung der in
_Wohx.lung ausschlieBlich fiir gewerbliche oder |- § 7 Abs. 2 WBG,
%frd. Lage der elnsgglfgll‘wh fur W'qhnmecke berufliche Zwecke vorgesehenen
. Wohnung . einschlieBlich der Wohnflichengrenze
der im gewerbliche Riume, die gleich- | zur Nutzung durch von 80 gm (nur aus-
Woh- Gebiude _oder beruf- zeitig gewerblich den Wohnungs- zur Nutzung fiillen, wenn die
nungen liche Zwecke oder beruflich inhaber oder durch andere | Summe der Flichen
genutzten mitbenutzt werden | seiner Familien- Personen in Spalte 4 und 5
Fliche?) angehorigen grofer als 80 qm)
in gm in qm in qm qm
1 2 3 I 4 5 6 1

') §§ 25—27 der Verordnung tber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflichenberechnung fiir neu geschaffenen Wohnraum (Berechnungs-
verordnung) vom 20. November 1950 (BGBl. Nr. 48 S. 753).

%) Hierin sind nicht enthalten Riume, die nach ihrer baulichen Anlage ausschlieflich fiir gewerbl. oder berufliche Nutzung be-
stimmt sind (z. B. Laden, Lagerrdume usw.).

3) Entweder einsetzen ,GroBere Familie'' oder ,wirtschaftlich notwendige GrundriBgestaltung (§ 7 Abs. 2 WBG)".

Sofern nach Anzeige der Bezugsfertigstellung der Wohnungen durch den Bauherrn an die bescheinigende Be-
hérde die dieser Bescheinigung zugrunde liegenden Angaben auch weiterhin zutreffen und héchstens die Kosten-
miete gemdB § 27 des Wohnungsbaugesetzes erhoben wird, kann mit der im § 7 WBG vorgesehenen Grund-
steuervergiinstigung gerechnet werden. -

, den

(Unterschrift)

— MBL NW., 1951 S, 1076.

Berichtigung bis

4. Zu den Akten'" (vor ,Anmerkung zum Antrag nach 3b")
Betrifft: Verwaltung von Umstellungsgrundschulden. ist hier zu streichen und in Spalte 982 hinter
RdAErl. Nr. 4/51 d. Finanzministers v. 4. 8. 1951

— WA — 23651 — D 3 — (MBL. NW. S, 973 ff). "™ (Untersdﬁ'ift)“ (unter 1V)

In der Nr. 75 des MBl. NW, ist bei dem Abdruck der einzufiigen.
Antrage auf Erkldrung des Verzichtes auf Umstellungs- Die in Spalten 984/985 abgedruckte ,Anmerkung zum
grundschulden ein Irrtum unterlaufen. Antrag nach 3b* ist in Spalte 986 hinter ,Im Auftrag*

vor ,Formblattmuster fiir die Wirtschaftlichkeitsberech-

Der in Spalte 984 abgedruckte Absatz von nung zu Antrdgen nach § 3b* einzusetzen.

(Name der Verwaltungsstelle) — MBI NW. 1951 S. 1081.
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