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RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 23. 3. 1949 —
I B 612/208

Die auBerordentliche materielle und seelische Not
weiter Volkskreise, vor allem der Vertriebenen, Fliicht-
linge, Ausgebombten, Evakuierten und der sonst durch
den Krieg und seine Folgen Heimatlosgewordenen, er-
fordert, nichts unversucht zu lassen, um diesen Not-
stdnden zu begegnen und gerade auch diesen entwur-
zelten, meist auf dem Lande noch notdiirftig unterge-
brachten Menschen wieder eine ausreichende Heimstédtte
und eine gefestigte Daseinsgrundlage zu verschaffen. In
dieser Hinsicht erscheint die Kleinsiedlung, in der rich-
tigen Form als Siedlungs- und Wirtschafts~
mafnahme (nicht als Wohnungs- und Eigenheimbau)
durchgefiihrt, geeignet, Familien, welche zur Siedlung
willens und befdhigt sind (vgl. dazu meinen Rund-
erlaB vom 28. 8. 1948 — I A 612/2550 — Abschn. III
Nrn. 2, 3, 4, 5, 6), entsprechend den §rtlichen Mdéglich-
keiten in einer Wirtschaftsheimstitte wieder seB-
haft zu machen, ihnen eine nachhaltige Verbesserung
ihrer Lebenshaltung zu verschaffen und so ihre soziale
und wirtschaftliche Lage, namentlich auch in erndh-
rungsméBiger Hinsicht, wesentlich zu erleichtern.

Im Hinblick auf diese besondere staats-, wirtschafts-
und sozialpolitische Bedeutung der Kleinsiedlung hat sich
die Landesregierung Nordrhein-Westfalen bereits in dem
grundlegenden, s. Z, auf einem KabinettsbeschluB be-
ruhenden ErlaB vom 5. Mérz 1947 iiber die Foérderung
des Siedlungswesens zu der Kleinsiedlung bekannt und
ist auch weiterhin entschlossen, sie im Rahmen der ihr
zu Gebote stehenden Mittel méglichst zu foérdern, so-
weit nach der Lage und Struktur des Ansiedlungsorts
die Voraussetzungen dazu gegeben sind.

Mit Riicksicht auf die seitherigen Baubeschrdnkungen
lag der Schwerpunkt der MaBnahmen nach dem Erla8§
vom 5. Mirz 1947 und den weiteren Runderlassen vom
25. Mérz 1947 — I A 6/520 — und vom 28. August 1948
I A 613/2550 — bisher bewuBt bei der L andbeschaf-
fung.

Ankniipfend an die seit 1931 vom Reich betriebenen
Kleinsiedlungsaktionen soll nun nach Auflockerung der
Baubeschrankungen aber auch die finanzielle For-
derung der echten Kleinsiedlung im Rahmen der
verfiigharen 6ffentlichen Mittel wieder aufgenommen
werden, nachdem bisher auf Grund der Ubergangsbei-
hilfen im wesentlichen nur Kleinwohnungen ge-
fordert worden sind.

*) Sonderdrucke dieses RdErl. konnen bei Bestellung bis zum 1. 6.
1949 durch den Chef der Landeskanzlei, Diisseldorf, Haus der Landes-
regierung, bezogen werden. Sammelbestellungen erwiinscht.

Im Einvernehmen mit dem Herrn Minister fiir Erngh-
rung, Landwirtschaft und Forsten, dem Herrn Finanz-,
Sozial-, Arbeits- und Innenminister bestimme ich daher
hierdurch folgendes:

I
Rechtsgrundlagen

Das grundlegende Hauptgesetz fiir die
Kleinsiedlung stellt nach wie vor die Dritte Notverord-
nung zur Sicherung von Wirtschaft und Finanzen, Vier-
ter Teil, Kap. II, vom 6. Oktober 1931 (RGBI. 1, S. 537,551)
in Verbindung mit der Verordnung zur Behebung der
dringendsten Wohnungsnot vom 9. Dezember 1919
(RGBL. I, S. 1968) dar.

Weitere Rechtsgrundlagen bilden:

a) die verschiedenen dazu ergangenen Ausfiihrungs-,
Abédnderungs- und Ergdnzungsverordnungen,

und zwar die Ausfiihrungsverordnung zur Kleinsied-
lung wund Bereitstellung von Kleingéirten vom
23. Dezember 1931 (RGBI I/ S. 790) /15. Januar 1937
(RGBL I, S. 17), ‘

die Verordnung iiber die weitere Férderung der
Kleinsiedlung vom 19. Februar 1935 (RGBL. I, S. 439),
die Verordnung iiber die Landbeschaffung fiir Klein-
siedlungen vom 17. Oktober 1936 (RGBL I, S. 896) und
die Verordnung zur Anderung von Vorschriften {iber
Kleinsiedlungen und Kleingdrten vom 26. Februar 1938
(RGBL I, S. 233),

b) das Gesetz iiber einstweilige MaBnahmen zur Ord-
nung des deutschen Siedlungswesens vom 3.Juli 1934
(RGBL ], S. 1225)

und die Durchfiihrungsverordnung dazu vom 5. Juli
1934/23. Oktober 1935 (RGBL. I, S. 582/1253),

c) die verschiedenen auf Grund dieser reichsgesetzlichen
Vorschriften seit 1931/32 erlassenen und stindig fort-
entwickelten uhd vervollkommneten Durchfithrungs-
bestimmungen, zuletzt in der Fassung der ,Bestim-
mungen iiber die Férderung der Kleinsiedlung (KSB)"
vom 14, September 1937 (Deéeutscher Reichsanzeiger
Nr. 214 vom 16, September 1937 und Reichsarbeits-
blatt Nr. 28 vom 5. Oktober 1937, I, S. 896 {f.) /23. De-
zember 1938 (Deutscher Reichsanzeiger Nr. 303 vom
29. Dezember 1938 und Reichsarbeitsblatt Nr. 1 vom
5. Januar 1939, I, S. 13 ff.).

Fiir die praktische Durchfiihrung der Klein-
siedlung sind gerade die zu c) angefiihrten KSB, die
gréBtenteils Verwaltungs-, teils aber auch Rechtsvor-
schriften enthalten, besonders wichtig. Nach iiberein-
stimmenden Berichten aus der Praxis haben sich die
darin niedergelegten Siedlungsgrundsédtze auch nach
jeder Richtung durchaus bewdhrt.

II.

Bekanntgabe
der noch anwendbaren Reichsbestimmungen (KSB)

Rechtlich gelten die KSB auch in jhren wesent-
lichen Teilen noch heute fort, Die s. Z. mit dem so-
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genannten KodifikationserlaB vom 8. August 1941 — II'b
{ Nr. 2200 — als Anlage II bekanntgegebenen Bestim-
mungen waren rechtlich, wie in dem ErlaB unter A
Abschnitt I Abs. 1 und 2 besonders hervorgehoben wor-
den war, keine ,neuen Durchfithrungshestimmungen”,
sondern lediglich eine textliche ., Zusammenstellung der
nach der Ubergangsregelung vom 4 April
1941 — IV 1 Nr. 4000 — 94/41 — bis auf weiteres noch
fortgeltenden Bestimmungen iiber die Férderung der
Kleinsiedlung (KSB)" zum ,Handge brauchfirdie
Dienststellen. Bei Rechtsakten der Bewilligungs-
behorden, insbesondere Enteignung, Anerkennung usw.,
sollten daher, wie in dem KodifikationserlaB aus-
dricklich vorgeschrieben war, als Rechtsgrund-
lagen weiterhin die Kleinsiedlungsverordnungen und die
KSB vom 14. September 1937/23. Dezember 1938 ange-
fiithrt werden.

Rechtlich sind auch inzwischen nur ganz wenige
Einzelvorschriften der KSB (in Nr. 5, Abs. 1, und iiber
die Einschaltung gewisser Stellen in das Siedlerauswahl-
verfahren — Nr. 23 Abs. 2 und 3 KSB) nach dem Kon-
trollratsgesetz Nr. 1 auBer Kraft getreten.

Finige andere Vorschriften sind durch den Wegfall
der Reichszentralstellen oder durch die staatsrechtliche,
technische, bauwirtschaftliche, finanzielle oder verwal-
tungsmaBige Entwicklung iiberholt.

Da die KSB infolge der Kriegsauswirkungen vielfach

" aber nicht mehr vorhanden oder bekannt sind, habe ich

die noch giiltigen Vorschriften der KSB vom 14. Sep-
tember 1937/23. Dezember 1938 — unter Weglassung der
nicht mehr anwendbaren oder {iberholten Bestimmungen
__ zur Erleichterung fiir die Praxis zusammengestellt und
gebe sie als Anlage I hiermit nochmals bekannt.

Ich ersuche, der Durchfiihrung der Kleinsied-
lung diese noch giiltigen Reichsbestimmungen sinnge-
m & B zugrunde zu legen und dariiber hinaus bei ihrer
Handhabung die zur Anpassung an die verdnderten Ver-
haltnisse erlassenen Verwaltung sanordnungen,
Auslegungsrichtlinien und Foérderungsbedingungen nach-
stehender Zusatzregelung fir dasLand Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Die den KSB vom 14. September 1937/23, Dezember
1938 als Anlage beigefiigten, einen Bestandteil der Be-
stimmungen bildenden amtlichen Formulare und Ver-
tragsmuster, und zwar Muster F (Siedlerfragebogen),
Muster 1 (Antrag auf Bewilligung von Landesdarlehen
nebst Siedlerliste und Wirtschaftsberechnung), Muster 2
(Bewilligungsbesdleid), Muster 3 (Bank-Tréger-Vertrag),
Muster 3a (Tréger-Siedler-Vertrag], Muster 4 und 4a
(Bank-Trdger- und Trager-Siedler-Vertrag fir Eigen-
siedler), Muster 5 (Antrag auf Auszahlung des Landes-
darlehns), Muster 6a (Eeimstittenvertrag), 6b (Erbbau-
Heimstittenvertrag), 6c (Kauf- und Ubereignungsvertrag
mit Wiederkaufs- [Ankaufs-] Recht), 6d (Erbbauvertrag),
Muster 7 (Biirgschaftserkldrung — vorlaufig nicht be-
nétigt —) und Muster 8 (Anerkennungsbescheid) habe
ich gleichzeitig den Anderungen angepalt. Zur Raumer-
sparnis sehe ich von einem Abdruck der Formulare und
Vertragsmuster im Ministerialblatt ab. Ich lasse aber
Abdrucke: den nachgeordneten Behorden besonders zu-
gehen und ersuche, Abdruck dann auch den Kreisen,
Amtern und Gemeinden guzuleiten mit der Anweisung,
sie zu jedermanns Einsicht offenzulegen und bereitzu-
halten. Weitere Abdrucke werden bei dem Hoch-Verlag,
GmbH., Diisseldorf, Kronprinzenstr. 27/29, erhiltlich sein.

IIL

Zusatzregelung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Bei grundsétzlicher Aufrechterhaltung der KSB, be-
sonders der darin enthaltenen, noch giiltigen Rechts-
vorschriften sind die einzelnen Verwa l1tun g s bestim-
mungen demgemd8 kiinftig mit folgenden Abwandlungen
und MaBgaben anzuwenden:

Soweit in den KSB von einer Foérderung durch Reichs-
mittel, Reichsdarlehen oder Reichsbiirgschaften die Rede
ist, treten an ihre Stelle kiinftig Landesmittel, Landesdar-

. lehen und Landesbiirgschaften.

Soweit sich der Reichsarbeitsminister nach den KSB
Exekutiv- oder Ausnahmebefugnisse (vgl. namentlich Nr.
47 KSB) vorbehalten hatte, werden diese kiinftig von
dem Minister fiir Wiederaufbau ausgetibt.
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Die Aufgaben, welche in den KSB der Deutschen Bau-
und Bodenbank AG. in Berlin zugewiesen waren, werden
im Landesteil Nordrhein bis auf weiteres wahrgenom-
men von der Rheinischen Girozentrale und Provinzial-
bank in Diisseldorf, im Landesteil Westfalen von der
Landesbank Westfalen (Girézentrale) in Miinster (im fol-
genden kurz ,Bank” genannt).

Im einzelnen gilt folgendes:

Abschnitt A: Einleitende Bestimmungen
Zu Nr. 3 der KSB: Selbst- und Nachbarhilie

Bei Durchfithrung von Kleinsiedlungsvorhaben ist kinf-
tig auf stdrksten Einsatz der Selbst- und Nachbar-
hilfe der Siedler und Siedlergemeinschaften der Haupt-
wert zu legen. Der planméBige Einsatz der Selbst- und
Nachbarhilfe bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
von Kleinsiedlungsvorhaben (Planierung und Aufschlie-
Bung des Geldndes, Herstellung, Gewinnung nud Be-
arbeitung von Baustoffen, Anlage der Siedlergarten und
Errichtung der Siedlungsgebaude) soll darum von voIn-
herein in geeigneter Weise organisiert und sichergestellt
werden.

Bei Einbau einer Einliegerwohnung ist anzustreben,
daB sich die Einliegerfamilie an der Selbst- und Nachbar-
hilfe angemessen beteiligt.

Hinsichtlich der arbeitsrechtlichen Lage und der sozia-
len Versicherung, inbesondere der Unfallversicherung der
Siedler und Siedlerhelfer bei Leistung der Selbsthilfe,
sind nach wie vor die Vorschriften des Art. 1 (in Ver-
bindung mit Nr. 28, Abs. 2b, und Nr1. 42 der KSB) und
Art. 2, §§ 1 und 2, Abs. 1,3 und 41) sowie § 3 der Aus-
flihrungsverordnung zur Kleinsiedlung und Bereitstellung
von Kleingérten vom 23. Dezember 1931 (RGBL I, S. 790)
/15. Januar 1937 (RGBL I, S. 17) anzuwenden.

Bei Unterverteilung der Landesmittel durch die Bewil-
ligungsbehdrden sollen solche Siedlungsvorhaben be -
vorzugt beriicksichtigt werden, bei denen mindestens
15 bis 20 v. H. des Bau- und Bodenwertes (vergl. Nrn. 18,
Abs. 1, und 16, Abs, 3, Satz 2 der KSB) durch Selbst-
und Nachbarhilfe aufgebracht werden.

Abschnitt B: Darlehns- und Biirgschaitsbestimmungen
Abschnitt I Allgemeine Bestimmungen
1. Der Siedler
Zu Nr. 5 der KSB: Sonstige Eignung der Siedler

Nach dem klaren Wortlaut des § 1 der Verordnung
iiber die weitere Férderung der Kleinsiedlung vom 19. Fe-

bruar 1935 sind die Vorschriften iiber die Nutzung des

Landes (vergl. § 1, Abs. 1: ,vorwiegend garten-
baumidBige Nutzung in Verbindung mit Klein-
tierhaltung) und iiber den Personenkreis (vgl § 1,
Abs. 2 der Verordnung vom 19. Februar 19352) ebenso
wie die in Nr. 5, Abs. 1, der KSB (4 ....kOnnen . ...
grundséatzlich zugelassen werden alle ehrbaren
minderbemittelten Volksgenossen, und zwar vorne hm-
1ich gewerbliche Arbeiter und Angestellte”) nicht starr
und zwingend. Dies ergibt sich u.a. auch eindeutig dar-
aus, daB z. B. beziiglich der Nutzung und GréBe (vgl.
Nr. 10, Abs, 5, der KSB) der Kleinsiedlerstellen in den
,Bestimmungen iiber die Forderung der Kleinsiedlung”
vom 21. April 1936 — Nr. 17, Abs. 5 — ausdrick-
lich bestimmt war, daB die Stelle in der Regel nicht
iiber 5000 gm groB, daB aber auch ,die Férderung von
groBeren Kleinsiedlungen nicht ausgeschlos-
sen” sein sollte, ,die eine Ubergangsstu fe zur
kleinbauerlichen Siedlung” (also mit zum Teil
feldmaBiger Nutzung und GroBviehhaltung) ,.darstellen”.
Die gleiche Vorschrift war schon in dem RunderlaB des
friiheren Reichsarbeitsministers vom 7. Juli 1933 — IV
Nr. 15371/33 Ks — betr. Vorstadtische Kleinsiedlung —
IV. Siedlungsabschnitt — unter 1V, Abs. 4, gnthalten
und dabei besonders darauf hingewiesen, daB die Forde-
rung solcher gréBSerer Siedlungen (Ubergangsstufen) bei
Vorliegen giinstiger Voraussetzungen (z. B. bei Ansied-
lung von Landarbeitern) durchaus erwiinscht sei.

Bei der Vielgestaltigkeit der Verhiltnisse sind diese
Vorschriften iiber die Nutzung des Landes und iiber den

1) Lediglich Art. 2, § 2, Abs. 2, ist infolge Wegfalls der friheren
[Krisenunterstiitzung"’ gegenstandslos geworden.

2) ,Die Kleinsiedlung s o 11 in erster Linie solchen Volks-
kreisen zugute kommen, die berufsmiBig in der gewerb lichen
Wirtschaft iiberwiegend unselbsténdig titig zu sein pflegen, und so
mit dazu dienen insbesondere den deutschen Ar-
beiter wieder mit dem Heimatboden zu verbinden.”’
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Personenkreis also nur als Richtlinien zZu werlen
und keinesfalls eng auszulegen. Dies gilt angesichts der
Verarmung und Besitzlosigkeit weitester- Volkskreise und
der dadurch bedingten sozialen Umschichtung besonders
von dem Begriff , minderbemittelt” (in Nr. 5, Abs, 2, der
KSB), zumal auch in den KSB vom 14. September 1937
eine feste Einkommensgrenze bewuBt nicht mehr vorge-
schrieben war.

Grunds&tzlich kénnen kiinftig vielmehr als Klein-
sledler Angehérige aller Berufe und Volks-
schichten zugelassen werden, vorausgesetzt lediglich,
daB sie siedlungswillig und -f&hi g (vgl. Nr. 4 der
KSB), insbesondere bereit und in der Lage sind, die Sied-
lerstelle ordnungméBig zu bewirtschaften,
und ferner, dafB fiir sie ein zusitzliches Einkommen aus
der Siedlerwirtschaft noch eine Hebung ihrer wirt-
schaftlichen und sozialen Lage bedeutet. Insbesondere
kénnen kiinftig also au ch Personen aus landlichen Be-

" rufen, Land-, Wald- und Forstarbeiter sowie léndliche
Arbeiter und Handwerker, als Kleinsiedler angesetzt
werden. Begrifflich und rechtlich besteht dagegen nach
dem Vorangefiihrten kein Bedenken, zumal diese Land-
arbeiter- und Handwerkersiedlungen dem Wesen mnach
ebenfalls Nebenberufs- (Nebenerwerbs-) Siedlungen sind
(vgl. dazu unten BIII »Sondervorschriften fiir Ei gen-
siedler”).

Soweit allerdings Land- und Forstarbeiter oder land-
liche Arbeiter und Handwerker im Zuge eines land-
wirtschaftlichen Siedlungsverfahrens
nach dem Reichssiedlungsgesetz angesiedelt werden,
scheiden sie jedoch als Kleinsiedler im Sinne der KSB
aus.

III. Siedlungsland
Zu Nr. 7 der KSB: Ansiedlungsgenehmigung

Soweit bei der Ansiedlungsgenehmigung iiberhdhte
oder fiir die Siedler untragbare Ansiedlungsbeitrige ver-
langt werden, haben die Bewilligungsbehérden nach wie
vor von den ihnen durch Nr. 28, Abs. 2a, der KSB iiber-
tragenen Befugnissen auf Grund -des § 15 der Dritten
Notverordnung vom 6. Oktober 1931 in Verbindung mit
§ 7 der Verordnung zur Behebung der dringendsten Woh-
nungsnot vom 9. Dezember 1919 Gebrauch zu machen,
also, wenn sonst eine rasche und befriedigende Regelung
nicht zustande kommt, nétigenfalls selbst an Stelle der
sonst zustdndigen Verwaltungsbehérden zu entscheiden,
besonders die Ansiedlungsgenehmigung zu erteilen und
eine Regelung zu treffen, welche die Kleinsiedlungen
und die Kleinsiedler méglichst ganz von Ansiedlungsbei-
trdgen freistellt oder die Beitrdge auf einen sehr miBi-
gen Satz beschrankt,

Zu Nr. 8 der KSB: Einfachste Aufschliefung
Sparsamer StraBenbau .
Befreiung von der Forderung der Einiriedigung des
Grundstiicks und des Anschlusses an Versorgungs-
leitungen und Kanalanlagen

Bei ungerechtfertigten und tiberspannten Anforde-
rungen beziiglich der AufschlieBung, der Einfriedigung
und des Anschlusses an Versorgungsleitungen und Kanal-
anlagen haben die Bewilligungsbehérden ebenfalls nach
wie vor von den gleichen Befugnissen Ge-
brauch zu machen, nétigenfalls also selbst die StraBen-
baukosten auf einen angemessenen Betrag herabzusetzen,
Ausnahmen und Befreiungen (Dispense) von reichs- oder
landesgesetzlichen Vorschriften, Verordnungen, Orts-
satzungen, Bauordnungen und dergl. beziiglich der Ein-
friedigung der Grundstiicke, des Anschlusses an Versor-
gungsleitungen und Kanalanlagen zu erteilen, selbst die
aus AnlaB des Siedlungsvorhabens zu zahlenden Ge-
biihren und Beitrdge festzusetzen oder anzuordnen, daB
die Gemeinden (Gemeindeverbdnde) oder sonstigen
Eigentiimer den AnschluB an ihre Versorgungsnetze oder
Entwiésserungsanlagen zu den von ihnen (den Bewilli-
gungsbehorden) festzusetzenden angemessenen Bedingun-
gen gestatten (§ 15 der Dritten Notverordnung in Ver-
bindung mit § 7, Abs. 1 und 2, der Behebungsverord-
nung).

Zu Nr. 9 der KSB: Preis des Landes — Bodengutachten

Der Preis fiir das Siedlungsland muB angemessen sein
(vgl. dazu im iibrigen meinen RunderlaB vom 28, August
1948 — I A 612/2550 — Abschn. I Nr. 2 und III Nr. 3 so-
wie den ihm-als Anlage 1 -beigefligten RunderlaB vom
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31. Oktober 1936 — IV — 1 Nr. 11/40/36 — betr. Land-
beschaffung fiir Kleinsiedlungen) und soll nach Méglich-
keit den ortsiiblichen Preis oder Erbbauzins fiir land-
wirtschaftlich genutzte Flichen nicht iber-
steigen.

Zu Nr. 10 der KSB: GréBe der Siedlerstellen

Grundsdtzlich bleibt fir die GroBe der Stellen
Nr. 10 der KSB, bei ledi glich mittelbarer Férderung
durch sogenannte ~Anerkennung” Nr, 43, Abs, 4, der
KSB maBgebend. Nach neueren Untersuchungen erscheint
bei Milchschaf-, Ziegen- ader Schweinehaltung eine Ge-
samtstellengréBe von rund 1800 qm besonders giin-
stig. Dadurch sollen andere Betriebstypen und Stellen-
grofen im Rahmen der Nr. 10 KSB aber nicht ausge-
schlossen werden, Ausnahmsweise_k 6nnen die
Bewilligungsbehérden bei besonders
guter Bodenbeschaffenheit oder bej sonstigen
besonderen Griinden — abweichend von Nr. 10 der KSB
— auch eine Herabsetzung der Gesamt stellengréBe
bis auf 600 qm (Eigenland) zulassen, wenn das Boden-
gutachten (vgl. Nr. 9, Abs. 2, und Nr. 10, Abs. 1, Saiz 3
KSB) die GréBe fiir ausreichend erachtet, die Abwisser
gleichwohl auf dem Grundstiick zur Versickerung ge-
bracht oder nétigenfalls auf andere Weise ohne unange-
messene Kosten beseitigt werden kénnen, Auf jeden Fa]l
miissen aber nach wie vor alle fir die Bewirtschaftung
der Stelle wertvollen Abwdsser, Abfall- und Dungstoffe
zundchst durch geeignete Vorrichtungen gesammelf, ays-
gewertet und der Siedlerwirtschaft nutzbar gemacht wer-
den (N1, 8, Abs. 5 KSB). Bei Herabsetzung der Stellen-
gréfe soll die Méglichkeit einer spateren VergréBerung
der Stelle oder nachtrdglichen Beigabe von Zusatzland
(Zupachtland) regelmdBig angestrebt und tunlichst schon
gon vornherein im Aufteilungsplan beriicksichtigt wer-

en.

IV. Siedlungsgebiude

a) Zu Nr. 11 Abs. 3 der KSB: Hausformen

Zur Schaffung vermehrten Wohnraums und aus Grin-
den wirtschaftlicher Bauweise und glnstigerer Finanzie-
rung und Lastengestaltung ist kiinftig nicht nur bei der
lediglich mittelbaren Férderung durch nAnerkennung”
{Abschn. C Nr. 45, Abs. 3, der KSB), sondern auch bei der
unmittelbaren Férderung nach Abschnitt B durch Landes-
darlehen oder -biirgschaften der Einbau einer zweiten ab-
geschlossenen Wohnung im Dach- oder Obergeschof (sog.
Einliegerwohnung) zuldssig und regelméBig erwiinscht.
Siedlun gspolitisch bestehen hiergegen zwar gewisse
Bedenken. Sie miissen jedoch bei den zur Zeit und auf
weite Sicht gegebenen Verhiltnissen zuriickgestellt wer-
den. Dabei ist allerdings darauf zu achten, daB der
Kleinsiedlun gs charakter hierdurch nicht beein-
trachtigt wird, vor allem auch nicht dadurch, daB die Ein-
liegerfamilien Anspruch auf einen Teil des Siedlungs- -
grundstiicks und Einrichtung einer eigenen Siedlerwirt-
schaft eingerdumt erhalten und so hochst unerwiinschte
nDoppelsiedlerstellen” entstehen: Bei Bedarf ist vielmehr
anzustreben, daB fir die Einliegerfamilien aus dem Zu-
satzland (Zupachtland) ein Stiick Land pachtweise iiber-
lassen oder besser noch, daB fiir alle Einliegerfamilien
in einer abgerundeten Kleingartenaniage regelrechte
Kleingdrten angelegt werden. Fiir die Bereitstellung
dieser Kleingérten kénnen auBerhalb des Kleinsiedlungs-
Bewilligungsverfahrens kiinftig auch Landesmittel auf
Grund der »Bestimmungen tber die Férderung von
Kleingérten" vom 22. Mirz 1938 und der dazu erlassenen
Zusatzregelung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
8. Februar 1949 — I B 612/3210 — (Min.Bl. NRW. Nr. 19,
S. 190 ff) in Anspruch genommen werden,

Jedenfalls ist unbedingt daran festzuhalten, daB nur
der Stelleninhaber, also der Eigensiedler oder der, wel-
chem die Siedlerstelle nach Ablauf der Probezeit zu Eigen-
tum (Erbbaurecht) {ibertragen werden soll, als der
eigentliche Siedler anzusehen ist und daB die
fir seine Siedlerwirtschaft erforderliche Gesamtstellen-
groBe (vgl. Nr. 10-der KSB) gesichert sein musB.

Nach neueren Erfahrungen sind demgemdB regelmiBig
folgende Kleinsiedlungstypen anzustreben:

1. Eingeschossige Kleinsiedlerstellen mit kleiner Einlieger-
wohnung (d. h. einem Wohn- und Kochraum mit Giehel-
belichtung, daneben nur Kammern) im ausgebauten
Dachgeschos,
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2. Kleinsiedlerstellen mit zwei Vollgeschossen mit voll-
wertiger Einliegerwohnung im Obergescho8,

3. eingeschossige Kleinsiedlerstellen ohne Einliegerwoh-
nung mit nicht — oder nur teilweise ausgebautem Dach-
geschoB.

Baulich soll vor allem bei dem Typ zu 2. durch Anord-
nung eines gesonderten Treppenaufganges Vorsorge ge-
troffen werden, daB sich die Siedler- und Einliegerfamilien
gegenseitig moglichst wenig storen.

Aus den gleichen wohnungspolitischen und wirtschaft-
lichen sowie aus stddtebaulichen Erwdgungen ist kiinftig
auch die Errichtung von Reihenha usern zugelassen,
vorausgesetzt, daB bei dem Zuschnitt der Grundstiicke
die siedlungswirtschaftlichen Gesichtspunkte ausreichend
gewahrt und die rickwartigen Hausgdrten von einem be-
sonderen Wirtschaftsweg (Dungweg) aus zugénglich ge-
macht werden. Viererblocke (d. h. die Zusammenfassung
von vier Siedlerstellen zu einem Hauskodrper mit gemein-
samem Mittelgiebel) diirfen nach wie vor nicht getér-
dert werden.

b) Zu Nr. 11 Abs. 4 der KSB: Keine Primitivbauten

Der Ausschiu von ,,Wohnlauben, Baracken und sonsti-
gen Primitivbauten" durch Nr. 11, Abs. 4 der KSB bedeutet
nicht, daB damit auch die Férderung der in verschiedenen
Ausbaustufen zu errichtenden sog. ,wachsenden
Kleinsiedlung” (Ausbausiedlung) oder zu-
ndchst einerNotsiedlung (Kernhaus,Bauzeit-
wohnun g) ausgeschlossen sein soll. Im Gegenteil wird
gerade bei manchen der sich iliber viele Jahre hin er-
streckenden Selbsthilfemafnahmen zundchst nur die Er-
richtung eines Kernhauses oder einer Bauzeit-
wohnung zweckmidBig und férderungswiirdig sein.

Dabei ist unter der Errichtung eines ,Kernhauses"
eine solche stufenweise Bauausfiihrung zu
verstehen, bei der nach von der Bewilligungsbeh6rde oder
allgemein von mir genehmigten Typenpldnen zundchst
ein Kernbau, bestehend aus zwei Rdumen im ErdgeschoB,
einem Kellerraum und einem vorerst nicht ausgebauten
DachgeschoB errichtet wird. Bei der ,Bauzeitwoh-
nung” handelt es sich um die Schaffung einer behelfs-
miBigen Unterkunft fiir den Siedler und seine Familie
auf dem Siedlungsgeldnde fiir eine voriibergehende
Zeit in einem Gebdudeteil, der von vornherein so geplant
und gebaut .werden muB, daB er nach der endgiiltigen
Fertigstellung der Siedlerstelle als Wirtschaftsteil
(Stall, Wirtschaftsrauni) verwendet wird.

Diese erste Ausbaustufe braucht zunédchst nur in ein-
fachster Form ausgefiihrt zu werden und nur die Rdume
zu enthalten, welche die Siedlerfamilie zum Wohnen und
Wirtschaften unbedingt benétigt. Jedoch ist in diesen
Fillen die Moglichkeit der Erweiterung des Hauses bei
der Aufstellung der Pldne von vornherein zu beriicksich-
tigen und durch vertragliche Vereinbarungen sicherzu-
stellen, daB der weitere Ausbau nur entsprechend den
von Anfang an genehmigten Pldnen zu erfolgen hat.

Die Bewilligungsbehodrde hat besonders darauf zu ach-
ten, daB von vornherein eine einheitliche Planung fiir den
endglltigen Ausbauzustand vorliegt. Soweit es sich nicht
um Eigensiedlungen (vgl. Nr. 41, 42 der KSB) handelt, hat
sie im Bewilligungs v o r bescheid ferner zur Auflage zu
mach®n, daB derart stufenweise auszubauende Stellen
(.Kernhduser” und ,Bauzeitwohnungen"”) vom Siedlungs-
trdger erst nach Fertigstellung des endgiltigen
Ausbauzustandes zu Eigentum (Erbbaurecht) ilibertragen
werden diirfen. Dariiber hinaus ist in allen Féllen im Be-
willigungsbescheid, in den Bank-Trégervertrdgen (Muster
3 und 4), in den Ubertragungsvertrdgen (Muster 6a—d)
oder bei Eigensiedlern in dem Tréger-Siedler-Vertrag
(Muster 4a) vorzubehalten, daB die Bank auch zur Kin-
digung des Landesdarlehens berechtigt sein soll, wenn
die endgiiltige Fertigstellung ohne triftigen
Grund nicht binnen angemessener, im Zweifelsfalle von
der Bewilligungsbehérde zu bestimmender Frist erfolgt.

V. Einrichtung der Siedlerstelle
Zu Nr. 12 Abs. 2 der KSB: Einrichtung der Siedlerstelle

Zur Sicherung einer guten wirtschaftlichen Ausgestal-
tung der Siedlerstelle ist ein Einrichtungsbetrag von
250 RM, jetzt DM, wie er in den KSB vom 14. September
1937 vorgesehen war, unter den heutigen Verhiltnissen
nicht mehr ausreichend. Soweit die Siedler nicht bereits
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lber das benétigte lebende und tote Inventar verfiigen,
soll daher in den Kostendeckungsplan ein den Bediirf-
nissen der Stelle entsprechender Betrag mindestens in
Hohe von 400 DM eingesetzt werden.

VI. Kosten und Belastung der Siedlerstellen

Zu Nr. 14 der KSB: Hochstkosten einer Kleinsiedlerstelle

Infolge der labilen Baupreisentwicklung 148t sich eine
hochstzuldssige Baukostengrenze wie frither
(7000 RM) zur Zeit nicht festlegen. Dafiir ist zur Begren-
zung des Bauaufwandes nach oben neben der absoluten
(Nr. 15 Abs. 1 KSB) und der Y/s-relativen Bela-
stungshodchstgrenze (Nr. 15 Abs. 2 KSB) bis auf
weiteres eine Wohnfldachenhéchstgrenze der-
art einzuhalten, daB die Wohn fliche der Kleinsiedler-
stelle (ohne die Wirtschaftsflache) 45—50, bei kinder-
reichen Familien und in anderen besonderen Féillen
duBerstenfalls 60 qm, bei Einbau von Einliegerwohnungen
insgesamt 90, bei kinderreichen Familien oder in anderen
besonderen Féllen 110 gm nicht iibersteigen darf., (We-
gen der Begriffe , Wohnfliche” und , Wirtschaftsflache"
vgl. die Erlduterungen 2 und 3 in anliegendem Vordruck
zur Berechnung des Landesdarlehens — Anlage IV)

Zu Nr. 15 der KSB: Hichstbelastung der Siedler

Zu Abs. 1, Satz 1: Feste Belastungsgrenze

Die monatliche Gesamtbelastung der Sied-
lereinschlieBlich der fiir Grund und Boden — auch
als Pachtzins — zu zahlenden Betrdge und eines ange-
messenen Ansatzes fiir Bewirtschaftungskosten (Betriebs-,
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten), jedoch ab-
ziiglich des Mietertrages fiir eine etwaige Einlieger-
wohnung, darf kinftig den Gesamtbetrag von 40 DM,
duBerstenfalls 50—55'DM nicht libersteigen.

VII. Finanzierung

Zu a) Allgemeines

Zu Nr. 16 Abs. 1 und 2 der KSB:
Sicherung der Finanzierung — Finanzierungsgrundsatz

Die Finanzierung des Siedlungsvorhabens mufi ge-
sichert sein.

Im Hinblick auf die derzeit immer noch stark iiberhéh-
ten Baukosten soll auch bei der Finanzierung der Klein-
siedlung zwischen dem rentierlichen und dem unrentier-
lichen Teil der Gesamtkosten unterschieden werden.

Rentierliche Kosten sind der Teil der Gesamt-
kosten, welcher aus der nach dem objektiven
Nutzungswert (Vergleichsbelastung) errechneten
Miete (Normallast) nach Deckung der Bewirtschaftungs-
kosten (Betriebs-, Instandhaltungs- und Verwaltungs-
kosten) und der sonstigen Kosten sowie nach der Ab-
schreibung (Tilgung) verzinst werden kann. Der objektive
Nutzungswert ist nach den jeweiligen ortlichen Verhalt-
nissen unter Beriicksichtigung der mietpreisrechtlichen Be-
stimmungen und der ortsiiblichen Miete (Belastung) von
Kleinsiedlungen vergleichbarer Art, Lage, GroBe und Aus-
gestaltung zu ermitteln und im Streitfalle fiir den jeweils
vorliegenden Finanzierungsfall von der Bewilligungsbe-
hérde festzusetzen. Dabei konnen folgende Mietrichtsitze
je gm Gesamtfliche (= Wohnfliche + 20 v. H. der Wirt-
schaftsfliche zusammen) fiir die Ermittlung der Normal-
lastals Anhalt dienen:

Ortsklasse S A B

0,90—0,80 0,85—0,75 0,80—0,70 DM .
Ortsklasse C D

0,75—0,65 0,70—0,60 DM.

Dabei werden die unteren Grenzen der Richtsétze im
allgemeinen nicht mehr zu unterschreiten sein. Sollte
es unter besonderen Umstdnden ausnahmsweise ange-
bracht erscheinen, noch einen niedrigeren objektiven
Nutzungswert, als er einem Richtsatz von 0,60 DM je qm
Gesamtflache entsprechen wiirde, zugrunde zu legen, so
ist dazu meine vorherige Zustimmung einzuholen.

Firdie Lastenberechnung sind die durch Rund-
erlaB vom 27. Mai 1939 — IV b 4 Nr. 5303/11/39 — ge-
billigte , Wirtschaftsberechnung fiir gemeinniitzige Woh-
nungsunternehmen” sowie der speziell fiir die Kleinsied-
lung ergangene RunderlaB vom 31. Mérz 1940 — IV a 4




agen
II

’

Nr. 3156/17/39 — endlich der besonders wichtige Rund-
erlaB vom 3. Februar 1942 — IV b 1 Nr. 2424/22 —, und
zwar auch bei nicht gemeinniitzigen Siedlungstragern —
sinngemadB anzuwenden. Auszugsweise Abschriften
der Runderlasse vom 31. Marz 1940 — IV a 4 Nr 3156/
17/39 — und vom 3. Februar 1942 — IV b 1 Nr. 2424/22
— sind als Anlagen II und III beigefiigt.

Unrentierliche Kosten sind der Teil der Gesamt-
kosten, dessen Verzinsung dariiber hinaus nicht mehr
mdoglich ist.

Grundsédtzlich sollen die Gesamtkosten, beson-
ders im rentierlichen Teil, mdglichst weitgehend aus
Mitteln des privaten Kapitalmarktes und durch Eigen-
leistungen der Siedler gedeckt werden. ;

.

Finanzierung der rentierlichen Kosten

Zu Nr. 16 Abs.3 der KSB: Landeshilfe bei der Finanzierung
Landesbiirgschaften fiir zweiistellige Beleihung
Nachstellige Landesdarlehen

Soweit Fremddarlehen im Range mnach der fiir erst-
stellige Hypothek=en iiblichen Beleihungshéhe dinglich ge-
sichert werden, sollen hierfiir kiinftig auf Antrag Lan-
desbirgschaften im Rahmen bis zu 90 Prozent des
Beleihungswertes der Kleinsiedlungen zur Verfligung ge-
stellt werden. Sie diirfen aber erst ibernommen wer-
den, wenn durch das Haushaltsgesetz dazu eine entspre-
chende haushaltsrechtliche Erméachtigung erteilt ist. Zu
gegebener Zeit wird dazu weitere Weisung ergehen.

Soweit infolge der derzeitigen Lage auf dem Kapital-
markt nachstellige Fremdhypotheken noch nicht in aus-
reichendem MaBe zu erhalten sind, kann zur SchlieBung
einer Finanzierungsliicke im rentierlichen Teil aus-
nahmsweise ein nachrangiges Landesdarlehn gewéhrt
werden. Zundchst ist jedoch in jedem Falle zu versuchen,
eine solche Finanzierungsliicke durch Werkdarlehen oder
-zuschiisse, Darlehen oder Zuschiisse von anderen, dem
Siedler nahestehenden Stellen, erhdhte Eigenleistung oder
dergleichen zu schlieBen.

Die Darlehnsschuldner sind zu verpflichten, fiir eine
Ablésung dieser Landesdarlehen zu sorgen, sobald die
Lage auf dem Kapitalmarkt die Aufnahme von Fremd-
darlehen an Stelle der Landesdarlehen gestattet.

Finanzierung der unrentierlichen Kosten

Zur Abdeckung des unrentierlichen Teiles der
Gesamtkosten kénnen im Rahmen der verfiigbaren Mittel
und der den Bewilligungsbehdrden zugeteilten Mittel-
kontingente Landesbeihilfen (Landesdarlehen) ge-
wdahrt werden. Sie kénnen nur insoweit bewilligt werden,
als es anderenfalls nicht méglich ist, aus Eigen- oder son-
stigen Mitteln eine nach den Wirtschaftlichkeitsgrund-
satzen tragbare Finanzierung durchzufiithren.

Zu c) Eigenleistung der Siedler
1. Zu Nr. 18 Abs. 1 der KSB: Umfang der Eigenleistung

Angesichts der derzeitigen Bauwirtschafts- und Finanz-
lage ist eine mdoglichst hohe Eigenleistung (bis zu 25
v. H. des Bau- und Bodenwertes — Nr. 16, Abs. 3, Satz 2
der KSB) anzustreben, die in mdéglichst weitem Umfange
durch den Wert der im Wege der Selbst- und Nachbar-
hilfe zu leistenden Arbeit beigebracht werden soll

2. Zu Nr. f8 Abs. 2 der KSB:
Ermifiigung der Eigenleistung in Sonderfilien

Fir bediirftige Vertriebene wund Flichtlinge hat der
Herr Sozialminister in Aussicht gestellt, nach MaBgabe
der verfiigbaren Mittel als teilweisen Ersatz des fehlen-
den Eigenkapitals 1000 bis 1500 DM je Kleinsiedlerstelle
als verlorenen Zuschufl zur Verfiigung zu stellen, voraus-
gesetzt, daB die Vorhaben sich in den Rahmen der KSB
einfigen. Antrdge widren durch Vermittlung der Sied-
lungstrdger tber die Stadt- (Kreis-) Verwaltungen und tiber
die Bewilligungsbehérden (s. Nr. 27 der KSB) einzu-
reichen, von diesen zu tUberprifen und dann an den
Herrn Sozialminister zur Entscheidung weiterzuleiten.

Zu e) Landesdarlehen

Zu Nr. 21 der KSB: Hohe der Landesdarlehen
aa) Im unrentierlichen Teil

Bei der Bemessung der Hohe dieses Landesdarlehns ist
vomobjektivenNutzungswert (Vergleichs-
belastung) — vergl. oben VII zu a) zu Nr. 16 Abs. 1
und 2 der KSB — auszugehen. Erfolgt der Einbau einer
abgeschlossenen Einliegerwohnung, so kann ein entspre-
chend h6heres Landesdarlehn bewilligt werden.

Zur Berechnung des Landesdarlehns zur Abdeckung der
unrentierlichen Kosten ist der anliegende Vordruck
(Berechnung des Landesdarlehns) zu verwenden. Fir
die Landesdarlehen setzt der Minister fiir Wiederauf-
bau — in Anpassung an die Entwicklung der Bauwirt-
schafts- ynd Finanzlage — Hochstbetrdge fest. Sie wer-
den den Bewilligungsbehdrden durch besondere Erlasse
mitgeteilt und dirfen von ihnen nicht iiberschritten
werden. Soweit diese Landesdarlehen im Einzelfalle zur
Deckung der unrentierlichen Kosten nicht ausreichen soll-
ten, bleibt nur lbrig, entweder den Bauumfang und
Bauaufwand herabzudriicken oder die liberschieSenden
unrentierlichen Kosten durch erhohte Eigenleistungen,
‘Werkzuschiisse oder dergleichen aufzubringen oder eine
Herabsetzung der Annuititen der Fremddarlehen und eine
Herabdriickung der Bewirtschaftungskosten « auf das
duBerst vertretbare Mindestma8 anzustreben oder den
Zinssatz fiir das echte Eigenkapital bei der Berechnung
des Landesdarlehns unter 3 v. H. zu erméBigen oder
auf die Verzinsung ganz zu verzichten o der schlielich
der Darlehnsberechnung einen etwas héheren Nutzungs-
wert (Richtsatz) zugrunde zu legen.

bb) Im rentierlichen Teil

Das Landesdarlehn zur teilweisen Abdeckung derren -
tierlichen Kosten darf 30 v. H. dieser (also der
rentierlichen) Kosten nicht tiibersteigen und héch-
stens biszu 2000 DM je Siedlerstelle, bei Einbau
einer Einliegerwohnung hdéchstens bis zu 3000
D M betragen.

Zu f) Bedingungen fiir die Landesdarlehen

Zu Nr. 22 der KSB: ‘
aa) Zins- und tilgungslose Landesdarlehen im unrentier-
lichen Teil bis zur Abdeckung der anderen Lasten
Gleichbleibende Jahresleistungen nach Abdeckung
der anderén Lasten zur Tilgung des Landesdarlehns

Die Landesdarlehen zur Abdeckung der unrentier-
lichen Kosten sind zinslos und solange tilgungsfrei,
bis die anderen, bei der Festsetzung der Belastung beriick-
sichtigten Verpflichtungen (Zinsen und Tilgungen fiir
Hypotheken, Grundstiickskaufgelder, Anliegerrenten usw.)
abgedeckt sind. Nach Abdeckung dieser anderen Lasten,
jedoch spdtestens von dem Zeitpunkt ab, in welchem die
Lasten im Rahmen der planmaBigen Tilgung hétten ab-
gedeckt sein miissen, sind die Landesdarlehen in Héhe der
jeweils freiwerdenden Betrdge beschleunigt und verstdrkt
zu tilgen derart, daff die Gesamtjahresleistung auf die
Landesdarlehen dem Betrag gleichkommt, der bis dahin
fiir den Zinsen- und Tilgungsdienst der abgedeckten La-
sten aufgewendet worden ist.

bb) Verzinsliche und zu tilgende Landesdarlehen
im rentierlichen Teil

Die im rentierlichen Teil der Gesamtkosten zu
gewdhrenden Landesdarlehen (bis zu hochstens 2000 DM,
bei Einbau einer Einliegerwohnung hochstens 3000 DM)
sind mit 4'/2 v. H. zu verzinsen und mit 1 v. H. unter Zu-
wachs der ersparten Zinsen zu tilgen.

Die Verpflichtung zur Verzinsung dieses Landesdar-
lehns beginnt mit dem 1. des Vierteljahres, das der Aus-
zahlung der letzten Darlehnsrate folgt. Die Tilgung des
Landesdarlehns beginnt am 1. Januar des auf die SchluB-
zahlung folgenden Kalenderjahres.

Zum Zwedke einer erleichterten Ablésung des verzins-
lichen Landesdarlehns kann einem auf dem Kapitalmarkt
aufzunehmenden Fremddarlehn der Vorrang vor dem ver-
zinslichen Landesdarlehn eingerdumt werden.

cc) Gemeinsame Bestimmungen fisr das verzinslicke
und das unverzinsliche Landesdarlehn

Die Riickzahlung der verzinslichen Landesdarlehn kann
insoweit gefordert werden, als die Lage auf dem Kapital-

Anlage
v
Vordruck
(Berech-
nung des
Landes-
darlehns)
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markt eine solche Ablésung zuldBt und den Siedlern da-
durch insgesamt keine héheren Lasten entstehen. Ergibt
sich bei einer solchen Abldsung des verzinslichen Dar-
lehns eine hohere Belastung fiir den Siedler, so ist eine
neue Wirtschaftsberechnung aufzustellen und erforder-
lichenfalls ein entsprechender Teil des bestehenbleiben-
den verzinslichen Landesdarlehns in ein unverzinsliches
Landesdariehn umzuwandeln.

Erhoht sich infolge einer allgemeinen Mieterhéhung
oder aus sonstigen Griinden (Mietsteuer oder dgl.) der
objektive Nutzungswert (Wohnwert) der Kleinsiedlerstelle
um mehr als 10 v. H. des bisher zugrunde gelegten
Nutzungswertes (rechnerischen Normallast), so ist eine
neue Wirtschaftsberechnung aufzustellen und das unver-
zinsliche Landesdarlehn insoweit in ein verzinsliches und
zu tilgendes Darlehn umzuwandeln. Das gleiche gilt, wenn
sich durch eine nachtrégliche Steuerbefreiung, Steuer-
senkung oder dgl. die Belastung der Siedlerstelle um mehr
als'10 v. H. der der Berechnung des Landesdarlehns zu-
grunde gelegten Monatslast mindert.

Im tbrigen regeln sich die Einzelheiten der Bedingun-
gen fir die Landesdarlehen nach den Mustervertridgen
(Muster 3, 3a, 4, 4a, 6a—d) in der neuen ge#nderten
Fassung und den ndheren Weisungen der Bank.

g
Einrichtungszuschul

Zur Abdeckung der Kosten der Ersteinrichtung der
Stellen (vergl. Nr. 14, Abs. 2 der KSB) kann ein nicht
riickzahlbarer ZuschuB aus Landesmitteln bis zu
400 DM gewdhrt werden.

h

Vorfinanzierung bei Errichtung eines Notsiedlungs-
hauses {Kernhauses oder Bauzeitwohnung)

Soweit wegen der bestehenden Bau- und Finanzierungs-
schwierigkeiten als erste Ausbaustufe zunidchst nur die
Errichtung eines Notsiedlungshauses (Kernhauses oder
Bauzeitwohnung) erfolgen soll (vgl. vorstehend zu Nr. 114,
KSB) und eine erststellige Beleihung dafiir nicht erhiit-
lich ist, kann einstweilen von der Trennung der
rentierlichen und unrentierlichen Kosten und der Berech-
nung des Landesdarlehns gem&B8 dem Vordruck oben zu
e} Nr. 21 — Anlage IV — abgesehen und im Rahmen
der verfiigbaren Mittelkontingente ein Landesdarlehn in
Hohe der gesamten durch Fremdmitttel und Eigenlei-
stung, besonders Selbsthilfe, nicht aufzubringenden
Kosten: beim Kernhaus bis zum Héchstbetrage
von 6000 DM, bei der Bauzeitwohnung bis zu 4000
Deutsche Mark gewdhrt werden. Voraussetzung
dafiir ist, daB die Wohnfliche des Kernhauses. oder
der Bauzeitwohnung — ohne Wirtschaftsfliche — 34 qm
nicht tibersteigt. Filir die Deckung der anteilmdBigen
Kosten fiir die Ersteinrichtung dieser Notsiedlerstelle
kann daneben ein EinrichtungszuschuB aus Landesmitteln
(s. oben zu 2) bis zum Hoéchstbetrag von 60 Prozent =
240 DM gewédhrt werden.

In dem zu erlassenden Bewilligungs v o r bescheid ist
die spatere Umfinanzierung — unter Trennung der ren-
tierlichen und unrentierlichen Kosten — und die Gewéh-
rung eines Zusatz-Landesdarlehns im Rahmen der verfiig-
baren Mittelkontingente durch einen endgiiltigen Be-
willigungsbescheid vorzubehalten.

Muster eines Antrages auf Vorfinanzierung des Not-
siedlungshauses aus Landesmitteln sowie des Bewilli-
gungs v o r bescheides fiir ein hierfiir zu gewdhrendes
Landesdarlehen werde ich gesondert iibersenden.

i
Vorschiisse zum Erwerb von Siedlungsgeldnde

und zur Planung, Erschliefung und Vorbereitung
des Siedlungsvorhabens

Wegen der gleichen Schwierigkeiten wird in manchen
Fédllen auch die Errichtung einer ersten Ausbaustufe in
Form eines Notsiedlungshauses (Kernhauses oder Bauzeit-
wohnung) nicht mdéglich sein. GemédB dem grundlegenden
ErlaB der Landesregierung iber die Férderung des Sied-
lungswesens vom 5. Méarz 1947, meinem Durchfiithrungs-
erlaB vom .25. Mdrz 1947 sowie meinem RunderlaB vom
28. August 1948 — Abschn. I Nr. 4 und Abschn. III Nr. 1
— kann bei Bedarf aber nach wie vor so vorge-
gangen werden, daB zundchst lediglich
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das bendétigte Siedlungsland bescafft, auf-
geteilt, aufgeschlossen und den Siedlern einstweilen nur
zur Anlage und Bewirtschaftung der Siedlergérten
uberlassen wird. Zur Vermeidung von Fehlplanungen und
aller mit dem sog. ,wilden Siedeln” verbundenen, meist
nicht wieder gut zu machenden siedlungspolitischen,
stddtebaulichen und sonstigen Nachteile ist aber gerade
auch hier eine sachgemidBe Organisierung des ganzen
Siedlungsvorhabens, eine sorgfaltige Siedlerauswahl, eine
fachgerechte Siedlungsplanung, eine zweckmé&Bige Vor-
bereitung und AufschlieBung unter Einschaltung eines ge-
eigneten Siedlungstrdgers und die Festlegung klarer
Rechtsverhdltnisse in einem Trédger-Siedler- V or vertrag
unerlaBlich.

Um die Finanzierung dieser MaBnahmen zu erleichtern,
kénnen kiinftig dem Siedlungstréger fiir.solche Vorhaben,
welche demnéchst mit Kleinsiedlungsdarlehen geférdert
werden sollen, auf Antrag im Rahmen der verfiigharen
Mittelkontingente durch einen VorschuBbescheid
auBer dem Teilbetrag des Landeszuschusses zu den Kosten
der Ersteinrichtung bis zu 240 DM (vergl. zu DD und EE)
Vorauszahlungen (Vorschiisse) auf die erste Dar-
lehnsrate bis zu 90 Prozent des Landerwerb s preises
(Kaufpreis, Enteignungsentschidigung) und dariiber hin-
aus fiur die Kosten der Planung, AufschlieBung
und Vorbereitung bis zu 1000 DM je Siedler-
stelle bewilligt werden. '

Ein VorschuB§ soll nur bewilligt werden, wenn Tréger
und Siedler nicht in der Lage sind, aus eigenen Mitteln
die Kosten fiir den Grundstiickserwerb aufzubringen und
wenn der Erwerb des Geldndes zur Zuteilung der Grund-
sticke an die Siedler schon jetzt geboten ist und fir
solche Vorhaben benétigt wird, die alsbald nach Behebung
der derzeitigen Bau- und Finanzschwierigkeiten in Angriff
genommen werden sollen. Fiir den Vorratserwerb von
Grundstiicken, die nicht in absehbarer Zeit zur Besiedlung
gelangen koénnen, sollen Vorschiisse nicht gewdhrt
werden.

Ich behalte mir vor, bei der Zuteilung der Mittel-
kontingente von Fall zu Fall zu bestimmen, fir wieviel
Kleinsiedlerstellen aus der jeweiligen Mittelzuweisung
Vorschiisse zum Erwerb von Siedlungsgeldnde und zur
Planung, ErschlieBung und Vorbereitung des Siedlungs-
vorhabens gewdhrt werden konnen. -

Aus der Zuteilung von Mitteln fiir das Haushaltsjahr
1949 konnen zundchst Vorschiisse fiir den Landerwerb
fiir hdchstens die dreifache Zahl der
Siedlerstellen bewilligt werden, die mit den ins-
gesamt fiir die Kleinsiedlung im Haushaltsjahr 1949 be-
reitzustellenden Mitteln durch Landesdarlehen nach dem
vorstehend zu Nr. 21 der KSB Ausgefiihrten geférdert
werden kénnen,

Der VorschuB darf nur zum Landerwerb und zur
Deckung der Kosten der Planung, AufschlieBung und Vor-
bereitung, der Teilbetrag des Landeszuschusses nur zur
Dedkung der anteilm&Bigen Kosten der Ersteinrichtung
verwendet werden, Anderenfalls ist der Vorschu3 ebenso
wie der TeilzuschuB zur sofortigen Riickzahlung fallig.

Der VorschuB ist dinglich zu sichern, soweit eine ding-
liche Sicherung fiir die endgiiltigen Darlehen in Frage
kommen wiirde. Die Entscheidung hieriiber, ebenso wie
iiber die Art der dinglichen Sicherung obliegt dem pflicht-
méaBigen Ermessen der Bewilligungsbehérde.

Die Vorschiisse werden durch die Bank gezahlt, welche
fiir die Auszahlung der Landesdarlehen zustdndig sein.
wiirde. Die Bewilligungsbehérde hat der Bank eine Ab-
schrift des VorschuBbescheides zu iibersenden. Die Bank
zahlt den VorschuB erst aus, wenn die vom Schuldner
auszustellende Schuldurkunde vorliegt. Zur Vereinfachung
will ich auch zulassen, daBf die Tréger die Teilzahlung
auf Grund eines Vorbescheides unmittelbar bei der
Bank beantragen. Einer Vermittlung der Bewilligungs-
behérde bedarf es also nicht. Die Bank hat aber der Be-
willigungsbehérde von Teilzahlungen Nachricht zu geben.

Der VorschuB ist wie das Landesdarlehen im unrentier-
lichen Teil zunéchst zins- und tilgungsfrei. Ich behalte mir
jedoch vor, den Zeitpunkt zu bestimmen, von dem ab
der VorschuB zu verzinsen und evtl. auch zu tilgen ist,
sowie eine Riickzahlung des Vorschusses einschlieBlich
des Teileinrichtungszuschusses zu fordern, wenn bis zu
einem bestimmten Zeitpunkt mit dem Bau nicht be-
gonnen ist.




Durch die Bewilligung des Vorschusses werden die Sied-
ler nicht von der Verpflichtung entbunden, zur Rest-
finanzierung durch Aufbringung von Eigenkapital bei-
zutragen. :

Die bewilligten Vorschiisse sind in den Kontingents-
kontrollen besonders kenntlich zu machen. Bei der Be-
willigung von Landesdarlehen zur Errichtung von Bauzeit-
wohnungen, Kernhdusern oder endgiiltigen Siedlerstellen
sind die Vorauszahlungen (Vorschiisse) mit dem Landes-
darlehn zu verrechnen. Die Abrechnung binnen ange-
messener Frist ist von der Bewilligungsbehorde zu iiber-
wachen.

Formblatter fiir die VorschuBbescheide und Schuld-
urkunden gehen den Bewilligungsbehérden und der Bank
gesondert zu.

Abschnitt II
Verfahrensvorschriften

1. Antrdge der Bewerber und Verfahren
der Siedlerauswahl

Zu Nr. 23 der KSB:

Vorpriifung durch die Gemeinde
Endgiiltige Auswahl durch den Triger

Wegen der Bewerbungen um Kleinsiedlerstellen und
der Vorprifung durch die Gemeindebehérden verbleibt
es bei Nr. 23 Abs. 1 und 2 der KSB in der noch anwend-
baren, aus der anliegenden Zusammenstellung ersicht-
lichen Fassung (Anlage I).

Die Vorpriifung der Gemeinde erstreckt sich insbeson-
dere auf die siedlerische und charakterliche
Eignung. Es besteht kein Bedenken, daB die Gemeinde
dabei den auf Grund des Erlasses der Landesregierung
vom 5. Mérz 1947 — Nr. 2, 3, 4 — und nleines Durch-
fiihrungserlasses vom 25. Mérz 1947 — I A 6/520 —
Ziff. 1T, VI, Abs. 13, und VIII sowie meines Runderlasses
vom 28. August 1948 — I A 612/2550 — (Min.Bl. NRW.
Nr. 32) — IV, Nr. 1, gebildeten. Gemeindesiedlungsaus-
schuB (OrtssiedlungsausschuB) einschaltet. Nach Ziff, VIII
Abs. 1 meines Durchfihrungserlasses vom 25. Méarz 1947
ist zwar ,,die wichtigste Aufgabe des Gemeindesiedlungs-
ausschusses”, ,das Land fiir die Anlage von (Klein-
gdrten und) Kleinsiedlungen auszuwdhlen”. Im Rahmen
der damaligen Melde- und Erfassungsaktion hatte der
AusschuBl aber noch.die weitere Aufgabe, aus dem Kreis
der Bewerber, welche sich in die damals 6ffentlich auszu-
legenden Listen (Muster Anlage I zu dem RunderlaB vom
25. Mirz 1947) eingetragen hatten, die als geeignet be-
fundenen Familien in Anwdérterlisten aufzunehmen. Dem-
gemdafB iiberlasse ich es dem Ermessen der Gemeinde, ob
sie auch im Rahmen dieser finanziellen Férderungsaktion
bei der Vorprifung der Siedlereignung die Gemeinde-
siedlungsausschiisse (Ortssiedlungsausschiisse} zu Rate
ziehen will, bitte aber auf jeden Fall, einen von den Sied-
-lerorganisationen zu benennenden Vertreter -einzu-
schalten.

Die endgiiltige Auswahl der Siedler, besonders in
geldlicher und wirtschaftlicher Hinsicht, ist Sache des fiir
die Durchfitlhrung der Siedlung verantwortlichen Sied-
_ lungstrdgers. H4lt der Siedlungstrdger einen Siedler fiir
nicht geeignet, so entscheidet auf Antrag letztlich die Be-
willigungsbehdérde.

Bei der Priifung der Siedlereignung und der Auswahl
der Siedler sind strenge MaBstdbe anzulegen und dabei
die in meinem Runderlaf vom 28. August 1948 — I A
612/2550 — unter Abschn. III Nrn. 3, 4, 5, 6 niedergeleg-
ten Grundsédtze zu beachten.

Zuweisung durch das Wohnungsamt

Die Zuweisung des durch die Errichtung der Klein-
siedlung geschafferien Wohnraumes ist von der Gemeinde
(Wohnungsamt) nach dem Kontrollratsgesetz Nr. 18 (Woh-
nungsgesetz) an die Siedlerfamilien vorzunehmen, welche

'im Siedlerauswahlverfahren als geeignet befunden und
endgiiltig vom Siedlungstrdger oder durch die Bewilli-
gungsbehérde ausgewdhlt sind und mit welchen der Sied-
lungstrager -einhen entsprechenden Vertrag auf Uber-
lassung der Siedlerstelle (Tréger-Siedlervertrag) abge-
schlossen hat.*(Vgl. dazu meine grundsdtzliche Entschei-

- dung vom 6. Dezember 1948 — IV C (WB) 508/169 — an

den Herrn Regierungsprdsidenten in Miinster betr. Klein-
siedlung Peter-Rosegger-Weg 42 — durch Runderla8 vom
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gleichen Tage allen Regierungsprdsidenten mitgeteilt —
sowie meinen RunderlaB vom 15. Februar 1949 — IV C
(WB) 73649 — betr. MaBnahmen zur Férderung des Woh-
nungsbaues (Min.Bl. NRW. Nr. 17 vom 26. Februar 1949,
Seite 178).

Hinsichtlich der Zu w eisun g einer Einliegerwohnung
an Wohnungsbewerber, die als Siedlerhelfer in Selbst-
und Nachbarhilfe an der Errichtung der Siedlerstelle mit-
gearbeitet haben, findet ebenfalls Nr. .2 des zuletzt er-
wédhnten Runderlasses sinngemdB Anwendung.

Bei der Zumessung des Wohnraumes der Siedler-
stelle an die Siedler und der Rgume der Einliegerwohnung

an die Siedlerhelfer sind dabei aber selbstverstédndlich
die orilichen BelegungsmaBstébe zu beriicksichtigen.

II. Triger des Verfahrens

1. Zu Nr. 24, Abs. 2 und 3, der KSB:

Mittelbare Siedlungstrdger
Biirgschait
oder Gewihr durch Gemeinden (Gemeindeverbidnde)

Nach dem klaren Wortlaut der KSB (vgl. Nr. 24, Abs, 2,
in Verbindung mit Nr. 24, Abs. 3, letzter Satz, und Nr.
39, Abs. 2, zweiter Safz) brauchen die mittelbaren Sied-
lungstriger nicht unbedingt gemeinnitzige Woh-
nungs- und Siedlungsunternehmen zu sein. Es kommen
vielmehr auch andere geeignete Unternehm en, welche
Rechtspersonlichkeit besitzen und sonst die Voraus-
setzungen nach Nr. 24, Abs. 2, erfiillen (z. B. freie Woh-
nungsunternehmen), in Frage. Natiirliche Personen,
namentlich Einzelunternehm e r (Bauunternehmer, Archi-
tekten usw.), kommen hingegen als Trdger nicht in Be-
tracht. Aus siedlungs- und sozialpolitischen Griinden ist
aber auch die Uberleitung der Trdgerschaft auf
Industrieunternehmen (Werke) zur Errichtung
reiner Werkssiedlungen zu vermeiden. Selbstverstdnd-
lich ist jedoch auf mdéglichst weitgehende Unterstiitzung
der Kleinsiedlung fiir Betriebsangehorige von Industrie-
unternehmen seitens der Arbeitgeber (Werke) nach wie
vor groBter Wert zu legen. Es ist aber dann darauf Be-
dacht zu nehmen, daB die Form der sog. , werkgeférder-
ten Kleinsiedlung” unter Einschaltung eines zugelassenen
Siedlungstrdgers (Gemeinde, Gemeindeverbandes, ge-
meinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsunternehmens
usw.) gewdhlt wird, und daB die dafiir entwickelten, auf
der Anlage V dargestellten ,Grundsédtze fiir die Gestal-
tung der Werkférderungsbedingungen bei Kleinsiedlun-
gen' sinngem&B eingehalten werden. Im iibrigen gibt
aber Nr, 24, Abs. 2 und 3, die Mdglichkeit, geeignete 6rt-
liche Unternehm en bei Ubernahme der Biirgschaft oder
technichen Gewdhr (Aufbaugarantie) der Gemeinden (Ge-
meindeverbdnde) als mittelbare Siedlungstrager heranzu-
ziechen und so die in solchen Unternehmen (Siedlungs-
genossenschaften usw.) zusammengeschlossenen 6rtlichen
Selbsthilfekréfte unter der verantwortlichen Oberleitung
der Gemeinden (Gemeindeverbdnde) zum Einsatz zu
bringen. Der Ubernahme einer regelrechten Biirgschaft
der Gemeinde, welche also.auch die Biirgschafishaftung
fiir das Landesdarlehen gemdB dem Bank-Trdger-Vertrag
(Muster 3) einschlieBt, steht zwar im Augenblick noch
die Vorschrift in § 78 der Deutschen Gemeindeordnung
in der Fassung der Verordnung Nr. 21 (Amtsblatt der
Militdrregierung Deutschland, Britisches Kontrollgebiet,
Nr. 7, -S. 141) entgegen. Doch ist im Rahmen der vor-
gesehenen Novelle zu der Deutschen Gemeindeordnung
mit einer Anderung dieser Vorschrift zu rechnen.

- 2. Zu Nr. 24, Abs. 4, der KSB:

Ausnahmsweise unmittelbar zugelassene .
Verfahrenstrager

Die bisher schon vom Reichsarbeitsminister auf Grund
der Nr.-24, Abs. 2, ausgesprochenen allgemeinen
Zulassungen der Organe der staatlichen Wohnungs-
politik oder gewisser anderer gemeinniitziger Wohnungs-
und Siedlungsunternehmen als unmittelbare Sied-
lungstrdger bleiben bestehen. Dariiber hinaus bin
ich bereit, in Ausiibung der Exekutivbefugnisse des
Reichsarbeitsministers weitere bewdhrte, leistungsfdhige
und siedlungserfahrene gemeinniitzige Wohnungsunter-
nehmen, welche sich nicht nur einmalig auf dem Sied-
lungsgebiet betdtigen wollen, allgemein als un-
mittelbare Trdger zuzulassen, und stelle anheim,
mir entsprechende Antrige unter Beifligung von Unter-
lagen iiber die wirtschaftliche Lage der Unternehmen

Anlage V
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(Geschéftsbericht, Priifungsbericht usw.) und unter Dar-
legung der bisherigen Leistungen auf dem Siedlungsge-
biet liber den zustdndigen Priifungsverband und die An-
erkennungsbehérde nach dem Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz (Bewilligungsbehérde) mit deren Stellung-
nahme vorzulegen.

III. Bewilligung von Landesdarlehen
und Ubernahme von Landesbiirgschaften

Zu Nr. 26, Abs. 2, der KSB: Vorzeitiger Baubeginn

Nach Mitteilungen und Beobachtungen aus der Praxis
sind zahlreiche siedlungsartige Bauvorhaben, namentlich
SelbsthilfemaBnahmen, vielerorts schon begonnen und
zum Teil schon sehr weit im Bau vorgeschritten. Soweit
diese Vorhaben nicht auf Grund der 1. oder 3. Uber-
gangsbeihilfe als Bergarbeiterwohnungen oder auf Grund
der 2., 4. oder 5. Ubergangsbeihilfe als Kleinwohnun-
g en gef6érdert sind, kénnen diese Vorhaben ausnahms-
weise ungeachtet des schon erfolgten Baubeginns grund-
sdtzlich als Kleinsiedlungen geférdert werden, so -
weit sie sich in den Rahmen der KSB-und
dieser Zusatzregelung einfiigen lassen.
Fir die Zukunit ist aber wieder an dem Grundsatz in
Nr. 26 Abs. 2 KSB festzuhalten, daB fiir die Férderung
nur Siedlungsvorhaben in Betracht kommen, die vor der
Entscheidung noch nicht begonnen sind, es sei denn,
daB die Bewilligungsbehoérde in dringenden
Féllen den vorzeitigen Baubeginn genehmigt hat.

Zu Nr. 27 der KSB: Bewilligungsbehorden

Nach dem Gesetz des Landes Nordrhein-Westfalen vom
28. November 1948 (Ges.- und VO.BI. fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen 1948, Nr. 12, S. 95/96) — § 3 — sind die
Aufgaben und Befugnisse des Verbandsprdsidenten auf
die Landesregierung Nordrhein-Westfalen iibergegangen,
welche bis auf weiteres den Minister fiir Wiederaufbau
als zustdandig bezeichnet hat. Demgemdf werden auch die
Funktionen: der Bewilligungsbehérde im Gebiet des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk bis auf weiteres durch
den Minister fiir Wiederaufbau — AuBenstelle Essen —
in Essen, Ruhrallee 55, ausgeiibt.

Die Fdrderungsantrdge fiir Kleinsiedlungen sind aber
tiber den Verbandsdirektor des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenbezirk bei meiner AuBenstelle in Essen einzureichen.
Der Verbandsdirektor priift die Forderungsantrage, be-
sonders hinsichtlich des Stddtebaues, der Siedlungsfrage
und der Baugestaltung, vor, wahlt die aus Landesmitteln
zu férdernden Kleinsiedlungsvorhaben aus und schiagt
dementsprechend die Unterverteilung der Landesmittel
vor. Weiter entscheidet er iiber die Aufnahme der Klein-
siedlungsvorhaben in das Bergarbeiterwohnungsbaupro-
gramm.

V. Uberlassung der Stellen an die Siedler zur Miete
(Pacht) und spiitere Ubertragung zu Eigentum (Erbbaurecht)

Zu Nr. 35 Abs. 1 der KSB:

Uberlassung der Siedlersiellen zur Miete (Pacht)
Dreijdhrige Probezeit

Soweit die Errichtung der Siedlungsgebdude nicht als-
bald erfolgen kann, sollen die nach dem Siedlungsplan
ausgewiesenen Fldachen bereits vorher durch die Sied-
lungstrager an die Siedleranwiérter zur Anlage und wirt-
schaftlichen Nutzung der Siediergdrten verpachtet werden.
Dartiber ist ein Trédger-Siedler-V o rvertrag abzuschlieBen.

Spétestens nach Baubeginn istdann der regelrechte
Trdager-Siedler-Vertrag (gemaB Muster 3a oder
4a) abzuschlieBen. Als Beginn der dreijdhrigen Probeteit
istekiinftig der 1. Januar des auf den Bezug der Siedler-
stelle folgenden Jahres festzulegen. Soweit den Siedlern
die Siedlergdrten schon v or Errichtung der Gebdude zur
Bewirtschaftung iiberlassen waren, kann die Probe-
zeit mit Zustimmung der Bewilligungshehérde um die vom
Beginn der Bewirtschaftung des Siedlungsgeldndes bis zur
endgiltigen Bezugsfertigkeit des Hauses verstrichene Zeit
verkiirzt werden, soweit sie sich wahrend dieser Zeit als
Siedleranwérter bewahrt haben. Steht ihre Siedlereignung
zweifelsfrei fest, so kdnnen die Siedlungsgrundstiicke
auch sogleich Eigentum (Erbbaurecht) iibertragen, die
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Siedler also von vornherein als Eigensiedler im
Sinne der Nrn: 41, 42 unter Zugrundelegung der Vertrags-
muster 4 und 4a angesetzt werden.

Abschnitt IIL
Zu Nr. 41, 42 der KBS:
Sondervorschriften fiir Eigensiedler

Auch sonst erscheint die erleichterte Form der
Eigensiedlung in vielen Fillen besonders zweck-
méBig und férderungswiirdig. Sie wird vor allem héaufig
in ldndlichen Verhé&ltnissen und bei Siedlern aus lénd-
lichen Berufen (z. B. fiir Land-, Wald- und Forstarbeiter
sowie ldndliche Arbeiter und Handwerker) in Frage kom-
men, welche durchweg mit Bodenbewirtschaftung und
Tierhallung schon voll vertraut und darum regelméBig
ohne eine besondere Probezeit zur Sied!ung (Eigensiedlung)
geeignet sind.

Ein besonderer verfahrensméaBiger Vorteil der Eigen-
siedlung liegt noch darin, daB sich die Verpflichtung
des Tragers (nach Nr, 42, Abs. 1, Satz 1) auf die Be-
treuun g des Siedlungsvorhabens beschrankt, so daB die
Ubernahme der Trégerschaft durch Gemeinden (Gemeinde-
verbdnde) keine Schwierigkeiten aus § 781 der Deutschen
Gemeindeordnung bereitet und einer aufsichtsbehérdlichen
Genehmigung nicht bedarf.

v
SchluBivorschriften

Soweit durch diese Zusatzregelung (Abschnitt III) keine
anderweitigen Verwaltungsbestimmungen und Férderungs-
bedingungen festgelegt sind, verbleibt es sinngemdfB bei
den KSB vom 14. September 1937/23. Dezember 1938 in
der aus der AnlageI ersichtlichen, noch giiltigen Fassung.

Ich ersuch® demgemdB bei Durchfiihrung der Klein-
siedlung nach den — noch anwendbaren — Vorschriften
der KSB und den ergénzenden Verwaltungsanweisungen
dieser Zusatzregelung zu verfahren, alle beteiligten Stellen,
besonders auch die Kreise, Amter und Gemeinden sowie
die Siedlungstrager, mit entsprechender Weisung zu ver-
sehen und die Kleinsiedlung (einschlieflich der Land-
arbeiter- und Handwerkersiedlung) auf dieser Grundlage
im Rahmen des Méglichen zu férdern.

Uber den Verlauf der MaBnahmen ersuche ich, mir erst-
mals zum 1. Juli 1949 zu berichten.

Wegen der erstmaligen Zuteilung eines Mittelkontin-
gentes fiir die Kleinsiedlung noch fiir das Haushaltsjahr
1948, der Fihrung der Kontingentskonirollen, der Mittel-
bewirtschaftung usw. ist bereits unter dem 18. Marz 1949
— I B (1) 612304 — von mir ein RunderlaB ergangen.
Mit Riicksicht auf den kurz bevorstehenden Ablauf des
Haushaltsjahres konnten die fiir dieses Rechnungsjahr
noch zuzuteilendeh Mittel nur begrenzt sein. Aus diesem
Grunde ist auch in dem ErlaB bestimmt, daB diese Mittel
grundsétzlich nur fiir die Endfinanzierung von bereits
begonnenen und noch in der Durchfihrung
begriffenen Kleinsiedlungsvorhaben ein-
gesetzt werden sollen, Ich bleibe aber bemiiht, mdglichst
frithzeitig nach Beginn des neuen Haushaltsjahres die
Zuteilung weiterer Kleinsiedlungsmittel zu erwirken und
damit auch die Forderung neuer Vorhaben sowie die
Gewdhrung von Vorschiissen fiir den Landerwerb, die
Planung, ErschlieBung und Vorbereitung zu ermoglichen.

M. d. F. b. Steinhoff.

Bezug: Erl. d. Landesregierung iiber die Forderung des
Siedlungswesens v. 5. 3. 1947 u. mein Durch-
fihrungserlaB v. 25. 3. 1947 — I A 6/520 — sowie
mein RdErl, v. 28. 8. 1948 — I A 61272550 (MBI,
NW. Nr. 32, S. 434 ff.).

An die Regierungsprésidenten in Aachen,
Detmold, Diisseldorf, K6ln und Miinster,
den Minister fiir Wiederaufbau des Landes Nord-
rhein-Westfalen — AubBensielle Essen — Essen,
Ruhrallee 55.

Nachrichtlich an den Verbandsdirektor des Siedlungsver-
bandes Ruhrkohlenbezirk, Essen, Ruhrallee 55.

Arnsberg,
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Bestimmungen
liber die Forderung der Kleinsiedlung (KSB)
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Staats-, wirtschafts- und sozial-
politische Bedeutung der Klein-
siedlung

Kleinsiedlung als Siedlungs-

maBnahme zum Unterschied vom

Kleinwohnungs- und Eigen-
heimbau

Bestimmende Merkmale der
Kleinsiedlung

Wirtschaftlichkeit der Klein-
siedlung

Niedrigste Gesamtkosten

*

Mitarbeit der Siedler im Wege
der Selbst- und Nachbarhilfe

Siedlerische und charakterliche
Eignung

. Sonstige Eignung

Sicherung der Wirtschafts-
grundlage der Siedler

Anforderungen an das Sied-
lungsland

Lage des Siedlungslandes

Schul-, Kirchen- und Gemeinde-
verhiltnisse, Ansiedlungs-
genehmigung

Bestimmungen iiber die Férderung der Kleinsiedlung (KSB)
ng 14. September 1937/23. Dezember 1938

Auf Grund der Dritten Notverordnung des Reichsprasidenten zur Sicherung von
Wirtschaft und Finanzen vom 6. Oktober 1931, Vierter Teil, Kap. IT (RGBL. I, S. 537, 551) —
§§ 21, 22 —, der Ausfiihrungsverordnung zur Kleinsiedlung und Bereitstellung von Klein-
garten vom 23. Dezember 1931 (RGBL I, S. 790)/15. Januar 1937 (RGBL I, S..17), der Ver-
ordnung iiber die weitere Forderung der Kleinsiedlung, insbesondere durch Ubernahme
von Reichsbiirgschaften vom 19. Februar 1935 (RGBL I, S. 341), der Verordnung iiber die
Landbeschaffung fiir Kleinsiedlungen vom 18. Oktober 1936 (RGBL I, S. 896) und der
Verordnung zur Anderung von Vorschriften iiber Kleinsiedlungen und Kleingdrten vom
26.Februar 1938 (RGBLI. I, S. 233) sowie auf Grund des Gesetzes iiber einstweilige MaBnahmen
zur Ordnung des deutschen Siedlungswesens vom 3. Juli 1934 (RGBL. I, S. 568) — §§ 1, 6 —,
des Erlasses iiber das Siedlungs- und Wohnungswesen vom 4. Dezember 1934 (RGBL I,
S. 1225) und des Gesetzes zur Foérderung des Wohnungsbaues vom 30. Méarz 1935 (RGBL. I,
S. 469) — §§ 1,4 — wird folgendes bestimmt:

A.Einleitende Bestimmungen

Bedeutung der Kleinsiedlung. Allgemeine Grundsiitze

1. (1) Die Kleinsiedlung (Heimstattensiedlung) ist die beste Siedlungsform fiir die werk-
tétige Bevolkerung, weil sie geeignet ist, den deutschen Arbeiter wieder mit dem Heimat-
boden zu verbinden, und ihn zugleich beféhigt, aus dem Wirtschaftsertrag der Stelle eine
wesentliche Ergdnzung seines sonstigen Einkommens zu gewinnen.

(2) Bei Durchfiihrung der Bestimmungen ist stets darauf zu achten, daB die Kleinsied-
lung nicht als Mafnahme des Kleinwohnungs-und Eigenheimbaues, son-
dern als Siedlungs- und WirtschaftsmaBnahme aufgefat und verwirk-
licht werden muB. ) '

(3) Das Wesensmerkmal der Kleinsiedlung ist vor allem die vorwiegend gartenbau-
mdBig zu nutzende Landzulage, die im allgemeinen zur Selbstversorgung der
Siedlerfamilie mit Gartenerzeugnissen (Gemiise, Obst, Futtermittel fiir Kleintiere usw.)
und Ertragnissen der Kleintierzucht (Eier, Milch, Fleisch usw.) dienen soll. Hinreichende
GrundstiicksgroBe, geeigneter und billiger Boden und eine gute wirtschattliche Einrich-
tung der Stelle, namentlich die Ausstattung mit einem Kleintierstall, einem Wirtschafts-
raum, mit einem ausreichenden guten Keller und mdéglichst einem Gerédteschuppen, sind
daher fiir ein Kleinsiedlungsvorhaben unerlaBlich.

- bas wirtschaftliche Ziel der Kleinsiedlung, die Besserung der Lebenshaltung der
Arbeiterschaft und ihre Widerstandskraft in ungiinstigen Zeiten, kann nur erreicht wer-
den, wenn die Gesamtbelastung der Stellen in einem angemessenen Verhdltnis zu dem
zu erwartenden Wirtschaftsertrag und zu dem sonstigen dauernden Einkommen der
Siedler steht. Die Gesamtkosten der Siedlerstelle sind daher unter Ausschépfung aller
Ersparnis- und Verbilligungsmoglichkeiten . . . . so gering, wie nur irgend
mo6glich, zu halten, damit die Tragbarkeit der daraus sich ergebenden Belastung und
die Wirtschaftlichkeit der Stelle auf die Dauer gesichert bleiben.

3. Damit die Siedler von Anfang an mit der Siedlung innerlich verbunden werden,
ihren Arbeitswillen und Gemeinschaftsgeist bekunden und zu der notwendigen Verbilli-
gung der Siedlung beitragen, sollen sie, soweit irgend méglich, im Wege der Selbst-
und Nachbarhilfe bei der Errichtung der Siedlung nach Krdften selbst mitarbeiten.

B. Darlehns- und Biirgschaftsbestimmungen

Abschnitt I
Allgemeine.Bestimmungen
(Siedler, Siedlung und Finanzierungj

. 1. Der Siedler

4. Die Siedlerfamilien, namentlich auch die Siedlerfrauen, miissen sich zum Sie-
deln eignen, Gemeinschaftsgeist haben, lebenstiichtig, -sparsam und strebsam sein. Sie
diirfen nicht nennenswert verschuldet sein.

5. (1) Dies vorausgesetzt, konnen als Siedlungsanwérter grundsdtzlich zugelassen wer-
den alle ehrbaren minderbemittelten Volksgenossen, und zwar vor-
nehmlich gewerbliche Arbgiter und Angestellte, die ebenso wie
ihre Ehefrauen deutsche Reichsangehdrige . . . . sind.

2 ....
II. Standort der Siedlungen

6. (1) Kleinsiedlungen diirfen nur dort errichtet werden, wo der wirtschait-
liche Bestand der Siedlungen und die wirtschaftliche Daseinsgrund-
lage der einzelnen Siedler dauernd gesichert erscheint.

@....

III. Siedlungsland

a) Auswahl des Siedlungslandes; Beschaffenheit uid Kosten
7. (1) Bei Auswahl des Siedlungslandes sind zu priifen: Die Verkehrslage, die Schul-,
Kirchen- und Gemeindeverhéltnisse, die Bebauungs- und Bewirtschaftungsfdhigkeit, die
Versorgungs- und Entwiésserungsmoglichkeit, die Erweiterungsméglichkeit der Siedlung
und der Bodenpreis (Erbbauzins).

(2) Das Siedlungsland muB verkehrsgiinstig liegen, vor allem zu den Arbeitsstétten
und o6ffentlichen Anstalten, wie Schule, Gemeindehaus usw.

(3) Soweit fiir die Regelung der Schul-, Kirchen- und Gemeindeverhéltnisse beson-
dere Kosten entstehen, sollen die Siedlungsvorhaben nur dann mit (Reichs-)Darlehen
oder (Reichs-)Biirgschaften geférdert werden, wenn eine andere Stelle diese Kosten iiber-
nimmt, ohne daB die Siedler hierdurch zusétzlich belastet werden. Die Vorschriften iiber




den zwischengemeindlichen Lastenausgleich im Art. 3 der Ausfiihrungsverordnung zur
Kleinsiedlung usw. vom 23. 12. 1931/15. 1. 1937 sind dabei zu beachten.

(4) Die Erteilung einer etwa nach Landesrecht erforderlichen Ansiedlungsgenehmi-
gung ist zu erleichtern und zu beschleunigen.

(1) Die Anforderungen an die Breite und die Befestlgung der Strafien, Plitze und
Wege in Kleinsiedlungen diirfen iiber das unbedingt notwendige MaB nicht hinausgehen.
Die Siedler diirfen nicht mit héheren Kosten fiir StraBenbau belastet werden, als der
Ausbau einfach befestigter W o h n straBen erfordern wiirde.

(2) Einfriedigung der Siedlungsgrundstiicke, AnschiuB an Versorgungsleitungen
(Wasser, Gas, Elektrizitdat) und Kanalanlage diirfen nicht gefordert werden.

3 ....

“4)....

(5) Eine Kanalanlage kommt grundsé&dtzlich nicht in Frage. Auf jeden Fall
missen alle Abwdsser und Abfallstoffe gesammelt und der Siedlerwirtschaft nutzbar
gemacht werden.

9. (1) Das Siedlungsland muB geeignet sein und dem Siedler zu angemessenem Prelse
(Erbbauzins) {ibertragen werden.

(2) Uber die Eignung des Siedlungslandes und die Angemessenheit des Erwerbs-
preises (Erbbauzinses) ist ein Sachverstandigengutachten beizuziehen, soweit sie der Re-
willigungsbehorde nicht amtsbekannt sind.

b) GroBe der Siedlerstellen

10. (1) Die Gro8ie der einzelnen Siedlerstelle einschlieflich etwa zugeteilter Zupacht-
flachen ist nach dem Grundsatz zu bemessen, daB die Siedlerfamilien ihren Eigenbedarf
an Nahrungsmitteln moéglichst selbst erzeugen, um so auch in Zeiten geringeren Ein-
kommens weitgehend aus dem Wirtschaftsertrag gegen Not geschiitzt zu sein. Bei mitt-
lerer Bodengiite und giinstigen sonstigen Umstdnden ist daher einschlieflich Pacht-
land mindestens eine Flache von 800 qm Nutzland (mithin eine Gesamtstellen-
gréBe von rd. 1000 qm) erforderlich. Da die StellengréBe fiir die Sicherung der Siedler-
familie von ausschlaggebender Bedeutung ist, hat sich das Bodengutachten (s. Nr. 9
Abs. 2) auch tber die erforderliche Mindestgrofe auszusprechen. Im ibrigen ist bei Be-
messung der Gr6Be der einzelnen Stelle auf die verfiigbare Arbeitskraft des Siedlers
und seiner Familie und auf die Ertragsfdhigkeit des Bodens Riicksicht zu nehmen.

(2) Zur Beriicksichtigung von Anderungen im Familienstand und in der Beschéfti-
gung der Siedler sowie zum Ausgleich ihrer wechselnden Bediirfnisse kann die Teilung
der Siedlerstelle in Hausgrundstiick (Stammstelle) und Zusatzland (Zupachtland) ebenso
zweckméBig sein, wie die Ausweisung von Vorratsland und von Weideland zur gemein-
samen Nutzung der Siedler.

(3) Die GroBe des Hausgrundstiicks (Stammstelle) muB mindestens
600 qm (Eigenland) betragen. Im iibrigen bemifit sich dessen GroBe nach der Moglich-
keit der Verwertung der Abwadsser auf dem Grundstiick und nach der sparsamen Er-
schlieBung bei der Aufteilung des Siedlungslandes. -

(4) Soweit den Siedlern Pachtland iiberlassen wird, ist dies von den Verfahrens-
tragern in einer zu den Siedlerstellen gilinstigen Lage zu beschaffen und zu angemessenem
Pachtzins langfristig (mindestens auf die Dauer von zwo6lf Jahren) zur Verfligung
zu stellen.

(5) Im ganzen sollen die Stellen in der Regel nicht {iber 5000 qm groB sein.

IV. Siedlungsgebdude
11. (1) Die Siedlungsgebdude miissen einfach, zweckmiBig, dauerhaft und mdglichst
billig errichtet werden. In den Raumabmessungen sollen sie mdéglichst bescheiden, aber
von Anfang an ausbau- und erweiterungsfahig gehalten sein.

(2) Die Mindestraumzahl und -raumgréBe . . .. hat zu betragen:
‘Wohn- und Kochraum . 14 qm

. Elternschlafraum . . . . . 1
. Kinderschlafraum
Wirtschaftsraum

Keller .

. Kleintierstall

. Futterraum

. Abort.

ONO U AWM=
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Bei Familien ohne Kinder oder mit 1 oder 2 Kindern unter 10 Jahren kann zunéchst
auf den Ausbau eines Kinderschlafraumes verzichtet werden, sofern die spédtere Ausbau-
moglichkeit dadurdxgesichert ist, daB ein entsprechender ausbaufdhiger Raum geschaffen
wird. Bei besonderer Begriindung kann die Bewilligungsbehérde eine andere Aufteilung
der unter 1—3 aufgefiihrten Rdume . . . . zulassen.

(3) Die Hausformen (Einzelhaus. Doppelhaus oder Kettenhaus) sind unter Beriick-
sichtigung der Himmelsrichtung, wirtschaftlicher Bauweise, heimischer Bausitte und stddte-
baulicher Gestaltung auszuwéhlen?).

(4) Wohnlauben, Baracken oder sonstige Primitivbauten diirfen nicht geférdert
werden.

(5) An die Ausfithrung der Bauten diirfen nur die statischen Mindestforderungen ge-
stellt werden. Bauweise und Baustoffe miissen so gewédhlt werden, daf die Gebdude
Dauerwert haben und infolgedessen von &ffentlichen und nichtéffentlichen Geldinstituten
beliechen sowie von Feuerversicherungsgesellschaften ohne wesentliche Erhéhung der
Pramien versichert werden.

1) Der Einbau einer zweiten abgeschlossenen Wohnung im Dach- oder ObergeschoB (sog. Einliegerwohnung)

ist jetzt ebenfalls zuldssig. Desgleichen die Forderung von Reihenhdusern, soweit die riickwartigen Haus-
gérten von einem besonderen Wirtschaftsweg aus zugénglich sind.
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Einfachste AufschlieBung
Sparsamer Strafienbau

Befreiung von der Forderung
der Einfriedigung des Grund-
stlicks und des Anschlusses an
Versorgungsleitungen und
Kanalanlagen

Abwiisserbeseitigung

Beschafienheit und Preis
des Landes

Bodengutachten

Mindeststellengréfie regelméBig
800 qm Nufzland

Schaffung wechselnder Zusatz-
maoglichkeiten

Grbéfe des Eigenlandes

Zupachtland

Hdchstgrenze

Gute, aber sparsamste Aus-
fithrung

Mindestraum

Hausform

Keine Primitivbauten

Bauweise und Baustofie
Mindestforderungen
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Hohe der Raume

Erteilung von Befreiungen
(Dispensen)

Bauaufsichtliche (baupolizei-
liche) Gebrauchsabnahme gilt
als Bezugsgenehmigung

Heranziehung von Fachleuten
fir die Wirtschaftsplanung

Sicherung einer guten wirt-
schaftlichen Ausgestaltung
der Stelle

Ermittlung der notwendigen und

tragbaren Kosten und Belastun-

gen durch die Bewilligungs-
behérden im Einzelfalle

Hochstzulidssige Kostengrenze

Feste Belastungsgrenze

Belastung und Einkommen

Sicherung der Finanzierung

Finanzierungsgrundsatz

(Reichs-)Hilfe bei der Finanzie-
rung. (Reichs-}Biirgschaften fiir
zweltstellige Beleihung.
Biirgschaitsgrenze 75 v. H.

Nachstellige (Reichs-)Darlehen

(6) Die lichte Hohe der Erd- und DachgeschoBrdume kann bis auf 2,20 m gesenkt
werden.

(7) Soweit fiir die Durchfiilhrung der Siedlungsvorhaben Ausnahmen oder Befreiungen
(Dispense) von bauaufsichtlichen (baupolizeilichen) Vorschriften des Reichs oder der
Lander erforderlich und vertretbar sind, sind sie von den hierfiir zustdndigen Bauauf-
sichts- (Baupolizei-) Behdrden. auszusprechen. Zu diesem Zweck iibertragt ihnen der Reichs-
arbeitsminister die ihm auf Grund der Dritten Notverordnung vom 6. 10. 1931, Vierter
Teil, Kap. II, §§ 15, 22 in Verbindung mit § 7 der Verordnung zur Behebung der drin-
gendsten Wohnungsnot vom 9. 12. 1919 in dieser Hinsicht zustehenden Befugnisse.

(8) Die Bezugsgenehmigung gilt als erteilt, wenn der Bau ohne Beanstandung bau-
aufsichtlich (baupolizeilich) abgenommen ist.

V. Planung des Gartenbaues und der Tierhaltung. Einrichtung der Siedlerstelle

12. (1) Fir die Planung des Gartenbaues und der Kleintierhaltung (Wirtschaftsplanung)
sind Fachleute heranzuziehen. IThre Pldne sollen vor allem AufschluB geben iiber MaB-
nahmen zur Vorbereitung des Bodens, iiber Aufteilung und Bepflanzung der Gérten, Art
und GréBe des Tierbestandes und Ausgestaltung der Wirtschaftsanlagen (vergl. jedoch
Nr. 42 Abs. 3).

(2) Fiir die erste nachhaltige Diingung des Landes und fiir die Beschaffung des Ar-
beitsgerdts, der Pflanzen und S&dmereien, der Obstbdume und -strducher, der Kleintiere
und der sonstigen zur Siedlerwirtschaft erforderlichen Anlagen und Einrichtungen — mit
Ausnahme der Anlagen, die zum Bau gehéren (Stall, Wirtschaftsraum, Zaun, Hiithneraus-
lauf usw.) — soll in den Kostendeckungsplan ein Mindestbetrag von . ... RM?) ein-
gesetzt werden. '

.

VI. Kosten und Belastung der Siedlerstellen

a) Ermittlung der angemessenen und tragbaren Kosten und Be-
lastungen durch die Bewilligungsbehdrden.

13. = Um den Verschiedenheiten der ortlichen Verhéltnisse Rechnung tragen zu kénnen
und doch die Kosten und Belastungen auf ein wirtschaftlich tragbares MaB zu beschranken,
haben die Bewilligungsbehérden®) in eigener Verantwortung sorgfiltig zu er-
mitteln, welche Gesamtkosten je nach den értlichen Gegebenheiten und je nach den
unterschiedlichen Baustoffpreisen und Baul6hnen bei den einzelnen Siedlungsvorhaben
angemessen und vertretbar und welche Belastungen nach der wirtschaftlichen Lage der
Siedler fiir sie voraussichtlich auf die Dauer tragbar sind (vergl. auch Nr. 2). Dabei
sind die baren Kosten und Lasten st e ts auf das denkbar niedrigste Maf zu beschréanken.
Die Vorschriften in Art. 2 § 3 der Ausfiihrungsverordnung zur Kleinsiedlung usw. vom
23. 12. 1931/15. 1, 1937 iiber die Tragung der Unfallasten durch . . . . Gemeinden .oder
Gemeindeverbdnde (Gemeindeunfallversicherungsverbande) sind dabei zu beachten?).

b) Héchstkosten einer Kleinsiedlerstelle.

14. (1) Die Gesamtkosten fiir Aufbau und Einrichtung einer Kleinsiedlerstelle diir -
fen den Betrag von duBerstenfalls 700 0 R M5 nicht liberschreiten, sie sollen sich jedoch
im Regelfall soweit als méglich unterhalb dieser Grenze halten.

(2) Bei Berechnung dieser Hochstkosten (Abs. 1) bleiben unberiicksichtigt:

a) die Kosten fiir das Land und fiir seine ErschlieBung (Baureifmachung),

b) der Wert der Mitarbeit, die von den Siedlern und den von ihnen gestellten Mit-
helfern unentgeltlich geleistet wird (Selbst- und Nachbarhilfe),

c) . ...

d ....

c) Héchstbelastung der Siedler

15. (1) Die monatliche Gesamtbelastung der Siedler einschlieBlich der fiir Grund
und Boden — auch als Pachtzins — zu zahlenden Betrdge und eines angemessenen An-
satzes fiir Bewirtschaftungskosten®) darf den Betrag von 30 RM’), in Ausnahmefdllen
duBerstenfalls 35 RM"), nicht iibersteigen. Dabei bleiben freiwillige héhere Tilgungs-
betrdge auBer Betracht. Voraussetzung ist stets, daB die G e s am t belastung nach pflicht-
miBiger Prifung aller in Betracht kommenden Umstdnde fiir die Siedler auf die
Dauer tragbar erscheint.

2) Inkeinem Falle darf die Gesamtbelastung der Siedler héher sein als ein
Viertel des voraussichtlich dauernd gesicherten baren Reineinkommens der
Siedlerfamilie aus Arbeit, Rentenbeziigen und dergleichen.

VII. Finanzierung
a) Allgemeines.

16. (1) Die Dauerfinanzierung des Siedlungsvorhabens muB gesichert sein.

(2) Grundsdtzlich sollen die Gesamtkosten méglichst weitgehend-
aus Mitteln des privaten Kapitalmarktes und durch Eigenleistungen
der Siedler gedeckt werden.

(3) Soweit Fremddarlehen im Range nach der fiir erststellige Hypotheken iiblichen
Beleihungshohe dinglich gesichert werden, konnen hierfiir auf Antrag (Reichs-) Biirg-
schaften im Rahmen bis zu 75 v. H. des Bau- und Bodenwertes?), auBerdem — soweit
noch erforderlich — nachstellig zu sichernde (Reichs-) Darlehen zur Verfiigung ge-
stellt werden. Der Bau- und Bodenwert im Sinne dieser Bestimmungen entspricht den

?) Kiinftig: 400 DM.

3) Vergl. Nr. 27.

4) Die Rechnungen der Unternehmer sind also um die Unfallversicherungsbeitrdge zu kiirzen.

5) Nur zum Vergleich angegeben, um eine Vorstellung von den damaligen Héchstgrenzen: zu vermitteln:
heute wegen der Baukosteniiberteuerung nicht mehr anwendbar.

Diese Fassung entspricht dem RunderlaB vom 3. Februar 1942 — II'b 1 Nr. 2424/22 — Abschnitt D Nr. 1
(vergl. Anlage IlI zu der Zusatzregelung vom 23. 3. 1949 — s. S. 338).

Kiinftig 40, duBerstenfalls 50—55, DM.

Kinftig Landesbiirgschaften bis zu 90 Prozent des Dauer-Beleihungswertes.

L
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von der Bewilligungsbehérde genehmigten Gesamtkosten der Stelle abziiglich der Ein-
richtungskosten.

“4....
b) Art der Fremdhypotheken.

17. (1) Die den (Reichs-)Darlehen oder den vom (Reich) zu verbiirgenden Darlehen
grundbuchlich im Range vorgehenden oder gleichstehenden Hypotheken miissen mit min-
destens 1 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen getilgt werden und wéhrend
der Tilgungsdauer durch den Gldubiger nur aus den in Nr. 12 der ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen fir die Ubernahme von (Reichs-)Biirgschaften fiir Kleinsiedlungen® — An-
lage A — aufgefiihrten Griinden oder zu Zwecken der Zinsregelung kiindbar sein oder
fallig werden. Soweit sie von Geldinstituten gewdhrt werden, deren allgemein
feststehende, von der zustdndigen Aufsichtsbehérde gebilligte Vertragsbedingungen wei-
tere besondere Kindigungsgriinde vorsehen, bleibt dem Reichsarbeitsminister?) einst-.
weilen die Entscheidung vorbehalten.

(2) Auch alle sonstigen zur Begriindung der Siedlerstellen etwa noch erforderlichen,
nachrangig einzutragenden Hypotheken sollen in der Regel ebensolche Tilgungshypo-
theken sein. .

(3) Die fiir die Hypotheken geforderten Leistungen miissen nach der jeweiligen
Kapitalmarktlage angemessen und fiir die Siedler tragbar sein und den dariiber er-
lassenen Bestimmungen . . . . entsprechen.

c) Eigenleistung der Siedler.

18. (1) Der Siedler muBl jeweils mindestens 15—20 v. H. des Bau- und Bodenwertes der
Siedlerstelle heisteuern (vergl. Nr. 16, Abs. 3 Satz 2).

(2) In besonders liegenden Fillen, namentlich bei kinderreichen Familien!®) sowie
in Not- oder Grenzgebieten. kann die Bewilligungsbehérde sich mit einer Eigenleistung
der Siedler von 10 v. H. des Bau- und Bodenwertes begniigen!?).

19. Die Eigenleistung kann sowohl durch Beibringung eigener Barmittel (echtes
Eigengeld) wie sonstiger Vermdégenswerte, (z. B. des Siedlungsgrundstiicks) wie auch
durch den Wert der im Wege der Selbst- und Nachbarhilfe geleisteten Arbeit aufgebracht
werden (echtes Eigenkapital). Endlich kann dieser Betrag auch durch Bereitstellung solcher
Mittel gedeckt werden, die dem Siedler im Vertrauen auf seine personliche Tuchtigkeit
von anderer Seite (Verwandten, Bekannten, Belrieben usw.) zu angemessenen Zins- und
Tilgungsbedingungen ohne dingliche Sicherheit oder gegen letztrangige Sicherung
zur Verfuigung gestellt werden (unechtes Eigenkapital). Unter den gleichen Voraus-
selzungen konnen ihnen auvch nachrangige, langfristig tilgbare Restkaufgelder, Aufschlie-
Bungskosten und dgl. gleichgestellt werden (Stundungen).

d) (Reichs-) Blirgschaften?!)

20. Die (Reichs-)Biirgschaft!!) wird als gewéShnliche Biirgschaft unter den anliegenden
~Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von (Reichs-)Biirgschaften!!) fiir

Kleinsiedlungen” — Anlage A — {ibernommen.

e) (Reichs-) Darlehen

21, .

f) Bedingungen fiir die (Reichs-)Darlehen.
22, ..

Abschnitt II
Verfahrensvorschriften

I. Antrige der Bewerber und Verfahren der Siedlerauswahl

23. (1) Antrdge auf Zuteilung von Kleinsiedlerstellen sind bei der zustdndigen Ge-
meindebehdrde (Oberbiirgermeister, Blirgermeister) !2) einzureichen. Die Gemeindebehor-
den haben den Bewerbern_jede sachdienliche Auskunft zu erteilen. . ... Bewerber, die
offensichtlich zur Kleinsiedlung ungeeignet sind und zweifelsfrei die Vor-
aussetzungen nach Nrn. 4 und 5 nicht erfillen, sind von der Gemeindebehérde sogleich
entsprechend zu bescheiden. Anderenfalls haben die Bewerber einen ihnen von der Ge-
meindebehérde auszuhdndigenden Fragebogen nach dem beiliegenden Muster F auszu-
fullen und eine Einkommensbescheinigung Gber ihr Einkommen (Roh- und Reinein-
kommen) wéhrend der letzten 12 Monate beizubringen. -

(2) Die Gemeindebehorde priift die Siedlungsantrige vor und holt, soweit erforder-
lich, auf schnellstem Wege Auskiinfte bei der Polizeibehdrde (Leumund, Vorstrafen usw.)

und etwa noch beteiligten Stellen (Fiirsorgestellen . . . . usw) ein. . . .. Wird ein Sied-
lungsvorhaben, bei dem Belegschaftsmitglieder eines Werkes angesiedelt werden sollen,
maBgeblich von dem Werk unterstiitzt, so ist stets auch der Betrieb . . .. zu héren;

seinen Wiinschen ist, soweit es angeht, Rechnung zu tragen.

3 ....

“ ....

IL. Triger des Verfahrens

24. (1) Trédger der Siedlungsvorhaben sind ... . Gemeinden und Gemeindeverbdnde.

(2) Die Triger sind im Einverstdndnis mit der Bewilligungsbehdrde berechtigt, die
Tragerschait auf Unternehmen, die Rechtspersénlichkeit besitzen, zuverldssig, fachlich
und geldlich hinreichend leistungsfahig, kreditwiirdig und siedlungserfahren sind, als
mittelbare Trager zu ibertragen.

%) Jetrt. dem Minister fir Wiederaufbau,

1) Dies gilt jetzt namentlich auch bei Vertriebenen, Fliichilingen, Kriegssachgesctaddigten, Evakuierten,
anderen Lastenausgleichsberechtigten und dergl. .

1) Kiinfuig: Landesbirgschaft(en).

1) Jetzt: Oberstadtdirektor, Stadt-, Amts-, Gemeindedirektor.
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Grundsitzlich unkiindbare
Tilgungshypotheken

Anlage A

Angemesserheit
der Hypothekenleistungen

Umfang der Eigenleistung
Grundsatzlich 15—20 v. H.

Ermisigung der Eigenleistung
auf 10 v. H. in Sondeifillen

Aufbringung der Eigenleistung

Anrechnung von Stundungen

Art der (Relchs-)Biirgschaft!t)

Anlage A
H6he der (Reichs-)Darlehen

Unverzinsliche (Reichs-)Dar-
lehen ‘bls zur Abdeckung der
Vorslasten

Bewerbungen
um Kleinsiedlerstellen

Muster P

Vorpriifung
durch die Gemeindebehdrden

Unmittelbare (urspriingliche)
Siedlungstriger
Mittelbare (ahgelcitete)
Slediungstriger
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Bﬂrgschalt oder Gewidhr durch
. Gemeinden (Gemeinde-
verbinde)

Verzicht darauf bei gemein-
niitzigen Wohnungs- oder
Siedlungsunternehmen

Ausnahmsweise unmittelbar zu-
gelassene Verfahrenstriger

Hilfswelse Ubemahﬁe der
Tragerpilichten durch die
urspriinglichen Trdger

Aufgaben der Triger

Pilichten der Triger

\ Entschidigung
privatrechtlicher Triger

a) Reglekosten

b) Verwaltungskosten

Ersatz barer Auslagen an Ge-
meinden (Gemelndeverbdnde)

Atiistellung und Vorlage
der Antrdge

Muster 1

(3) Die Bewilligungsbehérde hat ihr Finverstindnis davon abhingig zu machen, daB
die in Betracht kommenden . . Gemeinden (Gemeindeverbidnde) — als urspriingliche
Verfahrenstrager — entweder die Biirgschaft fiir die Erfillung der Verpflichtungen aus
dem Vertrag mit der Deutschen Bau- und Bodenbank AG.!%) (Bank-Trdger-Vertrag —
Muster 3 . . und 4 .) oder, wo dies ausreichend erscheint, die Gewdhr fiir die
Durchfiihrung und die Fertigstellung des Siedlungsvorhabens nach MaBgabe des Be-
willigungsbescheides (Biirgschaftsvorbescheides) und der genehmigten Pléane sowie fiir die
ordnungsmaBige Verwendung und ‘dingliche Sicherstellung der (Reichs-)Darlehen oder
der vom (Reich) zu verburgenden Darlehen iibernehmen. Bei gemeinniitzigen
Wohnungs- und Siedlungsunternehmen kénnen die Bew1lllgungsbehorden hiervon ab-
sehen, wenn die Zuverldssigkeit und Leistungsfdhigkeit des im Einzelfalle in Frage
kommenden Unternehmens auBer Zweifel steht und die ordnungsméiBige Durchfiihrung
des Vorhabens unbedingt gewahrleistet erscheint.

(4) Auf Antrag kann der Reichsarbeitsminister!?) gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsunternehmen gleich den . ... Gemeinden und Gemeindeverbédnden allge-
mein a®uch als unmittelbare Siedlungstrdger zulassen.

(5) In den Féllen der Absdtze 2—4 sind die in Betracht kommenden . . . . Gemein-
den oder Gemeindeverbénde stets verpflichtet, die den Trdgern nach Nr. 25 Abs. 2b
obliegenden Verpflichtungen auf Verlangen des Reichsarbeitsministers!s) oder der von
ihm bestimmten Stelle unentgeltlich zu Gbernehmen, namentlich fiir den Fall, daB der
Trager zu bestehen aufhért oder mit der Erfiillung dieser Verpflichtungen wiederholt
in Verzug kommt (§ 9 Abs. 2 der Dritten Notverordnung vom 6. Oktober 1931, Vierter
Teil, Kap. II). Nach Ablauf der dreijahrigen Probezeit und Ubertragung der Sledlerstel’en
auf die -Siedler zu Eigentum oder Erbbaurecht (vergl. Nrn. 36, 37) sind die Aufgaben
nach Nr. 25 Abs. 2b auf Wunsch der Trdger in jedem Falle auf die in Betracht
kommende . ... Gemeindebehorde iiberzuleiten.

25. (1) Aufgabe der Trdger ist es, die einzelnen Siedlungsvorhaben zu organisieren, die
nétigen Mittel und, soweit erforderlich, geeignetes Land zu beschaffen, die Siedlungs-
und Baupldne aufzustellen, die bauaufsicht-(baupolizei-)lichen und sonstigen Genehmi-
gungen zu besorgen und das Siedlungsvorhaben durchzufiihren.

(2) Die Tréager sind verpflichtet,

a) mit der . . . . Bank . . und mit den Siedlern Vertrdge nach den vorgeschriebener
Mustern (vergl. Nim. 31 Abs. 4 und 42 Abs. 4) abzuschlieBfen und die dingliche
Sichersteliung der (reichs-)verbilirgten Darlehen zu regeln,

b) die Einhaltung der Vertidge durch die Siedler zu iiberwachen, gegebenenfalls
die danach sich ergebenden Rechte (Vorkaufsrecht, Heimfallanspruch, Wieder-
kaufsrecht, Ankaufsrecht usw.) wahrzunehmen, die Mieten (Pachten), ferner die
Zins- und Tilgungsbetrage der (reichs-)verbilirgten Darlehen und (oder) der
(Reichs-)Darlehen sowie auf Wunsch der Geldgeber nach nédherer Vereinbarung
mit ihnen auch die Zins- und Tilgungsbetrdge der sonstigen Darlehen einzu-
ziehen und an die Glaubiger der Fremddarlehen und gegebenenfalls an die
. . Bank . . abzufiihren, sowie die Siedler zu betreuen und fiir die erforder-
liche Schulung und Wirtschaftsberatung nach MafBgabe der besonderen Be-
stimmungen in Nr. 38 zu sorgen.

(3) 1% Trdgern, die nichtéffentlicke Kérperschafien sind, kann von der Bewilligungs-
behorde eine angemessene Verglitung

a) fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung des Siedlungsvorhabens (Bauvorhabens)
einschlieBlich der Stelleniibertragung, Ausgabe als Reichsheimstdtte usw. (Regie-
kosten)

b) fiir die laufende weitere Verwaltung der Siedlung nach Fertigstellung (Ver-
waltungskosten) zugebilligt werden, soweit sie in dem Antrag eingesetzt ist
und die Belastung der Siedler gleichwohl das zuldssige MaB (vergl. Nr. 15)
nicht tbersteigt.

(4) *%) Unter den gleichen Voraussetzungen kann die Bewilligungsbehéide in ent-
sprechend erméaBigtem Umfange auch Gemeinden und Gemeindeverbédnden fiir die Auf-
gaben nach Abs. 3a) zu Lasten der Baukosten (der Siedler) Ersatz fir notwendige bare
Auslagen zuerkennen.

III. Bewilligung von (Reichs-)Darlehen und Ubernahme von (Reichs-)Biirgschaften

26. (1) Die Aufstellung der Antrdge nach dem vorgeschriebenen Formblatt — Muster 1
— und ihre Vorlage bei der Bewilligungsbehdrde mit den erforderlichen Unterlagen ist
Sache der Trager. Die .Vorlage gilt zugleich als Anzeige nach §§ 1 und 3 der Duich-
fihrungsverordnung zum Gesetz iiber einstweilige MaBnahmen zur Ordnung des deutschen
Siediungswesens vom 5, Juli 1934 — RGBI. I, S. 582 —/23. Oktober 1935 — RGBLI. [, S. 1253,

(2) Fir eine Férderung kommen nur Siedlungsvorhaben in Betracht, die vor der
Entscheidung tiber den Antrag noch nicht begornen und fiir die Arbeiten noch nicht ver-
geben sind. 1n dringenden Fillen kann die Bewilligungsbehérde den vorzeitigen Bau-
beginn genehmigen.

27. Bewilligungsbehorden sind:
. -a) die Regierungsprésidenten,
b) der Verbandsprdsident des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk in Essenl!?).

13) Thre Aufgaben werden bis auf weiteres wahrgenommen im Landesteil Nordrhein von der Rheinischen
Girozer trale und Provinzialbank in Diisseidorf, im Landesteil Westfalen von der Landesbank (Giro-
zentrale) fiir Westfalen in Minster (weiterhin ,,Bank’ genannt).

1) Jetzt: der Minister fiir Wiederaufbau.

1) Jetzt: des Ministers fiir Wiederaufbau.

%) Die Fassing der Absidlze 3 und 4 entspricht dem sog. KodifikationserlaB vom 8. August 1941 — II b
Nr. 2200 —.

17) Die Aufgaben und Befugnisse des Verbandsprdsidenten sind durch das Gesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 28. November 1947 iiber die Abdnderung des Gesetzes betr. Verbandsordnunng fir den
Siedlungsverband Rubrkehlenbezirk vom 5. Mai 1920 — GS. S. 286 — usw. (Gesetz- und VO.-Bl fir das
Land Nordrhein-Westfalen 1948, Nr. 12. S. 95/96) — § 3 — auf die Landesregierung Nordrhein-West-
falen libergegangen, welche bis auf weiteres den Minister {ir Wiederaufbau als zustindig bezeichnet hat.
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28. (1) Die Bewilligungsbehorde priift die Antrdge, namentlich auch daraufhin, ob

a) die Siedlungsvorhaben im Einzelfalle den siedlungs- und wirtschaftspolitischen
Absichten der . ... Regierung oder sonst den offentlichen Interessen wider-
sprechen (§ 2 der Durchfiihrungsverordnung zum Gesetz iiber einstweilige MaB-
nahmen zur Ordnung des deutschen Siedlungswesens vom 5. Juli 1934/23. Ok-
tober 1935),

b) die Voraussetzungen fiir die Forderung .durch (Reichs-)Darlehen oder (Re1drls)

Biirgschaften nach diesen Bestimmungen!®) vorliegen.
Sie leitet die etwa erforderlich werdenden weiteren Verhandlungen. Bestehen
unter den am Verfahren beteiligten Stellen, namentlich auch mit Bauaufsichts-
(Baupolizei-)Behoérden, Gemeindebehdrden, Ansiedlungsbehérden usw., Meinungs-
verschiedenheiten, so soll die Bewilligungsbehérde zur beschleunigten Klirung
eine mindliche Verhandlung mdglichst an Ort und Stelle unter Zu-
ziehung aller Beteiligten anberaumen.

(2) Zur Erleichterung und Beschleunigung des Siedlungsverfahrens werden den fiir
den Ort der Ansiedlung zustdndigen Bewilligungsbehdrden iibertragen

a) die Befugnisse, die dem Reichsarbeitsminister nach §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 22
der Dritten Notverordnung des Reichsprdsidenten vom 6. Oktober 1931, Vierter
Teil, Kap. II, und nach der Verordnung vom 19. Februar 1935 in Verbindung
mit § 7 der Verordnung zur Behebung der dringendsten Wohnungsnot vom 9. De-
zember 1919 sowie nach der Verordnung iiber die Landbeschaffung fiir Klein-
siedlungen vom 17. Oktober 1936 und nach der Verordnung zur Anderung von
Vorschriften tliber Kleinsiedlungen und Kieingdrten vom 26. Februar 1938 zu-
stehen; (vergl. auch Nr. 11, Abs. 7),

b) die Befugnis. Vorhaben auf Grund des Art. 1 der Ausfﬁhrungsverordnuné zur
Kleinsiedlung usw. vom 23. Dezember 1931/15. Januar 1937 als Kleinsiedlung
anzuerkennen.

29. (1) Sobald die Antrdge spruchreif sind, entscheidet die Bewilligungsbehérde im
Rahmen der bestehenden Bestimmungen in eigener Zustédndig-
keit und Verantwortung.

(2) Die Bewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verkniipft werden.

(3) Zweifelsfdlle sind dem Reichsarbeitsminister!®) zur grunds&tzlichen Ent-
scheidung vorzulegen'?).

30.

31. (1) Die Bewilligung von (Reichs-)Darlehen und (oder) die Ubernahme von (Reichs-‘)
Biirgschaften erfolgt nach anliegendem Muster 2

(2) Sie gilt zugleich als Anerkennung im Sinne des Art. 1 der Ausfiihrungsverord-
nung zur Kleinsiedlung usw. vom 23. Dezember 1931/15. Januar 1937 und als Erkldrung,
daB gegen die beabsichtigten MaBnahmen Bedenken im Hinblick auf § 2 der Durchfiih-
rungsverordnung zum Gesetz iiber einstweilige MaBnahmen zur Ordnung des deutschen
Siedlungswesens vom 5. Juli 1934/23. Oktober 1935 nicht bestehen.

(3) Zwei2?) Ausfertigungen des Bewilligungsbescheides (Biirgschaftsvorbescheides)
nebst zwei?®) Durchschldgen der Siedlerliste sind der . . . . Bank . . . . zu iibersenden.
Spédtere Anderungen sind der . . . . Bank . . . . ebenfalls anzuzeigen; desgleichen die
Fertigstellung der Siedlungen.

(4) Die . . . . Bank . . .. hat alsbald mit dem Trdger einen Vertrag (Bank-Trdger-

Vertrag) nach anliegendem Muster 3 . . . ., der Trédger mit dem Siedler einen Vertrag
(Tréger-Siedler-Vertrag) nach anliegendem Muster 3a abzuschlieBen. Die Bewilligungs-
behérden sind berechtigt, Anderungen des Vertragsmusters 3a zuzulassen, soweit da-
durch die Rechte des Reichs?!) nicht beeintrdchtigt werden und die Rechtsstellung der
Siedler nicht unbillig verschlechtert wird. Eine Anderung des Vertragsmusters 3 . . . .
ist nicht zuléssig?).
32. (1) Die weitere Durchfithrung und Verwaltung (vergl. Nr. 25, 2b) dér Siedlungs-
vorhaben liegt den Trdgern ob (vergl. auch Nr. 24 Abs. 5). Die Bewilligungsbehb’rden
haben sie laufend zu beaufsichtigen und gewissenhaft zu liberwachen. Neben den in
erster Reihe verantwortlichen Trigern haben sie dem Reich??) gegeniiber dafiir einzu-
stehen, daB die Siedlungen ordnungsgemif durchgefiihrt und verwaltet und daB die be-
stehenden Bestimmungen beachtet werden.

(2) Der Reichsarbeitsminister®!) behdlt sich die Befugnis vor, die Durchfiihrung und
Verwaltung nach jeder Richtung nachzupriifen und, soweit erforderlich, einzugreifen,
namentlich bestimmungswidrige Bescheide aufzuheben oder abzudndern, nétigenfalls die
Auszahlung der (Reichs-)Darlehnsraten durch die . . .. Bank . . . . auszusetzen, bis die
beanstandeten Miéngel behoben sind.

IV. Auszahlung der (Reichs-)Darlehen. Aushidndigung der (Reichs-)Biirgschaftsurkunden

33. (1) Die bewilligten (Reichs-)Darlehen werden in Teilbetrdgen gezahlt, und zwar die
erste Rate mit 60 v.H. bei AbschluB des Bank-Trager-Vertrages, die zweite Rate mit
40 v. H. nach bavaufsicht-(baupolizei-}licher Gebrauchsabnahme (Bezugsfertigkeit des Sied-
lungshauses und Bescheinigung der Bewilligungsbehorde iiber die fach- und sachgerechte
Ausfiihrung der Arbeiten nach den genehmigten Plédnen.

(2) Die (Reichs-)Darlehen diirfen jedoch erst dann gezahlt werden, wenn sie nach
Weisung der . . .. Bank . . . . sichergestellt sind. Zum Nachweis der dinglichen Sicher-

) und kiinftig nach der Zusatzregelung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 23. 3. 1949 nebst Er-
ganzungsbestimmungen.

1) Jetzt: dem Minister fiir Wiederaufbau; desgleichen Antrdge auf Ausnahmegenehmigung bei Abweichungen
von zwingenden Vorschriften (MuBvorschriften) — vergl. Nr. 47 KSB —.

20) Kiinftig geniigt e i n Stiick.

“) Jetzt: des Landes.

") Wohl eine Anpassung bei Vorfinanzierung von Notsiedlungshiusern (Kernhdusern, Bauzeitwohnungen).
) Jetzt: dem Land.
#4) Jetzt: Der {des) Minister(s) fiir Wlederaufbau

Verfahren
vor der Bewilligungsbehérde

Miindliche Verhandlung
vor der Bewilligungsbehérde

Erweiterte Befugnisse
der Bewilligungsbehorden

Bewilligung von (Reichs-)Dar-
lehen und Ubernahme von
(Reichs-)Biirgschaften.

Eigenverantwortlichkeit der
Bewilligungsbehdrden
Bedingungen und Auflagen
Vorlage von Zweifelsfallen

Erteilung der Bewilligungs-
bescheide und Biirgschafts-
vorbescheide

Muster 2

Abschriften der Bewilligungs-
bescheide und der Biirgschafts-
vorbescheide

Bank-Trédger-Vertrag
Muster 3. ...

Tréger-Siedler-Vertrag
Muster 3a

Uberwachung der Durchfithrung
der Kleinsiedlung durch die
Bewilligungsbehérden

Nachpriifungsrecht
des Reichsarbeltsmlmsters“)

Darlehnsraten

Dingliche Sicherstellung der
(Reichs-)Darlehen
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stellung und zur Priifung der Rang- und Belastungsverhéltnisse sind der . . . . Bank . . . .
heglaubigte Grundbuchblatt-Abschriften und die sonst von der . . . . Bank . . . . fiir er-
forderlich gehaltenen Unterlagen zu iibersenden. Die .. .. Bank . ... kann, falls da-

dgrch das (Reichs-)Darlehen nicht gefdhrdet wird, ausnahmsweise von der dinglichen
chherstellung der (Reichs-)Darlehen bis zur Auszahlung der SchluBrate absehen, nament-
lich dann, wenn andere gleichwertige Sicherheiten gestelit werden.

(3) Soweit Gemeinden (Gemeindeverbdnde) Verfahrenstriger, Darlehnsschuldner und
Grundstiickseigentiimer sind, kann die . . . . Bank . ... auf die dingliche Sicherstellung
" der (Reichs-)Darlehen bis zur Ubertragung der Stellen auf die Siedler verzichten.
Vorrangselnrdumung. 34. (1) Das (Reichs-)Darleken ist an bereitester Stelle, jedenfalls vor den auf die Eigen-
Rang des (Relchs)Darlehens i tung angerechneten Fremddarlehen, Restkaufgelderrll usw. einzutragen. Auf An({rag
kann fir die Kosten des Grunderwerbs, den Erbbauzins und das vom Trédger oder von
dritter Seite gewdhrte Baugeld, das nicht auf die Eigenleistung angerechnet wird, in der
dinglichen Belastung des Grundstiicks oder Erbbaurechts der Vorrang vor dem Darlehn
des (Reiches)®) eingerdumt werden. Dabei sollen aber Grundstiicksrestkaufgelder oder
Erbbauzinsen im Range hinter das Baugeld zuriicktreten. Bei Forderungen von
Gemeinden (Gemeindeverbanden) aus langfristig gestundeten Restkaufgeldern, Ansied-
lungs- und Anliegerleistungen und bei Werkdarlehen ist darauf hinzuwirken, da8 sie
noch hinter dem (Reichs-)Darlehen gesichert werden.
(2) Uber die Vorrangseinrdumung entscheidet die . . . . Bank . . . . auf der Grund-
lage des Bewilligungsbescheides (Biirgschaftsvorbescheides). '

35. (1) Die Teilzahlungen sind von dem Trdger durch Vermittlung der Bewilligungs
behoérde bei der . . .. Bank . . .. zu beantragen. '

(2) Die Bewilligungsbehdrde hat zu dem Antrag unter Verwendung des anliegenden
Musters 5 Stellung zu nehmen und bei der zweiten Rate zu bescheinigen, ob die Voraus-
setzungen fir die Zahlungen (vergl. Nr. 33) erfiilit sind.

Zahlbarmachung
der Darlehnsraten

Muster 5

Aushidndigung

der Biirgschatisurkunde (3) Fiir die Aushdndigung der Biirgschaftsurkunde gilt Anlage A zu A IL
Anlage A ) (4) Die weitere Verwaltung der (Reichs-)Darlehen und (Reichs-)Biirgschaften liegt
, —— . der . ... Bank .... ob. Sie ist erméchtigt, alle Rechte des (Reiches)®) aus der Bewilli-
v d Reichs-)Dar- ‘
leiz‘;al:,‘:l? d;’ (éefcllc,sfu)m,aé- gung von (Reichs-)Darlehen und der Ubernahme von (Reichs-)Biirgschaften wahrzuneh-
schaften . men, namentlich soweit sie sich aus den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Uber-

nahme von (Reichs-)Biirgschaften fiir Kleinsiedlungen® ergeben.

V. Uberlassung der Stellen an die Siedler zur Miete (Pacht) und spidtere Ubertragung
. ’ zu Eigentum oder Erbbaurecht

Uberlassung der Sledlerstellen 36, (1) Soweit die Siedler nicht als Eigensiedler angesetzt sind (vergl. Nr. 41 i), sind
zur Miete (Pacht) die Triger verpflichtet, ihnen die Siedlerstellen nach Abschlu8 der Bau- und Einrichtungs-
arbeiten zunédchst miet (pacht-)weise zu iiberlassen und ihnen einen Anspruch auf Uber-
tragung der Grundstiicke zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter angemessener Anrech-
nung des Wertes der geleisteten Arbeit (Selbst- und Nachbarhilfe) und eingebrachter,
auf die Eigenleistung angerechneter Vermégenswerte fiir den Fall einzurdumen, da8
Dreijdhrige Probezeit sie vom Beginn der Tilgung des (Reichs-)Darlehens?”) . . . . an ihren Verpflichtungen
drei Jahre hindurch piinktlich nachgekommen sind, ihre Stellen ordnungsméBig bewirt-
schaftet haben und daB dariiber hinaus keine Umstdnde bekannt geworden oder ein-
getreten sind, die der Zulassung als Siedler gem&B Nm. 4 und 5 entgegenstehen. Soweit
der Trdger nicht Eigentiimer der Siedlungsarundstiicke ist und das Siedlungsgeldnde sich
nicht im Eigentum einer Korperschaft des o6ffentlichen Rechts befindet, ist zugunsten der
Siedler der kiinftige bedingte Anspruch der Siedler auf Ubertragung des Eigentums oder
Einrdumung des Erbbaurechts moglichst durch Eintragung einer Vormerkung in das
Grundbuch zu sichern.

Rechtzeitige Entfernung (2) Ungeeignete Siedler sind schon wéahrend des Laufes der dreijahrigen Probezeit
ungeeigneter Siedler rechtzeitig von ihren Stellen zu entfernen und durch besser geeignete Siedler zu ersetzen.

Ubertragung der Siedlerstellen 37, (1) Haben die Siedler ein Recht zur Ubernahme der Siedlerstellen nach Nr. 36 Abs. 1
bei erwiesener Eignung erworben, so sind ihnen die Stellen auf Antrag von den Trdgern zu Eigentum oder in
Erbbaurecht zu iibertragen, je nach der Rechtsform, in der das Land von den Eigentiimern
zur Verfiigung gestellt worden ist. Ein Erbbaurecht ist mindestens auf die Dauer der

Laufzeit deg (Reichs-)Darlehens, jedoch auf nicht weniger als 60 Jahre zu bemessen.

Sicherung der Erhaltung der (2) Zur Erhaltung der Stelle als Kleinsiedlung und Sicherung ihrer ordnungsmaBigen
Siedlers'euemzzﬁa Schutz der  paywirtschaftung, zur Verhinderung gewinnnsiichtiger VerduBerung und zum Schutze
r ordentlicher Siedler gegen Zwangsvollstreckungen aus personlichen Forderungen sollen

die Stellen méglichst als Reichsheimstdtten (Erbbauheimstdtten) aus-

gelegt weiden. Sind die Trager nicht als Ausgeber von Reichsheimstédtten (Erbbauheim-

statten) zugelassen, so haben die zustdndigen Gemeinden (Gemeindeverbédnde) als Aus-

geber aufzutreten (§ 9 Abs. 2 der Dritten Notverordnung vom 6. 10. 1931, Vierter Teil,

Kap. II; vergl. auch § 25 des Reichsheimstéttengesetzes vom 10. 5. 1920)%%). Wo die Aus-

gabe als Reichsheimstétte (Erbbauheimstdtte) nicht tunlich erscheint, ist vertraglich ein

Vorkaufs- und Wiederkaufs- (Ankaufs-)Recht — bei Erbbaurechten ein entsprechender

Heimfallanspruch — mit gleichem Inhalt festzulegen und durch Eintragung einer Vor-
merkung dinglich zu sichern. Den abzuschlieBenden Vertragen sind die beiliegenden
Muster 6a, b, c, d Muster 6a, b, ¢ oder d zugrunde zu legen.
N VI. Betrenung, Schulung und Wirtschaftsberatung der Siedler
Erfordernis fachlicher Schulung  3g, Zur Sicherung des siedlerischen Erfolges der Kleinsiedlung ist eine sorgfaltige

und Wirtschaftsberatung Betreuung, fachliche Schulung und Wirtschaftsberatung der Kleinsiedler erforderlich. Um

ihnen diese zu vermitteln, sollen sie angehalten werden, sich einer vom Reichsarbeits-
minister??) anerkannten Siedlervereinigung als Mitglieder anzuschlieBen . .

%) Jetzt: des Landes.

28) Jetzt: des Landes.

*7) Kiinftig: vom 1. Januar des auf den Bezug der Siedlerstelle folgenden Jahres.
%) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. November 1937 (RGBL I, S. 1291).
2) Jetzt: dem Minister fir Wiederaufbau.




VIL.... Gebiihren und Steuern

39. (1) Alle Geschifte und Verhandlungen, die zur Durchfiihrung der Sied-
lungsvorhaben dienen, sind, soweit sie nicht innerhalb eines ordent-
lichen Rechtsstreites vorgenommen werden, von allen Gebiihren . . . . und
Steuern des Reichs, der Linder und der sonstigen &ffentlichen Kérperschaften befreit.

(2) Die Gebiihren- . . . . oder Steuerfreiheit ist durch die zustindige Behérde ohne
weitere Nachpriifung zuzugestehen, wenn der Trager versichert, daB ein bestimmtes Vor-
haben als Kleinsiedlung im Sinne dieser Bestimmungen anzusehen ist und daB der An-
trag oder die Handlung, fiir welche die Befreiung von Gebiihren oder Steuern in An-
spruch genommen wird, zur Durchfiilhrung des Vorhabens erfolgt. Tritt ein nicht ge-
meinnitziges, privatrechtliches Unternehmen als Triger auf, so ist die Versiche-
rung von der Bewilligungsbehérde abzugeben. Die Versicherung unterliegt nicht der
Nadhpriifung durch die Finanzbehérden.

VIIL.. SchluBabrechnung

42. Spdtestens bis zum Ablauf von sechs Monaten nach der bauaufsicht- (baupolizei-)
lichen Gebrauchsabnahme (Bezugsfertigkeit) ist von dem Tréger iiber jedes durchgefiihrte
Siedlungsvorhaben eine iibersichtliche, ordnungsmaBige, mit Rechnungsbelegen versehene
SchluBabrechnung aufzustellen und zur Nachpriifung durch die Bewilligungsbehorde auf-
zubewahren. Auf Verlangen sind die SchluBabrechnungen dem Reichsarbeitsminister®)
oder dem Rechnungshof . . . . vorzulegen.

Abschnitt III
Sondervorschriften flir Eigensiedler

41. (1) Die Trédger sind beredhtigt, mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde

das (Reichs-)Darlehn oder das vom Reich3!) zu verbiirgende Darlehen ganz oder teil-
weise weiterzugeben an Siedler, die spdtestens im Zeitpunkt der Antragstellung Eigen-
tiimer geeigneter Siedlungsgrundstiicke sind oder iiber ein Erbbaurecht an solchen minde-
stens fiir die Tilgungsdauer des (Reichs-)Darlehns, jedoch fiir nicht weniger als 60 Jahre,
verfligen (Eigensiedler).
(2) Die Weitergabe ist nur slatthaft, wenn
a) die Eignung des Bewerbers zweifelsfrei feststeht,
b) das Grundstiick oder Erbbaurecht zu angemessenen Bedingungen erworben ist.

42, (1) In diesem Falle ist der Siedler selbst Bauherr, die Verpflichtung des Trdgers be-
schrdnkt sich auf die gewissenhafte Betreuung der Siedlungsvorhaben bis zur Fertig-
stellung und zum Bezug der Stellen. Nr. 25 Abs. 1 und 2a und Abs. 3 finden sinngemé&sB
Anwendung. Die zustandige Gemeinde (Gemeindeverband) ist verpflichtet, die Ausgabe
der Stelle als Reichsheimstatte (Erbbauheimstdtte) oder die Festlegung eines Vorkaufs-
und Ankaufs-(Wiederkaufs-)Rechts sowie die weiteren Verpflichtungen nach Nr. 25 Abs. 2b
zu lbernehmen (§ 9 Abs. 2 der Dritten Notverordnung vom 6. 10. 1931, vierter Teil,
Kap. II).

(2) Bei einem privatrechtlichen Siedlungsunternehmen, das vom Reichsarbeitsmini-
ster’?) nach Nr, 24 Abs. 4 allgemein als unmittelbarer Trdger und zugleich gemdB § 1
des Reichsheimstédttengesetzes als Ausgeber von Reichsheimstdtten (Erbbauheimstdtten)
zugelassen ist, k ann die Bewilligungsbehorde auf Antrag des Trédgers zulassen, daB er
(der Trdger) an Stelle der Gemeinde (des Gemeindeverbandes) die Aufgaben nach Abs. 1
Satz 3 iibernimmt. Ebenso kann sie dem Unternehmen dafiir eine angemessene Verwal-
tungsgebiihr (gem&B Nr. 25 Abs. 3b) zubilligen. Auch in diesem Falle ist die zustdndige
Gemeinde (Gemeindeverband) jedoch verpflichtet, die hiernach dem Tréger obliegenden
Aufgaben auf Verlangen des Reichsarbeitsministers3?) oder der von ihm bestimmten Stelle
unentgeltlich zu iibernehmen, namentlich fiir den Fall, daB der Tréager zu bestehen aufhort
oder mit der Erfiilllung dieser Verpflichtungen wiederholt in Verzug kommt (§ 9 Abs. 2
der Dritten Notverordnung vom 6. 10. 1931, Vierter Teil, Kap. II).

(3) Im iibrigen sind Eigensiedlern bei der Durchfilhrung der Siedlungsvorhaben alle
vertretbaren Erleichterungen zu gewdhren. Liegen die Voraussetzungen fiir die Zulassung
als Kleinsiedler gem&B Nrn. 4 und 5 zweifelsfrei vor oder erscheint die ordnungsmabBige
Planung des Gartenbaues und der Tierhaltung auch ohne Mitwirkung besonderer Sach-
verstindiger unbedingt gewdhrleistet, so kénnen die Bewilligungsbehdérden bei Eigen-
siedlern von der Mitwirkung der ortlichen Priifungsausschiisse (vergl. Nr. 23 Abs. 3),34)
gegebenenfalls auch von der Einhaltung der Vorschriften der Nr. 12 Abs. 1 iber die Pla-
nung der Gartenwirtschaft und der Tierhaltung absehen. Gehort das Eigentum oder das
Erbbaurecht an dem Siedlungsgrundstiick der Familie des Siedlers bereits langer als drei
Jahre, so kann endlich auch von der Ausgabe der Stelle als Reichsheimstédtte (Erbbau-
heimstétte) oder von der Festlegung eines Vorkaufs- und Ankaufs- (Wiederkaufs-)Rechts
abgesehen werden (Nr. 37 Abs. 2).

(4) Bei Eigensiedlungen ist der Bank-Tréger-Vertrag nach Muster 4. . . ., der Tréger-
Siedler-Vertrag nach Muster 4a abzuschlieBen. Nr. 31 Abs. 4 findet sinngem&B Anwendung.

C. Anerkennun gébestimmungen

1. Alligemeines

43. (1) Zur nachdriicklichen Férderung der Kleinsiedlung ist es erforderlich, die Ver-
glinstigungen und Erleichterungen steuerlicher, bauaufsicht- (baupolizei-)licher, orts-
satzungsméBiger und sonstiger Art, die den mit (Reichs-)Darlehen oder (Reichs-)Biirg-
schaften geférderten Kleinsiedlungen zukommen, weitestgehend auch solchen Siedlungs-
vorhaben zuzuwenden, fiir die (Reichs-)Darlehen oder (Reichs-)Bilirgschaften nicht in An-

spruch genommen werden, die aber nach der Art ihrer Ausfiilhrung als Kleinsiedlung,

anzusehen sind.

39) Jetzt: dem Minister fiir Wiederaufbau.

) Kinftig: vom Land.

3%) Oder jetzt: vom Minister fiir Wiederaufbau.

3) Jetzt: des Ministers fir Wiederaufbau.

M) Jetzt: des Gemeinde-(Orts-)Siedlungsausschusses.
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Befreiung der Kleinsiedlung
von . . . . Gebithren und
Steuern des Reichs, der Lin-
der und sonstigen &fent-
lichen Korperschaften

Versicherung des Trigers
Voraussetzung tiir die Befreiung

Auistellung und Nachpriifung
der SchiuBabrechnung

Begriff des Eigensiedlers
Weitergabe der Darlehen
an Eigensiedler

Bedingungen der Weitergabe

Stellung des Siedlers und Auf-
gaben des Trdgers bei der
Eigensiedlung

Erleichterungen
fiir Eigensiedlungen

Vertragsmuster
Muster 4. ...

Muster 4a
e ————

Mittelbare Fdrderung sonstiger
Kleinsiedlungen durch Zu-
erkennung steuerlicher, bauaui-
sicht-(baupolizei-)licher und
sonstiger Verginstigungen und
Erleichterungen




Muster fiir die Anerkennung

Muster 8

Antrige, Antragsunterlagen

Sachliche Voraussetzungen
fiir die Anerkennung

Uber- oder Unterschreitung der
Hoéchst- und Mindestgrenzen

Ausbau
eines zweiten Vollgeschosses
oder einer Einliegerwohnung

Zulassung
von Abweichungen

(2) Voraussetzung hierfiir ist, daB die Bewilligungsbehérde . . . . (Anerkennungs-
behorde) das in Betracht kommende Siedlungsvorhaben als Kleinsiedlung nach beiliegen-
dem Muster 8 anerkennt, die in Nr. 39 Abs. 2 vorgesehene Versicherung zur Erlangung
der Befreiung von Gebiihren .. .. oder Steuern abgibt und die sonstigen Vergiinstigungen
bezeichnet, die fiir das Vorhaben eingerdumt werden (vergl. Nr. 28 Abs. 2).

II. Antrdge
44. Die Antrédge auf Anerkennung sollen unter Angabe der Einkommensverhaltnisse
des Bewerbers und Beifiigung der erforderlichen Unterlagen (Bau-, Lage-, Kostendeckungs-
plan) bei der fir den Ort der Ansiedlung zustdndigen Gemeindebehorde (Oberbiirger-
meister, Biirgermeister)?) angebracht werden, die sie mit ihrer Stellung unverziiglich an
die Bewilligungsbehdrde (Anerkennungsbehérde) weiterzuleiten hat. Nr. 26 Abs. 2 gilt
sinngemaB.

III. Voraussetzungen fiir die Anerkennung der Siedlungsvorhaben als Kleinsiedlung
45. (1) Ob ein Siedlungsvcrhaben als Kleinsiedlung anerkannt werden kann, richtet sich
grundsétzlich danach, ob das Vorhaben nachLand-und RaumgroéBe sowie Kosten-
aufwand?®) und Verhdltnis des Einkommens zur Héhe der Bela-
stung die Merkmale der Kleinsiedlung aufweist (vergl. Nrn. 10, 11, 13, 14, 15 Abs. 2)¥).

(2) Um den Verschiedenheiten der ortlichen Verhdlinisse Rechnung zu tragen, wird

jedoch zugelassen, daB die Anerkennung als Kleinsiedlung auch dann ausgesprochen
werden kann, wenn die hiernach fiir Land- und Raumgré8e vorgesehenen Hochst- und
Mindestgrenzen in méBigem Umfange iiber- oder unterschritten werden.
- (3) Der Ausbau eines zweiten Vollgeschosses fiir die eigenen Bediirfnisse des Sied-
lers oder der Einbau einer zweiten abgeschlossenen Wohnung im Dach- oder Obergeschof
(sog. Einliegerwohnung) schlieBen im Einzelfalle die Anerkennung eines Bauvorhabens
als Kleinsiedlung nicht aus, sofern nur die sonstigen Voraussetzungen gegeben sind.

(4) Entscheidend bleibt aber in jedem Falle, daB das Siedlungsvorhaben die Wesens-
art als Kleinsiedlung wahrt (vergl. Nr. 1 Abs. 2 und 3 und Nr. 2), das Siedlungsgrund-
stiick (Stammstelle — Nr. 10 Abs. 3 —) mindestens 600 gm groB ist und dem Siedler
spatestens nach Ablauf einer dreijédhrigen Probezeit zu Eigentum (Erbbaurecht) iiber-
tragen wird (vergl. Nrn. 36, 37). Die Erfiillung der letzten Bedingung ist zu liberwachen.

D Ubergangs- und SchluSbestimmungen

46. (1) .... -
(2) Die Vorschriften der Nrn. 37 Abs, 2, 38 und 40 gelten sinngemdf auch fir die
Siedlungen aus den riickliegenden Siedlungsabschnitten. Desgleichen die Be-
stimmungen der Nrn. 4 und 5 bei der Einweisung von Ersatzsiedlern in alte

Siedlungen.

3)....
47. Abweichungen von diesen Bestimmungen kann, soweit MuBvorschriften®) in Be-
tracht kommen, nur der Reichsarbeitsminister®) zulassen . . . .

Berlin, den 14. September 1937/23. Dezember 1938.

Der Reichs- und Preufiische Arbeitsminister

S) Jetzt: Oberstadtdirektor, Stadt-, Amts-, Gemeindedirektor.

) Jetzt: Wohnfliche (vergl. III B I, VI der Zusatzregelung vom 23. 3. 1949). ) .

37]) DeieZtEinhaltung der(songstigen Bestimmungen, z. B. uber das Sled_lerauswahlv'_erfahren (Nr. 23), die E\m
schaltung eines Siedlungstrégers (Nr. 24), ist bei der lediglich mittelbaren Forderung durch bloSe ,,An-
erkennung’” aber nicht erforderlich. .

%) Also Vorschriften zwingenden Charakters (ist,

schriften.
) Jetzt: der Minister fir Wiederaufbau.

muB, darf usw.), nicht dageger bei Soll- und Kannvor-




- m———r
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Anlage A
(Zu den KSB vom 14. 9. 1937/23. 12, 1938)

"Allgemeine Vertragsbedingungen
fiir die Ubernahme von (Reichs-)Biirgschaiten!) fiir Kleinsiedlungen

A
I Inkrafttreten der (Reichs-)Biirgschaft!)

1. Die (Reichs-)Biirgschaft!) wird mit der Aushdndigung der Biirgschaftsurkunde, frithestens mit dem Zeitpunkt
der bauaufsicht- (baupolizei-) lichen Gebrauchsabnahme (Bezugsfertigkeit) wirksam. Schuldverpflichtungen der
offentlichen Hand werden nicht verbiirgt. Soweit ... Gemeinden oder Gemeindeverbédnde Triager des Siedlungsvor-
habens und zunéchst persénliche Schuldner des zu Verburgenden Darlehns sind, tritt die (Reichs-)Biirgschaft daher
frihestens mit dem Zeitpunkt in Kraft, in dem die Stellen auf die einzelnen Siedler zu Eigentum oder in Erbbau-
recht ilibertragen werden und in dem die einzelnen Sjedler die auf sie entfallenden Anteile der Darlehnsschuld
unter Befreiung der Trdger von der anteiligen Haftung iibernehmen.

II. Aushdndigung der Biirgschaftsurkunden

2. Ist durch Vorbescheid der Bewilligungsbehérde die Ubernahme der (Reichs-)Biirgschaft!) zugesagt, so wird
die durch die . ... Bank .. nach anliegendem Muster 7 auszustellende Biirgschaftsurkunde erst ausgehindigt,
sobald nachgewiesen ist, daB

a) die Bauvorhaben gebrauchsfertiq von der Bauaufsichts-(Baupolizei-)Behérde abgenommen und die Stellennach
MaBgabe des Bescheides und der von der Bewilligungsbehorde mit dem Genehmigungsvermerk versehenen
Baupldne unter Beriicksichtigung etwa vorgesehener Anderungen oder Ergdnzungen einwandfrei ausgefithrt
sind,

b) die beliehenen Bauten zum vollen Zeitwert (Ersatzwert) oder nach den besonderen landesgesetzlichen Be-
stimmungen gegen Brandschaden versichert sind,

die Hypothek fiir das zu verbiirgende Darlehn im Grundbuch eingetragen worden ist,

d) der Schuldner und der Darlehnsgeber die in diesen , Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme
von (Reichs-)Biirgschaften!) fiir Kleinsiedlungen' auferlegten Verpflichtungen iibernommen haben, nament-
lich der Schuldner, die nach Teil B Nr. 18 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen" zu zahlende Gebiihr ent-
richtet hat

und im Falle zu I Nr. 1, Satz 3

e) die Siedlerstellen unter gleichzeitiger Ubernahme der auf den einzelnen Siedler entfallepden Darlehns-
anteile auf die Siedler zu Eigentum oder in Erbbaurecht iibertragen worden sind und der Trdger von der
Haftung fiir diese Darlehnsanteile freigeworden ist.

Der Nachweis ist zu fiihren

"zu a): durch ecine Bescheinigung der Bewilligungsbehérde; aus.der Bescheinigung muB die endgiiltige Héhe
der Gesamtkosten der Stelle abziiglich der Einrichtungskosten sowie der zu verbiirgenden Hypothek er-
kennbar sein, P

zu b): durch Vorlage des Versicherungsscheins und ggf. des Hypothekensicherungsscheins,

zu c): durch Vorlage einer beglaubigten Grundbuchblatt-Abschrift und aller sonstigen von der Bank fiir erforder-
lich gehaltenen Unterlagen,

zu d): durch Vorlage der durch Unterschrift anerkannten , Allgemeinen Vertragsbedingungen”,

zu e): durch Vorlage der Heimstidttenvertrage (Kauf- und _Ubereignungsvertrage) oder Erbbauheimstittenver-

trage (Erbbauvertrdage). und beglaubigter Grundbuchblatt-Abschriften, aus denen die Eintragung der Rechts-
dnderung im Grundbuch zu ersehen ist.

Ke)

B
1. Erhaltung der Bauten und Einrichtungen der Siedlerstellen

3. Die Baulichkeiten sind fortwdhrend zum vollen Zeitwert (Ersatzwert) oder nach den besonderen landes-
gesetzlichen Bestimmungen versichert zu halten. Sie sind ferner stets in einem guten Zustande zu halten. Der
Darlehnsnehmer ist verpflichtet, die vom Reichsarbeitsminister?) geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen
innerhalb der gesetzten Frist vorzunehmen.

4. Wird ein verpfindetes Bauwerk durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Darlehnsnehmer ver-
pﬂlchtet es nach Baupldnen und Kostenanschlagen die der Re1cnsarbe1tsm1mster2) genehmigt hat, innerhalb
einer angemessenen Frist wiederherzustellen.

5. Wesentliche Anderungen der Baulichkeiten, insbesondere auch ein génzlicher oder teilweiser Abbruch, be-
diirfen der vorherigen Zustimmung des Reichsarbeitsministers?).

6. Die Betriebsmittel (Inventar) und sonstige wirtschaftliche Einrichtungen der Stelle sind in ordnungsmé&Bigem
Zustande zu erhalten. Das Land ist durch pflegliche Behandlung ertragsreicher zu gestalten.

II. Sicherheiten

7. Der jeweilige- Eigentiimer des Grundstiicks ist verpflichtet, Belastungen, welche der vom (Reich)?) verbiirg-
ten Hypothek im Range vorgehen oder gleichstehen, l6schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigen-
tum oder dem Erbbaurecht in einer Person vereinigen, eine dieser Verpflichtungen entsprechende Vormerkung
zugunsten des Darlehnsgebers in das Grundbuch eintragen zu lassen und die Eintragung sowie die Erfiilllung der
sich daraus ergebenden Verpflichtungen dem Reichsarbeitsminister?) nachzuweisen.

8. Die Forderungen des Darlehnsgebers gehen, soweit er durch das (Reich)®) befriedigt wird, mit Einschlufi der
Sicherheiten und Nebenrechte gemdB § 774 BGB auf das (Reich)3) iuber:

"9, Der Darlehnsgeber ist weiter verpflichtet, im Falle des Ubergangs des Eigentums an den Siedlerstellen auf
die Siedler die verbiirgte Hypothek und, wenn er auch die Vorhypothek gewdhrt hat, auch diese stehen zu
lassen. Die gleiche Verpflichtung obliegt ihm auch im Falle der Zwangsversteigerung der Gesamtsiedlung oder
einzelner Siedlerstellen, es sei denn, daB er gegen die Person des Erwerbers des Grundstiicks Einwendungen er-
hebt, die von der Bewilligungsbehdérde als berechtigt anerkannt werden.

" 1) An die Stelle der Reichsbiirgschaft tritt kiinftig die Landesbiirgschaft.

2) Die Aufgaben des Reicharbeitsministers werden jetzt von dem Minister fir Wiederaufbau wahrgenommen, wobei Nr. 35 Abs. 4 der
KSB. zu beachten ist.

3) An Stelle des Reiches tritt jetzt das Land Nordrhein-Westfalen.
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III. Priifungs- und Besichtigungsrecht

10. Der Reichsarbeitsminister®) und der Rechnungshof . ... sind berechtigt, das Unternehmen des Darlehns-
nehmers jederzeit einer Buch- und Betnebsprufung zu unterztehen zur Ermittlung der Umstdnde, die fiir die
Verpfhchtungen des (Reichs)?) von Bedeutung sein konnen. insbesondere zur Feststellung, ob eine Haftung des
(Reichs)?) in Frage kommen kann oder die Voraussetzungen fiir eine solche vorliegen oder vorgelegen haben.

11. Der Reichsarbeitsminister?) und der Rechnungshof . . . . sind befugt, das Grundstiick und die Baulichkeiten
zu jeder angemessenen Tageszeit durch Beauftragte besichtigen und untersuchen zu lassen.

IV. Kiindigungspflicht des Darlehnsgebers
12 Der Darlehnsgeber ist auf Verlangen des Rewhsarbeltsmlmsters } verpilichtet, das Darlehen zur Riickzahlung
zu kiindigen, und zwar
A mit drelmona‘uger Kindigungsfrist
wenn die Zins- und Tilgungsbetrdge nicht fristgemdB bezahlt werden;
B ohne Kiindigungsfrist,

a) wenn der Darlehnsnehmer den im Darlehnsvertrag und in Nr. 3—6 geregelten Verpflichtungen nicht nach-
kommt,

b) wenn die Beschlagnahme des Grundstiicks ganz oder teilweise zum Zwecke der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingeleitet wird oder erfolgt, oder wenn die Rechtsgiiltigkeit oder der Rang der ver-
biirgten Hypothek bestritten wird,

¢) wenn das Grundstiick ohne Zustimmung des'Reichsarbeitsministers?) zu Zwecken verwendet wird, die mit
der Eigenart des Vorhabens als Kleinsiedlung nicht vereinbar sind.

d) wenn der Darlehnsnehmer in Konkurs gerdt, das Vergleichsverfahren iiber sein Vermogen eréffnet wird
oder wenn er auch nur auBlergerichtlich die Zahlungen einstellt,

e) wenn bei einem Verkauf des Grundstiicks die Ubernahme der personlichen Schuld durch den Erwerber
nicht zustande kommt,

f) wenn die Grundstiicksertrdgnisse ohne Zustimmung des Reichsarbeitsministers?) abgetreten oder geptandet
werden.

13. Das Recht des Reichsarbeitsministers?), die Kiindigung zu verlangen, erlischt, wenn es nicht innerhalb von
6 Monaten nach Feststellung des Kiindigungsgrundes ausgeiibt wird.

V. Erléschen der Biirgschaftsverpflichtung

14. UnterldBt es der Darlehnsgeber, zu einer Vereinbarung iber eine fiir ihn nachteilige Verdnderung des
Schuldverhéltnisses oder der bestellten Sicherheiten die Zustimmung des Reichsarbeitsminister?) einzuholen, so
tritt die Biirgschaftshaftung fiir einen hierdurch verursachten Ausfall nicht ein.

15. Kommt der Darlehnsnehmer mit der Zahlung von Zins- und Tilgungsbetrdgen in Verzug, so wird das
(Reich)?®) von der Biirgschaftsverpflichtung fiir die rlickstdndigen Betrdge befreit, wenn der Darlehnsgeber dem
‘Reichsarbeitsminister?) innerhalb dreier Monaten seit Falligkeit den Verzug des Schuldners unter Angabe der Hoéhe
degverfallenen Summe nicht schriftlich mitgeteilt hat. Stindet der Darlehnsgeber féllige Zins- und Tilgungsbetrdge
ohne schriftliche Einwilligung des Reichsarbeitsministers?) langer als drei Monate, so w1rd das (Reich)3) von
seiner Biirgschaftsverpflichtung hinsichtlich der gestundeten Betrdge befreit.

16. Kommt der Darlehnsgeber den in Nr. 12 festgesetzten Verpflichtungen nach Aufforderung durch den Reichs-
arbeitsminister?) nicht nach, so erlischt die Biirgschaftsverpflichtung des (Reichs)?).

VI. Kosten
17. Die durch den AbschluB, die Erfiillung und die Abwicklung des Biirgschaftsvertrages jetzt oder in Zukunft
entstehenden Kosten trdgt der Darlehnsnehmer.
VII. Gebiihr

18. Fiir die Ausstellung der Biirgschaftsurkunde und die Verwaltung der Biirgschaft erhebt die . . . . Bank . .,
. eine Gebiihr von 0,5 v. H. des verbiirgten Darlehns, mindestens jedoch 20 RM?) je Fall.

VIII. Rechtsnachiolger

19. Im Falle der Schuldiibernahme gilt die (Reichs-)Biirgschaft zugunsten des neuen Schuldners nur dann, wenn
der Reichsarbeitsminister?) der Schuldiibernahme vorher schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt von der Ab-
tretung der Darlehnsforderung. .

20. Darlehnsnehmer und Darlehnsgeber haben ihre Verpflichtungen dem (Reich)?) gegeniiber ihren Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen mit der MaBigabe, daB diese gehalten sind, ihre jeweiligen Rechtsnachfolger in glelcher
Welse zu binden.

IX. Erbbaurechte

21. Auf Erbbaurechte finden diese , Allgemeinen Vertragsbedingungen” sinngemdB Anwendung.

4) Jetzt: DM.




Anlage I
Auszugsweise Abschrift

RunderlafB
(Veroffentlicht im Reichsarbeitsblatt 1940, I, S. 174 ff.)

Der Reichsarbeitsminister.
IV a 4 Nr. 3156—17/39
Berlin, den 31, Mdrz 1940.

An die Herren Regierungsprdsidenten in PreuBien usw.

Betrifit: Kleinsiedlung.
A. Vergiitung fiir Verfahrenstréger.

Durch meine Erlasse vom 27, Mai 1939 — IV b 4
Nr. 5303/11/39—, vom 18. Oktober 1939 — IV b 3
Nr. 5303/19/39 — und vom 7. Médrz 1940 — IV b 4
Nr. 5303—46/40 —1) habe ich eine Neuregelung der
Wirtschaftsberechnung im gemeinniitzigen Wohnungs-
wesen eingefithrt. Wenn auch das neue Muster zur Wirt-
schaftsberechnung bei entsprechender Anpassung im all-
gemeinen nur fiir die Kleinsiedlungen wéahrend der Probe-
zeit in Frage kommen wird, und wenn auch dariiber
hinaus fiir die Berechnung der Miete (Pacht) und der Be-
lastung sowie fiir die Wertbemessung im Verhdltnis
zuden Siedlern, den Bewilligungsbehdérden und der
Deutschen Bau- und Bodenbank A, G. nach wie vor die
KSB und die ihnen als Anlage beigefiigten Formblitter
und Mustervertrage maBgebend sind, so missen doch
fiir die Vergiitung der Trdger und die Renta-
bilitdtspriifung vom Standpunkt der Gemeinniitzigkeit die
neuen, allgemein anerkannten Wirtschaftlichkeitsgrund-
sdtze kiinftig auch bei der Kleinsiedlung zugrunde gelegt

- werden, soweit nicht in den Erlduterungen Nr. 152) und
17 2) des Musters zur Wirtschaftsberechnung Ausnahmen
vorgesehen sind. Damit ist die Sonderregelung bei der
Kleinsiedlung nach meinem Runderla8 vom 24. Januar 1938
— IV a 4 Nr. 3156/4 — (Reichsarbeitsblatt I S. 31} weit-
gehend gegenstandslos geworden. Unter Aufhebung des
Runderlasses vom 24. Januar 1938 bestimme ich daher
fiir die Kleinsiedlung zugleichzur weiteren Ver-
einfachung, Vereinheitlichang und Ver-
minderung der Verwaltungsarbeit nunmehr
folgendes:

. L Vergiitung fiir gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs-
unternehmen bei Kleinsiedlungen, welche kiinftig ge-
fordert werden. ’

a) Regiekosten.

Die Regiekosten sind kiinftig auch fir die Klein-
siedlung entsprechend der Erlduterung Nr. 5 des neuen
Musters zur Wirtschaftsberechnung im Rahmen und unter
Beachtung meiner Runderlasse vom 18. Oktober 1939 —
IV b 4 Nr; 5303/19/39 — und vom 7. Mérz 1940 — IV b
4 Nr. 5303 — 46/40 — festzusetzen.

Die Regiekosten umfassen alle Unkosten des
Trdagers (ausschlieBlich der Verwaltungskosten fir
die laufende weitere Verwaltung — vgl. b), welche
auf den Zeitraum der Vorbereitung und
Durchfiihrung eines Siedlungsvorhabens
entfallen. Sie umschlieBen also nicht nur die Verwal-
tungskosten ‘des Trdgers, sdmtliche Unkosten fiir die In-
anspruchnahme von Betreuungsstellen (z. B. auch des
Deuischen Siedlerbundes %ei der Planung des Garten-
baues und der Tierhaltung und der Einrichtung der
Siedlerstellen) sowie die Unkosten, welche bislang durch
die Betreuungsgebihr (Nr. 25, Abs. 3a KSB) ab-
gegolten wurden (vgl. Ziff. I, Abs. i, des Runderlasses

!) Die vorgenannten drei Erlasse sind im Reichsarbeitshlatt 1940,
Heft 10 Teil I, S. 132, 133 ff, veroffentlicht.

Der Vorbehalt in Nr. 17 Abs. 4 der Wirtschaftsberechnung beziig-
lich der Berechnung der Instandhaltungskosten bei der Kleinsied-
lung ist durch die Angleichung der Nr. 15 Abs. 1=an die Wirt-
schaftsberechnung durch den RunderlaB vom 3. 2. 42 — IIb 1
2424/22 — Abschn. D Nr. 1 (vergl. Anlage III zu der Zusatzrege-
lung) iiberholt. Dagegen gelten beziiglich der Verwaltungskosten
(vergl. Nr. 15, Abs. 1, Satz 3 der Wirtschaftsberechnung) nach wie
vor die Sondervorschriften fiir die Kleinsiedlung gemd8 Abschn. A
Ziff, I Buchst. b dieses Runderlasses.

<
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vom 24. Januar 1938 — Organisierung und Fertigstel-
lung des Siedlungvorhabens, Aufstellung der Pléne, Ent-
wurfsbearbeitung, Beschaffung der erforderlichen Geneh-
migungen, AbschluB der Vertrdge, dingliche Sicherstel-
lung der Darlehen, Architektenhonorar, Vergiitung fiir
Geldbeschaffung, Bauleitung und Bauiiberwachung usw.),
sondern umfassenauchdieeinmaligen Aufwen-
dungen anldaBlich der Ubertragung der
Siedlerstelleaufden SiedlerzuEigentum
(Erbbaurecht) nach Ablauf der Probezeit und der
Eintragung des Siedlers als Eigentiimer (Erbbauberech-
tigter, Heimstédtter usw.), da die Durchfiihrung des Vor-
habens bei der Kleinsiedlung erst mit diesem Zeitpunkt
als abgeschlossen zu gelten hat. Neben den Regiekosten
ist daher kiinftig fiir die Festsetzung besonderer Ge- =
bithren (Auflassungsgebiihr, Heimstdttengebiihr) fir die
Verwaltungsarbeiten der Wohnungsunternehmen anléB-
lich der Stellentiibertragung, der Ausgabe der
Stellen als Reichsheimstdtten usw., kein Raum.

Den Wohnungsunternehmen bleibt es jedoch unbe-
nommen, sich die Erstattung der ihnen hierdurch ent-
stehenden, nachweisbaren, von dritter Seite in
Rechnung gestellten Auslagen von den Siedlern vertrag-
lich auszubedingen. Auch ist nichts dagegen einzuwen-
den, daB fiir diese bei der Ubertragung usw. voraussicht-
lich anfallenden Auslagen ein Pauschbetrag bereits in
die Baunebenkosten eingesetzt wird, welcher aber daan
spdter ordnungsgemdB abzurechnen ist.

b) Verwaltungskosten (Verwaltungs-
gebihr)

Dielaufende weitereVerwaltung der Klein-
siedlungen (Nr. 25, Abs, 3b KSB) umfafit wie bisher die
Uberwachung der Einhaltung der Vertrdge durch die
Siedler und Wahrnehmung der Rechte gegen die Siedler
aus den Vertrdgen, die Einziehung der Zins- und Til-
gungsbetrdge der {reichs-)verbiirgten Darlehen und (oder)
.der (Reichs)-Darlehen 3), ferner die Einziehung der Zins-
und Tilgungsbetrdge der sonstigen Darlehen auf Wunsch
der Geldgeber nach nédherer Vereinbarung mit ihnen und
die Abfiihrung der eingezogenen Betrdge an die Gldubi-
ger der Fremddarlehen und an die . .. .Bank . . ., sowie
die Betreuung der Siedler und die Sorge fiir die erforder-
liche Wirtschaftsberatung. .

1. In Anlehnung an das neue Muster zur Wirtschafts-
berechnung (Erlduterung Nr. 15) kann hierfiir kiinftig
fiirdie Dauer der Probezeit eine Verwaltungs-
gebiihr bis zu 25 RM4) jahrlich je Siedlerstelle be-
willigt werden. Erhélt der Trager von den Glaubigern der
Fremddarlehen. fir das Inkasso der Fremddarlehen eine
zusétzliche Verglitung, so ist diese bei Festsetzung der
Verwaltungsgebiihr zu berilicksichtigen.

2. Fir dieZeitnach AblaufderProbezeit
ist eine geringere Verwaltungsgebiihr ausreichend; sie
darf hochstens 18 RM4) jahrlich je Siedlerstelle betra-
gen.

3. Fiir Eigensiedlungen ist von vornherein
hochstens eine Verwaltungsgebiihr bis zu 18 RM}Y)
jahrlich je Siedlerstelle zuldssig (vgl. Nrt. 42, Abs. 2 KSB).

Eine laufende Reichsheimstdttenge-
bihr ist neben der Verwaltungsgebiihr nicht
lissig, da die Verwaltung der Kleinsiedlungen und die
Ausgeberschaft als Reichsheimstédtte (Erbbauheimstétte)
— oder die Uberwachung bei Festlegung eines Vorkaufs-
und Wiederkaufs- (Ankaufs-) Rechts — stets in eine
Hand zu legen sind (vgl. Nr. 37 Abs. 2, Nr. 2, Nr.
42, Abs. 1 und 2 KSB) und da die Aufgaben aus der
Verwaltung und der Ausgeberschaft (Uberwachung) sich
weitgehend decken.

III. Vergiitung fiir andere Siedlungstriger

a) Fiur privatrechtliche Trdger anderer Art finden die
unter I und II aufgestellten Grundsdtze entsprechende
Anwendung.

b) Fiir die 6ffentlichen Kérperschaften (. ... Gemeinden,
Gemeindeverbdnde) verbleibt es bei Nr. 25, Abs. 3 und

4 KSB sowie Nrn. 24, Abs. 5, und 42, Abs. 1 und 2 KSB.
Dieser ErlaB wird im Reichsarbeitsblatt versffentlicht.
Im Auftrage: (gez.) Unterschrift.

3) Jetzt: der Landesdarlehen.
¢) Jetzt: DM.

zZu- -
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Anlage III

Auszugsweise Abschrift
aus dem Runderlaf vom 3. Februar 1942 — II b t Nr.
2424/22 — betr. Ubergangsregelung fiir die Forderung
des sozialen Wohnungsbaues; hier: Festsetzung der
Mietrichtsidtze, Berechnung der Mieten usw.

Im Nachgang zu der Ubergangsregelung vom

4. April 1941 — IV 1 Nr. 4000—94—41 — und

dem RunderlaB vom 8. August 1941 — II b 1
Nr. 2200 —.

Aus mir vorliegenden Berichten habe ich ersehen, da8
ber die Bestimmungen der Mietrichtsdtze sowie tiiber

den Umfang der Leistungen, die durch die genormte
Miete (Last) und die in ihr enthaltenen Bewirtschaftungs-

k

osten abgegolten werden, Unklarheiten bestehen. Zur

Beseitigung dieser Unklarheiten und zur Erreichung der

v

on mir erstrebten einheitlichen Miet- (Lasten-) gestal-

tung bestimme ich daher folgendes:

1

A. Bestimmung der Richisdtze fiir die Miete
(Belastung)

. Bei der Festsetzung der Miet- (Belastungs-) Richtsédtze
sind die allgemeinen wirtschaftlichen Verhdltnisse der
Gemeinde, namentlich auch die Miethéhe wvergleich-
Barer Altwohnungen (Altsiedlungen), zu berticksich-
tigen. Uber die o¢rtliche Miethéhe sind die zustdndi-
gen Preisbehoérden unterrichtet. Es empfiehlt sich daher,
sich mit diesen in Verbindung zu setzen.

Die Richtsdtze brauchen . . .. nicht fiir alle Orte . ...
sondern zundchst nur fir diejenigen Gemeinden
festgesetzt zu werden, in denen in néchtser Zeit mit
der Durchfiihrung von Bauvorhaben zu rechnen ist.

Im allgemeinen wird es gentigen, fiir eine Gemeinde
eineneinheitlichen Richtsatz fiir die Miete

(Belastung) im Rahmen der nach der Ubergangsrege-*

lung fiir die einzelnen Ortsklassen vorgesehenen Span-
nen festzusetzen. Es bestehen jedoch keine Bedenken,
innerhalb dieser Spannen .. .. unterschied-
liche Richtsdtze festzusetzen, auch verschiedene Zonen
mit verschiedenen Richtsdtzen auszuweisen, wenn dies
nach Lage der Verhdltnisse geboten erscheint, Nament-
lich gilt dies fuir gréBere Stddte, in denen einzelne

Ortsteile (Bezirke) eine stark voneinander abweichende -

Struktur aufweisen, vor allem auch, wenn gewisse
AuBenbezirke oder nachtrdglich eingemeindete Orts-
teile noch stark ldndliches Geprdge tragen und wegen
ihrer Lage erhebliche Mehrausgaben *fiir Verkehrs-
mittel verursachen . . ..

. Grundsétzlich ist es nicht angédngig, fur einzelne Be-
volkerungskreise oder Berufsgruppen (z. B. Ziegelei-
oder Textilarbeiter) einen besonderen Mietrichtsatz
festzusetzen, weil andernfalls der Grundgedanke einer
einheitlichen objektiven Miet- (Lasten-) Gestaltung ver-
lassen und man zu einer subjektiven Miet- (Lasten-) Be-
messung je nach den individuellen Verhdltnissen der
einzelnen Gruppen kommen wirde.

5....
B. Miet- (Lasten-) Berechnung
Der einheitlichen nach der Ubergangsregelung genorm-

ten Miete (Last) — Normalmiete — muB auch eine ent-
sprechende Normalleistung gegeniiberstehen. Es bedarf
deshalb, namentlich auch mit Ricksicht darauf, daB in
den einzelnen Gebieten . .. . erhebliche Unterschiede in
der Bewirtschaftung des Wohnraumes und des Zubehdrs

b

estehen, zu einigen Positionen der Mietberechnung

(Lastenberechnung) noch einer naheren Regelung, welche

L

eistungen durch die Normalmiete als abgegolten an-

zusehen und welche Leistungen nicht in die Normal-
miete einbezogen sind.

1

Hierzu bestimme ich folgendes:

.Das Wassergeld ist in der Normalmiete (-last)
enthalten, und zwar mit einem den oOrtlichen Verhélt-

issen entsprechenden Amnteil, hochstens jedoch mit
einem Ansatz flir 60 cbm Wasser jahrlich. In Fallen
eines durch diesen Betrag nicht abgegoltenen Mehr-
verbrauchs an Wasser koénnen die entsprechenden
Mehrkosten umgelegt werden.
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Soweit das Wassergeld namemtlich bei Klein-
siedlungen und anderen Einfamilienhdusern unmit-
telbar an das Wasserwerk entrichtet wird, ist eine tat-
sdchliche Miete (Last) zu erheben, die, um den nach
vorstehendem Absatz zu ermittelnden Betrag unter der
Normalmiete (-last) liegt.

Das Wassergeld ist aber in den Betriebskosten bei
der Miet- (Lasten-) Berechnung und folglich auch bei der
Berechnung des Reichsdarlehns!) . , . .. mit einzusetzen.

Die Bestimmung im Abschn. A I, Abs. 3, des Rund-
erlasses vom 8. August 1941 — II b 1 Nr. 2200 —, wonach
fiir den Wasserverbrauch ein Betrag von 3 v. H. der
Normalmiete (-last) in Abzug zu bringen ist, wird hier-
durch entsprechend gedndert.

2.Die Kosten der Treppenhausbeleuch-
tung sind in der Miete enthalten.

Dies gilt jedoch nicht fiir Einfamilienhduser.

-

3.Die Betriebskosten der Heizung und
Warmwasserversorgung sind in der Miete
(Last) nicht einbegriffen?). Auch Reinigungs-
kosten (fir Treppen und Hausflur) sind in der
Miete nicht enthalten. Diese Kosten diirfen daher bei
der Berechnung des Reichsdarlehns!) nicht mit einge-
setzt werden. .

Fir diese zusdtzlichen Leistungen kann neben der
Normalmiete (-last) ein entsprechender Zuschlag, ggf.
auch pauschal, erhoben werden.

4, ...
5....
6.Gartenanteil:

Bei Mehrfamilienhdusern sind die Kosten fiir
die Benutzung eines besonderen Gartenanteils nicht in
der Miete enthalten, sondern besonders zu vergiiten,
da bei solchen Wohnungen nicht in allen Féllen Gér-
ten zur Verfligung gestellt werden, )

Bei Einfamilienhdusern mit oder ohne Ein-
liegerwohnung, namentlich Kleinsiedlungen.. .,
wird dagegen das Entgelt fiir die Landzulage als Be-
standteil der Stelle durch die aufzubringende Last
(Miete) mit umfaBt. Ausgenommen ist der Pachtzins
fiir etwaiges Zupach tland.

7.Die Kosten filir Schénheitsreparaturen
sind — entsprechend den Vorschriften des BGB (§§ 536,
548) — in det Normalmiete (-last) enthalten; sie

=sind auch bei der Berechnung der Instandhaltungs-
kosten und folglich auch bei der Bemessung des
Reichsdarlehns?) gemdB der Wirtschaftsberechnung fir
gemeinniitzige Wohnungsunternehmen mit 0,30 RM
(jetzt: DM) je qm zu berilicksichtigen. In den Fallen, in
denen Schénheitsreparaturen vom Mieter (Siedler4)
. .. .) Ubernommen werden, ist eine tatsdachliche
Miete zu erheben, die um den angegebenen Betrag
gegeniiber der Normalmiete [-las't) zu ermadBigen ist,
da der Mieter (Siedler) alsdann diesen Betrag selbst
dufzubringen hat. Die Bestimmung im Abschnitt A I,
Abs, 3, des Runderlasses vom 8. August 1941 — IIb
1 Nr. 2200 —, wonach fiir Schonheitsreparaturen ein
Betrag von 4 v. H. der Normalmiete (-lasf) vorgesehen
ist, wird hierdurch entsprechend gedndert.

8.Kommunale Abgaben sind in der Normalmiete
(-last) enthaiten.

C. .. .. Berechnung des Reichsdarlehns 3)

1. Bei dieser Gelegenheit habe ich auch .., . das Muster
fir die Berechnung des Reichsdarlehns3) nach der
Ubergangsrégelung in mehreren Punkten gedndert. Die
Anderungen sind auf der Anlage zusammengestellt,

Besonders wesentlich ist die Anderung in dem Muster
zur Berechnung des Reichsdarlehns’), wonach kiinftig
bei der Berechnung der Gesamtfliche und des Ge-
samtmietaufkommens die Wirtschaftsfliche nurmehr
mit 20 v. H. (statt mit bisher 50 v. H) in Ansatz ge-

1} Jetzt: Landesdarlehns.

?) Kommt fiir Kleinsiedlungen nicht in Betracht.

3) Jetzt: des Landesdarlehns.

%) Dies ist bei der Kleinsiedlung nach dem amftlichen Muster 3a —
Trager-Siedler-Vertrag — § 6 — regelmaBig der Fall.

%) Jetzt: des Landesdarlehns. -
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bracht wird. Daraus érgibt sich eine fithlbare Senkung
der Belastung, namentlich auch bei Kleinsiedlungen.

Fermmer weise ich besonders darauf hin, daB nach der
Neufassung der Erlduterung 5 zur Berechnung des
Reichsdarlehns 6) abweichend von der bisherigen Rege-
lung kiinftig auch bei Kleinsiedlungen fiir das echte
Eigenkapital (Nr. 19 Satz 1 der KSB) des Siedlers

- eine Verzinsung bis zu 4 v. H.7) eingesetzt werden
darf. Die Zinsen flir das echte Eigenkapital kénnen
demnach bei Berechnung des Reichsdarlehns 8) und bei
der Berechnung der Normalmiete (-last) — rechneri-
schen Monatslast — beriicksichtigt werden. Es ist je-
doch einetatsdchliche Miete (-last) zu erheben,
die um den Zinsbetrag fiir das Eigenkapital des Sied-
lers gegeniiber der Normalmiete (rechnerischen
Monatslast}) zu ermdBigen ist, da eine Zahlung dieses
Zinsbetrages durch den Siedler nicht in Betracht
kommt, Djese Neuregelung fordert den Sparsinn und
das gesunde Bestreben der Siedler, mdglichst viel
*echtes Eigenkapital®) fiir die Errichtung seiner
-Kleinsiedlerstelle beizusteuern, und trdagt zugleich da-
zu bei, das Reichsdarlehn 19) entsprechend zu ermé&Bi-
gen.

2. Zur Erleichterung der Mittelverwaltung (Zins- und Til-
gungsberechnungen) bestimme ich endlich, daB die
Reichsdarlehen 1) im Bewilligungsbescheid auf
volle.hundert Reichsmark (jetzt: DM), und zwar bei

" Endbetrdgen bis zu 50 RM (DM) nach unten, sonst nach
oben abzurunden sind. Etwa erforderliche Aus-
gleiche sind bei den sonstigen Finanzierungsbetra-
gen, besonders dem Eigenkapital vorzunehmen.

D. Anderung der Kleinsiedlungsbestimmungen . . . .

1. Im Hinblick auf die Neufassung der Erlduterung 9 des
Musters zur Berechnung des Reichsdarlehns (vgl. An-

%) Jetzt: des Landesdarlehns.

?) Kinftig: 3 v. H.

%) Jetzt: des Landesdarlehns.

?) Namentlich auch Selbsthilfe.
18) Jetzt: Landesdarlehen.

1) Jetzt: Landesdarlehen.

lage: Anderung zu Ile) wird Nr. 15, Abs. 1, der mit
Runderla vom 8. August 1941 — II b 1 Nr 2200 —
mitgeteilten , Zusammenstellung der bis auf weiteres
noch geltenden Bestimmungen iiber die Férderung der
Kleinsiedlung (KSB)" fiir die kiinftig auf Grund der
Ubergangsregelung neu zu fordernden Kleinsiedlun-
gen dahin gedndert, daB an Stelle der Worte: ,eines
Betrages von mindestens 1 v. H. der Gesamtbau- und
Einrichtungskosten fiir Betriebs- und Unterhaltungs-
kosten usw.” gesetzt wird: ,eines angemessenen An-
satzes fiir Bewirtschaftungskosten”.

. Im- Hinblick auf die Bestimmungen in Abschnitt B 1

und 7 dieses Erlasses und die Neufassung der Erldute-
rung 5 des Musters zur Berechnung des Reichsdar-
lehns (vgl. die Anlage: Anderung zu IIc) —, wird das
mit RunderlaB vom 8. August 1941 — IIb 1 Nr, 2200 —
mitgeteilte neue Muster 1 — Antrag auf Bewilligung
von Reichsdarlehen und (oder) Ubernahme der Reichs-
biirgschaft fiir Kleinsiedlungen — wie folgt gedndert:

a) im Abschnitt IV — Belastung —-wird hinter Ziff. 7
folgende Ziff. 7a eingefiigt:

~Zinsen fiir echtes Eigenkapital von
(s. Nr. 19, Satz 1 KSB) . ..... *

b) FuBinote 13 erhdlt folgende Fassung:
+Z. B. den Ansatz fiir Wassergeld (hochstens den
Betrag filir 60 cbm Wasser), von 0,30 RM je qm
der unter I 7 c angegebenen Flache fiir Schénheits-
reparaturen, den Zinsbetrag fiir echtes Eigenkapital
des Siedlers (Ziff. IV 7a der Lastenberechnung)
usw.”

Ich bitte, kiinftig hiernach zu verfahren . . ..

Dieser ErlaB ergeht im Einvernehmen mit dem . . . .
Reichskommissar fiir die Preisbildung.

In Vertretung: (gez.) Unterschriit.
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Anlage IV.

illi OIdEeeerereeeraiennnnnnns :
Bewilligungsbehorde KSB = 14. 9. 1937/23. 12, 1938
und Zusatzregelung WAM NRW

vom 23. 3. 1949.

Vordruck
zur Berechnung des Landesdarlehens fiir die Abdeckung der unrentierlichen Kosten bei Kleinsiedlungen

fiir das SiedlUnGSVOrNADEN es: - i rwcrrrrrertierretnetmummmuriaeiererreenremniineessenenees

(Bauherr/Triger)
b5 BT T U zZum Antrag 7206 ) 1 1 P
(Bauort)
liber «-eovvveeens Kleinsiedlerstellen 1),

A. Objektiver Nutzungswert (Vergleichsbelastung)

[

.a) Wohnfldache 2?) e e . e, qm
b) 20 v. H. der \'\llrtschaftsﬂache3)
Gesamtfliche «.cocervveeennnnn. qm

2. Objektiver Nutzungswert je qm Gesamtfliche (Monats-
last vergleichbarer Kleinsiedlungen) . . . TP DM

3. Gesamtaufkommen monatlich (la — b X 2) . . . = DM E1:30 11o) S AN DM

B. Gesamtkosten des Siedlungsvorhabens

. Grundstiickskosten e e e e e e e e s s eeereieeei DM

1
2. ErschlieBungskosten 4) e s e, DM
3. Herstellungskosten (Baukosten einschlieflich AuBen- -

anlagen und Nebenkosten) e DM
4. Einrichtungskosten (Kosten fiir die wirtschaftliche Aus- .

gestaltung der Kleinsiedlung — Nr. 12 (2) KSB) . . . ceooiieveiinnnninnn, DM
5. Gesamtkosten - . . . . . . 0 L L L L0 0.0 eereeeseeeieeneae DM

C. Belastung

1. --.ee- v. H. Zinsen fiir e cht e s Eigenkapital des Siedlers

in Héhe von --...- DM 5) (vergl. Siedlerliste Spalten 15,

16, 17 u. 18), dazu 1 v. H. Tilgung als Rechnungsfaktor

an Stelle der Abschreibung?) . . 0 T ZUS.  eeeeeesreriieseniann. DM
2. eeee v. H. Zinsen fiir un echtes Elgenkapltal, besonders '

Arbeitgeberdarlehen, Darlehen von Verwandten usw. in

Hohe von ------ DM (vergl. Siedlerliste Spalten 19 u. 20)

dazu --.... v. H. Tilgung?) . . R 1. - T DM
3. eeeene v. H. Zinsen fiir nachstelhg zu sicherndes Landes-

darlehn (vgl Zusatzregelung zu f zu Nr1. 22 KSB bb)*)

dazu 1 v. H. Tilgung . . . T A . DM
4. ...... v. H. Zinsen fur Grundstucksrestkaufgeld, gestun-

dete AufschlieBungskosten (soweit nicht unter C 2) als
un echtes Eigenkapital eingesetzt — vergl. Sledlerhste

Spalte 20)
dazu 1 v. H. Tilgung .. . . . . . . . = ZUS.  «eererereriienainnnns DM
g. F. Erbbauzins, Anliegerrenten . . . . . . . . . e DM
5. Tilgung auf Darlehen, soweit sie die einprozentige Ab-
schreibung tbersteigt8 . . . . . . . . . L 0 0 e DM
6. Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Betriebs- und .
Instandhaltungskosten, Mietausfall)®) . . . . . . . e DM
ZUSamMmMEen  iiiieeseeieisiaeeesseeianee DM
7. Von dem Gesamtaufkommen (A 3) bleiben somit noch DM
fiir die Verzinsung von Fremdgeld; das entspricht bei
einem Zinssatz von --..--- v. H. und einem Tllgungssatz
von 1 v. H. einem Hypothekenkapital von . . . . . «cooieiiiin DM

Berechnungsformel: tBetrag C 7 X 100
Zinssatz + Tilgungssatz des Fremdgeldes ,




~

D. Aufbringung der Gesamtkosten (B 5)

1. echtes Eigenkapital (C 1)

2. unechtes Elgenkapltal besonders Arbeltgeberdarlehen

usw. (C 2)6)
3 Verlorene Zuschiisse,
" Ersteinrichtung 19)

evtl

4. Grundstiicks-Restkaufgeld, gestundete ErschheBungs-

kosten usw., soweit nicht unter D 2 eingesetzt

5. Etwaiges nachstelliges Landesdarlehn (vgl. C 3)

6. Fremdhypotheken (C 7) aufgerundet auf volle Hunderte

Zusammen

Mithin wird als Landesdarlehn zur Abdeckung der un-
rentierlichen Kosten beantragt .

Gepriift und festgestellt

(Bewilligungsbehdrde)

auch Landeszuschuﬁ fﬁr
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.............................. DM
..................... DM
..................... DM
R A RRALRRILE DM
..................... DM
..................... DM
..................... DM

.............................. DM

..................... DM

*) Nur einzusetzen, wenn ohne ein nachstelliges verzinsliches Lan-desdarlehen sonst auf keine andere Weise eine bestehende Finanzie-

rungsliicke im rentierlichen Teil geschlossen werden kann.

Erlduterungen

1) Die Ansdtze sind je Stelle anzugeben. Werden
innerhalb eines Siedlungsvorhabens verschiedene
Typen mit verschiedenen FldchenmaBen, verschiedenen
Baukosten oder verschiedenen Finanzierungen errichtet, so
sind fiir jeden Typ besondere Berechnungen auf-
zustellen.

?2) Wohnfldacheist:

a) die gesamte iiberbaute Grundfliche des Erdgeschosses
des Siedlungshauses und eines etwaigen vollen Ober-
geschosses abziiglich der Stirke der verputzten
Winde und der Wirtschaftsfliche — vergl. Erldu-
terung3) — sowie abziiglich Hochkeller und Treppen,

b) in den Dachgeschossen die Bodenflache einer etwaigen
Einliegetwohnung sowie einzelner ausgebauter Wohn-
und Schlafrdume. In Rdumen mit schragen Dachwédnden
ist nur die Bodenfldche -anzurechnen, die innerhalb
eines senkrechten Dachabstandes von 1 m liegt.

3) Wirtschaftsfldche ist: die gesamte iiber-
baute Grundfldche freistehender Wirtschaftsgebdude
oder an- oder eingebauter Wirtschaftsteile (Waschkiiche,
Kleintierstall, Wirtschaftstaum — in der Regel zugleich
Wasch- und Futterkiiche —, Abstellraum fiir Garten-
gerdte, Fahrrdder und Handwagen; Holzlegen, im Wirt-
schaftsteil liegende Flure und Aborte), abziiglich der
Stdarke der verputzten Wiande. Die Wirtschaftsflache ist
mit 20 v. H. ihrer Fldche anzuselzen.

Zu 2) und_9):

Kellerrdume und nichtausgebaute Dachboden-
rdume (auch Futterb6den) werden mnicht in die
Flachenberechnung einbezogen. In Kellergeschos-
s e n von Siedlungshdusern ausgebaute Wohn- oder Wirt-

-schaftsrdume (Hanggeldnde) sind zu den Wohn- und
Wirtschaftsflachen zu rechnen.

Fiir eine Gruppe von Siedlungshdusern gemein-
schaftliche Waschkiichen, Baderdume usw. bleiben
auBer Amnsatz.

4) Als ErschlieBungskosten diirfen keinesfalls die iib-
lichen Anliegerbeitrige fiir Wohnungsbauten an voll
ausgebauten, kanalisierten PflasterstraBen angenommen
werden. Einfachste AufschlieBung, sparsamster StraBen-
bau, grundsatzlich keine Kanalanlagen, evtl. Befreiung
von der Forderung der Einfriedigung und des An-
schlusses an Versorgungsleitungen und Kanalanlagen
sind vielmehr fiir Kleinsiedlun gen Voraussetzung.

5) Fiir e chtes Eigenkapital des Siedlers (eigenes Geld
des Siedlers, Wert der Selbst- und Nachbarhilfe, Grund-
stiick — soweit es bezahlt ist —, Wert sonstiger beige-
brachter Gegenstdnde - - Baustoffe, Inventar usw.) — vgl.
Nr. 19, Satz 1 KSB) darf eine Verzinsung biszu 3 v. H.
eingesetzt werden (wegen Abschreibung vgl. 7).

%) Fiir unechtes Eigenkapital (Personalkredit von
Verwandten, Bekannten, Arbeitgebern usw., Stundungen
— vgl. Nr. 19, Satz 2 und 3 KSB —) sind die aufzu-
wendenden Zinsen einzusetzen.

“) Eine Abschreibung von den Herstellungskosten im
iiblichen Sinne kann bei der Errechnung des Landesdar-
lehns nicht eingesetzt werden, weil die Herstellungs-
kosten weitgehend unrentierlich sind.

Wohl! kann bei allen zur Abdeckung der rentierlichen
Kosten bestimmten Finanzierungsmitteln eine Tilgung
von 1 v. H. (vgl. auch Erlduterung 8) in Ansatiz gebracht
werden. Dazu rechnet auch das e chte Eigenkapital (Er-
lauterung 5), also einschlieBlich des Wertes der Selbst-
und Nachbarhilfe usw. — (vgl. Spalten 15, 16, 17 und 18
der Siedlerliste).

Ebenso kann auch das nach C7) zu berechnende
Fremddarlehen mit einem Tilgungssatz von 1 v. H. ein-
gesetzt werden. Dagegen bleibt die Tilgung der zur Ab-
deckung der un rentierlichen Kosten dienenden Landes-
darlehen bei dieser Berechnung auBler Betracht, da sie
erst nach Abtilgung der anderen Lasten in Hoéhe der
jeweils freiwerdenden Betrdge einsetzt. Desgleichen sind
verlorene Zuschiisse (Arbeitgeberzuschiisse, Landeszu-
schiisse fiir Vertriebene und Fliichtlinge und dergl.), die
zur Erleichterung der Finanzierung gewé&hrt werden,
auBler Betracht zu lassen.

&) Soweit nichtabschreibungsfdhige Grundstiicks- und
ErschlieBungskosten mit tilgbaren Darlehen finanziert
werden, konnen diese Tilgungsbetrdge beriicksichtigt
werden. Werden Darlehen héher als mit 1 v. H. getilgt,
so ist der erhohte Tilgungssatz nur insoweit zu berlick-
sichtigen, als er durch eine entsprechende Ermé&Bigung
des Zinssatzes gerechtfertigt erscheint.

9) Es ist die durch ErlaB des fritheren Reichsarbeits-
ministers vom 27. Mai 1939 — IV b Nr. 5503/11/39 —
gebilligte , Wirtschaftsberechnung flir gemeinniitzige
‘Wohnungsunternehmen” (abgedruckt in Nr. 10, S. 134,
des Reichsarbeitsblattes, Teil I von 1940) anzuwenden,
und *zwar bei nichtgemeinniitzigen Verfahrenstragern
sinngemdB (vgl. Zusatzregelung vom 23. Mdrz 1949 —
VII zu Nr. 16 Abs. 1 und 2 KSB).

Bei der Berechnung der Instandhaltungs-
kosten (vgl. Erlauterung 17 der ,,Wirtschaftsberech-
nung fiir gemeinniitzige Wohnungsunternehmen"} kénnen
neben der Wohnfliche (s. vorstehende Erlduterung 2)
20 v. H. der Wirtschaftsflache (s. vorstehende Erlaute-
rung 3) angesetzt werden. .

10) Nur einzusetzen, soweit 1t. Siedlerliste die Erst-
emnchtung nicht vom Siedler beigebracht und damit
bereits in D 1, mithin in dem echten Eigenkapital ent-
halten ist.
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Anlage V

Grundsitze fiir die Gestaltung der Werkiérderungs bedingungen bei Kleinsiedlungen

Die nachdriickliche Foérderung der Kleinsiedlung fiir
Betriebsangehorigen durch die Arbeitgeber (Werke) durch
Zurverfiigungstellung von Land, Baustoffen, Transport-
mitteln, insbesondere aber durch Werkfdrderungsbetrdage
(Werkzuschiisse, Werkdarlehen) als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital (— unechtes Eigenkapital — wvergl. Nr, 19,
Satz 2, und Nr. 39, Abs. 1, Satz 3 der KSB) ist nach wie
vor dringend erwiinscht. Dabei kann den Werken in den
Werkforderungsvertrdgen zugesichert werden, dafB die
Kleinsiedlerstellen grundséatzlich mit Betriebsangehérigen
besetzt werden, welche die Arbeitgeber (Werke) vor-
schlagen, vorausgesetzt, daB die Siedlungsanwadrter im
‘Siedlerauswahlverfahren (Nr. 23 KSB) als geeignet
befunden werden (vergl. RdErl. d. Ministers fiir Wieder-
aufbau vom 15. 2. 1949 — IV (WB) 735/49 — betr, MaB-
. nahmen zur Férderung des Wohnungsbaues — MBI, NW,
Nr. 17, S. 178/179 — Nrn. 1, 2, 3). Im tbrigen diirfen
die Werkférderungsbedingungen aber nicht so gestaltet
werden, daB das Siedlungsverhiltnis und die Werk-
forderungsbhedingungen mit dem Arbeitsverhiltnis
derart eng verquickt werden, daB die Siedlerstelle einer
Werkwohnung gleichkommt und daB das Eigentum (Erb-
baurecht) von der Beschidftigung bei einem bestimmten
Werk abhédngig ist. Dies wiirde dem Siedler nicht nur
die Moglichkeit seines weiteren beruflichen Fortkom-
mens erschweren, sondern auch mit dem Zweck und
Wesen der Kleinsiedlung und den in erster Reihe maB-
gebenden KSB (vgl. auch Nr. 37, Abs. 2) und den amt-
lichen Mustervertrdgen unvereinbar sein, Denn nach den
KSB und den -amtlichen Mustervertrdgen, namentlich dem
Bank-Trdger-Vertrag, sind die Siedlungstrdger primdar
verpflichtet, die Siedlerstelle den Siedlern nach erwie-
sener Eignung zu Eigentum (Erbbaurecht) zu iibertragen
und einen Heimfallanspruch (Wiederverkaufsrecht) nur
unter den dort festgelegten Voraussetzungen geltend zu
machen.

Im einzelnen haben danach fiir die Gestaltung der
Werkférderungsbedingungen folgende Grundsédtze zu
gelten: 4

I. RegelmiBiger Kapitaldienst
des Werkdarlehens

Die Hohe der regelméBigen Zins- und Tilgungsleistun-
gen aus dem Werkdarlehen mufl sich nach Nr. 15 der
KSB innerhalb der absoluten Hochstbelastungsgrenze von
jetzt 40 DM, hochstens 50 bis 55 DM monatlich und vor
allem auch innerhalb der !/s-relativen Héchstbelastungs-
grenze (Nr. 15, Abs. 2 KSB) halten. Eine dariiber hinaus-
gehende Tilgung des Werkdarlehens kann jedoch
schlieBlich in Kauf genommen werden, soweit es sich um
eine freiwillige Mehrleistung handelt und
hierdurch die Gesamtbelastung des Siedlers nicht hdher
wird als /14 des voraussichtlich dauernd gesicherten
Reineinkommens der Siedlerfamilie aus Arbeit, Renten-
bezligen u. dergl. (vgl. Nr. 15, 2 KSB). Dies entspricht
auch der Vorschrift in Nr. 15, Abs. I, Satz 2 KSB. In die
Mustervertrdge 3a, 4a, 6a—d (Anlagen zu den KSB) ware
dementsprechend eine Bestimmung etwa folgenden In-
halts aufzunehmen:

sDer Siedler erkldrt sich bereit, freiwillig iiber die
im Finanzierungsplan vorgesehene Tilgung des Werk-

darlehens hinaus zundchst eine zusédtzliche Tilgung in
der Héhe zu entrichten, daB die gesamte Tilgung des
Werkdarlehens jahrlich . . . . v. H. betrdgt. Diese frei-
willig ibernommene Tilgung gilt so lange, als die Be-
lastung hochstens /s des gesamten baren Einkommens
des Siedlers ausmacht. Bei geringerem Einkommen ver-
ringert sich dieser freiwillig iibernommene Tilgungs-
betrag entsprechend.”

II. Besondere Rechte des Werkes

1. Wihrend der Probezeit

Wiéhrend der Probezeit, solange der Siedler noch
nicht Eigentiimer (Erbbauberechtigter, Heimstédtter) der
Siedlerstelle geworden ist und deshalb die feste Verbin-
dung mit dem Grund und Boden noch fehlt, kann allen-
falls zugestanden werden, da8 der Triger (Heimst&dtten-
ausgeber) auf Verlangen des ‘Werkes, welches ein Dar-
lehen zur Finanzierung der Kleinsiedlung gewdhrt, die
Siedlerstelle dem Siedler kiindigt, wenn (wéhrend der
Probezeit)

a) der Siedler freiwillig seine Arbeitsstelle aufgibt,

b) dem Siedler aus wichtigem Grunde auf Grund eigenen
Verschuldens das Arbeitsverhaltnis gekiindigt wird. Es
bestehen daher keine Bedenken dagegen, daB sich der
Trdger dem Werk gegeniiber zu einer Kiindigung des
Trager-Siedler-Vertrages bei Eintritt der genannten
Voraussetzungen verpflichtet und ferner der Tréger
sich in dem Trdger-Siedler-Vertrag dieses Kiindi-
gungsrecht dem Siedler gegeniiber einrdumen 148t.

2. Nach Ablauf der Probezeit

a) Fir den Fall, daB der Siedler selbst freiwillig das
Arbeitsverhéltnis kiindigt oder daB ihm aus wichtigem
Grunde auf Grund eigenen Verschuldens gekiindigt
wird, kann allenfalls eine Erhohung des Zins- und
Tilgungssatzes insoweit zugelassen werden, als
nicht die in den KSB festgelegte relative Héchst-
belastungsgrenze von !s+ des Einkommens
liberschritten wird (vgl. Nr. 15, Abs. 2 KSB). Aus-
nahmsweise kann die Bewilligungsbeh6rde auch eine
Uberschreitung dieser Grenze zulassen, wenn und s o -
lange eine héhere Belastung nach dem Einkommen
und der Gesamtwirtschaftslage des Siedlers #ir diesen
noch tragbar erscheint.

b) Dagegen ist der Triger (Heimstdttenausgeber) nicht
berechtigt, in dem Ubertragungsvertrag (Muster 6a
bis d zu den KSB) mit dem Siedler ein besonde-
res Riickkaufsrecht oder einen erweiter-
ten Heimfallanspruch (§ 12, Abs. 2 des Reichs-
heimstdttengesetzes) fiir den Fall zu vereinbaren, da8
der Siedler sein Arbeitsverhéltnis freiwillig aufgibt
und daB dem Siedler das Arbeitsverhéltnis (aus wich-
tigem Grunde auf Grund eigenen Verschuldens) ge-
kiindigt wird. Er darf eine entsprechende Verpflich-
tung dem Werk gegeniiber nicht eingehen, da dies
mit dem Wesen der Kleinsiedlung und den Trdger-
pflichten auf Grund der KSB nicht vereinbar sein
wiirde. '

— MBI NW. 1949 S. 313.
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