93

94,

MINISTERIALBLATT

Ausgabe A

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

7. Jahrgang

Ausgegeben zu Diisseldorf am 5. Februar 1954

Nummer 9

A. Landesregierung.

B. Ministerprisident — Staatskanzlei —.

C. Innenminister,

D. Finanzminister.

Inhalt

(Schriftliche Mitteilung der verdffentlichten RdErl. erfolgt nicht.)

G. Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau.

RdErl. 18, 1. 1954, Novelle

H. Kultusminister.

E. Minister fiir Wirtschaft und Verkehr. J. Justizminister.

F, Minister filr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.

zum Ersten Wohnungsbaugesetz

(WoBauG); hier: Auswirkungen auf die Mietenverordnung. S. 93.

K. Minister fiir Angelegenheiten der Landschaftsverbinde.

G. Minister fiir Arbeit,
Soziales und Wiedexaufbau

Novelle zum Ersten Wohnungsbaugesetz (WoBauG);
hier: Auswirkungen auf die Mietenverordnung

RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
v. 18. 1. 1954 — VI A 4—4.00 Tgb.Nr. 17/54

Nach dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung und
Erganzung des Ersten Wohnungsbaugesetzes (Novelle)
vom 25. August 1953 (BGBIL. 1953 I S. 1037) haben sich
Zweifel ergeben, ob und in welchem Umfange Vorschrif-
ten der Verordnung tliber die Miethohe fiir neu geschaffe-
nen Wohnraum (Mietenverordnung) vom 20. November
1950 (BGBL. 1950 S. 759) als iiberholt anzusehen sind. Zu
diesen Zweifelsfragen haben der Bundesminister fiir Woh-
nungsbau und der Bundesminister fiir Wirtschaft in einem
Rundschreiben vom 16. Dezember 1953 Stellung genom-
men. Dieses Rundschreiben ist zu Ihrer Unterrichtung als
Anlage I abgedruckt.

Der Bundesminister fiir Wohnungsbau hat ferner den
Wortlaut der Mietenverordnung in einen Klartext gesetzt,
der die als liberholt anzusehenden Vorschriften durch be-
sondere Sparschrift kenntlich macht und der in FuBnoten
einen neuen Text enthdlt, wie er sich aus der Novelle zum
Ersten Wohnungsbaugesetz ergibt. Auch dieser Klartext
ist zu Ihrer Unterrichtung als Anlage II abgedruckt.

Der Bundesminister fiir Wohnungsbau hat mitgeteilt,
daB in dem Rundschreiben (Anlage I) bewuBt nur Fragen
behandelt wiirden, bei denen eine verhdltnismaBig ein-
deutige Beantwortung moglich sei. Auch insoweit sei die
dem Rundschreiben zugrunde liegende Auslegung der
Novelle nicht verbindlich. Vielmehr miisse es ggfs. der
Rechtsprechung iiberlassen bleiben, endgiiltige Entschei-
dungen zu treffen.

Ich bitte die iibrigen Bewilligungsbehérden Ihres Be-
zirks auf meinen heutigen RdErl. und die dazugehérigen
Anlagen besonders hinzuweisen.

An die Regierungsprasidenten, .
den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
— AubBenstelle Essen — Essen.
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Anlage 1
Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
Az.: I—G 341/29/53 _
Der Bundesminister flir Wirtschaft
Az.: I B 4/U 2/7491/53
Bonn, den 16. Dezember 1953.

1. An die .

fiir das Bau-, Wohnungs- und Siedlungswesen zustdndigen Herren

Minister (Senatoren) der Lénder,
2. An die

Preisbildungsstellen der Lander und das Preisamt Berlin.

Betrifft: Weitergeltung der Vorsdiriften der Mietenverordnung vom
20. November 1950,

Die Novelle zum Ersten Wohnungsbaugesetz (WoBauG) vom
25. August 1953 (BGBI. I S. 1037) hat die Vorsdiriften der Verordnung
iber die Miethohe fiir neugeschaffenen Wohnraum (Mietenverord-
nung, MVO) vom 20. November 1950 (BGBl, S. 759) in mehrfacher
Hinsicht materiell gedndert. Solange keine formelle Anderung der
Mietenverordnung erfolgt ist, konnen nur die Gerichte entscheiden,
welche Vorschriften der Mietenverordnung im einzelnen nicht mehr
anzuwenden sind. Vorbehaltlich dieser Entscheidungen der Gerichte
vertreten wir hierzu folgende Auffassung*).

Teil I
Allgemeine Vorschriften

§ 1 MVO Anwendungsbereich

Die Miethéhe fiir steuerbegiinstigte und offentlich geférderte Woh-
nungen und Wohnrdume bestimmt sich jetzt nicht mehr ausschlieBlich
nach den Vorschriften der MVO, sondern in erster Linie nach den
Vorsdhriften des WoBauG und nur ergdnzungsweise nach den Vor-
schriften der MVO, soweit diese noch als giiltig anzusehen sind.

§ 2 MVO Begriffe
Absédtze 1 bis 5 bleiben unverdndert.

Absatze 6 und 7 sind insoweit iiberholt, als es jetzt nicht mehr
erforderlich ist, daf die offentlichen Mittel fiir die nachstellige Finan-
zierung in Form von zinsverbilligten oder zinslosen Darlehen oder
Zuschissen gewdhrt werden (§§ 3, Abs. 26, 42 Abs. 1 WoBauG).

Teil II

Mieten fiirsteuerbeginstigtenneugeschaffenen
Wohnraum

Auf die seit dem 1. August 1953 erfolgte Vereinbarung einer
selbstverantwortlich gebildeten Miete fir steuer-
begiinstigte Wohnungen (§ 45 Abs. 1 WoBauG) sind die Vorsduiriften
der MVO nicht mehr anzuwenden. Der Mieter hat jedoch nach § 45
Abs. 2 WoBauG die Moglichkeit, die Preisbehérde innerbalb eines
Jahres nach Begriindung des Mietverhdltnisses anzurufen, wenn

a) die vereinbarte Miete den Mietrichtsatz ohne Beriicksichtigung von
Zuschlagen fiir offentlich geférderte Wohnungen vergleichbarer
Art, Lage und Ausstattung um mehr als die Hilfte iibersteigt, und

b) die vereinbarte Miete héher ist als der fir die Deckung der lau-
fenden Aufwendungen erforderliche Betrag (Kostenmiete).

Nach § 50 Abs. 1 WoBauG gelten die Vorschriften des § 45 WoBauG
auch fir die in der Zeit vom 1, Januar 1950 bis 31, Juli 1953 bezugs-
fertig gewordenen steuerbegiinstigten Wohnungen und Wohnrdume.
Der Vermieter einer in dem genannten Zeitraum bezugsfertig gewor-
denen steuerbeglinstigten Wohnung kann demnach in einer neuen
Mietvereinbarung eine selbstverantwortlich gebildete Miete erreichen;
dies gilt sowohl fiir Vereinbarungen mit dem derzeitigen Mieter als
auch im Falle einer Neuvermietung.

Wird vom Mieter die Herabsetzung des Mietpreises bei der Preis-
behorde beantragt, so ergeben sich die Grenzen der Herabsetzung
aus § 45 Abs. 2 WoBauG. Beispiel:

Der Vermieter hat eine selbstverantwortlich gebildete Miete von
1,80 DM Quadratmeter/Monat fiir eine steuerbegiinstigte Wohnung
vereinbart; die nach den Vorschriften der MVO und der Berech-
nungsverordnung errechnete Kostenmiete wiirde 1,50 DM betragen.
Der zum Vergleich heranzuziehende Mietrichtsatz fiir o6ffentlich
geférderte Wohnungen betrdgt z. B. 1,10 DM

Die Preisbehorde darf dann die Miete nicht auf 1,50 DM, son-
dern nur auf 1,10 DM + 50% = 1,65 DM herabsetzen.

Nur bei solchen Herabsetzungsverfahren haben die §§ 3 bis 10 MVO
noch Bedeutung, soweit sie nach den folgenden Ausfiihrungen iiber-
haupt noch gelten.

§ 3 MVO Kostenmiete
Absatz 1 ist iiberholt durch § 45 Abs. 1 WoBauG.

Absatz 2Satz 1 ist ebenfalls durch § 45 Abs. 1 WoBauG iiber-
holt.
Absatz 2 Satz 2. Hier diirfte zu unterscheiden sein:

Die Ziffern 1 (Umlagen) und 4 (Zuschlag bei gewerblicher Mitbe-
nutzung) dirften unverdndert anwendbar sein.

Die Ziffern 2 und 3 beziehen sich auf Vergiitungen fiir Sonder-
leistungen oder Nebenleistungen und hatten Bedeutung fiir den Fall,
daB die Einzelmiete bei der Beanspruchung von 7c-Mitteln den Be-
trag von 1,50 DM je Quadratmeter/Wohnfliche im Monat nicht lber-
schreiten durfte,

Sie werden also noch dann bedeutsam sein, wenn die Frage
zu entscheiden ist, ob die vereinbarte Miete den Mietrichtsatz ohne
Beriicksichtigung von Zuschldgen fir &ifentlich geforderte Wohnungen
vergleichbarer Art, Lage und Ausstattung um mehr als die Halfte
ibersteigt. Bei diesem Vergleich werden sonach neben den in Ziffern 1
und 4 bezeichneten Umlagen und Zuschligen auch die in den Ziffern 2
und 3 bezeichneten Vergiitungen auBier Betracht bleiben koénnen.

*) Anderungen der in der Mietenverordnung enthaltenen Zitate des
WoBauG bleiben in der folgenden Darstellung unberiicksichtigt.
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Absatz 3 dirfte gegenstandslos sein, soweit kiinftig die selbst-
verantwortlich gebildete Miete erhoben wird.

§ 4 MVO Regelung der Kostenmiete
Die Vorschrift ist unberiihrt geblieben.

§ 5 MVO Kostenmiete bel Wiederaufbau
Absatz 1 ist unberiihrt geblieben.

Durch Absatz 2 war dem Vermieter das Recht gegeben, beim
Wiederaufbau die frithere Miete vor der Zerstérung — ggfs. iiber die
Kostenmiete hinaus — wieder zu erheben. Durch § 45 WoBauG wird
dieser Fall nicht geregelt. Bei der Neufassung der Mietverordnung
wird zu prifen sein, ob eine entsprechende Regelung kiinftig erfor-
derlich ist und ob die in § 48 Abs. 1 Buchst. a), ¢} und d) WoBauG
enthaltenen Ermachtigungen hierfiir ausreichen.

§ 6 MVO Kostenmiete bei Wiederherstellung
Absatz 1 ist unberiihrt geblieben.

Absatz 2. Hier gelten die Ausfihrungen zu § 5 Abs, 2 entspre-
chend,

§ 7 MVO Miete fiir vorhandenen Wohnraum

Die Vorsdirift ist unberiihrt geblieben, nur ist jetzt statt ,Erla8
der Umstellungsgrundschulden* zu lesen: ,Herabsetzung der Abgaben-
schuld der Hypothekengewinnabgabe nach § 104 LAG.”

§ 8 MVO Einheitliche Miete bei Wiederherstellung
Die Vorschrift ist unberiihrt geblieben.

§ 9 MVO Kostenmiete bei Erweiterung und DachgeschoBausbau
Die Vorschrift ist unberiihrt geblieben.

§ 10 MVO Kostenmiete bei sonstigem Ausbau
Die Vorschrift ist unberiihrt geblieben.

Teil III

Miete filr 6ffentlich geforderten
neugeschaffenen Wohnraum.

Nach § 29 Abs. 1 WoBauG bestimmen die obersten Landesbehor-
den Mietrichtsdatze fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen, die bis
zu einem Hodhistbetrag von 1,10 DM je Quadratmeter Wohnfliche im
Monat zu staffeln sind. Die Bewilligungsstelle setzt gemdB § 29
Abs. 2 WoBauG entsprechend den Mietrichtsdtzen einen nach Quadrat-
metern der Wohnfliche bemessenen durchschnittlichen Mietbetrag fest.
Auf der Grundlage dieses festgesetzten Mietbetrages hat der Ver-
mieter sodann die Einzelmieten unter Beriicksichtigung von GroBe,
Lage und Ausstattung der einzelnen Wohnungen zu berechnen.

Die obersten Landesbehérden koénnen fiir die in § 29 Abs. 3 Satz1
WoBauG bezeichneten Wohnungen Zuschlige zu den Mietrichtsdtzen
bis zu 30 v. H. zulassen.

Sind Zuschldge zugelassen, so setzt die Bewilligungsstelle den
Durchschnittsmietbetrag, auf dessen Grundlage der Vermieter die
Einzelmieten zu berechnen hat, unter Anwendung des § 29 Abs. 4
WoBauG fest.

§ 11 MVO Richtsatzmiete

Absatz 1 ist durch § 29 Abs, 1 und 2 WoBauG iiberholt. Die
Bewilligungsstelle kann entgegen dem bisherigen § 11 Abs. 1 Satz2
MVO die Miete nicht mehr fir Einzelwohnungen festsetzen, sondern
nur noch den Durchschnittsbetrag fiir das gesamte Bauvorhaben.

Absatz 2 Satz 1 ist iberholt.

Absatz2S&tze 2 und 3 werden inHaltlich durch das WoBauG
bestatigt. In Satz ¥ ist entsprechend § 29 Abs. 2 WoBauG an Stelle
der Worte: ,der Durchschnittsmiete entsprechen” zu lesen: ,dem
durchschnittlichen Mietbetrag entsprechen”.

Absatz 3. Die Frage, ob § 11 Abs. 3 MVO noch in vollem
Umfange anwendbar ist, diirfte zweifelhaft sein. Nach unserem Dafiir-
halten bleiben die in Ziffer 1, 2 und 4 vorgesehenen Umlagen, Ver-
giitungen und Zuschldge mdoglich. Dagegen sind fiir eine tlberdurch-
schnittliche Ausstattung Vergiitungen nach Ziffer 3 nicht mehr zu-
lassig, soweit dieser Tatbestand bereits bei der Festsetzung des
durchschnittlichen Mietbetrages im Rahmen des hierfiir zugelassenen
Zuschlages beriicksichtigt worden ist (§ 29 Abs. 3 Satz 1 WoBauG).

Die neuen Vorschriften des WoBauG iiber die Richtsatzmiete fiir
offentlich geforderten neugeschaffenen Wohnraum gelten nur fiir Woh-
nungen, die nach dem 31. Juli 1953 bezugsfertig geworden sind und
fiir die vor diesem Zeitpunkt die Mieten von der Bewilligungsstelle
nicht festgesetzt worden sind. Sie kénnen weiterhin angewendet wer-
den auf die nach dem genannten Zeitpunkt bezugsfertig gewordenen
Wohnungen und Wohnrédume, fiir die vor dem 31. Juli 1953 die
Sffentlichen Mittel bereits bewilligt waren und die Mieten nur vor-
laufig festgesetzt worden sind (§ 50 Abs, 2 WoBauG).

§ 12 MVO Wiederaufbau und Wiederherstellung

Satz 1 ist durch § 29 Abs. 3 Satz 2 WoBauG hinsichtlich der
Voraussetzungen und der Miete, bis zu deren Hohe der Mietrichtsatz
{iberschritten werden kann, iberholt. Diese Vorsdirift ist nunmehr
wie folgt zu lesen:

~Wird 6ffentlich geforderter Wohnraum durch Wiederaufbau oder
Wiederherstellung auf Triimmerflichen in den zerstérten Wohn-
gebieten neu geschaffen, konnen die obersten Landesbehérden
durch allgemeine Verwaltungsvorschriften oder im Einzelfall eine
Uberschreitung der Mietrichtsdtze bis zur Hohe der Mieten zu-
lassen, die vor der Zerstérung oder Beschddigung fiir Wohnungen
vergleichbarer Art, Lage und Ausstattung in diesem Wohngebiet
entrichtet worden sind (§ 29 Abs. 3 Satz 2 WoBauG).* .

Der Begriff der Wiederherstellung im Sinne von § 2 Abs. 3MVO
bleibt im {brigen unberiihrt.
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Satz 2 bleibt unberiihrt, doch ist an Stelle der Worte: ,fritheren
Miete” zu lesen: ,fritheren Miete fiir vergleichbare Wohnungen”.
Waren in der fritheren Miete fiir vergleichbare Wohnungen keine
Entgelte fiir Leistungen der in § 11 Abs. 3 genannten Art enthalten,
werden aber fir durch ‘Wiederaufbau und Wiederherstellung ge-
schaffenen Wohnraum derartige Leistungen nunmehr erbracht, so
konnen diese Entgelte neben der nach Satz 1 zugelassenen Miete
erhoben werden.

§ 13 Mieten fiir vorhandenen Wohnraum
Die Vorschrift ist unberiihrt geblieben.

Selbstverantwortlich gebildete Miete

Die Erhebung einer selbstverantwortlich gebildeten Miete kann die
Bewilligungsstelle fiir offentlich geférderte Mietwohnungen unter den
Voraussetzungen des § 30 WoBauG zulassen. Diese Zulassung muB bei
der Foérderung des Baues der Wohnungen ausdriicklich erfolgen. Auf
die nach dem 1. August 1953 erfolgte zuldssige Vereinbarung einer
selbstverantwortlich gebildeten Miete sind die Vorschriften der
Mietenverordnung nicht anzuwenden, jedoch wird eine Anwendung
des § 17 Satz 2 MVO fiir méglich gehalten.

Die Zulassung einer selbstverantwortlich gebildeten Miete ist nur
moglich, wenn die o6ffentlichen Mittel nach dem 31. Juli 1953 bewilligt
werden und der Termin der Bezugsfertigkeit nach diesem Tage liegt
(§ 50 Abs. 2 WoBauG). Sind bei &6ffentlich geférderten Wohnungen,
die nach dem 31. Juli 1953 bezugsfertig geworden sind, vorher die
offentlichen Mittel bewilligt und die Mieten von der Bewilligunrgs-
stelle festgesetzt worden, so bewendet es dabei. Die Vereinbarung einer
selbstverantwortlich gebildeten Miete kommt fiir diese Wohnungen auch
dann nicht in Betracht, wenn die Mieten bis zu dem genannten Zeit-
punkt von der Bewilligungsstelle nur vorldufig festgesetzt waren.
Es gilt in diesen F&llen vielmehr die nach den bisherigen Vor-
schriften des WoBauG festgesetzte oder eine nach § 29 WoBauG
endgiiltig festzusetzende Miete (§ 50 Abs. 2 Satz 2 WoBauG).

Mieten fiir Wohnungen iIn offentlich geforderten Eigenheimen und
dhnlichen Wohnungen, fiir die Mietwerte festgesetzt sind.

Bei Vermietung einer Wohnung in einem offentlich geforderten
Eigenheim, einer Kleinsiedlung oder einem Kaufeigenheim oder einer
offentlich geférderten Wohnung in der Rechtsform des Wohnungseigen-
tums oder eines eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts hat der Ver-
mieter die Miete unter Beriicksichtigung von GroBe, Lage und Aus-
stattung der Wohnung auf der Grundlage des von der Bewilligungs-
stelle festgesetzten Mietwertes zu berechnen (§ 32 Abs. 4 WoBauG).
Die Vorschriften des § 11 Abs. 3 und § 13 MVO werden fiir die Er-
hebung der Mieten in diesen Fillen in gleicher Weise anzuwenden
sein wie fiir Mietwohnungen, fiir die eine Richtsatzmiete festgesetzt
ist. Eine Anwendung der Vorschriften des § 11 Abs. 1 und 2 und
des § 12 MVO entféllt,

Tefl IV

Verwaltungs-, Straf- und SchluBvorschriften

§ 14 MVO Laufende Aufzeichnungen
Die Vorschrift gilt zundchst weiter.

§ 15 MVO Mitteilungspflicht bei steuerbegiinstigtem neugeschafienem
Wohnraum

Die Vorsdrift ist jedenfalls fir die seit dem 1, August 1953 be-
zugsfertig gewordenen steuerbegiinstigten Wohnungen durch § 45
Abs. 1 WoBauG iiberholt. Der Vermieter ist aber zur Einreichung
der Wirtschaftlichkeitsberechnung an die Preisbehorde verpflichtet,
wenn der Mieter nach § 45 Abs. 2 WoBauG einen Antrag auf Herab-
setzung der Miete gestellt hat.

§ 16 MVO Mitteilungspflicht bei dffentlich gefdrdertem
neugeschaifenem Wohnraum

Absatz 1 bleibt unberiihrt, sofern nicht eine selbstverantwortlich
gebildete Miete zugelassen worden ist.

Dasselbe gilt fiir Absatz 2; nur entfallen die Worte:
Einzelmiete“.

»oder

'§ 17 MVO Mieterhdhung

Die Vorschrift ist durch das WoBauG unberiihrt geblieben; nur
entfallen die Worte: ,gemdB § 20 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes”, da diese Vorsdirift im WoBauG gestrichen worden ist.
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§ 18 MVO Bescheinigung fiir Grundsteuervergiinstigung

Die Vorschrift hat nur noch fiir die in § 7 Abs. 2 Buchstabeb
WoBauG bezeichneten Wohnungen Bedeutung.

Absatz 1 bleibt im {ibrigen unberiihrt.” Nur ist am SchluB das
Wort: ,Miete”" iiberholt.

Absatz 2 bleibt ebenfalls unberithrt. Nur kann vom Bauherrn
nicht mehr die Erklarung verlangt werden, daB er sich bei der Ver-
mietung zur Einhaltung der Kostenmiete verpflichtet, Vielmehr ist
der Bauherr, der steuerbegiinstigte Wohnungen errichten will, nach
§ 10 Satz 3 WoBauG dahin zu belehren, da8 die Miete fiir die Woh-
nungen der Preisbildung nach den Vorschriften des § 45 WoBauG
unterliegt.

Die SchluBworte in § 18 Absatz 2 MVO ,und bei einer Vermietung
hochstens die Kostenmiete erhoben wird” sind tiiberholt.

Absatz 3 ist.durch das WoBauG iiberholt.

Fiir o6ffentlich geférderten Wohnraum geniigt der Bewilligungsbe-
scheid oder eine Bescheinigung, daB es sich um offentlich geforderten
Wohnraum handelt (§ 7 Abs. 2 Buchstabe a WoBauG). Den Nachweis
weiterer Voraussetzungen kann die Steuerbehdrde nicht verlangen.

Absatz 4 bleibt unberiihrt.

§ 19 MVO Bescheinigung fiir Steuerverglinstigung nach § 7 c des
Fink t gesetzes

Absatz 1 ist zundchst dadurch beeinflut, daB seit dem Erla8
des Ersten Wohnungsbaugesetzes vom 24. April 1950 der § 7 ¢ EStG
durch Gesetze vom 17. Januar 1952 (BGBI. I S. 33) und vom 24. Juni
1953 (BGBI. I S. 413) geédndert worden ist.

Hiervon abgesehen, bleibt § 19 Abs. 1 MVO nach wie vor be-
deutsam. Doch sind an zwei Stellen jeweils die Worte ,hinsichtlich
GroBe, Ausstattung und Miete der Wohnungen* zu streichen, An Stelle
der Worte ,der fiir das Wohnungswesen zustdndigen Verwaltungs-
behérde” ist zu lesen: ,der Stelle, die die fiir das Wohnungswesen
zustdndigen obersten Landesbeh$rden bestimmen”. Das Zitat in Satz 1
»§ 7 ¢ Buchstabe e* muB jetzt heifien: ,§ 7c Abs. 4 letzter Satz".

Absatz 2 bleibt ebenfalls bedeutsam. Nur kann die in Satz 1
vorgesehene Erklarung des Bauherrn, daB er sich bei einer Ver-
mietung zur Einhaltung der Kostenmiete unter Beriicksichtigung der
vorgeschriebenen Hochstgrenze verpflichtet, nicht mehr verlangt wer-
den, Vielmehr ist der Bauherr, der steuerbegiinstigte Wohnungen er-
richten will, nach § 10 Satz 3 WoBauG zu belehren, daB die Miete fiir
die Wohnungen der Preisbildung gem&B den Vorsdiriften des § 45
WoBauG unterliegt. In Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 sind die Worte:
-und Ausstattung” zu streichen. Hinter das Wort ,Wohnungen” ist
einzufiigen: ,und Hdhe des nath § 7 ¢ Abs. 4 Satz 1 und 2 EStG
zuldssigen Forderungsbetrages”. In Satz 2 sind die SchluBworte ,hin-
sichtlich GroéBe und Ausstattung” und ,und bei einer Vermietung
hochstens die zuldssige Kostenmiete erhoben wird“ zu streichen.

Fir 6ffentlich geférderten Wohnraum geniigt der
Bewilligungsbescheid oder eine Bescheinigung, dafl es sich um
offentlich geforderten Wohnraum handelt (§ 7 Abs. 2 Buchstabe a
WoBauG) in Verbindung mit einer Bestdtigung, daB die nach §7c¢
EStG empfangenen Zuschiisse und Darlehen die nach § 7cAbs. 4 Satz1
und 2 zuldssigen Hochstbetrdge nicht ibersteigen. Den Nachweis
weiterer Voraussetzungen kann die Steuerbehorde nicht verlangen.

Absatz 3 bleibt unberiihrt.

§ 20 MVO Strafvorschriften

Die Strafbestimmungen bleiben unberiihrt. Die in ihnen enthaltene
Verweisung bezieht sich nunmehr auf das Wirtschaftsstrafgesetz
vom 25. Juli 1949 (WiGBI. S. 193) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Mérz 1952 (BGBI. I S. 190) und des Gesetzes vom 17. De-
zember 1952 (BGBIl. I S. 805).

Der Bundesminister
fiir Wirtschaft.

Der Bundesminister
fiir Wohnungsbau.

Im Auftrage:
Miiller-Armack.

Im Auftrage:

Dr. Fischer-Dieskau.




99

Anlage II
Klartext der Verordnung
liber die Miethéhe fiir neugeschaffenen Wohnraum
(Mietenverordnung)
vom 20. November 1950 (Bundesgesetzbl. S. 759)
in der seit dem Inkraftireten der Novelle zum Ersten
Wohnungsbaugesetz vom 25. August 1953 noch als giiltig
anzusehenden Fassung.

(Erlduterung: Die als iiberholt anzusehenden Vorschriften
der Mietenverordnung sind in Kursivschrift
kenntlich gemacht; die sich aus der Woh-
nungsbaunovelle -ergebenden Anderungen
und Ergdnzungen der Mietenverordnung
sind in FuBnoten angegeben.)

Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

Die Miethéhe fiir steuerbegiinstigte und offentlich ge-
forderte Wohnungen und Wohnrdume im Sinne des
Ersten Wohnungsbaugesetzes bestimmt sich nach den
Vorschriften dieser Verordnung.!)

§2
Begriffe

(1) Wohnungen und einzelne Wohnraume, die durch
Neubau, durch Wiederaufbau zerstérter oder Wiederher-
stellung beschddigter Gebdude oder durch Ausbau oder
Erweiterung bestehender Gebdude geschaffen und nach
dem 31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind,
(88§ 7, 16, 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes)?) sind neu-
geschaffener Wohnraum im Sinne dieser Verordnung.

(2) Wiederaufbau ist der Aufbau eines zerstérten Ge-
bdudes. Ein Gebaude gilt im Zweifel als zerstort, wenn
oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer benutzbarer
Raum nicht vorhanden ist.

(3) Wiederherstellung ist die Schaffung von Wohnraum
durch Instandsetzung eines beschddigten Gebdudes, in
dem oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer benutz-
barer Raum vorhanden ist.

(4) Ausbau ist die Schaffung von Wohnraum durch
Ausbau von Dachgeschossen, ferner durch Umwandlung
von bisher anderen Zwecken dienenden Rdumen in Wohn-
raum, falls hierzu ein wesentlicher Bauaufwand erforder-
lich ist.

(5) Erweiterung ist die Schaffung von Wohnraum durch
Aufstockung oder Anbau.

(6) Neugeschaffener Wohnraum ist gemaB §§ 23, 28 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes®a) steuerbegiinstigt, wenn

a) Grundsteuervergiinstigung nach den §§ 7 oder 11 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes oder

b) bei der Finanzierung Steuervergilinstigung nach § 7 ¢
des Einkommensteuergesetzes

oder beides in Anspruch genommen wird, jedoch fiir die
nachstellige Finanzierung keine o6ffentlichen Mittel in
Form von zinsverbilligten oder zinslosen Darlehen oder
Zuschiissen (§ 3 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes)
gewdhrt werden. Nicht steuerbegiinstigt sind Wohnungen
und einzelne Wohnrdaume, die zu gewerblichen oder be-
ruflichen Zwecken mitbenutzt werden, sofern mehr als die
Halfte der Wohnflache gewerblichen oder beruflichen
Zwedken dient (§§ 7 Abs. 3, 282b) des Ersten Wohnungs-
baugeseltzes).

(7} Neugeschaffener Wohnraum ist gemaB §§ 16, 28 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes®c) oOffentlich geférdert,
wenn flir die nachstellige Finanzierung Offentliche Mittel
in Form von zinsverbilligten oder zinslosen Darlehen oder
Zuschiissen gewdahrt werden.

1) Dies gilt nur, soweit die Miethéhe nicht im Gesetz selbst ge-
regelt ist.

®} Entsprechend § 52 WoBauG jetzt: .(§ 3 Abs. 4, §§ 7, 47 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes)”.

ta) Lies: §§ 42, 47 des Ersten Wohnungsbaugesetzes.
2b) Lies: §§ 7 Abs. 3, 47 des Ersten Wohnungsbaugesetzes.
ic) Lies: §§ 19, 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes.
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Teil 11

Mieten flir steuerbegiinstigten
neugeschaffenen Wohnraum

§3
Kostenmiete?)

(1) Als Miete fiir steuerbeglinstigten neugeschaffenen
Wohnraum darf nach § 27 Abs. 1 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes héchstens die Miete erhoben werden, die zur
Deckung der Kosten erforderlich ist (Kostenmiete).

(2) Soweit nicht die Obersten Landesbehérden allge-
mein oder im Einzelfall Ausnahmen zulassen, darf die
Kostenmiete fiir Wohnraum, f{fiir dessen Finanzierung
steuerbegiinstigte unverzinsliche Darlehen oder Zuschiisse
nach § 7 c des Einkommensteuergesetzes in Anspruch ge-
nommen worden sind, als Einzelmiete den Betrag von
1,50 DM je Quadratmeter Wohniliche im Monat nicht
liberschreiten (§ 27 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes.) Soweit nichts anderes vereinbart ist, werden
durch die Miete nicht abgegolten und kénnen neben der
Miete gesondert erhoben werden:

1. Umlagen fiir den Betrieb von Sammelheizung, Warm-
wasserversorgung und Fahrstuhlanlage;

2. Vergilitungen fiir nicht allgemein iibliche, besondere Lei-
stungen des Vermieters, die nicht die Wohnraum-
benutzung betreffen, aber neben der Wohnraum-
benutzung auf Grund des Mietvertrages gewahrt wer-
den;

3. Vergilitungen fiir Nebenleistungen, die zwar die Wohn-
raumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein iiblich
sind oder nur einzelnen Mietern zugute kommen;

4. ein Zuschlag fiir besondere Abnutzung bei zu gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken mitbenutzten Wohn-
rdumen im Sinne des § 7 Abs. 3 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes.

(3) Werden Schénheitsreparaturen vereinbarungsgemds
vom Mieter libernommen, so ermdBigt sich der nach Ab-
satz 2 zuldssige Hochstbetrag um den Betrag von 0,40 DM
je Quadratmeter Wohnfldche im Jahr.

§4
Ermittlung der Kostenmiete

(1) Zur Ermittlung der Kostenmiete ist eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach der Verordnung iber Wirt-
schaftlichkeits- und Wohnflichenberechnung fiir neu-
geschaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung) vom
'20. November 1950 (BGBIL. S. 753) fir den steuerbegiin-
stigten neugeschaffenen Wohnraum der Wirtschaftsein-
heit aufzustellen.

(2) Dabei gelten fiir die Aufstellung der Wirtschaftlich-
keitsberechnung folgende Besonderheiten:

1. Fiir nicht dinglich gesicherte Fremdmittel und fiir Eigen-
leistungen diirfen Zinsen mit h&chstens dem markt-
iblichen Zinssatz fiir erststellige Hypotheken als Kapi-
talkosten angesetzt werden (§ 17 Abs. 2 Ziff. 2 und
Ziff. 7 der Berechnungsverordnung}.

2. Wiederkehrende Leistungen diirfen als Kapitalkosten
hochstens in Hohe des marktiiblichen Zinssatzes fiir
erststellige Hypotheken von dem unter den Gesamther-
stellungskosten angesetzten und im Finanzierungsplan
als Fremdmittel ausgewiesenen Kapitalisierungsbetrage
angesetzt werden (§§ 13 Abs. 1 Ziff. 4 und 17 Abs. 2
Ziff. 6 der Berechnungsverordnung).

3. Fiir von Mietern oder zu ihren Gunsten erbrachte Bau-
kostenzuschiisse diirfen Zinsen mit hdchstens dem
marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypotheken an-
gesetzt werden, soweit die Miete des Mieters wdhrend
der Dauer des Mietverhdltnisses um den angesetzten
Betrag ermaBigt wird; fiir Zuschiisse, die unter Inan-
spruchnahme der Steuervergiinstigung nach § 7 ¢ des
Einkommensteuergesetzes gewdhrt werden, ist der An-
satz unzuldssig (§§ 12 Abs.3, 14, 17, Abs.3 der Berech-
nungsverordnung).

4. Tilgungsbetrdge, deren Ansatz ausnahmsweise zuldssig
ist, diirfen nur bis 3 vom Hundert des Darlehnsbetrages
jahrlich, dariiber hinausgehende Tilgungsbetrdge nur
mit Genehmigung der Preisbehérde angesetzt werden
(§ 17 Abs. 4 der Berechnungsverordnung).

%) Der Begriff ,Kostenmiete* ist nunmehr in § 45 Abs. 2 WoBauG.
definiert (Anmerkung des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wieder-
aufbau des Landes Nordrhein-Westfalen).
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5.Die Ertrdge des steuerbegiinstigten neugeschaffenen
Wohnraumes diirfen . die in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung ermittelten Aufwendungen, soweit Ansitze
hierfiir nach der Berechnungsverordnung zuldssig sind,
nicht ilibersteigen (§§ 16 und 24 der Berechnungsver-
ordnung). Sind fiir die in § 3 Abs. 2 Satz 2 bezeichneten
Leistungen Aufwendungen angesetzt, so sind die fir
diese Leistungen zu entrichtenden Umlagen und Ver-
glitungen von den Ertrdagen abzuziehen. Der hiernach
verbleibende Ertrag ist zur Ermittlung der héchst-
zuldssigen Einzelmieten nach Wohnflache, Lage und
Ausstattung auf die Wohnungen angemessen zu ver-
teilen. Die auf die einzelnen Mieter entfallenden Um-
lagen, Vergiitungen und Zuschldge sind neben der Ein-
zelmiete gesondert auszuweisen.

(3) Bei Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung
ist das vom Bundesminister fiir Wohnungsbau im Einver-
nehmen mit dem Bundesminister der Finanzen und dem
Bundesminister fiir Wirtschaft im amtlichen Verkiindungs-
blatt bekanntgegebene Formblatt zu verwenden.

§5
Kostenmiete bei Wiederaufbau

(1) Bei Wiederaufbau kann neben den allgemein zu-
lassigen Ansdtzen bei den Baukosten der Gebduderest-
wert angesetzt werden (§§ 8, 15 Abs. 3, 17, Abs. 3, 19, Abs.
5 der Berechnungsverordnung).

(2) In jedem Fall kann mindestens die preisrechtlich zu-
ldssige Miete erhoben werden, die vor der Zerstérung
erhoben wurde. Macht der Bauherr hiervon Gebrauch und
teilt er dies innerhalb von drei Monaten nach erstmaligér
Vermietung der Preisbehdrde mit, so entfdllt die Einrei-
chung der nach § 15 vorgeschriebenen Wirtschaftlichkeits-
berechnung.

§6

Kostenmiete bei Wiederherstellung

(1) Bei Wiederherstellung ist die Wirtschaftlichkeits-
berechnung nur fiir den steuerbegiinstigten neugeschaffe-
nen Wohnraum aufzustellen. Die Kostenmiete ist zu be-
rechnen aus:

1. den Kapitalkosten, die sich aus dem Aufwand fir die
‘Wiederherstellungskosten und dem anteiligen Werte
des Baugrundstiicks ergeben (§ 9 Abs. 2 der Berech-
nungsverordnung);

2.den zusédtzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten
(§ 18 Abs. 3 der Berechnungsverordnung).

(2) In jedem Fall kann mindestens die preisrechtlich
zuldssige Miete erhoben werden, die vor der Beschddi-
gung erhoben wurde. Macht der Bauherr hiervon Ge-
brauch und teilt er dies innerhalb von drei Monaten nach
_erstmaliger Vermietung der Preisbehérde mit, so entfdllt
die Einreichung der nach § 15 vorgeschriebenen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung.

§ 7

Miete fiir vorhandenen Wohnraum

Wird steuerbegilinstigter Wohnraum durch Wiederher-
stellung neu geschaffen, so kénnen Mieterhdhungen fiir
den vorhandenen Wohnraum durch die Preisbehérde ge-
nehmigt werden, wenn Gebdudeteile wiederhergestellt
werden, die allen Wohnungen des Gebdudes zugute kom-
men. Die Mieterh6hung darf nur genehmigt werden, wenn
die Kosten dieser Gebdudeteile nicht nach § 6 dem neu-
geschaffenen Wohnraum zugerechnet werden und ein an-
derweitiger Kostenausgleich, namentlich durch Erla8 der
Umstellungsgrundschulden®d) unmoglich ist. Die Mieterho-
hung darf nur zur Deckung der anteiligen Kapitalkosten und
der anteiligen Abschreibung dieser Gebaudeteile vor-
genommen werden; hierbei ist das Verhéltnis der Wohn-
fliche des vorhandenen zur Wohnflache des gesamten
Wohnraums zugrunde zu legen. Die Mieterhéhung darf
10 vom Hundert der bisherigen Miete fiir den vorhan-
denen Wohnraum nicht tbersteigen. Vor der Genehmi-
gung sind die Mieter zu hoéren.

td) Lies: Herabsetzung der Abgabeschuld der Hypothekengewinn-
abgabe nach § 104 des Gesetzes iiber den Lastenausgleich vom 14. Au-
gust 1952 (BGBL. I S. 446).
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§8
Emheltllche Miete bei Wiederherstellung

(1) Bei Wiederherstellung kann abweichend von § 6
die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir das gesamte Ge-
baude als Wirtschaftseinheit nach den fiir Wiederaufbau
geltenden Vorschriften aufgestellt werden; dabei ist der
vorhandene Wohnraum in die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung einzubeziehen. Die sich hiernach ergebenden Auf-
wendungen sind auf den vorhandenen Wohnraum und
den neugeschaffenen Wohnraum nach dem Verhéltnis der
Wohnfliche und unter Beriicksichtigung von Lage und
Ausstattung der Wohnungen zu verteilen (§§ 9 Abs. 1,
8, 16 der Berechnungsverordnung).

(2) Fiir ein bestehendes Mietverhdltnis ist eine Miet-
erh6hung nur zuldssig, wenn der Mieter ihr ausdriicklich
zustimmt.

§9

Kostenmiete bei Erweiterung und DachgeschoBausbau

(1) Bei Erweiterung und DachgeschoBausbau ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nur fiir den steuerbegiin-
stigten neugeschaffenen Wohnraum aufzustellen. Die
Kostenmiete ist zu berechnen aus:

1. den Kapitalkosten, die sich aus dem Aufwand fiir die
neu entstehenden Baukosten und im Falle des Anbaus
aus den Kosten eines neu erworbenen Baugrundstiicks
ergeben (§ 10 der Berechnungsverordnung),

2.den zusdtzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten
(§ 18 Abs. 3 der Berechnungsverordnung).

(2) Wird das Gebdude aufgestockt oder das Dach-
geschoB ausgebaut und fallt dadurch die Benutzung eines
DachgeschoBraumes fiir den Mieter vorhandenen Wohn-
raumes fort, so kann von einer Mietherabsetzung fiir den
vorhandenen Wohnraum im Einvernehmen mit dem Mie-
ter abgesehen werden.

(3) Wird bei Aufstockung oder DachgeschoBausbau die
bisherige Miete flir den vorhandenen Wohnraum herab-
gesetzt, weil die Benutzung eines DachgeschoBraumes
fortgefallen ist, so kann der Minderungsbetrag der nach
Absatz 1 berechneten Miete fliir den neugeschaffenen
‘Wohnraum hinzugerechnet werden.

§ 10
Kostenmiete bei sonstigem Ausbau

Bei Ausbau von Rdumen, die bisher anderen Zwedken
dienten, kann bei den Baukosten der Wert der verwen-
deten Gebdudeteile angesetzt werden.

Die Kostenmiete ist zu berechnen aus:

1.den Kapitalkosten, die sich aus dem Aufwand fir die
neu entstehenden Baukosten, dem Wert der verwen-
deten Gebédudeteile und dem Wert des Baugrundstiicks
ergeben (§ 11 der Berechnungsverordnung);

2. den Bewirtschaftungskosten.

Teil III

* Mieten fiir 6ffentlich geférderten
neugeschaffenen Wohnraum

§ 11
Richtsatzmiete

(1) Die Miete fiir 6ffentlich geférderten neugeschaffenen
Wohnraum ist entsprechend den von der Landesregierung
erlassenen Mieltrichtsdtzen (§ 17 Abs. 2 Satz 2 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes) von der Bewilligungsstelle fest-
zusetzen. Die Miete kann fiir die einzelne Wohnung (Ein-
zelmiete) oder fiir alle Wohnungen mit einem durch-
schnittlichen Satz (Durchschnittsmiete) je Quadratmeter
Wohnfliche im Monat festgesetzt werden.

(2) Die Durchschnittsmiete mufl so bemessen sein, daB
sie eine unterschiedliche Berechnung der Einzelmiete nach
GrdBe, Lage und Ausstattung der Wohnungen ermdéglicht.
Die Einzelmiete ist unter Beriicksichtigung von GréfBe,
Lage und Ausstattung der Wohnung zu bilden. Der Durch-
schnitt der Einzelmieten muB der Durchschmttstete’)
entsprechen. :

3) Lies: dem durchschnittlichen Mietbetrag.
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(3) Durch die festgesetzte Miete werden nicht abgegol-
ten und kdénnen daher neben der Miete gesondert er-
hoben werden:

1. Umlagen fiir den Betrieb von Sammelheizung, Warm-
wasserversorgung und Fahrstuhlanlage;

2. Vergiitungen fiir nicht allgemein iibliche, besondere

. Leistungen des Vermieters, die nicht die Wohnraum-
benutzung betreffen, aber neben der Wohnraum-
Benutzung auf Grund des Mietvertrages gewdhrt wer-
en;

3. Vergiitungen fiir Nebenleistungen, die zwar die Wohn-
raumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein tiblich
sind oder nur einzelnen Mietern zugute kommen?);

4. ein Zuschlag fiir besondere Abnutzung bei zu gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken mitbenutzten Wohn-
rdumen im Sinne des § 7 Abs. 3 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes.

Umlagen, Vergiitungen und Zuschlidge sind in der auf-
zustellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung gesondert
auszuweisen.

§12
Wiederaufbau und Wiederherstellung

Wird offentlich geférderter Wohnraum durch Wieder-
aufbau oder Wiederherstellung®) neu geschaffen, so
konnen die Obersten Landesbehdrden durch allgemeine
Verwaltungsvorschriften oder im Einzelfall eine Uber-
schreitung der Mietrichtsédtze bis zur Hohe der Miete im
Zeitpunkt vor der Zerstoérung oder Beschddigung zulassen
(§ 17 Abs. 2 Satz 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes).%)
‘Waren in der fritheren Miete?) Entgelte fiir Leistungen der
im § 11 Abs. 3 genannten Art enthalten und werden diese
Leistungen wieder erbracht, so diirfen die Umlagen, Ver-
giitungen und Zuschldge nach § 11 Abs. 3 neben der Miete
nur berechnet werden, soweit sie iiber die in der fritheren
Miete’) enthaltenen, zuldssigen Betrdge hinausgehen;
werden Leistungen nicht wieder erbracht, so ist die Miete
entsprechend zu mindern.a)

§ 13
Mieten fiir vorhandenen Wohnraum

(1) Wird offentlich gefoérderter Wohnraum durch Wie-
derherstellung neu geschaffen, so kann die Preisbehoérde
auf Vorschlag der Bewilligungsstelle genehmigen, da8
die Mieten fiir den vorhandenen Wohnraum des Gebdu-
des an die Mieten fiir den neugeschaffenen Wohnraum
angeglichen werden; dabei sind GréB8e, Lage und Aus-
stattung des vorhandenen Wohnraumes zu bertlcksich-
tigen.

Die Angleichung darf nur genehmigt werden, wenn die
Mieten fiir den vorhandenen Wohnraum besonders
niedrig sind, wenn ein anderweitiger Kostenausgleich,
namentlich durch Erla8 der Umstellungsgrundschulden)
nicht méglich ist und, soweit sie erforderlich ist, um einen
auBergewohnlich hohen Einsatz zinsloser offentlicher
Mittel fiir die nachstellige Finanzierung im Einzelfalle zu
vermeiden. Vor der Genehmigung sind die Mieter zu
horen.

(2) Wird offentlich geférderter Wohnraum durch Auf-
stockung oder DachgeschoBausbau neu geschaffen, so
findet § 9 Abs. 2 entsprechende Anwendung.

) Dies gilt nur, soweit diese Nebenleistungen nicht bereits bei der
Festsetzung des durchschnittlichen Mietbetrages im Rahmen des hier-
fiir zugelassenen Zuschlages nach § 29 Abs. 3 Satz 1 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes beriicksichtigt worden sind.

5) Lies: auf Trimmerflachen in den zerstdorten Wohngebieten,

%) Lies: Mieten zulassen, die vor der Zerstdrung oder Beschadi-
gungen fiir Wohnungen vergleichbarer Art, Lage und Ausstattung in
diesem Wohngebiet entrichtet worden sind (§ 29 Abs. 3 Satz 2 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes).

%) Lies: fiir vergleichbare Wohnungen.

“a) Lies: Waren in der fritheren Miete fiir vergleichbare Wohnun-
gen keine Entgelte fiir Leistungen der in § 11 Abs. 3 genannten Art
enthalten, werden jedoch fir diesen Wohnraum derartige Leistungen
erbracht, so konnen diese neben der nach Satz 1 zugelassenen Miete
erhoben werdem. - -

“b) Lies: Herabsetzung der Abgabeschuld der Hypothekengewinn-
abgabe nach § 104 des Gesetzes iiber den Lastenausgleich vom
14, August 1952 (BGBIl. I S. .446):
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Teil IV
Verwaltungs-, Straf- und SchluBvorschriften
§ 14

Laufende Aufzeichnungen

Ein Vermieter, der neugeschaffenen steuerbegiinstigten
oder offentlich geforderten Wohnraum vermietet und
mehr als zehn Wohnungen in derselben Gemeinde be-
wirtschaftet, hat laufend Aufzeichnungen iiber die bei der
Wohnraumbewirtschaftung entstehenden Aufwendungen
und Ertrdge zu machen und mindestens 10 Jahre auf-
Zubewahren.

§ 15

Mitteilungspflicht bei steuerbegiinstigtem
neugeschaffenem Wohnraum

(1) Der Vermieter hat die bei steuerbegiinstigtem neu-
geschafienem Wohnraum aufzustellende Wirtschaftlich-
keitsberechnung und die Berechnung der Einzelmieten der
Preisbehérde innerhalb einer Frist von 3 Monaten nach
ersimaliger Vermietung einzureichen. Die Preisbehérde
kann die Frist verlingern. Der Vermieter hat ein Stiick
der Berechnungen aufzubewahren.

(2) Die Einreichung der Wirtschaftlichkeitsberechnung ent-
fdlit, wenn die der Preisbehérde mitgeteilte Einzelmiete
nicht hoher ist

1. als die fiir 6ffentlich geférderten neugeschaffenen Wohn-
raum vergleichbare Richtsatzmiete (§ 11) oder

2. als die friihere preisrechtlich zuldssige Miete im Falle
des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung (§§ 5
Abs. 2, 6 Abs. 2).

§ 16

Mitteilungspflicht bei 6ffentlich geférdertem
neugeschaffenem Wohnraum

(1) Nach Festsetzung der Durchschnittsmiete durch die
Bewilligungsstelle hat der Vermieter der Preisbehorde
die Hohe der Einzelmieten innerhalb eines Monats mit-
zuteilen.8)

(2) Von der Bewilligung eines o6ffentlichen Darlehens
oder Zuschusses (§ 3 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes) hat die Bewilligungsstelle Mitteilung an die
Wohnungsbehorde, von der Festsetzung der Durchschnitts-
miete Mitteilung an die Preisbehérde zu geben.§)

§17
Mieterhdhung

Eine Erhéhung der der Preisbehdrde angezeigten oder
von ihr festgesetzten Miete ist nur mit Genehmigung der
Preisbehorde zuldssig. Bei offentlich geférdertem neu-
geschaffenem Wohnraum darf die Preisbehorde eine Er-
héhung nur genehmigen, wenn die Bewilligungsstelle
gemdB § 20 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes zu-
gestimmt hat.

§ 18

Bescheinigung fiir Grundsteuerverginstigung

(1) Der Nachweis dariiber, daB die im § 7 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes bezeichneten Voraussetzungen
vorliegen, wird gegeniiber dem Finanzamt oder im Falle
des § 7 Abs. 1 Satz 2 des Ersten Wohnungsbaugesetzes ge-
gentiber der Grundsteuerbehérde durch eine Bescheinigung
der Stelle erbracht, welche die fiir das Wohnungswesen
zustdndige Oberste Landesbehérde bestimmt. Die Beschei-
nigung ist zu erteilen, wenn die in § 7 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes bezeichneten Voraussetzungen hinsicht-
lich GréBe, Miete und Nutzungsart des Wohnraumes
vorliegen.

(2) Wird die Bescheinigung vor Fertigstellung des
Baues beantragt, so hat der Bauherr in dem Antrage die
Erklirung abzugeben, daB er sich bei einer Vermietung
zur Einhaltung der Kostenmiete verpflichtet?); die Beschei-
nigung ist in diesem Falle zu erteilen, wenn die Voraus-
setzungen hinsichtlich der Gréie des geplanten Wohnrau-
mes vorliegen.

) Die Mitteilungspflicht an die Preisbehorde nach Absatz 1 und 2
entfallt, soweit die Vereinbarung einer selbstverantwortlich gebilde-
ten Miete zugelassen worden ist.

%) Lies: daB er dahin belehrt worden ist, daB die Miete fir die
Wohnungen der Preisbindung gemiB den Vorschriften des § 45 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes unterliegt;
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Nach Fertigstellung des Baues kann das Finanzamt oder
die Grundsteuerbehdrde eine behoérdliche Bestdtigung
dariiber verlangen, daB der neugeschaffene Wohnraum
den im § 7 des Ersten Wohnungsbaugesetzes bezeichneten
Voraussetzungen hinsichtlich Gro8e und Nutzungsart
entspricht und bei einer Vermietung héchstens die Kosten-
miete erhoben wird.

(3) Bei offentlich geférdertem neugeschaifenem Wohn-
raum kann die Erteilung der Bescheinigung mit der Ertei-
lung des Bewilligungsbescheides verbunden werden.

(4) Die ausstellende Stelle hat Zweitschriften der in
Absatz 1 bezeichneten Bescheinigung an die Preisbehérde
und die Wohnungsbehorde zu iibersenden.

§.19
Bescheinigung fiir Steuervergiinstigung nach § 7 ¢
des Einkommensteuergesetzes

(1) Der Nachweis dariiber, daB die in § 7 ¢ Buch-
stabe e!'%) des Einkommensteuergesetzes bezeichneten
Voraussetzungen hinsichtlich GroBe, Ausstattung und
Miete der Wohnungen vorliegen, wird gegeniiber dem
Finanzamt durch eine Bescheinigung der fiir das Woh-
nungswesen zustdindigen Verwaltungsbehérde!l) erbracht.
Bei Vorliegen der im § 7 c des Einkommensteuergesetzes
bezeichneten Voraussetzungen hinsichtlich Gréfle, Aus-
stattung und Miete der Wohnungen ist die Bescheinigung
zu erteilen.

(2) Wird die Bescheinigung vor Fertigstellung des
Baues beantragt, so hat der Bauherr die Erkldrung ab-
zugeben, daB er sich bei einer Vermietung zur Einhaltung
der Kostenmiete unter Berlicksichtigung der vorgeschrie-
benen Héchstgrenze (§ 27 Abs. 1 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes) verpflichtet'?); die Bescheinigung ist in die-

1) Lies: § 7 ¢ Abs. 4 Satz 4 des Einkommensteuergesetzes.

1) Lies: Stellen, die die fir das Wohnungswesen zustindigen Ober-
sten Landesbehérden bestimmen, -

1?) Lies: daB er dahin belehrt worden ist, da8 die Miete fiir die
Wohnungen der Preisbindung gemdB den Vorschriften des § 45
WoBauG unterliegt;
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sem Falle zu erteilen, wenn die Voraussetzungen hinsicht-
lich GréBe und Ausstattung der geplanten Wohnungen!3)
vorliegen.!?)

Nach Fertigstellung des Baues kann das Finanzamt
eine behérdliche Bestdtigung dariiber verlangen, daB die
Wohnungen den Vorschriften des § 7 ¢ des Einkommen-
steuergesetzes hinsichtlich GréBe und Ausstattung ent-
sprechen und bei einer Vermietung hdochstens die zulds-
sige Kostenmiete erhoben wird.

(3) Die ausstellende Stelle hat Zweitschriften der im
Absatz 1 bezeichneten Bescheinigung an die Preisbehdrde
und die Wohnungsbehérde zu iibersenden.

§ 20

Strafvorschriften
Wer

1.als Vermieter oder dessen Beauftragter eine héhere
als die nach dieser Verordnung zuldssige Miete an-
nimmt, fordert oder sich versprechen 148t,

2. als Mieter eine héhere als die nach dieser Verordnung
zuldssige Miete zahlt oder zu zahlen verspricht,

begeht eine Zuwiderhandlung im Sinne des Zweiten Ab-
schnitts des Ersten Buches (§§ 6 bis 21) des Wirtschafts-
strafgesetzes vom 25. Juli 1949 (WiGBL. 1949 S. 193) in
der Fassung des Gesetzes vom 29. Mdrz 1950 (BGBI. I
S. 78)15),

13) Lies: und Hoéhe des nach § 7 c Abs. 4 Sdtze 1 und 2 EStG zu-
lassigen Hochstbetrages.

1) Lies: Bei o6ffentlich geférdertem Wohnraum ist die GroBe nicht
nachzupriifen, wenn der Bewilligungsbescheid oder eine Bescheini-
gung, daf8 es sich um offentlich geforderten Wohnraum handelt (§8
Abs. 2 Buchstabe a des Ersten Wohnungsbaugesetzes) vorgelegt wird.

15) Lies: der Bekanntmachung vom 25. Mirz 1952 (BGBl. 1 S. 190)
und des Gesetzes vom 17. Dezember 1952 (BGBI. 1 S. 805).
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