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1 Die in den Bauordnungen enthaltenen Vorschriften
beriicksichtigen nur Sicherheitserfordernisse fiir Ge-
bdude allgemeiner Art, nicht jedoch die weitergehen-
den sicherheitlichen Anforderungen, die an Hoch-
hduser zu stellen sind. Die obersten Bauaufsichts-
behorden der Lander haben daher gemeinsam im Hin-
blick auf die sich stindig mehrenden Antrige auf
Cenehmigung von Bauten dieser Art einheitliche
.Grundsdtze fiir die Errichtung von Hochh&dusern” auf-
gestellt. Diese Grundsédtze werden in der Anlage ver-
offentlicht und hiermit als Richtlinie fiir die Bauauf-
sichtsbehérden eingefiihrt.

2 Sofern die Voraussetzungen fiir die eiforderliche Be-
freiung von den Vorschriften der 8§ 7, 8, 9 der Bau-
ordnung nach MaBgabe von § 5 a.a.O. und die Voraus-
setzungen der Ziff. 2, 4.1 und 4.2 dieser Grundsitze
gegeben sind, haben die Befreiungsbehérden die tech-
nischen Forderungen dieser Grundsdtze, und zwar der
Ziff. 4.3, 4.4, 5 bis 19 und 21, ferner die gemadS$
Ziff. 20 dieser GCrundsdtze gestellten Forderungen
des Feuerwehrsachverstindigen als Bedingungen in
den Befreiungsbeschluff aufzunehmen, soweit diese
Forderungen nicht schon in den Bauvorlagen bertiick-
sichtigt worden sind.

3 Sofern die Errichtung von Hochhdusern auf Grund
von Festsetzungen im Durchfithrungsplan nach dem
Aufbaugesetz in der Fassung v. 29. April 1952 (GV.
NW. S. 75) ohne besondere Befreiungsverfahren ge-
nehmigt werden kann, sind die vorgenannten tech-
nischen Forderungen als ,Anforderungen fiir beson-
dere Arten von Gebduden” auf Grund des § 30 der
Bauordnung in den Bauschein aufzunehmen.

4 Einer Vorlage der Bauunterlagen fiir Hochhéduser
mit den Bauschein- und BefreiungsbeschluBentwiirfen
durch die Regierungsprasidenten bzw. meine AuBen-
stelle Essen an mich nach Ziff. 4 des Erl. d. Preu§.

6

Ministers fiir Volkswohlfahrt v. 20. 2. 1927 — II 8
Nr, 306/27 — (n. v.) und nach meinem RdErl. v.
8. 3. 1949 — II A 20—0. 1914/48 — (MBIl. NW. S. 257)
bedarf es nicht mehr. Auch aus Griinden der Verwal-
tungsvereinfachung bitte ich kiinftig von der Vorlage
derartiger Antrdge bei mir abzusehen.

Zum Zwecke der Vereinfachung des Baugenehmigungs-
verfahrens wird den Regierungsprdsidenten und
meiner AuBenstelle Essen empfohlen, ihre nach § 2,
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes iliber baupolizeiliche Zu-
standigkeiten v. 15. Dezember 1933 (Gesetzsamml.
S. 491) erforderliche Zustimmung zu Befreiungen den
Baugenehmigungs(Befreiungs)-behérden der GroBstddte
gemafB § 3, Ziff. 2 fir die Falle, die diesen Grund-
sdatzen voll entsprechen, allgemein zu erteilen, soweit
diese fiir eine ordnungsmé&Bige Handhabung der Be-
freiungsbestimmungen auf Grund der bisherigen Er-
fahrungen Gewéhr bieten. Abschriften der allgemeinen
Zustimmungsverfiigungen sind mir jeweils vorzulegen.

Die Regierungsprasidenten werden gebeten, dafiir zu
sorgen, daB die ortlich zustdndigen Amter und Dienst-
stellen der Gemeinden bereits vor Aufstellung von
Vorentwiirfen fiir Hochhausbauvorhaben der
Staatshochbauverwaltung gehért werden.

Ziff. 4 des Erl. des PreuB. Ministers fiir Volkswohl-
fahrt v. 20. 2, 1927 und Abschn. 5a meines RdErl.
v. 8. 3. 1949 betr. Hochhduser werden hiermit auBer
Kraft gesetzt.

Die Regierungsprasidenten und meine AuBenstelle
Essen werden gebeten, mir iiber ihre Erfahrungen, die
sie mit der Handhabung dieser ,Grundsédtze” gemacht
haben, unter besonderer Beriicksichtigung der auf
Grund vorstehender Ziff. 5 getroffenen Verein-

fachungsmaBnahmen bis zum 31. 12. 1956 zu berichten. T,

Bezug: Erl. d. PreuB. Ministers fur Volkswohlfahrt

v. 20. 2. 1927 — 1II 8 Nr. 306/27 — (n. v.).
RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 8. 3.
1949 — 1T A 20—0. 1914748 — (MBl. NW.
S. 257).

An die Regierungsprasidenten,

Minister fiir Wiederaufbau

— AubBenstelle Essen —,
Staatlichen Bauverwaltungen,
Bauaufsichtsbehorden,

Gemeinden und Gemeindeverbéande.
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1 Begriffe

Als Hochhduser im Sinne dieser Richtlinien gelten
Gebdude mit Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen und die mit ihren FuBbéden
im Mittel mehr als 22 m iiber Geldnde liegen.

2 Allgemeines

Hochhiuser sollén nur gestattet werden, wenn ihre
Errichtung stddtebaulich begriindet ist und sicherheit-
liche und gesundheitliche Bedenken nicht bestehen.
Insbesondere miissen Sicherheit und Leichtigkeit des
ruhenden und flieBenden Verkehrs, die Sicherheit der
Benutzer und eine einwandfreie Gestaltung des Orts-,
StraBen- und Landschaftsbildes gewdhrleistet sein. Die
berechtigten Belange der Nachbarn diirfen nicht be-
eintrachtigt werden. Y

3 Verfahren

3.1 Bei der Ausweisung von Hochhéusern in rechts-
verbindlichen stddtebaulichen Planen sind die Be-
stimmungen der Ziff. 2 und 4.1 bis 4.5 dieser
Richtlinien zu beriicksichtigen.

3.2 Bei der Priifung, ob die Voraussetzungen fiir Be-
freiungen nach § 5 der Bauordnung gegeben sind,
ist ein strenger MaBstab anzulegen. Um Berufun-
gen wirksam entgegentreten zu koénnen, sind die
Griinde fiir die Gewdhrung der Befreiung akten-
kundig zu machen.

4 Bauliche Nutzung der Grundsticke

4.1 Die GeschoBfliche, die sich aus der nach den Bau-
vorschriften zuldssigen baulichen Nutzung des
Grundstiickes ergibt, darf durch das Hochhaus
und andere Bauten auf diesem Grundstiick nicht
iiberschritten werden. Die GeschoBSfldche ist das
Produkt aus der bebaubaren Grundstiicksflache
und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.

4.2 Die Flachen fiir die nach § 2 bzw. § 3 RGaO er-
forderlichen Einstellpldtze oder Garagen miissen
auf dem Grundstiick selbst in zwedkentsprechen-
der Lage vorhanden sein. Sie sind in den Planen,
die der Baugenehmigung zugrunde gelegt werden,
auszuweisen.

4.3 Alle mit Fenstern versehenen AuBenwédnde miis-
sen fiir Feuerwehrfahrzeuge auf entsprechend be-
festigter Fahrbahn erreichbar sein.

Anbauten, Vordacher oder dergleichen sind nur
soweit zuldssig, als sie den Einsatz von Feuer-
16sch- und Rettungsgerdten nicht behindern,

4.4Von der Bebauung freibleibende Grundstiicks-
flichen, die nicht als Verkehrsflichen zwingend er-
forderlich sind, sind gdrtnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

6 Fensterbriistungen,
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4.5 Ausreichende Belichtung, Besonnung und Be-
liftung missen fir das Hochhaus selbst und fiir
seine Umgebung gewdhrleistet sein.

Die Seiten eines Hochhauses, die nicht mehr als
16 m lang sind, ‘sollen von vorhandenen oder
nach den Bauvorschriften zuldssigen gegeniiber-
liegenden Gebduden mit Fenstern von R&umen
zum dauernden Aufenthalt von Menschen einen
Abstand halten, der in ‘Geschéftsgebieten min-
destens das 0,75fache, in Mischgebieten und
Wohngebieten mindestens das Einfache der Trauf-
héhe des Hochhauses betrdgt. Bei mehr als 16 m
langen Hochhausseiten vergrdéBern sich die vor-
genannten Abstidnde in Geschéaftsgebieten auf
das Einfache; in Mischgebieten und Wohngebieten
auf das Zweifache der Traufhohe des Hochhauses.
Ist das gegeniiberliegende Gebdude hoher als das
Hochhaus, so ist die hdhere Traufhéhe maB-
gebend.

5 Tragende Bauteile, Ddacher

Tragende Bauteile, wie z. B. Wande, Stiitzen, Decken
und Treppen missen feuerbestandig sein, Dachkon-
struktion und Dachschalung miissen aus nicht brenn-
baren Baustoffen bestehen.

-stiirze, Fenster-

tiren und Fenster

6.1 Fensterbriistungen miissen eine Hohe von min-
destens 0,90 m haben und feuerbestdndig sein.

Fensterstiirze miissen feuerbestdndig sein und
von der Raumdecke mindestens 0,25 m herab-
reichen. An Stelle der feuerbestdndigen Fenster-
stiirze kénnen auch mindestens 0,40 m von der
Raumdecke herabreichende und in nicht 6ffen-
baren, nicht brennbaren Rahmen sitzende Ver-
glasungen vorgesehen werden. Diese Verglasun-
gen miissen den Anforderungen einer Priifung
nach DIN 4102, Blatt 3, Abschnitt C II, Ziff. 3
entsprechen. Fensterstiirze sind nicht erforderlich,
wenn die Fenster wie Fenstertiiren angeordnet
sind.

Fenstertiiren sind nur bei Loggien oder Balkonen
bzw. Gesimsen von mindestens 0,60 m Tiefe oder
Auskragung zuldssig; sie bedirfen keiner Stiirze,
wenn iiber ihnen feuerbestdndige Bauteile mit
mindestens 0,60 m Tiefe oder Auskragung vor-
handen sind.

Fenster aus brennbaren Baustoffen diirfen nur
verwendet werden, wenn sie dem Feuer geringe
Angriffsflichen bieten.

6.2 Sofern die Fensterflaichen nicht gefahrlos vom
Innern des Gebdudes oder von Loggien und Bal-
konen aus gereinigt werden konnen, sind Vor-
richtungen anzubringen, die eine Reinigung von
auBen durch Fachkréfte erméglichen. Entsprechen-
des gilt fiir andere AuBenfldchen, die einer regel-
maBigen Reinigung bediirfen.

7Innenwdnde, Verkleidungen und

Einbauten

7.1 Wohnungstrennwéande, Treppenhauswénde und
Wande von allgemein zugédnglichen, zu den Trep-
penhdusern fiihrenden Fluren (notwendige Flure)
miissen feuerbestdndig sein. Fiir Verglasungen in
solchen Winden gilt Ziff. 6.1 sinngemd&B. Die
Anforderungen des Schallschutzes [s. RdErl. v.
23, 12, 1954 — VII C 4 — 2.260 Nr. 3500/541)]
bleiben unberiihrt.

7.21In allgemein zuganglichen Fluren und in Treppen-
hdusern miissen Wand- und Deckenverkleidungen
sowie Einbauten aus nicht brennbaren Baustoffen
hergestellt werden.

7.3 Sonstige Wand- und Deckenverkleidungen sowie
Trennwédnde miissen ebenfalls aus nicht brenn-
baren Baustoffen bestehen; Ausnahmen kénnen
gewdhrt werden, wenn wegen der Feuersicherheit
keine Bedenken bestehen.

1) Wird in Kirze im Ministerialblait fiir das Land Nordrhein-West-
falen veréffentlicht.
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8 Schdchte und Kanadle

8.1 Senkrechte Schdchte fir Aufzliige jeder Art, fir
Installationsleitungen, Liiftungs- und Klimaan-
lagen miissen auBer ihren Abdeckungen feuerbe-
standig sein.

8.2 Waagerechte Kanile fiir Installationsleitungen,
Liftungs- und Klimaanlagen miissen, wenn sie
Brandabschnitte durchbrechen, feuerbestandig her-
gestellt sein. Bleiben solche Kandle innerhalb
eines Brandabschnittes, so miissen sie aus nicht
brennbaren Stoffen bestehen.

8.3 Schachte und Kanile diirfen innen weder brenn-
bare Auskleidungen noch brennbare Anstriche er-
halten.

8.4In Schichten und Kandlen von Liiftungs- und
Klimaanlagen diirfen keine Energieleitungen ver-
legt werden, in Aufzugsschdchten nur solche, die
dem Betrieb der Aufziige dienen.

9 Tiren

9.1 Tiren in Wianden von allgemein zuganglichen Flu-
ren, die zu den Treppenhdusern fiihren (notwen-
dige Flure), miissen rauchdicht, glatt und voll-
wandig sein. Fur Verglasungen gilt Ziff. 6.1,
4. Satz.

9.2 Zwischen Treppenhdusern und allgemein zugang-
lichen Fluren oder Wohnungen miissen mindestens
feuerhemmende Tiiren aus nicht brennbaren Bau-
stoffen angeordnet werden.

9.3 Verbindungstiiren, die von Geschofitreppen zu
Keller- oder Bodentreppen bzw. -rdumen fiihren,
missen feuerbestdndig sein.

10 Brandabschnitte

Hochhduser sollen in Brandabschnitte von etwa 30 m
Lange durch feuerbestdndige Wande unterteilt wer-
den. Diese Wande diirfen nur in den Fluren Durch-
briiche erhalten, die durch mindestens feuerhemmende
Turen abgeschlossen werden miissen. ;

1t Fluchtwege und Treppen

11.1 Von jedem Raum jeden Geschosses miissen Flucht-
wege liber zwei voneinander unabhédngige Trep-
pen vorhanden sein. Die eine Treppe mul als not-
wendige Treppe im Sinne der Bauordnung, die
andere kann, wenn es sich nicht um eine notwen-
dige Treppe handelt, bei Hochh&usern bis zu zw6lf
Geschossen als Nottreppe nach Ziff. 11.5 ausge-
bildet sein. An Stelle der beiden Treppenhduser
kann auch ein Sicherheitstreppenhaus nach Ziff.
11.6 treten.

11.2 Von jezwei Treppenhdusern mufi mindestens eines

an einer AuBenwand liegen und in jedem Geschof
Fenster ins Freie haben, die gedffnet werden kon-
nen.
Die Treppenhduser miissen im obersten Ge-
schoB oder tiber Dach eine sicher begehbare Verbin-
dung miteinander haben. Eines von ihnen braucht
nicht bis ins ErdgeschoB gefiihrt zu werden, wenn
sein unterer Ausgang in oder auf einen anderen
Bauteil fihrt, der unterhalb der 22-m-Grenze
liegt und mit einem Treppenhaus in Verbindung
steht, das unmittelbar ins Freie fiihrt.

11.3 Treppenhduser sollen in Héhe der 22-m-Grenze
und dariiber nach jedem vierten GeschoB in rauch-
dichte Abschnitte geteilt werden. Jeder Abschnitt
muB an der hochsten Stelle eine Rauchabzugsvor-
richtung haben, die vom ErdgeschoB und dem
obersten Podest des darunterliegenden Abschnit-
tes aus betdtigt werden kann. Der freie Durch-
gang jeder Rauchabzugséffnung muB mindestens
5%/ der Grundflache des dazugehorigen Treppen-
hausabschnittes, mindestens jedoch 0,5 m? betra-
gen.

11.4Die Laufbreite notwendiger Treppen und
ihrer Podeste richtet sich nach der Nutzungsart
des Hochhauses, muB aber mindestens 1,25 m be-
tragen. Die notwendigen Treppen miissen eine
flache (gute) Steigung nach DIN 4174 haben. Die
Stufen geschwungener Treppen miissen auch an
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der schmalsten Stelle noch eine Auftrittsbreite von
mindestens 23 cm haben.

11.5Nottreppen miissen eine Laufbreite von min-
destens 0,80 m und diirfen ein Steigungsverhélt-
nis in der Lauflinie bis zu 20/20 cm haben.

116Das Sicherheitstreppenhaus darf von
jeder Wohnung nur iiber eine offene Galerie er-
reichbar sein, deren Briistungen mindestens 1,20m
hoch und bis zu einer Hoéhe von 0,90 m feuer-
bestdndig sein missen. Seine Umfassungswéande
diirfen Offnungen nur ins Freie oder zu der offe-
nen Galerie haben. Im iibrigen gelten die Vor-
schriften nach Ziff. 11.4.

11.7In W oh n hochhdusern sind Gange (notwendige
Flure), die mit ihren Langsseiten nicht an einer
AuBenwand liegen, durch feuerhemmende Ab-
schliisse mit unverschlieBbaren rauchdichten Tii-
ren in Abschnitte von hochstens 15 m zu unter-
teilen. Jeder Teilabschnitt muB einen unmittel-
baren Zugang zu einem Treppenhaus haben und
ist von der Kopfseite oder iiber einen Stichflur
durch Fenster ins Freie zu beliiften und zu be-
lichten.

11.8 Kellergeschosse miissen mindestens zwei ge-
trennte Ausgange haben, von denen einer un-
mittelbar ins Freie fithren muB. Bei Anlage eines
Tiefkellers, d. h. von zwei Kellergeschossen un-
tereinander, miissen beide "feuerbestandig —
ohne innere Verbindung — getrennt sein.

Die Fenster dieser beiden Geschosse diirfen keine
gemeinsamen Lichtschdchte haben. Je ein Aus-
gang beider Kellergeschosse kann in ein gemein-
sames Kellertreppenhaus fiihren.

12 Aufzige

Unbeschadet der Vorscariften der Aufzugsverordnung
miissen folgende Forderungen erfiillt werden:

12.1 Hochhduser missen mit Aufzligen versehen sein.
Diese Aufziige (einschl. Umlaufaufziige) miissen in
allen Teilen aus nicht brennbaren Baustoffen be-
stehen.

Jeder Aufzug muB in einem besonderen Schacht
liegen. Der Maschinenraum muf gegen benach-
barte Raume feuerbestdndig abgetrennt sein.

12.2In Wohnhochhdusern mufl jede Wohnung von
mindestens einem Personenaufzug erreichbar
sein, dessen Kabine eine Mindestgrundflache von
1.0 X 2.10 m hat, um auch die Beférderung von
belegten Krankentragen zu ermdglichen. Die
Kabinen miissen Tiiren haben.

In Wohnhochhdusern sind Umlaufaufziige nicht
zuldssig.

12.3 Aufzugsschachttiiren nach Treppenhdusern miis-
sen mindestens feuerhemmend sein. Aufzugs-
schachttiiren, die nicht in Treppenhduser fithren,
miissen feuerbestdndig sein.

12.4 Umlaufaufziige miissen Vorraume haben, die ge-
gen andere Rdume durch feuerbestindige Wénde
mit feuerhemmenden Tiiren abgeschlossen sind.
Vorrdume sind nicht erforderlich fiir Umlaufauf-
ziige in Treppenhdusern unterhalb der 22-m-
Grenze sowie bei Sicherheitstreppenh&dusern.

13 Abstellrdume

In Wohnhochhdusern miissen Abstellrdume in den
Wohnungen und in den Kellergeschossen, ferner Wasch-
kiichen und Trockenrdume — sofern letztere nicht als
Sammelanlagen auBerhalb des Hochhauses eingerich-
tet werden — sowie Abstellraume fiir Fahrrader und
Kinderwagen im Kellergescho8 in ausreichender Zahl
und GroBe vorhanden sein. Als ausreichend sind an-
zusehen:

Abstellraum innerhalb jeder Wohnung mit einer
Grundfliche von etwa 3%o der Wohnfldche, jedoch
von mindestens 1 m2 Abstellraum im Keller oder
Dachgeschof mit einer Grundflache von 8 m? je Woh-
nung.
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14 Millschiitten i8 Trato- und Schaltanlagen
In Hochhdusern sind Millschiitten mit feuerbestandi- Fir die erforderlichen Trafo- und Schaltanlagen ist
gen Schachtwénden einzubauen. Sie sind so anzuord- der notwendige Raum zur Verfiigung zu stellen. Die
nen und auszubilden, daB Gefahren und Beldstigun- Anlagen miissen 6llos sein und einschlieBlich ihrer
gen durch Feuer, Rauch, Staub, Geriiche und Gerdusche Abluftéffnungen so angeordnet werden, daf sie die
nicht entstehen kénnen; die einwandfreie Lagerung Ausgange nicht gefahrden.

der Abfallstoffe bis zu ihrer Abfuhr ist sicherzustellen.

15 Heizung, Schornsteine 19 Blitzschutz

15.1 Hochhduser miissen Zentralheizungs- oder Fern- Hochhéduser miissen eine Blitzschutzanlage erhalten,
heizungsanlagen erhalten. Einzelfeuerstdtten fiir die den vom AusschuB fiir Blitzableiterbau (ABB)
feste und fliissige Brennstoffe diirfen nicht ver- herausgegebenen Leitsdtzen und Grundsdtzen fir
wendet werden. Blitzschutzanlagen entsprechen ). Die Anlage ist min-

destens alle fiinf Jahre durch einen Sachverstdndigen
zu priifen. Das Priifzeugnis ist der unteren Ordnungs-
behorde einzureichen.

15.2 Schornsteine miissen vom Fundament bis zur
Miindung durchgehen und von den Decken und
‘Wianden durch Fugen getrennt sein, die mit Stein-

oder Schlackenwolle oder dergleichen isoliert 20 Brandbekimpfungsanlagen

sind.
. . Fir Anlage und Ausfithrung von Feuermelde- und
16 Liftungs- und Klimaanlagen -16scheinrichtungen, wie Sprinkleranlagen, nasse oder
16.1 Liftungs- und Klimaanlagen miissen fir jeden trockene  Steigleitungen, Druckerhdhungsanlagen,
Brandabschnitt (Ziff. 10) gesonderte Zu- und Ab- Ringwasserleitungen, Hydranten, Schlauchanschlisse,
leitungen erhalten. Sie diirfen nicht mit Schachten Handfeuerldscher u. &. sind im Benehmen mit der zu-
und Kandlen anderer Brandabschnitte in unmittel- stindigen Branddirektion bzw. einer gecigneten
barer Verbindung stehen, Feuerschutzdienststelle oder einem Brandsachverstéan-
16.2 Liiftungs- und Klimaanlagen mit mechanischem digen von Fall zu Fall besondere Bedingungen und

Antrieb miissen in der Nahe der Ein- und Aus- Auflagen zu stellen.

gg;lgsii:)n gut zuganglicher Stelle aus abschalt 21 Orientierungspline
An den Ein- und Ausgéngen sind an gut sichtbarer

17 Notstromanlagen Stelle Lageplan und GrundriBpline anzubringen, in
Jedes Hochhaus ist mit einer vom Versorgungsnetz denen die Fluchtwege, die fiir die Brandbekdmpfung
unabhéngigen, bei Ausfall des Netzstromes sich auto- erforderlichen Freiflichen, auch die Feuermelde- und
matisch einschaltenden Notstromanlage zur Beleuch- -l6scheinrichtungen sowie die Bedienungseinrichtun-
tung der notwendigen Flure, Treppenhauser und Aus- gen der technischen Anlagen kenntlich gemacht sind.
ginge und zum Betrieb notwendiger mechanischer
Entliftungsanlagen zu versehen. Die Anlage ist min-
destens alle zwei Jahre durch einen Sachverstandigen Weitergehende Vorschriften der Sonderbauordnungen
zu prifen und das Priifzeugnis der unteren Ordnungs- bleiben unberiihrt.
behérde einzureichen ?).

22 Sonderbauordnungen

_ 3) Vgl. .Blitzschutz". Verlag Wilhelm Ernst & Sohn, Berlin.

2) Die untere Ordnungsbehérde hat in Anlehnung ar Absdhnitt VI
d¢. Erl. v. 15. 2. 1935/29. 4. 1937 MBIV, S. 389/915) cine Liste de: e
prifpflichtigen Anlacen zu fiihren. — MBL NW. 1955 S. 117
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