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Gewihrung zinsverbilligter Darlehen
zur Instandsetzung bewohnter Wohngebdude durch
ortliche Kreditinstitute®)

Best. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 15. 1. 1953 —
IiI B 2/4.05—(11) Tgb.-Nr. 225/53

Im Kriege und in den ersten Nachkriegsjahren ist die
Instandsetzung und die laufende Instandhaltung der
Wohngebdude fast ganz unterblieben. Dieser Zustand
dnderte sich auch nach der Wahrungsumstellung nicht,
da die Ersparnisse der Hauseigentiimer und die Ertrags-
verhéltnisse des Hausbesitzes die Inanspruchnahme gro-
Berer Instandsetzungskredite nicht zulieBen. Durch die
Erhohung der Altbaumieten um 109/ ab 1. Oktober 1952
ist zwar die laufende Instandhaltung in vielen Fallen
wieder ermdoglicht worden, nicht jedoch die Beseitigung
des Nachholbedarfs.

Um dem drohenden Verfall des Wohnungsbestandes
vorzubeugen, habe ich mit den zustindigen Organisatio-
nen der offentlich-rechtlichen Sparkassen sowie der land-
lichen und gewerblichen Kreditgenossenschaften des Lan-
des eine Vereinbarung iiber die Gewdahrung zinsver-
billigter Instandsetzungsdarlehen aus Mitteln der
diesen Verbdnden angeschlossenen Kreditinstitute ge-
troffen.

Um diese Zinsverbilligung zu erreichen und die Aktion
auszuweiten, werden zusdtzlich Mittel des Landes und
des Bundes eingesetzt.

Fir die Gewdhrung der Darlehen gelten die nachfol-
genden Bestimmungen:

I. Artder Gebdaudeundderinstand-
setzungen

(1) Zur Durchfiihrung von Instandsetzungsarbeiten, die
nach dem 1. Januar 1953 begonnen werden bzw. begon-
nen worden sind, werden zinsverbilligte Darlehen fiir
Wohngebaude gewdhrt, die bis zum 31. Dezember 1944
bezugsfertig geworden sind.

(2) Als Wohngebdude gelten auch gemischt genutzte
Gebaude, sofern sie iiberwiegend Wohnzwecken dienen,
sowie Gemeinschaftsheime, die ein dauerndes Wohn-
bediirfnis befriedigen, (z. B. Altersheime, Jugendwohn-
heime, Ledigenheime, nicht dagegen Herbergen, Hotels

*) Sonderdrucke dieser Best. konnen bei Bestellung bis zum 20. Fe-
bruar 1953 durch die August Bagel Verlag GmbH., Disseldorf, Gra-
fenberger Allee 98, zum Preise von 0,30 DM bezogen werden. Sam-
melbestellungen erwiinscht,

und dhnliche Einrichtungen, die nur der voriibergehenden
Unterbringung oder rein firsorgerischen Zwecken die-
nen). In diesen Fallen wird jedoch das Darlehn nur fir
die zu Wohnzwecken bestimmten Teile des Gebaudes
gewahrt.

(3) Als Instandsetzungsarbeiten kommen Arbeiten
jeder Art in Frage, die der dringend notwendigen Be-
seitigung von baulichen Maéngeln an Wohngebduden
dienen, wie
a) Erneuerung und Ausbesserung des AuBenputzes und

AuBenanstrichs einschlieflich der AuBenflichen der

Fenster und Tiiren;

b) Erneuerung und Ausbesserung des Dachstuhles, der
Dachflachen, Dachrinnen, Abfallrohre und Blitzschutz-
anlagen;

c) Erneuerung und Ausbesserung von Fenstern, Tiren,
FuBbéden, Decken, Treppen und Treppengelédnder;

d) Erneuerung und Ausbesserung der Licht- und Kraft-
strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie von fest-
eingebauten OUfen und von Zentralheizungen und un-
bedingt erforderlichen sanitiren Anlagen;

e) Beseitigung von Hausschwamm, Hausbockschaden und
dhnlichen auBerordentlichen, einen gréBeren Kosten-
aufwand erfordernden Schdden zur Erhaltung des Ge-
baudes.

(4) Instandsetzungsdariehen werden nicht gewahrt

fir

a) Schénheitsreparaturen, wie Tapezieren und Anstrei-
chen oder Kélken der Wande und Decken, Streichen
der FuBboden, Fenster und Tiiren, es sei denn, daB die
Arbeiten durch Vornahme von Instandsetzungsarbei-
ten gemd3 Abs. 3 bedingt oder fiir die Bewohnbarkeit
der Wohnungen unabweisbar erforderlich sind;

b) Instandsetzungen an Wohngebéduden, die im Eigen-
tum der offentlichen Hand stehen;

¢) MafBnahmen zum Wiederaufbau bzw. zur Wiederher-
stellung von Wohnraum, die nach den Wiederaufbau-
bestimmungen des Landes (Bestimmungen iiber die
Forderung der Schaffung von Wohnraum durch Wie-
deraufbau und Wiederherstellung sowie durch Um-
und Ausbau im Lande Nordrhein-Westfalen — WAB —
vom 27. Januar 1951 — MBL NW. S. 222) gefordert
werden kénnten, einschlieBlich der Schdden an erhal-
ten gebliebenem Wohnraum in Gebduden, in denen
die Beseitigung der Schiéden im Zusammenhang mit
Wiederaufbau- bzw. WiederherstellungsmaBnahmen
erfolgen kann;

d) Instandsetzungen an AuBenanlagen und Einfriedigun-
gen;
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e) Instandsetzungen an Baracken, Behelfsheimen, Wohn-
lauben, Wochenendh&dusern, nicht mehr erhaltungs-
werten Wohngebauden sowie an Wohngebduden, die
einem gehobenen Wohnbediirfnis dienen (Luxus-
wohnungen).

(5) Die Arbeiten sollen alsbald, jedoch spatestens zwei

Monate nach Erteilung der Darlehnsbewilligung begon-

nen werden.

II. Instandsetzungsdarlehen

(1) Die Darlehen sollen in der Regel je Wohngebaude
eine Jahresbruttomiete nicht iibersteigen. In Ausnahme-
fdllen ist eine Uberschreitung bis héchstens zum Einein-
halbfachen der Jahresbruttomiete zuldassig. Ein Aus-
nahmefall ist insbesondere gegeben, wenn durch Unter-
lassen der Instandsetzungsarbeiten das Gebdude gefdhr-
det ist oder Wohnraum auszufallen droht.

Bei eigengenutzten Wohnungen gilt als Miete der ent-
sprechende objektive Nutzungswert der Wohnung.

(2) Das Darlehn wird fiir die Dauer von mindestens
drei Jahren und hochstens fiinf Jahren gewahrt.

Eine langere Laufzeit ist in Ausnahmefdllen — bei
Darlehen aus den dem Land vom Bund bereitgestellten
Mitteln — mdoglich, wenn die Ertragsverhiltnisse des
Gebdudes es erfordern und der Eigentiimer zwar kredit-
wiirdig, aber nicht in der Lage ist, aus sonstigen Ein-
kiunften die Tilgung bei 3 bis 5jahriger Laufzeit zu er-
"bringen.

(3) Die Darlehen sind mit jahrlich 4,5 v. H. (einschlief}-
lich Verwaltungskostenbeitrag) vom Tage der Auszah-
lung an zu verzinsen und in gleichbleibenden Raten
innerhalb der Zeit, fiir die sie bewilligt sind, zu tilgen.

Die Zinsen sind nachtréglich zum Letzten eines jeden
Kalendervierteljahres zu entrichten.

Der Beginn der Tilgungsleistungen wird im Darlehns-
vertrag festgesetzt. In der Regel sind die Tilgungsraten
erstmalig zum zweiten Zinstermin nach Beendigung der
Instandsetzungsarbeiten und dann laufend mit den Zin-
sen zu entrichten.

(4) Das Darlehn kann ohne Einhaltung einer Frist ge-
kindigt werden, wenn in dem Antrag falsche Angaben
gemacht worden sind, die Arbeiten nicht innerhalb der
zweimonatigen Frist nach Erhalt der Darlehnszusage be-
gonnen werden, das Darlehn nicht den Bestimmungen
entsprechend verwandt wird, die Zins- und Tilgungs-
leistungen nicht spdtestens 14 Tage nach Falligkeit
entrichtet werden, der Feuerversicherungsschutz aus
irgendeinem Grunde endet, sowie bei VerduBerung des
Grundstiicks und aus den in den allgemeinen Kredit-
bedingungen des Kreditinstituts vorgesehenen Griinden.
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(5) Sofern und soweit das Darlehn in der vertraglich
vorgesehenen Laufzeit nicht getilgt wird, ist das Kredit-
institut berechtigt, den im Zeitpunkt des Riickstandes fiir
solche Kredite bei ihm iiblichen Zinssatz zu erheben.

(6) Die Sicherung der Darlehen erfolgt nach den Be-
leihungsvorschriften des Darlehnsgebers. Die Auszah-
lung kann je nach Fortschritt der Instandsetzungsarbeiten
erfolgen.

III. Verfahren

(1) Der Antrag auf Bewilligung eines Darlehns ist vor
Beginn der Arbeiten vom Hauseigentiimer bzw. Grund-
sticksverwalter bei einem der in der Vorbemerkung er-

widhnten ortlichen Kreditinstitute unter Verwendung
eines bei diesem erhaltlichen Antragsmusters ein-
zureichen.

(2) Das Kreditinstitut priift die Antrage und gibt dem
Antragsteller eine Darlehnszusage, wenn die Voraus-
setzungen fiir die Gewdahrung eines Darlehns gegeben
sind und das Kreditinstitut das Vorhaben in die For-
derung einbeziehen kann.

(3) Eine Darlehnszusage kann zuriikgenommen wer-
den, wenn bei Beantragung des Darlehns falsche Angaben
gemacht, die Arbeiten nicht innerhalb der zweimonatigen
Frist nach Erhalt der Darlehnszusage begonnen werden,
oder ein Grund vorliegt, der nach den Darlehnsbedin-
gungen des Kreditinstituts dieses zur sofortigen Kiindi-
gung des bereits gewdhrten Darlehens berechtigen
wiirde. Soweit eine Darlehnszusage zuriickgenommen
wird, sind bereits vorschuBweise ausgezahlte Betrage
unverziiglich zuriickzuzahlen und vom Tage der Aus-
zahlung an entsprechend Abschnitt 11 Ziff. 5 zu verzinsen.

(4) Nach Beendigung der Arbeiten hat der Antrag-
steller eine Kostenabrechnung unter Beifiigung von ihm
anerkannter und unterschriebener Rechnungen der Unter-
nehmer bei dem Kreditinstitut vorzulegen.

IV. SchluBbestimmungen

Abweichungen von zwingenden Vorschriften bedirfen
meiner Zustimmung.

Diese Bestimmungen treten mit dem Tage nach ihrer
Veroéffentlichung im Ministerialblatt fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in Kraft.

Diisseldorf, den 15. Januar 1953.

Der Minister fiir Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen:

Dr. Schmidt.
— MBI1. NW., 1953 S. 137.
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