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I

1. Mit RdErl. des Ministers fiir Wiederaufbau vom 29. Sep-

tember 1952 (MBL. NW. S. 1497) sind zunichst Ande-
rungen der WAB bekannt gegeben worden, die durch das
Gesetz iiber den Lastenausgleich (Lastenausgleichsgesetz
— LAG) vom 14. August 1952 — BGBI. I S. 446 —
erforderlich geworden waren. Nachdem inzwischen das
Gesetz zur Anderung und Erginzung des 1. Wohnungs-
baugesetzes vom 25. August 1953 in Kraft getreten und
das 1. Wohnungsbaugesetz (WoBauG) vom 24. April
1950 — BGBI. S. 83 — in der Fassung des § 23 des
Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues
im Kohlenbergbau vom 23. Oktober 1951 — BGBL
I'S. 865 — und des § 368 LAG durch Bekanntmachung
des Herrn Bundesministers fiir Wohnungsbau vom
25. August 1953 — BGBI. I S. 1047 — in der sich
aus dem Anderungsgesetz vom 25. August 1953 er-
gebenen Neufassung verdffentlicht worden ist, sind
weitere Anderungen sowohl der WAB wie der NBB not-
wendig geworden. Daneben haben die bundesgesetz-
lichen Regelungen des Lastenausgleichs und des Rechts
der Heimatvertriebenen, Evakuierten usw. Anderungen
der Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Beihilfen
als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital im Lande Nord-
rhein-Westfalen notwendig gemacht.

. Es war urspriinglich beabsichtigt, die alten Forderungs-
bestimmungen in den sich aus den Bundesgesetzen er-

*) Sonderdrucke dieser Ausgabe konnen bei Bestellung bis zum
10. Juni 1954 durch die August Bagel GmbH., Diisseldorf, Grafen-
berger Allee 98, zum Preise von 2,40 DM je Stiick bezogen werden.
Sammelbestellungen erwiinscht.
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gebenden Neufassungen bekanntzugeben. Der dadurch
verursachte Umfang der Forderungsbestimmungen und
das Bestreben nach médglichst weitgehender Verein-
fachung und Vereinheitlichung lieB es jedoch zweck-
méaBig erscheinen, neue Bestimmungen iiber die Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen bekanntzugeben, dabei namentlich auch die
bisher getrennten Vorschriften der NBB, der WAB und
der Eigenkapitalbeihilfebestimmungen zu einem Ganzen
zusammenzufassen und dadurch gleichzeitig Zah! und
Umfang der Vordrucke erheblich zu vermindern.

. Mit den Anlagen gebe ich Thnen nun hiermit die neuen

Forderungsbestimmungen fir den sozialen Wohnungs-
bau im Lande Nordrhein-Westfalen bekannt und weise
Sie und die fiir den Wiedéraufbau zustidndigen Be-
willigungsbehdrden an, kiinftig bei der Bewilligung von
Landesdarlehen fiir den Wohnungsbau — unter Beriick-
sichtigung der Ubergangsregelung in Abschnitt K —
nach diesen Bestimmungen zu verfahren.

. Die neuen Bestimmungen bedeuten eine weitgehende

Vereinfachung und Erleichterung. Sie bringen eine
voéllige Zusammenfassung der NBB und der WAB, einen
Einbau der Eigenkapitalbeihilfebestimmungen und ver-
schiedener anderer Durchfiihrungs- und Ergidnzungs-
erlasse zu den NBB und WAB. Sie kiirzen so nicht nur
den duBeren Umfang der Bestimmungen und der zuge-
horigen Formblatter und Anlagen um mehr als die
Halfte, sondern bringen — entsprechend den Ziel-
setzungen der Verwaltungsreform — vor allem auch
eine restlose Dezentralisierung des Bewilligungsver-
fahrens, eine weitestgehende Verlagerung der Durch-
fithrungsaufgaben auf die ortsnahen Gemeinden und
Kreise sowie auf die Bewilligungsbehérden und die
darlehnsverwaltenden Stellen, eine gro8tmdgliche Er-
weiterung ihrer Entscheidungsbefugnisse, die Uber-
tragung aller im Rahmen der Bestimmungen liegenden”
Einzelentscheidungen (z. B. auch iiber die Vorrangs-
einrdumung, den Rangriicktritt usw. innerhalb des noch
nicht endgultig abgeschlossenen Bewilligungsverfah-
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rens) auf sie in eigener Verantwortung sowie die Auf-
lockerung der bisherigen Bestimmungen in der ver-
schiedensten Hinsicht, die Beseitigung mancher ein-
engender oder bisher strengerer Vorschriften oder ihre
Milderung in Soll-Vorschriften, eine Anpassung oder
Verbesserung der finanziellen Bedingungen, eine Aus-
weitung der Wohnflichenhdochstgrenzen und im ganzen
eine viel groBere Elastizitit der ForderungsmaBnahmen
als bisher.

IL

. Im Zuge dieser Verlagerung liegt es u. a. auch, daB in den
neuen Bestimmungen klarer als bisher zwischen MuB-,
Soll- und Kann-Vorschriften unterschieden ist. Dabei
sind die zwingenden Vorschriften (MubB-Vorschriften
— ,,muB®, [ hat*, ist“ , darf usw.) bewuBt auf ein
Mindestmal beschriankt, das unerldBlich ist, um den
durch das I. Wohnungsbaugesetz gezogenen Rahmen
des sozialen Wohnungsbaues (z. B. hinsichtlich der
Mindest- und Hochstwohnflichengrenzen) einzuhalten.
Im Einzelfall kann es bei Vorliegen ganz besonderer Um-
stande auch insoweit vertretbar sein, u. U. noch gewisse
Abweichungen zuzulassen. Abweichungen von der-
artigen zwingenden Vorschriften beddrfen aber nach
Nr. 141 wegen der grundsédtzlichen Bedeutung nach
wie vor meiner vorherigen Zustimmung. Derartige An-
trige auf Ausnahmegenehmigung kdnnen mir aber nur
in seltenen, wirklich begriindeten Fillen vorgelegt
werden. Begriindet ist ein Antrag nur dann, wenn ganz
auBergewdhnliche Umsténde vorliegen, die eine Ab-
weichung von dem Regelfall zwingend notwendig und
gerechtfertigt erscheinen lassen. Antrdge auf nachtrég-
liche Erteilung einer Ausnahmegenehmigung werden
keinen Erfolg haben, wenn sie ausschlieBlich den Zweck
verfolgen, offensichtliche VerstoBe gegen die Forde-
rungsbestimmungen nachtréglich zu bereinigen.

. Die groe Masse der Bestimmungen ist bewuBt lediglich
als Soll- und  Kann-Vorschriften ausgestaltet (,,soll*
" bzw. ,,kann‘‘), um das Verfahren den praktischen Be-
diirfnissen entsprechend mdoglichst elastisch gestalten
zu konnen. Auch die Soll-Vorschriften sind selbstver-
stidndlich in aller Regel einzuhalten. Aus Griinden der
Dezentralisierung konnen aber hier die Bewilligungs-
behorden — ohne daB es einer Vorlage bei mir bedarf —
in eigener Zustdndigkeit und Verantwortung Abwei-
chungen zulassen, soweit diese im Einzelfall aus be-
sonderen Griinden notwendig und vertretbar erscheinen.

. Im iibrigen ist grundsitzlich bei Anwendung der landes-
rechtlichen Forderungsbestimmungen zu beachten, daB
die ganzen Vorschriften nicht engherzig nach dem Buch-
staben auszulegen sind. Jede einzelne Bestimmung ist
vielmehr ihrem Sinn und Zweck nach so anzuwenden,
daB die mit dem Wohnungsbaugesetz und den Forde-
rungsbestimmungen verfolgten bedeutsamen wohnungs-
und siedlungspolitischen sowie wohnungswirtschaft-
lichen Ziele erreicht werden.

1L

. In dem — nicht verdffentlichten — ErlaB betreffend

Wohnungsbauprogramme 1954 — 1. Abschnitt 1954 —

hier:

a) Forderung der Schaffung von Wohnraum durch Wie-
deraufbau und Wiederherstellung;

10.
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b) Forderung von Wohnungsneubauten — vom 25. Juli
1953 — 111 B 2/4.022/4.032 Tgb. Nr. 11726/53 —

hatteichunter Nr.6b Abs. 2die Erwartungausgesprochen,
daB der Bildung von Einzeleigentum an Wohnungen durch
bevorzugte Beriicksichtigung der Forderung von Eigen-
heimen, Kleinsiedlungen und Wohnungen in der Rechts-
form des Wohnungseigentums vor der Forderung von
Mietwohnungen der Vorrang gegeben werde. Wenn auch
schon in den abgelaufenen Wohnungsbauprogrammen in
einem erheblichen Umfange EigentumsmaBnahmen ge-
fordert worden sind, so erwarte ich doch fiir die Zukunft
insbesondere auch im Hinblick auf § 19 Abs. 2 Satz 3
WoBauG noch eine wesentliche Erhéhung des Anteils
der Eigentumswohnungen an den insgesamt geschaffenen
Wohnungen.

. Ich erwarte ferner, daB die Bewilligungsbehérden bei

der Forderung von Bauvorhaben gemifBl § 21 Abs. 5
WoBauG dafiir sorgen, daf eine ausreichende Zahl von
Wohnungen geschaffen wird, in denen geniigend Wohn-
und Schlafraum fiir Familien mit mehreren Kindern
enthalten ist.

Von der in Nr. 33 gegebenen Moglichkeit, die Erhebung
einer selbstverantwortlich gebildeten Miete durch den
Bauherrn zuzulassen, ist nur insoweit Gebrauch zu
machen, wie sichergestellt ist, daB im Bezirk einer Be-
willigungsbehdrde insgesamt nicht mehr als 10 v. H. der
bereitgestellten Wohnungsbaumittel zur Forderung von
Wohnungen verwendet werden, fiir die die Erhebung
einer solchen Miete zugelassen wird. Soweit sich inner-
halb des Gebietes einer fiir die Forderung der Schaffung
von Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederher-
stellung zustdndigen Bewilligungsbehorde aus stddte-
baulichen oder sonstigen wichtigen Griinden die Not-
wendigkeit ergeben sollte, einen hd&heren Prozentsatz
festzusetzen, bin ich auf begriindeten Antrag hin bereit,
fiir den Bereich dieser Bewilligungsbehtrde den Anteil
der Wiederaufbaumittel zu erhdhen, die zur Schaffung
von Wohnungen verwendet werden diirfen, fiir die eine
selbstverantwortlich gebildete Miete erhoben werden
darf.

Bezug: a) Bestimmungen i{iber die Foérderung des Woh-

nungsneubaues (Kleinwohnungen und Kilein-
siedlungen) im Lande Nordrhein-Westfalen (NBB)
v. 25. 1. 1951 — MBL NW. S, 181 —

b) Bestimmungen tiber die Forderung und Schaf-
fung von Wohnraum durch Wiederaufbau und
Wiederherstellung sowie durch Um- und Ausbau
im Lande Nordrhein-Westfalen (WAB) v. 27. 1.
1951 — MBL NW. S. 222 — in der Fassung des
RdErl. v. 29. 9. 1952 betr. Anderungen infolge
des Inkrafttretens des LAG — MBI NW.
S. 1497 —

¢) Bestimmungen tiber die Gewihrung von Beihilfen
als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital im Lande
Nordrhein-Westfalen v. 10. 3. 1951 — MBI NW.
S. 581.

An die Regierungsprasidenten,

den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen — AuBen-
stelle Essen — Essen,

die Oberfinanzdirektionen in Diisseldorf, Koln und
Miinster.
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Das Erste Wohnungsbaugesetz (WoBauG) vom 24. April
1950 (BGBL. S. 83), dessen Wortlaut in der sich aus dem
Gesetz zur Anderung und Ergénzung des Ersten Wohnungs-
baugesetzes vom 25. August 1953 (BGBI. 1 S. 1037)
ergebenden Fassung am 25. August 1953 (BGBL |
S. 1047) neu bekanntgemacht worden ist, hat den Lindern
die Forderung des sozialen Wohnungsbaues als vordring-
liche Aufgabe zugewiesen (§ 1 WoBauG). Die Linder haben
die jhnen fiir den sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung
stehenden offentlichen Mittel nach den im Ersten Woh-
nungsbaugesetz, der Verordnung tiber WirtschaftlichKeits-
und Wohnfldchenberechnung fiir neugeschaffenen Wohn-
raum (Berechnungsverordnung) vom 20. November 1950
(BGBIL. S. 753) und der Verordnung iiber die Miethohe
fiir neugeschaffenen Wohnraum (Mietenverordnung) vom
20. November 1950 (BGBL S. 759) enthaltenen Rah-
menvorschriften einzusetzen. Im Rahmen dieser bundes-
gesetzlichen Vorschriften obliegt es den Landern, die Durch-
fihrung des sozialen Wohnungsbaues des Néiheren zu
regeln, namentlich die planerischen und baulichen Voraus-
setzungen fiir die Forderung von Bauvorhaben mit Landes-
mitteln festzulegen, das Bewilligungsverfahren zu gestalten
und die Bedingungen fiir die Hergabe der Landesmittel

- und die Nutzung der 6ffentlich geférderten Wohnungen zu

bestimmen.

Grundlagen fiir die Zuteilung von Wohnraum, der unter
dem Einsatz offentlicher Mittel im Sinne des § 3 Abs. 1
WoBauG neu geschaffen wird, sind neben den Vorschriften
des Ersten Wohnungsbaugesetzes die Vorschriften des
Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes (WBewG) vom 31.Mirz
1953 (BGBI. I S. 97), des Gesetzes zur Ergdnzung des
Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes vom 13. August 1953
(BGBI. 1 S. 915) und die zur Anwendung dieser Gesetze
erlassenen oder noch zu erlassenden Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften.

Soweit in sonstigen Bundes- oder Landesgesetzen und den
zu ihrer Durchfithrung ergangenen oder noch ergehenden
Rechtsverordnungen (z. B. dem Gesetz iiber den Lasten-
ausgleich vom 14. August 1952 — BGBIL. I S. 446 —,
dem Gesetz iiber die Angelegenheiten der Vertriebenen und
Fliichtlinge — Bundesvertriebenengesetz — vom 19. Mai
1953 — BGBIL. 1 S. 201 —, dem Gesetz iiber Hilfs-
maBnahmen fiir Heimkehrer — Heimkehrergesetz — vom
19. Juni 1950 — BGBL S. 221 — in der Fassung des
Gesetzes zur Ergidnzung und Anderung des Gesetzes iiber
HilfsmaBnahmen fur Heimkehrer vom 30. Oktober 1951 —
BGBL. 1 S. 875 —, dem Bundesevakuiertengesetz
vom 14. Juli 1953 — BGBI. I S. 586 —, dem Gesetz
uiber die Anerkennung der Verfolgten und Geschadigten der
nationalsozialistischen Gewaltherrschaft und idiber die
Betreuung der Verfolgten vom 4. Miarz 1952 — GV. NW.
S. 39) Vorschriften iiber die bevorzugte Beriicksich-
tigung begrenzter Personenkreise bei der Vergabe oOffent-
licher Wohnungsbaumittel oder bei der Zuteilung 6ffentlich
geforderter Wohnungen erlassen worden sind, sind diese Vor-
schriften bei der Bewilligung offentlicher Mittel far den
sozialen Wohnungsbau und die Zuteilung von o6ffentlich
geforderten Wohnungen zu beachten.

Auf der Grundlage der angefiihrten gesetzlichen Vor-
schriften und zur Regelung des Verfahrens bei der Bewilli-
gung von Landesmitteln fiir den Wohnungsbau, sowie zur
Gestaltung der Darlehnsverhéltnisse mit den Bauherren von
Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues werden die nach-
folgenden Bestimmungen erlassen, nach denen bei der For-
derung von Bauvorhaben des sozialen Wohnungsbaues zu
verfahren ist.

Abschnitt A
Allgemeine Bestimmungen
1. Art der Firderung

1. (1) Der soziale Wohnungsbau wird nach diesen Bestim-
mungen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden
Mittel gefordert durch
a) die Gewihrung von Landesdarlehen fiir die nach-

stellige Finanzierung im Sinne des § 26 Abs. 2
WoBauG (Abschnitt B) und

b) die Gewihrung von Beihilfen alsErsatz fiir fehlendes
Eigenkapital (Abschnitt C).

(2) Fiir die Forderung des sozialen Wohnungsbaues durch

die Ubernahme von Landesbiirgschaften (§ 5 Abs. 3

WoBauG) gelten die Bestimmungen des RdErl. des

Ministers fiitr Wiederaufbau vom 12. Juli 1950 (MBL.NW.

S. 724) oder die an ihre Stelle tretenden Bestimmungen.
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II. Gegenstand der Forderung

2. (1) Gefordert wird der Bau von

a) Eigenheimen, insbesondere auch von Kauf- und
Vorratseigenheimen,

b) Kleinsiedlungen,

¢) Wohnungen, die in der Rechtsform des Wohnungs-
eigentums oder eines eigentumsdhnlichen Dauer-
wohnrechts tiberlassen werden,

d) Genossenschaftswohnungen und

e) Mietwohnungen,

sofern diese nach ihrer GréBe, Art und Ausstattung fiir die
breiten Schichten des Volkes bestimmt und geeignet sind
und die Mieten (Belastungen) fiir die in Nr. 39 aufgefiihrten
Personen tragbar sind.

(2) Die Wohnungen konnen geschaffen werden

a) durch Neubau,

b) durch Wiederaufbau zerstérter Gebaude (§ 2 Abs. 2
der Berechnungsverordnung),

c) durch Wiederherstellung beschddigter Gebdude
(§ 2 Abs. 3 der Berechnungsverordnung),

d) durch Ausbau (§ 2 Abs. 4 der Berechnungsverord-
nung) oder durch Erweiterung (§ 2 Abs. 5 der
Berechnungsverordnung) bestehender Gebiude.

(3) Der Wiederaufbau zerstorter oder die Wiederherstel-
lung beschadigter Gebdude soll nur gefdrdert werden,
wenn die Zerstorung oder Beschiadigung auf einen Kriegs-
sachschaden im Sinne der §§ 13 urid 95 des Lastenaus-
gleichsgesetzes zuriickzufiihren ist. In besonders begriin-
deten Ausnahmeféllen ist die Forderung mit Zustimmung
des Regierungsprasidenten — im Gebiete des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk mit Zustimmung des Mini-
sters fir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau (AuBenstelle)
in Essen — auch dann zuldssig, wenn die Zerstdrung oder
Beschddigung auf anderen Schadensereignissen (z. B.
Brandschaden, Katastrophenschaden) beruht.

(4) Bei dem Neubau von Wohnungen ist in erster Linie
der Bau von Eigenheimen — auch in der Form von Kauf-
und Vorratseigenheimen — und Kleinsiedlungen zu
fordern.

(5) Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern sollen
unter sonst gleichen Voraussetzungen solche Bauvorhaben
bevorzugt geférdert werden, bei denen vorgesehen ist, daB
die Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigen-
tums oder eines eigentumsidhnlichen Dauerwohnrechts
iberlassen werden.

3. (1) Bauvorhaben kdnnen auch geférdert werden, wenn in
ihnen Liden und sonstige gewerbliche Rédume miterstellt
werden. Jedoch diirfen fiir die Errichtung von Ldden und
sonstigen gewerblichen Rdumen gemabB § 3 Abs. 1 WoBauG
keine Wohnungsbaudarlehen gewadhrt werden. Die Be-
stimmung der Nr. 51 {iber die Mitbenutzung von Wohn-
raum zu gewerblichen Zwecken bleibt durch Satz 1
unberiihrt.

(2) Die Forderung von Wohnungen und Wohnrdumen in
Geschaftsgrundstiicken (§ 32 Abs. 1 Nr. 2 der Durch-
fithrungsbestimmungen zum Reichsbewertungsgesetz vom
2. Februar 1935 — RGBI. I S. 81) ist nur in besonderen
Ausnahmefidllen zulassig. Soll die Forderung zugelassen
werden, so ist darauf hinzuwirken, daB sie im verecin-
fachten Verfahren (Abschnitt E) beantragt wird.

(3) Die Forderung der Wirtschaftsteile und Wirtschafts-
rdume echter Kleinsiedlungen sowie von Gemeinschafts-
‘einrichtungen (z. B Waschkiichen) ist zuldssig.

4. Wohnheime (Kinderwohnheime, Jugendwohnheime,
Schiilerwohnheime, Studentenwohnheime, Ledigenwohn-
heime, Schwesternwohnheime, Altersheime und dhnliche
Wohnheime) diirfen nur gefordert werden, wenn sie vor-
wiegend zur dauernden wohnlichen Unterbringung solcher
Personen bestimmt sind, denen offentlich geforderte
Wohnungen iiberlassen werden dirfen (§ 38 WoBauG;
Nr. 39). Heime, die in erster Linie gesundheitspflegerischen
oder fiirsorgerischen Zwecken dienen (z. B. Sauglings-
heime, Fiirscrgeerziehungsheime, Siechenheime), durfen
daher aus Wohnungsbaumitteln nicht geférdert werden.

5. Nicht nach diesen Bestimmungen zu férdern ist:

a) die Errichtung von Wohnungen in Behelfsheimen,
Wohnlauben, Baracken, Wochenendhdusern und ande-
ren Primitivbauten;
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b) die Errichtung von Wohnungen in Luxusbauten;

¢) die Errichtung von selbstindigen Wohnungen in
Seitenfliigeln und Hintergebauden;

d) die Ausfithrung laufender Instandsetzungen, und zwar
auch dann nicht, wenn sie infolge der wihrend des
Krieges und in der Nachkriegszeit bestehenden Schwie-
rigkeiten tiber den tiblichen Umfang hinausgehen;

¢) die Durchfithrung baulicher MaBinahmen, die lediglich
die Verbesserung bestehender Wohnverhiltnisse be-
zwecken.

111, Bauliche Bestimmungen

1. Planung

a) Aligemeines

6.

b)

7.

11.

Die Architektenleistungen miissen von fachkundigen, im
svzialen Wohnungsbau erfahrenen Architekten volil
erbracht werden.

Bauland und ErschlieBung

(1) In Gemeinden, in denen Baugebiete ausgewiesen
sind, sollen Neubauten moéglichst nur innerhaib der fiir
die Wohnbebauung vorgesehenen Gebiete errichtet
werden. Wo solche Ausweisungen nicht bestehen, sind
die Neubauten so zu errichten, daB sie der geordneten
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen.

(2) Bei der Auswahl der Grundstiicke ist auf die Mog-
lichkeit einer wirtschaftlichen AufschlieBung zu achten.
Die Bebauung von Bauliicken und solchen Grundstiicken,
die bestehende Siedlungsgebiete abrunden, ist zu bevor-
zugen. Auf die Verkehrsverhdltnisse, vor allem auf die
Lage der Wohnsiedlungen zu den Arbeitsstitten der
kiinftigen Bewohner und zu den 6ffentlichen Anstalten
und Einrichtungen, sowie auf die Versorgungs- und Ent-
wisserungsmoglichkeiten ist Riicksicht zu nehmen. Falls
bauaufsichtlich kein AnschluB an eine zentrale Abwasser-
beseitigungsaniage gefordert wird, ist fiir eine hygienisch
einwandfreie Unterbringung der Abwdasser durch Unter-
grundberieselung auf dem Grundstiick oder auch aus-
nahmsweise durch Ableitung in einen Vorfluter nach aus-
reichender biologischer Klarung zu sorgen.

(3) Die ErschlieBungskosten sind dadurch einzuschrin-
ken, daB soweit irgend moglich Wohnwege und Wohn-
straen mit leichter Decke, dagegen feste Strafien nur in
dem unbedingt notwendigen Umfange ausgefithrt
werden.

. Vorhaben, bei denen der Wiederaufbau bzw. die Wieder-

herstellung der endgiiltig vorgesehenen Bebauung ent-
spricht,
zerstorter und der abschnittsweisen Wiederherstellung
beschadigter Gebdude vorgezogen werden.

. {1) Die Forderung von Bauvorhaben ist davon abhéngig

zu machen, daBl die Gemeinden fiir die Grundstiicks-
erschlieBung und den Straflenbau keine héheren Anfor-
derungen stellen, als es dem Zweck des sozialen Woh-
nungsbaues entspricht (§ 22 Abs. 2 WoBauG). Anlieger-
beitrige und Ansiedlungsleistungen sind mdoglichst
niedrig zu halten.

(2) Die Forderung eines Bauvorhabens ist zu versagen,
wenn bei der Berechnung der AnschluBkosten an das
offentliche Versorgungsnetz hohere als die tatséchlich
anfallenden Kosten in Ansatz gebracht werden.

. (1) Die Kosten des Baugrundstiicks (einschlieBlich der

ErschlieBungskosten) sollen in einem angemessenen
Verhditnis zu den Gesamtherstellungskosten und zum
Ertragswert des Bauvorhabens stehen. .
(2) Bei Bauvorhaben in bisher nicht erschlossenem
Geldnde kann in der Regel ein Anteilsverhédltnis der
Grundstiicks- und ErschlieBungskosten an den Gesamt-
herstellungskosten von 10 bis 20 vom Hundert als
angemessen angesehen werden.

(1) Auf die Baulandbeschaffung im Wege des Erbbau-
rechtes ist bei der Forderung von Bauvorhaben hinzu-
wirken.

(2) Wohnungen, die auf Grund eines Erbbaurechts ge-
schaffen werden sollen, diirfen jedoch gemidf §23 WoBauG
nur geférdert werden, wenn das Erbbaurecht auf die
Dauer von mindestens 99 Jahren bestellt ist.

(3) Die Bewilligungsbehdrden konnen bei Vorliegen
besonderer Griinde zulassen, daB ein Erbbaurecht auf
eine kiirzere Zeitdauer, mindestens auf 75 jahre bestellt

solfen dem abschnittsweisen Wiederaufbau’
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wird, sofern nach dem Tilgungsplan gewihrleistet ist,
daB das Landesdarlehen spatestens fiinf Jahre vor Ab-
lauf des Erbbaurechtes zuriickgezahlt wird.

¢) Bauweisen

12

. (1) Bei

Eigenheime sollen bevorzugt gefordert werden, wenn sie
als zweigeschossige Reihenhduser errichtet werden. Die
Forderung eingeschossiger Eigenheime ist jedoch nicht
auszuschlieBen.

. Kleinsiedlungen sollen in der Regel als Ketten- oder

Doppelhduser und konnen in besonderen Ausnahme-
fallen — namentlich wo dies ¢rtlich bedingt ist — auch
freistehend errichtet werden. Soweit es aus wirtschaft-
lichen oder stddtebaulichen Griinden geboten erscheint,
ist auch eine Forderung als Reihenhaus zugelassen, wenn
die siedlungswirtschaftlichen Gesichtspunkte ausrei-
chend gewahrt werden, insbesondere die riickwartigen
Hausgérten durch einen Wirtschaftsweg zugidnglich
gemacht sind und Zusatz- (Zupacht-) Land in der Nihe
zur Verfiigung steht. In allen Féllen, in denen ein An-
schluf} der Kleinsiedlungshauser an ein 6ffentliches Ent-
wisserungsnetz unvermeidlich ist, ist zu priifen, ob es
nicht zur Einsparung von ErschlieBungskosten geboten
ist, die Siedlungshduser in Gruppen von 3 bis 6 Reihen-
hadusern zusammenzufassen.

Einfamilienhdusern ist aus wirtschaftlichen
Griinden, insbesondere um die Finanzierung des Vor-
habens und damit die Belastung giinstiger zu gestalten
sowie vermehrten Wohnraum in den Fillen zu schaffen,
in denen der Hauptnutzungsberechtigte nach der Per-
sonenzahl seines Haushaltes und den wohnungsrecht-
lichen Bestimmungen nicht von vornherein Anspruch auf
das ganze Haus erheben kann, der Einbau einer selb-
stdndigen zweiten Wohnung anzustreben. Auch Ein-
liegerwohnungen gelten als selbstandige Wohnungen.

(2) Einliegerwohnungen sind solche abgeschlossenen
oder nicht abgeschlossenen Wohnungen, die gegentiber
der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung sind
(§ 20 Abs. 2 Satz 2 WoBauG) und ohne wesentliche bau-
liche Verdnderungen zur Hauptwohnung hinzuge-
schlagen werden konnen. Sie miissen eine eigene Koch-
stelle und — soweit Wasserleitung vorhanden — eine
eigene Wasserzapfstelle und sollen méglichst auch einen
eigenen Abort haben. Sie diirfen von einem mit der
Hauptwohnung gemeinsamen Flur aus zuginglich
gemacht werden, sollen jedoch mdglichst in sich zu-
sammenhingend sein.

(3) Eine Kleinsiedlung kann eine Einliegerwohnung
erhalten, wenn ihr Einbau mit Riicksicht auf die Wohn-
raumversorgung am Bauort, zur Unterbringung von

"Angehorigen des Siedlers oder deshalb zweckmé&Rig

erscheint, weil auf diese Weise die Belastung fir den
Siedler glinstiger gestaltet werden kann.

. (1) Beim Wohnungsneubau sollen Mietwohnungen in der

Regel im zwei- oder mehrgeschossigen Reihenhausbau
und nur in Ausnahmeféllen im Gruppen- oder Einzel-
hausbau (letzteres z. B. zur Ausfiillung von Bauliicken)
errichtet werden. In ldndlichen Gebieten und in stéddti-
schen Randgebieten konnen auch eingeschossige Neu-
bauten gefordert werden.

(2) Beim Bau von Miethdusern sollen Dachgeschob-
wohnungen nur gefordert werden, wenn es die heimische
Bausitte gestattet, und wenn sie technisch und hygie-
nisch einwandfrei ausgefithrt werden. DachgeschoB3-
wohnungen oberhalb des vierten Vollgeschosses — bei
Neubauvorhaben oberhalb des dritten Vollgeschosses —
sollen nicht geférdert werden.

. Bei der Anordnung der Gebdude ist darauf hinzuwirken,

daB eine mdglichst geringe Zahl der geplanten Wohn-
rdume Nordlage (Nordost/Nordwest) aufweist.

d) Wohnungsgriofien

17.

(1) Die Wohnfliche je Wohnungseinheit soll folgende
GroBen aufweisen (Begriffsbestimmung nach DIN 283
Blatt 1 Nr. 5. 1):

a) Ein Zimmer und Kochkiiche oder nur Wohnkiiche
(bisher Einraumwohnung) nicht kleiner als 23 qm,
nicht groBer als 35 gm;

b) Zwei Zimmer und Kochkiiche oder ein Zimmer und
Wohnkiiche (bisher Zweiraumwohnung) nicht kleiner
als 35 qm, nicht groBer als 50 qm;
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18.

19.

20.

21.

22,

¢) Drei Zimmer und Kochkiiche oder zwei Zimmer und
Wohnkiiche (bisher Dreiraumwohnung) nicht kleiner
als 45 qm, nicht gréBer als 65 qm;

'd) Vier Zimmer und Kochkiiche oder drei Zimmer und
Wohnkiiche (bisher Vierraumwohnung) nicht kleiner
als 60 qm, nicht groBer als 80 qm.

(2) Die vorstehenden Wohnfldchenhdchstgrenzen konnen

bis zu zehn Quadratmeter fiir ein zusitzliches halbes

Zimmer iiberschritten werden. Von den Fillen der Nr.

19 und 20 abgesehen, darf jedoch die Wohnflachenhdchst-

grenze von 80 gm nicht iiberschritten werden.

(3) Wohnzimmer und Wohnkiichen miissen ihrer GroBe
nach in einem angemessenen Verhiltnis zur Gesamt-
groBe der Wohnung und der voraussichtlichen Belegung
stehen.. In Wohnungen mit mehr als drei Zimmern sollen
nach Moglichkeit Abort und Baderaum getrennt werden.
Im MehrgeschoBbau sind ausreichend bemessene Balkone
anzustreben.

(4) Der notwendige Nebenraum, insbesondere Wische-
trockenraum, mufl vorgesehen werden, und zwar auch
dann, wenn das Dachgeschofl zu Wohnungen ausgebaut
wird. Als ausreichend fiir einen Wéischetrockenraum im
Mehrfamilienhaus kann eine Flidche von etwa 30 qm
angesehen werden. In der Regel sollen innerhalb oder
aullerhalb der Wohnungen Abstellrdume geschaffen
werden.

Wohnungen mit einer Wohnfldche unter 40 gm sollen
nur in besonderen Fillen geférdert werden, namentlich
dann, wenn es sich um Einliegerwohnungen oder um
Wohnungen handeilt, die fir dltere Ehepaare oder fiir
Alleinstehende bestimmt sind (§ 21 Abs. 2 WoBauQG).
Sie sollen in der Regel nur zusammen mit Mehrzimmer-
wohnungen gefordert werden. Die Wohnflachenmindest-
grenze von 24 qm darf aber in keinem Falle unterschritten
werden.

(1) Eine Uberschreitung der Wohnflichenhdchstgrenze
bis zu 120 gqm soll zugelassen werden, wenn die Mehr-
flaiche unter Beriicksichtigung der Personenzahl sowie
der personlichen und beruflichen Bediirfnisse zu einer
angemessenen Unterbringung fiir einen Haushalt mit
mehr als vier Personen erforderlich ist. Dabei ist in der
Regel davon auszugehen, dafl der Mehrbedarf an Wohn-
fliche bei etwa 10 bis 14 qm fiir jede zusatzlich unter-
zubringende Person liegt.

(2) Soweit eine Wohnung mit einer Wohnfldche bis zu
120 qm zur angemessenen Unterbringung gréBerer Haus-
halte (z. B. Haushalte mit mehr als 7 Personen) im Einzel-
falle ausnahmsweise noch nicht ausreicht, kann auch
diese Wohnfldchengrenze iiberschritten werden. Jedoch
ist hierzu die Zustimmung des Ministers fiir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau erforderlich (Nr. 141 WBB).

Eine Uberschreitung der Wohnfldchenhidchstgrenze bis
zu 120 gm kann auBlerdem zugelassen werden, wenn

a) nach den Vorschriften iiber die Wohnraumbewirt-
schaftung ein Anspruch auf Zuteilung von Wohnraum
bestehen wiirde, dessen Wohnflache 80 qm iiber-
schreitet (§ 21 Abs. 4b WoBauG),

b) die Wohnung zur Unterbringung eines Haushaltes
bestimmt ist, der aus gesundheitlichen Griinden (z. B.
wegen schwerer korperlicher Beschddigung oder an-
steckender Krankheit eines Haushaltsmitgliedes), aus
beruflichen Griinden (z. B. wegen schwerer Nacht-
arbeit eines Haushaltsmitgliedes) oder aus dhnlichen
Griinden unter Beriicksichtigung der Personenzahl des
gesamten Haushaltes einer Wohnung mit einer Wohn-
fliche von mehr als 80 qm bedarf, oder

c) soweit die Mehrfldche im Rahmen der oOrtlichen Auf-
‘bauplanung bei Wiederaufbau, Wiederherstellung,
Ausbau oder Erweiterung oder bei der SchlieBung von
Bauliicken durch eine wirtschaftlich notwendige
GrundriBgestaltung bedingt -ist (§ 21 Abs. 4a
WoBaugG).

Bei Eigenheimen (auch Kaufeigenheimen) und Klein-

siedlungen gelten die vorstehenden Wohnfldchenbe-

grenzungen sinngem&B mit der MaBgabe, dafl die Wohn-
flache der Hauptwohnung in der Regel mindestens 50 gm
betragen soll (§ 21 Absatz 1 Satz 2 WoBauG) und die
anrechenbare Gesamtwohnflache — gegebenenfalls auch
bei Einbau einer zweiten Wohnung — 160 gm nicht iiber-
steigen darf. Nr. 19 Abs. 2 Satz 2 findet keine Anwendung.

Die Wohnfliche ist nach Teil Il der Berechnungsver-
ordnung und nach den Bestimmungen des RdAErl. des
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Ministers fiir Wiederaufbau vom 20. Januar 1951 betr.
Wohnflichenberechnung im sozialen Wohnungsbau
(MBIL. NW. S. 271) zu berechnen.

2. Bautechnische Bestimmungen

23.

(1) Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen ent-
sprechen, die an gesunde und solide gebaute Dauerwoh-
nungen zu stellen sind. Baustoffe und Bauarten sind so
zu wihlen, daB die Gebdude von 6ffentlichen und nicht-
offentlichen Kreditinstituten beliehen und von Versiche-
rungsgesellschaften ohne wesentliche Erhohung der
Pridmie gegen Brandschaden versichert werden.

(2) Die verwendeten Baustoffe, Bauteile und Bauarten
miissen den Bestimmungen der als Einheitliche Tech-
nische ~Baubestimmungen eingefithrten Normblitter
entsprechen oder allgemein bauaufsichtlich zugelassen
sein. Im einzelnen sind die Bestimmungen des RdErl.
des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau vom
31. Mirz 1954 betr. die bauaufsichtliche Behandlung des
mit 6ffentlichen Mitteln geforderten Wohnungsbaues
(MBI NW. S. 790) zu beachten.

(3) Alle zum dauernden Aufenthalt von Menschen
dienenden R&dume einer Wohnung sollen unmittelbar
beheizt wérden konnen; es kann jedoch fiir kleinere
Rédme auf eine unmittelbare Heizmoglichkeit verzichtet
werden, wenn die ausreichende Miterwdrmung dleser
Réume sichergestellt ist.

3. Bauwirtschaftliche Bestimmungen

24,

25.

(1) Die Bauvorhaben miissen sorgfaltig geplant und
vorbereitet sein. Dabei muf in erster Linie wirtschaft-
lichste Gestaltung und rationellste Durchfithrung be-
stimmend sein mit dem Ziel, die Baukosten je Wohnungs-
einheit moglichst niedrig zu halten. Umfang und Bedin-
gungen der Baustelle, die planerische Losung der Bau-
aufgabe sowie Bauart und Baustoffe miissen den Erfor-
dernissen rationeller Baudurchfithrung entsprechen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind — bei Wieder-

aufbau, Wiederherstellung, Ausbau oder Erweiterung

nach Méglichkeit — anzuwenden. Dies gilt insbesondere

fur

DIN 4172 MaBordnung im Hochbau,

DIN 4174 Geschofhdhen und Treppenstelgungen

DIN 18011 Stellflichen fiir Mobel und Ofen im sozialen
Wohnungsbau

DIN 18050 Fensteroffnungen, RohbaurichtmaBe fiir

Wohngebdude

DIN 18100 Tiroffnungen, Rohbaurlchtmaﬁe

Die ausschlieBliche Verwendung der im Normblatt 18010

festgelegten RaumtiefenmaBe ist anzustreben.

Soweit vom Minister fiir Arbeit, Soziales und Wieder-

aufbau Leitgrundrisse oder andere Typenlosungen her-

ausgegeben worden sind oder werden, sollen abweichende

GrundriBlésungen nur dann verwendet werden, wenn sie

bei gleichen oder hoherem Wohnwert mit gleichem oder

geringerem Kostenaufwand durchfiithrbar sind.

26. (1) Die Verdingung soll auf der Grundlage der ,,Allge-

meinen Bestimmungen iiber die Vergabe von Baulei-
stungen (VOB) Teil A Fassung 1952 erfolgen. Die Ver-
gabepreise miissen bei Anlegung eines strengen Malstabes
angemessen sein.

(2) Bei der Ausschreibung und der Vergabe der Bau-
arbeiten diirfen auswirtige Unternehmen und Lieferanten
nicht ausgeschlossen werden. Die Bewilligungsbehorde
kann bei groBeren Bauvorhaben die Beteiligung aus-
wirtiger Unternehmen an der Ausschreibung verlangen.
Auftrage diirfen nur selbstdndigen Gewerbetreibenden
erteilt und nicht in Schwarzarbeit ausgefiihrt werden.
(3) Die Vorschriften tiber die bevorzugte Beriicksichti-
gung von Notstandsgebieten sowie von Vertriebenen und
Sowjetzonenfliichtlingen sind zu beachten.

1V. Bauherren, Betreuer, Beauftragte

1. Bauherren

27.

(1) Bei der Bewilligung von Landesdarlehen sind

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik,

b) gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen,

c) private Bauherren,

d) Gemeinden, Gemeindeverbinde und sonstige Korper-
schaften des offentlichen Rechts sowie

e) sonstige Bauherren
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in gleicher Weise zu beriicksichtigen, soweit die Bauvor-
haben als solche den Vorschriften und Zielen des Ersten
Wohnungsbaugesetzes entsprechen, die Bauherren die
erforderliche Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und
Kreditwiirdigkeit besitzen und sich verpflichten, die Bau-
vorhaben ordnungsgemal durchzufithren und die gefor-
derten Wohnungen nach den Vorschriften des Ersten
Wohnungsbaugesetzes und diesen Bestimmungen zu
verwenden und zu verwalten (§ 25 Abs.1 Satz1 WoBauG).

(2) Trager sind Bauherren, die Bauvorhaben zwar im
eigenen Namen und fiir eigene Rechnung, aber treu-
hédnderisch fiir bestimmte Bewerber durchfiihren. Als
Tréger kommen nur Organe der staatlichen Wohnungs-
‘politik, gemeinniitzige oder freie Wohnungsunternehmen
sowie Gemeinden und Gemeindeverbdnde in Frage. Die
Trager sind verpflichtet, die vorgeschriebenen Muster-
vertrage abzuschliefen und die sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten wahrzunehmen.

(3) Gemeinden, Gemeindeverbdnde, sonstige Korper-
schaften des oOffentlichen Rechts sowie gewerbliche
Betriebe sollen sich in der Regel eines geeigneten
Wohnungsunternehmens oder Organs der staatlichen
Wohnungspolitik bedienen (§ 25 Abs. 2 WoBauG).

(4) Ein Bauherr kann als leistungsfihig angesehen
werden, wenn er nach seinen gesamten Einkommens-
und Vermogensverhéltnissen sowie unter Beriicksichti-
gung der noch in der Baudurchfithrung begriffenen und
bereits durchgefithrten Bauvorhaben das Bauherren-
wagnis tragen kann. Er kann als zuverlissig angesehen
werden, wenn er die Gewdhr fiir eine ordnungsmaiBige
und wirtschaftliche Durchfithrung der Bauvorhaben und
fiir eine ordnungsmafige Verwaltung der Wohnungen
bietet. Bei der Prifung der Kreditwiirdigkeit der Bau-
herren kann als wichtiger Anhaltspunkt gelten, daf ein
Bauherr bisher seinen privaten und 6ffentlich-rechtlichen
Zahlungsverpflichtungen nachgekommen ist und da8
auch nicht zu befiirchten steht, daB in absehbarer Zeit
wegen nichterfiillter Verbindlichkeiten gegen ihn Zwangs-
vollstreckungsmallnahmen eingeleitet werden.

(5) Bei Gemeinden und Gemeindeverbidnden kann die
Leistungsfdhigkeit, Zuverladssigkeit und Kreditwiirdig-
keit unterstellt werden. Bei Organen der staatlichen
Wohnungspolitik und bei bewidhrten gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen, die bisher dffentlich geforderte
Wohnungen ohne wesentliche Beanstandungen erstellt
und verwaltet haben, kann in der Regel eine besondere
nihere Prifung der Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit
und Kreditwiirdigkeit unterbleiben, es sei denn, daB im
Einzelfalle ein Miverhdltnis zwischen Verpflichtungen
und Wagnissen einerseits, Stammkapital und Netto-
vermdgen andererseits, ein {ibermidBiges Bau- und
Kreditvolumen, ungiinstige Prifungsergebnisse, Bean-
standungen der Priiffungsverbdnde oder Anerkennungs-
behérden oder andere besondere Umstdnde eine ein-
gehende Priifung angezeigt erscheinen lassen. Ent-
sprechendes kann auch bei solchen freien Wohnungs-
unternehmen gelten, die sich regelmaBig der Priifung
durch einen wohnungswirtschaftlichen Verband oder
einen Wirtschaftspriifer unterwerfen und der Bewilli-
gungsbehorde eine auf Grund der Priiffung ausgestelite
Bescheinigung des Verbandes oder Wirtschaftspriifers
aus neuerer Zeit einreichen, in der zu der Frage der
Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdig-
keit des freien Wohnungsunternehmens Stellung ge-
nommen wird und Bedenken nicht erhoben wetden.

(6) In allen ubrigen Fillen, insbesondere bei Bauherren,
die laufend oder doch jedenfalls-wiederholt Bauvorhaben
erstellen oder Bauvorhaben mit mehr als 30 Wohnungen
durchfiihren, soll die L.eistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit
und Kreditwiirdigkeit des Naheren gepriift und das
Priffungsergebnis aktenkundig gemacht werden. Wich-
tige Anhaltspunkte fiir die Priifung sind namentlich
Priiffungsherichte, Auskiinfte von Pritffungsverbinden,
Jahresabschliisse, Bank- oder Sparkassenauskiinfte. Die

Vorlage einer Unbedenklichkeitsbescheinigung des zu-

stiandigen Finanzamtes ist in diesen Féllen zu fordern.

(7) Bei privaten Bauherren, die voraussichtlich nur ein-
malig ein Einzelbauvorhaben durchfiihren, braucht —
wenn fiir das Bauvorhaben die Betreuung gemdB Nr. 28
angeordnet worden ist — regelmdBig nur ihre Zuver-
lassigkeit und Kreditwiirdigkeit gepriift zu werden.
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2. Betreuer, Beauftragte

28.

20.

30.

31.

(1) Die Bewilligungsbehérde kann verlangen, daff Bau-
vorhaben technisch und finanziell betreut werden.

(2) Bauherren, die betreut werden, sind zwar Darlehns-
nehmer, die Landesdarlehen sind jedoch zu Hinden des
Betreuers auszuzahlen.

(1) Die Betreuung kann von Organen der staatlichen
Wohnungspolitik, von gemeinniitzigen oder freien
Wohnungsunternehmen, von Betreuungsunternehmen
im Sinne des gem. RJdErl.. der Minister der
Finanzen, fur Wirtschaft und fiir Wiederaufbau vom
6. April 1950 betr. Unternehmen fiir die finanzielle und
technische Betreuung des Wohnungsbaues (MBI. NW.
S. 468) von fachkundigen, freischaffenden Architekten,
deren Bonitdt durch Bankbiirgschaft nachzuweisen ist,
und die sich der freiwilligen Kontrolle durch einen zuge-
lassenen Wirtschaftspriifer unterziehen, oder — sofern
die Betreuung durch eine dieser Stellen nicht in Frage
kommt — auch von Gemeinden oder Gemeindever-
banden durchgefiihrt werden. Die Wahl des Betreuers
trifft der Bauherr.

(2) Der ausgewdhlte Betreuer mufl zuverlissig, fachlich
geeignet und finanziell leistungsfahig sein. Fehlen diese
Voraussetzungen ganz oder teilweise oder bestehen sonst
Bedenken gegen den Betreuer (z. B. wegen eventueller
Interessenkollision mit einem Bauunternehmen), so ist
dessen Einschaltung durch die Bewilligungsbehdrde
abzulehnen.

(3) Der Betreuer muf sich dem Bauherrn und dem Lande
gegeniiber verpflichten, fir die ordnungsgemife Durch-
fithrung des Bauvorhabens und die bestimmungsgemiBe
Verwendung des Landesdarlehns einzustehen. Die Auf-
gaben des Betreuers ergeben sich im éinzelnen aus dem
vorgeschriebenen Bauherrn-Betreuer-Vertrag, der von
dem Betreuer mit dem Bauherrn abzuschlieen ist. Der
Ausschlufl der Ubernahme einzelner im Vertrage vorge-
schriebener Aufgaben des Betreuers bedarf der Zustim-
mung der Bewilligungsbehorde.

Bedient sich der Bauherr bei der technischen oder wirt-
schaftlichen Vorbereitung oder Durchfiithrung des Bau-
vorhabens eines Beauftragten, so muB dieser die fiir diese
Aufgabe erforderliche Eignung und Zuverlassigkeit
besitzen (§ 25 Abs. 1 Satz 2 WoBaugG).

Die Bewilligungsbehdrde kann in den Fillen, in denen
sich der Bauherr eines geeigneten, zuverlissigen und im
sozialen Wohnungsbau erfahrenen Beauftragten bedient,
von der Anordnung einer sonst von ihr fir erforderlich
gehaltenen Betreuung ganz oder teilweise absehen, sofern
die Betreuung nicht in besonderen Erlassen ausdriicklich
gefordert worden sein sollte (z. B. bei dem zusammen-
gefalten Wiederaufbau).

V. Nutzung der Wohnungen

1. Mieten/Mietwerte

32.

(1) Die Bewilligungsbehérde setzt im Bewilligungsbe-
scheid fiir alle geférderten Mietwohnungen einer Wirt-
schaftseinheit entsprechend den Mietrichtsidtzen einen
nach Quadratmetern der Wohnflidche bemessenen durch-
schnittlichen Mietbetrag fest, auf dessen Grundlage der
Vermieter die Mieten unter Beriicksichtigung von GroBe,
Lage und Ausstattung der einzelnen Wohnungen zu
berechnen hat (§ 29 Abs. 2 WoBauG). Sie ist ermachtigt,
den durchschnittlichen Mietbetrag im Bewilligungs-
bescheid zundchst nur vorldufig festzusetzen.
(2) Entsprechend § 29 Abs. 1 WoBauG werden fiir die
offentlich geférderten Mietwohnungen folgende Miet-
richtsdtze bestimmt:
a) Ortsklassen S und A:

1,10 DM je Quadratmeter Wohnfldche im Monat;
b) Ortsklasse B: )

1,05 DM je Quadratmeter Wohnfidche im Monat;
¢) Ortsklasse C und D:

0,95 DM je Quadratmeter Wohnfldche im Monat.
(3) Die Mietrichtsdtze konnen unter Beriicksichtigung
besonderer Verhiltnisse bis zu 20 vom Hundert unter-
schritten werden.
(4) Eine Uberschreitung der in Abs. 2 bestimmten Miet-
richtsédtze bis zu 30 vom Hundert ist zuldssig, wenn es
sich um Mietwohnungen handelt, die durch Wiederauf-
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bau zerstdrter oder Wiederherstellung beschidigter
Gebidude geschaffen werden, oder wenn es sich um Miet-
wohnungen mit besonderen Lagevorteilen oder mit
iberdurchschnittlicher Ausstattung handelt (§ 29 Abs. 3
Satz 1. WoBauG). Die Mietrichtsitze diirfen bis zu der in

---Satz 1 zugelassenen Hohe nur iiberschritten werden, so-

weit die Uberschreitung zur Gewéhrleistung der Wirt-
schaftlichkeit des Bauvorhabens geboten erscheint. Eine

- Uberschreitung ist unzuléssig, soweit dadurch eine héhere
- Verzinsung des der nachstelligen Finanzierung dienenden

33.

34,

35.

36.

Landesdarlehns erzielt werden soll (§ 29 Abs. 4 WoBauG).
(5) Fiir Mietwohnungen, die durch Wiederaufbau oder
durch Wiederherstellung auf Triimmerflichen in den
zerstorten Wohngebieten geschaffen werden, ist eine
Uberschreitung der in Absatz 2 bestimmten Mietricht-
sdtze bis zur Hohe der Mieten zuléssig, die vor der Zer-
storung oder Beschddigung fiir Wohnungen vergleich-
barer Art, Lage und Ausstattung in diesem Wohngebiet
entrichtet worden sind (§ 29 Abs. 3 Satz 2 WoBauG).

(1) Bei der Forderung des Baues von Mietwohnungen, die
durch Wiederaufbau oder Wiederherstellung geschaffen
werden und von Mietwohnungen mit besonderen Lage-
vorteilen oder mit tberdurchschnittlicher Ausstattung
kann die Bewilligungsbehdrde auf Antrag des Bauherrn
zulassen, da8 von ihm eine selbstverantwortlich gebildete
Miete erhoben wird (§ 30 Abs. 1 WoBauG). Nr. 32 Abs. 1
findet in diesen Féllen keine Anwendung.

(2) Mietwohnungen, fiir die die Erhebung einer selbst- -

verantwortlich gebildeten Miete zugelassen werden soll,

sind nurimvereinfachtenVerfahrenzuférdern(Abschn. E).

(3) Die Erhebung einer selhstverantwortlich gebildeten

Miete darf nur zugelassen werden, wenn:

a) der Bauherr sich schriftlich verpflichtet, hochstens
eine Einzelmiete zu vereinbaren, die den Mietricht-
satz nach Nr. 32 Abs. 2 um die Haéifte tibersteigt
(§ 30 Abs. 2 Satz 1 WoBauG);

b) geniigend vordringlich unterzubringende Wohnung-
suchende des in Nr. 39 bezeichneten Personenkreises
vorhanden sind, welche eine selbstverantwortlich
gebildete Miete zahlen konnen (§ 30 Abs. 3 WoBauG);

c) die fiir die ortliche Planung zustdndige Stelle aus
stddtebaulichen Griinden die Forderungswiirdigkeit
des Bauvorhabens anerkennt (§ 30 Abs. 3 WoBaugG).

Falls die Erhebung einer selbstverantwortlich gebildeten

Miete zugelassen wird, ist aktenkundig zu machen, daf

die Voraussetzungen zu b) und c) vorliegen.

Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge im Sinne des § 11

Abs. 3 der Mietenverordnung sind durch die festgesetzte

Miete nicht abgegolten und konnen daher neben der

Miete gesondert erhoben werden. Dies gilt fir Vergi-

tungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 3 der Mietenverord-

nung nur, soweit dle Nebenleistungen nicht bereits bei -

der Festsetzung des durchschnittlichen Mietbetrages im
Rahmen der nach Nr. 32 Abs. 4 zugelassenen Uberschrei-
tung des Mietrichtsatzes beriicksichtigt worden sind.

Die fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen geltenden
Bestimmungen sind auch auf o&ffentlich geforderte
Wohnungen anzuwenden, die auf Grund eines anderen
Rechtsverhiltnisses als eines Mietverhiltnisses, insbe-
sondere eines genossenschaftlichen Nutzungsverhéltnisses,
iiberlassen oder vom Eigentiimer selbst genutzt werden,
mit Ausnahme der Wohnungen in Eigenheimen, Klein-
siedlungen und Kaufeigenheimen sowie der Wohnungen,
die in der Rechtsform des Wohnungseigentums und eines
eigentumsihnlichen Dauerwohnrechts iiberlassen werden
(§ 31 WoBauG).

(1) Fir offentlich geforderte Wohnungen in Eigen-
heimen, Kleinsiedlungen und Kaufeigenheimen sowie
fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen, die in der Rechts-
form des Wohnungseigentums und eines eigentumsihn-
lichen Dauerwohnrechts iiberlassen werden, wird von der

Bewilligungsbehorde im Bewilligungsbescheid anstelle’

eines durchschnittlichen Mietbetrages entsprechend den
Mietwertrichtsidtzen der nach Quadratmetern der Wohn-
fliche bemessene monatliche Mietwert festgesetzt (§ 32
Abs. 2 WoBauG). Nr. 32 Abs. 1 Satz 2 findet entspre-
chende Anwendpng'.

(2) Als Mietwertrichtsiatze gelten die in Nr. 32 Abs. 2
aufgefiithrten Mietrichtsdtze.

(3) Die Mietwertrichtsdtze koénnen unter Beriicksich-

- tigung besonderer Verhdltnisse bis zu 20 vom Hundert

unterschritten werden.

37.

38.
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(4) Fiir Wohnungen in Elgenhe1men und Kaufeigen-
heimen sowie fiir Wohnungen, die in der Rechtsform des
Wohnungseigentums und eines eigentumsihnlichen
Dauerwohnrechts {tiberlassen werden, konnen die . in
Absatz 2 bestimmten Mietwertrichtsitze bis zu 30 vom
Hundert iiberschritten werden. Die Bewilligungsbehorde
darf bei der Festsetzung des Mietwertes den Mietwert-
richtsatz bis zu der in Satz 1 zugelasseren Héhe nur iiber-
schreiten, soweit die Uberschreitung zur Gewihrleistung
der \Vlrtschaftluhkext des Vorhabens geboten erscheint.
Eine Uberschreitung ist unzuléssig, soweit dadurch eine
hohere Veérzinsung und Tilgung des der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehen erzielt werden
soll (§ 32 Abs. 3 Satz 3 WoBauG).

(5) Bei Vermietung einer in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten
Wohnung hat der Vermieter nach § 32 Abs. 4 WoBauG
die Miete unter Beriicksichtigung von GrofBle, Lage und
Ausstattung der Wohnung auf der Grundlage des fest-
gesetzten Mietwertes zu berechnen. Daneben konnen
gegebenenfalls noch Umlagen, Vergiitungen und Zu-
schldge gemadB Nr. 34 erhoben werden.

(1) Sind die durchschnittlichen Mietbetrige/die Miet-
werte im Bewilligungsbescheid nur vorldufig festgesetzt
worden, so setzt die Bewilligungsbehorde diese nach
erfolgter Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung (Nr. 96) — bei den im vereinfachten Verfahren
geforderten Wohnungen sechs Monate nach ithrem Bezuge
— durch besonderen Bescheid endgiiltig fest.

(2) Versichert der Bauherr glaubhaft, da wesentliche
Anderungen der Finanzierungsgrundlagen fir das
betrefiende Bauvorhaben nicht eingetreten sind und
nicht eintreten werden und daB die Wirtschaftlichkeit
des Vorhabens auch unter Zugrundelegung des vorlaufig
festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrages/Mietwertes
gesichert ist, so kann der vorlaufig festgesetzte durch-
schnittliche Mietbetrag/der vorldufig festgesetzte Miet-
wert auf seinen Antrag auch bereits zu einem fritheren
Zeitpunkte endgiiltig festgesetzt werden.

(3) Ist die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens infolge einer
—\nderung der Finanzierungsgrundlagen oder aus son-
stigen Griinden unter Zugrundelegung des vorldufig
festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrages/Mietwertes
nicht gesichert, so ist der durchschnittliche Mietbetrag/
Mietwert auf Antrag des Bauherrn und auf Grund einer
von ihm aufzustellenden neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnung — bei den im vereinfachten Verfahren
geférderten Wohnungen auf Grund einer einfachen
Gegeniiberstellung der Aufwendungen und der Ertrige
— von der Bewilligungsbehorde entsprechend den Miet-
richtsdtzen/Mietwertrichtsdtzen endgiiltig festzusetzen.
Zugleich mit seinem Antrage, der ldngstens bis zur
Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung —
im vereinfachten Verfahren lidngstens bis zum Ablauf
von sechs Monaten nach Bezug der geforderten Woh-
nungen — gestellt werden kann, hat der Bauherr nach-
zuweisen, daB sich die Gesamtherstellungskosten erhoht
oder die Finanzierungsgrundlagen gedndert haben oder
daB sich Anderungen in der Berechnung der Aufwen-
dungen und der Ertrdge ergeben haben.

Von der endgiiltigen Festsetzung des durchschnittlichen
Mietbetrages/Mietwertes hat die Bewilligungsbehorde
die zustandige Preisbehdrde und das zustdndige Woh-
nungsamt durch Ubersendung einer Abschrift des Be-
willigungsbescheides oder des an den Bauherrn gerich-
teten Festsetzungsbescheides zu benachrichtigen (§ 16
Abs. 2 der Mietenverordnung).

2. Uberlassung der Wohnungen

a) Allgemeines

39. (1) Die mit einem der nachstelligen Finanzierung die-

nenden Landesdarlehen geférderten Wohnungen sollen
in der Regel versicherungspflichtigen Arbeitnehmern
oder anderen Wohnungsuchenden zugeteilt werden,
deren Jahreseinkommen die Jahresarbeitsverdienst-
grenze der Angestelltenversicherung (nach § 1 Abs. 2
Nr. 2 des Angestelltenversicherungsgesetzes in der
Fassung der Verordnung vom 17. Mérz 1945 — RGBL
I S. 41 — und des Gesetzes iiber die Erhdhung der
Einkommensgrenzen in der Sozialversicherung und der
Arbeitslosenversicherung und zur Anderung der Zwoélften
Verordnung zum Aufbau der Sozialversicherung vom
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13. August 1952 — BGBI. I S. 437 — zur Zeit
9000,— DM) nicht iibersteigt (§ 38 Abs. 1 Satz 1
WoBauG). Dabei sollen vorzugsweise zugeteilt werden

" (§ 38 Abs. 4 Satz 2 WoBauG):

40.

41.

a) Wohnungen, fir die ein durchschnittlicher Miet-
betrag gem. Nr. 32 festgesetzt ist, an Wohnung-
suchende, deren Jahreseinkommen die Versiche-
rungspflichtgrenze fiir Angestelite in der gesetzlichen
Krankenversicherung (nach § 1 des Gesetzes iiber die
Erh6hung der Einkommensgrenzen in der Sozial-
versicherung und der Arbeitslosenversicherung und
zur Anderung der Zwoélften Verordnung zum Aufbau
der Sozialversicherung vom 13. August 19352 —
BGBL 1 S. 437 — zur Zeit 6000,— DM) nicht
iibersteigt;

Wohnungen, fiir welche die Erhebung einer selbst-
verantwortlich gebildeten Miete gemiB Nr. 33 zuge-
lassen ist, an Wohnungsuchende, deren Jahresein-
kommen die im Buchstaben a) bezeichnete Grenze
iibersteigt.

(2) Bei dem Jahreseinkommen bleibt ein Betrag von
840,— DM fiir jeden zum Hausstand des Wohnung-
suchenden gehérenden, von ihm unterhaltenen Familien-
angehdrigen unberiicksichtigt (§ 38 Abs. 1 Satz 3
WoBauG).

(1) Von der in Nr. 39 getroffenen Regelung sind Aus-
nahmen zugunsten eines solchen Bauherrn zulissig, der
in einem Bauvorhaben aufBer der fiir den Eigenbedarf
bestimmten Wohnung mindestens noch zwei weitere
vollwertige Wohnungen erstellt.

(2) Bei der Zuteilung von Wohnungen, fiir die ein durch-
schnittlicher Mietbetrag festgesetzt ist, an einen Woh-
nungsuchenden sollen von Nr. 39 Abs. 1 Buchstabe a
Ausnahmen nur zugelassen werden, wenn das Jahres-
einkommen  dieses Wohnungsuchenden die Jahres-
arbeitsverdienstgrenze  der Angestelltenversicherung
(Nr. 39 Abs. 1 Satz 1) nicht iibersteigt. In ganz besonders
liegenden Einzelfillen kénnen derartige Wohnungen
auch solchen Wohnungsuchenden zugeteilt werden,
deren Jahreseinkommen die in Satz 1 bezeichnete Grenze
iibersteigt.

(3) Bei der Zuteilung von Wohnungen, die unter Nr. 39
Abs. 1 Buchstabe b) bezeichnet sind, konnen Ausnahmen
zugelassen werden, insbesondere in folgenden Fillen:

a) Zugunsten von Wohnungsuchenden, die trotz eines
héheren  jahreseinkommens nach ihren familiiren
und sozialen Verhiltnissen die Miete fiir eine steuer-
begiinstigte oder freifinanzierte Wohnung (§§ 45,
46 WoBauG) nicht aufbringen konnen. Ausnahmen
sollen in diesen Fillen jedoch nur zugelassen werden,
wenn derartige Wohnungsuchende einen ihren Ein-
kommens- und Vermogensverhiltnissen entsprechen-
den, angemessenen Finanzierungsbeitrag aufbringen
und eine Wohnung freimachen, die fiir einen der in
Nr. 39 Abs. 1 bezeichnenden Wohnungsuchenden
zur Verfiigung steht.

b) Zugunsten von Wohnungsuchenden, die durch be-
hordlich angeordnete AbbruchmaBnahmen, Be-
schlagnahme oder durch hnliche Griinde gezwungen
sind, ihre bisherige Wohnung zu raumen.

(4) Fir Bauherren (Anwirter) von Eigenheimen und

Kleinsiedlungen gilt vorstehender Absatz 2 sinngemiB.

Ein besonderer Ausnahmefall kann bei Bauherren

(Anwirtern) von Eigenheimen als gegeben angenommen

werden, bei denen sinngemiB die Voraussetzungen von

Absatz 3 Buchstabe a) vorliegen.

Die Wohnungsbehorde kann einen Antrag auf Erteilung

b

~

" der Benutzungsgenehmigung fiir eine 6ffentlich ge-

42.

forderte Wohnung gemiB § 14 WBewG ablehnen, wenn
die Zuteilung der Wohnung den Vorschriften oder
Zielen des Ersten Wohnungsbaugesetzes widersprechen
wiirde oder wenn dem mit der Bewilligung des der nach-
stelligen Finanzierung dienenden Landesdarlehen ver-
folgten besonderen Zweck hinsichtlich der Belegung der
Wohnung nicht Rechnung getragen wiirde. Der be-
sondere Zweck ist im Bewilligungsbescheid anzugeben.
Die Vorschrift des § 15 Abs. 5 WBewG findet auf Gffent-
lich geforderte Wohnungen keine Anwendung (§ 37
Abs. 2 WoBauQG).

(1) Die Bewilligungsbehérde kann die Bewilligung eines
Landesdarlehens mit der Auflage verbinden, daB die
geforderten Wohnungen nur an bestimmte Personen

43.

44.
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oder Angehorige eines begrenzten Personenkreises zur
Nutzung tiberlassen werden.

(2) Sind bei der Bewilligung des Landesdarlehns die
damit geférderten Wohnungen Angehdrigen begrenzter
Personenkreise vorbehalten worden, so diirfen die Woh-
nungen nur entsprechend diesem Vorbehalt zugeteilt
werden (§ 38 Abs. 2 Satz 1 WoBauG). Die Wohnungs-
behdrde kann nach MaBgabe der vom Bundesminister
fiir Wohnungsbau gem&8 § 16 Abs. 3 WoBauG erteilten
Auflagen oder der vom Prisidenten des Bundesaus-
gleichsamtes gemaB § 348 Abs. 3 LAG erlassenen Be-
stimmungen auf den Vorbehalt verzichten (§ 38 Abs. 2
Satz 2 WoBauG).

(3) Von Tauschméglichkeiten ist im Rahmen der gel-
tenden Vorschriften (vgl. den RdErl. des Ministers
fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau betr. Ergdnzungs-
gesetz zum Wohnraumbewirtschaftungsgesetz vom
13. August 1953 — BGBL. I S. 915 — vom 31. Oktober
NW. S. 1954) Gebrauch zu machen,
um eine zweckmaBige Verteilung der Wohnungsuchen-
den auf den vorhandenen und den neugeschaffenen
Wohnraum zu erreichen.

Die Wohnungsbehérde hat der Bewilligungsbehorde an-
zuzeigen, wenn eine 6ffentlich geforderte Wohnung in
einer Weise genutzt wird, die den allgemein geltenden
Bestimmungen oder den mit der Bewilligung des Lan-
desdarlehns verbundenen Auflagen widerspricht, oder
wenn sie davon Kenntnis erhalt, daB zwischen den Miet-
parteien Abmachungen getroffen worden sind, die von
den fuar offentlich geforderte Wohnungen geltenden
zwingenden Bestimmungen abweichen.

(1) Die Bewilligungsbehorde hat in jedem Falie im Be-
willigungsbescheid eine Feststellung dariiber zu treffen,
ob und gegebenenfalls unter welchen Bedingungen die
Annahme von Finanzierungsbeitragen zugelassen ist.
Sie kann bei der Bewilligung bestimmen, daB ein Finan-
zierungsbeitrag nur bis zu einem Hdchstbetrage und nur
als Mietvorauszahlung oder als Mieterdarlehen ange-
nommen werden darf (§ 28 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3
WoBauG). Der Erwerb eines Genossenschaftsanteils ist
nicht die Leistung eines Finanzierungsbeitrages.

(2) Die Bewilligungsbehérde darf bei der Forderung von
Bauvorhaben Finanzierungsbeitrage von Wohnung-
suchenden oder Dritten nur in einem solchen Umfange
zulassen, daB ein nach MaBgabe der jeweiligen’ Mittel-
bereitstellungserlasse vorgesehener Teil der offentlichen
Mittel zur Schaffung von Wohnungen fiir Wohnung-
suchende verfiigbar bleibt, die zur Leistung eines
Finanzierungsbeitrages nicht in der Lage sind (§ 28
Abs. I, Abs. 2 Satz 1| und Abs. 3 WoBauG). Dariiber
hinaus haben die Bewilligungsbehérden unter Beriick-
sichtigung der Bedarfslage sorgfiltig zu priifen, ob und
in welchem Umfange fiir ihren Bereich auch aus den
ubrigen 6ffentlichen Mitteln Wohnungen fiir diesen Kreis
von Wohnungsuchenden geschaffen werden miissen;
insoweit ist die Annahme von Finanzierungsbeitrigen
auch bei dem Einsatz dieser Mittel auszuschlieBen.

(3) Ist die Annahme von Finanzierungsbeitrigen nicht
ausgeschlossen, steht aber deren Hohe bei der Erteilung
des Bewilligungsbescheides noch nicht endgiiltig fest,
so hat der Bauherr spitestens einen Monat vor der
Bezugsfertigstellung -der geférderten Wohnungen die
Hohe und die Zins- und Tilgungsbedingungen der ange-
nommenen Finanzierungsbeitrige der Bewilligungs-
behdrde mitzuteilen.

(4) Eine Vereinbarung mit einem Wohnungsuchenden
ist — nach § 28 Abs. 3 WoBauG — unwirksam, soweit
sie gegen eine nach Abs. 1 oder 2 erlassene Verfiigung
der Bewilligungsbehorde verstoBt.

b) Anspriiche auf Wohnraumzuteilung.

45.

(1) Ein Wohnungsuchender, der selbst oder durch einen
Dritten einen nach seinem Einkommen und Vermogen
angemessenen Finanzierungsbeitrag leistet, hat An-
spruch auf Zuteilung der Wohnung; dies gilt nicht,
wenn die Bewilligungsbehérde die Annahme eines
Finanzierungsbeitrages fiir die Wohnung gemiB Nr. 44
ausgeschlossen hat (§§ 40 Abs. 1, 28 Abs. 2 WoBauG).
Der Finanzierungsbeitrag kann auch in Arbeitsleistungen
bestehen. Sofern Vermdgen nicht vorhanden ist, soll der
Finanzierungsbeitrag in der Regel als angemessen
angesehen werden, wenn er 20 vom Hundert des steuer-
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46.

417.

pflichtigen Jahreseinkommens des Wohnungsuchenden
betrigt (§40 Abs. 1 Satz 2 und 3 WoBaug).

(2) In der Regel ist das steuerpflichtige Jahresein-
kommen des letzten Jahres vor der Antragstellung maB-
gebend. Die Wohnungsbehorde kann das Durchschnitts-
jahreseinkommen der letzten drei Jahre vor der Antrag-
stellung der Berechnung des angemessenen Finanzierungs-
beitrages zugrunde legen.

(3) Ist steuerpflichtiges Vermogen vorhanden, so ist der
nach dem Einkommen errechnete Finanzierungsbeitrag
nicht angemessen, wenn eine héhere Leistung aus dem
Vermogen zumutbar ist.

(1) Dem Bauherrn ist ohne Riicksicht auf die Hohe
seiner Eigenleistung mindestens ein Raum mehr zuzu-
billigen, als ihm gemaB § 10 WBewG zugestanden werden
kann (§ 40 Abs. 2 Satz 1 WoBauG). Das gleiche gilt fiir
einen Wohnungsuchenden, der selbst oder durch einen
Dritten zum Bau der Wohnung einen wesentlichen
Finanzierungsbeitrag erbracht hat (§ 40 Abs. 2 Satz 2
WoBauG). Ein Rechtsanspruch auf Mehrraum besteht
nur im Rahmen dieser Mindestvorschrift. Uber diesen
Rahmen hinaus kénnen einem Wohnungsuchenden oder
dem Bauherrn weitere Riaume zugebilligt werden, wenn
je Raum ein wesentlicher Finanzierungsbeitrag geleistet
oder die Eigenleistung des Bauherrn entsprechend erhoht
wird.

(2) Als wesentlich soll ein Finanzierungsbeitrag in der
Regel angesehen werden, wenn er den auf den zusitz-
lichen Raum anteilig entfallenden Baukosten entspricht
(§ 40 Abs. 2 Satz 2 WoBauG). Dabei ist der angemessene
Finanzierungsbeitrag des Wohnungsuchenden, den er
gemaB Nr. 45 erbracht hat, anzurechnen.

(3) Der Anteil der auf den zusitzlichen Raum anteilig
entfallenden Baukosten ist nach dem Verhéltnis der
Wohnfldache dieses Raumes zu der Gesamtwohnfliche
des Gebaudes zu berechnen.

(4) Gehoren zu der Wirtschaftseinheit neben den neuge-
schaffenen auch erhaiten gebliebene- Wohnrdume oder
gewerblich genutzte Raume, fiir die in den Gesamther-
stellungskosten Ansatze enthalten sind, so ist nur der auf
den neugeschaffenen Wohnraum nach Mafigabe des § 6
der Berechnungsverordnung entfallende Anteil der
Gesamtherstellungskosten der Aufteilung zugrunde zu
legen.

(6) Der auf einen Raum entfallende Betrag der Bau-
kosten, der nach dem Berechnungsverfahren gemaiB
Absatz 3 und 4 ermittelt worden ist, ist fiir Rdume in
ausgebauten Dachgeschossen um ein Drittel zu ermd8igen.
(6) Die Bewilligungsbehorde hat in dem Bewilligungs-
bescheid ihre entsprechenden Feststellungen zu -ver-
merken. Bei der Feststellung, ob der Finanzierungsbei-
trag wesentlich ist, soll die Wohnungsbehdrde von den
Feststellungen der Bewilligungsbehdrde ausgehen.

Die Bewilligungsbehérde kann eine Bestatigung der
Wohnungsbehorde verlangen, daB dem vorgesehenen
Wohnungsuchenden nach seinen personlichen, fami-
lidfren und beruflichen Bediirfnissen und nach der Hohe
des in Aussicht genommenen Finanzierungsbeitrages
eine Wohnung der vorgesehenen Grofie zusteht. Die
Wohnungsbehorde kann dem Wohnungsuchenden auf
seinen Antrag, welcher der Zustimmung des Verfiigungs-
berechtigten bedarf, die Benutzungsgenehmigung zu-
sichern fiir den Fall, daB das Bauvorhaben entsprechend
den Bauplinen und dem Finanzierungsplan ausgefiihrt
wird. Das gleiche gilt, falls der Verfiigungsberechtigte
(Bauherr, Eigentiimer oder ein ihm gleichstehender
dinglich Berechtigter) einen Antrag fiir sich oder fir
einen mitfinanzierenden Wohnungsuchenden stellt. Die

* Zusicherung oder ihre Ablehnung muB unter Beachtung

der fiir wohnungsbehérdliche Verfiigungen geltenden
Formvorschrift (§ 26 WBewG; § 31 LWG) ergehen.

c) Betriebs- und Werkwohnungen (§ 39 WoBauG)

48.

(1) Bei Betriebs- und Werkwohnungen (einschlieBlich
von werkgeforderten Wohnungen) ist die Forderung da-
von abhingig zu machen, daB das Unternehmen zur
Finanzierung unbeschadet seiner etwaigen Beteiligung
an der Eigenleistung einen Finanzierungsbeitrag in Hohe
von mindestens 20 vom Hundert — in Ausnahmeféllen
10 vom Hundert — der Gesamtherstellungskosten des
Bauvorhabens Jeistet. Die in den geforderten Wohnungen
unterzubringenden Betriebsangehorigen miissen die in
Nr. 39 geforderten Voraussetzungen erfiillen.
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(2) Der Finanzierungsbeitrag des Unternehmens kann
sowohl in Sach- oder Arbeitsleistungen als auch in Geld
erbracht werden.

(3) Bei der Forderung von Betriebs- und Werkwohnungen

-gewerblicher Betriebe ist die Bewilligung des der nach-

stelligen Finanzierung dienenden Landesdarlehens mit
der Auflage zu verbinden, daB8 der Vermieter mit den
Betriebsangehorigen Mietverhiltnisse zu vereinbaren hat,
die nach Ablauf von fiinf Jahren von dem Bestehen der
Dienst- oder Arbeitsverhiltnisse unabhingig werden.

(4) Soll der Finanzierungsbeitrag des Unternehmens
(Arbeitgeberdarlehen) im Einzelfall abweichend von dem
in Nr. 65 Abs. 1 aufgestellten Grundsatz im Range vor
dem Landesdarlehen grundbuchlich gesichert werden, so
darf das Vorhaben nur gefordert werden, wenn das
Arbeitgeberdarlehen unverzinslich oder gering verzinslich
gewdhrt wird. Im Bewilligungsbescheid ist in diesem
Falle zur Bedingung zu machen, daB der Darlehnsgeber
sich verpflichtet, das Arbeitgeberdarlehen trotz seiner
etwa inzwischen eingetretenen Filligkeit zu den gleichen
Bedingungen stehen zu lassen, falls das Pfandgrund-
stiick im Wege der Zwangsversteigerung durch das Land

*oder einen vom Land bezeichneten Dritten erworben

wird, und diese Verpflichtungen im Falle der Abtretung
seiner Forderung auch seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen.

(3) Die Gewahrung eines im Range vor dem Landesdar-
lehen zu sichernden und zu dem am Kapitalmarkt iiblichen
Zinssatz zu verzinsenden Darlehens gilt nicht als Finan-
zierungsbeitrag des Arbeitgebers im Sinne des Absatzes 1
und des § 39 WoBauG und verschafft einem Unter-
nehmen daher kein Besetzungsrecht fiir die geforderten
Wohnungen.

3. Sicherung der Nutzung

49. (1) Auf Wohnungen, zu deren nachstelligen Finanzie-

rung ein Landesdarlehen ganz oder teilweise — sei es
auch nur voriibergehend — in Anspruch genommen
worden ist, finden die fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen
geltenden Bestimmungen auch nach der Riickzahlung
des Landesdarlehens Anwendung, soweit sich nicht aus
den nachstehenden Absdtzen 2 und 3 etwas anderes
ergibt. ’
(2) Ist das zum Bau eines Eigenheimes, einer Klein-
siedlung, eines Kaufeigenheimes oder einer Wohnung in
der Rechtsform des Wohnungseigentums oder eines
eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts gewéhrte, der
nachstelligen Finanzierung dienende Landesdarlehen vor
Ablauf der planmaBigen Tilgungszeit nachweislich
zuriickgezahlt worden, so sind auf Antrag des Eigen-
timers, des Erbbauberechtigten oder des Dauerwohn-
berechtigten die Wohnungen von den fiir offentlich
geférderte Wohnungen bestehenden Bindungen gemiB
Abs. 4 von der Gemeinde im Einvernehmen mit der
Bewilligungsbehorde durch schriftlichen Bescheid frei-
zustellen (§ 41 Abs. 1 Satz 1, 3 und 4 WoBauG).

(3) Das glei'che gilt, wenn das zur nachstelligen Finan-
zierung des Baues von Mietwohnungen gewahrte Landes-

~darlehen fiir simtliche geférderten Wohnungen eines

Gebdudes vor Ablauf der planmiBigen Tilgungszeit
zuriickgezahlt wird (§41 Abs. 1 Satz 2, 3 und 4 WoBauG).
(4) Durch die Freistellung werden die Wohnungen hin-
sichtlich der Wohnraumbewirtschaftung, der Mietpreis-
bildung und des Mieterschutzes steuerbegiinstigten oder,
falls keine der in § 42 Abs. 1 WoBauG bezeichneten
Steuervergiinstigungen in Anspruch genommen ist, frei
finanzierten Wohnungen gleichgestellt. Die Freistellung
wird hinsichtlich der Wohnraumbewirtschaftung friihe-
stens nach der erstmaligen Zuteilung der Wohnung wirk-
sam. Die Freistellung ist hinsichtlich der Mietpreisbil-
dung und des Mieterschutzes ohne Wirkung auf ein Miet-
verhiltnis, das vor der Freistellung begriindet worden ist.
Die Freistellung ist ohne Wirkung auf die Grundsteuer-
vergiinstigung und andere fiir die Wohnungen gewihrte
Vergiinstigungen (§ 41 Abs. 2, 3 und 4 WoBauG).

(5) Wird das der nachstelligen Finanzierung dienende
Landesdarlehen oder werden einzelne bereits ausgezahlte
Raten dieses Darlehens vor der Bezugsfertigstellung der
geforderten Wohnungen zuriickgezahlt, so geiten die
Bestimmungen der vorstehenden Absidtze 2 bis 4 mit der
MaBgabe, daB die Freistellung von der Wohnraumbe-

_ wirtschaftung schon vor der erstmaligen Zuteilung der
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VL.

geforderten Wohnung wirksam wird, sofern nicht auf
Grund einer bereits erfolgten Zuteilung der Wohnung
mit dem zugewiesenen Wohnungsuchenden schon ein
Mietvertrag abgeschlossen worden ist. Ist nach Satz 1
die Freistellung der geforderten Wohnungen von der
Wohnraumbewirtschaftung schon vor der erstmaligen
Zuteilung der Wohnungen wirksam geworden, so ist das
Landesdarlehen vom Tage seiner Auszahlung an mit
jahrlich 8 vom Hundert zu verzinsen. Die Zinsen sind
mit der Riickzahlung des Landesdarlehens oder der
einzelnen Raten des Landesdarlehens zu entrichten.
(1) Im Falle einer VerauBerung eines Gebiudes, dessen
Bau mit einem der nachstelligen Finanzierung dienenden
Landesdarlehen geférdert worden ist, ist zuvor die Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde zur VeriuBerung
einzuholen.
(2) Die Zustimmung ist zu versagen, wenn nach den
Umstidnden des Falles angenommen werden kann, daB
a) eine gewinnsiichtige VerduBerungsabsicht besteht oder
b) der Erwerber die 6ffentlich geférderten Wohnungen
nicht entsprechend den Vorschriften des Ersten
Wohnungsbaugesetzes und dieser Bestimmungen
nutzen und die dem Darlehnsnehmer gegeniiber dem
Lande obliegenden Verpflichtungen nicht ordnungs-
. gemap erfillen wird.
(3) Wird die Zustimmung versagt und das Gebdude trotz-
dem veraduBert, so ist das Landesdarlehen zu kiindigen.
Das gleiche gilt, wenn die Zustimmung zur VerduBerung

" nicht eingeholt worden ist, im Falle der Antragstellung

aber die Zustimmung zu versagen gewesen wére.

Eine Benutzung der geforderten Wohnung zu anderen
als Wohnzwecken ist bis zu 20 vom Hundert der
Wohnfldche statthaft, wenn dadurch der Wohncharakter
der zweckentfremdeten Raume nicht wesentlich beein-
trachtigt wird. Ferner muf die Wohnungsbehérde gemif
§ 21 WBewG und die Bewilligungsbehiorde der zweck-
fremden Benutzung solcher Raume zugestimmt haben.

Finanzierung

1. Allgemeine Grundsitze

52.

53.

(1) Die Sicherung der Finanzierung der Gesamther-
stetlungskosten (Kosten des Baugrundstiicks und Bau-
kosten) mufB3 der Bewilligungsbehorde vor der Bewiili-
gung des Landesdarlehens nachgewiesen werden. Von der
Maoglichkeit, Vorbescheide gemdB8 Nr. 84 zu erteilen, ist
weitgehend Gebrauch zu machen.

(2) Es muB sichergestelit sein, daB eine etwa auf dem
Baugrundstiick nach MaBgabe der §§ 91 ff. LAG lastende
Hypothekengewinnabgabe im Verfahren gemiaf § 104
LAG in voller Hohe in Fortfall kommt oder — soweit
dies nicht moglich ist — den Grundpfandrechten zur
Sicherung der Fremdmittel und des Landesdarlehens ein
Befriedigungsvorrecht gemdB § 116 LAG eingerdumt
wird.

(1) Der Finanzierung ist eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach dem beigefiigten Muster zugrunde zu legen.
Die dem Muster beigegebenen ,,Erlduterungen fiir die
Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung* sind
Bestandteil dieser Bestimmungen.

(2) Werden in Mietwohngrundstiicken (§ 32 Abs. 1 Nr. 1
der Durchfithrungsbestimmungen zum Reichsbewertungs-
gesetz— DVO/BewG — vom 2. Februar 1935 — RGBI.
1935 1 S.81 —) oder in gemischt-genutzten Grundstiicken
(§ 32 Abs. 1 Nr. 3 DVO,/Bew(G) Liden oder sonstige ge-
werbliche Raume miterstellt, so muf§ die Wirtschaftlich-
keitsberechnung fir die gesamten Geb&dude einschlieflich
der gewerblich zu nutzenden Raume aufgestellt werden.

(3) Die Bewilligungsbehorde kann zulassen. daB die

Wirtschaftlichkeitsberechnung nur fiir den Wohnteil des

Gebdudes aufgestellt wird, wenn

a) keine Senkung des Zinssatzes fiir das der nachstelligen
Finanzierung dienende Landesdarlehen beantragt
wird, oder wenn

b) durch die Heranziehung des sich aus der Bewirt-
schaftung des Gewerberaumes ergebenden Mehr-
ertrages fiir die Verzinsung des Landesdarlehns fiir
den Grundstiickseigentiimer eine unbillige Harte ent-
stehen wiirde.

(4) Werden im Einzelfalle Laden oder sonstige gewerb-

liche Rdaume auch in Eigenheimen und Kleinsiedlungen

miterstellt und betrdgt deren Nutzfliche weniger als 20

54.
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vom Hundert der Gesamtnutzfliche des Gebdudes, so
braucht ein Ansatz der Mehrertrége fiir den gewerblichen
Raum in der Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht ver-
langt zu werden.

Die Forderung eines Bauvorhabens ist auch bei Vor-
liegen aller sonstigen Voraussetzungen nur zulissig, wenn
mit der Durchfithrung der Bauarbeiten nicht vor der Be-
willigung des Landesdarlehens begonnen worden ist, es
sei denn, dafl die Bewilligungsbehorde dem vorzeitigen
Baubeginn zustimmt oder ihn nachtriglich, genehmigt.
Die Forderung bereits fertiggesteliter Bauvorhaben
widerspricht den Vorschriften des Ersten Wohnungs-
baugesetzes und ist unzuldssig.

2. Fremdmittel

a) Fremddarlehen

55.

(1) Die auf dem Kapitalmarkt aufgenommenen, dem Lan-
desdarlehen im Range vorgehenden Fremddarlehen
sollen durch Tilgungshypotheken gesicherte Tilgungs-
darlehen sein, die mit regelmaBig nicht mehr als 1 vom
Hundert jdhrlich zuzaglich der durch die fortschreitende
Tilgung ersparten Zinsen getilgt werden. Sie sollen nur
nach den allgemein fiir langfristige Kredite geltenden
Grundsadtzen oder zum Zwecke der Zinsregulierung kiind-
bar sein oder fillig werden. Fiir die von offentlichen
Sparkassen gewdhrten Tilgungsdarlehen konnen dabei
Schuldurkunden Verwendung finden, die hinsichtlich
der Kiindigungsbedingungen den von dem friiheren
Reichswirtschaftsminister genehmigten Schuldurkunden
entsprechen.

(2) Die Jahresleistungen (Zinsen, Verwaltungskosten,
Tilgungssatz) fiir Fremddarlehen sollen einen Prozent-
satz des Kapitals nicht iibersteigen, der sich aus dem fiir
erststellige Hypothekendarlehen marktiiblichen Zinssatz
zuziiglich eines Tilgungssatzes von 1 vom Hundert er-
gibt. Ein eventuelles Disagio und sonstige Kosten fiir die
Beschaffung der Fremddarlehen sollen den marktiiblichen
Bedingungen fiir erststellige Hypothekendarlehen ent-
sprechen.

(3) Eine hohere Tilgung fir die im Range vor dem
Landesdarlehen gesicherten Fremddarlehen ist er-
wiinscht, wenn sie ganz oder teilweise durch eine Senkung
der Zinsen fiir diese Fremddarlehen ausgeglichen wird. In
Hohe des Unterschiedes zwischen einer Jahresleistung bis
zu 8 vom Hundert des Ursprungskapitals und dem tat-
sdchlich zu entrichtenden Zinsbetrage kann daher der
aus dem Betrage der Abschreibung nicht gedeckte Til-
gungsbetrag fiir derartige Fremddarlehen in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung unter den Aufwendungen als
,.anerkannte Sondertilgung* angesetzt werden. Der eine
Jahresleistung von 8 vom Hundert um hchstens bis zu
2 vom Hundert tbersteigende Teil einer Jahresleistung
fir Fremddarlehen kann in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung ebenfalls als anerkannte Sondertilgung
unter den Aufwendungen angesetzt werden, soweit er
aus dem Betrage der Abschreibung und dem fiir die Ver-
zinsung der Eigenleistung gemdB Nr. 61 angesetzten
Betrage nicht gedeckt werden kann. Fremddarlehen, auf
die eine hohere Jahresleistung als 10 vom Hundert des
Ursprungskapitals zu erbringen ist, diirfen dem Landes-
darlehen nur dann im Range vorgehen, wenn der 10 vom
Hundert iibersteigende Teil der Jahresleistung nach-
weislich auBerhalb der Wirtschaftlichkeitsberechnung
aus sonstigem Einkommen oder Vermégen des Bauherrn
aufgebracht werden kann.

(4) Die in Absatz 3 getroffene Regelung gilt ohne Riick-
sicht auf den Rang der dinglichen Sicherung nicht fiir
solche unverzinslichen oder gering verzinslichen Fremd-
darlehen, die als Ersatz der fehlenden Eigenleistung
(Nr. 60) anerkannt oder als Finanzierungsbeitrdge
Dritter (vgl. Nrn. 45 bis 48) gegeben werden. In diesen
Fillen kann in der Wirtschaftlichkeitsberechnung als
anerkannte Sondertilgung nur der Unterschiedsbetrag
zwischen einer Jahresleistung bis zu 4 vom Hundert des
Ursprungskapitals und dem tatsdchlichen Zinsbetrage
insoweit angesetzt werden, als dieser Unterschiedsbetrag
aus dem Betrage der Abschreibung nicht gedeckt werden
kann. Der 4 vom Hundert des Ursprungskapitals iiber-
steigende Teil der Jahresleistung ist in diesem Falle aus
sonstigen Einkiinften oder sonstigem Vermogen aufzu-
bringen. .

(5) Darlehen, die zu einem bestimmten Zeitpunkte fallig
werden oder unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist ge-
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kiindigt werden konnen (Festdarlehen), konnen zuge-
lassen werden, wenn sie nicht vor Ablauf von zehn Jahren
kiindbar sind oder féllig werden. Der Darlehnsnehmer
ist in diesem Falle verpflichtet, das Fremddarlehen bald-
maoglichst, spétestens jedoch bis zum Filligkeitstermin,
durch ein Tilgungsdarlehen abzulosen. Er hat ferner der
mit der Verwaltung der Landesdarlehen (vgl. Nr. 88)
betrauten Stelle nachzuweisen, daB er den aus der Ab-
schreibung fiir die Tilgung des Fremddarlehens zur Ver-
filgung stehenden Betrag durch Bildung von Riickstellun-
gen, durch Abschluf} eines Bausparvertrages oder in
sonstiger geeigneter Weise ansammelt. Wird der Nach-
weis nicht spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Geb&udes und dann laufend jahr fiir Jahr erbracht, so
ist das Landesdarlehen in Hohe dieses Abschreibungs-
betrages verstdrkt zu tilgen.

(6) Die vorzeitige Falligkeit oder Kiindbarkeit der
Fremddarlehen aus den nach den Geschiftsbedingungen
der Kreditinstitute iiblichen Griinden (z. B. Zahlungs-
verzug, Einleitung von ZwangsvollstreckungsmaBnah-
men, Einleitung von Konkurs- oder Vergleichsverfahren)
wird nicht bertiihrt.

(7) Fremddarlehen, die durch eine Grundschuld dinglich
gesichert werden, diirfen in begriindeten Ausnahmefillen
zugelassen werden, insbesondere dann, wenn es sich um
Darlehen handelt, die nach § 7 EStG steuerbegiinstigt
sind, sofern zur Bedingung gemacht wird, daB} die Grund-
schuld nach Riickzahlung des gesicherten Darlehens nicht
erneut zur Sicherung einer Forderung verwendet wird.
Ausnahmen nach Satz 1 diirfen daher nur zugelassen
werden, wenn der Grundschuldglaubiger und der Grund-
stiickseigentiimer eine Erklirung in grundbuchmifBiger
Form nach vorgeschriebenem Muster abgeben.

(8) Eine Aussetzung der Tilgung von Vorlasten ist grund-
sdtzlich nur zuldssig, wenn und soweit sie zum Ausgleich
eines Disagios und der Geldbeschaffungskosten erfor-

- derlich ist. In anderen Fillen ist die Aussetzung der

Tilgung von Vorlasten nur mit Zustimmung der Be-
willigungsbehdrde zuldssig.

b) Gestundete Restkaufgelder

56.

(1) Restkaufgelder sollen im Range nach dem Landes-
darlehen dinglich gesichert werden. :

(2) Sofern die jahrlichen Zins- und Tilgungsleistungen
fur gestundete Restkaufgelder aus einem nach dem
20. 0. 1948 abgeschlossenen Kaufvertrage den Betrag
iibersteigen, der dem Alteigentiimer als Verzinsung far
die im Werte des Grund und Bodens gegebenenfalls ein-
schlieflich der im Werte der verwertbaren Geb&dudereste
liegenden Eigenleistungen nach Nr. 61 zugeflossen wire,
ist die Forderung des Vorhabens nicht zuldssig.

(3) Die Bewilligungsbehdrde kann Ausnahmen von der
Bestimmung des Absatzes 2 zulassen, wenn die voraus-
sichtlichen Ertrage des Grundstiicks nach der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung eine volle Verzinsung und Tilgung
des Landesdarlehens ermdglichen. Sie kann ferner dann
Ausnahmen zulassen, wenn fiir das Landesdarlehen kein
niedrigerer Zinssatz festzusetzen ist, als im Falle der
Durchfithrung des Vorhabens durch den Alteigentiimer
festgesetzt werden wiirde.

¢) Umgestellte Rechte Dritter

57.

(1) Lasten auf dem Baugrundstiick umgestellte Rechte

Dritter (Grundpfandrechte, Abgeltungslasten usw.), so

ist eine Forderung des Vorhabens nur dann zuldssig,

wenn

a) die Gesamtsumme der umgestellten Rechte 20 vom
Hundert des letzten vor der Zerstérung oder Beschi-
digung des Gebdudes festgesetzten Einheitswertes
nicht dbersteigt,
und

b) es sich bei den umgestellten Rechten um Tilgungs-
hypotheken im Sinne von Nr. 55 Abs. 1 und 2, um
Festhypotheken im Sinne von Nr. 55 Abs. 5 und 6,
um Grundschulden im Sinne von Nr. 55 Abs. 7 oder
um Abgeltungslasten oder Abgeltungshypotheken
handelt.

(2) Ist zur Deckung der Kosten eines Wiederaufbaues

oder einer Wiederherstellung die Aufnahme von Fremd-

darlehen des privaten Kapitalmarktes erforderlich, die

erstrangig sichergestelit werden miissen, so ist darauf

hinzuwirken, daB die umgestellten Rechte nicht aus den
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Fremdmitteln, sondern aus Eigenmitteln des Bauherrn
abgelost werden oder im Range hinter die zur Sicherung
von Fremddarlehen neu zu bestellenden Rechte zuriick-
treten. Soweit es sich bei den umgestellten Grundpfand-
rechten um Rechte zur Sicherung &ffentlicher Baudar-
lehen (insbsondere um Hauszinssteuerhypotheken) han-
delt, bedarf die Rangriicktrittserklirung nicht der Ge-
nehmigung der Aufsichtsbehdrde. Ein Rangriicktritt
umgestellter Grundpfandrechte zu Gunsten des Grund-
pfandrechts, das zur Sicherung des Landesdarlehens be-
stellt wird, ist nicht erforderlich.

(3) Sind die umgestellten Rechte auf Grund eines nach
dem 20. 6. 1948 abgeschlossenen Kaufvertrages vom Er-
werber unter Anrechnung auf den Kaufpreis tibernom-
men worden, so ist eine Forderung nur zuldssig, wenn die
umgestellten Rechte aus Eigenmitteln des Bauherrn ab-
gelost werden oder im Range hinter die zur Sicherung der
Fremddarlehen und des Landesdarlehens besteliten
Rechte zuriicktreten.

3. Eigenleistung des Bauherrn

58.

99.

60.

(1) Der Bauherr hat eine Eigenleistung zu erbringen.

Diese kann bestehen:

a) in dem Werte des Grund und Bodens;

b) in dem Werte der im Gebduderest enthaltenen Alt-
eigenleistung;

c) in dem Werte der Selbst- und Nachbarhilfe;

d) in dem Werte der sonstigen Leistungen des Bauherrn,
insbesondere in dem Wert vorhandener, bereits be-
zahlter Baustoffe;

e) in barem Gelde (einschlieBlich der Kapitalabfindun-
gen nach § 72 des Gesetzes iiber die Versorgung der
Opfer des Krieges — Bundesversorgungsgesetz — in
der Fassung vom 7. August 1953 — BGBIL 1
S. 866 — und nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes zur Re-
gelung der Rechtsverhiltnisse der unter Art. 131 des
Grundgesetzes fallenden Personen in der Fassung
vom 1. September 1953 — BGBI. I S. 1287 —).

(2) Bares Eigengeld, das zur Abldsung umgestellter
Rechte verwendet wird (Nr. 57 Abs. 2 Satz 1, Absatz 3)
ist besonders’ auszuweisen.

(3) Soweit die Eigenleistung bei Wiederaufbau und
Wiederherstellung in der Einbringung von Grund und
Boden und von wiederverwendbaren Gebiuderesten be-
steht, ist sie nach Nr.3.31 g der Erlduterungen zur Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung zu berechnen.

(1) Die Eigenleistung des Bauherrn muf# mindestens

betragen:

a) bei Mietwohnungen 10 vom Hundert;

b) bei Eigenheimen (einschl. Kaufeigenheimen) und
Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigen-
tums und eines eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts
25 vom Hundert;

¢) bei Kleinsiedlungen 20 vom Hundert:

d) bei Wohnheimen 10 vom Hundert

der Gesamtherstellungskosten des Bauvorhabens.

(2) In besonderen Ausnahmeféllen, insbesondere bei
Bauvorhaben von Vertriebenen und Sowjetzonenfliicht-
lingen sowie ihnen gleichgestellten Personen, Kriegssach-
geschidigten, Evakuierten, politisch, rassisch und reli-
gios Verfolgten, Besatzungsverdrangten, Spéatheim-
kehrern, Schwerbeschddigten, Witwen von Kriegs- und
Arbeitsopfern und Kinderreichen (vgl. die Begriffsbe-
stimmungen in Nr. 68) kann der Betrag der vorgeschrie-
benen Eigenleistung von der Bewilligungsbehorde bis auf
die Halfte der in Absatz 1 angefithrten Hundertsdtze —
bei Eigenheimen fiir wirtschaftlich leistungsschwachere
Bevotkerungskreise, fiir die eine Kleinsiedlung nicht in
Frage kommt, bis auf 10 vom Hundert der Gesamther-
stellungskosten — herabgesetzt werden.

Bei der Berechnung der Hohe der vorgeschriebenen
Eigenleistung konnen als Ersatz der fehlenden Eigen-
leistung anerkannt werden:

a) nicht riickzahlbare Baukostenzuschiisse Dritter;

b) an dem Baugrundstiick nicht oder im Range nach dem
Landesdarlehen gesicherte Fremddarlehen (z. B.
langfristig tilgbare Restkaufgelder, langfristig ge-
stundete ErschlieBungskosten, Ansiedlungsleistungen,
Mieterdarlehen, Arbeitgeberdariehen oder dgl.);

c) an dem Baugrundstiick dinglich gesicherte Fremd-
darlehen, die dem Bauherrn oder einem Mieter auf
Grund von Bau- und Wohnsparvertrdgen gewdhrt
werden, bis zur Hohe des angesparten Betrages;
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61.

62.

L. D
63.

d) Eingliederungsdarlehen fiir den Wohnungsbau gemif
§§ 254 Abs. 2 u. 3, 259 Abs. 1 Satz 3 LAG;

e) Darlehen an Heimkehrer nach § 28 des Gesetzes iiber
die Entschidigung ehemaliger deutscher Kriegs-
gefangener (Kriegsgefangenen-Entschadigungsgesetz)
vom 30. Januar 1954 (BGBI. I. S. 5);

f) Beihiifen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital nach
Abschnitt C dieser Bestimmungen.

Fiir die Verzinsung der nachgewiesenen echten Eigen-
leistung bis zu 15 vom Hundert der Gesamtherstellungs-
kosten ist in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zins-
satz von 4 vom Hundert einzusetzen; fiir die dariiber
hinausgehende echte Eigenleistung ist ein Zinssatz in
Hohe des marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige Til-
gungshypotheken zugelassen, soweit der Grundstiicks-
ertrag nach Abzug der Bewirtschaftungskosten ein-
schlieBlich Abschreibung sowie der Zinsen fiir die Fremd-
mittel hierfiir noch ausreicht (§ 27 Abs. 1 Satz 2 WoBauG).

(1) Soweit Tilgungsleistungen fiir Fremdmittel oder
Finanzierungsbeitrage Dritter, insbesondere fiir Dar-
fehen, die nach § 7c EStG steuerbegiinstigt sind, Bau-
spardarlehen und &dhnliche hoch zu tilgende Darlehen,
durch den Betrag der Abschreibung und aus einem als
anerkannte Sondertilgung angesetzten Betrage (vgl.
Nr. 55 Abs. 3 und 4) nicht gedeckt sind und daher auBer-
halb der Wirtschaftlichkeitsberechnung aus sonstigen
Einkiinften — einschlielich der Zinsen fiir den Wert der
Eigenleistung — oder Vermogen erbracht werden, kann
der Bauherr verlangen, dafl die geleisteten Betrage als
nachtriglich aufgebrachte Eigenleistung (nachgesparte
Eigenleistung) anerkannt und bis zu dem in Nr. 61 vor-
gesehenen Umfange verzinst werden. Satz 1 gilt von dem
Zeitpunkt ab, an welchem das Landesdarlehen infolge
der Tilgung von Vorlasten gem&B § 5 der Schuldurkunde
zu verzinsen und zu tilgen wdre.

(2) Werden Fremddarlehen, deren Tilgungsbetrdge nach
der Wirtschaftlichkeitsberechnung durch den Betrag der
Abschreibung und den Betrag einer anerkannten Sonder-
tilgung (Nr. 35 Abs. 3 und 4) gedeckt sind, vor Ablauf
ihrer planmaBigen Tilgungszeit zuriickgezahlt, so sind
die durch die vorzeitige Tilgung freiwerdenden Zins- und
Tilgungsbetriage nach MaBgabe der Schuldurkunde erst
in dem Zeitpunkte zur Verzinsung und Tilgung des
Landesdarlehns heranzuziehen, in dem diese Fremd-
darlehen bei Einhaltung des Tilgungsplanes getilgt
gewesen waren.

Abschnitt B
Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung

arlehnshéhe

(1) Landesdarlehen werden zur nachstelligen Finanzie-
rung von Wohnungsbauten und insoweit gewidhrt, wie
die Gesamtherstellungskosten des Bauvorhabens aus
Mitteln des Kapitalmarktes und des Bauherrn oder
Dritter nicht gedeckt werden konnen. Dabei soll der nach
den Beleihungsgrundsitzen des Geldgebers ermittelte
erststellige Beleihungsraum in méglichst weitem Umfange
durch ein erststelliges Hypothekendarlehen des privaten
Kapitalmarktes ausgeschopft werden, es sei denn, daB
durch die volle AusschOpfung des erststelligen Beleihungs-
raumes der Zweck der dffentlichen Wohnungsbauforde-
rung, tragbare Mieten (Belastungen) fiir die breiten
Schichten des Volkes zu erzielen, nicht erreicht werden
konnte, oder daf das erststellige Hypothekendariehen
durch eine entsprechend hohe, iiber die vorgeschriebene
Mindesteigenleistung hinausgehende Eigenleistung des
Bauherrn ersetzt wird.

(2) Die Landesdarlehen sind gemaB § 27 Abs. 1 Satz 2
WoBauG ohne Riicksicht auf den Rang ihrer dinglichen
Sicherung der Hdohe nach so einzusetzen und erforder-
lichenfalls soweit zinsfrei zu stellen, daB die nach der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nachhaltig zu erwarten-
den Kapital- und Bewirtschaftungskosten (Aufwen-
dungen; vgl. §§ 16 ff. der Berechnungsverordnung) durch

die Ertrdge (§ 27 Abs. 2 WoBauG) gedeckt werden

konnen (Wirtschaftlichkeit).

(3) Sind die aufzubringenden Tilgungen hdéher als die Be-
trage, die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung hierfiir an-
gesetzt werden diirfen (vgl. Nr. 35 Abs. 3 und 4), so steht
dies der Bewilligung eines Landesdarlehns zum Bau eines
Eigenheimes, eines Kaufeigenheimes, einer Kleinsiedlung
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oder von Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungs-
eigentums und eines eigentumsdhnlichen Dauerwohn-
rechts nicht entgegen. Das gleiche gilt, wenn im Zusam-
menhang mit der Finanzierung der in Satz 1 bezeich-
neten Bauvorhaben oder im Zusammenhang mit ihrer
Nutzung Aufwendungen entstehen, die nach den fiir die
Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung geltenden
Grundsitzen nicht berticksichtigt werden konnen (§ 33
WoBaugG).

(4) Fiir die Landesdarlehen werden jeweils fiir ein Jahr
geltende Hochstsdtze festgesetzt.

(5) Auf Bewilligung eines Landesdarlehens besteht kein
Rechtsanspruch.

II. Zins- und Tilgungsbedingungen

64.

II1.
63.

(1) Das Landesdarlehen ist mit 4,5 vom Hundert (ein-
schlieBlich eines Verwaltungskostenbeitrages von 0,5 vom
Hundert) jdhrlich zu verzinsen und mit 1 vom Hundert
jahrlich zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen zu tilgen. Die Verzinsung des Landes-
darlehens hat am ersten Tage des auf den Bezug der
geforderten Wohnungen folgenden Kalendervierteljahres
— wenn sich der Bezug der Wohnungen aus von dem
Bauherrn zu vertretenden Griinden verzogert, spitestens
an dem ersten Tage des Kalendervierteljahres, das auf
den von der Bewilligungsbehdrde festgesetzten Fertig-
stellungstermin folgt — die Tilgung am 1. Januar des auf
die Auszahlung der letzten Rate des Landesdarlehens
folgenden Jahres zu beginnen.

(2) Der Zinssatz fiir das Landesdarlehen kann nach Mag-
gabe der Bestimmungen der Schuldurkunde gesenkt
werden, falls auf andere Weise die Wirtschaftlichkeit
(Nr. 63 Abs. 2) des Vorhabens nicht hergestellt werden
kann. Der Verwaltungskostenbeitrag ist jedoch immer
zu entrichten. Die Tilgung fiir das Landesdarlehen soll —
von besonders begriindeten Fillen abgesehen — nicht
ausgesetzt werden.

(3) Bei schuldhaft groben Verstofen gegen die Fér-
derungsbestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen
des Bewilligungsbescheides oder die Bestimmungen der
Schuldurkunde und im Falle der Nr. 49 Abs. 5 kénnen —
unbeschadet weitergehender Rechte (vgl. namentlich
Nr. 66) — fiir das Landesdarlehen Zinsen in Héhe von 8
vomHundert jahrlich gefordert werden. Naheres ist in der
Schuldurkunde festzulegen.

Sicherung des Landesdarlehns .

(1) Das Landesdarlehen ist im Grundbuch an bereitester
Stelle, jedenfalls aber vor den als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannten Fremddarlehen, durch Eintragung
einer Buchhypothek dinglich zu sichern.

(2) In den Fillen, in denen Gemeinden oder Gemeinde-
verbdnde selbst Bauherren, Grundstiickseigentiimer
(Erbbauberechtigte) und Darlehnsnehmer sind, kann von
einer dinglichen Sicherung des Landesdarlehens nach
MaBgabe des RdErl. des Ministers fiir Wiederaufbau
vom 11. August 1953 betr. Inanspruchnahme von Lan-
desdarlehen fiir Wohnbauten auf gemeindeeigenen
Grundstiicken — Wegfall der dinglichen Sicherung —
(MBI. NW. S. 1376) abgesehen werden.

(3) Die Bewilligungsbehdrde kann auf Antrag des Bau-
herrn in besonders begriindeten Fallen zulassen, daB§ ein
Restkaufgeld unter Verzicht auf die Anerkennung dieses
Restkaufgeldes als Ersatz der Eigenleistung gemil
Nr. 60 mit dem Rang vor dem Grundpfandrecht zur
Sicherung des Landesdariehens dinglich gesichert wird.
Das gleiche gilt auch fiir die dingliche Sicherung der For-
derungen von Gemeinden und Gemeindeverbdnden aus
langfristig gestundeten Ansiedlungs- und Anlieger-
leistungen und von Arbeitgeberdarlehen. Ebenso kann
auf Antrag auch der Anspruch auf Erbbauzinsen mit dem
Rang vor dem Landesdarlehen dinglich gesichert werden.

(4) Die darlehnsverwaltende Stelle kann dem Rang-
riicktritt der Hypothek zur Sicherung des Landesdarlehens
zugunsten eines Grundpfandrechtes im Sinne von Nr. 55
zustimmen, wenn dieses Recht zur Sicherung eines Dar-
lehens dient, das zur Deckung eines Teiles der Gesamther-
stellungskosten des geférderten Bauvorhabens verwendet
wird, aber in dem der Bewilligung des Landesdarlehens
zugrunde liegenden Finanzierungsplan nicht vorgesehen
war (z. B. im Falle von Baukostenverteuerungen).

(d) Ist in den Féillen der Absitze 3 und 4 eine Vorrangs-
einrdumung erforderlich, so bewilligt diese die darlehns-
verwaltende Stelle (vgl. Nr. 88) auf der Grundlage des

A
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Bewilligungsbescheides und des ihn zugrunde liegenden
Antrages (Finanzierungsplanes), namentlich der darin
eingesetzten Rangfolge. Das gleiche gilt bei nachtrég-
lichen Anderungen der Bewilligung durch Abinderungs-,
Nachtrags- oder Ersatzbewilligungsbescheid.

(6) Bei allen dem Landesdarlehen im Range vorgehenden
oder gleichstehenden Hypotheken ist zugunsten des
Glaubigers des Landesdarlehens eine Loschungsvormer-
kung gemif § 1179 BGB in Verbindung mit § 1163 BGB
einzutragen.

Kiindigung der Landesdarlehen

(1) Das Landesdarlehen kann nur aus den in der Schuld-
urkunde vorgesehenen Griinden zur Ruckzahlung{ge-
kiindigt werden.

(2) Dariiber hinaus ist der Darlehnsnehmer verpflichtet,
fir eine vollstdndige oder teilweise Riickzahlung des
Landesdarlehens zu sorgen, sobald die Lage auf dem
Kapitalmarkt eine Ablosung zu angemessenen Bedin-
gungen zulaBt und dem Darlehnsnehmer dadurch keine
hoheren Lasten entstehen.

1954 S. 705 ! . Abschnitt €
Abschn. C l
erg. d. , Gewdhrung von Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes

1954 S. 1305 |

Eigenkapital

I. Zweck der Beihilfen

67.

Um Angehdrigen der Bevdlkerungskreise, die durch den
Krieg und die Kriegsfolgen besonders schwer betroffen
worden sind (begiinstigter Personenkreis), die Aufbrin-
gung des Eigenkapitals zur Errichtung eines Eigen-
heimes, einer Kleinsiedlung oder einer Wohnung in der
Rechtsform des Wohnungseigentums oder eines eigen-
tumsédhnlichen Dauerwohnrechts oder des Finanzierungs-
beitrages fiir eine Mietwohnung zu erleichtern, gewéhrt
das Land nach MaBgabe der jeweils verfiigbaren Betrige
Beihilfen in Form zinsloser Tilgungsdarlehen.

Diese Mittel gelten gemdB § 3 Abs. 2 Buchstabe a
WoBauG nicht als offenthche Mittel im Sinne des
Wohnungsbaugesetzes.

II. Begiinstigter Personenkreis

68.

b)

Zum begiinstigten Personenkreis gehoren:

a) Schwerbeschadigte im Sinne des § 1 und Witwen von
Kriegs- und Arbeitsopfern im Sinne des § 8 des Ge-
setzes iiber die Beschiftigung Schwerbeschddigter
(Schwerbeschidigtengesetz) vom 16. Juni 1953
(BGBL. 1 8S. 389);

Heimkehrer im Sinne des Gesetzes iiber HilfsmaB-
nahmen fir Heimkehrer (Heimkehrergesetz) vom
19. Juni 1950 (BGBIL. S. 221) in der Fassung des
Gesetzes zur Ergidnzung und Anderung des Gesetzes
iiber HilfsmaBnahmen fiir Heimkehrer (Heimkehrer-
gesetz) vom 30. Oktober 1951 (BGBI. I S. 875),
sofern sie seit dem 1. Januar 1948 entlassen worden
sind (Spatheimkehrer);

Personen, die Kriegssachschiden im Sinne der §§ 13
Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und 3, 95 des Gesetzes iiber den
Lastenausgleich (Lastenausgleichsgesetz — LAG)
vom 14. August 1952 (BGBL 1 S. 446) erlitten
haben und Evakuierte im Sinne des Bundesevaku.
iertengesetzes vom 14. Juli 1953 (BGBI. 1 S. 586);

Vertriebene und Sowjetzonenfliichtlinge sowie ihnen
gleichgestelite Personen im Sinne des Gesetzes iiber
die Angelegenheiten der Vertriebenen und Fliicht-
linge (Bundesvertriebenengesetz BVFG) vom
19. Mai 1953 (BGBI. I S. 201);

Personen, zu deren Haushalt drei und mehr Kinder
unter 25 Jahren gehdoren;

Personen, die durch Mafinahmen der drei westlichen
Besatzungsmichte ihre Wohnung auf unbestimmte
Zeit verlassen muBten (Besatzungsverdringte);
politisch, rassisch und religids Verfolgte und Ge-
schadigte der nationalsozialistischen Gewaltherrschaft
im Sinne des Gesetzes itber die Anerkennung der Ver-
folgten und Geschadigten der nationalsozialistischen
Gewaltherrschaft und tiber die Betreuung der Ver-
folgten vom 4. Mirz 1952 (GV. NW. S.39).

0)

d

~
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1)
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III. Voraussetzung fiir die Beihilfegewihrung

69.

70.

(1) Vdraussetzung fir die Gewdhrung einer Beihilfe ist,
daB

a) dem Begiinstigten und seiner Familie an dem Ort, an
dem er nachweislich eine Arbeit von Dauer hat oder
finden kann oder in zumutbarer Entfernung von
diesem Ort keine geeignete Wohnmaoglichkeit zur Ver-
fiigung steht;

der Begiinstigte verheiratet ist und mit seiner Familie
in hduslicher Gemeinschaft lebt, oder daB er mit Ver-
wandten, Verschwigerten oder unehelichen Kindern,
Adoptiv- oder Pflegekindern, Adoptiv- oder Pflege-
eltern in hduslicher Gemeinschaft lebt und diesen aus
gesetzlicher oder sittlicher Verpflichtung ganz oder
zum Teil Unterhalt gewdhrt, oder daB er durch die
Beschaffung der neuen Wohnmoglichkeit die vor-
genannte hausliche Gemeinschaft herstellen kann;
dem Begiinstigten infolge seiner wirtschaftlichen Lage
die Aufbringung der Eigenleistung oder des Finan-
zierungsbeitrages nicht oder nicht ganz moglich ist
und daB ihm die zur Erbringung der Eigenleistung
oder des Finanzierungsbeitrages erforderlichen Mittel
nicht durch einen Dritten zur Verfiigung gestellt
werden.

(2) Von der Voraussetzung unter Absatz 1 Buchstabe a)
kann durch die Bewilligungsbehtrde Befreiung erteilt
werden, wenn besondere Griinde diese Befreiung recht-
fertigen, insbesondere wenn durch Gewdéhrung der Bei-
hilfe die Riickkehr eines Evakuierten an seinen Heimat-
ort ermoglicht wird oder wenn die Ablehnung der Be-
willigung einer Beihilfe wegen Fehlens der Voraus-
setzung unter Absatz 1 Buchstabe a) fiir den Begiinstigten
unbillig hart sein wiirde.

(3) Gehort eine Person mehreren der in Nr. 68 aufge-
fithrten Personengruppen an, so darf die Beihilfe nur
einmal gewdhrt werden. Hat eine dieser Personen die
Moglichkeit, ein Aufbaudarlehen gemaB § 254 Abs. 2 oder
Abs. 3 LAG oder ein Darlehen nach § 28 des Gesetzes
iiber die Entschadigung ehemaliger deutscher Kriegs-
gefangener  (Kriegsgefangenen-Entschiadigungsgesetz)
vom 30. Januar 1954 (BGBIL I S. 5) zu beantragen,
so darf eine Beihilfe nur gewdhrt werden, wenn die fir
die Bewilligung dieser Darlehen zustdndige Stelle be-
scheinigt, daB ein Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau
oder ein Darlehen auf Grund des Kriegsgefangenen-
Entschadigungsgesetzes zur Zeit nicht gewahrt werden
kann.

(4) Wohnungen, die mit einem Aufbaudarlehen fiir den
Wohnungsbau nach § 254 Abs. 2 oder Abs. 3 oder nach
§ 259 Abs. 1 Satz 3 LAG oder nach § 28 des Kriegs-
gefangenen-Entschidigungsgesetzes gefordert worden
sind, diirfen nicht auch mit einer Beihilfe gefordert
werden.

(5) Bei der Bereitstellung von Mitteln zur Gewidhrung
von Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital wird
jeweils bekanntgegeben werden, ob die bereitgesteliten
Mittel zur Wohnraumerstellung fiir alle oder nur fiir
einzelne Gruppen der Begiinstigten im Sinne von Nr. 68
verwendet werden diirfen.

(1) Es diirfen nur Bauvorhaben mit einer Beihilfe ge-
fordert werden, die diesen Bestimmungen entsprechen
und fiir die gleichzeitig auch Landesdarlehen zur nach-
stelligen Finanzierung in Anspruch genommen werden.
Ausnahmeweise diirfen Beihilfen auch fiir Bauvorhaben
bewilligt werden, die nicht mit Landesdarlehen fiir die
nachstellige Fmanmerung gefordert werden sollen. Uber
die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Bewilli-
gungsbehorde. Die Gesamtfinanzierung des Bauvor-
habens muB jedoch auch in diesen Fallen gesichert sein.

b

~

0)

1V. Verwendungszweck der Beihilfen

71. (1) Beihilfen kénnen gewdhrt werden:

1. einem Begiinstigten, der

a) selbst Bauherr ist und die Wohnung (das Eigen-
heim, die Kleinsiedlung) fiir sich und seine Familie
errichtet, oder

b) die Beihilfe zum Erwerb eines Kauf- oder Vorrats-
eigenheimes, einer Kleinsiedlung, einer Wohnung
in der Rechtsform des Wohnungseigentums oder
eines eigentumsidhnlichen Dauerwohnrechts ver-
wendet, oder
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¢) mit der Beihilfe einen Anteil an einer Wohnungs-
baugenossenschaft erwerben will, wenn sich die
Genossenschaft verpflichtet, ihm spédtestens inner-
halb eines Jahres eine Wohnung zu iiberlassen,
oder

d) die Beihilfe zur Einzahlung auf einen Bauspar-
vertrag verwendet, sofern der Bausparvertrag
durch die Einzahlung der Beihilfe zuteilungsreif
wird und die Bausparkasse sich verpflichtet, un-
verziiglich — spatestens innerhalb von sechs Mo-
naten — die Bausparsumme oder einen ent-
sprechenden Zwischenkredit zuzuteilen.

2. einem Bauherrn, der

a) Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
mit der Verpflichtung errichtet, sie an natiirliche,
dem begiinstigten Personenkreis angehorende Per-
sonen auf Grund eines Kaufvertrages als Eigen-
heime (Kaufeigenheime) oder Kleinsiedlungen zu
tibertragen, oder

b) Wohnungen mit der Verpflichtung errichtet, sie
natiirlichen, dem begiinstigten Personenkreis an-
gehorenden Personen in der Rechtsform des Woh-
nungseigentums oder eines eigentums&hnlichen
Dauerwohnrechts zu iiberlassen, oder

¢) Mietwohnungen mit der Verpflichtung errichtet,
sie fiir die Dauer von zehn Jahren ausschlieBlich
begiinstigten Personen zur Nutzung zu iiberlassen.

(2) In den Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 Buchstabe a) bis
d) ist der Begiinstigte, in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 2
Buchstabe a) bis c¢) der Bauherr Antragsteller.

(3) Ist eine Beihilfe nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe a)
und b) gewéhrt worden, so kann fiir die gleiche Wohnung
nicht auch eine Beihilfe nach Absatz 1 Nr. I Buchstabe b)
gewdhrt werden.

V. Zweckbindung' der gefirderten Wohnungen

72.

(1) Die mit einer Beihilfe geférderte Wohnung darf fiir
die Dauer von zehn Jahren ausschlieBlich begiinstigten
Personen zur Nutzung iuiberlassen werden. Der Beihilfe-
empfinger hat sich in der Schuldurkunde entsprechend
zu verpflichten.

(2) In den Failien der Nr. 71 Abs. 1 Nr. 2 hat sich der
Bauherr zu verpflichten, in den mit den Begiinstigten
abzuschlieBenden  Vertrigen (Tréger-Bewerber-Ver-
tragen, Kauf- und Ubereignungsvertragen, Erbbauver-
tragen, Mietvertrdgen, Nutzungsvertragen) die Giiltig-
keit des Vertrages davon abhidngig zu machen, dafl der
andere Vertragsteil zu den nach Nr. 68 begiinstigten
Personen gehort.

(3) Der Bauherr einer ausnahmsweise nur mit einer Bei-
hilfe geférderten Mietwohnung (auch Einliegerwohnung)
hat sich ferner zu verpflichten, fiir die Dauer der Zweck-
bindung der gefdrderten Wohnung gemaf Absatz 1 fir
diese Wohnung keine hohere Nutzungsentschadigung zu
verlangen, als sie nach Nr. 32 ff dieser Bestimmungen
zuldssig ware.

(4) Die Verpflichtungen nach Absatz 1 bis 3 entfallen
nicht, wenn die Beihilfe vor Ablauf von zehn Jahren
auBerplanmiBig zuriickgezahlt wird.

VI. Art und Hohe der Beihilfen

73..

74.

(1) Die Beihilfen werden nur als unverzinsliche Tilgungs-
darlehen gewéhrt.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung einer Beihilfe
besteht nicht.

Bei schuldhaft groben VerstoBen gegen die Férderungs-
bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des
Bewilligungsbescheides oder die Bestimmungen der
Schuldurkunde konnen — unbeschadet weitergehender
Rechte (vergl. namentlich Nr. 80) — fér das als Beihilfe
gewihrte Landesdarlehen Zinsen in Hohe von 8 vom
Hundert gefordert werden. Nidheres ist in der Schuld-
urkunde festzulegen.

. (1) Beihilfen diirfen in folgender Hohe gewihrt werden:

a) bei der Errichtung oder dem Erwerb eines Eigen-
heimes oder eines Kaufeigenheimes, einer Kleinsied-
lung, einer Wohnung in der Rechtsform des Woh-
nungseigentums oder eines eigentumsahnlichen Dau-
erwohnrechts bis zu der nach dem Finanzierungsplan
fiir das Bauvorhaben notwendigen Eigenleistung des

76.

78.
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Bauherrn oder zukiinftigen Eigentiimers, hochstens
aber

fiir die Hauptwohnung bis zu 4000,— DM
fiir eine Einliegerwohnung bis zu . . 2000,— DM
b) bei der Errichtung der Wohnung des
Eigentiimers in einem Mehrfamilien-
wohnhaus bis zu . e e 3500,— DM
¢) bei der Errichtung von Mietwohnungen
(ausgenommen Einliegerwohnungen) je
Mietwohnung bis zu e 3000,— DM

(2) Die Hohe der Beihilfe wird von der Bewilligungs-
behorde im Rahmen der Hochstsidtze nach Absatz 1 nach
eigenem pflichtgemidfiem Ermessen festgesetzt.

(1) Zum Erwerb des Anteils an einer Wohnungsbau-
genossenschaft kann eine Beihilfe bis zu 1500,— DM
gewdhrt werden.

(2) Wird die Beihilfe teilweise zum Erwerb eines Ge-
nossenschaftsanteils und teilweise zur Erstellung einer
Wohnung beantragt, so darf insgesamt nur. eine Beihilfe
bis zu 3000,— DM gewidhrt werden.

7. Wird die Beihilfe zur Einzahlung auf einen Bauspar-

vertrag beantragt, so gelten fiir die Hohe der Beihilfe -
die Bestimmungen der Nr. 75 entsprechend. Dies gilt
auch dann, wenn die Beihilfe teilweise zur Einzahlung
auf einen Bausparvertrag und teilweise zur Errichtung
einer Wohnung verwendet werden soll.

Die gewdhrten Beihilfen sind mit 2 vom Hundert jihrlich
zu tilgen. Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht er-
hoben. Die Tilgung hat am 1. Januar des auf die Aus-
zahlung der Beihilfe folgenden Jahres zu beginnen.

VII. Sicherung

79.

(1) Die als Beihilfen gewdihrten Landesdarlehen sind
entsprechend den Bestimmungen der Nr. 65 ff aber im
Rang nach dem Landesdarlehen fiir die nachstellige
Finanzierung dinglich zu sichern.

(2) Ist eine Beihilfe zum Erwerb eines Anteils an einer
Wohnungsbaugenossenschaft gewihrt worden, so hat der
Begiinstigte zur Sicherung der gewihrten Beihilfe seinen
ihm im Falle des Ausscheidens aus der Genossenschaft
zustehenden Anspruch auf Auszahlung des Auseinander-
setzungsguthabens bis zur Héhe der Beihilfe an das Land

'Nordrhein-Westfalen oder die von ihm bestimmte Stelle

abzutreten und nachzuweisen, daB er der Genossenschaft
die Abtretung angezeigt hat.

(3) Im Falle der Einzahlung der Beihilfe auf einen Bau-
sparvertrag gilt Absatz 2 entsprechend fiir den -dem
Begiinstigten zustehenden Anspruch auf Zuteilung aus
dem Bausparvertrag. Nach Zuteilung des Bausparver-
trages ist die gewdhrte Beihilfe gemaf Absatz 1 dinglich
zu sichern. Der abgetretene Teilanspruch auf Zuteilung
aus dem Bausparvertrag ist nach erfolgter dinglicher
Sicherung der Beihilfe auf den Begiinstigten zuriickzu-
iibertragen.

VIIIL Kiindigung

80.

(1) Das als Beihilfe gewdhrte Landesdarlehen kann nur
aus den in der Schuldurkunde vorgesehenen Griinden zur
Rickzahlung gekiindigt werden.

(2) Das als Beihilfe gewdhrte Landesdarlehen ist — von

den Fillen des Absatzes 3 abgesehen — fristlos zur so-

fortigen Rickzahlung zu kiindigen, wenn der Darlehns-

nehmer

a) nicht unverziiglich sein Eigenheim, seine Klein-
siedlung oder die Wohnung in der Rechtsform des
Wohnungseigentums errichtet oder wenn der Dar-
lehnsnehmer Kaufeigenheime, Wohnungen in det
Rechtsform des Wohnungseigentums oder eines eigen-
tumsédhnlichen Dauerwohnrechts, Mietwohnungen
oder Genossenschaftswohnungen fir Begiinstigte im
Sinne von Nr. 68 nicht unverziiglich errichtet und
diesen zur Nutzung iiberldft, oder wenn

b) die mit einer Beihilfe geforderte Wohnung bei Auszug
des Begiinstigten nicht wieder einem Begiinstigten
im Sinne der Nr. 68 zur Nutzung tiberldBt, es sei denn,
daB die in Nr. 72 genannte Zehnjahresfrist bereits ab-
gelaufen ist.

(3) Von der fristlosen Kiindigung ist in der Regel abzu-
sehen, wenn gleichzeitig fir einen Begiinstigten im Sinne
von Nr. 68 eine andere angemessene Wohnung bereit-
gestellt wird. :




Anlage 1

Anlage 4 A

Abschnitt D

Bewilligungsverfahren

I. Antrige und deren Priifung

81.

o]
o

83.

84.

. (1) Bewilligungsbehorden fiir

(1) Antrage auf Bewilligung von Landesdarlehen fiir die
nachstellige Finanzierung oder als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital sind von dem Bauherrn — in den Fillen
der Nr. 71 Abs. 1 Nr. 1 Bustaben b) bis d) von dem
Begtinstigten — unter Verwendung des vorgeschriebenen
Antragsmusters und unter Beiftigung der darin auf-
gefihrten Antragsunterlagen an die fiir den Bauort zu-
stdndige Gemeinde oder Amtsverwaltung zu richten.
Soweit diese nicht selbst Bewilligungsbehorde (Nr. 82)
ist, priift sie die Antrdge vor und legt sie — gegebenen-
falls iiber die Kreisverwaltung — mit ihrer Stellung-
nahme und einer Erkldrung der zustidndigen Bau-
genehmigungsbehdrde, daB grundsitzlich Bedenken
gegen das beabsichtigte Bauvorhaben nicht bestehen
oder welche Anderungen oder Ergénzungen in bauauf-
sichtlicher Hinsicht erforderlich sind, der zustdndigen
Bewilligungsbehdrde zur Entscheidung vor.

(2) Die Vorpriifung der Gemeinde-, Amts- und gegebe-
nenfalls Kreisverwaltung hat sich insbesondere auch auf
die Vollstdndigkeit der Unterlagen, die Angemessen-
heit der Kosten (einschlieBlich der Grundstiicks- und
ErschlieBungskosten), die Klirung der Eigentums-
verhdltnisse am Baugrundstiick und auf die person-
lichen und sachlichen Voraussetzungen der Férderung,
namentlich auch die Fragen der Leistungsfihigkeit,
Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit des Antrag-
stellers, eines Betreuers oder eines Beauftragten (Nr.27ff)
zu erstrecken. Die Antrége sind der Bewilligungsbehirde
auch dann zur Entscheidung vorzulegen, wenn die Férde-
rung des Vorhabens nicht befiirwortet wird.

. Bewilligungsbehorde und Bewilligung der Landesdarlehen

die Bewilligung von
Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung oder
als Beihilfen sind

1. fir die Forderung von Neubauten die Regierungs-
prisidenten, im Bereiche des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk der Minister fiir Arbeit, Soziales
und Wiederaufbau — AuBenstelle Essen — in Essen;

. fiir die Forderung von Wiederaufbau-, Wiederher-
stellungs-, Ausbau- und Erweiterungsbauvorhaben

a) die Stadt- und Landkreisverwaltungen,

b) die Gemeindeverwaltungen oder Amtsverwaltun-
gen, die bisher Hauszinssteuerhypotheken ver-
waltet haben, oder denen die Aufgabe der Bewilli-
gung von Landesmitteln neu iibertragen wird.

(2) Die Bewilligungsbehérde priift die Antrdge auf
Bewilligung von Landesdarlehen nach, insbesondere
darauf, ob sie diesen Bestimmungen oder den in Mittel-
bereitstellungserlassen gegebenen besonderen Weisungen
entsprechen.

(1) Bauvorhaben sollen bevorzugt gefdrdert werden,
wenn sie der Unterbringung von Arbeitskriften in der
Nihe ihrer Arbeitsstitten oder der Beseitigung von
Notunterkiinften dienen. '

(2) Bei gleicher Dringlichkeit nach Groe und Ausstat-
tung vergleichbarer Bauvorhaben sollen diejenigen
bevorzugt gefordert werden, die mit den niedrigsten
Kosten und dem geringsten Einsatz 6ffentlicher Mittel
durchzufithren sind.

(3) Bei Wiederaufbau und Wiederherstellung sollen
solche Bauvorhaben bevorzugt geférdert werden, die von
den Eigentiimern, welche bereits vor der Zerstorung oder
Beschidigung Grundstiickseigentiimer waren, oder deren
Erben durchgefithrt werden. Das gleiche gilt fiir Bau-
herren, deren Grundstiicke nach dem Wiederaufbau
wieder in Einzeleigentum iibergefithrt werden sollen.

Beabsichtigt die Bewilligungsbehérde aus den ihr zur
Verfilgung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu for-
dern, fiir welches das erforderliche erststellige Hypothe-
kendarlehen noch nicht beschafft ist, so kann die Bewil-
ligungsbehorde auf Antrag des Bauherren zur Erleich-
terung der Beschaffung eines erststelligen Hypothen-
darlehens bei den Kreditinstituten einen Vorbescheid
nach vorgeschriebenem Muster erteilen. Ein Vorbescheid
gibt dem Bauherren jedoch keinen Rechtsanspruch auf
Bewilligung eines Landesdarlehens.

&)
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(1) AbschlieBend entscheidet die Bewilligungsbehorde
iiber die Bewilligung eines Landesdarlehens durch Ertei-
lung eines Bewilligungsbescheides nach vorgeschriebenem

Muster in eigener Zustidndigkeit und Verantwortung. Anlage :

Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auflagen und
Bedingungen enthalten.

(2) Die Ablehnung des Antrages auf Bewilligung eines
Landesdarlehens ist dem Antragsteller schriftlich mitzu-
teilen. Die Ablehnung ist zu begriinden.

(3) Wird iiber einen Antrag auf Bewilligung eines Landes-
darlehens nicht innerhalb von zwei Monaten entschie-
den, so sind dem Antragsteller in einem Zwischen-
bescheid die Griinde fiir die Verzogerung mitzuteilen.
Ist die Verzogerung von dem Antragsteller verschuldet,
so kann der Antrag ohne weitere Begriindung abgelehnt
werden, wenn die Ursachen der Verzogerung nicht inner-
halb einer angemessenen Nachfrist vom Antragsteller
beseitigt werden.

Die vorpriffende Stelle oder die Bewilligungsbehorde
darf im Béwilligungsverfahren keine vom Antragsteller
auszufiillenden oder zu unterschreibenden Formblitter
verwenden, deren Verwendung der Minister fiir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau nicht ausdriicklich vor-
geschrieben oder auf Antrag der vorpriifenden Stelle
oder der Bewilligungsbehorde gestattet hat.

Die endgiiltige Baugenehmigung durch die Baugeneh-
migungsbehorde soll bei 6ffentlich geforderten Bauvor-
haben erst nach der Bewilligung des Landesdarlehens
erteilt werden.

Auszahlung und Verwaltung der Landesdarlehen

(1) Die Darlehnsgewdhrung (Entgegennahme der
Schuldurkunde oder AbschluB des Darlehnsvertrages,
Sicherung und Auszahlung des Landesdarlehens) und die
Darlehnsverwaltung obliegt den darlehnsverwaltenden
Stellen. Diese sind bis auf weiteres

1. bei der Forderung von Neubauten

a) im rheinischen Landesteil: die Rheinische Giro-
zentrale und Provinzialbank in Diisseldorf?),

b) im westfédlisch-lippischen Landesteil: die Landes-
bank fiir Westfalen (Girozentrale) in Miinster?);

2. bei der Férderung von Wiederaufbau-, Wiederher-
stellungs-, Ausbau- und Erweiterungsbauvorhaben die
Bewilligungsbehorden (Nr. 82 Abs. 1 Nr. 2).

(2) Vor Auszahlung des Landesdarlehens hat die dar-
lehnsverwaltende Stelle vom Darlehnsnehmer die vor-
geschriebene Schuldurkunde in der erforderlichen Zahl
von Ausfertigungen einzuholen.

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende Landes-
darlehen wird — sofern die Bewilligungsbehdrde nicht
im Bewiiligungsbescheid die Auszahlung in noch weiteren
Raten angeordnet hat — an den Bauherrn oder an den
Betreuer (vgl. Nr. 28 Abs. 2) in drei Raten ausgezahit,
und zwar

a) in Hohe von 50 v. H. nach Vollziehung der Schuld-
urkunde, Abschluf der vorgeschriebenen Vertrige
und Nachweis der erforderlichen Grundbucheintra-
gungen,

b) in Hohe von 40 vom Hundert nach Rohbaufertig-
stellung (grundsatzlich gegen Vorlage des Rohbau-
abnahmescheines),

¢) in Hohe von 10 vom Hundert nach sach- und fach-
gerechter Bezugsfertigstellung des Vorhabens (grund-
sitzlich gegen Vorlage des im wesentlichen beanstan-
dungslosen Gebrauchsabnahmescheines).

(2) Die Auszahlung der Raten ist unter Beifiigung der
nach Absatz 1 erforderlichen Unterlagen bei der Bewilli-
gungsbehorde zu beantragen. Diese kann vor Auszahlung
dér letzten Rate die Vorlage der Anzeige tiber die Auf-
stellung der SchluBabrechnung (Nr. 96 Abs. 2) und in
besonderen Fillen auch die Vorlage der SchluBabrech-
nung selbst verlangen (Nr. 96 Abs. 4), wenn die begriin-
dete Annahme besteht, daB
a) das Landesdarlehen nicht in voller Hoéhe zur Deckung
der Gesamtherstellungskosten benstigt wird, oder dafl
b) das Landesdarlehen ganz oder teilweise fiir andere
Zwecke verwendet worden ist als fiir die, fir die es
gewahrt worden ist, oder daf
c) das Bauvorhaben von den der Bewilligung des Landes-

1) im folgenden ,,Bank‘‘ genannt




90.

91.

92.

IV,
93.

darlehens zugrunde Iliegenden Antragsunterlagen,
namentlich der Baubeschreibung abweicht.

(3) Das als Beihilfe als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital
gewdhrte Landesdarlehen wird ausgezahlt

a) in den Fdllen der Nr. 71 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a)
und b) und Abs. 1 Nr. 2 nach Vollziehung der Schuld-
urkunde und nach Eintragung der Hypothek und der
Loschungsvormerkungen,

b) in den Fillen der Nr. 71 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe c)
und d) nach rechtswirksamer Abtretung des An-
spruchs auf Auszahlung des Auseinandersetzungsgut-
habens oder des Anspruchs auf Zuteilung aus dem
Bausparvertrag.

Das Landesdarlehen wird an den Bauherrn oder Betreuer

ausgezahlt. In den Fillen der Nr. 71 Abs. 1 Nr. 1 Buch-

stabe b) bis d) ist der Begiinstigte Darlehnsnehmer,
jedoch ist das Landesdarlehen mit seiner Zustimmung an
den Bauherrn oder Tréger (Fall b) oder die Wohnungs-
baugenossenschaft (Fall ¢) oder an die Bausparkasse
(Fall d) auszuzahlen. Fiir den Antrag auf Auszahlung
gilt Absatz 2 Satz 1.

(1) Die Grundbucheintragungen sind ausnahmsweise
vor Auszahlung der ersten Rate des der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehens oder des als
Beihilfe gewédhrten Landesdarlehens nicht erforderlich,
wenn das Grundbuchamt oder der mit der Einreichung
der Eintragungsantrdge beauftragte Notar bestétigt,
daB die Beurkundungen erfolgt sind, da} die Eintragungs-
antrdge bei dem Grundbuchamt eingereicht worden
sind, daB bei dem Grundbuchamt keine weiteren An-
trage vorliegen und daf im Grundbuch keine Vorbela-
stungen eingetragen sind, die der Eintragung der Hy-
pothek zur Sicherung des Landesdarlehens zu dem
vereinbarten Range entgegenstehen.

(2) Es sind ferner diejenigen Tatsachen zu bestitigen,
aus denen sich ergibt, daB Hindernisse, die auf Grund der
Gesetze Nr. 52 und 53 der Militdrregierung, der Allge-
meinen Verfiigung Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59 der
Militarregierung (Riickerstattungsgesetz) vorliegen konn-
ten, nicht vorhanden sind.

(3) Koénnen die in Absatz 1 und 2 vorgesehenen Bestati-
gungen nicht erteilt werden, so sind — von den Fallen
der Nr. 91 abgesehen — vor Auszahlung der ersten Rate
des Landesdarlehens oder vor Auszahlung des als Bei-
hilfe gewidhrten Landesdarlehens die Eintragungen in
das Grundbuch abzuwarten.

(1) Soweit Gemeinden, Gemeindeverbidnde, Organe der
staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzige und freie
Wohnungsunternehmen, deren Zuverlassigkeit, Leistungs-
fahigkeit und Kreditwiirdigkeit auBer Zweifel stehen,
selbst Darlehensnehmer sind, kann die darlehnsverwal-
tende Stelle nach pflichtgemdBem Ermessen von dem
Erfordernis der dinglichen Sicherstellung bis zur Aus-
zahlung der zweiten Rate des der nachstelligen Finan-
zierung dienenden Landesdarlehens — bei Beihilfen bis
zur Rohbaufertigstellung — absehen. In besonders
begriindeten Ausnahmeféllen kann auch die dingliche
Sicherstellung eines Landesdarlehens bis zur Auszahlung
der SchlufSirate — bei Beihilfen bis zur Bezugsfertig-
stellung — zuriickgestellt werden, namentlich dann,
wenn andere gleichwertige Sicherheiten gestellt werden.

(2) Bei den gemaB Nr. 28 betreuten Bauherren kann
entsprechend Absatz 1 verfahren werden, wenn der
Betreuer die Gewdhr fiir die ordnungsméaBige Erfiillung
der vom Bauherrn eingegangenen Verpflichtungen iiber-
nimmt.

Vor Auszahlung der zweiten Rate des der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehens — bei Beihilfen
vor Rohbaufertigstellung — hat der Bauherr den Nach-
weis zu erbringen, da8 das Gebdude bei einer 6ffentlichen
Feuerversicherungsanstalt oder einer der offentlichen
Aufsicht unterliegenden privaten Versicherungsgesell-
schaft in Form einer gleitenden Neuwertversicherung
gegen Brandschaden versichert ist.

Durchfiihrung und Uberwachung der Bauvorhaben

(1) Die Durchfiithrung und Verwaltung der Bauvorhaben
obliegt den Bauherren (Tragern, Betreuern, Beauftragten).
Die Bewilligungsbehorden haben die ordnungsmiBige
Durchfithrung der Bauvorhaben zu {iberwachen. Neben
den in erster Reihe verantwortlichen Bauherren (Bau-

trdgern, Betreuern, Beauftragten) haben sie dem Land
gegeniiber dafiir einzustehen, daB die Bauvorhaben
ordnungsgemaf durchgefithrt und daB die bestehenden
Bestimmungen beachtet werden. Sie haben insbesondere
zu iiberwachen, daB die geférderten Bauvorhaben auf
Grund der bauaufsichtlich genehmigten Baupline und
der Baubeschreibung durchgefiithrt werden, welche der
Bewilligung der Landesdarlehen zugrundelagen. Sie
kann zu diesem Zweck Auskiinfte einholen und ortliche
Feststellungen treffen. Die Ergebnisse vorgenommener
Priffungen und getroffener Feststellungen. sind akten-
kundig zu machen.

(2) Die Bewilligungsbehorde kann sich — unbeschadet
ihrer fortbestehenden Verantwortung gegeniiber dem
Lande — nach ihrem pflichtgemiBen Ermessen bei der
Erfilllung ihrer Verpflichtung nach Absatz 1 anderer
Behdrden und Dienststellen, insbesondere der Baugeneh-
migungsbehoérden, bedienen.

(3) Ergeben sich bei der Priifung der Bauvorhaben
Beanstandungen, wird insbesondere festgestellt, daB die
Bauausfithrung von den genehmigten Bauvorlagen ab-
weicht, von denen bei der Bewilligung des Landesdar-
lehens ausgegangen wurde, so kann die weitere Auszah-
lung des Landesdarlehens bis zur Behebung der Bean-
standungen ausgesetzt werden.

V. Anderung und Widerruf des Bewilligungsbescheides

94. (1) Ergeben sich nach der Bewilligung des Landesdar-

95.

VI

96.

lehens Anderungen in den Finanzierungsgrundlagen oder
ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der Schluf}-
abrechnung (Nr. 96) gegeniiber fritheren Ansdtzen eine
wesentliche Einsparung in den Gesamtherstellungskosten,
so ist von der Bewilligungsbehorde ein Nachtragsbewilli-
gungsbescheid zu erteilen und gegebenenfalls ein ent-
sprechender Teil des Landesdarlehens vom Bauherrn
zuriickzuzahlen, ohne daff es hierzu einer Kiindigung
bedarf. Bei geringfiigigen Einsparungen kann auf die
Erteilung eines Nachtragsbewilligungsbescheides ver-
zichtet und statt dessen eine auBerplanmaBige Tilgung
des Landesdarlehens in Hohe des eingesparten Befrages
gefordert werden, sofern nicht die Bewilligungsbehorde
dem Bauherrn den eingesparten Betrag zur Verbesse-
rung der Ausstattung der geférderten Wohnungen
beldBt. Die Bestimmungen zu Teil II des RdAErl. des
Ministers fiir Wiederaufbau vom 27. August 1952 betr.
MaBnahmen zur Abbiirdung von Baukosteniberschrei-
tungen (MBIl NW. S. 1223) bleiben unberiihrt.

(2) Sind fiir das gleiche Bauvorhaben auch Landesdar-
lehen als Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital
gewidhrt worden, und liegen die Voraussetzungen des
Absatzes 1 vor, so ist nur das der nachstelligen Finan-
zierung dienende Landesdarlehen um den Betrag der
Einsparung zu kiirzen oder aufierplanmaBig zu tilgen.

(1) Hat der Bauherr in seinem Antrage oder den ihm
beigefiigten Unterlagen fiir die Gewadhrung des Landes-
darlehens unrichtige Angaben gemacht, oder gegen diese
Bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des
Bewilligungsbescheides oder der Schuldurkunde ver-
stofen, so kann der Bewilligungsbescheid widerrufen
werden.

(2) Der Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
behalt sich die Befugnis vor, die Durchfithrung der Vor-
haben nachzupriifen und, soweit erforderlich, einzu-
greifen, namentlich grob bestimmungswidrige Bewilli-
gungsbescheide aufzuheben oder abzudndern und nétigen-
falls die Auszahlung der Raten des Landesdarlehens aus-
zusetzen, bis die beanstandeten Mangel behoben sind.

Schluiabrechnung

(1) Der Bauherr hat — sofern nicht die Bewilligungs- -
behorde mit Riicksicht auf die besonderen Umstdnde
des Falles, z. B. bei Selbsthilfevorhaben, eine lingere
Frist festgesetzt hat — bis zum Ablauf von sechs Mona-
ten vom Tage der Bezugsfertigkeit an tiber das Bauvor-
haben eine Schlufiabrechnung aufzustellen und anzu-
zeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch die Bewil-
ligungsbehorde bereitgehalten wird. In begriindeten
Fillen kann die Bewilligungsbehérde dem Bauherrn auf
seinen Antrag eine angemessene Fristverldngerung
gewdhren.
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-(2) Die Anzeige uber die Aufstellung der SchluBabrech-

97.

nung muB eine Aufstellung der Gesamtherstellungs-
kosten und der zur Deckung dieser Kosten verwendeten
Finanzierungsmittel enthalten und erkennen lassen, ob
und gegebenenfalls in welcher Hoéhe bei den Gesamt-
herstellungskosten gegeniiber fritheren Ansidtzen Ein-
spa&‘ungen erzielt worden oder Uberschreitungen erfolgt
sind.

(3) Wird die Anzeige tiber die Aufstellung der SchiuB-
abrechnung in den Fillen der Nr. 89 Abs. 2 nicht inner-
halb einer angemessenen Frist erstattet und auch kein
Antrag auf Fristverldngerung gestellt, so kann das
Landesdarlehen um den noch nicht ausgezahlten Teil-
betrag gekiirzt werden. Weitere sich aus der Schuld-
urkunde ergebende Rechtsfolgen bleiben hierdurch un-
berithrt.

(4) Die SchluBabrechnung muf8 alle fitr das Vorhaben
entstandenen Auslagen in ibersichtlicher Form nach-
weisen. Fiir alle Auslagen miissen ordnungsmaBige
Rechnungs- und Zahlungsbelege vorhanden sein. Sie
braucht nur dann nachgepriift zu werden — und zwar in
der Regel lediglich durch Stichproben — wenn der Bau-
herr eine weitere Zinssenkung fiir das gewahrte Landes-
darlehen mit der Begriitndung beantragt, die urspriing-
lich veranschlagten Baukosten seien iiberschritten
worden oder die Finanzierungsgrundlagen hdétten sich
gedndert.

Sofern sich gegeniiber der mit dem Antrage eingereichten
und von der Bewilligungsbehérde genehmigten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung Abweichungen ergeben haben,
ist gleichzeitig mit der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung auch eine neue Wirtschaftlichkeits-
berechnung vorzulegen. Auf Grund dieser Wirtschaft-

" lichkeitsberechnung wird der Zins- und Tilgungssatz fir

98.

99.

100.

101.

das Landesdarlehen neu festgesetzt.
Abschnitt E

Vereinfachtes Verfahren

Um den Bewilligungsvorgang zu vereinfachen und zu
beschleunigen, kann auf Antrag des Bauherrn ein ver-
einfachtes Verfahren angewendet werden, auf das die
Bestimmungen der Abschnitte A, B, D und F bis K
insoweit Anwendung finden, wie nachfolgend nicht
etwas anderes bestimmt wird.

(1) Im vereinfachten Verfahren ist die Vorlage einer
vollstandigen Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht erfor-
derlich. Dem Antrag auf Bewilligung des Landesdar-
lehens zur nachstelligen Finanzierung von Wohnungs-
bauten ist lediglich eine einfache Aufstellung der
Gesamtherstellungskosten und der zu ihrer Deckung
dienenden Finanzierungsmittel sowie eine Gegeniiber-
stellung der Aufwendungen und Ertrdge nach vor-
geschriebenem Muster beizufiigen. Das Vorhandensein
der Finanzierungsmittel ist nachzuweisen.

(2) Auf Verlangen der Bewilligungsbehdrde hat der
Bauherr nachzuweisen, daBl die vereinbarte Miete die
nach Nr. 32 zulassige Miete oder im Falle der Nr. 33
150 vom Hundert des zuldssigen Mietrichtsatzes nicht
iibersteigt. Die Bewilligungsbehorde soll den Nachweis
der Einhaltung der zuldssigen Miete nur verlangen,
wenn den Umstinden nach die Annahme begriindet
erscheint, dal der Bauherr die zulédssige Miete iiber-
schritten hat.

(1) Das vereinfachte Verfahren ist anzuwenden, wenn
das Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzierung von
Genossenschafts- oder Mietwohnungen dient, fir die
die Erhebung einer selbstverantwortlich gebildeten
Miete zugelassen werden soll.

(2) Das vereinfachte Verfahren ist ferner zuldssig,
wenn das Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzie-
rung des Baues eines Eigenheimes, eines Kaufeigen-
heimes, einer Kleinsiedlung oder einer Wohnung in der
Rechtsform des Wohnungseigentums oder eines eigen-
tumsihnlichen Dauerwohnrechts, von Wohnheimen,
des Wohnteiles einer ldndlichen Siedlung oder von
Genossenschafts- und Mietwohnungen dienen soll, und
wenn es den gemiB Nr. 63 Abs. 4 firr das Bauiahr fest-
gesetzten Hichstsatz nicht fiberschreitet.

(1) Bei Genossenschafts- und Mietwohnungen, fiir die
die Bildung einer selbstverantwortlichen Miete zu-
gelassen werden soll, darf abweichend von Nr. 63
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hdchstens ein Landesdarlehen bewilligt werden,. das
um mindestens Y/; niedriger ist als das durchschnittliche
Landesdarlehen fiir vergleichbare Wohnungen in dem
Gebiet der Bewilligungsbehdrde, Kann ein Durch-
schnittsdarlehen nicht ermittelt werden, so darf héch-
stens ein Landesdarlehen bewilligt werden, das 662%
v. H. des gemdB Nr. 63 Abs. 4 fiir das Baujahr fest-
gesetzten normalen Hochstsatzes (ohne Uberschrei-
tungsmaoglichkeit) betragt (vgl. § 30 Abs. 1 WoBauG).

(2) Das Landesdarlehen ist in den Fillen des Absatzes 1
mit 2 vom Hundert einschlieBlich eines Verwaltungs-
kostenbeitrages von 0,5 vom Hundert jahrlich zu ver-
zinsen und mit 1 v. H. jahrlich zuziiglich der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
Nach 30 Jahren erhéht sich die Tilgung fiir das Landes-
darlehen um 2 v. H. des Ursprungskapitals zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen.
Eine Senkung des Zinssatzes fiir das Landesdarlehen
durch die Bewilligungsbehorde oder die darlehnsverwal-
tende Stelle ist unzuldssig.
(1) In den Fdllen der Nr. 100 Absatz 2 kann ein Landes-
darlehen nur bis zur Hohe des gemdfl Nr. 63 Abs. 4
festgesetzten normalen Hochstsatzes gewidhrt werden.
Es ist mit 1,5 v. H. jahrlich (einschlieBlich eines Ver-
waltungskostenbeitrages von 0,5 v. H.) zu verzinsen
und mit 1 v. H. jahrlich zuziglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
(2) Nach 30 Jahren erhoht sich die Tilgung fiir das
Landesdarlehen um 2 v. H. des Ursprungskapitals zu-
ziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen.
Die Fertigstellung der im vereinfachten Verfahren
geforderten Wohnungen ist durch Vorlage des Ge-
brauchsabnahmescheines anzuzeigen. Die Bestim-
mungen zu Nr. 89 Abs. 2 Satz 2, Nr. 94 und Nrn. 96 bis
37 finden im vereinfachten Verfahren keine Anwen-
ung.

Abschnitt F

Sonderbestimmungen fiir den Ausbau und die Erweiterung

104.

106.

bestehender Gebaude

Die Bestimmungen der Abschnitte A, B, D und E finden
bei der Forderung der Schaffung von Wohnraum durch
Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebdude sinn-
gemaB Anwendung, soweit nicht nachfolgend Abwei-
chendes bestimmt wird.

. (1) Durch den Ausbau oder die Erweiterung bestehen-

der Gebiude sollen selbstiandige abgeschlossene Woh-
nungen geschaffen werden, die die erforderlichen
Nebenrdume besitzen.

(2) Die Bewilligungsbehdrde kann mit Zustimmung
des Regierungsprasidenten ; des Ministers fiir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau (AuBenstelle Essen) in
Essen auch die Schaffung einzelner Wohnraume durch
Ausbau oder Erweiterung fordern, wenn durch die
Forderung einem echten Bediirfnis entsprochen wird,
namentlich wenn damit eine Auflockerung iiberbelegter
Wohnungen und die endgiiltige wohnungsmaBige Ver-
sorgung eines Mieters oder Eigentitmers erreicht wird.

Die Sicherung der Darlehen fiir den Ausbau oder die
Erweiterung hat durch Eintragung einer Buchhypo-
thek auf dem Grundstiick zu erfolgen, auf dem der
neugeschaffene Wohnraum errichtet wird. Die Ein-
tragung ist an bereitester Stelle vorzunehmen. Die
bereits vorhandenen Belastungen des Grundstiicks
diirfen den vor dem Ausbau oder der Erweiterung
gegebenen Beleihungswert nicht dbersteigen. Die
Failigkeits- oder Kiindigungsbedingungen der im
Range vorgehenden Belastungen dirfen nicht zu einer
Gefahrdung der Sicherheit des Landesdarlehens fithren.

Abschnitt G
Sonderbestimmungen fiir Eigenheime

1. Begriffe
107. (1) Ein Eigenheim ist ein Wohngebaude mit nicht mehr

als zwei Wohnungen, von denen eine Wohnung fiir den
Eigentiimer (Erbbauberechtigten) oder seine néchsten
Familienangehorigen bestimmt ist(§20 Abs.1 WoBauG).
(2) Ein Kaufeigenheim ist ein Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen, das von einem Bauherrn




oder Trager mit der Verpflichtung geschaffen wird, es
auf Grund eines Kaufvertrages (vgl. Nr. 111) an natiir-
liche Personen als Eigenheim zu iibertragen (§ 20
Abs. 3 WoBauG).

(3) Ein Vorratseigenheim ist ein Kaufeigenheim, fiir
das im_ Zeitpunkt der Errichtung der spitere Eigen-
tiimer (Erbbauberechtigte) noch nicht feststeht. Der
Bauherr hat einem sich bewerbenden geeigneten Mieter
oder sonst einem anderen geeigneten Bewerber das so
geforderte Gebdude zu Eigentum (in Erbbaurecht)
zu ibertragen oder mit diesem einen Kaufanwart-
schaftsvertrag abzuschlieBen.

(4) Die Verpflichtung zur Ubertragung des Kauf- oder
Vorratseigenheimes ist dem Bauherrn oder Triger im
Bewilligungsbescheid zur Auflage zu machen.

II. Selbst- und Nachbarhilfe

108.

(1) Die Eigenheimbewerber sollen, soweit irgend mog-
lich, im Wege der Selbst- und Nachbarhilfe bei der
Eigenheimerrichtung mitarbeiten. Bauarten und Bau-
stoffe, die sich fiir eine Einschaltung der Selbst- und
Nachbarhilfe besonders eignen, sind zu bevorzugen.

(2) Bei der Auswahl der zu fordernden Vorhaben durch
die Bewilligungsbehorden sind solche Eigenheime zu
bevorzugen, bei denen mindestens 15 v. H. der Gesamt-
herstellungskosten durch tatige Selbst- und Nachbar-
hilfe aufgebracht werden.

III. Grundstiicksgrofien

109.

Die Hausgrundstiicke sollen regelmiBig 500 qm nicht
iibersteigen. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn der Eigenheimbewerber bereits Eigentiimer eines
groBeren Grundstiicks ist, er aber nach seinen person-
lichen und wirtschaftlichen Verhiltnissen fiir eine
Kleinsiedlung nicht in Frage kommt und sich das
Landesdarlehen durch die Mehrkosten fir das grofiere
Grundstiick nicht ethoéht.

IV. Belastungshdchstgrenze

110.

Die laufende Belastung muB fur die Eigenheimbe-
werber auf die Dauer tragbar sein. Dabei ist nicht von
der rechnerischen Last, sondern von den tatsdchlich
entstehenden Aufwendungen auszugehen. Das gilt auch
im Falle der Nr. 63 Abs. 3

V. Ubertragung zu Eigentum

111.

(1) Kaufeigenheime (Nr. 107 Abs. 2) sind spatestens
6 Monate nach Anzeige tiber die Aufstellung der Schluf3-
abrechnung dem Eigenheimbewerber zu Eigentum
(im Erbbaurecht) zu iibertragen, sofern der Eigenheim-
bewerber bis dahin die von ihm geforderte Eigen-
leistung (Selbst- und Nachbarhilfe) erbracht hat und
seinen sonstigen Verpflichtungen gegeniiber dem Tréger
piinktlich nachgekommen ist sowie Haus- und Grund-
stiick bestimmungsgemiBl genutzt hat. Bestehen Be-
denken gegen den Eigenheimbewerber, vor allem in
bezug auf die piinktliche Erfiillung seiner Verpflich-
tungen, die ordnungsmdBige Instandhaltung und
Nutzung des Eigenheimes, so kann der Tréger die end-
gitltige Ubertragung um héchstens ein Jahr hinaus-
schieben, wenn anzunehmen ist, daf bis dahin die Be-
denken beseitigt sein werden. _Der Tréger kann dariiber
hinaus von der endgultigen Ubertragung so lange ab-
sehen, bis der Eigenheimbewerber seine Eigenleistung
erbracht hat.

(2) Bei der Ubertragung auf die Bewerber soll als
Kaufpreis hochstens der Betrag berechnet werden, der
vom Tréager oder Bauherrn fiir Grunderwerb und Er-
schlieBung sowie Aufbau und Einrichtung und anteilig
fiir Gemeinschaftsanlagen aufgewendet worden ist,
gegebenenfalls zuziiglich der fiir nachtréglich eingebaute
Vorrichtungen tatsédchlich entstandenen Kosten.

(3) Bis zur endgiiltigen Ubertragung hat der Tréger
das Hausgrundstiick dem Eigenheimbewerber zur
Nutzung zu iiberlassen und ihm einen Anspruch auf
Ubertragung des Grundstiicks zu Eigentum (Erbbau-
recht) unter angemessener Anrechnung des Wertes der
geleisteten Arbeit (Selbst- und Nachbarhilfe) und ein-
gebrachter, auf die Eigenleistung anzurechnender
Vermogenswerte einzurdumen. Von der rechtswirk-
samen Begriindung der Kaufanwartschaft an hat der
Bewerber fiir die Instandhaltung des Hauses zu sorgen.
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Der Trager kann trotzdem als Sicherheit den im
Nutzungsentgelt enthaltenen Ansatz fiur Instand-
haltungskosten zunéchst mit einziehen; die gegebenen-
falls nicht verbrauchten Betrige smd dann dem Be-
werber bei der Ubertragung gutzubringen.

(4) Der Nutzungsiiberlassung und der endgiiltigen
Ubertragung sind Mustervertrige zugrunde zu legen.
Soweit der Trager nicht selbst Grundstiickseigentiimer
ist und das Gelande sich auch nicht im Eigentum einer
Korperschaft des offentlichen Rechts befindet, ist
zugunsten des Bewerbers der kiinftige bedingte An-
spruch auf Ubertragung des Eigentums oder Ein-
rdumung des Erbbaurechts durch- Eintragung einer
Vormerkung im Grundbuch zu sichern.

VI. Besondere Bestimmungen fiir Vorratseigenheime

112.

(1) Bei Vorratseigenheimen (Nr. 107 Absatz 3) ist auf
Antrag des Bauherrn bis zur Begriindung der Kauf-
anwartschaft die Mindesteigenleistung wie bei Miet-
wohnungen zu bemessen. Ebenso sind fiir die Instand-
haltungskosten, die Verwaltungskosten und das Miet-
ausfallwagnis die fir Mietwohnungen geltenden Sitze
anzuerkennen. Nach der Begriindung der Kaufanwart-
schaft sind die dadurch bei den vorstehend genannten
Ansétzen freiwerdenden Betrédge zur auBerplanmaBigen
Tilgung des Landesdarlehns zu verwenden.

(2) Fir die Kaufanwartschaftsvertrage ist das Muster
des Tréger-Bewerber-Vertrages zu verwenden, das mit
Zustimmung der Bewilligungsbehdrde nach den Be-
sonderheiten des Falles gedndert werden kann. Von der
Begriindung der Kaufanwartschaft an gilt Nr. 111
entsprechend mit der MaBgabe, daB die Ubertragung
erst erfolgen darf, wenn eine gem. Nr.59 Abs. 1 Buchst. b)
und Abs. 2 zu bemessende Eigenleistung erbracht ist.
Der Kaufanwirter muBl die Eigenleistung nach seiner
finanziellen Leistungsféhigkeit, spatestens jedoch inner-
halb von 10 Jahren nach Abschluff des Kaufanwart-
schaftsvertrages erbringen und insbesondere in dieser
Zeit die etwa aus Mitteln des Landes vorfinanzierte
Eigenleistung ablésen. Der Teil der Eigenleistung, der
den vom Trager oder Land vorfinanzierten Betrag
iibersteigt, ist zur auBerplanmiaBigen Tilgung des
Landesdarlehens zu verwenden; die hierfiir von den
Bewerbern gezahlten Betrdge sind jeweils zusammen
mit den fiir das Landesdarlehen zu erbringenden Lei-
stungen an die darlehnsverwaltende Stelle abzufiihren.
(3) Bei der Ubertragung ist eine neue Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den Grundsitzen fiur Eigenheime
aufzustellen, in der die tatsachlich erbrachte Eigen-
leistung einzusetzen ist.

VII. Schutz gegen spekulative VerduBlerung

113.

114.

115.

116.

Zur Erhaltung des Eigenheims als Wohnheimstatte
(Familienheimstétte), zur Sicherung einer ordnungs-
mifigen Nutzung, Verhinderung gewinnsiichtiger
VerduBerung, unwirtschaftlicher Teilung oder Bela-
stung sowie zum Schutz ordentlicher Eigenheimer
gegen Zwangsvollstreckungen aus personlichen Forde-
rungen sind die mit Landesdarlehen geforderten
Eigenheime grundsitzlich als Reichsheimstatte/Erb-
bauheimstatte auszulegen.

Die zustdndigen Gemeinden oder Gemeindeverbidnde
haben als Ausgeber aufzutreten, sofern in das Verfahren
entweder keine Trdger oder solche eingeschaltet sind,
die nicht als Ausgeber von Reichsheimstatten/Erbbau-
heimstatten zugelassen sind (vgl. § 25 des Reichsheim-
stattengesetzes vom 10. Mai 1920 i. d. F. der Bekannt-
machung vom 25. November 1937 (RGBL I S.
1291, vgl. auch Nr. 134 und die dort aufrechterhaltenen
Nrn. 37 und 42 KSB). Sofern die Ausgabe als Reichs-
heimstitte/Erbbauheimstatte nicht tunlich erscheint,
ist zugunsten des Tragers oder Betreuers oder, wenn
ein solcher nicht eingeschaltet ist, zugunsten der
zustindigen Gemeinde ein Ankaufsrecht zu bestellen.

Gehort das Eigentum oder das Erbbaurecht an dem
Eigenheimgrundstiick der Familie des Eigenheimers
bereits linger als drei Jahre, so kann regelmiBig von
der Ausgabe der Stelle als Reichsheimstdtte (Erbbau-
heimstitte) oder von den sonstigen Sicherungen ab-
gesehen werden.

Soweit ein zugleich als Ausgeber von Reichsheimstatten
zugelassener Siedlungstriger die Ausgabe als Reichs-
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heimstdtte/Erbbauheimstitte vornimmt, kann ihm
dafiir von der Bewilligungsbehorde eine angemessene
Verwaltungsgebiihr zugebilligt werden, wenn er nicht
bereits eine solche erhilt.

Werkgeforderte Eigenheime

(1) Tragt ein wirtschaftliches Unternehmen oder eine
dhnliche Einrichtung zur Errichtung von Eigenheimen
fiir seine Betriebsangehorigen mit insgesamt mindestens
20 v. H. der Gesamtherstellungskosten in einer der
Vorschrift unter Nr. 48 Absatz 2 entsprechenden Weise
und gem. den Bedingungen der Nr. 48 Absatz 4 bei,
so kann dieses aus der Reihe seiner Betriebsangeho-
rigen solche Personen als Eigenheimbewerber vor-
schlagen, welche im iibrigen die Voraussetzungen fiir
eine Eigenheimfdorderung erfiillen.

(2) Das Eigentum (Erbbaurecht) an dem Eigenheim
darf nicht von der Beschiftigung bei einem bestimmten
Werk (Betrieb) abhingig gemacht werden. Wohl kann
das Unternehmen verlangen, daB die Ubertragung des
Eigenheims zu Eigentum (Erbbaurecht) auf hiochstens
drei Jahre, von der Bezugsfertigkeit an gerechnet,
hinausgeschoben wird.

(3) Bis zur Ubertragung des Eigenheims zu Eigentum
(Erbbaurecht) kann das Unternehmen von dem Triger
verlangen, daB dieser den Kaufanwartschaftsvertrag
und den Nutzungsvertrag — bei Kleinsiedlungen den
entsprechenden Triger-Bewerber-Vertrag — Kkiindigt,
wenmn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeitsstelle
aufgibt,

b) ihm aus wichtigem Grunde wegen eigenen Ver-
schuldens das Arbeitsverhiltnis rechtswirksam ge-
kiindigt wird. .

(4) Die Bestimmung in Absatz 3 findet keine Anwen-
dung, wenn der Eigenheimbewerber zur Errichtung
des Eigenheimes mehr als 10 v. H. der Gesamther-
stellungskosten in tétiger Selbst- und Nachbarhilfe
beigetragen hat.

(5) Nach der endgiiltigen Ubertragung des Eigenheims
sowie im Falle des Absatzes 4 kann bei Vorliegen der
vorerwdhnten Kiindigungsgriinde eine ErhShung des
Zins- und Tilgungssatzes des Arbeitgeberdarlehns bis
zur Hohe des marktiiblichen Zins- und Tilgungssatzes
insoweit zugelassen werden, als eine solche hdohere
Belastung nach dem Einkommen und der Gesamt-
wirtschaftslage des Eigenheimers fiir diesen noch
tragbar erscheint.

Abschnitt H
Sonderbestimmungen fiir Kleinsiediungen

I. Begriff und Wesensmerkmale der Kleinsiediung

118.

119.

Eine Kleinsiedlung ist eine Siedlung, die aus einem
Einfamilienhaus mit angemessenem Wirtschaftsraum
und angemessener Landzulage besteht und die nach
GroBe, Bodenbeschaffenheit und Einrichtung dazu
bestimmt und geeignet ist, dem Siedler durch Selbst-
versorgung aus vorwiegend gartenbaumafiger Nutzung
des Landes und Kleintierhaltung eine fithlbare Er-
gdnzung seines sonstigen Einkommens zu bieten
(§ 20 Abs. 2 Satz 1 WoBaugG). Sie ist daher die beste
Heimstattenform vor allem fiir die sozial schwacheren
Volkskreise.

Hinreichende GrundstiicksgroBe, geeigneter und billiger
Boden und eine gute wirtschaftliche Einrichtung der
Stelle mit Wirtschaftsraum, Kleintierstall, Futter-
boden, moglichst Gerdteschuppen (Wirtschaftsteil)
sowie ausreichendem Kellerraum sind fiir die Klein-
siedlung unerldBlich, wenn ihr wirtschaftliches Ziel,
die Besserung der Lebenshaltung der Siedier und die
Starkung ihrer Widerstandskraft in Krisenzeiten,
erreicht werden soll.

II. Geltung der Eigenheimbestimmungen

120.

Fiir die Kleinsiedlung gelten die Bestimmungen der
Abschnitte G fiir das Eigenheim (Kaufeigenheim)
sinngemif, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

I11. Siedlereignung und Siedlerauswahl

121.

(1) Als Siedler konnen Angehdrige aller Berufs- und
Volksschichten zugelassen werden, sofern sie und ihre
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Familien, insbesondere auch die Siedlerfrauen, bereit
und in der Lage sind, die Siedlerstellen ordnungsmaBig
zu bewirtschaften und ein zusitzliches Einkommen aus
der Siedlerwirtschaft fiir sie noch eine Hebung ihrer
wirtschaftlichen und sozialen Lage bedeutet.

(2) Diese Voraussetzungen sind von der Gemeinde
unter Anlegung eines strengen MaBstabes moglichst
im Benehmen mit einer Siedlerorganisation zu priifen.
Ihr Vorliegen wird durch die Bescheinigung auf der
dem Antrage beizufiigenden Siedlerliste bestatigt.

(3) Die endgiiltige Auswahl der Siedler, besonders in
geldlicher und wirtschaftlicher Hinsicht, ist Sache des
Siedlungstragers. Bei Meinungsverschiedenheiten zwi-
schen Gemeinde und Siedlungstriger entscheidet die
Bewilligungsbehorde.

1V. Siedlungsland

122.

124.

(1) Bei mittlerer Bodengiite und sonstigen gunstigen
Umstidnden ist regelmiBig (einschl. Pachtland) eine
Flache von 800 qm Nutzland (mithin eine Gesamt-
stellengréBe von rund 1000 qm) zu fordern. Bei Schai-,
Ziegen- oder Schweinehaltung sind 1800 qm regelmaBig
die richtige GesamtstellengroBe. Bei der Planung ist
nach Moglichkeit darauf Bedacht zu nehmen, dall im
Bedarfsfalle den Siedlern Zusatzland oder Zupachtland
in giinstiger Lage und zu angemessenem Preis zur Ver-
fiigung gestellt werden kann.

(2) Ausnahmsweise kann die Bewilligungsbehdrde bei
besonders guter Bodenbeschaffenheit oder bei sonstigen
besonderen Griinden eine Herabsetzung der Gesamt-
stellengrofe bis auf 600 qm (Eigenland) zulassen.

(3) Bei groBeren Stellen (800 bis 1000 gm und mehr)
ist eine Teilung der Siedlerstelle in Hausgrundstiick
(Stammstelle) und Zusatzland (Zupachtland) zuldssig.
Die GroBe der Stammstelle muB auch in diesem Falle
mindestens 600 qm (Eigenland) betragen, sofern die
Kleinsiedlungshduser nicht an ein Entwésserungsnetz
angeschlossen und als Reihenhduser errichtet werden
(s. Nr. 13).

(4) Im ganzen sollen™die Siedlerstellen nicht iber
5000 qm groB sein.

. Abfall- und Dungstoffe sind in dem verwendbaren Um-

fange der Siedlerwirtschaft nutzbar zu machen. Sofern
auf Grund ortlicher Gegebenheiten der Anschluf an
eine Kanalanlage bauaufsichtlich gefordert werden
muB, ist Vorsorge zu treffen, daB die nach biologischer
Vorbehandlung der Abwasser noch verbleibenden
Restbestinde fiir Diingezwecke Verwendung finden
konnen. Eine solche Vorbehandlung ist auch dann vor-
zusehen, wenn die Abwasser nach Nr. 7 Absatz 2 Satz 3
auf dem Grundstiick untergebracht oder durch einen
Vorfluter abgeleitet werden sollen.

Uber Eignung und Wert des Siedlungslandes, die er-
forderliche Stellengriofe, die Moglichkeit der Beseiti-
gung der Abwisser und der Verwertung der Abfallstoffe
auf den Siedlungsgrundstiicken ist erforderlichenfalls
ein Sachverstindigengutachten (Bodengutachten) ein-
zuholen.

V. Wirtschaftsteil

125.

126.

(1) Um eine ordnungsmafige Bewirtschaftung der
Siedlerstelle zu gewihrleisten, ist auf die Schaffung
eines ausreichenden Wirtschaftsteiles besonders Be-
dacht zu nehmen. Dabei soll die Grundfldche des Wirt-
schaftsraumes und des Kleintierstalles mindestens
je 8 qm betragen.

(2) Bei der Ertragsberechnung (vgl. Wirtschaftlich-
keitsberechnung Nr. 5) bleibt die Wirtschaftsfliche
aufler Betracht.

Soweit die durch den Wirtschaftsteil entstehenden
besonderen Kosten mit der unter Nr. 63 vorgesehenen
Forderung nicht gedeckt werden konnen, darf aus
Landesmitteln ein Zusatzdarlehen bis zu 1500,— DM
je Siedlerstelle gewdhrt werden, fiir welches im tibrigen
die Bedingungen fiir die Landesdarlehen gelten.

VI. Einrichtung der Siedlerstellen, Einrichtungszuschuf8

127.

Fiir die Planung des Gartenbaues und der Kleintier-
haltung (Wirtschaftsplanung) sind Fachleute heran-
zuziehen. IThre Pline sollen vor allem Aufschluff geben
iiber MaBnahmen zur Vorbereitung des Bodens, iiber
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Aufteilung und Bepflanzung der Gérten, Art und GroBe
des Tierbestandes und Ausgestaltung der Wirtschafts-
anlagen.

(1) Fiir die erste nachhaltige Diingung des Landes und
fur die Beschaffung des Arbeitsgerdtes, der Pflanzen
und der Samereien, der Obstbdume und -straucher, der
Kleintiere und der sonstigen zur Siedlerwirtschaft
erforderlichen Einrichtungen mit Ausnahme der An-
lagen, die zum Bau gehdren (vgl. Wirtschaftlichkeits-
berechnung unter Nr. 2. 26), soll in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung ein Mindestbetrag von 400,— DM
eingesetzt werden.

(2) Bis zur Hohe des in Absatz 1 genannten Betrages
kann ein besonderer EinrichtungszuschuB aus Mitteln
des Landes gewdhrt werden. Mit der Gewdhrung des
Zuschusses konnen Auflagen im Sinne von Nr. 127
verbunden werden.

VII. Siedlungstréger

129.

VIII.

130.

Bei Kleinsiedlungen ist grundsétzlich die Einschaltung
eines zuverldssigen und leistungsfihigen Siedlungs-
tragers zu fordern. Bei etwaigen Bedenken gegen einen

Siedlungstrdger kann — gegebenenfalls noch nach-
trdglich — verlangt werden, daf dieser sich durch ein
erfahrenes Wohnungs- oder Siedlungsuntermehmen

betreuen ldBt.

Schulung und Wirtschaftsberatung der Siedler

Zur Sicherung des siedlerischen Erfolges der Klein-
siedlung ist eine sorgfaltige fachliche Schulung und
Wirtschaftsberatung der Kleinsiedler erforderlich. Um
ihnen diese zu vermitteln, sollen sie angehalten werden,
sich von einer anerkannten Siedlervereinigung betreuen
zu lassen.

IX. Eigensiedler

131.

132.

133.

Siedlungsbewerber, die spédtestens im Zeitpunkt der
Antragstellung Eigentiimer eines geeigneten Siedlungs-
grundstiicks sind oder tiber ein Erbbaurecht an einem
solchen Grundstiick von der unter Nr. 11 bestimmten
Dauer verfiigen, konnen als Eigensiedler gefdrdert
werden, wenn sie im {ibrigen die Voraussetzungen fiir
eine Forderung als Kleinsiedler erfiillen und ihre sied-
lerische Eignung auBer Zweifel steht.

Im Falle der Nr. 131 ist der Siedler selbst Bauherr und
Darlehnsnehmer. Die Verpflichtung des Trégers be-
schrankt sich auf die gewissenhafte Betreuung des
Siedlungsvorhabens nach MaBgabe der dafiir vorge-
sehenen Vertrége.

Im dbrigen sind Eigensiedlern bei der Durchfiihrung
ihrer Siedlungsvorhaben alle vertretbaren Erleichte-
rungen zu gewdhren. Erscheint die ordnungsmaiBige
Planung des Gartenbaues und der Tierhaltung auch
ohne Mitwirkung besonderer Sachverstindiger gewahr-
leistet, kann von der Einhaltung der Vorschriften unter
Nrn. 127 und 130 abgesehen werden.

X. Noch geltende Vorschriften der KSB.

134.

Aus den im iibrigen gegenstandslosen Bestimmungen
iiber die Forderung der Kleinsiedlung vom 14. 9. 1937/

23. 12. 1938 (KSB) — vgl. dazu MBL. NW. 1949
S. 313 — gelten folgende Bestimmungen noch
weiterhin:

Nr. 11 Absatz 7 iiber die Befugnis zur Erteilung von
Ausnahmen oder Befreiung von bauaufsicht-
lichen Vorschriften,

Nr. 24 Absatz 5 und Nr. 42 Absatz 2 Satz 3 iiber die
Verpflichtung der Gemeinden oder Gemeinde-
verbdnde zur hilfsweisen Ubernahme der
Trégerpflichten,

Nr.28 Absatz 2a iiber die Ubertragung der Befugnisse
nach §§ 15, 22 der Dritten Notverordnung,
vierter Teil, Kapitel 11 und der Behebungs-
verordnung auf die Bewilligungsbehdrden,

Nr. 28 Absatz 2b und Nr. 31 Absatz 2 i. Verb. m.

Nrn. 43 bis 45 aber die Befugnis der Bewilli-

gungsbehorden zur Anerkennung von Sied-

Iungsvorhaben als Kleinsiedlungen,

Absatz 2 und Nr. 42 Absatz 1 Satz 3 iber die

Verpflichtung der Gemeinden und Gemeinde-

verbdnde zur Ausgabe von Kleinsiedlungen

als Reichsheimstitten,
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Nr. 39 iiber die Befreiung der Kleinsiedlung von
Gebiihren und Steuern.

XI. Landarbeiter- und Handwerkersiedlungen

135.

Fiir die Férderung von Landarbeiter- und Handwerker-
siedlungen im Rahmen der Kleinsiedlungen gilt die
Sonderregelung des Ministers fiir Wiederaufbau vom
8. August 1949 (MBIl. NW. S. 805) weiterhin mit der
MaBgabe, daBl an Stelle der dort angefithrten Klein-
siedlungsbestimmungen und der Zusatzregelung vor-
stehende Bestimmungen treten.

Abschnitt ]

Sonderbestimmungen fiir Wohnungen in der Rechtsform des
Wohnungseigentums oder des eigentumsihnlichen Dauer-

136.

137..

wohnrechts (§ 20 Abs. 4 WoBauG)

(1) Die Landesdarlehen fiir Wohnungen in der Rechts-
form des Wohnungseigentums gem. Gesetz iiber das
Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (WEG)
vom 15. 3. 1951 (BGBIL. 1 S. 175) sind wie bei
Mietwohnungen zu bemessen. Bei Mehrfamilienhiusern
konnen die Bewirtschaftungskosten (jedoch ohne
Mietausfallwagnis) nach den fiir Mietwohnungen
geltenden Bestimmungen in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung anerkannt werden.

(2) Sind die Wohnungen fiir den in Nr. 39 Abs. 1 Buch-
stabe a genannten Personenkreis bestimmt und unter-
scheiden sie sich nach Grofie und Ausstattung nicht
von den fiir diesen tiblichen Mietwohnungen, so kann
die Eigenleistung iiber die in Nr. 59 Abs. 2 genannten
Félle hinaus allgemein herabgesetzt werden.

(3) Werden Wohnungen in der Rechtsform des Woh-

nungseigentums auf Vorrat errichtet, so gelten die fiir
Vorratseigenheime getroffenen Bestlmmungen sinn-

gemiB mit der MaBgabe, daB bei der Ubertragung der

?nsatz der Bewirtschaftungskosten bestehen bleiben
ann.

(4) Die Forderung von Wohnungseigentum auf Vorrat
wird ausnahmsweise nicht dadurch ausgeschlossen,
daB die vorgesehene Eigenleistung im Zeitpunkt der
Bewilligung noch nicht nachgewiesen werden kann,
weil die Bewerber noch nicht feststehen. Bauvorhaben
sollen in diesen Fillen jedoch nur gefordert werden,
wenn nach der Lage des Wohnungsmarktes am Ort
des Bauvorhabens oder aus sonstigen Griinden die
begriindete Aussicht dafiir besteht, daB wihrend der
Bauzeit, spatestens jedoch bis zur Fertigstellung, die
Eigenleistung in der zur Deckung der Gesamther-
stellungskosten erforderlichen Hohe erbracht wird.
Soweit die vorgesehene Eigenleistung nicht voll er-
bracht wird, hat der Bauherr die Gesamtfinanzierung
auf andere Weise sicherzustellen.

(5) Treten die Wohnungseigentumsbewerber von vorn-
herein selbst als Bauherren und Darlehnsnehmer auf,
so ist der Bewilligungsbescheid auf sie auszustellen.
Nr. 27 und Nr. 28 sind zu beachten. Erfolgt die Errich-
tung fiir die Bewerber durch einen Trager, so ist der
Bewilligungsbescheid auf diesen auszustellen, soweit
sich bei der Priifung entsprechend Nr. 27 keine Be-
denken ergeben.

(6) Falls es erforderlich erscheint, haben die Bewilli-
gungsbehdrden zusatzliche Sicherheiten zu fordern
oder durch andere geeignete MaBnahmen die geordnete
Durchfithrung der Bauvorhaben sicherzustellen. Sie
konnen insbesondere auch verlangen, daB die Bewerber
in Hohe des auf sie entfallenden Anteiles neben dem
Bautrdger die gesamtschuldnerische Mithaft dber-
nehmen.

(7) Die Frage, ob eine Betreuung verlangt werden soll,
ist namentlich bei groferen Bauvorhaben besonders
sorgfaltig zu priifen.

(1) Sollen Fremdmittel von Kapitalsammelstellen zum
Bau von Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungs-
eigentums gewdhrt werden, so ist darauf hinzuwirken,
daB von einer Gesamtbelastung der Wohnungseigen-
tumsrechte abgesehen wird, sofern nicht wichtige
Griiride entgegenstehen.

Soweit bei den im Range vorgehenden Grundpfand-
rechten von einer Gesamtbelastung der Wohnungs-
eigentumsrechte abgesehen wird, ist auch bei dem fur

1954 S. 720
5. a.
1856 S. 168
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138.

139.

140.

141.

142,

das Landesdarlehen zu bestellenden Grundpfandrecht
von einer Gesamtbelastung abzusehen (§ 35 WoBauG).

(2) Soweit zundchst an dem ganzen Grundstiick —
gegebenenfalls als Gesamtbelastung der bereits ge-
bildeten Wohnungseigentumsrechte — ein Grund-
pfandrecht fiir das Landesdarlehen bestellt wird, ist es
nach Fertigstellung des Bauvorhabens entsprechend
den auf die einzelnen Wohnungseigentiimer aufge-
teilten Darlehnsforderungen in Einzelgrundpfand-
rechte umzuwandeln.

Wenn jedoch ausnahmsweise bei den im Range vor-
gehenden Grundpfandrechten eine Einzelbelastung
bzw. eine Aufteilung der evtl. eingetragenen Gesamt-
belastung nicht zu erreichen ist, hat auch die Aufteilung
der dinglichen Sicherheit fiir das Landesdarlehen zu
unterbleiben.

Als Inhalt des Sondereigentums ist im Grundbuch

einzutragen, daf

a) die Belastung und VerduBerung des Wohnungs-
eigentums sowie die Bestellung und Entlassung des
Verwalters der Zustimmung der Bewilligungsbe-
horde bedarf,

b) zu einer VerduBerung im Wege der Zwangsver-
steigerung oder des Konkurses nicht die Zustimmung
des Verwalters oder der Wohnungseigentiimer er-
forderlich ist.

(1) Fiir die Forderung von Wohnungen in der Rechts-
form des eigentumsidhnlichen Dauerwohnrechts (§ 20

WoBauQ) finden die Vorschriften iiber die Férderung -

von Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungs-
eigentums mit Ausnahme der Nrn. 136 Abs. 5, 137
und 138 entsprechend Anwendung, soweit sich nicht
aus Abs. 3 etwas anderes ergibt.

(2) Als eigentumsdhnlich gilt dabei ein Dauerwohn-
recht, wenn mindestens folgende Voraussetzungen
erfullt sind:

1. Das laufende Entgelt fiir die Nutzung darf nicht als
Miete im iiblichen Sinne erhoben werden, sondern
muf} den tatsidchlichen Aufwendungen entsprechen.
Der Dauerwohnberechtigte muf anteilig die ge-
samten Lasten sowie das volle Bewirtschaftungs-
risiko tragen; Verringerung der Belastung, die durch
Tilgung von Fremddarlehen usw. eintreten, missen
ihm zugute kommen.

2. Das Dauerwohnrecht mufi den besonderen Vor-
schriften fiir langfristige Dauerwohnrechte (§ 41 des
Wohnungseigentumsgesetzes) entsprechen. Es muB
fiir 99 Jahre, mindestens aber fiir 75 Jahre, bestellt
werden; ganz ausnahmsweise kann die Laufzeit bis
auf 50 Jahre herabgesetzt werden.

3. Fiir den Fall der Zwangsversteigerung mufl das
Bestehenbleiben des Dauerwohnrechts vereinbart
sein. Fiir die Landesdariehen ist dann die in § 39
WEG vorgesehene Zustimmung zum Bestehen-
bleiben des Dauerwohnrechts in der Zwangsver-
steigerung zu erteilen.

(3) Die Landesdarlehen sind nur den Eigentitmern der
Grundstiicke bzw. dem Erbbauberechtigten zu be-
willigen. Im Dauerwohnrechtsvertrag mufl vereinbart
sein, daf die Wohnungen nur Personen {iberlassen wer-
den diirfen, die zu dem in Nr. 39 oder gegebenenfalls im
Bewilligungsbescheid genannten begiinstigten Per-
sonenkreis gehoren; fiir den Fall der Zuwiderhandlung
ist ein entsprechender Heimfallanspruch vorzusehen.

‘Wohnungen, die in der Rechtsform -eines nichteigen-

tumsidhnlichen Dauerwohnrechts iiberlassen werden
sollen, sind wie Mietwohnungen zu foérdern.
Nr. 139 Abs. 3 gilt auch hier.

Abschnitt K

Ubergangs- und SchluBbestimmungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
diirfen der Zustimmung des Ministers fiir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau.

(1) Die vorstehenden Bestimmungen finden auf alle
nach dem 31. Juli 1953 bei den Bewilligungsbehdrden
eingereichten Antridge auf Bewilligung von Landes-
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darlehen fiir Bauvorhaben Anwendung, die nach diesem
Zeitpunkt bezugsfertig geworden sind oder werden,
soweit tiber die Antrdge noch nicht durch Bewilligung
der Landesdarlehen entschieden worden ist. Die Be-
willigungsbehorde kann in diesen Fillen jedoch auch
noch auf der Grundlage der bisherigen Bestimmungen
entscheiden, sofern der Bauherr dies beantragt oder
die Bewilligungsbehorde dies fiir zweckdienlich hilt
und der Bauherr dem nicht widerspricht.

(2) Ist iiber die nach dem 31. Juli 1953 eingereichten
Antrédge auf Bewilligung von Landesdarlehen fiir Bau-
vorhaben, die nach diesem Zeitpunkt bezugsfertig
geworden sind oder werden, bereits auf der Grundlage
der bisherigen Bestimmungen durch Bewilligung der
Landesdarlehen entschieden, und sind die Mieten
(Mietwerte) im Bewilligungsbescheid endgiltig fest-
gesetzt worden, so bewendet es dabei. Der Bauherr _
kann jedoch beantragen, daf die Miet- (Mietwert-)
Festsetzung aufgehoben und die Mieten (Mietwerte) auf
der Grundlage der vorstehenden Bestimmungen
(Nr. 32 ff) neu festgesetzt werden, sofern auf andere
Weise die Wirtschaftlichkeit der geférderten Woh-
nungen nicht hergestellt werden kann und durch die
Neufestsetzung der Mieten (Mietwerte) ein Nachteil
fiir das Land nicht eintritt. Die Aufhebung der Miet-
festsetzung und die Zulassung einer selbstverantwort-
lich gebildeten Miete kann nur gefordert werden, wenn
das gewdhrte Landesdarlehen den in Nr. 101 Absatz 1
genannten Hochstsatz nicht dbersteigt, die Voraus-
setzungen der Nr. 33 gegeben sind und der Bauherr
sich zu einer Verzinsung und Tilgung des gewidhrten
Landesdariehens gemdf Nr. 101 Abs. 2 verpflichtet.
Sind die Mieten (Mietwerte) bei der Bewilligung der
Landesdarlehen nur vorliufig festgesetzt worden, so
gelten fiir die endgiiltige Miet- (Mietwert-) Festsetzung
vorstehende Sétze 2 und 3 entsprechend.

(3) Auf Antrédge auf Bewilligung von Landesdarlehen,
die vor.dem 1. August 1953 bei den Bewilligungsbe-
horden eingereicht worden sind, konnen — soweit iiber
die Antrdge noch nicht durch Bewilligung der Landes-
darlehen entschieden worden ist und die zu férdernden
Bauvorhaben nach dem 3I. Juli 1953 bezugsfertig
geworden sind oder werden — die vorstehenden Be-
stimmungen angewendet werden, sofern der Bauherr
dies beantragt oder die Bewilligungsbehorde die An-
wendung der vorstehenden Bestimmungen fiir zweck-
dienlich hilt und hierdurch der Bauherr nicht schlechter
gestellt wird. Soweit iiber derartige Antrdge nach dem
31. Juli 1953 durch Bewilligung der Landesdarlehen
entschieden worden ist, gilt Absatz 2 entsprechend.

(4) Die Bewilligungsbehdrde soll in den Fillen des
Absatzes 1 und des Absatzes 3 Satz 1 die Bearbeitung
der Antridge auf Grund der frither eingereichten Form-
bldtter und sonstigen Unterlagen vornehmen, soweit
dies moglich und im Interesse einer beschleunigten
Durchfuhrung des Bewilligungsverfahrens dienlich ist.
Ist jedoch die erneute Einreichung des Antrages er-
forderlich, so hat die Bewilligungsbehdrde dem Antrag-
steller hierfiir eine angemessene Frist zu setzen. Wird
diese Frist eingehalten, so behélt der Antrag seinen
urspriinglichen zeitlichen Rang.

(5) Die vorstehenden Absétze 1 bis 4 gelten auch dann,
wenn ein Landesdarlehen aus Mitteln bewilligt werden
soll, die vor dem 1. August 1953 bereitgesteilt worden
sind.

(1) Fiir diejenigen Wohnungen und Wohnrdume, die
vor dem 1. August 1953 mit einem Landesdarlehen
nach den Vorschriften der bisherigen Bestimmungen
geférdert und vor dem 1. August 1953 bezugsfertig
geworden sind, gelten an Stelle der vorstehenden Be-
stimmungen die bisherigen Bestimmungen weiter.

(2) Fiir Wohnungen und Wohnrdume, die vor dem
1. August 1933 mit einem Landesdarlehen gefordert
worden sind, und die nach dem 31. Juli 1953 bezugs-
fertig geworden sind oder werden, gilt vorstehender

“Absatz 1, wenn die Mieten (Mietwerte) von der Be-

willigungsbehdrde bei der Bewilligung der Landes-
darlehen bereits endgiiltig festgesetzt worden sind.

(3) Sind die Landesdarlehen zur Férderung von Woh-
nungen und Wohnraumen, die nach dem 31. Juli 1953
bezugsfertig geworden sind oder werden, bereits vor
dem 1. August 1953 bewilligt worden und sind bei der
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Bewilligung der Landesdarlehen die Mieten (Mietwerte)
von der Bewilligungsbehdrde nur vorldufig festgesetzt

. worden, so konnen sie endgiiltig nach den Nrn. 32 ff

der vorstehenden Bestimmungen festgesetzt werden.
Eine selbstverantwortlich zu bildende Miete darf
jedoch fur Wohnungen und Wohnrdume, zu deren
Errichtung ein Landesdarlehen vor dem 1. August 1933
bewilligt worden ist, auch dann nicht zugelassen
werden, wenn bei der Bewilligung der Landesdarlehen
die Mieten von der Bewilligungsbehorde nur vorliufig
festgesetzt worden sind und die geférderten Woh-
nungen und Wohnrdume nach dem 31. Juli 1953 be-
zugsfertig geworden sind oder werden.

(1) Die Bestimmungen der Nrn. 49, 62, 64 bis 65 und
93 bis 97 konnen ohne Riicksicht auf den Zeitpunkt der
Bezugsfertigstellung der geforderten Wohnungen und
Wohnrdume auch dann angewendet werden, wenn das
Landesdarlehen vor dem Inkrafttreten dieser Bestim-
mungen bewilligt worden ist.

(2) Die wohnraumwirtschaftlichen Bestimmungen der
Nrn. 39 bis 48 sind auch auf Wohnungen und Wohn-
rdume anzuwenden, die in der Zeit vom 1. Januar 1950
bis 3L Juli 1953 bezugsfertig geworden sind.

(1) Die

,,Bestimmungen iiber die Forderung des Wohnungs-
neubaues (Kleinwohnungen und Kleinsiedlungen) im
Lande Nordrhein-Westfalen (NBB)“ vom 25. Januar
1951 (MBI. NW. S. 181), die

,,Bestimmungen iiber die Forderung der Schaffung von
Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederherstellung
sowie durch Um- und Ausbau im Lande Nordrhein-
Westfalen (WAB)“ vom 27. Januar 1951 (MBL. NW.
S. 222) und die

,,Bestimmungen tber die Gewdhrung von Beihilfen als
Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital im Lande Nordrhein-
Westfalen* vom 10. Mirz 1951 (MBI. NW. S. 581)

werden mit der Veroffentlichung dieser Bestimmungen
im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen
mit der MaBgabe gegenstandslos, daB sie kiinftig nur
noch fiar die Abwicklung der nach ihnen bewilligten
MaBnahmen anzuwenden sind, soweit in Nr. 144 nichts
Abweichendes bestimmt ist. Die bei Inkrafttreten der
bisherigen Bestimmungen gemiB Nr. 121 NBB gegen-
standslos gewordenen Bestimmungen bleiben mit der
gleichen MaBgabe auBer Kraft.

146.
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(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Bestimmungen
werden ferner fur die kiinftigen Vorhaben folgende
Runderlasse gegenstandslos:

1. Abschnittweiser =~ Wiederaufbau  kriegszerstorter
Wohnhauser — RdErl. vom 31. August 1950 — III
B 5—3350.1 (6) Tgb.-Nr. 9878/50 — nicht veroffent-
licht;

. Inanspruchnahme von Instandsetzungsmitteln fiir
gemeindeeigene Grundstiicke — RdErl. vom 28, Au-
gust 1949 — IIT B 2 — 353 — 411 (54) Tgb.-Nr.
6491/49 — MBI. NW. S. 998;

3. Forderung der Wohnungsbautatigkeit durch den
Rangriicktritt der zur Sicherung von Forderungen
des Landes aus Wohnungsbaudarlehen eingetra-
genen dinglichen Rechte — RdErl. vom 20. Sep-
tember 1950 — III B 6 — 317.11 (53) Tgb.-Nr.
5372/50 — MBI. NW. S. 917;

4. Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Rahmen
des 1. Wohnungsbaugesetzes; hier: Rangstellung
der auf 1/10 umgestéliten offentlichen Wohnungs-
baudarlehen beim Wiederaufbau der durch Kriegs-
einwirkung beschidigten Wohnhaduser — RdAErl. vom
19. Dezember 1950 — I11 B 6 — 317.11 (33) Tgb.-Nr.
5822/50 — MBIL. NW. 1951 S. 1;

5. Wohnungsbaufinanzierung — Bausparkassendar-
lehen — RdErl. vom 2. Mai 1951 — 111 B 4 — 457.1
(61) Tgb.-Nr. 1209/50 — MBIL. NW. S. 833;

6. AbfluB der Landesmittel fiir den sozialen Woh-
nungsbau und den Landesbedienstetenwohnungsbau
Teil 11 Nr.2— RdErl. vom 26. August 1953 —1V C 2
— 477 Tgb.-Nr. 1754/53 — MBL NW. S. 1515;
die iibrigen Bestimmungen dieses RdErl. bleiben
unberiihrt.

N

Die Bestimmungen des RAErl. des Ministers fiir Wie-
deraufbau betr. Finanzierung von Kleinsiedlungen und
Eigenheimen vom 15. Januar 1952 (MBL NW.
S. 163) bleiben unberiihrt. Sie konnen auch bei der For-
derung von Wohnungen, die in der Rechtsforrr} des
Wohnungseigentums und eines eigentumsédhnlichen
Dauerwohnrechts iiberlassen werden sollen und aus-
nahmsweise auch bei der Férderung von Mietwoh-
nungen — namentlich wenn es sich um Yorhabpn
handelt, die ihrer Struktur nach einem Eigenheim
nahekommen — angewendet werden.




725 : 796

., Anlage 1
Antrag :

1. auf Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung von Wohnungsbauten — und von Einrichtungs-
zuschiissen fiir Kleinsiedlungen — im

— Normalverfahren — vereinfachten Verfahren —')
2. auf Bewilligung von Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital)
3. auf Ubernahme von Landesbiirgschaften?)
A. Durch — Neubau/Wiederaufbau/Wiederherstellung/Ausbau/Erweiterung — sollen erstellt werden :!)
AAAAA ... Eigenheime ohne Einliegerwohnung!)

.. Eigenheime mit Einliegerwohnung?)

e Eigenheime mit zweiten Wohnungen (nicht Einliegerwohnungen')

Kauf-/Vorratseigenheime!)

.. Kleinsiedlungen ohne Einliegerwohnung!)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Kleinsiedlungen mit Einliegerwohnung?)

,,,,, e wee.. Wohnungen, die in der Rechtsform des Wohnungseigentums/eines eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts
iiberlassen werden sollen?)

Genossenschaftswohnungen in ..........Geb&duden?)
,,,,, Mietwohnungen in .o wrio...Gebduden, davon . Einfamilienh&user?)
... ... Wohnheime mit .. . .. ....Heimplitzen?)
davonsind .. . . Wohnungen Betriebs-/Werkswohnungen im Sinne der Nr. 48 WBB (§ 39 WoBauG).

Bauherr ist ... ... . L B PRSP L . o L

(Anschrift)
(Name Firma)

(Anschrift)

Eigentiimer/Erbbauberechtigter des Baugrundstiickes ist:.

(Name, Anschrift)

An d.... Grundstiick ... soll zugunsten

ein Ankaufsrecht/Heirﬁfallanspruch als Inhalt des Erbbaurechts!) — eingetragen werden?)..

Das/Die — Eigenheim .. /Kleinsiedlung. — soll = zu Eigentum/Erbbaurecht tibertragen und als Reichsheimst4tte/Erbbau-
heimstitte ausgegeben werden 3).

Als Ausgeber ist =~ = . .. ' : . } .. vorgesehen.

Voraussichtlicher Baubeginn:

Voraussichtliche Dauer der Bauzeit: .

Die geplanten Wohnungen sollen wie folgt genutzt werden:
(nur im Benehmen mit der Gemeinde- oder Kreisverwaltung auszufiillen)

N = ! | g . .
sO| =< | o = © H - E] | Beiden WE in
= < %"_} @ I o = 2 ' igz% i = I b 2 b ! Sp. 1 ist die In-
R L3 sBwnjova | € o T Ec ] = o > -2 N anspruchnahme
3; 5o 828 | 2 2| 2| g2 3122 |¢g 2|5 £ | Die Forderung |incs Finanzie-
gh S E8el2c | 2 | S s | =2 = 3 32 < s | E = | soll erfolgen | ryngsbeitrages
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7Bemerkungen (z. B. Begriindung besonderer Dringlichkeit des Vorhabens fiir die Wirtschaft):
B. Es wird beantragt:
I. Die Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung des geplanten Vorhabens, und zwar:
Verbuchungsstelle®)
Abschnitt Position
fir _WE?) je . . ..DM= . DM.
fir .. . WE?je .. . .....DM= , . DM.
fiir ... WE?) je ) DM= ... DM.
fir . WE?)je , DM — ' DM.
fir  WE?) je ..DM= ... .. DM.
insgesamt . L L DM
und von Landeszuschiissen zu den Einrichtungskosten von Klein-
siedlungen?)
" fiir Stelien je ... DM=_ DM . ., |
I1. Die Bewilligung von Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital, und zwar:
fiur ... ... Hauptwohnung
je . : DM = o . DM
fur ... Einliegerwohnung
je............. DM= DM
fiir die Eigentiimerwohnung in einem Mehrfamilienhaus
DM
fiir ... ... Miet-/Genossenschaftswohnungen
je................. DM= S DM
fiir den Erwerb eines Genossenschaftsanteils . ... DM
zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag bDm | . L.
insgesamt U DM
Es soll ein Anteil an der
(Genossenschaft)
in ... RS ISR - . in Héhe von . DM

erworben werden?).
Die Beihilfe soll auf den Bausparvertrag Nr.

bei der e -
- (Bausparkasse, Sitz)
aber ... ... . DM (Bausparsumme) eingezahlt werden?).

Ich bin — Vertriebener/Sowjetzonenfliichtling/Kriegssachgeschéddigter/Evakuierter/politisch, rassisch, religidos Ver-
folgter/Geschidigter der nat.-soz. Gewaltherrschaft/Besatzungsverdrangter/Spatheimkehrer/Schwerbeschadigter/

Witwe eines Kriegs-/Arbeitsopfers/Kinderreicher —1).
Zum Beweise dessen fiige ich bei

(amtliche Bescheinigung)

Ich verpflichte mich, die mit einer Beihilfe geférderte.... Wohnung. . fiir die Dauer von zehn Jahren nur Personen
aus dem in Nr. 68 der Forderungsbestimmungen aufgefiihrten begiinstigten Personenkreise zu iiberlassen und fiir die
Dauer dieser besonderen Bindung der Wohnung.... keine hohere Nutzungsentschddigung zu fordern, als sie fir
offentlich geforderte Wohnungen gefordert werden darf. Mir ist bekannt, daB diese Verpflichtungen nicht entfallen,
wenn die Beihilfe vor Ablauf von zehn Jahren zuriickgezahlt wird oder auf Grund der Schuldurkunde zuriickgezahlt

werden muB.
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111. Die Ubernahme der Landesbiirgschaft fiir)

a) ... . DMDarlehender.. ... ... . :
b) DM Darlehen der. ...
C) DM Darlehen der........ .. e e

IV. Die Erhebung einer selbstverantwortlich zu bildenden Miete zu gestatten?).

V. ?:13% Ob:v:(r}zugte Beriicksichtigung bei der Vergabe von Landesdarlehen aus Mitteln der Wohnraumbhilfe gemif
1).

V1. Das vereinfachte Verfahren bei der Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung der geplanten
Bauvorhaben anzuwenden?).
In diesem Falle verpflichte.... ich mich/wir uns fiir die geforderte . Wohnung. . nur eine Einzelmiete zu erheben, die
— auf der Grundlage des von der Bewiiligungsbehorde festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrages/Mietwertes
unter objektiver Beriicksichtigung von GroBe und Ausstattung der Wohnungen sowie ihrer Lage innerhalb des
Gebdudes berechnet worden ist —1)

— selbstverantwortlich gebildet worden ist, aber den am Bauort nach den Forderungsbestimmungen geltenden
Mietrichtsatz um héchstens 50 vom Hundert iibersteigt —?). .

. Ich/Wir verpflichte ... mich/uns, das Bauvorhaben nach MaBgabe der ,,Bestimmungen tiber die Forderung des sozialen

Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)* vom 31. Midrz 1954 die mir/uns bekannt sind, durchzufiihren
und die Wohnungen, die mit den hiermit beantragten Landesdarlehen oder/und Beihilfen geférdert werden, nach den
WBB zu nutzen und zu verwalten, insbesondere die Wohnungen unbeschadet der Verpflichtung nach Abschnitt B
Ziffer 11 — nur Personen zur Nutzung zu tberlassen, deren Jahreseinkommen die Jahresarbeitsverdienstgrenze der fAn-
gestelltenversicherung nicht tibersteigt.

Ich/Wir verpflichte... mich/uns ferner, keine anderen Umlagen, Vergiitungen und Zuschlidge im Sinne von § 11 Abs. 3
der Mietenverordnung zu erheben als in der diesem Antrag beigefiigten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen sind.
Ich/Wir erklére. ..., daB weder der Antragsteller noch der Bauherr, noch der derzeitige Eigentiimer des/der Baugrund-
stiick.... den Beschrdnkungen der Gesetze Nr. 52 und 53 der Militdrregierung, der Allgemeinen Verfiigung Nr. 10 und des
Gesetzes Nr. 59 der Militarregierung unterliegen, und daB die vorstehend gemachten und die in den beigefiigten, nach-
folgend aufgefithrten Anlagen enthaltenen Angaben nach meinem/unserem besten Wissen und Gewissen richtig sind.

(Antragsteller)

Erkldrung des Betreuers?)

Wir verpflichten uns, dem Lande Nordrhein-Westfalen/der ............ ... . . .. R gegeniiber

1.

die ,,Bestimmungen iiber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Land Nordrhein-Westfalen (WBB)** vom 31. 3.
1954 (MBIL. NW. S. 679) sowie die Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides zu beachten und
die Landesdarlehen, Einrichtungszuschiisse und Beihilfen im Falle ihrer Bewilligung nur fiir das Bauvorhaben zu
verwenden, fiir dessen Forderung sie beantragt und bewilligt worden sind;

2. mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bauherren-Betreuer-Vertrag abzuschlieBen;

5.

6.

. die Bewilligungsbehdrde iiber alle zu unserer Kenntnis gelangenden, fiir die Férderung des Bauvorhabens rechtserheblichen

Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren-Betreuer-Vertrag bestehenden Vertretungsbefugnis
alle Handlungen und Rechtsgeschéfte vorzunehmen, zu denen der Bauherr nach dem Bewilligungsbescheid und der
Schuldurkunde verpflichtet ist;

. jederzeit entsprecheﬁd § 8 Abs. 2 der Schuldurkunde der Bewilligungsbehdrde und der darlehnsverwaltenden Stelle Aus-

kunft zu erteilen und bei Beendigung oder Uberleitung der Verwaltung entsprechend den Weisungen der Bewilligungs-
behdrde oder der darlehnsverwaltenden Stelle ‘die erforderlichen Unterlagen herauszugeben und die evtl. aus der Ver-
waltung erlangten Rechte zu iibertragen;

(nur bei Eigenheimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen:)

den Ankaufs-/Heimstitten-Vertrag abzuschlieBen und die sich daraus ergebenden Rechte bei Vorliegen der Vorausset-
zungen geltend zu machen;

ein(e) durch Ausiibung des Ankaufs- oder Heimfallrechts an uns zuriickgefallene(s) Eigenheim/Kleinsiedlung nach Ma§-
gabe der WBB und der Bestimmungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides weiterzugeben;

7. einem etwaigen dritten Berechtigten (Eigentiimer bei Erbbaurechten) die Verpflichtungen zu Nr. 5 und 6 aufzuerlegen;

8. an uns gezahlte Zins- und Tilgungsbetrage fiir die Landesdarlehen zu den in der Schuldurkunde festgesetzten Terminen

kostenfrei an die darlehnsverwaltende Stelle abzufiihren;

. Kleinsiedler zu betreuen und fiir ihre bestimmungsmiBige Schulung und Wirtschaftsberatung zu sorgen.

(Betreuer)
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Anlagen:

—

. Baubeschreibung mit Vorpriffungsvermerk der zustandigen Baugenehmigungsbehorde.

2. a) Ortsplan, aus dem die Lage des Baugeldndes zu den hauptsdchlichen Industrien sowie zu den Schulen, Kirchen, Ver-
kehrsanlagen usw. ersichtlich ist®),
b) Lageplan (Bebauungsplan) — mit Nordpfeil, Hohenlinien, Nachbarbebauung und Geschofzahlen —.

3. Bauzeichnungen i. M. 1: 100 mit Vorpriiffungsvermerk der zustindigen Baugenehmigungsbehérde (fiir jeden Wohnungs-
typ sind in simtlichen Rdumen die Grundfliche in qm sowie die Stellflichen fiir Mobel und Ofen — DIN 18011 — an-
zugeben).

4. Berechnung der Wohnflache nach Raumen getrennt (ggf. auch der Wirtschaftsfliche bei Kleinéiedlungen bzw. der
Nutzfldche gewerblicher Rdume) — bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen auch getrennt nach Haupt- und Einlieger-
wohnung —.

5. Berechnung des umbauten Raumes (DIN 277).

6. Wirtschaftlichkeitsberechnung nach Muster Anlage 2.

7. Nachweise iiber das Vorhandensein der Fremdmittel und der Eigenleistung.

8. Bescheinigung iiber die Hohe der Anliegerbeitrage.

9. Anerkennungsbescheid des Ausgleichsamtes gemidB § 300 LAG (sofern der Bauherr lastenausgleichsberechtigt ist und
die bevorzugte Beriicksichtigung bei der Vergabe von Landesdarlehen aus Mitteln der Wohnraumbhilfe beantragt).

10. Siedlerliste?).
11. Bescheinigung der Stadt-/Kreis-/Amts-/Gemeindeverwaltung iiber das Vorliegen eines Kriegssachschadens®).
12. Letzter Einheitswertbescheid vor der Zerstorung®).
13. a) Unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift,
b) Abzeichnung der Flurkarte (Katasterhandzeichnung),
¢) Auszug aus dem Liegenschaftsbuch.
Anmerkungen:

1) Nichtzutreffendes streichen bzw. nicht ausfilien.

%)

Hier sind die fiir die Forderung mit Landesmitteln vorgesehenen Wohnungseinheiten entsprechend der Begriffsbestimmung zu Nr. 17 WBB

einzusetzen.

3) Bei Kleinsiedlungen sind hier die fiir die Ersteinrichtung der Siedlerstellen zu beantragenden Zuschiisse je Stelle und insgesamt einzusetzen.

4) Bei Neubauten von der Stadt-;Kreisverwaltung auszufiillen, sonst unausgefiillt lassen.

5) Falls dasidie Grundstiick(e) bereits ldnger als 3 Jahre im Eigentum/Erbbaurecht des Eigenheimers/Eigensiedlers oder dessen Familie steht(en),
kann Verzicht auf diese Sicherungen beantragt werden.

¢) Der Ortsplan ist nur bei groBeren Wohnsiedlungen beizufiigen.

7) Nur bei Kleinsiedlungen.

s) Nur bei Wiederaufbau und Wiederherstellung.




Wirtschaftlichkeitsberechnung

1." Grundstiicks- und Gebiudebeschreibung

1.1. Bauherr

Betreuer / Beauftragter ... .. .

1.2. Baugrundstiick

1.21 Lage

Anlage 2A

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ( b BRSSPSR ”“"'('Srt"r'éifisré)m e
1.22 Grundbuch — Erbbaugrundbuch — Wohnungsgrundbuch
VOIL..ooi Gemarkung
Band ... . R Blétt ,,,,,,,,,,,,,,, Flur.. ... ... Flurstiick (Parzelle)
1.23 Das Baugrundstiick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn
1.24 Ein Erbbaurecht — ist — wird — bestellt bis .. .. .
Grundstiickseigentiimer ist ... U
1.3. Bauvorhaben
1.31 Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Umbau — Ausbau — Erweiterung
1.32 Art: Woﬁngrundstﬁck — Gemischt genutztes Grundstiick — Geschiftsgrundstiick
1.33 Umfang:
Ein- Zweifamilienhaus(er) mit . .. .. Vollgeschossen mit - % ausgeb. DachgeschoB
_Mehrfamilienhaus(er) mit ... . Vollgeschossen mit... . .. % ausgeb. Dachgeschof3
... Kleinsiedlung(en) mit .. . Vollgeschossen mit . 9% ausgeb. DachgeschoB
1.34 Anzahl der zu schaffenden Wohnungen bzw. Rdume:
Wohnflidche
Zahlder Rdume| . .
[&fg_ gllgllghggtr je (\:/;:;:_ng je \gfég;rgt:ng davon de{N .ggﬁi,fﬂ,?;?ﬁe" Bemerkungen
) Wohnungen u. Schlafz. Ne(ggsrcéilxﬁe) Kuche zusammen
u. Kiiche)
qm qm qm
Beispiel 5 4 60 10 300
UL e
2 e
3 e e e
4 o e
5 | e e [
6 e e ]
T | e e
8 | e
9 e e
10 e
Summe |................_..... Summe | ...
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1.35 Art und Anzahl der zu schaffenden sonstigen Riume:

Lfd. Nr. Art Zahl Nutzflache Bemerkungen
zusammen gm

Summe|{  { Summe

1.36 Sonstige die Wirtschaftlichkeitsberechnung beeinflussende Angaben (soweit sie nicht in der besonderen Baubeschreibung
erwihnt sind):

Nur bei Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung — auszufiillen!

1.37 Anzahl der vorhandenen Wohnungen bzw. Riume:

Zahl der R4ume Wohnflache
Lid. Za‘hl je Wohnung je Wohnung davon |dergleichartigen
Nr der gleichart. (Wohn- gesamt (einschl. | | Wohnungen Bemerkungen
) Wohnungen u. Schlafz. Nebenrdume) Hehe zusammen
o Kiiche) qm qm qm
Summe | Summe| .
1.38 Art und Anzahl der sonstigen vorhandenen Riume:
Nutzfldche )
Lfd. Nr. Art Zahl zusammen qm . Bemerkungen
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e
Summe Summe ...

—l
1.39 Sonstige die Wirtschaftlichkeitsberechnung beeinflussende Angaben (soweit sie nicht in der besonderen Baubeschreibung
erwdhnt sind):




2. Berechnung der Gesamtherstellungskosten

(nach DIN 276)

2.1 Kosten des Baugrundstiicks

2.11

Wert des Baugrundstiicks (. ... gmije ... . DM.

2.12 Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten)
2.13 ErschlieBungskosten (Baureifmachung)

(.. -.qmje .

2.131 ‘Abfindungen und Entschddigungen. .
2.132 Herrichten des Grundstiicks (Enttrummerung)

2.133 Offentl. Entw. u. Versorgungsanl. u. Ltg. .
StraBien (z. B. Anliegerleistungen) . .

2.134 Nicht offentl. Entw. u. Versorgungsanl Versorg~
Ltg. u. StraBen . .

2.135 Sonstige Abgaben (z. B. Ansxedlungslelstungen) .
DM baureif)

2.2 Baukosten

738

Nur von der
Bewilligungs-
behorde auszufiillen

Kosten
im einzelnen
DM

Gesamtkosten
DM

Gesamtkosten
DM

2.21 Kosten der Gebdude (reine Baukosten)
2.211 Wohngebdude ... . . o.€bm u. R,
"(DIN 277/1.1—1 3) . .DM./cbm
2.212 Wirtschafts-....... ... cbmu. R.
u. Nebengebdude . .. ... DM/cbm
2.213 gewerbl. gen. . ..cbm u. R.
Gebdudeteile DM/cbm
2.214 Besonders zu berechnende Bauausfuhrungen u.
Bauteile = (DIN 277, 1.4) P R
2.22 Wert verwendeter Gebidudeteile .
2.221 Erhalten gebliebene, verwendbare Gebaudeteﬂe
(Gebaduderestwert) . . ..
2.222 Bereits aufgewendete Baukosten be1 Te11w1eder-
aufbau/Teilwiederherstellung
2,223 Bei Um- u. Ausbau Wert verwendeter Gebaude-
teile im Zeltpunkt der Errichtung
2.23 Kosten der AuBlenanlagen
2.231 Entwidss. u. Vorsorg.-Anl. bis zum HausanschluB |. ..
2.232 Hofbefestigung, Einfriedigung .
2.233 Gartenanlagen
2.234 Sonstige Anlagen
2.24 Baunebenkosten
2.241 Architekten- u. Ingenieurleistungen
2.242 Verwaitungsleistungen .
2.243 Behordenleistungen
2.244 Beschaffung der Dauerfmanzlerungsmlttel
2.245 Bauzwischenkreditzinsen .
2.246 Sonstige Nebenkosten ..
2.25 Kosten an besonderen Betriebseinrichtungen .
2.26 Kosten der Gerate und sonstige Wirtschaftsausstattung

Gesamtherstellungskosten

Von den vorstehenden Kosten entfallen auf die Errichtung gewerb-

licher Rdume bzw. Gebiudeteile

a) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. 2.1

b) Betrag bzw.
c) Betrag bzw.
d) Betrag bzw.
e) Betrag bzw.
f) Betrag bzw.
g) Betrag bzw.

Teilbetrag aus Pos.
Teilbetrag aus Pos.
Teilbetrag aus Pos.
Teilbetrag aus Pos.
Teilbetrag aus Pos.
Teilbetrag aus Pos.

2.21 .
222 .
2.23 .
224. . .
225 . .
226 . .
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Nur von der

3. Finanzierungsplan Bewilligungs-
behorde
3.1. Fremdmittel (einschlieBlich Landesdarlehen) auszufiillen
Lfd Betrag Betrag
) Darlehnsgeber — Bezeichnung des Darlehens (Nennbetrag) (Nennbetrag)
Nr. DM DM

3.11 Dinglich gesicherte Fremdmittel:
(In der Reihenfolge des Grundbuchranges)

A e
Zinssatz ~.v.H. Tilgung. . . v.H. Auszahlungskurs. v.H.

D)
Zinssatz. ... V. H Tllgung ........ v.H. Auszahlungskurs. ..... v.H.

O L
Zinssatz v.H. Tilgung v.H. Auszahlungskurs. ....... v.H.

Q)
Zinssatz .v.H. Tilgung. ... v.H. Auszahlungskurs. .....v.H.

)
Zinssatz. ..v.H. Tilgung. .. .. v.H. Auszahlungskurs. v.H.

3.12 Dinglich nicht gesicherte Fremdmittel

A) U

Zinssatz. ... v.H. Tilgung. . v.H.
) e e e e .

Zinssatz. . vH Tilgung. ... .v.H.

O
Zinsastz. .. vH Tilgung. v.H.

3.2. Baukostenzuschiisse:

ZuschuBigeber — Bezeichnung des Zuschusses

B)

D)

O

3.3. Eigenleistungen
3.31 Verzinsliche Eigenleistung:

a) Barmittel . e e e e e e e e e e e e e e e e

b) Wert sonstiger belgebrachter Gegenstande (Baumatenal Gerate
USW.) . . . . oL .. e e e e e e . ..

c) Wert der Selbst- und Nachbarhllfe .

d) Grundstiickswert, soweit bezahlt . . . . . . . . . . . . . ..
(bei Wiederaufbau- Wlederherstellung nicht ausfullen)

e) Herstellungswert der verwendeten Gebiudeteile bei Um- und Aus-
bau . ... L L oo s e e e e e e e
(nur bei Wlederaufbau-Wlederherstellung auzfullen)

f) Wert der/ des bereits durchgefiihrten Texlwtederaufbaues/’l‘exl-
wiederherstelung . . . . . . . . . ..o 0000 0L

g) Anteil der Alteigenleistung im Bodenwert und im Gebauderestwert

Verzinsliche Eigenleistung .

3.32 Unverzinslicher Gebduderestwert als Ausgleichsposten . . .

Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel (3.1—24-3.31+3.32)

Zur Deckung der Kosten fiir gewerbliche Raume bzw. Gebéudeteile sind die auf-
gefithrten Finanzierungsmittel wie folgt bestimmt:

a) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.3. . . . .
b) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.
c) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.
d) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.
e) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.
f) Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos.

wwwww

Summe

(vgl. Kosten fiir gewerbliche Riume bzw. Gebaudeteile unter 2)




4. Aufwendungen

4.1 Kapitalkosten

4.11

Fremdmittel-Zinsen:

a) Darlehen 3.11 a)

b) Darlehen 3.11 b) _

¢) Darlehen
d) Darlehen
e) Darlehen
f) Darlehen
g) Darlehen
h) Darlehen

4.12 Eigenleistung-Zinsen (3.31)

v. H. von DM
v. H. von DM

l
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Nur von den

4.2 Bewirtschaftungskosten

4.21

4.23

4.24

4.25

Abschreibung
Baukosten abziigl.

bungsféihige Kosten
(Baukosten)

davon ... .
davon ... .v. H.
davon v. H.
Verwaltungskosten

. Wohnungen

Betriebskosten
a) Grundsteuer .

Baukostenzuschiisse
DM

v. H. Abschreibung auf .

Abschreibung auf
Abschreibung auf

(Einheiten) je WE

b) StraBenreinigung .

¢) Miillabfuhr
d) Entwdésserung

€) Schornstein- (Kamm) Remlgung
£) Wasserversorgung.

g) Hausreinigung .
h) Beleuchtung .
i) Gartenpflege .

j) Sach- und Haftpfhcht\, erswherung

k) Hauswart .

1) Betrieb der quung
m) Betrieb des Fahrstuhls
n) Warmwasserversorgung .

Instandhaltungskosten

qm gewerbl.

gm Wohnfliche, je qm

gen. Flache jeqm................

.......... DM .
DM .

abschrei-

. DM.

Nur
nachrichtlich:
Tilgung
DM

DM

Einzelbetrag

(Die Schonheitsreparaturen werden vom Mieter — mcht — uber-

nommen)
Mietausfallwagnis

.................... v. H. der Jahresmiete

4.3 Sonderkosten

4.31 Anerkannte Sondertilgung (Berechnung auf Einlegeblatt)

4.32 Hypothekengewinnabgabe

Summe der Aufwendungen:

Bewilligungs-
behorden
auszufiillen
Betrige Betrdge
DM ! DM
Betrage Betrige
DM DM
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5. Ertrége

5.1 Mietertrage der neugeschaffenen Wohnungen

ErdgeschoB

1. Obergeschof

2. ObergeschoB

3. ObergeschoB

4. ObergeschoB

5. ObergeschoB

links
Mitte
rechts
links
Mitte
rechts
links
Mitte
rechts
links
Mitte
rechts
links
Mitte
rechts
links
Mitte

rechts

Vom Eigentiimer
genutzte Wohnung
im .. .Geschof}

Durchschnittlicher Mietbet

" Summe

5.2 Miet- (Pacht-) Ertrage

Nur bei Wiederherstellung —

Summe

5.3 Mietertrige der vorhandenen Wohnungen

744
Nur von der
Bewilligungsbehorde
auszufiillen
Anzahl \gPh}?- Miete
dche - sur s
.der insges. mcj)%gtr;}ch monatlich jdhrlich jahrlich
Zimmer qm DM DM DM DM
rag monatlich DM .. ... ... ..
aus neugeschaffenen sonstigen Rdumen:
Anzahl Fliche Miete — Pacht -
jeqm : P jahrlic
iier monatlich monatlich jahrlich
Réume qm DM DM DM DM
Umbau — Ausbau — Erweiterung ausfiillen!
Wohn- i
Anzahl ﬂgche Miete o
d ins- je qm . args jahrlich
. er gesamt | monatlich monatlich jahrlich
Zimmer qm DM DM DM DM




5.4 Miet- (Pacht-) Ertridge aus vorhandenen
sonstigen Rdumen

Summe

5.5 Sonstige Miet- (Pacht-) Einnahmen

5.6 Umlagen, Vergiitungen, Zuschiige gem. § 11 Abs. 3 MVO

5.7 Zusammenstellung der Ertrége:
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Miete — Pacht
A'éi"}‘m Fliche | je qm
Réume monatl. monatl. ]ahrl.. jahrl.
qm DM DM DM DM
Miete — Pacht
monatl. | jadhrl jahrl
DM DM DM
Summe | 1 |
monatl. | jahrl jahrl
DM DM DM
Summe

jahrl. jahrl
DM DM
a) Mietertrage aus neugeschaffenen Wohnungen (5.1) . : . . . . . . . . . . ..
b) Miet- (Pacht-) Ertrdge aus neugeschaffenen sonstigen Rdumen(5.2) . . . . . . . . |
c) Mietertridge aus vorhandenen Wohnungen (5.3) . . . . . P B R
d) Miet- (Pacht-) Ertrdge aus vorhandenen sonstigen Rdumen (5.4) . . . . . . ... | |
e) Sonstige Miet- (Pacht-) Einnahmen . . . . . . . . . . .. . oo o000 o0 L
f) Umlagen, Vergiitungen, Zuschlage . . . . . . . . . . . . . . . o000
' Summe der Ertrige
6. Gegeniiberstellung der Aufwendungen und Ertrége
Summe der Aufwendungen (4.): ... ... e DM | DM
Summe der Ertrége Gy . DM | DM
Mithin Mehrertrag/Minderertrag: . . DM DM




Fcand

747 748
Antrag auf Stundung / ErlaB der Zinsen fiir das Landesdarlehen Nur von der
’ Bewilligungsbehorde
auszufiillen
Auf Grund vorstehender Wirtschaftlichkeitsberechnung sind fiir das Landesdarlehen jéhrlich
Zinsleistungen in Héhevon . . . . . . . . . . . . . .. .. . . . DM DM
zu erbringen.
Nach Abzug des Minderertragesvon . . . . ... . . . . . . . . : . DM DM
verbleibt fiir die Verzinsung des Landesdarlehens ein Betrag von ... ... . ... ..DM DM
Ich/ Wir beantrage(n) daher, die Zinsen fiir das Landesdarlehen auf
X104 _ ... ........... . .. _pm DM
D
bzw. abgerundet auf volle 2/, v.H. . . . . . . . . . . . .. . DM DM
zu senken.

*) Z = Jahreszinsleistung bei Verzinsung mit 4,5 v.H. abzgl. Fehlbetrag
D= Hohe des Landesdarlehens. ~

., den

(Unterschrift des Bauherrn/ Betreuers/ Beauftragten)

Gepriift und festgestellt:

den .

(Bewilligungsbehorde)

(Unterschrift und Dienstbezeichnung)




Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

1. Grundstiicks- und Geb#udebeschreibung
1.1 Bauherr

1.22° Grundbuch-Erbbaugrundbuch-Wohnungsgrundbuch

- Gemarkung
Flur........_ .

1.3 Bauvorhaben
1.31 Neubau—Wiederaufbau—Wiederherstellung—Ausbau—Erweiterung
1.32 Art: Wohngrundstiick — Gemischt genutztes Grundstiick — Geschiftsgrundstiick

2. Berechnung der Gesamtherstellungskosten (nach DIN 276)

2.1 Kosten des Baugrundstiicks

2.11 Wert des Baugrundstiickes (. .....qm je ..
2.12 Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten)
2.13 ErschlieBungskosten (Baureifmachung) (
Baukosten

2.21 Kosten der Gebdude (reine Baukosten) (.
2.22 Wert verwendeter Gebdudeteile

2.23 Kosten der AuBBenanlagen

2.24 Baunebenkosten .
2.25 Kosten der besonderen Betnebsemrlchtungen

2.26 Kosten der Geridte und sonstigen ertschaftsausstattung

D‘\l baurelf)
2.2

..DM/cbm u.R.)

Gesamtherstellungskosten:
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DM

_ Betrige

3. Finanzierungsplan
inanzierungsp DM

4.1 Kapital-
kosten

DM

Tilgung
(nachrichtl.)
DM

3.1 Fremdmittel (einschlieBlich Landesdarlehen):

3.2

Elgenlelstung
3.31 verzinsliche Eigenleistung
....DM mit

3.3

3.32 unverzinsliche Eigenleistung

Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel: .

4. Aufwendungen:

4.1 Gesamtbetrag der Kapitalkosten

4.2 Bewirtschaftungskosten

4.3 Sonderkosten . e .

Summe der Aufwendungen:

5. Ertrige

5.1 Mietertrage der neugeschaffenen Wohnungen

5.2 Miet-/Pacht-Ertrage aus neugeschaffenen sonst1gen Raumen

5.3 Mietertrdge aus vorhandenem Wohnraum . ..

5.4 Miet-/Pacht-Ertrage aus sonstigen vorhandenen Raumen .

5.5 Sonstige Miet-/Pacht-Einnahmen

5.6 Umlagen, Vergiitungen, Zuschlage . e e e e e
Summe der Ertrége:

(Bauherr/Betreuer; Beauftragter)




Anlage 3
Erlduterungen
zur Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung

Allgemeines:

(1) Den Erlduterungen zur Wirtschaftlichkeitsberech-
nung liegen die Vorschriften der Berechnungsverordnung
(BVO) und der Mietenverordnung (MVO) zugrunde. Sie
sind Bestandteil der Bestimmungen iiber die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (WBB) vom 31. Mirz 1954.

(2) Gegenstand der Wirtschaftlichkeitsberechnung ist die
Wirtschaftseinheit. Wirtschaftseinheit ist das Gebdude, das
den neugeschaffenen Wohnraum (§ 2 Abs. 1 BVO) enthilt,
nebst etwa dazugehérigen Nebengebduden, Anlagen, Ein-
richtungen und das Baugrundstiick. Das Baugrundstiick
besteht aus den iiberbauten und den dazugehdrigen Flichen,
soweit diese einen angemessenen Umfang nicht {iberschreiten
(§ 3 Abs. 4 BVO).

(3) Bei DachgeschoBausbau oder Erweiterung ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nur fiir den neuzuschaffenden
Wohnraum aufzustellen (vgl. hierfiir § 3 Abs. 5 BVO).

(4) Im Falle der Wiederherstellung ist der erhalten ge-
bliebene Wohnraum (Altwohnraum) in die Wirtschaftlich-
keitsberechnung einzubeziehen.

(5) Eine Mehrzahl von Geb&duden kann zu einer Wirt-
schaftseinheit zusammengefaBt werden, wenn die Geb&dude
demselben Eigentiimer gehdren, im ortlichen Zusammen-
hang stehen und ihrer Errichtung ein einheitlicher Finanzie-
rungsplan zugrunde liegt (§ 3 BVO). Befinden sich auf
einem Grundstiick mehrere Gebdude, die teils zerstort oder
beschiddigf, teils unbeschddigt sind, so ist im Falle des
Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung jedes Geb&ude
als besondere Wirtschaftseinheit anzusehen, wenn eine
Herabsetzung der Abgabeschuld der Hypothekengewinn-
abgabe gemal § 104 LAG nicht in Betracht kommt. Kommt
jedoch eine Herabsetzung der Abgabeschuld in Betracht, so
konnen die wiederaufzubauenden oder wiederherzustellenden
Gebiude zusammen mit den erhalten gebliebenen Gebduden
zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefat werden, es sei
denn, die Wirtschaftlichkeit der wiederaufzubauenden/
wiederherzustellenden -Gebdude wiirde durch die schlechte
Ertragslage der erhalten gebliebenen Gebdude nachteilig
beeinfluBt werden.

(6) Die Bezifferung der nachstehenden Erlduterungen
entspricht der Bezifferung in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung.

(7) Reicht bei groBeren Bauvorhaben der im Muster der
Wirtschaftlichkeitsberechnung vorgesehene Platz zur Aus-
fillung nicht aus, so sind besondere Einlegebldtter einzu-
fiigen.

Zu Abschnitt 1 ,,Grundsﬁicks- und GebiAudebeschreibung®.

Zu 1.31:
(1) Neubau ist in der Regel die Errichtung eines Gebdudes
auf bisher unbebautem Grund und Boden.

(2) Wiederaufbau ist der Aufbau eines zerstorten Ge-
bidudes. Ein Gebiude gilt im Zweifel als zerstort, wenn ober-
halb des Kellergeschosses auf die Dauer benutzbarer Wohn-
raum nicht vorhanden ist (§ 2 Abs. 2 BVO).

(3) Wiederherstellung ist die Schaffung von Wohnraum
durch Instandsetzung eines beschiddigten Gebaudes, in dem
oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer benutzbarer
Raum vorhanden ist (§ 2 Abs. 3 BVO).

(4) Ausbau ist die Schaffung von Wohnraum durch Ausbau
von Dachgeschossen, ferner durch Umwandiung von bisher
anderen Zwecken dienenden Riaumen in Wohnrdumen, falls
hierzu ein wesentlicher Bauaufwand erforderlich ist (§ 2
Abs. 4 BVO). :

(5) Erweiterung ist die Schaffung von Wohnraum durch
Aufstockung oder Anbau (§ 2 Abs. 5 BVO).

Zu 1.34:

(1) Die Wohnfldche einer Wohnung ist die Summe der
anrechenbaren Grundflichen der R&aume (Wohn- und
Schlafriume, Wohnkiichen oder Kochkiichen und Neben-
rdume), die ausschlieBlich zu der Wohnung gehoéren. Neben-
rdume sind z. B. Vorrdume, Flure, Dielen, Aborte, Wasch-
rdume, Balkon, jedoch z. B. nicht Keller-, Boden- und
Trockenriume sowie Waschkiichen usw. (vgl. § 25 BVO).
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. (2) Im dibrigen ist der Berechnung der Wohnfliche die
Berechnungsverordnung und der RAErl. des Ministers fiir
Wiederaufbau vom 20. 1. 1951 (MBI. NW. S. 271) betr.Wohn-
fléichenberechnung im sozialen Wohnungsbau zugrunde zu
egen.

Zu 1.35:

Hier sind die zu gewerblichen oder anderen Zwecken zu
nutzenden Rdume oder Gebiudeteile sowie die Neben-
gebaude aufzufithren. Als Nebengebidude gelten solche Ge-
bidude oder Gebaudeteile, die in Beziehung zu den Wohn-
gebduden stehen (z. B. Kleintierstille mit oder ohne Wirt-
schaftsraum, gemeinschaftliche Waschhiduser, Garagen),
sofern sie als selbstdndige Baukdrper errichtet oder als Anbau
an das Hauptgebdude angegliedert sind. Sie sind besonders
zu bezeichnen. ’

Zu Abschnitt 2 ,,Berechnung der Gesamtherstellungskosten*,

(1) Gesamtherstellungskosten sind die Kosten, die mit
der Errichtung des Gebdudes zusammenhéangen und einmalig
entstehen. Sie gliedern sich in ,,Kosten des Baugrund-
stiicks*‘ und ,,Baukosten‘‘.

(2) Wird die Wirtschaftlichkeitsberechnung nur fiir einen
Teil der Wirtschaftseinheit aufgestellt und sind die auf
diesen Teil entfallenden Gesamtherstellungskosten nicht
gesondert feststellbar, so sind die Gesamtherstellungskosten
nach dem Verhdltnis der Wohnfliche aufzuteilen. Umfaft
die Wirtschaftseinheit auch Gewerberaum, so sind die Ge-
samtherstellungskosten fiir den Gewerberaum nach dem
Verhiltnis des umbauten Raumes des Wohn- und des Ge-
werberaumes aufzuteilen, wobei die auf den Wohnraum
entfallenden anteiligen Kosten des Baugrundstiicks jedoch
15 v. H. der Baukosten fiir diesen Wohnraum nicht iiber-
steigen diirfen. Kosten oder Mehrkosten, die nur fiir den
Gewerberaum oder nur durch den sonstigen Wohn- oder
Gewerberaum, der nicht Gegenstand der Wirtschaftlichkeits-
berechnung ist, entstehen, diirfen nur diesem zugerechnet
werden (§ 6 BVO).

Zu 2.11:

(1) Wert des Baugrundstiicks ist der derzeitige Wert des
Grundstiicks (ohne Gebdudereste), der sich aus seiner Grofie,
Lage und Bebauungsfahigkeit ergibt, bei Erwerb nach dem
20. Juni 1948 jedoch hochstens der im Kaufvertrag verein-
barte Preis. In Zweifelsfillen ist der Bodenwert an Hand
vergleichbarer Grundstiicke festzustellen. Umfafit der ver-
einbarte Kaufpreis zugleich auch das Entgelt firr vorhandene
Gebiudereste, so ist der Kaufpreis in ein Entgelt fiir das
Baugrundstiick und den Gebé&uderest aufzuteilen. Die Be-
bauungsfahigkeit richtet sich nach den geltenden baurecht-
lichen Vorschriften und den ortlichen Bebauungsplédnen der
Gemeinden. Diese konnen in kriegszerstorten Stadtgebieten
von der fritheren Bebauung abweichende Verhiltnisse
schaffen und einem von dem fritheren Bauwert abwei-
chenden derzeitigen Wert des Grundstiicks bedingen.

(2) Bei Erbbaurechten ist kein Bodenwert anzusetzen.

(3) Bei DachgeschoBausbau oder bei Erweiterung be-
stehender Gebdude durch Aufstockung diirfen Kosten des
Baugrundstiicks nicht angesetzt werden. Bei Erweiterung
bestehender Geb&dude durch Anbau diirfen Kosten des Bau-
grundstiicks nur angesetzt werden, wenn das Grundstiick
hierfiir neu erworben wurde (§ 10 BVO). .

(4) Wird Wohnraum durch Ausbau von Gebduden oder
Gebdudeteilen, die bisher anderen Zwecken dienten, neu
geschaffen, so kann unter den Kosten des Baugrundstiicks
der bisherige Bodenwert, hochstens jedoch der Bodenwert
vergleichbarer Grundstiicke fiir Wohngebdude, angesetzt
werden (§ 11 Satz 3 BVO).

Zu 2.12:

Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten) sind alle durch
den Erwerb des Grundstiicks neben dem Kaufpreis ent-
stehenden Kosten, wie Gerichts-, Notar-, Maklergebiihren,
Steuern und Vermessungskosten, sowie die Kosten der
Bodenuntersuchung zur Beurteilung des Grundstiickswertes.
Im Falle des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung
sind diese Kosten nur anzusetzen, wenn sie nach der Zer-
stérung oder Beschddigung des Grundstiicks entstanden
sind. In Reichsmark aufgewendete Betrédge sind im Verhélt-
nis 10 RM zu 1 DM umzustellen. Auf § 34 des Reichsheim-
stidtten-Gesetzes und § 20 der 3. Notverordnung betreffend

' Gebiihrenbefreiung wird ausdriicklich hingewiesen.

TN




Zu 2.13:

ErschlieBungskosten sind die Kosten, die notwendig sind,
um das Grundstiick baureif zu machen. Im Falle des Wieder-
aufbaues und der Wiederherstellung sowie des Ausbaues
und der Erweiterung sind ErschlieBungskosten nicht an-
zusetzen. Kosten der Enttriimmerung sind nur insoweit
anzusetzen, als sie dem Grundstiickseigentiimer entstanden
sind. Etwaige Entschddigungen aus oOffentlichen Mitteln
sind hierbei in Abzug zu bringen. :

Zu 2.2:

(1) Wird bei Wiederherstellung die Wirtschaftlichkeits-
berechnung nur fiir einen Teil der Wirtschaftseinheit auf-
gestellt, so diirfen als Baukosten nur die fiir diesen Teil auf-
gewendeten Kosten der wiederhergestellten Gebdudeteile

-(Wiederherstellungskosten) angesetzt werden; ein Wert fiir

wiederverwendete Gebdudereste ist nicht anzusetzen (§ 9
Abs. 2 Satz 1 BVO).

(2) Bei Erweiterung oder DachgeschoBausbau diirfen als
Baukosten nur die fur diesen Teil aufgewendeten Kosten
angesetzt werden; ein Wert fiir verwendete Gebdudeteile ist
nicht anzusetzen (§ 10 Satz 1 BVO).

Zu 2.21:

(1) Kosten der Gebdude sind die neu entstehenden reinen
Baukosteh. Zur Berechnung des umbauten Raumes ist das
DIN-Blatt 277 (Ausgabe November 1950) anzuwenden
(§ 6 Abs. 2 BVO). Der gesamte umbaute Raum und die
Kosten je cbm sind gegebenenfalls aufzugliedern in cbm-
Raum und Kosten fiir Wohngebiude, Wirtschafts- und
Nebengebidude und fir gewerblich genutzte Geb&dudeteile.

(2) Besonders zu berechnende Bauausfithrungen und
Bauteile sind nur anzusetzen, wenn ihre Kosten im Preis
fiir den cbm umbauten Raum nicht erfaft sind.

Zu 2.221:

(1) Der Wert der erhalten gebliebenen, verwendbaren
Gebdudeteile (Gebduderestwert) ist beim Wiederaufbau
oder bei der Wiederherstellung in der Regel aus dem letzten
Einheitswert vor dem Schadensfall zu ermitteln, wobei bei
nach dem 31. Dezember 1899 bezugsfertig gewordenen
Gebduden ein Zuschlag bis zu 20 v. H., bei nach dem 31. Marz
1924 bezugsfertig gewordenen Gebduden ein Zuschlag bis
zu 35 v. H. hinzugerechnet werden darf. Der ermittelte Wert
ist dem Schadensgrad entsprechend herabzusetzen. Beim
Erwerb von Grundstiicken mit Gebduderesten nach dem
20. Juni 1948 darf jedoch fiir den Bodenwert und den Ge-
bauderestwert zusammen hochstens der vereinbarte Kauf-
preis angesetzt werden.

(2) Bei Gebiuderesten auf landwirtschaftlichen Grund-
stiicken (Einheitswert A) ist der Wert der wiederverwen-
deten Gebiudeteile aus den fritheren Baukosten des Ge-
bdudes abziiglich einer Abschreibung von 1 v. H. jahrlich
bis zur Zerstérung zu ermitteln. Der hieraus ermittelte Wert
ist dem Schadensgrad entsprechend herabzusetzen.

(3) Bei der Ermittlung des Schadensgrades ist die Fest-
setzung der Bewilligungsbehorde zugrundezulegen. Der
Schadensgrad ist nach der beigefiigten Tabelle (Anlage 8)
iiber die ,,Begriffsbestimmung der Schadensgrade bei
Kriegsschaden an Wohngebduden‘ zu ermitteln.

Zu 2.222:

Wurde das zerstorte oder beschiadigte Gebdude schon zum
Teil wieder aufgebaut, so kénnen die far den Teilaufbau
aufgewendeten nachgewiesenen Kosten, hochstens jedoch
die mit den heutigen Kosten vergleichbaren Baukosten,
angesetzt werden.

Zu 2.223:

Bei Ausbau von bisher anderen Zwecken dienenden
Riumen zu Wohnridumen darf der Wert der vorhandenen
Gebaudeteile insoweit angesetzt werden, als sie zur Her-
stellung von Wohnraum erforderlich gewesen wéren. Der
Wert richtet sich nach dem Betrag, der fiir diese Gebidude-
teile zur Zeit ihrer Errichtung hatte aufgewendet werden
miissen, wenn damals ein Wohngebdude errichtet worden
wire. Die bisherige Zweckbestimmung ist nicht zu beriick-
sichtigen (§ 11 BVO).

Zu 2.23:

Hierzu. gehoren u. a. Anschlisse an das offentliche Ver-
sorgungs- und Entwisserungsnetz, Herstellung von Brunnen,
Sickergruben, Abortgruben, Einfriedigungen, Hof- und

Wegebefestigungen auf dem Baugrundstiick, Kinderspiel-
anlagen (vgl. DIN 276 B Il a) und b) sowie DIN 283 Ziff.
3.32). Sie diirfen im Falle des Wiederaufbaues, der Wieder-
herstellung, des Ausbaues und der Erweiterung nur angesetzt
werden, soweit sie neu entstehen.

Zu 2.241:

Architektenleistungen sind die Planung, Fertigung der Bau-
vorlagen, Bauausschreibung, Bauleitung, Baufiihrung, Bau-
abrechnung usw.. Die Kosten fiir Architektenleistungen
sind auch dann anzusetzen, wenn sie von einem Betreuer/
Trager durchgefiithrt werden (vgl. DIN 276 111 a).

Wird die technische und finanzielle Betreuung von einem
fachkundigen Privatarchitekten iibernommen, so sind die
Kosten fiir die Architektenleistungen in angemessener Hohe
getrennt von den Kosten fiur die finanzielle Betreuungs-
leistung anzusetzen.

Zu 2.242:

Verwaltungsleistungen sind die dem Bauherrn durch den
Bau unmittelbar oder mittelbar verursachten besonderen
und allgemeinen Verwaltungsarbeiten einschlieflich der
Gebiihren bei Ausgabe von Heimstdtten, Eigentumsiiber-
tragung bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen. Hierzu
gehoren auch die Gebiihren fiir Betreuer oder Beauftragte.
Soweit Gemeinden/Gemeindeverbinde als Triger oder
Betreuer auftreten, kommt hochstens die Erstattung tat-
sdchlich entstandener barer Auslagen in Betracht.

Ein Ansatz zusammengefaBter Kosten fiir Architekten-
und Verwaltungsleistungen (Regiekosten) ist nicht zulassig.

Zu 2.243:

Hier sind Gebiihren fiir bauaufsichtliche Genehmigungen
oder dgl. anzusetzen (vgl. DIN 276 111 D).

Zu 2.244:

Hier kommen alle einmaligen Geldbeschaffungskosten in
Betracht, wie Disagio, Biirgschafts- und Hypothekenmakler-
gebithren.

Zu 2.245:

Bauzinsen, Zinsen fiir Bauzwischenkredite. Eine Ver-
zinsung der vom Bauherrn wihrend der Bauzeit zur Zwi-
schenfinafizierung bereitgestellten eigenen Mittel darf
hochstens mit dem marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige
Hypotheken angesetzt werden. -

Zu 2.246:
Kosten der Bauversicherung wahrend der Bauzeit und dgl.

Zu 2.23:
Insbesondere die Kosten einer Fahrstuhlanlage.

Zu 2.26:

Kosten fiir Asch- und Miillkdsten, Feuerloschgerdte u. 4.
Bei Kleinsiedlungen die Kosten fiir die Ersteinrichtung der
Siedlerstelle.

Zu Abschnitt 3 ,,Finanzierungsplan‘‘.

Der Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel mufl den
gleichen Betrag ergeben, wie die unter Abschnitt 2 ausge-
wiesenen Gesamtherstellungskosten. ¢

Zu 3.1:

(1) Fremdmittel sind Darlehen (auch Landesdarlehen),
gestundete Restkaufgelder, gestundete offentliche Lasten,
kapitalisierte Betridge wiederkehrender Leistungen, nament-
lich von Rentenschulden, jedoch nur, soweit sie zur Deckung
der Gesamtherstellungskosten dienen. Grundpfandrechte
“ritter zur Sicherung von Darlehen, die nicht fiir die Dek-
kung der Gesamtherstellungskosten verwendet worden sind,
sind hier nicht aufzufithren. Als Fremdmittel gelten auch
die auf dem Grundstiick ruhenden umgestellten Grund-
pfandrechte, nicht dagegen die auf Grund des Lastenaus-
gleichsgesetzes entstandene Hypothekengewinnabgabe. So-
weit bei Ausbau oder Erweiterung der Herstellungswert
verwendeter Gebiudeteile sowie der Wert des Baugrund-
stiicks angesetzt werden, konnen bestehende Belastungen
einschlieBlich der Hypothekengewinnabgabe aufgefiihrt
werden, wenn sie die Summe der erwdhnten Werte nicht
iiberschreiten, und soweit sie nicht als Eigenleistung an-
gesetzt sind.

(2) Bei allen Fremdmitteln ist der Name und die An-
schrift des Glidubigers anzugeben. Sofern Steuervergiinsti-
gungen in Anspruch genommen werden (§ 7¢ EStG), ist das
besonders zu vermerken.
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Zu 3.2:

Baukostenzuschiisse sind nicht riickzahlbare Zuwen-
dungen und unentgeltliche Sach- und Arbeitsleistungen
Dritter. Hierzu gehdren auch die Einrichtungszuschiisse bei
Kleinsiedlungen.

Zu 3.3:

Eigenleistungen sind die vom Bauherrn erbrachten
Leistungen, wie Barmittel, der Wert der Selbsthilfe und
sonstige Leistungen (§ 15 Abs. 1 BVO). Ist der Bauherr Bau-
sparer, so gilt das bei der Bausparkasse aus eigenen Mitteln
angesparte Guthaben (Ansparleistung) im Zeitpunkt der
Zuteilung als echte Bareigenleistung. Die Hypotheken-
darlehen auf Grund von Bau- oder Wohnsparvertrigen sind
Fremdmittel.

Zu 3.31g:

(1) Der verzinsliche Anteil der Alteigenleistung im Boden-
wert und im Gebduderestwert (2.221) ist in der Regel wie
folgt zu ermitteln:

a) Gebduderestwert vor dem Schadens-
fall (gleicher Wert wie bei der Gebaude-
restwertermittlung Nr. 2.221 zugrunde
gelegt, jedoch nicht um den Schadens-

grad gekitrzt) . . . . . . . . . oL RM
zuziiglich Bodenwert (2.11) . . . . . ... ... RM
. Summe: ... RM

b) abzﬁglich der am 20. Juni 1948 auf dem

Grundstiick ruhenden Belastungen

— Restkapital — . e e e e e RM
c) Ergebnis: Frithere Eigenleistung im

Bodenwert und im Gebduderestwert. . ... . . RM
d) Kiirzung um den Schadensgrad . . . .. RM
Ergebnis:
Verzinsliche Eigenleistung
e) im Bodenwert . . . ... . DM
f) im Gebauderestwert ... ... DM . DM

(2) Mindestens ist jedoch der Bodenwert als verzinsliche
Eigenleistung anzusetzen.

(3) Ist das Baugrundstiick mit Gebzuderesten nach dem-

20. 6. 1948 auf Grund eines Kaufvertrages erworben und ist
die im Boden- und Geb&uderestwert liegende, nach vor-
stehendem Abs. 1 berechnete verzinsliche Eigenleistung
hoher als der tatsdchlich vereinbarte Kaufpreis, so ist nur
dieser anzusetzen.

Zu 3.32:

Der unverzinsliche Gebauderestwert als Ausgleichsposten
ist wie folgt zu errechnen:

a) Gebaduderestwert
(Nr. 2.221) . .

b) Abziiglich verzinsliche
Eigenleistung im Ge-
béduderestwert
(Nr. 3.31 g Abs. f)

¢) Abziiglich der auf dem
Grundstiick ruhenden und
als Fremdmittel angesetzten
Belastungen — Restkapital —
(umgestellte Rechte Dritter,
soweit als Fremdmittel
beriicksichtigt) .

Ergebnis:
Unverzinslicher Gebduderestwert -

DM

. DM

e DM

(2) Werden auf dem Baugrundstiick lastende umgestellte
Rechte Dritter abgelost, so sind an ihrer Stelle unter c)
eigene Barmittel oder neu aufgenommene Fremdmittel
insoweit anzusetzen, als sie zur Ablosung der alten Bela-
stungen verwendet wurden.

(3) Ubersteigt der unter b) und c) angesetzte Wert den
verzinslichen Gebduderestwert, so ist die gesamte verzins-
liche Eigenleistung entsprechend zu mindern.

Zu Abschnitt 4 ,,Aufwendungen.

Zu 4.1:

(1) Kapitalkosten sind die sich aus der Inanspruchnahme
der im Finanzierungsplan ausgewiesenen Mittel nachhaltig
ergebenden Kosten, insbesondere die Zinsen der Fremdmittel,
laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir Fremdmittel
entstehen, Zinsen fiir gestundete offentliche Lasten des
Grundstiicks, Erbbauzinsen, sonstige wiederkehrende Lei-
stungen, Zinsen fir Eigenleistungen.

(2) Kapitalkosten diirfen, soweit nichts anderes bestimmt,
in der vereinbarten Hoéhe, hdchstens jedoch mit dem tat-
sdchlich zu entrichtenden Betrag angesetzt werden; maB-
gebend ist der Zinsbetrag (Rentenbetrag) der ersten jahres-
feistung.

(3) Tilgungsbetrdge sind keine Kapitalkosten. Sie sind
grundsétzlich aus dem als Abschreibung angesetzten Betrage
zu decken, sofern sie nicht als anerkannte Sondertilgung
(Nr. 4.31) beriicksichtigt werden konnen.

(4) Die Tilgungsbetrdge sind zum Vergleich mit der Ab-
schreibung nur nachrichtlich einzusetzen, und zwar mit dem
Betrage, der sich aus den vertraglich vereinbarten Tilgungs-
sdtzen ergibt.

(5) Ein Ansatz von Kapitalkosten fiir Baukostenzu-
schiisse oder andere nicht riickzahlbare Zuwendungen
Dritter, die zur Deckung der Gesamtherstellungskosten
dienen, ist unzuldssig.

Zu 4.2:

Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur Bewirt-
schaftung der Wirtschaftseinheit laufend erforderlich sind.
Sie diirfen nur angesetzt werden, wenn sie in ihrer Hohe
nach feststehen oder mit ihrem Entstehen mit Sicherheit
gerechnet werden kann, wobei ortsiibliche S&tze vergleich-
barer Bauten anzusetzen sind.

Zu 4.21:

(1) Der Abschreibung sind die Baukosten (2.21 bis 2.26),
bei Erbbaurechten die Gesamtherstellungskosten, zugrunde
zu legen. Von den Baukosten sind die Baukostenzuschiisse
ausnahmslos abzusetzen. Die Abschreibung soll 1 v. H. der

. hiernach ermittelten Baukosten nicht iibersteigen.

(2) Im tibrigen braucht die Abschreibung bei Aufnahme
von Tilgungsdarlehen nur bis 0,5 v. H. als zunehmende Ab-
schreibung anerkannt werden. Geschieht dies, so muf} sie
jedoch ausreichen, um die fiir die Tilgung erforderlichen
Betrdge aufzubringen.

(3) Eine Uberschreitung des Satzes von 1 v. H. ist nur
gerechtfertigt, wenn besondere Umstidnde mit Sicherheit
dazu fithren, daB sich die Lebensdauer der Gebdude, der
Anlagen und Einrichtungen schneller vermindert und
dadurch kiirzer wird, als dies unter normalen Umstdnden
der Fall ist.

Zu 4.22:

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwal-
tung der Wirtschaftseinheit erforderlichen Arbeitskrifte
und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie der Wert
der vom Vermieter selbst geleisteten Verwaltungsarbeit.
Sie konnen mit 25 DM bis hochstens 35 DM jahrlich je
Hauptmietverhaltnis angesetzt werden. Der Satz von
25 DM ist in der Regel als angemessen anzusehen, wenn der
Wohnhausbesitz nicht mehr als 10 Wohnungen umfa8t.

(2) Bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen brauchen Ver-
waltungskosten nicht anerkannt zu werden, wenn das
Eigenheim oder die Kleinsiedlung vom Eigentiimer selbst
verwaltet wird. Erfolgt die Verwaltung durch Betreuungs-
stellen, so brauchen bis zur Auflassung nur 25— DM, nach
der Auflassung nur 18,—~— DM jahrlich anerkannt zu werden.
Solange ein Inkasso der Zins- und Tilgungsbetrage fir die
Landesdarlehen nicht erfolgt, ermaBigt sich diese Gebiihr
auf 6,— DM jahrlich.

Zu 4.23:

Die anzusetzende Grundsteuer und die anzusetzenden
gemeindlichen Gebiihren sind ihrer Hohe nach von der
Gemeinde auf ihre Richtigkeit zu bestétigen. Falls hohere
als fiir das unbebaute Grundstiick zu entrichtende Grund=
steuer in Ansatz gebracht wird, ist darzutun, warum kein
ErlaB gemafl § 7 WoBauG eintritt.
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Zu 4.24:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die wihrend der
Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsgemiBen
Gebrauchs aufgewendet werden miissen. Sie sind bei Miet-
wohnungen mit Riicksicht darauf, daB der Mieter nach den
Forderungsbestimmungen die Schonheitsreparaturen selbst
zu tragen hat, mit 1,35 bis hochstens 1,85 DM je Quadrat-
meter, bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen, bei denen der
Inhaber die Instandsetzung groftenteils selbst vornehmen
kann, mit 1,— DM bis hochstens 1,40 DM je Quadratmeter
Wohnfldche im Jahr anzusetzen.

Zu 4.25:

Als Mietausfallwagnis kann in der Regel ein Satz von 2v. H.
der Jahresmiete eingesetzt werden. Ist in anderer Weise die
Deckung von Mietausfdllen gewdéhrleistet, so kommt der
Ansatz eines Mietausfallwagnisses nicht in Betracht. Fir
von Eigentiimern selbst bewohnte Wohnungen darf ein
Ausfallwagnis nicht eingesetzt werden.

Zu 4.31:

Der Betrag einer anerkannten Sondertilgung ist nach
Nr. 55 Abs. 3 und 4 WBB zu berechnen.

Zu Abschnitt 5 ,,Ertrige*.

Ertrage sind die tatsichlich zu erwartenden Einnahmen
aus Mieten, Pachten und Vergiitungen. Als Ertrag gilt auch
der Mietwert von Wohnraum, der vom Eigentimer selbst
genutzt wird, auf Grund eines anderen Rechtsverhdltnisses
als eines Mietverhdltnisses iiberlassen wird oder nicht ver-
mietet ist.

Zu 5.2 und 5.4:

Als Ertrage der gewerblich genutzten Raume sind im
Falle der Vermietung oder Verpachtung die tatsédchlichen
oder zu erwartenden Einnahmen aus Mieten oder Pachten,
Umlagen und Vergittungen, im Falle der Eigennutzung, die
Betrage einzusetzen, die bei Vermietung oder Verpachtung
an einen gleichartigen Gewerbebetrieb erzielt wiirden. Es

(Bewilligungsbehorde)

zur Errichtung von )
........................ Wohnungen in

zu dessen Forderung Sie ein Landesdarlehen in Hohe von
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sind dabei die ortsiiblichen Mietsatze fiir gewerblich genutzte
Réaume gleicher Art, Lage und Ausstattung zugrunde zu legen.

Zu 5.6:

(1) In den festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrigen/
Mietwerten fiir die Wohnungen sind nicht enthalten und
konnen daher neben der Miete gesondert erhoben werden:

a) Umlagen fiir den Betrieb von Sammelheizung, Warm-
wasserversorgung, Fahrstuhlanlage,

b) Vergiitungen fiir nicht allgemein iibliche besondere Lei-
stungen des Vermieters, die nicht die Wohnraumbe-
nutzung betreffen, aber neben der Wohnraumbenutzung
auf Grund des Mietvertrages gewadhrt werden (z. B.
Garage, Gartenland),

c) Vergiitungen fiir Nebenleistungen, die zwar die Wohn-
raumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein iiblich
sind oder nur einzelnen Mietern zugute kommen (z. B.
zusdtzliche sanitdre Anlagen und Beleuchtungsanlagen,
eingebaute Mdbel, zusdtzliche Keller- und Bodenrdume),
soweit diese Nebenleistungen nicht bei der Festsetzung
des durchschnittlichen Mietbetrages im Rahmen der nach
Nr. 32 Abs. 4 WBB zugelassenen Uberschreitung des
Mietrichtsatzes beriicksichtigt worden sind,

d) ein Zuschlag fiir besondere Abnutzung bei zu gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken mitbenutzten Wohn-
rdumen im Sinne des § 7 Abs. 3 WoBauG.

(2) Soweit in der Ertragsberechnung fiir Umlagen im
Sinne von Abs. 1 Buchstabe a (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 MVO)
Betrdge eingesetzt werden, erhdhen sich naturgemé8 auch
in gleicher Weise die Betriebskosten.

SchluBbemerkung:

Der Vermieter, der offentlich geforderte soziale Woh-
nungsbauten vermietet und mehr als 10 Wohnungen in
derselben Gemeinde bewirtschaftet, hat laufend Aufzeich-
nungen iiber die bei der Wohnraumbewirtschaftung ent-
stehenden Aufwendungen und Ertridge zu machen und
10 Jahre lang aufzubewahren.

Anlage 4 A

(StraBe, Nr.)

Gebduden,
DM beantragt haben, zu férdern.

Dieser Vorbescheid wird Ihnen erteilt, um Ihnen die Beschaffung einer erststelligen Hypothek zu ermdglichen. Er verfallt,
wenn die Darlehnszusage iiber die erststellige Hypothek nicht innerhalb von zwei Monaten nach Ausstellung dieses Bescheides

mir gegeniiber schriftlich nachgewiesen wird.

- Im Auftrage:
(D. S)

(Unterschrift)
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Anlage 4 B

Bewilligungsbescheid Nr.
(Bauaufsichtliche Vorpriffnummer: ... . )

evtl. Bauschein Nr. ... Az.o
A. Nach MaBgabe der?)
,,Bestimmungen iiber die Foérderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)“ vom
31. Mirz 1954 (MBL. NW. S. 679)
werden Ihnen auf Grund Ihres Antrages vom _............................. fiir die Errichtung von?)
............... Eigenheimen ohne Einliegerwohnungen?)
........ .....Eigenheimen mit Einliegerwohnungen?) '
................ Eigenheimen mit zweiten Wohnungen (nicht Einliegerwohnungen)!)
.................. Kauf-/Vorratseigenheimen!)
_________________ Kleinsiediungen ohne Einliegerwohnungen?)
,,,,,,,,,,,,, Kleinsiedlungen mit Einliegerwohnungen?)

................. Wohnungen, die in der Rechtsform des Wohnungseigentums/eines eigentumsédhnlichen Dauerwohnrechts
iiberlassen werden sollen?)

,,,,,,,,,,,,,,, Genossenschaftswohnungen in ... Gebauden!)
..........Mietwohnungen in .. ... Gebduden, davon ... . Einfamilienhauser*)
<........Wohnheimen mit .. . Heimplitzen?)

davon sind .. _....Wohnungen Betriebs-Werkwohnungen im Sinne der Nr. 48 WBB (§ 39 WoBauG).

durch — Neubau/Wiederaufbau/Wiederherstellung/Ausbau/Erweiterung') — bewilligt:

B. 1. Ein Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung des im Antrag bezeichneten Bauvorhabens, und zwar fiir:

Verbuchungsstelle
Abschnitt | Position
............... WE?) je i DM = L7........DM e
.................. WE2)je . .........DM= .. ... ... DM SRRSO
,,,,,,,,,,,,,,,, WE?) je ... e DM = ....DM
............. AE®) je. .............DM= _. . ... ... DM e
insgesamt ... DM

(0 WO eI s Deutsche Mark)

fir .. Stellen je ...................... DM = ST DM . !

Das bewilligte Landesdarlehen ist?)

— vom ersten Tage des auf den Bezug der geforderten Wohnungen folgenden Kalendervierteljahres, — wenn
sich der Bezug der Wohnungen aus von dem Bauherrn zu vertretenden Griinden verzigert, spdtestens vom er-
sten Tage des Kalendervierteljahres an, das auf den festgesetzten Fertigstellungstermin folgt — vorlaufig —
endgiiltig — mit 4,5/2/1,5/....... / vom Hundert (einschlieBlich eines Verwaltungskostenbeitrages von 0,5 vom
Hundert) jihrlich zu verzinsen und mit jdhrlich 1 vom Hundert zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen zu tilgen. — Nach Ablauf von 30 Jahren erhoht sich die Tilgung auf 3 vom Hundert des
Ursprungskapitals zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen*).

Die Tilgung beginnt am 1. Januar des auf die Auszahlung der letzten Rate des Landesdarlehens folgenden Jahres.
Die Tilgungsbetrige werden jihrlich nur einmal am SchiuB des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben. Im
fibrigen werden die Zahlungstermine fiir die Zinsen und Tilgungsbetrége in der Schuldurkunde festgelegt.

Der vorldufig festgesetzte Zinssatz wird — unbeschadet der sich aus der Schuldurkunde ergebenden Rechte und
Pflichten — endgiiltig, wenn kein Antrag auf weitere Herabsetzung des Zinssatzes geméB8 Nr. 97 WBB gestellt
wird.
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11. Ein Landesdarlehen als Beihilfe als Ersatz fehlenden Eigenkapitals, und zwar:
Verbuchungsstelle
Abschnitt | Position
fir ... .. Hauptwohnung. . ‘
je ... T, DM = .. R pm......... | %
far . Einliegerwohnung. .
je DM = ... DM . ...
far Eigenttimerwohnung ...
je DM= ... ..DM. .. ... ... |
far ... Miet-/Genossenschaftswohnungen
j& DM= . . . ... DM . . .. ...
fiir den Erwerb eines Genossenschaftsanteils
=i DM
zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag
DM . . ... ... . |
insgesamt = DM
(in Worten:. ... ... e SRS URURRRRU Deutsche Mark)

Das als Beihilfe bewilligte Landesdarlehen ist unverzinslich und mit jahrlich 2 vom Hundert vom 1. Januar des
auf die Auszahlung folgenden Jahres zu tilgen. Die Zahlungstermine werden in der Schuldurkunde festgelegt.

ITI. Die Erhebung einer selbstverantwortlich gebildeten Miete, die jedoch im Einzelfalle 150 vom Hundert des am

Bauort geltenden Mietrichtsatzes von 1,10/1,05/0,95 DM je Quadratmeter Wohnfliche im Monat nicht iibersteigen
darf, wird hiermit zugelassen.

. Der Bewilligung des/der Darlehen liegen die Angaben im Antrage und in der Wirtschaftlichkeitsberechnung, die

mit meinem Gznehmigungsvermerk versehenen Baupldne und Berechnungsunterlagen sowie die Baubeschreibung
zugrunde. Diese Unterlagen bilden einen Bestandteil des Bewilligungsbescheides; sie werden in je einem Stiick
anliegend wieder zuriickgesandt.

Il. Fur die geforderten .. ... . . Wohnungen mit einer Gesamtwohnfliche von ... .. . . . qm wird entspre-

chend dem Miet-/Mietwert-Richtsatz') von 1,10/1,05/0,95 DM je qm Wohnfliche — zuziiglich/abziiglich ......__. %Y
Zu-/Abschlag = ... ... ... . DM je qm Wohnfldche ein durchschnittlicher Mietbetrag/Mietwert je Wohnung
vonid. ... DM je Monat — vorldufig —!) festgesetzt®). Auf Grund dieser Miet-/Mietwert-Festsetzung
haben Sie die Einzelmiete(n) fiir die geférderten Wohnungen unter objektiver Beriicksichtigung von GréBe und
Ausstattung der einzelnen Wohnungen sowie ihre Lage innerhalb des Gebiudes so zu bilden, daB die Teilung des
Gesamtbetrages der Einzelmieten fiir die geférderten Wohnungen durch die Anzahl der geférderten Wohnungen
den festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrag/Mietwert ergibt.

(Nur fiir den Fall der vorldufigen Miet-/Mietwert-Festsetzung). Da der durchschnittliche Mietbetrag/Mietwert
noch nicht endgiiltig festgesetzt worden ist, wird IThnen empfohlen, fur den Fall, da Sie mit den kiinftigen Mietern
schon jetzt Mietvertrdge abschlieBen, sich-in den Mietvertragen die Neuregelung der Einzelmieten auf der Grund-
lage des endgiiltig festzusetzenden durchschnittlichen Mietbetrages/Mietwertes mit Wirkung vom Tage des Beginns
des Mietverhéltnisses an vorzubehalten.

Sie sind verpflichtet, die Hohe der Einzelmieten der zustdndigen Preisbehdrde und dem zustdndigen Wohnungs-
amt mitzuteilen. . -

Der festgesetzte durchschnittliche Mietbetrag/Mietwert?) sowie die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung an Um-
lagen, Vergiitungen und Zuschldgen im Sinne des § 11 Abs. 3 MVO angesetzten und durch diesen Bewilligungs-
bescheid zugelassenen Betrdge diirfen nur mit Genehmigung der Preisbehoérde und nach vorheriger Zustimmung
der Bewilligungsbehdrde erhéht werden.

111. Die gefdrderten Wohnungen sind wie folgt zu nutzen:

o

Davon fiir °|° Sonderprogramm fir Bei den WE
—_ =S N 2 T in 8Sp.1 ist die
Tale, [259 el | » ¥2 553 sl 5| 2l w Die Inanspruch-
B3 5801585 25 | & 2lz2 S SR ] 3 S | 45| s Foérderung nahme eines
E7 IS 2o 2 | L5 2 S88zvsl S | = (2 | & | & |55 |53 soll Finanzierungs-
S5 |12a— €353 S8 FRIE-ER ) ~ST| ™ s S s E] ER -] erfolgen beitrages #
89 6c8le@f0iSE| § (#E (S5 085I8*S| § |\ » [ B | = | v {5233 mit (§ 28 WoBauG)
© SES[E9El G| 3 |d> = S X' A 3 R z <E vorgesehen
&% > 2 ( = - fiir WE
1 2 3 4 5 6 7 8 1011 [ 12]13(14]15]16]17]18 19 i 20
allg. Haus-
haltsmittel

Mitteln der
Wohnraumh.

davon
'Wohn.Tausch|
zugelassen
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IV. Die Annahme eines Finanzierungsbeitrages Dritter wird fiir folgende Wohnungen zugelassen:?)

Fir ... S WE mit Zimmern und —Kochkiiche—Wohnkiiche— je/bis zu T DM/je WE
Fiar ... WE mit ... Zimmern und —Kochkiiche—Wohnkiiche— je/bis zu ... DM/je WE
Fir . . WEmit . ... Zimmern und —Kochkiiche—Wohnkiiche— je/bis zu ... DM/je WE
Fiir . . ..WE mit ... .. Zimmern und —Kochkiiche—Wohnktiche— je/bis zu ... DM/je WE

V. Es gelten weiter folgende Bedingungen und Auflagen: . . . . ... .

VI. 1. Dem/den Landesdarlehen, das/die durch — eine — Buchhypothek ... an dem in Threm Antrage naher bezeich-
neten Grundstiick/ Erbbaurecht zu sichern ist/sind darfen keine anderen, als die nachstehend aufgefithrten
Rechte im Range vorgehen:

in Abt. II in Abt. 111

2. Sie sind verpflichtet zu veranlassen, daB die etwa auf dem Grundstiick/Erbbaurecht als 6ffentliche Last ruhende
Hypothekengewinnabgabe (§§ 91 ff LAG) ein Verfahren gemdB § 104 LAG in voller Hohe in Fortfall kommt,
oder dafl — soweit dies nicht méglich ist — den Grundpfandrechten zur Sicherung der Fremdmittel und des/der
Landesdarlehen das Befriedigungsvorrecht gemd § 116 LAG eingerdumt wird. Die Auszahlung der zweiten
Rate des bewilligten Landesdarlehens ist u. U. von dem Nachweis abhdngig, daf die Erkidrung der mit der Ver-
waltung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle iiber die Einrdumiing des Befriedigungsvorrechts
dem Grundbuchamt eingereicht worden ist.

3. Das/Die Kaufeigenheim(e)/Kleinsiedlung(en)/Wohnung(en) ist/sind unter Benutzung der vorgeschriebenen
Mustervertrdge auf die Bewerber zu Eigentum/in Erbbaurecht/als Wohnungseigentum zu dbertragen?).
Das/Die Eigenheim(e)/Kleinsiediung(en) ist/sind als Reichsheimstétte(n)/Erbbauheimstitte(n) auszugeben. Als

AUSZED T ISt e

— An dem/den/der Eigenheim(en)/Kleinsiediung(en) ist zugunsten der.................................. .
ein Ankaufsrecht zu bestellen und durch Eintragung einer Auflassungsvormerkung dinglich zu sichern — 1),
— An den Wohnungen sind eigentumsdhnliche Dauerwohnrechte zu bestellen —).

4. Die Entgegennahme der Schuldurkunde, die Auszahlung und Verwaltung der Landesdarlehen sowie die Ent-
scheidungiiber die Einrdumung eines Vorranges und ggf. die Zustimmung zur Abtretung des Darlehnsbetrages oder
von Teilen desselben ist der Rheinischen Girozentrale und Provinzialbank in Diisseldorf/der Landesbank fiir

Westfalen (Girozentrale) in Minster')/d ... USSR itbertragen?').
VIL
(Nur fur Trager:)
Fiir Ihre Pflichten sind die Forderungsbestimmungen (WBB), namentlich aber die Nrn. 27, 111, 120, 121 und 132
WBB mafBgebend. Dariiber hinaus gilt folgendes:

1. Nach der Ubertragung des Kaufeigenheimes/der Kleinsiedlung und nach der Ubernahme der Darlehnsschuld
durch den Bewerber werden Sie von der Haftung fiir die Darlehnsschuld frei, sofern Sie Ihre Verpflichtungen
aus der Schuldurkunde erfiillt haben. Sie bleiben jedoch weiterhin verpflichtet:

a) die Einhaltung der Vertrige durch die Bewerber zu itberwachen und die sich aus den Vertrégen ergebenden
Rechte und Pflichten wahrzunehmen;

b) die Zins- und Tilgungsbetrage fiir landesverbiirgte Darlehen und die Landesdarlehen sowie auf Wunsch der
Geldgeber und nach niherer Vereinbarung mit diesen auch die Zins- und Tilgungsbetrage fiir sonstige Dar-
lehen einzuziehen und an die in Betracht kommenden Gliubiger abzufithren. Die darlehnsverwaltende
Stelle (vgl. Ziffer VI Nr. 4 dieses Bescheides) kann hiervon mit Zustimmung der unterzeichnenden Stelle
Ausnahmen zulassen;

¢) Auskiinfte im Sinne des § 8 Abs. 2 der Schuldurkunde zu erteilen;

d) bei Beendigung oder Uberleitung der Verwaltung nach Weisung der darlehnsverwaltenden Stelle die erforder-
lichen Unterlagen herauszugeben und die durch die Verwaltung erworbenen Rechte abzutreten;

e) bei Kleinsiedlungen die Siedler zu betreuen und fiir deren Schulung und Wirtschaftsberatung Sorge zu tragen.
2. Eigenheime oder Kleinsiedlungen, die durch Ausiibung eines Kiindigungs-, Ankaufs- oder Heimfallrechts an

Sie zuriickfallen, sind nach MaBgabe der Forderungsbestimmungen (WBB) und der Auflagen dieses Bescheides
an einen neuen Bewerber zu iibertragen.

3. Istein Dritter Ankaufs- oder Heimfallberechtigter und handelt es sich bei diesem Dritten nicht um eine Gemeinde
oder einen Gemeindeverband, so haben Sie diesen zu verpflichten, gegebenenfalls seine Rechte geltend zu
machen und die Weitergabe des Eigenheimes/der Kleinsiedlung entsprechend durchzufiihren.
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Wird/Werden das/die bewilligte.. Landesdarlehen?) nicht in voller Hohe zur Deckung der Gesamtherstellungs-
kosten des Bauvorhabens bendtigt, weil sich nach der Bewilligung die Finanzierungsgrundlagen geindert haben
oder weil sich gegeniiber fritheren Ansdtzen in den Gesamtherstellungskosten Einsparungen ergeben haben, so ist
der nicht bendtigte Teil des Darlehnsbetrages unverziiglich an die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank in
Diisseldorf/die Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale) in Minster/die ... 1)
zuriickzuzahlen, sofern lhnen die ersparten Mittel nicht auf Antrag zur Verbesserung der Ausstattung oder zur
Finanzierung weiterer Bauvorhaben belassen werden.

Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

. Mit der Durchfithrung des Bauvorhabens ist, vorausgesetzt, daB die Baugenehmigung durch Bauschein erteilt ist,

spatestensam ... ... . zu beginnen. Der Bau ist spatestens bis zum ... ... . fertigzustellen. Ist letzteres
aus einem von Ihnen nicht zu vertretenden Grunde unmdgtich, so haben Sie eine Verldngerung der Fertigstellungs-
frist unverziiglich, spétestens jedoch einen Monat vor Fristablauf, zu beantragen. Bei Uberschreitung der Bauzeit
kann gefordert werden, daf das/die Landesdarlehen mit 8 v. H. verzinst werden.

Der Bewilligungsbescheid wird nach Ablauf von ........__....... Monaten ungiiltig, wenn nicht innerhalb dieser
Frist die fiir die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforderlichen Voraussetzungen erfiillt sind und mit dem Bau
begonnen worden ist.

1. Die Aufhebung des Bewilligungsbescheides und die Riickforderung der Landesmittel wird ausdriicklich vor-
behalten fiir den Fall der nicht fristgemaBen Durchfithrung des Bauvorhabens sowie fiir die in der Schuld-
urkunde vorgesehenen Fille.

2. Es wird ferner darauf hingewiesen, daB sich der Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau ausdriicklich
die Befugnis vorbehalten hat, die Durchfithrung des Vorhabens nachzupriifen, soweit erforderlich einzugreifen,
namentlich diesen Bewilligungsbescheid aufzuheben oder abzuidndern, falls er grob bestimmungswidrig erteilt
worden sein sollte, und notigenfalls die Auszahlung des Landesdarlehens oder einzelner Raten bis zur Behebung
der von ihm beanstandeten Mingel auszusetzen. Mit der Annahme des Darlehens und der Vollziehung der
Schuldurkunde erkennen Sie lhre Verpflichtung zur sofortigen Riickzahlung der Thnen mit diesem Bescheid
bewilligten Landesdarlehen und Landeszuschiisse fiir den Fall und insoweit an, wie mit der Aufhebung oder
Abinderung dieses Bescheides durch den Minister fur Arbeit, Soziales und Wiederaufbau eine Riickzahlung
gefordert werden sollte.

Besondere Bemerkungen:
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Je eine Abschrift dieses Bescheides nebst Antrag und Wirtschaft-
lichkeitsberechnung erhalten: a) die darlehnsverwaltende Stelle (bei Neubauvor-

haben zugleich auch unter Beifiigung der dem An-
trag als Anlage Nr. 13a) bis c) beigefiigten Unter-
lagen);

b) der Minister fiir Arbeit, Soziales u. Wiederaufbau
in Diisseldorf (nur bei Neubauvorhaben)

Abschrift des Bewilligungsbescheides (ohne Antrag und Wirtschaft-
lichkeitsberechnung) erhalten: ¢) der Betreuer/Beauftragte;

d) das zustdndige Wohnungsamt;
e) die zustdndige Preisbehdrde.

Anmerkungen:

B
B
®)
Y
*)

Nichtzutreffendes streichen bzw. nicht ausfillen.

Hier sind die fiir die Férderung mit Landesmitteln vorgesehenen Wohnungseinheiten entsprechend der Begriffsbestimmung zu Nr. 17 WBB
einzusetzen.

Bei Kleinsiedlungen sind hier die fur die Ersteinrichtung der Siedlerstellen zu beantragenden Zuschiisse je Stelle und insgesamt einzusetzen.
Nur bei Landesdarlehen, die im vereinfachten Verfahren bewilligt worden sind,

Bei Eigenheimen/Kleinsiedlungen, die den zukiinftigen Eigentiimern vor ihrer Ubertragung zur Nutzung iiberlassen werden, ist als Nutzungs-
gebiihr der Mietwert zuziiglich der in der Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht anerkannten Mehrtilgung und bei Kleinsiedlungen des Pacht-
zinses fiir Zusatzland und gemindert um die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung angesetzten Zinsen fiir die vom zukiinftigen Eigentiimer
selbst aufgebrachte echte Eigenleistung und Kosten der Wasserversorgung (hochstens um den Betrag fiir 60 cbom Wasser im Jahr) zu entrichten.
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N N i
Urkundenrolle Nr................... Fiir das Jahr ... . .
Verhandelt I e e e
AN
Vor dem unterzeichneten, zu ... ... et e e
wohnhaften Notar / Richter / Rechtspfleger!) im Bezirk des
erschien.. .. heute:
1.
OO OO UUR RO URURRPPRR
S .
OSSOSO USRS EPUURRII
B .
Der/Die Erschienene . .. zu._..._... ... ... BN S
ist / sind dem Notar / Richter / Rechtspfleger von Person bekannt?).
Der/Die Erschienene . zu ... SRR [ T B O S o
hat / haben sich durch Vorlage ... ... PP ORI e e
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ausgewiesen?),

— nachfoigend Schuldner genannt —
erklirte... ..:

A. Schuldrechtlicher Teil
§1
Schuldanerkenntnis

Ich/Wir erkenne__... an .
— dem Lande Nordrhein-Westfalen, vertreten durch die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank in Diisseldorf / die

Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale) in Miinster!) —

. (Gemeinde; Gemeindeverband) ?)
— nachfolgend Gldubigerin genannt —

— als Gesamtschuldner') %) — zu schulden:

a) DM Darlehen?)
(in Worten: ... . ... .. .. e RS Deutsche Mark)

b) ... ... ... DM Darlehen?)
(in Worten: ... I Deutsche Mark)

Ich/ Wir habe.. .. ferner zu den Kosten der Ersteinrichtung der Siedlerstelle einen Zuschuff von

DM

(in Worten: ...l Deutsche Mark)
erhalten.*®)

§ 2
Allgemeine Bedingungen ]
Mir/ Uns ist bekannt, daB das Darlehen zu a) aus dffentlichen Mitteln i. S. des § 3 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. August 1953 (BGBIL. I S. 1047) gewidhrt worden ist, und daB die Vor-
schriften dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnungen fiir die Errichtung, Nutzung

und Verwaltung der mit diesem Darlehen geforderten Wohnung .. gelten. Mir " Uns ist ferner bekannt, daB fiir die Hergabe
d ... Darlehen — zu a) — und zu b) — und des Zuschusses — 1) die ,,Bestimmungen iiber die Forderung des sozialen
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Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)“ vom 31. Marz 1954 (MB1. NW. S. 679) gelten.

Ich/ Wir verpflichte . . mich/uns. die vorgenannten gesetzlichen Vorschriften und Bestimmungen sowie die Bedingungen
und Auflagen d........ Bewilligungsbescheid.. ... do...... R RS PRSRRRSRRRRRRN
Nr. o vom o (Bewilligungsbehdrde)

—und Nr. ... vom ... T — bei der Verwendung de ... . gewidhrten Darlehen — und des Zuschusses —
sowie der Errichtung, Nutzung und Verwaltung der geférderten Wohnung.... ... einzuhalten?).

§3
Verwendung der Darlehen
(1) Ich/ Wir verpflichte........ mich/ uns, die/ das Darlehen zur Schaffung von

a) ... Eigenheim(en)
b) ... Kleinsiedlung(en)

davonzua) .. ...zub) . . mit Einliegerwohnung(en)
€) oo Wohnung(en)

auf dem in meinem/unserem Eigentum stehenden Grundstiick meinem/ unserem Erbbaurecht in

eingetragen im Grundbuch / Erbbaugrundbuch von . IR

Band . ... Blatt ... ... Flur . .. .. Parzelle ... -
,,,,,,, Blatt ... .. Flur . . __ Parzelle .. .. .

.. Blatt ... .. Flur . . Parzelle ... .
.......Blatt -.... . Flur ... . . Parzelle ... . .

zu verwenden.

Das,/Die Eigenheim(e), Kleinsiedlung(en), Wohnung(en) wird/werden nach den von der Bewilligungsbehérde genehmigten
Bauplidnen entsprechend der mit den Baupladnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBigabe des von der Bewilligungs-
behorde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfithrung des Bauvorhabens erteilten besonderen Auflagen und
Bedingungen errichtet. Das Bauvorhaben wird innerhalb der im Bewilligungsbescheid angegebenen Frist begonnen und
durchgefithrt werden.

(2) Ich/Wir verpflichte .. mich;uns, die/das geférderte(n) Eigenheim(e), Kleinsiedlung(en), Wohnung(en) wie folgt zu nutzen:
,,,,,,,,, A e

In Nutzungs- und Ubertragungsvertrigen iiber das;/die zu ... .. angegebene(n) Eigenheim(e), Kleinsiedlung(en), Woh-
nung(en) wird mit dem Nutzungsberechtigten vereinbart werden, daB die Vertrdge nur giiltig sein sollen, wenn und solange
der Nutzungsberechtigte — zum Kreis der nach § 298 des Gesetzes iiber den Lastenausgleich (Lastenausgleichsgesetz — LAG)
vom 14. August 1952 (BGBI. I S. 446) wohnraumhilfeberechtigten Personen gehort —°) . .
— Vertriebener/Sowijetzonenfliichtling/Kriegssachgeschadigter/Evakuierter/politisch, rassisch oder religios Verfolgter oder
Geschédigter der nationalsozialistischen Gewaltherrschaft/Besatzungsverdréngter/Spétheimkehrer/Schwerbeschidigter/
Witwe eines Kriegs- oder Arbeitsopfers/Kinderreicher — ist?) ).
(3) Ich/Wir verpflichte ... mich/uns, den Anspruch auf Auszahlung des/der Darlehen ohne Zustimmung der Gliubigerin
weder ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.
(4) Ich/Wir verpflichte . mich/uns, das,/die Darlehen unverziiglich zuriickzuzahlen, soweit es/sie fiir die Durchfithrung des
Bauvorhabens nicht benotigt wird/werden und soweit nicht die Bewilligungsbehdrde ausdriicklich eine anderweitige Ver-
wendung zulaft.

. § 4
Verzinsung und Tilgung der Darichen
(1) Das Darlehen zu a) ist vom ersten Tage des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en) folgenden Kalendervierteljahres
— wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus von dem Bauherrn zu vertretenden Griinden verzdgert — spétestens von
dem ersten Tage des Kalendervierteljahres an, das auf den von der Bewilligungsbehorde festgesetzten Fertigstellungs-
termin folgt — vorbehaltlich einer Zinsregelung nach § 5 — mit 4,5 v.H. einschl. eines Verwaltungskostenbeitrages von
0,5 v.H. jdhrlich zu verzinsen. Es ist vom 1. Januar des auf die Auszahlung der letzten Darlehnsrate foigenden Jahres an
mit 1 v.H. jahrlich zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrdge zu
tilgen. Die planmiBigen Tilgungsbetridge werden nur jahrlich einmal am SchluB des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.
— Das Darlehn zu a) ist vom ersten Tage des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en) folgenden Kalendervierteljahres
— wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus von dem Bauherrn zu vertretenden Griinden verzogert — spétestens von
dem von der Bewilligungsbehorde festgesetzten Fertigstellungstermin an, mit jahrlich 1,52 v.H. (einschl. eines Verwal-
tungskostenbeitrages von 0,5 v.H.) zu verzinsen. Es ist vom 1. Januar des auf die Auszahlung der letzten Darlehnsrate
folgenden Jahres an mit jdhrlich 1 v.H. zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwaltungs-
kostenbeitrige zu tilgen. — Die planméBigen Tilgungsbetriage werden nur jahrlich einmal am SchluB des Kalenderjahres
vom Kapital abgeschrieben. Nach Ablauf von 30 Jahren erhoht sich die Tilgung auf 3 v.H. des Ursprungskapitals®).
Das Darlehn zu b) ist unverzinslich. Es ist vom 1. Januar des auf die Auszahlung folgenden Jahres an mit jédhrlich 2 v. H.
zu tilgen®).
(2) Die Zins- und/oder Tilgungsbetrige sind in gleichbleibenden Halbjahresraten fiir das laufende Kalenderjahr am 30. Juni
und 31. Dezember eines jeden Jahres fallig und spitestens binnen 2 Wochen nach Filligkeit kostenfrei zu zahlen. Die Auf-
rechnung ist ausgeschlossen. .

! §5

Zinsregelung und verstirkte Tilgung?)

(1) Ergibt die Wirtschaftlichkeitsberechnung, daB die Ertrage (§ 24 der Berechnungsverordnung vom 20. November 1950 —
BGBI. 1950 S.753 —) unter Zugrundelegung des von der Bewilligungsbehorde festgesetzten durchschnittlichen Mietbetrages/
Mietwertes nach Abzug der sonstigen Aufwendungen (Kapitalkosten fitr Fremdmittel und fiir Eigenleistungen, Bewirtschaf-
tungskosten — §§ 13, 15, 16 bis 23 der Berechnungsverordnung —) zur Aufbringung einer §4 Abs. 1 entsprechenden Ver-
zinsung des Darlehns nicht ausreichen, so hat/haben der/die Schuldner Anspruch darauf, daf die Zinsen auf den Betrag
gesenkt werden, der aus den Ertrigen nach Abzug der sonstigen Aufwendungen noch aufgebracht werden kann, jedoch nicht
unter 0,5 v.H.
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(2) Nach planmaBiger Tilgung der sonstigen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesenen, zur Deckung der Gesamt-
herstellungskosten eingegangenen Verbindlichkeiten sind die freigewordenen und urspriinglich in der Wirtschaftlichkeits-
berechnuag als Kapitalkosten anerkannten Betrédge zur Verzinsung des Darlehns bis zu der in § 4 Absatz 1 festgesetzten Héhe
— soweit sie einschlieBlich der zur Tilgung von Fremddarlehen nicht mehr benégtigten Abschreibungsbetridge und der aner-
kannten Sondertilgung dariiber hinausgehen — zur verstarkten Tilgung des Darlehns heranzuziehen. Dabei muf die ge-
samte Jahresleistung auf das Darlehn dem Betrage gleichkommen, der infolge der Abdeckung der Verpflichtungen aus
sonstigen Verbindlichkeiten im Rahmen der Wirtschaftlichkeit hierfiir zur Verfugung steht. Das Recht des/der Schuldner(s)
auf die volle bestimmungsmafige Verzinsung der Eigenleistung wird hierdurch jedoch nicht beriihrt.

(3) Sind die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Deckung der Gesamtherstellungskosten ausgewiesenen Verbindlich-
keiten zu dem Zeitpunkt, in dem sie im Rahmen der planmiBigen Tilgung hitten zuriickgezahlt sein miissen, noch nicht
zuriickgezahlt, so sind sie in Ansehung einer Erhéhung der Zinsen und einer verstirkten Tilgung des Darlehns gemaB Abs. 2
so zu behandeln, als ob sie bereits zuriickgezahlt worden wiren. .

(4) Verbessert sich die Wirtschaftlichkeit durch Erh6hung der Ertrige oder Verminderung der sonstigen Aufwendungen,
namentlich auch durch eine Hzrabsetzung von Zins- und Tilgungsbetragen aus sonstigen zur Deckung der Gesamtherstel-
lungskosten eingegangenen, in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesenen Verbindlichkeiten insgesamt um mehr als
5 v. H,, so erhohen sich die Zinsen bis zu dem in § 4 Abs. 1 bezeichneten Hochstsatz, soweit sie aus den Ertrigen nach Abzug
der sonstigen Aufwendungen noch aufgebracht werden konnen. Soweit dariiber hinaus noch Ertrige zur Verfiigung stehen,
sind sie zur verstarkten Tilgung des Darlehns zu verwenden. Die Anderung des Zins- und Tilgungssatzes tritt mit Wirkung
vom ersten Tage des auf die Verbesserung der Wirtschaftlichkeit folgenden Kalendervierteljahres ein.

(5) In den Fillen der Absitze 2 bis 4 ist/sind der/die Schuldner verpflichtet, der Gldubigerin unverziiglich Anzeige zu er-
statten und auf Verlangen der Glaubigerin eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung vorzulegen.

(6) Verschlechtert sich die Wirtschaftlichkeit durch Verminderung der Ertrige oder durch Erhéhung der sonstigen Aufwen-
dungen insgesamt um mehr als 5 v. H. infolge von Umstdnden, die der/die Schuldner nicht zu vertreten hat/haben und nicht
abwandan kana/kdnnen, so hat/haben er/sie einen Anspruch darauf, daB die Zinsen auf den Betrag gesenkt werden, der aus
den Ertrdgen nach Abzug der sonstigen Aufwendungen noch aufgebracht werden kann, jedoch nicht unter 0,5 v. H. Die
Anderung des Zinssatzes ist dem Schuldner/den Schuldnern vom ersten Tage des Kalendervierteljahres an zuzugestehen, das
auf den Nachweis der Verschlechterung der Wirtschaftlichkeit folgt. Der Nachweis ist durch Vorlage einer neuen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung (Absatz 1) zu fithren.

(7) Der/Die Schuldner ist/sind verpflichtet, der Glaubigerin auch in sonstigen Fillen jederzeit auf Verlangen eine neue Wirt-
schaftlichkeitsberechnung vorzulegen.

(8) Die sich aus den Absitzen 1 bis 4 und 6 ergebenden Zinssdtze sind auf volle 0.1 v. H. nach unten abzurunden.

§ 6

Erhohte Verzinsung

In den Fillen, in denen das/die Darlehen nach § 12 fristlos zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann/konnen, kann
die Gliubigerin unbeschadat ihres Rechtes zur fristlosen Kandigung verlangen, daB das/die gewihrte(n) Darlehen — im Falle
des § 12 Buchst. d die geschuldete Leistung — mit 8 v. H. (einschlieBlich eines Verwaltungskostenbeitrages von 0,5 v. H.)
jahrlich verzinst wird/werden. Macht die Gldubigerin von ihrem Recht Gebrauch, so ist der erhdhte Zinssatz in den Fillen
des § 12 Buchst. a bis ¢ und f vom Tage der Auszahlung der einzelnen Darlehnsraten ab, in den Fillen des § 12 Buchst. d, e
und g bis k von dem Tage ab zu entrichten, an dem die Vorzoiussetzungen far die sofortige Kiindigung der Darlehen erfiillt
waren.

§ 7

Feuerversicherung

(1) Dear/die Schuldner ist/sind verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebiude vom Beginn des Rohbaues ab und
fortlaufend zum vollen Zeitwert (Ersatzwert) bei einem offentlichen oder bei einem der o6ffentlichen Aufsicht unterstehenden
privaten Versicherungsunternehmen gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB8 ist zunichst durch Vorlage des Versicherungsscheines nachzuweisen, der nach Einsichtnahme
zuriiekgegeben wird. Der Gldubigerin ist eine entsprechende Sicherungsbestétigung des Versicherungsunternehmens vor Aus-
zahlung der letzten Rate vorzulegen. Der Versicherungsschein und die Prdmienquittungen sind der Gldubigerin auf Ver-
1angen jederz€it vorzulegen.

(3) Die Versicherung dar faur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Glaubigerin aufgehoben oder gedndert werden.
Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat die Gldubigerin das Racht, die Versicherung in ihrem Interesse auf
Kosten des Schuldners/der Schuldner fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebidude anderweitig in Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist die Gldubigerin berechtigt, die Brandversicherungsbeitrage an Stelle
des Schuldners/der Schuldner zu zahlen um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§8
- Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der/Die Schulaner verptiichte.... sich, die mit Hilfe des Darlehns ersteliten Wohnungen stets in gutem Bauzustand und
samtliche Riume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er/Sie hat/haben die
von der Glaubigerin geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden
erforderlichen Einrichtungen in dem nach _den Zeitumstdnden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine/ihre
Kosten ausfithren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere Zu- und Anbauten oder
ein ganzlicher oder teilweiser Abbruch von Baulichkeiten, diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Genehmigung der Be-
willigungsbehorde, die den in § 2 bezeichneten Bewilligungsbescheid erteilt hat, vorgenommen werden. Werden die Woh-
nungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist/sind die/der Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kosten-
anschligen, die der Genehmigung der Bewilligungsbehdrde bediirfen, in der von diesem festgesetzten, den jeweiligen Zeit-
umstidnden angemessenen Frist auf seine/ihre Kosten wiederherzustellen.
(2) Dar/Die Schuldner verpflichte ...sich ferner, der Gldubigerin, dem Landesrechnungshof oder einer vom Minister fiir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau bezeichneten Stelle jede gewinschte Auskunft iiber die Verwendung des Darlehens zu erteilen,
etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflich-
tungen nach dem neuesten Stand vervollstindigte Ubersichten iiber seinen/ihren Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen
und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten.

[ § 8a

Besondere Bestimmungen fiir Eigenheime und Kleinsiedlungen')

(1) Bei Eigenheimen/Kleinsiedlungen bedarf die VerauBerung, Verpachtung, Vermietung oder Uberlassung — auch einzelner
Teile oder Riume —, abgesehen von der Einliegerwohnung, sowie die Teilung und Belastung der schriftlichen Zustu’nm}mg
der in § 8 Abs. 1 bezeichneten Bzwilligungsbehijrde, bei Ausgabe als Reichsheimstétte des Ausgebers, bei Vereinbarung eines
Ankaufsrechts des Ankaaiisaarazitigi21. Zuar A 1315413 ein2s Geaschifts- oder Gawerbebetriebes auf dem Grundstick ist
in jedem Falle auch die Zustimmung der Bewilligungsbehorde erforderlich.

Em
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(2) Eine Kleinsiediung hat/haben der/die Siedler ordnungsgemaf auf Grund der in § 2 bezeichneten Bestimmungen girtne-
risch und als Kleintierhalter zu bewirtschaften. Hinsichtlich der Bewirtschaftung hat/haben der/die Siedler sich von einer
anerkannten Siedlervereinigung betreuen zu lassen.

: § 9

Erbbaurecht®)
(1) Zur VerduBerung oder Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder einer Reallast
bedarf/bediirfen die/der Schuldner der Zustimmung des Grundstiickseigentiimers. Die Zustimmung zur VerauBerung ist nicht
erforderlich, falls die VerduBerung des Erbbaurechts durch den Konkursverwalter oder in einem Zwangsversteigerungs-
verfahren erfolgt, welches durch die Gliubigerin betrieben wird.
(2) Det/Die Schuldner verpflichte  sich, eine insoweit erforderliche Erganzung des Erbbauvertrages einzugehen und die
entsprechende Eintragung in das Grundbuch zu veranlassen.

§ 10
SchluBabrechnung
Der/Die Schuldner verpflichte.. sich — sofern nicht im Bewilligungsbescheid mit Riicksicht auf die besonderen Umstiinde
. des Falles eine langere Frist festgesetzt worden ist — bis zum Ablauf von 6 Monaten vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber

das Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch die Bewilli-
gungsbehdrde, die den in § 2 bezeichneten Bewilligungsbescheid erteilt hat, bereitgehalten wird.
§ 11

Riickzahlungsrecht des Schuldners
Der/Die Schuldner kann, konnen das Darlehn jederzeit ganz oder in Teilbetrsigen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.
Der/Die Schuldner verpflichte .. sich, fiir eine vollstdndige oder teilweise Riickzahlung des Darlehns zu sorgen, sobald die
Lage auf dem Kapitalmarkt die Aufnahme von Fremddarlehn zur ganzen oder teilweisen Ablésung des Darlehns zu ange-
messenen Bedingungen zuldBt und dem Schuldner 'den Schuldnern dadurch keine hoheren Lasten entstehen.

§ 12
Kiindigungsrecht der Gliubigerin

(1) Grundsatzlich ist das Darlehn seitens der Gldubigerin unkiindbar,

(2) Die Gldubigerin kann aber die sofortige Riickzahlung des Darlehns und des Zuschusses ohne Einhaltung einer Kiindi-

gungsfrist verlangen, wenn

a) der/die Schuldner die Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides nicht beachte. . oder seinen/ihren sonstigen
Verpilichtungen aus dieser Schuldurkunde nicht nachkomm. ., namentlich den §§ 2, 3, 7, 8, 8a, 9 u. 10 zuwiderhandel ... ;

b) der/die Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den Vorschriften des Ersten Wohnungsbaugesetzes zuldssig sein wiirde,
forder.. ;

¢) sich wesentliche Unrichtigkeiten in den Angaben des/der Schuldner oder in den von ihm/ihnen beigebrachten Unterlagen
herausstellen oder bei der Durchfithrung des Bauvorhabens von den genehmigten Plinen und der Baubeschreibung ab-
gewichen oder das Darlehn nicht zu den Zwecken verwendet wird, zu deren Durchfiihrung es beantragt und bewilligt
worden ist; N

d) die der Glaubigerin geschuldeten Betridge nicht binnen zwei Wochen nach Absendung einer auf die sofortige Falligkeit
hinweisenden Mahnung an die letztbekannte Adresse des;der Schuldner gezahlt werden;

e) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden Lei-
stungen aus den der Hypothek der Glaubigerin im Range vorgehenden Grundpfandrechten und o6ffentlichen Lasten, die
Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundsfiick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als
4 Monate riickstdandig sind;

f) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ohne Zustimmung der Gliubigerin abgetreten oder die Forderung aus dem
Darlehn ganz oder teilweise gepfandet wird; :

g) die im Bewilligungsbescheid festgesetzte Bauzeit iiberschritten wird; .

h) tiber das Vermogen des- der Schuldner das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der/die Schuldner
die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstell ., es sei denn, dafl die Zahlungseinstellung alsbald zur Anordnung
des Vergleichsverfahrens fiihrt;

i) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teils desselben eingeleitet oder
angeordnet wird; )

k) das beliehene Erbbaurecht erlischt?).

§ 13
Sicherung

(1) Der/Die Schuldner verpflichte. . sich, das;die gewdhrte(n) Darlehen durch Eintragung einer Hypothek in dém in § 3

naher bezeichneten Grundbuch zu sichern und sicher.. der Glaubigerin den grundbuchlichen Rang unmittelbar nach=den

Belastungen in

- Abteilung 11 Abteilung 111

im voraus zu und ermichtig.. die Gliubigerin unwiderruflich jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushindigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll dieser der
Glaubigerin unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post iibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichte. . der/die Schuldner zugleich fiir seine/ihre Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB ver-
zeichneten Urkunden zu verlangen,

(3) Der/Die Schuldner verpflicht.. sich -der Gldubigerin gegeniiber simtliche, der Hypothek der Gldubigerin im -Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und in Abteilung 11 eingetragenen Kapitallasten loschen zu lassen,
wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung
ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

o § 14
Rechtsnachfolger

Der/Die Schuldner verpflichte _sich, mit seinem ihren Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus
dieser Urkunde zu vereinbaren.
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§ 15
Kosteniibernahme
Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieser Schuldurkunde itbernimmt/iibernehmen der/die Schuldner.
§ 16
Erfiillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Diusseldorf/ Miinster/der Sitz der Gldubigerin, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher
Gerichtsstand besteht.

B. Dinglicher Teil

§ 17
Bestellung einer Hypothek
(1) Zur Sicherung der Darlehnsforderung... einschlieflich der Zinsen und sonstigen Nebenleistungen verpfinde .. der/die
Schuldner das/die in § 3 Abs. 1 ndher bezeichnete .= Grundstiick. . /Erbbaurecht.. . und bewillig.  und beantrag .. unwider-
ruflich die Eintragung
a) einer Tilgungshypothek in Hohe von

(in Worten

im Range unmittelbar nach den Rechten in Abteilung II Nr.... . -und Abteilung III Nr. . . fitr das Land Nordrhein-
Westfalen die ... ... mit jdhrlich bis zu 715 v.H. Jahreszinsen und 15 v.H. Verwaltungskosten-
beitrag, sofort vollstreckbar gegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimer/Erbbauberechtigten, unter Bezugnahme im
iibrigen auf §§ 4 Abs. 1 und Abs” 2 Satz 1, 6, 11 Satz 1, 12 und 16 der Schuldurkunde vom . unter-Ausschlu§ der
Bildung eines Hypothekenbriefes und '

b) im Range unmittelbar nach der vorstehend zu a) bezeichneten Hypothek einer Tilgungshypothek in Hohe von

(in Worten TSRS JSTR STV U VU O TSSOV Deutsche Mark)
fiir das Land Nordrhein-Westfalen die ... ... mit jahrlich bis zu 8 v.H. Jahreszinsen sofort voll-
streckbar gegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimer/Erbbauberechtigten unter Bezugnahme im iibrigen auf §§ 4
Abs. 1 letzter Satz, Abs. 2 Satz 1, 6, 11 Satz 1, 12 und 16 der Schuldurkunde vom. .. unter Ausschluff der Bildung
eines Hypothekenbriefes.

§ 18
Léschungsvormerkung

(1) Der Grundsti‘xckseigentﬁmer,’Erbbauberechtigfe bewiltigt und beantragt zur Sicherung des Loschungsanspruchs die
Eintragung einer Loschungsvormerkung gemiB §§ 1179, 1163 BGB bei allen im Range vor- oder gleichstehenden Rechten

der Abteilung III zugunsten des Landes Nordrhein-Westfalen der ... ... . als Glaubiger . . ... . der gemiB
dieser Schuldurkunde bestellten Hypotheken im Grundbuch.
(2) Die Antrage auf Eintragung der Hypothek.. — auf Eintragung der Loschungsvormerkung.. — sollen nicht als ein-

heitlicher Antrag angesehen werden.

§ 19
Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
(1) Der/Die Schuldner unterwirft/unterwerfen sich wegen aller Anspriiche an Kapital- und Nebenforderungen aus dieser
Urkunde und der zur Sicherung des Darlehens bestellten Hypothek der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde
in sein/ihr gesamtes Vermogen mit der Mafigabe, daB die sofortige Zwangsvolistreckung gegen die jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer/Erbbauberechtigten zulissig sein soll (hinsichtlich des beweglichen Vermogens nur schuldrechtlich).

(2) Die Gldubigerin soll jederzeit berechtigt sein, sich eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde auf Kosten des/der
Schuldner auch ohne Nachweis derjenigen Tatsachen erteilen zu lassen, von deren Eintritt die Falligkeit abhangt (hinsichtlich
der Kostenpflicht nur schuldrechtlich).

(3) Der/Die Schuldner bewillig. . und beantrﬁg. . die Eintragung der Unterwerfung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers;
Erbbauberechtigten unter die sofortige Zwangsvollstreckung in das Grundbuch.

C. Gemeinsame Bestimmungen
§ 20
. Antrag auf Gebiihrenbefreiung
GemaB
§ 34 des Reichsheimstittengesetzes in der Fassung vom 25.11. 1937 (RGBL 1937 1 S. 1291%)

§ 20 der Verordnung vom 6. 10. 1931 IV. Teil Kapitel 2 — Dritte Notverordnung — (RGBI. 1931 I S. 537, 5513)
Gesetz iiber Gebiihrenbefreiungen beim Wohnungsbau vom 30. 5. 1953 (BGBL. 1953 1 S. 273)

‘wird Befreiung.von Kosten -und Gebiihren beantragt.

§ 21 .

. ) Zweitausfertigungen
Der/Die Schuldner beantrag. .. hierdurch, von dieser Urkunde je eine beglaubigte Abschrift fiir das Grundbuchamt und fir
die , fiir letztere nach erfolgter Eintragung der gemif dieser Schuld-

urkunde vorgesehenen Hypothek auch eine beglaubigte Abschrift des in Frage kommenden Grundbuchblattes zu erteilen.

§ 22
Zustimmung des Ehemannes??)

Der beteiligte Ehemann stimmt gleichzeitig den Erkldrungen seiner Ehefrau zu, duldet die sofortige Zwangsvollstreckung in
das eingebrachte Gut der Ehefrau und unterwirft sich auch insoweit der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde.
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§ 23
Erklidrung zu den Mll1tarreglerungsgesetzen Nr. 52, 53 und 59

Der/Die Schuldnér versicher. hiermit nach pfiichtgeméiBer Prifung, daB ihm/ihnen keine Tatsachen bekannt ist/sind, die
in Anbetracht der Vorschriften der Gesetze Nr. 52, 53 und 59 der '\hlltarreglerung sowie der Allgemeinen Verfiigung Nr. 10
den beantragten Eintragungen entgegenstehen.

Bemerkungen zur Schuldurkunde

Die Schuldurkunde (Anlage 5 WBB) ist zu verwenden, wenn Darlehen fiir die nachrangige Finanzierung (einschl. evtl. ver- ~
lorener Zuschiisse fiir die Ersteinrichtung von Kleinsiedlungen) und zugleich Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital
filr Wohnungsbauten gewdhrt werden. Werden Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital zum Erwerb eines Genossen-
schaftsanteils oder zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag gewihrt, so ist das Muster 5 B zu verwenden. Es bestehen keine
Bedenken, wenn die Bewilligungsbehorde oder die darlehnsverwaltende Stelle Schuldurkunden herstellt oder herstellen 140t,
die unter Verwendung des Musters nur fiir besondere Fille verwendbar sind (z. B. Schuldurkunden in Ich-Form oder in
Wir-Form, Schuldurkunde, Mietwohnungsneubau mit oder ohne Eigenkapitalbeihilfen, Schuldurkunde fiir den Wiederaufbau
von Miethidusern mit und ohne Eigenkapitalbeihilfen).

Die im Text der Schuldurkunde angefithrten FuBnoten haben folgende Bedeutung:

1) Nichtzutreffendes streichen oder nicht ausfiillen;

%) Hier Betrag der Landesdarlehen fiir die nachrangige Finanzierung einsetzen;

%) Hier Betrag des als Beihilfe als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital gewdhrten Landesdarlehns einsetzen;

9 Kommt nur bei Kleinsiedlungen in Betracht, sonst streichen;

%) Nur fiir Landesdarlehen zur nachstelhgen Fmanzxerung aus Mitteln der Wohnraumhllfe

®) Nur bei Gewidhrung von Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital;

) Nur bei Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzierung im Normalverfahren;

8) Nur bei Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzierung im vereinfachten Verfahren;

®) Nur bei Landesdarlehen, die als Beihilfe als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital gewédhrt worden sind;

19) Bei Kleinsiedlungen und Eigenheimen ist in der Regel auch die Mithaft des Ehegatten zu fordern, der nicht Miteigen-
tiimer des Grundstiicks ist oder -wird. Bei Mietwohnungen ist die Mithaft des Ehegatten nur erforderlich, wenn er
zugleich Grundstiickseigentiimer/Erbbauberechtigter ist.




Anlage 5 B

Schuldurkunde

Ich/Wir — im Nachstehenden ,,Schuldner genannt — bekenne(n) hiermit

— vom Lande Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau, dieser.vertreten
durch die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank in Diisseldorf/ Landesbank fiir Westfalen (Glrozentrale) in Miinster—1)

— von der ... T USRS (Bewilligungsbehdrde) —

— im Nachstehenden ,,Glaublgerm genannt —1
ein Darlehen in Hoéhe von

(in Worten: ... Deutsche Mark) erhalten zu haben.
Ich/Wir unterwerfe(n) mich/ /uns hiermit den .,Bestlmmungen iber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (WBB)** vom 31. 3. 1954 (MBl. NW. S. 679) und den Bedingungen und Auflagen des

Bewilligungsbescheides Nr. d C PP L
(Bewnllxgungsbehorde)
die zum Inhalt des Schuldverhéltnisses gemacht werden.

Fiir die Darlehnsgewahrung gelten im iibrigen nachstehende Bedingungen:

§ 1
3
Der/Die Schuldner verpflichte _ sich:
— einen Anteil ander ... USROS s IS e .
(Genossenschaft) ’
in Hohe von . o DM zu erwerbent) —
— das gewdhrte Darlehen auf den Bausparvertrag Nr. .. ... beider. ... . . . ... . . einzuhalten?).
(Bausparkasse)
§ 2

Das Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf die Auszahlung des Darlehens folgenden Jahres mit 2 v. H. jahrlich
zu tilgen. Die Tilgungsbetrage sind am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres fiir das voraufgegangene Halbjahr fallig
und spatestens binnen zwei Wochen nach dem Failligkeitstage kostenfrei zu zahlen.

Kann das Darlehen aus den Griinden des § 6a bisf fristlos zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden, so ist die Gliubigerin
berechtigt, fiir Darlehen — in den Fillen des § 6¢ fiir die geschuldete Leistung — eine Verzinsung von 8 v. H. jahrlich zu
fordern. Die Entrichtung von Zinsen kann dabei in den Féllen des § 6a und b vom Tag der Auszahlung des Darlehens und in
den Fillen des § 6d bis f von dem Tage an gefordert werden, an dem die Voraussetzungen fiir die fristlose Kiindigung vor-
gelegen haben.

Die Aufrechnung ist ausgeschlossen.

§ 3

Zur Sicherung der Darlehensforderung einschlieBlich evtl. Zinsen und Nebenleistungen tritt/treten der/die Schuldner hiermit.

— den ihm/ihnen im Falle seines/ihres Ausscheidens aus der Genossenschaft zustehenden Anspruch auf Auszahlung des Aus-
einandersetzungsguthabens in Hohe der Darlehensforderung ab. Scheide.... der/die Schuldner vor vélliger Tilgung des

" gewidhrten Darlehens aus der Genossenschaft aus und wird das Auseinandersetzungsguthaben an die Gldubigerin aus-
gezahlt, so ist diese verpflichtet, dem/den Schuldner.... den Unterschiedsbetrag zwischen dem Betrage des Auseinander-
setzungsguthabens und dem Betrag der Restschuld zu erstattenl) —

— seinen/ihren ihm/ihnen gegeniiber der Bausparkasse zustehenden Anspruch auf Auszahlung der Bausparsumme in Hohe
des gewahrten Darlehens an den Darlehensgeber ab. Der/Die Schuldner verpflichte  sich ferner, das gewihrte Darlehen
nach erfolgter Zuteilung des Bauspardarlehens durch Verpfandung des zu bebauenden Grundstiicks dinglich zu sichern,
und zwar mit dem grundbuchlichen Range unmittelbar nach dem Grundpfandrecht zur Sicherung eines fiir die nach-
stellige Finanzierung gewéhrten offentlichen Darlehens oder — falls ein 6ffentliches Baudarlehen nicht gewdhrt wird —
unmittelbar nach den Grundpfandrechten zur Sicherung der Darlehen, die zur Deckung der Gesamtherstellungskosten
aufgenommen werden.

§ 4

Bis zur volligen Riickzahlung des Darlehens ist/sind der/die Schuldner verpflichtet, der Glaubigerin, dem Landesrechnungs-

hof oder einer von der Gldubigerin bezeichneten Stelle jede gewiinschte Auskunft iiber die Verwendung des Darlehens zu

erteilen, etwa verlangte Unterlagen und im Falle des Verzugs oder bei Nichterfiilllung der Darlehensverpflichtungen nach dem
neuesten Stand vervolistindigte Ubersichten iiber seinen/ihren Vermogens- und Schuldenstand vorzulegen.
§5

Der/Die Schuldner kann/kdnnen das Darlehen ganz oder in durch 100 teilbaren Betrégen von mindestens 100 DM jederzeit

zurtickzahlen.

§ 6

Die Glaubigerin ist berechtigt, das Darlehen sofort ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen, wenn:

a) der/die Schuldner oder der von ihm/ihnen Beauftragte in seinem/ihrem Antrage oder in seinen/ihren sonstigen Unterlagen,
die er/sie im Zusammenhang mit der Darlehensgewéhrung vorleg..., unrichtige Angaben gemacht hat/haben;

b) festgestellt wird, dafl der/die Schuldner das Darlehen nicht zu dem Zweck verwendet hat/haben, fiir den es beantragt und

bewilligt worden ist;

¢) der/die Schuldner mit einer Tilgungsrate ldnger als einen Monat nach Falligkeit ganz oder teilweise im Riickstand bleibt;
bleiben;

d) der/die 'Schuldner den auf Grund dieser Schuldurkunde iibernommenen Verpflichtungen, den Bedmgungen und Auflagen
des Bewilligungsbescheides oder den Bestimmungen diber die Gewdhrung von Beihilfen zuwiderhandel ..

e) iiber das Vermégen des/der Schuldner(s) das Konkursverfahren oder ein gerichtliches Verglexchsverfahren eroffnet oder
die Erdffnung mangels Masse abgelehnt wurde;

f) der/die Schuldner mit Steuern, 6ffentlichen Lasten und Zinsen, die dem Darlehen im Range vorgehen, langer als 6 Mo-
nate riickstdndig ist/sind. .

§
Simtliche Kosten aus diesem Vertrage iibernimmt der Darlehensnehmer. Erfiillungsort fur alle Verpflichtungen ist

..., den_.

* 1) Nichtzutreffendes streichen. (bnterschnft)
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bin/sind Eigentiimer des im Grundbuch von . e s e

Band.... ... Blatt .. . eingetragenen Grundstiicks.

In Abteilung 111 unter Ifd. Nr. .. .. des vorbezeichneten Grundbuchs ist zu Gunsten d ... ... R SRR -

eine Grundschuld in Héhe von . ... .. .. ... DM (inWorten.. ... S Deutsche Mark)
eingetragen.

1. Der/Die vorbezeichnete(n) Grundschuldgldubiger . erklar...:

Ich/Wir versicher...., daB die Grundschuld nur zur Sicherung eines Darlehens dient, das zur Deckung der Baukosten eines
Gebdudes auf dem belasteten Grundstiick gewahrt worden ist.

Ich/Wir verpflichte . mich/uns, dem Land Nordrhein-Westfalen/d..... - .............als Glaubiger. ..
der int obigen Grundbuch in Abteilung III unter Ifd. Nr. ... emgetragenen ’emzutrauenden Darlehenshypothek von
,,,,, . DM (in Worten... ... ... ... Deutsche Mark) gegeniiber aus der Grund-

schuld nur Befrledlgung wegen der Anspruche aus dem gesicherten Baudarlehen zu suchen und im iibrigen Léschungs-
bewilligung auch dann zu erteilen, wenn mir/uns aus anderen Rechtsgriinden noch Anspriiche gegen den/die Grundstiicks-
eigentiimer.... oder dessen/deren Rechtsnachfolger zustehen sollten, sowie die Grundschuld nicht zur Sicherung ander-
weitiger Darlehen oder Kredite an Dritte abzutreten. Ich/Wir verpflicht .. mich/uns ferner, die Loschung der Grund-
schuld zu bewilligen, wenn und soweit die durch sie gesicherte Forderung nicht entsteht, oder die entstandene Forderung
erlischt.

. Der/Die Grundstiickseigentiimer.__ erklar .

Ich/Wir verpflichte ... mich/uns, dem Lanae Nordrhein-Westfalen/der .....° . . gegeniiber
im Falln der Erteilung der vorgenannten Loschungsbewilligung diese Loschung im Grundbuch zu beantragen AuBerdem
verpflichte.... ich mich/wir uns dem Lande Nordrhein-Westfalen/d ... ... ... ... ... ... gegentiber,
die Grundschuld Idschen zu lassen, wenn mir/uns ein Anspruch gegen d .. Grundschuldgldubiger = auf Riickiibertragung
der Grundschuld zusteht oder wenn und soweit sich die Grundschuld mit dem Eigentum am Grundstiick in einer Person
vereinigt, also zur Eigentiimergrundschuld wird, und zwar gleichgiiltig aus welchem Grunde. Ich/Wir trete ... schon jetzt
alle etwaigen Anspriiche, die mir/uns gegen den jeweiligen Grundschuldgldubiger infolge Nichtvalutierung oder Er-
loschens der gesicherten Forderungen entstehen oder entstehen sollten, an das Land Nordrhein-Westfalen/d.... ... ab.

. Grundschuldgldaubiger... und Grundstiickseigentiimer .. erkldren:

Wir bewilligen und beantragen, zur Sicherung der vorbezeichneten Anspriiche auf Ldschung eine Vormerkung gemiB
§ 883 BGB bei der Grundschuld im Grundbuch einzutragen. Der Grundschuldbrief liegt bei; er ist de ... Glaubiger ...
zuriickzugeben.

(Grundschuldglaublger) (Grundstuckselgentumer)




783 784

Anlage 7
- (Bewilligungsbehorde) . .
Technischer Priifungsbericht?)
Bauherr: ... OO e O
(Name) ' (Beruf) (Anschrift)
Baustelle: ... R R U EP SRR B
. (Ort, Ortsteil) "~ (StraBe) (Nr.)

Schadensgrad des Gebaudes nach der Zerstorung

gemdB amtlicher Feststellung von ... ‘Angabe des Bauherrnt)

~Vv. H., davon vor Antragstellung

ohne/mit') 6ffentlichen Mittel(n) wiederaufgebaut ... . _v. H.Y)
bzw. wiederhergestellt
Jetziger Schadensgrad
(= Summe der in der Schadensgradtabelle?) rot unterstrichenen Schadensgfade) .........

g OSSO ... v.H
Beabsichtigte BaumaBnahmen: —ooacrnerstellung, = baw) Erweiterung!)
eabsichti aumaBnahmen: —(—————— r u
chtgte Baumabn Wiederaufbau g
Erforderliche Neubedachung Neueindeckung Instandsetzung |
Dachwiederherstellung:?)| einschl. Dachstuhl (umlegen)
Gebdudefldche = ... . gqm Gebdudefliche = ... ... qm | Dachfliche = .. .. qm
B tsichtliche G ’ hmi liegtvor: Az ... ... Nr........ VOM ...l y
migun
auaufsichtiiche Genehmigung wurde beantragt am ..
Ermittlung der Wohnfldche und des hochstzuldssigen Darlehnsbetrages:
Zahl der Wohnungen Neb \f‘l’?hl?- Héchst-
Lage bewohnt ich Wohn- | Schiaf- | Schlaf- | Schiaf- _? en- ggre zuldssiger
der unbe- | be- neuw | Kiche | im | raum | raum | raum rgur:e Woh- Darlehns-
’ . L zu : a nung betrag
Wohnung schd- | schd- [ poceon
digt digt qm qm qm qm qm qm qm DM
1 | 2 | 3 4 5 6 | 7 | 8 9 10 11 12
Lo e
Erd- Mo
geschoB R\ e e
Lo e e
1. Ober- Mo
geschoB R o[ e e e
Lo ]
2. Ober- M | e e e
geschoB R Lo e
Lo e
3. Ober- M [ U FRRUSUUUR FURUSN VRN ISURTRRRURRRN SURPRRURRRRR ISUUUURUTRN! NURUURRURT SSUUURRURN DUUPURURRRU R
geschof R e
4. Ober-
geschof
Dach-
geschoB
Zusammen
Insgesamt DM | ..
|
Insgesamt ... ... ... Wohnungen Gesamt-Wohnfldche des Hauses qm ... R,




-]
[o=]
[

Neugeschaffen werden mit ... . .. DM Baukosten?)
Wohnungen (Spalte 4) ) mit ... ... cbm umb. Raum (DIN 277 [Nov.50]) bzw. . = qm
Wohnfldche, somit Durchschnittspreis ... ... DM je cbm umb. Raum bzw.. ...~ DM je qm Wohnfliche.

Die nach den eingereichten Unterlagen (GrundriB-Schnitte, Baubeschreibung, Massenberechnung) zu erbringenden Bau-
leistungen entsprechen dem baulichen Befund.

., den R o 195

(Unterschrift des Priifers)
1) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

2y Zur Erleichterung der technischen Prifung empfiehlt es sich, die Anlage 8 auf die Riickseite dieser Anlage 7 zu drucken.
3) Falls Wohnungen teilweise neugeschaffen werden, sind diese Teile der Wohnungen einzubeziehen.

Anlage 8
Begriffsbestimmungen der Schadensgrade bei Kriegsschidden an Wohngebduden®)
Dach Decken Innerer Ausbau |Innenwinde 1:3"' Keller Umfassungswande
= s = & =
9 % 2 § ~Z — R ,-::0 -] -2 = T’; <2 E & :g ,:g
Zigzlllol=1al2 S|l #2512 51| 2|= |2 S &2
S22 (=S |S)E ElelxX| g2 RSN FIC| 213 |2 E| S |%
IS8l |EI2|El3|2|Els|=l512 s1Z|EIE1 5 |BI1E|=21 51217215188
Sle¥| sl 2|E12 (51812131215 s|2|212(512|5l2|5]8 158 |5(5|8(8|2
SIS PSS 2| PIZ|Z (S| EF|ZIE|E2IS|5|2|F|E|SIS| #2222 |2
S|l Eg|a|a|E|E|a|a|g|E|le |52 S |F|Z|2| 5|2 (g2 =2 |2
| 1 [ 2]3]4]|5]6]|7]8]9]|10]11[12]13]14]15]16]17] 18 |19{20|21] 22|23 |24|25| 26 | 27 |28
1 | ohne |135,3{3,9]10,4] 1,0 14,0| 2,1| 3,3 3,3{ 5.3] 22,6{ 4,2{ 3,3{ 3,7; 1,11 5,9{ 4,4| 10,7 5,9| 4,8 2,2| 24,9/ 17,4/ 2,51 5,0| 10,3| 8,6{1,7
mit |17,8/4,5/12,2| 1,1{ 13,1| 2,1| 3,3| 3,2{ 4,5 22,6 4,1| 3,3{ 3,7| 1,1{ 6,0{ 4,4; 11,0{ 6,11 4,9 2,0{ 23,5{ 16,8 2,5/ 4,2( 10,0 8,3{1,7
2 | ohne [13,5(3,5] 9,2(0,813,6{2,33,6(3,6| 4,1 25,71 4,5/ 3,84,2| 1,3|6,8(5,1{ 11,8{6,55,3| 3,1| 21,1{ 15,1 2,21 3.8/ 11,2 9,3{1,9
mit | 15,5]3,9]10,6| 1,0 13,1 2,2| 3,6 3,5 3.8{ 25,3| 4,5{ 3,71 4,2{ 1,2| 6,7, 5,0| 12,0| 6,7| 5,3} 2,9{ 20,2| 14,4{ 2,2/ 3,6| 11,0] 9,2[1,8
3 | ohne |11,8/3,0] 8,0/0,8]13,4|2,4|3,8|3,8)|3,4] 28,1|4,8| 4,2 4,7| 1,41 7,4] 5,6/ 12,8) 7,11 5,7| 3,8/ 17,7] 12,6| 1,9} 3,2} 12,4] 10,3} 2,1
mit | 13,5/3,4] 9,3{0,8]13,2] 2,4] 3,8| 3,8 3,2] 27,8 4,8| 4,11 4,6| 1,4} 7,4, 5,5} 13,0} 7,2| 5,8| 3,7| 16,8] 12,0! 1,8} 3,0| 12,0] 10,0 2,0
4 | ohne |10,7{2,7| 7,3|0,7| 13,3|2,5{4,0] 4,0| 2,8| 29,81 5,0; 4,5/ 4,5| 1,5| 7,9| 6,0} 13,5| 7,2/ 6,3| 4,5/ 14,6 10,4| 1,6| 2,6/ 13,6{ 11,3/ 2,3
mit [11,5]2,9 7,910,7|13,1{2,5{4,0{4,0| 2,6{ 29,9 5,0 4,5| 5,0| 1,5 7,9 6,0{ 13,7 7,6/ 6,11 4,41 13,9 9,91 1,5/ 2,5/ 13,5/ 11,21 2,3
5 | ohne [10,0|2,6] 6,8/0,6|13,112,6;4,1{4,1}2,3[30,9{5,114,65,2[1,5/8,3| 6,21 14,11 7,3; 6,8/ 5,0{ 12,2| 8,7|1,3|2,2| 14,7| 12,3{ 2,4
mit [10,5(2,6] 7,2/0,7[12,9|2.5! 4,1{4,1|2,2{31,2]5,114,7| 5,2{ 1,6/ 8,4| 6,21 14,11 7,8/ 6,3 5,0| 11,6 8,3|1,2|2,1|14,7]12,2{2,5
6 | ohne | 9,912,6/ 6,7)0,6{13,0|2,6|4,2|4,1{2,1| 31,6:5,2|4,7| 5,3] 1,6| 8,5| 6,3| 14,3 7,4] 6,9/ 5,3| 10,7} 7,7|1,1}1,9]15,2{ 12,7} 2,5
mit |10,3]2.6] 7,110,6|12,7|2,54,2| 4.1]1,9] 32,2] 5,2| 4,9| 5,4| 1,6/ 8,6 6,5 14,3/ 7,91 6,4/ 5,2 10,1] 7,2|1,1{1,8]15,2{12,7|2,5
Wohnbauten mit Flachdach
1 | 7,5316,00 — |1,5]15,8]2,614,3| 4,3| 4,6 30,3 3,3] 4,5] 5,0{ 1,3| 8,0| 6,0 6,0|3,3|2,7| 3,4 24,0 17,1| 2,6 4,3 13,0{ 10,8} 2,2
2 | 6,214,9) — [1,3]15,9(2,84,5]4,4{4,2!31,1|5,6/4,6(5,1{1,58,2{ 6,1 7,44,1{3,3{4,2|21,2{ 15,2 2,21 3,8/ 14,0} 11,7} 2,3
3 5.0[3.90 — |1,1{15,8]2,9(4,7 4,6 3,6| 31,8(5,9] 4,6/ 5,2( 1,6/ 8,31 6,2 8,84,9]3,9|5,0| 18,6{13,3|2,0| 3,3/ 15,0{ 12,5 2,5
4 4,1{3,1] — [1,0] 15,7 3,1{ 4,8 4,8/ 3,0| 32,3{ 6,1| 4,7 5.2 1,6| 8,4| 6,3 10,2 5,6| 4,6 5,8| 15,9( 11,4| 1,7} 2,8( 16,0| 13,3| 2,7
5 3,712,9| — |0,8| 15,5] 3,1{ 5,0 5,0{ 2,4| 32,9 6,3 4,8 5,3 1,6 8,5| 6,4{ 11,€| 6,4| 5,2{6,4{ 12,9 9,3|1,4{2,2{ 17,0} 14,2(2,8
6 3,512,8] — [0,71]15,2|3,2| 5,2{ 5,1| 1,8] 33,5| 6,5| 4,9| 5,4] 1,6| 8,6{6,5] 13,G{7,2| 5,81 7.2 9,5 6,8 1,0]1,7|18,0]| 15,0/ 3,0
1) Zur Erleichterung der technischen Priifung empfiehlt es sich, diese Anlage auf die Riickseite der Anlage 7 zu drucken.

— MBI NW. 1954 S. 679
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1954 . 767 s, 787 1954 S, 787
erg. d. s. a.
1054 . 867 & Lo61 1955 S. 993

Forderung des sozialen Wohnu-ngsbaues;
hier: Festsetzung von Darlehnshdchstsétzen
fiir das Baujahr 1954

RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
v. 22. 4. 1954 — VI A 4/3 — 4.02/4.03 — Tgb.Nr. 10320/54

1.

A. Allgemeines

In dea im Bezug ndher bezeichneten Erlassen des Mini-
sters fiir Wiederaufbau v. 42, u. 15. 2. 1952, mit denen

1954 s.-787 hnen die fiir das Baujahr 1952 geltenden Darlehns-

s. a.
1956 S. 505

Ochstsdtze fiir Wohnungsbaudarlehen aus dffentlichen
litteln bekanntgegeben worden sind, ist noch auf die bis-

égS_ﬁg. 787 erigen Forderungsbestimmungen des Landes (NBB,
dand,

1956 S. 1105

1954 sS.

S a.
1956 S.
1956 S.

VAB) verwiesen. Nachdem diese Férderungsbestimmun-
>en durch Nr. 145 Abs. 1 der ,,Bestimmungen tiber die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-

787 rhein-Westfalen (WBB)*“ v.31.3.1954 auBBer Kraft gesetzt
270

worden sind, treffen diese Verweisungen heute nicht mehr

2gs zu. In den Erlassen v. 12. 2, 1952 (vgl. Ziff. I Nr. 4) u. v.

15. 2. 1952 (vgl. Ziff. 1. Nr. 4) war ferner bereits an-
gekiindigt worden, daB demnéchst bei der Bemessung
der Darlehnshochstsdtze von den Begriffsbestimmungen
der DIN 283 ausgegangen werden wiirde. Eine Neufas-
sung der Erlasse iiber die Hdchstsdtze fiir Landesdar-
lehen ist daher schon aus diesem Grunde notwendig.
Dabei erschien es zweckmdiBig, nunmehr einheitliche
Hochstsétze fiir die Landesdarlehen zur Forderung des
Wohnungsneubaues und zur Forderung der Schaffung
von Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederher-
stellung festzusetzen. DemgemdiB wird hiermit folgendes
bestimmt:

B. Zweck der Darlehnshichstsitze

. Das in § 1 WoBauG festgelegte Ziel, in den Jahren 1951
bis 1956 im Bundesgebiet moglichst 2 Millionen Woh-

nungen zu schaffen, die nach GroBe, Ausstattung und
Miete (Belastung) fiir die breiten Schichten des Volkes
bestimmt und geeignet sind, kann nur erreicht werden,
wenn — wie bisher — mit den zur Verfiigung stehenden
offentlichen Wohnungsbaumitteln die Errichtung einer
moglichst groBen Anzahl von Wohnungen ermdglicht
wird. Die Gewadhrung von Landesdarlehen im Einzelfall
ohne Begrenzung ihrer Hohe wiirde die Errichtung dieses
Zieles ernsthaft gefahrden. Es ergibt sich daher die Not-
wendigkeit, Hochstsatze fir die der nachstelligen Finan-
zierung von Wohnungsbauten dienenden Landesdar-
lehen festzusetzen. Damit wird gleichzeitig auch der in
§ 22 Abs. 1 WoBauG niedergelegten Absicht Rechnung
getragen werden, baukostensteigernden Tendenzen ent-
gegenzuwirken.

C. Grundlagen fiir die Berechnung der Darlehnshéchstsitze

3.

Fiir die Berechnung der Darlehnshdchstsdtze ist der
unter Beriicksichtigung der gegenwirtigen Finanzie-
rungsmoglichkeiten erforderliche Bedarf an nachstelligen
offentlichen Mitteln fiir die Errichtung eines zweigeschos-
sigen beidseitig eingebauten Reihenhauses mit 4 bis
6 Wohnungen zugrunde gelegt worden. Soweit erfah-
rungsgemdfl in Gebduden mit einer hoheren Zahl von
Vollgeschossen die Gesamtherstellungskosten je Woh-
nung relativ sinken, wird daher ein entsprechend niedri-
geres Landesdarlehen zu gewéhren sein. Die Entschei-
dung hieriiber haben die Bewilligungsbehorden in eigener
Zustindigkeit und Verantwortung unter Beriicksichti-
gung der besonderen Verhéltnisse des Einzelfalles zu
treffen.

. Den Darlehenshochstsitzen sind die Bestimmungen der

Nr. 17 Abs. 3 und 4 und Nr. 23 Abs. 3 WBB zugrunde
gelegt. Die Darlehnshochstsdtze sind berechnet fir
Wohnungen, die eine gute GrundriBlésung, eine kon-
struktiv klare und wirtschaftliche Gestaltung sowie
ausreichende Schall- und Warmedammung aufweisen.

Die Darlehnshochstsitze sind ferner abgestellt auf
Wohnungen mit folgenden Merkmalen: GasanschluB
oder elektrischer Anschluff in Kiiche und Baderaum,
Bad mit Wanne und Warmwasserversorgung, Dielen-
fuBboden oder Gleichwertiges, Fliesenbelag oder fugen-

loser Wandbelag hinter Badewanne, Wasch- bzw. Spiil-

becken und Herd.

Bei Wohnungen, die den vorstehenden Anforderungen
nicht entsprechen, sind von den Darlehnshdchstsédtzen

 Abschlige angebracht.

1954 S. 788 P
beachte 788
1956 S. 2545 Nr. 90

D. Normale Darlehnshichstsdtze

5. Die bisherigen Férderungsklassen I und Il werden zu

10.

11.

einer alle Gemeindegrofenklassen umfassenden Forde-
rungsklasse vereinigt. Ich erwarte jedoch, daf bei der
Forderung von Bauvorhaben in den Gemeinden, in denen
die Baupreise unter den groBstddtischen Baupreisen
liegen, von der Mdoglichkeit einer Ausschopfung der
Darlehnshdchstsdtze schon aus diesem Grunde kein
Gebrauch gemacht wird.

. Die Hochstsdtze fiir die der nachstelligen Finanzierung

dienenden Landesdarlehen werden fiir den Wohnungs-
neubau sowie fiir die Schaffung von Wohnraum durch
Wiederaufbau zerstorter und Wiederherstellung be-
schadigter Gebdude wie folgt festgesetzt:

Darlehns-

.« . . Wohn-
WohnungsgréBe bisherige . - .,
(nach DIN 283) Bezeichnting ﬂg;{w hochstedtze
a) Nur Wohn- 1-Raum-WE 24—35 2 700— 3 800
kiiche

b) 1 Zimmer 1-Raum-WE 24—35 3000— 4 300
u. Kochk.

c) 1 Zimmer 2-Raum-WE 35—30 4 300— 5 400
u. Wohnk.

d) 2 Zimmer 2-Raum-WE 35—50 4 600— 6 000
u. Kochk. ’

e) 2 Zimmer 3-Raum-WE 45—65 5 500— 6 900
u. Wohnk.

f) 3 Zimmer 3-Raum-WE 45—65 5 700— 7 500
u. Kochk.

g) 3 Zimmer 4-Raum-WE 60—80 7 000— 8400
u. Wohnk.

h) 4 Zimmer 4-Raum-WE 60—80 7 200— 8 900
u. Kochk.

i) 4 Zimmer  5-Raum-WE 70—90 8 000— 9 400
u. Wohnk.

j) 5 Zimmer 5-Raum-WE 70—90 8 200— 9 900
u. Kochk.

k) 5 Zimmer 5-Raum-WE 80—100 9 100—10 500
u. Wohnk.

1) 6 Zimmer 5-Raum-WE 80—100 9 300—11 000
u. Kochk.

m)6 Zimmer 5-Raum-WE 90—120 10 200-—12 300
u. Wohnk.

n) 7 Zimmer 5-Raum-WE 90—120 10 400—13 000
u. Kochk. :

. Vorstehende Hochstsidtze beziehen sich jeweils auf die

untere und obere Wohnflachengrenze. Bei Wohnungen
mit Wohnfldchen zwischen diesen Grenzen ist der Dar-
lehenshochstsatz entsprechend zu berechnen.

. Soweit die Forderung von DachgeschoSwohnungen in

Mehrfamilienhdusern nach Nr. 15 Abs. 2 WBB zuge-
lassen ist, gelten die vorstehenden Héchstsdtze mit der
MaBgabe, daB von diesen ein Abschlag von 25 v. H. vor-
zunehmen ist.

. Werden zusitzliche Schlafkammern (Begriffsbestim-

mung nach DIN 283 Nr. 212) geschaffen und dadurch
die Wohnflichenhochstgrenze der betreffenden Woh-
nungsart iiberschritten, so kénnen zu den in Nr. 6 an-
gegebenen Darlehnshochstsdtzen Zuschldge bis zu
500,— DM je Schlafkammer zugelassen werden. Nr. 17
Abs. 2 Satz 2 WBB bleibt jedoch unberiihrt.

Bei der Forderung von Eigenheimen, Kaufeigenheimen
und Kleinsiedlungen kénnen die sich aus Nr. 6, 7 und 9
ergebenden Darlehnshdchstsdtze um bis zu 15 v. H.
erhoht werden.

Bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen mit einer Wohn-
fliche der Hauptwohnung von mehr als 120 und hoch-
stens 160 qm (vgl. Nr. 21 WBB), also namentlich fiir
kinderreiche Familien mit mehr als 7 Personen, betragen
die Darlehnshochstsidtz el13 000,— bis 15 200,— DM.
Nr. 10 gilt auch hier, so daB auch hierzu noch eine
Erh6hung um bis zu 15 v. H. treten kann.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bauliche MafBnahmen zur Beseitigung von Schiden an
bewohntem, aber auf die Dauer nicht bewohnbarem
Wohnraum und an Geb&dudeteilen, die zur dauernden
Nutzung bewohnter Wohnungen unbedingt erforder-
lich sind (z. B. Wiederherstellung von Treppenhiusern,
Diéchern), sind ,,Wiederherstellung’ im Sinne des § 2
Abs. 3 BVO, durch die der Wohnraum, dessen dauernde
Bewohnbarkeit hergestellt oder dessen einwandfreie
Nutzung ermoglicht wird, als ,,neugeschaffen‘‘ gilt. Bei
der Forderung derartiger baulicher MaBnahmen gelten
die Darlehnshdchstsdtze fir den ,,neugeschaffenen
Wohnraum. Hier ist jedoch besonders sorgfaltig der
Grundsatz der Nr. 63 Abs. 1 WBB zu beachten. Das
bedeutet, daB namentlich, soweit es sich um die Besei-
tigung geringerer Schaden handelt, zu priifen ist, ob und
inwieweit die Landesdarlehen gesenkt werden konnen
oder tiberhaupt Landesdarlehen gewédhrt werden miissen.

Die vorstehenden Darlehnshéchstsidtze gelten fir die
Forderung der Schaffung von Wohnraum durch Ausbau
und Erweiterung von Gebduden entsprechend, soweit
wesentliche Teile der Baukorper neu geschaffen werden
miissen. In den tibrigen Fillen sind den geminderten
Baukosten entsprechende Abschldge zu machen.

E. Uberschreitung der Hochstsitze

Eine Uberschreitung der unter Abschn. D) aufgefiihrten
Darlehnshéchstsdtze um hdochstens bis zu 10 v. H. ist
nach dem pflichtgeméBen, selbstverantwortlichen Ermes-
sen der Bewilligungsbehdrde zuldssig, soweit die unter
Nr. 4 aufgefithrte Ausstattung wesentlich verbessert
wird, z. B. durch Schaffung eingerichteter Kochkiichen,
Einbau zentraler Beheizungsanlagen, Trennung von
Bad und WC bei Wohnungen mit mehr als 3 Zimmern.

Sie konnen ferner ausnahmsweise bis zu 30 v. H. iiber-
schritten werden, soweit es sich um Wohnungen handelt,
fitr die ausreichende Eigenleistungen oder Finanzierungs-
beitrige von Wohnungsuchenden oder von dritter
Seite nicht zu erlangen sind, und wenn die Errichtung
dieser Wohnungen aus sozialen Grinden vordringlich
ist. Mit den erhohten Landesdarlehen diirfen daher
keine Wohnungen geférdert werden, fiir die Zuschldge
zu den Mietrichtsdtzen gemdB Nr. 32 Abs. 4 WBB oder
Zuschldge zu den Mietwertrichtsdtzen gemdBf Nr. 36
Abs. 4 WBB zugelassen werden sollen. Vielmehr werden
hier in erster Reihe solche Fille in Frage kommen, in
denen ermdiBigte Mieten/Belastungen gemdB Nr. 32
Abs. 3 oder Nr. 36 Abs. 3 WBB festgesetzt werden.

F. SchluBbestimmungen

Von den Bewilligungsbehdrden ist in jedem Einzelfalle
nach sorgféltiger selbstverantwortlicher Priifung .zu
entscheiden, inwieweit der nach vorstehender Regelung
zuldssige Darlehnshdchstsatz in Anspruch genommen
werden muB. Fiir die Berechnung des Landesdarlehens im
Einzelfalle gilt jedenfalls — unbeschadet des nach Ab-
schnitt D und E mdoglichen Hochstsatzes — der in
Nr. 63 WBB niedergelegte allgemeine Finanzierungs-
grundsatz, wonach Landesdarlehen fiir die nachstellige
Finanzierung nur insoweit gewihrt werden diirfen, wie
die Gesamtherstellungskosten des Bauvorhabens aus
Mitteln des Kapitalmarktes und des Bauherrn oder
Dritter nicht gedeckt werden kénnen. Ich weise ferner
nochmals nachdriicklichst darauf hin, daB auch in Folge
der starken Abweichung in der Ausstattung der Woh-
nungen, in der Kostengestaltung der einzelnen Bauvor-
haben und im Hinblick auf die unterschiedlichen Grund-
stiicks- und ErschlieBungskosten die Darlehnshéchst-
sidtze nur eine duBerste Grenze darstellen, die nicht zur
Regel werden soll.

Dieser RAErl. findet auf alle schon bereitgestellten, aber
noch nicht bewilligten 6ffentlichen Wohnungsbaumittel
Anwendung, sofern nicht die Bewilligungsbehérde die
Anwendung der bisherigen Hochstsatzregelung fiir sach-
dienlich halt und der Bauherr dem nicht widerspricht.

Fiir die Forderung von Wohnheimen ist ebenfalls eine
Neuregelung der Darlehnshochstsdtze in  Aussicht
genommen. Bis zur Bekanntgabe einer solchen Neu-
regelung bleiben noch die in Ziff. IV Abs. 3 des Erl. v.
12. 2, 1952 bzw. in Ziff. IV des Erl. v. 15. 2. 1952 fest-
gelegten Darlehnshdchstsdtze bestehen.

T A R P T R R R PRI TR

Bezug: a) Erl. d. Ministers ftir Wiederaufbau v. 12. 2. 1952

— 111 B 4—301.16 (61) Tgb.Nr. 881/52 — betr.
Forderung von Wohnungsneubauten;

hier: Festsetzung von Darlehnshdchstsitzen fiir
das Baujahr 1952 (nicht verdffentlicht);

b) Erl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 15. 2. 1952
— 111 B5—350.18/310.4 (52) Tgb.Nr. 923/52 —
betr. Forderung der Schaffung von Wohnraum
durch Wiederaufbau und Wiederherstellung sowie
durch Um- und Ausbau;
hier: Festsetzung von Darlehnshichstsitzen fiir
das Baujahr 1952 (nicht verdéffentlicht);

¢) Nr. 63 Abs. 4 der Bestimmungen iiber die Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (WBB) v. 31. Mirz 1954
(MBl. NW. 1954 S.679)

An die Regierungsprasidenten,

den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen — Aufienstelle Essen —
Essen,
die Kreis-, Stadt-, Amts- und Gemeindeverwaltungen
als Bewilligungsbehérden im Lande Nordrhein-
Westfalen
— MBL NW. 1954 S. 787.

Bauaufsichtliche Behandlung des mit dffentlichen
Mitteln geforderten Wohnungsbaues

RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau

v. 31. Mérz 1954 — VII C 2 — 4.00 Nr. 932/54
Durch die mit RdErl v. 31. 3. 1954 bekanntgegebenen

,,Bestimmungen @iber die Forderung des sozialen Wohnungs-
baues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)'* MBL. NW.
§.679 ist der RAErl. des Ministers fiir Wiederaufbau ,,Bauauf-
sichtliche Behandlung des mit 6ffentlichen Mitteln geforder-
ten Wohnungsbaues* v. 25. 1. 1951 — I1 A — 197/51 (MBI
NW. 8. 271) — iiberholt.

Er wird deshalb aufgehoben und durch folgende Bestim-

mungen ersetzt:

1

Bei Eingang der Antrige auf Erteilung der Baugenehmi-
gung fiur die Errichtung von Wohnungsbauten hat die
Baugenehmigungsbehdrde zunéchst festzustellen, ob fir
die Finanzierung dieser Bauvorhaben d&ffentliche Mittel
in Anspruch genommen werden sollen. Zutreffendenfalls
ist der Antragsteller zu veranlassen, soweit nicht bereits
geschehen, die Antrdge auf Bewilligung der offentlichen
Mittel bei der zustdndigen Gemeinde- oder Amtsverwal-
tung einzureichen. Es empfiehlt sich, im Interesse des
Bauherrn und mit dessen Einverstdndnis den Bauschein
erst nach Bewilligung der offentlichen Mittel zu erteilen.
Die Prafung des Bauantrages in bauaufsichtlicher Hin-
sicht ist zunichst nur insoweit vorzunehmen, als dies fiir
eine Erkldrung gemdB Nr. 81 (1) der Forderungsbestim-
mungen erforderlich ist.

Sodann hat die Baugenehmigungsbehdrde ihre Stellung-
nahme unter Beifiigung eines Doppels der mit Priifungs-
vermerk versehenen Antragsunterlagen (Bauzeichnungen
und Erlduterung) der zustidndigen Gemeinde- bzw. Amts-
verwaltung mitzuteilen und hierbei zu erkldren, daB
grundsitzliche Bedenken gegen das beabsichtigte Bau-
vorhaben nicht bestehen oder welche Anderungen oder
Ergidnzungen in bauaufsichtlicher Hinsicht erforderlich
sind.

Die Baugenehmigungsbehdrde hat nach Eingang der
Mitteilung tiber die erfolgte Bewilligung der offentlichen .
Mittel iber die Baugenehmigung unverziiglich endgiiltig
zu befinden.

Werden im Bewilligungsbescheid Anderungen in der
Planung verlangt, so hat die Baugenehmigungsbehorde
vor Erteilung des Bauscheines dem Bauherrn eine ent-
sprechende Anderung der Bauvorlagen zu empfehlen.

Beantragt ein Bauherr wihrend der Bauarbeiten eine
Nachtragsgenehmigung fir bauliche Anderungen der
genehmigten Bauausfiihrung, so ist im Sinne der Ziff. 1—4
zu verfahren.

Stellt die Bauaufsichtsbehorde wesentliche Abweichungen
der Bauausfithrung von den genehmigten Bauplinen fest,
so hat sie die Bewilligungsbehdrde unverziiglich von
ihren Feststellungen und Mafnahmen (Stillegung) zu
benachrichtigen.
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7 Ubernimmt die Bauaufsichtsbehdrde im Sinne der Nr. 93

der Forderungsbestimmungen an Stelle der Bewilligungs-
behorde die Uberwachung der ordnungsmaiBigen Durch-
fithrung der Bauvorhaben und die Vorbereitung der von
dieser abzugebenden Bescheinigung iiber die sach- und
fachgerechte Ausfithrung der Bauvorhaben, so darf durch
diese Verwaltungshilfe die Durchfithrung der eigentlichen
Aufgaben der Bauaufsicht nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Baugenehmigung und Bauiiberwachung ist darauf
zu achten, daB die zur Verwendung gelangenden zement-
gebundenen Baustoffe oder Bauteile das Giitezeichen
,,Giiteschutz — Betonstein‘‘ oder das Giitezeichen,,Natur-
bims — Giiteschutz' tragen oder aus Werken stammen, die
berechtigt sind, eines der Giitezeichen zu fiithren (vgl.
hierzu die RdErl. des Ministers fiir Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen v. 22. 2. 1950 — I1 A 370/50
(MBI. NW. S. 137) — betreffend Giitesicherung der
Betonwaren — und v. 20. 8. 1952 — I A 5.520 Nr.1525/52
(MBI. NW. S. 1081) — betreffend Mitgliederverzeichnis
der Giiteschutz-Vereinigung der Bimsindustrie e. V.,

- Neuwied (Rhein).

Versuchsbauten mit neuen, nicht allgemein zugelassenen
Baustoffen und Bauarten bediirfen meiner Zustimmung.

An die Regierungsprasidenten,

1954 S. 791
erg. d.
1955 S. 17

den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen — AuBenstelle Essen,
alle Bauaufsichtsbehdrden.

1054 5. 791 — MBIL. NW. 1954 S. 790.
— 1956 S. 392 o.

Mietbeihilfen fiir kinderreiche Familien

RdErl. d. Ministers f. Arbeit, Soziales und Wiederaufbau

v. 9. 4. 1954 — VI A 5/4.08 — Tgb.Nr. 1375/54.

Die durch die Novelle zum Ersten Wohnungsbaugesetz

v. 25. 8. 1953 (BGBI. I S. 1037) eingetretenen Anderungen
hinsichtlich der zuldssigen Miete beim offentlich geforderten
und beim steuerbegiinstigten Wohnungsbau machen es
erforderlich, auch die mit u. a. RdErl. bekanntgegebenen
Bestimmungen tiber die Gewdhrung von Mietbeihilfen fiir
kinderreiche Familien den verdnderten Verhiltnissen anzu-
passen. Dariiber hinaus sollen in Zukunft auch Mieter von
Altbauwohnungen in den GenuB3 der Mietbeihilfe kommen,
wenn sie nach dem 31. Madrz 1954 eine Altbauwohnung be-
zogen haben und die sonstigen Voraussetzungen der Be-
stimmungen erfiillen.

Die Bestimmungen tiber die Gewadhrung von Mietbeihilfe

far kinderreiche Familien werden deshalb wie folgt abge-
dndert und-erginzt:

1.

~a) Mietwohnungen,

In Abschnitt I erhdlt der Absatz 1 folgende Neufassung:
,»Mietbeihilfen werden gewdhrt far

Eigenheime, Kleinsiedlungen und
Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigen-
tums oder des eigentumsihnlichen Dauerwohnrechts,
die in der Zeit vom 20. Juni 1948 bis 31. Mdrz 1956
bezugsfertig geworden sind oder werden,

b) fiir alle iibrigen Wohnungen, wenn diese nach dem
31. Mirz 1954 neu bezogen werden‘.

. Abschnitt II erhilt folgende Neufassung:

,»II. Personenkreis

Mietbeihilfen erhalten Familien mit drei und mehr zum
Haushalt gehorenden Kindern, wenn sie bis zum
31. Mirz 1956 eine Wohnung der in Abschnitt 1 bezeich-
neten Art bezogen haben oder beziehen.

1954 S, 791
Beihilfefdhige Kinder sind: s. a.

1955 S, 2056
a) eheliche Kinder,
b) eheliche Stiefkinder, 1954 S. 791

c) fir ehelich erkldarte Kinder,

d) Adoptivkinder,

¢) uneheliche Kinder,

f) Pilegekinder

bis zum vollendeten 25. Lebensjahr.

ednd.
?955 S. 2113 o.

¢3 2 b SR S e S

Mietbeijhilfen werden in den Fillen des Abschnitts I,
Abs. 1, Buchstabe b) nur dann gewahrt, wenn der Antrag-
steller mit den zur Lebens- und Haushaltsgemeinschaft
der Familie gehérenden Personen bisher unzureichend,
insbesondere in einer Notwohnung oder in einer Notunter-
kunft untergebracht war oder es sich um einen Fall der
Familienzusammenfihrung handelt. Unzureichende Un-
terbringung liegt auch vor, wenn eine Wohnung tiber-
belegt ist, d. h.,, wenn sie von mehr Personen bewohnt
wird, als es der Durchschnittsbelegungsdichte des Landes
entspricht (z. Z. 1,35 Personen pro Raum).

Voraussetzung ist, daB die monatliche Miete fiir den vom

Antragsteller, seiner Ehefrau und den beihilfefdhigen
Kindern genutzten Wohnungsteil folgenden Anteil am
Eachhaltigen Bruttoeinkommen iibersteigt (tragbare
ast):

bei Familien mit 3 Kindern 15%,
bei Familien mit 4 Kindern 129,
bei Familien mit 5 Kindern 10%,,
bei Familien mit 6 Kindern 8%,

bei Familien mit 7 Kindern und mehr 69.

Bei Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Wohnungen in
der Rechtsform des Wohnungseigentums oder des eigen-
tumséhnlichen Dauerwohnrechts gilt an Stelle der Miete
der Mietwert bzw. die Aufwendungen nach MaBgabe des
Abschnitts 111 Abs. 2.

Als Bruttoeinkommen der Familie gilt neben dem Ein-
kommen aus Arbeit auch das Einkommen aus Renten
und Pensionen, aus Vermdgen, Unterhaltsbeitrigen fir
beihilfefihige Kinder sowie Arbeitslosenunterstitzung
und offentliche Fursorgeunterstiitzung. Einkommen bei-
hilfefahiger Kinder von monatlich weniger als 75,— DM
bleibt unberiicksichtigt.*

. In Abschnitt 111, Abs. 2 werden

a) das in Klammern stehende Wort ,,Last‘ gestrichen;
b) der letzte Satz gestrichen und dafiir gesetzt:
,»»Als Miete darf hochstens zugrunde gelegt werden:

a) bei mit 6ffentlichen Mitteln (§ 3 WoBauG) geforder-
ten Wohnungen die vereinbarte Miete, hochstens
jedoch die nach dem Wohnungsbaugesetz zuléssige
Miete (§§ 29, 30 WoBauG);

bei steuerbegiinstigten Wohnungen (§ 42 Abs. 1
WoBauG)und freifinanzierten Wohnungen (§ 42
Abs. 2 WoBauG) die vereinbarte Miete, jedoch
hiochstens eine Miete, die den Mietrichtsatz gemaB
§ 29 Abs. 1 WoBauG fiir offentlich geforderte
Wohnungen vergleichbarer Art, Lage und Aus-
stattung um die Haélfte iibersteigt;

b

~

c) bei Wohnungen, die nicht unter a) oder b) fallen,
die vereinbarte Miete, soweit sie die preisrechtlich
zuldssige Miete nicht tibersteigt, hdchstens jedoch
eine Miefe, die den Richtsatz gemaB § 20 Abs. 1
WoBauG um die Hdlfte iibersteigt.

Bei Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Wohnungen
in der Rechtsform des Wohnungseigentums oder des
eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts ist an Stelle
der Miete zugrunde zu legen:

a)-bei mit offentlichen Mitteln (§ 3 WoBauG) ge-
forderten Wohnungen der gemdf § 32 WoBauG
. festgesetzte Mietwert,

b) bei allen iibrigen Wohnungen die Aufwendungen
im Sinne des § 16 der Berechnungsverordnung
(BVO) vom 20. I1. 1950 (BGBI. S. 753), soweit diese
den fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen geltenden
Mietrichtsatz um nicht mehr als die Halfte diber-
steigen. .

Abweichend davon gilt im Falle b) des vorstehenden
Absatzes jedoch folgendes:

1. Zinsen fiir den Wert der Eigenleistungen sind nicht
anzurechnen;

2. Abschreibungen sind nur in einer Hohe anzurechnen,
die zur Deckung der planmiBigen Tilgungsbetridge
fiir Fremdmittel erforderlich sind;
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3. bei steuerbegiinstigten und freifinanzierten Woh-
nungen im Sinne des WoBauG findet § 17 Abs. 4,
Satz 2 und 3 der BVO keine Anwendung;

4. bei Wohnungen, die nicht als steuerbegiinstigt oder
freifinanziert im Sinne des WoBauG gelten, sind
anzurechnen:

Kapitalkosten fiir die in Anrechnung auf den Kauf-
preis iibernommenen Fremdmittel,

Kapitalkosten fiir ein Restkaufgeld zugunsten des
VerauBerers,

nicht erlassene Leistungen auf die Hypotheken-
gewinnabgabe.* .

4. In Abschnitt V, Abs. 1 wird das Datum ,,30. Juni 1954
ersetzt durch das Datum ,,30. Juni 1956.

Die Anderungen in Ziffer 2 hinsichtlich des Einkommens
beihilfefdhiger Kinder und die Andefungen und Ergédnzungen
der Ziffer 3 gelten mit Wirkung vom 1. April 1954.

794

Fiir nachtrégliche Antrdge auf Gewidhrung von Mietbei-
hilfen in den in Abschnitt VI, Abs. 2 genannten Fillen, die
erst nach Verodffentlichung dieses RdErl. eingehen, sind
Mietbeihilfen bei Zutreffen der Voraussetzungen frithestens
vom Ersten des Monats an zu gewdéhren, in dem der Antrag
eingereicht wird.

Bezug: RdErl. des Ministers fiir Wiederaufbau des Landes
NW v. 24. 10. 1952 — III B 2 — 4.08 — (11.4)
Tgb.Nr. 5500/52 (MBL. NW. S. 1548).

An die Regierungsprisidenten,
" den Minister fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen
— AuBenstelle Essen —
in Essen,

— MBI. NW. 1954 S. 791.
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