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Hinweis fiir die Post!
Diese Ausgabe gehdrt noch zum IV. Quartal 1957
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Gebidude

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 25. 11. 1957 —
III B 4 — 4.022/4.032 — 1471/57

I. Allgemeines
1. (1) Zur ziigigen Weiterfithrung des 6ffentlich gefér-
derten sozialen Wohnungsbaues im Baujahr 1958 sind
den Bewilligungsbehérden auf Grund von Bindungs-
ermdchtigungen des Finanzministers im Vorgriff auf
zu erwartende Bundes- und Landesmittel weitere Lan-
desmittel bereitgestellt worden.

(2) In diese Mittelbereitstellung sind diejenigen kreis-
freien Stddte und Landkreise, in denen die Bewilli-
gung der Landesmittel fir das Wohnungsbaupro-
gramm 1957 noch stark im Rickstand ist, zundchst
nicht einbezogen worden. Die auf diese Kreise entfal-
lenden Betrdge sind jedoch den Bewilligungsbehdrden
bereits bekanntigegeben worden und werden bereit-
gestellt werden, sobald die fir diese kreisfreien
Stiadte oder Landkreise fiir das Wohnungsbaupro-
gramm 1957 bereitgestellten Landesmittel bewilligt
bzw. vorgepriifte Antrage den Bewilligungsbehérden
vorgelegt worden sind, Die Bereitstellung der auf
diese Kreise entfallenden Betrdge wird auf Anforde-
rung hin erfolgen. Daher kann, auch wenn die Mittel-
bereitstellung erst spater erfolgt, in den betreffen-
den kreisfreien Stadten bzw. Landkreisen mit der
Verplanung der Landesmittel schon jetzt begonnen,
die formelle Bewilligung allerdings erst nach Bereit-
stellung ausgesprochen werden.

II. Forderungsbestimmungen
2. (1) Der Bewilligung der bereitgestellten Landesmittel
sind zugrunde zu legen:

a) die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz —
II.WoBauG) v. 27. Juni 1956 — BGBL. I S. 523 —
i.d.F. des Anderungsgesetzes v. 26. September
1957 — BGBI. I S. 1393 — i. Verb. mit den Ver-

ordnungen iiber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung -— ILBVO) und
liber den Mietpreis fiir den seit dem 1. 1. 1950 be-
zugsfertig gewordenen Wohnraum (Neubaumieten-
verordnung — NMVO) v. 17. Oktober 1957 —
BGBIL. I S. 1719 und S. 1736 —,

b) die ,Bestimmungen tiber die Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-West-
falen durch Landesdarlehen — Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen 1957 (WFB 1957)" v. 19. 12.
1956 — MBIl NW. S. 2497 — unter Beriicksichti-
gung der sich aus Ziff, I des RdErl. v, 10. 7. 1957
— MBIl NW., S. 1597 — und dem RdErl. v. 25. 11,
1957 — III B 3 — 4.02/4.03 — 1536/57 — MBL. NW.
S. 2855 — ergebenen Anderungen bzw. Ergan-
zungen.

die Darlehnshéchstsatzbestimmungen gem. RdErl.
v. 19. 12. 1956 — MBL NW. S. 2546 — unter Be-
ricksichtigung der sich aus Ziff. II des zu b) ge-
nannten RdErl. v. 10. 7. 1957 und dem ebenfalls zu
b} genannten RAErl. v. 25. 11. 1957 ergebenden An-
derungen bzw. Ergdnzungen,

der RdErl. vom 31. 1. 1957 — MBI NW. S. 313 —
{betr.: Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Vordrucke) unter Beriicksichtigung der sich
aus dem unter vorst. Buchst. b) genannten RdErl.
v. 25. 11. 1957 ergebenden Anderungen bzw. Er-
gdnzungen sowie die sonstigen zu den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 erlassenen, noch
fortgeltenden sowie die hierzu vor Darlehnsbe-
willigung noch etwa zu erlassenden Verwaltungs-
anordnungen.

(2) In den bereitgestellten Mitteln sind im Vorgriff
auch Bundesmittel enthalten. Solange die Richtlinien
fir das Baujahr 1958 noch nicht bekanntgegeben
sind, sind daher bis auf weiteres auch die ,Richt-
linien fiir den Einsatz der Bundesmittel fiir den sozia-
len Wohnungsbau 1957" des Bundesministers fir
‘Wohnungsbau und des Bundesausgleichsamtes v.
3. 12. 1956 (vgl. Anlage I zum RdErl. v. 31. 1. 1957
— MBI. NW. S, 289 —} zu beachten. Nach Bekannt-
gabe der Bundesrichtlinien 1958 gelten dann diese
Richtlinien. Die Ausfihrungen zu den bisherigen
Richtlinien unter 1lfd. Nr. 4 Satze 2 bis 6 des im
.Bezug" unter a) genannten RdErl. v. 31. 1. 1957 sind
auch fiir das Baujahr 1958 mafigebend, vorbehaltlich
einer Anderung dieser Richtlinien.
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III. Wohnraumhiliemittel

3.(1) In den bereitgestellten Mitteln, und zwar sowohl
in den Schliisselmitteln (vgl. nachst. Nr. 6) als auch
in den zur Forderung der Beseitigung von Notunter-
kiinften bereitgestellten Mitteln (vgl. nachst. Nr. 8)
sind Wohnraumhilfemittel jeweils in Hoéhe von 15
v.H. enthalten.

(2) Die Wohnraumhilfemittel werden wie bisher
nicht gesondert bereitgestellt, sondern sind aus Griin-
den der Verwaltungsvereinfachung mit den sonstigen
Landesmitteln gemischt worden, um eine gesondertz
Verbuchung zu vermeiden. Bei der Foérderung von
Bauvorhaben, deren Wohnungen ausschlieBlich oder
iberwiegend fiir Geschadigte im Sinne des Lastenaus-
gleichsgesetzes vorbehalten werden sollen (vgl. Nr.
70 der WFB 1957), sind die Forderungsrdange auf
Grund des § 300 LAG in der nach § 118 II. WoBauG
gednderten Fassung zu beachten (Nr. 8 der WFB
1957).

(3) Bei dem Einsatz von Wohnraumhilfemitteln ist
Teil IV der unter vorst. 1fd. Nr. 2 dieses RdErl. an-
gefithrten Bundesrichtlinien zu beachten.

IV. Wohnungspolitische Zielsetzung

(1) In § 1 Abs. 2 IL.WoBauG ist als Hauptziel der
offentlichen Forderung des Wohnungsbaues die Be-
seitigung der Wohnungsnot herausgestellt. Im Rah-
men ihrer Beseitigung ist vornehmlich die Wohn-
raumversorgung der Wohnungsuchenden mit gerin-
gem Einkommen anzustreben und sind zugleich weite
Kreise des Volkes durch Bildung von Einzeleigentum,
besonders in Form von Familienheimen, mit dem
Grund und Boden zu verbinden.

(2) Beim Einsatz der schliisselmdBig zugeteilten Lan-
deswohnungsbaumittel ist daher unbedingt auf die
Einhaltung der Vorschrift in Nr. 1 Abs. 2 der WFB
1957 zu achten, wonach nur solche Bauvorhaben mit
Landesdarlehen geférdert werden sollen, die der Be-
seitigung der Wohnungsnot dienen.

(3) Die Bereitstellung von Sondermitteln fiir den Bau
von Ersatzwohnungen fiir Notunterkunftsbewohner
(vgl. nachst. lfd. Nr. 8) darf nicht dazu fihren, da8,
wie ich leider wiederholt feststellen konnte, schliissel-
méaBig zugeteilte Landesmittel fiir den Bau solcher
Ersatzwohnungen nicht eingesetzt werden. Ich er-
warte vielmehr, daB kiinftig neben den zusatzlich
bereitgestellten Landesmitteln auch Schliisselmittel
fir den Bau von Ersatzwohnungen fiir Notunter-
kunftsbewohner Verwendung finden.

(4) In gleicher Weise sind — unbeschadet des Um-
standes, daB fiir die Férderung von Gruppenvorhaben
bei Familienheimen wiederholt zusatzliche Landes-
mittel bereitgestellt worden sind und u. U. in be-
grenztem Umfang auch weiterhin bereitgestellt wer-
den — solche Gruppenvorhaben auch aus schliissel-
maBig zugeteilten Neubaumitteln bei Vorliegen der
Foérderungsvoraussetzungen kiinftig mehr als bisher
zu berlicksichtigen. Nach § 33 Abs. 1 Satz 1 IL
WoBauG und Nr. 19 Abs. 1 Satz 1 der WFB 1957
diirfen Landesdarlehen nur solchen Bauherren bewil-
ligt werden, die Eigentiimer oder Erbbauberechtigte
eines ,geeigneten” Baugrundstiicks sind oder nach-
weisen koénnen, da der Erwerb eines ,geeigneten”
Grundstiicks oder Erbbaurechts gesichert ist oder
durch die Gewdhrung des Landesdarlehens gesichert
wird. Bei Beachtung der stadtebaulichen Vorausset-
zungen nach § 41 Abs. 1 ILLWoBauG (vgl. Nr. 23
Abs. 1 der WFB 1957) sind nur solche Grundstiicke
als fiir die Bebauung ,geeignet” anzusehen, die eine
geordnete bauliche Entwidcklung des Gemeindegebie-
tes gewdhrleisten und in der Erschliefung und Auf-
lockerung den Zielsetzungen neuzeitlichen Stddte-
baues entsprechen. Soweit es sich um Kleinsiedlungen
handelt, ist dartiiber hinaus in § 57 Abs. 1 Satz 2
I.WoBauG ausdriicklich festgelegt worden, daB Klein-
siedlungen nach Moglichkeit in Gruppen errichtet
werden sollen. Mit Riicksicht hierauf kann daher, so-
weit die sonstigen Voraussetzungen fiir eine Foérde-
rung erfiillt sind, unter Beachtung der Bestimmungen
unter Nr. 6 der WFB 1957 iiber die Forderungsvor-
rdnge u. U. die bevorzugte Férderung eines Gruppen-
vorhabens in Betracht kommen, obwohl auch noch
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Antrage auf Forderung einzelner Familienheime vor-
liegen, die auf verstreut liegenden, den Anforderun-
gen des § 41 Abs. 1 II. WoBauG nicht geniigenden
und daher insofern nicht ,geeigneten” Baugrund-
stiicken errichtet werden sollen. Mit einer verstark-
ten Forderung solcher Gruppenbauvorhaben, bei
denen ein groBeres Gesamtbauvorhaben an die Stelle
vieler Einzelbauvorhaben tritt und die nach einheit-
lichen Bau- und Finanzierungspldnen durchgefithrt
werden, wird iiberdies die bauwirtschaftlich unratio-
nelle Aufsplitterung auf viele einzelne Baustellen
vermieden und damit auch den bauwirtschaftlichen
Erfordernissen (vgl. Nr. 27 Abs. 1 der WFB 1957
in gréferem Umfang als bei Einzelbauvorhaben Rech-
nung getragen.

(5) Die Verwirklichung des Hauptziels der o6ffent-
lichen Wohnungsbauférderung, die Beseitigung der
Wohnungsnot, ist auch bei der weiteren Verteilung
der Landesmittel auf die Amter und kreisangehori-
gen Gemeinden zu beachten. Daher hat bei der Ver-
planung der Neubaumittel innerhalb der Landkreise
eine schematische Aufschliisselung — etwa lediglich
nach der Einwohnerzahl —-zu unterbleiben. Die ge-
setzlichen Vorrénge auf Grund des II. WoBauG finden
auf die den Amtern und kreisangehdérigen Gemeinden
zugeteilten Mittel Anwendung.

(6) Die unter der lfd. Nr. 5 Buchst. b) bis e) des im
.Bezug” zu a) genannten RdErl. v. 31. 1. 1957 er-
teilten Weisungen hinsichtlich der Férderungsrange
und der besonderen Berticksichtigung von Angehoérigen
bestimmter Personengruppen gelten auch fiir die
Verplanung und Bewilligung der jetzt bereitgestellten
Landesmittel.

V. Verteilungsschliissel

. (1) Die jetzt verfiigbaren Mittel sind auf der Landes-

ebene nach MafBgabe desjenigen Wohnungsfehlbe-
standes aufgeschliisselt und verteilt worden, der in
den einzelnen Kkreisfreien Stadten und Landkreisen
auf Grund der Wohnungszéhlung vom 25. 9. 1956 er-

. mittelt wurde. Dabei wurde der Wohnungsfehlbestand

durch eine Gegeniiberstellung der wohnbediirftigen
Wohpparteien und der voll bewohnbaren Normal-
wohnungen errechnet. Als wohnbedirftige Wohn-
parteien wurden alle Mehrpersonenhaushaltungen
und 50 v. H. der Einpersonenhaushaltungen beriicksich-
tigt. Voll bewohnbare Normalwohnungen in diesem
Sinne sind alle Normalwohnungen mit Ausnahme
von Wohnungen in einsturzgefdhrdeten H&ausern und
in Behelfsheimen, auch soweit sie mehr als 30 qm
Wohnfliche umfassen (beschrankt bewohnbare Nor-
malwohnungen).

(2) Die Verteilung der Schliisselmittel ist nicht mehr
nach dem fortgeschriebenen Einheitsschliissel, son-
dern nach einem neuen vorldufigen Verteilungs-
schliissel vorgenommen wurden,

VI. Férderungsmafinahmen

.Schliisselmittel

(1) Mit Ricksicht auf die noch immer bestehenden
groBen Kriegszerstérungen und Kriegsbeschddigungen
an Wohnraum sind die Schliisselmittel wie bisher in
Mittel zur Schaffung von Wohnraum durch Wieder-
aufbau und durch Neubau aufgeteilt worden.

(2) Mit den zur Férderung des Wiederaufbaues zer-
storter Gebaude bereitgestellten Mitteln -sind auch
die Wiederherstellung beschddigter und der Ausbau
oder die Erweiterung bestehender Gebdude zu for-
dern.

(3) Die zur Forderung des Wiederaufbaues, der Wie-
derherstellung, des Ausbaues und der Erweiterung
von Wohnraum ausgewiesenen Mittel sind den jeweils
in Betracht kommenden kreisfreien Stddten und Land-
kreisen umgehend zuzuweisen. Soweit kreisange-
hoérige Amter oder Gemeinden Bewilligungsbehorden
(Nr. 68 der WFB 1957) sind, hat die zustandige
Kreisverwaltung die zugewiesenen Mittel unverziig-
lich aufzuteilen und den in Betracht kommenden
Behoérden zuzuweisen. Uber die Hohe dieser den
einzelnen Bewilligungsbehérden im Kreisgebiet zuge-
teilten Mittel ist mir bis zum 15. 1. 1958 zu berichten.

T.
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7. Wiederaufbau-Neubau

(1) Wiederaufbaumittel diirfen zur Foérderung von
Neubauvorhaben unter den in Ziff. II Abs. 1 bis 3
des RdErl. v. 29. 6. 1957 — MBIL. NW. S. 1552 —
(betr.: Forderunqg des sozialen Wohnungsbaues)
genannten Voraussetzungen bis zu 50 v. H. der zur
Verfiigung gestellten Wiederaufbaumittel verwendet
werden, dariiber hinaus nach wie vor jedoch nur
mit meiner vorherigen Zustimmung.

(2) Soweit im baulichen Zusammenhang mit Wieder-
aufbauvorhaben auch Neubauvorhaben durch Errich-
tung von Gebduden auf bisher unbebauten Grund-
stiicken geférdert werden sollen (SchlieBung von
Bauliicken), diirfen Wiederaufbaumittel ausnahms-
weise auch zur Forderung solcher Neubauvorhaben
verwendet werden. Einer Mittelumbuchung bedarf
es in diesen Fallen nicht. Zustédndige Bewilligungs-
behorde ist in diesen Fallen bis auf weiteres —
unbeschadet der Neuregelung zum 1. 4. 1958 auf
Grund des Gesetzes v. 2. April 1957 (GV. NW.
S. 80 ff.) — die fiir die Férderung von Wiederaufbau-
vorhaben zustandige Behorde.

(3) Neubaumittel diirfen in Gemeinden mit Kriegs-
zerstorungen zur Forderung von Wiederaufbau- und
Wiederherstellungsvorhaben jederzeit auch ohne
meine vorherige Zustimmung verwendet werden,
soweit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes die Forderung dieser Wieder-
aufbau- bzw. Wiederherstellungsvorhaben erfordert
(§ 26 Abs. 1 Buchst. ¢) I.LWoBauG; Nr. 5 WFB 195%)
und hierfir ausreichende Wiederaufbaumittel nicht
zur Verfigung stehen. In diesen Fallen bedarf es
lediglich einer Mittelumbuchung, die mir anzuzeigen
ist. Die Bewilligungszustdndigkeit (Nr. 68 Abs. 1 Nr. 2
der WFB 1957) bleibt bis auf weiteres unberiihrt.

.Rdumung von Notunterkiiniten

(1) Da nach der Wohnungszéhlung vom 25. 9. 1956
im Lande Nordrhein-Westfalen noch etwa 172000

Familien in Notunterkiinften leben, ist — in Uber-
einstimmung mit dem Bundesministerium fiir Woh-
nungsbau — die Foérderung des Baues von Ersatz-

wohnungen fiir diesen Personenkreis in der ndchsten
Zeit als ganz besonders vordringlich zu behandeln.
Fiir diesen Verwendungszweck hat das Land schon
seit Jahren Sondermittel bereitgestellt. Diese Férde-
rungsmaBnahme wird in Anbetracht der vorliegenden
grofen Wohnungsnotstdnde daher auch 1958 in noch
verstarktem Umfang fortgesetzt.

(2) Zu den Notunterkiinften gehéren
a) baufdllige oder abbruchreife Baracken,
b) baufdllige Behelfsheime,

c) Kellerwohnungen und Notwohnungen in einsturz-
gefdhrdeten Hausern,
d) Nissenhiitten, Wohnlauben u. a. sowie
e) iberbelegte — mit 2 und mehr Personen je Raum
belegte — Wohnungen.
(3) Fir diese besonders vordringliche MaBnahme
sind fiir das Jahr 1958 Landesmittel in Hoéhe von
insgesamt 150 Mio DM vorgesehen.
(4) Die Mittel werden gem. § 30 Abs. 2 IL.WoBauG
mit der Weisung zugeteilt, sie nur zur Forderung
von Ersatzwohnungen aus AnlaB der Freimachung
von Notunterkiinften einzusetzen. Aus dieser Zwedk-
bindung ergibt sich u. a. die Rechtsfolge, daB die
Rangfolgen nach § 30 Abs. 1 IL.WoBauG und den
darauf beruhenden Vorschriften der Nrn. 5 und 6
der WFB 1957 nur unter Beachtung dieser besonderen
Weisung anzuwenden sind (§ 30 Abs. 2 Satz 2
II.WoBauG und Nr. 7 der WEFB 1957).
(5) Die hiermit in Aussicht gestellten Landesmittel
konnen in Hoéhe des sich hiernach fiir die einzelnen
kreisfreien Stddte und Landkreise ergebenden Ge-
samtbetrages verplant werden. Da nicht anzunehmen
ist, daB jetzt schon bewilligungsreife Antrdge in
diesem nicht unerheblichen Umfang vorliegen, werden
im Rahmen dieses I. Abschnitts zundchst nur Teil-
betrdge auf Bezirksebene bereitgestellt, um hieraus
zundchst den schon jetzt bewilligungsreifen oder in
Kiirze bewilligungsreif werdenden Antrigen ent-
sprechen zu kénnen. Aus diesem Grunde sind die

10.

11,

12,
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jetzt bereitgestellten Mittel nicht bis auf die kreis-
freien Stadte und Landkreise von hier aus aufge-
schliisselt worden. Diese Betrdge sind daher auch von
den Regierungsprdsidenten bzw. der AuBenstelle des
Wiederaufbauministeriums in Essen nicht weiter auf-
zuschliisseln, Vielmehr sind hieraus in der Reihen-
folge des Eingangs alle bewilligungsreifen Antrdge
bis zur Hohe des auf die einzelnen kreisfreien Stadte
bzw. die Landkreise endgtltig entfallenden Gesamt-
betrages zu berlicksichtigen. Soweit in diesem Rah-
men liegenden Antrdgen von Bauherren in kreis-
freien Stddten oder Landkreisen aus dieser Mittel-
bereitstellung noch nicht entsprochen werden kann,
werden die erforderlichen Mittel im Rahmen der
Kreiskontingente jeweils alsbald nach Anfordern
bereitgestellt werden.

(6) Soweit es sich um die Rdumung von iberbelegten
Wohnungen handelt, haben sich die Gemeinden zu
verpflichten, die Bewohner der zu rdumenden oder
in der Belegung aufzulockernden Wohnungen in
angemessenem Wohnraum unterzubringen und die
freigemachten oder in der Belegung aufgelockerten
Wohnungen nur noch mit einer der WohnungsgréBe
und Wohnfldche entsprechenden Personenzahl ange-
messen zu belegen (vgl. § 39 Abs. 2 u. 3 II.WoBauG).

(7) Die Gemeinden, in denen der Bau von Ersatz-
wohnungen geférdert werden soll, haben sich den
Regierungsprasidenten/der AuSBenstelle des WAM in
Essen gegeniiber weiterhin schriftlich zu verpflich-
ten, die gerdumten Notunterkiinfte im Endergebnis
zu beseitigen, oder, falls dies nicht mdglich ist, fiir
eine weitere Bewohnung unbrauchbar zu machen.
Fir eine Ubergangszeit von zundchst drei Jahren
gelten jedoch die Bestimmungen des RdErl. v.
4. 11, 1957 — III A 3 — 4. 179 Tgb. Nr. 1705/57 —
(n. v.).

(8) Es wird erneut darauf hingewiesen, daf Landes-
wohnungsbaumittel nicht fiir den Bau von Obdach-
w.sen-Asylen oder zum Bau von Notunterkiinften fir
Asoziale verwendet werden diirfen.

. Eigenkapitalbeihilien

Zur Gewdhrung von Beihilfen als Ersatz fiir fehlen-
des Eigenkapital sind zugunsten aller in Nr. 45 der
‘WEFB 1957 aufgefiihrten begiinstigten Personengrup-
pendwiederum besondere Landesmittel bereitgestellt
worden.

Familienzusatzdarlehen gem. Nr. 40 der WFB 1957

Die hierfiir erforderlichen Mittel sind den bereit-
gestellten Schliisselmitteln bzw. den fiir die betref-
fende Sondermafinahme bereitgestellten Mitteln zu
entnehmen.

Zusatzdarlehen und Einrichtungszuschiisse fiir Klein-
siedlungen

Ausgleichsbetrdge fiir die demndachst aus den jetzt
bereitgestellten Landesmitteln bewilligten Zusatz-
darlehen und Einrichtungszuschiisse zur Foérderung
von Kleinsiedlungen gemdB Nr. 55 Abs. 4 der WFB
1957 werden in gleicher Weise wie im Wohnungs-
bauprogramm 1957 gesondert bereitsgestellt werden.
Der Bedarf hierfiir ist mir bis zum 31. 3. 1958 zu
melden.

VII. Priifung der Forderungsvoraussetzungen
und Erteilung von Bewilligungsbescheiden

(1) Die Bewilligungsbehérden werden hierdurch er-
machtigt, nach Prifung aller Forderungsvoraussetzun-
gen im einzelnen iiber die hiernach erforderlichen
Landesmittel bis zur Hohe der bereitgestellten Be-
trage auf der Grundlage der unter vorst. 1fd. Nr. 2
aufgefiihrten Bestimmungen in eigener Zustdandigkeit
und Verantwortung durch Erteilung von Bewilli-
gungsbescheiden zu verfiigen.
Dabei. ist mit besonderer Sorgfalt vor allem zu
priifen, ob
a) die Bauherren die erforderliche Leistungsfédhigkeit,
Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit im Sinne
der Nr. 21 der WFB 1957 besitzen — das gilt
insbesondere gegeniiber Bauherren, die mehrere
Bauvorhaben durchfithren —,




b) im Einzelfall besondere Griinde eine Betreuung
des Bauherrn notwendig erscheinen lassen (vgl.
Nr. 20 Abs. 5 der WFB 1957),

c) die Ansdtze in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
angemessen und bestimmungsgemdB, die Gesamt-
finanzierung gesichert und die Wirtschaftlichkeit
des Bauvorhabens gewéhrleistet erscheinen.

(2) Da gemdB § 32 Abs. 2 u. 3 des Landesgesetzes
zur Neuregelung der Wohnungsbauférderung v.
2. April 1957 — GV. NW. S. 80 ff. — die Uber-
tragung der Zustdndigkeit fiir die Bewilligung von
Darlehen und Zuschiissen “zur Forderung des Woh-
nungs- und Kleinsiedlungswesens auf die Bewilli-
gungsbehdrden gem, § 2 Abs. 1 und 2 spétestens
zum 1. 4. 1958 wirksam zu werden und die Woh-
nungsbauférderungsanstalt (§ 6 des Gesetzes) ihre
Geschiftstatigkeit spétestens am 1. 4. 1958 aufzu-
nehmen hat, darf iiber alle bereitgestellten, bis dahin
etwa noch nicht bewilligten Landesmittel nach dem
31. 3. 1958 nicht mehr durch Erteilung von Bewilli-
gungsbescheiden verfiigt werden. Uber das jeder
Bewilligungsbehérde zur Verfligung stehende, am
1. 4. 1958 noch nicht durch Darlehnsbewilligungen
belegte Mittelkontingent ergeht noch gesonderte
Regelung. '

Bezug: a) RAErl. v. 31. 1. 1957 (MBlL. NW. S. 289)
betr.: Wohnungsbauprogramm 1957
— L. Abschnitt —;
b) RAErl, v. 22. 8. 1957 (MBlL. NW. S. 1935)
betr.: Forderung des sozialen Wohnungs-
baues.

An a) die Regierungsprédsidenten,
b) den Minister fiir Wiederaufbau des Landes
Nordrhein-Westfalen
— AubBenstelle Essen —,
c) die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank,
Diisseldorf, ’
d) die Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale},
Miinster (Westf.).
Nachrichtlich:
An a) den Bundesminister fiir Wohnungsbau,
Bad Godesberg (Mehlem),
b) den Finanzminister des Landes Nordrhein-West-
falen, Diisseldorf,
c) den Arbeits- und Sozialminister des Landes
Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf,
d) den Landesrechnungshof des Landes Nordrhein-
Westfalen, Diisseldorf.

— MBIL. NW. 1957 S, 2849.

Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957) v. 19.12.1956 (MBL NW. S. 2497),
Darlehnshochstsatzbestimmungen  fiir  das
Baujahr 1957 v. 19. 12. 1956 (MBL. NW.
S. 2546),

Bauherren-Betreuer-Vertrag,
SchluBabrechnungsanzeige und

Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeits- und Lastenberechnung (Muster An-
lagen 7, 8a, 8b und 8c WFB 1957).

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 25. 11. 1957 —
III B 3/4.02/4.03—1536/57.

Durch das Gesetz zur Anderung des Ersten Wohnungs-
baugesetzes und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes v.
26. September 1957 (BGBL I S. 1393) ist Nr. 3 Abs. 1
und 2 der Bestimmungen iiber die Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
durch Landesdarlehen — Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1957 (WFB 1957) v. 19. 12. 1956 (MBL
NW. S. 2497) i. d. F. v. 10. 7. 1957 (MBIlL. NW. S. 1597)
iiberholt und durch eine neue Fassung zu ersetzen. Wei-
tere Anderungen werden durch das Inkrafttreten der
Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berech-
nungsverordnung — ILBVO —) v. 17. Oktober 1957
(BGBL. I S. 1719) und der Verordnung iiber den Miet-
preis fiur den seit dem 1. Januar 1950 bezugsfertig ge-
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wordenen Wohnraum (Neubaumietenverordnung —
NMVO —j) v. 17. Oktober 1957 (BGBL. I S. 1736) erforder-
lich. Es hat sich ferner als notwendig erwiesen, die
Wohnungsbaufoérderungsbestimmungen 1957 und die Be-
stimmungen iiber die Festsetzung von Durchschnitts-
und Hochstsdtzen fiir nachstellige Landesdarlehen fiir
das Baujahr 1957 v. 19. 12, 1956 (MBL NW. S, 2546)
i. d. F. v. 10. 7. 1957 (MBl. NW. S. 1597) zur Beseiti-
gung zwischenzeitlich aufgetretener Zweifelsfragen zu
dndern und zu ergdnzen.

SchlieBlich werden mit diesem RdErl. auch das in Nr.
20. Abs. 4 Satz 2 WFB 1957 vorgesechene Muster eines
Bauherren-Betreuer-Vertrages {(Muster Anlage 7 WFB
1957), das in Nr. 80 Abs. 1 WFB 1957 vorgesehene Mu-
ster einer SchluBabrechnungsanzeige (Muster Anlage 8a
und 8b WFB 1957) und die in Nr. 80 Abs. 3 WFB 1957
vorgesehenen ,Erlauterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberechnung” (Muster Anlage
8c WFB 1957) bekanntgegeben.

1. Anderung der Wohnungsbauforderungs-
bestimmungen 1957 ’

I. Nr. 1. Abs. 3 WFB 1957 erhdlt folgende neue
Fassung:

»(3) Wohnraum soll in der Regel nur in Geb&u-
den gefordert werden, die ausschlieBlich Wohn-
zwecken dienen. Er darf auch in Geb&duden mit
Geschaftsrdumen gefordert werden, wenn in der
Regel weniger als die Halfte des Gebdudes, in
Ausnahmefdllen weniger als zwei Drittel des
Gebdudes, anderen als Wohnzwecken, insbe-
sondere gewerblichen oder beruflichen Zwecken,
dienen. Familienheime diirfen jedoch nur gefér-
dert werden, wenn weniger als die Haélfte des
Gebdudes anderen als Wohnzwecken dient, und
die Nutzfliche der Geschéftsraume 80 qm nicht
tibersteigt. Welcher Anteil eines Gebdudes an-
deren als Wohnzwecken dient, ist nach dem Ver-
‘haltnis der Nutzflache der Geschéftsrdume zu der
gesamten Wohn- und Nutzflache des Gebdudes
zu berechnen.”

2. Nr. 2 Abs. 2 Satz 5 der WFB 1957 erhalt fol-
gende neue Fassung:
«Ist bis zur Bezugsfertigstellung des Bauvor-
habens kein Antrag auf Genehmigung zum vor-
zeitigen Baubeginn gestellt oder ein frither ge-
stellter Antrag abgelehnt worden, so sind —
vorausgesetzt, daB alle sonstigen Voraussetzun-
gen fur eine Forderung vorliegen — Ausnahmen
nur zuldssig, wenn die Ablehnung der Férderung
fir den Bauherrn unbillig hart sein wiirde.”

3. Nr. 3 Abs. 1 und 2 WFB 1957 erhalten folgende
neue Fassung:
«(1) In der Regel soll nur Wohnraum fiir Woh-
nungsuchende geférdert werden, deren Jahres-
einkommen (Absatz 2) die aus der nachstehen-
den Tabelle ersichtlichen Grenzen nicht iber-

schreitet.
Schwerbescha-
Normalfall digter (§ 1
‘Wohnung- jahrlich Schwerbescha-
suchender bis zu digtengesetz)
jéhrlich bis zu
DM DM
alleinstehend 9 000 106 200
mit 1 Angehoérigen 10 200 11 400
mit 2 Angehérigen 11 400 12 600
mit 3 Angehorigen 12 600 13 800
mit 4 Angehorigen 13 800 15 000
mit 5 Angehorigen 15 000 16 200
mit 6 Angehérigen 16 200 17 400
mit 7 Angehorigen 17 400 18 600
mit 8 Angehodrigen 18 600 19 800
mit 9 Angehdrigen 19 800 21 000
mit 10 Angehorigen 21 000, 22200

Soweit es sich bei den Angehorigen um schwer-
beschddigte Angehdrige handelt, erh6ht sich die
in der vorstehenden Tabelle angegebene Grenze




fir jeden schwerbeschddigten Angehorigen um
1200 Deutsche Mark. Der Angehorige (§ 8 IL
‘WoBauG) muB zur Familie des Wohnungsuchen-
den gehéren und von ihm unterhalten werden
{§ 25 I1.WoBauG).

(2) Als Jahreseinkommen ist der Gesamtbetrag
der Einkiinfte des Wohnungsuchenden (nicht das
Familieneinkommen) aus

a) Land- und Forstwirtschaft,

b) Gewerbebetrieb,

c) selbstandiger Arbeit,

d) nicht selbstédndiger Arbeit,

e) Kapitalvermogen,

f) Vermietung und Verpachtung sowie

g) aus sonstigen Einkiinften im Sinne des
§ 22 des Einkommensteuergesetzes

fiir das Kalenderjahr zugrunde zu legen, das in
den Féllen, in denen der zukiinftige Wohnungs-
inhaber bereits feststeht, der Antragstellung auf
das nachrangige Landesdarlehen oder in den son-
stigen Féllen dem Bezug der gefoérderten Woh-
nung vorangeht. Einkiinfte aus den in Satz 1 be-
zeichneten Einkunftsarten sind der Gewinn, wenn
es sich um Einkiinfte aus Land- und Forstwirt-
schaft, aus Gewerbebetrieb und aus selbstandiger
Arbeit handelt, und bei den iibrigen Einkunfts-
arten der UberschuB der Einnahmen iiber die
Werbungskosten (§ 2 Abs. 4 des Einkommen-
steuergesetzes). Betrdge, die nach §§ 7a bis 7e
des Einkommensteuergesetzes abgesetzt worden
sind, sind jedoch bei der Feststellung des Jahres-
einkommens den Einkiinften hinzuzurechnen.
Sonderausgaben (§§ 10 bis 10d des Einkommen-
steuergesetzes) und Freibetrdge wegen auller-
gewohnlicher Belastung (§§ 33 und 33a des Ein-
kommensteuergesetzes) diirfen bei der Ermitt-
lung des Jahreseinkommens nicht von den Ein-
kinften abgezogen und Verluste, die sich bei
einzelnen Einkunfisarten ergeben, nicht mit Ein-
kiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen
werden. Das Kindergeld nach dem Kindergeld-
gesetz v. 13. November 1954 (BGBl. I S. 333},
dem Kindergeldanpassungsgesetz v. 7. Januar
1955 (BGBL I S. 17) und dem Kindergeldergéan-
zungsgesetz v. 23. Dezember 1955 (BGBL I S.
841) und diesem &hnliche Beziige bleiben bei
der Feststellung des Jahreseinkommens unbe-
ricksichtigt (§ 25 Abs. 2 IL.WoBauG).”

. Nr. 3 WFB 1957 erhalt folgenden neuen Ab-
satz 5:

«(5) Fiur die Zuteilung oOffentlich geforderter
‘Wohnungen gelten die ,Bestimmungen tiber die
Zuteilung von offentlich geférderten Wohnungen
im Lande Nordrhein-Westfalen — Wohnraum-
zuteilungsbestimmungen (WZB)" — v, 25. 11, 1957
(MB1. NW. S. 2925)."

. In Nr. 6 Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 WFB 1957 ist

in der Klammer hinter ,Genossenschaftswohnun-
gen" jeweils einzufiigen: ,sowie sonstige Woh-
nungen im Sinne der Nr. 1 Abs. 1 Satz 2 Buch-
stabe e.”

. Nr. 18 Abs. 1 WFB 1957 erhédlt folgende neue

Fassung:

«(1) Neben der Einzelmiete diirfen Umlagen, Ver-
gitungen und Zuschlige nur nach MaBgabe der
§8 3 und 4 der .Verordnung iiber den Mietpreis
fiir den seit dem 1. Januar 1950 bezugsfertig ge-
wordenen Wohnraum (Neubaumietenverordnung
— NMVO)* v. 17. Oktober 1957 (BGBL 1
S. 1736) erhoben werden.”

. In Nr. 26 Buchst. b) ist hinter dem Semikolon

einzusetzen:

.Arbeitskiichen bis zu 8 gm Grundfliche sollen
moglichst mit den erforderlichen eingebauten
Schranken und Arbeitsplatten ausgestattet wer-
den.”

. Nr. 35 WFB 1957 erhdlt folgende neue Fassung:
«(1) Fremdmittel sind:

a) Fremddarlehen,
b) gestundete Restkaufgelder,
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c) gestundete Offentliche Lasten des Bau-
grundstiicks (auBer der Hypothekenge-
winnabgabe),

d) kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Lei-
stungen, namentlich von Rentenschulden
und

€) Mietvorauszahlungen,

die zur Deckung der Gesamtkosten dienen (§ 13
Abs. 1 II.BVO). Vor der Bebauung vorhandene
Verbindlichkeiten, die auf dem Baugrundstiick
dinglich gesichert sind (einschlieBlich umgestell-
ter Rechte Dritter), gelten als Fremdmittel, so-
weit sie den Wert des Baugrundstiicks und der
verwendeten Gebdudeteile nicht {ibersteigen
(§ 13 Abs. 2 II.LBVO). Soweit die vor der Be-
bauung vorhandenen, am Baugrundstiick dinglich
gesicherten Verbindlichkeiten den Wert des Bau-
grundstiicks und der verwendeten Gebdudeteile
uUbersteigen, diirfen sie im Finanzierungsplan
nicht als Fremdmittel angesetzt werden. Derartig
belastete Bauvorhaben diirfen nur in Ausnahme-
fallen und nur dann geférdert werden, wenn die
Sicherheit der Landesmittel nicht gefdhrdet er-
scheint.

(2) Fremddarlehen (Absatz 1 Satz 1 Buchst. a)
und gestundete Restkaufgelder (Absatz 1 Satz 1
Buchst. b), die vor Landesdarlehen im Grund-
buch gesichert werden sollen, sollen in der
Regel durch Hypotheken gesicherte Tilgungs-
darlehen zu marktiiblichen Bedingungen sein.
Sollen Tilgungsdarlehen durch eine Grundschuid
dinglich gesichert werden, so ist sicherzustellen,
daBl die Grundschuld nach Riickzahlung des ge-
sicherten Tilgungsdarlehens nicht erneut zur Si-
cherung einer Forderung verwendet wird. Grund-
schuldglaubiger und Grundstiickseigentiimer miis-
sen daher in den Féllen des Satzes 2 eine Er-
klarung nach vorgeschriebenem Muster ab-
geben.

(3) Fremddarlehen (Absatz 1 Satz 1 Buchst. a),
die zu einem bestimmten Zeitpunkt fillig werden
oder unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist ge-
kiindigt werden koénnen, diirfen in der Regel den
Landesdarlehen im grundbuchlichen Range nur
vorgehen, wenn sie nicht vor Ablauf von 10
Jahren fallig werden oder vom Glaubiger nicht
vor Ablauf von 10 Jahren gekiindigt werden
konnen. Die vorzeitige Falligkeit oder
Kiindbarkeit von Fremddarlehen und Restkauf-
geldern aus den nach den Geschéftsbedingungen
der Kreditinstitute iiblichen Griinden (z. B. wegen
Zahlungsverzug, Einleifung von Zwangsvoil-
streckungsmaBnahmen, Er6ffnung des Vergleichs-
verfahrens oder Konkursverfahrens oder zum
Zwecke der Zinsregulierung) wird durch Satz 1
nicht beriihrt. Fir die von oOffentlichen Spar-
kassen gewdhrten Darlehen koénnen Schuld-
urkunden verwendet werden, die hinsichtlich der
Kiindigungsbedingungen den von dem fritheren
Reichswirtschaftsminister genehmigten Schuld-
urkunden entsprechen. Kiindigungsbedingungen
solcher Kreditgesellschaften, die nach ihrer Sat-
zung zur Kiindigung eines gewahrten Darlehens
im Falle des Ausscheidens des Darlehnsnehmers
aus der Gesellschaft verpflichtet sind, diirfen zu-
gelassen werden,

(4) Fremddarlehen, die von Versicherungsunter-
nehmen gewdhrt werden, diirfen nur zugelassen
werden, wenn sie auch bei einer Aufhebung des
Versicherungsvertragsverhaltnisses oder der Um-
wandlung in eine beitragsfreie Versicherung oder
bei Nichtzahlung der Versicherungsprédmien nicht
gekiindigt werden koénnen. Satz 1 gilt nicht bei
Fremddarlehen zur Finanzierung der Gesamt-
kosten von Familienheimen (auBer Vorratseigen-
heimen) und bei Tilgungsdarlehen von Versiche-
rungsunternehmen, wenn vereinbart worden ist,
daB fiir die Dauer der Versicherung die verein-
barungsgemdB zu entrichtenden Tilgungsbetrdage
nicht erhoben werden.

(5) Die Absitze 2 bis 4 finden auch auf solche
Fremddarlehen und Restkaufgelder Anwendung,
die zur Deckung von Gesamtkosten gewerblicher
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10.

11,

12.

13.

14,

15.

16.

Raume in Anspruch genommen und im Rang
vor dem Landesdarlehen gesichert werden. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn durch Bedingungen,
die von den vorstehenden Absdtzen 1 bis 4 ab-
weichen, die Sicherung der Dauerfinanzierung
des Vorhabens und seine Wirtschaftlichkeit nicht
in Frage gestellt werden.”

In Nr. 36 WFB werden Abs. 1 und in Abs. 2 die
Klammern mit der Zahl 2 gestrichen.

Nr. 39 Abs. 1 Satz 2 WFB 1957 wird wie folgt
gedndert:

«Die Durchschnittssdtze fiir die der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehen werden
jeweils durch besonderen RdErl. des Ministers
fiir Wiederaufbau bekanntgegeben.”

In Nr. 40 Abs. 1 WFB 1957 wird der erste Halb-
satz wie folgt gedndert:

»(1) Wird dem Bauherrn eines Familienheimes
in der Form des Eigenheimes oder der Eigen-
siedlung, das durch Neubau oder Wiederaufbau
geschaffen werden soll, ein der nachstelligen Fi-
nanzierung dienendes Landesdarlehen bewilligt,
so .. ."

Nr. 42 WFB 1957 wird wie folgt gedndert:

»42. Verwaltungskostenbeitrag fiir das Landes-
darlehen

(1) Fiir das der nachstelligen Finanzierung die-
nende Landesdarlehen ist vom Zeitpunkt des Til-
gungsbeginns gemdB Nr. 43 an ein Verwaltungs-
kostenbeitrag von 0,5 v.H. jahrlich vom Ur-
sprungskapital zu erheben. Nach Tilgung von
50 v.H. des Ursprungskapitals ist der Verwal-
tungskostenbeitrag in der in Satz 1 bezeichne-
ten Hohe nur noch von der Hélfte des Ursprungs-
kapitals zu erheben.

(2) Fir das Familienzusatzdarlehen (Nr. 40) wird
kein Verwaltungskostenbeitrag erhoben.”

Nr. 46 Abs. 3 WFB 1957 erhdlt folgende neue
Fassung: '

»(3) Eigenkapitalbeihilfen diirfen nur fir Bau-
vorhaben gewidhrt werden, fiir die auch Mittel
des Landes im Sinne des § 3 Abs. 1 L.WoBauG
oder des § 6 Abs. 1 I.WoBauG in Anspruch ge-
nommen werden oder in Anspruch genommen
worden sind.”

Nr. 48 WFB 1957 erhélt die neue Uberschrift:
»Zuteilungsvorbehalt der gefdérderten Wohnun-
gen”

Nr. 50 Abs. 1 WFB 1957 erhdlt folgende neue

Fassung:

»(1) Eigenkapitalbeihilfen diirfen bis zu der nach

dem Finanzierungsplan fiir das Bauvorhaben not-

wendigen Eigenleistung des Bauherrn, héchstens
aber in folgender Héhe gewé&hrt werden:

a) Fiir die Forderung eines Familien-
heimes in der Form des Eigen-
heimes, des Kaufeigenheimes oder
der Kleinsiedlung mit nur einer
Wohnung bis zu

b) Fir die Forderung der Eigenti-
merwohnung in sonstigen Fami-
lienheimen, einer Eigentumswoh-
nung oder ein Kaufeigentumswoh-
nung bis zu

c) Fir die Forderung der Wohnung
des Eigentiimers in einem Mehr-
familienhaus bis zu

d) Fiir die Forderung von zweiten

Wohnungen in Familienheimen

(ausgenommen Einliegerwohnun-

gen) sowie von Mietwohnungen

oder Genossenschaftswohnungen je

Wohnung bis zu .

Fir die Foérderung von Einlieger-

wohnungen in Familienheimen und

von DachgeschoBwohnungen je

‘Wohnung bis zu 2800 DM*

Nr. 50 Abs. 2 WFB 1957 erhilt folgenden neuen

Satz 4:

«Zur Ermittlung der Hodhstsdtze fiir die Eigen-

5500 DM

4400 DM

3900 DM

3300 DM
e

—

18.

19.

20.

22.

23.
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kapitalbeihilfe ist die Wohnfliche der Wohnung
auf volle Quadratmeter und der ermittelte Be-
trag auf volle 100 Deutsche Mark aufzurunden.”

. Nr. 54 WFB 1957 erhdlt die Uberschrift:

« Werkgeforderte
heime”
und folgenden neuen Absatz 6:

«(6) Absatz 2 Satz 1 und Absatz 5 sind bei der
Forderung von Eigenheimen i. S. d. § 9 Abs. 1
II.WoBauG sinngem&B anzuwenden.”

Vor Nr. 64 WFB 1957 wird eine neue Uberschrift:
«III. Sonderbestimmungen fiir Wohnheime”
eingefligt; die bisherige Ziff. III wird Ziff. IV.

Nr. 64 Satz 2 WFB 1957 erhédlt folgende neue
Fassung:

»Die Bestimmungen iber die Fo6rderung des
Baues von Wohnheimen im Lande Nordrhein-
Westfalen durch Landesdarlehen aus Wohnungs-
baumitteln — Wohnheimbestimmungen 1957 —
v. 31. 5. 1957 (MBL NW. S. 1525} sind neben
diesen Wohnungsbauférderungsbestimmungen an-
zuwenden."”

In Nr. 73 Abs. 3 WFB 1957 werden die Worte
»,im Benehmen mit der Bewilligungsbehorde” ge-
strichen.

Nr. 76 Abs. 1 WFB 1957 erhélt folgende neue
Fassung:

.(1) Die mit einem Bewilligungsbescheid bewil-
ligten Landesdarlehen sind an dem Baugrund-
stick durch Eintragung einer Hypothek in das
Grundbuch an bereitester Stelle in der Regel
vor Fremddarlehen, die als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannt sind (Nr. 34) sowie vor
Grundpfandrechten zur Sicherung von Restkauf-
geldforderungen und gestundeten Anliegerbei-
trdgen dinglich zu sichern. Fiir die Hypotheken-
bestellung ist das vorgeschriebene Muster einer
Hypothekenbestellungsurkunde zu verwenden.
Sollen die Landesdarlehen an einem anderen
Grundstiick als dem Baugrundstiick dinglich ge-
sichert werden, so diirfen die Landesdarlehen
zusammen mit den vor ihnen gesicherten Dar-
lehen 80 v.H. des nach den Beleihungsrichtlinien
offentlich-rechtlicher Sparkassen ermittelten Be-
leihungswertes nicht ibersteigen.”

Nr. 76 Abs. 3 WFB 1957 erhdlt folgende neue
Fassung:

«(3) Wird gem. Nr. 81 Abs. 2 ein Nachtragsdar-
lehen bewilligt oder werden Familienzusatzdar-
lehen oder Eigenkapitalbeihilfen nicht gleich-
zeitig mit einem der nachstelligen Finanzierung
dienenden Landesdarlehen bewilligt, so sind
diese Darlehen im grundbuchlichen Range un-
mittelbar nach der gem&B Abs. 1 Satz 1 bestell-
ten Hypothek dinglich zu sichern. Werden der
nachstelligen Finanzierung dienende Landesdar-
lehen, Familienzusatzdarlehen oder Eigenkapital-
beihilfen mit verschiedenen Bewilligungsbeschei-
den bewilligt, so ist fiir die Rangfolge der Lan-
desdarlehen untereinander die zeitliche Reihen-
folge der Eintragung im Grundbuch maBgeblich.”

Nr. 76 WFB 1957 erhalt folgenden neuen Ab-
satz 9:

«(9) Bei Zusammentreffen von Landesdarlehen
und Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau nach
§ 254 LAG sind hinsichtlich der grundbuchlichen
Rangfolge die Bestimmungen des Gem.RdErl. v.
24, 1, 1956 (MBL. NW. S. 388) u. v. 10. 7. 1957
— IE 3 (LAA) — LA 3161 III — 73/52 — III B 3
— 4.00 — 1141/57 — betr. Lastenausgleich; hier:
Gleichzeitige Forderung von Wohnungseinheiten
mit Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau gem.
§ 254 Abs. 3 LAG und Arbeitgeberdarlehen
(n. v.) zu beachten. Die Bestimmungen dieser
Gem.RdErl. gelten sinngemdf beim Zusammen-
treffen von Landesdarlehen und Darlehen zur
Beschaffung von Wohnraum nach § 30 des
Kriegsgefangenenentschddigungsgesetzes.”

Eigenheime wund Kaufeigen-
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24.

25.

26.

27.

In Nr. 77 Abs. 1 WFB 1957 werden hinter Satz 1
folgende Sé&tze 2 und 3 angefigt:

«Bei bewdhrten Trdgern und Betreuern kann sich
die darlehnsverwaltende Stelle hinsichtlich des
Trdger-Bewerber-Vertrages bzw. des Bauherrn-
Betreuer-Vertrages mit der Erkldrung des Tra-
gers bzw. Betreuers begniigen, daB die Vertrdge
nach dem vorgeschriebenen Muster abgeschlossen
worden sind und daBl von diesem Vertragsmuster
nicht ohne Zustimmung der Bewilligungsbehérde
oder der vorpriifenden Stelle abgewichen worden
ist. Vor der Auszahlung des Landesdarlehens ist
ferner von dem Bauherrn, seinem Beauftragten
oder Betreuer und seinem Architekien gegen-
iiber der darlehnsverwaltenden Stelle und der
Bewilligungsbehérde bzw. bei Neubauvorhaben
der Durchfithrungsstelle die Erkldrung abzuge-
ben, daB nach dem Ergebnis der Ausschreibung
die Finanzierung der Gesamtkosten gesichert
ist.”

In Nr. 77 Abs. 1 Satz 4 WFB 1957 erhalt Buchst.

b) folgende neue Fassung:

.b) in Hoéhe von 40 v.H. nach Rohbaufertigstel-
lung (grundsatzlich gegen Vorlage des Roh-
bauabnahmescheines) und Nachweis der
Feuerversicherung gem. Nr. 79;"

Nr. 77 Abs. 2 erhdlt folgenden neuen Satz 1

(die bisherigen Sdtze 1 und 2 werden Satze 2

und 3}:

.Der Antrag auf Auszahlung der ersten Rate ist

unmittelbar bei der darlehnsverwaltenden Stelle

einzureichen; die Zustimmung der Bewilligungs-
behdrde zur Auszahlung der ersten Rate ist nicht
erforderlich.”

In Satz 2 wird hinter dem Wort ,Unterlagen”
eingefligt:

y»und der Schuldurkunden fiir die Fremddarlehen
(Nr. 35 Abs. 1 Satz 1 Buchst. a) Abs. 2, 3 und 4)
und fiir die gestundeten Restkaufgelder (Nr. 35
Abs. 1 Satz 1 Buchst. b) und Abs. 5)". .
In Nr. 87 WFB 1957 werden in Abs. 1 die Klam-
mer mit der Zahl 1 und der Abs. 2 gestrichen
und in dem bisherigen Abs. 1 hinter dem Wort
»Zinseszinsen” eingefiigt:

«nach MaBgabe der Verordnung iiber die Ab-
16sung Offentlicher Baudarlehen nach dem Zwei-
ten Wohnungsbaugesetz (Ablésungsverordnung)
v. 13. August 1957 (Beilage zum Bundesanzeiger
Nr. 156) und der Bestimmungen des RdErl. vom
25. 11. 1957 betr. Ablésung von Landesdarlehen
(MB1. NW. S. 2915)."

II. Anderung der Darlehnshichstsatzbestimmungen

28.

29,

Die Bestimmungen des RdErl. v. 19. 12, 1956
betr. Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Festsetzung von Durchschnitts- und Hochst-
sdtzen fiir nachstellige Landesdarlehen fir das
Baujahr 1957 (MBL NW. S, 2546) i. d. F. v. 10. 7.
1957 (MBlL. NW. S. 1597) gelten bis auf wei-
teres. Der ,Betreff” wird daher wie folgt ge-
andert:
+Betr. Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Festsetzung von Durchschnitts- und Hochst-
sdtzen fiir nachstellige Landesdarlehen.”
In der Uberschrift zu Ziff. IV. wird hinter ,Wohn-
rdume” eingefiigt: ,in Mehrfamilienhdusern®”.
Nr. 10 Abs. 1 erhilt folgende neue Fassung:
»(1) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige
Landesdarlehn zur Férderung einzelner Wohn-
rdume auBerhalb eines Wohnungsabschlusses in
Mehrfamilienhdusern durch Wohnungsneubau.
Wiederaufbau zerstérter, Wiederherstellung be-
schddigter, Ausbau oder Erweiterung bestehen-
der Gebdude betrdgt:
a) wenn der Wohnraum Personen mit geringem
Einkommen vorbehalten werden soll:
130 Deutsche Mark je Quadratmeter
und
b) wenn der Wohnraum nicht Personen mit ge-
ringem Einkommen vorbehalten werden soll:
100 Deutsche Mark je Quadratmeter.

1.

IV.

30.

31.

32,

2862

Zur Ermittlung des Durchschnittssatzes ist die
Wohnflache der Wohnrdume auf volle Quadrat-
meter aufzurunden.”

In der Nr. 12 werden in Abs. 1 Satz 2 und Abs.
2 jeweils hinter den Worten ,eines Gebdudes”
die Worte eingefiigt: ,oder einer Wirtschafts-
einheit”.

Die Nr. 12 erhélt einen neuen Abs. 3 mit fol-
gendem Wortlaut:

»(3) Der fiir die zu férdernden Wohnungen und
Wohnraume eines Gebdudes oder einer Wirt-
schaftseinheit nach Abschnitt B und C ermittelte
Gesamtbetrag ist stets auf volle 100 DM nach
unten abzurunden.”

In Nr, 13 werden hinter den Worten ,eines Ge-
baudes” die Worte eingefiigt: ,oder einer Wirt-
schaftseinheit”.

Bauherren-Betreuer-Vertrag (Muster Anlage 7
WEB 1957)

33.

(1) Mit der Anlage wird das Muster des in Nr. 20
Abs. 4 Satz 2 WFB 1957 vorgeschriebenen Bau-
herren-Betreuer-Vertrages bekanntgegeben. Das
Muster des Bauherren-Betreuer-Vertrages gilt
gemdl Nr. 82 Abs. 1 Satz 2 WFB 1957 als Be-
standteil der Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957. Anderungen des Vertragsmusters be-
diirfen der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde
bzw. bei Neubauvorhaben der vorprifenden
Stelle. Vom Vertragsmuster ohne diese Zustim-
mung im Inhalt abweichende Vertrage diirfen
nicht als ,vorgeschriebene Vertrdage” i. S. d. Nrn.
20 Abs. 4 Satz 2 und 77 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
2 Satz 2 WFB 1957 angesehen oder bezeichnet
werden.

(2) Fir das Vertragsverhdltnis zwischen dem Bau-
herrn und seinem Beauftragten kann das Muster
des Bauherrn-Betreuer-Vertrages als ,Bauherren-
Beauftragten-Vertrag” unter entsprechender An-
derung des Textes zugrunde gelegt werden.

SchluBabrechnungsanzeige (Muster Anlage 8a und 8b
WEB 1957)

34.

Ferner wird in der Anlage das in Nr. 80 Abs. 1
Satz 1 WFB 1957 vorgeschriebene Muster einer
»~Anzeige Uber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung” bekanntgegeben. GemdaB Nr. 82 Abs. 1
Satz 2 WFB 1957 gilt auch dieses Muster als
Bestandteil der Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957,

. Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaiftlich-

keits- und Lastenberechnung (Muster Anlage 8c
WFB 1957)
35. Aus Nr. 1 der ,Erlduterungen zum Teil C des

36.

Antrages (Vorlaufige Lasten-/Wirtschaftlichkeits-
berechnung)” — Anlage 1 ¢ WFB 1957 — (be-
kanntgegeben mit RdErl. v. 31. 1. 1957 — MBL
NW. S. 313) war ersichtlich, daB diese Erlduterun-
gen nur solange vorldufig gelten sollten, wie die
in § 105 Abs. 1 II.WoBauG vorgesehenen Durch-
fithrungsverordnungen noch nicht erlassen waren.
Inzwischen sind diese Durchfithrungsverordnun-
gen als ,Zweite Berechnungsverordnung (IL
BVO)" und ,Neubau-Mietenverordnung (NMVO)"
ergangen und im offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau vom 1. November 1957 an anzu-
wenden. Die o.a. Erlauterungen — Anlage 1 ¢
WEFB 1957 — sind nunmehr iiberholt und bei
kiinftigen erstmaligen Bewilligungen nicht mehr
anzuwenden.

Mit der Anlage werden daher die in Nr. 80 Abs.
3 WFB 1957 vorgesehenen ,Erlduterungen zur
Aufstellung der Wirtschaftlichkeits- und Lasten-
berechnung” (Muster Anlage 8c WFB 1957) be-
kanntgegeben. Auch sie sind gemal Nr. 80 Abs.
3 Satz 2 WFB 1957 Bestandteil der Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957,

VI. Inkrafttreten

37

Soweit nachfolgend nicht etwas anderes be-
stimmt ist, tritt dieser RAErl. mit dem Tage seiner
Bekanntgabe im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in Kraft.

Anlage 1

Anlage 2:3

Anlage 4
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38. Nr. 37 gilt nicht fiir die Anwendung der Nr. 3 kapitalbeihilfen nach dem 31. Dezember 1956
WFB 1957 mn der Fassung dieses Runderlasses, bewilligt worden sind oder bewilligt werden.
wenn der Antrag auf Férd.erung eines Familien- 40. Das Muster des Bauherren-Betreuer-Vertrages
heimes in der Form des Eigenheimes, des Kauf- (Anlage 7 WEB 1957) ist fiir alle Betreuungs-
eigenheimes fiir einen bereits feststehenden Be- vertrage zu verwenden, die nach dem Inkraft-
werber, der Eigensiedlung und der Tragerklein- treten dieses RdErl. (Nr. 37) abgeschlossen wer-
siedlung gerichtet und vor dem Inkrafttreten - den. Sind vor dem Inkrafttreten dieses RdErl.
dieses RdErl. (Nr. 37) die Genehmigung zum vor- Betreuungsvertrdge unter Verwendung eines an-
zeitigen Baubeginn (Nr. 2 Abs. 2 Satz 2 WFB deren Musters abgeschlossen worden, so be-
1957), oder ein Vorbescheid (Nr. 69 Abs. 6 WFB wendet es dabei.

1957) erteilt worden ist. In diesen Fdllen ist bei . ;

der Bewilligung der beantragten Landesmittel 4L ]8\?Iflsté\f‘j§$£geeégeﬁndSgﬁlluwﬁg}ﬁrigggf?gtsiﬁzsg
%e;rtl. Ar\f\lfkil 3 de; Gesettzes zur dA(r;dening .des wenden, wenn nach dem Inkrafttreten dieses
Isten ohnungsbaugesetzes un es Zweiten RdErl. (Nr. 37) die Aufstellung der SchluBab-

Wohnungsbaugesetzes von den vor dem Inkraft-
treten dieses Anderungsgesetzes am 29. Septem-
ber 1957 bestehenden Rechtslage auszugehen.

rechnung fiir Bauvorhaben angezeigt werden
soll, die nach den Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1957 mit nachstelligen Landesdar-

39. Die Bestimmungen iiber die Gewéd&hrung von lehen geférdert worden sind.
Eigenkapitalbeihilfen (Nrn. 45 bis 51 WFB 1957)
in der sich aus dem RdErl. v. 10. 7. 1957 und An die Regierungsprasidenten,
diesem RdErl. ergebenden Fassung koénnen in den Minister fiir Wiederaufbau NW
allen Féllen angewendet werden, in denen Eigen- — AuBenstelle Essen —.

Anlage 1 z. RdErl. v. 25, 11, 1957 Il B 3 —
4.02/4.03 — 1536/57

Bauherren-Betreuer-Vertrag
(Muster Anlage 7 WFB 1957)

Zwischen d

(Name, Anschrift)

UNA Qoo N

— nachfolgend ,Betreuer” genannt —
wird folgendes vereinbart:

§ 1
Allgemeines
(1) Der Bauherr Ubertrdgt dem Betreuer die Betreuung seines Bauvorhabens in ... oo e eeeanet s

Das Baugrundstiick ist eingetragen im Grundbuch!’Erbbaugrundbudl1)( des Amtsgerichts ...

fir Band Gemarkung ...
Flur PATZEIIEI INT. oot esss s esssese e eens s s e i
(2) Es ist beabsichtigt zu erstellen:
........................ Familienheim(e) in der Form der Kleinsiedlung — ohne — mit ....... Einliegerwohnung(en) — ')
.. Familienheim(e} in der Form des Eigenheimes — ohne — mit ... Einliegerwohnung(en) —
zweiten Wohnung(en) — 1)
........................ Wohngebdude mit insgesamt ......... — Mietwohnungen — Eigentumswohnungen — Wohnun-
gen in der Rechtsform des Dauerwohnrechts — und ... gewerbliche Raume —1.

(3) Fir die Durchfiilhrung des Bauvorhabens sind fiir die VertragschlieBenden die von dem/der ...

als Bewilligungsbehérde anerkannten, bauaufsichtlich genehmigten Bauvorlagen nebst Baubeschreibung, die
jeweiligen ,Bestimmungen tuber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-West-

falen durch Landesdarlehen — Wohnungsbauforderungsbestimmungen nebst Ergdnzungs- und Anderungsbe-
stimmungen sowie die Bestimmungen und Auflagen des erteilten/noch zu erteilenden?) Bewilligungsbeschei-
des — Nr. ... vom 1) verbindlich.

§ 2

Pflichten und Rechte des Betreuers

(1) Der Betreuer verpflichtet sich, "an wirtschaftlichen (finanziellen) Betreuungsleistungen zu erbringen?2):

1.die Eigentumsverhédltnisse an dem Baugrundstiick (einschlieBlich Grundstiicksumlegung, Grundstiicksbeschaf-
fung und Grundstiickstausch) zu regeln;

2. die Wirtschaftlichkeitsberechnung/Lastenberechnung?!} bestimmungsgemdB8 aufzustellen;

3. die erforderlichen Finanzierungsmittel zu beschaffen und ihre dingliche Sicherstellung zu veranlassen sowie
dafiir zu sorgen, daB etwaige zur vertragsgemdBen Sicherstellung der Finanzierungsmittel notwendige Er-
klarungen (z.B. Vorrangseinrdumungen, Loschungsbewilligungen, Befriedigungsvorrechte) abgegeben werden;

4.die zur Durchfiihrung des Vorhabens notwendigen Vorfinanzierungs- und Zwischenkredite zu gewdhren?)
oder zu beschaffen!) und ggf. fiir ihre Sicherstellung zu sorgen;

5.den Bauherrn gegeniiber Behorden, Darlehnsgebern, Architekten, Bauausfithrenden, Lieferern, Woh-
nungsuchenden usw. zu vertreten;
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6. den gesamten aus der Durchfiihrung des Bauvorhabens sich ergebenden Zahlungs- und Rechnungsverkehr
wdhrend der Dauer der Betreuung zu erledigen und alle hierzu notwendigen Verhandlungen zu fiihren und
Antrdge zu stellen;

?.das Baubuch (§ 2 des Gesetzes iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juli 1909 — RGBI. I S. 449 —)
zu fihren — soweit diese Aufgabe nicht dem Architekten obliegt — und die SchluBabrechnung sowie die
endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung/Lastenberechnung?!) zu fertigen oder zu iiberpriifen;

8.die fir die Inanspruchnahme von Steuervergiinstigungen und Gebiihrenbefreiungen fiir den Wohnungsbau
erforderlichen Bescheinigungen zu beschaffen und gegebenenfalls ein Verfahren auf Herabsetzung der Hypo-
thekengewinnabgabe gem&dB § 104 des Lastenausgleichsgesetzes einzuleiten und durchzufithren;

9.dafir zu sorgen, daB die von der Bewilligungsbehdrde und ggf. der Baugenehmigungsbehérde gesetzten
Termine eingehalten oder rechtzeitig Terminverldngerungsantrige gestellt werden, und daB das Bauvorhaben
rechtzeitig — spdtestens bei Rohbaufertigstellung — bei einem vom Bauherrn bestimmten Versicherungs-
unternehmen gegen Brandschdden versichert wird;

10.bei der erstmaligen Vermietung der offentlich geférderten Wohnungen und der sonstigen Wohn- und Ge-
schiftsrdiume mitzuwirken, soweit dies dem Betreuer im Bewilligungsbescheid ausdriicklich auferlegt wird.

(2) Der Betreuer verpflichtet sich ferner?):

1. alle eingehenden und ausgehenden Zahlungen fiir das Bauvorhaben iiber ein besonderes, auf den Namen
des Bauherrn zu fiihrendes Baugeld-Sonderkonto zu leiten und die Nummer dieses Kontos, die Namen
und Anschriften der fiir dieses Konto Zeichnungsberechtigten sowie die Anschrift des Kreditinstituts allen
Beteiligten (Bauherr, Darlehnsgeber, Bewilligungsbehdrde, darlehnsverwaltende Stelle) mitzuteilen;

2. dem Bauherrn fiir jedes Kalendervierteljahr einen Kontoauszug und nach Durchfiithrung des Bauvorhabens
eine Gesamtabrechnung vorzulegen (Kontoausziige und Gesamtabrechnung gelten als vom Bauherrn an-
erkannt, wenn er nicht innerhalb von vier Wochen nach Ubersendung sdhiriftlich widerspricht);

3. Wiinsche des Bauherrn nach Mdglichkeit zu beriicksichtigen, wenn und soweit er die Auswahl der an der
Ausschreibung zu beteiligenden Firmen und Handwerker sowie die Auswahl der Firmen und Handwerker
vornimmt, an die die Auftrdge auf Grund des Ausschreibungsergebnisses vergeben werden sollen;

4. Rechnungs- und Zahlungsbelege fiir das betreute Bauvorhaben getrennt von seinen sonstigen Geschéfts-
papieren und den Unterlagen fiir andere betreute und gegebenenfalls eigene Bauvorhaben aufzubewahren
und auf Verlangen des Bauherrn diesem jederzeit die Einsichtnahme zu gestatten;

5. den Bauherrn auf seine Verpflichtung zur Einhaltung der bauaufsichtlichen Anordnungen und der Unfallver-
hiittungsvorschriften hinzuweisen und ihn dabei zu beraten;

6. fiir den AbschluB der nach dem Bewilligungsbescheid erforderlichen Musterverirdge zu sorgen;

dem Bauherrn unverziiglich mitzuteilen, wenn das Bauvorhaben aus irgendwelchen Griinden nicht in der
vorgesehenen Weise durchgefiihrt werden kann.

(3) Der Betreuer — iibernimmt die Erbringung der Architektenleistungen — nicht !) — verpflichtet sich, fol-
gende Architektenleistungen zu erbringen ') 3):

1. die Planbearbeitung, bestehend aus der Anfertigung

a) des Vorentwurfs, d. h. der probeweisen zeichnerischen L&sung der wesentlichsten Teile der Bauaufgabe
nebst Kostenschdtzung und Erlduterungsbericht und Verhandlungen mit den behordlichen Stellen iiber die
Genehmigungsfahigkeit;

b) des Entwurfs, d. h. der endgiiltigen zeichnerischen Lésung der Bauaufgabe in solcher Durcharbeitung, daB
danach die weitere Entwicklung ohne grundsétzliche Anderung erfolgen kann;

c) der Bauvorlagen, d. h. der fiir die bauaufsichtliche Priifung erforderlichen Unterlagen, soweit sie nicht
von Sonderfachleuten beizubringen sind;

d) der Massen- und Kostenberechnung, d. h. der Ermittlung der Herstellungskosten durch Aufstellung von
Massenberechnungen und Einsetzen ortsiiblicher Preise oder durch Aufstellung von Leistungsbeschreibun-
gen mit Zusammenstellungen der Angebote von Unternehmern;

e) der Ausflihrungszeichnungen, d. h. der weiteren Durcharbeitung des Entwurfes mit allen MaBen und der
fiir die Ausfiihrung des Werkes erforderlichen Angaben und Anweisungen;

2. a) die kiinstlerische Oberleitung, d. h. die Uberwachung der Herstellung des Werkes hinsichtlich der Ein-
zelheiten der Gestaltung;

b) die technische und geschéftliche Oberleitung, d. h. die allgemeine Aufsicht iiber die technische Ausfiih-
rung des Baues, Vorbereitung der erforderlichen Vertrdge, Uberpriifungen der Rechnungen, Feststellung
der Rechnungsbetrdge sowie der endgiiltigen Hohe der Herstellungskosten und, falls erforderlich, auch
die Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes;

3. die Baufiihrung, d. h. die 6rtliche Aufsicht iber die Ausfithrung des Baues; sie umfafit die Uberwachung
der Herstellung in bezug auf Ubereinstimmung mit den Zeichnungen, Angaben und Anweisungen des
Architekten in technischer Hinsicht, die Einhaltung der technischen Regeln sowie der behoérdlichen Vor-
schriften, Abnahme der Bauarbeiten und Baustoffe, Kontrolle der fiir die Abrechnung erforderlichen Auf-
messungen und Priifung aller Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsméaBigkeit.

Die dem Betreuer iibertragenen Architektenleistungen sind als ein einheitliches geistiges Werk anzusehen;
der Bauherr kann sie ohne Zustimmung des Betreuers weder ganz noch teilweise an Dritte iibertragen.

(4) Der Betreuer ist berechtigt:

1. den Zeitpunkt des Baubeginns zu bestimmen;

2. iiber das Baugeldsonderkonto und tiiber zugesagte Baugelder im Rahmen der ihm vom Bauherrn erteilten
Vollmacht zu verfiigen;

3. wiahrend der Dauer der Betreuung die Rechte des Bauherrn aus den von ihm oder durch den Betreuer
fiir ihn mit Bezug auf das Bauvorhaben abgeschlossenen Vertrdgen — und die Rechte des Bauherrn ge-
geniiber dem vom Bauherrn beauftragten Architekten und im Einvernehmen mit dem Arxchitekten gegen-
iiber den bauausfilhrenden Firmen und Handwerkernt) — wahrzunehmen.
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§3
Pflichten des Bauherrn

(1) Der Bauherr verpflichtet sich:

1. den Betreuer bei der Erfilllung der diesem obliegenden Betreuungsaufgaben zu unterstiitzen und insbeson-
dere alles zu tun, was seinerseits zur Durchfiilhrung des in § 1 bezeichneten Bauvorhabens notwendig ist.
und alles zu unterlassen, was dies verhindern oder verzégern und was die geordnete Abwicklung des Baues
und die Erflillung der Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides gefidhrden oder unmdéglich
machen konnte;

2. die Kreditinstitute, Behérden und Personen, die die Hergabe von Baugeldern zugesagt haben, anzuweisen,
Baugelder nur auf das vom Betreuer benannte Baugeld-Sonderkonto zu iiberweisen und bei Erteilung des
Zahlungsauftrages zu erkldren, daB ein Widerruf nur giiltig sein soll, wenn der Betreuer oder die Bewilli-
gungsbehérde dem Widerruf des Zahlungsauftrages zustimmt;

3. ohne Zustimmung des Betreuers keine das Bauvorhaben betreffende Verpflichtungen einzugehen oder Ein-
tragungen im Grundbudh/Erbbaugrundbuch fiir das Baugrundstiick zu bewilligen;

4. den Betreuer unverziiglich von allen Verdnderungen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch des Baugrundsticks zu
verstdandigen;

5. bei AbschluB der Miet-/Nutzungsvertrdge den Betreuer zu beteiligen,

(2) Der Bauherr verpflichtet sich, die nach dem Bewilligungsbescheid und dem Finanzierungsplan erforderliche
Eigenleistung im Werte von ... DM zu erbringen durch3):

1.
2
3.
4,
5.
(3) Der Bauherr verpflichtet sich, die im Finanzierungsplan vorgesehenen in Absatz 2 unter NI. ..
nadher angegebenen Selbsthilfearbeiten — nach den Weisungen des Betreuers und — !) so rechtzeitig auszu-
tihren, daB die Baudurchfiihrung nicht unverhaltnismdBig behindert wird®. Durch die als Selbst- oder Nach-
barhilfe zu leistende Arbeit des Bauherrn oder der von ihm gestellten Mithelfer kommt ein Arbeitsverhéltnis
mit dem Betreuer nicht zustande. Der Betreuer ist jedoch verpflichtet, zu veranlassen, daf die bei der Selbst-
und Nachbarhilfe tdtigen Personen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen Versicherungsschutz gegen
Unfille erwerben.

(4) Dem Bauherrn ist bekannt, daB der Betreuer dem Land gegeniiber verpflichtet ist, der Bewilligungsbehorde
oder der darlehnsverwaltenden Stelle Abweichungen von den Bau- und Finanzierungspldnen und Verstofie ge-
gen die Forderungsbestimmungen mitzuteilen.

§ 4

Vollmacht
(1) Der Bauherr erteilt dem Betreuer hiermit Vollmacht, fiir ihn alle Handlungen vorzunehmen und Erklarun-
gen abzugeben und entgegenzunehmen, die im Rahmen der Betreuung zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
erforderlich sind, und alle hierfiir jetzt und kiinftig vorgesehenen Finanzierungsmittel einzusetzen. Der Be-
treuer ist berechtigt, im Einzelfall Untervollmacht zu erteilen. Die Vollmacht kann unbeschadet der Regelung
des § 9 wéahrend der Dauer des Betreuungsvertrages nicht widerrufen werden. Sie ist iber den Tod des Voll-
machtgebers hinaus wirksam. Falls fiir einzelne Antrage und Rechtsgeschdfte eine besondere Vollmacht beno-
tigt wird, hat der Bauherr diese auf Verlangen des Betreuers in der erforderlichen Form auszustellen.
(2) Der Betreuer verpflichtet sich, von seiner Vollmacht nur im Rahmen seines Auftrages nach diesem Be-
treuungsvertrag Gebrauch zu machen.
(3) Der Bauherr erméchtigt den Betreuer und die von diesem beauftragten Personen, das ihm zustehende
Hausrecht auf der Baustelle auszuiiben.

§ 5
Anderung der Planung

" Sonderwiinsche des Bauherrn in bezug auf das Bauvorhaben kénnen nur insoweit beriicksichtigt werden, als
sie sich im Rahmen der durch die bauaufsichtliche Genehmigung, die Bedingungen und Auflagen des Bewil-
ligungsbescheides und die sonstigen fiir das Bauvorhaben zu beachtenden Bestimmungen gezogenen Grenzen
halten und weder den Wert des Bauvorhabens auf die Dauer vermindern, noch ungedeckte Mehrkosten ver-
ursachen. In diesem Rahmen braucht der Betreuer Sonderwiinsche des Bauherrn nur dann zu beriicksichtigen,
wenn sie ihm rechtzeitig bekanntgegeben werden, d. h. bevor Dritten gegeniiber eine Bindung durch Vertrdage
erfolgt ist und bevor die betreffenden Arbeiten begonnen wurden.

§ 6
Haftung

Fiir die Haftung der Vertragsparteien gelten die §§ 276, 278 BGB.
§ 7

Kosten der Betreuungi
(1) Der Bauherr hat dem Betreuer als Entgelt fiir die zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen) Betreu-

ungsleistungen eine Gebiihr
von DM

Deutsche Mark;

(in Worten: ..rreneecceennssn:
= L0 T 7<) « RO DM)

zu entrichten. Das Entgelt fiir die Planbearbeitung, die kiinstlerische, technische wund geschaftliche Oberlei-
tung der Bauausfithrung betragt
DM

Deutsche Mark;

(in Worten:
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und fiir die Baufithrung

(in Worten: Deutsche Mark;
............................................ DM).

(2) Grundlage des vereinbarten Entgelts sind der bei AbschluB dieses Vertrages geplante Umfang des Bauvor-
habens und die in § 2 vereinbarten Leistungen. Andern sich der Umfang des Bauvorhabens oder die Leistun-
gen durch MaBnahmen des Bauherrn oder mit seinem Einverstdndnis, so &ndert sich das Entgelt entsprechend.
Verringert sich der Umfang des Bauvorhabens nach AbschluB dieses Vertrages, so kann der Betreuer fiir die
bis dahin erbrachten Teilleistungen ein Entgelt fordern, das nach dem bei VertragsabschluB vorgesehenen
Umfange des Bauvorhabens berechnet ist.

(3) Neben dem Entgelt nach Absatz 1 diirfen vom Betreuer — unbeschadet der nach § 33 GOA zugelassenen
Auslagenerstattung — keine weiteren Forderungen (z. B. Ersatz von Porto- und Telefonkosten, Schreibgebiih-
ren) erhoben werden.

(4) Die Entgelte nach Absatz 1 sind mit

40 v.H. bei Baubeginn,
30 v.H. bei Rohbaufertigstellung,
20 v.H. bei Bezug der Wohnungen und
10 v.H. nach Fertigstellung der SchluBabrechnung
fallig.
§ 8

Kiindigung des Vertrages

It

4
s
<
o
3

(1) Dieser Vertrag kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes von jedem Vertragsteil mit sofortiger Wir-
kung durch eingeschriebenen Brief gekiindigt werden. Ein wichtiger Grund liegt vor allem dann vor, wenn
trotz Anmahnung und einer schriftlich gesetzten angemessenen Frist Vertragsverpflichtungen nicht eingehal-
ten werden oder wenn sonst Umstdnde eintreten oder bekannt werden, die eine Fortsetzung des Vertrages
nicht zumutbar erscheinen lassen., Das gilt auch fir Tatsachen, die vor AbschluB dieses Vertrages liegen, aber
erst nachtrdglich bekannt werden.

(2) Die Vollmacht erlischt mit der Kiindigung dieses Vertrages.

(3) Vollmachtsurkunden und sonstige Unterlagen, die fiir die Weiterfihrung des Bauvorhabens erforderlich
sind, insbesondere auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, sind zurlickzugeben. Ein Zuriikbehaltungsrecht
hieran steht keinem Vertragsteil zu.

(4) Erlischt der Vertrag durch Kiindigung, so ist vom Bauherrn unbeschadet des Rechtes des Betreuers zur Gel-
tendmachung von Anspriichen aus sonstigen gesetzlichen Vorschriften ein seinen bereits erbrachten Leistungen
entsprechender Teil des gem&dB § 7 vereinbarten Entgelts zu zahlen.

§ 9
Ende der Betreuung
(1) Abgesehen von den Féllen des § 8 endet die Betreuung nach Fertigstellung des Bauvorhabens, Aufstellung
der SchluBabrechnung, Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung bei der nach den Foérderungsbe-

stimmungen zustdndigen Stelle und Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
durch diese.

(2) Nach Beendigung der Betreuung sind dem Bauherrn alle Unterlagen fiir das Bauvorhaben, insbesondere
auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, auszuhdndigen. Die Aushdndigung der Rechnungs- und Zahlungs-
belege kann — aufier im Falle des § 8 — ersetzt werden durch eine vom Betreuer bestitigte Aufstellung der
Rechnungs- und Zahlungsbelege, wenn bei dem Geschaftsbetrieb des Betreuers die Aushdndigung der Belege
nicht moglich ist. Ein Zuriickbehaltungsrecht steht dem Betreuer nur solange zu, wie das nach § 7 vereinbarte
Entgelt nicht voll gezahlt worden ist.

§ 10
Rechtsnachfolger

Der Bauherr verpflichtet sich, seinen jeweiligen Rechtsnachfolgern sémtliche Verpflichtungen aus diesem Ver-
trage aufzuerlegen und sie entsprechend zu verpflichten.

§ 11
Mehrheit von Eigentimern als Bauherren?
(1) Mehrere Personen als ,Bauherr” iibernehmen als Gesamtschuldner sdmtliche Verpflichtungen aus diesem

Vertrage mit der MaBgabe, daB Tatsachen, die nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder ein-
treten, fiir und gegen jeden von ihnen wirken.

(2) Sie bevollmichtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir jeden Teil
abzugeben oder zu empfangen.
§ 12
Vertragsanderungen
Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Form.
§ 13
Erfillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort und Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrage einschlieflich etwaiger zusdtzlicher Vereinbarun-
gen sich ergebenden Verpflichtungen und Streitigkeiten ist ...

§ 14
Zustimmung des Ehegatten?

Jeder Ehegatte genehmigt die von dem anderen Ehegatien abgegebenen Erkldrungen.

+ den + den

(Bauherr) (Betreuer)
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Anmerkungen
zZum
Bauherren-Betreuer-Vertrag
1} Nichtzutreffendes ist zu streichen oder nicht auszufiillen.

%)

?)

‘)

‘)

7)

%)

%)

Einzelne der in § 2 Abs. 1 und 2 genannten Verpflichtungen oder Leistungen koénnen nur mit der Zustim-
mung der Bewilligungsbehérde oder bei Neubauvorhaben bis auf weiteres der vorpriifenden Stelle aus-
geschlossen werden, es sei denn, sie wdren bei VertragsabschluB schon von dem Bauherrn oder einem Drit-
ten erbracht worden,

Die Erbringung der Architektenleistungen gehért nicht zu den unabdingbaren Aufgaben des Betreuers (vgl.
FuBnote 2).

Zu streichen, wenn der Betreuer zugleich auch die Architektenleistungen erbringt.

Hier sind die zu erbringenden Eigenleistungen (Bargeld, Selbsthilfe usw.) genau zu bezeichnen.

Im Rahmen der Selbst- und Nachbarhilfe sind auch die Gewinnung, Bearbeitung und Herstellung von
Baustoffen sowie die Durchfiihrung von GeldndeaufschlieBung, Wegebau und sonstige Nebenarbeiten sowie
die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen vom Betreuer anzuerkennen, soweit diese Arbeiten notwendig
sind. )

Ein Entgelt fir die vom Betreuer .zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen) Betreuungsleistungen darf
nur in einer solchen Héhe vereinbart werden, daB hierdurch zusammen mit etwaigen sonstigen Kosten der
Verwaltungsleistungen der nach der jeweils geltenden Berechnungsverordnung und den ,Erlduterungen zur
Wirtschaftlichkeitsberechnung” hdochstzuldssige Ansatz fiir die Kosten der Verwaltungsleistungen nicht {iber-
schritten wird. Werden vom Betreuer Architektenleistungen erbracht, so ist das Entgelt hierfiir nach der
GOA zu vereinbaren.

Werden z. B. im Rahmen eines gemeinsamen Wiederaufbaues mehrere Grundstiicke verschiedener Bauher-
ren von dem gleichen Betreuer betreut, so sind jeweils mit den einzelnen Bauherren besondere Bauherren-
Betreuer-Vertrage abzuschlieBen, bei denen der Umfang der Betreuung moéglichst in gleicher Weise gere-
gelt ist.

Nur, wenn beide Ehegatten Bauherren sind.
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Anlage 2
z. RAErl, v. 25. 11. 1957 — III B 3 4.02/4.03 — 1536/57

Muster einer SchluSlabrechnungsanzeige
und einer endgiiltigen Lastenberechnung
(Famllienhelme und Eigentumswohnungen auBer solchen fiir noch nicht feststehende Bewerber)
Anlage 8a WFB 1957

I. Baugrundstiick:
(Ort, StraBe, Nr.)
II. Bauherr:
(Name) (Beruf)
(Fernruf) (Anschrift)
III. Betreuer/Beauftragter: ...
(Name, Firma)
{Fernruf) (Anschrift)
IV. Planverfasser: = .ot
(Name) (Fernruf) (Anschrift)
V. Bewilligungsbescheid Nr. vom 19
An Anzeige
itber die Aufstellung der SchluSabrechnung
und
(Bewilligungsbehérde/Durchfiithrungsstelle) endgiiltige Lastenberechnung
in
A,

1. Gemd&B Nr. 80 WFB 1957 wird hiermit angezeigt, daB die SchluBabrechnung gemdB DIN 276 Anl. 2 Seite 5
und 6 fiir das auf dem vorbezeichneten Grundstiick errichtete, am bezugsfertig
gewordene Bauvorhaben aufgestellt worden ist und zur Nachpriifung durch Sie bereitgehalten wird.

2. — Das Bauvorhaben ist — dem genehmigten Darlehnsantrag — dem Anderungsbescheid vom ... 1)
entsprechend durchgefithrt worden. —1)

— Bei der Durchfithrung des Bauvorhabens habens sich folgende bauliche Anderungen ergeben: 1)
Art der Anderung Grund ?)
Die erforderlichen Unterlagen (ggf. Bauzeichnungen, Wohnflichen- und Raummeterberechnung, Anderung der
Baubeschreibung) sind beigefiigt.
Es wird beantragt, den Anderungen zuzustimmen. Der Antrag kann erst jetzt gestellt werden, weil
3. Die Gesamtkosten, die — im genehmigten Darlehnsantrag (Teil C Ziff. I) — durch Anderungsbescheid vom
L) T 11 DM
angesetzt waren, haben sich — nldat verdndert —1)
3 DM

erh6ht — verringert —1)

Gegeniiber dem Kostenanschlag, nach dem die Finanzierung des Bauvorhabens gesichert war (vgl. Nr. 77
Abs. 1 Satz 2 WFB 1957), haben sich insbesondere bei folgenden Positionen Veranderungen ergeben:

Position Kostenanschlag Abrechnung Grund 2)
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4. Die Finanzierungsmittel, die — im genehmigten Darlehnsantrag (Teil C Ziff. II) — durch Anderungsbescheid
vom 1) angesetzt waren, haben sich — nicht —1) verdndert. Es wird beantragt,
dem in Teil B Ziff. II vorgesehenen endgiiltigen Finanzierungsplan zuzustimmen.

Gegeniiber den angesetzten Finanzierungsmitteln haben sich folgende Anderungen ergeben:

in Anspruch genommen

Bezeichnung des Finanzierungsmittels
statt DM | nunmehr DM

Grund 2)

— Die zur Finanzierung der erhéhten Gesamtkosten vorgesehenen Finanzierungsmittel stehen zur Verfiigung,
wenn der Aufnahme dieser Finanzierungsmittel bis zum zugestimmt wird. —1?)

— Es wird gebeten, der nach der vorstehenden Aufstellung vorgesehenen Verringerung der Finanzierungs-
mittel infolge der Verringerung der Gesamtkosten gemaf Nr. 81 Abs. 1 WFB 1957 zuzustimmen. — 1)

5. Da sich auf Grund der endgiiltigen Lastenberechnung (Teil B) — eine — keine —!) andere als die mit dem

Bewilligungsbescheid — Anderungsbescheid vom ... — 1} genehmigte Belastung

a) fir die fiir Personen mit geringem Einkommen vorbehaltene(n) Wohnung(en) von ... DM je qm
Wohnflache monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger- /zweite(n) Wohnung(en) von ..........c.... DM
je qm Wohnflache monatlich —1)

b) fiir die sonstige(n) offentlich geférderte(n) Wohnung(en) von DM je gqm Wohnflache
monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger-/zweite(n) Wohnung(en) von ... DM je qm
Wohnflache monatlich —1)
ergibt,

— gilt diese gemdB Nr. 17 Abs. 3 Satz 1 WFB 1957 als endgiiltig genehmigt —1)

— wird hiermit beantragt,

— die sich auf Grund der endgiiltigen Lastenberechnung ergebende Belasteung

a) fiir die fiir Personen mit geringem Einkommen vorbehaltene(n) Wohnung(en) mit ... DM je

qm Wohnfliche monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger- /zweite(n) Wohnung(en) von....... DM
je qm Wohnfldche monatlich —1)

b) fiir die sonstige(n) 6ffentlich geforderte(n) Wohnung(en) mit ..o DM je gqm Wohnflache
monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger-/zweite(n) Wohnung(en) von ... DM je qm
Wohnflache monatlich —1)

gemdB Nr. 17 Abs, 3 Satz 2 WFB 1957 zu genehmigen. —1)

6. Die — im genehmigten Darlehnsantrag — mit Anderungsbescheid vom 1) gem&aB Nr. 18

Abs. 2 WFB 1957 genehmigten Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge haben sich — nicht — wie folgt —1)
gedndert:

Art der Leistung urspriinglich genehmigt Verdnderung Grund ?)
]

Es wird beantragt, den Anderungen zuzustimmen, weil sich die Grundlagen fiir die friithere Genehmigung
gedndert haben.




B.

Endgiiltige Lastenberechnung

I. Aufstellung der Gesamtkosten (nach DIN 276, Ausg. Médrz 1954)

1.

Kosten des Baugrundstiicks:

11

Wert des Baugrundstiicks ( qm X

1.2 Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten)

1.3 ErschlieSungskosten

Baukosten:

2.1 Kosten der Gebdude (reine Baukosten)

2.11 im umbauten Raum (= . cbm) erfaBte Bauteile
(DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3 mithin Raummeterpreis
Sl DM/cbm

2.12 Besonders zu veranschlagende Bauausfiihrungen und Bau-
teile (DIN 277 Abschn. 1.4)

2.13 Wert der vorhandenen und wiederverwendeten Geb&aude-
reste oder Gebaudeteile — (bei Wiederaufbau und Wieder-
herstellung abziiglich der Hypothekengewinnabgabe):

2.2 Kosten der AuBlenanlagen

2.3 Baunebenkosten:

2.31 Architekten- und Ingenieurleistungen

2.32 Kosten der Verwaltungsleistungen

2.33 Kosten der Behordenleistungen . .

2,341 Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel

2.342 Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwischen-
finanzierungsmittel

2.35 Sonstige Baunebenkosten
24 Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

2.5 Kosten der Gerédte und der sonstigen Wirtschaftsausstattung

I. Gesamtkosten:

Gesamtkosten gemdB
Darlehnsantrag

(ggf.
Anderungsbescheid)
DM

Abgerechnete
Gesamtkosten

DM




endgiiltiger Finanzierungsplan

Finanzierungs-
. : ; s plan gemaB 1 141 I 1.2
II. Aufstellung der Finanzierungsmittel Darlehnsantrag Nennbetrag Fremdmittel- Tilgung
(ggf. Ande- Zinsen
rungsbescheid) DM DM DM
1. Fremdmittel
1 2 3 4
1.1 Dinglich gesicherte Fremdmittel (einschl. Lan-
desdarlehen) in der Reihenfolge der dinglichen
Sicherung
1.11 Darlehen d
Zinssatz: ..o %/0; Tilgung: ......c....%o;
Auszahlung: ... %o
1.12 Darlehen d
Zinssatz: s %0; Tilgung: ..o %/o;
Auszahlung: ... %o
1.13 Darlehen d
Zinssatz: .o %o; Tilgung: .o /o;
Auszahlung: ..o %o
1.14 Darlehen d
Zinssatz: ... %; Tilgung: ..o 9/o;
Auszahlung: ... %o
1.2 Sonstige Fremdmittel
1.21 Darlehen d
Zinssatz: ., %o; Tilgung: ... %0;
Auszahlung: ...
1.22 Darlehen d
ZIinsSatz: .o %; Tilgung: ..o %0
Auszahlung: ...
2. Nicht riidkzahlbare (verlorene) Baukostenzuschiisse
(einschl. EinrichtungszuschuB bei Kleinsiedlungen) / |
a) d .- .-

b) d

3. Eigenleistungen
a) Bargeld und Guthaben . . . .
b) Sachleistungen
c) Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauG) .

d) Gebdudewert und Wert
vorhandener Gebdudeteile

(abzliglich Belastungen) . . . . . DM
e) Wert des Baugrundstiicks
(abziiglich Belastungen) . . . . .. DM

II. Finanzierungsmittel:

III. 1.1 Gesamtbetrag der Fremdmittel-Zinsen

III. 1.2 Gesamtbetrag der Tilgung
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I1L. Aufstellung der Belastung: Betrage

1. Belastung aus dem Kapitaldienst bM
1.1 Fremdmittel-Zinsen

1.2 Fremdmittel-Tilgung
1.3 Erbbau-Zinsen .. e e e e
1.4 Laufende Gebiihren fiir Landeshiirgschaft .

2. Belastung aus der Bewirtschaftung
2.1 Ausgaben fiir die Verwaltung .
2.2 Betriebskosten

reervecrireen. Q. Wohnflache X DM = e DM

........................ gm Nutzfliche X .. DM = . DM e
2.3 Ausgaben fiir die Instandhaltung

........................ qm Wohnfliche X ....cee DM = iiccvccceieee. DM

........................ gm Nutzflache X ....covee DM = . DM

Gesamtbelastung fir das Familienheim . . . . . . . .. .. .. .. |- -

abziiglich:

a) Jahresmiete fiir die Einlieger-/zweite Wohnung .

b) Jahresmiete oder Mietwert aus Geschéftsraum und sonstiger Nutzung .
c) Jahresmiete fiir nicht offentlich geférderte Wohnungen . . . . . . . . . .
d) Ertrag aus Umlagen, Vergiitungen und Zuschldgen, soweit hierdurch Kosten

gedeckt werden, die in den Ansdtzen unter 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.3
enthalten sind . . . . . . . .

III. Bleibt Belastung de... Eigentiimer(s) / de... Bewerber(s):

Belastung 3)

a) de... Eigentiimer(s) / Bewerber(s), d...... zu dem Kreis der Personen mit geringem Ein-
kommen (Nr. 4 WFB 1957) gehort / gehoren
= Belastung de... Eigentiimer(s) / Bewerber(s) : 12 : Wohnfl. d. Eigentiimerwohnung
e DM : 12 ¢ e QI = e DM/gm monatlich

b) de... sonstigen Eigentiimer(s) / Bewerber(s)
= Belastung de... Eigentiimer(s) / Bewerber(s) : 12 : Wohnfl. der Eigentiimerwohnung
= 12 0 =

................................ h e ML = . DM/Qm monatlich
C.
1. Wir — Bauherr — und Betreuer — und Beauftragter — 1) versichern, die vorstehenden und die in den An-

lagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen ver-
schwiegen zu haben, die fiir die Beurteilung von Bedeutung sein kénnten.

2. ‘Dieser Anzeige sind folgende Anlagen beigefiigt:

(Unterschrift des Bauherrn) ’ (Unterschrift des Betreuers/Beauftragten)

Anmerkungen:

1) Nichtzutreffendes streichen.

?) Falls der fiir die Begriindung vorgesehene Platz nicht ausreicht, ist eine besondere Anlage beizufiigen und an dieser Stelle darauf
hinzuweisen.

3) Falls die offentlich geférderten Wohnungen z. T. Personen m't geringem Einkommen vorbehalten sind und z. T. fiir sonstige zum
begiinstigten Personenkreis gehbrende Persomen bestimmt sind, ist die Belastung unter Verwendung der entsprechend abzudndernden
Beilagen zu den Mustern 1d oder 1f WFB 1957 fiir die einzelnen Familienheime / Eigentumswohnungen zu errechnen.
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Anlage 3
z. RdErl, v. 25, 11. 1957 -— III B 3 4.02/4.03 — 1536/57

Muster einer SchluBiabrechnungsanzeige
und einer endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung

(Kaufeigenheime, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigeatvmswohnungen fiir noch nicht feststechende Bewerber
sowie Miet- und Genossenschaitswohnungen)

Anlage 8b WFB 1957

1. Baugrundstiick:

(Ort, StraBe, Nr.)

11. Bauherr:

(Name) (Beruf)

(Fernruf) (Anschrift)

III. Betreuer/Beauftragter:

(Name, Firma)

(Fernruf) (Anschrift)
IV. Planverfasser:
(Name) (Fernruf) (Anschrift)
V. Bewilligungsbescheid Nr. vom 19
An Anzeige
liber die Aufstellung der SchluBabrechnung
und

endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung

(Bewilligungsbehdrde/Durchfiihrungsstelle)

in
A.
1. GemidB Nr. 80 WFB 1957 wird hiermit angezeigt, da die SchluBabrechnung gemdB8 DIN 276 Anl. 2 Seite §
und 6 fiir das auf dem vorbezeichneten Grundstiick errichtete, am bezugsfertig

gewordene Bauvorhaben aufgestellt worden ist und zur Nachprifung durch Sie bereitgehalten wird.

2. — Das Bauvorhaben ist — dem genehmigten Darlehnsantrag — dem Anderungsbescheid vom ......ccicn B
entsprechend durchgefiihrt worden. —1)
— Bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens haben sich folgende bauliche Anderungen ergeben:1} —

Art der Anderung Grund ?)

Die erforderlichen Unterlagen (ggf. Bauzeichnungen, Wohnflichen- und Raummeterberechnung, Anderung der
Baubeschreibung) sind beigefiigt.

Es wird beantragt, den Anderungen zuzustimmen. Der Antrag kann erst jetzt gestellt werden, weil

3. Die Gesamtkosten, die — im genehmigten Darlehnsantrag (Teil C Ziff. I) — durch Anderungsbescheid vom
' L T o1 DM
angesetzt waren, haben sich — nicht verdndert —1)

DM

R
erhéht — verringert —*)
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Gegeniiber dem Kostenanschlag, nach dem die Finanzierung des Bauvorhabens gesichert war (vgl. Nr. 77
Abs. 1 Satz 2 WFB 1957), haben sich insbesondere bei folgenden Positionen Verdnderungen ergeben:

Position Kostenanschlag Abrechnung Grund 2)

4. Die Finanzierungsmittel, die — im genehmigten Darlehnsantrag (Teil C Ziff. II) — durch Anderungsbescheid

vom 1) angesetzt waren, haben sich — nicht —1) verandert. Es wird beantragt,
dem in Teil B Ziff. II vorgesehenen endgiiltigen Finanzierungsplan zuzustimmen.

Gegeniiber den angesetzten Finanzierungsmitteln haben sich folgende Anderungen ergeben:

in Anspruch genommen

Bezeichnung des Finanzierungsmittels statt DM nunmehr DM Grund 2)

— Die zur Finanzierung der erhéhten Gesamtkosten vorgesehenen Finanzierungsmittel stehen zur Verfiigung,
wenn der Aufnahme dieser Finanzierungsmittel bis zum .. zugestimmt wird, —1)

— Es wird gebeten, der nach der vorstehenden Aufstellung vorgesehenen Verringerung der Finanzierungs-
mittel infolge der Verringerung der Gesamtkosten gemaB Nr. 81 Abs. 1 WFB 1957 zuzustimmen. — 1)

5 Da sich auf Grund der endgiiltigen Wirtschaftlichkeits berechnung (Teil B) — eine — keine —1) andere als die

mit dem Bewilligungsbescheid — Anderungsbescheid vOm ... —1) genehmigte Durchschnittsmiete
a) fiir die fiir Personen mit geringem Einkommen vorbehaltene(n) Wohnung(en) von ... DM je gm
Wohnfldche monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger- /zweite(n) Wohnung(en) von ... DM

je qm Wohnfliche monatlich —1)

b) fiir die sonstige(n) offentlich geforderte(n) Wohnung(en) von DM je qm Wohnflache
monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger-/zweite(n) Wohnung(en) VON ... DM je qm
‘Wohnflache monatlich —1)

ergibt,
— gilt diese gemdB Nr. 17 Abs. 3 Satz 1 WFB 1957 als endgiiltig genehmigt —1)
— wird hiermit beantragt,

— die sich auf Grund der endgiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung ergebende Durchschnittsmiete:

a) fiir die fiir Personen mit geringem Einkommen vorbehalte(n) Wohnung(en) mit .....ccccnceen. . DM e
qm Wohnflache monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger- /zweite(n) Wohnung(en) von.................. DM
je qm Wohnflache monatlich —1)

b) fiir die sonstige(n) o6ffentlich geférderte(n) Wohnung(en) mit ... DM je gqm Wohnflache
monatlich — bei einer Miete fiir die Einlieger-/zweite(n) Wohnung(en) von ... DM je gm

Wohnfldche monatlich —1)
gemdB Nr. 17 Abs. 3 Satz 2 WFB 1957 zu genehmigen. —1)

6. Die — im genehmigten Darlehnsantrag — mit Anderungsbeschgid vom 1) gemdB Nr. 18
Abs. 2 WFB 1957 genehmigten Umlagen, Vergiitungen und Zuschlage haben sich — nicht — wie folgt —1)
gedndert:

Art der Leistung urspriinglich genehmigt Verdnderung Grund 2)

Es wird beantragt, den Anderungen zuzustimmen, weil sich die Grundlagen fiir die friilhere Genehmigung
- gedndert haben. -
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B.

Endgiiltige Wirtschaf tlichkeitsberechnung

I. Aufstellung der Gesamtkosten
(nach DIN 276, Ausg. Mdrz 1954)

1. Kosten des Baugrundstiicks:

1.1  Wert des Baugrundstiicks
S <15 N GO DM)

1.2 Erwerbskosten
(Grundstiicksnebenkosten) . . . . . .

1.3 ErschlieBungskosten

2. Baukosten:

2.1 Kosten der Gebaude’
(reine Baukosten)

2.11 im umbauten Raum — (= ... cbm)
erfafite Bauteile (DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3)
mithin Raummeterpreis
TR DM/cbm . . . . . .

2.12 besonders zu veranschlagende Bauausfiihrun-
gen und Bauteile (DIN 277 Abschn. 1.4)

2,13 Wert der vorhandenen und wiederverwende-
ten Gebdudereste oder Gebaudeteile (bei Wie-
deraufbau und Wiederherstellung abziglich
der Hypothekéngewinnabgabe) . . . . . .

2.2 Kosten der AuBienanlagen

2.3 Baunebenkosten:

2.31 Architekten- und Ingenieurleistungen

2.32 Kosten der Verwaltungsleistungen

2.33 Kosten der Behoérdenleistungen . . . . . ..

2.341 Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel . . . . .. 00000 L

2.342 Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel . . . . . .

2.35 Sonstige Baunebenkosten . .

2.4 Kosten der besonderen
Betriebseinrichtungen . . . . . . . . . ..

2.5 Kosten der Gerdte und der sonstigen Wirt-

schaftsausstattung

I. Gesamtkosten:
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abgerechnete Gesamtkosten
Gesamtkosten Aufteilung
gemiB Dar- der Gesamtkosten
lehnsantrag Gesamtbetra
(ggf. Ande- ¢ auf die auf die
rungsbescheid) offentlich sonstigen
gefdrderten ‘WE und den
Wohnungen | Geschiftsraum
DM DM DM DM
i 2 3 4
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II. Aufstellung der Finanzierungsmittel

1. Fremdmittel

2892
endgiltiger Finanzierungsplan
Finanzierungs- _Auft_eilung dgr
plan Finanzierungsmittel
gemaB Dar-
lehnsantrag Gesamtbetrag auf die auf die
(ggf. Ande- dffentlich sonstigen
rungsbescheid) geforderten WE und den
WE Geschaftsraum
DM DM DM DM
1 2 3 4

1.1 Dinglich gesicherte Fremdmittel (einschl. Lan-
desdarlehen) in der Reihenfolge der dinglichen
Sicherung

1.11 Darlehen d

Zinssatz: - %0; Tilgung: ..o 0/o;
Auszahlung: ..
1.12 Darlehen d
Zinssatz: ... %o; Tilgung: .o %/;
Auszahlung: .. /0
1.13 Darlehen d
Zinssatz: e %0; Tilgung: ... %o,
Auszahlung: ... %o
1.14 Darlehen d
Zinssatz: .. %0; Tilgung: - 0/o;
Auszahlung: ...vcnnenes %o
1.2 Sonstige Fremdmittel
1.21 Darlehen d
ZinsSatZ: ..oeeneen ; Tilgung: ..o 9/o;
Auszahlung: ... %0
1.22 Darlehen d
Zinssatz: ... v %0 Tilgung: oo 0;
Auszahlung: e %o
2. Nicht riickzahlbare (verlorene) Baukostenzuschiisse
a) d
b) d
3. Eigenleistungen:
a) Bargeld . . . . . . . .. Ce eee—— DM
b) Sach- und Arbeitsleistungen . .. DM
c) Gebduderestwert und Wert
vorhandener Geb&udeteile
(abztglich Belastungen) . . DM
'd) Wert des Baugrundstiicks
(abziiglich Belastungen) . . . . .. DM
insgesamt ... DM
davon mit ... % Zinsen . . . . . . . ..
davon mit ...t 8o Zinsen . . L L L L.

II. Finanzierungsmittel
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III. Aufstellung der Aufwendungen

1. Kapitalkosten

1.1 Fremdmittel-Zinsen
a) Darlehen II. 1.11 .. . .
b) Darlehen II. 1.12 . . .

2894
Aufteilung der Aufwendungen
auf die auf die
Sffentlich sonstigen Gesamtbetrag
geforderten WE und den
‘WE Geschaftsraum
DM DM DM
1 2 3

c) Darlehen II. 1.13 . . .
d) Darlehen II. 1.14 . . .
e) Darlehen II. 1.21 . . .
f) Darlehen II. 122 . . .

1.2 Eigenkapital-Zinsen

.................................... % von S b ) ¥ | HO R
.................................... %/ von [ 5 )Y | B
1.3 Erbbauzinsen
(S [ Y GO DM)|-
1.4 Lfd. Gebilihr fiir Landesbiirgschaft . . . . . Jon
Bewirtschaftungskosten
2.1 Abschreibung
.................................... % von reeenmmsmneessssnnnessnneenes. DM
.................................... % von JEUS 5 ) % | ISR
2.2 Verwaltungskosten ( WE X DM ...
2.3 Betriebskosten (lt. besonderer Aufstellung,
der die Belege beigefiigt sind) ... ...
2.4 Instandhaltungskosten
qm Wohnfliche X
gm Nutzflache X
2.5 Mietausfallwagnis
(2% VON . DM) . . . . . o e

Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter Tilgungen
(besonders berechnen)

III. Aufwendungen insgesamt:

abzliglich der Ertrdge aus Umlagen, Vergiitungen und
Zuschldgen, soweit sie zur Deckung von Kosten dienen,

die unter den Aufwendungen angesetzt sind

Verbleibende durch die Miete zu deckende Aui-

wendungen

GemdB8 anliegender Teilberechnung der laufenden
Aufwendungen entfallen auf

a) die fiir Personen mit geringem Einkommen vor-

behaltenen Wohnungen

b) die sonstigen o6ffentlich geférderten Wohnungen .
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Durchschnittsmiete
a) fiir die fiir den Kreis der Personen mit geringem Einkommen (Nr.4 WFB 1957) vorbehaltenen Wohnungen =
DM : 12 : qm = DM/qm monatlich
b) fiir die sonstigen offentlich geforderten Wohnungen =
DM : 12 : qm = DM/qm monatlich.
C.

1. Wir — Bauherr — und Betreuer — und Beauftragter — 1) versichern, die vorstehenden und die in den An-
lagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen ver-

schwiegen zu haben, die fiir die Beurteilung von Bedeutung sein kénnten.

Dieser Anzeige sind folgende Anlagen beigefiigt:

(Unterschrift des Betreuers/Beauftragten)

(Unterschrift des Bauherrn)

Anmerkungen:
1) Nichtzutreffendes streichen.
®) Falls der fiir die Begriindung vorgesehene Platz nicht ausreicht, ist eine besondere Anlage beizufiigen und an dieser Stelle darauf

hinzuweisen.
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Anlage 4
z. RdErl. v. 25. 11. 1957
III B 3—4.02/4.03—1536/57

Erlduterungen
zur Aufstellung
der Wirtschaitlichkeits-/Lastenberechnung

(Muster Anlage 8c WFB 1957)

A
Allgemeines

1.Die ,Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Be-
rechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung — IL.BVO —)* v, 17,
Oktober 1957 (BGBL I S. 1719) ist anzuwenden, wenn
im oOffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau nach
dem 31. Oktober 1957 Wirtschaftlichkeit, Belastung
oder Wohnfldche fiir Wohnraum zu berechnen ist, fiir
den die der nachstelligen Finanzierung dienenden
Landesdarlehen erstmalig nach dem 31. Dezem-
ber 1956 bewilligt worden sind oder bewilligt wer-
den (§ 1 Nr. 1 Buchst. a IL.BVO). Das gilt fiir diesen
Wohnraum auch dann, wenn fir ihn vor dem 1. No-
vember 1957 Wirtschaftlichkeit, Belastung und Wohn-
fliche nach den Vorschriften der ,Verordnung tuber
Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung nach
dem Ersten Wohnungsbaugesetz (Erste Berechnungs-
verordnung — L.BVO}" v. 20. November 1950/17. Ok-
tober 1957 (BGBL. 1950 S. 753 / 1957 I S. 1719) und
den ,Erlduterungen zum Teil C des Antrages (vorldu-
fige Lasten-/Wirtschaftlichkeitsberechnung)” — An-
lage 1c WFB 1957 (MBl. NW, 1957 S. 351 ff) — be-
rechnet worden sind. In diesem Falle sind jedoch die
Erlduterungen unter Nrn. 51 bis 55 zu beachten.

B
Wirtschaftlichkeitsberechnung
I. Wirtschaftseinheit

. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir das Geb&dude

aufzustellen, das den Wohnraum enthdlt, fiir dessen
nachstellige Finanzierung Landesdarlehen beantragt
-werden oder bewilligt worden sind.

. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung kann vom Bauherrn
fir eine Mehrheit der in Nr. 2 bezeichneten Gebaude
{(Wirtschaftseinheit) aufgestellt werden, wenn

a) die Gebdude demselben Eigentiimer gehdren,

b) die Gebdude in einem Ortlichen Zusammenhang
stehen und

c) der Bauherr ihrer Errichtung einen einheitlichen
Finanzierungsplan zugrunde gelegt hat oder — bis
zur Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung (Nr. 80 Abs. 1 WFB 1957) — zugrunde
legt.

Die Bewilligungsbehorde darf Einwendungen gegen
die Zusammenfassung einer Mehrheit der in Nr. 2
bezeichneten Gebdude zu einer Wirtschaftseinheit nur
erheben, wenn die in Satz 1 genannten Voraussetzun-
gen nicht gegeben sind.

.In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind auBer dem
Gebdude (Nr. 2) oder der Wirtschaftseinheit (Nr. 3)
auch die zugehérigen Nebengebdude, Anlagen und
Einrichtungen sowie das Baugrundstiick einzubeziehen.
Das Baugrundstiick besteht aus den iiberbauten und
den dazugehorigen Flachen, soweit sie einen ange-
messenen Umfang nicht Gberschreiten; bei einer Klein-
siedlung gehért auch die Landzulage dazu (§ 2 Abs. 3
II. BVO).

II. Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
undTeilberechnungen der laufenden
Aufwendungen

. Teilwirtschaftlichkeitsherechnung

(1) Enth&lt das Gebdude (Nr. 2) oder die Wirtschafts-
einheit (Nr. 3) neben offentlich geférdertem Wohn-
raum auch sonstigen Wohnraum oder anderen als
Wohnzwedken, insbesondere gewerblichen Zwedken
dienenden Raum (Geschéftsraum), so sind die auf den
offentlich geforderten Raum entfallenden Aufwendun-
gen in Form einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
gesondert zu ermitteln.

(2) Garagen sind nur dann zum Geschaftsraum zu
rechnen, .
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a) wenn ihre Vermietung oder Verpachtung Gegen-
stand eines Gewerbebetriebes ist oder

b) wenn sie ausschlieBlich zusammen mit Geschifts-
raumen genutzt werden sollen, die sich in dem
Gebéaude (Nr. 2) oder der Wirtschaftseinheit (Nr. 3)
befinden oder

¢) soweit die Zahl der Garagenpldize die Zahl der
in dem Gebdude oder der Wirtschaftseinheit ge-
schaffenen Wohnungen ibersteigt.

In den sonstigen Fé&llen sind Garagen zum Wohnteil
eines Gebdudes oder einer Wirtschaftseinheit zu
rechnen,

(3) Auf die sich fiir die Aufstellung von Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen ergebenden Besonderhei-
ten (vgl. § 32 Abs. 6 Nr. 1, §§ 33 bis 36 ILBVO)
wird in den nachfolgenden Erlduterungen jeweils hin-
gewiesen werden.

. Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

Soll fiir einen Teil des o6ffentlich geférderten Wohn-
raums (begilinstigter Wohnraum) eine Senkung der
laufenden Aufwendungen erzielt werden

a) durch Gewéhrung von erhohten, der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehen oder

b) durch Gewahrung o6ffentlicher Mittel als Darlehen
oder Zuschiisse zur Deckung der laufenden Auf-
wendungen als Zinszuschiisse oder als Annuitéts-
darlehen,

so ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilbe-

rechnungen der laufenden Aufwendungen aufzustellen

(vgl. § 32 Abs. 4 II.BVO). Hierfiir ergeben sich ge-

maB § 32 Abs. 6 Nr. 3, § 38 II.LBVO die unter Nrn.

gg bis 41 dieser Erlduterungen angefiihrten Besonder-

eiten.

IlI. Aufstellung der Gesamtkosten

(Teil C Ziff. I des Antrages; Ziff. I der endgiiltigen
Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung}

. Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrundstiicks
und die Baukosten.

(2) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bauherrn, vor allem der Wert der Selbsthilfe, darf —
soweit in Nr. 18 nichts anderes bestimmt ist — bei
den Gesamtkosten mit dem Betrage angesetzt wer-
den, der fiir eine gleichwertige Unternehmerleistung
angesetzt-werden konnte. Satz 1 gilt entsprechend fiir
den Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Be-
werbers um ein Kaufeigenheim, eine Tréagerklein-
siedlung, eine Kaufeigentumswohnung und eine Ge-
nossenschaftswohnung sowie fiir den Wert der Sach-
und Arbeitsleistungen des Mieters (§ 9 II. BVO).

(3) Sind als Entgelt fiir eine der Vorbereitung oder
Durchfiihrung des Bauvorhabens dienende Leistung
eines Dritten wiederkehrende Leistungen zu entrich-
ten, so darf der Wert der Leistung des Dritten bei
den Gesamtkosten angesetzt werden,

a) wenn es sich um die Ubereignung des Grundstiicks
handelt, mit dem Verkehrswert (Nr.9 Abs. 1 Satz 1),

b) wenn es sich um eine andere Leistung handelt, mit
dem Betrage, der fiir eine gleichartige Unterneh-
merleistung angesetzt werden kdnnte.

Satz 1 gilt nicht fiir die Bestellung eines Erbbaurechts
(¢ 10 II. BVO).

(4) In den Féllen der Nr, 5 Abs. 1 sind in der Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung nur die Gesamtkosten
anzusetzen, die auf den Teil des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheit fallen, der Gegenstand der Berech-
nung ist. Soweit bei Gesamtkosten nicht festgestellt
werden kann, auf welchen Teil des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit sie fallen, sind sie bei Wohnraum
nach dem Verhdltnis der Wohnflachen des o6ffentlich
geforderten Wohnraums zum sonstigen Wohnraum
aufzuteilen; enthdlt das Gebdude oder die Wirtschafts-
einheit auch Geschaftsraum, so sind sie fiir den Wohn-
teil und den Geschéftsteil im Verhdltnis des umbau-
ten Raumes aufzuteilen. Kosten oder Mehrkosten, die
nur durch den Wohn- oder Geschdftsraum entstehen,
der nicht Gegenstand der Berechnung ist, diirfen nur
diesem zugerechnet werden. Bei der Berechnung des
umbauten Raumes ist der Auszug aus dem Normblatt
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10.

DIN 277 des Deutschen Normenausschusses zugrunde
zu legen, der der Zweiten Berechnungsverordnung
als Anlage 2 beigefiigt ist (§ 34 Abs. 1 ILBVO).

(5) In den Fallen der Nr.5 Abs. 2 Satz 2 sind die bei
der Schaffung von Garagen entstehenden Gesamt-
kosten, auch soweit sie gesondert festgestellt werden
koénnen, stets nach dem Verhdltnis der Wohnflichen
des offentlich geférderten Wohnraums zum sonstigen
Wohnraum aufzuteilen.

Kosten des Baugrundstiicks

(1) Kosten des Baugrundstlicks sind der Wert des
Baugrundstiicks, die Erwerbskosten und die Erschlie-
Bungskosten (§ 35 Abs. 2 Satz 1 II. BVO).

(2) Bei einem Erbbaugrundstiick sind Kosten des Bau-
grundstiicks nur die dem Erbbauberechtigten entste-
henden Erwerbs- und ErschlieBungskosten.

(3) In den Fallen der Nr. 5 Abs. 1 sind Kosten des
Baugrundstiicks gem&B Nr. 7 Abs. 4 anzusetzen. Ent-
hélt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit auBer
Wohnraum auch Geschéftsraum von nicht nur unbe-
deutendem AusmaB, so dirfen die Kosten des Bau-
grundstiicks, die dem Wohnraum zugerechnet wer-
den, 15 v.H. seiner Baukosten nicht ibersteigen; in
besonderen Fillen, namentlich bei Grundstiicken in
glinstiger Wohnlage, kann dieser Vomhundertsatz
uUberschritten werden. Erhéhte Kosten des Baugrund-
stliicks, die durch die Geschdftslage veranlaBt sind,
diirfen nicht dem Wohnraum zugerechnet werden (§ 34
Abs, 2 II. BVO).

(4) Bei DachgeschoBausbau diirfen keine Kosten des
Baugrundstiicks angesetzt werden; bei Erweiterung
dirfen sie nur dann angesetzt werden, wenn das
Grundstiick fiir einen Anbau neu erworben wurde
(§ 34 Abs. 3 Satz 3 II. BVO).

(5) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diirfen un-
beschadet der Regelungen in der Nr. 7 Abs. 2 und 3
nur angesetzt werden, soweit sie tatsdchlich entstehen
oder mit ihrem Entstehen sicher gerechnet werden
kann (§ 6 Abs. 4 II. BVQ).

. Wert des Baugqrundstilicks

(1) Als Wert des Baugrundstiicks kann vorbehaltlich
der Absdtze 2 bis 4 der im gewdohnlichen Geschéfts-
verkehr fiir das Baugrundstiick zu erzielende Preis
(Verkehrswert) angesetzt werden. Ist das Baugrund-
stiick durch Kaufvertrag erworben worden und liegt
der Kauf nicht mehr als 3 Jahre vor dem Tage der
Antragstellung auf Gewdhrung von Landesmitteln
fiir das geplante Bauvorhaben, so wird vermutet, dad
der Kaufpreis dem Verkehrswert entspricht (§ 6 Abs.1
Satz 3 II. BVO). In Zweifelsfdllen ist vom Antragstel-
ler iiber den Verkehrswert des Baugrundstiicks das
Gutachten eines vereidigten Grundstiicksachverstdn-
digen beizubringen. Die Kosten des Gutachtens sind
als Erwerbskosten anzusetzen.

(2) Als Wert des Baugrundstiicks ist abweichend von
Absatz 1 anzusetzen:

a) der Kaufpreis, wenn das Baugrundstiick dem Er-
werber zur Forderung des Wohnungsbaues unter
dem Verkehrswert iiberlassen worden ist (§ 6 Abs.
1 Satz 2 letzter Halbsatz II. BVO).;

b) die Entschdadigung, wenn das Baugrundstiick durch
Enteignung zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
vom Bauherrn erworben ist (§ 6 Abs. 1 Satz 1
Buchst. b II. BVO).

(3) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau darf
als Wert des Baugrundstiicks hochstens der Verkehrs-
wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke fir
‘Wohngeb&aude angesetzt werden (§ 6 Abs. 2 II. BVO).
(4) Soweit Preisvorschriften bestehen, dirfen héch-
stens die danach zuldssigen Preise zugrunde gelegt
werden (§ 6 Abs. 3 II. BVO).

Erwerbskosten

(1) Zu den Erwerbskosten gehoren alle durch den Er-
werb des Baugrundstiicks verursachten Nebenkosten
z. B. Gerichts- und Notarkosten, Maklerprovisionen,
Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten, Gebiihren fiir
Wertberechnungen und amtliche Genehmigungen, Ko-
sten - der Bodenuntersuchung zur Beurteilung des
Grundstiickswertes.

1

[

12

13.
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(2) Kosten, die im Zusammenhang mit einer das Bau-
grundstiick betreffenden freiwilligen oder gesetzlich
geregelten Umlegung, Zusammenlegung oder Grenz-
regelung (Bodenordnung) entstehen, gehoren zu den
Erwerbskosten, auBler den Kosten der dem Bauherrn
dabei obliegenden Verwaltungsleistungen (§ 5 Abs. 2
Satz 2 BVO).

. ErschlieBungskosten

Zu den ErschlieBungskosten gehoren:

a) Abfindungen und Entschadigungen an Mieter, Pach-
ter und sonstige Dritte zur Erlangung der freien
Verfiigung iiber das Baugrundstiick,

b) Kosten fiir das Herrichten des Baugrundstiicks, z. B.
Abrdumen, Abholzen, Roden, Bodenbewegung, Ent-
triimmern, Gesamtabbruch,

c) Kosten der offentlichen Entwdsserungs- und Ver-
sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Geb&aude
oder der AuBenanlagen sind, und Kosten offent-
licher Flachen fiir StraBen, Freiflachen und dergl.,
soweit diese Kosten vom Grundstiickseigentiimer
auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (z. B. Anlie-
gerleistungen) oder vertraglicher Vereinbarungen
(z. B. UnternehmerstraBen) zu tragen und vom
Bauherrn zu iibernehmen sind,

d} Kosten der nicht 6ffentlichen Entwésserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kosten der Ge-
bdude oder der AuBenanlagen sind, und Kosten
nicht offentlicher Flachen fiir StraBen, Freiflachen
und dergl., wie PrivatstraBen, Abstellflachen fir
Kraftfahrzeuge, wenn es sich um Daueranlagen
handelt, d.h. um Anlagen, die auch nach etwaigem
Abgang der Bauten im Rahmen der allgemeinen
Ortsplanung bestehen bleiben miissen,

e) andere einmalige Abgaben, die vom Bauherrn nach
gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden (z. B.
Bauabgaben, Ansiedlungsleistungen).

Baukosten

(1) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die Ko-
sten der Aufilenanlagen, die Baunebenkosten, die Ko-
sten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die Ko-
sten des Gerdtes und sonstiger Wirtschaftsausstat-
tungen.

(2) Baukosten diirfen — unbeschadet der Regelungen
in Nr. 7 Abs. 2 und 3 und Nr. 18 — nur angesetzt
werden, soweit sie tatsachlich entstehen oder mit
ihrem Entstehen sicher gerechnet werden kann und
soweit sie bei gewissenhafter Abwdgung aller Um-
stdnde, bei wirtschaftlicher Bauausfiihrung und bei
ordentlicher Geschdftsfiihrung gerechtfertigt sind (§ 7
Abs. 1 Satz 1 II. BVO).

(3) Kommt eine Wiederherstellung auch dem noch
vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum zu-
gute, so diirfen Baukosten nur insoweit angesetzt
werden, als die Wiederherstellung dem neugeschaf-
fenen Wohnraum zugute kommt. Fiir die Aufteilung
der Baukosten gilt in diesen Féllen Nr. 7 Abs. 4 ent-
sprechend.

Kosten der Gebaude

(1) Die Kosten der Gebdude sind die Kosten samt-
licher Bauleistungen, die fiir die Errichtung der Ge-
bédude erforderlich sind.

(2) Zu den Kosten der Geb&ude gehoren auch:

a) die Kosten aller eingebauten oder mit den Gebdu-
den fest verbundenen Sachen, z. B. Anlagen zur
Beleuchtung, Erwdarmung, Kithlung und Liftung von
Rdumen und zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas,
Kalt- und Warmwasser (bauliche Betriebseinrich-
tungen) bis zum HausanschluB an die AuBenanla-
gen, Ufen, Koch- und Waschherde, Bade- und
Wascheinrichtungen, eingebaute Rundfunkanlagen,
Gemeinschaftsantennen, Blitzschutzanlagen, Luft-
schutzanlagen, bildnerischer wund malerischer
Schmuck an und in Geb&uden, eingebaute Mébel;

b) die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden, nicht eingebauten oder nicht fest ver-
bundenen Sachen an und in den Gebduden, die
zur Benutzung und zum Schutz der Gebdude die-
nen, z. B. Ufen, Koch- und Waschherde, Bade- und
Wascheinrichtungen, soweit sie nicht unter den
vorstehenden Absatz fallen, Aufsteckschliissel fiir
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14,

15.

16.

innere Leitungshdhne und -ventile, Bedienungsein-
richtungen fiir Sammelheizkessel (Schaufeln, Schiir-
stangen usw.), Dachaussteige- und Schornstein-
leitern, Feuerloschanlagen (Schlduche), Stand- und
Strahlrohre fiir eingebaute Feuerléschanlagen),
Schliissel fiir Fenster und Tiirverschliisse usw.

(3) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Um-
wandlung oder Umbau eines Gebdudes gehdrt zu
den Baukosten auch der Wert der verwendeten Ge-
baudeteile (Gebaduderestwert). Er ist gesondert aus-
zuweisen. Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Ge-
badudeteiles und Erweiterung gehotrt zu den Baukosten
nur der Wert der Gebdudeteile, die bei dem Bau des
Wohnraums, fiir den die Berechnung aufzustellen ist,
verwendet worden sind (§ 7 Abs. 3, § 34 Abs. 3 Satz 1
II. BVO).

(4) Zu den Kosten der Gebaude gehoren ferner die
Kosten von Teilabbriichen innerhalb der Gebdude.

Gebduderestwert

(1) Der Gebéduderestwert ist mit dem Betrage anzu-
setzen, der einem Unternehmer fir die Bauleistun-
gen im Rahmen der Kosten des Gebédudes zu entrich-
ten wire, wenn anstelle des Wiederaufbaues, der
Wiederherstellung, des Ausbaues oder der Erweite-
rung ein Neubau durchgefithrt wiirde abziiglich der
Kosten des Gebaudes, die fiir den Wiederaufbau, die
Wiederherstellung, den Ausbau oder die Erweiterung
tatsdchlich entstehen oder mit deren Entstehen sicher
gerechnet werden kann. Bei der Ermittlung der Kosten
eines vergleichvaren Neubaues diirfen verwendete
Gebdudeteile, die fiir einen Neubau nicht erforder-
lich gewesen wadren, nicht berticksichtigt werden (§ 7
Abs. 2 Satze 2 und 3 in Verbindung mit § 34 Abs. 3
Satz 1 II. BVO).

(2) Bei Wiederaufbau und Wiederherstellung ist der
Restbetrag der auf dem Grundstiick ruhenden Hypo-
thekengewinnabgabe von dem nach Abs. 1 Satz 2 und
3 ermitteiten Gebduderestwert mit dem Betrage ab-
zuziehen, dexr sich vor Herabsetzung der Abgabe-
schulden nach §, 104 des Lastenausgleichsgesetzes fiir
den Herabsetzungsstichtag ergibt (§ 7 Abs. 2 Satz 4,
§ 34 Abs. 3 Satz 1 letzter Halbsatz ILBVO).

Kosten der AuBenanlagen

(1) Kosten der AuBenanlagen sind die Kosten samt-

licher Bauleistungen, die fiir die Herstellung der

AuBenanlagen erforderlich sind.

(2) Zu den Kosten der Auflenanlagen gehéren die

a) Kosten der Entwasserungs- und Versorgungsanla-
gen vom HausanschluB ab bis an das oOffentliche
Netz oder an nicht 6ffentliche Anlagen, die Dauer-
anlagen sind, auBerdem alle anderen Entwdsse-
rungs- und Versorgungsanlagen auBerhalb der Ge-
bdude, Kleinklaranlagen, Sammelgruben, Brunnen,
Zapfstellen usw.,

b) Kosten fiir das Anlegen von Hofen, Wegen und
Einfriedigungen, nicht offentlichen Spielpldtzen
usw.,
Kosten der Gartenanlagen und Pflanzungen, die
nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen ge-
horen, der nicht mit einem Gebaude verbundenen
Freitreppen, Stiitzmauern, fest eingebauten Flag-
genmaste, Teppichklopfstangen, Waschepfdahle usw.,
d) Kosten sonstiger AuBenanlagen, z. B. Luftschutz-
auBenanlagen, Kosten fiir Teilabbriiche auBerhalb
der Gebdude, soweit sie nicht zu den Kosten fir
das Herrichten des Baugrundstiicks gehoren.
(3) Zu den Kosten der AuBenanlagen gehéren auch:

a) Kosten aller eingebauten oder mit den AuBen-
anlagen fest verbundenen Sachen;

b) Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaf-
fenden, nicht eingebauten oder nicht fest verbun-
denen Sachen an und in den AuBenanlagen, z. B.
Aufsteckschliissel fiir &ufBlere Leitungshdahne und
-ventile, Feuerloschanlagen (Schlduche, Stand- und
Strahlrohre fiir §uBere Feuerldschanlagen).

C
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Baunebenkosten
Baunebenkosten sind:

a) die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistun-
gen (Nr. 17),

17

18.
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b) die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal-
tungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiih-
rung des Bauvorhabens (Nr. 18),

c) die Kosten der Behordenleistungen bei Vorberei-
tung und Durchfithrung des Bauvorhabens, soweit
sie nicht Erwerbskosten sind (Nr. 19),

d) die Kosten der Beschaffung der Finanzierungs-
mittel und, soweit sie wahrend der Bauzeit ent-
stehen, die Zinsen der Fremdmittel sowie die
Steuerbelastungen des Baugrundstiicks (Nr. 20),

e) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwi-
schenfinanzierungsmittel wéahrend der Bauzeit
(Nr. 21),

f) sonstige Nebenkosten, die bei der Vorbereitung
und Durchfithrung des Bauvorhabens entstehen
(Nr. 22).

Architekten- und Ingenieurleistungen

(1) Die Architekten- und Ingenieurleistungen umias-
sen Planungen, Ausschreibungen, Bauleitung, Bau-
fiihrung und Bauabrechnung.

(2) Als Kosten der Architekten- und Ingenieurlei-
stungen diirfen hochstens die nach den Gebiihren-
ordnungen zuldssigen Betrdge angesetzt werden. Dies
gilt auch dann, wenn der Bauherr die Leistungen
selbst auf Grund seines Berufes oder im Rahmen sei-
ner unternehmerischen Tatigkeit erbringt (§ 8 Abs. 1
II. BVO).

Kosten der Verwaltungsleistungen

(1) Als Kosten der dem Bauherrn.obliegenden Ver-
waltungsleistungen bei der Vorbereitung und Durch-
fihrung des Bauvorhabens diirfen hochstens die sich
nach den Absédtzen 2 bis 4 ergebenden Betrdge ange-
setzt werden, wenn der Bauherr die Leistungen selbst
auf Grund seines Berufes oder im Rahmen seiner un-
ternehmerischen Tatigkeit erbringt oder wenn er sie
durch einen Dritten erbringen 14B8t. Erbringt der Bau-
herr die Leistungen selbst, jedoch nicht auf Grund
seines Berules oder nicht im 'Rahmen seiner unter-
nehmerischen Tatigkeit, so darf der Ansatz die Hilfte
dieser Betrdge nicht {iberschreiten. Erbringt der Bau-
herr die Leistungen nur zum Teil, so darf hierfiir nur
ein entsprechender Teil der zuldssigen Betrige an-
gesetzt werden (§ 8 Abs. 2 ILBVO).

(2) Als Kosten der dem Bauherrn obliegenden Ver-
waltungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiih-
rung des Bauvorhabens darf im Rahmen des Absatzes
1 hochstens ein Vomhundertsatz der Baukosten ohne
Baunebenkosten und, soweit der Bauherr die Erschlie-
Sung auf eigene Rechnung durchfithrt, auch der Er-
schliefungskosten angesetzt werden, und zwar fiir
Kosten

bis zu 50 000 Deutsche Mark 3,00 vom Hundert,
bis zu 100000 Deutsche Mark 2,75 vom Hundert,
mindestens 1500 Deutsche Mark,
bis zu 200 000 Deutsche Mark 2,50 vom Hundert,
mindestens 2750 Deutsche Mark,
bis zu 350000 Deutsche Mark 2,25 vom Hundert,
mindestens 5000 Deutsche Mark,
bis zu 550 000 Deutsche Mark 2,00 vom Hundert,
mindestens 7 875 Deutsche Mark,
bis zu 800000 Deutsche Mark 1,75 vom Hundert,
mindestens 11 000 Deutsche Mark,
bis zu 1100 000 Deutsche Mark 1,50 vom Hundert,
mindestens 14 000 Deutsche Mark,
bis zu 1 500000 Deutsche Mark 1,25 vom Hundert,
mindestens 16 500 Deutsche Mark,
iiber 1500000 Deutsche Mark 1,00 vom Hundert,

mindestens 18 750 Deutsche Mark,
(§ 8 Abs. 3 II. BVO).
(3) Die in Abs. 2 bezeichneten Vomhundertsitze er-
hohen sich um je 0,5
a) im Falle der Betreuung des Baues von Eigenhei-
men, Eigensiedlungen und Eigentumswohnungen,
b) wenn besondere MaBnahmen zur Bodenordnung
(§ 5 Abs. 2 Satz 2 II. BVO) notwendig sind,
¢} wenn die Vorbereitung oder Durchfithrung des
Bauvorhabens mit sonstigen besonderen Verwal-
tungsschwierigkeiten verbunden ist.
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19.

20.

21,

22,

23,

24,

Erhéhungen nach Satz 1 Buchst. a), b) und c) kénnen
nebeneinander angesetzt werden (§ 8 Abs. 4 II. BVO).

(4) Ist der Bauherr verpflichtet, die Wirtschaftseinheit
zur Eigentumsiibertragung (Erbbaurechtsbestellung)
aufzuteilen, besonders also bei Kaufeigenheimen und
Tragerkleinsiedlungen, so sind fir die Berechnung
der Kosten der Verwaltungsleistungen nach den Ab-
satzen 2 und 3 die Kosten fiir die einzelnen Gebdude
oder fiir die Wirtschaftseinheiten, die nach der Eigen-
tumsiibertragung (Erbbaurechtsbestellung) entstehen,
zugrunde zu legen; der Kostenansatz dient auch zur
Deckung der Kosten der dem Bauherrn im Zusammen-
hang mit der Eigentumsiibertragung (Erbbaurechtsbe-
stellung) obliegenden Verwaltungsleistungen. Bei
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
sind fir die Berechnung der Kosten der Verwaltungs-
leistungen die Kosten fiir die einzelnen Wohnungen
zugrunde zu legen (§ 8 Abs. 5 II. BVO).

(5) Der Kostenansatz nach den Absédtzen 1 bis 4 dient
auch zur Deckung der Kosten der Verwaltungsleistun-
gen, die der Bauherr oder der Betreuer zur Beschaf-
fung von Finanzierungsmitteln erbringt (§ 8 Abs. 6
II. BVO).

Kosten der Behérdenleistungen

Zu den Kosten der Behordenleistungen gehéren die
Kosten der Priiffungen und Genehmigungen der Be-
horden oder der Beauftragten von Behérden.

Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel

(1) Zu den Kosten der Beschaffung der Dauerfinan-
zierungsmittel gehoren z. B. Maklerprovisionen, Ge-
richts- und Notarkosten, die durch die Beurkundung
oder Beglaubigung von Darlehnsvertrigen sowie
durch die Eintragung von Grundpfandrechten, be-
schrdnkt personlichen Dienstbarkeiten, Loschungsvor-
merkungen usw. entstehen sowie einmalige Geld-
beschaffungskosten wie Hypothekendisagio, Kredit-
provisionen und Spesen, Wertberechnungs-, Bereit-
stellungs-, Bearbeitungs- und Zuteilungsgebiihren.
Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel diir-
fen nicht fiir den Nachweis oder die Vermittlung von
Mitteln aus oOffentlichen Haushalten angesetzt wer-
den (§ 8 Abs. 7 IL.BVO).

(2) Unter den Kosten der Beschaffung der Dauer-
finanzierungsmittel sind — sofern sie nicht getrennt
ausgewiesen werden — auch die wihrend der Bau-
zeit entstehenden Zinsen der Fremdmittel und die
Steuerbelastungen wahrend der Bauzeit anzusetzen.

Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwischen-
finanzierungsmittel

(1) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwi-
schenfinanzierungsmittel diirfen nur angesetzt wer-
den, wenn und soweit sie wdhrend der Bauzeit ent-
stehen.

(2) Eine Verzinsung der vom Bauherrn wéhrend der
Bauzeit zur Zwischenfinanzierung eingesetzten eige-
nen Mittel darf hdchstens mit dem marktiiblichen Zins-
satz fir I. Hypotheken angesetzt werden.

Sonstige Baunebenkosten
Sonstige Baunebenkosten sind z. B. die Kosten der

Bauversicherungen wahrend der Bauzeit, der Bau-
wache, der Baustoffprifungen des Bauherrn, der
Grundsteinlegungs- und Richtfeiern.

Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

Zu den Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen
rechnen z. B. die Kosten fiir Personen- und Lasten-
aufziige, Miillbeseitigungsanlagen, Hausfernsprecher,
Uhrenanlagen, gemeinschaftliche Wasch- und Bade-
einrichtungen.

Kosten des Gerétes und sonstiger Wirtschaftsausstat-
tungen

Zu den Kosten des Gerédtes und sonstiger Wirtschafts-
ausstattungen rechnen

a) die Kosten fiir alle vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden beweglichen Sachen, die nicht unter
die Kosten der Gebdude oder der AuBenanlagen
fallen, z. B. Asche- und Miillkdsten, abnehmbare
Fahnen, Fenster- und Tiirbehdnge, Feuerlésch- und
Luftschutzgerdt, Haus- und Stallgerdt usw.,

25.

26.

27.
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b) die Kosten fiir Wirtschaftsausstattungen bei Klein-
siedlungen usw., z. B. Acdkergerdt, Gartengerit,
Diinger, Kleinvieh, Obstbdaume, Saatgut.

IV. Aufstellung der Finanzierungs-
mittel
(Teil C Ziff. II des Antrages; Ziff. II der end-
giiltigen Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung)

Finanzierungsplan
(1) Im Finanzierungsplan sind gemdB § 12 Abs. 1
II.BVO die Mittel auszuweisen, die zur Dedkung der

in der Wirtschaftlichkeitsberechnung angesetzten Ge-
samtkosten dienen (Finanzierungsmittel), und zwar

a) die Fremdmittel (Nr. 35 WFB 1957) mit den ver-
einbarten oder vorgesehenen Auszahlungs-, Zins-
und Tilgungsbedingungen und in der Reihenfolge
ihrer dinglichen Sicherung,

b) die verlorenen Baukostenzuschiisse,
c) die Eigenleistungen.

(2) Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel sind im
Finanzierungsplan nicht als Finanzierungsmittel aus-
zuweisen (§ 12 Abs. 1 Satz 2 II. BVO).

(3) Kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Leistun-
gen, namentlich von Rentenschulden, diirfen hichstens
mit dem Betrag ausgewiesen werden, der nach Nr. 7
Abs. 3 bei den Gesamtkosten fiir die Gegenleistung
angesetzt ist (§ 13 Abs. 3, § 10 IL.BVO).

(4) Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe
sind im Finanzierungsplan fiir die 6ffentlich geforder-
ten Wohnungen nicht anzusetzen.

-~

Finanzierungsplan bei Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nungen
In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind zur

Deckung der angesetzten anteiligen Gesamtkosten
die Finanzierungsmittel, die nur fiir den Teil des Ge-
bdaudes oder der Wirtschaftseinheit bestimmt sind,
der Gegenstand der Berechnung ist, in voller Hohe
im Finanzierungsplan auszuweisen. Die anderen Fi-
nanzierungsmittel sind angemessen zu verteilen (§ 35
II.BVO). Dabei sind Eigenleistungen (echte und un-
echte Eigenleistungen) mindestens in der in Nr. 32
‘WFB 1957 vorgesehenen Ho6he in dem Finanzie-
rungsplan fiir die offentlich geférderten Wohnungen
anzusetzen.

Ermittlung der Eigenleistung bei Vorhandensein von
Belastungen

Bei der Ermittlung der Eigenleistung sind gestundete
Restkaufgelder (Nr. 35 Abs. 1 Satz 1 Buchst. b WFB
1957) und die in Nr. 35 Abs. 1 Satz 2 bezeichneten
Verbindlichkeiten mit dem Betrage abzuziehen, mit

" dem sie im Finanzierungsplan als Fremdmittel aus-

28.

29,

gewiesen sind (§ 15 Abs. 2 IL.LBVO).

V. Aufstellung der Aufwendungen
(Teil C Ziff. III des Antrags; Ziff. III der endgiil-
tigen Wirtschaftlichkeitsberechnung)

Aufwendungen

(1) Laufende Aufwendungen sind die Kapitalkosten
(Nr. 29) und die Bewirtschaftungskosten (Nr. 33). Zu
den laufenden Aufwendungen gehoren nicht die Lei-
stungen aus der Hypothekengewinnabgabe.

(2) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
nur die laufenden Aufwendungen anzusetzen, die fiir
den Teil des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
entstehen, der Gegenstand der Berechnung ist (§ 36
Abs. 1 II.LBVO).

Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der
Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan ausgewie-
senen Finanzierungsmittel nachhaltig ergeben, nament-
lich die Zinsen. Zu den Kapitalkosten gehéren die
Eigenkapitalkosten und die Fremdkapitalkosten (§ 19
Abs. 1 ILBVO).

(2) Leistungen aus Nebenvertrdgen, namentlich aus
dem AbschluB von Personenversicherungen, diirfen
als Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt werden,
wenn der Nebenvertrag der Beschaffung von Finan-
zierungsmitteln oder sonst dem Bauvorhaben gedient
hat (§ 19 Abs. 2 II.BVO).
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30.

31

32.

33.

(3) Fir verlorene Baukostenzuschiisse ist der Ansatz
von Kapitalkosten unzuldssig (§ 19 Abs. 3 ILBVO).

Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten, die
sich aus der Inanspruchnahme der Finanzierungs-
mittel ergeben, namentlich

a) Zinsen fiir Fremdmittel, .

b) laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir Fremd-
mittel entstehen,

c) sonstige wiederkehrende Leistungen aus Fremd-
mitteln, namentlich aus Rentenschulden.

Als Kapitalkosten gelten auch die Erbbauzinsen. Lau-
fende Nebenleistungen, mnamentlich Verwaltungs-
kostenbeitrdage, sind wie Zinsen zu behandeln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fiir Tilgungs-
darlehen, sind mit dem Betrage anzusetzen, der sich
aus den im Finanzierungsplan ausgewiesenen Fremd-
mitteln mit dem maBgebenden Zinssatz errechnet.
MaBgebend ist der vereinbarte Zinssatz oder, wenn
die Zinsen tatsdchlich nach einem niedrigeren Zins-
satz zu entrichten sind, dieser, hochstens jedoch der
fir 1. Hypotheken im Zeitpunkt der Bewilligung
marktiibliche Zinssatz (§ 21 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
II.LBVO).

(3) Fremdkapitalkosten nach Abs. 1 Satz 1 Buchst. )
und Erbbauzinsen sind in der vereinbarten Hohe
oder, wenn der tatsdchlich zu entrichtende Betrag
niedriger ist, in dieser Hohe anzusetzen, hochstens
jedoch mit dem Betrage, der einer Verzinsung zu
dem im Zeitpunkt der Bewilligung marktiiblichen
Zinssatz fiir I. Hypotheken entspricht; fiir die Berech-
nung dieser Verzinsung ist bei einem Erbbaurecht
hochstens der Verkehrswert des Baugrundstlicks zu-
grunde zu legen (§ 21 Abs. 4 ILBVO).

Zinsersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen

(1) Zur Aufbringung von Tilgungen, die aus der Ab-
schreibung unter Berlicksichtigung der tbrigen Til-
gungsverpflichtungen nicht aufgebracht werden kon-
nen (erhghte Tilgungen), kann bei unverzinslichen
Fremdmitteln unter den Kapitalkosten ein Zinsersatz
angesetzt werden. Das gleiche gilt bei Fremdmitteln,
die zu einem Zinssatz gewahrt werden, der niedriger
ist als der im Zeitpunkt der Bewilligung marktibliche
Zinssatz fiir I. Hypotheken. Bei Mietvorauszahlungen
sind als Tilgungen die Betrdge anzusetzen, die nach
der Vereinbarung auf die Miete im voraus zu ent-
richten sind (§ 22 Abs. 1 ILBVO).

(2) Der Zinsersatz darf den Betrag der erhohten Til-
gungen nicht iiberschreiten und zusammen mit den
Zinsen nicht hoher sein als der Betrag, der sich aus
der Verzinsung des Fremdmittels zu dem im Zeitpunkt
der Bewilligung marktiiblichen Zinssatz fir I. Hypo-
theken ergibt (§ 22 Abs. 2 Satz 1 IL.BVO]).

(3) Bei Fremdmitteln, die zur Deckung der Gesamt-
kosten 6ffentlich geférderter Wohnungen dienen und
die als Ersatz der Eigenleistung anerkannt sind, darf
der Zinsersatz zusammen mit den Zinsen den Betrag
von 4. v.H. der Fremdmittel nicht Uberschreiten (§ 22
Abs. 2 Satz 2 IL.BVO).

Eigenkapitalkosten

Eigenkapitalkosten sind die Zinsen fiir die echten
Eigenleistungen (Nr. 33 WFB 1957). Fiir Eigenleistun-
gen darf der Bauherr eine Verzinsung in Héhe des
im Zeitpunkt der Bewilligung marktiiblichen Zins-
satzes fur I. Hypotheken ansetzen, soweit die Eigen-
leistung 15 v.H. der Gesamtkosten ubersteigt. Fiir
den Teil der Eigenleistung, der 15 v.H. der Gesamt-
kosten nicht tubersteigt, darf nur eine Verzinsung
von 4 v.H. angesetzt werden (§ 20 ILBVO).
Bewirtschaftungskosten

(1) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur
Bewirtschaftung des Geb&udes oder der Wirtschafts-
einheit laufend erforderlich sind. Bewirtschaftungs-
kosten sind gemdB § 24 Abs. 1 Satz 2 IL.BVO im ein-
zelnen

- a) Abschreibung,

b) Verwaltungskosten,
c) Betriebskosten,
d) Instandhaltungskosten,

34.

36.

2906

e) Mietausfallwagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat den
Grundsétzen einer ordentlichen Bewirtschaftung zu
entsprechen. Bewirtschaftungskosten diirfen nur an-
gesetzt werden, wenn sie ihrer Hohe nach feststehen
oder wenn mit ihrem Entstehen sicher gerechnet wer-
den kann und soweit sie bei gewissenhafter Ab-
wdgung aller Umstdnde und bei ordentlicher Ge-
schiftsflihrung gerechtfertigt sind. Erfahrungswerte
vergleichbarer Bauten sind heranzuziehen (§ 24 Abs.
2 Sdtze 1 und 2 ILBVQ).

(3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Ver-
ringerung von Bewirtschaftungskosten fiihren, so kann
gleichwohl der Wert der Leistungen als laufende Auf-
wendung angesetzt werden {§ 24 Abs, 3 IL.LBVO).

(4) In den Fallen der Nr. 5 sind Bewirtschaftungs-
kosten, die fiir das ganze Gebdude oder die ganze
Wirtschaftseinheit entstehen, in der Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung nur mit dem Teil anzusetzen, der
sich nach dem Verhaltnis der Teilung der Gesamt-
kosten nach Nr. 7 Abs. 4 und 5 ergibt. Bewirtschaf-
tungskosten oder Mehrbetrage von Bewirtschaftungs-
kosten, die allein durch den Wohnraum oder durch
den Geschdftsraum entstehen, der nicht Gegenstand
der Berechnung ist, diirfen nur diesem zugerechnet
werden (§ 36 Abs. 2 Sdtze 1 und 2 ILBVO).

(5) Bei Wiederherstellung, Ausbau und Erweiterung
diirfen Bewirtschaftungskosten nur insoweit angesetzt
werden, wie sie flir den Teil des Gebdudes oder
der Wirtchaftseinheit zusdtzlich entstehen, der Ge-
genstand der Berechnung ist (§ 36 Abs. 2 Satz 3
IL.BVOj.

Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nutzung
fallende Anteil der verbrauchsbedingten Wertmin-
derung der Gebdude, Anlagen und Einrichtungen.
Die Abschreibung ist nach der mutmaBlichen Nut-
zungsdauer zu berechnen (§ 25 Abs. 1 ILBVO).

(2) Der Bauherr darf die Abschreibung bei Gebduden
mit 1 v.H. der Baukosten und bei Erbbaurechten
mit 1 v.H. der Gesamtkosten ansetzen. Ein hoherer
Ansatz flir die Abschreibung ist vorbehaltlich des
Abs. 3 nur zuldssig, wenn und soweit besondere
Umstdnde eine Uberschreitung rechtfertigen (§ 25
Abs. 2 II.BVO).

(3) Eine besondere Abschreibung der Anlagen und
Einrichtungen darf nur angesetzt werden, wenn und
soweit eine Abschreibung hierfiir nach Abs. 2 nicht
angesetzt ist. Die besondere Abschreibung kann auch
nach der mutmaBlichen Dauer der wirtschaftlichen
Verwendbarkeit der Anlagen und Einrichtungen er-
rechnet werden (§ 25 Abs. 3 ILBVO).

. Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Ver-
waltung des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die
Kosten der Aufsicht sowie der Wert der vom Ver-
mieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit. Zu
den Verwaltungskosten gehoren auch die Kosten fiir
die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und der Geschéftsfihrung (§ 26
Abs. 1 ILBVO).

(2) Die Verwaltungskosten diirfen hdchstens mit 50,—
Deutsche Mark jahrlich je Wohnung angesetzt wer-
den. Eine Uberschreitung dieses Satzes ist zuldssig,
wenn fir die Verwaltung des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit auf die Dauer nachweislich héhere
Kosten entstehen. Der Nachweis kann auf Grund
einer Betriebsabrechnung gefiihrt werden (§ 26 Ab-
sdtze 2 und 3 IL.BVO).

Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigen-
timer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am
Grundstiick (Erbbaurecht) oder durch den "bestim-
mungsmdfigen Gebrauch des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit laufend entstehen. Betriebskosten
sind gemdB § 27 Abs. 1 Satz 2 ILBVO im einzelnen:
a) laufende oOffentliche Lasten des Grundstiicks,

namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht Hypothe-
kengewinnabgabe, :
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b) Kosten der Wasserversorgung,

c) Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage,

d) Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage,

e) Kosten des Betriebs des Fahrstuhls,

f) Kosten der StraBenreinigung und Miillabfuhr,

g) Kosten der Entwésserung,

h) %(osten der Hausreinigung und Ungezieferbekdamp-
ung,

i) Kosgten der Gartenpflege,

k) Kosten der Beleuchtung,

1) Kosten der Schornsteinreinigung,

m) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

n) Kosten fiir den Hauswart,

o) sonstige Kosten (Absatz 3).

Kosten, die bei einer Vermietung iiblicherweise vom
Mieter auBerhalb der Miete getragen werden, sind
keine Betriebskosten (§ 27 Abs. 1 Satz 3 IL.BVO),

(2) Personliche Kosten der StraBenreinigung, Haus-
reinigung, Gartenpflege, Bedienung der Warmwasser-
versorgungsanlage, der Heizungsanlage oder des
Fahrstuhls sind nicht anzusetzen, soweit die Arbeiten
vom Hauswart ausgefithrt werden (§ 27 Abs. 2 il
BVO).

(3) Sonstige Kosten (Absatz 1 Satz 2 Buchst. o) diirfen
als Betriebskosten nur angesetzt werden, wenn sie
mit der Bewirtschaftung des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit unmittelbar zusammenhéangen. Dies gilt
namentlich fiir Betriebskosten zugehotriger Neben-
gebdude, Anlagen und Einrichtungen. Von den Be-
triebskosten sind Ertrdge, die neben der Miete ein-
gehen, in der zu erwartenden Hoéhe abzusetzen (§ 27
Abs. 3 IIL.LBVO).

(4) Bei Aufstellung der dem Darlehnsantrag beizu-
figenden Wirtschaftlichkeitsberechnung darf der Bau-
herr fiir die in Abs. 1 Satz 2 Buchstaben a) und f) bis
o) bezeichneten Betriebskosten einen Erfahrungswert
bis zu 1,80 DM je qm Wohnfldche im Jahr als Pausch-
betrag ansetzen.

(5) Die in Absatz 1 Satz 2 Buchstaben b) bis e) be-
zeichneten Betriebskosten kdnnen gemdB8 § 3 Abs. 1
NMVO neben der Einzelmiete auf die Mieter um-
gelegt werden. Soweit dies vorgesehen ist, diirfen die
in Satz 1 bezeichneten Betriebskosten in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nicht angesetzt werden.

Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die wéh-
rend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestim-
mungsmaBigen Gebrauchs aufgewendet werden miis-
sen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witte-
rungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonsti-
gen Maingel ordnungsgemd&B zu beseitigen (§ 28 Abs.
1 I.LBVO).

(2) Die Instandhaltungskosten diirfen mit einem auf
die Nutzungsdauer abgestellten Durchschnittssatz an-
gesetzt werden, der hochstens 2,50 DM je qm Wohn-
flache im Jahre betragen darf (§ 28 Abs. 2 BVO).
Kosten eigener Instandhaltungswerkstatten sind mit
dem vorstehenden Satz abgegolten (§ 28 Abs. 4 II.
BVO).

(3) Die Kosten von Schonheitsreparaturen sind in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich gefor-
derten Wohnraum nicht anzusetzen. Schoénheitsrepa-
raturen umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen
oder Kilken der Wdande und Decken, das Streichen
der FuBboéden, Heizkorper und Innentiiren sowie der
Fenster und AuBentiiren von innen (§ 28 Abs. 3 Satz 2
1I.BVO).

Mietausfallwagnis

Mietausfallwagnis is{ das Wagnis einer Ertragsminde-
rung, die durch uneinbringliche Mietriickstande oder
Leerstehen von R&umen, die zur Vermietung be-
stimmt sind, entsteht. Es dient auch zur Deckung
der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Ent-
stehung eines Mietverhaltnisses oder Raumung. Das
Mietausfallwagnis kann in der Regel mit einem Satz
von 2 v.H. der Jahresmiete angesetzt werden, soweit
die Deckung von Mietausfédllen anders gewdhrleistet
ist, darf kein Mietausfallwagnis angesetzt werden
(§ 29 IL.BVO).

39.

40.

41.

42,
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VI. Teilberechnungen der laufenden

Aufwendungen

Allgemeines

(1) Fir die Teilberechnungen der laufenden Aufwen-
dungen in den Fallen der Nr. 6 ist der in der Wirt-
schaftlichkeitberechnung fiir den offentlich geférder-
ten Wohnraum errechnete Gesamtbetrag der laufen-
den Aufwendungen nach dem Verhdltnis der Wohn-
flachen auf den begiinstigten Wohnraum und den an-
deren Wohnraum aufzuteilen. Laufende Aufwendun-
gen oder Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die
allein durch den begiinstigten Wohnraum oder den
anderen Wohnraum entstehen, dirfen nur dem je-
weils in Betracht kommenden Wohnraum zugerechnet
werden (§ 38 Abs. 1 BVO).

(2) Die Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen sind auf einem besonderen Blatt vorzunehmen,
das der Wirtschaftlichkeitsberechnung als' Anlage bei-
zufligen ist.

Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen bei
Gewdhrung von erhohten, der nachstelligen Finan-
zierung des begiinstigten Wohnraums dienenden Lan-
desdarlehen

In den Fallen der Nr. 6 Satz 1 Buchst. a) sind dem
Gesamtbetrage der laufenden Aufwendungen fiir den
offentlich geférderten Wohnraum gemaB § 38 Abs. 3
BVO fiir die der nachstelligen Finanzierung dienen-
den Landesdariehen Rechnungszinsen in Hohe von
8 vom Hundert hinzuzurechnen. Nach Aufteilung des
Gesamtbetrages der laufenden Aufwendungen gemdSf
Nr. 39 sind sodann wieder abzuziehen:

a) von dem Teil der laufenden Aufwendungen, der
auf den beqiinstigten Wohnraum fallt, die fiir die
erhohten nachstelligen Landesdarlehen angesetzten
Rechnungszinsen,

b) von dem Teil der laufenden Aufwendungen, der
auf den anderen Wohnraum fallt, die fiir die
anderen nachstelligen Landesdarlehen angesetzten
Rechnungszinsen.

Teilberechnung der laufenden Aufwendungen bei Ge-

wahrung von Aufwendungsbeihilfen, Zinszuschiissen

oder Annuitdtsdarlehen aus Landesmitteln

In den Fallen der Nr. 6 Satz 1 Buchst. b) ist gemdB
§ 18 Abs. 2, § 38 Abs, 2 II.LBVO der Betrag der Auif-
wendungsbeihilfen, der Zinszuschiisse oder Annuitats-
darlehen von dem Teil der Aufwendungen abzuzie-
hen, der nach der Aufteilung des Gesamtbetrages
der laufenden Aufwendungen gemdaB Nr. 39 auf den
begiinstigten Wohnraum {alit.
VI.LBerechnung der Durchschnitts-
miete
Berechnung der Durchschnittsmiete
(1) Die Bewilligungsbehorde hat vorbehaltlich der
Abséatze 2 und 3 fir die o6ffentlich geférderten Woh-
nungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
die Durchschnittsmiete zu genehmigen, die zur Dek-
kung der sich nach Ziff. III der Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
ergebenden Aufwendungen erforderlich ist (§ 13 Abs.
1 NMVO).
(2) Sind die Gesamtkosten von Garagen den Ge-
samtkosten offentlich geférderter Wohnungen hinzu-
gerechnet worden (vgi. Nr. 5 Abs. 2, Nr. 7 Abs. 4),
so ist fir die Offentlich geférderten Wohnungen die
Durchschnittsmiete zu genehmigen, die zur Deckung
der Aufwendungen erforderlich ist, welche nach Ab-
zug der Ertrdge aus der Vermietung oder Verpach-
tung der Garagen noch verbleiben. Als Ertrag ist
dabei die ortsiibliche Miete oder Pacht fiir Garagen
gleicher Art anzusetzen. Das gilt auch fiir die vom
Verfiigungsberechtigten selbst genutzte Garage. Sind
die Gesamtkosten von Garagen, die in einer Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung den Gesamtkosten des
Wohnteils zugerechnet worden sind (Nr. 7 Abs. 5),
nach dem Verhaltnis der Wohnfldchen auf den 6ffent-
lich geforderten Wohnraum und den anderen Wohn-
raum aufgeteilt worden, so ist insoweit auch der
Ertrag der Garagen nach dem Verhéltnis der Woha-
flachen aufteilen und nur der auf die offentlich
geforderten Wohnungen fallende Teil des Ertrages
von den Aufwendungen fiir diesen Wohnraum abzu-
ziehen.
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44.

(3) Werden neben oder an Stelle von 6ffentlichen Bau-
darlehen oOffentliche Mittel als Darlehen oder Zu-
schiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen, als
Zinszuschiisse oder als Annuitdtsdarlehen fir alle
offentlich geférderten Wohnungen des Gebdudes oder
der Wirtschaftseinheit bewilligt, so hat die Bewilli-
gungsstelle die Durchschnittsmiete zu genehmigen, die
sich aus der Verminderung der laufenden Aufwen-
dungen nach § 18 Abs. 2 Satz 1 der Zweiten Berech-
nungsverordnung ergibt.

(4) Bei Aufstellung von Teilberechnungen der laufen-
den Aufwendungen (Teil VIj ist fiir den begiinstigten
Wohnraum und den anderen Wohnraum je eine be-
sondere Durchschnittsmiete zu genehmigen (§§ 14
Abs. 2, 15 NMVO). -

VIII. Umlagen, Vergitungen, Zuschldge

Umlagen, Vergiitungen, Zuschlage

(1) Neben der Einzelmiete diirfen vorbehaltlich des
Absatzes 3 Umlagen zur Deckung der in Nr. 36 Abs.
1 Satz 2 Buchst. b) bis e) bezeichneten Betriebskosten
erhoben werden. Fiir die Berechnung der Umlagen ist
§ 3 Abs. 2 und 3 NMVO zu beachten.

(2) Ferner diirfen neben der Einzelmiete gemdB § 4
NMVO vorbehaltlich des Absatzes 3 folgende Zu-
schldge und Vergiitungen erhoben werden:

a) Untermietzuschldge sowie Zuschldge wegen Be-
nutzung von Wohnraum zu anderen als Wohn-
zwecken entsprechend den Mietpreisvorschriften
fiir Wohnraum, der bis zum 31. Dezember 1949
bezugsfertig geworden ist; .
Vergiitungen fiir Nebenleistungen des Vermieters,
die zwar die Wohnraumbenutzung betreffen, aber
nicht allgemein {iblich sind oder nur einzelnen
Mietern zugute kommen.

(3) Die Bewilligungsbehorde darf die Erhebung von
Umlagen, Zuschligen und Vergiitungen neben der
Einzelmiete nur genehmigen, wenn und soweit Be-
trage hierfiir nicht bereits in der Einzelmiete ent-
halten sind.

(4) Umlagen, Zuschlage und Vergiitungen diirfen in
anderen als den in den Absédtzen 1 und 2 bezeich-
neten Fallen nicht erhoben werden.

b

~—

C
Lastenberechnung

Allgemeines

(1) Die Belastung des Bauherrn eines Familienheimes
in der Form eines Eigenheims oder einer Eigensiedlung
wird durch eine Lastenberechnung ermittelt. Fiir die
Aufstellung der Lastenberechnung gelten die Nrn. 2,
4,7 Abs. 1 bis 3, 8 Abs. 1, 2 und 5, 9 Abs. 1, 2 und 4,
10 bis 25 und 27 entsprechend.

(2) Bei Familienheimen in der Form des Kaufeigen-
heimes fiir bereits feststehende Bewerber und der Tra-
gerkleinsiedlung kann die Lastenberechnung fiir eine
Mehrheit von Gebduden aufgestellt werden. Die Be-
lastung der einzelnen Bewerber ist in diesem Falle
unter Verwendung des Musters ,Aufteilung des
Sammelantrages auf die feststehenden Bewerber des
Kaufeigenheims/der Trdgerkleinsiedlung” (Beilage
zum Antrag Muster 1d WFB 1957) zu ermitteln.

(3) Bei eigengenutzten Eigentumswohnungen und bei
Kaufeigentumswohnungen fiir bereits feststehende Be-
werber ist die Lastenberechnung fiir alle o6ffentlich
geférderten Eigentumswohnungen/Kaufeigentumswoh-
nungen eines Gebdudes oder einer Wirtschaftseinheit
aufzustellen. Die Belastung der Wohnungseigentiimer
oder der bereits feststehenden Wohnungseigentums-
bewerber ist unter Verwendung des Musters ,Auf-
teilung des Sammelantrages auf die feststehenden
Bewerber der Eigentumswohnungen/Kaufeigentums-
wohnungen” (Beilage zum Antrag Muster 1f WFB
1957) zu ermitteln. Enthdlt das Gebdude oder die
Wirtschaftseinheit auBer den oOffentlich geférderten
Eigentumswohnungen/Kaufeigentumswohnungen auch
sonstigen Wohnraum oder Geschaftsraum, so gelten
fiir die Aufstellung der Lastenberechnung auch die
Nrn. 5, 7 Abs. 4 und 5, 8 Abs. 3, 26, 28 Abs. 2 und
33 Abs. 4 entsprechend.

45,

46.

47.

48.

19,

50.

Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt

a) aus der Belastung aus dem Kapitaldienst und

b) aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.

(2) Ertrdge aus Vermietung oder Verpachtung sowie
Aufwendungsbeihilfen, Zinszuschiisse oder Annuitats-
darlehen vermindern die Belastung des Bauherrn oder
Bewerbers offentlich geforderter Wohnungen. Die Be-
lastung vermindert sich ferner um den Mietwert der
vom Bauherrn oder Bewerber selbst genutzten Ge-
schiftsrdume oder Garagen.

(3) Als Miete (Mietwert) oder Pacht ist in den Fallen
des Absatzes 2 bei nicht mit 6ffentlichen Mitteln ge-
fordertem Wohn- und bei Geschédftsraum sowie bei
Garagen die ortsilibliche Miete oder Pacht fiir Rdume
gleicher Art, Ausstattung und Lage anzusetzen. Bei
offentlich geférdertem Wohnraum ist die preisrecht-
lich zuldssige Miete anzusetzen. Preisrechtlich zuldssig
ist die Miete, die der Miete fiir vergleichbare &6ffent-
lich geforderte Mietwohnungen entspricht (§ 72 Abs.
4 IIL.WoBauG: § 16 NMVO). Soweit 6ftentlich gefor-
derter Wohnraum Personen mit geringem Einkommen
(Nr. 4 WFB 1957) vorbehalten ist oder wird, darf
die Miete 1,20 DM je gqm Wohnflache im Monat nicht
ubersteigen.

(4) Bei Kleinsiedlungen vermehrt sich die Belastung
um die Pachtzinsen fiir eine gepachtete Landzulage
(§ 41 Abs. 4 ILBVO).

Belastung aus dem Kapitaldienst

Die Belastung aus dem Kapitaldienst besteht gemaB
§ 41 Abs. 2 ILBVO aus

a) den Fremdkapitalkosten, die entsprechend den
Nrn. 29 und 30 zu berechnen sind und

b) den Tilgungen fiir Fremdmittel, die aus den im
Finanzierungsplan ausgewiesenen Fremdmitteln
mit dem Tilgungssatz zu berechnen sind.

Belastung aus der Bewirtschaftung

Die Belastung aus der Bewirtschaftung besteht nach
§ 41 Abs. 3 II.LBVO aus

a) den Ausgaben fiir die Verwaltung,

b) den Betriebskosten und

c) den Ausgaben fiir die Instandhaltung.
Fir die Kostenansédtze gilt Nr. 33 sinngemdB.
Ausgaben fiir die Verwaltung

Ausgaben fir die Verwaltung diirfen nur angesetzt
werden, soweit an einen Dritten laufend ein Entgelt
zu entrichten ist. Der Kostenansatz darf 50 Deutsche
Mark jdhrlich je Wohngebdude nicht iibersteigen.

Betriebskosten

Fiir den Ansatz von Betriebskosten gilt Nr. 36 Abs. 1
bis 5 sinngemasB.

Ausgaben fir die Instandhaltung

Fir den Kostenansatz gilt Nr. 37 sinngemdB. Bei Fa-
milienheimen soll der Ansatz an Ausgaben fiir die
Instandhaltung jedoch in der Regel 1,50 DM je qm
‘Wohnfldche im Jahr nicht {ibersteigen.

D

Anderungen der Wirtschaiftlichkeits-/Lastenberechnung

51.

52,

nach Bewilligung der Landesmittel

I. Anderungen bis zur Anerkennung
der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung

Allgemeines

Haben sich die Kostenansidtze der Wirtschaftlichkeits/

Lastenberechnung, die der Bewilligung der Landes-

mittel zugrunde gelegen hat, bis zur Anerkennung

der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung (Nr. 80 Abs. 1 WFB 1957) gedndert, so hat die

Bewilligungsbehérde die gednderten Kosten der Er-

mittlung der Durchschnittsmiete oder der Belastung

zugrunde zu legen, wenn und soweit dies nach den
nachfolgenden Bestimmungen zuldssig ist.

Anderungen der Gesamtkosten, Wertverbesserungen

(1) Erhohte Gesamtkosten dirfen nur angesetzt wer-
den, wenn und soweit die Erhéhung auf Umstdnden




2911

53.

54.

55.

beruht, die der Bauherr, sein Beauftragter oder Be-
treuer und deren Erfiillungsgehilfen nicht zu vertreten
haben (§ 11 Abs. 1 Satz 2 ILBVO).

(2) Wertdnderungen (z. B. die Anderung des Ver-
kehrswertes des Baugrundstiicks) sind nicht als An-
derungen der Gesamtkosten im Sinne des Abs. 1 an-
zusehen (§ 11 Abs. 2 IL.LBVO).

(3) Sind gegeniiber dem bei der Bewilligung der Lan-
desmittel zugrunde gelegten Bauplan und der Baube-
schreibung Anderungen vorgenommen oder Einrich-
tungen geschaffen worden, die den Gebrauchswert des
offentlich geférderten Wohnraums auf die Dauer er-
hohen, so diirfen die durch die Anderungen oder
Wertverbesserungen entstandenen Kosten den Ge-
samtkosten nur hinzugerechnet werden, wenn die
Bewilligungsbehérde oder bis auf weiteres — im
‘Wohnungsneubau — die vorpriifende Stelle den An-
derungen oder Wertverbesserungen zugestimmt hat
(§ 11 Abs. 4 IL.BVO).

(4) Die Gesamtkosten koénnen sich auch dadurch er-
hohen, daB bei einer Ersetzung von Finanzierungs-
mitteln durch andere Mittel nach Nr, 53 Kosten der
Beschaffung der neuen Mittel entstehen.

Anderung der Finanzierungsmittel

(1) Werden nach Nr. 52 gednderte Gesamtkosten an-
gesetzt, so sind die Finanzierungsmittel im Finan-
zierungsplan auszuweisen, die zur Deckung der ge-
dnderten Gesamtkosten dienen (§ 12 Abs. 2 IL.BVO).

(2) Sind Finanzierungsmittel durch andere Mittel er-
setzt worden, so sind die neuen Finanzierungsmittel
an Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel im Fi-
nanzierungsplan auszuweisen. Dies gilt bei einer Er-
setzung durch neue Mittel, deren Kapitalkosten héher
sind als die der bisherigen Finanzierungsmittel nur,
wenn die Ersetzung auf Umstdnden beruht, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat. Bei einem Tilgungs-
darlehen ist der Betrag, der planmdflig getilgt ist,
unter Hinweis hierauf in der bisherigen Weise aus-
zuweisen. Die Sdatze 1 und 2 finden auf diesen Betrag
keine Anwendung (§ 12 Abs. 4 ILBVO).

Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein
Fremdmittel nachhaltig gedndert, so sind die Kapital-
kosten anzusetzen, die sich auf Grund der Anderung
nach MaBgabe der Nrn. 30 und 31 ergeben. Dies
gilt bei einer Erhohung der Kapitalkosten nur, wenn
sie auf Umsidnden beruht, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat und nur insoweit, als der Betrag der
Kapitalkosten im Rahmen der Nrn. 30 und 31 den
Betrag nicht iibersteigt, der sich aus der Verzinsung
des Fremdmittels zu dem bei der Kapitalkostener-
hohung marktiiblichen Zinssatz fiir I. Hypotheken er-
gibt (§ 23 Abs. 1 ILBVO).

(2) Bei einer nachhaltigen Anderung der in Nr. 30
Abs. 3 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt Abs. 1
entsprechend (§ 23 Abs. 2 ILBVO).

(3) Werden an Stelle der bisherigen Finanzierungs-
mittel nach Nr. 53 Abs. 2 andere Mittel ausgewiesen,
so treten die Kapitalkosten der neuen Mittel inso-
weit an die Stelle der Kapitalkosten der bisherigen
Finanzierungsmittel, als sie im Rahmen der Nr. 30
oder der Nr. 31 den Betrag nicht iibersteigen, der
sich aus der Verzinsung zu dem bei der Ersetzung
marktiiblichen Zinssatz fiir I. Hypotheken ergibt. Bei
einem Tilgungsdarlehen bleibt es fiir den Betrag, der
planmaéBig getilgt ist (Nr. 53 Abs. 2 Satz 3) bei der
bisherigen Verzinsung.

Sind Finanzierungsmittel durch eigene Mittel des
Bauherrn ersetzt worden, so diirfen fiir diese Mittel
Zinsen nur unter entsprechender Anwendung der
Nr. 32 angesetzt werden.

Anderung der Bewirtschaftungskosten

(1) Haben sich die Betriebskosten oder die Verwal-
tungskosten auf die Dauer gedndert, so sind die ge-
dnderten Betriebskosten oder Verwaltungskosten an-
zusetzen. Dies gilt bei einer Erhéhung dieser Kosten
nur, wenn sie auf Umstianden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat (§ 30 Abs. 1 IL.LBVO).

(2) Der Ansatz fiir die Abschreibung ist zu andern,
wenn nach Nr. 52 gednderte Gesamtkosten angesetzt

56.

57.

58.
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werden diirfen; eine Anderung des fiir die Abschrei-
bung angesetzten Vomhundertsatzes ist unzuldssig
(§ 30 Abs. 2 ILBVO).

(3) Der Ansatz fiir das Mietausfallwagnis ist zu &n-
dern, wenn sich die Jahresmiete &ndert; eine An-
derung des Vomhundertsatzes fiir das Mietausfall- -
wagnis ist zuldssig, wenn sich die Voraussetzungen
fiir seine Bemessung nachhaltig gedndert haben (§ 30
Abs. 3 ILBVO).

(4) Werden nach Nr. 52 Abs. 3 den Gesamtkosten die
Kosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet, so
diirfen die durch die Wertverbesserung entstehenden
Bewirtschaftungskosten den anderen Bewirtschaf-
tungskosten hinzugerechnet werden (§ 30 Abs. 4 IL
BVO).

II. Anderungen nach Anerkennung der
Anzeige iber die Aufstellung der
SchluBabrechnung

Zustandigkeit der Bewilligungsbehérde

(1) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Auf-
stellung der SchluBabrechnung bzw. nach Ablauf von
2 Jahren vom Tage der Bezugsfertigkeit der offent-
lich geférderten Wohnungen an ist die Bewilligungs-
behérde zur Genehmigung von Durchschnittsmieten
auf Grund neu aufgestellter Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen nicht mehr zustdndig.

(2) Bei Antrdgen auf Erhéhung der preisrechtlich zu-
lassigen Miete durch die Preisbehdérde wegen einer
Erhéhung der laufenden Aufwendungen durch die
Vornahme von Anderungen oder die Schaffung von
Einrichtungen, die den Gebrauchswert der o6ffentlich
geforderten Wohnungen auf die Dauer erhohen, hat
die Bewilligungsbehorde eine Entscheidung dariiber
zu treffen, ob sie der Vornahme der Anderungen
oder der Schaffung von =zuséatzlichen Einrichtungen
zustimmt (§ 19 NMVO).

E
Berechnung der Wohn- und Nutzfldche

I. Wohnfldachenberechnung
(Teil B Nr. 3 des Antrages)

Wohnflache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe
der anrechenbaren Grundflachen der Rdume, die aus-
schlieflich zu der Wohnung gehéren. Bei Wohnge-
bauden mit abgeschlossenen Wohnungen ist daher
die Grundflache der Treppenflure keine Wohnflache.
Dagegen gehort bei Wohngebduden mit einer Woh-
nung die Grundfldche der Treppenflure zur Wohn-
flache. Das gleiche gilt bei Wohngebduden mit zwei
‘Wohnungen, soweit diese nicht abgeschlossen sind
(vgl. hierzu Nr. 59 Abs. 2 und 3).

(2) Die Wohnfldache eines einzelnen Wohnraumes be-
steht aus dessen anrechenbarer Grundflache; hinzu-
zurechnen ist die anrechenbare Grundflache der
R&ume, die ausschlieBlich zu diesem einzelnen Wohn-
raum gehoren.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die Summe
der anrechenbaren Grundflachen der Raume, die zur
alleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch
die Bewohner bestimmt sind.

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die Grundflache von
1. Zubehorraumen; als solche kommen in Be-
tracht: Keller, Waschkiichen, Abstellrdume
auBerhalb der Wohnung, Dachbdden, Trocken-
rdume, Schuppen (Holzlegen), Garagen und &hn-

liche Rdume; .

2. Wirtschaftsrdumen; als solche kommen in Be-
tracht: Futterkiichen, Vorratsraume, Backstuben,
Raucherkammern, Stidlle, Scheunen, Abstell-
raume und dahnliche Raume;

3. Geschéaftsrdaumen,

Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundflache eines Raumes ist nach Wahl des
Bauherrn aus den FertigmaBen oder den Rohbau-
mafBen zu ermitteln. Die Wahl bleibt fiir alle spateren
Berechnungen maBgebend.
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(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen den
Waénden ohne Beriicksichtigung von Wandgliederun-
gen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heiz-
korpern, Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt, so sind
die errechneten Grundflachen um 3 vom Hundert zu
kiirzen.

(4) Von den errechneten Grundflachen sind abzu-
ziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
freistehenden Pfeilern und S&dulen, wenn sie in
der ganzen Raumhéhe durchgehen und ihre
Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit iiber drei Steigungen und deren
Treppenabsdtze.

(5) Zu den errechneten Grundfldchen sind hinzuzu-
rechnen die Grundfldchen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum
FuBboden herunterreichen und mehr als 0,13
Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine Grund-
flache von mindestens 0,5 Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hohe mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der Tiir-
nischen.

(6) Wird die Grundfliche auf Grund der Bauzeich-
nung nach den RohbaumaBen ermittelt, so bleibt die
hiernach berechnete Wohnflache maBgebend, auBer
wenn von der Bauzeichnung abweichend gebaut ist.
Ist von der Bauzeichnung abweichend gebaut wor-
den, so ist die Grundflache auf Grund der berichtigten
Bauzeichnung zu ermitteln.

59. Anrechenbare Grundflache

1. voll:

die Grundfldchen von Rdumen und Raumteilen
mit einer lichten Hohe von mindestens 2 Meter;

2. zur Halfte:
die Grundflichen von Riumen und Raumteilen
mit einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter
und weniger als 2 Meter und von Wintergérten
und Loggien;

60.
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3. zu einem Viertel:

die Grundflachen von Balkonen und gededkten
Freisitzen von mindestens 1 Meter nutzbarer
Tiefe sowie von Terrassen vor zuriickgesetzten
Geschossen, soweit ihre Flache /5 der Wohn-
flache der dazugehdrigen Wohnung nicht tiber-
schreitet;

4. nicht:
die Grundflachen von Rdumen oder Raumteilen
mit einer lichten Hohe von weniger als 1 Me-
ter, von Balkonen und gedeckten Freisitzen
unter 1 Meter Tiefe sowie von ungedeckten
Freisitzen.

(2) Zur Ermittlung der Wohnfliche kénnen abgezogen
werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung
bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grund-
flache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebdude mit zwei nicht abge-
schlossenen Wohnungen bis zu 10 vom Hundert
der ermittelten Grundfldchen beider Wohnun-
gen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abgeschlos-
senen und einer nicht abgeschlossenen Woh-
nung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundflache der nicht abgeschlossenen Woh-
nung.

(3) Die Bestimmung iiber den Abzug nach Absatz 2
kann nur fiir das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
einheitlich getroffen werden. Die Bestimmung ist fiir
die Ermittlung der Forderungssdtze und der Lasten-
bzw. Mietberechnung verbindlich und bleibt fiir alle
spateren Berechnungen maBgebend. Soweit bei Wohn-
gebduden mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen
oder mit einer abgeschlossenen und einer nicht abge-
schlossenen Wohnung kein Abzug fiir Verkehrs-
flaichen gem. Absatz 2 erfolgt, sind die gemeinsam
genutzten Verkehrsflachen bei der Lasten- bzw. Miet-
berechnung entsprechend dem Verhdéltnis der aus-
schlieBlich zu den Wohnungen gehorenden Flachen
aufzuteilen.

II. Berechnung der Nutzfldche

Nutzfldche ist die bei sinngemédBer Anwendung der
Nrn. 58 und 59 anrechenbare Grundfldche der Raume,
die anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken, dienen.

— MBI NW. 1957 S. 2855.
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Ablésung von Landesdarlehen

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 25. 11. 1957 —
III B 5/4.02 — Nr. 1674/57

GemdB § 69 II. WoBauG kann der Eigentiimer eines
Familienheims oder einer eigengenutzten Eigentums-
wohnung das 6ffentliche Baudarlehen ganz oder in Teilen
vorzeitig durch Zahlung noch nicht félliger Leistungen
abziglich der Zwischenzinsen unter Beriicksichtigung von
Zinseszinsen abldsen. Die Bundesregierung hat auf Grund
der ihr erteilten Ermachtigung nunmehr die ,Verordnung
iiber die Ablosung offentlicher Baudarlehen nach dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz (Abldsungsverordnung)”
v. 15. August 1957 erlassen. Diese Abldsungsverordnung
(Abl.VO.) ist im Bundesanzeiger Nr. 156 v. 16. 8. 1957
(Beilage) veroffentlicht worden.

Zur Durchfiihrung der AbLVO. wird folgendes be-
stimmt:

I. Geltungsbereich der Ablésungsverordnung
1. Art der Wohnungen ;

(1) Die Ablosungsverordnung findet Anwendung
auf die Ablosung offentlicher Baudarlehen, die
bewilligt worden sind bzw. bewilligt werden

a) nach dem 31. 12. 1956 fiir Familien-
heime und eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen;

b) vor dem 1. 1. 1957 fiir Eigenheime,
Kleinsiedlungen, Kaufeigen-
heime und Tréadgerkleinsiedlun-
gen, die gemaB § 109 II. WoBauG als Fa-
milienheime anerkannt worden sind;

c) vor dem 1. 1. 1957 fir Eigentumswoh-
nungen, die gemdB § 109 II. WoBauG als
eigengenutzte Eigentumswohnungen aner-
kannt worden sind.

Soweit es sich bei den unter a) u. b) genannten
Wohnungen um Kaufeigenheime oder Tragerklein-
siedlungen handelt, miissen die in § 1 Abs. !
Buchst. b) AblLVO. genannten Voraussetzungen
erfiillt sein.

(2) Wird die Abldsung beantragt fiir Bauvor-
haben, die vor dem 1. 1. 1957 geférdert worden
sind (Abs. 1 Buchst. b u. ¢), so ist die vor-
herige Anerkennung als Familienheim oder
eigengenutzte Eigentumswohnung Voraussetzung
fiir die Anwendung der Vorschriften der Ablo-
sungsverordnung. Auf die ,Verordnung zur
Durchfiihrung des § 109 II. WoBauG" v. 11. De-
zember 1956 — GV. NW. S. 337 — und den
RdErl. v. 11. 12, 1956 betr.: Anerkennung als
Familienheim gemaB8 § 109 II. WoBauG (MBI
NW. S. 2565) wird hingewiesen.

2. Anwendung auf besondere Mabl-
nahmen.

Die Ablésungsverordnung ist entsprechend
anzuwenden auf

a) Darlehen aus Kohleabgabemitteln, die auf
Grund des Gesetzes zur Forderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenberg-
bau v. 23. Oktober 1951 (BGBL I S. 865) in
der zur Zeit der Bewilligung jeweils gelten-
den Fassung, zuletzt v. 4. Mai 1957 (BGBL. 1
S. 418) nach den Bestimmungen der RdErl. v.
21. 12, 1951 — betr.: Bergarbeiterwohnungs-
bau (MBI. NW, 1952 S. 71} oder v. 31. 5.
1957 — WFB 1957 — Berg — (MBL NW.
S. 1495) zur nachstelligen Foérderung von
Bergarbeiterwohnungen der in Nr. 1 Abs. 1
bezeichneten Art bewilligt worden sind oder
bewilligt werden;

b) Eigenkapitalbeihilfen, die nach
den Vorschriften der RdErl. v. 10. 3. 1951 —
111 B 6/464.5/3544 — Tgb.Nr. 21 —929/51
(MBlL. NW. S, 581) — betr.: Gewdhrung von
Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigen-
kapital, der Nrn. 67 bis 80 WBB ,Bestim-
mungen iiber die Forderung des sozialen
Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-West-
falen (WBB)“ v. 31. 3. 1954 (MBL. NW. S. 679)
oder der Nrn. 45 bis 51 WFB 1957 (MBl. NW.
S. 2497) als Darlehen fiir die Errichtung oder
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den Erwerb von Wohnungen der in Nr. 1
Abs. 1 bezeichneten Art gewdhrt worden
sind oder gewdhrt werden.

3. Arten der Ablosung

Nach § 2 AbLVO. ist moglich

a) die Ablésung aller noch nicht falligen Jahres-
leistungen (Vollablésung) oder

b) die Ablésung eines gleichen Teiles aller
noch nicht féalligen Jahresleistungen (Teil-
ablésungj.

Die Teilablosung ist jedoch nur fiir ein oder
mehrere Viertel der vor der ersten Teilablgsung
maBgebenden Jahresleistung zuldssig. Nach e:-
folgter Teilablésung koénnen sich Anderungen
hinsichtlich der Zins- und Tilgungsbedingungen
des oOffentlichen Baudarlehns nur noch auf den
Teil der Jahresleistungen auswirken, der noch
nicht abgelost wurde.

I1. Freistellung
4. Die Vollablésung eines offentlichen Baudarlehns

gilt, vorbehaltlich der Entscheidung durch die
Gerichte, als Riickzahlung im Sinne des § 71 IIL
WoBauG. Nach erfolgter Vollablosung ist also
auf Antrag die Freistellung von den fiir 6ffent-
lich geférderte Wohnungen bestehenden Bindun-
gen unter Beachtung der Vorschrift des § 71 II.
WoBauG zu erteilen.

. Entsprechend ist auch bei Darlehen aus Kohle-

abgabemitteln und bei Eigenkapitalbeihilfen aut
die vertragliche Zweckbindung zu verzichten, den
mit dem Darlehen geférderten Wohnraum auf
die Dauer von 10 Jahren nur Personen zu iiber-
lassen, die zu dem begiinstigten Personenkreis
gehoren.

. Enthdlt ein offentlich geférdertes Familienheim

zwei Wohnungen und soll die Ablésung des
offentlichen Baudarlehns nur fiir den auf eine
Wohnung entfallenden Darlehnsteil erfolgen, so
gilt die Ablésung dieses Darlehnsteils als Voll-
ablosung im Sinne von § 2 Ziff. 1 der Ab-
16sungsverordnung. Damit ist auch die Freistel-
lung dieser Wohnung nach § 71 II. WoBauG
moglich.

III. Berechnung des Ablésungsbetrages
7. Anwendung der Tabellen

Die AbL.VO. sieht in § 6 grundséatzlich zwei Ver-
fahren fiir die Berechnung des Abldsungsbetra-
ges Vvor:

a) In § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Buchst. a) ist der
Normalfall geregelt, ndmlich die Ablésung von
Darlehen mit Tilgungssatzen von 'z, 1, 11/2
oder 2% und Zinssdtzen von 4% und dar-
unter, die /4 und ein Mehrfaches davon be-
tragen. Bei derartigen Darlehen kann der
Abloésungsbetrag unmittelbar aus den der
AbLVO. in der Anlage 1 bis 4 beigefiigten
Tabellen abgelesen werden. Liegt der Zins-
satz zwar unter 4 %o, betrdgt er jedoch nicht
1/s oder ein Mehrfaches davon, so sind zwar
auch die Tabellen 1 bis 4 anzuwenden, jedoch
kann der Ablosungsbetrag nicht unmittelbar
den Tabellen entnommen werden. Der Ab-
16sungsbetrag liegt in derartigen Fallen im
gleichen Verhdltnis zwischen zwei benach-
barten Tabellenwerten wie der Zinssatz zwi-
schen zwei benachbarten Zinssdtzen der be-
treffenden Tabelle liegt.

Beispiel:

Zinssatz 3/10%0: Tilgung 1 %b; 3 Kinder;
vor der Ablosung sind bereits 5 Jahres-
leistungen entrichtet worden

anzuwenden ist die Tabelle 2
Abldsungsbetrag bei 0,25 %0 Zinsen

= 42,00
Ablésungsbetrag bei 0,50 %0 Zinsen

= 46,20
Differenz: 0,25°%0 Zinsen = 4720
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Berechnung: Differenz 0,25% 4,20
0,05 %/¢%) Tox
4,20 - 0,05
= — = (0,84
x 0.25
Ablbsungsbetrag bei 0,30 % = 3/10%s

somit 42,00 + 0,84 = 42,84 DM.

b) Bei abzulésenden Darlehen mit einem Til-
gungssatz der nicht %z, 1, 1Y: oder 2%
betrdgt und bei Zinssatzen iiber 4% muB der
Ablésungsbetrag nach den der AbLVO. bei-
liegenden Tabellen Anlage 5 und 6 besonders
berechnet werden. Dabei ist zundchst die Ge-
samtlaufzeit entsprechend dem Zins- und Til-
gungssatz im Zeitpunkt der Ablosung aus
der Tabelle 6 AbLVO zu ermitteln. Ist der
Zins- und Tilgungssatz nicht in der Tabelle 6
enthalten, so ist jeweils der in der Tabelle
enthaltene nachst hohere Zins- und Tilgungs-
satz zugrunde zu legen.

Von der so ermittelten Gesamtlaufzeit wer-
den dann die bereits entrichteten Jahres-
leistungen, die nicht in die Ablésung einbe-
zogen werden, abgezogen. Der Abldsungs-
betrag ergibt sich dann durch Multiplikation
der mafBgebenden Jahresleistung mit einem
Vervielfaltiger, der sich aus Tabelle 5 ent-
sprechend der Anzahl der abzulésenden Jah-
resleistungen und dem Abldésungszins-
satz (§ 4 AblLVO) ergibt.

Sind fiir den AblGsungszinssatz in der Tabelle
keine Werte enthalten, so ist der Zwischen-
wert nach dem oben in Buchst. a) dargelegten
Verfahren zu ermitteln.

8. MaBgebende Jahresleistung

(1) Bei der Ermittlung der Anzahl der maBge-
benden Jahresleistungen (§ 5 AblVO) ist dar-
auf zu achten, ob in einem Zeitraum vor der
Ablosung die maBgebende Jahresleistung ge-
ringer war als im Zeitpunkt der Ablésung, z. B.
weil die Tilgung noch nicht eingesetzt hatte. In
diesen Fallen ist § 7 Abs. 1 AblLVO anzuwen-
den, wonach die seit Beginn der Laufzeit des
Darlehns entrichteten Jahresleistungen, deren
Tilgungssatz von dem der mafligebenden Jahres-
leistung abweicht, auf maBgebende Jahresleistun-
gen umzurechnen und aufzurunden sind.
Beispiel:
Bei einem Darlehen von 10 000,— DM betragt
der Zinssatz /2%, die Tilgung 1 %; die maB-
gebende Jahresleistung betrdgt also 150,—DM.
Bis zum Zeitpunkt der Entrichtung des Ab-
16sungsbetrages sind 2 Zin s jahresleistungen
= 100,— DM gezahlt worden: das ist %/3
einer maBgebenden Jahresleistung. Da diese
aufzurunden ist, ist im Zeitpunkt der Entrich-
tung des Abldsungsbetrages eine maBge-
bende Jahresleistung — also 150— DM —
zu beriicksichtigen.
(2) Verwaltungskostenbeitrdge sind bei der Er-
mittlung der maBgebenden Jahresleistung Zins -
leistungen gleichzustellen, wenn sie in die lau-
fenden Jahresleistungen einbezogen sind und
wie Zinsen behandelt werden (§ 5 Abs. 2 Abl
VO). Dies ist bei Darlehen, die vor dem 1.1.1957
erstmals bewilligt worden sind der Fall, weil sie
nach den Bestimmungen der Schuldurkunden in
die laufenden Jahresleistungen einbezogen wor-
den sind und wie Zinsen behandelt werden.
(3) Verwaltungskostenbeitrdge sind dagegen bei
Darlehen, die nach dem 31. 12. 1956 erstmals
bewilligt wurden oder werden, nicht zu beriick-
sichtigen, da sie nach den Bestimmungen der
Darlehnsvertrage nicht wie Zinsen behandelt
werden.

IV. Veriahren

°) /10 %0

9. Der Ablésungsberechtigte teilt der darlehnsver-

waltenden Stelle mit, welche Darlehen er ganz
oder in Teilen ablésen will.

= 0,30 = 0,25% + 0,05°%

10.

11,
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(1) Der Abldsungsbetrag ist vor Ablauf des Zeit-
raumes an die darlehnsverwaltende Stelle zu
entrichten, fiir den die erste Jahresleistung, die
in die Ablosung einbezogen werden soll, zu zah-
len ist. Dabei wird besonders auf § 8 Abs. 3
Abl.VO hingewiesen, wonach geleistete Zahlun-
gen auf eine Jahresleistung, die ganz oder zum
Teil in die Ablosung einbezogen werden soll,
dem entrichteten Abldésungsbetrag hinzuzurech-
nen sind, und zwar bei Vollablésung voll, bei
Teilablosung mit einem dem Teilbetrag entspre-
chenden Anteil der geleisteten Zahlung.

(2) Nach Eingang des Ablosungsbetrages erteilt
die darlehnsverwaltende Stelle eine Abrech-
nungsbescheinigung nach dem in der Anlage
beiliegenden Muster Formular A bzw. Formu-
lar B.

(3) Vor Erteilung der Abrechnungsbescheinigung
hat der Ablosende der darlehnsverwaltenden
Stelle

a) den Nachweis zu erbringen, daB die gefor-
derte Wohnung im Zeitpunkt der Ab-
l16sung noch ein Familienheim im Sinne
des § 7 II. WoBauG oder eine eigengenutzte
Eigentumswohnung im Sinne des § 12 Abs. 1
II. WoBauG oder eine eigengenutzte Kauf-
eigentumswohnung im Sinne des § 12 Abs. 2
II. WoBauG ist und

b) fiir den Fall, da er die Anwendung eines
erhohten Abldésungszinssatzes nach § 4 Abs. 2
AbLVO beansprucht, den Nachweis liber die
Zahl der im Zeitpunkt der Ablésung zu be-
riicksichtigenden Kinder zu erbringen.

Darlehnsverwaltende Stellen sind

bis zur Uberleitung der Darlehnsverwaltung auf
die Wohnungsbauforderungsanstalt einstweilen:

a) fir Neubauvorhaben im rheinischen Landes-

teil
die Rheinische Girozentrale und Provinzial-
bank in Diisseldorf,

im westfédlisch-lippischen Landesteil
die Landesbank fiir Westfalen (Girozen-
trale) Miinster,

b) fiir Wiederaufbauvorhaben

die Stadt- und Landkreisverwaltungen
oder die Gemeinde- oder Amtsverwaltun-
gen, die bisher Hauszinssteuerhypotheken
verwaltet haben,

c) fiir die im Rahmen des Bergarbeiterwohnungs-
baues geférderten Bauvorhaben im rheinischen
Landesteil

die Rheinische Girozentrale und Provinzial-
bank in Diisseldorf,
im westfalisch-lippischen Landesteil
die Landesbank fiir Westfalen (Girozen-
trale) in Miinster,
— soweit das Darlehen aus Kohleabgabe-
mitteln gewéhrt worden ist, jeweils als ,Bun-
destreuhandstelle fiir den Bergarbeiterwoh-
nungsbau”.

V. Rechnungslegung und Berichte der darlehnsverwal-
tenden Stellen

12.

13.

Die durch die vorzeitige Ablésung offentlicher
‘Wohnungsbaudariehen entstehenden Mehrein-
nahmen sind sowohl in der Haushaltsrechnung
des Landes als auch in der Haushaltsrechnung
der Gemeinden (Gemeindeverbdnde) gesondert
auszuweisen. In der Haushaltsrechnung des Lan-
des sind diese Betrage im Epl. 14, Kap. 1465,
Titel 50 ¢ zu vereinnahmen, wahrend die iibrigen
planméBigen und auBerplanméfigen Tilgungs-
betrdgge von Landeswohnungsbaudarlehen im
Landeshaushalt im Epl. 14, Kap. 1465, Titel 50 a
zu vereinnahmen sind.

Durch die Anwendung der Ablosungsverordnung
entstehen jedoch nicht nur Mehreinnahmen, son-
dern u.U. auch Ausfdlle an Zinsen, Verwaltungs-
kostenbeitragen und planmaBigen Tilgungsbetrd-
gen. Diese sind vom Soll in Abgang zu stellen.
Dariiber hinaus ist der Unterschiedsbetrag zwi-

Anlage




14.

15.

schen dem Restkapital und dem Abldsungsbetrag
von der Kapitalforderung des Landes in Abgang
zu stellen. Die zustdndigen Kassen sind nach der
Ablésung eines offentlichen Wohnungsbaudar-
lehns unverziiglich mit den erforderlichen An-
weisungen zu versehen.

Zur Durchfiihrung des § 70 II. WoBauG sind mir
bis auf weiteres von den Regierungsprasidenten
und meiner Auflenstelle in Essen sowie von der
Rheinischen Girozentrale und Provinzialbank,
Diisseldorf und der Landesbank fiir Westfalen
(Girozentrale), Miinster bis zum 1.5. eines jeden
Jahres folgende Angaben zu machen:

a) Hohe der auBerplanméBigen Tilgungen (Ab-
16sungsbetrage), die in dem abgelaufenen
Rechnungsjahr von den Darlehnsnehmern auf
Grund der Ablosungsverordnung geleistet
worden sind;

b) Hoéhe der Kapitalausfélle, die bei der Anwen-
dung der Ablésungsverordnung im abgelau-
fenen Rechnungsjahr entstanden sind.

Die Gemeinden und Gemeindeverbinde, welche
offentliche = Wohnungsbaudarlehen verwalten,
machen die erforderlichen Angaben bis zum
15. 4. eines jeden Jahres den Regierungsprisi-
denten bzw. meiner AuBenstelle in Essen gegen-
iber, die ihrerseits diese Angaben in die zum
1. 5. eines jeden Jahres zu erstattenden Berichte
aufnehmen.

In den von den darlehnsverwaltenden Stellen
nach den Bestimmungen meines RdErl. v. 30. 11,

(Darlehnsverwaltende Stelle)
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1955 — Z B 3 — 4700 — (MBIl NW. S, 2166)
aufzustellenden Nachweisungen iiber die Forde-
rungen des Landes aus Wohnungsbaudarlehen
sind die vollstandig abgelésten Darlehen unter
Abschnitt I Ziffer a auszuweisen, wahrend die
Unterschiedsbetrdge zwischen den Restkapitalien
und den Ablosungsbetrdgen unter Abschnitt Il d
auszuweisen sind. Die Ausfdlle an Zinsen und
Verwaltungskostenbeitrdgen sind in Abschnitt
IV, Ziffer a 1 nachzuweisen, wdhrend die auf
Grund der Ablésungsverordnung geleisteten
auBerplanméBigen Tilgungsbetrdge in Abschnitt
IV, Ziffer b unter einer neu einzurichtenden
Nr. 3 nachzuweisen sind.

Bezug: Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen
‘Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
durch Landesdarlehen — Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1957 (WFB 1957) vom
19, 12. 1956 (MBlL. NW. S. 2497); hier: Nr. 87
WFB 1957,

An a) die Regierungsprdsidenten,
b) den Minister fiir Wiederaufbau des Landes

Nordrhein-Westfalen
— AuBenstelle Essen —,

c) die Gemeinden und Gemeindeverbédnde als dar-
lehnsverwaltende Stellen,

d) die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank,
Diisseldorf, FriedrichstraBe 56/60,

e) die Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale),
Miinster (Westf.), FriedrichstraBe 1.

Anlage
Formular A
fiir Tilgungssdtze von e, 1, 1¥/2 oder 2% und Zins-
sitze von 4% und weniger (§ 6 Abs. 2 Buchst. a
AblLVO).

Abrechnungsbescheinigung

Uber die Ablésung eines o6ffentlichen Baudarlehns gemé&B § 69 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und der Ab-
l6sungsverordnung (AblL.VO) vom 13. August 1957 (BAnz. Nr. 156 vom 16. 8. 1957) auf Grund des RdErl. des
Ministers fiir Wiederaufbau des Landes Nordrhein-Westfalen vom 25. 11. 1957 — III B 5/4.02 — Nr. 1674/57 —
(MB1. NW. S. 2915).

Der/Die

{(Name und Anschrift)
— im folgenden Darlehnsnehmer genannt —
hat/haben/von uns/ auf Grund des Bewilligungsbescheides / des/der

(Bewilligungsbehoérde)
vom Nr. / ein o6ffentliches Baudarlehen in Hoéhe von
DM
i. W.: Deutsche Mark

erhalten, zur Finanzierung / eines Eigenheimes / eines Kaufeigenheimes / einer Eigensiedlung / einer Trdger-
kleinsiedlung / einer eigengenutzten Eigentumswohnung/1).

Der Darlehnsnehmer hat mit Herrn / Frau

. (Name und Anschrift)
— im folgenden ,Bewerber” genannt —

einen auf Ubertragung des Eigentums gerichteten Vertrag / Vorvertrag abgeschlossen.?)

Der Darlehnsnehmer / Bewerber hat am 19... zwecks — teilweiser — Ablosung
des Darlehns den Betrag von ... DM eingezahlt und den Nachweis erbracht, da in diesem Zeitpunkt
die geférderte Wohnung / ein Familienheim im Sinne des § 7 II. WoBauG / eine eigengenutzte Eigentums-
wohnung im Sinne des § 12 Abs. 1 II. WoBauG / eine eigengenutzte Kaufeigentumswohnung im Sinne des
§ 12 Abs. 2 II, WoBauG / ist.)

Abrechnung
I. Allgemeine Angaben
1. Jahrlicher Zinssatz (einschl, Verwaltungskostenbeitréage?)

Z. Z. 4 %/o; das sind
2. jahrliche Tilgung z. Z. .......... %0; das sind
3. die maBgebende Jahresleistung (§ 5 AbLVO) betrdagt danach DM

1) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

2) Wenn der Ablésungsberechtigte bereits Eigentimer ist, ist dieser Satz zu streichen.
3) Siehe § 5 Abs. 2 AbLVO.

4) Zeitpunkt der Entrichtung des Abldsungsbetrages.




4. Beginn der Tilgung
5. bis zum Tage der Abldsung getilgt

Restdarlehen somit ...DM;
6. Anzahl der seit Beginn der Tilgung bis zum Tage der Abldsung geleisteten vollen Jahresleistungen ...
7. das Darlehen ist in Hohe von ... DM ablésungsfahig;’)
8. Die Ablosung soll fir alle / ein — zwei — drei — Viertel aller / noch nicht filligen Jahresleistungen
ab 19 erfolgen;?)

9. Im Zeitpunkt der Entrichtung des Ablosungsbetrages gehéren dem Haushalt des Darlehnsnehmers / Be-
werbers / .. Kinder an, fiir die ihm Kinderermmé&Bigung nach § 32 Abs. 4 Nr. 2 bis 4 oder § 39 Abs. 4
Nr. 2 bis 4 des Einkommensteuergesetzes zusteht oder gewdhrt wird (vgl. § 4 Abs. 2 AbLVO).

1I. Ablésungsbetrag It. Tabelle.......

Als Ablésungsbetrag sind fiir je 100,— DM des Ursprungsdarlehns zu zahlen ... DM.
Der Ablosungsbetrag betragt danach fiir / das Ursprungsdarlehn / den ablésungsfdhigen Teil des gemischien
Darlehns /

bei Vollablésung = . DMY)

bei Ablésung von ein — zwei
— drei — Viertel der ma8-
gebenden Jahresleistung

(Teilablésung) e DM.
Es wird hiermit bescheinigt, da das oben bezeichnete Darlehen durch Entrichtung des Abldsungsbetrages
getilgt ist / noch ... DM betrigt. Vom Zeitpunkt der Abl6sung an betrdgt die Jahresleistung ein —
zwei — drei Viertel der Jahresleistung fiir das Ursprungsdarlehen.
den 19

(Darlehnsverwaltende Stelle)

%) Kommt nur bei gemischten Darlehn (§ 11 AbLVO.) in Betracht; andernfalls ist dieser Satz zu streichen.

Formular B

fir Tilgungssdtze, die nicht /e, 1, 12 oder 2% be-
tragen oder fiir Zinssdtze von mehr als 4% (§ 6 Abs. 2
Budhst. b AblL.VO]j.

{Darlehnsverwaltende Stelle)

Abrechnungsbescheinigung

iiher die Ablésung eines o6ffentlichen Baudarlehns gemdB § 69 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und der Ab-
16sungsverordnung (Abl.VO) vom 13. August 1957 (BAnz. Nr. 156 vom 16. 8. 1957) auf Grund des RdErl. des
Ministers fiir Wiederaufbau des Landes Nordrhein-Westfalen vom 25. 11, 1957 — III B 5/4.02 — Nr. 1674/57 —
(MB1. NW. S. 2915).

Der/Die

(Name und Anschrift)
— im folgenden Darlehnsnehmer genannt —
hat/haben/von uns/ auf Grund des Bewilligungsbescheides / des/der

(Bewilligungsbehérde)
vom Nr. / ein offentliches Baudarlehen in Héhe von
DM .
i. W Deutsche Mark

erhalten, zur Finanzierung / eines Eigenheimes / eines Kaufeigenheimes / einer Eigensiedlung / einer Trager-
kleinsiedlung / einer eigengenutzten Eigentumswohnung:1).

Der Darlehnsnehmer hat mit Herrn / Frau

(Name und Anschrift)
— im folgenden ,Bewerber” genannt —
einen auf Ubertragung des Eigentums gerichteten Vertrag / Vorvertrag abgeschlossen.?)
Der Darlehnsnehmer / Bewerber hat am 19..... zwecks — teilweiser — Abldsung
des Darlehns den Betrag von ... DM eingezahlt und den Nachweis erbracht, daf in diesem Zeitpunkt
die geférderte Wohnung / ein Familienheim im Sinne des § 7 II. WoBauG / eine eigengenutzte Eigentums-
wohnung im Sinne des § 12 Abs. 1 II. WoBauG / eine eigengenutzte Kaufeigentumswohnung im Sinne des
§ 12 Abs. 2 II. WoBauG / ist.})

Abrechnung
I. Allgemeine Angaben
1. Jahrlicher Zinssatz (einschl. Verwaltungskostenbeitrage?)

Z. Zo 3) %/0; das sind
2. jdhrliche Tilgung z. Z. ... %/0; das sind
3. die maBgebende Jahresleistung (§ 5 AbLVO) betragt danach DM
4. Beginn der Tilgung 19 ’
5. bis zum Tage der Abldésung getilgt

Restdarlehen somit
6. Anzahl der seit Beginn der Tilgung bis zum Tage der Abldsung geleisteten vollen Jahresleistungen ...

1) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

2) Wenn der Abldsungsberechtigte bereits Eigentiimer ist, ist dieser Satz zu streichen.
%) Siehe § 5 Abs. 2 AbLVO.

4) Zeitpunkt der Entrichtung des Ablésungsbetrages.
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7. das Darlehen ist in Héhe von ...........DM ablésungsfdhig;?)
8. Die Abl6sung soll fiir alle / ein — zwei — drei — Viertel aller / noch nicht falligen Jahresleistungen
ab 19 erfolgen;!)

9. Im Zeitpunkt der Entrichtung des Ablosungsbetrages gehdoren dem Haushalt des Darlehnsnehmers / Be-
werbers / ... Kinder an, fiir die ihm KinderermmaéaBigung nach § 32 Abs. 4 Nr. 2 bis 4 oder § 39 Abs. 4
Nr. 2 bis 4 des Einkommensteuergesetzes zusteht oder gewéahrt wird (vgl. § 4 Abs. 2 AbLVO).

1. Berechnung des Ablosungsbetrages

1. Ablésungszinssatz
a) Zinssatz (I1) S/o
b) Tilgung (120 %0
c) Erhéhung wegen zum Haushalt gehérender )

Kinder (§ 4 Abs. 2 AblLVO) 9/08)

Ablbésungszinssatz 0/07)
2. Gesamtlaufzeit (Tabelle 6 der AbLVO®) ... Jahre
abziiglich vor der Ablosung bereits entrichteter
Leistungen fir coJahre (16)
ergibt abzulésende Leistungen fir @ Jahre

3. Abldosungsbetrag (Tabelle 5 der AbLVO)
© Vervielfaltiger?)
multipliziert mit der maBgebenden Jahreslelstunq
(I3) ergibt
bei Vollablésung
bei Ablésung von ein — zwei —
drei — Viertel der maBgebenden
Jahresleistungen (Teilablésung)?') .. DML
Es wird hiermit bescheinigt, da das oben bezexdmete Darlehen durch Entrichtung des Ablésungsbetrages
getilgt ist / noch . - ..DM betragt.t)

Vom Ze1tpunkt der Abliisung an betrdgt die Jahresleisung somit nur noch ein — zwei — drei Viertel der
Jahresleistung vom Ursprungsdariehn.

, den 19

(Darlehnsverwaltende Stelle)

5) Kommt nur bei gemischten Darlehen (§ 11 AblL.VO) in Betracht; anderenfalls ist dieser Satz zu streichen.
%) Bei 0 Kindern 0,5 %o; bei 1 oder 2 Kindern 1 %s; bei 3—5 Kindern 1.5 %; bei 6 und mehr Kindern 2%.
7) Der Ablésungszinssatz darf folgende Sé&tze nicht Ubersteigen:
bei 0 Kindern 5,5 %,
bei 1 oder 2 Kindern 6 %,
bei 3—35 Kindern 6,5 %,
bei 6 und mehr Kindern 7 %.
8) Falls der Zins- oder Tilgungssatz nicht in der Tabelle enthalten ist. so ist jeweils der in der Tabelle enthaltene ndchst héhere Zins-
oder Tilgungssatz zugrunde zu legen.

9) Zu ermitteln nach Tabelle 5 der AbL.VO. aus Abldsungszinssatz und Anzahl der abzulésenden Jahresleistungen. Ist der Abldsungs-
zinssatz nicht in der Tabelle enthalten, so ist der entsprechende Zwischenwert zwischen dem Vervielfiltiger fiir den nachst niedrigeren
Ablosungszinssatz und dem Vervielfdltiger fiir den nachst hdheren Abldsungszinssatz zu ermitteln.

— MBL. NW. 1957 S. 2915.
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I A. Unterbringung der Bevélkerung,
Umsiedlung und Wohnungswirtscheadft

‘Wohnraumwirtschaftliche Behandlung
oifentlich geforderter Wohnungen;
hier: Bestimmungen iiber die Zuteilung
von Offentlich geforderten Wohnungen
im Lande Nordrhein-Westfalen
— Wohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB)

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 25. 11. 1957 —
I A 2 — 6.0 — Tgb.Nr. 1430/57.

Mit dem Bezugserl. werden Regelungen fir die Forde-
rung des sozialen Wohnungshaues bei Anwendung des
II. WoBauG (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz)
v. 27, Juni 1956 (BGBI. I S. 523) bestimmt. Die Zuteilung
von Wohnungen, die nach den Bestimmungen dieses Ge-
setzes oOffentlich geférdert worden sind, wird in den an-
liegenden Wohnraumzuteilungsbestimmungen geregelt.
Diese Bestimmungen finden auch auf die Zuteilung der-
jenigen oOffentlich geforderten Wohnungen Anwendung,
die nach dem 31. 12. 1949 bezugsfertig geworden sind.
soweit die Bestimmungen des II.WoBauG mit den friithe-
ren Bestimmungen des I. WoBauG ibereinstimmen. In
den Wohnraumzuteilungsbestimmungen sind in diesen
Fallen neben den Paragraphen des II. WoBauG die Para-
graphen des I. WoBauG zitiert. Die durch das II. WoBauG
geschaffene Rechtslage fiir die Wohnraumbewirtschaftung
enthdlt jedoch verschiedene, einer Regelung im Erla8-
wege nicht zugéngige Auslegungsfragen, fiir deren Be-
urteilung die nachstehenden Hinweise, vorbehaltlich der
Rechtsprechung gegeben werden.

1. Die Einbeziehung o6ffentlich geforderter Wohnungen
in die Wohnraumbewirtschaftung.

Die Sondervorschriften fiir die Wohnraumbewirt-
schaftung der mit offentlichen Mitteln gefdrderten
‘Wohnungen sind in den §§ 75 ff. II. WoBauG bzw.
37 ff. . WoBauG enthalten. Nach § 5 des Wohnraum-
bewirtschaftungsgesetzes (WBewG) v. 31. Marz 1953
—BGBL. I S. 97 — und § 75 (1) II. WoBauG sowie
§ 37 (1) I. WoBauG steht das Wohnraumbewirtschaf-
tungsgesetz zum Wohnungsbaugesetz im Verhaltnis
des allgemeinen Gesetzes zum besonderen. Die Be-
stimmungen des WBewG sind also grundsitzlich im-
mer und in allen Fédllen anzuwenden, soweit nicht im
‘Wohnungsbaugesetz etwas Abweichendes bestimmt
ist.

Fir die Einbeziehung offentlich geforderter Woh-
nungen in die Wohnraumbewirtschaftung kommt es
darauf an, daB ,6ffentliche Mittel” i. S. d. §§ 5 und
6 II. WoBauG bzw. § 3 1. WoBauG zur Forderung
des Bauvorhabens verwendet worden sind. Die For-
mulierung dieser Vorschriften 1a8t es bei gewissen
Beihilfen des Landes Nordrhein-Westfalen, die zur
direkten oder indirekten Foérderung des Wohnungs-
baues zugunsten bestimmter Personengruppen Ver-
wendung fanden, fraglich erscheinen, ob sie als
LOffentliche Mittel” im Sinne der oben erwéhnten
Vorsdiriften der beiden Wohnungsbaugesetze anzu-
sehen sind. Fir die Beantwortung der insoweit auf-
tauchenden Fragen und fir die Beurteilung der sich
z. T. widersprechenden Ansichten gibt der Aufsatz
«Mietpreiserh6hung im sozialen Wohnungsbau” in
ZMR 1957 S. 289 ff. unter IV 2a und das Urteil des
OVG Miinster (Keukenbrink/Kreisverwaltung Stein-
furt — II A 500/57 — 4 K 518/56 Miinster) vom 30. 8.
1957 wichtige Anhaltspunkte.

Unter den in § 75 (2) Satz 1 II. WoBauG bzw. § 37
(2) Satz 1 I. WoBauG genannten Voraussetzungen
kann die ‘Wohnungsbehdrde einen Antrag auf Er-
teilung einer Benutzungsgenehmi-
gung fiir eine o6ffentlich geférderte Wohnung ab-
lehnen. Als Ablehnungsgrund ist ein Versto gegen
Vorschriften des Ersten bzw. Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes genannt. Bei diesen Vorschriften handelt es
sich in erster Linie um die §§ 76 ff. II. WoBauG bzw.
§8 38 ff. I. WoBauG, die sich ausdriicklich mit der
Nutzung o6ffentlich geférderter Wohnungen befassen.
Ferner kann die Ablehnung damit begriindet wer-
den, daB die Erteilung der Benutzungsgenehmigung
den Zielen des Wohnungsbaugesetzes widersprechen
wiirde. In diesem Zusammenhang sei auf § 80 Bun-

IL

111,
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desvertriebenengesetz v. 19. Mai 1953 (BGBL. I, S.
201) und § 9 Bundesevakuiertengesetz i. d. F. vom
5. 10. 1957 (BGBIL. I, S. 1687) hingewiesen. Aus diesen
Bestimmungen ergibt sich eine Bevorzugung bei der
‘Wohnraumbewirtschaftung fir Vertriebene, Kriegs-
sachgeschadigte und Evakuierte. Die Unterbringung
des oben genannten Personenkreises bei sonst glei-
cher Dringlichkeit anderer Bewerber ist also auch
bei den nicht vorbehaltenen Wohnungen eine vor-
dringliche Aufgabe der Wohnungsbehorde. SchlieB-
lich hat die Wohnungsbehorde ein Ablehnungsrecht,
wenn die Zuteilung dem mit der Bewilligung der
offentlichen Mittel verfolgten besonderen Zweck hin-
sichtlich der Belegung der Wohnungen nicht Rech-
nung tragen wirde. Dieser besondere Zweck ist fiir
die nach dem 31. 12. 1956 geférderten Wohnungen im
Bewilligungsbescheid unter D Nr. 1 (siehe Spalte
«Vorbehalte fiir den Personenkreis der . . .”) bzw.
F Nr. 7 ersichtlich. Fiir diejenigen Wohnungen, die
nach den Vorschriften des I. WoBauG 6ffentlich ge-
foérdert worden sind, ist ebenfalls der Inhalt des Be-
willigungsbescheides maBgebend.

Durch § 114 Nr. 6 II.WoBauG ist § 17 a in das Wohn-
raumbewirtschaftungsgesetz eingefiigt worden, der
eine gesetzliche Regelung fiir die Behandlung vor-
behaltener Wohnungen, die fiir Wohnungssuchende
mit geringem Einkommen bestimmt sind, enthalt.
Aus § 76 (4) 1II.WoBauG geht hervor, daBl die mit
offentlichen Mitteln geforderten Wohnungen auch
anderen als den im II. WoBauG genannten Personen
vorbehalten werden koénnen. Dieser Vorbehalt muf
sich aus dem Bewilligungsbescheid ergeben. Im In-
teresse einer klaren Begriffstrennung wird in Zu-
kunft im Gebiet der Wohnraumbewirtschaftung nur
noch von Vorbehalten und zweckbestimmten Wohn-
raumen als Sonderfdllen der Wohnraumbewirtschaf-
tung zu sprechen sein.

BelegungsmaBfstab.

Das Erste und das Zweite Wohnungsbaugesetz, das
Wohnraumbewirtschaftungsgesetz sowie das Landes-
wohnungsgesetz v. 9. Juni 1954 (GV. NW. S. 205)
enthalten keinen allgemeinen BelegungsmaBstab fiir
offentlich geforderte Wohnungen. § 6 LWG regelt
den Umfang der dem Wohnungsinhaber zu belas-
senden Rdaume. Dieser MaBstab hat aber fiir die
Zuteilung gemaB § 8 LWG Bedeutung, als er inso-
weit die obere Grenze der den Wohnungsuchenden
im Normalfall zuteilbaren Rdaume bestimmt. Bei Fa-
milienheimen ist {iber die Regelung des § 6 LWG
hinaus in § 78 (2) i. Verb. mit § 39 (3) II. WoBauG
festgelegt, daB jeder Person ohne Riicksicht auf ihr
Lebensalter ein Wohnraum zuzuteilen ist (vgl. Nr. 10
der Bestimmungen). Damit diirften jedoch die nach
§ 6 (3) LWG oder sonstigen Bestimmungen zu be-
ricksichtigenden personlichen, familidgren und beruf-
lichen Bediirfnisse in der Regel befriedigt sein,
zumal, da bei Familienheimen dem Bauherrn ein zu-
satzlicher Raum gema$ § 81 II.WoBauG zuzubilligen
ist (Rechtsanspruch).

Die begiinstigten Wohnungsuchenden.

Die offentlich geférderten Wohnungen sind regel-
maBig nur Wohnungsuchenden zuzuteilen, deren Jah-
reseinkommen die in § 25 II.WoBauG bzw. § 38 L
WoBauG bestimmte Grenze nicht {ibersteigt. Da der
Gesetzgeber in diesen Vorschriften Zuschlage von
1200— DM tiir jeden zur Familie des Wohnung-
suchenden rechnenden, von ihm unterhaltenen Ange-
horigen gewdhrt, kann davon ausgegangen werden,
daB als Wohnungsuchender in Familienhaushalten
derjenige anzusehen ist, der iiberwiegend den Unter-
halt fiir die zu seinem Haushalt rechnenden Ange-
horigen bestreitet. Das wird fiir einen Familienhaus-
halt, in dem beide Ehegatten erwerbstdtig sind, 1n
der Regel der meistverdienende Ehegatte sein. Die
Bezugnahme auf die Unterhaltsleistungen in den o.a.
Vorschriften verpflichtet die Wohnungsbehérden, sich
tiber das Einkommen des Unterhaltsempfangers min-
destens dann zu unterrichten, wenn eine gesetzliche
Unterhaltsverpflichtung nicht besteht. Fiir einen Fa-
milienhaushalt, in dem erwerbstdtige Angehorige zu-
sammenwohnen, die nach § 8, Abs. 2 II. WoBauG
zur Familie rechnen und zum Familienhaushalt ge-
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Iv.

horen, wird also das Einkommen jedes einzelnen
Wohnungsbenutzers bei der Ermittlung des Einkom-
mens ,des Wohnungsuchenden” zu beriicksichtigen
sein. Das Zweite Wohnungsbaugesetz hat in § 27 die
besonders bevorrechtigte Gruppe von
Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen geschaffen. Neben den Wohnung-
suchenden, deren Jahreseinkommen die in § 27 (1)
bezeichneten Grenzen nicht iberschreitet, rechnen
zu dieser Personengruppe auch kinderreiche Fami-
lien, Schwerkriegsbeschddigte und Kriegerwitwen
mit Kindern, wenn das Jahreseinkommen die in § 25
I.WoBauG bestimmte Grenze nicht iibersteigt. Nach
§ 27 (2) II.LWoBauG sind nur die zugunsten der
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen gel-

tenden Vorschriften flir diesen Personenkreis an- -

wendbar. Da die Zusammenrechnung des Jahresein-
kommens zu Lasten dieser Wohnungsuchenden
gehen wiirde, bleibt sie unberiicksichtigt, so da8
nur die zu § 25 ILWoBauG aufgestellten Vorschriften
und Grundsatze zu beachten sind.

Zuteilung in Sonderidllen.

In §§ 76 ff. I.WoBauG wird die Zuteilung bestimm-
ter Wohnungen zugunsten bestimmter begiinstigter
Personenkreise geregelt. Daraus ergibt sich folgen-
des:

1.Die ohne besondere Vorbehalte und
Auflagenédffentlichgeforderte Woh-
nung unterliegt nur der Zuteilungsbeschrédn-
kung zugunsten des allgemein gemdB § 25 IL
WoBauG bzw. § 38 L.WoBauG begiinstigten Per-
sonenkreises.

2.Die mit einem Zuteilungsvorbehalt
offentlich geférderte Wohnung ist gemdB § 76
(2—4) II.WoBauG bzw. § 38 (2) L.WoBauG den
Wohnungsuchenden zuzuteilen, denen sie vorbe-
halten ist. Dieser Zuteilungsvorbehalt ergibt sich
in den Fallen des § 114 Nr. 6 II. WoBauG und
§ 17a (1) Buchst. a) und b) WBewG aus gesetz-
lichen Vorscariften (vgl. § 76 Abs. 2, Satz 2 IL
WoBauG), im iibrigen aus dem Bewilligungsbe-
scheid (siehe oben I zu § 75 (2) Satz 1 des II.
‘WoBauG). .

Zur Durchfiihrung einer ziligigen Wohnraumver-
sorgung derjenigen Bevélkerungskreise, fiir die
in den Bewilligungsbescheiden ausdriicklich Woh-
nungen vorbehalten sind, ist in meinem RdErl. v.
31. 1. 1957 betr. Forderung des sozialen Wohnungs-
baues; hier: Vordrucke (MBl. NW. S. 313) in den
dort als Anlage beigefiigten Mustern des § 4 der
Darlehnsvertriage eine privatrechtliche Verpflich-
tung der Bauherren als Darlehnsnehmer vorge-
sehen, die Benutzungsgenehmigung nur fiir solche
Wohnungsuchende zu beantragen, die ihnen von
der zustdndigen Wohnungsbehdrde benannt wor-
den sind. Da in § 78 (5) II. WoBauG auch bei Fa-
milienheimen ausdriicklich die Bindung des Ver-
fiigungsberechtigten an den gem. § 76 (2) und (4)
II. WoBauG begiinstigten Personenkreis ausgespro-
chen ist, wird diese vertragliche Vereinbarung
durch das Vorschlagsrecht nach § 78 (4) I. WoBauG
nicht beriihrt.

3.Die Errichtungeines Familienheimes
ist gemé&B § 7 I.WoBauG fiir einen Bauherrn mdg-
lich, der entweder mit seiner Familie selbst das
Familienheim beziehen oder einem Angehérigen
mit dessen Familie das Familienheim tberlassen
will. Dieser Bauherr hat nach § 78 II. WoBauG An-
spruch auf Zuteilung der von ihm ausgewdhlten
Wohnung des Familienheimes an sich selbst oder
an den von ihm bestimmten Angehérigen, der je-
doch eine Familie haben muB. Das gleiche gilt fiir
denjenigen, der Anspruch auf Ubereignung eines
offentlich geforderten Familienheimes in der Form
eines Eigenheimes oder einer Trédgerkleinsiedlung
hat. Die Zuteilung darf aber auch in diesen Fallen
nur erfolgen, wenn den nach § 76 (2 und 4) IL
WoBauG zu beachtenden Vorbehalten entsprochen
wird bzw. ein Austausch durchgefiihrt werden
kann.
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Wenn der Bauherr diesen Zuteilungsanspruch ent-
weder fiir sich oder einen seiner Angehdrigen
geltend gemacht hat, hat der Berechtigte gem. § 78
(2) II.LWoBauG einen gegeniiber § 6 LWG erweiter-
ten Anspruch auf die Unterbringung seines Fa-
milienhaushalts. Nach dem Inhalt dieser Vorschrift
sind tber die allgemein nach § 10 WBewG anzu-
wendenden Grundsdtze hinaus die fiir die Wohn-
flaichenberechnung bestimmten Vorschriften des
§ 39 (2 und 3) I.WoBauG entsprechend auf die
Zuteilung der Wohnrdume anzuwenden. Infolge
dieser Verweisung ist davon auszugehen, daB fir
jede Person, ohne Riicksicht auf ihr Alter, ein
Raum angemessener GroBe zuzuteilen ist. Inso-
weit ist auch die Vorschrift des § 6 (1) LWG, die
fiir die Ermittlung itberschiissiger Rdume die Un-
terbringung von zwei Kindern bis zum vollen-
deten achten, bei gleichem Geschlecht bis zum
achtzehnten Lebensjahr in einem Raum noch als
angemessen ansieht, flir die Wohnung des Ver-
fligungsberechtigten in einem Familienheim nicht
mehr anwendbar.

Zur Klarstellung sei ferner hervorgehoben, daB
auch bei Kleinsiedlungen, die noch im Eigentum
des Kleinsiedlungstragers (§ 58 Abs. 1, IL. WoBauG)
stehen, bei denen jedoch vertragliche Bindungen
fir die Ubertragung dieses Eigentums nach Er-
fillung bestimmter Voraussetzungen an den Be-
sitzer der Kleinsiedlerstelle vorliegen, der ein-
gewiesene Siedler schon auf Grund des Anwart-
schaftsvertrages als Verfiigungsberechtigter anzu-
sehen ist.

Nach § 7 verliert ein Familienheim seine Eigen-
schaft nicht, wenn weniger als die Hilfte des Ge-
bdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere
gewerblichen oder beruflichen Zwedken, dient.
Diese Vorschrift macht die Erteilung einer Ge-
nehmigung zur Zweckentfremdung von Rdumen des
Wohnteils nach § 21 WBewG nicht entbehrlich,
denn sie stellt nur klar, wann ein Familienheim
diese Eigenschaft und die damit wverbundenen
Rechtsfolgen verliert.

.Bei der Zuteilung von Bauherrenwoh-

nungen bestimmt § 80 II.WoBauG insbesondere,
daB die Einkommensgrenze des § 25 II.WoBauG
bei denjenigen Bauherren nicht zu beachten ist,
die mindestens 4 offentlich geférderte Wohnungen
geschaffen haben. Sie haben einen Anspruch auf
Zuteilung einer von ihnen ausgewdhlten Woh-
nung, soweit nicht die Vorschriften des § 76 (2)
und (4) II.WoBauG entgegenstehen. Durch diese
Vorschrift ist § 17 (1) Satz 1 des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes nur insoweit beriihrt, als von
dem Erfordernis der Beachtung der Einkommens-
grenze bei Offentlich geforderten Wohnungen Be-
freiung erteilt wird. Die Sonderegelung meines
RdErl. v. 1. 8. 1957 — IIT A 3 — 4.00 — 1203/57 —
betr. Sondermittel fiir Bauherren in den Sozial-
programmen II/57 (MBL. NW. S. 1777 ff)) wird hier-
durch nicht beriihrt.

.Auf Wohnheime im Sinne der ,Bestimmungen

iiber die Forderung des Baues von Wohnheimen
im Lande Nordrhein-Westfalen durch Landesdar-
lehen aus Wohnungsbaumitteln — Wohnheimbe-
stimmungen 1957 —" v. 31. 5. 1957 (MBlL. NW.
S. 1525), fiir deren Bau o6ffentliche Mittel bewilligt
worden sind, unterliegen in gleicher Weise wie
offentlich geférderte Wohnungen gem. § 75 II
WoBauG den Vorschriften des WBewG. Bei der
Mehrzahl der hauptsachlich in Betracht kommen-
den Heimarten (Schwesternwohnheime, Alterswohn-
heime, Schiiler- und Studentenwohnheime, Ledigen-
wohnheime) wird es sich um zweckbestimmten
Wohnraum gem. § 18 Abs. 3 WBewG handeln.
Heimpldtze in zweckbestimmten Wohnheimen sind
gem. Nr. 8 der WZB zuzuteilen. Bei nicht zwecdk-
bestimmten Wohnheimen ist dem Antrag des Ver-
fiigungsberechtigten auf Erteilung der Benutzungs-
genehmigung gem. § 14 WBewG regelmidfiig zu
entsprechen, wenn der in Aussicht genommene
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Heimbewohner die Voraussetzung fiir den alige-
mein begunstigten Personenkreis gem. Nr. 3 WZB
erfiillt. Auf die ndhere Priifung der Dringlichkeit
gem. § 17 (1) WBewG kann wegen des beson-
deren Unterbringungscharakters in diesen Heimen
in der Regel von der Wohnungsbehorde verzichtet
werden.

Bezug: RdErl. v. 19. 12, 1956 — III B 3 — 4.02/4.03/Tgb.
Nr. 2352/56 —
betr.: Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
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hier: Bestimmungen iber die Férderung des
sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (WFB 1957) — MBL NW.
1956 S. 2497 —

An die Regierungsprasidenten,

An den Minister far Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen
-— AuBenstelle Essen —.
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I. Einbeziehung offentlich geférderter Wohnungen in
die Wohnraumbewirtschaftung.

{.Allgemeines Zuteilungsverfahren

(1) Die Zuteilung von o6ffentlich geférderten Woh-
nungen i. S. d. I. oder II. WoBauG ist gem. § 75
1I. WoBauG bzw. § 37 I. WoBauG nach den Vor-
schriften des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes
unter Beachtung dieser Wohnraumzuteilungsbe-
stimmungen vorzunehmen. GemdB Nr. 72 WFB
1957 erhdlt die Wohnungsbehérde eine Ausferti-
gung des Bewilligungsbescheides. Sie hat auf
Grund der damit erlangten Kenntnis von der
Durchfiihrung eines Bauvorhabens den Verfi-
gungsberechtigten zur Erfiillung seiner ihm nach
§ 7 Abs. 3 WBewG obliegenden Anzeigepflicht
rechtzeitig anzuhalten.

(2) Die Wohnungsbehorde hat bei der Zuteilung
von Offentlich geférderten Wohnungen zu beach-
ten, daB eine angemessene Unterbringung der
zum Haushalt des Wohnungsuchenden stédndig
geh6érenden Personen ermdglicht wird. Sie kann
gem. § 10 Abs. 3 WBewG, § 8 LWG in Aus-
nahmefdllen zur Befriedigung dringender persén-
licher, familidrer und beruflicher Bedirfnisse
mehr Wohnraum zuteilen, als dem MaBstab des
§ 6 Abs. 1 und 2 LWG entspricht. Uberschiissige
Rdume in abgeschlossenen Wohnungen sind in
in der Regel nur befristet anderweitig zuzutei-

len, um dem zukiinftigen Raumbedarf des Woh-
nungsinhabers zu gegebener Zeit Rechnung tra-
gen zu kénnen.

(3) Den in § 81 II. WoBauG und § 40 (2) 1. Wo-
BauG genannten Bauherren und Berechtigten ist
ein Raum mehr zuzubilligen, als ihnen nach
Abs. 2 zugestanden werden kann. Einem mit-
finanzierenden Wohnungsuchenden steht dieser
Anspruch ebenfalls zu, wenn der Finanzierungs-
beitrag so hoch ist, daB er den auf den zuséitz-
lichen Raum anteilig entfallenden Baukosten ent-
spricht (§ 80 Abs. 2 II. WoBauG). Bei der Fest-
stellung, ob der Finanzierungsbeitrag wesentlich
ist, hat die Wohnungsbehdrde gem. Nr, 37
Abs. 5 WFB von den Feststellungen im Bewilli-
gungsbescheid auszugehen.

(4) Die Wohnungsbehérde kann einen Antrag
auf Erteilung der Benutzungsgenehmigung fiir
eine offentlich geférderte Wohnung auBer aus
den in § 14 WBewG genannten Griinden auch
ablehnen, wenn die Zuteilung den Vorschriften
oder Zielen des I. oder II. WoBauG, die sich ins-
besondere aus den §§ 1 beider Gesetze ergeben,
widerspricht oder wenn dem mit der Bewilligung
der offentlichen Mittel nach dem Inhalt des Be-
willigungsbescheides verfolgten besonderen
Zweck hinsichtlich der Belegung der Wohnung
nicht Rechnung getragen wird (§ 75 II. WoBauG).
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(5) GemaB § 75 (2) Satz 2 II. WoBauG, § 37 (2)
I. WoBauG findet die nach § 15 (5 WBewG
vorgesehene 3-Wochenfrist fiir die Zuwei-

. sung von Offentlich geforderten Wohnungen
keine Anwendung. Die Wohnungsbehérden sol-
len jedoch die Zuweisung so vornehmen, daf
eine Unterbrechung der Mietzahlung nicht ein-
tritt.

(6) Die Wohnungsbehdrde kann einem mitfinan-
zierenden Wohnungsuchenden auf seinen An-
trag, welcher der Zustimmung des Verfiigungs-
berechtigten bedarf, vor Fertigstellung der Woh-
nung die Benutzungsgenehmigung fiir den Fall
zusichern oder erteilen, daB das Bauvorhaben
entsprechend den Bauplanen und dem Finanzie-
rungsplan ausgefiihrt wird. Das gleiche gilt, falls
der Verfligungsberechtigte einen Antrag fiir sich,
fiir einen mitfinanzierenden Wohnungssuchenden
oder bei Familienheimen fiir den Angehorigen
stellt, dem mit seiner Familie die vom Bau-
herren ausgewdhlte Wohnung gem. § 78 (1) IL
WoBauG zugeteilt werden soll. Die Entschei-
dung der Wohnungsbehérde mufl unter Beach-
tung der fiir wohnungsbehérdliche Verfiigungen
geltenden Formvorschrift (§ 26 WBewG, § 9
LWG) ergehen. Die Bewilligungsbehoérde kann
eine Bestatigung der Wohnungsbehoérde verlan-
gen, ob dem vorgesehenen mitfinanzierenden
Wohnungsuchenden nach seinen persénlichen,
familidgren und beruflichen Bediirfnissen und nach
der Hohe des in Aussicht genommenen Finanzie-
rungsbeitrages eine Wohnung der vorgesehenen
GréBe zusteht.

(7)) Wenn die Wohnungsbehérde feststellt, daB
die Uberlassung einer Wohnung mit den fiir
offentlich geférderte Wohnungen geltenden Be-
stimmungen nicht tbereinstimmt, so hat sie die
Bewilligungsbehoérde davon zu unterrichten und
die rechtlich zuldssigen wohnraumwirtschaft-
lichen Mafnahmen einzuleiten, Das Letztere gilt
auch, wenn die Bewilligungsbehdérde mitteilt,
daB eine offentlich geférderte Wohnung in un-
zuldssiger Weise genutzt wird. Die Wohnungs-
behorde hat in dieser Weise auch die sich aus
der Inanspruchnahme von Eigenkapitalbeihilfen
ergebenden Zweckbindungen gem. Nr. 48 WFB
1957 (Nr. 22 WBB) zu beachten und zu behan-
deln.

2.Feststellung offentlich geférder-

ter Wohnungen

(1) Offentlich geférdert sind Wohnungen, bei
denen offentliche Mittel i. S. d. § 6 Abs. 1 IL
WoBauG und des § 3 Abs. 1 I. WoBauG zur
Deckung der fiir den Bau dieser Wohnungen
entstehenden Gesamtkosten oder zur Dedkung
der laufenden Aufwendungen oder zur Deckung
der fiir Finanzierungsmittel zu entrichtenden Zin-
sen oder Tilgungen eingesetzt sind (§ 5 Abs. 1
II. WoBauG).

(2) Bestehen Zweifel dariiber, ob o6ffentlich ge-
wihrte Darlehen oder Zuschiisse 6ffentliche Mit-
tel i. S. von Abs. 1 sind, so hat die Wohnungs-
behorde bei der staatlichen, kommunalen oder
sonstigen Stelle (z. B. demnéchst der Wohnungs-
bauférderungsanstalt), die diese Mittel bewilligt
hat, eine Auskunft {iber die Zugehdrigkeit zu
den in Abs, 1 angefiihrten o6ffentlichen Mitteln
einzuholen.

(3) Die Wohnungsbehdrde hat auf Antrag dem
Verfugungsberechtigten eine Bescheinigung zu
erteilen, welche seiner Wohnungen der Wohn-
raumbewirtschaftung unterliegen.

II. Zuteilung an begiinstigte Wohnungsuchende.

3.Allgemein beginstigte Wohnung-
suchende

(1) In der Regel soll 6ffentlich geférderter Wohn-
raum nur Wohnungsuchenden zugeteilt werden,
deren Jahreseinkommen den Betrag von 9000 DM
nicht iibersteigt. Diese Grenze erhoht sich um je
1200 DM fiir jeden zur Familie des Wohnung-
suchenden rechnenden, von ihm unterhaltenen
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Angehdrigen. Fir Schwerbeschddigte erhéht sich
die Grenze um weitere 1200 DM; § 25 II. Wo-
BauG; bzw. § 38 I. WoBauG i. d. F. der Novelle
v. 26, September 1957 (BGBIL. I S. 1303).

(2) Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen
die in Abs. 1 genannten Grenzen lbersteigt, diir-
fen abweichend von der Regelsollvorschrift des
§ 25 Abs. 1 II. WoBauG gem. § 76 (3) I1I. WoBauG
ausnahmsweise zum begiinstigten Personenkreis
gerechnet werden, wenn sie

a) trotz ihres hdéheren Jahreseinkommens unter
Beriicksichtigung der Einkinfte der zu ihrem
Haushalt gehoérigen Personen (Familienein-
einkommen) nach ihren gesamten wirtschaft-
lichen und sozialen Verhéltnissen die Miete
fiir eine steuerbegiinstigte oder freifinanzierte
Wohnung (§§ 85, 87 II. WoBauG) nicht auf-
bringen kénnen, oder wenn sie

b) durch behordlich angeordnete AbbruchmaB-
nahmen, Beschlagnahme oder durch &hnliche
Griinde gezwungen sind, ihre bisherige Woh-
nung zu rdumen.

Im Falle des Satzes 1 Buchst, a) sollen jedoch
in der Regel Ausnahmen nur zugelassen werden,
wenn die Wohnungsuchenden einen ihren Ein-
kommens- und Vermégensverhiltnissen entspre-
chenden angemessenen Finanzierungsbeitrag auf-
bringen und zugleich eine Wohnung freimachen,
die fiir einen nach Abs. 1 zum begiinstigten Per-
sonenkreis gehorigen Wohnungsuchenden zur
Verfiigung steht. Von dem letzteren Erfordernis
kann bei Umsiedlern abgesehen werden.

.Besonders beginstigte Wohnung-

suchende

(1) Innerhalb des nach Nr. 3 begiinstigten Per-
sonenkreises gelten als Wohnungsuchende mit
geringem Einkommen (§ 27 II. WoBauG):

a) Wohnungsuchende, deren. Jahreseinkommen
zusammengerechnet mit dem der zur Familie
rechnenden Angehérigen (Familieneinkom-
men) den Betrag von 3600 DM bei zwei Fami-
lienmitgliedern, zuziglich 1200 DM fiir jeden
weiteren zur Familie rechnenden Angehori-
gen (§ 8 II. WoBauG) nicht tbersteigt,

b) alleinstehende Wohnungsuchende, deren Jah-
reseinkommen 2400 DM nicht lbersteigt,

c) Familien mit drei oder mehr Kindern, fir die
KinderermdBigung nach § 32 Abs. 4 Nrn. 2
bis 4 oder § 39 Abs. 4 Nrn. 2 bis 4 des Ein-
kommensteuergesetzes zusteht oder gewdhrt
wird (kinderreiche Familien),

d) Schwerkriegsbeschddigte (§ 29 Abs. 2 des Bun-
desversorgungsgesetzes),

e) Kriegerwitwen mit zwei oder mehr Kindern.

(2) Die zur Unterbringung von Wohnungsuchen-

den mit geringem Einkommen vorbehaltenen

Wohnungen (§ 76 Abs. 2 II. WoBauG in Verbin-

dung mit § 17a WBewQ) sind standig den Ange-

hérigen dieses Personenkreises zuzuteilen, so-

fern die Wohnungsbehérde nicht gem. Nr. 6

Abs. 5 oder Nr. 7 auf den Vorbehalt verzichtet

(§ 17a Abs. 2 WBewG).

.Feststellung der Zugehorigkeit zu

einem begilinstigten Personenkreis

(1) Die Feststellung der Zugehorigkeit eines
‘Wohnungsuchenden zu dem durch das I. oder
II. WoBauG beglinstigten Personenkreis obliegt
den Wohnungsbehérden. Der Wohnungsuchende
hat die Hohe seines Jahreseinkommens nachzu-
weisen. Zur Beurteilung der Richtigkeit seiner
Angaben kann im Einverstindnis mit dem Woh-
nungsuchenden die zustdndige Finanzbehdrde
um Auskunft gebeten werden. Wenn das Jahres-
einkommen aus einem rechtskrédftigen Steuerbe-
scheid ersichtlich ist, brauchen die Wohnungs-
behdérden keine besonderen Erhebungen anzu-
stellen bzw. Nachweise zu fordern. Sie kdnnen
in der Regel davon ausgehen, daB das Jahres-
einkommen des Wohnungsuchenden (vgl. Ab-
satz 2) sich seit der letzten steuerlichen Festset-
zung nicht erhéht hat, wenn der Wohnung-
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suchende durch eine schriftliche Erklarung glaub-
haft macht, daBl sich sein Einkommen in der fiir
die Ermittiung des Jahreseinkommens maBgeben-
den Zeit nicht erhéht hat.

(2) Als Jahreseinkommen ist der Gesamtbetrag
der Einkiinfte des Wohnungsuchenden (nicht das
Familieneinkommen) aus

a) Land- und Forstwirtschaft,

b) Gewerbetrieb,

c) selbstdandiger Arbeit,

d) nichtselbstdndiger Arbeit,

e) Kapitalvermdégen,

f) Vermietung und Verpachtung sowie

g) aus sonstigen Einkiinften im Sinne des § 22
des Einkommensteuergesetzes

fir das Kalenderjahr zugrunde zu legen, das un-
beschadet der Sonderregelung fiir Eigentums-
maBnahmen nach Absatz 3 dem Bezug der ge-
forderten Wohnung vorangeht. Einkinfte aus
den in Satz 1 bezeichneten Einkunftsarten sind
der Gewinn, wenn es sich um Einkiinfte aus
Land- und Forstwirtschaft, aus Gewerbbetrieb
und aus selbstdndiger Arbeit handelt, und bei
den ibrigen Einkunftsarten der UberschuB der
Einnahmen iiber die Werbungskosten (§ 2 Abs. 4
des Einkommensteuergesetzes). Betrdge, die nach
§§ 7a bis 7e des Einkommensteuergesetzes ab-
gesetzi worden sind, sind jedoch bei der Fest-
stellung des Jahreseinkommens den Einkiinften
hinzuzurechnen. Sonderausgaben (§§ 10 bis 10d
des Einkommensteuergesetzes) und Freibetrdage
wegen auBergewdhnlicher Belastung (§¢ 33 und
33 a des Einkommensteuergesetzes) diirfen bei
der Ermittlung des Jahreseinkommens nicht von
den Einkiinften abgezogen und Verluste, die sich
bei einzelnen Einkunftsarten ergeben, nicht mit
Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ausge-
glichen werden. Das Kindergeld nach dem Kin-
dergeldgesetz v. 13. November 1954 (BGBl. I S.
333), dem Kindergeldanpassungsgesetz v. 7. Ja-
nuar 1955 (BGBlL I S. 17) und dem Kindergeld-
erganzungsgesetz v. 23. Dezember 1955 (BGBL I
S. 841) und diesem &hnliche Beziige bleiben bei
der Feststellung des Jahreseinkommens unbe-
rucksichtigt (§ 25 Abs. 2 II.WoBauG). Kindergeld-
dhnliche Beziige sind Betrdge, die z. B. im o6ffent-~
lichen Dienst oder von groBien Firmen als Kinder-
geld gewdhrt werden. Sie sind jedoch dem Kin-
dergeld nach dem Kindergeldgesetz nur inso-
weit ,ahnlich”, wie sie fir das dritte und jedes
weitere Kind gezahlt werden. Das Kindergeld
fiir das erste und das zweite Kind gehort des-
halb zum Jahreseinkommen. Kindergelddhnliche
Beziige sind dagegen nicht andere Vergiinstigun-
gen, die der Arbeitgeber zwar mit Riicksicht auf
den Familienstand, nicht aber als Kindergeld ge-
wahrt, z. B. das Wohnungsgeld.

(3) Diese Einkommensgrenze ist vor jeder Zu-
teilung von offentlich geforderten Wohnungen
zu prifen, nicht jedoch bei einer spateren zu-
satzlichen Zuteilung freigewordener Wohnrdaume
in abgeschlossenen Wohnungen an bereits dort
wohnende Verfiigungsberechtigte, deren Haus-
halt im bisher zugeteilten Wohnungsteil unzurei-
chend untergebracht ist. Bei der ersten Zuteilung
von Wohnungen an Bauherren von Eigenheimen,
Kleinsiedlungen und Eigentumswohnungen kann
die Wohnungsbehérde von der im Zeitpunkt der
Bewilligung von o6ffentlichen Mitteln festgestell-
ten Jahreseinkommensgrenze auch fiir die Zu-
teilung der Wohnungen ausgeben.

II1. Zuteilung in Sonderfillen

6.Vorbehaltene Wohnungen

(1) Fiir den in § 27 II.WoBauG (Nr. 5) genannten
Personenkreis der Wohnungsuchenden mit ge-
ringem Einkommen ist gem. § 17a WBewG fol-
gender Wohnraum vorbehalten:

a) Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel im Sinne
der §§ 5 und 6 II.WoBauG erstmalig nach dem
31. Dezember 1956 bewilligt werden und die
im Bewilligungsbescheid ausdriicklich fiir
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Wohnungsuchende mit geringem Einkommen
vorbehalten sind;

b} Wohnungen, fiir die oOffentliche Mittel i. S.
d. § 3 L. WoBauG erstmalig in der Zeit vom
21. 6. 1948 bis 31. 12. 1956 bewilligt wurden
und fiir die keine héheren Mieten preisrecht-
lich zuldssig sind, als dem Mietrichtsatz ent-
spricht, der gem. § 29 (1) . WoBauG und Nr.
32 (2) WBB (ohne die Uberschreitungen der
Richtsatzmiete durch Zulassung von Zu-
schlagen gem. § 29 (3) I.WoBauG und Nr. 32
(4) WBB) fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
der betreffenden Gemeinde bestimmt war.
MaBgebend ist demnach, ob die fiir das Bau-
vorhaben oder fiir einzelne Wohnungen fest-
gesetzte Durchschnittsmiete dem Richtsatz ent-
spricht. Die sich durch Staffelung in den ver-
schiedenen Stockwerken ergebenden Einzel-
mieten kénnen dariiber liegen. Umlagen, Ver-
gltungen und Zuschldge i. S. d. § 2 (1) Satz 1
der Neubaumietenverordnung v. 17. Oktober
1957 (BGBl. I S. 1736) stellen keine Uber-
schreitungen der Mietrichtsdtze dar und schlie-
Ben infolgedessen den Vorbehalt des § 17a
WBewG nicht aus.

c) Wohnungen, die auf Grund der Verordnung
iiber die Forderung von Arbeiterwohnstatten
v. 1. April 1937 (RGBL. I S. 437) als Arbeiter-
wohnstéatten gelten oder als solche anerkannt °
sind.

(2) Bei den in Absatz 1 unter b) und c) aufge-

fihrten Wohnungen entfdllt nach § 17a Abs. 3

WBewG der Vorbehalt:

a) soweit ein Grundstiickseigentiimer oder ein
ihm gleichstehender dinglich Berechtigter einen
Zuteilungsanspruch nach § 17 Abs. 1 WBewG
geltend macht;

b) soweit es sich um zweckbestimmten Wohn-
raum i. S. d. § 18 Abs. 1 bis 4 WBewG
handelt.

Bei Zuteilung der in Absatz 1 unter b) aufgefiihr-

ten Wohnungen ist jedoch § 38 (1) LWoBauG

(Nr. 3) zu beachten.

(3) Sind Wohnungen kraft Gesetzes nach § 17 a
Abs. 1b) und c) WBewG fiir Wohnungsuchende
mit geringem Einkommen oder gem. Nr. 70 Abs.
1 WFB 1957 (Nr. 42 WBB) durch Auflagen im
Bewilligungsbescheid fiir Angehorige bestimmter
Personenkreise vorbehalten, so beschrankt sich
das Auswahl- und Vorschlagsrecht der Verfi-
gungsberechtigten auf die Angehérigen des im
Bewilligungsbescheid genannten Personenkreises.
Sind bei der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
neben dem nach § 17a WBewG zu beachtenden
Vorbehalt besondere Auflagen gem. Nr. 70 WFB
1957 gemacht, so dirfen die Wohnungen gem.
§ 76 Abs. 4 ILWoBauG nur den Angehérigen des
im Bewilligungsbescheid genannten besonderen
Personenkreises zugeteilt werden. In diesem
Falle ist es nicht erforderlich, daB diese Per-
sonen zugleich dem in Nr. 4 genannten Personen-
kreis angehdren miissen (§ 17 a Abs. 4 WBewG).
Vorbehalte, deren Geltungsdauer nach dem In-
halt des Bewilligungsbescheides oder auf Grund
gesetzlicher Bestimmungen nicht zeitlich begrenzt
ist, gelten fir die Laufzeit des Darlehns.

(4) Die Wohnungsbehorde hat gem. Nr. 6 (1)
Buchst. b) WFB einem Antragsteller, der ein
offentliches Darlehn zum Bau eines Familienhei-
mes beantragt, durch dessen Bezug eine fiir einen
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen
geeignete Wohnung des Wohnungsbestandes frei
wird, eine entsprechende Bescheinigung zu er-
teilen. Sie hat diese Bescheinigung nur auszu-
stellen, wenn der Verfiigungsberechtigte dieser
Wohnung sich verpflichtet, sie nach ihrem Frei-
werden nur Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen zu iberlassen. Das Vorschlagsrecht
des Verfiigunsberechtigten nach § 14 WBewG
bleibt unberiihrt. Die Eignung dieser Wohnungen
ist in entsprechender Anwendung des § 17a (1)
WBewG (insbesondere im Hinblick auf die Miet-
hohe) und Nr. 8 festzustellen.
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(5) Will die Wohnungsbehorde aufier im Fall der
Nr. 7 gem. § 76 (3) II.WoBauG oder gem. § 17a
Abs. 2 WBewG von einer Zuteilung im Rahmen
des besonders begiinstigten Personenkreises
(Nr. 4) absehen, so bedarf sie fiir eine ander-
weitige Zuteilung der Zustimmung durch die Be-
willigungsbehoérde und die Aufsichtsbehdrde.

.Austauschvonvorbehaltenen Woh-

nungen

(1) Die Wohnungsbehorde kann zur Durchfith-
rung eines Wohnungstausches nach MaBgabe des
§ 17a WBewG, der vom Bundesminister fiir
‘Wohnungsbau erteilten Richtlinien fiir den Ein-
satz der Bundesmittel fir den sozialen Woh-
nungsbau 1957 v. 3. 12. 1956, Nr. IV Ziff. 8 u. 9
(MBi. NW. 1957 S. 304) und der die Vorbehalte
anordnenden Erlasse und Bestimmungen im Ein-
zelfall auf den Vorbehalt verzichten (§ 38 Abs. 2
Satz 2 I.WoBauG, § 76 Abs. 4 I WoBauG). Der
Vorbehalt wird nach dem Auszug des Wohnung-
suchenden, zu dessen Gunsten auf die Ausiibung
des Vorbehalis verzichtet wurde, wieder wirk-
sam.

(2) Hat nach dem Inhalt des Vorbehalts der An-
gehorige eines bestimmten Personenkreises An-
spruch auf Zuteilung der erstellten Wohnung (z.
B. bei Mafnahmen der duBieren Umsiedlung oder
mit Aufbaudarlehen gem. § 254 Abs. 1 und 3 LAG
oder mit Eigenkapitalbeihilfen gem. Nr. 48 WFB
1957 geforderten Wohnungen), so darf sie auch
einem Nichtbegiinstigten zugeteilt werden, wenn
an Stelle der erstellten Wohnung eine angemes-
sene Ersatzwohnung zugeteilt wird, die nach Art,
Lage, GroBe, Mietpreis oder sonstigen Eigen-
schaften seinen Bediirfnissen ebenso oder besser
entspricht. Der Austausch bedarf der schriftlichen
Einwilligung des Begiinstigten, dem die Wohnung
zugewiesen werden soll. Falls diese Befragung
im Zeitpunkt der Zuweisung der Wohnung nicht
moglich ist, kann bei Umsied!ern an Stelle des Be-
ginstigten das ortliche Vertriebenenamt dem
Wohnungsaustausch zustimmen. Sofern die Um-
siedlerwohnung mit Mitteln aus dem Lastenaus-
gleichsfonds gefordert worden ist, ist die Ange-
messenheit der Ersatzwohnung zutreffendenfalls
auch vom zustdndigen Ausgleichsamt zu bestéd-
tigen.

(3) Darf gem. einer Auflage im Bewilligungsbe-
scheid die geforderte Wohnung auch zur Dek-
kung des allgemeinen Wohnbedarfs herangezo-
gen werden (wie z. B, bei MaBnahmen der inne-
ren Umsiedlung, der Bunker- und Barackenréu-
mung, der Unterbringung von SBZ-Zuwanderern,
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen),
wenn die Gemeinde sich verpflichtet hat, die be-
gunstigten Personen spdtestens bei Fertigstel-
lung der fiir sie errichteten neuen Wohnungen
in einer angemessenen Altwohnung (bei Zuwan-
derern aus der SBZ auch in einer zumutbaren
Dauerunterkunft) unterzubringen, so darf die Zu-
teilung dieser Wohnungen an Nichtbegiinstigte
nur unter Beachtung der Auflage erfolgen. Sofern
die Wohnungen mit Mitteln der Wohnraumhilfe
gefordert werden, sind im iibrigen die insoweit
bestehenden Vorschriften fiir einen Wohnungs-
tausch zu beachten.

.Zweckbestimmte Wohnungen

(1) Die Wohnungsbehorde hat nach MaBgabe des
§ 77 ILWoBauG bzw. des § 39 . WoBauG die zur
Unterbringung von Angehorigen eines gewerb-
lichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
geschaffenen Wohnungen auf Antrag des Ver-
fiigungsberechtigten als zweckbestimmt anzuer-
kennen, wenn der Inhaber des Betriebes einen
angemessenen und zuldssigen Finanzierungsbei-
trag gem. Nr. 37 Abs. 2, 5 WFB 1957, Nr. 48 WBB
geleistet hat. Bei der Feststellung, ob ein an-
gemessener Finanzierungsbeitrag geleistet wor-
den ist, ist die Wohnungsbehorde gem. Nr. 37
Abs. 9 WFB 1957, Nr. 46 Abs. 6 WBB an die
Feststellungen im Bewilligungsbescheid gebun-
den.
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(2) Die Wohnungsbehorde hat gem. § 18 Abs. 4
‘WBewG bei der Wohnungszuteilung nur zu prii-
fen, ob der vorgeschlagene Wohnungsuchende die
Voraussetzungen fiir den zweckbestimmten Wohn-
raum erfillt und zu dem in Nr. 25 IL.WoBauG,
§ 38 [.WoBauG genannten Personenkreis gehort.
Sie priift dagegen nicht die Dringlichkeit der Un-
terbrinqung des vorgeschlagenen Wohnung-
suchenden. Uberschiissige Rdume sind unter Be-
achtung der Zweckbestimmung ggfs. gemaB § 18
Abs. 1 Satz 2 WBewG anderweitig, in der Regel
aber nur befristet, zuzuteilen.

.Bergarbeiterwohnungen

(1) Wohnungen, die zur Befriedigung des Woh-
nungsbedarfs der Arbeitnehmer im Kohlenberg-
bau mit Mitteln der Kohlenabgabe (Treuhand-
vermdgen) auf Grund des Bergarbeiterwohnungs-
baugesetzes errichtet worden sind oder werden,
diirfen nur den in § 4 Abs. 1 BergArbWoBauG
und § 2 Verordnung v. 7. Februar 1952 (GV. NW.
S. 23) tiber die Erweiterung des Anwendungsbe-
reichs des Bergarbeiterwohnungsbaugesetzes ge-
nannten Wohnberechtigten zugeteilt werden; § 7
(1) BergArbWoBauG. Das gleiche gilt, wenn
neben Mitteln des Treuhandvermogens auch
offentliche Mittel i. S. von Nr. 2 oder ausschlie3-
lich diese offentlichen Mittel mit der Zweckbin-
dung gem. § 5 BergArbWoBauG bewilligt worden
sind oder werden. Fir die Zuteilung gelten an
Stelle der Nrn. 3 bis 7 dieser Bestimmung die
§§ 4 bis 7 BergArbWoBauG.

(2) Bei der Genehmigung von Ausnahmen von
der Zweckbindung gem. § 6 Abs. 1 Budhst. b
BergArbWoBauG ist Nr. 7 Abs. 2 dieser Bestim-
mungen sinngemd&B anzuwenden. Bei der Uber-
lassung von Bergarbeiterwohnungen an Nicht-
wohnberechtigte gem. § 6 Abs. 2 und 3 BergArb
WoBauG gelten gem. § 7 Abs. 4 BergArbWoBauG
diese Bestimmungen, soweit sich nicht aus § 7
Abs. 2 BergArbWoBauG etwas anderes ergibt.

(3) Fiir die Zuteilungsanspriiche von Bauherren
und sonstigen Berechtigten gilt Nr. 12 mit der
MaBgabe, daB an Stelle des dortigen Abs. 1 Satz
1 und 2 der § 7 Abs. 3 BergArbWoBauG tritt.

Wohnungen in Familienheimen und
eigengenutzte Eigentumswohnun-
gen

(1) Der Bauherr eines offentlich geférderten Fa-
milienheimes in der Form des Eigenheims oder
der Eigensiedlung hat Anspruch auf Zuteilung
der von ihm ausgesuchten Wohnung des Fami-
lienheims an sich selbst oder an den von ihm be-
stimmten Angehé6rigen. Das gleiche gilt fiir den-
jenigen, der Anspruch auf Ubereignung eines
offentlich geférderten Familienheims in der Form
des Kaufeigenheims oder der Tragerkleinsiedlung
hat. Die Vorschriften des § 76 Abs. 2 und 4 II.
WoBauG bleiben unberiihrt.

(2) In Familienheimen (§ 7 IL.WoBauG) und
eigengenutzten Eigentumswohnungen (§ 12 Abs.
1 II.WoBauG) ist gem. § 78 II.WoBauG inner-
halb der nach § 39 (2 und 3) II.WoBauG ange-
messenen Wohnfliche jeder im Zeitpunkt der
Zuteilung zum Haushalt des Verfugungsberech-
tigten gehdrenden Person ohne Riicksicht auf ihr
Lebensalter ein Wohnraum ausreichender Grofie
und dem Verfiigungsberechtigten gem. Nr. 1 Abs.
3 ein weiterer Wohnraum zuzubilligen. Fiir einen
Jkinftigen Raumbedarf” bereits jetzt gem. § 39
(2) II.WoBauG erstellte Wohnraume (Kinder-
zimmer) konnen bis auf weiteres anderweitig zu-
geteilt werden. Die Wohnungsbehorden sollen je-
doch diese Wohnrdaume nur solchen Personen be-
fristet zuteilen, von denen zu erwarten ist, daf§
sie die Raume bei Bedarf kurzfristig freimachen.
Mindestens ist jedoch die sich nach § 39 Abs. 2
II.WoBauG ergebende Wohnflache zuzubilligen.
(3) Der Verfligungsberechtigte einer gem. § 78
(1—3) II. WoBauG ausgewdhlten Wohnung.
eines Familienheimes und einer eigengenutzten
Eigentumswohnung bedarf zur Aufnahme der in
§ 8 IL.LWoBauG genannten Angehérigen in die
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ihm zugeteilte Wohnung nicht der Genehmigung
nach § 14 Abs. 2 WBewG.

(4) Der Verfiigungsberechtigte iiber die zweite
‘Wohnung in einem Familienheim kann die Zu-
teilung dieser Wohnung ganz oder teilweise ver-
langen, wenn er diese Wohnung oder Wohn-
rdaume selbst benutzen will und diese zusammen
mit den ibrigen R&dumen der von ihm ausge-
wdhlten Wohnung nach Abs. 2 nicht iiberschiissig
sind. Dieser Anspruch steht nur demjenigen zu,
der die erste Wohnung in dem Familienheim be-
wohnt und iber die zweite Wohnung verfi-
gungsberechtigt ist. Der Bauherr, der nach § 78
(1) II.WoBauG einen Zuteilungsanspiuch hat und
tiber die zweite Wohnung verfiigungsberechtigt
ist, aber nicht in dem Familienheim wohnt, kann
die Zuteilung der zweiten Wohnung an sich
selbst ggfs. nach § 17 Abs. 1 Satz 1 WBewG
verlangen. Will ein solcher Verfiigungsberech-
tigter die zweite Wohnung nicht selbst in An-
spruch nehmen, so hat er ein Vorschlagsrecht
fiir ihre Besetzung, dem nach § 78 (4} IL.WoBauG
die Wohnungsbehdérde zu entsprechen hat, sco-
weit nicht die Vorschriften des § 76 (2 und 4)
II. WoBauG bzw. § 38 (2) L.WoBauG entgegen-
stehen.

(5) Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 1
bis 4 finden auf die nach § 109 Abs. 1 und 2
II.LWoBauG als Familienheime anerkannten Eigen-
heime, Kleinsiedlungen und Kaufeigenheime so-
wie eigengenutzte Eigentumswohnungen Anwen-
dung.

Sonstige Eigentumswohnungen

(1) Der Bauherr einer offentlich gefdrderten
eigengenutzten Eigentumswohnung (§ 11 IL
‘WoBauG) hat Anspruch auf Zuteilung der Woh-
nung. Das gleiche gilt fiir denjenigen, der An-
spruch auf Ubereignung einer offentlich gefor-
derten Kaufeigentumswohnung hat (§ 79 (1) 1I.
WoBauG).

(2) Die Bestimmungen der Nr. 10 (2—4) finden
entsprechende Anwendung.

.Bauherrenwohnungen

(1) Der Bauherr von offentlich geforderten Miet-
wohnungen, dessen Jahreseinkommen die in § 25
IL.WoBauG, § 38 L.WoBauG bestimmte Grenze
nicht tbersteigt, hat Anspruch auf Zuteilung der
von ihm aus diesen Mietwohnungen ausgewdhl-
ten Wohnung. Das gleiche gilt fiir den Bauherrn
von Mietwohnungen, dessen Jahreseinkommen
die nach Satz 1 zu beachtende Grenze ibersteigt,
wenn er mindestens vier offentlich geférderte
Wohnungen geschaffen hat (§ 80 (1) II. WoBauG).
Diesen Bauherren darf die Wohnung jedoch nur
zugeteilt werden, soweit die Vorschriften des
§ 76 (2 und 4) IL.LWoBauG bzw Nr. 6 und 7 die-
ser Bestimmungen nicht entgeaenstehen. Nach
Auszug des Bauherrn ist die Wohnung wieder
als vorbehaltene Wohnung i. S. d. § 17a WBewG
zu behandeln.

(2) Erhebt ein Wohnungsuchender, der selbst oder
durch einen Dritten einen, nach seinem Einkom-
men und Vermogen angemessenen Finanzierungs-
beitrag leistet, nach § 80 (2) IL.WoBauG An-
spruch auf Zuteilung der mit diesen Mitteln ge-
forderten Wohnung, so kann dieser Antrag von
dem Verfiigungsberechtigten oder von dem Woh-
nungsucdienden mit dessen Zustimmung gestelit
werden. Thm ist nur zu entsprechen, soweit die
Vorschriften des § 76 (2 und 4) II.WoBauG, § 38
(2) LWoBauG, nicht entgegenstehen. Die Zutei-
lung setzt voraus, daB das Einkommen des Woh-
nungsuchenden die in § 25 II. WoBauG, § 38 I.
WoBauG festgelegte Grenze nicht tiberschreitet,
wenn offentliche Mittel neben seinem Finanzie-
rungsbeitrag in Anspruch genommen worden
sind. Die Wohnungsbehorde ist bei der Ermitt-
lung der Angemessenheit des Finanzierungsbei-
trages gem. Nr. 37 (9) WFB an die Feststellung
der Bewilligungsbehorde gebunden.

13.

14.
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Steuerbeglinstigte Wohnungen

Steuerbegiinstigte Wohnungen sind gem. § 84
I.WoBauG bzw. § 42 . WoBauG von der Wohn-
raumbewirtschaftung befreit, soweit es sich nicht
um Doppelwohnungen (§ 11 (2) WBewG) handelt.

Freifinanzierte Wohnungen

Freifinanzierte Wohnungen unterliegen gem. § 86
II.LWoBauG bzw. § 42 (2) L.LWoBauG nicht der
‘Wohnraumbewirtschaftung.

I'V. Freistellung von der Wohnraumbewirtschaitung.

15.

16.

Freistellung nach Rickzahlung
offentlicher Mittel

(1) Sind die offentlichen Mittel vor Ablauf der
planmaBigen Tilgungszeit in dem in § 71 IL
WoBauG, § 41 L. WoBauG festgelegten Umfang
zuriickgezahlt worden, ohne daf dazu eine recht-
liche Verpflichtung bestand, so sind auf Antrag
des Eigentiimers die Wohnungen von der Wohn-
raumbewirtschaftung gem. Nrn. 83, 87 WFB 1957,
Nr. 49 WBB von der von der Gemeinde be-
stimmten Stelle durch schriftlichen Bescheid frei-
zustellen. In diesem Bescheid ist darauf hinzu-
weisen, daB die Freistellung hinsichtlich der
Wohnraumbewirtschaftung frithestens nach der
ersten Zuteilung der Wohnungen wirksam wird
und die Vorschriften der §§ 21 und 35 WBewG
auch nach der Freistellung noch anwendbar sind.
Es ist ferner zum Ausdruck zu bringen, daB die
Freistellung hinsichtlich der Mietpreisbildung und
des Mieterschutzes ohne Wirkung auf ein Miet-
verhaltnis ist, das vor der Freistellung begriindet
wurde,.

(2) Eine Freistellung von Mietwohnungen oder
einzelner Wohnrédume auf Grund von Teilrlick-
zahlungen der fiir das Bauvorhaben gewéhrten
offentlichen Mittel ist unzuldssig.

(3) Die Vollablosung eines o6ffentlichen Baudar-
lehens nach § 69 II. WoBauG gilt als Riickzah-
lung im Sinne des Abs. 1. Soll die Ablésung
eines offentlichen Baudarlehens fiir ein Familien-
heim mit 2 Wohnungen nur fiir den auf eine
Wohnung entfallenden Darlehnsteil erfolgen, so
gilt die Ablosung dieses Darlehnsteils ebenfalls
als Vollablésung fiir diese Wohnung (vgl.
RdErl. — III B 5 — 4.02 — Tgb.Nr. 1674/57 —
v. 25, 11. 195%).

Eine Freistellung von der Wohnraumbewirtschaf-
tung ist nicht zuldssig fiir 6ffentlich geforderte
Wohnungen, die bis zum 31. 12. 1949 bezugs-
fertig geworden sind; vgl. RdErl. v. 25. 8. 1956
(MBL. NW. S. 1898).

Freibauen und Freikauf

(1) Wer als Bauherr eine nach dem 30. Juni 1956
bezugsfertig werdende steuerbeqiinstigte oder
freifinanzierte Wohnung schafft oder einen nach
§ 97 Abs. 3, II.WoBauG wesentlichen Finanzie-
rungsbeitrag zum Bau einer solchen Wohnung
an einen Bauherrn leistet und dadurch eine an-
gemessene anderweitige Unterbringung eines
Wohnungsuchenden erméglicht, der bisher in
einer der Wohnraumbewirtschaftung unterliegen-
den Wohnung wohnte, hat nach MaBgabe des
§ 97 Abs. 1, ILWoBauG Anspruch auf Zuteilung
der dadurch freigewordenen R&ume, soweit nicht
ein Vorbehalt gem. Nr. 6 dieser Bestimmungen,
das Verbot des Besitzes von Doppelwohnungen
gem. § 11 WBewG, oder das Verbot der Zweck-
entfremdung gem. § 21 WBewG entgegenstehen
und der Verfiigungsberechtigte zustimmt. In die-
sem Fall wird also auch der Bauherr einer frei-
finanzierten Wohnung dem Doppelwohnungs-
verbot unterworfen, wenn er nicht in die von
ihm geschaffene freifinanzierte, sondern in die
wohnraumbewirtschaftete Wohnung einziehen
will. Die anderweitige Unterbringung des Woh-
nungsuchenden kann als angemessen angesehen
werden, wenn ihm der nach Nr. 1 Abs. 2 aus-
reichende Wohnraum =zur Verfiigung gestellt
wird.



(2) Wird an Stelle freigewordener Raume, die
nach Abs. 1 zugeteilt werden koénnten, zusatz-
licher Wohnraum in einer der Wohnraumbewirt-
schaftung unterliegenden Wohnung gem. § 97
Abs. 2, II. WoBauG beansprucht, so entfallt die
Beriicksichtigung des § 17a WBewG. Bei der Be-
urteilung der Angemessenheit des zusatzlichen
Wohnraums sind die Wohnbediirfnisse und die
Hohe des geleisteten Finanzierungsbeitrages zu
berticksichtigen.

(3) Wer an die Gemeinde einen nach §97 Abs.3,
II. WoBauG wesentlichen Finanzierungsbeitrag
als ZuschuB oder Darlehn zur Foérderung des
Wohnungsbaues (§ 98 II. WoBauG) leistet, er-
wirbt den sich aus Absatz 2 ergebenden An-
spruch, den er jedoch nur in der Gemeinde gel-
tend machen kann, die den Finanzierungsbeitrag
angenommen hat. Nimmt die Gemeinde einen
solchen Finanzierungsbeitrag an, so hat sie dafiir
zu sorgen, daB der mit dem Finanzierungsbeitrag
neuzuschaffende Wohnraum sobald als moglich
erstellt wird. Der Anspruch auf Zuteilung zusatz-
licher Wohnrdume gem. Absatz 2 kann gegen-
iiber der Wohnungsbehérde jedoch schon nach
der Zahlung des Finanzierungsbeitrages und
nicht erst nach der Fertigstellung des neuzu-
schaffenden Wohnraums geltend gemacht wer-
den.

V. Ubergangs- und SchluBbestimmungen.

17 Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen
bediirfen der Zustimmung des Ministers fir Wie-
deraufbau.

18. Anwendung dieser

19.
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Bestimmungen

Diese Bestimmungen finden Anwendung, wenn
offentlich geférderte Wohnungen zugeteilt wer-
den, die nach dem 31. 12. 1949 bezugsfertig ge-
worden sind.

Anwendung Bestim-

mungen

bisheriger

Es werden mit der Bekanntgabe dieser Bestim-
mungen gegenstandslos:

a) RAErl. v. 15. 5. 1952 — III C 810/52 —
(MBL. NW. S. 555)

betr. Auslegung und Anwendung der wohn-
raumwirtschaftlichen Bestimmungen des Ez-
sten Wohnungsbaugesetzes mit Ausnahme
von Ziff. I;

b) RdErl. v. 31. 3. 1953 — III D — 6.10 — Tgb.-
Nr. 131353 — (MB1. NW. S. 585)

betr. Anwendung der wohnraumwirtschaft-
lichen Bestimmungen des I. Wohnungsbauge-
setzes auf die Vorratseigenheime und Er-
warbseigenheime i. S. meines Erl. vom 21. 12.
1951 — 1II B 1 — 305/50 Tgb.Nr. 5277/52 —
betr. Vorrats- oder Erwerbseigenheime,

c) RdErl. v. 27. 6. 1951 — IV C (WB) 2111/51 —
(MB1. NW. S. 773)

betr. LockerungsmaBnahmen der Wohnraum-
bewirtschaftung.

— MBL NW. 1957 S. 2925.
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