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I

Aus dienstlichen und fiirsorgerischen Griinden hat das
Land in den vergangenen Jahren Mittel zur Beschaffung
von Wohnraum fiir seine Bediensteten im Haushalt be-
sonders bereitgestellt. Hierdurch wurde die Wohnraum-
versorgung der Bediensteten an ihrem Beschéftigungsort
erheblich erleichtert. Die allgemeine Lage auf dem Woh-
nungsmarkt und die Wohnungsnot, die unter den Bedien-
steten des Landes noch besteht, erfordern bis auf weiteres
eine Fortsetzung dieser WohnungsfiirsorgemaBnahme.

Die ,Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge fiir Be-
dienstete des Landes" v. 5. 6. 1951, die auf den Vorschrif-
ten des Ersten Wohnungsbaugesetzes beruhen, sind durch
das Inkrafttreten des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) v. 27. Juni 1956
(BGBL. S. 523) iiberholt. Es bedarf daher einer Neufassung
der fir den Landesbedienstetenwohnungsbau geltenden
Bestimmungen.

Fiir die Grundziige dieser Neuordnung des Landesbe-
dienstetenwohnungsbaues hat die Landesregierung Richt-
linien beschlossen und darin insbesondere festgelegt, daB
die Forderung des Landesbedienstetenwohnungsbaues fir
die Bediensteten innerhalb der Einkommensgrenzen des
§ 25 II. WoBauG kiinftig aus 6ifentlichen Mitteln zuziig-
lich eines Arbeitgeberdarlehens aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln erfolgen soll, wahrend die Wohnungen fiir die
Bediensteten lber diesen Einkommensgrenzen ausschlieB3-
lich durch Gewdhrung niedrigerer Arbeitgeberdar-
lehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert werden
sollen.

Auf der Grundlage dieser Richtlinien und des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes und seiner Durchfiihrungsverord-
nungen werden zur Regelung des Verfahrens bei der For-
derung des Landesbedienstetenwohnungsbaues und zur
Gestaltung der Darlehnsverhédltnisse mit den Bauherren
von Wohnungen fiir Landesbedienstete hiermit die nach-

stehenden ,Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen — Lan-
desbedienstetenwohnungsbaubestimmungen (LBWB)" er-
lassen.

Ich weise Sie und die iibrigen in die Férderung einge-
schalteten Stellen, insbesondere die fiir die Férderung der
Schaffung von Wohnraum durch Wiederaufbau, Wieder-
herstellung, Ausbau und Erweiterung zustindigen Behor-
den an, kiinftig bei der Foérderung von Wohnungsbau-
vorhaben fiir Landesbedienstete nach den Landesbedien-
stetenwohnungsbaubestimmungen nebst Anlagen zu ver-
fahren.

II.

‘Wesentliche Abweichungen von den bisherigen Bestim-
mungen ergeben sich vor allem in folgenden Punkten:

1.Den fiir die Forderung des Landesbedienstetenwoh-
nungsbhaues zustandigen Behorden werden fiir die For-
derung der Schaffung von Wohnraum fiir Landesbe-
dienstete, deren Einkommen die Einkommensgrenzen
des § 25 II. WoBauG nicht ubersteigt, 6ffentliche
Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG gema8 § 30
Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG zweckgebunden neben
Wohnungsfiirsorgemitteln bereitgestellt werden. Fiir
die Forderung dieses Wohnraumes sind daher die fiir
den offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau gel-
tenden Vorschriften anzuwenden. Darlehen werden in
der fir den allgemeinen 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbau zuldssigen (vgl. Nr. 39 WEB 1957) und erfor-
derlichen Héhe aus den 6ffentlichen Mitteln gewé&hrt. Zu-
satzlich wird fiir die Forderung dieses Wohnraumes fer-
ner ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur
Hoéhe von 20 v. H. der Gesamtkosten gewdhrt entspre-
chend den Arbeitgeberdarlehen wirtschaftlicher Unter-
nehmungen, die allgemein iiblich und zur Erlangung des
Besetzungsrechts fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
vorgeschrieben sind (§ 77 II. WoBauG und Nr. 37
Abs. 5 WFB 1957).

2. Fir die Foérderung der Schaffung von Wohnraum fiir
Landesbedienstete, deren Einkommen iber den Ein-
kommensgrenzen des § 25 II. WoBauG liegt, wird aus-
schlieBlich ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln
als Arbeitgeberdarlehen gewdhrt. Entsprechend den
fir diesen Personenkreis zumutbaren hdheren Mieten
oder Belastungen darf dieses Darlehen 85 v. H. des
fiir Bedienstete mit einem Einkommen innerhalb der
Einkommensgrenzen zuldssigen Betrages bei Miet-
wohnungen nicht iibersteigen und ist fiir Familien-
heime und Eigentumswohnungen in der Regel auf
15 000,— DM begrenzt. Wie bisher gilt auch fiir diese
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‘Wohnungen die Richtschnur, daB sie nach Bauausfiih-
rung und Ausstattung tiberwiegend den Grundsdtzen
des offentlich geférderten Wohnungsbaues angenédhert
sein sollten. Soweit nach der Zweckbestimmung der
‘Wohnungen eine bessere Bauausfilhrung und Aus-
stattung vertretbar erscheint, ist darauf zu achten, daf§
sie in angemessenem Verhaltnis zu dem allgemeinen
‘Wohnungsniveau und zu dem Wohnungsniveau der
sozial und wirtschaftlich gleichstehenden oder ver-
gleichbaren Personenkreise stehen. Es wird also inso-
weit ein angemessener héherer Aufwand als im 6ffent-
lich geférderten Wohnungsbau zugelassen werden
konnen; doch setzt dies voraus, daf die Wohnungs-
anwarter, namentlich bei dem Familienheimbau, ent-
sprechend héhere Eigen- oder Fremdmittel beibringen,
eine entsprechend hohere Miete (Belastung) auf sich
nehmen und keine hoheren Wohnungsfir-
sorgemittel beanspruchen.

3. Wie bisher werden aus dienstlichen Griinden auch in
Zukunft fiir die Forderung des Landesbediensteten-
wohnungsbaues Zustdndigkeitsregelungen getroffen,
die von der Zustdandigkeitsregelung fiir den allgemei-
nen Offentlich geférderten Wohnungsbau abweichen,
jedoch nur soweit dienstliche Griinde eine Sonderrege-
lung erfordern und nur solange, als nicht eine endgiil-
tige Organisationsdnderung auf Grund des Gesetzes
zur Neuregelung der Wohnungsbauférderung v. 2.
April 1957 — GV. NW. S. 80 ff. — (§§ 2 Abs. 3, 13
Abs. 2 und 32 Abs. 2—4) erfolgt. Die Gewdhrung eines
Darlehens aus 6ffentlichen Mittein flir die Férderung
von Familienheimen und Eigentumswoh-
nungen fir Landesbedienstete, die zu dem in § 25
II. WoBauG bezeichneten Personenkreis gehdren, er-
folgt daher nunmehr ausschlieBlich iliber die fiir den
allgemeinen offentlich geférderten Wohnungsbau zu-
stindigen Behorden aus den diesen bereitgestellten
Mitteln.

IIIL

Die Muster 2 bis 4, 6 und 7 LBWB werden im Ministe-
rialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen nicht ver-
offentlicht. Sie werden Ihnen mit besonderem ErlaB be-
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im Landesdienst auf die Dauer erwartet werden
kann, die Beschaffung familiengerechten Wohn-
raums am Beschdftigungsort oder in zumutbarer
Entfernung von diesem erleichtert werden.

(2) Bei der Zuteilung von Miet- oder Genossenschafts-
wohnungen sind die Vergabegrundsdtze der Nr. 21
zu beachten. Familienhéime oder Eigentumswoh-
nungen koénnen jedoch auch fiir Antragsteller oder
Bewerber gefordert werden, bei denen die Vor-
aussetzungen der Nr, 21 Abs. 1 und 2 nicht vor-
liegen, insbesondere, wenn sie eine Wohnung frei-
machen, die einem wohnungsuchenden Landesbe-
diensteten zur Verfliigung gestellt wird.

(3) Dienstwohnungen diirfen nicht mit 6ffentlichen Mit-
teln i. S. d. § 6 Abs. 1 II. WoBauG oder mit Woh-
nungsfiirsorgemitteln geférdert werden.

2.Fébrderungsmafnahmen

Der Landesbedienstetenwohnungsbau wird geférdert
a) durch Gewdhrung nachstelliger Darlehen und Zu-
schiisse zur Neuschaffung von Wohnraum (§ 2 Abs.




1 II. WoBauG, Nrn. 1 und 2 WFB 1957) an Bau-
herren aus offentlichen Mitteln i. S. d. § 6 Abs. 1
II. WoBauG und aus Wohnungsfiirsorgemitteln
oder ausschlieBlich aus Wohnungsfiirsorgemitteln
i. S. d. § 6 Abs. 2 Buchst. ¢) II. WoBauG (Nrn. 5§
bis 12),

den, sind die Bestimmungen der WFB 1957 — mit
Ausnahme der Nrn. 3, 6, 12, 14, 15, 16, 40 Abs. 1, 2
und 4, 41 — Abs. 4, 45 bis 51, 54, 63 und 83 bis 86
‘WFB 1957 — sinngemdf anzuwenden, soweit nicht
im folgenden etwas anderes bestimmt ist.

Bei Wohnraum, der nach Satz 1 geférdert wird,
darf die Wohnflache jedoch die fiir den steuerbe-

b) durch Gewdhrung personlicher Darlehen an Landes-
bedienstete (Nrn. 13 u. 14).

3.Begriffsbestimmungen
(1) ,Bewilligungsbehdérden” im Sinne dieser Bestim-

glinstigten Wohnungsbau bestimmten Grenzen (§ 82
II. WoBauG) nicht {ibersteigen.

6.Einsatz der Mittel

mungen sind die in-Nr. 68 WFB 1957 bezeichneten
Stellen.

(2) . Wohnungsfiirsorgebehérden” im Sinne dieser Be-
stimmungen sind die in Nr. 18 dieser Bestimmun-
gen bezeichneten Stellen.

(3) »Wohnungsfiirsorgemittel” im Sinne dieser Bestim-
mungen sind die im Landeshaushalt mit der Zweck-
bestimmung ,zur Wohnungsfiirsorge fiir Landes-
bedienstete” gesondert ausgewiesenen Mittel. Sie
sind keine 6ffentlichen Mittel im Sinne des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes [§ 6 Abs. 2 Buchst. c) IIL
WoBauG]. Die ausschlieBlich damit geférderten
Wohnungen unterliegen daher nicht den Vorschrif-
ten tiber den ,6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau” (vgl. Teil III des II. WoBauG) und iiber
die Wohnraumbewirtschaftung (vgl. § 3 WBewG.).
(4) .Allgemeine 6ffentliche Mittel” im Sinne dieser Be-
stimmungen sind die den Bewilligungsbehérden
zur Forderung des Offentlich geférderten sozialen
‘Wohnungsbaues bereitgestellten Mittel.

(5) »Zugewiesene offentliche Mittel” im Sinne dieser
Bestimmungen sind die den Wohnungsfiirsorgebe-
hoérden zum Einsatz nach diesen Bestimmungen ge-
maéalB § 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG zweckgebunden
bereitgestellten o6ffentlichen Mittel.

4 Forderungsberechtigter Personen-
kreis

(1) Landesbedienstete im Sinne dieser Bestimmungen

sind

a) offentliche Bedienstete, deren alleiniger Dienst-

herr das Land Nordrhein-Westfalen ist,
b) Lehrkrafte und sonstige Bedienstete an offent-
lichen Volks-, Hilfs- und Realschulen.

(2) Zum begiinstigten Personenkreis zdhlen auch Be-

dienstete solcher oOffentlicher Dienstherren, mit

denen das Land Nordrhein-Westfalen eine Gegen-

seitigkeitsvereinbarung iiber die Nutzung der fiir

6ffentliche Bedienstete zweckgebundenen Wohnun-

gen abgeschlossen hat, im Rahmen der Bestimmun-

gen der Gegenseitigkeitsvereinbarung.

(3) Beamte im Ruhestand diirfen — unbeschadet der

Nr. 20 Abs. 1 — in die Wohnungsfiirsorge nur ein-

bezogen werden, wenn durch ihre anderweitige

Unterbringung eine Wohnung frei wird, die einem

Landesbediensteten zur Verfiigung steht und an

deren Besetzung mit einem Landesbediensteten ein

dienstliches Interesse besteht. Satz 1 gilt entspre-

chend fiir Angestellte und Arbeiter.

(4) Entsprechend der wirtschaftlichen Leistungsfahig-

keit der Landesbediensteten sind folgende Gruppen

zu unterscheiden:

Gruppe I: Landesbedienstete, deren Einkommen
die Jahresarbeitsverdienstgrenze des
§ 25 II. WoBauG (Nr. 3 Abs. 1 WFB
1957} nicht tibersteigt,

Gruppe II: Landesbedienstete, deren Einkommen
die Jahresarbeitsverdienstgrenze des
§ 25 II. WoBauG (Nr. 3 Abs. 1 WFB
1957) tibersteigt.

B. Forderungsgrundsidtze
Gewahrung nachstelliger Darlehen

5Anwendung der WFB 1957

(1) Wenn bei der Férderung von Wohnraum offent-
liche Mittel eingesetzt werden, sind die Bestimmuii-
gen des Teils III des II. WoBauG und der darauf
beruhenden WFB 1957 — mit Ausnahme der Nrn.
54 und 63 WFB 1957 — anzuwenden, soweit nicht
im folgenden etwas anderes bestimmt ist.

(2) Wenn bei der Foérderung von Wohnraum aus-
schlieBlich Wohnungsfiirsorgemittel eingesetzt wer-

(1) Fir die Férderung von Wohnraum fiir Bedienstete
der Gruppe I sind einzusetzen:

a) zur Errichtung von Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen allgemeine o6ffentliche Mittel
(soweit zuldssig auch Familienzusatzdarlehen,
Eigenkapitalbeihilfen und Zuschiisse) und Woh-
nungsflirsorgemittel,

b) zur Errichtung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen zugewiesene 6ffentliche Mittel und
‘Wohnungsfiirsorgemittel.

(2) Fir die Forderung von Wohnraum fiir Bedienstete
der Gruppe II sind ausschlieBlich Wohnungsfiir-
sorgemittel einzusetzen.

7. Voraussetzungen fiir die Gewdahrung
von nachstelligen Darlehen aus Woh-
nungsflirsorgemitteln fir Familien-
heime und Eigentumswohnungen

(1) Fir die Férderung von Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen kann ein Darlehen aus Wohnungs-
fiirsorgemitteln gewdahrt werden, wenn
a) der Antragsteller (Bewerber) mindestens 10

Jahre im offentlichen Dienst (einschlieBlich
Wehrdienst), davon mindestens drei Jahre im
Dienst des Landes Nordrhein-Westfalen, titig
war und

b) die Beschéftigungsbehérde — bei Antrdagen von
Behordenleitern oder deren Stellvertretern die
Aufsichtsbehérde — bescheinigt, daB der An-
tragsteller (Bewerber) mindestens 10 Jahre im
offentlichen Dienst (einschlieBlich Wehrdienst),
davon mindestens drei Jahre im Dienst des
Landes, tdatig war, daB dienstliche Interessen
der Forderung nicht entgegenstehen und dafl
ein dienstliches Interesse am Verbleib des Be-
diensteten am Dienstort besteht, sowie eine
Stellungnahme zu der Frage abgibt, ob auch

“nach den personlichen Verhdltnissen des Antrag-
stellers zu erwarten ist, daB er endgiiltig am
Dienstort verbleiben wird,

c) der Antragsteller verheiratet ist oder auf Grund
der besoldungs- oder tarifrechtlichen Vorschrif-
ten den vollen WohnungsgeldzuschuB fiir Ver-
heiratete erhdlt,

d) bei Antrdgen von Bediensteten der Gruppe II
ferner — unbeschadet der Nr. 32 WFB 1957 —
eine echte Eigenleistung in H6he von minde-
stens 5 v.H. ‘der Gesamtkosten erbracht wird.

(2) Die Wohnungsfiirsorgebehorde kann im Einverneh-
men mit der Beschaftigungsbehorde Ausnahmen
von Abs. 1 Buchst. a) bis zu fiinf bzw. zwei Jahren
zulassen.

(3) Bei der Férderung von Familienheimen oder Eigen-

tumswohnungen sind Familien mit Kindern bevor-

zugt zu beriicksichtigen.

8.Zulédssige Miete und Belastung
(1) Bei Férderung von Wohnraum fiir Bedienstete der
Gruppe I gilt Nr. 16 WFB 1957 mit der MaBgabe,
daB Bauvorhaben auch geférdert werden diirfen,
wenn die Durchschnitismiete oder Belastung die
in Nr. 16 Abs. 2 WFB 1957 bezeichneten Sétze in
der Regel um nicht mehr als 15 v. H. iiberschreitet,
sofern
a) der Wohnwert der héheren Miete oder Bela-
stung entspricht und

b) die Wohnungen fiir solche Bedienstete der
Gruppe I bestimmt sind, deren Wohnungsgeld
nach Tarifklasse III berechnet wird.

(2) Fiir Bedienstete der Gruppe II sollen in der Regel
nur Bauvorhaben geférdert werden, bei denen die
Durchschnittsmiete oder Belastung nicht unter 1,60
DM je qm Wohnfldche liegt. Ein Darlehen aus
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Wohnungsfiirsorgemitteln darf nur gewdhrt wer-
den, wenn der Bauherr sich verpflichtet, hochstens
die zur Deckung der laufenden Aufwendungen er-
forderliche Miete (Kostenmiete) zu vereinbaren und
sich damit einverstanden erkldart, daB die Einzel-
mieten entsprechend § 72 II. WoBauG auf der
Grundlage der von der Wohnungsfiirsorgebehérde
nach MaBgabe der Nr. 17 WFB 1957 genehmigten
Durchschnittsmieten errechnet werden.

9. Hohe des der nachstelligen Finanzie-
rung dienenden Darlehens

(1) Bei Férderung von Wohnraum fiir Bedienstete der

Gruppe I kann gewéahrt werden

a) fiir Familienheime und Eigentumswohnungen ein
Darlehen aus allgemeinen o6ffentlichen Mitteln
bis zu der gemaB Nr. 39 WFB 1957 zulassigen
Hohe und ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln bis zur Hoéhe von 70— DM je qm
Wohnfléche,

fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen ein
Darlehen aus zugewiesenen 6ffentlichen Mitteln
bis zu der gemaB Nr. 39 WFB 1957 zuldssigen
Hohe und ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln bis zur Héhe von 20 v. H. der Gesamt-
kosten.

b)

(2) Bei Forderung von Wohnraum fiir Bedienstete der

Gruppe II kann gewdhrt werden

a) fiir Familienheime und Eigentumswohnungen
ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis
zur Hohe von 15 000,— DM. Zusétzlich kann ein
Betrag von je 1500,— DM fiir das dritte und
jedes weitere Kind — bei Schwerbeschadigten
und Kriegerwitwen fiir das zweite und jedes
weitere Kind — gewéahrt werden, wenn die in
Nr. 40 Abs. 3 WFB 1957 bzeichneten Voraus-
setzungen vorliegen. Das Darlehen darf jedoch
85 v.H. des gemdB Abs. 1 Buchst. a) zulassigen
Gesamtbetrages nicht libersteigen,

fiir Einlieger- oder zweite Wohnungen in Fa-
milienheimen ein Darlehen aus Wohnungsfiir-
sorgemitteln bis zur Hohe des gem. Abs. 1
Buchst. a) zuldssigen Gesamtbetrages, wenn die
Wohnung fiir einen Bediensteten der Gruppe I
bestimmt ist, oder bis zu 85 v. H. dieses Betra-
ges, wenn die Wohnung fiir einen Bediensteten
der Gruppe II bestimmt ist,

c) fir Miet- oder Genossenschaftswohnungen ein
Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur
Hohe von 85 v.H. des gem. Abs. 1 Buchst. b)
zuldssigen Gesamtbetrages.

b)

10.F6rderung von Bauherrenwohnungen

(1) Gehort ein Bauherr, der Mietwohnungen fiir Lan-

desbedienstete errichtet und eine Wohnung in sei-
nem Bauvorhaben fiir sich beansprucht, nicht zu
dem in Nr. 4 bezeichneten Personenkreis, so soll
die von ihm beanspruchte Wohnung grundséatzlich
aus allgemeinen o6ffentlichen Mitteln geférdert wer-
den, wenn dies gem. den WFB 1957 (vgl. insbe-
sondere auch Nr. 3 WFB 1957) zuldssig ist. Die
Forderung der Bauherrenwohnung kann aus zuge-
wiesenen Offentlichen Mitteln erfolgen, wenn die
Gewdahrung eines Darlehens aus allgemeinen 6ffent-
lichen Mitteln in angemessener Zeit nicht zu errei-
chen ist. Wohnungsfiirsorgemittel diirfen fiir eine
solche Wohnung nur eingesetzt werden, wenn

a) der Einsatz oOffentlicher Mittel nicht zuldssig
ist, weil die Voraussetzungen der Nr. 3 WFB
1957 nicht erfiillt sind,

b) neben der fiir den Bauherrn bestimmten Woh-
nung mindestens drei Wohnungen fiir Landes-
bedienstete errichtet werden und

c) ein anderer Bauherr nicht zu finden ist, der in
absehbarer Zeit ein Bauvorhaben durchfiihren
will, das fiir den vorgesehenen Personenkreis
geeignet ist.

(2) Das fiir eine Bauherrenwohnung gewdhrte Dar-

lehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln darf den gem.
Nr. 39 WFB 1957 zuldassigen Betrag nicht iiber-
steigen.

1788

11.Darlehnsbedingungen

Die in Nrn. 41 bis 44 WFB 1957 bezeichneten Darlehns-
bedingungen gelten mit folgenden Abweichungen und
Ergdnzungen auch fiir das aus Wohnungsfiirsorgemit-
teln gewahrte Darlehen:

a) Der Bauherr hat sich zu verpflichten, mit Woh-

b)

c)

d)

nungsflirsorgemitteln geférderte Wohnungen nur
Personen zu iiberlassen, die zu dem in Nr. 4 be-
zeichneten Personenkreis gehoren, mit der MaB-
gabe, daB die Wohnungsfiirsorgebehérde auf die
Dauer von 20 Jahren seit dem Tage der Eintragung
der zur Sicherung dieses Besetzungsrechts zu be-
stellenden beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Landes das Recht hat, die Personen
zu bestimmen, denen die Wohnungen zu uberlassen
sind.

Abweichend von Nr. 41 Abs. 1 WFB 1957 ist das
der nachstelligen Finanzierung von Familienhei-
men dienende Wohnungsfiirsorgedarlehen mit 4
v. H. jahrlich zu verzinsen. Die zu vereinbarenden
Zinsen werden aber in entsprechender Anwendung
der Nr. 41 Abs. 2 WFB 1957 in den ersten 30 Jah-
ren der Laufzeit des Darlehens nicht erhoben, so-
fern nicht die Nichterhebung der Zinsen gem. Nr. 41
Abs. 2 Satz 2 WFB 1957 oder gem. nachfolgendem
Buchst. ¢) vor Ablauf dieser Frist widerrufen wird.

Die Nichterhebung der zu vereinbarenden Zinsen
(Nr. 41 Abs. 2 WFB 1957) kann — ggf. fiir einen
Teilbetrag des Darlehens — auch widerrufen wer-
den, wenn und solange eine Wohnung wdahrend
dieser Frist von Personen bewohnt wird, die nicht
zu dem in Nr. 4 bezeichneten Personenkreis ge-
horen oder aus ihm ausgeschieden sind, ohne daB
die Voraussetzungen der Nr, 20 Abs. 1 Satz 2 oder
3 vorliegen.

Bei Familienheimen und Eigentumswohnungen
kann das Darlehen zur sofortigen Rickzahlung ge-
kiindigt werden — bei Familienheimen mit Ein-
lieger — oder zweiter Wohnung ggf. nur der auf
eine der geférderten Wohnungen entfallende Teil-
betrag des Darlehens —, wenn der Bedienstete

aa) aus dem Landesdienst ausscheidet. Als Aus-
scheiden gilt nicht das Ausscheiden von Beam-
ten aus dem Landesdienst wegen Eintritts in
den Ruhestand. Entsprechendes gilt bei Ange-
stellten oder Arbeitern;

stirbt und weder Ehefrau noch Verwandte in
gerader Linie vorhanden sind.

bb)

12.Vorzeitige Riickzahlung des
Darlehens

(1) Sind bei einem mit o6ffentlichen Mitteln und mit

Wohnungsfiirsorgemitteln geférderten Bauvorha-
ben die gewéhrten Darlehen vor oder nach Bezugs-
fertigstellung aller geférderten Wohnungen ohne
rechtliche Verpflichtung vorzeitig in voller Héhe
zuriickgezahlt worden, so ist auf Antrag die Zweck-
bindung der Wohnungen fiir Landesbedienstete
aufzuheben, auf das Besetzungsrecht zu verzichten
und die Loschungsbewilligung fiir die zur Sicherung
des Besetzungsrechtes bestellte beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zu erteilen, wenn die gem.
Nr. 84 WFB 1957 zustdndige Stelle die Wohnungen
von den fiir offentlich geférderte Wohnungen be-
stehenden Bindungen gem&B Nr. 83 bis 86 WFB
1957 freigestellt hat.

Bei Familienheimen ist — insoweit abweichend von
Satz 1 — die Zweckbindung fiir eine der geférder-
ten Wohnungen aufzuheben und fiir diese Woh-
nung auf das Besetzungsrecht zu verzichten, wenn
der auf diese eine der geforderten Wohnungen
entfallende Teilbetrag des Darlehens aus o6ffentli-
chen Mitteln und aus Wohnungsfiirsorgemitteln
vorzeitig zuriickgezahlt worden ist.

(2) Ist bei einem ausschlieBlich mit Wohnungsfiirsor-

gemitteln geforderten Bauvorhaben das gewdhrte
Darlehen vor oder nach Bezugsfertigstellung aller
geforderten Wohnungen ohne rechtliche Verpflich-
tung vorzeitig in voller Hoéhe zuriickgezahlt wor-
den, so gilt Absatz 1 entsprechend. Der Bauherr hat
sich im Darlehnsvertrag zu verpflichten, bei vor
der Aufhebung begriindeten Miet- oder Nutzungs-
verhéltnissen keine hohere Miete als die im Miet-
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13

15.

vertrag vereinbarte tatsdchlich zu zahlende Miete
zu erheben, solange der Mieter zu dem in Nr. 4
bezeichneten Personenkreis gehort.

(3) Entsprechend der in Nr. 86 Satz 2 WFB 1957 fiir
aus 6ffentlichen Mitteln gewdhrte Darlehen getrof-
fenen Regelung ist auch das aus Wohnungsfiirsor-
gemitteln gewahrte Darlehen in Héhe von 8 v. H.
jahrlich vom Tage der Auszahlung des Darlehens
oder der einzelnen Raten dieses Darlehens an zu
verzinsen, wenn das Darlehen oder einzelne bereits
ausgezahlte Raten dieses Darlehens vor der Bezugs-
fertigstellung der Wohnungen zuriickgezahlt wor-
den sind.

(4) Nr, 87 WFB 1957 ist auf Darlehen, die aus Woh-
nungsfiirsorgedarlehen gewdhrt worden sind, nicht
anzuwenden.

II. Gewdhrung persdnlicher Darlehen

.Gewdhrung personlicher Darlehen

(1) Landesbediensteten kann ein persdnliches Darlehen
aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur Hoéhe wvon
7 000— DM gewahrt werden

a) zur Erlangung angemessenen Wohnraums an
Stelle der Forderung des Wohnraumes durch
ein nachstelliges Darlehen aus zugewiesenen
offentlichen Mitteln und/oder aus Wohnungs-
firsorgemitteln, und zwar auch dann, wenn der
‘Wohnraum nicht neugeschaffen wird,

zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag, sofern
dieser zur Finanzierung von angemessenem
‘Wohnraum fiir den Darlehnsnehmer verwendet
werden soll, durch die Einzahlung des persén-
lichen Darlehens zuteilungsreif wird und die
Bausparkasse sich verpflichtet, unverziiglich —
spdtestens innerhalb von 6 Monaten — die Bau-
sparsumme oder einen entsprechenden Zwi-
schenkredit zuzuteilen. Bei Bewdhrung eines
nachstelligen Darlehens aus zugewiesenen Of-
fentlichen Mitteln und/oder aus Wohnungsfiir-
sorgemitteln fiir den mit Hilfe des Bausparver-
trages zu schaffenden Wohnraum ist der als per-
sonliches Darlehen gewéhrfe Betrag auf das
nachstellige Darlehen anzurechnen.

(2) Die Bestimmungen der WFB 1957 sind nicht anzu-
wenden.

b)

.Darlehnsbedingungen

(1) Das personliche Darlehen ist unverzinslich und in-
nerhalb von 5 Jahren, beginnend am 1. 1. des auf
die Auszahlung folgenden Kalenderjahres in gleich-
bleibenden monatlichen Raten zu tilgen. Die Til-
gungsirist kann auf Antrag bis zu einer Dauer von
10 Jahren verldngert werden, wenn die Tilgung
gemdf Satz 1 eine unzumutbare Belastung ergeben
wiirde. .

(2) Das Darlehen kann nur aus den Griinden des Dar-
lehnsvertrages gekiindigt werden. Bei schuldhaften
Verst68en gegen die Bestimmungen des Darlehns-
vertrages sowie bei Ausscheiden aus dem Landes-
dienst, soweit dieses nicht aus den in Nr. 20 Abs. 1
Satz 2 oder 3 bezeichneten Griinden erfolgt, konnen
unbeschadet des Rechts zur fristlosen Kiindigung
Zinsen bis zur Hoéhe von 8 v.H. des jeweiligen
Restbetrages gefordert werden.

C. Bewilligungsverfahren

Antragstellung und Verfahren bei
Forderung von Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen firBedienstete der
GruppenlIundIlund beider Férderung
von Familienheimen und Eigentums-
wohnungen fur Bedienstete der
Gruppe I

(1) Abweichend von Nrn. 66 und 67 WFB 1957 sind
Antrige auf Bewilligung von Darlehen fiir Miet-
oder Genossenschaftswohnungen fiir Bedienstete
der Gruppen I und II und Antrage auf Foérderung
von Familienheimen und Eigentumswohnungen fir
Bedienstete der Gruppe II unter Verwendung des
vorgeschriebenen Vordrucks bei der zustdndigen
‘Wohnungsfiirsorgebehérde (Nr. 18) einzureichen.
Beizufiigen ist eine Erkldrung der zustdndigen

16.

17.

Bauaufsichtsbehoérde dariiber, ob grundséitzliche Be-
denken gegen das Bauvorhaben bestehen und wel-
che Anderungen und Ergdnzungen in bauaufsicht-
licher Hinsicht fiir erforderlich gehalten werden.

(2) Soll die Bauherrenwohnung aus allgemeinen

offentlichen Mitteln gefordert werden, so ist bei
Vorlage des Antrages eine Erklirung der zustén-
digen Bewilligungsbehérde beizufiigen, daB das
Darlehen aus allgemeinen 6ffentlichen Mitteln fiir
diese Wohnung nach Bewilligung des Darlehens
aus zugewiesenen oOffentlichen Mitteln und/oder
aus Wohnungsfiirsorgemitteln in der vorgesehenen
Hohe gewédhrt wird.
Entsprechend ist zu verfahren, wenn in einem Bau-
vorhaben neben Landesbedienstetenwohnungen
auch sonstige offentlich gefdrderte Wohnungen i.
S.Hd. § 5 Abs. 1 II. WoBauG errichtet werden
sollen.

(3) Bei der Férderung von Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen fiir Bedienstete der Gruppe II hat
die Wohnungsfiirsorgebehérde die Stellungnahme
der Beschdftigungsbehérde gem. Nr. 7 herbeizu-
fiihren. Bei der Foérderung solchen Wohnraumes
.[siind die Nrn. 80 und 81 WFB 1957 nicht anzuwen-

en.

Antragstellung und Verfahren bei F6r-

derung von Familienheimen undEigen-

tumswohnungen fiir Bedienstete der

Gruppe I

(1) Antrdge auf Gewdhrung von Darlehen zur Forde-
rung von Familienheimen und Eigentumswohnun-
gen fiir Bedienstete der Gruppe I sind gem. Nr. 66 ff.
WEFB 1957 bei der zustdndigen Bewilligungsbehdrde
einzureichen.

(2) Wird neben einem Darlehen aus allgemeinen
Offentlichen Mitteln auch ein Darlehen aus Woh-
nungsflirsorgemitteln beantragt, hat die zustandige
Bewilligungsbeh6rde der zustindigen Wohnungs-
fiirsorgebehérde eine Ausfertigung des Antrages
ohne Anlagen zu iibersenden. Die Wohnungsfiir-
sorgebehdrde erteilt dem Antragsteller und der
Bewilligungsbehorde nach Herbeifithrung der Stel-
lungnahme der Beschédftigungsbehdrde geméB Nr.
7 einen befristeten Vorbescheid, wenn ein Dar-
lehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln gewdhrt wer-
den soll.

(3) Ist ein Vorbescheid tiber die Gewdhrung eines Dar-
lehens aus Wohnungsfiirsorgemitteln erteilt, ist der
Wohnungsfiirsorgebehérde eine Ausfertigung des
Bewilligungsbescheides liber die allgemeinen of-
fentlichen Mittel zu {ibersenden; diese erteilt ihrer-
seits unverziiglich einen Bewilligungsbescheid und
iibersendet eine Ausfertigung der Bewilligungs-
behorde.

(4) Das Wohnungsfiirsorgedarlehen ist abweichend von
Nr. 18 Abs. 2 Buchst. b) an den Bauherrn (Betreuer)
in einer Summe auszuzahlen, wenn der Woh-
nungsfiirsorgebehdorde die Voraussetzungen der
Nr. 77 Abs. 1 Buchst. b) WFB 1957 nachgewiesen
sind.

(5) Gebrauchsabnahmeschein und SchluBabrechnungs-
anzeige sind lediglich der Bewilligungsbehorde
vorzulegen; diese hat der Wohnungsfiirsorgebe-
horde den Tag des Bezuges der geférderten Woh-
nungen mitzuteilen.

Antragstellung und Verfahren bei
personlichen Darlehen

(1) Antrdge auf Gewdhrung eines persénlichen Dar-
lehens sind unter Verwendung des vorgeschrie-
penen Vordrucks nebst den darin aufgefiihrien
Anlagen mit einer Stellungnahme der Beschafti-
gungsbehérde liber die Voraussetzungen der Nr. 1
der Wohnungsfiirsorgebehdérde einzureichen. In
dieser Stellungnahme sind die der Beschidftigungs-
behorde bekannten Tatsachen, die gegen die Ge-
wéhrung eines Darlehens sprechen, mitzuteilen.

(2) An Stelle der Ausstellung eines férmlichen Bewil-
ligungsbescheides wird der Antrag, falls ihm statt-
gegeben werden soll, durch den Abschlufl des Dar-
lehnsvertrages nach vorgeschriebenem Muster be-
schieden.
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(3) Das Darlehen ist an den Antragsteller grundsatz-
lich nach Bezug des geférderten Wohnraumes aus-

zuzahlen. Eine frithere Auszahlung ist zuldssig, "

wenn sie notwendig erscheint und eine zweckent-
sprechende Verwendung des Darlehens erwartet
werden kann.

(4) Nach Auszahlung des Darlehens iibersendet die
‘Wohnungsfiirsorgebehérde unter Benachrichtigung
der Beschdftigungsbehorde der lohn- oder gehalts-
zahlenden Stelle eine Ausfertigung des Darlehns-
vertrages mit dem Ersuchen, die Tilgungsraten an
sie abzufiithren.

(5) Die Wohnungsfiirsorgebehorde hat die zweckent-
sprechende Verwendung des Darlehens ggf. im
Benehmen mit der Beschéftigungsbehorde zu iiber-
wachen.

18 Wohnungsfiirsorgebehérden
(1) Wohnungsfiirsorgebehorden sind

a) die Oberfinanzdirektionen fiir die Angehérigen
der Finanzverwaltung,

b) die AuBenstelle des Ministers fiir Wiederauf-
bau in Essen fiir die librigen Landesbedienste-
ten im Bereich des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenbezirk mit Ausnahme der Lehrkréafte und
sonstigen Bediensteten an 6ffentlichen Volks-,
Hilfs- und Realschulen sowie der Polizeibedien-
steten, .

c) die Regierungsprdsidenten fiir die iibrigen
Landesbediensteten ihres Bezirks, im Bereich
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk auch
fiir Lehrkrafte und sonstige Bedienstete an 6f-
fentlichen Volks-, Hilfs- und Realschulen sowie
fiir die Polizeibediensteten.

(2) Die Wohnungsfiirsorgebehérden haben die Auf-
gabe,

a) bis auf weiteres nach ndherer MaBgabe der
Nr. 69 Abs. 1, Abs. 4 bis 6 und Abs. 8 sowie
der Nrn. 70 bis 72 WFB 1957 Darlehen zur
Forderung des Landesbedienstetenwohnungs-
baues zu bewilligen, soweit nicht nach diesen
Bestimmungen die Zustdndigkeit der Bewilli-
gungsbehorden (Nr. 68 WFB 1957) gegeben ist
(vgl. Nrn. 6, 9, 10 und 16),

b) bis auf weiteres nach ndherer MaBgabe der
Nrn. 75 bis 79 WFB 1957 und dieser Bestim-
mungen die von ihr gewdhrten Darlehen unbe-
schadet der Nr. 16 Abs. 4 auszuzahlen und zu
verwalten, sowie

c) die Nutzung der Landesbedienstetenwohnungen
zu iiberwachen und das Besetzungsrecht aus-
zuiiben.

(3) Die Wohnungsfiirsorgebehérde entscheidet — un-
beschadet der Nr. 17 Abs. 2 — iiber den Darlehns-
antrag durch einen Bewilligungsbescheid nach vor-
geschriebenem Muster. Die nach diesen Bestimmun-
gen geforderten Wohnungen sind im Bewilligungs-
bescheid Personen vorzubehalten, die zu dem in
Nr. 4 bezeichneten Personenkreis gehdren (vgl.
§ 76 Abs. 4 II. WoBauG). Der Darlehnsvertrag ist
nach vorgeschriebenem Muster abzuschlieBen und
die Sicherung des Darlehens und des Besetzungs-
rechts nach vorgeschriebenem Muster herbeizu-
fuhren.

19 Rangverhdltnis
Werden fiir ein Bauvorhaben Darlehen sowohl durch
eine Wohnungsfiirsorgebehérde als auch durch eine
Bewilligungsbehérde des Landes gewdhrt, bestimmt
sich der grundbuchliche Rang dieser Darlehen unter-
einander lediglich nach der zeitlichen Reihenfolge der
Eintragung.

D. Wohnungsverwaltung

20Nutzung der Landesbediensteten-

wohnungen

(1) Wohnungen, die nach diesen Bestimmungen gefor-
dert worden sind, diirfen grundsatzlich nur von Lan-
desbediensteten (Nr.4) und den zu ihrer Haushalts-
gemeinschaft gehérenden Personen genutzt wer-
den. Sie sind Beamten zu belassen, die wegen Ein-
tritts in den Ruhestand (vgl. § 49 LBG) aus dem
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Landesdienst ausgeschieden sind, und Hinterbliebe-
nen von Beamten, solange eine der hinterbliebe-
nen Personen vom Land Versorgungsbeziige be-
zieht. Satz 2 gilt entsprechend fiir Angestellte und
Arbeiter, und fir Hinterbliebene solcher Angestell-
ten und Arbeiter, die im Landesdienst tatig waren.

(2) Der Bauherr ist zu verpflichten, wéahrend der

Dauer des Besetzungsrechtes der Wohnungsfiir-
sorgebehdérde jedes Freiwerden einer Wohnung
mindestens 10 Wochen vor Beendigung des Miet-
oder Nutzungsverhdltnisses anzuzeigen. Er ist fer-
ner zu verpflichten, bei einer Neuvermietung nach
Ablauf des Besetzungsrechtes der Wohnungsfiir-
sorgebehdrde unverziiglich anzuzeigen, mit wel-
chen Personen das neue Mietverhiltnis abge-
schlossen wird.

(3) Die Wohnungsfiirsorgebehérde hat die vertragsge-

médBe Nutzung der Wohnungen zu iiberwachen.

21.Grundsédtze fiir die Vergabe der
Wohnungen

(1) Bedienstete, die nicht am Beschadftigungsort oder

in zumutbarer Entfernung von diesem wohnen oder
die unzureichend untergebracht sind, sind auf An-
trag bei der Vergabe von Wohnraum in Miet-
oder Genossenschaftswohnungen entsprechend den
dienstlichen Erfordernissen und der sozialen Dring-
lichkeit, unter Beachtung etwaiger Auflagen bei
Bereitstellung der Mittel zu beriicksichtigen.

(2) Bei der Vergabe sind in erster Linie zu beriick-

sichtigen Bedienstete, die

a) Trennungsentschddigung oder Beschaftigungs-
vergiitung beziehen,

b) keine eigene Wohnung am Beschdftigungsort
oder in zumutbarer Entfernung von diesem be-
sitzen,

¢) in Notwohnungen wohnen,
d) in liberbelegten Wohnungen wohnen,
e) von ihrer Familie getrennt leben.

(3) Bei der Vergabe von Wohnraum, der neben Woh-

nungsflirsorgemitteln auch mit 6ffentlichen Mitteln
gefordert worden ist, sind die Vorschriften iiber
die Wohnraumbewirtschaftung und die hierzu er-
lassenen Rechtsvorschriften und Verwaltungsan-
ordnungen zu beachten, welche fiir die Wohnungs-
behorden, die fiir die Zuteilung dieser Wohnungen
zustdndig sind (§§ 14 und 18 Abs. 2 WBewG),
gelten (vgl. insbesondere §§ 76, 78, 79, 80 und 81
1. WoBaugG, §§ 10 Abs. 2, 14 Abs. 2 Satz 2 WBewG,
§§ 6 und 8 LWG).

Der Bauherr hat sich im Darlehnsvertrag zu ver-
pflichten, bei der zustdndigen Wohnungsbehorde
die Benutzungsgenehmigung nur fiir Personen zu
beantragen, an die der Wohnraum durch die Woh-
nungsfiirsorgebehdrde vergeben worden ist. Er
kann die Wohnungsfiirsorgebehoérde oder die Be-
schiaftigungsbehdrde bevollméchtigen, fiir ihn die
Benutzungsgenehmigung bei der Wohnungsbe-
horde fir die Personen zu beantragen, an die die
geférderten Wohnungen von der Wohnungsfiir-
sorgebehérde vergeben sind oder vergeben wer-
den.

(4) Bei der Vergabe von Wohnungen, die ausschlieB-

lich mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert wor-
den sind, sind die in Absatz 3 bezeichneten fir
bewirtschafteten Wohnraum geltenden Zuteilungs-
maBstdbe sinngemadB zu beachten. An Bedien-
stete der Gruppe II kann daher Wohnraum mit
einer Wohnfldche bis zu den fiir den steuerbegiin-
stigten Wohnungsbau bestimmten Grenzen (§ 82 II.
WoBauG, — wvgl. RdErl. v. 27. 9. 1956 — belr.
Steuerbegilinstigter Wohnungsbau —; hier: Rege-
lung des Anerkennungs- und Bescheinigungsver-
fahrens — MBI. NW. S. 2069) vergeben werden.

22.Vergabeverfahren
(1) Die Wohnungsfiirsorgebehérde benennt wdhrend

der Dauer des Besetzungsrechts im Benehmen mit
der Beschaftigungsbehorde bei jeder Besetzung von
Miet- oder Genossenschaftswohnungen sowie bei
der Besetzung von Kaufeigenheimen, Trdgerkiein-
siedlungen und Kaufeigentumswohnungen, die zum
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23.

24.

Zwecke der Ubertragung auf nicht von vornherein
bestimmte Bewerber errichtet werden, dem Bau-
herrn den kiinftigen Bewohner; sie ist an den
Vorschlag der Beschéftigungsbehorde nicht gebun-
den. Die Beschaftigungsbehorde soll dem Bedien-
steten vor Einreichung des Vorschlages Gelegen-
heit zur AuBerung geben.

(2) Fiir Einlieger- oder zweite Wohnungen in Familien-
heimen gilt Absatz 1 mit der MaBgabe, daB dem
Eigentiimer (Bewerber) ein Vorschlagsrecht aus
dem Kreis der wohnungsuchenden Landesbedien-
steten zusteht. Das Vorschlagsrecht erlischt, wenn
der Berechtigte es nicht bis spatestens 10 Wochen
vor dem voraussichtlichen Bezugstermin ausgeiibt
hat. Satz 1 und 2 gelten entsprechend, wenn die
Hauptwohnung in einem Familienheim oder eine
Eigentumswohnung vermietet oder sonst zur Nut-
zung iiberlassen werden soll.

(3) Hat der Bauherr der Wohnungsfiirsorgebehdrde
das Freiwerden einer Wohnung fristgemdB (Nr. 20
Abs. 2) angezeigt, diese aber einen Bewohner nicht
bis spatestens 2 Wochen vor Ablauf des Miet-
verhédltnisses benannt, so kann der Bauherr fir
diesen Fall die Wohnung ohne Riicksicht auf das
Besetzungsrecht des Landes an Personen, die zu
dem in Nr. 4 bezeichneten Personenkreis gehoren,
zu Wohnzwecken vermieten.

(4) Die Benennung des Bewohners erfolgt durch be-
sonderen Bescheid an den Bauherrn und den als
Bewohner vorgesehenen Landesbediensteten unter
Benachrichtigung der Beschdftigungsbehérde. Der
Benennungsbescheid muB folgende Angaben und
Auflagen enthalten:

a) Lage der Wohnung,

b) GréBe der Wohnung (Zimmerzahl und Wohn-
flache),

c) Héhe der/des — ggf. vorlaufigen — Miete /
Nutzungsentgelts und etwa zugelassener Um-
lagen, Vergiitungen und Zuschlége,

d) Zahl der fir die Wohnung bestimmten Personen,
e) Angaben iber besondere Ausstattungsmerk-
male (z. B. Zentralheizung, Einbaukiichen),

f} Verpflichtung des benannten Wohnungsuchen-
den zum AbschluB und zur Vorlage des vorge-
schriebenen Miet-/Nutzungsvertrages (Nr. 23)
sowie zur Anzeige gemdafB Nr. 25 Abs. 2.

AbschluB des

ges

(1) Der Bauherr ist im Darlehnsvertrag zu verpflichten,
den Miet- oder Nutzungsvertrag nach dem vorge-
schriebenen Muster abzuschlieBen.
Die Mietparteien sind zu verpflichten, den abge-
schlossenen Vertrag spitestens 6 Wochen nach Be-
zug der Wohnung der Wohnungsfiirsorgebehotrde
zur Kenntnis vorzulegen.

(2) Der Bauherr ist zu verpflichten, den Miet- oder
Nutzungsvertrag nur nach schriftlicher Zustimmung
der Wohnungsfiirsorgebehorde aufzulésen (Kin-
digung, Mietaufhebungsklage), es sei denn, daB
die Auflosung wegen erheblicher Beldstigung im
Sinne des § 2 MSchG oder wegen Mietriickstandes
(§ 3 MSchG) begehrt wird.

(3) Abs. 1 und 2 gelten entsprechend bei AbschluB
der fiir Kaufeigenheime, Tragerkleinsiedlungen und

Kaufeigentumswohnungen vorgeschriebenen Ver-
tragsmuster (Muster 11 und 12 WFB 1957).

Miet-/Nutzungsvertra-

Kindigung auf Verlangen der
Wohnungfiirsorgebehoérde

Der Bauherr ist im Darlehnsvertrag zu verpflichten,
das Miet- oder Nutzungsverhdltnis auf Verlangen der
Wohnungsfiirsorgebehérde zum néachsten Termin zu

kiindigen und die zu einer alsbaldigen Raumung er- -

forderlichen MaBnahmen zu treffen. Dementsprechend
ist der Bauherr ferner zu verpflichten, im Miet- oder
Nutzungsvertrag das Recht zur Kiindigung des Ver-
trages zu vereinbaren fir den Fall, daB der Mieter
aus dem Landesdienst aus anderen als den in Nr. 20
Abs. 1 Satz 2 und 3 bezeichneten Griinden ausschei-
det oder daB er versetzt wird und am neuen Dienst-
ort oder in zumutbarer Entfernung eine Wohnung
erhalten hat.

25.

26.

27.

28.
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Anzeigepflicht der Beschédftigungs-
behdérde und der Mieter -

(1) Die Beschiftigungsbehorde hat der Wohnungsfiir-
sorgebehoérde unverziiglich alle ihr bekannten Tat-
sachen beziiglich ihrer in Landesbedienstetenwoh-
nungen eingewiesenen Bediensteten mitzuteilen,
die die Wohnungsfiirsorgebehérde zu MaBnahmen
nach diesen Bestimmungen verpflichten.

(2) Bewohner einer Landesbedienstetenwohnung sind
zu verpflichten, (vgl. Nr. 22 Abs. 4 Buchst. f), der
‘Wohnungsfiirsorgebehoérde unverziiglich ihr Aus-
scheiden aus dem Landesdienst, ihre Versetzung
oder die Tatsache einer dauernden Nutzung der
Wohnung mit einer geringeren Personenzahl, als
in der Benennungsverfligung angegeben, anzuzei-
gen.

E. Ubergangs- und Schlufibestimmungen

Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Vorschriften dieser
Bestimmungen bediirfen der vorherigen Genehmigung
des Ministers fiir Wiederaufbau.

Vordrucke

Die in diesen Bestimmungen vorgeschriebenen Vor-
drucke und Vertragsmuster, namlich
Muster la bis f LBWB —
Antrag (nachteiliges Darlehen),
Muster 2a LBWB —
Bewilligungsbescheid fiir Familienheime und Ei-
gentumswohnungen (Wohnungsfiirsorgemittel zu-
sdtzlich zu allgemeinen 6ffentlichen Mitteln),

Muster 2b LBWB —
Bewilligungsbescheid fiir Familienheime und Ei-
gentumswohnungen (ausschlieBlich Gewdhrung
von Wohnungsfiirsorgemitteln), -
Muster 2c LBWB —
Bewilligungsbescheid fiir Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen,
Muster 3a LBWB —
Darlehnsvertrag fiir Familienheime und Eigen-
tumswohnungen (Wohnungsfiirsorgemittel zu-
séatzlich zu allgemeinen o6ffentlichen Mitteln),

Muster 3b LBWB —
Darlehnsvertrag fiir Familienheime und Eigen-
tumswohnungen (ausschlieBlich Gewédhrung von
Wohnungsfiirsorgemitteln),

Muster 3¢ LBWB —
Darlehnsvertrag fir Miet- oder Genossenschafts-
wohnungen,

Muster 4 LBWB —
Urkunde tiber die Bestellung einer Hypothek und
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit,

Muster 5 LBWB —
Antrag (persdnliches Darlehen),

Muster 6 LBWB —
Darlehnsvertrag (personliches Darlehen),

Muster 7a LBWB —
Mietvertrag (gemeinniitzige Wohnungsunterneh-
men),

Muster 7b LBWB —
Nutzungsvertrag (gemeinniitzige Wohnungsunter-
nehmen),

Muster 7c LBWB —
Mietvertrag (sonstige Bauherren)

sind Bestandteil dieser Bestimmungen.

Anwendung dieser Bestimmungen

(1) Diese Bestimmungen finden auf alle Darlehnsantriage
Anwendung, iiber die seit dem Tage der Verdffent-
lichung dieser Bestimmungen im Ministerialblatt
des Landes Nordrhein-Westfalen (Inkrafttreten)
erstmalig durch Erteilung eines Bewilligungsbe-
scheides entschieden werden soll.

(2) Die Wohnungsfiirsorgebehérden sollen die Bear-
beitung der Antrdge auf Grund der frither einge-
reichten Formbladtter und Unterlagen vornehmen,
soweit dies moglich und einer beschleunigten
Durchfithrung des Bewilligungsverfahrens dienlich
ist.
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29.

(3) Die vorstehenden Absdtze 1 und 2 gelten auch

dann, wenn ein Wohnungsfiirsorgedarlehen aus
Mitteln bewilligt werden soll, die vor dem Tage
des Inkrafttretens dieser Bestimmungen bereitge-
stellt worden sind.

(4) Die Abschnitte A und D dieser Bestimmungen

sind sinngemaf fiir Wohnungen anzuwenden,
die vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmungen
mit Wohnungsfiirsorgemitteln gefordert worden
sind, soweit die Vertrdage (vgl. insbesondere Nrn.
23, 24) nicht bereits abgeschlossen sind.

Anwendung bisheriger Bestimmungen

Mit dem Tage des Inkrafttretens dieser Bestimmungen
werden die nachstehend angefithrten Bestimmungen
und Runderlasse mit der MaBgabe gegenstandslos, daB
sie kiinftig nur noch fiir die Abwicklung der nach
ihnen bis zu diesem Tage geforderten MaBnahmen
anzuwenden sind:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

k)

1

~—

m)

Bestimmungen iber die Wohnungsfiirsorge fiir Be-
dienstete des Landes v. 5. 6. 1951 {n. v. — III B 3
— 311 (54/64) Tgb. Nr. 1657/51 —)

RdErl. v. 11. 7. 1951 (n. v. — III B 3 — 311.3 (64)
Tgb. Nr. 11498/51 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Lan-
des; hier: Einbeziehung der Bediensteten der Lan-
desversorgungsamter und der Versorgungsamter
in das Landesbedienstetenwohnungsbauprogramm,

RdErl v. 27. 8. 1951 (n. v. — III B 3 — 311 (54) Tgb.
Nr. 3433/51 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Gleichstellung der Polizeibeamten,

RAErl. v. 25. 3. 1952 (n. v. — III B 3 — 311 (54)
Tgb. Nr. 1005/52 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes
und der Polizei; hier: Darlehnshochstsatze,

RdErl. v. 22. 12, 1952 (n. v. — III B 3 — 4.15 (64)
Tgb. Nr. 6424/52 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes
und der Polizei; hier: Freimachung von Dienstwoh-
nungen,

RdErl. v. 7. 3. 1953 (n. v. — III B 4 — 4.150 Tgb. Nr.
14133/51 —)

betr. Gewdhrung von Beihilfen als Ersatz fiir feh-
lendes Eigenkapital im Landesbedienstetenwoh-
nungsbau,

RdErl. v. 31. 7 1953 (n. v. — III B 4 — 4.15 Tgb.
Nr. 10614/53 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes
und der Polizei; hier: Erlduterungen zu den Be-
stimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge fiir Be-
dienstete des Landes vom 5. 6. 1951 — III B 3 —
311 (54/64) Tgb. Nr. 1657/51 —,

RdErl. v. 23, 10. 1954 (n. v. — VI A 3/4.15 Tgb.
Nr. 2838/54 —)

betr. Landesbedienstetenwohnungsbau; hier: Dar-
lehnshochstsatze,

RdErl. v. 15. 6. 1955 (n. v. — III B 4/4.15 Tgb. Nr.

60/55 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;

hier:

1. Bereitstellung von weiteren Mitteln des Rech-
nungsjahres 1955,

2. Zwischenregelung iiber die Anwendung der gel-
tenden Forderungsbestimmungen,

RdAErl. v. 30. 7. 1955 (n. v. — III B 4 — 4.152 Tgb.
Nr. 1104/55 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Fortsetzung der Eigenheimaktion mit dem
BHW in Hameln fiir das Jahr 1955,

RdErl. v. 18. 8. 1955 (n. v. — III B 4/4.15 Tgb. Nr.
1459/55 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fir Landesbedienstete;
hier: Zwischenregelung iliber die Anwendung der
geltenden Forderungsbestimmungen,

RdErl. v. 2, 12. 1955 (n. v. — III B 4/4.15 Tgb. Nr.
2265/55 —)

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Zwischenregelung iber die Anwendung der
geltenden Forderungsbestimmungen,
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n) Erl. v. 27. 12, 1955 (n. v. — III B 4 — 4.15 Tgb.
Nr. 596/55 —)
betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
férderungsberechtigter Personenkreis,

o) RdErl. v. 28. 4. 1956 (n. v. III B 4/4.15 Tgb. Nr.

675/56 —)
betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier:

a) Bereitstellung von weiteren Mitteln des Rech-
nungsjahres 1955,

b) Zwischenregelung iiber die Anwendung der gel-
tenden Férderungsbestimmungen,

p) RAErl v. 9. 5. 1956 (n. v. — III B 4/4.15 Tgb. Nr.

11374/55 —)
betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier:

1. Verzinsung der fiir den Bau von Landesbedien-
stetenwohnungen gewédhrten Landesdarlehen,

2. Auswirkungen des Gesetzes iiber MaBnahmen .
auf dem Gebiete des Mietpreisrechts (Erstes
Bundesmietengesetz) vom 27. 7. 1955 (BGBL
S. 458),

q) RdErl. v. 27. 6. 1956 (n. v.
1184/56 —)
betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Berichterstattung,

r) RAErl. v. 9. 7. 1956 (n. v. — III B 2/4.152 Tgb. Nr.
1308/56 —)
betr. Wohnungsfiirsorge far Landesbedienstete;
hier: Fortsetzung der Eigenheimaktion mit dem
Beamtenheimstdttenwerk in Hameln im Baujahr

IIT B 2/4.15 Tgb. Nr.

1956,
s) RAErl v. 23. 11. 1956 (n. v. — III B 2/4.15 Tgb. Nr.
1491/56 —) :

betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Neufassung der Mietvertragsmuster,

t) RdErl. v. 25. 2. 1957 (n. v. — III B 2/4.15 Tgb. Nr.
M 19/57 —)
betr. Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;
hier: Ubergangsregelung iiber die einstweilige wei-
tere Anwendung der geltenden Férderungsbestim-
mungen.

Anlage 1 LBWB

Verwendung der Antragsvordrucke
(Muster 1 a bis 1 f WFB 1957)

Vorbemerkung

Landesbedienstetenwohnungen gelten fiir die Ausfiil-
lung der Antragsmuster als ,6ffentlich geférderter Wohn-
raum”.

Folgende Anderungen sind in den Antragsvordrucken
vorzunehmen — die gednderten Vordrucke erhalten die
Bezeichnung ,Muster 1a, 1b, 1d, 1e oder 1f LBWB" —:

a) Muster la WFB 1957 (Eigenheime, Eigensiedlungen)

1. Bei Beantragung eines Darlehens aus Wohnungsfiir-
sorgemitteln neben o6ffentlichen Mitteln.
(Der Antrag ist bei der gem&B Nr. 66 WFB 1957
zustindigen Stelle einzureichen. Zur Unterrichtung
der Wohnungsfiirsorgebehtrde ist eine weitere
Ausfertigung des Antragsmusters ohne Anlagen
erforderlich.)
1. Das Wohnungsfiirsorgedarlehen ist in Teil A
Ziff. I unter folgender neuer Nr. 5 zu beantragen:
.5.ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln

fiir Landesbedienstete

fir die Hauptwohnung . = .. DM
‘ fiir die Einlieger- /

zweite Wohnung . . . = .o DM
‘Wohnungsfiirsorge-

darlehen insgesamt . . = DM*

‘Wird eine Beihilfe als Ersatz fehlenden Eigen-
kapitals nicht beantragt, kann das Wohnungs-
fiirsorgedarlehen unter entsprechender Ande-
rung des Textes unter Nr. 2 beantragt werden.

2. Teil F ist in dem freien Raum unter der Auffiih-
rung der WFB 1957 zu ergénzen durch:
.die Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen
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Landesbedienstetenwohnungsbaubestimmun-
gen (LBWB)"vom7. August 1957 (MBl. NW. S. 1781).

3. Teil F Nr. 1 Buchst. b) ist wie folgt zu &ndern:

,b) die geforderten Wohnungen entsprechend
diesen Rechtsvorschriften und Verwaltungs-
bestimmungen zu verwalten, vor allem im
Falle der Vermietung
aa) die gefdérderte(n) Wohnung(en) nur Per-

sonen zu tliberlassen, die zu dem in Nr.
4 LBWB bezeichneten Personenkreis ge-
horen, wobei der Wohnungsfiirsorgebe-
horde das Recht zustehen soll, auf die
Dauer von 20 Jahren seit dem Tage der
Eintragung der zur Sicherung dieses Be-
setzungsrechtes zu bestellenden be-
schréankten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Landes die Personen zu
benennen, denen die Wohnungen zu
iiberlassen sind,

bei der zustdndigen Wohnungsbehoérde

nur fiir solche Personen die Benutzungs-

genehmigung zu beantragen, denen die

‘Wohnung(en) nach Buchstaben aa) iiber-

lassen werden diirfen,

mit diesen Personen den vorgeschriebe-

nen Mietvertrag abzuschlieBen.”

4.In Teil F Nr. 4 sind die Worte ,der vorpriifen-
den Stelle und der Bewilligungsbehdérde” zu er-
setzen durch die Worte ,der Wohnungsfiirsorge-
behorde”.

bb)

cc)

Bei Beantragung eines Darlehens ausschlieBlich aus

‘Wohnungsfiirsorgemitteln.

1. Das Wohnungsfiirsorgedarlehen ist in Teil A
Ziff. 1 unter Nr. 1 zu beantragen. Teil A Ziff. I
Nr. 2 bis 4 sind zu streichen.

2. Teil A Ziff. I Nr. 1 bis 5 sind zu streichen.

3. Teil F ist in dem freien Raum unter der Auffiih-
rung der WFB 1957 zu ergdnzen durch:

.die Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen

Landesbedienstetenwohnungsbaubestimmun-
gen (LBWB)" vom 7. August 1957 (MBIL. NW.
S. 1781).

4. Teil F Nr. 1 Buchstabe b) ist wie folgt zu dndern:
.b) die gefdrderte(n) Wohnung(en) entsprechend

diesen Rechtsvorschriften und Verwaltungs-

bestimmungen zu verwalten, vor allem im

Falle der Vermietung

aa) die geforderte(n) Wohnung(en) nur Per-

sonen zu iiberlassen, die zu dem in Nr.
4 LBWB bezeichneten Personenkreis
gehoren, wobei der Wohnungsfiirsorge-
behoérde das Recht zustehen soll, auf die
Dauer von 20 Jahren seit dem Tage der
Eintragung der zur Sicherung dieses Be-
setzungsrechtes zu bestellenden be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Landes die Personen zu
benennen, denen die Wohnungen zu
tiberlassen sind,

mit diesen Personen den vorgeschrie-

benen Mietvertrag abzuschlieBen.”

5. Teil F Nr. 2 Buchstabe a) ist wie folgt zu &ndern:

«a) hierflir keine hohere Miete als die Kosten-
miete zu erheben,”

6.In Teil F Nr. 4 sind die Worte ,der vorpriifen-

den Stelle und der Bewilligungsbehdérde” zu er-

bb)
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setzen durch die Worte ,der Wohnungsfiirsorge-
behorde”.

b) Muster 1b WEFB 1957 (Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen):

1.
2.
3.

Teil A Ziff. II Nr. 2 bis 5 sind zu streichen.
Teil E Nr. 1 und 2 sind zu streichen.

Teil F ist in dem freien Raum unter der Auffithrung
der WFB 1957 zu ergdnzen durch:

~die Bestimmungen {iber die Wohnungsfiirsorge fiir
Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen

Landesbedienstetenwohnungsbaubestimmungen

(LBWB)" vom 7. August 1957 (MBl. NW. S. 1781).

4. Teil F Nr. 1 Buchstabe b) ist wie folgt zu &ndern:

5.

6.

.b) die geférderte(n) Wohnung(en) entsprechend
diesen Rechtsvorschriften und Verwaltungsbe-
stimungen zu verwalten, vor allem
aa) die geférderte(n) Wohnung(en) nur Perso-

nen zu iberlassen, die zu dem in Nr. 4
LBWB bezeichneten Personenkreis gehoren,
wobei der Wohnungsfiirsorgebehérde das
Recht zustehen soll, auf die Dauer von 20
Jahren seit dem Tage der Eintragung der

. zur Sicherung dieses Besetzungsrechts zu
bestellenden beschrédnkten persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Landes die
Personen zu benennen, denen die Wohnun-
gen zu lberlassen sind,

bei der zustindigen Wohnungsbehorde nur
fir solche Personen die Benutzungsgeneh-
migung zu beantragen, denen die Woh-
nung(en) nach Buchstaben aa) iiberlassen
werden diirfen, sofern die Wohnung(en) der
Wohnraumbewirtschaftung unterlieg. . .,

mit diesen Personen den vorgeschriebenen
Mietvertrag abzuschlieBen.”

bb)

cc)

In Teil F Nr. 5 sind die Worte ,der vorpriifenden
Stelle und der Bewilligungsbehérde” zu ersetzen
durch die Worte ,der Wohnungsfiirsorgebehoérde”.

Zu Teil F ist folgende Nr. 6 anzufiigen:

»6. Mir ist bekannt, daB die unter Nr. 2 und 3 {iber-
nommenen Verpflichtungen unmittelbar nur
gelten, wenn mein Bauvorhaben sowochl mit
offentlichen Mitteln als auch mit Wohnungsfiir-
sorgemitteln geférdert wird, da es sich nur in
diesem Fall um ,6ffentlich geférderte” Woh-
nungen handelt. Ich bin jedoch damit einver-
standen, daB die vorbezeichneten Verpflichtun-
gen auch fiir den Fall entsprechend gelten, daB3
mein Bauvorhaben ausschlieBlich mit Woh-
nungsfiirsorgemitteln geférdert wird. Ich bin
ferner fir diesen Fall auch damit einverstanden,
daB die Ansdtze in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung nur in der fiir 6ffentlich gefdrderten
Wohnraum zuldssigen Hohe beriicksichtigt wer-
den.”

c¢) Muster 1d WFB 1957 (Kaufeigenheime fiir feststehende

Bewerber und Tragerkleinsied-
lungen),

Muster 1le WFB 1957 (Vorratseigenheime) und
Muster 1f WFB 1957 (Eigentums- und Kaufeigentums-

I

II.

wohnungen):

Bei Beantragung eines Wohnungsfiirsorgedarlehens
neben offentlichen Mitteln ist der Vordruck ent-
sprechend Buchstabe a) Ziff. I zu ergdanzen.

Wird ausschlieBlich ein Wohnungsfiirsorgedarle-
hen beantragt, ist der Vordruck entsprechend Buch-
stabe a) Ziff. II zu &ndern.
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Anlage 5 LBWB
Muster des vorgeschriebenen Antrages (persdnliches

An Darlehen)

.................................. (Wohnungsfursorgebehorde) B

in

liber AR Re e e RSt et
(Beschaftigungsbehérde)

in

Antrag
auf Bewilligung eines unverzinslichen personlichen Darlehens aus Wohnungsfiirsorgemitteln
DO et e e et
(Name) (Vorname) (Anschrift)

.................................................................................................... , beantrage auf Grund der ,Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
(Dienststellung)

fir Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen — Landesbedienstetenwohnungsbaubestimmungen (LBWB)" —
vom 7. August 1957 (MBl. NW. S. 1781)

fiir (einsetzen Verwendungszweck) ... e e e s

nlichen Darlehens aus Wohnungsfiirsorgemitteln in Héhe von

die Gewdhrung eines unverzinslichen perso

(in Worten: .. T ... Deutsche Mark).

Das Darlehen soll verwendet werden zur Gewinnung einer Wohnung in

— (Bei Mieterdarlehen / Mietvorauszahlung / Abfindungsbetrag an den Vormieter). Der Vermieter ist bereit, die
/das von mir zu erbringende Mieterdarlehen / Mietvorauszahlung in voller Hohe auf die Miete mit einem Satz von
........ DM monatlich anzurechnen. —

Die Wohnung ist voraussichtlich bezugsfertig am: ...
Die Miete / der Mietwert je qm Wohnfldche betrdgt monatlich DM.
Ich beantrage, das Darlehen schon vor dem Bezug der Wohnung — des Wohnraums/rdume -— auszuzahlen und
zwar (einsetzen Zeitpunkt)

KONEO INT. et bei der

Ich bin Beamter / Angestellter / Arbeiter der Besoldungs- / Vergiitungs- / Lohngruppe ... e
mit einem Bruttoeinkommen von monatlich ... DM. Ich bin damit einverstanden, daB je
Monat eine gleichbleibende Tilgungsrate in Héhe von ... DM von meinem Dienstein-

kommen in Abzug gebracht wird.

Mein Diensteinkommen erhalte ich von der .. -Kasse

(Unterschrift)

Anlagen:
a) Bei Antragen zur Gewinnung einer Miet/Genossenschaftswohnung: Bauzeichnung (WohnungsgrundriB), Miet-
oder sonstigen Uberlassungsvertrag,

b) bei Antrdgen zur Vorfinanzierung der Ansparleistung auf einen Bausparvertrag: Erkldarung der Bausparkasse
iiber die Zuteilungsaussichten des Bausparvertrages,

¢) bei Ausbau neuen oder Erweiterung bestehenden Wohnraums, Errichtung oder Erwerb einer EigentumsmaB-
nahme: Bauzeichnung, Kosteniiberschlag und Finanzierungsplan, gegebenenfalls Miet-, Kauf- oder sonstigen
Uberlassungsvertrag.

Stellungnahme der Beschédftigungsbehorde:

Nach Bezug der Wohnung — des Wohnraums/raume — oder bei zweckfremder Verwendung des Darlehens, so-
weit sie mir bekannt wird — werde ich Sie benachrichtigen.

coden . 1900 .
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