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RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 1 3. 1957 —
IIT C 3 — 5.20 Tgb.Nr. 202656

Die nach den WBB geférderten Kaufeigenheime und
Tragerkleinsiedlungen stehen nunmehr zur Ubertra-
gung an. Die Muster der Ubertragungsvertrdge 12 und
13 NBB sind fiir diese Ubertragungen ohne wesentliche
Abédnderungen aber nicht mehr verwendbar, weil sie
noch davon ausgingen, daB mit dem Trdger zundchst
im Bank-Trager-Vertrag und in der Schuldurkunde
10a andere Schuldbedingungen zu vereinbaren waren,
als sie im Rahmen der Mustervertrdge 12 und 13 NBB
von den Erwerbern anerkannt wurden. Nach dem WBB
wird aber bereits von dem Tréger die Vollziehung
einer Schuldurkunde mit den endgiiltigen Darlehns-
bedingungen gefordert, insbesondere auch die Voll-
streckungsklausel bereits mit dem Trdger vereinbart
und in das Grundbuch gleichzeitig mit der Hypothek
fur das Landesdarlehen eingetragen. Dadurch ergibt
sich die Moglichkeit einer wesentlichen Vereinfachung
der beiden Vertragsmuster. Das abgednderte Muster
eines Kauf- und Ubereignungsvertrages (Muster 12
‘WBB), nach dem in Zukunft Ubertragungen von nach
den WBB geftérderten Eigenheimen und Kleinsied-
lungen, deren Ubertragung zu Eigentum vorge-
sehen ist, vorzunehmen sind, liegt nunmehr vor. Ich
habe veranlaBt, daB das Vertragsmuster in Kiirze bei
den Verlagen, denen diese Vordrudke mitgeteilt sind,
erhaltlich ist. Es handelt sich dabei um folgende Ver-
lage: Bertelsmann Verlag K.G., Bielefeld, Giitersloher
StraBe 21/23; Beuth-Vertrieb G.m.b.H., K&ln, Friesen-
platz 16; Deutscher Gemeinde-Verlag G.m.b.H., Kéln,
Luxemburger StraBe 72; Hodch-Verlag G.m.b.H., Diis-
seldorf, KronprinzenstraBe 23/29, L. Schwann-Verlag,
Disseldorf, Friedrich-Ebert-Straie 24; Verlag f. Wirt-
schaft u. Verwaltung, Essen, Krawehlistrafie 39; Vor-
druck-Verlag Reckinger u. Co., Siegburg, Postfach;
Verlagsgesellschaft Rudolf Miiller, Koéln-Braunsfeld,
Marweg 130.

Mit Riicksicht auf den bei der Beratung und BeschluB-
fassung lber das II. WoBauG bestédtigten Willen des

Gesetzgebers zu einer weitgehenden Lockerung der
sog. sozialen Bindungen sowie ferner mit Riicksicht
auf das Verbot in § 52 II. WoBauG, bei Bewilligungen
nach dem 31. 12. 1956 noch die Hergabe von o&ffent-
lichen Mitteln von der Ausgabe als Reichsheimstatte
oder von der Besiellung eines An- oder Wiederkaufs-
rechts abhdngig zu machen, habe ich mich entschlossen,
insoweit auch eine Lockerung fiir die bhisher schon
mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Eigenheime und
Kleinsiedlungen zuzulassen. Hierfiir ist insbesondere
auch maBgebend, daB durch § 117 Abs. 1 II. WoBauG
die §§ 8 WGG und 12 WGGDV aufgehoben worden
sind.

DemgemaB will ich keinen VerstoB gegen die Forde-
rungsbestimmungen oder den Bewilligungsbescheid
darin sehen, daBl entgegen den in letzterem enthal-
tenen Auflagen von der Ausgabe als Reichsheimstatte
oder der Vereinbarung eines Wiederkaufrechts ab-
gesehen wird. Dabei ist davon auszugehen, daf zu-
kiinftig die Ausgabe als Reichsheimstatte das Einver-
nehmen der Parteien voraussetzt, wahrend es dem Tra-
ger allein Giberlassen bleibt, zu entscheiden, ob er sich

-im Vertrag das Wiederkaufsrecht vorbehalten will

oder nicht (vgl. § 54 Abs. 2 Satz 3 II. WoBauG). Je
nach der Entscheidung der Parteien bzw. des Trdgers
wéren in den Vertragsmustern entsprechend Vorbe-
merkung 3 die durch FuBnoten kenntlich gemachten
Textteile zu streichen.

Das gilt entsprechend, soweit noch Ubertragungen
von nach den NBB geforderten Eigenheimen wund
Kleinsiedlungen erfolgen sollten. In dem Vertrags-
muster 12 NBB, Kauf- und {jbereignungsvertrag und
Heimstattenvertrag, das in diesen Fallen zu verwen-
den ist, wiren ggf. die notwendigen Streichungen in
den §§ 13, 14, 19 Ziff. 2 vorzunehmen.

3. Bei Eigenheimen ist jedoch ggf. zu beachten, da8 die

mit Riicksicht auf die vorgesehene Ausgabe als Reichs-
heimstéatte erlassenen Steuern und Gebilihren bei Un-
terbleiben der Ausgabe als Reichsheimstiatte mog-
licherweise noch nachtriglich aufgebracht werden
miissen. Insbesondere die Aufbringung der riickver-
giiteten Umsatzsteuer wird aber in zahlreichen Fallen
zu Schwierigkeiten fiihren.

Wegen des erheblichen Umfangs der Vergiinstigungen,
die mit der Ausgabe als Reichsheimstditte nach § 34
RHG verbunden sind, wird es nach wie vor als Pflicht
der Trdger anzusehen sein, die Bewerber um Eigen-
heime auf die besondere Bedeutung der Reichsheim-
stdtteneigenschaft eindringlich hinzuweisen.




6

led

{

1

4. Nach § 117 Abs. 2 II. WoBauG verstoBen gemein-

niitzige Wohnungsunternehmen oder Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik, denen mit Riicksicht auf die
in Abs. 1 a.a. O. aufgehobenen Vorschriften Wieder-
kaufsrechte oder Rechte aus Vertragsstrafen einge-
rdumt worden sind, nicht gegen die sich aus dem
WGG und der dazu ergangenen Durchfithrungsverord-
nung ergebenden Pflichten, wenn sie diese Rechte
nicht ausiiben oder darauf verzichten. In allen Fillen,
in denen bereits Ubertragungsvertrage nach den NBB
oder WBB abgeschlossen sind oder Bauherrea auf
eigenen Grundstiicken nach den NBB und den WBB
geforderte Eigenheime oder Kleinsiedlungen errichtet
haben oder noch errichten wollen und Heimstéatten-
oder Ankaufs- bzw. Betreuer-Bauherren-Vertrage nach
den Mustern 9 NBB, 9a bis 9d WBB abgeschlossen
haben, waren die Trager durch die Ricksichtnahme
auf die Forderungsbestimmungen und die Auflagen im
Bewilligungsbescheid daran gehindert, von der Mdég-
lichkeit des § 117 Abs. 2 II. WoBauG Gebrauch zu
machen. Das wiirde zu einer nicht begriindeten un-
gleichen Behandlung der nach den gleichen Bestim-
mungen geférderten MaBnahmen fiithren je nach dem,
ob die Vertrdge schon abgeschlossen sind oder erst
werden. Ich will deshalb auch insoweit keinen Ver-
stoB gegen die WBB oder die NBB bzw. gegen die
Auflagen in den auf diesen Bestimmungen beruhenden
Bewilligungsbescheiden oder Verfrigen darin sehen,
daB auf Grund dieser Bestimmungen bestelite Heim-
fall-, An- oder Wiederkaufsrechte nicht geltend ge-
macht werden oder wenn auf ein An- oder Wieder-
kaufsrecht verzichtet wird. Die sich nach dem RHG
und der Ausfiihrungsverordnung zum RHG ergeben-
den weiteren Rechte und Pfiichten der Wohnungs-
unternehmen oder Organe der staatlichen Wohnungs-

‘politik bzw. sonstiger Korperschaften als Ausgeber

von Reichsheimstadtten bleiben hiervon unberiihrt. Bei
Reichsheimstédtten diirfte insbesondere ein Verzicht
auf den Heimfallanspruch nicht mdglich sein.
AuBerdem gelten auch hier die Ausfilhrungen unter
vorstehender Nr. 3.

Aus den vorstehenden Erwégungen kann auch bei der
Forderung des Baues von Eigenheimen und Kleinsied-
lungen durch Bauherren, die bereits iiber ein Grund-
stiick als Eigentiimer oder Erbbauberechtigter verfiigen,
von dem AbschluB der Vertragsmuster 9a bis 9d WBE
(Heimstdttenvertrag, Ankaufsvertrag, Erbbauheimstét-
tenvertrag, Vertrag zur Anderung eines Erbbauver-
trages} abgesehen werden. Es kann den Bauherren
iiberlassen bleiben, ob sie aus wirtschaftlichen oder
sonstigen Griinden, insbesondere weil bereits ent-
sprechende Vergiinstigungen in Anspruch genommen
worden sind, oder mit Riicksicht auf den durch das
RHG gewdhrleisteten Schutz gegen Zwangsvollstrek-
kungen in die Heimstédtte aus dinglich nicht gesicherten
Forderungen die Ausgabe als Reichsheimstétte oder
Erbbauheimstitte fordern und die entsprechenden Ver-
trdge abschlieBen wollen. Insoweit gilt Nr. 3 entspre-
chend. Die Vorbemerkungen zu den zuletzt genannten
Vertragsmustern 9a bis 9d WBB sind nunmehr inso-
weit gegenstandslos, als in Zukunft die Auszahlung
des Landesdarlehens nicht mehr von dem Abschlul
dieser Vertrdge abhéangig ist. Nr. 89 Abs. 1 Buchst. a)
WBB gilt in Zukunft fiir diese Vertrage grundsitzlich
nicht mehr. N

Die Nrn. 113 und 114 WBB und 91 und 92 NBB sind
nicht mehr anzuwenden, soweit sie mit den vorstehen-
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7. Daneben obliegt es auch in Zukunft den Trégern gem.

Nr. 27 Abs. 2 Satz 3 WBB und Teil VII des Bewilli-
gungsbescheides zu den WBB sowie nach den Bestim-
mungen des Bank-Trdger-Vertrages Muster 10 NBB,
die Einhaltung der in den verschiedenen ahgeschlos-
senen oder abzuschlieBenden Vertrdgen enthaltenen
und nun besonders wichtigen obligatorischen Nutzungs-
bestimmungen zu iiberwachen. Ihre Erfiillung ist ggf.
mit den zu Gebote stehenden Mitteln des Zivilrechts
zu erzwingen, wenn nicht eine Anregung bei den zu-
standigen Stellen, das Darlehen zu kiindigen, zwedk-
méBiger erscheint,

. Die Ausfiihrungen in Nrn. 2 bis 7 gelten fiir den Berg-

arbeiterwohnungsbau mit der Einschrédnkung, da hier
u.a. § 52 II. WoBauG nicht gilt und daher in allen
Féllen, in denen bereits Verirdge abgeschlossen sind,
die auf Grund der jeweils zutreffenden Fassung des
§ 5 des Gesetzes zur Férderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau vereinbarte 20jdh-
rige bzw. 10jéhrige Bindung an den Bergbau und die
dementsprechenden Heimfall-, An- oder Wiederkaufs-
rechte erhalten bleiben miissen und insoweit auf ihre
Ausiibung nicht verzichtet werden darf (vgl. § 21
Berg.Arb.WoBauG in der Neufassung des § 121 Abs.
1 Nr. 4 II. WoBauG).

Bei zukiinftig abzuschlieBenden Vertrédgen ist ent-
sprechend zu verfahren. Im Bergarbeiterwohnungsbau
sind demnach auch in Zukunft bis auf weiteres die
bisherigen Bindungen, allerdings mit der sich aus dem
Bergarbeiterwohnungsbaugesetz ergebenden Befri-
stung, zu vereinbaren. Nr. 89 Abs. 1 Buchst. a) WBB
behalt deshalb hier seine bisherige Bedeutung. Gleiches
gilt fiir die Vorbemerkungen in den Vertragsmustern
9a bis 9d (Berg).

. Das in fritheren Vertragswerken geregelte, allerdings

mit Zustimmung der Bewilligungsbeh6érden und der
darlehnsverwaltenden Stellen inzwischen weitgehend
nicht mehr durchgefiihrte Inkassoverfahren, wonach
die Zins- und Tilgungsraten fiir das Landesdar-
lehen monatlich an den Trager und von diesem
halbjihrlich gesammelt an die darlehnsverwaltenden
Stellen abgefiihrt wurden, ist in dem neuen Vertrags-
muster 12 WBB nicht mehr vorgesehen. Allerdings
bleiben die Trager nach Abschn. VII des Bewilligungs-
bescheides auch weiterhin verpflichtet, auf Wunsch der
Geldgeber und nach ndherer Vereinbarung mit
diesen — d.h. also auch auf deren Kosten — die
Zins- und Tilgungsbetrdge fiir die Fremddarlehen ein-
zuziehen und an die Gldaubiger abzufiihren.

Ich habe mich auf Grund der stattgefundenen Be-
sprechungen und der erhaltenen Stellungnahmen zu
dieser Regelung beziiglich der Landesdarlehen veran-
laBt gesehen, weil einerseits den Tragern diese Tatig-
keit, die an sich zur Darlehnsverwaltung gehort, zu
der bisher hierfiir vorgesehenen und von ihnen als
zu niedrig empfundenen Gebiihr nicht mehr zugemutet
werden soll. Andererseits kann aber auch von den
Eigenheimern und Kleinsiedlern billigerweise nicht
erwartet werden, daB sie auf Jahrzehnte fiir das In-
kasso der Landesdarlehen eine im Vergleich zu den
Tilgungsraten und Verwaltungskosten verhaltnismétiqg
hohe Gebiihr zahlen. Zudem haben sich die Verhélt-
nisse, die im Reiche zu der alten Regelung fiihrten.
inzwischen, gewandelt. Der in den Verwaltungskosten
enthaltene Anteil flir das Inkasso (12 DMj entfallt
also in Zukunft bei Abschluf des neuen Vertrags-
musters.

Ich bitte, die nachgeordneten Dienststellen und die in

den Ausfihrungen in Widerspruch stehen.

6. Die in Nr. 114 WBB und 92 NBB festgelegte Verpflich-
tung der Gemeinden oder Gemeindeverbande, ggf. als
Heimsté&ttenausgeber aufzutreten, bleibt unberiihrt.
Mit dem Wegfall des bisherigen Systems der Bindun-
gen trifft die Gemeinden und Gemeindeverbénde da-
ritber hinaus eine erhohte Verantwortung. Eine be-
friedigende weitere Entwicklung des Siedlungs- und
Heimstédttenwesens, vor allem hinsichtlich der weiteren
Nutzung als Eigenheime und Kleinsiedlungen, wird
zukiinftig nur dadurch zu gewdhrleisten sein, daf§ die Ge-
meinden und Gemeindeverbdnde ihnen zur Kenntnis .
gelangende VerstdBe gegen die Darlehnsbedingungen
den fiir die Kiindigung des Landesdarlehens zustédndi-
gen darlehnsverwaltenden Stellen bzw. Bewilligungs-
behdrden zur Kenntnis bringen.

Betracht kommenden Organisationen und Unternehmen
auf die Veroffentlichung noch besonders aufmerksam zu
machen, die Ihnen erforderlich scheinenden weiteren
Weisungen und Empfehlungen zu erteilen und darauf zu
achten, daB kiinftig nach diesem RdErl. verfahren wird.

Bezug: a) Bestimmungen {iber die Férderung des sozialen
‘Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfa-
len (WBB) vom 31.3. 1954 (MBIL. N\W. S. 679 1f);

b) Bestimmungen uber die Forderung des Woh-
nungsneubaues (Kleinwohnungen und Klein-
siedlungen) im Lande Nordrhein-Westfalen

(NBB) vom 25. 1. 1951 (MBIl NW. S, 181 f£).

An die Regierungsprdsidenten,
den Minister fiir Wiederaufbau des Lances Nordrhein-
Waestfalen — AubBenstelle Essen —.
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Vertragsmuster 1t. RAErl. Minister fiir Wiederaufbau
v. 1, 3. 1957 —IIIC3—5.20 Tgb.Nr. 2026-56

12
(WBB—NW vom 31. 3. 1954)

- Kaufi- und Ubereignungsvertrag

Heimstittenvertrag *)

Vorbemerkungen

- GemdB Nrn. 27 Abs. 2 und 111 Abs, 4 WBB ist dieses Vertragsmuster der Ubertragung der von dem Trdger
errichteten Eigenheime oder Kleinsiedlungen auf die Bewerber zu Eigentum zugrunde zu legen.

. Dieses Vertragsmuster dient auch als Grundlage fiir die Ubertragung von Vorratseigenheimen auf die Bewer-
ber zu Eigentum. Die Vorbemerkungen gelten entsprechend.

. Entsprechend den Auflagen im Bewilligungsbescheid iiber das Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzierung
(Landeswohnungsbaudarlehen) ist dieser Vertrag noch darauf abgestellt, daB darin die Ausgabe als Reichs-
heimstédtte nach dem Reichsheimstdttengesetz oder die Bestellung eines Ankaufsrechts und die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung vereinbart werden konnen. GemdB dem Runderlah von 1. Marz 1957 (MBl. NW. S. 669)
bleibt es den Parteien aber iiberlassen, ungeachtet der sich insoweit aus den Lahdesférderungsbestimmungen,
dem Bewilligungsbescheid, der Schuldurkunde f{iber das Landesdarlehen oder dem Trdger-Bewerber-Vertrag
ergebenden Verpflidhtungen von der Ausgabe als Reichsheimstatte oder der Vereinbarung eines Ankaufsrechts
abzusehen. Dabei ist davon auszugehen, daB die Ausgabe als Reichsheimstitte das Einvernehmen der Parteien
voraussetzt, wihrend es dem Trdger allein i{iberlassen bleibt zu entscheiden, ob er sich das Ankaufsrecht vor- -
behalten will oder nicht. Hierbei ist jedoch zu beachten, daB Steuern oder Gebiihren, die mit Riicksicht auf §34
Reichsheimstédttengesetz in Verbindung mit § 29 Reichssiedlungsgesetz ermiaBigt, erlassen oder zuriickgewihrt
worden sind, nachgefordert werden kénnen, wenn von der urspriinglich vorgesehenen Ausgabe als Reichsheim-

statte Abstand genommen wird.

. Das Vertragsmuster geht in § 3 Abs. 1 davon aus, daB die Hypotheken fiir die Landesdarlehen bereits einge-
tragen sind und den Frwerbern die Bedingungen der Schuldurkunden iber das Landeswohnungsbaudarlehen
und ein evtl. als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital gewdhrtes Darlehen bekannt sind. Der Trdger hat des-
halbvordem VertragsabschluBeine Abschrift der Schuldurkunde den Erwer-
bern auszuhdandigen. Es wird sich empfehlen, bei dieser Gelegenheit die Erwerber auf den Umfang der
zu Ubernehmenden Verpflichtungen hinzuweisen, da sie deren Kenntnis im Vertrage bestétigen.

. Ist der Trdger eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband und ist deshalb zunéchst die dingliche Sicherstellung
der Landesdarlehen gem. dem Runderlaf vom 11. 8, 1953 (MBl. NW. S. 1376) in Verbindung mit Nr. 65 Abs. 2
WBB unterblieben, so ist diese nach MaS8gabe der Bestimmungen des angegebenen Erlasses nachzuholen. In
diesem Falle bedarf die notwendige Ergénzung dieses Vertragsmusters der Zustimm_ung der die Landesdarlehen

verwaltenden Stelle.

. In dem Vertragsmuster nicht vorgesehene Anderungen und Ergédnzungen sind im iibrigen nur mit Zustimmung
der Bewilligungsbehérde und auch nur insoweit zuldssig, als sie dem Wesen der Kleinsiedlung oder des Eigen-
heims nicht widersprechen, mit den WBB vereinbar sind und dadurch die Rechisstellung der Figenheimer oder

Siedler nicht in unangemessener Weise beeintrdchtigt wird.




Verhandelt

den 19.

Vor dem unterzeichneten Richter — Notar — "} 1)

erschienen heute:
1. d
als Vertreter d

(im nachfolgenden als ,Trédger* bezeichnet!

2,..d
und seine Ehefrau®) ] .-geb.
{im nachfolgenden als .die Erwerber* bezeichnet)
3, d

als Vertreter d

[im nachfolgenden als .Heimstattenausgeber” -— ,Ankaufsberechtigter” — ) 2) bezeichnet]

Die Erschienenen sind dem Richter — Notar — *) von Person bekannt — von Person zwar nicht bekannt — ~)

-Die Erschienenen zu 1, 2 und 3*) erklérten:

Wir schlieBen den nachstehenden Vertrag:

Kauf- und Ubereignungsvertrag und Heimstédttenvertrag *)

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Der Trdger verkauft den Erwerbern 3
das ihm gehérende, im Grundbuch von ..Band
Blatt unter der 1fd. Nr eingetragene
Grundstiick in (Ort) - straBe
Nr. , Kataster. Flur....
Parzelle in einer Grofe von gm nebst daraufstehenden Gebduden und

Zubehor. Er ibernimmt keine Gewahr fiir GréBe und Beschaffenheit des Grund und Bodens sowie der Gebiude,
da diese im einzelnen den Erwerbern bekannt sind und sich Beanstandungen nicht ergeben haben.

(2) Als Tag der Ubergabe gilt der . 19 Mit diesem Tage gehen Gefahr, 6ffentliche und
private Lasten, die Abgaben, Gebiithren und Steuern sowie Nutzungen auf die Erwerber iiber.

(3) Der Trager verpflichtet sich, etwaige ihm zustehende Grundstiicke oder Gebdude betreffende Gewdhrlei-
stungsanspriiche -an die Erwerber auf deren Verlangen abzutreten.

§2

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt DM
(i. wW.: Deutsche Mark)

Davon entfallen auf:

1. den Grund und Boden ausschlieBlich Baulichkeiten und sonstiger Verbesserungen
je qm DM

insges.: DM
i. W.: Deutsche Mark)

"} Nichtzutreffendes ist zu streichen.

1} Bei Beurkundung durch einen Notar wird dieser die Einleitung und den SchluB entsprechend é&ndern,

2) Ist der Trager nicht als Ausgeber von Reichsheimstdtten zugelassen, so ist die Gemeinde als Ausgeber zu wihlen, Sie ist dabei an die-
sem Vertrage zu beteiligen. Soll anstelle der Ausgabe als Reichsheimstitie ein Ankaufsrecht zugunsten der Gemeinde vereinbart werden.
ist entsprechend zu verfahren.

%) Hier ist ggf. einzufiigen: .ie zur Halfte”. Bei Bestehen eines Gesamthandsverhdltrisses zwischen den Erwerbern (z. B. auf Grund eines
Ehevertrages) ist auf dieses hinzuweisen und dieses niher zu bezeichnen.
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2. die Gebdude einschlieBlich Nebengebdude
DM
(i. W.: ; Deutsche Mark)
3. ‘) lebendes und totes Inventar
DM
. W Deutsche Mark)

§3

Belegung des Kaufpreises

(1} In Anrechnung auf den Kaufpreis iibernehmen die’ Erwerber ) die nachstehend aufge-
fihrten, auf dem in § 1 genannten Grundstiick hypothekarisch gesicherten Darlehnsschulden des Tradgers in der
eingetragenen Hohe: °)

a) Grundbuch Abt. TIT NT.ioecnes

DM
(i. W.: Deutsche Mark}
Landeswohnungsbaudarlehen
der 9

(im nachfolgenden als .Bank" bezeichnet)

nebst bis zu 72 v. H. Jahreszinsen und 2 v. H. Verwaltungskosten.
b) Grundbuch Abt, IIT NI, e
DM

i W.: Deutsche Mark)
Darlehen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital der Bank zinslos.

Die Ubernahme der zu a) und b) genannten Darlehnsschulden erfolgt zu den Bedingungen der den Erwerbern
bekannten Schuldurkunde vom Urkunden-Nr.

des

Die Erwerber unterwerfen sich wegen der Kapitalforderung....... aus diese..... Darlehen samt Zinsen und geld-
werten Nebenleistungen der sofortigen Zwangsvollstredtung in ihr gesamtes Vermdogen. Die Bank soll berech-
tigt sein, sich jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde auf Kosten der Erwerber auch ohne
den Nachweis derjenigen Tatsachen erteilen zu lassen, von deren Eintritt die Féalligkeit der Forderung abhéngt.

c}
d
e)
(2) Im iibrigen wird der Kaufpreis wie folgt belegt:

§ 4
Nutzung des Grundstiicks

Hinsichtlich der Nutzung des Grundstilicks nebst Gebduden iibernehmen die Erwerber folgende Verpflichtungen:

a) Die Erwerber haben Haus und Grundstiick dauernd selbst zu bewohnen und zu nutzen, und zwar auch dann,
wenn das Landeswohnungsbaudarlehen vorzeitig zuriickgezahlt wird.

b) Die Erwerber haben die Geb&ude nebst Zubehor stets in gutem Zustand zu erhalten. Die zu diesem Zwecke er-
forderlichen Ausbesserungen und Erneuerungen sind von ihnen unverziiglich auf ihre eigenen Kosten auszu-
fiilhren. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiidk, insbesondere Zu- und Anbauten, diirfen nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Trdgers und der Bewilligungsbehorde fiir Landeswohnungsbau-
darlehen vorgenommen werden.

¢) Zur VeriduBerung, Verpachtung, Vermietung (abgesehen von der Vermietung der Einliegerwohnung) oder Uber-
lassung sowie zur Teilung des Grundstiicks, einzelner Teile oder Rdume bediirfen die Erwerber der schriftlichen
Zustimmung des Tragers/Heimstattenausgebers/Ankaufsberechtigten®), zur Auslibung eines Geschédfts- oder
Gewerbebetriebes auBerdem der Zustimmung der Bewilligungsbehérde. Der Widerruf der Zustimmung aus wich-
tigem Grund kann dabei vorbehalten werden.

4) Kommt nur bei Kleinsiedlungen in Betracht.
5 Hier ist ggf. einzufiigen: .als Gesamtschuldner”.

¢} Sind die zu Ubernehmenden Hypotheken bereits ganz oder teilweise getilgt, so sind wegen der entstandenen Eigentimergrundschulden
die erforderlichen Bestimmungen zu treffen.

) Einfligen: ,Rheinische Girozentrale und Provinzialbank, Diisseldorf” oder .Landesbank fir Westfalen — Girozentrale—, Minster*.
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d) 8) Die Erwerber diirfen fiir die Einliegerwohnung (bestehend aus ............. Raumen, Wohnflache ... qm)
keine hohere als die im Bewilligungsbescheid festgesetzte Miete von ... DM fordern.

e) %) Die Siedler haben die Kleinsiedlung ordnungsmiBig giartnerisch und als Kleintierhalter zu bewirtschaften.
Hinsichtlich der Wirtschaftsberatung haben sie sich von einer anerkannten Siedlervereinigung betreuen zu
lassen.

§59

Ausgabe als Reichsheimstdtte — Bestellung eines Ankaufsrechts*)

Bei Reichsheimstédtten:

(1) Das Grundstiick wird Reichsheimstétte, als Ausgeber soll

eingetragen werden?).

{(2) Unbeschadet des Rechts, die Einhaltung des Vertrages zu verlangen, kann der Heimstédttenausgeber nach §§

12 und 13 des Reichsheimstédttengesetzes durch schriftliche Erkldrung verlangen, da8 die Erwerber ihm das Grund-
stiick nebst Gebduden ibertragen, wenn sie oder ihre Rechtsnachfolger

1. das Grundstiick

Bei Vereinbarung eines Ankaufsrechts:

(1) Die Erwerber rdumen de....... Ankaufsberechtigten ?) das Rechit zum Ankauf des Grundstiicks unter den nach-
stehenden Voraussetzungen ein und verpflichten sich, zur Sicherung des Anspruchs auf Auflassung aus dem An-
kaufsrecht im Range nach
eine Vormerkung zugunsten de....... Ankaufsbherechtigten in das Grundbuch eintragen zu lassen.

(2) Unbeschadet des Rechts- des Ankaufsberechtigten, die Einhaltung des Vertrages zu verlangen, verpflichten
sie sich, das Grundstiidc dem Ankaufsberechtigten nach schriftlicher Aufforderung zu ibereignen, wenn sie oder

ihre Redhtsnachfolger
1. das Grundstiick

1. das Grundstiick nebst Geb&uden nicht dauernd selbst bewohnen oder bewirtschaften, oder wenn sie grobe Mi8-
wirtschaft treiben,

2. ohne Zustimmung des vorstehend angegebenen Berechtigten bauliche Verdnderungen vornehmen, die der
Zwedkbestimmung '

(einfilgen: .des Eigenheims* oder ,der Kleinsiedlung”)
zuwiderlaufen,

3. iiber ihr Vermdgen das Konkursverfahren erdfinet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

4. das Grundstiick zum Zwecke der Zwangsversteigerung beschlagnahmt ist.

(3) Der nach Abs. 1 und 2 Berechtigte verpflichtet sich schon jetzt, nach Ablauf von 40 Jahren, nicht aber vor
restloser Tilgung des offentlichen Wohnungsbaudarlehens, von diesem Recht keinen Gebrauch mehr zu machen.

(4) Bei Ausiibung des in Abs. 1 und 2 bezeichneten Rechts oder des gesetzlichen Vorkaufsrechts nach dem
Reichsheimstéttengesetz 1) hat der Berechtigte unter Ubernahme der auf dem Grundstiick lastenden Hypotheken
als Kaufpreis hochstens den Betrag zu zahlen, der sich bei Zugrundelegung des fiir den Boden in § 2 Ziff. 1 dieses
Vertrages genannten Betrages unter Hinzuziehung des Wertes der noch vorhandenen Baulichkeiten oder Ver-
besserungen ergibt, soweit diese von den Erwerbern selbst oder ihren Familien mit von ihnen aufgebrachten
Mitteln und mit schriftlicher Zustimmung des Trdagers und der Bewilligungsbehorde, soweit diese gemah § 4 Buchst.
b) erforderlich war, geschaffen worden sind und sich in dem iiblichen Rahmen ein

halten.

(eirfiigen: ,.Eigenheims” oder .Kleinsiediung") .
Sofern der Wert des Bodens sich verringert hat, ist ein niedrigerer Betrag zugrundezulegen. Im {brigen gilt bei
Verdnderungen des Bodenwertes § 10 der Ausfiihrungsverordnung zum Reichsheimstéttengesetz vom 19. Juli 1940
(RGBI. I S. 1027).

(5) Mindestens ist der Betrag zu zahlen, der sich aus der Belastung des Grundstiicks mit dinglich gesicherten
Rechten ergibt, die vor Ubertragung oder mit Zustimmung des Tragers bzw. bei Heimstédtten des Ausgebers ein-
getragen sind.

) Die Moglidtkeit einer nachirdglichen anderweitigen Festsetzung der Miete bzw. des Mietwertes mit Genehmigung der Preisbehdrde unter
Zustimmung der Bewilligungsbehérde bleikbt hiervon unmberiibrt {vgl. § 17 Mietenverordnung vom 20. November 1950 — BGBL. S. 759).
*i Vgl. Vorbemerkung 3. .
%) Vgl. § 11 ces Reichsheimstittengesetzes i. d. F, vom 25. November 1937 (RGB! I S. 1291) und § 14 der Ausfiihrungsverorcnung vom 19.
Juli 1940 (RGBL. I S. 1027).
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§ 61
Schiedsgutachten
Bei Streit

1. dariiber, ob grobe MiBwirtschaft vorliegt oder bauliche Verdnderungen der Zwedkbestimmung de......

(elnfiigen: ,Eigenheims® oder .Kleinsiedlurg"}
zuwiderlaufen.

2. iber die Héhe des nach § 5 Abs. 4 zu zahlenden Preises
soll ein Schiedsgutachten der fiir die Bewilligung von Landesdarlehen zustdndigen Behérden entscheidend sein.

Das‘Sc'niedsgutachten ist fiir die Parteien verbindlich, es sei denn, daB es offenbar unbillig ist.

§7

Sonstige Bestimmungen, Verwaltungsgebtihren

(1) Die Erwerber rdumen dem Trager das Recht ein. das erworbene Grundstiick und die Baulichkeiten zu an-
gemessener Tageszeit durch Beauftragte besichtigen zu lassen.

(2) 1) Das gleiche Recht steht dem nach § 5 Abs. 1 Berechtigten zu.

(3) Die Erwerber verpflichten sich, an den Trager fur die ihm —— als Heimstattenausgeber bzw. Ankaufsbe-
rechtigtem *) 1) — obliegende Verwaltungstatigkeit vom Tage der Ubergabe ab eine Verwaltungsgebiihr von
............................................ DM 2} jghrlich zu entrichten. : ’

. §8

Mehrheit von Erwerbern

(1) Die Erwerber iibernehmen sdmtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrage als Gesamtschuldner mit der MaB-
gabe, daB Tatsachen, die nur hinsichilich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, fiir und gegen jeden
von ihnen wirken.

(2) Sie bevollmichtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir jeden Teil
abzugeben oder zu empfangen.

(3) Sie verpflichten sich ferner, mit ihren Rechtsnadhfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen und Be-
stimmungen dieses Vertrages zu vereinbaren und sie wiederum zu verpflichten, das Grundstiick in jedem Verkaufs-
falle nur unter denselben Bedingungen zu verdufern. -

(4) 13) Insbesondere haben sie mit ihren Rechtsnachfolgern die Ubernahme der Verpflichtungen aus dem in § 5
vereinbarten Ankaufsrecht und aus der zur Sicherung des sich daraus ggf. ergebenden Auflassungsanspruchs ein-
getragenen Auflassungsvormerkung zu vereinbaren.

§9
Zustimmung der Ehegatten

Jeder Ehegatte genehmigt die von dem anderen Ehegatten abgegebenen Erklarungen und duldet die sofortige
Zwangsvollstreckung in das seinen Rechten unterworfene Vermdgen.

§ 10
Erfiillungsort

Fir alle Verpilichtungen aus diesem Vertrage ist Erfiilllungsort
Als Gerichtsstand gilt als vereinbart, wenn nicht anderweitige Zu-
standigkeit gesetzlich begriindet ist.

§ 11
Gebtihrenbefreiung
Die Parteien beantragen gemdiB
§ 34 des Reichsheimstattengesetzes®)
$ 20 der Verordnung vom 6. Oktober 1931, Vierter Teil, Kapitel 11 (RGBI. I S. 537/551} in Verbindung mit
§ 29 des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. August 1919 (RGBL. I S. 1429) %)
den Bestimmungen des Gesetzes iiber Gebiihrenbefreiungen beim Wohnungsbau vom 30. Mai 1953 (BGBI.
IS.273)9)

) den Bestimmungen iiber Grunderwerbsteuerbefreiung
Befreiung von Steuern und Gebiihren 4).

Soweit darliber hinaus Kosten entstehen, tragen sie die Erwerber.

1} Vgl. Vorbemerkung 3. Diese Vorschrift ist zu streichen, wenn auch § 5 ganz gestrichen wird.

7] Die Hohe der Verwaltungsgebifihr richtet sich nach § 20 Berechnungsverordnung v. 20. November 1950 (BGBI, S. 753). Da ein Inkasso
nicht vorgesehen ist, ermdBigt sich die dort genannte Gebithr um 12,— DM [vgi. hierzu Erliuierungen zur Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung Anl, 3 zu den WBB Nr. 422 Abs. 2 — MBIl NW. 1854 5. 75i).

13) Gilt nicht bei Ausgabe als Reichsheimstatte.

14) Bei Beurkundung dieses Vertrages durch einen Notar gelten hinsicatlich der Gebihrenvefreiung sodann die Vorschriften der Verordnung
vom 15. April 1936 (RGBI. I S. 368), insbesondere Artikel I Abs. 2 dieser Verordnung.
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§ 12
Auflassung, Eintragungsantrag und Bewilligung

Die VertragschlieBenden sind dariiber einig, daB das Eigentum an dem in § 1 genannten Grundstiick auf die
Erwerber ibergehen soll. Sie beantragen und bewilligen, in das Grundbuch von

Band Blatt Ifd. Nr. ...
einzutragen:

, Kataster ...

1. d als Eigentiimer
%)

2. 1) die Eigenschaft des Grundstiicks als Reichsheimstatte zur ersten Rangsielle, als Ausgéber [

und als Wert des Bodens den in § 2 Ziff. 1 genannten Betrag von DM

im Range nach

eine Vormerkyng zur Sicherung des Auflassungsanspruchs d .
aus dem in § 5 vereinbarten Ankaufsrecht.

§ 13
Ausfertigungen — Abschriften

(1) Der in § 3 Abs. (1) a) und b) genannten Bank sind eine vollstreckbare Ausfertigung und eine beglaubigte Ab-
schrift dieser Verhandlung zu iibersenden.

(2) 14

Das Protokoll wurde vorgelesen, von den Beteiligten genehmigt und von ihnen eigenhindig wie folgt unter-
schrieben: '

%) Bei Ausgabe als Reichsheimstitte gilt die Fassung iiber dem Strich. Bei Vereinbarung des Ankaufsrechts gilt die Fassung unter dem Strich.
Die nicht geltende Fassung ist zu streichen.

1) Hierher gehoren Angaben idber weitere Ausfertigungen oder Abschriften dieser Verhandlung.

— MBIl. NW. 1957 S. 669.

Bekanntmachung
des Landschaftsverbandes Rheinland

2. Tagung der 2. Landschaftsversammlung Rheinland

Die 2. Landschaftsversammlung Rheinland ist zu ihrer
2. Tagung auf Freitag, den 29. Marz 1957, 10 Uhr, nach
Diisseldorf, Haus des Landtags, Plenarsaal, einberufen
worden.

Tagesordnung
1. Nachtragshaushaltssatzung 1956
2. Haushaltssatzung 1957
3. Satzung iiber Stundung, Niederschlagung und ErlaB
von Forderungen
Diisseldorf, den 18. Marz 1957.
Der Direktor
des Landschaftsverbandes Rheinland:
Klausa.

— MBIL. NW. 1957 S. 683:84.
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