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Fﬁrderun‘g des sozialen Wohnungsbaues; hier: Be-
stimmungen iiber die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen durch
Landesdarlehen — Wohnungsbauféorderungsbestim-

mungen 1957 (WFB 1957)

RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 19. 12. 1956 —

1.

III B 3 — 4.02/4.03 — 2352/56

I

Die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) v. 27. Juni
1956 (BGBI. I S. 523) finden nach § 4 Abs. 1 Satz 2
Buchst. a) im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau auf solchen neu geschaffenen Wohnraum
Anwendung, fir den die 6ffentlichen Mittel erstmalig
nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt werden. Von
diesem Zeitpunkt ab sind daher die bisherigen ,Be-
stimmungen iiber die Foérderung des sozialen Woh-
nungsbaues im Land Nordrhein-Westfalen (WBB)“ v.
31. 3. 1954 (MBIl. NW. S. 679), die ihre Rechtsgrund-
lage noch in dem mit dem 31. Dezember 1956 fiir zu-
kiinftige Forderungsfélle auBer Kraft tretenden Ersten
Wohnungsbaugesetz v. 24. April 1950 (BGBL. S. 83)
i. d. F. der Bek. v. 25. August 1953 (BGBL I S. 1047)
haben, auf solche Bauvorhaben nicht mehr anzuwen-
den, fir die die 6ffentlichen Mittel erstmalig nach
dem 31. Dezember 1956 bewilligt werden.

. Neben den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbau-

gesetzes gelten aber gem. § 113 II. WoBauG bis zum
ErlaB der in § 105 II. WoBauG vorgesehenen Rechts-
verordnungen der Bundesregierung zundchst noch
weiterhin die Vorschriften der Verordnung tiber Wirt-
schaftlichkeits- und Wohnfldchenberechnung fiir neu
geschaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung) v.
20. November 1950 (BGBI. S. 753) und die Verordnung
iiber die Miethohe fiir neu geschaffenen Wohnraum
(Mietenverordnung) v. 20. November 1950 (BGBL
S. 759), soweit ihr Inhalt nicht den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes widerspricht. Auf die
Beachtung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und
dieser Rechtsvorschriften weise ich besonders hin.

. Wie nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz obliegt es

auch im Rahmen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
den Ladndern, die Durchfihrung des o6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbaues des ndheren zu re-
geln, namentlich die planerischen und baulichen Vor-
aussetzungen fiir die Férderung von Bauvorhaben mit
Landesmitteln festzulegen, das Bewilligungsverfahren
zu gestalten und die Bedingungen fiir die Hergabe der
Landesmittel und die Nutzung der 6ffentlich gefdrder-
ten Wohnungen zu bestimmen.

Auf der Grundlage der angefiihrten Rechtsvor-
schriften und zur Regelung des Verfahrens bei der
Bewilligung von Landesmitteln sowie zur Gestaltung
der Darlehnsverhéltnisse mit den Bauherren von Woh-
nungen des 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungs-
baues werden daher hiermit die nachstehenden ,Be-
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stimmungen {iiber die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen durch
Landesdarlehen (Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 — WFB 1957) erlassen.

Ich weise Sie und die fiir die Férderung der Schaf-
fung von Wohnraum durch Wiederaufbau zerstérter,
Wiederherstellung beschddigter, Ausbau oder Erwei-
terung bestehender Gebdude zustdndigen Bewilli-
gungsbehorden an, kiinftig bei der Férderung von
Wohnungsbauvorhaben nach diesen Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen, den darin angefiihrten, noch
fortgeltenden Sonderregelungen (vgl. z. B. Nrn. 59,
64, 76, 79 WFB 1957) und den noch zu erlassenden
(vgl. z. B. Nr. 16 Abs. 3) Sonderbestimmungen ein-
schlieBlich der einen Bestandteil der WFB bildenden
Vordrucke (Antragsmuster, Wirtschaftlichkeitsberech-
nung, Erlduterungen zur Wirtschaftlichkeitsberechnung,
Darlehnsvertrag usw.) zu verfahren.

11,

. Wie auch schon in den bisherigen Férderungsbe-
stimmungen, vgl. Ziff. II des Begleiterl. zu den WBB
v. 31. 3. 1954 (MBL. NW. S. 679 ff.) ist auch in den
‘Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957 die Zahl
der zwingenden Vorschriften (MuBvorschriften —
,muB”, ,hat*, ,ist*, ,darf" usw. —) auf das Mindest-
maB beschrankt worden, das unerléBlich ist, um den
durch das Zweite Wohnungsbaugesetz gezogenen Rah-
men des sozialen Wohnungsbaues einzuhalten. Wenn
es bei Vorliegen ganz besonderer Umstdnde auch noch
vertretbar sein kann, Abweichungen zuzulassen, so
bediirfen aber derartige Abweichungen von zwingen-
den Vorschriften der WFB 1957 ihrer grundsatzlichen
Bedeutung wegen stets meiner vorherigen Zustim-
mung (vgl. Nr. 88 WFB 1957). Antrdge auf Erteilung
derartiger Ausnahmegenehmigungen diirfen mir aber
nur in wirklich begriindeten Einzelfdllen vorgelegt
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werden, Begriindet ist ein Antrag nur dann, wenn
ganz auBergewo6hnliche Umstdnde vorliegen, die eine
Abweichung von den WFB 1957 notwendig und ge-
rechtfertigt erscheinen lassen. Antrdge auf nachtrédg-
liche Erteilung einer Ausnahmegenehmigung werden
keinen Erfolg haben, wenn sie ausschlieBlich den
Zweck verfolgen, offensichtliche VerstoBe gegen die
Foérderungsbestimmungen nachtréglich zu bereinigen.
Ausnahmen von zwingenden Vorschriften des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes selbst kénnen in keinem Falle
genehmigt werden.

. Die Mehrzahl der Bestimmungen ist bewuBt ledig-

lich als Soll- und Kannvorschriften ausgestal-
tet (,soll” bzw. ,kann"), um das Bewilligungsver-
fahren den praktischen Bediirfnissen entsprechend
moglichst elastisch gestalten zu konnen. Auch die
Sollvorschriften sind in aller Regel einzuhalten.
Aus Griinden der Dezentralisierung kénnen aber hier
die Bewilligungsbeh6érden — ohne daB es einer Vor-
lage bei mir bedarf — in eigener Zustdndigkeit und
Verantwortung entscheiden, soweit Abweichungen im
Einzelfall aus besonderen Griinden notwendig und
vertretbar erscheinen (vgl. jedoch Nr. 67 Abs. 7 WFB
1957).

. Im tibrigen ist grundséatzlich bei Anwendung der Woh-

nungsbauforderungsbestimmungen 1957 zu beachten,
daB sie nicht engherzig nach dem Buchstaben auszu-
legen sind. Jede einzelne Bestimmung ist vielmehr
ihrem Sinn und Zweck nach so anzuwenden, daf die
mit dem Zweiten Wohnungsbaugesetz und den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 verfolgten be-
deutsamen wohnungs- und siedlungspolitischen sowie
wohnungswirtschaftlichen Ziele erreicht werden.

An die Regierungsprasidenten,

den Minister fiir Wiederaufbau
— AuBenstelle Essen —.
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Bestimmungen
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A.
Allgemeine Grundsdtze

I. Gegenstand der Férdefung

. Forderungsfdhiger Wohnraum

(1) Gegenstand der Forderung ist die Neuschaffung
von Wohnraum (§ 2 Abs. 1 II. WoBauG). Der Woh-
nungsbau erstreckt sich dabei auf Wohnraum der fol-
genden Arten:

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen (§ 71I. WoBauG);

b) Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnun-
gen (§ 12 II, WoBauG);

¢) Genossenschaftswohnungen (§ 13 II. WoBauG);
d) Mietwohnungen;

e) sonétige ‘Wohnungen;

f) Wohnheime (§ 15 II. WoBauG).

Dabei gelten die nachfolgenden Bestimmungen fiir die
Forderung von Wohnheimen nur nach Mafigabe der
Nr, 64. Fiur die Forderung der Wohnteile landlicher
Siedlungen (§ 2 Abs. 2 Buchst. e II. WoBauG) gelten
besondere Bestimmungen des Ministers fiir Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten.

(2) Wohnraum soll nur geférdert werden, soweit dies
zur Beseitigung der Wohnungsnot erforderlich ist und
nur dort, wo die wirtschaftliche Lebensgrundlage der
Wohnungsuchenden insbesondere durch ausreichende
Arbeitsmoglichkeiten gesichert erscheint (§ 1 II. Wo-
BauG).

(3) Wohnraum soll in der Regel nur in Gebduden ge-
fordert werden, die ausschlieBlich Wohnzwecken die-
nen. Er darf auch in Gebduden mit Geschéftstdumen
geférdert werden, wenn in der Regel weniger als die
Halfte des Gebaudes, in Ausnahmefdllen weniger als
zwei Drittel des Gebdudes, anderen als Wohnzwek-
ken, insbesondere gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient. Familienheime diirfen jedoch nur ge-
fordert werden, wenn weniger als die Halfte des Ge-
biudes anderen als Wohnzwecken dient. Welcher An-
teil eines Gebdudes Wohnzwedken und anderen als
Wohnzwedcken dient, ist nach den Vorschriften der
gem. § 105 Abs 1 Buchst. d II. WoBauG zu erlassenden
Rechtsverordnung (Berechnungsverordnung) zu ermit-
teln.

. Nicht férderungsfahiger Wohnraum

(1) Wohnraum, der

a) zur dauernden wohnungsméBigen Unterbringung
ungeeignet ist, wie Behelfs- und Primitivbauten,
Wohnlauben, Wochenendhduser und Baracken,
oder

b) wegen seiner Lage oder GrundriBgestaltung keinen
ausreichenden Wohnwert besitzt (z. B. Kellerwoh-
nungen und Wohnungen in Hinterhdusern) oder

C

—

in seiner Bauausfiihrung und Ausstattung erheb-
lich iiber die Wohnbediirfnisse der breiten Schich-
ten des Volkes hinausgeht,

darf nicht geférdert werden.

(2) Auch wenn alle sonstigen Voraussetzungen fiir
eine Férderung vorliegen, soll ein Bauvorhaben in der
Regel nur gefordert werden, wenn mit der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten nicht schon vor der Bewilligung
des Landesdarlehens begonnen worden ist. Ausnah-
men sind zuldssig, wenn die Bewilligungsbehérde
(Nr. 68) oder bei Neubauvorhaben die vorpriifende
Stelle (Nr. 67 Abs. 2) dem vorzeitigen Baubeginn zu-
gestimmt oder ihn bis zur Bezugsfertigstellung des
Bauvorhabens noch nachtrdaglich genehmigt hat. Die
vorherige Zustimmung oder die Genehmigung mubB
schriftlich erteilt werden. Sie gibt dem Bauherrn kei-
nen Reditsanspruch auf Bewilligung von Landesdar-
lehen. In anderen als den in Satz 2 genannten Fallen
sind ‘Ausnahmen nur zuldssig, wenn die Ablehnung
der Forderung allein wegen des nicht genehmigten
vorzeitigen Baubeginns fiir den Bauherrn unbillig hart
sein wiirde.

II. Begiinstigter Personenkreis

.Der begiinstigte Personenkreis

(1) In der Regel soll nur Wohnraum fiir Wohnung-
suchende geférdert werden, die entweder versiche-
rungspflichtige Arbeitnehmer sind oder deren Jahres-
einkommen die aus der nachstehenden Tabelle er-
sichtlichen Grenzen nicht tiberschreitet:

Normal- Sonderféile
fall
Schwer- | Schwer-
besché- kriegs-
digt. (§ 1| bescha- Kri
. eger-
Wohnungsuchender Schwer- | digter W
g Beschd- | (520 | witwe
digten- Abs. 2
Ges.) BVG)
jahrlich jdhrlich jdhrlich jahrlich
bis zu bis zu bis zu bis zu
DM DM DM DM
alleinstehend 9 000 9 840 9 840 9 000
mit 1 Angehérigen *) 9 840 . 10 680 10 680 9 840
v 2 " *) 10 680 11 520 11 520 10 680
. 3 N °) 11 520 12 360 12 360 11 520
. 4 " *) 12 360 13 200 13 200 12 360
. 9 " ") 13 200 14 040 14 040 13 200
a6 " %) 14 040 14 880 14 880 14 040
w 7 " *) 14 880 15 720 15 720 14 880
. 8 " %) 15 720 16 560 16 560 15 720
w9 .. *) 16 560 17 400 17 400 16 560
Soweit es sich bei den
Angehorigen *) um Kin-
der handelt, erhéhen
sich die Sidtze um je 360,- je 360,- je 360,- je 360,-
(ab (ab (ab ab
3.Kind) | 3. Kind) | 2.Kind) | 2. Kind)
bei schwerbeschddigten
Angehorigen *) um je 840,- je 840,- je 840,- je 840,-

*) Der Angehérige (§ 8 II. WoBauG) mufi zur Familie des Woh-
nungsuchenden gehéren und von ihm unterhalten werden (§ 25
II: WoBauG).

(2) Als Jahreseinkommen ist der durchschnittliche Ge-
samtbetrag der Einkiinfte des Wohnungsuchenden
(nicht das Familieneinkommen) aus den in § 2 Abs. 3
Einkommensteuergesetz bezeichneten Einkunftsarten
fir die drei Kalenderjahre zugrunde zu legen, die in
den Fallen, in denen der zukiinftige Wohnungsinha-
ber bereits feststeht, der Antragstellung auf das nach-
rangige Landesdarlehen oder in den sonstigen Fallen
dem Bezug der geférderten Wohnung vorangehen.
Verluste, die sich bei einzelnen Einkunftsarten erge-
ben, diirfen nicht mit Einkiinften anderer Einkunfts-
arten ausgeglichen, Sonderausgaben (§§ 10 bis 10d
EStG) und Freibetrdge wegen auBergewohnlicher Be-
lastung (§§ 33, 33a EStG) nicht abgezogen werden.
Das Kindergeld auf Grund des Kindergeldgesetzes v.
13. November 1954 (BGBIL. 1 S. 333), des Kindergeld-
anpassungsgesetzes v. 7. Januar 1955 (BGBL I S. 17)
und des Kindergeldergdnzungsgesetzes v. 23. Dezem-
ber 1955 (BGBI. I S. 841) und diesem &hnliche Beziige
bleiben bei der Feststellung des Jahreseinkommens
unberiicksichtigt (§ 25 Abs. 2 II. WoBauG).

(3) Bauherren, deren Jahreseinkommen die in Absatz 1
genannten Grenzen iibersteigt, gehéren — sofern sie
mindestens vier 6ffentlich geférderte Mietwohnungen
schaffen — hinsichtlich einer dieser Wohnungen zum
begiinstigten Personenkreis (§ 80 Abs. 1 Satz2 II. Wo-
BauG).

(4) Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen die in
Absatz 1 genannten Grenzen iibersteigt, diirfen ab-
weichend von der Regel-Sollvorschrift des § 25 Abs. 1
II. WoBauG ausnahmsweise zum begiinstigten Per-
sonenkreis gerechnet werden, wenn sie

a) trotz ihres hoheren Jahreseinkommens unter Be-
riicksichtigung der Einkiinfte der zu ihrem Haus-
halt gehorigen Personen (Familieneinkommen) nach
ihren gesamten wirtschaftlichen und sozialen Ver-
hiltnissen die Miete fiir eine steuerbegiinstigte
oder freifinanzierte Wohnung (§§ 85, 87 II. Wo-
BauG) nicht aufbringen konnen, oder wenn sie

b) durch behérdlich angeordnete AbbruchmaBnahmen,
Beschlagnahme oder durch é&hnliche Griinde ge-
zwungen sind, ihre bisherige Wohnung zu rdumen.

i Ao
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Im Falle des Satzes 1 Buchstabe a) sollen jedoch in
der Regel Ausnahmen nur zugelassen werden, wenn
die Wohnungsuchenden einen ihren Einkommens- und
Vermogensverhdltnissen entsprechenden angemes-
senen Finanzierungsbeitrag aufbringen und zugleich
eine Wohnung freimachen, die fiir einen nach Absatz 1
zum begiinstigten Personenkreis gehérigen Wohnung-
suchenden zur Verfligung steht.

. Wohnungsuchende mit geringem Einkommen

Innerhalb des nach Nr. 3 Abs. 1 beginstigten Perso-
nenkreises gelten als Wohnungsuchende mit geringem
Einkommen (§ 27 II. WoBauG):

a) Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen (Nr. 3
Abs. 2) zusammengerechnet mit dem der zur Fami-
lie rechnenden Angehérigen (Familieneinkommen)
den Betrag von 3600 DM bei zwei Familienmitglie-
dern, zuziiglich 1200 DM fiir jeden weiteren zur
Familie rechnenden Angehoérigen (§ 8 II. WoBauG),
nicht lbersteigt,

b) Familien mit drei oder mehr Kindern, fiir die Kin-
derermédBigung nach § 32 Abs. 4 Nr. 2 bis 4 oder
§ 39 Abs. 4 Nr. 2 bis 4 EStG zusteht oder gewdahrt
wird (kinderreiche Familien),

¢) Schwerkriegsbeschéddigte (§ 29 Abs. 2 des Bundes-
versorgungsgesetzes),

d) Kriegerwitwen mit zwei oder mehr Kindern,

e) alleinstehende Wohnungsuchende. deren Jahresein-
kommen 2400 DM nicht iibersteigt.

II. Forderung der Bauvorhaben

. Vorrang von Wiederaufbau und Wiederherstellung

In Gemeinden mit Kriegszerstérungen haben, soweit
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes es erfordert, der Wiederaufbau und
die Wiederherstellung den Vorrang vor dem Neubau.
Dabei sind bevorzugt Bauvorhaben solcher Bauherren
zu férdern, die im Zeitpunkt der Zerstérung oder Be-
schddigung Eigentiimer der Grundstiicke waren oder
Erben derartiger Eigentimer sind, sowie von Ge-
schadigten, die einen Vertreibungsschaden der in § 12
Abs. 1 Nr. 1 LAG bezeichneten Art geltend machen
koénnen, oder Erben solcher Geschddigten (§ 26 Abs. 1
Buchst. c¢) II. WoBauG):

.Forderungsrang der Neubauvorhaben

(1) Bei der Férderung von Neubauvorhaben sind unter
Beachtung der in § 1 II. WoBauG bestimmten Ziele
folgende Rangstufen zu bericksichtigen (8§ 26, 30
II. WoBauG);

Rangstufe I besitzen Familienheime

a) die fir Wohnungsuchende mit geringem Einkom-
men (Nr1. 4) bestimmt sind oder

b) durch deren Bezug laut Bescheinigung der Woh-
rungsbehorde eine nach § 17a WBewG vorbehal-
tene Wohnung oder eine sonstige geeignete Woh-
nung des Wohnungsbestandes fiir einen Wohnungs-
suchenden mit geringem Einkommen frei wird.

Rangstufe Il besitzen

sonstige Familienheime wund andere Wohnungen
(Eigentums-, Kaufeigentums-, Miet- und Genossen-
schaftswohnungen) flir Wohnungsuchende mit gerin-
gem Einkommen mit gleichwertigem Rang unter sich.

Rangstufe III besitzen

die tibrigen Wohnungen (Eigentums-, Kaufeigentums-,
Miet- und Genossenschaftswohnungen fiir Personen,
die nicht zu den Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen rechnen).

(2) Bauvorhaben von Eigentimern oder deren Erben,
die den Wiederaufbau der zerstérten Gebdude im
Rahmen der &rtlichen Bauplanung oder auf Grund
einer Umlegung nicht durchfiihren kénnen und statt
dessen auf einem anderen Grundstiick bauen wollen,
haben den Vorrang vor dem Neubau anderer Woh-
nungen, jedoch nicht vor dem Neubau von Familien-
heimen. Den gleichen Rang haben Bauvorhaben von
Geschiadigten, die einen Vertreibungsschaden der in
§ 12 Abs. 1 Nr. 1 LAG bezeichneten Art geltend

C

machen koénnen oder von Erben solcher Geschddigten,
wenn sie einen Ersatzbau durchfihren wollen (§ 26
Abs. 1 Buchst. d) II. WoBauG).

(3) Unter den Familienheimen sind innerhalb der ein-
zelnen Rangstufen bevorzugt zu bericksichtigen:

a) Familienheime von Eigentiimern oder deren Er-
ben, die den Wiederaufbau der zerstérten Gebiude
im Rahmen der ortlichen Bauplanung oder auf
Grund einer Umlegung (Bodenordnung) nicht durch-
fiilhren kénnen und statt dessen auf einem anderen
Grundstiick bauen wollen (§ 26 Abs. 1 Buchst. d)
Satze 1 und 3 II. WoBauG);

b} Familienheime von Geschddigten, die einen Ver-
treibungsschaden der in § 12 Abs. 1 Nr. 1 LAG
bezeichneten Art geltend machen kénnen oder von
Erben solcher Geschéddigten, wenn sie einen Ersatz-
bau durchfiihren wollen (§ 26 Abs. 1 Buchst. d)
Satze 2 und 3 II. WoBauG);

Familienheime von Bauherren, die — unbeschadet
der Nr. 32 Abs. 2 — eine Eigenleistung von

~—

10 v.H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote bis 1500 Deutsche Mark,

15 v.H. der Gesamtkosten des.Bauvorhabens bei
einer Kopfquote von iiber 1500 bis 1800
Deutsche Mark,

22 v.H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote von iber 1800 bis 2500
Deutsche Mark,

30 v. H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote von iiber 2500 Deutsche
Mark

erbringen (§ 35 Abs. 2 II. WoBauG), wobei solche
Familienheime zu bevorzugen sind, bei denen die
Eigenleistung weitgehend durch Selbsthilfe er-
bracht wird; zur Berechnung der Kopfquote wird
das Jahreseinkommen des Bauherrn und der zur
Familie rechnenden Angehérigen (§ 8 Abs. 1

" II. WoBauG) durch die Zahl der Familienmitglie-
der geteilt;

d) Familienheime in der Form von Kaufeigenheimen
und Tragerkleinsiedlungen, wenn sichergestellt ist,
da8 der Bewerber fiir das Kaufeigenheim oder die
Tréagerkleinsiedlung zur Deckung der Gesamtkosten
des Vorhabens — unbeschadet der Nr. 32 Abs. 2 —
eine Leistung der in Buchstabe c¢) bezeichneten
Hohe erbringt (§ 35 Abs. 3 II. WoBauG).

(4) Der Neubau von Eigentumswohnungen hat den Vor-
rang vor dem Neubau anderer Wohnungen in Mehr-
familienhdusern (§ 26 Abs. 1 Buchst. b) II. WoBauG).

. Rangfolge bei besonderer Zweckbindung der Mittel

Soweit den Bewilligungsbehérden Wohnungsbaumittel
mit der Weisung zugeteilt werden, sie ganz oder teil-
weise zugunsten bestimmter Personenkreise oder fiir
bestimmte Zwecke zu verwenden, ist die Rangfolge
nach Nr. 5 und 6 unter Beachtung dieser besonderen
Weisung anzuwenden (§ 30 Abs. 2 Satz2 II. WoBauG).

. Beriicksichtigung der Rangfolge des Lastenausgleichs-

gesetzes

Beim Einsatz von Wohnraumhilfemitteln sind die Bau-
herren innerhalb der einzelnen Forderungsrdange je-
weils in der im Lastenausgleichsgesetz bestimmten
Rangfolge zu beriicksichtigen (§ 26 Abs. 2 Satz 2
iI. WoBauG).

. Berticksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvorhaben

Unter sonst gleichen Voraussetzungen in stddtebau-
licher, wohnungspolitischer, sozial- und wirtschafts-
politischer Hinsicht sollen innerhalb der einzelnen
Férderungsrange solche Bauvorhaben gleichwertiger
Giite und Ausstattung bevorzugt geférdert werden,
bei denen sich unter Ansatz von Bewirtschaftungs-
kosten, durch die die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
auf die Dauer gewdhrleistet erscheint, die niedrigsten
Durchschnittsmieten bzw. die geringsten Belastungen
ergeben.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren
in den einzelnen Foérderungsréngen

Forderungsfdhige Bauvorhaben sind innerhalb des
gleichen Foérderungsranges ohne Bevorzugung be-
stimmter Gruppen von Bauherren in gleicher Weise
zu beriicksichtigen (§ 26 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG).

Bertidksichtigung besonderer Personengruppen

(1) Fir Familien mit mehreren Kindern sind in aus-
reichender Zahl Wohnungen mit geniigend Wohn- und
Schlafrdumen zu foérdern (§ 28 Satz 1 II. WoBauG).

(2) Die Wohnungsbediirfnisse von berufstdtigen Frauen
mit Kindern, von &lteren Ehepaaren und von Allein-
stehenden sind in angemessenem Umfang zu beriick-
sichtigen (§ 28 Satz 2 II. WoBauG).

IV. Zuldssige WohnungsgroéBe

‘Wohnflachengrenzen

(1) Mit den der nachstelligen Finanzierung dienenden
Landesdarlehen soll in der Regel nur der Bau von
Wohnungen geférdert werden, deren Wohnfléche

a) bei Familienheimen mit nur einer Wohnung
120 qm,

b) bei Familienheimen mit zwei Wohnungen 160 gm,

c) bei eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigentums-
wohnungen 120 qm und

d) bei anderen- Wohnungen 85 qm
nicht iiberschreitet (§ 39 Abs. 1 II. WoBaugG).

(2) Die Wohnfliche einer Wohnung soll in der Regel
50 gm nicht unterschreiten (§ 39 Abs. 5 Satz 1 II. Wo-
BauG).

{3) Soll ein durch Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung neu geschaffener Wohnraum der Ver-
groBerung einer vorhandenen Wohnung dienen, so ist
bei der Ermittlung der Wohnfldchengrenze nach Ab-
satz 1 die Wohnfliche der gesamten Wohnung zu-
grunde zu legen (§ 39 Abs. 7 II. WoBauG).

Angemessene Wohnflache

Innerhalb der sich aus Nr. 12 ergebenden Grenzen ist
die Wohnfldche zuzulassen, die nach § 39 Abs. 2 und
3 II. WoBauG als angemessen anzusehen ist und die
es ermdglicht, in der Wohnung zwei Kinderzimmer
(auch als Kammern) zu schaffen, es sei denn, daB die
Wohnung fiir dltere Ehepaare oder fiir Alleinstehende
bestimmt ist.

Uber- und Unterschreitung der Wohnflachen-
obergrenzen

(1) Eine Uberschreitung der Wohnflichengrenzen
(Nr 12) ist zuldssig, soweit die Mehrflache

a) nach § 39 Abs. 3 II. WoBauG angemessen ist oder

b) durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriBge-
staltung bedingt ist.

(2) Eine Unterschreitung der Wohnfldchenuntergren-
zen ist in besonderen Fallen, namentlich bei Wieder-
aufbau und bei Einliegerwohnungen, zuldssig. Bei
Wohnungen, die fiir altere Ehepaare bestimmt sind,
soll jedoch eine Wohnflache von 32 gqm und bei Woh-
nungen, die fir Alleinstehende bestimmt sind, eine
Wohnfliche von 26 gm nicht unterschritten werden
(§ 39 Abs. 5 Satze 2 und 3 II. WoBauG).

Verhiltnis von Wohnflaiche und Raumzahl

Wohnungen mit drei Zimmern, Kammer, Kiiche und
Nebenrdumen sollen in der Regel nur gefoérdert wer-
den, wenn die Wohnfliche 90 gqm nicht iiberschreitet.
Die Wohnflachenhéchstgrenzen fiir Wohnungen mit
anderer Raumzahl ergeben sich durch Abziehen bzw.
Hinzuzéhlen von 16 qm fiir jedes Zimmer und von
8 gm fiir jede Kammer. Wohnzimmer, Schlafrdume und
Kiichen sollen dabei ihrer GroBe nach in einem ange-
messenen Verhédltnis zur GesamtgroBe der Wohnung
und der voraussichtlichen Belegung stehen.

B
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V.Miete und Belastung
16. Zuldssige Miete und Belastung

(1) Fiir offentlich geférderte Wohnungen, fiir die der
nachstelligen Finanzierung dienende Landesdarlehen
erstmalig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt wor-
den sind, ist die Miete preisrechtlich zuldssig, die zur
Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist
(§ 72 Abs. 1 II. WoBauG). Zur Ermittlung der preis-
rechtlich zuldssigen Miete fiir die einzelnen Wohnun-
gen (Einzelmiete) ist von der Miete auszugehen, die
sich fiir die offentlich geférderten Wohnungen des
Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit fiir einen Qua-
dratmeter Wohnflache im Monat durchschnittlich er-
gibt (Durchschnittsmiete) und die von der Bewilli-
gungsbehdérde nach MaBgabe der Nr. 17 bei der Be-
willigung des nachstelligen Landesdarlehens geneh-
migt worden ist (§ 72 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG). Der
Vermieter hat die Einzelmiete fiir die Wohnungen
auf der Grundlage der Durchschnittsmiete unter an-
gemessener Beriicksichtigung ihrer GroBie, Lage und
Ausstattung zu ermitteln. Der Durchschnitt der Einzel-
mieten muBl der Durchschnittsmiete entsprechen. Der
Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Einsicht in
die Berechnung der auf der Grundlage der genehmig-
ten Durchschnittsmiete ermittelten Einzelmiete zu ge-
wihren (§ 72 Abs. 2 Sétze 3 bis 5 II. WoBauG).

(2) Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden, bei
denen die sich bei der Bewilligung der nachstelligen
Landesdarlehen fiir die zu férdernden Wohnungen er-
gebende Durchschnittsmiete oder Belastung

a) fir Wohnungen, die Wohnungsuchenden mit ge-
ringem Einkommen (Nr. 4) vorbehalten werden,

1,20 Deutsche Mark je qm Wohnflache im Monat
und

b) fur sonstige Wohnungen in der Regel

1,45 Deutsche Mark je gqm Wohnflache im Monat
und in besonderen Fillen, namentlich fiir Wohnun-
gen mit besonderen Lagevorteilen oder mit einer
Uberdurchschnittlichen Ausstattung

1,60 Deutsche Mark je qm Wohnflache im Monat
nicht {ibersteigt.

(3) Die auf der Grundlage einer Durchschnittsmiete
von 1,20 DM je qm Wohnflache im Monat ermittelte
Einzelmiete der Wohnungen, fiir welche die der nach-
stelligen Finanzierung dienenden Landesdarlehen erst-
malig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind und welche Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen (Nr. 4) zugeteilt werden, ist dariiber hin-
aus durch Mietbeihilfen im Sinne des § 73 Abs. 2
II. WoBauG tragbar zu gestalten. Mietbeihilfen diirfen
nur befristet und nur zur Verbilligung der auf die
benétigte Wohnfldche der Wohnung anteilig entfallen-
den Einzelmiete in dem Umfang gewahrt werden, da
der auf die bendtigte Wohnfliche der Wohnung ent-
fallende Teil der Einzelmiete

10 v.H. des Jahreseinkommens bei einer Kopfquote
bis 600 Deutsche Mark,

12 v.H. des Jahreseinkommens bei einer Kopfquote
von iber 600 bis 800 Deutsche Mark,

14 v.H. des Jahreseinkommens bei einer Kopfquote
von iiber 800 bis 1000 Deutsche Mark,

16 v. H. des Jahreseinkommens bei einer Kopfquote
von iiber 1000 bis 1200 Deutsche Mark und

18 v.H. des Jahreseinkommens bei einer Kopfquote
von tiber 1200 bis 1500 Deutsche Mark — bei
Haushalten mit zwei oder drei Personen bis
1800 Deutsche Mark —

nicht iibersteigt. Der Berechnung des jeweiligen Vom-
hundertsatzes und der Kopfquote ist das Jahreseinkom-
men des Wohnungsuchenden und der zur Familie
rechnenden Angehérigen (Familieneinkommen) zu-
grunde zu legen. Zur Berechnung der Kopfquote wird
das Familieneinkommen durch die Zahl der Familien-
mitglieder geteilt. Das N&ahere iiber die Gewdhrung
von Mietbeihilfen, insbesondere iiber die Ermittlung
des Jahreseinkommens, iUber die GroBe der benotig-
ten Wohnfldche und iiber die fiir die Auszahlung der
Beihilfen zustdandigen Stellen wird besonders bestimmt
werden,
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(4) Familienheime, eigengenutzte Eigentumswohnun-
gen und Kaufeigentumswohnungen diirfen auch ge-
fordert werden, wenn die hierfir aufzubringenden
Tilgungen und andere Aufwendungen héher sind als
die Betrdge, die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
dafiir angesetzt werden diirfen (§ 47 II. WoBauG). Die
tatsachliche Belastung muB fiir den Bauherrn oder Be-
werber auch in diesem Fall auf die Dauer tragbar
sein,

Ermittlung der Durchschnittsmiete oder Belastung

(1) Die Durchschnittsmiete ist bei der Bewilligung des
der nachstelligen Finanzierung dienenden Landesdar-
lehens auf Grund der im Darlehnsantrag enthaltenen
vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsberechnung zu ermitteln
und von der Bewilligungsbehorde im Bewilligungsbe-
scheid unter dem Vorbehalt zu genehmigen, daB die
nach der Durchfiihrung des Bauvorhabens aufzustel-
lende endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung keine
Anderungen der Kapital- oder Bewirtschaftungskosten
gegeniiber den Ansédtzen in der vorldufigen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufweist.

(2) Bei Gebduden, die neben offentlich geférderten
Wohnungen auch noch andere Wohnungen oder Ge-
schéftsrdume enthalten, ist die Durchschnittsmiete nur
aus dem Teil der Aufwendungen zu berechnen, der
auf die offentlich gefébrderten Wohnungen entfallt. Zu
diesem Zweck sind die Gesamtaufwendungen fiir das
Gebdude um die auf nicht 6ffentlich geférderte Woh-
nungen und auf die Geschaftstdume entfallenden Auf-
wendungen zu kiirzen.

(3) Ergibt sich auf Grund der endgiiltigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung keine andere als die unter Vor-
behalt genehmigte Durchschnittsmiete, so gilt diese
als endgiiltig genehmigt. Ergibt sich dagegen eine
niedrigere oder hdhere Durchschnittsmiete, so ist sie
— unbeschadet der Regelung in Nr. 81 Abs.2 und 3 —
durch  besonderen Bescheid (Mietgenehmigungs-
bescheid) zu genehmigen. Eine Erhéhung der gem.
Absatz 1 unter Vorbehalt genehmigten Durchschnitts-
miete darf jedoch von der Bewilligungsbehdérde nur
insoweit genehmigt werden, wie diese Erhohung auf
einer Erhéhung von Aufwendungen infolge von Um-
stinden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat
(§ 72 Abs. 5 Satz 1 II. WoBauG).

(4) Die Belastung des Eigentiimers eines Familienhei-
mes in der Form des Eigenheimes oder der Eigensied-
lung ist auf der Grundlage der im Darlehnsantrag ent-
haltenen Lastenberechnung zu ermitteln. Bei der Er-
mittlung der Belastung des Eigentiimers eines Fami-
lienheimes in der Form des Eigenheimes oder der
Eigensiedlung mit zwei Wohnungen ist dabei von der
Gesamtbelastung fiir das Familienheim die fiir die
zweite Wohnung preisrechtlich zulassige Miete abzu-
ziehen. Preisrechtlich zuldssig ist die Miete, die der
Miete fiir vergleichbare 6ffentlich geférderte Mietwoh-

_nungen entspricat (§ 72 Abs. 4 II. WoBauQG).

18.

19.

Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge neben der Ein-
zelmiete

(1) Neben der Einzelmiete diirfen Umlagen, Vergiitun-
gen und Zuschldge nur nach MaBgabe der fiir den
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau gelten-
den Mietpreisvorschriften erhoben werden.

(2) Bei der Genehmigung der Durchschnittsmiete gem.
Nr. 17 Abs. 1 oder Abs. 3 ist im Bewilligungsbescheid
oder im Mietgenehmigungsbescheid zugleich mitzu-
teilen, ob, fiir welche Leistungen des Vermieters und
in welcher Héhe Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge
neben der Einzelmiete erhoben werden diirfen.

VI.Bauherren und Betreuer

Anforderungen an Bauherren

(1) Landesdarlehen diirfen auf Antrag einem Bauherrn
bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeigneten
Baugrundstiickes ist oder fiir den an einem solchen
ein Erbbaurecht® auf die Dauer von mindestens
99 Jahren bestellt wurde oder der nachweist, daB der
Erwerb eines derartigen Grundstiicks oder Erbbau-
rechts gesichert ist oder durch die Gewdhrung des
Landesdarlehns gesichert wird (§ 33 Abs. 1 Satz 1
II. WoBauG). Die Bewilligungsbehérde darf bei Vor-

20.
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liegen besonderer Griinde im Einzelfall oder allgemein
fir das Gebiet einer Gemeinde zulassen, daB das Erb-
baurecht auf eine kiirzere Zeitdauer, in der Regel
jedoch nicht weniger als auf 75 Jahre, bestellt wird
(§ 33 Abs. 2 II. WoBauG).

(2) Der Bauherr muB die erforderliche Leistungsfihig-
keit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzen
und Gewaéhr fiir eine ordnungsméBige und wirtschaft-
liche Durchfihrung des Bauvorhabens und fiir eine
ordnungsméBige Verwaltung der Wohnungen bieten.
Bei der Beurteilung der Leistungsfdhigkeit ist den
besonderen Verhéltnissen der Vertriebenen, Sowijet-
zonenfliichtlinge und Kriegssachgeschddigten Rech-
nung zu tragen (§ 33 Abs. 1 II. WoBauG).

(3) Der Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Bauvorhaben
nach den Vorschriften des Gesetzes tiber die Siche-
rung der Bauforderungen v. 1. Juni 1909 (RGBL S. 449)
ein Baubuch zu fithren und auf Verlangen der Bewil-
ligungsbehorde jederzeit vorzulegen. Als Baubuch gilt
bei solchen Wohnungsunternehmen, die der Priifungs-
pilicht durch einen Prifungsverband unterstehen oder
sich regelmidBig der Priifung durch einen Priifungs-
verband oder einen auf dem Gebiet der Wohnungs-
wirtschaft erfahrenen Wirtschaftspriifer unterziehen,
die Buchfiihrung, sofern der Priifungsverband oder
Wirtschaftspriifer bestatigt, daB alle gesetzlichen Ele-
mente des Baubuchs (§ 2 Abs. 3 des Gesetzes V.
1. Juni 1909) eindeutig und zeitnah in der allgemeinen
Buchhaltung enthalten sind.

(4) Gemeinden, Gemeindeverbdnde, sonstige Korper-
schaften des oOffentlichen Rechts sowie gewerbliche
Betriebe sollen sich in der Regel eines geeigneten
‘Wohnungsunternehmens oder Organs der staatlichen
‘Wohnungspolitik bedienen (§ 33 Abs. 4 II. WoBauG).

(5) Bauherren, die ihren vertraglichen Verpflichtungen
aus friher gewahrten Landesdarlehen nicht in vollem
Umfang nachgekommen sind, die die Bestimmungen
iuber die SchluBabrechnung nicht eingehalten haben
oder deren Bauleistung zu wesentlichen Beanstandun-
gen AnlaB gegeben hat, konnen von der Bewilligung
von Landesdarlehen ausgeschlossen werden.

Anforderungen an Betreuer und Beauftragte

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen oder
wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfithrung des
Bauvorhabens eines Betreuers oder eines Beauftrag-
ten, so mubB dieser die fiir diese Aufgabe erforderliche
Eignung und Zuverldssigkeit besitzen. Fehlen diese
Voraussetzungen oder bestehen sonst Bedenken gegen
den Betreuer (z. B. wegen evtl. Interessenkollision mit
einem Bauunternehmen), so ist der Betreuer abzuleh-
nen. Nr. 19 Abs. 5 findet sinngemdf Anwendung.

(2) Die Priifung der Eignung und Zuverldssigkeit des
Betreuers oder Beauftragten obliegt der Bewilligungs-
behorde. Bei Betreuern, die kein Betreuungsunterneh-
men sind, und bei Beauftragten soll die erforderliche
Eignung und Zuverlédssigkeit bei jeder Vorlage eines
neuen Darlehnsantrages gepriift werden. Bei Betreu-
ungsunternehmen bedarf es in der Regel keiner néhe-
ren Priifung der erforderlichen Eignung und Zuver-
lassigkeit im Einzelfall.

Betreuungsunternehmen- sind

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben ‘nach ihrer Satzung die Betreuung von
Bauherren gehort, und

b) andere Unternehmen, soweit und solange sie
durch den Regierungspréasidenten (im Bereich des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk durch den
Minister. fir Wiederaufbau — AuBlenstelle Essen —
in Essen) als Betreuungsunternehmen zugelassen
sind; Unternehmen, die bis zum 30. Juni 1956 im
Rahmen ihrer ordentlichen Geschéaftstdtigkeit Be-
treuungen durchgefiihrt haben, gelten als zugelas-
sen, sofern ihre Zulassung als Betreuungsunter-
nehmen nicht auf Antrag des Unternehmens oder
wegen Fehlens der erforderlichen Eignung und
Zuverlassigkeit widerrufen wird.

(3) Die in Absatz 2 Satz 4 bezeichneten Betreuungs-

unternehmen sind grundsétzlich verpflichtet, nach

MaBgabe des § 38 II. WoBauG eine beantragte Betreu-

ung von Bauherren von Familienheimen zu iber-

nehmen.
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21.

22,

(4) Der Betreuer muB sich verpflichten, fiir die ord-
nungsgemdBe Vorbereitung und Durchfiihrung des
Bauvorhabens sowie die bestimmungsgemaBe Ver-
wendung der fiir das Bauvorhaben gewéahrten Finan-
zierungsmittel, insbesondere des Landesdarlehens,
einzustehen. Er hat mit dem Bauherrn den vorgeschrie-
benen Bauherren-Betreuer-Vertrag abzuschlieBen.

(5) Einem Bauherrn, der nicht die nétigen Voraus-
setzungen fir die einwandfreie Vorbereitung und
ordnungsgemadBe Durchfiihrung seines Bauvorhabens
erfiillt, dirfen 6ffentliche Mittel nur bewilligt werden,
wenn er die Betreuung seines Bauvorhabens einem
von ihm auszuwdhlenden fachlich geeigneten und zu-
verldssigen Betreuer tiibertragt.

Prifung der Zuverldssigkeit und Leistungsfdhigkeit

(1) Zur Priffung der Zuverldssigkeit, Leistungsfdhig-
keit und Kreditwiirdigkeit eines Bauherrn kénnen die
Bewilligungsbehorden alle ihnen geeignet erscheinen-
den Auskiinfte einholen und Nachweise tiber Ein-
kommens- und Vermogensverhiltnisse sowie iiber
vorhandenes Eigenkapital verlangen. Sie kdnnen ins-
besondere auch die Vorlage eines Beratungsbogens
fir die Kreditbeurteilung oder eines Kreditgutachtens
fordern.

(2) Ein Bauherr kann als leistungsfahig angesehen
werden, wenn der Bewilligungsbehorde bei pflicht-
mabBiger Prifung keine Umstdnde bekanntgeworden
sind, nach denen anzunehmen ist, daB er nach seinen
gesamten Einkommens- und Vermdégensverhélinissen
unter Beriicksichtigung seiner Verpflichtungen aus
den in der Baudurchfiihrung begriffenen und aus den
fertiggestellten Bauvorhaben nicht das Bauherren-
wagnis fiir das geplante Bauvorhaben tragen kann.
Er kann als zuverldssig angesehen werden, wenn die
pflichtméBige Priifung keine Anhaltspunkte dafiir er-
gibt, daB er nicht die Gewdhr fiir eine ordnungsmaéBige
und wirtschaftliche Baudurchfithrung des Vorhabens,
fir eine zweckentsprechende und bestimmungsgemaBe
Verwendung der Baugelder sowie fiir eine den ge-
setzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen
entsprechende Verwaltung und Nutzung der 6ffentlich
geforderten Wohnungen bietet. Bei der pflichtmaBigen
Priifung der Kreditwiirdigkeit des Bauherrn kann als
wichtiger Anhaltspunkt gelten, daB der Bewilligungs-
behérde keine Tatsachen bekanntgeworden sind, aus
denen geschlossen werden kann, daB der Bauherr in
der Vergangenheit seinen privaten und o&ffentlich-
rechtlichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekom-
men ist.

(3) Bei Gemeinden und Gemeindeverbdnden kann die
Leistungsfahigkeit, Zuverlédssigkeit und Kreditwiirdig-
keit unterstellt werden; das gleiche gilt von Organen
der staatlichen Wohnungspolitik. Bei gemeinniitzigen
‘Wohnungsunternehmen und solchen freien Wohnungs-
unternehmen, die sich regelméaBigen und auBerordent-
lichen Priifungen durch den wohnungswirtschaftlichen
Priifungsdienst des Verbandes freier Wohnungsunter-
nehmen oder der Aktiengesellschaft fiir Wirtschafts-
prifung Deutsche Baurevision unterwerfen,
braucht die Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und
Kreditwiirdigkeit in der Regel nur nédher gepriift zu
werden, wenn sich auf Grund des vorgelegten Be-
ratungsbogens fiir die Kreditbeurteilung oder aus an-
deren Umstinden Bedenken ergeben haben. Private
und sonstige Bauherren, die nicht nur einmal ein
Bauvorhaben erstellen oder mehr als 30 Wohnungen
schaffen wollen, sind auf ihre Leistungsfdhigkeit, Zu-
verldssigkeit und Kreditwiirdigkeit stets ndher zu
priifen.

(4) Die Absdtze 1 bis 3 gelten sinngemdB fiir die
Priifung der erforderlichen Eignung und Zuverldssig-
keit von Betreuern und Beauftragten (Nr. 20 Abs. 2
Satz 1).

VII. Baulandbeschaffung

Baulandbeschaffung

(1) Neben Bund und Land haben Gemeinden, Ge-
meindeverbdnde, sonstige Korperschaften und Anstal-
ten des offentlichen Rechts und die von ihnen wirt-
schaftlich abhédngigen Unternehmen zur Erreichung der
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im Zweiten Wohnungsbaugesetz bestimmten Ziele die
Aufgabe, ihnen gehorende geeignete Grundstiicke zu
angemessenen Preisen als Bauland fiir den Wohnungs-
bau zu Eigentum oder im Erbbaurecht zu iiberlassen
oder als Bauland ungeeignete Grundstiicke zum Aus-
tausch gegen geeignetes Bauland bereitzustellen. Sie
haben bevorzugt geeignetes Bauland fiir den sozialen
‘Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebauung mit
Familienheimen zu iiberlassen oder als Bauland un-
geeignete Grundstliicke zum Austausch gegen geeig-
netes Bauland bereitzustellen (§ 89 Abs. 1 II. WoBauG).

(2) Die Gemeinden haben auch die Aufgabe,

a) fiir den Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebau-
ung mit Familenheimen, geeignete Grundsticke
zu beschaffen, baureif zu machen und als Bauland
Bauwilligen zu Eigentum oder im Erbbaurecht zu
Uberlassen (§ 89 Abs. 2 II. WoBauG),

im Rahmen einer geordneten Entwicklung des
Gemeindegebietes in ihren rechtsverbindlichen
stddtebaulichen Pldnen filir eine Bebauung mit
Familienheimen geeignete Flichen in einem so
ausreichenden Umfang auszuweisen, daf die vor-
rangige Férderung des Baues von Familienheimen
entsprechend dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
durchgefiihrt werden kann (§ 89 Abs. 3 II. WoBauG),

c) Bauwillige, die ein Baugrundstiick, namentlich fiir
eine Bebauung mit einem Familienheim, erwerben
wollen, bei dem Erwerb eines geeigneten Bau-
grundstiickes zu beraten und zu unterstiitzen (§ 89
Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Rechtsanspriiche kénnen hieraus nicht hergeleitet
werden (§ 89 Abs. 6 II. WoBauG).

b)

VIII. Technische Férderungs-
voraussetzungen

Stadtebauliche Voraussetzungen

(1) Mit Landesdarlehen sollen nur Bauvorhaben ge-
fordert werden, die eine geordnete bauliche und
strukturell gesunde Entwicklung des Gemeindegebie-
tes gewdhrleisten und in ErschlieBung und Auflocke-
rung den Zielsetzungen neuzeitlichen Stadtebaues
entsprechen (§ 41 Abs. 1 II. WoBauG). Bei der Aus-
wahl der Standpldtze fiir gr6Bere Bauvorhaben sollen
vor allem auch die Verkehrsverhédltnisse sowie die
Lage der Wohnungen zu den Arbeitsstdatten und
offentlichen Einrichtungen beachtet werden. Bei der
Planung gréBerer Bauvorhaben ist ferner der Bedarf
an Laden, Handwerksbetrieben usw. zu berticksichtigen.

(2) Beim Wiederaufbau zerstérter ‘Wohngebiete ist
auf eine stddtebauliche Neuordnung besonderer Wert
zu legen.

ErschlieBung

(1) Die Bauten sollen mdglichst auf bereits erschlos-
senen oder solchen Grundstiicken errichtet werden, die
nur geringe ErschlieBungskosten erfordern. Daher
sollen Bauvorhaben, durch die Bauliicken geschlossen
werden, und Bauvorhaben, die bestehende Siedlungs-
gebiete abrunden, bevorzugt werden. Weiterhin sol-
len nur Bauvorhaben geférdert werden, bei denen
die Gemeinden an die GrundstiickserschlieBung, ins-
besondere den StraBenbau, keine hoéheren Anforde-
rungen stellen, als es im Rahmen der Gesamtplanung
zur zweckmadBigen ErschlieBung unter Berlicksichtigung
der Erfordernisse der Bauvorhaben notwendig ist.
Dies gilt fiir einmalige und laufende Abgaben (§§ 41
Abs. 2 und 90 Abs. 1 II. WoBauG). Die StraBenbau-
kosten sind dadurch einzuschranken, daBl soweit wie
moglich AnliegerstraBen und Wohnwege ausgefiihrt
werden.

(2) Die Gemeinden diirfen im sozialen Wohnungsbau
ErschlieBungskosten nur bis zu der Hoéhe fordern
oder vereinbaren, welche die Eigentiimer der anlie-
genden Grundstiicke nach den fiir Anliegerleistungen
geltenden Vorschriften als ErschlieBungsbeitrage zu
entrichten verpflichtet sind (§ 90 Abs. 2 II. WoBauG).
Eine Forderung ist daher unzuldssig, wenn in einem
privatrechtlichen Anbauvertrag nach § 12 des Preu-
Bischen Gesetzes iiber die Anlegung und Verdnderung
von StraBen und Pléatzen in Stddten und léndlichen
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Ortschaften (Fluchtliniengesetz) v. 2. Juli 1875 (Gesetz-
samml. S. 561) i. d. F. des PreuBischen Wohnungs-
gesetzes v. 28. Médrz 1918 (Gesetzsamml. S. 23) hohere
ErschlieBungskosten vereinbart. sind, als die Eigen-
timer der anliegenden Grundstiicke nach § 15 des
Fluchtliniengesetzes und den darauf beruhenden Orts-

. satzungen im abgabenrechtlichen Heranziehungsver-
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fahren als ErschlieBungsbeitrdage zu entrichten ver-
pilichtet wéren.

(3) Es sind solche ErschlieBungsformen zu bevor-
zugen, die durch die Art der Anordnung der Gebdude
auf den Baugrundstiicken Ersparnisse an Erschlie-
Bungskosten ermoglichen.

Bei NeuaufschlieBungen sollen die Baugrundstiicke
fiir Eigenheime und Kaufeigenheime in der Regel
nicht gréBer als 500 qm sein.

(4) Bei groBeren Planungen soll die rechtzeitige Be-
teiligung der ortlichen Versorgungsbetriebe sowie der
fiir die Reinhaltung der Gewdsser und der fiir den
Bau und den Betrieb der Entwésserungsanlagen und
der’ Fernsprechanlagen zusténdigen Stellen sicher-
gestellt werden. Nicht vermeidbare Freileitungen,
Transformatorenhduser und Verteilerschrdnke sollen
so angeordnet und gestaltet werden, daB sie den
StraBenraum und die Siedlung nicht verunstalten.

.

Planung

(1) Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden, bei
denen die Architektenleistungen (§ 19 der Anlage zur
VO PR Nr, 66/50 tber die Gebiihren fiir Architekten
— GOA 1950 — v. 13. Oktober 1950 BAnz Nr. 216)
von fachkundigen, im sozialen Wohnungsbau erfah-
renen Architekten erbracht werden. Fir die Planung
der AufBienanlagen von groBeren Bauvorhaben sollen
in der Regel Landschafts- oder Gartenarchitekten, bei
der Kleinsiedlung entsprechende Fachberater hinzu-
gezogen werden.

(2) Die Férderung der Bauvorhaben setzt eine sorg-
faltige Planung, eine einwandfreie Gestaltung der
Bauten und der AuBenanlagen mit den erforderlichen
verkehrsabgewandten Kinderspielpldtzen und Kraft-
wageneinstellpldtzen oder Garagen sowie eine wohn-
technisch zweckmaBige und rationelle GrundriBanord-
nung voraus. Baustoffe und Bauarten sind so zu
wihlen, daB die Gebdude von offentlichen und nicht
6ffentlichen Kreditinstituten beliechen und von Ver-
sicherern gegen Brandschdden ohne wesentliche Er-
hoéhung der Pramie versichert werden.

(3) In den Entwiirfen sind fiir jeden Wohnungstyp
die Flachenangaben der einzelnen R&ume, die Wohn-
fliche jeder Wohnung und die gedachte Méblierung
einschlieBlich der Heizkdrper und Ofen unter Beach-
tung von DIN 18 011 einzutragen.

(4) Mietwohnungen sollen nach Mdglichkeit in Ein-
oder Zweifamilienhdusern geschaffen und so gebaut
werden, daB eine spdtere Uberlassung der Hauser als
Eigenheime mdglich ist. Soweit aus stddtebaulichen
oder anderen Grinden Mehrfamilienhduser geschaffen
werden, soll ein angemessener Teil so gebaut werden,
daB eine spdtere Uberlassung der Wohnungen als
Eigentumswohnungen mdéglich ist (§ 63 II. WoBauG).

(5) Eigenheime und Kaufeigenheime, die als zwei-
geschossige Reihen- oder Gruppenhduser geplant sind,
sollen bevorzugt geférdert werden. Bei Kleinsiedlun-
gen sollen Vorhaben, die eine groBere Gruppe von
Siedlerstellen umfassen und als Ketten- oder Doppel-
hauser geplant sind, bevorzugt werden.

(6) Mehrfamilienhédtiser mit mehr als 6 Wohnungen
sollen in der Regel nur geférdert werden, wenn auf
dem Baugrundstiick oder in der Ndhe ein ausreichend
bemessener Kinderspielplatz geschaffen wird oder
vorhanden ist.

(7) Es sollen in der Regel nur Wohnungen geférdert
werden, bei denen keine Wohn- und Schlafraume
reine Nordlage aufweisen.

(8) Alle Wohnungen miissen Querliiftung, mindestens
Diagonalliiftung aufweisen. Dreispdnner mit gleich-
groBen Wohnungen sind unerwiinscht. Vier- und
Mehrspanner sollen nur ausnahmsweise in freistehen-
den hoheren Geb&duden gefordert werden. Bei Lauben-
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ganghdusern sollen am Laubengang nur Nebenrdume
und Kiichen liegen.

(9) Bei GeschoBwohnungen sollen soweit wie méglich
ausreichend bemessene, als Freisitz geeignete und
nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien oder
Balkone vorgesehen werden.

(10) DachgeschoSwohnungen sollen moéglichst ver-
mieden werden. Oberhalb des vierten Vollgeschosses
— bei Neubauvorhaben oberhalb des dritten Voll-
geschosses — sollen sie in der Regel nicht geférdert
werden.

(11) Alle Wohnrdume, Schlafrdume und unmittelbar
von der Diele oder dem Flur aus zugangliche Kiichen
miissen an Schornsteine anschlieBbar sein. Ist Zentral-
heizung vorgesehen, so geniigt es, wenn ein Raum
jeder Wohnung einen Schornsteinanschluf hat.

(12) Wohnungen oberhalb des fiinften Geschosses
sollen nur geférdert werden, wenn ein Personenauf-
zug vorgesehen ist. Nicht mit einem Aufzug erreich-
bare Wohnungen im fiinften GeschoB sollen még-
lichst nur in H&usern mit Zentralheizung und Miill-
schluckern geférdert werden.

Ausstattung der Wohnungen

(1) Mit Landesdarlehen soll nur der Bau von Woh-
nungen geférdert werden, fiir die folgende Mindest-
ausstattung vorgesehen ist (§ 40 II. WoBauG):

a) WohnungsabschluB, in der Regel mit Vorraum in
der Wohnung;

b) Kochraum mit ausreichender Entliiftung, Wasser-
zapfstelle und Spiilbecken, Anschlufmoglichkeit fiir
Kohle-, Gas- oder Elektroherd;

c) in GeschoBwohnungen ausreichender Abstellraum,
Besenschrank und nach auflen entliiftbarer Speise-
schrank;

Abort; Waschbecken und eingerichtetes Bad (min-
destens Dusche) — in Wohnungen mit mehr als
zwei Schlafrdumen sollen Abort- und Baderaum
moglichst getrennt werden;

e) elektrische Brennstelle in allen Rdumen; in Kiiche,
‘Wohn- und Schlafrdumen auBerdem mindestens je
eine Steckdose;

d)

f) notwendiger Nebenraum, wie ausreichender Keller
oder entsprechender Ersatzraum, Waschkiiche,
Waschetrockenraum —— bei Mehrfamilienhdusern

auBerdem Abstellraum fiir Kinderwagen, Fahr-

rader und Miillbehdlter.

(2) Bei einer Einliegerwohnung kann auf den Woh-
nungsabschluB verzichtet werden; auf das eingerich-
tete Bad oder die eingerichtete Dusche kann verzich-
tet werden, wenn innerhalb der Einliegerwohnung ein
groBeres Waschbecken vorgesehen ist.

Baukostensenkung, Normung und Rationalisierung

(1) Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukosten-
senkung sollen ausgeschopft werden. Die Fristsetzun-
gen sollen eine griindliche Vorbereitung und ratio-
nelle Durchfiihrung der Bauvorhaben ermdéglichen.
Umfang und Bedingungen der Baustelle, die plane-
rische Losung und die vorgesehenen Bauarten sollen
den Erfordernissen eines rationellen Bauablaufs ent-
sprechen. In der Regel sollen die Tiefbau-(Erschlie-
Bungs-)Arbeiten den Hochbauarbeiten vorangehen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind — bei Wieder-
aufbau, Wiederherstellung, Ausbau oder Erweiterung
nach Moglichkeit — anzuwenden. Dies gilt insheson-
dere fiir die Normblatter

DIN 4172 MaBordnung im Hochbau
DIN 4174 GeschoB8hdhen und Treppensteigungen
DIN 18011 Stellflachen fiir Mdbel und Ofen
im sozialen Wohnungsbau
DIN 18050 Eensteriiffnungen fir den Wohnungs-
au
DIN 18100 Tiiréffnungen fiir den Wohnungsbau.

Auf das Normblatt DIN 18022 — Kiiche und Bad im
‘Wohnungsbau — wird hingewiesen.
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(3) Auf die in der Fachpresse laufend veré6ffentlichten
Ergebnisse der vom Bundesminister fiir Wohnungsbau
geforderten Versuchs- und Vergleichsbauten und auf
Heft 1 der Bautechnischen Merkhefte des Beirats fiir
Bauforschung beim Bundesministerium fiir Wohnungs-
bau ,Wirtschaftliche Vorbereitung der Wohnungs-
bauten” wird hingewiesen.

Bauaufsichtliche Forderungen

(1) Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen ge-
niigen, die an gesunde und solide gebaute Dauer-
wohnungen zu stellen sind. Die verwendeten Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten miissen den Bestimmun-
gen der als Einheitliche Technische Baubestimmungen
eingefithrten Normblétter entsprechen oder allgemein
bauaufsichtlich zugelassen sein. Insbesondere sind die
Forderungen des Waiarme- und Schallschutzes (DIN
4108 — Warmeschutz im Hochbau — und DIN 4109
Beiblatt — Schallschutz im Hochbau —) sorgfdltig zu
beachten.

(2) Die Bauherren haben dafiir zu sorgen, daB nor-
mengerechte Baustoffe verwendet werden. Die Er-
filllung dieser Forderung ist in geeigneter Weise
durch Stichproben zu iiberwachen. Im einzelnen sind
die Bestimmungen des RdErl. d. Ministers flir Arbeit,
Soziales und Wiederaufbau v. 31. 3. 1954 betr. Bau-
aufsichtliche Behandlung des mit &6ffentlichen Mitteln
geforderten Wohnungsbaues (MBlL. NW. S. 790) zu
beachten.

(3) Tragendes Holzwerk ist gem. DIN 68800 — Holz-
schutz im Hochbau — gegen WurmfraB, Schwamm-
bildung und Féaulnis mit einem mit Priifzeichen ver-
sehenen Holzschutzmittel zu behandeln.

Ausschreibung und Vergabe

(1) Die Verdingung soll auf der Grundlage der ,All-
gemeinen Bestimmungen iiber die Vergabe von Bau-
leistungen” (VOB) Teil A DIN 1960 Fassung 1952
erfolgen. Die Vergabepreise miissen bei Anlegung
eines strengen MaBstabes angemessen sein.

(2) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauarbei-
ten diirfen auswartige Unternehmer, Handwerksbe-
triebé und Lieferanten nicht ausgeschlossen werden.
Die Bewilligungsbehorde soll bei groBeren Bauvor-
haben die Beteiligung auswdartiger Bewerber an der
Ausschreibung verlangen. Auftrage dirfen nur an
selbstdndige Gewerbetreibende erteilt und nicht in
Schwarzarbeit ausgefiihrt werden.

(3) Die Vorschriften iiber die bevorzugte Beriicksich-
tigung von Notstandsgebieten sowie von Vertriebenen
und Sowjetzonenfliichtlingen sind zu beachten.

(4) Bei Bauvorhaben nicht offentlicher Auftraggeber,
bei denen der Bund, das Land, Gemeinden, Gemeinde-
verbdnde oder sonstige juristische Personen des of-
fentlichen Rechts iiberwiegend Mittel zur Durchfiih-
rung zur Verfligung stellen oder die Finanzierung
durch Ubernahme von Biirgschaften vorwiegend for-
dern, unterliegen die Bauleistungen der ,VO. Pr. Nr.
8/55 iiber die Preise bei oOffentlichen Auftrdgen fir
Bauleistungen” v. 19. Dezember 1955 (BAnz. Nr. 249).
In diesen Fillen hat der Bauherr (Betreuer, Beauf-
tragter) den Auftragnehmer bereits bei der Ausschrei-
bung der Bauleistungen, spatestens jedoch bei Ab-
schluB des Vertrages, davon in Kenntnis zu setzen,
daB die genannte Verordnung Anwendung findet.

Bauausfiihrung und Baukontrolle

(1) Die Durchfithrung der Bauvorhaben und die Ver-
antwortung fiir die Einhaltung der Rechtsvorschriften
und Verwaltungsbestimmungen, die bei der Durch-
fiihrung von Bauvorhaben des mit 6ffentlichen Mitteln
geforderten sozialen Wohnungsbaues zu beachten
sind, obliegt den Bauherren (Bautrdgern) und ihren
Betreuern, Beauftragten und Architekten. Die Bewil-
ligungsbehérden — bei Neubauvorhaben die Durch-
fiihrungsstellen (Nr. 73) — sind jedoch dem Land
gegeniiber verpflichtet zu iberwachen, daB die mit
offentlichen Mitteln geférderten Bauvorhaben ord-
nungsgemdaB durchgefiihrt und bei der Durchfiihrung
die Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen
beachtet werden. Sie haben insbesondere zu iiberwa-
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chen und sicherzustellen, daB die geférderten Bauvor-
haben nach den von der Baugenehmigungsbehérde
genehmigten und von der Bewilligungsbehérde aner-
kannten Baupldnen und Baubeschreibungen erstellt
werden. Aus dieser dem Land gegeniiber bestehenden
Verpflichtung erwéachst dem Bauherrn oder sonstigen
Dritten kein Rechtsanspruch gegen die Bewilligungs-
behorde, die Durchfiihrungsstelle oder das Land.

(2) Wesentliche Abweichungen von den technischen
Antragsunterlagen bediirfen unbeschadet der zunéchst
erforderlichen bauaufsichtlichen Genehmigung der Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde.

(3) Die Bewilligungsbehotrde kann sich — unbeschadet
ihrer fortbestehenden Verantwortung gegeniiber dem
Land — nach ihrem pflichtgemaBen Ermessen bei der
Erfilllung ihrer Verpflichtungen nach Absatz 1 ande-
rer Behdérden und Dienststellen, insbesondere der Bau-
aufsichtsbehérden bedienen.

(4) Ergeben sich bei der Priifung der Bauvorhaben Be-
anstandungen, wird insbesondere festgestellt, daB die
Bauausfiihrung von den genehmigten Bauvorlagen ab-
weicht, von denen bei der Bewilligung des Landes-
darlehens ausgegangen wurde, so kann die weitere
Auszahlung des Landesdarlehens bis zur Behebung der
Beanstandungen ausgesetzt werden.

(5) Der Minister fiir Wiederaufbau behdlt sich die
Befugnis vor, die Durchfiihrung der Bauvorhaben nach-
zupriifen und — soweit erforderlich — einzuschreiten,
namentlich die Auszahlung der Raten des Landesdar-
lehens bis zur Behebung der getroffenen Beanstandun-
gen auszusetzen, die Erhebung erhohter Zinsen anzu-
ordnen und erforderlichenfalls die Bewilligungsbe-
horde zum Widerruf des Bewilligungsbescheides (Nr.
71) oder die darlehnsverwaltende Stelle zur Kiindigung
des Darlehnsvertrages und der Hypothek anzuweisen.

B.
Finanzierung

I. Allgemeine Grundsédtze

Allgemeine Grundsétze

(1} Bauvorhaben sollen in der Regel nur geférdert
werden, wenn zur Deckung der Gesamtkosten Fremd-
mittel in angemessener Hohe in Anspruch genom-
men werden und der Bauherr eine angemessene Eigen-
leistung erbringt. Fremdmittel kénnen ganz oder teil-
weise durch zuséatzliche Eigenleistung ersetzt werden.

(2) Landesdarlehen diirfen nur fiir Bauvorhaben be-
willigt werden, bei denen die Finanzierung der Ge-
samtkosten gesichert erscheint.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung von Landes-
darlehen fir die nachstellige Finanzierung, Einrich-
tungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen oder Eigenkapi-
talbeihilfen besteht .nicht.

II. Eigenleistung

Hohe der angemessenen Eigenleistung

(1) Als angemessen soll in der Regel nur eine Eigen-
leistung (Nrn. 33 und 34) angesehen werden, die min-
destens 15 v. H. der Gesamtkosten betragt. Bei Fa-
milienheimen bleiben die Bestimmungen der Nr. 6
Abs. 3 Buchst. ¢) und d) unbertihrt. Bei Bauvorhaben
fir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen, bei
Kleinsiedlungen und aus anderen besonderen Griinden
dirfen die Bewilligungsbehérden eine geringere
Eigenleistung zulassen, jedoch in der Regel nicht we-
niger als 10 v. H. der Gesamtkosten.

(2) Bei Familienheimen soll die Eigenleistung so hoch
sein, daB sie die Kosten des Baugrundstiicks deckt.
Dies gilt nicht fiir den Bau von Kleinsiedlungen (§ 35
Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Fir Wohnungen, die von dem Inhaber eines ge-
werblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
als Bauherrn zur Unterbringung von Angehérigen des
Betriebes geschaffen werden (Betriebs- und Werk-
wohnungen), soll in der Regel eine Eigenleistung in
Hohe von mindestens 35 v. H. der Gesamtkosten er-
bracht werden.
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33.

34.

35.

Begriff der Eigenleistung

(1) Eigenleistungen sind die vom Bauherrn zur Dek-
kung der Gesamtkosten erbrachten Leistungen, na-
mentlich -

a) Geldmittel (einschlieBlich der Kapitalabfindungen
nach § 72 des Bundesversorgungsgesetzes i. d. F.
v. 7. August 1953 — BGBL I S. 866 — und der
Kapitalabfindungen nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes
zur Regelung der Rechtsverhdltnisse der unter Ar-
tikel 131 des Grundgesetzes fallenden Personen
i. d. F. v. 1. September 1953 — (BGBI. I S. 1287);

der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor
allem der Wert vorhandener, bezahlter Baustoffe
und der Wert der Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauG);

c) der Wert des eigenen, bezahlten Baugrundstiicks,
der verwendbaren Gebdudereste sowie verwend-
barer Gebdude und Gebiudeteile ndch Abzug der
Belastungen;

d) Forderungen aus Guthaben bei Kreditinstituten
und Wohnungsunternehmen, insbesondere auch
die auf Grund von Bausparvertridgen angesammel-
ten Guthaben bei Bausparkassen, einschlieSlich
eventueller Wohnungsbauprdamien nach dem Woh-
nungsbauprdmiengesetz i. d. F. v. 21. Dezember
1954 (BGBL. I S. 482).

(2) Sach- und Arbeitsleistungen sind mit dem Wert

der dadurch ersparten Unternehmerleistung als Eigen-
leistung anzusetzen (§ 36 Abs. 3 II. WoBauG).

b)

Ersatz der Eigenleistung (unechte Eigenleistung)

(1) Als Ersatz der Eigenleistung sind, soweit der Bau-

herr nichts anderes beantragt, anzuerkennen (§ 34

Abs. 3 II. WoBauG)

a) ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatz-
darlehen (§ 45 II. WoBauG);

b) ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach § 254
LAG oder ein dhnliches Darlehen aus Mitteln eines
offentlichen Haushalts (z. B. eine Eigenkapitalbei-
hilfe — Nr. 45 ff —);

c) ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von
‘Wohnraum nach § 30 KgfEG.

(2) Die Bewilligungsbehérden konnen auf Antrag als
Ersatz der Eigenleistung anerkennen (§ 34 Abs. 4
II. WoBauQG):

a) verlorene Baukostenzuschiisse,
nahme zuldssig ist (Nr. 37);

b) auf dem Baugrundstiick nicht dinglich gesicherte
oder nach dem Landesdarlehen dinglich gesicherte
Fremdmittel, vor allem Mietvorauszahlungen und
Mieterdarlehen.

soweit ihre An-

Die Anerkennung der in Satz 1 genannten Fremd-
mittel als Ersatz der Eigenleistung ist in den Fallen
der Nr. 6 Abs. 3 Buchst. ¢) und d) unzuléssig.

III. Fremdmittel

Art der Fremdmittel

(1) Fremddarlehen, die zur Deckung von Gesamt-
kosten des Vorhabens in Anspruch genommen werden
und im grundbuchlichen Rang vor dem zur Sicherung
des Landesdarlehens bestellten Recht gesichert wer-
den sollen, sollen in der Regel durch Hypotheken
gesicherte Tilgungsdarlehen zu marktiiblichen Bedin-
gungen sein. Sollen Tilgungsdarlehen durch eine
Grundschuld dinglich gesichert werden, so ist sicher-
zustellen, daB die Grundschuld nach Riickzahlung des
gesicherten Tilgungsdarlehens nicht erneut zur Siche-
rung einer Forderung verwendet wird. Grundschuld-
gldubiger. und Grundstiickseigentiimer miissen daher
in den Fallen des Satzes 2 eine Erkldrung nach vor-
geschriebenem Muster abgeben.

(2) Werden zur Deckung von Gesamtkosten Fremd-
darlehen in Anspruch genommen, die zu einem be-
stimmten Zeitpunkt fdllig werden oder unter Einhal-
tung einer Kiindigungsirist gekiindigt werden kénnen
(Festdarlehen), so soll das Bauvorhaben in der Regel
nur geférdert werden, wenn diese Festdarlehen nicht
vor Ablauf von 10 Jahren fdllig werden oder vom
Darlehnsgeber nicht vor Ablauf von 10 Jahren gekiin-

36.
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digt werden kénnen. Die vorzeitige Falligkeit oder
Kiindbarkeit von Fremddarlehen aus den nach den Ge-
schaftsbedingungen der Kreditinstitute iiblichen Griin-
den (z. B. wegen Zahlungsverzug, Einleitung von
ZwangsvollstreckungsmaBnahmen, Eré6ffnung des Ver-
gleichsverfahrens oder Konkursverfahrens) wird durch
Satz 1 nicht beriihrt. Fir die von Offentlichen Spar-
kassen gewahrten Darlehen kénnen Schuldurkunden
verwendet werden, die hinsichtlich der Kiindigungs-
bedingungen den von dem fritheren Reichswirtschafts-
minister genehmigten Schuldurkunden entsprechen.
Kiindigungsbedingungen solcher Kreditgesellschaften,
die nach ihrer Satzung zur Kiundigung eines gewéhr-
ten Darlehens im Falle des Ausscheidens des Darlehns-
nehmers aus der Gesellschaft verpflichtet sind, diirfen
zugelassen werden.

(3) Die Absétze 1 und 2 finden auch auf solche Fremd-
darlehen Anwendung, die zur Deckung von Gesamt-
kosten gewerblicher Rdume in Anspruch genommen
werden und im Rang vor dem Landesdarlehen gesichert
werden. Ausnahmen sind zuldssig, wenn durch Bedin-
gungen, die von den vorstehenden Absédtzen 1 und 2
abweichen, die Sicherung der Dauerfinanzierung des
Vorhabens und seine Wirtschaftlichkeit nicht in Frage -
gestellt werden.

Umgestellte Rechte Dritter

(1) Ruhen auf dem Baugrundstiick umgestellte Rechte
Dritter (Grundpfandrechte, Abgeltungslasten usw.),
die mit dem Rang vor dem Landesdarlehen bestehen-
bleiben oder aus den zur Deckung der Gesamtkosten
vorgesehenen Fremdmitteln abgelost werden sollen,
so ist eine Forderung des Bauvorhabens nur dann
zulassig, wenn

- a) der Gesamtbetrag der durch die wumgestellten

37

Rechte gesicherten Forderungen (einschlieBlich der
Forderungen auf riickstdndige Zinsen und Neben-
leistungen) 20 v. H. des auf den 1. Januar 1935
festgestellten Einheitswertes nicht {ibersteigt und

die umgestellten Rechte und die durch sie gesi-
cherten Forderungen (auBer bei Abgeltungslasten
und Abgeltungshypotheken) den Bestimmungen
der Nr. 35 entsprechen.

(2) Sollen umgestellte Rechte Dritter bestehenbleiben
und handelt es sich hierbei um Rechte zur Sicherung
Gffentlicher Baudarlehen (insbesondere um Hauszins-
steuerhypotheken), iiber die nur mit Genehmigung der
Aufsichtsbehérden verfiigt werden darf, so bedarf die
Erteilung einer Rangriicktrittserklarung nicht der Ge-
nehmigung der Aufsichtsbehérde. Ein Rangriicktritt
umgestellter Grundpfandrechte zugunsten des Grund-
pfandrechts, das zur Sicherung des Landesdarlehens
bestellt wird, darf nicht gefordert werden.

b)

IV.Finanzierungsbeitrdge

Zuléassigkeit von Finanzierungsbeitrdgen

(1) Verlorene Baukostenzuschiisse sind nur zuldssig,
soweit sie von Dritten zugunsten von Wohnung-
suchenden geleistet werden und keine Verbindlichkei-
ten fiir diese begrinden (§ 50 Abs. 1 Satz 2
II. WoBauG).

(2) Die Bewilligungsbehorden konnen die Annahme
von anderen Finanzierungsbeitrdgen der Wohnung-
suchenden ausschlieBen oder nur bis zu einem be-
stimmten Hochstbetrag zulassen. Sie sollen die An-
nahme von Finanzierungsbeitrdgen ausschlieBen, so-
weit diese nicht im Darlehnsantrag enthalten sind
oder soweit ihre Annahme von ihnen nicht ausdriick-
lich genehmigt wird. Der AusschluB oder die Be-
schréankung der Annahme von Finanzierungsbeitragen
der Wohnungsuchenden kann ganz oder teilweise
widerrufen werden. Bei der Entscheidung iber den
Ausschluf oder die Beschrankung der Annahme von
Finanzierungsbeitrdgen oder den Widerruf gem. den
Séatzen 2 und 3 ist den Erfordernissen der Finanzierung
des Bauvorhabens Rechnung zu tragen (§ 50 Abs. 2
II. WoBauG).

(3) Die Bewilligung von Landesdarlehen zum Bau von
‘Wohnungen fiir Wohnungsuchende mit geringem Ein-
kommen darf von der Bewilligungsbehorde nicht da-
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38.

39.

von abhédngig gemacht werden, daB die V\/'ohnilng-
suchenden Mietvorauszahlungen oder Mieterdarlehen
leisten (§ 50 Abs. 3 II. WoBauG).

(4) Die Vorschriften der Absétze 2 und 3 finden keine
Anwendung (§ 50 Abs. 4 1I. WoBauG) auf

a) Mietvorauszahlungen oder Darlehen, die von Drit-
ten zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet
werden und keine Verbindlichkeit fiir diese be-
griinden,

b) Aufbaudarlehen nach dem Lastenausgleichsgesetz
oder dhnliche Darlehen aus Mitteln eines 6ffent-
lichen Haushalts,

c) satzungsmédBige Genossenschaftsanteile oder &hn-
liche Mitgliedsbeitrage.

(5) Fiir Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schéft fiir Angehoérige eines Betriebes oder einer be-
stimmten Art von Betrieben zur Verfligung zu halten
sind (werkgeforderte Wohnungen), hat der Inhaber
des Betriebes Finanzierungsbeitrdge in angemessener
Hohe (in der Regel mindestens in Héhe von 20 v. H.
der Gesamtkosten) zu leisten. Soll durch den Finan-
zierungsbeitrag die vorgeschriebene Mindesteigenlei-
stung des Bauherrn ganz oder teilweise ersetzt wer-
den, so ist die Foérderung nur zulédssig, wenn ein ent-
sprechend hoherer Finanzierungsbeitrag erbracht
wird. Satz 2 gilt nicht, wenn durch den Inhaber des
Betriebes das Baugrundstick im Wege des Erbbau-
rechts mit einer Laufzeit von 99 Jahren zu einem nie-
drigen Erbbauzins zur Verfiigung gestellt wird.

(6) Ein Arbeitgeberdarlehen, das mit dem am Kapi-
talmarkt iiblichen Zinssatz zu verzinsen ist und im
Rang vor dem Landesdarlehen gesichert werden soll,
gilt nicht als Finanzierungsbeitrag im Sinne des Ab-
satzes 5 und verschafft dem Inhaber des Betriebes
kein Besetzungsrecht fiir die geférderten Wohnungen.

(7) Soll der Finanzierungsbeitrag des Inhabers des
Betriebes (Arbeitgeberdarlehen) nach Nr. 76 Abs. 8
Satz 2 ausnahmsweise im Rang vor dem Landesdar-
lehen dinglich gesichert werden, so darf das Vorhaben
nur geférdert werden, wenn der Finanzierungsbeitrag
als unverzinsliches oder gering verzinsliches Darlehen
gewdahrt wird und wenn sich der Inhaber des Betrie-
bes verpflichtet, das Darlehen im Falle einer Zwangs-
versteigerung trotz seiner etwa inzwischen eingetre-
tenen Félligkeit zu den gleichen Bedingungen stehen
zu lassen, falls das belastete Grundstiick in der
Zwangsversteigerung durch das Land oder einem vom
Land bezeichneten Dritten erworben wird, sowie fer-
ner dazu, diese Verpflichtung im Falle der Abtretung
seiner Forderung auch seinen Rechtsnachfolgern auf-
zuerlegen.

(8) Finanzierungsbeitrage des Wohnungsuchenden
oder Dritter kénnen sowohl in Sach- oder Arbeits-
leistungen als auch in Geld erbracht werden.

(9) Die Bewilligungsbehérde hat im Bewilligungsbe-
scheid anzugeben, ob der Finanzierungsbeitrag, der
von einem Wohnungsuchenden oder zugunsten eines
Wohnungsuchenden in zuldssiger Weise erbracht wer-
den soll, als angemessener (§ 80 Abs. 2 II. WoBauG)
oder als wesentlicher (§ 81 II. WoBauG) Finanzie-
rungsbeitrag anzusehen ist. Die Wohnungsbehorde ist
an die Feststellung der Bewilligungsbehérde gem.
Satz 1 gebunden.

Riickforderung unzuldssiger Finanzierungsbeitrage

Soweit die Leistung eines Finanzierungsbeitrages nach
Nr. 37 Abs. 1 bis 3 unzuléssig ist, kann ein geleiste-
ter Finanzierungsbeitrag nach den Vorschriften des
BGB zuriickgefordert werden, wobei § 817 Satz 2 BGB
keine Anwendung findet. Der Anspruch verjdhrt in
einem Jahr von der Leistung an (§ 50 Abs. 4 IL
‘WoBauG).

V. Offentliches Baudarlehen (Landes-
darlehen)

Hohe des der nachstelligen Finanzierung dienenden
Landesdarlehens

(1) Landesdarlehen werden fiir die anteilige, nach-
stellige Finanzierung der bei der Errichtung von Woh-
nungen entstehenden Gesamtkosten in einer Héhe be-

40.
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willigt, wie sie auf Grund durchschnittlicher Gesamt-
kosten sowie durchschnittlicher Kapital- und Bewirt-
schaftungskosten im allgemeinen erforderlich ist, um
die gem. Nr. 16 Abs. 2 genannten Durchschnittsmieten
oder Belastungen zu erzielen (Durchschnittssitze). We-
gen der Durchschnittssédtze fiir die der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehen wird auf den
RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 19. 12, 1956
betr. ,Festsetzung von Durchschnitts- und Hochst-
satzen fir nachstellige Landesdarlehen fiir das Bau-
jahr 1957 (MBlL. NW. 1956 S. 2546) verwiesen.

(2) Das der nachstelligen Finanzierung dienende Lan-
desdarleben soll in der Regel in Héhe des festgesetz-
ten Durchschnittssatzes bewilligt werden. Die Bewil-
ligungsbehérde kann ein unter dem Durchschnittssatz
liegendes Landesdarlehen bewilligen, wenn der Bau-
herr ein geringeres Landesdarlehen beantragt oder
wenn auch bei Bewilligung eines geringeren Landes-
darlehens die Finanzierung der vom Bauherrn geltend
gemachten, voraussichtlich entstehenden und ange-
messenen Gesamtkosten gesichert erscheint. Die vom
Bauherrn im Rahmen der zuldssigen Betrdge ange-
setzten Kapital- und Bewirtschaftungskosten diirfen
von der Bewilligungsbehorde oder der vorprifenden
Stelle nicht zu dem Zweck gesenkt werden, die Ver-
zinsung und Tilgung hoherer, die Hohe des Landes-
darlehens mindernder Fremdmittel zu erreichen.

(3) In dem in Absatz 1 Satz 2 genannten RdAErl. ist
auch bestimmt, ob, unter welchen Voraussetzungen
und in welcher Hohe die Durchschnittssdtze bei der
Bewilligung ausnahmsweise iiberschritten werden diir-
fen (Hochstsatze).

Familienzusatzdarlehen

(1) Wird dem Bauherrn eines Eigenheimes oder einer
Eigensiedlung ein o6ffentliches Baudarlehen bewilligt,
so ist ihm auf Antrag ein Familienzusatzdarlehen in
Hoéhe von 1500,— DM fiir das dritte und jedes weitere
Kind — bei Schwerkriegsbeschadigten und Krieger-
witwen fiir das zweite und jedes weitere Kind — zu
gewdhren.

(2) Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form des Kaufeigenheims oder der Trédgerkleinsied-
lung ist das Familienzusatzdarlehen dem Bauherrn
zu gewdhren, wenn er sich verpflichtet, mit Bewerbern,
die die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen,
einen Vertrag oder Vorvertrag nach § 45 Abs. 3
II. WoBauG abzuschlieBen.

(3) Zu berticksichtigen sind diejenigen Kinder, fiir die
dem Bauherrn oder Bewerber KindererméBigung nach
§ 32 Abs. 4 Nr. 2 bis 4 oder § 39 Abs. 4 Nr. 2 bis 4
EStG zusteht oder gewahrt wird. Mafigebend sind die
Verhidltnisse in dem Zeitpunkt, in welchem der An-
trag auf Bewilligung des der nachstelligen Finanzie-
rung dienenden Landesdarlehens und des Familien-
zusatzdarlehens gestellt wird.

(4) Familienzusatzdarlehen sind auf Antrag fiir die
Restfinanzierung oder die erststellige Finanzierung zu
bewilligen.

Zinssatz des Landesdarlehens

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende Lan-
desdarlehen ist — auBer bei Familienheimen — mit
4 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(2) Damit die in Nr. 16 Abs. 2 genannte Durchschnitts-
miete — bei Eigentums- und Kaufeigentumswohnun-
gen die in Nr. 16 Abs. 2 angegebene Belastung — er-
zielt werden kann, werden die gem. Absatz 1 zu ver-
einbarenden Zinsen in den ersten 30 Jahren der Lauf-
zeit des Landesdarlehens, gerechnet vom 1. Januar des
auf den Bezug der Wohnungen folgenden Kalender-
jahres, oder — wenn sich der Bezug der Wohnungen
aus Grinden verzogert, die der Bauherr zu vertreten
hat — vom 1. Januar des auf den im Bewilligungs-
bescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgenden
Kalenderjahres an, nicht erhoben. Die Nichterhebung
der Zinsen kann auch vor Ablauf dieser Frist durch
die darlehnsverwaltende Stelle ganz oder teilweise
widerrufen werden, wenn der Widerruf durch Erl. des
Ministers fur Wiederaufbau allgemein oder fiir eine
Gruppe von Fallen angeordnet wird.
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42,

43,

44.

‘a) Eigenheime,

(3) Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzierung des
Baues von Familienheimen werden zinslos gewdhrt.

(4) Familienzusatzdarlehen werden ohne Riicksicht auf
den Rang ihrer dinglichen Sicherung zinslos gewéhrt.

(5) Bei schuldhaften VerstéBen gegen die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen, die Bedingungen oder
Auflagen des Bewilligungsbescheides oder den Dar-
lehnsvertrag konnen fiir das der nachstelligen Fi-
nanzierung dienende Landesdarlehen und das Familien-
zusatzdarlehen unbeschadet weitergehender Rechte
(vgl. namentlich Nr., 71) Zinsen bis zur Hoéhe von
8 v. H. des jeweiligen Restkapitals jéhrlich gefordert
werden.

Verwaltungskostenbeitrag fiir das Landesdarlehen

Fir das der nachstelligen Finanzierung dienende Lan-
desdarlehen, nicht aber auch fiir ein nachstellig einge-
setztes Familienzusatzdarlehen, ist vom Zeitpunkt des
Tilgungsbeginns gem. Nr. 43 an ein Verwaltungs-
kostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jahrlich vom Ur-
sprungskapital zu erheben. Nach Tilgung von 50 vom
Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungs-
kostenbeitrag in der in Satz 1 bezeichneten Hohe nur
noch von der Hailfte des Ursprungskapitals zu er-
heben.

Tilgung des Landesdarlehens

(1) Die der nachstelligen Finanzierung dienenden Lan-
desdarlehen sind vom 1. Januar des auf den Bezug
der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjah-
res, oder — wenn sich der Bezug der Wohnungen
aus Griinden verzdgert, die der Bauherr zu vertreten
hat—vom 1.Januar des auf den im Bewilligungsbe-
scheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgenden
Kalenderjahres an, mit 1v.H. jahrlich unter Zuwachs
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
zu tilgen. Landesdarlehen zur nachstelligen Finanzie-
rung des Baues von Familienheimen sind nach Ablauf
von 30 Jahren vom Tage des Tilgungsbeginns gem.
Satz 1 an mit 5 v. H. jahrlich zu tilgen.

(2) Familienzusatzdarlehen sind mit 2 v. H. jéhr-
lich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Ja-
nuar des auf den Bezug der geférderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich der
Bezug der Wohnungen aus Griinden verzogert, die
der Bauherr zu vertreten hat — mit dem 1. Januar
des auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres.

(3) Tilgungsbetrédge sind nur jahrlich einmal am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschreiben.

Kindigung des Landesdarlehens

(1) Das Landesdarlehen kann nur aus den im Dar-
lehnsvertrag vorgesehenen Griinden fristlos zur so-
fortigen Riickzahlung gekiindigt werden, insbesondere,
wenn

Kaufeigenheime, Kleinsiedlungen,
Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen ohne
Genehmigung der Bewilligungsbeh6rde ‘an Per-
sonen verdaufert werden, die nicht zu dem in Nr. 3
Abs. 1 bezeichneten Personenkreis gehoren (§ 52
Abs. 2 II. WoBauQG),

der Bauherr von Kaufeigenheimen oder Kaufeigen-
tumswohnungen, die sich aus den §§ 54 und 61
1I. WoBauG ergebenden Verpflichtungen schuldhaft
groblich verletzt,

¢) der Bauherr von Mietwohnungen in Ein- oder
Zweifamilienhdusern, die sich aus der Auflage nach
§ 64 II. WoBauG ergebenden Verpflichtungen ver-
letzt,

Kleinsiedlungen nicht ordnungsgemaB bewirtschaf-
tet oder zweckentfremdet werden,

e) Familienheime dauernd entgegen ihrer Zweckbe-
stimmung genutzt werden.

(2) Die Bewilligungsbehdrden, die Durchfiihrungsstel-
len und die Wohnungsbehorden sind verpflichtet, die
darlehnsverwaltenden Stellen von Tatsachen zu unter-
richten, die eine Kiindigung des gewdhrten Landes-
darlehens zur Folge haben kénnten.

d)

45.

46.
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VI. Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital (Eigenkapital-
beihilfen)

Begiinstigte

Eigenkapitalbeihilfen kénnen im Rahmen der jeweils

verfiigbaren Mittel zur Neuschaffung von Wohnraum

fiir folgende Personengruppen (Begunstigte) gewdhrt
werden:

a) Schwerbeschddigte, namentlich Schwerkriegsbe-

schadigte, im Sinne des § 1 des Gesetzes iiber die

Beschidftigung Schwerbeschddigter (Schwerbeschéa-

digtengesetz) v. 16. Juni 1953 (BGBI. I S. 389) so-

wie Witwen von Kriegs- und Arbeitsopfern und

Ehefrauen von Verschollenen und Kriegsgefan-

genen;

ehemalige Kriegsgefangene (Heimkehrer) im Sinne

der §§ 1 und 2 des Gesetzes liber die Entschadi-

gung ehemaliger deutscher Kriegsgefangener

(Kriegsgefangenenentschadigungsgesetz — KgfEG)

v. 30. Januar 1954 (BGBI1. I S. 5) i. d. F. v. 12, Juni

1954 (BGBI. 1 S. 143);

c) Personen, die Kriegssachschdden im Sinne des § 13
Abs. 1 Nrn. 1 und 3, Abs. 2 und 3 und des § 95
des Gesetzes iiber den Lastenausgleich (Lastenaus-
gleichsgesetz — LAG) v. 14. August 1952 (BGBI. 1
S. 446) erlitten haben und Evakuierte im Sinne des
Bundesevakuiertengesetzes v. 14. Juli 1953 (BGBL. I

b

S. 586);

d) Vertriebene und Sowjetzonenfliichtlinge sowie
ihnen gleichgestellte Personen im Sinne des Ge-
setzes Uber die Angelegenheiten der Vertriebenen
und Flichtlinge (Bundesvertriebenengesetz —
BVFG) v. 19. Mai 1953 (BGBL. I S. 201);

e) Kinderreiche im Sinne der Nr. 4 Buchst. b);

f) Verfolgte im Sinne des § ! des Bundesgesetzes zur
Entschadigung fir Opfer der nationalsozialistischen
Verfolgung (Bundesentschdadigungsgesetz — BEG
—) i. d. F. der Anlage zum Dritten Gesetz zur
Anderung des Bundesergdnzungsgesetzes zur Ent-
schddigung fir Opfer der nationalsozialistischen
Verfolgung v. 29. Juni 1956 (BGBI. I S. 559);

g) Rentner, die ihren Lebensunterhalt ausschlieBlich
oder nahezu ausschlieflich aus Renten nach den
Vorschriften der Reichsversicherungsordnung v. 19.
Juli 1911 (RGBIL. I S. 509) i. d. F. d. Bek, v. 15. De-
zember 1924 (RGBL. I S. 779) mit den spateren
Anderungen oder des Reichsknappschaftsgesetzes
v. 23. Juni 1923 (RGBL. I S. 431) i. d. F. d. Bek. v.
1. Juli 1928 (RGBL. I S. 369) und der spateren Ande-
rungen bestreiten;

Notunterkunftsbewohner, die seit mehr als drei
Jahren in baufdlligen oder nicht als Einzelwoh-
nungen benutzbaren Baracken oder Behelfsheimen,
in Massenlagern, in einsturzgefdhrdeten H&usern,
in Resten zerstorter Gebdude, in Kellerunterkiinf-
ten oder in Nissenhiitten leben; als Notunter-
kunftsbewohner gelten auch Personen, die in Woh-
nungen leben, welche mit zwei oder mehr Perso-
nen je Raum belegt sind.

h)

Voraussetzung fiir die Gewdhrung von Eigenkapital-
beihilfen

(1) Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Eigen-
kapitalbeihilfe ist, daB dem Begilinstigten unter Be-
riicksichtigung seiner gesamten wirtschaftlichen und
sozialen Lage die voéllige Aufbringung der fir das
Bauvorhaben erforderlichen Eigenleistung oder des
erforderlichen Finanzierungsbeitrages aus eigenen
Mitteln oder Mitteln Dritter nicht zugemutet werden
kann. Eigenkapitalbeihilfen sollen daher in der Regel
nur in sozial dringlichen Fdllen, namentlich zur Neu-
schaffung von Wohnraum fiir Begiinstigte, die zu den
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen (Nr. 4)
rechnen, gewahrt werden.

(2) Gehort ein Beglinstigter mehreren der in Nr. 45
aufgefithrten Personengruppen an, so darf die Eigen-
kapitalbeihilfe nur einmal gewdahrt werden.

(3) Kinderreichen, die zugleich Begiinstigte im Sinne
der Nr. 45 Buchstaben a) bis d) und f) bis h) sind,
kann neben dem Familienzusatzdarlehen auch eine
Eigenkapitalbeihilfe bis zu den in Nr. 50 angegebenen
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48.

Hochstbetrdgen bewilligt werden. Kinderreiche, die
als Bauherren ein Familienheim errichten oder die ein
Kaufeigenheim oder eine Tragerkleinsiedlung erwer-
ben, koénnen eine Eigenkapitalbeihilfe nur insoweit
erhalten, wie das ihnen zu gewdhrende Familienzu-
satzdarlehn den in Nr. 50 angegebenen Hochstbetrag
fiir die Eigenkapitalbeihilfe nicht erreicht.

(4) Ist ein Begiinstigter berechtigt, ein Aufbaudarlehen
gem. § 254 Abs. 2 oder 3 LAG oder ein Darlehen nach
§ 30 KgfEG zu beantragen, so darf eine Eigenkapital-
beihilfe nur gewéhrt werden, wenn mit der Gewah-
rung eines Aufbaudarlehens fiir den Wohnungsbau
oder eines Darlehens auf Grund des Kriegsgefangenen-
entschadigungsgesetzes bis zur Bewilligung des nach-
stelligen Landesdarlehens nicht gerechnet werden kann.

(5) Wohnungen, die mit einem Aufbaudarlehen fiir den
‘Wohnungsbau nach § 254 Abs. 2 oder 3 oder nach §
259 Abs. 1 Satz 3 LAG oder nach § 30 KgfEG gefor-
dert worden sind oder gefordert werden sollen, dir-
fen nicht auch mit einer Eigenkapitalbeihilfe gefordert
werden.

(6) Eigenkapitalbeihilfen diirfen nur gewdhrt werden,
wenn gleichzeitig auch Mittel des Landes im Sinne
des § 6 Abs. 1 II. WoBauG in Anspruch genommen
werden.

Verwendungszweck der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen koénnen gewdhrt werden:

1. einem Begiinstigten, der

a) selbst Bauherr ist und die Wohnung (das Eigen-
heim, die Kleinsiedlung) fiir sich und seine Fa-
milie errichtet oder

die Eigenkapitalbeihilfe zum Erwerb eines Kauf-
eigenheims, einer Kleinsiedlung oder einer
Kaufeigentumswohnung verwendet oder

c¢) mit der Eigenkapitalbeihilfe Anteile an einer
Wohnungsbaugenossenschaft erwerben will,
wenn sich die Genossenschaft verpflichtet, ihm
spitestens innerhalb eines Jahres eine Woh-
nung zu iiberlassen oder

d) die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung auf
einen Bausparvertrag verwendet, sofern der
Bausparvertrag durch die Einzahlung der Eigen-
kapitalbeihilfe zuteilungsreif wird und die Bau-
sparkasse sich verpflichtet, unverziglich — spé-
testens innerhalb von sechs Monaten — die
Bausparsumme oder einen entsprechenden Zwi-
schenkredit zuzuteilen.

b)

2. einem Bauherrn, der

a) Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen mit der Verpflichtung errichtet, sie Be-
glinstigten auf Grund eines Kaufvertrages als
Eigenheime (Kaufeigenheime) oder Kleinsied-
lungen zu iibertragen oder

Wohnungen mit der Verpflichtung errichtet, sie
Begiinstigten als Eigentumswohnung zu tber-
lassen oder

c) Mietwohnungen oder Genossenschaftswohnungen
mit der- Verpflichtung errichtet, sie fiir die
Dauer von zehn Jahren ausschlieBlich Begiin-
stigten zur Nutzung zu iiberlassen.

{2) In den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 Buchstaben a)
bis d) ist der Begiinstigte, in den Féllen des Absatzes
1 Nr. 2 Buchstaben a) bis ¢) der Bauherr Antragsteller.

(3) Ist eine Eigenkapitalbeihilfe nach Absatz 1 Nr. 2
Buchstaben a) und b) gewdhrt worden, so kann fir
die gleiche Wohnung nicht auch eine Eigenkapital-
beihilfe nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe b) gewdhrt
werden.

b)

Zweckbindung der geforderten Wohnungen

(1) Die mit einer Eigenkapitalbeihilfe geférderte Woh-
nung darf fiir die Dauer von zehn Jahren ausschlieB-
lich Begiinstigten zur Nutzung iiberlassen werden.
Der Empfianger der Eigenkapitalbeihilfe hat sich ent-
sprechend zu verpflichten.

(2) In den Fallen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 2 hat sich der
Bauherr zu verpflichten, in den mit den Begiinstigten

49.

50.
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abzuschlieBenden Vertrdgen (Trdager-Bewerber-Ver-
tragen, Kauf- und Ubereignungsvertragen, Erbbauver-
tragen, Mietvertrdgen, Nutzungsvertrédgen) die Gultig-
keit des Vertrages davon abhéngig zu machen, daB
der andere Vertragsteil zu den in Nr, 45 aufgefiihrten
Personen gehort.

(3) Die Verpflichtungen nach den Absdtzen 1 und 2
entfallen, wenn die Eigenkapitalbeihilfe vor Ablauf
von zehn Jahren zuriickgezahlt wird, ohne daB eine
rechtliche Verpflichtung zur Riickzahlung besteht.

(4) Eine mit einer Eigenkapitalbeihilfe gefdérderte
Mietwohnung (auch Einliegerwohnung oder zweite
‘Wohnung in einem Eigenheim) oder Genossenschafts-
wohnung darf beim ersten Bezug ausnahmsweise ab-
weichend vom Absatz 1 auch an einen Nichtbegiinstig-
ten vergeben werden, wenn der fiir den Bezug der
Wohnung vorgesehene Begiinstigte die Miete fiir die-
se Wohnung nicht tragen kann und ihm an Stelle die-
ser Wohnung eine nicht mit einer Eigenkapitalbei-
hilfe geférderte angemessene Ersatzwohnung zugeteilt
wird, die im Hinblick auf Art, Lage, GroBe, Mietpreis
oder sonstige Eigenschaften seinen Bediirfnissen besser
entspricht als die mit der Eigenkapitalbeihilfe gef6r-
derte Wohnung (Wohnungstausch). Die Erlaubnis zum
‘Wohnungstausch wird von der o6rtlichen Wohnungs-
behorde erteilt. Sie ist von dem tatsdchlichen Bezug
der Ersatzwohnung durch den Begiinstigten abhédngig
zu machen und muB der Bewilligungsbehérde von der
ortlichen Wohnungsbehérde unter Angabe der Art der
Unterbringung des Begiinstigten unverziiglich nach
Durchfithrung des Wohnungstauschs angezeigt werden.
Bei Auszug des Nichtbegiinstigten aus der mit der
Eigenkapitalbeihilfe geférderten Wohnung vor Ab-
lauf der in Absatz 1 angegebenen Frist ist diese wie-
der entsprechend Absatz 1 zu nutzen.

Art der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen werden als unverzinsliche
Tilgungsdarlehen gewdhrt. Sie sind mit 2 v.H. jdhr-
lich zu tilgen. Die Tilgung begirnt mit dem 1. Januar
des auf den Bezug der geférderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug
der Wohnungen aus Griinden verzégert, die der Bau-
herr zu vertreten hat — mit dem 1. Januar des auf
den im Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertigstel-
lungstermin folgenden Kalenderjahres.

(2) Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht erhoben.

(3) Bei schuldhaften VerstéBen gegen die Férderungs-
bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des
Bewilligungsbescheides oder den Darlehnsvertrag
koénnen — unbeschadet weitergehender Rechte (vgl.
namentlich Nr. 71) — fiir das als Eigenkapitalbeihilfe
gewdhrte Landesdarlehen Zinsen bis zur Hohe von
8 v.H. gefordert werden.

Hohe der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen diirfen in folgender Hohe ge-
wihrt werden:

a) fiir die Férderung eines Eigenheimes, eines Kauf-
eigenheimes, einer Kleinsiedlung, einer Eigentums-
wohnung oder einer Kaufeigentumswohnung bis zu
der nach dem Finanzierungsplan fiir das Bauvor-
haben notwendigen Eigenleistung des Bauhermn,
héchstens aber

fir die Hauptwohnung bis zu 4400,— DM,
fir die Einliegerwohnung bis zu 2200,— DM;

b) fiir die Foérderung der Wohnung des Eigentiimers
in einem Mehrfamilienhaus bis zu 3850,— DM;

c) fiir die Férderung von zweiten Wohnungen in Ei-
genheimen oder Kaufeigenheimen (ausgenommen
Einliegerwohnungen) sowie von Mietwohnungen
oder Genossenschaftswohnungen je Wohnung bis
zu 3300,— DM.

(2) Den in Absatz 1 aufgefiihrten Darlehnshochst-
sdtzen liegt eine Wohnung mit einer Wohnfiache von
60 Quadratmeter zugrunde. Bei WohnungsgroB8en, die
unter 60 Quadratmeter liegen, kann die Bewilligungs-
behérde nach MaBgabe der Gesamtkosten und der
Finanzierungserfordernisse =~ Abschlage vornehmen.
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Sollen Wohnungen gefdérdert werden, die gréBer sind
als 60 Quadratmeter, so darf die Bewilligungsbehorde
flir jeden iiber 60 Quadratmeter hinausgehenden Qua-
dratmeter einen Zuschlag von 1 v.H. der in Absatz 1
aufgefithrten Darlehnssdtze gewdhren.

(3) Die Bestimmungen des Absatzes 1 Buchstabe a)
und des Absatzes 2 gelten entsprechend fiir den Er-
werb eines Kaufeigenheims, einer Kleinsiedlung und
einer Kaufeigentumswohnung.

(4) Zum Erwerb von Anteilen an einer Wohnungs-
baugenossenschaft kann eine Eigenkapitalbeihilfe von
hoéchstens bis zu 1500— DM gewdhrt werden. Wird
die Eigenkapitalbeihilfe teilweise zum Erwerb eines
Genossenschaftsanteils und teilweise zur Deckung der
Gesamtkosten einer Wohnung beantragt, so darf sie
insgesamt den sich nach den Absdtzen 1 und 2 erge-
benden Ho6chstsatz nicht tibertsteigen.

(5) Wird die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung auf
einen Bausparvertrag beantragt, so gelten fiir die
Hohe der Eigenkapitalbeihilfe die Bestimmungen der
Absédtze 1 und 2 entsprechend. Dies gilt auch dann,
wenn sie teilweise zur Einzahlung auf einen Bauspar-
vertrag und teilweise zur Deckung der Gesamtkosten
einer Wohnung verwendet werden soll.

(6) Die Hohe der Eigenkapitalbeihilfe wird von der Be-
willigungsbehérde im Rahmen der Hochstsdtze nach
den Absdtzen 1 bis 5 nach eigenem pflichtgem&dfiem
Ermessen festgesetzt.

Kiindigung

(1) Das als Eigenkapitalbeihilfe gewéahrte Landesdar-
lehen kann nur aus den im Darlehnsvertrag vorgesehe-
nen Griinden zur Riickzahlung gekiindigt werden, insbe-
sondere wenn die geférderten Wohnungen bei Auszug
des Begiinstigten — im Falle der Nr. 48 Abs. 4 des
Nichtbegiinstigten — nicht wieder einem Begiinstigten
im Sinne der Nr. 45 zur Nutzung iiberlassen wird, es
sei denn, die in Nr. 48 Abs. 1 genannte 10Jahresfrist
ware bereits abgelaufen.

(2) Von der firistlosen Kiindigung soll im Falle des
Absatzes 1 letzter Halbsatz in der Regel abgesehen
werden, wenn einem Begiinstigten im Sinne von Nr.
45 an Stelle der mit der Eigenkapitalbeihilfe gefor-
derten Wohnung durch den Bauherrn eine angemes-
sene, nicht mit einer Eigenkapitalbeihilfe gefdérderte
‘Wohnung vermittelt wird, die im Hinblick auf Art,
Lage, GroBe, Mietpreis oder sonstige Eigenschaften
seinem Bediirfnis besser entspricht als die mit der Ei-
genkapitalbeihilfe geférderte Wohnung.

C.
Sonderbestimmungen

.

I. Sonderbestimmungen fiir Familien-

heime .

Eigentumsbindungen bei Eigenheimen und Kaufeigen-
heimen

Die Bewilligung von Landesdarlehen zum Bau von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen (§ 9 II. WoBauG)
darf nicht von Eigentumsbindungen abhingig gemacht
werden, die iiber das nach § 52 II. WoBauG zuldssi-
ge MafB hinausgehen.

Kaufeigenheime

(1) Bauherren, die Kaufeigenheime im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung bereits feststehender Bewerber er-
richten (Trdger), haben die Kaufeigenheime innerhalb
von 6 Monaten nach Anerkennung der Anzeige iber
die SchluBabrechnung (Nr. 80 Abs. 6), spatestens je-
doch 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit nach MaBgabe
eines dem § 54 Abs. 1 bis 3 II. WoBauG entsprechen-
den Vertrages auf die Bewerber zu Eigentum oder in
Erbbaurecht zu iibertragen, sofern diese bis dahin ihre
Verpflichtungen dem Trdger gegeniiber erfiillt und
das Kaufeigenheim bestimmungsgemaf genutzt haben.
Die Bewerber miissen den Voraussetzungen des § 55
II. WoBauG entsprechen.

(2) Fir die Zeit von der Fertigstellung bls zur end-
giltigen Ubertragung sind die Nutzungen und Lasten
einschlieBlich Instandhaltung den Bewerbern als wirt-
schaftlichen Eigentiimern zu {ibertragen. Gleichzeitig

54,
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ist ihnen bei Vorliegen der im Vertrag enthaltenen
Voraussetzungen ein Anspruch auf Ubertragung des
Grundstiicks zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter
Anrechnung des Wertes der geleisteten Arbeit {Selbst-
und Nachbarhilfe) und der sonst erbrachten Eigen-
leistung einzurdumen.

(3) Der Nutzungsiiberlassung und der endgiiltigen
Ubertragung sind vorgeschriebene Mustervertrage zu-
grunde zu legen.

(4) Die Férderung von Kaufeigenheimen, die zum
Zwecke der Ubertragung auf nicht von vornherein
bestimmte Bewerber errichtet werden (Vorratseigen-
heime), ist mit den Auflagen zu verbinden, die sich
aus § 56 II. WoBauG ergeben.

Fir die Uberlassung zur Nutzung und die endgiiltige
Ubertragung gelten die Abséize 2 und 3 entsprechend.
Bis zum AbschluB eines auf Ubertragung des Eigen-
tums gerichteten Vertrages oder Vorvertrages mit
einem geeigneten Bewerber ist zur Ermittlung der
preisrechtlich zuldssigen Miete die Wirtschaftlichkeits-
berechnung nach den fiir Mietwohnungen geltenden
Grundsatzen aufzustellen.

Werkgeforderte Kaufeigenheime

(1) Tragt ein wirtschaftliches Unternehmen oder eine
dhnliche Einrichtung zur Errichtung von Kaufeigen-
heimen fiir seine Betriebsangehorigen mit insgesamt
mindestens 20 v.H. der Gesamtkosten in einer der
Vorschrift unter Nt. 37 Abs. 5 entsprechenden Weise
bei, so kann dieses Betriebsangehorige als Eigenheim-
bewerber vorschlagen, welche im Ubrigen die Voraus-
setzungen fiir eine Eigenheimférderung erfiillen miis-
sen.

(2) Eine Forderung mit Landesdarlehen ist nicht zu-
ldssig, wenn die abgeschlossenen Vertrdage vorsehen,
daB der Betriebsangehorige das Eigentum am Eigen-
heim bzw. das Erbbaurecht verliert, falls er aus dem
Betrieb ausscheidet. Das Unternehmen kann jedoch
verlangen, daB die Ubertragung des Eigenheims zu.
Eigentum (Erbbaurecht) auf hochstens 3 Jahre nach
Bezugsfertigkeit hinausgeschoben wird.

(3) Bis zur Ubertragung des Kaufeigenheims zu Eigen-
tum (Erbbaurecht) kann das Unternehmen von dem
Trager verlangen, daB dieser den Kaufanwartschafts-
vertrag kiindigt, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeits-
stelle aufgibt,

b) dem Eigenheimbewerber aus wichtigem Grunde
wegen eigenen Verschuldens das Arbeitsverhédlt-
nis rechtswirksam gekiindigt wird.

(4) Die Bestimmung in Absatz 3 findet keine Anwen-
dung, wenn der Eigenheimbewerber zur Errichtung
des Kaufeigenheims mehr als 10 v.H. der Gesamt-
kosten in tatiger Selbst- und Nachbarhilfe beigetragen
hat.

(5) Nach der endgiltigen Ubertragung des Kaufeigen-
heims sowie im Falle des Absatzes 4 kann bei Vorlie-
gen der vorerwahnten Kiindigungsgriinde eine Erho-
hung des Zins- und Tilgungssatzes des Artbeitgeber-
darlehens bis zur Hohe des marktiiblichen Zins- und
Tilgungssatzes insoweit zugelassen werden, als eine
solche hohere Belastung nach dem Einkommen und
der Gesamtwirtschaftslage des Eigentiimers fiir diesen
noch tragbar erscheint.

Kleinsiedlungen

(§ 10 IL
WoBauG) dient dazu, siedlungswilligen und -fihigen
Familien die Vexbindung mit dem Grund und Boden
zu erméglichen und sie wirtschaftlich zu festigen; sie
ist daher im besonderen MaBe zu férdern.

(2) Als fiir Kleinsiedlungen angemessene Landzulage
gilt in der Regel eine StellengréBe von 800 Quadrat-
metern, die aus besonderen Griinden bis auf 600
Quadratmeter vermindert werden kann. Bei einer
Teilung der Landzulage muB die GroBe der Stamm-
stelle mindestens 600 gm betragen. Im ganzen soll
eine Siedlerstelle die Gréfe von 2500 Quadratmetern
nicht iberschreiten.
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(3) Zu einem fiir Kleinsiedlungen angemessenen Wirt-
schaftsteil zdhlen neben Keller und Bodenraum eine
Wasch- und Futterkiiche, Kleintierstallung mit Auslauf
und Abstellraum.

(4) Im Hinblick auf die bei Kleinsiedlungen durch die
Landzulage und den Wirtschaftsteil entstehenden hé-
heren Kosten ist zu den Bedingungen des Hauptdar-
lehens ein Zusatzdarlehen von 1500,— DM und zur
Beschaffung der erforderlichen Erstausstattung (Gar-
tengerdte, Obstbdume, Straucher, Kleintiere, Saatgut.
Diinger) ein Einrichtungszuschu von 500,— DM je
Stelle zu gewdhren. Das Zusatzdarlehen kann in be-
sonderen Fillen, z. B. in dichtbevélkerten Gebieten
mit hohen Grundstiickspreisen oder hohen Aufschlie-
fungskosten bis zur Hoéhe von 3000,— DM gewihrt
werden.

Tréagerkleinsiedlungen

(1) Zum Bau einer Trédgerkleinsiedlung (§ 10 Abs. 3
II. WoBauG) diirfen Landesdarlehen nur einem Bau-
herrn bewilligt werden, der Kleinsiedlungstrdager ist.
Kleinsiedlungstrdger sind

a) Gemeinden und Gemeindeverbadnde,

b) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung der Bau und die Be-
treuung von Kleinsiedlungen gehoren,

andere Unternehmen, die von der Bewilligungs-
behérde als Kleinsiedlungstrdger zugelassen sind.

Unternehmen, die bis zum 31.12.1956 Tragerklein-
siedlungen ohne wesentliche Beanstandungen er-
richtet haben, gelten als fiir den Bereich der Be-
willigungsbehorde zugelassen, in welchem sie bis-
her tatig waren, sofern ihre Zulassung nicht wider-
rufen wird.

(2) Fir die Nutzungsiiberlassung und die endgiiltige

Ubertragung gilt Nr. 53 entsprechend.

(3) Der Kleinsiedlungstrdger kann die Ubertragung
des Eigentums nur verweigern und den Bewerber durch
einen anderen geeigneten Bewerber ersetzen, wenn

a) der Bewerber seinen Verpflichtungen gegentiber
dem Kleinsiedlungstrager oder der Kleinsiedler-
gruppe innerhalb eines Monats nach schriftlicher
Mahnung nicht nachkommt.

b) der Bewerber die Kleinsiedlung trotz Abmahnung
nicht ordnungsgem&B bewirtschaftet hat oder

c) im Verhalten des Bewerbers ein sonstiger wichti-
ger Grund dafiir vorliegt.

¢)

Siedlereignung und Siedlerauswahl
(1) Ein Bewerber ist als Kleinsiedler geeignet, wenn

a) er fahig ist, die Kleinsiedlung mit seiner Familie
zusammen ordnungsgemadB zu bewirtschaften,

b) kein wichtiger Grund in der Person oder den Ver-
héltnissen des Bewerbers der Uberlassung der
Kleinsiedlung entgegensteht.

(2) Die Bewerber sollen bei der Errichtung der Klein-
siedlung Selbsthilfe leisten, sofern sie nicht aus wich-
tigen Griinden dazu auBerstande sind.

(3) Die Siedler sind besonders sorgfdltig auszuwdhlen.
Die Siedlerauswahl obliegt dem Kleinsiedlungstrager
im Benehmen mit der zustdndigen Gemeinde und
moglichst nach Anhdrung einer Siedlerorganisation.

(4) Der Kleinsiedler soll sich bei der Bewirtschaftung
der Kleinsiedlung fachlich beraten lassen. Die fach-
liche Beratung gilt als gewd&hrleistet, wenn der Klein-
siedler von einer fiir die Fachberatung anerkannten
Siedlerorganisation betreut wird.

(5) Bei Eigensiedlern (vgl. § 10 Abs. 2 II. WoBauG)
kann von der Anwendung des Absatzes 4 abgesehen
werden.

Geltung der Bestimmungen tiber Eigenheime und
Kaufeigenheime

Soweit in diesen Bestimmungen oder in Mustervertra-
gen fiir Kleinsiedlungen nichts besonderes bestimmt
ist, gelten im {ibrigen die Bestimmungen {iber die For-
derung von Eigenheimen und Kaufeigenheimen sinn-
gemaB.
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Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und léndliche
Handwerker

Fiir die Férderung von Landarbeiter- und Handwer-
kersiedlungen im Rahmen der Kleinsiedlung gilt die
dafiir getroffene Sonderregelung des Ministers fiir
Wiederaufbau v. 8. 8. 1949 (MBlL. NW. S. 805) weiter-
hin mit der MaBgabe, daB an Stelle der dort ange-
fiihrten Kleinsiedlungsbestimmungen und der Zusatz-
regelung vorstehende Bestimmungen treten.

II. Sonderbestimmungen fir andere
Wohnungen

Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen (§ 12
II. WoBauG) werden nur gefordert, wenn der Inhall
des Wohnungseigentums (vgl. § 5 Abs. 4 des Woh-
nungseigentumsgesetzes v. 15, Mdrz 1951 — BGBL 1
S. 175) nach den Grundsédtzen der Mustererkldrung zur
Begriindung von Wohnungseigentum des Bundesmini-
sters fir Wohnungsbau (Bundesbaubl. 1955 S. 490)
gestaltet wird. Es ist jedoch zur Auflage zu machen,
daB die Bestellung und Abberufung des Verwalters
der Zustimmung der darlehnsverwaltenden Stelle (vgl.
die FuBnote zu § 16 der Mustererkldrung) bedarf.

" (2) Fir Kaufeigentumswohnungen gelten im iibrigen
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die Nrn. 52 und 53 sinngemé&B.

(3) Sollen Darlehen von Kapitalsammelstellen zum Bau
von Eigentumswohnungen gewdhrt werden, so ist
darauf hinzuwirken, daB von einer Gesamtbelastung
der Wohnungseigentumsrechte abgesehen wird, so-
fern nicht wichtige Grinde entgegenstehen (§ 103
II. WoBauG). Falls bei den im Range vorgehenden
Grundpfandrechten trotzdem eine Gesamtbelastung er-
folgt, ist auch hinsichtlich der Landesdarlehen entspre-
chend zu verfahren (§ 62 II. WoBauG).

Dauerwohnrecht

Wohnungen, die in der Rechtsform von Dauerwohn-
rechten iiberlassen werden, sind hinsichtlich der Foér-
derung wie Mietwohnungen zu behandeln.

.Miet- und Genossenschaftswohnungen

(1) Die Foérderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern von Or-
.ganen der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzi-
gen und freien Wohnungsunternehmen und Bauher-
ren, die den Wohnungsbau gewerbsméaBig betreiben,
soll mit der Auflage verbunden werden, daB der Bau-
herr die Ein- oder Zweifamilienhduser geeigneten
Bewerbern auf Antrag als Eigenheime zu iiberlassen
hat. Von dieser Auflage ist abzusehen, wenn die be-
absichtigte Zweckbestimmung des Wohngeb&dudes die
Ubertragung ausschlieBt oder wenn sonst ein wichti-
ger Grund der Ubertragung entgegensteht (§ 64
II. WoBaugG). )

(2) Die Forderung von Mietwohnungen in Mehrfami-
lienhdusern von Organen der staatlichen Wohnungs-
politik, gemeinntiitzigen und freien Wohnungsunter-
nehmen und Bauherren, die den Wohnungsbau ge-
werbsmdBig betreiben, kann von der Bewilligungs-
behorde mit der Auflage verbunden werden, daBl der
Bauherr eine angemessene Anzahl Kaufeigentums-
wohnungen zu schaffen hat oder durch einen anderen
geeigneten Bauherrn schaffen laft. Die Bewilligungs-
behorde hat die Auflage zuriickzunehmen, wenn der
Bauherr sich verpflichtet, an Stelle der in der Auflage
bezeichneten Wohnungen andere geeignete Wohnun-
gen Bewerbern (§ 25 II. WoBauG) als Eigentumswoh-
nungen oder als Eigenheime zu iibertragen (§ 65

"II. WoBauG).

(3) Absatz 2 Satz 1 gilt nicht fiir Genossenschaftswoh-
nungen und fiir Wohnungen, die auf Grund eines dem
Mietverhdlinis dhnlichen Nutzungsverhdltnisses tiber-
lassen werden sollen (§ 66 II. WoBauG).

Betriebs- und Werkwohnungen

Wohnungen des Inhabers eines gewerblichen Betrie-
bes zur Unterbringung von Angehdrigen des Betriebes
diirfen nur mit der Auflage geférdert werden, daB
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64.

65.

66.

67.

mit den Betriebsangehoérigen Mietverhdltnisse zu ver-
einbaren sind, die nach Ablauf von fiinf Jahren von
dem Bestehen der Dienst- oder Arbeitsverhiltnisse
unabhéngig werden. Das gleiche gilt fur die Forde-
rung von Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechts-
geschaft fiir Angehorige eines bestimmten gewerb-
lichen Betriebes oder einer bestimmten Art von
gewerblichen Betrieben zur Verfiigung zu halten sind
(§ 53 II. WoBaugG).

‘Wohnheime

Zum Bau von Wohnheimen diirfen der nachstelligen
Finanzierung dienende Landesdarlehen unter sinnge-
miBer Anwendung der fiir die Bewilligung von Lan-
desdarlehen zum Bau von Wohnungen geltenden Vor-
schriften bewilligt werden; die Vorschriften der Nrn, 12
bis 15 liber die WohnungsgréB8en und der Nr. 26 iiber
die Mindestausstattung der Wohnungen finden keine
Anwendung. Die Bestimmungen des RdErl. v. 4. 3.
1955 betr. Forderung von Wohnheimen (MBlL NW.
S. 477) — soweit sie nicht durch die Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, z. B. hinsichtlich der
Richtsatzmiete, als aufgehoben anzusehen sind —
oder die an die Stelle dieses RdAErl. tretenden Bestim-
mungen sind neben diesen Wohnungsbauforderungs-
bestimmungen anzuwenden. Die mit RdErl. v. 10. 8. 1956
bekanntgegebenen ,Allgemeinen technischen Bestim-
mungen und Merksdtze fiir den Bau von Wohnheimen”
(MBl. NW. S. 1857) sind zu beachten.

III. Sonderbestimmungen fir den Aus-
bau und die Erweiterung bestehen-
.der Gebaude

Schaffung von Wohnraum durch Ausbau und
Erweiterung

(1) Durch den Ausbau oder die Erweiterung bestehen-
der Gebdude (§ 17 II. WoBauG) sollen in der Regel
selbstindige abgeschlossene Wohnungen geschaffen
werden, die die erforderlichen Nebenrdume besitzen.

(2) Die Bewilligungsbehorde darf auch die Schaffung
einzelner Wohnraume durch Ausbau oder Erweite-
rung fordern, wenn durch die Forderung einem echten
Bediirfnis entsprochen wird, namentlich, wenn damit
eine Auflockerung iiberbelegter Wohnungen und die
endgiiltige wohnungsméBige Versorgung eines Mieters
oder Eigentiimers erreicht wird.

D.
Bewilligungsveriahren

I. Antrageund Vorprifung der Antrdage

Antragstellung

(1) Antrdge auf Bewilligung von Landesdarlehen fiir
die nachstellige Finanzierung, von Einrichtungszu-
schiissen fur Kleinsiedlungen, von Familienzusatzdar-
lehen oder von Landesdarlehen als Ersatz fiir fehlen-
des Eigenkapital sind von dem Bauherrn — in den
Fallen der Nr. 47 Abs. 1 Buchst. b) bis d) von dem
Begiinstigten — unter Verwendung des vorgeschrie-
benen Antragsmusters und unter Beifligung der darin
aufgefiihrten Antragsunterlagen bei der fiir den Bau-
ort zustandigen Gemeinde- oder Amtsverwaltung ein-
zureichen.

(2) Die Annahme eines Darlehnsantrages darf nicht
deshalb verweigert werden, weil im Zeitpunkt der
Antragstellung keine Mittel zur Forderung des Bau-
vorhabens zur Verfiigung stehen.,

Vorpriifung der Antrdge

(1) Soweit im Wiederaufbau, bei Wiederherstellung
sowie bei Ausbau und Erweiterung die fiir den Bau-
ort zustdndige Gemeinde- oder Amtsverwalting nicht
selbst Bewilligungsbehorde (Nr. 68) ist, prift sie die
Antrage vor.

(2) Bei der Férderung von Neubauvorhaben in kreis-
angehérigen Gemeinden ist die Kreisverwaltung vor-
priifende Stelle. Der Regierungsprasident — im Be-
reich des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk der
Minister fiir Wiederaufbau, AuBenstelle Essen — kann
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einer kreisangehorigen Gemeinde- oder einer Amtsver-
waltungauf Antragdie Aufgaben der vorpriifenden Stelle
lubertragen, wenn sie personell und organisatorisch in
der Lage erscheint, die einer vorpriifenden Stelle {iber-
tragenen Aulfgaben zu erfiillen,

(3) Die Vorpriifung hat sich insbesondere zu erstrek-
ken auf:

a) die Vollstandigkeit der Antragsunterlagen;

b) das Vorliegen der technischen Férderungsvoraus-
setzungen (Nrn. 23 ff.);

die Angemessenheit der Gesamtkosten und Auf-

wendungen;

d) die Berechnung und Zuldssigkeit der Wohnflachen-
groBen;

e) die Kldrung der Eigentums- und Belastungsver-

héaltnisse am Baugrundstiick;

f) alle sonstigen sachlichen und persénlichen Voraus-
setzungen der Forderung, wie der Leistungsfdhig-
keit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit des Bau-
herrn, der fachlichen Eignung, Zuverldssigkeit und
Leistungsfahigkeit des Betreuers, der fachlichen Eig-
nung und Zuverlassigkeit des Beauftragten usw.
bei der Forderung von EigentumsmaBnahmen,
namentlich auch auf die Einhaltung der Jahres-
arbeitsverdienstgrenze (Nr. 3).

(4) Bei Bauvorhaben im Wohnungsneubau tragen die
Kreisverwaltungen und die Verwaltungen der kreis-
freien Stddte — im Falle des Absatzes 2 Satz 2 die
Gemeinde- und Amtsverwaltungen — als vorpriifende
Stellen fiir das Ergebnis der Vorprifung gem. Absatz 3
die alleinige volle Verantwortung, soweit nicht eine
Verantwortlichkeit der Bewilligungsbehdérde nach
Nr. 69 Abs. 2 vorgesehen ist.

(5) Nach AbschluB der Vorpriifung legt die vorpri-
fende Stelle den Antrag mit ihrer Stellungnahme der
zustdandigen Bewilligungsbehoérde zur abschlieBenden
Entscheidung vor. Der Stellungnahme ist eine Erkla-
rung der zustdndigen Baugenehmigungsbehérde dar-
iiber beizufiigen, ob grundsdtzliche Bedenken gegen das
beabsichtigte Bauvorhaben bestehen oder welche An-
derungen und Ergdanzungen in bauaufsichtlicher Hinsicht
fiir erforderlich gehalten werden.Bei Antragen auf For-
derung von Neubauvorhaben entwerfen die Kreisver-
waltungen und Verwaltungen der kreisfreien Stddte
bzw. im Falle des Absatzes 2 Satz 2 die Gemeinde- oder
Amtsverwaltungen — wenn das Neubauvorhaben nach
AbschluB der Vorprifung in jeder Hinsicht fiir forde-
rungswiirdig und bestimmungsgemaB gehalten wird
— einen Bewilligungsbescheid (Nr. 69 Abs. 6) und
Zeichnen denselben verantwortlich ab. Der Entwurf
des Bewilligungsbescheides nebst den erforderlichen
Durchschriften und den vollstindigen Bewilligungs-
akten ist der zustdndigen Bewilligungshehdérde mit
einem Anschreiben nach vorgeschriebenem Muster zur
abschlieBenden Entscheidung iiber den Darlehnsantrag
zu ibersenden.

(6) Darlehnsantrdge fir Bauvorhaben, deren Forde-
rung von der vorprifenden Stelle nach dem Ergebnis
der Vorprifung nicht befiirwortet wird, sind der zu-
stdndigen Bewilligungsbehdrde nicht zur Entscheidung
vorzulegen. In diesem Falle hat die vorprifende
Stelle selbst einen die -‘Forderung ablehnenden Be-
scheid gem. Nr. 69 Abs. 8 zu erteilen. Die Sdtze 1 und
2 gelten nicht, wenn die Forderung des Vorhabens
allein deshalb abgelehnt werden miilite, weil die be-
antragten Wohnungsbaumittel z.Z. nicht zur Verfi-
gung stehen.

(7) Im Vorprifungs- und Bewilligungsverfahren miis-
sen alle Tatsachen von rechtserheblicher Bedeutung
(z. B. wesentliche Abweichungen von einer Soll-Be-
stimmung, Griinde fiir die Gestattung von Ausnah-
men) aktenkundig gemacht werden,

C
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II. Bewilligung

Bewilligungsbehérden

(1) Bewilligungsbeh6érden fiir die Bewilligung von
Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung, von
Einrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen, von Fa-
milienzusatzdarlehen oder von Landesdarlehen als
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69.

Beihiifen zum Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital sind

bis auf weiteres:

1. fiir die Férderung von Neubauten die Regierungs-
prasidenten bzw. im Bereich des Siedlungsverban-
des Ruhrkohlenbezirk der Minister fiir Wieder-
aufbau — AuBenstelle Essen — in Essen;

fiir die Férderung von Wiederaufbau-, Wiederher-
stellungs-, Ausbau- und Erweiterungsbauvorhaben

a) die Stadt- und Landkreisverwaltungen,

1o

b) die Gemeindeverwaltungen oder Amtsverwal-
tungen, die bisher Hauszinssteuerhypotheken
verwaltet haben.

(2) Ist eine kreisangehdrige Gemeinde oder ein Amt
selbst Bauherr, Grundstiickseigentiimer (Erbbauberech-
tigter) und Darlehnsnehmer und gem. Absatz 1 Nr. 2
Buchstabe b) zugleich auch Bewilligungsbhehdrde fiir
das geplante Bauvorhaben, so ist abweichend von Ab-
satz 1 Nr. 2 Buchstabe b) die zustandige Kreisverwal-
tung Bewilligungsbehérde. Ist eine kreisfreie Stadt
oder ein Landkreis selbst Bauherr, Grundstiickseigen-
timer (Erbbauberechtigter) und Darlehnsnehmer und
gem. Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe a) zugleich auch Be-
willigungsbehorde fiir das geplante Bauvorhaben, so
ist abweichend von Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe a) der
zustdndige Regierungsprasident (im Bereich des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk der Minister fir
Wiederaufbau — AubBenstelle Essen — in Essen) Be-
willigungsbehorde.

Aufgaben der Bewilligungsbehodrden

(1) Die Bewilligungsbehorde hat zu priifen, ob die An-
trage auf Bewilligung von Landesdarlehen und Einrich-
tungszuschiissen den maBgeblichen Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften, namentlich den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) und seiner Durchfithrungsverord-
nungen, diesen Bestimmungen und den in den Mittel-
bereitstellungserlassen erteilten besonderen Weisun-
gen entsprechen.

(2) In den Féllen der Forderung von Neubauvorha-
ben (Nr. 67 Abs. 2 und Abs. 4) hat die zustandige Be-
willigungsbehorde auf Grund des Ergebnisses der Vor-
prifung moglichst beschleunigt, regelmdBig innerhalb
von 3 Wochen seit dem Eingang der Bewilligungs-
akten zu entscheiden. Sie ist in diesen Fallen nicht zu
einer allgemeinen und umfassenden Nachpriifung des
von der vorpriifenden Stelle festgestellten Ergeb-
nisses der Vorpriifung verpflichtet, sondern hat viel-
mehr den Entwurf des Bewilligungsbescheides und die
Bewilligungsakten regelméd8ig nur in rechtlicher Hin-
sicht nachzupriifen, namentlich darauf, ob

a) die Wohnflichenobergrenze (Nr. 12) nicht iber-
schritten wird bzw. ob die Voraussetzungen fiir die
Uberschreitung dieser Wohnflachenobergrenze gem.
Nr. 14 vorliegen (hinsichtlich der Wohnfldchen-
grofie der einzelnen Wohnungen ist dabei die Rich-
tigkeit der von der vorpriifenden Stelle anerkann-
ten Wohnflachenberechnung regelmaBig zu unter-
stellen),

b) bei EigentumsmaBnahmen das von der vorpriifen-
den Stelle festgestellte Jahreseinkommen des nicht
versicherungspflichtigen Bauherrn bzw. Bewerbers
die Regel-Arbeitsverdienstgrenze nicht oder in zu-
lassiger Weise (vgl. Nr. 3) iibersteigt,

c) das Landesdarlehen entsprechend den gem. Nr. 39
festgesetzten Darlehnssdtzen richtig ermittelt wor-
den ist und '

d) die sich fiir das Bauvorhaben ergebende Durch-
schnittsmiete oder Belastung gem. Nr. 16 geneh-
migt werden kann.

Die Bewilligungsbehorde hat die Neubauvorhaben in

planerischer und baulicher, vor allem in stddtebau-
licher Hinsicht usw. nur zu prifen,

a) wenn sie insgesamt mehr als 25 Wohnh&duser oder
50 Wohnungen umfassen oder

b) wenn auch offentliche Mittel fiir AufschlieBungs-
maBnahmen nach dem RdErl. d. Ministers fiir Wie-
deraufbau vom 28. 10. 1950 (MBIL. NW. S. 1082)
in Anspruch genommen werden.

70.

2536

Die stddtebauliche Priifung nach a) oder b) entfdllt,
wenn die stddtebauliche Gestaltung bereits durch ver-
bindliche stddtebauliche Plédne (Durchfihrungspldne
nach dem Aufbaugesetz oder Baugestaltungspldne zu
Ortssatzungen nach der Verordnung iber Baugestal-
fungj festgelegt ist.

(3) Nur soweit die zustdndige Bewilligungsbehérde
nach Absatz 2 ausdriicklich die Aufgabe einer Nach-
prifung des Darlehnsantrages hat, trdagt sie fiir die
Bewilligung des Landesdarlehens die Verantwortung.
Unberiihrt bleibt das Recht und ggf. die Pflicht der
Bewilligungsbehérde, die Bewilligung abzulehnen,
wenn sie bei der Durchsicht der Bewilligungsakten
offensichtlich unrichtige Angaben oder offenkundige
VerstoBe gegen zwingende Rechtsvorschriften oder
gegen die Forderungsbestimmungen feststellt,

(4) Kann iiber einen Darlehnsantrag nicht innerhalb
von zwei Monaten entschieden werden, so sind dem
Antragsteller in einem Zwischenbescheid die -Griinde
fiir die Verzdgerung mitzuteilen. Ist die Verzdgerung
von dem Antragsteller verschuldet, so kann der An-
trag ohne weitere Begriindung abgelehnt werden,
wenn die Ursachen der Verzégerung nicht innerhalb
einer angemessenen Nachfrist vom Antragsteller be-
seitigt werden.

(5) Die Bewilligungsbehorde darf einen Darlehnsantrag
nicht lediglich deshalb ablehnen, weil zur Férderung
des Bauvorhabens keine Mittel zur Verfiigung stehen.
Kann dem Antrag wegen Fehlens entsprechender Mit-
tel zur Zeit nicht entsprochen werden, so ist dem An-
tragsteller ein Zwischenbescheid iiber die Aussichten
und die voraussichtliche Weiterbearbeitung des An-
trages zu erteilen.

(6) Beabsichtigt die Bewilligungsbehérde aus den ihr
zur Verfiigung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu
fordern, fiir welches das erforderliche erststellige
Hypothekendarlehen noch nicht beschafft ist, so hat
sie zur Erleichterung der Beschaffung eines erststelli-
gen Hypothekendarlehens bei den Kreditinstituten auf
Antrag des Bauherrn einen Vorbescheid nach vor-
geschriebenem. Muster zu erteilen. Ein Vorbescheid
gibt dem Bauherrn jedoch keinen Rechtsanspruch auf
Bewilligung eines Landesdarlehens oder eines Ein-
richtungszuschusses.

(7) Die Bewilligungsbehorde entscheidet iiber den Dar-
lehnsantrag durch einen Bewilligungsbescheid nach
vorgeschriebenem Muster. In den Fallen der Férde-
rung von Neubauvorhaben wird der von der vorprii-
fenden Stelle gem. Nr1. 67 Abs. 5 Satz 3 gefertigte Ent-
wurf des Bewilligungsbescheides — falls die Priifung
gem. Nr. 69 Absatz 2 keine Beanstandungen ergibt —
von der Bewilligungsbehorde unterzeichnet. Eine Aus-
fertigung des Bewilligungsbescheides ist — bei Neu-
bauvorhaben durch die vorpriifende Stelle—dem Bau-
herrn (Betreuer, Beauftragten) zu iibersenden.

{8) Eine Ablehnung eines Darlehnsantrages ist dem
Antragsteller schriftlich mitzuteilen. Die Ablehnung
ist im Ablehnungsbescheid zu begriinden.

Auflagen im Bewilligungsbescheid

(1) Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auf-
lagen und Bedingungen enthalten. Sollen offentlich
geforderte Wohnungen nur Angehoérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises zugeteilt wer-
den, so sind die Wohnungen diesem Personenkreis
im Bewilligungsbescheid ausdriicklich vorzubehalten.
Der Bewilligungsbescheid muB in diesem Falle auch
die Zahl und die Lage der Wohnungen im Gebdude
enthalten, welche nur Angehérigen eines begrenzten
Personenkreises zur Nutzung i{iberlassen werden diir-
fen.

(2) Der Bewilligungsbescheid, in dem Wohnungen fiir
Geschéddigte nach § 298 LAG vorbehalten sind, muf§
die Auflage enthalten, dab die Wohnungen nur an
Geschadigte, die sich durch eine Bescheinigung des
Ausgleichsamts nach § 347 LAG ausgewiesen haben,
gem. §§ 14, 15 des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes
v. 31. Mérz 1953 (BGBL I S. 97) und § 75 II. WoBauG
zugeteilt werden, soweit nicht die Wohnungsbehoérde
im Falle eines Wohnungstausches auf den Vorbehalt
verzichtet. Dieser Vorbehalt gilt nur fiir die Dauer
der Laufzeit des Darlehens, hochstens aber fiir 10 Jahre.
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Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbescheides

(1) Der Bewilligungsbescheid kann im Einvernehmen
mit dem Bauherrn aufgehoben werden. Nach voélliger
oder teilweiser Auszahlung des bewilligten Landes-
darlehens ist die Aufhebung des Bewilligungsbeschei-
des jedoch nur zuldssig, wenn das Landesdarlehen
gem. Nrn. 83 ff. vorzeitig zuriickgezahlt wird, es sei
denn, daB mit der Aufhebung des Bewilligungsbeschei-
des gleichzeitig ein neuer Bewilligungsbescheid erteilt
wird.

(2) Die Bewilligungsbehérde kann unbeschadet des

Rechts, eine ethohte Verzinsung zu fordern (vgl. Nr. 41

Abs. 5,Nr. 49 Abs. 3), den Bewilligungsbescheid wider-

rufen, wenn:

1. der Bauherr der Bewilligungsbehérde oder — bei
Neubauvorhaben — der vorpriifenden Stelle vor-
satzlich oder grob fahrldssig unrichtige oder un-
vollstdindige Angaben gemacht hat, die im Zu-
sammenhang mit der Forderung des Bauvorhabens
von Bedeutung sind;

2. der Bauherr Auflagen und Bedingungen des Be-
willigungsbescheides nicht erfiillt, insbesondere
wenn:

a) der Bau nicht innerhalb einer von der Bewilli-
gungsbehorde festgesetzten Frist nach Erteilung
des Bewilligungsbescheides auf der Baustelle
begonnen ist;
von den der Bewilligung zugrunde liegenden
Bauzeichnungen und Baubeschreibungen wesent-
lich abgewichen wird;
erhebliche VerstdoBe gegen die Pflicht zur An-
wendung der Normen festgestellt werden;
das Baubuch oder die in Nr. 19 Abs. 3 Satz 2
angefithrten Unterlagen nicht ordnungsgemaf
gefiihrt oder die Vorlage des Baubuches bzw.
Einsichtnahme in die nach Nr. 19 Abs. 3 Satz 2
gefiihrten Unterlagen verweigert wird;

e) unzuldssige Finanzierungsbeitriage erhoben wer-

den;

f) preisrechtlich unzuldssige Mieten vereinbart

werden;

3. die Bewilligungsbehorde sich den Widerruf des
Bewilligungsbescheides im Bewilligungsbescheid
ausdriicklich vorbehalten hat.

(3) Der Bewilligungsbescheid soll in der Regel nur

widerrufen werden, wenn durch das Verhalten des

Bauherrn der mit der 6ffentlichen Wohnungsbauférde-

rung verfolgte Zweck (vgl. § 1 II. WoBauG) dauernd

oder auf unbestimmte Zeit vereitelt wird oder die

Sicherheit des Landesdarlehens gefdhrdet ist.

(4) Bei Widerruf des Bewilligungsbescheides nach teil-
weiser oder volliger Auszahlung des bewilligten
Landesdarlehens sind der Darlehnsvertrag und die
Hypothek zur Sicherung des Landesdarlehens fristlos
zu kiindigen.

(5) Eine Anderung oder Ergdanzung des Bewilligungs-
bescheides zum Nachteil des Bauherrn ist — soweit

b
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keine Grinde fiir den Widerruf vorliegen — nur mit

seiner Zustimmung zuldssig.

(6) Von der Aufhebung, dem Widerruf, einer Ande-
rung oder Ergdnzung des Bewilligungsbescheides ist
der darlehnsverwaltenden Stelle unverziiglich Mit-
teilung zu machen.

Ubersendung von Ausfertigungen des Bewilligungs-
bescheides an die darlehnsverwaltende Stelle und die
Wohnungsbehérde

(1) Nach Erteilung des Bewilligungsbescheides hat die
Bewilligungsbehorde der darlehnsverwaltenden Stelle
(Nr. 74) zu ibersenden:

a) eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides, aus
der bei Neubauvorhaben auch ersichtlich sein muB,
welche Behérde als vorpriifende Stelle und Durch-
fiilhrungsstelle (Nr. 73) tdtig ist;

b) eine Abschrift des Darlehnsantrages;

c) die dem Darlehnsantrag beigefiigten Unterlagen,
soweit sie fiir die Uberwachung der Durchfiihrung
des Bauvorhabens nicht erforderlich sind, insbeson-

73.
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dere die Grundbuchblattabschrift, die Kataster-
handzeichnung und den Auszug aus dem Liegen-
schaftsbuch.

Sofern Bewilligungsbehdrde und darlehnsverwaltende
Stelle lediglich verschiedene Dienststellen der gleichen
Behorde sind, kann von dem Leiter der Behérde eine
von Satz 1 abweichende Regelung getroffen werden.
(2) Nach Erteilung des Bewilligungsbescheides ist
auch dem Minister fiir Wiederaufbau und der zustén-
digen Wohnugsbehérde eine Ausfertigung des Be-
willigungsbescheides nebst einer Abschrift des Dar-
lehnsantrages zu iibersenden.

Durchfiihrungsstelle bei Neubauvorhaben

(1) In den Fallen der Forderung von Neubauvorhaben
hat die Bewilligungsbehorde der vorpriifenden Stelle
(Nr. 67 Abs. 2) nach Unterzeichnung des Bewilligungs-
bescheides die Bewilligungsakten und die erforder-
lichen Ausfertigungen des Bewilligungsbescheides zu-
riickzugeben. Vom Zeitpunkt des Akteneinganges an
tragt die vorpriifende Stelle nunmehr als Durchfiih-
rungsstelle die volle Verantwortung fiir alle weiteren
bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens sonst von
der Bewilligungsbehérde zu treffenden MaBnahmen.
(2) Die Durchfiithrungsstelle hat die Durchfithrung des
Vorhabens (Nr. 30) zu iiberwachen, iber die Antrage
auf Auszahlung der zweiten und dritten Rate des
Landesdarlehens (Nr. 77 Abs. 2) zu befinden — dabei
ist die Freigabe der darlehnsverwaltenden Stelle
gegeniiber unmittelbar zu erkldaren —, evtl. Fristver-
langerungen zu verfiigen und -— unbeschadet der
endgtiiltigen grundbuchmaBigen Bewilligung durch die
darlehnsverwaltende Stelle (vgl. Nr. 75 Abs. 3
Buchst. a) u. b)) — iiber Ranganderungen und Pfand-
freigaben wahrend der Bauzeit zu entscheiden.

(3) Anderungen des Bewilligungsbescheides, durch
die die Hohe des Landesdarlehens nicht berihrt wird,
kann die Durchfiihrungsstelle im Benehmen mit der
Bewilligungsbehdérde vornehmen.

III. Auszahlung und Verwaltung
des Landesdarlehens

Darlehnsverwaltende Stellen
(1) Darlehnsverwaltende Stellen sind bis auf weiteres:

1. bei der Forderung von Neubauten
a) im rheinischen Landesteil:

die Rheinische Girozentrale und Provinzialbank
in Diisseldorf,

b) im westfalisch-lippischen Landesteil:

die Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale) in
Miinster;

2. bei der Férderung von Wiederaufbau-, Wiederher-
stellungs-, Ausbau- und Erweiterungsvorhaben die
Bewilligungsbehérden (Nr. 68 Abs. 1 Nr. 2).

(2) In den Féllen der Nr. €68 Abs. 2 Satz 1 ist die Kreis-
verwaltung, in den Fillen der Nr. 68 Abs. 2 Satz 2
die Rheinische Girozentrale und -Provinzialbank in
Diisseldorf:die Landesbank fiir Westfalen (Girozen-
trale) in Miinster darlehnsverwaltende Stelle.

5. Aufgaben der darlehnsverwaltenden Stellen

(1) Den darlehnsverwaltenden Stellen obliegt die
Darlehnsgewdhrung und Darlehnsverwaltung.

(2) Zur Darlehnsgewdhrung gehoren:

a) der AbschluB des Darlehnsvertrages nach vorge-
schriebenem Muster;

b) die Herbeifiihrung der Sicherung des Landesdar-
iehens (N1, 76) gem. den Bedingungen des Bewilli-
gungsbescheides und eines Anderungs- oder Ergén-
zungsbescheides;

c) die Auszahlung bewilligter Landesdarlehen und
Lirrichtungszuschiicse fiir Xleinsiedlungen (Nr. 77).
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(3) Zur Darlehnsverwaltung gehoren bis zur Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung (Nr. 80 Abs. 6) neben der Einziehung

falliger Leistungen auf das gewdhrte Landesdarlehen -

auch

a) die Abgabe von Rangriicktrittserklarungen, soweit
solche erforderlich sind, um die von der Bewilli-
gungsbehorde im Bewilligungsbescheid vorgesehe-
nen oder von ihr bzw. — im Falle der Nr. 73
Abs. 2 — von der Durchfithrungsstelle nachtraglich
genehmigte Rangfolge von Grundpfandrechten oder
sonstigen dinglichen Rechten herbeizufiihren;

die Abgabe von Erklarungen iiber die Pfandhaft-
entlassung von Teilen des belasteten Grundstiicks
auf der Grundlage der Entscheidung der Bewilli-
gungsbehdrde bzw. im Falle der Nr. 73 Abs. 2 der
Durchfiihrungsstelle;

die Festsetzung erhohter Zinsen (Nr.-41 Abs. §,
Nr. 49 Abs. 3) oder die Kiindigung des Darlehns-
vertrages und der Hypothek zur Sicherung des
Landesdarlehens, wenn die Bewilligungsbehérde
— im Falle der Nr. 73 Abs. 2 — die Durchfiihrungs-

<)

stelle oder — im Falle der Nr. 30 Abs. 5 — der’

Minister fiir Wiederaufbau die Erhebung erhéhter
Zinsen angeordnet oder die Bewilligungsbehérde
den Bewilligungsbescheid aufgehoben oder wider-
rufen hat (Nr. 71).

Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung iibt die darlehnsverwaltende
Stelle bis auf die im Darlehnsvertrag vorbehaltenen
Fdlle ohne Mitwirkung der Bewilligungsbehorde alle
Rechte aus dem Darlehnsvertrag und der Hypothek
des Landesdarlehens aus. Sie entscheidet insbesondere
iiber Pfandhaftentlassungen, iiber die Festsetzung
erhohter Zinsen, iiber Zinsstundungen und iber die
Aussetzung von Tilgungsleistungen bis zu drei Mona-
ten sowie liber die Kiindigung des Darlehnsvertrages
und der Hypothek zur Sicherung des Landesdarlehns.

Sicherung des Darlehens

(1) Das Landesdarlehen ist an dem Baugrundstiick durch
Eintragung einer Hypothek in das Giundbuch an be-
reitester Stelle in der Regel vor Fremddarlehen, die
als Ersatz der Eigenleistung anerkannt sind (INT.34)
sowie vor Grundpfandrechten zur Sicherung von Rest-
kaufgeldforderungen und gestundeten Anliegerbeitrd-
gen dinglich zu sichern. Soll das Landesdarlehen an
einem anderen Grundstiick als dem Baugrundstiick
dinglich gesichert werden, so darf das Landesdarlehen
zusammen mit den vor ihm gesicherten Darlehen
80 vom Hundert des nach den Beleihungsrichtlinien
6ffentlich-rechtlicher Sparkassen  ermittelten Be-
leihungswertes nicht lbersteigen.

(2) Bei der Forderung der Schaffung von Wohnraum
durch Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebaude
diirfen im Falle des Absatzes 1 Satz 1 die bereits
vorhandenen Belastungen den Beleihungswert nicht
iubersteigen, der fiir das Gebdude ohne Beriicksichti-
gung des neuzuschaffenden Wohnraums nach den Be-
leihungsrichtlinien der o6ffentlich-rechtlichen Spar-
kassen ermittelt worden ist. Die Falligkeits- oder
Kindigungsbedingungen der im Rang vorgehenden
Belastungen diirfen nicht zu einer Gefdhrdung der
Sicherheit des Landesdarlehns fithren (Nr. 35).

(3) Die als Familienzusatzdarlehen oder Eigenkapital- .

beihilfen gewdhrten Landesdarlehen sind entspre-
chend Absatz 1 unmittelbar nach der Hypothek zur
Sicherung des der nachstelligen Finanzierung dienen-
den Landesdarlehens dinglich zu sichern. Bei Zusam-
mentreffen von Familienzusatzdarlehen und Eigen-
kapitalbeihilfen sind erstere vor den letzteren dinglich
zu sichern.

(4) Ist eine Eigenkapitalbeihilfe zum Erwerb von An-
teilen an einer Wohnungsbaugenossenschaft gewdhrt
worden, so hat der Begiinstigte zur Sicherung der ge-
wihrten Eigenkapitalbeihilfe seinen ihm im Falle des
Ausscheidens aus einer Genossenschaft zustehenden
Anspruch auf Auszahlung des Auseinandeérsetzungs-
guthabens bis zur Hoéhe der Eigenkapitalbeihilfe an
die darlehnsverwaltende Stelle abzutreten und nach-
zuweisen, daB er der Genossenschaft die Abtretung
angezeigt hat.

77.
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(5) Im Falle der Einzahlung der Eigenkapitalbeihilfe
auf einen Bausparvertrag gilt Absatz 4 entsprechend
flir den dem Begiinstigten zustehenden Anspruch auf
Zuteilung aus dem Bausparvertrag. Nach Zuteilung
des Bausparvertrages ist die gewdhrte Eigenkapital-
beihilfe gem. Absatz 3 dinglich zu sichern. Der abge-
tretene Teilanspruch auf Zuteilung aus dem Bauspar-
vertrag ist nach erfolgter dinglicher Sicherung der
Eigenkapitalbeihilfe auf den Begiinstigten zuriickzu-
ubertragen.

(6) In den Fillen, in denen Gemeinden oder Gemeinde-
verbdnde selbst Bauherren, Grundstiickseigentiimer
(Erbbauberechtigte) und Darlehnsnehmer sind, kann
von einer dinglichen Sicherung des Landesdarlehens
nach MaBgabe des RdErl. d. Ministers fiir Wiederauf-
bau v. 11. 8. 1953 betr. Inanspruchnahme von Landes-
darlehen fiir Wohnbauten auf gemeindeeigenen Grund-
stiicken — Wegfall der dinglichen Sicherung — (MBL
NW. S. 1376) abgesehen werden.

(7) Die Bewilligungsbehérde kann in Ausnahmefallen
auf Antrag des Bauherrn zulassen, daB ein Restkauf-
geld mit dem Range vor dem Landesdarlehen dinglich
gesichert wird, wenn die fiir das Restkaufgeld verein-
barten Bedingungen den Bedingungen fiir Fremddar-
lehen (Nr. 35) entsprechen. Zur Vermeidung unbilliger
Harten konnen in Ausnahmefdllen solche dem Ver-
duBerer eingerdumte Rechte, die in Abteilung II des
Grundbuches eingetragen sind, den Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung des Landesdarlehens erhaiten. Dies
gilt nicht fiir Auflassungsvormerkungen.

(8) Die Forderungen von Gemeinden und Gemeinde-
verbdnden aus langfristig gestundeten Ansiedlungs-
und Anliegerleistungen und der Anspruch auf Erbbau-
zinsen koénnen in Ausnahmeféllen vor dem Landesdar-
lehen dinglich gesichert werden. Das gleiche gilt fiir
die Forderungen Dritter (Mieter, Arbeitgeber) auf
Riickzahlung von Finanzierungsbeitragen. Jedoch kon-
nen Fremdmittel, die vor dem Landesdarlehen ding-
lich gesichert sind, nicht als Ersatz der Eigenleistung
(Nr. 34 Abs. 2) anerkannt werden.

Auszahlung der Landesdarlehen und der Zuschiisse

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende Lan-
desdarlehen ist — unbeschadet der Sonderregelung
in Nr. 78 — grundsdtzlich erst auszuzahlen, wenn der
Darlehnsvertrag, der Hypothekenbestellungsvertrag
und andere vorgeschriebene Vertrdge abgeschlossen
worden sind und der Nachweis der erforderlichen
Grundbucheintragung erbracht worden ist. Sind diese
Voraussetzungen erfiillt, so wird das Landesdarlehen
in drei Raten ausgezahlt, und zwar

a) in Hoéhe von 50 v.H. sofort, sofern die darlehns-
verwaltende Stelle nicht mit Riicksicht auf die
Hohe des bewilligten Landesdarlehens oder aus
sonstigen Griinden eine abweichende Auszahlungs-
regelung fiir erforderlich halt;

b) in Hoéhe von 40 v.H. nach Rohbaufertigstellung
(grundséatzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahme-
scheins);

in Héhe von 10 v. H. nach sach- und fachgerechter
Bezugsfertigstellung des Vorhabens (grundsatzlich
gegen Vorlage des im wesentlichen beanstan-
dungslosen Gebrauchsabnahmescheines).
Einrichtungszuschiisse fir Kleinsiedlungen sind mit
der zweiten Rate des Landesdarlehens auszuzahlen.

(2) Die Auszahlung der zweiten und dritten Rate ist
unter Beifiigung der nach Absatz 1 erforderlichen
Unterlagen bei der Bewilligungsbehérde — bei Neu-
bauvorhaben der Durchfithrungsstelle (Nr. 73) — zu
beantragen. Diese kann vor Auszahlung der letzten
Rate die Vorlage der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung (Nr. 80 Abs, 1) verlangen, wenn
anzunehmen ist, daB

a) das Landesdarlehen ganz oder teilweise fiir andere
Zwecke verwendet worden ist als fir die Zwecke,
fiir die es gewéhrt worden ist, oder daB

b) das Bauvorhaben von den der Bewilligung des
Landesdarlehens zugrunde liegenden Antragsunter-
lagen, namentlich der Bauzeichnung und der Bau-
beschireibung, wesentlich abweicht.

VTR



2541

78.

(3) Die einzelnen Darlehnsraten und der Einrichtungs-
zuschufl sind auf ein Baugeldkonto des Bauherrn bei
einem von ihm bestimmten Kreditinstitut auszuzahlen,
iiber das der Bauherr nur gemeinsam mit dem Archi-
tekten oder mit dem Beauftragten oder mit dem Be-
treuer verfliigen kann. Der Bauherr hat sich zu ver-
pflichten, auf dieses Baugeldkonto auch alle sonstigen
fir das Bauvorhaben vorgesehenen Finanzierungsmit-
tel einzuzahlen oder einzahlen zu lassen. Ausnahmen
von den Satzen 1 und 2 kann die Bewilligungsbehorde
zulassen.

(4) Das Familienzusatzdarlehen ist nach AbschluB des
Darlehnsvertrages und des Hypothekenbestellungs-
vertrages sowie nach Eintragung der Hypothek und
der Loschungsvormerkung auszuzahlen.

(5) Das als Eigenkapitalbeihilfe gewdhrte Landesdar-
lehen ist auszuzahlen

a) in den Fallen der Nr. 47 Abs, 1 Nr. 1 Budhst. a)
und b) und Abs. 1 N1. 2 nach AbschluB des Dar-
lehnsvertrages und des Hypothekenbestellungsver-
trages sowie nach Eintragung der Hypothek und
der Loschungsvormerkungen;

b) in den Fallen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. )
und d) nach AbschluB des Darlehnsvertrages und
rechtswirksamer Abtretung des Anspruchs auf Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens oder
des Anspruchs auf Zuteilung aus dem Bausparver-
trag.

(6) In den Fédllen der Absidtze 4 und 5 wird das Lan-
desdarlehen an den Bauherrn ausgezahlt. Absatz 3 gilt
entsprechend. In den Fallen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 1
Buchst. b), ¢) und d) ist der Begiinstigte Darlehnsneh-
mer, jedoch ist das Landesdarlehen mit seiner Zustim-
mung an den Bauherrn oder Tréger (Buchst. b) oder
die Wohnungsbaugenossenschaft (Buchst. ¢) oder an
die Bausparkasse (Buchst. d) auszuzahlen. Fiir den An-
trag auf Auszahlung gilt Absatz2 Satz 1 entsprechend.

Auszahlung vor dinglicher Sicherung

(1) Die Grundbucheintragungen sind ausnahmsweise
vor Auszahlung der ersten Rate des der nachstelligen
Finanzierung dienenden Landesdarlehens, des Familien-
zusatzdarlehens oder des als Eigenkapitalbeihilfe ge-
widhrten Landesdarlehens nicht erforderlich, wenn das
Grundbuchamt oder der mit der Einreichung der Ein-
tragungsantrdge beauftragte Notar Dbestatigt, daB
die Beurkundungen erfolgt sind, die Eintragungs-
antrdge bei dem Grundbuchamt eingereicht worden
sind, bei dem Grundbuchamt keine weiteren Antrage
vorliegen und im Grundbuch keine Belastungen oder
Verfiigungsbeschrankungen eingetragen sind, die der
Eintragung der Hypothek zur Sicherung des Landes-
darlehens zu dem vereinbarten Rang entgegenstehen.

(2) Werden die in Absatz 1 vorgesehenen Bestatigun-
gen nicht erteilt, so sind — von den Fallen des Ab-
satzes 3 abgesehen — vor der Auszahlung die Ein-
tragungen in das Grundbuch abzuwarten.

(3) Soweit Organe der staatlichen Wohnungspolitik,
gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen, deren
Zuverlassigkeit, Leistungsfahigkeit und Kreditwiirdig-
keit auBer Zweifel stehen, selbst Darlehnsnehmer sind,
kann die darlehnsverwaltende Stelle nach pflichtgema-
Bem- Ermessen von dem Erfordernis der dinglichen
Sicherstellung bis zur Auszahlung der zweiten Rate
des der nachstelligen Finanzierung dienenden Landes-
darlehens — bei Familienzusatzdarlehen und Eigen-
kapitalbeihilfen bis zur Rohbaufertigstellung — ab-
sehen. In Ausnahmefdllen kann auch die dingliche
Sicherstellung eines Landesdarlehens bis zur Auszah-
lung der SchluBrate — bei Familienzusatzdarlehen und
Eigenkapitalbeihilfen bis zur Bezugsfertigstellung —
zuriickgestellt werden, namentlich dann, wenn andere
gleichwertige Sicherheiten gestellt werden.

(4) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, so kann
entsprechend Absatz 3 verfahren werden, wenn der
Betreuer die Gewihr fiir die ordnungsmédBige Erfiil-
lung der vom Bauherrn eingegangenen Verpflichtun-
gen ilibernimmt.
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79. Feuerversicherung

80.

Vor Auszahlung der zweiten Rate des der nachstelli-
gen Finanzierung diencnden Landesdarlehens — bei
Familienzusatzdarlehen und Eigenkapitalbeihilfen vor
Rohbaufertigstellung — hat der Bauherr den Nachweis
zu erbringen, daB das Gebdude bei einer 6ffentlichen
Feuerversicherungsanstalt oder einer der 6ffentlichen
Aufsicht unterliegenden privaten Versicherungsgesell-
schaft in Form einer gleitenden Neuwertversicherung
gegen Brandschaden versichert ist. Die Bestimmungen
des RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 29. 9.
1955 betr. Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Feuerversicherung der mit Landesmitteln gefor-
derten Wohnungen (MBl. NW. S. 1961) bleiben un-
beriihrt,

IV. SchluBabrechnung, endgiiltige
Wirtschaftlichkeitsberechnung,
Vordrucke

SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr hat langstens bis zum Ablauf eines
Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und
der Bewilligungsbehérde nach vorgeschriebenem Mu-
ster anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch
die Bewilligungsbehorde bereitgehalten wird. Auf
Verlangen der Bewilligungsbehorde sind mit der
Anzeige tiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
auch das Baubuch und die abgeschlossenen Miet-,
Nutzungs- oder Dauerwohnrechtsvertriage vorzulegen.
In den Fallen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 sind die ent-
sprechenden Buchungsunterlagen zur Einsichtnahme
durch die Bewilligungsbehdrde bereitzuhalten. Bei

Neubauvorhaben ist die Aufstellung der SchluB-
abrechnung der Durchfithrungsstelle (Nr. 73) an-
zuzeigen.

(2) Der Anzeige iiber die Aufstellung der Schlu8-
abrechnung ist eine endgiiltige Wirtschaftlichkeits-
berechnung beizufiigen, die auch erkennen laBt, ob
und gegebenenfalls in welcher Hohe sich die Gesamt-
kosten gegeniiber den Ansédtzen im Darlehnsantrag
verringert oder erh6éht haben. Bei Familienheimen in
der Form des Eigenheimes oder der Eigensiedlung ist
der Anzeige iber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung neben einer Aufstellung der Gesamtkosten, die
die Verdnderungen gegeniiber den urspriinglich ver-
anschlagten Gesamtkosten erkennen ldBt, der Finan-
zierungsplan und die endgiiltige Lastenberechnung
beizufligen.

(3) Bei der Aufstellung der endgiiltigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder der Lastenberechnung sind
die ,Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeits- und Lastenberechnung” zu beachten. Sie sind
Bestandteil dieser Bestimmungen.

(4) Die Vorlage der SchluBabrechnung selbst darf von

den Bewilligungsbehérden nur noch gefordert wer-

den, wenn:

a) der Verdacht besteht, daB das Landesdarlehen ganz
oder teilweise fiir andere Zwedke verwendet wor-
den ist als fir die es bewilligt worden ist;

b) die Anzeige iber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung unrichtige Angaben enthalt oder von
den Kostenansatzen der vorldufigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung erheblich abweicht;

c) bei der Durchfiilhrung des Vorhabens von den der
Darlehnsbewilligung zugrunde liegenden Bauzeich-
nungen und der Baubeschreibung wesentlich ab-
gewichen worden ist.

Die Bewilligungsbehorde kann in den Fillen des Sat-
zes 1 auf die Vorlage der SchluBabrechnung ver-
zichten, wenn Griinde vorliegen, die zur fristlosen
Kiindigung des Landesdarlehens berechtigen und das
Darlehen gekiindigt wird.

(5) Wird die Vorlage der SchluBabrechnung gefordert,
so muB sie alle fiir das Vorhaben entstandenen Aus-
lagen in ibersichtlicher Form nachweisen. Fir alle
Auslagen miissen ordnungsméBige Rechnungs- und
Zahlungsbelege vorhanden sein. Die Nachpriifung der
SchluBabrechnung kann sich in der Regel auf Stich-
proben beschrianken.
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(6) Spatestens 3 Monate nach Vorlage der Anzeige
liber die Aufstellung der SchluBabrechnung oder der
SchluBabrechnung selbst ist dem Bauherrn mitzuteilen,
ob die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung bzw. die SchluBabrechnung anerkannt wird oder
welche Bedenken gegen sie bestehen. Von der An-
erkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung oder der Anerkennung der SchluB-
abrechnung selbst ist der darlehnsverwaltenden Stelle
unverziiglich Mitteilung zu machen.

(7) Eine Abschrift der anerkannten Anzeige iiber die
Aufstellung der SchluBabrechnung ist unter Bezug-
nahme auf den Bewilligungsbescheid dem Minister
fiir Wiederaufbau zu iibersenden.

Anderung der Gesamtkosten oder der Finanzierungs-
mittel

(1) Ergibt die Anzeige tiiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung, daB. sich die Gesamtkosten des
Vorhabens verringert haben, und ist das Bauvorhaben
entsprechend den Bauzeichnungen und der Bau-
beschreibung erstellt worden, so ist dem Bauherrn
das bewilligte Landesdarlehen unter entsprechender
Verringerung sonstiger zur Deckung der Gesamt-
kosten im Finanzierungsplan eingesetzter Finanzie-
rungsmittel zu belassen.

(2) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung, daf sich die Gesamtkosten des
Vorhabens erhéht haben, so miissen die hoheren Ge-
samtkosten durch zuséatzliche Finanzierungsmittel des
Bauherrn oder des privaten Kapitalmarktes (z. B.
hohere Eigenleistungen, Erhéhung der erststelligen
Hypothek) gedeckt werden. Wiirde sich bei Inanspruch-
nahme zusdtzlicher Finanzierungsmittel aber eine
Durchschnittsmiete bzw. Belastung ergeben, die den
in Nr. 16 Abs. 2 genannten Betrag iibersteigt und
erscheint eine Erhohung der Durchschnittsmiete oder
Belastung im Hinblick auf die Belegung der geférder-
ten Wohnungen sozialpolitisch nicht vertretbar, so
kann die Bewilligungsbeh6érde im Rahmen der Héchst-
sdtze nach Nr. 39 ein Nachtragsdarlehen bis zur Hohe
des zur Deckung der hoheren Gesamtkosten erforder-
lichen Betrages nachbewilligen, soweit der Bauherr
nachweist, daB die Uberschreitung der Gesamtkosten
nicht von ihm, seinem Betreuer, seinem Beauftragten
oder seinem Architekten sowie ihren Erfiillungs-
gehilfen zu vertreten ist.

(3) Absatz 2 gilt entsprechend, wenn sich die Finanzie-
rungsmittel vermindert haben, ohne daB dies der
Bauherr zu vertreten hat und ein Ersatz der aus-
gefallenen Finanzierungsmittel durch andere Finan-
zierungsmittel nicht moglich ist oder nicht vertretbar
erscheint.

(4) Bei Anderungen des Finanzierungsplanes ist ein
Anderungsbescheid zu erteilen, der mit dem Miet-
genehmigungsbescheid (Nr. 17 Abs. 3) zu verbinden ist.
(5) Der darlehnsverwaltenden Stelle, der Wohnungs-
behorde und dem Minister fiir Wiederaufbau sind
Ausfertigungen des Nachtragsbewilligungsbescheides
oder des Anderungsbescheides oder Abschriften des
Mietgenehmigungsbescheides zu iibersenden.

Vordrucke

(1) Die in diesen Bestimmungen vorgeschriebenen
Vertragsmuster und Vordrucke werden mit einem be-
sonderen RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau be-
kanntgegeben werden. Sie gelten dann als Bestandteil
dieser Bestimmungen.

(2) Im Bewilligungsverfahren diirfen keine vom An-
tragsteller auszufiillenden oder zu unterschreibenden
Vordrucke verwendet werden, deren Verwendung der
Minister fur Wiederaufbau nicht ausdriicklich vor-
geschrieben oder auf Antrag der Bewilligungsbehérde
oder der darlehnsverwaltenden Stelle gestattet hat.

83.
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E.
Vorzeitige Riickzahlung 6ifentlicher Baudarlehen

Voraussetzungen der Freistellung von den fiir 6ffent-
lich geforderte Wohnungen bestehenden Bindungen

(1) Auf Wohnungen, zu deren nachstelliger Finanzie-
rung ein Landesdarlehen ganz oder teilweise — sei
es auch nur voriibergehend — in’ Anspruch genom-
men worden ist, finden die fir 6ffentlich geforderte
‘Wohnungen geltenden Bestimmungen auch noch nach
der Riickzahlung des Landesdarlehens Anwendung,
soweit nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

(2) Ist das zum Bau einer Wohnung in einem Fami-
lienheim, einer eigengenutzten Eigentumswohnung
oder einer Kaufeigentumswohnung gewdhrte, der
nachstelligen Finanzierung dienende Landesdarlehen
vom Eigentiimer vorzeitig zuriickgezahlt worden, ohne
daB er hierzu rechtlich verpflichtet war, so ist die
Wohnung auf seinen Antrag von den fir o6ffentlich
geférderte Wohnungen bestehenden Bindungen frei-
zustellen (§ 71 Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG).

(3) Das gleiche gilt, wenn der Eigentiimer das zur
nachstelligen Finanzierung des Baues von anderen
Wohnungen gewdhrte Landesdarlehen fiir sdmtliche
geférderten Wohnungen eines Gebdudes ohne eine
rechtliche Verpflichtung hierzu vorzeitig zuriickzahlt
(§ 71 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG).

Die fir die Freistellung zustdandige Stelle

Uber die Freistellung entscheidet auf Grund einer
Riickzahlungsbescheinigung der darlehnsverwaltenden
Stelle die fiir den Ort des Bauvorhabens zustdndige
Gemeinde durch schriftlichen Bescheid (§ 71 Abs. 1
Satz 3 II. WoBauG).

Wirkungen der Freistellung

(1) Durch die Freistellung werden die Wohnungen
hinsichtlich der Wohnraumbewirtschaftung, der Miet-
preisbildung und des Mieterschutzes steuerbegiinstig-
ten oder, falls weder Grundsteuervergiinstigung nach
§ 92 II. WoBauG noch Einkommensteuervergiinstigung
nach § 7 c des Einkommensteuergesetzes in Anspruch
genommen ist, freifinanzierten Wohnungen gleich-
gestellt. Die §§ 21 und 35 WBewG sind auch nach
Freistellung anzuwenden (§ 71 Abs. 2 II. WoBauG).

(2) Die Freistellung ist ohne Wirkung auf die Grund-
steuervergiinstigung und andere fiir die Wohnungen
gewidhrte Vergiinstigungen (§ 71 Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Die Freistellung wird hinsichtlich der Wohnraum-
bewirtschaftung friithestens nach der erstmaligen Zu-
teilung der Wohnung wirksam. Die Freistellung ist
hinsichtlich der Mietpreisbildung und des Mieter-
schutzes ohne Wirkung auf ein Mietverhdltnis, das
vor der Freistellung begriindet worden ist (§ 71 Abs. 3
II. WoBauG).

Riickzahlung vor Bezugsfertigkeit

Wird das der nachstelligen Finanzierung dienende
Landesdarlehen oder werden einzelne bereits aus-
gezahlte Raten dieses Darlehns vor der Bezugsfertig-
stellung der geforderten Wohnungen zuriickgezahlt,
so gelten die Bestimmungen der Nrn. 83 bis 85 mit
der MaBlgabe, daB die geférderte Wohnung schon vor
der ersten Zuteilung von der Wohnraumbewirtschaf-
tung freigestellt wird, wenn sie noch keinem Woh-
nungsuchenden zugeteilt worden ist. Ist die geférderte
Wohnung nach Satz 1 schon vor ihrer ersten Zuteilung
von der Wohnraumbewirtschaftung freizustellen, so
ist das Landesdarlehen vom Tage seiner Auszahlung
oder der Auszahlung der einzelnen Raten an mit
jahrlich 8 v.H. zu verzinsen. Die Zinsen sind mit der
Riickzahlung des Landesdarlehens oder der einzelnen
Raten des Landesdarlehens zu entrichten.

Ablosung des Landesdarlehens

(1) Der Eigentiimer eines Familienheims in der Form
des Eigenheimes oder der Eigensiedlung, der Woh-
nungseigentiimer einer eigengenutzten Eigentums-
wohnung und der Bewerber eines Familienheims in
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88.

89.

90.

der Form des Kaufeigenheims oder der Trdgerklein-
siedlung kann nach Ablauf von zwei Jahren und vor
Ablauf von 20 Jahren seit Bezugsfertigkeit tiber die
vereinbarungsgemdB zu entrichtenden Tilgungen hin-
aus das oOffentliche Baudarlehen ganz oder in Teilen
vorzeitig durch Zahlung noch nicht féalliger Leistungen
abziglich von Zwischenzinsen unter Beriicksichtigung
von Zinseszinsen ablosen (§ 69 II. WoBauG).

(2) Das Nahere iiber die Ablésung von Landesdarlehen
wird nach Erla8 der in § 69 Abs. 3 II. WoBauG vor-
gesehenen Rechtsverordnung der Bundesregierung be-
stimmt werden.

F. .
Ubergangs- und SchluSbestimmungen

Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
diirfen der Zustimmung des Ministers fiir Wieder-
aufbau.

Anwendung dieser Bestimmungen

(1) Die vorstehenden Bestimmungen finden auf alle
Darlehnsantrdge Anwendung, tiiber die nach dem
31. Dezember 1956 durch Erteilung eines Bewilligungs-
bescheides entschieden werden soll.

(2) Die Bewilligungsbehdrde soll in den Féillen des
Absatzes 1 die Bearbeitung der Antrdge auf Grund
der friher eingereichten Formblédtter und sonstigen
Unterlagen vornehmen, soweit dies méglich und im
Interesse einer beschleunigten Durchfiihrung des Be-
willigungsverfahrens dienlich ist. Ist jedoch die er-
neute Einreichung des Antrages erforderlich, so hat
die Bewilligungsbehérde dem Antragsteller hierfir
eine angemesséne Frist zu setzen. Wird diese Frist
eingehalten, so behdlt der Antrag seinen urspriing-
lich zeitlichen Rang. :
(3) Die vorstehenden Absdtze 1 und 2 gelten auch
dann, wenn ein Landesdarlehen aus Mitteln bewilligt
werden soll, die vor dem 1. Januar 1957 bereitgestellt
worden sind.

Anwendung bisheriger Bestimmungen

(1) Die ,Bestimmungen iiber die Forderung des sozia-
len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(WBB)" v. 31. 3. 1954 (MBl. NW. S. 679) werden am
31. Dezember 1956 mit der MaBgabe gegenstandslos,
daB sie kiinftig nur noch fiir die Abwicklung der nach
ihnen geférderten Mafnahmen anzuwenden sind.

(2) Folgende Bestimmungen sind vom Zeitpunkt der
Bekanntgabe dieser Bestimmungen an nicht mehr auf
Bauvorhaben anzuwenden, fiir welche die der nach-
stelligen Finanzierung dienende Landesdarlehen erst-
malig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind: .

a) RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 20. 1. 1951
(MBl. NW. S. 271) betr. Wohnflachenberechnung
im sozialen Wohnungsbau;

b) RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wieder-
aufbau v. 22. 4. 1954 (MBl. NW. S. 788) betr. For-
derung des sozialen Wohnungsbaues; hier: Fest-
setzung von Darlehnshochstsatzen fiir das Baujahr
1954 (i. d. F. des RdErl. d. Ministers fiir Wiederauf-
bau v. 11. 5. 1955 — MBL. NW. S. 923 — u. v.
8. 5. 1956 — MBIL. NW. S. 1105);

c) RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 31. 5. 1951
(MBl. NW. S. 689) u. v. 27. 8. 1952 (MBl, NW.
S. 1223); beide betr. MaBnahmen zur Abbiirdung
von Baukosteniiberschreitungen;

d) RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 15. 1. 1952
(MB1. NW. S. 163) betr. Finanzierung von Eigen-
heimen und Kleinsiedlungen;

e) RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 20. 10. 1956
(MBI. NW. S. 2135) betr. Féorderung des sozialen
‘Wohnungsbaues; hier: Vorpriifung von Darlehns-
antrdgen durch die vorpriifenden Stellen bei Neu-

bauvorhaben.
— MBIL. NW. 1956 S. 2497.
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Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Festsetzung von Durchschnitts- und Hochst-

sdtzen fiir nachstellige Landesdarlehen
fiir das Baujahr 1957

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 19. 12, 1956 —

III B 3 — 4.02/4.03 — 2109.56

A. Allgemeines

1.Das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) v. 27. Juni 1956 (BGBl. I S. 523)
hat eine Neufassung der fiir die Férderung des
sozialen Wohnungsbaues durch Landesmittel im Lande
Nordrhein-Westfalen geltenden Bestimmungen erfor-
derlich gemacht. Die im Zweiten Wohnungsbaugesetz
(II. WoBauG) und in den neuen Foérderungsbestim-
mungen (WFB 1957) festgelegten Forderungsgrund-
sdtze machen auch eine voéllige Neufassung der bis-
herigen Darlehnshéchstsatzbestimmungen des Landes
notwendig. DemgemdB werden hiermit zundchst fiir
das Baujahr 1957, bis auf Widerruf aber auch fiir die
hierauf folgenden Baujahre, gem. § 43 II. WoBauG
(Nr. 39 WFB 1957) fiir die Landesdarlehen, die der
nachstelligen Finanzierung von Wohnungen dienen,
folgende Durchschnitts- und Hochstsdtze bestimmt.

2. Die Durchschnittssatze fiir nachstellige Landesdarlehen

(Abschnitt B) sind dabei gem. § 43 II. WoBauG nach
den derzeitigen durchschnittlichen Gesamtkosten fiir
Wohnungen bestehend aus vier Rdumen (Wohn- und
Schlafrdumen sowie Kiiche), Bad, Abort, Flur und
einer Wohnfldche von 60 Quadratmetern in Familien-
heimen oder in Mehrfamilienhdusern sowie den
Finanzierungsmoglichkeiten aus Eigen-, Restfinanzie-
rungs- und Kapitalmarktmitteln so berechnet, dal sich
unter Beriicksichtigung der entstehenden Kapital- und
Bewirtschaftungskosten in der Regel jeweils hochstens
die in Nr. 16 WFB 1957 angefiihrten Durchschnitts-
mieten oder Belastungen ergeben.

B. Durchschnittssédtze fiir nachstellige Landesdarlehen

I. Durchschnittssdatze fiir Wohnungen
in Familienheimen

3. (1) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landes-

darlehen zur Férderung von Wohnungen in Familien-
heimen in der Form des Eigenheimes oder des Kauf-
eigenheimes betragt fiir die 60 Quadratmeter grofie
‘Wohnung:

a) wenn die Wohnungen Personen mit geringem Ein-
kommen (§ 27 II. WoBauG; Nr. 4 WFB 1957) vor-
behalten werden

12 900,— Deutsche Mark;
der Zuschlag oder Abzug je Quadratmeter Wohn-
flache fiir groBere oder kleinere Wohnungen
betragt 160,— Deutsche Mark;
bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter 210,— Deut-
sche Mark je Quadratmeter;
b) in den iibrigen Féllen
9900,— Deutsche Mark;

der Zuschlag oder Abzug je Quadratmeter Wohn-
flache fiir groBere oder kleinere Wohnungen

betragt 110,— Deutsche Mark;
bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter 160,— Deut-
sche Mark je Quadratmeter.

Zur Ermittlung des Durchschnittssatzes ist die Wohn-
fliche der Wohnung auf volle Quadratmeter auf-
zurunden.

(2) Von den nach Absatz 1 ermittelten Betrdgen sind
abzusetzen:

a) wenn an Stelle einer Arbeits- oder EBkiiche eine
Wohnkiiche geplant wird: 300 Deutsche Mark;

b) wenn in der Wohnung kein eingerichteter Bade-
raum geschaffen wird: 400,— Deutsche Mark;
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c) wenn in der Wohnung nur ein mit Anschliissen
versehener Baderaum oder nur eine eingerichtete
Brauseanlage oder wenn die Badeeinrichtung in
der Waschkiiche geschaffen wird: 200,—. Deutsche
Mark;

d) wenn bei Wohnungen von 80 gqm und mehr Wohn-
fliche Baderaum und Abort nicht getrennt werden:
100,— Deutsche Mark;

e) wenn in Wohngebduden mit zwei Wohnungen
keine Wohnungsabschliisse vorgesehen werden, je
‘Wohnung: 200,— Deutsche Mark.

(3) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landes-
darlehen erhoht sich

a) wenn die Wohnung mit Mehrraum-Kachelofen-
heizung ausgestattet wird, um 6 v. H.;

b) wenn die Wohnung mit Etagen- oder Zentralhei-
zZung ausgestattet wird, um 8 v. H.

des nach Absatz 1 ermittelten Betrages. Werden
Arbeitskilichen bis zu 8 Quadratmetern mit Einbau-
teilen (Schrinken, Arbeitsplatten usw.) ausgestattet,
so erhoht sich das nach den Abséatzen 1, 2 und 3 Satz 1
ermittelte Landesdarlehen um die Hailfte der hierfiir
veranschlagten Anschaffungskosten, hochstens jedoch
um 500,— Deutsche Mark.

. Werden in Erfiilllung der Verpflichtung nach der
Reichsgaragenordnung auf dem Baugrundstiick im
angemessenen Umfange Garagen geschaffen, so wird
dem fiir das Familienheim nach Nr. 3 insgesamt er-
mittelten Betrag

a) bei Garagen im Erd- oder KellergeschoB je Wagen-
platz ein Betrag von 300,— Deutsche Mark;

b) bei nicht eingebauten Garagen je Wagenplatz ein
Betrag von 500,— Deutsche Mark

zugeschlagen.

.Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landesdar-

lehen zur Foérderung von Wohnungen in Familien-
heimen in der Form der Eigensiedlung oder der Tra-
gerkleinsiedlung ist nach Nrn. 3 und 4 zu ermitteln.
Dem hiernach fiir das Familienheim insgesamt ermit-
telten Betrage ist — unbeschadet der Bewilligung von
Einrichtungszuschiissen — ein Betrag von 1500,— Deut-
sche Mark hinzuzuschlagen. In den Fallen der Nr. 55
Abs. 4 WFB 1957 kann der Zuschlag von 1500,— Deut-
sche Mark auf bis zu 3000,— Deutsche Mark erhoht
werden.

II. Durchschnittssdtze fiir Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern

. (1) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landes-

darlehen zur Férderung von Wohnungen in Mehr-
familienhdusern, die als Eigentums-, als Kaufeigen-
tums-, als Miet- oder als Genossenschaftswohnungen
durch Wohnungsneubau oder durch Wiederaufbau zer-
storter Gebdude geschaffen werden, betragt fir die
60 qm groBe Wohnung:

a) wenn die Wohnungen Personen mit geringem Ein-
kommen vorbehalten werden

11 700,— Deutsche Mark;

der Zuschlag oder Abzug je Quadratmeter Wohn-
fliche fir groBere oder kleinere Wohnungen

betrdgt 130,— Deutsche Mark;

bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter 200,— Deut-
sche Mark je Quadratmeter;

b) in den iibrigen Fillen
9000,— Deutsche Mark;

der Zuschlag oder Abzug je Quadratmeter Wohn-
fliche fiir groBere oder kleinere Wohnungen

betrdgt 100,— Deutsche Mark;

bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter 150,— Deut-
sche Mark je Quadratmeter.

Zur Ermittlung des Durchschnittssatzes ist die Wohn-
fliche der Wohnung auf volle Quadratmeter aufzu-
runden.
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(2) Der nach Absatz 1 ermittelte Durchschnittssatz fiir
das nachstellige Landesdarlehen ist um 7 v. H. zu
mindern, wenn die Wohnung in einem Wohngebdude
mit mehr als zwei Vollgeschossen geschaffen wird.

(3) Fiir die im Dachgescho8 liegenden Wohnungen
sind 25 v.H. des nach Absatz 1 ermittelten Betrages
abzusetzen.

(4) Fir Wohnungen in Drei- und Mehrspdnnerform
sind 3 v.H. des nach den Absdtzen 1 und 2 ermittel-
ten Betrages abzusetzen.

(5) Von den nach den Absdtzen 1 bis 4 ermittelten
Betrdgen sind abzusetzen:

a) wenn an Stelle einer Arbeits- oder EBkiiche eine
Wohnkiiche geplant wird: 300,— Deutsche Mark;

b) wenn in der Wohnung kein eingerichteter Bade-
raum geschaffen wird: 400,— Deutsche Mark;

c) wenn in der Wohnung nur ein mit Anschliissen
versehener Baderaum oder nur eine eingerichtete
Brauseanlage geschaffen wird oder wenn ein ein-
gerichteter Baderaum auBerhalb des Wohnungs-
abschlusses (z. B. im Keller) geschaffen wird:
200,— Deutsche Mark;

d) wenn bei Wohnungen von 80 qm und mehr Wohn-
fliche Baderaum und Abort nicht getrennt werden:
100,— Deutsche Mark.

(6) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landes-
darlehen erhéht sich, wenn die Wohnung mit Mehr-
raum-Kachelofenheizung, Etagen- oder Zentralheizung
ausgestattet wird, um 6 v. H. des nach den Absét-
zen 1 bis 4 ermittelten Betrages. Werden Arbeits-
kiichen bis zu 8 Quadratmetern mit Einbauteilen
(Schranken, Arbeitsplatten usw.) ausgestattet, so er-
hoht sich das nach den Absédtzen 1 bis 5 und 6 Satz 1
ermittelte Landesdarlehen um die Hailfte der hierfiir
veranschlagten Anschaffungskosten, hochstens jedoch
um 500,— Deutsche Mark.

.Bei Mehrfamilienhdusern mit fiinf und mehr Voll-

geschossen erhoht sich der nach Nr. 6 fiir alle zu for-
dernden Wohnungen des Gebdudes ermittelte Betrag
um 5 v.H. dieses Betrages, wenn Personenaufziige
geschaffen werden.

. Werden auf dem Baugrundstiick in Erfillung der Ver-

pflichtung nach der Reichsgaragenordnung in an-
gemessenem Umfange Garagen geschaffen, die den
zukiinftigen Bewohnern der zu férdernden Wohnun-
gen zur Verfiigung stehen, so wird dem fiir die zu
férdernden Wohnungen nach Nrn. 6 bis 7 ermittelten
Gesamtbetrag

a) bei Garagen im Erd- oder Kellergescho (Einzel-
oder Sammelgaragen) je Wagenplatz ein Betrag
von 300 Deutsche Mark,

b) bei nicht eingebauten Garagen (Einzel- oder Sam-
melgaragen) je Wagenplatz ein Betrag von
500 Deutsche Mark

hinzugeschlagen. Bei der Neuschaffung von Kinder-
spielpldtzen gem&B Nr. 24 Abs. 6 WFB 1957 werden
dem fiir die zu fordernden Wohnungen nach Nrn. 6
bis 7 ermittelten Gesamtbetrage 200 Deutsche Mark
zugeschlagen.

III. Durchschnittssdtze bei Wiederher-
stellung, Ausbau und Erweiterung

. (1) Bei der Neuschaffung selbsténdiger abgeschlossener

Wohnungen durch Wiederherstellung beschadigter
oder Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebaude
gelten fiir die Bemessung der Durchschnittssdtze fiir
die der nachstelligen Finanzierung dienenden Landes-
darlehen die Nrn. 3, 5 Satz 1 und 6 mit der MaBgabe,
daB das zu bewilligende Landesdarlehen

a) 70 v. H. der Baukosten (ohne eventuellen Gebdude-
restwert) nicht iibersteigen darf, soweit die zu
férdernden Wohnungen Personen mit geringem
Einkommen vorbehalten werden, und

b) 50 v. H. der Baukosten (ohne eventuellen Gebdude-
restwert) in den sonstigen Fillen nicht libersteigen
darf,
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10.

11.

(2) Absatz 1 gilt sinngemdB bei der Forderung bau-
licher MaBnahmen zur Beseitigung von Schdden an
Gebaudeteilen, die zur dauernden Nutzung bewohn-
ter Wohnungen unbedingt erforderlich sind (z. B. Wie-
derherstellung von Dachern und Treppenhdusern), so-
fern die baulichen MafBnahmen als Wiederherstellung
im Sinne des § 16 Abs. 2 bis 4 II. WoBauG anzusehen
sind. :

IV. Durchschnittssdtze fiir einzelne
Wohnrdaume

(1) Der Durchschnittssatz fiir das nachstellige Landes-
darlehen zur Forderung einzelner Wohnraume auBer-
halb eines Wohnungsabschlusses durch Wohnungs-

neubau, Wiederaufbau zerstorter, Wiederherstellung .

beschadigter, Ausbau oder Erweiterung bestehender
Gebédude betragt:

a) wenn der Wohnraum Personen mit geringem Ein-
kommen zur Nutzung iiberlassen werden soll:
1500 Deutsche Mark zuziiglich 130 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnflache, und

b) wenn der Wohnraum nicht Personen mit geringem
Einkommen zur Nutzung iiberlassen werden soll:
1200 Deutsche Mark zuzliglich 100 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnfldche.

Zur Ermittlung des Durchschnittssatzes ist die Wohn-
flache der Wohnrdume auf volle Quadratmeter aufzu-
runden,

(2) Der Durchschnittssatz fliir Wohnrdume im Dachge-
schofl eines Mehrfamilienhauses betragt 75 v.H. des
nach Absatz 1 ermittelten Betrages.

(3) Die Absdtze 1 und 2 finden auch Anwendung,
wenn durch Ausbau oder Erweiterung gem. Nr. 65
Abs, 2WFB 1957 einzelne Wohnrdume innerhalb eines
Wohnungsabschlusses geférdert werden sollen.

V. Aufrundung zu bewilligender
Landesdarlehen

Das nach den Bestimmungen der Ziff. I bis III fiir die
zu féordernde Wohnung ermittelte Landesdarlehen ist
stets auf volle 10 Deutsche Mark und der nach den
Bestimmungen der Ziff. I bis IV fiir die zu férdernden
Wohnungen und Wohnrdume eines Gebdudes ermit-
telte Gesamtbetrag stets auf volle 100 Deutsche Mark
aufzurunden.

12.

13.

14.

15.

Bezug:
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C. Darlehns-Héchstsitze

Die nach Abschn. B. zu ermittelnden Durchschnitts-
sdtze fir nachsteilige Landesdarlehen diirfen in der
Regel bei der Bewilligung des Landesdarlehens nicht
iiberschritten werden. Eine Uberschreitung des fur alle
zu fordernden Wohnungen eines Gebdudes nach
Abschn. B ermittelten Gesamtbetrages um hoéchstens
bis zu 10 v. H. ist nach dem pflichtmé&Bigen Ermessen
der Bewilligungsbeho6rden zuldssig, soweit entweder

a) eine Finanzierungsliicke, die trotz Inanspruchnahme
angemessener Eigenleistungen und Kapitalmarkt-
mittel sowie von erreichbaren und zuldssigen Finan-
zierungsbeitrdgen des Mieters oder eines Dritten
(z. B. eines Arbeitgebers) noch besteht, sonst nicht
geschlossen werden kann, oder wenn

b) die Uberschreitung erforderlich ist, um bei Ansatz
angemessener Kapital- und Bewirtschaftungskosten
die in Nr. 15 WFB 1957 bestimmte Durchschnitts-
miete oder Belastung zu erzielen.

D. SchluBibestimmungen

Die Bewilligungsbhehdrde — bei Neubauvorhaben die
vorprifende Stelle — hat den Bewilligungsakten eine
Berechnung des nach Abschn. B zuldssigen Durch-
schnittssatzes fiir die zu férdernden Wohnungen bei-
zufiigen und bei Uberschreitung des fiir die zu for-
dernden Wohnungen eines Gebdudes nach Abschn. B
ermittelten Gesamtbetrages gem. Abschn. C Hoéhe und
Grund der Uberschreitung anzugeben.

Die Bestimmungen dieses RdErl. sind vom 1. Januar
1957 an anzuwenden. Sie gelten nicht nur fiir die Be-
willigung von Landesdarlehen aus Wohnungsbaumit-
teln, die nach dem 31. Dezember 1956 von mir bereit-
gestellt worden sind oder werden, sondern auch fiir
die erstmalige Bewilligung von Landesdarlehen aus
Mitteln, die vor dem 1. Januar 1957 bereitgestellt
worden sind, iliber die aber bis zum 31. Dezember
1956 noch nicht durch Bewilligungen verfiigt worden ist.

Abweichungen von zwingenden Vorschriften dieser
Bestimmungen bediirfen der vorherigen Zustimmung
des Ministers fiir Wiederaufbau.

Nr. 39 der Bestimmungen iiber die ,Férderung
des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen durch Landesdarlehen (WFB
1957)" v. 19. 12. 1956 (MBl. NW. S. 2523).

An die Regierungsprdasidenten,

den Minister fiir Wiederaufbau
— AuBenstelle Essen —.

— MBL. NW. 1956 S. 2546.
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