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J. Minister fiir Wiederaufbau
M B. Wohnungsbauférderung

Landesbiirgschaften fiir den Wohnungsbau; hier: Neufassung der Bestimmungen
RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 17. 7. 1956 — III B 5 / 4.910 Tgb. Nr. 135056

I. Neufassung der Bestimmungen.

Die mit meinem RdErl. v. 12, 7. 1950 bekanntgegebenen ,Bestimmungen fiir die Ubernahme von Landesbiirgschaften
fiir Kleinwohnungen" entsprechen nicht mehr in vollem Umfange den derzeitigen Erfordernissen und Gegebenheiten.
Hinsichtlich der Biirgschaftsobergrenze und der zulassigen Wohnflichenhochstgrenze stimmen sie quch nicht mehr
mit neueren Auffassungen bzw. mit dem Wohnungsbaugesetz {iberein.

Die Bestimmungen sind deshalb unter gleichzeitiger Berlicksichtigung inzwischen gesammelter Erfahrungen neu ge-
faBt worden. Auf folgende wesentlichen Anderungen gegeniiber der bisherigen Regelung weise ich besonders hin:
bisher jetzt

1. Wohnflache bis zu 100 gm, in besonderen Féllen bis Wohnflache wie bei steuerbegilinstigten Wohnungen
zu 120 qm

2. Biirgschaftsobergrenze 80 v.H. des Beleihungswertes Biirgschaftsobergrenze 90 v.H. des Beleihungswertes,
jedoch nur soweit die verbiirgte Hypothek rentabel ist.

3. gewohnliche Biirgschaft Ausfallbiirgschaft, jedoch besondere Modifizierung hin-
sichtlich der laufenden Leistungen

4. Eigenkapital mindestens in Hohe des Wertes des auf- Eigenkapital wie bei o6ffentlich geférderten Wohnun-
geschlossenen Grundstiicks gen (Nr. 58—62 WBB)

5. nur Wohnungsbau ‘Wohnungsbau sowie Instandsetzung bewohnter
Wohngebédude.
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Zur Beschleunigung und Geschéftsvereinfachung ist
auBerdem das Verfahren insofern gedndert worden, als
Darlehnsnehmer und Darlehnsgeber den Antrag auf Uber-
nahme der Biirgschaft gemeinsam stellen. Hierdurch wird
erreicht, daf alle Angaben, die zur Ermittlung des Belei-
hungswertes erforderlich sind, bereits mit der Antrag-
stellung bei der Rheinischen Girozentrale und Provinzial-
bank bzw. Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale) vor-
liegen. Bisher mubBte hieriiber ein besonderer, bisweilen
zu Verzogerungen fithrender Schriftwechsel zwischen den
genannten Banken und der darlehnsgewdhrenden Bank
gefiihrt werden.

1I. Aufgaben der Bewilligungsbehorden.

Bei neu eingehenden Antrdgen ist nunmehr nach den
als Anlage beigefiigten neuen Bestimmungen zu verfah-
ren. Ich bitte, die nachgeordneten Bewilligungsbehdrden
entsprechend anzuweisen.

Bei der Priifung der Antrdge ist von den Bewilligungs-
behoérden besonderes Augenmerk auf die Einhaltung der
Vorschriften der Nrn. 2, 3, 5, 6, 7 und 10 der Biirgschafts-
bestimmungen zu richten. Es ist folgendes zu beachten:

Nr. 2: Wohn- und Nutzildiche.

Es kommt hier besonders auf eine Uberpriifung des vom
Antragsteller im Antrag unter Nr. 7 angegebenen Ver-
héltnisses der beiden Flachengruppen (Wohn- und Nutz-
flache) zueinander an.

Bei der Beurteilung, ob eine Wohnung die Vorausset-
zung einer steuerbegiinstigten Wohnung erfiillt, ist ledig-
lich die Einhaltung der Wohnflachengrenze maBgebend.
Ich verweise dieserhalb auf §§ 82ff, 110 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und Familienheim-
gesetz) v. 27. Juni 1956 (BGBI. I S. 523). Es ist dagegen
nicht erforderlich, daB die betreffenden Wohnungen als
steuerbegiinstigte Wohnungen im Sinne des § 82 Abs. 1
Zweites WoBauG anerkannt sind oder werden.

Nr. 5: Finanzierung.

Soweit es sich nicht um o6ffentlich geférderte Wohnun-
gen handelt, haben die Bewilligungsbehoérden lediglich
festzustellen, ob das im Finanzierungsplan angegebene
Eigenkapital der Art und der H 6 h e nach den Vorschrif-
ten der Nummern 58—62 der WBB entspricht.

Ebenso obliegt den Bewilligungsbehorden in diesen
Fillen nicht die Priifung der Dauerfinanzierung der Ge-
samtherstellungskosten (Nr, 5 Satz 1) und die Priifung der
Biirgschaftsgrenze (Beleihungsraum) (Nr. 8).

III. Sonstiges.

Meine RdErl. v. 16. 10. 1951 — III B 2 — 487.2.1 (11)
Tgb. Nr., 4443/51 betr.: ,Ubernahme von Landesbiirgschaf-
ten fiir zweite Hypotheken” (n. v.) u. v. 4. 7. 1952 —
III B 2 — 4871 (11/4) Tgb. Nr. 2917/52 betr.: ,Landes-
biirgschaften fiir Kleinwohnungen” (n. v.) hebe ich hier-
mit auf.

Bezug: RAErf v, 12. 7. 1950 betr.: Landesbiirgschaften
fir Kleinwohnungen — III B 2 / 487 (50/11)
Tgb. Nr. 4591/50 (MBL. NW. S. 724).

An die Regierungsprasidenten,
den Minister fiir Wiederaufbau
— AuBenstelle Essen —.

Bestimmungen
fiir die Ubernahme von Landesbiirgschaften fiir
den Wohnungsbau

vom 17. Juli 1956

1. Art der Bauvorhaben
1. Das Land Nordrhein-Westfalen libernimmt nach MaB-

gabe dieser Bestimmungen Biirgschaften fiir Darlehen,

die

a) zur Férderung des Wohnungsbaues
durch Neubau, Wiederaufbau zerstorter Gebéaude,
Wiederherstellung beschadigter Gebdude, Ausbau
oder Erweiterung bestehender Gebdude oder

b) zur Durchfiihrung von Instandsetzungs-
arbeiten an bewohnten Wohngebduden be-
stimmt sind.
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2. Zur Férderung des Wohnungsbaues kann die Biirg-
schaft in der Regel nur iibernommen werden, wenn
die anrechenbare Grundflache aller neugeschaffenen
Raume (Wohn- und Nutzflache) des Gebdudes zu
mehr als 75 v.H. auf Wohnungen und Wohnrdume
entfdllt, die hinsichtlich der Wohnflache die Voraus-
setzungen einer steuerbegiinstigten Wohnung erfiil-
len. Wird dieser Anteil unterschritten, so kann die
Blirgschaft nur ibernommen werden, wenn der ibrige
Teil des Gebdudes ausreichend finanziert ist. Die
Biirgschaft wird nicht {ibernommen, wenn der An-
teil der Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnfldche
die Voraussetzungen einer steuerbegiinstigten Woh-
nung erfiillen, weniger als 50 v.H. betragt.

3. Zur Durchfithrung von Instandsetzungsarbeiten an

bewohnten Wohngebduden wird die Biirgschaft nur
fiir Darlehen von 2000~ DM oder mehr ilibernom-
men, sofern die Art des Gebdaudes und die Art der
Instandsetzungen den Voraussetzungen des Ab-
schnitts I Absdtze 2—4 des RdErl. d. Ministers fir
Wiederaufbau v. 15. 1, 1953 — III B'2 — 4.05 — (11)
Tgb. Nr. 225/53 (MB1L. NW. S. 137) — betreffend ,Ge-
wahrung zinsverbilligter Darlehen zur Instandsetzung
bewohnter Wohngebdude durch 6rtliche Kreditinsti-
tute” entsprechen.

4. Biirgschaften werden nicht iibernommen fiir

a) Wohnungen in Behelfsheimen, Wohnlauben, Ba-
racken, Wochenendhdusern und andere Primitiv-
bauten;

b} Wohnungen in Luxusbauten.

II. Voraussetzungen und Bedingungen

5. Finanzierung

Die Dauerfinanzierung der Gesamtherstellungskosten
des Bauvorhabens durch Fremdmittel und Eigenlei-
stungen des Bauherrn muB gesichert sein. Die Eigen-
leistung muB mindestens in einer Hohe und in der
Form nachgewiesen sein, wie sie bei Wohnungen
gleicher Art erforderlich ist, die mit 6ffentlichen Mit-
teln geférdert werden. Die Nrn. 58—62 der ,Bestim-
mungen lber die Férderung des sozialen Wohnungs-
baues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB}* v. 31. 3.
1954 (MB1. NW. S. 683) finden entsprechend Anwen-
dung.

6. Art der zu verbiirgenden Darlehen

(1) Biirgschaften sollen in der Regel nur fir Til-
gungsdarlehen ibernommen werden, die auf
Deutsche Mark lauten und den Bauherren von Drit-
ten gegen dingliche Sicherung grundsatzlich durch
Hypothek auf dem Baugrundstiick gewdhrt werden.
Sie sollen nur nach den allgemein fiir langfristige
Kredite geltenden Grundsétzen kiindbar sein oder
fallig werden.

(2) Das zu verbiirgende Darlehn soll mit mind e-
stens 1% jadhrlich unter Zuwachs der durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen getilgt
werden.

(3) Der Zinssatz darf den marktiiblichen Zins-
fuB fiir langfristige Hypothekendarlehen nicht iiber-
steigen. Entsprechendes gilt fiir das Disagio und die
einmaligen und laufenden Verwaltungskostenbei-
trage. '

(4) Fir Baudarlehen aus oOffentlichen Mitteln im
Sinne des § 3 WoBauG (§ 6 Zweites WoBauGj,
offentliche und private Arbeitgeberdarlehen, Ein-
gliederungsdarlehen fiir den Wohnungsbau aus dem
Ausgleichsfonds, Bauzwischenkredite, Darlehen von
Kapitalsammelstellen, soweit sie nach Gesetz oder
Satzung nachrangige Darlehen ohne zusitzliche Ge-
wiéhrleistungen ausleihen konnen und fiir Darlehen
an die oOffentliche Hand wird die Biirgschaft nicht
iibernommen.

(5)-Darlehen sollen auch dann nicht verbiirgt werden,
wenn das Bauvorhaben im Zeitpunkt der Antragstel-
lung bereits bezugsfertig war. ’

7. Vorrang- und Gleichranghypotheken

Die Grundsdtze der Nr. 6 Abs. 1 bis 3 finden auf
die dem zu verbiirgenden Darlehn vorhergehenden
oder im Rang gleichstehenden Grundpfandrechte ent-
sprechend Anwendung.
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8.

10.

11,

12.

Biirgschaftsgrenze (Beleihungsraum)

(1) Die Biirgschaft kann nur fiir Darlehen i{ibernom-
men werden, die auBerhalb der Beleihungsgrenze fiir
erststellige Hypotheken, jedoch innerhalb von
hochstens 90 v. H. des Beleihungswer-
t e s gesichert sind. Ausgehend von den Berechnungs-
grundlagen des Darlehnsgebers ist bei der Festset-
zung des Beleihungswertes nach Lage des Falles die
Wohnungsmarktlage, die Kapitalmarktlage sowie die
Ertragslage des Grundstiicks zu beriicksichtigen.

(2) Die Biirgschaft wird nur iibernommen, wenn
neben angemessenen Bewirtschaftungskosten, jedoch
ohne Beriicksichtigung der Abschreibung, die Zins-
und Tilgungsbelastung aus der landesverbiirgten
Hypothek und den dieser Hypothek im Rang vor-
gehenden Lasten aus der nachhaltig erzielbaren
Miete gedeckt wird.

(3) Wird fiir den in den erststelligen Beleihungs-
raum fallenden und fiir den dariiber hinausgehenden
Darlehnsteil eine einheitliche Hypothek fiir den Dar-
lehnsgeber bestellt, so wird die Biirgschaft nur fiir
den iber den erststelligen Beleihungsraum hinaus-
gehenden Teilbetrag des Darlehns iibernommen.

Art der Biirgschaft

Die Biirgschaft wird als Ausfallbiirgschaft nach MaB-
gabe der als Anlage beigefiigten ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaf-
ten fiir den Wohnungsbau im Lande Nordrhein-West-
falen” (Abschn. I der AVB) iibernommen.

Erbbaurechte

Sollen Wohnungen auf Grund eines Erbbaurechts ge-
schaffen werden, so soll die Biirgschaft in der Regel
nur iitbernommen werden, wenn das Erbbaurecht auf
die Dauer von 99 Jahren, mindestens aber von 75
Jahren, bestellt ist.

Im ibrigen finden diese Bestimmungen auf Erbbau-
rechte sinngemdB Anwendung.

Sonstiges

(1) Fiir die Rechtsbeziehungen zwischen dem Dar-
lehnsgeber des zu verbiirgenden Darlehns, dem Dar-
lehnsnehmer und dem Biirgen gelten im {ibrigen die
+Allgemeinen Vertragsbedingungen” (Anlage 1).

(2) Soweit im Einzelfall erforderlich, kann die Uber-
nahme der Biirgschaft von weiteren Bedingungen ab-
hangig gemacht werden.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme der Biirgschaft
besteht nicht.

III. Verfahren

Antrédge und deren Priifung

(1) Der Antrag auf Ubernahme der Landesbiirgschaft
ist gemeinsam von dem Darlehnsnehmer und dem
Darlehnsgeber unter Verwendung des als Anlage 2
beigefiigten Formblattes an die fiir die Bewilligung
von Landesdarlehen zustindige Bewilligungsbehérde
zu richten.

(2) Die Bewilligungsbehérde priift, ob der Antrag
den Bestimmungen entspricht und das Bauvorhaben
féorderungswiirdig ist.

(3) Entspricht der Antrag auf Ubernahme der Lan-
desbiirgschaft nicht den Bestimmungen oder ist die
Bewilligungsbehdrde der Ansicht, daB das Objekt
nicht foérderungswiirdig ist, so erteilt die Bewilli-
gungsbehérde dem Darlehnsgeber unter Mitteilung
der Griinde einen ablehnenden Bescheid.

(4) Halt die Bewilligungsbehdrde nach Priifung des
Antrags die Ubernahme der Landesbiirgschaft fiir
angezeigt, so iibersendet sie den Antrag an die
Rheinische Girozentrale und Provinzialbank in Diissel-
dorf bzw. an die Landesbank fiir Westfalen (Giro-
zentrale) in Miunster, im folgenden ,Bank” genannt.

13.

14.

15.
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Entscheidung liber die Antrdage

" (1) Die Entscheidung iiber den Antrag trifft der Biirg-

schaftsausschuB.
(2) Dem BiirgschaftsausschuB gehoren an:

a) ein Vertreter des Ministers flir Wiederaufbau,

b) ein Vertreter des Finanzministers,

c) je ein Vertreter der in Nr. 12 Abs. 4 genannten
Banken.

(3) Den Vorsitz fiihrt der Vertreter des Ministers fiir
‘Wiederaufbau.

(4) Der Ausschu8l ist beschluBfédhig, wenn mindestens
die Vertreter der beiden Ministerien zugegen sind.
Gegen das Votum eines der Vertreter der beiden
Ministerien kann kein rechtswirksamer BeschluB zu-
stande kommen. Im Fall der Verhinderung eines Ver-
treters der beiden Ministerien werden die Beschliisse
giiltig, wenn das betreffende Ministerium auf ande-
rem Wege zustimmt.

Biirgschaftsvorbescheid

Stimmt der AusschuBB dem Biirgschaftsantrag zu, so
erteilt die Bank dem Darlehnsgeber einen Biirg-
schaftsvorbescheid.

Biirgschaftserklarung

(1) Nach Eingang der im Vorbescheid aufgefiihrten
Unterlagen fertigt die Bank die Biirgschaftserkldarung
aus.

(2) Vor Aushdndigung der Biirgschaftserklarung an
den Darlehnsgeber muBB der Nachweis erbracht sein,
daB

a) das zu verbiirgende Darlehn durch Eintragung
einer Hypothek an der ausbedungenen Rangstelle
dinglich sichergestellt und bei den der verbiirgten
Hypothek im Range vorgehenden oder gleichste-
henden Rechten eine Loschungsvormerkung nach
§§ 1179, 1163 BGB eingetragen worden ist,

b) der Darlehnsnehmer und der Darlehnsgeber des
verbiirgten Darlehns die ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen” fiir die Ubernahme der Landesbiirg-
schaft als Gruandlage fiir die Biirgschaftsiiber-
nahme anerkannt haben und der Darlehnsnehmer
die festgesetzten Gebiihren gezahlt hat.

IV. Verwaltung der iibernommenen Landesbiirgschaften

16.

17.

(1) Die tlibernommenen Landesbiirgschaften werden
von der jeweils zustdndigen Bank verwaltet.

(2) Die Banken sind ermichtigt, die Rechte des Lan-
des wahrzunehmen, insbesondere soweit sie sich aus
den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen” ergeben.

V. Schlufibestimmungen

(1) Abweichungen von zwingenden Bestimmungen
sind nur mit vorheriger Zustimmung des Ministers
fiir Wiederaufbau zulassig.

(2) Diese Bestimmungen finden auf alle vom Tage
nach ihrer Veréifentlichung im Ministerialblatt fir
das Land Nordrhein-Westfalen beantragte Biirgschaf-
ten Anwendung.

(3) Die bisherigen Bestimmungen fiir die Ubernahme
von Landesbiirgschaften fiir Kleinwohnungen v. 12. 7.
1950 — IIIB2 — 487 — (50/11) Tgb. Nr. 4591/50 —
(MBL. NW., S. 724) werden gleichzeitig mit der Ma8-
gabe gegenstandslos, daB sie nur noch fiir die Ab-
wicklung der nach ihnen ibernommenen Biirgschaften
anzuwenden sind.
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Anlage 1

zu den ,Bestimmungen fiir die Uber-
nahme von Landesbirgschaften fiir
den Wohnungsbau” v. 17. 7. 1956.
(MBL. NW. S.1719.)

Allgemeine Vertragsbedingungen

fiir die Ubernahme von Biirgschaften fiir den Wohnungs-

bau im Lande Nordrhein-Westfalen

Vorbemerkung
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) sind Be-

standteil der ,Bestimmungen fiir die Ubernahme von Lan-
desbiirgschaften fiir den Wohnungsbau” vom 17. 7. 1956
(MBL.NW. S.1719) und der von der Rheinischen Giro-
zentrale und Provinzialbank Landesbank fiir Westfalen
(Girozentrale), im folgenden kurz ,Bank" genannt, aus-
zufertigenden Biirgschaftserkldrung.

1.

I. Umfang, Entstehen und Erloschen der Biirgschafts-
verpilichtung

Das Land haftet aus den abgegebenen Biirgschafts-
erklarungen fiir Ausfille, welche die Glaubiger des
verbiirgten Darlehns oder Darlehnsteils an Kapital,
Zinsen, laufenden Verwaltungskosten, Verzugszinsen
und baren Auslagen im Zusammenhang mit Zwangs-
vollstreckungsmafnahmen erleiden.

Der vom Biirgen zu deckende Ausfall an Kapital
gilt als festgestellt, wenn und soweit die Zahlungs-
unfahigkeit des Darlehnsnehmers sowie etwa mit-
haftender Dritter durch Zahlungseinstellung, Eroff-
nung des Konkurs- oder Vergleichsverfahrens, Lei-
stung des Offenbarungseides oder auf sonstige Weise
erwiesen ist und die Immobiliarzwangsvollstreckung
vom Darlehnsgeber oder von einem Drittén durchge-
fahrt ist.

Der Ausfall an riickstdndigen Zinsen, Tilgun-
gen, laufenden Verwaltungskosten
und Verzugszinsen gilt spdtestens 6 Monate
vom Zeitpunkt des Eingangs der Anzeige iiber riick-
standige Betrdge (s. Abschn. II — Pflichten des Dar-
lehnsgebers) in Hohe der dann noch nicht bezahlten
oder beigetriebenen riickstdandigen Betrdge als fest-
gestellt.

Das Land ist berechtigt, Abschlagszahlungen ohne An-
erkennung einer Rechtspflicht oder eines Ausfalles
zur Vermeidung von Verzugsfolgen zu leisten.

Die Forderungen des Darlehnsgebers gehen, soweit
ihn das Land als Biirge befriedigt hat, mit Einschlu8
der Sicherheiten und aller Nebenrechte gemdfi §§
774, 412, 401 BGB auf das Land iber. Soweit Sicher-
heiten nicht kraft Gesetzes auf das Land iibergehen,
sind sie beim Forderungsiibergang auf das Land zu
tibertragen.

Die Biirgschaft wird mit der Aushandigung der Biirg-
schaftserkldrung an den Darlehnsgeber wirksam, fri-
hestens jedoch nach Vorlage des Gebrauchsabnahme-
scheines. Sofern der Darlehnsgeber die Darlehns-
valuta in Raten auszahlt, wird die Biirgschaft ent-
sprechend dem in Nr. 8 aufgefiihrten Auszahlungs-
modus wirksam.

Die Biirgschaft erlischt mit der Riickzahlung des ver-
biirgten Darlehns. Der Darlehnsgeber hat die erfolgte
Riickzahlung der Bank mitzuteilen.

Die Biirgschaft erlischt, wenn der Darlehnsgeber den
in Abschnitt II Nr. 8—10 festgesetzten Verpflichtun-
gen nicht nachkommt oder sich die vor Aushdandi-
gung der Biirgschaftserkldrung abgegebenen Erkla-
rungen des Darlehnsgebers als unrichtig heraus-
stellen.

UnterlaBt es der Darlehnsgeber zu einer Verein-
barung fiir eine fiir das Land nachteilige Verdnderung
des Schuldverhédltnisses oder der bestellten Sicher-
heiten die Zustimmung der Bank einzuholen, so haf-
tet das Land fiir den hierdurch verursachten Ausfall
nicht.

Stundet der Darlehnsgeber fillige Zins- und Tilgungs-
betrdge ohne schriftliche Einwilligung der Bank lan-
ger als 6 Monate, so wird das Land von der Biirg-
schaftsverpflichtung fiir die gestundeten Betrdge frei.

10.

11.
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. UnterldBt der Darlehnsgeber die fristgeredite, im Ab-

schnitt II Nr.9 erwdhnte Mitteilung, so entfallt die
Haftung des Landes fiir die ihm bei Verzug des
Schuldners zustehenden Anspriiche (Verzugszinsen,
vertragliche Zinserhdhung).

II. Pflichten des Darlehnsgebers

Sofern der Darlehnsgeber die Darlehnsvaluta in
Raten auszahlt, ist er verpflichtet, dabei folgenden
Auszahlungsmodus einzuhalten:

hochstens 50 v. H. nach Vorlage des Rohbauabnahme-
scheines,

hochstens 25 v. H. nach Anbringung des Innenputzes,

hochstens 25 v. H. nach Vorlage des Gebrauchs-
abnahmescheines.

Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, der Bank inner-
halb von 6 Monaten seit Filligkeit den Verzug des
Darlehnsnehmers und die Hohe der Riickstandsbe-
trage schriftlich mitzuteilen. Die Mitteilung gilt auch
fir die folgenden Félligkeiten, solange der Schuldner
im Verzug bleibt.

Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, das verbiirgte Dar-
lehn auf Verlangen der Bank zur sofortigen Riick-
zahlung zu kiindigen,

a) wenn fallige Leistungen langer als 6 Monate riick-
stdndig sind;

b) wenn der Darlehnsnehmer die im Darlehnsvertrag
und im Abschnitt III der AVB genannten Ver-
pflichtungen nicht erfiillt;

c) wenn bei Bezugsfertigstellung das Bauvorhaben
wesentlich von den dem Antrag zu Grunde lie-
genden Bauplanen abweicht oder die Fldche der
Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnflache die
Voraussetzungen einer steuerbegiinstigten Woh-
nung erfiillen, den in Nr. 2 der Bestimmungen
vorgesehenen Anteil an der Gesamtfldche des
Gebdudes unterschreitet oder das Gebdude ohne
Zustimmung der Bank anders als im Antrag ange-
geben genutzt wird;

d) wenn die Beschlagnahme des Pfandgrundstiicks
oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsversteige-
rung oder Zwangsverwaltung angeordnet wird;

e) wenn die Rechtsgiiltigkeit oder der Rang der ver-
biirgten Hypothek bestritten wird oder die Sicher-
heit der verbiirgten Hypothek gefdhrdet ist;

f) wenn der Darlehnsnehmer die Zahlungen ein-
stellt, in Konkurs gerdt, das Vergleichsverfahren
iber sein Vermogen erdffnet wird;

g) wenn bei einer VerduBerung des Grundstiicks die
Ubernahme der persoénlichen Schuld durch den
Erwerber nicht zustande kommt;

h) wenn Grundstilicksertragnisse gepfdandet oder ohne
Zustimmung der Bank abgetreten, erlassen oder
verpfandet werden.

Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, von Zwangsvoll-
streckungsmafnahmen gegen den Darlehnsnehmer
oder Pfandeigentiimer und von ihm unter Nr. 10a bis
10h bekanntgewordenen Tatbestdnden der Bank un-
verziiglich Mitteilung zu machen.

Erwirbt der Darlehnsgeber im Zuge der Verwertung
der bestellten Sicherheiten das Pfandgrundstiick und
macht er Biirgschaftsanspriiche geltend, so kann das
Land verlangen, daB ihm unter Bestehenlassen der
Hypotheken des Darlehnsgebers zu den bisherigen
Bedingungen das Eigentum an dem Pfandgrundstiick
zum Gestehungspreis tbertragen wird.

Erwirbt das Land oder ein Dritter im Zwangsverstei-
gerungsverfahren das Grundstiick, so ist der Darlehns-
geber auf Verlangen der Bank verpflichtet, sofern
die Vorhypothek und die verbiirgte Hypothek nicht
voll in bar abgeldst werden, die verbiirgte Hypothek
und die ihm etwa zustehende Vorhypothek zu den
bisherigen Bedingungen fortbestehen zu lassen, es sei
denn, da berechtigte Bedenken gegen die Person
des Erwerbers geltend gemacht werden.
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12. Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, nach Erléschen 17. Der Darlehnsnehmer ist ferner verpflichtet, der Bank

13.

14.

15.

16.

der Biirgschaft die Biirgschaftsurkunde der Bank zu-
riickzugeben.

Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, bei der Gewaéh-
rung, Verwaltung und Abwicklung des verbiirgten
Darlehens und der fiir dieses Darlehen bestellten Si-
cherheiten auch nach Eintritt der Zahlungsunfdhigkeit
des Darlehnsnehmers die gleiche Sorgfalt anzuwenden,
wie bei den unter eigenem Risiko gewdhrten Dar-
lehen. Die infolge der Inanspruchnahme aus der Lan-
desbiirgschaft auf das Land i{ibergehenden Rechte

_einschlieBlich der Rechte aus bestellten Sicherheiten

sind vom Darlehnsgeber fiir Rechnung des Landes
treuhédnderisch ohne besondere Entschddigung, jedoch
gegen Erstattung der Auslagen in angemessener Hohe
zu verwalten und zu verwerten. Gehen Betrdge, ins-
besondere aus der Verwertung von Sicherheiten, auf
Darlehnsforderungen ein, fiir die das Land bereits
aus der Landesbiirgschaft in Anspruch genommen
worden ist, so hat der Darlehnsgeber diese Eingénge
unverziiglich an den Finanzminister des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Landeshauptkasse) zu iiberweisen.
Bei Zahlung spdter als zwei Wochen nach Eingang
der Erlose zahlt der Darlehnsgeber Zinsen in Hoéhe
des fiir das Darlehen vereinbarten Zinssatzes vom
8. Tage nach dem Eingang der Betrdge bis zum Tage
der Zahlung.

Der Darlehnsgeber darf keine Mietverrechnungen
mit Mieterdarlehen und Baukostenzuschiissen zulas-
sen, wodurch der Rang der ersten und der verbiirgten
Hypothek beeintrachtigt wird oder wodurch die der
Bank aufgegebene Beleihungswertberechnung eine
Anderung erfdhrt, die die Sicherheit des Darlehns
beeintrdchtigt.

I11. Pflichten des Darlehnsnehmers

Der Darlehnsnehmer hat die mit dem verbiirgten Dar-
lehn geforderten Bauten fortlaufend in gutem Zustand
und ausreichend zum Neuwert versichert zu halten.
Er hat ferner die Verpflichtung, von der Bank ge-
forderte Ausbesserungen und Erneuerungen fristge-
maf vorzunehmen und baubehdrdliche Auflagen zu
erfiillen.

Wird das verpfandete Bauwerk durch Brand ganz
oder teilweise zerstort, so ist der Darlehnsnehmer
verpflichtet, es nach Baupldnen und Kostenvoran-
schldagen, die von der Bank genehmigt sein miissen,
innerhalb einer angemessenen Frist wieder aufzu-
bauen bzw. wiederherzustellen.

‘Wesentliche Anderungen der Baulichkeiten, besonders
auch ein gdnzlicher oder teilweiser Abbruch, oder
eine Anderung der Nutzung der Geb&dude bediirfen
der vorherigen Zustimmung der Bank.

Die Bank ist befugt, das Grundstiick und die Baulich-
keiten zu angemessenen Tageszeiten durch Beauf-
tragte besichtigen und untersuchen zu lassen.

Der Eigentiimer des beliehenen Grundstiicks ist ver-
pflichtet, Grundpfandrechte, die der verbiirgten Hy-
pothek im Range vorgehen oder gleichstehen, 16schen
zu lassen, soweit sie sich mit dem Eigentum in einer
Person vereinigen oder dem Eigentiimer bereits zu-
stehen.

Zur Sicherung dieses Anspruchs hat er eine Vormer-
kung gemdB § 1179 BGB und § 1163 Abs. 1 Satz 1
BGB zugunsten des jeweiligen Glaubigers der ver-
biirgten Hypothek in das Grundbuch eintragen zu

lassen.

18.

19.

20.

21

22,

23.

24.

auf Anforderung alle fiir die iibernommene Birg-
schaft erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Die Bank
ist berechtigt, bei dem Darlehnsnehmer durch eigene
Organe oder durch besondere Beauftragte jederzeit
eine Buch- und Betriebspriiffung vorzunehmen zum
Zwecke der Ermittlung aller Umstdnde, die fiir die
Verpfilichtung des Biirgen von Bedeutung sein kénnen.

IV. Kosten
Die durch den AbschluB, die Erfiillung und die Ab-
wicklung des Biirgschaftsvertrages entstehenden

Kosten, Steuern, Abgaben und Gebilihren tragt der
Darlehnsnehmer. Dies gilt auch fiir die Kosten einer
Besichtigung und der etwa geforderten Buch- oder Be-
triebspriifungen.

V. Gebiihren

Fiir die Priiffung des Antrages auf Ubernahme der
Bilirgschaft und die Ubernahme und Verwaltung der
Biirgschaft werden folgende Gebiihren erhoben:

a) einmalige Bearbeitungsgebiihr:

1% des verbiirgten Darlehns, miniestens jedoch
30,— DM;

b) laufende Gebiihren:

1,5 %0 jahrlich des urspriinglich verbiirgten Dar-
lehns.

Die nach Nr. 19 a zu entrichtende einmalige Be-
arbeitungsgeciihr trdgt der Darlehnsnehmer.
Dielaufende Gebilihr nach Nr. 19b ist vom Dar-
lehnsgeber an die Bank zu entrichten. Der Dar-
lehnsgeber ist berechtigt, diese laufende Gebiihr vom
Darlehnsnehmer zu erheben.

Die einmalige Bearbeitungsgebiihr nach Nr. 19 ist vor
Aushdndigung der Biirgschaftsurkunde zu entrichten.

Die laufende Gebiihr ist zu Beginn des Kalender-
jahres fiir das laufende Jahr zu entrichten, begin-
nend mit dem auf die Biirgschaftsiibernahme folgen-
den Kalenderjahr bis zum Erléschen der Biirgschaft.

VI. Rechtsnachfolger

Im Falle der Schuldiibernahme gilt die Biirgschaft
nur dann weiter, wenn die Bank der Schuldiiber-
nahme vorher schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche
gilt bei der Abtretung der Darlehnsforderung.

Darlehnsnehmer und Darlehnsgeber haben ihre dem
Birgen gegeniiber libernommenen Verpflichtungen
ihren Rechtsnachfolgern mit der MaBgabe aufzu-
erlegen, daB diese gehalten sind, ihre jeweiligen
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

VII. Schriftwechsel, Erfiillungsort und Gerichtsstand

Sémtliche Verhandlungen in Biirgschaftsangelegen-
heiten sind ausschlieBlich mit der Bank zu fiihren.

Erfiillungsort fiir alle sich aus der Biirgschaft ergeben-
den Verbindlichkeiten und Gerichtsstand fiir alle
Rechtsstreitigkeiten ist, soweit die belasteten Grund-
stlicke im Landesteil Nordrhein gelegen sind, Diissel-
dorf und soweit die belasteten Grundstiicke im Lan-
desteil Westfalen gelegen sind, Miinster.
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Anlage 2

zu den ,Bestimmungen fiir die Ubernahme von Landes-
biirgschaften fiir den Wohnungsbau® v. 17. 7. 1956
(MBL. NW. S. 1719).

Der Antrag ist mit drei Durchschldgen einzureichen.

An
(Bewilligungsbehdrde)
in:
Antrag
auf Ubernahme einer Landesbiirgschaft fiir den Wohnungsbau
gemdB den Bestimmungen des Ministers fiir Wiederaufbau des Landes Nordrhein-Westialen vom 17. Juli 1956.
Teil A (vom Darlehnsnehmer auszufiillen)
I.1) Darlehnsnehmer?)
Name:
Anschrift:
Beruf: >
2) Grundstiickseigentimer/ Erbbauberechtigter
3) Darlehnsgeber
4) Die Ubernahme der Landesbiirgschaft wird beantragt fiir ein Darlehen / den letzt-
rangigen Teilbetrag eines Darlehens / von DM ... 2)
5) Zweck des Birgschaftsdarlehens

7)

8)

Neubau / Wiederaufbau / Wiederherstellung / Ausbau / Erweiterung / Instandsetzung eines bewohnten
Wohngeb&udes?):

Beleihungsobjekt in

StraBe Nr.
Gemeinde: Kreis: Reg.-Bez.:
Flur: Parzelle Nr.:
Grofe: gqm
Grundbuch / Erbbaugrundbuch: ... Band Blatt
Art des Beleihungsobjektes
‘Wohnungen in einem Mietwohngebduded); ....rcenncrienn Wohnungen in einem ge-
mischt genutzten Gebaude?); Eigenheime;

a) Wohnteil
Aufteilung der Wohnungen nach WohnflachengréBen:
.. qm?) Wohnflache = qm

‘Wohnungen mit je ..

‘Wohnungen mit je ..gqm Wohnfliche = qm
Wohnungen mit je gqm Wohnfldche = qm
Wohnungen mit je .. ..qm Wohnflache = qm
............................... ‘Wohnungen mit je ... qm Wohnfliche = qm
................................ ‘Wohnungen insgesamt; Gesamtflache: qm

b) Gewerbeteil
Gesamte Nutzflache®) .. g = . 2/0 d€T gesamten Wohn- u. Nutzfldche

wird genutzt als:

Baubeginn:
Voraussichtlich bezugsfertig:

1) Falls das Bauvorhaben betreut wird, ist auch der Betreuer anzugeben.
?) Nichtzutreffendes ist zu streichen.
%) Falls in dem Geb&ude Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigentums geschaffen werden, so sind diese Wohnungen besonders zu

vermerken.
4) Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnfliche nicht die Voraussetzungen einer steuerbegiinstigten Wohnung erfiillen, sind besonders auf-

zufithren und kenntlich zu machen.
5) Siehe DIN 283, Bl. 2.




1729 1730

II.Gesamtherstellungskosten (nach DIN 276)
DM

1) Kosten des Baugrundstiicks einschl. ErschlieBungskosten (Baureifmachung) u. Erwerbs-
kosten (Grundstiicksnebenkosten) .

2) Baukosten

a) reine Baukosten
........................ cbm umbauter Raum je cbom DM ... ... =

cbm umbauter Raum je com DM ... . ... =

v, Cbm umbauter Raum je cbom DM ... ... =

b) Wert vorhandener Gebédudeteile .
c) Kosten der Aufienanlagen .

d) Baunebenkosten . . . . . . . . . ...

Gesamtherstellungskosten:

Von den vorstehenden Gesamtherstellungskosten entfallen ... .. DM auf gewerbliche Gebdude-
teile und Wohnungen, die nicht hinsichtlich der Wohnflache die Voraussetzungen einer steuerbegiinstig-

ten Wohnung erfiillen.f)

III.Finanzierungsplan : DM

1) Erststelliges Darlehen

Zinsen ... ... 070 Tilgung ... oo %/o

2

~

Darlehenmit Birgschaft?

Zinsen ... .o %0 THQUNG i Y0

3) Darlehen

Zinsen ... ... %0 Tilgung ......ccoccccn...80
4) Darlehen
Zinsen ... % Tilgung .....cceecencc. %0

ZinSen ..o /0 TilgUNG oo /0
6)
Zinsen ... %0 Tilgung ... 8o
7)
ZinSen ... %0 THQUNG oo %0
8) Eigenleistung DM

a) Grundstiick

b) AufschlieBungskosten

c) bar

d) Gebauderestwert

e) sonstiges Eigenkapital .

Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel: - ..

6) Nichtzutreffendes ist zu streichen.
7) Sofern nur ein letzirangiger Teilbetrag verbiirgt wird, ist dieser kenntlich zu machen.
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9) Von den vorstehenden Finanzierungsmitteln entfallen auf den Gewerbeteil: DM

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. TII/ .

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. III/ . . . . . . . . . . .. ...

Betrag bzw. Teilbetrag a-us Pos. III/ . .

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. III/ .

IV.Ertrage

monatlicher Mietertrag DM
. M Wohnfldche DM s jeqm= . . . . . .. ...
..qm Wohnfldche DM . jeqm= . . ... ..o L.
..qm Wohnfldche DM . jeqm= . . . . . .. ..
..qm Gewerbeflache DM ... jeqm= . . . . . . . . ... ...
..qm Gewerbefldche DM ... jeqm= . . . . . . . . ... ...
........................ Garagen je DM =L s e e e e e e e e e e e

Gesamt-Jahresmietertrag

Folgende Unterlagen sind dem Antrag beigefiigt:

1) Baupldne, im MaB8stab 1:100
(Grundrisse, Ansichten, Schnitt)

2) Baubeschreibung, Berechnung des umbauten Raumes,
3) Berechnung der Wohn- und Nutzfldche (I 7a und b)
Die Richtigkeit der vorstehenden Angaben wird bestitigt

wden ... ... e 190 RN ,den ... .. [ 19...

Darlehnsnehmer Bauleitender Architekt
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Teil B (nur vom Darlehnsgeber auszufiillen)

‘Wir haben dem Darlehnsnehmer das 1t. Teil A des Antrags unter II1/2 aufgefiihrte zu verbiirgende Darlehen bewil-
ligt unter der Voraussetzung, daff das Land Nordrhein-Westfalen die Biirgschaft fiir dieses Darlehen iibernimmt.

Wir bestétigen, daB die Angaben im vorliegenden Antrag, insbesondere die Gesamtherstellungskosten und die
Finanzierung gemdB Teil A II und III Gberpriift sind und die Dauerfinanzierung des Bauvorhabens gesichert ist.

V.Beleihungswertberechnung

a) Sachwert DM
Grundstiickswert einschl. ErschlieBungskosten ............. qm DM ... je qm =
Bauwert (Index ... %/o) '

. cbm umbauter Raum DM
. cbm umbauter Raum DM
(S, cbm umbauter Raum DM ... jecbm . . . . ... .. e .. =
AuBenanlagen . . . . . . .. . ..o L0 oo e e e e e e e

Baunebenkosten . . . . . . . . . . . ... L. N

Sachwert:

b) Dauerertragswert
Monatlicher Dauerertrag

. qm Wohnflache . jeqm =

- .. gqm Wohnfliche je qm =
. qm Gewerbefldche Ljeqm = . . L. 0oL oL L.

. qm Gewerbefldche Ljeqm = . . Lo Lo
Garagen = e e e e e e e
Gesamt-Monatsdauerertrag:
Jahresrohertrag:
Abzug fiir Steuern, Betriebs-, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten = ............. 1)
des Jahresrohertrages . . . . . . . . . . .. .. .. e e e e e e e e e
Jahresreinertrag:
' kapitalisiert mit ............... % = Ertragswert
c) Beleihungswert

Sachwert . . . . .. e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Ertragswert . . . . . . . . . o000 0oL e e e P
insgesamt:

Davon 509 = Mittelwert . . . . . . . . « . « . . e e e e e e e e

VIL.Rentabilitdtsberechnung in Hinsicht aufdasverbilirgte Darlehen
Jahresrohertrag {(gem. V.b) . . . . . . . . . ..o 0o 0000

Jahresausgaben
) R %9 des Jahresrohertrages = Abziige fiir Steuern, Betriebs-,
Verwaltungs- und Instandhaltungskosten (gem. Vo b) . . . . . . © . .
b) Erststelliges Darlehen
Zinsen und Tilgung. . . . . . e e e e e e e e e e e e e e e e—
c) Verbiirgtes Darlehen
Zinsenund Tilgung . . . . . . « . . 0 v 0 4 e e w e e e e e

UberschuB Fehlbetrag:

Der Fehlbetrag betrdgt ... /o des vorgenannten Jahresrohertrages.

VII. Das verbiirgte Darlehen wird getilgt ab
und wird vollstdndig getilgt SEIN QI ..t ttass e sscasnssseessb s nmsssten e

Die Wertberechnung ist nach den fiir uns geltenden Beleihungsgrundsatzen aufgestellt.

, den 19.....

(Darlehnsgeber)
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Priifungsvermerk der Bewilligungsbehorde
~ Der Biirgschaftsantrag (Teil A) entspricht den Biirgschaftsbestimmungen.

Insbesondere sind die Voraussetzungen des Abschnitts I der Bestimmungen (Art der Bauvorhaben) und des Ab-
schnitts II (Voraussetzungen und Bedingungen), Nr. 5 (Finanzierung), Nr. 6 (Art der zu verbiirgenden Darlehen),
Nr. 7 (Vorrang- und Gleichranghypotheken) und Nr. 10 (Erbbaurechte) erfiillt.

Von der gesamten Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes (Teil A Abschnitt I Nr. 7 des Antrags) von - qm
entfallen ... qm auf Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnfldche die Voraussetzungen einer steuerbegiin-
stigten Wohnung erfiillen.

Der Antrag wird befiirwortet.

....... , den 19

..(ée‘villigungsbehijrde)

(Unterschrift und Dienstbezeichnung)
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