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Merkblatt fiir den Bauherrn im sozialen Wohnungs-
bau iiber die technischen Voraussetzungen der
Forderung mit 6ffentlichen Mitteln
in Nordrhein-Westfalen

RAErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 13. 4. 1960 —
1A 2-— 402 — 1750/59

Die jeweils geltenden Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen enthalten in dem Abschnitt ,Technische Foérde-
rungsvoraussetzungen” eine knappe Zusammenfassung
der Anforderungen, die an die Planung und Durchfithrung
von férderungswiirdigen Wohnungsbauvorhaben zu stel-
len sind. Diese Bestimmungen sind an die Bewilligungs-
behorden gerichtet. Sie gelangen daher erfahrungsgemas
meist zu spdt zur Kenntnis der Bauwilligen. AuBlerdem
enthalten sie naturgemdB nur Mindestforderungen und
konnen daher dem Bauherrn kein umfassendes Bild der
Qualitdtsmerkmale vermitteln, die der heutige soziale
Wohnungsbau aufweisen soll.

Um die zahlreichen darauf beziliglichen Anfragen von
Bauwilligen in knapper, auch fiir den Nichtfachmann ver-
stdndlicher Form zu beantworten, habe ich das anliegende
Merkblatt zusammengestellt. Ich wiirde es begriiBen, wenn
Sie es ebenfalls zur Beratung der Bauwilligen verwenden
wiirden.

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde

als Bewilligungsbehérden und Antragsannahme-
stellen im o6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau,

den Minister fiir Wiederaufbau — AuBenstelle Essen,

die Regierungsprasidenten Aachen und Kéln
als Bewilligungsbehorden im Bergarbeiter-
wohnungsbau;

nachrichtlich:

An die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen.
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Anlage zum RdErl. d. Ministers fiir
Wiederaufbau v. 13. 4. 1960 —
I A2— 402 — 1750/59

Merkblatt

fiir den Bauherrn im sozialen Wohnungsbau
iiber die technischen Voraussetzungen der Férderung
mit 6ifentlichen Mitteln in Nordrhein-Westfalen

herausgegeben
vom
Minister fiir Wiederaufbau

Das Zweite Wohnungsbaugesetz und die Bestimmun-
gen iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im
Lande Nordrhein-Westfalen enthalten zahlreiche tech-
nische Vorschriften, die mindestens erfiillt sein miissen,
wenn offentliche Mittel (nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen, Annuitdtshilfen, Aufwendungsbeihilfen usw.) bean-
tragt werden. Der Bauherr muB aber wissen, daB die Er-
fiillung dieser Mindestforderungen in der Regel noch nicht
ausreicht, um seinem Haus die Qualitédt zu verleihen, die
der wachsende Wettbewerb auf dem Wohnungsmarkt in
absehbarer Zeit erfordern wird. Er muB bei jedem Bau-
vorhaben durch sorgfaltigste Vorbereitung eine nach
Wohnwert, baulicher Lésung und Wirtschaftlichkeit best-
mégliche Leistung anstreben.

1. Was muB der Bauherr vor allem anderen tun?

Die vorbereitenden Uberlegungen, Schritte und MaB-
nahmen, die ein Wohnbau erforderlich macht, die Vor-
schriften und Regeln, die bei der Planung und Durch-

fithrung beachtet werden miissen, sind zu vielfaltig,-

als daB der Laie sie auch nur iibersehen kénnte.
Allein der Fachmann, der auf dem Gebiet des sozialen
‘Wohnungsbaues umfassend erfahrene und gestalte-
risch, bautechnisch und bauwirtschaftlich bewdhrte
Architekt, bringt die notigen Voraussetzungen mit.
Nur wenn ein solcher geeigneter Architekt alle in der
Gebiihrenordnung aufgefiihrten Architektenleistungen
erbringt, diirfen nach den Férderungsbestimmungen
offentliche Mittel bewilligt werden. Da diese Leistun-
gen aber schon mit der Beurteilung des Baugrund-
stiicks und der Aufstellung des Bauprogramms begin-
nen, muB der Bauherr vor allen anderen Entschei-
dungen, moglichst vor dem Grundstiickskauf und vor
der Festlegung seiner Bauwiinsche, den geeigneten

" Architekten seines Vertrauens auswdhlen oder einen
in gleicher Weise geeigneten zugelassenen Betreuer
mit eigenem Architekturbiiro beauftragen.

Wer ohne fachminnische Beratung ein Grundstiick
kauft, muB sich vorher bei der Baugenehmigungsbe-
horde vergewissern, ob und wie das Grundstiick be-
baut werden darf.

2. Was ist bei der Einordnung des Bauwerkes in die
Umgebung zu beachten?

Das Ortsbaurecht legt den' Rahmen fiir die Grund-
stiicksbebauung fest, und zwar beziiglich der Bauweise
(Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus, Blockbebauung
usw.), der Anzahl der Geschosse, der Fluchtlinien und
anderer baurechtlicher Anforderungen. In diesem Rah-
men sollen Wohnungen nur in Gebduden geplant wer-
den, die bei wirtschaftlicher Flachennutzung und
Kostengestaltung moderne Qualitdtsanspriiche erfiil-
len, insbesondere auch gute Besonnung aufweisen und
Schutz gegen Lirm und Einblick gewdhrleisten. Die
Bauten haben sich in MaBstab, Form und Farbe, in
Bauart, Baustoffen und AuBenanlagen der Landschaft
und der vorhandenen oder geplanten Bebauung ein-
zuordnen. Dabei ist Einférmigkeit ebenso wie tiber-
betonte Eigenwilligkeit zu vermeiden.

Blockbebauung und Randbebauung an Verkehrsstra-
Ben ist nur im Stadtkern tragbar. AuBerhalb des Kerns
wird fiir den GeschoBwohnungsbau eine aufgelockerte,
durch WohnstraBen und -wege erschlossene Gruppie-
rung der Héauser gefordert. Mit Riicksicht auf die Bau-
Jandknappheit und die von der Grundstiicksbreite
abhidngigen AufschlieBungskosten gilt dasselbe fir Fa-
milienheime. Neben der bewdhrten Form des Reihen-

hauses verdienen Doppelreihungen (sog. Teppichbe-
bauung) und andere Bauland sparende Flachbauform
besondere Beachtung.

Mit zusammengefaBten groBeren Familienheimbauvor-
haben, die nach einheitlichen Bau- und Finanzierungs-
plinen durchgefiihrt werden, kann diese Forderung
eher als mit kleinen Einzelbauvorhaben erfiillt wer-
den; auBerdem sind sie rationeller und damit billiger
zu erstellen. Sie werden daher, soweit die gesetzliche
Rangstufung nicht beriihrt wird, bei der Férderung
bevorzugt.

Die AuBenanlagen verlangen die gleiche Sorgfalt der
Gestaltung wie das Gebdude. Dabei sind die erforder-
lichen Kraftwageneinstellplitze oder Garagen zwedk-
entsprechend einzuplanen. Bei Mehrfamilienhdusern
miissen auBerdem ausreichend groBle, verkehrsabge-
wandt und sonnig gelegene, moglichst von den Woh-
nungen aus einzusehende Kinderspielpldtze vorge-
sehen werden. Dies ist bei Mehrfamilienhdusern mit
mehr als 6 Wohnungen eine Voraussetzung fiir die
Forderung, soweit nicht in der N&dhe ausreichende
Kinderspielpldtze vorhanden oder geplant sind.

. Was ist bei der Bauplanung zu beachten?

Ein Antrag, dem keine sorgféltige, bis in alle Einzel-
heiten durchdachte Planung zugrunde liegt, kann nicht
auf Férderung rechnen. Dabei kommt es nicht auf eine
ausgefallene Losung an. Wichtig sind vielmehr eine
einfache, organische GrundriBgestaltung und klare,
zweckentsprechende Formgebung, die kurzlebige Mode-
richtungen tiberdauern. Gleich bedeutsam sind die bau-
technisch einwandfreie Durchfilhrung und méglichst
wirtschaftliche Gesamtlosung, die einen guten Markt-
wert sichern.

Die Sorgfalt der Vorbereitung mufi in den Antrags-
unterlagen zum Ausdruck kommen. In die Zeichnun-
gen sind — fir jeden Typ mindestens einmal — alle
BaumafBie und Wohnflichen, alle Einrichtungen, Zapf-
stellen, Brennstellen, Schalter usw., die Schlagrichtung
der Tiiren und die zweckméaBigste Moblierung einzu-
tragen. Dabei sind die entsprechenden Planungsnor-
men, vor allem auch die Stellflichen der Ofen zu be-
achten. Diese Angaben sind durch erschépfende Aus-
fillung des Baubeschreibungsvordrucks so zu ergén-
zen, daB Uber die beabsichtigte Ausfiilhrung keinerlei
Unklarheit mehr besteht.

Hausform

Bei GeschoBwohnungen ist die Zweispdannerform —
zwei Wohnungen je GeschoB und Treppenhaus — zu
bevorzugen. Einspdnner sind weniger wirtschaftlich.
Dreispdnner sind nur bei eingeschobenen Ein-, héch-
stens Eineinhalbzimmerwohnungen zweckmdiBig. Vier-
und Mehrspénner kénnen nur ausnahmsweise in frei-
stehenden hoheren Gebduden geférdert werden. Im
lbrigen sind Drei- und Mehrspanner bauaufsichtlich
nicht ohne weiteres zuldssig. In jedem Fall muB Quer-
liftung gesichert sein. Laubenganghduser diirfen an
den GeschoBfluren nur Arbeitskiichen und Nebenrdume
aufweisen.

Wohnungen in Hochhédusern, d. h. in Gebduden, in
denen der FuBboden mindestens eines zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienenden Raumes
mehr als 22 m {iber dem Geldnde liegt, werden nicht
mit offentlichen Mitteln geférdert. Fiir Wohnungen in
finf- bis achtgeschossigen Hdusern kénnen nur in
stddtebaulich begriindeten Fillen ausnahmsweise
offentliche Mittel bewilligt werden. Dabei muB eine
einwandfreie Planung besonders auch hinsichtlich des
Abstandes von der iibrigen Bebauung, der Ausstat-
tung und der haustechnischen Einrichtungen vorliegen.
In den hoéheren Geschossen sollen hauptsdchlich Ein-
bis Zweizimmerwohnungen vorgesehen werden.

Ob steil- oder flachgeneigte Dacher oder Flachddcher
zu planen sind, wird wesentlich von den értlichen
Verhiltnissen mitbestimmt. Wohnrdume, insbesondere
selbstdndige Wohnungen im ausgebauten DachgeschoB
— mit oder ohne Kniestock — sind aber soweit wie
moglich zu vermeiden, weil sie einen geringeren
Wohnwert aufweisen und auf die Wohnflache bezogen
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kaum billiger herzustellen, in der Instandhaltung je-
denfalls teurer sind, als Wohnungen in einem wei-
teren VollgeschoB. DachgeschoBwohnungen sollten nur
noch beim innerstddtischen, durch entsprechende bau-
rechtliche Auflagen eingeengten Wiederaufbau und
bei Neubauten hochstens in freistehenden Héausern,
Doppelhdusern und Endh&usern von Hauszeilen vor-
gesehen werden, soweit diese Bauweise aus Ortlichen
Griinden noch nicht verlassen werden kann. Sie kon-
nen in Mehrfamilienhaus-Neubauten mit mehr als drei
Vollgeschossen, beim Wiederaufbau oberhalb des
vierten Vollgeschosses in der Regel nicht gefordert
werden. Fiir Wohnrdume und Wohnungen in Dachge-
schossen von drei- oder mehrgeschossigen Mehrfami-
lienhdusern werden iiberdies nur Darlehen in Hohe
von 75 v.H. der normalen Sdtze gewé&hrt.

Grundriff

‘Wohnungen mit drei Zimmern, einer Kammer, Kiiche
und Nebenrdumen werden in der Regel nicht gefdr-
dert, wenn die Wohnfliche 90 qm iiberschreitet. Bei
anderer Raumzahl sind fiir ein Zimmer 16 qm und fir
eine Kammer 8 qm hinzuzuzédhlen bzw. abzuziehen.

Schlecht genutzte Wohnfldche verursacht ebensoviel
Bau- und Mietkosten wie rationell genutzte. Die Gré8e
einer Wohnung bestimmt zwar im wesentlichen die
Kosten, aber noch nicht den Wert. Zahlreiche Einzel-
forderungen miissen erfiillt sein, damit eine Wohnung
den erreichbaren Wohnwert aufweist. Das Verhdltnis
der Wohnflache zum umbauten Raum muB moglichst
glnstig, die Wohnfliche in zweckméaBiger Weise auf
die einzelnen Rdume verteilt sein. Raumabmessungen
und Raumfolge sind den Raumfunktionen auf das sorg-
faltigste anzupassen. Das Raumgefiige muB dicht sein;
unnoétige Wege innerhalb der Rdume und zwischen
den R&umen steigern die Kosten und senken gleich-
zeitig den Wohnwert.

Trotz der Anpassung der RaumgréBe und -aufteilung
an den Nutzungszweck muB der Eindruck der rdum-
lichen Enge vermieden werden. Dazu ist iiber den
Mindestwohnraum hinaus ein gewisser Spielraum er-
forderlich, der zur bestmdglichen Verwendung auf den
gemeinsamen Wohnraum vereinigt werden sollte. Die-
ser muB der vielseitigen Beanspruchung durch die Fa-
milie gerecht werden konnen, er muB3 neben dem Sitz-
platz und dem Arbeitsplatz reichliche Stellflichen und
geniligend zusammenhdngenden Bewegungsraum auf-
weisen.

Der EBplatz kann je nach GroBe der Wohnung in
einem besonderen EBraum, im Wohnraum, in der
Diele oder auch in der Kiiche angeordnet werden. Er
muB so beschaffen sein, daB er auBerhalb der Mahl-
zeiten fiir h&dusliche Arbeiten genutzt werden kann.
Immer soll der Kochplatz unmittelbar daneben liegen,
auf geradem Zuweg zu erreichen und hochstens durch
eine Tiir vom EBplatz abgetrennt sein.

Wohnkiichen koénnen selbst in Kleinstwohnungen
kaum noch als foérderungswiirdig angesehen werden.
In allen Féllen sollte der Kochraum abgetrennt, bei
groBeren Wohnungen als selbstdndiger, vom Flur aus
zugdnglicher Arbeitsraum gestaltet werden, in dem
jeder noétige Einrichtungsgegenstand Form und Platz
nach seiner Funktion erhdlt. Sorgfdltigste normge-
rechte Durchplanung ist unerlédBlich. Dabei diirfen neu-
zeitliche haustechnische Entwicklungen nicht durch zu
knappe Raumbemessung behindert werden. Die Ein-
baukiiche — bei kleinen Kiichen zwingend ndétig — ist
allgemein anzustreben.

Bei gréBeren Wohnungen muBl der Bereich fiir Woh-
nen und Arbeiten von dem Bereich fiir Schlafen und
Hygiene getrennt sein. Das kann durch entsprechende
Gruppierung der sdmtlich von einem Mittelflur aus
zugadnglichen Rdume geschehen, wie es bei Mietwoh-
nungen wohl am zweckmadBigsten ist. Schlafzimmer
und Baderaum koénnen aber auch an einem vom Wohn-
raum aus zuganglichen Schlafflur zusammengefat
werden, der allerdings bei groBeren Wohnungen noch
eine weitere Verbindung — etwa iiber die Kiiche —
mit dem Wohnungszugang haben sollte. Nur in Aus-
nahmeféllen wird man bei Wohnungen mit mehr als
einem Schlafzimmer hinnehmen kénnen, da8 das
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Elternschlafzimmer — nie ein Kinderzimmer — unmit-
telbar und ausschlieBlich vom Wohnraum aus zugdng-
lich ist. Schlafzimmer sollten unter Bericksichtigung
vollstindiger Moblierung, zu der in der Regel auch
Kinderbett und Wickeltisch gehoren, auf ein sorgfiltig
ermitteltes MindestmaB gebracht werden. Bei Kinder-
zimmern ist allerdings zu beachten, daB sie meist auch
zugleich Wohnzwecken dienen und daher auch Platz
fir einen Arbeitstisch und einen groBeren Schrank
sowie ausreichenden Bewegungsraum aufweisen miis-
sen. Besonders in Mietwohnungen sollten sehr knapp
bemessene Kinderzimmer vermieden werden, weil die
Moglichkeit, die Rdume auch anders zu nutzen, bei
der Bewertung der Wohnung wesentlich mitspricht.
Das eingerichtete Bad ist eine Selbstverstidndlichkeit.
Nur bei kleinen Wohnungen mit einem, duBerstenfalls
mit zwei Schlafzimmern, kann noch auf die rdumliche
Trennung von Spiilabort und Bad verzichtet werden.
Wohn- und Schlafrdume diirfen nicht nach Nordwest
bis Nordost gerichtet sein. Schlafrdume, Kiichen und
Bad sollten méglichst auf der Ostseite angeordnet wer-
den, Wohnzimmer das Licht hauptsichlich aus siid-
licher bis siidwestlicher Richtung erhalten. GeschoB-
wohnungen miissen, soweit irgend méglich, besonnte,
gegen Einblick geschiitzte, als Freisitz der Familie ge-
eignete und nicht unmittelbar nebeneinanderliegende
Loggien oder Balkone aufweisen.

Insbesondere GeschoBwohnungen sind mit ausreichen-
dem, mdglichst begehbarem Abstellraum innerhalb der
Wohnung auszustatten. Alle Wohnungen miissen fer-
ner angemessenen Kellervorratsraum und Bodenab-
stellraum oder geeigneten Ersatzraum, Waschkiiche
und Waéschetrockenraum erhalten, wobei der Raum-
bedarf durch entsprechende haustechnische Anlagen
erheblich eingeschrankt werden kann. Vor allem bei
GeschoBwohnungen ist auBerdem nach Lage und GréBe
geeigneter Raum fiir Kinderwagen, Fahrrader, Mopeds
und Motorrdder und nicht zuletzt fiir Miillbeh&lter
auszuweisen. Mehrfamilienhduser sollten voll unter-
kellert werden; bei Familienheimen wird vielfach
Teilunterkellerung geniigen.

Bautechnische Forderungen

Der Bauherr bzw. sein Architekt tridgt die Verantwor-
tung dafiir, daB die verwendeten Baustoffe, Bauteile
und Bauarbeiten normgerecht sind. Insbesondere sind
die Schall- und Warmeschutznormen zu beachten.
Wenn die darin aufgestellten Mindestforderungen
nicht erfiillt werden, muf mit der Kiindigung des
offentlichen Baudarlehens gerechnet werden. Ein
Wohngebdude wird aber seinen vollen Marktwert auf
die Dauer nur behalten kénnen, wenn es einen iiber
diese Mindestforderungen merklich hinausgehenden
Schallschutz aufweist. Besonderer Wert ist darauf zu
legen, daB Baustoffe aus Betrieben, die einer Giite-
schutzvereinigung angehoren, verwendet werden. Das
gilt z. B. fiir Mauerziegel, Kalksandsteine, Naturbims-
steine, Betonsteine und Leichtbauplatten.

Bauvorhaben in einer Montagebauart und sogenannte
Fertighduser sind nur férderungsfdhig, wenn nachge-
wiesen wird, daB die Bauart bauaufsichtlich allgemein
zugelassen ist, und wenn die Bauvorhaben auch den
iibrigen Férderungsbestimmungen, besonders hinsicht-
lich der Wirtschaftlichkeit, entsprechen.

Tragendes Holzwerk mufi mit einem mit Priifzeichen
versehenen Holzschutzmittel gegen Kéafer- und Wurm-
fra, Schwammbildung und F&ulnis behandelt werden.

Abweichungen von den technischen Antragsunterlagen,
den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung, die
dem Bewilligungsbescheid zugrunde liegen, bediirfen
— unabhdngig von der bauaufsichtlichen Genehmi-
gung — der vorherigen Zustimmung der Bewilligungs-
behorde.

Ausbau und haustechnische Ausstattung

Alle Fenster sind nach Lage und Abmessungen dem
Innenraum anzupassen. Wohn- und Schlafzimmerfen-
ster diirfen nicht ohne Riicksicht auf Abkiihlung, Mo-
belstellung und Gardinen ibertrieben groB geplant
werden. Auch der Baderaum darf nicht aus Griinden
der Fassadengestaltung ein zu groB bemessenes Fen-
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ster erhalten, zumal gerade hier ein besonders guter
Zug- und Warmeschutz verlangt werden muf}, vor
allem wenn die Wanne unter dem Fenster angeordnet
wird. Fenster sollten moglichst als Doppel- oder Ver-
bundfenster, jedenfalls aber mit garantierter Fugen-
dichtung ausgefiihrt werden. Sie miissen leicht zu rei-
nigen sein und eine regulierbare Raumliiftung ermdég-
lichen.

Tiiren diirfen nicht zu breit angelegt werden. Stahl-
tiirzargen sind zweckmdBig.

FuBbodden sollten vor allem auch nach dem Aufwand
fiir die Instandhaltung und Reinigung ausgewéhlt und
iibrigens moglichst einheitlich ausgefiihrt werden.

In Wohngebduden mit fiinf und mehr Vollgeschossen
miissen Personenaufziige vorhanden sein. Bei finf
Geschossen kann, falls auf schmalen Grundsticken
keine wirtschaftliche GrundriBlésung méglich ist, aus-
nahmsweise darauf verzichtet werden, vorausgesetzt,
daB Zentralheizung und Miillschlucker oder wenigstens
ein Kleinlastenaufzug vorgesehen sind.

Fiir alle Wohnrdume, Schlafrdume oder von der Diele
oder dem Flur aus zugidnglichen Kiichen muB3 der An-
schluB einer Feuerstdtte an einen Schornstein mdglich
sein; auch der Baderaum muB unmittelbar beheizbar
sein. Das gilt nicht, soweit zusammengefaBte Raum-
beheizung vorgesehen ist; bei Zentralheizung geniigt
es, wenn ein Raum der Wohnung einen Schorn-
steinanschluB hat. Soweit wie méglich soll zusammen-
gefaBte Raumbeheizung an die Stelle der Einzelofen
treten. Welcher Art diese Heizung sein sollte, ob
Mehrraumkachelofen- oder Zentralheizung, Haus-,
Block- oder Fernheizung, Warmwasser- oder Lufthei-
zung, Koks-, Ol-, Gas- oder elektrische Heizung, Kon-
vektoren- oder Strahlenheizung, GasauBenwandoéfen
oder Nachtstromspeicheréfen, das miiBte in jedem Fall
durch Gegeniiberstellung der Anlage-, Instandhaltungs-
und Betriebskosten der verschiedenen in Frage kom-
menden Arten sorgfédltig ermittelt werden. Entspre-
chendes gilt fiir die HeiBwasserversorgung der Bader
und Kiichen, die selbstverstdndlich allgemein gefor-
dert wird.

Baderaume miissen mit einer Wanne, mindestens aber
mit einer Dusche und auBerdem mit einem Waschtisch,
abgetrennte Abortrdume mit einem weiteren Hand-
waschbecken ausgestattet sein. Ob die Waschkiiche
nur mit Wéschekessel und Spiilbottich auszuriisten ist
oder ob maschinelle Einrichtungen vorgesehen werden
koénnen, ist durch Wirtschaftlichkeitstiberlegungen fest-
zustellen.

Im iibrigen muB unter Beachtung des unterschiedlichen
Energiebedarfs der Haushalte eingehend untersucht
werden, welche Energieart nach AnschluBkosten,
Kosten der Installation und Gerdteausstattung, In-
standhaltungs- und Betriebskosten fiir den Bewohner
wirtschaftlich vorteilhafter ist.

Die elektrische Installation ist reichlich auszulegen.
Steckdosen sollten an einem als Ringleitung verlegten
besonderen Stromkreis an wohliiberlegten Stellen in
nicht zu geringer Zahl vorgesehen werden. Fiir fest
anzuschlieBende Gerdte mit groBer Leistung, wie etwa
Herde und Waschmaschinen, sollen mindestens Lei-
tungen im Putz oder Leerrohre vorhanden sein.

Was ist bei der Baudurchiiihrung zu beachten?

Nicht nur bei der Vorbereitung, sondern auch bei der
Durchfilhrung der Wohnungsbauten ist auf groBte
Wirtschaftlichkeit besonderer Wert zu legen. Dabei
sind die neuen Ergebnisse der Bauforschung zur For-
derung der Baurationalisierung und damit zur Bau-
kostensenkung und Qualitdtssteigerung sorgfaltig zu
beachten.

Die ErschlieBungsarbeiten haben den Hochbauarbeiten
voranzugehen.
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Die Vergabe der Arbeiten ist nach der Verdingungs-
ordnung fiir Bauleistungen VOB verzunehmen. Der
Bieterkreis muB so weit gezogen werden, daB ein
echter Wettbewerb gesichert ist. Auswértige Bewerber
sind weitgehend heranzuziehen; gro8e Bauvorhaben
sollten auch im Wohnungsbau 6ffentlich ausgeschrie-
ben werden. Die Angebotspreise miissen auf das sorg-
faltigste auf ihre Angemessenheit gepriift werden.
Ausschreibungen, die kein annehmbares Ergebnis, be-
sonders auch hinsichtlich des Preises, erbracht haben,
sind aufzuheben. Das gilt regelméBig, wenn der Ver-
dacht einer Preisabrede begriindet ist, aber in der
Regel auch, wenn die Angebotspreise eine bemerkens-
werte Steigerung gegeniiber den Preisen vergleich-
barer Bauvorhaben der letzten Zeit aufweisen.

Wenn sich so die Uberforderung der Bauwirtschaft in
der Preisentwicklung niederschléagt, wird der Bauherr
den Baubeginn zwangsldufig hinauszégern miissen. Er
soll sich aber dariliber hinaus seiner Wichtigkeit und
seiner Verpflichtung fiir die gesunde Fortentwicklung
der Bauwirtschaft stets bewuBt sein und den Termin
fiir den Baubeginn und die Baufristen in Abstimmung
mit den Unternehmern in jedem Fall unter dem Ge-
sichtspunkt der gleichmdBigen Verteilung der Bau-
arbeiten iiber das ganze Jahr festsetzen. Die durch-
gehende Beschdftigung wird sich in eher sinkender
Tendenz des Baupreises duflern.

Ein Baufristenplan ist aufzustellen und einzuhalten.

Die sorgfditige Uberwachung der Bauausfiihrung ist
fir den Nutzungs- und Wohnwert des Gebdudes nicht
weniger wichtig als die eingehenden Vorbereitungs-
arbeiten.

. Wo sind die wichtigsten technischen Bestimmungen,

die Baunormen und weitere Anregungen fiir den Bau-
herrn verdifentlicht?

a) Zweites Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) v. 27. Juni 1956 (BGBIL.IS. 523)
in der Fassung des Anderungsgesetzes v. 26. Sep-
tember 1957 (BGBL. I S. 1393)

b) Bestimmungen {iber die Forderung des sozialen
‘Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbaufoérderungsbestimmungen 1957 —
‘WEFB 1957) in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung
(MB1. NW. 1960 S. 1151/SMBIL. NW. 2370).

c) Frommhold-Hasenjdger, Wohnungsbaunormen
Werner-Verlag G.m.b.H., Diisseldorf

d) Was ist — was will — wie arbeitet Stadtebau
Herausgeber: Deutscher Verband fiir Wohnungs-
wesen, Stddtebau und Raumplanung

Verlag der Werkberichte Justus Buekschmitt, Ham-
burg

e) Nordrhein-Westfalen baut, Band 1, Qualitat im
‘Wohnungsbau

Herausgeber: Der Minister fiir Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen
Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung, Hubert
Wingen, Essen
f) Baut ruhige Wohnungen
Herausgeber: Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
(z. Z. vergriffen)
g) Warmeschutz, aber richtig
Herausgeber: Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
h) Es geht um Ihre neue Kiiche
Herausgeber: Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
Die Schriften f) — h) sind anzufordern beim
Bundesministerium fiir Wohnungsbau, Bad Godes-
berg, Deichmannsaue
— MBL NW. 1960 S. 1317/18.
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