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aus den gesetzlichen Vorschriften ergebenden Zwei-
felsfragen Stellung genommen hat, wird nunmehr zur
Durchfiihrung des Bescheinigungsverfahrens das Nach-
folgende bestimmt,

Erteilung der Bescheinigung iiber den Betrag einer
Mieterhéhung nach § 30 b Abs. 2 I. WoBauG

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 24. 8. 1960 —
IIT A 1 — 4.00 — 1321/60 II. Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Bescheinigung

nach § 30b Abs. 2 I. WoBauG

2. Bescheinigungen nach § 30 b Abs. 2 I. WoBauG konnen
von der zustdndigen Stelle (vgl. Nr. 4) nur bei Vor-

1. Allgemeines
1. Das Gesetz iiber den Abbau der Wohnungszwangswirt-

schaft und iiber ein soziales Miet- und Wohnrecht v.
23. Juni 1960 (BGBI. I S. 389) ist am 1. Juli 1960 in
Kraft getreten. Durch dieses Gesetz sind unter an-
derem die mietpreisrechtlichen Vorschriften des Ersten
Wohnungsbaugesetzes i. d. F. d. Bek. v. 25. August
1953 (BGBL. I S. 1047) fiir den offentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau durch Einfiigung der neuen
§§ 30 a bis 30 c gedndert worden. Nach diesen neuen
Vorschriften kann der Vermieter von offentlich gefor-
dertem Wohnraum, der nach dem 1. 1. 1950 bezugs-
fertig geworden ist, und fiir den die 6ffentlichen Mittel
erstmalig bis zum 31. 12. 1956 bewilligt worden sind,
neben der in § 30a I. WoBauG mit Wirkung vom
1. 7. 1960 an vorgesehenen Mieterh6hung von 0,10
DM je qm Wohnfldche im Monat mit Wirkung frii-
hestens vom 1. 10. 1960 an eine weitere Mieterhéhung
um &uBerstenfalls weitere 0,10 DM je qm Wohnfldche
im Monat nach den Vorschriften des § 30 b I. WoBauG
durchfithren. Voraussetzung hierfiir ist jedoch u. a,,
daB ihm die in § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung
des § 30b des Ersten Wohnungsbaugesetzes (DV
§ 30 b I. WoBauG) vom 5. Juli 1960 (GV. NW. S. 209)
bezeichnete Stelle auf Antrag eine Bescheinigung dar-
iiber ausstellt, in welcher Hohe eine bei der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel nicht beriicksichtigte Ver-
zinsung der Eigenleistung nachgeholt werden kann.
Entsprechendes gilt nach § 6 Abs. 1 des Zweiten Bun-
desmietengesetzes fiir die Mieterh6hung bei 6ffentlich
geférdertem Wohnraum, der zwischen dem 21. 6. 1948
und dem 31. 12. 1949 bezugsfertig geworden ist.

Nachdem der Bundesminister fiir Wohnungsbau mit
einem Schnellbrief vom 6.8.1960 — I A 4 — G 103 a/

liegen folgender Voraussetzungen erteilt werden:

a) Es muB sich um offentlich geférderten Wohnraum
handeln, der nach dem 21. 6. 1948 bezugsfertig ge-
worden ist, und fiir den die 6ffentlichen Mittel erst-
malig bis zum 31. 12. 1956 bewilligt worden sind.

b) Der Bewilligung der offentlichen Mittel muB eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine &hnliche
Berechnung (Wirtschaftsberechnung, Ertragsberech-
nung) zugrunde gelegen haben, d. h. die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung oder die &hnliche Berech-
nung muB fiir die Bewilligung der o6ffentlichen
Mittel von Bedeutung gewesen sein (vgl. die Ausfiih-~
rungen hierzu im Schnellbrief vom 6. 8. 1960). Eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine &hnliche
Berechnung ist fiir die Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel nicht von Bedeutung gewesen, wenn sie
in den der Férderung des betreffenden Bauvorha-
bens zugrunde liegenden Foérderungsbestimmungen
nicht gefordert worden ist (vgl. Nr. 3).

Hat der Bewilligung der offentlichen Mittel nur
eine vorlaufige Wirtschaftlichkeitsberechnung
(Wirtschaftsberechnung, Ertragsberechnung) zu-
grunde gelegen und sind die Hohe der bewilligten
offentlichen Mittel, der Zins- oder Tilgungssatz fir
die 6ffentlichen Mittel oder die Miete (Einzelmiete,
Durchschnittsmiete, durchschnittlicher Mietbetrag,
Mietwert) erst auf Grund einer endgiiltigen
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder &hnlichen Be-
rechnung ermittelt oder férmlich festgesetzt worden,
so ist bei der Ermittlung des ,Betrages einer Miet-
erh6hung” im Sinne des § 30b Abs. 2 I. WoBauG
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von dieser endgiltigen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung oder dhnlichen Berechnung auszugehen.

c¢) In der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder &hn-
lichen Berechnung nach Buchst. b) muB eine
Eigenleistung ausgewiesen oder aus dem Unter-
schiedsbetrag zwischen den ausgewiesenen Gesamt-
kosten einerseits und den ausgewiesenen Fremd-
Finanzierungsmitteln andererseits errechenbar sein.
Haben sich die Gesamtkosten des Bauvorhabens
nach der erstmaligen Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel gegeniiber der bei der Bewilligung zugrunde
gelegten Berechnung erhoht, ohne daB der Bauherr
diese Gesamtkostenerhéhung zu vertreten hat, und
sind die erhohten Gesamtkosten nicht schon in
einer Berechnung nach Buchst. b) Abs. 2 beriicksich-
tigt worden, so ist die zur Deckung der Gesamt-
kostenerhéhung in Anspruch genommene echte
Eigenleistung bei der Ermittlung des ,Betrages
einer Mieterh6hung” nunmehr zu beriicksichtigen.
Das gleiche gilt fiir die Zinsen (nicht den Zinsersatz
zur Aufbringung erhohter Tilgungen) fiir Fremd-
mittel, die zur Deckung der Gesamtkostenerhéhung
in Anspruch genommen worden sind, soweit sie zu
den Finanzierungsmitteln rechnen, die nach § 15
Abs. 4 1. BVO als Ersatz der Eigenleistung an-
erkannt werden konnten.

d) Fir die in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
Buchst. b) ausgewiesene oder errechenbare echte
Eigenleistung diirfen in der Berechnung Zinsen
entweder nicht oder nur in einer Hohe von weniger
als 4 v.H. jdhrlich angesetzt worden sein. Das
gleiche gilt, wenn in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung oder &hnlichen Berechnung zwar Zinsen fiir
die echte Eigenleistung angesetzt worden sind,
wenn aber diese Zinsen dem Bauherrn tatsédchlich
deshalb nicht zuflieBen, weil sich auch nach Herab-
setzung des Zinssatzes fiir das bewilligte o6ffent-
liche Baudarlehen noch ein Fehlbetrag ergab (vgl.
Nr. 12 Buchst. a). Dabei ist es ohne Bedeutung, ob
nach den der erstmaligen Bewilligung zugrunde
liegenden Foérderungsbestimmungen ein Ansatz von
Zinsen fiir die echte Eigenleistung iiberhaupt nicht
oder nur in einer Héhe von weniger als 4 v.H.
jahrlich zuldssig war, ob der Bauherr ausdriicklich
oder stillschweigend auf den Ansatz von Eigen-
leistungszinsen ganz oder teilweise verzichtet hat
oder ob die Bewilligungsbehorde von sich aus den
Ansatz von Eigenleistungszinsen ganz oder teil-
weise herabgesetzt hat. Satz 1 gilt entsprechend
fir die Zinsen von Finanzierungsmitteln im Sinne
des § 15 Abs. 4 1. BVO, die zur Deckung von Ge-
samtkostenerh6hungen in Anspruch genommen
worden sind, soweit flir ein derartiges Finanzie-
rungsmittel nicht die vollen hierauf zu erbringen-
den Zinsen, hochstens jedoch 4 v. H. des Ursprungs-
kapitals, in der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder
dhnlichen Berechnung angesetzt oder anerkannt
worden sind.

3. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine &hnliche

Berechnung ist in den nachfolgenden Férderungsbe-
stimmungen nicht gefordert worden und hat somit der
erstmaligen Bewilligung der o6ffentlichen Mittel nicht
zugrunde gelegen:

a) Bestimmungen iiber die Gewdhrung einer Uber-
gangsbeihilfe fiir die Instandsetzung von Bergar-
beiterwohnungen v. 10. 7. 1948 — III C 2 — 360
(54) Tgb.Nr. 7015/48 — (MBl. NW. S. 343);

b) Bestimmungen {iiber die Gewdhrung einer Uber-
gangsbeihilfe fiir die Instandsetzung von Wohnun-
gen in Wohnhdusern und Gebduden mit gemisch-
ter Zweckbestimmung vom 23. 9. 1948 — III C 1 —
353/21 (52/53) Tgb.Nr. 8273/48 (MBl. NW. S. 508);

c}) Bestimmungen iiber die Gewdhrung einer Uber-
gangsbeihilfe fiir die Fertigstellung von Kleinwoh-
nungen fiir die minderbemittelten Bevdélkerungs-
kreise vom 27. 9. 1948 (n. v.) — III C 2 — (50)
Tgb.Nr. 8333/48;

d) Bestimmungen iiber die Férderung der Wohnraum-
beschaffung fiir Fliichtlinge v. 5. 1. 1949 (MBl. NW.
S. 21), wenn das Bauvorhaben ausschlieflich
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mit verlorenen Zuschiissen nach diesen Bestimmun-
gen gefordert worden ist;

e) Bestimmungen {iber die Forderung der Fertigstel-
lung von Kleinwohnungen v. 31. 12. 1949 — III B 4
— 301.6 (61) Tgb.Nr. 10522/49 (MBL NW. 1950
S. 196), wenn der Bauherr auf die Zinsherabsetzung
fiir das beantragte Landesdarlehen verzichtet hatte
und daher nach Ziff. VIII Nr. 1 Satz 2 dieser Be-
stimmungen die Einreichung einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht erforderlich war;

f) Bestimmungen tiber die Forderung des Um- und
Ausbaues von bisher nicht fiir Wohnzwecke genutz-
ten Gebduden oder Gebdudeteilen sowie der Tei-
lung von Wohnungen v. 31. 12. 1949 — III B 2 —
310. (52) Tgb.Nr. 10523/49 (MBL. NW. 1950 S. 437),
wenn entweder

aa) das Bauvorhaben gem&B Abschn. B Ziff. II
dieser Bestimmungen ausschlieB1lich mit
verlorenen Zuschiissen geférdert worden ist
oder

der Bauherr auf die Herabsetzung des Zins-
satzes fiir das aus Mitteln des Landes gewdhrte
Darlehen verzichtet hatte und daher nach
Abschn. C Ziff. II Abs. 4 dieser Bestimmungen
die Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nicht erforderlich war;

bb

g) Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Landes-
zuschiissen zu Wohnungsbauten vom 13. 6. 1950
(MBI. NW. S. 683), wenn das Bauvorhaben aus-
schlieBlich mit verlorenen Zuschiissen nach
diesen Bestimmungen geférdert worden ist;

h) Bestimmungen iiber die Férderung der Schaffung
von Wohnraum durch Wiederaufbau und Wieder-
herstellung sowie durch Um- und Ausbau im Lande
Nordrhein-Westfalen (WAB) v. 27. 1. 1951 (MBL
NW. S. 222), wenn

aa) das Wiederaufbaudarlehen nach Nr. 95 WAB
im abgekirzten Verfahren bewilligt
worden ist oder

bb) es sich um ein Wiederherstellungsvorhaben
nach Nr. 1 Abs. 1 Buchst. d) WAB gehandelt
hat und der Bauherr sich zur vollen Verzinsung
des Wiederaufbaudarlehns in Hoéhe von 4,5
v. H. jéhrlich verpflichtet hatte (Nr. 95 Abs. 4
WAB);

i} Bestimmungen Uber die Gew&dhrung von Beihilfen
als Ersatz fur fehlendes Eigenkapital im Lande
Nordrhein-Westfalen v. 10. 3. 1951 (MBl. NW.
S. 581), wenn das Bauvorhaben gemdB Abschn. A
Ziff. II Nr. 2 Satz 2 dieser Bestimmungen ausnahms-
weise nicht auch mit einem nachstelligen Landes-
darlehen geférdert worden ist.

I11. Bescheinigungsverfahren

.Fir die Entgegennahme von Antriagen auf Erteilung

einer Bescheinigung nach § 30b I. WoBauG und fiir
die Entscheidung uber diese Antrdge sind nach § 1
der Verordnung v. 5. 7. 1960 (Bezug zu b) zustdndig:

a) die kreisfreien Stddte, die Landkreise und die nach
§ 2 Abs. 2 WoBauF6rdNG zu Bewilligungsbehorden
erkldrten Amter und kreisangehorigen Gemeinden,
in deren Bezirk das Gebaude liegt, soweit es sich
nicht um Wohnungen handelt, die im Rahmen des
Bergarbeiterwohnungsbaues geférdert worden sind,

b) fiir die im Rahmen des Bergarbeiterwohnungsbaues
geforderten Wohnungen die Bewilligungsbehérden,
die die Bergarbeiterwohnungsbaumittel fiir das Bau-
vorhaben erstmalig bewilligt haben.

Der Antrag ist unter Verwendung des vorgeschriebe-
nen Antragsmusters unmittelbar bei der in Satz 1 ge-
nannten Stelle zu stellen.

.Die in Nr. 4 Satz 1 genannte Stelle hat zu priifen, ob

die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Bescheini-
gung nach § 30 b Abs. 2 I. WoBauG vorliegen und ggf.
den ,Betrag einer Mieterhéhung” im Sinne des § 30b
Abs. 1 I. WoBauG unter Verwendung des Berechnungs-
bogens zu berechnen. Der Priifung des Antrages und
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der Berechnung des Betrages einer Mieterh6hung sind
die Bewilligungsakten und die Angaben des Antrag-
stellers im Antrage zugrunde zu legen. Es ist keine
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen (vgl.
RdSchr. v. 6. 8. 1960).

.Die in Nr. 4 Satz 1 genannten Stellen sind in der
Regel die gleichen Stellen, denen nach § 1 Abs. 2 der
Sechsten Durchfiihrungsverordnung zum Gesetz zur
Neuregelung der Wohnungsbauférderung (6. DV-
WoBauF6rdNG) v. 19. August 1959 (GV. NW. S. 137)
i. Verb. mit den Bestimmungen der Nrn. 11 ff. d. RdErl
v. 12. 11. 1959 (MBL. NW. S. 2940/SMBIL. NW. 2370) betr.
Ubertragung von Aufgaben auf dem Gebiete des Woh-
nungs- und Kleinsiedlungswesens fiir Bauvorhaben,
die erstmalig vor dem 1. 4. 1958 o6ffentlich geférdert
worden sind, die Bewilligungsakten fiir Bauvorhaben
ubertragen worden sind, fiir die eine Mieterhéhung
nach § 30b I. WoBauG in Betracht kommen koénnte.
Ist die Ubertragung von Bewilligungsakten auf diese
Stellen gemé&B Nrn. 13 und 14 d. RdErl. v. 12. 11, 1959
fiir Bauvorhaben noch nicht durchgefiihrt, fiir die nun-
mehr ein Antrag gemdB8 § 30b Abs. 2 I. WoBauG ge-
stellt wird. so ist die Ubertragung unverziiglich nach
Eingang des Antrages auf Erteilung einer Bescheini-
gung gemdB § 30b I. WoBauG zu veranlassen.

Ist die Ubertragung von Bewilliqungsakten fiir Bau-
vorhaben, fiir die ein Antrag nach § 30b I. WoBauG
gestellt wird, auf die in Abs. 1 genannte Stelle nicht
vorgesehen (vgl. Nr. 12 des RdErl. v. 12. 11. 1959), so
ist die Bewilligungsakte unverziiglich nach Eingang
des Antrages auf Erteilung einer Bescheinigung gemaBs
§ 30b I. WoBauG von der Bewilligungsbehdrde, die
die offentlichen Mittel fiir das betreffende Bauvor-
haben erstmalig bewilligt hat, anzufordern. Sie ist der
Bewilligungsbehoérde nach der Entscheidung iliber den
Antrag wieder zurlickzugeben.

.Die Angaben des Antragstellers im Antrage sind nur

nachzupriifen, wenn sich Zweifel an ihrer Richtigkeit
erheben. In Zweifelsfdllen hat grundsétzlich der An-
tragsteller die Richtigkeit seiner Angaben nachzu-
weisen.

.Bei der Berechnung des ,Betrages der Mieterhéhung*
im Sinne des § 30 b I. WoBauG nach dem anliegenden
Berechnungsbogen ist zundchst der Betrag der Verzin-
sung der Eigenleistung/Ersatzeigenleistung zu ermit-
teln, der dem Vermieter der o6ffentlich geférderten
‘Wohnungen nach den Vorsdiriften der I. Berechnungs-
verordnung i. Verb. mit § 30b I. WoBauG zustehen
wiirde. Auszugehen ist dabei grundsdtzlich von der
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder &hnlichen Berech-
nung, die der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel zu-
grunde gelegen hat.

a) Bei Bauvorhaben, fiir die nach den der Férderung
zugrunde liegenden Bestimmungen keine SchluBab-
rechnung mit einer endgiiltigen Wirtschaftlichkeits-
berechnung aufzustellen und anzuzeigen war (vgl.
flir die im ,Vereinfachten Verfahren” nach Nrn.
98 ff. WBB geforderten Vorhaben die Bestimmungen
der Nr. 103 Satz 2 WBB), ist dies die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder dhnliche Berechnung, die
dem Antrage auf Bewilligung der 6ffentlichen Mit-
tel beizufiigen war. Hier ist von den Ansétzen in
der Berechnung auszugehen, die von der Bewilli-
gungsbehérde bei der Bewilligung der offentlichen
Mittel anerkannt worden sind.

Ist in diesen Fallen jedoch nachtréglich dennoch
eine endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung (vgl.
z. B. Ziff. I Nr. 2 Abs. 3 d. RdE1l. v. 7. 3. 1958 —
MBI NW. S. 604 / SMB1. NW. 2370 — betr. Férde-
rung des sozialen Wohnungsbaues; hier: Nachtrég-
liche Umstellung des vereinfachten auf das normale
Bewilligungsverfahren nach MaBgabe der bis zum
31. 12. 1956 geltenden Wohnungsbaubestimmungen
v. 31. 3. 1954 — WBB — MBIL. NW. S. 679) oder
ist nur eine endgiiltige Ertragsberechnung (vgl.
z. B. fur die im ,Vereinfachten Verfahren” gefor-
derten Bauvorhaben die Bestimmung der Nr. 37
Abs. 3 WBB) aufgestellt, der Bewilligungsbehorde
vorgelegt und von ihr anerkannt worden, so sind
der Berechnung des Betrages der Mieterhéhung die
Kostenansdtze der endgiltigen Berechnung zu-
grunde zu legen.
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b) War nach den der Férderung des Bauvorhabens zu-
grunde liegenden Forderungsbestimmungen eine
SchluBabrechnung aufzustellen, der Bewilligungsbe-
hérde die Aufstellung der SchluBabrechnung anzu-
zeigen und zugleich eine endgiiltige Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder &hnliche Berechnung vorzu-
legen, so ist bei der Berechnung des Betrages der
Mieterh6hung von den Kostenansétzen auszugehen,
die in dieser endgiiltigen Berechnung enthalten und
von der Bewilligungsbehorde anerkannt oder nicht
beanstandet worden sind. Von spéter aufgestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder &hnlichen Be-
rechnungen ist im allgemeinen nur dann auszu-
gehen, wenn sie auf Grund einer Beanstandung der
SchluBabrechnungsanzeige und der ihr beigefiigten
endgiiltigen Berechnung neu aufgestellt und nun-
mehr von der Bewilligungsbehodrde anerkannt oder
nicht mehr beanstandet worden sind.

Ist auf Grund d. RdErl. v. 14. 3. 1953 (MBL NW.
S. 483) betr. Verzinsung offentlicher Wohnungs-
baudarlehen; hier: Wirtschaftlichkeitsberechnung
fir die vor Inkrafttreten der WAB wiederaufge-
bauten bzw. wiederhergestellten Wohngebdude und
Wohnungen in Geb&uden mit gemischter Zweckbe-
stimmung eine Wirtschaftlichkeitsberechnung auf-
gestellt worden, so sind der Berechnung des Be-
trages der Mieterh6hung die Kostenansétze in der
auf Grund d. vorgenannten RdErl. aufgestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde zu legen,
da diese Wirtschaftlichkeitsberechnung erst als eine
endgiiltige, das Bewilligungsverfahren abschlie-
Bende Berechnung anzusehen ist. Das gleiche gilt
in den Féllen, in denen auf Grund der Ziff. II d.
RdErl. v. 7. 3. 1958 nachtrdglich das normale Be-
willigungsverfahren auf das vereinfachte Bewilli-
gungsverfahren umgestellt worden ist.

c) Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen, die auf Grund
d. RAErl. v. 27. 10. 1958 (MBL. NW. S. 2384 / SMBL.
NW. 2370) betr. Wirtschaftlichkeitsberechnungen
fir Bauvorhaben, fiir die die oOffentlichen Mittel
erstmalig vor dem 1. Januar 1957 bewilligt worden
sind, aufgestellt werden, sind der Berechnung des
«Betrages der Mieterhohung” im Sinne des § 30b
I. WoBauG nicht zugrunde zu legen. Jedoch ist
die auf Grund einer solchen Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung vorgenommene Senkung des Zinssatzes
fir das offentliche Baudarlehen im Berechnungs-
bogen unter Ziff. II Nr. 2 zu berlicksichtigen (vgl.
auch nachfolgende Nr. 12).

9. Fiir die Berechnung des ,Betrages einer Mieterhéhung”
im Sinne des § 30 b Abs. 1 I. WoBauG sind auf Grund
der der Bewilligung zugrunde liegenden Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder der &hnlichen Berechnung
(Nr. 8) zundchst die Eigenleistungszinsen zu ermitteln,
die dem Antragsteller in § 30 b Abs. 1 Satz 1 I. Wo-
BauG zugebilligt werden. Dieser Zinsbetrag ist in Héhe
von 4%, jahrlich von dem Gesamtbetrag der echten
Eigenleistung zu berechnen, und zwar in den Fallen,
in denen bei Gebduden mit o6ffentlich gefordertem
Wohnraum und sonstigem Raum eine Gesamtwirt-
schaftlichkeitsberechnung aufgestellt worden ist (Re-
gelfall), ohne Riicksicht darauf, ob die echte Eigen-
leistung zur Deckung der auf den 6ffentlich geférder-
ten Wohnraum oder zur Deckung der auf den son-
stigen Raum (nicht 6ffentlich geférderter Wohnraum
oder anderen als Wohnzwecken dienender Raum) ent-
fallenden Gesamtkosten verwendet worden ist. Die
Eigenleistungszinsen sind auch dann mit einem ein-
heitlichen Zinssatz von 4% jdhrlich anzusetzen, wenn
sie in der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder der &hn-
lichen Berechnung fiir einen Teil der echten Eigen-
leistung (z. B. fiir den Teil der echten Eigenleistung,
der 15% der Gesamtkosten tubersteigt) mit einem
hoheren Zinssatz angesetzt worden sein sollten (vgl.
RdSchr. v. 6. 8. 1960).

10. Fiir die Berechnung des Betrages einer Mieterhohung

wird ein Ansatz von Zinsen fiir die echte Eigenleistung
bzw. von Zinsen fiir die Ersatzeigenleistungen, die zur
Deckung nachtraglicher Kostenerhéhungen in Anspruch
genommen worden sind, nur in den Féllen in Betracht
kommen, in denen der ,endgiiltigen” Bewilligung der
offentlichen Mittel keine ,endgiiltige” Wirtschaftlich-
keitsberechnung - oder &hnliche Berechnung zugrunde
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11.

12.

gelegen hat, obwohl sich die der Erteilung des Bewil-
ligungsbescheides zugrunde gelegten Gesamtkosten bis
zur Fertigstellung des betreffenden Bauvorhabens tat-
sdchlich erhéht hatten. Als ,fertiggestellt” ist dabei
das Bauvorhaben anzusehen, wenn:die letzten Arbei-
ten, die erforderlich waren, um das Gebdude nach dem
von der Bewilligungsbeh6rde anerkannten Bauplan
und der von ihr anerkannten Baubeschreibung zu er-
richten, durchgefiihrt worden sind. Der vorstehend ver-
wendete Begriff ,Fertigstellung” ist daher nicht dem
Begriff ,Bezugsfertigstellung” gleichzusetzen, denn be-
zugsfertig kann ein Bauvorhaben auch schon dann
sein, wenn z. B. noch der in der Baubeschreibung vor-
gesehene AufBlenputz anzubringen ist oder wenn in der
Baubeschreibung vorgesehene Arbeiten noch erbracht
werden miissen, deren Kosten zu den ,Kosten der
AuBenanlagen” gehoren.

Macht der Antragsteller ,Mehrkosten” im Sinne des
§ 30b Abs. 1 Satz 2 I. WoBauG geltend, so hat er noch
jetzt nachzuweisen, daB tatséchlich eine Erhéhung der
Gesamtkosten eingetreten ist und daB weder er noch
ggf. sein Rechtsvorgédnger (Bauherr) diese Kosten-
erh6hung zu vertreten hat.

Eine Erhohung der Gesamtkosten, die eingetreten ist,
nachdem das Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1 fertig-
gestellt ist, rechtfertigt eine auf § 30b Abs. 1 I. Wo-
BauG gestiitzte Mietpreiserhéhung nicht. Das gilt ins-
besondere fiir die nach der Fertigstellung des Bauvor-
habens spdter noch entstehenden Kosten baulicher
Verbesserungen, die den Gebrauchswert der 6ffentlich
geforderten Wohnungen auf die Dauer erhéht haben.

Kostenerhéhungen, die von der Bewilligungsbehdrde
bei der Priifung der SchluBabrechnungsanzeige oder
der Priifung der SchluBabrechnung selbst ausdriicklich
nicht anerkannt worden sind, kénnen vom Antragstel-
ler nicht erneut geltend gemacht werden und sind da-
her bei der Berechnung des Betrages der Mieterhéhung
nicht zu beriicksichtigen.

Fir die echten Eigenleistungen, die zur Deckung an-
erkennungsfdhiger Mehrkosten (Nr. 10) in Anspruch
genommen worden sind, sind Zinsen gemdB Nr. 9 an-
zusetzen. Sind anerkennungsfdhige Mehrkosten durch
Finanzierungsmittel gedeckt worden, die zu den in
§ 15 Abs. 4 1. BVO aufgefiihrten Finanzierungsmitteln
rechnen, so sind hierfiir Zinsen in der nachweislich zu
erbringenden Hoéhe, héchstens aber 4% des Ursprungs-
kapitals anzusetzen. Die Vorschrift des § 17 Abs. 4
1. BVO tiber den ausnahmsweisen Ansatz von Tilgungs-
betrdgen als sog. fiktive Kapitalkosten findet fiir die
Berechnung des .Betrages einer Mieterh6hung” im
Sinne des § 30b Abs. 1 I. WoBauG keine Anwendung
(vgl. RdSchr. v. 6. 8. 1960).

Von dem Gesamtbetrag der dem Antragsteller zuste-
henden Zinsen fiir echte Eigenleistungen und Ersatz-
eigenleistungen (Nrn. 9 bis 11) sind die Eigenleistungs-
zinsen abzuziehen, die dem Antragsteller mit den
Mietertrdgnissen tatsachlich zuflieBen. Dies sind:

a) Zinsen fiir echte Eigenleistungen, die in der der
Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde lie-
genden Wirtschaftlichkeitsberechnung oder einer
dhnlichen Berechnung (vgl. Nr. 8) tatsédchlich
angesetzt worden sind; ergibt sich jedoch, daB der
angesetzte Betrag der Eigenleistungszinsen dem
Antragsteller mit den Mietertrdgnissen deshalb
nicht zuflieft, weil die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung oder die &hnliche Berechnung auch bei An-
satz von Zinsen fiir das gewdhrte offentliche Bau-
darlehen in H6he des heute zu entrichtenden Zins-
satzes noch einen Minderertrag ausweist, so ist der
tatsachlich angesetzte Betrag der Eigenleistungs-
zinsen um diesen Minderertrag zu kiirzen;

b) Mehrertrage, die sich nach der Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder &hnlichen Berechnung bei ‘Ansatz
von Zinsen fiir das 6ffentliche Baudarlehen in Hohe
des heute zu entrichtenden Zinssatzes ergeben;

c) Zinsbetrdge fiir echte Eigenleistungen und Zinsbe-
trdge fir solche Ersatzeigenleistungen, die zur
Deckung anerkennungsfdhiger Mehrkosten (Nr. 10)
in Anspruch genommen worden sind, wenn und
soweit diese Zinsbetrdge nach den Angaben des
Antragstellers im Antrage (vgl. Nr. 7) bereits in
einer Mieterhohung nach § 10 bzw. § 13 Abs. 4
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des Ersten Bundesmietengesetzes, nach § 3 der
Preisstoppverordnung oder nach § 29 bzw. § 32
I. WoBauG i. Verb. mit § 17 der Mietenverordnung
beriicksichtigt worden sind.

Bei Wohngebduden, die nur &ffentlich geférderten
Wohnraum enthalten, ist der Betrag, der sich durch
Abzug der dem Antragsteller zuflieBenden Eigenlei-
stungszinsen (Nr. 12) von den ihm zustehenden Eigen-
leistungszinsen (Nrn. 9 bis 11) ergibt, der in der Be-
scheinigung nach § 30b I. WoBauG auszuweisende
Betrag. Fir diese Bescheinigung ist das anliegende
Muster zu verwenden.

Enthdlt das Wohngebaude neben o6ffentlich geférder-
tem Wohnraum aber auch nicht dffentlich geférderten
Wohnraum und/oder anderen als Wohnzwecken die-
nenden Raum und ist die ,der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel zugrunde liegende Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung oder &dhnliche Berechnung” keine Teil-Wirt-
schaftlichkeitsberechnung, sondern eine Gesamtwirt-
schaftlichkeitsberechnung (Regelfall; vgl. auch Nr. 8
Buchst. ¢}, so ist der Betrag, der sich durch Abzug der
dem Antragsteller zuflieBenden Eigenleistungszinsen
von den ihm zustehenden Eigenleistungszinsen ergibt,
auf den offentlich geférderten Wohnraum einerseits
und den sonstigen Raum andererseits aufzuteilen. Der
Aufteilung ist in sinngemé&Ber Anwendung des § 30 b
Abs. 1 Satz 3 erster Halbsatz I. WoBauG das Verhalt-
nis der Mietertrdge (jedoch ohne Umlagen und Vergii-
tungen) zugrunde zu legen, die in der der Bewilligung
der Gffentlichen Mittel zugrunde liegenden Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder der &hnlichen Berechnung
ausgewiesen sind.

Der Bescheinigung gemdB § 30b I. WoBauG ist eine
Abschrift der Berechnung des Betrages der Mieterho-
hung (Abschrift des Berechnungsbogens) beizufiigen.

IV. Kostentragung

Die Kosten, die den in Nr. 4 Abs. 1 genannten Stellen
fiir die Durchfiihrung des Bescheinigungsverfahrens
und die Erteilung der Bescheinigung nach § 30b
I. WoBauG entstehen, sind durch die nach den ,Be-
stimmungen iiber die Gewdhrung von Verwaltungs-
kostenbeitrdgen an die Bewilligungsbehérden im
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau (Verwal-
tungskostenbestimmungen — VerwKB)" v. 6. 7. 1959
(MBl. NW. S. 1705 / SMB1. NW. 2370) mit den An-
derungen v. 11. 5. 1960 (MBl. NW. S. 1457 / SMBL
NW. 2370) getroffene Kostenregelung nicht abge-
deckt. Da die Erteilung einer Bescheinigung nach § 30 b
I. WoBauG als eine Amtshandlung im Sinne des § 1
Abs. 1 der Verwaltungsgebiihrenordnung (VGO) i. d.
F. d. Bek. v. 19. 5. 1934 (Gesetzsamml. S. 261) anzu-
sehen ist, sind vielmehr die bei der Durchfithrung des
§ 30 b I. WoBauG entstehenden Kosten durch eine vom
Antragsteller bei der Antragstellung zu entrichtende
Gebiihr zu decken, die den in Nr. 4 Abs. 1 genannten
Stellen zuflieBt. Die fiir diese Falle in Nr. 30 Abschn. II
des der Verwaltungsgebiihrenordnung anliegenden
Gebiihrentarifs vorgesehenen Gebiihren bitte ich im
Interesse einer einheitlichen Handhabung im Lande
Nordrhein-Westfalen wie folgt zu staffeln:

Bei Gebduden oder Wirtschaftseinheiten mit

1 bis 3 o6ffentlich geférderten Wohnungen 10,—DM

4 bis 10 . " " 20,—DM
11 bis 50 " ” " 30— DM
mehr als 50 . ” 50,— DM.

V. Berichterstattung

Bis zum 20. Januar 1961 bitte ich mir dariiber zu be-
richten, wieviel Bescheinigungen nach § 30b I. Wo-
BauG erteilt worden sind

a) fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen im Eigentum
gemeinniitziger und freier Wohnungsunternehmen,

b) fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen im Eigentum
privater Bauherren.
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VI. Inkrafttreten

17. Dieser RdErl. tritt mit dem Tage seiner Bekanntgabe
im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in Kraft. Er ist auch auf die Antrdge auf Erteilung
einer Bescheinigung nach § 30b I. WoBauG anzuwen-
den, die bis zum Inkrafttreten dieses RdAErl. bei den
in Nr. 4 Abs. 1 genannten Stellen eingegangen sind.

Bezug: a) § 30b Abs. 2 des Ersten Wohnungsbaugesetzes
in der Fassung des Artikels V Nr. 1 des Ge-
setzes iiber den Abbau der Wohnungszwangs-
wirtschaft und {iber ein soziales Miet- und
Wohnrecht v. 23. 6. 1960 (BGBL. I S. 389);

Betr.: Wohngebdude
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b) Verordnung zur Durchfithrung des § 30b des
Ersten Wohnungsbaugesetzes (DV § 30b
I. WoBaugG) v. 5. 7. 1960 (GV. NW. S. 209).

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde als Bewilli-
gungsbehodrden im o6ffentlich geférderten sozialen
‘Wohnungsbau,

Regierungsprésidenten in Aachen und Kéln

und

den Minister fiir Wiederaufbau — Aufienstelle —
in Essen als Bewilligungsbehorden im
Bergarbeiterwohnungsbau.

Anlage 1

Bewilligungsbescheid Nr. vom

Bewilligungsbehorde

(Name des Antragstellers)

(Anschrift des Antragstellers)

An die

'(”Gemeinde-, Amts-, Kreisverwaltung)

in

, den

(Ort) (Datum)

Antrag
auf Erteilung einer Bescheinigung
nach § 30 b I. WoBauG

Hiermit wird die Erteilung einer Bescheinigung nach § 30 b I. WoBauG fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen
beantragt, die sich in dem nachfolgend beschriebenen Wohngebdude befinden:

1. Art des Gebdudes:

— Einfamilienhaus — Zweifamilienhaus — Mehrfamilienhaus —1)

Wohnungen, davon ... offentlich

Das Gebdude enthdlt auch andere als Wohnzwecken
raum —1).

Die offentlich geférderten Wohnungen sind am

geférderte Wohnungen ?)
dienende Raume — nicht offentlich geférderten Wohn-

bezugsfertig geworden.

2. Lage des Gebdudes:

Gemeinde: Kreis:
Strafe: ... Hausnummer:
3. Eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch
des Amtsgerichts fir
Band ... Blatt
Gemarkung: Flur: Parzelle(n) NI, .t
GrundbuchméBiger Eigentiimer/Erbbauberechtigter ist:
(Name, Firma)

Fernruf:

(Ansdchrift)
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4. Angaben iiber friithere Mieterh6hungen

Ist die — der Bewilligung zugrunde gelegte!) — von der Bewilligungsbehorde endgiiltig festgesetzte!) — als
endgiiltig festgesetzt geltende !) — Miete nachtrdglich erhéht worden?:

— nein — ja, auf eine Durchschnittsmiete von ..., DM/gm —1),

Ist durch diese Mieterhdhung eine Verzinsung der Eigenleistung herbeigefithrt worden?: — nein — ja, in Hohe
VON ....ccmmermmncee. DM jd@hrlich 2).

5. Ist der bei der Bewilligung oder der Anerkennung der SchluBabrechnung von der Bewilligungsbehorde festge-
setzte Zinssatz fiir das offentliche Baudarlehen nachtrdglich gesenkt worden?:

— nein — ja, am .o auf %/ jahrlich —1).

6. Angaben nach § 30b Abs. 1 Satz 2 1. WoBauG iiber erthéhte Baukosten (nur auszufiillen, wenn der Bewilli-
gungsbehérde keine SchluBabrechnungsanzeige vorzulegen war)

a) Gesamtkosten laut Antrag: T DM
Gesamtkosten laut SchluBabrechnung: . . . . . . e e e e e e e e R DM
Mehrkosten: DM
b} Begriindung fiir das Entstehen der unter a) angegebenen Mehrkosten:
c) Die unter a) angegebenen Mehrkosten sind gedeckt worden durch:
Betrag Zinsen
aa) echte Eigenleistungen . . . . . . . . . . .. DM S 0)\Y |
bb) Baukostenzuschiisse . . . . . . . . . . .. ISR b 1Y, |
cc) ein dinglich nicht gesichertes Darlehen des/der
(Zinssatz: ... %) e —— DM e DM
dd) ein dinglich nach dem &ffentlichen Baudar-
lehen gesichertes Darlehen des/der ...
(Zinssatz: .............%0) DM DM
ee) vor dem offentlichen Baudarlehen dmghch ge
sicherte Finanzierungsmittel . . . DM A
insgesamt (= Mehrkosten unter a) DM DM

7. In der der Bewilligung des 6ffentlichen Baudarlehens zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung sind an
Ertrdgen (ohne Umlagen und Vergiitungen aber einschlieBlich des Mietwertes der vom Vermieter genutzten
oder unentgeltlich Uberlassenen Rdume) ausgewiesen:

a) fiir den Offentlich geférderten Wohnraum jdhrlich: . . . . . . . . . . . . .. . DM
b) fiir den nicht 6ffentlich geférderten Wohnraum jahrlich: . . . . . . . . . . .. DM
c) fir den Geschdftsraum jahrlich: . . . . . . e e e e e e e e e e e DM

insgesamt: DM
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8. Der Antragsteller versichert, daB die vorstehenden Angaben richtig sind. Dem Antragsteller ist bekannt, daB
er verpflichtet ist, die Richtigkeit der Angaben auf Anforderung nachzuweisen, und daB unrichtige Angaben
zum Widerruf einer erteilten Bescheinigung fiihren kénnen.

(Unterschrift des Antragstellers)

'} Unzutreffendes streichen

Anlage 2

Betr.: WONNGEDAUAE  .ooooiiieeeeeeiiiiemess st sss sttt eeeeeeereeeeeereeseeeressesseeeeseresreeessereeeson

Bewilligungsbescheid Nr. vom

Bewilligungsbehdorde

Berechnungsbogen
gemif § 30 b I. WoBauG

I. Berechnung der dem Vermieter gemdB § 30 b Abs. 1 I. WoBauG zustehenden Verzinsung der Eigenleistung/
Ersatz-Eigenleistung
1. Verzinsung der echten Eigenleistung lt. Wirtschaftlichkeitsberechnung des der

Bewilligung zugrunde liegenden Antrages
4% VYON oo, DM = e DM

2. Verzinsung der echten Eigenleistung und der Ersatz-Eigenleistung, die der Ver-
mieter oder sein Rechtsvorganger zur Finanzierung anerkannter Mehrkosten einge-
setzt hat?).

Nach der Schlufiabrechnung sind anerkannte Mehrkosten entstanden von

............................................. DM,
davon sind durch vorrangige Fremddarlehen oder zu-
sdtzliche offentliche Baudarlehen gedeckt . . . . . . DM
Der Restbetragvon . . . . . . . . . . . . . .. .. . DM
ist gedeckt durch
a) echte Eigenleistungen . . . . . . . . . . . L L L DM
hiervon 4% Zinsen . . . . . . . . . . . . . 0o e e e e e e e = DM
b} Ersatz-Eigenleistungen . . . . . . . . . . . . . . e DM
zu verzinsen mit ... 0/0 . . e e e e e e e e e e e e e e e T e DM
Summe I DM

(= insgesamt zustehende Verzinsung der Eigenleistung/Ersatz-Eigenleistung)

II. Berechnung der in der Wirtschaftlichkeitsberechnung (I/1) tatsédchlich enthaltenen und in spiteren Mieterh6hun-
gen bereits beriicksichtigten Zinsen der Eigenleistung

1. In der Wirtschaftlichkeitsberechnung, die der Bewilligung zugrunde gelegen hatz)
sind Zinsen der echten Eigenleistung tatsdchlich angesetzt in H6he von . . . DM

g

o -
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2. Der Betrag zu Ziffer II Nr. 1
— vermindert sich um den nach der Zlnssenkung fir das offentliche Baudarlehen

verbliebenen Minderertrag von. . . . . . . e e e e e e e e e e e e — DM
— erhoht sich um den nach der Zinssenkung fiir das 6ffentliche Baudarlehen ver-

bliebenen Mehrertrag von . . . . . . . . ... L 0.0 L L. Lo F DM
Zwischensumme . . . . . . . . L u .l e e e e e e e e e e e e DM

3. Nach den Angaben des Antragstellers im Antrage sind bereits in einer Mieterhé-
hung nach § 10 bzw. § 13 Abs. 4 des Ersten Bundesmietengesetzes / § 3 der Preis-
stoppverordnung / § 29 bzw. § 32 I. WoBauG in Verbindung mit § 17 der Mieten-
verordnung weitere Zinsen der Eigenleistung beriicksichtigt in Héhe von . . . . . DM

Summe II DM

(tatsdchlich beriicksichtigte Zinsen der Eigenleistung)

III. Fiir die Bescheinigung nach § 30 b Abs. 2 I. WoBauG maBgeblicher Betrag

1. Summe I . . . . . L Lo s e e e e e e e e e e e DM
2. abziglich Summe II. . . . . . . . . . . o oo e e DM
3. verbleibender Betrag . . . . . . . . L. . L L0 e e e e e e e e DM

4. Der verbleibende Betrag (Ziffer III Nr. 3) ist im Verhdltnis der Mietertrdge des
nicht Wohnzwecken dienenden Gebdudeteiles und der nicht 6ffentlich geférderten
Wohnungen zu den Mietertragen der offentlich geférderten Wohnungen aufzutei-
len ).

Demnach entfallen entsprechend den Angaben im Antrag

a) auf den nicht Wohnzwecken dienenden und/oder den nicht dffentlich geforder-

ten Teil (Mietertrag = DM). .. ... ... .......= DM

b) auf den offentlich geférderten Wohnteil
(Mietertrag = . DM) . .. ... ... 00000 = DM
DM

Die Bescheinigung ist in H6éhe des Betrages unter Ziffer III Nr. 3 oder — bei Vorhandensein von 6ffentlich gefér-
dertem Wohnraum sowie von nicht Wohnzwecken dienendem Raum und/oder nicht offenthch gefordertem Wohn-
raum — des Betrages unter Ziffer III Nr. 4 Buchstabe b) zu erteilen. g

Fir die Richtigkeit der Berechnung:

{Sachbearbeiter)

Anmerkungen:

1) Nur auszufiillen, wenn die entstandenen Mehrkosten nicht bereits in einer der Bewilligungsbehérde vorgelegten SchluBabrechnungsan-
zeige anerkannt worden sind, und wenn nunmehr anerkannt wird, daB die Mehrkosten infolge von Umstdnden entstanden sind, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat.

Sind der Zinssatz fiir das offentliche Baudarlehen und/ oder die Durchschnitismiete auf Grund einer endgiltigen Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung ermittelt bzw, festgesetzt worden, so hat diese endgiiltige Wirtschafilichkeitsberechnung .der Bewilligung zugrunde gelegen®.
Die Aufteilung ist nur dann erforderlich, wenn das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit neben dem offentlich geférderten Wohnraum
tatsachlich auch nicht Wohnzwecken dienenden Raum und / oder nicht 6ffentlich geférderten Wohnraum enthilt,
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Betr.: Wohngebaude

Bewilligungsbescheid Nr. vom e R ARt

BeWIllIGUIGSDEROTAE ..ot tmmses et st oo st oot oo

.......... ) , den
(Ort) (Datum)
(Gemeinde-, Amts-, Kreisverwaltung)
An
Bescheinigung
gemdlf § 30 b Abs. 2 I. WoBauG
in

Auf Grund IThres Antrages wird hiermit bescheinigt:

Die fehlende Verzinsung der Eigenleistung/Ersatz-Eigenleistung!) im Sinne des § 30b Abs. 1 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes in der Fassung des Gesetzes liber den Abbau der Wohnungzwangswirtschaft und iiber ein so-
ziales Miet- und Wohnrecht vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 389) betrdgt jahrlich

DM

(in Worten: Deutsche Mark).

Dieser Betrag ist im Verhdltnis der preisrechtlich zuldssigen Einzelmieten (einschlieBlich des Mietwerts der Eigen-
tiimerwohnung), wie sie vor dieser Mieterh6hung bestehen, auf alle 6ffentlich geférderten Wohnungen des Ge-
bdaudes oder der Wirtschaftseinheit aufzuteilen; die nach § 30a I. WoBauG zuldssige Einzelmiete darf jedoch
hoéchstens um weitere 0,10 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche im Monat erh6ht werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB eine Erkldrung des Vermieters nach § 18 des Ersten Bundesmietenge-
setzes nur wirksam ist, wenn diese Bescheinigung oder eine Abschrift dieser Bescheinigung beigefligt ist.

(Siegel) .

(Unterschrift)

1) Unzutreffendes streichen
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Anlage 4

«Der Bundesminister
fiir Wohnungsbau
I A4— G103 a/14/60

Bad Godesberg, den 6. August 1960

Schnellbrief

An die

fir das Bau-, Wohnungs- und Siedlungswesen
zustdndigen Herren Minister (Senatoren) der Lander

Betr.: Gesetz iiber den Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft und iber ein soziales Miet- und Wohnrecht;
hier: Auslegung des § 30b des Ersten Wohnungs-
baugesetzes

Durch das Gesetz iber den Abbau der Wohnungs-
zwangswirtschaft und lber ein soziales Miet- und Wohn-
recht sind in das Erste Wohnungsbaugesetz Vorschriften,
die Mieterh6hungen zulassen, eingefiigt worden. Zur Aus-
legung des eine ,Mieterh6hung zur Verzinsung der Eigen-
leistung” behandelnden § 30 b des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes sind verschiedene Fragen an mich gerichtet wor-
den. In der Besprechung mit Thren Vertretern am 19. Juli
1960 wurden die Fragen eingehend erértert und im An-
schluB daran in einer Kleinen Kommission am 26. Juli
1960 nochmals behandelt. Ohne Thren EntschlieBungen
vorgreifen zu wollen, nehme ich zur Auslegung des § 30b,
vorbehaltlich der Entscheidungsbefugnis der Gerichte, im
einzelnen wie folgt Stellung:

Anwendung der Ersten Berechnungsverordnung

Die zur Durchfiihrung des Ersten Wohnungsbaugesetzes
ergangene Erste Berechnungsverordnung hat, wie sich aus
§ 48 des Ersten Wohnungsbaugesetzes in der neuen Fas-
sung auf Grund des Abbaugesetzes ergibt, noch unver-
dndert Bedeutung fir die unter das Erste Wohnungsbau-
gesetz fallenden offentlich geférderten Wohnungen. Sie
ist sonach auch zur Auslegung des § 30 b heranzuziehen,
soweit dort die Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine
Berechnung bestimmter laufender Aufwendungen auf der
Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung angespro-
chen ist (§ 6 Neubaumietenverordnung).

Zugrunde gelegte Wirtschaftlichkeitsberechnung oder
dhnliche Berechnung

Voraussetzung fiir die Mieterhdhung nach § 30b des
Ersten Wohnungsbaugesetzes ist es, daB der erstmaligen
Bewilligung der o6ffentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder eine &hnliche Berechnung zugrunde
gelegt worden ist. Von dieser vorhandenen Berechnung
ist bei der Berechnung der Mieterh6hung auszugehen.
§ 30 b gestattet nicht die Aufstellung einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung oder eine Neuberechnung der
Wirtschaftlichkeit auf Grund der bisherigen Berechnung.
Die der Bewilligung zugrunde gelegte Wirtschaftlichkeits-
berechnung stellt vielmehr so, wie sie vorliegt, die Grund-
lage fiir die auf ihr aufbauende Berechnung nach § 30b
dar. Hat der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine &hnliche Berech-
nung nicht zugrunde gelegen, so ist es nicht zuléssig, die
Eigenleistung oder deren Verzinsung durch eine erst
jetzt durchzufiihrende Berechnung festzustellen. In diesen
Fillen ist eine Mieterhohung nach § 30b nicht moéglich.

Unter einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ist die in
§ 3 der Ersten Berechnungsverordnung bezeichnete Be-
rechnung zu verstehen, in der die Aufwendungen und die
Ertrdge gegeniibergestellt werden. Eine &hnliche Berech-
nung wird dann vorhanden sein, wenn auch sie eine Ge-
geniiberstellung der fiir das Gebdude oder die Wirtschafts-
einheit sich ergebenden laufenden Aufwendungen und
der Ertrdge enthdlt oder wenn wenigstens die laufenden
Aufwendungen das Ergebnis der Berechnung bilden. Der-
artige dhnliche Berechnungen sind vor dem Inkrafttreten
der Ersten Berechnungsverordnung als ,Ertragsberech-
nungen” oder als ,Wirtschaftsberechnungen” aufgestellt
worden, u. a. auf Grund der Erlasse des Reichsarbeits-
ministers vom 15. Juni 1937 (RABL I S. 162) und vom
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25. Mai 1940 (RABL I S. 291f) sowie nach dem durch
ErlaB des Reichsarbeitsministers vom 27. Mai 1939 (IV b
Nr. 5303/11/39) gebilligten Vordruck des Verbandes des
deutschen gemeinniitzigen Wohnungswesens e. V. Ein
Finanzierungsplan, dem sich keine Berechnung der Kapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten anschlie8t, ist somit
nicht als der Wirtschaftlichkeitsberechnung &hnliche Be-
rechnung zu werten. Dagegen diirfte es ausreichend sein,
wenn eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, die die vorge-
nannten Voraussetzungen erfiillt, nur in vereinfachter
Form aufgestellt worden ist.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung oder die &hnliche
Berechnung muB der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegt werden, muB also fiir die Bewilligung
der Offentlichen Mittel von Bedeutung gewesen sein.
Diese Bedeutung kann darin bestanden haben, daB an-
hand der Wirtschaftlichkeitsberechnung die Forderungs-
wiirdigkeit des Bauvorhabens beurteilt, die Hohe der
offentlichen Forderung bestimmt, der fiir das Baudar-
lehen zu entrichtende Zins ermittelt oder eine &hnliche
Feststellung oder Entscheidung getroffen worden ist. Ist
die Bewilligung auf Grund einer vorldufigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung zunéchst nur vorldufig ausgesprochen
worden und ist dann spéater eine endgiiltige Bewilligung
anhand einer endgiiltigen Berechnung erfolgt, so kann
m. E. davon ausgegangen werden, daBl die endgiiltige Be-
rechnung der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel zu-
grunde gelegen hat. Ist die Bestimmung der fiir das Dar-
lehen zu entrichtenden Zinsen von der Bewilligungsstelle
erst auf Grund einer endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung vorgenommen worden, so dilrfte diese Fest-
setzung als letzter Akt der erstmaligen Bewilligung der
offentlichen Mittel anzusehen und die hierbei zugrunde
gelegte Wirtschaftlichkeitsberechnung im Rahmen des
§ 30 b maBgebend sein.

Fehlende Verzinsung der Eigenleistung in der der
Bewilligung zugrunde gelegten Wirtschaitlichkeits-
berechnung

Durch § 30b Abs. 1 Satz 1 ist eine Mieterh6hung fiir
den Fall zugelassen, daB Zinsen fiir die Eigenleistung des
Bauherrn in der der Bewilligung der offentlichen Mittel
zugrunde gelegten Berechnung nicht in Anspruch genom-
men oder zuerkannt worden sind. Zur Ermittlung dieser
fehlenden Verzinsung ist von der Eigenleistung auszu-
gehen, die in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Berechnung ausgewiesen ist. Die Eigen-
leistung muB also aus der Berechnung entnommen werden
konnen. Sollte ihr Betrag in der Berechnung zahlenmiBig
nicht unmittelbar angegeben sein, so kann er nur dann
als ausgewiesen gewertet werden, wenn er im Wege
einer einfachen Differenzrechnung eindeutig festgestellt
werden kann. Auch wenn die Eigenleistung durch eine
Bewertung ermittelt worden ist und die Wertverhéltnisse
sich inzwischen gedndert haben, ist von dem in der Be-
rechnung enthaltenen Betrag auszugehen.

Der Begriff der Eigenleistung ergibt sich aus § 13
Abs. 1 bis 3 der Ersten Berechnungsverordnung. Unter
den Begriff und somit unter die Regelung nach § 30b
Abs. 1 Satz 1 fallt nur die ,echte” Eigenleistung, nicht
der Ersatz der Eigenleistung.

Die Eigenleistung muB nach der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung oder der &hnlichen Berechnung mit weniger als
4 v.H. verzinst sein. Dabei ist es gleichgiiltig, ob der
Bauherr eine geringere Verzinsung in Anspruch genom-
men, auf die Verzinsung ausdriicklich oder stillschwei-
gend verzichtet oder ob die Bewilligungsstelle den An-
satz herabgesetzt hat. Notwendig ist jedoch, daB die
Nichtinanspruchnahme oder der Abstrich entweder bei der
Verzinsung der Eigenleistung selbst oder am Ende der
Berechnung bei der Gegenuberstellung der laufenden
Aufwendungen und Ertrige erfolgt ist, nicht aber bei
anderen Ansatzposten der Wirtschaftlichkeitsberechnung.
Sind also z. B. die laufenden Verwaltungskosten oder die
Instandhaltungskosten nicht in der zur Zeit der Bewilli-
gung zuldssigen Weise voll ausgeschdpft oder sind sie
gekiirzt worden, so kann dieser Umstand nicht dadurch
ausgeglichen werden, daB insoweit eine fehlende Verzin-

* sung der Eigenleistung angenommen wird. Dasselbe gilt,

wenn nachtraglich Fremdkapitalkostenerh6hungen einge-
treten sind.
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Verzinsung von Eigenleistung und Ersatz der Eigen-
leistung, die der Deckung einer Gesamtkostenerhhung
gedient haben

§ 30b Abs. 1 Satz 2 138t eine Mieterhohung zur Ge-
wdahrung einer Verzinsung in den Féallen zu, in denen
sich die Gesamtkosten gegeniliber der der Bewilligung
zugrunde gelegten Berechnung erh6ht haben und durch
Eigenleistung oder Ersatz der Eigenleistung ganz oder
teilweise gedeckt worden sind. Es handelt sich hier um
einen Ergdnzungstatbestand, der den in Satz 1 enthalte-
nen Gedanken fortsetzt und in bestimmten Fallen eine
fehlende Verzinsung nachzuholen gestattet, in denen sie
bislang nicht beriicksichtigt werden konnte.

Eine Erhohung der Gesamtkosten ist dann eingetreten,
wenn die nach §§ 5 ff. der Ersten Berechnungsverordnung
beriicksichtigungsfdhigen Kosten gegeniiber dem bei der
Bewilligung auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder der &hnlichen Berechnung zugrunde gelegten Betrag
tatsdchlich hoher geworden sind. Voraussetzung dirfte
dabei sein, daB gegeniiber dem bei der Bewilligung zu-
grunde gelegten oder sonst von der Bewilligungsstelle
gebilligten Bauplan Anderungen nicht vorgenommen wor-
den sind. Dariiber hinausgehende Kosten von BaumaB-
nahmen rechnen also nicht zu den beriicksichtigungsfahi-
gen Gesamtkosten. Wertdnderungen, die nach der erst-
maligen Bewilligung eingetreten sind, sind nicht als An-
derungen der Gesamtkosten anzusehen. Auf die entspre-
chenden Vorschriften in dem rechtsdhnlichen § 11 der
Zweiten Berechnungsverordnung sei verwiesen.

Die Erhéhung der Gesamtkosten ist nur dann beriick-
sichtigungsfahig, wenn sie aui Umstdnden beruht, die
der Vermieter oder sein Rechtsvorgdnger nicht zu ver-
treten hat. Diese Voraussetzungen werden in der Regel
dann vorliegen, wenn die Bewilligungsstelle die Gesamt-
kostenerhdhung in der SchluBabrechnung oder sonst an-
erkannt oder die SchluBabrechnung nicht beanstandet hat.

Die Gesamtkostenerh6hung ist nur insoweit beriick-
sichtigungsfahig, als sie durch Eigenleistung im Sinne von
§ 15 Abs. 1 bis 3 der Ersten Berechnungsverordnung oder
Finanzierungsmittel, die nach § 15 Abs. 4 der Ersten
Berechnungsverordnung im Bewilligungsverfahren als Er-
satz der Eigenleistung hédtten anerkannt werden konnen,
gedeckt worden sind. Gesamtkostenerhéhungen, die durch
andere Finanzierungsmittel, etwa eine Erhéhung der
1. Hypothek, gedeckt worden sind, bleiben somit auBer
Betracht.

Soweit die Gesamtkostenerhéhung durch Eigenleistung
gedeckt worden ist, ist diese Eigenleistung zur Ermitt-
lung des an der Verzinsung der Eigenleistung fehlenden
Betrages mit der in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder dhnlichen Berechnung, die der erstmaligen Bewilli-
gung der offentlichen Mittel zugrunde gelegen hat, aus-
gewiesenen Eigenleistung zusammenzurechnen. Fiir die-
sen Gesamtbetrag ist festzustellen, in welcher Héhe eine
Verzinsung bis zu 4 v.H. fehlt. Hat der Bauherr in der
bei der Bewilligung zugrunde gelegten Berechnung fiir den
Wert der Eigenleistung, soweit er 15 v. H. der Gesamt-
kosten iiberstieg, eine Verzinsung in Hohe des markt-
tiblichen Zinssatzes fiir 1. Hypotheken erhalten, so wird
diese héhere Verzinsung also bei der Berechnung des
Betrages einer fehlenden Eigenkapitalverzinsung nach
§ 30 b angerechnet.

Eine Verzinsung des Ersatzes der Eigenleistung, der
zur Deckung der Gesamtkostenerhéhung gedient hat,
kann nur insoweit bis zu 4 v. H. in Betracht kommen, als
diese Finanzierungsmittel nach den getroffenen Verein-
barungen tatsdchlich zu verzinsen waren. Dies ergibt sich
aus § 17 Abs. 1 und 3 der Ersten Berechnungsverordnung.
Fir verlorene Baukostenzuschiisse und unverzinsliche
Darlehen, die die Voraussetzungen des § 15 Abs. 4 der
Ersten Berechnungsverordnung erfiillen und zur Deckung
einer Gesamtkostenerh6hung gedient haben, kann also
eine Verzinsung nicht in Anspruch genommen werden.
Es liegt keine Veranlassung dafiir vor, anzunehmen, da8
das Gesetz eine Mieterh6hung zu einer Verzinsung ver-
lorener Baukostenzuschiisse, die das Zweite Wohnungs-
baugesetz gemaB § 50 Abs. 1 fiir seinen Anwendungsbe-
reich im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
ausdriicklich verboten hat, entgegen der Regelung in § 17
Abs. 3 der Ersten Berechnungsverordnung zulassen wollte.
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Eine Pauschalansetzung eines Zinssatzes von 4 v.H. fir
den zur Deckung der Gesamtkosten eingesetzten Ersatz
der Eigenleistung, unabhdngig von den getroffenen Ver-
einbarungen iiber eine Verzinsung, halte ich also nicht
fiir zuldssig. Da § 30 b nur die Beriicksichtigung einer feh-
lenden Verzinsung bis zu 4 v.H. zuldBt, ist auch kein
Raum dafiir gegeben, Tilgungen oder erhéhte Tilgungen
fiir Finanzierungsmittel, die als Ersatz der Eigenleistung
anzusehen sind, zu beriicksichtigen, und zwar auch nicht
in der Form ausnahmsweise ansetzbarer Kapitalkosten.

Anrechnung von Mieterh6hungen nach der Bewilligung
der 6ifentlichen Mittel

Die Mieterh6hung nach § 30 b ist nur insoweit zuldssig,
als es an einer Verzinsung der Eigenleistung oder des
beriicksichtigungsfdhigen Ersatzes der Eigenleistung bis
zu 4 v. H. fehlt. Bei Ermittlung dieses fehlenden Betrages
sind m. E. auch die Umstinde zu beriicksichtigen, die
nach der Bewilligung der offentlichen Mittel eingetreten
und auf die Hoéhe des fehlenden Betrages von EinfluB
gewesen sind. Welcher Betrag fehlt, muBl also nach dem
Zeitpunkt, zu dem eine Mieterhéhung nach § 30b zum
Ausgleich des Fehlenden vorgenommen werden soll, be-
urteilt werden.

Nach der Bewilligung der offentlichen Mittel zugelas-
sene Mieterhéhungen, durch die eine Verzinsung der
Eigenleistung oder des beriicksichtigungsfdhigen Ersatzes
der Eigenleistung ganz oder teilweise herbeigefiihrt wor-
den ist, sind deshalb zu beriicksichtigen. In Frage kom-
men hier Mieterh6hungen, die auf Grund des § 10 des
Ersten Bundesmietengesetzes in der bis zum 30. Juni 1960
geltenden Fassung vorgenommen worden sind, Mieterh6-
hungen, die von der Preisbehérde mit Zustimmung der
Bewilligungsstelle nach dem bis zum 30. Juni 1960 an-
wendbaren § 17 der Mietenverordnung genehmigt wor-
den sind, sowie nachtraglich zugelassene Zuschldage nach
§§ 29 und 32 des Ersten Wohnungsbaugesetzes, soweit
durch diese Mieterhhungen oder Zuschldge eine feh-
lende Verzinsung ganz oder teilweise ausgeglichen wor-
den ist. Eine Mieterhéhung auf Grund des § 30a des
Ersten Wohnungsbaugesetzes ist demgegeniiber nicht an-
zurechnen, da diese Mieterh6hung neben der nach § 30b
zuldssigen Mieterh6hung steht und dazu dient, seit der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel eingetretene Erhéhun-
gen der laufenden Verwaltungskosten, Instandhaltungs-
kosten und gewisser Betriebskosten auszugleichen. Dies
ist in der Amtlichen Begriindung der Regierungsvorlage
zu Artikel V Nr. 1 des Abbaugesetzes eingehend darge-
legt unter Hinweis darauf, daB die pauschale Mieterho-
hung um 0,10 DM je qm Wohnflache im Monat einen
Mittelwert darstelle, der fir eine mittelgroBe Wohnung
praktisch die Ansdtze fiir die laufenden Verwaltungs-
kosten und Instandhaltungskosten von denen der Ersten
Berechnungsverordnung an die der Zweiten Berechnungs-
verordnung heranfiihre.

Ebenso wie nach der Bewilligung zugelassene Mieter-
hoéhungen sind m. E. auch nachtrigliche Herabsetzungen
der Zinsen fiir das 6ffentliche Baudarlehen zu beriicksich-
tigen, sofern sie zu einer Verbesserung einer zunéchst
fehlenden Verzinsung der Eigenleistung oder von beriick-
sichtigungsfdhigem Ersatz der Eigenleistung gefiihrt
haben.

Nach Vorstehendem wird es notwendig sein, daB ein
Vermieter, der die Ausstellung einer Bescheinigung iiber
die zuldssige Mieterhohung nach § 30b bei der von der
Landesregierung bestimmten Stelle beantragt, die Erkla-
rung abgibt, ob und gegebenenfalls in welcher Héhe er
durch eine Mieterh6hung oder eine Zinssenkung nach der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel nachtréglich eine Ver-
zinsung der Eigenleistung oder von beriicksichtigungs-
fahigem Ersatz der Eigenleistung erhalten hat.

Verteilung des Gesamtbetrages der fehlenden Verzinsung
auf die Wohnungen

Der Gesamtbetrag der fehlenden Verzinsung ist nach
§ 30b Abs. 1 Satz 3 nach dem Verhdltnis der vor der
Mieterhhung nach § 30 b zu entrichtenden Einzelmieten
auf die 6ffentlich geférderten Wohnungen des Gebéaudes
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oder der Wirtschaftseinheit aufzuteilen. Der Begriff der
Einzelmiete ergibt sich aus § 2 der N :ubaumietenverord-
nung.

Der sich durch die Aufteilung fiir die einzelne Woh-
nung fiir den Monat ergebende DM-Betrag stellt den zu-
lassigen Betrag der Mieterhéhung dar, sofern er nicht
hoher ist als der Betrag, der sich aus der Vervielfdltigung
der Zahl der qm der Wohnfliche der Wohnung mit 0,10
ergibt. Ist er hoher, so ist nur eine Mieterh6hung um
0,10 DM je qm Wohnfldche im Monat zuldssig. Fiihrt die
Aufteilung nach dem Verhdltnis der Einzelmieten dazu,
daB} sich fiir einen Teil der oOffentlich geférderten Woh-
nungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit eine
Mieterh6hung unter 0,10 DM, fiir andere Wohnungen von
mehr als 0,10 DM je gqm Wohnflache im Monat ergibt,
so kann, da die Aufteilung des Gesamtbetrages der feh-
lenden Verzinsung nach dem Verhéltnis der Einzelmieten
zwingend vorgeschrieben ist, nicht etwa die unter 0,10
DM liegende Mieterh6hung auf 0,10 DM je gm im Monat
erhéht werden, um eine durchschnittliche Mieterhéhung
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von 0,10 DM zu erreichen. Die gesetzliche Begrenzung
der Mieterhéhung auf 0,10 DM je qm Wohnfliche im
Monat gilt somit fiir die Miete fiir die einzelne Wohnung.

Inhalt der Bescheinigung

In der in § 30b Abs. 2 bezeichneten Bescheinigung ist
der Betrag der Mieterhéhung zu bestdtigen. Es bestehen
keine Bedenken dagegen, daB die Bescheinigung aus
Griinden der Verwaltungsvereinfachung auf den fiir das
Gebaude oder die Wirtschaftseinheit sich ergebenden Ge-
samtbetrag der fehlenden Verzinsung- beschrankt wird,
wenn zugleich in der Bescheinigung zum Ausdruck kommt,
daB dieser Betrag nach dem Verhdltnis der Einzelmieten
auf die Wohnungen aufzuteilen ist und daB die Mieterh6-
hung fiir die einzelne Wohnung 0,10 DM je gqm Wohn-
flache im Monat nicht tibersteigen darf.

Im Auftrag
Dr. Zinkahn”

— MBI NW. 1960 S. 2361.

I1.
Hinweis
fiir die Bezicher des Ministerialblattes
fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Betrifft: Anderung der Bezugspreise und der Einzelver-
triebspreise mit Wirkung vom 1. Oktober 1960

Seit der Festsetzung der Bezugspreise im Jahre 1957
sind die Herstellungskosten des Ministerialblattes — be-
dingt durch mehrmalige Lohnerhéhungen im Drudkerei-
gewerbe — so gestiegen, daB eine Erhéhung der Bezugs-
preise und der Einzelvertriebspreise unvermeidlich gewor-
den ist. Sie betragen ab 1. Oktober 1960

fir die Ausgabe A 8— DM vierteljahrlich,
fiir die Ausgabe B 9,20 DM vierteljahrlich.
Die Preise fiir die Lieferung von Einzelexemplaren be-

tragen vom gleichen Zeitpunkt ab fiir je 8 Druckseiten
DIN A 4

fir die Ausgabe A 0,50 DM,
fiir die Ausgabe B 0,75 DM,

zuziiglich Versandkosten von 0,15 DM je Exemplar.

Die Lieferung von Einzelexemplaren erfolgt — wie bis-
her — ausschlieBlich durch den Verlag gegen Voreinsen-
dung des Betrages auf die Konten des August Bagel Ver-
lags, Diisseldorf (Postscheckkonto: Kéln 8516 und Giro-
konto: 35 415 Rheinische Girozentrale und Provinzialbank
Diisseldorf).

— MBL NW. 1960 S. 2383/84.

Einzelpreis dieser Nummer 0,80 DM

Einzellieferungen nur durch den August Bagel Verlag, Disseldorf, gegen Voreinsendung des Betrages zuziigl.
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