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Neuregelung des Verfahrens zur Ubernahme
von Biirgschaften zur Forderung des Wohnungsbaues
sowie der Instandsetzung und Modernisierung
von Wohngebauden

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten v. 18. 12, 1961 —
III B 3 — 4.910 — Nr. 3218:61

1. Allgemeines

Die Bemiihungen der L&nder der Bundesrepublik um
eine Vereinheitlichung der Biirgschaftsbestimmungen sind
nunmehr zum Abschluf gekommen. In der Anlage gebe
ich die in Nordrhein-Westfalen ab 1. Januar 1962 geiten-
den ,Bestimmungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften
zur Forderung des Wohnungsbaues sowie der Instand-
setzung und Modernisierung von Wohngebduden (BiirgB
1962)" bekannt. Ich bitte von diesem Zeitpunkt ab nach
diesen Bestimmungen nach ndherer MaBgabe der Nr. 21
BiirgB 1962 zu verfahren.

Auf folgende wesentliche Anderungen gegeniiber den
bisherigen Bestimmungen weise ich besonders hin:

1. Nach den bisherigen Bestimmungen konnten auBer
Biirgschaften fir den Wohnungsbau nur Biirgschaften far
dieInstandsetzungbewohnter Wohngebdude iiber-
nommen werden. Nunmehr sind auch Biirgschaften fiir
Darlehen zur Modernisierung von Wohngebduden
zugelassen (Nr1. 1 Buchst. b) BirgB 1962).

2. Bei gemischt genutzten Gebauden muBte bisher be-
sonders gepriuft werden, ob der gewerbliche Teil in sich
ausreichend finanziert ist, wenn die gewerblich genutzte
Flache des Gebaudes mehr als 25 v. H., jedoch nicht mehr
als 50 v.H., der gesamten Wohnflaiche und gewerblich

diese Prifung vorzunehmen ist, auf 33': v.H. herauf-
gesetzt worden (Nr. 2 Abs. 1 BirgB 1962). Die Wohnungs-
bauférderungsanstalt kann diese Priiffung jedoch auch bei
einem geringeren Anteil der gewerblich genutzten Fldche
vornehmen, wenn es ihr nach Lage des Falles geboten
erscheint.

3. Die erforderliche Eigenleistung war bisher auch im
steuerbegunstigten und {freifinanzierten Wohnungsbau
hinsichtlich Hohe und Form mit den Vorschriften iiber die
erforderliche Eigenleistung im offentlich geférderten
Wohnungsbau gekoppelt. Diese Koppelung ist in den
neten Bestimmungen in Fortfall gekommen. Stattdessen
wird gefordert, daB im steuerbegiinstigten und freifinan-
zierten Wohnungsbau die echten Eigenleistungen im
angemessenen Verhédlinis zu den Gesamtkosten stehen
miissen. Je nach Lage des Falles kann es also durchaus
sein, daB bei der Ubernahme der Biirgschaft eine hohere
Eigenleistung gefordert werden muB8, als bei einer Forde-
rung des Objektes mit oifentlichen Mitteln erforderlich
wdre (Nr. 5 BiirgB 1962).

4. Es ist oberster Grundsatz fiir die Cbernahme einer
Biirgschaft, dal die Verzinsung und Tilgung des zu ver-
burgenden Darlehens und der ihm vorgehenden Lasten
neben angemessenen Bewirtschaftungskosten (ohne Ab-
schreibung) auf die Dauer gesichert erscheint. Die bis-
herigen Biirgschaftsbestimmungen sahen jedoch auflerdem
noch eine weitere Grenze vor, namlich 90 v. H. des
Beleihungs wertes. Die letztgenannte Grenze ist nun-
mehr in Fortfall gekommen. Die neuen Bestimmungen
sehen jetzt vor, daB auch in den Fidllen, in denen die
Rentabilitdt gegeben ist, die Biirgschaft nur flir Darlehen
ibernommen wird. die héchstens innerhalb von 80 v. H.
der Gesamtkosten dinglich gesichert werden. Eine
Burgschaft kann weiter abgelehnt werden, wenn die sich
fiir das Objekt ergebenden Mieten und Lasten im Ver-
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gleich zu den fiir Wohnungen gleicher Art, Lage und Aus-
stattung iblichen Mieten und Lasten nicht vertretbar er-
scheinen (Nr. 10 Abs. 2 BiirgB 1962).

II. Biirgschaftsverfahren bei gleichzeitiger difentlicher
Forderung des Bauvorhabens

1. Koppelung von Biirgschafts- und Bewilligungsverfahren

(1) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau ist
die Vorpriifung gem. Nr. 14 BiirgB 1962 grundsitzlich im
Zusammenhang mit der Prifung durchzufiihren, ob die
beantragten 6ffentlichen Mittel fiir das Bauvorhaben be-
willigt werden kénnen. Der Biirgschaftsantrag ist deshalb
erst dann an die Wohnungsbauférderungsanstalt weiter-
zuleiten, wenn die Bewilligungsbehorde den Antrag auf
Bewilligung der offentlichen Mittel (nachstelliges 6ffent-
liches Bundesdarlehen, Annuitdtshilfe, Aufwendungsbei-
hilfe) soweit vorbereitet hat, daB der Bewilligungsbescheid
unmittelbar nach Ubernahme der Biirgschaft durch die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt unterzeichnet und erteilt
werden kann. Bei der Ubersendung des Bilirgschaftsantra-
ges an die Wohnungsbauforderungsanstalt geméaBf Nr. 14
Abs. 5 BlirgB 1962 sind beizufiigen:

a) eine Abschrift des Entwurfes des Bewilligungsbeschei-
des fiir die 6ffentlichen Mittel,

b) eine Abschrift des Antrages auf Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel,

c) einen Satz der Bauzeichnungen und der Berechnungs-
unterlagen (Wohnfldchenberechnung, Raummeterbe-
rechnung),

d) die Baubesdchreibung,
e) eine Abschrift des technischen Priifungsberichtes,
f) die Grundbuchblattabschrift.

(2) Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat die Bewilli-
gungsbehorde unverziiglich von ihrer Entscheidung iiber
den Biirgschaftsantrag unter Riickgabe der in Abs. 1 Satz 3
Buchst. b) bis f) bezeichneten Unterlagen zu unterrichten.

(3) Der Bewilligungsbescheid iiber die beantragten
6ffentlichen Mittel darf von der Bewilligungsbehorde erst
dann unterzeichnet und dem Bauherrn und den iibrigen in
Nr. 72 WFB 1957 bezeichneten Stellen iibersandt werden,
wenn sie von der Wohnungsbauférderungsanstalt gemaB
Abs. 2 unterrichtet worden ist. Hinsichtlich der Ubersen-
dung von Ausfertigungen und Abschriften des Bewilli-
gungsbescheides und von sonstigen Unterlagen an die
Wohnungsbauférderungsanstalt bleibt Nr. 72 Satz 1 WFB
1957 unberihrt.

2. Vereinfachtes Verfahren

Zur Vereinfachung des Verfahrens ist grundsatzlich
abweichend von der Regelung der Nr. 10 Abs. 1 BiirgB
1962 bei Geb&uden, die mit 6ffentlichen Mitteln im Sinne
des § 6 Abs. 1 II. WoBauG nach MaBgabe der geltenden
Fdrderungsbestimmungen des Landes geférdert werden,
von einer Priifung der Rentabilitdt durch die Wohnungs-
bauférderungsanstalt abzusehen, wenn das verbiirgte Dar-
lehen innerhalb 50 v.H. der Gesamtkosten dinglich ge-
sichert wird und die gewerblich genutzte Fliche des
Gebdudes 25 v. H. der gesamten Wohnflache und gewerb-
lich genutzten Fldche nicht Gberschreitet. Diese Regelung
entspricht der Regelung in Nr. 8 Abs. 4 der bisher gelten-
den Biirgschaftsbestimmungen, wobei jedoch das verein-
fachte Verfahren mit den eben genannten Einschrankungen
nunmehr fiir alle 6ffentlich gefdrderten Wohnungen vor-
gesehen ist und nicht mehr lediglich fiir Wohnungen, die
mit Aufwendungsbeihilfen geférdert werden. Die Woh-
nungsbauférderungsanstalt kann jedoch auch in derartigen
Fillen eine Rentabilitatspriifung vornehmen, wenn sie es
nach Lage des Falles fiir erforderlich halt.

Durch diese Verfahrensvereinfachung eribrigt sich auch
die Antragsstellung auf dem Formular A, wie es Nr. 14
Abs. 1 der Bestimmungen als Anlage 2 beigefiigt ist. Statt-
dessen ist der Biirgschaftsantrag in derartigen Féillen nach
dem den Bestimmungen als Anlage 3 beiliegenden
Muster B zu stellen.
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III. Verwaltungskostenbeitrag

Fir jeden von der Bewilligungsbehérde vorgepriiften
und an die Wohnungsbauférderungsanstalt weitergeleite-
ten Biirgschaftsantrag erhalten die Bewilligungsbehérden
als Ausgleich fiir die personellen und sachlichen Unkosten
einen Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 5— DM.
Die Verwaltungskostenbeitrdge sind halbjdhrlich zum
30. 6. und 31. 12, eines jeden Jahres bei der Wohnungs-
bauférderungsanstalt anzufordern.

IV. Sonstiges

(1) Blirgschaftsantrdge fiir Darlehen unter 1000,— DM
sollen nicht entgegengenommen werden,

(2) Den im Bezug angegebenen Erlaf vom 17. Juli 1956
hebe ich hiermit zum 1. Januar 1962 auf.

Bezug: RdAErl v. 17. 7. 1956 (MBl. NW. S. 1717) betr. Lan-
desbiirgschaften fiir den Wohnungsbau (Neufas-
sung der Bestimmungen).

An die Gemeinden und Gemeindeverbinde
— als Bewilligungsbehorden im o6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau und als vorpri-
fende Stellen fiir die Ubernahme von Biirgschaf-
ten —,
Regierungsprasidenten in Aachen und Koéln,
Landesbaubehérde Ruhr in Essen
als Bewilligungsbehtrden im Bergarbeiterwoh-
nungsbau,
Regierungspréasidenten
in Aachen, Arnsberg, Detmold, Diisseldorf, Kéln
und Miinster,

Landesbaubehérde Ruhr in Essen,

Oberfinanzdirektionen Diisseldorf, K6ln und
Munster

als Wohnungsfiirsorgebehérden,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen Diisseldorf.

Anlage zum RdErl. v. 18. 12. 1961
{MBL. NW. S, 1891)

Bestimmungen
fir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung
des Wohnungsbaues sowie der Instandsetzung
und Modernisierung von Wohngebduden (BiirgB 1962)
v. 18. 12. 1961

Die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Diisseldorf, iibernimmt auf Antrag Blrg-
schaften nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen:

I. Art der Bauvorhaben

1. Forderungsidhige BaumaBnahmen

Birgschaften kénnen uUbernommen werden fiir Dar-
lehen

a) zur Schaffung von Wohnungen durch Neubau,
Wiederaufbau zerstérter oder Wiederherstellung
beschadigter Gebdude, Ausbau oder Erweiterung
bestehender Gebdude;

b) zur Instandsetzung oder Modernisierung von Wohn-
gebauden.

2. Wohn- und Nutzfldche

(1) Die Biirgschaft kann nur iibernommen werden, wenn
die anrechenbare Grundflache der neugeschaffenen und
bestehenden Rdume (Wohnfliche und gewerblich ge-
nutzte Fldche des Gebdudes oder der Wirtschaftsein-
heit im Sinne des § 2 Abs. 2 der Zweiten Berechnungs-
verordnung — II. BVO) zu mehr als 66323 v.H. auf
‘Wohnungen und Wohnrdume entfdllt, die hinsichtlich
der Wohnflache die Voraussetzungen einer steuer-
begiinstigten Wohnung im Sinne des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes (II. WoBauQG) erfiillen.

(2) Ist der in Abs. 1 genannte Anteil geringer, jedoch
nicht unter 50 v. H., so kann die Biirgschaft fiir die auf
diesen Teil entfallenden Fremdmittel nur iibernommen
werden, wenn
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a) die auf den tibrigen Teil entfallenden Gesamtkosten
durch Fremdmittel, die nicht nach MaBgabe dieser
Bestimmungen verbiirgt wercden, und in angemes-
sener Hohe durch Eigenleistungen finanziert sind
und

b) gesichert erscheint, dal die im Antrag angegebenen
Ertrage aus dem iibrigen Teil auch auf die Dauer
erzielbar sind.

(3) Die Wohnfldche ist nach den Vorschriften der
Zweiten Berechnungsverordnung zu berechnen. Ent-
sprechendes gilt fiir die Berechnung der Nutzfiache der
gewerblichen Rdume; dabei bleibt die Grundfliche von
Zubehorrdumen jedoch nur insoweit auler Betracht, als
sie den bei Wohnungen iiblichen Umfang nicht iiber-
steigt.

. Aufwendige Bauten, Notunierkiinite und dgl.

Fur Darlehen zur Finanzierung von Wohnungen, die in
der Ausstattung oder hinsichtlich der Hohe der Ge-
samtkosten besonders aufwendig sind, sowie zur Finan-
zierung von Behelfsheimen, Wohnlauben, Baracken,
Wohnlagern, anderen Notunterkiinften und Wochen-
endhdusern werden keine Biirgschaften libernommen.

. Vorzeitiger Baubeginn

Birgschaften sollen in der Regel nicht {ibernommen
werden, wenn das Bauvorhaben im Zeitpunkt der
Antragstellung bereits bezugsfertig war.

II. Voraussetzungen und Bedingungen
. Finanzierung der Bauvorhaben

Die Dauerfinanzierung der Gesamtkosten des Bauvor-
habens mull gesichert sein. Die echten Eigenleistungen
miissen im angemessenen Verhdltnis zu den Gesamt-
kosten stehen. Bei 6ffentlich geférderten Bauvorhaben
richten sich Hohe und Art der erforderlichen Eigen-
leistungen nach den Vorschriften der Wohnungsbau-
férderungsbestimmungen.

. Art der zu verbiirgenden Darlehen

Biirgschaften sollen in der Regel nur fiir Tilgungs-
darlehen libernommen werden, die den Bauherren von
Kapitalsammelstellen gegen dingliche Sicherung — in
der Regel durch Hypotheken — auf dem Baugrundstiick
gewdhrt werden. Das verbiurgte Darlehen mufi auf
Deutsche Mark lauten und darf nur nach den fiir lang-
fristige Kredite geltenden allgemeinen Grundsatzen
der jeweiligen Institutsgruppe kiindbar oder fillig sein.
Eine Inanspruchnahme des Biirgen ist jedoch fiir den
Fall ausgeschlossen, dall der Darlehnsgeber das ver-
biirgte Darlehen aus Griinden kiindigt, die nicht mit
der Beleihung, namentlich nicht mit der Sicherheit des
Darlehens oder der Person des Darlehnsnehmers zu-
sammenhdngen; das gilt nicht fiir Kiindigungen, die
zum Zwecke der Zinsanpassung ausgesprochen werden,
soweit sie aus Grinden der Refinanzierung erforderlich
und bei der betreffenden Institutsgruppe iblich sind.

. Darlehnsbedingungen

(1) Das zu verbiirgende Tilgungsdarlehen muBl mit min-
destens 1 v.H. jdhrlich uater Zuwachs der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen getilgt wer-
den.

(2) Zinssatz, Auszahlungskurs und Verwaltungskosten
diirfen nicht unginstiger sein als die marktiiblichen
Bedingungen fiir Darlehen gleicher Art zur Zeit der
Darlehnszusage. Vertragliche Vorbehalte zum Zwecke
der Zinsanpassung stehen der Biirgschaftsiibernahme
nicht entgegen, soweit sie aus Griinden der Refinanzie-
rung erforderlich und bei der hetreffenden Instituts-
gruppe ublich sind.

. Vor- und Gleichrangdarlehen

Die Grundsitze der Nrn. 6 und 7 gelten fiir die dem zu
verbiirgenden Darlehen im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen entsprechend.

. Nicht verbiirgungsfidhige Darlehen

Zugunsten von Baudarlehen aus oOffentlichen Mitteln
im Sinne von § 6 II. WoBauG, sonstigen Darlehen auns
offentlichen Haushalten, Darlehen an die offentliche

10

11,

13.

14,

Hand. Arbeitgeberdarlehen, Eingliederungsdarleher
des Lastenausgleichs, Zwischen- und Vorfinanzierungs-
krediten sowie nachrangigen Darlehen von Kapital-
sammelstellen, soweit sie nach Gesetz ocer Satzung
ohne sonstige als die dingliche Sicherung ausgeliehen
werden koénnen, werden Biirgschaften nicht iiber-
nommen.

. Biirgschaitsgrenze

(1) Die Blirgschaft wird nur fiir Darlehen iibernommen,
soweit sie auBerhalb der Beleihungsgrenze fiir erst-
stellige Darlehen dinglich gesichert sind, jedoch nur
insoweit. als die Verzinsung und Tilgung des verbiirg-
ten Darlehens und der ihm vorgehenden und gleich-
rangigen Lasten neben angemessenen Bewirtschaf-
tungskosten, ohne Beriicksichtigung der Abschreibung
auf die Dauer gesichert erscheint. Das zu verbiirgence
Darlehen soll in der Regel innerhalb von 80 v. H. der
Gesamtkosten liegen.

(2) Auch wenn die im Absatz 1 genannten Voraus-
setzungen gegeben sind, kann eine Biirgschaft abge-
lehnt werden. wenn die sich ergebenden Mieten und
Lasten im Vergleich zu den fiir Wohnungen gleicher
Art, Lage und Ausstattung Giblichen Mieten und Lasten
nicht vertretbar erscheinen.

Art der Biirgschait

Die Biirgschaft wird als Ausfallblirgschaft nach Masg-
gabe der als Anlage 1 beigefiigten ,Allgemeinen Ver-
tragshedingungen f{iir die Chernahme von Biirgschaf-
ten zur Forderung des Wohnungsbaues sowie der
Instandsetzung und Modernisierung von Wohngebiu-
den” — AVB — Ubernommen. Die AVB sind Bestand-
teil dieser Bestimmungen.

. Erbbaurechte

Erbbaurechte miissen den Vorschriften des § 33 Abs. 2
II. WoBauG entsprechen.

Sonstiges

(1) Soweit erforderlich, kann im Einzelfall die Uber-
nahme der Birgschaft von weiteren Voraussetzungen
abhangig gemacht werden.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme der Biirgschait
besteht nicht.

III. Verfahren
Antragstellung und Vorpriifung

(1) Der Antrag auf Ubernahme der Biirgschaft ist ge-
meinsam von dem Darlehnsnehmer und Darlehnsgeber
nach dem als Anlage 2 beigefiigten Antragsmuster A
mit den dort aufgefithrten Unterlagen bei der im 6ffeni-
lich geférderten sozialen Wohnungsbau zustédndigen
Bewilligungsbehérde zu stellen.

(2) Der Antrag auf Ubernahme einer Biirgschaft ist
abweichend von Absatz 1 nach dem als Anlage 3 bei-
gefiigten vereinfachten Antragsmuster B zu stellen,
wenn das Bauvorhaben mit o6ffentlichen Mittein im
Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG nach MaBagabe der
geltenden Forderungsbestimmungen des Landes gefor-
dert wird und

a) das zu verbirgende Darlehen innerhalb von 30 v, H.
der Gesamtkosten dinglich gesichert wird und

b) nicht mehr als 25 v. H. der Wohnflache und gewerb-
lich genutzten Flécke des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit auf nicat difentlich geiérderten Wohn-
ravm und auf gewerblich genufzie Rdume entfallen.

(3) Die Bewilligungsbehorde prift. ob
a) das Bauvorhaben forderungswirdig ist.
b) die dem Antrag beigefiigten Unterlagen volistandig

sind.

¢} der Antrag den Bestimmungen der Nrn, 1, 2 (Abs. 1
u. 31. 3. 4 und 12 — bei Biirgschaften fiir Instand-
setzungen und Modernisierungen auch der Nrr. 18
und 19 — entspricht, und

"d) die im Antrag angegebenen Grundstiicks- und Bau-

kKosten angemessen sind.

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3
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(i Im offentlich geférderten sozialen Wohnungshau
priift die Bewilligungsbehdrde das Vorliegen der Vor-
aussetzungen fiir die Ubernahme der Biirgschaft durch
die Wohnungsbauférderungsanstalt nach Abs. 3 grund-
satzlich im Zusammenhang mit der Bewiliigung des
offentiichen Baudarlehens.

(31 Liegen die von der Bewilligungsbehérde zu priifen-
den Voraussetzungen fiir die Ubernahme einer Biirg-
schaft vor, so iibersendet sie den Antrag an die Woh-
nungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen in Dusseldorf. Im anderen Falle erteilt sie
dem Darlehnsnehmer und dem Darlehnsgeber unter
Mitteilung der Griinde einen ablehnenden Bescheid.

. Entscheidung iiber den Antrag

Die Entscheidung iber den Antrag trifft auBBer in den
Fallen der Nr. 14 Abs. 5 Satz 2 die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt. Fine etwaige ablehnende Entscheidung
gibt sie dem Darlehnsnehmer und dem Darlehnsgeber
bekannt.

Biirgschaftsvorbescheid

Stimmt die Wohnungsbauférderungsanstalt dem Biirg-
schaftsantrag zu, so erteilt sie dem Darlehnsgeber einen
Biirgschaftsvorbescheid unter gleichzeitiger Benachrich-
tigung des Antragstellers. Der Vorbescheid besteht in
der Zusage, die Biirgschaftserkldrung abzugeben, wenn
der Wohnungsbaufdrderungsanstalt folgende Unter-
lagen und Nachweise vorliegen:

1. eine Bestatigung des Darlehnsgebers und des Dar-
lehnsnehmers tber die Anerkennung der ,Allge-
meinen Vertragsbedingungen fiir Buirgschaften zur
Forderung des Wohnungsbaues sowie der Instand-
setzung und Modernisierung von Wohngebduden”
vom 18. 12. 1961,

eine einfache Abschrift der Schuldurkunde und der
Urkunde iber die Bestellung des Grundpfandrechts,

N

3. Bestatigungen des Darlehnsgebers, daB

a) durch im organisierten Realkredit iibliche MaB-
nahmen Vorkehrungen getroffen sind, daB die
Grundstiicksertrdgnisse im Falle der Zwangs-
verwaltung oder Zwangsversteigerung durch
Verrechnung oder Minderbemessung nicht ge-
kiirzt werden,

bj das Bauvorhaben nach den dem Antrag zu-
grundeliegenden und von der Bauaufsichts-
behérde genehmigten Baupldnen durchgefiihrtist,

c) ihm der amtliche Gebrauchsabnahmeschein oder
eine gleichwertige Bescheinigung vorgelegen hat,

das beliehene Bauvorhaben ausreichend zum
gleitenden Neuwert (Neuwertversicherung) ge-
gen Brandschaden versichert ist,

d

e) die dingliche Sicherung fiir das zu verblrgende
Darlehen an der ausbedungenen Rangstelle im
Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

f) falls dem Biirgschaftspfandrecht Hypotheken im
Range vorgehen oder gleichstehen, zugunsten
des jeweiligen Glaubigers des Biirgschaftspfand-
rechts eine Vormerkung nach § 1179 BGB, die
auch den Fall des § 1163 Abs. 1 Satz 1 BGB
umfafBt, im Grundbuch eingetragen ist,

g) falls dem Biirgschaftspfandrecht Grundschulden
im Rang vorgehen oder gleichstehen, sicher-
gestellt ist, daB ein Aufriicken des Burgschafts-
pfandrechts entsprechend der Tilgung der im
Range vorgehenden oder gleichstehenden Dar-
leher erfolgt,

h) ihm die Errichtung der Bauten innerhalb der
katastermdBigen Grenzen des Pfandgrundstiicks
nachgewiesen ist.

Soweit erforderlich, kann im Einzelfall der Biirgschafts-
vorbescheid weitere Voraussetzungen fiir die Erteilung
der Biirgschaft enthalten.

Biirgschaitserkldirung

(1) Nach Erfiillung der im Biirgschaftsvorbescheid ge-
nannten Voraussetzungen und Eingang der einmaligen

Ministerialblate fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1961

Biirgschaftsgebiihr erteilt die Wohnungsbauiérderungs-
anstalt die Burgschaiftserklirung durch Aush&ndigung
der Biirgschaftsurkunde an den Darlehnsgeber. Der
Darlehnsnehmer erhilt Nachricht.

{2) Falls das zu verblirgende Darlehen in Raten aus-
gezahlt werden soll, kann die Biirgschaftserkldrung
schon vor Abgabe der in Nr. 16 Ziff. 3 Buchst. a), b)
und ¢) genannten Bestdtigungen erteilt werden. Der
Darlehnsgeber darf das Darlehen nach MaBgabe des
Baufortschritts auszahlen, jedoch nur wie folgt:

hochstens 50 v.H. nach Fertigstellung des
Rohbaus,

hichstens weitere 25 v.H. nach Anbringung des In-
nenputzes,

die restlichen 25 v.H. nach Erbringung der Be-

statigungen gemaB Nr. 16
Ziff. 3 a}, b) und ¢j.

IV. Ubernahme von Biirgschaiten
iiir Instandsetzungs- und Modernisierungsdarlehen

Fiir die Verbirgung von Darlehen zum Zwedcke der
Instandsefzung oder Modernisierung von Wohngebauden
gelten die Abschnitte I Nr. 3, II, III sinngemaB nach MaB-
gabe folgender Bestimmungen:

18. Zweckbestimmung der Darlehen
(1) Biirgschaften konnen tibernommen werden fir Dar-
lehen zur Finanzierung von

a) Instandsetzungsarbeiten an erhaltungswiirdigen
‘Wohngebauden,

b) ModernisierungsmaBnahmen, insbesondere bauliche
Verbesserungen, Einrichtungen, Ausbau von Ver-
kehrsflachen, Anlagen von Kanalisation und Haus-
anschliissen.

(2) Fir Schonheitsreparaturen allein werden Darlehen
nicht verbirgt.

19. Darlehnshéhe

Die Biirgschaft wird nur fiir Darlehen von mindestens
2000,— DM ibernommen.

20. Antragstellung und Biirgschaitserkldrung

(1) Der Antrag muB mindestens folgende Angaben und
Unterlagen enthalten:

a) Beschreibung der durchzufiihrenden Arbeiten mit
nachpriifbaren Kostenanschlagen,

b) Nachweis der verbindlichen Darlehnszusagen (mit
Angabe der Bedingungen) und der Eigenleistungen,

c) Grundbuchblattabschrift nach dem neuesten Stand,

d)

e) Gegeniiberstellung von Ertrdagen und Aufwen-
dungen.

Nachweis der Brandversicherung des Grundstiicks,

(2) Die Nrn. 16 und 17 Abs. 1 gelten entsprechend mit
der Abweichung, daB vom Darlehnsgeber die ord-
nungsgemdBe Durchfithrung der Arbeiten zu bestdti-
gen ist.

V. Schlufibestimmungen

21. (1) Abweichungen von den vorstehenden Bestimmun-
gen sind nur mit vorheriger Zustimmung des Ministers
fiir Landesplanung. Wohnungsbau und &ffentliche Ar-
beiten des Landes Nordrhein-Westfalen zuldssig.

(2) Diese Bestimmungen finden auf alle ab 1. Januar
1962 beantragten Biirgschaften Anwendung.

(3) Die bisherigen ,Bestimmungen fiir die Ubernahme
von Landesbiirgschaften fiir den Wohnungsbau” vom
17. Juli 1956 (MB1. N'W. S. 1719) in den jeweils gelten-
den Fassungen gelten nur noch fiir die bis zu dem in
Abs. 2 bezeichneten Zeitpunkt beantragten Biirgschaf-
ten und fiir die Verwaltung und Abwicklung der nach
ihnen ibernommenen Burgschaften.
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Anlage 1
zu den Biirgschaftsbestimmungen (BiirgB 1962)
vom 18. 12. 1961

Allgemeine Vertragsbedingungen
fiir die Ubernahme von Biirgschaiten zur Forderung
des Wohnungsbaues sowie der Instandsetzung
und Modernisierung von Wohngebduden
vom 18. 12. 1961

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) sind

Bestandteil der Bestimmungen fiir die Ubernahme von
Birgschaften zur Foérderung des Wohnungsbaues sowie
der Instandsetzung und Modernisierung von Wohngebau-
den (BiirgB 1962) vom 18. 12. 1961 (MB1. NW. S. 1892).

1. Umfang, Entstehen und Erlgschen
der Biirgschaitsverpilichtung

1. (1) Die Biirgschaften werden als Ausfallbiirgschaiten fir

Verbindlichkeiten iibernommen, die auf Deutsche Mark
lauten.

(2) Die Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen, im folgenden ,Wohnungsbau-
forderungsanstalt” genannt, haftet aus den abgegebe-
nen Biirgschaftserkldrungen fiir Ausfille, welche die
Gldubiger des verbiirgten Darlehens oder Darlehens-
teils an Kapital, Zinsen, laufenden Verwaltungskosten,
Verzugszinsen und baren Auslagen im Zusammenhang
mit ZwangsvollstreckungsmaBnahmen erleiden. Die
Biirgschaft erstreckt sich auch auf Leistungen zum
Zwecke der Tilgungsstreckung oder auf ein Zusatz-
darlehen, soweit dieses das Disagio fiir das Haupt-
darlehen nicht ibersteigt, im Range der verbiirgten
Hypothek gleichsteht oder unmittelbar im Range folgt
und vor Beginn der Tilgung der Hauptforderung
zuriickgezahlt wird.

(3) Der Ausfall an Kapital gilt als festgestellt, wenn
und soweit die Zahlungsunfihigkeit des Darlehns-
nehmers sowie etwa mithaftender Dritter durch Zah-
lungseinstellung, Eréffnung des Konkurs- oder Ver-
gleichsverfahrens, Leistung des Offenbarungseides
oder auf sonstige Weise erwiesen ist und die Im-
mobiliarzwangsvollstreckung vom Darlehnsgeber oder
von einem Dritten durchgefiihrt ist.

(4) Der Ausfall an rickstdndigen Zinsen, Tilgungen
(einschl. Leistungen fiir Tilgungsstreckung). lanfenden
Verwaltungskosten und Verzugszinsen gilt spdtestens
nach sechs Monaten vom Zeitpunkt des Fingangs der
Anzeige tber riickstdndige Betriige an gerechnet in
Hohe der dann noch nicht gezahlten oder beigetriebe-
nen riickstdndigen Betrdge als fesigestellt, es sei denn.
daB der Darlehnsgeber seinen Verpiichtungen nach
Nr. 7 nicht nachgekommen ist.

(5} Die Forderungen des Darlehnsgebers gehen, soweit
ihn die Wohnungsbauférderungsanstalt als Birge be-
friedigt hat. mit Einschluf der Sicherheiten und aller
Nebenrechte gemdB §§ 774, 412, 401 BGB auf die Woh-
nungsbauférderungsanstalt iiber. Soweit Sicherheiten
nicht kraft Gesetzes auf die Wohnungsbauiérderungs-
anstalt iibergehen, sind sie beim Forderungsibergang
auf die Wohnungsbauférderungsanstalt zu Ubertragen.
Der Darlehnsgeber ist im Rahmen des Biirgschaftsver-
trages auf Verlangen verpflichtet, die auf den Biirgen
iibergegangenen Rechte fur dessen Rechnung geltend
zu machen.

2. (l)' Die Birgschaft wird mit der Aushéndigung der

Biirgschaftserkldrung an den Darlehnsgeber wirksam.
Sofern der Darlehnsgeber die Darlehnsvaluta in Raten
auszahlt, wird die Biirgschaft nur entsprechend den in
Nr. 17 Abs. 2 der Biirgschaftsbestimmungen zugelasse-
nen Auszahlungsraten wirksam.

(2) Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann aus der
Biirgschaft nicht in Anspruch genommen werden, wenn
der Darlehnsgeber

a) schuldhaft unrichtige Erkldrungen abgegeben hat,

b) seine in Abschnitt II festgelegten Verpflichtungen
nicht erfiillt, es sei denn, daf die Inanspruchnahme
des Biirgen dadurch nicht verursacht worden ist.

[2]]
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(3) Der Biirge kann weiterhin nicht in Anspruch ge-
nommen werden, wenn der Darlehnsgeber das ver-
biirgte Darlehen aus Griinden kiindigt, die nicht mit der
Beleihung zusammenhdngen (Nt. 6 der Burgschafts-
bestimmungen).

.Ist ein Darlehen nur teilweise verbiirgt, so sind alle

ordentlichen und auBerordentlichen Tilgungen auf den
verbirgten Darlehnsteil zu verrechnen.

. Stundet der Darlehnsgeber fdllige Zins- und Tilgungs-

betrdge ohne schriftliche Einwilligung der Wohnungs-
baufdérderungsanstalt ldnger als sechs Monate, so wird
die Wohnungsbauférderungsanstalt von der Biirg-
schaftsverpflichtung fiir die gestundeten Betrage frei.

.Die Biirgschaft erlischt mit der Riickzahlung der ver-

biirgten Darlehnsforderung nebst aller verbiirgten
Nebenleistungen. Der Darlehnsgeber hat die erfolgte
Riickzahlung der Wohnungsbauférderungsanstalt mit-
zuteilen und dieser die Birgschaftsurkunde zuriick-
zugeben.

II. Pilichten des Darlehnsgebers

. Der Darlehnsgeber hat die Erfiillung der von ihm und

dem Darlehnsnehmer auf Grund der Allgemeinen
Vertragsbedingungen iibernommenen Verpflichtungen
sicherzustellen.

. Der Darlehnsgeber ist verpflichtet

a) bei der Gewahrung, Verwaltung und Abwicklung
des verbirgten Darlehns und der fiir dieses Dar-
lehen bestellten Sicherheiten auch nach Eintritt der
Zahlungsunfihigkeit des Darlehnsnehmers die
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns anzuwen-
den und der Wohnungsbauforderungsanstalt die fiir
die Verwaltung der Biirgschaft notwendigen Aus-
kinfte zu erteilen und sie von Kiindigungsgriinden
unverziiglich zu unterrichten, sobald ihm solche be-
kannt werden. Er ist inshesondere verpfiichtet,
Mafnahmen zur Einziehung von Riidkstdnden zu
ergreifen, es sei denn. daB dies aussichtslos er-
scheint;

b) der Wohnungsbauférderungsanstalt innerhalb von
sechs Monaten seit Falligkeit den Verzug des Dar-
lehnsnehmers und die Hohe der Riickstandsbetrage
schriftlich mitzuteilen und sie iiber seine bisherigen
Mafinahmen zur Einziehung der Riickstinde zu
unterrichten. Diese Verpflichtung gilt auch fir die
folgenden Falligkeiten, solange der Schuldner im
Verzug bleibt;

€) zu einer Vereinbarung iber eine fir den Biirgen
nachteilige Verdnderung des Schuldverhéltnisses
oder der bestellten Sicherheiten die Zustimmung
der Wohnungsbauférderungsanstalt einzuholen.

. (1) Auf Verlangen der Wohnungsbauférderungsanstalt

ist der Darlehnsgeber verpflichtet, das verbiirgte Dar-

lehen zur sofortigen Riidkzahlung zu kiindigen,

a) wenn fillige Leistungen ldnger als sechs Monate
ruckstandig sind,

b) wenn der Darlehnsnehmer die im Darlehnsverirag
und im Abschnitt III der AVB genannten Verpilich-
tungen nicht erfiillt,

¢) wenn nach Ubernahme der Biirgschaft festgestellt
wird, daB das Gebdude wesentlich von den dem
Antrag zugrunde liegenden Baupldnen abweicht
oder die Fldche der Wohnungen, die hinsichtlich der
Wohnfliche die Voraussetzungen einer steuer-
begiinstigten Wohnung erfiillen, den in Nrt. 2 der
Biirgschaftsbestimmungen vorgesehenen Anteil an
der Gesamtflache des Gebdudes unterschreitet oder
das Geb&ude ohne Zustimmung der Wohnungsbau-
férderungsanstalt anders als im Antrag angegeben
genutzt wird,

d) wenn eine Beschlagnahme des Pfandgrundstiicks
oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsversteige-
rung oder Zwangsverwaltung angeordnet wird,

e) wenn das verbiirgte Darlehen nach Auffassung des
Biirgen gefdhrdet ist,

f) wenn der Darlehnsnehmer die Zahlungen einstellt,
in Konkurs gerdt, das Vergleichsverfahren tber
sein Vermégen eroffnet wird,
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10.

1

—

12

g) wenn bei einer VerduBerung des Grundstiiks die
Ubernahme der persénlichen Schuld durch den Er-
werber nicht zustande kommt,

wenn Grundstiicksertrdgnisse gepfandet werden,
wenn der Grundstiickseigentiimer ohne Zustimmung
der Wohnungsbauférderungsanstalt Grundstiicks-
eriragnisse abtritt oder in sonstiger Weise dariiber
verflgt.

h

—.

{(2) Der Darlehnsgeber darf nur im Einvernehmen mit
dem Biirgen das Darlehen kiindigen oder Zwangsver-
steigerung betreiben.

. (1) Der Darlehnsgeber ist verpflichtet, von Zwangsvoll-

streckungsmabnahmen gegen den Darlehnsnehmer oder
Pfandeigentumer und von ihm bekanntgewordenen, in
Nr. 8 aufgefiihrten Tatbestdnde der Wohnungsbaufér-
derungsanstalt unverziiglich Mitteilung zu machen.

(2) Erwirbt der Darlehnsgeber im Zuge der Verwertung
der bestellten Sicherheiten das Pfandgrundstiick und
macht er Biirgschaftsanspriiche geltend, so kann die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt verlangen, daB ihr das
Eigentum an dem Piandgrundstiick zum Gestehungs-
preis und gegen Ersatz der dem Darlehnsgeber ent-
standenen Kosten iibertragen wird und ihr die bis-
herigen Darlehen des Darlehnsgebers zu den gleichen
Bedingungen weiter gewdhrt werden.

(3) Erwirbt die Wohnungsbauférderungsanstalt oder
ein Dritter im Zwangsversteigerungsverfahren das
Grundstiick, so ist der Darlehnsgeber auf Verlangen
der Wohnungsbauférderungsanstalt verpflichtet, das
verbiirgie Darlehen und das zu seiner Sicherung be-
stellte Grundpfandrecht sowie von ihm gewdhrte wei-
tere dinglich gesicherte Darlehen zu den bisherigen
Bedingungen fortbestehen zu lassen, es sei denn, daB
begriindete Bedenken gegen die Person des Erwerbers
geltend gemacht werden.

I11. Pilichten des Darlehnsnehmers

(1) Der Darlehnsnehmer hat die mit dem verbiirgten
Darlehen geférderten Bauten fortlaufend in gutem
Zustand und ausreichend zum gleitenden Neuwert
gegen Brandschaden versichert zu halten. Er hat ferner
die Verpflichtung, von der Wohnungsbauférderungs-
anstalt geforderte Ausbesserungen und Erneuerungen
fristgemaB vorzunehmen und baubehdérdliche Auflagen
zu erfiillen.

(2) Wird das Gebdude durch Brand ganz oder teilweise
zerstort, so ist der Darlehnsnehmer verpflichtet, es
nach Bauplanen und Kostenvoranschldgen, die von der
Wohnungsbauférderungsanstalt genehmigt sind, inner-
halb angemessener Frist wieder aufzubauen bzw. wie-
derherzustellen.

(3) Wesentliche Verdnderungen der Baulichkeiten, be-
sonders auch ein gédnzlicher oder teilweiser Abbruch
oder eine Anderung der Nutzung bediirfen der vor-
herigen Zustimmung der Wohnungsbauférderungs-
anstalt.

. (1) Der Eigentiimer des beliehenen Grundstiicks ist

verpflichtet, Hypotheken, die dem Birgschaftspfand-
recht im Range vorgehen oder gleichsiehen, 16schen zu
lassen, soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Per-
son vereinigen oder dem Eigentiimer bereits zustehen.

(2) Sofern dem verbiirgten Grundpfandrecht Grund-
schulden im Range vorgehen oder gleichstehen, hat der
Eigentiimer des beliehenen Grundstiicks die fiir die
Bestatigung nach Nr. 16 Ziff. 3 Buchst. g der Biirgschafts-
bestimmungen erforderlichen Erklarungen abzugeben.

(3) Dem Grundpfandrecht fiir das verbiirgte Darlehen
ist gegebenenfalls das Befriedigungsvorrecht vor der
offentlichen Last i. S. der §§ 116, 117 des Lastenaus-
gleichsgesetzes zu verschaffen.

Der Darlehnsnehmer ist ferner verpflichtet, der Woh-
nungsbauférderungsanstalt auf Anforderung alle fiir
die ibernommene Birgschaft erforderlichen Auskiinfte
zu erteilen.

13.

14.

16.

17.

18.

19.

20.
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IV. Priifungs- und Besichtigungsrecht

Die Wohnungsbauférderungsanstalt und der Landes-
rechnungshof haben gegeniiber dem Darlehnsnehmer
und Darlehnsgeber ein Prifungsrecht nach MaBgabe
des § 45c¢ Abs. 2 RHO. Das Priifungsrecht gegen-
ither dem Darlehnsgeber beschrankt sich auf die mit der
Kreditgewdhrung im Zusammenhang stehenden Unter-
lagen. Die genannten Stellen sind auBerdem befugt,
das belastete Grundstiick und die Baulichkeiten zu
jeder angemessenen Tageszeit durch Beauftragte be-
sichtigen und untersuchen zu lassen. Im Falle der
Riickbiirgschaft nach MaBgabe der Bundesbiirgschafts-
richtlinien fiir den Wohnungsbau vom 15. Dezember
1959 (Bundesanzeiger Nr. 11 vom 19. 1. 1960) steht dem
Bundesminister fiir Wohnungsbau und dem Bundes-
rechnungshof ein gleiches Priifungs- und Besichtigungs-
recht zu.

V. Kosten

Die durch den AbschluB, die Erfiillung und die Abwick-
lung des Biirgschaftsvertrages entstehenden Kosten,
Abgaben und Gebiihren trdgt der Darlehnsnehmer.
Dies gilt auch fiir die Kosten einer Besichtigung und
der etwa geforderten Buch- oder Betriebspriifung.

VI. Gebiihren

. (1) Fir die Prifung des Antrags auf Ubernahme der

Biirgschaft und die Ubernahme und Verwaltung der
Biirgschaft stehen der Wohnungsbauférderungsanstalt
eine einmalige Bearbeitungsgebithr von 1 v.H. des
verbiirgten Darlehens und eine laufende Gebiihr von
0,1 v.H. jdhrlich des urspriinglich verbiirgten Dar-
lehens zu. Bei Darlehen unter 20 000 DM wird lediglich
eine einmalige Bearbeitungsgebiihr von 2 v.H. des
verbiirgten Darlehens, mindestens jedoch 50— DM
erhoben. Die Gebiihren sind an die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt zu entrichten.

(2) Wird der Antrag zuriickgenommen oder abgelehnt,
so wird keine Gebiihr erhoben.

Die nach Nr. 15 zu entrichtenden Gebiihren trdagt der
Darlehnsnehmer. Die einmalige Bearbeitungsgebiihr
ist vor Aushindigung der Biirgschaftsurkunde an die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt zu zahlen. Die lau-
fende Gebiithr ist am SchluB des Kalenderjahres fiir
das jeweils abgelaufene Jahr zu entrichten, beginnend
mit dem auf die Biirgschaftsiibernahme folgenden
Kalenderjahr bis zum Erloschen der Bilirgschaft. Der
Darlehnsgeber zieht die laufenden Gebiihren mit den
Zins- und Tilgungsbetrdgen vom Darlehnsnehmer ein
und haftet wie ein Gesamtschuldner.

VII. Rechtsnachfolger

Im Falle der Schuldiibernahme gilt die Biirgschaft nur
dann weiter, wenn die Wohnungsbauférderungsanstalt
der Schuldiibernahme vorher schriftlich zugestimmt hat.
Das gleiche gilt bei der Abtretung der Darlehns-
forderung.

Darlehnsnehmer und Darlehnsgeber haben ihre dem
Birgen gegeniber iibernommenen Verpflichtungen
ihren Rechtsnachfolgern mit der MaBgabe aufzuerlegen,
daB diese gehalten sind, ihre jeweiligen Rechtsnach-
folger in gleicher Weise zu binden.

VIII. Schriftwechsel

Sémtliche Verhandlungen in Biirgschaftsangelegenhei-
ten sind ausschlieBlich mit der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt zu fiihren.

IX. Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort fiir alle aus der Biirgschaft sich ergeben-
den Verbindlichkeiten und Gerichtsstand fiir alle
Rechtsstreitigkeiten ist Diisseldorf.
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Anlage 2 zu den Biirgschaftsbestimmungen
vom 18. Dez. 1961

Formblatt A

zi verwenden im steuerbegiinstigten und freifinanzierten
(Bewitligungsbehirde) \Voi'm:mgsi_)z!;l; im Gifentlich gefSrderten \\-’qhnungsbau. sofern
das zu verdbirgende Darlehn einschl. der Vorlasten 50 v. H.
der Gesamtkosten iiberschreitet oder das Gebducde mehr als

— . 25 v. H. gewerblich genutzte Flache enthilt.

Antrag®)

aut Ubernahme einer Biirgschaft durch die Wohnungsbaulirderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf fiir den Wohnungsbau
gemiB den Bestimmungen des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 18. Dezember 1961 (MBI. NW. S, 1892)

Teil A [vom Darlehnsnehmer auszufiillen]

. Darlehnsnehmer

Name: . . . . e e e e e e .
Anschrift: . S R
Beruf: ... ... R P e e

Betrewer: ... . o A O R R .

Grundstuckseigentimer - Erbbauberechtigter?)

Die Ubernahme der Biirgschaft wird beantragt fur

a) ein an zweiter Rangstelle gesichertes Darlehn von DM ... .. . ... . ... :
b) den letztrangigen Teilbetrag von DM ... ... SR eines an erster Rang:telle gesicherten Darlehns
von DM .

. Zweck des Biirgschaftsdarlehns

Neubau : Wiederaufbau [ Wiederherstellung - Ausbau  Erweiterung - Instandsetzung - Modernisierung eines bewohnten
Wohngebiudes?)

6. Beleihungsobjektin ... ... ... ... ... ... e e et e e
....................................... . StraBle Nr e
Gememde . e Reg-Bezor o
Grundbuch- Erbbaugrundbuch ............................................... TR Band: ... . Blatt: ... .. e
Flur: ... e e Parzelle N1 o e
Grofe: ... gm

7. Art des Beleihungsobjektes?)

Wohnungen in ............. reinen Wohngebidude(n), Wohngebdude(n) mit gewerblicher Nutzung
Wohnungenin ... . .. Eigenheim(en)/Reiheneigenheim(en) ... ..... ... Garagen
a) Wohnteil

Aufteilung der Wohnungen nach Wohnfldchengriéfen:

S Wohnungen mit je ... [ qm Wohnflache = ... qm®)

................ Wohnungen mit je ... ... ... qm Wohnfliche = ... ... gm

............... Wohnungen mitje ... ... ... qm Wohnfliche = ... ... ... gm

...... ...... Wohnungen mit je ... qm Wohnfliche =

............ Wohnungen Gesamt-Wohnfliche:

. b) Gewerbeteil ‘

Gewerblich genutzte Flache (ohne Nebenrdume): ... . = ... qm = . . . .

und gewerblich genutzten Flidche

Nebenrdume im Gewerbeteil: ... ... .. ... .qm

Nutzungszweck des Gewerbeteils: ... . . ... . ... C e .

8. Baubeginn: ... ... .. SR
voraussichtlich bezugsfertlg ......................................... R

*) Der Antrag ist der WFA in 3facher Ausfertigung einzureicher.

b \'-Lhtzutreffende': ist zu streichen. . . 7 . .

%) Falls in dem Gebiude Wohnungen in der Rechtsform cdes W ohnungsewemumz geschafien werden, so sind diese Wohnungen besonders zu
vermerken. L . o . .

!} Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnfliache nich: die Voranssetzungen einer steverbegiinstigten Wohnung erfiilien. sind besonders aufzu-
fikren und kenntlich zu machen.
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[I. Gesamtkosten DM

. Kosten des Baugrundstiicks einschl. ErschlleBungckoeten (Baurrnfmachung) und Erwerbs-
kosten (Grundstiicksnebenkosten) . e

(falls Erbbaurecht: Hohe des jahrlichen ErbbauzmceG D\‘l ,,,,,,,,,,,,,,,, . )
2. Baukosten (nach DIN 276)
. a) reine Baukosten
aa) Wohnteil:
,,,,,,,,, - ¢bm umbauter Raum je cbm DM =
,,,,,,,,,,,,,,, - cbm umbauter Raum jecbm DM .~ .. . ... . = .
bb) Gewerbeteil:
,,,,, oo Cbm umbauter Raum jecom DM .. .. . L= .
b) Wert vorhandener Gebdudeteile
¢) Kosten der AuBenanlagen .
d) Baunebenkosten . . . . . . . . . . Lo oL L Lo e
Gesamtkosten: .. . ... ...
Von den vorstehenden Gesamtkosten entfallen DM ... ... auf den Gewerbeteil und Wohnungen, die nicht

hinsichtlich der Wohnfldche die Voraussetzungen einer steuerbegumthten Wohnung erfallen®).

III. Finanzierungsplan DM

1. Erststelliges Darlehn

Zinsen ... e e 9 Tilgung .. ... ... %5 Auszahlungskurs ... 8y
durch Tilgungsstreckung von . ... ... oserthoht auf .. . BN
2. Darlehn mit Biirgschaft®) e e e e e
YATIEYS | R o Tilgung ... . . ... v O, Auszahlungskurs . . ..9,
durch Tilgungsstreckung von ... 95 erhoht auf T
3. Darlehn ... .. ... ... IR
Zinsen ... .. . ... . .9 Tilgung ... . . ... ..9%
4. Darlehn = ... e e e e e
Zinsen ... S L9 Tilgung . %
B e
Zinsen % Txlgung ..................... o,
B e
Zinsen o, Tilgung ... ... o,
7S PR
Zinsen .. ... ... % Tilgung ... %

8. Echte Eigenleistung

a) Grundstiick . . . . ... .. ... ..DM ..
b) AufschlieBungskosten . . . . . . . . . . DM ...

¢bar . . . . ... ... .. ... DMO
d) Gebduderestwert . . . . . . . . . . . .DM ... o
e) sonstiges echtes Eigenkapital . . . . . . . DM ... B .
Summe der,Eigenleistung DM ... . .. ... . .
= ..... . . . ...%derges. Finan-
zierungsmiittel
Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel: I

4) Nichtzutrefiendes ist zu streichen.
°) Sofern nur ein ietztrangiger Teilbetrag verbiirgt wird, ist dieser kenntlich zu machex.
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9. Von den vorstehenden Finanzierungsmitteln entfallen auf den Gewerbeteil: ' DM
Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. I111-

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. I1I. . . . . . . . . . . . . . . . . ... ... .

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. II1’

Betrag bzw. Teilbetrag aus Pos. 111

IV, Ertrige

monatlicher Mietertrag DM~
~eo . .qm Wohnfliche DM............ . jeqm = . . . . . . ..o L R
.gm Wohnfliche DM... ... . .. jegm= . . . .. ... e
o gm Wohnfliche DM ... R jeqme=. . . . L L oL L
e gm Gewerbefldche DM.. ... . . jegm = . . . . . . . . . . . L 0 e
................. qm Gewerbefldiche DM...... . . . jegqm=_. . ... ... =
- Garagen e DM . .. = e e e e e e e e e e e e

Gesamt-Monatsmietertrag

Gesamt- Jahresmietertrag ... e

Die Richtigkeit der vorstehenden Angaben wird bestétigt.

Folgende Unterlagen sind dem Antrag beigefiigt®): (Gilt richt fiir Instandsetzungs- urd Modernisierungsdariehen)

1. Bauplédne, im MaBstab 1: 100
(Grundrisse, Ansichten, Schnitt)

2. Baubeschreibung, Berechnung des umbauten Raumes

3. Berechnung der Wohn- und Nutzfliche (I:-7a und b)

....... C e .o, den e e 190 et i ., den

(Darlesinsnehmer)

%y Die Unterlagen brauchen nicht beigefiigt werden, wenn diese der Bew:liigungsbehérde bereits im Zusammenkang mit der Beantragung ~fic
licher Mittel vorliegen.
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Teil B [nur vom Darlehnsgeber auszufiillen]

Wir haben dem Darlehnsnehmer das [t. Teil A des Anfrags unter II11-2 aufgefiihrte zu verbiirgende Darlehn zu den Bedin-
gungen im Finanzierungsplan (vgl. A III) bewilligt unter der Voraussetzung, daf die Wohnungsbauforderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf die Biirgschaft fiir dieses Darlehn tibernimmt.

Wir bestatigen, daB die Angaben im vorliegenden Antrag, insbesondere die Gesamtherstellungskosten und die Finanzierung
gemdB Teil A 11 und I1I diberpriift sind und die Dauerfinanzierung des Bauvorhabens gesichert ist.

V. Beleihungswertberechnung
a) Sachwert
Grundstiickswert einschl. ErschlieBungskosten
.................. qn DM ... jegm= C e
Bauwert (Index ... ... e °%)
.................. c¢bm umbauter Raum DM ... ... jecbm =
............... c¢bm umbauter Raum DM ... jecbm =
.................. cbm umbauter Raum DM ... ... je cbm =
AuBenanlagen . . . . . . . . ... ..
Baunebenkosten . . . . . . . . .. L. oL 000 oL
Sachwert:
b) Dauerertragswert
Monatlicher Dauerertrag
.................. qm Wohnfldche DM ... ....jeqm=
................. qm Wohnflache DM . ............jegqm=
.................. qm Gewerbeflaiche DM ... ... . jeqm =
.................. gm Gewerbefliche DM ... jeqm =
................. Garagen jeDM .
Gesamt-Monatsdauerertrag:
Jahresrohertrag:
Abzug fir Steuern, Betriebs-, Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten = ... o4 des Jahresrohertrages . . .
Jahresreinertrag:
kapitalisiert mit ... o/ = Ertragswert:
c¢) Beleihungswert
Sachwert. . . . . . . . . . . ..o oo
Ertragswert . . . . . . . . . . .. ..o 0000 .
insgesamt
Davon 309, = Mittelwert . . . . . . . . . . . . .. ...
Festgesetzter Beleihungswert . . . .
V1. Rentabilitdatsberechnung
Jahresrohertrag (gem. V.b.) . . . . . .
Jahresausgaben
F:) S o4 des Jahresrohertrages = Abziige fiir Steuern,
Betriebs-, Verwaltungs— und Instandhaltungskosten DM
(gem\’b) ...... .
b) Erststelliges Darlehn
.................. %5 Zinsen und .. . .. .....% Tilgung .
¢) Verbiirgtes Darlehn
................. 97 Zinsen und .. .. ... ... % Tilgung .
Uberschufl. Fehlbetrag

Der Fehlbetrag betrégt

9%, des vorgenannten Jahresrohertrages.

DM

Nicht vom Dariehns-
geber auszutiillen!

DM

VI1I. Das verbiirgte Darlehn — bzw. der verbiirgte letztrangige Teilbetrag des Darlehns — wird getilgt

und wird vollstdndig getilgt sein am

Die Wertberechnung ist nach den fiir uns geltenden Beleihungsgrundsétzen aufgestellt.

(Darlehnsgeber)
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Bestatigungsvermerk der Bewilligungsbehérde:

1.

Das Bauvorhaben liegt in bevorzugter, mittlerer;ungiinstiger Wohnfage.

Das Bauvorhaben “egt in guter;"mittlererfschlechter Gesché’lftslage (nur anzugeben bei Bauvorhaben mit Gewerbeteil)

. Es wird ausdriicklich bestdtigt, daf die Grundstiicks- und Baukosten angemessen sind.

. Von der gesamten Wohnfliache und der gewerblich genutzten Flache des Gebdudes (Teil A Abschnitt 1 Nr. 7 des An-

trages) von ... qm entfallen ... - qm auf Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnfliche die Voraussetzungen
einer steuerbegunstigten Wohnung erfiillen.

. Bewilligungsbescheid fiir 6ffentliche Baudarlehn Annuitétshilfen:Aufwendungsbeihilfen Nr. ... ... .

yvom ... e

. Bemerkungen:

Der Antrag wird — nicht — befiirwortet.

(Bewilligungsbehorde)

(Unterschrift und Dienstbezeichnung)
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Anlage 3 zu den Birgschaftsbestimmungen
vom 18. Dez. 1961

An Formblatt B

nur zu verwenden im offentl. geférderten Wohnungs-
bau. sofern das zu verbiirgende Darlehn einschl. der
Vorlasten 30 v. H. der Gesamtkosten nicht iiber-
schreitet und das Gebaude nicht menhr als 25 v. H,

gewerbl. genutzte Flache enthalt.

Antrag’)

auf Ubernahme einer Biirgschaft durch die Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
fiir den Wohnungsbau gemdB den Bestimmungen des Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau und &ffentlicheArbeiten
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 18. Dezember 1961 (MBIl. NW. S. 1892).

1. Name: .. ... . . . _ — B .. . Beruf: ... . ...
Anschrift: ... . . T FE I

2. Ich;Wir beantrage(n) hiermit die Ubernahme einer Biirgschaft durch die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen fiir :

ein zweitstelliges Darlehn in Hohe von DM.
Zinsen: ... .. . 9, Tilgung: . . .°; Auszahlungskurs: . ... 9
durch Tilgungsstreckung von ... ... o, erhdht auf 9

nach einem erststelligen Darlehn in Hohe von DM . -
Zinsen: ... . % Tilgung: ... . . ¢, Auszahlungskurs: 4
durch Tilgungsstreckung von ... .0, erhoht auf - 9

bzw. fiir den letztrangigen Teilbetrag in Héhe van DM

eines erststelligen Darlehns von DM .. . .
Zinsen: .. .. ... 9, Tilgung: . ...9 Auszahlungskurs: o,

durch Tilgungsstreckung von . .. ... 9, erhéht auf 0

Zusage des Darlehnsgebers fiir das erststellige Darlehn beigefiigt werden. )
4. Beleihungsobjekt in: .. .. . : . .. StraBe: .. o - : . Nr.
Gemeinde: ... -~ - - Kreis: e o Reg.-Bez.: ...

5. Art des Beleihungsobjektes?)
.. Wohnungen in .......... reinen Wohngebaude(n); Wohngeb&dude(n) mit gewerbl. Nutzung

... ... Wohnungen in Eigenheim(en) Reiheneigenheim(en) . . . ... Garagen

a) Wohnteil
Aufteilung der Wohnungen nach WohnfldchengrdBen:

. ... Wohnungen mit je .. ... ... qm Wohnfliche = qm?)
.. Wohnungen mit je ... .. . qm Wohnfliche = . qm
. Wohnungen mit je . . qm Wohnflidche = . - qm
Wohnungen mit je .. . ... . qm Wohnfldche = .. ... . . qm
........... Wohnungen Gesamtwohnflache: ... .. .. . qgm

b) Gewerbeteil:
Gewerblich genutzte Flache (ohne Nebenrdume): ... = = ... . .. qm = .. .. . 9 der gesamten Wohnfldche und
gewerblich genutzten Fliche. ) Nebenrdume im Gewerbeteil: .. .. .. ... . _.qm

Nutzungszweck des Gewerbeteils: ..
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6. Baubeginn:........_..... ... .. ... -~ .. - ... Voraussichtl. bezugsfertig: .. ...

7. Die Gesamtkosten betragen DM ... . ... . .

davon entfallen DM ... . .. - .. ... auf den Gewerbeteil des Gebdudes und Wohnungen, die nicht hinsichtlich
der Wohnfldche die Voraussetzungen einer steuerbegiinstigten Wohnung erfiillen.3)

Die Richtigkeit der vorstehenden Angaben wird ausdriicklich bestétigt:

R B den .. L . . o, den L B e

(Darlehinsnehmer) (Betreuer:Beauftragter)

Wir haben dem Antragsteller das (die) in Nr. 2 dieses Antrages bezeichnete(n) Darleh(e)n mit den dort genannten Bedin-
gungen bereitgestellt, Die Bewilligung des zweitstelligen Darlehns bzw. des letztrangigen Teilbetrages des erststelligen Dar-
lehns erfolgt unter der Voraussetzung, daB die Wohnungsbauférderungsanstait des Landes Nordrhein-Westfalen in Diissel-
dorf eine Biirgschaft fiir dieses Darlehn éibernimmt.

*) Der Antrag ist der WFA in 2facher Ausfertigung einzureichen. i R )

1y Falls in dem Gebaude Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigentums geschaffen werden, o sind diese Wohnungen besonders zu
vermerken. . . o

3y Wohnungen. die hinsichtlich der Wohnildche nicint die Voraussetzungen einer steuerbegiinstigten Wohnung erfiilien, sind besonders aufzuiuhren
und kenntlich zu machen.

%) Nichizutreffendes ist zu streichen.
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Bestitigungsvermerk der Bewilligungsbehtrde:
1. Das Bauvorhaben liegt in bevorzugter -mittierer-unganstiger Wohnlage.
Das Bauvorhaben liegt in guter:mittlerer schlechter Geschaftslage.*)
2. Es wird ausdriicklich bestétigt, daB die Grundstiicks- und Baukosten angemeésen sind.

3. Von der gesamten Wohnfldche und der gewerblich genutzten Fldche des Gebdudes (Nr. 5 des Antrages) von ... U
gmentfallen ... ...... qm auf Wohnungen, die hinsichtlich der Wohnflidche die Voraussetzungen einer steuerbevumng-
ten Wohnung erfiillen.

4. Bewilligungsbescheid fiir 6ffentl. Baudarlehn * Annuitdtshilfen “Aufwendungsbeihilfen Nr, ... . . VOmM ... ... ...

5. Bemerkungen:

Der Antrag wird - nicht — befiirwortet.

(L‘ntercchnft und Dlen<tbeze1crnung)

— MBI NW. 1961 S. 1891.

*) Nur anzugeben bei Bauvorhaben mit Gewerbertesi.
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Férderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Weisungen zum Bewilligungsverfahren
und zur Bewilligungskontrolle ab 1. 1. 1962

RAdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v. 20. 12. 1961 —
III B 4 — 4,022 — 323461

Zur Erreichung der wohnungspolitischen Zielsetzung
der Landesregierung ist ein jederzeitiger Uberblick iiber
den moglichst Uber das ganze Jahr gleichmaBig verteil-
ten Ablauf und den Stand der Bewilligungen bei den Be-
willigungsbehérden sowie lber die zu bestimmten Stich-
tagen noch nicht durch Bewilligungen in Anspruch ge-
nommenen Bewilligungsrahmen erforderlich. Zur Sicher-
stellung einer einwandfreien Bewilligungskontrolle und
zur Einfithrung eines dem Haushaltsjahr angepaBten Bau-
jahres im o6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
wird deshalb gemaB § 25 Satz 2 des Gesetzes zur Neu-
regelung der Wohnungsbauférderung vom 2. April 1957
(GV. NW. S. 80) folgendes bestimmt:

1.
Neuordnung

der Kontingents- und Bewilligungskontrollen

1.Fortlaufende Numerierung der
Bereitstellungserlasse

Um der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen eines bessere Ubersicht dariiber
zu ermoglichen, ob alle Erlasse iiber die Zuteilung
oder Zuriickziehung von Bewilligungsrahmen bei ihr
eingegangen und liickenlos verbucht worden sind,
werden kiinftig solche Erlasse von mir auBer mit dem
Aktenzeichen mit einer besonderen laufenden Nummer
iiber dem .Betreff” versehen werden. Die fortlaufende
Numerierung erfolgt ohne Riicksicht auf die Art der
zugeteilten Wohnungsbaumittel und die betreffenden
Bewilligungsbehorden. Fiir die Bewilligungsbehoérden
ergeben sich daher aus der fortlaufenden Numerie-
rung dieser Erlasse keine Kontrollmdglichkeiten oder
sonstige Folgerungen. Im Geschéaftsverkehr mit der
Wohnungsbauférderungsanstalt ist jedoch auch auf
die Nummer des jeweiligen FErlasses Bezug zu neh-
men.

2.Fortlaufende Numerierung der
Bewilligungsbescheide

(1) Samtliche Bewilligungsbescheide, die ab 1. 1. 1962
zu Lasten zugeteilter Bewilligungsrahmen erteilt wer-
den, sind von den Bewilligungsbehorden jeweils fiir
ein Kalenderjahr (Datum des Bewilligungsbescheides)
und ohne Riicksicht auf die Art der bewilligten Mittel
(nachstellige offentliche Baudarlehen, Eigenkapital-
beihilfen, Annuitdtshilfen oder Aufwendungsbeihilfen)
von einer zentralen Stelle nach Endzeichnung der
Bewilligungsbescheide, also unmittelbar vor ihrer Ab-
sendung, fortlaufend zu numerieren. Diese fortlau-
fende Nummer ist in den Vordrucken der Bewilli-
gungsbescheide hinter der Uberschrift .Bewilligungs-
bescheid Nr.” einzusetzen und besteht aus

a) der Kennziffer der Bewilligungsbehdérde und

b) — nach einem waagerechten Strich — der laufen-
den Nummer.

Andere Zahlen, Buchstaben oder Zeichen als die
Kennziffer der Bewilligungsbehodrden und die laufende
Nummer sind unter dem Begriff .Nummer des Be-
willigungsbescheides” unzuldssig. Ein von den Be-
willigungsbehorden fiir den inneren Geschéftsverkehr
fiir erforderlich gehaltenes Geschéftszeichen kann auf
den Vordrucken der Bewilligungsbescheide links oben
unter dem Kopf eingesetzt werden. Im Geschaftsver-
kehr mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ist aus-
schlieBlich die Numerierung hinter der Uberschrift
maBgebend.

Beispiel fiir die Kennzeichnung des Bewilligungs-
bescheides:

Der erste Bewilligungsbescheid. den z. B. die Stadt-
verwaltung NeuB im Jahre 1962 erteilen wird, ist
wie folgt zu kennzeichnen:

.Bewilligungsbehoérde: Stadt Neu Muster 2 b WFB 1957
(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

An
(Bauherr)

Bewilligungsbescheid Nr. 04040 — 1*

(2) Ist die Bewilligung davon abhdngig, daB die Woh-
nungsbauférderungsanstalt ihr zustimmt (Nr. 69 Abs. 6
‘WFB 1957 -— Fassung 1961) oder die Biirgschaft fir
Fremdmittel {ibernimmt, so ist der Bewilligungsbe-
scheid ab 1. 1. 1962 erst dann zu unterzeichnen und zu
erteilen, wenn die Zustimmung oder die Ubernahme
der Biirgschaft erfolgt ist. Auch in solchen Fillen darf
die Numerierung der Bewilligungsbescheide erst nach
ihrer Endzeichnung, also unmittelbar vor ihrer Ab-
sendung erfolgen.

(3) Die Bewilligung weiterer offentlicher Mittel fir
ein Bauvorhaben, fiir das bereits o6ffentliche Mittel
bewilligt worden sind (Nachbewilligung), muB stets
durch Erteilung eines Bewilligungsbescheides nach
vorgeschriebenem Muster erfolgen, der gemdB Abs. 1
eine neue laufende Nummer erhalten mufi. Aulerdem
ist iber die Uberschrift ,Bewilligungsbescheid XNT.
........... * zu vermerken ,Nachbewilligung”. Im
«Bezug" ist auch der frither erteilte Bewilligungsbe-
scheid anzufiithren.

{4) Es ist von den Bewilligungsbehorden sicherzustel-
len, daB die Bewilligungsbescheide in der Reihenfolge
der fortlaufenden Numerierung unverziiglich der Woh-
nungsbauférderungsanstalt vorgelegt werden (Nr. 72
Abs. 1 Satz 1 WFB 1957 — Fassung 1961).

3.Bewilligungskontrolle

(1)Die Bewilligungsbehorden haben vom 1. 1. 1962 an
eine neue Kontrolle dariiber zu fithren, inwieweit der
ihnen zugeteilte Bewilligungsrahmen bei jeder Posi-
tionsnummer durch Erteilung von Bewilligungsbe-
scheiden in Anspruch genommen worden ist.

Die Bewilligungskontrolle ist fiir jede Positionsnum-

mer gesondert zu fithren und muB mindestens fol-

gende Angaben enthalten:

a) Positionsnummer,

b) Tag der Zuweisung von Bewilligungsrahmen (Da-
tum des Erlasses].

c) Aktenzeichen und laufende Nummer des Erlasses,

d) Hoéhe des zugeteilten Bewilligungsrahmens,
e) Datum und Nr. der erteilten Bewilligungsbescheide,

f) Hohe des bewilligten Betrages, )
g) jeweils noch zur Verfiigung stehender Bewilli-
gungsrahmen.

(2)Die Bewilligungskontrollen sind jahrlich am Ende
eines jeden Recanungsjahres abzuschlieSen (vgl. nach-
folgende Nrn. 11 Abs. 2 und 14 Abs. 1}.

(3) Die erteilten Bewilligungsbescheide diirfen in die
Bewilligungskontrolle endgiiltig erst mit Wirkung von
dem Tage eingetragen werden, an dem sie von der
Bewilligungsbehérde an den Bauherrn und die tibrigen
in Nr. 72 WEB 1957 {Fassung 1961) bezeichneten Stel-
len abgesandt worden sind.

i4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt — Kontingents-
buchhaltung (Abt. 33) — wird vom 1. 1. 1962 ab die
Bewilligungsrahmen und deren Verdnderungen durch
Zuteilungen oder Zuriickziehungen in einem Durch-
schreibeverfahren buchen und den Bewilligungsbe-
horden Kontoausziige ihrer Buchungen von Zeit zu
Zeit, mindestens jedoch einmal monatlich, zum Zwek-
ke der Abstimmung der gegenseitigen Buchungen
iibersenden. Die fir die Bewilligungsbehtérden be-
stimmten Kontoausziige enthalien den Vermerk:
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. Widerruf,

»Wir bitten diesen Auszug zu prifen; er gilt als
anerkannt, wenn nicht innerha!® von 14 Tagen
gegenteilige Mitteilung eriolgt.”

Die Frist von 14 Tagen rechnet von dem Tage an, an
dem der Kontoauszug bei der Bewilligungsbehérde ein-
gegangen ist. Die Kontoausziige sind so lange nach der
Zeitfolge geordnet aufzubewahren, bis der Jahresab-
schlufi erfolgt und anerkannt ist. Die Bewilligungs-
behérden werden hiermit angewiesen, die ihnen uber-
sandten Kontoausziige unverziigiich nach deren Ein-
gang zu prifen. Erhalt die Wohnungsbauférderungs-
anstalt innerhalb von 14 Tagen nach dem Eingang des
Kontoauszuges keine Mitteilung iiber abweichende
Buchungen durch die Bewilligungsbehérde, so hat die
Wohnungsbauférderungsanstalt davon auszugehen,
daB ihre Buchungen mit denen der Bewilligungsbe-
horde (bereinstimmen. Den Bewilligungsbehorden
wird empfohlen, der Wohnungsbauférderungsanstalt
— Kontingentsbuchhaltung (Abt. 33) — zur Vermei-
dung von Verzégerungen fiir den Postverkehr in An-
gelegenheiten der Bewilligungskontrolle bis zum 31. 1.
1962 eine Anschrift mitzuteilen, die die unverziigliche
Zuleitung von Schreiben der Abt. 33 der Wohnungs-
bauférderungsanstalt an das zustdndige Amt der Be-
willigungsbehérde sicherstellt.

II.

Veriahren bei Widerruif, Auihebung oder Anderung
von Bewilligungsbescheiden

Aufhebung oder
von Bewilligungsbescheiden

Anderung

(1) Werden Bewilligungsbescheide jeweils bis zum
15. 12. des gleichen Rechnungsjahres, in
dem sie ausgestellt worden sind (neue Rechnung),
widerrufen oder aufgehoben oder bewilligte Betrdge
durch Anderungsbescheid gekiirzt, so ist der freige-
wordene Betrag in der Bewilligungskontrolle von der
Gesamtsumme der Bewilligungen abzusetzen. Hier-
durch erhoht sich der noch zur Erteiiung von Bewilli-
gungsbescheiden verfiigbare Betrag der jeweiligen
Position, nicht jedoch die Hohe des bei dieser Position
zugeteilten Bewilligungsrahmens.

(2) Werden Bewilligungsbescheide friihererRech-
nungsjahre (alte Rechnung) widerrufen oder aui-
gehoben oder bewilligte Betrage durch Anderungsbe-
scheid gekiirzt, so stehen die dadurch ,freigewordenen”
Mittel den Bewilligungsbehorden nicht fir die
Erteilung neuer Bewilligungsbescheide zur Verfiigung.
In der Bewilligungskontrolle des fritheren oder des
laufenden Rechnungsjahres darf die Summe der be-
willigten Mittel nicht vermindert werden. Auch der
Bewilligungsrahmen des laufenden Rechnungsjahres
bei der betreffenden Position darf um den Betrag der
«freigewordenen” Mittel nicht erhoht werden. Eine
formelle Zuriickziehung solcher Mittel erfolgt nicht,
weil den Bewilligungsbehorden Bewilligungsrahmen
in Hoéhe der .freigewordenen” Betrége. die zuriick-
gezogen werden konnten, nicht zur Vertiigung stehen.
Der durch den Widerruf, die Aufhebung oder die An-
derung ,freigewordene” Betrag ist zum Zwedke der
Abstimmung mit der Wohnungsbauférderungsanstalt
in einer besonderen Kontrolle zu erfassen.

(3) Wird der Widerruf, die Aufhebung oder die An-
derung riidkgangig gemacht, so ftritt der betroffene
Bewilligungsbescheid in der urspriinglichen Héhe und
zu den sonstigen Bedingungen wieder in Kraft. Dies
gilt fir die Verbuchung in der Bewilligungskontrolle
und im Geschaftsverkehr mit der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt als neue Bewilligung. Ohne Verande-
rung der gemdB Abs. 1 oder 2 vorgenommenen Bu-
chungen sind die als erneut bewilligt geltenden Mittel
zu Lasten des Bewilligungsrahmens zu verbuchen, der
bei der jeweiligen Pos.Nr. des laufenden Rech-
nungsjahres zur Verfligung steht. Steht der Be-
willigungsbehoérde bei der betreffenden Pos.Nr. des
laufenden Rechnungsjahres kein Bewilligungsrahmen
zur Verfiigung, so ist mir zu berichten. Von der als
Neubewilligung geltenden Riickgingigmachung des
Widerrufs, der Aufhebung oder der Anderung ist die
‘Wohnungsbauforderungsanstalt durch einen Ersatz-
bewilligungsbescheid gemdB Muster Anlage 2 zu un-

~1

.Anderung der Position,
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terrichten, dem eine Ausfertigung und eine Abschrift
des Bescheides beizufiigen ist, durch den der Wider-
ruf, die Aufhebung oder die Anderung riickgdngig
gemacht worden ist. Dieser Ersatz-Bewilligungsbe-
scheid ist gemdB Nr. 2 Abs. 1 mit einer laufenden
Nummer zu versehen. Vordrucke der Ersatz-Bewilli-
gungsbescheide werden den Bewilligungsbehoérden
von der Wohnungsbauférderungsanstalt zur Verfa-
gung gestellt.

Ubersendung von Widerrufs-, Aufhe-
bungs- oder Anderungsbescheiden an
die Wohnungsbauférderungsanstalt

(1) Der Wohnungsbauférderungsanstalt ist abweichend
von Nr. 72 Abs. 2 WFB 1957 (Fassung 1961) jeweils
unverziglich eine Ausfertigung un d eine Abscarift des
Widerrufs-, Aufhebungs- oder Anderungsbescheides
zu ibersenden, und zwar als Anlage zu einem beson-
deren Buchungsbeleg gemaB Muster Anlage 1. Der
Widerrufs-, Aufhebungs- oder Anderungsbescheid ist
zu begriinden. Vordrucke fiir die Buchungsbelege
werden den Bewilligungsbehdrden von der Wohnungs-
bauférderungsanstalt zur Verfliigung gestellt.

(2) Die Buchungsbelege sind fiir jedes Rechnungsjahr
(Datum des Beleges) lautend an der auf dem Vordruck
vorgesehenen Stelle .Buchungsbeleg Nr. . . ... ...
zu numerieren. Die Numerierung besteht aus

a) der Kennziffer der Bewilligungsbehdrde,

b} — nach einem waagerechten Strich — einer .0
als Buchungszeichen fiir eine Verdanderung bewil-
ligter Betrdge und

¢) — nach einem weiteren waagerechten Strich — der
laufenden Nummer.

Auf Datum und Nummer des widerrufenen, aufgeho-
benen oder gednderten Bewilligungsbescheides ist
Bezug zu nehmen. Bei der Ausfertigung der Buchungs-
belege ist insbesondere auf die richtige Eintragung
der Betrdage in die jeweils zutreffenden Spalten ,neue
Rechnung” (Nr. 4 Abs. 1) oder ,alte Rechnung” (iNr. 4
Abs. 2) zu achten. Die Buchungsbelege sind — ggf.
durch den fir die Kontrolle der Bewilligungsrahmen
zustandigen Sachbearbeiter — zu unterzeichnen.

zu deren La-
sten 6ffentliche Mittel bewilligt wur-
den

(1) Soll ein Bewilligungsbescheid dadurch gedndert
werden, daB die zunédchst aus einer Pos.Nr. bewillig-
ten offentlichen Mittel spdter ganz oder teilweise
durch 6ffentliche Mittel einer anderen Pos.NT. ersetzt
werden, so ist der betroffene Bewilligungsbescheid
in dem Umfang aufzuheben, in dem er die zu er-
setzenden offentlichen Mittel betrifft. Die Bestimmun-
gen der Nr. 4 Abs. 1 oder 2 sowie der Nr. 5 sind an-
zuwenden.

(2) Die Bewilligung der offentlichen Mittel, die an die
Stelle der zu ersetzenden Offentlichen Mittel treten
sollen, muB durch Erteilung eines neuen Bewilligungs-
bescheides erfolgen. Hierbei sind die Bestimmungen
der Nrn. 2 und 3 anzuwenden.

(3) Der Buchungsbeleg mit Ausfertigung und Abschrift
des Aufhebungsbescheides und der neue Bewilligungs-
bescheid sind der Wohnungsbauférderungsanstalt
gleichzeitig vorzulegen.

.Verfigung iiber freigewordene

Betrage

Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat mich von Be-
trdgen, die gemdf Nr. 4 Abs. 2 ,freigeworden” sind,
aber den Bewilligungsbehdrden nicht mehr zur Ver-
fiigung stehen, monatlich unter Angabe der Bewilli-
gungsbehérden, der Positionsnummer und des Zu-
teilungsjahres zu unterrichten. Uber solche .freige-
wordenen” Betrdge wird von mir verfiigt werden; in
begriindeten Fallen zugunsten der jeweiligen Bewilli-
gungsbehorde.

Anlag:
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Vorzeitige Tiigung 6ffentlicher
Mittel

Werden von einem Bauherrn 6ffentliche Mittel infolge
Kiindigung oder freiwillig vorzeitig getilgt, so ergeben
sich hieraus ausschlieBlich darlehnsrechtliche Folge-
rungen, es sei denn, daB der Bewilligungsbescheid
aufgehoben oder gedndert wird.

IIL.

Umbuchung von Mitteln
auf eine andere als die Zuteilungsposition

.Unzuldssigkeit von Umbuchungen

durch die Bewilligungsbehdrden

Offentliche Mittel, die den Bewilligungsbehorden bei
einer bestimmten Pos.Nrt. als Bewilligungsrahmen zu-
geteilt worden sind, diirfen vom 1. 1. 1962 an von den
Bewilligungsbehérden nicht selbstdndig auf eine an-
dere Pos.Nr. umgebucht werden. Bisher erteilte Er-
michtigungen zun selbstdandigen Umbuchungen werden
hiermit aufgehoben. Eine Umbuchung von Mitteln
kann nur von mir durch Zurtickziehung bei der ur-
spriinglichen Position und Neuzuteilung bei anderen
Positionen vorgenommen werden.

Einsatz o6ffentlicher Mittel, die zum
Ausgleich der Aufnahmeverpflichtun-
gen von Zuwanderern und Aussiedlern
zugeteilt worden sind, als Eigenkapi-
talbeihilfen, Schlisselmittel oder zur
Forderung von Bauherrenwohnungen

(1) Durch die Bestimmung der Nr. 3 Abs. 2 Satz 1 des
Runderlasses vom 24. 8. 1959 (MB1. NW. S. 2268 / SMBL
NW. 23720) und die Bestimmung der Nr. 1 Satz 1 und 2
des Runderlasses vom 5.7. 1961 (MBI NW. S, 1150-:SMBL.
NW, 23720) sind die Bewilligungsbehdrden ermadhtigt
worden, oOffentliche Mittel, die bei der Pos.Nr. 1,04
(SBZ-Mittel) zugeteilt wurden, unter bestimmten Vor-
aussetzungen als Eigenkapitalbeihilfen, Schliisselmittel
oder zur Forderung von Bauherren-Wohnungen ein-
zusetzen. Diese Moglichkeiten werden durch die Be-
stimmung der vorstehenden Nr. 9 nicht berihrt.
SBZ-Mittel, die als Eigenkapitalbeihilien, Schliissel-
mittel oder zur Férderung von Bauherren-Wohnungen
bewilligt werden, sind kiinftig jedoch nicht mehr bei
den Eigenkapitalbeihilfen (Pos.Nr. 6.00), den Schliissel-
mitteln (Pos.Nt. 1.01) oder denBauherrenmitteln (Pos.
Nr. 1.06), sondern nur noch bei der Zuteilungsposition
(Pos.NT. 1.04) zu verbuchen und auch im Bewilligungs-
bescheid mit der Pos.Nr. 1.04 zu kennzeichnen. Dem-
entsprechend werden die Runderlasse vom 24. 8. 1959
und vom 5. 7. 1961 hiermit wie folgt gedandert:

a) Nr. 3 Abs. 2 Satz 2 und 3 des Runderlasses vom
24. 8. 1959 werden aufgehoben und durch folgenden
neue Satze 2 bis 4 ersetzt:

.Die gemdB Satz 1 Budhst. a) (zur Férderung von
Bauherrenwohnungen) oder Buchst. b) (als nicht
zweckgebundene Mittel) eingesetzten Mittel sind
bei Pos.N1. 1.04 zu verbuchen und auch im Bewilli-
gungsbescheid mit der Pos.Nr. 1.04 zu kennzeich-
nen. Die Grinde fiir den Einsatz der Mittel zur
Forderung von Bauherrenwohnungen oder von
Wohnraum, der nicht zur Unterbringung von be-
gunstigten Personen zweckgebunden werden soll,
sind als Abweichung von der regelméfiigen Zweck-
bestimmung der Mittel aktenkundig zu machen
(N1, 73 WFB 1957). Abschrift dieser Begriindung ist
der Wohnungsbaufoérderungsanstalt zusammen mit
den ihr gemd&B Nr. 72 WFB 1957 vorzulegenden
Unterlagen zu ibersenden.”

b) Nr. 1 Satz 4 des Runderlasses vom 5. 7. 1961, des-

sen Geltungsdauer iiber den 15. 12. 1961 hinaus
verldngert werden wird, erhdlt folgende neue Fas-
sung:
.Die als Eigenkapitalbeihilfen bewilligten Mittel
sind bei der Pos.Nr. 1.04 zu verbuchen, aber als
Eigenkapitalbeihilfen an der vorgeschriebenen
Stelle des Bewilligungsbescheides einzusetzen und
mit der Pos.IN1. 1.04 zu kennzeichnen.”

11.
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Iv.

Einfithrung von Jahresabschliissen in der
‘Wohnungsbauférderung

Anordnung von Bewilligungsperren
zum 15. 12. eines jeden Jahres

(1)Fir alle zukiinftigen Bereitstellungen von 6ffent-
lichen Wohnungsbaumitteln wird hiermit angeordnet,
daB tiber die im Laufe eines Rechnungsjahres bereit-
gestellten VWohnungshaumiitel jeweils nur bis zum
15. 12. eines jeden Jahres durch Erteilung von Bewilli-
gungsbescheiden verfiigt werden darf. Die jeweils bis
zum 15. 12. erteilten Bewilligungsbescheide miissen der
Wohnungsbauférderungsanstalt spédtestens bis zum
31. 12. jeden Jahres vorgelegt werden. Die Bewilli-
gungsbescheide zu Lasten der Bewilligungsrahmen
des abgelaufenen Rechnungsjahres, die bei der Woh-
nungsbauférderungsanstalt erst ab 1. 1. des folgenden
Rechnungsjahres eingehen, sind von der Wohnungs-
bauférderungsanstalt den Bewilligungsbehdrden uner-
ledigt zuriickzugeben. Solche Bewilligungsbescheide
konnen der Wohnungsbauférderungsanstalt erst dann
wieder vorgelegt werden, wenn sie, insbesondere hin-
sichtlich der Pos.Nr. (Bewilligung und Verbuchung zu
Lasten neuer Rechnung) und der laufenden Nummer
des Bewilligungsbescheides gedndert worden sind.

(2) Bewilligungsbescheide zu Lasten der Bewilligungs-
rahmen eines laufenden Rechnungsjahres diirfen nach
dem 15. 12. des jeweiligen Jahres nicht mehr erteilt
werden. Die Kontingentreste bei den einzelnen Pos.
Nrn., iiber die bis zum 15. 12. eines jeden Jahres nicht
durch Erteilung von Bewilligungsbescheiden verfiigt
worden ist, werden hiermit mit Wirkung vom 16. 12.
des jeweiligen Jahres gesperrt. Sie werden von mir
durch besonderen ErlaB nach Abstimmung der Kon-
tingentreste zwischen den Bewilligungshehdrden und
der Wohnungsbauférderungsanstalt mit Wirkung vom
16. 12. des jeweils vorangegangenen Rechnungsjahres
zurickgezogen werden. Damit ist der als zugeteilt
verbleibende Bewilligungsrahmen dann durch Bewilli-
gungen in Anspruch genommen. Die Bewilligungs-
kontrollen des jeweils vorangegangenen Rechnungs-
jahres sind mit Wirkung vom 16. 12. abzuschlieBen.

{3) Sofern Bewilligungsbehdrden am 16. 12. eines jeden
Jahres noch Kontingentreste bei den nachfolgend auf-
gefithrten Pos.Nrn. zur Verfligung stehen, ist mir je-
weils unverziiglich nach Abstimmung der Hohe dieser
Kontingentreste mit der Wohnungsbauférderungsan-
stalt zu berichten. mit welchen Erlassen (Datum, Ak-
tenzeichen und Héhe der aus den einzelnen Erlassen
noch vorhandenen Kontingentreste) die noch nicht be-
willigten Mittel zugeteilt worden sind:

Pos.Nr. 1.11 — Stadtkernmittel,

Pos.Nr. 1.12 — Liegenschaften, StraBenbau,
Pos.N1. 1.13 — Versudhsbauten,

Pos.Nr1. 1.14 — Wohnheime,

Pos.Nr. 1.15 — Familienheime (Gruppen),
Pos.Nr. 1.25 — sonstige MaBnahmen.

{4) Ob ggf. zurtickgezogene Kontingentreste den Be-
willigungsbehdrden wieder zugeteilt werden, wird
im Einzelfall von mir entschieden werden.

Bewilligung in Zustimmungs-und
Biirgschaftsfdallen

(1) Ist die Bewilligung davon abhdngig, daB die Woh-
nungsbauférderungsanstalt ihr zustimmt (Nr. 69 Abs. 6
WFB 1957 — Fassung 1961) oder die Burgschaft far
Fremdmittel iibernimmt, so miissen die zur Zustim-
mung oder fiir die Ubernahme der Biirgschaft erforder-
lichen Unterlagen der Wohnungsbauférderungsanstalt
moglichst frithzeitig vorgelegt werden. Nach dem
15. 12. des jeweiligen Jahres diirfen auch in diesen
Fallen Bewilligungsbescheide zu Lasten der Bewilli-
gungsrahmen des laufenden Rechnungsjahres nicht
mehr erteilt werden. Die Unterzeichnung und Ertei-
lung des Bewilligungsbescheides vor Eingang der
Entscheidung der Wohnungsbauforderungsanstalt iiber
die Zustimmung oder die Biirgschaftsiibernahme bei
der Bewilligungsbehérde (sog. .Vorlage gemal Nr. 72
WFB 1957“} ist unzuldssig.
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13.

(2) Ist in den F&llen des Abs. 1 die Erteilung des Be-
willigungsbescheides bis zum 13. 12. und die Vorlage
an die Wohnungsbauférderungsanstalt zum Zwecke
der Darlehnsgewdhrung bis zum 31. 12. nicht méglich,
so haben die Bewilligungsbehorden mir unter Angabe
der Hohe der zur Bewilligung vorgesehenen Mittel
und der jeweiligen Pos.Nrn. zu berichten. Die in den
Fallen des Abs. 1 zur Bewilligung vorgesehenen of-
fentlichen Mittel werden dann unverziiglich zuriick-
gezogen und in neuer Rechnung wieder zugeteilt wer-
den.

V.
Sonderbestimmungen fiir den Jahresabschlufi 1961

Bericht tiber die Hoéhe der am 16.
1961
reste

12,
noch vorhandenen Kontingents-

(1) Bis zum 10. 1. 1962 ist der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt und mir unter Verwendung des in der
Anlage beigefiigten Formblattes zu berichten, in wel-
cher Héhe den Bewilligungsbehdrden nach dem Stand
vom 16. 12. 1961 bei den einzelnen Positionen noch
Bewilligungsrahmen (Kontingentsreste) aus Wohnungs-
baumitteln des Rechnungsjahres 1961 und friherer
‘Wohnungsbauprogramme zur Verfiigung stehen. Die
‘Wohnungsbauforderungsanstalt hat unverziiglich zu
priifen, ob die von den Bewilligungsbehdérden ange-
gebenen Betrdge mit ihren Unterlagen iibereinstim-
men. Etwaige Differenzen sind von den Bewilligungs-
behérden mit der Wohnungsbauférderungsanstalt auf-
zukldren. Uber die Hohe der Kontingentsreste, die den
einzelnen Bewilligungsbehérden am "16. 12. 1961 noch
zur Verfiigung standen, hat die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt mir nach Abstimmung mit den Bewilli-
gungsbehérden zu berichten.

(2) Bewilligungsrahmen, die einzelnen Bewilligungs-
behorden mit ErlaB vom 22. 7. 1961 — III B 2 — 4.129
— 169661 — bei der Pos.Nr1. 6271.14 zugeteilt worden
sind, sind in der Bewilligungskontrolle fiir das Rech-
nungsjahr 1961 zu buchen. Fiir diese Mittel gelten die
Bestimmungen des Abschnittes V sinngemadB.

(3) Sofern Bewilligungsbehérden am 16. 12. 1961 noch
Kontingentsreste bei den nachfolgend aufgefithrten
Positionen zur Verfiigung stehen, ist in einer Anlage
zum Formblatt anzugeben, mit welchen Erlassen (Da-
tum, Aktenzeichen und Hoéhe der aus den einzelnen
Erlassen noch vorhandenen Kontingentsreste) die noch
nicht bewilligten Mittel zugeteilt worden sind:

Pos.Nr. 1.11 — Stadtkernmittel,

Pos.Nr. 1.12 — Liegenschaften, StraBenbau,
Pos.Nr. 1.13 — Versuchsbauten,

Pos.Nr. 1.14 — Wohnheime,

Pos.Nr. 1.15— Familienwohnheime (Gruppenj,
Pos.N1. 1.25 — sonstige MaBnakmen,

Pos.Nr. 11.01 — Umsetzungsaktion
.Besser und schéner wohnen”.

(4) Damit nach dem Stand vom 16. 12. 1961 ein end-
giltiger AbschluB der Bewilligungskontrollen erzielt
werden kann, wird die Wohnungsbauférderungsan-
stalt hiermit erméachtigt, Uberschreitungen von Bewilli-
gungsrahmen, die ggf. bei einzelnen Positionen vor-
gekommen sein sollten, durch Aufrechnung mit Kon-
tingentsresten anderer Jahre bei der gleichen Pos.\r.
oder auch bei den Pos.Nrn. 1.01 oder 1.05 auszuglei-
chen. Zur Aufrechnung koénnen ggi. auch solche Mittel
Lerangezogen werden, die gemdB Nr. 26 Abs. 1 des
Runderlasses vom 16. 12. 1960 zuriickgezogen worden
sind. Daher sind in dem gemaB Abs. 1 zu erstattenden
Bericht auch bei den Pos.Nrn.

1.01 — Schliisselmittel,
1.05 — Notunterkunftsmittel.
1.06 — Bauherrenmittel und
6.00 — Eigenkapitalbeihilfen
die Betrdge vorzutragen, die am 31. 12. 1960 noch zur

Verfiigung standen und gemédB Nr. 26 Abs. 1 des
Runderlasses vom 16. 12. 1960 zuriickgezogen sind.

14.
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Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat die Bewilli-
gungsbehdrden tber die zum Zwecke der Aufrechnung
vorzunehmenden Buchungen und iitber die Héhe der
nach dem Stand vom 31. 12. 1960 endgiiltig zuriick-
gezogenen Mittel zu unterrichten. Die Bewilligungs-
behdrden haben gleichlautende Buchungen vorzuneh-
men.

Verfiigung iiber Kontingentsreste des
Jahres 1961

(1) Sdmtliche gemdB Nr. 13 Abs. 1 nach der Abstim-
mung mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ermit-
telten Kontigentsreste werden von mir mit Wirkung
vom 16. 12. 1961 durch besonderen ErlaB zuriickgezo-
gen werden. Mit der Zuriickziehung sind alle fur die
betreffende Position zugeteilten Mittel, iiber die bis
zum 15. 12. 1961 nicht durch Bewilligungsbescheid ver-
fiigt worden ist, in den Bewilligungskontrollen in
Abgang zu stellen. In den Bewilligungskontrollen der
Bewilligungsbehdrden ergibt sich also nach Eingang
des Erlasses iiber die Zuriickziehung der Kontingents-
reste, daB mit Wirkung vom 16. 12. 1961 der gesamte
verfligbare Bewilligungsrahmen bei jeder Pos.Nr.
durch Bewilligungen in Anspruch genommen ist. Die
Bewilligungskontrollen iiber alle bis zum 135. 12. 1961
zugeteilten offentlichen Wohnungsbaumittel sind da-
mit abzuschlieBen.

(2) Die bei folgenden Pos.Nr1n.

1.04 — SBZ-Mittel,

1.08 — Stahlarbeiterwohnungsbhau,
1.09 — Bundesbahn.

1.10 — Bundespost,

1.12 — Liegenschaften, StraBenbau,
1.13 — Versuchsbauten,

1.14 — Wohnheime und

1.25 — sonstige MaBnahmen

nach Abstimmung mit der Wohnungsbauidrderungs-
anstalt zuriidigezogenen Kontingentsreste werden den
Bewilligungsbehorden durch besonderen ErlaB bei der
gleichen Position des Jahres 1962, also in neuer Rech-
nung mit der urspriinglichen Zwedkbestimmung wieder
zugeteilt und zur weiteren Bewilligung freigegeben
werden. Antrige auf Bewilligung oOffentlicher Mittel,
die nach der Planung der Bewilligungsbehdrde aus
diesen Mitteln gefordert werden sollen, sind daher
trotz der Bewilligungssperre weiter so vorzubereiten,
daB die Bewilligung ggf. unverziiglich nach Eingang
des neuen Zuteilungserlasses erfolgen kann. Der vor-
zeitige Baubeginn kann fiir solche BaumaBnahmen auf
Antrag auch vor Eingang des Erlasses Uber die erneute
Zuteilung der Mitiel genehmigt werden, wenn die
sonstigen Voraussetzungen vorliegen.

(3) Uber die weitere Verwendung von Kontingents-
resten bei anderen als den in Abs. 2 aufgefiihrten
Positionen wird von mir zu gegebener Zeit entschie-
den werden.

.Ubergangsregelung fir Zustimmungs-

falle

Hangt die Forderung eines Bauvorhabens, das nach
der Planung der Bewilligungsbehérde aus den bis zum
Rechnungsjahr 1961 einschlieBlich zugeteilten Woh-
nungsbaumitteln geférdert werden soll, von der Zu-
stimmung der Wohnungsbauférderungsanstalt gemaB
Nr. 69 Abs. 6 WFB 1957 (Fassung 1961) ab. so ist wie
folgt zu verfehren:

a) Ist die Zustimmung abweichend von Nr. 69 Abs. 6
WFB 1957 gleichzeitig mit oder nach der
Unterzeichnung und Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides (Datum des Bewilligungsbescheides also
15. 12. 1961 oder friiher) beantragt worden (sog.
«Vorlage gemdB Nr. 72 WFB 1957"), so sind die
bewilligten Betrdge ausnahmsweise und nur fiir
den AbschluB der Bewilligungskontrollen zum 16. 12.
1961 in den Bewilligungskontrollen als bewilligt
zu verbuchen, und dementsprechend auch in dem
gemdB Nr. 13 Abs. 1 zu erstattenden Bericht als
bewilligt abzurechnen. Ergibt sich infolge der Ent-
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scheidung der Wohnungsbauférderungsanstalt im
Zustimmungsverfahren die Notwendigkeit zur An-
derung bereits erteilter Bewilligungsbescheide, so
ist gemdB Nr. 4 Abs. 2 zu verfahren.

b) Ist die Zustimmung jedoch v or Erteilung des Be-

willigungsbescheides beantragt worden (Vorlage an

b) der RunderlaB vom 19. 3. 1959—Z B 1 —0.221.61 —

betr.: Bewirtschaftung der Landeshaushaltsmittel
zur Forderung des Wohnungs- und Kleinsiedlungs-
wesens; hier: Bewilligungskontrollen (n. v.);

c) die zugehorigen nicht verdffentlichten Ergdnzungs-

erlasse vom

die Wohnungsbauférderungsanstalt gemdB XNr. 69
Abs. 6 WFB 1957), so darf der Bewilligungsbescheid
nach dem 15. 12. 1961 nicht mehr zu Lasten der
gemdl Nr. 13 gesperrten Wohnungsbaumittel er- 11.12.1959 — Z B 3 — 0.221.61 —
teilt werden. Die Bewilligung kann vielmehr nur _ ',,,) ) '
zu Lasten der Wohnungsbaumittel des Rechnungs- 25. 2.1960 —Z B3 —0.221.61 —,
jahres 1962 erfolgen. Die Bewilligungsbehorden 1. 3.1960 —Z B 3 —0.221.61 —.
koénnen in diesen Féllen gemdB Nr. 12 Abs. 2 die

die erneute Zuteilung der nach ihrer Planung fiir 17 Inkraftireten

die Forderung solcher Bauvorhaben vorgesehenen
offentlichen Mittel beantragen.

19. 3.1959 —ZB1—0.221.61 —,
19. 6.1959 —Z B3 —0.221.61 —,

Dieser Runderlall tritt am 1. januar 1962 in Kraft,

VI An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde
— als Bewilligungsbehorden im &6ffentlich gefor-

Schlufibestimmungen derten sozialen Wohnungsbau —

16. Aufhebung von Runderlassen Regierungsprasidenten

. R in Aachen und Kéln

Mit Inkrafttreten dieses Runderlasses werden aufge- ] ]

hoben: die Landesbaubehérde Ruhr

= in Essen
a) der RunderlaB vom 8. 3. 1958 — 7 B 2 — 4.77 — — als Bewilligungsbehorden im Bergarbeiter-
betr.: Neuregelung der Wohnungsbauférderung ab Wohnungsbau —

1. 4. 1958; hier: Bewirtschaftung der Landeshaus-
haltsmittel auf dem Gebiete des Wohnungs- und
Kleinsiedlungswesens nach Geschiftsaufnahme der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt (n. v.);

‘Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf.
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Bewilligungsbehérde: . Muster Anlage 1l
z. RAErl. d. Ministers fiir Landesplanung. Wohnungs-
bau und o6ffentliche Arbeiten v. 20. 12. 1961 —
Geschiftszeichen: IIT B 4 — 4.022 — 3234:61

An die

‘Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen
— Kontingentsbuchhaltung {33) —

Diisseldorf

Buchungsbeleg Nr. —0—.

Betrifft: Bewilligungsbescheid Nr. . vom
(bitte Nr., Tag, Monat, Jahr genau angeben)
hier: Widerruf © Aufhebung  Anderung?)

Mit Bescheid vom , von dem eine Ausfertigung und eine Abschrift beigefiigt ist, habe
ich den Bewilligungsbescheid Nr. vom widerrufen - auf-

gehoben / gedndert?!). Hierdurch sind folgende Betrage bei den angegebenen Pos.Nrn. freigeworden:

Hohe des freigewordenen Betrages: Raum fir Buchungsvermerx

Pos.Nr. ;
alte Rechnung: | neue Rechnung: der WFA:

— Der in neuer Rechnung freigewordene Betrag ist von der Summe der Bewilligungen bei der Pos.N1. . _ ..
abgesetzt worden {Nr. 4 Abs. 1 des RdErl. vom 20. 12. 1961) —1).

— Der in alter Rechnung freigewordene Betrag ist in einer besonderen Kontrolle erfaft worden (Nr. 4 Abs. 2
des RAErl, vom 20. 12. 1961) —1).

Ich bitte; das Weitere wegen der Darlehnsgewdhrung und der Verbuchung zu veranlassen.

(Unterschrift)

1) Nichtzutreffendes bitte streichen
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Bewilligungsbehérde: Muster Anlage 2
z. RdErl. d. Ministers fir Landesplanung, Wohnungs-
bau und 6ffentliche Arbeiten v. 20. 12. 1961 —
Geschaftszeichen: .. e I B 4 — 4.022 — 3234 61

An die

Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen
— Kontingentsbuchhaltung (33) —

Diisseldorf
Ersatzbewilligungsbescheid Nr.
(nur zum Zweck der Verbuchung, nicht fiir Bau-
herrn)
Betrifft: Bewilligungsbescheid Nr. vom
(bitte Nr., Tag, Monat, Jahr genau angeben)
Bezug: a) Widerrufs- / Aufhebungs- / Anderungsbescheid!) vom ... .. . . cet et et s e e e - [
b) Buchungsbeleg Nr. ... — 0 — vom
(Kennziffer — 1fd.Nr.)
| b I Widerruf / Aufhebung / Anderung?!) des Bewilligungsbescheides Nr. vom
habe ich mit Bescheid vom ........cco aufgehoben. Eine Ausfertigung und eine Abschrift dieses Bescheides sind bei-

gefiigt.
Demnach ist liber 6ffentliche Mittel in der urspriinglich bewilligten Hohe wieder verfligt worden.

Zur Deckung der Bewilligung ist der Bewilligungsrahmen des laufenden Rechnungsjahres belastet worden. Die

gemal Buchungsbeleg Nr. .. vom vorgenommenen Buchungen wurden
nicht verdndert.
Es erfolgt folgende Verbuchung:

Pos.NT. Bewilligter Betrag: Raum fiir Buchungsvermerke der WFA:

Ich bitte, das Weitere hinsichtlich der Darlehnsgewdhrung und gleichlautenden Buchung zu veranlassen.

(Unterschrift)

1) Nichtzutreffendes bitte streichen

— MBIL N'W. 1961 S. 1905.
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‘Wohnungsbauprogramm 1962

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau

und oOffentliche Arbeiten v. 21. 12. 1961 —
IIT B 2 — 4.022 — Tgh.Nr. 310161

Al

Mittelzuteilung
1. Allgemeines

(1) Zur Weiterfiihrung des o6ffentlich geftrderten so-
zialen Wohnungsbaues im Baujahr 1962 sind den Be-
willigungsbehérden und der Wohnungsbauférderungs-
anstalt des Landes Nordrhein-Westfalen im Vorgriff
auf die Landesmittel und die zu erwartenden Bundes-
mittel fiir das Jahr 1962 mit Erla8 vom heutigen Tage
Bewilligungsrahmen im Gesamtbetrag von

rd. 790 Mio DM

zugeteilt worden. Uber diese Mittel darf erst ab 18. 1.
1962 durch Erteilung von Bewilligungsbescheiden ver-
fugt werden.

(2) Dieser Betrag setzt sich im einzelnen wie folgt zu-
sammen:

a} fiur den allgemeinen Wohnungsbau
(Schliisselmittel)

b) fiir den Bau von Familienheimen
fir auswdrtige Bauherren

rd. 400 Mio DM

10 Mio DM

¢) fiir den Bau von Familienheimen in
geschlossenen Gruppen

{Gruppenvorhaben) 100 Mio DM

fir den Bau von Ersatzwohnungen
zwecks Riumung von Not-
unterkiinften

d

Ry

rd. 100 Mio DM

e) fiir den Bau von Wohnungen
fiir Zuwanderer und Aussiedler rd. 55MioDM

f) fiir die Bewilligung von Eigen-

kapitalbeihiifen 20 Mio DM
g) fir die Bewilligung von Annuitats-

hilfen 45 Mio DM
h) fir die Bewilligung von Aufwendungs-

beihilfen 30 Mio DM
i) fir die Bewilligung von Familienzu-

satzdarlehen sowie von Zusatzdar-

lehen und Einrichtungszuschiissen fir

Kleinsiedlungen 30 Mio DML

(3) Mit den zugeteilten Mitteln flir Annuitdtshilfen
. und Aufwendungsbeihilfen kénnen Kapitalmarktmittel
etwa in Hoéhe von 800 Mio DM verbilligt werden, so
daB mithin ein

Gesamtbetrag von 1d. 1500 Mio DM

teils unmittelbar, teils mittelbar fiir die Wohnnungs-
bauférderung im Jahr 1962 zur Verfliigung stehen wird.

(4 Von den zur Forderung des allgemeinen Woh-
nungsbaues zugeteilten Mitteln ist ein Anteil von
40 v.H. zur Beseitigung dringender Wohnungsnot-
sténde, insbesondere fiir junge und kinderreiche Fami-
lien, bestimmt {vgl. nachst. N1. 10 Abs. 2).

(5) Von den zum Bau von Ersatzwohnungen fiir Not-
-unterkunftsbewohner bestimmten Mitteln ist ein An-
teil von bis zu 50 v.H. zum Bau von Ersatzwohnun-

yen fiir Raumungsschuldner und wohnungswiirdige -

Obdachlose gebunden (vgl. nachst. Nr. 18 Abs. 2).

. Verteilungsschliissel

(1) Die far den allgemeinen Wohnungsbau schliissel-
maBig zugeteilten Mittel sind wie folgt aufgeteilt
worden:

a) zu 25 v.H. gem. §§ 26, 30 und 31 II. WoBauG nach
MaBgabe der Meldungen der Bewilligungsbehor-
den iber die ihnen am 30. 6. 1961 zwar bewilli-
gungsreif vorliegenden, aber bisher unerledigt ge-
bliebenen, durch Bewilligungsrahmen nicht gedeck-
ten Antrdge der Rangstufen I und II,

Afinisrerialblaze fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrganz 1961

b) zu 75 v.H. unter Berucksichtigung des berichtig-
ten und im Lande sehr unterschiedlichen Wohnungs-
fehlbestandes am 31. 12. 1961.

(2) Bei der Verteilung der zur Forderung von Grup-
penvorhaben bestimmten Mittel sind nur solche Grup-
penvorhaben beriicksichtigi worden, denen nach den
Meldungen der Bewilligungsbehérden der zustindige
Regierungsprésident bzw. die Landesbaubehdrde Ruhr
in stddtebaulicher und planerischer Hinsicht bereits
zugestimmt hat und fur die feststehende Bewerber
bereits gemeldet worden sind. GroBere gemeldete
Gruppenvorhaben sind entsprechend der fiir den Ein-
satz von Gruppensondermitteln unter nachstehender
Nr. 14 Abs. 1 Satz 4 gegebenen Weisung beriicksich-
tigt worden, nach der Gruppenvorhaben aus Gruppen-
sondermitteln grundsatzlich nur mit Bauabschnitten
von nicht mehr als 20 Eigenheimen oder 16 Klein-
siedlungen geférdert werden sollen.

(3) Die zum Bau von Ersatzwohnungen zur R&umung
von Notunterkiinften bestimmten Mittel sind nach
einem Sonderschliissel aufgeteilt worden, bei dem je
zur Halfte die bei der Wohnungszdhlung 1956 ermit-
telten Zahlen der noch vorhandenen Notunterkiinfte
bzw. die Zahlen beriicksichtigt wurden, die sich aus
den zeitnahen Berichten der Gemeinden ergeben, die
auf Grund des RdErlasses des Innenministers des Lan-
des Nordrhein-Westfalen vom 3. 5. 1961 — III B 2 —
6:11 — 84261 — dem Statistischen Landesamt iber
die Zahl der zur Unterbringung in Normalwohnungen
geeigneten obdachlosen Personen nach dem Stand vom
30. 6. 1961 erstattet worden sind.

(4) Mittel fir den Wohnungsbau fiir Zuwanderer und
Aussiedler sind nunmehr denjenigen Bewilligungs-
behoérden nach dem Stand der Aufnahme vom 31. 10.
1961 zugeteilt worden, denen diese Mittel nicht schon
friher auf Antrag zugeteilt worden sind. Zum Aus-
gleich spdterer Aufnahmeverpflichtungen werden Be-
willigungsrahmen in der bisherigen Hohe je begiin-
stigte Person entsprechend dem MittelabfluB und unter
Berticksichtigung der Erfiillung der Aufnahmeverpflich-
tungen zu gegebener Zeit zugeteilt werden.

(5) Die zur Bewilligung als Eigenkapitalbeihilfen bzw.
als Annuitdtshilfen zugeteilten Mittel sind unter Be-
riicksichtigung der far die Verteilung der Schlissel-
mittel und der Mittel zum Bau von Ersatzwohnungen
fiir Notunterkunftsbewohner mafBgebenden Schliissel-
faktoren aufgeteilt worden.

. Abruf von Mitteln fiir Sonderprogramme

Zur Forderung des Wohnungsbaues far

a) Stahlarbeiter,

b) Bedienstete der Deutschen Bundesbahn,

c) Bedienstete der Deutschen Bundespost,

d) Landarbeiter (Mietwohnungen),

e) Landarbeiter und ldndliche Handwerker i.S. der
Nr. 59 WFB 1957 (Kleinsiedlungen),

f) Heimatvertriebene mit Siedlereignungsschein i.S.
der Nr1. 8 Abs. 1 des RdAErl. vom 14. 6. 1960 — MBI
NW. S. 1698 — (Kleinsiedlungen)

stehen in begrenziem Umfange Mittel wieder zur Be-
willigung von nachstelligen offentlichen Baudarlehen
— zur Forderung des Stahlarbeiterwohnungsbaues
auch noch Mittel zur Bewilligung von Annuitdtshil-
fen — zur Verfligung. Die Bewilligungsbehérden kén-
nen zur Berlicksichtigung von Antrdgen, die in den
Fdllen von a) bis c} auf Veranlassung der Wirtschafts-
vereinigung Eisen- und Stahlindustrie in Dusseldorf
bzw. der zustdndigen Bundesbahn- oder Oberpost-
direktion vorgelegt werden, die Zuteilung o6ffentlicher
Mittel beantragen, sofern

a) aus friheren Mittelzuteilungen fiir die jeweilige
Mafinahme keine Mittel mehr in dem erforder-
lichen Umfang zur Verfigung stehen und

b) die Bearbeitung der Antrdge soweit fortgeschritten
ist, daB iber diese Antrdage spdtestens innerhalb
von 6 Wochen seit Beantragung der Mittelzutei-
lung durch Erteilung von Bewilligungsbescheiden
entschieden werden kann.
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Sollten o&ffentliche Mittel fir mehr als eines der in
Satz 1 unter a) bis f} genannten Sonderprogramme
beantragt werden, so ist fiir jedes Programm ein ge-
sonderter Antrag vorzulegen.

-Bewilligung von Aufwendungsbeihilien

Fiir den FEinsatz als Aufwendungsbeihilfen ist der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt wiederum ein beson-
deres Mittelkontingent zur Verfligung gestellt wor-
den; die Erhohung des Kontingentes bei héherem Be-
darf bleibt wvorbehalten. Die Bewilligungsbehoérden
werden hiermit ermadchtigt, im eigenen Namen fiir
Rechnung der Wohnungsbauforderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen Aufwendungsbeihilfen
zu bewilligen. Dabei sind die in Hohe des jeweiligen
Jahresbetrages bewilligten Betrége in gleicher Weise
wie die durch Bewilligungsrahmen zugeteilten Mittel
in den Bewilligungskontrollen vorzutragen und gleich-
zeitig wieder abzubuchen.

Bewilligung von

a) Familienzusatzdarlehen,

b) Zusatzdarlehen fiir Kleinsiedlungen und

c) Einrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen

Auch hierfiir ist der Wohnungsbauférderungsanstalt
wiederum ein besonderes Mittelkontingent zugeteilt
worden, das bei Mehrbedarf entsprechend erh6éht wer-
den wird. Die Bewilligungsbehorden werden hierdurch
ermachtigt, im eigenen Namen fiir Rechnung der Woh-
nungsbauforderungsanstalt Mittel der vorbezeichneten
Art zu bewilligen., Die Bewilligungsbehérden haben
die bewilligten Betrdge in den Bewilligungskontrollen
vorzutragen und gleichzeitig wieder abzubuchen.

. Anteilige Bundeshaushaltsmittel

(1) In den zugeteilten bzw. auf Anforderung bereitzu-
stellenden Bewilligungsrahmen sind Bundeshaushalts-
mittel in nachstehendem Umfang enthalten:

a) in den fiir den allgemeinen Wohnungsbau zuge-
teilten Mitteln: 20 v. H.,

b) in den fiir den Wohnungsbau fiir Zuwanderer und
Aussiedler zweckgebundenen Mitteln: 90 v. H.

{2) In allen iibrigen Mittelzuteilungen sind keine Bun-
deshaushaltsmittel und auch keine Wohnraumhilfe-
mittel enthalten.

B.
Weisungen fiir den Mitteleinsaiz

.{1) GemaB § 25 Satz 2 des Gesetzes zur Neuregelung

der Wohnungsbauforderung (WoBauFordNG) vom 2. 4.
1957 (GV. NW. S. 80) werden fiir den Einsatz der zu-
geteilten Mittel hiermit nachstehende Weisungen er-
teilt.

(2) Soweit nachstehend aus wohnungs- und sozialpoli-
tischen Griinden gemd8 § 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG’
Nr. 7 WFB 1957 wiederum ein Teil der Mittel fiir be-
stimmte ForderungsmafBnahmen zwedkgebunden ist,
hat dies die Rechtsfolge, daB die Rangvorschriften
nach §§ 26, 30 Abs. 1 II.LWoBauG und den darauf be-
ruhenden Bestimmungen in den Nmn. 5 und 6 WFB
1957 nach MaBgabe der besonderen Weisungen inner-
halb der jeweiligen besonderen Forderungsmafnahme
zu beachten sind.

. Allgemeine Forderungsbestimmungen

(1) Der Bewilligung der zugeteilten 6ffentlichen Mittel
sind zugrunde zu legen:

a) das Zweite Wohnungsbaugesetz in der Fassung
vom 1. August 1961 (BGBL I S. 1121) in Verbin-
dung mit der Zweiten Berechnungsverordnung und
der XNeubaumietenverordnung vom 17. Oktober
1957 (BGBL. I S. 1719 und 1736},

b) die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957) in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung
{(MBl. N'W. S. 1151’SMBI1. NW. 2370) mit den Ande-
rungen durch die Runderlasse vom 30. 12. 1960
(MBI, NW. 1961 S. 70°SMBIL. NW. 2370) und vom
13. 7. 1961 (MBIl. NW. S. 1225°SMBIL. N'W. 2370),
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die Darlehenssatzbestimmungen in der ab 1. 5. 1960
geltenden Fassung (MBL NW. S. 1195°SMBL. NW.
2370),

die Annuitdtshiliebestimmungen (AnhB) vom 12.4.
1960 (MBI. N'W. S, 1102 / SMBL. N'W. 2370) mit den
Anderungen durch den RunderlaB vom 13. 7. 1961
(MBL. N'W. S. 1225'SMBIL. NW. 2370),

die Aufwendungsbeihilfebestimmungen (AufwBB)
in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung (MBl. N'W.
S. 1200°SMBlL. NW. 2370) mit den Anderungen
durch den RunderlaB vom 13. 7. 1961 (MBlL NW.
S. 1225°SMBL. NW. 2370),

c) die Bestimmungen betr.: Wohnungsbau fiir Zuwan-
derer und Aussiedler gem. Runderla8 vom 24. 8.
1959 (MBL NW. S. 2268) in der Fassung der Nr. 22
des Runderlasses vom 25. 1. 1960 (MBlL. N'W. S. 305/
SMBI. N'W. 2370) und der Nr. 10 Abs. 2 des Rund-
erlasses vom 20. 12. 1961,

d) die Bestimmungen gem. RunderlaBl vom 20. 12. 1961
(MBL. N'W. S. 1905) betr. Forderung des sozialen
Wohnungsbaues; hier: Weisungen zum Bewilli-
gungsverfahren und zur Bewilligungskontrolle ab
1. 1. 1962,

e) die mit diesem RunderlaB erteilten besonderen
Weisungen.

(2) Entgegen der vielfach vertretenen Ansicht, daBl der
Einfiihrungerla zu den Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1957 vom 19. 12, 1956 (MBL. NW. S. 2497)
und der EinfithrungserlaB zu den Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen vom 15, 12. 1958 (MBL. N'W, S. 2689)
nicht mehr gelten wiirden, muB darauf hingewiesen
werden, daB diese Runderlasse nicht aufgehoben wor-
den sind und daher auch heute noch Giiltigkeit haben.
Allerdings ist der Runderla§ vom 15. 12. 1958 durch
die Neufassung der Aufwendungsbeihilfebestimmun-
gen in vielen Teilen iiberholt. Mit Riicksicht hierauf
und auf andere inzwischen eingetretene Anderungen
werden die beiden vorgenannten Runderlasse hiermit
in neuer, aus den Anlagen ersichtlichen Fassung be-
kanntgemacht. An der Neufassung des Runderlasses
vom 13. 12, 1958 ist dabei vor allem bedeutsam, daB
gemdB Nr. 5 Abs. 2 der Neufassung zur Nachfinan-
zierung von Bauvorhaben nach Vorlage der SchluB-
abrechnungsanzeige nachstellige oOffentliche Baudar-
lehen nicht mehr bewilligt werden dirfen.

. Besondere Bestimmungen fiir den Einsatz von Bundes-

haushaltsmitteln

Soweit in den Mittelzuteilungen Bundeshaushaltsmit-
tel enthalten sind (vgl. vorst. Nr. 6), sind die ,Richt-
linien fiir den Einsatz der Bundesmittel fiir den sozia-
len Wohnungsbau 1962" vom 27. 11. 1961 zu beachten,

die demndchst im Bundesanzeiger verdffentlicht
werden.
‘Wohnungspolitische Zielsetzungen

(1) Mit den zugeteilten Mitteln sollen die Wohnungs-
not, namentlich auch der Wohnungsuchenden mit ge-
ringem Einkommen, beseitigt und zugleich weite
Kreise des Volkes durch Bildung von Einzeleigentum,
besonders in der Form von Familienheimen, mit dem
Grund und Boden verbunden werden (vgl. § 1 Abs. 2
Satz 1 II.WoBauG). Diese Zielsetzungen sind schon
bei der Verplanung der Mittel zu beriicksichtigen. So-
weit nach Mafigabe der Rangvorschriften (vgl. Nrn. 5
und 6 WFB 1957) der Bau von Mehrfamilienhdusern
gefordert werden kann, sind solche Bauvorhaben be-
vorzugt zu beriicksichtigen, durch welche Wohnungen
geschaffen werden, die fiir die noch unversorgten Be-
volkerungskreise geeignet sind. Bewilligungsbehoérde
und Wohnungsbehérde — in den Gemeinden bzw.
Kreisen, in denen die Wohnraumbewirtschaftung guf-
gehoben ist, die dann nach Art. VI des PreuBischen
Wohnungsgesetzes zustdandigen Stellen — haben daher
mehr als bisher schon bei der Verplanung der Mittel
eng zusammenzuarbeiten.

(2) Damit im Rahmen der verfiigbaren Mittel drin-
gende Wohnungsnotstdnde beseitigt, d. h. die nach
den Feststellungen der ortlichen Wohnungsbehérde
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bzw. der zustdndigen Behoérde besonders dringlich
unterzubringenden Personen, insbesondere die kinder-
reichen und jungen Familien, untergebracht werden.
wird von den zur Férderung des allgemeinen Woh-
nungsbaues zugeteilten Mitteln hierdurch ein

Anteil von 40 v. H.

zur Schaffung von Wohnraum fiir diese Personen-
kreise gebunden. Mit solchen Mitteln geschaffene
Wohnungen diirfen beim Erstbezug nur von Personen
bezogen werden, deren Zugehorigkeit zu den genann-
ten Personenkreisen von der Wohnungsbehorde be-
scheinigt wird oder die dem Bauherrn bei Bewilli-
gung der Mittel oder bei Bezugsfertigkeit namentlich
benannt werden. Die Begrenzung des Bezieherkreises
ist durch Auflage im Bewilligungsbescheid kenntlich
zu machen. Der Erstbezug solcher Wohnungen durch
andere Wohnungsuchende ist zuldssig. wenn durch
den Bezug der neu erbauten Wohnung eine dadurch
freigewordene Wohnung des vorhandenen Wohnungs-
bestandes mit Zustimmung der oOrtlichen Woh-
nungsbehérde von dem durch den Vorbehalt begiin-
stigten Wohnungsuchenden bezogen wurde. Die Zu-
stimmung der Wohnungsbehdrde ist unter Angabe der
Austauschwohnung des Austauschbeziehers in den Be-
willigungsakten zu vermerken. In Gebieten, in denen
die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist, gelten
diese Regelungen entsprechend mit der MaBigabe, daB
statt der Wohnungsbehorde die Bewilligungsbehérde
unter Mitwirkung der nach Artikel VI des PreuBischen
‘Wohnungsgesetzes zustdndigen- Stelle die erforder-
lichen Ermittlungen und Zustimmungen vornimmt. Als
junge Familien gelten Ehepaare, von denen kein Ehe-
partner alter als 35 Jahre ist und die nicht langer als
5 Jahre verheiratet sind.

(3) Auch bei der Verplanung anderer Mittel ist dar-
auf zu achten, daB der Bau von Wohnungen fiir kin-
derreiche und junge Familien bevorzugt gefordert
wird.

(4} Aus gegebener Veranlassung wird ferner darauf
hingewiesen, dafBi bei der Verplanung der Mittel auch
den Belangen der Schwerstbeschddigten Rechnung zu
tragen ist. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB insbeson-
dere querschnittsgeldhmte und sonstige Personen, die
sich nur mit Hilfe eines Krankenfahrstuhls fortbewe-
gen konnen, nur in ErdgeschoBwohnungen unterge-
bracht werden koénnen. Fir diese Fille sollte einem
aus Kreisen der Schwerstbeschidigten hierzu gedufier-
ten Wunsche entsprechend bei der Planung moéglichst
darauf gesehen werden, daf Treppenstufen zum Woh-
nungseingang vermieden und die Tiiren so breit ge-
halten werden, daB sie mit einem Krankenfahrstuhl
passiert werden kénnen.

{(5) Es ist dafiir zu sorgen, daB der Bau von Familien-
heimen in der Form von Kleinsiedlungen in ausrei-
chendem MabBe geférdert wird (§ 57 IL.WoBauG-Nr. 55
Abs. 1 WFB 1957).

(6) Um auch im Mietwohnungsbau die Bildung von
Einzeleigentum in mdglichst groBem Umfange zu ge-
wiahrleisten und gleichzeitig eine breite Streuung der
offentlichen Mittel auf moglichst viele Bauwillige zu
erreichen, sind die Antrige auf Bewilligung 6ffent-
licher Mittel solcher privater Bauherren, die die Be-
willigung Offentlicher Mittel zum Bau von hdéchstens
10 Mietwohnungen erstmalig beantragen, bevorzugt
zu berilicksichtigen.

(7) Zur Vermeidung von Fehlleitungen o6ffentlicher
Mittel ist von den Bewilligungsbehorden ferner fol-
gendes zu beachten:

a) Bei Antrdgen auf Forderung des Baues von Fami-
lienheimen und Eigentumswohnungen ist regel-
méfig vor Bewilligung der 6ffentlichen Mittel fest-
zustellen, ob der vorgesehene Bezieher des Fami-
lienheims oder der Eigentumswohnung zum begiin-
stigten Personenkreis gehort (§§ 25 oder 27 II.Wo-
BauG:/Nrn. 3 und 4 WFB 1957). Auf die mit RdErl
vom 8. 9. 1959 (SMB1. NW. 238) betr.: Anwendung
der Wohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB);
hier: Nr. 5 — Feststellung der Zugehorigkeit zu

erteiiten
hinge-

einem begilinstigten Personenkreis —
Weisungen wird nochmals ausdriicklich
wiesen.

b) In den Féllen, in denen der Bau von Familien-
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heimen oder Eigentumswohnungen gefordert wer-
den soll, fir die im Zeitpunkt der Bewilligung
Offentlicher Mittel die Bezieher noch nicht fest-
stehen (z. B. bei Vorratseigenheimen), oder in
denen der Bau von Mietwohnungen fiir Wohnung-
suchende mit geringem Einkommen (Nr. 4 WEFB
1957) geférdert werden soll, hat die Bewilligungs-
behorde im Zusammenwirken mit der Wohnungs-
behoérde noch vor Bewilligung der 6ffentlichen Mit-
tel festzustellen, ob bei Bezugsfertigkeit der Woh-
nungen geeignete Bezieher unter den Wohnung-
suchenden am Bauort vorhanden sein werden. Der
Bauherr ist ggf. von der Bewilligungsbehérde dar-
auf aufmerksam zu machen, daB die Wohnungs-
behorde nach Fertigstellung der Wohnungen deren
Bezug durch solche Personen verlangen wird, die
zum begunstigten Personenkreis gehoren, und daf
mit einer Befreiung von diesen Bindungen grund-
satzlich nicht zu rechnen ist.

Verteilung der Mittel innerhalb der Landkreise

Es wird hierdurch erneut nachdricklich darauf hinge-
wiesen, daB auch bei der Aufteilung der Mittel in-
nerhalb der Landkreise auf Amter und kreisangeho-
rige Gemeinden, die nicht selbst Bewilligungsbehoérde
sind, die wohnungspolitischen Zielsetzungen gemdB
vorst. Nr. 10 Abs. 1—3 beachtet werden miissen. Da-
her hat eine nur schematische Aufteilung der Mittel
— etwa nach der Einwohnerzahl — zu unterbleiben.
Vielmehr sind bei der Aufteilung der Mittel das oit
unterschiedliche AusmaB der Wohnungsnot in den ein-
zelnen Gemeinden und die oft unterschiedlichen Még-
lichkeiten einer Beseitigung dringender Wohnungsnot-
stdinde zu berlcksichtigen, soweit die zugeteilten Mit-
tel nicht besonders zweckgebunden sind. Vordringlich
ist daher der Wohnungsbau fiir Wohnungsuchende in
Amtern bzw. kreisangehorigen Gemeinden mit einem
im Verhdaltnis zum Kreisdurchschnitt noch tberdurch-
schnittlichen Wohnungsfehlbestand. Es entspricht der
Zielsetzung in § 1 Abs. 2 Satz 1 II.WoBauG, wenn die
Wohnungsbauforderung in Gemeinden mit geringerem
Wohnungsbedarf gegeniiber der Férderung in den Ge-
meinden mit groBerem Wohnungsfehlbestand zurlick-
gestellt wird.

Vorrang des Wiederaufbaues

In den Gemeinden mit Kriegszerstérungen dirfte der
Wiederaufbau zerstorter Gebdude durch die Baulei-
stungen der vergangenen Jahre nahezu abge-
schlossen sein. Mit Riicksicht hierauf wird von einer
besonderen Zweckbindung von Wohnungsbaumitteln
zur Foérderung von Wiederaufbauvorhaben kiinftig ab-
gesehen. Um jedoch die etwa noch vorhandenen
Kriegsschdden durch den Wiederaufbau zerstorter Ge-
bdaude zu beheben, ist bei der Verplanung der zuge-
teilten Mittel von der Bewilligungsbehérde darauf zu
achten, daB der Wiederaufbau den Vorrang vor dem
Neubau von Wohnungen hat, soweit eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung es erfordert [vgl. § 26
Abs. 1 Buchst. ¢) II.WoBauG:/Nr. 5 Satz 1 WFB 1957]
und soweit bewilligungsreife Antrédge auf Férderung
solcher Bauvorhaben den Bewilligungsbehérden vor-
gelegt werden.

Familienheime iiir im Bereich der Bewilligungsbehor-
den noch nicht ansdssige Bauherren

{1) Da die Schliisselmittel u. a. auch unter Beriicksichti-
gung der unerledigten Antrdge zugeteilt worden sind,
haben die Bewilligungsbehérden Antriage solcher Bau-
herren, die im Bereich der Bewilligungsbehorde des
Bauortes noch nicht wohnen, in gleicher Weise ent-
gegenzunehmen, zu bearbeiten und im Rahmen der
verfiigbaren Mittel und unter Beachtung der Rang-
vorschriften zu berlcksichtigen wie die Antrage von
im Bereich der Bewilligungsbehérde des Bauortes be-
reits ansdssigen Bauherren. '
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2] Bestimmten Bewilligungsbehérden, die durch An-
trdge ,auswartiger Bauherren” besonders stark be-
lastet sind, sind in beschrinktem Umfange Sondermit-
tel bereitgestellt worden. Diese Sondermittel dirfen
nur zur Forderung des Baues von Familienheimen sol-
cher Bauherren eingesetzt werden, die in einem der
Bewilligungsbehorde benachbarten, dicht besiedelten
und baulandarmen Gebiet (Ballungsraum) wohnen
und infolge der dort bei der Beschaffung geeigneten
Baulandes bestehenden Schwierigkeiten genotigt sind,
ihr Bauvorhaben in einem benachbarten Landkreis
oder in dem Randgebiet einer benachbarten GroBstadt
durchzufiihren. Auswdartige Bauherren, die diese Vor-
aussetzungen nicht erfiillen, also Bauherren, die nicht
in einem der Bewilligungsbehdrde benachbarten Bal-
lungsraum wohnen oder ihr Bauvorhaben aus ande-
ren Grinden (z.B. wegen Arbeitsplatzwechsels) nicht
im Bereich der Bewilligungsbehorde ihres derzeitigen
Wohnsitzes durchfiithren wollen, diirfen aus diesen
Sondermitteln nicht beriicksichtigt werden.

Familienheime in geschlossenen Gruppen
(Gruppenvorhaben)

(1) Als Gruppenvorhaben gelten nur solche einheit-
lich geplante, stédtebaulich in sich geschlossene Bau-
vorhaben oder Abschnitte solcher Bauvorhaben, zu
denen wenigstens 10 Eigenheime oder 7 Kleinsiedlun-
gen gehoren. Soll ein bereits frither in Teilen durch-
gefuhrtes Gruppenvorhaben endgiiltig abgeschlossen
werden, so kann die AbschlufmaBnahme ausnahms-
weise dann als Gruppenvorhaben geférdert werden,
wenn sie wenigstens 7 — bei Kleinsiedlungen 5 —
Héduser umfaBt. Gruppenvorhaben, zu denen mehr als
20 — bei Kleinsiedlungen mehr als 16 — Héuser ge-
héren, sollen in der Regel nur in Abschnitten und
auch nur dann geférdert werden, wenn damit gerech-
net werden kann, daB das gesamte Vorhaben inner-
halb von 3 Jahren abgeschlossen wird. Aus den jetzt
besonders zugeteilten Mitteln sollen nur Bauabschnitte
mit nicht mehr als 20 Eigenheimen bzw. 16 Kleinsied-
lungen gefordert werden; die. Forderung groBerer
Gruppen ist jedoch nicht ausgeschlossen, wenn fir die
weiteren Familienheime andere Wohnungsbaumittel
eingesetzt werden.

{2) Aus den bereitgestellten Sondermitteln diirfen nur
solche Gruppenvorhaben gefordert werden, denen der
zustandige Regierungspriasident bzw. die Landesbau-
behorde Ruhr in Essen in stddtebaulicher und planeri-
scher Hinsicht schriftlich zugestimmt hat. Diese stddte-
bauliche Beurteilung muB sich mindestens auf die Be-
baubarkeit des Grundstlicks, auf die stidtebauliche
Gestaltung des Gruppenvorhabens und auf die Er-
schlieBung des Baugeldndes erstrecken; sie ist stets
Voraussetzung fiir den Einsatz der Sondermittel, also
auch dann, wenn es sich eftwa nur um die Fortsetzung
oder den AbschluB eines bereits frither in Teilen fer-
tiggestellten Gruppenvorhabens handelt oder wenn
das fiir die Durchfihrung des Gruppenvorhabens vor-
gesehene Baugrundstiick in einem ausgewiesenen Bau-
gebiet liegt.

{3) Da Kleinsiedlungen in besonderem MaBe zu for-
dern sind {Art. 29 Abs. 3 der Verfassung fiir das Land
NW§ 57 I1.WoBauG'Nr. 55 Abs. 1 WEB 1957 — vgl
auch Nr. 10 Abs. 5 dieses Erlasses —), sind die Son-
dermittel in erster Linie zur Férderung von Kleinsied-
lungen in geschlossenen Gruppen zu verwenden; da-
bei sind vor allem auch solche Gruppenvorhaben zu
berucksichtigen, die als Ergdnzung zu Altsiedlungen
geplant und bei denen Kleinsiedlungen fiir Jungsied-
ler (Nachkommen von Altsiedlern} vorgesehen sind.

(4) Gruppenvorhaben, mit denen bereits friiher in Tei-
len durchgefiihrte Gruppenvorhaben endgiiltig abge-
schlossen werden sollen, sind vor neuen Gruppenvor-
haben und auch vor solchen Gruppenvorhaben bevor-
zugt zu foérdern, die lediglich fortgesetzt, jedoch noch
nicht abgeschlossen werden sollen. Andererseits sind
Gruppenvorhaben, mit denen ein bereits frither be-
gonnenes Gruppenvorhaben fortgesetzt, wenn auch
noch nicht abgeschlossen werden soll, vor neuen
Gruppenvorhaben bevorzugt zu beriicksichtigen.

17.
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(3) Gruppenvorhaben mit Familienheimen flir bereits
feststehende Bewerber sind vor Gruppenvorhaben mit
Vorratseigenheimen (Nr. 53 Abs. 4 WFB 1957) bevor-
zugt zu fordern.

(6) Gruppenvorhaben, deren Ausfiihrung bereits durch
umfangreiche Selbst- und Nachbarhilfe vorbereitet ist,
sind vor sclchen Gruppenvorhaben bevorzugt zu be-
rucksicatigen, bei denen diese Voraussetzungen nicht
oder nur in geringerem Mafie gegeben sind.

(7 Unbeschadet der bestehenden Rangstufen (§ 30
Abs. 1 II.LWoBauG:Nr1. 6 WFB 1957) ist aus den bereit-
gestellien Sondermitteln der Bau von Familienheimen
in geschlossenen Gruppen fiar kinderreiche Familien
und junge Familien sowie flir Schwerbeschddigte be-
vorzugt zu foérdern.

(8) Es sind auch Bauvorhaben fiir solche Wohnung-
suchende zu berlcksichtigen, die nicht im Bereich der
Bewilligungsbehdrde des Bauortes wohnen; ein An-
trag auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel darf nicht des-
halb abgelehnt werden, weil der Wohnungsuchende
nicht im Bereich der Bewilligungsbehorde des Bauortes
wohnt.

(9) Da die zugeteilten Sondermittel nicht ausreichen
werden, um samtliche gemeldeten Gruppenvorhaben
fordern zu konnen, andererseits aber die Forderung
von Gruppenvorhaben nach wie vor von besonderer
Bedeutung ist, sind Gruppenvorhaben nach Méglich-
keit auch aus den Schliisselmitteln zu beriicksichtigen.
Ich bin deshalb, soweit es erforderlich sein sollte, auch
bereit, Antrdgen von Bewilligungsbehdrden auf Bin-
dung eines angemessenen Teilbetrages der Schliissel-
mittel fiir die Forderung von Gruppenvorhaben zu
entsprechen.

. Eigentumswohnungen

Der Bau von eigengenutzten Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen (§ 12 II. WoBauG) stellt
eine echte EigentumsmalBnahme dar. Sie verdient gro-
Bere Beachtung als bisher, namentlich dort, wo infolge
von Baulandverknappung oder zu hoher Bauland-
preise der Bau von Familienheimen behindert ist. Ich
bin daher grundsitlich bereit, Antrdgen von Bewilli-
gungsbehorden auf Zweckbindung eines angemesse-
nen Teilbetrages aus den Schliisselmitteln zur Forde-
rung des Baues von eigengenutzten FEigentumswoh-
nungen und Kaufeigentumswohnungen zu entspre-
chen.

. Ausbau und Erweiterung von Gebiduden

Um den Ausbau bzw. die Erweiterung von Gebduden,
insbesondere von Familienheimen, erforderlichenfalls
mit oOffentlichen Mitteln fordern zu konnen, bin ich
grundsatzlich bereit, Antrigen von Bewilligungsbehor-
den auf Zweckbindung der erforderlichen Mittel zu
Lasten der zugeteilten Mittel zu entsprechen.

‘Wohnraumversorgung fiir tbc-kranke Personen

Von den fiir den allgemeinen Wohnungsbau schliissel-
maBig zugeteilten Mitteln wird hierdurch ein Teilbe-
trag in der Hohe zwedigebunden, wie es erforderlich
ist, um bis zu 3 v. H. der aus diesen Mitteln geférder-
ten Wohnungen fiir den Erstbezug durch Familien mit
tbc-kranken Personen vorbehalten zu koénnen. Das
gilt jedoch nur insoweit, wie nach Abstimmung mit
dem 6rtlich zustandigen Wohnungs- und Gesundheits-
amt der Bedarf zur Schaffung entsprechenden Wohn-
raums besteht. Auf Antrag der Bewilligungsbehdrde
bin ich im Interesse einer bevorzugten Wohnungsver-
sorgung fiir den genannten Personenkreis auch bereit,
eine weitergehende Zwedkbindung, als dem vorge-
nannten Anteil entspricht, festzulegen.

Bau von Ersatzwohnungen iiir Bewohner von Not-
unterkiinften und wohnungswiirdige Obdachlose

(1) Im Interesse einer mdglichst schnellen Raumung
der noch immer groBen Zahl von Notunterkiinften sind
zur Foérderung des Baues wvon Ersatzwohnungen zur
anderweitigen Unterbringung dieses Personenkreises
wiederum besondere offentliche Mittel bereitgestellt
worden. Im Gegensatz zur bisherigen Ubung rechnen
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jedoch zu den begiinstigten Personenkreisen kiinftig
nicht nur Bewohner von Notunterkiinften im baulichen
Sinne (z. B. in Baracken, Behelfsheimen usw.). Bezugs-
berechtigt sind auch R&aumungsschuldner, die durch
rechtskrdftiges Urteil oder einen vor Gericht abge-
schlossenen Vergleich wegen Eigenbedarfs des Ver-
mieters oder — bei werk- oder werkgeférderten Woh-
nungen — wegen Arbeitsplatzwechsels ihre bisherige
Wohnung rdumen miissen, ferner sonstige Rdumungs-
schuldner und Obdachlose, die zur Unterbringung in
Normailwohnungen geeignet sind, auch wenn sie auf
Grund ordnungsbehordiicher MaBnahmen voriiber-
gehend in Wohnungen eingewiesen wurden.

(2) Von den besonders zugeteilten Mitteln ist bei Vor-
handensein entsprechender Notstdnde ein Anteil von
bis zu 50 v.H. der Mittel zur Schaffung von Ersatz-
wohnungen fiir wohnungswiirdige Obdachlose bzw.
wohnungswiirdige R&umungsschuldner bestimmi. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB
im Landeshaushalt fiir das Jahr 1962 auBerdem Mittel
im Gesamtbetrag von 50 Mio DM ausgewiesen sind,
die den Gemeinden darlehnsweise zur Verfligung ge-
stellt werden, um ihnen mit diesen Mitteln den Bau
von Unterkiinften fiir nicht wohnungswirdige Obdach-
lose zu erieichtern.

(3) Notunterkiinfte im baulichen Sinne sind — der
regelmaBigen Dringlichkeit ihrer Beseitigung nach auf-
gefiihrt [vgl. aber Abs. 5 Budhst. d)]:

a) baufdllige oder abbruchreife Baracken.
bj

bauféllige Behelfsheime und Wohnungen in ein-
sturzgefdhrdeten Hausern.

c) Nissenhiitten oder Wohnlauben,
dj Kellerwohnungen,

e) Uberbelegie — mit zwei oder mehr Personen jie
Raum belegte — Wohnungen.

(4) Der mit den bisherigen Zuteilungen besonderer
Mittel angestrebte Erfolg, in unmittelbarem zeitlichen
Zusammenhang mit dem Bau von Ersaizwohnungen
die wohnungspeolitisch und stddtebaulich im Stadtbild
geradezu Schandfiecke darstellenden Baracken. Nissen-
hitten und dergleichen auch beseitigt zu sehen. ist
bisher in vielen Gemeinden nicht oder zumindest in
nur geringem Umfang erreicaht worden. Die Durch-
fihrung gezielter MaBnahmen durch planmdBige Be-
seitigung wohnunwiirdiger Unterkinfte ist daher un-
erlablich.

(3) al Demzufolge wird auch fir das Jahr 1962 hier-
durch bestimmt, dafl jede Bewilligungsbehorde
— ggf. im Zusammenwirken mit der betroffenen
Gemeinde und unter Einschaltung von Woh-
nungsbehdrde, Sozial- und Gesundheitsamt —
einen .Raumungsplan 1962" aufzustellen hat. In
diesen Raumungsplan sind diejenigen baulichen
Notunierklinfte aufzunehmen, die nach Fertig-
stellung der erforderlichen Ersatzwohnungen
aus dem zweckgebunden zugeteilten Mittel-
anteil gerdumt werden sollen.

b) Mit Ricksicht darauf, da8 der demnéachstigen
Raumung mancher baulichen Notunterkiinfte
nicht von vornherein Gbersehbare Schwierigkei-
ten rechtlicher oder tatsachlicher Art sich ent-
gegenstellen koénnen. diirfen in den Raumungs-
plan mehr bauliche Notunterkiinfte aufgenom-
men werden, als Ersatzwohnungen fiir die Be-
wohner der zu rédumenden Unterkiinfte mit den
hierfiir zugeteilten Sondermitteln gefordert wer-
den konnen. In diesen in den Rdumungsplan
vorsorglich noch aufzunehmenden Notunterkiinf-
ten dirfen aber hochstens 20 v. H. mehr Wohn-
parteien bisher untergebracht sein, als aus den
Sondermitteln der Bau von Ersatzwohnungen
gefordert werden kann.

¢} Andererseits dirfen in den Raumungsplan aber
keine baulichen Notunterkiinfte aufgenommen
werden, deren kurzfristige Beseitigung aus
rechtlichen oder tatséchlichen Griinden wahr-

scheinlich nicht méglich ist.
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Miristerialblare fiir das Land Nordrhein-Westfaler, Jakrgang 1962

d) In den Raumungsplan sollen in erster Lirie so-
genannte echte bauliche Notunterkiinfte auige-
nommen werden:; das sind die in vorstehendem
Absatz 3 unter Buchst. a) bis d) genannten Not-
unterkiinfte. Jedoch diirfen auch iuberbelegte
Wohnungen gemdB Abs. 3 Buchst. e) in den
Rdumungsplan einbezogen werden, in denen Fa-
miiien mit Kindern, insbesondere kinderreiche
Familien, in besonders unzureichender Weise
uniergebracht sind, ferner Wohnungen, deren
Uberbelegung dadurch entstanden ist, da junge
Familien mangels Vorhandenseins einer ande-
ren Wohnung bei einem Elternteil voriber-
gehend in einer Weise untergebracht sind. die
fur die Beteiligten nicht tragbar erscheint. Dar-
iber hinaus dirfen iiberbelegte Wohnungen in
den Rdumungsplan aufgerommen werden, wenn
bauliche Notunierxiinfte im Bereich der Bewilli-
gungsbehdrde nicht mehr vorhanden sind oder
aus rechtlichen oder tatsdchlicher Griinden vor-
aussichtlich nicht kurzfristig beseitigt werden
K6nnen.

e) In dem R&umungsplan sind die zur Riéumung
vorgesehenen baulichen Notunterkiinfie. die
Zahl der umzuquartierenden Personen bzw. Fa-
milien und die Zahl der dafiir erforderiichen
Ersatzwohnungen anzugeben.

f) Schon bei Auistellung des Raumungsplans ist zu
priifen, ob und inwieweit die umzusetzenden
Personen nicht unmittelbar in den zu errichten-
den FErsatzwohnungen., sondern nur mittelbar,
d. h. im Wege des Wohnungstauscnes, ir frei-
werdenden Altwohnungen voraussichtlich un-
tergebracht werden konnen.

g} Eine Ausfertigung des Rdumungsplans ist von
der Bewilligungsbehorde dem Regierungsprasi-
denten als Wohnungsaufsichtsbehdrde bis zum
31. 3. 1962 zu uUbersenden. Die Regierungsprasi-
denten sind hiermit ermaichtigt, in begrundeten
Féllen Fristverlangerungen zu genehmigen.

i6) Da die zur R&umung vorgesehenen baulichen Not-
unterkiinfte im R&umungsplan im einzelnen aufzu-
fiilhren sind, ist im Interesse einer wirksamen Durch-
fithrung des Raumungspianes dem Beuherrn im: Be-
willigungsbescheid auizuerlegen, .die geforderten Er-
satzwohnungen mit Personen zu belegen. die — un-
mittelbar oder mittelbar — im Rahmen des Notunter-
kunfts-Rdumungsplans 1962 in der Gemeinde ander-
weitig unterzubringen sind”. Abschriit des Bewilli-
gungsbescheides ist dem  Regierungsprdsidenten
— Wohnungsaufsichtsbehérde — zu tibersenden.

{7) Wohnungsbaumittel diirfen nicht zum Bau von so-
genannten ,Schlichtwohnungen”, Obdachlosenasvlen
und &hnlichen Unterkiinften verwendet werden. \Wegen
der Mittel zum Bau von Obdachlosenunterkiinften
(¥gl. Abs. 2 Satz 2) ergeht besonderer Erla8l.

{8) Soweit in den hiernach zur Raumung bestimmten
Notunterkiinften Personen wohnen, die entweder
selbst zum Bau von Familienheimen offentliche Mittel
beantragen bzw. zu deren Ersatzunterbringung An-
trage auf Bau von Familienheimen gestellt werden,
ist der Vorrang der Familienheimbauvorhaben gemd8
§ 30 Abs. 1 II.WoBauG Nr. 6 WFB 1957 zu beachten,
Antrdgen von Bauherren auf Foérderung des Baues
von Ersatzwohnungen zugunsten solcher Notunter-
kunftshewohner, die in einen Rdumungsplan nicat ein-
bezogen worden sind, kann jedoch erst dann stati-
gegeben werden, wenn nach Férderung des Baues der
Ersatzwohnungen fir die gemdB dem Rdaumungsplan
zu rdumenden Notunterkiinfte Mittel noch zur Verfii-
gung stehen. Die Rangvorschriften gemaf Nrn. 5 und
6 WFB 1957 sind daher durch die Zweckbestimmung
der Sondermittel gemdB § 30 Abs. 2 Satz 2 I. WoBauG’
Nr1. 7 WEB 1957 eingeengt.

(9) Gleichzeitig mit der Vorlage des Rdumungsplianes
haben sich die Gemeinden, in denen durch den Bau
von Ersatzwohnungen fiir Notunterkunftsbewohner
Notunterkiinfte freigemacht oder aufgelockert werden,
schriftlich zu verpflichten, entsprechend dem Rau-

T.
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mungsplan die gerdumten Notunterkiinfte entweder
zu beseitigen oder fiir eine weitere Bewohnung un-
hrauchbar zu machen oder, insbesondere bei XNot-
unterkiiniten im Sinne des vorstehenden Abs. 3
Buchst. e), fir eine ordnungsmaBige XNeubelegung
Sorge zu tragen. Die Verpflichtungserklarung ist iiber
die Bewilligungsbehérde dem Regierungsprasidenten
zuzuleiten.

1101 Nach Fertigstellung der Ersatzwohnungen ist von
den Gemeinden iiber die Bewilligungsbehérde dem
Regierungsprasidenten als Wohnungsaufsichtsbehorde
uber die Durchfithrung des Raumungsplanes zu be-
richten. Die Regierungspréasidenten haben den Eingang
der Berichte zu tliberwachen und mir zu berichten,
sofern die zugeteilten Mittel nicht ordnungsmaBig ver-
wendet worden sind.

{i1} Mittel zur Raumung von Notunterkiinften, die
nicht bestimmungsgemdB verwendet wurden, werden
den betreffenden Bewilligungsbehorden bei kiinftigen
Zuteilungen auf ihre Schliisselmittel angerechnet.

Erginzende Weisungen

{11 In die Verplanung der zugeteilten Mittel diirfen
von den Bewilligungsbehérden nur bewilligungsreife
Bauvorhaben einbezogen werden. Als bewilligungs-
reif sind nur solche Bauvorhaben anzusehen, deren
Gesamtfinanzierung bei Antragstellung gesichert er-
scheint (vgl. Nr. 31 Abs. 2 WFB 1957). Hinsichtlich der
Prifung. ob die Gesamtfinanzierung eines Bauvorha-
bens gesichert erscheint, wird auf die Weisungen in
Nr1. 58 Abs. 2 der ,Erlduterungen zur Aufstellung der
Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung (Erldute-
rungen 1961 — Erl. 1961)" — Anl. 8c WFB 1957 —
vom 13. 7. 1961 (MBl. NW. S. 1230) verwiesen. Hier-
nach geniigt zum Nachweis, daB die zur Deckung der
Gesamtkosten vorgesehenen Fremdmittel zur Verfi-
gung stehen werden, die grundsatzliche Zusage des
Geldgebers. Es bedarf daher keiner rechtsverbind-
lichen Zusage, sondern nur der Bestdtigung des Kre-
ditinstitutes iiber die Hohe des in Aussicht gestellten
Darlehens und der voraussichtlichen Bedingungen
iber Verzinsung, Tilgung und Auszahlungskurs. Auf
die Vorlage einer rechtsverbindlichen Zusage des Geld-
gebers ist in der Regel zu verzichten, weil dadurch
u. U. Bereitstellungszinsen zu zahlen sind und diese
zu einer unnoétigen Erhohung der Gesamtkosten fiih-
ren wiirden. Bei solchen Fremdmitteln hingegen, bei
denen auch die Biirgschaft durch die Wohnungsbau-
férderungsanstalt in Anspruch genommen wird, mis-
sen sowohl Gber das zu verblirgende Darlehen als
auch Uber die etwa im grundbuchlichen Rang vor dem
zu verbiirgenden Darlehen zu sichernden sonstigen
Darlehen verbindliche Zusagen verlangt werden, da
andernfalls tiber die Biirgschaftsiibernahme keine Ent-
scheidung getroffen werden kann.

(21 In die Verplanung der Mittel dirfen — vorbehalt-
lich der besonderen Zweckbindung bestimmter Mittel-
kontingente — Antrdge auf Forderung von Bauvor-
haben schlechterer Rangstufe vor Antrdgen besserer
Rangstufe nur dann einbezogen werden, wenn die An-
trage der letzgenannten Art erst nach der Verplanung
der zugeteilten Mittel bei der Bewilligungsbehoérde
ingegangen sind.

(31 Offentliche Mittel diirfen nur solchen Bauherren
bewilligt werden, die Eigentiimer oder Erbbauberech-
tigte eines geeigneten Baugrundstiicks sind oder nach-
weisen konnen, daB der Erwerb eines geeigneten
Grundstiicks-Erbbaurechts gesichert ist oder durch die
Bewilligung der Offentlichen Mittel gesichert wird
(vgl. § 33 Abs. 1 Satz 1 ILWoBauG:/Nr. 19 Abs. 1
Satz 1 WFB 1957). Als fiir die Bebauung .geeignet”
sind nur solche Grundstiicke anzusehen, deren Bebau-
ung einer geordneten baulichen Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht entgegensteht und die in der Er-
schlieBung und Auflockerung den Zielsetzungen neu-
zeitlichen Stadtebaues entsprechen (§ 41 Abs. 1
I.WoBauG-Nr. 23 Abs. 1 WFB 1957}.

(4) Bei der Bewilligung von Annuitédtshilfen darf von
der in Nr. 4 Abs. 3 AnhB gegebenen Moglichkeit,
durch Annuitdtshilfen Fremddarlehen zu verbilligen,
deren Ursprungskapital — ggf. zusammen mit einem
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nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen den Betrag
des nach den Darlehnssatzbestimmungen méglichen
nachstelligen offentlichen Baudarlehns hdchstens bis
zu 3 Uberschreitet (Vierdritteldariehen), nur in Aus-
nahmefallen Gebrauch gemacht werden. Ein solcher
Ausnahmefall wird héufig im .Notunterkunftspro-
gramm” gegeben sein. Die Bewilligung von Annuitdts-
hilfen fiir Vierdritteldarlehen wird vor allem dann
nicht in Erwdgung gezogen werden kénnen, wenn von
Sonderbedarfstrigern oder im Rahmen von Sonder-
programmen Wohnungen geschaffen werden sollen
(z. B. im Rahmen des Bergarbeiter- oder des Stahl-
arbeiterwohnungsbaues, des Wohnungsbaues fiir Be-
dienstete der Bundesbahn und Bundespost u. dgl}.
In diesen Fillen darf ein Vierdritteldarlehen nur aus-
nahmsweise durch Annuitdtshilfen verbilligt werden,
z.B. wenn bei Anlegen eines strengen MaBstabes die
finanzielle Leistungsfdhigkeit des wirtschaftlichen Un-
ternehmens nicht ausreicht, um iiber die im Regelfall
im Werkwohnungsbau bzw. im werkgeforderten Woh-
nungsbau zu verlangenden Eigenleistungen bzw. Ar-
beitgeberleistungen (¥gl. Nr. 32 Abs. 4 bzw. Nr. 37
Abs. 5 WFB 1957) hinaus ggf. durch weitere Finan-
zierungsbeitrdge die in Nr. 16 WFB 1957 genannten
Durchschnittsmieten bzw. Belastungen zu ermoglichen.

(5) Wird die Bewilligung von Annuitdtshilfen fir ein
verbilligungsfahiges Bausparkassendarlehen (vgl. Nr. 4
AnhB) beantragt und soll das Bausparkassendarlehen
bis zur Zuteilung vor- oder zwischenfinanziert werden,
so steht diese Vor- oder Zwischenfinanzierung der
Bewilligung einer Annuitdtshilfe dann nicht entgegen,
wenn die Bausparkasse schriftiich bestdtigt, daB mit
der Zuteilung des Bausparkassendarlehens spatestens
bis zum Ablauf von 2 Jahren nach Bewilligung der
Annuitdtshilfe zu rechnen ist. Die Bewilligung von
Annuitédtshilfen zur Verbilligung von Vor- oder Zwi-
schenfinanzierungskrediten selbst ist jedoch nicht zu-
lassig.

(6) Bei Antrdgen auf Forderung von Bauvorhaben zur
Errichtung von werkgeforderten bzw. von Werkwoh-
nungen ist darauf zu achten, daB die an der Besetzung
der Wohnungen interessierten wirtschaftlichen Unter-
nehmen einen Finanzierungsbeitrag nach MaBgabe der
Nr. 37 Abs. 5 WEB 1957 bzw. eine Eigenleistung ge-
maB Nr. 32 Abs. 4 WFB 1957 tatsachlich erbringen.
Um sicherzustellen. daB dabei auch der Bauherr auf
die Erbringung der finanziellen Leistung des Werkes
achtet, ist ihm dies im Bewilligungsbescheid ausdriick-
lich aufzuerlegen, mit der Wirkung, daB im Falle des
VerstoBes gegen diese Auflage der Bewilligungsbe-
scheid gemdB Nr. 71 Abs. 2 WFB 1957 widerrufen wer-
den kann. Daher ist bei Bewilligung von o6ffentlichen
Mitteln zur Forderung von Bauvorhaben der vorbe-
zeichneten Art in dem Bewilligungsbescheid dem Bau-
herrn aufzueriegen, .die erstellte Wohnung nur als
Werkwohnung bzw. werkgeférderte Wohnung zu ver-
mieten (vgl. § 77 II.WoBauG), sofern sich der Inhaber
des gewerblichen Betriebes an der Finanzierung der
Gesamtkosten nach MaBgabe der Nr. 37 Abs. 5 bzw.
der Nr. 32 Abs. 4 WFB 1957 beteiligt hat”, dabei fer-
ner darauf hinzuweisen, daB ,eine Vermietung der
geforderten Wohnungen an das mitfinanzierende
Werk dergestalt, daB dieses Wohnungen oder Wohn-
raume an Werksangehorige untervermietet, nicht zu-
lassig ist”. '
(7) In Anlehnung an schon friither erteilte Weisungen
fir die Behandlung von Antrédgen offentlicher Be-
diensteter, die als Bauherren fiir eigene Bauvorhaben
6ffentliche Mittel in Anspruch zu nehmen wunschen,
ist bei der Bearbeitung von Antragen der vorbezeich-
neten Art darauf zu achten, daB Interessen- und Pflich-
tenkollisionen vermieden werden und im iibrigen auch
— im Hinblick auf die mit der Durchfiihrung 6ffentlich
geforderter Bauvorhaben verbundene Bildung von
Sachvermdgen in der Hand offentlicher Bediensteter
— MiBdeutungen in der Offentlichkeit entgegenge-
wirkt wird. Daher hat die Bewilligungsbehorde, bevor
Antrdgen auf Bewilligung von Offentlichen Mitteln
entsprochen wird, die seitens o6ffentlicher Bedienste-
ter, sei es einer Bundes-, Landes- oder Kommunal-
behorde oder auch der Aufsicht einer dieser Behérden
unterstehenden Dienststelle, gestellt werden, die Stel-
lungnahme der Beschaftigungsbehorde des Antragstel-
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lers dariiber einzuholen, ob gegen die Durchfiihrung
des Bauvorhabens dienstliche Bedenken bestehen. Das
gleiche gilt bei Inanspruchnahme von Wohnungsfiir-
sorgemitteln des Landes. Es gilt jedoch nicht bei Wie-
deraufbau von kriegszerstérten Gebauden aus aliem
Familienbesitz oder bei Familienheim- oder Woh-
nungseigentumsvorhaben zur Dediung eigenen Woh-
nungsbedarfs des Antragsteliers. Die vorerwéahnte
Stellungnahme ist vom Leiter der Beschaftigungsbe-
hoérde oder seinem allgemeinen Vertreter zu unter-
zeichnen. Bei Bauvorhaben von Behordenleitern ist
die Stellungnahme der Aufsichtsbehorde einzuholen.

(8) Um vor allem bei Bauvorhaben mit mehr als 100
‘Wohnungen, in denen zwar keine der nachstelligen
Finanzierung dienenden o6ffentlichen Baudarlehen,
wohl aber Aufwendungsbeihilfen aus 6ffentlichen
Mitteln in Anspruch genommen werden, einen Uber-
blick iiber den Umfang der hierfiir in Anspruch ge-
nommenen Mittel zu gewinnen, sind vor Bewilligung
der offentlichen Mittel solche Bauvorhaben unter Uber-
sendung der Antragsunterlagen mir bekanntzugeben
und ist meine Stellungnahme abzuwarten.

. Besondere Weisungen betr. Wohnungsbau iiir Zu-

wanderer und Aussiedler

(1) Die im RdErl. vom 5. 7. 1961 (MBI NW. S. 1150-
SMBI. N'W. 23720) betr. Wohnungsbau fiir Zuwanderer
und Aussiedler; hier: Beschleunigung der endgiiltigen
und zumutbaren Unterbringung begilinstigter Personen
unter Nrn. 1, 2 und 4 getroffenen Bestimmungen sind
auch auf Wohnraum anzuwenden, der nach dem 15. 12.
1961 erstmalig mit offentlichen Mitteln geférdert wird.
Die Weisung in Nr. 3 des RdErl. vom 3. 7. 1961 gilt
auch fiir Wohnraum, der nach dem 15. 12. 1961 erst-
malig bezogen wird.

(2) Zur Klarung von Zweifelsfragen bei der Anwen-
dung des RdErl. vom 5. 7. 1961 wird hiermit folgendes
ausgefuhrt:

Bei Wohnraum, der gemdB Nr. 4 Abs. 2 oder 3 des
RdErl. vom 24. 8. 1959 fur die nicht zum Kreis der
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen gehd-
renden Personen mit %3-Sdtzen gefordert worden ist,
kann abweichend von Nr. 3 Abs. 2 AufwBB eine Auf-
wendungsbeihilfe bis zu der geméf Nr. 8 AufwBB zu-
ldssigen Hohe nachbewilligt werden, wenn der Wohn-
raum erstrialig nach dem 10. 7. 1961 urmittelbar von
begiinstigten Personen bezogen worden ist, die keine
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen sind.
Die Méglichkeit der Nachbewilligung von Aufwen-
dungsbeihilfen bei Bezug der Wohnungen durch Woh-
nungsuchende mit geringem FEinkommen ergibt sich
aus den Bestimmungen der Nrn. 3 bis 6 AufwBB. Wird
in einem Bauvorhaben Wohnraum sowohl fiir begin-
stigte Personen als auch fiir andere Wohnungsuchende
mit 6ffentlichen Mitteln geférdert, so kénnen bei der
Berechnung der zuldssigen Darlehnssitze fiir die fir
Zuwanderer und Aussiedler bestimmten Wohnungen
die Bestimmungen des RdErl. vom 5. 7. 1961 ange-
wendet werden. Gleichwohl darf — sofern die Vor-
aussetzungen der Nr. 60 Abs. 2 ,Erlduterungen 1961"
nicht vorliegen — fiir alle Wohnungen nur eine ein-
heitliche Durchschnittsmiete genehmigt werden, auf
deren Grundlage die Einzelmieten ohne Riicksicht auf
die unterschiedliche Finanzierung der einzelnen \¥oh-
nungen zu bilden sind.

des
Baues von Mietwohnungen -

Die fiir die Durchfithrung von sozialen Sonderpro-
grammen zugdeteilten Mittel sind auch im Jahre 1961
teilweise leider nur in geringem Umfange eingesetzt
worden. Die Bewilligungsbehérden werden daher an-
gewiesen, auch die fir das Haushaltsjahr 1962 zuge-
teilten Schliisselmittel fiir die Fdérderung des Baues
von Mietwohnungen solange nur im Verhdltnis 1:1
mit den zugeteilten bzw. noch zuzuteilenden Bewilli-
gungsrahmen zur Férderung von Wohnraum zur Durch-
fihrung der &uBleren Umsiedlung und der Evakuier-
tenriickfithrung sowie fiir Zuwanderer und Aussiedler
einzusetzen, bis Utber diese Sondermittel in vollem
Umfang durch Erteilung von Bewilligungsbescheiden
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verfligt worden ist. Bei dem Verhéltnis 1:1 komm! es
auf die Zahl der geférderten Wohnungen, nicht aber
auf die Hohe der eingesefzten Mittel an.

Restiinanzierungsmittel — Auibaudarlehen —

(1) Der Finanzminister — Landesausgleichsamt — wird
auch im Jahr 1962 wiederum Aufbaudarlehen fiir den
Wohnungsbau bereitstellen. Bei der Priifung von Finan-
zierungspldnen ist jedoch zu beachten, daB Aufbaudar-
lehen fiir den Wohnungsbau zukiinftig in geringerem
Umfang zur Verfligung stehen werden als bisher. Um
Schwierigkeiten bei der Sicherstellung der Gesamt-
finanzierung von Bauvorhaben von vornherein zu ver-
meiden, ist bei Antrdgen, in denen auch Aufbaudar-
lehen vorgesehen sind, vor Bewilligung der offent-
lichen Mittel in geeigneter Weise beim zustandigen
Ausgleichsamt rickzufragen, ob mit der Bewilligun

der im Antrag eingeseizten Aufbaudarlehen im lau-
fenden Jahr zu rechnen ist. Auf die im RdErl. des
Finanzministers — Landesausgleichsamt — vom 19. 9.
1961 — III E 3 — LA 3161 III'69-61 — fiir die Bewilli-
gung von Aufbaudarlehen erteilten Weisungen betr.
Rejhenfolge der Berlicksichtigung von Antrdgen wird
dabei hingewiesen.

(2) Zur Erleichterung der Restfinanzierung und zur
Erhéhung des Bewilligungsrahmens von Aufbaudar-
lehen fir den Wohnungsbau wird von mir fiir das
Jahr 1962 die Umwandlung von Wohnraumhilfemit-
teln, die an sich fiir den nachstelligen Einsatz be-
stimmt sind, in Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau
beantragt werden.

Annahme von Antrdgen aui Bewilligung ofientlicher
Mittel und Beratung von Bauwilligen

(1) Die unter den Nrn. 15 und 16 im RdErl. vom
15, 12. 1958 (MB1l. N'W. S, 2700) betr. Wohnungsbau-
programm 1959 iiber die Verpflichtung der Annahme-
stellen bzw. der Bewilligungsbehdérden zur Annahme
von Antrigen und zur Beratung Bauwilliger erteilten
‘Weisungen gelten auch fiir die Verplanung und Be-
willigung der im Rahmen des Wohnungsbauprogramms
1962 zugeteilten bzw. nodh zuzuteilenden Mittel in
vollem Umfange weiter. Auf die Beachtung dieser
Weisungen wird daher nochmals nachdriicklich hin-
gewiesen.

(2) Dabei wird erneut auch darauf aufmerksam gemacht.
daBl es zwecklos ist, wenn Bewilligungsbehérden mit
der Begriindung, die zugeteilten Mittel wiirden zur
Befriedigung der vorliegenden Antrage nicht aus-
reichen, die Zuteilung weiterer Mittel fiir diese oder
jene ForderungsmaBnahme beantragen. Vielmehr bitte
ich davon auszugehen, daBl die 6ffentlichen Wohnungs-
baumittel jeweils in dem Umfang und zu dem Zeit-
punkt, in dem sie verfiigbar sind, den Bewilligungs-
behorden — bei Sondermafinahmen ggf. nach vorheri-
ger Bedarfserhebung — auch zugeteilt werden.

C.
Abschlieflende Weisungen

Behandlung von Bewilligungsresten und Weisungen
iiber Bewilligungskontrollen

(1) Hinsichtlich der Behandlung zugeteilter, bis zum
15. 12. 1961 noch nicht bewilligter Mittel wird auf
die allgemeine Regelung betr. Weisungen zum Be-
willigungsverfahren und zur Bewilligungskontrolle ab
1. 1. 1962 gemaB dem unter vorstehender Nr. 8 Buch-
stabe d) aufgefiihrten RdErl. vom 20. 12. 1961 ver-
wiesen.

(2) Wegen der Bewilligungssperre fiir alle bis ein-
schlieflich 1962 zugeteilten Bewilligungsrahmen, iiber
die bis zum 15. 12. 1962 noch nicht durch Erteilung von
Bewilligungsbescheiden verfligt sein wird, wird eben-
falls auf die Weisungen im vorerwahnten RdErl. vom
20. 12. 1961 verwiesen.

(3) Um einen Uberblick dariiber zu erhalten, ob die
Bewilligungsbehorden die ihnen fiir das Baujahr 1962
bereitgestellten Wohnungsbaumittel voraussichtlich
auch bewilligen kdénnen, ist mir bis zum

15. 9. 1962
nach dem Stand vom 31. 8. 1962 zu berichten,
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a) die Hohe der Bewilligungsrahmen bei den einzelnen
Pos.-Nrn., Uber die noch nicht verfiigt ist (in diese
Aufstellung sind auBer den Betragen in Dbereits
erteilten Bewilligungsbescheiden auch die Betrédge
als bereits verfiigt mit aufzunehmen, die in nur vor-
bereiteten Bewilligungsbescheiden enthalten sind,
soweit sie der Wohnungsbauférderungsanstalt
zwecks Zustimmung gemdaB Nr. 69 Abs. 6 WFB 1957
bzw. im Biurgschaftsverfahren vorgelegt worden
sind},

b) ob tber die noch offenen Bewilligungsrahmen bis
zum 15. 12. 1962 durch Erteilung von Bewilligungs-
bescheiden voraussichtlich verfligt werden kann
oder

c) ob und ggf. welche Betrdge zum Einsatz bei anderen
Bewilligungsbeh6rden freigegeben werden konnen;
diese Mittel, insbesondere nicht bewilligte Annui-
tatshilfen, werden von hier zuriickgezogen werden.

25. Authebung von Runderlassen

Mit Wirkung vom 1. 1, 1962 werden hiermit aufge-

hoben:

a) RunderlaB vom 16. 12. 1960 (MBL NW. 1961 S. 63)
betr. Wohnungsbauprogramm 1961,

b) RunderlaB vom 9. 5. 1961 — III B 2 — 4.217 —
105861 — (n.v.) — betr. Férderung des sozialen
‘Wohnungsbaues; hier: Rdumung von Notunter-
kiinften,

¢} Runderlall vom 29. 6. 1961 (MBI NW. S. 1150} betr.
Zuteilung weiterer 6ffentlicher Mittel zur Bewilli-
gung als Eigenkapitalbeihilfen,

mit der MaBgabe, daB die darin getroffenen Bestim-
mungen nur noch fiir die Abwidklung der nach ihnen
geforderten Bauvorhaben gelten.

An die Gemeinden und Gemeindeverbédnde
— als Bewilligungsbehérden im o6ffentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau und als
‘Wohnungsbehérden —,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf.

Anlage 1
zum RdFErl. v. 21. 12, 1961
betr. Wohnungsbauprogramm 1962

Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Bestimmungen iiber die Forderung des sozialen
‘Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
— Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957) —

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 19. 12. 1956 —

III B 3 — 4.02-4.03 — 2352-56
(MBI, NW. S. 249%)

in der ab 1. Januar 1962 geltenden neuen Fassung.

1,

1.

Die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familiengesetz) vom 27. Juni
1956 (BGBL. I S. 523), jetzt geltend in der Fassung vom
1. August 1961 (BGBL. I S. 1122), finden nach § 4 Abs. 1
Satz 2 Buchst. a) im &6ffentlich geforderten sozialen
‘Wohnungsbau auf solchen neu geschaffenen Wohn-
raum Anwendung, fiir den die 6ffentlichen Mittel erst-
malig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind. Neben den Vorschriften des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes gelten ,die Verordnung iber wohnungs-
wirtschaftliche Berechnung nach dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung
II. BVO —)" vom 17. Oktober 1957 (BGBL I S. 1719)
und die ,Verordnung iiber den Mietpreis fiir den seit
dem 1. Januar 1950 bezugsfertig gewordenen Wohn-
raum (Neubaumietenverordnung NMVO)* vom
17. Oktober 1957 (BGBI. I S. 1736} mit den spiteren
Anderungen.

2.
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Wie nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz obliegt es
auch im Rahmen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
den Léndern, die Durchfithrung des éffentlich geforder-
ten sozialen Wohnungsbaues des naheren zu regein,
namentlich die planerischen und baulichen Voraus-
setzungen fiur die Forderung von Bauvorhaben mit
offentlichen Mitteln festzulegen, das Bewilligungs-
verfahren zu gestalten und die Bedingungen fiir die
Hergabe der 6ffentlichen Mittel und die Nutzung der
offentlich geférderten Wohnungen zu bestimmen.

Auf der Grundlage der angefiihrten Rechtsvorschriften
sowie des ,Gesefzes zur Neuregelung der Wohnungs-
bauférderung” vom 2. April 1957 (GV. NW. S. 80) und
zur Regelung des Verfahrens bei der Bewilligung von
Offentlichen Mitteln sowie zur Gestaltung der Dar-
lehnsverhéltnisse mit den Bauherren von Wohnungen
des offentlich geftrderten sozialen Wohnungsbaues
werden daher hiermit die nachstehenden ,Bestimmun-
gen Uber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" erlassen.

Ich weise die Bewilligungsbehérden hiermit an, kiinf-
tig bei der Forderung von Wohnungsbauvorhaben
nach diesen Wohnungsbauférderungsbestimmungen,
den darin angefiihrten, noch fortgeltenden Sonderrege-
lungen und den noch zu erlassenden Sonderbestimmun-
gen einschlieBlich der einen Bestandteil der Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 bildenden Vordrucke
zu verfahren.

II.

Wie auch schon in den bisherigen Férderungsbestim-
mungen ist auch in den Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1957 die Zahl der zwingenden Vouschrif-
ten (MuBvorschriften — ,muB”, ,hat”, ,ist“, ,darf”
usw. —} auf das MindestmaB beschrinkt worden, das
unerldBlich ist, um den durch das Zweite Wohnungs-
baugesetz gezogenen Rahmen des sozialen Wohnungs-
baues einzuhalten. Wenn es bei Vorliegen ganz be-
sonderer Umstdnde auch noch vertretbar sein kann,
Abweichungen zuzulassen, so bediirfen aber derartige
Abweichungen von zwingenden Vorschriften der WFB
1957 ihrer grundsétzlichen Bedeutung wegen stets
meiner vorherigen Zustimmung (vgl. Nr. 88 WFB 1957).
Antrige auf Erteilung derartiger Ausnahmegenehmi-
gungen dirfen mir aber nur in wirklich begrindeten
Einzelidllen vorgelegt werden. Begriindet ist ein An-
trag nur dann, wenn ganz aulergewdhnliche Umstédnde
vorliegen, die eine Abweichung von den WFB 1957
notwendig und gerechtiertigt erscheinen lassen. An-
trage auf nachtrdgliche Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung werden keinen Erfolg haben, wenn sie
ausschlieBlich den Zweck verfolgen, offensichtliche Ver-
st6Be gegen die Forderungsbestimmungen nachtraglich
zu bereinigen. Ausnahmen von zwingenden Vorschrif-
ten des Zweiten Wohnungsbaugesetzes selbst konnen
in keinem Falle genehmigt werden.

Die Mehrzahl der Bestimmungen ist bewuBt lediglich
als Soll- und Kannvorschriften ausgestaltet
{.soll” bzw. ,kann”}, um das Bewilligungsverfahren
den praktischen Bediirfnissen entsprechend moglichst
elastisch gestalten zu kénnen. Auch die Sollvorschriften
sind in aller Regel einzuhalten. Aus Grinden der
Dezentralisierung kénnen aber hier die Bewilligungs-
behorden ohne daB es einer Vorlage bei mir be-
darf — in eigener Zustadndigkeit und Verantwortung
entscheiden, soweit Abweichungen im Einzelfall aus
besonderen Griinden notwendig und veriretbar er-
scheinen.

Im Ubrigen ist grundsétzlich bei Anwendung der Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 zu beachten,
daB sie nicht engherzig nach dem Buchstaben auszu-
legen sind. Jede einzelne Bestimmung ist vielmehr
ithrem Sinn und Zweck nach so anzuwenden, daB die mit
dem Zweiten Wohnungsbaugesetz und den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 verfolgten bedeut-
samen wohnungs- und siedlungspolitischen sowie woh-
nungswirtschaftlichen Ziele erreicht werden.

i
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Anlage 2
zum RdErl. v. 21. 12. 1961
betr. Wohnungsbauprogramm 1962

Foérderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westialen

(Auiwendungsbeihiliebestimmungen — AufwBB)

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 15. 12. 1958 —

III B 3 — 4.02 — 3400-58 — (MBI. N'W. S. 2689)

in der ab 1. Januar 1962 geltenden neuen Fassung.

Fiir die Gewahrung von Aufwendungsbeihilfen gelten

die nachstehenden

»Bestimmungen tiber die Gewadhrung von Aufwendungs-

beihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen
(Aufwendungsbeihilfebestimmungen — AufwBB)".

Fir die Férderung des Wohnungsbaues mit 6ffentlichen

Mitteln und mit Aufwendungsbeihilfen wird hiermit zu-
sdtzlich noch folgendes bestimmt:

1.

Vom 1. Januar 1959 an darf Wohnraum nur noch mit
nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehen gefordert wer-
den, deren Hoéhe sich aus den Darlehnssatzbestimmun-
gen des Landes ergibt. Eine Uberschreitung der in den
Darlehnssatzbestimmungen festgelegten Betrdge ist
unzuldssig.

Unberiihrt bleiben die Bestimmungen tber

a) die Gewdhrung von Kleinsiedlungszusatzdarlehen
(Nr1. 35 Abs. 4 WFEB 1957),

b) die Gewdhrung von Familienzusatzdarlehen
(N1. 40 WEB 1957),

) die Gewihrung von Eigenkapitalbeihilfen
(Nrn. 45 ff. WFB 1957) und

d) die Gewdhrung von Zuschiissen fur die Ersteinrich-
tung von Kleinsiedlungen
(vgl. Nr. 55 Abs. 4 WFB 1957).

Vor der Bewilligung von erhéhten Kleinsiedlungs-
zusatzdarlehen (Nr. 35 Abs. 4 Satz 2 WFB 1957), von
erhohten Familienzusatzdarlehen (Nr. 40 Abs. 1 Satz 2
WFB 1957) und von Eigenkapitalbeihilfen ist jedoch
stets zu prifen, ob eine tragbare Durchschnittsmiete
bzw. Belastung nicht schon durch Inanspruchnahme der
normalen Forderungsmittel erzielt werden kann. In
keinem Falie kann fiir die Bewilligung besonderer
Forderungsmittel entscheidend sein, daB der Antrag-
steller die fiir den Normalfall vorgesehenen Férde-
rungsmittel (Aufwendungsbeihiifen) nicht in Anspruch
nehmen will. weil sie nur befristet gewahrt werden.

Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital sind
dazu bestimmt. den Bevdlkerungskreisen, die durch den
Krieg und die Kriegsfolgen besonders schwer betroffen
worden sind, sowie den Kinderreichen, Rentnern und
Notunterkunftsbewohnern (vgl. Nr. 45 WFEB 1957) die
Aufbringung der zum Bau von Wohnungen erforder-
lichen Eigenleistung oder des erforderlichen Finanzie-
rungsbeitrages zu erleichtern. Diese Eigenkapitalbei-
hilfen werden auch zukiinftig gewdhrt. Es ist aber
streng darauf zu achten, daB nach der Bestimmung der
Nr. 46 Abs. 1 WFB 1957 Eigenkapitalbeihilfen .in der
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Regel nur in sozial dringlichen Féllen” bewilligt wer-
den. Wenn nach dieser Bestimmung Eigenkapitalbei-
hilfen ,.namentlich zur Neuschaffung von Wohnraum
fir Begiinstigte, die zu den Wohnungsuchenden mit
geringem Einkommen (Nr. 4) rechnen” gewéahrt werden
durfen. so bedarf es jedoch auch in diesem Falle stets
einer strengen Priifung der .sozialen Dringlichkeit®, vor
allem bei solchen Begiinstigungen im Sinne der Nt1. 435
WTB 1957, die— ohn:e selbst Wohnungsuchende mit ge-
ringem Einkommen zu sein-—diesem Personenkreise
+gleicngestellt” sind. Vor allem aber mufi die Bewilli-
gung von Eigenkapitalbeihilfen in den F&llen, in denen
zugieich auch Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau
oder Kriegsgefangenen-\Wohnungsbaudarlehen fiir die
gleiche Wohnung gewdhrt werden oder gewdhrt wer-
den sollen, auf eng begrenzte Ausnahmen beschrankt
bleiben.

Das Vorliegen der Voraussetzungen der Nr1. 46 Abs. 1
WFB 1957 ist zukinftig im ,Technischen Prifungs-
bericht” (Anlage 6 a WFB 1957) an der Stelle eingehend
zu begriinden, an der friiher die Grinde far die Uber-
schreitung des Durchschnittssatzes des nachstelligen
Landesdarlehens anzugeben waren.

Zukiinftig sind zur Finanzierung der Gesamtkosten von
Bauvorhaben vor allem auch Mittel des Kapitalmarktes
in méglichst groBem Umfange in Anspruch zu nehmen:
Das Land erleichtert die Inanspruchnahme hoher
Kapitalmarktmittel dadurch, daB die Wohnungsbau-
forderungsanstalt Biirgschaften nach MaBgabe der
Biirgschaftsbestimmungen iibernimmt.

Es ist darauf zu achten, daB die offentlich geférderten
Wohnungen in guter Qualitdt erstellt werden. Die
Moglichkeit zur Forderung des Baues von Wohnraum,
offentliche Mittel der Allgemeinheit in Anspruch zu
nehmen, darf aber nicht dazu fiihren, daB die Bauherren
Wohnraum erstellen, der 1iber ihren tatsdachlichen
Bedarf hinausgeht und daher stdndig durch Unterver-
mietung genutzt wird.

(1) Ergibt sich aus der Anzeige uber die Aufstellung
der SchluBabrechnung fiir Bauvorhaben, fiir die die
offentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember
1956 bewilligt worden sind, eine Uberschreitung der
urspriinglich veranschlagten Gesamtkosten und damit
eine Finanzierungsliicke, so ist diese durch Eigenmittel
oder Kapitalmarktmitte! zu schlieBen. Zur Verminde-
rung der dacurch entstehenden hoheren Aufwendun-
gen bzw. der héheren Belastung aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung kann ggf. eine Aufwen-
dungsbeihilfe bewilligt werden, sofern die Voraus-
setzungen fiir ¢ie Bewilligung von Aufwendungsbei-
hilfen nach den Aufwendungsbeihilfebestimmungen in
ihrer jeweils geltenden Fassung vorliegen, oder es
kann eine bewilligte Aufwendungsbeihilfe im Rahmen
der Hochstsatze nachtrédglich erhoht werden.

{2) Nach Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige darf
daher zur Abdeckung von Baukostenverteuerungen ein
nachstelliges 6ffentliches Baudarlehen nicht mehr be-
willigt werden, auch wenn die der erstmaligen Be-
willigung der offentlichen Mittel zugrunde gelegten
Forderungsbestimmungen eine solche Moglichkeit noch
vorsehen sollten.

— MBI N'W. 1961 S. 1912.
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