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2370
Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Neufassung der Wohnungsbau-Finanzierungs-
bestimmungen

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und oOffentliche Arbeiten v. 28. 3. 1963 — IIT A 1 —
4.02 — 4.021 — 4.04 — 46063

Es hat sich als notwendig erwiesen, die bisker im Lande
Nordrhein-Westfalen fiir die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues geltenden Bestimmungen (Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen 1957, Darlehnssatzbestimmungen,
Aufwendungsbeihilfebestimmungen} zu iberarbeiten und
in neuen Fassungen bekanntizugeben. Ich habe daher

die Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen 1957
in der Fassung v. 26. 3. 1963 (WFB 1957-Fassung
1963),

die Darlehnssatzbestimmungen 1963 (DSB 1963)
v. 27. 3. 1963 und

die Aufwendungsbeihiliebestimmungen 1963
(AufwBB 1963) v. 27. 3. 1963

erlassen.

Im einzelnen bemerke ich zu den neuen Wohnungsbau-
finanzierungsbestimmungen noch folgendes:

I
‘Wohnungsbauiérderungsbestimmungen 1957

1. Im Interesse einer Arbeitserleichterung fiir die Be-
willigungsbehoérden, aber auch im Interesse der son-
stigen, am 6ffentlich gefdrderten sozialen Wohnungs-
bau Beteiligten, ist auch jetzt wieder davon abgese-
hen worden, nur die erforderlichen Anderungen und
Erganzungen der Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 im einzelnen bekanntzugeben. Diese Ande-
rungen und Ergdnzungen sind vielmehr in die Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 in der Fas-
sung vom 26. 3. 1963 bereits eingearbeitet und durch
besonderen Druck kenntlich gemacht worden. Damit
148t sich ohne Schwierigkeiten feststellen, in welcher
Hinsicht die neue Fassung der Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1957 von der bisherigen Fassung
(Bezug zu a) abweicht.

2. Wenn auch-viele der jetzt vorgenommenen XAnde-
rungen und Ergénzungen nur Anpassungen an ge-
setzliche Neuregelungen (Bauordnung NW, Zweite
Berechnungsverordnung, Neubaumietenverordnung
1962) enthalten oder der Klarstellung von Zweifels-
fragen dienen. so muB doch auf folgende bedeut-
same materielle Anderungen hingewiesen werden:

a) Das im Jahre 1960 eingefithrte Verbot der Férde-
rung von Wohnungen in Hochhdusern (Nr.2 Abs. 1
Buchst. ¢ WFB a. F) ist aufgehoben worden. Vor-
gesehen ist lediglich meine Zustimmung zur For-
derung (vgl. Nr. 25 Abs. 12 WFB 1957 n. F.).

b) Die Weisung, den Wohnungsbau fiir kinderreiche
Familien und junge Ehepaare bevorzugt zu for-
dern, ist — statt wie bisher nur in Mittelbereit-
stellungserlassen — jetzt in Nr. 8a WFB 1957 n. F.
erteilt worden.

c) Die Mindest- und Hodhstgrenzen fir die Durch-
schnittsmieten und Belastungen sind in Nr. 16
WFB 1957 n. F. neu geregelt, insbesondere ist nun-
mehr auch eine Regel-Hochstgrenze fiir Belastun-
gen vorgesehen.

d) Die Bestimmungen iber die ,Technischen Férde-
rungsvoraussetzungen” sind den Vorschriften der
Bauordnung NW angepaBt worden {vgl. Nrn. 23
bis 30 WFB 1957 n. F.}.

e) NeugefaBt worden sind die Bestimmungen, die
sich mit der Frage befassen, welche Bedingungen
bei Fremddarlehen, Mieterdarlehen und Arbeit-
geberdarlehen vereinbart sein diirfen, ohne der
dffentlichen Wohnungsbauférderung hinderlich zu
sein (Nrn. 35, 37 und 37a WFB 1957 n. F.).

f) Der Personenkreis der eigenkapitalbeihilfeberech-
tigten Personen ist neu bestimmt worden. Woh-
nungsuchende mit geringem Einkommen und die-
sen gleichgestellte Wohnungsuchende sind zu-
kiinftig ganz allgemein eigenkapitalbeihilfeberech-
tigte Personen (Nr. 45 WFB 1957 n. F.).

g) NeugefaBt worden sind die Sonderbestimmungen
fir Eigenheime, Kaufeigenheime und Klieinsied-
lungen [Nrn. 32 ff, WFB 1957). Die jetzigen Son-
derhestimmungen enthalten auch die Vorausset-
zangen fiir die Férderung von Familienheimen
als Gruppenvorhaben.

h) Die Bestimmungen iiber die Auszahlung é&ifent-
licker Baudarlehen sind dahin gedndert, daB das
nachstel’ige offentliche Baudarlehen ir zwe! statt
drei Raten und die Eigenkapitalbeibilfe erst nach
dem Bezuge der geférderten Wohnungen ausge-
zahlt werden (vgl. Nr. 77 Abs. 2 uad 7 WFB
1957 n. F)).

Wie auch schon in allen fritheren Férderungshestim-
mungen ist auch in dieser Neufassung der Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 die Zahl der
zwingenden Vorschriften (MubBvorschriften — .muB*,
Jhat”, .ist”, ,darf” usw. —) auf das Mindestma8 be-
schrankt worden. das unerldBlich ist, um den durch
das Zweite Wohnungsbaugeseiz gezogeren Rahmen
des sozialen Wohnungsbaues einzuhalten. Wenn es
bei Vorliegen ganz besonderer Umsidnde auch noch
vertretbar sein kann, Abweichungen zuzulassen, so
bediirfen aber derartige Abweichungen von zwin-
genden Vorschriften der Woknungsbauférderungs-
bestimmungen 1957 ihrer grundsitzlichen Bedeutung
wegen stets meiner vorherigen Zustimmung (vgi.
N1. 88 WFB 1957). Antrdge auf Frieilung derartiger
Ausnahmegenehmigungen dirfen mir aber nur in
wirklich begriindeten Einzelfdllen vorgelegt werden.
Begriindet ist ein Antrag nur dann, wenn ganz auBer-
gewdhnliche Umstdnde vorliegen, die eine Abwei-
chung von den Wohnungsbauférderungsbhestimmun-
gen 1957 notwendig und gerechtfertigt erscheinen
lassen. Antrége auf nachtrégliche Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung werden keinen Erfolg haben.
wenn sie ausschlieBlich den Zweck verfolgen, offen-
sichtliche Versté8e gegen die Férderungsbestimmun-
gen nachtraglich zu bereinigen. Ausnahmen von zwin-
genden Vorschriften des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes selbst konnen in keinem Falle genehmigt
werden.

. Die Mehrzahl der Bestimmungen ist bewuBt ledig-

lich als Soll- und K ann vorschriften ausgestaltet
(.soll” bzw. ,kann”), um das Bewilligungsverfahren
den praktischen Bediirfnissen entsprechend moglichst
elastisch gestalten zu kénnen. Auch die Sollvorschrif-
ten sind in aller Regel einzuhalten. Aus Griinden
der Dezentralisierung konnen aber hier die Bewilli-
gungsbehérden — ohne daB es einer Vorlage bei
mir bedarf — in eigener Zustdndigkeit und Verant-
wortung entscheiden, soweit Abweichungen im Ein-
zelfall aus besonderen Griinden notwendig und ver-
tretbar erscheinen.

Im ubrigen ist grundsatzlich bei Anwendung der
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 zu be-
achten, daB sie — soweit sie nicht eindeutige, der
Auslegung nicht fahige Weisungen enthalten — nicht
engherzig nach dem Buchstaben auszulegen sind.
Jede einzelne Bestimmung ist vielmehr ikrem Sinn
und Zweck nach so anzuwenden, daB die mit dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz und den Wohnurgs-
bauférderungsbestimmungen 1957 verfolgten bedeut-
samen wohnungs- und siedlungspolitischen sowie
wohnungswirtschaftlichen Ziele erreicht werden.

. Bei der Férderung von Bauvorhaben ist davon aus-

zugehen, daB Durchschnittsmieten bzw. Belastungen,
die sich innerhalb der in Nr. 16 WFB 1957 bestimm-
ten Grenzen halten, im allgemeinen zuné&chst durch
den Einsatz 6ffentlicher Baudarlehen (nachstellige 6f-
fentliche Baudarleten, Familienzusatzdarlehen, Klein-
siedlungszusatzdarlehen, Eigenkapitalbeihilfen) oder
der nach den Nrn. 51 aff. WFB 1957 moglichen Zu-
schiisse erreicht werden sollen. Dies gilt — entgegen
Grundsatz-Entscheidungen zu den bisher geltenden
Forderungsbestimmungen — zukiinftig auch far er-
hoéhte Familienzusatzdarlenen und Kleinsiedlungs-
zusatzdarlehen sowie fiir Figenkapitalbeihilfen. Erst
wenn diese Finanzierungsmittel in dem bestimmungs-
gemdfB zuldssigen Umfange ausgeschopit sind, wird
in der Regel die Bewilligung einer Aufwendungs-
beihilfe in Betracht kommen. Dabei kann — wenn
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die Zweckbestimmung der zu férdernden Wohnun-
gen dies gerechtfertigt erscheinen ldBt -— eine Auf-
wendungsbeihilfe auch dann bewilligt werden, wenn
die Durchschnittsmiete bzw. Belastung auch ohne
diese Aufwendungsbeihilfe den Hdéchstbetrag fir die
Durchschnittsmiete oder Belastung nicht iiberschreitet.
Die Einfilhrung der Hochst-Belastung gemdB Nr. 16
Abs. 4 WFB 1957 bedeutet nicht etwa, daB eine For-
derung ohne weiteres erfolgen kann, wenn die
Hochstbelastung nicht iiberschritten wird. Vielmehr
ist nach wie vor zu priifen, ob die Belastung im Ein-
zelfall fiir den Bauherrn bzw. Bewerber als auf die
Dauer tragbar angesehen werden kann. '

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, daB
durch die Lastenbeihilfe {Nr. 16 Abs. 5 WFB 1957)
nicht jede Belastung tragbar gemacht werden kann;
das ergibt sich u. a. daraus, daB fiir die Lastenbei-
hilfe nur die ,.bendétigte” Wohnfldache beriicksichtigt
wird und auch die Belastung nur in begrenzter Héhe
beriucksichtigt wird.

. Nach Nr. 66 Abs. 1 Satz 2 WFB 1957 ist dem Antrag

auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel eine Erklarung der
Gemeinde des Bauorts betr. das Vorkaufsrecht nach
den §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes beizufiigen.
Fir diese Erkldrung ist das diesem Runderla8 in der
Anlage beigefiigte Muster (Muster Anlage 9a WEB
1957) zu verwenden.

Die Neufassung der Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 macht auch eine Uberarbeitung der
Antragsmuster (Muster Anlagen 1a, 1b und 1d bis 1f
‘WFB 1957 und der Bewilligungsbescheid-Muster (Mu-
ster Anlagen 2a bis 2e WFB 1957) sowie der Muster
fiir SchluBabrechnungsanzeigen {Muster Anlagen 8a
und 8b WFB 1957) erforderlich. Die neugefaBten amt-
lichen Vordrucke werden etwa Ende April im Mini-
sterialblatt flir das Land Nordrhein-Wesifalen verof-
fentlicht werden. Die bisherigen Antrags-, Bewilli-
gungsbescheid- und Schlufabrechnungsanzeige-Mu-
ster k6nnen jedoch aufgebraucht werden. Die Muster
der Bewilligungsbescheide sind in diesem Falle —

soweit notwendig — handschriftlich oder mit Ma-
schinenschrift zu erganzen.
Die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957

(WFB 1957) i.d. F. v. 26.3.1963 finden gemdB Nr.
89 WFB 1957 (Fassung 1963) keine Anwendung auf
Bauvorhaben, fiir welche die 6ffentlichen Mittel erst-
malig vor dem 1.4.1963 bewilligt worden sind. Ins-
besondere gilt dies fiir eine eventuelle Nachbewilli-
gung von Eigenkapitalbeihilfen.

II.

Darleﬁnssatzbestimmungen 1963 und Aufwendungsbei-

hilfebestimmungen 1963

10. Es wird hiermit noch einmal nachdriicklich darauf

11.

hingewiesen, daB auch die Darlehnssatzbestimmun-
gen 1963 und die Aufwendungsbeihilfebestimmungen
1963 keine Anwendung auf Bauvorhaben finden, fiir
welche die offentlichen Mittel erstmalig vor dem
1. 4. 1963 bewilligt worden sind. Ich bitte davon
abzusehen, mir Antrdge auf Erteilung der Ausnahme-
genehmigung des Inhalts vorzulegen, daB einer Nach-
bewilligung von offentlichen Baudarlehen und‘oder
Aufwendungsbeihilfen die neuen Bestimmungen
(DSB 1963, AufwBB 1963) zugrunde gelegt werden
konnen, wenn das betreffende Bauvorhaben erst-
malig vor dem 1. 4. 1963 mit o6ffentlichen Baudar-
lehen und’/oder Aufwendungsbeihilfen geftrdert wor-
den ist. Derartigen Antrégen werde ich im Interesse
der Gleichbehandlung aller Bauherren nicht entspre-
chen kénnen.

Zur Vermeidung von Zweifelsfragen weise ich dar-
auf hin, daB der erstmaligen Bewilligung &ffentlicher
Baudarlehen und-oder Aufwendungsbeihilfen die ab
1. April 1963 geltenden Wohnungsbaufinanzierungs-
bestimmungen (WFB 1957 — Fassung 1963 —. DSB
1963, AufwBB 1963) auch dann zugrunde zu legen
sind, wenn die Bewilligung aus dem restlichen, in-
zwischen wieder bereitgestellten Bewilligungsrahmen
1962 erfolgen soll.

12.

13.
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III.
Erlduterungen 1961

Die ,Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeits- und Lastenberechnung (Erljuterungen 1961
— Erl. 1961)" v. 13. 7. 1961 (SMBIl. NW. 2370) miissen
im Hinblick auf die Anderungen der Zweiten Berech-
nungsverordnung durch die ,Verordnung zur Ande-
rung der Berechnungsverordnungen” v. 19. Dezem-
ber 1962 (BGBI. I S. 738) geandert und ergdnzt wer-
den. Ein entsprechender AnderungserlaB wird vor-
aussichtlich Ende April 1963 im Ministerialblatt fir
das Land Nordrhein-Westfalen veréffentlicht werden.
Soweit die derzeitige Fassung der Erlauterungen
1961 nicht den Vorschriften der Zweiten Berechnungs-
verordnung in der Fassung der o. a. Anderungs-
verordnung entspricht, ist bei der Aufstellung und
Prifung von Wirtschaftlichkeits- und Lastenberech-
nungen nach den Vorschriften der Zweiten Berech-
nungsverordnung zu verfahren.

Iv.
Gegenstandslos gewordene Bestimmungen

Die nachfolgenden RdErl. und Bestimmungen sind
gegenstandslos geworden und werden hiermit mit
der MaBgabe aufgehoben, daB sie nur noch fiir die
Abwidklung der nach ihnen geférderten Vorhaben
gelten:

a) Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Bestimmungen tiber die Forderung des so-
zialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen — ‘Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1957 — (WFB 1957)

RdErl. v. 19. 12, 1956 in der ab 1. 1. 1962 gelten-
den neuen Fassung (Anlage 1 zum RdErl. v. 21. 12.
1961 — SMBIL. N'W. 2370);

Férderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilien im Lande Nordrhein-
Westfalen (Aufwendungsbeihilfebestimmun-
gen — AufwBB)

RdErl. v. 15. 12. 1958 in der ab 1. 1. 1962 gelten-
den neuen Fassung (Anlage 2 zum Rd4Erl. v. 21, 12.
1961 — SMBIL. N'W. 2370);

c) die Nrn. 5 bis 13 d. RJErl. v. 12. 4. 1960 {SMBL
NW. 2370) betr.: Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues;

hier: Bekanntgabe der Annuitétshilfebestimmun-
gen, Neufassung der Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen 1957, der Darlehnssatz-
bestimmungen und der Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen;

b

d) .Bestimmungen iliber die Férderung des sozialen
Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 —
WEB 1957)" in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung
mit den Anderungen v. 30. 12. 1960, 13. 7. 1961
und 23. 3. 1962 (SMBI. N'W. 2370);

e) .Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfa-
len (Aufwendungsbeihilfebestimmungen — Aufw-
BB)" in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung mit
den Anderungen v. 13. 7. 1961 (SMBL. NW. 2370);

f) .Bestimmungen iiber die Héhe nachstelliger 6ffent-
licher Baudarlehen im Lande Nordrhein-Westfa-
len (Darlehnssatzbestimmungen — DSB)“ in der
ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung mit den Ande-
rungen v. 23. 3. 1962 (SMBIL. N'W. 2370);

gl Wohnungsbau fiir Zuwanderer und Aussiedler;
hier: Beschleunigung der endgiiltigen und zumut-
baren Unterbringung beglinstiger Personen

RdErl v. 5. 7. 1961 (SMB1. NW. 23720).

Der RdAErl. zu g) wird dabei mit der MaBgabe auf-
gehoben, daB seine Bestimmungen nur noch fiir die
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Abwicklung der Wohnungen gelten, die in der Zeit
vom 1. 9. 1959 bis zum 31. 3. 1963 zur unmittelbaren
Unterbringung beginstigter Personen geférdert wor-
den sind.

V.
14. Dieser RunderlaB tritt am 1. April 1963 in Kraft.

Bezug: a) .Bestimmungen iiber die Foérderung des sozia-
len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 — WFB 1957)" in der ab 1. 5.
1960 geltenden Fassung mit den Anderungen
v. 30. 12. 1960, 13. 7. 1961 und 23. 3. 1962
(SMBI1. NW, 2370);

b) .Bestimmungen iiber die Hoéhe nachstelliger
offentlicher Baudarlehen im Lande Nordrhein-
Westfalen (Darlehnssatzbestimmungen — DSB)”
in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fassung mit den
Anderungen v. 23. 3. 1962 (SMBl1. NW. 2370);

¢) .Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-

N wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-West-
falen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen —
AufwBB)” in der ab 1. 5. 1960 geltenden Fas-

—

An die

sung mit den Anderungen v. 23. 3. 1962 (SMBL
NW. 2370).

Gemeinden und Gemeindeverbande
als Bewilligungsbehdrden

im offentlich geférderten

sozialen Wohnungsbau,
Landesbaubehorde Ruhr, Essen,
und

an die Regierungsprasidenten in Aachen und Kéln

an die

als Bewilligungsbehoérden im Bergarbeiter-
wohnungsbau,

‘Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes NW.,, Dusseldorf,
Regierungsprésidenten,
Landesbaubehérde Ruhr, Essen,
und

Oberfinanzdirektionen Diisseldorf, Koln,
Minster als Wohnungsfiirsorgebehérden im
Landesbedienstetenwohnungsbau und als Woh-
nungsaufsichtsbehorden.
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Muster Anlage 9a WFB 1957

Bescheinigung

berzuiglich der Vorkaufsrechte nach §§ 24 ff.
Bundesbaugesetz

Betr.: Antrag auf Gewidhrung o6ffentlicher Mittel vom

Bauherr:

Baugrundstiick in:

Die Gemeinde ........ ...ttt i i e e bestédtigt hiermit,
daB ein Vorkaufsrecht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes an dem vorgenannten
Baugrundstiick fiir sie nicht besteht bzw. daB bei Bestehen eines solchen Vorkaufsrechts
dieses bei Verkaufsfdllen nicht ausgeiibt werden wird, die vor der Eintragung der Hypo-

thek zur Sicherung der &ffentlichen Mittel (Nr. 76 WFB 1957) liegen.

(SIEGEL)

(Unterschrift)

— MBL N'W. 1963 S.634.
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Bestimmungen

uber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauftrderungshestimmungen 1957
— WFB 1957)
in der Fassung vom 26. Mdrz 1963 *)

Zum Volizuge des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Woh-
nungsbau- und Familienheimgesetz) in der Fassung vom
1. August 1961 (BGBL I S. 1122) und zum Vollzuge des
Gesetzes zur Neuregelung der Wohnungsbauférderung
vom 2. April 1957 (GV. NW. S. 80) mit der Anderung
durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Neu-
regelung der Wohnungsbauférderung v. 20. Dezember
1960 (GV. NW. S. 462) wird folgendes bestimmt:

Inhaltsiibersicht:
Vorbemerkung

A. Allgemeine Grundsiitze
I.Gegenstand der Férderung

1. Forderungsfdhiger Wohnraum
2. Nicht férderungsfdhiger Wohnraum

II. Begtinstigter Personenkreis

3. Der begiinstigte Personenkreis
4. Wohnungsuchende mit geringem Einkommen

IIILFé6rderungsrang der Bauvorhaben
5. Vorrang von Wiederaufban und Wiederherstel-
lung
6. Forderungsrang der Neubauvorhaben

7. Rangfolge bei besonderer Zweckbindung
der Mittel

8. Beriicksichtigung der Rangfolge des
Lastenausgleichsgesetzes

8a. Bevorzugte Forderung des Wohnungsbaues
fiir kinderreiche Familien und fiir junge
Ehepaare

9. Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten
Bauvorhaben

10. Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren
in den einzelnen Foérderungsrangen

11. Beriicksichtigung besonderer Personengruppen

IV.Zulédssige Wohnungsgrofie
12. Wohnfldchengrenzen

13. Uber- und Unterschreitung der Wohnfldachen-
grenzen

14. Verhiltnis von Wohnfidche und Raumzahl
15. Angemessene Wohnfldche

V.Miete und Belastung
16. Zuldssige Miete und Belastung

17. Ermittlung der Durchschnittsmiete oder
Belastung

18. Umlagen und Vergiitungen neben der
Einzelmiete

V. Bauherren und Betreuer
19. Anforderungen an Bauherren
20. Anforderungen an Betreuer und Beauftragte
21. Priifung der Zuverlassigkeit, Leistungsfahigkeit
und Kreditwiirdigkeit
Vil. Baulandbeschaffung
22. Baulandbeschaffung

VIII. Technische Voraussetzungen

23. Stadtebauliche Voraussetzungen
24. ErschlieBung

*) Textteile, deren Fassung von den Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1957 (WFB 1957) in der bis zum
31. Mirz 1963 geltenden Fassung abweicht, sind durch
besonderen Druck kenntlich gemacht.

Mirisrerialblate fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrzang 1963

25. Planung

26. Ausstattung der Wohnungen

27. Baukostensenkung, Normung und
Rationalisierung

28. Bauaufsichtliche Forderungen

29. Ausschreibung und Vergabe

30. Bauausfithrung und Baukontrolle

B. Finanzierung
I.Allgemeine Grundsédtze
31. Allgemeine Grundsidtze

II. Eigenleistung
32. Hoéhe der angemessenen Eigenleistung
33. Begriff der Eigenleistung
34. Ersatz der Eigenleistung
{unechte Eigenleistung)
III.Fremdmittel

35. Art der Fremdmittel
36. Umgestellte Rechte Dritter
IV.Finanzierungsbeitrdge

37. Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchenden
oder zugunsten von Wohnungsuchenden

37a. Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines
Betriebes (Arbeitgeber)

38. Wirkungen der Forderung unzuldssiger
Finanzierungsbeitrage

V.Offentliche Baudarlehen
39. Hohe des der nachstelligen Finanzierung
dienenden o6ffentlichen Baudarlehens
40. Familienzusatzdarlehen
41. Zinssatz des offentlichen Baudarlehens

42. Verwaltungskostenbeitrag fiir das offentliche
Baudarlehen

43. Tilgung des 6ffentlichen Baudarlehens
44. Kundigung des offentlichen Baudarlehens

VIL.Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital (Eigenkapitalbeihilfen)
45. Beglnstigte
46. Voraussetzung fiir die Bewilligung von Eigen-
kapitalbeihilfen
47. Verwendungszweck der Figenkapitalbeihilfen
48. Zuteilungsvorbehalt der geférderten Wohnungen

49. Verzinsung und Tilgung der Eigenkapitalbeihil-
fen

50. Hohe der Eigenkapitalbeihilfen
51. Kiindigung der Eigenkapitalbeihilfen

VI.Zuschissezur Wohnraum-
beschaffung fiir kinderreiche
Familien
51a. Zweck der Zuschiisse
51b. Art der Bauvorhaben
51c. Zuteilungsvorbehalt der geférderten Wohnungen
51d. Hohe des Zuschusses
5le. ZuschuBvertrag

C. Sonderbestimmungen

I.Sonderbestimmungen fir Eigen-
heime, Kaufeigenheime und Klein-
siedlungen
52. Eigentumsbindungen
53. Kaufeigenheime
53a. Forderung von Trdagereigenheimen
53b. Férderung von Vorratseigenheimen
33c. Vertragsmuster

54, Werkgeforderte Eigenheime und Kaufeigen-
heime
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55. Kleinsiedlungen
56. Trégerkleinsiedlungen
57. Siedlereignung und Siedlerauswahl

58. Geltung der Bestimmungen iiber Eigenheime
und Kaufeigenheime

58a. Familienheime in geschlossenen Gruppen (Grup-
penvorhaben)

59. Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und landliche
Handwerker

59a, Férderung von Wohnteilen landlicher Siedlun-
gen

II.Sonderbestimmungen fiir Eigentums-
und Kaufeigentumswohnungen

60. Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

IIl. Sonderbestimmungen fir andere

Wohnungen

61. Dauerwohnrecht

62. Miet- und Genossenschaftswohnungen
63. Betriebs- und Werkwohnungen

IV.Sonderbestimmungen fiir Wohnheime
64. Wohnheime

V.Sonderbestimmungen fir den Aus-
bau und die Erweiterung bestehen-
der Gebadaude

65. Schaffung von Wohnungen durch Ausbau und
Erweiterung

VI. Sonderbestimmungen fiir einzelne

Wohnrdume
65a. Schaffung einzelner Wohnrdume

D. Bewilligungsveriahren

ILAntragstellung und Vorpriifung der
Antrdage
66. Antragstellung
67. Vorprifung der Antrage

II. Bewilligung
68. Bewilligungsbehoérden
69. Aufgaben der Bewiiligungsbehorden
70. Auflagen im Bewilligungsbescheid

71. Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbe-
scheides

72. Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Be-
willigungsbehorden
73. Aktenfihrung
Il. Auszahlung und Verwaltung 6ffent-
licher Mittel
74. Darlehnsverwaltende Stelle

75. Aufgabe der Wohnungsbauférderungsanstalt als
darlehnsverwaltende Stelle

76. Sicherung der 6ffentlichen Mittel

77. Auszahlung der 6ffentlicten Mittel
78. Auszahlung vor dinglicher Sicherung
79. Feuerversicherung

IV. SchluBabrechnung, Vordrucke

80. SchluBabrechnung

80a. Kiirzung von Eigenkapitalbeihilfen

81. Anderung der Gesamtkosten oder der Finanzie-
rungsmittel

82. Vordrucke

E. Vorzeitige Riickzahlung &fientlicher Baudarlehen

83. Voraussetzungen der Freistellung von den fiir
offentlich geforderte Wohnungen bestehenden
Bindungen

84. Die fiir die Freistellung zustandige Stelle
85. Wirkungen der Freistellung

86. Riickzahlung vor Bezugsfertigkeit
87. Ablgsung des oOffentlichen Baudarlehens

F. Ubel:gangs- und SchluBbestimmungen

88. Ausnahmegenehmigungen
89. Anwendung dieser Bestimmungen

90. Anwendung der Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 in der vor dem 1. April 1963 gel-
tenden Fassung.

Vorbemerkung:

.Offentliche Mittel” im Sinne der nachfolgenden Be-
stimmungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haushalt
des Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirtschaftsplan
der Wohnungsbauférderunganstalt des Landes XNord-
rhein-Westfalen zur Férderung des Wohnungs- und Kieir-
siedlungswesens ausgewiesen und zur Foérderung der
Neuschaffung von Wohnraum fiir die breiten Schichten
des Volkes bestimmt sind. Die mit diesen Mitteln in Form
difentlicher Baudarlehen, in Form von Auiwendungsbei-
hilien oder in Form von Annuititshilfen geitrderten
Wohnungen sind ,6ffentlich geiorderte Wohnungen* im
Sinne des § 5 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) in der Fassung
vom 1. August 1961 (BGBIL I S. 1022) — II. WoBauG —.

.Offentliche Baudariehen” im Sinne der nachfolgenden
Bestimmungen sind die aus diesen offentlichen Mitteln
von den Bewilligungsbehorden bewilligten und von der
Wohnungsbauforderungsanstalt gewahrten, zur anteiligen
Deckung -von Gesamtkosten von Wohnraum bestmmten
Darlehen.

A
Allgemeine Grundsitze
I. Gegenstand der Férderung

1. Foérderungsfahiger Wohnraum

(1) Gegenstand der Forderung ist die Neuschaffung
von Wohnraum (§ 2 Abs. 1 II. WoBauG). Der Woh-
nungsbau erstreckt sich dabei auf Wohnraum der
folgenden Arten:

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen.
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen (§ 7 II
WoBauG);

b) Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnun-
gen (§ 12 II. WoBauG);

c) Genossenschaftswohnungen (§ 13 II. WoBauG);

d) Mietwohnungen;

e) sonstige Wohnungen;

f) Wohnheime (§ 15 II. WoBaugG).

Dabei gelten die nachfolgenden Bestimmungen fiir
die Férderung von Wohnheimen nur nach MaBgabe
der Nr. 64.

(2) Der Wohnteil einer ldndlichen Siedlung kann
aus oiientlichen Mittein nur nach MaBgabe der Nr.
59a geiordert werden.

{3) Wohnraum soll nur geférdert werden, soweit
dies zur Beseitigung der Wohnungsnot erforderlich ist
und nur dort, wo die wirtschaftliche Lebensgrundlage
der Wohnungsuchenden, insbesondere durch ausrei-
chende Arbeitsmoglichkeiten, gesichert erscheint {§ 1
II. WoBauG). Wohnraum zur unmittelbaren oder mit-
telbaren Ersatzunterbringung von Personen, welche
im Zuge der Durchiiihrung von privaten oder 6iient-
lichen Bauvorhaben normalbewohnbaren, bauauisicht-
lich nicht beanstandeten Wohnraum rdumen sollen
(Wohnraum fiir sogenannte ,Projektverdrdngte”),
dient nicht der Beseitigung von Wohnungsnot und
dari daher nicht mit oifentlichen Mitteln geidrdert
werden, soweit in Mittelbereitstellungserlassen nicht
ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

(4) Wohnraum soll in der Regel nur in Gebduden
geférdert werden, die ausschlieflich Wohnzwecken
dienen. Er darf auch in Gebduden geférdert werden,
die anderen als Wohnzwecken dienenden Raum, ins-
besondere beruflichen oder gewerblichen Zwecdken
dienenden Raum (Geschditsraum), enthalten, wenn
in der Regel weniger als die Hilite des Gebdudes
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anderen als Wohnzwecken dient. AuBler bei Familien-
heimen dari in Ausnahmeidllen Wohnraum in Ge-
biuden geibrdert werden, bei denen der Anteil des
anderen als Wohnzwecken dienenden Raumes we-
niger als zwei Drittel des Gebdudes betragt. Wohn-
raum, der im Zusammenhang mit Geschditsraum ver-
mietet oder sonsit zur Nutzung iiberlassen werden
soll, darf nicht geiérdert werden.

(5) Sollen Eigenheime oder Eigensiedlungen auch
anderen als Wohnzwecken dienenden Raum enthal-
ten, so diirfen sie als Familienheime nur geiordert
werden, wenn weniger als die Hilfte des Gebdudes
anderen als Wohnzwecken dient und wenn die Nutz-
flaiche der anderen als Wohnzwecken dienenden
Rdume des Eigenheimes (der Eigensiedlung) 80 Qua-
dratmeter nicht {iibersteigt. Sollen in Eigenheimen
oder Eigensiedlungen neben anderen als Wohnzwek-
ken dienenden Rdumen zwei Wohnungen geschaiien
werden, so diirfen sie als Familienheime in der Regel
nur gefdrdert werden, wenn die Wohn- und Nutz-
fliche des Gebidudes 160 Quadratmeter nicht iiber-
steigt. Ausnahmen von Satz 2 sind nur zuldssig,
wenn die zweite Wohnung fiir einen Familienange-
hoérigen des Eigentiimers bestimmt ist.

(6) Fiir die Forderung von Kaufeigenheimen (ein-
schlieBlich Vorratseigenheimen) und Kleinsiedlungen
{einschlieBlich Vorratskleinsiedlungen) als Familien-
heime gelten die Bestimmungen des Absatzes 5 und
die Sonderbestimmungen der Nrn. 32 ff.

(7) Welcher Anteil eines Gebdudes anderen als
Wohnzwecken dient, ist nach dem Verhdltnis der
Nutzfliche der anderen als Wohnzwecken dienenden
Rdume zu der gesamten Wohn- und Nutziliche des
Gebidudes zu berechnen,

Nicht forderungsfahiger Wohnraum
(1) Wohnraum, der

a) zur dauernden wohnungsmédBigen Unterbringung
ungeeignet ist, wie Behelfs- und Primitivbauten,
Wohnlauben, Wochenendhduser und Baracken,
oder

b) wegen seiner Lage oder GrundriBgestaltung kei-
nen ausreichenden Wohnwert besitzt (z. B. Kel-
lerwohnungen und Wohnungen in Hinterh&dusern)
oder

¢) in seiner Bauausfihrung und Ausstattung erheb-
lich iber die Wohnbediirfnisse der breiten Schich-
ten des Volkes hinausgelt oder

dj Beamten als Inhaber bestimmter Dienstposten
unter ausdriicklicher Bezeichnung als Dienstwoh-
nung ohne Abschlufl eines Mietvertrages zuge-
wiesen werden soll,

darf nicht geférdert werden.

(2) Auch wenn zlle sonstigen Voraussetzungen fiir
die Forderung eines Bauvorhabens vorliegen. soll es
in der Regel nicht gefdrdert werden. wenn mit der
Durchfithrung der Bauarbeiten schor vor der Bewil-
ligung der offentlichen Mittel begonnen worden ist.
Ausnahmen von Satz 1 sind dann zuldssig. wenn die
Bewilligungsbekorde (Nr. 68) oder — in den Féllen
der Nr. 67 — die vorpriiffende Stelle in den vorzei-
tigen Baubeginn schriftlich eingewilligt oder den vor-
zeitigen Baubeginn bis zur Bezugsfertigstellung des
Bauvorhabens ausdriicklich schriftlich genehmigt hat.
Die Zustimmung (Einwiiligung. Genehmigungi zum
vorzeitigen Baubegirn darf jedoch nur erteilt werden.
wenn mit der Bewilligung der beantragten o6ffentli-
chen Mittel innerhalb von sechs Monaten, insbeson-
dere aus einem bereits zugeteilten Bewilligungs-
rahmen, sicher gerechnet werden kann. und wenn
die Vor- oder Zwischenfinanzierung der Gesamt-
kosten des Bauvorhabens gesichert ist. In dem Be-
scheid iiber die Zustimmung zum vorzeitigen Bau-
beginn ist der Bauherr ausdriicklich darauf hinzu-
weisen, daB ihm diese Zustimmung keinen Rechts-
anspruch auf Bewilligung der beantragten o&ffent-
lichen Mittel gibt.

(3) Bereits bezugsfertig gewordene Bauvorhaben
diirfen — auBer in den Fdllen des Absatzes 2 — nicht
gefordert werden.

II. Begiinstigter Personenkreis

3. Der begiinstigte Personenkreis

(1} In der Regel soll nur Wohnraum fiir Wohnung-
suchende gefordert werden, deren Jahreseinkommen
im Sinne des § 25 Abs. 2 II. WoBauG die aus der
nachstehenden Tabelle ersichtlichen Grenzen nicht
Ubersteigt:

der Zugehdrig-
zu den in § 25

Ads i il. Weo-
BaaG ge 1 Perso-
nen iaharlich bis zu DM

Weknungsuczender

alleinstehend 9000 10 800
mit 1 Angehorigen 10 800 12 600
mit 2 Angehérigen 12 600 14 400
mit 3 Angehdrigen 14 400 16 200
mit 4 Angehdrigen 16 200 18 060
mit 5 Angehoérigen 18 000 19 800
mit 6 Angehdrigen 19 800 21 600
mit 7 Angehérigen 21 600 23 400
mit 8 Angehdrigen 23 400 25200
mit 9 Angehérigen 25200 27 000
mit 10 Angehdrigen 27 000 28 860

Bei Vorhandensein von Angehorigen gilt die in der
vorsiehenden Tabelle angegebene Grenze jedoch nur
dann und nur insoweit, wie es sich um Angehdrige
im Sinne des § 8 II. WoBauG handelt, die zur Fa-
milie des Wohnungsuchenden rechnen und von ihm
unterhalten werden (§ 25 Abs. 1 II. WoBauG). Soweit
es sich bei den vom Wohnungsuchenden unterhalte-
nen Familienangehdrigen um Schwerbeschddigte oder
den Schwerbeschddigten gleichgestellte Personen
handelt, erh6ht sich die in der vorstehenden Tabelle
angegebene Grenze um 1800 Deutsche Mark fiir je-
den schwerbeschddigten oder einem Schwerbeschd-
digten gleichgestellten Familienangehérigen. Satz 3
gilt entsprechend, wenn zur Familie des Wohnung-
suchenden solche von ihm unterhaltenen Angehé-
rigen rechnen, die Personen im Sinne des Hiftlings-
hiliegesetzes vom 6. August1955 (BGBL I S. 498) in
seiner jeweils geltenden Fassung sind, wenn sie in-
folge einer gesundheitlichen Schidigung durch den
Gewahrsam um wenigstens 50%4a in ihrer Erwerbs-
idhigkeit gemindert sind.

(2) Fiir die Feststellung, ob ein Familienangehd-
riger vom Wohnungsuchenden unterhalten wird, kann
regelmdfig davon ausgegangen werden, daff der
Wohnungsuchende solchen Familienangehorigen Un-
terhalt gewdhrt, die sich noch in der Beruisausbil-
dung (Schule, Fachschule, Hochschule u.dgl., Lehr-
lings- und Volontdirausbildung) befinden oder deren
Jahreseinkommen einen Betrag von 3000 Deutsche
Mark nicht iibersteigt. Bei Familienangehdérigen mit
einem Jahreseinkommen von mehr als 3000 Deutsche
Mark ist in der Regel davon auszugehen, daB sie
nicht vom Wohnungsuchenden unterhalten werden,
es sei denn, es wiirde im Einzeliall glaubhait ge-
macht, daB infolge besonderer Umstinde tatsdchlich
Unterhalt geleistet wird.

(3) Fiir die Berechnurg des Jahreseinkommens sind
die Bestimmungen des RdErlasses vom 8. September
1959 in der Fassung vom 3. Januar 1962 (SMBL. NW.
238) betreffend die .Anwendung der Wohnraum-
zuteilungsbestimmungen {WZB) vom 25. 11. 1957
(SMBI. NW. 238); hier: Nr. 5 — Feststeliung der
Zugehdrigkeit zu einem begilinstigten Personenkreis”
anzuwenden.

(4) Fiir die Feststeliung der Zugehorigkeit zum
begtinstigten Personenkreis ist in der Regel maB-
geblich:

a) das Jahreseinkommern: des Kalenderiahres. das der
Stellung des Antrages auf Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel vorangegangen ist, sofern der zu-
kiinftige Wohnungsinhaber bei der Antragstel-
lung schon feststeht;

b) das Jahreseinkommen des Kalenderjahres. das
dem AbschluB eines auf Ubertragung des Eigen-
tums (Erbbaurechts) gerichteten Vertrages oder
Vorvertrages vorangegangen ist, sofern der Be-




werber fiir ein Kaufeigenheim, eine Tragerklein-
siedlung oder eine Kaufeigentumswohnung bei
der Antragstellung noch nicht feststeht;

c) das Jahreseinkommen des Kalenderjahres, das der
Erteilung der Benutzungsgenehmigung (Zuwei-
sung] durch die W ‘ohnungsbehorde vorangegan-
gen ist, sofern es sich um Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen (einschliediich der zweiten
Vohnungen oder der Einliegerwohnungen in Fa-
milienkeimen} handelt, und die Vorausseizungen
des Buchstaben a) nicht vorliegen; in Gemeinden,
in denen die Wohnraumbewirtschaitung auifgeho-
ben ist, wird der Nachweis der Zugehdérigkeit
zum begiinstigten Personenkreis durch eine im
Kalenderjahr des Bezuges der Wohnung ausge-
stellte Bescheinigung gemaB § 2 Abs. 2 des ,Ge-
setzes iiber Bindungen fiir oiientlich gefdrderte
Woknungen” vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 389,
402) erbracht.

Die Bewiiligungsbehorde kann das Jahreseinkommen
cdes der Bewilligung der offentlichen Mittel voran-
gegangernen Kalenderjahres zugrunde iegen. wenn
der Zeitpunkt der Antragsiellung auf Bewilligung
der oifentlicien Mittel und der Zeitpunkt ihrer Be-
willigung nicht in das gleiche Kalenderiahr fallen
und sich das Jahreseip}'o'nmen seit der Antragstel-
lung erheblich erhéht hat. Steht bei der Bewilligung
der offentlichen Mittel mit §1c‘“e'heit zu erwarten.
daB sich das Jakres rommen flir das Kalenderiahr,
in weldches der Zeitpunkt des Bezuges der geforder-
ten Woknung failt, gegeriiber dem Jakreseinkom-
men im Kalenderjahr vor der Antragstellung bzw.
Bewilligung wesentlich verdndern wird, so kann die
Bewilligungsbehérde das voraussichtlicke Jahresein-
kommen im Kalenderianr des Bezuges der Wohnung
zugrunde legen. Sie kann ferrer einmalige besoncere
Umsténde bertcksichtigen. die in dem nach den Sat-
zer 1 und 2 meaBgeblichen Kalerderjakr zu l
ungewéhnlich ho}'en oder zu einem ungewohn! lich

{51 Baul’erren ceren Jahreseirkommen die in Ab-
saiz 1 genanrten Grenzen ibersteigt. g
fern sie mirndestens vier offentlich ceforderte Miet-
wohnungen schaffen — iinzichtlich einer dieser Woh-
nungen zum begiinstigten Personenkreis (§ 80 Abs. 1
Satz 2 II. WoBauG). Der Arnspruca auf Zuieilung
einer Wohnung kann vom Bauherrn nicht an Dritie
abgetreten werden.

16) Wohnungsuchende. deren Jakreseinxormmen die
in Absa’z 1 genannten Grenzer um nicht rehr ais
5%y iibersteigt, dirfen zum begilinstigten Personen-
kreis gerechnet werden. \Woknuncgsuchende. deren
Jahreseinkommen die in Absatz 1 genannten Gren-
zen um mehr als 5% iibersteigt. diirfen in Aus-
nahmefdllen zum beginstigten Personenkreis gerech-
net werden, wenn sie trotz ikres héheren Jahresein-
kommens unter Beriicksichtigung des Jahreseinkom-
mens der zur Familie des Wohnungsuchenden reck-
nenden Angehorigen {Familieneinkommen) rach ih-
ren cgesamten wirtschaftiichen und sozialen Verhalt-
nissen die Miete fiir eine steuerbegiinstigte oder frei
finanzierte Wohnung {§§ 85 und 87 Il. WoBauG)
nicht aufbringen kénnen.

(7} Fiur die Zuteilung offentlich geférderter Wok-
nungen gelten die .Bestimmungen Uber die Zuteilung
von Offentlich geforderten WWohnungen im Lande
Nordrhein-W estfalen — Wohnraumzuteilungshestim-
mungen (WZB)*“ . November 1957 (SMBl. NW.
238).

Wohnungsuchende mit geringem Einkommen
(1) Innerhalb des nach Nr. 3 Abs. 1 begilinstigten

Personenkreises geiten gemdB § 27 Abs. 1 II. Wo-

BauG als Wohnungsuchende mit geringem Einkom-

men:

a) Wohnungsuchende. deren Jahreseinkommen zu-
sammen mit dem Jahreseinkommen ikrer zur Fa-
milie rechnenden Angehérigen (Familieneinkom-
men) den Betrag von 4200 Deutsche Mark bei
zwei Familienmitgliedern, zuziiglich 1800 Deutsche
Mark fiir jeden weiteren zur Familie rechnenden
Angehérigen (§ 8 II. WoBauG) nicht iibersteigt:

b) alleinstehende Wohnungsuchende, deren Jahres-
einkommen 3000 Deutsche Mark nicht iibersteigt.
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(2) Den Wohnungsuchenden mit geringem Einkom-
men stehen nach § 27 Abs. 2 II. WoBauG gleich:

a) Familien mit drei oder mehr Kindern, fiir die nach
den einkommensteueriichen Vorschriften Kinder-
freibetrdge (friher KinderermdBigung) gewdhrt
werden;

b) Heimkehrer, die nach dem 31.
zuriickgekehrt sind;

j Schwerbeschadigte und ihnen Gleichgestellte;

d) Kriegerwitwen, Eheirauen von Verschollenen und
Ehefrauen von Kriegsgefangenen mit zwei und
mehr Kindern, sofern die Kinder zur Familie der
Kriegerwitwe bzw. der Ehefrau des Verschollenen
oder der Eheirau des Kriegsgefangenen rechnen
und von ihr unferhaiten werden;
Opfer der nationaisozialistischen Verfolgung und
ihnen Gieichgesteilte im Sinne des Bundesent-
schadigungsgesetzes vom 18. September 1933
(BGBL. I S. 1387) in seiner jeweils geltenden Fas-
sung und
f) Personen im Sinne des Héftlingshilfegesetzes vom
6. August 1955 (BGBL I S. 498} in seiner jeweils
geltenden Fassung,
wenn das Jahreseinkommen des Wohnungsuchenden
(nicht das Familieneinkommenl die in Nr. 3 Abs. 1
genannten Grenzen nicht (auch nicht um Bagatell-
betrige} iibersteigt. Zugunsten dieser Personenkreise
finden &alle zugunsten der Woknungsuchenden mit ge-

ringem Einkommen gellenden Bestimmurgen An-
wendung.

Dezember 1948
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(3) Fiir die Feststellung, ob ein Wohnungsuchender
nach seinem Familieneinkommen (Absatz 1) bzw.
seinem Jahreseinkommen {Absatz 2) zu dem in Ab-
satz 1 oder 2 aufgefithrten Perscnenkreise rechnet,
ist Nr. 3 Absdtze 2 bis 4 anzuwenden. Fiir die Fest-
stellung, ob ein Wohnungsuchender nach seinem Per-
sonenstande (Abs. 1 bzw. Abs. 2 Satz I Bucdhst. a)
oder nach seinen persénlichen Eigenschaiten {(Abs. 2
Satz 1 Buchstaben b} bis i) zu dem in Absatz ! oder
Absatz 2 auigeiiihrten Personenkreise rechnet, sind
die Verhaltnisse in cdem Zeitpunkte maBgeblich.
welchem der Antrag auf Bew 1llicung o)
tel gestellt wird. Andern sich die Ver
diesem ZeithnkL zugunsien des Wohnun gbuc“em.en
so sind die verinderien Verhaltnisse b: ;
ligung der Offentlichen Mitel zu beriicksice
Andern sich die Verhéaltrisse zugunsten des Woh-
nungsuchenden naca der Bewilligung der offenilichen
Mittel, so konnen die verdnderter Verkiitnisse zur
Vermeidung einer unbiiligen Harte noch bis zur An-
erkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchiuBabrechnung berticksichtigt werden.

III. Forderungsrang der Bauvorhaben

1

Vorrang von Wiederaufbhau urnd Wiederhersteliung
In Gemeinden mit Kriegszersiérungen haben. soweit
eine geordnete stédtebauiiche Entwicklung des Ge-
meindegebietes es erfordert. der Wiederaufbau und
die Wiederhkerstellung den Vorrang vor dem Neu-
bau. Dabei sind bevorzugt Bauvorhaben solcher Bau-
herren zu férdern. die im Zeitpunkt der Zerstérung
oder Beschddigung Eigentumer der Grurdstiicke wa-
ren oder Erben derartiger Eigentiimer sind. sowie
von Geschidigten, die einen Vertreibungsschaden
der in § 12 Abs. 1 Nr. 1 LAG bezeichnelen Art gel-
tend machen koénnen, oder Erben solcher Geschadig-
ten (§ 26 Abs. 1 Buchst. ¢ II. WoBauG).

Forderungsrang der Neubauvorhaben

(1) Bei der Foérderung von Neubauvorhaben sind
unter Beachtung der im § 1 II. WoBauG bestimm-
ten Ziele folgende Rangstufen zu beriicksichtigen
(88 26, 30 I1. WoBauG):

Rangstufe I besitzen Familienheime,
a) die fiir Wohnungsuckende mit geringem Einkom-

men (Nr. 4 Absdtze i und 2) bestimmt sind, oder
b) durch deren Bezug nach einer Bescheinigung der
Wohnungsbehérde bzw. — in Gemeinden, in de-
nen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben
ist — nach dem Ergebnis der Priifung durch die
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Bewilligungsbehdrde eine nach § 17a des Wohn-
raumbewirtschaftungsgesetzes vorbehaltene Woh-
nung oder eine sonstige geeignete Wohnung des
Wohnungsbestandes fiir einen Wohnungsuchenden
mit geringem Einkommen (INI. 4 Absédtze 1 und 2)
frei, d. h. fiir ihn beziehbar, wird.

Rangstufe II besitzen

sonstige Familienheime und andere Wohnungen
(Eigentums-, Kaufeigentums-, Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sowie sonstige Wohnungen im
Sinne der Nr. 1 Abs. 1 Satz 2 Buchst. e) fiir Woh-
nungsuchende mit geringem Einkommen (Nr. 4 Ab-
sdtze 1 und 2) mit gleichwertigem Rang unter sich.

Rangstufe III besitzen

die iibrigen Wohnungen (Eigentums-, Kaufeigentums-,
Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie son-
stige Wohnungen im Sinne der Nr. 1 Absatz 1 Satz 2
Buchst. e) fiir Personen, die nicht zu den Wohnung-
suchenden mit geringem Einkommen (Nr. 4 Absatze
1 und 2) rechnen (sonstige Personen).

(2) Bauvorhaben von Eigentiimern oder deren Er-
ben, die den Wiederaufbau der zerstorten Gebdude
im Rahmen der ortlichen Bauplanung oder auf Grund
einer Umlegung nicht durchfihren kénnen und statt
dessen auf einem anderen Grundstiick bauen wol-
len, haben den Vorrang vor dem Neubau anderer
‘Wohnungen, jedoch nicht vor dem Neubau von Fa-
milienheimen. Den gleichen Rang haben Bauvor-
haben von Geschadigten, die einen Vertreibungsscha-
den der in § 12 Absatz 1 Nr. 1 LAG bezeichneten
Art geltend machen konnen, oder von Erben solcher
Geschidigten, wenn sie einen Ersatzbau durchfihren
wollen (§ 26 Absatz 1 Buchstabe d II. WoBauG).

(3) Unter den Familienheimen sind innerhalb der
einzelnen Rangstufen bevorzugt zu berlicksichtigen:

a) Familienheime von Eigentimern oder deren Er-
ben, die den Wiederaufbau der zerstérten Ge-
bdude im Rahmen der ortlichen Bauplanung oder
auf Grund einer Umlegung (Bodenordnung] nicht
durchfithren koénnen und statt dessen auf einem
anderen Grundstiick bauen wollen (§ 26 Absatz 1
Buchstabe d Sdtze 1 und 3 II. WoBauG);

b) Familienheime von Geschddigten, die einen Ver-
treibungsschaden der in § 12 Absatz 1 Nr. 1 LAG
bezeichneten Art geltend machen koénnen. oder
von Erben solcher Geschaddigten. wenn sie einen
Ersatzbau durchfithren wollen (§ 26 Absatz 1
Buchstabe d Satze 2 und 3 II. WoBauGl:

c¢) Familienheime von Bauherren, die — unbeschadet
der Nr. 32 Absatz 3 — eine Eigenleistung von

10%s der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote bis 1500 Deutsche Mark,

15%y der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote wvon iiber 1500 bis 1800
Deutsche Mark,

22%der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote von tber 1800 bis 2500
Deutsche Mark,

30%o der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei
einer Kopfquote von tiber 2500 Deutsche
Mark

erbringen (§ 35 Absatz 2 II. WoBauG); zur Be-
rechnung der Kopfquote wird das Jahreseinkom-
men des Bauherrn und der zur Familie rechnen-
den Angehorige® (§ 8 Absatz 1 1I. WoBauG} durch
die Zahl der Familienmitglieder geteilt; im iibri-
gen sollen bei sonst gleicher Dringlichkeit solche
Familienheime moglicdist bevorzugt werden, bei
denen die Eigenleistung weitgehend durch Selbst-
hilfe erbracht wird;

d) Familienheime in der Form von Kaufeigenheimen
und Tréagerkleinsiedlungen. wenn sichergestellt
ist, daB der Bewerber fiir das Kaufeigenheim
oder die Tragerkleinsiedlung zur Deckung der
Gesamtkosten des Vorhabens — unbeschadet der
Nr. 32 Abs. 3 — eine Leistung der in Budhst. ¢)
bezeichneten Hohe erbringt (§ 35 Absatz 3 1II
‘WoBaugG).
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(4) Der Neubau von Eigentumswohnungen hat den
Vorrang vor dem Neubau anderer Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern (§ 26 Abs. 1 Buchst. b II. Wo-
BaugG).

Rangfolge bei besonderer Zweckbindung der Mittel

Soweit den Bewilligungsbehorden offentliche Mittel
mit der Weisung zugeteilt werden, sie ganz oder
teilweise zugunsten bestimmter Personenkreise oder
fir bestimmte Zwecke zu verwenden, ist die Rang-
folge nach Nrn. 5 und 6 unter Beachtung dieser be-
sonderen Weisung anzuwenden (§ 30 Abs. 2 Satz 2
II. WoBauG).

Beriicksichtigung der Rangfolge des Lastenausgleichs-
gesetzes

Beim Einsatz von Wohnraumhilfemitteln sind die
Bauherren innerhalb der einzelnen Férderungsringe
jeweils in der im Lastenausgleichsgesetz bestimmten
Rangfolge zu berilicksichtigen (§ 26 Abs. 2 Satz 2
II. WoBauG).

Bevorzugte Forderung des Wohnungsbaues fiir kin-
derreiche Familien und fiir junge Ehepaare

(1) Innerhalb der Férderungsridnge der Nrn. 5 bis 8
ist der Bau von Wohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien und fiir junge Ehepaare bevorzugt zu férdern.

{2) Als junge Ehepaare im Sinne des Absatzes 1
gelten Ehepaare, die nicht langer als fiinf Jahre ver-
heiratet sind und von denen kein Ehepartner dlter
als 35 Jahre ist. Fiir die Zugehdrigkeit zu dem in
Satz 1 genannten Personenkreis sind die Verhdltnisse
mafigebend im Zeitpunkt

a) der Stellung des Anirages auf Bewilligung 6ifent-
licher Mittel, wenn der zukiinftige Wohnungs-
inhaber bei der Antragstellung schon feststeht,

b) des Abschlusses eines auf Uberiragung des Eigen-
tums (Erbbaurecht) gerichteten WVertrages oder
Vorvertrages, wenn es sich um den Bewerber fiir
ein Kaufeigenheim, eine Trdgerkleinsiedlung oder
eine Kaufeigentumswohnung handelt, und dieser
Bewerber bei der Antragstellung noch nicht fest-
stand, oder

c) der Erteilung einer Benutzungsgenehmigung (Zu-
weisung) durch die Wohnungsbehorde, sofern es
sich um Miet- oder Genossenschaftswohnungen
(einschlieBlich der zweiten Wohnungen oder der
Einliegerwohnungen in Familienheimen) handelt,
und die Voraussetzungen des Buchstaben a} nicht
vorliegen.

In Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaf-

tung aufgehoben ist, sind im Falle des Satzes 2

Buchstabe c) die Verhiltnisse in dem Zeitpunkt ma#-

geblich, in dem die in § 2 Abs. 2 des ,Gesetzes iiber

Bindungen fiir difentlich geférderte Wohnungen“ vom

23. Juni 1960 (BGBL. I S. 389, 402) genannte, fiir das

Kalenderjahr des Bezuges der Wohnung giiltige Be-

scheinigung ausgestellt worden ist.

Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvorhaben

Unter sonst gleichen Voraussetzungen in stadtebau-
licher, wohnungspolitischer, sozial- und wirtschafts-
politischer Hinsicht sollen innerhalb der einzelnen
Férderungsringe solche Bauvorhaben gleichwertiger
Giite und Ausstattung bevorzugt gefordert werden,
bei denen sich unter Ansatz von Bewirtschaftungs-
kosten bzw. einer Belastung aus der Bewirtschaftung,
durch die die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens auf
die Dauer gewadhrleistet erscheint, im Rahmen der
Bestimmungen der Nr. 16 die niedrigsten Durch-
schnittsmieten bzw. die geringsten Belastungen er-
geben.

Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren in den
einzelnen Forderungsrangen

Forderungsfdhige Bauvorhaben sind innerhalb des
gleichen Férderungsranges ohne Bevorzugung be-
stimmter Gruppen von Bauherren in gleicher Weise
zu beriicksichtigen (§ 26 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG).

Beriicksichtigung besonderer Personengruppen

(1) Fir Familien mit mehreren Kindern sind in aus-
reichender Zahl Wohnungen mit geniigend Wohn-
und Schlafrdumen zu férdern (§28 Satz1 II. WoBauG).
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(2) Die Wohnbedirfnisse von berufstitigen Frauen
mit Kindern, von &lteren Ehepaaren und von Allein-
stehenden sind in angemessenem Umfang zu be-
ricksichtigen (§ 28 Satz 2 II. WoBauG).

Iv.
‘Wohnflachengrenzen

(1) Mit offentlichen Mitteln soll in der Regel nur
der Bau von Wohnungen gefordert werden, deren
Wohnflache

a) bei Familienheimen mit nur einer Wohnung 120

Zuldssige WohnungsgréBe

Quadratmeter,

b) bei Familienheimen mit zwei Wohnungen 160
Quadratmeter,

c} bei eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigen-

tumswohnungen 120 Quadratmeter und
d) bei anderen Wohnungen 85 Quadratmeter
nicht iiberschreitet (§ 39 Abs. 1 I, WoBauG).

(2) Die Wohnfliche einer Wohnung soll in der
Regel 50 Quadratmeter nicht unterschreiten (§ 39
Abs. 5 Satz 1 II. WoBauG). ’

(3) Soll ein durch Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung neu geschaffener Wohnraum der Ver-
gréBerung einer vorhandenen Wohnung dienen. so
ist bei der Ermittlung der Wohnflachengrenze nach
Absatz 1 die Wohnfidche der gesamten Wohnung
zugrunde zu legen (§ 39 Abs. 7 II. WoBauGl.

Uber- und Unterschreitung der Wohnflachengrenzen

(1} Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfldache
die Wohnfldchenobergrenzen (Nr1. 12 Abs. 1) um nicht
mehr als 5%, iiberschreitet, darf geférdert werden.
Der Bau von Wohnungen, deren Wohnflache die
Wohnflachenobergrenzen um mehr als 35%a iiber-
schreitet, darf nur geférdert werden, wenn die gro-
Bere Wohnfldche

a) zu der angemessenen Unterbringung eines Fa-
milienhaushalts erforderlich (Nr. 13) oder

b} durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriB-
gestaltung bedingt ist (§ 39 Abs. 4 II. WoBauG].

{2) Der Bau von Wohnungen, deren Wohnflache
die Wohnflachenuntergrenze (Nr. 12 Abs. 2) unter-
schreitet, darf nur geidrdert werden, wenn es sich
handelt:

a) um Wohnungen fiir dltere Ehepaare;
b) um Wohnungen fir Alleinstehende;

¢) um Wohnungen, deren kleinere Wohnfldche sich
— namentlich bei Wiederaufbau und bei Einlie-
gerwohnungen — aus der Notwendigkeit einer
entsprechenden GrundriBgestaltung ergibt.

Wohnungen fiir dltere Ehepaare sollen aber nicht
kleiner als 32 Quadratmeter und sonstige Wohnun-
gen nicht kleiner als 26 Quadratmeter sein (§ 39
Abs. 5 Satze 2 und 3 II. WoBauG).

Verhdaltnis von Wohnfldche und Raumzahl

(1) Innerhalb der in den Nrn. 12 und 13 angege-
benen Wohnilachengrenzen soll nur der Bau solcher
Wohnungen geférdert werden, deren Wohnflache in
einem angemessenen Verhdltnis zur Zahl der zu
schaffenden Rdume steht. Die Wohnfldche einer Woh-
nung mit drei Zimmern, Kammer, Kiiche und Neben-
rdumen soll daher 90 Quadratmeter nicht iiberschrei-
ten. Fiir Wohnungen mit anderer Raumzahl ergeben
sich die im Regelfalle zuldssigen Wohnflachengren-
zen durch Abzug bzw. durch Hinzurechnung von
16 Quadratmeter je Zimmer und von 8 Quadrat-
meter je Kammer.

(2) Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kiichen sollen
ihrer GréBe nach in einem angemessenen Verhdltnis
zur Gesamtgrofe der Wohnung und zu der voraus-
sichtlichen Belegung stehen.

Angemessene Wohnfliche

(1) Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfldache
sich innerhalb der in den Nrn. 12 bis 14 angegebe-
nen Grenzen héalt, darf nur dann gefdérdert werden,
wenn die Wohnung nicht gréBer ist, als zur ange-
messenen Unterbringung eines Familienhaushalts er-

16.
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forderlich ist. Ein Familienhaushalt ist in einer sol-
chen Wohnung angemessen untergebracht, in der fir
jede Person, die zum Haushalt gehért oder die als-
bald nach Fertigstellung des Bauvorhabens in den
Haushalt aufgenommen werden soll, ein Wohnraum
ausreichender GréB8e enthalten ist. Es diirfen jedoch
auch Wohnungen geférdert werden, die aufier den
nach Satz 2 zur angemessenen Unterbringung des
Familienhaushalts erforderlichen Rdiumen noch bis
zu zwei Kinderzimmer (auch als Kammern) enthal-
ten. Satz 3 gilt nicht, wenn eine Wohnung fiir ein
dlteres Ehepaar oder fiir einen Alleinstehenden be-
stimmt ist.

(2) Eine Wohnung, die mehr Rédume enthédlt als zur
Unterbringqung eines Familienhaushalts nach Abs. 1
Satz 2 erforderlich sind, kann geiordert werden, wenn
und soweit ohne die zusdtzlichen Riume

a) personliche oder berufliche Bedirfnisse des zu-
kiinftigen Wohnungsinhabers nicht beriicksichtigt
werden kénnten, oder

b) der Anspruch auf Zuteilung eines zusatzlichen
Raumes nach § 81 II. WoBauG nicht erfiillt wer-
den konnte.

(3} Bei der Férderung des Baues von Wohnungen
in Familienheimen ist auch auf den voraussichtlichen
kinftigen Raumbedarf der Familie des Familienheim-
eigentiimers (-bewerbers) Ricksicht zu nehmen.

V.Miete und Belastung

Zulassige Miete und Belastung

(1) Fiir offentlich geférderte Wohnungen, fiir die
die offentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. De-
zember 1956 bewilligt worden sind, ist die Miete
preisrechtlich zuldssig, die zur Deckung der laufen-
den Aufwendungen erforderlich ist (§ 72 Abs. 1
II. WoBauG). Zur Ermittlung der preisrechtlich zu-
lassigen Miete fur die einzelnen Wohnungen (Einzel-
miete) ist von der Miete auszugehen, die sich fiir
die offentlich geférderten Wohnungen des Gebdudes
oder der Wirtschaftseinheit fiir einen Quadratmeter
Wohnflache im Monat durchschnittlich ergibt (Durch-
schnittsmiete) und die von der Bewilligungsbehorde
nach MaBgabe der Nr. 17 bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel genehmigt worden ist (§ 72 Abs. 2
Satz 1 II. WoBauGj. Der Vermieter hat die Einzel-
miete fir die Wohnungen auf der Grundlage der
von der Bewilligungsbehdérde genehmigten Durdch-
schnittsmiete unter angemessener Beriicksichtigung
ihrer GroBe, Lage und Ausstattung zu ermitteln. Der
Durdhschnitt der Einzelmieten mu8 der Durchschnitts-
miete entsprechen. Der Vermieter hat dem Mieter
auf Verlangen Einsicht in die Berechnung der auf
der Grundlage der genehmigten Durchschnittsmiete
ermittelten Einzelmiete zu gewahren (§ 72 Abs. 2
Sdtze 3 bis 5 II. WoBauQG).

{2) Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden,
bei denen die Durchschnittsmieten oder Belastungen,
die sich bei der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
fir die geforderten Wohnungen — gegebenenfalls
nach Abzug einer Aufwendungsbeihilfe oder unter
Beriidksichtigung von Zinszuschiissen und Darlehen
zur Deckung der fiir Fremddarlehen zu erbringenden
Tilgungen gemaB § 42 Abs. 6 II. WoBauG — erge-
ben. folgende Betrdge je Quadratmeter Wohnflache
im Monat nicht unterschreiten (Mindest-Durchschnitts-
mieten bzw. Mindest-Belastungen):

a) 1,45 Deutsche Mark bei Wohnraum, der fiir Woh-
nungsuchende mit geringem Finkommen und ih-
nen gleichgestellte Wohnungsuchende (Nr. 4) be-
stimmt ist;

b) 1,60 Deutsche Mark bei Wohnraum, der fiir Woh-
nungsuchende im Sinne der Nr. 3 Abs. 1 und
Abs. 6 Satz 1 bestimmt ist, die nicht unter Buchst.
a) fallen (sonstige Personen);

1,85 Deutsche Mark bei Wohnraum, der fiir Woh-
nungsuchende im Sinne der Nr. 3 Abs. 5 und
Abs. 6 Satz 2 bestimmt ist.

C

—
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Be1 Wohnraum, fiir den eine Belas*ung zu ermitteln
eine Unterschreitung der in Satz 1 genannien
ge zuldssig, wenn diese Betrage bei Hirnzureca-
rtrg von Eigenkapitalkosten in Hoéhe von 4% fur
den Teil der echten Eigenleistung. die 15%s der Ge-

semtkosten iiberschreite:, err * oder tberschritten
\-.erden wiarcen.

(3) Die Forderung von Wohnraum, fiir den eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, ist un-
zuldssig, wenn die in Absatz 2 angegebenen Betrdge
bei der Bewilligung der 6iientlichen Mittel um fol-
gende Beirige je Quadratmeter Wohnildche im Mo-
nat iiberschritien werden (H3chst-Duichschnittsmie-
ten):

a' im Falle des Absatzes 2 Buchst. a) um mehr als
0,25 Deutsche Mark;

i im Falle des Absatzes 2 Buchsi. b} und ¢} um
mehr als 0,65 Deutsche Mark.

Saiz 1 gilt nicht fiir Familienheime in der Form von
Vorratseigenheimen und Vorratsileinsiedlungen so-
wie ilir Vorratseigentumswohnunsgen.

(4) Die Forderung von Familienheimen, Eigen-
tums- und Kauieigeniumswohnungen, fiir die eine
Belastung zu ermitteln ist, ist unzuldssig, wenn die
Belasiung fiir diesen Wohnraum — gegebenenialls
nach Abzug einer Auiwendungsheihilie cder unter
Beriicksichtigung von Zinszuschiissen und Darlehen
zur Deckung der iiir Fremddarlehen zu erbringenden
Tilgungen gemidB § 42 Abs. 6 . WoBauG — beci
der Bewilligung der difentlichen Mittel in der Regel
3 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohniliche im
fonzt tbersteigen wiirde (Hochstbelastung). Die For-
1g von Familienheimen in der Form von Vor-
enheimen und Vorratskieinsiedlungen sowie
Yorratseigentumswonnungen, fur die eine Wirt-
s(hvt-.chl-encberech wing  auizustellen ist, ist un-
zuldssig, wenn die sick aus der Wirtschaitlichkeits-
berechnung ergebenden Auiwendungen nach Abzug
der in ihnen enthaltenen Figenkapifalkosien bei der

Bewilligung der 6ifentlichen Mittel eine Durchschnitts-
miete ergeben wiirden, die den in Satz 1 genannfen
Betrag ibersteigt.

(6) Familienheime und Kauieigentumswohnungen
iiir noch nicht ieststehende Bewerber (Vorraiseigen-
heime, Vorratskleinsiediungen, Vorralseigentums-
wohnungen) dirien auch dapn geidrdert werden,
wenn die fiir Fremdmittel auizubringenden Tilgungen
héher sind als die Betrage, die in der Wirtschaftlich-
keitsherechnung dafiir anresetzt werden kénnen (§ 47
Satz 1 II. WoBauG).

i7] Farmilienheime. Eigentums- und Kaufeigentums-
hnungen diirfen auds gefdrdert werden. wenn im
Finanzierung oder im Zu-

Zusammenhang mit ikre
sarrmenhang mit ihrer Nutzung A pdungen ent-
‘ung der Lasten-

stehen. die nach den flir die Aufst

oder Wirtschaftlichzeitsberechknung geltenden Grund-
sdtzen nicat berlcksicatigt werden
Saiz 2 II. WoBauGi.

auch in
elastung
auf die

{81 Absatz 7 ist nur anzuwenden.
sem Faile die sich tatséichlich ergebenc

e

mr
Daue

Erm

E ‘lung der Durchschnittsmiete oder Belasiur

(11 Die Durchschnittsmiete ist bei der Bewilligung
der offentlichen Mittel aui Gruznd der im Antrag ert-
haitenen oder ihm beigefigter Wirtschait!:chkeits-
herec 1UNg ZU ern itteln und von der Bewiiligungs-
behérde im Bewilligungsbescheid zu ¢enehmigen.
Die Wirtschaftlichkeitsberechrung ist dabei unter Be-
achtung der .Erlduterungen zur Acfstel’ung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberecanung (Anlage 8c
WFB 1957} in ihrer jeweils geltenden Fassung auf-
zustellen.

—

o
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(2) Ergibt sich auf Grund der mit der Anzeige iiber
die Aufstellung der SchluBabrechnung vorzulegen-
den neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung (Nr. 80 Ab-
satz 2) eine niedrigere oder hékere Durchschnitts-
miete als die Durchschnittsmiete, die bei der Bew!
ligung der &ffentlichen Mittel genehmigt worden ist,

so ist die sich aus der neuen \\1

de* ofIcrthcnefl \uttel gech Absatz 1 genehmlgte
Durcaschnittsmiete dari jedoch von der Bewiiiigungs-
behorde nur insoweit gereh ;igt werden. wie diese
Erhdohung auf einer Erhéhung vor Aufwendu gen
bertukt. die der Bauherr nicat zu verireien hat
Abs. 5 Satz 1 II. Wo3auGi. Die Sdtze 1 und 2 gelten
fiir Mieterh6hungen, die durch Erhéhungen von Aui-
wendungen eriorderlich werden, welche bis zur An-
erkennung der Anzeige iiber die Auistellung der
Schluflabrechnung (Anzeige der SchluBabrechnung)
bzw. — wenn eine idrmliche Anerkennung gemas
Nr. 80 Abs. 6 nicht ausgesprochen wird — bis zum
Ablaui von zwei Jahren nach Bezugsiertigkeit der
geidrderten Wohnungen eintreten. Nur dann, wenn
Auiwendungen sich nach Anerkennung der SchluB-
abrechnungsanzeige (SchluBabrechnung) bzw. — falis
eine idrmliche Anerkennung gemdB Nr. 80 Abs. 6
nicht ausgesprochen worden ist — nach Ablauf von
zwei Jahren seit der Bezugsiertigkeit der geidrder-
ten Wohnungen erhtht haben, bedari die Mieterhé-
hung gemdB § 72 Abs. 5 Satz 2 II. WoRauG nicht
mehr der Genehmigung durch die Bevwillinungsbe-
horde.

1 !T!
i
(2B

1o

der Einzelr

. und Vergitunger neber

il Neben der Ein cte. die auf der Grundlage
der genehmigten Durchschnittsmiete gemad Nr. 16
Abs. 1 berechnet worden ist, diirien folgende Be-
triebskosten, wenn oder soweit Betrdge hieriiir nicht
in der Einzelmiete enthaiten sind, aui die Mieter
umgelegt werden:

al Kosten des Wasserverbrauchs;

bl Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und
Warmwasserversorgungsanlagen sowie der zen-
tralen Brennstoiiversorgungsanlagen;

ci Kosten des Betriebs des Fahrstuhls.

Zur Deckung anderer als der in Satz | genannten
Betriebskosten, sowie zur Deckung sonstiger Auf-
wendungen diirien neben der Einzelmiete keine Um-
lagen erhoben werden.

(2) Vergiitungen fiir Nebenleistungen des Vermie-
ters, die zwar die Wohnraumbenutzung betreiien,
aber nicht allgemein iiblich sind oder nur einzelnen
Mietern zugute kommen, diirien neben der Einzel-
miete nicht erhoben werden (vgl § 5 NMVO 1962).

{3) Bei der Genehmigung der Durchschnittsmiete
gemafi Nr. 17 Absatz 1 oder Absatz 2 ist im Bewil-
ligungsbescheid oder im Mietgenehmigungsbescheid
anzugeben. ob und fiir welche Leistungen des Ver-
mieters sowie in welcher H6he neben der Einzel-
miete Umlagen erhoben werden diirfen.
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(4) Die Absdtze 1 bis 3 gelten entsprechend fir
Umlagen und Vergiitungen, die neben der Einzel-
miete fiir eine Einliegerwohnung oder eine sonstige
zweite Wohnung in einem Familienheim erhoben
werden sollen.

VI.Bauherren und Betreuer
Anforderungen an Bauherren

(1) Offentliche Mittel diirfen auf Antrag einem
Bauherrn bewilligt werden, der Figentimer eines
geeigneten Baugrundstiicks ist oder fiir den an einem
solchen ein Erbbaurecht auf die Dauer von minde-
stens 99 Jahren bestelit wurde oder der nachweist,
daB der Erwerb eines derartigen Grundsticks oder
Erbbaurechts gesichert ist oder durch die Gewahrung
des Offentlichen Baudarlehens gesichert wird (§ 33
Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG). Die Bewilligungsbehorde
darf bei Vorliegen besonderer Griinde im Einzelfall
oder allgemein fiir das Gebiet einer Gemeinde zu-
lassen, daB das Erbbaurecht auf eine kiirzere Zeit-
dauer, in der Regel jedoch nicht weniger als auf
75 Jahre bestellt wird (§ 33 Abs. 2 II. WoBauG]}.

(2) Der Bauherr muB die erforderliche Leistungs-
fahigkeit. Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit be-
sitzen und Gewdhr [iir eine ordnungsméBige und
wirtschaftliche Durchfiilhrung des Bauvorhabens und
fir eine ordnungsmiBige Verwaltung der Wohnun-
gen bieten. Bei der Beurteilung der Leistungsfdhig-
keit ist den besonderen Verhéltnissen der Vertrie-
benen, Sowjetzonenfliichtlinge und Kriegssachgesché-
digten Rechnung zu tragen (§ 33 Abs. 1 II. WoBauG).

(3) Der Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Bauvor-
haben nach den Vorschriften des Gesetzes iiber die
Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909
(RGBI. S. 449} ein Baubuch zu fithren und auf Ver-
langen der Bewilligungsbehérde jederzeit vorzule-
gen. Als Baubuch gilt bei solchen Wohnungsunter-
nehmen, die der Priifungspflicht durch einen Pri-
fungsverband unterstehen oder sich regelméaBig der
Prifung durch einen Priifungsverband oder einen
auf dem Gebiete der Wohnungswirtschaft erfahrenen
Wirtschaftspriifer unterziehen, die Buchfiilhrung, so-
fern der Prifungsverband oder Wirtschaftspriifer be-
stdtigt, daB alle gesetzlichen Elemente des Baubuchs
(§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 1. Juni 1909) eindeu-
tig und zeitnah in der allgemeinen Buchhaltung ent-
halten sind.

(4) Gemeinden, Gemeindeverbdnde, sonstige Kor-
perschaften des offentlichen Rechts sowie gewerb-
liche Betriebe sollen sich in der Regel eines geeig-
neten Wohnungsunternehmens oder Organs der staat-
lichen Wohnungspolitik bedienen (§ 33 Abs. 4 II.
‘WoBauG).

(5) Bauherren, die ihren vertraglichen Verpflich-
tungen aus frither gewdhrten Offentlichen Mitteln
nicht in vollem Umfang nachgekommen sind, die die
Bestimmungen iiber die SchluBabrechnung nicht ein-
gehalten haben oder deren Bauleistung zu wesent-
lichen Beanstandungen AnlaB gegeben hat, kdnnen
von der Bewilligung der &6ffentlichen Mittel ausge-
schlossen werden.

Anforderungen an Betreuer und Beauftragte

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen
oder wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfiih-
rung des Bauvorhabens eines Betreuers oder eines
Bauftragten, so muB dieser die fiir die iibernomme-
nen Aufgaben erforderliche Eignung und Zuverlds-
sigkeit besitzen. Fehlen diese Voraussetzungen oder
bestehen sonst Bedenken (z. B. wegen evtl. Inter-
essenkollision mit einem Bauunternehmen), so ist
der Betreuer oder der Beauftragte abzulehnen. Nr. 19
Abs. 5 findet sinngemdB Anwendung.

(2) Bei Betreuern. die kein Betreuungsunterneh-
men sind, und bei Beauftragten soll die erforderliche
Eignung und Zuverldssigkeit bei jeder Vorlage eines
neuen Antrages auf Bewilligung von o&ffentlichen
Mitteln gepriift werden. Bei Betreuungsunternehmen
bedarf es in der Regel keiner ndheren Priifung der
erforderlichen Eignung und Zuverldssigkeit im Einzel-
fall. Betreuungsunternehmen sind
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a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung die Betreuung von
Bauherren gehért, und

b) andere Unternehmen, soweit und solange sie durch
den Regierungsprasidenten (im Bereich des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk durch die Lan-
desbaubehérde Ruhr in Essen) als Betreuungs-
unternehmen zugelassen sind; Unternehmen, die
bis zum 30. Juni 1956 im Rahmen ihrer ordent-
lichen Geschéftstdtigkeit Betreuungen durchge-
fiihrt haben, gelten als zugelassen. sofern ihre
Zulassung als Betreuungsunternehmen nicht auf
Antrag des Unternehmens oder wegen Fehlens
der erforderlichen Eignung und Zuverldssigkeit
widerrufen wird.

(3) Die in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Betreu-
ungsunternehmen sind grundsétzlich verpflichtet, nach
MaBgabe des § 38 II. WoBauG eine beantragte Be-
treuung von Bauherren von Familienheimen zu iiber-
nehmen.

(4) Der Betreuer mu8 sich verpflichten, fiir die ord-
nungsgemdafe Vorbereitung und Durchfithrung des
Bauvorhabens sowie die bestimmungsgemidfie Ver-
wendung der fiir das Bauvorhaben gewdhrten Fi-
nanzierungsmittel, insbesondere des &ffentlichen Bau-
darlehens, einzustehen. Er hat mit dem Bauherrn
einen Bauherren-Betreuer-Vertrag nach dem Muster
Anlage 7 WFB 1957 abzuschlieBen; gemeinniitzige
‘Wohnungsunternehmen haben anstelle des Musters
Anlage 7 WFB 1957 das vom Gesamtverband gemein-
niitziger Wohnungsunternehmen aufgestellie und ge-
maf § 12 Absatz 2 Satz 1 WGGDV im Land Nord-
rhein-Westfalen genehmigte Muster eines Betreu-
ungs-Vertrages — Ausgabe Dezember 1960 — zu
verwenden.

(5) Einem Bauherrn, der nicht die nétigen Vor-
aussetzungen fiir die einwandfreie Vorbereitung und
ordnungsgeméfe Durchfihrung seines Bauvorhabens
erfiillt, diirfen 6ffentliche Mittel nur bewilligt werden,
wenn er die Betreuung seines Bauvorhabens einem
von ihm auszuwdhlenden, fachlich geeigneten und
zuverldssigen Betreuer iibertragt.

Priifung der Zuverladssigkeit, Leistungsfdhigkeit und
Kreditwiirdigkeit

(1) Die Priifung der Zuverlassigkeit, Leistungsfdhig-
keit und Kreditwiirdigkeit der Banherren obliegt in
der Regel den Bewilligungsbehdrden. Diese Priifung
obliegt jedoch der Wohnungsbaufrderungsanstalt
(Nr. 74) fiir unternehmerisch tdtige Bauherren, die
im Bereich mehrerer Bewilligungsbehtrden oder
auBerhalb der fiir ihren Sitz zustindigen Bewilli-
gungsbehdrde titig geworden sind oder titig werden.

(2) Ein Bauherr kann als leistungsfdhig angesehen
werden, wenn der Bewiiligungsbehorde bei pflicht-
maBiger Priifung keine Umstdnde bekannt geworden
sind, nach denen anzunehmen ist, daB er nach sei-
nen gesamten Einkommens- und Vermégensverhdlt-
nissen unter Berlicksichtigung seiner Verpflichtun-
gen aus den in der Baudurchfiihrung begriffenen
und aus den fertiggesteliten Bauvorhaben nicht das
Bauherrenwagnis flir das geplante Bauvorhaben tra-
gen kann. Er kann als zuverldssig angesehen wer-
den, wenn die eingehende Priifung keine Anhalts-
punkte dafiir ergibt, daB er nicht die Gewahr fiir
eine ordnungsméaBige und wirtschaftliche Baudurch-
fithrung des Vorhabens, fiir eine zwedkentsprechende
und bestimmungsgeméBe Verwendung der Baugelder
sowie fiir eine den gesetzlichen Vorschriften und
Verwaltungsbestimmungen entsprechende Verwal-
tung und Nutzung der offentlich geférderten Woh-
nungen bietet. Bei der Priifung der Kreditwiirdigkeit
des Bauherrn kann als wichtiger Anhaltspunkt gel-
ten. daB der Bewilligungsbehdrde keine Tatsachen
bekannt geworden sind, aus denen geschlossen wer-
den kann, da8 der Bauherr in der Vergangenheit
seinen privaten und offentlich-rechtlichen Zahlungs-
verpflichtungen nicht nachgekommen ist.

{3) Zur Priifung der in den Absdtzen 1 und 2 ge-
nannten Voraussetzungen kénnen die Bewilligungs-
behdérden und die Wohnungsbauiérderungsanstalt
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alle ihnen geeignet erscheinenden Auskiinite ein-
holen und Nachweise iiber Einkommens- und Ver-
mogensverhiltnisse sowie iiber vorhandenes Eigen-
kapital, insbesondere die Vorlage eines zeitnahen
Priifungsberichtes, Beratungsbogens oder eines Kre-
ditgutachtens, fordern. Bei Gemeinden und Gemein-
deverbdnden kann die Leistungsfihigkeit, Zuverlas-
sigkeit und Kreditwiirdigkeit unterstellt werden.

(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt fiihrt ein
Verzeichnis der iiberdrtlich tdtigen Bauherren und
Betreuer/Beauitragten und iibersendet eine Abschrift
dieses Verzeichnisses, das stets auf dem neuesten
Stand zu halten ist, den Bewilligungsbehérden. Of-
fentliche Mittel diirfen Bauherren, die in dem in
Satz 1 genannten Verzeichnis enthalten sind, nur
bewilligt werden, wenn die Wohnungsbauférderungs-
anstalt der Bewilligungsbehérde bestatigt, daB ihr
zur Zeit keine Umstdande bekannt sind, aus denen
geschlossen werden mufl, daBi der iberértlich tdtige
Bauherr, Betreuer/Beauftragte nicht die ‘erforderliche
Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdig-
keit besitzt.

(5) Die Wohnungsbauférderungsanstalt fithrt eine
zentrale Kartei der Bauherren und Betreuer/Beaui-
tragten. Die Bewilligungsbehorden sind verpilichtet,
der Wohnungsbauférderungsanstalt unverziiglich Mit-
teilung zu machen, wenn sie Kenntnis von Umstan-
den erhalten, aus denen geschlossen werden kénnte,
daB ein iiberortlich tatiger Bauherr, Betreuer/Beauf-
tragter nicht die erforderliche Zuverlassigkeit, Lei-
stungsfdhigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzt. In
Zweiielsfillen sind die Bewilligungsbehdrden gehal-
ten, aus der zentralen Kartei Auskiinfte bei der Woh-
nungsbauidérderungsanstalt einzuholen.

(6) Fir die Prifung der erforderlichen Eignung
und Zuverldssigkeit von Betreuern und Beauftragten
gelten die Absatze 1 bis 5 sinngemaB.

VII. Baulandbeschaffung

Baulandbeschaffung

(1) Neben Bund und Land haben Gemeinden, Ge-
meindeverbédnde, sonstige Korperschaften und An-
stalten des offentlichen Rechts und die von ihnen
wirtschaftlich abhdngigen- Unternehmen zur Errei-
chung der im Zweiten Wohnungsbaugesetz bestimm-
ten Ziele die Aufgabe, ihnen gehodrende geeignete
Grundstiicke zu angemessenen Preisen als Bauland
fiir den Wohnungsbau zu Eigentum oder im Erbbau-
recht zu fiberlassen oder als Bauland ungeeignete
Grundstiicke zum Austausch gegen geeignetes Bau-
land bereitzustellen. Sie haben bevorzugt geeignetes
Bauland fiir den sozialen Wohnungsbau, namentlich
fiir eine Bebauung mit Familienheimen, zu iberlas-
sen oder als Bauland ungeeignete Grundstiicke zum
Austausch gegen geeignetes Bauland bereitzustellen
(8 89 Abs. 1 II. WoBauG).

(2) Die Gemeinden haben auch die Aufgabe

a) fiir den Wohnungsbau, namentlich fir eine Be-
bauung mit Familienheimen, geeignete Grund-
stiicke zu beschaffen, baureif zu machen und als
Bauland Bauwilligen zu Eigentum oder im Erb-
baurecht zu iiberlassen (§ 89 Abs. 2 II. WoBauG),

b) im Rahmen einer geordneten Entwicklung des
Gemeindegebietes in ihren rechtsverbindlichen
stddtebaulichen Pldnen fiir eine Bebauung mit
Familienheimen geeignete Flachen in einem so
ausreichenden Umfang auszuweisen. daBl die vor-
rangige Foérderung des Baues von Familienhei-
men entsprechend dem Zweiten Wohnungsbau-
gesetz durchgefiihrt werden kann (§ 89 Abs. 3
II. WoBauG),

¢) Bauwillige, die ein Baugrundstiick, namentlich fiir
eine Bebauung mit einem Familienheim. erwer-
ben wollen, bei dem Erwerb eines geeigneten
Baugrundstiicks zu beraten und zu unterstiitzen
(§ 89 Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Rechtsanspriiche konnen hieraus nicht hergelei-
tet werden (§ 89 Abs. 6 II. WoBauG).
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VII. Technische Forderungs-
voraussetzungen

Stadtebauliche Voraussetzungen

(1) Mit oiffentlichen Mitteln sollen nur Bauvorhaben
gefordert werden, die eine geordnete bauliche und
strukturell gesunde Entwicklung des Gemeindegebie-
tes gewadhrleisten und in ErschlieBung und Auflok-
kerung den Zielsetzungen neuzeitlichen Stddtebaues
entsprechen (§ 41 Abs. 1 II. WoBauG). Bei der Aus-
wahl der Standplatze fiir gr6B8ere Bauvorhaben sol-
len vor allem auch die Verkehrsverhédltnisse sowie
die Lage der Wohnungen zu den Arbeitsstitten und
Offentlichen Einrichtungen beachtet werden.

(2) Bei der Planung gréBerer Bauvorhaben ist fer-
ner der Bedarf an Einzelhandelsgeschdften, Hand-
werksbetrieben und sonstigen Einrichtungen, vor al-
lem der Bedarf an Praxis- und Geschédftsrdumen fir
Arzte, Zahnédrzte, Rechtsanwalte, Architekten usw.
zu berticksichtigen. Auf den RunderlaB vom 15. Sep-
tember 1951 (SMBIL. NW. 2312) betr. Anlage von Ein-
zelhandelsgeschédften und Handwerksbetrieben in
neuen Wohngebieten wird hingewiesen.

(3) Beim Wiederaufbau zerstorter Wohngebiete ist
auf eine stddtebauliche Neuordnung besonderer Wert
zu legen.

ErschlieBung

(1} Die Bauten sollen moglichst auf bereits er-
schlossenen oder solchen Grundstiicken errichtet wer-
den, die nur geringe ErschlieBungskosten erfordern.
Daher sollen Bauvorhaben, durch die Bauliicken ge-
schlossen werden, und Bauvorhaben, die bestehende
Siedlungsgebiete abrunden, bevorzugt werden. Wei-
terhin sollen nur Bauvorhaben geférdert werden,
bei denen die Gemeinden an die Grundstiickserschlie-
Bung, insbesondere an den StraBenbau, keine héhe-
ren Anforderungen stelien, als es im Rahmen der
Gesamtplanung zur zweckmdBigen ErschlieBung un-
ter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Bauvor-
haben notwendig ist. Dies gilt flir einmalige und
laufende Abgaben (§§ 41 Abs. 2 und 90 Abs. 1
II. WoBauG). Die StraBenbaukosten sind dadurch
einzuschrinken, daB soweit wie modglich Anlieger-
straBen und Wohnwege ausgefiihrt werden.

{2) Die Gemeinden diirfen im sozialen Wohnungs-
bau ErschlieBungskosten nur bis zu der Hohe ver-
langen oder vereinbaren, die die Eigentiimer der
anliegenden Grundstiicke nach den fiir Anliegerlei-
stungen geltenden Vorschriiten als Beitrdge zu ent-
richten verpilichtet sind (§ 90 Abs. 2 II. WoBauG).
Eine Forderung ist daher unzuldssig, wenn die Ge-
meinden héhere Beitrige fiir die ErschlieBung ver-
einbaren, als die Eigentiimer nach §§ 127 fi. des
Bundesbaugesetzes (in Verbindung mit den Ortssat-
zungen nach § 132 des Bundesbaugesetzes) oder
nach sonstigen Vorschriften, insbesondere nach § 9
des Kommunalabgabengesetzes, im abgabenrechtli-
chen Heranziehungsveriahren als ErschlieBungsbei-
trige zu enirichten verpilichtet wéren.

(3) Bei groBeren Planungen soll die rechtzeitige
Beteiligung der ortlichen Versorgungsbetriebe sowie
der fir die Reinhaltung der Gewdsser und der fir
den Bau und den Betrieb der Entwdasserungsanlagen
und der Fernsprechanlagen zustdndigen Stellen si-
chergestellt werden. Nicht vermeidbare Freileitun-
gen., Transformatorenhduser und Verteilerschranke
sollen so angeordnet und gestaltet werden, daB sie
den StraSenraum und die Siedlung nicht verunstalten.

Planung

(1) Es diirfen nur Bauvorhaben gefordert werden,
bei denen die Architektenleistungen (§ 19 der An-
lage zur VO PR. Nr. 66:50 {iber die Gebiihren fir
Architekten — GOA 1950 — vom 13. Oktober 1950
— BAnz. Nr. 216) von fachkundigen, im sozialen
Wohnungsbau erfahrenen und zuverlassigen Archi-
tekten erbracht werden. Fiir die Planung der AuBen-
anlagen von groBeren Bauvorhaben sollen in der
Regel Landschafts- oder Gartenarchitekten hinzu-
gezogen werden.
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(2) Die Forderung der Bauvorhaben setzt eine sorg-
faltige Planung, eine wohntechnisch zweckmaBige
und rationelle GrundriBanordnung sowie eine ein-
wandfreie Gestaltung der Bauten und der AuBen-
anlagen voraus, wobei auf ausreichende verkehrs-
abgewandte Kinderspielpldtze und erforderliche Kraft-
wageneinstellpldtze oder Garagen zu achten ist. Bau-
stoffe und Bauarten sind so zu wdahlen, daB die Ge-
bdude von &ffentlichen und nicht 6ffentlichen Kredit-
instituten beliehen und von Versicherern gegen
Brandschdden ohne wesentliche Erhéhung der Prdmie
versichert werden.

(3) In den Entwirfen sind fiir jeden Wohnungstyp
die Flachenangaben der einzelnen Ridume, die Wohn-
flache jeder Wohnung und die gedachte Mdblierung
einschlieflich der Heizkérper und Ofen unter Be-
achtung von DIN 18 011 einzutragen.

(4) Mietwohnungen sollen nach Mdéglichkeit in Ein-
oder Zweifamilienhdusern geschaffen und so gebaut
werden, daB eine spatere Uberlassung der Hauser
als Eigenheime moglich ist. Soweit aus stddtebau-
lichen oder anderen Griinden Mehrfamilienhduser
geschaffen werden, soll ein angemessener Teil so
gebaut werden, daB eine spitere Uberlassung der
Wohnungen als Eigentumswohnungen mdéglich ist
(§ 63 II. WoBauG).

(5) Eigenheime und Kaufeigenheime, die als zwei-
geschossige Reihen- oder Gruppenhéuser geplant sind,
sollen bevorzugt geférdert werden. Bei Kleinsied-
lungen sollen Vorhaben, die eine gréSere Gruppe
von Siedlerstellen umfassen und als Ketten- oder
Doppelhduser geplant sind, bevorzugt werden.

{6) Mehrfamilienhduser mit mehr als sechs Woh-
nungen sollen in der Regel nur gefordert werden,
wenn auf dem Baugrundstick oder in der Néhe ein
ausreichend bemessener Kinderspielplatz geschaffen
wird oder vorhanden ist.

(7) Es sollen in der Regel nur Wohnungen gefér-
dert werden, deren Wohn- und Schlafriume ausrei-
chende Besonnung erhalten. Wohnrdume und Ridume
fiir Kinder mit nur nach Norden gelegenen Fenstern
sind unzuldssig.

(8) Alle Wohnungen miissen Querliiftung, minde-
stens Diagonalliftung aufweisen. Bei Ein- und Zwei-
zimmer-Wohnungen in Drei- und Mehrspinnern ge-
niigt ausnahmsweise die Querliiftung durch tber
Dach gefiihrte Liftungsrohre in Innenwénden. soweit
dies nach den bauaufsichtlichen Bestimmungen zu-
ldssig ist. Dreispdnner im Zeilenbau koénnen in der
Regel nur geférdert werden, wenn die eingeschobe-
nen Wohnungen fiir &ltere Ehepaare oder Allein-
stehende bestimmt sind, die Wohnflache 50 Quadrat-
meter nicht lberschreitet und kleiner als die der
iibrigen Wohnungen ist. Vier- und Mehrspanner sol-
len nur ausnahmsweise in freistehenden héheren
Gebduden geférdert werden. Bei Laubenganghdausern
sollen am Laubengang nur Nebenrdume und Kiichen
liegen.

(9) Bei GeschoBwohnungen sollen soweit wie mog-
lich ausreichend bemessene, als Freisitz geeignete
und nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Log-
gien oder Balkone vorgesehen werden.

(10) DachgeschoBwohnungen sollen mdglichst ver-
mieden werden. Oberhalb des dritten Vollgeschosses
diirfen sie nicht gefordert werden. Einzelne Wohn-
riume im Dachraum von Gebduden bis zu drei Voll-
geschossen kiénnen geférdert werden. Fiir alle Woh-
nungen miissen jedoch ausreichende Abstellriume
und Trockenrdume vorhanden sein.

{11) Alle Wohnrdume, Schlafrdume und unmittel-
bar von der Diele oder dem Flur aus zugdngliche
Kiichen miissen an Schornsteine anschlieBbar sein.
Ist Zentralheizung vorgesehen, so geniigt es, wenn
ein Raum jeder Wohnung einen Schornsteinanschluf
hat. Abweichungen von Satz 2 sind zuldssig, wenn
die untere Bauaufsichtsbehérde eine entsprechende
Beireiung erteilt hat.
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(12) Wohnungen in Gebduden mit finf oder mehr
Vollgeschossen diirfen nur in stadtebaulich begrin-
deten Ausnahmeféllen geférdert werden. Wohnungen
in Gebduden mit neun und mehr Vollgeschossen
bediirfien vor Baubeginn unter Vorlage der Planungs-
unterlagen der schriftlichen Zustimmung des Mini-
sters fiir Landesplanung, Wohnungsbau und oiient-
liche Arbeiten. Mit einer Forderung kann aber nur
gerechnet werden, wenn eine zweckmdBige Planung
die Ausnahme rechtfertigt und die eigens fiir das
Objekt auizustellende Wirtschaiftlichkeitsberechnung
den Nachweis erbringt, daBl die festgesetzten Hochst-
mieten nicht iiberschritten werden.

(13) Wohnungen im fiinften oder in einem h@heren
GeschoB diirfen nur gefordert werden, wenn ein
Personenaufzug vorgesehen ist. Ausnahmsweise kann
bei Wohnungen im fiinften GeschoB8 auf den Per-
sonenaufzug verzichtet werden, wenn Zentralheizung
und moglichst auch eine Miillschluckeranlage, min-
destens aber ‘ein Kleinlastenaufzug geschaffen wird.

Ausstattung der Wohnungen

(1) Mit offentlichen Mitteln dari — auBer in den
Fillen des Absatzes 2 — nur der Bau von Wohnun-
gen gefordert werden, fir die folgende Mindestaus-
stattung vorgesehen ist (§ 40 II. WoBauG):

a) WohnungsabschluB, in der Regel mit Vorraum in
der Wohnung;

b) Kiichen mit Liiftungseinrichtung zusitzlich zur Fen-
sterliiftung, Wasserzapfstelle und Spiilbecken, An-
schluBmoglichkeit fiir Kohle-, Gas- oder Elektro-
herd; Arbeitskiichen bis zu zehn Quadratmeter
Grundflache sollen moglichst mit den erforder-
lichen eingebauten Schranken und Arbeitsplatten
ausgestattet werden;

c) in GeschoBwohnungen ausreichender Abstellraum,
Besenschrank und nach auBen entliiftbarer Spei-
senschrank;

d) Abort. Waschbecken und eingerichtetes Bad (min-
destens Dusche), in Wohnungen mit mehr als
zwei Schlafraumen ist ein Spiilabort in einem
gesonderten Abortraum, bei Wohnungen mit mehr
als drei Schlafrdumen sind zwei Spiilaborte und
zwei Waschbecken in getrennten Rdumen anzu-
ordnen;

elektrische Brennstelle in allen Raumen; in Kiiche,
Wohn- und Schlafrgumen auBerdem mindestens
je eine Steckdose;

f) notwendiger Nebenraum, wie ausreichender Kel-
ler oder entsprechender Ersatzraum, Waschkiiche,
Waschetrockenraum, bei Mehrfamilienhdusern au-
Berdem Abstellraum fiir Kinderwagen, Fahrrdder
und Miillbehélter; bei Mietwohnungen ist anzu-
streben, daB Waschkiiche und Trockenraum auf
gleicher Ebene liegen.
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(2) Bei einer Einliegerwohnung kann auf den Woh-
nungsabschluB verzichtet werden; auf das eingerich-
tete Bad oder die eingerichtete Dusche kann dann
verzichtet werden, wenn innerhalb der Einliegerwoh-
nung ein groBeres Waschbecken vorgesehen ist.

(3) Bei einer an eine zentrale Beheizung ange-
schlossenen oder mit einer Etagenheizung ausgestat-
teten Wohnung ist der Wdrmeschutz iiber das bau-
aufsichtlich notwendige MaB soweit zu erhohen, daB
der bei der Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige
durch die Wirmebedarfsberechnung nach DIN 4701
nachzuweisende mittlere spezifische Warmebedarf fiir
ein Mehrfamilienhaus einen Wert von 110 Kcal/h
je Quadratmeter Wohnfliche — ohne Loggia und
Balkon —, fiir ein Reiheneigenheim einen Wert von
120 Kcal’'h je Quadratmeier Wohniliche und fiir ein
freistehendes Eigenheim einen Wert von 150 Kcal‘h
je Quadratmeter Wohnildche nicht iiberschreitet. Bei
Gasetagenheizung und Nachfstromspeicherheizung
sind die Aniorderungen an den Wirmeschutz dar-
itber hinaus zu erhéhen und auf die jeweiligen Gas-
und Stromtarife abzustellen.

(4) Soweit Mehrraumkachelofenheizungen in Woh-
nungen mit mehr als drei Riumen eingebaut wer-
den, muB das Kachelofensystem mit einem Liiftungs-
geblidse ausgestattet sein.
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Baukostensenkung, Normung und Rationalisierung

(1)} Alle vertretbaren Mobglichkeiten der Baukosten-
senkung sind auszuschépien; der Weltbewerb zwi-
schen gleichwertigen Baustoifen, Bauarten und Bau-
methoden dari nicht eingeschrankt werden. Die Frist-
setzungen sollen eine griindliche Vorbereitung und
rationelle Durchfithrung der Bauvorhaben ermég-
lichen. Umfang und Bedingungen der Baustelle, die
planerische Losung und die vorgesehenen Bauarten
sollen den Erfordernissen eines rationellen Bauab-
lauis entsprechen. Dabei ist der Vorferiigung beson-
dere Beachtung zu schenken. Die ErschlieBungsarbei-
ten sollen den Hochbauarbeiten vorangehen. Bei sonst
gleicher Bewertung sind solche Bauvorhaben bevor-
zugt zu fordern, die nach Planung und Vorbereitung
geeignet scheinen, die Baukostenentwicklung giinstig
zu beeinflussen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind — bei Wie-
deraufbau, Wiederherstellung, Ausbau und Erweite-
rung nach Moglichkeit — anzuwenden. Dies gilt ins-
besondere fiir die Normbléatter

DIN 4172 MaBordnung im Hodhbau

DIN 4174 GeschpS8héhen und Treppensteigungen

DIN 18011 Stellflachen fiir Mébel und Ofen im
sozialen Wohnungsbau

18050 Fensterdfinungen fir den Wohnungs-
bau

DIN 18100 Tiaroffnungen fiir den Wohnungsbau.

Auf das Normblatt DIN 18022 — Kiiche und Bad im
‘Wohnungsbau — wird hingewiesen.

DIN

(3) Auf die in der Fachpresse laufend verdffent-
lichten Ergebnisse der vom Bundesminister fiir Woh-
nungsbau geférderten Versuchs- und Vergleichsbau-
ten und auf Heft 1 der Bautechnischen Merkhefte
des Beirats fiir Bauforschung beim Bundesministe-
rium fiir Wohnungsbau ,Wirtschaftliche Vorberei-
tung der Wohnungsbauten* wird hingewiesen.

Bauaufsichtliche Forderungen

(1) Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen
geniigen, die an gesunde und solide gebaute Dauer-
wohnungen zu stellen sind. Die verwendeten Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten miissen den Bestim-
mungen der als Einheitliche Technische Baubestim-
mungen eingefithrten Normblatter entsprechen. Neue
Baustoffe, Bauteile und Bauarten diirfen nur ver-
wendet werden, wenn ihre Brauchbarkeit fiir den
Verwendungszweck durch eine allgemeine bauaui-
sichiliche Zulassung nach § 24 BauO NW oder im
Einzelfalle durch eine Zustimmung der obersten Bau-
aufsichtsbehérde nach § 23 Absatz 2 Satz 2 BauO NW
nachgewiesen ist.

Insbesondere sind die Forderungen des Warme- und
Schallschutzes (DIN 4108 — Warmeschutz im Hoch-
bau — und DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —)
sorgféltig zu beachten.

(2) Die Bauherren haben dafiir zu sorgen, daB
normengerechte Baustoffe verwendet werden. Die Er-
fiilllung dieser Forderung ist in geeigneter Weise
durch Stichproben zu iiberwachen. Im einzelnen sind
die Bestimmungen des Runderlasses des Ministers
fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau vom 31. Marz
1954 betr. Bauaufsichtliche Behandlung des mit 6f-
fentlichen Mitteln geférderten Wohnungsbaues
(SMBL. NW. 23212) zu beachten.

(3) Tragendes Holzwerk ist gemdB DIN 68800 —
Holzschutz im Hochbau — gegen WurmfraB, Schwamm-
bildung und Faulnis mit einem mit Prifzeichen ver-
sehenen Holzschutzmittel zu behandeln.

Ausschreibung und Vergabe

(1) Ausschreibungen sind nach Moglichkeit so zu ge-
stalten, da auch neue Baustoffe, Bauteile und Bau-
arten, soweit sie den Forderungen der Nr. 28 Abs. 1
geniigen, zum Wettbewerb mit den iiblichen heran-
gezogen werden. Die Verdingung soll auf der Grund-
lage der ,Allgemeinen Bestimmungen iiber die Ver-
gabe von Bauleistungen” (VOB) Teil A DIN 1960
Fassung 1952 erfolgen. Die Vergabepreise miissen
bei Anlegung eines strengen MafBstabes angemessen
sein.
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(2) Der Erfolg der gesetzlichen und tariflichen Re-
gelungen zur Férderung der ganzjdhrigen Beschafti-
gung in der Bauwirtschaft hdngt u. a. davon ab, daf
dieses Ziel auch im o6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau bei der Vergabe der Bauauftriage be-
riicksichtigt wird. Der Termin flir den Baubeginn, be-
sonders bei Bauvorhaben in groBeren Staddten, soll
unter Beachtung der Lage am Baumarkt so festge-
setzt werden, daB keine Auftragsballungen auftre-
ten konnen und die Bautdtigkeit sich méglichst
gleichmaBig iiber das ganze Jahr verteilt. Die Bau-
fristen sind nach rationellem Bauablauf zu bemessen;
dabei soll ein groBerer Teil der Bauten im Rohbau
so vorangetrieben werden, daB in den Wintermona-
ten auch das Ausbaugewerbe moglichst ausgelastet
wird. Die Bewilligungsbehérden dirfen Termin- und
Fristsetzungen, die mit diesen Forderungen nicht
vereinbar sind, in den Bewilligungsunterlagen we-
der dulden noch gar fordern.

(3) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bau-
arbeiten diirfen auswdirtige Unternehmer, Handwerks-
betriebe und Lieferanten nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Bewilligungsbehdrde soll bei gréBeren Bau-
vorhaben die Beteiligung auswartiger Bewerber an
der Ausschreibung verlangen. Auftrdge diirfen nur
an selbstdndige Gewerbetreibende erteilt und nicht in
Schwarzarbeit ausgefiihrt werden.

(4) Die Vorschriften iiber die bevorzugte Beriick-
sichtigung von Notstandsgebieten sowie von Vertrie-
benen und Sowjetzonenfliichtlingen sind zu beachten.

(5) Bei Bauvorhaben nicht offentlicher Auftragge-
ber, bei denen der Bund, das Land, Gemeinden, Ge-
meindeverbdnde oder sonstige juristische Personen
des oOffentlichen Rechts Gberwiegend Mittel zur
Durchfiihrung zur Verfiigung stellen oder die Finan-
zierung durch Ubernahme von Biirgschaften vorwie-
gend fordern, unterliegen die Bauleistungen der ,VO
PR. Nr. 855 iiber die Preise bei offentlichen Auf-
trdgen fur Bauleistungen” vom 19. Dezember 1955
(BAnz. Nr. 249). In diesen Fillen hat der Bauherr
{Betreuer, Beauftragte) den Auftragnehmer bereits
bei der Ausschreibung der Bauleistungen, spitestens
jedoch bei AbschluB des Vertrages, davon in Kennt-
nis zu setzen, da die genannte Verordnung Anwen-
dung findet.

Bauausfithrung und Baukontrolle

(1) Die Durchfithrung der Bauvorhaben und die
Verantwortung fir die Einhaltung der Rechtsvor-
schriften und Verwaltungsbestimmungen, die bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben des mit &ffentlichen
Mitteln geférderten sozialen Wohnungsbaues zu be-
achten sind, obliegt den Bauherren (Bautrdgern) und
ihren Betreuern, Beauftragten und Architekten. Die
Bewilligungsbehérden sind jedoch dem Land gegen-
tiber verpflichtet zu iiberwachen, daB die mit 6ffent-
lichen Mitteln geférderten Bauvorhaben ordnungsge-
mdB durchgefiihrt und bei der Durchfiihrung die
Rechtsvorschriften wund Verwaltungsbestimmungen
beachtet werden. Sie haben insbesondere zu tber-
wachen und sicherzustellen, daB die geférderten Bau-
vorhaben nach den von der Baugenehmigungsbehor-
de genehmigten und von der Bewilligungsbehorde
anerkannten Baupldnen und Baubeschreibungen er-
stellt werden. Aus dieser dem Land gegeniiber be-
stehenden Verpflichtung erwéchst dem Bauherrn oder
sonstigen Dritten kein Rechtsanspruch gegen die Be-
willigungsbehérde oder das Land.

{2) Wesentliche Abweichungen von den tech-
nischen Antragsunterlagen bediirfen unbeschadet der
zundchst erforderlichen bauaufsichtlichen Genehmi-
gung der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde.

(3) Die Bewilligungsbehtérde kann sich — unbe-
schadet ihrer fortbestehenden Verantwortung gegen-
iiber dem Land — nach ihrem pflichtgemdBen Ez-
messen bei der Erfilllung ihrer Verpflichtungen nach
Absatz 1 anderer Behérden und Dienststellen, ins-
besondere der Bauaufsichtsbehérden, bedienen.

(4) Ergeben sich bei der Priifung der Bauvorhaben
Beanstandungen, wird insbesondere festgestellt, daB
die Bauausfithrung von den genehmigten Bauvorla-
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gen abweicht, von denen bei der Bewilligung der
Offentlichen Mittel ausgegangen wurde, so hat die
Bewilligungsbehorde dies unverziiglich der Woh-
nungsbaufdorderungsanstalt {(Nr. 74) mitzuteilen.

(3} Der Minister fiir Landesplenung. Woknungs-
bau und offentliche Arbeiten behdalt sich die Befug-
nis vor, die Durchfikrung der Bauvorhaben nachzu-
prifen und — soweit erforderiich — auch von sich
aus einzuschreiten, namentlich @nzuordnen. daff die
Auszaklung der Raten des offentiichen Baudariehens
bis zur Behebung der getrofferen Beanstandungen
ausgesetzt wird. daB erhoiite Zinsen erhoben werden
und daB erforderlictenfalls die Bewiliigungsoehérde
den Bewilligungsbescheid wicerruft (Nr. 71} oder die
\Wohnungsbauiorderungsansta.t der Darlennsverirag
und die Hypothek zur Sicherung der offentlicren Mit-
tel kindigt.

B.
Finanzierung
I. Allgemeine Grundsdtze

Aligemeine Grundsaize

(1) Bauvorhaben soilen in der Regel nur geférdert
werden, wenn zur Deckung der Gesamtkosten Fremd-
mitiel in angemessener Hohe in Anspruch genom-
men werden und der Bauherr eine angemessene
Eigenleistung erbringt. Fremdmitte! kérren ganz
oder teilweise durch zusatzlicte Eigenleistungen er-
setzt werden.

(2) Offentliche Mittel dirfen rur fir Bauvorhaben
ben,,hgf werden. bei denen die Finanzierung der Ge-
samtkosten gesichert erscaein®.

{3} Auf die Bewilligurg von nacustelligen Gffent-

nen Baudarlehen [einschlieSlich der Zusatzdar-

ken nach Nr. 55 Abs. 4i. von erhéhten Familienzu-

satzdarlehen. von Einricatungszuschiissen fir

siediunger: und von Eigenkapitalbeihilfen sowie von

Zutc‘lﬁsmn zar W n‘aumbeqc’qaffurg fur kinder-
reiche Familien bpesteht kein Rechtsanspruch.

II. Eigenleistung

Hoéhe der angermesseren Eigenieistung

il Als angemessen soll in der Regel nur eine
Eigenieistung (Nrn. 33 und 341 angesehen werden,
die mindestens 15 v. H. der Gesamtiosten der &ffert-
¥ch geldrderten Wohknungen betrigt und von der
mindestens 7.5 v.H. der Gesamtkos'en &als echte
Eigenleistung (Nr1. 33) erbracnt werden. Bei Bauvor-
haben fiir Wohnungsuchende mit Ge*ingem Einkom-
men (Nr. 4), bei Kleinsiediungen und aus anderern
bescnderen Grincen dirfen die B iigungsbehor-
den eine geringere Elgeznc' stung zua:assen, jedoch in
der Regel nicht weniger als 10 v.H. der Gesamtko-
sten, davon 7.5 v.H. der Gesamtkos!en als echte
Eigenleisturg. Eine echte Eigenleistung ist nicht zu
fordern. wenn das Baugrundstiick im Wege des Erb-
urecnts mit einer Laufzeit von 29 Jakren und zu
e Erbbauzins von nochstens 4 v.H. des Ver-
hrswertes des Baugrundstiicks im Zeitpunk: cder
willigung der oOfienilichen Mittel zur Verfigung
gestellt wird, uvnd wenn der Ansnruch auf Erbbau-
zinsen nach der Hypothek zur Sicherung cer o6ffent-
licnen Mittel dingiich gesichert wird.

(2) Beil Familienheimen gilt Abs. 1 mi* der MaB-
Gabe. daB eire Eigenleistung., die nach Nr. 6 Abs. 3
Buchst. ¢) und dj zu einer bevorzug‘en Berticksich-

ung bei der Bewilliqung von o&ffertlichen Mittein
fiLr:. steis als angemessene Eigenleistung im Sirne
des Abs. 1 anzusehen ist.

(31 Sind bei dem Bau von Familienheimen die
Kosten des Baugrundstiicks héher als die angemes-
sere Ligenleistung im Sinne der Abs. 1 und 2, so
soll die Eigenleistung so hoch sein, daB sie die Ko-
sten des Baugrurdstiicks ceckt. Satz 1 giit nicht fi
der Bau von Kleinsiedlungen (§ 35 Abs. 4 1IL
WoBauG).

(4) Fir Wohnungen. die von dem Inhaber eines
cewerblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betrie-
bes als Bauherrn zur Unterbringung von Angeho-
rigen des Betriebes geschaffen werden {Be‘riebs- und

Ausgabe:

Diisseldorf,

den 14, Mai

Werkwohnungen!, so
s*u'Ig in Hohe von mirdesiens 33
Kosten der mfa g i

1 in
.

ora

ecrie

Xosten als
werden.

Begriff der Eigenleistung

(1) Eigenleistungen sind die vom Bauaherrn zur
Decxurg der Gesamtkosten erbrachien Leistungen,
ramertiich

a) Geldmitte! (einschlieBlich der I\ap\tclcbfmoungen
nacn § 72 des Bur r‘e~\'ersorm1rg-ge:ntze~ in der
jeweils geltenden rassung und der Ka
dungen nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes zur Re-
gelung der Re rerhiditnisse der urnter Artikel
131 des Grundgese:zes iallenden Personen in der
jeweils geltenden Fassung);

der Wer! von Sach- urd Arbeiisieistungen, vor
allem cder Wert vorhardener. bezaklier Baustoffe
und der Wert der Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauG);
c) der We:t des eigenen, bezahlten Baugrundstiicks,
der verwendbaren Gebiuderesie sowie verwend-
bare Gebdude und Gebdudeteile nach Abzug der
Belastungen;

Forderungen aus Guthaben bei Kreditinstituten
und Wohnungsurternenmen, instesondere auch
die auf Grund von Bausparvertrigen angesam-
melten Guthaben bei Bausparkassen eirscrlieB-
lich eventueller Wohnungsbauprdmien nach dem
Wohrungsbauprdmiengesez o der jeweils gelten-
den Fassung.

b

-z

d

(2) Sach- urnd Arbeitsleistungen sind mit dem Wert
der dadurch ersparfen Unternehmerleistung als Eigen-
leistung anzusetzen (§ 36 Abs. 3 II. WoBauGl.

Ersatz der Eigerleistung [unechie Eigenleisiung)
(1) Als soweit der
anzrerxenzaen

Ersatz der Eigenielstung sind,
Bauherr nicats anderes beantragt,
(8 34 Abs. 3 IL. WoBauG):

ai ein der Restfiranzierung dienendes
satzdarlehen (§ 25 II. WoBauGl;

b) ein Auibaudarleken an den Baukerrn nach § 234
LAG oder ein 4ihniiches Darlehenr aus Mitteln
eines oifenilichen Hau

c] ein Darleten an den Beuherrn zur Beschaffung
-orr Wohnraum nach § 30 KgfEG;

d] eire Beihilfe als Ersatz fiir fehiendes Elgenkapi-

tal (Eigenkapitalbeikilfe nach den Nrn. 435 ff.);

ein Zuschud zur Wohnraumbescraffung fér kin-

derreiche Familien (Nrn. 31 & ff.).

Familienzu-

(2) Die Bewiiligungsbehorden koénrer auf Antrag
als Ersatz der Eigenleistung anerkenren (§ 31 Abs, 4
II. WoBauG;j:

a) verlorene Baukostenzuscnisse.
nakme zulassig ist (Nr. 37:

b} auf dem Baugrundstick nicnt édinclich gesicherte
oder nach der Hypotkek zur blc‘:eang der 6ffent-
lichen M:ttel dinglich gesicherte Fremdmittel, vor
ailer» Mietvorauszehlungen und MNielerdarleken.

soweit ihre An-

Die Anerkennung der in Satz 1 gerannten Fremd-
mitiel gls Ers iz der Eigenleistung in den Fillen
cer Nr. 6 Abs. 3 Budchst. ¢) und d) unzuldssig.

(3) Die nacah Nr. 32 vorgeschriebene edite Figen-
jeistung kann nicht durch die in Absatz 1 Buchst.
dl und Abs 2 Satz 1 aufgefithrten Finanzierungs-
mittel ersefzt werden.

&

HNILFremdmittel

Art der Fremdmittel
(1} Fremdmittel sind

al Fremddarlehen (einschlieBlich Mieterdarlehen - und
Arbeitgeberdarlehen),

b) gestundete Restkaufgeider,

) gestundete &ifen‘liche Lasten des Baugrundsstiicks
(auBer der Hypothekengewinnabgabe),
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d} kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Leistun-
gen, namentlich von Rentenschulcen, und

el Mietvorauszahlungen,

die zur Deckung der Gesamtzosten dienen (§ 13
Abs. 1 II. BVO). Vor der Bebauung vorhandene Ver-
bindlichkeiten, die auf dem Baugrundstuck dinglich
gesichert sind (einschlieBlich umgestellter Rechte
Dritter], gelten als Fremdmittel, soweit sie den Wert
des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebédude-
teile richt iibersteigen (§ 13 Abs. 2 II. BVO). Soweit
die vor der Bebauung vorhandenen, am Baugrund-
stiick dinglich gesicherten Verbindiichkeiten den Wert
des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaude-
teile iibersteigen, diirfen sie im Finanzierungsplan
nicht als Fremdmiitel angesetzt werden. Derartig be-
lastete Bauvorhaben dirfen nur in Ausnahmefdllen
und nur dann geférdert werden, wenn die Sicherheit
der oOffentlicken Mittel nicht gefdhrdet erscheint.

(2) Sollen Fremddarlehen oder Restkaufgelder (Ab-
satz 1 Satz 1 Buchst. a) und b) am Baugrundstiick
vor der Hypothek zur Sicherung der 6iientlichen Mit-
tel dinglich gesichert werden, so soll das Bauvorha-
ben in der Regel nur dann mit ofientlichen Mitteln
geitrdert werden, wenn diese Fremdmittel durch
Hypotheken gesichert werden. Ist eine Sicherung die-
ser Fremdmittel durch Grundschulden vorgesehen,
die den Rang vor der Hypothek zur Sicherung der
oiientlichen Mittel erhalten sollen, so darf das Bau-
vorhaben nur geférdert werden, wenn sichergestellt
ist, daB die Grundschuld nach Riickzahlung des ge-
sicherten Fremdmitiels nicht erneut zur Sicherung
einer Forderung verwendet wird. Grundschuldgldaubi-
ger und Grundstiickseigentiimer miissen daher in den
Fillen des Satzes 2 eine Erkldrung nach vorgeschrie-
benem Muster (Muster Anlage 5 WFB 1957) abge-
ben.

(3} Bauvorhaben sollen mit o&iientlichen Mitteln
nur gefordert werden, wenn die zur Finanzierung
der Gesamtkosten des Bauvorhabens vorgesehenen
Fremddarlehen oder Restkaufgelder (Absatz 1 Satz 1
Buchst. a) und b) nicht zu ungiinstigeren Bedingungen
gewdhrt werden als sie im Zeitpunkt der Antragstel-
lung aui Bewilligung der offentlichen Mittel (§ 4
Abs. 1 II. BVO) fiir Fremdmittel der vorgesehenen
Art marktiiblich sind. Fiir die Foérderung von Bau-
vorhaben, zu deren Finanzierung Mieter- oder Ar-
beitgeberdarlehen vorgesehen sind, gilt Satz | nur
insoweit wie Iin Nr. 37 und 37 a nicht etwas anderes
bestimmt ist.

(1) Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Fremddar-
lehen oder Restkauigelder (Abs. 1 Satz 1 Buchst. a)
und b) vorgesehen sind, die mit dem Rang vor der
Hypothek zur Sicherung der o6iientlichen Mittel
dinglich gesichert werden sollen, sollen nur gefdr-
dert werden, wenn diese Fremdmittel grundsatzlich
unkiindbar sind und mit dem fiir Mittel der vorge-
sehenen Art marktiiblichen Tilgungssatz — ggis. un-
ter Zuwachs der durch die iortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen — getilgt oder in gleichbleibenden
iesten Betrdgen jdhrlich abgezahlt werden sollen.
Das Recht, Fremddarlehen oder Restkauigelder, aus
den nach den Geschdifsbedingungen der Kreditinsti-
tute iiblichen Griinden (z.B. wegen Zahlungsverzug,
Einleitung von Zwangsvollstreckungsmafnahmen, Er-
oiinung des Vergleichs- oder Konkursverfahrens oder
zum Zwecke der Zinsregulierung) zu kiindigen, wird
durch Satz 1 nicht beriihrt. Fiir die von o6ffentlichen
Sparkassen gewdhrten Darlehen konnen Schuldurkun-
den verwendet werden, die hinsichtlich der Kiindi-
gungsbedingungen den von dem iriiheren Reichs-
wirtschaitsminister genehmigten Schuldurkunden ent-
sprechen. Bei Fremddarlehen von Kreditgesellschaf-
ten, die nach ihrer Satzung zur Kiindigung eines ge-
wihrten Darlehns im Falle des Ausscheidens des
Darlehnsnehmers aus der Gesellschait verpflichtet
sind, steht die Vereinbarung eines entsprechenden
Kiindigungsrechtes der Forderung nicht entgegen.

(5) Sollen zur Finanzierung der Gesamtkosten
2ines Bauvorhabens Fremddarlehen oder Restkaui-
jelder (Abs. 1 Satz 1 Buchst. a) und b) in Anspruch
yenommen und vor der Hypothek zur Sicherung der
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oifentlichen Mittel dinglich gesichert werden, die zu
einem im voraus bestimmten Zeitpunkt ohne vor-
herige Kiindigung fillig werden, oder die — aufier
in den Fdllen des Absatzes 4 Sdtze 2 bis 4 — unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist gekiindigt werden
koénnen, so darf das Bauvorhaben nur geiérdert wer-
den, wenn diese Fremdmittel nicht vor Ablauf von
10 Jahren f{illig werden oder vom Gldubiger nicht
vor Ablauf von 10 Jahren gekiindigt werden konnen.

(6) Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Fremd-
darlehen von Versicherungsunternehmen in Anspruch
genommen werden sollen, diirien nur geidérdert wer-
den, wenn diese Fremddarlehen auch bei einer Aui-
hebung des Versicherungsvertragsverhdltnisses oder
bei der Umwandlung in eine beitragsfreie Versiche-
rung oder bei Nichtzahlung der Versicherungspra-
mien nicht gekiindigt werden konnen. Satz 1 gilt
nicht bei Fremddarlehen zur Finanzierung der Ge-
samtkosten von Familienheimen (auBler Vorratseigen-
heimen) und bei Tilgungsdarlehen von Versiche-
rungsuniernehmen, wenn vereinbart worden ist, da
fiir die Dauer der Versicherung die vereinbarungs-
gemdB zu enirichtenden Tilgungsbetrige nicht er-
hoben werden.

(7) Die Absdtze 2 bis 6 finden auch aui solche
Fremddarlehen und Restkaufgelder Anwendung, die
zur Deckung der Gesamtkosten von nicht dffentlich
geidrderten oder gewerblichen Riumen in Anspruch
genommen und im Rang vor der Hvpothek zur Siche-
rung der offentlichen Mittel dinglich gesichert wer-
den sollen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn durch
Bedingungen, die von den vorstehenden Absitzen 2
bis 6 abweichen, die Sicherung der Daueriinanzie-
rung des Vorhabens und seine Wirtschaitlichkeit nicht
in Frage gestellt werden.

Umgesteilte Rechte Dritter

Ein Rangriicktritt umgestellter Grundpfardrecate zu-
gunsten des Grundpfandrechts, das zur Sicherung der
offentlichen Mittel bestellt wird, darf nicht geférdert
werden.

Iv.

Finanzierungsbeitrige der Wohnungsuchenden oder
zu Gunsten von Wohnungsuchenden

{1} Wohnungen, zu deren Finanzierung von Woh-
nungsuchenden oder von Dritten zu Gunsten be-
stimmter Wohnungsuchender Finanzierungsbeitrige
geiordert oder geleistet werden sollen mit der
Rechtsiolge, daB diese Wohnungsuchenden gemdaf
§ 80 Abs. 2 II. WoBauG einen Rechtsanspruch auf
Zuteilung erwerben, diirfen nur nach MaBgabe der
Absdtze 2 bis 6 geidrdert werden.

Finanzierungsbeitrdge

(2) Fremdmittel, die von Wohnungsuchenden oder
von Dritten zu Gunsten bestimmter Wohnungsuchen-
der als Finanzierungsbeitrige geleistet werden sol-
len, sind im Finanzierungsplan auszuweisen und als
Finanzierungsbeitrige besonders zu bezeichnen.

(3) Finanzierungsbeitrige der Wohnungsuchenden
in der Form verlorener Baukostenzuschiisse dari der
Bauherr nicht annehmen (§ 50 Abs. 1 Satz 1 IL
‘WoBauG). Verlorene Baukostenzuschiisse, die von
Dritien zu Gunsten von Wohnungsuchenden geleistet
werden und keine Verbindlichkeiten fiir die Woh-
nungsuchenden begriinden, sind zuldssig {(§ 50 Abs. 1
Satz 2 II. WoBauG).

(4) Sind im Finanzierungsplan keine Finanzierungs-
beitrige in Form von Mietvorauszahlungen oder
Mieterdarlehen ausgewiesen, so hat die Bewilli-
gungsbehdrde im Bewilligungsbescheid die Annahme
von Finanzierungsheitrdigen in dieser Form auszu-
schlieBen. Sind im Finanzierungsplan Finanzierungs-
beitrdge in der Form von Mietvorauszahlungen oder
Mieterdarlehen ausgewiesen, so kann die Bewilli-
gungsbehérde im Bewilligungsbescheid die Annahme
dieser Finanzierungsheitrdge ausschlieBen oder nur
bis zu einem Hochstbetrag zulassen. Der Ausschlufi
oder die Beschrinkung der Annahme von Finanzie-
rungsbeitrigen der Wohnungsuchenden als Mietvor-
auszahlungen oder als Mieterdarlehen kann ganz
oder teilweise widerruien werden. Bei der Entschei-
dung iiber den AusschluB oder die Beschrdnkung der
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Annahme von Finanzierungsbeitrigen oder den Wi-
derruf des Ausschlusses der Annahme von Finanzie-
rungsbeitridgen ist den Erfordernissen der Finanzie-
rung des Bauvorhabens Rechnung zu tragen (§ 50
Abs. 2 II. WoBauG).

(5) Die Bewilligungsbehdrde darf die Bewilligung
offentlicher Mittel zum Bau von Wohnungen fiir
‘Wohnungsuchende mit geringem Einkommen (Nr. 4)
nicht davon abhingig machen, daB die Wohnungsu-
chenden Mietvorauszahlungen oder Mieterdarlehen
leisten (§ 50 Abs. 3 II. WoBaugG).

(6) Die Bestimmungen der Absitze 4 und 5 finden
gemaB § 50 Abs. 5 II. WoBauG keine Anwendung
auf

a) Mietvorauszahlungen oder Darlehen, die von Drit-
ten zu Gunsten von Wohnungsuchenden geleistet
werden und keine Verbindlichkeiten fiir die Woh-
nungsuchenden begriinden;

b) die nach dem Lastenausgleichsgesetz gewdhrien
Aufbaudarlehen oder dhnliche Darlehen aus Mit-
teln eines offentlichen Haushalts;

c) Einzahlungen auf die in der Satzung vorgeschrie-
benen Geschdftsanteile bei Wohnungsunterneh-
men in der Rechisform der Genossenschait oder
dhnliche Mitgliedsbeitrdge.

{7) Finanzierungsbeitrige der Wohnungsuchenden
oder von Dritten zu Gunsten von Wohnungsuchen-
den konnen sowohl in Sach- oder Arbeitsleistungen
als auch in Geld erbracht werden. Werden Finanzie-
rungsbeitrige als Fremddarlehen gewdhrt, so miis-
sen diese Fremddarlehen den Bestimmungen der
Nr. 35 Abs. 2 bis 7 entsprechen. Fremddarlehen der
‘Wohnungsuchenden oder von Dritten zu Gunsten be-
stimmter Wohnungsuchender sind jedoch in der Re-
gel nach der Hypothek zur Sicherung der o6ffentli-
chen Mittel dinglich zu sichern. Die Bewilligungsbe-
horde kann zulassen, daB das Fremddarlehen ab-
weichend von Satz 3 vor der Hypothek zur Siche-
rung der oifentlichen Mittel gesichert wird, wenn das
Fremddarlehen unverzinslich oder mit einem Zins-
satz von weniger als 4 v.H. jdhrlich gewdhrt wird.

(8) Die Bewilligungsbehorde hat im Bewilligungs-
bescheid anzugeben, ob der Finanzierungsbeitrag, der
von einem Wohnungsuchenden oder von einem Drit-
ten zu Gunsten eines Wohnungsuchenden in zulis-
sigerweise erbracht werden soll, als angemessener
(§ 86 Abs. 2 II. WoBauG) oder als wesentlicher (§ 81
II. WoBauG) Finanzierungsbeitrag anzusehen ist. Die
‘Wohnungsbehérde ist an die Feststellung der Bewil-
ligungsbehérde gemaf Saiz 1 gebunden.

Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines Betriebes
(Arbeitgeber)

(1) Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schdft fiir Angehdrige eines Betriebes oder einer be-
stimmten Art von Betrieben zur Verfiigung zu hal-
ten sind (werkgeiérderte Wohnungen) diirfen mit
oifentlichen Mitteln nur gefordert werden, wenn der
Inhaber des Betriebes (Arbeitgeber) einen Finanzie-
rungbeitrag in angemessener Hohe leistet. Ange-
messen ist ein Finanzierungsbeitrag nur, wenn er
in der Regel mindestens 20 v. H. der Gesamtkosten
der werkgeforderten Wohnungen betrigt. Soll durch
den Finanzierungsbeitrag die vorgeschriebene Min-
desteigenleistung des Bauherrn (Nr. 32) ganz oder
teilweise erseizt werden, so ist die Forderung nur
zuldssig, wenn ein entsprechend héherer Finanzie-
rungsbeitrag erbracht wird. Satz 3 gilt nicht, wenn
durch den Arbeitgeber das Baugrundstiick im Wege
des Erbbaurechts mit einer Lauizeit von 99 Jahren
zu einem niedrigen Erbbauzins zur Verfiigung ge-
stellt wird. Nr. 37 Abs. 7 gilt fiir den Finanzie-
rungsbeitrag des Arbeitgebers entsprechend.

(2) Die Bewilligung difentlicher Mittel fiir werkge-
forderte Wohnungen, zu deren Finanzierung der Ar-
beitgeber einen Finanzierungsbeitrag in der Form
des Fremddarlehens (Arbeitgeberdarlehen) leistet, ist
— unbeschadet des Absatzes 3 — nur zuldssig, wenn
das Arbeitgeberdarlehen den Bestimmungen der
Nr. 35 Abs. 2 bis 7 entspricht.

38.

39.
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(3) Die Bewilligungsbehdrde kann zulassen, daB
das Arbeitgeberdarlehen vor der Hypothek zur Si-
cherung der oOffentlichen Mittel dinglich gesichert
wird, wenn

a) das Arbeitgeberdarlehen unverzinslich oder zu
einem Zinssatz von weniger als 4 v.H. jihrlich ge-
wihrt wird und wenn

b) der Arbeitgeber sich verpflichtet, das Darlehen im
Falle einer Zwangsversteigerung trotz seiner mit
Riicksicht aui die ZwangsvollstreckungsmaB-
nahme etwa inzwischen herbeigefiihrten Fallig-
keit zu den gleichen Bedingungen stehenzulassen,
falls das belastete Grundstiick in der Zwangsver-
steigerung von der Wohnungsbauiérderungsan-
stalt des Landes Nordrhein-Westfalen erworben
wird, sowie ferner dazu, diese Verpilichtungen im
Falle der Abtretung seiner Forderung auch seinen
Rechisnachiolgern aufzuerlegen.

Die weitergehenden Bestimmungen der Nr. 54 blei-
ben unberiihrt.

(4) Soll ein Arbeitgeberdarlehen gewidhrt werden,
das mit dem marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige
Hypothekendarlehen zu verzinsen ist und im Range
vor der Hypothek zur Sicherung der diientlichen Mit-
tel gesichert werden soll, so ist eine Forderung nur
zuliissig, wenn der Arbeitgeber ausdriicklich schrift-
lich auf das Besetzungsrecht an den zu férdernden
‘Wohnungen verzichtet.

Wirkungen der Forderung unzuldssiger Finanzie-
rungsbeitrige

Fordert der Bauherr ofifentlich geférderter Wohnun-
gen Finanzierungsbeitrige, obwohl die Forderung
von Finanzierungsbeitrigen nach Nr. 37 Absédtzen 3
bis 6 unzuldssig ist, so ist die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt (Nr. 74) zur Kiindigung der gewdhrten
Offentlichen Baudarlehen, zur Riickiorderung sonsti-
ger oifentlicher Mittel und ggfs. zur Forderung von
Strafzinsen fiir gewihrte 6ifentliche Bandarlehen be-
rechtigt. Der Bauherr ist verpflichtet, Finanzierungs-
beitridge, deren Annahme unzuldssig ist, zuriickzuzah-
len und vom Empfang an zu verzinsen (§ 50 II.
WoBauG).

V.Offentliche Baudarlehen

Hohe des der nachstelligen Finanzierung dienenden
offentlichen Baudarlehens

(1) Offentliche Baudarlehen sind fiir die anteilige
nachstellige Finanzierung der bei der Errichtung von
‘Wohnraum voraussichtlich entstehenden angemesse-
nen Gesamtkosten zu bewilligen, soweit sie nach den
Darlehnssatzbestimmungen (Absatz 2) zuldssig und
wenn und soweit sie erforderlich sind, um bei An-
satz angemessener Kapital- und Bewirtschaftungsko-
sten bzw. bei Ansatz angemessener Betrage fiir
die Belastung aus dem Kapitaldienst und aus der
Bewirtschaftung — gegebenenfalls nach Abzug von
Aufwendungsbeihilfen oder unter Beriicksichtigung
von Zinszuschiissen und Darlehen zur Deckung der
fiir Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen ge-
miB § 42 Absatz 6 II. WoBauG -— die in Nr. 16
genannten Durchschnittsmieten oder Belastungen zu
erzielen.

(2) Nachstellige offentliche Baudarlehen sind nach
der Wohnflache gestaffelt, und zwar in der Weise,
daB der Darlehnssatz fiir eine Wohnung mit einer
Wohnfldche von 60 Quadratmetern bestimmt ist und
daB fiir Wohnungen mit einer gréBeren oder einer
kleineren Wohnfldache Zuschlage oder Abziige vorge-
sehen sind. Das Néahere iiber die Hohe nachstelliger
offentlicher Baudarlehen regelt ein besonderer Rund-
erlaB des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten (Darlehnssatzbestim-
mungen).

(3) Die Bewilligungsbehorde oder — im Falle der
Nr. 67 — die vorpriifende Stelle darf die vom Bau-
herrn im Rahmen der zuldssigen Betrdge angesetz-
ten Kapital- und Bewirtschaftungskosten oder die im
Rahmen der zuldssigen Betrdge angesetzte Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
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nicht zu dem Zweck herabsetzen, die Verzinsung und
Tilgung héherer, die Hohe des nachstelligen Sffent-
lichen Baudarlehens mindernder Fremdmittel zu er-
reichen.

Familienzusatzdarlehen

(1) Dem Bauherrn eines Familienheimes (Nr. 1 Ab-
satz 1 Buchst. a), das durch Neubau, durch Wieder-
aufbau eines zerstérten oder durch Ausbau eines be-
stehenden Gebdudes neu geschaffen werden soll und
das nach dem 31. Dezember 1961 bezugsfertig ge-
worden ist oder wird, ist auf Antrag ein zusitzliches
Gffentliches Baudarlehen (Familienzusatzdarlehen) in
Hohe von je 2000 Deutsche Mark fiir das zweite und
jedes weitere Kind zu bewilligen. Voraussetzung fiir
die Bewilligung des Familienzusatzdarlehens ist, daB
dem Bauherrn fiir sein Bauvorhaben ein nachstelli-
ges Offentliches Baudarlehen (Nr. 39) oder eine Auf-
wendungsbeihilfe oder ein Zinszuschufi und ein Dar-
lehen zur Deckung der fiir Fremddarlehen zu er-
bringenden Tilgungen {Annuitéitshilfe) gemd § 42
Absatz 6 II. WoBauG bewilligt worden ist oder wird
und daB

a) das Familienheim in der Form des Eigenheimes
oder der Eigensiedlung dazu bestimmt ist, dem
Eigentliimer oder seiner Familie als Heim zu die-
nen, oder daf

das Familienheim in der Form des Eigenheimes
oder der Eigensiedlung dazu bestimmt ist, einem
Angehérigen des Eigentimers und dessen Familie
als Heim zu dienen, oder daB

c) sich der Bauherr eines Familienheimes in der
Form des Kaufeigenheimes (einschliefilich des
Vorratseigenheimes) oder der Tragerkleinsied-
lung (einschlieBlich der Vorratskleinsiedlung) ver-
pflichtet, einen Vertrag oder Vorvertrag nach § 45
Absatz 3 II. WoBauG mit einem geeigneten Be-
werber (§ 55 II. WoBauG) abzuschlieBen, der
zwel oder mehr Kinder hat.

Fiir das fiinfte und jedes weitere Kind ist ein Fa-
milienzusatzdarlehen bis zur Hohe von 3000 DM zu
gewidhren, wenn und soweit dies zur Erzielung einer
tragbaren Belastung erforderlich ist.

(2) Bei der Berecinung des Familienzusatzdar-
lehens nach Absatz 1 sind diejenigen Kinder zu be-
riidksichtigen, fiir die dem Bauherrn (Bewerber) Kin-
derfreibetrdge nach den einkommensteuerlichen Vor-
schriften zustehen oder gewdhrt werden.

MaBgebend sind
a) im Falle des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe a) die
Verhdltnisse des Eigentiimers und

b) im Falle des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe b} die
Verhiltnisse der Angehérigen des Eigentiimers
in dem Zeitpunkt, in welchem der Antrag auf Be-
willigung der offentlichen Mittel gestellt wird. An-
dern sich die Verhéltnisse bis zum Ablauf des drit-
ten Monats nach Bezugsfertigkeit des geférderten Fa-
milienheimes zugunsten des Bauherrn. so sind die
gednderten Verhdltnisse zu berlicksichtigen. Veran-
derungen, die nach dem in Satz 3 genannten Zeit-
punkt eintreten, bleiben ebenso unberiicksichtigt, wie
Veranderungen zuungunsten des Bauherrn, die nach

der Antragstellung eintreten.

(3) In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Buch-
stabe c) sind die Verhaltnisse des Bewerbers im Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit des geférderten Familien-
heimes maBgebend. Lag der Zeitpunkt des Abschlus-
ses des Vertrages oder Vorvertrages im Sinne des
§ 45 Abs. 3 II. WoBauG vor der Bezugsfertigkeit und
waren die Verhdltnisse des Bewerbers bei Abschlufl
des Vertrages oder Vorvertrages fiir die Berech-
nung des Familienzusatzdarlehens giinstiger, so sind
die Verhdltnisse im Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
ses maBgebend. Andern sich die Verhdltnisse bis
zum Ablauf des dritten Monats nach Bezugsfertigkeit
des geférderten Familienheimes zugunsten des Be-
werbers, so sind die gednderten Verhdltnisse zu be-
riicksichtigen. Wird der Vertrag oder Vorvertrag im
Sinne des § 45 Absatz 3 II. WoBauG erst nach der
Bezugsfertigkeit des geférderten Familienheimes ab-
geschlossen, so sind die Verhdltnisse bei Vertrags-
abschluf maBgebend.

b)
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{4) Das Familienzusatzdarlehen ist in der Regel zu-
gleich mit den sonstigen 6ffentlichen Mitteln zu be-
antragen. Es kann jedoch noch bis zur Bewilligung
der sonstigen 6ffentlichen Mittel und, wenn nach den
Absdtzen 2 und 3 fir die Berechnung des Familien-
zusatzdarlehens spdtere Verhdlinisse zu beriicksich-
tigen sind, noch ldngstens bis zu folgenden Zeitpunk-
ten beantragt werden:

a) in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstaben a)
und b) bis zum Ablauf des vierten Monats nach
Bezugsfertigkeit des Familienheimes;

b) in den Féallen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe ¢)
bis zu einem Jahr nach Bezugsfertigkeit des Fa-
milienheimes.

Die in Satz 2 angegebenen Fristen sind AusschluB-
fristen mit der Wirkung, daB spéater eingehende An-
tridge abzulehnen sind.

(5) Familienzusatzdarlehen sind auf Antrag fiir die
Restfinanzierung oder fiir die erststellige Finanzie-
rung zu bewilligen. Offentliche Mittel nach § 42 Ab-
satz 2 oder Absatz 6 II. WoBauG dirfen nicht des-
halb gekirzt werden, weil ein Familienzusatzdar-
lehen zu bewilligen ist.

Zinssatz des Offentlichen Baudarlehens

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende
offentliche Baudarlehen ist — auBer bei Familienhei-
men — mit 4 %o jahrlich zu verzinsen.

(2) Die nach Absatz 1 zu vereinbarenden Zinsen
werden in den ersten 30 Jahren der Laufzeit des
offentlichen Baudarlehens, gerechnet vom 1. Januar
des auf den Bezug der Wohnungen folgenden Ka-
lenderiahres oder — wenn sich der Bezug der Woh-
nungen aus Grinden verzdgert, die der Bauherr zu
vertreten hat — vom 1. Januar des auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigsteliungster-
min folgenden Kalenderjahres an, nicht erhoben.
Die Nichterhebung der Zinsen kann auch vor Ab-
lauf dieser Frist durch die Wohnungsbauférderungs-
anstalt ganz oder teilweise widerrufen werden, wenn
der Widerruf durch ErlaB des Ministers fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und o6ffentliche Arbeiten all-
gemein oder filir eine Gruppe von Fillen angeordnet
wird.

(3) Offentliche Baudarlehen zur nachstelligen Fi-
nanzierung des Baues von Familienheimen werden
zinsios gewdahrt.

(4) Familienzusatzdarlehen werden ohne Riicksicht
auf den Rang ihrer dinglichen Sicherung zinslos ge-~
wahrt.

(5) Bei schuldhaften VerstéBen gegen die Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen, die Bedingungen
oder Auflagen des Bewiliigungsbescheides oder den
Darlehnsvertrag konnen fir das der nachstelligen
Finanzierung dienende oOffentliche Baudarlehen —
und zwar neben den Leistungen nach Absatz 1 —
und das Familienzusatzdarlehen unbeschadet weiter-
gehender Rechte (vgl. namentlich Nr. 71} Zinsen bis
zur Hohe von 8% des jeweiligen Restkapitals jahr-
lich ais Straiversprechen gemidfi §§ 341 fi. des Biirger-
lichen Gesetzbuches gefordert werden.

Verwaltungskostenbeitrag fiir das 6ffentliche Baudar-
lehen

(1) Fir das der nachstelligen Finanzierung dienen-
de offentliche Baudarlehen ist vom Zeitpunkt des
Tilgungsbeginns gemal Nr. 43 an ein Verwaltungs-
kostenbeitrag von 0,5% jdhrlich vom Ursprungs-
kapital zu erheben. Nach Tilgung von 50 v.H. des
Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag
in der in Satz 1 bezeichneten Héke nur noch von
der Halfte des Ursprungskapitals zu erheben.

(2) Fur das Familienzusatzdarlehen (Nr. 40) wird
kein Verwaltungskostenbeitrag erhoben.

Tilgung des 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Die der nachstelligen Finanzierung dienenden
offentlichen Baudarlehen sind vom 1. Januar des auf
den Bezug der geforderten Wohnungen folgenden
Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der
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Wohnungen aus Griinden verzdgert, die der Bauherr
zu vertreten hat — vom 1. Januar des auf den im
Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertigstellungster-
min folgenden Kalenderjahres an mit 1% jdhr-
lich unter Zuwachs der durch die fortschreitende Til-
gung ersparten Zinsen zu tilgen. Offentliche Baudar-
lehen zur nachstelligen Finanzierung des Baues von
Familienheimen sind nach Ablauf von 30 Jahren vom
Tage des Tilgungsbeginns gemdB Satz 1 an mit
59 jéhrlich zu tilgen.

(2) Familienzusatzdarlehen sind mit 2%, jahrlich
zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Januar
des auf den Bezug der geférderten Wohnungen
folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Be-
zug der Wohnungen aus Griinden verzdgert, die der
Bauherr zu vertreten hat — mit dem 1. Januar des
auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten Fer-
tigstellungstermin folgenden Kalenderjahres.

(3} Tilgungsbetrdge sind nur jdhrlich einmal am
Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschrei-
ben.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten auch dann. wenn
im Zeitpunkt des Tilgungsbeginns nach Absatz 1 oder
2 das bewilligte nachstellige offentliche Baudarlehen
oder das Familienzusatzdarlehen noch nicht oder
noch nicht in voller Héhe ausgezahlt worden sein
sollte. In diesen Féllen ist der Tilgungsbetrag, der
auf den Zeitraum von dem in den Absatzen 1 und 2
genannten Zeitpunkt bis zur Auszahiung entfallt, bei
der Auszahlung in Abzug zu bringen.

44. Kiindigung des 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Das offentliche Baudarlehen kann nur aus den
im Darlehnsvertrag vorgesehenen Griinden zur so-
fortigen Riickzahlung gektndigt werden.

(2) Die Bewilligungsbehorden und die Wohnungs-
behérden sind verpflichtet, die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt von Tatsachen zu unterrichten, die eine
Kindigung des gewahrten offentlichen Baudarlehens

_zur Folge haben kénnten.

V1 Beihilfen als Ersatz far fehlendes
Eigenkapital (Eigenkapitalbeihilfen)

45. Begiinstigte

(1) Eigenkapitalbeihilfen konnen im Rahmen der je-

weils verfiigbaren Mittel zur Neuschaffung von Woh-

nungen fiir Wobnungsuchende mit geringem Ein-
kommen und ihnen gleichgestellte Wohnungsuchende

(N1. 4) bewilligt werden.

{2) Die Bewilligung von Eigenkapitalbeihilfen ist auch

zur Neuschafiung von Wohnungen iiir nicht unter

Absatz 1 ifallende Angehorige iolgender Personen-

gruppen zuldssig, wenn das Jahreseinkommen des

Wohnungsuchenden die in Nr. 3 Absatz 1 angege-

benen Grenzen nicht iibersteigt:

a) Personen, die Kriegssachschiden im Sinne des § 13
Absatz 1 Nrn. 1 und 3, Absitzen 2 und 3 und § 95
des Lastenausgleichsgesetzes erlitten haben;

b) Evakuierte im Sinne des Bundesevakuiertengeset-
zes, wenn der Wohnraum dazu bestimmt ist, die
Riickkehr an den Ausgangsort oder an den Ersatz-
ausgangsort zu erméglichen;

c) Vertriebene und Umsiedler sowie Aussiedler aus
den Vertreibungsgebieten und Zuwanderer aus
der sowjetischen Besatzungszone, die dem Land
Nordrhein-Westialen im Notauinahmeveriahren
zugewiesen worden sind, und ihnen gleichgestelite
Personen im Sinne des Bundesveririebenengeset-
zes, wenn der Wohnraum zur endgiiltigen und
zumutbaren Unterbringung im Sinne der Nr. 4 Ab-
satz 3 des Runderlasses vom 24. August 1959
(SMBL. N'W, 23720) bestimmt ist;

d) Rentner, die ihren Lebensunterhalt ausschliefilich

oder nahezu ausschlieBlich aus Renten nach den

Vorschriften der Reichsversicherungsordnung bzw.

des Reichsknappschaitsgesetzes in den jeweils gel-

tenden Fassungen bestreiten;

Notunterkunftsbewohner, die seit mehr als drei

Jahren in bauidlligen oder picht als Einzelwoh-

nung benutzbaren Baracken oder Behelisheimen,

in Massenlagern, in einsturzgefihrdeten Hausern,
in Resten zerstorter Gebdude, in Kellerunterkiini-
ten oder in Nissenhiitten leben; als Notunter-
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kunftsbewohner gelten auch Personen, die in
Wohnungen leben, welche mit zwei oder mehr
Personen je Wohnraum (einschlieflich Wohnkii-
che) belegt sind.

46. Voraussetzung fiir die Bewilligung von Eigenkapital-

beihilien

(1) Voraussetzung fiir die Bewilligung einer Eigen-
kapitalbeihilfe ist, da dem Begiinstigten (Nr. 45)
unter Beriicksichtigung seiner gesamten wirtschaftli-
chen und sozialen Lage nicht zugemutet werden
kann, die fiir das Bauvorhaben erforderliche Eigen-
leistung oder den erforderlichen Finanzierungsbeitrag
aus eigenen Mitteln oder Mitteln Dritter (insbeson-
dere aus Mitteln der in seinem Familienhaushalt le-
benden Angehdrigen) auizubringen.

(2) Eigenkapitalbeihilfen diirfen nicht bewilligt
werden:
a) fiir Wohnungen, auf deren Zuteilung nach § 80
Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 II. WoBauG ein
Rechtsanspruch besteht;

b) fiir Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schaft fiir Angehérige eines Betriebes oder einer
bestimmten Art von Betrieben oder fiir Bedien-
stete Offentlich rechtlicher Dienstherren zur Ver-
fiigung zu halten sind;

c} fiir Wohnungen, die von dem Inhaber eines ge-
werblichen Betriebes zur Unterbringung von An-
gehorigen des Betriebes errichtet werden.

(3) Gehort ein Begiinstigter mehreren der in Nr. 45
aufgefiihrten Personengruppen an, so darf die Eigen-
kapitalbeihilfe nur einmal bewilligt werden.

{4) Eigenkapitalbeihilfen diirfen nur fiir Bauvorha-
ben bewilligt werden, fiir die auch Mittel im Sinne
des § 6 Absatz 1 II. WoBauG in Anspruch genom-
men werden oder worden sind.

47. Verwendungszweck der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen kénnen bewilligt werden
1. einem Begiinstigten, der
a) selbst Bauherr ist und das Familienheim in der
Form des Figenheimes oder der Eigensiedlung,
die Eigentumswohnung oder die Eigentiimer-
wohnung in einem Mehrfamilienhaus fiir sich
und seine Familie errichtet, oder

b) die Eigenkapitalbeihilfe zum Erwerb eines Fa-
milienheimes in der Form des Kaufeigenheimes
oder einer Trdgerkleinsiedlung oder einer Kauf-
eigentumswohnung verwendet, oder
mit der Eigenkapitalbeihilfe Anteile an einer
Wohnungsbaugenossenschaft erwerben will,
wenn sich die Genossenschaft verpflichtet, ihm
spdtestens innerhalb eines Jahres eine Woh-
nung zu iiberlassen, oder
d) die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung auf
einen Bausparvertrag verwendet, sofern der
Bausparvertrag durch die Einzahlung der
Figenkapitalbeihilfe zuteilungsreif wird und
die Bausparkasse sich verpflichtet, unverzig-
lich — spatestens innerhalb von sechs Mona-
ten ~— die Bausparsumme oder einen entspre-
chenden Zwischenkredit zuzuteilen;
2. einem Bauherrn, der

a) Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen mit der Verpflichtung errichtet, sie Be-
giinstigten auf Grund eines Kaufvertirages als
Familienheim zu iibertragen, oder

b) Wohnungen mit der Verpflichtung errichtet, sie
Begiinstigten als Eigentumswohnung zu iber-
lassen, oder

¢} Mietwohnungen oder Genossenschaitswohnun-
gen mit der Verpflichtung errichtet, sie fir die
Dauer von zehn Jahren ausschliefilich Begiin-
stigten zur Nutzung zu iiberlassen.

(2) In den Fdllen des Absatzes 1 Nr. 1 Buchst. a)
bis d) ist der Beglinstigte, in den Féllen des Ab-
satzes 1 Nr. 2 Buchst. a) bis ¢) der Bauherr Antrag-
steller.

(3) Ist eine Eigenkapitalbeihilfe nach Abs. 1 Nr. 2
Buchst. a) und b) gewdhrt worden, so kann fiir die
gleiche Wohnung nicht auch eine Eigenkapitalbeihil-
fe nach Absatz 1 Nr. 1 Buchst. b} bewilligt werden.

C
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Zuteilungsvorbehalt der geférderten W’ohnungeh

(1) Bei der Forderung von Wohnungen mit Eigen-
kapitalbeihilfen hat die Bewilligungsbehdrde dem
Bauherrn im Bewilligungsbescheid iolgende Aufla-
gen zu erteilen:

a) die geforderte Wohnung dari fiir die Dauer von
zehn Jahren seit ihrer Bezugsiertigstellung nur
solchen Wohnungsuchenden vermietet oder zur Be-
nutzung iiberlassen werden, die Begiinstigte im
Sinne der Nr. 45 sind;

b) jeder Wechsel in der Belegung der gefdrderten
‘Wohnung ist der Wohnungsbauiérderungsanstalt
anzuzeigen und dabei anzugeben, welcher der in
Nr. 45 genannten Personengruppen der neue Woh-
nungsinhaber angehért.

(2) Soll die Eigenkapitalbeihilie zur Wohnraum-
versorgung eines bestimmten, nach Nr. 45 begiinstig-
ten Wohnungsuchenden oder zur Wohnraumversor-
gung von Angehédrigen einer bestimmten, mach Nr.
45 begiinstigten Personengruppe bewilligt werden, so
ist im Bewilligungsbescheid festzulegen, daB die ge-
forderte Wohnung unbeschadet der Auilagen nach
Absatz 1 bei der erstmaligen Gebrauchsiiberlassung
einem bestimmten, nach Nr. 45 begiinstigten Woh-
nungsuchenden oder einem Angehérigen einer be-
stimmten, nach Nr. 45 begiinstigten Personengruppe
zu iiberlassen ist.

(3) Die Auflagen nach Absatz 1 sind zuriickzuneh-
men, wenn die Eigenkapitalbeihilie nach der erstma-
ligen Gebrauchsiiberlassung an einen Angehdrigen
des nach Nr. 45 begiinstigten Personenkreises und
vor Ablaui von zehn Jahren zuriickgezahlt wird,
ohne daB eine rechtliche Verpilichtung zur Riickzah-
lung besteht.

Verzinsung und Tilgung der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen werden als unverzinsliche
Tilgungsdarlehen gewdhrt. Sie sind mit 2% jahr-
lich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Ja-
nuar des auf den Bezug der geférderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der
Bezug der Wohnungen aus Griinden verzégert, die
der Bauherr zu vertreten hat — mit dem 1. Januar
des auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres.

(2) Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht er-
hoben.

(3) Bei schuldhaften VerstoBen gegen die Forde-
rungsbestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen
des Bewilligungsbescheides oder den Darlehnsver-
trag konnen — unbeschadet weitergehender Rechte
(vgl. namentlich Nr. 71) — fiir das als Eigenkapital-
beihilfe gewdhrte Darlehen Zinsen bis zur Héhe von
8% gefordert werden.

Hohe der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen diirfen bis zu der nach
dem Finanzierungsplan fir das Bauvorhaben not-
wendigen Eigenleistung des Bauherrn, héchstens aber
in folgender Hohe bewilligt werden:

a) fir die Forderung eines Familien-
heimes in der Form des Eigenheimes,
des Kaufeigenheimes oder der Klein-
siedlung mit nur einer Wohnung bis
zu

fiir die Forderung der Eigentimerwoh-
nung in sonstigen Familienheimen,
einer Eigentumswohnung oder einer
Kaufeigentumswohnung bis zu

fir die Forderung der Wohnung des
Eigentiimers in einem Mehrfamilien-
haus bis zu

fiir die Forderung von zweiten Woh-
nungen in Familienheimen (ausgenom-
men Einliegerwohnungen) sowie von
Mietwohnungen oder Genossenschafts-
wohnungen (ausgenommen Dachge-
schoBwohnungen) je Wohnung bis zu 3300 DM;
fiir die Férderung von Einliegerwoh-
nungen in Familienheimen und wvon
DachgeschoBwohnungen je Wohnung
bis zu

5500 DM;
b)

4400 DM;
9

3900 DM;
d)

)

2800 DM.

VIIL

5la.

(2) Den in Absatz 1 aufgefithrten Darlehenshochst-
satzen liegt eine Wohnung mit einer Wohrfldche von
60 Quadratmetern zu Grunde. Bei WohnungsgroBen,
die unter 60 Quadratmetern liegen, kann die Be-
willigungsbehérde nach MaBgabe der Gesamtkosten
und der Finanzierungserfordernisse Abschlage wvor-
nehmen. Sollen Wohnungen geférdert werden, die
groBer sind als 60 Quadratmeter, so dari die Be-
willigungsbehérde fiir jeden iiber 60 Quadraimeter
hinausgehenden Quadratmeter einen Betrag in Héhe
von 1%0 der in Absatz 1 aufgefithrten Darlehns-
sidtze hinzurechnen. Zur Ermittlung der Hochstsdtze
fiir die Eigenkapitalbeihilfe ist die Wohnflache der
‘Wohnung auf volle Quadratmeter und der ermittelte
Betrag auf volle 100 Deutsche Mark aufzurunden.

(3) Die Bestimmungen des Absatzes 1 Buchstaben
a) und b) sowie des Absatzes 2 gelten entsprechend
fiir den Erwerb eines Familienheimes in der Form
des Kaufeigenheimes oder der Kleinsiedlung oder
einer Kaufeigentumswohnung.

(4) Zum Erwerb von Anteilen an einer Wohnungs-
baugenossenschaft kann eine Eigenkapitalbeihilfe von
hochstens bis zu 1500 Deutsche Mark bewilligt wer-
den. Wird die Eigenkapitalbeihilfe teilweise zum FEr-
werb eines Genossenschaftsanteils und teilweise zur
Deckung der Gesamtkosten einer Wohnung beantragt,
so darf sie insgesamt den sich nach den Absétzen 1
und 2 ergebenden Hochstsatz nicht iibersteigen.

(5) Wird die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung
auf einen Bausparvertrag beantragt, so gelten fir
die Hoéhe der Eigenkapitalbeihilfe die Bestimmungen
der Absdtze 1 und 2 entsprechend. Dies gilt auch
dann, wenn sie teilweise zur Einzahlung auf einen
Bausparvertrag und teilweise zur Deckung der Ge-
samtkosten einer Wohnung verwendet werden soll.

(6) Die Hohe der Eigenkapitalbeihilfe wird von der
Bewilligungsbehoérde im Rahmen der Hochstsétze
nach den Absdtzen 1 bis 5 nach eigenem pflichtge-
maBen Ermessen festgesetzt.

. Kiindigung der Eigenkapitalbeihilie

Das als Eigenkapitalbeihilie gewihrte Darlehen kann
nur aus den im Darlehnsvertrag vorgesehenen Griin-
den zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden.

Zuschiissezur Wohnraumbeschaffung
fiilr kinderreiche Familien

Zwedk der Zuschiisse

Durch die Bewilligung von nicht riickzahlbaren (ver-
lorenen) Zuschiissen soll die Neuschaffung von Woh-
nungen, die nach Art, GroBe und Lage (auch der
Lage innerhalb des Geb&dudes) sowie nach ihrer Aus-
stattung zur Unterbringung kinderreicher Familien
bestimmt und geeignet sind, geférdert werden.

. Art der Bauvorhaben

Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche
Familien kénnen im Rahmen der jeweils verfliigba-
ren Mittel bewilligt werden:

a) dem Bauherrn eines Familienheimes, wenn er in
seinem Bauvorhaben eine zweite selbstdndige ab-
geschlossene Offentlich geforderte Wohnung (keine
Einliegerwohnung) fiir eine kinderreiche Familie
errichtet;

b} dem Bauherrn von 6ffentlich geférderten Miet-
oder Genossenschaftswohnungen fir kinderreiche
Familien.

Fir die Wohnung des Bauherrn selbst kann kein

ZuschuB bewilligt werden.

. Zuteilungsvorbehalt der geforderten Wohnungen

(1) Die mit einem ZuschuB zur Wohnraumbeschaf-
fung fiir kinderreiche Familien geférderte Wohnung
darf fiir die Dauer von zehn Jahren von ihrer Be-
zugsfertigstellung an nur einer kinderreichen Familie
i.S. der Nr. 4 Absatz 2 Satz 1 Buchst. a) zur Nut-
zung Uherlassen werden. Der Bauherr hat sich im Zu-
schuBverirag (Nr. 51le) entsprechend zu verpflichten.

(2) Die Verpflichtung nach Absatz 1 entfallt, wenn
der Bauherr den empfangenen ZuschuBf vor Ablauf
der Zweckbindung zu dem Teil zurtickzahlt, der, aus-
gehend von der Zweckbindung von 10 Jahren, an-
teilig auf den Zeitraum vom Tage des Auszuges der
kinderreichen Familie bis zum Tage des Ablaufs der
vereinbarten Zweckbindung entfallt.
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51d. Hohe des Zuschusses

Sle.

(1) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fir kin-
derreiche Familien sind in Héhe von je 1000 Deutsche
Mark fir das dritte und vierte Kind zu bewilligen.
Fir das finfte und jedes weitere Kind betrdgt der
ZuschuB 1500 Deutsche Mark je Kind.

(2} Mafigebend fir die Bemessung des Zuschusses
sind die Verhdltnisse der kinderreichen Familie im
Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung. Nr. 40 Abs. 2
Satz 1 findet entsprechend Anwendung.

(3) Stehen die nach Absatz 2 fiir die Bemessung
des Zuschusses maBgebenden Verhiltnisse bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel noch nicht fest,
so kann der beantragte Zuschufl mit der Auflage be-
willigt werden, die geférderte Wohnung nach ihrer
Bezugsfertigstellung erstmalig nur einem Wohnung-
suchenden zu vermieten oder ihm sonst zur Nutzung
zu iiberlassen, der eine der Hohe des bewilligten Zu-
schusses entsprechende Kinderzahl hat. Die Bewilli-
gungsbehorde kann in den Fillen des Satzes 1 je-
doch auch die Bewilligung des Zuschusses bis zum
Nachweis des Abschlusses eines Miet- oder Nutzungs-
vertrages mit einem Wohnungsuchenden, der die der
Hohe des Zuschusses entsprechende Kinderzahl hat,
zuriickstellen und im Bewilligungsbescheid fiir die
sonstigen offentlichen Mittel die spdtere Bewilligung
des beantragten Zuschusses schon verbindlich zu-
sagen.

ZuschuBvertrag

(1) Der Bauherr ist verpflichtet, vor Auszahlung
des Zuschusses mit der Wohnungsbaufdrderungsan-
stalt (Nr. 74) einen ZuschuBvertrag nach einem Mu-
ster abzuschlieBen, das der Minister fiir Landespla-
nung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten der
Wohnungsbauforderungsanstalt genehmigt hat. In
diesem ZuschuBvertrag ist insbesondere vorzusehen,
daB

a) der bewilligte Zuschufl in einer Summe ausgezahlt
wird, wenn der Bauherr eine Bescheinigung der
Wohnungsbehodrde bzw. — in Gemeinden, in de-
nen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist
— der Bewilligungsbehdrde iiber den Bezug der
‘Wohnung durch eine kinderreiche Familie mit der
der Hohe des Zuschusses entsprechenden Kinder-
zahl vorgelegt hat, daB

b) der Bauherr verpflichtet ist. jeden innerhaib des
in Nr. 5lc genannten Zeitraumes -eintretenden
Wedchsel in der Belegung der gefdérderten Woh-
nung unter Angabe der Kinderzahl des neuen
‘Wohnungsbenutzers anzuzeigen, und da8

c) bei einer Verletzung der nach Nr. 51c Absatz 1
ibernommenen Verpflichtung der Teil des Zu-
schusses, der sich nach Nr. 51c Absatz 2 ergibt,
in ein Darlehen umgewandelt wird, das vom Zeit-
punkt der Vertragsverletzung an mit 6% jahr-
lich zu verzinsen und mit 10% jahrlich zuziig-
lich der durch die fortschreitende Tilgung erspar-
ten Zinsen zu tilgen ist.

C.
Sonderbestimmungen

I. Sonderbestimmungen fiir Eigenheime,
Kaufeigenheime und Kleinsiedlungen

52

53.

Eigentumsbindungen

Die Bewilligung offentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen (§ 9 II. WoBauQG)
und Kleinsiedlungen (§ 10 II. WoBauG) darf nicht
von Eigentumsbindungen abhingig gemacht werden,
die iiber den nach § 52 II. WoBauG zugelassenen
Umfang hinausgehen.

Kaufeigenheime
{1) Kaufeigenheime kénnen mit &ffentlichen Mit-

teln geiordert werden,

a) entweder als Kaufeigenheime, die ein Bauherr
(Trdger) im eigenen Namen, aber fiir Rechnung
bereits feststehender Bewerber errichtet (Triger-
eigenheime), oder

b) als Kaufeigenheime, die ein Bauherr im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung errichtet (Vor-
ratseigenheime).

53a.

53b.
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(2) Trigereigenheime sind bei Vorliegen sonst
gleicher Voraussetzungen bevorzugt vor Vorrats-
eigenheimen zu idrdern.

(3) Die Bewilligung &ffentlicher Mittel zur Forde-
rung von Kaufeigenheimen ist mit der Auflage zu
verbinden, daB der Bauherr das Kaufeigenheim
einem geeigneten Bewerber im Sinne des § 35 II.
‘WoBauG auf Grund eines Kauivertrages oder eines
anderen auf Ubertragung des Eigentums gerichteten
Vertrages (VerduBerungsvertrag) zu angemessenen
Bedingungen zu iibertragen hat.

Foérderung von Tridgereigenheimen

(1) Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Forde-
rung von Trdgereigenheimen (Nr. 53 Abs. 1 Buchst.
a) ist mit der Auflage zu verbinden, daBi diese inner-
halb von 6 Monaten nach Anerkennung der Anzeige
ither die Aufstellung der Schlufiabrechnung (Nr. 80
Abs. 6), spiitestens jedoch 2 Jahre nach Bezugsfertig-
keit, auf die Bewerber zu Eigentum oder in Erbbau-
recht zu iibertragen sind, sofern diese bis dahin ihre
Verpflichtungen dem Triger gegeniiber erfiillt und
das Kauieigenheim bestimmungsgemdfi genutzt ha-
ben.

(2) Im Bewilligungsbescheid ist dem Triger aufzu-
erlegen, als Kaufpreis hdchstens den Betrag zu ver-
einbaren, der zur Deckung der Gesamtkosten erfor-
derlich ist.

(3) Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Forde-
rung von Trigereigenheimen ist ferner mit der Auf-
lage zu verbinden, den Bewerbern als wirtschaitli-
chen Eigentiimern fiir die Zeit von der Bezugsiertig-
keit bis zum Eigentumsiibergang (Ubergang des Erb-
baurechtes) die Nutzungen und Lasten einschlieSlich
der Instandhaltung zu tibertragen und ihnen gleich-
zeitig einen Anspruch auf Uberfragung des Grund-
stiicks zu Eigentum oder im Erbbaurecht unter An-
rechnung des Wertes der geleisteten Selbst- und
Nadhbarhilie sowie der sonst erbrachten Eigenleistun-
gen einzurdumen.

Forderung von Vorratseigenheimen

(1) Vorratseigenheime diirfen nur dann geiordert

werden, wenn

a) der Bauherr die erforderliche Eigenleistung ohne
Beteiligung zukiinftiger Erwerber erbringt und
Bewerber zum AbschluB eines Kaufverirages
noch nicht verpflichtet worden sind und auch nicht
frither als 6 Wochen vor Bezugsiertigkeit ver-
pilichtet werden sollen, und wenn

die Bewilligungsbehérde unter Abwigung aller
Umstinde (Wohnungsbedarf, Gesamtkosten, spé-
tere Belastung usw.) davon ausgehen kann, daB
bei Bezugsiertigkeit der Vorratseigenheime ge-
eignete Bewerber (Kaufanwirier) vorhanden sein
werden.

(2) Der Forderung eines Vorratseigenheims und
seiner Abrechnung gegeniiber der Bewilligungsbe-
hérde ist keine Lastenberechnung, sondern eine Wirt-
schaitlichkeitsberechnung nach den fiir Mietwohnun-
gen geltenden Grundsdtzen zugrundezulegen.

(3) Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Forde-
rung von Vorratseigenheimen ist mit der Auilage zu
verbinden, dafi der Bauherr sich um im Sinne des
§ 55 II. WoBauG geeignete und zum Kaui der Vor-
ratseigenheime bereite Bewerber (Kaufanwirter) be-
miiht und die Vorratseigenheime unter Berticksichti-
gung der §§ 54 und 56 II. WoBauG sobald wie mdog-
lich zu Eigentum iibertrigt. Bei der Auswahl geeig-
neter Bewerber als Kaufanwirter hat der Bauherr die
Vorschriften des § 56 II. WoBauG zu beachten. Im
Bewilligungsbescheid ist die Mdglichkeit einer Kiir-
zung der bewilligten 6ifentlichen Mittel auf den Be-
trag, der nach den Darlehenssatzbestimmungen
(Nr. 39 Abs. 2) fiir entsprechende Mietwohnungen
bewilligt werden kann, vorzusehen fiir den Fall, daB
die Vorratseigenheime nicht bis zum Ablauf von 2
Jahren seit ihrer Bezugsiertigstellung an Kaufan-
wirter zu Eigentum oder in Erbbaurecht iibertragen
worden sind.

(4 Im Bewilligungsbescheid ist dem Bauherrn auf-
zuerlegen, als Kauipreis hochstens den Betrag zu
vereinbaren, der zur Deckung der Gesamtkosten er-

b)
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forderlich ist, zuziiglich eines Betrages, der die im
Rahmen einer ordnungsméBigen Geschditsiiihrung
erforderlichen Riicklagen und Riickstellungen dedkt,
hochstens jedoch zuziiglich eines Betrages bis zu 2%
der Gesamtkosten.

Vertragsmuster

(1) Der Tridger ist zu verpflichten, der Nutzungs-
itberlassung von Trdgereigenheimen das Muster
eines Triger-Bewerber-Vertrages — Anlage 11 WFB
1957 — und der Ubertragung von Trdgereigenheimen
das Muster eines Kauf- und Ubereignungs-Vertrages
— Anlage 12 WFB 1957 — zugrundezulegen. Bei ge-
meinniitzigen Wohnungsunternehmen treten anstelle
der in Satz 1 genannten Vertragsmuster die vom Ge-
samtverband gemeinniitziger Wohnungsunternehmen
aufgestellten und im Lande Nordrhein-Westialen ge-
mdf § 12 Abs. 2 Satz 1 WGGDV genehmigten Muster

eines Bewerber-Vertrages — Ausgabe Dezember
1960 — bzw.
eines Kauf-Vertrages — Ausgabe Januar 1959 —.

(2) Der Bauherr eines Vorratseigenheims ist zu
verpilichten, der Ubertragung das Muster eines Kauf-
und Ubereignungs-Vertrages — Anlage 12 WFB 1957
— zugrundezulegen. Bei gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmen ftritt anstelle des in Satz 1 genannten
Vertragsmusters das in Absatz 1 Satz 2 genannte
Kaufvertragsmuster des Gesamtverbandes gemein-
niitziger Wohnungsunternehmen — Ausgabe Januar
1959 —.

(3) Bauherren, die keine gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen sind, konnen der TUbertragung
von Trigereigenheimen und Vorratseigenheimen
entweder das Muster eines Kauf- und Ubereignungs-
vertrages — Anlage 12 WFEB 1957 — oder das vom
Gesamtverband gemeinniitziger Wohnungsunterneh-
men aufgestellte Muster eines Kaui-Vertrages —
Ausgabe Januar 1959 — zugrundelegen.

NVerkgeforderte Eigenheime und Kaufeigenheime

(1) Trédgt ein wirtschaitliches Unternehmen zur Er-
richtung von Eigenheimen oder Kaufeigenheimen fiir
seine Betriebsangehoérigen durch Hergabe eines Bau-
grundstiicks oder durch eigene Mittel bei, so ist eine
Forderung mit o6ffentlichen Mitteln nicht zuldssig,
wenn die Vertrige vorsehen, daf der Betriebsange-
horige bei Ausscheiden aus dem Betrieb das Eigen-
tum am Figenheim bzw. das Erbbaurecht verliert.

(2) Der Forderung von Kaufeigenheimen mit 6f-
fentlichen Mitteln steht nicht enigegen, wenn die
Vertrige eine Regelung enthalten, nach der das Un-
ternehmen von dem Bauherrn verlangen kann, daB
die Ubertragung des Eigenheims zu Eigentum bzw.
Erbbaurecht auf hochstens 3 Jahre nach Bezugsfertig-
keit hinausgeschoben wird oder vor der Ubertragung
der Kaufanwartschaftsvertrag gekiindigt wird, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeiis-
stelle aufgibt oder

b) dem Eigenheimbewerber wegen eigenen Verschul-
dens das Arbeitsverhdltnis rechtswirksam gekiin-
digt wird.

Satz 1 gilt nicht, wenn das Unternehmen zur Errich-

tung des Kaufeigenheims aus eigenen Mitteln nicht

mindestens 20 v. H. der Gesamtkosten aufbringt oder

der Bewerber zu den Gesamtkosten mehr als 10%

in titiger Selbst- und Nachbarhilie beitrdgt.

(3) Eine Forderung der in Abs. 1 genannten
Eigenheime und Kaufeigenheime ist unzuldssig,
wenn das Unternehmen das Darlehen im Fall eines
von dem Betriebsangehdrigen nicht zu vertretenden
Ausscheidens aus dem Betrieb kiindigen kann. Der
Foérderung stehen jedoch Vereinbarungen nicht ent-
gegen, nach denen das Darlehen — ggf. auch abwei-
chend von der Bestimmung der Nr. 35 Abs. 5 — ge-
kiindigt werden kann, wenn der Betriebsangehorige
aus den in Absatz 2 Satz 1 Buchst. a) und b) ge-
nannten Griinden aus dem Betrieb ausscheidet.

. Kleinsiedlungen

(1) Die Errichtung von Kleinsiedlungen (§ 10 II.
WoBauG) dient dazu. siedlungswilligen und -fahigen
Familien die Verbindung mit dem Grund und Boden
zu ermoglichen und sie wirtschaftlich zu festigen; sie
ist daher im besonderen MaBe zu fordern.
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(2) Als fiir Kleinsiediungen angemessene Landzu-
lage gilt in der Regel eine Stellengréfe von 800
Quadratmetern, die aus besonderen Griinden bis auf
600 Quadratmeter vermindert werden kann. Bei einer
Teilung der Landzulage muB die GréBe der Stamm-
stelle mindestens 600 Quadratmeter betragen. Im gan-
zen soll eine Siedlerstelle die GréB8e von 2300 Qua-
dratmetern nicht iiberschreiten.

(3) Zu einem fiir Kleinsiedlungen angemessenen
‘Wirtschaftsteil zdhlen neben Kelier und Bodenraum
eine Wasch- und Futterktiche, Kleintierstallung mit
Auslauf und Abstellraum.

(4) Im Hinblick auf die bei Kleinsiedlungen durch
die Landzulage und den Wirtschaftsteil entstehenden
hoheren Kosten ist zu den Bedingungen des Haupt-
darlehens ein Zusatzdarlehen von 1500,— DM und
zur Beschaffung der erforderlichen Erstausstatiung
(Gartengerdte, Obstbdume, Stréducher, Kleintiere, Saat-
gut, Dinger) ein EinrichtungszuschuB von 500.— DM
je Stelle zu gewdhren. In besonderen Féllen, z.B. in
dicht bevolkerten Gebieten mit hohen Grundstiicks-
preisen und hohen AufschlieBungskosien, kann ein
Zusatzdarlehen von 3000,— DM bewilligt werden.

Tragerkleinsiedlungen

(I} Zum Bau einer Trédgerkleinsiedlung (§ 10
Abs. 3 II. WoBauG) diirfen o6ffentliche Mittel nur
einem Bauherrn bewilligt werden, der Kieinsied-
lungstrager ist. Kleinsiedlungstrager sind
a) Gemeinden und Gemeindeverbédnde,

b) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu de-
ren Aufgaben nach ihrer Satzung der Bau und
die Betreuung von Kleinsiedlungen gehoren,

c) andere Unternehmen, die von dem Regierungs-
prisidenten (im Bereich des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk durch die Landesbaubehdrde
Ruhr in Essen) als Kleinsiedlungstrdger zugelas-
sen sind. Unternehmen, die bis zum 31. Dezember
1956 Tragerkleinsiedlungen ohne wesentliche Be-
anstandungen errichtet haben, geiten als zugelas-
sen, sofern ihre Zulassung nicht widerrufen wird.

(2) Der Kleinsiedlungstrdger kann die Ubertragung
des Eigentums nur verweigern und den Bewerber
durch einen anderen geeigneten Bewerber ersetzen,
wenn

a) der Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniber
dem Kleinsiedlungstrager oder der Kieinsiedler-
gruppe innerhalb eines Monats nach schriftlicher
Mahnung nicht nachkommt,

b) der Bewerber die Kleinsiedlung trotz Abmahknung
nicht ordnungsgemaB bewirtschaftet hat oder

¢} im Verhalten des Bewerbers ein sonstiger wich-
tiger Grund dafiir vorliegt.

Siedlereignung und Siedlerauswahl

(1) Ein Bewerber ist als Kleinsiedler geeignet,
wenn

a) er fahig ist, die Kleinsiedlung mit seiner Familie
zusammen ordnungsgemaB zu bewirtschaften,

b) kein wichtiger Grund in der Person oder den Ver-
haltnissen des Bewerbers der Uberlassung der
Kleinsiedlung entgegensteht.

(2) Die Bewerber sollen bei der Errichtung der
Kleinsiedlung Selbsthilfe leisten, sofern sie nicht aus
widhtigen Griinden dazu auBerstande sind.

(3) Die Siedler sind besonders sorgfaltig auszuwih-
len. Die Siedlerauswahl obliegt dem Kleinsiedlungs-
trdger im Benehmen mit der zustdndigen Gemeinde
und méglichst nach Anhorung einer Siedlerorganisa-
tion.

(4) Der Kleinsiedler soll sich bei der Bewirtschaf-
tung der Kleinsiedlung fachlich beraten lassen. Die
fachliche Beratung gilt als gewdhrleistet, wenn der
Kleinsiedler von einer fiir die Fachberatung aner-
kannten Siedlerorganisation betreut wird.

(5) Bei Eigensiedlern (vgl. § 10 Abs. 2 I1. WoBauG)
kann von der Anwendung des Absatzes 4 abgesehen
werden.
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Nz 48 — Taz der Ausgabe: Diis

Gelturg der Bestimmungen iiber Eigenheime und
Kaufeigenheime

Soweit in diesen Bestimmungen oder ir Musterver-
trigen fir Kleinsiedlungen nickts besonderes be-
stimmt ist, gelten im Ubrigen cdie Bestimmungen tiber
die Foérderung von Eigenheimen und Kaufeigenhei-
men sinngemaB.

. Familienheime in geschlossenen Gruppen (Gruppen-

vorhaben)

(1) Familienheime in geschlossenen Gruppen (Grup-
penvorhaben) diirien aus hieriiir zweckgebunden be-
reitgestellten &ifentlichen Mitteln nur unter Beach-
tung der folgenden Absdtze 2 bis 9 gei6érdert werden.

(2) Als Gruppenvorhaben gelten nur solche ein-
heitlich geplante, stidtebaulich in sich geschlossene
Bauvorhaben oder Abschnitte solcher Bauvorhaben,
Zu denen wenigstens 10 Eigenheime oder 7 Klein-
siedlungen gehoren. Soll ein bereits frither in Teilen
durchgefiihrtes Gruppenvorhaben endgiiltig abge-
schlossen werden, so kann die AbschluSmaBnahme
ausnahmsweise dann als Gruppenvorhaben gefdrdert
werden, wenn sie wenigstens 7 — bei Kleinsiedlun-
gen 5 — Hiuser umfalit. Gruppenvorhaben, zu de-
nen mehr als 20 — bei Kleinsiedilungen mehr als
16 — Hdiuser gehédren, sollen in der Regel nur in
Abschnitten mit nicht mehr als 20 Eigenheimen bzw.
16 Kleinsiedlungen und auch nur dann geidrdert
werden, wenn damit gerechnet werden kann, daB das
gesamte Vorhaben innerhalb von 3 Jahren abge-
schlossen wird. Die Forderung grofierer Gruppen ist
jedoch nicht ausgeschlossen, wenn fiir die weiteren
Familienheime andere Wohnungsbaumittel eingesetzt
werden.

{3) Aus den zur Forderung von Gruppenvorhaben
bereitgesteliten Sondermitteln diirfen nur solche
Gruppenvorhaben geiordert werden, denen der zu-
stindige Regierungsprisident bzw. die Landesbaube-
horde Ruhr in Essen in stddtebaulicher und plane-
rischer Hinsicht schriftlich zugestimmt hat. Diese
stidtebauliche Beurteilung muf sich mindestens auf
die Bebaubarkeit des Grundstiicks, aui die stadtebau-
liche Gestaltung des Gruppenvorhabens und auf die
ErschlieBung des Baugeldndes erstrecken; sie ist stets
Voraussetzung fiir den Einsatz der Sondermittel, also
auch dann, wenn es sich etwa nur um die Fortset-
zung oder den AbschluB eines bereits frither in Tei-
len fertiggesteliten Gruppenvorhabens handelt oder
wenn das fiir die Durchfithrung des Gruppenvorha-
bens vorgesehene Baugrundstiick in einem ausge-
wiesenen Baugebiet liegt.

(4) Da Kleinsiedlungen in besonderem MaBe zu
fordern sind (Art. 29 Abs. 3 der Verfassung fiir das
Land NW/§ 57 II. WoBauG) sind Sondermittel in
erster Linie zur Forderung von Kleinsiedlungen in
geschlossenen Gruppen zu verwenden; dabei sind
vor allem auch solche Gruppenvorhaben zu beriick-
sichtigen, die als Ergdnzung zu Alisiedlungen ge-
plant und bei denen Kleinsiedlungen fiir Jungsiedler
(Nachkommen von Altsiedlern) vorgesehen sind.

(5) Gruppenvorhaben, mit denen bereits friiher in
Teilen durchgeiiihrte Gruppenvorhaben endgiiltig ab-
geschlossen werden sollen, sind vor neuen Gruppen-
vorhaben und auch vor solchen Gruppenvorhaben
bevorzugt zu férdern, die lediglich fortgesetzt, jedoch
noch nicht abgeschlossen werden sollen. Andererseits
sind Gruppenvorhaben, mit denen ein bereits friiher
begonnenes Gruppenvorhaben fortgesetzt, wenn auch
nicht abgeschlossen werden soll, vor neuen Gruppen-
vorhaben bevorzugt zu beriicksichtigen.

(6) Gruppenvorhaben, deren Ausfithrung bereits
durch umiangreiche Selbst- und Nachbarhilfe vorbe-
reitet ist, sind vor solchen Gruppenvorhaben bevor-
zugt zu beriicksichtigen, bei denen diese Vorausset-
zungen nicht oder nur in geringerem Mafe gegeben
sind.

() Unbeschadet der bestehenden Rangstufen (§ 30

Abs. 1 II. WoBauG) ist aus den zur Forderung von
Gruppenvorhaben bereitgesteliten Sondermitteln der

39a.
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Bau von Familienheimen in geschlossenen Gruppen
iiir kinderreiche und junge Familien sowie fiir
Schwerbeschddigte bevorzugt zu iérdern.

(8) Es sind auch Bauvorhaben fiir solche Woh-
nungsuchenden zu beriicksichtigen, die nicht im Be-
reich der Bewilligungshehdrde des Bauortes wohnen;
ein Antrag auf Bewilligung offentlicher Mittel dari
nicht deshalb abgelehnt werden, weil der Wohnung-
suchende nicht im Bereich der Bewilligungsbehorde
des Bauortes wohnt.

{9) Sofern zugeteilte Sondermittel nicht ausreichen
sollten, um sdmtliche Gruppenvorhaben férdern zu
konnen, sind Gruppenvorhaben, deren Férderung
nach wie vor von besonderer Bedeutung ist, nach
Mboglichkeit auch aus Schliisselmitteln zu beriicksich-
tigen.

Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und ldndliche Hand-
werker

(1) Die Bestimmungen der Nrn. 55 bis 58 gelten
auch fiir Sondermadnahmen zur Férderung von Land-
arbeiter- und Handwerkerstellen im Rahmen der
Kleinsiedlung fiir solche Personen. die hauptberuflich
als Landarbeiter, Waldarbeiter (Forstarbeiter) oder
landliche Handwerker tatig sind. Die Tatigkeit eines
Land- und Forstarbeiters ist als hauptberuflich anzu-
sehen, wenn der Siedler selbst ocer seine Ehefrau
oder eine sonstige mit ihm im gemeinsamen Haus-
halt lebende Person wenigstens 150 Tage im Jahr
gegen Entgelt in einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb arbeitet.

(2) Zu den Land- und Forstarbeitern rechnen auch
die land- und forstwirtschaftlichen Angestellten so-
wie die den sachlichen Bediirfnissen der Land- und
Forstwirtschaft dienenden ldndlichen Arbeiter, wie
z. B. Torf-, Drainage- und Wegearbeiter, auBlerdem
Gértner in ldndlichen Gartnereibetrieben, Fischer,
Schéfer u. 4. m. Ausnahmsweise kénnen auch Arbei-
ter solcher gewerblichen Betriebe, die — wie z. B.
Brennereien, Molkereien, Sdgewerke, unter Umstédn-
den auch Ziegeieien — mit der Land- und Forstwirt-
schaft eng zusammenhangen, beriicksichtigt werden,
wenn sie nach ihrer Lebenshaltung zur ldndlichen
Bevodlkerung gehdren.

{31 Handwerker sind als i&ndiiche Handwerker an-
zusehen, wenn sie — z.B. als Maurer, Zimmerer,
Schmiede, Schlosser und Sielimacher, unter Umstén-
den auch Sattler und Schukmacher — mit ihrer Tétig-
keit den sachlichen Bedirfnissen der Landwirtschaft
dienen.

Forderung von Wohnteilen lindlicher Siedlungen

(1) Der Wohnteil einer ldndlichen Siedlung kann
aus oOiientlichen Mitteln nur geférdert werden, wenn
die Wohnung auf einer bereits vorhandenen Bauern-
stelle errichtet werden soll. In einem solchen Fall ist
die Forderung jedoch nur zuldssig, wenn das zu-
stindige Amt fiir Flurbereinigung und Siedlung
gegen die Durchiiihrung des Bauvorhabens keine
Bedenken erhoben hat. Die Férderung einer Woh-
nung, die auf einer erst neu zu schaiienden Bauern-
stelle gleichzeitig mit dem Wirtschaftsteil errichtet
werden soll, ist dagegen keine Mafinahme des so-
zialen Wohnungsbaues, sondern eine ldndliche Sied-
lungsmafinahme, zu-deren Forderung 6iientliche Woh-
nungsbaumittel nicht eingesetzt werden diirfen.

{2) Der Wohnteil einer ldindlichen Siedlung kann bei
Vorliegen aller sonstigen Voraussetzungen ohne
Riicksicht auf den Umfang des vorhandenen Wirt-
schaftsteiles als Familienheim geftérdert werden,
wenn er in einem rdumlichen Abstand zum Wirt-
schaftsteil errichtet werden soll. In den Fillen, in
denen Wohnteil und Wirtschaitsteil ohne raumlichen
Abstand aneinandergebaut werden sollen, ist eine
Forderung des Wohnteils als Familienheim dann zu-
ldssig, wenn Wohnteil und Wirtschafisteil selbstidn-
dige, voneinander klar unterscheidbare Bauteile bil-
den. Soll auch das Wohngebdude einen Wirtschafts-
teil enthalten, so kann der Wohnteil nur dann als




658

IL

60.

61.

62.

Ministerialblace fiir das Land Nordrehein-Westfalen, Tahrazng 1963

Familienheim geiérdert werden, wenn der Umiang
des in dem Wohngebidude vorgesehenen Wirtschaits-
teils nicht die in § 7 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG /
Nr. 1 Abs. 5 festgelegte Grenze iibersteigt.

Sonderbestimmungen fir Eigentums-
und Kaufeigentumswohnungen

Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen
(§ 12 II. WoBauG) werden nur geférdert, wenn der
Inhalt des Wohnungseigentums (vgl. § 3 Absatz 4
des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951
— BGBI. I S. 175) nach den Grundsdtzen der Muster-
erkidrung zur Begrindung von Wohnungseigentum
des Bundesministers fiir Wohnungsbau (Bundesbau-
blatt 1955 S. 190) gestaltet wird. Es ist jedoch zur
Auflage zu machen, daB die Bestellung und Abbe-
rufung des Verwalters der Zustimmung der Woh-
nungsbauforderungsanstalt (vgl. die FuBnote zu § 16
der Mustererkldrung) bedarf.

(2) Fiur Kaufeigentumswohnungen gelten im tbri-
gen die Nrn. 52, 53, §3a bis 53c und 54 sinngemaiB.

(3) Sollen Darlehen von Kapitalsammelstellen zum
Bau von Eigentumswohnungen gewdhrt werden, so
ist darauf hinzuwirken, dafi von einer Gesamtbela-
stung der Wohnungseigentumsrechte abgesehen wird,
sofern nicht wichtige Griinde entgegenstehen (§ 103
II. WoBauG). Falls bei den im Rang vorgehenden
Grundpfandrechten trotzdem eine Gesamtbelastung
erfolgt, ist auch hinsichtlich der Hypothek zur Siche-
rung der Offentlichen Mittel entsprechend zu verfah-
ren (§ 62 II. WoBauGj.

III. Sonderbestimmungen fiir andere
Wokhnungen

Dauerwohnrecht

Wohnungen, die in der Rechtsform von Dauerwohn-
rechten iiberlassen werden, sind hinsichtlich der For-
derung wie Mietwohnungen zu behandeln. Im {ibri-
gen ist zur Voraussetzung zu machen, daB die in
§ 39 des Wohnungseigentumsgesetzes vorgesehene
Vereinbarung iliber das Bestehenbleiben der Dauer-
wohnrechte im Falle der Zwangsversteigerung ge-
troifen wird und daf die Dauerwohnrechte bei Fest-
stehen der Berechtigten grundsétzlich vor Baubeginn
eingetragen werden.

Miet- und Genossenschaftswohnungen

(1) Die Forderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern von
Organen der siaatlichen Wohnungspolitik, gemein-
nitzigen und freien Wohnungsunternehmen und
Bauherren, die den Wohnungsbau gewerbsmafig be-
treiben. soll mit der Auflage verbunden werden, daB
der Bauherr die Ein- oder Zweifamilienhduser geeig-
neten Bewerbern auf Antrag als Eigenkeime zu iiber-
lassen hat. Von dieser Auflage ist abzusehen, wenn
die beabsichtigte Zweckbestimmung des Wohngebdu-
des die Ubertragung ausschlieBt oder wenn sonst
ein wichtiger Grund der Ubertragung entgegensteht
{§ 64 II. WoBauG).

(2) Die Férderung von Mietwohnungen in Mehr-
familienhdusern von Organen der staatlichen Woh-
nungspolitik, gemeinnitzigen und freien Wohnungs-
unternehmen und Bauherren, die den Wohnungsbau
gewerbsmdBig betreiben. kann von der Bewiliigungs-
behoérde mit der Auflage verbunden werden. daB der
Bauherr eine angemessene Anzahl Kaufeigentums-
wohnungen zu schaffen hat oder durch einen ande-
ren geeigneten Bauherrn schaffen 1iBt. Die Bewilli-
gungsbehérde hat die Auflage zurlickzunehmen,
wenn der Bauherr sich verpflichtet, an Stelle der in
der Auflage bezeichneten Wohnungen andere geeig-
nete Wohnungen Bewerbern (§ 25 II. WoBauG) als
Eigentumswohnungen oder als Eigenheime zu tber-
tragen (§ 65 II. WoBauG!.

(3) Absatz 2 Satz ! gilt nicht fiir Genossenschafis-
wohnungen und fiir Wohnungen, die auf Grund
eines dem Mietverhéltnis &hnlichen Nutzungsverhdlt-
nisses liberlassen werden sollen (§ 66 II. WoBauG).

o

63. Betriebs- und Werkwohnungen

(1) Wobknungen des Inhabers eines gewerblichen
Betriebes zur Unterbringung von Angehorigen des
Betriebes diirfen nur mit der Auflage geférdert wer-
den, daB mit den Betriebsangekorigen Mietver-
héltnisse zu vereinbaren sind, die nach Ablauf von
fiinf Jahren von dem Bestehen der Dienst- oder Ar-
beitsverhaltnisse unabhéngig werden.

{2) Absatz 1 gilt entsprechend fir die Férderung
von Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schift fiir Angehorige eines bestimmten gewerblichen
Betriebes oder einer bestimmten Art von gewerb-
lichen Betrieben zur Verfugung zu halten sind (werk-
geférderte Wohnungen). Bei der Bewilligung oiient-
licher Miitel fiir die in Satz 1 genannten Wohnun-
gen ist dem Bauherrn die Verpilichtung aufzuerle-
gen, sie an natiirliche Personen, die die Vorausset-
zungen der Nr. 3 erfiillen, nicht aber an den Inhaber
des Betriebes bzw. an den Betrieb zu vermieten, der
zur Deckung der Gesamtkosten der werkgeférderten
Wohnungen einen Finanzierungsbeitrag geleistet hat
oder leisten wird.

IV. Sonderbestimmungen fir Wohnheime
64. Wohnheime

Fir die Férderung von Wohnheimen sind die Wohn-
heimbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
in der jeweils gelienden Fassung anzuwenden.

. Sonderbestimmungen fir den Ausbau

und die Erweiterung bestehender
Gebdude

Schaffung von Wohnungen durch Ausbau oder Er-
weiterung

Der Ausbau oder die Erweiterung bestehender Ge-
bédude (§ 17 II. WoBauG} soll — soweit in Nr. 65a
nichts anderes bestimmt ist — nur geiérdert werden,
wenn selbstindige, abgeschlossene Wohnungen ge-
schaifen werden, die die erforderlichen Nebenrdiume
besitzen.

VI. Sonderbestimmungen fir einzelne
Wohnrdaume

65a. Schaifung einzelner Wohnrdume

(1) Einzelne Wohnrdume, die auBerhalb des Woh-
nungsabschlusses neu zu schaffender oder bereits
vorhandener Wohnungen durch Neubau, Wiederauf-
bau zerstorter, Ausbau oder Erweiterung bestehender
Gebdude errichtet werden sollen, diirfen mit ffent-
lichen Mitteln nur in Ausnahmeféllen geférdert wer-
den, wenn ein dringendes Bediirinis fiir die Schaf-
fung derartiger FEinzelriume besteht und Nr. 25
Abs. 10 Satz 3 einer Forderung nicht entgegensteht.
In Familienheimen mit zwei Wohnungen sollen ein-
zelne Wohnrdume auBerhalb der Wohnungsabsdhliis-
se der Wohnungen nur gefordert werden, wenn nicht
die Geiahr besteht, daB eine dritte Wohnung ent-
steht.

{2) Absatz 1 Satz 1 gilt sinngemdf fiir die For-
derung einzelner Wohnrdume innerhalb des Woh-
nungsabschlusses vorhandener Wohnungen durch
Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebiude.

(3) Ein dringendes Bediirfnis fiir die Schaifung ein-
zelner Wohnrdume soll in der Regel nur anerkannt
werden, wenn damit die ausreichende wohnungs-
mifige Versorgung kinderreicher Familien oder eine
Auflockerung iiberbelegter Wohnungen erreicht wer-
den kann.

D.
Bewilligungsverfahren

I. Antragstellung und Vorpriifungder
Antrdage

66. Antragstellung

(1) Antrdge auf Bewilligung von nachstelligen
offentlichen Baudarlehen, von Einrichtungszuschiis-
sen fiir Kleinsiedlungen, von Familienzusatzdarlehen,
von FEigenkapitalbeihilfen und von Zuschiissen zur
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Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche Familien
sind von dem Bauherrn — in den Fiilen der Nr. 47
Abs. 1 Buchst. b) bis dj von dem Begiinstigten —
unter Verwendung des vorgeschriebenen Antragsmu-
sters (Muster Anlagen la, 1b, 1d bis 1 f WFB 1957)
und unter Beifiigung der darin aufgefiihrten Antrags-
unterlagen bei der fiir den Bauort zustdndigen Ge-
meinde oder Amtsverwaltung einzureichen. Die An-
tragsannahmestelle hat den Antragsunterlagen eine
Frklirung der Gemeinde, in welcher das Baugrund-
stiick liegt, nach vorgeschricbenem Muster (Muster
Anlage 9a WFB 1957) beizufiigen, daB kein Vorkaufs-
recht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes be-
steht bzw. daB bei Bestehen eines solchen Vorkaufs-
rechts dieses bei Verkauisfillen nicht ausgeiibt wer-
den wird, die vor der Eintragung der Hypothek zur
Sicherung der &iientlichen Mittel (Nr. 76) liegen. Ist
die Antragsannahmestelle nicht selbst Bewilligungs-
behérde (Nr. 68), so ist der Antrag nach Priifung der
Vollstandigkeit der Antragsunterlagen und gegebe-
nenfalls nach ihrer Vervollstindigung an die zustdn-
dige Bewilligungsbehorde weiterzureichen.

(2) Die Annahme eines Antrages auf Bewilligung
offentlicher Mittel darf nicht deshalb verweigert wer-
den, weil im Zeitpunkt der Antragstellung keine Mit-
tel zur Férderung des Bauvorhabens zur Verfiigung
stehen.

Vorpriifung der Antrage

(1) Soweit die Wohnungsbauférderungsanstalt als
Bewilligungsbehérde zustandig ist (Nr. 68 Buchst. ).
sind die in Nr. 68 Buchst. a) und b) bezeichneten
Stellen zur Vorpriifung verpflichtet.

(2) Die Vorpriffung hat sich insbesondere zu er-
strecken auf:

a) die Vollstindigkeit der Antragsunterlagen;

b) das Vorliegen der technischen Férderungsvoraus-
setzungen (Nrn. 23 ff);

c) die Angemessenheit der Gesamtkosten und Auf-
wendungen;

d) die Berechnung und Zuldssigkeit der Wohnflachen-
groBen;

e) die richtige Ermittlung des beantragten offent-
lichen Baudarlehens entsprechend den gemadB
Nr. 39 festgesetzten Darlehnssétzen. gegebenen-
falls der beantragten FEinrichtungszuschiisse fiir
Kleinsiedlungen. der beantragten Familienzusatz-
darlehen, der beantragten Figenkapitalbeihilfen
und Zuschiisse zur Wohnraumbeschaifung fiir kin-
derreiche Familien;

f) die Klarung der Eigentums- und Belastungsver-
verh&ltnisse am Baugrundstiick:

g) alle sonstigen sachlichen und personlichen Vor-
aussetzungen der Férderung. wie der Leistungs-
fahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit
des Bauherrn, der fachlichen Eignung und Zuver-
lassigkeit des Betreuers oder des Beauftragten usw.,
bei der Férderung von EigentumsmaBnahmen na-
mentlich auch auf die Einhaltung der Jahresar-
beitsverdienstgrenze (Nr. 3).

{3) Nach AbschluB der Vorpriifung hat die vor-
priifende Stelle den Antrag mit ihrer Stellungnahme
der Wohnungsbauférderunganstait zur abschliefien-
den Entscheidung vorzulegen.

II. Bewilligung
Bewilligungsbehdrden

Bewilligungsbehérden fiir die Bewilligung von nach-
stelligen &ffentlichen Baudarlehen, von Einrichtungs-
zuschiissen fiir Kleinsiedlungen. von Familienzusatz-
darlehen. von Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung
fiir kinderreiche Familien oder von Eigenkapitalbei-
hilfen sind:

a) die kreisfreien Stddte und Landkreise (§ 2 Abs. 1
WoBauFo6rdNG);

b) die Amter und kreisangehorigen Gemeinden, die
durch Rechtsverordnung nach § 2 Abs. 2 WoBau-
FordNG zur Bewilligungsbehorde erklart worden
sind;
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c) die Wohnungsbauforderungsanstalt, wenn und so-
weit sie nach § 2 Abs. 3 Satz 2 WoBauFord\NG
Bewilligungsbehorde ist. oder wenn und soweit
ihr nach § 2 Abs. 4 bzw. nach § 4 Abs. 2 WoBau-
FordNG die Bewilligungszusténdigkeit — durch
Rechtsverordnung iibertragen oder soweit sie nach
§ 4 Abs. 1 Satz 2 WoBauF6rdNG ersatzweise far
die Bewilligung zustdndiqg ist.

69. Aufgaben der Bewilligungsbehorden

(1) Die Bewilligungsbehérde hat zu priifen, ob die
Antrage auf Bewilligung von 6ffentlichen Mitteln den
maBgeblichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften,
namentlich den Vorschriften des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes (Wohnungsbau- und Familienheimge-
setz) und seiner Durchfithrungsverordnungen, diesen
Bestimmungen und den in den Mittelbereitstellungs-
erlassen erteilten besonderen Weisungen entsprechen.

(2) Kann iiber einen Antrag auf Bewilligung of-
fentlicher Mittel nicht innerhalb von zwei Monaten
entschieden werden, so sind dem Antragsteller in
einem Zwischenbescheid die Griinde fir die Verzd-
gerung mitzuteilen. Ist die Verzogerung von dem
Antragsteller verschuldet, so kann der Antrag ohne
weitere Begriindung abgelehnt werden, wenn die
Ursachen der Verzdgerung nicht innerhalb einer an-
gemessenen Nachfrist vom Antragsteller beseitigt
werden.

(3) Die Bewilligungsbehorde darf einen Antrag auf
Bewilligung offentlicher Mittel nicht lediglich des-
halb ablehnen, weil zur Férderung des Bauvorhabens
keine Mittel zur Verfiigung stehen. Kann dem An-
trag wegen Fehlens entsprechender Mittel zur Zeit
nicht entsprochen werden, so ist dem Antragsteller
ein Zwischenbescheid itber die Aussichten und die
voraussichtliche Weiterbearbeitung des Antrages zu
erteilen.

{4) Beabsichtigt die Bewilligungsbehérde aus den
ihr zur Verfiilgung stehenden Mitteln ein Bauvorha-
ben zu fsérdern, fiir welches das erforderliche erst-
stellige Hypothekendarlehen noch nicht beschafft ist,
so hat sie zur Erleichterung der Beschaffung eines
erststelligen Hypothekendarlehens bei den Kreditin-
stituten auf Antrag des Bauherrn einen Vorbescheid
zu erteilen. Der Vorbescheid gibt dem Bauherrn
jedoch keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung offent-
licher Mittel.

(5) Die Bewilligungsbehérde entscheidet iber den
Antrag im eigenen Namen — in den Féllen der
Nr. 68 Buchstaben a) und b) fiir Rechnung der Woh-
nungsbauférderungsanstalt (§ 5 Abs. 1 Satz 2 Wo-
BauF6rdNG) — durch einen Bewilligungsbescheid
nach vorgeschriebenem Muster {Muster Anlagen 2a
bis 2 e WFB 1957).

(6) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschiissen
an Amter oder kreisangehorige Gemeinden. die ge-
miB Nr. 68 Buchstabe b) zu Bewilligungsbehdrden
erklirt worden sind. sowie an Wohnungsunterneh-
men, an denen die vorgenannten Gebietskodrperschaf-
ten mit mehr als 50%s beteiligt sind oder in de-
ren Organer diese durch Bedienstete vertreten
sind, bedarf der Zustimmung des Landkreises 8 2
Abs. 5 Satz 1 WoBauF6rdNG). Bei kreisfreien Stddten
oder Landkreisen ist unter den gleichen Vorausset-
zungen die Wohnungsbauférderungsanstalt fir die
Erteilung der Zustimmung zustindig (§ 2 Abs. §
Satz 2 WoBauF6rdNG). Die Zustimmung ist unter
Beifiiqung des Antrages auf Bewilligung offentlicher
Mittel nebst Unterlagen und dem Fatwurf des Bewil-
ligungsbescheides zu beantragen. Uber den Antrag
ist durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden. Die
Entscheidung soll in der Regel innerhalb von drei
Wochen getroffen werden.

(7) Die Ablehnung eines Antrages auf Bewilligung
sffentlicher Mittel ist dem Antragsteller schriftlich
mitzuteilen Sie ist im Ablehnungsbescheid zu be-
griinden.
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70. Auflagen im Bewilligungsbescheid

(1) Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auf-
lagen und Bedingungen enthalten. Sollen 6ffentlich
geférderte Wohnungen nur Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises zugeteilt wer-
den, so sind die Wohnungen diesem Personenkreis
im Bewilligungsbescheid ausdrucklich vorzubehaiten.
Der Bewilligungsbescheid muB in diesem Falle auch
die Zahl und die Lage der Wohnungen im Geb&ude
enthalten, welche nur Angehérigen eines begrenz-
ten Personenkreises zur Nutzung tberlassen werden
diirfen.

(2) Der Bewilligungsbescheid. in dem Wohnungen
fir Geschddigte nach § 298 LAG vorbehalten sind.
mufBl die Auflage enthalten. daB die Wohnungen nur
an Geschidigte, die sich durch eine Bescheinigung
des Ausgleichsamtes nach § 347 LAG ausgewiesen
haben, gemdB §§ 14, 15 des Wohnraumbewirtschaf-
tungsgesetzes vom 31. Marz 1953 (BGBIL. I S. 97) und
§ 75 II. WoBauG zugeteilt werden. soweit nicht die
‘Wohnungsbehérde im Falle eines Wohnungstausches
auf den Vorbehalt verzichtet. Dieser Vorbehalt gilt
nur fir die Dauer der Laufzeit des nachstelligen
oOffentlichen Baudarlehens, héchstens aber fiir zehn
Jahre.

Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbescheides

(1) Der Bewilligungsbescheid kann mit Zustim-
mung des Bauherrn (Begiinstigten) jederzeit gedndert
und aufgehoben werden (§ 5 Abs. 2 Satz 1 WoBau-
FordNG).

(2) Eine Anderung des Bewilligungsbescheides zum
Nachteil des Bauherrn (Begiinstigten) oder sein Wi-
derruf ist gemdB § 5 Abs. 2 Safz 2 WoBauF6rdNG
ohne Zustimmung des Bauherrn (Begiinstigten) nur
zuldssig, wenn

a) der Bauherr (Begiinstigte) der Bewilligungsbe-
horde oder — im Falle der Nr. 67 — der vor-
priifenden Stelle vorsdtzlich oder grob fahrléssig
unrichtige oder unvollstindige Angaben gemacht
hat, die im Zusammenhang mit der Férderung
des Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b} der Bauherr (Begiinstigte) die der Bewilligung zu-
grunde liegenden Bestimmungen nicht einhélt oder
die Auflagen und Bedingungen des Bewilligungs-
bescheides nicht erfillt;

c} bis zum AbschluB des Darlehnsvertrages (Nr. 75
Abs. 2 Buchst. a) Tatsachen eintreten oder be-
kannt werden, aus denen sich ergibt, daB der Bau-
herr (Begiinstigte) nicht mehr leistungsfdihig, zu-
verldssig und kreditwiirdig ist; ]

d) Tatsachen eintreten oder bekannt werden, die
dem Bauherrn (Begiinstigten) auf die Dauer oder
fiir einen nicht bestimmbaren Zeitraum die Er-
filllung von Verpflichtungen unmoglich machen,
die er auf Grund gesetzlicher Vorschriften, allge-
meiner Rechts- und Verwaltungsverordnungen
oder der Bedingungen oder Auflagen des Bewil-
ligungsbescheides iibernommen hat. soweit die
Tatsachen von ihm zu vertreten sind;

e) die Bewilligungsbehérde sich den Widerruf unter
bestimmten Voraussetzungen im Bewilligungsbe-
scheid ausdriicklich vorbehalten hat.

(3) Der Bewilligungsbescheid ist nur zu widerru-
fen, solange auf Grund dieses Bewilligungsbescheides
noch kein Darlehnsvertrag abgeschlossen worden ist.
Er soll in der Regel nur widerrufen werden, wenn
durch das Verhalten des Bauherrn der mit der 6ffent-
lichen Wohnungsbauférderung verfolgte Zweck dau-
ernd oder auf unbestimmte Zeit vereitelt wird.

{4) Absatz 3 Satz 1 gilt nicht, wenn in den Fillen
der Nr. 80a oder Nr. 81 Absatz 1 eine bewilligte
Eigenkapitalbeihilfe oder wenn nach Nr. 81 Absatz 1
auf Antrag des Bauherrn das nachstellige difentliche
Baudarlehen gekiirzt werden soll.

. Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Bewil-
ligungsbehorde

(1) Die Bewilligungsbehérde hat die Wohnungs-
bauférderungsanstalt unverziiglich — spdtestens in-

-WWesifzlen, Tahr:

nerhalb von acht Tagen — von cder Bewilligung
offentlicher Mittel zu benachrichtigen. indem sie ihr
folgende Unterlagen geordnet urd geheftet Uber-
sendet:

a) eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages auf Bewilli-
gung 6ffentlicher Mittel;

b) einen Satz der Bauzeichnungen und der Berech-
nungsunterlagen (Wohnflichenberechnung, Raum-
meterberechnung);

c) eine Baubeschreibung:

d) eine Abschrift des technischen Priifungsberichtes
(Muster Anlage 6a WFB 1957);

e] die Grundbuchblattabschrift. die Katasterhand-
zeichnung und den Auszug aus dem Liegen-
schaftsbuch. )

(2) Von der Aufhebung. dem Widerruf, der Ande-
rung oder der Ergédnzung eines Bewilligungsbeschei-
des ist die Wohnungsbauférderungsanstalt unverziig-
lich durch Ubersendung einer Abschrift des entspre-
chenden Bescheices zu unterrichten.

(3) Der Wohnungsbauférderungsanstalt {Abteilung
Statistik) und der fiir den Bauort zustandigen Woh-
nungsbehoérde sind je eine Abschrift des Bewilli-
gungsbescheides nebst einer Abschrift des Antrages
auf Bewilligung offentlicher Mittel sowie gegebe-
nenfalls dem =zustdndigen Ausgleichsamt eine Ab-
schrift des Bewilligungsbescheides (ohne Absdarift
des Antrages) zu libersenden.

(4) Die Bewilligungsbehorde hat das fiir den Bau-
ort zusténdige Finanzamt von der Bewilligung offent-
licher Mittel fiir ein Bauvorhaben unter Verwendung
des Musters Anlage 9 WFB 1957 zu benadhrichtigen.
Falls es sich um ein Bauvorhaben handelt. das nicht
nur Offentlich geforderten Wohnraum enthélt, miis-
sen in der Benachrichtigung an das Finanzamt An-
gaben dariiber enthalten sein. welcher Anteil der
gesamten Wohn- und Nutzflache auf offentlich ge-
forderten, auf nur steuerbegiinstigten und auf frei-
finanzierten Wohnraum sowie auf anderen als Wohn-
zwecken dienenden Raum entfillt. Fs ist ferner an-
zugeben, wieviel Garagen geschaffen werden sollen
und zu welchem Anteil die Garagen dem offentlich
geférderten, dem steuerbegiinstigten oder freifinan-
zierten Wohnraum oder dem sonstigen Raum hinzu-
zurechnen sind. Die Aufhebung, der Widerruf, die
Anderung oder die Ergédnzung des Bewilligungsbe-
scheides ist dem Finanzamt formlos mitzuteilen.

(5) Auf Verlangen der Wohnungsbauférderungsan-
stalt hat ihr die Bewilligungsbehérde Auskiinfte tber
Vorgidnge zu erteilen, die im Zusaminenhang mit der
Ausiibung des Beanstandungsrechts nach § 14 Wo-
BauFordNG von Bedeutung sein koénnten. Die Be-
willigungsbeh6rde ist verpflichtet, der Wohnungs-
bauférderungsanstalt auf Anforderung die Bewilli-
gungsakten vorzulegen.

Aktenfiihrung

Im Bewilligungsverfahren nnd gegebenenfalls im
Vorpriifungsverfahren (Nr. 71 miissen alle Tatsa-
chen von rechtserheblicher Redeutung (z.B. aus-
nahmsweise zugelassene wesenii'che Abweichungen
von einer Sollbestimmung. Griirde fiir die Gestat-
turg von Ausnahmen) aktenkund ¢ —-emacht werden.
Bei Schriftstiicken, die urkundliche :i :deutung haben
oder erhalten kénnen, insbesonder: bei rechisver-
bindlichen Frkldarungen des Bauhe 1:; des Beauf-
tragten, des Betreuers oder somnsiiger Beteiligter,
darf der Inhali der abgegebenen Erklirung grund-
sdtzlich nicht durch spétere Zusitze. durch Strei-
chungen oder andere Korrekturen geindert werden.
Soweit Korrekturen (z.B. Anderungen cder Ansdtze
in der Wirtschaitlichkeits- / Lastenberechiung) un-
vermeidlich sind, miissen sie stets so vorgerommen
werden, daB die urspriingliche Erkldrung und die Kor-
rektur oder Stellungnahme der vorpriifenden Stelle
bzw. der Bewilligungsbehtrde deutlich zu unter-
scheiden sind. Die Korrektur muBl durch Datum und
Namenszeichen desjenigen aktenkundig gemacht wer-
den, der die Korrektur vorgenommen hat.

%
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76.

IIl. Auszahlung und Verwaltung
offentlicher Mittel

Darlehnsverwaltende Stelie

Darlehnsverwaltende Stelle ist gemd8 § 12 WoBau-
FordNG die Wohnungsbauférderungsanstalt des Lan-
des Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf.

Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt als
darlehnsverwaltende Stelle

(1) Der Wohnungsbauférderungsanstalt obliegt —
unbeschadet ihrer weitergehenden Aufgaben und Be-
fugnisse gegeniiber den Bewilligungsbehérden nach
§ 12 Abs. 1 Buchstabe d) und § 14 WoBauFordNG
— die Darlehnsgewdhrung und Darlehnsverwaltung.

(2) Zur Darlehnsgewé&hrung gehdren:

a) der AbschluB des Darlehnsvertrages nach dem der
Wohnungsbauférderungsanstalt vom Minister fiir
Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Ar-
beiten genehmigten Muster;

b) die Herbeifihrung der Sicherung der o6ffentlichen
Mittel (Nr. 76) gemdB den Bedingungen des Be-
willigungsbescheides und eines Anderungs- oder
Ergénzungsbescheides;

c) die Auszahlung bewilligter o&ffentlicher Mittel
(N1, 7).

(3) Zur Darlehnsverwaltung gehdren bis zur Aner-
kennung der Anzeige Uber die Aufstellung der
SchluBabrechnung (Nr. 80 Abs. 6) neben der Einzie-
hung falliger Leistungen auf das gewdhrte 6ffentliche
Baudarlehen auch:

a) die Abgabe von Rangricktrittserkidrungen, soweit
solche erforderlich sind, um die von der Bewilli-
gungsbehodrde im Bewilligungsbescheid vorgesehe-
ne oder von ihr nachtraglich genehmigte Rang-
folge von Grundpfandrechiten oder sonstigen ding-
lichen Rechten herbeizufiihren;

b) die Abgabe von Erkldrungen iiber die Pfandhaft-
entlassung von Teilen ces belasteten Grundstiicks
auf der Grundlage der Entscheidung der Bewilli-
gungsbehérde;

c) die Festsetzung erhohter Zinsen (Nr. 41 Abs. 5,
Nr. 49 Abs. 3) oder die Kiindigung des Darlehns-
vertrages und der Hypothek zur Sicherung der
offentlichen Mittel.

(4) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Auf-
stellung der Schlufiabrechnung ibt die Wohnrungs-
bauférderungsanstalt ohne Mitwirkung der Bewilli-
gungsbehorde alle Rechte aus dem Darlehnsvertrag
und der Hypothek zur Sicherung der o&ffentlichen
Mittel aus. sofern nicht im Darlehnsvertrag noch eine
Mitwirkung der Bewilligungsbehorde vorgesehen ist.
Sie entscheidet insbesondere allein Uber Vorrangs-
einrdumungen. Pfandhaftentlassungen, Zinsstundun-
gen, Tilgungsaussetzungen und Zinsniederschlagun-
gen.

Sicherung der Gffentlichen Mittel

(1) Die mit einem Bewilligungsbescheid bewilligten
offentlichen Mittel sind an dem Baugrundstiick durch
Eintragung einer Hypothek in das Gruncdbuch an
bereitester Stelle in der Regel vor Fremddarlehen,
die als Ersatz der Eigenleistung anerkann: sind
(Nr. 34] sowie vor Grundpfandrechten zur Siche-
rung von Restkaufgeldforderungen und gestundeten
Anliegerbeitrdgen dinglich zu sichern. Der Anspruch
auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Siche-
rung der o6ffentlichen Mittel dinglich gesichert wer-
den, wenn der Erbbauzins fiir die ganze Dauer der
Laufzeit des Erbbaurechts im voraus bestimmt ist,
Gleitklauseln nicht vereinbart sizd und die Erbbau-
zinsen den Betrag von 4 vom Hundert des Ver-
kehrswerts des Baugruncsticks im Zeitpunkt der
Bewilligung der offentlichen Mittel nicht iibersteigen.
Fiir die Hypothekenbestellung ist das der Wohnungs-
bauférderungsanstalt vom Minister fiir Landespla-
nung, Wohnungshau und o6ffertliche Arbeiten geneh-
migte Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde
zu verwenden. Sollen die o6ffentlichen Mittel an
emem anderen Grundstiick als dem Baugrundstiuck
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dinglich gesichert werden, so diirfen die aus 6ffent-
lichen Mitteln bewilligten Dariehen, zusammen mit
den vor ihnen gesicherten Darlehen 80 vom Hundert
des nach den Beleihungsrichtlinien 6ffentlich-rechtli-
cher Sparkassen ermittelten Beleihungswertes nicht
tbersteigen.

(2) Bei der Forderung der Schaffung von Wohn-
raum durch Ausbau oder Frweiterung bestehender Ge-
baude durfen im Falle des Absatzes 1 Satz 1 die be-
reits vorhandenen Belastungen den Beleihungswert
nicht tibersteigen, der fiir das Gebaude ohne Beriick-
sichtigung des neu zu schaffenden Wohnraums nach
den Beleihungsrichtlinien der offertlich-rechtlichen
Sparkassen ermittelt worden ist. Die Falligkeits-
oder Kiindigungsbedingungen der im Rang vor-
gehenden Belastungen durfen nicht zu einer Gefdhr-
dung der Sicherheit der o6ffertlichen Mittel fiihren
(Nr. 35).

(3) Werden Familienzusatzdarlehen oder Eigenka-
pitalbeihilfen nicht gleichzeitig mit einem nachstelli-
gen offentlichen Baudarlehen bewilligt, so sind diese
Darlehen im grundbuchlichen Rang unmittelbar nach
der gemdB Absatz 1 Saiz 1 bestellten Hypothek
dinglich zu sichern. Werden nachstellige 6ffentliche
Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen oder Eigenka-
pitalbeihilfen mit verschiedenen Bewilligungsbeschei-
den bewilligt, so ist fiir die Rangfolge der Darlehen
untereinander die zeitliche Reihenfolge der Eintra-
gung im Grundbuch ma3geblich.

(4) Ist eine Eigenkapitaibeihilfe zum Erwerb von
Anteilen an einer Wohnungshaugenossenschaft ge-
wiahrt worden, so hat der Begiinstigte zur Sicherung
der gewdhrten Eigenkapitalbeihilfe seinen ihm im
Falle des Ausscheidens aus einer Genossenschaft zu-
stehenden Anspruch auf Auszahlung des Auseinan-
dersetzungsguthabens bis zur Hoéhe der Eigenkapi-
talbeihilfe an die Wohnungsbauférderungsanstalt ab-
zutreten und nachzuweisen. dafl er cer Genossen-
schaft die Abiretung angezeigt hat.

{5) Im Falle der Einzahlung der Eigenkapitalbei-
hilfe auf einen Bausparvertrag gilt Absatz 4 ent-
sprectend fiir den dem Begiinstigten zustehenden
Anspruch auf Zuteilung aus dem Bausparvertrag.
Nach Zuteilung des Bausparverirages ist die gewahr-
te Eigenkapitalbeikilfe gem&B Absatz 3 dinglich zu
sichern. Der abgetretene Teilanspruch auf Zuteilung
aus dem Bausparvertrag ist nach erfolgter dinglicher
Sickerung der Eigenkapitalbeikilfe auf den Begiinstig-
ten zurtlickzulibertragen.

(6) In den Fé&llen. in denen Gemeinden oder Ge-

meindeverbédnde selbst Bauherren. Grundstickseigen-

timer (Erbbauberecintigtel und Darlehnsnehmer sind,
kann von einer dinglichen Sicherung der offentlichen
Mittel abgesehen werden.

() Die Bewilligungsbehérde kann in Ausnahme-
fallen auf Antrag des Bauherrn zulassen. daB ein
Restkaufgeld mit dem Rang vor der Hypothek zur Si-
cherung der offentlichen Mittel dinglich gesichert wird,
wenn die fir das Restkaufgeld vereinbarten Bedin-
gungen den Bedingungen fiir Fremddarlehen (Nr. 35)
entsprechen. Zur Vermeidung unbilliger Harten kon-
nen in Ausnahmeféllen soiche dem VerduBlerer ein-
gerdumten Recite, die in Abteilung Il des Grund-
buches eingetragen sind. den Rang vor der Hypothek
zur Sicherung der offentlichen Mittel erhalten. Das
gilt nicht fir Auflassungsvormerxungen.

(8) Die Forderungen vorn Gemeinden und Gemein-
deverbénden aus langfristig gestundeten Ansied-
lungs- und Anliegerleistungen konnern in Ausnahme-
fallen vor der Hypothek zur Foérderung der &ffent-
lichen Mittel dinglich gesichert werden. Das gleiche
gilt fir die Forderungen Dritter {Mieter, Arbeitgeber}
auf Riickzahlung von Finanzierungsbeitrégen. Jedoch
kénnen Fremdmiitel, die vor der Hypothek zur Si-
cherung der oifentlichen Mittel dinglich gesichert
sind. nicht als Ersatz der Eigenleistung (Nr. 34 Abs, 2)
anerkennt werden.

(9) Bei Zusammentreffen von Grundpfandrechten
zur Sicherung der offentlichen Mittel und Grund-
pfandrechten zur Sicherung von Aufbaudarlehen fir
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den Wohnungsbau nach § 2554 LAG sind hinsichtlich
der grundbuchlichen Rangfolge die Bestimmungen
der gemeinsamen Runderlasse vom 24. Januar 1956
(SMBL NW, 623) u. v. 10. Juli 1957 — I E IIT{LAA) —
LA 3161 III — 7352 — III B 3 — 4.00 — 1141:57 —
betr. Lastenausgleich; hier: gleichzeitige Férderung
von Wohnungseinheiten mit Aufbaudarlehen fiir den
Wohnungsbau gemaB § 254 Abs. 3 LAG und Arbeit-
geberdarlehen (nicht verdffentlicht) zu beachten. Die
Bestimmungen dieser gemeinsamen Runderlasse gel-
ten sinngemdB auch beim Zusarmmentreffen von
Grundpfandrechten zur Sicherung der offentlichen
Mittel und von Grundpfandrechten zur Sicherung von
Darlehen zur Beschaffung von Wohnraum naca § 30
des Kriegsgefangenenentschidigungsgesetzes.

Auszahlung der offentlichen Mittel

(1) Das nachstellige offentliche Baudarlehen ist —
unbeschadet der Sonderregeiung in Nr. 78 — grund-
satzlich erst auszuzahlen, wenn

a) der Darlehnsvertrag mit der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt abgeschlossen und die Hypotheken-
bestellungsurkunde in grundbuchmaiBiger Form
vollzogen ist,

b) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen
worden ist, daB andere nach diesen Bestimmun-
gen erforderliche Vertrige nach den vorgeschrie-
benen oder zugelassenen Mustern (vgl. z. B. Nr. 20
Abs. 4 und Nr. 33 ¢) abgeschlossen worden sind,

c}) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen
worden ist, daB die zur Deckung der Gesamtko-
sten im Finanzierungsplan vorgesehenen Fremd-
mittel zu Bedingungen gewéhrt werden, die den
Bestimmungen der Nr. 35 entsprechen,

d) der Wohnungsbauforderungsanstalt nachgewiesen
worden ist, daB die zur Sicherung der 6ffentlichen
Mittel erforderlichen Grundpfandrechte, in diesen
Bestimmungen oder den Darlehnssatzbestimmun-
gen vorgesehene beschridnkte personliche Dienst-
barkeiten sowie etwa erforderliche Loschungsvor-
merkungen in das Grundbuch eingetragen worden
sind und

e} der Wohnungsbauférderunganstalt eine Erki&rung
des Bauherrn, seines Beauftragten oder seines Be-
treuers abgegeben worden ist, daB die Finanzie-
rung der entstehenden Gesamtkosten gesichert ist.

Anstelle des in Satz 1 Buchst. b} zu fithrenden Nach-
weises kann sich die Wohnungsbauférderungsanstalt
bei bewdhrten Betreuern und Bau‘régern mit der Er-
kldarung des Betreuers bzw. des Bautrdagers begniigen,
daB die Vertrdage nach dem vorgeschriebenen oder
zugelassenen Muster abgeschlossen worden sind und
daB von diesem Vertragsmuster nicht ohne die erfor-
derliche Zustimmung abgewichen worden ist.

(2) Sind die in Absatz 1 geforderten Voraussetzun-
gen erfiillt, so wird das bewilligte nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen regelméfig in 2 Raten ausgezahlt,
sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt nicht mit
Riicksicht auf die Hohe des bewilligten 6ffentlichen
Baudarlehens oder aus sonstigen Griinden eine ab-
weichende Auszahlungsregelung fiir erforderlich halt,
und zwar ’

a) 50 v.H. bei Vorlage der Baugenehmigung

b} 50 v.H. nach Rohbaufertigstellung (grundsitzlich
gegen Vorlage des Rolhbauabnahkmescheines) und
Nachweis der Feuerversicherung gemalB Nr. 79.

(3) Der Antrag auf Auszahlung der einzelnen Ra-
ten des bewilligten nachstelligen 6ffentlichen Baudar-
lehens ist unmittelbar bei der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt unter Beifiigung der gemd&B Absatz 1
und 2 erforderlichen Unterlagen zu stellen. Die Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde zur Auszahlung
der einzelnen Darlehnsraten ist nicht erforderlich,
jedoch kann die Wohnungsbauforderungsanstalt die
Auszahlung davor abhdngig machen. dafl die Be-
willigungsbehorde der Auszahlung zustimmt.

(4) Die einzelnen Darlehnsraten und der Einrich-
tungszuschuB sind auf ein Baugeldkonto des Bau-
herrn bei einem von ihm bestimmten Kreditinstitut
auszuzahlen, iiber das der Bauherr nur gemeinsam

mit dem Architekten oder mit dem Beauftragten ver-
fligen kann. Der Bauherr hat sich zu verpflichten, auf
dieses Baugeldkonto auch alle sonstigen fur das Bau-
vorhaben vorgesehenen Finanzierungsmittel einzu-
zahlen oder einzahlen zu lassen. Im Falle der Betreu-
ung richtet sich die Verfligungsberechtigung des Be-
treuers nach der ihm im Bauherrn-Betreuer-Vertrag
(Muster Anlage 7 WFB 1957 erteilten Vollmacht.
Ausnahmen von den Sdtzen 1 und 2 kann die Woh-
nungsbauférderungsanstalt allgemein oder im Einzel-
fall zulassen.

{5) Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen sind
mit der zweiten Rate des nachstelligen 6ffentlichen
Baudarlehns auszuzahlen.

(6) Das Familienzusatzdarlehen ist mit der ersten
Rate eines bewilligten, nachstelligen &ffentlichen
Baudarlehens oder — wenn es spater als das nach-
stellige oOffentliche Baudarlehen bewilligt wird —
nach AbschluB des Darlehensvertrages mit der Woh-
nungsbauférderungsanstalt, nach Vollzug der Hypo-
thekenbestellungsurkunde in grundbuchmaBiger Form
sowie nach Eintragung des zur Sicherung der 6ffent-
lichen Mittel erforderlichen Grundpfandrechts und
erforderlicher Loéschungsvormerkungen in das Grund-
buch auszuzahlen.

(7) Das als Eigenkapitalbeihilfe bewilligte Dar-
lehen ist auszuzahlen

a) in den Fillen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 1 Budhst. a)
und b) und Absatz 1 Nr. 2 nach AbschluB des
Darlehnsvertrages mit der Wohnungsbaufbrde-
rungsanstalt, nach Vollzug der Hypothekenbestel-
lungsurkunde in grundbuchmidfiger Form, nach
Eintragung der zur Sicherung des Darlehens er-
forderlichen Grundpfandrechte und erforderlichen
Loschungsvormerkungen in das Grundbuch sowie
nach dem Bezug der geférderten Wohnung durch
einen Begiinstigten (Nr. 45 WFB 1957);

) in den Féllen der Nr. 47 Abs. 1 Buchst. ¢) und d)
nach Abschluf des Darlehnsvertrages mit der
Wohnungsbauférderungsanstalt und rechtswirksa-
mer Abtretung des Anspruchs auf Auszahlung des
Auseinandersetzungsguthabens oder des An-
spruchs auf Zuteilung aus dem Bausparvertrag
an die Wohnungsbauférderungsanstalt.

{8) In den Fillen der Absdtze 6 und 7 werden die
offentlichen Mittel an den Bauherrn ausgezahlt. Ab-
satz 4 gilt entsprechend. In den Féllen der Nr. 47
Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b), ¢} und d) ist der Begiinstigte
Darlehnsnehmer, jedoch ist das als Eigenkapitalbei-
hilfe bewilligte Darlehen mit seiner Zustimmung an
den Bauherrn oder Trager (Buchst. b) oder die Woh-
nungsbaugenossenschaft (Buchst. ¢} oder an die Bau-
sparkasse (Buchst. d) auszuzahlen. Fir den Antrag
auf Auszahlung gilt Absatz 3 entsprechend.

=

Auszahlung von dinglicher Sicherung

(1) Die Grundbucheintragungen sind ausnahms-
weise vor Auszahlung der ersten Rate des nachstel-
ligen offentlichen Baudarlehens und des Familien-
zusatzdarlehens nicht erforderlich, wenn das Grund-
buchamt oder der mit der Einreichung der Eintra-
gungsantrdge beauftragte Notar bestatigt, daB die
Beurkundungen erfolgt sind. die Eintragungsantrdage
bei dem Grundbuchamt eingereicht worden sind, bei
dem Grundbuchamt keine weiteren Antrage vorlie-
gen und im Grundbuch keine Belastungen oder Ver-
filgungsbeschrankungen eingetragen sind, die der Ein-
tragung der Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen
Mittel zu dem vereinbarten Rang entgegenstehen.

(2) Werden die in Abs. 1 vorgesehenen Bestdtigun-
gen nicht erteilt, so sind — von den Fallen des Ab-
satzes 3 abgesehen — vor der Auszahlung die Ein-
tragungen in das Grundbuch abzuwarten.

{3) Soweit Organe der staatlichen Wohnungspoli-
tik, gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen,
deren Zuverldssigkeit, Leistungsfédhigkeit und Kredit-
wiirdigkeit auBer Zweifel stehen, selbst Darlehns-
nehmer sind, kann die Wohnungsbauférderungsan-
stalt nach pflichtgemédBem Ermessen von dem Erfor-
dernis der dinglichen Sicherstellung bis zur Auszah-
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lung der zweiten Rate des nachsteliigen offentlichen
Baudarlehens — bei Familienzusatzdarlehen und bei
Eigenkapitalbeihilfen bis zur Rohbaufertigsteliung —
absehen. In Ausnahmefillen kann auch die dingliche
Sicherstellung eines nachstelligen offentlichen Bau-
darlehens oder eines Familienzusatzdarlehens bis
zur Bezugsfertigstellung zuriickgestellt werden, na-
mentlich dann. wenn andere gleichwertige Sicherhei-
ten gestellt werden.

{(4) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, so
kann entsprechend Absatz 3 verfahren werden, wenn
der Betreuer die Gewdahr fiir die ordnungsma8ige Er-
filllung der vom Bauherrn eingegangenen Verpflich-
tungen ibernimmt.

Feuerversicherung

Vor Auszahlung der zweiten Rate des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens — bei Familienzusatzdar-
lehen und Eigenkapitalbeihilfen vor Rokbaufertig-
stellung — hat der Bauberr den Nachweis zu erbrin-
gen, daB das Gebdude bei einer 6ffentlichen Feuer-
versicherungsanstalt oder einer der offentlichen Auf-
sicht unterliegenden privaten V ersicherungsgesell-
schaft in Form einer gleitenden Neuwertversicherung
gegen Brandschaden versichert ist. Die Bestimmun-
gen des Runderlasses vom 29, September 1955 betr.
Forderung des sozialen Wohnungsbaues; hier: Feuer-
versicherung der mit Landesmittein gefoérderten Wobh-
nungen {SMBI. NW. 2370) bleiben unberiihrt.

SchluBabrechnung, Vordrucke

80. SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr hat langstens bis zum Ablauf eines
Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber das
Bauvorhaben eine SchiuBabrechnung aufzustellen und
der Bewilligungsbehérde nach vorgeschriebenem Mu-
ster (Muster Anlagen 8a und 8b WFB 1957) anzuzei-
gen, daB diese zwecks Nachpriiffung durch die Bewil-
ligungsbeharde bereitgehalten wird. Auf Verlangen
der Bewilligungsbehérde sind mit der Anzeige tber
die Aufstellung der SchluBabrechnung auch das Bau-
buch und die abgeschlossenen Miet-, Nutzungs- oder
Dauerwohnrechtsvertrige vorzulegen. In den Féllen
der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 sind die entsprechenden Bu-
chungsunterlagen zur Einsichtnahme durch die Be-
willigungsbehorde bereitzuhalten.

(2) Die Anzeige iber die Aufstellung der SchluB-
abrechinung muf eine neue W irtschaftlichkeitsberech-
nung enthalten, die auch erkennen 148t, ob und gege-
benenfalls in welcher Hohe sich die Gesamtkosten
gegeniiber den Ansdtzen im Darlehnsantrag verrin-
gert oder erhoht haben. Bei Familienheimen in der
Form des Eigenheimes oder der Eigensiedlung mufl
die Anzeige iiber die Aufstellung der SchiuBabrech-
nung neben einer Aufstellung der Gesamtkosten, die
die Verinderungen gegeniiber den urspringlich ver-
anschlagten Gesamtkosten erkennen 14Bt, den Finan-
zierungsplan und — sofern sich nach Nr. 17 Abs. 3
Satz 3 nicht die Aufstellung einer neuen Lasten-
berechnung eriibrigt — eine neue Lastenberechnung
enthalten.

(3) Bei der Aufstellung der neuen Wirtschaftlich-
keits- oder Lastenberechnungen sind die in Nr. 17
Abs. 1 Satz 2 genannten Erlduterungen zu beachten.
Sie sind Bestandteil dieser Bestimmungen.

(4) Die Vorlage der SchiuBabrechnung selbst darf
von den Bewilligungsbehérden nur noch gefordert
werden, wenn:

a) der Verdacht besteht, daB &ffentliche Mittel ganz
oder teilweise fiir andere Zwecke verwendet wor-
den sind als fir die sie bewilligt worden sind;

b) die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung unrichtige Angaben enthdlt oder von
den Kostenansitzen der vorldufigen Wirischaft-
lichkeits-‘Lastenberechnung erheblich abweicht:

bei der Durchfithrung des Bauvorhabens von den
der Bewilligung der oifentlichen Mittel zugrunde
liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschrei-
bung wesentlich abgewichen worden ist.

)

20 Diisseliors, dex 14, M 1963

80a.

81.

Die Bewilligungsbehérde kann in cden Fallen des
Satzes 1 auf die Vorlage der Schlu3abrechnung ver-
zichten, wenn das aus offentlichen tein gewihrte

Darlehen gekindigt wirc.

(5) Wird die Vorlage der Schlubabrechnung gefor-
dert. so muB sie alle fiir das Bauvorhaben entstan-
denen Auslagen in ubersichtiicker Form nachweisen.
Fiir alle Auslagen miissen ordnungsmddige Rech-
nungs- und Zaklungsbelege vorhanden sein. Die Na-
priifung der SchluBabrechnung kann sich in der Regel
auf Stichproben beschrdnken.

(6) Spitestens drei Monate nach Vorlage der An-
zeige iiber die Aufstellung der SchluBabrecanung oder
der SchluBabrechnung selbst ist dem Bauherrn mitzu-
teilen. ob die Anzeige iber die Aufstellung der
SchiuBabrechnung bzw. die SchluBabrechnung aner-
kannt wird oder welche Bedenken gegen sie bestehen.
Von der Anerkennung der Anzeige iber die Aufstel-
lung der SchluBabrechnung oder der Anerkennung
der SchluBabrechnung selbst ist der Wohnungsbau-
forderungsanstalt unter Ubersendung von zwei Ab-
schriften der anerkannten Anzeige uber die Aufstel-
lung der SchluBabrechnung und unier Bezugnahme
auf den Bewilligungsbescheid unverziglich Mittei-
lung zu machen.

Kiirzung von Eigenkapitalbeihilfen

(1) Mit der Anzeige iiber die Auistellung der
Schluflabrechnung hat der Bauherr von ‘Wohnungen,
zu deren Forderung Eigenkapitalbeihilfen bewilligt
worden sind, zugleich mitzuteilen, ob die mit diesen
Eigenkapitalbeihilfen geidrderten Wohnungen ent-
sprechend dem Zuteilungsvorbehalt (Nr. 48) bezogen
worden sind. Macht der Bauherr diese Miiteilung nicht
oder ergibt sich aus dieser Mitteilung oder aus son-
stigen Umstinden, dal die Voraussetzungen fiir die
Auszahlung der Eigenkapitalbeihilien nach Nr. 77
Abs. 7 Buchst. a) nicht vorgelegen haben, so ist die
bewilligte Eigenkapitalbeihilie zu kiirzen. Liegen die
Auszahlungsvoraussetzungen nur hinsichtlich eines
Teiles der geidrderten Wohnungen nicht vor, so ist
nur der Teil der insgesamt bewilligten Eigenkapital-
beihilfen zu kiirzen, der auf die Wohnungen ent-
fillt, die nicht dem Zuteilungsvorbehalt entsprechend
bezogen worden sind.

(2) Die Eigenkapitalbeihilie ist durch einen Ande-
rungsbescheid zum Bewilligungsbescheid zu kiirzen.
Fiir die Ubersendung von Ausfertigungen und Ab-
schriften dieses Bescheides gilt Nr. 72.

Anderung der Gesamtkosten oder der Finanzierungs-
mittel

(1) Ergibt die Anzeige Uber die Aufstellung der
SchluBabrechnung, daf sich die Gesamtkosten des
Bauvorhabens verringert haben, und ist das Bauvor-
haben entsprechend den Bauzeichnungen und der
Baubeschreibung, die der Bewilligung der éffentlichen
Mittel zugrunce gelegen haben. erstellt worden, so ist
dem Bauherrn auf Antrag das bewilligte nachstellige
sffentliche Baudarlehen (nicht auch eine Eigenkapital-
beihilfe] unter entsprechender Verringerung sonstiger
zur Deckung der Gesamtkosten im Finanzierungsplan
vorgesehener Fremdmittel oder barer Eigenleistun-
gen zu belassen: cie nach Nr1. 32 vorgeschriebene
echte Figenleistung darf jedoch nicht gekirzt werden.

(2) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung. daB sich die Gesamtkosten des
Bauvorhabens erhdht haben, so missen die hoheren
Gesamtkosten durch zusétzliche Finanzierungsmittel
des Bauherrn oder des privaten Kapitalmarktes (z. B.
durch héhere FEigenleistungen, durch Erhéhung der
erststelligen Hypothek) gedeckt werden.

(3) Bei Anderungen des Finanzierungsplanes ist ein
Anderungsbescheid zu erteilen, der gegebenenfalls
mit dem Mietgenehmigungsbescheid nach Nr. 17 Abs.
2 zu verbinden ist.

(4) Der Wohnungsbauférderungsanstalt ist eine Ab-
schrift des Mietgenehmigungsbescheides zu ibersen-
den. Von Anderungen- des Zuteilungsvorbehaltes der
geférderten Wohnungen ist sie unverzuglich zu unter-
richten.
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Vordrucke

(i) Die vom Minister fiir Landesplanung, Woh-
nungsbau und oiientliche Arbeiten vorgeschriebenen
oder von ihm der Wohnungsbauforderungsanstalt ge-
nehmigten Vordrucke und Vertragsmuster dirfen
ohne seine Zustimmung nicht abgeéndert werden.
sofern in diesen Bestimmungen, in den Vorbemer-
kungen oder in den Anmerkungen zu den Vordruk-
ken und Veriragsmustern nicht etwas anderes be-
stimmt ist.

(2} Im Bewilligungsverfahren dirfen keine vom
Antragsteller auszufiillenden oder zu unterschreiben-
den Vordrucke verwendet werden, deren Verwen-
dung der Minister fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und difentliche Arbeiten nicht ausdriicklich vor-
geschrieben oder auf Antrag der Bewilligungsbehorde
oder der Wohnungsbaufdrderungsanstalt gestattet
hat.

E.
Vorzeitige Riickzahlung difentlicher Baudarlehen

Voraussetzungen der Freistellung von den fiir éffent-
lich geférderte Vwohnungen bestehenden Bindungen

(1) Auf Wohnungen, zu deren nacasteliiger Finan-
zierung ein Gffentliches Baudarlehen ganz oder teil-
weise — sei es auch nur voriibergehend — in An-
spruch genommen worden ist, finden die fiir 6ffent-
lich geforderte Wohnungen geltenden Bestimmungen
auch noch nach der Ruckzahlung des offentlichen Bau-
darlehens Anwendung, soweit nicht nachfolgend et-
was anderes bestimmt ist. -

(2) Ist das zum Bau einer Wohnung in einem Fami-
lienheim, einer eigengenutzten Eigentumswohnung
oder einer Kaufeigentumswohnung gewahrte, der
nachstelligen Finanzierung dienende offentliche Bau-
darlehen vom Eigenilimer vorzeitig zurlckgezahlt
worden, ohne dall er hierzu rechtlich verpflichtet war,
so ist die Wohnung auf seinen Anfrag von den fiir
offentlich geférderte Wohnungen bestehenden Bin-
dungen freizustellen (§ 71 Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG).

(3) Das gleiche gilt, wenn der Eigentiimer das zur
nachstelligen Finanzierung des Baues von anderen
Wohnungen gewahrte oOffentiiche Baudarlehen fiir
samtliche geforderten Wohnungen eines Gebédudes
ohne eine rechtliche Verpflichtung hierzu vorzeitig
zuriickzahlt (§ 71 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauGj.

Die fiir die Freistellurg zustandige Stelie

Tber die Freistellung entscheidet auf Grund einer
Rickzahlungsbescheinigung der dariehnsverwalten-
den Stelle die fiir den Ort des Bauvorhabens zustan-
dige Wohnungsbehérde — mnach Auihebung der
Wohnraumbewirtschaftung die zustindige Bewilli-
gungsbehdrde — durch schriftlichen Bescheid (§ 71
Abs. 1 Satz 3 II. WoBauG}. Welche Stelle .darlehns-
verwaltende Stelle” ist, ergibt sich bis auf weiteres
aus den der Darlehnsbewilligung jeweils zugrunde
liegenden Forderungsbesiimmungen.

Wirkungen der Freisteilung

(1) Durch die Freistellung werden die Wohnungen
hinsichtlich der Wohnraumbewirtschaftung. der Miet-
preisbildung und des Mieterschutzes steuerbegtnstig-
ten Wohnungen oder falls weder Grundsteuervergiin-
stigung nach § 92 II. WoBauG noch Einkommen-
steuerverginstigung nach § 7c¢ des Einkommen-
steuergesetzes in Anspruch genommen ist, freifinan-
zierten Wohnungen gleichgestellt. Die §§ 21 und 35
WBewG sind auch nach der Freisteliung anzuwenden
(§ 71 Abs. 2 II. WoBauG).

(2) Die Freistellung ist ohne Wirkung auf die
Grundsteuervergiinstigung und andere fiir die Woh-
nungen gewdhrte Vergiinstigungen (§ 71 Abs. 4
I1. WoBaugG).

(3) Die Freistellung wird hinsichtlich der Wohn-
raumbewirtschaftung frithestens nach der erstmaligen
Zuteilung der Wohnung wirksam. Die Freistellung ist
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hinsicntiich der Mietpreisbildung und des Mieterschut-
zes ohne Wirkung auf ein Mietverhdltnis. das vor der
Freisteilung begriindet worden ist (§ 71 Abs. 3 II
WoBauG).

Riickzahlung vor Bezugsfertigkeit

Wird das nachstellige o6ffentliche Baudariehen oder
werden einzelne bereits ausgezahlte Raten dieses
Darlehens vor der Bezugsfertigsteilung der geférder-
ten Wohnungen zuriickgezahlt, so gelten die Bestim-
mungen der Nrn. 83 bis 85 mit der MaBgabe. daB die
geforderte Wohnung schon vor der ersten Zuteilung
von der Wohnraumbewirtschaftung freigestellt wird.
wenn sie noch keinem Wgohnungsuchenden zugeteilt
worden ist. Ist die geférderte Wohnung nach Satz t
schon vor ihrer ersten Zuteilung von der Wohknraum-
bewirtschaftung freizustellen, so ist das Offentliche
Baudarlehen vom Tage seiner Auszahlung oder der
Auszahlung der einzelnen Raten an mit jahrlich 8 %%
zu verzinsen. Die Zinsen sind mit der Riickzahlung
des oOffentlichen Baudarlehens oder der einzelnen
Raten des offentlichen Baudarlehens zu entrichten

Ablosung des dffentiichen Baudarlehens

Der Eigentiimer eines Familienheimes in der Form
des Eigenheimes oder der Eigensiedlung, der Woh-
nungseigentiimer einer eigengenutzten Figentums-
wohnung und der Bewerber eines Familienheimes
in der Form des Kaufeigenheimes oder der Tréger-
kleinsiedlung kann nach Ablzuf von zwei Jahren und
vor Ablauf von 20 Jahren seit Bezugsiertigkeit iiber
die vereinbarungsgema8 zu entrichtenden Tilgungen
hinaus das 6ffentliche Baudarlehen nach MaBgabe der
.Verordnung iliber die Ablosung offentlicher Baudar-
lehen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Ab-
lésungsverordnung)*” in der jeweils geltenden Fas-
sung und der Bestimmungen des Runderlasses vom
25. November 1957 betr. Ablgsung von Landesdarle-
hen (SMBIL. NW. 2371) ganz oder in Teilen vorzeitig
durch Zahlung noch nicht falliger Leistungen abziig-
lich von Zwischenzinsen unter Beriicksichtigung von
Zinseszinsen ablosen (§ 69 II. WoBauG).

F.
Ubergangs- und SchluBbestimmungen

Ausnahmegenehmiqungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
dirfen der vorherigen Zustimmung des Ministers
fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Ar-
beiten. N

Anwendung dieser Bestimmungen

{1} Diese Bestimmungen treten mit dem 1. April
1963 in Kraft. Sie sind nur anzuwenden auf Bauvor-
haben, fiir die erstmalig nach dem 31. Mirz 1963 6i-
fentliche Mittel im Sinne der Vorbemerkung bewilligt
werden oder worden sind.

(2) Diese Bestimmungen finden auch Anwendung
aui Bauvorhaben, die ohne Inanspruchnahme nach-
stelliger offentlicher Baudarlehen erstellt werden sol-
len, wenn nach dem 31. Midrz 1963 Auiwendungs-
beihilfen oder Zinszuschiisse und Darlehen zur Dek-
kung der fiir Fremddarlehen zu erbringenden Tilgun-
gen gemifi § 42 Abs. 6 II. WoBauG aus &iientlichen
Mitteln im Sinne der Vorbemerkung bewilligt wer-
den oder bewilligt worden sind.

Anwendung der Wohnungsbauidorderungsbestimmun-
gen 1957 in der vor dem 1. April 1963 geltenden
Fassung

Fiir die Abwicklung von Bauvorhaben, fiir die die 6i-
fentlichen Mittel erstmalig vor dem 1. April 1963
bewilligt worden sind, finden die Wohnungsbauitr-
derungsbestimmungen 1957 in der im Zeitpunkt der
Bewilligung der difentlichen Mittel geltenden Fassung
Anwendung.

— MBI1. NW. 1963 S.638.
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Bestimmungen

{iber die Hohe nachstelliger 6ffentlicher Baudarlehen

im Lande Nordrhein-Westialen
(Darlehnssatzbestimmungen 1963 — DSB 1963)

vom 27. Mdrz 1963

Inhaltsiibersicht
A. Aligemeines
1. Allgemeines
B. Nachstellige &ffentliche Baudarlehen zur Forderung

von Wohnraum in Familienheimen und ven Eigen-
tumswohnungen

I. Féorderung von Wohnraum in Familien-
heimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

2. Forderung von Wohnungen in Familienheimen in der

Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen durch
Neubau oder Wiederaufbau

3. Berucksichtigung der Ausstattung bei der Bemessung

des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

4. Erhohung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

bei Vorhandensein von Garagen

5. Férderung von Wohnungen in Familienheimen in der

Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen durch
Wiederherstellung, Ausbau oder Frweiterung

6. Forderung einzelner Wohnrdume in Familienheimen

IL

in der Form von FEigenheimen und Kaufeigenheimen

FéorderungvonWohnraum inFamilien-
heimen in der Form von Kleinsied-
lungen

7. Anwendung der Bestimmungen iber die Fdrderung

von Familienheimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

8. Kleinsiedlungszusatzdarlehen

III.

Forderung von eigengenutzten Eigen-
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und Kaufeigenheimen
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und Kaufeigenheimen
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bei Vorhandensein von Personenaufziigen

11. Erhdhung des nachstelligen 6ffentlichen Baudariehens
bei Schaffung von Kinderspielplatzen

C. Nachstellige oifentliche Baudarlehen zur Forderung

I. Fo6rderung von Miet-
12.

13.

von Miet- und Genossenschaitswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen

und Genossen-
schaftswohnungen

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen
durch Neubau oder Wiederaufbau

Bericksichtigung der Ausstattung bei der Bemessung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
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bei Vorhandensein von Garagen
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Erhohung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Schaffung von Kinderspielplétzen
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durch Wiederherstellung, Ausbau oder Erweiterung
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den
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Schlufibestimmungen
Aufrundung nadhstelliger o6ffentlicher Baudarlehen
Ausnahmegenehmigungen

Inkrafttreten

A.
Allgemeines

. Allgemeines

(1) Im 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
des Landes Nordrhein-Westfaien werden o6ffentliche
Baudarlehen zur anteiligen nachstelligen Finanzierung
der bei der Errichtung von Wohnraum entstehenden
Gesamtkosten bis zu einer Hohe bewilligt. die sich
aus den nachfolgenden Bestimmungen ergibt.

(2) ,Offentliche Mittel” im Sinne der nachfolgenden
Bestimmungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haus-
halt des Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauforderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Férderung des Woh-
nungs- und Kleinsiedlungswesens ausgewiesen und
zur Forderung des Baues von Wobnungen fir die
breiten Schichten des Volkes (6ffentlich geférderter
sozialer Wohnungsbau)} bestimmt sind. .Offentliche
Baudarlehen” im Sinne der nachfolgenden Bestim-
mungen sind die aus diesen offentlichen Mitteln von
den Bewilligungsbehérden bewilligten und von der
Wohnungsbauférderungsanstalt gewdhrten, zur Dek-
kung von Gesamtkosten bestimmten Dariehen.

B.

Nachstellige difentliche Baudarlehen
zur Forderung von Wohnraum in Familienheimen
und von Eigentumswohnungen

I

Forderung von Wohnraum

"in Familienheimen in der Form von

Eigenheimen und Kaufeigenheimen

. Férderung von Wohnungen in Familienheimen in

der Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen
durch Neubau oder Wiederautbau

(1) Das nachstellige offentliche Baudarlehen zur
Forderung von Hauptwohnungen, selbstidndigen zwei-
ten Wohnungen und Einliegerwohnungen in Fami-
lienkeimen in der Form von Eigenheimen und Kauf-
eigenheimen (einschlieBlich Vorratseigenheimen), die
durch Wohnungsneubau oder durch den Wiederauf-
bau zerstorter Gebdude neu geschaffen werden sol-
len, betrdagt fiir cdie 60 Quadratmeter groBe Wohnung
9900 Deutsche Mark (Grundbetragl. Fir Wohnungen
mit einer gréBeren oder kleineren Wohnflache ist
das nachstellige offentliche Baudarlehen dadurch zu
ermitteln. daB dem in Satz 1 genannten Grundbetrag
fir jeden Quadratmeter iiber oder unter 60 Quadrat-
meter ein Betrag von 110 Deutsche Mark hinzugerech-
net oder von ihm abgezogen wird. Fiir Wohnungen,
die kleiner sind als 50 Quadratmeter, betrdgt der Ab-
zug 160 Deutsche Mark fiir jeden Quadratmeter unter
50 Quadratmetern.

(2) Das nachsteilige o6ffentliche Baudarlehen zur
Forderung der in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Woh-
nungen betrdgt fur die 60 Quadratmeter grole Woh-
nung 13 200 Deutsche Mark (erhohter Grundbetrag),
wenn die Wohnung flir Wohnungsuchende mit ge-
ringem Einkommen oder diesen gleichgestellte Woh-
nungsuchende (Nr. 4 WFB 1957) oder fir einen sol-
chen Wohnungsuchenden bestimmt ist. dessen Jah-
reseinkommen zusammen mit den Jahreseinkommen
der zur Familie rechnenden Angehé6rigen im Sinne
des § 8 II. WoBauG (Familieneinkommen) den Betrag
von 9000 Deutsche Aark zuziiglich 1800 Deutsche
Mark fiir jeden Familienangehdrigen nicht tibersteigt.
Fiir Wohnungen mit einer gréBeren oder kleineren
Wohnfldche ist das nachstellige Offentliche Baudar-
lehen dadurch zu ermitteln, daB dem erhéhten Grund-
betrag fiir jeden Quadratmeter tiber oder unter 60
Quadratmeter ein Betrag von 150 Deutsche Mark
hinzugerechnet oder von ihm abgezogen wird. Fir
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‘Wohnungen, die kleiner sind als 30 Quadratmeter,
betrigt der Abzug 210 Deutsche Mark fir jeden Qua-
dratmeter unter 50 Quadratmetern.

(3) Absatz 2 gilt nicht fiir werkgeforderte Vorrats-
eigenheime (N1. 54 WFB 1957).

(4) Zur Ermittlung der Hohe des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens nach Absatz 1 oder Ab-
satz 2 ist die Wohnflache der Wohnung auf volle
Quadratmeter aufzurunden.

Beriicksichtigung der Ausstattung bei der Bemessung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Von dem nach Nr. 2 Absatz 1 oder Absatz 2
in Verbindung mit Absatz 4 ermittelten Betrage sind
abzuziehen:

a) 500 Deutsche Mark, wenn anstelle einer Arbeits-
oder EBkiiche eine Wohnkiiche geschaffen wird;

b) 200 Deutsche Mark, wenn in der Wohnung kein
eingerichteter Baderaum, wohl aber eine einge-
richtete Brauseanlage geschaffen wird;

c) 500 Deutsche Mark, wenn in der Einliegerwohnung
eines Familienheimes weder ein eingerichteter
Baderaum noch eine eingerichtete Brauseanlage
geschaffen wird;

d) 200 Deutsche Mark je Wohnung. wenn bei Fa-
milienheimen mit Einliegerwohnung keine Woh-
nungsabschliisse vorgesehen werden.

(2) Dem nach Nr. 2 Abs. 1 oder Abs. 2 in Verbin-
dung mit Abs. 4 ermittelten Betrage sind hinzuzu-
rechnen:

a) 8 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache fiir
jede Wohnung, die gemdB Nr. 26 Abs. 4 WFB
1957 mit Mehrraum-Kachelofenheizung ausgestat-
tet wird;

b) 15 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
fiir jede Wohnung, die gemaB Nr. 26 Abs. 3 WFB
1957 an eine zentrale Heizungsanlage angeschlos-
sen oder mit Etagenheizung ausgestattet wird.

(3) Werden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter
oder EBkiichen bis zu 14 Quadratmeter mit Einbau-
teilen (Schrénken, Arbeitsplatten usw.) ausgestattet,
so ist dem Betrage, der nach Nr. 2 Abs. 1 oder Abs. 2
in Verbindung mit Abs. 4 fir die mit Einbauteilen
ausgestattete Wohnung ermittelt worden ist, ein Be-
trag in Hohe der Halfte der fiir die Einbauteile ver-
anschlagten Anschaffungskosten, hdchstens jedoch ein
Betrag von 500 Deutsche Mark hinzuzurechnen.

Erhéhung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Vorhandensein von Garagen

(1} Werden in Erfiillung der Verpflichtung nach
§ 64 BauONW auf dem Baugrundstiick Garagen ge-
schaffen, so wird dem nach Nr. 2 Abs. 1 oder Abs. 2
in Verbindung mit Abs. 4 fiir die Wohnung des
Eigentiimers (Bewerbers) ermittelten Betrage

a) bei Garagen im Erd- oder KellergeschoB ein Betrag
von 300 Deutsche Mark,

b) bei nicht eingebauten Garagen ein Betrag von
500 Deutsche Mark

hinzugerechnet. Wird in einem Familienheim eine
zweite offentlich geférderte Wohnung geschaffen,
so wird ein Zuschlag nach Satz 1 auch dem nach
Nr. 2 Absatz 1 oder Absatz 2 in Verbindung mit
Absatz 4 fiir diese zweite Wohnung ermittelten Be-
trag hinzugerechnet, sofern zwei Garagenpldtze er-
stellt werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn nach MaB-
gabe der §§ 64 Abs. 6 Satz 2, 99 BauONW Garagen
in der Niahe des Baugrundstiicks geschaffen werden
(Ubernahme einer entsprechenden Baulast).

Fdrderung von Wohnungen in Familienheimen in der
Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen durch
Wiederherstellung, Ausbau oder Erweiterung

(1) Werden in Familienheimen in der Form von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen selbsténdige ab-
geschlossene Wohnungen durch Wiederherstellung

beschadigter Gebdude oder durch Ausbau oder Er-
weiterung bestehender Gebdude neu geschaffen, so
gelten fir die Darlehnshdhe nachstelliger 6ffentlicher
Baudarlehen die Bestimmungen der Nrn. 2 und 3
entsprechend mit der MaBgabe, daB das nachstellige
offentliche Baudarlehen ein Drittel der Baukosten
der zu foérdernden Wohnungen (ohne eventuellen
Geb&duderestwert) nicht ubersteigen darf.

(2) In den Fallen, in denen bei der Berechnung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens von dem
erhéhten Grundbetrag ausgegangen werden darf,
gilt Absatz 1 mit der MafBigabe, daB das nachstellige
offentliche Baudarlehen zwei Drittel der Baukosten
der zu foérdernden Wohnungen (ohne eventuellen
Gebduderestwert) nicht libersteigen darf.

(3) Die Absédtze 1 und 2 gelten sinngemd8 bei der
Forderung baulicher MaBnahmen zur Beseitigung
von Schidden an Gebdudeteilen, die zur dauernden
Benutzung bewohnter Wohnungen erforderlich sind
(z. B. bei der Wiederherstellung von Dichern, Trep-
penhdusern usw.), sofern diese baulichen Mafinah-
men als Wiederherstellung im Sinne des § 16 Ab-
satze 2 bis 4 II. WoBauG anzusehen sind.

. Forderung einzelner Wohnrdume in Familienheimen

in der Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen

(1) Werden in Familienheimen in der Form von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen einzelne Wohn-
rdume auBerhalb der Wohnungsabschliisse durch Woh-
nungsneubau, Wiederaufbau zerstorter, Wiederher-
stellung beschéddigter oder Ausbau oder Erweiterung
bestehender Gebdude neu geschaffen, und besteht
ein dringendes Bediirfnis fiir die Schaffung dieser
Einzelrdaume (Nr. 65a Abs. 1 WFB 1957), so betridgt
das nadhstellige o6ffentliche Baudarlehen 110 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnflache der neu zu
schaffenden Wohnrdume.

{2) In den Fallen, in denen bei der Berechnung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens fiir eine
neu zu schaffende Wohnung von dem erhéhten Grund-
betrag ausgegangen werden darf, gilt Absatz 1 mit
der MaBgabe, daB das nachstellige offentliche Bau-
darlehen fiir die zu dieser Wohnung gehérigen, auier-
halb des Wohnungsabschlusses liegenden, neu zu
schaffenden Wohnrdaume 150 Deutsche Mark je Qua-
dratmeter Wohnflache betrédgt.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn
in Familienheimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen einzelne Wohnrédume inner-
halb des Wohnungsabschlusses vorhandener Wohnun-
gen durch Ausbau oder Erweiterung des bestehenden
Gebdudes neu geschaffen werden, und die Voraus-
setzungen der Nr. 65a WFB 1957 vorliegen. In den
Féllen des Satzes 1 ist der Ermittlung der Darlehns-
hoéhe fiur das nachstellige o6ifentliche Baudarlehen
auBer der Wohnfldche der neu zu schaffenden Wohn-
rdaume auch die Wohnflache der neu zu schaffenden
Nebenrdume wie Flur, Diele, Bad usw. zugrunde zu
legen, soweit sie nach den Vorschriften der Zweiten
Berechnungsverordnung bei der Berechnung der
Wohnfliche einer Wohnung beriicksichtigt werden
konnen.

(4) Absatz 3 gilt entsprechend, wenn in einem Fa-
milienheim mit nur einer Wohnung durch Ausbau
oder Erweiterung einzelne Wohnraume in der Weise
geschaffen werden. daB aus den vorhandenen und
den neu geschaffenen Wohn- und Nebenrdumen nun-
mehr zwei selbstindige abgeschlossene Wohnungen
gebildet werden.

(5) In den Fallen der Abséatze 1 bis 4 ist die fiur die
Ermittlung des nachstelligen o6ffentlichen Baudar-
lehens maBigebliche Wohnfldche stets auf volle Qua-
dratmeter aufzurunden.

II.

Férderung von Wohnraum
in Familienheimen in der Form
von Kleinsiedlungen

. Anwendung der Bestimmungen iiber die Férderung

von Familienheimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen
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Das nachstellige o6ffentliche Baudarlehen zur Forde-
rung von Wohnraum in Familienheimen in der Form
von Eigensiedlungen und Trégerkleinsiedlungen (ein-
schlieBlich Vorrats-Kleinsiedlungen) ist entsprechend
den Nrn. 2 bis 6 zu ermitteln.

Kleinsiedlungszusatzdarlehen

Bei der Férderung von Familienheimen in der Form
der Kleinsiedlung. die durch Wohnungsneubau oder
durch Wiederaufbau zerstérter Gebdude neu geschaf-
fen werden, ist demnach N1n.2 bis 4 fiir die Wohnung
des Siedlers (Siedlerbewerber) ermittelten Betrage
eines nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens ein Be-
trag von 1500 Deutsche Mark hinzuzurechnen. In be-
sonderen Fillen z. B. in dichtbevélkerten Gebieten
mit hohen Grundstiickspreisen und hohen Aufschlie-
Bungskosten, kann dem nach Saiz 1 ermittelten Be-
trage ein weiterer Betrag von 1500 Deutsche Mark
hinzugerechnet werden.

III.

Forderung von eigengenutzten
Eigentums- und Kaufeigentums-
wohnungen

Anwendung der Bestimmungen {iber die Férderung
von Familienheimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

Das nachstellige o6ffentliche Baudarlehen zur Forde-
rung von eigengenutzten Eigentumswohnungen und
Kaufeigentumswohnungen {einschlieflich Vorrats-
Kaufeigentumswohnungen) ist unter sinngeméBer An-
wendung der Nrn. 2 bis 6 zu ermitteln.

Erhohung des nachstelligen offentlichen Baudarlehens
bei Vorhandensein von Personenaufziigen

Werden eigengenutzte Figentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen in Gebduden mit fiinf oder mehr
Vollgeschossen durch Wohnungsneubau oder Wie-
deraufbau zerstérter Gebdude neu geschaifen, so ist
dem nach N\r. 9 ermittelten nachstelligen &ffentlichen
Baudarlehen fiir die Eigentums- oder Kaufeigentums-
wohnungen, die mit einem Aufzug erreichbar sind
und die sich in einem tiber dem ErdgeschoB liegen-
den VollgeschoB befinden, der Betrag hinzuzurech-
nen, der sich ergibt. wenn der Betrag von 1500 Deut-
sche Mark je Personenaufzug durch die Zahl der in
einem GeschoB befindlichen Wohnungen (auch wenn
es sich um nicht &ffentlich geférderte Wohnungen
handelt) geteilt wird.

Erhohung des nachstelligen: 6ffentlichen Baudarlehens
bei Schaffung von Kinderspielplatzen

Bei der Neuschaffung von Kinderspielplitzen gemia8
Nr. 25 Abs. 6 WFB 1957 wird in den Féllen des Woh-
nungsneubaues und des Wiederaufbaues zerstorter
Gebdaude dem nach Nrn. 9 und 10 fir die eigen-
genutzte Eigentumswohnung oder Kaufeigentumswoh-
nung ermittelten nachstelligen 6ffentlichen Baudarle-
hen ein Betrag von 75 Deutsche Mark hinzugerech-
net.

C.

Nadhstellige offentliche Baudarlehen zur Forderung von

12,

Miet- und Genossenschaitswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen

1.
Férderung von Miet- und
Genossenschaftswohnungen

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen
durch Neubau oder Wiederaufbau

(1} Das nachstellige Offentliche Baudarlehen zur
Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen, die durch Wohnungsneubau oder durch Wieder-
aufbau zerstérter Gebdude neu geschaffen werden
sollen, betrdgt fiir die 60 Quadratmeter grofie Woh-
nung
a) 9000 Deutsche Mark, wenn die Wohnungen in

ein- oder zweigeschossigen Gebduden, und

b) 8400 Deutsche Mark, wenn sie in drei- oder mehr-
geschossigen Gebauden

geschaffen werden (Grundbetrdge).

13.

Fir Wohnungen mit einer gréBeren oder kleineren
Wohnfliche ist das nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen dadurch zu ermitteln, daB dem in Satz 1 ge-
nannten Grundbetrag fiir jeden Quadratmeter iiber
oder unter 60 Quadratmeter ein Betrag von 100 Deut-
sche Mark hinzugerechnet oder von ihm abgezogen
wird. Fiir Wohnungen, die kleiner sind als 50 Qua-
dratmeter, betrdgt der Abzug 150 Deutsche Mark fiir
jeden Quadratmeter unter 50 Quadratmeter.

(2) Das nachstellige oOffentliche Baudarlehen zur
Forderung der in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Woh-
nungen betrédgt fiir die 60 Quadratmeter groe Woh-
nung
a) 12000 Deutsche Mark, wenn die Wohnungen in

ein- oder zweigeschossigen Gebduden. und
b) 11000 Deutsche Mark, wenn sie in drei-
mehrgeschossigen Gebduden

geschaffen werden (erhdhter Grundbetrag), sofern
folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

oder

a) Die Wohnung muf} fir einen Wohnungsuchenden
bestimmt sein, dessen Jahreseinkommen zusam-
men mit den Jahreseinkommen der zur Familie
rechnenden Angehdrigen im Sinne des § 8 IIL
WoBauG (Familieneinkommen) den Betrag von
9000 Deutsche Mark zuziliglich 1800 Deutsche Mark
fir jeden Familienangehorigen, nicht iibersteigt;
der Bauherr (Vermieter) muf der Gemeinde bzw.
dem Gemeindeverband, der fiir die Bewilligung
der oOffentlichen Mittel zustandig ist, fir alle Ver-
mietungsfdlle in der Zeit von der Bezugsfertig-
stellung bis zum Ablauf von zehn Jahren seit der
Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermie-
tung) das Recht einrdumen, die Mieter fiir die mit
erhohten nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehen
geforderten Wohnungen zu benennen, und sich
verpflichten, mit den als Mietern benannten Woh-
nungsuchenden Mietvertrdge abzuschliefen: er
muB sich ferner verpflichten, dieses Besetzungs-
recht durch die Eintragung einer beschrankten
persdnlichen Dienstbarkeif in das Grundbuch si-
chern zu lassen; soweit in der Gemeinde des Bau-
orts noch die Vorschriften des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes gelten, muB der Bauherr (Ver-
mieter) auBerdem der Bewilligungsbehérde und
der Wohnungsbehdrde gegeniiber schriftlich erkla-
ren, daB er auf ein Mieterauswahlrecht verzichtet,
welches ihm nach den Vorschriften des Wohn-
raumbewirtschaftungsgesetzes zusteht.

Fir Wohnungen mit einer groBeren oder kleineren
Wohnfldche ist das nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen dadurch zu ermitteln, daB dem in Satz 1 ge-
nannten erhohten Grundbetrag fiir jeden Quadrat-
meter tiber oder unter 60 Quadratmeter ein Betrag
von 130 Deutsche Mark hinzugerechnet oder von
jhm abgezogen wird. Fiir Wohnungen, die kleiner als
50 Quadratmeter sind, betrdagt der Abzug 200 Deut-
sche Mark fur jeden Quadratmeter unter 50 Quadrat-
meter.

(3) Absatz 2 gilt nicht fir Wohnungen,

a) auf deren Zuteilung nach § 80 Abs. 1 Satz 2 oder
Abs. 2 II. WoBauG ein Rechtsanspruch besteht,

b) die nach Gesetz oder Rechtsgeschéft fiir Angehd-
rige eines Betriebes oder einer bestimmten Art
von Betrieben oder fiir Bedienstete 6ffentlich
rechtlicher Dienstherren zur Verfiigung zu halten
sind, oder

c) die von dem Inhaber eines gewerblichen Betriebes
zur Unterbringung von Angehérigen des Betrie-
bes errichtet werden.

(4) Zur Ermittlung der Darlehenshéhe des nachstel-
ligen 6ffentlichen Baudarlehens nach den Absétzen 1
oder 2 ist die Wohnfliche der Wohnung auf volle
Quadratmeter aufzurunden.

Beriidksichtigung der. Ausstattung bei der Bemessung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Von dem nach Nr. 12 Abs. 1 oder Abs. 2 ermit-
telten Betrag sind abzuziehen:

a) 500 Deutsche Mark, wenn anstelle einer Arbeits-
oder EBkiiche eine Wohnkiiche geschaffen wird,

b

—
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b) 200 Deutsche Mark, wenn in der Wohnung nur
eine eingerichtete Brauseanlage geschaffen wird.

(2} Dem nach Nr1. 12 Abs. 1 oder Abs. 2 ermittelten
Betrag sind hinzuzurechnen:

a) 8 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache fiir
jede Wohnung, die gemdB Nr. 26 Abs. 4 WFB
1957 mit Mehrraum-Kachelofenheizung ausgestat-
tet wird;

b) 15 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
fir jede Wohnung, die gemédB Nr. 26 Abs. 3 WFB
1957 an eine zentrale Heizungsanlage angeschlos-
sen oder mit Etagenheizung ausgestattet wird.

(3) Werden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter
oder EBktichen bis zu 14 Quadratmeter mit Einbau-
teilen (Schranken, Arbeitsplatten usw.}) ausgestattet, so
ist dem Betrag, der nach Nr. 12 Abs. 1 oder Abs. 2 fiir
die mit Einbauteilen ausgestattete Wohnung ermittelt
worden ist, ein Betrag in Héhe der Hélfte der fiir die
Einbauteile veranschlagten Anschaffungskosten, hoch-
stens jedoch ein Betrag von 500 Deutsche Mark hin-
zuzurechnen.

Erhohung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Vorhandensein von Garagen

(1) Werden in Erfilllung der Verpilichtung nach
§ 64 BauONW auf dem Baugrundstiick Garagen ge-
schaffen, so wird dem Betrage, der nach Nr. 12 Abs. 1
oder Abs. 2 fiir die Wohnung ermittelt worden ist.
deren zukiinftigem Inhaber ein Garagenplatz zur
Verfiigung steht, hinzugerechnet:

a) bei Garagen im Erd- oder Kellergescho8 ein Be-
trag von 300 Deutsche Mark;

b) bei nicht eingebauten Garagen ein Betrag von
500 Deutsche Mark.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn Garagen auf
einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Bau-
grundstlicks geschaifen werden, dessen Benutzung
als Garagengrundstiick 6ffentlich-rechtlich nach §§ 64
Abs. 6 Satz 2, 99 BauONW gesichert ist (Ubernahme
einer entsprechenden Baulast}.

Erhohung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Vorhandensein von Personenaufziigen

Werden Miet- oder Genossenschaftswohnungen in
Gebéduden mit fiinf oder mehr Vollgeschossen durch
‘Wohnungsneubau oder Wiederaufbau zerstorter Ge-
bédude neu geschaffen, so ist dem nach Nr. 12 Abs. 1
oder Abs. 2 ermittelten nachstelligen offentlichen
Baudarlehen fiir die Miet- oder Genossenschaftswoh-
nungen, die mit einem Aufzug erreichbar sind und
die sich in einem fiiber dem Erdgeschol liegenden
VollgeschoB befinden, der Betrag hinzuzurechnen, der
sich ergibt, wenn der Betrag von 1500 Deutsche
Mark je Personenaufzug durch die Zahl der in einem
GeschoB befindlichen Wohnungen (auch wenn es sich
um nicht offentlich geforderte Wohnungen handelt)
geteilt wird.

Erhéhung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Schaffung von Kinderspielpldtzen

Bei der Neuschaffung von Kinderspielplatzen gemi8
Nr. 26 Abs. 6 WFB 1957 wird in den Féllen des
Wohnungsneubaues und des Wiederaufbaues zer-
storter Geb&ude dem nach Nr. 12 Abs. 1 oder Abs. 2
fiir die Miet- oder Genossenschaftswohnung ermittel-
ten nachstelligen offentlichen Baudarlehen ein Be-
trag von 75 Deutsche Mark hinzugerechnet.

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen durch Wiederherstellung, Ausbau oder Erweite-
rung

(1} Werden selbstdndige abgeschlossene Miet- oder
Genossenschaftswohnungen durch Wiederherstellung
beschadigter Gebdude oder durch Ausbau oder Er-
weiterung bestehender Gebdude neu geschaffen. so
gelten fiir die Darlehnshéhe nachstelliger 6ffentlicher
Baudarlehen die Bestimmungen der Nrn. 12 und 13
entsprechend mit der MaBgabe, dal das nachstellige
offentliche Baudarlehen ein Drittel der Baukosten der
zu férdernden Wohnungen (ohne eventuellen Ge-
bauderestwert) nicht libersteigen darf.

18.

19.

20.

(2) In den Féllen. in denen bei der Berechnung des
nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehens von dem er-
hoéhten Grundbetrag ausgegangen werden darf, gilt
Absatz 1 mit der MaBgabe, daB das nachstellige of-
fentliche Baudarlehen zwei Drittel der Baukosten der
zu férdernden Wohnungen (ohne eventuellen Ge-
bduderestwert) nicht iibersteigen darf.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten sinngemaB bei der
Forderung baulicher Manahmen zur Beseitigung von
Schiden an Gebdudeteilen, die zur dauernden Be-
nutzung bewohnter Wohnungen erforderlich sind
(z. B. bei der Wiederherstellung von Dachern, Trep-
penhdusern usw.), sofern diese baulichen MaBnah-
men als Wiederherstellung im Sinne des § 16 Ab-
satze 2 bis 4 II. WoBauG anzusehen sind.

Forderung einzelner Wohnrdume in Mietwohngebdu-
den

(1) Werden zugleich mit Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen einzelne Wohnrdume auBerhalb
der Wohnungsabschliisse dieser Wohnungen durch
Wohnungsneubau, Wiederaufbau zerstorter, Wieder-
herstellung beschddigter oder Ausbau oder Erweite-
rung bestehender Gebdude neu geschaffen und be-
steht ein dringendes Bediirfnis fiir die Schaffung die-
ser Einzelrdume {NT1. 65a Abs. 1 WFB 1957), so be-
tragt das nadhstellige 6ffentliche Baudarlehen 100
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache der neu
zu schaffenden Wohnraume.

(2) In den Féllen, in denen bei der Berechnung
des nachstelligen offentlichen Baudarlehens fiir eine
neu zu schaffende Miet- oder Genossenschaftswoh-
nung von dem erhohten Grundbetrag ausgegangen
werden darf, gilt Absatz 1 mit der MaBgabe, dafl das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen fiir die zu sol-
chen Wohnungen gehérigen, auBerhalb der Woh-
nungsabschliisse liegenden neu zu schaffenden Wohn-
rdume 130 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
flache betrdgt.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend. wenn
einzelne Wohnrdume innerhalb des Wohnungsab-
schlusses einer vorhandenen Miet- oder Genossen-
schaftswohnung durch Ausbau oder Erweiterung des
bestehenden Gebdudes neu geschaffen werden und
die Voraussetzungen der Nr. 63a WFB 1957 vorlie-
gen. In den Féllen des Satzes 1 ist der Ermittlung
der Darlehnshohe fiir das nachstellige 6ffentliche Bau-
darlehen auBer der Wohnfliche der neu zu schaf-
fenden Wohnrdume auch die Wohnfliche der neu zu
schaffenden Nebenrdume wie Flur, Diele, Bad usw.
zugrunde zu legen, soweit sie nach den Vorschriften
der Zweiten Berechnungsverordnung bei der Berech-
nung der Wohnfldche einer Wohnung berticksichtigt
werden kann.

(4) In den Fallen der Absdtze 1 bis 3 ist die fiir
die Ermittlung des nachstelligen &ffentlichen Baudar-
lehens maBgebliche Wohnflache stets auf volle Qua-
dratmeter aufzurunden.

1I.
Forderung sonstiger Wohnungen

Anwendung der Bestimmungen iiber die Forderung
von Miet- und Genossenschaftswohnungen

Das nadhstellige oGffentliche Baudarlehen zur Forde-
rung sonstiger Wohnungen im Sinne der Nr. 1 Abs. 1
Satz 1 Buchst. e} WFB 1957 ist unter entsprechender
Anwendung der Nrn. 12 bis 18 zu ermitteln. Zu den
sonstigen Wohnungen im Sinne des Satzes 1 rechnen
auch Wohnungen in Eigenheimen und Kleinsiedlun-
gen, die nicht als Familienheim geférdert werden
konnen. sowie Eigentumswohnungen. die nicht als
eigengenutzte Eigentumswohnungen gefordert wer-
den kénnen.

D.
Schlufbestimmungen

Aufrundung nachstelliger offentlicher Baudarlehen

(1) Das nach den vorstehenden Bestimmungen fiir
die einzelne zu férdernde Wohnung oder fiir die zu
fordernden Wohnrdume ermittelte nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen ist stets auf volle 100 Deutsche.
Mark aufzurunden.
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(2) Nachstellige offentliche Baudarlehen von weni-
ger als 1000 Deutsche Mark diirfen nicht bewilligt
werden.

Ausnahmegenehmigungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses RdErlasses
darf die Bewilligungsbehérde nur mit vorheriger
Zustimmung des Ministers fiir Landesplanung, Woh-
nungsbau und 6ffentliche Arbeiten abweichen.

Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten mit dem 1. April 1963
in Kraft. Sie sind nur anzuwenden auf Bauvorhaben,
fur die erstmalig nach dem 31. Marz 1963 &ffentliche
Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 bewilligt wer-
den sollen.

— MBL NW. 1963 S. 665.
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B. Héhe der Auiwendungsbeihilien und Dauer

C.

Bestimmungen
iiber die Gewdhrung von Aufwendungsbeihilien
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Auiwendungsheihiliebestimmungen 1963 —
' AuiwBB 1963)

vom 27. Midrz 1963
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A.
Allgemeines
. Zwedkbestimmung der Aufwendungsbeihilfen

Aufwendungsbeihilfen sind nicht rickzahlbare (ver-
lorene}) Zuschisse, die dazu bestimmt sind, die bei
der Neuschaffung von Wohnraum fir beglinstigte
Personen im Sinne der Nr. 3° WFB 1957%) laufend
entstehenden Aufwendungen bzw. die Belastung aus
dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung so
zu verringern, daB sich Durchschnittsmieten oder Be-
lastungen ergeben, die innerhalb der in Nr. 16 WFB
1957 angegebenen Grenzen liegen.

2. Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Aufwendungsbeihilfen werden aus 6ffentlichen
Mitteln im Sinne der Vorbemerkung zu den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 gewéhrt. Die
mit Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnungen
und Wohnrdume sind daher offentlich geforderter
Wohnraum im Sinne des § 5 Abs. 1 II. WoBauG?).
Dies gilt auch dann, wenn zur anteiligen Dediung
der Gesamtkosten dieses Wohnraums kein nachstel-
liges offentliches Baudarlehen in Anspruch genom-
men worden ist oder wird.

(2) Auf die Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen
besteht kein Rechtsanspruch.

Gegenstand der Férderung

Gegenstand der Forderung ist nur Wohnraum, der
neu geschaffen wird und der demn Wohnungsbau-
férderungsbestimmungen 1957 in ihrer jeweils gelten-
den Fassung entspricht.

B.

Héhe der Auiwendungsbeihilien
und Dauer ihrer Gewdhrung

. Hochstbetrége fiir Aufwendungsbeihilfen

(1) Die Aufwendungsbeihilfe darf — soweit in den
Absdtzen 2 und 3 nicht etwas anderes bestimmt ist
— 0,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
im Monat nicht Ubersteigen.

{2) Abweichend von Abs. 1 darf die Aufwendungs-
beihilfe 0,30 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
flache im Monat nicht iibersteigen, wenn es sich um
die Forderung folgender Wohnungen handelt:

a) Wohnungen, die fiir Wohnungsuchende im Sinne
der Nr. 3 Abs. 5 und Abs. 6 Satz 2 WFB 1957
bestimmt sind;

b) Wohnungen, auf deren Zuteilung nach § 80 Abs. 2
II. WoBauG ein Rechtsanspruch besteht;

¢) Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsgeschéft
fir Angehorige eines Betriebes oder einer be-
stimmten Art von Betrieben oder fiir Bedienstete
offentlich rechtlicher Dienstherren zur Verfiigung
zu halten sind;

d) Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerb-
lichen Betriebes zur Unterbringung von Angehori-
gen des Betriebes errichtet werden.

(3) Die in den Absdtzen 1 und 2 angegebenen
Betrdge konnen um bis zu 0.25 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflache im Monat bei Wohnungen
{iberschritten werden, die fir Wohnungsuchende mit
geringem Einkommen und diesen gleichgestellte Woh-
nungsuchende (Nr. 4 WFB 1957) bestimmt sind.

. Berechnung der Aufwendungsbeihilfe bei Familien-

heimen (auBer Vorratseigenheimen und Vorrats-
kleinsiediungen} sowie bei Eigentums- und Kauf-
eigentumswohnungen (auBer Vorratseigentumswoh-
nungen)

1) WFB 1957 = ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen Woh-

nurgsbzues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungshaufrde-
rungsbestimmungen 1957 — WFB 1857)" i. d. F. v, 26. 3. 1853 (SMBL,
NW. 23701

% I, WoBauG = ,.Zweites Wohrungsbaugeseiz {Wohnungsbzu- und

Familienheimgesetzl” i. d. F. v. 1. August 1961 {BGBIL I S. 1122}
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(1) Zur Forderung von Familienheimen (aufier Vor-
ratseigenheimen und Vorratskleinsiedlungen) darf
eine Aufwendungsbeihilfe in der Hohe bewilligt wer-
den, die erforderlich ist, um die Belastung des Eigen-
tiimers (Bewerbers), die nach den Bestimmungen der
Erlduterungen 1961%) ermittelt und gegebenenfalls
nach den Absédtzen 2 und 3 erhoht oder vermindert
worden ist (fiktive Belastung), auf einen Jahres-
betrag zu senken, der sich nach der auf volle Quadrat-
meter aufgerundeten Wohnflache der Wohnung des
Eigentiimers (Bewerbers), und folgenden Betrdgen
je Quadratmeter Wohnfldche im Monat ergibt:

a) 1,45 Deutsche Mark
wenn der Eigentiimer (Bewerber) zu den Woh-
nungsuchenden mit geringem Einkommen oder
den diesen gleichgestellten Wohnungsuchenden
(Nr. 4 WFB 1957) gehort;

b) 1,60 Deutsche Mark,

wenn der Eigentimer (Bewerber) zu den Woh-
nungsuchenden im Sinne der Nr. 3 Abs. 1 und
Abs. 6 Satz 1 WFB 1957 gehort, die nicht unter
Bucdhst. a) fallen;

c) 1,85 Deutsche Mark,

wenn der Eigentiimer (Bewerber) zu den Woh-
nungsuchenden im Sinne der Nr. 3 Abs. 6 Satz 2
‘WEB 1957 gehort.

(2) Erbringt der Bauherr (Bewerber) fiir sein Fami-
lienheim eine echte Eigenleistung von mehr als 15 %
der Gesamtkosten, so ist vor der Berechnung der
Hohe der Aufwendungsbeihilfe nach Absatz 1 der
sich aus der Lastenberechnung ergebenden Belastung
ein Betrag in Hohe von 4% von dem Teil der echten
Eigenleistung hinzuzurechnen, der 15% der Gesamt-
kosten ibersteigt.

(3} Vor der Berechnung der Hohe der Aufwen-
dungsbeihilfe nach Absatz 1 ist von der sich aus der
Lastenberechnung ergebenden, gegebenenfalls nach
Absatz 2 erhohten Belastung der Betrag abzuziehen,
um den die Summe der Fremdmitteltilgungen den
Betrag in Hohe von 19 der Baukosten (bei Erbbau-
rechten 1% der Gesamtkosten) iibersteigt.

(4) Der Betrag, der sich ergibt, wenn von der Be-
lastung bzw. der fiktiven Belastung der nach Ab-
satz 1 Buchst. a), b) oder c) ermittelte Jahresbetrag
abgezogen wird, ist auf einen durch zwei Deutsche
Mark teilbaren Betrag aufzurunden. Der sich hier~
nach ergebende Betrag einer Aufwendungsbeihilfe
darf jedoch nur insoweit bewilligt werden, wie er
den Jahres-Hochstbetrag nicht iibersteigt. Der Jahres-
Hochstbetrag ergibt sich

a) bei Familienheimen mit einer Wohnung

dadurch, daB der nach Nr. 4 héchstzuldssige Be-
trag der Aufwendungsbeihilfe mit der auf volle
Quadratmeter aufgerundeten Wohnfliche des Fa-
milienheimes und der Zahl 12 vervielfacht und
der sich ergebende Betrag auf volle Deutsche
Mark aufgerundet wird;

b) bei Familienheimen mit zwei Wohnungen
dadurch, daB die Hochstbetrdage fiir jede Wohnung
gesondert entsprechend Buchst. a) errechnet und
die beiden Hochstbetrdge zusammengerechnet
werden.

(5) Auf die Forderung von eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen (au-
Ber Vorratskaufeigentumswohnungen) mit Aufwen-
dungsbeihilfen finden die Absidtze 1 bis 3 sowie
Abs. 4 Satze 1, 2 und 3 Buchst. a) entsprechende An-
wendung.

(6) Die nach den Absatzen 1 bis 5 jeweils fiir eine
Bewilligung in Betracht kommende Aufwendungsbei-
hilfe ist unter Verwendung des in der Anlage bei-
gefiigten Musters (Anlage 1la AufwBB 1963) zu be-
rechnen. -

3) Erlduterungen 1961 = ,Erlduterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeits- urd Lastenberechrung (Erlauterungen 1961 — Erl,
1961)* v. 13. Juli 1961 in der :eweils geltender Fassung (SMBL
NW. 2370)

6. Berechnung der Aufwendungsbeihilfe bei Wohnraum,

fiir den eine Wirtschaftlichkeit zu ermitteln ist

(1) Zur Férderung von Wohnraum, fiir den eine
Wirtschaftlichkeit zu ermitteln ist, insbesondere zur
Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen, darf — unbeschadet des Abs. 2 — eine Auf-
wendungsbeihilfe in der Hohe bewilligt werden, die
erforderlich ist, um die nach den Bestimmungen der
Erlauterungen 1961 ermittelten Aufwendungen auf
einen Jahresbetrag zu senken, welcher sich nach dem
Gesamtbetrag der auf volle Quadratmeter aufgerun-
deten Wohnflichen der Wohnungen und folgenden
Betragen je Quadratmeter Wohnflache im Monat er-
gibt:

a) 1,45 Deutsche Mark,

bei Wohnungen, die fiir Wohnungsuchende mit
geringem Einkommen oder diesen gleichgestellte
‘Wohnungsuchende (Nr. 4 WFB 1957) bestimmt
sind;

1,60 Deutsche Mark,

bei Wohnungen, die fiir Wohnungsuchende im
Sinne der Nr. 3 Abs. 1 und Abs. 6 Satz { WFB
1957 bestimmt sind, welche nicht unter Buchst. a)
fallen;

c) 1,85 Deutsche Mark,

bei Wohnungen, die fiir Wohnungsuchende im

Sinne der Nr. 3 Abs. 5 und Abs. 6 Satz 2 WFB

1957 bestimmt sind.

b

~

(2) Der Betrag, der sich ergibt, wenn von den
Aufwendungen der nach Abs. 1 Buchst. a). b} oder
c) ermittelte Jahresbetrag abgezogen wird. ist auf
einen durch zwei Deutsche Mark teilbaren Betrag
aufzurunden. Der sich hiernach ergebende Betrag
einer Aufwendungsbeihilfe darf jedoch nur insoweit
bewilligt werden, wie er den Jahres-Hochstbetrag
nicht tbersteigt. Dieser ergibt sich, wenn der nach
Nr. 4 hochstzuldssige Betrag einer Aufwendungsbei-
hilfe mit dem Gesamtbetrag der auf volle Quadrat-
meter aufgerundeten Wohnfldchen der zu férdernden
‘Wohnungen und der Zahl 12 vervielfacht und der
sich ergebende Betrag auf einen durch zwei Deutsche
Mark teilbaren Betrag aufgerundet wird.

(3) Enthdlt das Gebdude oder die Wirtschaftsein-
heit Wohnungen, die mit nach Art und Hohe unter-
schiedlichen offentlichen Mitteln geférdert werden
sollen und fiir die daher nach den Erlduterungen 1961
Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen oder Wirtschait-
lichkeitsberechnungen mit Teilberechnungen der lau-
fenden Aufwendungen aufzustellen sind, so gelten
die Abs. 1 und 2 jeweils fiir die Gruppe von Woh-
nungen, die mit nach Art und Hohe gleichen &ffent-
lichen Mitteln gefordert werden sollen. Zu bewilli-
gen ist in diesem Falle der Jahresbetrag der Auf-
wendungsbeihilfe, der sich aus der Zusammenrech-
nung der Aufwendungsbeihilfen ergibt, die fir die
einzelnen Gruppen von Wohnungen bewilligt wer-
den kénnen.

{4) Die nach den Absétzen 1 bis 3 jeweils fir eine

Bewilligung in Betracht kommende Aufwendungsbei-
hilfe ist unter Verwendung des in der Anlage bei-

gefiigten Musters (Anlage 1b AufwBB 1963) zu be- Anlage 1

rechnen.

7. Dauer der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Aufwendungsbeihilfen werden fir die Dauer
von 5 Jahren bewilligt und -— vorbehaltlich der
Nrn. 11, 12 und 14 — gewadhrt. Der Zeitraum von
5 Jahren beginnt am Ersten des Monats, der auf den
Bezug aller mit Aufwendungsbeihilfen geférderten
Wohnungen eines Gebdudes folgt.

(2} Ergibt sich nach Ablauf des in Absatz 1 ge-
nannten Zeitraumes, daB die Durchschnittsmiete oder
Belastung bei einem Wegfall der Aufwendungsbei-
hilfen nicht den Vorschriften des § 46 Satz 1 II.
WoBauG entsprechen wiirde, so bleibt eine Priifung
vorbehalten, ob die bewilligten Aufwendungsbeihil-
fen ganz oder teilweise iiber diesen Zeitraum hinaus
gewahrt werden, oder ob die Einzelmiete oder Bela-
stung nicht auf andere Weise, insbesondere auch
durch die Gewdhrung von Miet- und Lastenbeihil-
fen, tragbar gestaltet werden kann.
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Bewilligungsverfahren

Antragstellung

(1) Der Antrag auf Bewilligung von Aufwendungs-
beihilfen ist unter Verwendung des nach den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 vorgeschrie-
benen Antragsmusters bei der fiir den Bauort zu-
standigen Gemeinde- oder Amtsverwaltung (Nr. 66
Abs. 1 WFB 1957} zu stellen.

(2) Dem Antrag ist die Berechnung der Aufwen-
dungsbeihilfe gem&B Nr. 5 Abs. 6 oder Nr. 6 Abs. 4
beizufiigen.

Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Uber den Antrag auf Bewilligung von Aufwen-
dungsbeihilfen entscheidet die Bewilligungsbehérde
fiir den &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
(Nr. 68 WFB 1957) im eigenen Namen fiir Rechnung
der Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Nr. 74 WFB 1957) durch einen Be-
willigungsbescheid, fiir den das nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 vorgeschriebene
Muster zu verwenden ist.

(2) Sollen Aufwendungsbeihilfen unter Zugrunde-
lequng des nach Nr. 4 Abs. 3 moglichen Hochstbe-
trages bewilligt werden, so sind die mit erhohten
Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnungen im
Bewilligungsbescheid dem Personenkreis der Woh-
nungsuchenden mit geringem Einkommen im Sinne
der Nr. 4 WFB 1957 vorzubehalten.

(3) Die Ablehnung des. Antrages auf Bewilligung
von Aufwendungsbeihilfen ist dem Antragsteller
unter Angabe der Ablehnungsgriinde schriftlich mit-
zuteilen.

Auszahlung bewilligter Aufwendungsbeihilfen

(1) Bewilligte Aufwendungsbeihilfen werden durch
die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rthein-Westfalen an den Bauherrn in zehn gleichen
Halbjahresraten am 15.6. und am 15.12. eines Ka-
lenderjahres auf ein von ihm bestimmtes Konto bei
einem Kreditinstitut ausgezahlt, wenn die in den Ab-
sdatzen 2 bis 4 genannten Voraussetzungen -erfiillt
sind. Die erste Halbjahresrate ist in voller Héhe in
dem Kalenderhalbjahr auszuzahlen, in welchem die
letzte der mit Aufwendungsbeihilfen geférderten
‘Wohnungen eines Gebdudes bezogen worden ist.

(2) Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate
einer bewilligten Aufwendungsbeihilfe ist mit der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt ein ZuschuBvertrag
nach einem Muster abzuschliefen, das der Minister
fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche
Arbeiten der Wohnungsbauférderungsanstalt geneh-
migt hat. In diesem Vertrage hat sich der Bauherr
zu verpflichten, die bewilligten Aufwendungsbeihil-
fen wahrend des in Nr. 7 Abs. 1 angegebenen Zeit-
raumes und gegebenenfalls auch iiber den in Nr. 7
Abs. 1 angegebenen Zeitraum hinaus anzunehmen.
Er hat sich ferner zu verpflichten, der Wohnungs-
bauférderungsanstalt wédhrend der Dauer der Lauf-
zeit der Aufwendungsbeihilfen jeden Wechsel in der
Belegqung der geforderten Wohnung anzuzeigen.

(3) Vor der Auszahlung der ersten Halbjahresrate
einer bewilligten Aufwendungsbeihilfe hat der Bau-
herr der Wohnungsbauférderungsanstalt durch eine
Bescheinigung der =zustdndigen Wohnungsbehérde
nachzuweisen:

a) den Bezug der Wohnungen durch Personen des
Personenkreises (INr. 3 bzw. Nr. 4 WFB 1957), fiir
den die Wohnungen bei der Bewilligung der Auf-
wendungsbeihilfen bestimmt waren;

b) den Zeitpunkt des Bezuges aller mit Aufwen-
dungsbeihilfen geforderten Wohnungen eines Ge-
béudes.

In Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaf-
tung aufgehoben ist oder aufgehoben wird, ist die
Bescheinigung nach Satz 1 von der Bewilligungsbe-
horde zu erteilen.
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(4) Absatz 3 gilt sinngemaf fiir die Weitergewdh- .

rung bewilligter Aufwendungsbeihilfen bei einem
Wecdhsel in der Belegung der geftrderten Wohnun-

R

gen und fiir die Weitergewdhrung der Aufwendungs- .

beihilfen iiber den in Nr. 7 Abs. 1 genannten Zeit-
raum hinaus.

(3) Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann den
Anspruch des Bauherrn auf Auszahlung der bewil-
ligten Aufwendungsbeihilfe durch Aufrechnung mit
Forderungen aus der Gewdhrung von offentlichen
Baudarlehen erfillen.

SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr ist verpflichtet, der Bewilligungs-
behérde die Aufstellung der SchluBabrechnung ge-
mdB Nr. 80 WFB 1957 auch dann anzuzeigen, wenn
er fiir sein Bauvorhaben kein nachstelliges o6ffent-
liches Baudarlehen in Anspruch genommen hat. Zu-
gleich mit der Vorlage der SchluBabrechnungsan-
zeige hat er mitzuteilen, ob der in Nr. 10 Abs. 2
vorgesehene ZuschuBvertrag abgeschlossen und der
Antrag auf Auszahlung der Aufwendungsbeihilfen
bei der Wohnungsbauférderungsanstalt gestellt wor-
den ist. Der SchluBabrechnungsanzeige ist eine Ab-
schrift der in Nr. 10 Abs. 3 Satz 1 genannten Be-
scheinigung beizufiigen, es sei denn, diese Beschei-
nigung sei gemaB Nr. 10 Abs. 3 Satz 2 von der Be-
willigungsbehérde selbst erteilt worden.

(2) Erfiillt der Bauherr seine Verpflichtungen nach
Absatz 1 weder innerhalb der in Nr. 80 Abs. 1 Satz 1
‘WFB 1957 angegebenen Frist von einem Jahr seit
der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens noch in-
nerhalb einer von der Bewilligungsbehdrde gewdhr-
ten angemessenen Nachfirist, so ist die Aufwendungs-
beihilfe durch Anderungsbescheid in voller Hohe zu
kiirzen. Das gleiche gilt, wenn sich aus der Mit-
teilung nach Absatz 1 Satz 2 ergibt, daB der ZuschuB-
vertrag nicht abgeschlossen worden ist oder daB8 der
Antrag auf Awuszahlung der Aufwendungsbeihilfe
bei der Wohnungsbauférderungsanstalt nicht gestellt
worden ist oder daB die in Absatz 1 Satz 3 genannte
Bescheinigung der SchluBabrechnungsanzeige nicht
beigefiigt worden ist.

(3) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung (Nr. 80 WFB 1957), daB sich die
Aufwendungen oder die Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung infolge von Um-
stdnden erhoht haben, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat, so kann der Betrag der Aufwendungs-
beihilfe im Rahmen des Hbéchstbetrages nach Nr. 4
bis zur Anerkennung der SchluBabrechnungsanzeige
durch einen Nachbewilligungsbescheid nachtriglich
erhéht werden. Auf die Berechnung des nachzube-
willigenden Betrages einer Aufwendungsbeihilfe fin-
den die Nrn. 5 und 6 mit der MaBgabe Anwendung,
daB der bereits bewilligte Betrag auf den Betrag
anzurechnen ist, der nach Nr. 5 oder Nr. 6 neu ermit-
telt wird.

(4) Ergibt die Anzeige Uber die Aufstellung der

SchluBabrechnung, daB sich der Betrag der Aufwen- -

dungen oder der Teilaufwendungen bzw. die Bela-
stung aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirt-
schaftung gegeniiber dem der Bewilligung der Auf-
wendungsbeihilfen zugrunde liegenden Betrag ver-
ringert hat, so ist die bewilligte Aufwendungsbeihilfe
durch Anderungsbescheid zu kiirzen. Der zu kiirzende
Betrag ergibt sich:

a) bei Bauvorhaben, fiir die eine Belastung zu er-
mitteln ist, wenn von der der Bewilligung der
Aufwendungsbeihilfe zugrunde gelegten Bela-
stung bzw. fiktiven Belastung die sich nach der
SchluBabrechnungsanzeige ergebende Belastung
bzw. fiktive Belastung abgezogen wird;

b) bei Bauvorhaben, fiir die eine Wirtschaftlichkeit
zu ermitteln ist, wenn von den der Bewilligung
der Aufwendungsbeihilfe zugrunde gelegten Auf-
wendungen (Teilaufwendungen) die sich aus der
SchluBabrechnungsanzeige ergebenden Aufwen-
dungen (Teilaufwendungen) abgezogen werden.
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(3) Nach Anerkennung der SchluBabrechnungsan-
zeige bzw. der SchluBabrechnung darf die Bewilli-
gungsbehérde — unbeschadet der Nr. 14 — die Auf-
wendungsbeihilfe weder erhdhen noch kiirzen.

Kiirzung der Aufwendungsbeihilfe bei bestimmungs-
widriger Erstbelegung der geférderten Wohnung

(1) Ergibt sich aus cer Bescheinigung rach Nr. 10
Abs. 3, daB alle oder einzelne geférderte Wohnungen
bei der erstmealigen Ingebrauchnahme anderen als
den Wohnungsuchenden des Personenkreises iiber-
lassen worden sind, fir den die Wohnungen mit
Aufwendungsbeihilfen geférdert worden sind, und
sind die Wohnungen auch bis zur Vorlage der
SchluBabrechnungsanzeige noch bestimmungswidrig
belegt (bestimmungswidrige Erstbelegung), so ist
nach den Absdtzen 2 bis 5 zu verfahren.

(2) Ist die Aufwendungsbeihilfe auf Grund einer
Lastenberectnung bewilligt worden. so ist sie bel
der bestimmungswidrigen Erstbelegung der Wohnung
des Eigentimers (Bewerbers) eires Familierheims,
eirer eigengenutzten FEigen‘umswoknung oder einer
Kaufeigentumswohnung durdh einen Anderungsbe-
scheid in voller Héke zu ktrzen.

(3} Ist die Aufwendungsbeihilfe auf Grund einer
Lastenberedhinung bewiliigt worden. so ist sie bei der
bestimmurgswidrigen Erstbelegung nur der zweiten
Wohnung in einem Famiiienkeim anteilig um den
Betrag zu kurzen. der nach dem Verhdlinis der Jah-
res-Hochstbetrdge (Nr. 5 Abs. 4 Satz 3 Buchst. b} auf
die zweite Wohnung entialit. Ist die zwelte Wohnung
bei der Bewilligung der Aufwendungsbeihilfe gemaB
Nr. 9 Abs. 2 Woknungsuchencden mit gerirgem Ein-
kommen vorbehalten, ist sie aber erstmalig einem
1Wohnungsuchenden des naca Nr. 3 Abs. 1 und Abs. 6
Satz 1 WFB 1957 begtinstigten: Personenkreises iiber-
lasserr worden, der die Voraussetzungen der Nr. 4
WTFB 1957 nicat erfullt, so gilf Satz 1 mit der Mab-
gabe, daB die Jahres-Hochsibetrdge entsprechend der
tatsichlicken Wohnungsbelegung neu zu berechnen
sind.

(4 Ist die Aufwencdurngsbeihilfe auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung. auf Grund eirer Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer
Wirtschaftiichkeitsberedinirg mit Tellberechnungen
der laufenden Aufwendungen bewilligt worden, so
ist sie — auBer im Falle des Abs. 5 — bei einer
bestimrzungswidrigen Erstbelegung zller Wohningen
der Gruppe 6ffentlich geférderter \Wokningen, die
mit nack Art urd Hohe ¢leicten &ifentlichen Mitteln
gefordert worden sind, durch Anderungsbescheid in
volier Héhe zu kirzen. Bei einer besiimmungswidri-
ger: FErstbelegung nur einer oder nur eirzelner der
in Sa*z 1 genannten Wohnungen ist die bewilligte
Aufwendungsbeihilfe — auBer im Falle des Absat-
zes 5 — um den Teil zu kiirzen, der nack dem Ver-
hilinis der auf volle Quadratmeter aufgerundeten
~Voknflécher anteilig auf die bestimmungswidrig be-
leg*e Wohnung entfillt.

{5j Bei einer bestimmungswidrigen Erstbelegung
von Wohnungen. die gemdB Nr. 9 Abs. 2 Wohnung-
sucherden mit geringem Einkommen vorbehalten
sind. ist — sofern die Wohnung oder die Wolnun-
gen Wobknurgsuchenden des nach Nr. 3 Abs. 1 und
Abs. 6 Satz 1 WEFB 1957 begiinstigten Kreises iiber-
lassen worden sind — die Kirzung der Aufwen-
duncsbeihilfe auf den Betrag zu beschrdnken, der
sich aus einer Vervieifachung des Betrages von
0.25 Deutsche Mark mit der auf volle Quadratmeter
aufgerundeten Wohnfldche der bestimmungswidrig
belegten Wohnung und der Zakl 12 ergibt.

5] Die mietpreisrechtlichen Folgen einer Kiirzung
der Aufwendungsbeihilfe nach den Absidizen 3 bis §
regeln die Vorschriftez des § 26 Abs. 3 und 4 NMVO
1962 4).

Neataumieterverordatng 1252 (NMVO 1962 v,

13.

14.

15.

16.

17.

Benachrichtigungspflicht der Bewilligungsbehérden

Eine Ausfertigung und eine Absdrift von Nachbe-
willigungsbescheiden (Nr. 11 Abs. 3) und von Ande-
rungsbescheiden (Nr. 11 Abs. 2 und 4. Nr. 12 Ab-
sdtze 2 bis 5} sind der Wohnungsbauférderungsan-
stalt (Nr. 10) unverziiglich — spatestens innerhalb
von 8 Tagen — zu iibersenden.

D.

Entziehung und Riickforderung von
Auiwendungsbeihilien

Entziehung der Aufwendungsbeihilfe

(1) Die Aufwendungsbeikilfe ist durch besonderen
Bescheid der Bewilligungsbehorde zu entziehen,
wenn die geforderte Wohnung nach ikrer erstmali-
gen Zuteilung an einen Wohnungsuchenden des
Personenkreises (Nr. 3 bzw. Nr. 4 WFB 1957), fir
den die Wohnung bei der Bewilligung der Aufwen-
dungsbeihilfe bestimmt war, frei geworden und von
dem Bauherrn oder seinrem Rechtsnachfolger nicht
wieder einem begiinstigten Wohnungsuchenden die-
ses Personenkreises liberlassen worden ist. Auf die
Entziehung der Aufwendungsbeihilfe in den Fallen
des Satzes 1 finden die Bestimmungen der Nr. 12
iiber die Kirzung der Aufwendungsbeihilfe bei be-
stimmungswidriger Erstbelegung der geférderten
Wohnungen sinngemdB Anwendung. Die Entziehung
ist mit Wirkung von dem Zeitpunkt an auszuspre-
chen, an dem cdie geférderte Wohnung frei gewor-
den ist.

(2) Auf die Entziehung der Aufwendungsbeihilfe
nach Absatz 1 finden die Bestimmungen der Ziffer II
des RdErl. v. 20.12. 1961 (SMBl. NW. 2370) beir.:
Foérderung des sozialen Wohnrungsbaues. hier: Wei-
sungen zum Bewilligungsverfahren und zur Bewilli-
gungskontrolie ab 1. Januar 1962 keire Anwendung.

(3) Hinsichtlich der Ubersencdung von Ausferti-
gungen und Abschriften des Bescheides nach Absatz
1 gilt Nr. 13 entsprechend.

Rickforderung von Aufwendungsbeihilfen

(1} Geleistete Aufwendungsbeihilfen kann die
Wohnungsbauforderungsanstalt nur aus den Grin-
den zurtckfordern, die in dem in Nr. 10 Abs. 2 ge-
nannten ZuschuBvertrag angegeben sind. Der zuriick-
zuzahlende Betrag ist — soweit in dem ZuschuBver-
trag nicht etwas anderes bestimmt ist — vom Tage
der Riickforderung bis zum Eingang bei der Woh-
nungsbatforderungsanstalt mit 8% jéhrlich zu ver-
zinsen.

(2) Absatz 1 gilt sinngemif in den Fillen der
Nr. 11 Abs. 2 und 4. der Nr. 12 und der Nr. 14

E.

SchluBbestimmungen

Ausnahmegenehmigungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses RdFErlasses
darf die Bewilligungsbehérde nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Ministers fiir Landesplanung. Woh-
nungsbau und o&ffentliche Arbeiten abweicken.

Irkrafttreten

Diese Bestimmungen treten am 1. April 1963 in Krait.
Sie sind nur anzuwenden auf Bauvorhaben, fiir die
erstmalig nach dem 31. Méarz 1963 offentliche Mittel
im Sinne der Vorbemerkung zu den Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1957 bewilligt werden sol-
len.
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Anlage 1 a AuiwBB 1963

Berechnung der Aufwendungsbeihilfe

fiir Wohnungen in Familienheimen, Figentums- und Kaufeigeniumswohnungen (aufier Vorratseigenheimen,
Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)

Betr.: Bauvorhaben de....... ... ... [ et e+ et e e et e e e e
(Nzme. Anschrifti

(Ort, Strade. Nr1.}

Betreuer / Beauftragter:

{Name, Anscarift!

A. Zur Berechnung erforderliche allgemeine Angaben

1. Wohnfldchengréfien (jeweils auf volle gm aufgerundet) und Berechnung des Jahres-Hochstbetrages:

Bestimmt fiir Wohnungsuchende
GE S '
Art Woanfliche Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AufwBB Jahres-
der Wohnurg qm Abs.1+3 Abs. 2+ 3 Abs. 1 Abs, 2 Abs. 2 ! Lochstbetrag
0.25 DM:gm 0,55 DM.qm 0,60 DM 'gm Budrst. a . DM
.30 DM/gm
1 2 3 4 5 I T 7 i 8
i | | !
: : | j
: : i |
] 1 H
| [ : .
. | ,
a) Haupt- i | Pox12=
wohnung .................... [ ‘ g [ i ............
]
i
! ! |
b) Einl.-1L.- i I . | l <12 =
Wohnung |- B ) i . [ ’
c) Eigen- : 12 =
tums-, e T R IR R =
Kauf- ;
eigen- !
tumswoh-
nung I ’
| | i
: 1 |
2. Aus der Lastenberechnung zu iibernehmende Angaben
a) Baukosten (bei Erbbaurechten Gesamtkosten) . . . . . . . . . . . o . L 000 DM
b) Betrag der echten Eigenleistungen, die 15 v. H. der Gesamtkosten iibersteigen . . . . .. . DM

(Echte Eigenleistung ................ . DM) — (15 v. H. der Gesamtkosten ... DM)
c) Gesamtbetrag der Fremdmittel — Tilgung . . . . . . . . . .« . - . . . . oL L0 e . DM
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B. Berechnung der Auiwendungsbeihilfe

3. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich (Ziffer III der Lastenberechnung) . . . . . .. DM
zuziiglich gem. N1. 5 Abs. 2 AufwBB 1963 4%s von ... DM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 = . DM
(Betrag zu 2 b)
O DM
abziiglich gem. Nr. 5 Abs. 3 AufwBB 1963
........................................ DM — 1% ¥On .o, DM el b Y
(Betrag zu 2 c) iBetrag z: 2 a)
4. Fiktive Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich . . . . . . . . . . 0 . . 0 L 0L DM
oder monatl. = ... DM :12: ... qIn
(Betrag zu 4) (Wohnfliche der Eigentiimerwohnung)
= DM 'qm
5. Jahresbetrag auf den die Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) gem. Nr. 5 Abs. 1
Buchst. ... AufwBB 1963 gesenkt werden soll -
........................................ DM X 12 X ... qm Wohnflache der Eigentimerwohnung . . .— ... DM
6.a) Unterschiedsbetrag zwischen 4 und 5. . . . . . . . . . . . . . .. . .. .0 . DM
b) aufgerundeter Betrag (Nr. 5 Abs. 4 Satz 1 AufwBB 1963 . . . . . . . . . . . L0 e— DM
7. a) Hochstbetrag der Aufwendungsbeihilfe jahrlich gem. Absch. A Nr. 1 Spalte 8 .

10.

b) aufgerundeter Betrag (Nr. 5 Abs. 4 Satz 2 AufwBB 1963 . . . . . . . . . . L L e DM

. Die Aufwendungsbeihilfe betrdgt jahrlich (jeweils den kleineren Betrag unter 6 b und 7 b einsetzen):

DM

C. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) unter Beriicksichtigung der Aufwendungsbeihilfe

Belastung des Eigentlimers (Bewerbers) 1t. Ziffer III Lastenberechnung (vgl. Nr. 3): . . . . .. DM

abziiglich Aufwendungsbeihilie (Betrag unter 8} . . . . . . . . . . e e e e e —

Bleibt Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich . . . . . . . . . . . . . . . L e DM

oder ... DM : 12 : qm Wohnfliche der Eigentiimerwohnung

{Betrag zu 10}

= DM-qm monatl.

(im Bewilligungsbescheid anzugeben)

, den 19

(Unterschrift)
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Aniage 1 b AufwBB 1963

Berechnung der Aufwendungsbeihilfe

fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen
feinschl. Wohnungen in Vorratseigenheimen, Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)

Betr.: Bauvorhaben de

{Name, Anschriit}

in

{Ort. StraBe. Nr.)

Betreuer - Beauftragter:

A. Zur Berechnung erforderliche allgemeine Angaben

1. Wohnflichengrofien der 6ffentlich geférderten Wohnungen (jeweils auf volle qm aufgerundet) und Berechnung
des Jahreshochstbetrages:

Lid.

Nr.

Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von

Wol.nung
Normaldarlehen erhéhten Darlehen

Lage im
Gebéaude

o

M ¢m 0,60 DM-gm 0.55 DM-'¢m 0,30 DAM'gqm
AufwBB | Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AvfwBB | Nr. 4 AufwBB
-3 Abs. 1 Aks. 2 -2 Abs. 2 a)

qm cm qm

=)

4.85 DM.cm 0.60 DM/gm
Nr. 4 AufwBB | Nr. 4 AufwBB
Abs. 1 — 3 Ads. 1
qm cm

)
o U1
—

2l
g -

3 4 5 € 7 37| )

(X}

10

11

12

13

14

16

17

18

19

20

Ubertrag: 1
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e

Worrung

Lid.
Nr.

lace im
Gebiude

Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von

Normaldarlehen

erhéhten Darlehen

9,35 DM gm
vi. 4 AuiwBB
Abs.1—3

cm

0.60 DM:qm
Nr. 4 AufwBB
Abs. 1
Gm

0.55 DM‘qm
Nt. 4 AuiwBB
Abs. 2+ 3

v

0.30 DM-qm

qm

0.30 DM qm
Nr. 4 AuiwBB
Abs. 2b—d

2.85 DAMgqm
Nr. 4 AufwBB
Ads. 1+ 3
om

9.5 DM:gqm
Nr. 4 AufwBB
Abs. i
cm

3

4

W

a

[Es)

Ubertrag:

21

22

23

24

28

29

30

31

33

34

36

37

38

39

40

Gesamtwohnflache/qm

2. a) Jahreshochstbetrag
DM:

(= gm X DM gm X 12)

b) Jahres-Héchst-
betrag DM
— aufgerundet —
(NT. 6 Abs. 2 Satz 3
AufwBB 1963)
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TR A T

B. Berechnung der Aufwendungsbeihilfe

Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von

Normaldarlehen

erhohten Darlehen

0,50 DM qm | .53

0.35 DM/ qm | 0,60 DM gm
Nr1. 4

N1 4 Nr. 4 !
AufwBB Ar .
Abs. 13 Al i
DM jo%t | DA
1 : 2 3 | 1 | 5 5 H & a

! i i
' I
I

a} I-Aufwendungen 1 i S
. Wirtsch.-Berechnung] i |
abzugiich l |
| ! | |
bj Jahresmietbetrag, auf den . ' i
die Miete zu senken ist i 7 i"'
\ ;
| |
c) a.Unterschiedsbetrag i l . . '
} ! | !
i | |
c} b. eufgerundeter Betrag ! : : '
{N1.6 Abs.2 Satz1 . : N
AufwBB 1963) | . | :
! ‘ I
¢l Hocastbetrag ,’ !
{Teil A N1.2b) , ; i X
| ; i i
i |
' , |
] |
|- : 5 '
e} Aufwendungsbeihilfe i | i
Uleweiis den kleineren Be- | . . .
trag von c}b. und d} ein- ° | ! i
setzen) i ] ; I
. | . |
I 1
! ' l !
C. Durchschnittsmieten bei Beriicksichtigung der Aufwendungsbeihilfe
1 ' i : ,
| ' | | |
0 B
a) Teil-Aufwendungen | !
{Teil B Nr. 3 Buchst. ai ] ’ ;
abziiglich ' : ;
H H i
| i
\ 1
b) Aufwendungsbeihilfe | i
(Teil B Nr. 3 Buchst.e) . | ! |
; : | : :
¢) Restaufwendungen | ! . i
S R
: 7 l | T i
d) :12:qm (Teil ANT. 1) = ; I .: |

Durchschnittsmiete DM qm

— MBI NW. 1963 S. 669.
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‘Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete;

hier: Anderung der .Bestimmungen iiber die Wohnungs-

fiirsorge ilir Bedienstete des Landes Nordrhein-
Westfalen (LBWB)“ in der ab 1.4.1961 geltenden
Fassung (SMBL. N'W. 23724).

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und o&ffentliche Arbeiten v. 27.3.1963 — III B 4 — 4.15

631-63

I
Anderung der LBWB

Mit besonderem RunderlaB sind die Wohnungsbaufér-
derungsbestimmungen 1957, die Darlehnssatzbestimmun-
gen und die Aufwendungsbeihilfebestimmungen in neuer
Fassung bekanntgegeben worden. Es ist erforderlich, ein-
zelne Bestimmungen der LBWB zur Anpassung an die
Darlehnssatzbestimmungen 1963 und die Aufwendungs-
beihilfebestimmungen 1963 wie folgt zu &ndern:

1.

Die Nrmn. 7, 8 und 9 LBWB erhalten folgende neue
Fassung:

«7. Forderungsbetrdge fiir Wohnraum in Eigenhei-

men und Kleinsiedlungen und fiir Eigentums-
wohnungen .

(1) Fir Wohnungen in Eigenheimen und Klein-
siedlungen sowie flir Eigentumswohnungen, die
fiir Bedienstete der Gruppe I als Bauherren (Be-
werber] bestimmt sind. kann ein Darlehen aus
offentlichen Mitteln bis zu der nach den Dar-
lehnssatzbestimmungen zuldssigen Hohe sowie
eine Aufwendungsbeihilfe und ein Darlehen aus
‘Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur Héhe von 85—
DM je qm Wohnflache gewdhrt werden.

(2) Fiir Wohnungen in Eigenheimen und Klein-
siedlungen sowie fiir Eigentumswohnungen, die
fiir Bedienstete der Gruppe II als Bauherren (Be-
werber] bestimmt sind. kann ein nachstelliges
Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur
Héhe von 20 000— DM und nach ndherer Ma8-
gabe des Absatzes 3 eine Aufwendungsbeihilfe
aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur Héhe von
0,50 DM je qm Whohnflache monatlich gewdhrt
werden. Das Darlehen darf jedoch 85%s des
gemdl Abs. 1 zuldssigen Gesamtbetrages nicht
tibersteigen. Gehéren zum Haushalt des Bau-
herrn (Bewerbers) mehr als 2 Kinder, so kann
das gemaB Satz 1 und 2 ermittelte Darlehen aus
‘Wohnungsfiirsorgemitteln um 200.— DM erhoht
werden, und zwar fiir jeden Quadratmeter, der
iiber 100 gm Wohnflache hinaus errichtet wer-
den soll. Der Erhohungsbetrag darf jedoch bei
drei Kindern 2000.— DM und bei groBerer Kin-
derzahl weitere 2000,— DM fir jedes weitere
Kind nicht iibersteigen. auch wenn die Wohn-
flache tatsdchlich gréBer ist.

(3) Fiir die Bewilligung der Aufwendungsbei-
hilfe gemdB Abs. 2 sind die Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen 1963 mit Ausnahme der Nr.7
Abs. 2 AufwBB entsprechend anzuwenden. Eine
Aufwendungsbeihilfe darf nur gewdhrt werden,
wenn die Wohnung fiir einen Bediensteten be-
stimmt ist., dessen Jahreseinkommen zusammen
mit den Jahreseinkommen der zur Familie
rechnenden Angehérigen im Sinne des § 8 IIL
WoBauG (Familieneinkommen) die Finkommens-
grenzen des § 25 II. WoBauG um nicht mehr gls
50 %% {ibersteigt. Eine Aufwendungsbeihiife darf
auch dann, wenn mehr Wohnflache geschaffen
werden soll, nur bewilligt werden

bei kinderlosen Bediensteten und bei Bedien-
steten mit einem Kind fiir eine Wohnfldche
von bis zu 100 qm. bei Bediensteten mit 2
oder 3 Kindern fiir eine Wohnfldache von bis
zu 110 gm.

Fir jedes weitere zum Haushalt des Bedienste-
ten gehorende Kind kann eine Aufwendungsbei-
hilfe bis zu je weiteren 10 gqm Wohnflache be-
willigt werden.

(4) Bei Familienheimen, die fiir Bedienstete
der Gruppe II gefordert werden, gelten die Rege-
lungen der Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen und der Darlehnssatzbestimmungen tiber die
Gewdhrung von Familienzusatzdarlehen, Klein-
siedlungszusatzdarlehen sowie von Einrichtungs-
zuschiissen fiir Kleinsiedlungen sinngemd8.

(5) Soll in einem Eigenheim oder einer Klein-
siedlung eine zweite Wohnung oder ausnahms-
weise eine Einliegerwohnung zweckgebunden
fir Landesbedienstete geférdert werden, so kann
gewidhrt werden:

a) wenn diese Wohnung nach dem Antrag fir
einen Bediensteten der Gruppe I bestimmt ist.
ein Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln und ein
Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis
zur Hohe des gemdB Abs.1 zuldssigen Betra-
ges,

b) wenn diese Wohnung nach dem Antrag fir
einen Bediensteten der Gruppe II bestimmt
ist, ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemit-
teln bis zur Hoéhe von 85% des gemidB
Buchst. a) zuldssigen Betrages, hochstens je-
doch 20 000,— DM.

Bei der Berechnung des Hochstbetrages einer
Aufwendungsbeihilfe — im Falle des Buchst. b)
bis zu 0,50 DM je gqm Wohnfliche unter Beach-
tung des. Absatzes 3 — ist auch die Wohnflache
der zweiten oder der Einliegerwohnung zu be-
ricksichtigen (Nr. 5 Abs. 4 AufwBB 1963).

(6) Neben oder an Stelle von 6ffentlichen Mit-
teln undoder von Wohnungsfiirsorgemittein
konnen (soweit haushaltsrechtlich moglich) An-
nuitdtshilfen fiir Fremddarlehen gewdhrt wer-
den, deren Ursprungskapital ggf. zusammen mit
einem nachstelligen Darlehen die gemdB Abs. 1,
2 und 5 zuldssigen Betrdge nicht Uberschreitet.

. Forderungsbetrage fiir Wohnraum in Miet- und

Genossenschaftswohnungen

(1) Bei der Forderung von Wohnraum in Miet-
und Genossenschaftswohnungen. die fiir Bedien-
stete der Gruppe I bestimmt sind. kann ein nach-
stelliges Darlehen aus offentlichen Mitteln bis zu
der nach den Darlehnssatzbestimmungen zuldssi-
gen Hoéhe und ein nachstelliges Darlehen aus
Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur Hohe von
40% der Gesamtkosten bewilligt werden.

(2) Bei der Forderung von Wohnraum in Miet-
und Genossenschaftswohnungen, die fiir Bedien-
stete der Gruppe II bestimmt sind, kann ein
nachstelliges Darlehen aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln bis zur Héhe von 85%¢ des gemiB Ab-
satz 1 zuldssigen Gesamtbetrages gewahrt wer-
den.

(3) Neben oder an Stelle von 6ffentlichen Mit-
teln undoder von Wohnungsfiirsorgemitteln
kénnen {soweit haushaltsrechtlich méglich) Annui-
tatshilfen fiir Fremddarlehen gewadhrt werden.
deren Ursprungskapital ggf. zusammen mit
einem nachstelligen Darlehen die gemdR Abs. 1
oder 2 zuldssigen Betrdge nicht tliberschreitet.

(4] Bei der Férderung von Wohnraum in Miet-
und Genossenschaftswohnungen. die fiir Bedien-
stete der Gruppe I bestimmt sind, kann eine Auf-
wendungsbeihilfe gemdB den Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen bewilligt werden.

(5) Bei der Forderung von Wohnraum in Miet-
und Genossenschaftswohnungen, die fiir Bedien-
stete der Gruppe II bestimmt sind, kann eine
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Aufwendungsbeihilfe aus Wohnungstiirsorgemit-
teln bis zur Héhe von 0,25 DM je qm Wohn-
flache monatlich unter entsprechender Anwen-
dung der Aufwendungsbeihilfebestimmungen be-
willigt werden. In entsprechender Anwendung
der Bestimmungen der Nrn. 5la bis 51e WFB
1957 koénnen Zuschiisse aus VWohnungsfiirsorge-
mitteln bewilligt werden.

Forderung von Wohnraum, der nicht fiir Lan-
desbedienstete zweckgebunden werden soll

(1) Zugewiesene offentliche Mittel diirfen zur
Forderung von Einlieger- oder zweiten Wohnun-
gen in Eigenheimen oder Kleinsiedlungen, wenn
sie nicht fiir Landesbedienstete zweckgebunden
werden sollen, eingesetzt werden. wenn die
Hauptwohnung gemaB Nr. 7 fiir Landesbedien-
stete gefordert wird.

(2) Gehort ein Bauherr, der Mietwohnungen
fiir Landesbedienstete errichtet und eine Woh-
nung in diesem Bauvorhaben fiur sich bean-
sprucht, nicht zu dem in Nr. 2 bezeichneten Per-
sonenkreis, so kann die von ihm beanspruchte
Wohnung mit zugewiesenen offentlichen Mitteln
gefordert werden, wenn dies gemdB8 Nr. 3 WFB
1957 zuldssig ist. Dies gilt entsprechend. wenn
eine Hausmeisterwohnung erforderlich erscheint
und deren Forderung beantragt wird. Ist die Be-
willigung offentlicher Mittel fiir die Férderung
der Bauherrenwohnung nicht zuldssig, so darf
fir diese Wohnung, wenn neben ihr mindestens
drei Wohnungen fiir Landesbedienstete errichtet
werden, ein Darlehen aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln bis zu der nach den Darlehnssatzbestim-
mungen fir eine solche Wohnung moglichen
Hoéhe sowie eine Aufwendungsbeihilfe aus Woh-
nungsfiirsorgemitteln bis zur Héhe von 0,30 DM
je qm Wohnflache monatlich unter entsprechen-
der Anwendung der Aufwendungsbeihilfebestim-
mungen bewilligt werden.

{3) Im Falle des Absatzes 2 und der Nr. 15
Abs. 5 soll die Férderung von Wohnraum fir
Landesbedienstete davon abhdngig gemacht wer-
den. daB der Bauherr fir den fiir Landesbedien-
stete vorgesehenen Wohnraum einerseits und fur
den sonstigen Wohnraum (einschlieflich der Bau-
herrenwohnung]l andererseits Teilwirtschaftlich-
keitsberechnungen aufstellt.”

. 12 IBWB erhalt folgende neue Fassung:

. Gewidhrung persoénlicher Darlehen

(1) Landesbediensteten kann ein personliches
Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln bis zur
Hoéhe von 7000,— DM gewadhrt werden:

a) Zum Erwerb oder zur Finanzierung der Ge-
samtkosten eines Eigenheimes, einer Klein-
siedlung oder einer Eigentumswohnung.
wenn ein nachstelliges Darlehen aus Woh-
nungsfiirsorgemitteln oder eine Annuitdtshil-
fe anstelle eines solchen Darlehens nicht ge-
wahrt werden soll oder nicht gewdahrt werden
kann. weil der Wohnraum nicht neu geschaf-
fen wird.

b) Zur Aufbringung eines Finanzierungsbeitra-
ges des Mieters fiir eine nicht mit einem
nachstelligen Darlehen aus Wohnungsfiirsor-
gemitteln oder einer Annuitédtshilfe anstelle
eines solchen Darlehens geforderte Woh-
nung, wenn der Vermieter den AbschluB
eines Mietvertrages von einer Mieterleistung
zum Zwecke der Finanzierung der Gesamtko-
sten oder von Instandsetzungs- oder Moder-
nisierungskosten abhingig macht. Bei offent-
lich geférderten Wohnungen darf eine Mie-
terleistung zur Finanzierung von Instandset-
zungsarbeiten nicht und zum Zwecke der Fi-
nanzierung der Gesamtkosten nur dann ge-
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fordert werden, wenn die Bewilligyngsbehdor-
de der Annahme eines Finanzierungsbeitrages
zugestimmt hat.

c) Zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag, so-
fern dieser zur Finanzierung angemessenen
Wohnraums fiir den Darlehnsnehmer verwen-
det werden soll, durch die Einzahlung des per-
s6nlichen Darlehens zuteilungsreif wird und
die Bausparkasse sich verpflichtet, die Bau-
sparsumme oder einen entsprechenden Zwi-
schenkredit spdtestens innerhalb von 6 Mo-
naten zuzuteilen.

d) Zum Erwerb eines unbebauten Grundstiickes,
sofern die alsbaldige Errichtung eines Fami-
lienheimes durch den Darlehnsnehmer auf
diesem- Grundstiick erwartet werden kann. Im
Darlehnsvertrag ist demgemdB das Recht zur
fristlosen Kiindigung und zur Erhebung von
Zinsen bis zur Hoéhe von 8% des jeweili-
gen Restkapitals fiir den Fall zu vereinbaren,
daB das Grundstick aus vom Darlehnsneh-
mer zu vertretenden Griinden nicht inner-
halb von 2 Jahren bebaut wird.

€) Zur Ablosung eines von einem fritheren Ar-
beitgeber fir die von einem Landesbedienste-
ten bewohnte Wohnung gewé&hrten Arbeit-
geberdarlehens. wenn dem Bediensteten im
Falle der Ablosung dieses Arbeitgeberdarle-
hens die Wohnung belassen werden wird und
nicht aus dienstlichen Griinden ein Umzug er-
forderlich ist.

f) Zur Ablésung eines nach den Vorschriften
des Lastenausgleichsgesetzes gewdhrten Auf-
baudarlehens fiir auch mit Wohnungsfiirsor-
gemitteln geforderten Wohnraum, wenn die
Vergabe dieser Wohnung an einen lastenaus-
gleichsberechtigten Bediensteten nicht méglich
und die Frist fir das zugunsten des Aus-
gleichsamtes vereinbarte Besetzungsrecht noch
nicht abgelaufen ist.

(2) Die Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 sind nicht anzuwenden. Ein perséonliches
Darlehen, das fiir die Finanzierung eines Eigen-
heimes. einer Kleinsiedlung oder einer Eigen-
tumswohnung gewdhrt wird, ist auf Antrag als
echte Eigenleistung im Sinne der Nr. 32 WFB
1957 anzuerkennen. Im Falle des Satzes 2 darf
fiir das personliche Darlehen in der Lastenbe-
rechnung ein Tilgungsbetrag nicht angesetzt wer-
den.

(3] Ein gemdB Abs. 1 Buchst. ¢) oder d) ge-
wdhrtes persdnliches Darlehen ist bei der Ge-
wahrung eines nachstelligen Darlehens aus Woh-
nungsfiirsorgemitteln oder einer Annuitétshilfe
anstelle eines nachstelligen Darlehens aus Woh-
nungsfiirsorgemitteln fiir den zu schaffenden
Wohnraum auf das nachstellige Darlehen oder
das durch eine Annuitatshilfe zu verbilligende
Fremddarlehen anzurechnen. Im Falle des Sat-
zes 1 ist das personliche Darlehen auf Antrag
in der noch nicht getilgten Hoéhe in ein nach-
stelliges Darlehen umzuwandeln.”

3. Nr. 18 Abs. 1 Buchst. b) LBWB erhalt folgende neue
Fassung:

.b) die Antrdge gemdB Nrn. 15 bis 17 zu prifen
und die Durchfiihrung geférderter Bauvorhaben
gemdB Nr. 30 WFB 1957 zu iiberwachen.”

4. Die Bestimmungen der Nrn. 7, 8. 9 und 12 LBWB
in der neuen Fassung finden auf alle Antrige auf
Bewilligung von o6ffentlichen Mitteln oder von Woh-
nungsfirsorgemitteln Anwendung, tiber die nach dem
31. 3. 1963 erstmalig durch Erteilung von Bewilli-
gungsbescheiden entschieden werden soll. Als Zeit-
punkt der Bewilligung gilt das Ausstellungsdatum
des Bewilligungsbescheides.
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IL.

Erh6hung des Amnsatzes iflir die Verwaltungskosten

5.

GeméB Art. I Nr. 22 der Verordnung zur Ande-
rung der Berechnungsverordnungen vom 19.12.1962
(BGBL I S. 738) ist der Pauschalansatz fiir Verwal-
tungskosten auf 60,— DM je Wohnung erhdht wor-
den. Die Wohnungsfiirsorgebehérden hLaben daher
auf Antrag bei Wohnraum, der ausschiieBlich mit
Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert worden ist, und
bei Wohnraum, der nach dem 31.12. 1956 erstmalig
mit Oifentlichen Mitteln und mit Wohnungsfirsorge-
mittein gefdérdert worden ist, darlehnsrechtlich die
Genenmigung zu einer Mieterhdhung um 0.83 DM
ie Wohnung mtl. zu erteilen. Der Vermieter kann
die darlehnsrechtlich genehmigte Mieterk6hung ge-
geniber den Mietern nur durch Abgabe einer scarift-
lichen Erkldarung gemidB § 18 des Erster Bundesmie-
tengesetzes geltend machen.

An die Wohnungsbauférderungsarstalt

des Landes Nordrhein-Westialen
in Diisseldorf.

Wohnungsfiirsorgebehorden.

—MBL NW. 1963 S. 678.

2370

‘Wohnungsbauprogramm 1963

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Woknungsbau urd

offentliche Arbeiten v. 29.3.1963

B2 — 4.022 —

Tgb.-Nr. 511 63

A.
Mittelzuteilung

. Allgemeines

(1) Zur Weiterfibrung des offentlich geforderten
sozialen Wohnungsbaues im Bauiahr 1963 sind den
Bewilligungsbehorden und der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes Nordrhein-\Westfalen seit Be-
ginn des Jahres aus Wohnungsbaumittein 1962 {Rest!
und 1963 schon Bewilligungsrahmen zugeteilt worden.
Mit ErlaB vom heutigen Tage sind weitere Bewilli-
gungsrahmen im Gesamtbetrag von

rd. 375 Nio DM
zugeteilt worden.
(2} Dieser Betrag seizt sich im einzelnen wie folgt
zusammen:

a) fiir den allgemeinen Woh-

nungsbau (Schliisselmittel] rd. 200 Mio DM

b)

fiir das Wohnungsbau-Schyer-
punktprogramm der Landes-
regierung zunachst rd. 40 Mio DM

fiir den Bau von Ersatzwoh-
nungen zwecks Raumung von
Notunterkiinften

C

rd. 100 Mio DM

d) fiir die Bewilligung von Eigen-
kapitalbeihilfen zuné&chst rd. 35 Mio DM
(3] AuBerdem stehen fiir das Wohnungsbaupro-

gramm 1963 Globalkontingente fiir die Bewilligung

von:

aj Aufwendungsbeihilfen bis zu 40 Mio DM
b} Familienzusatzdarlehen. Zusatzdar-
lehen und Einrichtungszuschiisse fir
Kleinsiedlungen insgesamt bis zu 40 Mio DM

c) Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung
fir kinderreiche Familien bis zu 10 Mio DM

zur Verfiigung.

Ministerialblat fiir das Land Notdrh
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(4) Von den zur Forderung des allgemeinen Woh-
nungsbaues zugeteilten Mitteln ist wiederum ein
Anteil von 40%s zur Beseitigung dringender Woh-
nungsnotstande, insbesondere fiir junge Ehepaare
und kinderreiche Familien, bestimmt (vgl. nachst.
Nr. 9 Buchst. b).

(5) Von den zum Bau von Ersatzwohnungen far
Notunterkunftsbewohner bestimmten Mitteln ist ein
Anteil von bis zu 50% zum Bau von Ersatzwoh-
nungen fir Raumungsschuldner und wohnungswir-
dige Obdachlose gebunden (vgl. nachst. Nr. 15
Abs. 1).

(6) Fir das Wohnungsbau-Schwerpunktprogramm
1963 der Landesregierung stehen auBer den bereits
verteilten rd. 40 Mio DM weitere Mittel in Héhe von
rd. 160 Mio DM zur Verfligung. Die Bewilligungs-
behérden, denen aus Griinden der Landesplanung
und der besonderen Bedarfslage schon jetzt solche
Sondermittel zugeteilt worden sind, sowie die Be-
willigungsbehérden, die solche Sondermittel noch er-
halten werden, sind hiervon besonders unterrichtet
worden.

(/) Zur Férderung des Baues von Familienheimen
in geschlossenen Gruppen (Gruppenvorhaben) wer-
den besondere Mittel noch zugeteilt werden.

Verteilungsschliissel

(1) Die fiir den allgemeinen Wohnungsbau schlis-
selmaBig zugeteilten Mittel sind in diesem Jahr wie
folgt aufgeteilt worden:

a) zu 25%9 gem. §§ 26, 30 und 31 II. WoBauG nach
MaBgabe der Meldungen der Bewilligungsbehor-
den tber die iknen am 30. 6. 1962 zwar bewilli-
gungsreif vorliegenden, aber bisher unerledigt ge-
blieberen, durch Bewilligungsrahmen nicht ge-
dedkten Antrage der Rangstufen I und II,

b) zu weiteren 25 % unter Beriicksichtigung des Woh-
nungsbedarfs im Bereich der einzelnen Bewilli-
gungsbehorden,

c) zu 50%¢ unter Bericksichtigung des berichtigten,
im Lande sehr unterschiedlichen Wohnungsfehl-
bestandes am 31. 12. 1962.

(2) Die zum Bau von Ersatzwohnungen zur Rau-
mung von Notunterkiinften bestimmten Mittel sind
nach einem Schlissel aufgeteilt worden, bei dem je
zur Halfte beriicksichtigt wurden:

die bei der Gebdudezéhlung 1961 ermittelien Zah-
len der Wohngelegenheiten und

die Zahlen, die sich aus den Berichten der Ge-
meinden auf Grund d. RdErl. d. Innenministers
des Landes Nordrhein-Westfalen v. 3. 3. 1961 —
III B 2 — 6711 — 84261 — an das Statistische
Landesamt iiber die Zahl der zur Unterbringung
in Normalwohnungen geeigneten obdachlosen
Personen nach dem Stand vom 30. 6. 1961 ergeben
haben.

(3) Die zur Bewilligung als Figenkapitalbeihilfen
zugeteilten Mittel sind unter Bertcksichtigung der fiir
die Verteilung der Schlisselmittel und der Mittel
zum Bau von Ersatzwohnungen fir Notunterkunfts-
bewohner maBgebenden Schliisselfaktoren aufgeteilt
worden.

Forderung von Wohnraum fiir besondere Personen-
kreise

(1) Fir die Forderung des Wohnungsbaues fiir Zu-
wanderer und Aussiedler werden den Bewilligungs-
behdrden wie bisher Bewilligungsrahmen unter Be-
ricksichtigung des Mittelabflusses und der tatsdch-
lichen Aufnahme begilinstigter Personen jeweils zu-
geteilt werden.
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(2) Fiir die Forderung von Wohnraum fiir

a) Arbeitnehmer wirtschaftlicher Unternehmen (z. B.
Stahlarbeiter- sowie u. a. auch Landarbeiter-Miet-
wohnungen) und

b) Bedienstete 6ffentlich-rechtlicher Dienstherren
(z. B. der Bundesbahn und der Bundespost)

sind kiinftig grundsétzlich die dffentlichen Mittel ein-
zusetzen, die den Bewilligungsbehdrden als Schiliissel-
mittel, im Rahmen des Schwerpunktprogrammes der
Landesregierung, des Stddtebauprogrammes oder mit
anderer Zweckbestimmung, soweit diese der Forde-
rung von Bauvorhaben zugunsten der bezeichneten
Personenkreise nicit ausnahmsweise entgegensteht,
zugeteilt worden sind oder zugeteilt werden. Soweit
es erforderlich sein sollte, wird auf Antrag eine ent-
sprechende Zweckbindung gem&B § 30 Abs. 2 Satz 2
II. WoBauG-/INr. 7 WFB 1957 ausgesprochen. Fiir die
Forderung von Wohnraum fiir Staklarbeiter, fur
Landarbeiter (Mietwohnungen) sowie fiir Bedienstete
der Deutschen Bundesbahn oder der Deutschen Bun-
despost stehen daneben in begrenztem Umfang
zwedkgebundene Mittel zur Bewilligung von nach-
stelligen offentlichen Baudarlehen zur Verfiiqung.
damit bei etwaigen Schwierigkeiten in besonderen
Fallen die Errichtung der erforderlichen Wohnungen
ermoglicht werden kann. Die Zuteilung solcher be-
sonderen zweckgebundenen Mittel darf von den Be-
willigungsbehérden jedoch nur beantragt werden,
wenn

a) die Férderung des Bauvorhabens aus sonstigen
zugeteilten Mitteln unmoglich ist und

b) die Bearbeitung des Antrages soweit fortgeschrit-
ten ist, daB der Bewilligungsbescheid innerhalb
von 6 Wodien nach der Mittelzuteilung erteilt
werden kann.

(3) Zur Foérderung von Kleinsiedlungen fiir

a) Landarbeiter und landliche Handwerker im Sinne
der N1. 59 WFB 1957 und

b) fiir Heimatvertriebene mit Siedlereignungsschein
im Sinne der Nr.8 Abs.1d. RdErl. v. 14. 6. 1960
(MB1. NW. S, 1698:SMBI1. N'W. 2370)

kénnen die Bewilligungsbehérden die Zuteilung
zweckgebundener nachstelliger 6ffentlicher Baudar-
lehnen beantragen. wenn

a) aus friiheren Mittelzuteilungen fiir die jeweilige
MaBnahme keine Mittel mehr in dem erforder-
lichen Umfange zur Verfiigung stehen und

b) die Bearbeitung der Antrdge soweit fortgeschrit-
ten ist, daB die Bewilligungsbescheide innerhalb
von sechs Wochen nach der Mittelzuteilung erteilt
werden koénnen.

Fiir die Beantragung der 6ffentlichen Baudarlehen
ist das mit RdErl. v. 28. 2. 1961 (n. v.) — III C 1 —
4.022 — 385/61 — bzw. das mit RdErl. v. 30. 3. 1961
n. v) — III C1 — 4.022 — 52061 — bekanntgege-
bene Muster (unter Angabe der Stellenzahl} zu ver-
wenden.

Bewilligung von

a) Aufwendungsbeihilfen,

b) Familienzusatzdarlehen,

c) Zusatzdarlehen fiir Kleinsiedlungen,

d) FEinrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen,

e) Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung fiir Kkin-
derreiche Familien.
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Hierfiir sind der Wohnungsbauférderungsanstalt wie-
derum besondere Mittelkontingente zugeteilt wor-
den, die bei Mehrbedarf entsprechend erhéht wer-
den. Die Bewilligungsbehérden werden hierdurch er-
machtigt, im eigenen Namen flir Rechnung der Woh-
nungsbauférderungsanstalt Mittel der vorbezeichne-
ten Art zu bewilligen. Die Bewilligungsbehérden
haben die bewilligten Betrdge in den Bewilligungs-
kontrollen vorzutragen und gleichzeitig wieder ab-
zubuchen.

Bundeshaushaltsmittel

(1) In den zugeteilten Bewilligungsrahmen sind
zundachst keine Bundeshaushaltsmittel und auch keine
Wohnraumhilfemittel enthalten.

(2) Soweit in spateren Mittelzuteilungen fiir be-
stimmte ForderungsmaBnahmen Bundesmittel enthal-
ten sein werden, sind die ,Richtlinien fiir den Ein-
satz der Bundesmittel fir den sozialen Wohnungs-
bau 1963" v. 22.2.1963 zu beachten; (BAnz. 1963
Nr. 61).

ForderungsmaBnahmen aufBierhalb dieser Mittelzutei-
lang

(1) AnlaBlich dieser Mittelzuteilung wird darauf
hingewiesen, daB der Bau von Ersatzwohnungen fiir
die bisherigen Bewohner sogenannter Austauschwoh-
nungen nach MaBgabe der Umsetzungsbestimmungen
v. 22, 3. 1962 (MBL NW. S. 703/SMBL NW. 2370}
gefordert werden kann.

(2) In diesem Zusammenhang wird ferner auf die
Foérderungsmoglichkeiten zur Wohnraumbeschaffung
fiir junge Familien bzw. junge Ehepaare nach Maf-
gabe der hierfiir geltenden Bundesrichtlinien in der
z. Z. geltenden Fassung (vgl. RdErl. v. 8. 12. 1960 —
MBI NW. S. 3088 SMBIL. NW, 23725 — u. v. 9. 2. 1962
— MBI, NW. S. 442 —) aufmerksam gemadcht,

Die Bundesmittel sind durch betrdchtliche eigene Mit-
tel der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen aufgestodkt worden.

(31 Die Mittel fiir diese ForderungsmaBnahmen,
bei denen es sich nicht um 6ffentliche Mittel im Sinne
des § 6 Abs. 1 II. WoBauG handelt, werden von
der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen den oOrtlichen Kreditinstituten (Spar-
kassen, Kreditgenossenschaften) tber ihre Spitzen-
institute zur Verfiigung gestellt. Die Gewdhrung die-
ser Mittel ist bei den ortlichen Kreditinstituten zu
beantragen.

B.
Allgemeine Weisungen fiir den Mitteleinsatz
Allgemeines

(1) GemaB § 25 Satz 2 des Gesetzes zur Neurege-
lung der Wohnungsbauférderung (WoBauFordNG)
v. 2. April 1957 (GV. NW. S. 80'SGV. NW. 237) wer-
den fiir den Einsatz der zugeteilten Mittel hiermit
nachstehende Weisungen erteilt.

(2) Soweit nachstehend aus wohnungs- und sozial-
politischen Grilinden gem&B § 30 Abs. 2 Satz 2 IL
WoBauG'Nr. 7 WFB 1957 wiederum ein Teil der
Mittel fiir bestimmte Férderungsmafnahmen zweck-
gebunden isi, hat dies die Rechtsfolge, daB die Rang-
vorscariften nach §§ 26, 30 Abs. 1 II. WoBauG und
den darauf beruhenden Bestimmungen in den Nrn. §
und 6 WFB 1957 nach MaBgabe der besonderen Wei-
sungen innerhalb der jeweiligen besonderen Foérde-
rungsmaBnahme zu beachten sind. )
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8. Foérderungsbestimmungen

(1) Der Bewilligung der zugeteilten 6ffentlichen

Mittel sind zugrunde zu legen:

a)

b)

<)

d)

das Zweite Wohnungsbaugesetz i. d. F. v. 1. Au-
gust 1961 (BGBL. I S. 1121) i. Verb. mit der Zwei-
ten Berechnungsverordnung v. 17. Oktobher 1957
(BGBL I S. 1719} unter Beriicksichtigung der An-
derungen gemdaB Verordnung zur Anderung der
Berechnungsverordnungen v. 19. Dezember 1962
(BGBL. I S. 738) u. der Neubaumietenverordnung
1962 v. 19. Dezember 1962 (BGBI. I S. 753),

die Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957) i. d. F. v. 26. 3. 1963 (SMBI1. NW, 2370),
die Darlehnssatzbestimmungen 1963 (DSB 1963)
v. 27. 3. 1963 (SMBIL. N'W.2370), die Aufwendungs-
beihilfebestimmungen 1963 v. 27. 3. 1963 (SMBI.
NW. 2370),

die Bestimmungen im RdErl. v. 20. 12. 1961 (MBI
NW, S. 1905'SMBI. NW. 2370} betr. Férderung
des sozialen Wohnungsbaues: hier: Weisungen
zum Bewilligungsverfahren und zur Bewilligungs-
kontrolle ab 1. 1. 1962,

die mit diesem RdErl. erteilten besonderen Wei-
sungen.

(2) Die Bestimmungen des in vorstehendem Abs. 1

unter Bucdhst. c¢) genannien RdAFErl v, 20. 12. 1961 wer-
den dabei hierdurch wie folgt geandert:

a)

b)

)

in Nr. 7 Satz 1 wird das Wort ,monatlich” durch
das Wort ,vierteljdhrlich” ersetzt,

Nr. 11 Abs. 3 erhidlt folgende neue Fassung:

»(3}) Die nach dem Stand vom 16. 12. eines jeden
Jahres zurlickgezogenen Kontingentsreste werden
den Bewilligungsbehorden grundséatzlich in neuer
Rechnung wieder zugeteilt werden.”

die Bestimmungen der Nr. 11 Abs. 4 und der Nr. 12
Abs. 2 werden gestrichen,

d) in Nr. 12 Abs. 1 Satz 1 werden hinter den Worten

+moglichst frihzeitig” die Worte eingefiigt: .spé-
testens bis zum 20. 11. des jeweiligen Jahres®.

9. Wohnungspolitische Zielsetzungen

a)

Beseitigung der Wohnungsnot und zugleich Bil-
dung von Einzeleigentum

Mit den zugeteilten Mitteln sollen die Wohnungs-
not, namentlich auch der Wohnungsuchenden mit
geringem Einkommen, beseitigt und zugleich weite
Kreise des Volkes durch Bildung von Einzeleigen-
tum, besonders in der Form von Familienheimen,
mit dem Grund und Boden verbunden werden
(vgl. § 1 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG). Diese Ziel-
setzungen und die bundesgesetzlichen Rangvor-
schriften (vgl. §§ 26, 27 und 30 II. WoBauG-/Nrn.
5 und 6 WFB 1957) sowie auch die Tatsache, daB
nach dem Gesetz tiber den Abbau der Wohnungs-
zwangswirtschaft und iiber ein soziales Miet- und
Wohnrecht v. 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 389 {f.) die
‘Wohnraumbewirtschaftung, die Mietpreisbindung
und der Mieterschutz spatestens zum 31. 12. 1965
in allen kreisfreien Stadten und Landkreisen auf-
gehoben werden, sind schon bei der Verplanung
der Mittel zu beriicksichtigen. Soweit nach MaB-
gabe dieser Vorschriften der Bau von Mehrfami-
lienhdusern gefdérdert werden kann, sind solche
Bauvorhaben bevorzugt zu beriicksichtigen. durch
welche Wohnungen geschaffen werden. die fiir
die noch unversorgten BevoOlkerungskreise geeig-
net sind. Bewilligungsbehérde und Vohnungs-
behérde — in den Gemeinden bzw. Kreisen. in
denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben
ist, die dann nach Art. VI des Preufiischen Woh-
nungsgesetzes zustandige Stelle — haben daher
auch in Zukunft noch mehr als bisher schon bei

b)

der Verplanung der Miitel eng zusammenzuarbei-
ten. Die Unterbringung bisker noch unversorgter
Bevolkerungskreise und die Beseitigung dringen-
der Wohnungsnotstinde wird den Gemeirden da-
durch erleicntert werden, daB bei Inanspruch-
rahme erhohter nachstelliger 6ffentlicher Baudar-
lehen gemd Nr. 12 der Darlehnssatzbestimmun-
gen 1963 die Gemeinde berechtigt ist. die Mieter
fir die so geférderten Wohnungen zu benennern.

Beseitigung dringender Wohnungsnotstinde —
‘Wohnungsbau fiir junge Ehepaare und kinder-
reiche Familien

Damit im Rahmen der verfiigbaren Mittel drin-
gende Wohnungsnotstande wirklich beseitigt, d. h.
die nach den Feststellungen der ortlichen Woh-
nungsbehdrde bzw. der zustdndigen Behoérde be-
sonders dringlich unterzubringenden Personen
(insbesondere kinderreiche Familien und junge
Ehepaare} untergebracht werden. wird auBerdem
von den zur Forderung des allgemeinen Woh-
nungsbaues zugeteilten Mitteln hierdurch wieder-
um ein

Anteil von 40 %

zur Schaffung von Wohnraum fiir diese Personen-
kreise gebunden. Mit solchen Mitteln geschaffene
Wohnungen dirfen beim Erstbezug nur von Per-
sonen bezogen werden, deren Zugehorigkeit zu
den genannten Personenkreisen von der Woh-
nungsbehérde bescheinigt wird oder die dem Bau-
herrn bei Bewilligung der Mittel oder bei Bezugs-
fertigkeit namentlich benannt werden. Die Be-
grenzung des Bezieherkreises ist durch Auflage
im Bewilligungsbescheid kenntlich zu machen. Der
Erstbezug solcher Wohnungen durch andere Woh-
nungsuchende ist zuldssig, wenn durch den Bezug
der neu erbauten Wohnung eine dadurch freige-
wordene Wohnung des vorhandenen Wohnungs-
bestandes mit Zustimmung der 6rtlichen Woh-
nungsbehérde von dem durch den Vorbehalt be-
giinstigten Wohnungsuchenden bezogen wurde.
Die Zustimmung der Wohnungsbehdrde ist unter
Angabe der Austauschwohnung des Austausch-
beziehers in den Bewilligungsakten zu vermerken.
In Gebieten, in denen die Wohnraumbewirtschaf-
tung aufgehoben ist, gelten diese Regelungen
entsprechend mit der Magabe, daB statt der Woh-
nungsbehdrde die Bewilligungsbehdrde unter Mit-
wirkung der nach Artikel VI des PreuBischen
Wohnungsgesetzes zustindigen Stelle die erfor-
derlichen Ermittlungen und Zustimmungen vor-
nimmt. Als junge Fhepaare gelten Ehepaare, von
denen kein Ehepartner dlter als 35 Jahre ist und
die nicht langer als fiinf Jahre verheiratet sind
(vgl. Nr. 8a WFB 1957). Auch bei der Verplanung
anderer Mittel ist darauf zu achten, daB der Bau
von Wohnungen fiir junge Ehepaare und kinder-
reiche Familien bevorzugt geférdert wird.

¢) Wohnungsbau fiir Alleinstehende und &ltere Ehe-

d}

paare

Mehr als bisher ist auch die angemessene Beriick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse von &lteren Ehe-
paaren und von Alleinstehenden zu beachten
(vgl. Nr. 11 WFB 1957). Zur Erfiillung dieses Ziels
ist in geeigneter Weise auf die Bauherren, die
zur Durchfithrung ihrer Bauvorhaben offentliche
Mittel in Anspruch zu nehmen wiinschen, insbe-
sondere auf stadt- bzw. kreiseigene Wohnungs-
baugesellschaften, einzuwirken, auch Kleinwoh-
nungen fiir Angehérige dieser vorgenannten Per-
sonenkreise zu schaffen. Dabei ist aus sozialpoli-
tischen Griinden eine gesunde Mischung solcher
Kleinwohnungen mit anderen Wohnungen in ei-
n e m Bauvorhaben anzustreben.

Wohnraumversorgung fiir thc-kranke Personen

Von den fiir den allgemeinen Wohnungsbau
schliisselméBig zugeteilten Mitteln wird hierdurch
ein Teilbetrag in der Hohe zweckgebunden, wie
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es erforderlich ist, um bis zn 3 % der aus diesen
Mitteln geférderten Woknungen fiir den Erstbezug
durch Familien mit tbc-kranken Personen vor-
bekalten zu koénnen. Das gilt jedoch nur inso-
weit, wie nach Abstimmung mit dem 6&rtlich zu-
standigen VWohnungs- und Gesundheitsamt der
Bedarf zur Schaffung entsprechenden Wohnraums
besteht. Im Interesse bevorzugter Wohnungsver-
sorgung fiir den genannten Personenkreis wird
auch eine weitergehende Zweckbindung von
Wohnraum festgelegt werden, wenn dies von der
Bewilligungsbehoérde beantragt wird.

e) Wohnungsbau fiir Schwerstbeschiddigte

Aus gegebener Veranlassung wird ferner darauf
hingewiesen, daB bei der Verplanung der Mittel
auch den Belangen der Schwerstbeschddigten Rech-
nung zu tragen ist. Dabei ist zu bericksichtigen,
daB insbesondere querschnittsgeldhmte und son-
stige Personen, die sich nur mit Hilfe eines Kran-
kenfahrstuhls fortbewegen konnen, nur in Frd-
geschoBwohnungen untergebracht werden kon-
nen. Fiir diese Falle sollte einem aus Kreisen der
Schwerstbeschadigten hierzu gedufBlerten Wunsche
entsprechend bei der Planung mdoglichst darauf
gesehen werden, daB Treppenstufen zum Woh-
nungseingang vermieden und die Tiiren so breit
gehalten werden, daf sie mit einem Kranken-
fahrstuhl passiert werden kénnen.

fj Ausreichende Foérderung von Familienheimen in
der Form von Kleinsiedlungen

Es ist dafiir zu sorgen, daBl der Bau von Familien-
heimen in der Form von Kleinsiedlungen in aus-
reichendem MaBe geférdert wird (§ 57
II. WoBauG/Nr. 55 Abs. 1 WFB 1957).

g) Beriicksichtigung von Einzelbauherren im Miet-
wohnungsbau

Um auch im Mietwohnungsbau die Bildung von
Einzeleigentum in mdoglichst groBem Umfange zu
gewahrleisten und gleichzeitig eine breite Streu-
ung der offentlichen Mittel auf méglichst viele
Bauwillige zu erreichen, sind die Antrdge auf
Bewilligung offentlicher Mittel solcher privater
Bauherren, die die Bewilligung 6ffentlicher Mittel
zum Bau von hochstens zehn Mietwohnungen
erstmalig beantragen, bevorzugt zu beriicksich-
tigen.

Vorrang des Wiederaufbaues

Da in den Gemeinden mit Kriegszerstérungen der
Wiederaufbau zerstérter Gebdude durch die Baulei-
stungen der vergangenen Jahre nahezu abgeschlos-
sen sein dirfte, wird wiederum von einer Zwedk-
bindung eines Teils der Wohnungsbaumittel zur For-
derung von Wiederaufbauvorhaben abgesehen. Den-
noch ist von den Bewilligungsbehtrden bei der Ver-
planung der zugeteilten Mittel darauf zu achten, daB
der Wiederaufbau den Vorrang vor dem Neubau
von Wohnungen hat, soweit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung es erfordert (vgl. § 26 Abs. 1
Buchst. ¢) II. WoBauG/Nr. 5 Satz 1 WFB 1957) und
soweit bewilligungsreife Antrdge auf Férderung sol-
cher Bauvorhaben den Bewilligungsbehorden vorge-
legt werden.

Eigentumswohnungen

Der Bau von eigengenutzten Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen (§ i2 II. WoBauG)
verdient gréBere Beachtung als bisher, namentlich
dort, wo infolge von Baulandverknappung oder zu
hoher Baulandpreise der Bau von Familienheimen
behindert ist. Sofern Bewilligungsbehérden die
Zweckbindung eines Teilbetrages aus den Schliissel-
mitteln zur Forderung des Baues von eigengenutzten

12,
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Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
beantragen, wird solchen Antrdgen in angemessenem
Umfang entsprochen werden.

Ausbau und Erweiterung von Gebéduden

Zur Férderung des Ausbaues bzw. der Erweiterung
von Gebduden, insbesondere von Familienheimen,
mit 6ffentlichen Mitteln wird auch kinftig Antragen
von Bewilligungsbehtrden auf Zwedkbindung der ‘er-
forderlichen Mittel zu Lasten der zugeteilten Mittel
grundsitzlich entsprochen werden.

Forderung von Familienheimen fiir im Bereich der
Bewilligungsbehdrden noch nicht ansédssige Bauherren

Da die Schliisselmittel (vgl. vorst. N1. 1 Abs. 2 Buch-
stabe ' a) u. a. auch unter Bericksichtigung der uner-
ledigten Antrdge zugeteilt worden sind (vgl. Nr. 2
Abs. 1), haben die Bewilligungsbehdrden Antridge
solcher Bauherren, die im Bereich der Bewilligungs-
behorde des Bauortes noch nicht wohnen, in gleicher
Weise entgegenzunehmen, zu bearbeiten und im Rah-
men der verfligharen Mittel und unter Beachtung der
Rangvorschriften zu beriicksichtigen wie die Antrage
von im Bereich der Bewilligungsbehdrde des Bau-
ortes bereits ansdssigen Bauherren. Dariiber hinaus
werden die Bewilligungsbehdrden, deren im Rah-
men des Schwerpunktprogramms der Landesregie-
rung {vgl. vorst. Nr. 1 Abs. 6) besondere Mittel jetzt
schon zugeteilt worden sind bzw. demnéchst noch
zugeteilt werden, Antrdgen auf Forderung von Bau-
vorhaben fir im Bereich der Bewilligungsbehérde
noch nicht ansdassige Bauherren auch aus den eben
erwahnten Sondermitteln entsprechen kénnen.

Verteilung der Mittel innerhalb der Landkreise

(1) Auch anléflich dieser Mittelzuteilung wird wie-
derum darauf hingewiesen, daB auch bei der Auftei-
lung der Mittel innerhalb der Landkreise auf Amter
und kreisangehoérige Gemeinden, die nicht selbst Be-
willigungsbehorde sind, die wohnungspolitischen Ziel-
setzungen gemdB vorst. Nr. 9 beachtet werden miis-
sen. Eine nur schematische Aufteilung der Mittel hat
daher zu unterbleiben. Bei der Aufteilung bzw. Ver-
planung der — nicht fiir bestimmte Sonderprogramme
zweckgebundenen — Mittel sind vielmehr das oft
unterschiedliche AusmaB des Wohnungsfehlbestan-
des in den einzelnen Gemeinden und auch die oft
sehr verschiedenen Moglichkeiten fir eine Beseiti~
gung von Wohnungsnotsténden vordringlich zu be-
ricksichtigen, soweit die zugeteilten Mittel nicht be-
sonders zweckgebunden sind. Daher ist der Woh-
nungsbau in Amtern bzw. kreisangehoérigen Gemein-~
den mit einem im Verhdltnis zum Kreisdurchschnitt
noch iiberdurchschnittlichen Wohnungsfehlbestand be-
vorzugt zu férdern, wahrend die Wohnungsbaufdérde-
rung in Gemeinden mit geringerem Wohnungsbedarf
demgegeniiber zuriickzustellen ist.

(2) Um einen Uberblick dariiber gewinnen zu kon-
nen, in welcher Weise und in welchem Umfang Bau-
vorhaben in Amtern und kreisangehérigen Gemein-
den, die nicht selbst Bewilligungsbehdrde sind, ge-
fordert worden sind, haben die Kreisverwaltungen
als Bewilligungsbehdrden bis zum 31. 12. 1963 dar-
iiber zu berichten, wieviel Wohnungen, aufgeteilt
nach Wohnungen in Familienheimen und Mietwoh-
nungen, in den Bereichen der einzelnen Amter und
amtsfreien Gemeinden in der Zeit vom 1. 1. bis
15. 12. 1963 geférdert worden sind.

Bau von Ersatzwohnungen fiir Bewohner von Not-
unterkiinften, Rdumungsschuldner und wohnungs-
wiirdige Obdachlose

(1) Im Interesse einer mdoglichst schnellen Réu-
mung der noch immer grofen Zahl von Notunter-
kiinften sind zur Foérderung des Baues von Ersatz-
wohnungen zur anderweitigen Unterbrinqung dieses
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Personenkreises auch jetzt wieder besondere oifent-
liche Mittel bereitgestellt worden. Zu den begiinstig-
ten Personenkreisen rechnen kunftig nicht nur Be-
wohner von Notunterkiinften im bauiicken Sinne
(z. B. in Baracken, Behelfsheimen usw.). Bezugsbe-
rechtigt sind auch Ré&umungsschuldner, die durch
rechtskréftiges Urteil oder einen vor Gericat abge-
schlossenen Vergleich wegen Eigenbedarfs des Ver-
mieters oder — bei Werkwohnungen oder werk-
geférderten Wohnungen — wegen Arbeitsplatzwech-
sels ihre bisherige Wohnung rdumen miissen. ferner
sonstige Raumungsschuldner utnd Obdachlose, die
zur Unterbringung in XNormalwohnungen geeignet
sind, auch wenn sie auf Grund ordrnungsbehordlicher
MaBnahmen voribergeiend in Wohnungen eingewie-
sen wurden. Von den besonders zugeteilten Mitteln
ist bei Vorhandensein entsprechender Notstdnde ein
Anteil von bis zu 50 % der Mittel zur Schaffung von
Ersatzwohnungen fiir wohnungswiirdige Obdachlose
bzw. wohnungswiirdige Rdumungsschuldner bestimmt.
Auch die Unterbringung von Bewohnern von Not-
unterkinften und Ré&umungsschuldnern wird den
Gemeinden dadurch erleichtert werden, daB bei In-
anspruchnahme erhohter nachstelliger éffentlicher Bau-
darlehen gem&B Nr. 12 der Darlehnssatzbestimmun-
gen 1963 die Gemeinde berechtigt ist. die Mieter fiir
die so geférderten Wohnungen zu benennen (vgl.
hierzu vorst. Nr. 9 Buchst. aj.

(2) In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, daB auch im Landeshaushalt fiir das Jahr
1963 Mittel im Gesamtbetrag von 50 Millionen DM
ausgewiesen sind, die den Gemeinden darlehnsweise
zur Verfiigung gestellt werden, um iknen mit diesen
Mitteln den Bau von Unterkiinften fiir nicht woh-
nungswiirdige Obdachlose zu erleichtern.

{(3) Notunterkiinfte im baulichen Sinne sind — der
regelmédBigen Dringlichkeit ihrer Beseitigung nadch
aufgefiihrt — (vgl. aber Abs. 5 Buchst. dj:

a

—

baufédllige oder abbruchreife Baracken,

b) baufillige Behelfsheime und Wohnungen in ein-
sturzgefdahrdeten Hausern,

¢) Nissenhilitten oder Wohnlauben,
d) Kellerwohnungen,

e) lberbelegte — mit zwei oder mehr Personen je
Raum belegte — Wohnungen.

{4) Der mit den bisherigen Zuteilungen besonderer
Mittel angestrebte Erfolg, in unmittelbarem zeit-
lichen Zusammenhang mit dem Bau von Ersatzwoh-
nungen die wohnungspolitisch und stédtebaulich im
Stadtbild geradezu Schandflecke darstellenden Ba-
racken, Nissenhiitten und dergieichen auch beseitigt
zu sehen, ist in vielen Gemeinden bisher noch im-
mer nicht in geniligendem Umfang erreicht worden.
Die Durchfiihrung gezielter MaSnahmen durch plan-
mafBige Beseitigung wohnunwiirdiger Unterkiinfte ist
daher unerléBlich.

(5) a) Demzufolge wird auch fiir das Jahr 1963 hier-
durch bestimmt, daf§ jede Bewilligungsbehérde — ggf.
im Zusammenwirken mit der betroffenen Gemeinde
und unter Einschaltung von Wohnungsbehorde, So-
zial- und Gesundheitsamt — einen

Raumungsplan 1963

aufzustellen hat. In diesen Rdumungsplan sind die-
jenigen baulichen Notunterkiinfte aufzunehmen, die
nach Fertigstellung der erforderlichen Ersatzwohnun-
gen aus dem zwedkgebunden zugeteilten Mittelanteil
gerdumt werden sollen. In einem Anhang zum Rau-
mungsplan sind ferner alle weiteren baulichen Not-
unterkiinfte, die bisher in einem Rdumungsplan man-
gels Mitteln noch nicht erfaBt worden sind, nach Art
und Zahl der anderweitig unterzubringenden Haus-
halte im einzelnen aufzufithren.

¥

b) Mit Riicksicht darauf, daBi sich der demndchstigen
Rdumung mancher baulichen Notunterkiinfte nicht
von vornherein ubersehbare Schwierigkeiten recat-
licher oder tatsachlicher Art en‘gegenstelien kon-
nen, dirfen in den Rdumungsplan mehr bauliche
Notunterkiinfte aufgenommen werden, als Ersatz-
wohnungen fiir die Bewchner der zu rdumenden
Unterkiinfte mit den hierfiir zugeteilten Sonder-
mitteln gefordert werden konnen. In diesen in
den Rdumungspien vorsorglich noch aufzuneh-
menden Notunterkiinften diirfen aber hochstens
20%y mehr Wohnparteien bisher untergebracht
sein, als aus den Sondermitteln der Bau von Er-
satzwohnungen gefdordert werden kann.

c) Andererseits dirfen in den Raumungsplan aber
keine baulichen Notunterkinfte aufgenommen
werden, deren kurzfristige Beseitigung aus recht-
lichen oder tats&chlichen Griinden wahrscheinlich
nicht moglich ist.

d

)

In den Raumungsplan sollen in erster Linie so-
genannte echte bauliche Notunterkiinfte aufge-
nommen werden; das sind die in vorstehendem
Absatz 3 unter Budhst. a) bis d) genannten Not-
unterkiinfte. Jedoch durfen auch iiberbelegte Woh-
nungen geméa8 Abs. 3 Buchst. e) in den Raumungs-
plan einbezogen werden, in denen Familien mit
Kindern, insbesondere kinderreiche Familien, in
besonders unzureichender Weise untergebracht
sind, ferner YWohnungen, deren Uberbelegung da-
durch entstanden ist, daB junge Familien mangels
Vorhandenseins einer anderen Wohnung bei
einem Eiternteil voriibergehend in einer Weise un-
tergebracht sind, die fiir die Beteiligten nicht trag-
bar erscheint. Dariiber hiraus diirfen tGberbelegte
Wohnungen in den Réumungsplan aufgenommen
werden, wenn baulicke Notunterkiinfte im Be-
reich der Bewilligungsbehérde nicht mehr vor-
handen sind oder aus rechtlichen oder tatsach-
lichen Grinden voraussichtlich nicht kurzfristig
beseitigt werden konnen.

e) In dem Riumungsplan sind die zur Rdumung vor-
gesehenen baulichen Notunterkiinfte, die Zahl der
umzuquartierenden Personen bzw. Familien und
die Zahl der dafiir erforderlichen Ersatzwohnun-
gen anzugeben.

f} Schon bei Aufstellung des Rdumungsplans ist zu
prifen, ob und inwieweit die umzusetzenden Per-
sonen nicht unmittelbar in den zu errichtenden
Ersatzwohnungen, sondern nur mitteibar, d. h.
im Wege des Wohnungstausches in freiwerden-
den Altwohnungen, voraussichtlich untergebradat
werden kénnen.

g) Eine Ausfertigung des Rdumungsplanes ist von
der Bewilligungsbehérde dem Regierungsprasi-
denten als Wohnungsaufsichtsbehdrde bis zum
31. 8. 1963 zu ibersenden. Die Regierungsprisi-
denten sind hiermit ermdchtigt, in begrindeten
Fiéllen Fristverlangerungen zu genehmigen.

(6) Da die zur Rdumung vorgesehenen baulichen
Notunterkiinfte im R&umungsplan im einzelnen auf-
zufthren sind, ist im Interesse einer wirksamen Durch-
fiihrung des Rdumungsplanes dem Bauherrn im Be-
willigungsbescheid aufzuerlegen, .die geforderten
Ersatzwohnungen mit Personen zu belegen, die —
unmittelbar oder mittelbar — im Rahmen des Not-
unterkunfts-Rdumungspians 1963 in der Gemeinde
anderweitig unterzubringen sind.” Die Mogiichkeit
einer weitergehenden WVerpflichtung des Bauherrn
entsprechend der in vorst. Absatz 1 letzter Satz er-
wihnten Regelung bleibt unberihrt. Von den ein-
zelnen Bewilligungsbescheiden sind Abschriften dem
Regierungspréasidenten — Wohnungsaufsichtsbehorde
— zu Ubersenden.

(7) Soweit in den hiernach It. Rdumungsplan zur
Raumung bestimm!en baulichen Notunterkiinften
Personen wohnen, die entweder selbst zum Bau von
Familienheimen o6ffentliche Mittel beantragen oder
zu deren Ersatzunterbringung von Dritten Antrdge
zum Bau von Familienheimen gestellt werden, ist
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der Vorrang der Familienheimbauvorhaben gemaB
§ 30 Abs. 1 II. WoBauG'Nr 6 WFB 1957 zu beachten.
Antrdgen von Bauherren auf Férderung des Baues
von Ersatzwohnungen zugunsten solcher Notunter-
kunftsbewohner, die in einen Rdumungsplan nicht ein-
bezogen worden sind, kann daher nicht stattgegeben
werden, auch wenn es sich dabei um Familienheim-
Bauvorhaben handelt. Die Rangvorschriften gema8
Nrn. 5 und 6 WFB 1957 sind mithin durch die Zweck-
bestimmung der Sondermittel gemdaB § 30 Abs. 2
Satz 2 II. WoBauG:/Nr. 7 WFB 1957 eingeengt.

{8) Wohnungsbaumittel diirfen nicht zum Bau von
sogenannten ,Schlichtwohnungen”, Obdachlosenasy-
len und ahnlichen Unterkiinften verwendet werden.
Wegen der Mittel zum Bau von Obdachlosenunter-
kunften (vgl. Abs. 2) ergeht besonderer ErlaB.

(9) Gleichzeitig mit der Vorlage des Rdiumungs-
planes haben sich die Gemeinden, in denen durch
den Bau von Ersatzwohnungen fiir Notunterkunfts-
bewohner Notunterkiinfte freigemacht oder aufge-
lockert werden, schriftlich zu verpflichten, entspre-
chend dem R&umungsplan die geraumten Notunter-
kiinfte entweder zu beseitigen oder fiir eine weitere
Bewohnung unbrauchbar zu machen oder, insbeson-
dere bei Notunterkinften im Sinne des vorstehen-
den Abs. 2 Buchst. e), fiir eine ordnungsméBige Neu-
belegung Sorge zu tragen. Die Verpflichtungserkld-
rung ist iiber die Bewilligungsbehorde dem Regie-
rungsprasidenten zuzuleiten.

(10) Nach Fertigstellung der Ersatzwohnungen ist
von den Gemeinden iiber die Bewilligungsbehodrde
dem Regierungsprasidenten als Wohnungsaufsichts-
behorde iber die Durchfiihrung des Rdumungsplanes
zu berichten. Die Regierungsprésidenten haben den
Eingang der Berichte zu iliberwachen und zu berich-
ten, sofern die zugeteilten Mittel nicht ordnungs-
maBig verwendet worden sind.

(11} Mittel zur Rdumung von Notunterkiinften, die
nicht bestimmungsgemdB verwendet wurden, werden
den betreffenden Bewilligungsbehérden bei kiinfti-
gen Zuteilungen auf ihre Schliisselmittel angerechnet.

C.

Besondere Weisungen fiir den Mitteleinsatz

Beadhtung der Rangvorschriften

In die Verplanung der Mittel diirfen — vorbehalt-
lich der besonderen Zweckbindung bestimmter Be-
willigungstahmen — Antrdge auf Foérderung von
Bauvorhaben schlechterer Rangstufe vor Antrdgen
besserer Rangstufe dann einbezogen werden, wenn
die Antrage der letztgenannten Art erst nach der
Verplanung der zugeteilten Mittel bei der Bewilli-
gungsbehorde eingegangen sind.

17. Nachweis iiber das Vorhandensein eines geeigneten

Baugrundstiicks

Offentliche Mittel diirfen nur solchen Bauherren be-
willigt werden, die Eigentimer oder Erbbauberech-
tigte eines geeigneten Baugrundstiicks sind oder nach-
weisen konanen, dafl der Erwerb eines geeigneten
Grundstiicks'Erbbaurechts gesichert ist oder durch die
Bewilligung der offentlichen Mittel gesichert wird
{vgl. § 33 Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG/Nr. 19 Abs. 1
Satz 1 WFB 1957). Als fiir die Bebauung ,geeignet”
sind nur solche Grundstiicke anzusehen, deren Be-
bauung einer geordneten baulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegensteht und die in der
ErschlieBung und Auflockerung den Zielsetzungen
neuzeitlichen Stddtebaues entsprechen (§ 41 Abs. 1
II. WoBauG:Nr. 23 Abs. 1 WFB 1957).

18.

19.
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Sicherung der Gesamtfinanzierung — Restfinanzierung

(1) In die Verplanung der zugeteilten Mittel diir-
fen von den Bewilligungsbehoérden nur bewilligungs-
reife Bauvorhaben einbezogen werden. Als bewilli-
gungsreif sind nur solche Bauvorhaben anzusehen,
deren Gesamtfinanzierung bei Antragstellung gesi-
chert erscheint (vgl. Nr. 31 Abs. 2 WFB 1957). Bei
Antrigen, zu deren Finanzierung auch Aufbaudar-
lehen fir den Wohnungsbau (§ 254 LAG) oder La-
stenausgleichsmittel fiir die Hauptentschdadigung vor-
gesehen sind, ist vor Bewilligung der offentlichen
‘Wohnungsbaumittel beim Ausgleichsamt zuriickzu-
fragen, ob mit der Bewilligung dieser beantragten
Mittel noch im Jahre 1963 zu rechnen ist. Hinsicht-
lich der Priifung, ob die Gesamtfinanzierung eines
Bauvorhabens gesichert erscheint, wird ferner auf
die Weisungen in N1. 58 Abs. 2 der ,Erlauterungen
zur Aufstellung der Wirtschaftlichkeits- und Lasten-
berechnung (Erlduterungen 1961 — Erl. 1961)" v. 13. 7.
1961 (SMBIL. N'W. 2370) verwiesen. Hiernach geniigt
zum Nachweis, daB die zur Deckung der Gesamt-
kosten vorgesehenen Fremdmittel zur Verfiigung ste-
hen werden, die grundsatzliche Zusage des Geld-
gebers. Es bedarf daher keiner rechtsverbindlichen
Zusage, sondern nur der Bestdatigung des Kredit-
institutes dber die Hohe des in Aussicht gestellten
Darlehens und der voraussichtlichen Bedingungen
iuber Verzinsung, Tilgung und Auszahlungskurs. Auf
die Vorlage einer rechtsverbindlichen Zusage des
Geldgebers ist in der Regel zu verzichten, weil da-
durch u. U. Bereitstellungszinsen zu zahlen sind und
diese zu einer unnétigen Erhéhung der Gesamtko-
sten filhren wiirden. Bei solchen Fremdmitteln hin-
gegen, bei denen auch die Biirgschaft durch die Woh-
nungsbauforderungsanstalt in Anspruch genommen
wird, miissen sowohl iiber das zu verbiirgende Dar-
lehen als auch iiber die etwa im grundbuchlichen
Rang vor dem zu verbiirgenden Darlehen zu sichern-
den sonstigen Darlehen verbindlichce Zusagen ver-
langt werden, da andernfalls iiber die Biirgschafts-
ibernahme keine Entscheidung getroffen werden
kann.

(2) In diesem Zusammenhang wird hinsichtlich der
Restfinanzierungsmoglichkeiten nochmals auf die un-
ter vorstehender Nr. 6 Abs. 2 erwdhnten Forderungs-
mafnahmen zur erleichterten Wohnraumbeschaffung
fiir junge Familien bzw. junge Ehepaare hingewiesen.

Werkgeiorderter bzw. Werkwohnungsbau

Bei Antrigen auf Férderung von Bauvorhaben zur
Errichtung von werkgeftrderten bzw. von Werkwoh-
nungen ist darauf zu achten, daB die an der Beset-
zung der Wohnungen interessierten wirtschaftlichen
Unternehmen einen Finanzierungsbeitrag nach MaB-
gabe der Nr. 37 a WFB 1957 bzw. eine Eigenleistung
gemal Nr. 32 Abs. 4 WFB 1957 tatsdchlich erbringen.
Um dies sicherzustellen, ist bei Bewilligung von o6f-
fentlichen Mitteln zur Férderung von Bauvorhaben
der vorbezeichneten Art in dem Bewilligungsbescheid
dem Bauherrn aufzuerlegen, .die erstellte Wohnung
nur als Werkwohnung bzw. werkgeférderte Woh-
nung zu vermieten (vgl. § 77 II. WoBauQ), sofern
sich der Inhaber des gewerblichen Betriebes an der
Finanzierung der Gesamtkosten nach MafBgabe der
Nr. 37a bzw. der Nr. 32 Abs. 4 WFB 1957 beteiligt
hat”, dabei ferner darauf hinzuweisen, daB ,eine
Vermietung der geférderten Wohnungen an das mit-
finanzierende Werk dergestalt, daB dieses Woh-
nungen oder Wohnrdume an Werksangehdrige unter-
vermietet, nicht zuidssig ist.” Auf die Beachtung der
Bestimmung in Nr. 63 WFB 1957 wird in diesem Zu-
sammenhang besonders hingewiesen.

Priifung der Einkommensverhéltnisse der kiinitigen
‘Wohnungsinhaber

Zur Vermeidung von Fehlleitungen o6ffentlicher Mit-
tel ist von den Bewilligungsbehorden ferner folgen-
des zu beachten:
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a) Bei Antrdgen auf Foérderung des Baues von Fa-
milienheimen und Eigentumswolnurgen ist regei-
médBig vor Bewilligung der oOffentlichen Mittel
festzustellen, ob der vorgesehene Bezieker des
Familienheimes oder der Eigentumswohnung zum
begiinstigten Personenkreis gehort (3§ 25 oder 27
II. WoBauG:/Nrn. 3 und 4 WFB 1957). Auf die in
den RdErl. v.

aa) 8. 9. 1959 (SMBI. N'W. 238) betr. Anwendung
derWohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB);
hier: Nr. 5 — Feststellung der Zugehorigkeit
zu einem beglinstigten Personenkreis —,

bb) 3. 1. 1962 (MBI. NW. S. 230-SMBI. N'W. 238)
betr. Anderung der Wohnraumzuteilungsbe-
stimmungen u. d. RdErl. v. 8. 9. 1939,

cc) 1. 9. 1962 (MBL. NW. S. 1601°'SMBL. N'W. 238)
betr. Vergabe o6ffentlich geférderter Wohnun-
gen und

dd) 20. 12. 1962 (MBl. N'W. 1963 S. 65'SMBIL. NW.

238) betr. Bezugsberechtigung fiir offentlich

geférderte Wohnungen nach §§ 25 und 27

II. WoBauG

=

erteilten Weisungen wird erneut ausdriicklich hin-
gewiesen.

b) In den Féllen, in denen der Bau von Familien-
heimen oder Eigentumswohnungen geférdert wer-
den soll, fiir die im Zeitpunkt der Bewilligung
offentlicher Mittel die Bezieher noch nicht fest-
stehen (z. B. bei Vorratseigenheimen). oder in
denen der Bau von Mietwohnungen fiir Woh-
nungsuchende mit geringem Einkommen (Nr. 4
WEB 1957) gefordert werden soll, hat die Bewil-
ligungsbehorde — ggf. im Zusammenwirken mit
der Wohnungsbehérde — noch vor Bewilligung
der offentlichen Mittel festzustellen, ob hei Be-
zugsfertigkeit der Wohnungen geeignete Bezieher
unter den Wohnungsuchenden am Bauort vorhan-
den sein werden. Der Bauherr ist ggf. von der
Bewilligungsbehorde darauf aufmerksam zu ma-
chen, daB sie bzw. die Wohnungsbehdérde nach
Fertigstellung der Wohnungen, deren Bezug durch
solche Personen verlangen wird, die zum begin-
stigten Personenkreis gehéren. und daB mit einer
Befreiung von diesen Bindungen grundsatzlich
nicht zu rechnen ist.

Bauvorhaben ofientlicher Bediensteter

In Anlehnung an schon friiher erteilte Weisungen
fiir die Behandlung von Antrigen offentlicher Be-
diensteter, die als Bauherren fiir eigene Bauvorhaben
offentliche Mittel in Anspruch zu nehmen wiinschen,
ist bei der Bearbeitung von Antrédgen der vorbezeich-
neten Art darauf zu achten, daf8 Interessen- und
Pflichtenkollisionen vermieden werden und im bri-
gen auch — im Hinblick auf die mit der Durchfiih-
rung Gffentlich geforderter Bauvorhaben verbundene
Bildung von Sachvermdgen in der Hand offentlicher
Bediensteter — MiBdeutungen in der Offentlichkeit
entgegengewirkt wird. Daher hat die Bewilligungs-
behérde, bevor Antragen auf Bewilligung von &ffent-
lichen Mitteln entsprochen wird, die seitens offent-
licher Bediensteter. sei es einer Bundes-, Landes-
oder Kommunalbehdrde oder auch der Aufsicht einer
dieser Behorden unterstehenden Dienststelle, gestellt
werden, die Stellungnahme der Beschiftigungsbehdrde
des Antragstellers dariliber einzuholen, ob gegen die
Durchfiihrung des Bauvorhabens dienstliche Beden-
ken bestehen. Das gleiche gilt bei Inanspruchnahme
von Wohnungsfirsorgemitteln des Landes. Es gilt je-
doch nicht bei Wiederaufbau von kriegszerstorten
Gebduden aus altem Familienbesitz oder bei Fami-
lienheim- oder Wohnungseigentumsvorhaben zur
Deckung eigenen Wohnungsbedarfs des Antragstel-
lers. Die vorerwahnte Stellungnahme ist vom Leiter
der Beschaftigungsbehorde oder seinem allgemeinen
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Vertreter zu unterzeichnen. Bei Bauvorhaben von
Behdrdenleitern ist die Stellungnahme der Aufsichts-
behoérde einzuholen.

2. Forderung gréBerer Bauvorhaben allein durch Auf-

wendungsbeihilien

Um bei Bauvorhaben mit mehr als 100 Wohnungen,
in denen OoOffentliche Mittel lediglich in der Form
von Aufwendungsbeihilfen in Anspruch genommen
werden, einen Uberblick iiber den Umfang der hier-
flir benodtigten Mittel zu gewinnen, sind mir solche
Bauvorhaben vor Bewilligung der offentlichen Mit-
tel bekanntzugeben und ist meine Steliungnahme
abzuwarten.

. Koppelung von Sdliisselmitteln und Sondermitteln

bei der Forderung des Baues von Mietwohnungen

Die fiir die Durchfiihrung von sozialen Sonderpro-
grammen zugeteilten Mittel sind auch im Jahre 1962
teilweise leider nur in geringem Umfange eingesetzt
worden. Die Bewilligungsbehérden werden daher an-
gewiesen, auch die fiir das Haushaltsjahr 1963 zuge-
teilten Schliisselmittel fiir die Férderung des Baues
von Mietwohnungen solange nur im Verhdltnis 1:1
mit den zugeteilten bzw. noch zuzuteilenden Bewilli-
gungsrahmen zur Foércerung von Wohnraum zur
Durchfiihrung der &duBeren Umsiedlung und der Eva-
kuiertenriickfiilhrung sowie fiir Zuwanderer und Aus-
siedler einzusetzen, bis {iber diese Sondermittel in
vollem Umfang durch Erteilung von Bewilligungs-
bescheiden verfiigt worden ist. Bei dem Verhdltnis
1:1 kommt es auf die Zahl der geférderten Woh-
nungen, nicht aber auf die Hohe der eingesetzten
Mittel an.

4. Annahme von Antrdgen aui Bewilligung difentlicher

Mittel und Beratung von Bauwilligen

(1} Die unter den Nrn. 15 und 16 im RdErl. v.
15. 12, 1958 (SMBl. N'W. 2370) betr. Wohnungsbau-
programm 1959 iiber die Verpflichtung der Annahme-
stellen bzw. der Bewilligungsbehérden zur Annahme
von Antrdgen und zur Beratung Bauwilliger erteil-
ten Weisungen geiten auch fir die Verplanung und
Bewilligung der im Rahmen des Wohnungsbaupro-
gramms 1963 zugeteilten bzw. noch zuzuteilenden
Mittel in vollem Umifange weiter. Auf die Beachtung
dieser Weisungen sowie auch der Bestimmung in
1. 69 Abs. 2 WFB 1957 iiber die Erteilung von Zwi-
schenbescheiden wird nochmals nachdricklich hinge-
wiesen.

(2) Dabei wird erneut auch darauf aufmerksam ge-
macht, daB es zwecklos ist, wenn Bewilligungsbehor-
den mit der Begriindung, die zugeteilten Mittel wiir-
den zur Beiriedigung der vorliegenden Antrage nicht
ausreichen, die Zuteilung weiterer Mittel fiir diese
oder jene ForderungsmaBnahme beantragen. Viel-
mehr ist davon auszugehen, dafl die &ffentlichen
Wohnungsbaumittel jeweils in dem Umfang und zu
dem Zeitpunkt. in dem sie verfiigbar sind, den Be-

willigungsbehorden bei Sondermafinahmen ggf.
nach vorheriger Bedarfserhebung — auch zugeteilt
werden.

D.
Abschliefende Weisungen

Behandlung von Bewilligungsresten und Weisungen
itber Bewilligungskontrollen

Um einen Uberblick dariiber zu erhalten, inwieweit
die Bewilligungsbehérden iiber die ihnen bereitge-
stellten Wohnungsbaumittel bis zum 30. 9. 1963 ver-
fiigt haben, ist mir bis zum 15. 10. 1963 nach dem
Stand vom 30. 9. 1963 zu berichten,
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a} in welcier Hoéhe tber die Bewilligungsrahmen  26. Aufhebung von Runderlassen

— gewrennt nach einzelnen Pos.-Nrn. — bereits . , .
verfiigt ist Mit Wirxung vors i. 4. 1963 wird der RdErl. v. 21, 12.
1961 (MBL N\, S, 1912°SMBL. N'W, 2370) betr. Woh-
aa) durch Erteilung von Bewiiligungsbescheiden, nungsbauprogramm 1962 hiermit mit der MaBigabe
aufgehoben, daBl die darin getroffenen Bestimmungen
bb) durch Vorlage von Antrégen an die Woh- nur noch fiir die Abwicklung der nach ihnen gefor-
nungsbauférderungsanstalt zwecks Zustim- derten Bauvorhaben gelten.
mung gemdB N1. 69 Abs. 6 WFB 1957 bzw. . . . .
zur Biurgschafisitbernahme, An die Gemeinden und Gemeindeverbéande
— als Bewilligungsbehorden im o6ffentlich gefor-
b} ob tber die noch offenen Bewilligungsrahmen bis derten sozialen \Wohnungsbau und als Woh-
T. zum 15. 12. 1963 durch Erteilung von Bewilligungs- nungsbeh6rden —,
bescheiden voraussichtlich verfiigt werden kann . .
oder Wohnungsbauforderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
c) ob und ggf. welche Betrdge zum Einsatz bei ande- Diisseldo:f.

ren Bewiiligungsbehdrden freigegeben werden
kénnen. — MBL N'W. 1963 S. 680.
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