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FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
Ausgabe A
16. Jahrgang Ausgegeben zu Diisseldorf am 31. Mai 1963 Nummer 60
Inhait
L
Verbiientlichungen, die in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
fir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBL NW.) aufgenommen werden.
G}:f_d Datum Titel Seite
2370 22.4.1963 RdAErl. & Miniszers fiir Landesplanung, Wohnungskau und &fentliche Arbeiten
Férderung des sozialen Wohnungsbaues: kier: Anderung und Erginzung der Erliuterungen 1961 . . . . . 845
I. sich auf die Berechnung von Wirtschaftlichkeit, Be-
2370 lastung oder Wohnfliche fiir 6ffentlich gefor-

Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Anderung und Ergdnzung
der Erlduterungen 1961

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v.28.4.1963 — IIT A1 — 4.024 — 2763

Die .Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaftlich-
keits- und Lastenberechnung (Erlduterungen 1961 — Erl.
1961)" v. 13. 7. 1961 ({SMBL. N'W. 2370) werden wie folgt
gedndert und ergdnzt:

1. Nr. 1 erhalt folgende neue Fassung:

1. Anwendungsbereichund fiirdie Auf-
stellung der Berechnung maBlgeben-
de Verhaltnisse

(1) Diese .Erlduterungen” sind bei der Aufstellung
und Prifung einer Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung anzuwenden, die der Bewilligungsbe-
hoérde entweder

a) mit dem Antrage auf Bewilligung offentlicher
Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu den Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen 1957 vorge-
legt worden ist oder vorgelegt wird, wenn tiber
den Antrag erst nach dem 31. Mai 1963 durch
Erteilung eines Bewilligungsbescheides entschie-
den werden soll, oder

b) mit der Anzeige liber die Aufstellung der SchluBl-
abrechnung gemaB Nrt. 80 Abs. 2 WFB 1957 nach
dem 31. Mai 1963 vorgelegt wird.

Sie beruhen auf den bundesgesetzlichen Vor-
schriften der ,Verordnung uber wohnungswirt-
schaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsver-
ordnung — IL. BVO)" v. 17. Oktober 1957 (BGBI. I
S. 1719) mit den am 1. Januar 1963 in Kraft getre-
tenen Anderungen durch die .Verordnung zur An-
derung der Berechnungsverordnungen” v. 19. De-
zember 1962 (BGBI. 1 S. 738), soweit diese Vorschriften

derte Wohnungen beziehen, auf die die Vorschrif-
ten des Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzuwen-
den sind {§ 1 Abs. 1 Nr. 1 II. BVO}. Soweit in die-
sen ,Erlauterungen” mietpreisrechtliche Regelungen
enthalten sind. beruhen sie auf den bundesgesetz-
lichen Vorschriften der .Neubaumietenverordnung
1962 (NMVO 1962)” v. 18. Dezember 1962 (BGBL 1
S. 7331. die am 1. Januar 1963 in Kraft getreten ist.

{2} Die Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
ist nach den Verhdlinissen aufzustellen, die in dem
Zeitpunkte bestehen, in welchem der Antrag auf
Bewilligung der offentlichen Mittel gestellt wird
(§ 4 Abs. 1 Satz 1, § 40a Abs. 4 II. BVO]. Haben
sich die Verhdltnisse nach der Antragstellung bis
zur Bewilligung der Gffentlichen Mittel gedndert,
so kann die Bewilligungsbehdrde der Bewilligung
der offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung zugrunde legen, in welcher
die geadnderten Verhéitnisse beriicksichtigt worden
sind. Auf Antrag des Bauherrn (des Beauftragten,
des Betreuers) hat sie die gednderten Verhiltnisse
zugrunde zu legen (§ 4 Abs. 1 Satz 2, § 40 a Abs. 4
II. BVO).
{3) Haben sich die Aufwendungen bei Wohnraum,
fur den die Wirtschafilichkeit zu berechnen ist, im
Zusammenhang mit einer Erhéhung der Gesamt-
kosten oder aus anderen Griinden nach der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel wesentlich gedndert,
so kann der Bauherr (sein Beauftragter, sein Be-
treuer) zum Zwecke der Erteilung einer neuen
Mietgenehmigung eine neue Wirtschaftlichkeits-
berechnung aufstellen. in der die gednderten Auf-
wendungen angesetzt sind. Dies gilt jedoch nur,
wenn
a) die Anzeige Uber die Auifstellung der SchluB-
abrechnung (Nr. 80 Abs. 1 WFB 1957) noch nicht
vorgelegt werden kann,
b) die Ertrage, die auf der Grundlage der bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel genehmigten
Durchschnittsmiete zu erzielen sind. die voraus-
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sichtlich entstehenden laufenden Aufwendungen
nicht decken,

c) dem Bauherrn infolge des bevorstehenden Be-
zuges der gefdérderten Wohnungen nicht zuge-
mutet werden kann, den Antrag auf Genehmi-
gung der hoheren Durchschnittsiniete bis zur
Vorlage der Schlufabrechnungsanzeige zuriick-
zustellen, und i

d) eine Anderung von Kostenansdtzen gegeniiber
den Ansatzen in der der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den Bestimmungen der
Nrn. 49 ff. rechtlich zuldssig ist.

Haben sich nur einzelne laufende Aufwendungen
auf die Dauer erhoht, ohne daB sich andere lau-
fende Aufwendungen verringert haben, so kann
die neue Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise
aufgestellt werden, daB die bisherige Wirtschaft-
lichkeitsberechnung um eine Zusatzberechnung er-
ganzt wird, in der die Erhéhung der laufenden Auf-
wendungen und die sich hieraus ergebende Er-
héhung der Durchschnittsmiete ermittelt wird (§ 39a
Abs. 1 II. BVOJ.

(4) Ist gemdB Nr. 17 Abs. 2 und 3 und Nr. 80 Abs. 2
WEB 1957 mit der Anzeige iiber die Aufsteilung der
SchluBabrechnung eine neue Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung vorzulegen, so sind in diese
neue Berechnung grundsdtzlich die Kostenansitze
zu ubernehmen, die in der der Bewilligung der
Offentlichen Mittel bzw. der Mietgenehmigung nach
Abs. 3 zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeits- bzw.
Lastenberechnung enthalten sind. Dies gilt nicht bei
einer Verringerung der Kosten gegeniiber den Ko-
stenansdtzen, die in der in Satz 1 genannten Be-
rechnung enthalten sind. In diesem Falle sind die
geringeren Kosten anzusetzen. Haben sich die Ge-
samtkosten, die Finanzierungsmittel oder die Auf-
wendungen gegeniiber den Ansédtzen in der in
Satz 1 genannten Berechnung erhéht. so kénnen in
einer neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung die geanderten Ansatze nach MaBgabe der
Bestimmungen der Nrn. 49 ff. angesetzt werden.

2. Nr. 3 erhilt folgende neuen Absiatze 3 bis 5:

(3) Wird eine Wirtschaftseinheit in der Weise auf-
geteilt, daB eine Mehrheit von Gebduden bleibt. die
demselben Eigentimer gehoren und in o&rtlichem Zu-
sammenhang stehen, so entsteht insoweit eine neue
Wirtschaftseinheit.

(4) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden. so sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Auftei-
lung aufzustellen sind, fiir die einzelnen Gebaude oder.
wenn nach Absatz 3 neue Wirtschaftseinheiten ent-
standen sind. fir die neuen Wirtschaftseinheiten auf-
zustellen. Satz 1 gilt entsprechend. wenn eine Wirt-
schafiseinheit aufgeteilt werden soll und im Hinblick
hierauf Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufgestellt
werden.

(5) Auf die Aufstellung von Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen in den Fédllen des Absaizes 4 sind die fur die
Aufstellung von Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen
geltenden Bestimmungen sinngemd3 anzuwenden. So-
weit aus besonderen Grinden eine von Satz 1 abwei-
chende andere Aufteiiung der Gesamtkosten, der Finan-
zierungsmittel und der Aufwendungen angemessen ist.
bedarf die Wahl einer anderen Aufteilung der Zustim-
mung der Bewilligungsbehdérde.

.In Nr. 5 Abs. 3 werden die Wolrte ,nach § 32 Abs, 6
Nr. 1 und nach den §§ 33 bis 36 II. BVO" ersetzt durch
die Worte ,nach den Vorschriften der Zweiten Berech-
nungsverordnung”.

.N1. 6 Abs. 1 erhélt folgende neue Fassung:

(1) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fir 6ffentlich ge-
forderten Wohnraum ist in Form von Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnungen oder als Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung mit Teilberechnungen der laufenden Aufwen-
dungen aufzustellen, wenn fiir einen Teil dieses 6ffent-
lich geférderten Wohnraums (begunstigter Wohnraum)
gegeniiber dem anderen Teil des dffentlich geférderten
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Wohnraums eine starkere oder langer dauernde Sen-
kung der laufenden Aufwendungen erzielt werden soll

a] durch Gewadahrung o6ffentlicher Mittel als Aufwen-
dungsbeihilfen oder als Annuitdtshilfen oder

b) durch Gewé&hrung von héoheren der nachstelligen
Finanzierung dienenden o&ffentlichen Baudarlehen.

4a.In Nr. 6 Abs. 2 wird die Verweisung in der Klammer

5.

10.

geandert in (§ 45 Abs. 1, § 32 Abs. 6 II. BVO).

Nr. 6 Abs. 3 erhélt folgende neue Fassung:

(3) Far die Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung mit Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen ergeben sich die unter Xrn. 39 bis 41 angefiihrten
Besonderheiten.

.Nr. 7 Abs. 2 wird durch folgende neuen Absdtze 2 und

3 ersetzt; der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4:

(2} Bei den Gesamtkosten darf der Wert der Sach- und
Arbeitsleistungen des Bauherrn, vor allem der Wert
der Selbsthilfe mit dem Betrage angesetzt werden, der
fiir eine gleichwertige Unternehmerleistung angesetzt
werden konnte. Das gleiche gilt fiir den Wert der Sach-
und Arbeitsleistung des Bewerbers um ein Kaufeigen-
heim, eine Tragerkleinsiedlung, eine Kaufeigentums-
wohnung und eine Genossenschafiswohnung sowie fiir
den Wert der Sach- und Arbeitsleistung des Mieters.
Die Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend. wenn der Bau-
herr. der Bewerber oder der Mieter Sach- und Arbeits-
leistungen mit eigenen Arbeitnekmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tatigkeit
oder auf Grund seines Berufes erbringt.

{3) Erbringt der Bauherr, der Bewerber oder der Mieter
Architektenleistungen, Ingenieurieistungen oder Ver-
waltungsleistungen, so richtet sich der Ansatz von
Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen oder
von Kosten der Verwaltungsleistungen nach den Nrn.
17 und 18.

.In Nr. 7a Abs. 3 Satz 2 werden die Worte ,nach den

Nrn. 3 oder 8 DSB” ersetzt durch die Worte ,nach den
Darlehnssatzbestimmungen 1963".

.In Nr. 8 Abs. 2 wird folgender Satz 2 eingefiigt:

Zu den Erwerbskosten des Erbbaurechts gehort auch
ein Entgelt, das der Erbbauberechtigte einmalig fiir die
Bestellung oder die Ubertragung des Erbbaurechts zu
entrichten hat, soweit es angemessen ist.

In Xr. 8 Abs. 5 wird die Verweisung aui Nr. 7 Ab-
satze 2 und 3 gedndert in eine Verweisung auf die
Nr. 7 Absdtze 2 bis 4.

Nr. 9 erhidlt folgende neue Fassung:
9. Wert des Baugrundsticks

(1} Als Wert des Baugrundstiicks darf hochstens der
Verkenhrswert angesetzt werden. soweit in den Ab-
sdtzen 2 bis 5 nicht etwas anderes bestimmt ist.
Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt,
der in dem nach Nr. 1 Abs. 2 maBgebenden Zeit-
punkt im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstlicks ohne Ricksicht auf unge-
wohnliche oder persénliche Verhdaltnisse zu erzielen
ware. In Zweifelsfdllen ist vom Antragsteller tiber
den Verkehrswert des Baugrundstiicks ein Gut-
achten beizubringen. Die Kosten des Gutachtens
sind als Erwerbskosten anzusetzen.

(2) Ist das Baugrundstiick aus Griinden einer Bo-
denvorratswirtschaft schon langere Zeit vor der
Antragstellung auf Bewilligung offentlicher Mittel
zu einem Kaufpreis erworben worden, der hoher
ist als der Verkehrswert des Baugrundstiicks in
dem nach Nr. 1 Abs. 2 mafigebenden Zeitpunkt, so
kann -abweichend von Absatz 1 der Kaufpreis an-
gesetzt werden, es sei denn, daB er unangemessen
hoch gewesen ist. Als unangemessen hoch anzu-
sehen ist ein Kaufpreis nur dann. wenn er den Ver-
kebrswert des Baugrundsticks im Zeitpunkt des
Kaufabschlusses wesentlich iberstieq.
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Nr. 60 — Tag der Ausgave: Diisseldo:f, den 31. Mai 1953

(3) Als Wert des Baugrundstiicks kann abweichend
von Absatz 1 hochstens angesetzt werden:

a) der Kaufpreis, wenn das Baugrundsiiick dem
Erwerber zur Forderung des Wohrungsbaues
unter dem Verkehrswert iiberlassen worden ist;

b) die Entschddigung, wenn das Baugrundstiick
durch Enteignung zur Durchfithrung des Bau-
vorhabens vom Bauherrn erworben ist.

(4) Wird die ErschlieBung im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben durchgefiihrt, so darf auBler den
ErschlieBungskosten nur der Wert des nicht er-
schlossenen Baugrundstiicks nach den Absétzen 1
bis 3 angesetzt werden. Ist die ErschlieBung bereits
vorher ganz oder teilweise durchgefiihrt worden,
so kann der Wert des ganz oder teilweise er-
schlossenen Baugrundstiicks nach den Absédtzen
1 bis 3 angesetzt werden, wenn ein Ansatz von
ErschlieBungskosten insoweit unterbleibt.

(51 Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau
darf als Wert des Baugrundstiicks hochstens der
Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Grund-
sticke fir Wohngebdude in dem nach Nr. 1 Abs. 3
maBgebenden Zeitpunkt angesetzt werden.

In Nr. 12 Abs. 2 wird die Verweisung auf Nr. 7 Ab-
satze 2 und 3 gedndert in eine Verweisung auf N1, 7
Absdtze 2 bis 4.

.In Nr. 12 Absatz 2 wird folgender neuer Satz 2 ein-

gefligt:

Baukosten entstehen tatsachlich in der Hohe, in der der
Bauherr eine Vergitung fiir Bauleistungen zu ent-
richten hat; ein BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht
nicht abgesetzt zu werden, soweit er handelsiblich ist.

Nr. 16 Buchstaben d) und e) erhalten folgende neue
Fassung:

d) die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungs-
mittel und soweit sie auf die Bauzeit fallen, die
Fremdkapitalkosten sowie die Steuerbelastungen
des Baugrundstiicks (Nr. 20),

e) die Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel (Nr. 21].

Nr. 17 Abs. 3 erhilt folgende neue Fassung:

(3) Erbringt der Bauherr im Rahmen seiner gewerblichen
oder unternehmerischen Téatigkeit oder auf Grund
seines Berufes die Architekten- und Ingenieurleistun-
gen ganz oder teilweise selbst oder mit eigenen Ar-
beitnehmern, so kénnen als Kosten der Architekten-
und Ingenieurleistungen héchstens die Betrdge ange-
setzt werden, die nach den jeweils in Betracht kom-
menden Geblhrenordnungen fiir die zu erbringenden
oder erbrachten Architekten- und Ingenieurleistungen
zuldssig sind.

.Nr. 18 Absdtze 2 und 3 erhalten folgende neue Fas-

sung:

(2) Als Kosten der Verwaltungsleistungen diirfen
héchstens die Betrdge angesetzt werden, die sich nach
den Absitzen 4 bis 6 ergeben und dies auch nur dann,
wenn der Bauherr im Rahmen seiner gewerblichen
oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf Grund
seines Berufes die Leistungen selbst oder mit eigenen
Arbeitnehmern erbringt oder wenn er sie durch einen
Dritten (Beauftragten, Betreuer) erbringen laBt.

(3) Erbringt der Bauherr die Verwaltungsleistungen
selbst oder mit eigenen Arbeitnehmern, jedoch nicht
im Rahmen seiner gewerblichen oder unternehmeri-
schen Tatigkeit oder nicht auf Grund seines Berufes,
so diirfen Kosten der Verwaltungsleisiungen nur
héchstens bis zur Hélfte der nach den Absitzen 4 bis 6
ermittelten Betrdge angesetzt werden. Erbringt der
Bauherr die Verwaltungsleistungen nur zum Teil
selbst oder mit eigenen Arbeitnehmern, so darf hierfiir
nur ein entsprechender Teil der nach Satz 1 zuldssigen
Betrdge angesetzt werden.

16.

17.

18.
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XNr1. 18 Abs. 5 erhilt folgende neue Fassung:

(5} Die in Absatz 4 bezeichneten Vomhundertsatze er-
hoéhen sich

a)l um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von Eigen-
heimen, Kleinsiedlungen und Eigentumswohnungen
sowie im Falle des Baues von Kaufeigenheimen,
Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnun-
gen;

b) um 0,5, wenn besondere MaBnahmen zur Boden-
ordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2 II. BVO) notwendig sind;

c) um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfithrung
des Bauvorhabens mit sonstigen besonderen Ver-
waltungsschwierigkeiten verbunden ist (z. B. wenn
schwierige Grundbuchbereinigungen vorzunehmen
sind, bei Durchfiihrung des Bauvorhabens im Rah-
men einer Aufbaugemeinschaft usw.);

d) um 1,5, wenn fiir den Bau eines Familienheimes
Selbsthilfe in Héke von mehr als 10 v.H, der Bau-
kosten geleistet wird.

Erhéhungen nach Satz 1 Buchst. al. b) und c] sowie
nach Satz 1 Buchst. b) und d) diirfen nebeneinander
angesetzt werden.

In Nr. 20 Abs. 2 werden die Worte .Zinsen fiir Fremd-
mittel” durch das Wort ,Fremdkapitalkosten" ersetzt.

Nr. 21 Abs. 1 erhdlt folgende neue Fassung:

(1) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwi-
schenfinanzierungsmittel sird alle einmaligen und lau-
fenden Geldleistungen, die an Dritte (nicht auch an den
Beauftragtern oder Betreuer] fiir die Beschaffung und
Verzinsung von Darlehen zu erbringen sind, deren
Ersetzung durch zugesagte oder sicher in Aussicht ste-
hende, im Finanzierungsplan ausgewiesene endgiltige
Finanzierungsmittel bereits bei dem Einsatz der Zwi-
schenfiranzierungsmittel gewdhrleistet ist. Kosten der
Beschaffung und Verzinsung der Zwischenfinanzie-
rungsmittel diirfen auBer in den Filien der Nr. 50
Abs. 2 nur angesetzt werden, wenn und soweit sie fir
einen in die Bauzeit fallenden, spdtestens beim Bezug
der Wohnungen endenden Zeitraum zu erbringen sind.

18a.In Nr. 21 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 2 werden die

19.

20.

21.

Worte ,letzter Halbsatz” durch die Worte .Satz 2~
ersetzt.

In Nr. 25 Abs. 3 wird die in den Satzen 1 und 2 ent-
haltene Verweisung auf Nr. 7 Abs. 3 in eine Verwei-
sung auf Nr. 7 Abs. 4 gedndert.

In Nr. 27 wird folgender neuer Absatz 2 eingefiigt; die
bisherigen Absatze 2 bis 4 werden Absatze 3 bis 5.

(2) Als echte Eigenleistung kann auch ganz oder
teilweise ausgewiesen werden:

a) ein Barzahlungshachlaﬁ {Skonto). wenn bei den Ge-
samtkosten die vom Bauherrn zu entrichtende Ver-
giitung in voller Héhe angesetzt ist:

b} der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tétig-
keit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

In Nr. 27 Abs. 3 (bisher Absatz 2) werden die Worie
.vorbehalilich des Absatzes 3” ersetzt durch die Worte
.vorbehaltlich des Absatzes 4".

. Nr. 27 Abs. 5 bisher Abs. 4 erhélt folgende neue Fas-

sung:

(5} Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Bau-
herrn {Nrt. 33 Abs. 1 Buchst. b WFB 1957) oder der
Wert der Sach- und Arbeitsleistungen. die der Bauherr
mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner gewerb-
lichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf
Grund seines Berufes erbringt. kann als echte Figen-
leistung hochstens mit dem Betrag angesetzt werden,
der hierfiir nach Nr. 7 Absdtze 2 und 3 bei den Ge-
samtkosten angesetzt ist.
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In Nr. 28 Abs. 3 wird Satz 2 gestrichen.

Nr. 30 Abs. 4 erhalt folgende neue Fassung:

(4] Der marktiibliche Zinssatz fiir erststellige Hypothe-
kendarlehen in dem nach Nr. 1 Abs. 2 maBgebenden
Zeitpunkt kann ermittelt werden

a) aus dem durchschnittlichen Zinssatz der durch erste
Hypotheken gesicherten Darlehen, die zu dieser
Zeit von Kreditinstituten oder privat-rechtlichen
Unternehmen, zu deren Geschiften iiblicherweise
die Hergabe derartiger Darlehen gehort. zu ge-
schéftsiiblichen Bedingungen fiir Bauvorhaben an
demselben Ort gewdhrt worden sind oder

in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser Zeit
zahlenmdBig am meisten abgesetzien Pfandbriefe
unter Beriicksichtigung der iiblichen Zinsspanne.

bi

.IN1. 31 Abs. 6 erhédlt folgende neue Fassung:

(61 Absatz 5 Satz 1 giit fiir Erbbauzinsen entsprechend.
Erbbauzinsen diirfen jedoch héchstens mit dem Betrag
angesetzt werden, der einer Verzinsung des Verkehrs-
wertes des Baugrundsticks im Zeitpunkt nach Nr.1
Abs. 2, abziiglich eines eirnmaligen Entgeltes nach
Nr. 8 Abs. 2 Satz 2, zu dem in diesem Zeitpunkt markt-
Ublichen Zinssatz fiir erststellige Hvpothekendarlehen
entspricht,

6. In Nr. 33 Abs. 3 ist die Klammer mit der Verweisung

auf die Neubaumietenverordnung zu streichen.

.In Nr. 35 Abs. 2 wird die Zahl ,.50" durch die Zahl .60

ersetzt.

.In Nr. 36 Abs. 4 Satz 2 wird die Zahl .1,80“ durch die

Zahi ,1.60" erseizt.

29.In Nr. 36 Abs. 7 Satz | werden die Worte ,§ 3 NMVO"

30.

31.

32.

33.

ersetzt durch die Worte .§ 4NMVO 1962*; ferner wer-
den in Satz 2 die Worte ,.Satz 4* in ,Satz 3" gedndert.

In Nr. 38 Abs. 1 Satz 2 wird das Wort ,Entstehung”
durch das Wort ,Aufhebung” ersetzt.

Nr. 38 Abs. 2 erhalt folgende neue Fassung:

(2) Das Mietausfallwagnis kann in der Regel mit einem
Satz von 2 v.H. der Jahresmiete (ohne Umlagen oder
Zuschldge nach den §§ 4 und 5 NMVO 1962) angesetzt
werden.

Soweit die Deckung von Mietausfdllen anders ge-
wahrleistet ist. namentlich durch einen Anspruch auf
Erstattung von Mietausféllen gegentiber einem Dritten.
darf kein Mietausfallwagnis angesetzt werden.

Nr. 38 a wird gestrichen.

Nr. 39 erhdlt folgende neue Fassung:

30.Allgemeines

(11 In Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen ist der Betrag der laufenden Aufwendungen.
cer sich aus einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder
aus einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir den
offentlich geforderten Wohnraum insgesamt ergibt,
nach dem Verhditnis cer Wohnildchen auf den begiin-
stigten Wohnraum {N1.6 Abs. 1) und den anderen Teil
des offentlich gefoérderten Wohnraums aufzuteilen.
Laufernde Aufwendungen oder Mehrertrage laujen-
der Aufwendungen, die allein durch den beglinstig-
ten Wohnraum oder durch den anderen Wohnraum
entstehen, durfen nur dem jeweils in Betracht kom-
menden Wohnraum zugerechnet werden. Derartige
Aufwendungen oder Mehrbetrage laufender Auf-
wendungen sind daher vor der Aufteilung nach
Satz 1 von dem Gesamtbetrag der auf den offent-
lich geforderten Wohnraum entfallenden Aufwen-
dungen zundchst abzuziehen und spdter den Teil-
aufwendungen fir den jeweils in Betracht kom-
menden Wohnraum wieder hinzuzurechnen.

(2) Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen
sind auf einem besonderen Blatt aufzustellen und
der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder Teilwirt-
schaftlicinkeitsberechnung als Anlage beizufugen.
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34. N1. 39a erhéalt folgende neue Fassung:

39a. Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen bei Bewilligung von
unterschiedlichen nachstelligen
6ffentlichen Baudarlehen

Im Falle der Nr. 6 Abs. 1 Buchst. b) sind dem Ge-
samtbetrage der auf den offentlich geférderten
Wohnraum entfallenden laufenden Aufwendungen
vor einer Aufteilung nach Nr. 39 Abs. 1 fir das
nachstellige o6ffentliche Baudarlehen Rechnungs-
zinsen in Hoéhe von 6 v.H. jahriich hinzuzurech-
nen. Nach der Aufteilung des Gesamtbetrages der
laufenden Aufwendungen auf den begiinstigten
Wohnraum und den anderen offentlich gefdrder-
ten Wohnraum sind wieder abzuziehen:

a) von den Teilaufwendungen. die auf den be-
giinstigten Wohnraum entfallen, die far die
hoheren nachstelligen 6ifentlichen Baudarlehen
angesetzten Rechnungszinsen:

b} von den Teilaufwendungen, die auf den ande-
ren Offentlich geforderten Wohnraum entfallen,
die fiir die anderen nachstelligen 6ffentlichen
Baudarlehen angesetzten Rechnungszinsen.

35. Nr. 41 erhdlt folgende neue Fassung:

41. Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen bei Bewilligung von
Annaitatshilfen
Sollen zur Decikung der Zinsen uad Tilgungen fir
verbilliqungsfahige Fremddarlehen im Sinne der
Annuitatshilfebestimmungen Annuitatshilfen in An-
spruch genommen werden oder sind Annuitdtshilfen
bewilligt worden, so ist Nt1. 39 a entsprechend anzu-
wenden.

36. \r. 42 erhidlt folgende neue Fassung:

42.Verpflichtung zur Aufstellung von
Lastenberechnungen
{1} Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form von Eigenheimen und von Eigensiedlungen
und bei der Forderung von eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen ist die Belastung des Eigentimers
zu ermitteln.
(2} Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form von Trégereigenheimen und Tragerkleinsied-
lungen und bei der Forderung von Kaufeigentums-
wohnungen (ausgenommen Vorratskaufeigentums-
wohnungen) ist die Belastung der bei der Bewilli-
gung der Offentlichen Mittel bereits feststehenden
Bewerber zu ermitteln.
(3) Die Belastung des Eigentlimers oder Bewerbers
wird durch eine Berechnung i(Lastenberechnung)
ermitielt.
{4) Soll in einem Familienheim mit zwei Wohnun-
gen nicht die Wohnung des Eigentiimers (Bewer-
bers), sondern nur die zweite Wohnung mit 6ffent-
lichen Miiteln gefoérdert werden, so ist keire Be-
lastung des Eigentimers (Bewerbers) zu ermitteln.
Fur die Ermittlung der Durchschnittsmiete fur die
zweite mit Oifentlichen Mitteln geférderte Woh-
nung ist eine Teilwirtschaftlichkeitsberechnung auf-
zustellen.
(5) Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form von Vorratseigenheimen und Vorratsklein-
siedlungen sowie bei der Fdérderung von Vorrats-
kaufeigentumswohnungen ist keine Lastenberech-
ning. sondern eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufzustellen (Nr. 533b Abs. 2, Nr. 538 und Nr. 60
Abs. 2 WFB 1957). Das gleiche gilt {iir die Forde-
rung von Eigenheimen, Kaufeigenheimen und Klein-
siedlungen, die nicht ais Familienheim geférdert
werden kénnen.

37. Hinter N1. 42 wird folgende Nr. 42 a eingefiigt:

42a. Aufstellung der Lastenberechnung

{1} Die Lastenberechnung ist aufzustellen

&) bei einem Familienheim in der Form des Eigen-
heimes, des Tragereigenheimes oder der Klein-
siedlung fur das Gebaude und
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b} bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung
oder einer Kaufeigentumswohnung fiir bereits
feststehende Bewerber

aa) fiir die im Sondereigentum stehende Woh-
nung und den damit verbundenen Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum oder

in der Weise, daB die Berechnung fir die
Eigentumswohnungen oder Kaufeigentums-
wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schaitseinheit (Nr. 3) zusammengefafit und
die Gesamtkosten unter der Verwendung
des Musters .Aufteilung des Sammelantra-
ges auf die feststehenden Eigentimer Be-
werber der Eigentumswohnungen Kauf-
eigentumswohnungen” (Beilage zum An-
trag Muster 1f WFB 1957) nach dem Ver-
haltnis der Miteigentumsanteile aufgeteilt
werden.

bb)

Fur die Aufstellung der Lastenberechnung in den
Fdllen des Satzes 1 gelten im tbrigen die Nrn. 4
und 7 bis 27 entsprechend.

(2) Sollen menrere Familienheime in der Form der
Tragereigenheime oder der Trdgerkleinsiedlung
gefordert werden, so kann die Belastung der ein-
zelnen bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
bereits feststehenden Bewerber in der Weise er-
mittelt werden, daB zunidcast die Gesamtkosten.
die Finanzierungsmittel und die Belasiungen aus
dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
fur alle offentlich geférderten Familienkeime zu-
sammengefaBt werden. Die Belastung der einzel-
nen Bewerber ist in diesem Falle unter Verwen-
dung des Musters ,Aufteilung des Sammelanira-
ges auf die Bewerber der Kaufeigenkeime - der
Tragerxleinsiedlungen” (Beilage zum Antrag
Muster 1 d WFB 1957) zu ermitteln.

(3) Enthélt das Gebaude oder die Wirtschafts-
einheit in den Fallen des Absatzes 1 Buchst. b)
Doppelbuchst. bb) auBer o&ffentlich geférderten
Eigentumswohnungen oder Kaufeigentumswoh-
nungen auch sonstigen Wohnraum oder Geschéfts-
raum, so gelten fiir die Aufstellung der Lastenbe-
rechnung auBer den in Absatz 1 Satz 2 bezeich-
neten Bestimmungen auch die Bestimmungen liber
die Teilwirtschaftlichkeitsberechnung entsprechend.

In Nr.43 Abs. 2 Satz 3 wird das Wort . Vergitungen~
gestrichen.

.In Nr. 43 Abs. 3 wird folgender Satz 3 eingefiigt:

Die Satze 1 und 2 gelten nicht fiir Ertragsteile, die zur
Deckung von Betriebskosten dienen., welche bei der
Berechnung der Belastung aus der Bewirtschaftung
nicht angesetzt werden diirfen.

39%a.In Nr. 43 Abs. 4 Satz 1 werden die Worte .§ 17

40.

41.

42.

NMVO" ersetzt durca ,.§ 25 Abs. 2 NMVO 1962~

In N1. 43 Abs. 4 Satz 2 wird die Klammer mit der Ver-
weisung auf .Nr1. 6 Abs. 1" gestrichen.

In Nr. 43 Abs. 4 wird folgender neuer Satz 3 eingefiigt:
Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

Nr1. 43 erhalt folgenden neuen Absatz 5; die bisherigen
Abséatze 5 und 6 werden Absitze 6 und 7:

(3} In der Lastenberechnung kann der Eigentiimer (Be-
werber) als Vergleichsmiete im Sinne des Absatzes 4
folyende Betrage je Quadratmeter Wohnfldche im
Monat ansetzen:
a) 1.60 Deutsche Mark.
wenn die zweite Wohnung fiir einen \Wohnung-
suchenden mit geringem Einkommen oder fir einen
diesem Personenkreis gleichgestellten Wohnung-
suchenden im Sinne der Nr. 4 WFB 1937 bestimmt
ist; -
b) 2,— Deutsche Mark,
wenn die zweite Wohnung fiir einen begiinstigten
Wohnungsuchenden im Sinne der Nr. 3 Abs. 1 und
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Abs. 6 Satz 1 WFB 1957 bestimmt ist. der nicht
unter Buchst. a) fallt;

c) 2.30 Deutsche Mark, -
wenn die zweite Wohnung fir einen Wohnung-
suchenden im Sinne der Nr. 3 Abs. 6 Satz 2 WFB
1957 bestimmt ist.

Einen héheren Betrag als in Satz 1 angegeben, kann
der Eigentiimer (Bewerber) nur ansetzen, wenn er
nachweist. daB die Vergleichsmiete hoher ist. Der An-
satz einer Vergleichsmiete hat jedoch keine mietpreis-
rechtlichen Wirkungen zwischen dem Eigentiimer (Be-
werber) als Vermieter und dem Mieter der zweiten
Wohnung. Bei Rechtsstreitigkeiten iiber die Hohe der
Vergleichsmiete entscheidet hierliber das ordentliche
Gericht.

43. Nr. 44 Abs. 2 erhdlt folgende neue Fassung:

{2) Fir die Berechnung der Fremdkapitalkosten gelten
Nr. 29 Abs. 1 Satz 1. Abs. 2 und 3 sowie Nr. 30 Abs. 4
und Nr. 31 entsprechend.

44. In N1. 44 Abs. 4 werden folgende Satze 3 und 4 ein-
gefigt:

Ist bei Tilgungsdariehen von Versicherungsunternek-
men vereinbart, daf fur die Dauer der Versicherung
die vereinbarungsgemdB zu entrichtenden Tilgungs-
betrage nicht gefordert werden, so darf fiir dieses Dar-
leken keine Fremdmittel-Tilgung angesetzt werden.
Die in Nr. 29 Abs. 2 bezeichneten Leistungen diirfen
auch nicht als Fremdmittel-Tilgung angesetzt werden.

42a.In Nr. 45 wirdé die Verweisung auf .§ 41 Abs. 3
I1. BVO~ geandert in eine Verweisung auf .§ 41 Abs. 1
il. BVO-~.

44b. In Nr. 46 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Saiz 2 wird die
Zahl .50 in .60" geandert.

e
5]

.In Nr. 46 Abs. 1 erhdlt Satz 3 folgende neue Fassung:

Bei Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen diirfen
als Ausgaben fir die Verwaltung hochstens 90 Deut-
sche Mark je Wohnung jdhrlich angesetzt werden.

46. N1, 47 erhdlt folgende neue Fassung:
17 Betriebskosten

{1) Fir den Ansatz von Betriebskosten in Lasten-
berechnungen gilt Nr.36 entsprechend mit der Maf-
gabe. daB als Betriebskosten nur angesetizt werden
diirfen
a} laufende oOffentiiche Lasten des Grundstiicks,

namentlich die Grundsteuer. jedoch nicht die

Hvpothekengewinnabgabe,

Kosten der Wasserversorgung,

Kosten der Stralenreinigung und der Miill-

abfuhr,

d) Kosten der Entwdsserung.

el Kosten der Schornsteinreinigung.

f} Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

b
cj

Bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder

einer Kaufeigentumswohnung dirfen auBer den in

Satz 1 genannten Betriebskosten ferner angesetzt

werden

aj Kosten des Betriebes des Fahrstuhles,

b} Kosten der Hausreinigung und der Ungeziefer-
bekampfung.

c) Kosten fiir den Hauswart.

(2} Werden Betriebskosten in sinngemédBer Anwen-

dung der Nr. 36 Abs. 4 mit einem Pauschbetrag

angesetzt. so darf der Pauschbetrag

a) bei Familienheimen 1.30 Deutsche Mark und

b) bei Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen
1.50 Deutsche Mark

je Quadratmeter Wohnfliche im Jahr nicht iber-
steigen.

’
o
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47.

Nr. 49 wird Nr. 49 Abs. 1; auBerdem wird zwischen
+dirfen” und .die gednderten Kosten” eingefiigt:

— unbeschadet des Absatzes 2 —

47a. In Nr. 49 Abs. 1 Buchst. b) wird hinter der Zahl ,.53"

48.

49.

eingefigt .und 53a”.

Nr. 49 erhélt folgenden neuen Absatz 2:

(2) Liegen die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht
vor, so diirfen in einer neuen Wirtschaftlichkeits~- oder
Lastenberechnung hoéhere Kostenansidtze als die, die
der Bewilligung cer 6ffentlichen Mittel zugrunde gele-
gen haben, nur angesetzt werden, wenn die Bewilli-
gungsbehérde im Einzelfall einen héheren Ansatz an-
erkannt hat. Die Bewilligungsbehérde darf einen héhe-
ren Ansatz nur anerkennen, wenn der Ansatz nach
diesen Erlduterungen zuldssig ist, und wenn das Bei-
behalten des bisherigen Ansatzes unter Berticksichti-
gung aller Umstdnde des Einzelfalles unbillig wadre.
Bei der Entscheidung iber die Anerkennung eines
hoheren Ansatzes ist vor allem zu bertcksichtigen, da8§
die Wirtschaftlichkeit eines Bauvorhabens auf die
Dauer gewaéhrleistet erscheinen muB. Jedoch darf
durch die Anerkennung eines hoheren Ansatzes nicht
die Vermietbarkeit der o6ffentlich geforderten Woh-
nungen an Wohnungsuchende des nach Nr. 3 Abs. 1
WFB 1957 oder — bei entsprechender Zweckbestim-
mung der Wohnungen — an Wohnungsuchende im
Sinne der Nr. 4 WFB 1957 gefdhrdet sein. Die Ableh-
nung der Anerkennung eines héheren Ansatzes darf
nicht allein’ damit begriindet werden. daB der Bauherr
bei der Bewilligung der offentlichen Mittel ausdriick-
lich oder stillschweigend auf den nach diesen Erlau-
terungen moéglichen Kostenansatz ganz oder teilweise
verzichtet hat.

In Nr. 30 Abs. 1 Satz 1 wird hinter ,Nr. 49 einge-
figt: .Abs. 1.

. N1. 50 Abs. 2 erhdlt folgende neue Fassung:

{2 Die Gesamtkosten koénnen sich auch dadurch er-
hohen, daB

a) sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugsfer-
tigkeit des Bauvorhabens Kosten der Zwischen-
finanzierung ergeben, welche die fir die endgiilti-
gen Finanzierungsmittel nach den Nrn. 29, 31 und
32 angesetzten Kapitalkosten tbersteigen. oder

b) in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung nach Nr. 31 Abs. 1 neue Finanzierungsmittel
auszuweisen sind. und dabei Kosten der Beschaf-
fung dieser neuen Finanzierungsmittel neu entstan-
den sind, oder

¢} nach Nr. 51 Abs. 2 Finanzierungsmittel, die in der
der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung vorgesehen waren, in zuldssiger Weise durch
andere Finanzierungsmittel ersetzt und hierbei
Kosten der Beschaffung dieser Finanzierungsmittel
neu entstanden sind.

. NT1. 50 Abs. 3 erhalt folgende neue Fassung:

(3) Sind gegeniiber den bei der Bewilligung der &éffent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Bauunterlagen {Bau-
zeichnungen, Baubeschreibung usw.) Anderungen vor-
genommen worden, so diirfen die Kosten dieser Ande-
rungen, soweit sie Wertverbesserungen bewirken. ab-
weichend von Xr. 43 Abs. 1 Buchst. aj den Gesamt-
kosten dann hinzugerechnet werden. wenn die Bewilli-
gungsbehérde oder — in den Fillen der Nr. 67 WTB
1957 — die vorpriiffende Stelle in die Wertverbesse-
rungen schriftlich eingewilligt oder ihr ausnahmsweise
nachtraglich schriftlich zugestimmt hat oder wenn die
Wertverbesserungen auf Grund einer o6ffentlich-recht-
lichen Verpflichtung durchgefithrt worden sind. Wert-
verbesserungen im Sinne des Satzes 1 sind
a) bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen,
b) die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsflache
oder einer Kanalisation,
¢} der HausanschluB an Versorgungsleitungen,
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wenn durch die Mafinahme der Gebrauchswert des
Wohnraumes erhoht oder die allgemeinen Wohnver-
héltnisse auf die Dauer verbessert worden sind.

5la.In Nr. 51 Abs. 1 wird die Zahi .4" in .6" gedndert.

52,

Nr1. 51 Abs. 3 wird durch folgende neuen Absdtze 3
bis 5 ersetzt; der bisherige Absatz 4 wird Absatz 6.

(3) Finanzierungsmittel, die im Finanzierungsplan der
der Bewilligung der &6ffentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen sind.
diirfen — abweichend von Absatz 1 — im Finanzie-
rungspian einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung
dann durch andere Finanzierungsmittel ersetzt werden,
wenn auf aie neuen Finanzierungsmittel keine hdéhe-
ren Kapitalkosten ieinschlieBlich eines Zinsersatzes zur
Aufbringung erhdhter Tilgungen nach Nr. 32) zu er-
bringen sind, als auf die ersetzten Finanzierungsmittel.
Dabei ist es onne Bedeutung. ob der Bauherr die Er-
setzung der Finanzierungsmittel zu vertreten hat oder
nicht. Satz 1 gilt nicht fiir echte Eigenleistungen.

(4] Sollten Finanzierungsmittel durch solche Finanzie-
rungsmittel ersetzt werden, deren Kapitalkosten (ein-
schlieBlich eines Zinsersatzes zur Aufbringung erhéh-
ter Tilgungen nach Nr. 32) héher sind als die der bis-
herigen Finanzierungsmiitel, so koénnen die neuen
Finanzierungsmittel nur dann im Finanzierungsplan
einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewie-
sen werden, wenn die Ersetzung auf Umstdnden be-
ruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Ist ein
zur Deckung von Gesamtkosten in Anspruch genom-
menes Aufbaudarlehen nach § 254 LAG gemé&B § 238
LAG auf den Anspruch auf Hauptentschadigung an-
gerechnet worden, so ist dies als eine Ersetzung von
Finanzierungsmitteln durch eine ecnte Eigenleistung *
anzusehen, die auf Umstdnden beruht, welche der Bau-
herr richt za vertreten hat.

(5) Die Absitze 3 und 4 gelten fiir neue Lastenberech-
nungen entsprechend mit der MaBgabe, daB fur die
Zulassigkeit der Ersetzung von Finanzierungsmitteln
an Stelle der Kapitalkosten (einschlieBlich des Zins-
ersatzes zur Aufbringung erhohter Tilgungen) die
FremdXapitalkosten und Tilgungen zu beriicksichtigen
sind.

.In Nr. 51 Abs. 6 Satz 1 (bisher Abs. 4 Satz 1) werden

die Worte .nach Absatz 3 durch die Worte ,nach den
Absdtzen 3 bis 5“ ersetzt.

.In Nr1. 51 Abs. 6 Satz 2 (bisher Abs. 4 Satz 2) werden

die Worte ,des Absatzes 3 Satz 4" durch die Worte
~des Absatzes 4 Satz 2" ersetzt.

5.In N1r. 52 Abs. 1 Satz 1 werden jeweils die Worte

. Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung” durch das
Wort . Wirtschaftlichkeitsberechnung” ersetzt.

.In Nr. 52 Abs. 4 wird Satz 2 gestrichen.
.In Nr1. 52 Abs. 5 werden:
a) in Satz 1 die Worte ,Wirtschaftlichkeits- oder

Lastenberechnung” durch das Wort , Wirtschaftlich-
keitsberechnung” ersetzt;

b) in Satz 2 Buchst. a) wird der letzte Halbsatz von
.dies gilt® bis ,Lastenberechnungen” gestrichen;

¢) in Satz 2 Buchst. b) wird der letzte Halbsatz von
«der Ansatz” bis .zu ermitteln” gestrichen und in
der Klammer die Zahi ,4" in .6" gedndert.

.Nach Nr. 52 wird folgende neue Nr. 32a eingefiigt:

52ac.Anderung der Belastung aus dem
Kapitaldienst

{1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein
Fremdmittel. welches im Finanzierungsplan der
der Bewilligung der offentlichen Mitte]l zugrunde
gelegien Lastenberechnung ausgewiesen ist. nach
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel nachhaltig
gedndert, so sind in der neuen Lastenberechnung
die Fremdkapitalkosten und Fremdmitteltilgun-
gen anzusetzen, die sich nach MaBgabe der Nr. 44




59.

60.

61.
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auf Grund der Anderung ergében. Nr. 52 Absatz 1
Satze 2 und 3 und Absatz 2 gelten entsprechend.

{20 Fur die im Finanzierungsplan einer neuen
Lastenberechnung gemdl XNr. 31 Abs. 2 ausge-
wiesenen zusdtzlicher Fremdmittel sind Fremd-
kapitalkosten und Fremdmitteitilgungen in ent-
sprechender Anwendung der Nr. 44 anzusetzen.
(3) Werden an Stelle der bisherigen im Finanzie-
rungsplan der der Bewilligung der offentlichen
Mittel zugrunde gelegten Lastenberechnung aus-
gewiesenen Finanzierungsmittei in nach Nr. 51
Abs. 5 zuldssiger Weise andere Finanzierungs-
mittel ausgewiesen, so sind die Fremdkapital-
kosten und Fremdmitteltilgungen der neuen Finan-
zierungsmittel an Stelle der Fremdkapitalkosten
und Fremdmitteltilgungen der bisherigen Finan-
zierungsmittel anzuseizen. Sztz 1 gilt fir die
Fremdkapitalkosten jedoch nur insoweit, als sie
im Rahmen der Nry. 44 den Betrag nicht aberstei-
gen, der sich aus der Verzinsung der neuen Finan-
zierungsmittel zu dem bei der Ersetzung markt-
iblichen Zinssatz fiir erststellige Hypothekendar-
lehen ergibt.

(4} Sind Finanzierungsmittel durch eigene Mittel
ersetzt worden oder gelten Finanzierungsmittel
gemdB XN1. 51 Abs. 4 Satz 2 als durch eigene Mittel
ersetzt. so diirfen in neuen Lastenberechnungen
Zinsen und Tilgungen weder fiir die ersetzten noch
fur die eigenen Mittel angesetzt werden. Soweit
fur Finanzierungsmittel, die ganz oder teilweise
im Finanzierungsplan einer Lastenberechnung
ausgewiesen sind, keine Fremdkapitalkosten oder
Fremdmitteltilgungen mehr zu entrichten sind.
diirfen diese nicht angesetzt werden.

In Nr. 533 Abs. 1 wird Satz 3 gestrichen und in Satz 2
die Zahl ,6" in ,7" gedndert.

In Nr. 33 Abs. 3 wird Satz 3 gestrichen.

Nr. 533 Abs. 4 wird durch folgende neuen Absadtze 4
und 5 ersetzt; die bisherigen Absdtze 5 und 6 werden
Absétze 6 und 7: :

(4) In der neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung kann
der Pauschbetrag fiir Betriebskosten nach Nr. 36 Abs. 4
Satz 2 nur tibernommen werden, wenn bei der Vorlage
der SchluBabrechnungsanzeige ein wesentlicher Teil
der in Nr. 36 Abs. 1 Satz 2 Buchst. a) und f) bis o)
bezeichneten Betriebskosten noch nicht feststeht. Steht
jedoch ein wesentlicher Teil der in Nr1. 36 Abs. 1 Satz 2
Buchst. a) und f) bis o) bezeichneten Betriebskosten
bei der Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige bereits
fest, so sind diese in der neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnung im einzelnen anzusetzen, wobei fiir den
Ansatz noch nicht feststehender Betriebskosten Erfah-
rungswerte vergleichbarer Bauten heranzuziehen sind.

(5) Sind in der der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirischaftlichkeitsberechnung die
Betriebskosten im einzelnen angesetzt worden und
haben sie sich nach der Bewilligung der offentlichen
Mittel auf die Dauer gedndert, so sind in der neuen
Wirtschaftlichkeitsberechnung die geénderten Betriebs-
kosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Verminderung
der Betriebskosten uneingeschrankt, bei einer Erho-
hung der Betriebskosten ledoch nur., wenn und soweit
die Erhéhung auf Umstdnden beruht. die der Bauherr
nicht zu vertreten hat.

.Nach Nr. 53 wird folgende neue Nr1. 53a eingefiigt:

53a.Anderung der Belastung aus der
Bewirtschaftung

(1) In der neuen Lastenberechnung ist die Belastung
aus der Bewirtschaftung mit den gleichen Be-
trdgen anzusetzen, die zur Ermittlung der Belastung
in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zu-
grunde gelegten Lastenberechnung angesetzt sind,
soweit in den Absédtzen 2 bis 5 nicht etwas anderes
bestimmt ist.

{2) Haben sich nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel die Ausgaben fiir die Verwaltung,
die an einen Dritten laufend zu entrichten sind,
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5.In Nr. 55 Abs. 1 wird die Verweisung auf .§
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gedndert, so sind in der neuen Lastenberechnung
die geanderten Ausgaben fir die Verwaliung an-
zusetzen. Dies gilt nicht bei einer Erhdhung der
Ausgaben fiir die Verwaltung. wenn und soweit
sie auf Umstdnden beruht. die der Eigentimer
{Bewerber) zu vertreten hat.

(3] In der neuen Lastenberechnung kann der
Pauschbetrag fiir Betriebskosten nach XNr. 47
Abs. 2 nur angesetzt werden. wenn ein wesent-
licher Teil der in Nr. 47 Abs. 1 bezeichneten Be-
triebskosten bei der Vorlage der SchluBabrech-
nungsanzeige noch nicht feststeht. Steht jedoch
ein wesentlicher Teil der Betriebskosten bei der
Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige bereits
fest. so sind die Betriebskosten in der neuen La-
stenberechnung im einzelnen anzusetzen. wobei
fiir den Ansatz noch nicht feststehender Betriebs-
kosten Erfahrungswerte vergleichbarer Bauvor-
haben heranzuziehen sind.

(4] Sind in der der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel zugrunde gelegten Lastenberechnung die
Betriebskosten im einzelnen angesetzt worden und
haben sie sich nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel auf die Dauer gedndert, so sind in
der neuen Lastenberechnung die gednderten Be-
triebskosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Er-
hohung der Betriebskosten jedoch nur, wenn und
soweit sie auf Umstadnden beruht, die der Eigen-
tiimer (Bewerber) nicht zu vertreten hat.

(3) Werden nach Nr. 50 Abs. 3 den Gesamtkosten
in zuldssiger Weise die Kosten von Wertverbesse-
rungen hinzugerechnet, so diirfen die durch die
Wertverbesserungen entstehenden Betriebskosten
den anderen Betriebskosten hinzugerechnet wer-
.den.

In Nr. 54 Abs. 1 wird nach den Worten .Anerkennung
der SchluBabrechnungsanzeige” eingefiigt .oder
wenn eine férmliche Anerkennung der SchluBabrech-
nungsanzeige nicht ausgesprochen wird — nach Ab-
lauf von zwei Jahren seit der Bezugsfertigkeit der ge-
férderten Wohnungen®.

Nr1. 54 Abs. 2 wird gestrichen.

19
NMVO in eine Verweisung auf . § 27 NMVO 1962"
gedndert.

In Nr1. 57 Abs. 3 Satz 2 wird hinter dem Wort .Raum-
meterpreises” eingefiigt: ,— insbesondere in den
Fallen des § 11a II. BVO —*,

7.In N1. 60 Abs. 1 Satz 2 ist:

a) in Buchst. a) hinter ,Nr. 43 Abs. 3" einzufiigen
«Sdtze 1 und 27;

b) in Budhst. b) zu streichen: ,und Vergiitungen®.

Nr1. 60 Abs. 2 erhalt folgende neue Fassung:

{2) In den Fillen der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
oder der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilberech-
nungen der laufenden Aufwendungen (Nr. 6 Abs. 1)
sind gemal § 24 NMVO 1962 entsprechend dem nach Art
und Hohe unterschiedlichen Einsatz 6ffentlicher Mittel
unterschiedliche Durchschnittsmieten zu genehmigen.
Dabei ist davon auszugehen, daB offentliche Mittel
nach ihrer Art unterschiedlich eingesetzt sind, wenn
sie als offentliche Baudarlehen einerseits oder als Auf-
wendungsbeihilfen andererseits bewilligt worden sind.
Nach ihrer Hohe unterschiedlich eingesetzt sind offent-
liche Baudariehen nur, wenn sie als nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen entweder nach dem Grundbetrag
oder nach dem erhoéhten Grundbetrag berechnet und
bewilligt worden sind, nicht aber, wenn sie infolge
der WohnflichengréBe oder Ausstattung der Wohnun-
gen unterschiedlich sind. Aufwendungsbeihilfen sind
der Hohe nach unterschiedlich eingesetzt, wenn sie
unter Zugrundelequng der Hochstbetrage von 0,85 oder
0,60 oder 0.55 oder 0.30 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnfldche monatlich ermittelt und bewilligt
worden sind, nicht aber, wenn sie infolge der Wohn-
flichengréBe unterschiedlich sind. Der Einsatz 6ffent-
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licher Mittel als Eigenkapitalbeihilfen oder als Zu-
schiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche
Familien fithrt allein nicht zur Bildung unterschied-
licher Durchschnittsmieten. Auf die Berechnung der
unterschiedlichen Durchschnittsmieten in den Fdllen
des Satzes 1 findet Absatz 1 entsprechend Anwendung.

69. Nr. 61 erhalt folgende neue Uberschrift:

«.61. Umlagen?®;

in Abs. 1 wird die Verweisung auf § 3 NMVO in eine
Verweisung auf § 4 NMVO 1962 und die Verweisung
auf Nr. 36 Abs. 6 in eine Verweisung auf Nr. 36 Abs. 7
gedndert;

ferner werden die Absatze 2 und 3 gestrichen.

70.N1. 62 Abs. 1 Satz 2 erhdlt folgende Fassung:

Vor der Berechnung der Belastung des Eigentiimers
sind die in Nr. 43 Abs. 2 genannten Ertrage unter
Beriicksichtigung der Nr. 43 Abs. 3 bis 5 abzuziehen.

71. N1. 62 Abs. 2 Satz 2 erhdlt folgende Fassung:

Nr. 42a Abs. 2 ist anzuwenden.

72.In Nr. 62 Abs. 3 wird die Verweisung auf .Absatz 2"

in eine Verweisung auf .Absatz 1" gedndert.

73. Nrn. 67 bis 68 werden durch folgende nene Nrn. 67 und

68 ersetzt:

67 Inkrafttreten
Diese Erlduterungen treten am 1. Juni 1963 in Kraft.

68. Ubergangsregelung

Auf Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnungen,
die noch unter Zugrundelegung der Erlauterungen
1961 in ihrer bisher geltenden Fassung aufgestellt

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1963

worden sind. und die der Bewilligungsbehdrde noch
bis zum 30. Juni 1963 vorgelegt werden, konnen
die Erlauterungen 1961 in ihrer am 31. Mai 1963
auBer Kraft tretenden Fassung angewendet wer-
den, soweit dem die Zweite Berechnungsverordnung
und die Neubaumietenverordnung 1962 in ihren seit
dem 1. Januar 1963 geltenden Fassungen nicht ent-
gegenstehen.

Bezug: Erlduterungen zur Aufstellung der Wirtschaftlich-

keits- und Lastenberechnung (Erlduterungen 1961
— Erl. 1961) v. 13. 7. 1961 (SMBL N'W, 2370)

An die Gemeinden und Gemeindeverbande als Bewilli-

gungsbehorden im 6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau,

Landesbaubehorde Ruhr, Essen

und

Regierungsprasidenten in Aachen und Kéln als
Bewilligungsbehorden im Bergarbeiterwohnungs-

bau,

Regierungsprdsidenten in Aachen, Arnsberg. Det-
mold, Diisseldorf, K6ln, Miinster,

Landesbaubehérde Ruhr, Essen
und

Oberfinanzdirektionen Disseldorf, Koln, Minster
als Wohnungsfirsorgebehorden im Landesbedien-
stetenwohnungsbau und als Wohnungsaufsichts-
behorden.

— MBL NW. 1963 S. 845.
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