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Einrichtung und Fiihrung des Baulastenverzeichnisses
(§§ 99 und 100 BauO N'W)

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und 6ffentliche Arbeiten v. 15. 7. 1963 —
ZB3 11 A1—2001

Zur einheitlichen Einrichtung und Fihrung des Bau-
lastenverzeichnisses fiithre ich gemaB § 102 Abs. 3 BauO
NW die anliegenden Richtlinien zur Beachtung durch die
Bauaufsichtsbehorden ein.

Das Baulastenverzeichnis wird nach § 100 Abs. 1 in
Verbindung mit § 77 Abs. 3 BauO N'W bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde gefiihrt. Sind Aufgaben der Bauauf-
sicht nur teilweise auf Amter oder amtsireie Gemeinden
ubertragen (§ 77 Abs. 5 und 6 BauO N'W), ohne daB die
Zustdndigkeit fiir die Erteilung der Baugenehmigung iiber-
tragen ist. so verbleibt die Fiihrung des Baulastenverzeich-
nisses beim Landkreis.

Im Einvernehmen mit dem Innenminister und dem
Justizminister.

An die Regierungspriasidenten,
Landesbaubehdrde Ruhr,
Unteren Bauaufsichtsbehoérden,

Kreisfreien Stadte und Landkreise
(Katasteramter).
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Ministerialblatc fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1963

Anlage zu dem RdErl. d. Ministers
fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten v. 15. 7.
1963 —Z B3 II A1— 2001

Richtlinien

fiir die Einrichtung und Fiihrung
des Baulastenverzeichnisses
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2. Baulastenblatter

3. Eintragungen

4. Fihrung des Baulastenverzeichnisses
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6. Baulasten

7. Sonstige Eintragungen

1 Einteilung des Baulastenverzeichnisses

1.1 Das Baulastenverzeichnis wird fiir das Gebiet einer
Gemeinde gefiihrt. Ist die Gemeinde in mehrere Bau-
aufsichtsbezirke unterteilt, so kann das Baulasten-
verzeichnis entsprechend untergliedert werden. Bei
amtsangehorigen Gemeinden kann das Baulasten-
verzeichnis auch fiir das Gebiet des Amtes zusam-
mengefaBt werden.

1.2 Das Baulastenverzeichnis kann in festen Bédnden, in
Loseblattheitern oder als Kartei gefiihrt werden.

1.3 Wird das Baulastenverzeichnis in festen Banden
gefihrt, so beginnt jeder Band mit dem Titelblatt,
auf dem der Name der unteren Bauaufsichtsbehorde,
die Gemeinde (das Amt) und ggf. der Bezirk sowie
die Nummer des Bandes anzugeben sind (vgl. Muster
Anlagen 1 und 2J.

1.4 Das Format des Baulastenverzeichnisses ist DIN A 4
{Hoch- oder Querformat).

2 Baulastenbldtter

2.1 Das Baulastenverzeichnis besteht aus den einzelnen
Baulastenbldttern. Jedes Grundstick erhdlt ein eige-
nes Baulastenblatt. Das Baulastenblatt fiir ein Grund-
stlick kann mehrere Seiten umfassen. Das Baulasten-
blatt ist bei der ersten Eintragung anzulegen.

2.2 Das Baulastenblatt hat das Format DIN A 4 (Hoch-
oder Querformat; vgl. Muster Anlagen 3 und 4). Es
besteht aus dem Kopf und dem Eintragungsteil.

2.3 Im Kopf sind anzugeben:

2.3.1 die Seiten des Baulastenblattes,

2.3.2 die Nummer des Baulastenblattes,

2.3.3 die Bezeichnung des Grundstiicks nach Gemeinde,
StraBe (Platz, Weg) und Hausnummer,

2.3.4 die Bezeichnung des Grundstiicks nach dem Liegen-
schaftskataster.

2.4 Der Eintragungsteil besteht aus 3 Spalten und zwar:

2.4.1 Spalte 1: Lid. Nr.,

2.4.2 Spalte 2: Inhalt der Eintragung,

2.4.3 Spalte 3: Bemerkungen.

2.5 Die Baulastenbldtter erhalten einen Heftrand; sie
diirfen nur einseitig beschrieben werden.

2.6 Reicht die erste Seite des Baulastenblattes fiir wei-

tere Eintragungen nicht mehr aus, so sind nach Be-
darf weitere Seiten nachzuheften oder weitere
Karteikarten einzustellen. Das Baulastenblatt fiir
jedes Grundstiick ist mit fortlaufenden Seitenzahlen
zu versehen. UmfaBt ein Baulastenblatt mehr als
1 Seite, so ist die Nummer der folgenden Seite
unten rechts anzugeben.
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3.4

3.6

Eintragungen

Eintragungen in das Baulastenverzeichnis dirfen nur
auf Grund einer besonderen Eintragungsverfiigung
vorgenommen werden.

Jede Eintragung ist von dem zustdndigen Bedienste-
ten unter Angabe des Tages, an dem sie erfolgt. zu
unterschreiben. Als Tag der Eintragung ist der Tag
anzugeben. an dem die Eintragung unterschrieben
wird. Beim Einschreiben der Eintragung ist deshalb
der Eintragungstag zundchst offen zu lassen.

Die Eintragungen sind mit fortlauferden Nummern
zu versehen, die in Spalte 1 einzutragen sind. Bezieht
sich die neue Eintragung auf eine frithere Eintra-
gung, so ist dies in Spalte 3 bei der friitheren Eintra-
gung zu vermerken. Geloschte oder geanderte Ein-
tragungen sind rot durchzustreichen [vgl. Mauster
Anlage 4).

In Spalte 2 (Inhalt der Fintragung)l kann bei Bau-
lasten der Wortlaut der Verpflichtungserkldarung
eingetragen werden. Es genligt jedoch auch, wenn
nur der wesentliche Inhalt der Uibernommenen Ver-
pflichtung eingetragen wird (vgl. Muster Anlage 4}.

In Spalte 3 kénnen neben den Vermerken der Ande-
rungen (vgl. Nr. 3.3). die stets eingetragen werden
miissen, noch Hinweise auf die Bauakten oder auf
andere Grundstiicke eingetragen werden.

Ist ein Baulastenblatt infolge vieler Anderungen
oder Loéschungen uniibersichtlich geworden, so ist das
Blatt zu schlieBen und umzuschreiben. Die SchlieBung
erfolgt durch den Vermerk .Geschlossen am
am Schlusse des Baulastenblattes. Der Vermerk ist
von dem zustdndigen Bediensteten zu unterschreiben.
Bei der Umschreibung ist in dem neuen Baulasten-
blatt auf das geschlossene und in dem geschlossenen
auf das neue Baulastenblatt zu verweisen. Der Inhalt
geldschter Eintragungen ist in das neue Baulasten-
blatt nicht zu {ibertragen, vielmehr sind nur die Num-
mern der geloschten Eintragungen und in Spalte 2
der Vermerk ,geldscht” einzutragen. Am Schlusse
des umgeschriebenen Inhalts des rneuen Baulasten-
blattes ist in Spalte 2 von dem zustdndigen Bedien-
steten zu bescheinigen. daB der Inhalt des neuen mit
dem des geschlossenen Baulastenblattes {iberein-
stimmt. Die geschlossenen Blatter sind zu den Akten
zu nehmen,

Fithrung des Baulastenverzeichnisses

Mit der Fihrung des Baulastenverzeichnisses diirfen
nur geeignete Beamte oder Angestellte beauftragt
werden. Fiir die mit der Fihrung des Baulastenver-
zeichnisses beauftragten Bediensteten sind Vertreter
zu bestellen. Auftrag und Bestellung sind akten-
kundig zu machen.

Nachweisung der Eintragung

Neben dem Baulastenverzeichnis ist eine Nachwei-
sung zu fihren, aus der jederzeit ersichtlich ist. ob
fiir ein bestimmtes Grundstiick ein Baulastenblatt
besteht. Die Form der Nachweisung ist freigestellt.
Jedes Grundstick, fiir das ein Baulastenblatt an-
gelegt wird, ist in die Nachweisung aufzunehmen.

Baulasten

Eine Baulast kann nur durch eine Erkldrung des
Grundstlickseigentiimers begriindet werden (§ 99
Abs. 1 BauO NW). Die Erkldarung bedarf nach § 99
Abs. 2 BauO N'W der Sdhriftform., Die Unterschrift
muB 6ffentlich beglaubigt oder vor der unteren Bau-
aufsichtsbehdérde geleistet oder vor ihr anerkannt
werden,

Wird in der Verpflichtungserklarung auf einen Lage-
plan Bezug genommen (z. B. bei der Ubernahme von
Bauwichen, Abstdnden oder Abstandflichen), so sind
die entsprechenden Eintragungen in dem Lageplan
grin schraffiert anzulegen. Der Lageplan muB von
einer zu Urkundsvermessungen befugten Behérde
oder von einem Offentlich besteliten Vermessungs-
ingenieur beglaubigt oder angefertigt sein.
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Die Eintragungsverfligung (Nr. 3.1) ist auf die Ur-
schrift der Verpflichtungserkldrung zu setzen oder
mit ikr zu verbinden. Die Verpflichtungserkldrung
und die Eintragungsverfligung sind nach erfolgter
Einiragung in das Baulastenverzeichnis zu den Bau-
akten des belasteten Grundstiicks zu nehmen.

Nach erfolgter Eintragung erhalten beglaubigte Ab-
schrift der Eintragung:

der verpiiichtete Grundstiickseigentiimer,

der Eigentinmier des begiinstigten Grundstiicks; falls
die Baulast mit Riicksicht auf ein anhdngiges Bau-
genehmigungsverfahren eingerdumt worden ist, wird
die beglaubigte Abschrift dem Eigentimer des be-
giinstigten Grundstiicks als Anlage zum Bauschein
mitiibersandt.

die Gemeinde, sofern sie nicht selbst das Baulasten-
verzeichnis fiihrt.

Die Bezeichnung des belasteten Grundstiicks ist in
den Baulastenblattern laufend zu halten. Soweit die
Grundstiicke nach StraBe und Hausnummer bezeich-
ret sind, konnen Anderungen der Katasterbezeich-
nung unbericksichtigt bleiben.

Die Nachweisung (vgl. Nr. 5) ist, ggf. in Zusammen-
arbeit mit dem Katasteramt, von Zeit zu Zeit zu
iiberpriifen.

Soweit dabei festgestellt wird, daB die Bezeichnung
belasteter Flurstiicke sich geandert hat, erteilt das
Katasteramt der Bauaufsichtsbehdrde als Unterlage
fiir die Berichtigung der Baulastenbléatter:
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a) bei Formveranderungen einen beglaubigten Kar-
tenausschnitt, in dem die neuen Grenzen und
Flurstiicksnummern rot gekennzeichnet sind;

b} bei sonstigen L'innumerierungen und fiir Grund-
stiicke, die erstmalig eine Hausnummer erhalten
haben, eine Identitdtsbescheinigung.

Die Anderungen sind auf dem Baulastenblatt zu
vermerken.

‘Werden durch die Teilung oder Grenzdénderung des
Grundstiicks eingetragene Baulasten betroffen, so
ist fiir die neugebildeten Grundstiicksteile ein neues
Baulastenblatt anzulegen, wenn sich die Baulast auch
auf den neugebildeten Grundstiicksteil erstreckt.

Eintragungen, die auf Grund einer Mitteilung des
Katasteramtes erfolgen, bediirfen gleichfalls einer
besonderen Eintragungsverfiigung.

Sonstige Eintragungen

Nach § 100 Abs. 2 BauO N'W konnen auch Auflagen,
Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte
in das Baulastenverzeichnis eingetragen werden.

Auflagen sind jedoch im Baulastenverzeichnis nur zu
vermerken, wenn es sich um solche Auflagen han-
delt, die nicht nur ein einmaliges Tun, Dulden oder
Unterlassen betreffen. Die Eintragung darf erst vor-
genommen werden, wenn die Auflagen, Bedingun-
gen, Befristungen oder Widerrufsvorbehalte un-
anfechtbar geworden sind.
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