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‘Wohnungsbauprogramm 1964

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungshau und
offentliche Arbeiten v. 4. 2. 1964 — III B 2 — 4.022 —

235:64

A.
Mittelzuteilung

. Allgemeines

(1) Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus 1964
sind den Bewilligungsbehorden aus den Bewilligungs-
resten des Jahres 1963 inzwischen bereits entspre-
chende Bewilligungsrahmen im Gesamtumfang von rd.
326 Mio DM wieder zugeteilt worden.

(2) Mit ErlaB vom heutigen Tage sind fiir das Baujahr
1964 aus zugewiesenen und eigenen Mitteln der Woh-
nungsbauférderungsanstalt des Landes XNordrhein-
Westfalen weitere Bewilligungsrahmen im Gesamtbe-
trag von

rd. 710 Mio DM

zugeteilt worden.

(3) Von dem vorgenannten Betrag entfallen u. a. auf:

a) den allgemeinen Wohnungsbau

(Schlisselmittel): 300 Mio DM.
b) das Wohnungsbau-Schwerpunkt-

programm der Landesregierung: 60 Mio DM.
¢) den Bau von Familienheimen in

geschliossenen Gruppen — Gruppen-

vorhaben —: 60 Mio D),

d) den Bau von Kleinsiedlungen fiir
Landarbeiter und l&ndliche Hand-
werker: 6 Mio DM.

e} den Bau von Ersatzwohnungen zwecks
Raumung von Notunterkiinften: 100 Mio DM,

f) die Forderung von Wohnraum fiir
Zuwanderer und Aussiedler: 18 Mio DM,

g) die Bewilligung von Eigenkapital-

beihilfen: 50 Mio DM.

(4} AuBerdem sind der Wohnungsbauférderungsanstal:
Globalkontingente fiir die Bewilligung von:

a) Familienzusatzdarlehen, Zusatzdar-
lehen und Einrichtungszuschiisse fir
Kleinsiedlungen in Hohe von: 70 Mio DM.

b) Zuschiissen zur Wohnraumbeschaf-
fung fir kinderreiche Familien in
Hoéhe von: 10 Mio DM,

c) Aufwendungsbeihilfen in Héhe von: 40 Mio DM

zur Verfiigung gestellt worden.

. Verteilungsschliissel

(1} Die fir den aligemeinen Wohnungsbau schliis-
selmdBig zuzuteilenden Mittel sind fir
das Baujahr 1964 wie folgt aufgeteilt worden:

a) zu 50 v.H. nach dem Wohnungsdefizit.

Dabei ist von amtlichen Zahlen des Statistischen
Landesamtes ausgegangen worden. Zu dem hier-
nach per 31. 12. 1962 fiir den Bereich einer Bewilli-
gungsbehérde statistisch festgestellten Wohnungs-
defizit ist ein geschédtzter Wohnungsbedarf hinzu-
genommen worden, der sich aus den voraussichtli-
chen Bevolkerungszunahmen in den Jahren 1963
bis 1965 ergeben wird. Dieser Berechnung wurden

‘Miniscorizlblasz fir das Lanéd Nordrhein-Westfalen, Jahrzange 1964

die Bevoélkerungszunehmen im Jahre 1962 und die
Zwischenergebnisse des Jahres 1963 zugrunde ge-
legi. Die Summe beider Zahien — das s:
Wohnungsdefizit per 31. 12, 1962 und der sid
den Bevélkerungszunahmen 1962 63 voraussicht
ergebende Wohnungsbedarf — is: sodanr um die
Zahl der am 31. 12. 1962 im Bau belindlicnen \Woh-
nungen vermindert worder.

b) zu 50 v.H. nach dem Woknungsbedarf.

Bei dieser Bedarfsermittiung sind — &ber die fGr
die Bevoélkerungszunahme zugrunde gelegten Be-
darfszahlen hinaus — berlicksichtigt worden:

aa) die von der Bewilligungsbeh6rden zum 30. 6.
1963 gemeldeten unerledigzen Artrage auf Be-
wiliigung 6ifentlicher Mittel,

bb) der Anteil der Bevolkerung im Bereich der
einzelner Bewilligungsbehoérde an der Gesamt-
bevolkerung des Landes.

Um dabei den Wohnungsbedarf der jungen
Ehepaare noch besonders zu berticksicntigern.
sind in den Bereichen derjenigen Bewiliigungs-
behoérden, in denen die Zahl der EheschlieBun-
gen per 1000 Einwohner tber dem Landes-
durchschnitt lag, die Bevélkerungszanlen durch
die Zahl der iiberdurchschnittlichen Eheschlie-
Bungen modifiziert worden.

(2) Fiur die Verteilung der Mittel fir das — im Jahre
1964 gegeniiber dem Vorjahr verringerte—Schwer-
punktprogramm war das wohnungspolitische
Ziel der Landesregierung maBgebend. bis Ende 1965
den Abbau des statistischen Wohnungsdefiziis — we-
nigstens von der finanziellen Seite her — zu errei-
chen. Soweit das gegenwartige. modifizierte, stati-
stische Wohnungsdefizit und der durch voraussichtliche
Bevolkerungszunahmen nocn entstehende Wohnrungs-
bedarf durch steuerbeginstigien bzw. freifinanzierien
Wohnungsbau sowie aus den in den Jahren 1963 64
zugeteilten offentlichen Mitteln nicht zeitgerecht be-
seitigt werden konnen, sind daher in die Bereiche
solcher Bewilligungsbehdérden in entsprechend ver-
stirktem Umfang offentliche Mittel gelenkt worden.

(3) Bei der Verteilung der zur Férderung von Fami-
lienheim-Gruppenvorhaben  bestimmten
Mittel sind unter Zugrurndelegung des auf den RdErl.
v. 11. 3. 1963 — III C 1 — 4.022 — 263:63 — von den
Bewilligungsbehdrden gemeldeten Mittelbedarfs an-
teilig wiederum nur solche Gruppenvorhaben beriick-
sichtigt worden, die nach den damaligen Meldungen
fur Rechnung bereits fesistehender Bewerber ausge-
fiilhrt werden sollen; bei gréBeren Gruppenvorhaben
ist — entsprechend der Bestimmung Nr. 58a WFB
1957 — Fassung 1963 — lediglich von dem gemeldeten
Mittelbedarf fiir Bauabschnitte mit hochstens 20 Fa-
milienheimen ausgegangen worden.

(4) Die zur Forderung von Kleinsiedlungen
fiir Landarbeiter und ldndliche Hand-
werker in begrenztem Umfange zur Verfiigung ste-
henden Mittel sind uater Zugrundelequng der bereits
vorliegenden noch unerledigten Bedarfsmeidungen
verteilt worden. Mit dieser Mittelbereitstellung sind
die im Haushaltsjahr 1964 zur Forderung von Klein-
siedlungen fiir Landarbeiter und landliche Handwer-
ker bestimmien Mittel erschépft. Um einen Uberblick
Uber den weiteren Bedarf an Mitteln flir dieses Son-
derprogramm zu bekommen. kdnnen jedoch die Be-
willigungsbehoérden weiterhin unter Verwendung des
im RdErl. v. 29. 3. 1963 (MBIl NW. S. 680-SMBIL. NW.
2370) Dbetr. Wohnungsbauprogramm 1963 — unfer
Nr. 3 Abs. 3 angegebenen Musters die Bereiistellung
offentlicher Mittel beantragen.

(53) Die zum Bau von Ersatzwohnungen zur R&u-
mungvonNotunterkinften bestimmten Mit-
tel sind auch fiir das Baujahr 1964 grundsatzlich nach
dem Schliissel aufgeteilt worden, der der Mittelver-
teilung im Vorjahr zugrunde gelegt worden war. Da-
bei wurden jedoch nach den Vorschlagen der Regie-
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rungsprasidenten als Wohnungsaufsicatsbehorden be-
stimmte Schwerpunkte des Mittelbedaris besonders
beriicksichtigt.

6} Fir den Wohnungsbau fiir Zuwande-
rerund Aussiedler sind 6ffentliche Mittel zum
Ausgieich der tatsachlichen Aufrahme nach dem Stand
vom 31. 12. 1963 zugeteilt worden.

(7) Die zur Bewilligung als Eigenkapitalbei-
hilfen vorgesehenen Mittel sind in dem Anteil auf
die Bewiiligungsbehorden verteilt worden. in dem
diese Scnlisseimittel, Sondermittel fiir das Schwer-
punktprogramm, fir Gruppenvorhaben und zur Réau-
mung von Notunterkiinften erhalten.

. Férderung von Wohnraum fiir besondere Personen-
kreise

(1) Fiir die Forderung des Wohnungsbaues fiir Zu-
wanderer und Aussiedler werden den Bewilligungs-
behérden auch zukiinfiig wie bisher Bewilligungsrah-
men unter Berlicksichtigung des Mittelabflusses und
der tatsichlichen Auinahme beglinstigier Personen je-
weils zugeteilt werden.

(2) Fiir die Forderurg des Wohnungsbaues fiir

a) Arbeitnehmer wirtschaftlicher Unternehmen (z. B.
Stahlarbeiter sowie auch fiir Landarbeiter — Miei-
wohnungen —} und

b) Bedienstete Offentlich-rechtlicher Dienstherren (z. B.

der Bundesbakn und der Bundespost)
sind kiinftig grundsatzlich Mittel einzusetzen, die den
Bewiliigungsbehorden als Schliisselmittel bzw. als Son-
dermittel fiir das Schwerpunktprogramm oder mit an-
derer Zweckbestimmung, soweit diese der Férderung
von Bauvorhaben zugunsten der vorbezeichneten
Personenkreise nicht ausnahmsweise entgegensteht,
zugeteil! worden sind oder noch zugeteilt werden.
Soweit es erforderlich sein sollte. wird auf Antrag
eine entsprechende Zweckbindung gemaBl § 30 Abs. 2
Saiz 2 II. WoBeuG Nr. 7 \WWFB 1957 — Fassung 1963 —
ausgesprochen. Fir die Férderung von Wohrraum fiir
Stahlarbeiter, fiir Landarbeiter Miet-
wohnungen) sowie fir Bedienstete der
Deutschen Bundesbahn oder der Deut-
schenr Bundespost stehen daneben n begrenz-
tem Umfang zweckgebunde Mittel zur Bewilligung von
nachstelligen 6fientlichen Baudarlehen zur Verfiigung
dami* bei etwaigen Schwierigzeiten in besonderen
Féller die Errichiurg der erforderlichen Wohnungen
ermdglicht werden kann. Die Zuteilung solcher be-
sor.deren zweckgebundenen Mitie! darf von den Be-
willigungsbehdrden jedoch nur beantragt werden,
wenn

a) die Forderung des Bauvcerhabens aus sonstigen
zageteilten Mitleln unméglick ist und

b) die Bearbeitung des Antrages so weit forigeschrit-
ten ist. dzB der Bewilligungsbescheid innerhalb
von 6 Wocher rach der Mittelzuteilung erteilt
werden kann.

(3) Fiir die Férderung von Kleinsiedlunge: fiir Hei -
matvertriebene mit Siedlereignungs-
schein im Sinne der Nr. 8 Abs. ! des RdErlL
vom 14. 6. 1960 (MBl. NW. S. 1698/SME!. N'W. 2370
konnen die Bewilligungsbehorden im Ykahmen der
hierzu im RdErl. vom 29. 3. 1963 (MBI NW. S. 680
SMBIL. NW. 2370) betr. Wohnungsbaupri;g-amm 1963
unter Nr. 3 Abs. 3 erteilten Weisungen die Zuteilung
zweckgebundener o6ffentlicher Mittel beantragen.

. Bewilligung oiientlicher Mittel aus Globalkontingen-
ten bei der Wohnungsbauférderungsanstalt

Wegen der Bewilligung der unter vorstehender Nr.1
Abs. 4 aufgefiihrten Mitiel wird auf die unter Nr. 4
d. vorgenannten RdErl. v. 29. 3. 1963 erteilten Wei-
sungen Bezug genommen.

5. Bundeshaushaltsmittel

(1} In den als Schliisselmittel — bei Pos.-Nt. 1.01 —
zugeteilten Bewilligungsrahmen sind Bundeshaushalts-
mittel in Hoéhe eines Anteils von 10 v. H. enthalten.

{2) Insoweit sind die ,Richtlinien fiir den Einsatz der
Bundesmittel fiir den sozialen Wohnungsbau 1964"
zu beachten, die demndchst im Bundesanzeiger ver-
Offentlicht werden.

(3) Wohnraumhilfemittel (vgl. Ziff. IVV der Bundes-
Richtlinien) sinrd in der Mittelbereitstellung nicht ent-
halten.

B.

Weisungen fiir den Mitteleinsatz

. Allgemeines

(1) Auf Grund des § 25 Satz 2 des Gesetzes zur Neu-
regelung der Wohnungsbauférderung (WoBauFordNG)
vom 2. 4. 1957 (GV. NW. S. 80} in Verbindung mit
§ 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG:Nr. 7 WFB 1957 —
Fassung 1963 — wird hierdurch angeordnet, daBl auch
bei der Verplanung und Bewilligung der im Rahmen
des Wohnungsbauprogramms 1964 zugeteilten bzw.
noch zuzuteilenden Mittel die in den Nrn. 8 bis 24
d. RdErl. v. 29. 3. 1963 fiir den Einsatz der im Jahre
1963 zugeteilten Mittel erteilten Weisungen
folgenden Inhalts zu beachten sind:

Nr. 8: Forderungsbestimmungen

Nr. 9: Wohnungspolitische Zielsetzungen

a)

Beseitigung der Wohnungsnot und zugleich
Bildung von Einzeleigentum

b) Beseitigung dringender Wohnungsnotstidnde
— Wohnungsbau fir junge Ehepaare und
kinderreiche Familien {vgl. hierzu auch
nachst. Nr. 7 dieses Erlasses)

c) Wohnungsbau fiir Alleinstehende und &l-
tere Ehepaare

d) Wohnraumversorgung fir tbc-kranke Pe:-
sonen (vgl. hierzu auch nachst. Nr. 11 die-
ses Erlasses)

e) Wohnungsbau fiir Schwerstbeschddigte

f) Ausreichende Forderung von Familienhei-
men in der Form von Kleinsiedlungen

g) Beriicksichtigung von Einzelbauherren im
Mietwohnungsbau

Nr. 10: Voriang des Wiederaufbaues
Nr. 11: Eigentumswohnungen
Nr. 12: Ausbau und Erweiterung von Gebduden

Nr1. 13 Férderung von Familienheimen fiir im Bereich
der Bewilligungsbehorden noch nicht ansdssige
Bauherren

Nr. 14: Verteilung der Mittel innerhalb der Land-
kreise (vgl. hierzu auch nachst. Xr. 9 dieses
Erlasses)

NT. 15: Bau von Ersatzwohnungen fiir Bewohner von
Notunterkiinften. Réumungsschuldner und wok-
nungswiirdige Obdachlose (v¢l. hierzu auch
nachst. Nr. 10 dieses Erlasses)

Nr. 16: Beachtung der Rargvorschriiten
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Nr. 17: Nachwels iiber das Vorhandensein eines ge-
eigneten Baugrundstiicks

Nr1. 18: Sicherung der Gesamtfiranzierung — Restf:-
nanzierung —

Nr. 19: Werkgeférderter bzw. Werkwohnungsbau

Nr. 20: Prifung der Einkommensverhdlinisse der
kiinftigen Wohnungsinhaber

Nr. 21: Bauvorhaben o6ffentlicher Bediensteter

Nr. 22: Foérderung groBerer Bauvorkaben allein durch
Aufwendungsbeihilfen

Nr. 23: Koppelurg von Schliisselmitieln und Sonder-
mitteln bei der Forderung des Baues von
Mietwohnungen

Nr. 24: Annahme von Antrdgen auf Bewilligung 6%-

fentlicher Mittel und Beratung von Bauwil-
ligen.

Dabei sind die unter Nr. 8 des vorgenannten RdErl
aufgefiihrten gesetzlichen Vorschriften wund Foér-
derungsbhestimmungen unter Beachtung der
inzwischen erfolgten Anderungen zu-
grunde zu legen.

(2; Bei cer Bewilligung der fiir den Wohrungsbau fir
Zuwanderer und Aussiedler zugeteilten Mittel sind
ferner die Weisungen d. RdErl. v. 24. 8. 1959 (SMB..
NW. 23720) zu beachten.

(3) Dardber hinaus wird auf die rachst:ehenden Ergén-
zungen bzw. Anderungen der bisherigen Weisungen
hingewiesen.

. Beseitigung dringender Wohnungsnotstinde

(1} Bei der Verplanung der verfiigbaren Mittel ist von
den Bewilligungsbehérden vor allem darauf Bedacht
zu nehmen, dai — bei Wahruang der bundesgesetz-
lichen Vorrdnge — in erster Lirie solche Bauvorhaben
mit 6ffentlichen Mitteln gefdrdert werden, mit deren
Durchfihrung drirngende Wohnungsnot-
stdnde beseitigt werden.

(2) Um zur beschleuanigten Beseitigung dringender
Wohnungsnotstande beizutragen. wird hierdurch auch
fiir das Ba.l]ahl 1964 von den Schliisselmitteln und den
Sondermitteln fiir das Schwerpunktprogramm ein

Anteil von 40 v. H.

zur Beseitigung dringender Wohnungsnotstédnde
zweckgebunden. Zur Beseitigung dringender Woh-
nungsnotstinde tragen solche Bauvorhaben bei, mit
denen Wohrungen fur

a) nach den Fesistellungen der ortlichen Wohnungs-
behorde bzw. der nach Aufhebung der Wohnungs-
zwangswirtschaft zustdndigen Behorde besonders
dringend unterzubringende Familien.

b}

kinderreiche Familien (vgl. Nr. 4 Abs.
WFB 1957 — Fassung 1963 —).

2 Buchst. a)

c) junge Ehepaare (vgl. Nr. 8a Abs. 2 WFB 1957 —

Fassung 1963 —)

geschafien werden. Hiernach rechnet der Wohnungs-
bedarf kinderreicher Familien und junger Ehepaare
also ohre weiteres zu den vordringlich zu beheben-
den Wohnungsrotstinden, wahrend die Anerkenrung
eines ,Wohnungsnotstandes” im iibrigen der Bewilli-
gungsbehérde — ggf. im Zusammenwirken mit der

rhecin-Westfalen, Jahreaung 1944

Wohnurgsbekérde — nach eigenverantwortlichem
oflichtmaBigem Ermessen iiberlassen is:. Die Bauher-
ren sind durch entsprechende Aufiagen im Bewilli-
gungsbescheid zu verpflichten.

[3] Ft'.r die Vern,a'lu. g und Bewilligung des zur Be-
not aI}d“"l gebundenen An-
el wird ergdnzend
rzZR u“t»r \r 9 Buchs:. b) d. RAEr. v. 29. 3.
1963 erte Weisungen und zur h‘ar:tellu“g vorn ir
diesem Zusammenhang aulgetretenen Zweifelsfrager
falgencdes Zestgestelit:

pas| de“ 1~'

Die Zweckbindung des vorgenannten Anteils der
Schliisselmittel hat wie jegliche &dhnliche Zweckbin-
dung von Mitieln die Redhtsfolge. daB die gemadl
§§ 26. 30 Abs. 1 II. WoBzauG Nm. 5 und 6 WFB 1957
— Fassung 1963 — zu beachtenden Rangvorschriften
nur innerhalb der jeweiligen besonderen Forderungs-
maBnahme zu beachter sind. Daraus folgt. daB z. B.
der Bau von Mehrfamiiienhdusern vorrangig vor Fa-
milienheim-Bauvorhaben geférdert werden darf. so-
fern im Hinblick auf den besonderer Personenkreis
nur auf diese Weise das Ziel der Zweckbindung er-
reicht werden kann. Insoweit sind daher die Rangvor-
schriften eingeengt. Familienheim-Bauvorhaben kon-
nen dann aus den verbleibenden 60 v.H. der Schlis-
sel- bzw. ,Schwerpunktprogramm®-Mittel geférdert
werden. Dagegen haben Familienhelm-Bauvorhaben.
mit deren Durchfiihrung Wohnungsnotstdnde im Sinne
der vorstehend in Abs. 2 gegebenen Begriffsbestim-
mung beseltigi werden sollen. Vorrang vor sonstigen
Bauvorhaben.

. Schaiiung geniigend grofier Wohnungen fiir kinder-
reiche Familien

Die unter vorstehender Nr. 7 verfiigte Zweckbindung
eines Teils der Schlisselmittel wird. soweit hieraus
auch der Bau von Wohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien geférdert wird. nur dann erfolgreich sein, wenn
auch geniigend Wohnungen geschaffen werden. die
nach Art. Grofle. Lage und Ausstattung zur Unter-
bringung kinderreicher Familien geeignet sind. {Vgl.
auch nachs:. Nr. 14 Abs. 1.} Verschiedentlich ist dar-
iiber Klage gefiinrt worden. daB dies bisher noch nicht
in dem erforderlichen Umfang geschehen ist. Die
zwingenden Bestimmungen in Nr. 11 WFB i. Verb.
mit Nr. 8a WFB 1957 — Fassung 1963 — iiber die
beverzugte Forderung des Baues von geniigend gro-
flen Woknungen u. a. auch fir kinderreiche Familien
sind xlnftig daher mehr als bisher zu beachten. Dabei
wird in diesemr Zusammenhang auf die emeuten An-
derungen der Bestimmungen in den Nrn. 40 uad 51d
WFB 1957 — Fassung 1963 — {ber die verbesserten
Finarzierungsmoglichkeiten fir die Schaffung von
‘Wohnraum fir kinderreiche Famiiien durch Familien-
zusatzdarlehen und Zuschiisse zur Wohnraumbescha!-
fung fiir kinderreichke Familien (vgl. vorstehende N1.6
Abs. 1 Satz 2) besonders hingewiesen.

. Verteilung der Mittel innerhalb der Landkreise

Damit auch in den Landkreisen das noch vorhandene
statistische Wohnungsdefizit mi¢ aller Beschleunigung
gleichmiBig vermindert wird, haben die Landkreisver-
waltunger bei der Aufteilung bzw. der Verplanung
der Schliisselmittel auf die Amter und Gemeinden.
die nicht selbst Bewilligungsbehérden sind. den unter-
schiedlichen Umfang des statistischen \Wohnungsdefi-
zits in den Amtern und Gemeinden zu beriicksichtigen.
Demzufoige sind die den Landkreisen schlisselmaBig
zugeteilten Mittel nach MaBgabe des Wohnungsdefi-
zits in den einzelnen Gemeinden und Amtern einzu-
setzen. Bei der Verplanung und Bewilliqung dieser
Mittel sind die Rangfolgen {Nrn. 5 und 6 WFB 1957
— Fassung 1963 —] nur insoweif zu bertucksichtigen,
wie es sich um die Foérderung von Bauvorhaben in der
ieweiligen Gemeinde bzw. im jeweiligen Amtsbezirk
handelt. Auf Antrag bin ich bereit, fiir die in Betracht
kommenden Miitel gemd8 § 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG®
Nr. 7 WFB 1957 — Fassung 1963 — Zwedkhindungen
zu erteilen. (Vgl. auch nachst. Nr. 14 Abs. 2)
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Bau von Ersatzwohnungen fiir Bewohner von Notun-
terkiiniten, Réumungsschuldner und wohnungswiirdige
Obdachlose

(1) Die fir diesen Verwendungszweck wiederum be-
reitgestellten besonderen offertlichen Mittel sind je
zur Halfte zur Schafiung von Ersatzwohnungen fiir

a) Bewohner von Notunterkiinfiten im baulichen Sinne
(Nr. 15 Abs. 3 d. RdEzl v. 29. 3. 1963).

b) wohnungswiirdige Obdachlose bzw. Raumungs-
schuldner (Nr. 15 Abs. 1 Sa*z 3 d. RdErl. v. 29. 3.
1963)

bestimmt.

(2) Uber die Notunterkunfte im baulichen Sinne. die
nach Fertigsieliung der erforderlichen Ersatzwohnun-
gen geraurt werden sollen, ist der
.Rdumungsplan1964~
aufzustellen und in einem Anhang die noch vorhande-
nen sonstigen Notunterkinfte nach Art und Zahl der
anderweitig unterzubringenden Haushalte aufzufiihren.

(3) Eine Ausiertigung des Rdumungsplanes ist von den
Bewiiligungsbeh6érden den Regierungsprasidenten als
Wohnungsaufsichtsbeh6érden bis zum 30. 6. 1964 zu
uUbersenden. Die Regierungsprdsidenten sind hiermit
ermachtigt, Fristverlangerungen zu genehmigen.

(4) Im Ubrigen gelten fiir die Aufstellung des Rau-
mungsplanes und fiir die Férderung des Baues von
Ersatzwoahnungen die unter Nr.15d. RdErl. v. 29. 3. 1963
erteilten Weisungen weiter.

‘Wohnraumversorgung iiir tbc-kranke Personen

Auch im Rahmen des Wohnungsbauprogramms 1964
wird hierdurch wiederum von den fiir den allgemeinen
Wohnungsbau zugeteilten Schliisselmitteln einschl. der
Sondermittel fiir das Schwerpunkiprogramm ein Teil-
betrag in der Hohe zwecdigebunden. wie er erforder-
lich ist, um bis zu 3 v. H. der aus diesen Mitteln ge-
forderten Wohnungen fiir den Erstbezug durch Fami-
lier mit tbc-kranken Personen vorbehalten zu kénnen.
Dies gilt jedoch nur insoweit, wie nach Abstimmung
mit der Ortlich zustdndigen Wohnungs- und Gesund-
heiisamt der Bedarf zur Schaffung entsprechenden
Wohnraums besteht. Ir: Interesse bevorzugter Woh-
nungsversorgung fiir den genanrten Personenkreis
wird auch eine weitergehende Zwedkbindung von
‘Wohnraum festgelegt werden, wenn dies von der Be-
willigungsbehorde beantragt wird.

Forderung von Bauvorhaben in Fertigbauart

(1) Um die zum beschleunigten Abbau des Wohnungs-
defizits erforderliche Baugapazitat zu erreichen. sollte
auch das Bauen mit groBformatigern Fertigbauteilen
fir den sozialen Wohnungsbau in gréferem MaBe
aktiviert werden. Firmen, die bereits am Baumark:
groBformatige Fertigteile — z. Z. meist auf Feldfabri-
kationsbasis — anbieten oder kiinitig anbieten wol-
len, werden sich aber in der Regel am Wettbewerb
nur beteiligen konnen. wenn an gleicher Stelle min-
destens 80 bis 100 Wohnungen erstelit werden.

(2) Soweit Bewilligungsbehdrden bekannt ist oder be-
kanat wird, daB in ihrem Bereich Bauvorhaben mit
jeweiis mehr als 80 Wohnungenr an einer Stelle ge-
plant werden, zu deren Finanzierung offentliche Mittel
in Anspruch genommen werden soilen. ist mir davon
Kenntnis zu geben. Die Bewiiligungsbeho:rden haben
in allen solchen Féalien ihrerseits zu priifen. ob das zu
fordernde Bauvorhaber im Interesse einer Rationali-
sierung und der Freimachung von Arbeitskrdaften fur
andere Mafnahmen in Fertigbauart ausgefiibrt werden
kann. Um dies zukiinftig sicherzustellen. soll die Be-
willigungsbehorde von den Trdagern der Bauvorhaben
verlangen. dafl v or der Bewilligung der 6ifentlichen
Mittel die Bauleisiungen gleichzeitig alternativ in kon-

ventioneller Bauart — unter méglichst weitgehender
Nutzung der Vorteile vorgefertigter Bauteile — und

in Fertighauart ausgeschrieben werden und ihr das
Ergebnis der Ausschreibung mitgeteilt wird. Bei einem
glinstigen Ausschreibungsergebnis ist im Einverneh-
men mit dem Bauherrn die Ausfihrung des Bauvor-
habens in Fertigbauart im Bewilligungsbescheid zur

Gsseldorf, den 23, Februar 1961
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Auilage zu macken. Solfern sich jedoch ein Einvernen
men nicht herstellern laRt oder die Ausschreibungs-
ergebnisse ungiinstig sind, istr:ir v or der Bewilligung
der ofientlichen Mittel unter Beifligung der Wi
schaftlichkeitsberechnung sowie einer Ausfertigung
der Ausschreibungsunterlagen und -ergebnisse ein-
gehend zu berichten. Dabei sind die Einwendungen
gegen die Ausfihrung des Bauvecrhabens in Fertig-
bauart darzulegen. Zu den Einwendungen Stellung
zu nehmen.

1>

C.
Abschliefende Weisungen

. Bewilligung der bereitgestellten Mittel

(1) Um Wiederhoiungen zu vermeiden, habe ich die
zur Durchfiihrung des Wohnungsbaubrogramms 1963
im RdErl. v. 29. 3. 1963 unter dea laufenden XNrn. 8
bis 24 erteilten Weisungen in diesem ErlaB nicht nod:-
mals aufgefiihrt, sondern unter vorst. Ni. 6 nur alige-
mein angeordnet, daB die genannten Weisungen auch
fur das Wohnungsbauprogramm 1964 weiter gelten.
Hierauf mache ich nochmals ausdriicklich aufmerksam
und erwarte, daB bei Verplanung und Bewilligun
der bereitgestellten Mittel die einzeinen Weisungen
beachtet werden.

{2) Menr als bisher ist von den Bewiiligungsbehdrden
dafiir zu sorgen. daf die bereitgesieliten Mittel als-
bald auch bewilligt werden, damit nicht erst in der
zweiten Jahreshalfte 1964 iiber die zugeteilien Bewil-
ligungsrahmen im wesentlichen verfiigt wird. Es is:
nicht zuldssig. in die Verplanurg der zugeteilten Mit-
tel solche Bauvorhaben einzubeziehen und daher hier-
flir einen Teil der Mittel zuriickzuhalten., die noch
nicht bewilligungsreif sind, da andernfalls andere u. U.
schon im Zeitpunkt der Mittelzuteilung bewilligungs-
reife Antrage unberticksichtigt bleiben muBten.

{3} Soweit Bewilligungsbehorden tiber die ihnen zur
Foérderung von Familienheim-Gruppenvorhaben zuge-
teilten Mitte! nicht bis zum 31. 7. 1964 durch Erteilung
von Bewilligungsbescheider verfiigt haben. wird vor-
behalten. die bis zu diesem Zeitpunkt nicht bewilligten
Mittel zuriickzuziehen und anderen Bewilligungshe-
hoérden zur Férderung bewilligungsreifer Gruppenvor-
haben zuzuteilen.

Berichterstattung

(1) Um einen Uberblick iiber die Férderung von Woh-
nungen zu gewinnen. die nach Art, GroBe. Lage und
Ausstattung zur Unterbringung kinderreicher Familien
bestimmt und geeignet sind, haben mir die Bewilli-
gungsbehdrden bis zum 31. 12, 1964 zu berichten dber
die Zahl der

a) fiur kinderreiche Famiiien geforderten Familien-
heime,

b) fir kinderreiche Familien bestimmten und geeigne-
ten sonstigen Wohnungen.

{2) Die Landkreisverwaltungen als Bewilligungsbehor-
den haben neben der in vorstehendem Absatz 1 er-
wihnten Berichterstattung gesondert dariber zu be-
richten. wie sich samtliche mit offentlichen Mitteln
gefdrderten Wohnungen auf die Bereiche der einzel-
nen Amter und amisfreien Gemeinden verteilen.

Bezug: RdErl. v. 29. 3. 1963 — (MBL NW. S. 680 SMBL

NW. 23701 betr. Wohnungsbauprogramm 1963.

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde

— als Bewilligungsbehorden ir: 6ffentlich gefor-

derten sozialen Wohnungsbau und als Woh-
nungsbehérden —.
Wohnungsbauférderungsanstait des Landes

Nordrhein-Westfalen, 4 Dtsseldorf.

— MBI NW, 1964 S, 232,
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Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Gewdhrung von zweitstelligen Fremddarlehen
durch die Wohnungsbauférderungsanstalt des Lan-

des Nordrhein-Westfalen

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentiiche Arbeiten v. 5. 2. 1964 — III B 4 — 4.709.6 —

35664

Die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-

rhein-Westfalen ist ermdchtigt. Bauherren fiir die Finan-
zierung von Bauvorhaben des offentlich geférderten so-
ziaien VWohnungsbaues aus eigenen Mitteln zweitstellige
Hvpothekendarlehen zu gewdhren. Hierfiir stehen der
Wohnungsbauférderungsanstalt allerdings Mittel nur in
begrenztem Umfang zur Verfugung. Die Darlehen kon-
nen deshalb nur fiir die Finanzierung solcher Bauvorha-
ben vorgesehen werden, bei denen besondere Umstdnde
die Finanzierung mit Fremdmitteln zu giinstigen Bedin-
gungen erfordern.

Fiir die Gewahrung der Darlehen wird hiermit folgen-

des bestimmt:

1.

Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme von zweit-
stelligen Hypothekendarlehen der Anstalt

(1) Die Darlehen diirfen nur zur Finanzierung von

Wohnraum gewéhrt werden,

a) der mit 6ffentiichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1
II. WoBauG gefdrdert wird,

b) bei dem die Bewilligung des nachstelligen offent-
lichen Baudarlehens in Hoéhe des erhéhten Grund-
betrages (Nrn. 2 Abs. 2 oder 12 Abs. 2 DSB 1963)
zuldssig ist,

c) fir dessen Finanzierung ein erststelliges Hypothe-
kendarlehen eines Kreditinstituts in angemessener
Hohe zu marktiiblichen Bedingungen in Anspruch
genommen wird und

d) bei dem sich ohne den Einsatz einer zinsgiinstigen
zweiten Hypothek Durchschnittsmieten oder Be-
lastungen ergeben wilrden, weliche die in Nr. 16
Abs. 3 und 4 WFB 1957 angegebenen Obergrenzen
ubersteigen.

(2) Die Darlehen dirfen nur zur Finanzierung von

Wohnraum gewdhrt werden,

a) der in Gemeinden errichtet werden soll, die noch
einen Wohnungsfehlbestand (statistisches Woh-
nungsdefizit) haben, der iliber dem Landesdurch-
schnitt liegt,
oder in solchen Gemeinden, die im Verhdltnis zu
ihrer Bevolkerungszahl einen besonders hohen jéhr-
lichen Wanderungsgewinn haben,

b} der innerhalb des besonderen Wohnungsbaupro-
gramms im Rahmen der Stadt- und Dorfsanierung
errichtet wird,

¢) fir dessen Errichtung insbesondere aus topogra-
phischen Griinden AufschlieBungs- und Erschlie-
BungsmaBnahmen notwendig sind, die besonders
hohe Aufwendungen erfordern,

d) der mangels sonst zur Verfiigung stehender Grund-
stliicke oder aus sonstigen zwingenden, insbeson-
dere stadtebaulichen Griinden auf Grundstiicken
mit besonders hohen Grundstiickskosten errichtet
werden muB.

Héhe und Bedingungen der zweitstelligen Hypothe-
kendarlehen der Anstalt

(1) Das Darlehen wird in der Regel in einer solchen
Hoéhe gewdhrt, daB etwa 50 v. H. der Gesamtkosten
durch das erststellige Fremddarlehen (Nr. 1 Abs. 1
Buchst. ¢) und das Darlehen der Anstalt finanziert
werden konnen.

(2) Das Darlehen ist mit 3 v. H. jahrlich zu verzinsen.
Die Verzinsung beginnt mit dem auf die Auszahlung
der Raten folgenden 1. Januar bzw. 1. Juli eines Ka-
lenderjahres. Die Zinsen sind von dem jeweils aus-
gezahlten Darlehnsbetrag zu berechnen. Ausnahms-
weise kann der Zinssatz bis auf 1 v.H. jéhrlich ge-
senkf werden, wenn dies erforderlich ist, um eine
Durchschnittsmiete zu erzielen, die die in Nr. 16 Abs. 3

Miniserialblase fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrz

4.
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WFB 1957 genannten Obergrenzen erreicht. aber nicht
uberschreitet. Die Zinssenkung kann ganz oder tei:
weise, frithestens nach Ablauf von 5 Jahren vom Tags
der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens an. wider-
rufen werden.

{3) Das Darlehen ist mit 2,5 v. H. jahrlich uater Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zu tilgen. Die Tilgung beginnt am 1. Januar
des auf den Bezug der geidrderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug
der Wohnungen aus Griinden verzégert, die der Bau-
herr zu vertreten hat — am 1. Januar des auf den im
Bewilligungsbescheid iiber die 6ffentlichen Mittel fest-
gesetzten Fertigstellungstermins folgenden Kalender-
jahres.

(4) Die Leistungen (Zins- und Tilgungsbetrage) sind
halbjdhrlich zum 1. Juni und 1. Dezember eines jeden
Jahres zu entrichten. Tilgungsbetirdge sind nur jahrlich
einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital
abzuschreiben.

(5) Der Auszahlungskurs betrdagt 99 v. H. Das Disagio
von 1 v.H. wird bei der Auszahlung der ersten Rate
einbehalten.

Antragstellung und Veriahren
(1) Den Bewilligungsbehérden werden keine Mittel-
kontingente zugeteilt.
(2) Die Bewilligungsbehdrden kénnen im Einverneh-
men mit den Bauherren in Finanzierungspldnen von
Bauvorhaben, bei denen die Voraussetzungen geméaf
Nr. 1 vorliegen, ein zweitstelliges Darlehen der An-
stalt vorsehen. Die Griinde, die die Inanspruchnahme
eines solchen Darlehens rechtfertigen, sind aktenkun-
dig zu machen.
(3) Die Entscheidung iiber die Moglichkeit der Gewdh-
rung eines Darlehens der Anstalt ist — ggi. gleichzei-
tig mit der Entscheidung tiber die Zustimmung zur
Bewilligung oOffentlicher Mittel gemdB § 2 Abs. 5
WoBauFordNG — von der Bewilligungsbehérde bei
der Anstalt — Abt. 22 — unter Beifligung des An-
trages auf Bewilliqgung der offentlichen Mittel nebst
Unterlagen und des Entwurfs eines Bewilligungsbe-
scheides Uber die offentlichen Mittel zu beantragen.
Uber den Antrag ist — in der Regel innerhalb von
3 Wochen — durch einen schriftlichen Vorbescheid zu
entscheiden. Erst nach Eingang des Vorbescheides diir-
fen die heantragten offentlichen Mittel bewilligt
werden.
(4) Ist die Gewdhrung eines Darlehens zugesagt wor-
den, so ist der WFA neben den in Nr. 72 Abs. 1 WFB
1957 bezeichneten Unterlagen zusitzlich zu iibersenden
a) eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides iiber
die oOffentlichen Mitte! nebst einer Abschrift des
Antrages auf Bewilligung o6ffentlicher Mittel,
b) eine Grundbuchblattabschriit.
Die Vorlage etwa erforderlicher weiterer Unterlagen
kann die Wohnungsbauiérderungsanstalt vom Bau-
herrn verlangen.
(5) Die Anstalt wird die Bewilligungsbehorden unter-
richten, wenn das vorgesehene Mittelkontingent er-
schopft ist.

Sicherung und Auszahlung des Darlehens

(1) Der Bauherr hat mit der Wohnungsbauférderungs-
anstalt einen Darlehnsvertrag iiber das gewdhrte Dar-
lehen abzuschlieBen und die dingliche Sicherung des
Darlehens durch Eintragung einer Hypothek in das
Grundbuch mit dem wunmittelbaren Rang nach der
I. Hypothek herbeizufithren. Die Bestimmung der Nr.
76 Abs. 1 Satz 1 und 2 WFB 1957 gilt sinngemdB.

(2) Das zweitstellige Darlehen der Anstalt wird zu je
einem Drittel bei Vorlage der Baugenehmigung, bei
Rohbaufertigstellung und nach der Schlufiabnahme
{§ 96 Abs. 3 BauONW)} ausgezahlt.

An die Gemeinden und Gemeindeverbdande

— als Bewilligungsbehorden im 6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau —.
Wohnungsbauférderungsanstalt des
Nordrhein-Westfalen, 4 Diisseldorf.

— MBI N'W’. 1964 S. 236.

Landes
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Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Anderung und Ergdnzung der Wohnungsbau-

Finanzierungsbestimmungen

RdErl. d. Miristers fiir Landesplanung. Wohnungsbau und

offentliche Arbeiten v. 7. 2. 1964 IIT A 1 — 4.020 —
16064
I
Der RdErl. v. 28. 3. 1963 (Bezug zu a) wird wie folgt
geandert:
1. Nr. 6 erhélt zur Beseitigung von aufgetretenen Zwei-

feln und MiBverstdndnissen folgende neue Fassung:

(1) Die Wohnungsbau-Finanzierungshestimmungen ge-
hen davon aus.
Belastungen. welche die in Nr. 16 WFB 1957 bestimm-
ten Grenzen nicht tiberschreiten, u. U. auch schon dann
erzielen lassen, wenn offentliche Mittel nur zur Dek-
kung der Gesamtkosten des Bauvorhabens und nicht
auch zur Deckung von laufenden Aufwendungen ein-
gesetzt sind. Entgegen friiheren Grundsatzentschei-
dungen kénnen daher zukiinftig neben nachstelligen
offentlichen Baudarlehen bei Vorliegen der sonstigen
Voraussetzungen Eigenkapitalbeihilfen, erhohte Fa-
milienzusatzdarlehen und erhdhte Kleinsiedlungszu-
satzdarlehen fiir Bauvorhaben beantragt und bewil-
ligt werden. die iiberhaupt nicht oder nicht mit den
héchstzuldssigen Aufwendungsbeihilfen geférdert wer-
den sollen. Andererseits sehen die Wohnungsbau-
Finanzierungsbestimmungen aber auch nicht etwa vor.
daB in jedem Einzelfalle zundchst einmal die héchst-
zuldssigen Betrdge an 6ffentlichen Baudarlehen (nach-
stellige offentliche Baudarlehen, Familienzusatzdarle-
hen, Eigenkapitalbeihilfen und Kleinsiedlungszusatz-
darlehen) in Anspruch genommen werden miissern.
bevor Aufwendungsbeihilfen beantragt und bewilligt
werden durfen. Auch wenn keine 6ffentlichen Baudar-
lehen. insbesondere keine nachstelligen offentlichen
Baudarlehen; fiir ein Bauvorhaben in Anspruch ge-
nommen werden soilen, ist die Bewilligung von Auf-
wendungsbeihilfen zuldssig. Das gleiche gilt, wenn
die hocdhstzuldssigen Betrdge der &ffentlichen Baudar-
lehen nicht voll in Anspruch genommen werden sollen.

{2) Durch die Bewilligung einer Aufwendungsbeihilfe
soil im allgemeinen erreicht werden, daB sich aus den
um die Aufwendungsbeihilfe verminderten Aufwen-
dungen eine Durchschnittsmiete ergibt, welche die in
Nr. 16 Abs. 3 und 4 WFB 1957 angegebenen Hochst-
sdtze nicht mehr iibersteigt. Aufwendungsbeihilfen
konnen aber bis zu den nach den Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen 1963 hochstméglichen Betrdgen
auch dann bewilligt werden, wenn sich aus den durch
die Aufwendungsbeihilfe verminderten Aufwendungen
eine Durchschnittsmiete ergibt, die unter den in Nr. 16
Abs. 3 und Abs. 4 WFB 1957 angegebenen Héchstsit-
zen liegt und eine héhere Miete mit Riicksicht auf den
Personenkreis, fiir den die Wohnungen bestimmt sind,
nicht tragbar erscheint. Die Durchschnittsmiete darf
jedoch durch die Aufwendungsbeihilfe nicht unter die
in Nr. 16 Abs. 2 WFB 1957 f{estgesetzten Mindestbe-
rége absinken. Die Sitze 1 bis 3 gelten entsprechend
bei der Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen zur
Verminderung der Belastung aus dem Kapitaldiens*
und aus der Bewirtschaftung.

(3) Die Einfithrung der Hochst-Belastung gemdB Nr. 16
Abs. 4 WFB 1957 bedeutet nicht etwa, daB eine For-
derung ohne weiteres erfolgen kann, wenn der hier
angegebene Betrag von 3 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnflache im Monat nicht iberschritten wird.
Vielmehr ist nach wie vor in jedem Einzelfall zu pri-
fen. ob die sich ergebende Belastung nach den wirt-
schaftlichen Verhédltnissen des Bauherrn bzw. des Be-
werbers fiir diesen auch tragbar ist oder doch jeden-
falls unter Beriicksicntigung der Mdéglichkeit, Lasten-
beihilfen nach § 73 1I. WoBauG oder nach den be-
sonderen Bestimmungen tiber Miet- und Lastenbeihil-
fen fiir kinderreiche Familien zu erhalten, tragbar ge-
macht werden kann. In diesem Zusammenhang ist aber
auch zu beachten, daB durch die Lastenbeihilfe (1. 16

daB sich Durchschnittsmieten bzw.
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Abs. 5 WFB 1957} nicht jede Belastung tragbar ge-
macht werden kann: das ergibt sich u. a. daraus, daB
fir die Lastenbeihilfe nur die ,benétigte” Wohnflache
und auch die Belastung nur in begrenzter Héhe be-
rucksichtigt wird.

(4) Wenn in Nr. 16 Abs. 4 WFB 1957 bestimmt wor-
den ist, daB die Belasturg .in der Regel” nicht hsher
als 3 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Monat sein soli, so ist folglich die Férderung von Bau-
vorhaben mit héheren Belastungen zwar nicht ausge-
schlossen, aber auf Ausnahmefille beschrinkt. Aus-
nahmen koénnern z. B. dann zugelassen werden.
wenn sich die héhere Belastung im wesentlichen aus
hohen Tilgungsbetrdgen fiir schnell zu tilgende
Fremdmittel ergibt und der Bauherr bzw. der Bewer-
ber nach seinen wirtschaftlichen Verhdlinissen in der
Lage ist, die in diesem Faile nur bis zur Tilgung des
Fremdmittels bestehende hohe Belastung zu tragen.

In Nr. 10 Satz 1 wird nach den Worten ,die Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen 1963* eingefiigt:
.— auBer in den F&llen der Nr. 81 Abs. 2 Satz 3
WFB 1957 —*“,

1L

Die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 (Bezug

zu b) werden wie folgt gedndert und erginzt:

3.

In Nr. 2 Abs. 2 WFB 1957 wird folgender neuer Satz 4
eingefiigt:

Bei Bauvorhaben uberdrtlich tdtiger unternehmeri-
scher Bauherren (Nr. 21 Abs. 1 Satz 2) und in den
Fédllen, in demen o&ffentliche Mittel nur mit Zustim-
mung der Wohnungsbauférderungsanstalt bewilligt
werden diirfen (Nr. 69 Abs. 3) oder in denen zur
Deckung der Gesamtkosten ein durch die Wohnungs-
bauférderungsanstalt zu verbiirgendes Fremddarlehen
in Anspruch genommen werden soll, darf die Zustim-
mung zum vorzeitigen Baubeginn rur im Einverneh-
men mit der Wohnungsbauforderungsanstalt erteilt
werden, wenn das Bauvorhaben 20 oder mehr &6ffent-
lich zu f6rde-nde Wohnungen umfaBt.

3a.Nr. 3 Abs. 7 WFB 1957 wird gestrichen,

v

Nr. 16 Abs. 5 WFB 1957 erhdlt folgende neue Fas-
sung:

i3) Nach ndherer MaBgabe der zur Ausflihrung des
§ 73 II. WoBauG ergangenen. Verwaltungsbestimmun-
gen wird die Einzelmiete oder die Belastung durch
Miet- oder Lastenbeihilfen tragbar gemacht.

In Nr. 19 WFB 1957 wird nach Absatz 2 folgender
neuer Absatz 3 eingefiigt: der bisherige Absatz 3 wird
Absatz 4:

(3) Die Bewilligungsbehorde oder — in den Falien der
Nr. 67 — die vorpriifende Stelle kann von einem Bau-
herrn, von dem sie den Umstdnden nach annehmen
muB, daB er die zur einwandfreien Vorbereitung und
ordnungsgemdBen Durchfithrung seines Bauvorhabens
erforderliche Eignung nicht besitzt, verlangen, daB er
die Betreuung seines Bauvorhabens einem Betreuer
(Nr. 19a Abs. 1 und 2) ibertrdgt. Die Wahl des Be-
treuers obliegt dem Bauherrn.

In Nr. 19 WFB 1957 wird nach Absatz 4 (neu) fol-
gender neuer Absatz 5 eingefiigt; die bisherigen Ab-
sdtze 4 (alt] und 5 (alt) werden Absatze 6 und 7:

{5) Der Bauherr hat vor der Bewilligung der offent-
lichen Mittel nachzuweisen, daB er fiir das Bauvorha-
ben bei einem Kreditinstitut ein Baugeldkonto einge-
richtet hat, iiber das er nur gemeinsam mit seinem
Architekten verfiigen kann. Er hat sich vor der Bewil-
ligung der offentlichen Mittel zu verpflichten, auf
dieses Baugeldkonto alle zur Deckung der Gesamt-
kosten des Bauvorhabens bestimmten Finanzierungs-
mitte]l (einschlieBlich der in barem Geld zu erbringen-
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den Eigenleistungen) sowie Vor- und Zwischenfinan-
zierungsmittel einzuzahien oder einzahlen zu lassen
und den gesamten Zahlungsverkehr fiir sein Bauvor-
haben nur iiber dieses Baugeldkonto abzuwickein. Be-
dient sich der Bauherr bei der wirtschaftlichen Vorbe-
reitung urd Durchfiihrung seines Bauvorhabens eines
Beauftragten (Nr. 19 a Abs. 3) oder eines Betreuers.
der nicht Betreuungsunternehmen (Nr. 19a Abs. 2)
ist, so darf das Mitverfiilgungsrecht des Bauherrn und
seines Architekten Uber das Baugeldkonto nicht aus-
geschlossen sein. Bedient sich der Bauherr eines Be-
treuungsunterrehmens. so kann die Wohnungsbauior-
derungsans:alt allgemein oder im Einzelfalle zulassen.
daB das Betreuungsunternehmen das alleinige Verfii-
gungsrecht iber das Baugeldkonto besitzt. Von der
Einrichtung eines Baugeldkontos kann die Wohnungs-
baufdrderungsanstalt allgemein oder im Einzelfall. bei
Bauvorhaben privater Baukerren jedoch nur dann ab-
sehen, wenn sich der Bauherr eines Betreuungsunter-
nehmens bedient.

Nach Nr. 19 WFB 1957 werden folgende neuen Nrn.
19 a und 19b eingefiigt:

19 a. Betreuer, Betreuungsunternehmen, Beauftragter

(1) Wer die technische und wirtschaftliche oder
nur die wirtschaftliche (finanzielle}] Vorbereitung
oder Durchfithrung von Bauvorhaben im Namen
und fiir Rechnung eines Bauherrn im Rahmen
seiner ordentlichen Geschafistatigkeit betreibt. ist
Betreuer im Sinne dieser Bestimmungen. Dabei
ist es ohne Bedeutung, ob die Geschiftstitigkeit
ausschlieflich auf die Ubernahme von Betreu-
ungsaufgaben (§ 2 Abs. 1 und 2 des Bauherrn-
Betreuer-Vertrages — Muster Anlage 7a WFB
1957 —) gerichtet ist oder ob im Rahmen der
ordentlichen Geschdftstatigkeit auch andere Ge-
schdfte betrieben werden.

(2) Betreuungsunternehmen sind

a) Organe der staatlichen VWohnungspolitik, zu
deren Aufgaben nach ihrer Satzung die Be-
treuung von Bauvorhaben gehért, und

b} andere Unternehmen, soweit und solange sie
durch den Regierungsprdsidenten (im Bereich
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk
durch die Landesbaubehodrde Ruhr in Essen)
als Betreuungsunternehmen zugelassen sind:
Unternehmen, die bis zum 30. 6. 1956 im Rah-
men ihrer ordentlichen Geschéftstdtigkeit Be-
treuungen darchgefithrt haben. gelten als
zugelassen, sofern ihre Zulassung als Betreu-
ungsunternehmen nicht auf Antrag des Un-
ternehmens oder wegen Fehlens der erforder-
lichen Eignung und Zuverlassigkeit widerru-
fen wird.

Betrenungsunternehmen diirfen die von dem Bau-
herrn eines Familienheimes in der Form des
Eigenheimes oder der Eigensiedlung verlangte.
innerhalb des Gebie!s ihrer Geschaftstatigkeit
durchzufithrende Betreuung nur nach MaBgabe
des § 38 II. WoBauG ablehnen.

(3) Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen
ist. wer die wirtschaftliche (finanzielle) Vorberei-
tung cder Durchfithrung von Bauvorhaben nur
gelegentlich und nicht im Rahmen seiner ordent-
lichen Geschéftstatigkeit betreibt.

(4) Wer lediglich die Téatigkeit eines Nachweis-
oder Vermittlungsmaklers ausiibt. ist weder Be-
treuer noch Beauftragier im Sinne dieser Bestim-
mungen.

(3) Wer lediglich Architektenleistungen (Nr. 23
Abs. 1) erbringt, st weder Betreuer noch Beauf-
tragter im Sinne dieser Bestimmungen.

19b. Betreuungsgebiihren

(1) Der Betreuer kann von dem Bauherrn fiir die
Betreuungstdtigkeit und, falls das Bauvorhaben
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nicht zur Ausfitarung xommt, fir die Bearbeitung
des Betreuungsantrages eine angemessene Ge-
buhr verlanger.

(2) Fiir die Ubernahme der vollen wirtschaftlichen
{finanziellen) Betreuung eines Bauvorhabens ist
eine Gebiihr nur dann ais angemessen anzusehen.
wenn sie den Betrag nicht ibersteigt. der nach
§ 8 Abs. 2 bis 6 II. BVO in Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnungen unter den Kosten der
Verwaltungsleistungen angesetzt werder darf. Bei
Erbringurg nur eirzeiner wirtschaftlicher Betreu-
ungsieistungen vermindert sich die Gebiihr ent-
sprechend. Erbringt der Betreuer auch die Archi-
tekten- oder Ingenieurleistungen, so ist die Ge-
biihr hierfiir nur angemessen, wenn sie den
Beirag nicht ibersteigt. der nach den jeweils in
Betracht kommenden Gebuhrenordnungen zulds-
sig ist.

(3) Fir das Entgelt eines Beauftragten gelten die
Absidtze 1 und 2 sinngemdB.

8. Nr. 20 WFB 1957 erhéalt folgende neue Fassung:

20. Anforderungen an Betreuer und Beauftragte

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen
oder wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfiih-
rung des Bauvorhabens eines Betreuers oder eines
Beaultragten, so muBl dieser die fiir die tibernom-
rmenen Aufgaben erforderliche Eignung und Zuver-
lassigkeit besitzen. Erfullt der vom Bauherrn ge-
wihlte Betreuer oder Beauftragte diese Vorausset-
zungen nicht, so ist dem Bauherrn mitzuteiler. daB
ihm offentliche Mittel nur bewilligt werden kén-
nen, wenn er sich eines anderen geeigneter uad
zuverldssigen Betreuers oder Beauftragten bedient.
Satz 2 gilt entsprechend. wenn gegen die Tatigkeit
des vom Bauherrn gewdhlten Betreuers oder Be-
auftragten aus anderen Grinden (z. B. wegen In-
teressenkollision mit einem Bauurterrekhmen| Be-
denken erhoben werden konnen.

(2) Die erforderliche Eignung und Zuverldssigkeit
eines Be'reuers, der kein Betreuungsurternehmen
ist. oder eines Beauftragten ist bei jeder Vorlage
eines neuen Antrages auf Bewilligung von offent-
lichen Mitteln zu priifen. Bei Betreuungsunterneh-
men {Nr. 19a Abs. 2) bedarf es in der Regel im
Einzelfall keiner ndheren Prifung der erforderli-
chen Eignung und Zuverlassigkeit.

{3} Der Betreuer muB sich verpflichten, fiir die
ordaungsgeméBe Vorbereitung und Durchfithrung
des Bauvorhabens sowie die bestimmungsgeméBe
Verwendung der fir das Bauvorhaben gewdhrten
Finanzierungsmittel. insbesondere des o&ffentlichen
Baudariehens, einzustehen. Er hat mit dem Bau-
herrn einen Bauherrn-Betreuer-Vertrag nach dem
Muster Anlage 7a WFB 1957 abzuschlieBen. Ge-
meinniitzige Wohnungsunternehmen haben anstelle
des Musters Anlage 7a WFB 1957 das vom Ge-
samtverband gemeinnttziger Wohnungsunterneh-
men aufgestellte und gemdB § 12 Abs. 2 Satz 1
WGG-DV im Land Nordrhein-Westfalen gereh-
migte Muster eines Befreuungs-Vertrages — Aus-
gabe Dezember 1960 — zu verwenden.

(4) Der Beauftragte hat mit dem Bauherrn einen
Bauherrn-Beauftragten-Vertrag nach dem Muster
Anlage 7b WFB 1957 abzuschlieBen.

9. In Nr. 28 Abs. 2 WFB 1957 wird Satz 3 gestrichen und

folgender neuer Absatz 3 eingefiigt: der bisherige
Absatz 3 wird Absatz 4:

(3) Fir die Zusammenarbeit von Bewilligungsbehor-
den und Bauaufsichtsbehorden sind die Bestimmungen
des RdErl. des Ministers fiir Landesplanung. Woh-
nungsbau und offentliche Arbeiten vom 23. 10. 1963
betr. bauaufsichtliche Behandlung des mit 6ffentlicher
Mitteln geférderten Wohnungsbaues (SMBIL. NW. 23212)
zu beachten. Teilt die Bauaufsichtsbehdrde der Bewilli-
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.In Nr. 35 Abs. 6 Satz 1 WFB 1957 wird hinter
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gungsbehorde gemdB Nr. 2 Satz 5 des RdErl. vom
23. 10. 1963 mit, daB der Erteilung der Baugenehmi-
gung baurechtliche Hindernisse entgegenstehen, die,
obwohl behebbar, doch vorerst nicht beseitigt werden
konnen, so soll zundchst kein Bewilligungsbescheid
erteilt werden. Der Antrag auf Bewilligung o6ffentli-
cher Mittel ist zurlickzustellen und erst dann wieder
bei einer Verplanung offentlicher Mittel zu beriick-
sichtigen. wenn die Bauaufsichtsbehérde bestétigt, da3
der Erteilung der Baugenehmigung nunmehr keine
baurechtlichen Hindernisse mehr entgegenstehen. Dem
Bauherrn ist ein Zwischenbescheid gemaB8 NT1.69 Abs. 2
zu erteilen.

In Nr. 30 Abs. 1 WFB 1957 wird Satz 4 durch folgende
neue Sdtze 4 und 5 ersetzt:

Von der Bezugsfertigstellung haben sie die Woh-
nungsbauférderungsanstalt (Nr. 74) unter Angabe des
Tages der Bezugsfertigstellung unverziglich zu unter-
richten und dabei mitzuteilen, ob die geférderten Woh-
nungen gemdB den der Bewilligung der &6ffentlichen
Mittel zugrunde liegenden Unterlagen erstellt worden
sind, bzw. welche Abweichungen von diesen Unter-
lagen festgestellt worden sind. Aus den den Bewilli-
gungsbehdrden dem Land gegeniiber bestehenden
Verpflichtungen erwdchst dem Bauherrn oder sonsti-
gen Dritten kein Rechtsanspruch gegen die Bewilli-
gungsbehodrde oder das Land.

Nr. 35 Abs. 2 WFB 1957 erhilt folgende neue Fas-
sung:

(2) Sollen Fremddarlehen oder Restkaufgelder (Abs. 1
Satz 1 Buchst. a und b) am Baugrundstiick vor der Hy-
pothek zur Sicherung der o6ffentlichen Mittel dinglich
gesichert werden, so soll das Bauvorhaben in der
Regel nur dann mit Offentlichen Mitteln geférdert
werden, wenn der Bewilligungsbehdrde glaubhaft ge-
macht wird, daB diese Fremdmittel durch Hypotheken
gesichert werden. Ist eine Sicherung dieser Fremd-
mittel durch Grundschulden vorgesehen, die den Rang
vor der Hypothek zur Sicherung der offentlichen Mit-
tel erhalten sollen, so darf das Bauvorhaben nur ge-
fordert werden, wenn sich der Bauherr verpflichtet.
der Wohnungsbauférderungsanstalt {\r.74) gegeniiber
eine Erkldrung nach dem Muster Anlage 5 WFB 1957
abzugeben, die vom Grundschuldglaubiger und vom
Grundstiickseigentiimer bzw. vom Erbbauberechtigten
vollzogen sein muB.

In Nr. 35 Abs. 3 Satz 1 WFB 1957 wird hinter dem
Wort ,wenn" eingefugt:
.glaubhaft gemacht wird, daB”.
In Nr. 35 Abs. 4 Satz 1 WFB 1957 wird hinter dem
Wort ,wenn” eingefiigt:
»glaubhaft gemacht wird, daB”.
In Nr. 35 Abs. 5 Satz 1 WFB 1957 wird hinter dem
Wort ,wenn” eingefligt:

.glaubhaft gemacht wird, daB".

dem
Wort ,wenn” eingefiigt:
«glaubhaft gemacht wird, daB".

In Nr. 35 Abs. 7 Satz 2 WFB 1957 wird am SchluB nach
einem Semikolon anstelle der Punkte eingefiigt:

»i sie bedirfen der Zustimmung der Wohnungsbau-
férderungsanstalt.”

In Nr. 35 WFB 1957 wird folgender neuer Absatz 8
eingefiigt:

(8) Tatsachen und Umstdande, die nach den Absdtzen
2 bis 6 der Bewilligungsbehoérde zundchst nur glaub-
haft zu machen sind, sind der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt gegeniiber nachzuweisen.

18.

19.

21.

24.
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In Nr. 37 Abs. 7 Satz 2 WFB 1957 werden die Worte
«SO Imissen diese” ersetzt durch die Worte:

.50 mul} der Bewiliigungsbekdrde alaubhaft gemacht
werden, dafl diese”.

Ferner wird an Satz 2 nach einem Semikolon angefiigt:
»i NI. 35 Abs. 8 gilt entsprechend.”

Nr. 37a Abs. 3 Satz 1 Buchst. b) WFB 1957 erhalt
folgende neue Fassung:

b) der Arbeitgeber sich verpflichtet. der Wohnungs-
bauférderungsanstalt (Nr. 74) gegeniiber eine Er-
kldrung des Inhalts abzugeben, daB er das Darle-
hen im Fezlie einer Zwangsversteigerung trotz
seiner mit Ricksicht auf die Zwangsvoilstreckungs-
mabnahme etwa inzwischen herbeigefiihrten Fallig-
keit zu den gleichen Bedingungen stehenlassen
wird, falls das belastete Grundstiick in der Zwangs-
versteigerung von der Wohnungsbauférderungsan-
stait des Landes Nordrhein-Westfalen erworben
wird, und daB er diese Verpflichtungen im Falle
der Abiretung seiner Forderung auch seinen Rechts-
nachfolgern auferlegen wird.

.NT1. 40 Abs. 1 Satz 3 WEB 1957 wird durch foigenden

neuen Satz 3 ersetzt:

Soweit dies zur Erzielung einer tragbaren Belastung
erforderlich ist, ist das gem&B Satz 1 nach der Kinder-
zahl berechnete Gesamt-Familienzusatzdarlehen:

a) bei Familien mit 3 Kindern

um einen Zuschlag von 1000,— DM zu erhohen;
b) bei Familien mit 4 Kindern

um einen Zuschlag von 3000,— DM zu erhéhen;
c) bei Familien mit 5 und mehr Kindern zu ver-

doppeln.

In Nr. 46 Abs. 2 Buchst. a) WFB 1957 werden die
Worte ,und Absatz 2" gestrichen.

.In Nr. 46 Abs. 2 Buchst. b) WFB 1957 wird das Wort

~Wohnungen” durch die Worte ,Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen (einschlieBlich Einliegerwohnungen
und selbstdndigen zweiten Wohnungen in Familien-
heimen) sowie sonstige Wohnungen (Nr. 1 Abs. 1
Satz 2 Budhst. e)” ersetzt.

.In Nr. 51 a WFB 1957 wird folgender Satz 2 eingefiigt:

Als fiir kinderreiche Familien geeignet sind nur Woh-
nungen anzusehen, die mindestens enthalten:

a) einen fir die gesamte Familie ausreichenden Wohn-
raum;

b) Schlafrdume, die nach Zahl und Wohnfliche die
rdumliche Trennung der Eltern und Kinder und so-
weit im Hinblick auf das Alter notwendig, auch
der Kinder verschiedenen Geschlechts ermdéglichen;

c) eine Arbeits- oder eine EBkiiche oder in Ausnahme-
fdilen eine Wohnkiiche.

N1. 51d Abs. 1 WEFB 1957 erhdlt folgende neue Fas-
sung:

(1) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien sind in foigender Hoéhe zu bewilligen:

a} flir Familien mit 3 Kindern in Héhe von 1500
Deutsche Mark,

b) fiir Familien mit 4 Kindern in Héhe von 3000
Deutsche Mark.

Fiir Familien mit mehr als 4 Kindern erh6ht sich der
in Satz 1 Buchst. b) angegebene Betrag um je 2000
Deutsche Mark fiir das fiinfte und jedes -weitere
Kind.
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In Nr. 531 e Satz 2 Buchst. a) WFB 1957 wird das
Wort .Bewilligungsbeh6rde” ersetzt durch die Worte
Lfir die Aussteliung der Bescheinigung nach § 2 des
Gesetzes tiber Bindungen fir o&ifentiich gefdrderte
Wohnuigen vom 23. 6. 1960 (BGBI. I S. 389, 402} zu-
standigen Stelie (kreisfreie Stadt, Landkreis. zur Be-
willigungsbehorde erkiarte kreisangehorige Gemeinde.
zur Bewilligungsbehodrde erkldrtes Amtj.”

26. N1. 35 Abs. 4 Satz 2 WFB 1957 erhélt folgende neue

29.In

30.

Fassung:

Ir besonderen Failen, z. B. bei hohen Grandsticks-
und ErschlieBungkcsten. kann ein Zusatzdarlehen bis
zu 5000 Deutsche Mark bewilligt werden, wenn die
Kleinsiedlung fiir einen Bauherrn bzw. Bewerber be-
stimmt ist, fir den auf Grurd seiner wirtschaftlichen
Verhaltnisse eine weitgehende Selbstversorgung aus
gartenbaumafiiger Nuizung und Kleintierhaltung von
besonderer Bedeutung ist und wenn Gewahr dafix
besteht, daBl vom Bezug der Siedlerste.le an ein inten-
siv genutzter Siedlergarten und ein ausreictend aus-
gestatteter Stall vorhanden sind.

.Nr. 70 WFB 1957 erndit iolgende neue Fassung:

70. Auflagen im Bewilligungsbescheid, Zuteilungsvor-
behalte

(1) Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auf-
lagen und Bedingungen enthalten. Auflagen und
Bedirnqungen, von deren Erfiillung bzw. Eintritt die
Auszahiung der bewiiligten &ifentlichen Mittel ab-

hdngig ist. sind — soweit diese Bestimmungen
nicht ausdriicklich etwas anderes vorsehen — un-
zuldssig.

(2) Diirfen o6ffentlich geférderte Wohnungen nach
diesen Bestimmungen (Nr. 48, Nr1. 51 ¢}, nach den
Aufwendungsbeihilfebestimmungen, nach den Dar-
lehnssatzbestimmungen. nach der Art der offent-
lichen Mittel (z. B. Wohnraumhilfemittel) oder nach
den in Mitteibereitsiellungserlassen erteilten beson-
deren Weisungen nur Angehorigen eines bestimmten
begrenzten Perscnenxreises vermieiet oder sonst zum
Gebrauch iliberiassen werden, so muBl der Bewilli-
gungsbescheid hinsichtlich dieser Wohnungen aus-
dricklich eine entsprechende Auflage enthalten.
Die Wohnungen, fiir die die Auflage gelten soll.
sind dabei im Bewilligungsbescheid nach ihrer Lage
im Gebdude besonders zu bezeichnen. Der Bewii-
ligungsbescheid muB ferner Angaben dariiber ent-
halten. ob die Auilage nur fiir die erstmalige Uber-
lassung der geforderten Wohnung oder fiir die
erste und jede weitere Uberlassung innerhalb eines
bestimmter Zeitraumes oder ob er fir jede Uber-
lassung auf unbestimmte Zeit gilt.

(3} In dem Bewiliigungsbescheid tUber die Bewil-
ligung eines offentlicken Baudarlehens aus Mitteln
der Wohnraumhilfe (§ 298 LAG) muB auBerdem
die Auflage enthalten sein, daB die geforderte
Wohnung nur an einen Geschddigten vermietet
oder soanst zum Gebrauch iiberlassen werden darf.
der sich durch eine Bescheinigung des zustandigen
Ausgleichsamtes nach § 347 LAG ausgewiesen hat.

.In Nr. 75 Abs. 1 WFB 1957 werden die Worte .die

Darlehnsgewdhrung und” durchk die Worte .die Dar-
lehns- und ZuschuBgewahrung sowie die” ersetzf.

Nr. 75 Abs. 2 WFB 1957 werden ersetzt:

a) das Wort .Darlehnsgewdhrung” durch die Worte
.Darlehns- und ZuschuBgewdhrung”:

b} das Wort ,.Darlehnsverirages” durch die Worte
Darlehns- und ZuschuBvertrages”.

In Nr. 76 Abs. 1 Satz 1 wird hinter den Worten .06f-

fentliche Mittel” eine Klammer folgenden Inhalis ein-
gefiigt: .{mit Ausnahme von Aufwendungsbeihilfen
und Annuitdtshilfen}”,
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.In Nr. 76 Abs. 3
eingefiigi:

WFB 1957 wird folgender Satz 3

Fiur die Sicherung des Anspruchs auf Rickgewahrung
von Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien gelten die Sédtze 1 und 2 sinngemap.

2. In N1. 76 Abs. 8 Satz 1 WFB 1957 sind die Worte

«Hypothek zur Forderung” zu andern in .Hvpothek
zur Sicherung".

N1, 77 Abs. 4
SURg:

WEFB 1957 erhalt folgende neue Fas-

(4} Die einzeinen Dariehrsraten, sonstige Offentliche
Baudarlehen, der ZuschuB zur \Wohnraumbeschaffung
fitr kinderreiche Familien urid dex EinrichtungszuschuB
sind auf das Baugeldkonto des Bauherrn {Nr.19 Abs. 5)
auszuzahlen. Ist der Bauhe:r gemaf XNr. 19 Abs. 5
Satz 5 von der Verpflichtung zur Einrichtung eines
Baugeldkontos befreit. so sind die in Satz 1 genannten
offentlichen Mittel an den Bauherrn auszuzahlen.

In Nr. 77 WFB 1957 wird folgender Absaiz 9 ein-
gefiigt:

{9) Zuschiisse zur Woanraumbeschafiung fir kinder-
1eiche I'amilien werden nach AbscaiuB des in N1. 51 e
vorgesehenen ZuschuBvertrages und nach Eintragung
des den Anspruch auf Rickgewdhrung dieses Zuschus-
ses sichernden Grundpfandrechtes sowie erforderlicher
Loschungsvormerkungern in einer Summe ausgezahlt.
wenn der Bauherr den Bezug der damit geférderten
Wohnungen durch kinderreiche Familien mit der der
Hohe des Zuschusses entsprechenden Kinderzahl ge-
ma&b N1, 51 e Saiz 2 Buchst. a) nachgewiesen hat.

5.In Nr. 78 Abs. 3 werden die Worte .und bei Eigen-

xapitalbeihilfen” und in Nr. 79 Satz 1 WFB 1957 die
Worte .und Eigenkapitalbeihilfen” gestrichen.

Nr. 81 Abs. 2 WFB 1957 erhdlt folgende neue Fas-
sung:

i2) Haben sich die Gesamtkosten der ofieniiich geitr-
derten Wohnungen bis zur Bezugsfertigstellung auf
Grund von Umstanden erhoéhi, die der Bauherr (Be-
treuer, Beauftragter, Architekt oder sonstiger Erfil-
lungsgehilfe) nicht zu vertreten hat. so kann eine
Nachbewilligung offentlicher Mitte! zum Zwecke der
Ausschoépfung der Hochstbetrdge. die nach den fir die
erstmalige Bewilligung dieser oifentlichen Mittel gel-
tenden Bestimmungen méglich gewesen wéren, frithe-
stens nach der Bezugsfertigstellung und nur bis zur
Vorlage der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung beantragt werden; iiber den Antrag ist
langstens bis zur Arerkennurng der Anzeige uber die
Aufstellung der SchluBabrechnung zu entscheiden. Das
gleiche giit dann, wenn auf Grund von Umstdanden.
die der Bauherr (Betreuer. Beauftragter, Architekt oder
sonstiger Erfiillungsgehilfe) nicht zu vertreten hat, Fi-
ranzierungsmittel nicat gewdhrt werden, die in dem
der erstmaligen Bewilligung der offentlichen Mittel
zugrunde liegenden Finanzierungsplan ausgewiesen
waren, und wenn die durch den Ausfall dieser Finan-
zierungsmittel entstehende Finanzierungsliicke ganz
oder teilweise durch eine Nachbewilligung o6ffentlicher
Mittel geschlossen werden soll. Sollen in den Féllen
des Satzes 1 oder 2 erstmalig Aufwendungsbeihiifen
beantragt und bewilligt werden, so gelten die S&tze 1
und 2 sinngemdaB mit der MaBgabe. daf fiir die Ent-
scheidung iiber den Antrag die Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen in der im Zeitpunkte des Eingangs
dieses Antrages geltenden Fassung zugrunde gelegt
werden. Eine Nachbewilligung offentlicher Mittel ist
unzuldssig. wenn und soweit sich die Gesamtkosten,
die Aufwendungen oder die Belastung aus dem Kapi-
taldienst und aus der Bewirtschaftung deshalb erhéht
haben, weil der Bauherr gegeniiber den der erstmali-
gen Bewilligung an 6ffentlichen Mitteln zugrunde lie-
genden Unterlagen bauliche Verbesserungen vorge-
nommen oder Einrichtungen geschaffen hat. die eine
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Wertverbesserung im Sinne des § 11 Abs. 4 II. BVO
darstellen, unabh&ngig davon, ob die Bewilligungs-
behérde diesen Wertverbesserungen zugestimmt ha
oder zustimmen wird.

7.In Nr. 84 Satz 1 WFB 1957 werden die Worte ,nach

Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung die zustén-
die Bewiliigungsbehérde” gestrichen.

I

Die Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1963
zu ¢) werden wie folgt gedndert und ergdnzt:

{Bezug

In Nr. 4 Abs. 2 AufwBB 1963 wird Buchstabe b) ge-
strichen: die bisherigen Buchstaben c¢) und d) werden
Buchstaben b) und c).

In Nr. 4 Abs. 2 Budhist. b) AufwBB 1963 wird das
Wort .Wohnungen” ersetzt durch die Worte .Miet-
urd Genossenschaftswohnungen feinschlieBlich Einlie-
gerwohnungen und selbstdndigen zweiten Wohnungen
in Familienheimen) sowie sonstige Wohnungen (Nr.1
Abs. 1 Satz 2 Buchst. e WEB 1957)".

Nr. 5 Abs. 4 erhidlt foigende neue Fassung:

(4) Der Beirag, der sich ergibt, wenn von der Bela-
stung bzw. der fiktiven Belastung der nach Absatz 1
Buchst. a), b) oder c) ermittelte Jahresbetrag abgezo-
gen wird. ist auf einen durch zwei Deutsche Mark teil-
baren Betrag aufzurunden. Der sich hiernach ergeben-
de Betrag einer Aufwendungsbeihilfe darf jedoch —
unbeschadet des Satzes 5 — nur insoweit bewilligt
werden, wie er den Jahreshdchstbetrag nicht iiber-
steig:. Der Jahreshochstbetrag ergibt sich dadurch,
daB der nach Nr. 4 hochstzuldssige Betrag der Auf-
wendungsbeihilfe — bei Familienheimen mit 2 Woh-
nungen fur jede Wohnung — gesondert — mit der
auf volle Quadratmeter aufgerundeten Wohnfldche der
Wohnung und der Zahl 12 vervielfacht und der sich
ergebende Betrag auf einen durch 2 Deutsche Mark
teilbaren Betrag aufgerundet wird: bei Familienhei-
men mit 2 Wohnungen sind die beiden Hdchstbetridge
zusammenzurechnen. Die Aufwendungsbeihilfe darf
jedoch nicht hoher sein. als der Betrag der nach den
Erlduterungen 1951 ermittelten tatsachlichen Belastung.

In Nr. 10 Abs. 3 Satz 2 AufwBB 1963 wird das Wort
»Bewilligungsbehdrde” ersetzt durch die Worte .fir
die Ausstellung von Bescheinigungen nach § 2 des
Gesetzes iliber Bindungen fiir Offentlich geidrderte
Wohnungen vom 23. Juni 1960 (BGB:. I S. 389, 462)
zustdndigen Stelle (kreisfreie Stadt, Landkreis. zur Be-
williqungsbehorde erkldrte kreisangendrige Gemein-
de, zur Bewilligungsbehorde erklartes Amt)”.

2.In Nr. 11 Abs. 4 AufwBB 1963 wird folgender neuer

Satz 3 eingeflgt:

Wird die Aufwendungsbeihilfe nach den S&dtzen 1 und
2 gexirzt, weil bei der Ermittlung der Belastung fiir
die zweite Wohnung eine héhere Vergleichsmiete an-
gesetzt worden ist, als sie der erstmaligen Bewilligung
der Aufwendungsbeihilfe zugrunde gelegen hat, so ist
insoweit die Aufwendungsbeihilfe nur mit Wirkung
vom Tage der Ausstellung des Anderungsbescheides
an zu kiirzen.

N1. 12 Abs.
Fassung:

3 Satz 2 AufwBB erhdlt folgende neue

Ist die zweite Wohnung bei der Bewilligung der
Aufwendungsbeihilfe gemaB Nr. 9 Abs. 2 Wohnungs-
suchenden mit geringem Einkommen vorbehalten, ist
sie aber erstmalig einem Wohnungsuchenden des nach
Nr. 3 Abs. 1 und Abs. 6 Satz 1 WFB 1957 begilinstigten

44,

e
%]

46.

47.

48.

49.

50.
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Personenkreises iiberlassen worden. der die Voraus-
setzungen der Nt. 4 WFB 1957 nicht erfiilit, so ist die
Aufwendungsbeihilfe entsprechend der tatsdchlichen
Wohnungsbelequng neu zu berechnen und die bewil-
ligte Aufwendungsbeihilfe um den Betrag zu kiirzen,
um den sie die neu errechrete Aufwendungsbeihilfe
libersteigt.

In Nr. 12 AufwBB 1963 wird folgender neuer Ab-
satz 6 eingefligt: der bisherige Absatz 6 wird Absatz 7:

(6) Der nach einer Kirzung gemaB Absédtze 1 bis 5
verbleibende Betrag einer Aufwendungsbeihilfe ist
stets auf einen durch 2 Deutsche Mark teilbaren Be-
trag aufzurunden.

5.In Nr. 17 Satz 2 AufwBB 1963 wird nach den Wor-

ten ,Sie sind” eingefiigt: .— auBer in den Féllen der
Nr. 81 Abs. 2 Satz 3 WFB 1957 —".

Iv.

Die Darlehnssatzbestimmungen 1963 iBezug zu d} wer-
den wie folgt gedndert:

In der Inhaltsiibersicht DSB 1963 sind bei der Uber-
schrift zu Teil B Ziffer IIT die Worte .und Kaufeigen-
heimen” zu streichen.

In Nr. 6 Abs. 1 DSB 1963 wird folgender Satz 2 ein-
gefligt:

Nr1. 3 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung.

Nr. 8 Satz 2 DSB 1963 erhalt folgende neue Fassung:

In den Failen der Nr. 35 Abs. 4 Satz 2 WFEFB 1957
kann dem nach Satz 1 ermittelien Betrag ein weiterer
Betrag von 3500.— Deutsche Mark hinzugerechne
werden.

N1, 12 Abs. 3 DSB 1963 erhilt folgende neue Fassung:
(3) Absatz 2 gilt nicat

a) fiir Wohnungen. auf deren Zuteilung rach § 80
Abs. 1, Satz 2 II. WoBauG ein Rechtsanspruch des
Bauherrn besteht, oder

b) flir Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie
fiir sonstige Wohnungen (Nr. 1 Abs. 1 Satz 2
Buchst. e WFB 1957}, die nach Gesetz oder Rechts-
geschaft fur Angehorige eines Betriebes oder einer
bestimmten Art von Betriebern oder fir Bedien-
stete offentlich rechtlicher Dienstkerren zur Verfi-
gung zu halten sind, oder

c} fir Wohnungen, die von dem Inkaber eines ge-
werblichen Betriebes zur Unierbringung von An-
gehorigen des Betriebes errichtet werden.

In Nr. 16 DSB 1963 wird die Verweisung auf Nr. 26
Abs. 6 WFB 1957 in eine Verweisung auf Nr. 25
Abs. 6 WFB 1957 gedndert.

V.

Die Erlauterungen 1961 (Bezug zu e} werden wie folgt
gedndert:

.In Nr. 53 Abs. 3 Satz 2 Erl. 1961 werden die Worte

von ,bei einer Erhéhung” bis ,nicht zu vertreten hat”
gestrichen.

.In Nr. 53 Abs. 6 Satz 2 Erl. 1961 werden die Worte

von ,bei einer Erhéhung” bis ,nicht zu vertreten hat”
gestrichen.
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53. N1. 37 Abs. 5 Erl. 1961 erhélt folgende neue Fassung:

(5) Bei der Priifung der Ansatze an .Bzunebenkosten”
ist folgendes zu beachten:

a)

b

0)

d)

e)

Die Betrage, die fiir die Kosten der Architekten-
und Ingenieurleistungen hdchstens angesetzt wer-
den dirfen, sind durch die jeweils in Betracht kom-
menden Gebiihrenordnungen festgelegt. Falls ge-
ringere Entgelte vereinbart werden, diirfen nur
diese angesetzt werden.

Die hoéchstzuldssigen Ansdtze fir die Kosten der
Verwaltungsleistungen ergeben sich aus Nr. 18.

Die Kosten der Behdrdenleistungen sind — falls
keine Erfahrungswerte bekannt sind — im einzel-
nen zu bezeichnen und durch Angaben der in Be-
tracht kommenden Behérden zu belegen.

Die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel sowie die Kosten der Beschaffung und
Verzinsung der Zwischenfinanzierungsmittel und
die Steuerbelastung des Baugrundstiicks wdhrend
der Bauzeit sind — sofern der Ansatz insgesamt
3 vom Hundert der Gesamtkosten ubersteigt —
im einzelnen aufzufiihren und sorgfdltig darauf zu
iiberpriifen. ob ihr Ansatz bei gewissenhafter Ab-
wdgung aller Umstdnde, bei wirtschaftlicher Bau-
ausfiithrung und bei ordentlicher Geschaftsfithrung
gerechtfertigt ist. Bei dieser Uberprifung der Ko-
stenansatze kann folgendes zugrunde gelegt
werden:

aa) Bei einem ergiebigen Kapitalmarkt kann grund-
sdtzlich davon ausgegangen werden, daB Mak-
lerprovisionen fir die Beschaffung von Finan-
zierungsiitteIn nicht zu entstehen brauchen.
Auch Bereitstellungszinsen fiir Darlehen des Ka-
pitalmarktes sind im Regelfalle nicht zu ent-
richten, da gemdB Nr. 58 Abs. 2 zundachst nur
grundsitzliche Zusagen der Geldgeber vorzu-
legen sind, die Darlehnsvaluta mithin bei der
Stellung des Antrages auf Bewilligung o&ffent-
licher Mittel noch nicht fir den Bauherrn be-
reitzuhalten ist. Auf keinen Fall diirfen jedoch
Bereitstellungszinsen anerkannt werden, die
fir einen vor dem Zeitpunkt der Antragsteliung
liegenden Zeitabschnitt zu entrichten sind.

bb) Hinsichtlich der Kosten der Zwischenfinanzie-
rung sind Feststellungen dariiber erforderlich.
welche Fremdmittel iberhaupt zwischenfinan-
ziert werden miissen und fiir welchen Zeitraum
die Zwischenfinanzierung von Fremdmitteln
tatsdchlich erforderlich ist. Vom Bauherrn ist
ein Zahlungsplan vorzulegen, aus dem sich
einerseits ergibt. zu welchen Zeitpunkten Zah-
lungsverpflichtungen zu erfiillen sind, und aus
welchem andererseits erkennbar ist, daB die zur
Finanzierung der Gesamtkosten vorgesehenen
Finanzierungsmittel zu diesen Zeitpunkten ganz
oder teilweise nicht zur Verfiigung stehen;

Sonstige Baunebenkosten sind im einzelnen auf-
zufiihren und mit Erfahrungswerten anzusetzen, so-
weit sie nicht nachgewiesen werden koénnen.

54.

VL

In der Anlage werden die Vertragsmuster

Anlage 7 a WFB 1957 — Bauherrn-Betreuer-Vertrag —

Anlage 7 b WFB 1957 — Bauherrn-Beaufiragten-

Vertrag —

bekanntgegeben.

Das

mit dem R4Erl. v. 25. 11, 1957 (SMBIL. NW. 2370)

als Anlage 1 bekanntgegebene Muster eines Bau-
herrn-Betreuer-Vertrages ist nicht mehr zu verwenden.

Bezug: a)

An die

VIIL

35. Dieser RunderlaB tritt am 1. Mdarz 1964 in Kraft.

RdErl. v. 28. 3. 1963 betr. Férderung des so-
zialen Wohnungsbaues; hier: Neufassung
der Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen
(SMBI1. N'W. 2370)

b

—

Bestimmungen {ber die Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 — WFB 1957) i. d. F. v. 26. 3.
1963 (SMBL. NX'W. 2370)

c) Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-West-
falen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1963
— AufwBB 1963) v. 27. 3. 1963 (SMBl. NW.
2370)

d) Bestimmungen {iber die Hoéhe nachstelliger
G6ffentlicher Baudarlehen im Iande Nordrhein-
Westfalen (Dariehnssatzbestimmungen 1963 —
DSB 1963) v. 27. 3. 1963 {SMBl. N'W. 2370}

e] Erlauterungen zur Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeits- und Lastenberechnung (Erlduterun-
gen 1961 — Erl. 1961} v. 13. Juli 1961 mit den
Anderungen v. 28. 4. u. v. 7. 8. 1963 (SMBIL
NW. 2370).

Gemeinden und Gemeindeverbande
als Bewilligungsbhehorden im offentlich geftrder-
ten sozialen Wohnungsbau,

Landesbaubehdrde Ruhr, Essen, und

Regierungsprdsidenten in Aachen und Kéln als
Bewilligungsbehorden im Bergarbeiterwohnungs-
bau,

Regierungsprisidenten,

Landesbaubehorde Ruhr, Essen, und
Oberfinanzdirektionen Diisseldorf, Kéln, Miinster
als Wohnungsfirsorgebehdrden im Landesbedien-
stetenwohnungsbau und als Wohnungsaufsichts-
behérden.
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Muster Anlage 7a WFEFB 1957

Bauherrn-Betreuer-Vertrag

Zwischen

— nadchfolgend ,Bauherr” genannt —

— nachfolgend ,Betreuer” genannt —

wird folgendes vereinbart:

§1
Allgemeines
(1) Der Bauherr ubertragt dem Betreuer die Betreuung seines Bauvorhabens in . ...

Amtsgerichts .. . e e ereeon seerneeneeenes seeeens speeees FUT o s e e ot secrcreeree e
Band ..o e Blatt o GemMATKUNG
Flur o Parzelle(n) NI, o e

{(2) Es ist beabsichtigt zu erstellen:

,,,,,, Familienheim(e) in der Form der Kleinsiedlung — ohne — mit Einlieger-
wohnung(en) —1)

........... ... Familienheim(e) in der Form des Eigenheimes — ohne — mit Einliegerwoh-
nung(en) — selbstdndigen zweiten Wohnung(en) —1)

.~ Wohngebdude mit insgesamt .. ....... — Mietwohnung(en) — Eigentums-
wohnung(en) — Wohnung(en) in der Rechtsform des Dauerwohnrechts — und

............. ... gewerbliche Rdume —1).

(3) Fiir die Durchfithrung des Bauvorhabens sind fiir die VertragschlieBenden die von
dem-der

als Bewilligungsbehérde anerkannten, bauaufsichilich genehmigten Bauvorlagen nebst
Baubeschreibung, die ,Bestimmungen iber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande XNordrhein-Westfalen (W'oﬁnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB
1957} in der im Zeitpunkt der Bewilligung der offentlichen Mittel geltenden Fassung
sowie die Bestimmungen und Auflagen des erteilten/noch zu erteilenden ) Bewilligungs-
bescheides — NI. oo oo o YOI o e e — 1) verbindlich.
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§ 2
Pflichten und Rechte des Betreuers

(1} Der Betreuer verpflichtet sich, an wirtschaftlichen (finanziellen) Betreuungsleistungen

za

1.

erbringen ?):

die Eigentumsverkéltnisse an dem Baugrundstiick (einschlieflich Grundstiicksumle-
gung. Grundstiicksbeschaffung und Grundstiickstausch) zu regeln;

die Wirtschaftlichkeitsberechnung Lastenberechnung?!) bestimmungsgeméB aufzu-
stellen;

die erforderlichen Finanzierungsmittel zu beschaffen und ihre dingliche Sicherstellung
zu veranlassen sowie daflir zu sorgen. daB etwaige zur vertragsgemaBen Sicherstel-
lung der Finanzierungsmittel notwendige Erklarungen (z. B. Vorrangseinréumungen,
Léschungsbewilligungen, Befriedigungsvorrechte) abgegeben werden;

die zur Durchfiihrung des Vorhabens notwendigen Vorfinanzierungs- und Zwischen-
kredite zu gewdhren !} oder zu beschaffen 1} und gegebenenfalls fiir ihre Sicherstel-
lung zu sorgen;

den Bauherrn gegenliber Behoérden. Darlehnsgebern, Architekten. Bauausfithrenden.
Lieferern, \Wohnungsuckenden usw. zu vertreten;

den gesamten aus der Durchfihrung des Bauvorhabens sich ergebenden Zahlungs-
ung Rechrungsverzehr wahrerd der Dauer der Betreuung zu erledigen und alle hier-
zu notwendigen Verhandlungen zu fihren und Antrige zu stellen;

das Baubuch (§ 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni
1909 — RGBI. I S. 449} zu fiihren soweit diese Aufgabe nich: dem Architekten ob-
liegt — und die SchluBebrechnung mit einer neuen WirtschaftlichkeitsherechnungLa-
stenberechnung !} zu fertigen oder zu uberpriifen;

die fiir die Inanspruchnahme von Steuervergiinstigungen und Gebiihrenbefreiungen
fir den Wohnungsbau erforderlichen Bescheinigungen zu beschaffen und gegebenen-
falls ein Verfahren auf Herabse!zung der Hypothekengewinnabgabe gemdB § 104 des
Lastensusgleicasgesetzes einzuleiter und durchzufithren;

dafiir zu sorgen. daB die von der Bewilligungshehérde und gegebenenfalls der Bau-
genehmigungsbehdrde gesetzten Termine eingehalter oder rechizeitig Terminverldn-
gerungsantrage gestellt werden. und daB das Bauvorkaben rechtzeitig — spdtestens
bei Rohbaufertigstellung — bei einem vo:r Bauherrr bestimm‘en Versicherungsunter-
nehmen gegen Brandscndden versichert wird:

bei der erstmaligen Vermietung der oifentlich geférderten Wohnunger und der son-
stigen Wohn- und Geschdftsraume mitzuawirken, soweit dies dem Betreuer im: Bewil-
ligungsbescheid ausdriicklich auferleat wird.

{2) Der Betreuer verpflichtet sich ferner?):

1.

28]

O

~]

alle eingehenden und ausgeherder Zahlungen fiir das Bauvorhaben {ber ein beson-
deres. auf den Namen des Bauherrn zu fihrendes Baugeldkonto zu leiter und die
Nummer dieses Kontos. die Namer und Anschriften der fiir dieses Konto Zeichnungs-
berechtigten sowie die Anschrift des Kreditinstituts allen Beteiligten (Bauherr. Dar-
leknsgeber. Bewilligungsbehérde. darlehnsverwaltende Stelle) mitzuteilen;

dem Bauherrn f{iir jedes Kalendervierteliahr einen Kontoauszug und nach Durchtith-
rung des Bauvorhabens eire Gesamtabrechnung vorzulegen (Kontoausziige und Ge-
samtabrechnung gelten als vom Baukerrn anerkannt. wenn er nicht innerhalb von vier
Vochen nach Uberserdung schriftlich widerspricht);

Wiinsche des Bauherra nach Mdglichkeit zu bertcksichtigen, wenn und soweit er die
Auswatl der ar der Ausschreibung zu beteiligender Firmen und Handwerker sowie
die Auswahl der Firmen und Handwerker vornimmt. arn die die Auftrdge auf Grund
des Ausschreibungsergebnisses vergeben werden soilen;

Rechnungs- und Zahlungbelege fiir das betreute Bauvorhaben getrennt von seinen
sonstigen Geschiftspapierer und den Unferlagen fiir andere betreute und gegebenen-
falls eigene Bauvornaben aufzubewahren und aul Verlangen des Bauherrn diesem
jederzeit die Eirsichtnahme zu gestatten:

den Bauherrn auf seine Verpflichturg zur Einhalturg der bauaufsichtlichen Anordnun-
gen tnd der Unfallverhiitungsvorschri‘ten kinzuweisen und ika dabei zu beraten;

fiir den AbschiuB der rack dem Bewilliguncgsbescheid erforderlichen Mustervertrdge
Zu sorgen;

dem Bauherrn unverziiglich mitzuteilen, wenn das Bauvorhaben aus irgendwelchen
Grinden nicht in der vorgesehenen Weise durchgefithrt werden kann.

(31 Der Betreuer — ibernimmt die Erbringung der Architektenleistungen nicht — 1) 3}

verpflicite: s

1.

fplgernde Architektenleistungen zu erbringen?) 3):

die Planbearbeitung. bestehend aus der Anfertigung

a) des Vorentwurfes, d. h. der probeweisen zeichnerischen Losurng der wesentlichsten
Teile der Bauaufgabe nebst Kostenschdtzung und Eriduterungsbericht und Verhand-
lungen mit den behdrdlichen Stellen iiber die Genehmigungsfdhigkeit:
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b) des Entwurfes,-d. h. der endgiiltigen zeichnerischer Lisung der Bauaufgabe in sol-
cher Durcharbeitung, daBl danach die weitere Eniwicklung ohnre grundsatzliche An-

derung erfolgen kann;

c} der Bauvorlagen., d. h. der fiir die bauaufsicatliche Prifung erforderlichen Urter-
lagen. soweit sie nicht von Sonderfacaleuten beizubringen sind;

d} der Massen- und Kostenberechnung, d. h. der Ermittiung der Herstellungskosten
durch Aufstellung von Massenberecanungen und Einsetzen ortsiiblicher Preise oder
durch Aufstellung von Leistungsbeschreibungen mit Zusammensteliurgen der An-
gebote von Unternehmern;

e) der Ausfiihrungszeichnungen. d. h. der weiteren Durcharbeitung des Entwurfes mit
allen MaBen und der fiir die Ausfihrung des Werkes erforderlichen Angaben und
Anweisungen;

2. a} die kiinstlerische Oberleitung, d. h. die Uberwachung der Herstellung des Werkes
hinsichtlich der Einzelheiten der Gestaltung;

b) die technische und gescnaftliche Oberleitung, d. h. die aligemeine Aufsicht iiber die
technische Ausfithrung des Baues, Vorbereitung der erforderlichen Vertrdge, Uber-
prufungen der Rechnungen, Feststellung der Rechnungsbetrige sowie der endgiil-
tigen Hohe der Hersiellungskosien und, falls erforderlich, auch die Aufstellung
eines Zeit- und Zahlungsplanes;

3. die Baufiihrung. d. h. die 6rtliche Aufsicht tiber die Ausfiithrung des Baues; sie umfaBit
die Uberwachung der Herstellung in bezug auf Ubereinstimmung mit den Zeichnungen.
Angaben und Anweisungen des Architekten in technischer Hinsicht. die Einhaltung der
technischen Regeln sowie der behordlichen Vorschriiten, Abnahme der Bauarbeiten
und Baustoffe, Kontrolle der fiur die Abrechnung erforderlichen Aufmessungen und
Priifung aller Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsmaBigkeit.

Die dem Betreuer iibertragenen Archilekienleistungen sind als ein einheitliches geistiges
Werk anzusehen; der Bauherr kann sie ohne Zustimmung des Betreuers weder ganz noch
teilweise an Dritte libertragen.

(4) Der Betreuer ist berechtigt:

1. den Zeitpunki des Baubeginns zu bestimmen;

2. uber das Baugeldkonto und iiber zugesagte Baugelder im Rahmen der ihm vom Bau-
herrn erteiiten Vollmacat (§ 4) zu verfiigen;

3. wiahrend der Dauer der Betreuung die Rechte des Bauherrn aus den von ihm oder
durch den Betreuer fiir ihn mit Bezug auf das Bauvorhaben abgeschlossenen Vertragen
und die Rechte des Bauherrn — gegeniiber dem1 vom Bauherrn beaufiragten Architek-
ten und im Einvernehmen mit dem Architekten 1) — gegeniiber den bauausfiihrenden
Firmen und Handwerkern wahrzunehmen.

§ 3
Pflichten des Bauherrn

(1) Der Bauherr verpflichtet sich:

1. den Betreuer bei der Erfiillung der diesem obliegenden Betreuungsaufgaben zu unter-
stlitzen und insbesondere alles zu tun, was seinerseits zur Durchfithrung des in § 1
bezeichneten Bauvorhabens no‘wendiqg ist. urd alies zu unterlassen. was dies verhin-
dern oder verzégern und was die geordnete Abwicklung des Baues und die Erfiillung
der Bedingungen und Auflagen des Bewiiligungsbescheides gefdhrden oder urméoglich
machen koénnte;
die Kreditinstitute, Behdrden und Personen. die die Hergabe von Baugeldern zugesagt
haben, anzuweisen, Baugelder nur auf das vom Betreuer benannte Baugeldkonto zu
Gberweisen und bei Erteilung des Zahlungsauftrages zu erkldren. daB ein Widerruf
nur giltig sein soll, wenn der Betreuer oder die Bewilligungsbehérde dem Widerruf
des Zahlungsauftrages zustimmt;
3. ohne Zustimmung des Betreuers keine das Bauvorhaben betreffenden Verpflichtungen
einzugehen oder Eintragungen im Wohnungs-'Grundbuch-Erbbaugrundbuch!) fir das
Baugrundstiick zu bewilligen;

4. den Betreuer unverziiglich von allen Verdnderungen im W'ohnungs-:'Grundbuch.-’l»Srb-
baugrundbuch ') des Baugrundstiicks zu verstidndigen;

5. bei AbschluB der Miet-"Nutzungsveririge den Betreuer zu beteiligen.

N

{2) Der Bauherr verpflichtet sich, die nach dem Bewilligungsbescheid und dem Finanzie-
rungsplan erforderliche Eigenleistung im Werte von ... ... . DM zu erbrin-

gen durch %):
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(3) Der Bauhkerr verpflichtet sich, die im Finanzierungsplan vorgesehenen, in Absatz 2

unter NI. ... S naher angegebenen Selbsthilfearbeiten — nach den Weisungen
des Betreuers und —!) so rechtzeitig auszufithren, daB die Baudurchfithrung nicht unver-
h&ltnisméafBig behindert wird ¢). Durch die als Selbst- oder Nachbarhilfe zu leistende Arbeit
des Bauherrn oder der von ikm desteliten Mithelfer kommt ein Arbeitsverhdltnis
mit dem Betreuer nicht zustande. Der Betreuer ist jedoch verpflichtet zu veranlassen, daB
die bei der Selbst- und Nachbarhilfe tdtigen Personen im Rahmen der gesetzlichen Be-
stimmungen Versicherungsschuiz gegen Unfdlle erwerben.

(4) Demm Bauherrn ist bekxannt, daB der Betreuer dem Land gegeniiber verpflichtet ist, der
Bewilligungsbeh6rde oder der dariehnsverwaltenden Stelle Abweichungen von den Bau-
und Finanzierungsplinen und VerstoBe gegen die Forderungsbestimmungen mitzuteilen.

§ 4
Vollmacht

(1) Der Bauherr erteilt dem Betreuer hiermit Vollmacht, fiir ihn alle Handlungen vorzu-
nehmen und Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, die im Rahmen der Betreu-
ung zur Durchfithrung des Bauvorhabens erforderlich sind. und alle hierfir jetzt und
kiinftig vorgesehenen Finanzierungsmittel einzusetzen. Der Betreuer ist berechtigt, im
Einzelfalle Untervollmacht zu erteilen. Die Vollmacht kann unbeschadet der Regelung
des § 9 wihrend der Dauer des Betreuungsvertrages nicht widerrufen werden. Sie ist
liber den Tod des Vollmac:tgebers hinaus wirksam. Falls fiir einzelne Antrdge und
Rechtsgeschifte eine besondere Vollmacht bendtigt wird, hat der Bauherr diese auf Ver-
langen des Betreuers in der erforderlichen Form auszustellen.

(2) Zu Verfiigungen iiber das Baugeldkonto (§ 3 Abs. 1 Nr. 2) ist der Betreuer — allein )
— nur gemeinsam mit dem Bauherrn und dem Architekten

S
e ) berechtigt.

" (Anschrift)

(3) Der Betreuer verpflichtet sich, von seiner Vollmacht nur im Rahmen seines Auftrages
nach diesem Betreuungsvertrag Gebrauch zu machen.

(4) Der Bauherr ermichtigt den Betreuer und die von diesem beauftragten Personen, das
iam zustehende Hausrecht auf der Bausteile auszuiiben.

§5
Anderung der Planung

Sonderwiinsche des Bauherrn in bezug auf das Bauvorhaben kénnen nur insoweit be-
rlicksichtigt werden, als sie sich im Rahmen der durch die bauaufsichtliche Genehmigung,
die Bedingungenr und Auflagen des Bewilligungsbescheides und die sonstigen fiir das
Bauvorhaben zu beachtenden Bestimmungen gezogenen Grenzen halten und weder den
Wert des Bauvorhabens auf die Dauer vermindern, noch ungedeckte Mehrkosten ver-
ursachen. In diesern Rahmen brauchkt der Betreuer Sonderwiinsche des Bauherrn nur dann
zu beriicksichtigen, wenn sie ihm rechtzeitig bekanntgegeben werden, d. h. bevor Dritten
gegeniiber eine Bindung durch Vertrdge erfolgt ist und bevor die betreffenden Arbeiten
begonnen wurden.

§ 6
Haftung

Fiir die Haftung der Vertragsparteien gelten die §§ 276, 278 BGB.

§ 7
Kosten der Betreuung ?)
(1) Der Bauherr hat dem Betreuer als Entgelt fiir die zu erbringenden wirtschaftlichen
(finanziellen) Betreuungsleistungen (§ 2 Abs. 1 und 2} eine Gebiihr
R0} s E— ... DM
(in Worten: ... ... Deutsche Mark,
R 1 o) RSSO D J\Y:

zu entrichten. Das Entgelt fiir die Planbearbeitung, die kiinstlerische, technische und ge-
schiftliche Oberleitung der Bauausfiihrung betrdgt

(in Worten: ... .o e s . DEUESCHE Mark,
= e 280 VODL . DM)

und fir die Baufithrung

< ie . Deutsche Mark,

(in Worten: et et esor e
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{21 Gruadlage des vereinbarten Entgelts sind der bei Abscd:luBl dieses Vertrages geplante
Umfang des Bauvorhabers und die in § 2 vereinbarten Leistungen. Arndern sich der
Umfang des Bauvorhabens oder die Leistungen durch MaBrahmen des Bauherrn oder mit
seinem Einverstdndris, so dndert sich das Entgelt entsprechend. Verringert sich der Um-
fang des Bauvorhabens nach Absc:lul dieses Vertrages. so kann der Betreuer fiir die bis
dahin erbrachten Teilleistungen ein Exntgelt fordern, das nach dem bei Vertragsabschlufl
vorgesehenen Umfange des Bauvorhabens berechnet ist.

{3) Neben dem Entgeit nach Absatz 1 diirfien vom Betreuer — unbeschadet der nach § 33
GOA zugelassenen Auslagenerstattung — keine weiteren Forderungen (z. B. Ersatz von
Porlo- und Telefonkosten. Schreibgebiihren) erhoben werden.

(41 Die Entgelte nach Absatz 1 sind mit
40 v. H. bei Baubeginn.

30 v. H. bei Rohbaufertigsteilung,
20 v. H. bei Bezug der Wohnungen un
10 v. H. nach Fertigsteliung der SchluBabrechnung

fallig.

§ 8
Kiindigung des Vertrages

(1) Dieser Vertrag kann bei Vorlieger eines wichtigen Grurndes von jedem Vertragsfeil
mit sofortiger W 1rLung durch eingeschriebenen Brief gekundigt werden. Ein wicatiger
Grund liegt vor allem dann vor, wenr trotz Anmahnung und einer schrifilick gesetzten
angemessenen Frist Vertragsverpfiichlungen nicht eingehalien werdern oder wenn sonst
Umstdnde eintreten oder bexarnt werden. die eine Foriselzung des Vertrages nicht zu-
mutbar erscheinen lasser. Das gilt auch fir Tatsachen. die vor AbschluB dieses Vertrages
liegen. aber erst rachtrdglich bekannt werden.

(2) Die Vollmacht erlischt mit der Kiindigung dieses Verirages.

(3) Vollmachisurkunden und sonstige Unteriagen. die fiir die Weiterfithrung des Bau-
vorhabens erforderlich sind, insbesondere auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege. sind
zuriickzugeben. Ein Zuriickbekaltungsrectt hieran steht dem Be‘reuer nicht zu.

(4) Erlischt der Vertrag durch Kiindigung, sc ist vom Bauherrn unbeschadet des Rechtes
des Betreuers zur Geltendmachung von Ansorlichen aus sonstigen gesetzlichen Vorsdirif-
ten ein seinen bereiis erbrachien Leistungen entsprechender Teil des gemdB § 7 verein-
barten Entgelts zu zahlen.

§9
Ende der Betreuung

{1) Abgesehen von den Faller des § 8 endet die Belreuung nack Fertigstellung des Bau-
vorhabens, Aufstellung der Sch!lufiabrechnung, Anzeice iber die Aufstellung der SchiuB-
abrechnung bei der nactk den Férderungsbestimmungen zustdndigen Stelle und Anerken-
rung der Anzeige tiber die Aufstellung der SchivBabredinung durch diese.

(2) Nach Beendigung der Befreuung sind dem Bauherrn alle Unte q 1'.'1r das Bauvo,
}'abe“l, .,A:bnso'mere auch d.p Rechnungs- und ZahLan"‘m‘eoe ah,z
hlungsbelege x
\.erde chc}' eine vem Bntrc.ﬂ bestitigie Auf i
belege. wenn be! der: Geschéfisheirieb des Betr s die —\usqard'cuqq der Belege nich*
moglich ist. Ein Zurilickbehaliungsrecht steht der Betreuer nur solange zu. wie das nach
§ 7 vereinbarte Entgelt nicht voll gezahlt worden ist.

n

§ 10
Rechtsnachfolger

Der Bauherr verpflichtet sich. seinen jeweiliger Rechtsnachfolgern sdmtliche Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrage aufzuerlegen und sie entsprectend zu verpflichten.

§ 11
Mekrheit von Eigentiimerr als Bauherren 1)

(11 Mehrere Personen als .Bauherr" iibernehmen als Gesamtschuldner sdmfliche Ver-
pilichtungen aus diesem Verirage mit der MaBgabe, daB Ta!sachen, die nur hinsichtlich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten. fir und gegen jeden von ihnen
wirken.

(2) Sie bevollmachtigen sich hiermit gegerseitig. Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Wir-
kung fir jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

§ 12
Vertragsdanderungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfer zu ihrer Wirksamkeit der
schriftlichen Form.

247
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§ 13
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfilllungsort und Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrage einschlieBlich etwaiger zu-
sdtzlicher Vereinbarungen sich ergebenden Verpflichtungen und Streitigkeiten ist

§ 14
Zustimmung des Ehegatten

Jeder Ehegatte genehmigt die von dem anderen Eaegatien abgegebenen Erkldrungen.

"(Ort, Datum)

(Unterschrift des Bauherrn) (Unterschrift des Betreuers)

Anmerkungen
Zum
Bauherrn-Betreuer-Vertrag

1) Nichtzutreffendes ist zu streichen oder nicht auszufillen.

ro

4

o

-

k)

10

)

—

)

—

—

Einzelne der in § 2 Abs. 1 und 2 genannten Verpflichtungen oder Leistungen kénnen
nur mit der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde oder — im Falle der Nr. 67 WFB
1957 der vorpriifenden Stelle ausgeschiossen werden, es sei denn. sie wéren bei
VeriragsabschluB schon von dem Bauherrn oder einem Dritten erbracht worden.

Die Erbringung der Architektenleistungen gehort nicnt zu den Aufgaben des Be-
treuers. von deren Ubernzhme nur mit Zustimmung der Bewilligungsbehorde vorprii-
fenden Stelle abgesehen werden kann (vgl. FuBnote 2).

Zu streichen, wenn der Betreuer zugleich auch die Architektenleistungen erbringt.

Hier sind die zu erbringenden Eigenleistungen (Bargeld, Selbsthilfe usw.) genau zu
bezeichnen.

Im Rahmen der Seibst- und Nachbarhilfe sind auch die Gewinnung. Bearbeitung und
Herstellung von Baustoffen sowie die Durchfithrung von GeldndeaufschiieBung, Wege-
bau und sonstige Nebenarbeiten sowie die Errichtung vor Gemeinschaftsanlagen vom
Betreuer anzuerkennen, soweit diese Arbeiten notwerdig sind.

Zu streichen, wenn der Betreuer kein Betreuungsunternehmen im Sinne der Nr. 19a
Abs. 2 WFB 1957 ist, dem die Wohnungsbauférderungsanstal!t das Allein-Verfiigungs-
recht zugebilligt hat.

Zu streichen, wenn der Betreuer ein Betreuungsunternehmen im Sinne der Nr. 19a
Abs. 2 WFB 1957 ist, dem die Wohnungsbauférderungsanstalt das Allein-Verfugungs-
recht ausdriicklich zugebilligt hat. In anderen Féllen darf das Mit-Verfliigungsrecht des
Baunherrn und seines Architekten nicht ausgeschlossen werden. Hier sind daher Name
und Anschrift des Architekten einzusetzen. es sei denn. der Architekt und der Betreuer
wadren personengleich.

Ein Entgelt fiir die vom Betreuer zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen) Be-
treuungsleistungen darf nur in einer solchen H&he vereinbart werden, daf hierdurch
zusammen mit etwaigen sonstigen Kosten der Verwaltungsieistungen der nach der je-
weils geltenden Berechnungsverordnung und den .Eriduterungen zur Aufstellung der
Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung” hochstzuldssige Ansatz fiir die Kosten der
Verwaltungsleistungen nicht iiberschritten wird. Werden vom Betreuer Architekten-
leistungen erbracht, so ist das Entgelt hierfir nach der GOA zu vereinbaren.

Werden z. B. im Rahmen eines gemeinsamen Wiederaufbaues mehrere Grundstiicke
verschiedener Bauherren von dem gleichen Betreuer betreut, so sind jeweils mit den
einzelnen Bauherren besondere Bauherrn-Betreuer-Vertrdage abzuschlieBen, bei denen
der Umfang der Betreuung mdglichst in gleicher Weise geregelt ist.
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Muster Anlage 7 b WFB 1957

Bauherren-Beauitragten-Vertrag

Zwischen

W(Name_. i‘xnschrlft)
— nachfolgend ,Bauherr” genannt —

und

o (Flrma oder Name und Anschrif{j
— nachfolgend .Beauftragter" genannt —

wird folgendes vereinbart:
§1
Allgemeines

(1) Der Bauherr iibertrdgt dem Beauftragten die Vorbereitung und Durd:fiikrung seines

Bauvorhabens in ... ... ..o

Das Baugrundstiick ist eingetragen im Wohnungs-'Grundbuch-Erbbaugrundbuch ) des

Amtsgerichts .. O
Band ... ..o Blatt Gemarkung . ... .. o
Flur .. .. Parzelle(n) Nr. ...

(2) Es ist beabsichtigt zu erstellen:

. Familienheim(e) in der Form der Kleinsiediung — ohne — mit Einlieger-

wohnung(en) —1)

........................ Familienheim(e) in der Form des Eigenheimes -— ohne — mit Einliegerwoh-
nung(en) — selbstandigen zweiten Wohnung(en} — 1)

.. Wohngebdude mit insgesamt ... — Mietwohnung(en) — FEigentums-
wohnung(en) — Wohnung(en) in der Rechtsform des Dauerwochnrechts — und
..................... gewerbliche Rdume —1).

(3) Fur die Durchfiithrung des Bauvorhabens sind fiir die VertragschlieBenden die von
dem/der

als Bewilligungsbehdrde anerkannten, bauaufsichtlich genehmigten Bauvorlagen nebst
Baubeschreibung, die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB
1957)" in der im Zeitpunkt der Bewilligung der offentlichen Mittel geitenden Fassung
sowie die Bestimmungen und Auflagen des erteilten’noch zu erteilenden!) Bewilligungs-
bescheides — NT. VIOTML ooooomticceas cttsesestess et crec et s soebeeese sebeees weesee sessssacssenten — 1) verbindlich.
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§ 2

Pflich*en und Rechte des Beaufiragien

Der Beauftragie verpflichtet sich, im Rahmen seines Aufirages folgende Leistungen
erbringen i):

die Eigertumsverhiitnisse an dem Baugrundstiick (einschlieBlich Grundstiicksumlegung,
Grundsticksbeschaffurg urd Grundstiickstausch) zu regeln:

die WirtschaftlichkxeiisberechnungLastenberechnung'} bestimmungsgemaB aufzustellen;

die erforderlichen Finanzierungsmittel zu beschaffen und ihre dinglicke Sicherstellung
zu veranlassen sowie dafiir zu sorgen. daB etwaige zur vertragsgemifBen Sicherstel-
lung der Finanzierungsmittel notwendige Erklarunger (z. B. Vorrangseinrdumungen.
Loschungsbewilligungen. Befriedigungsvorrechte) abgegeben werden;

die zur Durchfithrung des Vorhabens notwerdigen Vorfinanzierungs- und Zwischen-
kredite zu gewdhren 1] oder zu beschaffen !} und ggi. fiir ihre Sicherstellung zu sorgen:

den Bauherrn gegeniiber Behérden, Darlehnsgebern. Architekten, Bauausfiihrenden,
Lieferern, Wohnungsuchenden usw. zu verireten:

den gesamten aus der Durchfithrung des Bauvorhabens sich ergebenden Zahlungs- und
Rechnungsverkehr wahrend der Dauer des Aufirages zu erledigen und alle hierzu not-
wendigen Verhandlungen zu fihren und Antrige zu stellen;

as Baubuch (§ 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni
1909 — RGBI. I S. 449) zu fithren — sowei! diese Aufgabe nicht dem Architekten ob-
liegt — wund die SchluBabrechnung mit einer neuen Wirtschafilichkeitsberechnung:
Lastenberechnung?!) zu fertigen oder zu iiberpriifen;

die fiir die Iranspruchnahme von Steuervergiinstigungen und Gebithrenbefreiungen
fiir den Wohnungsbau e-forderlichen Bescheinigungen zu beschaffen und gegebenen-
falls ein Verfahren auf Herabsetzung der Hypothekengewinnabgabe gerdB § 104 des
Lastenausgleichsgesetzes einzuleiten und durchzufiihren;

dafiir zu sorgen. daB die von der Bewilligungsbeh6rde und ggf. der Baugenehmigungs-
bekoérde geseizten Termine eingehalten oder rechtzeitig Terminverlangerungsanirige
gestellt werden, und daB das Bauvorhaben rechtzeitig — spitestens bei Rohbaufertig-
stellung bei einem vom Bauherrn bestimmten Versicherungsunternehmen gegen
Brandschaden versichert wird;

bei der ersimaligen Vermietung der 6ffentlich geférderten Wohnungen und der son-
stigen Wohn- und Geschiftsrdume mitzuwirken.

Der Beauftragte verpflichtet sich ferner:

alle eingehenden und ausgehenden Zahlungen fiir das Bauvorhaben iiber ein beson-
deres, auf den Namen des Bauherrn zu fithrendes Baugeldkonto zu leiten und die
Nummer dieses Kon'os, die Namen und Anschriften der fiir dieses Konto Zeichnungs-
berechtigten sowie die Anschrift des Kreditinstituts allen Beteiligten (Bauherr. Dar-
lehnsgeber. Bewilligungsbehorde, darlehnsverwaltende Stelle} mitzuteilen:

dem Bauherrn fiir jedes Kalendervierteljahr einen Kontoauszug und nach Durchfiih-
rurg des Bauvorhabens eine Gesamtabrechnung vorzulegen (Kontcausziige und Ge-
samtabrechnung gelien als vom Bauherrn anerkannt. wenn er nicht innerhalb von vier
Wodhen nach Ubersendung schriftlich widerspricht);

Wiinsche des Bauherrn nach Moglickkelt zu beriicksichtigen, wenn und soweit er die
wah! der an der Ausschreibung zu beteiligenden Firmen und Handwerker sowie
die Auswahl der Firmen und Handwerker vornimmt, an die die Auftrage auf Grund
des Ausschreibungsergebnisses vergeben werden sollen:

Rechnungs- und Zahlungsbelege fiir das Bauvorhaben getrennt von seinen sonstigen
Geschéaftspapieren und den Unterlagen fiir andere und gegebenenfalls eigene Bauvor-
haben aufzubewahren und auf Verlangen des Bauherrn diesem jederzeit die Einsicht-
nahme zu gestatten;

den Bauherrn auf seine Verpflichtung zur Einhaltung der bauaufsichtlichen Anord-
nungen und der Unfallverhiitungsvorschrifter hinzuweisen und ihn dabei zu beraten:

fiir den AbschluB der nach dem Bewilligungsbescheid erforderlichen Mustervertriage
ZU sorgen;

dem Bauherrn unverziiglich mitzuteilen. wenn das Bauvorhaben aus irgendwelchen
Griinden nicht in der vorgesehenen Yeise durchgefithrt werden kann.




(3)
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Der Beauftragte — lbernimm? die Erbringung der Architektenleistungen nicht?) —

verpflichtet sich, folgende Architektenleistungen zu erbringen !):

1. die Planbearbeitung. bestehend aus der Anfertigung

a) des Vorentwurfs. d. h. der probeweisen zeichnerischen Ldsung der wesentlichsten
Teile der Bauaufgabe nebsi Kostenschdtzung und Erlduterungsbericht und Ver-
handlungen mit den behé&rdlichen Stelien iitber die Genehmigungsfahigkeit;

b) des Entwurfs, d. h. der endgiiltigen zeichnerischen Lésung der Bauaufgabe in sol-
cher Durcharbeitung, daBl danach die weitere Entwicklung ohne grundsitzliche An-
derung erfolgen kann:

c) der Bauvorlagen. d. h. der fiir die baunaufsichtliche Priifung erforderlichen Unter-
lagen. soweit sie nicht von Sonderfachleuten beizubringen sind;

d} der Massen- und Kostenberechnung. d. h. der Ermittlung der Herstellungskosten
durch Aufstellung von Massenberechnungen und Einsetzen ortsiiblicher Preise oder
durch Aufstellung ven Leistungsbeschreibungen mit Zusammenstellungen der Ange-
bote von Unternehmern;

e) der Ausfilhrungszeichnungen. d. h. der weiteren Durcharbeitung des Entwurfes mit -
allen MaBen und der fiir die Ausfiihrung des \Werkes erforderlichen Angaben und
Anweisungen;

2. a) die kiinstlerische Oberleitung. d. h. die Uberwachung der Herstellung des Werkes

hinsichtlich der Einzelheiten der Gestaltung;

b) die technische und geschiftliche Oberleitung, d. h. die allgemeine Aufsicht iiber die
technische Ausfiihrung des Baues. Vorbereitung der erforderlichen Vertrage, Uber-
prifungen der Rechnungen. Feststellung der Rechnungsbetrage sowie der erdgiil-
tigen Hohe der Herstellungskosten und. falls erforderlich. auch die Aufstellung
eines Zeit- und Zahlungsplanes.

3. die Baufiihrung. d. h. die ortliche Aufsicht iiber die Ausfithrung des Baues; sie um-
faBt die Uberwachung der Herstellung in bezug auf Ubereinstimmurg mit den Zeich-
nungen. Angaben und Anweisungen des Archifext technischer Hinsicht. die Ein-
haltung der technischer Regeln sowie der behordlichen Vorschriften., Abnahme der
Bauarbeiten und Baustoffe, Kontrolle der fiir die Abrechnung erforderlichen Aufmes-
sungen und Prifung aller Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsmaBigkeit.

Die dem Beauftragten iibertragenen Architektenleisturgen sind als ein einheitlickes gei-

stiges Werk anzusehen: der Bauherr kann sie okne Zustimmung des Beauftragten weder
ganz noch teilweise an Dritte Uibertragen.

{4
1.

2

(1

I~

Der Beauftrag:e ist berechtigt:
den Zeitpunkt des Baubeginns zu bestimmen;

wahrend der Dauer des Auftrages die Rechte des Bauherrn aus den von ihm oder
durch den Beauftragten fiir ihn mit Bezug auf das Bauvorhaben abgeschlossenen Ver-
tragen und die Rechte des Bauherrn — gegeniliber dem vom Bauherrn beauftragten
Architekten und im Einvernehmen mit dem Architekten?) — gegeniiber der bauaus-
fuhrenden Firmen und Handwerkern wahrzunehmen.

§ 3
Pflichterr des Bauherrn

Der Bauherr verpflichtet sich:

den Beauftragten bei der Erfiillung der diesem obliegenden Aufgaben zu unterstiitzer
und insbesondere alles zu tun. was seinerseits zur Durdafiihrung des in § 1 bezeich-
reten Bauvorhabens notwendig is:. und zalles zu unteriassen, was dies verhinderrn
oder verzégern und was dle geordreie Abwicklung des Baues und die Erfillung der
Bedirgungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides. gefdhrden oder unmoglich
machen x6ante;

die Kreditinstitute. Behdérden und Personen, die die Hergabe von Baugelderr zuge-
sagt haben. anzuweisen, Baugelder nur auf das vom Beauftragten benannte Baugeid-
kont*o zu iiberweisen und bei Erteiiung des Zahlurgsauftrages zu erkléren, daB eirn
Widerruf nur giiltig sein soll. wenr: der Beauftragte oder die Bewilligungsbehdrde
dem Widerruf des Zahlungsauftrages zustimmt;

ohne Zustimmung des Beauftragten keine das Bauvorhaben betreffenden Verpflich-
tungen einzugehen oder Eintragungen im Wohnrungs-'Grundbuch Erbbzugrundbuch?)
fir das Baugrundstiick zu bewilligen:

den Beauftragten unverziiglich von aller Verdnderungen im Wohnungs- 'Grundbuch’
Erbbaugrundbuch ) des Baugrundstiicks zu verstandigen:

bei AbschluB der Miet-"Nutzungsvertrdge den Beauftragten zu beteiligen.
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(2) Der Bauherr verpflichtet sich. die nach dem Bewilligungsbescheid und dem Finanzie-
rungsplan erforderliche Eigenleistung im Werte vor ... ... ... e DM zu erbringen
durch 3):

O

(3) Der Bauherr verpflichtet sich, die im Finanzierungsplan vorgesehenen, in Abs. 2

unter Nr. .. . ndher angegebenen Selbsthilfearbeiten — nach der Weisungen

des Beauftragten —!) so rechtzeitig auszufiihren. daBf die Baudurchfiihrung nicht unver-
kidltnisméBig behindert wird ¥). Durch die als Selbst- oder Nacabarhilfe zu leistende Ar-
beit des Bauherrn oder der von ihm gestellter Mithelfer kommt ein Arbeitsverhdlinis
mit dem Beauftragten nicht zustande. Der Beaufirag®e ist jedoch verpiflichtet zu veran-
lassen, daB die bei der Selbst- und Nachbarhiife titigen Personen im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimmungen Versickerungsschutz gegen Unfélle erwerben.

(4) Dem Bauherrn ist bekannt. daB der Beauftragie dem Land gegeniiber verpflichtet ist.
der Bewilligungsbehorde oder der darlehnsverwaltenden Stelle Abweichungen von den
Bau- und Finarzierungspldnen und Verst68e gegen die Forderungsbestimmungen mitzu-
teilen.

§ 4
Vollmacht

(1) Der Bauherr erteili dem Beauftragien hiermit Vollmacht, fir ihn alle Handlungen
vorzunehmen und Erkidarungen abzugeben und entgegenzunehmen. die zur Durchfithrung
des Bauvorhabens erforderlica sind. Der Beauftragte ist berechtigt. im Einzelfall Unter-
vollmacht zu erteilen. Die Vollmacht kann unbeschadet der Regelung des § 9 wiahrend
der Dauer dieses Vertrages nicht widerrufen werden. Sie ist iiber den Tod des Vollmachi-
gebers hinaus wirksam. Falls fiir einzelne Antrdge und Rechtsgeschdfte eine besondere
Vollmacht bendttigt wird. ha* der Bauherr diese auf Verlangen des Beauftragten in der
erforderlichen Form auszustellen.

(2) Zur Verfiigung Uber das Baugeldkonto (§ 3 Abs. 1 Nr. 2} ist der Beauftragte nur

gemeinsam mit dem Bauherrn — und dem Architekten ...

(Name und Anschrift)
berechtigt.

{3) Der Beaufiragte verpflichtet sich, von seiner Vollmacht nur ir: Rahmen seines Auf-
trages nach diesem Vertrag Gebrauch zu machen.

(4) Der Bauherr erméchtigt den Beauftragten und die von diesem beaufiragien Personen.
das ihm zustehende Hausrecht auf der Baustelle auszuiiben.

§ 5

Anderung der Planung

Sonderwinsche des Bauherrn in bezug auf das Bauvorheben kénnen nur insoweit beriick-
sichtigt werden, als sie sich im Rahmen der durch die bauaufsichtliche Genehmigung. die
Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides und die sonstigen fiir das Bau-
vorhaben zu beachtenden Bestimmungen gezogenen Grenzen halten und weder der Wert
des Bauvorkabens auf die Dauer vermindern. noch ungedeckte Mehrkoster verursachen.
In diesem Rahmen braucht der Beauftragte Sonderwiinsche des Bauherrn nur dann zu
beriicksichtigen, wenn sie ihm rechtzeitiy bekanntgegeben werden, d. h. bevor Dritten
gegeniiber eine Bindung durch Vertrige erfolgt ist und bevor die betreffenden Arbeiten
begonnen wurden.

§ 6
Haftung

Fiir die Haftung der Vertragsparteien gelten die §§ 276. 278 BGB.
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§ 7

Kosten des Auftrages 8)
(1) Der Bauherr hat dem Beauftragten ais Entgelt fiir die zu erbringenden wirtschaft-
lichen (finanziellen) Leistungen (§ 2 Abs. 1 und 2} eine Gebiihr
0 + RS b %

(in Worten: ... e e [ e e . DUtSChe Mark,
= e e 0 VO

zu entrichten. Das Entgelt fiir die Pianbearbeitung. die kiinstlerische, technische und ge-
schiftliche Oberleitung der Bauausfiihrung betragt

Deutsche Mark,

(in Worten: .. ... s e e DeUtsche Mark,
ST Y T <o + SO e e e DM).

(2) Grundlage des vereinbarten Entgelts sind der bei AbschluB dieses Verirages geplante
Umiang des Bauvorhabens und die in § 2 vereinbarten Leistungen. Andern sich der Um-
fang des Bauvornabens oder die Leistungen durch MaBrahmen des Bauherrn oder mi:
seinem Einverstdndnis, so dndert sich das Entgel! entsprechend. Verringert sich der Um-
fang des Bauvorhabens nach AbschluB dieses Vertrages, so kann der Beauftragte fiir die
bis dahin erbrachten Teiileistungen ein Entigel: fordern, das nach dem bei Vertragsab-
schluB vorgesehenen Umfange des Bauvorhabens berechnet ist.

(3) Neben dem Entgeilt nach Absatz 1 diifen vom Beauftragten — unbeschadet der rach
§ 33 GOA zugelassenen Auslagenerstattung — keine weiteren Forderungen (z. B. Ersatz
von Porto- und Telefonkosten, Schreibgebiihren) erhoben werden.

(4) Die Entgelte nach Absatz 1 sind mit
40 v.H. bei Baubeginn,
30 v.H. bei Rohbaufertigstellung.
20 v.H. bei Bezug der Wohnungen und

10 v. H. nach Fertigstellung der Schlufabrechnung
fallig. }

§ 8
Kiindigung des Vertrages

(1} Dieser Vertrag kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes von jedem Vertragsteil
mit sofortiger Wirkung durch eingeschriebenen Brief gekilndigt werden. Ein wichtiger
Grund liegt vor allem darn vor, wenn trotz Anmahnung und einer schriftlich gesetzten
angemessenen Frist Vertragsverpflichiungen nicht eingehalten werden oder wenn sonst
Umsténde eintreten oder bekannt werden, die eine Fortsetzung des Vertrages nicht zu-
mutbhar erscheinen lassen. Das giii auch fiir Tatsachen, die vor AbschluB dieses Vertrages
liegen, aber erst nachtrdglich bekanni werden.

(2} Die Vollmacht erlischt mit der Kiindigung dieses Vertrages.

(3) Vollmachtsurkunden und sonstige Unterlagen, die fliir die Weiterfiihrung des Bauvor-
habens erforderlich sind, insbesondere auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege. sind
zurlickzugeben. Ein Zurtickbehaltungsrecht hieran steht dem Beauftragten nicht zu.

(4) Erlischt der Vertrag durch Kiindigung. so ist vom Bauherrn unbeschadet des Rechtes
des Beauftragten zur Geltendmachung von Anspriichen aus sonstigen gesetzlichen Vor-
schriften ein seinen bereits erbrachten Leistungen entsprechender Teil des geméB § 7
vereinbarten Entgelts zu zahlen.

§9
Ende des Auftrages

(1) Abgesehen von den Fallen des § 8 endet der Aufirag nach Fertigstellung des Bauvor-
habens, Aufstellung der SchluBabrechnung. Anzeige iber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung bei der nach den Férderungsbestimmungen zustdndigen Stelle und Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung durch diese.

(2) Nach Beendigung des Aufirages sind dem Bauherrn alle Unterlagen fiir das Bauvor-
haben, insbesondere auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, auszuhédndigen. Ein Zu-
riickbehaltungsrecht steht dem Beauftragten nur solange zu, wie das nach § 7 vereinbarte
Entgelt nicht voll gezahlt worden ist.

§ 10
Rechtsnachfolger

Der Bauherr verpflichtet sich, seinen jeweiligen Rechtsnachfolgern samtliche Verpflich-
tungen aus diesem Vertrage aufzueriegen und sie entsprechend zu verpflichten.
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§ 11
Mehrheit von Eigentiimern als Bauherren

(11 Mehrere Personen als .Bauherr” iibernehmen els Gesamtschuldner sdmtliche Ver-
piiichtungen aus diesem Verirage mit der MaBgabe. daB Tatsachen, die nur hinsichtlich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder einireten. fir und gegen jeden von ihnen
wirken.

(2) Sie bevollmdchtigen sica hiermit gegenseitig, Erkldrungen mit rechtsverbindlicher
Wirkung fiir jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

§ 12

Vertragsdnderungen

Anderungen und Ergidnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
schriftlichen Form.

§ 13
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrage einschlieBlich etwaiger zu-
satzlicher Vereinbarungen sich ergebenden Verpflichtungen und Streitigkeiten ist

§ 14
Zustimmung des Ehegatten

Jeder Ehegaite genehmigt die von dem anderen Ehegatter abgegebenen Erkliarungen.

(Ort, Datum)

(Unterschrift des Beauftragten) 7

Anmerkungen
zum
Bauherrn-Beauitragten-Vertrag

1} Nichtzutreffendes ist zu streichen cder nicht auszufiiilen.

?} Zu sireicnen., wenn der Beauftragte zugleich auch die Architexienieistungen erbringt.

%) Hier sind die zu erbringerden Eigenleistungen (Barge!d, Selbsthilfe usw.) genau zu
bezeichnen. :

1) Im Rahmen der Selbsi- und Nacnbarhilie sind auck die Gewinnung, Bearbeitung und
Herstellung von Baustofien sowie die Durchfiihrung von GeldndeaufschiieBung, Wege-
bau und sonstige Nebenarbeiten sowie die Erricaiung von Gemeinschaftsanlagen vom
Beaufiragten anzuerkennen. soweit diese Arbeiten nciwendig sind.

3) Hier sind Name und Anschrift des Architekten einzuseizen. es sei denn, der Architekt
und der Beauftragte waren personengleica.

%) Ein Entgelt fiir die vom Bezuflragten zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen)
Leistungen darf nur in einer solchen Hohe vereinbar: werden. dafl hierdurch zusam-
men it etwaigen sonstigen Kosten der Verwaliungsleistungen der nach der jeweils
geltenden Berechrungsverordnung urnd den .Erlauterungen zur Aufste!llung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberechnung” héchstzulassige Ansatz fiir die Kosten der Ver-
waltungsieistungen nicht iberscinritten wird. Werden vom Beauftragten Architekten-
leistungen erbracht. so ist das Entgelt hierfiir nach der GOA zu vereinbaren.

— MBI N'W. 1964 S. 237.
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