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2370

Eigentum und Wohnungswirtschait — Forderung
des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Zulassung von Unternehmen

a) als ,Betreuungsunternehmen” nach Nr. 20 Abs. 2
Buchst. b) WEB 1957

b) als ,Kleinsiedlungstrager”

nach Nr. 56 Abs. 1
Buchst. ¢) WFEB 1957 -

RdErlL d. Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau
und oifentliche Arbeiten v. 9. 9. 1963 — III C 4 — 6.64 —
Tgb.Nr. 591:63

Die Bestimmungen utber die Forderung des sozialen
\Wohnungsbaues im Lande XNordrhein-Westfalen (Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957}
in der ab 1. 5. 1960 geitenden Fassung mit den Anderun-
gen v. 30. 12. 1960. 13. 7. 1961 und 23. 3. 1962 {SMB1. N'W.
2370} sind durch meinen RdErl. v, 28. 3. 1963 — III A 1 —
402 — 4021 — 104 — 46063 — i. d. F. v. 26. 3. 1963
(WFB 1957 — Fassung 1963) neu bekanntgemacht worden
(MBL NW. 1963 S. 638 SMBI. N'W. 2370).

Da die in dem RdErl. d. Miristers fir Wiederaufbau
v. 4. 9. 1957 — 1II C 4 — 6.64 — Tgb.Nr. 52957 zitierten
Nrn. 20 u.21 WEB 1957 durch die Neufassung v. 26. 3. 1963
gedndert worden sind, ist auch eine Neufassung dieses
Runderlasses erforderlich geworden. Der RunderlaB wird
daher in der folgenden Fassung neu bekanntgegeben:

A
Zulassung von Unternehmen als Befreuungsunternehmen

1. Nach § 37 Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG bzw, Nr. 20 Abs. 1
WFB 1957 — Fassung 1963 v. 26. 3. 1963 — (SMBI
NW. 2370) (im folgenden zitiert als WFB 1957) mufl
der Betreuer eines Bauvorhabens die fir die Vorberei-
tung und Durchfilhrung des Bauvorhabens erforder-
liche Eignung und Zuverlassigkeit besitzen. Das Vor-
liegen dieser Voraussetzung ist bei Bewilligung von
offentlichen \Vohnungsbaumitteln zu priifen. In § 37
Abs. 1 Satz 2 Il. WoBauG und Nr. 20 Abs. 2 WEB 1957
ist insofern eine besondere Regelung getroffen. als es
bei .Betreuungsunternehmen” in der Regel keiner
niheren Prifung der erforderlichen Eignung und Zu-
verldssigkeit im FEinzelfalle bedarf. Betreuungsunter-
nehmen im Sinne dieser Regelung sind solche in der
Rechtsform einer juristischen Person oder von natiir-
lichen Personen, die diese Tétigkeit gewerblich oder
berufiich selbstdndig ausiiben und nach handels- oder
steuerrechtlichen Bestimmungen buchfiihrungspfiichtig
sind; des weiteren diejenigen, deren Geschaftsorgani-
sation auf die laufende Ubernahme entsprechender
Aufgaben abgestellt ist. Gewerblich oder beruflich ist
jede nachhaltige Tatigkeit zur Erzielung von Einnah-
men, auch wenn die Absicht, Gewinn zu erzielen, fehlt
oder eine Personenvereinigung nur gegeniiber ihren
eigenen Mitgliedern tétig wird.

Nach § 37 Abs. 2 II. WoBauG sind Betreuungsunter-

nehmen:

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung die Betreuung von
Bauherren gehort,

b) Unternehmen, die als
unternehmen gelten,

c) Unternekmen, die als Betreuungsunternehmen auf
Antrag zugelassen werden.

zugelassene Betreuuungs-

2. (1} Nach § 37 Abs. 2 II. WoBauG gelten solche Unter-
nehmen als zugelassen, die bis zum 30. 6. 1956 be-
reits im Rahmen ihrer ordentlichen Geschéaftstatig-
keit die Betreuuung von Bauherren durchgefiihrt
haben und bei denen die Zulassung nicht auf Antrag
des Unternehmens oder wegen fehlender Eignung
und Zuverldssigkeit widerrufen wird. Betreuungen
im Rahmen der .ordentiichen Geschéftstatigkeit”
liegen dann nicht vor, wenn es sich bei den bis-
herigen Betreuungen des Unternehmens nur um

Zir das Land Nordrhein-Westfzlen, it

eine gelegentliche Betidtigung in Einzeliallen. nich!
aber um regelmafige Tétigxelt gehandel: hat.

—_

Die Zulassungsbelk:drden haben die in ihrem Bezirk
ansassigen Unternehmen, die nach denr o. a. Be-
stimmungen ais zugelassen gelten, duarch eine be-
sondere Umfrage bei den Bewiiligungsbehorden
erfaBt. Die Erfassung ist i. Verb.mit der Aufstellung
der Beaufiragten-Beireuer-Kartei iRdErl. v. 13. 11,
1956 — III B 3 — 4932 — 1171.56 — SMBL NW.
2370} vorgenommen worden, und Abschriften der
enisprechenden Karteikarten sind den Zulassungs-
behorden mit der Steilungnahme der Bewilligungs-
bekorder zur Auswertung tbersandt worder.

S

1 Wolien Unternehmen, die bisher im Rahmen ihrer
ordertlichen Geschédftstdatigkeit die Betreuung von
Bauherren durchgefihrt haben. nicht als .Betreu-
ungsunterncehmen” gelten, so sind sie ggf. zu ver-
anlassen. den \Widerruf der Zulassuing zu be-
antragen.

(4] Soweit bei cen ais zugelassen gelienden Unter-
nehmen die in Nr. 5 genannten Bedingungen nicht
oder nicht mebr vorliegen, hat die Zulassungs-
bekorde die Zulassung durch schriftlichen Bescheid
zu widerrufen. Vor dem Widerruf sind das Unter-
nehmen und ggi. der die laufenden Priiffungen vor-
nehmende Prifungsirdger anzuhorer.

{5} Einem Unternekmen. das bis zum 30. 6. 1956 Be-
treuungen durchgefiihrt hat und eine Klarstellung
dariber wiinscht, ob es im Sinne des Absatzes 1
als zugelassenes Betreuungsunternehmen giit, ist
auf Antrag ein enisprechender Bescheid zu erteilen.
Die Zulassungsbendrde kann auch von Amts wegen
einem Unternehmen, das Betreuungen nicht gem.
Abs. 1 im Rahmen seiner ordentlichen Geschdafts-
tatigkeit durchgefiihrt hat. schriftiich eréffnen. daB
es richt als zugelassenes Betreuungsunternehmen
gilt. wenn nrach Lage des Falles zu besorgen ist,
daB dieses Unternehmen als zugelassenes Betreu-
ungsunternehmen auftreten konnte.

3. Unternehmen, die nicht als zugelassenr gelien. kénnen
auf Antrag zugelassen werden, wenn sie bei der
Betreuung von Bauherren ihre Eignung und Zuverlas-
sigkeit in Einzelfdllen bewiesen haben und die Be-
treuung im Rehmen ihrer ordentlichen Geschaftstdtig-
keit betreiben urd Iortsetzen wollen.

Hierbei kommt! es wesentlich darauf an.

al daB das Betreuungsunternehmen fachiich und orga-
nisatorisch geeignet und im offentlich geférderten
Wohnungsbau hinreichend erfzhren ist,

b} daB die maBgeblichen Personen des Betreuungs-
unternehmenrs die Gewdhr bieten, daB dieses seine
Aufgaben mit der gebotenen Sorgfalt und entspre-
chend den Forderungsbestimmungen durchfithrt und
auch das Geschiftsgebaren des Unternehmens den
im Verkehr erforderlichen und iiblichen Gepilogen-
heiten entspricht.

¢} ob das Betreuungsunternehmen nach den gesamten
Einxommens-{Ertrags-) und Vermdgensverhiltnis-
sen unter Beriicksichtigung seiner Verpflich*urgen
aus den in der Baudurchfithrung begriffenen und
aus den noch nicht abgerechneten bzw. aufgelasse-
nen Bauvorhaben fir die ordnungsmiBige Vor-
bereitung und Durcnfiihrung des (der) Bauvorha-
ben(sl sowie die bestimmungsmdBige Verwendung
der fir das (die] Bauvorkaben gewdhrten Finanzie-
rungsmitiel einsiehen kann {Nr. 20 Abs. 4 WFB
1957 i. d. F. v. 26. 3. 1963). Der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt ist von jedem Zulassungsantrag vor
Entscheidung iiber diesen Kenntnis zu geben.

4. Zulassungsbehorde ist his auf weiteres gem. meiner
VO v, 4.9 1957 ISGV. NW. 237) der Regierungsprasi-
dent, in dessen Bezirk das Unternekmen seinen Sitz
hat, und flir das Gebiet des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk die Lardesbaubehorde Ruhr. Essen.
Die Zulessung gilt fiir den Bereich des Landes Nord-
rhein-Westfalen. Satzungsmé&Bige Beschrankungen der
Geschaftstatigkeit auf bestimmte Orte und Bezirke
(z. B. bei Genossenschaften) bleiben davon unberiihrt.
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Die Lander der Bundesrepublik Deutschland vertreten
hierzu einhellig die Auffassung, daB die in einem Land
ausgésprochene Zulassung nur fur das zulassende Land
gilt und nicnt chne weiteres auch in anderen Landern.
wobei fiir die Zulassung in erster Linie das Land zu-
standig ist, in dem das Unternehmen seinen Sitz hat.
Vor der Zulassung eines Unierrehmens, dessen Ar-
beitsbereich auch auberhalb des Landes Nordrhein-
Westfalen liegt, ist mir von dem Zulassungsantrag und
der beabsichtigten Enischeidung Kenntnis zu geben.
Fir ein Unternekmen mit Sitz auflerkalb des Landes
Nordrhein-Westfalen, deas im lande Nordrhein-West-
falen tdtig werden will. ist die Zulassungsbehoérde der
Regierungsprasident, in dessen Bezirx das Unterneh-
men erstmalig idtig werden wiil oder tdtig wird.

Da bei zugelassenen .Beireuungsuniernehmen” bei
der einzelnen Bewilligiung auf eine nahere Prifung der
Eignung und Zuverldssigxeit seitens der Bewilligungs-
behorden in der Regel verzichtet werden kann, ist es
um so mehr erforderlich, daf8 die Eignung und Zuver-
lassigkeit nicht nur eirmalig festgestellt wird. sondern
ihre laufende Uberprifung durch die Zulassungs-
behorde gewénrleistet ist. In diesem Zusammenhang
weise ich darauf hin, daB gemdB Nr. 21 Abs. 6 WEB
1957 1. d. F. v. 26. 3. 1963 ({SMBIL NW. 2370) fir die
Prifung der Eignung und Zuverldssigkeit von Be-
treuern, die ir: Bereich mehrerer Bewilligungsbehérden
oder auBierhaib der fiir ihren Sitz zustandigen Bewilli-
gungsbehérde titig geworden sind oder tatig werden,
die Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westialen zustdndig ist. Diese fihrt gemaB Nr. 21
Abs. 5 a. a. O. eine zentrale Kartei der Bauherren und
Betreuer Beauftragten. Die Zulassungsbehdrden
sind verpflichtet, der Wohnungsbauforderungsanstalt
unverziglich Miiteilung zu machen. wenn sie Kennt-
nis von Umstdnden erhalten, aus denen geschlossen
werden koénnte, daB ein uberortiich tatiger Betreuer
nicht die erforderliche Eignung und Zuverlassigkeit
besitzt. In Zweifelsfdllen sind die Zulassungsbehorden
gehalten, aus der zentraien Kartei Auskiinfte bei der
Wohnungsbauforderungsanstalt einzuholen.

Ergeben sich bei der laufenden Uberwachung oder
sonst aus der Betdatigung des Unternehmens Beanstan-
dungen, so ist ggf. unter Fristsetzung die Abstellung
der Mangel zu fordern. Wird festgestellt, daB die Madn-
gel nicht beseitigt werden konnen, oder kommt das
Unternehmen der Aufforderurng zu ihrer Behebung
nicht fristgemdB nach, so ist sinngem&f nach Nr. 2
Abs. 4 zu verfahren.

. Die Verbindung eines Betreuungsunternehmens mit

einem Bauunternehmen braucht nicht ohne weiteres
schon generell zu einer Interessenkollision und damit
zu einer Ablehnung der Zulassung des Betreuungs-
unternehmens bzw. — soweit es schon zugelassen ist
oder als zugelassen gilt — zu einem Widerruf der Zu-
lassung zu fihren. Woh! kann u. U. im Einzelfall bei
zugelassenen oder als zugelassen gelterden Betreu-
ungsunternehmen nach Lage der Sache eine Interessen-
kollision mit einem Bauunternehmen eintreten. Das
kann dazu fithren, daBl auch ein zugelassenes Betretungs-
unternehmen im Einzelfall fiir die Betreuung eines
bestimmten Bauvorhabens abzulehnen ist (vgl. Nr. 20
Abs. 1 Satz 2 WFB 1957). § 4 WGG bleibt hinsichtlich
der gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen unberihrt.

Die bisherigen Erfahrungen haben gezeigt, daB sich die
Priifung der Eignung und Zuverlassigkeit sowohl im
Zulassungsverfahren ais auch bei der laufenden Uber-
prifung zugelassener Unternehmen insbesondere auf
die in der Anlage dargesteliten Punkte und Betrach-
tungsweise erstrecken sollte.

1.

2.

B.

Zylassung von Urnternehmen als Kieinsiedlertrager

i1} Nach § 58 Abs. 1 II. WoBauG und Nr. 56 Abs. 1
WFB 1957 diirfen o6ffentliche Mittel zum Bau von
Tragerkleinsiedlungen (§ 10 Abs. 3 II. WoBauG]
nur einem Bauherrn bewilligt werden, der .Klein-
siedlungstrager” ist.

Kleinsiedlungstrager im: Sinne der o.a. Bestimmun-

gen sind: :

a) Gemeinden und Gemeindeverbdnde.

b) Organe der staatlichen VWohnungspolitix, zu
deren Aufgabe nach ihrer Satzung der Bau und
die Betreuung von Kieinsiedlungen gehdren,

c¢) Unternehmen, die als Kleinsiedlungstrager zu-
gelassen sind.

(2) Um eine besondere Zulassung bei denjenigen Un-
ternehmen zu vermeiden, die sich bereits als Klein-
siedlungstrdger bewahrt haben. ist in Nr. 36 Abs. 1
Buchst. ¢} WFB 1957 die Regelung getroifen, da3j
Unternehmen. die bis zum 31. 12. 1956 Trdgerklein-
siedlungen ohne wesentliche Beanstandungen er-
richtet haben, als .Kleinsiediungstrager" gelten.
sofern die Zulassung nicht widerrufen wird. Als
Kleinsiedlungstrager kommen nur Unternehmen
in Betracht, die neben der Leistungsfdhigkeit. Zu.-
verlassigkeit und Kreditwurdigkeit eines Bauherrn
die besondere Zuverlassigkeit fiir eine treuhdnde-
rische Tatigkeit besitzen, da in der Regel schon vor
der Eigentumsibertragung die in der Finanzierung
vorgesehenen Eigenmittel der Bewerber an den
Trager ausgezahlt und von ihm bei der Durchfiih-
rung des Vorhabens verwendet werden. Unter-
nehmen. die nicht als Kleinsiedlungstrager gelten,
aber die vorgenannten Voraussetzungen erfiillen,
konnen auf Antrag als solche zugelassen werden.

Hinsichtlich der Zulassung, des Widerrufs der Zulas-

sung. der laufenden Prifung und der Zustandigkeit
gilt Abschnitt A, Nrn. 2-7 sinngemal.

C.

Trager fur den Bau von Kaufeigenheimen und Eigen-
tumswohnungen

Soweit auch der Bau von Kaufeigenheimen und Eigen-

tumswohnungen als TragermaBnahme durchgefiihrt wird,
entfallt ein besonderes Zulassungsverfahren hierfiir.

]

D.

. Dieser RdErl. ist vom Tage seiner Veréffentlichung im

Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen an
anzuwenden.

. Der RdAErlL v. 4. 9. 1957 — III C 4 — 6.64 — Tgb.Nr. 529/

57 (MBL N'W. S, 1987] ist von dem unter 1. bezeichne-
ten Zeitpunkt an nicht mehr anzuwenden.

An die Regierungsprdsidenten,

Landesbaubekdrde Ruhr, Essen,
Wohnungsbauférderungsanstalt

des Landes Nordrhein-Wesifalen,
Landkreise und kreisfreien Stadte,
Gemeinden und Gemeindeverbdnde.

Diisseldorf,
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Anlage

zum RdFrl. v. 9. 9. 1963 — III C 4 — 6.64 — 591:63 —

Betr.: Priffung der Eignung und Zuverldssigkeit von

Betreuungsunternehmen.

Bezug: § 37 Abs. 2 Budchst. b) des Zweiten Wohnungs-

baugesetzes (Wohnungsbau- und Familienheim-
gesetz) i.d. F. v. 1. 8. 1961 — BGBI1. I S. 1121 —
und RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau des
Landes NW v, 4. 9. 1957 — III C 4 — 6.64 —
Tgb.Nr. 529 57 — betr. Forderung des sozialen
Wohnungsbaues; hier: Zulassung von Unter-
nehmen als .Betreuungsunternehmen” nach
Nr. 20 Abs. 2 Buchst. b) WFEB 1957 (MBl. NW.
S. 1987) — (Abschnitt A Ziffer 3 bis 6) in Ver-
bindung mit der Verordnung des Ministers fur
Wiederaufbau des lLandes N'W 1iber die Be-
stimmung der fiir die Zulassung von Betreuungs-
unternehmen und Kleinsiedlungstragern nach
dem Zweiten Wohnungsbaugesetz zustandigen
Behorde v. 4. September 1957 (GV. N'W. S. 244},

I. Priifung der Eignung

1.

Gesellschaftsrechiliche bzw. personelle Eignung

a) ggf. Gesellschaitsvertrag, zeitnaher Handels-
{Genossenschafts-, Vereins-)registerauszug. Mit-
teilung der derzeitigen Gesellschafter/Inhaber;

b) bei Beteiligungen oder faktischen Verflechtun-
gen sind die verflochtenen Unternehmen, ggf.
Organschaftsvertrage, Ergebnisabfiihrungsver-
trdge einzubeziehen; bestehen Interessenkolli-
sionen mit Bau- oder Baustoffunternehmen
(siehe Nr. 20 Abs. 1 Satz 2 WFB})?

c) Haftungsverhaltnisse (Sonderfall: GmbH & Co.
KG);

d) Vertretungsbefugnis — moglichst keine Allein-
vertretungsbefugnis einer Person —.

Eignung des oder der Inhaber bzw. des Vorstandes
des Unternehmens — Personalaufbau und -bestand —

a) Nachweis der fachlichen Eignung der Inhaber
bzw. der Geschiftsfiihrer, ausreichende Kennt-
nisse und Erfahrungen auf den Gebieten, die
mit der Errichtung bzw. Betreuung von Bau-
vorhaben zusammenhdngen, Ausbildung und
bisherige berufliche Tatigkeit, ’

b)

Beiziehung von Auskinften iiber die persoén-
liche Zuverldssigkeit dieser Personen,

c) Prifung von Personalaufbau und -bestand des
Unternehmens und der Organisation,
insbesondere des Rechnungswesens, der Bau-
buchfihrung, Baugeldkontrolle,

Baukalkulation, Vergabeverfahren,
ortliche Bauiiberwachung, Bauabrechnung.

Art und Umiang der bisherigen Tatigkeit des Unter-
nehmens

a) Soweit das Unternehmen im sozialen Wohnungs-
bau bereits tatig war, sind diber Art und Umfang
der bisherigen Tétigkeit des Unternehmens und
seiner Beurteilung Auskiinfte bei den Bewilli-
gungsstellen einzuholen, in deren Bereich das
Unternehmen bereits tdatig war. Diese Riick-
fragen miissen sich insbesondere auf die Ord-
nungsmaéaBigkeit der Baudurchfiihrung, die Zii-
gigkeit der Bauabrechnungen und der Auflas-
sungen und auf festgestellte Baumédngel und
Beschwerden der Bauherren erstrecken. Wenn
eine zentrale Kartei der Bauherren, Betreuer
und Beauftragten gefiithrt wird, ist die kartei-
fiihrende Stelle in jedem Falle einzuschalten.

Wenn es sich um eine Bewilligungsbehdrde in
einem anderen Lande handelt, soll das Aus-
kunfisersuchen tiber das Ministerium fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und o6ffentliche Arbei-
ten an die Oberste Landesbehdrde dieses Lan-
des, nicht aber unmittelbar an die Bewilligungs-
behorde gerichtet werden.

b) Von dem Unternehmen selbst sind vorzulegen
und von der Zulassungsbehdrde auszuwerten:

aa) eine Bautatigkeitsiibersicht des letzten und
des kommenden Jahres. untergliedert nach
offentlich gefordertem Wohnungsbau und
sonstiger Bau- oder Betreuungstatigkeit und
nach Art, Ort, Herstellungskosten, ferner
Gesamtangabe der bisherigen Bau- und Be-
treuungsleistungen,

eine Darstellung tliber die Abrechnungen
‘bzw. die Auilassungen der bisherigen Bau-
objekte,

cc) die Priifungsberichte Uber die Priifung der
letzten drei Jahresabschliisse.

Fiir die Auswertung der Priifungsberichte
wird auf die Anlage 3 zur Sitzungsnieder-
schrift vom 15. 10. 1955 iiber die am 11. 10.
1955 im Wiederaufbauministerium mit den
Anerkennungsbehérden gefithrte Arbeits-
besprechung betr. Aufsichtsfiihrung uber
die gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
verwiesen, die den Anerkennungsbehdrden
mit RAErl. v. 5. 12. 1955 — III C 4 — 6.61-
2519:55 — ibersandt worden ist.

bby

4. Die von dem Unternehmen verwendeten Vertrige

Prifung insbesondere hinsichtlich:

a) Hohe der von den Betreuten verlangten Ce-
biihren,

b) etwaige Vertragsstrafen, Kiindigungsklauseln,

c) Finanzierungsmittel; ggf. Alleinverfigungs-
befugnis einer Person durch Auflage aus-

schliefen,

d} Aussonderung der Baugelder,

e) Baugeldverwendungspilicht (Baugeldkonrten,
Baubuch), .

f) Organisation der Selbsthilfe einschl. der ver-

traglichen Gestaltung und Abrechnung.

. Priiiung der Eigenkapitallage des Unternehmens

Unter Eigenkapital sind verstanden: Geschdftsqut-
haben, Stammkapital. Grundkapital oder Komman-
ditkapital und die gesetzlichen und freien Riick-
lagen.

Als Eigenkapital-Ersatz flir Betriebsmittel kénnen
langiristige Kredite angesehen werden., wobei es
jedoch auf die Konditionen und darauf ankommt,
wer Kreditgeber ist (z. B. o6ffentlich-rechtliche Kre-
ditanstalten und kommunale Korperschaften einer-
seits, private Kreditinstitute andererseits). Kredite
von natiirlichen Personen werden in der Regel hier-
fiir unberiicksichtigt bleiben.

Vorhanden sein miissen als Betriebsmitielfonds:

a) mindestens 1,5% des Betreuungsvolumens bei
nur finanzieller Betreuung, wenn Zwischenfinan-
zierungsverpflichtungen nur fir fremde Rech-
nung eingegangen werden,

b) mindestens 3—3,5%% des Volumens bei finan-
zieller und technischer Betreuung, wenn Kredite
zwar beschafft, aber nicht gewdhrt werden,
also Zwischenfinanzierungsverpflichtungen eben-
falls nur fir fremde Rechnung -eingegangen
werden,

c} mindestens 7,5°%¢ des Volumens fir eine Be-
treuung mit eigenen Kreditleistungen des Unter-
nehmens, allerdings ohne Bevorschussung von
Figenkapital.

Die vorstehenden Zahlen sind keinesfalls starre
GroBen, sondern je nach Lage des Falles variabel;
sie geben gewisse Anhaltspunkte.

Bei der Priifung der Eigenkapitallage bzw. bei der
Priifung der Bemessung des notwendigen Betriebs-
mittelfonds sind aber auch die anderen wohnungs-
wirtschaftlichen (nicht betreuerischen) und sonsti-
gen Titigkeiten des Betreuers ‘Betreuungsunterneh-
mens zu bericksichtigen, wie z.B. Eigenbauten,
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Grundsticksgeschédiz, Tré&gerbeauten,
wohnungen oder gewerhiiche Téatigxeii.

Figentums-

Ferner ist die nachgewiesene Deckung der versor-
lichen und sachlichen Verwaltungskosten fir einen
Zeitraum von 11 » Jahren curch vorhanderes echtes
Eigenkapital zuzilglich der zweifelsfrei gesicher-
ten Ertrage in die Prifung einzubeziehen, bei Eir-
satz von Selbst- oder Nachbarschaftshiifeleistunger
sollte die Deckung der Verwaltungskosten fir zwei
Jahre gesichert erscheinen.

Insoweit und unter Einbeziehung der Sachlage
gemaB Abs. 2 letzter Saiz des dieser Anlage zu-
grundeliegenden Runderlasses ist bei gegebener
fachlicher Eignung iunter Einbeéziehung der Ver-
pfiichtung gemaB § 38 II. WoBauG) die Eigenkapi-
tailage und die Liquiditétshaltung darauf zu pru-
fen, ob die Haftungsbasis unter Berticksichtigung
bestehender Risiker ausreicht: ancernfalls ist eine
Beschrankung der Tatigkeit erforderlich.

II. Priiiung der Zuverldssigkeit

1.

78141

Bisherige Zahlungsmoral des Unternehmens, d.h.
also, Prifung der Frage, wie das Unterrehmen.
seine Inhaber und Geschdftsfithrer bisher den Ver-
bindlichtkeiten nachgekommen sind {Wechsel-
proteste? Vergleichs- oder Konkursverfahren? Of-
fenbarungseid? ZwangsmaBnahmen von Giidubigern
insbesondere im Zusammenharg mit cer Verwen-
dung offentlicher Mittel?i. '

Zahlungen der Befreufen vor Leistungen des Be-
treuers-Betreuungsunternehmens iiir das Bauvor-
haben

In der Regel sollen Zanlungen von der betreuten
Bauherrerr nur gefordert werden. soweit die Lei-
stungen fiir deren Bauvorhaben erbracht sind.
Wenn Zahlungen von den Betreuten vor dem Nach-
weis erbrachter Leistungen fiir das Bauvorhaben
durch den Betreuer “das Betreuungsunternehmen
gefordert werden oder gefordert worden sind. so
ist zu priiffen., ob eine zweckiremde Verwendung
ausgeschlossen isi. Erfolgen die Zahlungen uber
eir. Baugeldkonto gemé&s Nr. 77 Abs. 4 Satz 1 und 2
WFB in gemeinsamer Verfliigung mit dem Bau-
herrn, so kann die zwedkentsprechende Verwen-
dung als gesichert angesehen werden. Auf diese
Kontrolle kann verzichtet werden, wern der Be-
treuer 'das Betreuungsunternehmen langjahrig ais
unbedingt zuverldssig bekannt ist und bereits lau-
fenden tj&hrlichen) Priifungen unterliegt.

Priifung, ob
z. B. durch
besteht.

eine betriebsinterne Eigenkontrolle,
Aufsichtsrat oder Verwaltungsrat,

Unterlag das Unternehmen bisher laufenden {jdhr-
lichen) Prufungen durch geeignete Priifungstrager?
Falls ja. so ist bei in den vorliegenden Priifungs-
berichten festgestellten Beanstandungen von dem
Unternehmen die Behebung der Mingel rachzu-
weisen.

— MBL NW. 1963 S. 1686.

Erste Ausfithrungsanordnung

zu den Richtlinien fiir die Gewdhrung von Darlehen
und Beihilien aus Mitteln des Landes Nordrhein-
‘Westfalen fiir die Eingliederung von Vertriebenen
und Fliichtlingen nach dem Bundesvertriebenen-

hier:

gesetz vom 23. 2. 1960 — V 250 — 909/0
(SMBL. NW. 78141);
Kiuiliche Ubernahme bestehender Betriebe

RAErl d. Ministers fur Erndhrung. Landwirtschaft und

Forsten v. 6. 9. 1963 — V 250 — 9090 —

Im Interesse einer verstirkten und beschleunigten Ein-
gliederung der Vertriebenen und Fliichtlinge kann kiinf-
tig in den Féallen, in denen dies zur Sicherung des ange-
botenen Siedlungsobjektes notwendig erscheint, die Zah-
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lung ces Ankaufskredites nach MaBgabe der nachsteher-
den Bestimmurger erfolgen.

1
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1.32

1.33

1.34

1.35

1.37

Veriahren ohne Einschaltung eines lindlichen Sied-
lungsunternehmens

Nach Erhalt eines Kaufangebotes beantragt die GFK
{vgl. Abschrit: C Ziffer 2 der Richtlinien vom 23. 2.
19601 bei der Siediungsbehérde die Erstattung des
Besiedlungsgutachtens. Die Siedlungsbehérde ist
gehalten, die Begutachtung des Objektes vordring-
lich durchzufiihrer und das Ergebnis im Termin nie-
derschriftlich festzulegen.

Wird der Anxauf von der Siedlurgsbehorde befir-
wortet. so ist von der GFK der soiortige AbschluBl
des Kaufvertrages zu veranlasser. und zwar von
einem Notar. der bereit ist. die Beurkundung unter
GebthrenerméBigung auf 20%: vorzunehmer is.
meinen nicht verdffentlichter Runderla8 vom 10. 7.
1961 betr. Beurkuncdungsbeiugnis der Siedlungs-
behorden — V' 270 — 5190 — Seite 2 Absatz 3).

Vor Abschluj des Kauivertrages miissen Siedler-
eignungsschein und Vertriebenen- oder Flichtlings-
ausweis des Siedlungsbewerbers |Kdufersl vorlie-
gen. Dieser nat ferner eine Erklarung dariiber ab-
zugeben. dab er nicht Eigentimer von Grundsticken
ist und ob er bereits ir eirem Siedlungs- oder Ein-
gliederungsverfehren innerhalb der Bundesrepublik
mit offentlichen Mitteln geidrdert worden ist.

Bei der Formulierung des Kaufvertrages sind fol-
gende Punkte zu beachten bzw. Bestimmungen neben
den iiblicken Vorschrifien aufzunehmen:

Die Gultigkeit des Kaufvertrages ist nicht von der
Entscheidung des Kreditbeirates bzw. des Kredit-
ausschusses Uber die Forderurngswurdigxeit des Vor-
habens abhdngig zu machen. )

Regelung der Zahlung, die der Kaufer selbst zu er-
bringen hat, falls eine Eigenleistung in Frage xommt.

Verpiichtung des Verkaufers als derzeitigen Eigentii-
mers zu Bestellung einer Grundschuld an dem Kaui-
objekt zugunsten der Deutschen Landesrentenbanx
zur Sicherung und in Hohe des dem Kéaufer zwedks
Belegung des Kaufpreises zu gewahrenden Darlehns.
und zwar an erster Rangstelle, soweit nicht bereits
bestehende Rechte als Vorlasten in Anrechnung auf
den Kauipreis iibernommen werden.

Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im
Range nach der Grundschuld.

Verpilichtung des Kaufers zur
Wiederkaufsreckts nach § 20 RSG.

Bestimmung, dafBl der nicht durch Eigenleistung des
Kéufers is. Ziff. 1.32) zu deckende Teil des Barkauf-
preises durch Darlehnsgewidhrung seitens der Deul-
schen landesrentenbankx en den Kaufer beglichen
und zu ireuen Handen des Notars gezahlt werden
soll. Ermadcktigung an den Notar. das Darlehen ab-
zurufen gegen Bestatigung, daB der Antrag auf Ein-
tragung der Grundschuld is. Ziff. 1.33} mit der vor-
gesehenen Rangstelle beim Grundbuchamt gestellt
ist. Anweisung an den Notar. den Kaufpreis an den
Verkaufer erst auszuzahlen, wenn
a) alle zu dem: Vertrag erforderlicker Genehmigun-
gen [s. Ziff. 1.31) vorliegen.
bi feststeht. daBb der Durchfithrung des Kaufvertra-
ges keine Hinderungsgriinde nach dem Bundes-
baugesetz entgegensteben und
¢l die Grundschuid und die Auilassungsvormerkung
an der vorgesehener Rangstelle eingetragen sind
sowie die Loschung alier nicht bestehenbleiben-
der Rechite und die Eigentumsumschreibung auf
den K&ufer gewahrleistet sind.

Bestellung eines

Ist die Sicherstellung der Raumung des gekauften
Anwesens erforderiich. so ist Bestimmung zu trefien,
dab 15 des Kaufpreises vom Notar erst ausgezahlt
wercen darf, wenn aie erfolgte Rdumung nachge-
wiesen ist.

Ubernahme von Kosten und Gebiihren fiir die Tatig-

keit des Notars durch den Kdufer, soweit nicht Ge-
biihren- und Steuerfreiheit besteht.
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Die Deutsche Landesrentenbank gewdhrt auf Antrag
cer GFK vorzeitig dem Kaufer zur Belegung des
Kaufpreises {vgl. Ziff. 1.36) einen Vorfinanzierungs-
kredit in Hoéhe des Teiles des Barkaufpreises. der
richt durch Eigenmittel des Kéaufers belegt wird.
Dem Antrag sind beizufiigen Abschriften des Be-
siedlungsgutachtens und des Kaufvertrages; ferner
ist von der GFK zu bestdtigen, daB der Siedlungs-
bewerber einen fiir eine derartige Stelle guitigen
Siedlereignungsschein sowie einen Vertriebenen-
bzw. Fliichtlingsausweis besitzt. Fiir die Schuld-
urzunde und fiir die Bestellung der Grundschuld
zugunsten der Deutschen Landesrentenbank sind
die von dieser herauszugebenden Muster zu ver-
wenden.

Um eine Verzogerung durch Bewilligung des Auf-
baudarlehns zu vermeiden und eine Vollzahlung des
Kaufpreises zu ermdéglichen, kann das Aufbaudar-
lehen bei Gewdhrung des Kredites gemaB Ziffer 1.4
vorfinanziert werden. Der Kédufer ist zu verpflichten,
einen Antrag auf Bewilligung eines Aufbaudarlehns
zum hochstzuldssigen Betrage zu stellen und bei
dessen Bewilligung das Aufbaudarlehen oder. falls
die Hauptentschddigung aus dem Lastenausgleich
an dessen Stelle tritt, diese zur Teilabdeckung des
Vorfinanzierungsbetrages zu verwenden.

Die Auszahlung an den Notar erfolgt auf dessen
Abruf nach Vorlage der Schuldurkunde, einer voll-
streckbaren Ausfertigung der Grundschuldbestel-
lungsurkunde und einer Bestatigung des Notars.
daB die Eintragung der Grundschuld mit der vor-
gesehenen Rangstelle beantragt worden ist.

Neben den MaBnahmen zur vorzeitigen Finanzie-
rung ist das Verfahren gemdB Abschnitt C der
Richtlirien vom 23. 2. 1960 beschleunigt fortzusetzen,
um baldméglichst die endgtltige richtlinienmaBige
Abwicklung des Verfahrens herbeizufithren. Von
den seitens der Deutschen Landesrentenbank zur
vorzeitigen Finanzierung vorgenommenen Bewilli-
gungen und Auszahlungen sind die Siediungsbe-
horde und die GFK zu unterrichten.

Der Vorfinanzierungskredit ist durch die endgtltig
bewilligten Finanzierungsmittel abzudecken.

Veriahren, bei denen ein ldndliches Siedlungsunter-
nehmen eingeschaltet ist

Kaufvertrag zwischen Verkdufer und Siedlungsbe-
werber (Kduier) unter Mitwirkung des Siedlungs-
unternehmens

Die Vorschriften der Ziffer 1 finden entsprechende
Anwendung mit folgender MaBgabe:

An die Stelle der GFK tritt das Siedlungsunterneh-
men.

In Hohe des Teiles des Barkaufpreises, der nicht
durch Eigenmittel des Kaufers belegt wird, gewdhrt
die Deutsche Landesrentenbank dem Siedlungs-
unternehmen auf Antrag einen Vorfinanzierungs-
kredit. Mit den von der Deutschen Landesrenten-
bank bewilligten Vorfinanzierungsmitteln gewdahrt
das Siedlungsunternehmen seinerseits dem Kaufer
einen Kredit zwecks Belegung des Kaufpreises. Zur
Sicherung dieses dem Kiaufer gewdhrten Darlehns
ist die Grundschuld zugunsten des Siedlungsunter-
nehmerns zu bestellen. Der Vorfinanzierungsbetrag
wird von der Bank auf Abruf durch das Siediungs-
unternehmen oder den Notar gezahlt. sobald ihr
eine Schuldurkunde des Siedlungsunternehmens
nach dem von ihr herauszugebenden Muster vorge-
legt wird. Die Zahlung des Vorfinanzierungskredites
erfolgt fiir Rechnung und Risiko des Siedlungs-
unternehmens.

Der Vorfinanzierungskredit wird zinslos gegeben.
Sobald die Bewilligung der endgiiltigen Siedlungs-
mittel gemdB den Richtlinien vom 23. 2. 1960 bzw.
des Aufbaudarlehns ausgesprochen ist und deren
Auszahlung erfolgen kann, hat das Siedlungsunter-
nehmen den Vorfinanzierungskredit an die Deut-
sche Landesrentenbank zuriickzuzahlen. Im Bewilli-
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qungsbescheid {ber die endgiiltigen Finanzierungs-
mittel ist vorzusehen, daB die Auszahlung fiir Rech-
nung des Kdufers nur an das Siedlungsun‘ernehmen
erfolgt und der auszuzahlende Betrag von der Deut-
schen Landesrentenbank mit dem dem Siediungs-
urternehmen gewdhrten Vorfinanzierungskredit ver-
rechnet werden kann.

Der Vorfinanzierungskredit ist ferner unverziiglich
an die Deutsche Landesrentenbank zuriickzuzahlen,
wenn sich ergibt. daB die endgiiltige Bewilligung
von Siedlungsmitteln gemdB den Richtlinien vom
23. 2. 1960 an den Kaufer der Stelle bzw. einen an-
derer Siedlungsbewerber nicht erfolgen kann.

Unabhangig von vorgenannten Riuickzahlungsgriin-
den ist der Vorfinanzierungskredit spdtestens inner-
halb von 6 Monaten, gerechnet vom Tage der Aus-
zahlung an. in voller Héhe zuriickzuzahlen. Auf
Ziffer 1.5 wird verwiesen.

Kaufvertrag zwischen Verkdufer und Siedlungs-
unternehmen

Wenn bei Angebot eines Siedlungsobjektes der
Siedler noch nicht bekannt ist, der sofortige Ankauf
aber erfolgen muB, um das Anwesen fiir die Ein-
gliederung eines Vertriebenen oder Fliichtlings zu
sichern, kann dem Siedlungsunternehmen ebenfalls
ein Vorfinanzierungskredit gegeben werden, und
zwar in Hohe des vollen Barkaufpreises. Die Vor-
finanzierung darf von dem Siedlungsunternehmen
nur fiir Objekte in Anspruch genommen werden.
bei denen die Ubertragung an Bewerber aus dem
Personenkreis der Berechtigten nach BVFG in einem
Verfahren nach den Richtlinien vom 23. 2. 1960 vor-
gesehen ist. Der Kredit ist bei Verkauf der Sielle.
spatestens nach einem Jahr. an die Deutsche Landes-
rentenbank zuriickzuzahlen. Der Kredit ist zinslos.
Im ubrigen sind die Vorschriften zu Ziffer 2.1 bis
2.13 enisprechend anzuwenden; die Bestellung und
Eintragung einer Grundschuld entfallt.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin. daB
Zwischenkredite nach Ziffer 18 ff. der Finanzierungs-
richtlinien des Landes Nordrhein-Westfalen in der
Neufassung v. 15. 5. 1960 — V" B 539 — [SMBI. NW.
78141) nicht in Anspruch genommen werden diirfen.

Schlufbestimmungen

Die vorstehenden Bestimmungen {reten am 1. Okto-
ber 1963 in Kraft.

— MBL NW. 1963 S. 1689.

7831

b2

Anhérungspilicht nach § 79 Abs. 3
des Viehseuchengesetzes

RdErl. d. Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten v. 6. 9. 1963 — II Vet 2000 Tgb.Nt. 329:63

Mit der Verordnung iiber die Ermachtigung zum Erlai
von Vorschriften zum Schutze gegen Tierseuchen v,
30. September 1954 (GS. N'W. S. 752 SGV. N'W. 7831)
sind die Regierungsprasidenten ermachtigt worden,
Vorschriften der im § 79 Abs. 2 des Viehseuchenge-
setzes v. 26. Juni 1909, zuletzt gedndert durch Geselz
v. 23. August 1956 (BGBIL. I S. 743) — VG — genann-
ten Art innerhalb der Schranken dieses Gesetzes zu
erlassen. Vor der Entscheidung iiber solche nach § 79
Abs. 2 ¥G zulassige weitergehende Vorschriften, die
auf Grund der §§ 16 oder 17 VG ergehen, sind nach
§ 79 Abs. 3 VG Vertretungen der beteiligten Berufs-
stande zu horen.

Als Vertretungen der beteiligten Berufsstinde be-
stimme ich die Landwirtschaftskammern. die Tierdrzte-
kammern, die Handwerkskammern und die Industrie-
und Handelskammern. Diese Korperschaften sind,




Nr. 123 — Tagz der Auszabe: Diisseidorf, der: 3. Seprember 1963 1691

soweit ihr Aufgabenbereich betroffen wird, vor ErlaB
von Viehseuchenverordnuczgen im Sinne des § 79
Abs. 2 VG zu héren. : ’
An die Regie_rungsprésidenten;
nachrichtlich:
an die Landwirtschaftskammern,
Tierdrztekammern,
Handwerkskammern.
Industrie- und Handelskammern.

— MBL N'W, 1963 S. 1690.
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