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Richtlinien
fiir die Errechnung und Zulassung der Kostenmiete
gemidfl § 3 des Gesetzes iiber Bindungen
fiir 6ifentlich geforderte Wohnungen

RdErl. d. Ministers fitr Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v, 28. 10. 1963 —Z B 2 /6.5

1. Rechtliche Grundlagen

A. Zulassungsverfahren nach § 3 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3
BindGes.

1. Nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes iiber Bindungen
fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen v. 23. juni 1960
(BGBIL. 1 S. 402) diirfen Offentlich geférderte Woh-
nungen auch nach Preisfreigabe zunichst nur gegen ein
Entgelt vermietet oder sonst zum Gebrauch iiber-
lassen werden, das die vor der Preisfreigabe preis-
rechtlich zuldssige Miete nicht iibersteigt.

2. Ist jedoch das Entgelt erheblich niedriger als die zur
Deckung der laufenden Aufwendungen erforderliche
Miete (Kostenmiete), so kann die zulassende Stelle,
in deren Gebiet die offentlich geforderte Wohnung
liegt (§ 1 VO zur Regelung der Zustandigkeit nach
§3 2 und 3 des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich
geférderte Wohnungen v. 17. September 1963 —
GV. NW. §. 302:SGV. NW. 233 —), auf Antrag zu-
lassen, daB ein Entgelt bis zur Kostenmiete vereinbart
wird. Bei Wohnungen, die in der Zeit vom 20. 6. 1948
bis 31. 12. 1949 gefordert worden sind, sowie bei
Wohnungen, die den Bestimmungen des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes unterliegen, kann regelmaBig
angenommen werden, daB das preisrechtlich bisher
zulassige Entgelt ,erheblich’* niedriger als die nach

sich ergebende Kostenmiete ist, weil bereits die Ande-
derung des Instandhaltungskostenansatzes, der durch
§ 28 II. BVO i.d.F. der Anderungsverordnung v.
23. Juli 1963 (BGBI. I S. 534) zugelassen wurde, eine
erhebliche Erhéhung der ansatzfahigen Aufwendungen
zur Folge hat.

. Nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BindGes. darf regelméafig eine

solche Erhdhung nur zugelassen werden, soweit da-
durch die bisher preisrechtlich zuldssige Miete sich
um nicht mehr als 25 vom Hundert erhoht. Eine
weitergehende Erhdhung bis zur vollen Erreichung
der Kostenmiete kann nach § 3 Abs. 3 BindGes.
»in besonders begriindeten Ausnahmefdllen’* zuge-
lassen werden. Fiir die Auslegung dieser Ermdéch-
tigungsvorschrift wird von dem gesetzgeberischen
Zweck der Regelung des § 3 Abs. 1 BindGes. aus-
zugehen sein. Der Ubergang von der bisher preis-
rechtlich zulassigen Miete zur Kostenmiete soll ermég-
licht werden, wenn die bisher zuldssige Miete erheblich
unter der Kostenmiete liegt. Die gleichzeitige grund-
sdtzliche Begrenzung der Mietenerhéhung auf 25 vom
Hundert der bisherigen Miete zeigt das Bestreben des
Gesetzgebers, solche Mietenerhbhungen im Interesse
der Mieter und der Allgemeinwirtschaft in angemes-
senen Grenzen zu halten. Fiir die Zulassung einer
Ausnahme von der 259%-Klausel des § 3 Abs. 1
BindGes. wird also zunichst festzustellen sein, ob die
nach § 3 Abs. 1 Satz 2 um 259; erhohte Miete noch
erheblich unter der Kostenmiete liegt. Werden durch
die so errechnete Miete mindestens 959, der vollen
Kostenmiete erreicht, so erscheint eine Zulassung von
Ausnahmen regelmdBig nicht erforderlich. Bei der
in etwa vergleichbaren Regelung in § 8 I. BMG hat der
Gesetzgeber ebenfalls eine Bagatellgrenze von 5%, an-
genommen.
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,,Besonders begriindete Ausnahmefille’* im Sinne des
§ 3 Abs. 1 konnen zum Beispiel dann gegeben sein,
wenn die bisher preisrechtlich zuldssige Miete durch
besondere Umstande ungewdhnlich niedrig liegt. Das
kann der Fall sein, wenn Mieterhdhungen wegen vor-
genommener Wertverbesserungen infolge Erreichung
der Richtsatzgrenzen des I. BMG oder aus anderen
Griinden bisher nicht zugelassen wurden und deshalb
bei der preisrechtlich zuldssigen Miete keine Beriick-
sichtigung fanden. Wird die Zustimmung zur Wert-
verbesserung nach der Mietpreisfreigabe erteilt (vgl.
I1 D dieser Richtlinien), so wiirde es eine Héarte be-
deuten, wenn die 259%,-Grenze aus diesem Zusammen-
hang niedriger wire, als sie bei einer friiher erteilten
Zustimmung sein wiirde. Ahnliche Hirtefille konnen
sich in den Fallen ergeben, in denen die preisrechtlich
zuldssige Miete sich (z. B. bei Eigenheimen) nach der
Vergleichsmiete bestimmte oder wenn der Vermieter
von den spdter weggefallenen Mieterhhungsmdéglich-
keiten des §10 I. BMG keinen Gebrauch gemacht
hatte. Diese Anfithrung von Beispielen ist nicht
erschépfend. Ich bitte, vielmehr in anders gelagerten
Zweifelsfdllen mir zu berichten.

. Fiir Wohnungen, die nach den Bestimmungen des

Zweiten Wohnungsbaugesetzes erstellt wurden und
fiir die infolgedessen eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach den Bestimmungen der II. BVO (auBer
bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen. Siehe dazu
I1 C Ziff. 5 dieses RAErl.) bereits erstellt wurde, ist
ein Zulassungsverfahren nach §3 Abs. 1 Satz 2 und
Abs. 3 erforderlich, wenn der Bauherr bei Bewilligung
der offentlichen Mittel oder bei der SchiuBabrechnung
ganz oder teilweise auf Eigenkapitalkosten verzichtet
hat und nunmehr von der gesetzlichen Beendigung
der Verzichtswirkung nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BindGes.
Gebrauch machen will (vgl. dazu § 20 Abs. 3 I1. BVO).
Entsprechendes gilt im Falle des § 22 Abs. 4 II. BVO
(vgl. dazu F Ziff. 3 dieses RdErl.). Ebenso ist ein
Zulassungsverfahren erforderlich, wenn fiir Eigen-
heime oder Kleinsiedlungen, die nach den Bestim-
mungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes erstellt
wurden und fiir die nur eine Lastenberechnung vor-
liegt, die Kostenmiete fiir eine oder beide Wohnungen
errechnet werden muB. Fiir diese Wohnungen galt
bisher nach § 72 Abs. 4 I1. WoBauG als preisrechtlich
zuldssige Miete die Vergleichsmiete. Fiir die Errech-
nung der Kostenmiete ist eine Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung aufzustellen, wenn das Eigenheim oder
die Kleinsiedlung zwei Wohnungen enthalt und nicht
beide Wohnungen einheitlich an den gleichen Mieter
vermietet worden sind. Vgl. dazu Il C Ziff. 5 dieses
RdErl

.Das in §3 Abs.4 BindGes. vorgesehene Zustim-

mungsverfahren bei geltend gemachter Erhéhung
von laufenden Aufwendungen ist von dem Zulas-
sungsverfahren nach §3 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3
BindGes. zu unterscheiden. Insbesondere mache ich
darauf aufmerksam, daB fiir das Zulassungsverfahren
nach §3 Abs.1 Satz 2 und Abs.3 BindGes. die ge-
setzliche Zustimmungsvermutung des Abs. 4 Satz 2
nicht gilt. Eine Frist fiir die Bescheidung eines Zu-
lassungsantrages gemiB § 3 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3
besteht nicht.

. Im Zulassungsverfahren nach §3 Abs. 1 Satz 2 und

Abs. 3 kann sich ergeben, dafl ein Teil der von dem
Schuldner geltend gemachten Auiwendungen nach dem
bisherigen Priifungsergebnis nachgewiesen werden
kann und in entsprechendem Teilumfang eine Miet-
erhohung gerechtfertigt erscheint, wihrend andere
Ansitze der Wirtschaftlichkeitsberechnung noch einer
Klarung bediirfen. In solchen Fillen kann zundchst
ein Zulassungsteilbescheid erteilt werden, um dem
Vermieter die Mdglichkeit zu geben, in dem bereits
festgestellten Umfange der Erhohung dem Mieter eine
Erklarung nach §18 1. BMG mitteilen zu koénnen.
Wegen der rechtlichen Auswirkung auf das Mietver-
héltnis ist es dagegen unzuldssig, einen Bescheid unter
dem Vorbehalt des Widerrufs nach spiterer Priifung
zu erteilen.

. Das Zulassungsverfahren nach §3 Abs. 1, Abs. 3 und

das Zustimmungsverfahren nach §3 Abs. 4 ist nicht
zuldssig fiir Wohnungen, die nach den Forderungs-

bestimmungen der ersten Jahre nach dem 20. Juni 1948
ausschlieBlich mit verlorenen Zuschiissen geférdert
worden sind. Das gleiche gilt fiir Wohnungen, die
(nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz) ausschlieB-
lich mit Aufwendungsbeihilfen geférdert worden sind,
wenn Aufwendungsbeihilfen nicht mehr gezahlt wer-
den (vgl. dazu §1!1 Abs.1 BindGes.). Dagegen sind
die Verfahren nach §3 BindGes. auch dann anzu-
wenden, wenn die zur Wohnungsbauforderung ge-
gebenen oOffentlichen Mittel nicht vom Land, sondern
einer anderen in § 3 Abs. 1 des Ersten bzw. § 6 Abs. 1
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes genannten Stelle
gewdhrt worden sind.

8. Die Zulassung einer Mietenerhdhung nach § 3 Abs. 1
und Abs. 3 sowie die Genehmigung nach §3 Abs. 4
sind Verwaltungsakte, die mit den allgemeinen Rechts-
mitteln des Verwaltungsrechts angegriffen werden
konnen. In gleicher Weise wie bei preisrechtlichen
Festsetzungen oder Genehmigungen wird davon aus-
zugehen sein, daf die erteilten Bescheide auch von
betroffenen Mietern mit Rechtsmitteln angegriffen
werden konnen, weil sie durch diese Verwaltungsakte
belastet werden. Ebenso wie bei preisrechtlichen Fest-
setzungen oder Genehmigungen ist dagegen eine
Zusendung der Zulassungs- und Genehmigungsbe-
scheide an die Mieter nicht erforderlich.

B. Zustimmungsverfahren nach § 3 Abs. 4 BindGes.

1. Das in § 3 Abs. 4 BindGes. geregelte Zustimmungs-
verfahren entspricht im Grundsatz der Regelung des
§72 Abs.5 II. WoBauG. Ein Antrag auf Mieten-
erhbhung wegen Erhdhung von laufenden Aufwen-
dungen kann infolgedessen in den Fallen gestellt
werden, in denen fir Mietwohnungen, die nach den
Bestimmungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
erstellt wurden, eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
gemaB §72 Abs.2 und Abs. 3 bereits erstellt wurde
und nunmehr nur (entsprechend der bisherigen Rege-
lung in §72 Abs.5 II. WoBauG) die Erhdhung von
laufenden Aufwendungen geltend gemacht werden soll.
Ferner kann eine Zustimmung nach §3 Abs.4
BindGes. erfolgen, wenn fiir frither erstellte Wohnungen
nach Umstellung auf die Kostenmiete gemdB §3
Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 eine Mietenerhéhung wegen
nachtraglicher Erhéhung von laufenden Aufwen-
dungen erfolgen soll. Ich mache darauf aufmerksam,
daB die in §3 Abs. 4 BindGes. getroffene Regelung
sich von der in § 72 Abs. 3 1I. WoBauG getroffenen
Regelung hinsichtlich der zeitlichen Begrenzung des
Zustimmungserfordernisses unterscheidet. Mietener-
hthungen wegen Erhohung der laufenden Aufwendun-
gen bediirfen infolgedessen auch nach Anerkennung der
SchluBabrechnung bzw. nach Ablauf von 2 Jahren
nach Bezugsfertigkeit nunmehr der Zustimmung nach
§ 3 Abs. 4 BindGes.

2. Fir das Zustimmungsverfahren nach § 3 Abs. 4
BindGes. gilt die Zustimmung als erteilt, wenn die
Behorde nicht binnen 2 Wochen nach Eingang der
Mitteilung des Schuldners widersprochen hat. Kann
die bearbeitende Stelle nicht innerhalb der 2-Wochen-
frist den Antrag des Schuldners nicht iiberpriifen oder
aus seinen Angaben nicht feststellen, ob die Voraus-
setzungen fiir eine Zustimmung zur Mietenerhthung
gegeben sind, so hat sie dem Antrag fristgemaB zu
widersprechen und ggf. den Schuldner zu einer
naheren Begriindung oder zur Angabe von Beweis-
mitteln aufzufordern.

C. Auswirkung einer zugelassenen oder genehmigten Erhi-
hung auf Mietverhdltnisse
Das Bindungsgesetz enthilt keine Regelung dariiber, in
welcher Weise der Vermieter eine nach §3 Abs. 1 und
Abs. 3 zugelassene oder nach Abs. 4 genehmigte Mieten-
erhbhung bei bestehenden Mietvertrdgen vom Mieter
fordern kann. Die rechtliche Moglichkeit zur Geltend-
machung eines Mieterhhungsanspruchs ergibt sich fir
die Dauer eines Jahres nach der Mietpreisfreigabe aus
den Bestimmungen des § 17 II. BMG i. Verb. mit §§ 18
bis 20 und 23 I. BMG sowie des § 3 der Verordnung liber
die angemessen erhéhte Miete nach der Mietpreisfreigabe
v. 25. Juli 1963 (BGBI. I S. 532). Der Vermieter kann
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infolgedessen durch eine den Bestimmungen des § 18 L.
BMG entsprechende schrifiliche Erklarung von den dort
genannten Zeitpunkten ab die Mietenerhohung fordern,
soweit nicht die Ausnahmeregelung des § 19 I. BMG zur
Anwendung kommt.

11. Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung
im Zulassungsverfahren nach § 3 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3
des Bindungsgesetzes
A. Anwendung der ,Erliduterungen zur Aufstellung der

Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung®. Benutzung

von Formblittern.

1. Fiir die Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung gelten die , Erlauterungen zur Aufstellung der
Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung (Erlau-
terungen 1961 — Erl. 1061 —)“ v. 13. 7. 1961 (SMBIL
NW. 2370), zuletzt geandert am 7. 8. 1963, entspre-
chend, soweit sich nicht aus dem Folgenden Abwei-
chungen ergeben.

2. Fiir offentlich geforderte Mietwohnungen, die nach
den Bestimmungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
erstellt wurden, liegt regelmaBig bereits eine den Vor-
schriften der II. BVO entsprechende Wirtschaftlich-
keitsberechnung bzw. Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung vor. Wird bei einem solchen Bauvorhaben die
Zulassung einer Mietenerhdhung gemiB §3 Abs. 1
Satz 2 bzw. Abs. 3 des Bindungsgesetzes erforderlich
{vgl. dazu 1 A Ziff. 4 d. Erl.), so bedari es regelmaBig
nicht der Aufstellung einer vollstandigen neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung oder Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung. Die Errechnung der Verdnderungen in
den Ansitzen fiir Eigenkapitalkosten und Zinsersatz
sowie die Errechnung einer etwaigen Erh6hung
sonstiger laufender Aufwendungen kann durch eine
Zusatzberechnung gemiB §39a Abs.1 II. BVO er-
folgen. Das gleiche gilt in den Fallen, bei denen ent-
sprechend einer damaligen Regelung in den Forde-
rungsbestimmungen vorgesehen oder zugelassen war,
daB zur Errechnung unterschiedlicher Mieten bei
offentlich geforderten Wohnungen nicht eine Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung, sondern eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung mit Teilerrechnung der laufenden
Auiwendungen aufgestellt wurde. Auch hier kann die
entsprechende Erhéhung der Aufwendungen durch
eine Zusatzberechnung gemiB § 39a Abs. 1 II. BVO
erfolgen.

3. Das als Anlage 1 diesem RdErl. beigefiigte Formblatt
ist demnach zu verwenden, wenn
a) fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen, fiir die die

gifentlichen Mittel vor dem 31. 12, 1956 bewilligt
wurden und fiir die infolgedessen eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den Vorschriften der
Zweiten Berechnungsverordnung noch nicht auf-
gestellt wurde, die Zulassung einer MietenerhShung
beantragt wird,

b) fiir offentlich geférderte Wohnungen in Eigen-
heimen oder Kleinsiedlungen, auch wenn sie
nach den Bestimmungen des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes gefordert wurden, eine MietenerhGhung
beantragt wird.

4. Fiir die Verwendung des Formblattes bei Mietwoh-
nungen mache ich auf folgendes aufmerksam:

a) Im Unterschied zu den sonst verwandten Form-
blattern ist bei diesem Formblatt eine Einzel-
errechnung der bei der Erstellung entstandenen
Gesamtkosten regelmifBig nicht erforderlich. Die
fiir die Herstellung des Bauvorhabens entstandenen
Gesamtkosten sind regelmaBig mit der Endsumme
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung zu iiber-
nehmen, die bei Bewilligung der Offentlichen Mittel
oder der SchluBabrechnung anerkannt wurde.
Herstellungskosten, die in der SchluBabrech-
nung nicht oder nicht in dieser Hohe geltend ge-
macht worden sind, diirfen als Gesamtkosten nach-
traglich nur unter den in II B Ziff. 2 des RdErl.
dargelegten Voraussetzungen in Ansatz gebracht
werden. Enthilt das Bauvorhaben nur mit difent-
lichen Mitteln erstellte Mietwohnungen, so
ist die Endsumme der Herstellungskosten (ohne
spitere Wertverbesserungskosten — siehe dazu
II D d. RAErl) in dem Abschnitt A I Ziff. 1 des
Formblattes in Ansatz zu bringen. In dem Abschnitt

A Il und A III des Formblattes sind in der Spalte 1
zum Vergleich die Ansdtze aus der friiheren
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu iibernehmen. In
der Spalte 3 sind zur jetzigen Errechnung
der Kostenmiete die Betrage einzusetzen, die sich
fiir den Finanzierungsplan und die Aufwendungen
im Zeitpunkt des jetzigen Antrages unter Beriick-
sichtigung der Bestimmungen dieses RAErl. ergeben.

b) Enthilt das Bauvorhaben auBer oOffentlich
geforderten Wohnungen auchandere Wohnun-
gen (steuerbegiinstigte oder frei finanzierte Neu-
bauwohnungen, Altbauwohnungen) oder Gewerbe-
raume, deren Gesamtkosten ganz oder teilweise in
der bei Bewilligung der offentlichen Mittel : bei
SchluBabrechnung ersteliten Wirtschaftlichkeits-
berechnung mit in Ansatz gebracht worden sind, so
ist fir die Mietenerrechnung im Zulassungsver-
fahren nach § 3 BindGes. regelmaBig die Aufstellung
einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir
die dffentlich geférderten Wohnungen erforderlich.
Eine solche Teilwirtschaftlichkeitsberechnung ist
bei Bauvorhaben, fiir die die §ffentlichen Mittel
vor dem 31. 12. 1956 bewilligt wurden, haufig schon
erstellt worden, um einen Antrag des Bauherrn
auf Senkung der Zinsen fir die dffentlichen Mittel
iiberpriifen zu kionnen. In diesen Fallen ist in dem
Abschnitt A I des Formblattes die Summe der fiir
die offentlich geférderten Wohnungen sich anteilig
ergebenden Gesamtkosten in dem Unterabschnitt
Ziff. 2 einzusetzen. In den Abschnitten A IT und
A 111 des Formblattes sind in Spalte 1 die ent-
sprechenden anteiligen Betrdge aus der friiheren
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung zum Vergleich
zu tibernehmen. Zur Errechnung der Kostenmiete
sind die entsprechenden Ansitze, die sich fiir den
Zeitpunkt der jetzigen Antragstellung ergeben, in
Spalte 3 einzusetzen.

¢) Ist eine solche Teilwirtschaftlichkeitsberechnung der
Gesamtkosten fiir die offentlich geférderten Miet-
wohnungen bisher nicht erstellt worden, so bedarf
es vor der Benutzung des Formblattes Anlage 1
einer Ermittlung der auf die 6ffentlich gefdrderten
Wohnungen entfallenden anteiligen Gesamt-
kosten in einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung.
Fiir die Ermittlung der anteiligen Gesamt-
kosten sind die Formbliatter zu verwenden, die
fiir entsprechende Falle bei der Bewilligung dffent-
licher Mittel fiir jetzt erstellte Wohnungen verwandt
werden. Der so ermittelte anteilige Betrag der
Gesamtkosten der offentlich gefdrderten Wohnun-
gen ist in dem Abschnitt A I im Unterabschnitt
Ziff. 3 des Formblattes Anlage 1 einzusetzen. Bei
der weiteren Ausfiillung des Formblattes nach
Anlage 1 sind in den Abschnitten A IT und A III
in der Spalte 2 der jetzige Finanzierungsplan und
die jetzigen laufenden Aufwendungen fiir das ge-
samte Bauvorhaben und in Spalte 3 die jetzigen
anteiligen Betrage fiir die offentlich geforderten
Wohnungen in Ansatz zu bringen.

5. Wird eine Mietenerhohung fiir Wohnungen in Eigen-
heimen oder Kleinsiedlungen beantragt, so ist folgen-
dermaBen zu verfahren:

a) Enthilt das Eigenheim oder die Kleinsiedlung nur
eine Wohnung oder sind die beiden Wohnungen
des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung einheit-
lich an den gleichen Mieter vermietet, so ist
nur das Formblatt zu verwenden, das als Anlage 1
diesem RdErl. beigefiigt ist. Die Errechnung der
Gesamtkosten des Eigenheimes oder der Klein-
siedlung erfolgt in dem Abschnitt A I Ziff. 1b des
Formblattes.

b) Enthidlt das Eigenheim oder die Kileinsiedlung
zwei Wohnungen, von denen entweder nur eine
Wohnung vermietet ist oder beide,-jedoch an ver-
schiedene Mieter vermietet sind, so muB nach
den Darlegungen zu Il C Ziif. 5 dieses RdErl
zunichst eine Errechnung der anteiligen Gesamt-
kosten erfolgen, die jeweils einer der beiden Woh-
nungen zuzulasten sind. Fiir diese Errechnung der
anteiligen Gesamtkosten der jeweiligen Wohnung
ist das Formblatt ,,Ermittlung der anteiligen Ge-
samtkosten bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen
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mit zwei Wohnungen zu verwenden, das als
Anlage 2 diesem RdAErl beigefiigt ist.

B. Berechnung der Gesamtkosten nach dem 2. Abschnitt der

I
1.

BVO

Ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung entsprechend
den Vorschriften der II. BVO fiir das Bauvorhaben
bisher nicht erstellt worden, so sind regelmiBig die
Gesamtkosten zugrunde zu legen, die bei Bewilligung
der oifentlichen Mittel (§ 4 II. BVO) bzw. bei SchluB3-
abrechnung (§4a Abs. 1, 1. Halbsatz, II. BVOQ) er-
mittelt wurden. Liegt fiir das Bauvorhaben also eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine dhnliche Be-
rechnung vor, in der die Gesamtkosten (Kosten des
Baugrundstiicks, Baukosten und eventueller Gebiude-
restwert sowie Baunebenkosten) entsprechend den
Vorschriften der I. BVO ermittelt worden sind, so
sind die so ermittelten Gesamtkosten fiir die neue
Wirtschaftlichkeitsberechnung unverandert zu iiber-
nehmen (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BindGes.). Eine Verande-
rung des damals ermitteiten Gesamtkostenbetrages
ist auBer in den Féllen zu 2) unzuldssig. Einer Einzel-
aufstellung der Ansdtze fiir den ermittelten Gesamt-
kostenbetrag bedarf es fiir die neue Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht. Nur der AbschluBibetrag der
bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel bzw. bei SchluB-
abrechnung ermittelten Gesamtkosten — ggf. mit dem
aus der folgenden Ziff. 2) sich ergebenden Zusatz-
betrag — ist fiir die neue Wirtschaitlichkeitsberech-
nung als Summe der Gesamtkosten in dem als Anhang 1
diesem RJErl. beigefiigten Formular in Ansatz zu
bringen. Fiir die rechnerische Behandlung von Wert-
verbesserungen, die nach SchluBabrechnung fiir das
Bauvorhaben erfolgtsind, vergleiche I1 D dieses RdAErl.

. Antrige auf nachtrigliche Anderung der Gesamt-

kosten, die fiir den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
errechnet wurden, konnen nur beriicksichtigt werden,
wenn der Bauherr nachweist, daB diese. Kosten im
Zeitpunkt der SchluBabrechnung oder einer dhnlichen
Abrechnung nach Fertigstellung noch nicht oder noch
nicht in dieser Hohe von ihm angefordert worden
waren (Beispiel: Spétere Anforderung erhdhter Auf-
schlieBungskosten). Die Anerkennung solcher Kosten
durch die Bewilligungsbehdrde erfolgt nach den Vor-
schriften des §4a Abs. 1 Ziff. 4 II. BVO. In diesen
Fallen ist in dem Berechnungsformular, das als An-
hang 1 dem RdErl. beigefiigt ist, als Gesamtkosten
die Summe der nach Ziff. 1) und dieser Ziff. 2) ermit-

Zuldssig ist also auch eine Ermittlung nach den
damaligen Preisen pro Quadratmeter Wohnraum.
Wenn die Ermittlung nach dem Kubikmeterpreis
erfolgen muf (z. B. wegen unterschiedlicher Ge-
schoBhohe der als Gewerberaum bzw. als Wohn-
raum genutzten Fldchen), so ist die Vorlage eines
Nachweises iiber den Kubikmeterinhalt des Ge-
baudes und den auf die oOffentlich geforderten
Wohnungen entiallenden Anteil vom Bauherrn zu
verlangen, der die erforderlichen Berechnungen
ggf. durch einen sachverstdndigen Architekten vor-
nehmen lassen muB.

¢) Ein Gebauderestwert ist entsprechend den
Grundsatzen des § 4 Abs. 3 nach den Verhaltnissen
anzusetzen, die bei der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel bestanden haben. § 7 Abs. 2 II. BVO
ist infolgedessen bei Wohnungen, fiir die die Be-
stimmungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
keine Geltung haben, nicht anzuwenden. Die Er-
mittlung des Geb&duderestwertes hat vielmehr nach
den Bestimmungen der §§ 8 und 9 der 1. BVO zu
erfolgen. Die Anwendung dieser Vorschriften er-
scheint mir auch in den Fallen rechtlich unbedenk-
lich, bei denen der fiir die Wertermittlung maB-
gebende Zeitpunkt vor dem 1. 1. 1950 (Inkraft-
treten der 1. BVO fiir den offentlich geférderten
Wohnungsbau) liegt. In Anwendung der Grund-
sitze des § 4 Abs. 3 II. BVO ist insoweit davon aus-
zugehen, dafl Gebdudereste damals bei Verkdufen
nicht mit Neubauwerten bewertet wurden, sondern
den Stoppreisen unterlagen. Auch insoweit haben
im Sinne des §4 Abs.3 Il. BVO in diesen Zeit-
riumen Verhaltnisse bestanden, die eine Wert-
ermittlung nach § 8 I. BVO gerechtfertigt er-
scheinen lassen.

d) Nach den Bestimmungen des § 15 Abs.3 1. BVO
durfte der Geb&duderestwert nur teilweise als
verzinsliche Eigenleistung in Ansatz gebracht wer-
den. Ein weiterer Teil des Gebauderestwertes war
als ,,unverzinslicher Gebduderestwert” in Ansatz
zu bringen. Diese Regelung erfolgte wegen des
gleichzeitigen Verzichts auf die Erhebung von
Lastenausgleichsabgaben fiir das Grundstiick. Des-
halb muB ein ,,unverzinslicher Gebiduderestwert
auch bei Berechnung der Eigenkapitalkosten
(§20 Abs.3 lI. BVO) vor Zinserrechnung der
Eigenleistung abgezogen werden.

C. Berechnung der Gesamtkosten in einer Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung nach dem 5. Abschnitt der II. BVO.

1. Nach § 32 Abs. 5 II. BVO bleibt bei der erstmaligen

telten Kosten in Ansatz zu bringen.

3. Ist in einer bei der Bewilligung oder der SchluBiab-
rechnung aufgestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung

oder einer dhnlichen Berechnung (§4 Abs. 2 und § 4a

Abs. 2 11. BVO) nur ein Teil der entstandenen Gesamt-

kosten ermittelt worden, so sind die ermitteiten Be-

trige insoweit der neuen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zugrunde zu legen. Soweit in solchen Berech-
nungen Grundstiickskosten, Baukosten, der Gebaude-
restwert oder Baunebenkosten nicht ermittelt worden
sind, hat der Schuldner die nicht ermittelten Kosten
nachzuweisen. Bei diesen Nachweisen ist von den

Verhiltnissen auszugehen, die bei der Bewilligung der

offentlichen Mittel bestanden haben (§4 Abs. 3 II.

BVO).

a) Kosten des Baugrundstiicks diirfen daher, so-
weit im Errechnungszeitpunkt Preisvorschriften
bestanden haben, nur mit den danach zuléssigen
Preisen in Ansatz gebracht werden (§6 Abs. 3
1I. BVO). Die in Ansatz zu bringenden Stoppreise
werden sich im allgemeinen aus den Unterlagen
der Ortlichen Preisstelle ermitteln lassen.

b) Ebenso sind Baukosten und Baunebenkosten
nur entsprechend den im Errichtungszeitpunkt gel-
tenden Preisen in Ansatz zu bringen. Sind diese Bau-
kosten ganz oder teilweise nicht oder nur mit ver-
haltnismaBig groBen Schwierigkeiten festzustellen,
so diirfen insoweit die Kosten angesetzt werden,
die zu der Zeit, als die Leistungen erbracht wurden,
marktiiblich waren. Die marktiiblichen Kosten
sind vom Bauherrn nach den in § 11a II. BVO
bestimmten Grundsdtzen ggf. nachzuweisen. Die
Ermittlung nach dem damaligen Kubikmeterpreis
istin § 11a I1. BVO nicht zwingend vorgeschrieben.

Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung
nach der Preisfreigabe grundsatziich die Art der
Wirtschaftlichkeitsberechnung mafgebend, die bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel fiir diese Wohnung
erfolgte, falls diese Berechnungsart nach §32 Abs. 1,
3 oder 4 Il. BVO zulassig wire. Ist bei Bewilligung
der offentlichen Mittel eine Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung fiir den oifentlich geférderten Wohnraum
erstellt worden, so ist daher grundsétzlich bei dieser
Berechnungsweise zu verbleiben.

. In zahlreichen Fallen ist bei Bauvorhaben, die neben

offentlich gefordertem Wohnraum auch anderen Wohn-
raum oder Geschaftsraum enthalten, zwar zunichst
eine Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung erstellt wor-
den; jedoch ist spater im Zusammenhang mit Zins-
senkungsantragen fiir das déffentliche Baudarlehen die
Aufstellung einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
erfolgt. In diesen Fallen ist gemaB §32 Abs. 1 bis 5
II. BVO ebenfalls bei der Teilwirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zu verbleiben, wenn das Gebdude oder die
Wirtschaftseinheit auch anderen Wohnraum oder
Geschaftsraum enthalt. (Vgl. dazu IT A Ziff. 4 Buch-
stabe b) dieses RdErl.).

. Sind die bisher nach der I. BVO erstellten Wirtschaft-

lichkeitsberechnungen als Gesamtwirtschaftlichkeits-
berechnung erstellt worden, so ist fiir das Zulassungs-
verfahren nach §3 BindGes. in den Fillen des §32
Abs. 1 bis 4 regelmiaBig die Aufstellung einer Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung zu fordern. (IT A Ziff. 4
Buchst. ¢) dieses RdErl.).
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4. Entsprechend ist zu verfahren, wenn fiir Bauvorhaben,

die in der Zeit nach dem 20. 6. 1948 bis zur tatsach-
lichen Anwendung der I. BVO bei Bewilligung der
Mittel oder spater eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder eine Ahnliche Berechnung, die iiber die ent-
standenen Gesamtkosten Aufschluff gibt, nicht auf-
gestellt wurde und das Gebaude oder die Wirtschafts-
einheit neben &ffentlich gefdrdertem Wohnraum auch
anderen Wohnraum oder Geschaftsraum enthélt.
(11 B Zifi. 3 dieses RdErl.).

. Fiir Eigenheime und Kleinsiedlungen war nach
den Vorschriften des Ersten Wohnungsbaugesetzes eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung, nach den Vorschriften
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes eine Lastenbe-
rechnung aufzustellen. Aus den gleichen Griinden, aus
denen aus einer solchen Lastenberechnung eine Miete
preisrechtlich nicht zu errechnen war, bedarf es fiir
die Errechnung der Kostenmiete nach §3 BindGes.
bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen, die nach den
Bestimmungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
gefordert wurden, stets der Aufstellung einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung. Bei der Auistellung einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir Eigenheime und
Kleinsiedlungen ist in Anwendung der Grundsitze
des § 34 11. BVO zu beachten, daB die bisher zugrunde
gelegten Gesamtkosten sich haufig nicht gleichmiBig
nach dem Verhaltnis der Wohnflache verteilen, wenn
das Eigenheim oder die Kleinsiedlung mehrere Woh-
nungen enthilt. Kommt das girtnerisch oder klein-
siedlerisch genutzte Land nur dem Bewohner der
Hauptwohnung, nicht aber dem Bewohner der Zweit-
wohnung zugute, so ist bei der Errechnung der Ge-
samtkosten der Teil der Grundstiickskosten und
Grunderwerbskosten, der nach Abzug der Flache fiir
den Vorgarten, die bebaute Fliche und den Hofraum
verbleibt, ausschlieBlich der Hauptwohnung zuzu-
rechnen. Ebenso sind die Baukosten und anfeiligen
Baunebenkosten, die fiir Stallraum oder sonstige
Wirtschaftsrdume entstanden sind, nur der Wohnung
zuzurechnen, zu der die Wirtschaftsrdume gehdren.
Nur die dann verbleibenden Gesamtkosten sind ent-
sprechend dem Anteil der Wohnfliche auf beide
Wohnungen zu verteilen. Die Erstellung einer Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung ist infolgedessen dann
nicht erforderlich, wenn das Eigenheim oder die Klein-
siedlung nur eine Wohnung enthilt oder beide Woh-
nungen gemeinsam an einen Mieter vermietet worden
sind. Sind beide Wohnungen des Eigenheims oder
der Kleinsiedlung an verschiedene Mieter vermietet
worden, so ist fiir jede der Wohnungen nach den
obigen Grundsidtzen eine Teilwirtschaftlichkeitsbe-
rechnung aufzustellen. Fiir die Errechnung ist das
Formblatt Anlage 2 zu verwenden.

D. Erh6hung der Gesamtkosten durch Wertverbesserungen,

1. Als Wertverbesserungen, die bei Errechnung der

Kostenmiete nach §3 BindGes. zu beriicksichtigen
sind, gelten die in § 11 Abs. 4 II. BVO bestimmten
Verbesserungen, wenn die Bewilligungsbehérde ihnen
zugestimmt hat oder ihnen gleichzeitig mit der
Zulassung der Kostenmiete zustimmt oder wenn sie
auf Grund einer offentlich rechtlichen Verpflichtung
durchgefiihrt worden sind. In dem als Anhang 1
diesem RdErl. beigefiigten Formblatt erfolgt die Er-
rechnung der Wertverbesserungen und der sich daraus
ergebenden Aufwendungen erst in dem Abschnitt B,
um zundchst die bei Bewilligung bzw. Schlu8abrech-
nung ermittelten Gesamtkosten und die sich daraus
ergebenden Aufwendungen vergleichbar zu halten.

. Eine erforderliche Zustimmung zu Wertverbesse-
rungen ist im allgemeinen zu erteilen, wenn die bau-
liche Verbesserung oder die Einrichtung den Grund-
satzen entspricht, die in den gegenwartigen Forde-
rungsbestimmungen fiir Wohnungen im sozialen Woh-
nungsbau gefordert oder angestrebt werden. Die
Zustimmung ist zu versagen, wenn unfer Beriicksich-
tigung dieser Grundsatze derartige AnderungsmaB-
nahmen fiir Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues
nicht wiinschenswert oder erforderlich erscheinen oder
durch die Art ihrer Ausfithrung zu einer Verteuerung

der Mieten fiihren, die in keinem angemessenen Ver-
héltnis zu der Verbesserung des Wohnwerts stehen.

. Auf die Sonderregelung fiir die Genehmigung von

Wertverbesserungen im Bergarbeiterwohnungsbau
nach 111 Ziff. 5 dieses RAErl. mache ich aufmerksam.

. Bei bestehenden Mietvertridgen hat die Zu-

lassung einer Mietenerhfhung wegen solcher Wert-
verbesserungen keine unmittelbaren Auswirkungen
auf den Mietvertrag. Von dem Inhalt dieses Miet-
vertrages hédngt es vielmehr ab, ob die wertver-
bessernde Einrichtung im Sinne der Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches zu den Leistungen gehirt,
die Gegenstand des Mietvertrages sind. Ist die
wertverbessernde Einrichtung nach dem Inhalt des
Mietvertrages nicht mitvermietet worden, so muf der
Vermieter ggf. die Ausdehnung des Mietvertrages auf
die wertverbessernde Einrichtung nach §28a MSchG
beantragen, der durch Art. Il Ziff. 3 des Ersten Ge-
setzes zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften v.
29. juli 1963 (BGBI. S. 5035) aufrecht erhalten ist.

E. Finanzierungsplan.
1. In dem als Anhang 1 diesem RdErl. beigefiigten

Formblatt sind in dem Abschnitt A II (Finanzierungs-
plan) grundsitzlich die Finanzierungsmittel und
Kapitalkosten aus der aus AnlaB der Mittelbewilli-
gung bzw. SchluBabrechnung aufgesteliten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zu iibernehmen, soweit nicht
nach den Darlegungen zu II A bis C dieses RdErl.
durch Neuermittlung der Gesamtkosten oder der an-
teiligen Gesamtkosten in einer Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung Anderungen erforderlich werden oder eine
Abianderung nach den Darlegungen in den folgenden
Ziff. 2 u. 3 erforderlich ist.

. Bei der Aufstellung und Uberpriifung des Finanzie-

rungsplanes sind im iibrigen insbesondere die Bestim-
mungen des § 12 I1. BVO zu beachten. Insoweit weise
ich auf folgende~ hin:

a) PlanmiaBig ganz oder teilweise getilgte Fremd-
mittel sind weiterhin mit dem wurspriinglichen
Kapitalbetrag auszuweisen (§12 Abs. 4). Der
Ersatz von Finanzierungsmitteln durch andere
Mittel (Fremd- oder Eigenmittel) ist daher nur
zulassig, wenn die urspriinglichen Finanzierungs-
mittel durch auBerplanmaBige Tilgung zuriick-
gezahlt worden sind. Bei einem Ersatz durch andere
Mittel, deren Kapitalkosten hoher sind als die
bisherigen Finanzierungsmittel, diirfen hohere Ka-
pitalkosten bis zu dem fiir erste Hypotheken im
Zeitpunkt nach § 4 II. BVO marktiiblichen Zins-
satz (vgl. §21 Abs. 3 II. BVO) nur angesetzt
werden, wenn die Ersefzung auf Umstidnden be-
ruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat.

b) Nach dem Erstarrungsgrundsatz des § 17 I. BVO
konnten spatere Zinserh6hungen fiir Fremdm1tte1
auch dann nicht beriicksichtigt werden, wenn sie
nach den mit dem Darlehnsgeber getrofrenen Ver-
einbarungen zuldssig, marktiiblich (§ 21 Abs. 3 II.
BVO) und vom Bauherrn nicht zu vertreten waren.
Solche Zinserhéhungen sind unter den genannten
Voraussetzungen in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nunmehr ansatzfahig.

¢) Aufbaudarlehen, die durch Verrechnung mit
einem zuerkannten Anspruch auf Hauptentscha-
digung gemaB § 258 Abs. 1 Nr. 2 LAG ganz oder
teilweise als nicht entstanden anzusehen sind,
gelten mit dem entsprechenden Kapitalbetrag als
durch Eigenmittel des Bauherrn ersetzt (§12
Abs. 6). Die entsprechenden Betrige sind daher bei
den Eigenleistungen des Bauherrn mit den ent-
sprechenden Eigenkapitalkosten einzusetzen.

d) Uber die Umwandlung einer nach den Vorschriften
der I. BVO anerkannten Sondertilgung in Zins-
ersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen nach den

Vorschriften der 11. BVO vgl. I1 F 5 dieses RdErl.

~

. Uber den Abzug eines ,,unverzinslichen Gebiuderest-

wertes bei den Eigenleistungen vgl. II B Ziff. 3
Buchst. d) dieses RdErl.
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F. Laufende Aufwendungen
1. In der nach § 3 BindGes. aufzustellenden Wirtschaft-

lichkeitsberechnung konnen die laufenden Aufwen-
dungen mit den nach den Bestimmungen der 1. BVO
zuldssigen Betrigen unter Beriicksichtigung der sich
aus den folgenden Darlegungen ergebenden Besonder-
heiten in Ansatz gebracht werden.

. Fremdkapitalkosten.

Fremdkapitalkosten diirfen auch dann mit dem ver-
einbarten, jedoch hdchstens mit dem nach § 21 Abs. 3
Il. BVO zuldssigen Zinssatz angesetzt werden, wenn
in den bisherigen Berechnungen entsprechend den
Grundsatzen des § 17 I. BVO ein urspriinglich ver-
einbarter niedrigerer Betrag in Ansatz gebracht wurde
(vgl. dazu E Ziff. 2 Buchst. b) d. RdErl. und §23
11. BVO).

. Zinsansatz fir Darlehen aus 6ffentlichen

Mitteln.

a) Fiir Wohnungen, die vor Inkrafttreten der Bestim-
mungen des Zweiten Wohnungsbaugesetzes mit
offentlichen Mitteln geférdert wurden, war in den
Darlehnsbedingungen vielfach vorgesehen, daB
diese Darlehen grundsatzlich verzinslich gewahrt
werden. Um jedoch die Aufwendungen mit der
nach den damaligen Bestimmungen festgesetzten
Miete in Ubereinstimmung zu halten, wurden die
nach den Darlehnsbedingungen vereinbarten Zinsen
dem Bauherrn ganz oder teilweise erlassen. In der
Kapitalkostenberechnung nach A III des als
Anlage 1 diesem RJETrl. beigefiigten Formulars
sind in diesen Fallen als Kapitalkosten fiir die aus
offentlichen Mitteln gewdhrten Darlehen nur die
Betrdge anzusetzen, die im Zeitpunkt der Mietpreis-
freigabe tatsachlich vom Bauherrn gefordert
wurden; mindestens jedoch ist ein Zinsbetrag von
0,59, als Verwaltungskosten in Ansatz zu bringen.

b) Bei Annuitdtsdarlehen, die nach den Bestimmungen
des Zweiten W 0hnung>bauge~etze~ gewahrt werden,
ist in gleicher Weise unter den Kaplta1k0~ten nur
der Verwaltungskostenbeitrag von 0,5%, als Ver-
zinsung in Ansatz zu bringen. Nach spaterer Tilgung
oder Umwandlung des Annuitdtsdarlehens kann
der sich dann ergebende Zinsbetrag in einem Ver-
fahren gemafl §3 Abs.4 BindGes. anerkannt
werden.

. Eigenkapitalkosten.

Eigenkapitalkosten diirfen in der nach §20 Abs.2
I1. BVO zulassigen Hohe auch dann angesetzt werden,
wenn in den bisherigen Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen oder dhnlichen Berechnungen ein Ansatz nicht
oder nur in geringerer Hohe in Anspruch genommen oder
anerkannt waorden ist, oder wenn auf einen Ansatz
ganz oder teilweise verzichtet worden ist (§ 20 Abs. 3
I1. BVO). Aufbaudarlehen, die mit einem zuerkannten
Anspruch auf Hauptentschadigung verrechnet wurden
(vgl. II E Ziff. 2 Buchst. ¢), sind als zusétzliche Eigen-
leistungen im Finanzierungsplan in Ansatz zu bringen
und dementsprechend bei der Berechnung der lau-
fenden Aufwendungen in der Errechnung der Eigen-
kapitalkosten zu beriicksichtigen. Uber die Behand-
lung eines ,,unverzinslichen Gebauderestwertes™ vgl
11 B Ziff. 3 Buchst. d) d. RAErL

. Zinsersatz zur Aufbringung erhohter

Tilgungen.

Das nach den Vorschriften der 1. BVO bei fritheren
Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchgefithrte Ver-
fahren zur Ermittlung einer Sondertilgung unter-
scheidet sich wesentlich von dem Verfahren, nach dem
gemdB § 22 der Zweiten Berechnungsverordnung ein
Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter Til-
gungen zu berechnen ist. In allen Fallen, in denen
bei einer friitheren Wirtschaftlichkeitsberechnung eine
,,Sondertilgung® in Ansatz gebracht wurde, muf daher
ein nach den Bestimmungen der II. BVO zuldssiger
Zinsersatz zur Aufbringung erhohter Tilgungen nach
den Vorschriften der II. BVO (vgl. insbesondere § 22
Abs. 2 u. 4) errechnet werden. Ist in den friiheren Be-
rechnungen auf den Ansatz einer Sondertilgung ver-
zichtet worden oder ist ein solcher Ansatz aus anderen
Griinden nicht erfolgt, obwohl er nach den Bestim-
mungen der I. BVO zuldssig war, so kann ein Ansatz

1.

in der jetzigen Berechnung der laufenden Aufwen-
dungen nach den Bestimmungen des §4a Abs. 1
Ziff. 3 u. 4 erfolgen. Das gleiche gilt, wenn bei Woh-
nungen, die nach den Bestimmungen des Il. WoBauG
gefordert wurden, in der bisherigen Wirtschaftlich-
keitsberechnung ein Zinsersatz nicht anerkannt oder
gefordert wurde (§ 4a Ziff. 4 II. BVO).

6. Erhdohte Abschreibung.
Fiir Anlagen und Einrichtungen, fiir die in friiheren
Berechnungen nur die allgemeine 1%ige Abschreibung
in Ansatz gebracht wurde, ist nach §25 Abs. 2 IL. BVO
eine erhghte Abschreibung im Umfang des § 25 Abs. 1
und Abs. 3 Satz 2 zuléssig. Ist auf eine solche hohere
Abschreibung verzichtet worden, obwohl sie auch nach
den fritheren Bestimmungen zuldssig war, so kann
der Ansatz einer héheren Abschreibung unter den
Voraussetzungen des § 4a Abs. 1 Ziff. 4 I1. BVO zu-
gelassen werden.

7. Verwaltungskosten.
Die Grundsatze zu 6. gelten auch, soweit in den
fritheren Berechnungen ein niedrigerer Betrag fiir
Verwaltungskosten in Ansatz gebracht worden ist, als
er nach § 26 Abs. 2 I1. BVO zulassig ist.

8. Bewirtschaftungskosten.
In dem als Anlage 1 diesem RAErl. beigefiigien Form-
blatt ist vorgesehen, daB Kosten der Wasserversor-
gung, Kosten des Betriebes der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage, der zentralen Heizungs-
anlage und des Betriebs des Fahrstuhls nicht in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzunehmen sind, son-
dern vom Vermieter als Umlage erhoben werden.
Eine solche Art der Errechnung macht bei spateren
Veranderungen dieser Kosten eine Genehmigung nach
§3 Abs. 4 des Bindungsgesetzes iiberfliissig. Sie er-
leichtert auch die Errechnung einer nach dem Wohn-
beihilfengesetz zuldssigen Beihilfe. Da nach den Be-
stimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches auch
solche Umlagen Teil des vom Mieter fiir die Ge-
brauchsiiberlassung des Wohnraums zu zahlenden
Nutzungsentgelts (= Miete) sind, kann auch fiir
bestehende Mietvertridge eine Berechnung solcher
Kosten als Umlage erfolgen, wenn die entsprechenden
Ansdtze bisher als ,Jlaufende Aufwendungen® er-
folgten.

9. Instandsetzungskosten.
Instandsetzungskosten diirfen hochstens mit den Be-
trigen in Ansatz gebracht werden, die sich aus der
jetzt geltenden Fassung des § 28 II. BVO (vgl. Ver-
ordnung zur Anderung der Zweiten Berechnungsver-
ordnung und der Verordnung iiber die Gewihrung
von Mieten- und Lastenbeihilfen v. 23. Juli 1963 —
BGBI. 1 S. 534 —) ergeben. Ist in den maBgebenden
frither aufgestellten Wirtschaftlichkeitsberechnungen
nicht der volle Instandsetzungskostenbetrag in Ansatz
gebracht worden, der zur Zeit der Aufstellung der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Vorschriften
der I. BVO bzw. den jeweils geltenden Bestimmungen
der II. BVO als Hochstbetrag zuldssig war, so ist
zu priifen, ob nach den gegebenen Verhaltnissen die
Ansetzung eines Instandsetzungskostenbetrages unter
dem damals geltenden Héchstbetrag als Verzicht auf
einen héheren Ansatz zu betrachten ist, oder ob dem
Bauherrn aus anderen Griinden (z. B. eigene Durch-
fithrung der Instandsetzungsarbeiten) die Ansetzung
eines niedrigeren Betrages geniigte. Wird in der jetzigen
Wirtschaftlichkeitsberechnung der Hochstbetrag ent-
sprechend der jetzigen Fassung des §28 II. BVO
gefordert, so hat die Bemlllgung5>telle nach den
Grundsatzen des § 4a Abs. 1 Ziff. 4 I1. BVO zu priifen,
ob die jetzige Inanspruchnahme des Hachstsatzes
unter Beriicksichtigung des fritheren Verhaltens des
Bauherrn anzuerkennen ist.

I11. Errechnung der Kostenmiete im Sinne
des § 3 des Bindungsgesetzes. Zulassungsbescheid.
Bei Bauvorhaben, die mehrere &ffentlich gefarderte Woh-
nungen enthalten, ergibt sich aus der Ermittlung der
laufenden Aufwendungen fiir diese Wohnungen und der
Gegeniiberstellung der gemif §31 II. BVO in Ansatz
zu bringenden Ertrige zunichst die Durchschnittsmiete
in der gleichen Errechnungsweise, wie sie bei der Mieten-
ermittlung fir neu geforderte Wohnungen des sozialen
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Wohnungsbaues zur Anwendung kommt. Kostenmiete
im Sinne des §3 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 BindGes. ist
nicht die Durchschnittsmiete, sondern die aus dieser
Durchschnittsmiete ermitteite Einzelmiete. Die Er-
mittlung der Einzelmieten auf der Grundlage der Durch-
schnittsmiete erfolgt nach den Grundsatzen des §72
Abs. 2 TII. WoBauG, weil weder das Bindungsgesetz
noch die Bestimmungen der II. BVO eine Regelung
dariiber enthalten, wie aus der Durchschnittsmiete die
Einzelmiete (Kostenmiete) zu errechnen ist. Es ist davon
auszugehen, daB die in § 72 Abs. 2 I1. WoBauG getroffene
Regelung nicht nur eine Anweisung fiir die Errech-
nung der preisrechtlich zulassigen (Einzel-) Miete aus
der Durchschnittsmiete enthalt, sondern dariiber hinaus
einen allgemein anzuwendenden Rechtsgrundsatz, wie
aus einer ,,Durchschnittsmiete’ die ,,Einzelmiete’* zu
errechnien ist. Ich verweise fur diese rechtliche Auslegung
insoweit auch auf die Bestimmungen des §85 Abs. 2
und Abs. 3 II. WoBaugG, in denen zur Ermittlung einer
Kostenmiete aus der Durchschnittsmiete entsprechende
Regelungen wie in §72 Abs. 2 JI. WoBauG getroffen
worden sind.

In dem Formblatt, das als Anlage 3 diesem RdErl bei-
gefiigt wird, ist deshalb vorgesehen, daB fiir Bauvor-
haben, die mehrere oOffentlich geforderte Wohnungen
enthalten und bei denen die Kostenmiete aus der Durch-
schnittsmiete zu errechnen ist, der Zulassungsbescheid
sich auf die zahlenmaBige Angabe der Durchschnitts-
miete beschrankt. Aus dieser Durchschnittsmiete hat
dann der Vermieter nach derin § 72 Abs. 2 I[I. WoBauG
getroffenen Regelung die Einzelmiete zu errechnen, die
sich ,fiir die einzelnen Wohnungen unter angemessener
Beriicksichtigung ihrer GréBe, Lage und Ausstattung*
ergibt. Der Durchschnitt der einzelnen Mieten muf der
Durchschnittsmiete entsprechen.

. Die Ermittlung einer Einzelmiete durch die zulas-

sende Stelle ist infolgedessen nur dann erforderlich,
wenn in dem geforderten Grundstiick sich (neben anderen
Wohnungen oder Gewerberiumen) nur eine offentlich
geforderte Wohnung befindet, oder wenn nach den dar-
gelegten Grundsatzen die Miete fiir eine Wohnung oder
vermietete Wohnungen in einem Eigenheim oder einer
Kleinsiedlung zuzulassen ist.

. Ergibt sich bei Priifung des Antrages, daB die gefor-

derte Mietenerhdhung nach den vom Antragsteller ge-
machten Angaben und den dazu vorgelegten Unterlagen
zunichst nur teilweise gerechtiertigt erscheint, wahrend
im iibrigen noch eine weitere Aufklirung zu seinen An-
gaben oder Nachweisen gefordert werden muf, so kann
entsprechend den Ausfiihrungen zu 1 A 6 zunichst ein
Teilzulassungsbescheid erteilt werden.

. Fir das Zulassungsverfahren und die Erteilung des Zu-

lassungsbescheides bei Wohnungen, die mit Bergarbeiter-
mitteln gefordert worden sind, verweise ich auf die
Sonderregelung, die ich in meinem RdErl. v. 9. 10. 1963
betreffend ,,Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung
und der Mietpreisbindungen fiir Wohnraum** (MBI, NW’.

S. 1752°SMBI. NW. 238 —) zu IV Zifi. 2. getroffen habe.-

Wenn gleichzeitig mit dem Antrag auf Zulassung einer
erhdhten Miete weitere Antrage (z. B. auf Zulassung von
Wertverbesserungen) gestellt werden, so hat iiber diese
Antrige die Bewilligungsbehorde zu entscheiden, die fiir
die mit Bergarbeitermitteln geforderten Wohnungen bis
zur Abgabe der Akten zustindig ist.

1V. Errechnung der preisrechtlich zuldssigen Miete.
Nach § 3a Abs. 1 Satz 2 BindGes. darf eine Mietenerhd-

hung regelmaBig nur insoweit zugelassen werden, als die
errechnete Kostenmiete die vor der Preisfreigabe preis-
rechtlich zuldssig gewesene Miete um nicht mehr als 259
iibersteigt. Fiir die demnach erforderliche Errechnung der
preisrechtlich zuldssigen Miete wird auf folgendes hinge-
wiesen.

Ausgangsmiete fiir die preisrechtliche Errech-
nung.

Ausgangsmiete fiir die preisrechtliche Errechnung ist
regelmaBig die von der Bewilligungsbehdrde bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel bzw. SchluBabrech-
nung zugrunde gelegte, festgesetzte oder genehmigte
Miete.
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a) In der Zeit vom 20. 6. 1948 bis zum Inkrafttreten des
Ersten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung vom
24. 4. 1950 erfolgte eine preisrechtliche Festsetzung
der Miete durch die Bewilligungzsbehdrde nicht. Nach
den damaligen preisrechtlichen Bestimmungen konnte
eine solche Preisfestsetzung durch die zustindige
Preisstelle erfolgen. Von dieser Moglichkeit ist jedoch
regelmaBig kein Gebrauch gemacht worden, weil nach
den damaligen preisrechtlichen Bestimmungen eine
von der Bewilligungsstelle bei der Bewilligung der
Offentlichen Mittel ,,zugrunde gelegte Miete die
preisrechtlich zuldssige Miete war. Nach §29 1. WoBauG
a. F. ist die ,zugrunde gelegte Miete’ auch fiir die
Zeit nach Inkrafttreten des 1. WoBauG a. F. als preis-
rechtlich zuldssige Miete zu betrachten, wenn der
Antrag auf Bewilligung der 6ffentlichen Mittel bei In-
krafttreten des Ersten Wohnungsbaugesetzes (25. 4.
1950) bereits gestellt war oder das Bauvorhaben be-
reits im Bau war. Ist der Férderung des Bauvor-
habens in diesen Zeitrdumen bei Bewilligung der 6ifent-
lichen Mittel eine Miete nicht zugrunde gelegt worden,
50 bestimmt sich die preisrechtlich zuldssige Miete
nach Buchst. e).

b) Fiir die nach den Bestimmungen des Ersten Wohnungs-
baugesetzes erstellten Mietwohnungen ist im iibrigen
fiir die preisrechtliche Mietenerrechnung von
der von der Bewilligungsbehorde festgesetzten Miete
auszugehen, soweit nach den gesetzlichen Bestimmungen
eine Mietfestsetzung erfolgt ist. Da} gleiche gilt fiir die
unter der Herrschaft des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes erstellten Wohnungen, soweit nach den Be-
stimmungen des §71 Abs. 1 bis 3 eine Mieten-
genehmigung erfolgt ist,

Fiir Eigenheime, Kleinsiedlungen und dhnliche Woh-
nungen, die nach den Bestimmungen des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes erstellt wurden, ist teilweise eine
preisrechtliche Mietfestsetzung nicht erfoigt. Die
Bewilligungsbehdrde bestimmte vielmehr einen Miet-
wert, aus dem der Vermieter nach § 12 NMVO 1962
die Einzelmiete unter Beriicksichtigung von Grife,
Lage und Ausstattung der jeweiligen Wohnung zu
berechnen hatte. Fiir die preisrechtliche Bestimmung
der Miete war von dem von der Bewilligungsbehgrde
bestimmten Mietwert auszugehen. Preisrechtlich zu-
lassige Miete war die vom Vermieter ermittelte
Einzelmiete. Teilweise haben die Bewilligungsbehérden
jedoch fiir diese \Wohnungsarten entsprechend den
insoweit frither geltenden preisrechtlichen Bestim-
mungen Einzelmieten mit preisrechtlicher Wirkung
festgesetzt. Diese festgesetzten Einzelmieten sind
dann nach § 11 NMVO 1962 fiir den Zeitpunkt der
Preisfreigabe als ,,preisrechtlich zulissige** Miete zu
betrachten.

Fir die gleichen Wohnungsarten erfolgte nach den
Bestimmungen des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes weder eine preisrechtliche Festsetzung noch
eine preisrechtliche Genehmigung durch die Bewilli-
gungsbehdrde. Die preisrechtlich zuldssige Miete fiir
diese Wohnungen war aus der preisrechtlich zu-
lassigen Miete fiir vergleichbare Mietwohnungen ,,zu
bestimmen*‘. Die Bewilligungsbehorden haben in der
Lastenberechnung solche Vergleichsmieten als Ertrag
angesetzt. Die so0 in Ansatz gebrachten Vergleichs-
mieten sind fiir die Berechnung nach § 3 BindGes. als
preisrechtlich zuldssige Ausgangsmiete zu betrachten.

d) Im vereinfachten Verfahren nach dem Ersten Woh-
nungsbaugesetz konnte die Bewilligungsbehérde eine
vom Vermieter seibstverantwortlich gebildete Miete
zulassen. ,Preisrechtlich zuldssige Miete ist diese
selbstverantwortlich gebildete Miete, soweit sie nicht
ie gqm der Wohnflache 150 vom 100 des Mietricht-
satzes iibersteigt, der nach meinen Forderungsbe-
stimmungen v. 25. und 27. 1. 1951 — NBB und WAB
(MBL NW. S. 181, 222) von mir zugelassen worden
war (§ 14 NMVO 1062).

Fiir Wohnungen, die nach den Bestimmungen des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert worden sind,
war nach den Forderungsbestimmungen des Landes
ein solches ,,vereinfachtes Verfahren' nicht mehr zu-
gelassen. Falls von den nach §6 I1. WoBauG in Be-
tracht kommenden Steflen Wohnungen mit offent-
lichen Mitteln in eigener Zustindigkeit in einem ver-
" einfachten Verfahren gefordert worden sein soliten,
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bestimmt sich die preisrechtlich zuldssige Miete fiir
diese Wohnungen ebenfalls nach der Vergleichsmiete
fir offentlich geforderte Mietwohnungen (§72
Abs. 4 1I. WoBauG in Verb. mit § 25 Abs. 2 NMVO

. 1962).

e) Ist eine preisrechtliche Ausgangsmiete nach a) bis d)
nicht bestimmbar, so ist fiir die Mietenerrechnung
nach § 3 BindGes. in Anwendung des § 13 Abs. 2
NMVO 1062 fiir die vor Inkrafttreten des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes erstellten Wohnungen von den
Richtsatzmieten auszugehen, die bei Fertigstellung
dieser Wohnungen Geltung hatten.

. Mietenerhohung nach § 10 I. BMG.

Nach § 10 I. BMG konnte der Vermieter mit preisrecht-
licher Wirkung die nach Ziff. 1. d. Erl. sich ergebende
Miete fiir Wohnungen, fiir die die 6ffentlichen Mittel vor
dem 25. 8. 1953 bewilligt worden waren, bis zu den Richt-
sitzen erhohen, die sich nach meinen Forderungsbe-
stimmungen v. 25. u. 27. 1. 1951 — NBB und WAB
(MBI. NW. S. 181, 222) ergeben. Eine MietenerhGhung
nach § 10 I. BMG konnte jedoch nur erfolgen, wenn der
Vermieter sie vor dem 1. 8. 1960 (Aufhebung der Be-
stimmung durch das Abbaugesetz) dem Mieter gegeniiber
durch Erkldrung nach § 18 I. BMG geltend gemacht hat.
In diesen Fallen ist fiir die Errechnung der preisrechtlich
zuldssigen Ausgangsmiete von der nach § 10 I. BMG vom
Vermieter gemaB §18 I. BMG geforderten hdheren
Durchschnittsmiete auszugehen.

. Mietenerhdhung durch die Preisbehdrde vor

dem 1. 8. 1960.

Die nach Ziff. 1. oder 2. sich ergebenden Ausgangsmieten
konnen ferner dadurch gegenstandslos geworden sein,
daB die Preisbehdrden fiir Wohnungen, die vor Inkraft-
treten des Zweiten Wohnungsbaugesetzes erstellt wurden,
im Verfahren nach §17 der Mietenverordnung vom
20. 11. 1950 bis zum 1. 8. 1960 (Aufhebung durch das
Abbaugesetz) eine hohere Miete preisrechtlich genehmigt
haben. Ist eine Mietengenehmigung der Preisbehorde
rechtswirksam geworden, so ist von der demnach sich
ergebenden Miete fiir die preisrechtliche Errechnung
auszugehen.

. Weitere Preiserhohungsméglichkeiten fiir Woh-

nungen, bei denen die dffentlichen Mittel vor

dem 31. 12, 1956 bewilligt worden sind.

Die sich mach den Ziff. 1. bis 3. ergebenden Mieten

konnten preisrechtlich auBerdem in folgender Weise er-

hoht werden:

a) Nach § 30a Abs. 1 1. WoBauG (§ 17 NMVO 1962) um
10 Pfennig pro Quadratmeter zum Ausgleich gestie-
gener Instandsetzungs- und Verwaltungskosten;

b)nach §30a Abs. 2 1. WoBauG (§20 NMVO 1962)
wegen Mehrbelastungen des Vermieters durch die
dort genannten Betriebskosten;

¢)nach §30b I. WoBauG (§17 NMVO 1962) bis zu
10 Pfennig pro Quadratmeter, falls die Bewilligungs-
behorde eine solche Mietenerhthung wegen unzurei-
chender Verzinsung des Eigenkapitals zugelassen hat;

d) nach § 18 NMVO 1962, soweit die Bewilligungsbehdrde
vorgenommenen Wertverbesserungen zugestimmt hat
oder solche Wertverbesserungen auf Grund einer
offentlich rechtlichen Verpflichtung durchgefiihrt
worden sind;

e) nach § 19 NMVO 1962, soweit die Preisbehdorde aus
Hirtegriinden eine Mietenerh6hung genehmigt hat.
Erh6hungsmdéglichkeiten fir
Wohnungen, die nach den Bestimmungen des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert wor-

den sind.

Fiir die nach den Bestimmungen des Zweiten Wohnungs-

baugesetzes erstellten &ffentlich geforderten Wohnungen

ergibt sich eine Erhéhung der preisrechtlich zuldssigen

Miete nur aus § 72 Abs. 5 11. WoBauG. (Siehe dazu auch

Ziff. 6).

. Eine preisrechtliche Erhéhung der Miete ist in den Fillen

zu 4. ¢), d) und e) und 5. nur zu beriicksichtigen, falls
die jeweils erforderliche Zustimmung oder Genehmigung
der Bewilligungsbehérde oder Preisbehdrde vor dem
Stichtag der Mietpreisfreigabe erfolgt ist. Ist das nicht
der Fall, so darf fiir die Errechnung der preisrechtlich
zuldssigen Miete nach §3 BindGes. eine entsprechende
Erhéhung nicht in Ansatz gebracht werden.
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7. Soweit in den Fdillen der Ziff. 1. Buchst. a), b), c), d)
und e) bei Bauvorhaben mit mehreren Mietwohnungen
nicht eine Durchschnitismiete, sondern fiir jede dieser
Wohnungen im Forderungsverfahren jeweils Einzel-
mieten zugrunde gelegt, festgesetzt oder genehmigt
wordensind,istfiir dasZulassungsverfahrennach§3
BindGes. aus diesen Einzelmieten unter Beriicksichtigung
der preisrechtlich zuldssigen Mieterh6hungen nach den
folgenden Ziff. 2. bis 5. eine durchschnittliche Miete
zu errechnen. Diese rechnerisch aus den preisrechtlich
zulissigen Einzelmieten gebildete durchschnittliche Miete
ist im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 2 BindGes. als die ,,vor
der Mietpreisfreigabe preisrechtlich zulissige Miete* zu
betrachten, der die nach III Ziff. 1. d. RdErl. ermittelte
Durchschnittsmiete gegeniibergestellt wird, um fest-
zustellen, ob die neue Durchschnittsmiete héher als
235 vom Hundert als die ,,vor der Mietpreisfreigabe preis-
rechtlich zulassige Miete® ist. Fiar Eigenheime und Klein-
siedlungen ist eine solche kiinstliche Bildung einer
,,Durchschnittsmiete im preisrechtlichen Sinne* nur er-
forderlich, wenn das Eigenheim oder die Kleinsiedlung
zwei Wohnungen enthalt, die gemeinsam an einen
Mieter vermietet sind und deren preisrechtlich zuldssige
Miete sich entweder aus einer preisrechtlich festgesetzten,
genehmigten oder zugrunde gelegten Einzelmiete oder
aus Einzelmieten fiir vergleichbare Mietwohnungen be-
stimmt.

8. Fiir die Ermittlung der preisrechtlichen Vergleichsmiete
ist es nicht erforderlich, Umlagen, Vergiitungen und
Zuschlage festzustellen, die nach den vor der Preisfrei-
gabe geltenden preisrechtlichen Bestimmungen neben
der Miete erhoben werden konnten und erhoben wurden.
Sie beeinflussen die Vergleichsberechnung nach §3 Abs. 1
Satz 2 BindGes. nicht, weil die entsprechenden heutigen
Ansiitze fiir solche Betriage ebenfalls neben der zu-
gelassenen Miete erhoben werden.

Nach den jeweils geltenden Bestimmungen konnten um-
lagefahige Aufwendungen (insbesondere Wassergeld)
auch bei der Berechnung der festzusetzenden Miete
unter den ,,Aufwendungen‘* der nach der 1. BVO zu
erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung in Ansatz
gebracht werden. Die Auswirkungen auf die Mietfest-
setzung sind jedoch wegen der Richtsatzgrenzen des
I. WoBauG verhaltnismaBig unbedeutend, so daB eine
Absetzung solcher ,,auch umlagefahigen** Betriebskosten
von der festgesetzten Miete nicht erforderlich erscheint.

V. Bestands- und Besetzungskontrolle der éffentlich
geforderten Wohnungen anltiBlich von
Mietenerhfhungsantrigen nach § 3 des Bindungsgesetzes.

Ich habe bereits in meinem RdErl. betreffend ,,Auf-
hebung der Wohnraumbewirtschaftung und der Mietpreis-
bindungen fiir Wohnraum* v. 9. 10. 1963 (MBL NW. S,
1752:SMBI. NW. 238) unter Il Ziff. 3 darauf aufmerksam
gemacht, daB im Zulassungsverfahren gemaB § 3 BindGes.
in einfacher Weise eine Kontrolle der gegenwartigen Be-
setzung der offentlich gefoérderten Wohnungen eingeleitet
werden kann. Das diesem RdErl. als Anhang 1 beigefiigte
Formblatt hat infolgedessen fiir das Antragsschreiben eine
Fassung erhalten, die vorsieht, da8 der Antragsteller eine
Liste der gegenwartigen Benutzer der &ffentlich geforderten
Wohnungen des Bauvorhabens beifiigt und in dieser Liste
angibt, ob fiir die gegenwirtigen Mieter oder Wohnungs-
benutzer eine schriftliche Genehmigung des Wohnungs-
amtes zum Bezug der Wohnung oder eine schriftliche
Genehmigung nach § 2 des Bindungsgesetzes erteilt worden
ist. Liegen solche Genehmigungen nicht vor, so ist gesondert
zu priifen, ob fiir den gegenwartigen Benutzer eine Geneh-
migung nach § 2 des Bindungsgesetzes erteilt werden kann.
Ich verweise insoweit auf meinen RdErl. betreffend ,,Aus-
stellung von Bescheinigungen gemdf § 2 des Gesetzes iiber
Bindungen fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen v. 3. 10.
1963 (MBL. NW. S. 1756:SMBI. NW", 238).

An die Gemeinden und Gemeindeverbénde

— als Bewilligungsbehérden im offentlich geforderten
sozialen Wohnungsbau —,
Landesbaubehtrde Ruhr in Essen,
Regierungsprasidenten in Aachen und Kdln

— als Bewilligungsbehorde im Bergarbeiterwohnungs-
bau —,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen in Diisseldorf.
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Anlage 1

Antrag und Mietenerrechnung i

im Zulassungs-
verfahren nach § 3 des Bindungsgesetzes

...................................................................................................................................................... , den
(Name und Anschrift des Antragstellers oder Vertreters)
An
Betr.: Baugrundstiick: ..o, OO PSP U N
(Ort, StrafBle, Nr.)
RT3 18T o T) OO O OSSO ORO OO P
(Name) (Anschrift) (Ruf-Nr.)

Bewilligungsbescheid: Nr. ..o 1°0] 1 o e QBT e e
(Be\ull1gung~behorde)

Fiir die mit dem cben angegebenen Bewilligungsbescheid Gifentlich geforderten Wohnungen beantrage ich die Zulassung
einer Mietenerhhung gemdf §3 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes iiber Bindungen fiir dffentlich geférderte Wohnungen vom
23. 6. 1960 (BGBI. 1. S. 402).

Eine Liste der gegenwirtigen Benutzer der ifentlich geférderten Wohnungen des Bauvorhabens unter Angabe der Lage
der Wohnungen in dem Hause fiige ich bei. In der Liste wird angegeben, fiir welche der gegenwartigen Mieter oder Be-
nutzer weder eine schriftliche Genehmigung (Zuteilung) der Wohnungsbehdrde nach dem Wohnraumbewirtschaftungs-
gesetz noch eine schriftliche Bescheinigung iiber die Bezugsberechtigung nach § 2 des Bindungsgesetzes vorliegt. Fir
diese W ohnungen werde ich die Erteilung einer Benutzungsgenehmigung nach § 2 de\ Bindungsgesetzes in einem beson-
deren Antrag stellen.

Ich bin dariiber unterrichtet, da auch nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung Wohnungen nur vermietet
oder sonst zum Gebrauch iiberlassen werden diirfen, wenn der Bezieher eine Bescheinigung nach § 2 des Bindungsgesetzes
tibergibt, die ihn fiir solche Wohnungen als Bezugsberechtigten ausweist.

Ich bin ferner dariiber unterrichtet, daB auch nach Preisfreigabe fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen zunéchst nur die
preisrechtlich zulassige Miete nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Bindungsgesetzes gefordert werden darf. Nach Erhalt des Zulas-
sungsbescheides iiber meinen oben gestellten Antrag darf die Miete durch eine entsprechende schriftliche Erklarung an
die Mieter (§ 17 des Zweiten Bundesmietengesetzes und 18 des Ersten Bundesmietengesetzes) auf die zugelassenen Be-
trdge erhéht werden. Weitere Mietenerhdhungen bedurren der Genehmigung der 6rtlichen Bewilligungsbehorde gem. § 3
Abs. 4 des Bindungsgesetzes.

Ich versichere die Richtigkeit der Angaben in diesem Formblatt.

(Unterschrift)
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Vor Ausfiillung dieses Formblattes zy beachten!

1. Dieser Antrag ist der Stelle zuzuleiten, die fiir die Gemeinde, in der das Grundstiick liegt, als Bewilligungsbehdrde zu-
standig ist.

Néahere Auskunft erhalten Sie bei der Gemeindeverwaltung oder der Kreisverwaltung.

2. Fiir offentlich gefirderte Wohnungen, fiir die die offentlichen Mittel nach dem 31. 12, 1956 bewilligt worden sind, ist
dieses Formblatt nur auszufiillen, wenn eine Mietenerhdhung nach § 3 des Bindungsgesetzes fiir vermietete Waohnungen
in einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung beantragt wird. In sonstigen Fallen einer beantragten Mietenerhd-
hung geniigt die Aufstellung einer Zusatzberechnung nach § 39a der Zweiten Berechnungsverordnung.

3. Fiir gffentlich geforderte Wohnungen, fiir die die 6ffentlichen Mittel vor dem 31. 12. 1956 bewilligt worden sind, ist dieses
Formblatt stets auszufiillen.

a) Unter den im Formblatt zu A I Ziff. 1a und b und 2 dargestellten Voraussetzungen braucht nur dieses Formblatt
ausgefiillt zu werden.

b) Sind die Voraussetzungen gem#B A I 3 bei lhrem Bauvorhaben gegeben, so miissen zunéchst die Gesamtkosten
und die auf die &ffentlich geidrderten Wohnungen entfallenden anteiligen Gesamtkosten neu errechnet werden,
die bei Herstellung des Bauvorhabens entstanden sind. Fiir diese Errechnung der Gesamtkosten ist insoweit
ein Formblatt zu benutzen, wie es gegenwdrtig bei jetzt erstellten Bauvorhaben im 6ffentlich gefdrderten Wohnungs-
bau fiir eine Teilwirtschaftlichkeitsberechnung im Gebrauch ist. Die Stelle, an die Sie den Antrag richten, gibt IThnen
dazu ndhere Auskunft. Nach Ermittlung der Gesamtkosten und der anteiligen Gesamtkosten fir [hr Bauvorhaben
kénnen Sie dann dieses Formblatt benutzen.

¢) Wird die Mietenerhéhung fiir ein Eigenheim oder eine Kleinsiedlung beantragt und liegen die zu A 1 Ziff, 1b
dieses Formblatts dargestellten Voraussetzungen nicht vor, sondern die Voraussetzungen, die zu A I Ziff. 4 dieses
Formblattes dargestellt sind, so muB3 zun&chst das Formblatt ,,Ermittlung der anteiligen Gesamtkosten bei Eigen-
heimen und Kleinsiedlungen mit 2 Wohnungen® ausgefiillt werden. Nahere Auskunft gibt Thnen die Stelle, bei der
Sie Zulassung der Mietenerh6hung beantragen.

d) Ist fiir Thr Bauvorhaben bisher weder eine ,,Wirtschaftlichkeitsberechnung® noch eine ,,Lastenberechnung® erstellt
worden, durch die die Kosten oder anteiligen Kosten firr die Herstellung der dffentlich geforderten Wohnungen er-
mittelt worden sind (das kann bei Bauvorhaben der Fall sein, die in den ersten Jahren nach dem 20.6. 1948 wieder-
aufgebaut oder wiederhergestellt worden sind), so wird Thnen empfohlen, den Sachverhalt zundchst mit dem Bau-
férderungsamt zu besprechen, das nach der obigen Ziff. 1 zustandig ist.




Nr. 147 — ;f;lg der Auszzbe: Disseldorf, den 21. November 1563 1901

A I Gesamtkosten des Bauvorhabens und anteilige Gesamtkosten fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen

1 a) Alle Wohnungen des Bauvorhabens sind als Mietwohnungen mit éffentlichen Mitteln geférdert worden

oder

b) das Bauvorhaben ist als Eigenheim oder Kleinsiedlung gefdrdert oder anerkannt.

1.2

Es enthdlt nur eine Wohnung oder zwei Wohnungen (auch Einliegerwohnung), die an nur einen Mieter vermietet
worden ist-sind.*)

Die von der Bewilligungsstelle anerkannten Gesamtkosten des Bauvorhabens betrugen
nach der bei der Bewilligung der oOffentlichen Baudarlehen - der SchluBabrechnung*)
anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung o ... DM

In der Summe zu 1.1 sind folgende Herstellungskosten (nicht spatere Wertver-
besserungen gemdf Abschn. B des Formblattes) nicht beriicksichtigt worden, weil
sie mir erst nach der Anerkennung gemad 1.1 bekanntgeworden sind. Diese zusdtzlichen
Herstellungskosten werden in einer Anlage errechnet. Sie betragen — i . DM

Summe 1.1 =~ 1.2 DM
(Bei A 1T u. A III des Formblattes Spalten 1 u. 3 ausfiillen)

Das Bauvorhaben enthilt aufier odffentlich gefdrderten Mietwohﬁungen auch andere Wohnungen oder gewerb-

2.
liche Rdume. Fiir die mit &ffentlichen Mitteln geforderten Wohnungen des Bauvorhabens wurde zur Priifung eines
Antrages auf Zinssenkung fiir das odffentliche Baudarlehen bereits eine Teilwirtschaftlichkeitsberechnung vom
o o~ ... . aufgestellt. Diese Teilwirtschaftlichkeitsberechnung befindet sich bei den Bewilligungsakten :
fiige ich in der Anlage bei.*)

2.1 XNach dieser Teilwirtschaftlichkeitsberechnung betragen die anteiligen Gesamt- .
kosten fiir die oOffentlich getdrderten Wohnungen e DM
(Bei A IT u. A III des Formblattes Spalien 1 u. 3 ausfiillen)

3. Das Bauvorhaben enthidlt auBier dffentlich geforderten Mietwohnungen auch andere Wohnungen oder gewerbliche
Raume. Fiir die mit dffentlichen Mitteln geforderten Mietwohnungen des Bauvorhabens, fiir die eine Mietenerhdhung
beantragt wird, wird eine (erstmalig aufgestellte) Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Gesamtkosten
und die anteiligen Gesamtkosten der 6ffentlich geférderten Wohnungen als Anlage beigefiigt.

3.1 Nach dieser Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir die odffentlich gefdrderten Woh-
nungen ergeben sich die folgenden anteiligen Gesamtkostenm . DM
(Bei A II u. A III des Formblattes Spalten 2 u. 3 ausfiillen)

4. Das Bauvorhaben ist als Eigenheim oder Kleinsiedlung gefordert oder anerkannt. Es enthalt zwei Wohnungen.

Die Mietenerhthung wird fiur diese vermietete Hauptwohnung - zweite Wohnung*) beantragt. Die errechneten an-
teiligen Gesamtkosten fiir diese Wohnung ergeben sich aus dem beigefiigten Formblatt ,,Ermittlung der anteiligen Ge-
samtkosten bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen mit zwei Wohnungen“. Demnach ergeben sich fiir die Wohnung,
fir die die Zulassung der Mietenerhbhung beantragt wird, folgende anteiligen

Gesamtkosten DM

(Bei A 1T u. A 111 des Formblattes Spalten 2 u. 3 ausfiillen)

*) Nichtzutreffendes streichen.
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A 11 Finanzierungsplan

Aufstellungsgelder —
Finanzierungsmittel

1. Fremdmittel
1.1 Dinglich gesicherte Fremdmittel

1.11 Darlehen d............ ...

1.2 Sonstige Fremdmittel

1.21 Darlehend.. ... . ... :

2. Nicht riickzahlbare
Baukostenzuschiisse

3. Eigenleistungen

a) in der bisherigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung aner-
kannte Eigenleistung

b) jetzige Eigenleistung

4, Finanzierungsmittel

Ministerialblate fiir das Land Nordrhein-Westfalen, jal;rgang 1963

Finanzierungsplan
nach der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung
bei Bewilligung oder

Schlufiabrechnung

(AI1) oder bei Zins-
senkung fiir die dffent-

Jetziger Finanzierungsplan

fiir das gesamte Bau-
vorhaben bei Teil-
wirtschaftlichkeits-

berechnung gem. A 13

fiir die §ffentlich
gefdrderten Wohnungen
(stets auszufiillen)

lichen Mittel (A 12) und 4
Betrag Zin- Betrag Zin- Betrag Zin-
sen sen sen
DM % DM % DM o5
1 2 3
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A Il Aufstellﬁng der Aufwendungen

1. Kapitalkosten

1.1 Fremdmittelzinsen

a) Darlehen A IT 1.11 ... ... DM
b) Darlehen A IT 1.12 . ... DM
¢) Darlehen A Il 1.13 ... DM
d) Darlehen A 11 1.14 ... DM
e) Darlehen A II 1.21 ... ... DM
f) Darlehen A 11 1.22 ... ... DM
1.2 Eigenkapitalzinsen
4%
6%
1.3 Erbbauzinsen (.................... qm X DM)
1.4 Lfd. Gebiihr fiir Landesbiirgschaft
2. Bewirtschaftungskosten
2.1 Abschreibung
0-
........................ %
o
........................ 0
2.2 Verwaltungskosten
............................ Wohnungen x ............... .. DM
,,,,,,,, i ... Wagenplatze x ... . .. . DM

2.3 Betriebskosten

1. laufende oOffentliche Lasten des Grundstiicks,
namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die
Hypothekengewinnabgabe

2. Kosten der Wasserversorgung

3. Kosten des Betriebes der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage

4. Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs-
anlage

. Kosten des Betriebes des Fahrstuhles

D W

. Kosten der StraBenreinigung und Miillabfuhr

~1

. Kosten der Entwisserung

8. Kosten der
bekdmpfung

Hausreinigung und Ungeziefer-

9. Kosten der Gartenpflege
10. Kosten der Beleuchtung
11. Kosten der Schornsteinreinigung
12. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
13. Kosten fiir den Hauswart

14. Sonstige Kosten

Zu {ibertragen:

1903

Aufwendungen

gem. Abschnitt
AIllSp.1

gem. Abschnitt
AllSp.2

gem. Abschnitt
AIlSp.3

1

2

3




1904

2.4 Instandhaltungskosten

2.5 Mietausfallwagnis (29, d. Jahresmiete)

3.

[\

. Aufstellung der Wertverbesserungen

. Von der Bewilligungsbehorde wurden nach dem Zeitpunkt zu A I bereits

. AuBerdem sind folgende Wertverbesserungen vorgenommen worden, fir

. Summe der Kosten der Wertverbesserungen (diese Kosten sind in den zu

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1963

Aufwendungen

gem. Abschnitt
AlIlSp. 1

gem. Abschnitt
AllSp.2

gem. Abschnitt
AllSp.3

1 2

3

Cbertrag:

qm Wohnflache (Sp. 2) x

....................... Wagenplatze (Sp. 2) X ..o

Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter
Tilgungen ;

a) Anerkannte Sondertilgung nach I. BVO

b) Zinsersatz nach II. BVO

Aufwendungen insgesamt:

abziiglich der Ertriage aus Umlagen und Vergiitungen,
soweit sie zur Deckung von Kosten dienen, die bei der
Berechnung gem. Sp. 1 bereits unter den Aufwen-
dungen angesetzt worden sind

Verbleibende Aufwendungen fiir die Berechnung
nach Sp. 3

Alle Wertver-
besserungen fiir
das Bauvorhaben
(nur bei Teil-
wirtschaftlich-
keitsberechnun-
gen)

DM

folgende Wertverbesserungen durch Bescheid vom

genehmigt: .. ... e e e e e

Anteil der
Wertverbess2-
rungen fiir die
offentl. gefor-

derten Wohnun-
gen (stets aus-
zufiillen)
DM

Hierfiir aufgewendete Kosten (Berechnurng 1t. Anlage)

die die Genehmigung bei der Bewilligungsbehérde gesondert gleichzeitig
beantragt wird: ... .. .. .. e e

Hierfiir aufgewendete Kosten (Berechnung It. Anlage)

A I angegebenen Betriagen nicht enthalten)

. Finanzierung der anteiligen Wertverbesserungen fiir die 6ffentlich geforderten Wohnungen

<. Summe der Finanzierungsmittel

.. DM

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, DM
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D. Aufwendungen fiir die Wertverbesserungen

1. Zinsen fiir das DarlehenCt. R | .. .. DM
2. Zinsen fiir das DarlehencCc2. RS .DM
3. Zinsen fiir die Eigenleistungen B S . ....DM
4. a) Abschreibung fiir . ... .. . jahrl. % e ! e . DM

b) Abschreibung fiir .. ... ... .. jahrl oo o SR e . . . D¥

¢) Abschreibung fir ... jahrl. ... % : DM
5. Sonstige Betriebskosten (Wartung usw.) B, e DM
6. Summe der laufenden Aufwendungen fiir die Wertverbesserungen zu B e o Fo DM

E. Errechnung der Durchschnittsmiete

1. Summe der laufenden Aufwendungen zu A 111 4 Spalie 3 e e .. DM
2. Summe der laufenden Aufwendungen zu D 6 Spalte 2 — i v .DM
3. Jetzige laufende Aufwendungen fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen insgesamt e .DM
4. Abziiglich Ertrage aus Garagen (nur wenn bei A 2 und A 3 angesetzt) — DM
5. Zur Berechnung der Kostenmiete ermittelte Aufwendungen . DM

Die Durchschnittsmiete betragt demnach

.................................... 12 L = e DMigm:mtl.

{Betrag zu E 3) (Wohnfliache)
F. Bisher preisrechtlich zulédssige Miete

I. (fiir Wohnungen, fiir die die 6ffentlichen Mittel vor dem 31, 12. 1956 bewilligt wurden):
1.1 Von der Bewilligungsbehérde wurde bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel /

Anerkennung der SchluBabrechnung*) folgende Durchschnittsmiete fest-

gesetzt oder zugrunde gelegt: DM:qm-mtl.
1.2 Von der Bewilligungsbehorde wurden bei Bewilligung der Offentlichen Mittel -

Anerkennung der SchluBabrechnung*) die in der Anlage fiir die einzelnen Woh-

nungen aufgefiihrten Einzelmieten festgesetzt oder anerkannt, die folgende

Durchschnittsmiete ergeben: ) e ... DM/gm:mtlL
1.3 Von der Bewilligungsbehdrde wurde bei Bewilligung der offentlichen Mittel ;

Anerkennung der SchluBabrechnung*) folgender Mietwert festgesetzt: (falls fiir

die einzelnen Wohnungen unterschiedliche Mietwerte festgesetzt wurden, ist wie

zu 1.2 ein Durchschnittswert zu errechnen) oo« ... .. DM/qm-'mtl
1.4 Die Preisbehorde in ... ... S U USSRV UOUU PN hat vor dém

1. 8 1960 am ... ... ... (Aktz.: . ) fiir die

offentlich geforderten Wohnungen folgende Miete festgesetzt: (falls fiir einzelne

Wohnungen unterschiedliche Festsetzungen erfolgten, Durchschnittsmiete wie

zu 1.2 errechnen.) B DM:/qm-mtl.
1.5 DasBauvorhaben wurde im vereinfachten Verfahren erstellt. Ich habe selbst-

verantwortlich bei Fertigstellung folgende Durchschnittsmiete fiir die 6ffentlich

gefdrderten Wohnungen gefordert: e e DM 'qm mtl
11. (fiir Eigenheime und Kleinsiedlungen, fiir die die offentlichen Mittel nach dem 31. 12. 1956 bewilligt wurden):

In der Lastenberechnung (unter ,,Ertrage’’) wurde folgende Vergleichsmiete zu-

gelassen:

a) fiir die Hauptwohnung*y DM:gm:-mtl.

b) fiir die zweite Wohnung*) e DM qm-mtl.

*) Nichtzutreffendes streichen.
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Spiiter preisrechtlich zuldssige Erhdohungen

I1. (Nur ausfiillen bei Wohnungen der in F [ des Formblattes angegebenen Arten. Fiir die in F I bezeichneten Wohnungen

V.

kommen nach den preisrechtlichen Bestimmungen die unter 111 a bis f angegebenen preisrechtlichen Mieterho-
hungsmoglichkeiten in Betracht. Der Antragsteller hat nur anzugeben, ob und mit welchen Durchschnittsbetrdagen
pro qm/mtl. er von den angefiihrten Mieterh6hungsmoglichkeiten seinen Mietern gegeniiber vor dem 1. 11. 1963
Gebrauch gemacht hat.

a) Mieterh6hung nach § 10 des Ersten Bundesmietengesetzes.
(Nur zulédssig bei Mittelbewilligung vor dem 25.8. 1953, falls Mietenerhhung

bis zum 1. 8. 1960 erfolgtisty ... DM:qm/mtl.
b) Nach § 30a Abs. 1 I. WoBauG (§ 17 NMVO 1962)

(ma\umal 0,10 DM;qm:mtL.) ... DM:qm/mtl.
¢) Nach § 30a Abs. 2 . WoBauG (§ 20 NMVO 1962)

(Nur fur die in den angegebenen Gesetzesbestimmungen genannten Betriebs-

kosten.) ... DM:gm/mtl.
d) Nach § 30b I. WoBauG (§ 17 NMVO 1962)

(Nur bei erteilter Bescheinigung durch die Bew.-Behérde.) . L DM/ qm:mtl.
e) Nach § 18 NMVO 1962

(Nur bei erteilter Zustimmung der Bewilligungsbehdrde oder bei Wertver- )

besserungen auf Grund offentlich-rechtlicher Verpflichtung) . ..... DM:gm;mtlL
f) Nach § 19 NMVO 1962 )

(Nur bei erteilter Zustimmung der Preisbehérdey L DM qm;/mtl.

{Nur ausfiillen bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen, fiir die die dffentlichen Mittel nach dem 31. 12. 1956 bewilligt
wurden.):

Wegen Erhdhung von laufenden Aufwendungen wurde die unter F II des Formblattes angegebene Miete mit / ohne*)
Genehmigung der Bewilligungsbehorde vor dem 1. 11. 1963 erhiht

a) fiir die Hauptwohnungum*y L B DM:qm;mtl.

b) fiir die zweite Wohnung um¥*) e DM gm/mtl.

Hinweis:

Soweit entsprechend friiheren preisrechtlichen Bestimmungen oder einer Genehmigung der Bewilligungsbehorde auBer
den oben angegebenen Mietbetrdgen Umlagen, Zuschlige und Vergiitungen erhoben worden sind, brauchen sie
unter F des Formblattes nicht angegeben werden.

(Datum) (Unter<chnft)

Sachlich richtig:

(Be\ulhgungcbehorde Datum)

*) Nichtzutreffendes streichen.
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Ermittlung der anteiligen Gesamtkosten bei Eigenheimen
und Kleinsiedlungen mit zwei Wohnungen.
(Nur ausfiillen, wenn entweder beide Wohnungen an ver-
schiedene Mieter oder nur eine der beiden Wohnungen des
Eigenheims oder der Kleinsiedlung vermietet worden ist.)

A. Aufteilung der Gesamtkosten,

1. Bei Bewilligung der offentlichen Mittel / der Schlufiabrechnung*) wurden von der
Bewilligungsbehorde in der Wirtschaftlichkeitsberechnung / Lastenberechnung*)
folgende Gesamtkosten der Herstellung anerkannt

2. In der Summe zu 1. sind folgende Herstellungskosten (nicht Kosten spdterer
Wertverbesserungen) nicht beriicksichtigt worden, weil sie mir erst nach Anerken-
nung der Wirtschaftlichkeitsberechnung / Lastenberechnung*) bekanntgeworden
sind. Diese zusitzlichen Herstellungskosten werden in einer Anlage errechnet. Sie
betragen

3. Summe von 1. - 2.

4. Von der Gesamtgrundfliche des Eigenheims ; der Kleinsiedlung®*), die der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung / Lastenberechnung*) zugrunde gelegt wurde, entfallen
auf Vorgdrten, Hausflache und Wohnflache .. .. . qm

auf das Gartenland qm

5. Von der Summe zu 3. sind abzuziehen:

a) die anteiligen Grundstiickskosten fiir das Gar-
tenland (einschl. der anteiligen Erwerbs- und
ErschlieBungskosten fiir das Gartenland) ... . . DM

b) Baukosten und anteilige Baunebenkosten fiir
Wirtschaftsrdume, die zur Hauptwohnung
gehdren S R DM

¢) Kosten besonderer Einrichtungen und Aus-
stattungen der Hauptwohnung, die in der Ne-
benwohnung nicht in entsprechender Art ent-
halten sind TS DM

6. Summe von 3a) bis ¢)

7. Summe 3. abziigl. Summe 6.

B. Wohnfldchen und Aufteilung der zu A 7 ermitfelten anteiligen Kosten:

1. Die Hauptwohnung hat eine Wohnflachevon ... ... qm = ... %
der Gesamtwohnflache.
2. Die zweite Wohnung hat eine Wohnflache von ... gqm = ... %

der Gesamtwohnflache.

3. Auf die Hauptwohnung entfallen von den zu A 7 ermittelten Kosten nach dem
Wohnfldachenanteil zu B 1

4. Auf die zweite Wohnung entfallen von den zu A7 ermittelten Kosten nach dem
Wohnflachenanteil zu B 2

*) Nichtzutreffendes streichen.
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C. Anteil der Gesamtkosten fiir die Hauptwohnung und die zweite Wohnung.

1. Anteil der Hauptwohnung an den Gesamtkosten:

a) BetragzuB3 DM
b) Betrag zu A 6 : TSSOSO DM
Anteilige Gesamtkosten der Hauptwohnung . DM
2. Anteilige Gesamtkosten der zweiten Wohnung = Betragvon B4 DM

Anm.:;

Fiir die weitere Errechnung der Miete im Zulassungsverfahren nach § 3 Abs. I Satz 2 und Abs. 3 des Gesetzes iiber Bin-
dungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen sind bei Benutzung des Formblattes ,,Antrag und Mietenerrechnung im Zu-
lassungsverfahren nach § 3 des Bindungsgesetzes™ die oben gemaB C errechneten Anteile an den Gesamtkosten zu iiber-
nehmen. Wird eine Mietenerhohung fiir jede der beiden Wohnungen des Eigenheimes bzw. der Kleinsiedlung beantragt,
so ist das Formblatt ,,Antrag und Mietenerrechnung im Zulassungsverfahren nach § 3 des Bindungsgesetzes® fiir jede der
Wohnungen gesondert in folgender Weise auszufiillen:

In dem Abschnitt A I , Finanzierungsplan® des Formblattes sind in Spaite 2 alle Finanzierungsmittel (Fremdmittel,
Baukostenzuschiisse und Eigenleistungen) einzusetzen, die insgesamt fiir die Herstellung des Bauvorhabens zur Deckung
der Gesamtkosten verwandt worden sind. In Spalte 3 sind die anteiligen auf die Wohnung entfallenden Finanzierungs-
mittel einzusetzen. Finanzierungsmittel, die nur fiir eine der beiden Wohnungen gegeben worden sind, sind dieser Woh-
nung zuzulasten. Aus der Aufteilung der Finanzierungsmittel ergibt sich im Abschnitt A III ,,Aufstellung der Aufwen-
dungen‘ die Aufteilung der Kapitalkosten (A III 1).

In gleicher Weise ist im Unterabschnitt A III 3 , Zinsersatz‘ zu verfahren, wenn Zinsersatz zur Aufbringung erhohter
Tilgungen fiir ein Darlehn in Anspruch genommen wird, das ganz oder teilweise der Wohnung zuzurechnen ist, fiir die die
Mietenerhohung beantragt wird.

Die iibrigen Aufwendungen gemif A III des Formblattes, namlich die Bewirtschaftungskosten (A III 2), sind nach dem
Verhaltnis der Wohnfldche der beiden Wohnungen aufzuteilen.
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Anlage 3

Zulassungsbescheid fiir eine Mietenerhfhung
nach §3 des Gesetzes iiber Bindungen fiir
offentlich geférderte Wohnungen vom 23.;6.
1960 (BGBI. I S. 389)

................................................................................................................................................... yden .
(Kreis-'Stadt-’Gemeindeverwaltung)
I
An
Betr.: Baugrundstiick: ......... SR e e e e e ettt -
(Ort, StraBe, Nr.)
Eigentiimer: ... O OSSR U OTO PSRN
(Name) (Anschrift) (Ruf-Nr.)
Bewilligungsbescheid: Nr. ... ... 0] 1 [ deT o -

(Bewilligungsbehorde)

Zulassungsbescheid

fiir eine Mietenerhdhung nach § 3 des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen
vom 23. 6. 1960 (BGBL. I S. 389)

1. a)* Fir die offentlich geférderte Wohnung auf dem obigen Grundstiick

b)* Fiir die vermietete(n) Wohnung(en) des Eigenheims ; der Kleinsiedlung* ergibt sich nach Threr Wirtschaftlichkeits-
berechnung vom

VOI oo DM/gm/mtl. fiir die vermietete Wohnung im ............. GeschoB
VON .o DM/qm/mtl fiir die vermietete Wohnung im ................ GeschoB

Fiir diese Wohnung(en) wird auf Grund des § 3 des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
die Erhebung einer Einzelmiete in der angegebenen Hohe zugelassen.

* Nichtzutreffendes durchstreichen.
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c)* Fiir die offentlich geforderten Wohnungen auf dem obenbezeichneten Baugrundstiick ergibt sich nach lhrer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung vom ... eine zulassige

Durchschnittsmiete
VOM .o e DM qm/mtl

Auf der Grundlage dieser Durchschnittsmiete hat der Vermieter gemaB § 72 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes die Miete fiir die einzelnen geforderten Wohnungen unter angemessener Beriicksichtigung ihrer GroBe,
Lage und Ausstattung zu berechnen. Die Erhebung der so errechneten Einzelmieten wird auf Grund des § 3 des
Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen zugelassen.

2. Neben dieser Miete darf der Vermieter auf die Mieter umlegen:

a) die Kosten des Wasserverbrauchs, b

b) die Kosten des Betriebes einer zentralen Heizung und Warmwasserversorgungsanlage sowie einer zentralen Brenn-
stoffversorgungsanlage,

¢) die. Kosten des Betriebes eines Fahrstuhls.

AuBerdem diirfen bisher vereinbarte Zuschlage wegen Benutzung von Wohnraum zu anderen als Wohn-
zwecken und Unfermietzuschldge sowie Vergiitungen fiir Nebenleistungen des Vermieters, die zwar die Wohnraum-

benutzung betreffen, aber nicht allgemein iiblich sind oder nur einzelnen Mietern zugute kommen, weiterhin erhoben
werden.

(Unterschrift)

— MBI NW. 1963 S. 1891.

* Nichtzutrefiendes durchstreichen.
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