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Gebrauch éfientlich geforderter Wohnungen
nach Auihebung der Wohnraumbewirtschaitung
(Nutzungsrichtlinien)

RdErI. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &fientliche Arbeiten
v. 30.9.1965 — Z'1 — 6.072 —

Durch das am 1. September 1953 in Kraft getretene Gesetz zur Sicherung der Zweckbe-
stimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoaBindG 1965 —)
v. 24. August 1065 (BGBL. 1 8. 954) wird der Gebrauch &ffentlich geforderter Wohnungen
nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung neu geregelt. Das Gesetz iiber Bindungen
fir difentlich geforderte Wohnungen v. 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 402) wird aufgehoben
(Art. VI § 2 des Gesetzes zur verstarkten Eigentumsbildung im Wohnungsbau und zur Siche-
rung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen - Wohnungshauanderungsgesetz 1963
— WoBauAndG 1953 — v. 24. August 1665 — BGBI. I S. 045). Durch diese Gesetzesanderungen
werden die Bestimmungen meines RdAErl, v. 3. 1G. 1963 (MBl. NW. S. 1736:SMBI1. NW'. 238)
betreffend Ausstellung von Bescheinigungen gemidl § 2 des Gesetzes iber Bindungen fir
offentlich geférderte Wohnungen und die Bestimmungen meines RdErl. v. 9. 10. 1953
(MBL. NW. S, 1752:SMBI1. NW. 238) betrefiend Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung
und der Mietpreisbindungen fiir Wohnraum mit den Anderungen meines RdErl. v. 8. 12. 1964
(MBIl NW. 1965, S. 4:SMBL. NW. 238) zu IIl gegenstandslas. An die Stelle dieser Regelungen
treten ab 1. September 1953 folgende Bestimmungen:

I
Meldepflicht bei Fertigstellung oder Freiwerden einer 6ffentlich gefrderten Wohnung

Der Verfiigungsberechtigte einer offentlich geférderten Wohnung hat der Bewilligungs-
behorde schriftlich unverziiglich anzuzeigen. wenn voraussehbar ist, daB eine offentlich
geforderte Wohnung in einem Bauvorhaben bezugsfertig oder frei wird. In der Mitteilung ist
der voraussichtliche Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens anzuzeigen (§ 4
Abs. 1 WoBindG 1963).

Die Nichterfiillung der Meldepflicht berechtigt die darlehensverwaltende Stelle zur Er-
hebung von Strafzinsen und bei einem schuldhaften Versto$ zur fristlosen Kiindigung der als
Darlehen bewilligten iffentlichen Mittel gemas Randzifiern 45—48.

Die Bewilligungsbehdrden sollen in geeigneter Form die Verfiigungsberechtigten difentlich
geforderter Wohnungen auf diese durch das WoBindG 1965 eingefithrte Meldepflicht hinweisen.

Ausstellung einer Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung im dffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau

1. Begriff des Wohnungsuchenden

a) Da bei der Einkommensermittlung nach der Neufassung des § 25 I1. WoBauG von dem

Jahreseinkommen des Haushaltsvorstandes auszugehen ist, sind praktisch die
Begriffe Wohnungsuchender und Haushaltsvorstand gleichzusetzen. Mangels naherer
gesetzlicher Begriffsbestimmungen sind folgende Grundsitze zu beachten:
Bei Eheleuten ist als Haushaltsvorstand und Wohnungsuchender in der Regel der
Ehegatte mit dem hdchsten Einkommen zu betrachten. Ist ein sonstiges, zum Haushalt
gehorendes Familienmitglied der Meistverdiener, so ist es als Haushaltsvorstand nur
dann zu betrachten, wenn nach der Lebenserfahrung anzunehmen ist, da die Lebens-
haltungskosten des Haushalts auf langere Zeit von ihm getragen werden.

b) Die Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung von dffentlich geférderten Wohnungen an
wirtschaftliche Unternehmen ist nach-§ 4 WoBindG 1965 unzuldssig, weil diese
Unternehmungen weder ,wohnungsuchend™ sind noch den Einkommensvoraussetzun-
gen des § 25 I1. WoBauG entsprechen. Unzuldssig ist daher auch die Anmietung von
offentlich geforderten Wohnungen (einschlieBlich der werkgeforderten Wohnungen)
durch wirtschaftliche Unternehmen zu dem Zweck, die angemieteten Wohnungen an
beschaftigte Personen unterzuvermieten. Die nach § 21 WoBindG 1965 erforderliche
Benutzungsgenehmigung ist daher nicht zu erteilen.

¢) Die Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung offentlich geforderter Wohnungen an
Personen auslandischer Staatsangehdrigkeit ist zuldssig, wenn der ausldndische Staats-
angehdrige wohnungsuchend ist und ihm die Wohnung zu Wohnzwecken iiber-
lassen wird. Auslinder, denen ein Aufenthalt im Bundesgebiet unbefristet oder fiir
mehrere Jahre gestattet worden ist, koénnén daher wohnungsuchend sein. Ist dagegen
Auslindern ein Aufenthalt im Bundesgebiet nur veriibergehend (bis zu einem Jahr)
gestattet, so kénnen sie regelméBig nicht als wohnungsuchend betrachtet werden.

Aus den gleichen Griinden kann die Nutzung einer dffentlich geférderten Wohnung zum
Zwecke der lagermiBigen Unterbringung von Gastarbeitern nicht als eine Nutzung zu
Wohnzwecken betrachtet werden. Bei einer solchen Art der Unterbringung handelt
es sich vielmehr um eine zweckfremde Nutzung im Sinne des § 12 Abs. 1 WoBindG 1965.

2. Priifung der Einkommensverhiltnisse

Fiir die Erteilung der Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung sind die Einkommens-
verhaltnisse des Wohnungsuchenden zu ermitteln. Die naheren Bestimmungen iiber die
Ermittiung enthilt mein RdErl. v. 1. 9. 1965 (MBL NW. S. 1224:SMBI. NW. 238) be-
trefiend Priifung der Einkommensverhaltnisse nach § 25 des I11. Wohnungsbaugesetzes.
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3. Feststellung der fiir den Wohnungsuchenden angemessenen Wohnungsgrofie

a) In der Bescheinigung ist die fiir den Wohnungsuchenden angemessene Wohnungsgrébe

b)

anzugeben (3 3 Abs. 2 WaBindG 1965).

(1) Folgende Wohnungsgrifen sind als angemessen zu betrachten:

fiir Alleinstehende eine Wohnung mit einer Gesamtwohnflache bis zu 40 qm,
jedoch nur, wenn die Wohnung nicht mehr als einen Wohn-
raum enthdlt {(ggf. zuziiglich einer Arbeitskiiche und der
zugehdrigen Nebenraume);

fiir einen Haushalt mit eine Wohnung mit nicht mehr als 2 Wohnraumen zuziiglich

2 Familienmitgliedern einer Arbeitskiiche und der zur Wohnung gehdrenden
Nebhenrdume oder eine Wohnung mit nicht mehr als 30 qm
\Wohnfldche (shne Riicksicht auf die Zahl der Wohnraume);

fiir vinen Haushalt mit eine Wohnung mit nicht mehr als 3 Wohnraumen zuziiglich

3 Familienmitgliedern einer Arbeitskiiche und der zur Wohnung gehérenden
Nebenrdume oder eine Wohnung mit einer Gesamtwohn-
flache von nicht mehr als 63 qm (ohne Riicksicht auf die
Zahl der Wohnraume):

fiir einen Haushalt mit ¢ine Wohnung mit nicht mehr als 4 Wohnraumen zuziiglich

4 Familienmitgliedern einer Arbeitskiiche und der zur Wohnung gehdrenden
Nebenrdume oder eine Wohnung mit einer Gesamtwohn-
fliche bis zu 80 gm (ohne Riicksicht auf die Zahl der
Wohnraume).

Fiir jeden weiteren zum Familienhaushalt rechnenden Angehérigen erhoht sich die
Wohnfldche um 10 gm bzw. einen weiteren Raum.

(2) Uber die in Abs. 1 angegebenen Raume und Wohnflichen hinaus kann fiir besondere
persdnliche und berufliche Bedirfnisse des Wohnungsuthenden und seiner Angehdrigen
sowie fiir den nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden zusitzlichen
Raumbedarf ein weiterer Wohnraum oder eine zusitzliche Wohnfliche von 15 qm
zugebilligt werden. Ein zusdtzlicher Raum oder eine weitere Wohnfldche von 153 qm ist
ferner zuzubilligen, wenn der \\'ohnung;uchende fur dLﬂ Bau der zu béziehendcn
Wohnung einen Finanzierungsbeitrag nach § 40 Abs. 2 Satz 2 I. WoBauG bzw. § 81
Satz 2 1I. WoBauG geleistet hat. Das glclch; gilt, wenn der Bezieher in einer den ge-
sefzlichen Bestimmungen entsprechenden Weise den Baufinanzierungsbeitrag eines
Vormieters iibernimmt.

(3) Uber die Zulassigkeit geringfiigiger Uberschreitungen der Wohnfliche vgl. Rand-
ziffer 34.

4, Beschrinkungen der Wohnberechtigung

a) In der Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung ist darauf hinzuweisen, daB eine

b)

)

d

~—

Bezugsbherechtigung des Wehnungsuchenden fir offentlich geférderte Wohnungen in-
soweit nicht besteht, als diese nach der Schuldurkunde, dem Darlehensvertrag, Auflagen
im Bewilligungsbescheid oder sonstigen Vereinbarungen zwischen der Bewilligungs-
behdrde oder der Wohnungsbehsrde und dem Bauherrn oder seinem Rechtsnachfolger
bestimmten begiinstigten Personenkreisen vorbehalten sind, Die gleiche Einschrankung
fiir die Bezugsberechtigung gilt bei Wohnungen, fiir die nach der Schuldurkunde, Auf-
lagen im Bewilligungsbescheid oder Vereinbarungen mit einem 6&ffentlich-rechtlichen
Darlehensgeber ein Vorschlags- oder Besetzungsrecht vorbehalten ist (3 4 Abs. 3 bis 3
WoBindG 1963).

Gehort der Wohnungsuchende zu einem begiinstigten Personenkreis, fiir den Woh-
nungen bei der Bewilligung der ¢ffentlichen Mittel vorbehalten worden sind, so ist die
Zugehirigkeit zu diesem Personenkreis und die Bezugsberechtigung fiir entsprechend
geiorderte Wohnungen auf Antrag in der Bescheinigung anzugeben (3 3 Abs. 3 WoBindG
1963).

Die Uberpriifung der Bezugsberechtigung fiir mit Wohnraumhilfemitteln geforderte
Wohnungen und die Ausstellung der Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung erfolgt
durch die Bewilligungsbehorde regelmaBig ohne unmittelbare Beteiligung der Aus-
gleichsdmter. Die Bczucmbercchtwung fiir eine solche Wohnung wird von dem Antrag-
steller durch Vorlage eines Bescheides des zustiandigen —\u>gle1ch~amtc~ nach § 347 LAG
nachgewiesen. Dieser Bescheid ist nur fiir das Kalendcr_lahr giiltig, in dem er au~ge~tellt
ist. Seine Giiltigkeit kann jedoch vom Ausgleichsamt fiir ein weiteres Jahr durch einen
formlosen Zusatz verlangert werden. Ferner weise ich darauf hin, da die Bindung der
geidrderten Wohnungen firr wohnraumbhilfeberechtigte Geschadigte bei vorzeitiger
Riickzahlung des gesamten Darlehensbetrages oder nach Ablauf von 10 Jahren seit
Bezumtertwl\elt der Wohnungen entiilit (BULh\T B meines RdErl. v. 9. 3. 1963
— MBL \W. s, 860 -SMBI. 1\\\ 238 — betreifend Befreiung offentlich geférderter
Wohnungen von Bindungen an begiinstigte Personenkreise).

Beschriankungen des Wohnungsbezugs fiir Wohnungen, die bei der Bewilligung fiir
Personen mit geringemn Einkommen gebunden worden sind (GE-Wohnungen)

Nach der Fassung des § 113 Il. WoBauG ist davon auszugehen, dad GE-gebundene
Wohnungen nur noch fur die in § 113 I1. WoBauG namentlich bezeichneten beounstw-
ten Per:onenl\rcbe gebundcn bleiben, namlich die Personenkreise, die nach der Fas<un0
des bisherigen § 27 II. WoBauG als ,.gleichgestelite Personenkreise’ zu betrachten
waren. Eine \:uhtbcrucl\\iLhtiguno der einkommensmahig Geringbemittelten war vom
Gesetzgeber wohl nicht beabsichtigt, ergibt sich aber Z\\mgrnd aus der Fassung des
Gesetzes. Falls jedach der Vi errugung~berecht12te zur Vermietung oder Gebrauchsiiber-
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lassung an Personen mit geringem Einkommen bereit ist, bestehen keine Bedenken
dagegen, daB eine (filr den Bezug des Wohnungsuchenden befristete) Freistellung gemdf
§ 7 Abs. 1 WoBindG 1965 erfolgt. An einer solchen Lockerung der Bindung besteht
— trotz Bezugsberechtigung der in § 113 I1. WoBauG genannten Personenkreise — ein
offentliches Interesse, weil ,,wohnungswirtschaftliche Verhaltnisse* eine Unterbringung
des Personenkreises der Geringverdienenden rechtfertigen. Unzuldssig ist es bei der
jetzigen Fassung des § 113 II. WoBauG lediglich, wenn die Bewilligungsbehdrde fiir
derartige Wohnungen die Gebrauchsiiberlassung an Geringverdiener verlangt, nicht
dagegen wenn sie eine solche Gebrauchsiiberlassung gestattet. Es bestehen daher
keine Bedenken dagegen, wenn die Bewilligungsbehdrde gemiaB Randziffer 10 fiir
Wohnungsuchende, die ihrem Einkommen nach zum Bezug von GE-Wohnungen nach
dem fritheren § 27 1. WoBauG berechtigt waren, eine solche Bezugsberechtigung fiir
GE-Wohnungen generell erteilt, falls aus den ihr vorgelegten Einkommensunterlagen
ersichtlich ist, daf das Einkommen des Wohnungsuchenden und seiner Ehefrau die in
dem friiheren § 27 I1. WoBauG angegebenen Hochstbetrage von 3000,— bzw. 4200,— DM
nicht iiberschreitet. Die Zuschldge fiir Familienangehdrige konnen entsprechend der
neuen Regelung in § 25 I1. WoBauG mit-2400,— DM (statt 1800,— DM) in Ansatz ge-
bracht werden. Es bestehen daher keine Bedenken dagegen, daB auch fiir diesen Per-
sonenkreis die Berechtigung zum Bezug von GE-Wohnungen gemaB Randziffer 10
in der Bescheinigung vermerkt wird.

5. Zustdndigkeit und Verfahren

a) Die Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung im &ffentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau werden von der Bewilligungsbehorde ausgestellt, in deren Bereich der Woh-
nungsuchende eine Wohnung zu beziehen wiinscht (8. DV — WoBauFordNG — v. 1. Sep-
tember 1965 — GV. NW. S. 256). Die Bescheinigung hat iiber den Bereich der ausstellen-
den Behorde hinaus Geltung im gesamten Bundesgebiet (§ 3 Abs. 4 Satz 1 WoBindG
1963). Falls der Wohnungsuchende seine Wohnungsuche iiber Gebiete erstrecken will,
die itber den Zustdndigkeitsbereich einer Bewilligungsbehdrde hinausgehen, so ist im
Grundsatz innerhalb dieses Gebietes jede Bewilligungsbehdrde zustandig, wenn fiir
ihren Zustdndigkeitsbereich die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben worden ist
(8 33 WoBindG 1965). Ist der Wohnungsuchende jedoch bereits im Besitz einer giiltigen
Wohnberechtigungsbescheinigung, so kann die Bewilligungsbehdrde, bei der eine weitere
Bescheinigung beantragt wird, nach allgemeinen Verwaltungsgrundsitzen die Ausstel-
lung versagen, weil die erstausgestellte Bescheinigung fiir das Bundesgebiet Geltung hat.

b) Wohnberechtigungsbescheinigungen sind nach dem als Anlage 1 beigefiigten Formblatt
numeriert in zwei Exemplaren auszustellen, von denen ein Exemplar dem Wohnung-
suchenden auszuhandigen ist und das weitere Exemplar bei den Akten der ausstellenden
Bewilligungsbehorde verbleibt.

6. Geltungsdauer

Die Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung ist von der Bewilligungsbehdrde mit dem
Ausstellungsdatum zu versehen. In der Bescheinigung ist zu vermerken, daB sie fiir die
Dauer eines Jahres Geltung hat. Die Jahresfrist beginnt am 1. des auf die Ausstellung der
Bescheinigung folgenden Monats (§ 5 Abs. 4 WoBindG 1963).

I11.
Uberlassungsbestitigung

Mit der Bescheinigung tiber die Wohnberechtigung, die dem Wohnungsuchenden ausgehidn-
digt wird, ist ein Vordruck nach dem Formblatt der Anlage 2 zu verbinden, mittels dessen der
Veriiigungsberechtigte der ortich zustindigen Bewilligungsbehorde die Vermietung oder
Gebrauchsiiberlassung unter Angabe seines Namens, seiner Anschrift, der Nummer und des
Datums des Bewilligungsbescheides sowie der StraBenbezeichnung und Lage der vermieteten
Wohnung unter gleichzeitiger Riicksendung der Wohnberechtigungsbescheinigung mitteilen

kann (§ 4 Abs. 6 WoBindG 1963). In der Wohnberechtigungsbescheinigung selbst ist der Ver-

fiigungsberechtigte auf die Erfiillung dieser Bindungsverpflichtungen hinzuweisen. Nach
Riickempiang der Uberlassungsbestdtigung hat die Bewilligungsbehorde die Wohnberechti-
gungsbescheinigung und die Uberlassungsbestatigung zu den Akten des gefdrderten Bauvor-
habens zu nehmen und die Neuvermietung in der Kartei zu vermerken.

iv.

Uberlassung von offentlich gefdrderten Wohnungen, fiir die ein Auswahlrecht der Gemeinde,
eines Gemeindeverbandes, einer Wohnungsbehiorde oder ein Besetzungsrecht fiir Angehorige
des dffentlichen Dienstes besteht

1. Sind fiir den Bau einer Wohnung Mittel einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes mit
der Auflage gewahrt worden, dafl die Wohnung einem benannten Wohnungsuchenden zu
iiberlassen ist (3 4 Abs. 4 Satz 1 WoBindG 1963),
oder sind fiir den Bau einer Wohnung 6ifentliche Mittel mit einer Auflage gewéhrt worden,
die den Verfiigungsberechtigten oder seinen Rechtsvorgédnger verpflichtet, die Wohnung
nur einem von der Wohnungsbehdrde benannten Wohnungsuchenden zu iiberlassen
(3 4 Abs. 4 Satz 3 WoBindG 1963),
so hat die Bewilligungzsbehérde dem Verfiigungsberechtigten bis zur (vom Bauherrn mit-
zuteilenden) Bezugsfertigkeit oder bis zum (vom Verfiigungsberechtigten mitzuteilenden)
Freiwerden der Wohnung mindestens 3 Wohnungsuchende zur Auswahl zu benennen, die
den Voraussetzungen zum Bezug einer §ifentlich geférderten Wohnung entsprechen. Der
Ausstellung einer Wohnberechtigungsbescheinigung nach Randziffern 2—135 bedarf es
insoweit nicht. Der Verfiigungsberechtigte hat jedoch ebenfalls binnen 2 Wochen nach
Uberlassung der Wohnung an einen den benannten Wohnungsuchenden der Bewilligungs-
behdrde den Namen des Wohnungsuchenden mitzuteilen. Die Bewilligungsbehdrde verfahrt
mit der Bestatigung gemaB Randziffer 16.
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2. Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle, die fiir den Bau der Wohnung Woh-
nungsfiirsorgemittel fiir Angehdrige des 6ffentlichen Dienstes gewahrt hat, o bedarf es der
Vorlage einer Wohnberechtigungsbescheinigung gemall Randziffern 2—135 nicht, wenn diese
Stelle das Besetzungsrecht ausiibt. Die Stelle darf ihrerseits das Besetzungsrecht zugunsten
eines Wohnungsuchenden nur ausiiben, wenn bei ihm die Bezugsvoraussetzungen gemaB
Randziffern 2—15 gegeben sind. Die Stelle hat die erfolgte Be\etzung der Bemlhgung~behor-
de mitzuteilen, welche die 6ifentlichen Mittel fiir die Bedienstetenwohnung bewilligt hat.

V.

Antridge des Verfiigungsberechtigten auf Genehmigung der Vermietung oder Gebrauchsiiber-
lassung an von ihm bereits ausgewdhlte Wohnungsuchende

ErfahrungsgemaB beabsichtigen verfiigungsberechtigte Vermieter in zahlreichen Fallen die
Vermietung einer 6ifentlich geférderten Wohnung an einen bestimmten, von ihnen bereits
ausgewdhlten Wohnungsuchenden. Dieser Sachverhalt ist z. B. regelmaBig bei Werkwohnungen
und werkgeforderten Wohnungen gegeben. Werden einem solchen Antrag auf Genehmigung
der Gebrauchsiiberlassung an den benannten Wohnungsuchenden priifungsfdhige Unterlagen
beigefiigt, aus denen sich

a) die Einkommensverhéltnisse des Wohnungsuchenden gemdB Randziffer 6,
b) die Feststellung der fiir ihn angemessenen Wohnungsgrofie gemaB Randziffer 7 und 8,
¢) die sonstigen Voraussetzungen der Bezugsberechtigung gemaB Randziffern 8—12

ergeben, 0 kann die Bewilligungsbehorde nach Priifung die Gebrauchsiiberlassung genehmigen,
ohne daB es der Ausstellung einer Wohnberechtigungsbescheinigung bedarf. Der Verfiigungs-
berechtigte hat jedoch ebenfalls binnen 2 Wochen nach Uberlassung der Wohnung der Be-
willigungsbehdrde die Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung gemaB Randziffer 16 zu be-
statigen.

VI
Gebrauchsiiberlassung bei Bergarbeiterwohnungen

Nach den in § 22 WoBindG 1965 getroffenen Regelungen bedarf der Bezug einer Wohnung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau nicht einer Priifung der Einkommens-
verhaltnisse, wenn es sich um einen Wohnungsuchenden handelt, der nach § 4 Abs. 1 Buchst. a,
b oder ¢ des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues wohnberechtigt ist.
Eine Priifung der Einkommensverhaltnisse bei Ausstellung einer Wohnberechtigungsbeschei-
nigung gemaf Randziffern 2—15 oder bei Erteilung der Bezugsgenehmigung gemaB Rand-
zifter 19 bedarf es daher nicht, wenn die Zugehdrigkeit des Wohnungsuchenden zu diesen
Bezugsberechtigten sich aus einer von seinem Arbeitgeber ausgestellten Bescheinigung ergibt.
Die Gebrauchsiberlassung derartiger Wohnungen an Personen, die nach dem Bergarbeiter-
wohnungsbaugesetz nicht wohnberechtigt sind, bedarf dagegen einer (allgemein oder fiir die
Dauer der Wohnungsiiberlassung an den Wohnungsuchenden befristeten) Freistellung
(vgl. dazu Randziffern 23—34) und einer Priifung seiner Einkommensverhaltnisse nach den
Regelvorschriften. Die \erprhchtuna zur Anzeige der eriolgten Vermietung gemaf Rand-
zitfer 16 besteht auch hier.

VIL.
Selbstbenutzung durch den Eigentiimer

1. Die Selbstbenutzung einer 6ffentlich gefdrderten Wohnung durch den Eigentiimer bedarf
regelmafig der Genehmigung der Bewilligungsbehdrde. Einer solchen Genehmigung
bedarf es jedoch nicht fiir den Selbstbezug des Bauherrn eines Eigenheimes, einer Eigen-
siedlung oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung fir die von ihm bei der Bewilli-
gung der 6ffentlichen Mittel ausgewdhlte Wohnung sowie fiir die Uberlassung
einer Wohnung an seine wohnberechtigten Angehdrigen, falls eine sclche Benutzungsbe-
stimmung durch den Bauherrn bei der Bewilligung der dffentlichen Mittel erfolgt ist. Die
gleiche Genehmigungsbefreiung besteht fiir denjenigen, der Anspruch auf Ubereignung
eines Kaufeigenheims, einer Tragerkleinsiedlung oder einer Kaufeigentumswohnung hat.
Dagegen bedarf auch bei Eigenheimen, Eigensiedlungen, eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen und bei Wohnungen in einem Kaufeigenheim, einer Tragerkleinsiedlung oder einer
Kaufeigentumswohnung der Selbstbezug oder der Bezug durch wohnberechtigte Angehdrige
fiir Zweiterwerber (z. B. Kaufer) der Genehmigung (§ 6 Abs. 1 WoBindG 1963).

2. Genehmigungspflichtig ist es gemdB § 6 Abs. 3 WoBindG 1965 auch, wenn der Verfiigungs-
berechtigte in seinem Famlllenhelm zur angemessenen Unterbringung seines Familien-
haushalts auch die frei gewordene zweite Wohnung selbst benutzen will. Das gleiche gilt,
wenn die Hauptwohnung einem Angehorigen des Verfiigungsberechtigten iiberlassen wird.

3. In allen Fallen, in denen demnach der Selbstbezug oder der Bezug durch wohnberechtigte
Angehorige genehmigungspflichtig ist, sind vor Erteilung der Genehmigung zu priifen:
a) die Einkommensvoraussetzungen des Beziehers;
Eine Uberschreitung der Einkommensgrenze im Jahreseinkommen des Beziehers ist
zulassig, wenn er Eigentiimer der 6ffentlich geforderten Wohnung ist und mindestens

4 offentlich geforderte Wohnungen als Bauherr geschaffen hat (§6 Abs. 2 Satz2 WoBindG
1663). Bei Uberschreitung der Einkommensgrenze durch Angehorige vgl. Randziffer 28.

b) die angemessene WohnungsgriBe;
Dabei ist dem verfiigungsberechtigten Eigentiimer ein zusitzlicher Raum zuzubilligen
(§ 6 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 Satz 1 WoBindG 1963);

¢) ob fiir die Wohnung nach Randziffern 9—12 Bezugsbeschrankungen zugunsten eines
begiinstigten Personenkreises bestehen (§ 6 Abs. 4 WoBindG 1963).
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4. Sind die Voraussetzungen zu a., b oder c¢ fiir den Bezug\mtcrcs:enten nicht gegeben, so
bedarf eine Bezug:genehmlgung der Freistellung gemiB § 7 WoBindG 1963, deren Erteilung
ich mir — auBer im Falle der Randziffern 33 und 34 —- \nrbuhaltc

VIII,
Leerstehen von dffentlich gefirderten Wohnungen

Der Verfiigungsberechtigte darf eine von ihm nicht benutzte Wohnung nur mit Genehmigung
der zustdndigen Stelie leerstehen lassen, wenn eine Vermietung méglich ware (§ 6 Abs. 5
WoBindG 1963).

IX.
Freistellung
1. Begriffsbestimmung
Die bisherigen L'nterxcheidungen einer .,Ausnahmegenehmigung® nach § 2 Abs. 3 und

einer ,,Freistellung™ in § 2 Abs. 4 dc< Ge\etz.:\ iiber Bindungen fiir orrenthch geforderte
Wohnungen v. 23. Juni lﬂt)ll sind in § 7 WoBindG 1963 nicht beibehalten \\urden Statt
dessen sind nunmehr folgende Arten der Freistellung zu unterscheiden:

a)

b)

)

Vollige Freistellung von Bezugsbindungen

Eine vollige Freistellung von den Bezugsbindungen der §§ 4-6 und 21 WoBindG 1963
kann ertolgen soweit fiir einzelne W uhnunﬂen fiir W uhmmgen bestimmter Art oder fir
bestimmte Gebiete nach den \mhnung\\\1rt~chatthchen Verhéltnissen ein Offentliches
Interesse an Bezugsbindungen nicht mehr besteht. Eine solche Freistellung darf von
der Bewilligungsbehirde nur mit meiner Genehmigung erteilt werden.

Begrenzte Freistellung

(1) Eine Freistellung kann dahin begrenzt werden, da3 der Verfiigungsberechtigte fiir
den Bezug durch ihn oder fiir alle zukiinftigen Wohnungsbeziige durch andere
Wohnungsuchende von bestimmiten Verpflichtungen freigestellt wird, die er nach der
Schuldurkunde, dem Darlehensvertrag, Auflagen im Bewilligungsbescheid oder sonstigen
Vereinbarungen mit der Bewilligungsbehirde oder der Wohnungsbehorde hinsichtlich
der Aufnahme bestimmter begiinstigter Personenkreize oder hinsichtlich eines Vor-
schlags- oder Besetzungsrechts eingegangen ist (vgl. Randziffern 9-12). Beorenzte
Frel\tellungcn dieser Art sind durch meinen RdErl. v. 9. 5. 1963 (MBI. NW. S. 860
SMBI. NW. 238) betr. Beireiung &ffentlich geforderter Wohnungen von Bmdungen an
begiinstigte Personenkreise erklart worden. Auch die in § 113 11. WoBauG getroffene
Regelung enthilt eine begrenzte Freistellung difentlich geférderter Wohnungen durch
Gesetz. Ich verweise insoweit auf die Darlegungen zu Randziffer 12.

(2) Wenn Vorbehalte zugunsten besonders begiinstigter Personenkreise oder Vorschlags-
und Besetzungsrechte durch eine begrenzte Freistellung aufgehoben sind, gelten die
Bezug\bmdungfn hinsichtlich der Einkommensverhiltnisse und der 3mgeme:senhefc
der WohnungsgriBe gemaB §3 4—6 WoBindG 1965 fort.

(3) Begrenzte Freistellungen fiir alle zukiinftigen Beziige von Wohnungen diirfen die
Bewilligungsbehtrden nur mit meiner Genehmigung erteilen.

Befristete Freistellung

Die Gestattung des Bezugs einer oifentlich geforderten W nhnunfr durch einen Wohnung-
suchenden, der den Bezugsvoraussetzungen der §3 46 W 0BindG 1965 nicht entspricht,
ist eine auf die Dauer des Bezugs durch dlecen \\ ohnungsuchenden befristete Frei-
stellung. (Die befristete Frelxte]lung entspricht daher inhaltlich einer Ausnahmege-
nehmigung im Sinne des § 2 Abs. 3 des friiheren Bindungsgesetzes.) Zur Erteilung von
befristeten Freistellungsgenehmigungen sind die Bewilligungsbehdrden nach MaBgabe
der folgenden Randziffern 27—41 befugt.

2, Umtang der Freistellungsbefugnis

a)

Bezug einer offentlich geforderten Wohnung durch Wohnungsuchende, deren Ein-
kommen die Einkommensgrenze des § 25 11. WoBaugG iibersteigt

Die Bewilligungsbehorden diirfen ohne meine Genehmigung eine Wohnung bematet
auf die Dauer des Bezugs freistellen:

(1) wenn das Jahreseinkommen die Einkommensgrenze nur gcrinor'iigig (bis zu 3°%;)
iibersteigt (vgl. IV Nr. 7 meines RdErlL v. 1. Q. 1065 — \‘lBl NW. 1224;SMBI. NW.
238 —) betr. Priifung der Einkommensverhéltnisse gemad § 25 I1. \\ oBauG;

(2) wenn der Verfiigungsberechtigte einec Wohnung einem Angehdrigen im Sinne des § 8
Abs. 2 II. WoBauG zum Gebrauch iiberlassen will, dessen Jahreseinkommen die Ein-
kommensgrenze um nicht mehr als 1.3 dbersteigt. Die Freistellung darf nur ausge-
sprochen werden, wenn die angemessene \\'uhnungs,qrﬁl’-e nicht iiberschritten wird, die
Wohnung nicht fiir bestimmte Personenkreise gemaf § 4 Abs. 3—3 WoBindG 1963
gebunden ist und der Verfiigungsberechtigte sich \erprhchttt, an die darlehensverwal-
tende Stelle fiir die Dauer des Bezugs eine Ausgleichszahlung in angemessener Hohe zu
entrichten (vgl. § 7 Abs. 2 WoBindG 1963). Als angemessene Ausgleichszahlung hat die
Bewilligungsbehorde einen Betrag von monatlich U,S') DM bis 1,— DM je qm Wohnflache
zu bestimmen. Bei der Bestimmung der Ausgleichszahlung soll das Interesse beriick-
sichtigt werden, das der \ertugung\bercchtxgtc am Bezug der Wohnung durch den
Angehdrigen hat, um unangemessene Ausgleichszahlungen zu vermeiden (z. B. bei
Ptlegebediirftigkeit oder hohem Alter des Verfiigungsberechtigten). Die darlehens-
verwaltende Stelle ist von der Verpflichtung zur Ausgleichszahlung zu unterrichten;
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(3) wenn die nach Art. 6 § 1 des Preufiischen Wohnungsgesetzes zustdndige Stelle
(vgl. T meines RdErl. v. 9. 10. 1963 — MBI NW. 8. 1752:SMBI. NW. 238) schriftlich
bestadtigt, daB ihr fir den Bezug der freiwerdenden Wohnung geeignete Wohnung-
suchende, deren Einkommen innerhalb der Einkommensgrenze liegt, nicht bekannt sind;

(4) wenn durch den Bezug der Offentlich geforderten Wohnung eine Austausch-
wohnung freigemacht wird, die nach Art, Grofe und Mietpreis zur angemessenen
Unterbringung eines Wohnungsuchenden innerhalb der Einkommensgrenze besser ge-
eignet ist und diesem nach einer schriftlichen Verpilichtungserklarung des iiber die
Austauschwohnung Verfiigungsberechtigten zum Gebrauch iiberlassen wird. Diese
Voraussetzungen sind von der nach Art. 6 § 1 des PreuBischen Wohnungsgesetzes
zustandigen Stelle der Bewilligungsbehorde schriftlich zu bestétigen. Gleichzeitig ist
von ihr zu bestatigen, daB die Erteilung dieser Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung
eines Falles dringender Wohnungsnot erforderlich ist.

b) Bezug von Wohnungen, die Angehdrigen eines begiinstigten Personenkreises vorbehalten
sind

(1) Die Bewilligungsbehtrde kann den Bezug der einem begiinstigten Personenkreis
vorbehaltenen Wohnung (vgl. Randziffern 9—12) durch einen anderen Wohnungsuchen-
den mit befristeter Freistellung fiir die Dauer dieses Bezuges gestatten, wenn der
Verfligungsberechtigte nachweist, daB ein Angehdriger des begiinstigten Personenkreises
im Wege des Wohnungstausches eine angemessene andere Wohnung erhilt, die im
Hinblick auf Art, Lage, Grofle, Mietpreis oder sonstige Eigenschaften seinen Bediirf-
nissen ebenso entspricht wie die vorbehaltene Wohnung. Die Angemessenheit der
Tauschwohnung ist als gegeben zu betrachten, wenn der Angehdrige des begiinstigten
Personenkreises seine anderweitige Unterbringung und sein Einverstidndnis mit dem
Tausch schriftlich bestdtigt oder die angemessene anderweitige Unterbringung der
Bewilligungsbehorde bekannt ist und die Art der anderweitigen Unterbringung von ihr
aktenkundig gemacht wird.

(2) Die Bewilligungsbehorde kann ferner einen Bezug durch einen Nichtangehdrigen des
begiinstigten Personenkreises gestatten, wenn die nach Art. 6 § 1 des PreuBischen
Wohnungsgesetzes zustindige Stelle bestétigt, daf} ihr fiir den Bezug der freiwerdenden
Wohnung geeignete wohnungsuchende Angehdrige des begiinstigten Personenkreises
nicht bekannt sind. Bei mit Wohnraumhilfemitteln geforderten Wohnungen ist an
Stelle dieser Bestitigung die Zustimmung des Ausgleichsamtes erforderlich. Die Aus-
gleichsamter haben iiber die Voraussetzungen, unter denen sie ihre Zustimmung erteilen
konnen, Weisungen in Nr. 16 Abs. 3 und 4 der Durchfiihrungsbestimmungen zur Weisung
iiber Wohnraumhilfe (DB-Wohnraumhilfe) v. 2. Juni 1961 — Mtbl. BAA. S. 271 —
gedndert d. RdSchr. d. BAA. v. 26. 3. 1963 — Mtbl. BAA. S. 217 — erhalten.

¢) Bezug einer offentlich geforderten Wohnung, die nach der WohnungsgrdBe fiir den
Wohnungsuchenden nicht angemessen ist

(1) Fiir den Bezug von Wohnungen, welche die nach § 5 Abs. 2 WoBindG 1965 fiir den
Wohnungsuchenden angemessene WohnungsgroBe Gberschreiten (vgl. Randziffern
7 und 8), kann eine fiir die Dauer des Bezugs fir diesen Wohnungsuchenden befristete
Freistellung von der Bewilligungsbehorde erteilt werden, wenn von der in Art. 6 § 1
des PreuBischen Wohnungsgesetzes zustandigen Stelle bestatigt wird, daB ihr geeignete
Wohnungsuchende, fiir die die Grofie der Wohnung angemessen ist, nicht bekannt sind.
Das gleiche gilt in den Fillen der Randziffer 21 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 2, wenn die
Versagung der Bezugsgenehmigung der eigenen Wohnung fiir den Eigentiimer oder den
Angehorigen zu einer unbilligen Harte fithren wiirde.

(2) Geringfiigige Uberschreitungen der nach Randziffern 7 und 8 angemessenen Woh-
nungsgréBe konnen auch in anderen Fillen zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 Satz 2 WoBindG
1963), wenn dies nach den wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen vertretbar erscheint.

3. Priifung des Umfangsider éffentlichen Forderung

a) Wegtall von Aufwendungsbeihilfen

Ist die Wohnung mit einer Aufwendungsbeihilfe gefdrdert worden, so hat die Bewilli-
gungsbehorde zu priifen, ob und wieweit der vorgesehene Bezieher der Wohnung den
Voraussetzungen entspricht, unter denen die Aufwendungsbeihilfe gewdhrt wurde.
Entspricht der Bezieher nicht den Voraussetzungen fiir die Gewahrung einer Auf-
wendungsbeihilfe, so ist die befristete Freistellung nach Randziffern 28—32 unter der
Auflage zu erteilen, daB die Zahlung der Aufwendungsbeihilfe fiir diese Wohnung vom
Bezug durch den Nichtbegiinstigten ab insoweit entfallt. Bei teilweisem Wegfall der
Aufwendungsbeihilfe ist der entfallende Teilbetrag anzugeben. Das gleiche gilt, wenn
die Aufwendungsbeihilfe fiir ein Familienheim mit 2 Wohnungen gewéhrt wurde und
fiir eine der offentlich geforderten Wohnungen eine befristete Freistellung nach Rand-
ziffern 28—32 erfolgen soll. In diesem Fall ist die fiir das Bauvorhaben gewahrte Auf-
wendungsbeihilfe entsprechend der anteiligen Grife der befristet freizustellenden
Wohnung in dem in Satz 1 dargestellten Umfange zu kiirzen.

b) Riickzahlung von Eigenkapitalbeihilfen

Soll eine mit Eigenkapitalbeihilfe geforderte Wohnung vor Ablaui von 10 Jahren seit
ihrer Bezugsfertigkeit unter den Voraussetzungen der Randziffern 30 oder 31 zugunsten
eines Beziehers befristet freigestellt werden, der den Voraussetzungen der Nr. 45 WFB
nicht entspricht, so ist die Freistellungsgenehmigung unter der Auflage zu erteilen, daf}
die gewihrte Eigenkapitalbeihilfe zuriickgezahlt wird. Erscheint die Verpflichtung zur
Riickzahlung der Eigenkapitalbeihilfe aus besonderen Griinden des Einzelfalles unbillig
hart, so behaite ich mir vor, von der Auflage abzusehen.

1

-
i
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¢) Riickzahlung eines nachstellig gewidhrten éffentlichen Baudariehens

Wird eine befristete Freistellungsgenehmigung unter den Voraussetzungen der Rand-
ziffer 30 oder 31 zugunsten eines Beziehers beantragt, dessen Einkommen die Ein-
kommensgrenze naLh 25 11. WoBauG um mehr als 13 iibersteigt. o0 ist die Genehmi-
gung unter der Autlaoe zu erteilen, daf von dem nachrangig gew&hrten offentlichen
Baudarlehen der Betrag zuriickzuzahlen ist, der anteilig auf die Wohnung entfalit.
Wurde das offentliche Baudarlehen mit erhdéhten Darlehensbetrdgen gewahrt,
weil die Wohnung fiir den Bezug durch bestimmte begiinstigte Personenkreize vor-
behalten war, so ist der erhéhte Darlehensbetrag, der auf die Wohnung entfillt, im
Umfang des Erhohungsbetrages auch dann zuriickzuzahlen, wenn das Einkommen des
Beziehers die Bagateligrenze gemaB Randziffer 27 tibersteigt. Erscheint die Verpflich-
tung zur anteiligen Riickzahlung des Baudarlehens aus besonderen Griinden des Ein-
zelfalles unbillig hart, so behalte ich mir vor, von der Erteilung der Auflage abzusehen.

d) Verlorener ZuschuB fiir Kinderreiche .

~

Ist zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche Familien eine Wohnung mit Zuschiissen
nach Nr. 51a bis 51e WFB 1957 gefordert worden, so ist die Erteilung einer befristeten
Ausnahmegenehmigung zugunsten eines Beziehers, der nicht kinderreich ist — ausge-
nommen im Falle der Randziffer 27 —, ohne Riicksicht auf die Hohe des Einkommens
des Beziehers davon abhidngig zu machen, daB der empfangene ZuschuBbetrag in dem
sich aus Nr. 51 ¢ Abs. 2 WFB ergebenden Umfange zuriickgezahlt oder in dem sich aus
Nr. 31e Buchst. ¢ WFB ergebenden Umifange verzinst und getilgt wird.

e) Forderung durch Annuitéitshilfen

(1) Wird eine befristete Freistellungsgenehmigung unfer den Voraussetzungen der
Randziffern 30—32 zugunsten eines Beziehers beantragt, dessen Einkommen die Ein-
kommensgrenze nach § 25 II. WoBauG um mehr als 1-3 iibersteigt, so ist bei Woh-
nungen, die durch Gewidhrung von Annuitatshilien nach Mafigabe der Annuitdts-
hilfebestimmungen gefordert wurden, die Genehmigung von der Auflage abhingig zu
machen, daB der Verfiigungsberechtigte fiir die Dauer der Gebrauchsiiberiassung an
diesen Bezieher der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westialen
einen Ausgleichsbetrag in der Hohe jahrlich leistet, der — anteilig fiir die Wohnung be-
rechnet — dem Zinsbetrag entspricht, den die Wohnungsbauforderungsanstalt dem
Glaubiger des Fremddarlehens zu zahlen hat. Der Verfiigungsberechtigte muB sich
ferner verpflichten. an die Wohnungsbauférderungsanstalt — anteilig fiir diese Wohnung
berechnet — den Betrag als Tilgung zu zahlen, den die Wohnungsbauférderungsanstalt
dem Glaubiger des Fremddarlehens jahrlich zu zahlen verpilichtet ist. Fiir den Fall,
daB die Gebrauchsiiberlassung der Wohnung diesem Bezieher iiber den Zeitpunkt
hinaus gewahrt wird, zu dem die Wohnungsbaufdrderungsanstalt das Fremddarlehen
an den Glaubiger zuriickgezahlt hat, hat sich der Verfiigungsberechtigte ferner zu ver-
pflichten, das Annuitdtshilfedarlehen zum Zeitpunkt der Tilgung des Fremddarlehens
in Hohe des auf die Wohnung anteilig entfallenden Teilbetrags zuriickzuzahlen.

(2) Erfolgt die befristete Freistellung zu einem Zeitpunkt, zu dem die Wohnungsbau-
forderungsanstalt das Fremddarlehen bereits zuriickgezahlt hat, so begrenzt sich die
Auflage auf eine Verpflichtung des Verfiigungsberechtigten zur sofortigen Riickzahlung des
gewihrtern Annuitatshilfedarlehens in dem in Abs. 1 letzter Satz bestimmten Umfang.

(3) Erscheint die Auflage dieser Verpflichtungen aus besonderen Griinden des Einzel-
falles unbillig hart, so behalte ich mir vor, von der Erteilung der Auflagen abzusehen.

f) Voriibergehende Gebrauchsiiberlassung der fiir den Bauherrn bestimmten Wohnung in
einem Eigenheim an einen Wohnungsuchenden

Wird die Genehmigung zur voriibergehenden Gebrauchsiiberlassung der fiir den Bauherrn
bestimmten Wohnung in einem Familienheim an einen Wohnungsuchenden beantragt,
der nicht Angehdriger im Sinne des § 8 Abs. 2 II. WoBaug ist, so ist die Genehmigung
auf die Dauer von 2 Jahren zu befristen. Bei Vorliegen der ‘Voraussetzungen ist die
Erteilung von einer Auflage gemiB Randziffer 33 abhanﬂxg zu machen. Von sonstigen
—\utlaoen nach Randziffern 36—39 ist abzusehen, wenn die Voraussetzungen fiir die
Ertellung der Bezugsgenehmigung nach §§ 4 und 5 WoBindG 1965 (vgl. Randziffern 2-15)
gegeben sind. Erfolgt die Gebrauchsiiberlassung der fiir den Eigentiimer bestimmten
W ohnuno in einem Familienheim @iber die Dauer von 2 Jahren hinaus, so ist die Er-
teilung der Bezugsgenehmigung bei Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen — auch
bei einem Bezug durch Angehdrige — davon abhangig zu machen, daB das fir diese
Wohnung gewahrte Familienzusatzdarlehen mit dem noch nicht getilgten Betrag
zuriickgezahlt wird. Im tibrigen ist nach Randziffern 35—39 zu verfahren.

4. Benachrichtigung der darlehensverwaltenden Stelle

Die darlehen\\er\\altende Stelle ist von den nach Randziffern 35—40 erteilten Auflagen
zu unterrichten.

5. Formvorschriften fiir die befristete Freistellung

a) Befristete Freistellungen bediirfen nach § 7 Abs. 3 WoBindG 1965 der Schriftiorm. Eine
behordliche Genehmigung, durch die dem Verfiigungsberechtigten schriftlich die
Erlaubnis zum Selbstbezug oder zur Gebrauchsiiberlassung der W ohnung an einen
bestimmten namentlich bezeichneten W ohnungsuchenden erteilt wird,
erfiillt daher inhaltlich und der Form nach die gesetzlichen Anforderungen einer be-
fristeten Freistellung auch dann, wenn diese Genehmigungserkldrung auf die befristete
Freistellung nicht ausdriicklich hinweist. Die Bewilligungsbehdrden haben infolgedessen
sorgfaltig darauf zu achten, daB nach Randziffern 35—40 erforderliche Auflagen in der
Genehmigung fiir den W ohnung\bezug enthalten sind.
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b) Enthalten Genehmigungen eine befristete Freistellung, so sind die Voraussetzungen
dafiir aktenkundig zu machen.

X.
Untermietverhdltnisse

Nach § 21 WoBindG 1965 gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 3 und 6 sowie der
§ 5, 7 bis 12 WoBindG 1965 sinngemaB, wenn mehr als dle Halfte dtl’ Wohnflache einer
rfent]lch geforderten Wohnung untervermietet wird. Einer Untervermietung steht es
gleich, wenn der \enugung\berechtlgte von der von ihm benutzten Wohnung mehr als
die Hélfte der Wohnflache vermietet. Die Untervermietung einer Wohnung und die Ver-
mietung der eigengenutzten Wohnung im Umfang von mehr als der Hélite der Wohnflache
bedarf daher der Genehmigung durch die Bewilligungsbehdrde, soweit nicht der wohnung-
suchende Bezieher dieses Wohnungsteils durch eine Bescheinigung im ¢ffentlich geforderten
sozialen Wohnungsbau gemé4B Randziffern 2—15 ausgewiesen ist. Der Verfiigungsberech-
tigte hat der Bewilligungsbehiorde beij einer solchen Vermietung den Namen des Wohnung-
suchenden mitzuteilen und ihr die Wohnberechtigungsbescheinigung zuriickzugeben
(3§ 4 Abs. 6). Fiir die Erteilung der Genehmigung gelten die Vorschriften zu Randziffern 19,
20), 23—42 entsprechend.

Fl'.h

. Verfiigungsberechtigter im Sinne des § 21 WoBindG 1963 ist

a) der Eigentiimer, wenn er den in § 21 WoBindG 1965 bestimmten Teil der eigenen
Wohnung vermietet,

b) der Hauptmieter der Gesamtwohnung oder der zu ihrem Gebrauch Berechtigte, wenn er
den in § 21 WoBindG 1965 bestimmten Teil der Wohnung untervermietet.

. Die Genehmigung der Untervermietung durch die Bewilligungsbehorde kann daher dem

Hauptmieter bei Vorliegen der Genehmigungsvoraussetzungen erteilt werden, wenn er die
Genehmigung beantragt.

. Zu den Auswirkungen einer unerlaubten Untervermietung vgl. Randziifern 45-51.

XI.
Zweckentfremdung und bauliche Verdnderungen von éffentlich geférderten Wohnungen

. Nach § 12 WoBindG 1963 darf eine Wohnung nicht ohne Genehmigung

a) zu Zwecken einer dauernden Fremdenbeherbergung, insbesondere einer gewerblichen
Zimmervermietung verwendet oder anderen als Wohnzwecken zugefithrt werden
(Zweckentfremdung),

b) durch bauliche Mafinahmen derart verandert werden, daB sie fiir Wohnzwecke nicht
mehr geeignet ist (Wohnungsvernichtung).

. Die Bewilligungsbehorde darf Antrigen auf Zweckentfremdung oder Wohnungsvernichtung

nur nach \urheriger Einholung meiner Zustimmung stattgeben, soweit sie nicht nach 11
Abs. 4 bis 6 und 7 Satz 3 meines RdErl v. 8. 6. 1961 (MBI. NW. S. 1060.SMBL. NW. 238)
betr. Zweckentiremdung und bauliche Veranderung von Wohnraum zur Erteilung von
Zweckentfremdungsgenehmigungen ermdchtigt ist. Aus gegebener Veranlassung weise ich
in diesem Zusammenhang nochmals auf die Verpilichtung zur Zusammenarbeit zwischen
der Bewilligungsbehrde und der Bauaufsichtsbehorde hin und bitte, die Bauaufsichts-
behdrden Ihres Zustdndigkeitsbereichs auch Ihrerseits noch einmal auf die Regelung dieses
RdErl. aufmerksam zu machen, der sinngemaB auch in Gebieten mit aufgehobener Wohn-
raumbewirtschaftung gilt.

XII.
MaBnahmen bei Verstofen

A. MaBnahmen gegen den Darlehensschuldner
Strafzinsen

GemaB § 23 Abs. 1 WoBindG 1955 kann der Glaubiger des 6ffentlichen Baudarlehens
(vertreten durch die darlehensverwaltende Stelle) die Zahlung von Strafzinsen verlangen,
wenn der Verfiigungsberechtigte schuldhaft gegen die Vorschriften der §§ 4, 6, 12 und 21
Satz 2 WoBindG 1965 verstiBt. Diese darlehensrechtliche Mafinahme ist also in folgenden
Fillen zulassig:

a) bei Verletzung der Meldepilicht bei Bezugsfertigkeit oder Freiwerden einer 6ffentlich
geforderten Wohnung (§ 4 Abs. 1 WoBindG 1963);

b) bei Gebrauchsiiberlassung einer Wohnung an einen Wohnungsuchenden, der zum
Bezug der Wohnung nicht durch eine Wohnberechtigungsbescheinigung ausgewiesen
oder dessen Bezug von der Bewilligungsbehdrde nicht genehmigt worden ist (§ 4 Abs. 2
bis 5 WoBindG 1963);

¢) bei Gebrauchsiiberlassung an ecinen durch eine Wohnberechtigungsbescheinigung aus-
gewiesenen Wohnungsuchenden, wenn die Anzeigepflicht iiber die erfolgte Vermietung
nach § 4 Abs. 6 WoBindG 1963 verletzt ist;

d) bei unerlaubter Selbstbenutzung oder Nichtvermietung einer Offentlich gefdrderten
Wohnung (§ 6 WoBindG 1963):

e) bei Zweckentfremdung einer §ifentlich gefdrderten Wohnung (§ 12 Abs. 1 WoBindG
19063);

f) bei Wohnungsvernichtung (§ 12 Abs. 2 WoBindG 1963);
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g) bei Vermietung der eigenen Wohnung des Verfiigungsberechtigten oder einer Teil-
vermietung nach § 21 Satz 2 WoBindG 1963, wenn der Mieter nicht durch eine Wohn-
berechtigungsbescheinigung ausgewiesen ist oder die Bewilligungsbhehirde die Ver-
mietung nicht genehmigt hatte.

Die Hé6he des Strafzinses betragt 3¢ (§ 25 Abs. I WoBindG 1963). Ein hoherer Strafzins
ist jedoch nach § 27 WoBindG 1965 zuldssig und zu fordern, soweit er durch vertragliche
Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Gewahrung der 6ffentlichen Mittel vereinbart
worden ist oder wird. Nach den in Nordrhein-Westfalen verwandten Mustern einer Schuld-
urkunde oder eines Darlehensvertrages ist regelmaBig bei unerlaubter Gebrauchsiiberlassung
gemil Abs. 1 Buchst. b und bei Zweckentfremdung oder Wohnungsvernichtung gemaB
Abs. 1 Buchst. e ein Strafzins von 8%, vereinbart worden. Die sonstigen Verpflichtungen
nach Abs. 1 sind in den Schuldurkunden und Darlehensvereinbarungen nur in einem Teil
der Muster unter Strafzins gestellt worden.

Die Dauer der Strafzinsverpflichtung ist in § 25 Abs. 1 WoBindG 1963 auf die Zeit be-
schrankt, wahrend der der Verfiigungsberechtigte schuldhaft gegen die in Abs. 1 ange-
fithrten Verpflichtungen verstoBt. Auf diese Dauer ist die Strafzinsverpflichtung auch dann
zu beschranken, wenn in Schuldurkunden oder Darlehensvereinbarungen des Landes eine
zeitlich weitergehende Verpflichtung begriindet wurde,

Kiindigung des Darlehens und Riickforderung von Zuschiissen zur Deckung der laufenden
Aufwendungen (Aufwendungsbeihilfen) und Zinszuschiissen (bei Gewdhrung von Annui-
tétshilfe)

Unter den in Randziffer 45 dargelegten Voraussetzungen kann der Gldubiger (vertreten
durch die darlehensverwaltende Stelle) neben oder anstelle der Forderung von Strafzinsen
die als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel fristlos kiindigen. Zuschiisse und Zinszu-
schiisse konnen fiir die in Randziffer 46 bezeichnete Zeit zuriickgefordert werden. Soweit
Darlehen oder Zuschiizse bewilligt, aber noch nicht ausgezahit sind, kann die Bewilligung
widerrufen werden (3 25 Abs. 2 WoBindG 1963). Weitergehende vertragliche Verpflich-
tungen, die in Schuldurkunden oder Darlehensvereinbarungen begriindet worden sind,
bleiben wirksam (§ 27 WoBindG 1963).

Durchfiihrung der MaBnahmen

a) In geeigneten Fillen kann die Bewilligungsbehérde vor Durchiithrung der Mainahmen
gemif Randziffer 47 den Darlehensschuldner darauf aufmerksam machen, dab sie die
nach §§ 25 und 27 WoBindG 1963 zulassigen MaBnahmen veranlassen werde, wenn der
Darlehensschuldner nicht unverziiglich die Darlehensverptlichtungen ordnungsgemaR
erfiillt und die Wirkungen der vorgenommenen VerstoBe beseitigt.

b) Erscheint eine solche Aufiorderung nach dem Umfang des VerstoBes oder bei wieder-
holter Verletzung der Darlehensverpflichtung nicht zweckmdéBig, so berichtet die
Bewilligungsbehirde der darlehensverwaltenden Stelle iiber die hinsichtlich des Ver-
stoBes getroffenen Feststellungen, die dann ihrerseits die erforderlich erscheinenden
Mafnahmen unter Beachtung der Bestimmung des § 25 WoBindG 1963 veranlaBt.

¢) Die darlehensrechtlichen MaBnahmen sollen nicht geltend gemacht werden, wenn die
Geltendmachung unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse des Einzelfalles, namentlich
der Bedeutung des VerstoBes, unbillig sein wiirde (§ 25 Abs. 3 WoBindG 1963). Dies gilt
insbesondere bei geringfiigigen VerstOBen gegen die Melde- und Anzeigepflichten nach
§ 4 Abs. 1 und 6 WoBindG 1965.

B. MaBnahmen bei Ordnungswidrigkeiten

Die schuldhafte Verletzung der Verpflichtungen, die in Randziffer 45 Buchst. b, d und e
angefiihrt werden, ist zugleich eine Ordnungswidrigkeit, die mit den in § 26 Abs. 2 WoBindG
1965 bestimmten GeldbuBen geahndet werden kann. Die Vermietung oder Untervermietung
ohne Beachtung der Verpflichtungen nach § 21 WoBindG 1965 ist also nur dann eine
Ordnungswidrigkeit, wenn sie zugleich eine Verletzung der in Satz 1 bezeichneten Ver-
pilichtungen enthalt. Diese Voraussetzung ist gegeben, wenn die gesamte eigene Wohnung
des Verfiigungsberechtigten oder die gesamte vermietete Wohnung vom Hauptmieter
einem oder mehreren Untermietern ohne Vorlage einer Bescheinigung nach Randziffern
2—15 oder ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde iiberlassen wird. Bei Vermietung
eines Wohnungsteils liegt der Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit vor, wenn zugleich die
Voraussetzungen des § 12 WoBindG 1963 erfiillt sind, also bei Teilvermietung zu gewerb-
lichen Zwecken, bei gewerblicher Zimmervermietung oder bei dauernder Vermietung zur
Fremdenbeherbergung. Vorbehaltlich der Entscheidung der ordentlichen Gerichie ist
der Tatbestand einer gewerblichen Zimmervermietung oder einer Vermietung zur dauernden
Fremdenbeherbergung eines den Bestimmungen des § 21 WoBindG 1965 entsprechenden
Teils der Wohnung dann als gegeben zu betrachten, wenn ein solcher Wohnungsteil (auch
bei Vermietung einzelder Zimmer in einem den § 21 WoBindG 1963 entsprechenden Teil-
umfang der Wohnung) mehrfach bei Freiwerden des oder der Zimmer zur Erzielung von
Gewinn vermietet wird. Ebenso sind die Voraussetzungen des § 12 Abs. 1 WoBindG 1965
auch gegeben, wenn ein entsprechender Wohnungsteil auf Grund einer getroffenen Verein-
barung stindig zur Ubernachtung von Fremden bereitgehalten wird.

Die Verhangung einer GeldbuBe kann nicht nur gegen den Verfligungsberechtigten erfolgen.
Sie kann nach § 26 Abs. 3 WoBindG 1965 auch gegen handelnde vertretungsberechtigte
Organe einer juristischen Person (z. B. Vorstande einer Aktiengesellschait, GmbH oder
Genossenschaft) sowie gegen einzelne Mitglieder dieser Organe verhdngt werden: sie kann
ferner aber auch gegen vertretungsberechtigte Gesellschafter einer Personenhandelsgesell-
schaft oder gegen gesetzliche Vertreter von juristischen oder natirlichen Personen
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(z. B. den Vormund eines Minderjahrigen, Pfleger, Konkursverwalter) verhingt werden,
die fiir den ,,Verfiigungsberechtigten* handeln. Diesen Personen steht gleich, wer mit der
Leitung oder Beaufsichtigung des Unternehmens oder eines Teils des Unternehmens
beauftragt oder von diesem damit ausdriicklich betraut ist, in eigener Verantwortung
Pilichten zu erfiillen, die das Wohnungsbindungsgesetz 1965 auferlegt. Dazu werden
Unternehmen oder Einzelpersonen zu rechnen sein, die fiir den Verfiigungsberechtigten die
Hausverwaltung betreiben, wenn sie zur Erfiillung von Pilichten beauftragt sind, die nach
dem Gesetz den Verfiigungsberechtigten obliegen.

3. Zustandig fiir die Verfolgung dieser Ordnungswidrigkeiten sind die kreisfreien Stadte, die
Landkreise und die zu Bewilligungsbehdrden erklirten Amter und l\rehangehongen
Gemeinden (§ 1 Abs. 1 der Verordnung zur Bestimmung der fiir die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach dem \\'ohnung~bmdung<ge\etz 1963 zustandigen Verwaltungsbehdrden
v. 13. September 1965, GV. NW". 3U1) Nach § 1 Abs. 2 der Verordnung haben sie auch
iiber die Abanderung und —\urhebung eines rechiskraftigen, gerichtlich nicht nachgepriiften
BuBgeldbescheides gemal § 66 Abs. 2 des Gesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) zu
entscheiden. Ortlich ist diejenige Behorde zustdndig, in deren Gebiet die dffentlich ge-
forderte Wohnung gelegen ist (§ 53 Abs. 3 OWiG). Ich weise darauf hin, daf zur Unter-
zeichnung eines BuBgeldbescheides nur der Leiter der Verwaltungsbehérde, sein allgemein
bestellter Vertreter oder ein Verwaltungsangehoriger befugt ist, der die Befahigung zum
Richteramt oder zum hoheren Verwaltungsdienst besitzt (3 48 OWiG).

4. Wenn die Ordnungswidrigkeit unter Beriicksichtigung aller Umstande ohne Bedeutung ist,
ist gemaB § 7 Abs. 3 OWiG von einer Geldbufle abzusehen.

XIII.
Gebiihren

Es erscheint mir unbedenklich, wenn fiir die Ausstellung von Wohnberechtigungsbescheini-
gungen gemiB Randziffern 2—15 und fiir die Erteilung von Bezugsgenehmigungen, Zweck-
entfremdungsgenehmigungen und anderen nach dem Gesetz erforderlichen Genehmigungen
eine Gebiihr entsprechend Tarifnummer 32 der Allgemeinen Verwaltungsgebiithrenordnung
(AVwGebO NW) v. 19. Dezember 1961 i. d. F. der VO v. 23. Oktober 1062 (GV. NW. S. 557)
fiir die erforderliche Verwaltungstatigkeit erhoben wird. Bei Ausstellung von Wohnberechti-
gungsbescheinigungen und Benutzungsgenehmigungen zu Wohnzwecken sollte sie einen
Betrag von 2,— DM bis 5,— DM je Wohnung nicht iibersteigen. Eine gesetzliche Gebiihren-
befreiung fiir Gemeinniitzige Wohnungsunternehmen besteht insoweit nicht.

XIvV.
Aufhebung von Erlassen

Mein RdErl. v. 3. 10, 1953 (MBI NW. S. 1756:SMB1. NW. 238) betr. Ausstellung von

Bescheinigungen gemaB § 2 des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
wird hiermit aufgehoben.

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde
— als Bewilligungsbehorden im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau —,
Landesbaubehérde Ruhr, Essen,
und
Regierungsprasidenten in Aachen und Kdéln
— als Bewilligungsbehorden im Bergarbeiterwohnungsbau —,
Regierungsprisidenten,
Landesbaubehérde Ruhr, Essen,
und
Oberfinanzdirektionen Diisseldorf, Kiln, Minster
— als Wohnungsfiirsorgebehorden im Landesbedienstetenwohnungsbau —,

Wohnungsbauforderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen,
Diisseldorf.
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Anlage 1

Kreis- Stadt--Amts--Gemeindeverwaltung*) . o ..., den

1.

o

4.

Nr. der Bescheinigung

Bescheinigung

iiber die Wohnberechtigung im éffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
nach §§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz 1965 vom 24. August 1965 (BGBI. I S. 954)

Herr Frau-Frl.*)

eine mit 6ffentlichen Mitteln geforderte Wohnung nach naherer MaBgabe der Nr. 2—4
zu beziehen.

Diese Bescheinigung berechtigt den Inhaber nicht zum Bezug einer Wohnung, die nach
der Schuldurkunde, dem Darlehensvertrag, Auflagen im Bewilligungsbescheid oder sonsti-
gen Vereinbarungen zwischen der Bewilligungsbehdrde:Wohnungsbehorde und dem
Bauherrn oder seinem Rechtsnachfolger bestimmten begiinstigten Personenkreisen vor-
behalten ist oder fiir die ein Vorschlags- oder Besetzungsrecht einer Offentlichen Stelle
besteht, soweit sich nicht aus Nr. 3 eine Bezugsberechtigung ergibt.

. Der Wohnungsuchende ist berechtigt, eine fiir folgende Personenkreise gebundene Wohnung

zu beziehen:

*} 1. Wohnungsuchende mit geringem Einkommen (GE),
. LAG-Berechtigte,
. SBZ-Zuwanderer,

e W N

. AuBere Umsiedler,

(S

. Notunterkunftsbewohner,
5. Berechtigte des . . . o .+ Bauprogramm.

Der Wohnungsuchende ist tiir eine Wohnung bezugsberechtigt, die
bei Alleinstehenden*)

eine Gesamtwohnflache bis zu 40 gm nicht tiberschreitet und nicht mehr als cinen
Wohnraum (ggf. zuziglich Arbeitskiiche und zugehdrige Nebenrdume) enthalr,

bei einem Mehrpersonenhaushalt*)

nicht mehr als ... . . Wohnrdume (zuziiglich Arbeitskiiche und zugehirige Neben-
raume) enthilt oder deren Gesamtwohnflache (ohne Riicksicht auf die Zahl der
Wohnraume) .. ... gm nicht iiberschreitet.

Die Bescheinigung gilt fiir ein Jahr im gesamten Bundesgebiet in Gemeinden, in denen die
Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist. Die Jahresfrist beginnt am Ersten des Monats,
der auf die Ausstellung der Bescheinigung folgt.

Der Wohnungsuchende hat diese Bescheinigung beim AbschluB des Mietvertrages dem
Vermieter vorzulegen und ihm beim Bezug der Wohnung zu iibergeben. Spatestens 2
Wochen nach dem Einzug hat der Vermieter sie nach Ausfiillung des anhingenden Vor-
drucks an die fiir die vermietete Wohnung ortlich zustindige Bewilligungsbehdrde zu
iibersenden.

Im Auftrag:

Unterschriit

*) Nichtzutreffendes streichen
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Anlage 2
,,,,,,,, .. .. ...,den R
An die
Kreis-/Stadt--Amts--Gemeindeverwaltung*)
in. .. . e e .
Betr.: Wohnung im Hause . . ... - : . :
Ort Strafle Nr.
Erd-: . . . ObergeschoB, rechts-Mitte-links*)
Bewilligungsbescheid Nr. ... . vom ... _ . ... . der

Bewilligungsbehorde
Name und Anschrift des Verfiigungsberechtigten:

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich dem in der anhingenden \Waohnberechtigungs-
bescheinigung benannten Wohnungsuchenden zum Gebrauch iiberlassen.

Der Einzug erfolgt am: ... -

' Uhtefschrift

*) Nichtzutreffendes streichen

— MBI NW. 1963 S. 1372.
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