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Auswirkung bundesgesetzlicher Neuregelungen
auf Gebiete mit bestehender Wohnungszwangswirtschaft

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und bffentliche Arbeiten
v. 17. 10. 1965 — Z:1 — 6.071

Die Wohnungs- und Bewilligungsbehorden in den Gebieten, in denen nach MaBgabe
der Zweiten Verordnung iiber die Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung und tiiber
die Freigabe der Mietpreise fiir preisgebundenen Wohnraum v. 15. Juni 1965 (GV. N'W.
S. 163 7 SGV. NW. 238) die Wohnungszwangswirtschaft noch nicht aufgehoben worden ist
{.schwarze” Kreise und Gemeinden). werden auf die Anderungen der Rechtslage hinge-
wiesen, die sich durch

a) das am 1.9.1965 in Kraft getretene Gesetz zur verstdrkten Eigentumsbildung im Woh-
nungsbau und zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Woh-
nungsbaudnderungsgesetz 1965 — WoBauAndG 1965 —} v. 24. August 1965 (BGBI. I
S. 945),

b) das darin in Art. II enthaltene Gesetz zur Sicherung der Zwedkbestimmung von Sozial-
wohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —) (BGBL I S. 959),

¢) das Gesetz zur Anderung des SchluBtermins fiir den Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft und iilber weitere MaBnahmen auf dem Gebiet des Mietpreisrechts v. 24. August
1965 (BGBI. I S. 969),

d) das darin in Art. II enthaltene III. Bundesmietengesetz (BGBI. I S. 971)

ergeben. Inshesondere weise ich auf folgende Anderungen hin:
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I. Zuteilung difentlich geidrderter Wohnungen durch die Wohnungsbehorde

1.

Anderung des § 25 I1. WoBauG

Ich verweise auf meinen RdErl. v. 1. 9. 1965 betr. Priiffung der Einkommensverhdlt-
nisse gemaB § 25 des II. Wohnungsbaugesetzes iMBL NW. S. 1224 - SMBIL. NW.
238) und auf Ziff. 2—5 meines RdErl v. 30. 9. 1965 betr. Gebrauch o6ffentiich gefor-
derter Wohnungen nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung (Nutzungs-
richtlinien) (MBl. NW. S. 1372 / SMBL XW, 238).

§ 17a WBewG

a) Durch Art. I N1. 7 WoBauAndG 1965 wurde § 27 II. WoBauG aufgehoben. Fiir
‘Wohnungen, die bei der Bewilligung 6ffentlicher Mittel fiir
Wohnungsuchende mit geringem Einkommen vorbehalten worden sind,
gilt gemaB Art. I Nr. 40 WoBauAndG 1965 die Vorschrift des § 113 Abs. 1
II. WoBauG. DemgemaB entfallen fiir diese vorbehaltenen Wohnungen
die Bezugsbindungen zugunsten cer Personen. die ihrem Einkommen
nach den Voraussetzungen ces § 27 II. WoBauG entsprachen. Es bleiben
dagegen die Bindungen bestehen, die § 27 II. WoBauG zugunsten bestimmter
.gleichgestellter” Personenkreise enthielt. Diese Personenkreise sind nach
§ 113 II. WoBauG nunmehr also bezugsberechtigt.

b) Eine formelle Anderung des § 17 a WBewG ist nicht erfolgt. Die Auswirkung
fir § 17a WBewG ergibt sich jedoch aus § 113 Abs. 2 1I. WoBauG. Infolge-
dessen gelten auch die Zuteilungsvorschri‘ten des § 17a WBewG ab 1. 9. 1965
nur noch fiir den Personenkreis. der in § 113 Abs. 1 II. WoBauG in den Buchst.
a) bis f) genannt wird. Dadurch werden die Darlegungen in Ziff. 4 Abs. 1
meiner Wohnungszuteilungsbestimmungen (WZB] insoweit unzutreffend. Bis
zu einer formeller Anderung der Nrn. 4, 6 und 7 WZB entsprechend der Neu-
regelung in § 113 Abs. 2 IT. WoBauG bitte ich die verdnderte Rechtslage schon
jetzt zu beachten. Entsprechend den Darlegungen in Ziff. 12 meines RdErl. v.
30. 9. 1965 (MBl. N'W. S. 1372 7 SMBL NW. 238) bestehen kxeine Bedenken
gegen die Zuteilung durch Benutzungsgenehmigung gemaB § 14 WBewG fir
den in dieser Ziif. 12 genannten Personenkreis. Der grote Bedarf fir die nach
§ 113 II. WoBauG'§ 17 a WBewG gebundenen Wohnungen wird daruber. hin-
aus bei geeigneter Wohnungsgrofie fir kinderreiche Familien bestehen. Bei
Freiwerden gebundener Wohnungen. die ihrer GréBe nacdh fir kinderreiche
Familien geeignet sind. wird die Wohnungsbehdrde infolgedessen von ihren
Rechten nach §§ 14 und 15 WBewG Gebrauch zu machen haben, um eine
Wohnraumversorgung gerade dieses Personenkreises zu erreichen.

II. Aufhebung der §§ 41 1. WoBauG und 71 II. WoBauG

Durch Art. I Nr. 30 WoBauAndG 1965 ist § 71 II. WoBauG aufgehoben worden. Die
Aufhebung des § 41 I. WoBauG erfolate gleichzeitig durch Art. III Xr. 4 WoBauAndG
1965. Die jetzige Rechislage bei einer ireiwilligen vorzeitigen Riickzahlung oifent-
licher Darlehensmittel, bei einer Riickzahlurg 6ffentlicher Darlehensmittel nach Kin-
digung des Darlehensverhdltnisses, bei Einstellung der Zahlung von Zuschiissen zur
Deckung der laufenden Aufwendungen oder von Zinszuschiissen aus Gffentlichen
Mitteln ergibt sich aus §§ 15 bis 18, 30 und 33 WoBindG 1965.

1.

Rickzahlung von Darlehensmitteln und Einstellung der
Zahlung von Zuschissen nach dem 30. 8. 1965

a) Soweit in kreisfreien Stadten., Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises
am 1. 9. 1965 eine Mietpreisfreigabe noch nicht erfolgt war (vgl. §§ 1 und 2 der
Aufhebungsverordnung der Landesregierung v. 15. 6. 1965 — GV. NW. S. 163/
SGV. NW. 238 —} gelten auch bei einer Riickzahlung von Darlehensmitteln
oder bei Einstellung der Zahlung von Aufwendungszuschiissen und Zinszu-
schiissen aus Offentlichen Mitteln in dem in §§ 15 und 16 WoBindG 1965 dar-
gelegten Umfange geférderte Wohnungen mindestens bis zum Zeitpunkt der
Mietpreisfreigabe als .6ffentlich gefordert”. Frithestens zu diesem Zeitpunkt
enden also die in §§ 15 und 16 WoBindG 1965 genannten Fristen, zu denen
solche Wohnungen die Eigenschaft .o6ffentlich geférdert® verlieren. Bei Aus-
stellung einer Bestdtigung nach § 18 WoBindG 1965 hat die Bewilligungs-
behorde infolgedessen den Endzeitpunkt der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
nur unter dem Vorbehalt zu bestdtigen. daB zu diesem Zeitpunkt die preis-
rechtlichen Bindungen fiir 6ifentlich geférderte Wohnungen durch eine Ver-
ordnung der Landesregierung nach § 3 dd Abs. 4 WBewG aufgehoben wor-
den sind.

Im Gegensatz zu der bisherigen Regelung in § 41 I. WoBauG und § 71 II. Wo-
BauG treter auch bei voller Riickzahlung der o6ffentlichen Darlehen Freistel-
lungswirkungen nicht mehr ein. Auch nach Riickzahlung der 6ffentlichen Mittel
bleiben alle OoOffentlich geférderten Wohnungen des Bauvorhabens
den gesetzlichen Vorschriften der Wohnraumbewirtschaftung, des Mieter-
schutzgesetzes und der Preisbindungsgesetze unterworfen.

b) Wenn die Riickzahlung von Darlehensmitteln oder die Einstellung von Zu-
schufzahlungen flir eine Mietwohnung nach der bisherigen Bestimmungen der
§§ 41 I. WoBauG und 71 II. WoBauG bzw. § 1 Abs. 2 BindG 1960 die Bindungs-
verpflichtungen hinsichtlich der geférderten Wohnung nicht beenden konnte,
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so bleiben die Bindungsverpflichtungen aus der Eigenschaft .6ffentlich gefér-
dert” auch weiterhin hesleken, solange nicht nach §§ 15 und 16 WoBindG 1965
das Ende der Figenschaf: .offentlich gefordert” eintrtt.

Beispiel:

Der Schuldner hat bei einem Mietwohnungsvorhaben., das mehrere o6ffentiich
geférderie Wohnungen enthdlt. entweder freiwillig oder nach Teilkiindigung
oder entsprechend einer Auflage der Wohnungshehdrde die offentlichen Dar-
lehensmittel fiir eine Wohnung oder einen Teil der Wohnun-
gen zuriickgezahlt. Da diese Teilrickzahiung nach den Bestimmungen der
Wohnungsbaugesetze und nach § 1 Abs. 2 BindG 1960 die Eigenschaft ,6ffent-
lich geférdert” nicht beendete. bewirkt sie auch xeine Bindungsobefreiung nach
Mietpreisfreigabe, solange die Voraussetzungen in §§ 15 und 16 WoBindG
1965 nicht in vollem Umfange erfiilit sind.

c) Vollrickzahlung von Darlehensmitteln vor dem . 9. 1965

Sind die fir eine Wohnung bewilligten 6ffentlichen Mittel vor Inkrafttreten
des WoBindG 1965, also vor dem 1. 9. 1965, in einem Umfang zuriidkgezahlt
worden, der eine Freistellung nach § 41 I. WoBauG bzw. § 71 II. WoBauG
gestatten wiirde, so gilt die Wohnung bis zur Mietpreisireigabe als offentlich
gefordert. Die Vorschriiten der §§ 15 und 16 WoBindG 1963 sind nicht anzu-
wenden (§ 30 Abs. 2 WoBindG 1965). Es ist dabei aber zu beachten, da8 nach
§ 30 Abs. 2 Satz 2 WoBindG 1965 eine Freistellungswirkung nur dann eintritt,
wenn die Gemeinde die Freistellungsverfigung vor dem 1. 9. 1965
erlassen hat. Unter dieser Voraussetzung bleiben die Freistellungswirkungen
nach § 41 I. WoBauG oder § 71 II. WoBauG fiir die nach Freistellung
vermieteten Wohnungen erhalten. Ist dagegen eine Freistellungsverfiigung
bis zu diesem Zeitpunkt nicht erlassen worden, so gelten die Wohnungen nach
§ 30 Abs. 2 Satz 1 WoBindG 1965 weiterhin bis zur Mietpreisfreigabe als
offentlich geférdert mit der Wirkung, dafi bis zu diesem Zeitpunkt nicht nur
flir bestehende, sondern auch ftir neu abgeschlossene Miet-
verhdltnisse die Bestimmungen des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes,
des Mieterschutzgesetzes und cie preisrechtlichen Regelungen fiir o6ffentlich
geférderte Wohnungen weiterhin Geltung haben. Erst bei Preisireigabe endet
fir diese Wohnungen die Eigenschaft .offentlich gefordert”.

d) Einstellung der Zahlung von Aufwendungsbeihilfen und Zinszuschiissen vor
dem 1. 9. 1965

‘Waren Wohnungen nur mit Aufwendungsbeihilfen oder Zinszuschiissen 6ffent-
lich geférdert worden. so waren auch bei Einstellung dieser Zahlungen Frei-
stellungswirkungen nach § 41 I. WoBauG bzw. § 71 II. WoBauG nicht gegeben.
Die Wohnungen behalten weiterhin die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert”.
Soweit die Einstellung der ZuschuBzahlung vor dem 1. 9. 1965 erfolgt ist, blei-
ben diese Wohnungen bis zur Preisfreigabe 6ffentlich gefdrdert mit der Wir-
kung. daB die Bestimmungen des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes, des
Mieterschutzgesetzes und der preisrechtlichen Regelungen fir &ifentlich ge-
forderte Wohnungen weiterhin Geltung haben. Im Gegensatz zu der in §§ 15
und 16 WoBindG 1965 vorgesehenen Regelung endet aber bei einer Finstel-
lung der Zahlung dieser 6ffentlichen Zuschiisse vor dem 1. 9. 1965 die Eigen-
schaft ,offentlich gefordert” endgiiltig bei Preisfreigabe (§ 30 Abs. 2 Satz 1
WoBindG 1965).

III. Mietpreiserhéhungen bei difentlich geférderten Wohnungen

1.

‘Wohnungen, bei denen die 6fientlichen Mittel nach dem 31. 12. 1956 erst-
malig bewilligt worden sind

Fiir Wohnungen, bei denen die 6ffentlichen Mittel erstmals nach dem 31. 12. 1956
bewilligt worden sind, die also den Bestimmungen des II. Wohnungsbaugesetzes
unterliegen, gelten die Vorschriften des § 72 II. WoBauG in der Neufassung, die
sich aus Art. I Nr. 31 WoBauAndG 1965 ergibt. Fiir diese Wohnungen kommen
die Vorschriften des III. Bundesmietengesetzes v. 24, August 1965 (BGBI. I S. 971)
nicht zur Anwendung. Die preisrechtliche Zuldssigkeit von Mieterhéhungen be-
stimmt sich nach § 72 Abs. 9 II. WoBauG:

a) Wenn infolge nachtrdglicher Erhoéhungen von Aufwendungen eine Miet-
erhdhung nach § 72 II. WoBauG zuldssig ist, so ist diese Mieterhéhung nicht
auf die in § 6 Abs. 1 III. BMG genannten Betrdge beschrankt.

b) Verzichtserklarungen des Bauherrn auf die Geltendmachung von Aufwendun-
gen, die nach den Bestimmungen der II. BVO an sich zuldssig sind, bleiben
weiterhin wirksam (vgl. dazu § 29 Abs. 4 WoBindG 1965 und III D Nr. 2
meines RdAErl. betr. Bildung und Sicherung der Kostenmiete {iir 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen nach Mietpreisfreigabe (Kostenmietebestimmungen) v.
11. 10. 1965 (MBl. NW. S. 1404 - SMBIL. N'W. 238).

c) Eine Genehmigung der Bewilligungsbehorde fiir Mieterhéhungen ist nur er-
forderlich, soweit es sich aus § 72 Abs. 5 II. WoBauG ergibt.

d) Fir Wohnungen, fiir die nach § 72 Abs. 4 II. WoBauG die Vergleichsmiete gilt,
ist ein Ubergang auf die Kostenmiete nicht zuldssig. Uber die Zulassigkeit von
Mieterhhungen vgl. meinen RdErl. v. 5. 4. 1965 (MBL NW. S. 454 ~ SMBL
NW. 238) betr. Vergleichsmiete im offentlich geférderten Wohnungsbau.
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e) Preisrechtlich zuldssige Mieterhdhungen sind bei bestehenden Mietvertrdgen
nach den Bestimmungen des § 18 I. BMG dem Mieier gegeniuber geltend zu
madhen, soweit nicht rechtswirksame Gleitklauseln im Mietvertrag eine andere
Form der Mieterhéhung dem Mieter gegeniiber gestatien.

Wohnungen, bei denen die diientlichen Mittel vor dem 31. 12. 1956 erst-
malig bewilligt worden sind

Die Zuldssigkeit einer Mieterhohung fiir offentlich geférderte Wohnungen, bei
denen die offentlichen Mittel vor aem 31. 12. 1956 bewilligt worden sind und die
nach dem 20. 6. 1948 bezugsfertig geworden sind, bestimmt sich nach den Vor-
schriften des Gesetzes zur Anderung des Schlufitermins fiir den Abbau der Woh-
nungszwangswirtschaft und iiber weitere MaBnahmen auf dem Gebiet des Miet-
preisrechts v. 24. August 1965 (BGBL I S. 969). Entsprechend der bisherigen
Gesetzessvstematik wird in diesem Gesetz durch Art. I § 5 in das I. Wohnungs-
baugesetz ein neuer § 30 d eingefiigt; die §§ 32 Abs. 5 und 30 Abs. 1 1. WoBauG
werden dieser Einfiigung entsprechend geandert. Der Umfang der nunmehr
zuldssig werdenden Mieterh6hung ergibt sich aus § 6 III. BMG, das in Art, II
des genannten Gesetzes (BGBI. I S. 971) bekanntgegeben wird.

a) Grundsatz

Nach § 6 III. BMG darf fiir 6ffentlich gefoérderten preisgebundenen Wohnraum
die am 31. 12. 1965 preisrechtlich zuldssige Miete um bis zu 0,30 DM je gm
‘Wohnflache monatlich erhéht werden, jedoch héchstens bis zu der Kosten-
miete, die nach den Vorschriften der II. BVO (§ 7 Abs. 2 III. BMG) zu
errechnen ist. Bei der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung diirfen
laufende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fiir die Eigenleistung auch dann
angesetzt werden, wenn sie in einer friiheren Wirtschaftlichkeitsberechnung
nicht oder nur in geringerer Hohe in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder wenn auf ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet worden
ist (§ 6 Abs. 1 letzter Satz III. BMG).

b) Preisrechtlich zuldssige Miete

Die Errechnung der zuldssigen Mieterhéhung erfordert also zunidchst die .
Ermittlung der am 31. i2. 1965 preisrechtlich zuldssigen Miete. In der als
Anlage 1 diesem RdErl. beigefiigten Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt die
Ermittlung der bisher preisrechtlich zuldssigen Miete unter F des Formblattes.
In meinem RdErl . 28. 10. 1963 (MBl. NW. S. 1891) mit den Ergdnzungen
meines RdErl. v. 28, 2. 1964 (MBL NW. S. 423) — SMBIL. N'W. 238 — betr.
Richtlinien fir die Errechnung und Zulassung der Kostenmiete gemdB § 3 des
Gesetzes Uber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen habe ich unter
IV erldutert, in welcher Weise die preisrechtlich jeweils zu beachtende Aus-
gangsmiete und preisrechtlich zuldssige Erhéhungen zu ermitteln sind. Diese
Darlegungen gelten auch fir die nach § 6 III. BMG durchzufiihrende Errechnung
der preisrechtlich zuldssigen Miete. Die richtige Errechnung, insbesondere der
preisrechtlich zuldssigen Erhohungen, ist fiir die hier erforderliche Bestimmung
der zuldssigen Erhéhung nach § 6 III. BMG von besonderer Bedeutung, weil
im Ergebnis die preisrechtlich zuldssige Miete stets maximal nur um 0,30 DM
pro gm Wohnflache monatlich erhéht werden darf. Fir die richtige Errechnung
der preisrechtlich zuldassigen Miete kann insbesondere die zuldssige Erhéhung
von Betriebskosten nach § 30a Abs. 2 . WoBauG (§ 20 NMVO 1962) von
Bedeutung sein. soweit Erhéhungen der dort genannten Betriebskosten vor
dem 31. 12, 1965 entstanden sind.

c) Fortbestand preisrechtlich zuldssiger Vergilitungen

Nach § 5 Abs. 2 NMVO 1962 bleiben .preisrechtlich zuldssige Vergiitungen
fir Nebenleistungen des Vermieters, die zwar die Wohnraumbenutzung be-
treffen, aber nicht allgemein iiblich sind oder nur einzelnen Mietern zugute
kommen” zuldssig. soweit diese Vergutungen bis zum Inkrafttreten der NMVO
1962 (1. 1. 1963) erhoben worden sind. Derartige Vergiitungen waren nach
§ 4 der Neubaumietenverordnung v. 17. Oktober 1957 (BGBL I S. 1736) und
§ 11 Abs. 3 Ziff. 3 der Mietenverordnung v. 20. November 1950 (BGBL I S. 739)
zuldssig. Von dieser Moglichkeit der Zulassung einer Vergiitung fiir die ge-
kennzeichneten Vermieterleistungen ist in der Praxis der Bewilligungsbehérden
bei offentlich geférderten Wohnungen manchmal Gebrauch gemacht worden.
Wenn die zuldssige Richtsatzmiete nicht ausreichte, um die Kapitalkosten,
gegebenenfalls auch den Abschreibungsbetrag. fiir die Herstellung von
Zentralheizungsanlagen, Badeeinrichtungen oder einer sonstigen besonderen,
damals nicht allgemein iiblichen Ausstattung in der Miete unterzubringen,
so wurde dem Vermieter unter Hinweis auf § 4 NMVO bzw. § 11 Abs. 3 Ziff. 3
der Mietenverordnung v. 20. November 1950 gestattet, in dem entsprechenden
Umfange neben der Richtsatzmiete eine Vergiitung zu erheben. Unterschiedlich
war bei diesem Verfahren die Technik der Errechnung fiir Miete und Ver-
giitung. Manche Bewilligungsbehoérden haben die Herstellungskosten dieser
besonderen Einrichtungen, die enisprechenden Aufwendungen fur Kapital-
kosten und die Abschreibung in die bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
oder SchluBabrechnung aufzustellende Wirtschaftlichkeitsberechnung zwar ein-
gesetzt oder einsetzen lassen, aber trotz dieses Einsatzes fiir die durch die
Richtsatzmiete nicht gededkten Aufwendungen (auf Grund einer gesonderten
Berechnung der gleichen Kapitalkosten und Abschreibungsbetrige) eine Ver-
gitung zugelassen. Andere Bewilligungsbehdérden haben dagegen dem Bau-
herrn gestattet, die insoweit f{lir die besondere Ausstattung entstehenden
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rstellungsaufwendungen zus der damals einzureichenden Wirtschaftlichkeits-

berechnung herauszulassen und l!ediglich eine Sonderberechnung zur
Ermittlung der preisrechtlich zuldssigen Vergiitung gefordert.

Da

nach § 6 III. BMG der maximale Erhéhungsbetrag auf 0.30 DM monatlich

begrenzt ist iund nicht wie in § 3 Abs. 3 BindG 1960 bei Vorliegen besonderer
preisrechtlicher Verh&ltnisse variiert werden kann}, miissen die hier dargeleg-
ten Filie in folgender Weise behandelt werden:

1.

Fur die Errechnung der preisrechtlich zuldssigen Miete nach
§ 6 III. BMG mdisser derartige Vergiitungen stets zu der eigentlichen Miete
Linzugerechnet werden. um den Umfang der zuldssigen Mieterhohung rich-
tig bestimmen zu ko6nnen. In dem Formblatt fiir eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung nach Anlage 1 sind daher die hier in Frage kommenden Ver-

gutungen unter F III besonders ausgewiesen.

In dem Formblatt {ér den Genehmigungsbescheid {Anlage 3) ist entspre-
chend unter Ziff. 5 die Moglichkeit vorgesehen. neben der Miete die
bisher vereinbarfen zusdtzlichen Leistungen des Vermieters fiir derartige
Ausstattungen weiterhin in Form einer Vergiifung abzugelten.

In der Wirtschaftlichkeitsberechnung nach Anlage 1 ist zu priifen. ob der
Vermieter die Herstellungskosten dieser besonderen Ausstattung und die
insoweit entstehenden Kapitalkosten und Abschreibungen in Ansatz ge-
bracht hat. Das wird regelmdBig davon abhidngen, ob diese Kosten und
Aufwendungen entsprechend der jeweiligen fritheren Verfahrensweise der
ortlichen Bewilligungsbehérde in der fritheren Wirtschaftlichkeitsberech-
nung enthalten waren, die der Bauherr ihr bei Bewilligung der &ifentlichen
Mittel oder SchluBabrechnung eingereicht hatte. Sind diese Aufwendungen
in der jetzigen Wirtschaftlichkeitsberechnung enthalten. so muff von
der errechneten Kostenmiete der Betrag abgezogen werden, der nach
den Darlegungen zu 1. als preisrechtliche Vergiitung weiterhin zugelassen
ist und dementsprechend weiterhin neben der eigentlichen Miete als Ver-
giitung vom Mieter zu zahlen ist. Sind dagegen die Herstellungsaufwen-
dungen fir derartige Ausstattungen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
nicht enthalten. so ist von der errechneten Kostenmiete ohne Abzug der
Verglitung auszugehen.

d) Genehmigung der Kostenmiete

aa) § 6 III. BMG bestimmt, daB eine Mieterhohung bis zu dem Héchstbetrag

von 0.30 DM nur zuldssig ist, wenn die nach den Bestimmungen der
II. BVO zu errechrende Kostenmiete entsprechend héher als die preis-
rechtlich zuldssige Miete ist. Flir die Errechnung dieser Kostenmiete gelten
sinngemd&B eberfalls die Grundsitze, die ich in meinen RdErl. v.
28. 10. 1963 u. 28. 2. 1964 {SMBI1. NW. 238) bekanntgegeben habe.

bb) Da die Zustidndigkeitsverordnung nach § 6 III. BMG der Landesregierung

CcC

aus rechtlichen Griinden erst nach Inkrafttreten des III. BMG verkiindet
werden darf und deshalb erst am 3. November 1965 in Kraft tritt. dirfen Ge-
nehmigungsbescheide der Bewilligungsbehorde nach § 6 II1. BMG f{riihestens
zu diesem Zeitpunkt rechtswirksam erlassen werden. Da der Vermieter nach
§ 12 II1. BMG seinen Mietern gegeniiber die auf die Mieterh6hung gerichtete
Erklarung bereits vom gleichen Termin an abgeben kann und die Mieterho-
hung dann nach § 6 Abs. 3 III. BMG v. 1. 1. 1966 an bei rechtzeitiger Abgabe
der Erxldrung wirksam wird, werden die Bewilligungsbehdrden voraussicht-
lich kurzfristig mit einer sehr groBen Anzahl von Genehmigungsantrigen
belastet. Bei der Bearbeitung dieser Genehmigungsantrage wird sich oft
ergeben, daB die Berechtigung einzelner Aufwendungsansdtze in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht ohne Riickfragen, Nachweise und dgl.
aufgekldrt werden kann. Andererseits ist jedoch von den Bearbeitern zu
beachten. dafl nach dem Inhalt des § 6 IIl. BMG in jedem Falle eine
Mieterhohung nur im Umfang der dort genannten Hochstbetrige zulassig
ist. Die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Mieterhdhung nach
§ 6 III. BMG sind daher immer schon dann gegeben. wenn die unstreitig
berechtigien Aufwendungsansitze eine Aufwendungserhéhung im Umfang
dieser Betrige ergeben. Wieweit dariiber hinaus strittige Aufwendungs-
ansdtze gerechtfertigt sind. braucht in dem Verfahren nach § 6 III. BMG
nicht gepriift zu werden, da die Berechtigung dieser Aufwendungserhéhun-
gen erst nach Mietpreisfreigabe von Bedeutung isi. wenn der Vermieter
eine weitere Mieterhéhung rnach § 29 und § 8 WoBindG 1965 beantragt.
Der Priifungsvermerk auf dem Formblatt fir die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ist infolgedessen entsprechend eingeschrankt.

Fir die Zeit nach der Mietpreisireigabe ist fir die in § 8 Abs. 3 WoBindG
1965 genannten Wohnungen vorgesehen, daB fiir sie nicht die Kostenmiete,
sondern die Vergleichsmiete gilt. Fiir die hier behandelte Mieterhhung
nach § 6 III. BMG ist jedoch auch fiir derartige Wohnungen ebenfails die
Ermittlung einer Kostenmiete gefordert. Wie ich bereits in meinem RdErl
v. 11, 10. 1965 (MBI NW. S. 1404 ' SMBIL NW. 238} betr. Bildung und
Sicherung der Kostenmiete fiir o6ffentlich geforderte Wohnungen nach
Mietpreisfreigabe (Kostenmietebestimmungen) unter IV dargelegt habe,
fihrt die Bestimmung einer Kostenmiete fir die in § 3 Abs. 3 WoBindG
1965 genannte Gruppe von Wohnungen auf der Grundlage der jetzt

—
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geltender. II. BVO zu sachiick urbelriedigenden Ergebnissen. solange nicht
die vom Gesetzgeber vorgesehene reue Verordnurg erlassen worden ist.

Fiar die in § 6 III. BMG vorgesehere Mieterhohung sind insoweit prak-
tische Auswirkungen edoch nicht zu befiirckten, weil gegenwartig die
Errechnung der Kostenmiete nur zu einer Erhohung der preisrechtlich
zuldssigen Miete um 0.30 DM pro gqm Wohrflache monatlich fithren kann.

Fiir die Technik der Kostenmieterrechnung ist jedoch zu beachten. daB
fiir diese Gruppe von Wohnungen die Errechnung der Kostenmiete nicht
aus einer Durchschniitsmiete fiir des Bauvorhaben erfolgen kann, weil
fiir die Eigentimerwohnurg eine Miete nicht zu errechnen ist. Infolge-
dessen muB zur Bestimmung der Miete fiir die Zweit- oder Einliegerwoh-

- nung der anteilige Grundstiicks- und Gebaudewert. der dieser Wohnung
zugerechnet werden kann, zundchst in dem als Anlage 2 beigefiigten
Formblatt ermittelt werden. Im iibrigen verweise ich auf die Darlequngen
zu II C Nr. 5 meines RdErl. v. 28, 10. 1963 {(SMBI. N'W. 238).

IV. Gebithren

V.

Es erscheint mir unbedenklich, wenn fiir die erforderliche Verwaltungstitigkeit bei
der Gernehmigung von Mieterhéhungen nach § 6 III. BMG eine Gebihr ent-
sprechend Tarif Nr. 32 der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung (AVwGebO)
NW. v. 19. Dezember 1961 i. d. F. der VO v. 23. Oktober 1962 GV. NW. S, 557)
—— SGV. NW. 2011 — erhoben wird. Die Gebiihr soll in einem angemessenen Ver-
héltnis zu der Verwaltungstdtigkeit errechnet werden und in keinem Fall die Miet-
erhohung flir 2 Monate ibersteigen, die gemdB § 6 III. BMG genehmigt wird. Fir
Gemeinntitzige Wohnungsunternehmen besteht insoweit kein gesetzlicher Anspruch
auf Gebiihrenbefreiung.

Uberpriifung der Nutzungsberechtigung

Durch die Bestimmungen des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen ist klargestellt. daB offentlich gefdrderte Wohnungen auch nach
Aufhebung der Wohnungszwangswirtschaft ausschlieBlich den im Gesetz genannten
begiinstigten Personenkreisen vorbehalten sind. Die Uberwachung der ordnungs-
mdBigen Belegung wird nach Aufhebung der Wohnungszwangswirtschaft den Be-
willigungsbehérden iibertragen (vgl. meinen RdErl. v. 30. 9. 1965 betr. Gebrauch
offentlich geférderter Wohnungen nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung
{(Nutzungsrichtlinien) — (MBL N'W, S. 1372 7 SMBL NW. 238). Nach den gemachten
Erfahrungen ist es fiir eine ordnungsmédfige Kontrolle der offentlich gefdrderten
‘Wohnungen von entscheidender Bedeutung. daB schon vor Aufhebung der Wohn-
raumbewirtschaftung die Wohnungsdmter iiberpriifen. ob die &ffentlich gefdérderten
‘Wohnungen ordnungsgemdf von Personen genutzt werden. die fiir solche Wohnungen
bezugsberechtigt sind. In dem Antragsformular Anlage 1 ist daher vorgesehen, daB
die Antragsteller anlaBlich von Mieterhdhungsantrdgen eine Liste der gegenwartigen
Bezieher der 6ffentlich geférderten Wohnungen ihres Bauvorhabens beifiigen. Diese
Liste ist von der Bewilligungsbehérde der érilichen Wohnungsbehdrde zuzuleiten.
Die o&rtliche Wohnungsbehérde hat zu iberpriifen. ob fiir diese Wohnungen eine
Zuteilung durch Benutzungsgenehmigung oder Zuweisung erfolgt ist. Ist eine solche
Zuteilung bei der Ortlichen Wohnungsbehérde nicht erfolgt oder nicht feststellbar,
so ist von ihr fiir eine entsprechende Aufkldrung und Bereinigung der Zweifelsfille
Sorge zu tragen. Uber das Ergebnis ihrer Prifung hat die 6rtliche Wohnungsbehérde
der Bewilligungsbehérde unter Wiederbeifigung der Liste Mitteilung zu machen.

An die Gemeinden und Gemeindeverbinde

— als Bewilligungsbehérden im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau,
als Wohnungsbehérden und als Wohnungsaufsichtsbehérden —,
Regierungsprasidenten

— als Wohnungsaufsichtsbehérden und als Bewilligungsbehorden im
Bergarbeiterwohnungsbau —,

Landesbaubehérde Ruhr, Essen

— als Bewilligungsbehorde im Bergarbeiterwohnungsbau —,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen,

Diisseldorf.
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Anlage 1

Antrag auf Genexmigung der Kosienmiete fiir Wohnun-
gen. bei denen die dffentiichen Mittel vor dem 31.12.1956
bewilligt worden sind, nach § 6 III. BMG

(Name und Anschrift des' .'—\ntragstellersm-
oder Vertreters)

An

(Ort. StraBe. Nr.)

Betr.: Baugrundstiick: ...

Eigentimer: ... o e .
[(Namel (Anschriiz) {Ruf-Nr.)

Bewilligungsbescheid: Nr. . ... A7) 1 1 S o 1)
(Bewilligungsbehorde)

Fiir die m:: dem oben angegebenen Bewilligungsbescheid oifentlich geférderten Wohnungen beantrage ich die Ge-

nehmigung einer Mieterhéhung gemdB § 6 des Dritten Mietengesetzes vom 24. August 1965 (BGBL I S. 971).

Eine Liste der gegenwdrtigen Benutzer der dffentlich geférderten Wohnungen des Bauvorhabens unter Angabe

der Lage der Wohnungen in dem Hause flige ich bei.
Von den Hinweisen des Merkblattes auf der Riickseite dieses Antrages habe ich Kenntnis genommen.

Ich versichere die Richtigkeit der von mir gemachten Angaben.

(Unterschrift)
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Merkblatt

I. Vor Ausfiilllung des Formblattes beachten!

1.

1

Far Bauvorhaben, be! denen die &ifentlichen Mittel nach dem 31. 12, 19356
bewilligt worden sind, bedarf es fiir Mieterh6hungen nicht der Ausfillung des
nachfolgenden Formblattes. Fiir diese Wohnungen sind Mieterhohungen auf Grund
des § 6 des III. Bundesmietengesetzes nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit von Miet-
erhéhungen fiir derartige Wohnungen best:mmt sich nach § 72 Abs. 5 des II. Woh-
nungsbaugesetzes. Ndhere Auskunft Giber die Voraussetzungen und die Durchfiih-
rung von MieterhShungen bei derartigen Wohnungen erteilt gegebenenfalls die
Bewilligungsbehorde.

Dagegen bedarf es fiir alle Bauvorhaben, bei denen die 6ffentlichen Mittel mach
dem 20. 6. 1948 und vor dem 31. 12. 1956 bewilligt worden sind. zur
Durchfiihrung einer Mieterhdhung nach § 6 des III. Bundesmietengesetzes stets
einer Genehmigung der Bewilligunogsbehorde und der Ausfillung des folgenden
Formblattes.

a) Enthdlt das Bauvorhaben nur Mietwohnungen. die mit 6ffentlichen
Mitteln geférdert worden sind, so fiillen Sie bitte in der folgenden Wirtschaft-
lichkeitsberechnung auf der ersten Seite die Nr. 1 aus und beachten Sie die
dort angegebenen weiteren Anweisungen.

b

P

Enthdlt das Bauvorhaben aufer offentlich geférderten Mietwohnungen
auch andere Wohnungen oder gewerbliche Rdume, so miissen die Gesam¢!t-
kosten des Bauvorhabens und die auf die 6ffentlich geférderten Wohnungen
entfallenden anteiligen Gesamtkosten errechnet werden, die bei
Herstellung des Bauvorhabens entstanden sind. Wenn eine solche Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung fiir das Bauvorhaben bisher nicht erfolgt ist, so ist
fiir die Errechnung der Gesamtkosten und fiir die Verteilung der Anteile dieser
Kosten zunachst ein Formblatt zu benutzen, wie es gegenwartig bei jetzt er-
stellten Bauvorhaben im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau fiir eine Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung im Gebrauch ist. Die Stelle, an die Sie den An-
trag richten. gibt Thnen dariiber nihere Auskunft. Nach Ermittlung der Ge-
samtkosten und der anteiligen Gesamtkosten fiir Ihr Bauvorhaben fiillen Sie
dann in der folgenden Wirtschaftlichkeitsberechnung auf der ersten Seite die
Nr1. 2 aus. Besteht dagegen bereits eine Teilwirtschaitlichkeitsberechnung fiir
die Offentlich geférderten Wohnungen, z. B. weil sie frither bereits fiir einen
Antrag auf Senkung der Zinsen fiir die gewdhrten offentlichen Mittel erstelit
worden ist, so konnen Sie diese Teilwirtschaftlichkeitsberechnung benutzen
und fiillen in der folgenden Wirtschaftlichkeitsberechnung auf der ersten Seite
die Nt. 3 aus.

c} Ist Thr Bauvorhaben als Eigenheim. als Kaufeigenheim oder als
Kleinsiedlung mit 6ffentlichen Mitteln gefdrdert worden und haben Sie
darin eine Wohnung vermietet. so kann die Kostenmiete nur fiir die vermietete
Wohnung ermittelt werden. Zur Ermittlung dieser Miete muB der anteilige
Grundstiicks- und Gebdudeherstellungswert festgestellt werden. der der ver-
mieteten Wohnung zuzurechnen ist. Deshalb muB vor Ausfiiliung der folgenden
Wirtschaftlichkeitsberechnung zunachst das Formblait ,Ermittlung der anteili-
gen Gesamtkosten bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen mit 2 Wohnungen”
ausgefiillt werden, das gleichzeitig von mir bekanntgegeben worden ist. Die
mit Hilfe dieses Formblattes ermittelten anteiligen Gesamtkosten fiir die ver-
mietete Wohnung tragen Sie in der folgenden Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung auf der ersien Seite unter A I Nr. 4 ein.

Sie werden dabei darauf aufmerksam gemacht, da8 diese Art der Wirtschaft-
lichkeitsherechnung zunéchst nur fiir die Mieterh6hung nach § 6 des III. Bundes-
mietengesetzes Geltung hat, weil moglicherweise eine weitere Verordnung
der Bundesregierung. die zur Zeit noch nicht erlassen worden ist. andere An-
weisungen fiir die Mietermittlungen bei Eigenheimen, Kaufeigenheimen und
Kleinsiedlungen enthalten wird.

a) In dem Abschnitt A Il ,Finanzierungsplan® der Wirtschaft-
- lichkeitsberechnung sind die Finanzierungsmittel und Kapitalkosten aus der
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu ibernehmen. die bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel bzw. bei der SchluBlabrechnung des Bauvorhabens erstellt
wurde, soweit nicht die dort angefithrten Finanzierungsmittel durch andere
Mittel ersetzt worden sind. Soweit Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen aufzu-
stellen sind, sind die fiir die &ffentlich gefdérderten Wohnungen ausschlieBlich
bestimmten Mittel voll in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir die 6ffent-
lich geférderten Wohnungen anzusetzen. Die fibrigen Fremd- und Eigeamittel
sind anteilig zu verteilen.

b) Soweit Aufbaudarlehen firden Wohnungsbau in der urspriing-
lichen Finanzierung enthalten waren, die inzwischen ganz oder teilweise in
Haupterischddigung umgewandelt worden sind, kann der Darlehnsbetrag im
Finanzierungsplan unter .Fremdmittel” in der senkrechten Spalte 1 mit dem
vollen Betrag des Aufbaudarlehens ausgewiesen werden; in der senkrechten
Spalte 3 dagegen nur noch mit dem Betrag, der nicht als Hauptentschadigung
anerkannt wurde und infolgedessen ,Aufbaudarlehen* verblieben ist. Der als
Hauptentschddigung anerkannte Betrag kann in der waagerechten Spalte 3
«Eigenleistung” unter 3 b} in der letzten Spalte angesetzt werden.
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4 a} Enisprechend dieser Aufsteilung der Finanzierungsmittel sind in dem Ab-
schnitt A III ,Auistellung der Auiwendungen" die Kapital-
xosten zu errechnen. Eigenkapitalzinsen diirfen unter A IIT Nr. 1.2 auch dann
angesetzt werder. wenr in der bisherigen Wirtschaftlichkeitsberechnung ein
Ansatz nicht oder nur in geringerer Hoéhe in Anspruch gerommen oder aner-
kannt worden ist oder wenn auf einen Ansatz ganz oder teilweise verzichtet
wurde. Die Verzinsung der Eigenleistung darf gemdB § 20 der II. Berechnungs-
verordnung fur dean Teil der Eigenleistung. der 15 v.H. der Gesamtkosten
ibzw. der anteiligen Gesamtkosten) des Bauvorhabens nicht iibersteigt, mit 4 %
angesetzt werden; fir den dber 15 v.H. der Gesamtkosten hinausgehenden
Teil der Eigenieistung kann der im Zeitpunkt der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel marktibliche Kapitalmarktzins — in der Regel 6 %o — angesetzt werden.

b} Beiden Bewirtschaftungskosten darfdie Abschreibung1 v.H.
der Baukosien (A IIT Nr. 2.1) nicht Gbersteigen, jedoch diirfen fir Herstel-
lungskosten von Anlagen und Einrichtungen in dem Bauvorhaben, die
eine mutmaBlich kiirzere Lebensdauer {z. B. Zentralheizungen, Boiler) haben. mit
Zustimmung der Bewilligungsbehdrde hoéhere Abschreibungs-
sdtze angeseizi werden. Néhere Auskunft cdariiber erteilt die Bewilligungs-
behorde.

¢ Verwaltungskosten {A Il Nr. 2.2}

diirfen bei Mietwohnungen mit 60— DM jahrlich je Wohnung, bei Eigen-
heimen, Kaufeigenheimen urd Kleinsiedlungen jedoch nur je Wohngeb&dude
angesetzt werden. Bei vermieteten Zweitwohnungen in Eigenheimen, XKauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen darf daher nur 30.— DM in dieser Wirt-
schaftlichkeitsberechnung angesetzt werden.

d) Betriebskosten (A III Nr. 2.3)

In der bei Bewilligung der offentlichen Mittel oder bei SchluBabrechnung
ersteilten fritheren Wirtschaftlichkeitsberechnung sind manchmal die Kesten
der Wasserversorgung, des Befriebs der zentralen Warmwasserversorgungs-
anlage und der zentralen Heizungsanlage oder des Betriebs des Fahrstuhls als
.Betriebskosten” in Ansatz gebracht worden. Die Kosten fiir diese Aufwendun-
gen konnen in Zukunit als Umlagen neben der Miete vom Mieter
erhoben werden: deshalb sind diese Betriebskosten in 2.32 bis 2.35 der jetzigen
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht mehr in Ansatz zu bringen.

A

i
1
1
1

Die iibrigen Betriebskosten sind in Spalte 3 nach ihrer jetzigen Hoéhe anzu-
geben. Die Bewilligungsbehdrde ist berechtigt., die Richtigkeit der angesetzten
: Betrage zu iiberprifen.

e) Instandhaltungskosten {A III Nr. 2.4)

dirfen jetzt mit 3,10 DM je qm Wohnflache im Jahr angesetzt werden. In
‘Wohnungen, bei denen ein eingerichtetes Bad oder eine eingerichtete Dusche
fehlt. verringert sich dieser Satz um 0,35 DM. Der Satz erhoh: sich bei Vor-
handensein einer zentralen Heizungsanlage um 0.30 DM, bei Vorhandensein
eines Fahrstuhls um 0.20 DM, bel Vorhandensein einer maschinellen Wasch-
cinrichtung des Vermieters um 0,15 DM je gqm Wohnfléche im Jahr. Hat der
Mieter die Kosten der sogenannten kleinen Instandhaltung (wie etwa Besei-
tigung kleinerer Schdden an den Installationsgegenstdndeni im Mietvertrag
ibernommen, so verringert sich der Satz um 0.25 DM je qm Wohnfldche im Jahr.

5. Zinsersatz

Das Svstem der II. BVO 148t den Ansatz einer ,Sondertilgung” nicht mehr zu.
Statt dessen kann unter den Voraussetzungen, die in § 22 II. BVO dargelegt sind,
mit Zustimmung der Bewilligungsbehoérde ein .Zinsersatz® als
Aufwendung in Ansatz gebracht werden. Ndhere Mitteilungen dariiber erhalten
Sie gegebenenfalls bei der Bewilligungsbehdrde, wenn Sie die Zustimmung bean-
tragen. Dementsprechend ist in der Wirtschaftlichkeitsberechnung A III Xr. 3 aus-
zufiillien.

6. Auistellung der Wertverbesserungen {Abschniit B und C des Formblatiesj}

Wertverbesserungen, die der Bauherr nach Fertigstellung des Bauvorhabens
durchgefiihrt hat, rechtfertigten bis zum Inkrafttreten der NMVO 1962 keine Miet-
erhohung. Wertverbesserungen sind

a) bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen,
b) die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsflache oder einer Kanalisation,

c) der HausanschluB an Verscrgungsleitungen, wenn durch die MaBnahmen der
Gebrauchswert des Wohnraums erhéht oder die allgemeinen Wohnverhditnisse
auf die Dauer verbessert worden sind.

Soweit solche Wertverbesserungen nicht auf Grund einer 6fientlich-rechtlichen
Verpflichtung des Bauherrn durchgefiihrt worden sind, war eine Mieterh6hung
nach § 18 NMVO 1962 nur zuldssig. wenn die Bewilligungsstelle den Wertverbes-
serungen zugestimmt hat. Soweit eine demnach erforderliche Zustimmung der
Bewilligungsbehérde noch nicht erteilt worden ist, kann sie gleichzeitig beantragt
werden.
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Preisrechtlich zuldssige Miete (Abschnitt F des Formblatts)

a) Fir die Ermittlung der nach § 6 III. BMG zuiédssigen Miete ist die Feststellung
der bisher preisrechtiich zuldssigen Miete von besonderer Bedet-
tung. Die verschiedenen Méglichkeiten, mit denen urspringlich die
preisrechtlich zuldssige Miete je nach Art des Bauvorhabens und der Einrich-
tungszeit bestimmt wurde, sind in der Wirtschaftlichkeitsberechnung unter F I
angefihrt.

LaBt sich aus IThren Unterlagen die fiir Thr Bauvorhaben in Frage kommende

urspriinglich preisrechtlich zulassige Miete nicht ermitteln, so wenden Sie sich
an die Bewilligungsbehorde.

b} In dem Teil F II der Wirtschaftlichkeitsberechnung sind die preisrechtlich
zulassigen Mieterhohungen angefiihrt, die fiir die Zeit bis zum 31. 12. 1965 fir
Ihr Bauvorhaben moglicherweise in Frage kommen.

Zu )

Nach § 30a Abs. 2 I. WoBauG konnten Mehrbelastungen des Vermieters um-
gelegt werden. die nach der Bewilligung der offentlichen Mittel (bzw. SchluB-
abrechnung) dadurch eingetreien sind. daB sich die fiir ein Jahr ergebenden

1. laufenden o&ffentlichen Lasten des Grundstiicks, namentlich die Grundsteuer.
jedoch nicht die Hypothekengewinnabgaben,

Kosten der StraBenreinigung und Miillabfuhr,

Kosten der Entwisserung.

Kosten der Schornsteinreinigung oder

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

erhoht haben, oder daB derartige Kosten neu entstanden sind. Eine Miet-
erhéhung wegen der Erhéhung anderer Betriebskosten war preisrechtlich nicht
zulassig.

Zu €)

Uber die bisherige preisrechtliche Zuldssigkeit von MieterhShungen wegen
Wertverbesserungen siehe Nr1. 6 dieses Merkblattes.

Ui 000

c) In dem Abschnitt F III sind die Betradge anzufiihren, die Sie von lhrem Mieter
neben der eigentlichen Miete unter der Bezeichnung .Umlagen., Vergiitungen,
Zuschlage” oder anderen Bezeichnungen erheben. Nicht anzufiihren
brauchen Sie Umlagen. die Sie von lhrem Mieter fiir die Kosten des Wasser-
verbrauchs, die Kosten des Betriebs einer zentralen Heizung und Warm-
wasserversorgungsaniage sowie einer zentralen Brennstoffversorgungsanlage
oder fur die Kosten des Betriebs eines Fahrstuhls erheben. Ebenso
brauchen Sie nicht anzufithren Zuschlage wegen der Benutzung von Wohnraum
zu anderen als Wohnzwedken urd Untermietzuschldge.

Anzufihren sind dagegen insbesondere Betrige, die Sie von Ihren
Mietern neben der Miete als Ausgleich fiir die Kosten der Herstellung
einer besonderen Wohnungsausstattung fordern (z.B. Aufwendungen zur
Herstellung einer Badeeinrichtung, einer Zentralheizung. einer Gemein-
schaftsantenne oder dgl.). Die Mitteilung soicher sonstigen Zahlungen neben
der Miete, die Sie von Ihren Mietern verlangen. ist fiir die Entscheidung der
Bewilligungsbehérde wichtig, ob Sie auch in Zukunft derartige Leistungen
neben der von der Bewilligungsbehérde nach § 6 HI. BMG genehmigten Miete
fordern diirfer.

Erfolgen in diesem Abschritt keine Mitteilungen, so dirfen Sie fiir die Zukunit
fir die Wohnraumbenutzung nur die in dem Genehmigungsbescheid genannte
Miete und die dort erwédhnten Umlagen und Zuschlige von Ihren Mietern
erheben.

8. Die Aufsteilung dieser Wirtschaftlichkeitsberechnung ist nur fiir die Genehmigung

einer Mieterh6hung nach § 6 III. BMG bestimmt. Eine Uberpriifung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung durch die Bewilligungsbehérde erfolgt daher auch nur in dem
dafiir notwendigen Umfange.

II. Durchiiihrung von Mieterh6hungen

1.

Mieterhohungen konnen Sie bei bestehenden Mietverhdltnissen Ihren Mietern
gegeniiber rechtswirksam unter Beachtung der Vorschriften des § 18 1. Bundes-
mietengesetz durchfithren.

a) Der Vermieter muBl dem Mieter gegeniber schriftlich erkldren. daB das
bisherige Mietentgelt auf das von der Bewilligungsbehérde genehmigte Entgelt
erhoht werden soll.

b) Die Erkldrung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Zulassigkeit der
Mieterkdhung (§ 6 III. BMG) bezeichnet und die Berechnung mitgeteilt ist.
RegelméBig wird insoweit die Beifiigung der Genehmigung der Bewilligungs-
behorde geniigen.

c) Die Erklarung des Vermieters, die frithestens am 1. 11. 1965 abgegeben werden

kann, hat die Wirkung, daB von dem Ersten des auf die Erkldrung folgenden
Monats an das erhdhte Entgelt an die Stelle des bisher zu entrichtenden
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Entgelts tritt; wird die Erkldrung erst nach dem 15. eines Monats abgegeben,
so tritt diese Wirkung von dem Ersten des iiberndchsten Monats an ein.

dj Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die Wirtschaitlich-
keitsberechnung zu gewdhren.

B * e) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen Mieterh6hung nicht zu, soweit +
F und solange eine Erhéhung der Miete durch ausdriickliche Vereinbarung mit o
i dem Mieter oder einem Dritten ausgeschlossen ist, oder der Ausschluf sich

aus den Umstdnden ergibt (§ 19 I. BMG).

1o

Die Forderung héherer Mieten oder unerlaubter einmaliger Mieterieistungen ist
unzuldssig. Entgegenstehende Vereinbarungen mit dem Mieter sind kraft Gesetzes
unwirksam (§§ 29, 29 a und 30 I. BMGQG).

III. Nutzung der 6iientlich geférderten Wohnung

Gieichzeitig mit dem Antrag auf Genehmigung einer Mieterhéhung sollen Sie eine
I Liste der gegenwartigen Mieter des Bauvorhabens der Bewilligungsbehorde ein-
reichen. Prifen Sie bitte, ob der Wohnungsbezug durch das Wohnungsamt schriftlich
genehmigt ist. Auch der Selbstbezug der 6iffentlich geférderten Wohnung durch den
Eigentimer bedarf der Genehmigung des Wohnungsamtes. Liegt eine schriftliche
Genehmigung des Wohnungsamtes {Zuteilung, Zuweisung) nicht vor, so beantragen
Sie zwedimidBig zur Vermeidurg von Weiterungen alsbald nachtriglich die erforder-
liche Genehmigung. .
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Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich geforderte
Wohnungen bei Mieterh6hungen

A T Gesamtkosten des Bauvorhabens und anteilige Gesamtkosten iiir difentlich geiorderte Wohnungen

*) 1. Das Bauvorhaben enthédlt nur Mietwohnungen, die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert worden sind.
1.1 Die von der Bewilligungsstelle anerkannten Gesamikosten des Bauvorha-
bens betrugen nach der bei der Bewilligung der 4ffentlichen Baudarlehen ¢
der SchluBabrechnung®) anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung DM
1.2 In der Summe zu 1.1 sind folgende Herstellungskosten (nicht spa-
tere Wertverbesserungen gemdB Abschn. B des Formblattes) nicht beriick-
sichtigt worden, weil sie mir erst nach der Anerkennung gema$ 1.1 be-
kanntgeworden sind. Diese zusdtzlichen Herstellungskosten werden in einer
Anlage errechnet. Sie betragen S D)\ |
1.3 Summe 1.1 + 1.2 DM
(Bei A II u. A IIT des Formblattes Spalten 1 u. 3 ausfiillen)

‘I 2. Das Bauvorhaben enthdlt auBer Gffentlich geférderten Mietwohnungen auch andere Wohnungen oder
gewerbliche Rdume. Fiir die mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Wohnungen des Bauvorhabens wurde zur
Priiffung eines Antrages auf Zinssenkung fiir das offentliche Baudarlehen bereits eine Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung vom aufgestellt. Diese Teilwirtschaftlichkeitsberechnung befindet sich
bei den Bewilligungsakten ; fiige ich in der Anlage bei.”)

2.1 Nadch dieser Teilwirtschaftlichkeitsberechnung betragen die anteiligen
Gesamtkosten fir die 6ffentlich geférderten Wohnungen DM
(Bei A II u. A IIT des Formblattes Spalten 1 u. 3 ausfiillen)

*} 3. Das Bauvorhaben enthdlt auBer 6ffentlich geférderten Mietwohnungen auch andere Wohnungen oder ge-
werbliche Rdume. Fiir die mit 6ffentlichen Mitteln geidrderten Mietwohnungen des Bauvorhabens, fur die
eine Mietenerh6hung beantragt wird, wird eine (erstmalig aufgestellte) Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung fiir die Gesamtkosten und die anteiligen Gesamtkosten der o6ffentlich geférderten Woh-
nungen als Anlage beigefiigt.

3.1 Nach dieser Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir die 6ffentlich geforderten
Wohnungen ergeben sich die folgenden anteiligen Gesamtkosten DM
{(Bei A II u. A III des Formblattes Spaiten 2 u. 3 ausfiillen)
*) 4. Das Bauvorhaben ist als Eigenheim (Kaufeigenheim) oder Kleinsiedlung geférdert oder an-

erkannt. Es enthdlt 2 Wohnungen. Die Mieterhdhung wird fiir die vermietete Hauptwohnung-zweite Woh-
nung 7} beantragt. Die errechneten anteiligen Gesamtkosten fiir diese Wohnung ergeben sich aus dem bei-
gefiigten Formblatt .Ermittlung der anteiligen Gesamtkosten bei Eigenheimen und Kleinsiediungen mit
zwei Wohnungen”. Demnach ergeben sich fiir die Wohnung, fiir die die Zulassung der Mieterhéhung be-
antragt wird, folgende anteilige Gesamtkosten: ........ DM, (Bei A II und A IIl des Formblattes
Spalten 2 und 3 ausfiillen!)

") Nichtzutreffendes streichen.
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A II Finanzierungsplan

Aufstellung der
Finanzierungsmittel

1.12

1.13

1.14

1.22

Fremdmittel

Dinglich gesicherte Fremd-
mittel

Darlehen d

T L i

Darlehen d

Darlehen d

Darlehen d

Finanzierungsplan
nach der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung
bei Bewilligung oder

SchluBabrechnung

fAT1) oder bei Zins-
senkung fir die offent-

Jetziger Finanzierungsplan

fiir das gesamte Bau-
vorhaben bei Teil-
wirtschaftlichkeits-

berechnung gem. A I 3

fiir die offentlich
geiorderten Wohnungen
(stets auszufiillen)

lichen Mittel (A I 2) und 4
Betrag Zin- Betrag Zin- Betrag Zin-
sen sen sen
DM ) DM 0/o DM 0
1 2 3

Sonstige Fremdmittel

Darlehen 4. ... ...

Nicht riickzahlbare
Baukostenzuschiisse

a)

Eigenleistungen
a) in der bisherigen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung

anerkannte Eigenleistung

b

—

jetzige Eigenleistung

Finanzierungsmittel
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A III Auifstellung der Aufiwendungen

1. Kapitalkosten

1.1 Fremdmittelzinsen
a) Darlehen A II 1.11 DM
b) Darlehen A II 1.12 e DM
c¢) Darlehen A II 1.13
d) Darlehen A II 1.14 s DM
e) Darlehen A II 1.21 . DM
f) Darlehen A II 1.22 s DM
1.2 Eigenkapitalzinsen
49
6%
1.3 Erbbauzinsen ( qm x DM)
1.4 Lid. Gebiihr fiir Landesbiirgschaft
2. Bewirtschaftungskosten
2.1 Abschreibung
........................... 0
07,
2.2 Verwaltungskosten
. Wohnungen X .. DM

2.3 Betriebskosten

1. laufende offentliche Lasten des Grundstiicks,
namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die
Hypothekengewinnabgabe

[

. Kosten der Wasserversorgung

3. Kosten des Betriebes der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage

4. Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs-
anlage

. Kosten des Betriebes des Fahrstuhles
. Kosten der StraBenreinigung und Millabfuhr

. Kosten der Entwadsserung

o W O W»n

. Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer-
bekdampfung

9. Kosten der Gartenpflege

10. Kosten der Beleuchtung

11. Kosten der Schornsteinreinigung

12. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
13. Kosten fiir den Hauswart

14. Sonstige Kosten

zu iibertragen:

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1965

Aufwendungen

gem. Abschnitt
AIlSp.1

gem. Abschnitt
AIISp. 2

gem. Abschnitt
AIISp. 3

1

2

3
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I
: Aufwendungen
gem. Abschnitt gem. Abschnitt gem. Abschnitt
ATIISp.1 A Il Sp. 2 AIISp. 3 ,
i
1 2 3 :
Uhertrag: P
2.4 Instandhaltungskosten
................................ qm Wohnfliche x ... DM
| |
2.5 Mietausfallwagnis (2% d. Jahresmiete) [ . e e .
3. Zinsersatz zur Aufbringung erhdh-
ter Tilgungen
a} Anerkannte Sondertilgung nach I. BVO RSN SN e
b) Zinsersatz nach II. BVO e e e e e
4. Aufwendungen insgesamt:  |..
1
5. abzliglich der Ertrdge aus Umlagen und Vergii- !
tungen, soweit sie zur Deckung von Kosten dienen, ! i
' die bei der Berechnung gem. Sp. 1 bereits unter : g :
den Aufwendungen angesetzt worden sind |-
: |
[ 6. Verbleibende Aufwendungen fiir die Berechnung ;
t nach Sp. 3 . ] [
:
i Alle Wertver- Anteil der
: B. Aufistellung der Wertverbesserungen besserungen fir Wertverbesse-
das Bauvorhaben rungen fiir die
1. Von der Bewilligungsbehérde wurden nach dem Zeitpunkt zu A [ (nur bei Teil- 6ffentl. QEfOT'
bereits folgende Wertverbesserungen durch Bescheid vom ... wirtschaftlich- derten Wohnun-
g keitsberechnun- gen (stets aus-
1 genehmigt: gen) zufiillen)
DM DM
1 2
Hierfiir aufgewendete Kosten [Bérechnung 1t. Anlage)
f 2. AuBerdem sind folgende Wertverbesserungen vorgenommen worden, '
g fiir die die Genehmigung bei der Bewilligungsbehdrde gesondert
: gleichzeitig beantragt wird: . I
i
Hierfiir aufgewendete Kosten (Berechnung It. Anlage) R )
3. Summe der Kosten der Wertverbesserungen (diese Kosten sind in den l .
zu A I angegebenen Betrdgen nicht enthalten) |

C. Finanzierung der anteiligen Wertverbesserungen fiir die éffentlich geférderten Wohnungen

1. DATIERER  uoseomiiemsessaoseecesiesesseessessiosssiesssssssresssosessesssesesssssssssssssssssssseessssesseessssssmssstosmssssasenesesseereseeesomsemtereommemsieeciecesss seeeeesstesteeseeesss sttt DM
................................ % Zinsen ......o........ %o Tilgung

N T 1Y T R DM
................................ %/ Zinsen ...............% Tilgung

3. Eigenleistungen . - e DM

%y Zinsen

4. Summe der Finanzierungsmittel s DM
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D. Auiwendungen iiir die Wertverbesserungen

1.

)

I

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Zinsen fir das Darlehen C 1.

i DM
Zinsen fiir das Darlehen C 2. i DM
Zinsen fiir die Figenleistungen DM
a) Abschreibung fir jahrl. e B0 [ e DM
b) Abschreibung fir jahrl. % ! DM
¢) Abschreibung fiir jahrl. %% i DM
Sonstige Betriebskosten (Wartung usw.) : DM
Summe der laufenden Aufwendungen fur die Wertverbesserungen zu B DM
E. Errechnung der Durchschnittsmiete
Summe der laufenden Aufwendungen zu A Il 4 Spalte3 DM
Summe der laufenden Aufwendungen zu D 6 Spalte 2 B R, DM
Jetzige laufende Aufwendungen fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen insgesamt i DM
Die Durchschnittsmiete betrdgt demnach
: 12 = e DM/qm/mtl.
(Betrag zu E 3) (Wohnfldche)
Bisher preisrechtlich zuldssige Miete
Urspriinglich zuldssige Miete fiir Wohnungen, fiir die die difentlichen Mittel vor
dem 31. 12, 1956 bewilligt wurden:
Von der Bewilligungsbehérde wurde bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel -
Anerkennung der SchluBabrechnung®) folgende Durchschnittsmiete fest-
gesetzt oder zugrunde gelegt: ... DM‘qm-mtl.
Von der Bewilligungsbeh6érde wurden bei Bewilligung der offentlichen Mittel
Anerkennung der SchluBabrechnung*) die in der Anlage fiir die einzelnen Woh-
nungen aufgefiihrten Einzelmieten festgesetzt oder anerkannt, die folgende
Durchschnittsmiete ergeben: .. DM’qm mtl.
Von der Bewilligungsbehdérde wurde bei Bewilligung der offentlichen Mittel -
Anerkennung der SchluBabrechnung”) folgender Mietwert fesigesetzt: (falls
fiir die einzelnen Wohnungen unterschiedliche Mietwerte festgesetzt wurden, ist
wie zu 1.2 ein Durchschnittswert zu errechnen) .. DM/qm-mtl.
Die Preisbehorde in hat vor dem
1. 8. 1960 am (Aktz.: ) fir die
offentlich geférderten Wohnungen folgende Miete festgesetzt: (falls iiir einzelne
Wohnungen unterschiedliche Festsetzungen erfolgten, Durchschnittsmiete wie )
zu 1.2 errechnen.) ... DM’qm-‘mtl.
Das Bauvorhaben wurde im vereinfachten Verfahren erstellt. Ich habe
selbstverantwortlich bei Fertigstellung folgende Durchschnittsmiete fiir die éffent- ]
lich geférderten Wohnungen geifordert: . DM qm mtl.

*) Nichtzutreffendes streichen.
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I1. Spdter preisrechtlich zulédssige Erhéhungen

{Nur ausfiillen bei Wohnungen der in F I des Formblattes angegebenen Arten. Fir die in F [ bezeichneien
Wohnungen kommen nach den preisrechtlichen Bestimmungen die unten angegebenen preisrechtlicher
Mieterhdhungsmoglichkeitern in Betracht. Der Antragsteller hat nur anzugeben, oo und mit welcken
Durchschnittsbetrdgen pro gm-mtl. er von den angefihrten Mieterh6hungsmdéglichkeiten seinen Mietern
gegeniiber vor dem 31. 12. 1965 Gebrauch gemacht hat.}

a) Mieterhohung nach § 10 des Ersten Bundesmietengesetzes.

(Nur zuldssig bei Mittelbewilligung vor dem 25. 8. 1933, falls M’eten-

erhbhung bis zum 1. 8. 1960 erfolgt ist.) e o . DMgm’mtl
b) Nach § 30a Abs. 1 I. WoBauG (§ 17 NMVO 1962) 0.10 DM qm-mtl.

c} Nach § 30a Abs. 2 I. WoBauG (§ 20 NMVO 1962)
(Nur fiir die in den angegebenen Gesetzesbestimmungen genannten
Betriebskosten.) e ... DM/qm-mtl.

d

—

Nach § 30b I. WoBauG (§ 17 NMVO 1962)
(Nur bei erteilter Bescheinigung durch die Bew.-Behdrde.) . e .. DM/qm‘mtl

e) Nach § 18 NMVO 1962 :
{Nur bei erteilter Zustimmung der Bewilligungsbehdrde oder bei Wer*-
verbesserungen auf Grund offentlich-rechtlicher Verpfiichtung.) e o . DMqmimtl.

f} Nach § 19 NMVO 1962
(Nur bei erteilter Zustimmung der Preisbehérde.) C e e DM{qm ‘mtl.

III. Umlagen, Zuschlige und Vergiitungen

(Nicht angegeben werden brauchen Umlagen flr die Kosten des Wasserverbrauchs, die Kosten des Be-
triebs einer zentralen Heizung, einer Warmwasserversorgungsanlage, sowie einer zentralen Brenn-
stoffversorgungsanlage und die Kosten des Betriebs eines Fahrstuhls, sowie Zuschldge wegen der Benutzung
von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken und Untermietzuschlige, die der Vermieter in preisrecht-
lich zuldssiger Weise von den Mietern neben der Miete erhebt.

Anzugeben sind dagegen alle sonstigen Betrdge, die der Vermieter neben der Miete vom Mieter erhalt.)

Neben der Miete- erhalte ich von den Mietern fiir die vermieteten Wohnungen folgende weitere Betrdge:

a) fur S insgesamt DM monatlich
(Leistung genau angeben!)

b) fiir s e e insgesamt ... ... DM monatlich
(Leistung genau angeben!}

c) fir .. ... : insgesamt ....... ............ . DM monatlich
{Leistung genau angeben!)

@) FUT e e seastsss e e insgesamt ... DM monatlich
(Leistung genau angeben!)
(Oatum) 7 (Cnterschrifty

Fiir eine Mieterhdhung nach § 6 III. BMG gepriift:

~ (Bewilligungsbehorde, Datum)
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Anlage 2

Ermittlung der anteiligen Gesamtkosten bei Eigerheimen
und Kleinsiedlungen mit zwei Wohnungen.
{Nur ausfiillen, wenn entweder beide Wohnungen an ver-
schiedene Mieter oder nur eine der beiden Wohnungen
des Eigenheirms oder der Kleinsiedlung vermietet wor-

den ist.)

A, Auiteilung der Gesamtkosten

o

Bei Bewilligung der 6ffentlichen Mittel 7 der SchluBabrechnung ") wurden von
der Bewilligungsbehorde in der Wirtschaftlichkeitsberechnung - Lastenberech-
nung ) folgende Gesamtkosten der Herstellung anerkannt

In der Summe zu 1. sind folgende Herstellungskosten (nicht Kosten
spdterer Wertverbesserungen) nicht beriicksichtigt worden. weil sie mir erst
nach Anerkennung der Wirtschaftlichkeitsberechnung ‘' Lastenberechnung *)
bekanntgeworden sind. Diese zusdtzlichen Herstellungskosten werden in
einer Anlage errechnet. Sie betragen

Summe von 1. — 2.

\'on der Gesamtgrundfliche des Eigenheims “der Kleinsiedlung-), die der
Wirtschaftlichkeitsberechnung - Lastenberechnung %) zugrunde gexegt wurde,.
entfallen auf Vorgarten, Hausiliche und Hofflache .. . .. e gm

auf das Gartenland N « 11

Von der Summe zu 3. sind abzuziehen:

a) die anteiligen Grundstiickskosten fir das
Gartenland (einschl. der anteiligen Erwerbs-
und ErschlieBungskosten fiir das Gartenland) e . DM

b) Baukosten und anteilige Baunebenkosten fiir
Wirtschaftsrdume, die zur Hauptwohnung
gehdren e et .- DM

¢) Kosten besonderer Einrichtungen und Aus-
stattungen der Hauptwohnung. die in der
Nebenwohnung nicht in entsprechender Art
enthalten sind e .. DM

Summe von 3 a) bis c)

Summe 3. abziigl. Summe 6.

B. Wohnildchen und Auiteilung der zu A 7 ermittelten anteiligen Kosten:

Die Hauptwohnung hat eine Wohnflache von .. ... .....qm=_ ... . .%
der Gesamtwohnflache.

Die zweite Wohnung hat eine Wohnflache von. ... ... ....gqm= .. ... %
der Gesamtwohnflache.

Auf die Hauptwohnung entfallen von den zu A 7 ermittelten Kosten nach
dem Wohnflichenanteil zu B 1

Auf die zweite Wohnung entfallen von den zu A 7 ermittelten Kosten nach
dem Wohnflachenanteil zu B 2

*) Nichtzutreffendes streichen.




Nr. 142 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 8. Novc-:mber 1963 1509

C. Anteil der Gesamtkosten fiir die Hauptwohnung und die zweite Wohnung

1. Anteil der Hauptwohnung an den Gesamtkosten:

a) Betrag zu B 3 DM
b) Betrag zu A 6 + DM
Anteilige Gesamtkosten der Hauptwohnung ) DM
2. Anteilige Gesamtkosten der zweiten Wohnung = Betrag von B 4 DM

Anmerkung:

Fir die weitere Errechnung der Miete nach § 6 des III. Bundesmietengesetzes sind bei Benutzung des Form-
blattes .Antrag auf Genehmigung der Kostenmiete fiir Wohnungen. bei denen die &éffentlichen Mittel vor dem
31. 12. 1956 bewilligt worden sind, nach § 6 III. BMG" die oben gemdaB C errechneten Anteile an den Gesamt-
kosten in das ersie Blatt der ,Wirtschaftlichkeitsberechnung fir offentlich geférderte Wohnungen bei Mieterho-
hungen” unter Ziff. 4 zu libernehmen. Wird eine Mieterhéhung fiir jede der beiden Wohnungen des Eigenheims
bzw. der Kleinsiedlung beantragt. so ist das Formblatt ,Antrag auf Genehmigung der Kostenmiete fiir Wohnun-
gen. bei denen die &ffentlichen Mittel vor dem 31. 12. 1956 bewilligt worden sind, nach § 6 III. BMG" fir jede der

beiden Wohnungen gesondert in folgender Weise auszufiillen:

In A IT ,Finanzierungsplan” des Formblattes sind in Spalte 2 alle Finanzierungsmittel (Fremdmittel, Baukosten-
zuschiisse und Eigenleistungen) anzusetzen, die insgesamt fir die Herstellung des Bauvorhabens zur Deckung
der Gesamtkosten verwandt worden sind. In Spalte 3 sind die anteiligen auf die Wohnung entfallenden
Finanzierungsmittel einzusetzen. Finanzierungsmittel, die nur fiir eine der beiden Wohnungen gegeben worden
sind, sind dieser Wohnung zuzulasten. Aus der Aufteilung der Finanzierungsmittel ergibt sich in Abschnitt A III
LAufstellung der Aufwendungen” die Aufteilung der Kapitalkosten (A III 1). -

In gleicher Weise ist im Unterabschnitt A III 3 ,Zinsersatz® zu verfahren, wenn Zinsersatz zur Aufbringung
erhohter Tilgungen fiir ein Darlehen in Anspruch genommen wird, das ganz oder teilweise der Wohnung zuzu-
rechnen ist, fir die Mieterhéhung beantragt wird.

Die iibrigen Aufwendungen gemaB A III des Formblattes, insbesondere die Bewirtschaftungskosten (A III 2)
sind nach dem Verhaltnis der Wohnflache der beiden Wohnungen aufzuteilen.
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Axilage 3

Genehmigungsbescheid fir eine Mieterhdhung
nach § 6 III. BMG

g AN e
{Kreis--Stadt-: Amts- Gemeindeverwaltung]
in
An
Betr.: Baugrundstiidk:
(Ort, StraBe, Nr.)
Bigentlimer: et scnee e seense et e
{Name] {Anschrift)

Bewilligungsbescheid: Nr. ... © VO e e+ e GRT

{Bewilligungsbehd&rde)

Genehmigungsbescheid

1. Fir die offentlich geférderten Wohnungen auf dem oben bezeichneten Grundstiick wird gemdB § 6 des
I1I. Bundesmietengesetzes eine
Durchschnittsmiete/Einzelmiete?®)
0 (R DM 'qm monatlich
genehmigt.

&)

Bei einer genehmigten Durchschnittsmiete hat der Vermieter in eigerer Verantwortung die Miete fiir die
einzelnen o6ffentlich geférderten Wohnungen unter angemessener Beriicksichtiqung ihrer GroéBe, Lage und
Ausstattung zu berechnen.

3. Neben dieser Miete darf der Vermieter umlegen:
a) die Kosten des Wasserverbrauchs,
b) die Kosten des Betriebs einer zentralen Heizung und Warmwasserversorgungsanlage sowie einer zentra-
len Brennstoffversorgungsanlage,
c) die Kosten des Betriebs eines Fahrstuhls.

4. Nach MaBgabe der preisrechtlichen Bestimmungen bleiben bisher vereinbarte Zuschlage wegen der Benut-
zung von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken oder bisher vereinbarte Untermietzuschldge zuidssig.

") 5. Neben der Miete diirfen ferner bisher vereinbarte preisrechtlich zuldssige Vergiitungen fir ... T

erhoben werden.

(Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes streichen!
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