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FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
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Verdffentlichungen, die in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBl. NW.) aufgenommen werden.
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2370 22.11.1965 RdErl d. Ministers fiir Landesplanung, Wechnurgsbau und &ffentliche Arbeiten

Vertragsmuster zu den Bestimmungen iiber cie Fdrderung des sozialen Wohnungsbkaues im Lande Noard-



Minzst

2370

Vertragsmuster zu den Bestimmungen tiber die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westialen

RaErl. d. Ministers fur Lancespianurg. Wohrungsoau und
OZieniliche Arbelizen v. 22 11. 1965 —
I A1 — 4028 — 513065

Hiermit werden die der \Wohnun
stalt fir die Verwenduzng im sozialen
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gtltigen Fassung bekannigegebern:

a WFEB 1957 iEigerheime und Ei
b WFB 1957 iMie:- und Genosseaschaltswoh-
nungeni
iMiet- u Genossenscaafiswoh-
nungen mi: Besetzungsrecht

T

{rigerxlein-

W W

L
o
1
"
s
119
=
w
(=]
<
ht!
-
=]
—
[fw]
(o1}
b

Muster 3¢ WE3 1957 1Kaulfeigenheime und
siediungeni

Muster 3d WFB 1957 (Eigenturs- urd Kaufeigentums-
wohnurngeni

Muster 3e WFEB 1957 Zuschubiverirag tber die Gewah-

es Zuschusses zuar Wohn-

fung far kirderreiche

‘ertrag  nach cer Auf-

23701, 16. 10. 1963 INBL N
Lod. Foavo 230100 1964 MBI NG

aufgenaber.

An die Gem Gerzeirdeverbande als
gqungsbehordern im offentlich gefdrcderten sozialen
Wohnungsbau.

Nohaungshauidrderungsanstact des Landes
Nordrkein-Westfalen, Disse:dorf.
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Wohnungsbauférderungsanstelt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf, HaroldstraBe 3

Darlehnsvertrag

Muster 3a WFB 1957

(Eigenheime und Eigensiedlungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt
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Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
- nachfolgend ,Gldubiger* genannt —

und

ZU . . ... gesetzlich/bevollmdchtigter ') Vertreter

- nachfolgend .Schuldner* genannt —¢)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

1
Dcrlehnsggewahrung
Der Gldubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner):
a) ein Darlehen von . e ..~ . . . ... Deutsche Mark?
(in WOPteN: oo s s vt ssrsesrisieies oo e -~ o« - o .. ... Deutsche Mark)
b} ein Darlehen von ... . . SO 0 1-11) |1 -3 o1 |
(in Worten: . i e e e~ ... .. .. Deutsche Mark)
c) ein Darlehen von ... ... ... e - e+« o oo .. Deutsche Mark*)
(In WOeN: o i i it ettt s e vt virs+ e e e <. D@UtsChe Mark)
d) einen Einrichtungszuschuf von ... ... . e e ee . ... Deutsche Mark?)
in Worten: ... ... e et et Rt et e oo o Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehns- und ZuschuB3gewéhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daf3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1l. WoBauG gewdhrt werden, und dafB8 daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 ~ WoBindG 1965 -)* und die ,Bestimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfolen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf8 die



o T s S : T nr S s - - o .
1723 Minteeopiziolar rar Jzs Land NerdrheinWeasslon, hrgang 193

vom AKtz. o ey, deSsen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdricklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3
Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel ~ zur Errichtung eines Familien-
heimes in der Form des Eigenheimes / der Eigensiedlung — mit Einlieger--einer zweiten;Wohnung auf dem in sei-
nem Eigentum/Erbbaurecht'} stehenden Baugrundstiick —eingetragen im Grundbuch-Erbbaugrundbuch *) des Amits-

gerichts far : .. Band .

Blatt Gemarkung .. . Flur

Parzelle{n) Nr. e e e :

zu verwenden und die Wohnung...... nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Boubeschreibung und nach MafBigabe des
von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfilhrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, dafl er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 bezeich-
neten Finanzierungsmittel — zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdéfien
Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel we-
der ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen

'(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetziichen Vorschriften und Verwcltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung Oberlassen, die fir &ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdricklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der noch dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechilichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —}" zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungsbeitrag (§ 50 [l. WoBauG) darf nur gefordert oder
angenommen werden, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbei-
trages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finan-
zierungsbeitrages von der Bewilligungsbehérde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrdnkt
worden, so darf ein den Héchstbetrag Ubersteigender Finanzierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen
werden.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsent-
geltes fur die 6ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Austbung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-

ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

§ 4a
Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, Grundstick und Gebéude so zu nutzen, daB3 der Charakter des Gebdudes als
Familienheim gewahrt bleibt. Der Charakter des Gebdudes als Familienheim ist insbesondere dann nicht gewahrt,
wenn
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a) das Eigenheim bzw. die Eigensiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehérigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird, wenn

b) mehr als die Hdélfte der Wohn- und Nutzfidche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere ge-
werblichen oder beruflichen Zwecken dient, oder wenn

¢} das Gebdude mehr als zwei Wohnungen erhdlt.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméf3 zu bewirtschaften f).

§5
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe o) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der ge-
forderten Wohnung(en) folgenden Kalenderjohres oder — wenn sich der Bezug der Wohnunglen) aus Grinden
verzégert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das ouf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 vom Hundert jGhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von
30 Jahren vom Tage des Tilgungsbeginns gemdf3 Saiz 1 on ist das Darlehen mit 5 vom Hundert des Ursprungs-
kapitals jdhrlich zu tilgen.

Das in § 1 Buchstabe b) genannie Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférder-
ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griin-
den verzdgert, die der Schuldner zu vertreten hat, - vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert {Ghrlich zu tilgen.

Das in § 1 Buchstabe ¢) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférder-
ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griin-
den verzdgert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 vom Hundert jdhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von
15 Jahren vom Tage des Tilgungsbeginns gemdf3 Satz 1 an, ist das Darlehen mit 2 vom Hundert des Ursprungs-
kapitals jéhrlich zu tilgen.

(2) Die Tilgungsbetrige sind halbjéhrlich nachtréiglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in glei-
chen Raten fdllig und spétestens binnen zwei Wochen nach Fdlligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetréige wer-
den nur jdhrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete  Darlehen vom
Tage des Tilgungsbeginns noch § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jGhrlich vom Ursprungs-
kapital zu entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag
in der in Satz 1 bezeichneten H8he nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs, 2 und 3
gelien sinngemdf.

§7
Erhdhte Verxinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und é zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die rickstéindigen Betrdge vom Fdlligkeitstage ab mit 8 v. H. jghrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdllen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Gléubiger —~ unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuld-
ners zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen ~ verlangen, daf neben der Zinsverpflichtung aus
dem Darlehen zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von [Ghrlich 8 v. H. des urspriinglichen Darlehnsbetrages vom
Zeitpunkt des VerstoBles ab entrichiet werden.

(3} Im Falle der Verzinsung gemdfl Abs. 2 entféllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die
Verzinsung nach Abs. 2 beginnt.

§8

Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem 6ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

{2) Der VersicherungsabschluB ist zunéchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zurlckgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gléubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder das / die Gebdude anderweitig
in Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
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§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&ude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sémtliche RGume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneverungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmafl in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehérde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuldner verpflichtet,
sie nach Baupldnen und Kostenanschidgen, die auBer der Baugenehmigung ouch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstéinden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glé&ubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Landes-
planung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Ober die Verwendung
der in § 1 angefihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Gber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstéindigte
UObersichten Gber seinen Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsméfBige Art der Nutzung (§§ 4, 4a) zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige
for die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ 90
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentomer in dem Erbbauvertrag iber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gléubiger unver-
ziglich eine Erkldrung des Grundstiickseigentimers in 6ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, doB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

g§10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iber das Bau-
vorhaben eine SchiuBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daf} diese zwecks Nachprifung durch die in § ¢
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11
Ridaahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d...... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100, DM zuriickzahlen.

§ 12
Kindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundsdtzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrten Finanzierungsmittel seitens des Gléubigers
unkindbar. '

(2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Rickzahlung der sowohl als Darlehen als auch als Einrichtungszuschu8
gewdhrten Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kondigungsfrist verlangen, wenn
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a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b} der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert,
¢) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fohrlissig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollsténdige An-

gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, da3 die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
dffentlichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden Sffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG]) nicht ldnger als 4 Monate rickstdndig sind,

e) iber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f} die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g} der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfdndet wird,
h) die zustdndige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das belichene Erbbaurecht erlischt ).

§13
Sicherung

{1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hdhe des Gesamtbetrages d.... gemdB § 1 gewdhrten Darlehen(s) und
des Zuschusses') ein Zahlungsversprechen in der Weise abzugeben, dof3 das Versprechen die Verpflichtung zur
Zohlung des versprochenen Betrages selbstéindig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zah-
lungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in dem in § 3 Abs. 1 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern.
Er sichert dem Gldubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den
Belastungen in

Abteilung I Abteilung 1l

im voraus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gl&ubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Obersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniiber, séimtliche der Hypothek des Gldubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung Il eingetragenen Kapitallasten Iéschen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absaiz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemdB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstick/Erbbaurecht ') als &ffent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sd@mtlicher Verpflichtungen aus die-
ser Urkunde zu vereinbaren.

§15
Kostenibernahme

Sdmtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuidner.
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§ 15
Erfillungsort

ErfGllungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf3 ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§17
Zustimmung des Ehegatten ') %) %)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den 19....... , den 19......
Haroldstr. 3

Wohnungsbaufdrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners 7}

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdindige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

, den 19.....

)
%)
%)
‘)
%)

)
g

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

Nichtzutreffendes streichen,

Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.

Nur bei Kleinsiedlungen. ’

Als Gesamtschuidner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentiimer/Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Verireters des Glédubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/ Amtsverwaltung zu beglaubigen,
Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, da3 die Ehegatten in Gitertrennung leben.
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Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
- nachfolgend ,Gldubiger” genannt -

und

v o e e e e e e e e e e e et gesetzlich/bevollméchtigter ') Vertreter

~ nachfolgend ,Schuldner” genannt —4)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewihrung

Der Glaubiger gewéhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern ais Gesamtschuldner):

a) ein Darlehen von . . e Deutsche Mark ?)
{in Worten: e e et e e . DEUTSCHE Mark)
b) ein Darlehen von ... R T Deutsche Mark 3)
(in Worten: . : : . e Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§ 2
Allgemeine Darlehnshedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmitte! aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. —~ nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung - ,des Geseizes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)" und die .Bestimmungen Ober die Férderung des soziolen Wohnungsbaves im lLande
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefUhrien Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB3 die
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angefihrien Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1957) und der Bewilligungsbescheid d... . ... .. .. ..

VOM oo et et et e Aktz. . .+ dessen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen emzuhohen er sich hiermit noch ausdrisckdich verpfhch'ret Inhah dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von ... ... .
Miet-/Genossenschaftswohnung{en) auf dem in seinem Eigentum’Erbbaurecht?) stehenden Baugrundstiick — einge-

tragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts

FOF : Band ... ... Blatt ... Gemarkung .. . .
Flur oo+ s e o . Parzelle(n) Nr. e e

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehsrde an-
erkannten Bauplénen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, dof3 er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bauvauf-
sichtlichen Genehmigung ~ von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 genann-
ten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fish-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfolls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel we-
der ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen

{1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung Uberlassen, die fir 6ffentlich geforderte Wohnungen gelten.

{2) Soweit dffentlich gefdrderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

{3) Fir die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung

von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)* zuldssig ist. Der Schuldner darf Finon-

zierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschisse nicht fordern oder annehmen. Ein
noch den gesetzlichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungsbeitrag (§ 50 . WoBauG) darf nur gefordert oder
angenommen werden, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbei-
trages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finan-
zierungsbeitroges von der Bewilligungsbehérde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrankt
worden, so darf ein den Héchstbetrag Ubersteigender Finanzierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen
werden.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geforderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsent-
geltes fur die &ffentlich gefdérderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstick aufler den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.
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§5

Verzinsung und Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en)
fglgenden Kalenderjahres oder —wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus Griinden verzdgert, die der Schuld-
ner zu verireten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das cuf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgt, mit jéhrlich 4 vom Hundert zu verzinsen und mit jGhrlich 1 vom Hundert zuziglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zvu tilgen. Die Zinsen werden bis auf Widerruf durch Erlaff des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten, ldngstens jedoch auf die Daver von 30 Jahren
vom Beginn der Laufzeit des Darlehns gemaB Satz 1 an, nicht erhoben.

Das in § 1 Buchstabe b} genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférder-
ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjchres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griin-
den verzdgert, die der Bauherr zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert jéhrlich zu tilgen,

(2) Zins- und Tilgungsbetrdge sind halbjghrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in
gleichen Raten féllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Fdlligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge
werden nur jdhrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

{3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jGhrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten
sinngemdf.

§7
Erhdhte Verzinsung (Strafversprechen)

(1} Werden die nach §§ 5 und é zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind‘
die rickstindigen Betrdge vom Fdlligkeitstage ab mit 8 v.H. dhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdllen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Rickzahlung gekindigt werden kann, kann der
Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuld-
ners zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daf3 neben der Zinsverpflichtung aus
dem Darlehen zuséizliche Leistungen bis zur Hdhe von jdhrlich 8 v. H. des urspriinglichen Darlehnsbetrages vom
Zeitpunkt des VerstoBes ab entrichtet werden.

(3) Im Falle der Verzinsung gemd&fl Abs. 2 entfdllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die
Verzinsung nach Abs. 2 beginnt. ~

§8

Feverversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichiet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

{2) Der VersicherungsabschluB ist zundichst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prdmienquittungen sind dem Gldubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Rech!, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

i ¥

3
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§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&ude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefithrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sd@mtliche Réume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und

" Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmafl in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehérde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpflichtet,
sie nach Baupldnen und Kostenanschlégen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehérde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Landes-
planung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewinschte Auskunft Gber die Verwendung
der in § 1 angefihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem nevesten Stand vervollsténdigte
Ubersichten Gber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsmdfige Art der Nutzung (§ 4) zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fir die
Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ %a
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstickseigentimeér in dem Erbbauvertrag Gber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gléubiger unver-
ziiglich eine Erkldrung des Grundstickseigentimers in 6ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB3 dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gléubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§10
SchiuBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Uber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, dafl diese zwecks Nachprifung durch die in § ¢

Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11
Ridaahlungsrecht des Schuldners

Der Schuildner kann d....... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100~ DM =zurickzahlen.

§ 12
Kiindigungsrecht des Gliiubigers

(1) Grundsétzlich ist dos Darlehen seitens des Gldubigers unkindbar.

{2) Der Gldubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist ver-
langen, wenn
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a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wirde, fordert,

¢) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollsténdige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, dofl die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gléubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Stevern scwie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht Iéinger als 4 Monate rickstédndig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur vorilbergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundsticks oder eines Teiles desseiben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g} der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfdndet wird,
h) die zusténdige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt').

§13

Sicherung
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Gesamtbetrages d..... gemdB § 1 gewdhrten Darlehen(s) ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zohlung des versprochenen
Betrages selbstéindig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-

tragung einer Hypothek in dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er sichert dem-Glé&ubiger den
grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung NI

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den GlGubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Ubersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek cuf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem GlGubiger gegeniber, sGmtliche der Hypothek des Gldubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung H eingetragenen Kapitallasten 18schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilwsise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemd3 § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstiick/Erbbaurecht?) als &ffent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechisnadhfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus die-
ser Urkunde zu vereinbaren.

§15

Kosteniibernahme

Sdmtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gibernimmt der Schuldner.
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T §16
Erfillungsort

Erfillungsort und Gerichisstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§17
Zustimmung des Ehegatfen')*)9)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden ErklGrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den . . . . . o 19 e Ly QBN e 19. ..
Haroldstr. 3

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

V V(Unferschriff des Schuldners) 5

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

., den . R 19. .

Anmerkungen zum Darlehnsverirag

" Nichizutreffendes streichen.

Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.

Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten

a} mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

. Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde--Amisverwaltung zu beglaubigern.,

** Nichi erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf die Ehegatten in Giétertrennung leben.

~

»
[N

o
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Darlehnsvertrag
Muster 3b WFB 1957

(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

mit Besetzurgsrechf

Az, der Wohnungsbauférderungsanstalt
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Darlehnsvertrag

zwischer; der
Wohnungsbaufdrderungsansialt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
- nachfolgend .Gléubiger* genannt —

vnd

— nachfolgend ,Schuldner” genannt — 4}
wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1
Darlehnsgewihrung

Der Gldubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamischuldner):

a) ein Darlehen von ... . U Deutsche Mark ?)
{in Worten: : Devtsche Mark)
b} ein Darlehen von ... e Deutsche Mark 3)
{in Worten: ....... e e e e e e e e e e e Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daf3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 ll. WoBauG gewshrt werden, und daf3 daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und die .Bestimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbauves im Londe Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,
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die angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die ange-

fohrten Wohnungshauférderungsbestimmungen (WFB 1957) und der Bewilligungsbescheid ... ... ... .. ..

(7= OO\ < - A ....., dessen Auflagen zu erfillen

und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von .. ..
Miet-/Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht!) stehenden Baugrundstisck — emge-

tragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts

17/ SO . : Band . ... Blatt Gemarkung ... .o

Flur ... ; Parzelle(n) Nr.

zu verwenden und die Wohnung(en) noch den bouaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBBgobe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflogen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daBB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur HerbeifGhrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Bauplénen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 ge-
nannten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméfen Fiih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes ber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§4
Nutzung der Wohnungen
{1) Der Schuidner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung Oberlassen, die fir dffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit dffentlich gefdrderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

{3} Der Schuldner rdumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fir die Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zustdndig ist, fir alle Vermietungsfélle in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von zehn Jahren
seit der Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter fir die mit einem dffent-
‘ichen Baudcrlehen geférderten Wohnungen zu benennen, und verpflichtet sich, mit den als Mietern benannten
Wohnungsuchenden Mietverirdge abzuschlieBBen. '

i4) For die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften .des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
ven Soziclwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 ~)* zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeiirdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschisse nicht forderr. oder annehmen. Ein nach
den gesetzlichen Vorschriften zul@ssiger Finanzierungsbeitrag (§ 50 Il. WoBauG) darf nur gefordert oder angenommen
werden, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht aus-
geschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages von
der Bewilligungsbehdrde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrénkt worden, so darf ein den
Héchstbetrag Ubersteigender Finanzierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.

{5} Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fir die dffentlich gefdrderten Wohnungen anzuzeigen.

{6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem gefdrder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.
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§5
Verzinsung und Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en)
folgenden Kalenderiahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnung(en) cus Griinden verzdgert, die der Schuld-
ner zu vertreten het ~ vom 1. Januar des Kalenderiohres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzien
Fertigstellungstermin folgt, mit jGhrlich 4 vom Hundert zu verzinsen und mit jGhrlich 1 vom Hundert zuziglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Die Zinsen werden bis auf Widerruf durch ErlaB des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten, léngstens jedoch auf die Dauer von 30 Jahren
vom Beginn der Laufzeit des Darlehns geméB Satz 1 an, nicht erhoben.

1715

Das in § 1 Buchstabe b) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférder-

ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjahres oder - wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Grin-
den verzdgert, die der Bavherr zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjohres an, das auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert jGhrlich zv tilgen. —

(2) Zins- und Tilgungsbetrdge sind halbjdhrlich nachtrdglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in
gleichen Raten fdllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge
werden nur jGhrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6

Verwaltungkostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist for das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jéhrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1
bezeichneten Hohe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten sinngemdB.

§7

Erhdhte Verzinsung
(Strafversprechen)

{1} Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riickstdndigen Betrége vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

{2) In den Féllen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekindigt werden kann, kann der
dubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und é vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus dem

Darlehen zusdtzliche Leistungen bis zur Hohe von jGhrlich 8 v. H. des urspringlichen Darlehnsbetrages vom Zeit-

punkt des Verstof3es ab entrichtet werden.

(3} Im Falle der Verzinsung geméf Abs. 2 entfdllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Ver-
zinsung nach Abs. 2 beginnt.

§8

Feuerversicherung

{1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaves ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauvernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichinahme zurlickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gléubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gl&ubigers aufgehoben oder gedndert
werden, Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Yersicherungsschutz aufrechizuerhalten,
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Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bavzustand und samtliche RGume in einem den gesundheitlichen Anfor-
derungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und Er-
‘neverungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumsténden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfOhren zu lassen. Wesentliche
Anderungen cuf dem bebauten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten,
beddrfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und
.den nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Be-
willigungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Schuldner ver
pflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschldgen, die aufier der Baugenehmigung auch der Genehmigung der
Bewilligungsbehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist
auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glédubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister for Landes-
plonung, Wohnungsbau und Bffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewinschte Auskunft Ober die Verwen-
dung der in § 1 angefGhrien Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Gber das Bouvorhaben
sowie im Falle des Verzugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuvesten Stand ver-
vollsténdigte Obersichten Gber seinen Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen und fir erforderlich erachtete
Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen
zv gestatten, die ordnungsmdBige Art der Nutzung (§ 4) zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und
sonstige fir die NutzungsGberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ 9a
Erbbaurecht 1)

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Gber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
zdglich eine Erkldrung des Grundstickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB8 dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBlerung in einem durch den Gl&ubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt,

§ 10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Gber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, doB8 diese zwecks Nachprifung durch die in § 9
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

g
Ridkzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d....... . Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100~ DM zuriickzahlen,

§12
Kindigungsrecht des Gl&Gubigers

{1) Grundsétzlich ist das Darlehen seitens des Gléubigers unkindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Rickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist ver-
langen, wenn
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a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Verirag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 4 dieses
Vertrages) zuldssig sein wirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdndige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Fdrderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

" d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daB die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffent-
lichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht lénger als 4 Monate riickstdndig sind,

e) Gber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-

geleitet oder angeordnet wird,
g} der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfdndet wird,
h) die zustindige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i} das beliehene Erbbaurecht erlischt?).

§13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Gesamtbetrages d..... gemaB § 1 gewdhrten Darlehen(s) ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen dis Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstdndig begrinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 3 nGher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er sichert dem Glaubiger den
grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung 11 Abteilung il

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spdteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushéndigung des Briefes an sich selost zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gldubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Ubersandt werden,

{2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

{3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gl&ubiger gegeniiber, sdmtliche der Hypothek des Gldaubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung Il eingetragenen Kapitallasten I8schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemdB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstiick/Erbbaurecht!) als &ffent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

{5) Zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde/des Gemeindeverbandes
(§ 4 Abs. 3) verpflichtet sich der Schuldner zur Abgabe eines selbstdndigen Schuldversprechens nach § 780 BGB
und zur Sicherung dieses Schuldversprechens durch Eintragung einer beschrdnkten persdnlichen Dienstbarkeit zu-

gunsten der Gemeinde / des Gemeindeverbandes in dem in § 3 Abs. 1 bezeich-

neten Grundbuch. Er sichert den grundbuchmdBigen Rang der Dienstbarkeit unmittelbar nach den in Abs. 1 be-’

zeichneten Belastungen zu. Nach Wegfall der Verpflichtung des Schuldners aus § 4 Abs. 3 wird der Glaubiger
die Gemeinde /den Gemeindeverband auf Verlangen des Schuldners anweisen,
Loschungsbewilligung fir die Dienstbarkeit zu erteilen.

§ 14
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§15
Kostenibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.
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§16
Erfillungsort

Erfollungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§17
Zustimmung des Ehegatten?))$)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den 19 , den ; 19.......
Haroldstr. 3 :

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners) &)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des‘der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

, den 19

Anmerkungen zum Darlehnsverirag

1) Nichtzutreffendes streichen.
) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligien Darlehens einsetzen.
%) Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

4} Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a} mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gdtertrennung vereinbart haben.

) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.

°) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Gitertrennung leben.
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Darléhnsvertrag

zwischen der
Wohnungsbaufsrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
- nachfolgend ,Gl&ubiger” genannf —
und

zu gesetzlich/bevollmdéchtigter '} Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner” genannt - 9)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

1
Durlohns:ewiihrung
Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner
a) ein Darlehen von Deuvtsche Mark )
(in Worten: w. Deutsche Mark)
b) ein Dariehen von . Deutsche Mark?)
(in Worten: Deutsche Mark)
c) ein Darlehen von Deutsche Mark ¢)
(in Worten: Deutsche Mark)
d) einen Einrichtungszuschul von Deutsche Mark )
(in Worten: Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehns- und ZuschuBBgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daf3 die in § 1 aufgefGhrten Finanzierungsmittel aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daf3 daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — .des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und die ,Bestimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,

r______#_ S
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die angefOhrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf3 die ange-

fohrten Wohnungsbquférderungsbestimmungen (WFB 1957) und der Bewilligungsbescheid d

vom ... Aktz. , dessen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdricklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

3
Durlehnsvzrwendung
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zur Errichtung von
Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes / der Trdgerkleinsiedlung — davon . mit Einlieger-
wohnungen / — .. mit zweiten Wohnungen )
auf d....... in seinem Eigentum:Erbbaurecht?) stehenden Baugrundstick(en) — eingetragen im Grundbuch/Erbbau-

. grundbuch ') des Amisgerichts

FOr Band Blatt Gemarkung
FIUN s et Parzelle(n) Nr.

zu verwenden und die Familienheime nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde
anerkannten Bauplédnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaoB3gabe
des von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

{(2) Dem Schuldner ist bekannt, daf3 er — unbeschadet ssiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Bauplénen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde ebweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdfen
Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzesiiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 {RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfclls bekannt,

{3} Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszchlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitiel weder
ganz noch teilweise acbzutreten oder zu verpfénden.

§4
Nutzung der Wohnungen
(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichnefen Finanzierungsmifteln ge-

férdert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung Uberlassen, die fur éffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit dffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auficgen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

{3) Fir die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)” zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzierungs-
beitrdge eines Wchnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach den
gesetziichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungsbeitrag {§ 50 1. WoBauG) darf nur gefordert oder angenommen
werden, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht aus-
geschlossen hat. Ist die Annchme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages von
der Bewilligungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrénkt worden, so darf ein den
Hachstbetrag Ubersteigender Finanzierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde iede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fir die éffentlich geférderten Wchnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdurde oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiuberlassung und der endgiltigen Ubertragung cuf die Be-
werber die vom Minister fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vorgeschriebenen Muster-
vertrége zu verwenden.
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§ 4a
- Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, Grundstiick und Gebdude so zu nutzen, daBB der Charakter des Gebdudes als

Familienheim gewahrt bleibt. Der Charakter des Gebdudes als Familienheim ist insbesondere dann nicht gewahrt,

wenn

a) das Eigenheim bzw. die Eigensiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehdrigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird, wenn

b) mehr als die Hdlfte der Wohn- und Nutzfldche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient, oder wenn

¢} das Gebdude mehr als zwei Wohnungen erhdlt.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgemdf zu bewirtschaften ).

§5
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der gefor-
derten Wohnung(en) folgenden Kalenderjohres oder — wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus Griinden ver-

zégert, die der Schuldner zu vertreten hat ~ vom 1. Januar des Kalenderjchres an, das auf den im Bewilligungs-

bescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 vom Hundert j&hrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 30 Jahren
vom Tage des Tilgungsbeginns geméfB Satz 1 an ist das Darlehen mit 5 vom Hundert des Ursprungskapitals jGhrlich
zu tilgen.

Das in § 1 Buchstabe b) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten
Wohnunglen) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griinden ver-
zégert, die der Schuldner zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungs-
bescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert j&hrlich zu tilgen.

Das in § 1 Buchstabe c) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten
Wohnunglen) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Grinden ver-
zégert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungs-
bescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 vom Hundert jdhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren
vom Tcge des Tilgungsbeginns gemdB Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 vom Hundert des Ursprungskapitals jGhrlich
zy tilgen.

{2) Die Tilgungsbetrdge sind halbjghrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten féllig und spétestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge werden nur
jdhrlich einmal am Ende eines Kalenderichres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fir das in § 1 Buchstcbe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des Til-
gungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert j&hrlich vom Ursprungskapital zu ent-
richten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1
bezeichneten Hhe nur noch von der Hdlfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten sinngeméB.

§7
Erhéhte Verzinsung (Strafversprechen)

{1) Werden die nach 8§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhclb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riicksténdigen Betrdge vom Féiligkeitstage ab mit 8 v. H. {Ghrlich zu verzinsen.

(2) In den Féllen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Gldubiger — unbeschcdet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen — verlangen, dafl neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von jdhrlich 8 v. H. des urspringlichen Darlehnsbetrages vom Zeit-
punkt des Verstofles ab entrichtet werden.

{3) Im Falle der Verzinsung geméf3 Abs. 2 entfdllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage cb, an dem die Ver-
zinsung nach Abs. 2 beginnt.

§8

Feuerversicherung

(1} Der Schuldner ist verpflichtet, die auf d.... Grundstiick(en) errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaves ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und davernd versichert zu halten.

{2) Der Versicherungsabschlu ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prédmienquittungen sind dem Gldubiger auf Ver-
lengen jederzeit vorzulegen.

as
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(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des GlGubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneverungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmafl in der festgesetzien Frist auf seine Kosten ausfilhren zu lossen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen ouBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamies und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen, auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehérde bzw. nach der Ubertragung der vorherigen schriftlichen Genehmigung des Trégers. Werden die
Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Baupliénen und
Kostenanschldgen, die auBBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungsbehérde bedurfen, in
der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustel-
len.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Landes-
planung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung
der in § 1 angefiihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Ober das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstdndigte
Ubersichten {ber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsmdBige Art der Nutzung (§§ 4, 4a) zu Gberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige
fir die Nutzungsiiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ %a
Erbbaurecht?)
Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Ober das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziglich eine Erkldrung des Grundstickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daf8 dieser

der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerGuBBerung in einem durch den Gléubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Uber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, dafl diese zwecks Nachprifung durch die in § ¢
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§N
Rickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d...... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100~ DM zuriickzahlen.

§12
Kindigungsrecht des Gliubigers
(1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrten Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Rickzahlung der sowohl! als Darlehen als auch als EinrichtungszuschuB3
gewdhrten Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn
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a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wirde, fordert,

¢} der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstandige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zv denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inholt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, doB8 die wiederkeh-
renden leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht Idnger als 4 Monate riickstdndig sind,

¢) Ober das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend - einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwalting des belasteten Grundsticks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfdndet wird,

h) die zustdndige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliehene Erbbaurecht erlischtt).

§13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Gesamtbetrages d.... gem&8 § 1 gewdhrten Darlehen(s) — und
des Zuschusses !) — ein Zahlungsversprechen in der Weise abzugeben, daB8 das Versprechen die Verpflichtung zur
Zaohlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zah-
lungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in dem in § 3 Abs. 1 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern.
Er sichert dem Gldubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den

Belastungen in

Abteilung Il Abteilung il

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zvu und ermdchtigt den Gl&ubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in daos
Grundbuch und die Aushéndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gl&ubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Ubersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

{3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber, sdmtliche der Hypothek des Gléubigers im Range

vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung Il eingetragenen Kapitallasten l8schen
zu lassen, wenn und soweif sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gl&ubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemdB § 116 des Lastengusgleichsgesetzes vor etwa an d..... Grundstick(en)/Erbbaurecht ) als &ffent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechisnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechisnachfolgern die Dbernahme samilicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§15
Kostenibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfollung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.
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§16
Erfillungsort

Erfallungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§17
Zustimmung des Ehegotten?)®)¥)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Dusseldorf, den 19... , den

Haroldstr. 3

Wohnungsbaufsrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

19...-

{Unterschrift des Schuldners) 7)

(Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

den 19.

’

Anmerkungen zum Darlehnsverirag

') Nichtzutreffendes streichen, :

*) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
’) Hier Betrag eines als Eigenkopitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.

¢} Nur bei Kleinsiedlungen.

) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
o) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben,

"} Wird der Vertrog vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die

Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.
®) Nicht erforderlich, wenn nochgewiesen wird, daB die Ehegatten in Gitertrennung leben.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des
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Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend ,Gléubiger” genannt -

und

ZU . .. geseizlicher/bevollméchtigter ') Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner” genannt - %)
wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewiéhrung

Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner):

a) ein Darlehen von Deutsche Mark?)
(in Worten: ... . . : Deutsche Mark)

b) ein Darlehen von Deutsche Mark?)
(in Worten: ... Deutsche Mark)

¢} ein Darlehen von ) Deutsche Mark4)
(in Worten: Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertroge festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§ 2
Allgemeine Darlehnshedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs.1 1. WoBauG gewdhrt werden, und daf3 daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — .des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und die .Bestimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 —~ WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die
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ungefﬁhrf_en Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1957) und der Bewilligungsbescheid d..

VOM o i e . Aktz. . .
dessen Auflagen zv erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er snch hlermlt noch ousdruckhd1 verpfllchfef
Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von .
Eigentums-/Kaufeigentums- '} wohnung(en} auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht?’} stehenden Bqugrunds’ruck - ein-

getragen im Wohnungsgrundbuch/Wohnungserbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts .. ... . . . . ... .
11— Band Blatt .. ... Gemarkung ... . . ... ..
Flur .. Parzellen) NI ..o e e e

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Baubeschreibung und nach Mafigabe des
von der Bewilligungsbehtrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, da8 er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur HerbeifGhrung der bavauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 bezeich-
neten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauvaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméfien Fih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1.Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln gefdrdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen zur
Nutzung Oberlassen, die fir &ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Gberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zwecdkbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)* zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungsbeitrag (§ 50 1l. WoBauG) darf nur gefordert oder angenom-
men werden, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht
ausgeschlossen hat. Ist die Annchme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages
von der Bewilligungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrénkt worden, so darf
ein den Hbchstbetrag Ubersteigender Finanzierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fir die &ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstick auBler den jeweils erforderlichen behordlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(Nur bei Kaufeigentumswohnungen): Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der Nutzungsiberlassung und der
endgultigen Ubertragung der Wohnungen auf die Bewerber die vom Minister fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und &ffentliche Arbeiten vorgeschriebenen Mustervertrége zu verwenden.,
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§5

Verzinsung und Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en)
folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus Grinden verzégert, die der Schuld-
ner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgt, mit jGhrlich 4 vom Hundert zu verzinsen und mit jéhrlich 1 vom Hundert zuziiglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Die Zinsen werden bis auf Widerruf durch ErlaB des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten, ldngstens jedoch auf die Dauer von 30 Jahren
vom Beginn der Laufzeit des Darlehns gemd&f3 Satz 1 an, nicht erhoben.

— Das in § 1 Buchstabe b) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférder-
ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjohres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Grin-
den verzdgert, die der Bauherr zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjchres an, das auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert jGhrlich zu tilgen. —

Das in § 1 Buchstabe c) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geférderten
Wohnung(en) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griinden
verzdgert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungs-
bescheid festgesetzien Fertigstellungstermin folgt, mit 1 vom Hundert jGhrlich zv tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren
vom Tage des Tilgungsbeginns geméfB Satz 1 an, ist das Darlehen mit 2 vom Hundert des Ursprungskapitals jdhr-
lich zu tilgen.

(2) Zins- und Tilgungsbetréige sind halbjdhrlich nachtrdglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in
gleichen Raten féllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge
werden nur jdhrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§é6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jghrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1
bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten sinngemdas8.

§7
Erhdhte Verzinsung
(Strafversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riickstindigen Betrdge vom Fdlligkeitstage ab mit 8 v.H. jéhrlich zv verzinsen.

(2) In den Féllen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekindigt werden kann, kann der
Gléubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daBB neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen zusétzliche Leistungen bis zur Hdhe von jGhrlich 8 v.H. des urspriinglichen Darlehnsbefrages vom Zeit-
punkt des VerstoBBes ab entrichtet werden.

(3) Im Falle der Verzinsung gemdfl Abs.2 entféllt eine Verzinsung nach Abs.1 von dem Tage ab, an dem die Ver-
zinsung nach Abs. 2 beginnt.

§8

Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

{2) Der Versicherungsabschlu ist zunédchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zurickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gldubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftiicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gléubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.
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(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechizuerhalten.

§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefthrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdmtliche RGume in einem den gesundheitlichen An-
forderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Er-
neuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmafl in der festgesetziten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten,
bediirfen aufier der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und
den nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Be-
willigungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuldner ver-
pflichtet, sie nach Bauplénen und Kostenanschldgen, die aufler der Baugenehmigung auch der Genehmigung der
Bewilligungsbehérde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstéinden angemessenen Frist
auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Landes-
planung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Giber die Verwen-
dung der in § 1 angefihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen {ber das Bauvorhaben
sowie im Falle des Verzugs oder bei Nichterfilllung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand ver-
vollstdndigte Ubersichten Ober seinen Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen und fir erforderlich erachtete
Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen
zu gestatten, die ordnungsmdBige Art der Nutzung (§ 4) zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertréige und
sonstige fir die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ %
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Giber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziiglich eine ErklGrung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBBerung in einem durch den Gléubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iiber das Bav-
vorhaben eine Schluflabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daf8 diese zwecks Nachprifung durch die in § ¢
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ N
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d...... ... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetréigen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.

)

§12
Kiindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrien Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkindbar.

{2) Der Gldubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist ver-
langen, wenn
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a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert, i

¢} der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvolistandige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhait
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daB3 die wiederkeh-
renden lLeistungen aus den der Hypothek des Gldaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs.1 Nr.3 ZVG) nicht lénger als 4 Monate rickstdndig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur vorilbergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwoltung des belasieten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird, oder die Entziehung des Wohnungseigentums (§ 18 WEG) eingeleitet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfdndet wird,
h) die zustdndige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliechene Erbbaurecht erlischt ).

§13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des Gesamtbetrages d........ gemdaB § 1 gewdhrten Darlehen(s) ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, dafl das Versprechien die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbsténdig begrinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er sichert dem Gldubiger den
grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung 1l Abteilung i

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushéindigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gléubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Gbersandt werden.

{2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunde zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniiber, sdmiliche der Hypothek des Gldubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung If eingetragenen Kapitallasten 16schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder
eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemdB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Wohnungseigentum/Wohnungserbbau-
recht) als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdamtlicher Verpflichtungen aus dieser

Urkunde zu vereinbaren.

§15

Kostenilbernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.
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§ 16
Erfiillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf3 ein ausschlieflicher Gerichtsstand besteht.

§17
Zustimmung des Ehegatten’) %) 7)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den ... . V9 . ,den 19....
Haroldstr. 3

Wohnungsbauférderungsansialt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners) &)

{Unterschrift des Ehegatien)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

,den . . ... 19......

Anmerkungen zum Darlehnsvertirag

1) Nichtzutreffendes streichen.

2} Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.

-

3} Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

4) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.

=

5) Als G tschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

6} Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des GlGubigers unterzeichnet, so ist die Unterschrift des Schuldners

von der zustdndigen Gemeinde-/Amisverwaltung zu beglaubigen.

=

7) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, dof3 die Ehegotten in Gitertrennung leben,
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Anlage 3e WFB 1957

Wohnungsbauférderungsanstait
des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf, HaroldstraBe 3

ZuschuBvertrag

iiber die Gewdhrung eines Zuschusses zur Wohnraumbeschaffung

fir kinderreiche Familien
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ZuschuBvertrag

Zwischen der
Wohnungsbauforderungsanstait des Landes Nordrhein-Westfalen in Dilsseldor!
~ nachfolgend Anstalt genannt -

und

zu e e et et e G0S€1Z).[DEVONM. 1) Vertreter

— nachfolgend ZuschuBempfanger bzw. Schuldner genannt ~
wird folgender Vertrag geschiossen:

§1

Gewidhrung eines Zuschusses

Die Anstalt gewahrt dem ZuschuBempfanger auf Grund des Bewilligungsbescheides d. . ... ... . . o

vom Y - { v nach den ,Bestimmungen dber

- die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
-~ WFB 1957)" einen nicht zuriickzuzahlenden (verlorenen) ZuschuB in HGhe von

DM

~ {in Worten: Deutsche Mark : )
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52
Aligemeine Bedingungen der Gewlhrung des Zuschussﬁ

Dem ZuschuBempfianger ist bekannt, daB der in § 1 genannte ZuschuB aus éffentiichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1
Il. WobauG gewiihrt wird und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Wohnung(en) ')
die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumietenverord-
nung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung — des Gesetzes
zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —) und die
.Bestimmungen Gber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufonrde
rungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)* anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefilhrten Rechtsvorschriften und
Bestimmungen zu beachten und einzuhalten, Er erkennt an, daB die angeflihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 und der in § 1 genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten
er sich hiermit ausdricklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3
Auszahlung des Zuschusses

(1) Der ZuschuB wird in einer Summe ausgezahlt. wenn der ZuschuBempfanger eine Bescheinigung der Wohnungsbehdrde
bzw. — in Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist ~ der nach § 3 WoBindG 1965 zustandigen
Stelle Uber den Bezug der Wohnung(en)') durch (eine) kinderreiche Familie(n)') mit einer der Hoéhe des Zuschusses
entsprechenden Kinderzahl vorgelegt hat, und wenn die Eintragung der in § 10 genannten Hypothek erfolgt ist.

(2) Der ZuschuBempfénger verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des Zuschusses weder ganz noch teilweise ab-
zutreten oder zu verpfanden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen
1) Der ZuschuBempfanger verpflichtet sich, die mit dem ZuschuB gefdrderte(n) Wohnung(en) '} auf die Dauer von
10 Jahren — von ihrer Bezugfertigstellung an gerechnet — nur an (eine) kinderreiche Familie(n) ') im Sinne der gelten-
den Bestimmungen zur Nutzung zu Uberlassen. Diese Verpflichtung entfdllt, wenn der Bauherr den empfangenen ZuschuB

vor Ablauf der Zweckbindung zu dem Teil ,zuriickzahlt, der, ausgehend von der Zweckbindung von 10 Jahren, anteilig
auf den Zeitraum vom Tage des Auszuges der kinderreicher: Familie bis zum Tage des Ablaufes der vereinbarten Zweck-

bindung entfalit.

{2) Der ZuschuBempfanger verpflichtet sich ferner, der Anstalt und der Bewilligungsbehdrde, die den in § 1 genannten
Bewilligungsbescheid erteilt hat, jeden innerhalb des in Abs. 1 genannten Zeitraumes eintretenden Wechsel in der Be-
legung der geforderten Wohnungfen) unter Angabe der Kinderzahl des / der neuen Wohnungsbenutzer(s)') anzu-

zeigen.

§5
Rilckforderungsrecht der Anstalt

(1) Grundséatzlich kann der gewéhrte ZuschuB von der Anstalt nicht zuriickgefordert werden.

(2) Die Anstalt kann jedoch die sofortige Riickzahlung des Zuschusses verlangen, wenn

a) der Bewilligungsbescheid widerrufen wird,
b) der ZuschuBempfanger die Bewilligung oder Auszah(uhg des Zuschusses vorsitzlich oder grob fahrlassig durch un-
zutreffende Angaben oder unrichtige Unterlagen herbeigefiihrt hat,

c) der ZuschuB nicht zu dem Zwecke verwendet wird, zu dem er bewilligt worden ist,

d) der ZuschuBempfinger gegen die in § 2 genannten Vorschriften oder Bestimmungen verstoBt.

{3) Die nach Abs. 2 zuriickzuzahlenden Betrage sind vom Tage der Auszahlung an bis zum Eingang bei der Anstalt mit
8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

RN IR
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§6

Umwandiung in ein Darlehen

Bei einer Verletzung der in § 4 Abs. 1 Satz 1 dieses Vertrages (bernommenen Verpflichtung verwandelt sich der Teil
des Zuschusses in ein Darlehen, der, ausgehend von der Zweckbindung von 10 Jahren, anteilig auf den Zeitraum vom
Tage der Zweckentfremdung der Wohnung(en) ') bis zum Tage des Ablaufes der vereinbarten Zweckbindung auf die
zweckentfremdete(n) Wohnung(en) ') entfallt.

§7

Verzinsung und Tilgung des Darlehens
(1) Das in § 6 genannte Darlehen ist vom Zeitpunkt der Zweckentfremdung an mit 6 v. H. jahrlich zu verzinsen und mit 10
v. H. jahrlich zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(2) Die Zins- und Tilgungsbetrdge sind halbjahrlich nachtrdglich jeweils am 30. 6. und 31. 12. eines jeden Jahres fillig
und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge werden nur einmal jéhrlich am
Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 8
Erh3hte Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach § 7 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt. so sind die riick-
standigen Betrdge vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das in § 6 genannte Darlehen nach § 9 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger unbeschadet seines Rechts zur fristiosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuld-
ners zur Entrichtung der in § 7 vereinbarten Leistungen verlangen, daB das Darlehen mit 8 v. H. von dem Tage ab ver-
zinst wird, an dem die Voraussetzungen fiir die sofortige Kindigung des Darlehens erfiillt waren.

(3) Im Falle der Verzinsung gem&B Abs. 2 entfilit eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Verzin-
sung nach Abs. 2 beginnt.

§9

Kiindigungsrecht des Glédublgers

(1) Grundsatzlich ist das in § 6 genannte Darlehen seitens des Glaubigers unkindbar.
{2) Der-Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des in § 6 genannten Darlehens verlangen, wenn
a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus § 2 und § 7 dieses Vertrages nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hbhere Miete fordert, als sie nach den jewelligen geseizlichen Bestimmungen zuldssig sein
wiirde,

¢) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvolistdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem Inhalt dieses
Vertrages verpflichtet ist,

d) Gber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuldner
die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des geforderten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

f) die zustindige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft.
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§ 10
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, zur Sicherung des Anspruchs der Anstalt auf Riickgewahrung des Z'usbiusses'\und zur

Sicherung der Darlehnsforderung der Anstalt im Falle der Umwandlung des Zuschusses in ein Darlehen ein Zahlungsver-

sprechen in H6he des im § 1 genannten ZuschuBbetrages in der Weise abzugeben, da8 das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderungen aus diesem

Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in dem Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts ... .

Band e - - Blatt . 2U SiChern. Er sichert dem Glaubiger

den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen In

Abteilung 11 Abteilung Nl

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunachst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spateren Briefbildung im
voraus zu und ermichtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grundbuch und
die Aushandigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes so!l dieser dem Glau-
biger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post (bersandt werden. ’

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung oder
Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen in § 1160 BGB verzeichneten
Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniiber, samtliche der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehen-
den und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung Il eingetragenen Kapitallasten Idschen zu lassen, wenn
und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung
ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvor-
recht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstiick/Erbbaurecht’) als Gffentliche Last beste-
henden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 11
Rechtsnachfoige

Der ZuschuBempfinger verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Obernahme samftlicher Verpflichtungen aus
dieser Urkunde zu vereinbaren. '

§ 12

Kostenillbernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages bernimmt der ZuschuBempfénger.

[P S
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§ 13
Erfillungsort

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf.
§ 14
Zustimmung des Ehegatten 1), 3),9)
Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den . .. . ... ... . 190 L e GO . 19

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschriften der ZuschuBempfanger) 2) 3)

Die eigenhindige Unterschrift des / der ZuschuBempfanger(s) wird hiermit beglaubigt:

caden L 19

Anmerkungen zum ZuschuBvertrag:

1) Nichtzutreffendes streichen.
) wird der Vertrag vom ZuschuBempfanger nicht in Gegenwart eines Vertreters der Anstalt unterzeichnet, so ist die

Unterschrift des ZuschuBempfangers von der zustidndigen Gemeindeverwaltung / Amtsverwaltung zu beglaubigen,
3) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentiimer [/ Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.
4) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB8 die Ehegatten in Giitertrennung leben.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
Disseldorf, HaroldstraBe 3

Zuschufivertrag

nach den Aufwendungsbeihilfebestimmungen (AufwBB)

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt
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ZuschuBvertrag

zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt

des Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
— nachfolgend Anstalt genannt —

und

zu e e e B gesetzlicher/bevolimdchtigter ') Vertreter

~ nachfolgend Beihilfeempfénger genannt -

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1

Gewdhrung von Avufwendungsheihilfen

(1) Die Anstalt gewdhrt dem Beihilfeempfdnger auf Grund des Bewilligungsbescheides d

vom Az.

nach den .Bestimmungen Gber die Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen — AufwBB)” nicht rickzahlbare Zuschiisse (Aufwendungsbeihilfen) von jéhrlich

DM

{2) Die Aufwendungsbeihilfen dienen dazu, die dem Beihilfeempfénger laufend entstehenden Aufwendungen oder
die Belastung aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung fir Wohnraum, der Gegenstand der Férderung
ist, zu verringern.



e i L e e e e e e - i - app e —pE—E
. A < PR

Nr. 156 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 15. Dezember 1965

§2

Allgemeine Bedingungen der Gewihrung von Aufwendungsbeihilfenr

Dem Beihilfeempfédnger ist bekannt, daf3 die Aufwendungsbeihilfen aus dffentlichen Mitteln (§ 6 1. WoBauG) ge-
wdhrt werden, und dof3 daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Wohnungen die Vor-
schriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und seiner Durchfhrungsverordnungen sowie die vorgenannten Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen (AufwBB) und ergdnzend die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen

Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957 -)* gel-

ten. Er verpflichtet sich, die ihm bekannten angefUhrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und
einzuhalten. Er erkennt an, daB3 die angefihrten Aufwendungsbeihilfebestimmungen (AufwBB) und die angefihr-
ten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1957) und der in § 1 genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auf-
lagen zu erfiilllen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdricklich verpflichtet,-Inhalt dieses
Verirages sind. :

§3
Daver der Aufwendungsbeihiifen : !

(1) Die Aufwendungsbeihilfen werden fir die Dauer von fiinf Jahren vom Ersten des auf den Bezug aller gefdr-
derten Wohnungen des Gebdudes folgenden Monats an gewdhrt, sofern sie nicht durch Anderungsbescheid der
Bewilligungsbehdrde gekirzt oder durch besonderen Bescheid der Bewilligungsbehérde entzogen werden.

(2) Der Beihilfeempfdnger verpflichtet sich, die Aufwendungsbeihilfen fir den in Absatz 1 genannten Zeitraum
und gegebenenfalls auch Ober diesen Zeitraum hinaus anzunehmen und wéhrend der Daver der Laufzeit der Auf-
wendungsbeihilfen der Anstalt jeden Wechsel in der Belegung der geférderten Wohnungen anzuzeigen.

§4
Auszahlung der Aufwendungsbeihilfen

(1) Die Aufwendungsbeihilfen werden von der Anstalt in zehn gleichen Halbjahresraten am 15, 6. und am 15. 12.
eines Kalenderijahres an den Beihilfeempfdnger auf ein von ihm bestimmtes Konto bei einem Kreditinstitut aus-
gezahlt,

{2) Die erste dieser Halbjahresraten wird am 15. 6. bzw. am 15. 12. des Kalenderhalbjahres ausgezahlt, in welchem
die letzte der gefdrderten Wohnungen des Gebdudes bezogen worden ist. Der Beihilfeempfdnger hat der An-
stalt vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate durch Vorlage einer Bescheinigung der Wohnungsbehdrde (in
Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist oder wird, durch Vorloge einer Bescheini-
gung der nach § 3 des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungs-
gesetz 1965 — WoBindG 1965 —) zustdndigen Stelle) sowohl den Zeitpunkt des Bezuges aller mit Aufwendungs-
beihilfen geférderten Wohnungen eines Gebdudes zu belegen als auch nachzuweisen, daf3 die geférderten Woh-
nungen durch Wohnungsuchende des Personenkreises bezogen wurden, fir den sie bei der Bewilligung der Auf-
wendungsbeihilfen bestimmt waren.

(3) Die Anstalt kann den Anspruch des Beihilfeempféngers auf Auszahlung der bewilligten Aufwendungsbeihilfen
durch Aufrechnung mit Forderungen aus der Gewdhrung von &ffentlichen Baudarlehen erfiilen.

§5
Rickforderungsrecht der Anstalt

(1) Grundsétzlich kdnnen die gewdhrten Aufwendungsbeihilfen von der Anstalt nicht zuriickgefordert werden. -

(2) Die Anstalt kann aber die sofortige Riickzahlung der Aufwendungsbeihilfen verlangen, wenn der Beihilfeemp-
fanger

a) die Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbescheides nicht beachtet;

b) seinen sonstigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt;

<) bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen aus dem Wohnraumbewirtschaftungsgesetz und bestehenden preis-

rechtlichen Bindungen hinsichtlich der Vermietung der geférderten Wohnungen bzw. den Verpflichtungen aus

dem Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen rnicht nachkommt.

{3) im Falle der Kirzung von Aufwendungsbeihilfen durch Anderungsbescheid oder der Entziehung von Aufwen-
dungsbeihilfen durch besonderen Bescheid der Bewilligungsbehérde kann die Anstalt die sofortige Riickzahlung
der Aufwendungsbeihilfen in Héhe des zuviel gezahlten Beirages verlangen.

“a
i
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§6
Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Die Anstalt kann verlangen, doB die geméfB3 § 5 zuriickzuzahlenden Betrdge von dem Tage an, an dem die
Voraussetzungen fir die sofortige Riickzahlung erfillt waren, bis zum Eingang bei der Anstalt mit 8 v. H. j&hr-
lich verzinst werden.

(2) Hat der Beihilfeempfénger den Grund fir das sofortige Rickforderungsrecht der Anstalt nicht zu vertreten,
so sind die zurickgeforderten Betréigé innerhalb einer Frist von zwei Wochen zu zahlen. Werden die zurickge-
forderten Betrdge nicht innerhalb dieser Frist gezahlt, so kann die Anstalt verlangen, daf8 sie vom Tage der
Rickforderung bis zum Eingang bei der Anstalt mit 8 v.H. jGhrlich verzinst werden.

§7
Rechtsnachfolger

Der Beihilfeempfénger verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen
aus dieser Urkunde zu vereinbaren.

§8
Kosteniibernahme
Samiliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages iibernimmt der Beihilfeempfénger.

§9
Erfillungsort
Erfbllungsort und Gerichisstand ist Disseldorf.

Disseldorf, den 19... , den 19.....

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Beihilfeempféngers) )

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Beihilfeempfédnger(s) wird hiermit beglaubigt:

, den 219

— MBIL. NW. 1965 S. 1724.
Anmerkungen zum ZuschuBvertrag

1) Nichtzutreffendes streichen.

1) Wird der Vertrag vom Beihilfeempfdnger nicht in Gegenwart eines Vertreters der Anstalt unterzeichnet, so ist die Unterschrift des Bei-
hilfeempféngers von der zustindigen Gemeindeverwailung/Amtsverwaltung zu beglaubigen.
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