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Es hat sich als notwendig erwiesen, die im Lande Nord-
rhein-Westfalen fiir die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues geltenden Darlehnssatzbestimmungen 1963
und Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1963 zu uberar-
beiten urd in neuen Fassungen bekanntzugeben. Ich habe
daher heute

die Darlehnssatzbestimmungen 1965 (DSB 1965)
vom 28. Januar 1965
und
die Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1965 (AufwBB
1965 }
vom 28. Januar 1965
erlassen. Sie sind in der Anlage beigefugt.

Es ist ferner erforderlich geworden, auch die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 (Fassung 1964) in eini-
gen Punkten zu andern. Von einer Neufassung dieser
Bestimmungen ist jedoch abgesehen worden. weil das
etwa Mitte 1965 zu erwartende Wohnungsbaudnderungs-
gesetz 1963 (WoBauAndG 1965) erneut wesentliche An-
derungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen er-
forderlich machen wird und deshalb eine Neufassung der
Bestimmungen erst zu diesem Zeitpunkt sinnvoll er-
scheint.

AuBerdem mubten auch die Férderungsbestimmungen
fiir den Bau von Altenwohnungen und die Bestimmungen
fiir den Landesbedienstetenwohnungsbau den neuen Re-
gelungen angepafit werden.

Durch diesen Runderla8 und seine Anlagen ist der so-
genannte EinfihrungserlaB zu den Wohnungsbau-Finan-
zierungsbestimmungen v. 238. 3. 1963 (vgl. unter Ej in
vielen Teilen gegenstandslos geworden. Soweit Bestim-
mungen des Einfilhrungserlasses auch fiir die Zukunft
noch Bedeutung haben, sind sie — unter volliger Auf-
hebung d. RdErl. v. 28. 3. 1963 — in diesen RdErl. auf-
genommen worden.

Im einzelnen bemerke ich folgendes:

A.
Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957
I. Allgemeines

1. Wie schon in allen fritheren Forderungsbestimmungen
ist in den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
die Zahl der zwingenden Vorschriiten (MuBvorschrif-
ten — ,.muf”, ,hat*, .ist", .darf® usw. -—) auf das
MindestmaB beschrankt worden. das unerldBlich ist,
um den durch das Zweite Wohnungsbaugesetz gezoge-
nen Rahmen des sozialen Wohnungsbaues einzuhalten.
Wenn es bei Vorliegen ganz besonderer Umstéande
auch noch vertretbar sein kann, Abweichungen zuzu-
lassen, so bedirfen aber derartige Abweichungen von
zwingenden Vorschriften der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1957 ihrer grundsatzlichen Bedeutung
wegen stets meiner vorherigen Zustimmung (vgl. \r. 88
WFB i957). Antrage auf Erteilung derartiger Ausnah-
megenehmigungen diirfen mir aber nur in wirklich
begriindeten Einzelfdllen vorgelegt werden. Begriindet
ist ein Antrag nur dann, wenn ganz auBergewdo6hnliche
Umstdnde vorliegen, die eine Abweichung von den
‘Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957 notwen-
dig und gerechtfertigt erscheinen lassen. Antrdge auf
nachtragliche Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
werden keinen Erfolg haben, wenn sie ausschlieBlich
den Zweck verfolgen, offensichtliche Verst6Be gegen
die Forderungsbestimmungen nachtrdglich zu bereini-
gen. Ausnahmen von zwingenden Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes selbst kdnnen in kei-
nem Falle genehmigt werden.
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2. Die Mehrzahl der Bestimmungen ist bewuBt lediglich
als Soll- und K ar n vorschriften ausgestaliet {.soll”
bzw. .kann®}, um das Bewiiligungsverfahren den prak-
tischen Bedurfnissen entsprechend mégiichst elastisch
gestalten zu kénnen. Auch die Sollvorschriften sind in
aller Regel einzuhalten. Aus Griinden der Dezentrali-
sierung konnen aber hier die Bewilligungsbehérden —
ohne daB es einer Vorlage bei mir bedarf — in eige-
ner Zustdndigkeit und Verantwortung entscheiden,
soweit Abweichungen im Einzelfali aus besonderen
Griinden notwendig und veriretbar erscheinen.

3.Im Ubrigen ist grundsétzlich bei Anwendung der Woh-
nungsbauiorderungsbestimmungen 1957 zu beachten.
daB sie — soweit sie nicht eindeutige, der Auslegung
nicht fdhige Weisungen enthalten — nicht engherzig
nach dem Buchstaben auszulegen sind. Jede einzelne
Bestimmung ist vielmehr ikirem Sinn und Zweck nach
so anzuwenden, daBl die mit dem Zweiten Wohnungs-
baugesetz und den Wohnungsbauforderungsbestim-
mungen 1957 verfolgten wohnungs- und siedlungspoli-
tischen sowie wohnungswirtschaftiichen Ziele erreicht
werden.

4. (1) Die Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen ge-
hen davon aus, daB sich Durchschnittsmieten bzw. Be-
lastungen, welche die in Nrn. 16 und 17 WEFB 1957 be-
stimmten Grenzen nicht iiberschreiten, u. U. auch schon
dann erzielen lassen, wenn Oifentliche Mittel nur zur
Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens und
nicht auch zur Deckung von laufenden Auiwendungen
eingesetzt sind. Entgegen fritheren Grundsatz-knt-
scheidurgen kénnen daher zukiinftig neben nachstelli-
gen oOffentlichen Baudarlehen bei Vorliegen der son-
stigen Voraussetzungen Eigenkapitalbeihilfen, erhdhte
Familienzusatzdarlehen und erhéhte Kleinsiedlungszu-
satzdarlehen fiir Bauvorhaben beantragt und bewilligt
werden, die iiberhaupt nicht oder nicht mit den hochst-
zuldssigen Aufwendungsbeihilfen gefordert werden
sollen. Andererseits sehen die Wohnungsbaufinanzie-
rungsbestimmungen aber auch nicht etwa vor, daB
in jedem Einzelfalle zundchst einmal die hochstzulas-
sigen Betrdge an 6ffentlichen Baudariehen (nachstellige
offentliche Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen, Eigen-
kapitalbeihilien und Kleinsiedlungszusatzdarlehen) in
Anspruch genommen werden miissen, bevor Aufwen-
dungsbeihilien beantragt und bewilligt werden diirfen.
Auch wenn keine 6ffentlichen Baudarlehen, insbeson-
dere keine nachstelligen Gifentlichen Baudarlehen, fiir
ein Bauvorhaben in Anspruch genommen werden sol-
len, ist die Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen
zuldssig. Das gleiche gilt, wenn die hodchstzuldssigen
Betrdge der offentlichen Baudarlehen nicht voll in
Anspruch genommen werden sollen.

{2) Durch die Bewilligung einer Aufwendungsbeihilfe
soll erreicht werden, daB sich aus den um die Aufwen-
dungsbeihilfe verminderten Aufwencdungen eine Durch-
schnittsmiete ergibt, welche den in Nr. 16 WFB 1957
angegebenen Hochstbetrag nicht mehr iibersteigt. Auf-
wendungsbeihilien kénnen aber bis zu den nach den
Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1965 hochstmég-
lichen Betrdagen auch dann bewilligt werden, wenn sich
aus den durch die Aufwendungsbeihilfe verminderten
Auiwendungen eine Durchschnittsmiete ergibt, die
unter dem in Nr. 16 WFB 1957 angegebenen Hochst-
satz liegt und eine héhere Miete mit Riicksicht auf den
Personenkreis, fiir den die Wohnungen bestimmt sind,
nicht tragbar erscheint. Die Durchschnittsmiete darf
jedoch durch die Aufwendungsbeihilfe nicht unter den
Betrag von 225 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnildche im Monat absinken. Die S&tze 1 bis 3
gelten entsprechend bei der Bewilligung von Auf-
wendungsbeihilfen zur Verminderung der Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung.

(3) RegelmaébBig soll die Belastung nach der neuen Nr. 17
Abs. 1 WFB 1957 (vgl. nachfolgende Xr. 7) den Betrag
von 3,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
im Monat nicht Uberschreiten. Dies bedeutet aber
nicht. daB dann, wenn der Betrag von 3,50 DM nicht
Uberschritten wird. nicht mehr gepriift zu werden
braucht, ob die Belastung fiir den Bauherrn oder Be-
werber tragbar ist. Nach wie vor ist vielmehr in
jedem Einzelfalle zu prifen, ob die sich aus der Lasten-
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berechnung ergebende Belastung nach den wirtschaft-
lichen Verhéltnissen des Bauherrn bzw. des Bewer-
bers fiir diesen auch tragbar ist oder doch jedenfalls
unter Beriicksichtigung der Méglichkeit, Lastenbeihil-
fen nach § 73 II. WoBauG oder nach den besonderen
Bestimmungen iiber Miet- und Lastenbeihilfen fiir
kinderreiche Familien zu erhalten, tragbar gemacht
werden kann. In diesem Zusammenhang ist aber zu
beachten, daB fiir die Lastenbeihilfe nur die .bend-
tigte” Wohnflache und auch die Belastung nur in be-
grenzter Hohe berilicksichtigt wird. Auch die Moglich-
keit der Gewdhrung einer Lastenbeihilfe macht daher
die Tragbarkeitspriifung nicht in jedem Fall tiber-
flissig.

(4) Wenn in der neuen Nr. 17 WFB 1957 bestimmt wor-
den ist, daB die Belastung ,in der Regel” nicht héher
als 3,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
im Monat sein soll, so ist folglich die Foérderung von
Bauvorhaben mit héheren Belastungen zwar nicht aus-
geschlossen, aber auf Ausnahmefédlle beschrankt. Aus-
nahmen kénnen z. B. dann zugelassen werden, wenn
sich die hohere Belastung im wesentlichen aus hohen
Tilgungsbetragen fiir schnell zu tilgende Fremdmittel
ergibt und der Bauherr bzw. der Bewerber nach seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen in der Lage ist, die in
diesem Falle nur bis zur Tilgung des Fremdmittels be-
stehende hohe Belastung zu tragen.

. Infolge der Neufassung der Nrn. 16 und 17 WFB 1957
(vgl. nachfolgende Nrn. 6 und 7) sind die bisherigen
meist preisrechtliche Regelungen enthaltenden Bestim-
mungen der Nr. 16 Abs. 1 und der Nr. 17 WFB 1957
(Fassung 1964) iber die Ermittlung und Genehmigung
der Durchschnittsmiete nicht mehr in den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 enthalten. Dies be-
deutet jedoch nicht, daB die mietpreisrechtlichen Re-
gelungen des § 72 II. WoBauG und der Neubaumieten-
verordnung 1962 nicht mehr zu beachten seien. Sie
gelten vielmehr bis zur Aufhebung der Mietpreisbin-
dung weiter. In den Gemeinden, in denen die Miet-
preisbindungen fiir Wohnraum bereits aufgehoben
worden sind, gelten aber die in Nr. 16 Abs. 1 und
Nr. 17 WFB 1957 (Fassung 1964) enthaltenen miet-
preisrechtlichen Regelungen kraft Gesetzes nicht mehr.
Es erschien daher zweckmé&Big. die vorgenannten
mietpreisrechtliche Regelungen enthaltenden Bestim-
mungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 ersatzlos zu streichen. Hinsichtlich der in den so-
genannten ,Schwarzen Kreisen” einerseits und in den
sogenannten ,WeiBen Kreisen” andererseits bezliglich
der zuldssigen Miete geltenden Rechtsvorschriften wird
auf den RdErl. betr.: Aufhebung der Wohnraumbe-
wirtschaftung und der Mietpreisbindungen fiir Wohn-
raum v. 9. 10. 1963 mit den Anderungen v. 8. 12. 1964
(SMBI1. NW. 238), insbesondere auf die Ausfiihrungen
unter Abschnitt IV dieses RdErl., verwiesen.

1I. Anderungen der WFB 1957

Die .Bestimmungen iliber die Férderung des sozialen
‘Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)"
i. d. F. v. 26. 3. 1963 mit den Anderungen v. 7. 2. 1964
(SMBI]. NW. 2370) werden wie folgt gedndert und er-
gdnzt:

. Nr. 16 WFB 1957 erhilt folgende neue Fassung:
16. Hochst-Durchschnittsmieten

(1) Die Forderung von Wohnraum, flir den eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist. ist
— auBer in den Fillen des Absatzes 2 — unzulds-
sig, wenn die Durchschnittsmiete, die sich bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel fir diesen
Wohnraum aus den laufenden Aufwendungen —
ggfs. nach Abzug einer Aufwendungsbeihilfe —
ergibt, héher als 2,60 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnflache im Monat ist.

(2) Fiir die Forderung von Familienheimen in der
Form von Vorratseigenheimen und Vorratsklein-
siedlungen sowie fiir die Forderung von Vorrats-
kaufeigentumswohnungen gilt Absatz 1 mit der
MaBgabe, daB die Durchschnittsmiete nach Abzug
der in den Aufwendungen enthaltenen Eigenkapi-

7.

8.

10.

11.

12.

talkosten — gegebenenfalls auch nach Abzug einer
Aufwendungsbeihilfe — den Betrag von 3,50 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnflache im Monat
nicht iiberschreiten darf. Satz 1 gilt entsprechend
fiir die Forderung von Eigenheimen und Kleinsied-
lungen, die nicht als Familienheime, sowie von
Eigentumswohnungen, die nicht als eigengenutzte
Eigentumswohnungen geférdert werden koénnen.

(3) Familienheime in der Form von Vorratseigen-
heimen und Vorratskleinsiedlungen sowie Vorrats-
kaufeigentumswohnungen dirfen auch dann gefor-
dert werden, wenn die fiir Fremdmittel aufzubrin-
genden Tilgungen hoéher sind als die Betrdge, die
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung dafiir ange-
setzt werden koénnen (§ 47 Satz 1 II. WoBauG).
Nr. 17 Abs. 2 und 3 gelten entsprechend.

Die bisherige Nr. 17 WFB 1957 wird durch folgende
neue Nr. 17 ersetzt: '

17. Héchst-Belastung

(1) Die Forderung von Familienheimen, von Eigen-
tums- und Kaufeigentumswohnungen, fiir die eine
Belastung zu ermitteln ist, ist in der Regel unzu-
l&ssig, wenn die Belastung, die sich bei der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel fiir diesen Wohnraum
aus der Lastenberechnung — gegebenenfalls nach
Abzug einer Aufwendungsbeihilfe — ergibt, 3,50
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche im
Monat iiberschreiten wiirde.

(2) Familienheime, Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen dirfen auch geférdert werden.,
wenn im Zusammenhang mit ihrer Finanzierung
oder im Zusammenhang mit jhrer Nutzung Auf-
wendungen entstehen, die nach den fiir die Auf-
stellung der Lastenberechnung geltenden Grund-
sdtzen nicht beriicksichtigt werden konnen (§ 47
Satz 2 II. WoBaugG).

(3) Absatz 2 ist nur anzuwenden, wenn auch in
diesem Fall die sich tatsdchlich ergebende Bela-
stung fiir den Eigentiimer oder Bewerber noch als
auf die Dauer tragbar angesehen werden kann.

In Nr. 18 werden gestrichen:

a) in Absatz 1 Satz 1 die Worte .genehmigten” und
«~gemaf Nr. 16 Abs. 1°;
b) der Absatz 3; der bisherige Absatz 4 wird Absatz 3.

Ferner sind in dem neuen Absatz 3 (bisher Absatz 4)
die Worte ,bis 3 durch die Worte ,und 2" ersetzt.

.Nr. 19 Abs. 5 Satz 3 WFB 1957 erhdlt folgende neue

Fassung:

Bedient sich der Bauherr bei der wirtschaftlichen
Vorbereitung und Durchfiihrung seines Bauvorha-
bens eines Beauftragten (Nr. 19 a Abs. 3) oder eines
Betreuers, der nicht Betreuungsunternehmen (Nr.
19 a Abs. 2) ist, so darf das Mitverfiigungsrecht des
Bauherrn iiber das Baugeldkonto nicht ausgeschlos-
sen sein; einer Mitverfiigung des Architekten iiber
das Baugeldkonto gemifB Satz 1 bedarf es in diesen
Féllen nicht.

In Nr. 39 Abs. 1 WFB 1957 werden die Worte ,Nr. 16
durch die Worte ,Nrn. 16 und 17" ersetzt.

Nr. 45 Abs. 2 Buchst. d) WFB 1957 erhilt folgende neue
Fassung:

d) Alleinstehende, die das 65. Lebensjahr vollendet
haben, oder Ehepaare, von denen mindestens ein
Ehepartner das 65. Lebensjahr vollendet hat;

NT. 50 Abs. 2 WFB 1957 erhdlt folgenden neuen Satz 5:

Bei Familienheimen mit 2 Wohnungen rechnen Einzel-
raume, die sich auBerhalb des Wohnungsabschlusses
befinden und gleichzeitig mit den beiden Wohnungen
geschaffen werden, zur Wohnflache derjenigen Woh-
nung, deren Wohnungsinhaber die Einzelrdume im
Zeitpunkt des Erstbezuges benutzen soll.

.In Nr. 81 Abs. 3 WFB 1957 wird der letzte Halbsatz ge-

strichen.
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14. Xr. 81 Abs. 4 WFB 1957 erhalt folgende neue Fassung:

1

1

1

1

2

2

3%

6.

7.

8.

9.

0.

—

(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt ist von Ande-
rungen bezliglich der Zweckbestimmung der geférder-
ten Wohnungen, insbesondere von Anderungen des
Zuteilungsvorbehaltes, unverziiglich zu unterrichten.

. Die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 (WFB

1957) in der Fassung dieses RdErlasses finden keine
Anwendung auf Bauvorhaben, fiir welche die o6ffent-
lichen Mittel erstmalig vor dem 15. Februar 1965 be-
willigt worden sind.

B.

Darlehnssatzbestimmungen 1965 und Aufwendungs-
beihilfebestimmungen 1965

Es wird hiermit noch einmal nachdriicklich darauf hin-
gewiesen, daB auch die Darlehnssatzbestimmungen
1965 und — auBer in den Féllen der Nr. 81 Abs. 2
Satz 3 WFB 1957 — die Aufwendungsbeihilfebestim-
mungen 1965 keine Anwendung auf Bauvorhaben
finden, fir welche die o6ffentlichen Mittel erstmalig
vor dem 15. Februar 1965 bewilligt worden sind. Ich
bitte davon abzusehen, mir Antrage auf Erteilung der
Ausnahmegenehmigung des Inhalts vorzulegen, daB
einer Nachbewilligung von oOffentlichen Baudarlehen
und/oder von Aufwendungsbeihilfen die neuen Be-
stimmungen (DSB 1965, AufwBB 1965) zugrunde gelegt
werden konnen, wenn das betreffende Bauvorhaben
erstmalig vor dem 15. Februar 1965 mit offentlichen
Baudarlehen und‘oder Aufwendungsbeihilfen geférdert
worden ist. Derartigen Antrdgen werde ich im Inter-
esse der Gleichbehandlung aller Bauherren nicht ent-
sprechen kénnen.

C.

Anderungen
der Bestimmungen iiber die Forderung des Baues von
Altenwohnungen

Der RdErl. v. 8. 9. 1964 betr.: Forderung des sozialen
Wohnungsbaues: hier: Férderung des Baues von Al-
tenwohnungen (SMBIL. NW. 2370) wird wie folgt ge-
andert und ergénzt:

In Teil B Ziff. III Nr. 2 ,Lage der Wohnungen” werden
die bisherigen Sédtze 2 und 3 durch folgende neue Satze
ersetzt:

Bei Schaffung von Altenwohnungen in Gebauden
mit mehr als 2 Geschossen miissen die Wohnungen
durch einen Personenaufzug erreichbar sein. Alten-
wohnungen diirfen nur bis einschlieBlich 3. GeschoB
gefordert werden.

In Teil B Ziff. IV Nr. 1 ,Nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen" Abs. 1 Satz 1 werden die Worte .Abs. 2 durch
~Abs. 1 Satz 1" ersetzt, ferner das Wort ,erhghten”
gestrichen und das Wort ,und” durch das Wort ,.oder”
ersetzt.

In Satz 2 werden die Worte ,Abs. 2" durch .Abs. 1
Satze 2 und 3", in Satz 3 das Wort ,und” durch .oder”
und die Worte .Buchst. d)” durch .Buchst. b)" ersetzt.

In Teil B Ziff. IV Nr. 1 Abs. 2 wird die Zahl ,0,85" durch
die Zahl ,0.80" und die Zahl ,6800,—* durch die Zahl
.6400,—" ersetzt.

In Teil B Ziff. IV wird Nr. 3 ,Zinsverbilligte zweitstel-
lige Fremddarlehen” wie folgt gedndert:

Die Worte in der Klammer am Ende des Satzes 1
.{vgl. meinen RdErl. . . . NW. 2370 —}" werden ge-
strichen. Der bisherige Satz 2 wird durch folgenden
neuen Satz 2 ersetzt:

.Wegen der Inanspruchnahme dieser Mittel werden
noch Weisungen ergehen.”

.InTeil BZiff. V ,Miete"” wird Abs. 1 wie folgt geandert:

Die Durchschnittsmiete fiir Altenwohnungen darf
die in Nr. 16 WFB 1957 (Fassung 1965) genannten
Betrdge nicht Uiberschreiten.

.In Teil B Ziff. VII ,Verfahren" sind in Absatz 2 die

Worte in der Klammer von .(vgl. Nr. 6 . . . NW.

2370 —)" zu streichen.

23.

[
o]
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30.
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Ferner wird der bisherige Absatz 4 als Satz 3 dem
Absatz 3 angefiigt; der bisherige Absatz 5 wird damit
Absatz 4.

D.

Anderungen
der Bestimmungen iiber die Wohnungsiiirsorge fiir Be-
dienstete des Landes Nordrhein-Westialen (LBWB)

Die .Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge fiir
Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen (LBWB)*"
in der ab 1. 4. 1961 geltenden Fassung mit den Ande-
rungen v. 13. 7. 1961, 23. 3. 1962 und 27. 3. 1963 (SMBL.
NW. 23724) werden wie folgt gedndert und erganzt:

In Nr. 6 Abs. 2 Satz 1 LBWB wird die Zahl ,.1,85" er-
setzt durch die Zahl .2.60”.

In Nr. 7 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 5 Satz 2 LBWB werden
die Zahlen ,0.50" jeweils durch die Zahl ,0,65" ersetzt.

.In Xr. 8 Abs. 5 Satz 1 LBWB wird die Zahl ,0,25" er-

setzt durch die Zahl ,0,35".

.In N1. 15 Abs. 1 LBWB wird folgender rneuer Satz 2

angeflgt:
Bei der Férderung von Eigenheimen. Kleinsiedlun-
gen und Eigentumswohnungen kann die technische
Prifung auf die Feststellung der geplanten und zu-
lassigen Wohnflache beschrankt werden.

27. Nr. 18 Abs. 1 Buchst. b) LBWB erhalt folgende neue Fas-

sung:

b) die Antrdge gemdB Nrn. 15 bis 17 zu priifen und
die Durchfithrung geforderter Mehrfamilienhduser
gemdaB Nr. 30 WFEB 1957 zu iUberwachen.

E.
Gegenstandslos gewordene Bestimmungen

. Der RAErl. v. 28. Médrz 1963 betr.: Forderung des sozia-

len Wohnungsbaues: hier: Neufassung der Wohnungs-
baufinanzierungsbestimmungen mit den Anderungen
v. 7. 2. 1964 (SMBl. N'W. 2370) ist gegenstandslos ge-
worden und wird hiermit mit der MaBgabe aufgeho-
ben, daB er nur noch fiir die Abwicklung der unter dem
zeitlichen Geltungsbereich dieses RdErl. geforderten
Vorhaben anzuwenden ist.

F.
Ubergangsregelung; Inkrafttreten

. Die Bewilligungsbehérden werden hiermit ermachtigt.

die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 in der
Fassung, die sich ohne die Anderungen durch diesen
RdErl. ergeben (Fassung 1964). sowie die Darlehns-
satzbestimmungen 1963 und die Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen 1963 auf Antrag oder mit Zustimmung des
Bauherrn noch auf Bauvorhaben anzuwenden, fiir
welche die Antrdge auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel
den Bewilligungsbehorden schon vorliegen oder noch
bis zum 31. Marz 1965 vorgelegt werden. Bei der Be-
willigung der beantragten Offentlichen Mittel ist in
diesen Fillen der Bauherr ausdriicklich darauf hinzu-
weisen. daB auch im Falle einer Baukostenverteuerung
die Darlehnssatzbestimmungen 1965 und die Aufwen-
dungsbeihilfebestimmungen 1965 auf sein Bauvorha-
ben nicht angewendet werden kénnen.

Dieser RdErl. tritt mit Wirkung vom 15. Februar 1965
in Kraft.

Bezug: .Bestimmungen iiber die Foérderung des sozialen

Wohnungsbaues im lande Nordrhein-Westfalen
{Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 —
WFB 1957)" i. d. F. v. 26. 3. 1963 mit den Ande-
rungen ¥. 7. 2. 1964 (SMBI. N'W. 2370):

.Bestimmungen tber die Hoéhe nachstelliger 6f-
fentlicher Baudarlehen im Lande Nordrhein-West-
falen (Darlehnssatzbestimmungen 1963 — DSB
19631 v. 27. 3. 1953 mit den Anderungen v. 7. 2.
1964 (SMBI1. N'W. 2370):

.Bestimmungen {iber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westialen
(Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1963
AufwBB 1963)" v. 27. 3. 1963 mit den Anderungen
v. 7. 2. 1964 (SMBl. N'W. 2370);




An die

RdAErl. v. 8. 9. 1964 betr. Férderung des sozialen
Wohnungsbaues: hier: Forderung des Baues von
Altenwohnunger (SMBL NW. 2370i;
.Bestimmungen iiber die Wohnungsfirsorge fir
Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen
{LBWB]" in der ab 1. April 1961 geltenden Fas-
sung mit den Anderungen vom 13. 7. 1961, 23. 3.
1962 und 27. 3. 1963 (SMBI1. N1V, 23724).
Gemeinden und Gemeindeverbande

als Bewiiligungsbehorden im offentlich geférder-
ten sozialen Wohnungsbau,

Landesbaubekorde Rurr, Essen,
Regierungspréasidenten in Aachen und Koéin

als Bewilligungsbehérden im Bergarbeiterwoh-
nungsbau,

Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes NV ..
Ddsseldorf,

Regierungsprasidenten.

Landesbaubehérde Ruhbr, Essen,
Oberfinanzdirektionen als Wohnungsfiirsorge-
behorden im Iandesbedienstetenwohnungsbau
und als Wohnungsaufsichtsbehérden.

Anlage 1

zum RdErl. v. 28. 1. 1965
— T A1 —402 —4021 — 404 —183:65—

Bestimmungen
itber die Hohe nachstelliger Gifientlicher Baudariehen
im Lande Nordrhein-Westfalen
{Darlehnssatzbestimmungen 1965 — DSB 19653)

vom 28. Januar 1965

Inhaltsiibersicht
. Allgemeines

1. Allgemeines

. Nachstellige offentliche Baudarlehen zur Foérderung
von Wohnraum in Familienheimen und von Eigen-
tumswohnungen

I. Férderung von Wohnraum in Famili-
enheimen in derForm von Eigenhei-
men und Kaufeigenheimen

2. Forderung von Wohnungen in Familienheimen
in der Form von Eigenheimen und Kaufeigen-
heimen durch Neubau oder Wiederaufbau

w

Beriicksichtigung der Ausstattung bei der Be-
messung des nachstelligen difentlichen Baudar-
lehens

e

Erhéhung des nachstelligen offentlichen Bau-
darlehens bei Vorhandensein von Garagen

5. Férderung von Wohnungen in Familienheimen
in der Form von Eigenheimen und Kaufeigen-
heimen durch Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung

6. Forderung einzelner Wohnréume in Familien-
heimen in der Form von Eigenheimen und Kauf-
eigenheimen

iI. Forderung vonWohnraum in Famili-
enheimeninder Form von Kleinsied-
lungen

7. Anwendung der Bestimmungen iiber die For-
derung von Familienheimen in der Form von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen

8. Kleinsiedlungszusatzdarlehen

IlIlI.F6rderung von eigengenutzten
Eigentums- und Kaufeigentumswoh-
nungen

9. Anwendung der Bestimmungen iiber die For-
derung von Familienheimen in der Form von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen

19. Erhéhung des nachstelligen offentlichen Bau-
darlehens bei Vorhandensein von Personen-
aufziigen

C.

D.

1.
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11. Erhdéhung des nachstelligen offentiicher Bau-
dariekers bei Schaffung von Kinderspie:pldtzen

Nachstellige Oiientliche Baudarlehen zur Forderung
von Miet- und Genossenschaitswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen

I. Fé6rderung von Miet- und Genossen-
schaitswohnungen

i2. Forderung von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen durch Neubau oder Wiederaufbau

13. Bericksichtigung der Ausstattung bei der Be-
messung des nachsteiligen dffentlichen Baudar-
lehens

14. Erhéhung des nachstelligen offentlichen Bau-
darlehens bei Vorkandensein von Garagen

15. Erhéhung des
erlehens bei
aufziigen

nachstelligen offentlichen Bau-
Vorhandensein von Personen-

16. Erhohung des nachstelligen o6ffentlichen Bau-
darlehens bei Schaffung von Kinderspielplédizen

17. Forderung von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen durch Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung

18. Fdrderung einzelner Wohnrdume in Mietwohn-
gebduden

I. Férderung sonstiger Wohnungen

19. Anwendung der Bestimmungen iber die For-
derung von Miet- und Genossenschaitswoh-

nungen
SchluBbestimmungen
20. Aufrundung nachstelliger offentlicher Baudar-
lehen
21. Ausnahmegenehmigungen
22. Inkrafttreten
A.
Allgemeines
Allgemeines

{1) Im Ooffentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau
des Landes XNordrhein-Westfalen werden offentliche
Baudarlehen zur anteiligen nachstelligen Finanrzierung
der bei der Errichtung von Wohnraum entstehenden
Gesamtkosten bis zu einer Hoéhe bewilligt, die sich aus
den nachfolgenden Bestimmungen ergibt.

t2) .Offentliche Mittel” im Sinne der nachiolgenden
Bestimmungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haus-
halt des Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Férderung des Woh-
nungs- und Kleinsiedlungswesens ausgewiesen und
zur Foérderung des Baues von Wohnungen fir die
breiten Schichten des Volkes (6ffentlich geférderter
sozialer Wohnungsbau) bestimmt sind. ,Ofientliche
Baudarlehen” im Sinne der nachfolgenden Bestimmmun-
gen sind die aus diesen oOffentlichen Mitteln von den
Bewiliigungsbehérden bewilligten und von der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt gewékrtern. zur Deckung
von Gesamtkosten bestimmten Darlehen.

B.

Nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Forderung von
‘Wohnraum in Familienheimen und von Eigentums-
wohnungen

I.

Férderung von Wohnraum in Familien-
heimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

. Férderung von Wohnungen in Familienheimen in der

Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen durch
Neubau oder Wiederaufbau

i1} Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Forde-
rung von Hauptwohnungen. selbstindigen zweiten
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Wohnungen und Einliegerwoanungen in Familienhei-
men in der Form von Eigenheimen und Kaufeigenhei-
men leinschlie5lich Vorratseigenheimen), die durch
\Wohnungsneubau oder durch den Wiederaufbau zer-
storter Gebaude neu geschaffen werden sollen. betragt
fir die 60 Quadratmeter grofe Wohrung 13 200 Deut-
sche Mark {Grundbetrag]. Fir Wokrungen mit einer
groBeren oder kieineren Wohnflache st das nachstel-
lige offentliche Baudarlehen dadurch zu ermitteln, dali
dem in Satz 1 genannten Grundbetrag fir jeden Qua-
dratmeter iiber oder unter 60 Quadratmeter eir Betrag
von 150 Deutsche Mark hinzugerechnet oder von ihm
abgezogen wird. Fir Wohknungen, die kleiner sind als
50 Quadratmeter, betrdgt der Abzug 210 Deutsche Mark
fiir jeden Quadratmeter unter 50 Quadratmeter.

i2) Das nachstellige o6fientliche Baudarlehen zur For-
derung der in Absatz 1 Saiz 1 bezeichneten Wohrun-
gen betrdg: fGr die 60 Quadratmeter groBfe Wehnung
9900 Deutsche Mark (verringerter Grundbetrag), wenn
es sich um Wohnungen in werkgeidrderten Vorrats-
eigenheimen heandeit. oder wenn die Wohrung fur
einen Wohnungsuckenden bestimm? isi. dessen Jah-
reseinkommen die in Nr. 3 Abs. 1 WFB 1957 "i bezeich-
rete Grenze um mehlr als 5 vom Huncert iibersteig:
iNr. 3 Abs. 6 Sa:z 2 WFB 1957]. Fir Woanungen mit
einer groferen oder ‘reren Wohnilacke ist das nach-
ellige offertliche Baudarlehen dadurch zu ermitteln.
der: in Satz 1 genannien Grundbetrag ir jeden
Quadratmeter iiber oder unter 60 Quadratmeter ein
Betrag von 110 Deutsche Mark hkinzugerecknet oder
von :hm abgezogen wird. Fir Wohnungen. ¢le kleiner
sind als 50 Quadraimeter. betrdagt der Abzuqg 1C0 Deui-
sche Mark fir jeden Quadraimeier unter 50 Quadrat-
metern.

5
G

(3) Zur Ermittlung der Hohe des nachstelligen oifent-
lichen Baudariehens nach den Absdtzen 1 und 2 ist
die Wohniliche der Wohnung auf volle Quadratmeter
aufzurunden. Bei Familienheimen mit zwei Wohnun-
gen rechnen Einzelrdume, die sich au3erkalb des
Wohnungsabschlusses befinden und gieichzeitig mit
den beiden Wohnungen geschaffen werden, zur Wohn-
flache derjenigen Wohnung, deren Wohnungsinhaber
die Einzelrdume im Zeitpunk: des Erstbezuges be-
nutzen soll.

. Beriicksichtigung der Ausstatiung bei der Bemessung des

nachstelligen offentlichen Baudarlehens
i1 Von dem nack Nr. 2 ermitteiten Betrage sind abzu-
ziehen:

a) 500 Deuische Mark, wenn anstelle einer Arbeits-
oder Edkicae eine Wohnkiiche geschaffen wird:

b} 200 Deutsche Mark. wenn in der Wohnung kein
eingerichteter Baderaum, wohl aber eine eingerich-
tete Brauseanlage geschaflen wird:

¢} 500 Deutsche Mark, wenn in der Einliegerwohnung
eines Familienheimes weder ein eingerichteler
Baderaum nroch eine eingerichtete Brauseznlage
geschaffen wird;

d} 200 Deutsche Mark je Wohnung. wenn bei Fami-
lienhe‘men mit Einliegerwohnung keine Wohnungs-
abschliisse vorgesehen werden.

2} Dem nach Nr. 2 ermittelten Betrage sind hinzuzu-

rechnen:

a) 8 Deutische Mark je Quadratmeter Wohnflache fir
jede Wohnung, die gemdB Nr. 26 Abs. 4 WFB 1957
mit Mehrraum-Kacheloferheizung ausgestattet wird:

bl 15 Deutsche Mark je Quadratmezer Wohnfliche fiir
jede Wohnung, die gemd3 N1. 26 Abs. 3 WFB 1957
an eire zentrale Heizungsanlage angeschlossen
cder mit Efagerheizung ausgestaitet wird.

Aerden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter oder
chen bis zu 14 Quadratmeter mit Einbauteilen

{Schrinken. Arbeitsplatten usw.] ausgestattet. so ist
dem Betrage. der nach Nr. 2 fiir die mit Einbauteilen
ausgestattete Wohnung ermittelt worden ist. ein Be-
trag in Hohe cer Hélfte der fiir die Einbauteile ver-
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anschlagten Anschaffungskosten, hochstens jedoch ein
Betrag von 300 Deuische Mark hinzuzurechnen.

4. Erhdhung des nachsteiligen offentlichen Baudarlehens

bei Vorhandensein von Garagen

{1) Werden in Eriullung der Verpflichtung nach § 64
BauO NW =) aui dem Baugrundstiick Garagen geschai-
fen, so wird dem nach Nr. 2 fiir die Wohnung des
Eigentimers (Bewerbers) ermittelten Betrage

2] bei Garagen im Erd- oder KeilergeschoB3 ein Betrag
von 300 Deutsche Mark.

bei nicht eingebauter Garagen ein Betrag von
300 Deutsche Mark

hinzugerechnet. Wird 1n einem Familienheim eine
zweite Offentlich geiorderte Wohnung geschaffen, so
wird ein Zuschlag nach Satz 1 auca dem nach Nr. 2 fur
diese zweite Wohnung ermittelten Betrag hinzugerech-
net. sofern zwei Garagenpldtze erstellt werden.

bj

i2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn nach MaBgabe
des § 64 Abs. 6 Satz 2 BauO N'W Garagen in der Ndhe
des Baugrundstiicks geschaffen werden.

5.Férderung von Wohnungen in Familienheimen in der

Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen durch
Wiederherstellurng. Ausbau oder Erweiterung

il] WerdGen in Familienheimer: in der Form von Eigen-
heimen und Kaufeigenheimen selbsténdige abgeschios-
sene Wohnungen durch Wiederherstellung beschadig-
ter Gebdude oder durch Ausbau oder Erweiterung be-
stehender Gebdude neu geschaifen. so gelten fiir die
Darlehnshéhe nachstelliger 6ifentlicher Baudarlekhen
die Bestimmungen der Nrn. 2 und 3 entsprechend mit
der MabBgabe. daB das nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen zwei Drittel der Baukosten der zu fdrdernden
Wohnungen iohne eventueller Gebduderestwert] nicht
ibersteigen darf.

i2) In den Fallen. in denen bei der Berechnung des
nachst*elligen 6ifentlichen Baudarlehens nur von dem
verringerten Grundbetrag (Nr1. 2 Abs. 2} ausgegangen
wercéen derf, gilt Absatz 1 mit der MaBgabe, da8 das
nachstellige o6ffentiiche Baundarlehen die Halfte der
Baukosten der zu férdernder Wohnungen {ohne even-
tuelien Gebduderestwert] nicht iibersteigen darf.

{3) Die Absétze 1 und 2 geiten sinngemdB bei der For-
derung baulicher MaBnahmen zur Beseitigung von
Schdden ar Gebaudeteilen. die zur dauernden Benut-
zung bewohnter Wohrungen erforderlich sind (z. B. bei
der Wiederherstellung von Dachern. Treppenhdusern
usw.}. sofern diese baulichen MaBnahmen als Wieder-
hersteilung im Sinne des § 16 Absdtze 2 bis 4
II. WoBauG ***} anzusehen sind.

. Férderung einzelner Wohnrdume in Familienheimen ir

der Form von Eigenheimen und Kaufeigenheimen

i) Werden in Familienheimen in der Form von Eigen-
heimrer und Kaufeigenheimen einzelne Wohnraume
auberhalb der Wohnungsabschliisse neu geschaffen, die
nicht nach Nr. 2 Abs. 3 Satz 2 zur Wohnflache einer
Wohnung rechnen, und besteht ein dringendes Bediirf-
nis fur die Schaffung dieser Einzelraume {\r.65a Abs. 1
WFB 1957]. so betragt das nachstellige 6ffentliche Bau-
dariehen 150 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
fidche der neu za schaffenden Wohnraume. Nr1.3 Abs. 2
findet entsprechende Anwendung.

{2) In den Fallen. in denen bei der Berechnung des
racastelligen offertlicher Baudarlehers fiir eine neu zu
schaffende Wohnung nur von dem verringerten Grund-
betrag ausgegangen werden darf, gilt Absatz 1 mit der
MaiRgabe, daB das rachsteilige &Zfentliche Baudarlehen
ir die zu dieser Wohnung gehdrigen. auBerhalb des

Wohnungsabschlusses liegender. neu zu schaffenden
Wohardume 110 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflache betragt.
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i3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn in
Familienheimen in der Form von Eigenheimen und
Kaufeigenheimen eirnzelne Wohnrdume innerhalb des
Wohnungsabschlusses verhanderer Wohnungen durch
Ausbau oder Erweiterung des bestehenden Gebaudes
neu geschaffen werden. und die Voraussetzungen der
Nr. 65a WFB 1957 vorliegen. In den Fillen des Sat-
zes 1 ist der Ermittlung der Darlehnshéhe fiir das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen auBier der Wohn-
flache der neu zu schaffenden Wohnrdume auch die
‘Wohnflache der neu zu schaffender Nebenrdume wie
Flur, Diele, Bad usw. zugrunde zu legen, soweit sie
nach den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverord-
nung bei der Berechnung der Wohrfliache einer Woh-
nung beriicksichtigt werden konnen.

(4} Absatz 3 gilt entsprechend. wenn in einem Fa-
milienheim mit nur einer Wohnung durch Ausbau oder
Erweiterung einzelne Wohnrdume in der Weise ge-
schaffen werden. daB aus den vorhandenen und den
neu geschaffenen Wokn- und Nebenrdumen nunmehr
zwei selbstdndige abgeschlossene Wohrungen gebildet
werden.

{51 In den Fallen der Absé&tze 1 bis 4 ist die fiir die
Ermittiung des nachstelligen 6ffentlichen Bauda* ehens

maﬁqebllc‘he Wohnfldche stets auf volle Quadratmeter
aufzurunden.

II.

Férderung von Wohnraum in Familien-
heimeninderFormvonKleinsiedlungen

.Anwendung der Bestimmungen Uber die Férderung

von Familienheimen in der Form von Eigenheimen und
Kaufeigenheimen

Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Férderung
von Wohnraum in Familienheimen in der Form von
Eigensiedlungen und Trégerkleinsiediungen (ein-
schlieBlich Vorrats-Kleinsiedlungen) ist entsprechend
den Nrtn. 2 bis 6 zu ermittein.

. Kleinsiedlungszusatzdarlehen

Bei der Forderung von Familierheimen in der Form
der Kleinsiedlung. die durch Wohnungsneubau oder
durch Wiederaufbau zerstdorter Gebdude neu geschaf-
fen werden. ist dem nach Nrn. 2 bis 4 fiir die Wohnrung
des Siedlers (Siedierbewerberi ermittelten Betrage
eines nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens ein Be-
trag von 1500 Deutsche Mark hinzuzurechnen. In den
Fallen der Nr. 55 Abs. 4 Satz 2 WFB 1957 kann dem
nach Satz 1 erritlelten Betrage ein we!
von 3500 Deutsche Mark hinzugerechret w erden

II1.

Foéorderung von eigengenutzten Eigen-
tums- und Kaufeigentumswohnungen

.Anwendung der Bestimmungen tiiber die Forderung

von Familienheimen in der Form von Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

Das nachstellige 6ffentiiche Baudarlehen zur Férderung
von eigengenutzten Eigentumswohnungen und Kauf-
eigentumswohnungen [(einschlieB¥ch Vorrats-Kauf-
eigentumswohnunger| ist unter sinngemé&fer Anwen-
dung der Nrtn. 2 bis 6 zu ermitteln.

Erhéhung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens
bei Vorhandensein von Personeraufziigen

Werden eigengenutzte Eigentums- und Kaufeigentums-
wohnungen in Gebduden mit furf oder mehr Voll-
geschossen durch Wohnungsneubau oder Wiederauf-
bau zerstorter Geb&ude reu geschaffen. so ist dem nach
Nr. 9 ermittelten nachstelligen o6ffentlichen Baudarle-
hen fiir die Eigentums- oder Kaufeigentumswohnun-
gen, die mit einem Aufzug erreichbar sind und die sich
in einem iber dem ErdgeschoB Iiegender VollgeschoR
befinden. der Betrag hinzuzurechren. der sich ergibt
wenn der Betrag von 1500 Deutsche Mark fe Personen-
aufzug durch die Zahl der in einem GeschoB befind-
lichen Wohnungen {auch wenn es sich um nicht 6ffent-
lich geférderte Wohnungen handelti geteilt wird.

11.
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Erhohung des nachstelligen 6ffertlichen Baudarlehens
bei Schaffung von Kinderspielplaizen

Bei der Neuschafiung von Kinderspieipldtzen gemadB
Nr. 25 Abs. 6 WFB 1957 wird in den Féllen des Woh-
nungsneubaues und des Wiederaufbaues zerstorter
Gebdude dem nach Nrn. 9 und 10 fir die eigenge-
nutzte Eigentumswohnung oder Kauieigentumswoh-
nung ermitteiten nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen
ein Betrag von 75 Deutsche Mark hinzugerechnet.

C.

Nachstellige &ifentliche Baudarlehen zur
Forderung von Miet- und Genossenschaitswohnungen
sowie von sonstigen Wohnungen

I

Forderung von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen

.Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen

durch Neubau oder Wiederauibau

{1} Das nachstellige 6ifentliche Baudarlehen zur Forde-
rung von Miet- und Genossenschaftswohnungen. die
durch Wohnungsneubau oder durch Wiederaufbau zer-
storter Gebdude neu geschaffen werden sollen. betragt
fiiz die 60 Quadratmeter grofie Wohnung

al 12 000 Deutsche Mark. wenn die Wohnungen in ein-
oder zweigeschossigen Gebauden und

bl 11 000 Deutsche Mark. wenn sie in drei-
geschossiger Gebduden

geschaiZen werden (Grundbetrige].

oder mehr-

Fir Wohnungen mit einer gréBeren oder kleineren
Wohnildche ist das rachstellige o6ffentliche Baudarle-
hen dadurch zu ermitteln, daB dem in Satz 1 genannrten
Gruncbetrag fiir ieden Quadratmeter iiber oder unter
60 Quadratmeter ein Betrag vor 130 Deutsche Mark
hinzugerechnet oder von ihm abgezogern wird. Fir
Wohnungen. die kleiper sind als 50 Quadratme’er. be-
trig® der Abzug 200 Deutsche Mark fiir jeden Quadrat-
meter unter 50 Quadratmeter.

2} Ein rack Ahsatz 1 berecnhnetes nachstelliges &ifent-
lickes Baudarleher darf nur bewilligt werder. wenn
der Bauherr (Vermieier] der Gemeinde bzw. dem Ge-
meindeverband, der die Bewilligung der offent-
lichen Mittel zustdndig ist. {ir alie Vermietungsfalle
in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf
von 10 Jakren seit der Bezugsfertigstellung feinschlie8-
lich der Erstvermietung) das Recht einrdumt. die Mie-
ter fiir die mit diesen nachstelligen &ffentlichen Bau-
darlehen cefdrderien Wohnungen zu benennen und
sich verpflichtet, mit den als Mietern benannten Woh-
nungsuchenden Mietvertrége abzuschlieBen. Der Bau-
herr (Vermieter! muB sich ferner verpflichten. dieses
Besetzungsrecht durch die Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch
sichern zu lassen. Soweit in der Gemeinde des Bauorts
noch die Vorschriften des Wohnraumbewirtschaftungs-
gesetzes gelten. muB der Bauherr (Vermieterl auBer-
dem der Bewilligungsbehdrde und der Wohnunasbe-
hoérde gegeniiber schriftlich erkldren. da8 er auf ein
Mieterauswahlrecht verzichlet. welches ihm nach den
Vorschriften des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes
zusteht.

{3) Das nachstellige o6fientliche Baudarlehen zur Forde-

rung der in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Wohnungen

betragt fiir die 60 Quadratmeter groSe Wohnung
9000 Deu‘sche Mark. wern die Woknungen in ein-
oder zweigeschossiger Gebduden, urd
8400 Deu’sche Mark. wenn sie in drei- oder mehr-
geschossigen Gebauden

geschaffen werden (verringerte Grundbetrdgel. sofern

es sich handelt

a) um Wohnungen fir Wohnurgsuchende, deren Jah-
reseinkommen die in Nr. 3 Abs. 1 WFB 1957 be-
zeichnete Grenze um mehr als 5 vom Hundert
ibersteigt INT. 3 Abs, 6 Satz 2 WEB 1937). oder

h} um Wohnunger. auf deren Zuteilung nach § 80
Abs. 1 Sa*z 2 II. WoBauG ein Rechtsanspruch des
Bauherrn besteht. ocer
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c) um Miet- und Genossenschafiswohnungen sowie
um sonstige Wohnungen (Nr. 1 Abs. 1 Satz 2
Bichst. e WFB 1957), die nach Gesetz oder Rechts-
geschaft fiir Angehorige eines Betriebes oder einer
bestimmten Art von Betrieben oder fiir Bedienstete
oifentlich rechtlicher Dienstherren zur Verfugung
zu halten sind, oder

d) um Wohnungen, die von dem Inhaber eines ge-
werblichen Betriebes zur Unterbringung von Ange-
horigen des Betriebes errichtet werden, oder

e] um Wohnungen. fir die ein Besetzungsrecht geméaB

Absatz 2 nicht vereinbart werden soll.

Fir Wohnungen mit einer gréBeren oder kleineren
Wohnflache ist das nachstellige oOffentliche Baudar-
lehen dadurch zu ermitteln, daB dem in Satz 1 ge-
nannten verringerten Grundbetrag fiir jeden Quadrat-
meter liber oder unter 60 Quadratmeter ein Betrag von
100 Deutsche Mark hinzugerechnet oder von ihm ab-
gezogen wird.

Fir Wohnungen, die kleiner als 50 Quadratmeter sind.
betragt der Abzug 150 Deutsche Mark fir jeden Qua-
dratmeter unter 50 Quadratmeter.

4] Zur Ermittlung der Darlehnshoéhe des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens nach den Absatzen 1 bis 3
ist die Wohnflache der Wohnung auf volle Quadrat-
meter aufzurunden.

Berticksichtigung der Ausstattung bei der Bemessung
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

{1) Von dem nach Nr. 12 ermittelten Betrag sind ab-

zuziehen:
Arbeits-
wird.

500 Deutsche Mark. wenn anstelle einer
oder EBkiiche eine Wohnkiiche geschafien

200 Deutsche Mark. wenn in der Wohnung nur eine
eingerichtete Brauseanlage geschafien wird.

a)
b)

{2) Dem nach Nr. 12 ermittelten Betrag sind hinzuzu-
rechnen:

&} 8 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache fir
jede Wohnung, die gemd8 Nr. 26 Abs. 4 WFB 1957
mit  Mehrraum-Kachelofenheizung  ausgestattet
wird:

15 Dentsche Mark je Quadratmeter Wohnflache fiir
jede Wohnung. die geméB Nr. 26 Abs. 3 WFB 1957
an eine zentrale Heizungsanlage argeschlossen oder
mit Etagenheizung ausgestattet wird.

(31 Werden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter
oder EBkiichen bis zu 14 Quadratmeter mit Einbauteilen
{Schrdnken. Arbeitsplatten usw.) ausgestattet, so ist
dem Betrage, der nach Nr. 12 fiir die mit Einbauteilen
ausgestattete Wohnung ermittelt worden ist, ein Be-
trag in Hohe der Halfte der fiir die Einbauteile ver-
anschlagten Anschaffungskosten, héchstens jedoch ein
Betrag vor: 500 Deutsche Mark, hinzuzurechnen.

b)

. Erhshung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

bei Vorhandensein von Garagen

{11 Werden in Erfiilllung der Verpflichtung nach § 64
BauO N'W auf dem Baugrundstiick Garagen geschaffen,
so wird dem Betrage. der nach Nr. 12 fiir die Wohnung
ermittelt worden ist. deren zukiinftigem Inhaber ein
Garagenplatz zur Verfiigung steht, hinzugerechnet:

a) bei Garagen im Erd- oder Kellergeschofl ein Betrag
von 300 Deutsche Mark;

bl bei nicht eingebauten Garagen ein Betrag von
500 Deutsche Mark.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn Garagen auf
einem ceeigneten Grundstiick in der N&he des Bau-
grundstiicks geschaffen werden, dessen Benutzung als
Garagenarundstiick dffentlich-rechtlich nach §§ 64 Abs. 6
Satz 2. 99 BauO N'W gesichert ist (Cbernahme einer
entsprechenden Baulast).

.Erhéhung des nachstelligen §ffentlichen Baudarlehens

bhei Vorhandensein von Personenaufziigen

Werden Miet- oder Genossenschaftswohnungen in Ge-
biuden mit fiinf oder mehr Vollgeschossen durch Woh-
nungsneubau oder Wiederaufbau zerstérter Gebdude

<z'blatt fir das Land Norérhein-West?
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17.
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ist dem nach Nr. 12 ermittelten
nachstelligen 67fentiichen Baudariehen fir die Miet-
oder Genossenschaftswohnungen. die mit einem Auf-
zug erreichbar sind und die sich in einem tber dem
Erdgeschol liegenden Vollgeschof befinden. der Be-
trag hinzuzurechnen. der sich ergibt. wenn der Betrag
von 1500 Deutsche Mark je Personenaufzug durch die
Zahl der in einem GeschoB befindlichen Wohnungen
{auch wenn es sich um nicht offentlich gefdrderte
Wohnungen handelt) geteilt wird.

neu geschaffen. so

Erhéhung des nachstelligen &6ffentlichen Baudarlehens
bei Schaffung von Kinderspielpldtzen

Bei der Neuschaffung von Kinderspielpldtzen gemadf
N1 25 Abs. 6 WEB 1957 wird in den Fallen des Woh-
nungsneubaues und des Wiederaufbaues zerstorter
Gebiude dem nach Nr. 12 fiir die Miet- oder Genos-
senschaftswohnung ermittelten nachstelligen 6ffert-
Lichen Baudarlehen ein Betrag von 75 Deutsche Mark
hinzugerechnet.

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen
durch Wiederherstellung. Ausbau oder Erweiterung

{11 Werden selbstindige abgeschiossene Miet- oder
Genossenschaftswohnungen durch Wiederherstellung
beschddigter Gebdude oder durch Ausbau oder Erwei-
terung bestehender Gebdude neu geschaffen, so gelten
fiir die Darlehnshohe nachstelliger éffentiicher Baudar-
lehen die Bestimmungen der Nrn. 12 und 13 entspre-
chend mit der Mafgabe. daB das nachstellige offent-
liche Baudarlehen zwei Drittel der Baukosten der zu
férdernden Wohnungen [ohne eventuellen Gebdude-
restwert) nicht iibersteigen darf.

{21 In den Fillen. in denen bei der Berechnung des
nachstelligen offentlichen Baucdarlehens nur vonr dem
verringerten Grundbetrag {Nr. 12 Abs. 31 ausgegangen
werden darf. gilt Absatz { mit der Mafigabe. daB das
nachstellige offentliche Baudarieher die Halfte der
Baukosten der zu férdernden Wohnungen fohne even-
tuellen Gebduderestwert) nicht ibersteigen darf.

{3) Die Absdtze 1 und 2 gelten sinngeméB bei der For-
derung baulicher MaBnahmen zur Beseitigung von
Schéden an Gebdudeteilen. die zur dauernden Benut-
zung bewohnter Wohnungen erforderlich sind (z. B.
bei der Wi ederherstellunq von Dé&chern, Treppenhdu-
sern usw.l, sofern diese baulichen Mafinahmen als
Wiederherstellung im Sinne des § 16 Absdtze 2 bis 4
IT. WoBauG anzusehen sind.

Férderung einzelner Wohnréume in Mietwohn-
gebaude'l

(1) Werden zugleich mit Miet- oder Genossenschafts-
wohnungern einzelne Wohnrdume auBerkalb der Woh-
sabs chl'li:se die~er \\'ohrur'qep durch X\'ohnur'cﬁ-

der Geb
des Beadiirf
[Nr. 653 Abs. a s g
&ffertliche Baudarlehen 130 Deutsche Mark ie Quadrat-
meter Wohnfliche der neu zu schaffenden Wohnrriume.
Nr. 13 Abs, 2 findet entsorechende Anwendung.

2) In den Fillen. in denen bei der Berechnung des
nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehens fiir eine neu
71 schaffande Miet- oder Genosseuschaftswohnung nur
vor dem verringerten Grundbe'rag (N1, 12 Abs. 3)
ausgegangen werden darf. q ilt Absaiz 1 mit der MabB-
gabe. daBl das nachstellige 8%fen‘l'che Baudarleten fiir
die z1 solchem Wohnungen gehorigen, auBerhalb der
Wohnungsabschliisse liegenden neu zu schaffenden
Wohnraume 100 Deutsche Mark je Quadratmeter
‘Wohnfliche betraat.

{3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn
einzelre Wohrrdume inrerhalb des Wohaungsab-
schlusses einer vorhanderen Miet- oder Genossen-
schaftswohnurng durch Ausbau oder Erweiterung des
besteherden Gebiudes neu geschaffen werden und die
Voraussetzangen der Nr. 65 a WFB 1957 vorliegen. In
der Fillen des Satzes 1 ist der Ermittlung der Dar-
lehnshohe fiir das nachstelhg_e 6-fentliche Baudarlehen
auBer der Wonnfliche der neu zu schaffenden Wohn-
riume auch die Wohnfliche der neu zu schaffenden




Nr.2h— T

Nebeardume wie Flur, Diele. Bad usw. zugrunde FaH
legen, soweit sie nach den Vorschriften der Zweiter
Berechnu erordnung bei der Berechnung der Wohn-

fliche siner W ohknung Teriicksichti gt uerden kaan.
{41 In den Fallen der Absiize 1 bis 3 ist die fur die
Ermitilung des nachstelligen 6f lerthcner: BaJda*lerle'ls
maBgebl iche Woknflache stets aus volle Quadratmeter
acfzuranden,

11
Forderung sonstiger Wohnungen

. Anwendung der Bestimmungen iiber die Foérderunc

von Miet- und Genossenschafiswohnungen

Das nachstellige offentliche Baudarlehen zur Foérde-
rung sonstiger Weanungen im Sinne der Nr. 1 Abs. 1
Saiz 2 Buchstabe ei WFB 1957 ist unter entsprechence:
Anwendung der Nrn. 12 bis 18 zu ermitteln. Zu den
sonstigen Wohnungen im Sinne des Satzes 1 rechnen
auch Wohnungen in Eigenheimen und Xleinsiedlun-
gen, die nicht als Familienheim geidérdert werden kon-
nen, sowie Figentumswohnungen. die nicht als eigen-
genuizte Eigentumswoknungen geférdert werden kon-
nemn.

D.

Sch.luﬁbestimmungen

. Aufrundung nachstelliger 6ffentlicher Baudarlehen

{1} Das nach den vorstehenden Bestimmungen fiir die
einzelne zu férderrde Wohnung oder fiir die zu for-
dernden Wohnrdume ermittelte nachstellige 6ffentliche
Baudarleher: st stets auf volle 100 Deuische Marx
aufzarunden.

(2) Nachstellige offentliche Baudarlehen von weniger
als 1000 Deutsche Mark diirfen nicht bewilligt werden.

. Ausnahmegenehmigungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses Runderlasses
darf die Bewilligungsbehtrde nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Ministers fiir Landesplanung, Won-
nungsbau und offentliche Arbeiten abweichen.

22, Inkraftireten

i1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom
15. Februar 1965 in Kraft. Sie sind nur anzuwenden
auf Bauvorhaben. fiir die erstmalig nach dem 14.
bruar 1965 6ffentliche Mittel im Sinne der Vorbemer-
kung zu den Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 bewilligt werden sollen.

Fe-

(2) Die .Bestimmungen iiber die Ho6he nachstelliger
offentlicher Baudarlehen im Lande Nordrhein-West-
falen (Darlehnssatzbestimmungen 1963 — DSB 1963}°
v, 27. 3 1963 mit den Anderungen v. 7. 2. 1964 (SMBL.
NW. 70[ treten — unbeschadet der Utergangsrege-

R sses v. 28. 1. 1985 betr.:
g n Wonrungsbaues: hier: Neu-
fassung der Darlehenssatz- und Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen, Anderung der Wohnungshauférde-
sbestimmungen 1957 (SMBL N\, 2370) — mit

} t. daB sie nur noch fir die Abwic
gelien, in denen das nachsteilige 6
lenhen nach den Darlehnssatzbestimm
rechnet worden ist

<lung der Falle
“liche Baudar-
ungen 1963 be-

Anlage 2

zum RdEr]. v. 28. 1.

1965 — III A 1 —
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Bestimmungen

ither die Gewdhrung von Aufwendungsbeihilien
im Lande Nordrhein-Westialen

(Auiwendungsbeihiliebestimmungen 1965 -— AufwBB 1965)
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A,

Allgemeines

. Zweckbestimmung der Aufwendungsbeihilfen

Aufwendungsbeihiifen sind nicht riickzahlbare (verlo-
rene) Zuschiisse, die dazu bestimmt sind. die bei der
Neuschaffung von Wohnraum fiir begiinstigte Personen
im Sinne der Nr. 3 WFB 1957 1) laufend entstehenden
Aufwendungen bzw. die Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung so zu verringern.
daB sich Durchschniitsmieten oder Belastungen erge-
ben, die der Vorschrift des § 46 Satz 1 II. WoBauG?)
entsprechen.

. Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Aufwendungsbeihilfen werden aus dffentlichen Mit-
teln im Sinne der Vorbemerkung zu den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 gewdhrt. Die mit
Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnungen und
Wohnraume sind daher 6ffentlich geférderter Wohn-
raum im Sinne des § 5 Abs. 1 II. WoBauG. Dies gilt
auch dann. wenn zur anteiligen Deckung der Gesamit-
kosten dieses Wohnraums kein nachstelliges oOffent-
liches Baudarlehen in Anspruch genommen werden ist
oder wird.

(2) Auf die Bewilligung vor Aufwendungsbeihilien be-
steht kein Rechtsanspruch.

. Gegenstand der Férderung

Gegenstand der Férderung ist nur Wohnraum, der neu
geschaffen wird und der den Wohnungsbauidrderungs-
bestimmungen 1957 in ihrer jeweils geltenden Fassung
entspricht.




B.

Ho6he der Auiwendungsbeihilien
und Dauer ihrer Gewahrung

4. Hochstbetrage fiir Aufwendungsbeihilfen

il) Die Aufwendungsbeihiiie darf — soweit in Absatz 2
nicht etwas anderes bestimmt ist — 0,80 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache im Monat nicht
libersteigen.

(2) Abweichend von Abs. 1 darf die Aufwendungsbei-
hilfe 0.40 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
nicht Ubersteigen. wenn es sich um die Forderung fol-
gender Wohnungen handelt:

al Wohnungen fiir Wohnungsuchende, deren Jahres-
einkommen die in Nr. 3 Abs. 1 WFB 1957 bezeich-
nete Grenze um mehr als 5 v.H. tbersteigt {Nr. 3
Abs. 6 Satz 2 WEB 1957);

b} Wohnungen, auf deren Zuteilung nach § 80 Abs. 1
Satz 2 II. WoBauG ein Rechtsanspruch des Bauherrn
besteht;

¢) Miet- und Genossenschaftswohnungen (einschlieB-
lich Einliegerwohnungen und selbstandigen zweiten
Wohnungen in Familienheimen) sowie sonstige
Wohnungen {N1. 1 Abs. 1 Satz 2 Buchst. e WFB
1957), die nach Gesetz oder Rechtsgeschaft fiir An-
gehorige eines Betriebes oder einer bestimmten Art
von Betrieben oder fiir Bedienstete 6ffentlich recht-
licher Dienstherren zur Verfligung zu halten sind;

d) Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerb-
lichen Betriebes zur Unterbringung von Angehori-

gen des Betriebes errichtet werden.

. Berechnung der Aufwendungsbeihilfe bei Familienhei-
men {auBer Vorratseigenheimen und Vorratskleinsied-
lungen) sowie bei Eigentums- und Kaufeigentumswoh-
nungen (auBer Vorratseigentumswohnungen)

(1) Zur Forderung von Familienneimen (auBler Voi-
ratseigenheimen und Vorratskleinsiedlungen) darf eine
Aufwendungsbeihilfe in der Hbéhe bewilligt werden.
die erforderlich ist, um die Belastung des Eigentiimers
{Bewerbers), die nach den Bestimmungen der Erldute-
rungen 1961 3) ermittelt und gegebenenfalls nach den
Absatzen 2 und 3 erhoht oder vermindert worden ist
(fiktive Belastung), bis auf einen Jahresbetrag zu sen-
ken, der sich nach der auf volle Quadratmeter aufge-
rundeten Wohnfldache der Wohnung des Eigentiimers
{Bewerbers) und dem Betrag von 2,25 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnflache im Monat ergibt.

{2) Erbringt der Bauherr {Bewerber) fir sein Familien-
heim eine echte Eigenleistung von mehr als 15 vom
Hundert der Gesamtkosten, so ist vor der Berechnung
der Hohe der Aufwendungsbeihilfe nach Absatz 1 der
sich aus der Lastenberechnung ergebenden Belastung
ein Betrag in Héhe von 4 vom Hundert von dem Teil
der echten Eigenleistung hinzuzurechnen. der 15 vom
Hundert der Gesamtkosten iibersteigt.

(3} Vor der Berechnung der Hoéhe der Aufwendungs-
beihilfe nach Absatz 1 ist von der sich aus der Lasten-
berechnung ergebenden. gegebenenfalls nach Absatz 2
erhéhten Belastung der Betrag abzuziehen, um den die
Summe der Fremdmitteltilgungen den Betrag in Héhe
von 1 vom Hundert der Baukosten (bei Erbbaurechten
1 vom Hundert der Gesamtkosten} iibersteigt.
{4) Der Betrag. der sich ergibt. wenrn von der Belastung
bzw. der fiktiven Belastung der nach Absatz 1 ermit-
telte Jahresbetrag abgezogen wird. ist auf einen durch
zwei Deutsche Mark teilbaren Betrag aufzurunden.
Der sich hiernach ergebende Betrag einer Aufwen-
dungsbeihilfe darf jedoch — unbeschadet des Satzes 5
— nur insoweit bewilligt werden. wie er den Jahres-
Hoéchstbetrag nicht libersteigt. Der Jahres-Hochstbetrag
ergibt sich dadurch, daB der nach Nr1. 4 hochstzulassige
Betrag der Aufwendungsbeihilfe — bei Familienhei-
men mit zwei Wohnungen fiir jede Wohnung geson-
dert mit der auf volle Quadratmeter aufgerundeten
Wohnflache der Wohnung und der Zahl 12 vervielfacht

Ministerialblzer £ir das Land Nordrhein-Westalon. Ja!
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and der sich ergebencde Betrag auf einen durch zwei
Deutsche Mark teiltbaren Beirag auigerundet wird; bei
Familienheimen mit zwei Wohnungen sind die beiden
Hocnstbetrdge zusammenzurechnen. Die Aufwendungs-
beihilfe carl jedoch nicht héher seir als der Betrag
der nach den Erlduterungen 1961 ermitteiten tatsdch-
lichen Belastung.

{3) Auf die Forderung von eigengenutzten Eigentuias-
wohnungen und Kaufeigentumswohnungen (aufier Vor-
ratskaufeigentumswohnungen) mit Aufwendungsbei-
hilfen finden die Absétze 1 bis 4 entsprechende An-
wendung.

(6) Die nach den Absatzen 1 bis 5 jeweils fiir eine
Bewilligung in Betracht kommende Auiwendungsbei-
hilfe ist unter Verwendung des in der Anlage beige-
figten Musters {Anlage 1a AufwBB 1965) zu be-
rechnen.

. Berechnung der Auiwendungsbeihilfe bei Wohnraum.

fiir den eine Wirtschaftlichkeit zu ermitteln ist

{1) Zur Férderung von Wohnraum, fiir den eine Wirt-
schaftlichkeit zu ermitteln ist, inshesondere zur Férde-
rung von Miet- und Genossenschaftswohnungen darf
— unbeschadet des Abs. 2 eine Aufwendungsbei-
hilfe in der Hohe bewilligt werden, die erforderlich ist.
um die nach den Bestimmungen der Erlduterungen 1961
ermittelten Auiwendungen bis auf einen Jahresbetrag
zu senken, welcher sich nach dem Gesamtbetrag der
auf volie Quadratmeter aufgerundeten Wohnflachen
der Wohnungen und dem Betrag von 225 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfldche im Monat ergibt.

(2) Der Betrag. der sich ergibt, wenn von den Auf-
wendungen der nach Abs. 1 ermittelte Jahresbetrag
abgezogen wird, ist auf einen durch zwei Deutsche
Mark ieiibaren Betrag aufzurunden. Der sich hiernach
ergebende Betrag einer Aufwendungsbeihilfe darf
jedoch nur insoweit bewilligt werden, wie er den
Jahres-Hochstbetrag nicht ibersteigt. Dieser ergibt
sich, wenn der nach XNr. 4 hochstzuldssige Betrag
einer Aufwendungsbeihilfe mit dem Gesamtbetrag der
auf volle Quadratmeter aufgerundeten Wohnfléchen
der zu fordernden Wohnungen und der Zahl 12 ver-
vielfacht und der sich ergebende Betrag auf einen
durch zwei Deutsche Mark teilbaren Betrag aufgerun-
det wird.

(3) Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
‘Wohnungen. die mit nach Art und Héhe unterschied-
lichen offentlichen Mitteln geférdert werden sollen
und fiir die daher nach den Erlduterungen 1961 Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Wirtschafilich-
keitsberechnungen mit Teiiberechnungen der laufen-
cen Aufwendungen aufzustellen sind. so gelten die
Absédtze 1 und 2 jeweils fiir die Gruppe von Woh-
nungen, die mit nach Art und Hoéhe gleichen 6ffent-
iichen Mitteln geférdert werden soilen. Zu bewilligen
ist in diesem Falle der Jehresbetrag der Aufwendungs-
beihilfe. der sich aus der Zusammenrecantng der Auf-
wendungsbeihilfen ergibt, die fiir die einzelnen Grup-
pen von Wohnungen bewilligt werden kdnren.

{4) Die nach den Absatzen 1 bis 3 jeweils fiir eine
Bewilligung in Betracht kommende Aufwendungsbei-
hilie ist unter Verwendung des in der Anlage beige-
fiigten Musters (Anlage 1 b AufwBB 1965} zu be-
rechnen.

. Dauer der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen

i1} Aufwendungsbeihilien werden fiir die Dauer von
5 Jahren bewilligt und — vorbehaltlich der Nrn. 11,
12 und 14 — gewdhrt. Der Zeitraum von 5 Jahren
beginnt am Ersten des Monats, der auf den Bezug
aller mi* Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnun-
gen eines Gebdudes folgt.

{2} Ergibt sich nach Ablauf des in Absatz 1 genannten
Zeitraumes. daf die Durchschnittsmiete oder Belastung
bei einem Wegfall der Aufwendungsbeihilfen nicht
den Vorschriften des § 46 Satz 1 II. WoBauG entspre-
chen wiirde. so bleibt eine Priifung vorbehalten. ob
die bewilligten Aufwendungsbeihilfen ganz oder teil-
weise uber diesen Zeitraum hinaus gewdhrt werden.
oder ob die Einzelmiete oder Belastung nicht auf
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andere Weise. insbesondere auch durch die Gewih-
rung von Miet- und Lastenbeihilfen. tragbar gestaltet
werden kann.

C.

Bewilligungsveriahren

. Antragstellung

1) Der Antrag auf Bewilligung von Aufwendungsbei-
hiifen ist unter Verwendung des nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 vorgeschriebenen
Antragsmusters bei der fiir den Bauort zustédndigen
Gemeinde- oder Amtsverwaltung (N1. 66 Abs. 1 WFB
1957} zu stellen.

{2) Dem Antrag ist die Berechnung der Aufwendungs-
beihilfe gemaB Nr. 5 Abs. 6 oder Nr. 6 Abs. 4 beizu-
fagen.

. Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Cber den Antrag auf Bewilligung von Aufwen-
dungsbeihilfen entscheidet die Bewilligungsbehérde
fiir den 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
{Nr. 68 WFB 1957 im eigenen Namen fiir Rechnung
der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Nr. 74 WFB 1957) durch einen Be-
willigungsbescheid. fiir den das nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 vorgeschriebene
Muster zu verwenden ist.

{21 Die Ablehnung des Antrages auf Bewilligung von
Aufwendungsbeihilfen ist dem Antragsteller unter An-
gabe der Ablehnungsgriinde schriftlich mitzuteiien.

Auszahlung bewilligter Aufwendungsbeihilfen

(1) Bewilligte Aufwendungsbeihilfen werden durch die
Wohnungsbaufoérderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen an den Bauherrn in zehn gleichen Halb-
jahresraten am 15. 6. und am 15. 12. eines Kalender-
jahres auf ein von ihm bestimmtes Konto bei einem
Kreditinstitut ausgezahlt, wenn die in den Absdtzen 2
bis 4 genannten Voraussetzungen erfiillt sind. Die
erste Halbjahresrate ist in voller Héhe in dem Ka-
lenderhalbjahr auszuzahlen. in welchem die letzte der
mit Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnungen
eines Gebdudes bezogen worden ist.

(2) Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate einer
bewilligten Aufwendungsbeihilfe ist mit der Woh-
nungsbauforderungsanstalt ein ZuschuSvertrag nach
einem Muster abzuschlieBen. das der Minister fiir
Landesplanung. Wohnungsbau und o&ffentliche Arbei-
ten der Wohnungsbauférderungsanstalt genehmigt hat.
In diesem Vertrage hat sich der Bauherr zu verpflich-
ten, die bewilligten Aufwendungsbeihilfen wé&hrend
des in Nr. 7 Abs. 1 angegebenen Zeitraumes und ge-
gebenenialls auch iiber den in Nr. 7 Abs. 1 angegebe-
nen Zeitraum hinaus anzunehmen. Er hat sich ferner
zu verpflichten. der Wohnungsbauférderungsanstalt
wéhrend der Dauer der Laufzeit der Aufwendungs-
beihilfen jeden Wechsel in der Belegung der gefor-
derten Wohnung anzuzeigen.

(3} Vor der Auszahlung der ersten Halbjahresrate
einer bewilligten Aufwendungsbeihilfe hat der Bau-
herr der Wohnungsbauférderungsanstalt durch eine
Bescheinigung der =zustdndigen Wohnungsbehérde
nachzuweisen:

a) dern Bezug der Wohnungen durch Personen des
nach Nr. 1 begiinstigten Personenkreises;

b} den Zeitpunkt des Bezuges aller mit Aufwendungs-
beihilfen geférderten Wohnungen eines Geb&audes.

In Gemeinden. in denen die Wohnraumbewirtschaftung
aufgehoben ist oder aufgehoben wird. ist die Beschei-
nigung nach Satz 1 von der fir die Ausstellung von
Bescheinigungen nach § 2 BindG*) zustdandigen Stelle
ikreisfreie Stadt. Landkreis. zur Bewilligungsbehorde
erkldrte kreisangehdrige Gemeinde, zur Bewilligungs-
behdrde erklartes Amtl zu erteilen.

i4) Absatz 3 gilt sinngemdB fir die Weitergewdhrung
bewilligter Aufwendungsbeihilfen bei einem Wechsel
in der Belegung der geforderten Wohnungen und fiir

“te Wahnun-
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die Weitergewé&hrung der Aufwendungsbeihilfen Gber
den in Nr. 7 Abs. 1 genaanten Zeitraum hinaus.

(5) Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann den An-
spruch des Bauherrn auf Auszahlung der bewilligten
Aufwendungsbeihilfe durch Aufrechnung mit Forde-
rungen aus der Gewdhrung von o6ffentlichen Baudar-
lehen erfiillen.

. SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr ist verpflichtet, der Bewilligungsbe-
horde die Aufsteliung der SchluBabrechnung gemiB
Nr. 80 WFEB 1957 auch dann anzuzeigen. wenn er fir
sein Bauvorhaben kein nachstelliges 6ffentliches Bau-
darlehen in Anspruch genommen hat. Zugleich mit der
Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige hat er mitzu-
teilen, ob der in Nr. 10 Abs. 2 vorgesehene ZuschuB-
vertrag abgeschlossen und der Antrag auf Auszahlung
der Aufwendungsbeihilfen bei der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt gestellt worden ist. Der SchluBabrech-
nungsanzeige ist eine Abschrift der in Nr. 10 Abs. 2
Satz 1 genannten Bescheinigung beizufligen.

{21 Erfiillt der Bauherr seine Verpflichtungen nach Ab-
satz 1 weder innerhalb der in Nr1. 80 Abs. 1 Satz 1
WPFB 1957 angegebenen Frist von einem Jahr seit der
Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens noch innerhalb
einer von der Bewilligungsbehorde gewdhrten ange-
messenen Nachfrist. so ist die Aufwendungsbeihilfe
durch Anderungsbescheid in voller Hohe zu kiirzen.
Das gleiche gilt. wenn sich aus der Mitteilung nach
Absatz 1 Satz 2 ergibt. daB der ZuschuBvertrag nicht
abgeschlossen worden ist oder daB der Antrag auf
Auszahlung der Aufwendungsbeihilfe bei der Woh-
nungsbauférderungsanstalt nicht gestellt worden ist
oder daB die in Absatz 1 Satz 3 gerannte Bescheini-
gung der SchluBabrechnungsanzeige nicht beigefigt
worden ist.

{3) Ergibt die Anzeige tiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung (Nr. 80 WFB 1957), daB sich die
Aufwendungen oder die Belastung aus dem Kapitai-
dienst und aus der Bewirtschaftung infolge von Um-
stdnden erhéht haben, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat, so kann der Betrag der Aufwendungsbei-
hilie im Rahmen des Hochstbetrages nach Nr. 4 bis
zur Anerkennung der Schlufabrechnungsanzeige durch
einen Nachbewilligungsbescheid nachtraglich erhoht
werden. Auf die Berechnung des nachzubewilligenden
Betrages einer Aufwendungsbeihilfe finden die Nrn. 3
und 6 mit der Mafgabe Anwendung. daB der bereits
bewilligte Betrag auf der Betrag anzurechnen ist. der
nach NT. 5 oder Nr. 6 neu ermittelt wird.

f4) Ergibt die Anzeige fber die Aufstellung der
SchluBabrechnung. daB sich der Betrag der Aufwen-
dungen oder der Teilaufwendungen bzw. die Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
gegeniiber dem der Bewilligung der Aufwendungsbei-
hilfen zugrunde liegenden Betrag verringert hat, so
ist die bewilligte Aufwendungsbeihilfe durch Ande-
rungsbescheid zu kiirzen. Der zu kiirzende Betrag
ergibt sich:

a) bei Bauvorhaben, fiir die eine Belastung zu ermit-
teln ist. wenn von der der Bewilligung der Auf-
wendungsbeihilfe zugrunde gelegten Belastung
bzw. fiktiven Belastung die sich nach der SchluB-
abrechnungsanzeige ergebende Belastung bzw. fik-
tive Belastung abgezogen wird:

bei Bauvorhaben, fiir die eine Wirtschaftlichkeit
zu ermitteln ist. wenn von den der Bewilligung
der Aufwendungsbeihilfe zugrunde gelegten Auf-
wendungen (Teilaufwendungen} die sich aus der
SchluBabrechnungsanzeige ergebenden Aufwendun-
gen {Teilaufwendungen! abgezogen werden.

b)

Wird die Aufwendungsbeihilfe nach den S&tzen 1 und
2 gekirzt. weil bei der Ermittlung der Beiastung fur
die zweite Wohnung eine hdherae Vergleichsmiete an-
gesetzt worden ist, als sie der erstmaligen Bewilli-
gung der Aufwendungsheihilfe zugrurde gelegen hat.
so ist insoweit die Aufwendurgsbeihilfe nur mit Wir-
kung vom Tage der Ausstellung des Anderungsbe-
scheides an zu klirzen.

i5) Nach Anerkernung der SchluBabrechnungsanzeige
bzw. der SchluBabrechnung darf die Bewilligungsbe-
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13.

14.

norde — unbeschadet der Nr. 14 — die Aufwendungs-
beihilfe weder erhohen noch kiirzen.

. Kirzung der Aufwendungsbeihilfe bei bestimmungs-

widriger Erstbelegung der geforderten Wohnung

(1) Ergibt sich aus der Bescheinigung nach Nr. 10
Abs. 3, daB alle oder einzelne geférderte Wohnungen
bei der erstmaligen Ingebrauchnahme anderen als den
VWohnungsuchenden des nach Nr. 1 begtinstigten Per-
sonenkreises Uberlassen worden sind. und sind die
‘Wohnungen auch bis zur Vorlage der SchluBabrech-
nungsanzeige noch bestimmungswidrig belegt (bestim-
mungswidrige Erstbelegung). so ist nach den Absat-
zen 2 bis 5 zu verfahren. Als bestimmungswidrige
Erstbelegung im Sinne dieser Bestimmungen gilt auch
die mit Zustimmung der Wohnungsbehérde oder mit
Zustimmung der nach § 2 BindG zustdndigen Stelle
erfolgte Gebrauchsiberlassung an Personen. die nicht
zu dem in Nr. 1 genannten Personenkreise gehoren.

(2) Ist die Aufwendungsbeihilfe auf Grund einer La-
stenberechnung bewilligt worden, so ist sie bei der
bestimmungswidrigen Erstbelegung der Wohnung des
Eigentiimers (Bewerbers) eines Familienheims, einer
eigengenutzten Eigentumswoknung oder einer Kauf-
eigentumswohnung durch eiren Anderungsbescheid in
voller Héhe zu kiirzen.

(31 Ist die Aufwendungsbeihilfe auf Grund einer La-
stenberechnung bewilligt worden, so ist sie bei der
bestimmungswidrigen Erstbelegung nur der zweiten
Wohnung in einem Familienheim anteilig um den Be-
trag zu kiirzen, der nach dem Verhdltnis der Jahres-
Hochstbetrage (Nr. 5 Abs. 4 Satz 3) auf die zweite
Wohnung entféllt.

(4} Ist die Aufwendungsbeihilfe auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung, auf Grund einer Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilberechnungen
der laufenden Aufwendungen bewilligt worden. so
ist sie bei einer bestimmungswidrigen Erstbelegqung
alier Wohnungen der Gruppe o6ffentlich gefdrderter
Yohnungen. die mit nach Art und Hoéhe gleichen 6f-
fentlichen Mitteln geférdert worden sind. durch Ande-
rungsbescheid in voller Hohe zu kiirzen. Bei einer
bestimmungswidrigen Erstbelegung nur einer oder nur
einzelner der in Satz 1 genannten Wohrungen ist die
bewilligte Aufwendungsbeihilfe um den Teil zu kiir-
zen, der nach dem Verhdlinis der auf volle Quadrat-
meter aufgerundeten Wokhnfléchen anteilig auf die be-
stimmungswidrig belegte Wohnung entfallt.

(5) Der nach einer Kiirzung gemdal Absétzen 1 bis 4
verbleibende Betrag einer Aufwendungsbeihilfe ist
stets auf einen durch 2 Deutsche Mark teilbaren Be-
trag aufzurunden.

{6) Die mietpreisrechtlicher Folgen einer Kiirzung der
Aufwendungsbeihilfe nach den Absétzen 3 bis 5 regeln
die Vorschriften des § 26 Abs. 3 und 4 NMVO 1962 3.

Benachrichtungspflicht der Bewilligungsbehérden

Eine Ausfertigung und eine Abschrift von Nachbewil-
ligungsbescheiden (Nt. 11 Abs. 3} und von Anderungs-
bescheiden (Nr. 11 Abs. 2 und 4. Nr. 12 Absitze 2
bis 5) sind der Wohnungsbauférderungsanstalt (Nr. 10)
unverziiglich — spéatestens innerkalb von 8 Tagen —
zu iibersenden.

D.

Entziehung und Riickiorderung
von Auiwendungsbeihilfen

Entziehung der Aufwendungsbeihilfe

(1) Die Aufwendungsbeihilfe ist durch besonderen
Bescheid der Bewilligungsbehérde zu entziehen, wenn

5) NMVO 1962 = _Neubaumie‘esrvercrénurg 1662 (NMVO 1962:" v

19. Dezember 1952 (BGRL. I S. 753i.

—_
~
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die geidrderte Wohnung nach ihrer erstmaligen Zu-
teilung an einen Wohnungsuchenden des nach Nr. 1
beglinstigten Personenkreises frei geworden und von
dem Bauherrn oder seinem Rechtsnachfolger nicht wie-
der einem begiinstigten Wohnungsuchenden dieses
Personenkreises iiberlassen worden ist. Auf die Ent-
ziehung der Aufwendungsbeihilfe in den Féllen des
Satzes 1 finden die Bestimmungen der Nr. 12 iber die
Kiirzung der Aufwendungsbeihilfe bei bestimmungs-
widriger Erstbelegqung der gefdérderten Wohnungen
sinngemdB Anwendung. Die Entziehung ist mit Wir-
kung von dem Zeitpunkt an auszusprechen, an dem
die geforderte Wohnung frei geworden ist.

i2) Auf die Entziehung der Aufwendungsbeihilfen
nach dem Absatz 1 finden die Bestimmungen der
Ziffer II des Runderlasses vom 20. 12. 1961 (SMBi.
NI, 2370) betr.: Forderung des sozialen Wohnungs-
baues: hier: Weisungen zum Bewilligungsverfahren
und zur Bewilligungskontrolle ab 1. Januar 1962 keine
Anwendung.

i3] Hinsichtlich der Ubersendung von Ausfertigungen
und Abschriften des Bescheides nach den Absdtzen 1
und 2 gilt N1. 13 entsprechend.

i5. Riickforderung von Aufwendungsbeihilfen

(11 Geleistete Aufwendungsbeihilfen kann die Woh-
nungshaufdérderungsanstalt nur aus den Griinden zu-
rickfordern, die in dem in Nr. 10 Abs. 2 genarnten
ZuschuBvertrag angegeben sind. Werden geleistete
Aufwendungsbeihilfen wegen schuldhafter VerstoBe
gegen die Bestimmungen, die Bedingungen oder Auf-
lagen des Bewilligungsbescheides oder den ZuschuB-
vertrag zuriickgefordert, so ist der zuriickzuzahlende
Betrag von dem Tage an. an dem die Voraus-
setzungen fiir die sofortige Riickzahlung erfillt waren.
bis zum Eingang bei der Wohnungsbaufdrderungs-
anstalt mit 8 vom Hundert jdhrlich zu verzinsen. Die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt ist berechtigi, auf
Antrag des Schuldners die Riickzahlung in Raten zu
gestatten und dafir Stundungszinsen zu erheben.

(2) Absatz 1 gilt sinngem&B in den Fallen der Nr. 11
Abs. 2, der Nr. 12 und der Nr. 14.

E.

Schlufibestimmungen

. Ausnahmegenehmigungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses RdErl. darf die
Bewilligungsbehérde nur mit vorheriger Zustimmung
des Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten abweichen.

7. Inkrafttreten

i1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom
15. Februar 1965 in Kraft. Sie sind — auller in cen
Fallen der Nr. 81 Abs. 2 Satz 3 WFB 1957 — nur an-
zawenden auf Bauvorhaben, fiir die erstmalig nach
dem 14. Februar 1965 offentliche Mittel im Sinne der
Vorbemerkung zu den Woknungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 bewilligt werden sollen.

(2) Die ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilien im Lande Nordrhein-Westfalen
(Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1963 AufwBB
1963)" v. 27. 3. 1963 mit den Anderungen v. 7. 2. 1964
(SMBIl. N'W. 2370) treten

unbeschadet der Uber-
gangsregelung in Nr. 29 d. RdE1l. v. 28. 1. 1965 betr.
Forderung des sozialen Wohnungsbaues; hier: Neu-
fassung der Darlehnssatz- und Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen, Anderung der Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen 1957 (SMBl. NW. 2370) — mit
Wirkung vom 15.Februar 1965 mit der MaBgabe aufiler
Kraft, daB sie nur noch fiir die Abwidklung der nach
ihnen bewilligten Aufwendungsbeihilfen anzuwenden
sind.
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Anlage 1a AufwBB 1943
Berechnung der Aufwendungsbeihilfe
fiir Wohnungen in Familienheimen, Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen (auBer Vorratseigenheimen,
Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)
Betr. Bauvorhabende ... .. ... e S : e [
(Name, Anschrift)
iMoo e
(Ort, StraBe, Nr.)
Betreuer;Beauftragter: =~ ... . L e A

(Name, Anschrift)

A. Zur Berechnung erforderliche allgemeine Angaben

1. WohnflachengréBen (jeweils auf volle qm aufgerundet) und Berechnung des Jahreshéchstbetrages:

I Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von | Jahreshichstbetrag DM
: Art i Wohnflache Normaldarlehen | verringerten Darlehen I gemadl aufgerundet
: der ; qm | zuziigl. 0,80 DMqm zuziigl. 0,40 DM:qm !'Nr.5 Abs. 4 | gem. Nr. 3
Wohnung | (Nr. 4 Abs. 1 AufwBB/ (Nr. 4 Abs. 2 AufwBB!’ l AufwBB i Abs. 4
! , Nr. 2 Abs. 1 DSB) I Nr. 2 Abs. 2 DBS) : AuiwBB
i i ; i
i | 2 | 3 | 4 | 3 ! b
a) Haupt- ; |
wohnung . e O T S :
i !
! b) Einl.-11.- i '
Wohnung 1§ .. ... . S Lo e
B !
| c) Eigen- |
I tums-, I -
i Kaufeigen- | i
i tumswah- ; :
| nung -
] ! ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ' ,,,,,,,,,,,,,,,,,, T ! [--e s E
Gesamtbetrag _
2. Aus der Lastenberechnung zu iibernehmende Angaben
a) Baukosten (bei Erbbaurechten Gesamtkosten) . . . . . . . . . . . .. L L L0 00 e DM
b) Betrag der echten Eigenleistungen, die 15 v.H. der Gesamtkosten iibersteigen
(Echte Eigenleistung ... ... DM) — (15 v.H. der Gesamtkosten ... ... . DM ... DM
¢) Gesamtbetrag der Fremdmittel — Tilgung . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. B [P . DM
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B. Berechnung der Autwendungsbeihilfe

3. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich (Ziffer 111 der Lastenberechnung) . . . ... cewe ... DM
zuziiglich gem. Nr. 3 Abs. 2 AufwBB 1965 4°, von.._ e DML - DM
(Betrag zu 2b)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, DM
abziiglich gem. Nr. 3 Abs. 3 AutwBB 1965
..... ceee DM =M% von .. . DM ... — e . DM
(Betrag zu 2¢) (Betrag zu 2a)
4. Fiktive Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich . . . . . . . . . . . . . ... ... DM
oder monatl, = ... DM:12: . .. . .gm -
(Betrag zu 4) (Wohnfldche der Eigentiimerwohnung)
N _ DMgm
5. Jahresbetrag, auf den die Belastung des Eigentiimers {Bewerbers) gem. Nr. 5 Abs. 1
AufwBB 1963 gesenkt werden soll
2,25 DM:=112:- . ... qm Wohnfliche der Eigentiimerwohnung . . . .— .. ... . ... DM
6. a) Unterschiedsbetrag zwischendund > . . . . . . . . . . . . . . . ... ... ... . ... ...DM
b) aufgerundeter Betrag (Nr. 5 Abs. 4 Satz 1 AufwBB 1963) . © . . . . . . . . . . ... ... DM
7. Hichstbetrag der Aufwendungsbeihilfe jahrlich gem. Abschn. A Nr. 1 Spalte6 . . . . . .. ... DM
8. Die Aufwendungsbeihilfe betrigt jahrlich (jeweils den kleineren Betrag von 6b oder 7,
héchstens jedoch Betrag zu 3. einsetzen):
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, DM
C. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) unter Beriicksichtigung der Aufwendungsbeihilfe
9. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) It. Ziffer 111 der Lastenberechnung (vgl. Nr. 3): .. ... ... .. DM
abziiglich Aufwendungsbeihilfe (Betragunter8) . . . . . . . . . . . . . . . .— ... . ... . DM
10. Bleibt Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jahrlich . . . . . . . . . . . .. . .. .. L DM
oder....... . . bMm:12: - ..qm Wohnflache der Eigentiimerwohnung
(Betrag zu 1)
— Gepriift:
B L DM gm monatl.
(im Bewilligungsbescheid anzugeben)
R yden o0 190 L sden oo 190
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Berechnung der Aufwendungsbeihilfe

fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen
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Anlage 1b AufwBB 1965

(einschl. Wohnungen in Vorratseigenheimen, Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)

A. Zur Berechnung erforderliche allgemeine Angaben

(Ort, StraBle, Nr.)

{Name, Anschrift)

(Name, Anschrift)

1. WohnflachengriBen der dffentlich geférderten Wohnungen (jeweils auf volle gm aufgerundet) und Berechnung des Jahres-
hichstbetrages:

Lid.
N1

Wohnung

Lage im
Gebaude

Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von

zuziigl. 0,80 DM:qm
(Nr. 4 Abs. 1 AufwBB®
Nr. 12 Abs. 1 DSB)

verringerten Darlehen

zuziigl. 0,40 DM gqm
(Nr. 4 Abs. 2 AuftwBB:
Nr. 12 Abs. 3 Buchst.
a) bis d) DSB)

zuziigl. 0,80 DM gqm
(Nr. 4 Abs. 1 AutwBB-
Nr. 12 Abs. 3 Buchst.
e) DSB)

o

{ Normaldarlehen
|

(1%

C (&1} W w

-l

Insgesamt:
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B. Berechnung der Autwendungsbeihilfe
' Bestimmt fiir Wohnungsuchende bei Bewilligung von l
. - 1
| verringerten Darlehen |
Normaldarlehen , :
zuziigl. 0,80 DM:qm I zuzdgl. 0,40 DM-qm ’ zuziigl, 0,80 DM:qm l
(Nr. 4 Abs. 1 AufwBB; | (Nr. 4 Abs. 2 AufwBB- | (Nr. 4 Abs. 7 AutwBB/ |
Nr. 12 Abs. 1 DSB) Nr. 12 Abs. 3 Buchst. | Nr. 12 Abs. 3 Buchst. e) !
| a) bis d) DSB) ' DSB) |
N ' 1
2. a) Jahres- | I |
Hochstbetrag DM: :
(=gmxDMgmx12y | o | |
b) Jahres-Hochstbetrag : ; 7 i
DM — aufgerundet | )
(Nr. 6 Abs, 2 : |
AufwBB 1955) T E T :
3. a) Teilaufwendungen i |
(s. Wirtsch.- : .
Berechnung I1I) SR TEIETE [EER PRSP - ‘ --------------------------------------------
abziiglich l |
b) Jahresmietbetrag, : | :
auf den die Miete e e | O
zu senken ist :
(= qmx 2,25 x 12) |
ca) Unterschiedsbetrag OO e
cb) aufgerundeter Betrag . :
(Nr. 6 Abs. 2 Satz 1 ! ’
AuiwBB 1965) . P | !
d) Hochstbetrag '
(Teil A Nr. 2b) l ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
i
¢) Aufwendungsbeihilie :
(jeweils den kleineren .
Betrag von I !

cb) oder d)

einsetzen)

. a) Teil-Aufwendungen
(Teil B N1. 3
Buchst. a)

abziiglich
b) Aufwendungsbeihilfe
(Teil B Nr. 3 Buchst. ¢)
¢) Restaurwendungen
d) :12:qm (Teil A

Nr. 1) = Durch-
schnittsmiete DM:qm

(Bewilligungsbehérde)

— MBL NW.

191

3

S.

20

6
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Die zur Forderung von Bauvorhaben aus stédte-

2370

Wohnungsbauprogramm 19635

RaErl. d. Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau

und ¢ffentliche Arbeiten v. 3. 2. 1965 — III B 2 —
4.022 — 26065

A

Mittelzuteilung
1. Allgemeines

(1) Fuar das Baujahr 1965 ist ein Wohnungsbaupro-
gramm von 80000 Wohnungen vorgesehen, das aus
Haushaltsmiiteln. eigenen Mitteln der Wohnungsbau-
forderungsanstalt und auf Grund von Bindungsermaéch-
tigungen zu Lasten spdterer Haushaltsjahre durchge-
fiihrt werden soll.

{2) Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues sind
den Bewilligungsbehdrden mit ErlaB vom heutigen
Tage ftr das Baujahr 1965 Bewilligungsrahmen im Ge-
samtbetrage von

rd. 1250 Millionen DM
zugeteilt oder in Aussicat gestellt worden.
{3) Yon diesem Betrage entiallen u. a. auf:

a) den allgemeinen Wohnungsbau

[Schliisselmittel) rd. 650 Mio. DM
b] den Bau von Ersatzwohnungen

aus Anlaf der Raumung von

Notunierkiiniten rd. 100 Mio. DM
c) die Forderung von Familien-

heim-Gruppenvorhaben rd. 105 Mio. DM
di die Forderung von Wohnratm

fir Umsiedler, Evagkuierte. Zu-

wancerer und Aussiedler rd. 65 Mio. DM
el den Wohnungsbau aus stddte-

baulichen Griinden rd. 82 Mio. DM
il den Wohnungsbau aus AnlaB

der Stad:- und Dorferneuerung rd. 25 Mio. DM
gl den Bau von Kleinsiedlungen

fir Landarbeiter und !dndliche

Handwerker 65 Mio. DM
hl die Bewilligung ver Eigenkapi-

talheihilfen 60 Mio. DM

13) AuBerdem sind der Wohnrungsbauférderungsanstalt
Globaikontingerte fiir die Bewilligung von:

Familienzusatzdarlehen. Zusaiz-
carlehen und Einricatangszu-
sckiissen fiir Kleinsiedlungen in
Hé&he von

al

io. DM

b) Zuschiissen zur Wohnraumbe-
schaifung fiir kinderreiche Fa-

m:ilien in Hohe von 10 Mio.

—

c} Dariehen zur Fdérderung von
Studentenzimmern in Hohe von

d)

Aufwendungsbeihilfen in Héhe

von 60 Mio.

zur Verfigung gestellt worden.

{4) Der den Bewilligungsbehérden zur Forderung von
Familienheim-Grunpenvorhaben in Aussicht gestellte
Bewilligungsrahmen in Hohe von insgesamt 105 Mill.DM
ist nach den auf Grund d. RdErl. v. 22, 12. 1964 —
fm. v.) — III B—4.022 — 412464 — erstatteten Berichten
aufgeteiit worden. Die zur Férderung von Familien-
heim-Gruppenvorhaben den Bewiiligungsbehérden in
Aussicht gestellten Mittel werden diesen jedoch erst
und nur insoweit zugeteilt. als sie schriftlich bestéati-
gen. daB die Bewilligung £ir bewilligungsreife Bau-
vorhaben innerhalb von 4 Wochen nach Bereitstellung
erfolgen kann. Die Bewilligungsrahmen werden jedoch
nur bis zum 31. 7. 1965 bereitgehalten. Nach diesem
Zeitpunkt wird iiber die nicht abgerufenen Mittel an-
derweitig verfiigt werden. Die Mittel diirfen nur fir
die Forderung solcher Gruppenvorhaben angefordert
werden, die fiir Rechnung bereits feststehernder Be-
werber ausgefiihrt werden sollen.

o

bzulichen Grinden und aus AnlaB der Stadt- und
Dorferneuerung in Aussicht gesteliter Wohnungsbau-
mittel diirfen von den Bewilligungsbehorden nur dann
angefordert worden. wenn sie gleichzeitig schriftlich
bestatigen. dafi die Bewilligung innerhalb von 4 Wo-
chen nach Bereitstellung moglich ist.

. Verteilungssdhliissel

{1) Die fiir den allgemeinen Wohnungsbau schliissel-
adig zugeteillen M:ittel sind fiir das Baujahr 1965
wie folgt auigeteilt worden:

gl Abbeau des restlichen rechnerischen
Wohnungsdefizits

Es ist das wohnungspolitische Ziel der Landesregie-
rung. bis Ende 1965, wenigstens von der finanziel-
len Seite her, den Abbau des restlichen rechneri-
schen Wohnungsdefizits zu erreicahen. Deshalb wa-
ren etwa 30 Bewilligungsbehorden mit Erl. v. 26. 10.
1964 Mittel fiir die jeweils erforderlicke Anzahl
von Woknrungen in Aussicht gestellt worden. So-
weit diese Bewilligungsbehorden berichtet haben.
dal es ihnen moglich ist. diese Woknungen im
Baujahr 1965 zu férdern. sirnd ihnen die erforder-
lichen Mittel zugeteilt worden.

bl Abbau des Wohnungsbedaris

Der iiberwiegende Teil der Wohnungsbaumittel fiir
das Baujahr 1965 ist in diesem Jahre erstmals unter
Zugrundelegung von Bedarfszahlen verteilt worden.
Dabei wurden beriicksichtigt:

aa) die von den Bewilligungsbehorden auf Grund
d. RAErL v. 22. 12. 1964 gemeldeten unerledig-
ten Antrdge der Rangstufen I und II auf Bewil-
ligung offentlicher Mittel,

bb

der Anteil der Bevolkerung im Bereich der ein-
zelnen Bewilliqungsbehorden ar der Gesamt-
bevolkerung des Landes

— um dabei den Wohnungsbedarf der jungen
Ehepaare besonders zu beriicksichtigen, ist
in den Bereichen derjenigen Bewilligungs-
behdrden, in denen die Zahl der Eheschlie-
Bungern fiir 1000 Einwohner iiber dem Lan-
desdurchschnitt lag, die Bevodikerungszahi
durch die Zahl der iiberdurchschnittlichen
EheschlieBungen modifiziert worden —.

cc) bei dem Schlisse! fiir die Verteilung der Mittel
zum Bau von Ersatzwohnungen zur Raumung
von Notunterkiinften die Zahlen der Wohn-
gelegenheiten aus der Gebdudezdhlung 1961
sowie die Zah! der Obdzachiosen aus der Erhe-
bung 1961

— nach den Vorschlégen der Regierungsprasi-
denten wurden hierbei besondere Schwer-
punkte gebildet —.

dd) bei der Verteilung der Wohnungsbaumitte! fiir
soziale Sonderprogramme die Zahl der voraus-
sichtlich aufzunekmerden Umsiedler, Evakuier-

ten, Zuwenderer und Aussiedler.

oy

{2) Die zur Bewilligung al!s Eigenkabitalbeihii‘en vor-
gesehenen Mittel sind in dem Anfeil auf die Bewilli-
gungsbehérden verteilt worden. in dem diese Schliis-
selmittel. Mittel fiir Gruppenvorhaben und Mittel zur
Raumung von Notunterkiinften erhalten.

(31 Die zur Foérderung von Kleinsiedlungen
fiir Landarbeiter und ldndliche Hand-
werker in begrenztem Umfange zur Verfiigung ste-
henden Mittel sind unter Zugrundelegung der bereits
vorliegenden noch unerledigten Bedarfsmeldungen
verteilt worden. Mit dieser Mittelbereitstellung sind
die im Haushaltsjahr 1965 zur Férderung von Klein-
siedlungen fiir Landarbeiter und landliche Handwerker
bestimmten Mittel erschopft. Um einen Uberblick iliber
den weiteren Bedarf an Mifteln fiir dieses Sonder-
programm zu bekommen, soweit dieser nicht aus den
allgemeinen Wohnungsbaumitteln abgedeckt werden
kann. kénnen die Bewilligungsbehdérden unter Ver-
wendung des in RAErl. v. 29. 3. 1963 (MB! NW. 5. 680
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SMBIL. NW. 2370) betr. Wohnungsbauprogramm 1963
— unter Nr. 3 Abs. 3 angegebenen Musters die Bereit-
stellung offentlicher Mittel fiir das Baujahr 1966 be-
antragen.

Férderung von Wohnraum fiir besondere Personen-
Kkreise

(1) Fir die Férderung des Wohnungsbaues fiir
a} Stahlarbeiter,

b) Landarbeiter — Mietwohnungen —,

c) Bedienstete der Deutschen Bundespost.

d) Bedienstete der Deutschen Bundesbahn

stehen fiir das Baujahr 1965 keine Sonderkon-
tingente zur Verfiigung. Wohnraum, der fiiar Woh-
nungsuchende dieser Personenkreise vorgesehen ist,
ist von den Bewilligungsbehérden im Rahmen der
Rangvorschriften und der Dringlichkeit aus den ver-
fligbaren Bewilligungsrahmen zu férdern, da die Woh-
nungsuchenden dieser Personenkreise anteilig bei den
nach dem Wohnungsfehlbestand und nach dem Bedarf
bereitgestellten Mitteln beriicksichtigt worden sind.
Bei der Mittelverplanung haben die Bewilligungsbe-
hoérden zu berlicksichtigen. daf die Férderung von
Wohnungen fiir Wohnungsuchende dieser Personen-
kreise u. a. auch aus betrieblichen Griinden als drin-
gend angesehen werden muB. Soweit es erforderlich
sein sollte. wird auf Antrag eine entsprechende Zweck-
bindung offentlicher Mittel gemaB § 30 Abs. 2 Satz 2
II. WoBauG.Nr. 7 WFB 1957 ausgesprochen.

{2) Fiir die Forderung von Kleinsiedlungen fiir Inhaber
eines von der Meldestelle fiir Siedlungsbewerber der
Gesellschaft zur Forderung der inneren Kolonisation
{GFK) e. V. ausgestellten Siedlereignungsscheines aus
dem Personenkreis der Heimatveririebenen kénnen
die Bewilligungsbehorden bei mir die Zuteilung zweck-
gebundener offentlicher Mittel unter Angabe der Zahl
der Stellen und der Wohnungseinheiten beantragen.
Die Zuteilung wird jedoch nur dann erfolgen. wenn
die Bewilligungsbehodrde mir schriftlich bestatigt. daB
die angeforderten Mittel binnen 4 Wochen nach Zu-
teilung bewilligt werden konnen. Zum Personenkreis
der Heimatvertriebenen sind auch die Zuwanderer aus
der sowjetischen Besatzungszone zu rechnen. die den
kreisfreien Stdadten und Landkreisen unter Anrechnung
auf ein Aufnahmesoll zugewiesen worden sind.

. Bundesmittel

(1) Die fiir den Wohnungsbau fiir Zuwanderer und
Aussiedler — Pos. Nr. 1.04 — bereitgesteilter Mittel
stammen aus Bundeshaushaltsmitteln. In den als
Schliisselmittel — bei Pos. N1. 1.01 — zugeteilten Be-
willigungsrahmen sind Bundeshaushaltsmittel in Héhe
eines Anteils von 4 v. H. enthalten.

{2) Insoweit sind die .Richtiinien fiir den Einsatz der
Bundesmittel fiir den sozialen Wohnungsbau 1965 zu
beachten, die demndchst im Bundesanzeiger verdifent-
licht werden.

{31 Wohnraumhilfemittel (vgl. Ziff. IV der Bundes-
richtlinien) sind in der Mittelbereitstellung nicht ent-
halten.

{4) Im Baujahr 1965 werder als Restfinanzierungsmittel
(vgl. nachstehende Nr. 15) voraussichtlich u. a. etwa
35 Mill. DM Aufbaudarlehen fir den Wohnungsbau
zur Verfigung stehen.

B.

. Allgemeine Weisungen fiir den Mitteleinsatz

Auf Grund des § 25 Satz 2 WoBauFordNG i. Verb.
mit § 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG-Nr. 7 WFB 1957
wird hierdurch angeordnet, dall bei der Verplanung
und Bewilligung der im Rahmen des Wohnungsbau-
programms 1965 zugeteilten bzw. noch zuzuteilenden
Mittel nachstehende Weisunger zu beachten sind.

I. Rechts- und Verwaltungsvorschriiten

Der Bewilligung der zugeteilien Mittel sind zugrunde
z1 legen:

Ministerialziate fiir aas Land Nordrhein-Westfalen, Jzkraang 1905

6. Bundesrechtliche Vorschriften

Das Zweite Wohnungsbaugesetz i. d. F. v. 1. Auqgust
1961 (BGBIL. I S. 1121) mit den Anderurgen durch das
Gesetz iiber Wohnbeihilfen v. 29. Juli 1963 (BGBI. I
S. 508) i. Verb. mit der Zweiten Berechnungsverord-
nung (II. BVO) i. d. F. v. 1. August 1963 (BGBIL 1
S. 593) und der Neubaumietenverordnung 1962 (NMVO
1962) v, 19. Dezember 1962 (BGBL I S. 753},

7. Forderungsbestimmungen

a) die Wohnungsbauidrderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957 — Fassung 1963),
die Darlehinssatzbestimmungen 1965 (DSB 1965} und

die Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1965
{AufwBB 1963).

b) die Bestimmungen im RdErl. v. 20. 12. 1961 mit den
Anderungen unter Nr. 8 Abs. 2 d. RdErl. v. 29. 3.
1963 (SMBL. N1, 2370)
und der nachstehenden Nr. 22 Abs. 6 dieses RdErl.,

cl die mit diesem RdErl. erteilten bhesonderen Wei-
sungen,

di bei der Bewilligung der fiir den Wohnungsbau fir

Zuwanderer und Aussiedier zugeteilten Mittel die

im RdErl. v. 24. 8. 1959 (SMBI. NW. 23720) erteil-

ten Weisungen.

II. Wohnungspolitische Zielsetzungen

8. Grundsitze

{1} Ziel der Wohnungspolitik des Landes ist es, die
Wohnungsnotstdnde insbesondere bei kinderreichen
Familien, jungen Ehepaaren. alten Menschen und Woh-
nungsuchenden mit geringem Einkommen zu beseiti-
gen und zugleich weite Kreise des Volkes darch Bil-
dung von Einzeleigentum. besonders in der Form von
Familienhelmen. mit dem Grund und Bodern zu ver-
binden.

{2) Bei der Verplanung der Mittel haben die Bewilli-
gungsbehérde und die nach § 6 WBewG bzw. nach
Artikel 6 § 1 Pr. Wohnunasgesetz v. 28. Marz 1918
zustandige Wohnungsbehdrde eng zisammenzuarbei-
ten. um den Wohnungsbedarf der rnoch urnversorgten
Bevolkerungskreise unter besonderer Beriicksichtigung
der folgenden Weisungen zu ermitteln. Dadurch mufi
sichergestellt werden. daB mit Hilfie der bereitgestell-
ten Mittel ortlich und der baulichen Gestaltung nach
Bauvorhaber mit solcher Wohnungen bevorzugt ge-
iordert werden, die dem ermittelien Wohnunasbedarf
am besten entsprechen.

9. Beseitigung von Wohnungsnotstinden

al) Allgemeines

(1) Bei der Foérderung von EigentumsmaBnahmen.
fir die die zukinftigen Erwerber noch nicht fest-
stehen (z. B. Vorratseigenheime). und bei der For-
derung von Mietwohnungen in Mehrfamilienhau-
sern sind regelmdBig nur solche Bauvorhaben zu
berlicksichtigen. durch die Wohnungen fiir die woh-
nungsmabig noch unversorgten Bevolkerungskreise
geschaffen werden. Bei der Bewilligung ist deshalb
insoweit solchen Bauvorhaben der Vorzug zu ge-
ben. die nach ihrer baulichen Gestaltung. insbeson-
dere auch nach ihrer Raumzahl und ortlichen Lage.
zur Wohnraumversorgung von Familien. deren
Wohnungsnotstand besornders dringend ist. bené-
tigt werden.

(2) Fir das Baujahr 1965 wird ein
Anteil von 50 v. H.

der Schliisselmittel — Pos. Nr. 1.01 — zur Beseiti-
gung dringender Wohnungsnotstande zweckgebun-
den. Die Zweckbindung hat die Rechtsfolge. daB
die Rangvorschriiten nur innerhalb dieser besonde-
ren FérderungsmaBnahme zu beachten sind. Daraus
folgt. daB Familienheimbauvorhaben. mit deren
Durchfiihrung tatsdchlich Wohnungsnotstande im
Sinne der im folgenden Absatz gegebenen Begriffs-
bestimmungen beseitigt werden sollen. Vorrang
z. B. vor Mietwohnungsbauvorhaben haben, nicht
dagegen solche Familienheimbauvorhaben, mit de-
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nen keine Wohnungsnotstdnde in diesem Sinne

beseitigt werden. Diese letzteren Bauvorhaben

konnen vielmehr nur aus den verbleibenden 50 v. H.

der Schlisselmittel geférdert werden.

(3] Der Beseitigung dringender Wohnungsnotsténde

dienen Bauvorhaben, mit denen Wohnungen ge-

schaffen werden fiir

a) nach dem Ergebnis der Verplanungsiiberlegun-
gen (vgl. vorstehende Nr. 8 Abs. 2) besonders
iringend unterzubringende Familien,

b) kinderreiche Familien (vgl. Nr. 4 Abs. 2 Buch-
siabe a) WFB 1957),

c) junge Ehepaare (vgl. Nr. 8a Abs. 2 WFB 1957).
(4} Der Wohnungsbedarf unzureichend unterge-
brachter kinderreicher Familien und junger Ehe-
paare ohne eigene Wohnung rechnet somit ohne
weiteres zu den vordringlich zu behandelnden
Wohnungsnoistanden. Die Anerkennung eines
Wohnungsnotstandes obliegt der Bewilligungs-
behérde — gegebenenfalls im Zusammenwirken
mit der Wohnungsbehérde — nach pflichtgemaBem
Ermessen. Die Bauherren entsprechender Bauvor-
haben sind durch Auflagen im Bewilligungsbe-
scheid zu verpflichten, Angehorige der in vorste-
hendem Absatz 3 genannten Personenkreise in den
zweckgebunden geforderten Wohnungen unterzu-
bringen. Durch solche Auflagen im Bewilligungs-
bescheid kénnen die Bauherren auch verpflichtet
werden, in Wohnungen. die iur kinderreiche Fa-
milien bestimmt sind. Familien mit einer bestimm-
ten Mindestkinderzahl unterzubringen (s. auch
nachst. Buchst. b) und Berichtsanforderung gemaB
nachst. N1. 22 Abs. 1)

Schaffung einer ausreichenden Zahl
genigendgroBer Wohnungenfirkin-
derreiche Familien

1) Auf die Bauherren. namentlich auf kommunal-
beteiligte Wohnungsunternehmen, ist in geeigneter
Weise einzuwirken, daB sie bei der Planung ihrer
Bauvorhaben auch die Errichtung von groéBeren
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern oder vermiet-
baren Einfamilienhausern vorsehen. Damit soll ge-
wihrleistet werden, daB zur Unterbringung kinder-
reicher Familien. vor allem auch von Familien mit
5 oder mehr Kindern, geeignete GroBwohnungen in
einer Zahl geschaffer werden. die in einem ange-
messenen Verhdltnis zum Bedarf und zur Zahl der
insgesamt gefdrderten Wohnungen stehen. Dabei
wird darauf hingewiesen, daB u. U. Belegungsauf-
lagen zugunsten bestimmter Familien vorzusehen
bzw. Anirdge auf Bewilligung offentlicher Mittel
abzulehnen sind, wenn den vorstehenden Grund-
sdtzen vom Bauherrn nicht entsprochen wird. Bei
besonderer Notlage wird unter Umsténden zu er-
wdgen sein. derartige Wohnrungen als gemeinde-
eigene Wohnungen zu férdern. Sofern sich im Eir-
zellfall bei der Finanzierung von \Wohnungen fiir
Familien mit 5 oder mehr Kindern Scawierigkeiten
ergeben. ist mir zu berichten.

{21 Zur wohnlichen Unterbringung kinderreicher
Familien diirfen nur solche Wohnungen geférdert
werden, die nach ihrer Art, Lage und Ausstattung
vor allem aber auch nach ihrer Grofie, zur Unter-
bringung kinderreicher Familien geeignet sind
{vgl. hierzu Nr. 51 a WFB 1957}.

Wohnungen fiir junge Ehepaare

Wenn auch bei Beriicksichtigung des verfiigbaren
Wohnungsbestandes ein echter Bedarf an Wohnun-
gen mit 2 Zimmern und Kiche zur Unterbringurng
junger Ehepaare besteht, k6nnen auch solche Woh-
nungen geférdert werden.

Bau von Altenwohnungen

Damit auch die Wohnbediirfnisse von &lteren Ehe-
paaren und von alleinstehenden alten Menschen
angemessen beriicksichtigt werden. ist auf die Bau-
herren. insbesondere aui kommunalbeteiligte Woh-
nungsunternehmen, in geeigneter Weise auch dahin
einzuwirken. Altenwohnungen nach MaBgabe der

Bestimmungen v. 8. 9. 1964 {MBL NW. S. 1442
SMBI. NW. 2370) mit den Anderungen d. RdErl v.
28. 1. 1965 (MBI NW. S. 206 - SMBI. N'W. 2370] zu
schaffen. Dabei wird auf die in Teil B Ziffer VII
Abs. 3 Satz 3 gebotene Moglichkeit hingewiesen.
fiir die zur Forderung eines bewiiligungsreifen Bau-
vorhabens eriorderlichen offentlichen Mittel die
Zweckbindung bei mir zu beantragen. Mittel zur
Forderung von Altenwohnungen {als Normalwoh-
nungen und auch ais heimverbundene Wohnungen)
ind stets aus Pos. Nr. 1.06 zu bewilligen; ggf. ist
zuvor pe: mir die entsprechende Umbuchung der
Mitzel zu beantragen.

e) Wohnraumversorgung fur tbc-kranke
Personen

Auch im Rahmen des Bauprogramms 1965 wird
hierdurch wiederum ein Teil der Schlisselmittel in
der Hohe zweckgebunden. wie es erforderlich ist,
um bis zu 3 v. H. der aus diesen Mitteln geforder-
ten Wohnungen fiir den Erstbezug durch Familien
mit tbc-kranken Personen vorbehalten zu koénnen.
Dies gilt jedoch nur insoweif, wie nach Abstim-
mung mit dem Wohnungs- und Gesundheitsamt der
Bedarf zur Schaffung entsprechenden Wohnraums
besteht: ardererseits wird auch eine weitergehende
Zweckbirdung von Wohnraum von mir auf Antrag
festgelegt werder.

fl Wohnurngsbau fir Schwerstbeschd-
digte

Bei der Verplanung der Mittel ist auch kiinftig den
Belangen der Schwerstbeschddigten Rechnung zu
tragen. Dabei is: zu beriicksichtigen, daB insbeson-
dere Querschnitigelahmte und sonstige Personen,
die sich nur mit Hilfe eines Krankenfahrstuhles
fortbewegen konnen. nur in ErdgeschoBwohnungen
untergebracht werden konnen. Bei der Gestaltung
dieser Wohnungen sind die Vorschlage fiir die Pla-
nung von Wohnungen fiir Kérperbehinderte v. 17. 12.
1964 (MBI N1W. 1965 S. 78) zu beachten.

gl Wohnungsbau fiir auslardische Ar-
beitnehmer

Ausldndische Arbeitnehmer und ihre Familien, ins-
besondere aus dem EWG-Raum. die ihren Dauer-
wohnsitz im Land Nordrhein-iVestfalen nehmen
und deren wohnliche Unterbringung insbesondere
aus arbeitsmarxtpolitischen Gesichispunkten dring-
lich erscheint. stehen hinsichtiich der Wohnungs-
versorgung deutscher Staatsbiirgern gleich (vgl
RdErl. v. 9. 10. 1963 i. d. F. d. RdErl. v. 8. 12. 1964
— SMBL NW. 238 — zu Abschnitt III Ziffer 1a
und 1b).

h

Berlicksichtigungvon Einzelbauher-
renim Mietwohnungsbau

Um auch im Mietwohnungsbau die Bildung von
Einzeleigentum in moglichst groBem Umifang zu
gewéhrleisten und gleichzeitig eine breite Streuung
der o6ffentlichen Mittel auf viele Bauwillige zu er-
reichen, sind die Antrdage auf Bewilligung o6ffent-
licher Mittel solcher privaten Bauherren, die die
Bewilligung 6:ifentlicher Mittel zum Bau von hoch-
stens 10 Mietwohnungen erstmalig beantragen, be-
vorzugt zu bericksichtigern.

il Wiederaufbau zerstérter Gebédude

Soweit in Gemeinden mit Kriegszerstérungen zum
‘Wiederaufbau zerstoérter Gebaude von Bauherren
offentlicke Mittel beantragt werden. ist darauf zu
achten. daB der Wiederaufbau den Vorrang vor
dem Neubau von Wohnungen hat, soweit eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung es erfordert
(vgl. § 26 Abs. 1 Buchst. ) II. WoBauG-Nr. 5 Satz 1
WFB 1957).
1C. EigentumsmaBnahmen

Mit der Beseitigung der Wohnungsnotstdnde ist zu-

gleich die Bildung von Einzeleigentum in der Form

von Familienheimen und Eigentumswohnungen anzu-

streben.
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a)

c)

d

e)

f)

Mimisceriaibiate fiir das Land Nerdrhein-Westialen, Tahraang [

Ausreichende Forderung von Fami-
lienheimen in der Form von Klein-
siedlungen

Im Rahmen der verfiigbaren Mittel ist auch dafir
zu sorgen. deB der Bau von Familienheimen in der
Form von Kleinsiedlungen in ausreichendem Mafe
gefordert wird (vgl. Nr. 35 Abs. 1 WEB 1957).

Férderung von Familienheimen .gro-
Ber Familien”

Zur Mitfinanzierung von Familienkeimen f{ir Fa-
milien mi: 5 oder mehr Kindern kann im Einzel-
fall durch Gewédhrung eines Darlehens bis zur Héhe
von 6000,— DM aus Bundesmitteln beigetragen
werden, soweit solche verfligbar sind. Das Darlehen
wird gewdhrt, wenn die Familie unzulaaglich un-
tergebracht ist oder sich in einem Wohnungsnot-
stand befindet und im tbrigen aile Voraussetzun-
gen fiir eine Forderung des Bauvorhabens mit 6f-
fenilichen Mitteln erfiillt sind. Die Bundesmittel
sind grundsétzlicn im Rahmen der nach Nr. 50 WEB
1957 — Fassung 1965 — zuldssigen Sétze fiir Eigen-
kapitalbeihilfer einzusetzen; sie konnen in beson-
ders begriindeten Ausnzhmefdlien auch iiber diese
Sd:ize hinaus bewilligt werden. Sofern fiir das Fa-
milienheimvorhaben einer .groBen Familie” eine
offentliche Forderung aus den bei der Bewilligungs-
bekorde verfiigharen Landesmitteln unter
gleichzeitigem Einsatz der in Aussicht gesteilten
in Betractt kommen sollie und das
Bauvorhaben durcafihrungsreif ist, sind die vorge-
seheren Bundesmitiel curcn die Bewilligungsbe-
nérde unter gleichzeitiger Mitteilung der ndheren
Umstande des Einzelfalles — wie Kinderzahl, der-
zeitige Unterbringung der Familie -—, der Gesamt-
kosten und des Finanzierungsplanes bei mir zu be-
antragen. Die Bundesmiitel werden zugeteilt wer-
den, sobzald sie mir der Bundesminister fiir Woh-
nungswesen, Stddtebau und Raumordnung auf
meine Anforderung hin bereitgestellt hat.

—

Forderung von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentumswohnun-
gen mit Festbetragsdarlehen aus
nicht-6f{fentlichen Mitteln

Da nicht samtlichen Antrdgen auf IFérderung von
Familienheimen, insbesondere der Rangstufe II, mit
offentlichen Mitteln entsprochen werden kann,
stehen auch im Baujahr 1965 wiederum bei der
‘Wohnungsbauforderungsanstalt zur Gewdhrung
von Festbetragsdarlehen nach MaBgabe der Bestim-
mungen v. 22. 6. 1964 (MBIl NW. S. 882'SMBIL. N'W.
2370) i. Verb. mit Nr. 2 d. RdErl. v. 28. 12. 1964
(MBL. N'W. 1965 S. 104) Mittel bereit. Dadurci soll
die schnellere Durchfiihrung entsprechender Bau-
vorhaben erméglicht werden. Im Interesse verstark-
ter Foérderung solcher Bauvorhaben sind die Bau-
willigen von dern Bewilligungsbehorden auf diese
Finanzierungsmdéglichkeit hinzuweisen.

Eigentumswohnungen

Um auch den Bau von eigengenutzten Eigentums-
und Kaufeigentumswohnungen stdrker als bisher
zu fordern, bin ich weiterhin grundsétziich bereit.
auf Antrag der Bewilligungsbehorde einen Teil-
betrag der Schliisselmittel zur Forderung des Baues
von solchen Eigentumswohnungen in angemesse-
nem Umfang zu binden.

Ausbauund Erweiterung von Gebdu-
den

Zur Foérderung des Ausbaues bzw. der Erweiterung
von Gebduden. insbesondere von Familienheimen,
wird wie bisher auch kiinftig Antrdgen von Bewil-
ligungsbehérden auf Zweckbindung der erforder-
lichen Mittel aus den zugeteilten Schliisselmitteln
grundsatzlich entsprochen werden.

Fé6rderung von Familienheimbauvor-
haben fiir im Bereich der Bewilli-
gungsbehtérde noch nicht ansdssiqge
Bauherren

Im Rahmen der verfigbaren Mittel und insbeson-
dere unter Beachtung der Rangvorschriften sind die

11.

Antrdge eauf Forderung von Familienheimbauver-
haben fir im Bereica der Bewilligungsbehorde noch
richt ansassige Bauherren bzw. Bewerber ebhenso
zu beriicksichtigen wie die Antriage ansassiger Bau-
nerren.

III. Bau von Ersatzwohnungen fiir Bewohner von
Notunterkiinften, Riumungsschuldner und Obdachlose

Personenkreis

1

besonderen offent

Die fiir dieser Verwendungszweck bereitgestellten
chen Mittel sind wiederum je zur

Haifte zur Schaffung von Ersatzwohnungern fir

a)
b}

Bewohner von Notunterkiinften,

Rauvmungsschuldner und Obdacklose

bestimmt.

i2)
a}

b)

c)
d)

Den Bewohnern

Notunterxiinfte im bauiichen Sinne sind:
bauiféllige oder abbruchreife Baracken,

baufsllige Behelisheime und Wohnungen in ein-
sturzgeféhrdeten Hdusern.

Nissenhiitten oder Wohnlauben urd
Kelierwohnungen.

von Notunterkiiniten im baulichen

Sinne stehen Bewohner von iiberbelegien — mit zwei
oder mehr Personen je Raum belegten — Wohnungen
gleich.

(3)

Die fiir R&umungsschuldner und Obdachlose ge-

schaffenen \Wohnungen sind zur Unterbringung fir
iolgende Personenkreise bestimmt:

al

b)

Réumungsschuldaer

aa) in Gemeinden, in denen die Preisbindung fur
Wohnungen und damit die Bestimmungen des
Mieterschutzgesetzes aufgehoben sind: vor-
zugsweise flr R&umungsschuldner. die durch
Kindigung nach § 565 BGB oder bei Werk-
wohnungen oder werkgeft:derten Wohnungen
wegen Arbeitsplatzwechseis ihre bisherige
Wohnung rdumen missen. Durch Auflage im
Bewilligungsbescheid ist der Bauherr zu ver-
pilichten. diese Wohnungen auf Verlangen der
nach § 2 BindG zustdndigen Behdrden solchen
Personen zur Verfiigung zu steilen, gegen die
bereits ein vollstreckbares Raumungsurteil auf
Grund von Kindigungen nach § 565 BGB vor-
liegt oder gegen die eine Riéumungsklage ge-
mab § 565 BGB erhoben worden ist, soweit
nicht bei solchen R&umungsschuldrern wéh-
rend der biskerigen Mietverhéitnisse die Vor-
aussetzurgen flir eine Iristlose Kiindigung
wegen Zahlungsverzugs oder mietwidrigen
Verhaltens gegeben waren,

bb)

in Gemeinden, in denen die Preisbindungen fir
Wohnungen und damit die Bestimmungen des
Mieterschutzgesetzes bestehen: bevorzugt fur
Raumungsschuldner, die auf Grund eines
rechtskraftigen Urteils oder eines vor Gericht
abgeschlossenen Vergleichs wegen Eigenbe-
Garfs des Vermieters ocer bei Werkwohnungen
oder werkgeférderten Wohnungen wegen Ar-
beitsplatzwechsels ihre bisherige Wohnung
rdumen missen.

Obdachlose

Die zur Unterbringung von Obdachlosen erstellien
Wohnungen sind fiir Personen bestimmt. die zur
Beseitigung einer Obdachlosigkeit von den Obdach-
losenbehdrden in Obdachlosenunterkiinften oder
durch Beschlagnakme von Wohnungen urterge-
bracht wurden.

Durch die MaBnahme sollen soiche Familien mit
Wohnung versorgt werden. die nach ihrem Verhal-
ten geeignet erscheinen, ihren Mieterverpflichtun-
gen nachzukommen und bei denen die Erfiillung
der Mietzahlungsverpilichtungen ggf. durch Ge-
wéahrung von Mietbeihilfen und die Unterstiitzung
ihrer Zahlungsverpflichtungen nach flirsorgerecht-
lichen Bestimmungen — ausreichend gesichert er-
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scheint. Gleichzeitig mit der Verplanung dieser
Mittel ist in Zusammenarbeit zwischen den Bewil-
ligungsbehérden. den Ordnungsamtern und den
Sozialamtern dafiir Sorge zu tragen, dafl die diesen
Voraussetzungen entsprechenden Familien rechtzei-
tig ermitteit werden. Dabei ist darauf zu achten,
daB insbesondere alte Menschen und Familien mit
Kindern mit Wohnraum versorgt werden.

Die Bauherren sind darauf aufmerksam zu machen.
daB die Wohnungen nicht solchen Obdachlosen zur
Verfigung gestellt werden sollen, die nach ihrem
Sozialverhalten fiir ein Mietverhdltnis mit einem
privaten Bauherrn ungeeignet erscheinen.

12. Besonderheiten fiir die Réumung von Notunterkiinften

im baulichen Sinne

{1) Uber die Notunterkiinfteimbaulichen
Sinne, an deren Stelle aus den zugeteilten 6ffent-
lichen Mitteln Ersatzwohnungen geférdert und die
nach Fertigstellung der erforderlichen Ersatzwohnun-
gen gerdumt werden sollen, ist der .Rdumungsplan
1965 aufzustellen. In dem Raumungsplan sind die zur
Raumung vorgesehenen Notunterkiinfte, die Zahl der
umzuquartierenden Personen bzw. Familien und die
Zahl der dafiir erforderlichen Ersatzwohnungen an-
zugeben. In einem Anhang zum Raumungsplan sind die
noch vorhandenen sonstigen Notunterkiinfte nach Art
und Zahl der anderweitig unterzubringenden Haus-
halte aufzufithren. mithin ohne Riicksicht darauf, ob
hierfiir im gegenwdértigen Zeitpunkt aus Mangel an
Mitteln der Bau von Ersatzwohnungen noch nicht ge-
fordert werden kann. Bei Aufstellung des Raumungs-
planes ist zu priifen, ob und inwieweit die umzuset-
zenden Personen nicht unmittelbar in den zu errich-
tenden Ersatzwohnungen, sondern nur mittelbar, d. h.
im Wege des Wohnungstausches in freiwerdenden
anderen Wohnungen, voraussichtlich untergebracht
werden koénnen.

{2} Eine Ausfertigung des Rdumungsplans 1965 ist von
den Bewilligungsbehdrden den Regierungsprasidenten
bis zum 30. 6. 1965 zu tibersenden. Die Regierungs-
prasidenten sind hiermit ermdchtigt. Fristverlangerun-
gen zu genehmigen.

(3] Dem Bauherrn von Ersatzwohnungen fiir Notunter-
kunftsbewohner ist im Bewilligungsbescheid aufzu-
erlegen, die geforderten Ersatzwohnungen mit Perso-
nen zu belegen. die unmittelbar oder mittelbar im
Rahmen des Rdumungsplanes 1965 anderweitig unter-
zubringen sind. Von den einzelnen Bewilligungsbe-
scheiden sind Abschriften dem Regierungsprdsidenten
zu iUbersenden.

(4) Die Gemeinden, in denen durch den Bau von Er-
satzwohnungen fiir Notunterkunftsbewohner Notunter-
kiinfte freigemacht oder aufgelockert werden, haben
sich schriftlich zu verpilichten. entsprechend dem Rau-
mungsplan die gerdumten Notunterkiinfte zu beseiti-
gen oder zumindest fiir eine weitere Bewohnung un-
brauchbar zu machen bzw. — im Fall der Uberbele-
gung von Wohnungen — filir eine ordaungsmaiBige
Belegung Sorge zu tragen. Die Verpflichtungserkldarung
der Gemeinde ist — ggf. iber die Bewilligungsbehérde
— dem Regierungsprédsidenten gleichzeitig mit der
Vorlage des Rdumungsplanes zuzuleiten.

{3) Nach Fertigstellung der Ersatzwohnungen ist von
den Gemeinden — ggf. iiber die Bewilligungsbehérde
— dem Regierungsprasidenten iiber die Durchfithrung
des Rdumungsplanes zu berichien. Die Regierungspra-
sidenten haben den Eingang der Berichte zu lberwa-
chen und zu berichten, sofern die zugeteilten Mittel
nicht ordnungsmaiBig verwendet worden sind. Mittel
zur Raumung von Notunterklnfien. die nicht bestim-
mungsgemil verwendet worden sind, werden der be-
treffenden Bewilligungsbehérde bei kinftigen Zute:-
lungen auf die Schliisselmittel angerechnet.

12a. Fingeengte Rangvorschriiten

Die Rangvorschriften (vgl. Nrn. 5 und 6 WFB 1957}
gelten nur innerhalb der Zweckbestimmung dieser
Forderungsmafnahme. Bei der Verplanung und Bewil-
ligung der zugeteilten Sondermittel sind daher An-
trage zum Bau von Familienheimen vorrangig vor
Antrdgen zur Férderung des Baues von Mietwohnun-
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gen zur anderweitigen Unterbringung von Notunter-
kunftsbewohnern zu berlicksichtigen. soweit sie von
Notunterkurnftsbewohnern gestellt = werden, deren
wohnliche Versorgung nach dem Rdumungsplan 1965
erfolgen soll, oder soweit durch den Bau des Fami-
lienheimes die familiengerechte wohnungsméafige Un-
terbringung einer Familie des begiinstigten Personen-
kreises in einer anderen Wohnung sichergestellt ist,
die durch Fertigstellung des Familienheimes frei wird
urd von der Familie des begiinstigten Personenkreises
bezogen wird. Im letztgenannten Fall ist die Bereit-
schaftserklarung des iiber die Ersatzwohnung Verfii-
gungsberechtigten zur Aufnahme der begiinstigten
Familie zu den Akten zu nehmen und die Durchiiih-
rung der Ersatzunterbringung durch Auflage im Bewil-
ligungsbescheid zu sichern.

C.
Besondere Weisungen fiir den Mitteleinsatz

. Beachtung der Rangvorschriiten

In die Verplanung der Mittel dirfen — vorbehaltlich
der besonderen Zweckbindung bestimmter Bewilli-
gungsrahmen — Antrdge auf Férderung von Bauvor-
haben schlechterer Rangstufe vor Antrédgen besserer
Rangstufe dann einbezogen werden. wenn die Antrage
der letztgenannten Art erst nach der Verplanung der
zugeteilten Mittel bei der Bewilligungsbehorde einge-
gangen sind.

.Nachweis iiber das Vorhandensein eines geeigneten

Baugrundstiicks

Offentliche Mittel diirfen nur solchen Bauherren be-
willigt werden, die Eigentiimer oder Erbbauberechtigte
eines geeigneten Baugrundstiicks sind oder nachweisen
konnen. daB der Erwerb eines geeigneten Grund-
stliicks-'Erbbaurechts gesichert ist oder durch die Bewil-
ligung der 6ffentlichen Mittel gesichert wird (vgl. § 33
Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG 'Nr. 19 Abs. 1 Satz 1 WFB
1957). Als fiir die Bebauung .geeignet” sind nur solche
Grundstiicke anzusehen, deren Bebauung einer geord-
neten baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegensteht und in der ErschlieBung und Auf-
locdkerung den Zielsetzungen reuzeitlichen Stdadtebaues
entspricht (§ 41 Abs. 1 II. WoBauG/Nr. 23 Abs. 1
‘WFB 1957).

. Sicherung der Gesamtfinanzierung — Restiinanzierung

{1) In die Verplanung der zugeteilten Mittel diirfen
von den Bewilligungsbehdrden nur bewilligungsreife
Bauvorhaben einbezogen werden. Als bewilligungs-
reif sind nur solche Bauvorhaben anzusehen, deren
Gesamtfinanzierung bei Antragstellung gesichert er-
scheint (vgl. Nr. 31 Abs. 2 WFB 1957). Bei Antrdagen.
zu deren Finanzierung auch Au‘baudarlehen fiir den
Wohnungsbau (§ 254 LAG) oder Las tenausgleichsmittel
fir die Hauptentschddigung vorgesehen sind. ist vor
Bewilligung der dffentlichen Wohnungsbaumittel beim
Ausgleichsamt zuriickzufragen, ob mit der Bewilligung
d:eser beantragten Mittel noch im Jakre 1965 zu rech-
nen ist. Hirsichtlich der Priifung. ob die Gesamtfinan-
zierung eines Bauvorhabens gesichert erscheint. «
ferner auf die Weisungen in Nr. 58 Abs. 2 der . Erlau-
terungen zur Aufstellung der W irtschaftlichkeits- und
Lastenberechnung (Erléuterungen 1961 — RdErl. 1961 "

v. 13. 7. 1961 (SMBl. N'W. 2370} verwiesen. Hiernach
gentigt zum Nachweis, daB die zur Deckung der Ge-
samtkosten vorgesehenen Fremdmittel zur Verfiigung
stehen werden. die grundsitzliche Zusage des Geld-
aebers. Es bedarf daher keiner rechtsverbindlichen
Zusage. sondern nur der Bestdtigung des Kreditinsti-
tutes Uber die Hoéhe des in Aussicht gestellten Dar-
lehens und der voraussichtlicken Bedingungen iiber
Verzinsung., Tilgung und Auszahlungskurs. Auf die
Vorlage einer rechtsverbindlichen Zusage des Geld-
gebers ist in der Regel zu verzichten. weil dadurch
u. U. Bereitstellungszinsen zu zahlen sind und diese
7zu einer unndtigen Erhéhung der Gesamtkosten fiihren
wiirden. Bei solchen Fremdmitteln hingegen, bei de-
nen auch die Biirgschaft durch die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt in Anspruch genommen wird, miissen so-
wohl iiber das zu verbiirgende Darlehen als auch {iber
die etwa im grundbuchlichen Rang vor dem zu verbiir-
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genden Darlehen zu sichernden sonstigen Darlehen
verbindliche Zusagen verlangt werden. da andernfalls
uber die Biirgschaftsiibernahme keire Entscheidung
getroffen werden kann.

(2} In diesem Zusammenhang wird hinsichtlich der
Restfinanzierungsmoglichkeiten auf die Foérderungs-
maBnahmen zur erleichterten Wohnraumbeschaffung
fiir junge Familien bzw. junge Ehepaare hingewiesen
(vgl. RAErlL. v. 9. 2. 1962 (MBI NW. S. 442}, 26. 6. 1963
und 19. 2. 1964 {SMBL N'W. 2371).

Werkgefirderter bzw. Werkwohnungsbau

Bei Antragen auf Férderung von Bauvorhaben zur Er-
richtung von werkgeférderten bzw. von Werkwohnun-
gen ist darauf zu achten, daB die an der Besetzung der
Wohnungen interessierten wirtschaftlichen Unterneh-
men einen Finanzierungsbeitrag nach MaBgabe der
Nr. 37a WFB 1957 bzw. eine Eigenleistung gemaéB
Nr. 32 Abs. 4 WFB 1957 tatsdchlich erbringen. Um dies
sicherzustellen. ist bei Bewilligung von offentlichen
Mitteln zur Forderung von Bauvorhaben der vorbe-
zeichneten Art in dem Bewilligungsbescheid dem Bau-
herrn aufzuerlegen. .die erstellte Wohnung nur &ls
Werkwohnung bzw. werkgeférderte \Wohnung zu ver-
mieten (vgl. § 77 II. WoBauG). sofern sich der Inhaber
des gewerblichen Betriebes an der Finanzierung der
Gesamtkosten nach MaBgabe der Nr. 37a bzw. der
NT1. 32 Abs. 4 WFB 1957 beteiligt hat”, dabei ferner
darauf hinzuweisen, daB .eine Vermietung der gefor-
derten Wohnung an das mitfinanzierende Werk der-
gestalt. daB dieses Wohnungen oder Wohnraume an
Werksangehorige untervermietet, nicht zuldssig ist.”
Auf die Beachtung der Bestimmungen in Nr. 63 WFB
1957 wird in diesem Zusammenhang besonders hinge-
wiesen.

Priifung der Einkommensverhiltnisse der kiinitigen
‘Wohnungsinhaber

Zur Vermeidung von Fehlleitungen offentlicher Mittel
ist von den Bewilligungsbehorden ferner folgendes zu
beachten:

a) Bei Antragen auf Férderung des Baues von Fami-
lienheimen und Eigentumswohnungen ist regeima-
Big vor Bewilligung der offentlichen Mittel festzu-
stellen. ob der vorgesehene Bezieher des Familien-
heimes oder der Eigentumswohnung zum begiin-
stigten Personenkreis gehdrt (§§ 25 oder 27
II. WoBauG'Nrn. 3 und 4 WFB). Auf die in den
RdE1l. v.

aa) 8. 9. 1959 (SMBL NW. 238) betr. Anwendung
der Wohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB):
hier: Nr. 5 — Feststellung der Zugehdrigkeit
zu einem begunstigen Personenkreis —.

bb) 3. 1. 1962 (MBIL. NW. S. 230-SMB1. N'W. 238)
betr. Anderung der Wohnraumzuteilungsbe-
stimmungen u. d. RdErl. v. 8. 9. 1959,

cc) 1. 9. 1962 (MBL NW. S. 1601°SMB1. N'W. 238)
betr. Vergabe o&ffentlich geférderter Wohnun-
gen und

dd) 20. 12. 1962 (MBl. N'W. 1963 S. 65'SMBL. N'W.

238) belr. Bezugsberechtigung fiir dffentlich ge-
forderte Wohnungen nach §§ 25 und 27
I1. WoBauG

erteilten Weisungen wird erneut ausdriicklich hin-
gewiesen. Die Feststellungen zu den Einkommens-
voraussetzungen sind zu den Bewilligungsakten zu
nehmen.

b} In den Fallen. in denen der Bau von Familienhei-
men oder Eigentumswohnungen gefdérdert werden
soll. fir die im Zeitpunkt der Bewilligung o6ffent-
licher Mittel die Bewerber noch nicht feststehen.
oder in denen der Bau von Mietwohnungen fiir
‘Wohnungsuchende mit geringem Einkommen (Nr. 4
‘WFB 1957) gefordert werden soll, hat die Bewilli-
gungsbehoérde — ggf. im Zusammenwirken mit der
‘Wohnungsbehoérde — noch vor Bewilligung der
offentlichen Mittel festzustellen. ob bei Bezugsfer-
tigkeit der Wohnungen geeignete Bezieher unter
den Wohnungsuchenden am Bauort vorhanden sein

18.
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werden. Der Bauherr ist ggi. von der Bewilligungs-
behorde darauf aufmerksam zu machen, daB sie
bzw. die Wohnungsbeho6rde nach Fertigstellung der
Vohnungen deren Bezug durch solche Personen
verlangen wird. die zum beginstigten Personen-
kreis gehoren. und daB mit einer Befreiung von
diesen Bedingungen grundsétzlich nicht zu rechnen
ist.

Bauvorhaben éiientlicher Bediensteter

In Anlehnung an schon friither erteilte Weisungen fiir
die Behandlung von Antrdgen offentlicher Bedienste-
ter, die als Bauherren fiir eigene Bauvorhaben o6ffent-
liche Mittel in Anspruch zu nehmen wiinschen. ist bei
der Bearbeiturg von Antrdgen der vorbezeichneten
Art darauf zu achten, daB Interessen- und Pilichten-
kollisionen vermieden werden und im Ubrigen auch
— im Hinblick auf die mit der Durchfithrung 6ffentlich
geforderter Bauvorhaben verbundere Bildung von
Sachvermogen in der Hand 6ffentlicher Bediensteter
MiBdeutungen in der Offentlichkeit entgegengewirkt
wird. Daher hat die Bewiliigungsbehorde, bevor An-
tragen auf Bewilligung von offentlichen Mitteln ent-
sprochen wircd. die seitens oOffentlicher Bediensteter.
sei es einer Bundes-, Landes- oder Kommunalbehdérde
oder auch der Aufsicht einer dieser Behdrden unter-
stehenden Dienststelle, gestellt werden. die Stellung-
nahme der Beschéftigungsbehoérde des Antragstellers
daritber einzuholen. ob gegen die Durchfithrung des
Bauvorhabens dienstliche Bedenken bestehen. Das
gleiche gilt bei Inanspruchnahme von Wohnungsfir-
sorgemitteln des Landes. Es gilt jedoch richt bei Wie-
deraufbau von kriegszerstorten Gebauden aus altem
Familienbesitz oder bei Familienheim- oder Wohnungs-
eigentumsvorkaben zur Deckung eigenen Wohnungs-
bedarfs des Antragstellers. Die vorerwahnte Stellung-
nahme ist vom Leiter der Beschaftiqungsbehérde oder
seinem allgemeinen Vertreter zu unterzeichnen. Bei
Bauvorhaben von Behordenleitern ist die Stellung-
nakme der Aufsichtsbehdrde einzuholen.

. Forderung gréfierer Bauvorhaben

{1) Bei groBeren Bauvorhaben. zu deren Finanzierung
6ffentliche Mittel in Anspruch genommen werden sol-
len, die den Bewilligungsbeh6érden schon zur Verfii-
gung stehen oder im Rahmen von SondermalBnahmen
bereits in Aussicht gestellt worden sind. ist kiinftig
mehr als bisher darauf zu achten, daeb den Erforder-
nissen rationellen Bauens unier weitgehender Berlick-
sichtiqgung der Vorfertigung Recknung getragen wird.
Es ist beabsichtigt. hierzu ir einem ErlaB besondere
Weisungen bexanntzugeben. Fiir Bauvorhaben mit
mehr ais 100 Wohnungen. deren Planungen bis zur
Bekanntgabe des in Vorbereitung befirdlichen Erlasses
abgeschlossen werden, gelten folgende Weisungen:

{2) Eine Bewilligungsbehorde, der bekannt geworden
ist oder bekannt wird, daB von einem Bauherrn in
ihrer: Bereich zusammenhdngende Bauvorhaben mit
mehr als 100 Wohnungen ie Baujahr gepiant werden.
hat mir unverziigiich vor solchen Bauvorhaben Kennt-
nis zu geben. Das gleiche gilt. wenn derartige Bauvor-
haben von mehreren Bauherren gemeinsam durchge-
fithrt werden. Die Bewilligungsbehérden haben hin-
sichtlich der vorgenannten Bauvorhaben zu priifen. ob
sie im Interesse der Rationalisierung in Fertigbauart
ausgefiihrt werden konnen. Um dies sicherzustellen,
haben die Bewilligungshehorden den Tragern von Bau-
vorhaben mit mehr als 100 Wohnungen im Bewilli-
gungsbescheid folgende Auflagen zu erteilen:

.al Bei der Ausschreibung der Bauleisturngen sind den
herkémmlichen Mauerwerksbauarten. den Schiitt-
bauarten und den Fertigbauarten dieselben Wett-
bhewerbschancen einzurdumen. Die Vorteile vor-
gefertigter Bauteile sind méglichst weitgehend zu
nutzen.

bl Die geforderten Eigenschaften und besonderen
Merkmale der Bauleistungen sind so zu beschrei-
ben. daB danach Angebote ausgearbeitet werden
konnen, die den Bietern geniigend Spielraum im
Rahmen der von ihnen angebotenen Bauarten ge-
wahren. aber auch untereinander vergleichbar
sind.
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c) Der Bewilligungsbehorde ist das Ergebnis der
Ausschreibung mitzuteilen.

d) Die Bauvorhaben sind bei einem fiir die Fertig-
bauart oder die Schiittbauart giinstigen Ausschrei-
bungsergebnis in der entsprechenden Bauart aus-
zufuhren.”

(3) Fur die Beurteilung, ob das Ausschreibungsergebnis
itr eine Bauart glinstig ist. ist auBler dem Preisangebot
in erster Linie der erzielbare wirtschaftliche Nutzen
ausschlaggebend.

(4) Sofern sich zwischen Bauherrn und Bewilligungs-
behérde jedoch ein Einvernehmen tiber die anzuwen-
dende Bauart nicht herstellen 1aBt oder die Ausschrei-
bungsergebnisse fiir Systeme der Vorfertigung
ungiinstig sind. ist mir unter Beifiigung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung sowie einer Ausfertigung der
Ausschreibungsunterlagen und -ergebnisse eingehend
zu berichten. Dabei sind die Einwendungen gegen die
Ausfiihrung des Bauvorhabens in anderer als der her-
kommlichen Mauerwerksbauart darzulegen. Zu den
Einwendungen ist Stellung zu nehmen.

{5) Abweichend von Nr. 77 Abs. 3 Satz 2 WFB 1957
bedarf es in Fallen, in denen eine Auflage des vor-
bezeichneten Inhalts erteilt worden ist, zur Auszahlung
der ersten Darlehensrate der Zustimmung der Bewilli-
gungsbehérde. Diese Zustimmung darf nur erteilt wer-
den, wenn die Auflage erfiillt ist oder wenn ich mich
mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens in konven-
tioneller Bauart schriftlich einverstanden erklart habe.

{6) Will ein Bauherr von sich aus ein bestimmtes Sv-
stem der Vorfertigung anwenden, kann auf eine de-
taillierte wirtschaftliche Untersuchung des Bauvorha-
bens in traditioneller Baumethode verzichtet werden,
wenn die Bewilligungsbehdrde an Hand von Erfah-
rungssatzen feststellt. daB die gewdhlte Bauart nicht
zu wirtschaftlich schiechteren Ergebnissen fiihrt.

20. Annahme von Antrigen auf Bewilligung o6ifentlicher

21.

Mittel und Beratung von Bauwilligen

{11 Die unter den Nrn. 15 und 16 im RdErl. v. 15. 12.
1958 {SMBIl. NW. 2370) betr. Wohnungsbauprogramm
1959 iber die Verpflichtung der Annahmestellen bzw.
der Bewilligungsbelhorden zur Annahme von Antrdgen
und zur Beratung Bauwilliger erteilten Weisungen
gelten auch fiir die Verplanung und Bewilligung der
im Rahmen des Wohnungsbauprogramms 1965 zuge-
teilten bzw. noch zuzuteilenden Mittel in vollem Um-
fange weiter. Auf die Beachtung dieser Weisungen so-
wie auch der Bestimmungen in Nr. 69 Abs. 2 WFB
1957 iiber die Erteilung von Zwischenbescheiden wird
nochmals nachdriicklich hingewiesen.

(2) Dabei wird erneut auch darauf aufmerksam ge-
macht, daB es zwecklos ist, wenn Bewilligungsbehor-
den mit der Begriindung. die zugeteilten Mittel wir-
den zur Befriedigung der vorliegenden Antrége nicht
ausreichen. die Zuteilung weiterer Mittel fir diese
oder jene FérderungsmaBnahme beantragen. Vielmehr
ist davon auszugehen, daB die 6ffentlichen Wohnungs-
baumittel jeweils in dem Umfang und zu dem Zeit-
punkt. in dem sie verfligbar sind. den Bewilligungs-
behérden — bei SondermaBnahmen ggf. nach vorheri-
ger Bedarfserhebung — auch zugeteili werden.

D.
AbschlieBende Weisungen
Bewilligung der bereitgestellten Mittel
(1) Auch im Baujahr 1965 ist von den Bewilligungs-
behorden verstarkt dafiir zu sorgen, daB die bereitge-
stellten Mittel alsbald und nicht etwa erst im wesent-

lichen in der 2. Jahreshalfte 1965 bewilligt werden.
Daher diirfen in die Verplanung der zugeteilten Mittel
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roch nicht bewilligungsreife Bauvorhaben nicht einbe-
zocgen werden.

{2) Soweit Bewiiligungsbehoérden tber die ihnen zu-
geteilten Mittel bis zum 15. 12. 1965 durch Erteilung
von Bewilligungsbescheiden noch nicht verfiigt haben,
verfallen derartige Bewilligungsreste zu dem genann-
ten Zeitpunkt und werden zuriickgezogen. Mit einer
erneuten Zuteilung solcher Bewilligungsreste kann
nicht gerechnet werden.

. Berichterstattung

(1} Um einen Uberblick iiber die Férderung von Woh-
nungen fir kinderreiche Familien zu gewinnen, haben
mir die Bewilligungsbehérden liber die Zahl der fir
kinderreiche Familien geférderten Wohnungen, und
zwar getrennt

a) nach Familienheimen und sonstigen Wohnungen
und darin jeweils:

)

b) nach Familien mit bis zu 4 Kindern und
nach Familien mit 5 oder mehr Kindern
zu berichten.

(2) Ferner ist mir liber die Zahl der geférderten Alten-
wohnungen zu berichten.

(3] Die Landkreisverwaltungen als Bewilligungsbehor-
den haben neben den Angaben der in den vorstehen-
den Absdtzen 1 und 2 erwdhnten Berichterstatiung
gesondert noch darliber zu berichten, wie sich samt-
liche mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Wohnungen
auf die Bereiche der einzelnen Amter und amtsfreien
Gemeinden verteilen.

(4) Um einen Uberblick iiber die gesamten Wohnungs-
bauergebnisse des Baujahres 1965 zu erhalten. bitte
ich, mir nach dem Ihnen mit dem — n.v. — RdErl. v.

14. 12, 1964 — III B — 0.5 — 3978/64 — iibersandten
Formblatt iiber die

a) Gesamtzahl der geférderten Wohnungen,

b) bewilligten Wohnungsbaumittel (einschl. Nachbe-
willigungen)
zu berichten.

(5) Die in vorstehenden Absdtzen (1) bis (4) angefor-

derten Berichte sind mir bis zum 5. 1. 1966 einzureichen. T.

(6) Die Bestimmung der Nr. 12 Satz 1 d. RdErl. v. 20. 12.
1961 i. d. F. der Anderung durch RdAErl. v. 29. 3. 1963
(SMBIL. N'W. 2370) — Vorlagefrist in Zustimmungs- und
Biirgschaftsfallen bei der Wohnungsbauférderungsan-
stalt des Landes NW — erhdlt folgende Fassung:
.Ist die Bewilligung davon abhdngig, daB die Woh-
nungsbauférderungsanstalt ihr zustimmt (Nr. 69 Abs. 6
‘WFB 1957) oder die Biirgschaft fiir Fremdmittel aber-
nimmt, so miissen die zur Zustimmung oder fiir die
Ubernahme der Biirgschaft erforderlichen Unterlagen
der Wohnungsbauférderungsanstalt spétestens bis zum
10. 11. des jeweiligen Jahres vorgelegt werden."

Aufhebung von Runderlassen

Die RdErl. v. 29. 3. 1963 {MBlL. NW. S. 680-SMBI. N'W.
2370) betr. Wohnungsbauprogramm 1963 u. v. 4. 2.
1964 (MBL NW. S. 232'SMBL. NW. 2370) betr. Woh-
nungsbauprogramm 1964 sind gegenstandslos gewor-
den und werden daher hiermit aufgehoben.

An die Gemeinden und Gemeindeverbinde

— als Bewilligungsbehorden im 6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau und als Woh-
nungsbehtérden —,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen in
4 Disseldorf

— MBIL N'W. 1965 S. 221.
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