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2370

Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Aufhebung, Neufassung oder Anderung von
Bestimmungen auf dem Gebiete des Wohnungs-
und Kleinsiedlungswesens

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v. 10, 12, 1965 — III A 1 — 4,020 —
5102:65

Infolge Anderung rechtiicher Vorschriften oder wegen
Zeitablaufs sind eine Reihe von Runderlassen auf dem Ge-
biete des Wohnungs- und Kleinsiedlungswesens ganz oder
teilweise gegenstandslos oder dnderungsbedirftig gewor-
den. Es wird daher hiermit folgendes bestimmt:

1. Folgende RdEr!, sind gegenstandslos geworden und
werden hiermit aufgehoben:

1. RdErl, v. 7. 3.1958 — III B 4 — 4.02-4.03 — 178357
— betr. Férderung des sozialen Wohnungsbaues;
nier: nachtragliche Umstellung des vereinfachten
auf das normale Bewilligungsverfahren nach MaB-
gabe der bis zum 31, 12, 1956 geltenden Woh-
nungsbaubestimmungen v. 31. 3. 1954 (WBB) —
MBI NW. S. 679 — (SMBIL. NW. 2370).

2. RdErl. v. 27. 10. 1958 — III B 3 — 4.02-4.03 —
2760:58 — betr. Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir
Bauvorhaben, fiir die die 6ifentlichen Mittel erst-
malig vor dem 1. 1. 1957 bewilligt worden sind
(SMBI. N'W. 2370).

3. RdErl v. 15.12. 1958 — IIT B 4 — 4.022:4.032 —
3349:58 — betr. Wohnungsbauprogramm 1959 —
1. Abschnitt — {(SMBi. N'W. 2370).

4. RdErl. v. 8. 4. 1959 — 7B 4 — 1732 — betir. Ver-
zinsung Offentlicher Wohnungsbaudarlehen bei
nachtraglicher ErmdBigung des Zinssatzes fur
Fremdmittel (SMBI. N'W. 2370].

5. RdErl. v. 9. 7. 1939 — ZB 2 — 6.07 — Tgb.Nr.
111°39 — betr. Zustandigkeit der Bewilligungs-
behtrden zur Mietpreisfestsetzung im sozialen
Wohnungsbau {SMBL. NW. 2370,

6. RdErl v. 3,11, 1964 — III A 1 — 4.025 — 1603 64
— betr. Forderuag des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Verfiigungsrecht tibher Baugeldkonten (SMBL.

N'W, 2370).
7. RdErl v, 28, 12, 1964 — III B 4 — 4.709:4.63 —
404764 — betr. Wohnungsbauprogramm 1965:

hier: Gewdhrung von Festbetragsdarlehen aus
nicht 6ffentlichen Mitteln zur Férderung von Fami-
liznheimen (SMB1. NVW. 2370).

il. Nachfolgender RdErl. nebst Anlagen ist gegenstands-
los geworden und wird hiermit mit der Maflgabe auf-
gehoben, daB er nur noch fiir die Abwicklung der
nach diesen Bestimmungen bewiiligten Annuitatshil-
fen gilt.

8. RdErl v, 12. 4. 1960 — III A 1 — 4.02 — 200:60 —
betr. Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Bekanntgabe der Annuitdtshilfebestimmun-
gen, Neufassung der Wohnungsbauforderungs-
bestimmungen 1957, Darlehnssatzbestimmungen
und Aufwendungsbeihilfebestimmungen mit den
Anderungen durch die RdAErL v, 13. 7. 1961 u. v.
23. 3. 1962 (SMBI. NW. 2370).

I11. Nachfolgende RdErl, sind teilweise gegenstandslos ge-
worden. Sie werden hiermit aufgehoben. An ihre
Stelle treten die in den Anlagen 1 bis 3 beigefligten
Neufassungen.

9. RdErl. v, 12. 11,1959 — III A 1 — 4.02 — 2284759
— betr. Ubertragung von Aufgaben auf dem Ge-
biet des Wohnungs- und Kleinsiedlungswesens
fir Bauvorhaben, die erstmalig vor dem 1. April
1958 offentlich gefordert worden sind (SMBI. NW.
2370). wird ersetzt durch den RdErl. v. 10. 11. 1965
(Anlage 1).

10.

11.

RdEr]. v. 30. 9. 1960 — ITI B 1 — 4.02 — 2457 60 —

betr. Férderung des sozialen Wohnungsbaies:

hier: a) Erteilung von Vorbescheiden zur Erlan-
gung von Kapitalmarktmitteln,

- b) Erméchtigung zur Bewilligung von Fami-
lienzusaizdarlehen sowie Zusatzdarlehen
und Einrichtungszuschiissen fir Klein-
siedlungen onne Bewilligungsrahmen
(SMBIL. N'W. 2370}

wird ersetzt durch den RdErl v. 11. 11. 1965 (An-

lage 2).

RdErl. v, 10. 10. 1961 — III A — 4.020 4.023°4.08 —

1600:61 — betr. Forderung des sozialen Woh-

nungsbaues;

nier: Anderung des Zweiten Wohnungsbaugeset-

zes und der Wohnungsbauiorderungsbestimmun-

gen 1957 (SMBl. NW. 2370); ersetzt durch den

RdErl. v. 12, 11. 1965 [Arlage 3).

IV. Nachfolgende RdErl. werden wie foigt gedndert oder
erganzt:

12,

13.

R4Eri. v. 23. 9. 1963 — II1 A1 —4.020 — 1456 63 —
betr. Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Beleihung von Feriighdusern {SMBl. NW,
23700

a) Zif II Nr. 4 dieses RdE-L erhait folgende neue

Fassung:

Bei der Forderung von Fertighdusern: verbleibt

es hinsichflich der Zins- und Tilgungsbedin-

gungen fir offentliche Baudarlehen bei den

Regelungen der Wohnungsbauforderungsbe-

stimmungen 1957 {vgl. Ntn. 41 bis 43 und Nr.

43 WFB 1957). Offentiicne Baudariehen zur For-

derung des Baues von Fertighdusern sind je-

doch — abweichend von den Bestimmungen der

Nr. 77 Abs. 2 und 6 WFB 1957 — in der Regel

wie folgt auszuzahlen:

a) Bei nachstelligen offentlichien Baudarlehen
bis zum Betrag von 30000 DM wird die
zweite Darlehnsrate in Hohe von 50 v. H.
des bewilligten Betrages erst nach der Be-
zugsfertigkeit ausgezahli.

b} Bei nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen
von mehr als 50 000 DM betrdgt die zweite
Dariehnsrate nicht 40 v. H., sondern 20 v. H.
und die dritte Rate nicht 20 v. H., sondern
40 v. H.

¢l Familienzusatzdarlehen werden erst nach
der Bezugsfertigkeit ausgezahlt.

Die Bestimmung der Nr, 77 Abs. 2 Saiz 2 bleibi

unberiihrt.

b) Ziff. I Nr. 53 Satz 1 erhidlt folgende neue Fas-
sung:
Der Antrag auf Auszahlung der 2. Rate (Nr. 2
Buchst. a) bzw. auf Auszahlung der 3. Rate (N\r.4
Buchstabe b) des mnachstelligen Offentlichen
Baudarlehens und der Antrag auf Auszahiung
des Familienzusatzdarlehens (XNr. 4 Buchst. ci
ist — insoweit abweichend von Nr. 77 Abs. 3
Satz 1 WFB 1957 — iiber die zustdndige Bew!i-
ligungsbehoérde bei der Wonnungsbauférde-
rungsanstalt zu stellen.

c) Ziff. II N1. 6 wird gestrichen.

RAErl v, 7. 6. 1964 — I1T A 1 — 4.020 — 86064 —

betr, Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Nachbewilligung 6ffentlicher Mittel {SMBL

NwW, 2370)

a) In Nr. 3 werden gestrichen:
aaj in Satz 1 die Worte

.und nur in Hohe der in Nr. 40 Abs. 1
Satz 1 WFB 1957 angegebenen Betrige”:

ab) in Satz 2 die Worte

.erhéhten Familienzusaizdarlehen auf
Grund der iiber das Bundesrecht insoweit
hinausgehenden Landesbestimmungen”.

Anlag

Anlag



NT. 3 — Tag der

b) In Xr. 4 werden die Worte
.auber in den Féallen der Nr. 81 Abs, 2 Satz 3
WFB 1957 gelten fiir die Nachbewilligung
offentlicher Mittel”
ersetzt durch die Worte
.Flir die Nachbewilligung o6ffentlicher Mittel
gelten~.

Dieser RdEri. tritt am Tage nach seiner Veroffentlichung

in Kraft.

Anlage 1

Auigaben auf dem Gebiete des Wohnungs- und Klein-
siedlungswesens fiir Bauvorhaben, die erstmalig vor dem

RdAEr.
und oOffentliche Arbeiten v.

I

1. April 1958 Oiientlich geiérdert worden sind

d. Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau
10. 11. 1965 — III A 1 —
4.02 — 373565

A. Allgemeines

Den kreisireien Stadten und Landkreisen sowie den
Amtern und kreisangenérigen Gemeinden, die nach § 2
Abs. 2 des Gesetzes zur Neuregelung der Wohnungs-
bauférderung (WoBauFordNG) v, 2. April 1957 (GV.
NW. S. 80) durch Rechtsverordnung zu Bewilligungs-
behorden im o6ffenilich geférderten sozialen Woh-
nungsbau erkldrt worden sind, sind durch die Sechste
Verordnung zur Durchfiinrung des Gesetzes zur Neu-
regelung der Wohnungsbauférderung (6. DV-WoBau-
FordNG) Aufgaben auf dem Gebiete des Wohnungs-
und Kleinsiedlungswesens fiiberiragen worden, die
frither den Bewilligungsbehdrden oblagen, weiche bis
zum 31, Marz 1938 zustdndig waren und welche die
offentlichen Mittel erstmalig bewilligt hatten. Die vor-
genannte Recdhtsverordnung regelt jedoch grundsatz-
lich nur Zusténdigkeiten fiir solchen Wohnraum, fdar
den die offentlichen Baudarlehen aus Mitteln des Lan-
des erstmalig vor dem 1. April 1958 bewilligt worden
sind, und gilt nach § 2 Abs. 1 6. DV-WoBauFordNG —
von der Ausnahme in § 2 Abs. 2 6. DV-WoBauFordNG
abgesehen — ausdriicklich nicht im Bergarbeiterwoh-
nungsbau, gleichgiiltig, ob dieser aus besonders zu-
geteilten Offentlichen Mitteln des Landes oder aus
Mitteln der Kohlenabgabe (Mittel des Treuhandver-
mogens) gefordert worden ist.

Die in § 1 Abs. 1 6. DV-WoBaukordNG aufgefiinrten
Aufgaben obliegen daher — soweit diese Aufgaben
heute uberhaupt noch wahrzunehmen und soweit sie
spdter nicht ausdriicklich anderen Behdrden zugewie-
sen sind — weiterhin den Bewiliigungsbehérden,
durch die das betreffende Bauvorhaben erstmalig vor
dem 1. April 1958 gefdrdert worden ist, wenn es sich
nandelt:

a) um Wohnraum, der ausschlieBlich mit 6ffentlichen
Mitteln der Gemeinden und Gemeindeverbédnde
oder sonstiger dffentlich-rechtlicher Kérperschaften
gefordert worden ist;

b) um Wohnraum, der ausschlieBlich mit nicht rick-
zahlbaren (verlorenen) Zuschiissen aus Landesmit-
teln geférdert worden ist {vgl. dazu § 15 Abs. 3,
§ 30 Abs. 1 WoBauG 1965);

c) um Wohnraum, der mit Mitteln des Bundestreu-
handvermogens fiir den Bergarbeiterwohnungsbau
(Kohleabgabemittel) oder aus Landesmitteln gefor-
dert worden ist. die zweckgebunden zur Férderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues zugeteilt worden
sind;

d} um Wohnraum, der ausschlieBlich mit Mitteln des
Landes gefordert worden ist, die keine offentlichen
Mittel im Sinne des § 3 Abs. 1 I. WoBauG oder des
§ 6 Abs. 1 II. WoBauG sind (z. B. bei den ausschlieB3-
lich mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférderten
Landesbedienstetenwohnungen).

Ausgabe: Diisseldord, den 6. Januar 1946

41

Da die o. a. Rechtsverordnung ausdriicklich nur Zu-
stdndigkeiten fiir den vor dem 1. April 1958 erstmalig
offentlich geforderten Wohnraum regelt, werden die
Zustadndigkeiten fir Wohnraum, der erstmalig nach
dem 31. Mirz 1938 offentlich geférdert worden ist.
nicht dadurch beriihrt, daB im Bereich des Landkreises.
der die offentlichen Mittel fiir das betreffende Bau-
vorhaben erstmalig nach dem 31. Marz 1958 bewilligt
hat, nach der Bewilligung durch Rechtsverordnuna
nach § 2 Abs. 2 WoBauF6rdNG ein Amt oder eine
kreisangehérige Gemeinde neu zur Bewilligungs-
behorde erklart worden ist oder erkldart wird.

Die in N1. 1 genannten Gemeinden und Gemeindever-
béande sind in allen Féllen (einschlieBlich der Falie des
Bergarbeiterwohnungsbaues) fiir die Anerkennung
als Familienheime oder als eigengenutzte Eigentums-
wohnung nach § 109 II. WoBauG zustdndig, soweit
solche Antrdge noch vorliegen oder bis zum Ablauf
der AusschluBfrist, dem 3i. Dezember 1965 (§ 109
Abs. 1 Satz 4 II. WoBauG), noch vorgeiegt werden, Im
einzelnen wird hierzu auf den RdErl. v. 27. 10. 1959
betr. Anerkennung als Familienheim oder als eigen-
genutzte Eigentumswohnung gemal § 109 II. WoBauG
(SMB). N'W., 2371) verwiesen.

Die o. a. Rechtsverordnung ist am 1. Oxtober 1939 in
Kraft getreten. Sind 6ffentliche Baudarlehen aus Mit-
teln des Landes erstmalig vor dem 1. April 1958 von
einer kreisangehorigen Gemeinde oder einem Amt
bewilligt worden und war die Gemeinde bzw. das Amt
am 1. Oktober 1959 nicht Bewilligungsbehorde im
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau, so ob-
liegen daher die in § 1 Abs. 1 — gegebenenialls
i. Verb. mit § 2 Abs. 2—6. DV-WoBauFérdNG
genannten Aufgaben dem Landkreis, auch wenn die
Gemeinde bzw, das Amt nach dem 1. Oktober 1959
durch Rechtsverordnung zur Bewilligungsbehérde er-
klart worden sein sollte.

B. Die den Bewilligungsbehérden nach § 1 Abs. 1 und § 2

ha

Abs. 2 6, DV-WoBauFordNG obliegenden Aufgaben

Die in § 1 Abs. 1 Nr. 1 6, DV-WoBauFordNG tber-
tragene Aufgabe, endgultige Durchschnitismieten gem.
§ 8 NMVO festzusetzen, ist gemdB § 10 Abs. 2 NMVO
1962 erledigt.

Die in § 1 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 6. DV-WoBauFordNG
iibertragenen Aufgaben, Mieterh6hungen nach § 17
MVO und Durchschnitismieten nach § 19 NMVO zu
genehmigen, sind irfolge gesetzlicher Neuregelungen
entfallen.

In den amtlichen Mustern fiir die Schuldurkunden
und Darlehnsvertrage ist bestimmt worden, daB
wesentliche Anderungen auf dem Baugrundstiick nur
mit Genehmigung der Bewilligungsbehdrde vorge-
nommen werden diirfen. Es obliegt nunmehr bis auf
weiteres in allen Féllen den in Nr. 1 genannten Ge-
meinden und Gemeindeverbdnden, die Entscheidung
Uber den Antrag auf Genehmigung einer baulichen
Anderung auf dem Baugrundstick zu treffen, Dies gilt
insbesondere fiir die Zustimmung zu Wertverbesse-
rungen gemafd § 18 Abs. 1 Satz 3 NMVO 1962.

Den in Nr. 1 genannten Gemeinden und Gemeinde-

verbdnden obliegi nunmehr in allen Fallen die Aus-

iibung der in § 5 Abs. 2 und 3 WoBauFo6rdNG aufge-
fiihrten Aufgaben. Es handelt sich dabei:

a) um das Recht, den Bewilligungsbescheid bei Vor-
liegen der Voraussetzungen des § 5 Abs. 2
WoBauFordNG zu é&ndern, aufzuheben oder zu
widerrufen;

b) um die Pflicht, unbeschadet der Verpflichtung des
Bauherrn, das Bauvorhaben ordnungsgemdB durch-
zufithren und zu nutzen, dariiber zu wachen, daB das
geforderte Bauvorhaben nach den bundes- und
landesrechtlichen Vorschriften und Verwaltungs-
verordnungen, den Weisungen und Auflagen des
Bewilligungsbescheides und nach den der Bewilli-
gung zugrunde liegenden Planen und sonstigen Un-
terlagen durchgefiihrt wird (§ 5 Abs. 2 WoBau-
FordNG).




10.

11.
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Zu vorstehendem Buchstaben a} wird darauf hingewie-
sen, daB fiir die Falie, in denen der Bewilligungs-
bescheid widerrufen oder aufgehoben werden soll,
oder in denen die Hohe des Landesdarlehens durch
Anderungsbescheid geédndert werden soll, fur das
buchungstechnische Verfahren noch ndhere Weisun-
gen ergehen werden.

Den Gemeinden und Gemeindeverbanden, die in Nr. 1

genannt worden sind, obliegen ab sofort in ihrer

Eigenschaft als Bewilligungsbehérden nicht mehr fol-

gende Aufgaben:

a) die Zustimmung zur VerduBerung 6ffentlich gefor-

derter Bauvorhaben,

die Mitwirkung bei der Genehmigung der Schuld-

iibernahme nach § 416 BGB,

) die Zustimmung gegeniiber der darlehnsverwalten-
den Stelle zu Pfandhaftentlassungen,

d) die Zustimmung gegeniiber der darlehnsverwal-
tenden Stelle zu Vorrangseinraumungen.

b]

Die in Satz 1 Buchstaben b) bis d) genannten Entschei-
dungen treffen zukiinftig vielmehr ausschlieBlich die
darlehnsverwaltenden Stellen (Landesbanken, Kam-
mereiverwaltungen der Gemeinden).

C. Verbleib der Bewilligungsakten

Die in Nt. 1 genannten Gemeinden und Gemeindever-
bande sind nach § 1 Abs. 2 Satz 1 6. DV-WoBauFordNG
rechtlich zur Ubernahme der Bewilligungsakten fur
Bauvorhaben verpilichtet, firr die die dffentlichen Mit-

tel erstmalig vor dem 1. April 1958 bewilligt worden.

sind, soweit sie bei den Regierungsprasidenten und
dem fritheren Minister fiir Wiederaufbau — AufBen-
stelle Essen — (jetzt: Landesbaubehdrde Ruhr) sowie
gegebenenfalis bei den Amtern und kreisangehérigen
Gemeinden, die am 1. Oktober 1959 keine Bewilli-
gungsbehorden waren, entstanden sind.

Es waren und sind jedoch nicht auf die Gemeinden

und Gemeindeverbdnde zu Ubertragen:

a) die Bewilligungs- und Darlehnsakten fiir 6ffent-

liche Baudarlehen, die in der Reichsmarkzeit be-

willigt worden sind und die nunmehr von den Re-

gierungsprésidenten'der Landesbaubehérde Ruhr

als sogenannte umgestellte Rechte verwaltet werden;

die Bewilligungs- und Darlehnsakten fiir die ais

.Ubergangsbeihilfen” bezeichneten o6ffentlichen

Baudarlehen des Landes;

¢) die Bewilligungs- und Darlehnsakten fir die im
Landesbedienstetenwohnungsbau gewahrten Dar-
lehen aus oOffentlichen Mitteln des Landes und aus
Wohnungsfiirsorgemitteln;

d) die Bewilligungsakten fiir Bergarbeiterwohnungs-
“baudarlehen.

b

—

12,

13.

Es waren und sind ferner nicht auf die Gemeinden
und Gemeindeverbdnde zu iibertragen die Bewilli-
gungsakten iiber verlorene Zuschiisse, soweit diese
Zuschiisse von den Regierungshauptkassen bzw. der
Amtskasse des Ruhrsied’ungsverbandes ausgezahlt
worden sind.

Alle Bewilligungsakten sind — soweit nicht schon ge-
schehen — den in Nr. 1 genannten Gemeinden bzw. Ge-
meindeverbdnden unverziiglich zu Ubertragen. Soweit
die Bewilligungsakten im Einzelfalle noch nicht Uber-
tragen worden sein sollten, mufi die Ubergabe nach
Zeit und Umfang so vorgenommen werden, daf die in
Nr. 1 genannten Gemeinden und Gemeindeverbande
zu einer ordnungsgemdBen Weiterfithrung der Bear-
beitung dieser Bewilligungsakten ohne wesentliche
Storung der Bewilligungstatigxeit in der Lage sind.

Die jeweils zustandige darlehnsverwaltende Steile ist
von der Abgabe der Bewilligungsakte unter Angabe
der Stelle, an die die Bewilligungsakte abgegeben
worden ist, zu unterrichten.

Bezug: Sechste Durchfithrungsverordnung zum Gesetz zur

Neuregelung der Wohnungsbauférderung (6. DV-
WoBauFordNG) v. 19. August 1959 (GV. NW.
S. 137) i. d. F. d. Anderungsverordnung v. 28. Sep-
tember 1959 (GV. NW. S. 151). — SGV. NW, 237 —.

Anlage 2

Férderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Muster eines Vorbescheides zur Erlangung
von Kapitalmarktmitteln

RdErl d. M:zisters fiir Landesplanung, Wohnungsbau und

offentliche Arbeiten v. 11, 11, 1965 — IIT A 1 —
4.02 — 5736 65

Nach der Bestimmung der Nr. 69 Abs. 4 WFB 1957 hat
die Bewilligungsbehérde dem Bauherrn auf seinen
Antrag einen Vorbescheid zur Erleichierung der Be-
schaffung eines erststelligen Hypothekendarlehens zu
erteilen. Um den Wiinschen des Reaikredits zu ent-
sprechen, wird in der Anlage das Muster eines sol-
chen Vorbescheides beigefigt. Das Muster des Vor-
bescheides ist so gestaltet, daB es — in Erweiterung
der Bestimmung der Nr. 69 Abs. 4 WFB 1957 auch
zur Erleichterung der Beschaffung von zweitstelligen
Hypothekendarlehen und anderen Fremdmitteln (z. B.
Arbeitgeberdarlehen) verwendet werden kann.

Bezug: Nr. 69 Abs. 4 WFB 1957.

Anlage



Nr. 3 — Tag der Auszabe: Diisseldorf, den 6. Januar 1956 43
Anlage
zum RdErl v. 11. 11. 1965
................................................... , den
i0rt} Datuml
An
BN e e it et e e+ e,
Vorbescheid
zur Erleichierung der Beschaffung von Fremdmitteln
(Nr1. 69 Abs. 4 WFB 1957)
Betr.: Bauvorhaben in ... . .. et oo oo e e . e et sonreerene e
Bl T T o e s i e ¢ e e e oo e oaeres e RRenet e St st e

Bezug: Antrag auf Bewilligung Sffentlicher MItte]l VOIIL ... .. 0 Lo i i i e e oot ot oot eiree e o oo

Fiir das o. a. Bauvoerhaben ist ein Antrag auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel in Form von — nachstelligen &ffent-
lichen Baudarlehen ') — Familienzusatzdarlehen ') — Eigenkapitalbeihilfen !) — Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung
fir kinderreiche Familien ?} — Aufwendungsbeihilfen !} — Annuitatshilfen ¥) — gestellt worden. In dem Bauvorhaben

sollen mit Gesamtkosten von . ... ... e e DM in
— . Familienheim(en} —1)
-— . .. . Mehrfamilienhausihdusern) —1)

. Offentlich geforderte Wohnungen geschaffen werden.

Zur Finanzierung der Gesamtkosten des Bauvorhabens ist voin Bauherrn noch zu beschaffen:

— ein erststelliges Hypothekendarlehen in Héhe von I ) % S|
— ein zweitstelliges Hypothekendarlehen in Hé6he von DM 1)
— ein durch Annuitdtshilfen zu verbilligendes Fremddarlehen in Héhe von =~ ... e et e DM —1)
—_— e e+ e e 1N HOhE YOM DM —1),

Zur Erleichterung der Beschaffung dieses dieser?!) Fremddarlehen(s) wird hiermit folgenderaVorbescheid erteilt:

1. Es ist beabsichtigt, das Bauvorhaben aus den in Kiurze —1) zur Verfigung stehenden 6ffentlichen Mitteln zu
férdern, sofern die endgiiltige technische und wirtschaftliche Priifung die Férderungsfahigkeit des Bauvorhaberns
ergibt.

2. Das Die?) vorbezeichnete(n) Fremddarlehen ist'sind?) in der angegebenen Hohe im Finanzierungsplan zur Dek-
kung der veranschlagten Gesamtkosten vorgesehen und erforderlich.

3. (Nur bei Fremddarlehen, die durch Annuitatshilfen verbilligt werden sollen.) Die Bewilligung von Annuitétshilfen
zur Verbilligung eines Fremddarlehens in der o. a. Hohe ist nach den Annuitdtshilfebestimmungen in der zur
Zeit geltenden Fassung zuldssig.

Dieser Vorbescheid gibt dem Bauherrn keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der beantragten 6ffentlichen Mittel.

(Untersdhrift)

*) Unzutrefiendes streichen
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Anlage 3

Forderung des sozialen Wohnungsbaues;

hier: Genehmigung der Durchschnittsmiete bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel und
bei der SchluBabrechnung

RdETrl. d. Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und

w0

offentliche Arbeiten v. 12. 11, 1965
— IIT A 1 — 4.020 — 5737-65

Die Einzelmieten fiir 6ffentiich geférderte Wohnungen.
auf die die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes anzuwenden sind, sind vom Vermieter auf der
Grundlage der von der Bewiliigungsoendrde im Bewil-
ligungsbescheid genehmigten Durchschnitismiete unter
angemessener Berlidksichtigung der GroBe, Lage und
Ausstattung der einzelnen Wohnung zu berechnen (§ 72
Abs, 2 II. WoBauGj. Nach friitheren, im Jahre 1961 auf-
gegebenen Regelungen war die Durchschnitismiete auf
Grund der im Antrag auf Bewilligung oifentlicher Mit-
te]l enthaltenen bzw. diesem Antrag beigefligten .vor-
laufigen” Wirtschaftlichkeitsberechnung zunachst nur
unter dem Vorbehait zu genehmigen. daB die nach der
Durchfithrung des Bauvorhabens aufzustellende ,end-
giiltige” Wirtschaftlichkeitsberechnung keine Anderun-
gen der Kapital- oder Bewirtschaftungskosten gegen-
Uber den Anséatzen in der vorldufigen Wirtschaftlicn-
keitsberechnung aufwies. Dementsprechend wurde dem
Vermieter (Bauherrn) im Bewilligungsbescheid auch
empfohlen, die auf der Grundlage der vorbehlaltiich
genehmigten Durchschnitismiete gebildeten Einzel-
mieten zundchst auch nur vorlaufig zu vereinoaren und
sich ausdrucklich vertraglich die Neuregelung der Ein-
zelmiete vorzubehaiten. Gegen diese Regelung haben
sich erhebliche Bedenken erhoben.

Entsprechend der bundesgesetzlichen Vorschrift des
§ 72 Abs. 1 II. WoBauG n.F. ist die Durchschnittsmiete
von der Bewilligungsbehoérde .bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel” zu genehmigen. Die Genehmigung
dieser Durchschnittsmiete mui vorbehaltlos erfoigern,
weil Anderungen der Durchschnitismiete und Genehmi-
gung dieser Anderungen nur unter den Voraussetzun-
gendes § 72 Abs. 5 des IT. WoBauG zuldssig sind. Infoige-
dessen ist klargestellt, daB bis zu einer Neuerrecinung
der Miete gemdB § 72 Abs. 5 die auf der Grundlage die-
ser Durchschnittsmiete errechneten Einzelmieten solan-
ge als die zuldssigen Mieten zu erachten sind, bis eine
mietvertragswirksame Mieterhéhung durchgefiihst
wird. Die zu 1} dargelegte Regelung ist deshalb 1961
aufgegeben worden. Zugleich ist die friher im Bewii-
ligungsbescheidmuster enthaitene Empfeniung ge-
strichen worden.

Soweit Wohnungen im Landesbedienseienwonnungs-
bau onne Einsatz offentlicher Mittel im Sinne des § 6
Abs. 1 II. WoBauG ausschliefilich mit Wohnungsiiir-
sorgedarlehen geférdert werden. handelt es sich um
steuerbegunstigte Wohnungen, deren Miete nach den
zwischen dem Land und dem Darlehnsnehmer verein-
barten Darlehensbedingungen auf der Grundiage des
§ 85 Abs. 2 II. WoRauG (Kosienmietel vereinbart wird.
Bei der Regelung des § 85 Abs. 2 II. WoBauG ist im Ge-
gensatz zu der Regelung fur 6ffentlich geférderte Woh-
nungen in § 72 II. WoBauG nicht vorgeschrieben. dab
die Errechnung und Genehmigung der zuldssigen Miete
auf der Grundlage der der Bewilligung der Darlehnsmit-
tel zugrunde gelegten Wirischaftlichkeitsberechnung
erfolgt. Die Mietgenehmigung, die seitens der Bewilli-
gungsstelle erfolgt, hat bei steuerbeginstigten allein
aus Wohnungsfiirsorgemitteln gefdérderten Wohnungen
nur darlehensrechtliche Wirkung. Infolgedessen ist es
als zuldssig zu betrachten, wenn die Kostenmiete im
Sinne des § 85 Abs. 2 II. WoBauG aui der Grundlage
der bei der SchluBabrechnung einzureichenden Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ermittelt wird. Die Verpflicn-
tung des Darlehensgebers zur Genehmigung der sich
so ergebenden Miete ergibt sich aus Artikel X § 3
Buchst. b) des Gesetzes iber den Abbau der Wohnungs-
zwangswirtschaft und tber ein soziales Miet- und
‘Wohnrecht.
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Ist schon im Laufe der Baudurchfiihrung vor der Vor-
lage der SchluBabrechnungsanzeige damit zu rechnen,
daB sich die voraussichtlich entstehenden laufenden
Aufwendungen gegeniiber dem Betrage erhéhen wer-
den, der der Bewilligung der offentlichen Mittel zu-
grunde geiegen hat, so kann der Bauherr schon vor der
Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige beantragen,
daB eine neue, gegeniiber der im Bewilligungsbescheid
genenmigten Durchschnittsmiete nénere Durchschnitts-
miete von der Bewilligungsbehorde genehmigt wird
{vgl. N1, 1 Abs, 4 Erl. 1961). Damit soll der Bauherr
und Vermieter in die Lage versetzt werden. vor
dem Bezuge der difentlich gef6rderten Wohnungen und
damit vor dem Abschiuf von Mietvertragen mit den
zuxiinftigen Wohnungsbenuizern Finzelmieten zu be-
rechnen und zu vereinbaren, die der voraussichtlichen
Kostenlage besser entsprechen ais Einzelmieten, die
auf der Grundlage der im Bewilligungsbescheid geneh-
migten geringeren Durchschrittsmiete gebiidet worden
sind. Das Recht. nach der Bewilligung der 6ifentlichen
Mittel und schon vor der Vorlage der SchluBabrech-
nungsanzeige eine Uberpriifung der bei der Bewilli-
gung der Offentlichen Mittei genehmigten Durch-
schaitismiete zu fordern, ergibt sich aus § 72 Abs. 5
11, WoBauG. Dieses Recht kann nach der bestehenden
Rechtsiage ggf. auch mehrfach ausgeilibt werden. Aller-
dings darf die Bewilligungsbehorde auch in diesen Fal-
len eine hdhere Durchschnittsmiete stets nur dann ge-
nehmigen, wenn und soweit liberhaupt Kostenansdtze
gegentliber den Ansdtzen in der der Bewilligung der
Gffentiichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlich-
keitsherechnung gedndert werden diirfen (§ 4 Abs. 2
II. BVO; Nr. 49 £f. Erl. 1961} sowie wenn und soweit
Kostendnderungen auf Umstdnden beruhen, die der
Bauherr oder seine Erfiilllungsgehilfen nicht zu vertre-
ten naben (§ 72 Abs. 5 II. WoBauG).

Auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung, die mit
der Anzeige Uber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung vorzulegen ist. wird von der Bewilligungsbehor-
de letztmalig eine Durchschnittsmiete ermittelt und, so-
weit sie von friher genehmigten Durchschnittsmieten
abweicht, genehmigt. Auch bei der Genehmigung die-
ser Durchschnitismiete sind die auf den Vorschriften
des & 72 Abs. 5 II. WoBauG; § 4 Abs. 2 II. BVO be-
ruhenden Bestimmungen der Nr. 49 ff. Erl. 1961 zu
beachten.

Insbesondere ist aber auch zu beachten, daB dieser
Mietgenehmigung nur soiche Erhéhungen von Auf-
wendungen zugrunde gelegt werden diirfen, die bis zur
Anerkennung der Schiufabrechnungsanzeige und nicht
spdter als zwei Jahre nach der Bezugsfertigkeit des
Bauvorhabens eingetreten sind (§ 72 Abs. 5 Satz 2
II. WoBauG).

Ist von der Bewilligungsbehorde in rechtlich zulassiger
Weise nach der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
eine hénere als die bei der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel genehmigte Durchschnittsmiete genehmigt wor-
den, so kann der Vermieter (Bauherr} die auf der
Grundlage dieser neuen, hoéheren Durchschnittsmiete
ermittelte Finzelmiete von einem Mieter, mit welchem
bereits eine auf der Grundlage einer niedrigeren Durch-
schnittsmiete berechneie Einzelmiete vereinbart wor-
den ist, in der Regel nur fir die Zukunft, aiso nicht
rickwirkend, fordern (vgl. dazu 1I Ziff. 3d meines
RAErl. v. 11. 10. 1965 — MBIl NW. S. 1404 - SMBL
NW. 238).

Ergénzend sei darauf hingewiesen, daB bei der Geneh-
migung einer Durchschnittsmiete, die von der bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel genehmigten
Durchschnittsmiete abweicht, die Beschrankungen der
Nr. 16 WFB 1957 uber die Hochstdurchschnittsmiete
nicht gelten. Die Bestimmungen der Nr. 16 WFB 1957
beziehen sich ausschlieBlich auf die im Bewilligungsbe-
scheid zu genehmigende Durchschnittsmiete.
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An d'e Gemeinden und Gemeindeverbande
als Bewilligungsbehoider im oOffentlich
gefdrderten sozialen Wohnungsbau.

Landesbaubehérde Runar, Essen

die Regierungsprasidenten in Aachen und Koln
als Bewiliigungsbenhdrden
im Bergarbeiterwohnungsbai,

Regierungsprasidenten.

Landesbaubehorde Rukr, Essen
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ais Wohnungsfiirsorgebehérden im Lardesbedien-
stetenwohnungsbau urd als Wehnungsaufsichis-
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Woknungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen, Diisseldori.

Hinweis

II.

MBI NW. 1666 S. 40.

)

Inhalt des Justizministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westialen

Nr. 24 v. 1

Allgemeine Veriiigungen

Dienstordnung fiir Notare

Justizministerialblatt fiir das lLaand¢ XNordrkein-
Weslfalen; hier: Verdffentiichung von Entschei-
dungen . . e e e

Bekanntmachungen

Personalnachrichten

Rechtsprechung

Zivilrecht
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BGB §§ 1741, 1745 a; FGG § 68 c. — Die Befreiung
vom Erfordernis der Kinderlosigxeit ist unan-
fechtbar. OLG Hamm vom 13. Juli 1965 — 15 W
7265 .

ZPO §§ 301, 540. — Ein Teilurteii ist unzuldssiq,
wenn die Gefahr basteht, daB es im Teil- und im
SchluBurteil zu einander widersprechenden Ent-
scheidungen kommt. Auf die Berufung gegen ein
unzuldssiges Teilurteil kann das Berufungsgericnt
nach dem Grundgedanken des § 540 ZPO die feh-
lende einheitliche Entscheidung Uber den gesam-
ten Klagegrund nachholen und den Rechtsstreit
ggf. zur Entscheidung iiber die Hohe des Klage-
anspruchs ganz oder zum Teil an das Gericht des
ersten Rechiszuges zaruck\ erweisen, OLG Hamm
vom 19. Oxtober 1965 — 4 U 8165

Strafrecht

1.

StGB § 42m; StPO § 331.— Die Verhangung einer
sogenannten .isolierten Sperrfrist® {BGHSt 10,94)
unterliegt dem Verschlechterungsverbot des § 231
StPO. OLG Ké6ln vom 4. Jun:i 1965 — Ss 128765
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£ilch Poriskssten!

S:PO § 264; StGB §§ 170 b, 361 Nx. 5. — Mit dem
Antritt einer — anderweit erkannten — ldangeren
Freibeitssiraie endet die Dauerstraftat der Un-
terhaltsentziehung und des MiuBiggangs, wegen
der bereits das Haupiveriahren erdffnet worden
ist. — Das nach der VerbliBung jener Sirafe vom
Tater fortgesetzte strafbare Verhalten wird von
dem — fritheren — Erdéffnungsbeschlufl nicht er-
OLG Disseldorf vom 12. Mai 1965 — 2 Ss
,33 6:) .

Kostenrecht

1

Kos*O § 14 III Satz 2; ZPO § 551 N=. 5: GG Art.
103 I.— Ha!* das LG im Beschwerdeverfahren nach
§ 14 KostO den Grundsatz des rechtlichen Gehors
verletzt, so kann dies nicht die — von ihm nicht
zugelassene — weitere Beschwerde eroffnen. —
Das gilt auch dann, wenn der Verifahrensfehler

- des LG ais &bsoluter Revisionsgrund i. S. von
§ 551 ZPO anzusehen ist. OLG Hamm vom 26. Mal
1965 — 14 W 16964 ..

WohnGeYBeirG §3 1, 3 1T u. II. — § 3 II Satz 2
bezient sich nur auf die in Satz 1 enthaltene vor-
laufige Gebiihrenbefreiung; der Bauherr ist daher
nach Ablauf der Finfjahresfrist nicht gehindert,
den Nachweis der Gebiihrenbefreiung nach § 3 1
oder in anderer Weise zu fiihren. OLG Hamm
vom 30. April 1965 — 14 W 1 65 .

Oiientliches Recht

LBG 54 § 80; LBG 62 § 75: NtVO Nr. 11, 12, — Die
Vorschriften der Nebentatigkeiisverordnung liber
die Pflicht zur Ablieferung der die Héchstbeirage
ubersteigenden Teile von Vergiitungen fiir Ne-
bentatigzeiter im offentlichen Dienst sind nicht
verfassungswidrig. i iliefernden Betrdge
sind von den Bruttoeinnrahmen zu berechnen.
OVG Minster vom 13. November 1964 — VI A
194 63

— MBI NW. 1966
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Was kann man schicken?

(Die Liste ist unvollstandig, sie gibt nur Anregungen)

Lebens- und GenuBmittel

Bis je 1000 g9 Bis 300 g
Eierfeigwaren Schokoladewaren
Traubenzucker Bis je 250 g
Babynahrung Kaffee (in Pulverform: 50 g)
Obst und Siidfrichte Kakao
Bis je 500 g Milchpulver
Hartwurst 1 zusammen Kase
Speck J bis1000 g Bis je50 g
Margarine zusammen Eipuiver
Butter . Tabakpulver

bis 1000 g
andere Fette (hdchstens 48 Zigaretien
Nisse oder 8 Zigarren
M.undeln oder 20 Zigarillos
Zitronat oder 50 g Tabak)
Rosinen
Backobst
Kekse, Teegebtick

Gewiirze aller Art, Backpulver, SoBenpulver, Puddingpulver, Suppen- und
Brishwiirfel nur in kleinen Mengen fir den Hausgebrauch.

Die folgend Prei gab sind nicht als Hochstbegrenzungen
anzusehen. Sie sollen nur zeigen, daBB man auch ohne groBen Auf-
wand helfen und Freude bereiten kann.

Textilien, Bekleidung und Zubehér

Bis 1,— DM Uber 5,— DM
Druckknopfe, Haken, Gsen Anoraks
Ndhnadeln, Stopf- und Stricknade!ln Bettwdsche

Ndhzubehor (Garne usw.) Blusen
Perlmuttknépfe Grobleinen
ReiBverschlisse usw. Kinderkleidung

Lederhosen
Bis 5,— DM Oberwische, Unterwidsche
Babyartikel Pullover
Babywdsche Miederwaren
Damenstrimpfe chirme (Knirpse)

Herrensocken (Krduselkrepp) Schuhe und Zubehér
moderne Hosentrdger waschbare Krawatten
Schals, Tucher Wolle und Wollwaren

Wolle Kunstfasermdéntel

Zugelassen sind auch alle gréBeren Bekleidungssticke, wie Kleider,
Anziige, Miniel, Récke, Hosen, Jacken.

Lederwaren

Bis 5,— DM Einkaufstascken
Etuis Geldbsrsen
Geldbérsen Handtaeschen

Taschenmanikiiren

Uber 5~ DM
Aktentaschen, Kollegmappen
Brieftaschen

Reisenecessaires
Taschenmanikiiren
Lederhandschuie
Schuhe

Verschiedenes

Batterien und Birnen fir Taschenlampen
Bleistifte

Minen fir Kugelschreiber

Blumensamen

Gasanzinder

Ndgel, Schrauben, Haken
Schulhefte

Schwdmme
Feinwaschmittel
Zeichenblecks

Haarklammern Fahrradzubekér

Hygiene-, Kos k- und Toilette-Ariixel Feuerzeuge
(wie Toilettenseife, Rasierseife, Rasier- Glihbirnen
klingen, Gesichtswasser, Hautcreme, Laubsdgen

Babycreme, Haarwaschmittel, Papier-
tascherticher, Toilettenpapier)
Klebstoff in Tuben
Kunstpostkarten

Scheren. Taschenmesser
Spielsachen, Gummiballe
Tulpenzwiebeln usw.

Alle Kleinigkeiten fir Kiche und Maushalt (Spilbirsten, Topf-
schrubber, Fensterleder, Viiesstoffticher, Einweckringe usw.), fir
den Garten und fir den Bastler.

Die wichtigsten Bestimmungen

1. Geschenkpakete und -packchen disrfen nur von einem privaten
Absender an einen privaten Empfdnger gerichtet sein. Organi-
sationen und Firmen dirfen keine Geschenksendungen
schicken.

2. Ein Paket darf 7 kg, ein Pdckchen 2 kg wiegen.

3. Der Inhalt darf den Bedarf des Empfdngers und seiner Familie
nicht Gbersteigen. Bekleidung nur je ein Stiick einer Art (also
nicht 2 Pullover, 2 Paar Strimpfe usw.). Nicht mehr als 2-3
Bekleidungsstiicke in eine Sendung! Getragene Textilien und
Schuhe diirfen nur mit einer amtlichen Desinfektions-Beschei-
nigung versandt werden.

4. Héchstmengen fir GenuBmittel:

Kaffee und Kakao je 250 ¢g 1
Schokoladewaren 300 g { je Sendung
Tabakerzeugnisse 50g )

5. Verboten: Luftdicht verschlossene Behdlter (deren VerschluB
beim Offnen verletzt werden muB, wie z. B. Konserven),
Medikamente.

6. Keine schriftlichen Nachrichten, keine Zeitungen oder anderes
bedrucktes Papier beilegen, cber: Inhaltsverzeichnis er-
wiinscht,

7. Auf jede Sendung schreiben: ,,Geschenksendung! Keine Han-
delsware! — Pdckchen mussen auBerdem die Aufschrift
»Pdckchen' tragen.

8. Der Versand von Bichern in Geschenksendungen ist erlaubt.

9. Verboten: Bicher politischen, historischen oder militdrischen
Inhalts, Zeitungen und Zeitschriften, Comics und Groschen-
hefte, Kataloge, Kriminalromane.
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