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- 1. Landes in erster Linie Landesbediensteten anzubie-
6410 ten. Ist eine Vermietung an Landesbedienstete nicht
203208 moglich, kénnen auch Ruhegehaltsempfédnger und

Vorschriften iiber Landesmietwohnungen
(Mietwoh_nungsvorschriften — MWV —)

RdErl. d. Finanzministers v. 25. 1. 1966 —
VS 1420 — 2280/65 — III A 1

Im Einvernehmen mit dem Ministerprasidenten, samt-
lichen Ministern und dem Présidenten des Landesrech-
nungshofs werden folgende

Vorschfiften

iber Landesmietwohnungen erlassen:

1

2.2

3.2

Begriffsbestimmung

Landesmietwohnungen im Sinne dieser Vorschriften
sind solche Wobhnungen in Gebduden oder Gebdude-
teilen, die im Eigentum. in der Verwaltung oder Be-
nutzung des Landes (Vermieier) stehen und anderen
mietweise {iberlassen werden. -

Verwaltung der Mietwohnungen

Die Aufsicht iiber die Landesmietwohnungen fihrt

-die der obersten Dienstbehérde nachgeordnete Be-

hérde (aufsichtfiihrende Behorde). Die oberste
Dienstbehérde kann eine abweichende Regelung
treffen. ;

Die aufsichtfiihrende Behérde bestimmt die Dienst-
stelle, der die Hausverwaltung der Landesmietwoh-
nung obliegt (hausverwaltende Behorde).

‘Vergabe der Wohnungen

Landesmietwohnungen sind grundsétzlich fiir Wohn-
zwecke zu vermieten.

Die Wohnungen sind im Einvernehmen mit den fiir
die Wohnungsfiirsorge zustindigen Behorden des

33

3.4

[&])

Hinterbliebene und auch nicht im Landesdienst ste-
hende Angehérige des offentlichen Dienstes bei der
Vermietung von Landesmietwohnungen berucksich-
tigt werden. :

Sind Bewerber der in Nr. 3.2 genannten Art nicht

vorhanden und stehen sonstige dienstliche Griinde
nicht entgegen, sind die Wohnungen in ortsiiblicher

Weise dem freien Wohnungsmarkt zuzufiihren. Ob

dienstliche Griinde der allgemeinen Vermietung ent-

gegenstehen, bestimmt die aufsichtfithrende Behorde.

Bei der Auswahl der Bewerber sollen Familien mit
Kindern grundsitzlich den, Vorrang erhalten. Vor
Vermietung der Wohnungen ist zu prifen, ob der
Bewerber nach seinen Einkommens- und Vermé-

gensverhiltnissen Sicherheit dafiir bietet, dafl er .

seine finanziellen Verpflichtungen aus dem Mietver-
trag jederzeit erfiillen kann.

Die oberste Dienstbehorde oder die aufsichtfilhrende
Behorde kénnen den AbschluB von Mietvertrdgen
allgemein oder fiir bestimmte Einzelfélle von ihrer
Zustimmung abhéngig machen. -

‘Wohnungsblatt

Uber jede Landesmietwohnung nebst Zubehdr ist von
der hausverwaltenden Behérde ein Wohnungsblatt
nach dem Muster der Anlsge 1 anzufertigen nund
nach dem jeweiligen Stand der Wohnung laufend
zu fihren.

Der 6rtliche Mietwert

Fiir jede Landesmietwohnung ist der ortliche Miet-
wert zu ermitteln. Dabei ist auch der Nutzwert eines-
vorhandenen Hausgartens — Nr. 17 — zu bertick-
sichtigen. Dieser Mietwert bildet die Grundlage fir
die Mietzinsvereinbarung.

Anlage 1



Anlage 2
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Fir die Ermittlung des ortlichen Mietwertes sind
grundsdtzlich die Regierungspréasidenten zustdndig,
die mit den hierflir notwendigen sachlichen Feststel-
lungen (Abschétzungen usw.) die Staatshochbaudmter
beauftragen.

Der o6rtliche Mietwert der Landesmietwohnungen ist
entweder

5.31 durch Vergleich mit den Mieten, welche in derselben

Gemeinde fiir Wohnungen gezahlt werden, die nach
ihrer Lage, Art und GroBe und nach anderen, den
Mietwert beeinflussenden besonderen Umstdnden
vergleichbar sind oder

5.32 falls der ortliche Mietwert einer Landesmietwohnung

6.2

nach Nr. 5.31 nicht ermittelt werden kann, weil in der
Gemeinde vergleichbare Wohnungen nicht vorhan-
den sind, durch Vergleich mit den Mieten entspre-
chender Wohnungen in Nachbargemeinden zu ermit-
teln. Dabei sind die fiir die Mietpreisbildung gelten-
den Vorschriften zu beachten.

Die ortlichen Mietwerte sind bei Anderung von fiir
die Mietpreisbildung geltenden Vorschriften und
beim Wedhsel des Mieiers, spdtestens jedoch alle
5 Jahre, nachzupriifen. Die hiernach erforderlich wer-
denden Anderungen des Mietzinses sind den Mietemn
zum frithestméglichen Zeitpunkt schriftlich mitzu-
teilen.

Inhalt des Mietvertrages

Mit den Mietern ist vor der Ubergabe der Wohnung
und erforderlichenfalls nach Zustimmung der ober-
sten Dienstbehorde oder der aufsichtfilhrenden Be-
horde — Nr. 3.5 — ein schriftlicher Mietvertrag nach
dem Muster der Anlage 2 abzuschlieBen.

Zusatze und Anderungen des Vertragsmusters, die
von diesem nicht wesentlich abweichen, sind zu-

" lassig.

6.3

6.4
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Lassen besondere Umstdnde die Verwendung des
Vertragsmusters nicht zu, muB der Mietvertrag min-
destens folgendes regeln:

a) Mietraume,

b) Mietzins,

c) Nebenleistungen des Vermieters,
d) Mietzeit,

e) Zahlung des Mieizinses und der Kosten fiir Ne-
benleistungen,

f) Hausordnung. .

Im {ibrigen ist der Vertrag soweit als mdglich ent-
sprechend dem Vertragsmuster abzufassen.

Anderungen und Ergédnzungen des Mietvertrages be-
diirfen der schriftlichen Form.

Benutzung der Mietriume, Untervermietung

Die Mieter haben die Mietrdume sowie gemeinschaft-
liche Einrichtungen schonend und pfleglich zu behan-
deln. Die Mietrdume sind nur zu den vertraglich be-
stimmten Zwecken zu nutzen. Die Nutzung zu ande-
ren Zwecken bedarf der schriftlichen Zustimmung
der aufsichtfiihrenden Behdorde.

Die Erlaubnis zur Untervermietung der Wohnung
oder einzelner Teile sowie zur Fijhrung eines Han-
dels- oder Gewerbebetriebes in den Mietrdumen ist
der aufsichtfithrenden Behérde vorbehalten.

Die Erlaubmnis ist schriftlich unter dem Vorbehalt
jederzeitigen Widerrufs zu erteilen. In der Erlaubnis
ist zu bestimmen, ob und welche Verglitung bei Un-
tervermietung oder Fiihrung eines Handels- oder
Gewerbebetriebes zu entrichten ist.

Instandhaltung der Mietriume

Fiir die bauliche Instandhaltung der Wohnungen ist
die aufsichtfiihrende Behoérde zusténdig.

8.2 Die Kosten der Schonheitsreparaturen (Tapezieren,
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Anstreichen oder Kalken der Wadnde und Decdken,
Streichen der FuBbdden, Heizkdrper einschlieBlich
der Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster
und AuBentiiren von innen, Abziehen von Parkett-
fuBbdden) haben die Mieter zu tragen.

Duldung von Instandsetzungs- und dhnlichen Arbei-
ten in den Mietrdumen

Die hausverwaltende Behérde kann laufende Instand-
setzungsarbeiten sowie bauliche Verdnderungen, die
zur Erhaltung des Hausgrundstiicks oder der Miet-
rdume zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schdden oder aus sonstigen Griin-
den noiwendig werden, auch ohne Zustimmung des
Mieters ausfiihren. Dasselbe gilt fiir Ausbesserungs-
arbeiten und bauliche Verdnderungen, die zwar nicht
notwendig, aber doch zweckmdBig sind, wenn sie
den Gebrauch der Mietwohnung nur unwesentlich
beeintrichtigen.

Soweit der Mieter Arbeiten in den Mietrdumen nach
Nr. 9.1, Satz 1, dulden mu8), ist er nicht berechtigt,
den Mietzins zu mindern, ein Zuriickbehaltungsrecht
auszuiiben oder Schadenersatz zu verlangen.

Verinderungen der Mietriume durch den Mieter

Verdnderungen im Umfang, in der Anordnung und
Ausstattung oder Einrichtung der Mietwohnung nebst
Zubehor durch den Mieter dirfen nur mit Genehmi-
gung der aufsichtfiihrenden Behérde vorgenommen
werden. Die aufsichtfiihrende Behoirde kann diese
Genehmigung widerrufen.

Betreten der Mietrdume durch Beauitragte des Ver-
mieters

Den Beauftragten der hausverwaltenden Behorde ist
das Recht vorzubehalten, die Mietrdume nach vorhe-
riger Ankiindigung zu betreten.

Festsetzung des Mietzinses

Als Mietzins ist grundsatzlich der ortliche Mietwert
— Nr. 5 — zu fordern.

Falls dieser Mietzins nicht erzielt werden kann, ist
der VertragsabschluB von der Genehmigung der auf-
sichtfithrenden Beh6rde abhdngig zu machen.

Neben der Grundmiete sind vom Mieter die in Nr. 15
ndher bestimmten Kosten fiir Nebenleistungen und
Bewirtschaftungskosten nach Ortsgebrauch zu iber-
nehmen.

Wird eine Landesmietwohnung einem Landesbedien-
steten iiberlassen und ist ihm die Zahlung des nach
Nr. 121 festgesetzten Mietzinses nicht zuzumuten,
kann die aufsichtfiihrende Behérde entsprechend der
wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit des Bediensteten
den Mietzins herabsetzen. In solchen Féllen darf der
Mietzins jedoch die nach den jeweils giiltigen Be-
stimmungen iber die Wohnungsfiirsorge flir Landes-
bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen (SMBI.
NW. 23724) fiir die einzelnen Gruppen zu ermitteln-
den Mindestdurchschnittsmieten fiir Landesbedien-
stetenwohnungen nicht unterschreiten (vgl. dazu
Nr. 6 der Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 [WFB 1957] — SMBI1. NW. 2370 —).

Zahlung des Mietzinses, der Betriebskosten und der
Kosten fiir Nebenleistungen

Der Mietzins ist monatlich im voraus zu entrichten.
Abweichende Vereinbarungen sind nur zuldssig,
wenn die Vermietung gegen angemessenes Entgelt
sonst nicht moglich ist. Die Zahlung soll innerhalb
der ersten drei Werktage des Monats an die von der
hausverwaltenden Behérde zu bezeichnende Stelle
geleistet werden.

Die Vereinbarung nachtraglicher Mietzinszahlung fiir
einen langeren als einmonatigen Zeitabschnitt bedart
der Genehmigung der aufsichtfiihrenden Behérde.
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Die neben dem Mietzins zu entrichtenden Betriebs-
kosten und Kosten fiir Nebenleistungen sollen mdg-
lichst zusammen mit dem Mietzins entrichtet werden,
soweit sie vom Mieter nicht unmittelbar an den For-
derungsberedhtigten zu zahlen sind.

Mit Angehoérigen des offentlichen Dienstes ist mog-
lichst eine vertragliche Vereinbarung dahingehend
anzustreben, daB der Mietzins von den laufenden
Beziigen einbehalten und unmittelbar an die von der
hausverwaltenden Behdrde bezeichnete Stelle abge-
fiihrt wird. Erfolgt die Zahlung der Beziige in Teil-
betrdagen, konnen auch fiir die Mietzinszahlung ent-
sprechende Teilbetridge vereinbart werden.

Aufrechnung, Minderung und Zuriickbehaltung des
Mietzinses

Dem Mieter darf ein Recht zur Aufrechnung einer
Gegenforderung gegeniiber der Mietzinsforderung,

zur Minderung oder Zuriickbehaltung gegeniiber dem -

Mietzins nur flir den Fall zugestanden werden, daB
die Absicht zur Aufrechnung usw. mindestens einen
Monat vor der Fdlligkeit des Mietzinses der haus-
verwaltenden Behorde scuriftlich angekiindigt wird.

Nebenleistungen des Vermieters

Nebenleistungen sind:

a) die Wasserversorgung — Nr. 16 —

b) die Unterhaltung von Hausgidrten — Nr1. 17 —
¢) die Uberlassung von Pachtgdrten — Nr. 18 —

d) die Bewirtschaftung der Sammelheizungs- und
Warmwasserversorgungsanlagen — Nr. 19 bis
21 —

e) die Abgabe von elekirischem Strom und von Gas
— Nr. 22 —

f} die CUberlassung von Feuerungsstoffen —Nr.23 —

g) die Einrichtung von Rundfunk- und Fernsehanten-
nen (Gemeinschaftsantennen) — INr. 24 —

h) die Uberlassung von Ausstattungsgegenstédnden
~und Gerdten — Nr. 25 —

i) die Uberlassung von Stellpldtzen und Garagen
— Nr. 26 —. :

Die Kosten fiir die in Nr. 15.1 aufgefiihrten Neben-
leistungen und die Betriebskosten sowie die Mehr-
belastungen, die durch spdtere Erhdhung der Grund-
steuern, der Kosten der Entwdsserung. der Hausrei-
nigung. der Beleuchtung. Schornsteinreinigung, der
Sach- und Haftpflichtversicherung. des Betriebes des
Fahrstuhls und fiir den Hauswart entstehen, sind auf
die einzelnen Mieter umzulegen. soweit dies den

[fiir die Mietpreisbildung geltenden Vorschriften ent-

spricht.

‘Wasserversorgung

Die Kosten des Wasserverbrauchs und gegebenen-
falls die Miete fiir die Wasseruhr sind dem Mieter
nach den jeweils fiir die Mietpreisbildung geltenden
Vorschriften aufzuerlegen.

Hausgarten

Hausgérten einschlieBlich Vorgdrten. die zu der Miet-
wohnung gehéren, sind vom Mieter in ordnungs-
mé&Bigem Zustand zu erhalten. Die Kosten der Unter-
haltung sind dem Mieter aufzuerlegen.

Die Kosten des Wasserverbrauchs fiir Hausgdrten
einschlieBlich der Miete fiir die Wasseruhr sind vom
Mieter zu tragen. Ist eine besondere Wasseruhr nicht
vorhanden, so ist ein dem iiblichen Verbrauch ent-
sprechender Pauschbetrag zu vereinbaren und neben
dem Mietzins zu erheben.

Pachtgirten

Garten und Gartenteile, die nicht un'er den Begriff
Hausgédrten — Nr. 17 — fallen, aber in Verbindung
mit der Wohnung vergeben werden. sind durch be-
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sonderen Pachivertrag unter Vereinbarung - eines
‘hrem Nutzwerte entsprechenden Pachizinses in oris-
ublicker Weise zu verpachten.

2 Nr. 17.2 gilt sinngemaB.

Bewirtschaftung der Sammelheizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlagen

Die Kosten der Bewirtschaftung von Sammelheizungs-
und Warmwasserversorgungsanlagen sind den Mie-
tern neben cdem Mietzins aufzueriegen. Die Bewirt-
schaftung umiadt die Kosten der Heizstoffe und der
Bedienung einschlieBlich der Schlackenabfuhr.

In Mehrfamilienhdusern, die eine gemeinsame Sam-
melheizungs- oder Warmwasserversorgungsanlage
besitzen, werden die Kosten der Bewirtschaftung auf
die Mieter nach Ortsgebrauch umgelegt.

Wird der Verbrauch durch Einbau von MeBgerdten
festgestelit, so sind die tatsdchlichen Kosten zu er-
heben.

Sammelheizung aus dienstlichen Versorgungs-
leitungen

Wenn Landesmietwohnungen an Sammelheizungen
angeschlossen sind, die auch zur Heizung von Dienst-
rdumen dienen, hat der Mieter fiir die Mitbenutzung
einen Heizkostenbeitrag zur Abgeltung der Kosten
der Bewirtschaftung zu entrichten. Der Heizkosten-
beitrag berechnet sich je Quadratmeter Grundfliche
aller mit Heizkdrpern ausgestatteten Mietrdume je
Heizjahr unabhdngig von der Heizungsart nach dem
von der Behérde fiir die Sommereinkelierung zu zah-
lenden Preis fiir eine mit 40 kg angenommene Ver-
brauchsmenge von Brechkoks II. Ist die Sammelhei-
zung an Sonn- und Feiertagen auBer Betrieb, so ist
der monatliche Heizkostenbeitrag um !/; des Monats-
betrages zu erméBigen. Ist die Sammelheizung auch
an Samstagen auBer Betrieb, erméBigt sich der Heiz-
kostenbeitrag um ein weiteres Siebentel.

Nr. 19.3 gilt sinngemaB.

Die vom Lande vorgesireckten Kosten fiir das Heiz-
material sind auf die Mieter umzulegen und in mo-
natlichen Abschlagszahlungen zu erstatten.

Warmwasserversorgung aus dienstlichen Versor-
gungsleitungen

Wird die Warmwasserversorgungsanlage aus einer
auch zur Heizung von Diernstrdumen dienenden Sam-
melheizung gespeist, sind zar Entnahme von Warm-
wasser wahrend der Heizzeit zu entrichten:

a) wenn taglich warmes Wasser bereitet wird, mo-
natlich 76 des fiir die Sammelheizung berechneten
monatlichen Heizkostenbeitrags (vgl. Nr. 20},

wenn nur an einem Tage jeder Woche warmes
Wasser bereitet wird, monatlich 1’3 des nach a} be-
rechneten Beitrages, fiir jeden weiteren wochent-
lich wiederkehrenden Entnahmetag ‘e des nach
a) berechneten Beitrags mehr.

b)

Bei Beheizung der Warmwasserversorgungsanlage

durch eine besondere Heizanlage gilt — auch fir die

Zeit, in der die Sammelheizung zuBer Betrieb ist —

folgendes:

a) wenn die Warmwasserversorgungsanlage auch
dienstlichen Zwecken dient, sind monatlich Bei-
trage in derselben Hohe wie nach Nr. 21.1 zu
entrichten,

b) wenn die Warmwasserversorgungsanlage nicht
fiir dienstliche Zwedke benutzt wird, gilt Nr. 19.

Beschrinkt sich die Wasserversorgung auf Badeein-
richtungen, ist ein angemessener Heizkostenbeitrag
zu vereinbaren.

Nr. 19.3 gilt sinngemaB.
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Abgabe von elektrischem Strom und Gas

Die Kosten des Verbrauchs von elektrischem Strom
und von Gas in den gemieteien Riumen sind den
Mietern aufzuerlegen. ’

Uberlassung von Feuerungsstofien

Mietern von Landesmietwohnungen kann in Dienst-

gebduden der Bezug von Feuerungsstoifen fiir den
eigenen Bedarf aus den zur Heizung von Dienstrdu-
men bestimmten Vorraten der Behorden widerruflich
gegen Entschadigung gestattet werden, wenn sie
solche Feuerungsstoffe unter Verschluf haben ‘oder
die Heizung besorgen und auf dem Grundstiick woh-
nen, auf dem die Feuerungsstoffe aufbewahrt wer-
den.

Die Beschaffung besonderer Kohlenarten oder von
Holz lediglich fiir Zwecke des Mieters ist unzuléssig.

Die Entschadigung bemiBit sich nach der Entnahme
des Mieters unter Zugrundelegung der von der Be-
horde gezahlten Einkaufspreise. Die aufsichtfithrende
Behorde kann einen Pauschsatz festsetzen.

Antennenanlagen

Die Einrichtung von Rundfunk- und Fernsehantennen
ist dem Mieter zu gestatten, sofern nicht der An-
schluB an eine Gemeinschaftsantenne gefordert wird.
Bei Genehmigung ist er zu verpflichten, die Anten-
nenanlage technisch einwandirei zu erstellen sowie
sie auf Verlangen der hausverwaltenden Behorde zu
entfernen, wenn eine Gemeinschaftsantenne ange-
bracht oder die Wohnung gerdumt wird. Der Mieter
hat bei Entfernung der Antenne alle Eingriffe in den
Gebéudezustand zu beseitigen.

Fiir die vorhandene Gemeinschaftsantenne ist ein an-
gemessenes Entgelt zu fordern.

Uberlassung von Ausstattungsgegenstinden und
Geridten

Die Uberlassung von mit der Wohnung nicht fest
verbunderien Ausstattungsgegenstinden und ‘Geré-
ten an Inhaber von Landesmietwohnungen ist im all-
gemeinen nicht zuldssig. Werden jedoch ausnahms-
weise den Mietern Ausstattungsgegenstdnde zur Be-
nutzung iberlassen, ist dafir neben dem Mietzins
eine Nutzungsentschddigung nach wirtschaftlichen
Grundsitzen zu berechnen und zu erheben.

Die aufsichtfithrende Behorde kann von der Erhe-
bung der Nutzungsentschddigung nach Nr. 25.1 ab-
sehen, wenn die mit der Einziehung verbundene Ver-
waltungsarbeit in keinem angemessenen Verhaltnis
zur Héhe der Entschédigung steht.

Auf dem Wohnungsblatt — Nr. 4 — sind die miet-
weise iiberlassenen Ausstattungsgegenstinde und Ge-
rate unter Angabe des Gebrauchswertes und der
Anbringungskosten zu verzeichnen.

Uberlassung von Stellplitzen und Garagen

Fiir privateigene Kraftfahrzeuge diirfen den Mietern
Stellplatze oder Garagen nur gegen Zahlung der
ortsﬁblidlen Miete iiberlassen werden.

Dauer und vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Die Mietvertrdge sind grundsitzlich auf bestimmte
Zeit abzuschlieBen. Die Vertragszeit soll in der Regel
drei Jahre dauern. Fordert der Mieter eine iiber
diese Zeit hinausgehende Vertragsdauer, bedarf der
AbschluB des Mietvertrages der Zustimmung der auf-
sichtfiihrenden Behdrde.

27.2
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Das Mietverhaltnis verlangert sich {iber die urspring-
liche Veriragszeit hinaus, wenn es nicht vorher recht-
zeitig von einem Vertragsteil gekiindigt wird.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform. Sie muB spé-
testens am 3. Werktag eines Kalendermonats fiir den
Ablauf des iibernichsten Kalendermonats dem ande-
ren Teil erklart werden, sofern nicht eine ldngere
gesetzliche Kiindigungsfrist gemdB § 565 BGB gilt.
Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung ist der Ein-
gang des Kiindigungsschreibens maBgebend.

4 Die vorzeitige Entlassung eines Mieters aus dem

Mietvertrage ist zuldssig, wenn die- Mietwohnung
ohne Nadhteil fiir das Land anderweitig verwendet
werden kann. -

Verpflichtungen des Mieters bei Beendigung der -
Mietzeit

Die Mieter haben die Mietriume bei Beendigung der
Mietzeit in einwandfreiem Zustand mit samtlichen
Ausstattungsgegenstanden, Geraten, Schliisseln —
auch den selbst beschafften Schlisseln — zuriickzu-
geben. Sie haben fiir Méngel oder Beschddigungen,
die von ihnerr zu vertreten sind, Ersatz zu leisten.

Die Mieter diirfen Einrichtungen, mit denen sie die
Mietrdume versehen haben, wegnehmen, sofern sie
bereit sind, auf ihre Kosten den fritheren Zustand
wiederherzustellen. Die hausverwaltende Behorde
kann verlangen, daB die Sachen in den Mietrdumen
zuriickgelassen werden, wenn das Land so viel zahlt,
als zur Herstellung einer neuen Einrichtung erforder-
lich wire, abziiglich eines angemessenen Betrages fur
die inzwischen erfolgte Abnutzung. Dem Land steht
ein Anspruch auf die Einrichtung nicht zu, wenn der
Mieter ein berechtigtes Interesse daran hat, sie mit-
zunehmen.

Ehegatten als Mieter

Ehegatten haften fiir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

Hausordnung

Fiir jedes Gebaude, das landeseigene Mietwohnun-
gen enthdlt, ist in Anlehnung an die bestehenden
Srtlichen Verhéltnisse ‘eine Hausordnung zu er-
lassen. '

ﬁbergangs— und SchiuBvorschriften

Nach diesen Vorschriften sind alle freiwerdenden
landeseigenen Mietwohnungen zu vermieten. Die
Richtlinien iiber die Verwaltung und Bewirtschaftung
von Dienstgrundstiicken des Landes Nordrhein-West-
falen vom 22. 3. 1962 (SMBL. NW. 641) sind sinnge-
mé&B anzuwenden. S

Diese Vorschriften treten am 1. Mai 1966 in Kraft.
Gleichzeitig treten

a) die Vorschriften tber
(Mietwohnungsvorschriften- — MV —) v.
1937 (RBB. S. 25) -

b) der RdErl. des Finanzministers v. 12. 8. 1959
- (SMBIL. NW. 6410) ,Schénheitsreparaturen in lan-
deseigenen Mietwohnungen*

Reichsmietwohnungen
30. 1.

auBer Kraft.

An zille Landesbehdorden.
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‘Anlage 2
~ Zu Nr. 6 MWV

MIETVERTRAG

Zwischen dem Lar_ldr;Nordrhein—\f\?estfalen. vertreten durch den

in ettt et oo . als Vermieter

und Herrn:Frau/Fraulein

(Beruf, Vor- und Zuname}-

sowie seiner Ehefrau geborene
(Vor- und Zuname)

_beide zur Zeit wohnhaft in als Mieter,

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1

Gegenstand des Mietvertrages

(1) Der Vermieter vermietét den Mietern

zu Wohnzwedken die in dem Hause

Ort . Strafe Ni1.

M e GeschoB rechts/links/Mitte gelegene Wohnung. )

(2) Die Wohnung besteht aus:
................................ Zimmern
............................... Balkon/Loggia

Kiiche/Kochnische mit Kohlen-, Gas-, E-, Komb.-Herd
mit Kohlen-, Gas-, E-, Warmwasserbereiter
“mit Abwaschvorrichtung
“mit Speiseschrank

..................... meweene. Speisekammer

Bad/Duschraum mit Kohlen-, Gas-, E-, -Badeofen
mit Wanne
mit Waschbecken
mit WC

WC mit Waschbecken

................................ Flur/Diele/Abstellraum

................................ Mansarde(n)

........... . K€HleTraUM NI, e

R — Dachboden (Speicher) Nr. ........................

Die Wohnung ist mit ... Ufen/Etagenheizung/Zentralheizung ausgestattet.

(3) Den Mietern werden folgende Einbaumébel iiberlassen:

€}

3} Bei der Festsetzung des Begriffs rechte oder-linke Wohnuhg ist als Standort die StraBe
mit dem Blick zum Gebdude zu wihlen.
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{4) Zu der Wohnung gehoren ferner:

a) Hausgarten mit qm,

b} Stellplatz — Garage —

(5) Gleichzeitig wird den Mietern das Mitbenutzungsrecht eingerdumt an der Wasch-
kiiche, dem Trockenraum, dem Hofplatz, dem Fahrradraum sowie sonstigen zum gemein-
samen Gebrauch der Mieter bestimmten Einrichtungen in ihrem jeweiligen -Umfange ge-
méB den getroffenen besonderen Vereinbarungen (§ 2 Abs. 3) und den jeweiligen Vor-
schriften der Hausordnung.

{6) Den Mietern werden fiir die Mietzeit ausgehandigt:

.................... Haus-, ... Wohnungs-, .......... Zilmmer-, ........... Boden-, ... .. Keller-,

.................... Gartentor-, e Briefkastenschliissel. -

§2
Gemeinschaftseinrichtungen
(1) Der Vermieter stellt den Mietern folgende Gemeinschaftseinrichtungen zur Ver-
fiigung :

a) Zentralheizung
Dauer der Heizperiode vom bis

b}) \;Varmwasseﬁ-’ersorgung
ganzjdhrig'wihrend der Heizperiode. ... Tage wochentlich

c) die Fahrstuhlanlage
d) die Gemeinschaftsantenne
e) Vorgarten.

(2)-Der Betrieb und die Benutzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen kann durch
eine vom Vermieter aufzustellende Ordnung (Benutzungsordnung) geregelt werden.

'(3) Der Vermieter ist berechtigt, mit Zustimmung der Mehrheit der an den einzelnen |,

Gemeinschaftseinrichtungen beteiligten Mietparteien die Leistungen nach Absatz 1a). b)
und c) voriibergehend oder dauernd einzustellen oder abweichend zu regeln.

§3

Sonderleistungen

Neben der Uberlassung der \-’Vohnuné gemiB § 1 werden den Mietern als Sonder-

leistungen iiberlassen

§ 4
Mietzeit

1. Das Mietverhiltnis beginnt mlt [ 131+ OSSO

und endet am

2. Das Mietverhdltnis verldngert sich iiber die urspriingliche Vertragszeit hinaus von
selbst, wenn es nicht gekiindigt wird. . -
§ 5
Miete
(1) Der Mietzins betrdgt monatlich a) fiir die Wohnung ... R ... DM
: : - b) fiir den Hausgarten .. ... ... ..o DM

¢) fiir den Stellplatz
oder die Garage

insgesamt DM.

487
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(2) Soweit der Vermieter von einer durch Gesetz oder Rechtsverordnung allgemein
zugelassenen Erhéhung der Miete Gebrauch macht und dies den Mietern rhitteilt,
tritt mit Wirkung von dem ersten Termin, der nach den fiir die Erh6hung maBgebenden
Bestimmungen zulassig ist, an die Stelle der Miete nach § 5 Abs. 1 die nach MaBgabe
der entsprechenden Bestimmungen erhohte Miete. Ist kein derartiger Termin bestimmt,
so gilt die erh6hte Miete als fiir den ersten Monat geschuldet, der auf die Mitteilung folgt.

§6
“Nebenleistungen und Bewirtschaftungskosten

(1) Die Vergiitungen fiir die nachstechenden Nebenleistungen und Bewirtschaftungs-
kosten sind neben dem Mietzins besonders zu entrichten:
a) laufende &ffentliche Lasten des Grundstiicks (z. B. die Grundsteuer),
b) Wasserversorgung (auch Warmwasserversorgungy),
c) Zentralheizung,
d) StraBenreinigung und Miillabfuhr,
e) Entwdésserung,
f) Hausréinigung,
g) Gartenpflege,
h) Beleuchtung (des Treppenhauses, der Waschkiiche, des Kellers, des Trockenspeichers),
i) Schornsteinreinigung,

k} Uberlassung von Feuerungsstoffen, Ausstattungsgegensténden und Gerédten (einschl.
Gemeinschaftsantenne),

1) Fahrstuhlanlage,
m) Sach- upd Haftpflichtversicherung,
n) Hauswart.
(2) Die Kosten fiir die Nebenleistungen und Bewirtschaftungskosten werden nach Fal-
ligkeit auf die einzelnen Mieter umgelegt. Dies gilt auch fiir die Bewirtschaftung der

Sammelheizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, sofern durch eine individuelle
Messung der tatsdchliche Verbrauch nicht festzustellen ist *).

Die Landesmietwohnung ist an eine Sammelheizung angeschlossen, die auch der Hei-
zung von Dienstrdumen dient. Der Heizkostenbeitrag berechnet sich je qm Grundfldche
aller mit Heizkdrpern ausgestatteten Mietrdume je Heizjahr, unabhingig von der Hei-
zungsart nach dem fiir die Sommereinkellerung zu zahlenden Preis fiir eine mit 40 kg
angenommene Verbrauchermenge von Brechkoks II. '

Ist die Sammelheizung an Sonn- und Feiertagen auBer Betrieb, so wird der monatliche
Heizkostenbeitrag um ein Siebentel des Monatsbetrages erméa8igt. Ist die Sammelheizung
auch an Samstagen auBer Betrieb, wird der Heizkostenbeitrag um ein weiteres Siebentel
ermdBigt. Wird der Verbrauch durch Einbau von MeBgerdten festgestellt, so sind die
tatsichlichen Kosten zu entrichten *}.

Der Mieter hat eine monatliche Abschlagszahlung zu entrichten fiir:

....... DM
DM
DM
bM
DM

Insgesamt: DM

Der Vermieter ist berechtigt, diese Abschlagszahlung etwaigen Verdnderungen der
Kosten anzupassen. Die Mieter kénnen innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der
Mitteilung tiber die Abrechnung Einsicht in die Unterlagen nehmen.

(3) Ferner sind neben der Miete fiir die Sonderleistungen monatlich zu zahlen:

a) DM
b) DM
c} § DM

Insgesamt: DM

(4) Die Kosten fiir den Verbrauch an Gas und €lektrischem Strom in der Wohnung
einschlieBlich der Z&hlermiete und etwaiger Hebe- und Hinterlegungsgebiihren sind von
den Mietern zu zahlen oder dem Vermieter zu erstatten.

*) Nichtzutreffendes streichen
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(5) Tritt eine Mehrbelastung des Vermieters durch Anderung der Bewirtschaftungs-
kosten, insbesondere durch Erhéhung der auf dem Grundstiidke ruhenden 6ffentlichen
Lasten wie Steuern, Gebiihren und Abgaben ein und ist eine Abwélzung auf die Miete
zuldssig, so kann der Vermieter den Betrag der Mehrbelastung nach Ortsgebrauch an-
teilig umlegen. Macht der Vermieter von der Umlagemdglichkeit nicht innerhalb von
zwei Monaten, gerechnet vom Zeitpunkt ihrer Zuldssigkeit an, Gebrauch, so kann er den
Betrag der Mehrbelastung riickwirkend héchstens fiir das laufende und das vorangegan-
gene Kalendervierteljahr fordern. Wird die einzelne Mehrbelastung ganz oder teilweise
riickgdngig gemacht, so vermindert sich der umgelegte Betrag entsprechend mit Wirkung
fiir den ersten auf den Zeitpunkt der Minderung bzw. des Wegfalls der Mehrbelastung
folgenden Zahlungszeitraums.

(6) Erhebt der Vermieter im Falle der Untervermietung einen Untermietzu-
schlag oder einen Zuschlag fiir die gewerbliche Nutzung von Wohnrdumen, so sind
die Mijeter fiir die Dauer der Untervermietung oder der gewerblichen Nutzung zur Zah-
lung des Zuschlages neben der Miete verpflichtet.

§ 7
Entrichtung des Mietzinses

(1) Die Miete ist monatlich im voraus, spdtestens bis zum dritten Werktage, die erste
Miete jedoch spétestens am Tage vor dem Einzuge kostenfrei nach ndherer Angabe des
Vermieters zu entrichten.

Das gleiche gilt fiir die nach § 6 monatlich zu zahlenden Umlagen und Entgelte fiir

- Nebenleistungen.

(2) Zahlungen fiir Leistungen, deren Kosten zu erstatten oder die fiir lingere als mo-
natliche Zeitrdume zu entrichten sind, sowie etwaige Nachzahlungen auf nach § 6 Ab-
sdtze 2, 5 oder 6 geleistete Abschlagszahlungen sind nach Anforderung durch den Ver-
mieter mit der nachstfélligen Miete zu entrichten. )

(3} Die Mieter kénnen mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Minderungs-
oder Zurlickbehaltungsrecht nur ausiiben, wenn sie dies dem Vermieter mindestens einen
Monat vor Félligkeit der Miete schriftlich angekiindigt haben.

(4) Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Tag des Geldeingangs mafBgebend.

§8
Ubergabe der Wohnung

(1) Die Mieter erkennen — vorbehaltlich der nach Absatz 2 durchzufiihrenden Arbei-
ten — die Mietrdume als gebrauchsidhig an. Das gilt nicht fiir Méngel, die auch bei An-
wendung der erforderlichen Sorgfalt nicht erkennbar waren.

(2) Der Vermieter wird die bei der Ubergabe tibernommenen und schriftlich festgeleg-
ten Fertigstellungsarbeiten/Instandsetzungsarbeiten baldméglichst ausfithren. Diese Ar-
beiten werden die Mieter auch nach ihrem Einzug dulden. Sie kénnen die Miete aus
diesem Grunde nur mindern, wenn die Nutzung der tberlassenen Rdume erheblich beein-
trachtigt wird. Fiir den Fall einer etwaigen Verzégerung in der Durchfiihrung der in Satz 1
genannten Arbeiten ist der Mieter nicht berechtigt, Schadenersatz zu fordern, wenn die
Verzogerung auf Umstinden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.

(3) Vom Vermieter nicht verschuldete Verzdgerungen in der Fertigstellung der Zu-
fahrtswege und AuBenanlagen geben den Mietern bei einer Wohnung in einem neu er-
richteten oder wiederaufgebauten Gebdude nicht das Recht, die Miete zu mindern, vom
Vermieter Schadenersatz zu verlangen oder ein Zuriidtbehaltungsrecht auszuiiben. '

§9
Pfandrecht des Landes an eingebrachten Sachen

(1) Der Mieter erklart, daB die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen
sein Eigentum, nicht gepféndet oder verpfindet sind, mit Ausnahme folgender Ge-
genstande:

(2) Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter von einer etwaigen Pfindung einge-
brachter Sachen sofort Kenntnis zu geben.

§ 10
Mieterpflichten

(1) Die Mieter haben das Haus, die Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Be-
nutzung bestimmten Rdume und Anlagen schonend und pfileglich zu behandeln, insbeson-

dere haben sie fiir gehorige Reinigung, Liiftung und Heizung der Wohnung zu sorgen. Die

" Reinigung des Treppenhauses und der zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten

Rdume und Anlagen obliegt ihnen nach MafBligabe der Hausordnung.

(2) Die Mieter diirfen die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken be-
nutzen Sollen sie zu anderen Zwecken benutzt werden, so bedarf es der sdiriftlichen
Zustimmung des Vermieters. :
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(3) Die Mieter dirfen die Mietrdume nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters
untervermieten oder in anderer Weise iiberlassen. Der Vermieter kann die Zustimmung
jederzeit widerrufen. Er kann verlangen, daB die Mieter binnen der gesetzlichen Fristen
das Untermietverhaltnis kiindigen. Kommen die Mieter dieser Aufforderung nicht nach,
so kann der Vermieter das Hauptmietverhdltnis ohne Einhaltung der Kiindigungsfrist
kiindigen. "

(4) Die Mieter haben die Schonheitsreparaturen innerhalb der Wohnung zu iiberneh-
men. Die Schénheitsreparaturen umfassen samtliche Anstriche sowie das Tapezieren
innerhalb der Wohnung, insbesondere das Anstreichen, Kalken oder Tapezieren der
Wiande und Decken,

das Streichen der FuBbéden, Abziehen von ParkettfuBbdden und den Innenanstrich der
Fenster, :

das Streichen der Tiren, Heizkorper, Versorgungsleitungen und der Einbaumobel.

Wihrend der Mietzeit haben die Mieter die Schonheitsreparaturen jeweils spdtestens
nach Ablauf folgender Zeitrdume auszufithren: .

in Wohnkiichen alle 2 Jahre,

in Koch-ESkiichen oder Kochnischen alle 3 Jahre,

in Badern und in Rdumen mit Duschanlagen alle 3 Jahre,

in 'Wohn- und Schlafraumen alle 5 Jahre,

in Fluren, Dielen und Aborten alle 5 Jahre,

in sonstigen Nebenrdumen alle 7 Jahre. '

Abweichend von Vorstehendem sind die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche
der Tiren, Heizkorper, Versorgungsleitungen und Einbaumébel in Wohn-Koch-/EBkiichen,
Bidern und Raumen mit Duschanlagen spéatestens alle 4 Jahre durchzufithren.

Bei auBergewohnlicher Beanspruchung der Mietrdume sind die Schonheitsreparaturen
in kiirzeren Zeitabstinden vorzunehmen.

Die Mieter sind nicht berechtigt, ohne Zustimmung des Vermieters von der bisherigen
Ausfithrungsart abzuweichen. Sie sind fir den Umfang der im Laufe der Mietzeit ausge-
fiihrten Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

Kommen die Mieter ihren Verpflichtungen in den angegebenen Zeitabstinden trotz
schriftlicher Mahnung nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen Schonheits-
reparaturen auf ihre Kosten durchfithren lassen. ’ -

(5) Schdden in der Wohnung, in den zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten
Raumen, an Anlagen und Einrichtungen sowie am Hause haben die Mieter dem Vermieter
unverziiglich anzuzeigen. Die Mieter haben vor Abhilfe durch den Vermieter, soweit es
ihnen moglich ist, durch vorldufige MaBnahmen fiir die Beseitigung unmittelbarer Ge-
fahren zu sorgen.

(6) Die Mieter haften fiir Schiden, die durch schuldhafte Verletzung der ihnen obliegen-
den Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere durch unsachgemadbe
Behandiung der Versorgungs- und AbfluBleitungen, der Klosett- und Heizungsanlagen.
durch unzureichende Liiftung und Heizung der iiberlassenen Raume, durch Unterlassen
von MaBnahmen zur Vermeidung von Frostschédden. Sie haften in gleicher Weise fiir
Schiden, die durch ihre Angehdrigen, Hausgehilfen, Untermieter oder sonstige Personen
schuldhaft verursacht werden, wenn diese mit ihrem Willen sie aufsuchen oder sich in
den Mietrdumen aufhalten. ’ .

Die Mieter -haben 7zu beweisen, daB ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat,
es sei denn, daB der Schaden auf einen Materialfehler oder die normale Abnutzung zu-
riickzufiihren ist.

(A Auf Verlangen des Vermieters haben die Mieter Schaden, fiir die sie einstehen
miissen, zu beseitigen. Kommen sie dieser Verpflichtung oder den sich aus Absatz 1 erge-
benden Pflichten trotz schriftlicher Mahnung innerhalb einer ihnen zu setzenden angemes-
senen Frist nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen MaBnahmen auf ihre
Kosten vornehmen lassen. Einer schriftlichen Mahnung oder Fristsetzung bedarf es nicht,
wenn Gefahr im Verzuge oder der Aufenthalt der Mieter unbekannt ist.

§ 11
Bauliche Verinderungen und Ausbesserungen durch die Mieter

(1) Um-, An- und Einbauten, Installationen sowie andere wesentliche Anderungen der
Mietrdume diirfen nur mit vorheriger schriitlicher Zustimmung des Vermieters vorgenom-
men werden. Das gleiche gilt auch fiir die Beseitigung von Einrichtungen, die beim Einzug
vorhanden waren. . .

§ 12 )
Besichtigung der Mietrdume

(1) Die Beauftragten des Vermicters kénnen die Mietrdume zur Priifung ihres Zustan-
des zu angemessener Tageszeit in der Regel nach vorheriger Ankiindigung besichtigen
oder besichtigen lassen. Bei drohender Gefahr ist das Betreten der Mietrdume jederzeit
gestattet.

(2) Bleibt bei léngerer Abwesenheit der Mieter die Wohnung unbeaufsichtigt, so haben
diese die Wohnungsschliissel zur Verfiigung des Vermieters oder seiner Beauftragten zu
halten; andernfalls ist der Vermieter in dringenden Féllen berechtigt, die Wohnung auf
Kosten der Mieter 6ffnen zu lassen.
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(3) Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen, oder ist das Mietverhédltnis gekiin-
digt, so darf sein Beauftragter die Mietrdume zusammen mit dem Kaufinteressenten oder
-dem Mietbewerber an Wochentagen von 10 bis 18 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von
10 bis 12 Uhr, betreten. Fur diese Fille hat der Mieter dafiir zu sorgen, daff die Wohnung
auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann.

§ 13

Erneuerungs- und Instandhaltungsarbeiten

(1) Der Vermieter hat die den Mietern {iberlassenen Mietrdume in einem zu dem ver-
tragsgemiBen Gebrauch geeigneten Zustand zu erhalten. Er darf Ausbesserungen und
bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume, zur Abwen-
dung drohender Gefahren, zur Beseitigung von Schéden oder aus sonstigen Griinden
notwendig werden, auch ohne Zustimmung der Mieter vornehmen. Die Mieter haben die
in Betracht kommenden Riume nach rechtzeitiger Ankindigung der Arbeiten den Beauf-
tragten des Vermieters zugédnglich zu halten und durfen die Ausfithrung der Arbeiten -
nicht behindern oder verzégern, andernfalls haben sie die durch ihr Verhalten entstehen-
den Mehrkosten zu tragen. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, wenn es sich um die Ab-
wendung drohender Gefahren oder Schiden fiir die Wohnung, fiir das Haus oder seine
Bewohner handelt.

2) Die Mieter haben die Durchfﬁhrung der MaBnahmen, die der Vermieter gemaB
§ 10 Abs. (7) trifft, in gleicher Weise zu ermdglichen. -

(3) Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen des Hauses oder der Mietrdume, die
zwar nicht notwendig, aber zweckméBig sind, konnen ohne Zustimmung der Mieter vor-
genommen werden, wenn diese dadurch nicht wesentlich beléstigt werden.

(4) Soweit die Mieter die Arbeiten, die gem&B Absatz 1 und 3 durchgefiihrt werden,
dulden miissen, kénnen sie weder den Mietzins mindem noch ein Zuriickbehaltungsrecht
ausiiben, noch Schadenersatz fordern. Diese Rechte stehen ihnen jedoch zu, wenn diese
Arbeiten den Gebrauch der Mietrdume zu dem vereinbarten Zwedk ausschlieflich oder ihn
langer als eine Woche beeintréichtigen. In den Féllen des Absatzes 2 koénnen die Mieter
ohne Riicksicht auf den Grad der Beeintrachtigung weder die Miete mindern noch ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben. ’

§ 14 -

AuBenwerbung, Tierhaltung und Anlage von Antennen

(1) Vorrichtungen, die der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, sowie An-
schriften diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters in gemein-
schaftlichen Riumen, am Haus und auf dem Grundstiick angebracht bzw. aufgestellt
werden. . '

(2) Das Halten von Haustieren ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters gestattet.

(3) Der Vermieter kann die nach den Absatzen 1 oder 2 erteilte Zustimmung wider- -
rufen, wenn sich die fiir die Einwillgung maBgeblichen Voraussetzungen dndern, wenn
Auflagen nicht eingehalten werden oder wenn sich fiir das Haus, die Wohnung, die
\itbewohner oder Nachbarn Unzutriglichkeiten erheblicher Art ergeben.

(4) Die Mieter kénnen auf ihre Kosten eine AuBenantenne mit Einwilligung des Ver-
mieters anbringen. Sie kann versagt werden, wenn eine Gemeinschaftsantenne vorhanden
oder vorgesehen ist und die Mieter keinen triftigen Grund fiir die Anlage einer Einzel-
antenne nachweisen. Die zu errichtende Anlage muB den geltenden VDE-Vorsdiriften
fiir Antennenanlagen entsprechen und darf weder die Ubrigen Hausbewohner beeintrach-
tigen noch das Grundstiick oder einzelne Gebdudeteile verunstalten oder beschadigen.
Andern sich die fir die Erteilung der Einwilligung maBgebenden Voraussetzungen, so
kann der Vermieter die Einwilligung widerrufen. ’

Die Mieter haften fiir alle durch ihre Rundfunk- und Fernsehanlagen verursachten
Schiden ohne Riicksicht auf Verschulden. Bei Wegnahme der Antenne oder bei Réu- ~
mung der Wohnung hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters alle Eingriffe in den '
Gebdudezustand zu beseitigen.

§ 15

Hausordnung

(1) Die Mieter haben die Bestimmungen der dem Mietvertrag beigefiigten Hausordnung
sowie der sonstigen in Absatz 2 genannten Ordnungen in ihrer jeweiligen Fassung ein-
zuhalten und dafiir zu sorgen, daB sie von den Angehdrigen ihres Haushalts und den
iibrigen Personen, fiir die sie nach § 10 Abs. (6) haften, befolgt werden.

(2) Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung und etwaige sonstige fiur den Betrieb
oder die Benutzung der fiir den gemeinsamen Gebrauch bestimmten Anlagen, Einrichtun-
gen und Riume aufgestellten Ordnungen unter Beachtung der Belange der beteiligten
Mieter zu andern, soweit es die ordnungsgemifie Verwaltung und Bewirtschaftung des
Hauses oder dieser Einrichtungen erfordert. Derartige Anderungen sind den Mietern
durch sdhriftliche Mitteilung oder durch Amnschlag in dem von ihnen bewohnten Haus
bekanntzugeben.
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§ 16
Kiindigung des Mietverhaltnisses *)

(1) Das Mietverhédltnis kann von beiden Vertragspartnern bis zum dritten Werktag
eines Kalendermonats fliir den Ablauf des {ibernédchsten Kalendermonats schriftlich gekiin-
digt werden. Far die Rechtze1t1gke1t der Kiindigung ist der Eingang des Kiindigungs-
schreibéns maBgebend.

Im ubrigen richtet sich das Kiindigungsrecht nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Das Recht des Mieters zur Kiindigung gemafB § 570 BGB bleibt unberiihrt.

§ 17
Fristlose Kiindigung des Mietverhdltnisses durch den Vermieter

(1) Der Vermieter kann das Mietverhdltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kiindigen, wenn

a) die Mieter oder diejenigen, welchen die Mieter den Gebrauch der Mietrdume {iberlas-
sen haben, ungeachtet einer Abmachung des Vermieters einen vertragwidrigen Ge-
brauch der Mietsache fortsetzen, der die Rechte des Vermieters in erheblichem Mafe
verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt iiberlassenen Gebrauch belas-
sen oder die Mietsache durch Vernachldssigung der den Mietern obliegenden Sorgfalt
erheblich gefdhrden,

'b) die Mieter flir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses
oder eines nicht unerheblichen Teiles des Mietzinses im Verzug sind oder

c) die Mieter in einem Zeitraum, der sich tiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der
Entrichtung des Mietzinses in Héhe eines Betrages in Verzug gekommen sind, der
den Mietzins fir zwei Monate erreicht.

(2) Das Mietverhaltnis kann ferner vom Vermieter ohne Einhaltung einer Frist schrift-
lich gekiundigt werden. wenn einer der Mieter seine Verpflichtungen schuldhaft in sol-
chem MafBe verletzt., insbesondere den Hausirieden so nachhaltig stort, daB dem Ver-
mieter die Fortsetzung des Mietverhiltnisses nicht zugemutet werden kann.

§ 18
Entschddigungspflichten der Mieter nach Beendigung des Mietverhéltnisses

(1) Wird die Raumung und Riickgabe der Wohnung nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses verzogert. so sind die Mieter verpflichtet, eine Entschadigung in Héhe der vollen
Miete und der sonstigen Entgelte bis zur vollstindigen Réumung der Wohnung zu
zahlen.

(2) Im Falle der fristlosen Kiindigung haften die Mieter dem Vermieter auch nach
erfolgter Rdumung der Wohnung fiir einen etwa entstehenden Ausfall an Miete und
Nebenleistungen. Sie haften jedoch nur fiir den Ausfall, der bis zu dem Tage entsteht,
zu dem das Mietverhalinis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist nach § 16 hatte gekiin-
digt werden kénnen.

(3) Weitergehende Schadenersatzanspriiche des Vermieters bleiben unbertihrt.

§ 19
Riickgabe der Mietrdume

(1) Die Mieter haben die Mietraume bei Beendigung des Mietverhliltnisses, spatestens
jedoch bei jhrem Auszug, dem Vermieter besenrein zurickzugeben.

(2} Haben die Mieter Anderungen an den Mietrdumen im Sinne von § 11 Absatz 1 die-
ses Vertrages vorgenommen, so haben sie den urspriinglichen Zustand spétestens bis
zum Auszug wiederherzustellen. Der Vermieter kann verlangen, daf Einrichtungen beim
Auszug zuriickbleiben, wenn er die Mieter angemessen entschadigt. Dem Vermieter steht
dieses Recht nicht zu, wenn die Mieter an der Mitnahme der Einrichtung ein berechtigtes
Interesse haben,

{3) Wird bei der Riuckgabe der Mietrdume festgestellt, dafl die Mieter die gemaB § 10
Absatz 4 dieses Vertrages fdlligen Schonheitsreparaturen nicht ausgefiithrt haben. so
haben sie dem Vermieter die Kosten flir die nachtrégliche Ausfilhrung der Schénheits-
reparaturen durch den Vermieter zu erstatten.

Die Mieter haften daneben fiir den Schaden, der durch die nachtrdgliche Ausfithrung
dieser Arbeiten entsteht.

Sind beim Auszug Schénheitsreparaturen in einzelnen Riumen noch nicht féllig, so
haben die Mieter an den Vermieter die spdter zu erwartenden Kosten anteilig zu zahlen.
Der Kostenanteil entspricht dem Verhalinis zwischen den vollen Fristen und den seit
Ausfithrung der letzten Schonheitsreparaturen bereits abgelaufenen Zeitraumen.

(4) Beim Auszug haben die Mieter alle Schliissel, auch die von ihnen selbst beschaff-
ten, abzuliefern; andernizils kann der Vermieier euf ihre Kosten die Raume &ffnen und
neue Schldsser und Schlissel anfertigen lassen.

*) Solange die Wohnung den Bestimmungen des Mieterschutzgesetzes unterliegt, richtet
‘sich die Aufhebung des Mietverhdltnisses nach den Vorschriften dieses Gesetzes.
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§ 20
Besondere Vereinbarungen

§ 21
Erfiillungsort und Gerichtsstand

(1) Erfillungsort ist:

{soweit es sich nicht um die Erfiillung von Verpflichtungen handelt, die ihrer Natur nach
nur an dem Ort erfiilli werden kdnnen, an dem sich die Wohnung befindet)..

(2) Fir Streitigkeiten aus dem Mietvertrag ist das Amtsgericht zustdndig, in dessen
Bezirk sich die Wohnung befindet. ’

§ 22
Gesamtschuldverhalinis

(1) Die Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuld-
ner mit der MaBgabe, daB Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner
vorliegen oder eintreten, fiir und gegen jeden von ihnen wirken.

(2) Sie bevollméchtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen mit rechtsverbindlicher
Wirkung fiir jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

(3) Fiir die Wirksamkeit einer Erkldrung des Vermieters gentigt es, wenn sie gegen-
iiber einem der Mieter abgegeben wird.

§ 23
Mieterschutz

Soweit auf das Mietverhaltnis unabdingbare mieterschutzrechtliche Bestimmungen anzu-
wenden sind, bleiben diese unberihrt.

) § 24
Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages

Der Mietvertrag kann nur durch schriftliche Vereinbarungen geédndert oder ergénzt
werden.

§ 25
Vertragskosten

Die Kosten dieses Vertrages trigt der Mieter.

Unterschrift des Vermieters:

Unterschrift der Mieter:
a) der ENemMaNN: o i e s

b) die Ehefrau: ...

— MBL. NW, 1966 S. 479.
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Was kann man schicken?

(Die Liste ist unvollslandig; sie gibt nur Anregungen)

Lebens- und GénuBmiHel

Bis je 1000 g

Eierteigwaren

Traubenzucker

Babynahrung

Obst und Siidfriichte

Bis je 500 g

Hartwurst zyusammen
Speck bis 1000 g

Margarine
zysammen

Butter bis 1000 g

andere Fette
Niisse
Mandeln
Zitronat
Rosinen

- Backobst

Kekse, Teegebdck

Bis 300 g
Schokoladewaren
Bis je 250 g

Kaffee (in Pulverform: 50 g)

Kakao

Milchpulver

Kase

Bis je50g

Eipulver

Tabakpulver

(héchstens 48 Zigaretten
oder 8 Zigarren.

oder 20 Zigarillos

oder 50 g Tabak)

Gewiirze aller Art, Backpulver, Soflenpulver, Puddingpulver, Suppen- und
Brihwiirfel nur in kieinen Mengen fir den Hausgebrauch.

Die folgenden Preisangaben sind nicht als Hochstbegrenzungen
anzusehen. Sie solien nur zeigen, daB man auch ohne grofien Auf-

wand helfen und Freude bereiten kann.

Textilien, Bekleidung und Zubehdr

Bis 1,—~ DM

Druckknépfe, Haken, Osen
Ndhnadeln, Stopf- und Stricknadeln
Ndhzubehsr (Garne usw.)
Perimuttknopfe

ReiBverschlisse usw.

Bis 5,—~ DM

Babyartikel

Babywdsche

Damenstrimpfe
Herrensocken (Krduselkrépp)
moderne Hosentriger
Schals, Tiicher

Wolle

Ober 5,— DM
Anoraks

Bettwdsche

Blusen .
Grobleinen
Kinderkleidung
Lederhosen
Oberwdésche, Unterwiische
Pullover
Miederwaren
Schirme (Knirpse)
Schuhe und Zubehdr
waschbare Krawatten

. Wolle und Wollwaren

Kunstfasermtintel

Zugelassen sind auch alle groBeren Bekleidungssticke, wie Kleider,

Anziige, Méntel, Rcke, Hosen, Jacken.

L;aderwaren

. Bis 5,— DM

Etuis
Geldbérsen
Taschenmanikiiren

Ober 5,— DM
Aktentaschen, Kollegmappen
Brieftaschen

Einzellieferungen nur durch

Versandkosten (Einzelheft

den Augﬁst Bagel V
0,30 DM) auf das Po

Einkaufstaschen
Geldbérsen
Handtaschen
Reisenecessaires
Taschenmanikiiren
Lederhandschuhe
Schuhe

Verschiedenes

Batterien und Birnen fiir Taschenlampen

Niigel, Schrauben, Haken

Bleistifte Schulhefte
Minen fir Kugelschreiber . Schwimme
Blumensamen Feinwaschmittel
Gasanzinder Zeichenblocks
Haarklammern Fahrradzubehsr
Hygiene-, Kosmetik- und Toilette-Artikel Feuerzeuge
(wie Toilettenseife, Rasierseife, Rasier- Gliihbirnen
klingen, Gesichtswasser, Havtcreme, Laubsdgen

Klebstoff in Tuben
Kunstpostkarten

Babycreme, Haarwaschmittel, Papier-
taschentiicher, Toilettenpapier)

Scheren, Taschenmesser
Spielsachen, Gummibdlle
Tulpenzwiebeln usw.

Alle Kleinigkeiten fur Kiche und Haushalt (Spilbiirsten, Topf-
schrubber, Fensterleder, Vliesstoffticher, Einweckringe usw.), fir
den Garien und fir den Bastler.

Die wichtigsten Bestimmungen

. Geschenkpakete und -pdckchen dijrfen nur von einem privaten

Absender an einen privaten Empfdnger gerichtet sein. Organi-
sationen und ‘Firmen dirfen keine Geschenksendungen
schicken.

. Ein Paket darf 7 kg, ein Pdckchen 2 kg wiegen.

. Der Inhalt darf den Bedarf des Empféngers und seiner Familie

nicht Gbersteigen. Bekleidung nur je ein Stick einer Art (also
nicht 2 Pullover, 2 Paar Strimpfe usw.). Nicht mehr als 23
Bekleidungssticke in eine Sendung! Getragene Textilien und
Schuhe dirfen nur mit einer amtlichen Desinfektions-Beschei-
nigung versandt werden.

. Hoéchstmengen fiir GenuBmittel:
Kaffee und Kakao je 250 g
Schokoladewaren =~ - 300g } je Sendung
Tabakerzeugnisse S0g

Verboten: Luftdicht verschlossene Behdlter (deren VerschluB
beim Offnen verletzt werden muB, wie z. B. Konserven),
Medikamente.

. Keine schriftlichen Nachrichten, keine Zeitungen oder anderes

bedrucktes Papier beilegen, aber: Inhaltsverzeichnis er-
wiinscht. )

Auf jede Sendung schreiben : ,.Geschenksendung! Keine Han-
delsware!* — Pdckchen missen aufierdem die Aufschrift
,,Pdckchen® tragen.

. Der Versand von Biichern in Geschenksendungen ist erlaubt.

. Verboten: Biicher politischen, historischen oder militdrischen

Inhalts, Zeitungen und Zeitschriften, Comics und Groschen-
hefte, Kataloge, Kriminalromane.

Einzelpreis dieser Nummer 1,40 DM

erlag, Diisseldorf, gegen Voreinsendung des Betrages zuziigl
stscheckkonto Kéln 8516 oder auf das Girokonto 35415 bei

der Rhein. Girozentrale und Provinzialbank Diisseldorf. (Der Verlag bittet, keine Postwertzeichen einzusenden.)

In der Regel sind nur noch die Nummern
Wenn nicht innerhalb von acht Tagen eine

des laufenden und des vorhergehenden Jahrgangs lieferbar.
Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriffen.

Eine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.
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