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Zinserhohung fiir éifentliche Baudarlehen
nach §§ 18 a bis 18 f des Wohnungsbindungs-
gesetzes 1965

RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und o6ffentliche Ar-
beiten v. 23. 7. 1968 — III C 3 — 4.700

Durch Artikel I des Gesetzes zur Fortfiihrung des so-
zialen Wohnungsbaues (Wohnungsbaudnderungsgesetz
1968 — WoBauAndG 1968 —) vom 17. Juli 1968 {(BGBI. I
S.821) ist das Wohnungsbindungsgesetz 1965 vom 24. Au-
gust 1965 gedndert worden. Nach naherer MaBgabe der
88 18a bis 18f WoBindG 1965 sind die Gldubiger von
o6ffentlichen Wohnungsbaudarlehen, die bis zum 31. 12.
1959 bewilligt wurden, berechtigt, eine héhere Verzin-
sung dieser Darlehen zu verlangen. Die Darlehnsschuld-
ner werden ermadchtigt. zur Deckung der durch eine solche
Zinserh6hung entstehenden Aufwendungen die Mieten
der geférderten Wohnungen zu erhdhen.

1 Bestimmungen zur Durchiiihrung der §§ 18a bis 18f%
‘WoBindG 1965

1.1 Die darlehnsverwaltenden Stellen des Landes Nord-
rhein-Westfalen werden hiermit angewiesen, die
Zinsen fir die offentlichen Baudarlehen nach MaB-
gabe dieses RdErl. zu ermitteln und die demnach
mit Wirkung vom 1. Jantuar 1969 zu erhéhende
Jahresleistung rechtzeitig bei den Darlehnsschuld-
nern anzufordern.

1.2 Fir die Glaubiger o6ffentlicher Baudarlehen, auf die
§ 18c WoBindG 1965 Anwendung findet, gelten
die Regelungen zu 5 dieses RdErl. als Durchfiihrungs-
bestimmung gemdB § 18 ¢ Abs. 2 WoBindG 1965.

2 Abgrenzung der eriaBten Darlehen

2.1 Fiir offentlicke Baudarlehen des Landes, die im
Bergarbeiterwohnungsbau bewilligt worden sind,
ist vorbehaltlich spédterer Weisungen zunéchst von
einer Zinserhohung Abstand zu nehmen.

22 §§ 18a ff. WoBindG 1965 ermaéachtigen nur zur
Zinserhohung fiir Offentliche Mitiel im Sinne des
§ 3 1. WoBauG und § 6 II. WoBauG, die Lander und
Gemeinden {Gemeindeverbdnde) gewdhrt haben. Das
Gesetz berechtigt also nicht zur Zinserhdhung soweit
Darlehen aus Wohnungsfursorgemitteln fiir Ange-
horige des offentlichen Dienstes gegeben worden
sind (vgl. § 3 Abs. 2 Buchst. b I. WoBauG, § 6
Abs. 2 Budhst. ¢ II. WoBauG).

2.3 Die Erméchtigung des Gesetzes zur Zinserhthung ist
auf offentliche Darlehen beschrankt, die in der Zeit
vom 20. 6. 1948 bis 31. 12. 1959 bewilligt worden sind.
Beziiglich der Darlehen, die in der Zeit vom 20. 6.
1948 bis 31. 12. 1949 bewiiligt worden sind, ver-
weise ich zur Auslegung der Worte .im Sinne des
§ 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes” in § 18a
Abs. 1 Satz 1 WoBindG 1965 auf die Ausfiihrungen
in 1.1 meines RdErl. v. 24. 10. 1967 (MBIl NW.
S. 18027 SMBL NW. 238).

2.4 Eine Zinserhéhung ist unzuldssig fliir Darlehen. fir
die eine Zinserhohung vertraglich ausdriicklich aus-
geschlossen wurde (§ 18a Abs. 1 und 2 WoBindG
1965). Dies ist bei Darlehen zu beachten, die aus-
driicklich zinslos gewahrt wurden (Eigenkapitalbei-
hilfen und Familienzusatzdarlehen).

2.41 Bei den Darlehen, die nach den Volkswohnungs-
bestimmungen vom 9. 5. 1949 (MBI, NW. S. 573)
bewilligt wurden, ist eine Zinserhéhung auch inso-
weit ,.nicht ausdricklich ausgeschlossen”, als sie
nach den damaligen Bestimmungen als im unren-
tierlichen Teil eingesetzt gelten. Eine Verzinsung
auch dieser Darlehen war nach VI Ziffer 3 der Be-
stimmungen vorgesehen. Diese Regelung der Be-
stimmungen ist nach §§ 11 Abs. 2 und 12 Abs. 2
Inhalt der Vertragsvereinbarung. Eine Unterschei-
dung zwischen dem .,rentierlichen” und dem ,un-
rentierlichen” Teil der Herstellungskosten ist nach
dem Ubergang der Mieten von der Richtsatzmiete
zur Kostenmiete und nach dem jetzigen Inhalt der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht mehr gegeben.
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242 Wurde das Darlehen mit einem niedrigeren Zins-
satz als 4 %o (Ubergangsbeihilfen mit einem Zins-
satz von 3%:%¢ und im vereinfachten Verfahren
bewilligte Darlehen zu 1,5%%) gewahrt, so darf eine
Zinserhéhung nur auf den vereinbarten Zinssatz er-
folgen, soweit gegenwdartig eine geringere Ver-
zinsung erfolgt.

2.5 Eine Zinserhéhung fiir offentliche Mittel, die als
6iientliche Baudarlehen zum Bau von Eigenheimen,
Kleinsiedlungen, Figentumswohnungen oder Kaui-
eigentumswohnungen gewdhrt worden sind, ist nur
unter den Voraussetzungen des § 18a Abs. 4
WoBindG 1965 zuldssig. Um die Durchfiihrung der
allgemeinen Zinserh6hung nicht mit den insoweit
erforderlichen Priifungen zu belasten, ist von einer
Zinserhohung fir Darlehen, die zur Férderung dieser
EigentumsmaBnahmen gewdhrt worden sind vorbe-
haltlich weiterer Weisung zunddist Abstand zu neh-
men. Das gilt auch fiir Bauvorhaben, deren Woh-
nungen als Mietwohnungen geférdert worden sind.
wenn eine Anerkennung als Familienheim nach
§ 109 II. WoBauG nachtrdglich erfolgt ist.

2.51 Ist jedoch bei derartigen Bauvorhaben wegen des
Verlustes der Eigenschaften nach 2.5 Satz 1 spater
eine Kiirzung der Darlehnsbetrdge entsprechend
den Férderungsbestimmungen fiir Mie:wohnungen
erfolgt und der urspriingliche Darlehnsbescheid oder
die Darlehnsvereinbarungen entsprechend gedndert
worden, so ist die Zinserhohung nach den allge-
meinen Vorschriften durchzufithren.

Ist der darlehnsverwaltenden Stelle bekannt. daB
bei einem als Mietwohnung geférderten Bauvor-
haben mit nicht mehr als 2 Wohnungen die Vor-
aussetzungen fiir die in 2.5 Satz 1 genannten Eigen-
schaften als Eigenheim gegenwirtig gegeben sind.
so ist von einer Zinserhéhung Abstand zu nehmen.
Das gleiche gilt, wenn ein Darleknsschuldner diese
Voraussetzungen im ZinserhShungsverfahren nach-
weist.

2.6 Eine Zinserhohung fur Darlehen, die zum Bau von
Wohnheimen gewdhrt wurden, ist unzuldssig. weil
die Vorschriften des Gesetzes nicht fiir Wohnheime
gelten (§ 20 WoBindG 1965).

3 Umfang der Zinserhéhung

3.1 Die Gldubiger der von der Zinserhohung erfaBten
offentlichen Wohnungsbaudarlehen sind erméchtigt.
bisher gewdhrte Zinsverzichte zu widerrufen und —
neben dem bisher erhobenen unverdandert bleibenden
Tilgungssatz — Zinsen von hochstens jahrlich 404
und einen Verwaltungskostenbeitrag bis zu 0.5%%
jahrlich zu verlangen.

3.11 Bei der Berechnung der Zinserhéhung ist grundsatz-
lich von dem zuletzt — bis zum 31. 12. 1968 — ge-
forderten Zinssatz auszugehen. Sind die Zinsen seit
ErmaBigung des Zinssatzes anldBlich der Bewilli-
gung oder SchluBabrechnung noch nicht erhéht wor-
den, so ist demgemdB der erméBigte Zinssatz zu-
grunde zu legen. Ist der Zinssatz wegen Tilgung
anderer Finanzierungsmittel auf Grund einer Ver-
einbarung im Darlehnsvertrag (Schuldurkunde) vor
dem 31. 12. 1968 erhéht worden, so ist von dem
erhohten Zinssatz auszugehen.

3.111 Werden von dem Schuldner wegen VerstoBes
gegen seine aus der Bewilligung der o6ffentlichen
Mitte! entstandenen Rechtspflichten erhéhte Zinsen
{Strafzinsen) gefordert, so ist zunéchst zu prifen,
ob in der bisherigen Jahresleistung auch Zinsen
im Sinne von 3.11 (Kapitalzinsen) gefordert wur-
den. Sind in der bisherigen Jahresleistung der-
artige Zinsen nicht oder mit einem niedrigerem
als im Darlehnsvertrag (Schuldurkunde) vereinbar-
ten Betrag enthalten, so ist zunéchst eine Zins-
erhohung nach § 18a WoBindG 1965 bis zu hoch-
stens 4%¢ des Ursprungskapitals und ein Verwal-
tungskostenbeitrag von 0.5% zu errechnen und
vom Schuldner anzufordern. Wenn der VerstoB
des Schuldners fortbesteht, kénnen zusatzlich Straf-
zinsen bis zur vertraglich vereinbarten Hoéhe oder
zusatzliche Leistungen nach § 25 WoBindG 1965
verlangt werden. Diese Betrdge sind gesondert
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zu berecinen und vom Schuldner anzufordern, weil
sie — im Gegensatz zu der Erhoéhung des Zins-
satzes nach §§ 18a ff. WoBindG 1965 — nicht zu
einer Mieterhohung berechtigen, da der Schuldner
diese Erhohung der geférderten Leistung .zu ver-
treten” hat. Der Schuldner soll auf die Unzuldssig-
keit einer solchen Mieterh6hung hingewiesen wer-
den.

Auf den erhodhten Zinssatz von hochstens 4 %o ist
ein Verwaltungskostenbeitrag bis zu 0.5 v. H. nicht
anzurechnen. sondern zusétzlich zu fordern (§ 18b
Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 WoBindG 1965). Der Ver-
waltungskostenbeitrag von 0,5% ist auch dann
neben den erhohten Zinsen zu fordern, wenn in
dem Darlehnsvertrag (Schuldurkunde) der Verwal-
tungskostenbeitrag nicht mit einem bestimmten
vom-Hundert-Satz bezeichnet (Beispiel: ,4!2%% Zin-
sen einschlieBlich Verwaltungskosten”] oder der
Verwaltungskostenbeitrag in den vom-Hundert-Satz
der Zinsen einbezogen worden ist {Beispiel: ,4%2%%
Zinsen einschlieBlich eines Verwaltungskostenbei-
trages von 12%%").

3.121 Nach den Wohnungsinstandsetzungsbestimmungen

32

321

3.3

3.4

1949 im RdErl. v. 9. 5. 1949 (MBIL. NW. S, 395)
wurde ein Verwaltungskostenbeitrag nicht ver-
einbart. Fiir diese Darlehen ist daher von der For-
derung eines Verwaltungskostenbeitrages neben
der Zinserhthung weiterhin Abstand zu nehmen.

Der erhohte Zinssatz und der Verwaltungskosten-
beitrag sind bei der Berechnung und Anforderung
auf den Ursprungsbetrag des Darlehns zu beziehen
{§ 18b Abs. 2 Satz 1 WoBindG 1965). Wird jedoch
der Verwaltungskostenbeitrag nach den getroffe-
nen Vereinbarungen nach Tilgung der Haélfte des
Ursprungskapitals ermé&Bigt. so ist bei der Bered:-
nung der Jahresleistung von dem ermdBigten Ver-
waltungskostenbeitrag auszugehen, soweit nach den
erfolgten Tilgungen die Voraussetzungen hierfiir
gegeben sind.

Die durch fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
sind im Verhidltnis zwischen Gldaubiger und Schuld-
ner zur erhohten Tilgung des Restdarlehns zu ver-
wenden (§ 18 Abs. 2 Satz 2 WoBindG 1965). Ist der
Verwaltungskostenbeitrag nach den vertraglichen
Vereinbarungen in die Zinsleistung einbezogen
{z.B. 4':2%9 Zinsen .einschlieBlich Verwaltungs-
kosten” oder .einschlieBlich '/2%¢ Verwaltungs-
kosten*), so ist auch beziiglich des Verwaltungs-
kostenbeitrags in gleicher Weise zu verfahren.

Der Darlehnsschuldner ist zur Verzinsung des 6ifent-
lichen Baudarlehns mit einem Zinssatz bis zu hoéch-
stens 4% =zuziiglich eines Verwaltungskostenbei-
trags von 2% nur insoweit verpflichtet, als infolge
der Zinserhéhung bzw. der Erhéhung des Verwal-
tungskostenbeitrags die fiir die Wohnungen des Ge-
bédudes oder der Wirtschaftseinheit zuldssige Durch-
schnittsmiete nicht um einen bestimmten Betrag
(Kappungsgrenze) tiberschritten wird. Die Kappungs-
grenze der Durchschnittsmiete betragt

0,35 DM/ qm Wohnfliche monatlich bei den
Darlehen, die vor dem 1. Januar 1957 bewilligt
worden sind, und

0,30 DM qm Wohnfliche monatlich bei den
Darlehen, die nach dem 31. 12. 1956, jedoch vor
dem 1. Januar 1960 bewilligt worden sind.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Zinserhéhung
unter Beriicksichtigung der Kappungsgrenze ist zu
beachten, daB .auf Grund der Zinserhéhung” auch
ein Anspruch des Vermieters auf Erhohung des Miet-
ausfallwagnisses nach § 29 II. BVO entsteht, der je-
weils 2,04%9 des Erhohungsbetrages der Jahreslei-
stung betrdgt. Diese Folge ist bei der Ermittlung der
zuldssigen Jahresleistung zu beachten. Der Hochst-
betrag der jdhrlichen Mieterh6hung von 4,20 DM
bzw. 3,60 DM je qm steht also mit 2,04 %9 dem Ver-
mieter zur Erhéhung des Mietausfallwagnisses und
nur mit dem Restbetrag fiir die Erhohung der Jahres-
leistung zur Verfligung.
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4 Durchiiihrung der Zinserhéhung

4.1

4.11

4.12

42

4.21

4.22

Die darlehnsverwaltenden Steilen haben den Dar-
lehnsschuldnern die Erhéhung des Zinssatzes und
die H6he der neuen Jahresleistung — berechnet nach
dem bisherigen Tilgungssatz, dem erhéhten Zinssatz
und dem Verwaltungskostenbeitrag von 0.5%¢ —
schriitlich mitzuteilen mit dem Hinweis, daf diese
Leistung erstmalig fiir den am 1. Januar 1969 be-
ginnenden Zahlungsabschnitt gefordert wird. Die
Mitteilung muBi auch den Hinweis enthalten. daB
die neue Jahresleistung nur insoweit geschuldet
wird, als dadurch die fiir die Wohnungen des Ge-
bdudes oder der Wirtschaftseinheit zuldssige Durch-
schnittsmiete nicht iliber die Kappungsgrenze (vgl.
3.3) erhoht wird. Diese Formvorschriften des § 18b
Abs. 3 WoBindG 1965 sind besonders zu beachten.

Filir diese Mitteilung ist das Formblatt Anlage A
zu verwenden. Das Muster dieses Formblattes kann
fir eine Zinserhohung der vor und nach dem 31. 12,
1956 bewilligten Darlehen verwendet werden. Um
das Zinserhohungsverfahren fiir den Schuldner mog-
lichst zu erleichtern, kann durch wenige Anderun-
gen des Musters jedoch ein getrenntes Formbilatt
fir Darlehnsbewilligungen vor dem 1. 1. 1956 bzw.
fir Darlehnsbewilligungen ab 1. 1. 1957 entwickelt
werden. Es ist dann unter I des Formblattes nur
die jeweils zutreffende Angabe fiir den Zeitpunkt
der Darlehnsbewiliigung einzusetzen. Entsprechend
ist unter II nur die jeweils geltende Kappungs-
grenze mitzuteilen. Die gleiche Anderung beziig-
lich der Kappungsgrenze hat in dem Formblatt
Anlage B zu I im letzten Satz zu erfolgen.

Bei der Errechnung der Jahresleistung und der Be-
nutzung des Formblattes Anlage A sind auch die
Hinweise zu 2.42, 3.111, 3.121 und 3.3 Satz 2 dieses
RdETrl. zu beachten.

Fiir die Ermittlung der unter Beachiung der Kap-
pungsgrenze zuldssigen neuen Jahresleistung ist die
Kenntnis der Gesamtwohnfliche der mit dem Dar-
lehn offentlich geférderten Wohnungen erforder-
lich.

Ist der darlehnsverwaltenden Stelle die Gesamt-
wohnfldche der geférderten Wohnungen nicht bekannt,
so hat sie zundchst die Jahresleistung anzufordern.
die sich bei voller Erhéhung des Zinssatzes auf 4 %%
und bei Anrechnung eines Verwaltungskostenbei-
trags von 0,5%a ergibt. Dieser Betrag ist ab 1. 1.
1969 zum Soll zu stellen. wenn sich aus einer Ant-
wort des Schuldners ergibt, da8 die Kappungs-
grenze durch die geforderte Erhéhung der Jahres-
leistung unter Beriicksichtigung des Mietausfall-
wagnisses gemdB 3.4 nicht Uiberschritten wird, oder
wenn der Schuldner keine diesbezigliche Mit-
teilung macht. Ergibt sich dagegen aus der Antwort
des Schuldners, daB bei der zunéachst angeforderten
erhohten Jahresleistung die Kappungsgrenze gemdf
3.3 und 3.4 iiberschritten wird, so hat die darlehns-
verwaltende Stelle ihre Anforderung entsprechend
herabzusetzen. Der abschliefenden Berechnung sind
die Angaben des Schuldners lber die Gesamtwohn-
fliche der geforderten Wohnungen zugrunde zu
legen, soweit nicht aus den Unterlagen der dar-
lehnsverwaltenden Stelie eine andere Gesamtwohn-
flaiche ersichtlich oder die vom Schuldner angege-
bene Wohniliche nach den Umsténden, insbesondere
der Hohe des Darlehns unwahrscheinlich ist. In
Zweifelsfallen ist die Jahresleistung nach den
Wohnflachenangaben des Schuldners zu berechnen
und unter entsprechendem Vorbehalt mitzuteilen.
Erst anschlieBend ist zur Kldrung eine Auskunft
der Bewilligungsbehorde einzuholen.

Wenn die darlehnsverwaltende Stelle die Gesamt-
wohnflache der geférderten Wohnungen des Ge-
biudes oder der Wirtschaftseinheit aus vorhande-
nen Unterlagen feststellen kann, so ist regelmdBig
sogleich der Zinssaiz und der Erhéhungshetrag zu
errechnen, der sich unter Beriicsichtigung der Kap-
pungsgrenze gemdh 3.3 und 3.4 ergibt. Dieses Ver-
fahren hat den Vorteil, daB dem Schuldner so-

Anlage A

Anlage B
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gleich die endgiiltige neue Jahresleistung mitgeteilt
wird und eine weitere Verwaltungstdtigkeit regel-
maBig entfdllt. Dieses Verfahren eignet sich vor
allem fiir die Gemeinden (Gemeindeverbédnde) als
darlehnsverwaltende Stelle, wenn sich die Gesamt-
wohnflache aus den Akten der bei der gleichen Ge-
meinde (Gemeindeverband} bestehenden Bewilli-
gungsbehérde ergibt.

4221 Bei Wahl dieses Verfahrens ist bei der Benutzung

4.3

44

T.

4.41

des Formblattes nach Anlage A dem Schuldner
unter I die ermittelte zuldssige Jahresleistung
unter Angabe des Erhéhungsbetrages mitzuteilen.
Zusdtzlich ist ihm die Berechnung mitzuteilen, die
in dem Formblatt nach Anlage B unter Ia bis d
entwickelt worden ist. Auch in diesem Verfahren
soll das Mitteilungsschreiben die Mitteilungen zu
II und zu IV Buchstaben b, e, f und g des Form-
blattes nach Anlage A enthalten, soweit die Woh-
nungen nicht gleichzeitig durch ein o6ffentliches
Baudarlehen eines anderen Glaubigers gefdrdert
worden sind. Anderenfalls ist nach 5 des Erlasses
zu verfahren.

Der unter Beriicksichtigung der Kappungsgrenze er-
mittelte Zinssatz ist auf das néchst niedrigere Zehn-
telprozent nach unten abzurunden.

Um einen Anspruch auf die erhohten Zinsleistungen
fir die Zeit vom 1. Januar 1969 an zu begriinden,
muf die Mitteilung iiber die Zinserhohung zwei Mo-
nate vor diesem Zeitpunkt, spdtestens also bis zum
31. Oktober 1968 dem Darlehnsschuldner zugegangen
sein. Die Mitteilungen sind unter Einsatz des erfor-
derlichen Personals derart beschleunigt fertigzustel-
len und abzusenden, dafi sie den Schuldnern mog-
lichst zu einem fritheren Zeitpunkt zugehen, damit
den darlehnsverwaltenden Stellen geniigend Zeit fiir
die weiter erforderliche Verwaltungstitigkeit an-
laBlich der Zinserhohung verbleibt.

Zur Fristwahrung ist es dagegen nicht erforderlich,
dem Schuldner die berichtigte neue Jahresleistung,
die nach Feststellung der Wohnfldche der gefdrder-
ten Wohnungen unter Beriicksichtigung der Kap-
pungsgrenze in dem Verfahren geméf 4.21 errech-
net wird, noch vor dem 31. Oktober 1968 mitzutei-
len. Sie soll ihm jedoch méglichst bis zum 31. De-
zember 1968 bekanntgegeben werden.

5 Uifentliche Darlehen verschiedener Gliubiger

5.1

521

522

Auch wenn bei einem Bauvorhaben mehrere &ffent-
liche Baudarlehen von verschiedenen Gldubigern
bewilligt worden sind, darf durch die Zinserhdhung
dieser Darlehen die Kappungsgrenze der zuldssigen
Mieterhohung fiir die geférderten Wohnungen nicht
tuberschritten werden.

Wenn infolge der Kappungsgrenze eine ErhSéhung
der Zinssdtze fiir beide Darlehen auf 4°% — neben
der Anrechnung von Verwaltungskostenbeitragen
von 0,5% — nicht moglich ist, haben die Glaubiger
moglichst einheitliche Zinssdtze fiir beide Darlehen
festzusetzen.

Erhalten beide Gldubiger vor der Zinserhéhung
keine Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige oder
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrdge mit gleich
hohen Prozentsdtzen, ist der im Rahmen der Kap-
pungsgrenze mogliche Erhéhungsbetrag auf beide
Darlehen so aufzuteilen, daB einheitliche Zinssétze
fiir beide Darlehen festgesetzt werden.

Erhalten die Glaubiger vor der Zinserh6hung Zinsen
und Verwaltungskostenbeitridge mit unterschiedlichen
Prozentsiitzen, so ist der im Rahmen der Kappungs-
grenze fiir eine Zinserhéhung zur Verfiigung ste-
hende Betrag zundchst fiir die Erhéhung des Zins-
satzes bzw. Verwaltungskostenbeitrages des niedri-
ger verzinsten Darlehns zu verwenden. Wenn der
fiir die Zinserhohung zur Verfiigung stehende Be-
trag nicht ausreicht, um das bisher niedriger ver-
zinsliche Darlehn mit dem gleichen Zinssatz zu ver-
zinsen, der fiir das hoher verzinsliche Darlehn gilt,
kann regelmiaBig eine Herabsetzung des Zinssatzes
fiir das bisher hoher verzinsliche Darlehn nicht ver-
langt werden (Ausnahme: siehe 5.3).
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5.23 Ubersteigt der fiir eine Zinserhohung insgesamt ver-

5.3

5.41

5.43

figbare Betrag den Betrag, der zur Anhebung der
Verzinsung auf den Zinssatz des bisher hoher ver-
zinsten Darlehns notwendig ist, so ist der Rest-
betrag so aufzuteilen, dafi die Zinssdtze und Ver-
waltungskostenbeitrdge fiir beide Darlehen gleich-
mé&Big hoch sind.

‘Werden die Zinssatze fir beide Darlehen auf Grund
des § 18 a WoBindG 1965 zu verschiedenen Zeitpunk-
ten erhtht und wirde die spdtere Erhéhung des
Zinssatzes zu einer Uberschreitung der Kappungs-
grenze fiihren, so ist auf Verlangen des Gldubigers
des einen Darlehns der vorher erhohte Zinssatz fiir
das andere Darlehn so herabzusetzen, daB im Rah-
men der Kappungsgrenze moglichst einheitliche Zins-
sdtze fiir beide Darlehn bestimmt werden (§ 18c¢
Abs. 1 Satz 2 WoBindG 1965). Eine Herabsetzung
des Zinssatzes kann auch dann verlangt werden,
wenn der Zinssatz eines der Darlehn bereits vor
Inkrafttreten des Gesetzes aus anderen als den in
§ 18 a Abs. 5 Ziffer 1 und 2 WoBindG 1965 genannten
Griinden erhoéht wurde, weil derartige Zinserhéhun-
gen vor Inkrafttreten des Gesetzes nach den Bestim-
mungen des § 18a WoBindG 1965 unzuldssig sind.
Im iibrigen gelten die Regelungen zu 5.21 und 5.22
entsprechend.

Bei der Durchfiihrung der Zinserhthung fiir mehrere
Darlehen verschiedener Gléubiger ist — unter sonsti-
ger Beachtung der Bestimmungen zu 4 — wie folgt
zu verfahren:

Werden die Darlehen der verschiedenen Glaubiger
von derselben Stelle verwaltet, so soll die dar-
lehnsverwaltende Stelle nach Mdglichkeit die Zins-
erhohung fiir beide Darlehen von vornherein unter
Beachtung der Frist gemdB 4.4 nur in dem Umfang
anfordern, der dafiir unter Beriicksichtigung der
Kappungsgrenze zur Verfiigung steht, falls ihr die
Wohnflichen der geférderten Wohnungen bekannt
sind.

Werden die Darlehen der verschiedenen Gldubiger
von verschiedenen Stellen verwaltet, so fordert
jede darlehnsverwaltende Stelle, die eine Zinser-
hohung durchfiihrt, die neue Jahresleistung regel-
méBig nach den Grundsdtzen zu 4 an, weil sie von
der Erh6éhung des Zinssatzes fiir ein weiteres Dar-
lehn meist nur durch die Antwort des Schuldners
genauere Kenntnis erhdlt. Erscheint die Erhéhung
der Zinssétze fiir beide Darlehen in vollem Umfange
unter Beachtung der Kappungsgrenze nicht moglich,
so haben sich die darlehnsverwaltenden Stellen in
Verbindung zu setzen, um ein Einvernehmen zwi-
schen beiden Stellen iiber die Festsetzung der Zins-
sidtze herzustellen. Dementsprechend teilen dann
beide darlehnsverwaltenden Stellen dem Schuldner
ihre berichtigten Zinssatze und die sich daraus er-
gebende neue Jahresleistung mit.

Bei der Durchfithrung der Zinserhohung fiir mehrere
Glaubiger konnen sich folgende Besonderheiten er-
geben:

a) Infolge eines unterschiedlichen Bewilligungszeit-
punktes kann fiir ein vor dem 31. 12. 1956 be-
willigtes Darlehn die Kappungsgrenze von
0,35 DM, fur das spéter gegebene Darlehn die
Kappungsgrenze von 0,30 DM je qm Wohnfliche
monatlich Geltung haben. Der Vermieter der
doppelt geférderten Wohnung kann in diesem
Fall eine Mieterhéhung bis 0,35 DM vornehmen.
Die Zinserhdhung fiir das nach dem 31. 12. 1956
bewilligte Darlehn darf aber nur insoweit er-
folgen, als sie durch eine Mieterhéhung auf
0,30 DM mdoglich ist. In diesen Fillen ist ent-
sprechend den Grundsétzen zu 5.2 und 5.3 zu-
néichst der bei einer Mieterhdhung bis zu 0,35 DM
nach Absetzung des Mietausfallwagnisses zur
Verfiigung stehende Zinserhéhungsbetrag zu er-
rechnen und daraus ein einheitlicher Zinssatz zu
ermitteln. Wird durch eine Zinserhéhung auf
diesen Zinssatz fiir das nach dem 31. 12. 1956
bewilligte Darlehn die Kappungsgrenze von
0,30 DM {iberschritten, so darf die Zinserhéhung
fiir dieses Darlehn nur mit dem nach der




Nr. 104 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 12. August 1968

Kappungsgrenze zuldssigen Erhohungsbetrag
unter Errechnung des dann sich ergebenden Zins-
satzes gefordert werden. Der restlich verfiigbare
Betrag ist zur Erhdhung des vor dem 31, 12. 1956
bewilligten Darlehns zu verwenden, soweit er
nach Abzug des dem Vermieter zustehenden
Mietausfallwagnisses verfiigbar bleibt.

b) Erfolgte die Bewilligung der offentlichen Mittel
fir unterschiedliche Wohnungen des geférderten
Bauvorhabens, so kann — soweit fiir einen Teil
der Wohnungen eine doppelte Forderung erfolgt
ist — ein Sachverhalt gegeben sein, nach dem
eine Uberschreitung der zuldssigen Mieterh6hung
infolge der Kappungsgrenze nur bei den doppelt
geférderten Wohnungen infolge der hoheren auf
sie entfallenden Darlehnsbetrdge eintritt. Zur
Feststellung dieses Sachverhalts dienen in dem
Formblatt nach Anlage B die Antworten des
Schuldners hinsichtlich der Zahl der geférderten
‘Wohnungen und der unterschiedlichen Wohnfla-
chen. Die néheren Feststellungen sind regelmifig
an Hand der Bewilligungsakten derjenigen dar-
lehnsverwaltenden Stelle méglich, die am Ort der
Bewilligungsbehérde ihren Sitz hat. Bei Vorlie-
gen dieser Voraussetzungen mufl nach den Vor-
schriften der Zweiten Berechnungsverordnung —
II. BVO — infolge der unterschiedlichen Forde-
rung mit Offentlichen Mitteln regelmé&Big auch
eine Teilwirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt sein,
so daB sich unterschiedliche Durchschnittsmieten
fir die einfach und fir die doppelt 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen ergeben. In diesem Fall
ergibt sich die zuldssige Zinserhohung entspre-
chend der zuldssigen Erhéhung der jeweils gel-
tenden Durchschnittsmiete unter Beachtung der
Kappungsgrenze. Die Ermittlung und Aufteilung
des sich ergebenden Zinserhéhungsbetrages muB
hier gegebenenfalls entsprechend der Aufteilung
in Wohnungsgruppen in der Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung nach dem auf die Wohnungen
entfallenden Darlehnsteile erfolgen.

Mieterh6hung iniolge der Zinserhhung

Wegen der bei der Mieterhdhung allgemein zu beach-
tenden Grundsdtze wird auf die in dem Formblatt
Anlage A enthaltenen Erlduterungen verwiesen. Er-
gdanzend wird auf folgende rechtliche Bestimmungen
hingewiesen.

6.1 Bei der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberech-

nung ist fiir das 6ffentliche Baudarlehn im Falle einer
Zinserh6hung — abweichend von § 21 Abs. 3 II. BVO
— nach §§ 18 a bis 18 c WoBindG 1965 der erhohte
Zinssatz maBgebend, der sich auf Grund der Zins-
erhdhung ergibt (§ 28 Abs. 2 Buchstabe a Doppel-
buchstabe bb WoBindG 1965 in der ab 1. 8. 1968 gel-
tenden Fassung). Die zuldssige Durchschnittsmiete
erhoht sich demgem&B um den Betrag, der zur Auf-
bringung der Erhohung der Jahresleistung gegeniiber
der bisherigen Jahresleistung zuziiglich des hierauf
entfallenden Mietausfallwagnisses (§ 29 II. BVO) not-
wendig ist. Die beschrinkende Vorschrift des § 23
Abs. 3 II. BVO ist fiir die Zinserhéhung nach §§ 18a
bis 18e WoBindG 1965 nicht anzuwenden (§ 28
Abs. 2 Buchstabe a, Doppelbuchstabe cc WoBindG
1965).

6.2

7

7.1

1
o

7.3

8
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Fiir die Mieterhhung auf Grund der Zinserhéhung
ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach eine
hohere Miete fiir eine zuriickliegende Zeit verlangt
werden kann, unwirksam (§ 18f Abs. 2 WoBindG
1965). Es empfiehlt sich daher, auf Grund der Mittei-
lungen der darlehnsverwaltenden Stellen iiber die Er-
hohung der Jahresleistung rechtzeitig eine entspre-
chende schriftliche Mieterhéhungserklirung abzuge-
ben, auch wenn in den Mietvertrdgen Mietpreisgleit-
klauseln enthalten sind, wonach sich die geschuldete
Miete vom Zeitpunkt der Erhéhung der preisrecht-
lich zuldssigen Miete an entsprechend erhdhen solle.

Zinserhéhungsverbot fiir nach dem 31. 12. 1959 be-
willigte Giientliche Baudarlehen

Die Regelungen in § 18a Abs. 3 und Abs. § Satz 2
‘WoBindG 1965 enthalten ein Zinserhthungsverbot
fur die nach dem 31. 12, 1959 bewilligten &ffentlichen
Baudarlehen, solange eine Rechtsverordnung nach
§ 18a Abs. 3 WoBindG 1965 nicht erlassen worden
ist. Nach dem Sinn der Gesetzesregelung und der Fas-
sung des § 18a Abs. 5 Satz 2 WoBindG 1965 bezieht
sich das gesetzliche Verbot auch auf Zinserhéhungen,
die von dem Glaubiger eines offentlichen Baudar-
lehns vor Inkrafttreten des Gesetzes unter Widerruf
einer bisher gewdhrten ZinserméaBigung gefordert
wurden, weil fiir die in Absatz 3 bezeichneten Woh-
nungsgruppen eine Mieterhéhung als Folge einer
Zinserhéhung oOffentlicher Baudarlehen nicht er-
folgen soll.

In gleicher Weise wie fiir die vor dem 31. 12, 1959
bewilligten 6ffentlichen Baudarlehen ist jedoch eine
Zinserhohung unter den Voraussetzungen des § 18a
Abs. 5 Satz 1 Ziffer 1 und 2 WoBindG 1965 zuléssig,
weil sie nicht zu Mieterhéhungen fiihrt. Im Falle des
§ 18a Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 WoBindG 1965 diirfen die
erh6hten Zinsen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
nicht angesetzt werden (§ 23 Abs. 3 II. BVO). Im
Falle des § 18a Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 WoBindG 1965
hat der Schuldner die Erhéhung des Zinssatzes ,zu
vertreten” (§ 8a Abs. 3 Satz 2 WoBindG 1965, § 23
Abs. 1 Satz 2 II. BVO).

Auch die in § 7 Abs. 2 WoBindG 1965 vorgesehene
Moglichkeit einer Zinserhéhung fiir den auf eine
Wohnung entfallenden Darlehnsteil bei Bezug einer
offentlich geforderten Wohnung durch eine nicht-
wohnungsberechtigte Person nach entsprechend be-
grenzter Freistellung bleibt unverandert bestehen.
Die Regelung in § 7 Abs. 2 WoBindG 1965 bezieht
sich nach dem Wortlaut auf eine Ausgleichszahlung
in Form der hoheren Verzinsung des offentlichen
Baudarlehns bei einem genehmigten Bezug einer
offentlich geférderten Wohnungdurch Verwandte.
Es muB jedoch angenommen werden, daB eine solche
Ausgleichszahlung durch Zinserhohung des auf eine
‘Wohnung entfallenden Darlehnsteils auch in sonsti-
gen Féllen einer Freistellung nach § 7 WoBindG 1965
zuldssig bleibt, wenn die Wohnung aus besonderen
Griinden von Personen bezogen werden soll, deren
Einkommen die Grenze nach § 25 IL. WoBauG iiber-
steigt.

Der RdErl. ,Zinserhohung fiir Woknungsbaudarlehen
der Gemeinden und Gemeindeverbdande im &ffentlich
geférderten Wohnungsbau” v. 11. 8. 1967 (MBl. NW,
S. 1564/ SMBL NW. 238) ist durch die Neuregelung
gegenstandslos geworden und wird aufgehoben.
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Anlage A

{Anschrift des Schuldners)

Konto-Nummer des Baudarlehns
Ursprungskapital des Baudarlehns
Bewilligungsjahr:

Objekt:

(Datum)

Betr.: Neufestsetzung der Jahresleistung fiir 6ffentliche Baudarlehen gemdB §§ 18 a bis

I

1L

18 f des Wohnungsbindungsgesetzes 1965 in der ab 1. 8. 1968 geltenden Fassung

Nach den vorgenannten gesetzlichen Bestimmungen sind die Glaubiger der in der
Zeit vom 1. 7. 1948 bis 31. 12. 1959 bewilligien offentlichen Baudarlehen berechtigt,
neben der bisher vereinbarten Tilgung Zinsen in Hohe von 4% und einen Verwal-
tungskostenbeitrag von /2% — berechnet nach dem oben angegebenen Ursprungs-
kapital — zu fordern. Wir widerrufen demgemaéB die bisher gewihrte ZinsermaBigung
und errechnen ab 1. 1. 1969 die Leistungssdtze und die sich hieraus ergebende
Jahresleistung unter Gegeniiberstellung der bisherigen Jahresleistung wie folgt:

Darlehnsbewilligung bis 31. 12. 1956 Darlehnsbewilligung ab 1. 1. 1957
................ %0 Zinsen (einschl. 0,5% VKB) weerrrinees 370 VKB, . %0 Zinsen
zuziigl. vereinbarter Tilgung zuziigl. vereinbarter Tilgung
bisherige Jahresleistung Jahresleistung ab 1. 1. 1969

DM DM
Erhéhungsbetrag
DM

Die neue Jahresleistung ist je zur Hilfte am 30. 6. und am 31. 12. eines jeden Jahres
unter Angabe der oben angefiihriten Darlehnskontonummer unter Beachtung der
weiteren Mitteilungen in diesem Schreiben an uns zu entrichten. Sie wird zundachst
zur Verzinsung der jeweiligen Darlehnsrestschuld verwandt; die durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen dienen der verstdrkten und damit schnelleren Til-
gung des Darlehns,

Sie sind berechtigt, die hoheren Aufwendungen, die auf Grund dieser Zinserhdhung
und der dadurch bedingten Erhéhung Ihres Mietausfallwagnisses entstehen, durch
eine Mieterh6hung bei den 6ffentlich geférderten Wohnungen auszugleichen. Dabei
darf jedoch die fiir die offentlich geférderten Wohnungen des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit zur Zeit zuldssige Durchschnittsmiete nicht iiber folgende Betrdge
hinaus erhéht werden:

(a) bei Darlehen, die vor dem 1. 1. 1957 bewilligt worden sind
monatlich 0,35 DM je qm Wohnflache,
(b) bei Darlehen, die in der Zeit vom 1.1.1957 bis 31, 12. 1959 bewilligt worden sind
monatlich 0,30 DM je qm Wohnflache.
Aus dem im Kopf dieses Schreibens mitgeteilten Bewilligungsjahr des Baudarlehns
ersehen Sie, ob die zu (a) oder die zu (b) mitgeteilte Mieterhéhungsgrenze fiir Sie
maBgebend ist.

Die zu I dieses Schreibens mitgeteilte neue Jahresleistung wird uns gegeniiber nur
im Umiang der demnach zuldssigen Mieterh6hung geschuldet.

III. Zur Uberpriifung der ab 1. 1. 1969 demnach geschuldeten Jahresleistung werden Sie

gebeten, den angehefteten Berechnungsbogen auszufiillen und méglichst bald an uns
zuriickzusenden. Das zweite Exemplar ist fur Ihre Akten bestimmt.

Erlduternd weisen wir auf folgendes hin:
a) Zu I des Berechnungsbogens

Zur Ermittlung der zuldssigen Mieterhhung miissen Sie die qm-Zahl der Gesamt-
wohnfliche der mit dem Darlehn o6ffentlich geférderten Wohnungen feststellen.
Diese qm-Zahl der Gesamtwohnfldche ergibt sich in der Regel aus der der Bewilli-
gungsstelle zur Genehmigung der Kostenmiete (bzw. zur Ermittlung der Ver-
gleichsmiete) zuletzt vorgelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Alsdann ist der unter I dieses Schreibens mitgeteilte Erhéhungsbetrag
durch die ermittelte qm-Zahl der Gesamtwohnflache zu teilen.

Zur Ermittlung der entsprechenden Erhdhung Ihres Mietausfallwagnisses ist der
errechnete Betrag um 2,04 %0 zu erhéhen.

Bei erneuter Teilung der sich so ergebenden Summe durch die Monatszahl ergibt
sich der Betrag der monatlichen Mieterh6hung je qm Wohnfliche, der zur Deckung
der unter I mitgeteilten Erhéhung der Jahresleistung und des anteiligen Mietaus-
fallwagnisses erforderlich ist.

Ergibt sich aus dieser Berechnung eine grofiere Erh6hung der Durchschnittsmiete
als sie fiir das Bauvorhaben nach den Darlegungen zu II zuldssig ist, so werden
wir den Zinssatz entsprechend ermdBigen und Ihnen die Berichtigung der neuen
Jahresleistung alsbald mitteilen.
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Zu 11 des Berechnungsbogens

Die Angaben zu Ziffer II des Berechnungsbogens brauchen Sie nur auszufiillen,
wenn die 6ffentlich geférderten Wohnungen cdes Bauvorhabens — sémtlich oder
teilweise — durch ein weiteres 6ifentliches Darlehn geférdert worden sind.

Durch Thre Angaben soil dann festgestellt werden, in welchem Umfang bei den
einzelnen 6ffentlichen Darlehen eine ErmdBigung der vorgesehenen Erhdhung des
Zinssatzes erforderlich ist, damit die zuldssige Erh6hung der monatlichen Durch-
schnittsmiete je gm Wohnflache auf die zu II dieses Schreibens mitgeteilten Be-
trége auch dann nicht fiberschritten wird. Die Ermittlung und Bekanntgabe der
berichtigten Jahresleistung erfolgt durch die beteiligten darlehnsverwaltenden
Stellen.

IV. Fur die Durchfiihrung der Mieterh6hung geben wir folgende Hinweise:

a)

b)

d)

€}

9)

Zur Ermittlung der fiir die einzelnen Wohnungen sich ergebenden
MieterhShung ist von dem Frhohungsbetrag fiir die Durchschnittsmiete
auszugehen, den Sie bei der Berechnung (Ziffer 1 d des Berechnungsbogens) er-
mittelt haben. Ist jedoch der ermittelte Betrag der Durchschnittsmiete hoher als
0,35 DM bzw. 0,30 DM je qm Wohnfliche monatlich (siche II dieses Schreibens),
so habken Sie von einer Erhdéhung der Durchschnittsmiete um nur 0,35 DM bzw.
0,30 DM auszugehen, da eine entsprechende Herabsetzung des Zinssaizes und des
Erhhungsbetrages erfolgen wird.

Auf der Grundlage des Erhdhungsbetrages, der sich demnach fiir die monatliche
Durchschnittsmiete pro qm ergibt, koénnen Sie die Einzelmieten fiir die Wohnun-
gen unter angemessener Berilicksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwerts ins-
besondere ihrer GréBe, Lage und Ausstattung berechnen. Diese Grundsdtze des
§ 28 Abs. 2 Budist. b des Wohnungsbindungsgesetzes 1965 und des § 3 der
Neubaumietenverordnung 1962 gelten also auch hier mit der Wirkung, daf ent-
sprechend dem unterschiedlichen Wohnwert der geforderten Wohnungen eine
unterschiedliche Erhéhung der Einzelmieten vorgenommen werden darf. Jedoch
darf die Summe der monatlichen Mieterh6hungen aller Einzelmieten den Betrag
nicht dbersteigen, der sich bei der Vervielfdltigung der zuldssigen Durchschnitts-
miete mit der gm-Zahl der Gesamtwohnflache ergibt.

‘Wenn fiir dieses Bauvorhaben eine Wohnungsbauférderung mit 6ffentlichen Mit-
teln verschiedener Darlehnsgeber (vgl. IIIb dieses Schreibens) erfolgt ist, so
miissen Sie priifen, ob die mehrfache Forderung fiir samtliche oder nur fiir einen
Teil der offentlich geférderten Wohnungen erfolgt ist. Erfolgte die Foérderung
durch mehrere Darlehen fiir samtliche Wohnungen dieses Bauvorhabens, so gelten
die Ausfihrungen zu IV dieses Schreibens mit der Besonderheit, daf durch die
Zinserhohung samtlicher Darlehen die Durchschnittsmiete nicht iber die zu II
dieses Schreibens mitgeteilte Grenze erhéht werden darf. Die beteiligten Darlehns-
geber missen vielmehr ihre Jahresleistung entsprechend ermé&B8igen (vgl. Illb
dieses Schreibens).

Erfolgte dagegen die Férderung des Bauvorhabens durch mehrere 6ffentliche
Baudarlehen nur fiir einen Teil der Wohnungen, so muB eine entsprechende
unterschiedliche Berechnung der Durchschnittsmieten erfolgen. Die Errechnung
der Durchschnittsmiete erfolgt dabei unter Umstdnden fiir die durch mehrere
Darlehen gefoérderten Wohnungen in gleicher Weise gesondert, wie es bei den
Thnen dann vorliegenden letzten Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen geschah.
Auch fir die durch mehrere Darlehen geférderten Wohnungen darf die Erh6hung
der Durchschnittsmiete nicht die zu II dieses Schreibens mitgeteilten Betrage
lUberschreiten. Die beteiligten darlehnsverwaltenden Stellen werden Thnen (vgl.
III b dieses Schreibens) vielmehr die berichtigte Jahresleistung mitteilen.

Die Berechnung der MieterhGhung aus der Durchschnittsmiete fiir die einzelnen
Wohnungen erfolgt in gleicher Weise wie oben dargelegt.

Die Mieterhéhung darf erstmalig durch die Vermieter fir die fir den Monat
Januar 1969 zu entrichtende Miete gefordert werden.

Ihre Erkldirung iiber die Mieterh6hung muB schriftlich erfolgen und spdtestens
bis zum 15. 12, 1968 dem Mieter zugegangen sein. Der Mieterhdhungserkldrung
braucht eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht beigefiigt werden, wenn die
Mieterhohung auf Grund der hier mitgeteilten Zinserhhung und der dadurch
bedingten Erhéhung des Mietausfallwagnisses erfolgt. Sie haben jedoch dem
Mieter auf sein Verlangen Einsicht in die hier gemachte Mitteilung tiber die Zins-
erh6hung (bzw. bei Zinserhéhung auch fiir ein anderes 6ffentliches Baudarlehen
in die entsprechende Mitieilung der anderen darlehnsverwaltenden Stelle) zu
geben.

Eine Genehmigung dieser Mieterhdhung durch die Bewilligungsstelle oder eine
andere Behdrde ist nicht erforderlich.
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{Darlehnsverwaltende Stelle)

Konto-Nummer des Baudarlehns
Ursprungskapital des Baudarlehns

Bewilligungsjahr:

Obj ekt_:

{Datum}

Anlage B

Betr.: Neufestsetzung der Jahresleistung fiir 6ffentliche Baudarlehen gemaB §§ 18a bis

I. Ich bestdtige IThr Schreiben vom
leistung mit Wirkung vom 1. 1. 1969 fiir das oben bezeichnete 6ffentliche Baudarlehen
und teile Thnen nachfolgend die von mir gemaB Ziffer III a IThres Schreibens durcige-
fihrte Berechnung mit:

18 f des Wohnungsbindungsgesetzes 19635;
hier: Berechnungsbogen

a) Der unter Ziffer I Thres Schreibens mitgeteilte Er-

hoéhungsbetrag betrdgt:

b) Gesamtwohnflache der o6ffentlich geférderten Woh-

nungen des Objekts:

c) Bei Teilung des Erhéhungsbetrages ial durch die

qm-Zahl (b) ergibt sich eine jdhrliche Erhéhung der
Durchschnittsmiete pro gm von: ... ... DM
zuziigl. 2,04 %9 Mietausfaliwagnis
auf diesen jahrlichen Erhéhungs-
betrag: e . DM

d) Die Teilung des jdhrlichen Erhéhungshetrages (End-

summe ¢} durch 12 Monate ergibt eine Erhéhung
der monatlichen Durchschnittsmiete pro qm Wohn-
fliche von:

iiber die Erhéhung der Jahres-

DM

Ich habe davon Kenntnis genommen, daB Sie mir eine ErmdBigung der an Sie zu
zahlenden Jahresleistung mitteilen werden. wenn nach dem Ergebnis der Berechnung
zu d) eine Erhohung der monatlichen Durchschnittsmiete pro gqm Wohnflache

von mehr als 0.35 DM bei bis zum 31. 12, 1956 bewilligten Baudarlehen

bzw. 0,30 DM bei nach dem 1. 1. 1957 bewiiligten Baudariehen

sich ergeben wiirde.
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11, GemaB Ziffer III b Ihres Schreibens teile ich Thnen mit, daB das gleiche Bauvorhaben

durch ein weiteres im Jahre ........ bewilligtes offentliches Baudarlehn der ...
in Héhe von urspriinglich
.. . DM gefordert worden ist. D1e Anschrift der darlehnsverwalten-
den Stelle lautet .....
Konto-Nummer

Mit diesem Darlehn wurden gefdrdert:

sdmtliche Wohnungen, fiir die auch Thr Darlehn bewilligt wurde; ein Teil der Woh-
nungen, namlich ... ‘Wohnungen mit einer Gesamtwohnfliche von ... qm,
fiur die auch Thr Darlehn bewilligt wurde; andere Wohnungen des Bauvorhabens.

Die darlehnsverwaltende Stelle hat eine Erhohung ihrer Jahresleistung ab 1. 1. 1969
angezeigt / nicht angezeigt.

Sie hat mich davon unterrichtet. da ab 1. 1. 1969 unter Beibehaltung der vereinbarten
Tilgung

............................ %9 Zinsen einschl. 0.5 VKB bzw. ... %s Zinsen und . e %o

VKB erhoben werden. Dadurch erhéht sich die bisherige Jahreslerstung fur dlese>
Darlehn um DM.

Fir dieses Darlehn wurde in der Zeit nach dem 1. 1. 1957 bereits eine Erhéhung der
Zinsen von ... %0 auf %% und des Verwaltungskostenbeitrages von

. "ooauf s % seit dem gefordert. Dadurch
hat 51ch d1e Jahresleistung um DM erhéht.

Der angegebene Grund fiir diese Zinserh6hung war:

Ich bitte, sich mit der genannten darlehnsverwaltenden Stelle in Verbindung zu
setzen.

Ich habe davon Kenntnis genommen, daBl Sie mir eine ErmaBigung der neuen Jahres-
leistung fiir das von Ihnen verwaltete Darlehn mitteilen werden, wenn durch die
Summe der Zinserhéhungsbetrdge fiir beide Darlehen der Betrag der zuldssigen
Durchschnittsmiete entsprechend den Darlequngen zu IV a, ¢ und d Ihres Schreibens
iiberschritten wird.

(Unterschrift)

— MBL NW. 1968 S. 1362.




1I.
Innenminister

Fortbildungsseminar
fiir den gehobenen Dienst

Bek. d. Innenministers v. 24. 7. 1968 —
IIB 4 —6.62.02 — 4073:68

Im Oktober 1968 findet in der Landesverwaltungsschule
NW in Hilden, Hochdahler StraBe 280, ein Fortbildungs-
seminar fiir den gehobenen Dienst der Landes- und Kom-
munalverwaltung des Landes Nordrhein-Westfalen statt.

Es werden folgende Themen behandelt:

In der Zeit vom 7. bis 11. 10. 1968
Arbeitskreis A
Gegenwartsprobleme des Ordnungs- und Polizeirechts

Leitung: Senatsprasident Dr. Hans, Oberverwaltungsge-
richt NW,
Ltd. Regierungsdirektor Schleberger, Bezirksre-
gierung Arnsberg

Arbeitskreis B

Planungsprobleme in der Marktwirtschaft
Leitung: Professor Dr, Hansmeyer, Universitdt Koln

In der Zeit vom 14. bis 18. 10. 1968
Arbeitskreis C

Geschichtliche Bedingungen der heutigen deutschen Si-
tuation
Leitung: Lehrbeauftragter Wiesler, Berlin
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Arhbeitskreis D

Die moderne Behdrde (Organisation, technische Hilfern.
elektronische Datenverarbeitung, Arbeits- und Fiithrungs-
stil)

— Die Vortrdge werden von verschiedenen Referenten
gehalten —

Die Themen werden wdahrend des Seminars unter An-
leitung der Dozenten erdrtert und erarbeitet. Die Ver-
anstaltung erfordert von allen Teilnehmern eine inten-
sive Mitarbeit. Ich bitte deshalb, nur solche Beamte des
gehobenen Dienstes und vergleichbare Angestellte zu
melden, die bei Anlegen eines strengen Mafstabes in der
Lage und bereit sind. in einem der Arbeitskreise mitzu-
arbeiten. Die Zahl der Teilnehmer ist in jedem Arbeits-
kreis auf 25 Personen beschrdnkt.

Die Teilnehmer aus der Landesverwaltung erhalten in
der Landesverwaltungsschule N1 unentgeltlich volle Ver-
pflegung (mit Ausnahme der An- und Abreisetage) und
unentgeltlich Unterkunft. Fir die Tage der An- und Ab-
reise richtet sich die Reisekostenvergitung nach § 9 LRKG,
im tbrigen nach § 12 LRKG.

Aus Griinden der Gleichbehandlung muB bei Angehdri-
gen anderer Verwaltungen entsprechend verfahren wer-
den. Die Kosten der amtlichen Unterkunft und Verpfle-
gung wird den Behdérden in Rechnung gestellt.

Die Teilnehmer werden in Einzelzimmern untergebracht.

Ich bitte, die Seminarteilnahme nicht auf den Erholungs-
urlaub anzurechnen.

Anmeldungen werden bis zum 5. 9. 1968 von mir ent-
gegengenommen.

Uber die Einzelheiten ergeht etwa Mitte September 1968
weiterer ErlaB.
— MBI. NW, 1968 S. 1370.
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