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RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und offentliche
Arbeiten v. 15. 8. 1968 — V A 4 — 3.827 — 630/68

1. Allgemeines

Im Interesse einer weitgehend einheitlichen und ob-
jektiven Ermittlung des Verkehrswertes von Grund-
stiicken sind ab sofort die diesem RdErl. beigefiigten
Richtlinien fiir die Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstiicken — Wertermittlungs-Richtlinien — anzu-
wenden. Sie enthalten Hinweise, die bei der Ermitt-
lung des Verkehrswertes von unbebauten und bebau-
ten Grundstiicken zu beachten sind. Sie entsprechen
den vom Bundesschatzminister mit Rundschreiben vom
11. Juli 1966 — IIT A’4 — 0.6085 — 28466 — einge-
filhrten Wertermittlungs-Richtlinien, die vom Bundes-
schatzminister entwickelten Wertermittlungsvordrucke
{Anlagen 1 und 2 der Richtlinien) werden auch ohne
Dienststellenbezeichnung im Titel gedruckt, um ihre
Verwendung auch anderen Dienststellen zu ermog-
lichen. Sie kénnen, soweit mir bisher bekannt gewor-
den ist, von

a) der Bundesdrudkerei, AuBenstelle 53 Bonn, Pleime-
straBe 3——5,

b) der Verlagsanstalt Rudolf Miiller m.b.H.. 5 Kéin-
Braunsfeld, Stolberger StraBe 64. und

c) dem Werner-Verlag G.m.b.H., 4 Diisseldorf 1, Post-
fach 8329,

bezogen werden.

Die Ortsbaudienststellen der Staatshochbauverwaltung
legen die Wertermittlungen den Regierungsprasidenten
in vierfacher, die Regierungsprasidenten mir in drei-
facher Ausfertigung vor. Die Zusammenfassungen (je-
weils Nummer 2 der Anlagen 1 und 2 zu den Wert-
ermittlungs-Richtlinien) sind von den Regierungsprasi-
denten auszufiillen und von diesen unterschriftlich zu
vollziehen.

Wertermittlungen und sonstige Gutachten sind interne
Verwaltungsvorginge. Die an diesen Ermittlungen be-
teiligten Baudienststellen sind nicht berechtigt, Dritten
Auskiinfte iiber deren Inhalt und Ergebnis zu er-
teilen.

Den Gemeinden und Gemeindeverbdnden wird emp-
fohlen, nach den Wertermittlungs-Richtlinien zu ver-
fahren.

2. Wertermittlung durch die Gutachterausschiisse

Den nach § 137 BBauG gebildeten Gutachterausschiis-
sen fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten wird
empfohlen, die Wertermittlungs-Richtlinien bei der An-
wendung des Ertragswert- oder des Sachwertverfah-
rens zu beriicksichtigen, soweit es im Einzelfall ange-
bracht erscheint. § 3 Abs. 2 der Verordunung uber
Grundsétze fiir die Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstiicken vom 7. August 1961 (BGBl. I S. 1183}
bleibt unberiihrt.

Dieser RJErl. ergeht im Einvernehmen mit dem Innen-
minister.
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Vorbemerkung

Diese Richtlinien enthalten in Ergdanzung der Verord-
nung uber Grundsédtze fiir die Ermittlung des Ver-
kehrswertes von Grundstiicken (Wert-VO) vom
7. August 1961 (BGBI. I S. 1183) Hinweise, die bei der
Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten und
bebauten Grundstiicken gemé&s den als Anlage 1 und 2
beigetiigten Vordrucken zu beachten sind, Hiermit soll
eine weitgehend einheitliche und objektive Ermittlung
der Verkehrswerte von Grundstiicken sichergestellt
werden.

Sie finden keine Anwendung bei:

Wertbemessung von Betrieben und Betriebsteilen,
wenn der Umsatz von Bedeutung ist;
Ermittlung des Verkehrswertes von land- und forst-
wirtschaftlichen Grundstiicken, wenn maBgebend sind
die
Richtlinien fiir die Bemessung der Entschddigung bei
Inarspruchnahme landwirtschaftlicher Grundstiicke und
Betriebe fiir Zwecke des § 1 Abs. 1 des Landbeschaf-
fungsgesetzes (Entschddigungsrichtlinien — Landwirt-
schaft — LandwR 1963) vom 18. Juni 1963 (Ministe-
rialblatt des Bundesministers der Finanzen S. 426)
bzw. die Richtlinien fiir die Ermittlung und Prifung
des gemeinen Wertes (Verkehrswertes) forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen und fur die Bemessung
von Nebenentschddigungen (Bewertungsrichtlinien
Forstwirtschaft — ForstR} vom 1. April 1959 (Mini-
sterialblatt des Bundesministers der Finanzen S. 385)
in der Fassung vom 1. Februar 1963 (Ministerialblatt
des Bundesministers der Finanzen S. 125).

Gesetzliche Regelungen und andere Vorschriiten
Als Grundlage fiir die Wertbemessung von Grund-
stiicken sind folgende Gesetze und Vorschriften von
besonderer Bedeutung:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
S. 341)

Verordnung iiber Grundsétze fir die Ermittlung des
Verkehrswertes von Grundstiicken (Wert-VO) vom
7. August 1961 (BGBL. I S. 1183)
Reichshaushaltsordnung (RHO)
1922 (RGBI. 192311 S. 17)
Wirtschaftsbestimmungen fir die Reichsbehérden
{(RWB) vom 11. Februar 1929 (Reichsministerialblatt
S. 49)

Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (BGBI. I
S. 429)

DIN 276 Kosten von Hochbauten, Ausgabe Marz 1954
DIN 277 Blatt 2 Hochbauten, Umbauter Raum —
Raummeterpreis, Ausgabe November 1950

DIN 283 Wohnungen. Berechnung der Wohnflachen
und Nutzflichen, Ausgabe Februar 1962

Richtlinien fiir die Durchfithrung von Bauaufgaben
des Bundes im Zustdndigkeitsbereich der Finanzbau-
verwaltung 1965 (RBBau)

Definition des Verkehrswertes

«Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewo6hnlichen Geschédftsverkehr nach den
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks ohne Riicksicht auf ungewdhn-
liche oder persdnliche Verhdltnisse zu erzielen ware.”
{§ 141 Abs. 2 BBauG).

Wertermittlung unbebauter Grundstiicke —
Bodenwert (vgl. Anlage 1)

Der Vordruck gemaB Anlage 1 ist zu verwenden, wenn
tatsdchliche und baurechtliche Umstédnde gegeben sind,
die den Verkehrswert beeinflussen und baufachlich
beurteilt werden konnen. Es bedarf nicht der Ver-
wendung des Vordrucks, wenn insbesondere nur die
Marktlage zu beriicksichtigen ist.

vom 13. Dezember

Allgemeine Angaben (zu Ziffer 0 Vordrucdk)

Die im Vordruck unter Ziffer 0 vorgesehenen An-
gaben sind in der Regel fiir die von den technischen
Dienststelien durchzufiihrende Wertermittlung er-
forderlich und von der Liegenschaftsverwaltung ein-
zusetzen.
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1.12
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Die GroBe der Grundsticksflichen (0.14) ist dem
Grundbuch oder den Unterlagen der Vermessungs-
bzw. Katasterimter zu entnehmen. Die Flachengré-
Ben sind grundsétzlich in Quadratmetern (m? anzu-
geben.

Der Einheitswert (0.17) ist dem Einheitswertbescheid
des Finanzamtes zu entnehmen. Er ist ein rein
steuerlicher Wert.

Die werterhdhenden Rechte und wertmindernden Be-
lastungen (0.2) beruhen auf Gesetz, Vertrag oder
Gewohnheitsrecht. Hierbei kann es sich insbesondere
um Aussichtsrechte, Fenster- oder Lichtrechte, Not-
weg-, Durchfahrts-und Uberwegungsrechte, Leitungs-,
Trauf- und Uberbaurechte handeln. Abteilung II des
Grundbuches ist einzusehen.

Kaufpreise geeigneter Vergleichsgrundstiicke (0.3)
sind, soweit feststellbar, in ausreichender Anzahl zu
benennen. Dabei sind insbesondere Ort, Lage, GréBe
und bauliche Nutzbarkeit des Vergleichsgrungstiickes
sowie die Kaufvertragsdaten anzugeben.

Grund- und Bodenbeschreibung {(zu Ziffer 1.0 Vor-
druck)

Die Grund- und Bodenbeschreibung ist im Regelfall
auf Grund einer Ortshesichtigung vorzunehmen. Aus
der Beschreibung miissen die allgemeinen und die
besonderen Merkmale des zu beurteilenden Grund-
stiicks erkennbar sein, die fiir die Bodenwertbemes-
sung von wesentlicher Bedeutung sind.

Im einzelnen sind als wertbeeinflussende Umstinde
zu berticksichtigen:

Lage (zu Ziffer 1.01 Vordrudk)

Der aus der Grundstidkslage sich ergebende Grund-
stiickscharakter ist fiir den Bodenwert von beson-
derer Bedeutung. Dabei ist zu unterscheiden, ob es
sich um

baureifes Land

Rohbauland

Bauerwartungsland

handelt.

In den Baugebieten sind bebaubare und nichtbe-
baubare Fldchen zu unterscheiden. Unter nichtbe-
baubaren Fldchen sind Verkehrs- und Freiflichen,
insbesondere nach § 9 Abs. 1 Ziff. 8 BBauG, zu ver-
stehen.

Weiterhin sind zu bertcksichtigen:

Ortslage (z. B. Kleinstadt, Stadtkern, Stadtrand),

die besondere Art des Grundsticks (Bauliicke, Eck-,
Trimmer-, Abbruchgrundstiick u. a.), Verkehrslage,
Himmelsrichtung sowie Beeintrachtigungen — Im-
missionen — (Gase, Dampfe, Geriiche, Rauch, Ru8.
Warme, Gerdusch, Erschiitterungen o. &.).

Art und MaB der baulichen Nutzung (zu Ziffer 1.02
Vordrudk)

Im Flachennutzungsplan ist die allgemeine Art der
baulichen XNutzungsmdglichkeit dargestellt (§ 5
BBauG).

Es werden unterschieden:

Wohknbauflachen

gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die be-

sondere Art der baulichen Nutzungsmdoglichkeit, so-
weit erforderlich, gegliedert:
Wohnbauflichen in

Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete,

allgemeine Wohngebiete;
Gemischte Bauflichen in

Dorfgebiete. Mischgebiete, Kerngebiete;
Gewerbliche Baufldchen in

Gewerbegebiete, Industriegebiete;
Sonderbauflachen in

Wochenendheimgebiete, Sondergebiete.




1622

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1968

Das allgemeine MafB der baulichen Nutzung ist aus

dem Flachennutzungsplan als Geschofiflachenzahl
oder Baumassenzahl zu entnehmen. Im Bebauungs-
plan wird das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
ausgewiesen durch Festsetzung der

GeschoBflachenzahl oder Massenzahl,

Grundflachenzahl in Verbindung mit Angabe der
bebaubaren und nichtbebaubaren Flachen oder

Grundflachen der baulichen Anlagen und Zahl der
Vollgeschosse.

Bodenbeschaffenheit (zu Ziffer 1.03 Vordrudk)

Die Bodenbeschaffenheit kann im Falle der Bebau-
ung zu erhohten Baukosten fithren und damit den
Bodenwert beeinflussen. Es sind zu berucksichtigen:
Oberfldchenbeschaffenheit (z.B. ebenes Geldnde,
Hanglage. Grundwasserstand. Wasserlaufj.

Baugrund (vgl. DIN 1054),

Bodenvorkommen.

Grundstiicksgestalt (zu Ziffer 1.04 Vordruck)

Der Grundstiickszuschnitt ist auf die wirtschaftlichen
Nutzungsmdéglichkeiten zu prifen. Die Erschlie-
Bungskosten werden ggi. von der Grundstiicksge-
stalt wesentlich beeinflufit.

Auf evtl. erforderlich werdende Grenzbereinigungen
ist hinzuweisen.

ErschlieBungszustand (zu Ziffer 1.05 Vordruck)
Zu den ErschlieBungsanlagen zdhlen:

Offentliche zum Anbau bestimmte StraBen, Wege
und Plétze.

Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete,
Parkflachen und Griinanlagen,

Versorgungs-. Entwasserungsleitungen und Beleuch-

iung.

ErschlieBungsanlagen sind grundsdtzlich Anlagen
auBlerhalb des zu bebauenden Grundstiickes. Bei er-
schlossenem Land ist von Bedeutung, ob es sich um
ein noch erschlieBungsbeitragspflichiiges (ebp) oder
um ein bereits erschlieBungsbeitragsfreies (ebf}
Grundstiick handelt. Es kénnen auch Teilerschlie-
Bungsbeitrige geleistet sein.

Der tatsdchlich gegebene ErschlieBungszustand ist
rach Art und Umfang zu beschreiben, die noch er-
forderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind aufzu-
filhren. Hierzu gehort auch die Benennung und Be-
grindung von evtl. fiir StraBenzwecke abzutretende
Grundstiicksflachen. Bei Rohbauland ist zwischen
Brutto- und Nettorohbauland zu unterscheiden.
Bruttorohbauland umfafit bebaubare und nichtbe-
baubare (Verkehrsflachen} Fldachen. Mit Nettoroh-
bauland wird die um die Stra8enflachen verklei-
nerte, bebaubare Flache bezeichnet.

1.2 Bodenwert (zu Ziifer 1.1 Vordruck}
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Grundlagen (zu Ziffer 1.11 Vordruck)

Bei unbebauten Grundstiicken ist der Bodenwert
gleich dem Verkehrswert. Alle den Verkehrswert
des Grundstiicks beeinflussenden tatsdchlichen, recht-
lichen und wirtschaftlichen Umstédnde sind bei der
Wertermittlung zu beriicksichtigen. Aufwendungen.
die aus AnlaB der VerduBerung des Grundstiickes
entstehen, sowie sonstige Umstinde. die nur den
Preis im einzelnen Falle beeinflussen. namentlich
besondere Zahlungsbedingungen, bleiben bei der
Wertermittlung unbertcksichtigt. Der Bodenwert ist
grundséatzlich durch Preisvergleich zu ermitteln.

Vergleichspreise (zu Ziffer 1.111 Vordruck)

Bei der Heranziehung von Preisen fliir Vergleichs-
grundstiicke ist von wesentlicher Bedeutung. ob
ein unmittelbarer Vergleich entsprechend den Zif-
fern 1.01 bis 1.05 der Grund- und Bodenbeschrei-
bung moglich ist. Hierbei ist insbesondere zu be-
riicksichtigen, ob es sich bei den Vergleichsgrund-
stiicken und den zu erwerbenden Grundstiicken um
erschliefungsbeitragsfreies oder erschlieBungsbei-
tragspilichtiges baureifes Land, um Brutto- oder
Nettorohbauland oder um Bauerwartungsland han-

1.212

1.213

1.214

1.215

delt. Fin mittelbarer Preisvergleich ist méglich,
wenn Abweichungen der Vergleichsgrundstiicke
angemessen bei der Ermittiung des zu bewerten-
den Grundstiicks beriicksichtigt werden.

Soweit &rtlich keine oder nicht ausreichende Ver-
gleichspreise gegeben sind. kann auch auf ver-
gleichbare Grundstiicke in anderen Gemeinden zu-
ruckgegriffen werden, sofern die 6rtlichen Verhalt-
nisse und die Marktlage einen Vergleich nicht aus-
schlieBen.

Richtwerte (zu Ziffer 1.112 Vordruck)

Nach § 143 BBauG sind von der Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses Kaufpreissammlungen zu
fiihren. Diese Ausschiisse ermitteln hieraus durch-
schnittliche Richtwerte, die in regelmiBigen Ab-
stianden ortsiiblich bekanntgegeben werden. Jeder-
mann kann von der Geschiftsstelle des Gutachter-
ausschusses Auskunft iber die Richtwerte verlan-
gen. Die Richtwerte sind zu der Ermittlung des
Bodenwertes heranzuziehen.

Auswirkung der Grund- und Bodenbeschreibung
(zu Ziffer 1.113 Vordrudk)

Bei unmittelbarem, insbesondere aber bei mittel-
barem Preisvergleich sind die wertbestimmenden
bzw. wertbeeinflussenden Faktoren, die sich aus
den Merkmalen der Grund- und Bodenbeschrei-
bung abweichend zu den Vergleichsobjekten er-
geben, zu kennzeichnen und auszuwerten.

Die wertméaBige Aufteilung eines Grundstiickes

_nach Vorder- und Hinterland ist nicht berechtigt,

wenn eine gleichméaBige bauliche Nutzung zuldssig
ist. Bei ungewohnlich groBen bzw. kleinen Flachen
kann die GroBe den Bodenwert beeinflussen.

Fine gesonderte Wertermittlung vorhandener Bo-
denschétze, z.B. Kies. Sand, Ton, ist — erforder-
lichenfalls durch besondere Sachverstdndige —vor-
zunehmen, wenn der Verkehrswert des Grundstiik-
kes dadurch erhoht wird, z. B., wenn der Abbau in
absehbarer Zeit in rentabler Form zu erwarten ist.

Der Aufwand fiir ErschlieBungsanlagen umfafBt ins-
besondere: Wert der fiir die ErschlieBungsaniagen
in Anspruch genommenen Fldchen, Kosten des
Strafenbaues, der Versorgungsleitungen, der Ent-
wisserung. der StraBenbeleuchtung. Nach § 130
BBauG kann die Gemeinde den Erschliefungsauf-
wand nach den tatsdchlich entstandenen Kosten
oder nach Finheitssédtzen ermitteln. Bei Aufteilung
einer groBeren Liegenschaft in Teilflichen und Ver-
kauf an mehrere Interessenten werden infolge der
Parzellierung aus urspringlichen AuBenanlagen
ErschlieBungsanlagen. Fir die Berechnung des ent-
sprechenden. bereits geleisteten .ErschlieBungsbei-
trages” miiften die einstmals geleisteten Kosten
als Grundlage dienen. Da diese Kosten in der
Regel nicht mehr bekannt sind, ist der Bodenwert-
anteil fiir ErschlieBungsanlagen nach ortsiiblichen
Einheitssidtzen zu beriicksichtigen und in gleicher
Hohe bei allen Teilverkdufen beizubehalten.

Auswirkung werternéhender Rechte, wertmindern-
der Belastungen jzu Ziffer 1.114 Vordruck)

Die Veranderung des Verkehrswertes eines Grund-
stiickes infolge gegebener wertsteigernder Rechte
oder wertmindernder Belastungen ergibt sich aus
der Gegeniiberstellung des Verkehrswertes eines
Grundsttickes ohne Rechte oder Belastungen zum
Verkehrswert des gleichen Grundstickes mit Rech-
ten oder Belastungen. Die sehr unterschiedlichen
Auswirkungen dieser unter Ziffer 0.2 genannten
Rechte und Belastungen sind im Benehmen mit den
Liegenschaftsverwaltungen zu untersuchen und be-
griindet darzulegen.

Auswirkung des ortlichen Grundstiicksmarktes (zu
Ziffer 1.115 Vordruckl

Die Entwidklung auf dem 6rtiichen Grundstiicks-
markt ist sorgfaltig zu beachten und zu beriicksich-
tigen. Anomale Preisverdnderungen bei einzelnen
Grundstiicksverkdufen sind nicht zu beriicksichti-
gen. insbesondere. wenn es sich offensichtlich um
Not-, Liebhaber-, Gefalligkeits- oder Interessen-
preise handelt.
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1.22 Bemessung des Bodenwertes (zu Ziffer 1.12 Vor-

druck)

Alle o. a. wertbeeinflussenden Faktoren sind in
Form von Zu- und Abschligen zu den Vergleichs-
preisen bzw. Richtwerten angemessen zu beriicksich-
tigen und hieraus der Bodenwert am Wertermitt-
lungsstichtag zu ermitteln.

2 Wertermittlung bebauter Grundstiicke

{vgl. Anlage 2)

2.0 Allgemeines (zu Ziffer 0 Vordrudk)

Bei bebauten Grundstlicken ist das Vergleichswert-
verfahren {gem. Wert-VO)} — unbeschadet der Aus-
fihrungen zu Ziffer 2.2 — nur in Ausnahmefillen an-
wendbar. In der Regel bilden das Ertragswert- oder
das Sachwertverfahren die Grundlage fiir die Ermitt-
lung des Verkehrswertes. MaBlgebend ist, wie im all-
gemeinen Geschidftsverkehr der Verkehrswert ermit-
telt wird. Falls der Ertragswert maBgebend ist, muf
zum Vergleich der Sachwert stets zusatzlich ermittelt
werden. Ebenso kann bei der Sachwertermittlung die
Ertragslage als Wertfaktor zu beriicksichtigen sein.
Bei Geschiftsgrundstiicken kann sowohl das Ertrags-
wert- als auch das Sachwertverfahren in Betracht
kommen.

2.01 Das Ertragswertverfahren kommt insbesondere bei

Grundstiicken in Betracht, bei denen der nachhaltig
erzielbare Ertrag von Bedeutung ist. z. B. bei:

AMijetwohngrundstiicken (mit Ausnahme der Ein- und
Zweifamilienhduseri. d. h.. Grundsticken, die zu
mehr als 80 v.H., berechnet nach der Jahresroh-
miete. Wohnzwecken dienen:

Gemischt genutzten Grundstiicken, d. h. Grundstiik-
ken. die teils Wohn-. teils anderen Zwecken dienen.

Das Sachwertverfahren ist in der Regel bei Grund-
stlicken anzuwenden, die der Eigennutzung dienen
oder gedient haben und bei denen es auf einen Er-
trag im vorstehenden Sinne nicht in erster Linie
ankommt, z. B. bei stillgelegten oder vor der Still-
legung stehenden Fabrikanlagen einschl. Werks-
wohnungen, Lagerhallen, Silos. geschlossenen Ho-
tels und Kinos,

Luftschutz und Trummergrundstiicken,

ehem. militarisch genutzten Grundstiidken (soweit
nicht Ertrag maBgebend),

Schulen, Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken.

Zu den in Anlage 2 unter Ziffer 0 einzusetzenden
.Allgemeinen Angaben” wird auf die Ausfithrungen
unter Ziffer 0 der ,Wertermittlung unbebauter
Grundstiicke” verwiesen.

Zusdtzlich ist zu beachten:

Der amtliche Brandversicherungswert (0.18) ist dem
Brandversicherungsschein zu entnehmen. Die von
privaten Feuerversicherungsanstalten ermittelten
Werte sind besonders zu kennzeichnen.

Der Erwerbspreis oder die Gestehungskosten (0.5)
konnen ggf. bei An- bzw. Verkauf als Anhalt die-
nen. Sie sind ohne bzw. mit Aufgliederung gem.
0.321 bis 0.523 anzugeben. Anomale Kosten sind
nicht zu beriicksichtigen. Die Gestehungskosten sind
die Gesamtkosten gem. DIN 276. d. h. die Kosten
des Grundstiickes und die Baukosten. Die Herstel-
lungskosten umfassen alle anfallenden Kosten zur
Herstellung der Baulichkeiten (vgi. DIN 276 Abs. 2.
Zu den Grunderwerbsnebenkosten zdhlen alle durch
den Erwerb des Grundstiickes verursachten Neben-
kosten {(vgl. DIN 276}. Die bei Ziffer 0.8 .Rohertrag
und Bewirtschaftungskosten” zu beachtenden Ge-
sichtspunkte sind den Ausfihrungen unter Ziffer 2.3
zu entnehmen.

2.1 Grundstiicksbeschreibung
2.11 Grund- und Bodenbeschreibung (zu Ziffer 1.01 Vor-

druck)

Es gelten die Awusfiihrungen unter Ziffer 1.1 der
~Wertermittlung unbebauter Grundstiicke*. Eine
Aufteilung in bebaute und unbebaute Flachen ist

2.12

2.2

23

231

2.32

2321

2322
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nicht vorzunehmen. Die unter K 1 der ,Richtlinien
fir die Durchfuhrung von Bauaufgaben des Bundes
im Zustdndigkeitsbereich der Finanzbauverwaltun-
gen” (RBBau) enthaltenen Gesichtspunkte sind ggf.
Zzu beachten. Es ist zwischen rechtlich zuléssiger und
tatsachlich vorhandener baulicher Nutzung zu unter-
scheiden.

Baubeschreibung (zu Ziffer 1.02 Vordruck)

Die Stichworte (1.021 bis 1.029) dienen als Anhalt.
Jedes Gebdaude ist getrennt zu beschreiben. Kurze
Angaben geniigen, ausfiihrliche Beschreibungen
sind zu vermeiden. Die zu den AuBenanlagen (1.025)
und den besonderen Betriebseinrichtungen (1.026])
zdhienden Anlagen sind aus DIN 276 zu entnehmen.
Betr. Baumidngel und Bauschdden (1.027) vgl. Ziffer
2.411. Falls erforderlich. sind Einlegeblitter zu ver-
wenden (Anl. 2 aj.

Bodenwert (zu Ziffer 1.1 Vordruck)

Die Ausfithrungen unter Ziffer 1.2 ,Wertermittlung
unbebauter Grundstiicke” gelten sinngemaéB.

Ertragswert (zu Ziffer 1.2 Vordruck)

Der Ertragswert umfat den Bodenwert und den Ge-
bdudeertragswert (vgl. Ziffer 2.01). Der Geb&dudeer-
tragswert ist der um den Verzinsungsbetrag des Bo-
denwertes verminderte und sodann unter Berick-
sichtigung der Restnutzungsdauer der baulichen An-
lagen kapitalisierte, nachhaltige Reinertrag des
Grundstiickes (§ 7 Wert-VO). Der Reinertrag ist der
UberschuB des Rohertrages tber die Bewirtschaf-
tungskosten. ’

Rohertrag {zu Ziffer 1.21 Vordruck)

Der Rohertrag umfaBt Mieten, Pachten und alle
sonstigen nachhaltigen Ertrage aus einem Grund-
stuck einschl. Umlagen und aller sonstigen Leistun-
gen der Mieter bzw. Pachter. Wenn die tatsachliche
Miete (1.211) als zu niedrig oder zu hoch anzu-
sehen ist, muBl der Ertragswertberechnung die nach-
haitig erzielbare ortsiibliche Miete (1.212} zugrunde
gelegt werden. Eine aufgegliederte Mietberechnung
nach Gebaudeart. Geschossen und Fliachen im? ist
Ziffer 1.21 als Anlage beizufigen.

Fir leerstehende und eigengenutzte R&ume sowie
fiir solche. die aus personlichen oder wirtschaftli-
chen Griinden billiger vermietet werden. ist eben-
falls die ortsiibliche Miete anzusetzen. Die Miete fiir
Reklamefldchen ist gesondert auszuweisen und aus-
zuwerten.

Bewirtschaftungskosten {zu Ziffer 1.22 Vordruck)

Es handelt sich um regelmdBig anfallende Ausgaben.
Soweit die tatsdchlichen Kosten nicht ermittelt wer-
den kénnen. sind sie unter Verwendung von Er-
fahrungssétzen (s. Anlage 31 pauschal anzugeben.
Die Bewirtschaftungskosten setzern sich zusammen
aus:

Abschreibung

Ein besonderer Betrag entfdllt, da die Abschrei-
bung im Vervielfdltiger erfaBt ist.

Verwaltungskosten (zu Ziffer 0.821 Vordruck)

3 bis 5 vH des Rohertrages je nach ortlichen Ver-
haltnissen

oder

bis 85— DM jahrlich je Wohnung (vgl. § 26 der
I1. Berechnungsverordnung — BVO).

Fir Garagen oder dhnliche Einstellpldatze durfen
Verwaltungskosten hochstens mit 15— DM jahr-
lich je Garagen- oder Einstellplatz angesetzt wer-
den.

Betriebskosten (zu Ziffer 0.822 Vordrudk)

Diese Kosten sind nur einzusetzen, wenn sie nicht
vom Vermieter durch besondere Umlage, die von
Aufwand und Verbrauch abhéngig ist. zum Jahres-
ende als Pauschale berechnet wird. Dies ist insbe-
sondere bei den Betriebskosten fir die Warmwas-
serversorgung, die Heizung und die Hausreini-
gung der Fall {vgl. § 27 Abs. 2 der II. BVO).
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Instandhaltungskosten (zu Ziffer 0.823 Vordruck)

Die Instandhaltungskosten (§ 10 Abs. 4 Wert-VO)
umfassen sowohl die fiir die laufende Unterhal-
tung als auch die fiir die Erneuerung einzelner bau-
licher Teile aufzuwendenden Kosten. Die Schon-
heitsreparaturen werden u. U. von den Mietern
getragen. Angestauter Reparaturbedarf ist geson-
dert nachzuweisen und gemé&B Ziffer 2.52 zu be-
ricksichtigen. Soweit die Instandhaltungskosten
nicht nachgewiesen werden kénnen, sind sie wie
folgt anzunehmen:

20 bis 25 vH des Rohertrages bei Mietgrundstiicken
mit bis zum 31. Méarz 1924 errichteten Gebduden,

10 bis 153 vH des Rohertrages bei Mietgrundstiicken
mit seit dem 1. April 1924 errichteten Gebauden
oder {vgl. § 28 der 1I. BVO}:

1. bis 420 DM-'m? fiir Wohnungen, die bis zum
31. Dezember 1960 bezugsfertig geworden sind,

2. bis 3,90 DM'm? fiir Wohnungen, die in der Zeit
vom 1. Januar 1961 bis zum 31. Dezember 1965
bezugsfertig geworden sind,

3. bis 3,70 DM:'m? fiir \—'\f’?)hnungen, die nach dem
31. Dezember 1965 bezugsfertig geworden sind
oder bezugsfertig werden.

Dieser Satz erhoht sich

um 0,30 DM:m? fiir Wohnungen, fir die eine Sam-
melheizung vorhanden ist.

um 0.25 DM‘m? fiir Wohnungen, fir die ein maschi-
nell betriebener Aufzug vorhanden ist.

Dieser Satz verringert sich
um 0,40 DM 'm? fiir Wohnungen. bei denen ein ein-

gerichtetes Bad oder eine eingerichtete Dusche
fehlen,

um 0.30 DM'?® bei Kosteniibernahme kleinerer
Instandhaltungen durch den Mieter.

Trdgt der Vermieter die Kosten der Schdnheits-
reparaturen, so dirfen sie hochstens mit 2,80 DM
m? Wohnfliche im Jahr angesetzt werden. Dieser
Satz verringert sich fiir Wohnungen, die iiberwie-
gend nicht tapeziert sind, um 0,30 DM/m? Der Satz
erhéht sich fiir Wohnungen mit Heizkdrpern um
0,20 DM'm® und fir Wohnungen mit Doppelfen-
stern oder Verbundfenstern um 0,25 DM/m2,

Fir Garagen oder ahnliche Einstellplatze diirfen als
Instandhaltungskosten einschlieBlich Kosten der
Schonheitsreparaturen hochsiens 30.— DM jahrlich
je Garagen- oder Einstellplatz angesetzt werden.

Fir Kosten der Unterhaltung von PrivatstraBen
und Privatwegen, die dem offentlichen Verkehr
dienen, darf ein Erfahrungswert als Pauschbetrag
neben den vorstehenden Satzen angesetzt werden.

Mietausfallwagnis {zu Ziffer 0.824 Vordruck)
Erfahrungsgema8 sind anzusetzen:

2 vH des Rohertrages bei Mietwohn- und gemischt-
genutzten Grundstiicken

4 vH des Rohertrages bei Geschaftsgrundstiicken.

Zinsen fiir Hypotheken oder sonstige auf dem Grund-
stiick lastende privatrechtliche Verpflichtungen sowie
Lastenausgleichsabgaben sind bei den Bewirtschaf-
tungskosten nicht zu bericksichtigen.

Reinertrag {(zu Ziffer 1.23 Vordrudk)

Er ergibt sich aus dem um die Bewirtschaftungskosten
geminderten Rohertrag. Es ist eine Aufteilung in
Bodenanteil (1.24) und Bauanteil (1.25) vorzunehmen.
Der Verzinsung des Bodenwertes ist ein Zinssatz
zugrunde zu legen, der dem bei der Kapitalisierung
zugrunde gelegten Sollzinssatz entspricht (s. 2.35).

Restnutzungsdauer (zu Ziffer 1.26 Vordruck)

Sie ist die restliche wirtschaftliche Lebensdauer, die
bei ordnungsgemdBer Nutzung und Bewirtschaftung
des Bauwerkes noch erwartet werden kann.

2.35 Vervielfaltiger (zu Ziffer 1.27 Vordruck)

2.4

Der Vervielfdltiger fiir die Berechnung des Gebéude-
ertragswertes ist aus Anlage 4 zu entnehmen, Er ist
unter Zugrundelegung eines Abschreibungszinssat-
zes von 2,5 vH berechnet.

Als Sollzinsen sind in der Regel anzunehmen:
5,0 vH bei Mietwohngrundstiicken

3,5 vH bei gemischt genutzten Grundstiicken mit we-
niger als 50 vH gewerblichem Mietanteil

6.0 vH bei gemischt genutzten Grundstiicken mit mehr
als 50 vH gewerblichem Mietanteil

6,5 vH bei Geschéaftsgrundstiicken

Abweichungen von diesen Sollzinssdtzen sind zu be-
grinden.

Eine abweichende Ermittlung des Ertragswertes ist
dann berechtigt, wenn bei der Verminderung des
Reinertrages um den Verzinsungsbetrag des Boden-
wertes kein Anteil fiir die Berechnung des Gebaude-
ertragswertes verbleibt, letzterer also ein Minus-
wert wird. Dann gilt der Bodenwert als Ertragswert.
Sind aber Umstdnde gegeben, die einer Erzielung
des Bodenwertes entgegenstehen, sind sie angemes-
sen zu berldksichtigen.

Sachwert (zu Ziffer 1.3 Vordruck)

Der Sachwert umfafit den Bodenwert {vgl. 2.2) und
den Bauwert (§ 14 Wert-VOJ)

2.40 Allgemeines (zu Ziffer 1.30 Vordruck}

Der Sachwertermittlung ist grundsatzlich der letzte
vor dem Wertermittlungsstichtag verdéffentlichte
Preisindex fiir Wohngebdude (Baupreisindex) des
Statistischen Bundesamtes mit der Grundlage 1958
= 100 (Anlage 10) zugrunde zu legen. Die Ergdn-
zungen zu Anlage 10 sind den vierteljdhrlichen
Verdffentlichungen des Statistischen Bundesamtes
zu entnehmen. Der Baupreisindex fir Wohngebiude
gilt im Rahmen dieser Richtlinien auch fiir alle
sonstigen baulichen Anlagen.

Bauwert am Wertermittlungsstichtag (zu Ziffer 1.31
Vordrudk)

Der Bauwert ist der Herstellungswert der Gebdude
{Gebaudewert), aller sonstigen baulichen Anlagen
und der AuBenanlagen sowie der besonderen Be-
triebseinrichtungen einschl. der Baunebenkosten
{vgl. DIN 276) unter Beriicksichtigung der techni-
schen Wertminderung.

2411 Gebiudewert (zu Ziffer 1.31 Vordruck)

Der (Gebaudenormal-) Herstellungswert ist aus
der Anzahl der m3, uR durch Multiplikation mit
dem der Bauart und Bauweise entsprechenden
durchschnittlichen Ranmmeterpreis (DM/m?), d. h.
den Normalherstellungskosten, zu ermitteln. Der
umbaute Raum ist gem. DIN 277 Ausgabe Novem-
ber 1950 zu berechnen.

Die Normalherstellungskosten sind nach Erfah-
rungssitzen (DM/m?) anzusetzen. In den Raummeter-
preis sind die Baunebenkosten gem. DIN 276 Aus-
gabe Mdirz 1954 Abs. 2.3 einzubeziehen. Anomale
Baukosten, z. B. infolge Nacht- und Feiertagsarbei-
ten. Auslosungen, bleiben unberiicksichtigt, ebenso
auBergewdhnliche Kosteneinsparungen durch ei-
gene Sach- und Arbeitsleistungen. Raummeterpreise
fiir LS-Bauten sind der Anlage 5 Ziff. 1.4 zu ent-
nehmen. Fehlende Bauteile sind in vH-Sdtzen von
den durchschnittlichen Kosten fir den m® abzu-
setzen. Dem Normalherstellungswert sind die Ko-
sten der folgenden Jahre zugrunde zu legen:
1913 fiir bauliche Anlagen, die bis einschl. 1918
erstelit worden sind,
1936 fiir bauliche Anlagen, die von 1919 bis 1944
erstelit worden sind bzw. das
Herstellungsjahr fiir Bauten, die nach 1944 erstellt
worden sind.
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In geeigneten Fillen kann unmittelbar von den
Normalherstellungskosten des Wertermittlungs-
stichtages ausgegangen werden.

Die einzelnen baulichen Anlagen sind getrennt zu
bewerten. Fir die Ermittlung des Herstellungs-
wertes der AuBenanlagen (DIN 276 Abs. 2.2), der
besonderen Betriebseinrichtungen (DIN 276 Abs.
2.4) und der Gerate (DIN 276 Abs. 2.5) gelten diese
Ausfithrungen sinngemadS8.

Die technische Wertminderung ist die Minderung
der Herstellungswerte infolge Alters, Baumangel
und Bauschdden. Der technischen Wertminderung
infolge Alters, die ein Jahr nach der Fertigstellung
beginnt, ist zugrunde zu legen:

Anlage 5— Technische Lebensdauer von baulichen
Anlagen

Anlage 6 — Tabelle zur Berechnung der technischen
Wertminderung (Alter) von Gebéauden
in vH des Herstellungswertes

Anlage 7— Technische Lebensdauer von AuBenan-
lagen

Anlage 8— Technische Lebensdauer von besonde-
ren Betriebseinrichtungen und Gerat

Die technische Lebensdauer (Alter) ist nicht iden-
tisch mit der wirtschaftlichen Lebensdauer (Nut-
zungsdauer) des Ertragswertverfahrens (vgl. Ziffer
2.34). Die in den Anlagen enthaltenen Angaben
stellen Mittelwerte dar, die eine normale Nutzung
und Unterhaltung voraussetzen. Besondere Ver-
héltnisse koénnen die Lebensdauer beeinflussen.
Abweichungen sind eingehend zu begriinden.
Durch umfangreiche Instandsetzungen kann ggf.
die Bausubstanz erneuert werden. Die technische
Wertminderung ist nach der entsprechend verlédn-
.gerten Restlebensdauer anzusetzen.

Fiir die Ermittlung der technischen Wertminderung
(Alter) von Gebduden ist Anlage 6 zu benutzen.
Bei allen sonstigen baulichen Anlagen, den AufBien-
anlagen, besonderen Betriebseinrichtungen und Ge-
rat ist abweichend hiervon die technische Wert-
minderung infolge Alters geradlinig nach der For-
mel Lebensalter:Lebensdauer vorzunehmen. Im all-
gemeinen soll der Restwert jedoch bei Geschafts-
und Industriebauten nicht unter 30 vH, bei allen
anderen baulichen Anlagen und Einrichtungen
nicht unter 40 vH angenommen werden, solange
eine wirtschaftliche Nutzbarkeit gegeben ist.

Baumidngel entstehen wiahrend der Bauzeit; dazu
gehoren z. B. mangelnde Isolierung, mangelnde sta-
tische Festigkeit, unzweckmdaBige Baustoffe.

Bauschdden entstehen nach Fertigstellung infolge
duBlerer Einwirkung; dazu gehoéren z.B. vernach-
lassigter Bauunterhalt (Reparaturanstau), Berg-,
‘Wasserschdden, Holzerkrankungen.

Die technische Wertminderung infolge Baumén-
gel oder Bauschaden ist nach Erfahrungssatzen
(vH) oder nach den fiir ihre Beseitigung am
Wertermittlungsstichtag erforderlichen Kosten zu
bestimmen.

Aus den ermittelten Herstellungskosten ergibt sich
nach Beriicksichtigung der technischen Wertminde-
rung der Gebdudewert. Dieser ist mittels des Bau-
preisindex 1958 = 100 auf die Preisverhaltnisse
des Wertermittlungsstichtages umzurechnen. Zu
beriicksichtigen ist. daB bei den besonderen Be-
triebseinrichtungen der Baupreisindex, soweit es
sich um rein maschinentechnische Anlagen handelt,
keine Giiltigkeit besitzt. Der entsprechende Index
ist zu berticksichtigen.

Werterhéhende Investitionen Dritter sind. soweit
nicht abgelost — ggf. durch verbilligte Miete ver-
rechnet — gesondert auszuweisen (zu Ziffer 1.316
Vordruck).

Es sind dabei anzugeben:

Investitionskosten nach Baujahren getrennt mit
Angabe der Art der baulichen MaBBnahmen

Investitionsforderung
Investitionswert
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Sofern vertragliche Regelungen nicht entgegenste-
hen, ist der Investitionswert gleich der Differenz,
die sich ergibt aus dem Verkehrswert des Grund-
stiickes mit Berilicksichtigung der Investition zum
Verkehrswert des gleichen Grundstiicks ohne Be-
riicksichtigung der Investition am gleichen Wert-
ermittlungsstichtag. Werterhdhende Investitionen
aus Mitteln des Besatzungskosten-, Auftragsaus-
gaben- und Stationierungskostenhaushalts sowie
aus eigenen Mitteln bleiben bei der Sachwerter-
mittlung unbertcksichtigt. Dies gilt bei fremden
Grundstiicken, die fiir den Bund erworben werden,
jedoch nicht fiir bundeseigene Grundstiicke.

Belegungsschdden sind Schaden, die von ausldndi-
schen Streitkrdften an den ihnen zur ausschlief-
lichen Benutzung iiberlassenen Liegenschaften so-
wie sonstigen Vermdgenswerten verursacht wor-
den sind (zu Ziffer 1.317 Vordruck).

Die gesonderte Ausweisung von Kriegsschiden ist
nur erforderlich, wenn es sich um erhebliche Scha-
den handelt (zu Ziffer 1.318 Vordrudk). Der Scha-
densgrad ist pauschal in vH-S&tzen anzugeben
(Anlage 9).

Bei abbruchreifen Gebauden sind die Abbrudh-
kosten und ggf. der Erlos aus Materialverrechnung
anzugeben, nicht der Bauwert. Sind im Einzelfall
die baulichen Anlagen nicht mehr wirtschaftlich
nutzbar, ist der Bauwert also nicht mehr realisier-
bar, dann ist der Sachwert gleich dem Bodenwert.
Umstédnde, die einer Erzielung des Bodenwertes
entgegenstehen, sind angemessen zu bericksich-
tigen.

2.5 Verkehrswert

2.51

2.53

Grundsatzliches

Der Verkehrswert ist nicht aus dem arithmetischen
Mittel (Mittelwert) von Ertragswert und Sachwert
zu bilden. Eine solche schematische Berechnungs-
weise wiére keine sachgerechte Ermittlung des Ver-
kehrswertes im Sinne der gesetzlichen Begriffsbe-
stimmung. -

Ermittlung des Verkehrswertes aus dem Ertrags-
wert (zu Ziffer 1.41 Vordrudk).

Es sind zu priifen, auszuwerten und ggf. in vH-Sat-
zen als Zu- und Abschlage zu beriicksichtigen:

Kosten fiir angestaute Instandhaltungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen (Reparaturanstau)

Beeinflussung der Ertragsverhdltnisse durch be-
sondere Finanzierungsweise

Lage auf dem Grundstiicksmarkt

Liegt der Sachwert ganz erheblich iiber dem Er-
tragswert, kann hieraus u. U. ein angemessener
Zuschlag zum Ertragswert abgeleitet werden, wenn
die Marktlage es zulaft.

Ermittlung des Verkehrswertes aus dem Sachwert
(zu Ziffer 1.42 Vordruck)

Es ist zu priifen, ob wirtschaftliche Wertminderun-
gen vorliegen. Als wertmindernde Umstdnde kom-
men u. a. in Betracht und sind in vH-Sdtzen als
Abschlage zu beriicksichtigen:

Zeitbedingte Baugestaltung,
iberdimensionierte Raumgréfen und Raumhdéhen,
unorganischer Aufbau des Gebaudes,

unorganische Anordnung der Geb&ude zuein-

ander,

Strukturdnderung, Zwedckentfremdung, allgemeine
Nutzungsmdglichkeit,
Lage auf dem Grundstiicksmarkt,

Ertragswert nur hilfsweise, wenn ortsiibliche

Mieten heranziehbar sind.
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Fiir Sachwertobjekte gibt es haufig keine Marktlage.
Dennach ist der Verkehrswert als Kaufpreis. der
erzielbar ,wdre”. zu ermitteln. Fir die Ermittlung
des Verkehrswertes sind allgemein auBer Betracht

zu lassen:

Bedingungen des Kaufvertrages (Zahlungsbedin-
gungen. Zinsendienst von Hypotheken u. dergl.),
Aufwendungen, die mit der VerduBerung zusam-
menhédngen. z. B. Entschadigungen oder Abstands-
zahlungen, die an die Benutzer des Grundsticks
wegen Aufgabe oder Verlequng ihres Geschafts

oder ihrer Wohnung zu zahlen sind,

Betriebsvorrichtungen, Maschinen und sonstige
Einrichtungen aller Art. die zu einer Betriebsan-

lage gehoren,

Grunderwerbsteuer oder sonstige Steuern.
Gebiihren oder Abgaben,

Geschifts-, Firmenwerte und Konzessionen.

Der Verkehrswert von Sonderanlagen und Uber-
gréBen der Wirtschafts- und Wohngebdude ein-
schHeBlich AuBenanlagen bei land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieben ist aus dem Sachwert zu er-

mitteln.

2.54 Kaufpreis (zu Ziffer 1.5 Vordruck)

Der Verkehrswert bildet die Grundlage des Kauf-
preisvorschlages. Zur Kaufpreisforderung bzw. zum
Kaufpreisangebot (1.51) des Vertragspartners ist
Stellung zu nehmen; zweckmdBig an Hand einer
Gegeniiberstellung, aus der iibereinstimmende und

abweichende Einzelheiten offensichtlich werden.




Anlage 1
Wertermittlung unbebauter Grundstiicke (Bodenwert)

Oberfinanzdirektion
Bundesvermégensstelle

0 Allgemeine Angaben

0.1 Grundstiick
Ort StraBe

0.11 Eigentiimer
Ort Stralle

0.12 Erbbauberechtigte

0.13 Amtsgericht/Grundbuchamt
Grundbuch von Bd. Bl

0.14 Katasteramt/Vermessungsamt Kat.Bl.
Flur

Gemarkung
Flurstiick Nr. GroBe (m?)

0.15 GrundstiidksgréBie Zus.:

0.16 Finanzamt

0.17 Einheitswert vom 19 e DM
0.2 Werterhéhende Rechte, wertmindernde Belastungen

0.3 Vergleichspreise
StraBe m? Jahr DM/m?

0.4 Zweck der Wertermittlung

0.5 Wertermittlungsstichtag .....ommmmccceenien

0.6 Anlagen
e e e . Grundbuchauszug

Katasterauszug

. Lageplan mit eingetragenen Vergleichsgrundstiicken

Kaufpreisforderung/-gebot

Aufgestellt:

den

{Gnterschrift Amisbezeicknung)

(Baudiensistelle)

i Wertermittiung
1.0 Grund- und Bodenbeschreibung

1.01 Lage
Baulandcharakter
Baugebiet
Ortslage
Verkehrslage
Himmelsrichtung
Beeintrédchtigungen
Benachbarte, storende Betriebe

1.02 Zuldssige Nutzungsmoglichkeit

1.03 Bodenbeschaffenheit
Oberflache
Baugrund
Bodenvorkommen

1.04 Grundstiicksgestalt




1.05 ErschlieBungszustand ... B
Art der StraBe
Versorgungsleitungen
Entwasserung

1.1 Bodenwert
i.11 Grundlagen
1.11} Vergleichspreise
StraBe m? Jahy DM m?

1.112 Richtwert DM/m? Jahr
1.113 Auswirkung der Grund- und Bodenbeschreibung

1.114 Auswirkung werterhthender Rechte,- wertmindernder
Belastungen

1.115 Auswirkung des ortlichen Grundstiicksmarktes

1.12 Bemessung des Bodenwertes
1.121 Grundstiicksgro8e
m? DM/m? DA

AL LS i ML
1.122 Abzutretende Flache v .. M2

Begriindung
Bodenwert,
erschlieBungsbeitragspflichtig/-frei I S . DM

1.123 Hohe des zu eiwartenden ErschlieBungsbeitrages
e — DM

Stellungnahme
1.13 Anlagen

. Stiick

Gepriift: Aufgesteilt:
{Dienststelle) T {Dienstsielie)
eresetsrssnesm e esttsenaperanes , den ... . den

(Uaterscariit*Amisbezeichnung}

2 Zusammenfassung

2.1 Gepriifter Verkehrswert (Bodenwert} e . DM
Stellungnahme:

2.2 Preisforderung’/-gebot des Vertragspartners iinnn .. DM
Stellungrahme:

2.3 Kaufpreisvorschlag e e DM
Begriindung: .

2.4 Grunderwerbsnebenkosten

.. DM
. DM

2.5 Anlagen
.. Stiick aus 0.6
Stiick aus 1.13

den

{(Unterschriit)

{Am!sbezeichoung)




Wertermittlung bebauter Grundstiicke

Oberiinanzdirektion ... ... . . ...
Bundesvermdégensstelle . ... . . .

0 Allgemeine Angaben

0.1 Grundstiick
Ort oo L Strafle

0.11 Eigentiimer . e e e e
Ort o Strafle ... ..

0.12 Erbbeauberedhtigie .. ... . .. ... ...

613 Amisgericht'Grundbuchamt: R
Grundbuck von .. .. _........ Bd ...

0.14 Katasleram!"Vermessungsamt .
Gemarkung

R - M
Grofe (m?)

0.15 GrundstiicksgroBe ZUS.T . i e et e

0.16 Finarnzamt .
0.17 Einheilswert vom
0.i8 Amtl. Brandversicherungswert vom . . ... .. .

(.2 Werterhohende Rechte, wertmindernde Belastungen

1.3 Werterhéhende Investitionen Dritter.
sonstige wertbeeinflussende Umstdnde
Datum ... .

CBL LT
. KatBl... ... ..

durch.. ...

0.4 Vergleichspreise
Strafie m? Jahr

0.5 Kaufdaten des Voreigentiimers (soweit feststellbar)
0.51 Erwerbsjahr ... S Baujahr ..
0.52 Erwerbspreis bzw. Gestehungskosten insgesamt

0.521 Grund und Boden
DM/m? ...

0.522 Herstellungskosten
0.523 Erwerbsnebenkosten

0.6 Zwedk der Wertermitilung

9.7 Wertermittlungsstichtag ...

0.8 Rohertrag und Bewirtschaftungskosten im Kalenderjahr
0.81 Rohertrag (Miete oder Pachteinnahmen) It. Anlage
0.82 Bewirtschaftungskosten

0.821 Verwaltungskosten

0.822 Betriebskosten
Hd. 6ftentl. Lasten und Ab-
gaben, Grundsteuer
Wasserversorgung R—
Betrieb der zentralen
Warmwasserversorgung
Betrieb der zentralen
Heizungsanlage
Betrieb der Aufzugsanlage
Strafenreinigung und

. DM

DM

. DM
. DM

Miillabfuhr . DM
Entwidsserung . DM
Hausreinigung DM
Cartenpflege ... DM
Beleuchtung .. DM

Anlage 2

. DM
. DM

.......................... . DM




Schornsteinreinigung D DM -
Sach- und Haftpflicht-
versicherung
Hauswart

0.823 Instandhaltungskosten
Unterhaltung der Gebdude

und AuBenanlagen NI 9 .Y,
Schonheitsreparaturen DM DM
0.824 Mietausfallwagnis DM
0.9 Anlagen
Grundbuchauszug

. Katasterauszug mit Handzeichnung

.. Preisangebot der Gegenpartei

. Verzeichnis der Miet- und Pachteinnahmen
.. Kaufpreisforderung/-gebot

.. Stiick

Aufgestellt:

den

(Unterschrift: Amtsbezeichnung)

{Baudienststelle)

1 Wertermittlung

1.01 Grund und Bodenbeschreibung

1.011 Lage
Baulandharakter ...
Baugebiet
Ortslage
Verkehrslage
Himmelsrichtung
Beeintrachtigungen
Benachbarte, stérende Betriebe

1.012 Art und MaB der baulichen Nutzung
Tatsachliche Nutzung
Zulédssige Nutzung

1.013 Bodenheschaffenheit
Oberflache

Baugrund
1.014 Grundstiicksgestalt

1.015 ErschlieBungszustand
Art der Strafle

Versorgungsleitungen
Entwisserung

1.02 Baubeschreibung

1.021 Art der Baulichkeiten und Zweckbestimmung
Bezeichnung Art Zweckbestimmung

Um-, Aus- oder Anbau

1.022 Baujahr Restiebensdauer

1.023 Rohbau
Fundamente
Mauern
Decken
Treppen
Isolierungen
Dacher

1.024 Ausbau
Gas-, Wasser-, Abwasser-Leitungen ... -

Sanitare Einrichtung
Elt.-Leitungen
Heizung




FuBboden
Innenputz
Ansichten
Tiiren
Fenster
‘Wandbehandlung
Sonstige technische Anlagen

1.025 AuBenanlagen
Entwdésserungseinrichtungen .
Versorgungseinrichtungen
Bodenbefestigungen ...
Einfriedigungen ...
Gartengestaltung ... ]
Sonstige AuBenanlagen ...

1.026 Besondere Betriebseinrichtungen

1.027 Baulicher Zustand
Baumangel
Bauschdden
‘Wirtschaftl. GrundriBlasung .
Wirtscha‘ti. GeschoBhohen
Wirtschaftl. Ansichtsgestaltung ..

1.028 Werterhthende Investitionen Dritter

1.029 Kriegsschiden

1.1 Bodenwert

12 E

1.11 Grundlagen

1.111 Vergleichspreise
StraBie m? Jahr

1.112 Richtwert DM:'m? .. eeeen e . Jahr .

1.113 Auswirkung der Grund- und Bodenbe&:chre1bung

1.114 Auswxrkung werterhhender Rechte, -
wertmindernder Belastungen

1.115 Auswukung des 6rtlichen Grundstiicksmarktes

.12 Bodenwert

1.121 Grundstudcsgroﬁe

DM

1.122 Abzutretende Fliche.. SRS, 1L
Begriindung

Bodenwert, e1schheﬁungsbeltragspthchhq:-frel

1.123 Hohe des zu erwartenden

ErschlieBungsbeitrages e

Stellungnahme

rtragswert

1.21 Rohertrag

1.211 Tatsichliche Miete (0.71)
oder

1.212 Nachhaltig erzielbare Miete
(Berechnung beifiigen)

1.22 Bewirtschaftungskosten

. DM

. DM



1.221 Aufgegliederte Ausgaben (0.72} — - . ..DM

oder
1.222 Pauschalierte Ausgaben
- .. vH des Rohertrages — e . DM
1.23 Reinertrag R DAY

1.24 Anteil des Bodenwertes (1.12) am Reinertrag

Bodenwert X Bodenzinssatz =

100
(max. 10fache bebaute Fldche) e .. DM
1.25 Anteil des Gebdudes am Reinertrag [ b ).
1.26 Restnutzungsdauer des Gebaudes ............. Jahre

1.27 Vervielfiltiger ...

................ vH Soll-, ........... vVH Abschreibungszinsen

1.28 Gebédudeertragswert

Vervielfdltiger X Betrag aus 1.25
Bodenwert (1.12) +

Ertragswert
1.3 Sachwert
1.30 Allgemeines
1.301 Wertermlttlungsstlchtag (0 6)
Baupreisindex ..coo./19:
1.302 Kriegsschadengrad (Berechnung als Anl} ... vH

1.31

Bauwert am Wertermittlungsstichtag

1.311 Gebdudewert (Berechnung des u R beifiigen)
1t. folgender Tabelle Spalte 10 DM

1.312 Wert der AuBenanlagen (aufgegl. als Anlage)
Entwdsserungseinrichtungen -
Versorgungseinrichtungen
Bodenbefestigungen
Einfriedigungen
Gartenanlagen
Sonstige Anlagen

. DM

1.313 Baunebenkosten sind in 1.311 und 1,312 einbezogen
1.314 Wert der bes. Betriebseinrichtungen

{aufgegliedert als Anlage) +
1.315 Wert der Gerdte (aufgegliedert als Anlage) + .
1.316 Werterhéhende Investitionen Dritter

(aufgegliedert als Anlage) i S DM
1.317 Belegungsschdden (aufgegliedert als Anlage) — ———— DM
1.318 Kriegsschiden (aufgegliedert als Anlage) i DM

Bauwert [ DM
Bodenwert (1.12) + .. DM -
Sachwert .o DM
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1.4 Verkehrswert

1.4] Ertragswert (1.2) .. .
Zuschlage Begriindung:
Abscilage/Begriindung:

..... vH ..

oder

1.42 Sachwert (1.3} ... ... .. . . ..
Zuschlage/Begriindung:
Abschlige/Begriindung:

1.43 Verkehrswert
Begriindung:
15 Kaufpreis-Vorschlag ... .. o o L o
Begriindung:
1.51 Kaufpreisforderung/-gebot des Vertragspariners
Stellungnabme dazu:
1.6 Anlagen
Ubersichtsplan mit eingetragenem Geldnde
. Lageplan

. Blatt Grundrisse, Schnitte und Ansichten der vorhandenen
Bebauung (ggfs. Strichskizze)

. Berechnung des umbauten Raumes
Lichtbilder

.. Stick
Gepruit: Aufgestellt:
iD_enststelled
v den .o

{Uatersa

2 Zusammenfassung

2.1 Geprifter Verkehrswert

Stellungnahme:
2.2 Preisforderung/-gebot des Vertragspariners

Stellungnahme:
2.3 Kaufpreisvorschlag

Begriindung:
2.4 Grunderwerbsnebenkesten e = - .. DM
... DM
. DM

2.5 Anlagen
. Stiick aus 0.6
. Stick aus 23

. Stick

. DM

. DM



Einlegeblatt

1.02 Baubeschreibung

1.021 Art der Baulichkeiten und Zweckbestimmung

1.022

1.023

1.024

1.025

1.026 Besondere Betriebseinrichtungen

1.027

1.029

Bezeichnung Art

Zwedkbestimmung

Um-, Aus- oder Anbau

Baujahr Restlebensdauer

Rohbau
Fundamente

Mauern

Decken

Treppen
Isolierungen

Déacher

Ausbau

Gas-, Wasser-, Abwasser-Leitungen

Sanitdare Einrichtung

Elt.-Leitungen

Heizung

FuBbdden
Innenputz

Ansichten

Tiiren

Fenster

‘Wandbehandlung

Sonstige technische Anlagen

AufBilenanlagen
Entwisserungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen
Bodenbefestigungen

Einfriedigungen

Gartengestaltung

Sonstige AuBenanlagen

Baulicher Zustand
Baumadingel

Bauschdden

Wirtschaftl. Grundrifljsung
Wirtschaftl. GeschoBhdhen

Wirtschaftl. Ansichtsgestaltung
1.028 Werterhéhende Investitionen Dritter

Kriegsschiden

Anlage 2a




Anlage 3-

Durchschnittliche pauschalierte Bewirtschaftungskosten in vH des Rohertrages
(ohne Grundsteuer)

Anmerkung: Die tatsichliche Grundsteuer ist in vH des Roherirages

hinzuzurechnen

Gruppe A fir Gebiude, errichtet bis zum 31. 3. 1924

Gruppe B fiir Gebdude, errichtet vom 1. 4. 1924 bis 30. 4. 1945

Gruppe C fiir Gebdude, errichtet nach dem 1. 5. 1945

Insgesamt in Gemeinden 1)

Grundstiicksarten
und -gruppen bis iiber Bemerkungen
2 5 10 50 100 200 500 500
Tausend Einwohner
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Mietwohngrundstiicke

Gruppe A 27 29 36 38
Gruppe B 20 23 29 3t
Gruppe C 20 22 27 29

411 42 43 44
33 34 35 36
31 31 31 31

Gemischtgenutzte Grundstiicke
a) Anteil der gewerbl. Miete iiber 20—40 vH
Gruppe A 24 26 a3 35

Gruppe B 19 21 26 28
Gruppe C 18 20 25 27

38 39 40 41
30 31 32 33
28 28 28 28

b} Anteil der gewerbl. Miete {iber 40—60 vH
Gruppe A 21 24 31 31
Gruppe B 17 20 25 25
Gruppe C 16 18 23 23

33 33 33 33
26 26 26 26
24 24 24 24

c) Anteil der gewerbl. Miete iiber 60—80 vH
Gruppe A 19 22 29 29
Gruppe B 16 19 25 25
Gruppe C 15 17 23 23

31 31 31 31
26 26 26 26
24 24 24 24

Gesdhaftsgrundstiicke
Gruppe A 12 13 17 17
Gruppe B 12 13 17 17
Gruppe C 11 11 15 15

— Ohne Betriebskosten — 2)
19 19 19 19
i8 18 18 18
16 16 16 16

a) Einfamilienhduser
Gruppe A 24 26 29 31
Gruppe B 18 20 22 24
Gruppe C 14 16 18 19

31 31 31 31
25 25 25 25
19 19 19 19

b} Zweifamilienhduser
Gruppe A 27 29 34 36
Gruppe B 21 23 27 29
Gruppe C 18 20 24 25

36 36 36 36
30 30 30 30
25 25 25 25

1) Werden die Schonheitsreparaturen vom Vermieter getragen. so erhdhen sich die T;be!lf:nwerte jeweils um 3 Ein-

heiten, ausgenommen Einfamilienhauser und eigengenutzte Wohrnurgen in Zueifa
!} Betriebskosten sind in tatsdchlicher Hoke, ausgedriicit in vH des Rohertzages e

hdusern.




Verfielfdltigungstabelle

— Abschreibungszinsen 2,5 vH —

Anlage 4

Gemischt genutzte

Grundstiicke;
gewerblicher Geschifts-
Rest- Miet- Mietanteil grundstiicke
nutzg. wohn- unter iiber
Davuer grund- 454 50
sSTUcKe
S OLL ZI1IXNSEN vH
.3 > 35 4 45 5 5,5 6 6,5 7

1 | 2 T3 4 5 6 7 8 6 10
5 4.54 4,44 4.34 4,25 4,16 4,08 4,00 3.92 3,85
10 8.36 8,03 7,72 7,43 717 6,93 6.69 6,48 6.28
15 11.66 11,01 10,44 9,92 9.45 9,02 8.64 8,28 7.95
20 14.46 13.48 12,63 11,88 11,22 10,63 10,09 9,61 9,17
25 16,87 15.55 4.43 13.46 12,61 11,86 11,19 10,61 10,07
30 18,94 17,30 15.92 14,725 13.73 12,85 12,08 11,39 10,78
35 20,74 18.80 17,18 15.82 14.66 13.66 12,79 12,02 11,34
40 22.30 20,06 18,24 16,71 15,43 14,33 13,36 12,53 11,79
45 23,66 21,16 19,13 17,46 16,05 14,86 13.83 12,94 12.15
30 2484 22,10 19,90 18,09 16.58 15,31 14,22 13,28 12,45
55 25.87 22,90 20,55 18.64 17,03 15,69 14,55 13,57 12,76
60 26,77 23.61 21,12 19,10 17,42 16,02 14,84 13,81 12,92
65 27.56 24.22 21,60 19,50 17,73 16,29 15,06 14,00 13,09
70 28.25 24.75 22,03 19,84 18,05 16,56 15.29 1420 1326
73 28,85 25.21 22,39 20,14 18.28 16,75 15,45 14,37 13,39
80 29,39 25,62 22,71 20,34 18,52 16,95 15,62 14,49 13,51
85 29,85 25,97 22,99 20,62 18,67 17,09 15,75 14,59 13,61
90 30,27 26,29 23,23 20,82 18,86 17,14 15,87 14,70 13,69
95 30,63 26,56 23,45 20,99 19.03 17,34 15,96 14,78 13,76

100 30,95 26,80 23,64 21,14 19,12 17,45 16,05 14,86 13,83




Technische Lebensdauer von baulichen Anlagen

Anlage 5

Technische Weriminderung (Alter): Gebdude (Ziffern 1 und 2) gemdB8 Anlage 6, sonstige bau-
liche Anlagen (Ziffern 3 und 4) geradlinig

Bezeichnung Bauart Baustoff Jahre
1 Allgemeine Hochbauten
1.1 Wohn- und Verwaltungsbauten
einfache (landliche} Ausfithrung massiv oder Fachwerk 80 — 100
normale staddtische Ausfiihrung massiv oder Fachwerk 100
bessere stadtische Ausfithrung (Sonderfall) massiv oder Fachwerk 100 — 120
monumentale stadtische Ausfithrung
{Ausnahmefall) massiv 150
1.2 Bauten fiir Industrie, Handel und Gewerbe
Hallen- und Industriebauten
einfache Ausfithrung Holz oder gleichwertig 50 — 60
bessere Ausfithrung massiv oder Stahl 80
Lagerh&user
, einfache eingeschossige Ausfiihrung Holz oder gleichwertig 60
bessere eingeschossige Ausfithrung massiv oder Stahl 80
mehrgeschossige Ausfiihrung massiv oder Stahl 80 — 100
Getreidesilos, Kiihlhduser massiv 100
Heiz-, Wasser-, Pumpwerke massiv 100
Leichtbauart 25— 40
Schornsteine fiir feste Brennstoffe massiv 60
Schornsteine fiir Ulfeuerungen mit saure-
fester Auskleidung massiv 35—45
Blech 25—30
Gewichshiuser oder dhnliche Bauten Holz oder Stahl 20—30
Einzel- oder Reihengaragen
einfac.e Ausfiihrung massiv 40 — 60
bessere Ausfithrung massiv 80 — 100
1.3 Baracken auf Fundamenten Holz oder gleichwertig 20— 30
1.4 Luftschutzbauten (Bunker) DM/m®/1936
Nicht entfestigte Hoch- und
Tiefounker®) 70—75 massiv 200
Entfestigte, fiir wirtschaftl. Zwecke
ausgebaute Bunker®} 20—25 massiv 150
Entfestigte, fiir wirtschaftl. Zwecke
nicht ausgebaute Bunker*) 12—15 massiv 150
2 Landwirtschaftiiche Bauten
2.1 Wohnbauten
einfache landliche Ausfithrung
(Landarbeiterhduser) massiv oder Fachwerk 80 — 100
normale landlicheAusfithrung massiv oder Fachwerk 100
bessere landliche Ausfithrung
(Sonderfall) massiv oder Fachwerk 100 — 120
beste 1éndliche Ausfithrung
{(Ausnahmefall) massiv oder Fachwerk 150
Baracken auf Fundamenten Holz 20— 30
2.2 Wirtschafts- und Stallgebiude,
‘Werkstéatten
einfache Ausfithrung Leichtbau 30
normale Ausfithrung Holz oder gleichwertig 60
bessere Ausfiihrung massiv oder Fachwerk 80 — 100
2.3 Scheunen und Schuppen
einfache Ausfiihrung Leichtbau 30
normale Ausfiihrung Holz oder gleichwertig 60
bessere Austithrung massiv oder Fachwerk 80 — 100
2.4 Dungstatten und Jauchegruben Mauerwerk oder Stampf-
beton 30
Stahlbeton 40 — 60
2.5 Bauten fiir die Vorratshaltung
eingeschossige Lagerrdume
einfache Ausfithrung Leichtbau 30
normale Ausfiihrung Holz oder gleichwertig 60
bessere Austfithrung massiv oder Fachwerk 80 — 100
Garfutter- und Garkartoffelsilos Primitivbau 5—10
Holz, Metall, Kuaststoff
oder massiv 20 — 40
massiv 30— 60

2.6 Hofbeldge

*} Fiir den u, R. sind die vorhandenea Ward- und Dedkenstarken zu be:icksic
1} Far den u. R. sind extspreczend der ictzigen Nulzung verminderte Waand- uad

Deckenstarken zu berticksichtigen.




Bezeichnung Bauart/Baustoff Jahre

3 Wasserbauliche Anlagen

3.1 Schieusen, Wehre

baulicher Teil Holz 30
Beton 120
Stahl 80
maschineller Teil
Tore Stahl 70
Antriebe - Stahl 30
Wehrverschliisse Stahl oder Holz 70
3.2 Absperr-, Entlastungs- u.
Einlaufbauwerke
baulicher Teil Beton 120
maschineller Teil 70
3.3 Sonstige Anlagen
Kanalbriicken 120
Landungsbriicken, Landestege 20— 40
Krananlagen 25
Betankungsanlagen 50
Dalben 10
Baken 5
Pumpwerke
baulicher Teil Beton 100
maschineller Teil 40
Ufermauern Beton 120
Stahl 8¢
Molen Stahl oder Beton 15
Deiche . . . unbegrenzt
See- und Schiffahrtszeichen
baulicher Teil 120
maschineller Teil 15
Leuchtttirme 120
Funksender u. dgl. 15
4 Bauteile
4.01 Dachhaut doppelte Papplage 20 — 30
Zementziegel 40 — 50
Asbestzement 70 — 80
Dachziegel 100
Schiefer 100
Stahlblech, verzinkt 25—30
Zinkblech 40 — 50
Kupferblech 100
4.02 Dachstuhl Hoiz 80 — 100
Stahl 80 — 100
4.03 Dachrinnen, Fallrohre Stahlblech, verziakt 15— 20
- Zinkblech 40
Kupferblech 100
4.04 Putz
AuBenwandputz Kalk- oder Kalkzement-
mortel 40 — 60
Trodkenmértel
(Edelputz) 40 — 60
Zementmortel 40 — 80
Innendeckenputz auf Putztragern
in Wohn- und Arbeitsraumen alle Mértelgruppen 80
desgl. in NaBraumen alle Mértelgruppen 40
desgl. in Stallrdumen alle Mérielgruppen 25—30
Innendeckenputz auf Massivdecken
in Wohn- und Arbeitsrdumen alle Mortelgruppen 100
desgl. in Stallraumen alle Mortelgruppen 40 — 50
Innenwandputz in Wohn- u. Arbeitsraumen  alle Mortelgruppen 100
desgl. in Stallraumen alle Marteigruppen 50 — 60
4.05 FuBbdden
Estrich Zementmortel auf
Unterbeton 100
Plattenboden im Mortelbett
in Wohn- und Arbeitsrdumen Hartbrandziegel 80 — 100
Natursteinplatten 100
Steinzeugplatten 100
desgl. in Stallraumen Hartbrandziegel 30 — 40
Spezial-Stallboden-
platten 30 — 50
Holzbéden ‘Weichholz 40 — 60

Hartholz 80 — 100




Bezeichnung Bauart:Baustoff Jahre
Belage Textilbeldge 5—10
Spachtelmasse 16 — 20
Linoieum 20—30
Korkplatten 30 — 40
Kunstsinfi 30 — 40
Treppenstufen We:chholz 50 — 60
Harthoiz 100
Natur- und Kuastsiein 100
4.06 Stalleinrichtungen Holz 20— 25
FreBgitter Stahirohr 20— 30
Trankebecken 10— 15

4.07

4.08

4.09

4.10

Buchtenabtrennungen

Tischler-(Schreiner-}Arbeiten
Einfachfenster

Innenfenster von Doppelfenstern
Fensterbdnke

Heizkorperverkleidungen
Einbaumébel

Vertdfelungen
Brettverschalungen, impragniert
Innentiiren

AuBentiiren

Fensterldden
Rolladen

Schlosser- und Schmiedearbeiten
Tirbeschldge

Fensterbeschlige

Gitter und Gelander, aufien
Gitter und Geldnder, innen

Tapezier- und Malerarbeiten
Tapeten geringer Qualitédt
Tapeten mittlerer Qualitat
Tapeten sehr gute Qualitat”
Tapeten

Innenanstrich von Wohn- und
Arbeitsraumen

Innenanstrich aui Mauerwerk
und Holz

Innenanstrich in Kiichen und
NaBraumen

AuBenanstrich auf Putz
AuBenanstrich auf Holz
AuBenanstrich

Heizkorper

HolzfuBlboden

Elektrotechnische Anlagen
Leitungen unter Putz
Leitungen auf Putz

Feuchtraumleitungen, z. B. in Stéillen

Schalter und Steckdosen

Blitzschutzanlagen, oberhalb der Erde

Blitzschutzanlagen in der Erde

Koch- und Heizgerite. elt. HeiBwasser-

bereiter

Sanitare Anlagen
Wasserrohrleitungen

Gasrohrieitungen

Badewannen, Wasch- und Klese’thecken.

Ausguli- und Spiiibecken
Armaturen
Kohlebadedfer

Gasbadedfen
Waschkesseleinsitze

Sighlrohr und verz:nhier
Maschendraht sowie Holz

Weichholz
Hartholz
We:chholz
We:chholz
Hartholz
Weichholz
Weich- cder Hartholz
Weich- oder Hartholz
Weichholz
Weich- oder Hartholz
Weichholz
Hartholz
Weichholz
Weichholz

Schmiedeeisen
Schmiedeeisen
Schmiedeeisen
Schmiedeeisen

Papier
Papier
Papier
Kunst- und Webstoffe

Kalkfarbe
Binderfarbe
Mineral- und Kaseinfarbe

Oifarhe

Binderfarbe
UOlifarbe
Olfarbe
Mineral- und Kaseintarbe
Spezialfarbe
FuBbodenfarbe

Kupter
Kupfer
Kupfer

Kupfer
verzinktes Eisen

Kupferbehalter emaill.
Stahlblechmantel

Stahl verzinkt
Blei
Kupfer:Kunststoff
wie vor
Stahlrohr schwarz
Gufeisen emailliert
Stahlblech emailliert
Feuerton‘Porzellan
Messing, Messing ver-
nickelt
Kupfermantel
Zinkmantel
Kupferschlange
GubBeisen ema:lliert
Kupfer

10 — 20
30 — 50
50 -~ 80
50 — 80
20 — 40
40 — 60
50 — 70
60 — 100
100
25 —30
100
30 — 50
80 — 100
20 — 25
20 — 30
40 — 60
30 — 50
40 — 50
100
4—8
5—10
10 — 12
15—20
35
58
8 —15
15—20
35
3—8
3—5
5—-8
510
4—10
50 — 60
30 -- 40
25— 30
10 — 20
100
20 — 40
10— 15
10— 15
15 — 40
30 — 60
60 — 89
50 — 60
30 — 40
20 — 40
40— 60
20 — 40
40 — 50
20 — 40
20 — 40
20 — 40
25 — 50



Bezeichnung Bauart/Baustoff Jahre
4.12 Zentraltheizungsanlagen
Rohrieitungen fliir Warmheizungen Stahlrohr schwarz 20— 50
Kupfer 60 — 80
Rohrleitungen fiir Niederdruck-Dampf-
heizungen
Dampfleitung Stahlrohr schwarz 35—50
Kondenzleitungen Stahlrohr schwarz 15— 30
Heizkorper Grauguf$§ 60 — 80
Stahl 5—20
Heizplatten Stahl 10-—30
Konvektoren Kupfer, Messing mit Alu-
Lamellen 60 — 80
Ventile und Hihne Messing, RotguB 30— 40
Niederdruckdampfkessel Grauguf§ 15—30
Warmwasserheizkessel Graugu$§ 20— 40
Stahl 15—30
4.13 Einzelheizungsanlagen
Varmluftblechkanale Schwarzblech 20—30
Stahlblech verzinkt 50 — 60
Kunststoff, Asbestzement 50— 80
Warmluftéfen 25— 30
Kachelofen transportabel 15—25
Kacheléfen feststehend 40— 50
Kachelherde fiir Kohle und Gas 20— 30
Kachelherde fiir Kohle 25—35
Eiserne Herde fiir Kohle oder
Kohle und Gas 15—20
Eiserne Ofen Stahlblech ausgemauert 15—20
Gufleisen ausgemauert 20—30
Olofen Stahl/GuB 15—25




Anlage 6

Tabelle zur Berechnung der technischen Wertminderung {Alter) von Gebduden
in vH des Herstellungswertes

Alier ahre
i 20 40 60 80 105 130 2inl
5 16 7.5 5 38 3 2 1.5
10 38 16 10 7.3 6 s 3
15 66 26 16 11.3 2 6 3.5
20 100 38 227 16 12 B 5}
25 51 297 21 i5 10 7.5
30 66 28 28 2 12 9
35 825 46.3 318 24 14,7 10,5
40 100 36 3 25 17 12
45 66 43 20 14
50 767 15
55 88.3 83 ; e
60 i00 25 )
353 3 313 22
70 ) 35 24
73 3 33 28
80 413 28
85 1.7 335
20 15 33
95 52 33.5
100 36 38
110 53 43
120 72 48
i30 8i.3 54
140 921.7 60
150 1CGO) 66
160 79
170 7Q
180 86
190 3
200 100
. i R Lebensalter
Die technische Wertminderung bei den Aufienanlagen ist nach zu ermitteln.
Lebensdauer
Lebensalter Lebensdauer
Jahre { 2¢ 30 40 50 60 70 80 90 100
1 26 1.7 1.3 1.0 0.9 0.7 0.6 0.6 0.5
2 55 36 26 21 1.7 1.5 13 11 1.0
3 86 55 4.0 3.2 26 2.2 19 1.7 1.5
4 12.0 76 5.5 43 3.6 3.0 26 23 2.1
5 156 9.7 7.0 55 4.5 38 33 29 26
6 19.5 12.0 8.6 6.7 55 46 4.0 3.6 32
7 236 14.4 10.3 8.0 6.5 55 48 4.2 3.7
8 280 16.9 12.0 9.3 7.6 6.4 5.5 4. 43
9 326 19.5 138 106 8.6 7.2 6.3 55 49
10 37.5 222 15.0 12.0 9.7 8.2 7.0 6.2 5.5
11 426 250 17.5 134 10.8 91 7.8 6.9 6.1
12 48.0 28.6 19.5 149 12.0 10.0 8.6 7.6 6.7
13 536 31.1 21.5 16.4 13.2 110 9.4 83 7.3
14 59.5 342 23.6 179 14.4 12.0 10.3 90 8.0
15 656 37.5 258 19.5 15.6 13.0 111 9.7 8.6
16 726 409 28.0 1.i 169 14.0 120 10.5 9.3
17 78.6 44.4 30.3 228 18.2 15.1 129 11.2 9.9
18 85.5 48.0 326 24.5 19.5 16.2 13.8 120 10.6
19 92.6 57 35.0 262 20.8 17.3 14.7 12.8 11.3
20 100.6 55.6 37.5 28.0 222 18.4 15.6 13.6 12.0
21 59.5 40.0 29.8 236 19.5 16.6 14.4 12.7
22 64.6 426 31.7 251 20.7 175 15.2 13.4
23 67.7 45.3 336 26.5 21.8 18.5 16.0 14.1
24 72.0 48.0 355 280 230 19.5 16.8 149
25 76.4 50.8 37.5 29.5 24.2 20.5 17.7 156
2 80.9 53.6 39.5 31.1 25.5 21.5 18.6 16 4
27 855 56.5 416 326 26.7 226 19.5 17.1
28 90.2 59.5 437 342 280 236 20.4 179
29 95.1 62.5 45.8 36.0 29.3 247 21.3 18.7
30 100.0 65.6 48.0 37.5 30.6 258 222 19.5
3t 68.8 50.2 39.2 32.0 269 232 20.3
32 720 525 40.9 333 28.0 24.1 21.1
33 75.3 54.8 42.6 34.7 294 251 219
34 78.6 571 44.4 36.1 303 26.0 228
35 82.0 59.5 16.2 375 314 27.0 23.6




Lebensalter Lebensdauer

Jahre 20 30 40 50 60 70 80 90 100
36 85.5 61.9 48.0 386 326 28.0 245
37 89.0 64.4 49.5 404 338 29.0 253
38 92.7 66.9 51.7 419 35.0 30.0 26.2
39 96.3 69.4 53.6 43.4 36.7 31.1 271
40 100.0 720 556 449 37.5 32.1 280
41 746 57.5 46.4 388 332 289
42 773 59.5 48.0 40.0 342 29.8
43 80.0 61.5 49.6 41.3 353 30.7
44 82.7 63.6 51.2 42.6 36.4 31.7
45 85.5 65.5 52.9 439 375 326
416 88.3 67.7 54.4 453 38.6 336
47 91.2 69.8 56.1 46.6 39.7 34.5
48 94.1 72.0 579 480 409 355
49 979 74.2 59.5 49.4 42.0 36.5
50 100.0 76.4 61.2 50.8 432 375
51 78.6 63.0 52.2 444 385
52 80.9 64.7 53.6 45.6 39.5
53 83.2 66.5 51.1 46.8 40.5
54 85.5 68.3 56.5 480 416
55 87.8 70.2 58.0 49.2 426
56 90.2 720 59.5 50.5 437
57 92.6 73.7 61.0 51.7 447
58 95.1 75.8 62.5 53.0 458
39 97.5 77.7 64.1 543 46.9
60 100.0 79.6 65.6 55.6 48.0
61 81.5 67.2 56.9 49.1
62 - 83.5 68.8 58.2 50.2
63 85.5 70.4 59.5 51.3
64 87.5 72.0 60.8 52.5
65 89.5 73.6 62.2 53.6
66 91.6 75.3 63.6 548
67 93.7 76.9 64.9 559
68 958 78.6 66.3 57.1
69 979 80.3 67.7 58.3
70 100.0 82.0 69.1 59.5
Fal 838 70.6 60.7
72 855 720 61.9
73 87.3 735 63.1
74 89.0 74.9 64.4
75 90.8 76.4 65.6
76 92.7 77.9 66.9
77 94.4 79.4 68.1
78 96.3 80.9 69.4
79 98.1 82.4 70.7
80 100.0 839 720
81 85.5 733
82 87.1 74.6
83 88.6 759
84 90.2 77.3
85 918 78.6
86 934 80.0
87 95.1 81.3
83 96.7 82.7
89 98.3 84.1
90 100.0 85.5
91 86.9
92 88.3
93 89.7
94 91.2
95 926
96 94.1
97 95.5
98 97.0
99 98.5
100 100.0

Die technische Wertminderung bei den AuBenanlagen ist nach Lebensalter : Lebensdauer zu
erniitieln.




Lebensalter

Lebenscdaue:r

Jahre 120 14 160 180 200
2 0.9 0.7 0.6 0.6

4 1.7 1.5 1.3 1.1 L1)rj

6 2.6 2.2 1.9 i7 15

8 3.6 3.0 2.6 23 2.
10 4.5 3.8 3.3 29 76
12 55 16 iB 36 3.2
14 6.5 5.5 4.3 12 3.7
16 7.6 6.4 55 43 4.3
18 86 7.2 6.3 33 1.9
20 a7 8.2 7.0 6.2 55
22 10.8 9.1 7.8 6.9 6.1
24 12.0 10.0 8.6 76 6.7
26 13.2 11.0 9.4 6.3 7.3
28 14.4 12.0 10.3 9.0 8.0
30 15.6 13.0 11.i 9.7 85
32 16.9 14.0 12.0 10.5 9.3
34 18.2 15.1 120 11.2 99
36 19.5 16.2 138 12.0 10.6
38 20. 17.3 147 12.8 113
40 222 184 15.6 136 12.9
42 23.6 19.5 16.6 14.4 12.7
44 25.1 20.7 17.5 13.2 13.4
46 26.5 218 18.5 16.0 14.1
48 28.0 23.0 195 16.8 149
50 29.5 24.2 20.5 17.7 156
52 31.1 25.5 21.5 186 16.4
54 32.6 26.7 22.6 195 17.1
56 342 28.0 23.6 20.4 17.9
58 36.0 29.3 24.7 21.3 18.7
60 37.5 30.6 258 222 125
62 39.2 32.0 269 232 263
64 409 33.3 28.0 24.1 21.1
66 426 347 29.4 251 21.9
68 448 36.1 30. 250 228
70 46.2 37.5 31.4 270 236
72 430 38.6 326 280 245
74 49.5 404 338 29.0 25.3
76 51.7 419 350 30.0 26.2
78 53.6 434 36.7 311 27.1
80 53.6 44.9 7.5 321 280
82 57.5 46.4 388 33.2 289
84 59.5 48.0 400 34.2 2a 8
86 61.5 49.6 13 333 36.7
88 63.6 51.2 426 364 3: 7
90 65.6 52.9 439 375 326
g2 67.7 544 433 386 336
94 69.8 56.1 166 3.7 345
96 72.0 57.8 480 409 355
98 74.2 59.5 46.4 120 365
100 76.4 61.2 50.8 432 375
102 78.6 63.0 522 44 255
104 80.9 64.7 536 15 395
106 83.2 66.5 551 4G5
108 85.5 68.3 56.5 15.0 416
110 87.8 70.2 58.0 40.2 426
112 90.2 72.0 59.5 505 437
114 92.6 73.7 61.0 317 417
116 a5.1 75.8 62.5 5340 458
118 97.5 77.7 64.1 543 450
120 100.0 79.6 656 53.5 18.0
122 81.5 67.2 569 2491
124 83.5 68.8 58.2 552
126 85.5 70.4 595 513
128 87.5 72.0 60.8 525
130 89.5 736 62.2 53.6
132 91.6 75.3 636 548
134 93.7 76.9 649 559
136 95.8 78.6 66.3 57.1
138 9790 80.3 527 58.3
140 160.0 82.0 69.1 595
142 838 70.6 60.7
144 85.5 72.0 61.9
146 87.3 735 63.1
148 §9.0 74.9 61.4
150 90.8 76.4 65.6
152 92.7 779 66.9
154 94.4 79.4 68.1
156 96.3 80.9 69.4
158 98.1 82.4 70.7
160 100.0 83.9 72.0
162 85.5 73.3
164 87.1 74.6




Lebensalter Lebensdauer

Jahre 120 140 160 180 20¢C
166 88.6 75.9
168 90.2 77.3
176 91.8 78.6
172 93.4 80.0
174 95.1 81.3
176 96.7 82.7
178 98.3 84.1
180 100.0 85.5
182 86.9
184 88.3
186 89.7
188 91.2
190 926
192 94.1
194 95.5
196 97.0
128 98.5
200 100.0

Die iechnische Wertminderung bei den AuBienanlagen ist nach Lebensalter: Lebensdauer zu
erinitteln.




Technische Lebensdauer von Auienanlagen
Technische Werimirderung (Alter): geradiinig

Anlage 7

Schacnibrunren

1.3 Gasversorgungsanlagen:
Hochdiuckrohrleitungen
Normaldruckrohrleitungen

1.4 Elt.-Versorgungsanlagen
Hochspennungsireileitungen
Niederspannungsfreileitungen
Maste

Hochspannungskabel

Niederspannungskabel
S:rafienbeleuchtungsanlagen

2 Bodenbefestioungen

Voraussetzung: Durchschaittliche und der
Deckenart angepaBte Belastung sowie
lavfende Unterhaltung

Schotterdecken ohne Oberflichenbehandlung
Schaotterdecken mit Oberflachenbehandlung
Schwarzdecken mit min. 3 cm Deckschicht und
ausreicherdem Unterbau aus Kies, Schotter,
Bitukies oder Beton

Zemeniktetondecken min. 15 cm Stérke mit
Urnterbau

Pflaster auf Kiesbettung

Pflaster auf Betonunterbau mit FugenverguB

Einfriedigungen
Holzzdune mit Massivsockel
einfacher Schutzanstrich
impragniert
desgl. jedoch
Holzzdune mit Massivsockel:
Drahizédune ohne Massivsodckel
Maschendraht mit Holzpfosten (Eiche)
Drah'zdune mit Massivsockel
Maschendraht it Stahl- oder Betonpfosten
desgl., jedoch mit Stahlrahrien
Mauern max. 2 Stein stark

min. 1 Stein stark

Sonstige Aniagen

Rohr-, Heiz- und Kabelkanale, aulien jsoliert
Gleisanlagen

Signalanlagen

Tankanlagen

Unterirdische (erdgelagerte) und oberirdische
(durch Bauwerk geschiitzte) Lagerbehalter
Tank

Batterie-Behditer in Raumen

» Mauverwerk

Stahi
Stah! Guj

Kapfer;Alumir!
Kupfer: Al

Kupfer mit Blei- oder
Kunsistoffmantel
wie vor
Stahibetonmaste

Makadam- oder hehl-
raumarme Bauweise

Beton
Naturstein
Naturstein

Weichholz
Weichholz
Hartholz

massiv
massiv

massiv

Stahl
Stahl

Bezeichnung Bauarl Baustoff Jah:e
1 Entwaésserungs- und Versorgungseinrichtungen
1.1 Entwasserungsanlagen ]
Rohrleitungen BetonsStahlbeton 30 — 50
{Schmuizwasser)
Beion/Stahlbeton 40 — €0
{Regenwasser)
S:einzeug 80— 100
Orthetor
100
Einstieg- und Kontrollschidchte 60 — 80
80 — 100
Kldranlagen
mechanische und biclogische Anlagen .
baulicher Teil Beton oder Siahibeton 30 — 60
desgl. maschinelle Teile 20 — 40
Siccergruben (je nach Bau- und Bodenar?) Beton 5——29
Kleinkldranlagen Beton 30 — 60
1.2 Wasserversorgungsanlagen
Rohrieitungen
Rokrorunren nder Kiesd

5
5—10
15—25
15— 30
15— 30
30 —350
10 — 20
15—25
20—30
5 mehr
15—20
30 — 40
40 — 50
30 — 60
50 —75
50 — 60

35

30
30 — 50
15— 30



Anlage 8

Technische Lebensdauer von besonderen Betriebseinrichtungen und Gerit und
jdhrliche vH-Sdtze fiir technische Wertminderung (Alter)
In der Wertermittlung ist im Einzelfall festzulegen, ob Anlagen und Einrichtungen gem. DIN 276

zu den besonderen Betriebseinrichtungen oder zum Gerét zu zdhlen sind.
Technische Wertminderung (Alter): geradlinig

Bezeichnung Jahre vH

1 Einrichtungen gewerblicher Betriebe

1.1 Verteilungsanlagen
Dampf-, Gas-, Wasser-, PreBluft-, Ol- und Benzinleitungen,
Heizungs-, Beliftungs- und Entlaftungsanlagen; elektrische
Leitungen, Schalteranlagen 14 — 20 5—7

1.2 Krafterzeugungsanlagen
Kessel- und Heizungsanlagen, Kraftmaschinen, Dampf-
maschinen, Dampfturbinen, Lokomobilen, ortsfeste Verbren-
nungsmotoren, Wasserkraftmaschinen; elektrische Maschinen
und Einrichtungen, Pumpen, Geblase, Kompressoren 17 — 20 5—6

1.3 Forderanlagen und Transporteinrichtungen
Aufziige, Hebezeuge, Krédne; Transportanlagen, Férderbdnder
(keine FabrikationsflieBbadnder), Gleisanlagen, Weichen u. &. 20— 25 4—35

1.4 Maschinen und Fertigungseinrichtungen

in der Metallbéarbeitung
Normalmaschinen

Drehbanke, Automaten, Bohrmaschinen, Frasmaschinen,

Schneide-, Schleifmaschinen, Hobel-, Sdge-, Feilmaschinen,

Blechbearbeitungsmaschinen, Schweil-, Schmiedemaschinen,

GieBereimaschinen u. a. 17 —25 4—6
Spezialmaschinen

Kompressoren, Gebldse, Prifmaschinen, Versuchsanlagen,

Diamantzentriermaschinen, nicht mechanische SchweiBl~- und

Létanlagen u. a. . 10 — 13 8—10
Hodhleistungsmasdhinen fiir Sonderzwecke 8—10 10 —12
Maschinen und Fertigungseinrichtungen in der Holzbearbeitung
Normalmaschinen

Gatter, Sdgemaschinen, Fras-, Bohr-, Schleif- und Putzmaschi-

nen, Hobelmaschinen, Drehbéinke 17 — 25 4—6
Spezialmaschinen

Kappséagen, Kettenségen u. 4., elektrische Handhobelmaschinen,

sonstige Spezialmaschinen 13— 17 6—8
Hochleistungsmaschinen fir Sonderzwecke 10—13 8— 10
Maschinen und Fertigungseinrichtungen in der Textilindustrie
Norrmalmaschinen
Spinnerei-, Zwirn-, Spulmaschinen-, Schdr-, Baum-. Zettel- und

Schlichtmasdsinen, Webstihle, Lege, Med-, Wickel- und Dou-

bliermaschinen, Wirk- und Sirickmaschinen, Nah- und Kettel-

masch:inen, Veredelungsmaschinen, Druckwalzen u. a. 17 —25 4—6
Spezialmaschinen :

Maschinen der Textilfertigung mit Spezialeinrichtungen, Spe-

zialwebstiihle 13— 17 6—8
Hochleistungsmaschinen vorstehender Art 8—11 9—12
Sonstige Maschinen und Fertigungseinrichtungen

Normalmaschinen 1725 4—6

Spezialmaschinen und -einrichtungen 13—17 6—8

Hodtleistungsmaschinen, Apparaturen u. a. 10— 13 8—10

1.5 Werkstatteinrichtunaen
Technische Ufen, Giith-, Harte- und Anla8dfen, Trockenanlaqen;
Sandstrahlgeblase u. &, Vermetallungsanlagen, Putzeinrichtun-

gen: GieBereieinrichtungen, galvanische Anlagen 10—13 8—10
allgemeire Werkstattaustattung 7 15
1.6 Werkzeuge
Hand- und Montagewerkzeuge 5 20
Maschine!le Werkzeuge (Bohr-, Schleifmaschinen, PreBluft- )
stampfer u. &.) 11 —13 8-—9
Elektrische und optische Priif- und MeBeinrichtungen 20 5
Sonstige Priif- und MeReinrichtungen 8 13
Modelle 2,5 40
1.7 Biiro- und Betriebsinventar
Bliro- und Betriebsmé&bel . 29 5
Biromaschinen 10 10

1.8 Fahrzeuge
Lokomotiven aller Art, Loren u. 4., jedoch mit Ausnahme von
Transportkarren (25 vH) 20 5.
Pkw und Lkw 10 10
Pferdefuhrwerke und Geschirre 20 5




Bezeichnung Jahre vH

1.9 Baugerat, Baumaschinen und Einrichtungen
Die Nutzungsdauer ist der jeweils giiltigen Gerdteliste fiir die
Bauwirtschaft zu entnehmen.
Fahrzeuge sind jedoch nur bei stindigem Einsatz im Bauge-
werbe nach diesen Grundsdtzen zu behandeln. Bei nur ge-
legenilichem Einsatiz sind die Satze der Gruppe 8§ anzuwenden.

\
o&

2 Einrichiungen des Hoiel- und Gaststittengewerbes

Mobet aus Holz 25 1
sonstige Ausstatiungsgegenstande 25 4
Polstermdbel 13 8
Betten, Steppdecken, Matratzen u. a. 20 5
Gardinen, Vorhange; Teppiche 10 10
Orientteppiche 100

Bett-, Tisch-, Haushaltswésche 3 20
Elektro- und Gasgerate, Beleuchtungskarper 10 10
Radio- und Musikapparate 8 12
Kiicheneinrichtungen 20 5
Kichengerate 10 10
Geschirr aller Art einscal. Kristall 4 25
Geschirr aus Edelmetall 10 10
Bestecke 10 10
Beslecke aus Edelmetall 17 6
Herde und Ofen 20 5
Garten- und Korbmébel 7 15
Gartengerite 10 10
Biiroeinrichtung 20 5
Biliromaschinen 10 10

Spezialmaschinen des Gaststittengewerbes, sonstige Maschinen und
maschinelle Einrichtungen sind nach den Grundsétzen des Abschnitts 1
zu behandeln

3 Einrichtungen in land- und forstwirtschaftlichen Betrieben

3.1 Schlepper und Transportmittel

Viercradschlepper, Einachsschlepper, Motorméher 10— 15 +— 10
tuftbereifte Ackerwagen 15— 20 5—7
3.2 Maschinen flr Bodenbearbeitung. Bestellung, Diingung und
Pflege
Schlepperpfliige 10— 14 ?—10
Bodenfrasen 8 12
Acker- und Netzeggen. Kultivatoren 10 — 20 5—-7
Scheibeneggen 12 8
Walzen 17 —20 5—6
Kombikriimler 10 10
Drillmaschinen fiir Schlepper 14 7
Kartoffellegemaschinen 10 10
Kalk- und Handelsdiingerstreuer 10—12 8 —10
Stalldungstreuer 10 10
Viellachgerate, Hackmaschinen 10— 12 8—10
Maschinen und Geréate fiir Pflanzenschutz und Brand-
bekdampfung 10 10
Beregnungsanlagen 15 7
Rodungsgerit 7 15,
Pflanzmaschinen. Boden- und Motorfrasen, Motorsdgen, Motor-
winden 5 20
3.3 Halmfruchterntemaschinen
Gespanngrasmaher 20 5
Schlepperanbauméhwerk 12 8
Heubearbeitungsmaschinen 12 —14 +—8
Feldhacksler 8 12
Schlepperanbaulader (Front- und Hecklader) 10— 15 7—10
Pick-up-Lader, Pick-up-Pressen 10 —12 8—10
Ladewagen 10 10
Mahbinder (Gespannzug) 20 5
Mahbinder (Schlepperzug) 15 7
Mahdrescher 10 10
Dreschmaschinen 20 S
3.4 Hadkfruchterntemaschinen
Kartoffel-Schleuderroder 14 7
Kartoffel-Vorratsroder 12 8
Kartoffel-Sammelroder, Zuckerriiben-Sammelkopfroder B8 12
ubrige Zuckerriuben-Erntemaschinen 10— 14 7—10
3.5 Maschinen fiir die Hof- und Viehwirtschaft
Elektromotoren 20 5
Hohenforderer 15— 17 5—7
Fordergeblase 15 7

Kornergebldse i5—17 5—7%




Bezeichnung Jahre vH

Geblasehacksler 14 7
Greiferaufziige fiir Heu und Stroh,
Pressen fiir Heu und Stroh (ohne Pick-up) 20 5
Geireidetrocknungsaniagen 15 7
Reinigungsanlage 15—20 5—7
Kartoffelsortierer und -verlader 10— 15 7 —10
Schrot-, Quetsch- und Mahlmihlen 20 5
Futtermuser, Riibenschneider 10—15 7—10
Hackselmaschinen, Kartoifeldimpfkolonne 15 7
Elextrofutterdémpfer 10 — 20 5—10
Melkmaschineranlagen 15— 17 5—7
Milchkiihlanlagen mit kiinstlicher Kélte 10—15 7—10
Stalientmistungsanlagen, Jauchepumpen 12 8
4 Hausrat
Bei Pauschalberechnung 33 3

Bei Einzelberechnung

Mébel aus Holz 50 2
Polstermoébel 20 5
Betten, Steppdecken. Matratzen u. a. 33 5
Gardinen, Vorhédnge, Teppiche; Tisch-, Bett-, sonstige Ge-

brauchs-, Leibwische, Kleidung 17 6
Orientteppiche 100 1
sonstige handgekniipfte Teppiche 50 2
Elektro- und Gasgerate; Beleuchtungskorper 20 5
Fliigel, Klaviere, Streich- und Blasinstrumente 50 2
Sonstige Musikinstrumente und Apparate 20 5
Herde, Ofen 33 3
Kiichengerite, Bestecke 33 3
Bestecke aus Edelmetall 50 2
Kiichen- und Tafelgeschirr, Kristall, Keramik u. a. 10 10
Geschirr aus Edelmetall 50 2
Gartenmobel, Gartengeréat 10 10
sonstige Ausstattunysgegenstinde 50 2
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Beispiel: Gebdude mit 3 Geschossen -— Dach ausgebaut —
Anzuwenden ist Zeile 6 der Tabelle

; |
i Durch Augen- .
! schein festge- | Sgha%eenantte_ll
| stellter Bescha- mebéff:ll:
Gebiudeteil Wertzahl des |digungsgrad des g
Gebdudeteiles | Gebdudeteiles Sp.1xSp. 2
i vH vH 100
(1 2) (3)
1. Keller 15 0 0
2. Kellerdecke 4 0 0
3. Umfassungswiénde
a) Mauerwerk ohne Putz 10,7 10 1,07
b) AuBenputz 4,2 10 0,42
c) Innenputz 1.6 40 0.64
4. Geschofidecke
a) ohne Putz 8.3 20 1.66
b) Deckenputz 1,7 20 0.34
5. Innenwinde
a) Mauerwerk ohne Putz 7.8 0 0
b) Innenputz 4,2 50 2,10
6. Treppen 4 10 0.40
7. Dach 18 30 5,40
8. Tiren 5 80 4.00
9. Fenster 3 60 1,80
10. Sonstiger Ausbau 12.5 80 10,00
27,83
Gesamtschadensgrad rd. 28,00 v. H.




Baupreisindex 1958 = 100

Anlage 10

Jahresdurchschnittszahlen

1913 . ... ... ... 29 1933 ... .. .. ... 36 1853 . ... ... ... 86
1914 .. ... oL L. 31 1934 . ..., .. ... 38 1954 .. ... .. ... 87
1915 ... ... . ... 35 1935 . ... ... 38 1955 . ... ... 91
1916 . ... ... ... 38 1936 . ... ...... 38 1956 .. ... .. ... 94
1917 .. ... ... .. 47 1937 ... ... ... 39 1957 . ... ... 97
1918 . .. ... ..., 66 1938 . . ... ..... 39 1958 . . ... ... .. 100
1919 . ..... . ... 108 1939 . ... ...... 40 1959 .. ... ... 105
1920 . ... ... ... 308 1940 . ... ... ... 40 1860 .. ..... ... 113
1921 ... ... ... 520 1941 . ... ...... 42 1961 . ... ... ... 122
1922 . ... ... ... — 1942 .. .. ..., 46 1962 ... .. .. ... 132
1923 . ..., — 1943 . ... .. L. 47 1963 . .. ... .... 139
1924 ., ... ... ... 40 1944 . ... ... 48 1964 ... ....... 145
1925 . ... ... 49 1945 . ... ... ... 49 1965 . ...... ... 152
1926 . ... ... ... 48 1946 . ... ... ... 53 1966 . . ... ... .. 157
1927 . . ... ... .. 48 1947 .. .. L. 61 1967 . ... ... ...

1928 . ... ... ... 50 1948 . ... ... ... 81 1968 . ... ......

1929 .. 0oL 51 1949 . ... ... ... 76 1969 . .........

1930 . ... ... ... 49 1950 . ... ...... 72 1970 . ... ... ...

1931 ... ... L. 45 1951 . ... ... ... 84 1971 ... ... ...
1932 .. ... .. ... 38 1952 .. ... ... .. 89 1972 .. ...... ..

Vierteljahresdurchschnittszahlen

1959 1960 1961

Februar .. ... ... 102 Februar .. ... ... 110 Februar ... ... .. 117
Mai . ......... 105 Mai .......... 113 Mai . ... ...... 119
August ... ... .. 106 August .. .... .. 114 August . .... ... 125
November ... ... 108 November ... ... 116 November . ..... 126
1962 1963 1964

Februar . ... .. .. 127 Februar ........ 136 Februar . ... .. .. 141
Mai . ... ... 132 Mai . ......... 139 Mai .......... 146
August .. ... ... 133 August ... ..... 140 August . ... ... 147
November ... ... 135 November . ..... 141 November .. .. .. 148
1965 1966 1967

Februar ... ... .. 148 Fcbruar . ... .. .. 155 Februar . . . ... .. 155
Mai ... 152 Mai . ... ... ... 157 Mai .. ........ 154
August .. ... ... 153 August .. ... L. 158 August ... .. ... 153
November . ... .. 133 November ... ... 157 November .... .. 152
1968 1969 1970

Februar ... ... .. Februar ... ..... Februar ........

Mai ... .. L. Mai .......... Mai .. ........
August . ... .... August . .. ... .. August ... ... ..
November ... ... November ... ... November . ... ..

— MBI N'W. 1968 S. 1620.
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Forderung des sozialen Wohnungsbaues

Verpilichtung zur Anmietung von Garagen
im odiientlich geférderten sozialen Wohnungsbhau
und im Landesbedienstetenwohnungsbau

RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und o6ffentliche Ar-
beiten v. 12. 9. 1968 — III A 1 — 4.024.3 — 3304.68

Sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben des- 6ffent-
lich geforderten sozialen Wohnungsbaues Garagen er-
richtet worden und konnen diese nicht vermietet werden,
so hat dies zur Folge, daB die in Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen fiir die Garagen angesetzten Ertrdge nicht
oder nicht in der angesetzten Hohe erzielt werden; das
Bauvorhaben wird unwirtschaftlich. Es hatte sich daher
die Frage erhoben, ob der Bauherr {Vermieter) 6ifentlich
geforderter Wohnungen berechtigt sei, in den Mietver-
trégen Uber diese Wohnungen zugleich auch die Vermie-
tung der Garage einzubeziehen, selbst wenn der Mieter
an der Anmietung der Garage nicht interessiert ist. Hier-
zu ist — vorbehaltlich anderslautender gerichtlicher Ent-
scheidungen — folgendes zu bemerken:

1. Grundsatzlich wird baurechtlich nur die Herstellung
und Erhaltung notwendiger Stellpldtze fiir Kraftfahr-
zeuge gefordert (§ 64 Abs. 2 BauO NW)J. Die Herstel-
lung von Garagen an Stelle von Stellplatzen kann
gestattet werden; verlangt werden kann sie baurecht-
lich nur dann, wenn es die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung erfordert, oder wenn Stellplatze nicht so an-
geordnet und ausgefiihrt werden konnen, daB ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt sowie das
Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in
der Umgebung durch Larm oder Geriiche nicht Uber
das zumutbare Mal hinaus stort (§ 64 Abs. 4, Abs, 8
BauO NW).

2. Die Entscheidung, ob und in welcher Zahl Stellplatze
oder Garagen geschaffen werden miissen, ist aus-
schlieBlich von den Baugenehmigungsbehérden zu
treffen. Die Bewilligungsbehorden diirfen insoweit die
Forderung eines Bauvorhabens nicht davon abhédngig
machen, daB der Bauherr an Stelle der baurechtlich
geforderten Stellpldtze Garagen oder mehr Garagen-
platze in Garagen schafft, als ihm im Baugenehmi-
gungsverfahren zur Pilicht gemacht worden ist.

3. Hat die Baugenehmigungsbehorde die Herstellung von
Garagen nicht gefordert, wohl aber gestattet, und
plant der Bauherr die gleichzeitige Schaffung von
offentlich geférderten Wohnungen oder Landesbedien-
stetenwohnungen und Garagen, so ist von der Be-
willigungsbehdrde bzw. im Landesbedienstetenwoh-
nungsbau ven der Wohnungsfiirsorgebehorde sorgfal-
tig zu prifen, ob es mit Riicksicht auf die vorgesehene
Belegung der Wohnungen zweckméBig ist, die vor-
gesehenen Garagenpladtze als Zubehorrdume (Num-
mer 63 Abs. 4 N1. 1 Erl. 1968} zu den offentlich ge-
forderten Wohnungen oder Landesbedienstetenwoh-
nungen mit zu férdern. Wenn auch die zukiinftigen
Mieter der gefdrderten Wohnungen oder ihre Fa-
milienangehorigen vielfach Halter von Kraftfahrzeu-
gen sind, so iberwiegt doch sowohl im 6ffentlich ge-
forderten wie im Landesbedienstetenwohnungsbau
noch die Zah!l der Mieter, die kein Kraftfahrzeug hal-
ten.
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4. Ergibt die Priifung der Bewilligungsbehérde bzw.
Wohnungsfiirsorgebehorde, daB kein Bediirfnis fiir die
Schaffung von Garagenpldtzen als Zubehdrraum zu
offentlich gefoérderten Wohnungen oder zu Landesbe-
dienstetenwohnungen besteht, so dirfen die vorge-
sehenen Garagen nicht in die Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung (Teilwirtschaftlichkeitsberechnung) fir die
offentlich geférderten Wohnungen oder die Landes-
bedienstetenwohnungen einbezogen werden. Sie sind
in diesem Falle entweder als Zubehdrrdume zu dem
sonstigen, nicht zu férdernden Wohnraum oder als
Geschidftsraum zu behandeln. Soll Wohnraum mit
offentlichen Baudarlehen geférdert werden, was nur
noch im SBZ-Wohnungsbau moglich ist, so ist das
nachstellige o6ffentliche Baudarlehen nicht um den in
Nummer 4 bzw. Nummer 14 DSB 1965 vorgesehenen
Zuschlag zu erhéhen.

5. Ergibt die Priifung der Bewilligungsbehérde oder Woh-
nungsfiirsorgebehérde jedoch ein Bediirfnis fiir die
Schaffung von Garagenpldtzen als Zubehérraum zu
offentlich gefdérderten Wohnungen oder zu Landes-
bedienstetenwohnungen, wird insbesondere im Falle
einer Foérderung mit offentlichen Baudarlehen das
nachstellige offentliche Baudarlehen fiir alle oder fiir
einzelne offentlich geférderte Wohnungen um den
Garagenzuschlag erhéoht, so ist im Bewilligungsbescheid
anzugeben, zu welchen O&ffentlich geférderten Woh-
nungen oder Landesbedienstetenwohnungen Garagen-
platze als Zubehdrraum gehéren sollen. In der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung oder in einer Teilwirtschaft-
lichkeitsherechnung sind in diesem Falle die bei der
Schaffung von Garagen entstehenden Gesamtkosten
gemdl Nummer 7 a Abs. 3 Erl. 1968 aufzuteilen.

6. Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge, auch in der Form von
Garagen, erfiillen ihren Zweck, die o6ffentlichen Ver-
kehrswege zuqunsten des flieBenden Verkehrs von
parkenden Kraftfahrzeugen freizuhalten, nur dann,
wenn sie auch tatsdchlich benutzt werden. Die Entschei-
dung, ob von einer vorhandenen und angebotenen
Stellplatzmdéglichkeit Gebrauch gemacht wird, kann
daher nicht allein den zukiinftigen Mietern der offent-
lich geférderten Wohnungen oder der Landesbedien-
stetenwohnungen tiberlassen bleiben, zu denen ein
Garagenplatz als Zubehdrraum gehdrt. Ich halte es
daher nicht fiir rechtlich zuldscig. sondern audch fiir
crwiinscht, wenn der Bauherr (Vermieter) der offent-
lich geférderten Wohnungen oder der Landesbedien-
stetenwohnungen, zu denen Garagenpldtze als Zube-
horraum gehéren, in den Mietvertrdgen iiber diese
‘Wohnungen zugleich auch die Garagenplatze mitver-
mietet.

Zur Klarstellung der Rechtslage ist daher in den Be-
willigungsbescheiden folgende Feststellung getroffen
worden:

.Der Bauherr (Vermieter) ist berechtigt, die in diesem
Bescheid bezeichneten Wohnungen, zu denen nach die-
sem Bescheid Garagenpldtze als Zubehoérrdume ge-
horen, zugleich mit den Garagenplatzen zu vermieten.”

7. Mein RdErl. v. 22. 4. 1966 (SMBlL. NW. 2370) wird
aufgehoben.

— MBIL N'W. 1968 S. 1653.
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Was kann man schicken?

{Die Liste ist unvolistindig, sie gibt nur Anregungen)

Lebens- und Genufimittel

Bis je 1000 ¢ Bis 300 g

Eierteigwaren Schokoladewaren
Traubenzucker Bis je 250 g
Babynahrung Kaffee (in Pulverform: 50 g)
Obst und Sudfriichte Kakao

Bis je 500 g Milchpulver

Hartwurst zusammen Kise

Speck bis 1000 g Bisje50 g

Margarine zusammen Eipulver

Butter bis 1000 g Tabakpulver

andere Fette (hdchstens 48 Zigaretten
Nisse oder 8 Zigarren
M_andeln oder 20 Zigarillos
Zitronat oder 50 g Tabak)
Rosinen

Backobst

Kekse, Teegebdick

Gewiirze aller Art, Backpulver, SoBenpulver, Puddingpulver, Suppen- und
Brihwiirfel nur in kleinen Mengen fir den Hausgebrauch,

Die folgend Preisangab sind nicht als Héchstbegrenzungen
anzusehen. Sie sollen nur zeigen, daB man auch ohne groBen Auf-
wand helfen und Freude bereiten kann.

Textilien, Bekleidung und Zubehdr

Bis 1,— DM Uber 5,—- DM
Druckknépfe, Haken, Osen Anoraks
Néahnadeln, Stopf- und Stricknadeln Bettwiische

Nahzubehér (Garne usw.) Blusen

Perlmuttknépfe Grobleinen

ReiBverschliisse usw. Kinderkleidung
Lederhosen

Bis 5,~ DM Oberwdsche, Unterwiische

Babyartikel Pullover

Babywische Miederwaren

Damenstrimpfe Schirme (Knirpse)

Herrensocken (Krduselkrepp) Schuhe und Zybehdr
moderne Hosentrdger waschbare Krawatten
Schals, Tiicher Wolle und Wollwaren

Wolle Kunstfasermdntel

Zugelassen sind auch alle grdBeren Bekleidungssticke, wie Kleider,
Anziige, Méntel, Récke, Hosen, Jacken.

Lederwaren

Bis 5,— DM Einkaufstaschen
Etuis Geldbérsen
Geldbérsen Handtaschen

TaschenmanikUren

Uber 5,—~ DM
Aktentaschen, Kollegmappen
Brieftaschen

Reisenecessaires
Taschenmanikliren
Lederhandschuhe
Schuhe

Verschiedenes
Batterien und Birnen fiir Taschenlampen Nidige), Schravben, Haken
Bleistifte Schulhefte '
Minen fir Kugelschreiber Schwamme
Blumensamen Feinwaschmiittel
Gasanziinder Zeichenblocks
Haarklammern Fahrradzubehdr
Hygiene-, Kosmetik- und Toilette-Artikel Feverzeuge

(wie Toilettenseife, Rasierseife, Rasier- Glihbirnen

klingen, Gesichtswasser, Havtcreme, Laubsdgen

Scheren, Taschenmesser
Spielsachen, Gummibille
Tulpenzwiebein usw.

Babycreme, Haarwaschmittel, Papier-
taschentiicher, Toilettenpapier)
Kliebstoff in Tuben
Kunstpostkarten

Alle Kleinigkeiten fir Kiche vnd Haushalt (SpUlbirsten, Topf-
schrubber, Fensterleder, Vliesstofftiicher, Einweckringe usw.), for
den Garten und fir den Bastler.

Die wichtigsten Bestimmungen

1. Geschenkpakete und -péickchen diirfen nur von einem privaten
Absender an einen privaten Empfdnger gerichtet sein. Crgani-
sationen- und Firmen dirfen keine Geschenksendungen
schicken.

2. Ein Paket darf 7 kg, ein Pdckchen 2 kg wiegen.

3. Der Inhalt darf den Bedarf des Empfingers und seiner Familie
nicht Ubersteigen. Bekleidung nur je ein Stiick einer Art (also
nicht 2 Pullover, 2 Paar Striimpfe usw.). Nicht mehr als 23
Bekleldungssfiicke in eine Sendung! Getragene Textilien und
Schuhe dirfen nur mit einer amtlichen Desinfektions-Beschei-
nigung versandt werden.

4. Héchstmengen fir GenuBmittel:

Kaffee und Kakao je 250 g
Schokoladewaren 300 g } je Sendung
Tabakerzeugnisse 50g ;

5. Verboten: Luftdicht verschlossene Behiilter (deren VerschluB
beim Offnen verletzt werden muB, wie z. B. Konserven),
Medikamente.

6. Keine schriftlichen Nachrichten, keine Zeitungen oder anderes
bedrucktes Papier beilegen, aber: Inhalisverzeichnis er-
wiinscht.

7. Auf jede Sendungrschreiben: .»Geschenksendung! Keine Han-
delsware!" — Pdckchen missen auBerdem die Aufschrift
Packchen* tragen.

Einzelpreis dieser Nummer 3,50 DM

Einzellieferungen nur durch den August Bagel Verlag, Diisseldorf, gegen Voreinsendung des Betrages zuziigl.
Versandkosten (Einzelheft 0,30 DM) auf das Postscheckkonto Koln 8516 oder auf das Girokonto 35415 bei
der Rhein. Girozentrale und Provinzialbank Disseldorf. (Der Verlag bittet, keine Postwertzeichen einzusenden.)
Es wird dringend empfohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen moglichst
innerhalb eines Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer bei dem August Bagel Verlag, 4 Diisseldorf,
Grafenberger Allee 100, vorzunehmen, um spdteren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen.
Wenn nicht innerhalb von acht Tagen eine Lieferung erfolgt. gilt die Nummer als vergriffen.
Eine besondere Benadhrichtigung ergeht nicht.

Herausgegeben von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen. Disseldorf, ElisabethstraBe 5. Druck: A. Bagel, Diisseldorf;
Vertrieb: August Bagel Verlag, Diisseldorf. Bezug der Ausgabe A {zweiseitiger Drudc) und B (einseitiger Drudk) durch die Post.
Ministerialbldtter. in denen nur ein Sachgebiet behandelt ist, werden auch in der Ausgabe B zweiseitig bedrudkt geliefert.

Bezugsoreis viertelidhrlich Ausgabe A 14— DM. Ausgabe B 15,20 DM.
Die genannten Preligse enthalten 5,5% Mehrwertisteuer.



	Nordrhein-Westfalen Ministerialblatt 1968 Heftnummer 127 (Seite 1619)

