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2370

Gewidhrung von Festbetragsdarlehen

RdEr1l. d. Ministers fiir Wohnungsbau und offentliche
Arbeiten v. 18. 9. 1968 — III A 3 — 4.63 — 3440/68

Die Anlage 3 meines RdFErl. v. 22. 5. 1967 (SMBL. NW.
2370) wird wie folgt gedndert:

In Nummer 3 Abs. 1 Satz 3 wird die Zahl ,60" in die
Zahl ,40" geéndert.

Nummer 3 Abs. 1 erhdlt folgenden neuen Satz 4: ,Wenn
die zweite Wohnung fiir einen Alleinstehenden bestimmt
ist, darf die Wohnfliche 60 qm nicht tiberschreiten.”

Nummer 4 Abs. 2 erhélt folgende neue Fassung:

Die Feststellung, ob ein Wohnungsuchender zum be-
giinstigten Personenkreis im Sinne des Abs. 1 rechnet,
ist nach den Bestimmungen d. RAErl. v. 27. 5. 1968 betr.
Prifung der Einkommensverhéltnisse gemaB § 25 II. Woh-
nungsbaugesetz (SMBI. NW. 238) zu treffen. Hatte der
Antragsteller einen Antrag auf Bewilligung o6ffentlicher
Mittel gestellt, diesen aber zuriickgenommen und statt
dessen ein Festbetragsdarlehn beantragt, so gilt der An-
trag auf Gewdahrung des Festbetragsdarlehns zu dem Zeit-
punkt als gestellt, zu dem der Antrag auf Bewilligung von
offentlichen Mitteln gestellt worden ist.

Nummer 5 Abs. 1 Buchstabe b) Buchsiaben bb) erhalt
folgende neue Fassung:

fiir die zweite Wohnung mit einer Wohnflache -
bis zu 60 qm 6 000,— DM
von mehr als 60 qm 8 100.— DM,

Nummer 9 erhilt folgenden neuen Absatz 4:

Mein RdErl. v. 29. 11. 1965 (SMBL NW. 2370} ist zu
beachten.

— MBIl NW. 1968 S. 1660.
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Gebrauch 6ffentlich geférderter Wohnungen
nach Authebung der Wohnraumbewirtschaftung
(Nutzungsrichtlinien)

RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und 6ffentliche
Arbeiten v. 10. 9. 1968 — III C 1 — 6.072

Mein RdAErl. v, 30. 9. 1965 (MBL NW. S, 1372/ SMBI.
NW. 238) wird entsprechend der Rechtslage, die sich nach
§ 5 Abs. 1 Satz 2 und anderer Anderungen des Wohnungs-
bindungsgesetzes 1965 durch die Neufassung vom 1. Au-
gust 1968 (BGBL.I S. 889) und durch die Anderung des § 69
II. WoBauG in der vom 1. 8. 1968 geltenden Fassung
(BGBL I S. 821) ergibt, wie folgt gedndert:

1. Randziffer 6 erhalt folgende Neufassung:
2. Priifung der Einkommensverhdl{nisse

a) Fir die Erteilung der Bescheinigung i{iber die
Wohnberechtigung sind die Einkommensver-
héltnisse des Wohnungsuchenden zu ermitteln.
Die ndheren Bestimmungen iiber die Ermittlung
enthdlt mein RdErl. v. 27. 5. 1968 (MBl. NW.
S. 1224/ SMB1. NW. 238).

b) Zur Vermeidung von Héarten darf das festgestelite
Jahreseinkommen die Einkommensgrenze bis
um 5 %o ilibersteigen.

¢) Das nach Buchstabe a) festgestellte Jahresein-
kommen darf die Einkommensgrenze bis um 10°%%
iibersteigen, wenn keiner der zum Haushalt des
‘Wohnungsuchenden rechnenden Angehdrigen
ein Jahreseinkommen von mehr als 2 400,— DM
jéhrlich hat, oder wenn ein alleinstehender
Wohnungsuchender das 60. Lebensjahr iber-
schritten hat.
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d) Das nach Buchstabe a) festgestellte Einkommen
darf die Einkommensgrenze bis um 15%s iber-
steigen, wenn der Wohnungsuchende drei oder
mehr Kinder hat, fiir die ihm Kinderfreibetrdage
nach den einkommensteuerlichen Vorschriften
zustehen oder gewdhrt werden und wenn keiner
der zum Haushalt des Wohnungsuchenden rech-
nenden Angehérigen ein Jahreseinkommen von
mehr als 2400,— DM jdhrlich hat. Sind nach
Nummer 3 Abs. 5 WFB 1967 Wohnungen fir
den in Satz 1 genannten Personenkreis mit
dffentlichen Mitteln geférdert und im Bewilli-
gungsbescheid diesem Personenkreise vorbehal-
ten worden, so darf das nach Buchstabe a) fest-
gestellie Jahreseinkommen eines zu diesem Per-
sonenkreise gehdrenden Beziehers -der gefdrder-
ten Wohnung die Einkommensgrenze um bis zu
einem Drittel iibersteigen.

e} Das nach Budistabe a) festgestellte und nach
Buchstabe b) erhdhte Jahreseinkommen darf um
einen Betrag von weiteren 2 400,— DM iiberschrit-
ten werden, wenn nach einer vorgelegten arzt-
lichen Schwangerschaftsbescheinigung die Ge-
burt eines Kindes innerhalb von 6 Monaten
nach Ausstellung der Bescheinigung zu erwar-
ten ist.

2. In Randziffer 8 wird der jetzige Absatz 3 durch fol-
gende Neufassung ersetzt:

(3) Eine Uberschreitung der nach Randziffer 7 ange-
messenen WohnungsgréBe ist auch zuldssig, wenn
fiir einen dringend Wohnungsuchenden
keine entsprechende Wohnung zur Verfiigung steht,
Wird von einem Wohnungsinhaber eine gro-
Bere, von ihm nicht ausgelastete Wohnung auf-
gegeben und von ihm der Nachweis gefiithrt, daB
die freigemachte gréB8ere Wohnung von einer nach
Randziffer 6 bezugsberechtigten Familie bezogen
wird, die sie auslastet, so kann fiir die von dem
‘Wohnungsinhaber nunmehr bezogene kleinere
Wohnung die WohnungsgréBe nach Randziffer 7
iiberschritten werden, wenn der Vorteil der bes-
seren Verteilung der Wohnungen es gerechtfertigt
erscheinen l&Bt.

{4) Geringfiigige Uberschreitungen der Wohnfliche
nach Randziffer 7 kann die Bewilligungsbehérde
auch in anderen Fillen zulassen, wenn dies nach
den wohnungswirtschaftlichen Verhidltnissen ver-
tretbar erscheint. : -

3. In Randziffer 12 werden die letzten 3 Sdtze gestrichen
und durch folgende Bestimmungen ersetzt:

- Die Berechtigung zum Bezug von GE-Wohnungen kann
in der Bescheinigung gem&B Randziffer 10 auch dann
vermerkt werden, wenn das Jahreseinkommen eines
alleinstehenden Wohnungsuchenden den Betrag von

6 000,— DM bzw. das Jahreseinkommen eines Ehe-

paares den Betrag von 8 400,— DM zuziiglich der nach
§ 25 II. WoBauG zulassigen Zuschldge von 2 400,— DM
fiir sonstige Familienangehdrige und fiir Schwerbe-
schadigte und diesen Gleichgesiellte nicht Gberschreitet
und keiner der zum Haushalt der Wohnungsuchenden
rechnenden sonstigen Angehdrigen ein Jahreseinkom-
men von mehr als 2 400,— DM hat.

4. Nach Randziffer 12 sind folgende Randziffern 12a und
12b einzufiigen.

Beschrinkungen des Wohnungsbezugs fiir Wohnungen,
die mit EKB geférdert worden sind

In dar Bescheinigung gemiB Randziffer 10 kann die
Bezugsbereehtiqung fiir Wohnungen, die mit Eigen-
kapitalbeihilfen nach Nummer 45 der fritheren Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen geférdert worden
sind, auch dann vermerkt werden, wenn das Einkom-
men des Wohnungsuchenden die in Randziffer 12 be-
stimmten Grenzen nicht {iberschreitet.

Abhiingigkeit des Wohnungsbezugs von der Hohe des
Familieneinkommens '

Ist nach fritheren Forderungsbestimmungen durch Auf-
lage im Bewilligungshescheid der Wohnungsbezug
(auBer bei GE-Wohnungen nach Randziffer 12) von
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der Hohe des Familieneinkommens abhédngig, so gilt
diese Beschrankung nur fiir den Erstbezug. Spatere
Beziige kénnen auch fiir Wohnungsuchende mit einem
Einkommen nach Randziffer 6 genehmigt werden.

Abschnitt VI der Nutzungsrichilinien [bisherige Rand-
ziffer 20j erhélt folgende Neufassung:

VI

Erteilung einer Wohnberechtigungsbescheinigung nach
II oder einer Benutzungsgenehmigung nach V ohne
Priifung der Einkommensverhiltnisse

1. Gebrauchsiiberlassung bei Bergarbeiterwohnungen

a)l Ohne Prifung der Einkommensverhdltnisse kann
die Bewilligungsbehordc den Bezug einer Woh-
nung. die bei der Férderung mit Bundestreu-
hand- oder Landesmitteln Bergarbeitern
vorbehalten worden ist, fir Wohnungsuchende
gestatten, die nach § 4 Abs. 1 Buchstaben a) bis
ci des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiter-
wohnungshaues im Kohlenbergbau (BergArb-
WoBauG) wohnungsberechtigt sind (§ 22 Wo-
BindG 1965), soweit nicht durch Auflage im Be-
willigungsbescheid der Wohnungsbezug von der
Hohe des Jahreseinkommens des Wohnungs-
berechtigten abhangig gemacht worden ist.

b) Soll dagegen die Wohnung durch einen Woh-
nungsuchenden bezogen werden, der nach § 4
Abs. 1 Budhstabe d) BergArbWoBauG woh-
nungsberechtigt ist oder der nach § 6 Abs. 2
bis 4 des Gesetzes nichtwohnungsberechtigt ist,
so bedarf es einer Prifung der Einkommens-
verhdltnisse des \Wohnungsuchenden nach den
Regelvorschriften.

c) Bei Erteilung einer Bezugsgenehmigung fiir einen
Wohnungsberechtigten nach § 4 Abs. 1 Buch-
stabe d} BergArbWoBauG oder einen Nicht-
wohnungsberechtigten aus den in § 6 Abs. 2
zu a) und b) dargelegten Griinden ,ruht” die
Zweckbindung dieser Wohnungen fiir Bergar-
beiter. Einer Freistellung bedarf es daher in-
soweit nicht. Sind die Voraussetzungen zu § 6

Abs. 2 Buchstaben a) und b) BergArbWoBauG -

nicht gegeben, so bedarf es einer auf den Bezug
befristeten Freistellung hinsichtlich der Bergar-
beiterbindung. Sie kann fir Bezugsberechtigte
nach Randziffern 6 und 7 erteilt werden. wenn
fir diese Wohnung im Zeitpunkt des Bezuges
ein ortlicher Wohnungsbedarf fiir Wohnungs-
berechtigte nicht besteht.

d) Verliert der Wohnungsinhaber nach ge-
nehmigter Gebrauchsiberlassung
wegen seines Ausscheidens aus dem Kohlen-
bergbau die Wohnberechtigung, so ist die Fort-
setzung des Mietverhaltnisses oder die weitere
Nutzung eines mit Bergarbeitermitteln gefor-
derten Eigenheimes, Kaufeigenheimes bzw. einer
Kleinsiedlung oder Eigentumswohnung nicht
von der erneuten Erteilung einer Genehmigung
nach §§ 4 bis 6 WoBindG 1965 abhdngig. Die
Entscheidung iiber eine Kiindigung der Wohnung
obliegt dem verfliigungsberechtigten Vermieter.
Die Entscheidung Uber die Kindigung eines
Bergarbeiterdarlehens obliegt der darlehnsver-
waltenden Stelle, die jedoch vor Ausiibung des
Kiindigungsrechts gegebenenfalls die Bewilli-
gungsbehérde im Bergarbeiterwohnungsbau oder
die o6rtliche Bewilligungsbehérde um Auskunft
bitten kann, ob fir die Wohnung ein Bedarf
von Wohnungsberechtigten nach § 4 Abs. 1
Buchstaben a) bis ¢) BergArbWoBauG besteht.

2. Anwendung des § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b}
WoBindG 1965
Zur Freimachung einer gréBeren, vom Wohnungs-
inhaber nicht ausgelasteten, mit 6ffent-
lichen Mitteln geférderten Wohnung oder
zur Freimachung einer mit 6ffentlichen Mitteln ge-
forderten Wohnung mit niedrigerer Miete
kann die Bewilligungshehérde dem Inhaber die-

ser Wohnung, der den Einkommensvoraussetzun-
gen nach Randziffer 6 nicht entspricht, den Bezug
einer anderen Wohnung dann gestatten, wenn
durch den Wohnungswechsel eine bessere Vertei-
lung der offentlich geférderten Wohnungen im
Hinblick auf die értlichen wohnungswirtschaftiichen
Verhaltnisse erreicht wird:

a) Freimachung einer gréBeren Wohnung

Durch die Freimachung der gréBeren offentlich
geforderten Wohnung mufl ihr Bezug durch eine
bezugsberechtigte Familie, die sie auslasiet.
ermoglicht werden. Die Genehmiqung zum Be-
zug der kleineren Wohnung kann auch erteilt
werden, wenn sie mietgiinstiger ist als die frei-
gemachte Wohnung. Hinsichtlich der Wohnungs-
groBe der gewiinschten Wohnung wird auf
Randziffer 8 a verwiesen.

b) Freimachung einer Wohnung mit niedrigerer
Miete
Durch die Ausnahmeregelung soll ein VWoh-
nungstausch mit Wohnungen ermoégiicht wer-
den, die trotz ihrer Finanzierung mit 6ffenilicten
Mitteln eine iiberdurchschnittliche Miete er-
reichen und fiir die deshalb bei denr nach Rand-
ziffer 6 Bezugsberechtigten eine geringere Nach-
frage besteht. Der Mietvergleich zwi-
schen der freizumachenden und der gewdiinsch-
ten neuen Offentlich geférderten Wohnung ist
regelmaBig nach der Einzelmiete pro gqm Wohn-
flache anzustellen. Dabei sind neben der Miete
geforderte Umlagen und in Kirze bevorstehen-
de Mieterhohungen (z. B. auf Grund des § 18f
‘WoBindG 1965 oder wegen baldigen Wegfalis
einer Aufwendungsbeihilfe oder der Wohnungs-
bindungen) zu beriicksichtigen. Soweit die Miet-
differenz durch eine unterschiedliche Ausstattung
(BadZentralheizung) bedingt ist, ist auch zu
priifen, ob fiir die besser ausgestatiete Wohnung
eine normale Nachfrage durch den nach Rand-
ziffer 6 bezugsfertigen Personenkreis besteht.

¢} Bessere Verteilung der o&ffentlich geférderten
‘Wohnungen
Die Erteilung einer Bezugsgenehmigung unter
den Voraussetzungen zu a) und b} ist eine Er-
messensentscheidung der Bewilligungsbehérde.
Die Bezugsgenehmigung kann erteilt werden,
wenn im Hinblick auf die ortlichen wohnungs-
wirtschaftlichen Verhdltnisse eine bessere Ver-
teilung der Wohnungen erreicht wird. Der Vor-
teil eines Bezuges der freigemachten Wohnung
durch einen Bezugsberechtigten muB daher so
erheblich sein, daB er den Nachteil des Bezuges
einer offentlich gefdrderten Wohnung durcn
einen Nichtberechtigten iberwiegt. Ist der Bezug
der Wohnung bestimmten begiinstigten Perso-
nenkreisen vorbehalten. so bedarf es insoweit
einer Freistellung gemdB Randziffer 31 und 32.
Eine Bezugsgenehmigung kann nur mit meiner
Zustimmung erteilt werden, wenn der Nicht-
wohnungsberechtigte ein Eigenheim. eine Klein-
siedlung oder eine Eigentumswohnung zum
Zwedke des Bezuges zu Eigentum erwerben wiil.

Umsetzungswohnungen

Ist fiir den Inhaber einer offentlich geférderten
Wohnung eine Umsetzungswohnung nach Num-
mer 4 WFB 1967 mit offentlichen Mitteln gefordert
worden, so ist ihm der Bezug dieser Umsetzungs-
wohnung ebenfalls ohne Priifung der Einkommens-
verhaltnisse zu gestatten.

Nach Randziffer 21 ist folgender neuer Abschnitt VII A
einzufiigen:

VII A

Nachtrédgliche Erteilung einer Bezugsgenehmigung

Ist eine Offentlich geférderte Wohnung wahrend
der Dauer der Wohnraumbewirtschaftung entgegen
§§ 14, 15, 18 und 26 WBewG oder nach Aufhebung
der Wohnraumbewirtschaftung bis zum 1. 9. 1963

Ziif. 20 b

Ziff. 22 a
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entgegen § 2 BindG 1960 oder nach dem 1. 9. 1965
entgegen §§ 4 bis 6 WoBindG 1965 bezogen wor-
den. so kann fir den Bezug dieser Wohnung nach-
traglich eire Genehmigung erteilt werden, wenn
die Bezugsvoraussetzungen mnach der Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der jetzigen
Entscheidung gegeben sind. Die Priifung der
Verhidlinisse nach dem Zeitpunkt der Entscheidung
entspricht dem allgemeinen Grundsatz des Verwal-
tungsrechts und der Rechtsprechung iiber die Vor-
aussetzungen fur den ErlaB begunstigender Ver-
waltungsakte. Der Priifung ist daher gemiB Rand-
ziffer 6 das Einkommen des Jahres zugrunde zu le-
gen, das der Stellung des nachtrdglichen Antrages
vorangegangen ist, Fiir die Feststellung der Ein-
kommensgrenze und der angemessenen Wohnflache
ist die jetzige Zahl der Familienangehérigen maB-
gebend.

Sind im Zeitpunkt der Entscheidung die Voraus-
setzungen einer Bezugsgenehmigung nicht erfiilit.
so kann eine Ausnahmegenehmigung erteilt wer-
den, wenn die Versagung fitr den Wohnungsuchen-
den eine besondere Harte (§ 5 Abs. 1 Satz 2 Buch-
stabe ¢] WoBindG 19635) bedeuten wiirde. Die Vor-
aussetzungen dafiir kdénnen als gegeben betrachtet
werden, wenn
a) im Zeitpunkt des tatsdchlichen
Bezugs dem Bezieher nach seinen damaligen
Einkommensverhiltnissen und den etwaigen
Zweckbindungen der Bezug der Wohnung hitte
gestattet werden konnen,

b} das Einkommen des Beziehers im Vorjahr der
jetzigen Entscheidung die Einkom-
mensgrenze des § 25 II. WoBauG (chne Zurech-
nung der nach Rardziffer 6 zugelassenen Uber-
schreitungsbetrége) bei einer bis zu 3jdhrigen
ungenehmigten Benutzung um nicht mehr als
15%0. bei einer lédngeren Benutzung um nicht
mehr als 25 %) iiberschreitet,

c} und wenn die nach Randziffern 7 und 8 angemes-
sene WohnungsgréBe um nicht mehr als einen
Raum tberschritten wird.

Die nachtrdgliche Bezugsgenehmigung kann nicht
mit Wirkung fiir die Vergangenheit erteilt
werden. Von darlehensrechtlichen MaBnahmen we-
gen des insoweit ungenehmigten Wohnungsbezuges
kann regelmdfig abgesehen werden, wenn nach-
tréglich die Bezugsgenehmigung nach 1. und 2. er-
teilt wird, MuB eine Bezugsgenehmigung abgelehnt
werden, obwohl die sachlichen Bezugsvorausset-
zungen im Zeitpunkt des tatsdchlichen Wohnungs-
bezugs erfiilllt waren., so kann von darlehnsrecht-
lichen Mafnahmen fiir die Vergangenheit abge-
sehen werden. wenn das Verschulden des Verfii-
gungsberechtigten hinsichtlich der unerlaubten Be-
nutzung der Wohnung gering ist. Sie sind jedoch
auch dann fir die Zukunft zu veranlassen. wenn
sie erforderlich sind, um die Wohnung fiir den Be-
zug von Berechtigten freizumachen.

7. Randziffer 34 entfallt,

8. In Abschnitt XII — MaBnahmen bei Verstéen — er-
halt Teil A (jetzige Randziffern 45—48) folgende Neu-
fassung: ’

1.

A. MaBnahmen gegen den Darlehensschuldner

Vorbemerkung

a) Das bei der Gewahrung von &Sffentlichen Baudar-
lehen vereinbarte Schuldverhdltnis erschopft
sich nicht in der Verpflichtung des Schuldners
zur Zahlung von Zinsen und zur Riickzahlung
der Darlehensschuld. Weil die Darlehensgewdh-
rung zu ginstigeren Zins- und Sicherungsbedin-
gungen erfolgt als kapitalmarktiiblich
und wegen der sonstigen Vorteile eines offent-
lichen Baudarlehens hat sich der Schuldner ver-
pllichtet, die erstellte Wohnung zur Kosten-
miete und nur fir bestimmte Bezugsbe-
rechtigte zur Verfiigung zu stellen. Diese
Verpflichtungen bestehen nach MaBgabe der

§§ 15/16 WoBindG 1965 auch bei Riickzahlung
der Darlehensschuld befristet weiter. Dadurch
unterscheidet sich das Schuldverhdltnis von dem
.t¥pischen” Darlehensvertrag des § 607 BGB.
Die Folgen einer Verletzung dieser Schuldner-
verpflichtungen aus dem Rechtsverhdltnis sind
in § 25 WoBindG 1965 gesetzlich geregelt mit
der MaBgabe, daB ,weitergehende vertragliche
Verpflichtungen” wirksam bleiben, soweit sie
iiber diese gesetzlichen Verpflichtungen hinaus-
gehen und .andersartige vertragliche Verpilich-
tungen” unberiithrt bleiber (§ 27 WoBindG 1965).
Die Muster der Schuldurkunden bzw. Darlehens-
vertrage sehen fir die in § 25 WoBindG 1965
bezeichneten VerstéBe regelmdBig ein Kiindi-
gungsrecht des Glaubigers und die Verpflich-
tung zur Zahlung von .erhéhten Zinsen® vor.
Der Umfang der Verpflichtung zur Zahlung er-
hchter Zinsen ist in den verschiedenen, bisher
verwandten Vertragsmustern unterschiedlich
geregelt. Unklarheiten dieser Veriragsregelun-
gen haben auch zu einer unterschiedlichen Aus-
legung der jeweiligen Vertragsbestimmungen
durch die ordentlichen Gerichte gefiihrt.

c) Die darlehensverwaltenden Stellen werden an-
gewiesen, bei VerstoBen gegen die in § 25 Abs. 1
WoBindG 1965 genannten Schuldnerverpflich-
tungen Mafnahmen zundchst auf der Grundlage
dieser gesetzlichen Bestimmung zu ver-
anlassen. Ist eine Kiindigung erforderlich, so
kann diese auBerdem auf das fir den glei-
chen Tatbestand in der Schuldurkunde verein-
barte Kiindigungsrecht gestiitzt werden. Wird
das gewdhrte Darlehen entsprechend den Be-
dingungen der Schuldurkunde verzinst oder
wird eine Verzinsung mnach Mafgabe der
8% 18 a ff. WoBindG 1965 gefordert, so ist bei
VerstéBen gegen die in § 25 Abs. 1 WoBindG
1965 genannten Verpflichtungen von der in der
Schuldurkunde vereinbarten .erhohten Verzin-
sung" im Interesse einer gleichmaBigen Behand-
lung der Schuldner regelméaBig kein Gebrauch
zu machen. Die .erhdhte Verzinsung” soll ne-
ben der Forderung nach § 25 Abs. 1 WoBindG
1965 als ,.weitergehende vertragliche Verpflich-
tung” im Sinne des § 27 nur gefordert werden,
wenn fiir ein Offentliches Baudarlehen Kapital-
zinsen nicht verlangt werden. Die in der Schuld-
urkunde vereinbarte .erhéhte Verzinsung” darf
dann nur mit einem um 35 v.H. verringerten
Vomhundertsatz (regelmé&fig also 3%e gefor-
dert werden. Ob dieser Vomhundertsatz vom
Ursprungsbetrag oder vom Restbetrag des Dar-
lehens zu fordern ist. bestimmt sich nach den
Vereinbarungen der Schuldurkunde.

d) Das Kiindigungsrecht und die Forderung einer
zusatzlichen Leistung nach § 25 WoBindG 1963
bzw. einer .erhdhten Verzinsung” nach MaB-
gabe der Schuldurkunde sind Rechte aus dem
zivilrechtlichen Sdhuldverhaltnis, iiber die im
Streitfall ausschlieBlich die ordentlichen Gerichte
entscheiden. Die Androhung und die Geltend-
machung dieser Rechte darf daher — auch nach
der Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte —
nicht in der Form eines Verwaltungs-
aktes erfolgen. Die Androhung solcher Forde-
rungen durch die Bewilligungsbehorde darf viel-
mehr nur in der Form einer Mitteilung an
den Schuldner erfolgen. Erhebt der Schuldner
Einwendungen, so darf nicht ein rechtsmittel-
fdhiger Bescheid ergehen. Der Verfligungsbe-
rechtigte ist vielmehr darliber zu unterrichten,
daB die angedrohte Forderung von der dar-
lehensverwaltenden Stelle gegebenenfalls gel-
tend gemacht wird und daB dann iber die Be-
rechtigung dieser Forderung im ordentlichen
Rechtsweg entschieden wird.

e) Ist ein Verstol gegen die in § 25 Abs. 1 auf-
gefithrten Vorschriften des Wohnungsbindungs-
gesetzes 1965 nicht gegeben, so konnen MaB-
nahmen gegen den Schuldner nur veranlaft
werden, soweit sie fiir solche ,andersartigen

bl
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Verpflichtungen” (§ 27 WoBindG 1965) in der
Schuldurkunde vereinbart sind. In solchen Fallen
{z. B. VerstoB gegen § 2 Abs. 3 WoBindG 1965.
unerlaubte Vornahme baulicher Verdnderungen,
Leistungsverzug) muBl wie bisher nach dem In-
halt der Schuldurkunde {iberpriift werden, ob fir
den VerstoB Sanktionsverpflichtungen verein-
bart sind, und entsprechend diesen Vereinba-
rungen der Schuldurkunde verfahren werden.

. Umfang der Mafinahmen bei Verstofien
a) Forderung einer zusitzlichen Leistung nach § 25

Abs. 1 und 3 WoBindG 1965

Ist das Bauvorhaben mit einem &ffentlichen
Darlehen gefdrdert worden, so soll die zusatz-
liche Leistung in der Regel von dem Darlehens-
teilbetrag errechnet werden, der anteilig auf
die Wohnungen entfallt, hinsichtlich deren der
Schuldner gegen seine Verpflichtungen zur
Uberlassung fiir Wohnzwecke eines Be-
zugsberechtigten oder zur Innehaltung
der Kostenmiete verstofien hat. Die zusdtzliche
Leistung kann von einem héheren Darlehens-
betrag oder nach der Hohe des Gesamtdar-
lehens berechnet werden, falls die wirtschaft-
lichen Vorteile, die der Schuldner aus seinem
VerstoB unberechtigt erlangt hat, es geboten
erscheinen lassen. Die zusatzliche Leistung ist
entsprechend der gesetzlichen Regelung in § 25
WoBindG 1965 regelméfig vom Ursprungs-
kapital zu errechnen und fiir die Dauer des
VerstoBes geltend zu machen, solange die Woh-
nung nach §§ 15 bis 17 WoBindG 1965 den Bin-
dungsverpilichtungen unterliegt.

b) Férderung durch Aufwendungsbeihilfen und An-

nuitatshilfen

Ist das Bauvorhaben durch Aufwendungsbei-
hilfen oder Annuitatshilfen gefordert worden.
so soll regelmé&Big in dem in Ziff. 46 dargelegten
Umfang und fiir die Dauer des VerstoBes die
gewiahrte Leistung zuriickgefordert werden.
Gleichzeitig ist dem Schuldner mitzuteilen. daB
ein Widerruf der Bewilligung vorbehalten bleibt.
falls er seine Vertragsverpflichtungen weiter-
hin nicht erfiillt.

¢) Kiindigung des Darlehens und Widerruf der

Bewilligung von Zuschiissen

Eine Kiindigung des offentlichen Baudarlehens
oder des Annuitatshilfedarlehens bzw. Annui-
titsdarlehens sowie der Widerruf der Bewilli-
gung von Aufwendungsbeihilfen soll regelma-
Big nur erfolgen, soweit die Durchfithrung der
MaBnahmen nach a) oder b) nicht ausreicht, um
den Schuldner zur Erfiillung seiner Vertrags-
verpflichtungen zu veranlassen oder soweit die
Herbeifithrung eines den Bindungsverpflich-
tungen enisprechenden Zustandes nicht mehr
erreichbar ist (z. B. die Wohnungsvernichtung).
Insoweit ist zu beachten, ob diese Mafinahmen
unter Umstanden nach §§ 13716 WoBindG 1965
mit den dort festgelegten Fristen eine Been -
digung der 6ffentlichen Bindung
kraft Gesetzes herbeifiihren, die regelmaBig
nicht winschenswert erscheint.

d) Verlust der Abldsungsvergiinstigung nach § 69

Abs. 2 und 4 II. WoBauG

Durch einen VerstoB gegen die Bezugsbindun-
gen der §§ 4 bis 6 WoBindG 1965, die Miet-
preisbindungen nach §§ 8 bis 8b und 9
WoBindG 1965 und das Zweckentfremdungs-
und Veranderungsverbot nach § 12 WoBindG
1965 verliert der Eigentumer eines Eigenhei-
mes, einer Eigensiedlung oder einer eigen-
genutzten Eigentumswohnung den An-
spruch auf den mit der Ablésung zu ge-
wahrenden SchuldnachlaB {§ 69 Abs. 2 bis 4
1. WoBauG). Bei einem VerstoB gegen diese
Verpflichtungen kann die Abldsungsvergtinsti-
gung bei angebotener Darlehensriickzahlung ver-
sagt werden (§ 69 Abs. 2 II. WoBauG). Ein
bereits gewidhrter SchuldnachlaB kann — auch

bei einem spédteren VerstoB -— bis zum Ablauf
der Bindungsverpflichtungen gem&B §3§ 1516
WoBindG 1965 widerrufen werden. Das gilt
auch dann, wenn der Eigentimer das Gebaude
oder die Wohnung ohne Zustimmung der zu-
standigen Stelle an eine Person verauBert hat,
deren Einkommen bei der VerduBerung die
nach § 25 II. WoBauG bestimmte Grenze iiber-
steigt (§ 69 Abs. 3 II. WoBauG).

3. Durchiithrung der MafSnahmen
a) Stellt die Bewilligungsbehdrde einen Versto

gegen die in § 25 WoBindG 1965 angefiihrten
Vorschrifien des Wohnungsbindungsgesetzes
1965 fest, so soll sie in geeigneten Fallen den
Schuldner zunédchst darauf aufmerksam machen,
daB sie die in Ziffern 46, 46 a und 47 a genann-
ten MafBinahmen durch die darlehensverwaltende
Stelle veranlassen werde, wenn er nicht un-
verziiglich die Bindungsverpflichtungen ord-
nungsgemaB erfillt und die Wirkungen der
vorgenommenen Verstéfie beseitigt. Wenn der
Eigentiimer eines Eigenheimes, einer Eigen-
siedlung oder einer eigengenutzten Eigentums-
wohnung auf Grund einer Gebrauchsuberlas-
sungsvereinbarung oder einer Verdufferungsver-
einbarung eine Wohnung einem Nichtbezugs-
berechtigten iberlassen hat oder iiberlassen
will oder gegen die Kostenmietebestimmungen
der §§ 8 bis 8 b oder 9 oder gegen das Zwedk-
entfremdungsverbot des § 12 WoBindG 1965
verstoBt oder zu verstofien beabsichtigt, so soll
sie ihn darauf aufmerksam machen, dal er
durch den Verstof auch den Anspruch auf den
nach § 69 Abs. 1 II. WoBauG zu gewdhrenden
SchuldnachlaB verliert (§ 69 Abs. 2 bis 4 IL
WoBauG). Auf Randziffer 45 Buchstabe d) wird
verwiesen.

b) Erscheint eine solche vorherige Aufforderung

nach dem Umfang des VerstoBes oder bei wie-
derholter Verletzung der Darlehensverpflichtun-
gen nicht zweckméBig. so berichtet die Bewilli~
gungsbehoérde der darlehensverwaltenden Stelle
iiber die hinsichtlich des VerstoBes getroffenen
Feststellungen und die von ihr in Vorschlag
gebrachten weiteren MaBnahmen zur Herbei-~
fiithrung eines ordnungsgemabBen Zustandes. Das
gleiche giit. wenn der Verfiigungsberechtigte
die Aufforderung der Bewilligungsbehérde nicht
beachtet oder zwar zu einer Beseitigung des
VerstoBes fiir die Zukunft bereit ist. jedoch
darlehensrechtliche MaBnahmen flir den ver-
gangenen VerstoB (z.B. bei Uberlassung der
Wohnung an einen Nichtbezugsberechtigten, bei
Zweckentfremdungen oder erheblichen Verstéfen
gegen die Preisbindung) erforderlich erscheinen.

c] Die darlehensverwaltende Stelle entscheidet.

ob und welche darlehensrechtlichen MaBnahmen
durchzufithren sind. Bei allen MafBnahmen sind
die Verhaltnisse des Einzelfalles zu berlcksich-
tigen [§ 25 Abs. 3 WoBindG 1965 und § 69
Abs. 4 II. WoBauG). Die Durchfithrung der
MaBnahmen soll dementsprechend unter Be-
rucksichtigung der Bedeutung und des Umfan-
ges des VerstoBes und des MaBes der Schuld
des Verfligungsberechtigten bzw. seiner Rechts-
vorgédnger oder seiner Erfiillungsgehilfen {§ 278
BGB) erfolgen. Bei den MaBnahmen ist auch in
Betracht zu ziehen, dafB die bei der Bewilligung
offentlicher Mittel gewéahrten Vorteile hinsicht-
lich der Zinshéhe und der gewdhrten Zuschiisse
regelmaBig nur im Hinblick auf die Nutzung der
Wohnungen durch Bezugsberechtigte gewdhrt
werden.

d) Die darlehensverwaltende Stelle unterrichtet

die Bewilligungsbehoérde iiber ihre MaBnahmen
und deren Erfolg.

9 In Randziffer 49 ist in der zweiten Zeile hinter den
Worten .angefiilhrt werden” einzufligen: .und die
schuldhafte Verletzung der Verpflichtungen zur Inne-
haltung der Kostenmiete geméB §§ 8 bis 8 b,".

— MBIL N'W. 1968 S. 1660.
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Finanzminister

JahresabschluB fiir das Rechnungsjahr 1968
— Bundeshaushalt —

RdErl. d. Finanzministers v, 26. 9, 1968 —
I D 3 Tgb.-Nr. 4522/68

Der nachstehende ErlaB des Bundesministers der Finan-
zen Uber den JahresabschluB fiir das Rechnungsjahr 1968
und das Schnellmeldeverfahren iiber AbschluBergebnisse
der Haushaltseinnahmen und -ausgaben des Bundes wird
zur Beachtung und weiteren Veranlassung bekanntge-
geben.

.Der Bundesminister der Finanzen
I A6 — H 2202 — 468
Bonn, den 13. September 1968

A. Jahresabschlu$ fiir das Rechnungsjahr 1968

I. GemédB § 61 Abs. 1 RHO in Verbindung mit § 81
Abs. 1 RKO bestimme ich:

Die Kassenblicher (Bund} iilir das Rechnungsjahr 1968
sind abzuschlieflen

al von den Amtskassen — allgemein —
am 3. Januar 1969,

b) von den Oberkassen 1. Stufe
am 8. Januar 1969,

¢) von den Oberkassen 2. Stufe
iLandes- und Staatshauptkassen der Lander, in
denen die Oberkassen iiber diese Zentralkassen
mit der Bundeshauptkasse abrechnen)

am 13. Januar 1969.

d) Die Bundeshauptkasse erhilt wegen des Abschlus-
ses ihrer Biicher gesonderte Mitteilung.

Ich bestimme ausdriicklich fiir alle Kassen unter a)
bis ¢) gemaB § 61 RHO als letzten Zahlungstag fir
das Rechnungsjahr 1968

den 3. Januar 1969.

Das Offenhalten der Biicher iber diesen Zeitpunkt
hinaus ‘bei den unter b} und c¢) genannten Kassen
dient ausschlieBlich der Durchbuchung der AbschluB-
ergebnisse nach § 81 Abs. 3 letzter Satz RKO.

Der Bundeshauptkasse in ihrer Eigenschaft als Ein-
heitskasse sind unbare Zahlungsauftrage zu Lasten
des Rechnungsjahres 1968 bis spdtestens 27. Dezem-
ber 1968 zuzuleiten. Spéter eingehende Anordnungen
konnen nicht mehr zu Lasten der Mittel des Rech-
nungsjahres 1968 ausgefithrt werden.

tZusatz fir die Oberfinanzkassen:

Hierzu gehoéren auch Auftragsauszahlungen von Haus-
ratsdarlehen und Ankaufsdarlehen fiir zur dienst-
lichen Verwendung zugelassene Kraftfahrzeuge, Fahr-
rider, Zollhunde und Schneeschuhe, die der Bundes-
hauptkasse anzurechnen sind; vgl. Abschnitt IV B
Abs. 8 zu 3—6 DVBestL))

Mit Riicksicht auf die Weihnachtsfeiertage und auf
die zwangsldufige Mehrbelastung der Kassen unmit-
telbar vor AbschluB eines Rechnungsjahres wird ge-
beten, Kassenanweisungen fiir das auslaufende Rech-
nungsjahr den Kassen nicht erst kurz vor Annahme-
schluB, sondern iriihzeitig, moglichst bereits in der
ersten Dezemberhélfte, zuzuleiten.

{Zusatz fir die Dienststellen, die der Besoldungs-
stelle der Bundesfinanzverwaltung Kassenanweisun-
gen iiber Dienst- und Versorgungsbeziige erteilen:

Zu Lasten des Rechnungsjahres 1968 koénnen bei der
Besoldungsstelle nur Kassenanweisungen ausgefiihrt
werden, die fiir Beamte und Versorgungsempfanger

II.

II1.

bis zum 4. November 1968 und fir Verwaltungs-
angestellte bis zum 25. November 1968 eingehen.
VWerden jedoch Erstattungen an andere Kassen an-
geordnef, konnen zu Lasten des Rechnungsjahres
1968 noch Kassenanweisungen ausgefithrt werden,
die bis zum 20. Dezember 1968 bei der Besoldungs-
stelle eingehen. Alle spdter eingehenden Kassenan-
weisungen miussen grundsitzlich fiir das Rechnungs-
jahr 1969 ausgestellt sein.j

Fiir den Einzelplan 35 gelten ebenfalls die unter Nr. I
einheitlich festgesetzten AbschiuBzeitpunkte.

Die Abschlunachweisungen sind wie folgt vorze-
legen:

&) von den Amtskassen an die Oberkassen 1. Stufe
bis zum 6. Januar 1969,

b) von den Amtskassen. die unmittelbar mit der Bun-
deshauptkasse abrechnen. an die Bundeshaupt-
kasse -

bis zum 6. Januar 1969,

c) von den Amtskassen, die unmittelbar mit Ober-
kassen 2. Stufe abrechnen. und von Oberkassen
1. Stufe, die tiber Oberkassen 2. Stufe abrechnen.
an die Oberkassen 2. Stufe

bis zum 10. Januar 1969,

d} von den Oberkassen 1. Stufe, die unmittelbar mit
der Bundeshauptkasse abrechnen, und von Ober-
kassen 2. Stufe, an die Bundeshauptkasse

bis zum 15. Januar 1969.

Fiir den Zeitraum vom 1. Dezember 1968 bis zum Ab-
schluB der Kassenbiicher (vgl. Nr. I} ist nur eine
AbschluBnachweisung zu fertigen.

Verwahrungen und Vorschiisse sind, soweit dies
moglich ist. noch vor AbschluB des Rechnungsjahres
abzuwickeln; die Abrechnungskonten sind auf Nuli
zu stellen.

Ich bitte, die AbschluBnachweisungen so rechtzeitig
abzusenden, daB sie zu den vorgenannten Terminen
bei den zustdndigen Kassen vorliegen.

Die Kassenaufsichtsbeamten sind verpflichtet, die
rechtzeitige Erledigung der JahresabschluBarbeiten
in geeigneter Form zu uberwachen. Die Leiter der
Behorden werden gebeten. dafiir zu sorgen, daf der
Kasse zur Durchfiihrung dieser Arbeiten ausreichen-
des Personal zur Verfligung steht.

B. Schnellmeldeveriahren

Zur moglichst schnellen Unterrichtung iber die kassen-
maBige Entwicklung des Haushalts 1968 im letzten Vier-
tel des Rechnungsjahres darf ich bitten — entsprechend
der Regelung in den Vorjahren -— die AbschluBergeb-
nisse bis einschlieBlich Oktober. November und fir das
Rechnungsjahr 1968 jeweils in einem besonderen Schnell-
meldeverfahren zu tbermitteln und wie folgt zu ver-
fahren:

I

II.

Alle Amtskassen, die den rechnungsmaBigen Nach-
weis liber Haushaltseinnahmen und -ausgaben des
Bundes fiihren, zeigen unverziiglich nach AbschluB
der Biicher den Kassen. mit denen sie im Abrech-
nungsverkehr stehen, durch Fernschreiben die Ist-
ergebnisse des Abrechnungszeitraumes vom 1. Ja-
nuar 1968

bis Ende Oktober 1968,

bis Ende November 1968,

sowie bis Ende des Rechnungsjahres 1968

nach beiliegendem Muster an. Die Ergebnisse sind
auf volle Tausend DM ab- bzw. aufzurunden.

Die Oberkassen 1. Stuie fassen die Ergebnisse der
it ihnen abrechnenden Kassen und die eigenen Er-
gebnisse als Amtskasse zusammen und teilen die
Gesamtergebnisse in gleicher Weise und Aufgliede-
rung wie zu I. durch Fernschreiben

bis zum 4. November 1968,

bis zum 3. Dezember 1968

bzw. bis zum 6. Januar 1969

T.
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der Bundeshauptkasse (Fernschreib-Nr. 0886 645 —
bundesiinanz bonn) oder soweit sie mit Oberkassen
2. Stufe abrechnen, diesen Oberkassen mit. Die Er-
gebnisse sind ebenfalls auf volle Tausend DM ab-
bzw. aufzurunden.

III. Die Oberkassen 2. Stuie und die Oberfinanzkassen
verfahren wie zu II. mit der MafBgabe, daB ihre Ge-
samtergebnisse der Bundeshauptkasse

am 3. November 1968,
am 4. Dezember 1968

bzw. am 7. Januar 1969
vorliegen.

Um Zahlenfehier ir der fernschriftlichen Ubermitt-
ung zu vermeiden, bitte ich die verantwortlichen
Kassenbeamten, die Durchschrift des abgesandten
Fernschreibens nachtrdglich zu prifen und etwaige
Fehler sofort fernschriftiich zu berichtigen.

Ich bitte die Herren Finanzminister (Finanzsenatoren)
der Lander, den vorstehenden Anordnungen fiir den Ab-
schluff des Rechnungsiahres 1968 sowie fiir das Schnell-
meldeverfahren insoweit zuzustimmen, als hiervon Lan-
derkassen betroffen sind, die Bundeseinnahmen anneh-
mer. und Bundesausgaben leisten und dariber die ent-
sprechenden Biicher nach dem Bundeshaushaltsplan fih-
ren.

Dieses Rundschreiben wird in der ndchsten Nummer
meines Ministeriaiblattes verdffentlicht werden.

Die Dienststellen der Bundeszollverwaltung erhalten
entsprechende Anweisung durch einen ErlaB im Bundes-
zo!lblatt.”
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Anlage zu: BMF — IT A/6 — H 2202 — 4/68 — vom 13. September 1968

Muster
fiir das Fernschreiben

{Kasse)

Vorausmeldung

Von der . .. S . (Abr.~-Konto Nr. - }
(Kasse)

bis Ende Oktober 1968
wurden in der Zeit vom 1. Jaruar bis Fnde November 1958
bis Ende des Rechnungsjahres 1968

gebucht:
Epl. Ordentlicher Haushalt AuBerordentlicher Haushalt
Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben
DM DM DM DM
Summe e, o e
(Ort und Datum) 7 (Unterschrift)

Anmerkung: Um Irrtiimer in der Schreibweise zu vermeiden, wird gebeten, den auf Tausend DM auf- bzw. abge-
rundeten Betrag in voll ausgeschriebenen Ziffern anzugeben (Beispiel: ,2353624.50 DM* mit
.2 354 000— DM* —; eine Wiederholung in Buchstaben ist nicht erforderlich).

— MBI NW. 1968 S. 1664.
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