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Gebrauch 6ifentlich geforderter Wohnungen
nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaitung
{Nutzungsrichtlinien)

RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und o6ffentliche
Arbeiten v. 14. 10. 1969 — III C 1 — 6.072 — 311769

Mein RdErl. v. 30. 9. 1965 (SMBIl. NW. 238) wird wie
folgt geandert:

1. DerRunderla8 erhélt die Uberschrift: Gebrauch offent-
lich geftrderter Wohnungen {Nutzungsrichtlinien).

2. Die Einleitung vor Randziffer 1 erhilt folgende neue
Fassung:
Zu den Vorschriften des Gesetzes zur Sicherung der
Zwedkbestimmung von Sozialwohnungen {Wohnungs-
bindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 1. August 1968 (BGBl.
1 S. 889) iiber den Gebrauch von Sozialwohnungen er-
gehen folgende Erlduterungen und Weisungen:

3. Randziffer 6 erhalt folgende neue Fassung:

2. Priifung der Einkommensverhdltnisse

a) Fiur die Erteilung der Bescheinigung iiber die
Wohnberechtigung sind die Einkommensver-
héiltnisse des Wohnungsuchenden zu ermitteln.
Die ndheren Bestimmungen tiber die Ermitt-
lung enthdlt mein RJErl v. 10. 10. 1969 (SMBI.
NW. 238) betr. Prifung der Einkommensver-
héltnisse nach § 25 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes.

'b) Das nach Buchstabe a) festgestellte Jahresein-
kommen darf die Finkommensgrenze bis um
10 % Ubersteigen {§ 5 Abs. 1 S. 2 Buchstabe a
‘WoBindG 1965).

c) Das nach Buchstabe a) festgestellte Jahresein-
kommen dar{ die Einkommensgrenze bis um
ein Drittel iibersteigen. wenn der Wohnung-
suchende drei oder mehr Kinder hat. fiir die
ihm Kinderfreibetrige nach den einkommen-
steuerlichen Vorschriften zustehen oder ge-
wahrt werden und wenn keiner der zum Haus-
halt des Wohnungsuchenden rechnenden An-
gehorigen ein Jahreseinkommen von mehr als
2 400,— DM hat.

d) Das nach Buchstabe a) festgestellte Jahresein-
kommen darf die Einkommensgrenze bis um
ein Drittel iiberschreiten, wenn der Wohnung-
suchende oder ein zu seinem Haushalt rech-
nender Familienangehodriger schwerbeschddigt
oder den Schwerbeschadigten gleichgestellt ist
und keiner der zum Haushalt rechnenden An-
gehoérigen ein Jahreseinkommen von mehr als
2 400.— DM hat. Spastisch geldhmte und kor-
perlich oder geistig behinderte Kinder, die in
ihrer Erwerbsfdhigkeit um mindestens 25%
gemindert sind. sind wie Schwerbeschddigte zu
behandeln, soweit sie nicht ohnehin bereits zu
den Schwerbeschddigten oder den ihnen Gleich-
gestellten rechnen.

4. Randziffer 12 erhilt folgende neue Fassung:

d) Beschrankungen des Wohnungsbezugs fiir Woh-
nungen, die bei der Bewilligung fiir Personen mit
geringem Einkommen gebunden worden sind (GE-
Wohnungen)

‘Wohnungsuchende mit geringem Einkommen sind
dieienigen, die zu einem der in § 113 Abs. 1
II. WoBauG genannten Personenkreise gehoren,
wenn ihr Jahreseinkommen die Grenze des § 25
II. WoBauG nicht iibersteigt. Die Berechtigung
zum Bezug von GE-Wohnungen kann in der Be-

5.

scheinigung gem&h Rardziffer 10 auch dann ver-
merkt werden, wenn das Jahreseinkommen

a) be! aileinstehenden Wohnung-
uckenden den Betrag von 6 000.— DM

b) bei Familien mit zwei Familien-
mitgliedern den Betrag von 8 400.— DM

zuziiglich 2 400.— DM fiir jeden weiteren Fami-
lierangehérigen sowie fir einen Schwerbeschddig-
ten und diesen Gleichgesteilten nicht lbersteigt:
bei der Ermittiung des Jahreseinkommens sind die
Jahreseinkommen des Wohnungsuchenden und
seiner Familienangehodrigen zusammenzurechnen.
Da GE-Wohnungen wegen der Bewilligung héherer
offentlicher Mittel zweckgebunden wurden, soll die
Bewilligungsbehorde auf den Vorbehalt auf Grund
des § 113 Abs. 1 Satz 2 1. WoBauG verzichten,
wenn der GE-Vorbehalt im Bewilligungsbescheid
ohne Bewilligung héherer 6ffentlicher Mittel aui-
erlegt worden oder lediglich wegen der — gege-
benenfalls erhdhten — Aufwendungsbeihilfe auf-
erlegt worden und die Aufwendungsbeihilie plan-
méaBig abgelaufen ist. Werden die zusétzlich ge-
wahrten offentlichen Mittel fir GE-Wohnungen
freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt und zuséatzliche
Aufwendungsbeihilfen, die im Hinblick auf die
GE-Bindung gewdhrt wurden, nicht mehr in An-
spruch genommen, so kann die Bewilligungsbe-
hérde — nach Bestatigung der Riickzahlung bzw.
des Verzichts auf Aufwendungsbeihilfen durch die
darlehensverwaltende Stelle — auf den GE-Vor-
behalt verzichten (§ 113 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG).

In Randziffer 13 Satz 1 erhdlt der in Klammern ge-
setzte Hinweis folgende neue Fassung:

§ 3 Nummern 3 und 6 der Verordnung iiber Zustan-
digkeiten im Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen
vom 14. Januar 1969 (GV. NW. S. 103), gedndert
durch Verordnung vom 9. Februar 1969 (GV. N'W,
S. 142), — SGV. NW, 237 —.

AuBerdem wird in Randziffer 13 Satz 3 der Nebensatz
gestrichen:

.wenn flir ihren Zustdndigkeitsbereich die Wohn-
raumbewirtschaftung aufgehoben worden ist (§ 33
‘WoBindG 1965)".

.In Randziffer 20 zu Nummer 1 Buchstabe a entfallen

die beiden letzten Worte; an ihrer Stelle wird ange-
fugt: .oder die Wohnung Wohnungsuchenden mit
geringem Einkommen (§ 113 II. WoBauG) vorbehalten
worden ist”.

In Randziffer 20 a Buchstabe c¢) werden die Sdtze 4
und 5 gestrichen und nach Satz 3 folgende neue Be-
stimmungen angefiigt:

Die Genehmigung kann auch erteilt werden, wenn der
Bezug der Wohnung bestimmten begiinstigten Per-
sonenkreisen vorbehalten ist. Eine Bezugsgenehmi-
gung kann erteilt werden, wenn der Nichtwohnbe-
rechtigte ein Eigenheim, eine Kleinsiedlung oder eine
Eigentumswohnung zum Zwedke des Bezugs zu Eigen-
tum erwerben will und das Jahreseinkommen des
Erwerbers die Einkommensgrenze des § 25 II. Wo-
BauG um nicht mehr als ein Drittel iibersteigt. Ist das
Jahreseinkommen des Erwerbers hoéher, so kann die
Bezugsgenehmigung nur erteilt werden, wenn ge-
wdahrte offentliche Mittel ohne Abldsungsvergiinsti-
gung zuriickgezahlt und Aufwendungsbeihilfen nicht
mehr in Anspruch genommen werden.

Nach Randziffer 20 b ist folgende Randziffer 20 c ein-
zufiigen:

4. Anwendung des § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe ¢
‘WoBindG 1965

Die Bewilligungsbehdérde kann den Bezug einer
Wohnung genehmigen, wenn die Versagung der
Genehmigung fiir den Wohnungsuchenden aus
sonstigen Griinden eine besondere Harte bedeu-
ten wiirde. Um eine einheitliche Anwendung die-
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ser Vorschrift zu sichern, hat die Bewilligungs-
behoérde vor der Erteilung der Genehmigung bis
auf weiteres noch meine Zustimmung einzuholen.
Der Bericht, dem der Antrag des Wohnungsuchen-
den beizufiigen ist, soll eine Stellungnahme zu
diesem Antrag mit Angaben iiber Art und Umfang
der fir die Wohnung gewédhrten offentlichen Mit-
tel sowie iber die Einkommenshéhe und die Haus-
haltsgr6B8e des Nichtwohnberechtigien enthalten.

In Randziffer 21 Nummer 1 wird in Satz 3 folgender
Nebensatz angefiigt:

. wenn er die von ihm vor der Bewilligung aus-
gewdhlte Wohnung selbst benutzen oder seinen
wohnberechtigten Angehérigen iiberlassen will, und
die Bewilligungsbehodrde die Wohnberechtigung des
Bewerbers oder seiner Angehérigen vor der Bewilli-
gung gepriift hat.

In Randziffer 21 Nummer 3 Buchstabe a wird der
jetzige Satz 2 gestrichen und folgender neuer Satz 2
eingefiigt:

Zur Vermeidung besonderer Hirten kann der Bezug
der zweiten Wohnung des Familienheimes genehmigt
werden, wenn die Einkommensgrenze des § 25 I1. Wo-
BauG im Zeitpunkt des Bezuges der zweiten Woh-
nung um nicht mehr als ein Drittel iiberschritten wird
{§ 6 Abs. 2 und § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe ¢
WoBindG 1965).

In Randziffer 21 Nummer 4 wird hinter der Zahl 34
ein Buchstabe .a" gesetzt.

In Randziffer 22a Nummer 2 erhélt Buchstabe b
folgende neue Fassung:

b) das Einkommen des Beziehers im Vorjahr der
jetzigen Entscheidung die Einkommens-
grenze des § 25 II. WoBauG (ohne Zurechnung
der nach Ziffer 6 zugelassenen Uberschreitungs-
betrdge) um nicht mehr als ein Drittel Uberschrei-
tet.

In Randziffer 23 erhalten Satze 1 und 2 folgende
neue Fassung:

Nach § 7 WoBindG 1965 sind folgende Arten der
Freistellung zu unterscheiden:

In Randziffer 24 werden die beiden letzten Satze
gestrichen.

In Randziffer 26 wird der jetzige in Klammern ge-
setzte Satz 2 gestrichen.

Randziffer 27 entfdllt. Randziffer 28 wird Absatz 1,
Randziffer 29 wird Absatz 2 und Randziffer 30 wird
Absatz 3.

Randziffer 29 erhalt folgende neue Fassung:

(2) zugunsten eines Wohnungsuchenden, dessen Jah-
reseinkommen die Einkommensgrenze des § 25 II. Wo-
BauG um nicht mehr als die Halfte iibersteigt, unter
folgenden vier Voraussetzungen:

1. wenn die Kostenmiete der Wohnung (ohne Um-
lagen) 3.— DM’gm Wohnfliche monatlich iiber-
steigt.

2. wenn die fiir den Wohnungsuchenden angemes-
sene WohnungsgréBe eingehalten wird,

3. wenn ein Vorbehalt zugunsten der Angehérigen
eines bestimmten beglinstigten Personenkreises
nicht entgegensteht
und

4. wenn nach den Feststellungen der Bewilligungs-
behérde und der Gemeinde eine Nachfrage von
‘Wohnberechtigten nicht vorhanden ist; fir den
Erstbezug von Wohnungen kann dies angenom-
men werden, wenn bis zu zwei Monaten vor der
Bezugsfertigkeit geeignete Wohnberechtigte fiir
eine Wohnung mit dieser Miethohe weder der

Gemeinde noch der Bewilligungsbehdrde bekannt
sind und der Verfiigungsberechtigte versichert.
daB solche Wohnberechtigte fiir die zu diesem
Zeitpunkt noch vermietbaren Wohnungen sich
auch bei ihm nicht gemeldet haben.

17. Nach Randziffer 33 werden folgende Randziffern 33 a.

34 und 34 a neu eingeflgt:

Ziff. 33a d) Bezug von zwei Wohnungen durch einen
‘Wohnberechtigten

Fiir den Inhaber einer Wohnung kann
der Bezug einer zweiten benachbarien
Wohnung durch befristete Freistellung
gestattet werden, wenn die Hinzunahme
der zweiten Wohnung zur Beseitigung
eines Wohnungsnotstandes dringend er-
forderlich ist und das Jahreseinkommen
des Beziehers im Zeitpunkt des Bezugs
der zweiten Wohnung die in Randziffer
6 bestimmte Finkommensgrenze nicht
ibersteigt. Ein Wohnungsnotstand ist in
der Regel gegeben, wenn die Zahl der
Personen geteilt durch die Zahl der Rau-
me der Wohnung (ohne Kiiche und Ne-
benrdume) eine Zahl von mehr als 1,5
ergibt, oder wenn fiir ein Familienmit-
glied ein wegen einer Dauererkrankung
dringend benotigter Raum in der bis-
herigen Wohnung nicht vorhanden ist.
Durch die Benutzung der zweiten Woh-
nung darf jedoch die angemessene Woh-
nungsgroBe insgesamt nicht oder um
nicht mehr als einen Raum iiberschritten
werden.

Ziff. 34 e) Freistellung von Sozialwohnungen im
Zusammenhang mit der Vermietung von
Gewerberdumen
(1) Wurde eine Sozialwohnung mit ge-
werblichen Rdumen nach den der Bewilli-
gung zugrunde liegenden Unterlagen
baulich so verbunden, daB eine getrennte
Nutzung der Gewerbe- und Wohnraume
nicht moglich ist, so kann eine Frei-
stellung der Wohnung erteilt werden,
wenn der Verfiigungsberechtigte glaub-
haft macht, da8 eine Vermietung der
Wohnung mit den gewerblichen Rau-
men an einen Wohnberechtigten nicht
moglich ist.

(2) Hat der Verfigungsberechtigte bisher
in demselben ihm geh&érenden Gebdude
eine Sozialwohnung bewohnt und ein
Gewerbe betrieben und soll der Gewer-
bebetrieb wegen Alters, Krankheit oder
Ableben des Verfilgungsberechtigten
einem anderen iibertragen werden, so
kann die Wohnung freigestellt werden,
wenn glaubhaft gemacht wird, daf we-
der eine Ubertragung des Gewerbebe-
triebs ohne Uberlassung der Wohnung
noch eine Uberlassung der Wohnung
mit dem Gewerbebetrieb an einen Wohn-
berechtigten méglich ist, und wenn der
Verfugungsberechtigte auf einen etwa-
igen Anspruch auf eine Bezugsgenehm:i-
gung fiir eine andere Sozialwohnung auf
Grund des Bauherrnprivilegs (§ 6 Abs, 2
Satz 2 WoBindG 1963) verzichtet hat.

(3) Ist bei einem nach den Bewilligungs-
unterlagen vorgesehenen Gewerbebe-
trieb eine Konzession fiir bestimmte
Réume erteilt worden (z. B. Schankkon-
zession nach § 3 Abs. 1 des Gaststéatten-
gesetzes) und bewohnte der Betriebs-
inhaber eine Sozialwohnung im gleichen
Gebdude, so kann die Wohnung frei-
gestellt werden, wenn die konzessionier-
ten Gewerberdume bei einer erneuten
Verpachtung weder ohne gleichzeitige
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Vermietung der Wohnung noch zusam-
men mit der Wohnung an einen Wohn-
berechtigten iiberlassen werden kdnnen.

Ziff. 34 a f) Freistellung von Wohnungen in Eigen-
heimen und Kleinsiedlungen und von
Eigentumswohnungen

(1) Bedarf der Bezug der zweiten Woh-
nung in einem Eigenheim oder einer
Kleinsiedlung durch den Eigentliimer oder
seine Angehorigen einer Freistellung
(vgl. Randziffer 21 Nr. 3 Buchstabe a
und XNT. 4), so ist sie unter den Auflagen
gemdB Randzifiern 35 bis 39 zu erteilen.

(2) Eine Freistellung einer Wohnung in
einem Eigenheim oder einer Klein-
siedlung oder einer Figentumswoh-
nung kann im Falle einer VerduBe-
rung erteilt werden, wenn ein wohnbe-
rechtigter Interessent bei Zugrundele-
gung eines angemessenen Kaufpreises
vom Verduflerer nicht gefunden werden
und auch von der Bewilligungsbehorde
nicht benannt werden kann. Die Bewilli-
gungsbehodrden haben hierzu durch ge-
eignete MaBinahmen das Interesse des
bezugsberechtigten Personenkreises am
Kauf von Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen festzustellen (z. B. unter den
nach § 48a Abs. 2 II. WoBauG erfaBten
Interessenten fiir Kaufeigenheime und
-eigentumswohnungen, unter den An-
tragstellern auf Bewilligung o6ffentlicher
Mittel, durch Bekanntmachung in der ort-
lichen Tagespresse, durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel der Stadt-
oder Kreisverwaltung sowie der ort-
lichen Gemeinde- oder Amtsverwaltun-
gen u. a.). Hinsichtlich des angemesse-
nen Kaufpreises ist zu bedenken, daBl die
auf der offentlichen Foérderung beru-
hende Nutzungsbeschrédnkung eine Wert-
minderung gegeniiber einem f{reifinan-
zierten Figenheim bewirkt. Lehnt der
Verfiigungsberechtigte die VerduBerung
an einen ihm benannten Wohnberechtig-
ten ohne ausreichende Griinde ab, so ist
Freistellung zu versagen.

Der Abschnitt IX Nummer 3 (vor Randziffer 35) erhalt
folgende neue Einleitung:

3. Priifung des Umfangs der offentlichen Férderung

Bei einer Freistellung sind — auBer in den Féllen
der Randziffern 29, 33 und 33 a — darlehnsrecht-
liche Auflagen nach MaBigabe der Randziffern 35
bis 40 zu fordern.

In Randziffer 35 wird in den Satzen 2 und 3 die Ver-
weisung ,nach Randziffern 28 bis 32" ersetzt durch:
«nach Randziffern 28. 30 bis 32 oder 34 bis 34 a“.

In Randziffer 36 wird die Verweisung auf ,Rand-
ziffern 30 oder 31" ersetzt durch: ,Randziffern 30, 31,
34 und 34a”.

. Randziffer 37 erhdlt die Bezeichnung Absatz 1; auBer-

dem werden im Satz 2 die Worte .Bagatellgrenze
gemdl Randziffer 27" ersetzt durch: .Einkommens-
grenze gemdf8 Randziffer 6.

Hinter Randziffer 37 wird folgender neuer Absatz 2
als Randziffer 37 a eingefiigt:

Ziff. 37 a (2) Wird eine Freistellung unter den Voraus-
setzungen der Randziffer 34 oder 34 a Abs. 2
beantragt, so ist die Freistellung unter der
Auflage zu erteilen, das anteilig fir die
Wohnung gewahrte o6ffentliche Baudarlehn
ohne Ablésungsvergiinstigung zuriickzuzah-
len; wurde die Ablosungsvergilinstigung
bereits in Anspruch genommen. so ist die
Erstattung der Vergiinstigung zur Auflage
zu machen. Wird eine Freistellung unter den

23.
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26.
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Voraussetzungen der Randziffer 34a Abs. 1
beantragt, so ist bei der Freistellung die
Riickzahlung des anteiligen 6ffentlichen Bau-
darlehns zur Auflage zu machen, bei der die
Abldésungsvergilinstigung unter den Voraus-
setzungen des § 69 II. WoBauG gewdihrt
werden kann.

In Randziffer 38 wird die Parenthese ,— ausgenom-
men im Falle der Randziffer 27 —* gestrichen.

In der Randziffer 39 wird im Absatz 1 Satz 1 hinter
den Worten ,Randziffern 30 bis 32" eingefugt: .oder
34a Abs. 1”. AuBerdem wird hinter Absatz 3 folgen-
der neuer Absatz 4 eingefiigt:

(4) Die Absidtze 1 bis 3 gelten entsprechend, wenn
eine Freistellung nach Randziffern 34 oder 34 a Abs. 2
zugunsten eines XNichtberechtigten beantragt wird,
dessen Jahreseinkommen die Einkommensgrenze der
Randziffer 6 iiberschreitet.

In Randziffer 40 wird in Satz 3 die Parenthese ,— auch
bei einem Bezug durch Angehorige —* gestrichen.

In Randziffer 44 wird die Nummer 2 wie folgt neu
gefaBt und danach folgende Nummer 3 eingeiigt:

2. Die Bewilligungsbehérde darf Antragen auf Zweck-
entfremdung oder Wohnungsvernichtung nur nach
vorheriger Einholung meiner Zustimmung statt-
geben, soweit sie nicht nach den folgenden Buch-
staben a) oder b) ermachtigt ist.

a) Die Bewilligungsbeh6érden haben bei der Prii-
fung der Antrdge grundsatzlich davon auszu-
gehen, daB die durch Einsatz 6ffentlicher Mittel
geschaffenen Wohnungen fiur die Wohnraum-
versorgung der Bevdlkerung zur Verfiigung
stehen missen, solange in der betreffenden
Gemeinde eine wirklich ausgeglichene Woh-
nungsmarktlage noch nicht erreicht ist. Geneh-
migungen zur Zweckentfremdung von Wohn-
raum oder zu baulichen Verdnderungen. die die
Eignung des Wohnraums fiir die Wohnraum-
versorgung beeintrichtigen, dirfen daher nur
erteilt werden, wenn sie durch ein 6ffent-
liches Interesse erforderlich werden,
das im jeweils gegebenen Einzelfall dem Inter-
esse an der Versorgung der Bevdlkerung mit
zureichendem Wohnraum gleichwertig oder vor-
rangig ist. Dieser Sachverhalt ist z. B. gegeben,
wenn fiir die Versorgung der Bevélkerung mit
lebenswichtigen Giitern oder lebenswichtigen
Diensten die Umwandlung von Wohnraum
unbedingt erforderlich erscheint. Eine Geneh-
migung kann aus diesen Gesichtspunkten er-
teilt werden, wenn beispielshalber zur &rzt-
lichen Versorgung der Bevolkerung notwendige
Praxisrdume nicht bereitgestellt werden kén-
nen, ohne auf solchen Wohnraum zuriickzugrei-
fen. In Einzelfdllen kénnen auch Erfordernisse
der Stadtplanung oder der Verkehrsplanung
derart Ubergeordnet erscheinen, daB die Ertei-
lung einer Genehmigung zur Zweckentfrem-
dung oder zu baulichen Verdnderungen erfor-
derlich ist.

b) Das wirtschaftliche Interesse eines Verfligungs-
berechtigten an der Zwedkentfremdung von
Sozialwohnungen zur VergréBerung vorhan-
dener Gewerberaume oder zur Schaffung neuen
Gewerberaums ist regelméBig nicht vorrangig
gegeniiber dem offentlichen Interesse an der
Erhaltung des Bestandes von Sozialwohnungen.
Eine Zweckentfremdung darf die Bewilligungs-
behoérde jedoch genehmigen, wenn

(1} fiir die beabsichtigte VergroBerung der Ge-
werberdume eine vom Verfliigungsberechtig-
ten selbst bewohnte Sozialwohnung zwedk-
entfremdet werden soll und der Verfiigungs-
berechtigte nachweist. daB er fiir seine
anderweitige wohnungsméBige Unterbrin-
gung eine freifinanzierte oder steuerbegiin-
stigte Neubauwohnung benutzen wird,
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(2) eine Sozialwohnung mit Gewerberdumen
entsprechend den Bewilligungsunterlagen
baulich so verbunden wurde, daB eine
getrennte Nutzung der Gewerbe- und
Wohnrdaume nicht méglich ist, und der Ver-
fiigungsberechtigte glaubhaft madht, daB
eine Vermietung des Gewerbe- und Wohn-
raums an einen Wohnberechtigten nicht
moglich ist,

(3) die Weiterfiihrung eines nach den Bewil-
ligungsunterlagen vorgesehenen Gewerbe-
betriebs in den vorharndenen gewerblichen
Raumen von der Gewerbeaufsichtsbehodrde
deshalb beanstandet wurde, weil die fiir das
Personal erforderlichen Aufenthaltstdaume
nicht ausreichen und diese Raume durch
andere MaBnahmen als eine Zweckentfrem-
dung oder Vernichtung einer Sozialwohnung
nicht geschaffen werden konnen, oder

(4) der Verfiigungsberechtigte infolge Alters
Krankheit oder Berufsunfahigkeit seinen
Lebensunterhalt nur durch die Umwandlung
einer Sozialwohnung zur Schaffung eines
neuen Gewerbebetriebs und durch ent-
sprechende Erhéhung. der Mieteinnahmen
seines Hausbesitzes bestreiten kann.

3. Die Erteilung der Genehmigung ist stets davon
abhangig zu machen, daB der auf die entsprechende
Wohnung entfallende Anteil der o6ifentlichen Mit-
tel zurlickgezahlt und von der Zeit ab, zu der sie
nicht mehr fir Wohnzwecke zur Verfiigung steht,
mit 8 %o bis zur Rickzahlung des Darlehnsanteils
verzinst wird.

In Randziffer 45 Buchstabe c) werden die Satze 3 bis 6
gestrichen und an ihrer Stelle eingefiigt:

Wenn der VerstoB in einer ungenehmigten Zweck-
entfremdung oder Wohnungsvernichtung (§ 12
WoBindG 1965) besteht, sollen auBer den zusétzlichen
Leistungen vertragliche Strafzinsen gefordert werden,
soweit sie nach der Schuldurkunde {Darlehnsvertrag)
Uber den Betrag der zusétzlichen Leistungen hinaus-
gehen. )

Der Abschnitt XII B (Randziffer 49) erhalt folgende
neue Fassung:

B. MaBnahmen bei Ordnungswidrigkeiten
Ziff. 49 1. Die TUberlassung oder Benutzung einer
‘Wohnung entgegen § 4 Abs. 2 bis 5, §§ 6
und 12 Abs. 1 WoBindG 1965 kann auch als

Ordnungswidrigkeit verfolgt werden (§ 26
WoBindG 1965). Ein Bufigeld kann auch
festgesetzt werden, wenn ein Mieter, der
mehr als die Hilfte der Wohnflache einer
Wohnung untervermietet, oder der Ver-
fiigungsberechtigte, der mehr als die Hilfte
der Wohnflaiche der von ihm benutzten
Wohnung vermietet, gegen die nach § 21
WoBindG 1965 anzuwendenden Vorschrif-
ten verstoBt und der VerstoB gegen diese
Vorschriften nach § 26 WoBindG 1965 mit
BuBigeld bedroht ist.

Ziff. 50 2. Die Verfolgung und Ahndung der Ord-
nungswidrigkeiten richtet sich nach dem
Ordnungswidrigkeitengesetz (OWiG) vom
24. Mai 1968 (BGBI. I S. 481). Sie liegt im
pflichtgemé&Ben Ermessen der Bewilligungs-
behorde (§ 47 OWiQG); sie ist besonders
geboten, wenn MafBnahmen nach Rand-
ziffern 45 bis 48 nicht ausreichen, um den
Verfilgungsberechtigten zu einer ordnungs-
gemdfien Verwendung der Wohnung zu
veranlassen.

Ziff. 51 3. Die Verfolgung ist nur bei vorsétzlichen
Verstdofen moglich (§ 5 OWiG; zum Aus-
schluBl des Vorsatzes vgl. § 6 Abs. 1 und 3
OWiG). Die Hohe der GeldbuBe ist nach
§ 13 OWiG zu bemessen. Die GeldbuBie soll
den wirtschaftlichen Vorteil tibersteigen,
den der Tater aus der Ordnungswidrigkeit
gezogen hat; reichen die in § 26 Abs. 2
WoBindG 1965 angedrohten BuBgeld-
betrdge hierzu nicht aus, kénnen sie iiber-
schritten werden (§ 13 Abs. 4 OWIiG)..

Die Verfolgung der Ordnungswidrigkeit
verjdahrt in den Fillen des § 26 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 WoBindG 1965 in einem
Jahr, im Fall des § 26 Abs. 1 Nr. 4
‘WoBindG 1965 in 2 Jahren (§ 27 OWiG).
Nach dem jetzigen Stand der Rechtspre-
chung beginnt in den Féllen des § 26 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 WoBindG 1965 die Verjah-
rungsfrist mit der Beendigung der ord-
nungswidrigen Gebraudhsiiberlassung oder
Verwendung der Wohnung, da es sich bei
diesen Verst6Ben um Dauer-Ordnungs-
widrigkeiten handelt.

29. Mein RJErl v. 8. 6. 1961 (SMBIL. NW. 238) wird auf-

gehoben.
— MBI. NW. 1969 S. 1796.
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