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Anderung der
Zweiten Berechnungsverordnung

RdEri. d. Ministers fiir Wohnungsbau und 6ffentlicke
Arbeiten v. 3. 1. 1968 — III C 1 6.073

Durch die Verordnung zur Anderung der Zweiten
Berechnungsverordnung vom 20. Dezember 1967 (BGBL I
S. 1298) ist die II. Berechnungsverordnung (II. BVO) und
die Neubaumietenverordnung 1962 [(NMVO 1962) mit
Wirkung vom 1. 1. 1968 gedndert und ergdnzi worden.
}Zlur Anwendung der Neufassung weise ick auf folgendes

in:

1 Verwaltungskosten

Nach der Neufassung des § 26 Abs. 2 II. BVO dirfen
Verwaltungskosten hochstens mit 85— DM jéhrlich
je Wohnung, bei Eigenheimen, Kaufeigenheimen und
Kleinsiedlungen je Wohngebdude. angesetzt werden.
Der bisherige Abs. 3 ist gestrichen worden: es besteht
daher nicht mehr die Modglichkeit, den Pauschalsatz
unter bestimmten Voraussetzunger zu tberschreiten.

2 Instandhaltungskosten

2.1 Nach der Neufassung des § 28 Abs. 2 II. BVO dirfen
als Instandhaltungskosten je Quadratmeter Wohn-
fliche im Jahr angesetzt werden:

1. fir Wohnungen. die bis zum 31. 12. 1960 bezugs-
fertig geworden sind. hocastens 4,20 DM;

2. fir Wohnungen. die in der Zeit vom 1. 1. 1961 bis
zum 31. 12. 1965 bezugsfertiy geworden sind.
hochstens 3.90 DM und

3. fir Wohnungen. die nach dem 31. 12. 1965 bezugs-
fertig geworden sind oder bezugsfertig werden.
héchstens 3,70 DM,

Diese Satze verringern sich, wenn in der Wohnung

ein eingerichtetes Bad oder eine eingericitete Dusche

fehlt, um 0.40 DM. Diese Satze erhéhen sich fiir die

Wohnungen. fir die eine Sammeiheizung vorhanden

ist, um 0.36 DM, fir die ein maschinell betriebener

Aufzug vorhanden ist. um 0.25 DM.
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Die erhohten Sdtze fiir die Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten diirfen ohne Nachweis einer Kosten-
erhohung angesetzt werden. es sei denn, daf der
Ansatz im Einzelfall unter Beriicksichtigung der
jeweiligen Verhdltnisse nicht angemessen ist {§ 30
Abs. 1 Satz 3 II. BVO). Wenn die Aufwendungen fir
Verwaltungs- und Instandhaltungskosten in einer

fritheren Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur

in geringerer als der zuldssigen Hohe anerkannt
worden sind oder auf ihren Ansatz ganz oder teil-
weise verzichtet worden ist. richiet sich der Ansatz
der in der Neufassung der §§ 26 Abs. 2 und 28 Abs. 2
II. BVO bestimmten Pauschalsdtze nach § 29 Abs. 1
Nr. 5 und Abs. 4 WoBindG 1965 (vgl. dazu III B 2
der Kostenmietebestimmungen v. 11. 10. 1965. MBI
NW. S. 1404/SMBIL. NW. 238].

2.3 Wenn die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir mehrere
Wohnungen eines Gebaudes oder einer Wirtschafis-
einheit aufgestellt wird und die ¥Wohnungen teils vor
urd teils nach einem der in § 28 Abs. 2 II. BVO fest-
gelegten Zeitpunkte bezugsfertig wurden, so ist fir
die Hohe der Instandhaltungskosten der Zeitpunkt
maBgebend, zu dem sdamtliche Wohnungen des Ge-
bdudes oder der Wirtschaftseinheit bezugsfertig sind.
Fir eine Wirtschaftseinheit ist nur eine einheitliche

Berechnung der Kostenmiete mdéglich; eine Wirt- -

schaftseinheit kann aber nur dann als bezugsiertig
angesehen werden, wenn sie vollstindig fertig-
gestellt ist.

3 Garagen

3.1 Die II. BVO sieht in ihrer neuen Fassung ersimals
auch Ansdtze fir die Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten fiir Garagen und dhnliche — d. h.
mindestens tberdachte — Einsteliplatze vor, Nach
§ 26 Abs. 3, § 28 Abs. 5 I BVO diirfen die Verwal-
tungskosten hochstens mit 15— DM. die Instand-

3.3

haltungskosten hochstens mit 30— DM jihrlich je
Garage oder Einstellplatz angesetzt werden. Eine
Uberschreitung dieser Sdtze ist unzuldssig {§ 30 Abs. 1
Satz 4 II. BVO), auck: wenn in bisherigen Wirtschaft-
lichxeiisberechnungen héhere Ansdtze auf Grund der
Erlauterungen 1961 zur Aufstellung der Wirtschait-
lickkeits- und Lastenberechnung (SMBI. NW. 2370} in
Anspruch genommen sing.

Garagen sind nur dann in die Wirtschaftlichkeits-
berechnung fiir die o6ffentlich geférderten Wohnun-
gen mit ihren Herstellungskosten, Finanzierungs-
mitteln und laufenden Aufwendunger [Kapitalkosten,
Abschreibung, Verwaltungs- und Instandhaltungs-
kosten usw.) einzubeziehen, wenn sie Zubehor-
raume der offentlich geférderten Wohnungen sind
{88 2 Abs. 3. 42 Abs. 4 Nr. 1 II. BVO). Hinsicntlich der
Steuerverglinstigung nach dem II. WoBauG sind Gara-
gen nach Nr. 6 Abs. 4 der Verwaltungsarordnung zum
II. WoBauG v. 26. 5. 1967 (BS:Bl. 1967 S. 250) dann
als Zubehorrdume anzusehen. wenr sie fir die Unier-
bringung von Personenkraitwagen der \Wohnungs-
berutzer bestimmt sind: dies kann nach der Verweal-
tungsanordnung ohre Ricksicht auf die tatsachliche
Nutzung der Garagen unterstell! werden. soweit in
ihnen nicht mehr als ein Personenkra‘twagen fiir jede
auf dem Grundbesitz neugeschaffere Wohnung unter-
gestellt werden kann. Fiir die Mietpreisbildung der
oifentlich gefdrderten Wohnungen sind die gleichen
Grundsdtze anzuwenden. Ohne nédhere Priifung kén-
nen deshalb die Garagen bei der Mietpreisbildung
als Zubehorrdume behandelt werden, die in die
Grundsteuervergilinstigung fiir die Wohnungen ein-
bezogen oder die bei der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel in der Wirischaftlichkeitsherechnung fiir die
geidrderten Wohrunger erfaBt wurden iz. B. weil
wegen der Errichtung der Garagen das offentliche
Baudarlehen um den sogenannten Garagenzuschlag
erhoht wurde).

Wenn die Garagen als Zubehoérraume der ofientlich
geforderten Wohnungen in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung erfaBt werden. so sind die Entgelte fir
die Nutzung der Garagen nicht in die Kostenmiete
fir die Wohnungen einzubeziehen. sondern neben
der Wohnungsmiete .als besorndere Entgelte. die nicht
die Wohnraumbenutzung betreffen~, zu erheben. Die
Ertrdge aus der Nutzung der Garagen siné in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung unter den Ertragen
auszuweisen (§ 31 Abs. 3 II. BVOi und vom Gesamt-
betrag der laufenden Aufwendungen abzuziehern. Von
dem verbieibenden Betrag ist — ggi. nach Abzug
von Umlagen. Vergiliungen und weiteren besonderen
Enfgelten —- die Durchschnitismiete zu errecanern i§ 31
Abs. 5 II. BVO].

4 Maschinelle Wascheinrichtungen

Nach der bisherigen Regelung der 1I. BVO waren
maschinelle Wascheinrichtungen in die Wirtschaltlich-
keitsberechnung einzubeziehen. so daB die durch sie
entstehenden Aufwendungen in der Mieie enthalten
waren. Hiervon ist die Verordnung zur Anderung der
Zweiten Berechnungsverordnung teilweise ebgegangen.
Danach gilt folgendes:

4.1

Unter den laufender Aufwendungen sird — wie bis-
her — die Kapitalkosten der durch die Anschaiiung
der maschinellen Wascheinrichtung entstandenen
Finanzierungsmittel und die Abschreibung anzuset-
zen. Auch fir Miinzautomaten ist kinftig die Ab-
schreibung unter der laufenden Aufwendungen anzu-
setzen.

Abweichend von der bisherigen Fassung des § 28
Abs, 2 Satz 3 Nr. 3 II. BVO sind die Kosten der
Instandhaltung von maschinellen Wascheinrichtungen
nicht mehr in die gednderten Pauschalsaize fur die
Instandhalturgskosten einbezogen. Diese Kosten
diirfen nunmehr durch eine Umlage oder ein beson-
deres Nutzungsentgelt gedeckt werden (§ 4 Abs. 6
NMVO 1952). Die Betriebskosten der maschinellen
Wascheinrichtungen konren wie bisher nach § 27
Abs. 1 Saiz 2 N1. 14 II. BVO in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung angesetzt und in die Kostenmiete
einbezogen werden. Soweit sie nicht in der Miete
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enthalten sind. dirfen sie kiinftig ebenfalls durch
eine Umlage oder ein besonderes Nutzungsentgelt
gedeck® werden (§ 4 Abs. 6 NMVO 1962).

Bei der Berechnung der Umlage darf fiir die Instand-
halturgskosten ein Erfahrungswert als Pauschbetrag
angesetzt werden {§ 4 Abs. 6 Satz 2 NMVO 1962).
Der Ansa‘z eines Erfahrungswertes wvon jdhrlich
75— DM je Waschmaschine ist nicht zu beanstanden.
Wird die Waschmaschine von mehr als sechs Miet-
parteien benutzt. kann ein Erfahrungswert bis zu
150,— DM angesetzt werden. Der UmlegungsmaBstab
mufBl dem tatsdchlichen Gebrauch Rechnung tragen
[§ 4 Abs. 6 Satz 3 NMVO 1962). Eine Umlage kann
deshalb z. B. nur von den Mietparteien verlangt
werden, welche die maschinelle Wascheinrichtung
benutzen. Monatliche Vorauszahlungen in Héhe des
voraussichtlich durchschnittlichen Umlegungsbetrages
sind vorbehaltlich jdhrlicher Abrechnung zuléssig.

Anstelle der Umlage kann ein nichtabzurechnendes.
pauschales Nutzungsentgelt erhoben werden. das die
Betriebs- und Instandhaltungskosten in gleicher Weise
wie die Umlage deckt. Ein derartiges Nutzungsentgelt
wird z. B. typisch bei Minzautomaten erhoben. Das
Nutzungsentgelt ist daher so zu berechnen. da damit
nur die Instandhaltungs- und Betriebskosten aus-
geglicken werden, nicht aber dariiber hinaus auch
Kapitalkostern und Abschreibung. weil diese Auf-
wendungen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung zu
erfassen und damit in der Einzelmiete enthalten sind.

Zur Vermeidung etwaiger Zweifel ist durch Art. II
Nr. 2 der Verordnung zur Anderung der Zweiten
Berechnungsverordnung ausdriicklich bestimmt, da8
die Neuregelung in § 4 Abs. 6 NMVO 1962 auch fir
die o&ifentiich gefdérderten Wohnungen in den Ge-
bieten giit. in denen die Mietpreisfreigabe erfolgt ist.

5 Berechnung und Durchiiihrung von Mieterh6hungen

5.1 Die Erhohungen der Mieten aui Grund der Anderung

U

o

der II. BVO bediirfen nicht der Genehmigung der

Bewilligungsbehorde bei den Wohnungen.

aj die erstmals vor dem 1. 1. 1957 geférdert wurden.
wenn bereits eine Mietgerehmigqung nach § 29
Abs. 1 Nr. 2 bis 4 WoBindG 1965 oder eine
Zulassung nach § 3 Abs. 1 BindG 1960 erteilt
worden ist {§ 29 Abs. 1 Nr. 7 WoBindG 19635):

bl die nach dem 31. 12. 1956 gefdrdert wurden. wenn-

die SchluBabrechnung bereits anerkannt ist oder
die Wohnungen vor dem 1. 1. 1966 bezugsfertig
geworden sind (§ 72 Abs. 5 II. WoBauG}.

Andernifalls ist die Mieterhohung nur mit Geneh-
migung der Bewilligungsbehérde in .weiBen Kreisen”
nach § 29 Abs. 1 Nr. 2 WoBindG 1965 oder § 72 Abs. 3
Satz 2 II. WoBauG, in .schwarzen Kreisen“ nach
§ 6 III. BMG zuldssig.

Zur Berechnung der Mieterhéhung gentigt eine Zusatz-
berechnurg gemdf § 39a II. BVO. wenn sich nicht
inzwischen andere in der Wirtschaftlichkeitsberech-
rung angesetzte laufende Aufwendungen verringert
haben. Eine solche Verringerung kann z. B. bei den
Kanvitalkosten infolge der allgemeinen Zinssenkung
eingetreten sein. Sie kann sich auch dadurch ergeben.
daB fiir Garagen nur noch cie im § 26 Abs. 3. § 28
Abs. 5 II. BVO bestimm'en Ansatze fiir Verwaltungs-
und Instandhaltungskosten zuldssig sind. wenn in der
bisherigen Wirtschaftlichkeitsberechnung héhere An-
sdtze in Anspruch genommen waren und sich die
Ertrége aus der Nu*zung der Garagen nicht entspre-
chend vermindern (vgl. Nr. 3.1}. Haben sich einzelne
Aufwendungen vermindert, ist zur Berechnung der
Mieterhéhung eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufzustellen, in der die verringerten und erhéhien
laufenden Aufwendungen auszuweisen sind. Wenn
die nach dieser neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung
sich ergebende Kostenmiete niedriger ist als die
bisher zuldssige Kostenmiete, so bleibt die bisherige
Kostenmiete weiterhin zuldssig; denn § 72 Abs. 5
II. WoBauG und § 29 WoBindG 1965 regeln nur
Erhéhungen, nicht aber Verminderungen der zulds-
sigen Miete. Nach dem .Entwurf eines Zweiten
Gesetzes zur Anderung wohnungsbaurechtlicher Vor-
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schriften” {Bundestagsdrucksache V 2063} soll jedoch
§ 72 Abs. 5 II. WoBauG dahin geander: werden. dal
sich die Durchschnittsmiete .andert”, wenn sich die
laufendern Aufwenduncen .4ndern”; dieser Gesetz-
entwurf ist aber noch nicht verabschiedet.

Durch die Erhéhung der Anmnsatze fir Verwaltungs-
und Instandhaltungskosten wird nach § 28 Abs. 3
WoBindG 1965, § 26 Abs. 4 NMVO 1962 auch eine
entsprechende Erhéhung der Vergleichsmiete zuldssig.
Der Beirag der Mieterhéhung ist aus dem Unter-
schiedsbetrag zwischen den bisher zuldssigen An-
sdtzen und den jetz: erhéhten Ansdtzen zu errechnen:
Verringerungen anderer laufender Auiwendungen
sind in gleicher Weise wie bei Berechnung der
Kostenmiete zu beriicksichtigen (vgl. im iibrigen Nr. 4
des RdErl. .Vergleichsmiete im 6ffentlich gefdrderten
Wohnungsbau” v. 5. 4. 1965, SMBIL. N'W. 238).

Wegen der privatrechtlicher Durchsetzung von
zuldssigen Mieterh6hungen bei laufenden Miet-
verhdltnissen wird auf § 10 WoBindG 1965 und
Abschnitt II. 3 der Kostenmietebestimmungen vom
11. 10. 1965 (SMBI. N\W. 238] verwiesen.

6 Anderung und Auihebung von Runderlassen

Die Anderung und FErgdnzung der II. BVO und der
NMVO 1962 machen folgende Anderungen und Auf-

hebungen von Runderlassen erforderl:

6.1

]
o

6.3

HH

Der RdErl. . Verwaltungskostenansdize nach § 26 der
Zweiten Berechnungsverordnung® v. 25. 3. 1966
{SMBI. N'W. 238} ist gegenstandslos geworden und
wird aufgehoben.

Die Anlagen 1 und 2 zum RdErl. .Bildung und Siche-
rung der Kostenmiete fiir 6ffentlich geldrderte Woh-
nungen nach Mietpreisfreigabe [Kostenmietebestim-
mungen)” v. 11. 10. 1965 (SMB1. NW. 238) werden wie
folgt gedander::

Irn der Aniage 1 (Antrag auf Genehmigung der
Kostermiete nach § 29 WoBindG 1965 wird im Teil
. Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich geior-
certe Mietwohnungen bei Mieterh6hungen® im Ab-
schnitt A IIT .Auis*ellung der Aufwendunger” bel
den Pos. 2.2 Verwaltungskosten urnd 2.4 Instand-
haltungsxos‘en jeweils Zolgende weitere Zeile ein-
gefiigt:

.. Wagenplétze > . _. DM L

In der Anlage 1 {Antrag auf Genehmigung der
Kostenmiete nach § 29 WoBindG 1963) wird im Teil
. Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich gefo:-
derte Mietwohnungen bei Mieterhéhungen” im
Abschnitt E .Errechnung der Durchschnittsmiete”
arstelle der bisherigen Nr. 3 folgendes eingefiigt:

3. jetzige laufende Aufwendungen

fir die offentlich geférderten

AV ohnungen insgesamt . DM
4. abziigiich Ertrdge aus Garagen

inur wenn bei A I bis IIl an-

gesetzt) — DM
5. zur Berechnung der Kosten-

miete ermittelte Aufwendungen ... ... DM
Die Durchschnittsmiete betrigt demnach
.......................... 12 i = ... DM
{Betrag zu E 5) (Wohnflache) gqm-mtl.

2

In der Anlage [Gerehmigungsbescheid fir eine

Mieterhtohung nach § 29 WoBindG 1965) wird in

Nrt. 3 nach dem Budhst. ¢) eingefigt:

d} Kosten der Instandhaltung und des Betriebes von
maschinellen Wascheinrichtungen. wenn nicht ein
besonderes Nutzungsentgel: erhoben wird.

In Nr. 5 des RdErl. .Forderung des sozialer Woh-
nungsbaues; hier: Wirtschaftlichkeitsberechnung —
erhohte Abschreibung” v. 28, 6. 1964 [SMBL
NW. 23700 werden die Worte .jedoch keine Miinz-
automaten” gestrichen.

— MBI1. N'W. 1968 S. 170.




-9 .
172 Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1948

Hinweise
Inhalt des Gesetz- und Verordnungsblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
' Nr. 2 v. 15. 1. 1968
«Einzelpreis ¢ r Nummer 0,50 DM ruziigl. Portoxosteni
Glied.- Datum Seite
Nr.

763 7.11.1967 Satzung zur Anderung der Satzung der Westfilischen Provinzial-Feuersozietit . . . . . . . . . . . . 3
763 7.11.1967  Satzung zur Anderung der Satzung der Provinzial-Lebensversicherungsanstalt von Westfalen 3

Wichtiger Hinweis fiir den Abonnementsbezug beiderPost . . . . . . . . . . .. ... .. 4

— MBI1. N'W. 1968 S. 172.
Nr. 3 v. 18. 1. 1968
iEinzelpreis dieser Nummer 0,50 DM zuzigl. Poriokcsien)
Glied.- Datum Seite
Nr.

232 & 1.1968 Verordnung iiber die Ubertragung der Aufgaben der unteren Bauaufsichusbehdzde auf die Gemeinde

Rhynern, Landkreis Unna . . . . . . . . . . . L. o e ]
232 8 1.1968 Verordnung iiber die Lb:rtragung der Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde

Uentrop, Landkreis Unna e e 6
764 18.12.1967 Anderung der Mustersatzung fiir die Sparkassen in Nordrhein-Westfalen 6

Wichtiger Hinweis fiir den Abonnementsbezug bei der Post . . . . . . e e e e 3

— MBI NW. 1968 S. 172.

Einzelpreis dieser Nummer 0,70 DM

Einzellieferungen nur durch den August Bagel Verlag, Disseldorf, gegen Voreinsendung des Betrages zuziigl
Versandkosten (Einzelheft 0,30 DM} auf das Postscheckkonto Kéln 8516 oder auf das Girokonto 35415 bei
der Rhein. Girozentrale und Provinzialbank Disseldorf. (Der Verlag bittet, keine Postwertzeichen einzusenden.)
Es wird dringend empfohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen méglichst
innerhalb eines Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer bei dem August Bagel Verlag, 4 Diisseldorf,
Grafenberger Allee 100, vorzunehmen, um spéateren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen.
Wenn nicht innerhalb von acht Tagen eine Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriffen.
Eine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.

Herausgegeben von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf, ElisabethstraBe 5. Drudk: A. Bagel, Diisseldorf;

Vertrieb: Auvgust Bagel Verlag, Diisseldorf. Bezug der Ausgabe A (zweiseitiger Druck) und B (einseitiger Drudk) durch die Post.

Ministerialbldtter, in denen nur ein Sachgebiet behandelt ist, werden anh in der Ausgabe B zweijseitig bedruckt geliefert
Bezugspreis viertelidhrlich Ausgabe A 14— DM, Ausgabe B 13,29 DM,

Die genannten Preise enthalten 5% Mehrwertsteuer.



	Nordrhein-Westfalen Ministerialblatt 1968 Heftnummer 15 (Seite 169)

