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Anlage 1

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Mietwohnungen)
(Gemeinden und Gemeindeverbinde)

Az. der Wohnungsbaufdérderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbaufdrderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westtalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

Lo = T [

vertreten durch

— nachfolgend Schuldner genannt —

Der Schuldner hat von d. ... . e e e 4 e e e e e e+ oo e e e e e
. — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen® genannt — auf Grund des Vertrages

vom . i v i e 19 0.0 ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddarlehen“ genannt —
in Héhe von

DM oo
(in Worten: . ... ... ... e s e e ettt s s e+ e s s s e i e e DOUTSChE  Mark)
erhalten.
Das verbilligungsféahige Fremddarlehen ist mit
a) ... s+ —.V.H. jahriich zu verzinsen und mit ... . .. . . . v.H. zuzliglich der ersparten Zinsen zu tilgen').
b) ... e V. H. jéhrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-

kapitals zu tilgen ).

Fiir das verbilligungsfihige Fremddarlehen erhéalt der Schuldner nach den ,Bestimmungen iiber die Gewahrung von
Annuitétshilfen aus éffentlichen Mittein im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)“
vom 22. Mai 1967 (MBI. NW. S. 791) Annuitétshilfen.

Hieriiber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewidhrung von Annuitédtshiifen

Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d ... ..

RV + YOS . 4%
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrige fiir das obengenannte verbilligungsfahige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.
Die Annuitatshilfen werden fiir das erste Jahr der planméBigen Laufzeit des verbilligungsfiahigen Fremddarlehens in
Héhe von

DM .

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewahrt.




§2

Auszahlung des Annuitatsdarlehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuititshilfen in der Weise, daB er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum
und entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen auf-
genommene verbilligungsfahige Fremddariehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/
Abzahlungsbetrage entrichtet. Die auf das verbilligungsfahige Fremddarlehen zu erbringenden Zins- und Tilgungs--
Abzahlungsbetrage werden dem Schuldner als Darlehen (Annuitétsdarlehen) gewéhrt.

Die Auszahlung des Annuitatsdariehns erfolgt durch Zahluhg der laufenden Zins- und Tilgungs-- Abzahlungsbetrige
an das Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremd-
darlehns an das Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen zuziiglich etwaiger Zinsbetrége.

Das Annuitdtsdariehen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanméaBiger Riickzahlung des
verbilligungsfahigen Fremddarlehns in HOhe eines Betrages. der sich zusammensetzt aus dem Gesamtbetrag der
an das Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen geleisteten Zinsen (einschlieBlich Verwaltungskostenbeitriagen) und
dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapita! des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns zuziiglich des an
den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskostenbeitrages und der Summe der vom
Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrédge.

(2) Die Annuititshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut-Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Hohe der filligen Betridge an das Kreditinstitut: Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fiir den Zeitraum, fir den Annuitatshilfen gewéhrt werden,
selbst keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfahige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut/Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitatsdariehns

(1) Das Annuitatsdarlehen ist zunachst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir das
Annuitidtsdariehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jah-
ren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres
an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgelbt werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o6ffentliche Arbeiten nicht schon fri-
her auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitédtsdariehen in Hohe von mindestens 4 v. H. jahrlich
fordert, ist das Annuitatsdarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstel-
lung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrage sind am 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Raten
fallig und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§4

Tilgung des Annuitidtsdariehns

Das Annuititsdarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geférderten Wohnungen folgenden Kalen-

dervierteljahres an mit

a) 3,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsfahige Fremddarlehen ein Zinssatz bis zu
5. v. H. jahrlich zu erbringen ist;

b) 4 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfiahigen Fremddarlehns zuziiglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsfdhige Fremddarlehen sin Zinssatz von mehr
als 5 v. H. jahriich zu erbringen ist.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemaB. Tilgungsbetrdge werden nur jéhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres
vom Kapital abgeschrieben.

§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das Annuitatsdarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus der
Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatsdariehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital des Annuitatsdarlehns
erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitédtsdarlehns.

§ 6 bleibt unberiihrt.




§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fir das Annuitdtsdarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu ent-
richten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages fillig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunichst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuititsdariehns verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
fdérderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jéhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der Hilfte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitatsdarlehen nach
Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns getilgt ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 finden sinngem@B Anwendung.

§7

Allgemeine Bedingungen der Darlehnsgewdhrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitétshilfen aus dffentiichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewédhrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumie-
tenverordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 ~)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirtschaf-
tungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuititshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergédnzend die ,Bestim-
mungen (ber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1967 — WFB 1967 —)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften und
Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefiihrten Annuitatshilfebestimmungen 1967
(AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilligungs-
bescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich ver-
pflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbllligungsfédhigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpfiichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von ................. Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum‘Erbbaurecht') stehenden Bau-
grundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')

des Amtsgerichtes .. flr
Band Blatt ..o Gemarkung
Flur Parzelle(n) Nr.

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplanen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des von
der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Bewilli-
gungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angegebenen
Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifithrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitatshilfen zugrunde ge-
legen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-
behdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Filhrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1908 (RGBI. 1 S. 449) ist ihm ebenfal's bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfinden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuititshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — inshesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" — und Verwaltungsbestimmungen, die fir 6ffent-
lich geforderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung iberlassen.




(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdricklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fiir die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf Fi-
nanzierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der offentiich geférderten Wohnungen
(§ 50 1. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen von der Bewil-
ligungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuldner
einen den Hochstbetrag lbersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der Gffentlich geférderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spatestens bei der Vorlage der Anzeige
Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der §chuldner verpflichtet sich, der Be\}villigungsbehbrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnungen
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehtrde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsent-
geltes fir die 6ffentlich geforderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem gefdrder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planmaBiger oder auBerplanmiBiger Riickzahlung des Annuitatsdarlehns
die in den Absédtzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach
den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem dffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in Form
einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschiuB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geéndert wer-
den. st die Aufhebung erfoigt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebaude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrage an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebaude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden, stets
in gutem Bauzustand und s@mtliche Rdume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitli-
chen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstdnden zumutbaren Ausma8 in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstlck,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBier der nach bauaufsichtlichen Be-
stimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbe-
wirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen der Wohnungsbehdrden stets der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG 1965
vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpilich-
tet, sie nach Bauplanen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehérde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstanden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewlinschte Auskunft Gber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen (ber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfiillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstdndigte Obersichten iiber seinen Vermégens- und Schulden-




stand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaiBige Art der Nutzung (§ 9) zu Gberpriifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fir die Nutzungsiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wahren.

§12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag {ber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpilichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unverziiglich
eine Erklarung des Grundstiickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der Ver-
duBerung durch einen Konkursverwalter oder der VeriuBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschattlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wéhrend der Dauer der Gewéhrung der Annuitatshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
flr das verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhangig von den hierfir mit dem Kreditinstitut: Versicherungsunterneh-
men tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen ausgelibt, so kénnen Zinsen nach dem erhbhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfahigen Fremddarlehns angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter Tilgungen nach § 22 il. BVO an-
gesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfahigen Fremd-
darlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchiluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, {iber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB8 diese
zwecks Nachpritfung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§15
Rickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann friilhestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restiosen Tilgung
oder Abzahiung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen erhohten Tilgungsbeitrdage leisten. Das nach
vollstandiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitatsdarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zurlickgezahlt werden (Nr. 18 Abs. 5§ AnhB 1967).

§16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Annuitatsdarlehen nach § 17 zur sofortigen Rlickzahlung gekiindigt werden kann, kann
der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuld-
ners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus dem
Annuitdtsdarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich 8 v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfidhigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. [st
das Annuitdtsdarlehen planmaBig oder auBerplanméaBig zurickgezahlt worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB
als Vertragsstrafe zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kdnnen, so lange die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,&ffentlich gefGrdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfillt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§17
Kiindigungsrecht des Glaubigers
(1) Grundsatzlich ist das Annuitdtsdarlehen seitens des Gliubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitdtsdarlehns ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist
verlangen, wenn




a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilfigungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein wirde,
fordert,

¢) der Schuldner vorséatzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstandige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Gidubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffentli-
chen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) lber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstelit,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfihigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teilweise
gepfandet wird,

h) wenn die zustdndige Bewilligungsbehorde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliehene Erbbaurecht erlischt').

g 18
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick/Erbbaurecht ') ruhen zur Zeit folgende Belastungen:

In Abteilung I In Abteilung Il

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick/Erbbaurecht) nicht mit Rechten zu belasten, die der spateren
dinglichen Sicherung eines Zahlungsversprechens gemaB Abs. 3 an der zur Zeit der Bewilligung der Annuitatshilfen be-
reitesten Rangstelle im Grundbuch:Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wiirden.

(2) Der Schuldner verpilichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums:Erbbaurechts ') am Baugrundstiick die
zur restlosen Tilgung oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen Betrdge an den Gliu-
biger zu leisten und das nach vollstindiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitéts-
darlehen an den Glaubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Grundstiickes Erbbaurechtes ) das verbilligungs-
fahige Fremddarlehen und das Annuitdtsdarlehen nicht ibernimmt.

(3) Fur den Fall, daB eine Schuldiibernahme durch den Erwerber vereinbart wird, verpflichtet sich der Schuldner, zu-
gleich mit dem AbschiuB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber in Hohe des Ursprungskapitals des ver-
billigungsfahigen Fremddariehns ein Zahlungsversprechen in der Weise abgibt, daB das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbstandig begrinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung
aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek zugunsten des Glaubigers in dem in § 8 naher
bezeichneten Grundbuch/Erbbaugrundbuch') sichert. Die Eintragung der Hypothek muB an derjenigen Stelle ge-
wihrleistet sein, die zur Zeit der Bewilligung der Annuititshilfen an den Schuldner im Grundbuch.Erbbaugrundbuch ')
zur Verfilgung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiickes/Erbbaurechtes ') zu verpflichten, alle mit der
Hingabe der Annuitatshilfen verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der Woh-
nungen zu iibernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 7 und 9 genannten Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften zu verwalten.

§ 19
Rechisnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.




§20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages iibernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfiillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

Diisseldorf, den 19 den

19

‘WohnungsbaufSrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im Auftrage des Rates der Gemeinde

(psy .
{Unterschriften geman § 56 GO)

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

') Nichtzutrefiendes streichen.




Anlage 2

Wohnungsbaufdrderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
{Mietwohnungen)
mit Besetzungsrecht

(Gemeinden und Gemeindeverbiinde)

Az. der Wohnungsbaufdérderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

R =059 4= 01 1 T« 1T o S OO PN

— nachfolgend Schuldner genannt —

Dar Schuldner hat VON . ... o o i o s s o s i+ et e

................................................ — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen” genannt — auf Grund des Vertrages

VOM .o e e e 19... ein Darlehen - nachfolgend ,verbilligungsféhiges Fremddarlehen" genannt -
in Hohe von

(N WORTRR: i e e s+ s e e oo e e e . DOUtSChE Mark)
erhalten.

Das verbilligungsfahige Fremddarlehen ist mit
Q) e .. V. H. jahrlich zu verzinsen und mit ... v. H. zuzlglich der ersparten Zinsen zu tilgen).

b) oo V. H. jBhrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-

kapitals zu tilgen').

Fiir das verbilligungsfahige Fremddarlehen erhélt der Schuldner nach den ,Bestimmungen (ber die Gewéhrung von
Annuititshilfen aus éffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen {Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)"
vom 22. Mai 1967 (MBL. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1
Gewidhrung von Annultitshilfen

Der Giédubiger gewédhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d.. ...

RV o111 Y Y . v 2SR

Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrage fiir das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugstfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.

Die Annuitatshilfen werden fiir das erste Jahr der planmaBigen Laufzeit des verbilligungsféhigen Fremddariehns in
Hoéhe von

und fiur die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewéahrt.

§2

Auszahlung des Annulititsdariehns

(1) Der_Gldubiger gibt die Annuitétshilfen in der Weise, daB er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfahige Fremddariehen fir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrige entrichtet. Die auf das verbilligungstahige Fremddarlehen zu erbringenden Zins- und Tilgungs/Ab-
zahlungsbetrage werden dem Schuldner als Darlehen (Annuitatsdarlehen) gewahrt.




Die Auszahlung des Annuitétsdariehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzahlungsbetriage
an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremd-
darlehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zuziiglich etwaiger Zinsbetrage.

Das Annuitatsdarlehen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanméaBiger Riickzahlung des
verbilligungsfdhigen Fremddarlehns in Hohe eines Betrages, der sich zusammensetzt aus dem Gesamtbetrag der an
das Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen geleisteten Zinsen (einschiieBlich Verwaltungskostenbeitrégen) und dem
Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich des an den
Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner
an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitétshilfen- werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Héhe der félligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fiir den Zeitraum, fiir den Annuititshilfen gewédhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut/ Versicherungsunternehmen zurlickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitiitsdarlehns

(1) Das Annuitatsdarlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatsdarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jah-
ren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres
an — und nur mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon frither
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitétsdarlehen in Hohe von mindestens 4 v. H. jéhrlich for-
dert, ist das Annuitatsdarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung
der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrage sind am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in glei-
chen Raten fallig und spétestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§4
Tilgung des Annuitdtsdariehns

Das Annuitatsdarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalen-

dervierteljahres an mit

a) 3,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsfahige Fremddarlehen ein Zinssatz bis zu
5 v.H. jahrlich zu erbringen ist;

b) 4 v.H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuzlglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsfahige Fremddarlehen ein Zinssatz von mehr
als 5 v. H. jahrlich zu erbringen ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 gelten sinngeméB. Tilgungsbetrdge werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom
Kapital abgeschrigben.

§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fir das Annuitatsdarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus der
Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuititsdarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilligungsfahi-
gen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital des Annuitats-
darlehns erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitétsdarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.

§6
Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fiir das Annuitdtsdarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu ent-
richten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrégt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages fillig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunachst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitatsdariehns ver-
wandt. )




(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbiiligungsfahigen
Fremddartehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
forderten Wohnunger: folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der Halfte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitatsdariehen nach Er-
reichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns getilgt ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7

Aligemeine Bedingungen der Dariehnsgewahrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitatshilfen aus éffentlichen Mittein im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965)" und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergédnzend die ,Be-
stimmungen uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angeflihrten Annuitatshilfebestimmungen 1967
(AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilligungsbe-
scheid, dessen Auflagen zu erfiillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflich-
tet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbllligungsféihigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungstdhige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von . .. ... .. Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht') stehenden Bau-

grundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichtes ... ...

far ...
Band ... Blatt ... Gemarkung ... e B ; oo e
Flur . . Parzelle(n) Nr. -

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Bauplanen entsprechend der mit den Bauplédnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Be-
willigungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angege-
benen Fristen zu erstslien.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshilfen zu Grunde ge-
legen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-
behérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemaBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. 1 S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuidner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahiung des verbilligungsfdhigen Fremddariehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfianden.

g§9

Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetziichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" — und Verwaltungsbestimmungen, die fir ffent-
lich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung iberlassen.

(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirffen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) Der Schuldner raumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fiir die Bewilligung der Annuitatshilfen zu-
stindig ist, fir alle Vermietungsfille in der Zeit von der Bezugsfertigsteliung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit
der Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter fir die mit den Annuitétshilfen
geférderten Wohnungen zu benennen und verpflichtet sich, mit den als Mietern benannten Wohnungsuchenden Miet-
vertridge abzuschlieBen.




(4) Fiir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" zulassig ist. Der Schuldner darf Finanzie-
rungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen (§ 50
tl. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme
eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Isi die Annahme eines nach den gesetzlichen Vor-
schriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen von der Bewilligungs-
behdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hdéchstbetrag beschriankt worden, so darf der Schuldner einen den
Hdochstbetrag (ibersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist verpflichtet, Fi-
nanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen geleistet wor-
den sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehorde spéatestens bei der Vorlage der Anzeige Uber die
Aufstellung der SchiuBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehorde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnung
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhbhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fiir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Auslibung eines Geschéafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebédude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen,

(7) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméaBiger oder auBerplanméBiger Riickzahlung des Annuitatsdar-
lehns die in den Absatzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,dffentlich geférdert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem Offentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zunéchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zurtickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geéndert wer-
den. Ist die Aufthebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gléubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Geb&dude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitridge an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebaude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden, stets
in gutem Bauzustand und samtliche Rdume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhaiten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitiichen
oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstinden zumutbaren AusmaB in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestim-
mungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirt-
schaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen der Wohnungsbehérden stets der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG 1965
vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuldner verpflich-
tet, sie nach Bauplinen und Kostenanschlagen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehdrde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gliubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges oder bei
Nichterfillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und aus diesem
Vertrag nach dem neuesten Stand vervolistdndigte Ubersichten (ber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzu-
legen und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuidner verpflichtet sich
Einsicht in die Mietvertrage und sonstige fiir die NutzungsméBige Art der Nutzung (§ 9) zu {berpriifen und ihnen
ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsiiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu gewahren.




§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unverziig-
lich eine Erkldrung des Grundstiickseigentiimers in 6ffentlich beglaubigter Form darlber vorzulegen, daB dieser der
VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitétshilfen in einer Wirtschaftiichkeitsberechnung
fiir das verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhéngig von den hierfir mit dem KreditinstitutVersicherungsunterneh-
men tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 05 v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen ausgelbt, so kénnen Zinsen nach dem erhéhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfdhigen Fremddarlehns angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhohter Tilgungen nach § 22 1l. BVO
angesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfihigen
Fremddarlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigsteliung an, (ber das
Bauvorhaben eine SchiuBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachprifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Rilckzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frithestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbetridge leisten. Das nach voll-
standiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuititsdarlehen kann mit den Rechtswir-
kungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahit werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).

§ 16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Faélligkeitstage ab mit 8 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

{2) In den Fallen, in denen das Annuititsdarlehen nach § 17 zur sofortigen Rickzzhlung gekiindigt werden kann, kann
der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuld-
ners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus
dem Annuitatsdarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von jéhrlich
8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfédhigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden.
Ist das Annuititsdarlehen planméBig oder auBerplanméBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe,
daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich § v.H. des Ursprungskapitals des verbilli-
gungsfihigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kdnnen, so lange die geforderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert® besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Gliubligers
(1) Grundsitzlich ist das Annuitédtsdarlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitatsdarlehns chne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,




b) der Schuldner eine hohere Miete. als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages). dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein wiir-
de, fordert,

c} der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstindige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daB die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffent-
lichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden Bffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) lber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuldner
die Zahlungen — auch nur voribergehend —~ einstellt.

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teilweise
gepfiandet wird,

h) wenn die zustindige Bewiiligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliechene Erbbaurecht erlischt).

§ 18
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick-Erbbaurecht') ruhen zur Zeit folgende Belastungen:

In Abteilung 1l In Abteilung Il

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick Erbbaurecht’) nicht mit Rechten zu belasten, die der spateren
dinglichen Sicherung eines Zahlungsversprechens und eines Schuldversprechens gemaB Abs. 3 an der zur Zeit der
Bewilligung der Annuitétshiifen bereitesten Stelle im Grundbuch: Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wiirden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums: Erbbaurechts °) am Baugrundstiick die
zur restlosen Tilgung oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen Betrdge an den Glau-
biger zu leisten und das nach vollstdndiger Tilgung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns verbleibende Annuitéts-
darlehen an den Glédubiger zuriickzuzahlen. sofern der Erwerber des Grundstiicks ‘Erbbaurechts *) das verbilligungs-
fahige Fremddariehen und das Annuitatsdarlehen nicht Gbernimmt.

(3) Fir den Fall, daB eine Schuldiubernahme durch den Erwerber vereinbart wird, verpflichtet sich der Schuldner,
zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber in Hohe des Ursprungskapitals des
verbiiligungsfdhigen Fremddariehns ein Zahiungsversprechen in der Weise abgibt. da8 das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbsténdig begriinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung
aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek zu Gunsten des Glaubigers in dem in § 8 naher
bezeichneten Grundbuch: Erbbaugrundbuch ') sichert. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei einer VerdauBerung des
Grundstlicks/Erbbaurechts ') vor Ablauf der 10-Jahresfrist des § 9 Abs. 3 zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertra-
ges zu bewirken, daB der Erwerb zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde‘des Gemeindeverbandes

{§ 9 Abs. 3) ein selbstindiges Schuldversprechen nach § 780 BGB ab-
glbt und dleses Schuldversprechen durch Emtragung einer beschriankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der

Gemeinde des Gemeindeverbandes .. T ... .. in dem in § 8 naher bezeichneten
Grundbuch/Erbbaugrundbuch ) su:hert Dle Emtragung der Hypothek und der beschrankten persoénlichen Dienstbar-
keit mufl an derjenigen Stelle gewéhrleistet sein, die zur Zeit der Bewilligung der Annuitatshilfen an den Schuldner
im Grundbuch/Erbbaugrundbuch '} zur Verfligung stand.

{4) In jedem Falle hat der Schuidner den Erwerber des Baugrundstiicks Erbbaurechts ') zu verpflichten, alle mit
der Hingabe der Annuitatshilfen verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der
Wohnungen zu {ibernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 7 und 9 genannten Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften zu verwalten.




g 19
Rechtsnachfolger

Der Schuidner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtiiche Kosten aus der Erflillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfilllungsort

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

Disseldorf, den . . . .= ... . . .19 i den 190

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im Auftrage des Rates der Gemeinde

(Unterschriften gemas § 56 GO}

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag
'} Nichtzutreffendes streichen.




Anlage 3

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3b Annvitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungshauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
in Disseldorf
— nachfolgend Gléubiger genannt —
und

v . . gesetzlicher/ bevoliméchtigter ') Vertreter

Der Schuldner hat von d...... ... et eer e oot eet et et

— nachfolgend ,Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen” genannt — auf Grund des Vertrages

vom .. .. e 18

ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsféhiges Fremddarlehen” genannt — in Héhe von

DM

(in Worten: Deutsche Mark)
erhalten.

Das verbilligungsféhige Fremddarlehen ist mit
a) . V.H. j@hrlich zu verzinsen und mit e v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen?).

o) [ v.H. jghrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v.H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fior das verbilligungsféhige Fremddarlehen erhdlt der Schuldner nach den ,Bestimmungen iber die Gewdhrung
von Annuitdtshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitdtshilfebestimmungen 1967 —
AnhB 1967)" vom 22.5.1967 (MBL. NW. 5.791) Annvitétshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

1
Gewihrung vo§n Annuitéitshilfen
Der Glaubiger gewdhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides
o R
VO oot cereesmsaesaesemes e ses s seseess e eseees et Az.:

Annvitétshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetréige fior das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeit-
raum entfallen.

Die Annuitdtshilfen werden fir das erste Jahr der planméBigen Laufzeit des verbilligungsfihigen Fremddarlehens
in Héhe von

DM

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfdhigen Fremddarlehens nach Mafigabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewdhrt,




§2

Avuszahlung des Annuitétsdarlehns

(1) Der Gléubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daf3 er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum
und entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen
aufgenommene verbilligungsféhige Fremddarlehen fir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/
Abzahlungsbetréige entrichtet. Die auf das verbilligungsfdhige Fremddarlehen zu erbringenden Zins-und Tilgungs-/
Abzahlungsbetrige werden dem Schuldner als Darlehen {Annuitdtsdarlehen) gewdhrt.

Die Auszahlung des Annuitdtsdarlehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzahlungsbe-
tréige an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsféhigen
Fremddarlehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zuziglich etwaiger Zinsbetrdge.

Das Annuitdtsdarlehen besteht nach planméfliger Tilgung/Abzahlung oder nach auflerplanméfliiger Rickzahlung
des verbilligungsféhigen Fremddarlehns in Hohe des Betrages, der sich zusammensetzt aus dem Gesamtbetrag
der an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen geleisteten Zinsen (einschliefllich Verwaltungskostenbeitrégen)
und dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zuziglich des
an den Gldubiger nach § 6 Abs. 2 zu zohlenden einmaligen Verwaltungskostenbeitrages und der Summe der vom
Schuldner an den Gléubiger geleisteten Tilgungsbetrége.

{2) Die Annuitétshilfen werden vom Gidubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Fdlligkeitsterminen in Héhe der félligen Betrége an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitétshilfen gewdhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das
Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annvitiitsdarlehns

(1) Das Annvitdtsdarlehen ist zundichst unverzinslich. Dem Gl&ubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir das
Annvitdtsdarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v.H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren
— gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres
an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und dffentliche Arbeiten ausgeiibt werden,

(2) Sofern der Gl&ubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs.1 Zinsen fur dos Annuitdtsdarlehen in Héhe von mindestens 4 v.H. jghrlich
fordert, ist das Annuitétsdarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der gefdrderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v.H. jGhrlich zy verzinsen.

(3) Die Zinsbetrdge sind am 1.6. und 1.12. eines jeden Jahres fir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Raten
fallig und spdtestens binnen 2 Wochen nach Fdlligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4

Tilgung des Annvitdtsdarlehns

Das Annvuitdtsdarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lendervierteljohres an mit

a) 3,5 v.H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zuziglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsféhige Fremddarlehen ein Zinssatz
bis zu 5 v.H. jghrlich zu erbringen ist;

b) 4 v.H. jGhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zuziglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungféhige Fremddarlehen ein Zinssatz von
mehr als 5 v.H. jGhrlich zv erbringen ist.

§ 3 Absétze 3 und 4 gelten sinngemdB. Tilgungsbetrége werden nur jghrlich einmal am Ende des Kalenderjahres
vom Kapital abgeschrieben.

§5
Jahresleistung nach Zinsbheginn
Sofern fir das Annuitdtsdarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitdtsdarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilligungs-

féhigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahienden Zinsen vom Restkapital des
Annvitétsdarlehns erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitétsdarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.




§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) For das Annuitdtsdariehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

{2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremd-
darlehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zu-
néchst zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieend zur effektiven Tilgung des Annuitdtsdarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrégt 0,5 v.H. jghrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteliohres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geférderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,5 v.H. jéhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Héhe der
Hdlfte des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitétsdarlehen
nach Erreichung des Héchstsaldos bis auf 50 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns
getilgt ist.

§ 3 Absdtze 3 und 4 finden sinngemdB Anwendung.

§7

Allgemeine Bedingungen der Darlehnsgewdhrung

Dem Schuldner ist bekannt, da3 die Annuitétshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewdhrt werden, und daBB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten
Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neu-
baumietenverordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbin-
dungsgesetz 1965 — WoBinG 1965)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des
Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annvuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und
ergdnzend die ,Bestimmungen tber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefihrten
Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daBB die angefihrten Annuitéts-
hilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1
genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhaolten er sich hiermit
noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbilligungsfiihigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsféhige Fremddarlehen des Kreditinstituts/ Versicherungsunter-
nehmens zur Errichtung von . ... . .. Miet-/Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbau-
recht '} stehenden Baugrundstick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch )
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zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBigabe des
von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstelien.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, daf8 er — unbeschadet seiner Verpflichiung zur Herbeifihrung der bauaufsicht-
lichen Genehmigung — von den Bauplénen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshiifen
zu Grunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméfien Fihrung eines Baubuches noch
§ 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfshigen Fremddarlehns und
der Annuitétshilfen ohne vorherige Zustimmung des Gldubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens
weder ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§9
Nutzung der Wohnungen

{1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitdtshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Geselzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)* — und Verwaltungsbestimmungen, die fir
offentlich geforderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nufzung Uberlassen.




(2} Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen
des Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fur die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefor-
dert werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbe-
scheid sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestim-
mung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" zuldssig ist. Der Schuldner darf
Finanzierungsbeitrége eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschisse nicht fordern oder annehmen.
Einen nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Woh-
nungen (§ 50 ILWoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbe-
hérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitraoges nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen
von der Bewilligungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrdnkt worden, so darf der
Schuldner einen den Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch ennehmen. Der Schuld-
ner ist verpflichtet, Finanzierungsbeitrége, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich geférderten
Wohnungen geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbeh&rde spdtestens bei der Vor-
lage der Anzeige iber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nung anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungs-
entgeltes fir die &ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

{5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem gefér-
derten Gebdude oder auf dem Grundstick aufler den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch
die vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

{6) Der Schuldner erkennt an, da3 auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rickzahlung des Annuitdtsdar-
lehns die in den Abséitzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der Versicherungsabschluf3 ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gldubiger auf
Verlangen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichieinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gléubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrége an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 1

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit Annuitétshilfen geférdert werden,
stets in gutem Bauzustand und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Er hat die vom Gl&ubiger geforderten Ausbesserungen und Erneverungen sowie die aus ge-
sundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstdnden zumutbaren
AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfilhren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebau-
ten Grundstiick, insbesondere .der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bedirfen aufler der nach bau-
aufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit beste-
hender Wohnraumbewirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen der Wohnungsbe-
hérden stets der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung
nicht durch § 12 WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand gonz oder teilweise
zerstdrt, so ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Bauplénen und Kostenanschlégen, die auler der Baugenehmi-
gung auch der Genehmigung der Bewilligungsbehérde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen
Zeitumsténden angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Londesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewinschte Auskunft iiber die Verwendung des verbilligungs-
féhigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unierlagen Uber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen
und aus diesem Vertrag nach dem neuvesten Stand vervollstindigte Ubersichten Uber seinen Vermégens- und




Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten, Der
Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmdBige Art der Nutzung (§ 9)
zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrége und sonstige fur die Nutzungsiberpriifung erforderlichen
Unterlagen zu gewdhren.

§12
Erbbaurecht 7

Hat sich der Grundstickseigentimer in dem Erbbauvertrag Gber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziglich eine Erklérung des Grundstickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wihrend der Daver der Gewdhrung der Annuitdtshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhdngig von den hierfir mit dem Kreditinstitut/ Versicherungs-
unternehmen tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von
0,5 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vor-
behaltene Recht zur Erhebung von Zinsen ausgelbt, so kénnen Zinsen nach dem erhéhten Zinssatz vom Ursprungs-
betrag des verbilligungsféhigen Fremddarlehns angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhshter Tilgungen nach § 22 II. BVO
angesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluvBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, iber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehtrde anzuzeigen, daf3
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Rickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frihestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung
oder Abzahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbetrége leisten. Das
nach vollstindiger Tilgung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns verbleibende Annuitdtsdarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §8§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt werden (Nr.18 Abs.5 AnhB 1967).

§16
Erhéhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so
sind die entsprechenden Betrége vom Félligkeitstage ab mit 8 v.H. jGhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdllen, in denen das Annuitdtsdarlehen nach § 17 zur sofortigen Rickzahlung gekindigt werden kann,
kann der Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, dafB3 neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annvitdtsdariehen als Vertragsstrafe gemdf §§ 341 ff. BGB zusdtzliche Leistungen bis zur Héhe von j&hr-
fich 8 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns fiir die Daver des Verstofles enfrichtet
werden. Ist das Annvitédtsdariehen planméBig oder auBerplanméfBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz T mit der
MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusdtzliche Leistungen bis zur Hohe von jéhrlich 5 v.H. des Ursprungskapitals
des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns fir die Daver des VerstoBBes gefordert werden kdnnen, so lange die ge-
forderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§17
Kindigungsrecht des Gléubigers

(1} Grundsdtzlich ist das Annuitdtsdarlehen seitens des Gldubigers unkiindbar.

{(2) Der Gldubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Annuitétsdariehns ohne Einhaltung einer Kindigungs-
frist verlangen, wenn




a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein
wiirde, fordert,

¢) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungshehérde unrichtige oder unvollstéindige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daf3 die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffent-
lichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr.3 ZVG) nicht lénger als 4 Monate rickstdndig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einsteilt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g} der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns oder der Annuitétshilfen ganz oder teil-
weise gepfdndet wird,

h} wenn die zustéindige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliechene Erbbaurecht erlischt ).

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns ein
Zahiungsversprechen in der Weise abzugeben, daf3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zohlung des versproche-
nen Befrages selbstéindig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch
Eintragung einer Hypothek in dem in § 8 néherbezeichneten Grundbuch zvu sichern. Er erkennt an, daB planméBige
oder auflerplanmdBige Rickzahlungen des Annuitétsdarlehns eineTilgung der Forderung des Gléubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Gldubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung II Abteilung [l

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
sol! dieser dem Gldubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Gbersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fur seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3} Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber, die Hypothek des Gldubigers und sdmtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte 16schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustdndigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Gldubigers das Befriedigungsvorrecht gemé8 § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick/ Erbbaurecht ') als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
rdumen.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.




§ 20
Kosteniibernahme

Sdmtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.
§ 21
Erfiillungsort

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf3 ein ausschlieBBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatten ') 2 3)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf,den ... ... . . . ... .. .19, c.den. L 19

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners) 4}

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des/ der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:

pden o 19

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

Y Nichtzutreffendes streichen.

) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/ Erbbauberechtigte,
b} Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben,

3) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf3 die Ehegatten in Gitertrennung leben.

‘) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Verireters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zusténdigen Gemeinde-/ Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Wohnungsbauférderungsanstalt
des _ :
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3b Annuitdtshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Miet- und Genossenschaftswohnungen)
mit Besetzungsrecht

Az. der Wohnungshaufdrderungsanstalt Az. des Kreditinstituts

Anlage 4




Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungshauférderungsanstaft
des Landes Nordrhein-Westfalen
in Diisseldorf
— nachfolgend Gl&ubiger genannt —
und

v e e e .. gesetzlicher/ bevollméchtigter ') Vertreter

— nachfolgend Schuldner ?) genannt —.
Der Schuldner hat von d. . .

— nachfolgend ,Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen® genannt — ouf Grund des Vertrages

VOM o i e e 1P
ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsféhiges Fremddarlehen” genannt — in Hohe von
DM
(in Worten: .. . i e e e+ . D@UESChE Mark)
erhalten.

Das verbilligungsféhige Fremddarlehen ist mit
Q) . . oo e vHL jébrlich zu verzinsen und mit e, v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen ).

) S — v.H. jghrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v.H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen erhdlt der Schuldner nach den ,Bestimmungen iber die Gewdhrung
von Annvitétshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshilfebestimmungen 1967 —
AnhB 1967)“ vom 22.5.1967 {MBI. NW. S.791) Annuitdtshilfen,

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewihrung von Annuitiitshilfen

Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides
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Annuitétshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetréige fir das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeit-
raum entfallen.

Die Annuitétshilfen werden fir das erste Jahr der planméBigen Laufzeit des verbilligungsféhigen Fremddarlehens
in Héhe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfdhigen Fremddarlehens nach MaBBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewdhrt.




§ 2

Auszahlung des Annuititsdarlehns

(1} Der Gldubiger gibt die Annuitétshilfen in der Weise, daf3 er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum
und entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen
aufgenommene verbilligungsfdhige Fremddarlehen fir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/
Abzahlungsbetrége entrichtet. Die auf das verbilligungsfGhige Fremddarlehen zu erbringenden Zins-und Tilgungs-/
Abzahlungsbetrdge werden dem Schuldner als Darlehen {Annuitétsdarlehen) gewdhrt.

Die Auszahlung des Annuitdtsdarlehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzahlungsbe-
trdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zuziiglich etwaiger Zinsbetrdge.

Das Annuitdtsdarlehen besteht nach planméfliger Tilgung/Abzahifung oder nach auBerplanméBiger Rickzahlung
des verbilligungsfGhigen Fremddarlehns in Héhe eines Betrages, der sich zusammensetzt aus dem Gesamtbetrag
der an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen geleisteten Zinsen (einschlieBlich Verwaltungskostenbeitrdger)
und dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns zuziglich des
an den Gldubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskostenbeitrages und der Summe der vom
Schuldner an den Gldubiger geleisteten Tilgungsbetrdge,

(2) Die Annuitdtshilfen werden vom Gléubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Félligkeitsterminen in Héhe der fdlligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahit. Der Schuldner verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitdishilfen gewdhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Gldubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsféhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das
Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annvitéitsdarlehns

(1) Das Annuitétsdarlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Gldubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir das
Annvitétsdarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v.H. jéhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren
— gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der gefdrderten Wohnungen folgenden Kalenderjohres
an ~— und nur mit Zustimmung des Ministers for Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeGbt werden.

(2) Sofern der Gldubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs.1 Zinsen fiir das Annuitdtsdarlehen in Héhe von mindestens 4 v.H. jdghrlich
fordert, ist das Annvuititsdarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v.H. jdhrlich zu verzinsen.

(3) Die ZinsbetrGge sind am 1.6. und 1.12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Raten
féllig und spdtestens binnen 2 Wochen nach Fdlligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4

Tilgung des Annvitétsdarlehns

Das Annuitétsdarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lendervierteljahres an mit

a) 3,5 v.H. jdhrlich des Ursprungskopitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns zuziglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbilligungsféhige Fremddarlehen ein Zinssatz
bis zu 5 v.H. jdhrlich zu erbringen ist;

b) 4 v.H. jGhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféihigen Fremddarlehns zuziiglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen, wenn auf das verbiiligungfdhige Fremddarlehen ein Zinssatz von
mehr als 5 v.H. {dhrlich zu erbringen ist.

§ 3 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemdB. Tilgungsbetrége werden nur jdhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres
vom Kapital abgeschrieben.

§5
Jahresleistung nach Zinsbeginn
Sofern fir das Annuitdtsdarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitdtsdarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilligungs-

féhigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zohlenden Zinsen vom Restkapital des
Annvuitdtsdarlehns erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitdtsdarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.




§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) For das Annvitétsdarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremd-
darlehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Verirages fdllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zu-
ndchst zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annvitétsdarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrédgt 0,5 v.H. jGhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalenderviertelijahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geférderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hdhe von 0,5 v.H. jGhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Héhe der
Halfte des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annvitdtsdarlehen
nach Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfGhigen Fremddarlehns
getilgt ist.

§ 3 Absdtze 3 und 4 finden sinngemdB Anwendung.
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Allgemeine Bedingungen der Darlehnsgewdhrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitétshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewdhrt werden, und daf3 daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten
Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neu-
baumietenverordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbin-
dungsgesetz 1965 — WoBindG 1965} und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des
Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und
ergdnzend die ,Bestimmungen {iber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
{(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967) anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten
Rechisvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, da8 die angefiihrten Annuitdts-
hilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1
genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit
noch ausdricklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbilligungsfiéhigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsféhige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunter-
nehmens zur Errichtung von _ ... . . . Miet-/Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbau-
recht ') stehenden Baugrundstick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch )
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zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichilich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Bauplénen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Baubeschreibung und nach Mafigabe des
von der Bewilligungsbehsrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, daBB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifihrung der bauaufsicht-
lichen Genehmigung — von den Bauplénen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshilfen
zu Grunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genekmigung nur mit vorheriger Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdfen Fihrung eines Baubuches nach
§ 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns und
der Annuitdtshilfen ohne vorherige Zustimmung des Gldubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens
weder ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§9
Nutzung der Wohnungen
(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitétshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)“ — und Verwaltungsbestimmungen, die fir
offentlich geférderte Wohnungen gelten, nuizen oder anderen zur Nutzung Gberlassen.




(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen
des Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Gberlassen werden.

{3) Der Schuldner réumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fir die Bewilligung der Annuitdtshilfen
zustandig ist, fur alle Vermietungsfélle in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10 Jahren
seit der Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter for die mit den Annuitdts-
hilfen geforderten Wohnungen zu benennen und verpflichtet sich, mit den als Mietern benannten Wohnung-
suchenden Mietvertréige abzuschlieBen.

(4) Fur die Nutzungsiberiassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefor-
dert werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbe-
scheid sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestim-
mung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)” zuldssig ist. Der Schuldner darf
Finanzierungsbeitréige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschissse nicht fordern oder annehmen.
Einen nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Woh-
nungen (§ 50 .WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbe-
hérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen
von der Bewilligungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrénkt worden, so darf der
Schuldner einen den Héchstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuld-
ner ist verpflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der éffentiich geférderten
Wohnungen geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spétestens bei der Vor-
lage der Anzeige Uber die Aufstellung der SchluBBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nung cnzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungs-
entgeltes fur die &ffenilich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(6} Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem gefér-
derten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch
die vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

{(7) Der Schuldner erkennt an, daf8 auch nach planméBiger oder auBerplanméfiger Rickzahlung des Annuitétsdar-
lehns die in den Absdtzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert” besitzen.

§10
Feverversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und davernd versichert zu halten.

(2) Der Versicherungsabschluf3 ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gldubiger auf
Verlangen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder gedindert
werden. Ist die Aufthebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gl&ubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 1

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit Annuitétshilfen geférdert werden,
stets in gutem Bauzustand und sémiliche RGume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Er hat die vom Gidubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus ge-
sundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstédnden zumutbaren
AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebau-
ten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bedirfen aufler der nach bau-
aufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit beste-
hender Wohnraumbewirischaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen der Wohnungsbe-
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hérden stets der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung
nicht durch § 12 WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise
zerstdrt, so ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschlégen, die auBer der Baugenehmi-
gung auch der Genehmigung der Bewilligungshehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen
Zeitumstéinden angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glgubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister for Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft tber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen
und aus diesem Vertrag nach dem nevesten Stand vervollstdndigte Ubersichten iber seinen Vermégens- und
Schuldenstand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten, Der
Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmdBige Art der Nutzung (§ 9)
zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fir die Nutzungsiberprifung erforderlichen
Unterlagen zu gewdhren.

§ 12
Erbbaurecht ')

Hot sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Uber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Giéubiger unver-
zlglich eine Erkldrung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wdhrend der Daver der Gewdhrung der Annuitdtshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhéngig von den hierfir mit dem Kreditinstitut/ Versicherungs-
unternehmen tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von
0,5 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vor-
behaltene Recht zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhshten Zinssatz vom Ursprungs-
betrag des verbilligungsféhigen Fremddarlehns angesetzt werden.

{2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen nach § 22 Il. BVO
angesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsféhigen
Fremddarlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, Uber das
Bauvorhaben eine Schluiabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daf3
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frithestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung
oder Abzahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbetrdge leisten. Das
nach vollsténdiger Tilgung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns verbleibende Annuitétsdarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zurickgezahlt werden (Nr.18 Abs.5 AnhB 1967).

§ 16
Erhohte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so
sind die entsprechenden Betrdge vom Fdlligkeitstage ab mit 8 v.H. jGhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdilen, in denen daos Annuitétsdariehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekindigt werden kann,
kann der Gl&ubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3-6 vereinbarten Leistungen — verlangen, da3 neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitdtsdarlehen als Vertragsstrafe gemdaf3 §§ 341 ff. BGB zusdizliche Leistungen bis zur Hshe von jéhr-
lich 8 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns fir die Daver des Verstofles entrichtet
werden. Ist das Annuitétsdarlehen planméBig oder auBlerplanméBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz 1 mit der
Mafigabe, daBl als Vertragsstrafe zusétzliche Leistungen bis zur Hdhe von jdhrlich 5 v.H. des Ursprungskapitals
des verbilligungsféhigen Fremddariehns fir die Dauer des VerstofBes gefordert werden kdnnen, so lange die ge-
forderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1945 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
besitzen.




(3) Im Falle des Absatzes 2 entféllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§17
Kiindigungsrecht des Glaubigers

(1} Grundsdtzlich ist das Annvittsdarlehen seitens des Gléubigers unkiindkar.

(2) Der Gldubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Annuitétsdarlehns ohne Einhaltung einer Kiindigungs-
frist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein
wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrléssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollsténdige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffent-
lichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr.3 ZVG) nicht ldnger als 4 Monate ricksténdig sind,

e) Uber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiscks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

—_—

der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns oder der Annuitétshilfen ganz oder teil-
weise gepféndet wird,

g

h) wenn die zustdndige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliehene Erbbaurecht erlischt 3).

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hdhe des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns ein
Zahlungsversprechen in der Weise abzugeben, da3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versproche-
nen Betrages selbsténdig begrinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch
Eintragung einer Hypothek in dem in § 8 ndherbezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daf3 planméBige
oder auBerplanmdflige Rickzahlungen des Annuitdtsdarlehns eine Tilgung der Forderung des Gidubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glé&ubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in
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zu, Die Erteilung eines Briefes ist zundichst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spdteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Gléubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushéndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gléubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post ibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gl&ubiger gegeniber, die Hypothek des Gléubigers und sémtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte |8schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder cine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustéindigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Gldubigers das Befriedigungsvorrecht geméB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an ‘dem
Grundstiick/ Erbbaurecht ') als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
rdumen.




(5) Zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde/des Gemeindeverbandes ... . ..

(§ 9 Abs.3) verpflichtet sich der Schuldner zur Abgabe eines selbstdndigen Schuldversprechens noch § 780 BGB
und zur Sicherung dieses Schuldversprechens durch Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Gemeinde / des Gemeindeverbandes .. - ... in dem in § 8 Abs.1
bezeichneten Grundbuch. Er sichert den grundbuchmuﬁlgen Rcmg der Dlenstbarkelt unmlﬁelbar nach den in Abs. 1
bezeichneten Belastungen zu. Nach Wegfall der Verpfllchtung des Schuldners aus § 9 Abs.3 wird der Gléubiger
die Gemeinde/den Gemeindeverband . : <e = . auf Verlangen des Schuldners
anweisen, Léschungsbewilligung fir die Dlenstburken zu erfe|len

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Sdmtliche Kosten aus der Erfiilllung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB8 ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatien 7} ?) 9

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden ErkiGrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf,den .. ... ... .. S 19. . e sy den 19

Wohnungsbaufiirdemﬁgsansfall
des

Landes Nordrhein-Westfalen T e e e
(Unterschrift des Schuldners) 4)

‘Unferschrift des Ehegatten
Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s} wird hiermit beglaubigt:

., den . e 19

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

1} Nichtzutreffendes streichen.

2} Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/ Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben,

3 Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf8 die Ehegatten in Gitertrennung leben.

4 Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 a Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Eigenheime und Eigensiedlungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstait Az. des Kreditinstituts

Anlage 5



ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

n

ZU L e el .. . .. gesetzlicher/bevolimachtigter ) Vertreter

— nachfolgend Schuldner ?) genannt —

Der Schuldner hat von d. . ... .. . N S e
. — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen® genannt — auf Grund des Vertrages
VOM o e e e 190 . €00 Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddarlehen“ genannt —

in Hohe von

(i Worten: o L e e e e et . DEUTSCHE MaTK)
erhalten.

Das verbilligungsféahige Fremddarlehen ist mit

@) v. H. jahrlich zu verzinsen und mit . . .. ... v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen ).

b) .. . .o . ... v.H. jahrlich zu verzinsen und mit einem gleichbieibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fiir das verbilligungsfdhige Fremddarlehen erhalt der Schuldner nach den ,Bestimmungen Uber die Gewdhrung von
Annuititshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshiifebestimmungen 1967 — AnhB 1967)
vom 22. Mai 1967 (MBl. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewihrung von Annuitéatshilfen

Der Glaubiger gewéhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d ... . .

{7761 1 S e AZD
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrige fiir das obengenannte verbilligungsfihige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.




Die Annuitatshilfen werden fiir das erste Jahr der planmaBigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddariehens in
Hoéhe von

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes des
Kreditinstituts- Versicherungsunternehmens gewabhrt.

g2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuititshilfedariehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitdtshilfen in der Weise, daB er fir den in diesem Vertrag fesigelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut. Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfahige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrage entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahibarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs--Abzahlungsanteile als Dar-
lehen (Annuitatshilfedarlehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitatshilfedariehens erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-. Abzahlungsbetrage an das
Kreditinstitut- Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns
an das Kreditinstitut: Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planméBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanméaBiger Riickzahlung
des verbilligungsfahigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Gléubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskosten-
beitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitatshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Hohe der falligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitatshilfen gewdhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfahige Fremddariehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut ‘Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3
Verzinsung des Annuititshilfedarlehns

(1) Das Annuitatshilfedarlehn ist zunéchst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahriich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o6ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden, wenn
und soweit die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten nicht schon friiher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fir das Annuitatshilfedarlehen in Hohe von mindestens 4 v.H. jéhrlich
fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Abltauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v.H. jahrlich zu verzinsen, wenn und
soweit die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(3) Die Zinsbetrage sind am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in glei-
chen Raten fallig und spétestens binnen 2 Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tiigung des Annuitétshilifedarlehns

Das Annuititshilfedariehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Werden fiir das Annuitatshilfedarlehen Zinsen nicht
erhoben, so ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals
des verbilligungsfahigen Fremddariehns zu tilgen.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemas.

Tilgungsbetriage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.




§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fur das Annuitédtshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilli-
gungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital des
Annuitatshilfedarlehns erhoben. der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitétshilfedariehns.

§ 6 bleibt unberiihrt.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fir das Annuitatshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages tallig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunéchst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitédtshilfedarlehns ver-
wandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geférderten Wohnungen folgt.

Der Verwaitungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der
Halfte des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddariehns zu entrichten, sobald das Annuitatshilfedarlehen
nach Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns ge-
tilgt ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7
Allgemeine Bedingungen der ZuschuB3- und Darlehnsgewéahrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitatshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher flir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und erganzend die ,Be-
stimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefihrten Annuitatshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Be-
willigungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriick-
lich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung eines Familienheimes in der Form des Eigenheimes:-der Eigensiedlung — mit Einlieger-/einer
Zweiten/Wohnung auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht’) stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grund-

buch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichtes

Band . . ... Biatt . ... ... GeMArKUNG . ... L L L e e e e

Flur .. .. . Parzelle(n) NI o e

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplanen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Be-
willigungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angege-
benen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpilichtung zur Herbeifiihrung der bauaufsichtlichen

Genehmigung — von den Bauplidnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshilfen zu Grunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-




behtrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemaBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. 1 S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuidner verpflichtet sich. den Anspruch auf Auszahiung des verbilligungsfahigen Fremddariehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts- Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§9
Nutzung der Wohnungen

{1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitétshilfen gefordert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965) — und Verwaltungsbestimmungen, die fir
offentlich gefdrderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung (ber!assen.

{2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewiiligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form vericrener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zulassigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der offentlich gefoérderten Wohnungen
(§ 50 1l. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehorde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der o&ffentlich geforderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehorde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuldner
einen den Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrage, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der 6ffentlich geférderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungshehorde spatestens bei der Vorlage der Anzeige
Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehtrde jede Anderung in der Nutzung der gefdrderten Woh-
nung anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungs-
entgeltes fir die 6ffentlich gefoérderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméaBiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung oder nach Abldsung
gemaB § 69 II. WoBauG des Annuitétshilfedarlehns die in den Absatzen 1-—5 genannten Verpiflichtungen so lange
weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff, 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ..6ffentlich gefdrdert” besitzen.

(7) Dem Schuldner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach Absatz 1 und nach § 11 Absatz 1

dieses Vertrages — ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als

Familienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehorigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken. insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient oder wenn

c) das Gebédude mehr als zwei Wohnungen enthélt.
(8) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, soclange es die Eigenschaft ,o6ffentlich geférdert”
besitzt (§§ 13 ff, 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Tage

der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen zu verduBern, deren Jahresein-
kommen die in § 25 il. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze ibersteigt.

{9) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgemés zu bewirtschaften.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der dffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.
(2) Der VersicherungsabschluB ist zunédchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gldubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.




(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geandert wer-
den. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Geb3ude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt. die Brandversicherungsbeitrdge an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhaiten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpfiichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit Annuitdtshilfen geférdert werden,
stets in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesund-
heitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstanden zumutbaren AusmaB
in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grund-
stlick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen
Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraum-
bewirtschaftung gegebenenfalls nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehdrden stets
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehdrde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12
WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der
Schuidner verpilichtet, sie nach Bauplanen und Kostenanschlagen, die auBer der Baugenehmigung auch der Geneh-
migung der Bewilligungsbehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstinden angemes-
senen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich. dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Gber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddariehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen (ber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfiillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/ Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervolistdndigte Ubersichten tiber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner ver-
pflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméaBige Art der Nufzung (§ 9) zu dberprifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrage und sonstige fiir die Nutzungsiiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wéhren,

§ 12
Erbbaurecht '}

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag (iber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unverziig-
lich eine Erklarung des Grundstiickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzuiegen, daB dieser der
VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Lastenberechnung

(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitatshilfen in einer Lastenberechnung fiir das
verbilligungsfahige Fremddarlehen unabhangig von den hierfir mit dem Kreditinstitut‘Versicherungsunternehmen tat-
sichlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v.H. des Ur-
sprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene Recht
zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhdhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des verbilli-
gungsfahigen Fremddarlichens angesetzt werden.

(2) In der Lastenberechnung ist unter Fremdmitteltiigungen fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen nur ein Betrag
anzusetzen, der dem Tiigungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, Gber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frithestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung
oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbeitrdge leisten. Das nach
vollstandiger Tilgung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns verbleibende Annuitatshilfedarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder nach § 69 Il. WoBauG abgel5st wer-
den (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).




§ 16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahriich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Annuitétshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen. daB3 neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitdtshilfedariehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 {f. BGB zusatzliche Leistungen bis zur Hoéhe von
jahrlich 8 v.H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehens fiir die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitétshilfedarlehen planmaBig oder auBlerplanméBig zuriickgezahit oder gemaB § 69 Il. Wo-
BauG abgeidst worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Hohe
von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fir die Dauer des VerstoBes ge-
fordert werden kénnen, so lange die gefoérderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965
die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfédllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundsatzlich ist das Annuitdtshilfedarlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-
genden Tatbestande gezahiten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuléssig sein wir-
de, fordert,

c) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehorde unrichtige oder unvolistindige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist. .

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird. daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden offentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3
ZVG) nicht langer als 4 Monate riicksténdig sind,

e) lber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuldner
die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdahigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teil-
weise gepfindet wird,

h) das beliechene Erbbaurecht erlischt ‘).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedariehns und des Zinszuschusses ohne Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn die zustandige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintra-
gung einer Hypothek in dem in § 8 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planméBige oder
auBerplanmiBige Riickzahlungen des Annuitatshilfedariehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Gidubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteitlung 1l Abteilung i

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spateren Briefbildung
im voraus zu und erméchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das




Grundbuch und die Aushandigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Faile der Erteilung eines Briefes soll
dieser dem Gl&ubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Ubersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Faile der Mahnung. Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegurg des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB ver-
zeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegenuber, die Hypothek des Glaubigers und sdmtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte i6éschen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustandigen Steile zu beantragen. der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemas § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick-Erbbaurecht ') als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
raumen.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich., mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages iibernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfiillungsort

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatten ') ?)3)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den .. .. ... 19 oy den 190

Wohnungsbauférderungsanstatt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

" {Unterschrift des Schuldner

" 7 (Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des’der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:

den o 190

Anmerkungen zum ZuschuB3- und Darlehnsvertrag

Y Nichtzutreffendes streichen.

2) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer: Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten. die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

3) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.

‘) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-’Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Anlage 6

Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Mietwohnungen)

(Gemeinden und Gemeindeverbinde)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

- nachfolgend Glaubiger genannt —

und

der

vertreten durch

— nachfolgend Schuldner genannt —

Der Schuldner hat von d.... . ... . .

— nachfolgend .Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen” genannt — auf Grund des Vertrages

VOM ot i e 19.... ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddariehen" genannt —
in Hohe von

(in Worten:
erhalten.

Das verbitligungsfahige Fremddarlehen ist mit

e e [ e e e e et e Deutsche Mark)

a) .. ... ... V.H. jahrlich zu verzinsen und mit . . . .. v. H. zuziglich der ersparten Zinsen zu tilgen %).

b) oo o v Ho jéhrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fiir das verbilligungsfahige Fremddariehen erhalt der Schuldner nach den .Bestimmungen (Uber die Gewdhrung von
Annuitatshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitédtshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)"
vom 22. Mai 1967 (MBIL. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriiber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1

Gewidhrung von Annuitétshilfen

Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d.. .

VOM s Az.. . e e e e o
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs--Abzahlungsbetrége fiir das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigsteliung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfailen.

Die Annuitatshilfen werden fir das erste Jahr der planméBigen Laufzeit des verbilligungsfdhigen Fremddariehens in
Hdhe von

DM

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddariehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts: Versicherungsunternehmens gewahrt.




§2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuitéitshilfedariehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitétshilfen in der Weise, daBB er fiir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem KreditinstitutVersicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfédhige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrage entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB8 (ZinszuschuB), die Tilgungs--Abzahlungsanteile als
Dariehen (Annuitatshilfedarlehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitatshilfedariehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-:Abzahlungsbetrdage an das
Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanméBiger Riickzahlung
des verbilligungsfahigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fahigen Fremddariehns zuziiglich des an den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungs-
kostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitatshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut’'Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Filligkeitsterminen in Hohe der félligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, flir den Zeitraum, fiir den Annuitétshilfen gewahrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfahige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kreditinsti-
tut/Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitétshilfedarlehns

(1) Das Annuitatshilfedarliehen ist zunachst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgetlibt werden.
(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und 6&ffentliche Arbeiten nicht schon friiher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitatshilfedarlehen in Héhe von mindestens 4 v. H. jahrlich
fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrage sind am 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Raten fal-
lig und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§4
Tilgung des Annuititshilfedarlehns
Das Annuitatshilfedarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden
Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
§ 3 Abséatze 3 und 4 gelten sinngemaB.

Tilgungsbetrage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5

Jahreslelstung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das Annuititshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-
billigungsfidhigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital
des Annuitatshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitatshilfedarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.

§6
Verwaltungskostenbeitrag
(1) Fir das Annuitatshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.
(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrigt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungstahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages fillig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunachst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitétshilfedarlehns
verwandt.




(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
forderten Wohnungen folgt.

Der Verwaitungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der Halfte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitatshilfedariehen nach
Erreichung des Hochstsalidos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns getilgt ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7

Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgew&hrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitdtshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher fur die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférdérten Wohnun-
gen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung. der Neubaumieten-
verordnung, des .,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergénzend die .Be-
stimmungen Uber die Fdorderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefithrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefihrten Annuitétshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilli-
gungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich
verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

8
Verwendung des verbllllg§ungsf§hlgen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfdhige Fremddariehen des Kreditinstituts:Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von .. ... . —.. ... Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum:Erbbaurecht') stehenden
Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch:Erbbaugrundbuch ')

des Amtsgerichtes . s 1 | O SOV
Band ... .. ... .. ... Blatt Gemarkung ..ooooeom o e e et e
Flur ... . e e e e PARZBllE(N) NP

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtiich genehmigten und von der Bewilligungsbeh6rde aner-
kannten Bauptinen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des von
der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Bewilli-
gungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angegebenen
Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verptlichtung zur Herbeifiihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldanen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshilfen zugrunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-
behérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméaBen Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
tiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Gldubigers und des Kreditinstituts: Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfénden.

§9

Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesonderen den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)° — und Verwaltungsbestimmungen, die fur of-
fentlich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen.

(2} Soweit offentlich geforderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehorigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fiir die Nutzungsiibertassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder rach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)" zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzie-
rungsbeitrige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen nach




den gesetzlichen Vorschriften zulassigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der 6ffentlich geforderten Wohnungen (§ 50
1I. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme
eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vor-
schriften zulassigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der 6ffentlich geforderten Wohnungen von der Bewilligungsbe-
horde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuldner einen den
Hoéchstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist verpflichtet, Fi-
nanzierungsbeitrige, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen geleistet wor-
den sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spéatesiens bei der Vorlage der Anzeige Uber die
Aufstellung der SchiuBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnungen
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fur die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpfiichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderiichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung des Annuitatshilfedar-
lehns die in den Absitzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,offentlich geférdert® besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem O&ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Verlan-
gen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geéndert wer-
den. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in ssinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebaude und die Wohnungen, die mit Annuitatshiifen gefdrdert werden, stets
in gutem Bauzustand und sdmtliche Raume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitli-
chen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstanden zumutbaren Ausmas8 in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Be-
stimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbe-
wirtschaftung gegebenenfalls nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehdrden stets der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12
WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuld-
ner verpflichtet, sie nach Bauplanen und Kostenanschlagen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung
der Bewilligungsbehdrde bediirfen, in der von dieser festgesetzten. den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen
Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen lber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfiillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut:Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstindigte Ubersichten Uber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméBige Art der Nutzung (§ 9) zu Uberprifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrige und sonstige fiir die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wahren.

§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unverzig-




lich eine Erklarung des Grundstiickseigentiimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der
VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitdtshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
far das verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhangig von den hierfiir mit dem Kreditinstitut-Versicherungsunterneh-
men tatsachlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhdhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfahigen Fremddarlehens angesetzt werden.

(2} Sol! in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen nach § 22 Il. BVO an-

gesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfahigen Fremd-
darlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigsteliung an, Uber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbeh&rde anzuzeigen, daB diese
zwecks Nachprifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Steilen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frihestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung
oder Abzahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns erforderlichen erhohten Tilgungsbeitrdge leisten. Das nach
vollstandiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitatshilfedarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zurlickgezahlt werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).

§ 16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der versinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

{2) In den Féllen, in denen das Annuitatshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitdtshilfedarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zuséatzliche Leistungen bis zur Hohe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitatshilfedarlehen planmaBig oder auflerplanméaBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz 1
mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zuséatzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungs-
kapitals des verbilligungsfidhigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kénnen, so lange
die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §8§ 15 ff., 30 WoBindG 1955 die Eigenschaft ,&ffentlich gefor-
dert" besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfallt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Glédubigers

(1) Grundsaétzlich ist das Annuitétshilfedarlehen seitens des Gliubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Annuititshiffedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-

genden Tatbestdnde gezahlten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verfangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesstzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zulassig sein wiirde,
fordert,

c) der Schuldner vorsitzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,




d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG)
nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) Gber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eroffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teilweise
gepfandet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt’).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedariehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn die zustandige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick- Erbbaurecht ') ruhen zur Zeit folgende Belastungen:

In Abteilung Il In Abteilung Il

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick/Erbbaurecht) nicht mit Rechten zu belasten, die der spateren ding-
lichen Sicherung eines Zahlungsversprechens gemaB Abs. 3 an der zur Zeit der Bewilligung der Annuitatshilfen be-
reitesten Rangstelle im Grundbuch:Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wiirden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums:Erbbaurechts ') am Baugrundstiick die
zur restlosen Tilgung oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen Betrdge an den Glau-
biger zu leisten und das nach volistindiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitats-
hilfedariehen an den Glaubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Grundstiickes-Erbbaurechtes ') das verbilli-
gungsfahige Fremddarlehen und das Annuitatshilfedariehen nicht Gibernimmt.

(3) Fur den Fall, daf eine Schuldiibernahme durch den Erwerber vereinbart wird, verpflichtet sich der Schuldner, zu-
gleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber in Hohe des Ursprungskapitals des ver-
billigungsfahigen Fremddarlehns ein Zahlungsversprechen in der Weise abgibt, daB das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung aus
diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek zugunsten des Glaubigers in dem in § 8 naher be-
zeichneten Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') sichert. Die Eintragung der Hypothek muB an derjenigen Stelle gewahr-
leistet sein, die zur Zeit der Bewilligung der Annuitatshiffen an den Schuldner im Grundbuch/Erbbaugrundbuch') zur
Verfiigung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiickes/Erbbaurechtes *) zu verpflichten, alle mit der
Hingabe der Annuitétshilfen verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der Woh-
nungen zu (bernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 7 und 9 genannten Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften zu verwalten.

g 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtiiche Kosten aus der Erfiilllung dieses Vertrages ibernimmt der Schuldner.




§ 21
Erfiilllungsort

Ertullungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf. es sei denn, daB ein ausschlieSlicher Gerichisstand besteht.

Disseldorf, den . . = . . . o190 .. . . . ... den o o190 L

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westtalen

Im Auftrage des Rates der Gemeinde

(DS)

(Unterschriften gemaB § 56 GO)

Anmerkungen zum Zuschu3- und Darlehnsvertrag
1} Nichtzutreffendes streichen.




Wohnungsbauforderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
{Mietwohnungen)

mit Besetzungsrecht

(Gemeinden und Gemeindeverbiinde)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts

Anlage 7



ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbaufiérderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

der

vertreten dUrCh e e e

—~ nachfolgend Schuldner genannt —

Der Schuldner hat von d. . .

R — nachfolgend ..Kreditinstitut/Versicherungsunternenmen® genannt — auf Grund des Vertrages

VOM v i oo 190 ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddarlehen“ genannt —
in Héhe von

DM o e
{inWorten: ... . ... .. . L i e i e - ... Deutsche Mark)
erhalten.
Das verbilligungsfahige Fremddarlehen ist mit -
a) ... i e ~v.H. jahrlich zu verzinsen und mit ... ... ... .. v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen').
b) v. H. jahrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-

kapitals zu tilgen).

Fiir das verbilligungsfahige Fremddarlehen erhiit der Schuldner nach den ,Bestimmurgen iiber die Gewédhrung von
Annuitédtshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)°
vom 22. Mai 1967 (MBl. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriiber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1
Gewdhrung von Annuititshilfen

Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d. . ... .

VOM . e BZLT i e e e e e et e e
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrdge fiir das obengenannte verbilligungsfahige
Fremddarlehen, die auf den nach Abiauf des Monats der Bezugsfertigsteliung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.

Die Annuitatshilfen werden fiir das erste Jahr der planmaBigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehens in
Héhe von

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewéahrt.




§2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuitdtshilfedarlehns

(1) Der Gldubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daB er fur den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut:Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfahige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
. lungsbetrdge entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuitatshilfedarlehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitdtshilfedarlehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-/Abzahlungsbetrige an das
Kreditinstitut- Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfihigen Fremddar-
lehns an das Kreditinstitut: Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planméBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanmaBiger Riickzahlung
des verbilligungsféahigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungs-
kostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner an den Gliubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitdtshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Filligkeitsterminen in Hohe der filligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahit. Der Schuldner verpflichtet sich, flir den Zeitraum, fiir den Annuitétshilfen gewahrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut: Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kreditinsti-
tut/Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3
Verzinsung des Annuitédtshiifedarlehns

(1) Das Annuitétshilfedarlehen ist zunéchst unverzinslich. Dem Gldubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jéhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
iahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o&ffentliche Arbeiten ausgelibt werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen flir das Annuitatshilfedarlehen in Hohe von mindestens 4 v. H jéhrlich
fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrdge sind am 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Raten fél-
lig und spétestens binnen 2 Wochen nach Filligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annuitadtshilfedariehns

Das Annuitatshilfedariehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geforderten Wohnungen folgenden
Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfadhigen Fremddarlehns zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

§ 3 Absitze 3 und 4 gelten sinngemaB.

Tilgungsbetradge werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5
Jahreslelstung nach Zinsbeginn
Sofern fir das Annuitétshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitdtshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-

billigungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital
des Annuititshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitatshilfedarlehns.

§ 6 bleibt unberiihrt.




§6

Verwattungskostenbeitrag

(1) Fir das Annuitétshilfedariehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschiuB dieses Vertrages fillig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunichst
zur Abdeckung dieses Verwaitungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitatshilfedariehns
verwandt.

{3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
férderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jdhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hdhe der Haifte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitétshilfedarlehen nach
Erreichung des Héchstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen Fremddarlehns getilgt ist.

§ 3 Absidtze 3 und 4 finden sinngemidf Anwendung.

§7
Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgew#hrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitdtshilfen aus o&ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Wohnun-
gen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuititshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergénzend die ,Be-
stimmungen {ber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhaiten. Er erkennt an, daB die angefiihrten Annuitétshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilli-
gungsbescheid, dessen Auflagen zu erfiillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich
verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbilligungsfihlgen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts: Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von ... Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum Erbbaurecht’) stehenden

Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')

des Amtsgerichtes ... R et e et eaee e seeeees far e I S S [,
Band .. e, BlA e - Gemarkung ... ettt e e+ oot e R O
Flur ... oo eererceeerreenenneenne e e PAFZEINGNY NPe o e

kannten Bauplanen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des von
der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Bewilli-
gungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angegebenen
Fristen zu erstellen.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Bauplanen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitétshilfen zugrunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-
behérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns und der
Annuitétshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts: Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.




§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuititshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)“ — und Verwaltungsbestimmungen, die fir 6f-
fentlich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung {iberiassen.

(2) Soweit offentlich geforderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) Der Schuldner raumt der Gemeinde hzw. dem Gemeindeverband, der fiir die Bewilligung der Annuitatshilfen zu-
stindig ist, fir alle Vermietungsfalle in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit der
Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter fiir die mit den Annuitatshilfen ge-
férderten Wohnungen zu benennen und verpfliichtet sich, mit den als Mietern benannten Wohnungsuchenden Miet-
vertrége abzuschlieBen.

(4) Fur die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,.Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)" zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzie-
rungsbeitrage eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschlisse nicht fordern oder annehmen. Einen nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der o6ffentlich geférderten Wohnungen (§ 50
Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme
eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschiossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vor-
schriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen von der Bewilligungsbe-
hérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hoéchstbetrag beschrdankt worden, so darf der Schuldner einen den
Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist verpflichtet, Fi-
nanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der &6ffentlich geférderten Wohnungen geleistet wor-
den sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spétestens bei der Vorlage der Anzeige Uber die
Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnungen
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fir die offentlich geforderten Wohnungen anzuzeigen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebaude oder auf dem Grundstlick auBer den jeweile erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(7) Der Schuldner erkennt an, da auch nach planméBiger oder auBerplanmaBiger Rickzahlung des Annuitatshilfedar-
lehns die in den Abséatzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,offentlich gefordert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem offentlichen oder bei einem der offentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Verlan-
gen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder geandert wer-
den. Ist die Authebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrage an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden, stets
in gutem Bauzustand und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand




zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitli-
chen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstidnden zumutbaren AusmaB in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfuhren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bedirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Be-
stimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbe-
wirtschaftung gegebenenfalls nach §§ 21. 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehorden stets der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehdrde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12
WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuld-
ner verpflichtet, sie nach Bauplanen und Kostenanschldgen. die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung
der Bewilligungsbehérde bedirfen. in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstanden angemessenen
Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger. dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Uber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterflillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstindigte Ubersichten Gber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 9) zu liberpriifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrage und sonstige fiir die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wiahren.

§ 12
Erbbaurecht %)

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VeraduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glédubiger unverziig-
lich eine Erkldrung des Grundstiickseigentiimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der
VeriduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wihrend der Dauer der Gewahrung der Annuitatshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
fiir das verbilligungsfiahige Fremddarlehen unabhéngig von den hierfir mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunterneh-
men tatsichlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitatkosten nur einen Betrag von 0,5v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfiahigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhoéhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfahigen Fremddarlehens angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erh&hter Tilgungen nach § 22 1l. BVO an-
gesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsféhigen Fremd-
darlehns auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchiuBabrechnung
Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigsteliung an, iiber das Bau-

vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB diese
zwecks Nachprifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners
Der Schuldner kann frihestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung
oder Abzahlung des verbilligungstihigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbeitrdge leisten. Das nach

vollstandiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitétshilfedarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zurlickgezahlt werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).

§ 16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrige vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.




(2) In den Fallen, in denen das Annuitétshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpilichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitétshilfedariehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusitzliche Leistungen bis zur Hohe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns fir die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitatshilfedarlehen planmaBig oder auBerplanmiBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz 1
mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungs-
kapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kénnen, so lange
die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,éffentlich gefér-
dert besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfélit eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Glidubligers

(1) Grundsatzlich ist das Annuitatshilfedarlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Giaubiger kann aber die sofortige Riickzahiung des Annuitatshilfedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-
genden Tatbestidnde gezahlten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) Der Schuidner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 4 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein wirde,
fordert,

c) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehorde unrichtige oder unvolistindige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und offentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstlick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG)
nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) lUber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des beiasteten Grundsticks oder eines Teiles desselben ein-

geleitet oder angeordnet wird,

fanl

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns oder der Annuitdtshilfen ganz oder teilweise
gepfandet wird, .

h) das belichene Erbbaurecht erlischt’).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn die zustandige Bewilligungsbehorde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick/Erbbaurecht') ruhen zur Zeit folgende Belastungen:

In Abteilung H In Abteilung IH

lichen Sicherung eines Zahlungsversprechens und eines Schuldversprechens gemaB Abs. 3 an der zur Zeit der Be-
willigung der Annuititshilfen bereitesten Stelle im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wirden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums/Erbbaurechts') am Baugrundstiick die
zur restlosen Tilgung oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns erforderlichen Betrdge an den Glau-




biger zu leisten und das nach vollstandiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitéts-
hilfedarlehen an den Glaubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Grundstiickes:Erbbaurechtes ') das verbilli-
gungsfahige Fremddarlehen und das Annuitatshilfedarlehen nicht ibernimmt.

(3) Fir den Fall, daB eine Schuldibernahme durch den Erwerber vereinbart wird, verpflichtet sich der Schuldner, zu-
gleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber in Hohe des Ursprungskapitals des ver-
billigungsfahigen Fremddarlehns ein Zahlungsversprechen in der Weise abgibt, daB das Versprechen die Verpflichtung
zur Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begrinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderungen aus
diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek zugunsten des Gidubigers in dem in § 8 nédher be-
zeichneten Grundbuch: Erbbaugrundbuch *) sichert. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei einer VerauBerung des
Grundstickes Erbbaurechtes ') vor Ablauf der 10-Jahresfrist des § 9 Abs. 3 zugleich mit dem AbschluB des Kauf-
vertrages zu bewirken, daB der Erwerber zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde ‘des Gemeindeverbandes

................... (§ 9 Abs. 3) ein selbstandiges Schuldversprechen nach
§ 780 BGB abglbt und dieses Schuldversprechen durch Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu-

gunsten der Gemeinde/des Gemeindeverbandes ..
in dem in § 8 naher bezeichneten Grundbuch/ Erbbaugrundbuch ) snchert D|e Elntragung der Hypothek und der be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit muB an derjenigen Stelle gewidhrleistet sein, die zur Zeit der Bewilligung der
Annuitdtshilfen an den Schuldner im Grundbuch.Erbbaugrundbuch ) zur Verfiigung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiickes: Erbbaurechtes ') zu verpflichten, alle mit
der Hingabe der Annuitatshilfen verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der
Wohnungen zu iibernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 7 und 9 genannten Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften zu verwalten.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages libernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfiillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschiieflicher Gerichtsstand besteht.

Diisseldorf, den . ... .. o 19 e e den L 190

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrheln-Westfalen

Im Auftrage des Rates der Gemeinde

sy

(Unterschriften gemas § 56 GO)

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag

) Nichtzutreffendes streichen.




Anlage 8

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbaufrderungsanstait
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

n

ZU . .. . e o .. _.........gesetzlicher/bevoliméichtigter ') Vertreter

— nachfolgend Schuldner?) genannt —

Der Schuldner hat VO A . o o e e e e e e e e e e

e O — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen” genannt — auf Grund des Vertrages

VOM s e e w... 19 . . ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfdhiges Fremddarlehen® genannt -
in Hohe von

DM o s e
(in Worten: ... ... OO TO PPN # =17 | 1> (1- 3 14 ¢}
erhalten.

Das verbilligungsfiahige Fremddarlehen ist mit
a) . .... . .. . v.H. jahrlich zu verzinsen und mit .. .. .. . v. H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen).

b) .. .. .. _.v.H. jéhrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fiir das verbilligungstahige Fremddarlehen erhélt der Schuldner nach den ,Bestimmungen {ber die Gewahrung von
Annuitatshilfen aus dffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)“
vom 22. Mai 1967 (MBI. NW. S. 791) Annuitdtshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Verirag geschliossen:

§1

Gewidhrung von Annuitatshilfen
Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides
d
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Annuitdtshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetriage fur das obengenannte verbilligungsfihige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.

Die Annuititshiifen werden fir das erste Jahr der planméaBigen Laufzeit des verbilligungsféhigen Fremddarlehens
in Hohe von

und fiir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewéhrt.




§2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuitatshilfedarlehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daB8 er fiir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum
und entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen auf-
genommene verbilligungsfahige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Ab-
zahlungsbetrige entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuititshilfedarlehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitatshilfedariehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-;Abzahlungsbetrage an
das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremd-
darlehns an das Kreditinstitut’Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planmaBiger Tilgung‘Abzahlung oder nach auBerplanméBiger Riickzahlung
des verbilligungsfahigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbiili-
gungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungs-
kostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitatshilfen werden vom Gldubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versiche-
rungsunternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Héhe der félligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen ausgezahlt. Der Schulder verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitétshilfen gewahrt werden,
selbst keine Leistungen an das Kreditinstitut'Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut- Versicherungsunternehmen zuriickzuzahien.

§3
Verzinsung des Annuititshilfedarlehns
(1) Das Annuitédtshilfedarlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Gidubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir
das Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf
von 7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lenderjahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und oOffentliche Arbeiten ausgeiibt
werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friiher
auf Grund des Vorbehaits nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitdtshilfedarlehen in Hohe von mindestens 4. v. H.
jahrlich fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Be-
zugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrdge sind am 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Ra-
ten fallig und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annuitatshilfedarlehns

Das Annuititshilfedarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden
Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfadhigen Fremddarlehns zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemas.
Tilgungsbetrige werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fir das Annuititshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresieistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitdtshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-
billigungsfidhigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital
des Annuitatshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuititshilfedarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.

8§ 6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fur das Annuititshilfedariehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.




(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfidhigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschiuB dieses Vertrages faliig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunéchst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitatshilfedarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
forderten Wohnungen folgt. ’

Der Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,5 v. H. jhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der Hilfte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitatshilfedarlehen nach
Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbiliigungsiahigen Fremddariehns getilgt ist.

§ 3 Absitze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7

Aligemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewihrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitdtshilfen aus o6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewidhrt werden, und daB daher flr die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geforderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)" und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuititshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und erganzend die ,Be-
stimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefithrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefiihrten Annuitétshilfebestimmungen 1967
(AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilligungs-
bescheid, dessen Auflagen zu erflillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich ver-
pflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbllligungsfihigen Fremddariehns

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts’Versicherungsunterneh-

mens zur Errichtung von ... . .. . _ Miet-/Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht’)
stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')

des Amtsgerichtes . . .. ... N O 1 | SO
Band ... . ... .. ... Blatt . ... . ... ... ... . Gemarkung ...... et ot e e e e e+
Flur . o s e Parzelle(n) Nk e

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehorde aner-
kannten Bauplanen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfithrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, da8 er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Bauplanen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitatshilffen zugrunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemiBen Fiilhrung eines Baubuches nach § 2 des
Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns und der
Annuitatshiifen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts‘Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§9 _
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Arnuitatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ..Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)“ — und Verwaltungsbestimmungen, die fir &f-
fentlich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen.

(2) Soweit offentlich gefdérderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-

stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung dberlassen werden.




(3) Fur die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)" zulassig ist. Der Schuldner darf Fi-
nanzierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zulassigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der o6ffentlich geférderten Wohnungen
(§ 50 !l. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den ge-
setzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der o6ffentlich geférderten Wohnungen von der
Bewilligungsbehorde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuld-
ner einen den Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist
verpflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der éffentlich geférderten Wohnun-
gen geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spatestens bei der Vorlage der
Anzeige iber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnung
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fur die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ahsﬁbung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebaude oder auf dem Grundstick auBler den jeweils erforderiichen behordlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdérde einzuhoien.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBiger oder auBerplanméaBiger Rickzahlung des Annuitétshilfe-
darlehns die in den Absétzen 1-5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnun-
gen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstlick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
eginem Offentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschiuB ist zunachst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geandert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in sei-
nem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Dek-
kung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhaiten.

§ 11

‘Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebaude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden, stets
in gutem Bauzustand und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand zu
erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen
oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstinden zumutbaren AusmaB in der festge-
setzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbeson-
dere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen er-
forderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung ge-
gebenenfalls nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehérden stets der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG 1965 vor-
geschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teiiweise zerstdrt, so ist der Schuldner verptlichtet,
sie nach Baupldanen und Kostenanschliagen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungs-
behérde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Wohnungs-
bau und o&ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft lber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehins zu erteilen, etwa verlangte Unteriagen iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfilllung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervolistindigte Ubersichten lber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 9) zu Gberprifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrige und sonstige fiir die Nutzungsiiberpriifung erfordertichen Unterlagen zu
gewdhren.




§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstlckseigentiimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuidner hiermit, dem Glaubiger unverzlglich
eine Erklarung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der Ver-
duBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerauBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

8§13
Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewdhrung der Annuitatshilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
fiir das verbilligungsfdhige Fremddarlehen unabhingig von den hierfiir mit dem Kreditinstitut. Versicherungsunterneh-
men tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v. H,
des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddariehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erh&hten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfahigen Fremddariehens angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftiichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erhénter Tiigungen nach § 22 il. BVO an-
geseizt werden. so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfahigen
Fremddarlehens auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung
Der Schuldner verpilichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, Gber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehérde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachprifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann friihestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns erforderlichen erhéhten Tilgungsbeitrige leisten. Das nach
volisténdiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuititshilfedarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).

§ 16
Erhéhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §8 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrige vom Filligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Annuitatshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB8 neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitatshilfedariehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfidhigen Fremddariehns flr die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitatshilfedariehen planmaBig oder auBerplanméBig zuriickgezahlt worden, so gilt Satz 1
mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapi-
tals des verbilligungsfiahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kdénnen, so lange die ge-
férderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert®
besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entféllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab. an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Gldubligers

(1) Grundsitzlich ist das Annuitdtshilfedarliehen seitens des Gldubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitétshilfedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-

genden Tatbestinde gezahlten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages). dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein
wiirde, fordert,




c) der Schuldner vorsédtzlich oder grob fahridssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unteriassen hat. zu denen er nach den Fdrderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daB die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und o6ffentli-
chen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind.

e) liber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahiungen — auch nur voriibergehend — einstelit,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns oder der Annuitdtshilfen ganz oder teil-
weise gepfandet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt’).

(3) Der Giaubiger kann ferner die sofortige Ruckzahlung des Annuitétshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen. wenn die zustdndige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 8 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planmasige oder
auBerpianmaBige Riickzahlungen des Annuitétshilfedarlehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung I Abteilung HI

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunachst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spateren Briefbildung im
voraus zu und erméchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushédndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll die-
ser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post iibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht. die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniber, die Hypothek des Glaubigers und sé@mtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte l6schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigen:um in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustédndigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick: Erbbaurecht’) als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewirnabgabe einzu-
rdumen.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sédmtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuidner.




§ 21
Erfiillungsort

Erfuliungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatien ') ?) %)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Dasseldorf, den .. R oon19. e i den 19

Wohnungsbautérderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

* (Unterschrift des Schuldners) )

(Untersd\fi-f-t"dé-s'-Ehegauen)

Die eigenhandige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit begiaubigt:

sden o 19

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag

) Nichtzutreffendes streichen.

2) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

3) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.

) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustindigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Anlage 9

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Wesifalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 b Annuititshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Miet- und Genossenschaftswohnungen)
mit Besetzungsrecht

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

ZU e e e e gesetzlicher-bevollméachtigter ') Vertreter

— nachfolgend Schuldner?) genannt —
Der Schuldner hat von d. . . . e

.. — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen® genannt — auf Grund des Vertrages

vom ... . . . .. 19 . ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfihiges Fremddarlehen® genannt —
in Héhe von
DM ...
(in Worten: . . . e e e it ... . Deutsche Mark)
erhaiten.
Das verbilligungsfahige Fremddarlehen ist mit
a) ... ... ....Vv.H jdhrlich zu verzinsen und mit ... ... .. .. v.H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen").
b) v. H. jahrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-

kapitals zu tilgen ).

Fiur das verbilligungstéhige Fremddarlehen erhélt der Schuldner nach den ,Bestimmungen (ber die Gewahrung von
Annuitatshilfen aus offentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)“
vom 22. Mai 1967 (MBl. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriiber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewidhrung von Annuitétshilfen
Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides
d
vom ... e e e e I B N Az.: . e
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrége fiir das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfalien. i

Die Annuitadtshilfen werden fiir das erste Jahr der planméfBigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehens
in Héhe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts:Versicherungsunternehmens gewiéhrt.




(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunichst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitatshilfedarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrigt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfiahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der ge-
forderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,5 v. H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der Halfte
des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuititshilfedariehen nach
Erreichung des Héchstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns getilgt ist.

§ 3 Absidtze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7

Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewihrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitatshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungshaugesetz gewdhrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgeseizes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und erginzend die ,Be-
stimmungen liber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB8 die angefiihrten Annuitétshilfebestimmungen 1967
(AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilligungs-
bescheid, dessen Auflagen zu erflillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich ver-
pflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8
Verwendung des verbliliigungsfihigen Fremddariehns

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-

mens zur Errichtung von ... ... ... Miet-/Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht )
stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')

des Amisgerichtes ... . . o fiir

Band . ... Blatt S e Gemarkung ... ..

Flur . o [ et e e e v Parzeile(n) Nr.

kannten Bauplénen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfilhrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeiflihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitdtshilfen zugrunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des
Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns und der
Annuitédtshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitéatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" — und Verwaltungsbestimmungen, die fir &f-
fentlich geforderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung iiberlassen.

(2) Soweit dffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzien Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Gberlassen werden.




§2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuitétshilfedarlehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daB er fiir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum
und entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen auf-
genommene verbilligungsfihige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Ab-
zahlungsbetriage entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-‘Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuitatshilfedarlehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitatshilfedariehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-/Abzahlungsbetrdge an
das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsfédhigen Fremd-
darlehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen.

Das Annuititshilfedarlehen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanmaBiger Riickzahlung
des verbilligungsfédhigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilli-
gungsfahigen Fremddarlehns zuziglich des an den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungs-
kostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitdtshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versiche-
rungsunternehmen vereinbarten Failigkeitsterminen in Hohe der félligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen ausgezahit. Der Schulder verpflichtet sich, fiir den Zeitraum, flir den Annuitétshilfen gewahrt werden,
selbst keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfahige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut-Versicherungsunternehmen zuriickzuzahien.

§3

Verzinsung des Annuitétshilfedarlehns

(1) Das Annuitatshilfedarlehen ist zunéachst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir
das Annuititshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf
von 7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lenderjahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und offentliche Arbeiten ausgeiibt
werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friiher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitdtshilfedarlehen in Hoéhe von mindestens 4. v. H.
jahrlich fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Be-
zugsfertigsteliung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetridge sind am 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in gleichen Ra-
ten fallig und spétestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschiossen.

§4
Tilgung des Annuititshilfedarlehns
Das Annuitatshilfedarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geforderten Wohnungen folgenden

Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddariehns zuzhglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemaB.
Tilgungsbetrage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5
Jahresleistung nach Zinsbeginn
Sofern fir das Annuititshilfedariehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-
billigungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital
des Annuitatshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitétshilfedariehns.

§ 6 bleibt unberiihrt.

§ 6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fur das Annuitatshilfedarliehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.




(3) Der Schuldner raumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fir die Bewilligung der Annuitatshilfen zu-
standig ist, fiir alle Vermietungsfalle in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit
der Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Ersivermietung) das Recht ein, die Mieter fiir die mit den Annuitatshilfen
gefdrderten Wohnungen zu benennen und verpflichtet sich, mit den als Mietern benannten Wohnungsuchenden Miet-
vertrage abzuschlieBen.

(4) Fur die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf Fi-
nanzierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der 6ffentlich geférderten Wohnungen
(§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. ist die Annahme eines nach den ge-
setzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geforderten Wohnungen von der
Bewilligungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuld-
ner einen den Hochstbetrag ibersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist
verpflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich geférderten Wohnun-
gen geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spatestens bei der Vorlage der
Anzeige lber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnung
anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fiir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behordlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(7) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rickzahlung des Annuitatshilfe-
darlehns die in den Absétzen 1—5 genannten Verpflichtungen so lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnun-
gen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert® besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem offentlichen oder bei einem der é4ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluBl ist zunachst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder geandert
werden. st die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in sei-
nem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebaude anderweitig in Dek-
kung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gléubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

g 11

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpilichtet sich, das Gebiude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen gefdrdert werden, stets
in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitiichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitli-
chen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstédnden zumutbaren AusmaB in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbe-
sondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bedirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen
erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung ge-
gebenenfalls nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehdrden stets der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der Bewilligungsbehorde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG 1965 vor-
geschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Schuldner verpflichtet,
sie nach Bauplanen und Kostenanschlagen, die auBer der Baugenshmigung auch der Genehmigung der Bewilligungs-
behérde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustsllen.

{(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft liber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Uber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfilliung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und




aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstandigte Ubersichten (ber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigurgen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuidner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatien. die ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 9) zu Uberprifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fiir die Nutzungsiberpriifung erforderiichen Unterlagen zu
gewdhren.

§ 12
Erbbaurecht ?)

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag liber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unverziiglich
eine Erkldrung des Grundstiickseigentiimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzuiegen, daB dieser der Ver-
auBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerauBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Wirtschaftiichkeitsberechnung
(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitaishilfen in einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
fur das verbilligungsfahige Fremddarlehen unabhéngig von den hierfir mit dem Kreditinstitut- Versicherungsunterneh-
men tatséchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v. H.
des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene
Recht- zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhdhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des
verbilligungsfahigen Fremddariehens angesetzt werden.

(2) Soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Zinsersatz zur Aufbringung erndhter Tilgungen nach § 22 Ii. BVO an-
gesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des verbilligungsfihigen
Fremddarlehens auszugehen, die dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, iber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frihestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns erforderlichen erhéhten Tilgungsbeitrage leisten. Das nach
vollstandiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitdtshilfedarlehen kann mit den
Rechtswirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zurlickgezahlt werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).

§ 16
Erhohte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fillen, in denen das Annuitatshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen. da3 neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitatshilfedariehen als Vertragsstrafe geméaf §§ 341 ff. BGB zusitzliche Leistungen bis zur HGhe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitatshilfedarlehen planméaBig oder auBerplanméBig zurlickgezahlt worden, so gilt Satz 1
mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zuséatzliche Leistungen bis zur Héhe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapi-
tals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kbénnen, so lange die ge-
forderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,offentlich geférdert”
besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entféllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.




§ 17
Kiindigungsrecht des Gldubigers
(1) Grundsatzlich ist das Annuitétshilfedarlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitdtshilfedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-
genden Tatbestinde gezahiten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetziichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 4 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein
wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvolistandige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, da8 die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffentli-
chen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden o&ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht ldnger als 4 Monate riickstandig sind,

e) iiber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-

ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-

geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfihigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teil-
weise gepfandet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt').

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaitung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn die zustindige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

f

~—

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 8 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planmaBige oder
auBerplanméBige Riickzahlungen des Annuitétshilfedarlehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Gléubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung I! Abteilung Il

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéateren Briefbildung im
voraus zu und erméchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushandigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll die-
ser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post ibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniiber, die Hypothek des Gléubigers und samtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte 16schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zusténdigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Gliubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
GrundstiickErbbaurecht ) als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
raumen.

{5) Zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde/des Gemeindeverbandes .. .

{§ 9 Abs. 3) verpflichtet sich der Schuldner zur Abgabe eines selbstandigen Schuldversprechens nach § 780 BGB
und zur Sicherung dieses Schuldversprechens durch Eintragung einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu-

gunsten der Gemeinde‘des Gemeindeverbandes ... : ... .. indem in § 8 Abs. 1
bezeichneten Grundbuch. Er sichert den grundbuchmaBngen Rang der Dlenstbarkelt unmlttelbar nach den in Absatz 1
bezeichneten Belastungen zu. Nach Wegfall der Verpflichtung des Schuldners aus § 9 Abs. 3 wird der Glaubiger die

Gemeinde ‘den Gemeindeverband .. . . . ..o . . ... auf Verlangen des Schuldners
anweisen, Loschungsbewilligung fir die D|enstbarke|t Zu ertellen




§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuidner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme
Samtliche Kosten aus der Erflillung dieses Vertrages lUbernimmt der Schuldner.

§ 21
Erfiilllungsort
Erfillungsort und Gerichtsstand ist Dusseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatten ‘) ©) J)
Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklarungen des anderen Ehegatten.

Disseidorf, den ... . .. ... ... ... . .19 . .. s oo, den 19

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners) 4)

""(I{Jntersehrift des Ehegatten)

Die eigenhandige Unterschrift des’der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:

................................ ey den 19

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsverirag
Y Nichtzutreffendes streichen.

2) Als Gesamischuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer:Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.
3) Nicht erforderlich. wenn nachgewiesen wird. daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.

%) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustindigen Gemeinde-’Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Aniage 10

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 ¢ Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)

(Kaufeigenheime und Trégerkleinsiedlungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

WohnungsbaufSrderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Gléubiger genannt —

und

Il e e e e e gesetzlicher.:‘bévollméchtigter Y Vertreter

— nachfolgend Schuldner?) genannt —

Der Schuldner hat von d... .. .. ...

................................................... — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen“ genannt — auf Grund des Vertrages

VOM e 19. ... ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddariehen" genannt —
in Hohe von

DM
{in Worten: . ... et ettt et et et e e 4 e e e e e e e e IR . Deutsche Mark)

erhalten.

Das verbilligungsfahige Fremddarlehen ist mit
A) . v.H. jahrlich zu verzinsen und mit ... . . v.H. zuziglich der ersparten Zinsen zu tilgen).
b) v. H. jahrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-

kapitals zu tilgen ).

Fiir das verbilligungstahige Fremddarlehen erhélt der Schuldner nach den ,Bestimmungen i(ber die Gewéhrung von
Annuitatshilfen aus dffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)“
vom 22. Mai 1967 (MBI. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewidhrung von Annuitétshiifen

Der Glaubiger gewéhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d... .. .

VO i e e [ A oo e e e e e e e e e ¢ e e e s i
Annuitétshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahiungsbetrage fir das obengenannte verbilligungsfahige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.




Die Annuitatshiifen werden fiir das erste Jahr der planméBiigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddariehns in
Hoéhe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewéhrt.

g 2

Auszahlung der Zinszuschilsse und des Annuitdtshiifedarlehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daB er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfédhige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrége entrichtet.

Hierbei werden Zinsanteile ais nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als Dar-
lehen (Annuitatshilfedarlehen) gewéhrt.

Die Auszahlung des Annuitatshilfedarlehns erfolgt durch Zahiung der laufenden Tilgungs-/Abzahiungsbetrage an das
Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns an das Kreditinstitut; Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanmaBiger Rickzahlung
des verbilligungsfihigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fdhigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Glaubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskosten-
beitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrége.

(2) Die Annuitéatshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Hohe der filligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitdtshilfen gewahrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut.'Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitétshilfedarlehns

(1) Das Annuitétshilfedarlehen ist zun#chst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der gefdrderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o&ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden,
wenn und soweit die Vorschriften des 1l. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des Zinssatzes
gestatten.

(2) Sofern der Giaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon frither
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fir das Annuitatshiliedarlehen in Héhe von mindestens 4 v. H. jahrlich
fordert, ist das Annuititshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfer-
tigstellung der gefdérderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen, wenn und
soweit die Vorschriften des il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

{3) Die Zinsbetrage sind am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in glei-
chen Raten fdllig und spitestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annuitétshilfedariehns

Das Annuititshilfedariehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden
Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Werden fir das Annuitatshilfedarlehen Zinsen nicht
erhoben, so ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der gefdrderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals
des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu tilgen.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemas.
Tilgungsbeirage werden nur jéhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.




§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das Annuitatshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-
billigungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital
des Annuitatshilfedarlehns erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitatshilfedarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fir das Annuitétshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunachst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuititshilfedarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geférderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jéhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der
Halfte des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuititshilfedar-
lehen nach Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns getilgt ist.

§ 3 Absétze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7
Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewiihrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitédtshilfen aus o6ffentlichen Mittein im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)" und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergénzend die ,Be-
stimmungen Uber die Fdrderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhaiten. Er erkennt an, daB die angefiihrten Annuitédtshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilli-
gungsbescheid, dessen Auflagen zu erfiillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich
verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbilligungstihigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-

mens zur Errichtung von ... . . .. Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes/der Tragerkleinsiedlung -

davon .. . ... ... mit Einliegerwohnungen/— .. . mit Zweiten Wohnungen') auf dem in seinem Eigentum/Erbbau-
recht ') stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts . ... ... .

fiir -
Band . ... ... . Blatt .. o Gemarkung .. . . ... . . O
Flur . . Parzelle(n) Nr. . ...

zu verwenden und die Wohnung{en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im Be-
willigungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhaib der im Bewilligungsbescheid angege-
benen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitatshilfen zu Grunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-




behorde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemaBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns und der
Annuitétshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts-Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfinden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)* — und Verwaltungsbestimmungen, die fir 6ffent-
lich gefdérderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung (berlassen.

(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrage eines Wohnungsuchenden in der Form veriorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen
(§ 50 II. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehorde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der offentlich geforderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hdochstbetrag beschrinkt worden, so darf der Schuldner
einen den Hdchstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annnehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrage, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich gefdrderten Wohnungen
geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spatestens bei der Vorlage der An-
zeige Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhéhung der Miete oder eines Nut-
zungsentgeltes fir die offentlich gefdérderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gawerbebetriebes in dem geférderten
Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vorherige
schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehorde einzuholen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiiberlassung und der endgiltigen Ubertragung auf die Bewer-
ber die vom Minister fir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vorgeschriebenen oder zugelassenen Mustervertrige
zu verwenden. Er verpflichtet sich ferner, Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Bewerber im Grundbuch eintra-
gen zu lassen, wenn der Gldubiger dies verlangt.

(7) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planmaBiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung oder nach Ablésung ge-
maR § 69 il. WoBauG des Annuitatshilfedariehns die in den Absétzen 1—5 genannten Verpflichtungen solange weiter-
bestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff, 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft
.Offentlich geférdert" besitzen.

(8) Dem Schuldner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach Absatz 1 und nach § 11 Abs. 1

dieses Vertrages — ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als

Familienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehorigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebidudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient oder wenn

c) das Gebaude mehr als zwei Wohnungen enthalt.

(9) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ., 6ffentlich gefGrdert” be-
sitzt (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Tage der
Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen zu verduBern, deren Jahreseinkom-
men die in § 25 1l. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze Ubersteigt.

(10) Der Schuidner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméB zu bewirtschaften.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Geb3dude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu haiten.




(2) Der VersicherungsabschluB ist zunéchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zurickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gliubiger auf Verlan-
gen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geéndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in sei-
nem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebaude anderweitig in Deckung
zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 1
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden,
stets in guitem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitliichen Anforderungen entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesund-
heitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstinden zumutbaren AusmafB
in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grund-
stiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBler der nach bauaufsichtiichen
Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraum-
bewirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehdrden stets der vorheri-
gen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG
1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuldner ver-
pflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der
Bewilligungsbehdrde bediirfen, in der von dieser festgesetzten. den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustelien.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister flir Wohnungs-
bau und o6ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft ber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfiilllung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervolistandigte Ubersichten (ber seinen Vermdgens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaéBige Art der Nutzung (§ 9) zu Ulberpriifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrage und sonstige fiir die Nutzungsiiberprifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wiéhren.

§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag Giber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unverziig-
lich eine Erkldrung des Grundstiickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form darliber vorzulegen, daB dieser der
VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gléubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Lastenberechnung

(1) Der Schuldner hat wihrend der Dauer der Gewiéhrung der Annuitatshilfen in einer Lastenberechnung fiir das ver-
billigungsfahige Fremddariehen unabhingig von den hierflir mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen tat-
sichlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v.H. des
Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene Recht
zur Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kdnnen Zinsen nach dem erhdhten stsatz vom Ursprungsbetrag des ver-
billigungsfahigen Fremddariehns angesetzt werden.

(2) In der Lastenberechnung ist unter Fremdmitteltiigungen fiir das verbilligungsfdhige Fremddarlehen nur ein Betrag
anzusetzen, der dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigsteliung an, Gber das
Bauvorhaben eine SchiuBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehérde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners
Der Schuldner kann friihestens nach Ablauf von 2 Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbiliigungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen erhéhten Tilgungsbeitrage leisten. Das nach voll-
standiger Tilgung des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns verbleibende Annuititshilfedarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder nach § 69 Il WoBauG abgelést
werden (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).




§ 16
Erhohte Verzinsung und Strafversprechen

{1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Faélligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Félien, in denen das Annuitétshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahiung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristiosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitétshilfedarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusatzliche Leistungen bis zur Héhe von jahr-
lich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddariehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet wer-
den. Ist das Annuitétshilfedarlehen planmaBig oder auBerplanmaBig zurlickgezahlt oder gemiB § 69 Il. WoBauG ab-
gelést worden. so gilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Héhe von jahr-
lich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes gefordert
werden konnen, solange die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 151f., 30 WoBindG 1965 die
Eigenschaft ..6ffentlich geférdert® besitzen.

(3) Im Faile des Absatzes 2 entfdlit eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Gldubigers

(1) Grundsatzlich ist das Annuitatshilfedarlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des nach Eintritt der nach-
folgenden Tatbestdnde gezahlten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein wir-
de, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstindige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt die-
ses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehren-
den Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und Offent-
lichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden offentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht idnger als 4 Monate riickstdandig sind,

e) Uber das Vermogen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
rner die Zahlungen — auch nur vorilbergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddariehns oder der Annuitdtshilfen ganz oder teil-
weise gepfiandet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Rickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn die zustdndige Bewilligungsbehorde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstiandig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintra-
gung einer Hypothek in dem in § 8 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planméaBige oder
auBerplanmaBige Rickzahlungen des Annuitatshilfedarlehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittefbar nach den Belastungen in

Abteilung I Abteilung Il|

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunachst ausgeschiossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spateren Briefbildung
im voraus zu und ermichtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-




buch und die Aushandigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll die-
ser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschriesben durch die Post Ubersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB ver-
zeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber, die Hypothek des Gidubigers und samtlicher ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte léschen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustindigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgeselzes vor etwa an dem
Grundstiick’/ Erbbaurecht ') als éffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzurdu-
men.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichiet sich, mit seinen Rechtsnachfoigern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages lUbernimmt der Schuldner.

§ 21
Erflllungsort
Erfiitlungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 22
Zustimmung des Ehegatten ') ?)3)
Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den . ... ] . : 19.... ey den 19

Wohnungsbaufdrderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners}) 4)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhindige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag

1} Nichtzutreffendes streichen.

?) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer: Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

3) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.

4) Wird der Verirag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustindigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.




Aniage 11

Wohnungsbauforderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 ¢ Annuititshllfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
(Kaufeigenheime und Trégerkleinsiedlungen)

(Gemeinden und Gemeindeverbiinde)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

der

Vertrelen QUICH . o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e

— nachfolgend Schuldner genannt —

Der Schuldner hat von d.. .. . . .. . .. .. e e .

. — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen”“ genannt — auf Grund des Vertrages

VOM oo e e .. 19, @IN Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfahiges Fremddarlehen® genannt —
in Héhe von

(iR WORBN: o oo o e et e e e et e e e . DEUTSChE Mark)
erhalten.

Das verbilligungsfahige Fremddarlehen ist mit
@) e v. H. jahrlich zu verzinsen und mit . . . ... . v.H. zuziglich der ersparten Zinsen zu tilgen ‘).

b) . o.v.H. j8hrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen").

Fir das verbilligungstahige Fremddariehen erhilt der Schuldner nach den ,Bestimmungen Gber die Gewahrung von
Annuitatshilfen aus dffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967)"
vom 22. Mai 1967 (MBl. NW. S. 791) Annuitatshilfen.

Hieriber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§ 1

Gewidhrung von Annultitshilfen

Der Glaubiger gewéhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d.... .. e e e e S

vom ... Az.: . . [,
Annuitatshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrdge fir das obengenannte verbilligungsfahige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.

Die Annuititshilfen werden fiir das erste Jahr der planmaBigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns in
Héhe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfihigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts:/Versicherungsunternehmens gewahrt.




§2

Auszahlung der Zinszuschiisse und des Annuitédtshilfedarlehns

(1) Der Glaubiger gibt die Annuitatshilfen in der Weise, daB er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfdhige Fremddarfehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrédge entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nicht riickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuitatshiifedariehen) gewahrt.

Die Auszahlung des Annuitétshilfedarlehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-/Abzahlungsbetrage an das
Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsfdhigen Fremddar-
lehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach planmaésgiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanmaBiger Riickzahlung des
verbilligungsfahigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Gldubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden sinmaligen Verwaltungskosten-
beitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrége.

(2) Die Annuitatshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in Hohe der féalligen Betrage an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahit. Der Schuldner verpflichtet sich, fiir den Zeitraum, fiir den Annuititshilfen gewdhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut/Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3
Verzinsung des Annuitétshilfedarlehns

(1) Das Annuitétshilfedariehen ist zunéchst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir das
Annuitatshilfedarliehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jéhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigsteliung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und &ffentiiche Arbeiten ausgeiibt werden, wenn
und soweit die Vorschriften des {il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(2) Sofern der Gldubiger mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon frither
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fiir das Annuitétshilfedarlehen in Héhe von mindestens 4 v. H. jéhrlich
tfordert, ist das Annuititshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jéhrlich zu verzinsen, wenn und soweit
die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(3) Die Zinsbetrige sind am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in glei-
chen Raten fallig und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annuititshilfedariehns

Das Annuitatshilfedarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der gefdrderten Wohnungen folgenden
Kalendervierteljahres an mit 1 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuzilglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Werden fiir das Annuitétshilfedariehen Zinsen nicht
erhoben, so ist das Annuititshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der getérderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals
des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu tilgen.

§ 3 Absatze 3 und 4 gelten sinngemaB.
Tilgungsbetrage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5

Jahreslelstung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das Annuitatshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitétshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des ver-




billigungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital des
Annuitétshilfedarlehns erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitatshilfedariehns.

§ 6 bleibt unberiihrt.

§6

Verwaltungskostenbelitrag

(1) Fur das Annuitatshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschiuB dieses Verirages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunéchst
zur Abdeckung dieses 'Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitétshilfedarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrégt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfiahigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geforderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v.H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hbhe der
Halfte des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitétshilfedariehen
nach Erreichung des Hdchstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns ge-
tilgt ist.

§ 3 Absatze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

§7
Aligemelne Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewdhrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitatshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergédnzend die ,Be-
stimmungen iber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefiihrten Annuitatshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilli-
gungsbescheid, dessen Auflagen zu erfiillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich
verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbilligungstihigen Fremddarlehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsfahige Fremddarlehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von ............... Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes/der Trégerkleinsiedlung —

davon ................... mit Einliegerwohnungen/ ... mit Zweiten Wohnungen') — auf dem in seinem Eigen-
tum/Erbbaurecht ) stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch') des Amtsgerichts

FOF o e e e e et e e ereee e o
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zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Baupldanen entsprechend der mit den Bauplanen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des von
der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfithrung des Bauvorhabens im Bewilli-
gungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angegebenen
Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung - von den Bauplidnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitatshilffen zu Grunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichilichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-




behdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGB!. 1 S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitatshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)° — und Verwaltungsbestimmungen, die fir
offentlich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen.

(2) Soweit &ffentlich gefdrderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Bewilli-
gungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) For die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" zulassig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrage eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der o6ffentlich gefdrderten Wohnungen
(§ 50 il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschiossen hat. ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der 6&ffentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hdchstbetrag beschrédnkt worden, so darf der Schuldner
einen den Hochstbetrag lbersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrage, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen
geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spétestens bei der Vorlage der An-
zeige Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nung anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungs-
entgeltes fiir die oOffentlich geforderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiiberlassung und der endgiiltigen Ubertragung auf die Bewer-
ber die vom Minister fiir Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vorgeschriebenen oder zugelassenen Mustervertrige
zu verwenden. Er verpflichtet sich ferner, Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Bewerber im Grundbuch eintragen
zu lassen, wenn der Gldubiger dies verlangt.

(7) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung oder nach Ablésung
gemaB § 69 1l. WoBauG des Annuitdtshilfedarlehns die in den Absitzen 1—5 genannten Verpflichtungen solange
weiterbestehen, wie die gefdrderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

(8) Dem Schuldner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen — nach Absatz 1 und nach § 11 Abs. 1

dieses Vertrages ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als Fa-

mifienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kieinsiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehorigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Hilfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerbli-
chen oder berufiichen Zwecken dient oder wenn
c) das Gebaude mehr als zwei Wohnungen enthalt.

{9) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,offentlich geférdert” be-
sitzt (§§ 13ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Tage
der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen zu verduBern, deren Jahresein-
kommen die in § 25 {l. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze Ubersteigt.

(10) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgemdB zu bewirtschaften.

§ 10
Feuerversicherung
(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebiude vom Beginn des Rohbaues ab bei

einem &ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.




(2) Der VersicherungsabschluB ist zunachst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder gedndert wer-
den. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Deckung zu
geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrige an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebaude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen geférdert werden, stets
in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheit-
lichen oder sittiichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstdnden zumutbaren AusmaB in
der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausflihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten. bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Be-
stimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbe-
wirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehorden stets der vorheri-
gen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehorde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG
1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuidner ver-
pflichtet, sie nach Bauplanen und Kostenanschlagen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Be-
willigungsbehorde bediirfen, in der von dieser festgesetzten. den jeweiligen Zeitumstidnden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und oéffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung des verbilligungs-
fdhigen Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen {iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstindigte Ubersichten iber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner
verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméBige Art der Nutzung (§ 9) zu Uberpriifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrige und sonstige fiir die Nutzungsuberpriifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
wiéhren.

§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag Uber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gléubiger unverziig-
lich eine Erklarung des Grundstickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der
VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

g8 13
Lastenberechnung
(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewdhrung der Annuitdtshilfen in einer Lastenberechnung fiir das
verbilligungsfahige Fremddarlehen unabhangig von den hierfiir mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen tat-
sachlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0.5 v. H. des Ur-
sprungskapitals des verbilligungsfihigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene Recht zur
Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhéhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des verbilli-
gungsfahigen Fremddarlehns angesetzt werden.

(2) In der Lastenberechnung ist unter Fremdmitteltiigungen fir das verbilligungsfahige Fremddarlehen nur ein Betrag
anzusetzen, der dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchiuBabrechnung
Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, {iber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Rilickzahlungsrecht des Schuldners
Der Schuldner kann frithestens nach Ablauf von 2 Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsfiahigen Fremddarlehns erforderlichen erhdhten Tilgungsbeitrdge leisten. Das nach voll-
standiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitétshilfedarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder nach § 69 Il. WoBauG abgeldst werden
{Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967). ’




§ 16
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhaib der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrage vom Failligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Féllen, in denen das Annuitdtshilfedarlehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — veriangen, daB neben der Zinsverofiichtung
aus dem Annuitatshilfedarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusatzliche Leistungen bis zur Héhe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fir die Dauer des VerstoBes ent-
richtet werden. Ist das Annuitétshilfedarlehen planméaBig oder auBerplanméBig zuriickgezahlt oder geméaB § 69 Il. Wo-
BauG abgel6st worden, so qilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusétzliche Leistungen bis zur Hohe
von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes ge-
fordert werden kénnen, solange die geforderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die
Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Glédubigers
(1) Grundsdétzlich ist das Annuitétshilfedarlehen seitens des Gléaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des nach Eintritt der nach-
folgenden Tatbestande gezahlien Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zuldssig sein wiir-
de, fordert,

¢) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvolistdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Fdrderungsbestimmungen und dem Inhait die-
ses Vertrages verpflichtet ist, ’

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und 6&ffentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden o&ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3
ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahrén eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt, ’

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

@) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungstahigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teil-
weise gepfandet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt?).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitétshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn die zustindige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid wi-
derruft.

§ 18
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick/Erbbaurecht’) ruhen zur Zeit folgende Belastungen:

In Abteilung !l In Abteilung 1l

lichen Sicherung eines Zahlungsversprechens gemaB Abs. 3 an der zur Zeit der Bewilligung der Annuitatshilfen berei-
testen Rangstelle im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wiirden.




{2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums. Erbbraurechts ') am Baugrundstiick die zur
restlosen Tilgung oder Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen Betrdge an den Glaubiger
zu leisten und das nach volistindiger Tilgung des verbilligungsfdhigen Fremddariehns verbieibende Annuitatshiife-
darlehen an den Glaubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Grundstiicks Erbbaurechts') das verbilli-
gungsfahige Fremddarlehen und das Annuitatshilfedarlehen nicht Gibernimmt.

(3) Fir den Fall, daB eine Schuldiibernahme durch den Erwerber vereinbart wird, verpflichtet sich der Schuldner,
zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber in Hohe des Ursprungskapitals des
verbilligungsfahigen Fremddarlehns ein Zahlungsversprechen in der Weise abgibt, daB das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung
aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek zu Gunsten des Glaubigers in dem in § 8 néher
bezeichneten Grundbuch: Erbbaugrundbuch ’) sichert. Die Eintragung der Hypothek muB an derjenigen Steile ge-
wiébhrleistet sein, die zur Zeit der Bewilligung der Annuititshilfen an den Schuldner im Grundbuch,/Erbbaugrundbuch ')
zur Verfigung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiicks/Erbbaurechts') zu verpflichten, alle mit
der Hingabe der Annuititshilfen verbundenen Bedingungen hinsichilich der Nutzung und der Mietpreisbindung der
Wohnungen zu ibernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 7 und 9 genannten Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften zu verwalten.

§ 19
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme simtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Siamtliche Kosten aus der Erfiiliung dieses Vertrages iibernimmt der Schuldner.

g 21
Erfilllungsort

Erfiliungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschiieBlicher Gerichtsstand besteht.

Dasseldorf, den . . . o 190 SOV o | -1 ¢ SRR | DU
Wohnungsbauférderungsanstait

des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im Auftrage des Rates der Gemeinde

(DS) et SR

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag
) Nichtzutreffendes streichen.




Anlage 12

thnungsbaufﬁrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3 d Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)

(Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen)

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstal: Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Glaubiger genannt —

und

ZU L e e iio.... ... gesetzlicher/bevoliméchtigter ') Vertreter

— nachfolgend Schuldner ?) genannt —

Der Schuldner hat von d

. — nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen" genannt — auf Grund des Vertrages

vom 19.. ... ein Darlehen — nachfolgend .verbilligungsfahiges Fremddarlehen* genannt —
in Héhe von

DM
(in Worten: . e e Deutsche Mark)
erhaiten.

Das verbilligungsfdhige Fremddarlehen ist mit

) S ... v. H. jahrlich zu verzinsen und mit ... I v. H. zuziiglich der ersparten Zinsen zu tilgen').

b) ... ... ... Vv.H. jahrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fir das verbilligungsfahige Fremddarlehen erhélt der Schuldner nach den ,Bestimmungen iber die Gewdahrung von
Annuitatshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitdtshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967}
vom 22. Mai 1967 (MBIl. NW. S. 791} Annuitatshilfen.

Hierlber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1

Gewiahrung von Annuitétshiifen

Der Glaubiger gewéhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides d. . .. .. e )

VO o o e e e e ¢ et o e e AZ. L e e et e e e ;

Annuititshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrdge fiir das obengenannte verbilligungsfahige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeit-
raum entfallen.




Die Annuitatshilfen werden fir das erste Jahr der planméaBigen Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehens in
Hohe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verbilligungsfahigen Fremddarlehns nach MaBgabe des Tilgungsplanes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewahrt.

§2

Auszahlung der Zinszuschilsse und des Annuitiitshilfedariehns

{1} Der Gldubiger gibt die Annuitétshiifen in der Weise, daB er fiir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut’Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfdhige Fremddarlehen fiir Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Abzah-
lungsbetrage entrichtet.

Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuitatshilfedarlehen) gewihrt.

Die Auszahlung des Annuititshilfedariehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-/Abzahlungsbetrige an das
Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen oder durch Riickzahlung des Kapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen.

Das Annuitatshilfedarienen besteht nach planmaBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auBerplanmé&Biger Riickzahlung
des verbilligungstidhigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zuziglich des an den Gldubiger nach § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwaltungskosten-
beitrages und der Summe der vom Schuldner an den Glaubiger geleisteten Tilgungsbetrage.

(2) Die Annuitatshilfen werden vom Glaubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut/Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Falligkeitsterminen in H6he der falligen Betrdge an das Kreditinstitut/Versicherungsunter-
nehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, flir den Zeitraum, fiir den Annuitatshilffen gewéhrt werden, selbst
keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Glaubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsfahige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut/Versicherungsunternehmen zurilickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitiitshilfedarlehns

(1) Das Annuitatshilfedarlehen ist zunéachst unverzinslich. Dem Giaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fiir das
Annuitatshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu 6 v.H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau -und o&ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden,
wenn und soweit die Vorschriften des |l. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes
gestatten.

(2) Sofern der Gldubiger mit Zustimmung des Ministers flir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten nicht schon friher
auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fir das Annuititshilfedarlehen in Héhe von mindestens 4 v. H. jéhrlich
fordert, ist das Annuitatshilfedarlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertig-
stellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. j&hrlich zu verzinsen, wenn und so-
weit die Vorschriften des ll. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(3) Die Zinsbetrage sind am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres fiir das laufende Kalenderhalbjahr in glei-
chen Raten féllig und spatestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annuitatshilfedarlehns

Das Annuitatshilfedarlehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lendervierteljahres an mit 1 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zuziiglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Werden fiir das Annuitatshilfedarlehen Zinsen nicht
erhoben, so ist das Annuitatshilfedariehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der geférderten Wohnungen foigenden Kalenderjahres an — mit 5 v.H. jdhriich des Ursprungskapitals
des verbilligungsfahigen Fremddariehens zu tilgen.

§ 3 Absétze 3 und 4 gelten sinngemaés.

Tilgungsbetrage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.




§5
Jahresieistung nach Zinsbeginn

Sofern fir das Annuitdtshilfedariehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuitatshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilli-
gungsfahigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Restkapital des
Annuitatshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuititshilfedarlehns.

§ 6 bieibt unberiihrt.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fur das Annuitatshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zunéchst
zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieBend zur effektiven Tilgung des Annuitéatshilfedarlehns
verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der
geférderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v.H. jahrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der
Hélfte des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns zu entrichten, sobald das Annuitétshilfedariehen
nach Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns ge-
tilgt ist.

§ 3 Absétze 3 und 4 finden sinngem&B Anwendung.

§7
Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewéhrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitdtshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewahrt werden, und dafB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)“ und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergénzend die .Be-
stimmungen Ober die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférde-
rungshestimmungen 1967 — WFB 1967 —}“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angeflihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefilhrten Annuitatshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilli-
gungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich
verpflichtet, Inhait dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbilligungsfihigen Fremddariehns
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbiiligungsfidhige Fremddariehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zur Errichtung von ... .. Eigentums-/Kaufeigentums-/Wohnungen ') auf dem in seinem Eigentum-Erbbau-

recht ') stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts ... ... ..
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zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde aner-
kannten Bauplanen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Baubeschreibung und nach MafBigabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und der zur Durchfilhrung des Bauvorhabens im Be-
willigungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid angege-
benen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner Verpflichtung zur Herbeitihrung der bauaufsichtlichen
Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der Annuitatshilfen zu Grunde
gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungs-




behorde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemaBen Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes
liber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

{3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns und der
Annuitatshilfen ohne vorherige Zustimmung des Glaubigers und des Kreditinstituts: Versicherungsunternehmens weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfinden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit Annuitatshiifen gefdérdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des . Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ — und Verwaltungsbestimmungen, die fir 6ffent-
lich getdrderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung liberlassen.

(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdrickiich Angehérigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung (berlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberfassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden. der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verliorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zulassigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der oOffentlich geforderten Wohnungen
(§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehorde die An-
nahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der Offentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrankt worden, so darf der Schuldner
einen den Hoéchstbetrag ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrage, die von Mietern oder von Dritten zum Bau der offentiich geférderten Wohnungen
geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehorde spatestens bei der Vorlage der Anzeige
iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der gefdrderten Woh-
nungen anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhbhung der Miete oder eines Nutzungs-
entgeltes fir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem gefdrderten
Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behordlichen Genehmigungen auch die vorherige
schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdérde einzuholen.

(Nur bei Kaufeigentumswohnungen):

Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der Nutzungsiiberlassung und der endgiltigen Ubertragung der Wohnun-
gen auf die Bewerber die vom Minister fir Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vorgeschriebenen oder zugelasse-
nen Mustervertrdge zu verwenden. Er verpfliichtet sich ferner, Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Bewerber im
Grundbuch eintragen zu lassen, wenn der Glaubiger dies verlangt.

(6) Der Schuidner verpfiichtet sich ferner, die Eigentumswohnungen, so lange sie die Eigenschaft ,&ffentlich gefér-
dert” besitzen (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem
Jahr der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdérde an Personen zu verduBern, deren Jah-
reseinkommen die in § 25 |l. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze iibersteigt.

(7) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planmi8iger oder auBerplanméBiger Riickzahlung oder nach Ablésung
gemiB § 69 1l. WoBauG des Annuitétshilfedarlehns die in den Absdtzen 1-5 genannten Verpflichtungen so lange
weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ,oOffentlich geférdert” besitzen.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der éffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschiuB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in sei-
nem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Deckung
zu geben.




(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&dude und die Wohnungen, die mit Annuitatshilfen gefordert werden, stets
in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zustand
zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheit-
lichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstinden zumutbaren AusmaB in
der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick,
insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestim-
mungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender Wohnraumbe-
wirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehérden stets der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehorde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12 WoBindG 1965
vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der Schuldner verpflich-
tet, sie nach Bauplanen und Kostenanschidgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehorde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstanden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuidner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft liber die Verwendung des verbilligungsféhigen
Fremddarlehns zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen {iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges oder bei
Nichterfiillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag mit dem Kreditinstitut- Versicherungsunternehmen und aus die-
sem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstdndigte Ubersichten i{iber seinen Vermogens- und Schuldenstand vor-
zulegen, und flr erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuidner verpflichtet
sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 9) zu Uberpriifen und ihnen
Einsicht in die Mietvertrige und sonstige flr die Nutzungsiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu gewéhren.

§ 12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag lber das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gliubiger unverziig-
lich eine Erkldarung des Grundstiickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form darliber vorzulegen, daB dieser der
VerduBierung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen Zwangs-
versteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 13
Lastenberechnung

(1) Der Schuldner hat wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitatshilfen in einer Lastenberechnung fir das
verbilligungsfahige Fremddarlehen unabhéangig von den hierfiir mit dem Kreditinstitut:Versicherungsunternehmen tat-
sachlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitalkosten nur einen Betrag von 0,5 v.H. des Ur-
sprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene Recht zur
Erhebung von Zinsen ausgeiibt, so kénnen Zinsen nach dem erhéhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des verbilli-
gungsfdahigen Fremddarlehns angesetzt werden.

(2) In der Lastenberechnung ist unter Fremdmitteltifgungen fiir das verbilligungsiahige Fremddarlehen nur ein Betrag
anzusetzen, der dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigstellung an, Gber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der in § 1 genannten Bewilligungsbehdrde anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriffung durch die in § 11 Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 15
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann friihestens nach Ablauf von 2 Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns erforderlichen erhohten Tilgungsbeitrdge leisten. Das nach voll-
stindiger Tilgung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns verbleibende Annuitatshilfedarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder nach § 69 1l. WoBauG abgel6st wer-
den (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967).




§ 16
Erhohte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Annuititshilfedariehen nach § 17 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitatshilfedarlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusatzliche Leistungen bis zur Hbéhe von
jahrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen Fremddarlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet
werden. [st das Annuitdtshilfedarlehen planmaBig oder auBerplanmiaBig zuriickgezahlt oder gemaB § 69 (I. WoBauG
abgelést worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusatzliche Leistungen bis zur Hdhe von
jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfahigen Fremddariehns fir die Dauer des VerstoBes gefordert
werden kénnen, so lange die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ,&ffentlich gefordert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 17
Kiindigungsrecht des Gldubigers

(1) Grundsétzlich ist das Annuitatshiifedariehen seitens des Glaubigers unkindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahiung des Annuitédtshilfedarlehns und des nach Eintritt der nachfol-
genden Tatbestinde gezahiten Zinszuschusses ohne Einhaitung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 9 Abs. 3 dieses
Vertrages). dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zulédssig sein wiirde.
fordert,

c) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat. zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt dieses
Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Gliubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und éffentlichen La-
sten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG)
nicht langer als 4 Monate riickstdndig sind,

e) lber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird. oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt.

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird, oder die Entziehung des Wohnungseigentums (§ 18 WEG) eingeleitet wird,

~—

der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfahigen Fremddarlehns oder der Annuitatshilfen ganz oder teil-
weise gepféndet wird.

g

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).

(3) Der Glaubiger kann ferner die sofortige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn die zustindige Bewilligungsbehdrde den Bewiliigungsbescheid
widerruft.

§ 18
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des Ursprungskapitals des verbiliigungsfahigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahiung des versprochenen
Betrages selbstandig begriinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintra-
gung einer Hypothek in dem in § 8 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planméBige oder
auBerplanmaBige Riickzahlungen des Annuitatshilfedarlehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung I

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und erméchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-




buch und die Aushindigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll die-
ser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post (bersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB ver-
zeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniiber, die Hypothek des Glaubigers und samtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte l6schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustindigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Wohnungseigentum ‘Wohnungserbbaurecht ') als o&ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekenge-
winnabgabe einzurdumen.

§ 19
_Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpilichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtiicher Verpilichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 20
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erflillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.
§ 2
Erfiillungsort
Erfillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.
§ 22
Zustimmung des Ehegatten ') ?)?%)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners) 4}

" (Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhandige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:
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Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag

1} Nichtzutreffendes streichen.

2) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer’Erbbauberechtigte,
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

3} Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.

‘) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustidndigen Gemeinde-/Amtisverwaltung zu beglaubigen.




Anlage 13

Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen in Dusseldorf

ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Muster 3f Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)

(Ersterwerb eines Vorratseigenheimes, einer Tréiigerkleinsiedlung auf Vorrat, einer Vorratskaufeigentumswohnung)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt Az. des Kreditinstituts




ZuschuB- und Darlehnsvertrag

zwischen der

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Gldubiger genannt —

und

Der Schuldner hat von d et eeeeeee et oo oo

— nachfolgend ,Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen” genannt — auf Grund des Vertrages vom ...
19..... ein Darlehen — nachfolgend ,verbilligungsfihiges Fremddarlehen” genannt — in Hdhe von

(In WOreNn: et oot et et e+ . D€UTSChE Mark) erhalten,

Das verbilligungsféhige Fremddarlehen ist mit
Q) oo e V. H. jéihrlich zu verzinsen und mit ... v. H. zuziglich der ersparten Zinsen zu tilgen ).

b) e Vo H. jéhrlich zu verzinsen und mit einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v. H. des Ursprungs-
kapitals zu tilgen ).

Fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen erhdlt der Schuldner nach den .Bestimmungen iiber die Gewdhrung
von Annvitétshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen [Annuitétshilfebestimmungen 1967 —
AnhB 1967)" vom 22. Mai 1967 (MBl. NW S. 791) Annuitétshilfen.

HieriUber wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewiihrung von Annvitiitshilfen

Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner auf Grund des Bewilligungsbescheides
do e R e e e e e e e e

vom Az.:

Annvuitétshilfen zur Deckung der Zinsen und Tilgungs-/Abzahlungsbetrdge fir das obengenannte verbilligungsféhige
Fremddarlehen, die auf den nach Ablauf des Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum
entfallen.

Die Annvitétshilfen werden fir dos erste Jahr der planméfligen Laufzeit des verbilligungsféhigen Fremddarlehens in
Héhe von

und fir die weiteren Jahre der Laufzeit des verhiiligungsféhigen Fremddarlehens nach Mafigabe des Tilgungspianes
des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens gewd&hrt.

§2
Avuszahlung der Zinszuschiisse und des Annvitatshilfedarlehens

(1) Der Gldgubiger gibt die Annuit&tshilfen in der Weise, daf3 er fir den in diesem Vertrag festgelegten Zeitraum und
entsprechend den sonstigen Vertragsbedingungen auf das bei dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen aufge-
nommene verbilligungsfdhige Fremddarlehen fisr Rechnung des Schuldners die laufenden Zins- und Tilgungs-/Ab-
zahlungsbetrdge entrichtet.




Hierbei werden die Zinsanteile als nichtriickzahlbarer ZuschuB (ZinszuschuB), die Tilgungs-/Abzahlungsanteile als
Darlehen (Annuitdtshilfedarlehen) gewdhrt.

Die Auszahlung des Annvitdtshilfedarlehns erfolgt durch Zahlung der laufenden Tilgungs-/Abzahlungsbetrége an
das Kreditinstitut-Versicherungsunternehmen oder durch Rickzahlung des Kapitals des verbilligungsféhigen Fremd-
darlehns an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen.

Das Annuitétshiifedarlehen besteht nach planméBiger Tilgung/Abzahlung oder nach auflerplanméfliger Rickzah-
lung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns in dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital des ver-
billigungsféhigen Fremddarlehns zuziiglich des an den Gl&ubiger ncch § 6 Abs. 2 zu zahlenden einmaligen Verwal-
tungskostenbeitrages und der Summe der vom Schuldner an den Gldubiger geleisteten Tilgungsbetrdge.

{(2) Die Annuitdtshilfen werden vom Gldubiger zu den zwischen dem Schuldner und dem Kreditinstitut:Versicherungs-
unternehmen vereinbarten Fdlligkeitsterminen in Héhe der fdlligen Betriige an das Kreditinstitut-Versicherungsun-
ternehmen ausgezahlt. Der Schuldner verpflichtet sich, fir den Zeitraum, fir den Annuitdtshilfen gewdhrt werden,
selbst keine Leistungen an das Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen zu entrichten.

(3) Der Gldubiger ist jederzeit berechtigt, das verbilligungsféhige Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kredit-
institut:Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen.

§3

Verzinsung des Annuitéishilfedarlehns

(1) Das AnnuitGishilfedarlehen ist zundichst unverzinslich. Dem Gléubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir
das Annuitdtshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu é v. H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf
von 7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Ka-
lenderjahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeibt wer-
den, wenn und soweit die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erh6hung des Zinssatzes
gestatten.

{2) Sofern der Gldubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon
friher auf Grund des Vorbehalts nach Abs. 1 Zinsen fir das Annuitdtshilfedarlehen in Hohe von mindestens 4. v, H.
jahrlich fordert, ist das Annuitétshilfedariehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Be-
zugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jdhrlich zu verzinsen, wenn
und soweit die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

(3) Die Zinsbetrdge sind am 1. 6. und 1. 12 eines jeden Jahres fir das loufende Kalenderhalbjahr in gleichen
Raten féllig und spdtestens binnen 2 Wochen nach Fdélligkeit kostenfrei zu zah‘en.

{4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 4
Tilgung des Annvitéitshilfedariehns

Das Annuitdtshilfedariehen ist vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgen-
den Kolendervierteljohres an mit 1 v. H. jdhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns
zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Werden fir das Annvitétshilfedarlehen
Zinsen nicht erhoben, so ist das Annvitdtshilfedariehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf
die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjohres an — mit 5 v. H. jéhrlich des Ur-
sprungskapitals dis verbilligungsféhigen Fremddarlehns zu tilgen.

§ 3 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemdB.

Tilgungsbetréige werden nur jéhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§5

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fur das Annuitétshilfedarlehen nach § 3 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz des Annuittshilfedarlehns besteht und vom Ursprungskapital des verbilli-
gungsfdhigen Fremddarlehns berechnet wird. Hierbei werden die jeweils zu zohlenden Zinsen vom Restkapital des
Annuitéitshilfedarlehens erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung des Annuitétshilfedarlehns.

§ 6 bleibt unberihrt.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

(1) For das Annuitétshilfedarlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrégt 1 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremd-
darlehns. Er wird mit dem AbschluB dieses Vertrages féllig; die nach § 4 zu erbringenden Leistungen werden zu-
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néchst zur Abdeckung dieses Verwaltungskostenbeitrages, anschlieend zur effektiven Tilgung des Annuitétshilfedar-
lehns verwandt.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 0,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen
Fremddarlehns. Er ist vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigsteilung der ge-
férderten Wohnungen folgt.

Der Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,5 v. H. jGhrlich ist jedoch nur noch von einem Betrage in Hohe der
Hdlfte des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns zu enirichten, sobald das Annuitdishilfedar-
lehen nach Erreichung des Hochstsaldos bis auf 50 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsfihigen Fremddar-
lehns getilgt ist.

§ 3 Absdtze 3 und 4 finden sinngemdB Anwendung.

§7
Allgemeine Bedingungen der ZuschuB- und Darlehnsgewdhrung

Dem Schuldner ist bekannt, daB die Annuitétshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 Zweites Woh-
nungsbaugesetz gewdhrt werden, und daf3 daher fur die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Woh-
nungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumieten-
verordnung, des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965)* und in Gebieten mit bestehender Wohnraumbewirtschaftung auch des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes sowie die vorgenannten Annuitdtshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) und ergénzend die ,Be-
stimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufér-
derungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 -} anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefihrten Rechtsvorschriften
und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf8 die angefiihrten Annuitétshilfebestimmungen
1967 (AnhB 1967) und die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewil-
ligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdrick-
lich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§8

Verwendung des verbilliaungsfahigen Fremddarlehns

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das verbilligungsféhige Fremddariehen des Kreditinstituts/Versicherungsunterneh-
mens zum Ersterwerb eines Fomilienheimes in der Form des Vorratseigenheimes/der Trégerkleinsiedlung auf Vorrat
mit Einlieger-/ einer Zweiten Wohnung — einer Vorratskaufeigentumswohnung —auf dem Baugrundstiick — eingetragen
im Wohnungs-Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')

des Amtsgerichtes for
Band Blatt Gemarkung
Flur Parzelle(n} Nr.

zu verwenden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns und der
Annuitétshilfen ohne vorherige Zustimmung des Gldubigers und des Kreditinstituts/Versicherungsunternehmens we-
der ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§9
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Ersterwerb mit Annvitétshilfen geférdert wird, nur entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" — und Verwaltungsbestimmungen, die fir
5ffentlich geférderte Wohnungen gelten, nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen.

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdricklich Angehérigen eines be-
stimmien begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) For die Nutzungsuberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" zuldssig ist. Der Schuldner dorf Finan-
zierungsbeitrédge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zul@ssigen Finanzierungsbeitrag (§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur for-
dern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbei-
trages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vorschriften zuléssigen Finanzie-
rungsbeitrages von der Bewilligungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hachstbetrag beschrénkt wor-
den, so darf der Schuldner einen den Hachstbetrag bersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch an-
nehmen.
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(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nung anzuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erh&hung der Miete oder eines Nut-
zungsentgeltes fir die &ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibbung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behordllchen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(6} Der Schuldner erkennt an, daf8 auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rickzahlung oder nach Abldsung
gemdB § 69 Il. WoBauG des Annuitétshilfedarlehns die in den Absdtzen 1-5 genannten Verpflichtungen so lange

weiterbestehen, wie die geforderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff, 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

{7) Dem Schuldner ist bekannt, daf3 — unbeschadet seiner Verpflichtung nach Absatz 1 und nach § 11 Absatz 1

dieses Vertrages — ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als
Familienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie
oder einen Angehérigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfldche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere ge-
werblichen oder beruflichen Zwecken dient oder wenn

¢) das Gebdude mehr als zwei Wohnungen enthélt.

(8) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,5ffentlich gefordert” be-
sitzt (§§ 13ff., 30 WoBindG 1945), mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Tage der
Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen zu verduern, deren Jahreseinkom-
men die in § 25 1. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze bersteigt.

{9) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméf zu bewirtschaften,

§ 16
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem Sffentlichen oder bei einem der éffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

{2) Der Versicherungsabschlu3 ist zunéichst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zurickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prédmienquittungen sind dem Gldubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in Deckung
zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitréige an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten,

§ 1

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebd&ude und die Wohnungen, die mit Annuitdtshilfen geférdert werden,
stets in gutem Bauzustand und sdmtliche RGume in einem den gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Erneverungen sowie die aus ge-
sundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeiturastinden zumutbaren
AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem bebauten
Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBBer der nach bauauf-
sichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und der in Gebieten mit bestehender
Wohnraumbewirtschaftung ggf. nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigung der Wohnungsbehérden stets
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsbehdrde, auch soweit deren Genehmigung nicht durch § 12
WoBindG 1965 vorgeschrieben ist. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Schuld-
ner verpflichtet, sie noch Bouplénen und Kostenanschldgen, die auBBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung
der Bewilligungsbehérde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumsténden angemessenen
Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gléubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmien Stelle jede gewinschte Auskunft Uber die Verwendung des verbilligungs-
fahigen Fremddarlehns zu srteilen, etwa verlangte Unterlagen iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzuges
oder bei Nichterfillung der Verpflichtungen aus dem Verirag mit dem Kreditinstitut/Versicherungsunternehmen und
aus diesem Vertrag nach dem neuesten Stand vervollstdndigte Ubersichten Uber seinen Vermégens- und Schulden-
stand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner




verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméBige Art der Nutzung (§ 9) zu Uberprifen
und ihnen Einsicht in die Mietvertrége und sonstige fir die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unterlagen zu ge-
widhren,

§12
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Ober das in § 8 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gl&ubiger unverzig-
lich eine Erkldrung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser der
VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzf zustimmt.

§13
Lastenberechnung

(1) Der Schuldner hat wéhrend der Daver der Gewdhrung der Annuitétshilfen in einer Lastenberechnung fir das
verbilligungsféhige Fremddarlehen unabhdngig von den hierfir mit dem Kreditinstitut Versicherungsunternehmen
tatsdchlich vereinbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den Kapitatkosten nur einen Betrag von 0,5 v. H. des
Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns anzusetzen. Wird das in § 3 Absatz 1 vorbehaltene Recht
zur Erhebung von Zinsen ausgeibt, so kdnnen Zinsen nach dem erhéhten Zinssatz vom Ursprungsbetrag des verbil-
ligungsféhigen Fremddarlehns angesetzt werden. )

(2) In der Lastenberechnung ist unter Fremdmitteltiigungen fir das verbilligungsféhige Fremddarlehen nur ein Betreg
anzusetzen, der dem Tilgungsbetrag des Schuldners nach § 4 entspricht.

§ 14
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann frihestens nach Ablouf von 2 Jahren nach Bezugsfertigstellung die zur restlosen Tilgung oder
Abzahlung des verbilligungsféhigen Fremddarlehns erforderlichen erhéhten Tilgungsbeitrége leisten. Das nach vell-
sténdiger Tilgung des verbilligungsfidhigen Fremddarlehns verbleibende Annuitétshilfedarlehen kann mit den Rechts-
wirkungen der §§ 16, 30 WoBindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder nach § 69 Il. WoBauG abgelést wer-
den (Nr. 18 Abs. 5 AnhB 1967}

§15
ErhShte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 3—6 zu enirichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die entsprechenden Betrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jGhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdilen, in denen das Annuitdtshilfedarlehen nach § 16 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 3—6 vereinbarten Leistungen ~ verlangen, dofl neben der Zinsverpflichtung
aus dem Annuitétshilfedarlehen als Vertragsstrafe gemdaf3 §§ 341ff. BGB zusdtzliche Leistungen bis zur Hohe von
ighrlich 8 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns fir die Dauer des Verstofles entrich-
tet werden. Ist das Annuitdtshilfedarlehen planmdBig oder auBlerplanméBig zurickgezahlt oder gemdaf3 § 69 il
WoBauG abgeldst worden, so gilt Satz 1 mit der MaBBgabe, dafi als Vertragsstrafe zusdtzliche Leistungen bis zur
Hshe von jéhrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns fir die Daver des Ver-
stoBes gefordert werden kénnen, so lange die gefdrderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30
WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§ 16
Kiindigungsrecht des Gléubigers

(1) Grundsétzlich ist das Annuitétshilfedarlehen seitens des Gldubigers unkindber.

(2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Annuitétshilfedarlehns und des nach Eintritt der nach-
folgenden Tatbestdnde gezahiten Zinszuschusses ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen {vgl. § 9 Abs. 3
dieses Vertrages), dem Bewilligungsbescheid oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid zu-
ldssig sein wirde, fordert,




c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahridssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollsténdige
Angaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen
und dem Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, dafl die wieder-
kehrenden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten
und 6ffentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Ab-
gaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht Iénger als 4 Monate riickstéindig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der
Schuldner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben
eingeleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des verbilligungsfédhigen Fremddarlehns oder der Annuitdtshilfen genz oder
teilweise gepfdndet wird,

h) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).

(3) Der Gldubiger kann ferner die sofortige Rickzahlung des Annuitétshilfedarlehns und des Zinszuschusses ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn die zustdndige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid
widerruft.

§17
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hdhe des Ursprungskapitals des verbilligungsféhigen Fremddarlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, daff das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstéindig begrinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintra-
gung einer Hypothek in dem in § 8 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, dafl planméfBige oder
auBerplanmdfige Riuckzchlungen des Annuitétshilfedarlehns eine Tilgung der Forderung des Gléubigers aus diesem
Zahlungsversprechen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Gléubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1
bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung I Abteilung lif

vorcus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushdndigung des Briefes an sich setbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll dieser
dem Glédubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post ibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB ver-
zeichneten Urkunden zy verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniiber, die Hypothek des Gldubigers und sdmtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte I6schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zusténdigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Gl&ubigers das Befriedigungsvorrecht gemé § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiuck:Erbbaurecht?) als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
réumen.

§ 18
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§19
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages iibernimmt der Schuldner.




§ 20
Erfilllungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 21
Zustimmung des Ehegatten’) ?) 3)

leder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den ... .. S 19.... SRS < | -1 | O,

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Urterschrift des Schu!dners; 4)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt:

e e , den 19.....

Anmerkungen zum ZuschuB- und Darlehnsvertrag

) Nichtzutreffendes streichen.

) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte,
b} Ehegatien, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

3) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf8 die Ehegatten in Giitertrennung leben.

4} Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die Unter-

schrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-;Amtsverwaltung zu beglcubigen.
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Wohnungsbauférderungsanstait
des
Londes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Annvitatshilfenvertrag 1967

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt Az. des Kreditinstituts

Annuitatshilfe WFA-Kreditinstitut







Vertrag

zwischen der
Wohnungsbaufbrderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend Anstailt genannt —
und

der

— nachfolgend Kreditinstitut / Versicherdrhgsunternehmen genannt —
vertreten durch: .

Das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen hatd ... ... . .. ..

(Darlehnsschuldner)

auf Grund des Vertrages vom ... - 19 ... ein Fremddarlehen in Héhe von

DM
(in Worten: : - e . Deutsche Mark)
gewahrt.

Zur Deckung der Zinsen und Tilgungen / Abzahlungen fiir dieses Fremddarlehen sind dem Darlehnsschuldner durch

Bewilligungsbescheid d

vom ... 19 . Aktz.:

Annuitatshilfen nach den ,Bestimmungen tiber die Gewéhrung von Annuitatshilfen aus &ffentiichen Mitteln im Lande
Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967 —)* vom 22. Mai 1967 (MBI. NW S. 791) bewilligt
worden.

Diese Annuititshilfen werden auf Grund der vorgenannten Annuitétshilfebestimmungen von der Anstalt nach néherer
MaBgabe des zwischen ihr und dem Darlehnsschuldner abzuschlieBenden Darlehnsvertrages bzw. Zuschu8- und Dar-
lehnsvertrages gewdéhrt, dessen Muster dem Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen bekannt ist.

Dies vorausgeschickt, wird zwischen der Anstalt und dem Kreditinstitut - Versicherungsunternehmen nachfolgender
Vertrag geschlossen:

§ 1
Das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen verpflichtet sich, das Fremddarlehen nach AbschluB dieses Vertrages
an den Darlehnsschuldner auszuzahlen, wenn und soweit die Anstalt die jeweils auszuzahlenden Betrige ausdriick-

lich freigegeben hat.
§2

(1) Die Anstalt verpflichtet sich gegeniiber dem Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen, die Zinsen und Tilgungen /
Abzahlungen fir das dem Darlehnsschuldner gewéhrte Fremddarlehen nach MaBgabe des von dem Kreditinstitut /
Versicherungsunternehmen mit dem Darlehnsschuldner geschlossenen Vertrages zu zahlen. Diese Zahlungsverpflich-
tung erstreckt sich jedoch nur auf solche Zins- und Tilgungs- 7 Abzahlungsbetridge, die auf einen nach Ablauf des
Monats der Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens liegenden Zeitraum entfallen.

{2) Das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen verpflichtet sich, den Beginn der Tilgung des Fremddarlehns auf
den 1. des auf die Bezugsfertigstellung des Bauvorhabens folgenden Monats festzusetzen und die Zinsbetrage fir
einen vor diesem Termin liegenden Zeitraum von dem Darlehnsnehmer zu erheben und einzuziehen. Zahit der Dar-
lehnsschuldner Zinsbetrége bei Filligkeit nicht, hat das Kreditinstitut die filligen Betrige mit noch auszuzahlenden
Darlehnsteilbetragen zu verrechnen. Ist eine Verrechnung nicht maéglich una verlduft eine Zwangsvollstreckung in das
bewegliche Vermégen und in Forderungen des Darlehnsschuldners fruchtlos, wird die Anstalt die falligen Betrage zu-
zliglich etwaiger Verzugszinsen, Mahn- und Vollstreckungskosten an das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen
leisten.




§3
Die Anstalt verpflichtet sich. das Fremddarlehen an das Kreditinstitut 'Versicherungsunternehmen zuriickzuzahlen, wenn
und soweit es aus den in der Schuldurkunde festgelegten Griinden (z. B. wegen der Einleitung von Vollstreckungs-
maBnahmen gegen den Schuldner, Eréffnung des Vergleichs- oder Konkursverfahrens) gekiindigt oder fallig gestelit
worden ist. Diese Verpflichtung gilt auch dann, wenn die Griinde, die das Kreditinstitut - Versicherungsunternehmen
berechtigen, das Fremddarlehen zu kiindigen oder fallig zu steilen. vor dem Ersten des auf die Bezugsfertigstellung
des Bauvorhabens folgenden Monats entstanden sind. Das Kreditinstitut - Versicherungsunternehmen verpflichtet sich
jedoch, das Fremddarlehen in den Fallen des § 2 Abs. 2 Satze 2 und 3 nur mit Zustimmung der Anstalt zu kiindiaen
oder fallig zu stellen.

§4
Die Anstalt ist jederzeit berechtigt, das Fremddarlehen ganz oder teilweise an das Kreditinstitut / Versicherungsunter-
nehmen zurickzuzahlen.

§5
(1) Das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen verpflichtet sich gegenlUber der Anstalt, die im § 2 Absatz 1 er-

wahnten Zins- und Tilgungs- / Abzahlungsbetradge nur von der Anstalt entgegenzunehmen und sie nur fiir das dem
Darlehnsschuidner gewéhrte Fremddarlehen zu verwenden. Satz 1 gilt auch fir auBerplanméBige Tilgungs- - Abzah-

lungsleistungen.

(2) Das Kreditinstitut / Versicherungsunternehmen stellt einen Tilgungsplan fir die gesamte Laufzeit des dem Dar-
lehnsschuldner gewahrten Fremddarlehens auf und (bersendet diesen der Anstalt.

g6
Das Kreditinstitut - Versicherungsunternehmen verpflichtet sich, mit evil. Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher
Verpflichtungen aus dieser Urkunde zu vereinbaren.

§7

Als Gerichtsstand wird Disseidorf vereinbart.

Diisseldorf, den .. ... . . e 180 . den 19 ...

Wohnungsbauforderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen




Anlage 15
Hypothekenbestellungsurkunde
Annuitatshilfen

Hypothekenbestellungsurkunde

Verhandelt in am

Vor dem unterzeichneten Richter/Rechtspfleger/Notar

erschien...... heute:
1.

2.

> J— Erschienene...... zu

ist’sind dem Notar/Richter/Rechtspfleger von Person bekannt?).

> J— Erschienene...... zu

hat/haben sich durch Vorlage

ausgewiesen ).

D... Erschienene..... — ZU als gesetzlicher/bevolimdachtigter?) Vertreter d

handelnd — erkidrte....... %)

§1
Pfandobjekt
Eigentimer d... Grundstiick....... 1)

Erbbauberechtigte{r) d.... Erbbaurecht...... 1)
Wohnungseigentimer d... Wohnungseigentums 1)

Wohnungserbbauberechtigte(r) d.... Wohnungserbbavurecht...... 1)

in Strafe Nr. Stock .......

eingetragen im Grundbuch') — Erbbaugrundbuch ') — Wohnungsgrundbuch!) — Wohnungsertbaugrundbucht)

des Amtsgerichts . fur

Bend Blott Gemarkung Flur

Parzelle(n) Nr.

Avufteilungsplan:

(nachfolgend ,Pfandobjekt” genannt)

ist/sind d....

Az. der Wohnungsbauférderungsanstait Az. des Kreditinstituls




§2
7 Schuildversprechen
Ich/Wir/Die von mir-uns vertretene(n) ')

— im folgenden ,der Schuldner” genannt — verspricht/verspreche(n)!) — als Gesamtschuldner? —, der
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen In Disseldorf

— nachfoigend ,Gldubiger” genannt —
einen Betrag von
DM

(in Worten: Deutsche Mark)

in der Weise zu zahlen, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung dieses Betrages selbstéindig
begrinden soll (§ 780 BGB).

Diese Forderung Ist vom Tage der Eintragung der Buchhypothek (§ 5) an mit 8,5 vom Hundert jéhrlich zu
verzinsen.

Die Zinsen sind nachtréglich in halbjdhriichen gleichen Raten, die am 30. 6. und 31. 12. jeden Jahres fallig
sind, zu entrichten. Das Kapital ist jederzeit fristlos kindbar.

83
Unterwerfungsklausel

Wegen der Forderung aus dem vorstehenden Schuldversprechen nebst Zinsen unterwirft sich der Schuldner
— als Gesamtschuldner — der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen, und zwar hin-
sichtlich des Pfandobjektes (§ 1) in der Weise, daB sie aus der Hypothek auch gegen den jeweiligen Eigen-
tumer/Erbbauberechtigten!) zuldssig sein soll.

§ 4
L8schungsvormerkung

Der Schuldner verpflichtet sich dem jeweiligen Gl&ubiger der einzutragenden Hypothek gegeniber, diese
und sémtiiche in Abt. Ill im Range vorgehenden oder gleichrangigen Rechte &schen zu lassen, wenn und
soweit sie sich mit dem Eigentum/Erbbaurecht!) am Pfandobjekt in einer Person vereinigen und L&schungs-
vormerkungen gemdf § 1179 BGB, die bel Hypotheken auch den Fall des § 1163 Abs. 1 Satz 1 BGB umfassen
sollen, eintragen zv lassen.

§5

Grundbuchantriige
Der Schuldner bewilligt und beantragt, in das Grundbuch des in § 1 bezeichneten Pfandobjektes einzutragen:
1. eine Buchhypothek zu den Bedingungen des § 2 mit dinglicher Unterwerfungsklausel (§ 3),
2. Léschungsvormerkung(en) bei dem einzutragenden Recht und bei allen im Zeitpunkt der Eintragung der
Hypothek im Range vorgehenden oder gleichstehenden Rechten in Abt. Il gemd § 4.

Die Antrtdge zu 1 und 2 gelten nicht als einheitlicher Antrag.

Fir die Eintragung der Hypothek wird folgende Fassung vorgeschlagen:

Deutsche Mark

Hypothek fir eine Forderung aus Schuldversprechen nebst 8,5 vom Hundert Jahreszinsen seit dem Tage der
Eintragung fir die

Wohnungsbavuférderungsanstait des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf.

Der jeweilige Wohnungs-/Eigentimer:Wohnungs-‘Erbbauberechtigte !) ist der sofortigen Zwangsvollstreckung

unterworfen. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 19....... brieflos eingetragen

am
Fir die Eintragung der L&schungsvormerkung(en) wird folgende Fassung vorgeschlagen:
.Loschungsvormerkung(en) gemdf § 1179 BGB (bei Hypotheken auch § 1163 Abs. 1 Sotz 1 BGB) fir den

jeweiligen Gldubiger der Post Abt. Il Nr. eingetragen am .

§6
Bevolimiichtigung des Glévbigers
Der Gl&ubiger ist unwiderruflich unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB bevollmdéchtigt,
im Namen des Schuldners alle Erkidrungen abzugeben, die zur Léschung vorgehender oder gleichrangiger
Belastungen erforderlich sind. Er ist auch berechtigt, die Rechte aus § 1144 BGB geltend zu machen.

“




§6a
Zustellungsvolimacht 1)

Die in § 2 dieser Urkunde genannten Schuldner bestellen sich gegenseitig / d

zu{m) Zustellungsbevolimdchtigten und ermdchtigen sich gegen-
seitig / diesen, alle Zustellungen, die das Schuldversprechen oder die Hypothek betreffen, und zwar auch
im Zwangsvollstreckungsverfahren, in Empfang zu nehmen. Sie verzichten gausdriicklich ouf den Widerruf
dieser Ermdchtigung, solange die Schuld gegeniiber der Gldubigerin oder deren evtl. Rechtsnachfolgerin
besteht.

§7
Erteflung von Ausfertigungen

Der Schuldner beantragt, von dieser Verhandlung zu erteilen
a) eine volistreckbare Ausfertigung dem Gld&ubiger,
b) elne einfache Ausfertigung dem Grundbuchamt,
c) (je) eine beglaubigte Abschrift d..... Schuldner.......

Ferner ist dem Gldubiger eine vollstdndige beglaubigte Grundbuchblattabschrift, die auch die nach dem
20. Juni 1948 vorgenommenen L&schungen unter Angabe der Léschungsdaten enthédlt, zu erteilen.

g8
Zustimmung des Ehegatten ) )

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkl&rungen des anderen Ehegatten
und bewilligt die sofortige Zwangsvolistreckung in das Verm&égen des anderen Ehegatten.

§9
Kosten 3)

Sd@mtliche Kosten, die aus dieser Verhandlung entstehen, trdgt der Schuldner — als Gesamtschuldner —,
soweit nicht Gebihrenfreiheit besteht.

GemdfB
a) § 34 des Reichsheimstattengesetzes in der Fassung vom 25. 11. 1937 (RGBI. | S. 1291) 1),
b) § 20 der Verordnung vom &. 10. 1931, Vierter Teil Kapitel 1 (RGBLI. | S. 537/551) 1),
c) Gesetz iiber Gebihrenbefreiungen beim Wohnungsbau vom 30. 5. 1953 (BGBI. 1 S. 273)

wird hiermit Befreiung von Kosten und Gebihren beantragt.

Die Verhandiung wurde d... Erschienene......... vorgelesen, von ihm/ihr/ihnen!) genehmigt, und, wie folgt,
eigenhdndig unterschrieben:




Anmerkungen zur Hypothekenbestellungsurkunde
Das Schuldversprechen gemdB § 2 mufi Uber den Betrag des Ursprungskapitals des verbilligungsfdhigen
Darlehens iauten.
1} Nichtzutreffendes bitte streichen.

2} Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer-Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

3) Bei minderjghrigen Eigentimern/Erbbauberechtigten mUssen beide vertretungsberechtigten Elternteile die
Erkldrungen abgeben.

#) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, dafi die Ehegatten in Guitertrennung leben.

5) Bei Beurkundung durch einen Notar gilt hinsichtlich der GebUhrenbefreiungen § 144 Abs. 3 der Kosten-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. 7. 1957 (BGBI. | S. 960). Danach kann der Notar in
den Fallen a) und b) die Gebihren um 80 v.H. ermd&Bigen.




Wohnungsbauférderungsanstailt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3a WFB 1967

(Eigenheime und Eigensiediungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt

Anlage 16



Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbauiérderungsanstalt

des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldort
— nachfolgend ,Glaubiger® genannt —

und

ZU o e e et e e e . gesetZlicher/bevollmachtigter ') Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner” genannt — %)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§ 1

Darlehnsgewéahrung

Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner):

a) ein Darlehen von .. . .. Deutsche Mark 2?)
(in Worten: ... : Deutsche Mark)

b) ein Darlehen von .. ST ——— . e e e b e Deutsche Mark %)
(I WO ot b R —— D] R )

¢) einen EinrichtungszuschuB von . — [ ... Deutsche Mark *)
(in Worten: ... Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fiir die Dar-
lehns- und ZuschuBgewahrung verbindlich an.

§2

Aligemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuidner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus éffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 II. WoBauG gewéhrt werden, und da8 daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der gef&rder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neu-
baumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufthebung der Wohnraumbewirtschaftung
— des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — Wo-
BindG 1965 —)“ und die .Bestimmungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen (Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die an-
gefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalien. Er erkennt an, daB die angefiihrten




Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d. ... .

£7Z0] 3£ USSP - | { 73 e e , dessen Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zur Errichtung eines Familien-
heimes in der Form des Eigenheimes / der Eigensiedlung — mit Einlieger- / einer zweiten / Wohnung auf dem in sei-
nem Eigentum / Erbbaurecht ) stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch / Erbbaugrundbuch ') des Amts-

gerichts (] OO Band ...

Blatt ... Gemarkung Flur

Parzellofn) NE. e eeresse e sserorener e eerenmrecssnes neeee e

zu verwenden und die Wohnung...... nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Bauplénen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfilhrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, da8 er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 bezeich-
neten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fiih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBL. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel we-
der ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfénden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen
(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln gefdrdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)" — und Verwaltungs-
bestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen, die fiir &ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit éffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iliberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zulassig ist. Der Schuldner darf Finanzie-
rungsbeitriage eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der Offentlich geférderten Wohnungen (§ 50
1l. WoBauG) darf der Schuidner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die Annah-
me eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen
Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der Offentlich geférderten Wohnungen von der Bewilli-
gungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hoéchstbetrag beschrinkt worden, so darf der Schuldner
einen den Hichstbetrag lbersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist
verpfiichtet, Finanzierungsbeitrage, die von Mietern oder Dritten zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen
geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spéatestens bei der Vorlage der An-
zeige Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nuizung der geforderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
far die &ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen. -

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéafts- oder Gewerbebetriebes in dem gefdrder-
ten Geb&ude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.




(6) Der Schuldner erkennt an, da auch nach planmégdiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung oder nach Ablésung
gem. § 69 Il. WoBauG der in § 1 genannten Dariehen die in den Absitzen 1 bis 5 genannten Verpflichtungen so-
lange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 151f., 30 WoBindG 1965 die
Eigenschaft ,offentlich geférdert* besitzen.

§ 4a
Besondere Verpflichtungen bel Familienheimen

(1.) Dem Schuidner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach § 4 Abs. 1 und nach § 11 Abs. 1
dieses Vertrages — ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiediung seine Eigenschaft als
Familienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiediung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehdrigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) menhr als die Halfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient oder wenn

c) das Gebdude mehr als 2 Wohnungen enthélt.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert*
besitzt (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des 10. Kalenderjahres nach dem Tag der Be-
zugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehérde an Personen zu verduBern, deren Jahreseinkommen
die in § 25 1i. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze iibersteigt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméaB zu bewirtschaften. )

§5
Verzinsung
(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist zunachst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vor-
behalten, fiir das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf
von 7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalen-
derjahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o&ffentliche Arbeiten ausgelibt werden,
wenn und soweit die Vorschriften des {i. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes ge-
statten. Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und o&ffentliche Arbeiten nicht schon
friiher auf Grund des Vorbehaltes nach Satz 2 Zinsen fir das Darlehen in Hohe von mindestens 4 v. H. jahrlich for-
dert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der
gefdrderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen. wenn und soweit die Vor-
schriften des 1. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des Zinssatzes gestatten.

(2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist unverzinslich.

(3) Die Zinsbetrdge sind halbjahriich nachtriagiich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
féallig und spatestens binnen zwei Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlassen.

§6
Tilgung
(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden verzbgert, die
der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewiliigungsbescheid festge-
setzten Fertigstellungstermin folgt, mit jahrlich 1 v. H. zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zin-
sen zu tilgen. Werden fiir das Darlehen Zinsen nicht erhoben, so ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren vom
Tage des Tilgungsbeginns nach Satz 1 an mit jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals zu tilgen.

{2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der gefdrderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen aus Griinden ver-
zogert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbe-~
scheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 v. H. jahrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren vom Tage
des Tilgungsbeginns gem. Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 v. H. des Ursprungskapitals jéhrlich zu tilgen.

(3) Die Tilgung der Darlehen ist auch dann von dem in Abs. 1 Saiz 1 und Abs. 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten,
wenn in diesem Zeitpunkt die Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahit sein sollten. In diesem
Falle wird der Tilgungsbetrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung der Darlehen

in Abzug gebracht.
(4) § 5 Absatze 3 und 4 gelten sinngemas.
(5) Tilgungsbetrdge werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.




§7

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern flr das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu
erbringen, die aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Dariehns berechnet
wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung
dient zur Tilgung des Darlehns. § 8 bleibt unberiihrt.

§ 8
Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fiir das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten Rate
des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrégt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Abs. 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hohe ausgezahit sein solite. in diesem Fall wird
der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfallt, bei der Auszahlung des
Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9

Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5—8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhaib der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
riickstandigen Tilgungsbetriage und Verwaltungskostenbeitrage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Faillen, in denen die Darlehen nach § 14 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kdnnen, kann der
Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5 bis 8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB3 neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragssirafe geméB §§ 341 ff. BGB zuséatzliche Leistungen bis zur Héhe von jadhrlich 8 v.H. des
Ursprungskapitals des Darlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. Sind die Darlehen planméaBig oder
auBerplanmaBig zuriickgezah!t oder gemaB § 69 II. WoBauG abgelést worden, so gilt bei schuldhaften VerstéSen
Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zusétzliche Leistungen bis zur Hohe von jadhrlich 5 v.H. des Ur-
sprungskapitals der Darlehen fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kénnen, solange die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefdrdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfallt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Abs. 2
beginnt.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Geb&ude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der dffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gléaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gidubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder das / die Gebdude anderweitig
in Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.




§ 11

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&dude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefiihrten Finanzierungs-
mitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitlichen Anforde-
rungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Glédubiger geforderten Ausbesserungen und Erneuerun-
gen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumstén-
den zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfilhren zu lassen. Wesentliche Anderungen
auf dem bebauten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen auBer
der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den nach §§ 21, 22
WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Bewilligungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpflich-
tet, sie nach Bauplédnen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilli-
gungsbehérde bedurfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumsidanden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister flir Wohnungsbau
und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft iber die Verwendung der in § 1 angefiihrten
Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen liber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder
bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervolistindigte Ubersichten iiber seinen
Vermdégens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu
gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméaBige Art der
Nutzung (§§ 4, 4 a) zu Uberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fiir die Nutzungsiiberpriifung
erforderlichen Unterlagen zu gewéhren.

§1t1a
Erbbaurecht )

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung-
zur VeriuBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unver-
ziiglich eine Erkldrung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form darliber vorzulegen, daB dieser
der VeriuBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, (ber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

) § 13
Rickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuidner kann d............. Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetradgen von volfen 100,— DM zurlickzahien.

§ 14
Klindigungsrecht des Gliiubigers

(1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten, als Darlehen gewéhrten Finanzierungsmitte! seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der sowohl als Darlehen als auch als EinrichtungszuschuB
gewahrten Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miste, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuléssig sein wirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstindige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Fdérderungsbestimmungen und dem Inhait
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehrenden
Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und offentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3
ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,




e) liber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstelit,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfindet wird,
h) die zusténdige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerrutt,

i) das belichene Erbbaurecht erlischt').

§ 15
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe der geméaB § 1 gewdahrten Darlehen und des Zuschusses') ein Zahlungs-
versprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betra-
ges selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung
einer Hypothek in dem in § 3 nédher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, da8 planméBige oder auBer-
planméBige Riickzahlungen der Darlehen eine Tilgung der Forderung des Gldubigers aus diesem Zahlungsverspre-
chen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten
Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung 1l Abteilung I

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und erméchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushidndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frel eingeschrieben durch die Post {ibersandt werden.

{2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gléubiger gegeniiber, die Hypothek des Glédubigers und samtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte Iéschen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zusténdigen Stelle zu beantragen, der in Abs. 1 bezeichneten Hypo-
thek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemas § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grund-
stiick / Erbbaurecht’) als éffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzurdumen.

§ 16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 17
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erflillung dieses Vertrages (ibernimmt der Schuldner.




§ 18
Erflillungsort

Erflillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 19
Zustimmung des Ehegatten’) %) 7)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklarungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den ... e 19.... , den .. 19

Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners) %)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhandige Unterschrift des 7 der Schuldner{s) wird hiermit beglaubigt.

den ... ] e 19.

?)
%)
‘9
%)

‘)

7

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag
Nichtzutreffendes streichen.
Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.
Nur bei Kleinsiedlungen.

Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer / Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustindigen Gemeinde- / Amtsverwaltung zu beglaubigen.

Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, da8 die Ehegatten in Gutertrennung leben.




Wohnungsbauférderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3b WFB 1967

(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt

Anlage 17






Dariehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbaufdrderungsanstait

des
Landes Nordrhein-Westfalen In Diisseldort
— nachfolgend ,Glaubiger® genannt —

und

zu gesetzlicher/bevolimachtigter ') Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner® genannt —?2)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewihrung

Der Glaubiger gewadhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner)

ein Darlehen von .. Deutsche Mark?)

(in Worten: ... Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewéahrung verbindlich an.

§2

Allgemelne Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefilhrten Finanzierungsmittel aus offentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewéhrt werden, und da8 daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die




vom . - Aktz d n Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

: (1} Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von
Miet-/ Genossenschaftswohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht’) stehenden Baugrundstiick — einge-

tragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts

{71 O Band ... ... .. Blatt .o ... Gemarkung

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Bauplanen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 genann-
ten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1809 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel we-
der ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Siche-
rung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)}" — und
Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung (liberlassen, die fiir &ffentlich gefdérderte Wohnungen
gelten.

(2) Soweit dffentlich geforderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ — zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzie-
rungsbeitrige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnun-
gen (§ 50 ll. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde
die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den ge-
setzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen von der
Bewilligungsbehdrde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschréinkt worden, so darf der Schuld-
ner einen den Hochstbetrag iibersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist
verpflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder Dritten zum Bau der Offentlich gefGrderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spatestens bei der Vorlage der Anzeige
iiber die Aufstellung der SchiuBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der gefSrderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhohung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fiir die offentlich geforderten Wohnungen anzuzeigen.




(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBigeroder auBerplanméagiger Riickzahlung des in § 1 genannten
Darlehns die in den Absétzen 1—5 genannten Verpflichtungen solange weiterbestehen, wie die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff,, 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,offentlich geférdert* besitzen.

§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Gliubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten,
fir das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren
— gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen foigenden Kalenderjahres an —
und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten nicht schon frii-
her auf Grund des Vorbehaltes nach Absatz 1 Zinsen fiir das in § 1 genannte Darlehen in Hdhe von mindestens
4 v. H. jahrlich fordert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der gefrderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrdge sind halbjéhrlich nachtraglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten féllig und spétestens binnen zwei Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderuingen des Schuldners ist ausgeschiossen.

86
Tllgung

Das in § 1 genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich die Bezugsfertigstellung der Wohnungen aus Griinden verzbgert, die der
Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festge-
setzten Fertigstellungstermin folgt, mit jéhrlich 1 v. H. zuzliglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zu tilgen. § 5 Absatze 3 und 4 gelten sinngemas.

Die Tilgung ist auch dann von dem in Satz 1 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn in diesem Zeitpunkt das
Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hohe ausgezahlt sein sollte. In diesem Fall wird der Tilgungsbetrag,
der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfallt, bei der Auszahlung des Darlehns in Abzug gebracht.

Tilgungsbetrége werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§7

Jahreslelstung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das in § 1 genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet wird. Hierbei
werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur
Tilgung des Darlehns. § 8 bleibt unberiihrt.

§8

Verwaltungskostenbeitrag

(1) FoOr das in § 1 genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten Rate
des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betriagt 0,5 v. H. jahrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Absitze 3 und 4 finden sinngemaB Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller H6he ausgezahit sein sollte. In diesem Fall
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfallt, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Hohe nur noch von der Hailfte des Ursprungskapitals zu entrichten.




§9
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5-8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
rickstdndigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Darlehen nach § 14 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5—8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemias §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Hbhe von jahrlich 8 v. H. des Ur-
sprungskapitals des Darlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. Ist das Darlehen planméBig oder aufler-
planmaBig zuriickgezahlt worden, so gilt bei schuldhaften VerstdBen Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe
zuséatzliche Leistungen bis zur Héhe von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns fiir die Dauer des Ver-
stoBes gefordert werden konnen, solange die geforderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBIndG
1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert" besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdlit eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem O&ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und davernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gl3ubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder geidndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Geb#dude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrige an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ M1
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&dude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefiihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und samtliche R&ume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstanden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfithren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderiichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bewilligungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der
Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschlédgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Geneh-
migung der Bewilligungsbehdrde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemes-
senen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft (iber die Verwendung der in § 1 angefiihr-
ten Finanzierungsmitiel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Uber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs
oder bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstdndigte Ubersichten iiber sei-
nen Vermoégens~- und Schuldenstand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit
zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmaBige Art
der Nutzung (§ 4) zu Gberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige flir die Nutzungsiberpriifung
erforderlichen Unterlagen zu gewéhren.

§11a
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag {iber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unver-
ziiglich eine Erklarung des Grundstiickseigentimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der Ver&uBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.




§ 12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich. bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, (iber das Bau-
vorhaben eine SchiuBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachprifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann das Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.

§ 14
Kiindigungsrecht des Glédubigers

(1) Grundsétzlich ist das Darlehen seitens des Gldubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Darlehens ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlan-
gen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zulassig sein wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvolistindige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gl&ubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden offentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) (iber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend ~ einstelit,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Dariehns ganz oder teilweise gepfandet wird,
h) die zustandige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).

§ 15
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des gemaB § 1 gewéhrten Darlehns ein Zahlungsversprechen in der
Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbsténdig be-
griinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in
dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planméBige oder auBerplanméBige Riick-
zahlungen des Darlehns eine Tilgung der Forderung des Glaubigers aus diesem Zahlungsversprechen nicht bewir-
ken. Der Schuldner sichert dem Glidubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittel-
bar nach den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung i}

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und erméachtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushindigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll die-
ser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post {ibersandt werden.




(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniiber, die Hypothek des Glaubigers und samtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte léschen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustindigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Glédubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick/Erbbaurecht ') als &ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
rdumen.

§ 16
Rechtsnachfolger
Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 17
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.

§ 18
Erfiillungsort

Erfiiflungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, da88 ein ausschiieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 19
Zustimmung des Ehegatten ') ?) %)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den ... 19 e eeeee e e den . 19....

Wohnungshauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners) ¢)

(Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhédndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

ew den 19

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

'} Nichtzutreffendes streichen.
2) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.

3) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gutertrennung vereinbart haben.

Yy Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart sines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.

) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Gitertrennung leben.




Wohnungsbauforderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf

Darlehnsvertrag
Muster 3b WFB 1967

(Miet- und Genossenschaflswohnungen)

mit Besetzungsrecht

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt

Anlage 18







Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbaufsrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
~ nachfolgend ,Gldubiger” genannt —
und

zu e e e et et e e e i oo gesetzlicher bevollmdéchtigter ') Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner” genannt -3

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewiihrung

Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuidnern als Gesamtschuldner)

ein Darlehen von .. i . Deutsche Mark?)

(in Worten: ... ! Deutsche Mark}

zu den in diesem Verirage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen cls fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, dof3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel ous &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewiri-
schafiung — des .Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 -} und die ,Bestimmungen iiber die Férderung des soziclen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967) anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,
die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf3 die ange-

fihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d.... o .

VO oottt ottt etene e stess e e ettt eeeeeiee e s Aktz. i ., dessen Auflagen zu erfillen

und dessen Bedingungen einzuhaiten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.




§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von
Miet-‘Genossenschaftswohnung(en] auf dem in seinem Eigentum:Erbbaurecht’) stehenden Baugrundstick — einge-

tragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch) des Amisgerichts

fir Band .. Blatt ..o Gemarkung

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Bauplénen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehtrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, da# er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung —~ von den Bauplénen und der Bauheschreibung, die der Bewilligung der in § 1 ge-
nannten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméfien Fih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bouforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzufreten oder zu verpfdnden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1} Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln gefér-
dert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Siche-
rung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1945 —)* — und
Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen, die fir éffentlich geférderte Wohnungen
gelten,

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen
des Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

{3) Der Schuldner rédumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fir die Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zusténdig ist, fir alle Vermietungsfélle in der Zeit von der Bezugsfertigsteliung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit
der Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter fir die mit einem &ffentlichen
Baudarlehen geférderten Wohnungen zu benennen und verpflichtet sich, mit den als Mietern benannten Wohnung-
suchenden Mietvertriége abzuschlieflen.

(4) Fir die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 ~)* zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeifrdge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen
(8 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeifrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuld@ssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehérde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrdnkt worden, so darf der Schuldner
einen den Hochstbetrag ibersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrége, die von Mietern oder Driften zum Bau der éffentlich geférderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spétestens bei der Vorlage der Anzeige
Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Wohnun-
gen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung anzuzei-
gen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes fir
die dffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebdude oder auf dem Grundstiick auBBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(7) Der Schuldner erkennt an, daf3 auch nach planméBiger oder auflerplanmdBiger Rickzahlung des in § 1 genannten
Dariehns die in den Absdtzen 1-6 genannten Verpflichtungen solange weiterbestehen, wie die geforderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” besitzen.




§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich, Dem Glé&ubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten,
fur das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren
— gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an —
und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und 8ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden.

(2! Sofern der Gldubiger mit Zustimmung des.Ministers fir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten nicht schon
froher auf Grund des Vorbehaltes nach Absaiz 1 Zinsen fir das in § 1 genannte Darlehen in H6he von mindestens
4 v. H, jghrlich fordert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderiahres an — mit 4 v, H. jdhrlich zu verzinsen.

{3) Die Zinsbetrdge sind halbjghrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
fallig und spétestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

Das in § 1 genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich die Bezugsfertigstellung der Wohnungen aus Griinden verzégert, die der
Schuldner zu verireten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetz-
ten Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 1 v. H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
zu tilgen.

§ 5 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemdf.

Die Tilgung ist auch dann von dem in Satz 1 genannten Zeitpunki an zu entrichten, wenn in diesem Zeitpunkt das
Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hohe ausgezahit sein sollte. In diesem Falle wird der Tilgungsbetrag,
der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung des Darlehns in Abzug gebracht.

Tilgungsbetrége werden nur jéhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§7

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fir das in § 1 genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet wird. Hierbei
werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Til-
gung des Darlehns. § 8 bleibt unberiihrt,

§8

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fir das in § 1 genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betréigt 1 v. H. des Darlehns., Er wird bei der Auszahlung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 0,5 v. H. jdhrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.

§ 5 Absdtze 3 und 4 finden sinngeméf} Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hohe ausgezahlt sein sollte. In diesem Falle
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwcltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hdlfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9

Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den 8§ 5-8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
ricksténdigen Tilgungsbetréige und Verwaltungskostenbeitrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jéhrlich zu verzinsen.




(2} In den Féllen, in denen dos Darlehen nach § 14 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5-8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daf3 neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemdf §§ 341 ff. BGB zusdtzliche Leistungen bis zur Héhe von dhrlich 8 v. H. des Ur-
sprungskapitals des Darlehns fir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. Ist das Darlehen planméBig oder aufer-
planmaflig zurickgezahlt worden, so gilt bei schuldhaften Verstéfien Satz 1 mit der MaBBgabe, daf} als Vertragsstrafe
zusétzliche Leistungen bis zur H&he von jéhrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns fir die Daver des Ver-
stoBes gefordert werden kénnen, solange die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff.,, 30 WoBindG
1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

{3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Ab-
satz 2 beginnt.

§10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &6ffentlichen oder bei einem der 8ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der Versicherungsabschlu3 ist zunéichst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prédmienquittungen sind dem Gldubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder geéndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gléubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrége an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§11

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdmtliche RGume in einem den gesundheitlichen Anfor-
derungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Er-
neuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren AusmaBl in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten,
bedirfen auBler der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und
den nach §§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der Bewilligungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so
ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Bauplénen und Kostenanschlégen, die aufler der Baugenehmigung cuch der
Genehmigung der Bewilligungsbehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden
angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gléubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister for Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewinschte Auskunft Gber die Verwendung der in § 1 angefihrien
Finanzierungsmitte| zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Uber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder bsi
Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollsténdigte Ubersichten Uber seinen Ver-
magens- und Schuldenstand vorzulegen und for erforderlich erachtete Besichtigungen der Beuten jederzeit zu gestatten.
Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmdBige Art der Nutzuny (§ 4}
zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fiir die Nutzungsiberprifung erforderlichen Unter-
lagen zu gewdhren,

§ 11a
Erbbaurecht ‘)

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Uber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gidubiger unver-
ziglich eine Erkldrung des Grundstiickseigentdmers in &ffentiich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daf3 dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der Veréuflerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.
§12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Gber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daof3 diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird,




§13
Risckzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann das Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100, DM zuriickzahlen.

§14
Kiindigungsrecht des Gléubigers

(1) Grundsdizlich ist das Darlehen seitens des Gléaubigers unkindbar.

(2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Darlehens ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist ver-

iangen, wenn

c} der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b! der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 4 dieses
Vertrages: zuldssig sein wirde, fordert,

¢! der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstdndige Angaben
gemacht oder Mitteilungen untericssen hot, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem [nhalt
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, do8 die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und 6ffent-
lichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden dffentlichen Abgaben {§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstdndig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréfinet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

fj die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféndet wird,

} die zustindige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i} des beliehene Erbbaurecht erlischt?).

§15
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des gemdfl § 1 gewdhrten Darlehns ein Zchlungsversprechen in der
Weise abzugeben, daBl dos Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbsténdig be-
grinden soll (§ 780 BGB}, und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in
dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daf8 planméfige oder cuBBerplanméfBlige Risck-
zahlungen des Darlehns eine Tilgung der Forderung des Gldubigers aus diesem Zahlungsversprechen nicht bewirken.
Der Schuldner sichert dem Gléubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar
nach den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung lll

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundichst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung im
voraus zu und ermdchtigt den Gléubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushéndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll dieser
dem Gléubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post iibersandt werden.

{2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glédubiger gegeniiber, die Hypothek des Gldubigers und sdmiliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte 16schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem

Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustdndigen Stelle zu beantragen, der in Absatz 1 bezeichneten
Hypothek des Gldubigers das Befriedigungsvorrecht gemdf § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem

Grundstick/Erbbaurecht?) als 8ffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
rdumen.




{5) Zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde /des Gemeindeverbandes
(§ 4 Abs. 3) verpflichtet sich der Schuldner zur Abgabe eines selbstdndigen Schuldversprechens nach § 780 BGB und
zur Sicherung dieses Schuldversprechens durch Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zugunsten

der Gemeinde/des Gemeindeverbandes in dem in § 3 Abs. 1 bezeichneten Grundbuch.
Er sichert den grundbuchméBigen Rang der Dienstbarkeit unmittelbar nach den in Abs. 1 bezeichneten Belastungen
zu. Nach Wegfall der Verpflichtung des Schuldners aus § 4 Abs. 3 wird der Gléubiger die Gemeinde den Gemein-

deverband auf Verlangen des Schuldners anweisen, Loschungshewilligung fir
die Dienstbarkeit zu erteilen.

§16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§17
Kosteniibernahme

Sé&mtliche Kosten aus der Erfollung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.

§18
. Erfilllungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht,

§19
Zustimmung des Ehegatten ') 3) §)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den 19..... , den 19...

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen

{Unterschrift des Schuldners} 1)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des’der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

den 19......

7

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

) Nichtzutreffendes streichen.

2) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.

3) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b} Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

4) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwaltung zu beglaubigen.

%) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf3 die Ehegatten in Gitertrennung leben.




Wohnungsbauforderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3b WFB 1967

(Mietwohnungen)
(Gemeinden und Gemeindeverbénde)

Az. der Wohnungsbaufdérderungsanstait

Anlage 19






Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbaui3rderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen In Dilsseldort
— nachfolgend ,Glaubiger® genannt —

und

der

V=T 0 0= T e [ v o OSSO

— nachfolgend ,Schuldner” genannt —

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

Darlehnsgg:wéhrung
Der Gldubiger gewdhrt dem Schuldner
ein Dariehen von — Deutsche Mark ?)
(in Worten: Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fiir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus offentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1. WoBauG gewihrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geforderten
Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubau-
mietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung —
des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — Wo-
BindG 1965 —)" und die ,Bestimmungen {iber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen (Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die an-
gefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefilhrten

Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d

vom Aktz. d n Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§ 3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von ........ivnnccn
Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht’) stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/

Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts
fur Band Blatt Gemarkung

Flur . Parzelle(n) Nr.




zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde aner-
kannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifilhrung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 genann-
ten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtliichen Genehmigung nur mit vor-
heriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fiihrung
eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | S. 449)
ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965—)“ — und Verwal-
tungsbestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung iberlassen, die fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung {iberlassen werden.

(3) Fiir die Nutzungsiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ zuldssig ist. Der Schuldner darf
Finanzierungsbeitrige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen.
Einen nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der 6ffentlich geférderten Woh-
nungen (§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbe-
horde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschiossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der offentlich geférderten Wohnungen von
der Bewilligungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hbéchstbetrag beschrénkt worden, so darf der
Schuldner einen den Hochstbetrag libersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuld-
ner ist verpflichtet, Finanzierungsbeitrige, die von Mietern oder Dritten zum Bau der &ffentlich geforderten Wohnun-
gen geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spatestens bei der Vorlage der
Anzeige Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geforderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehdrde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fiir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vorherige
schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planméBiger oder auBerplanmaBiger Riickzahlung des in § 1 genann-
ten Darlehns die in den Absitzen 1—~5 genannten Verpflichtungen solange weiterbestehen, wie die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,Offentlich gefordert” besitzen.

§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 genannte Darlehen ist zunéchst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fir
das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren —
gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an —
und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden.

(2) Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten nicht schon friiher
auf Grund des Vorbehaltes nach Absatz 1 Zinsen fir das in § 1 genapnte Darlehen in Hohe von mindestens 4 v.H.
jahrlich fordert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung
der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetrage sind halbjéhrlich nachtraglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
‘fallig und spitestens binnen zwei Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.




§ 6
Tilgung

Das in § 1 genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigstellung der gefdrderten Wohnungen folgen-
den Kalenderjahres oder — wenn sich die Bezugsfertigstellung der Wohnungen aus Griinden verzbgert, die der
Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festge-
setzten Fertigstellungstermin folgt, mit jahrlich 1 v. H. zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
zu tilgen. § 5 Absétze 3 und 4 gelten sinngemas.

Die Tilgung ist auch dann von dem in Satz 1 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn in diesem Zeitpunkt das
Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller H6he ausgezahlt sein sollte. In diesem Fall wird der Tilgungsbetrag,
der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung des Darlehns in Abzug gebracht.

Tilgungsbetridge werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§7

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das in § 1 genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet wird. Hierbei
werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur
Tilgung des Darlehns. § 8 bleibt unberiihrt.

§8

Verwaltungskostenbeltrag

(1) Fiir das in § 1 genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu
entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v.H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betragt 0,5 v. H. jéhrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Absatze 3 und 4 finden sinngem&B Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller H6he ausgezahlt sein sollte. In diesem Fall
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfallt, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9

Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5—8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
ricksténdigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jéhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fillen, in denen das Darlehen nach § 14 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5—8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Hohe von jéhrlich 8 v. H. des Ur-
sprungskapitals des Darlehns fir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. Ist das Darlehen planmaBig oder auBer-
planmaBig zuriickgezahlt worden, so gilt bei schuldhaften VerstéBen Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe
zusétzliche Leistungen bis zur H6he von jahrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns fiir die Dauer des Ver-
stoBes gefordert werden kénnen, solange die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 Wo-
BindG 1965 die Eigenschaft ,offentlich geférdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfillt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem é&ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zunichst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gléaubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.




(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder geéandert wer-
den. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in seinem
Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebaude anderweitig in Deckung zu
geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrige an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten .

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefilhrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und samtliche Rdume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstanden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bewilligungsbehérde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der
Schuldner verpflichtet, sie nach Bauplanen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Geneh-
migung der Bewilligungsbehdrde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstadnden angemes-
senen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft ber die Verwendung
der in § 1 angefiihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen Uber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstindigte
Ubersichten iiber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 4) zu Gberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrédge und sonstige fiir die
Nutzungsiiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewéhren.

§11a
Erbbaurecht )

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag iber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unver-
ziiglich eine Erklarung des Grundstiickseigentiimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, da8 dieser
der VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 12
SchiuBabrechnung
Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, {iber das Bau-

vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriiffung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

‘§ 13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann das Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.

§ 14
Kiindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundsétzlich ist das Darlehen seitens des Gléubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung des Darlehens ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlan-
gen, wenn




a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Verirag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zulassig sein wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstiandige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkehren-

den Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffentlichen
Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden offentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1 Nr. 3
ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstéandig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstelit,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstlicks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféandet wird,
h) die zustindige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt 7).

§ 15
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick/Erbbaurecht ') ruhen zurzeit folgende Belastungen:

In Abteilung H In Abteilung {ll

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick/Erbbaurecht') nicht mit Rechten zu belasten, die der spateren
dinglichen Sicherung eines Zahlungsversprechens gemaB Abs. 3 an der zurzeit der Darlehnsbewilligung bereitesten
Rangstelle im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wiirden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums/Erbbaurechts ') am Baugrundstiick an
einen Dritten das in § 1 bezeichnete Darlehen an den Glaubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Baugrund-
stlicks/Erbbaurechts ') das Darlehen nicht {ibernimmt.

(3) Fir den Fall, daB eine Schuldiibernahme durch den Erwerber unter Anrechnung auf den Kaufpreis vereinbart
wird, verpflichtet sich der Schuldner, zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daB der Erwerber
in Héhe des bei AbschluB des Kaufvertrages bestehenden Restbetrages des gemaB § 1 gewéhrten Darlehns ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abgibt, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbstandig begriinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek zu Gunsten des Gladubigers in dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch/Erbbaugrund-
buch ) sichert. Die Eintragung der Hypothek muB an derjenigen Stelle gewdhrleistet sein, die zurzeit der Darlehns-
gewdhrung an den Schuldner im Grundbuch/Erbbaugrundbuch 1} zur Verfiigung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiicks/Erbbaurechts ) zu verpflichten, alle mit der
Hingabe des Darlehns verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der Wohnungen
zu Gibernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 2 und 4 genannten Rechts- und Verwaltungsvorschriften
zu verwalten.

§ 16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sa&mtlicher Verpflichtungen aus die-
ser Urkunde zu vereinbaren.

§ 17
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.




§ 18
Erfiillungsort

Erflillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

Disseldorf, den ... 19... ) den

Wohnungsbauférderungsanstalt Im Auftrage des Rates der Gemeinde
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(DS) {Unterschriften gem. § 56 GO)

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

) Nichtzutreffendes streichen.
?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.




Anlage 20

Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag
Muster 3b WFB 1967

(Mietwohnungen)

mit Besetzungsrecht

(Gemeinden und Gemeindeverbénde)

Az. der Wohnungsbeuférdervngsanstait







Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbaufsrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend ,Gléubiger” genannt —

und

— nachfolgend ,Schuldner” genannt —

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

Durlehnsilwi:ihrung
Der Gléubiger gewdhrt dem Schuldner
ein Darlehen von .. - et e oo e ee e e Sttt e e . Deutsche Mark?)
{in Worten: ... ... e e e Deutsche Mark}

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daf3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus éffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daf8 daher fir die Errichtung, Verwaltung. und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungshaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)* und die ,Bestimmungen iber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,
die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf8 die ange-

fohrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967} und der Bewilligungsbescheid d... ... .. ...

VO oo oot semeeee sttt e Aktz. o e, desSen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von ...
Mietwohnung(en) auf dem in seinem Eigentum:Erbbaurecht '} stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch/

Erbbaugrundbuch ) des Amtsgerichts
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zu verwenden und die Wohnung(en} nach den bauaufsichilich genehmigten und von der Bewilligungsbehdrde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBigabe des
von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur DurchfGhrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

{2} Dem Schuldner ist bekannt, dal er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bou-
aufsichtlichen Genehmigung ~ von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 ge-
nannten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtiichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdBen Fih-
rung eines Baubuches nach § 2 des Geseizes ber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpféinden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 ~ WoBindG 1965 -} — und Verwal-
tungsbestimmungen nutzen oder anderen zur Nutfzung iiberlassen, die fir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelfen.

(2) Soweit dffentlich gefdrderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdricklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Gberlassen werden.

(3) Der Schuldner réumt der Gemeinde bzw. dem Gemeindeverband, der fir die Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zusténdig ist, fir alle Vermietungsfélle in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit der
Bezugsfertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht ein, die Mieter fir die mit einem &ffentlichen Bau-
darlehen gefdrderten Wohnungen zu benennen und verpflichiet sich, mit den als Mietern benannten Wohnung-
suchenden Mietvertrdge abzuschlieflen.

(4) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)* zuldssig ist. Der Sehuldner darf Finan-
zierungsbeitréige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen
(§ 50 1. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht cusgeschlossen hot. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der 6ffentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehdrde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschréinkt worden, so darf der Schuldner
einen den Héchstbetrag tbersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrége, die von Mietern oder Dritten zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehérde spéitestens bei der Vorlage der Anzeige
Uber die Aufstellung der SchluBBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(5} Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fur die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebdude oder auf dem Grundstiick auBBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die vorherige
schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehorde einzuholen.

{7) Der Schuldner erkennt an, daf3 auch nach planméBiger oder auBBerplanméBiger Rickzahlung des in § 1 genannten
Darlehns die in den Abséitzen 1-6 genannten Verpflichtungen solange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnun-
gen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1945 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.




§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Gldubiger bleibt jedoch das Recht vorbehalten, fur
das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7 Jahren —
gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung ‘der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an —
und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeibt werden.

(2) Sofern der Gl&ubiger mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und 8ffentliche Arbeiten nicht schon friher
auf Grund des Vorbehaltes nach Absatz 1 Zinsen fir das in § 1 genannte Darlehen in Héhe von mindestens 4 v. H.
jdhrlich fordert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung
der geférderten Weohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jghrlich zu verzinsen.

(3) Die Zinsbetréige sind halbjéhrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
fallig und spétestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.,

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

Das in § 1 genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich die Bezugsfertigstellung der Wohnungen aus Griinden verzégert, die der
Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjchres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetz-
ten Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 1 v. H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
zu tilgen. § 5 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemdf.

Die Tilgung ist auch dann von dem in Satz 1 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn in diesem Zeitpunkt das
Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller H8he ausgezahit sein solite. In diesem Falle wird der Tilgungsbetrag,
der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung des Darlehns in Abzug gebracht.

Tilgungsbetrége werden nur jGhrlich einmal om Ende des Kalenderjohres vom Kapital abgeschrieben.

§7
Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das in § 1 genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet wird. Hierbei
werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Til-
gung des Darlehns. § 8 bleibt unberihrt.

§8

Verwaltungskostenbeitrag

(1} Fir das in § 1 genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrégt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 0,5 v. H. jGhrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljohres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Absditze 3 und 4 finden sinngeméB Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hdhe ausgezahlt sein sollte. In diesem Falle
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu entrichien.

§9
ErhShtfe Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die noch den §§ 5-8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
riscksténdigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jéhrlich zu verzinsen.




(2) In den Féllen, in denen das Darlehen nach § 14 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5-8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB8 neben der Zinsverpflichtung cus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemdfl §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Hohe von [dhrlich 8 v. H. des Us-
sprungskapitals des Darlehns fir die Dauer des Verstofles entrichtet werden. Ist das Darlehen planméBig oder auBBer-
planmdéBig zurickgezahlt worden, so gilt bei schuldhaften VerstéBen Satz 1 mit der Maflgabe, da3 als Veriragsstrafe
zusdtzliche Leistungen bis zur Héhe von jdhrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns fiir die Daver des Ver-
stoles gefordert werden konnen, solange die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff., 30
WoBindG 1965 die Eigenschaft ,5ffentlich geférdert” besitzen.

{3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Absctz
2 beginnt.

§10
Feverversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB3 ist zundéchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zurickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gldubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder geédindert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gléubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrége an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

&N

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sémtliche RGume in einem den gesundheitlichen Anfor-
derungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und Er-
neverungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmafl in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten,
bedirfen aufler der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und
den nach §§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bewilligungsbehérde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der
Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschldgen, die culer der Baugenehmigung auch der Geneh-
migung der Bewilligungsbehérde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden ange-
messenen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung der in § 1 ange-
fohrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im Falle des Ver-
zugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollsténdigte Ubersichten
Uber seinen Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten
jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmiBige
Art der Nutzung (§ 4) zu Gberprifen und ihnen Einsicht in die Mietverirdge und sonstige fiir die Nutzungsiberprifung
erforderlichen Unterlagen zu gewdéhren.

§11a
Erbbaurecht ")

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Uber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziglich eine Erklérung des Grundstiickseigentiimers in éffentlich beglaubigter Form daritber vorzulegen, daf} dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der Verduf3erung in einem durch den Glédubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Gber das Bav-




vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, dof diese zwecks Nachprifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann das Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.

§14
Kindigungsrecht des Glédubigers

(1) Grundsétzlich ist das Darlehen seitens des Gldubigers unkiindbar.

(2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des Darlehens ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist ver-

langen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen cus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b} der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 4 dieses
Vertrages) zuldssig sein wirrde, fordert,

c} der Schuldner vorsdtzlich oder grob fohridssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdndige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Fdrderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, dof3 die wiederkeh-
renden Lleistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und &ffent-
lichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10 Abs. 1
Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riicksténdig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféndet wird,
h) die zustéindige Bewilligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt').

§15
Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstisck/Erbbaurecht?) ruhen zurzeit folgende Belastungen:
In Abteilung 1l In Abteilung il

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick/Erbbaurecht?) nicht mit Rechten zu belasten, die der spéteren ding-
lichen Sicherung eines Zaohlungsversprechens und eines Schuldversprechens gemdfi Abs. 3 an der zurzeit der Dar-
lehnsbewilligung bereitesten Stelle im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wisrden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums/Erbbaurechts’) am Baugrundstick an
einen Dritten das in § 1 bezeichnete Darlehen an den Gldubiger zuriickzuzahlen, sofern der Erwerber des Bau-
grundstickes/Erbbaurechtes ') das Darlehen nicht Gbernimmt.

{3) Fur den Fall, daB eine Schuldibernahme durch den Erwerber unter Anrechnung auf den Koufpreis vereinbart
wird, verpflichtet sich der Schuldner, zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daf3 der Erwerber
in Hohe des bei AbschluB des Kaufvertrages bestehenden Restbetrages des gemdfl § 1 gewdhrten Darlehns ein
Zahlungsversprechen in der Weise abgibt, daff das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versproche-
nen Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB) und daB er die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen
durch Eintragung einer Hypothek zu Gunsten des Gldubigers in dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch/Erbbau-
grundbuch ) sichert. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei einer VerGuBerung des Grundstiscks/Erbbaurechts?)
vor Ablauf der 10-Jahresfrist des § 4 Abs. 3 zugleich mit dem AbschluB des Kaufvertrages zu bewirken, daf3 der Er-

werber zur Sicherung des Besetzungsrechts der Gemeinde/des Gemeindeverbandes
(§ 4 Abs. 3) ein selbsténdiges Schuldversprechen nach § 780 BGB abgibt und dieses Schuldversprechen durch Em-

tragung einer beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde/des Gemeindeverbandes ...

....... in dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch/Erbbaugrundbuch ')
sichert. Die Eintragung der Hypothek und der beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit muB an derjenigen Stelle ge-
wdhrleistet sein, die zurzeit der Darlehnsgewdhrung an den Schuldner im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') zur Ver-
fiogung stand.




(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstickes Erbbaurechtes’) zu verpflichten, alle mit
der Hingabe des Darlehns verbundenen Bedingungen hinsichtlich der Nutzung und der Mietpreisbindung der Woh-
nungen zu {bernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 2 und 4 genannten Rechis- und Verwaltungs-
vorschriften zu verwalten.

§16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§17
Kosteniibernahme

Séimtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.

§18
Erfillungsort

Erfillungsort und Gerichsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

Disseldorf, den 19 ... U « -1 ] 19......

Wohnungsbavuférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen Im Auftrage des Rates der Gemeinde

(DS}

{Unterschriften gem. § 56 GO)

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

1) Nichtzutreffendes streichen.

2) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.




Anlage 21

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3 c WFB 1967

(Kaufeigenheime und Tréigerkleinsiedlungen)

Az. der Wohnungsbauférderungsanstait




Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungsbaufdrderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend ,Gléubiger” genannt —

und

ZU ... gesetzlicher/bevollmd&chtigter ') Vertreter

— nachfolgend ,Schuldner” genannt - %)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1
Darlehnsgewdhrung

Der Gldubiger gewé&hrt dem Schuldner

a) ein Darlehen von Deutsche Mark?)
{in Worten: Deutsche Mark])
b) ein Darlehen von Deutsche Mark?)
LT TS = o 1= Y OO e e e et Deutsche Mark)
¢} einen Einrichtungszuschuf3 von Deutsche Mark*)
(in Worten: Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Darlehns-
und ZuschuBBgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbhedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1l. WoBauG gewdhrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1945 —)* und die ,Bestimmungen Gber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)° anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,
die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf} die ange-

fohrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d




vOom . ... . ! S ... Aktz, , dessen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zur Errichtung von .
Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes / der Trégerkleinsiedlung — davon
wohnungen 7 — ... mit zweiten Wohnungen?)

auf do e in seinem Eigentum Erbbaurecht’) stehenden Baugrundstick{en) — eingetragen im Grundbuch Erbbau-

grundbuch ') des Amtsgerichts ...

for - . Band .. Blatt o Gemarkung . e

Flur s e . PATZEHE(R) NP

zu verwenden und die Familienheime nach den bauaufsichilich genehmigten und von der Bewilligungsbehorde
anerkannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplédnen eingereichten Baubeschreibung und nach Mafigabe
des von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilien besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, dafl er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur HerbeifGhrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bouaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdfBen
Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iber die Sicherung der Bouforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3} Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise cbzutreten oder zu verpfénden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung .
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)” — und Verwaltungs-
bestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung Uberlassen, die fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

{(2) Soweit sffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
sttimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen
des Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umiang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften ,des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)* zuldssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitridge eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der dffentlich geforderten Wohnungen
{§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die
Annchme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der 6ffentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehérde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrdnkt worden, so darf der Schuldner
einen den Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist ver-
pflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder Dritten zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen ge-
leistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbeh&rde spdtestens bei der Vorlage der Anzeige
Uber die Aufstellung der SchiuBBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbeh&rde jede Anderung in der Nutzung der geforderten Wohnun-
gen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung anzu-
zeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes fir
die 6ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.




(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem gefér-
derten Gebdude oder auf dem Grundstiick aufler den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch
die vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen,

{6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiiberlassung und der endgiltigen Ubertragung auf die Bewerber
die vom Minister for Wohnungshau und &ffentliche Arbeiten vorgeschriebenen oder zugelassenen Mustervertrige zu
verwenden. Er verpflichtet sich ferner, Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Bewerber im Grundbuch eintragen
zu lassen, wenn der Gldubiger dies verlangt.

{7) Der Schuldner erkennt an, dafl auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rickzahlung oder nach Ablé-
sung gem. § 69 . WoBauG der in § 1 genannten Darlehen die in den Abséitzen 1-5 genannten Verpflichtungen
solange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die
Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§ 4a
Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen

(1} Dem Schuldner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach § 4 Abs. 1 und nach § 11 Abs. 1
dieses Vertrages ~ ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als
Familienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung ouf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehbrigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Hdlfte der Wohn- und Nutzfldche des Geb&udes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient, oder wenn

¢} das Gebdude mehr cis 2 Wohnungen enthdit.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert”
besitzt (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des 10. Kalenderjahres nach dem Tag der Be-
zugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbeh&rde an Personen zu verduBiern, deren Jahreseinkommen
die in § 25 Il. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze Ubersteigt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kieinsiedlung ordnungsgeméf zy bewirtschaften, %)

§5

Verzinsung

{1; Das in § 1 Buchst. a) genannte Derlehen ist zunéichst unverzinslich. Dem Gléubiger bleibt jedoch das Recht vor-
behalten, fir das Darlehen eine Verzinsung bis zu ¢ v. H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jchres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeibt werden, wenn
und soweit die Vorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des Zinssatzes gestatten.
Sofern der Gl&ubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten nicht schon friher auf
Grund des Vorbehaltes ncch Sctz 2 Zinsen fir des Darlehen in Hhe von mindestens 4 v. H. jGhrlich fordert, ist das
Darlehen nach Ablouf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des cuf die Bezugsfertigstellung der gefdrderten
Wohnungen folgenden Kalenderiahres an — mit 4 v. H. j&hrlich zu verzinsen, wenn und soweit die Vorschriften des
If. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.

{2) Dos in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist unverzinslich.

'3} Die Zinsbetrdge sind halbjéhrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
fdllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4} Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjohres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden verzégert, die
der Schuldner zu verireten hat — vom 1. Janvar des Kalenderjchres an, das auf den im Bewilligungsbescheid fest-
gesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 1 v. H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zu tilgen. Werden fiir das Darlehen Zinsen nicht erhoben, so ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren
vom Tage des Tilgungsbeginns nach Satz 1 an mit j&hrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals zu tilgen.




(2) Das in § 1 Buchst, b) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des ouf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen aus Griinden
verzogert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungs-
bescheid festgesetzten Fertigsteilungstermin folgt, mit 1 v. H, j&hrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren vom Tage
des Tilgungsbeginns gem. Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 v. H. des Ursprungskapitals jdhrlich zu tilgen.

{3] Die Tilgung der Darlehen ist auch dann von dem in Abs. 1 Satz 1 und Abs, 2 genannten Zeitpunkt an zu ent-
richten, wenn in diesem Zeitpunkt die Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hohe ausgezahlt sein sollten.
In diesem Falle wird der Tilgungsbetrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfdllt, bei der Auszahlung der
Darlehen in Abzug gebracht.

{4) § 5 Absdatze 3 und 4 gelten sinngeméf.

{5) Tilgungsbetrdge werden nur j&hrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§7

Jahresleistung nach Zinsbheginn

Sofern fir das in § 1T genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die aus
der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet wird. Hierbei wer-
den die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient zur Tilgung
des Darlehns. § 8 bleibt unberbhrt.

§8

Verwaltungskostenbeitrag

{1) Fior das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag zu entrichten.

12) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

{3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 0,5 v. H. jdhrlich des Ursprungskapitals des Dariehens. Es ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgr.
§ 5 Absdtze 3 und 4 finden sinngemdf Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten,
wenn in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt sein sollte. In diesem
Fall wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfdllt, bei der Aus-
zchlung des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Sctz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9

Erhohte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5—8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt. so sind die
rickstandigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

{2) In den Fdilen, in denen die Darlehen nach § 14 zur sofortigen Rickzchlung gekiindigt werden kénnen, kann der
Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5-8 vereinbarten Leistungen — verfangen, daf3 neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemdf §§ 341 ff. BGB zusdtzliche Leistungen bis zur Hhe von jGhrlich 8 v. H. des Ur-
sprungskapitals des Darlehns fir die Dauer des Verstofles entrichtet werden. Sind die Darlehen planmddig oder
auBerplenmafBig zurickgezohlt oder geméB § 69 1. WoBauG abgelést worden, so gilt bei schuldhaften VerstoBen
Satz 1 mit der MaBBgabe, daB als Vertragsstrafe zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von jéhriich 5 v. H. des Ursprungs-
kapitals der Darlehen fir die Daver des VerstoBes gefordert werden kdnnen, solange die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” besitzen,

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Abs, 1 von dem Tage ab, ah dem die Leistung nach Abs. 2
beginnt.

§10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf d..... Grundstick(en) errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem 6ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und davernd versichert zu halten.




(2) Der Versicherungsabschluf3 ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnehme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gléubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gléubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gl&ubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten. :

§Nn

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sémtliche R&Gume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdinden zumutbaren Ausmafl in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiilhren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauvaufsichtsamtes und den
nach §8§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen, auch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bewilligungshehérde bzw. nach der Ubertragung der vorherigen schriftlichen Genehmigung des
rdgers. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstdrt, so ist der Schuldner verpflichtet, sie nach
Baupldnen und Kostenanschldgen, die aufler der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungsbehérde
bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstiinden angemessenen Frist auf seine Kosten wie-
derherzustelien.

(2} Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Wohnungsbau
und &fFentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Uber die Verwendung der in § 1 angefihrten
Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder
bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstéindigte Ubersichten Uber seinen
Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen, und. fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu
gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsmdBige Art der
Nutzung (§§ 4, 4a) zu Gberpriifen und ihnen Einsicht in die MietvertrGge und sonstige fir die Nutzungsiberpriifung
erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ 11a
Erbbaurecht ")

Het sich der Grundstickseigentimer in dem Erbbauvertrag Uber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gidubiger unverziig-
lich eine Erkidrung des Grundstiickseigentimers in &ffentlich beglavbigter Form dariber vorzulegen, daf3 dieser der
VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der Verduflerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt,

§12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jchr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, ber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daf3 diese zwecks Nachprifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d........ Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100,~ DM zuriickzahlen.

§14
Kiindigungsrecht des Gldubigers

{1) Grundsdtzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrten Finanzierungsmittel seitens des Gldubigers
unkiindbar.




{2) Der Gléubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der sowoh! als Darlehen als ouch als Einrichtungszuschuf3

gewdhrten Finanzierungsmitiel ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine h&here Miete, als sie nach den jeweiligen gesetfzlichen Bestimmungen (vgi. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages! zuldssig sein wirde, fordert,

c) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahridssig der Bewilligungshehdrde unrichtige oder unvollsténdige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen.hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichiet ist,

d) nichi binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dofir erbracht wird, daBB die wiederkeh-
renden leistungen aus den der Hypothek des Gléubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
sffentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG]) nicht ldnger als 4 Monate ricksténdig sind,

e) Uber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

fi die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféindet wird,

h) die zustdndige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i} das beliehene Erbbaurecht erlischt’).

§15
Sicherung

{1} Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe der gemdB § 1 gewdhrten Darlehen und des Zuschusses ') ein Zahlungs-
versprechen in der Weise abzugeben, daf3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbstdndig begriinden soll {§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung
einer Hypothek in dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB3 planméBige oder auBer-
planméBige Rickzahlungen der Darlehen eine Tilgung der Forderung des Gldubigers aus diesem Zahlungsverspre-
chen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Gléubiger den grundbuchlichen Rang der in Sotz 1 bezeichneten
Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung 11 Abteilung lii

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundichst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Gléubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll
dieser dem Gldubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Gbersandt werden.

{2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

{3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniiber, die Hypothek des Gldubigers und sdmtiliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte 18schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur
Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zusténdigen Steile zu beantragen, der in Abs. 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemdB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick:Erbbaurecht ') als éffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzu-
rdumen.

§16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§17
Kostenibernahme

Sémtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Ubernimmt der Schuldner.




§18
Erfillungort

Erfiliungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§19
Zustimmung des Ehegatten’) %) 7)

leder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklérungen des anderen Ehegatten.

., den . . 19....

Disseldorf, den 19

Wohnung;bcufarderungsunsialt
des
Landes Nordrhein-Westfafen

(Unterschrift des Schuldners) ¢

{Unterschrift des Ehegatien}

Die eigenhdndige Unterschrift des‘der Schuldner(s) wird hiermit begloubigt.

, den 9.

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

") Nichtzutreffendes streichen.
2) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehns einsetzen.

3) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.

4} Nur bei Kleinsiedlungen.

%) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

¢} Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Verireters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zusténdigen Gemeinde-’Amtsverwaltung zu beglaubigen.

7) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf3 die Ehegatten in Gitertrennung leben.




Anlage 22

Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag
Muster 3¢ WFB 1967

(Kaufeigenheime und Trégerkleinsiedlungen)

(Gemeinden und Gemeindeverbiinde)

Az. der Wohnungsbcuférderungsanstait







Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend ,Gldubiger” genannt —

und

der oo e eeee e

verireten durch .

— nachfolgend ,Schuldner” genannt —

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1
Darlehnsgewdhrung
Der Gldaubiger gewdhrt dem Schuldner
a} ein Dariehen von : e e e e o Deutsche Mark ?)
(in Worte.an: . e o oo e re e Deutsche Mark)
b) ein Darlehen VOR ... e e e e e et e e e et e Deutsche Mark %)
{in Worten: ... e Rttt e Deutsche Mark)
¢) einen Einrichtungszuschu von et e oo e et e e et Deutsche Mark 4
(I VO BN e e e eatee e e St R R £ et ettt et Deutsche Mark}

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Darlehns-
und ZuschuBgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB3 die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daf3 daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geforder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neuvbaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —}“ und die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)” anzuwenden sind. Er verpflichtet sich,
die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf} die ange-

fihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d

VOM i e e e Aktz. . , dessen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdricklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1} Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitiel — zur Errichtung vOn ... .o
Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes / der Tragerkleinsiedlung ~ davon ... ... mit Einlieger-

wohnungen ¢+ —~ ... mit Zweiten Wohnungen ')




auf do in seinem Eigentum/Erbbaurecht?) stehenden Baugrundstick(en) — eingetragen im Grundbuch/Erbbau-

grundbuch ') des Amtsgerichts

for Band Blatt Gemarkung
L O POrZEle(n) INF. s et ene sttt et e

zu verwenden und die Familienheime nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde
anerkannten Bauplénen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und noch Maf3gabe
des von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifihrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Baupléinen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen -haben, auch im Falle einer bauvaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen dorf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemdfen
FGhrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Gber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3} Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfénden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)” — und Verwaltungs-
bestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung Gberlassen, die fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

{2} Soweit dffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung dorf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Varschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen {Wohnungsbindungsgesetz 1965 ~ WoBindG 1965-) “ zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzierungs-
beitréige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen nach den
gesetzlichen Vorschriften zulé@ssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der éffentlich geférderten Wohnungen (§ 50 11
WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehérde die Annahme
eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetzlichen Vor-
schriften zuldssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geforderten Wohnungen von der Bewilligungs-
behérde ausdricklich zugelassen, aber auf einen Héchstbetrag beschrénkt worden, so darf der Schuldner einen
den Hochstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist verpflichtet,
Finonzierungsbeitrége, die von Mietern oder Dritten zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen geleistet wor-
den sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbeh&rde spdtestens bei der Vorlage der Anzeige Uber die
Aufstellung der SchiuBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-.
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohaung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
fir die 6ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschdfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférderten
Gebéude oder auf dem Grundstiick auBBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiberlassung und der endgiiltigen Ubertragung auf die Bewerber
die vom Minister fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vorgeschriebenen oder zugelassenen Mustervertrége zu
verwenden. Er verpflichtet sich ferner, Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Bewerber im Grundbuch eintragen
zu lassen, wenn der Gléubiger dies verlangt.

(7) Der Schuldner erkennt an, daB8 auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rilickzahiung oder nach Ablésung
gem. § 69 1. WoBauG der in § 1 genannten Darlehen die in den Absdtzen 1-5 genannten Verpflichtungen solange
weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft
LOffentlich geférdert® besitzen.




§ 4a

Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen

(1) Dem Schuldner ist bekannt, dafi — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach § 4 Abs. 1 und nach § 11 Abs. 1 dieses
Vertrages — ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als Familienheim
verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung auf die Daver nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehérigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfldche des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient, oder wenn

¢) das Gebdude mehr als 2 Wohnungen enthdlt,

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, das geférderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert” be-
sitzt (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965}, mindestens aber bis zum Ablauf des 10. Kalenderjohres nach dem Tag der Bezugs-
fertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehorde an Personen zu verduflern, deren Jahreseinkommen die
in § 25 1l. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze ibersteigt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméf zu bewirtschaften. 4)

§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Gldubiger bleibt jedoch das Recht vorbe-
halten, fuor das Darlehen eine Verzinsung bis zv § v. H. jéhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von 7
Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fur Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeibt werden, wenn
und soweit die Vorschrifien des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestatten.
Sofern der Gléubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon friher auf
Grund des Vorbehaoltes nach Satz 2 Zinsen fir dos Darlehen in Héhe von mindestens 4 v. H. jahrlich fordert, ist das
Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jGhrlich zu verzinsen, wenn und soweit die Vorschriften des II.
WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des Zinssotzes gestatten.

{2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist unverzinslich.

(3) Die Zinsbetrdge sind halbjéhrlich nachtraglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen Raten
féllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zohlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

{1) Das in § 1 Buchst. a} genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden verzogert,
die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid fest-
gesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 1 v. H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zv tilgen. Werden fiir das Darlehen Zinsen nicht erhoben, so ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Johren vom
Tage des Tilgungsbeginns nach Satz 1 an mit jGhrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals zu tilgen.

(2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjohres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen aus Griinden ver-
zbgert, die der Schuldner zu vertreten hot — vom 1. Janvar des Kalenderjohres an, das auf den im Bewilligungsbe-
scheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 v. H. jdhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren vom Tage
des Tilgungsbeginns gemdf Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 v. H. des Ursprungskapitals jGhrlich zu tilgen.

(3) Die Tilgung der Darlehen ist auch dann von dem in Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten,
wenn in diesem Zeitpunkt die Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt sein soliten. In diesem
Falle wird der Tilgungsbetrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entféllt, bei der Auszahlung der Darlehen
in Abzug gebracht.

(4} § 5 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemdf.

(5) Tilgungsbetréige werden nur jGhrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.




§7

Jahresleistung nach Zinsbheginn

Sofern fur das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresieistung zu erbrin-
gen, die aus der Summe von Zins- und Tilgungssaiz besteht und vom Ursprungskapital des Dariehns berechnet wird.
Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkcpifal erhoben, der Rest der Jahresleistung dient
zur Tilgung des Darlehns. § 8 bleibt unberihrt.

§8

Verwaltungskostenbeitrag

(1) For das in § 1 Buchst, a) genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag zu entrichten.

{(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahiung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der loufende Verwaltungskostenbeitrag befrdgt 0,5 v. H. jGhrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Absétze 3 und 4 finden sinngeméB Anwendung.

Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wean
in diesem Zeitpunkt das Darlehen nach nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezchlt sein sollte. In diesem Fail
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfdlit, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Saiz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hdilfte des Ursprungskapitals zu entrichien,

§9

Erhdhte Verzjnsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 58 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
rickstéindigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrége vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdllen, in denen die Darlehen nach § 14 zur sofortigen Rickzahlung gekindigt werden kénnen, kann der
Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5-8 vereinbarten Leistungen — verlangen, dafl neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe geméf §§ 341 ff. BGB zusdtzliche Leistungen bis zur Héhe von jéhrlich 8 v. H. des Ur-
sprungskapitals der Darlehen fir die Daver des Verstofles entirichtet werden. Sind die Darlehen planméBig oder
auBBerplanméfBig zuriickgezahlt oder gemaB § 69 Il. WoBauG abgeldst worden, so gilt bei schuldhaften Verstofen
Satz 1 mit der MaBligabe, daf3 als Vertragsstrafe zusdtzliche Leistungen bis zur Hohe von jGhrlich 5 v. H. des Ursprungs-
kapitals der Darlehen for die Daver des Verstofles gefordert werden kénnen, solange die geférderten Wohnungen
nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfédllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung ncch Abs. 2
beginnt,

§10

Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf d..... Grundstiick{en} errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab bei
einem o&ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen in
Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

{(2) Der Versicherungsabschluf} ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsichi-
nahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glé&ubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Gldubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§11

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefiihrten Finanzierungs-
mitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdmtliche RGume in einem den gesundheitlichen Anforderun-




gen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gléubiger geforderten Ausbesserungen und Erneverungen
sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den Zeitumsténden
zumutbaren AusmafB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfihren zu lassen. Wesentliche Anderungen auf dem
bebauten Grundstick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, bediirfen aufler der nach
bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den nach §§ 21, 22 WBewG
bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdrde bzw. nach der Ubertragung der vorherigen schriftlichen Genehmigung des Trdgers. Werden die
Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Bauplénen und
Kostenanschlégen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungsbehdrde bedirfen, in
der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustel-
len.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glé&ubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Gber die Verwendung der in § 1 angefihrten
Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder bei
Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollsténdigte Ubersichten Gber seinen Ver-
mégens- und Schuldenstand vorzulegen, und fir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu ge-
statten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméBlige Art der Nut-
zung (§§ 4, 4a) zu Gberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertréige und sonstige fiir die Nutzungsiiberpriifung erforder-
lichen Unterlagen zu gewdhren.

§11a
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziiglich eine Erkldrung des Grundstickseigentimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daf3 dieser
der VerguBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, Uber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daf3 diese zwecks Nachprifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d.......... Darlehen jederzeit ganz oder in TeilbetrGgen von vollen 100~ DM zuriickzahlen.

§14
Kiindigungsrecht des Gléubigers

{1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewéhrten Finanzierungsmittel seitens des Gldubigers

unkindbar.

{2) Der Glgubiger kann aber die sofortige Rickzahlung der sowohl als Darlehen als auch als Einrichtungszuschufl

gewdhrien Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen {vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldissig sein wirde, fordert,

¢) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdndige An-

gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem

Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daf8 die wiederkeh-

renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und

dffentlichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10

Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht lénger als 4 Monate rickstdndig sind,

e) Uber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen ~ auch nur vorilbergehend — einstellt,

f} die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belastefen Grundsticks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféndet wird,

d

h) die zustéindige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).




§15

Sicherung

(1) Auf dem Baugrundstiick‘Erbbaurecht ') ruhen zurzeit folgende Belastungen:

In Abteilung |l In Abteilung Il

Der Schuldner verpflichtet sich, das Grundstiick-Erbbaurecht ') nicht mit Rechten zu belasten, die der spdteren ding-
lichen Sicherung eines Zahlungsversprechens geméB Abs. 3 an der zurzeit der Darlehnsbewilligung bereitesten Rang-
stelle im Grundbuch:Erbbaugrundbuch ') entgegenstehen wirden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Eigentums'Erbbaurechts') am Baugrundstiick an
einen Dritten das/die in § 1 bezeichnete(n) Darlehen an den Gldubiger zuriickzuzohlen, sofern der Erwerber des Bau-
grundstiicks Erbbourechts ') dos‘die Darlehen nicht Gbernimmt.

(3) Fur den Fall, daBl eine Schuldiibernachme durch den Erwerber unter Anrechnung auf den Kaufpreis vereinbart
wird, verpflichtet sich der Schuldner, zugleich mit dem Abschlu3 des Kaufvertrages zu bewirken, da8 der Erwerber
in Hohe des bei Abschlu3 des Kaufvertrages bestehenden Restbetrages des‘der gemdB § 1 gewdhrten Darlehen(s)
ein Zohlungsversprechen in der Weise obgibt, do3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zohlung des versprochenen
Betrages selbsténdig begriinden soll (§ 780 BGB) und daf3 er die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch
Eintragung einer Hypothek zu Gunsten des GlGubigers in dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch-Erbbaugrund-
buch ') sichert. Die Eintragung der Hypothek muB3 an derjenigen Stelle gewdhrleistet sein, die zurzeit der Darlehns-
gewdhrung an den Schuldner im Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') zur Verfiigung stand.

(4) In jedem Falle hat der Schuldner den Erwerber des Baugrundstiicks‘Erbbaurechts ') zu verpflichten, alle mit der
Hingabe des‘der Darlehen(s) verbundenen Bedingungen hinsichilich der Nutzung und der Mietpreisbindung der
Wohnungen zu bernehmen, insbesondere die Wohnungen nach den in §§ 2 und 4 genannten Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften zu verwalten.

§16
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§17

Kosteniibernahme
Sdmtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages Gbernimmt der Schuldner.

§18
Ertillungsort

ErfGllungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf} ein ausschlieBlicher Gerichisstand besteht.

Disseldorf, den 19.... , den .. e 19

Wohnungsbauforderungsanstalt
des Im Auftrage des Rates der Gemeinde
Landes Nordrhein-Westfalen

(DS)

{Unterschriften gem. § 56 GO}

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

'} Nichtzutreffendes streichen.

?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
3) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens sinsetzen.

4} Nur bei Kleinsiedlungen.




Anlage 23

Wohnungshauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsverirag

Muster 3d WFB 1967

(Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen)

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt







Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbavfdrderungsansialt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
- nachfolgend ,Gldubiger” genannt —

und

—— nachfolgend ,Schuldner” genannt —4)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewdhrung

Der Gldubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner):

a) ein Darlehen von .. Deutsche Mark ?)
(IN WOTE@N: o et et + e+ e e . DEUTSChE Mark)

b) ein Darlehen von ... et et ettt e e ersemeennees e e e D@UTSCHE Mark 3)
(in Worten: . ; : SOV EP ORI b 1-11] (-1 -3 V.1 ¢ 3]

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdhrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, da die in § 1 aufgefihrten Finanzierungsmittel aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 Il. WoBauG gewdhrt werden, und daf3 daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 - WoBindG 1965 -)* und die ,Bestimmungen iber die Férderung des sozialen Wohnungsbaves im Lande
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967 —)* anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefihrten Rechtsvorschrifien und Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daf8 die

angefithrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der Bewilligungsbescheid d

vom Aktz. ,
dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet,
Inhalt dieses Vertrages sind.




§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung VON .o
Eigentums-/Kaufeigentums-") wohnung(en) auf dem in seinem Eigentum/Erbbaurecht') stehenden Baugrundstiick — ein-

getragen im Wohnungsgrundbuch/Wohnungserbbaugrundbuch ') des Amisgerichts

for Band Blatt Gemarkung ......

FUr e e e Parzelle(n) Nr. ..

zu verwenden und die Wohnung(en) nach den bauoufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde an-
erkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe des
von der Bewilligungsbehérde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens im
Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid an-
gegebenen Fristen zu erstellen.

{2) Dem Schuldner ist bekannt, daf} er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifohrung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der im § 1 bezeich-
neten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur mit
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehdrde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgeméBen Fijh-
rung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes Ober die Sicherung der Bouforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. |
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfdnden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1} Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln geférdert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Soziclwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBinG 1965 -)* — und Verwaltungs-
bestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung Gberlassen, die fir éffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit &ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines bestimm-
ten begrenzien Personenkreises vorbehalten sind, diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des Be-
willigungsbescheides genutzt oder zur Nutzung Uberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiuberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschrifien des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)° zuidssig ist. Der Schuldner darf Finan-
zierungsbeitréige eines Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Einen
nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssigen Finanzierungsbeitrag zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen
(§ 50 Il. WoBauG) darf der Schuldner nur fordern oder annehmen, wenn und soweit die Bewilligungsbehdrde die
Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach den gesetz-
lichen Vorschriften zuléssigen Finanzierungsbeitrages zum Bau der &ffentlich geférderten Wohnungen von der Be-
willigungsbehérde ausdriicklich zugelassen, aber auf einen Hachstbetrag beschrénkt worden, so darf der Schuldner
einen den Héchstbetrag Ubersteigenden Finanzierungsbeitrag weder fordern noch annehmen. Der Schuldner ist
verpflichtet, Finanzierungsbeitrdge, die von Mietern oder Dritten zum Bau der éffentlich geférderten Wohnungen
geleistet worden sind oder geleistet werden sollen, der Bewilligungsbehdrde spétestens bei der Vorlage der An-
zeige Uber die Aufstellung der SchluBabrechnung zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehdrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhdhung der Miete oder eines Nutzungsenigeltes
fur die dffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem geforder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

(Nur bei Kaufeigentumswohnungen): Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der Nutzungsiiberlassung und der
endgiltigen Ubertragung der Wohnungen auf die Bewerber die vom Minister fir Wohnungsbau und éffentliche Ar-
beiten vorgeschriebenen oder zugelassenen Mustervertrége zu verwenden. Er verpflichtet sich ferner, Auflassungs-
vormerkungen zu Gunsten der Bewerber im Grundbuch eintragen zu iassen, wenn der Gldubiger dies verlangt.

{6) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, die Eigentumswohnungen, solange sie die Eigenschaft ,&ffentlich gefér-
dert” besitzen, mindestens aber bis zum Ablauf des 10. Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit nicht




ohne Genehmigung der Bewilligungsbehérde an Personen zu verduflern, deren Jahreseinkommen die in Nr.3 WFB
1967 bestimmtie Einkommensgrenze (bersteigt.

(7} Der Schuldner erkennt an, dafl auch nach planméBiger oder auBerplanméBiger Rickzahlung oder nach Ab-
l6sung gem. § 69 Il. WoBauG der in § 1 genannten Darlehen dis in den Absétzen 1—5 genannten Verpflichtungen
solange weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15ff, 30 WoBindG 1945
die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Glédubiger bleibt jedoch das Recht
vorbehalten, fir das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v.H. jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf
von 7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden
Kalenderiahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten ausgeibt
werden, wenn und soweit die Vorschriften des Ii. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des
Zinssatzes gestatten. Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbcu und éffentliche Arbeiten
nicht schon friher auf Grund des Vorbehaltes nach Satz 2 Zinsen fir das Darlehen in Héhe von mindestens 4 v.H.
ighrlich fordert, ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstel-
lung der geférderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v.H. jdhrlich zu verzinsen, wenn und soweit
die Yorschriften des Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssotzes gestatten.

(2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist unverzinslich.

(3) Die Zinsbetréige sind halbjéhrlich nachtréglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten féllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Avufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom 1. Januvar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjchres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden verzégert,
die der Schuldner zu verireten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid
festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 1 v.H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zu tilgen. Werden fir das Darlehen Zinsen nicht erhoben, so ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren
vom Tage des Tilgungsbeginns nach Satz 1 an mit jdhriich 5 v.H. des Ursprungskapitals zu tilgen.

(2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der gefdrderten Wohnungen aus Griin-
den verzdgert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januvar des Kalenderiahres an, das auf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 v.H. jGhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren
vom Tage des Tilgungsbeginns gem. Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 v.H. des Ursprungskapitals jdhrlich zu tilgen.

(3) Die Tilgung der Darlehen ist auch dann von dem in Abs.1 Satz 1 und Abs. 2 genannten Zeitpunkt an zu entrich-
ten, wenn in diesem Zeitpunkt die Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt sein sollten. In
diesem Falle wird der Tilgungsbetrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfdllt, bei der Auszahlung der
Darlehen in Abzug gebracht.

{(4) 8 5 Absétze 3 und 4 gelten sinngemdf.

(5) Tilgungsbetrédge werden nur jGhrlich einmal am Ende des Kalenderjohres vom Kapital abgeschrieben.

§7
Jahresleistung nach Zinsbeginn
Sofern fir das in § 1 genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu erbringen, die
ous der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehens berechnet wird. Hier-

bei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung dient
zur Tilgung des Dariehens. § 8 bleibt unberihrt.

§8

Verwaltungskostenbeitrag

(1) Fir das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrégt 1 v.H. des Darlehns. Er wird bei der Auszahlung der ersten
Rate des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.




(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrégt 0,5 v.H. jéhrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderien Wohnungen
folgt.

§ 5 Absdtze 3 und 4 finden sinngeméfl Anwendung.

Der loufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch donn von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten,
wenn in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt sein sollte. In diesem
Fall wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfdllt, bei der Aus-
zahlung des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v.H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der
in Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9

Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5—8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
rickstindigen Tilgungsbetrdge und Verwaitungskostenbeitrage vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen die Darlehen nach § 14 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kénnen, kann
der Gldubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des
Schuldners zur Entrichtung der in den §§ 5—8 vereinbarten Leistungen — verlangen, dal neben der Zinsverpflich-
tung aus dem Darlehen als Vertragsstrafe gemdf3 §§ 341 ff. BGB zusdizliche Leistungen bis zur Héhe von jdhrlich
8 v.H. des Ursprungskapitals des Darlehns fir die Dauver des VerstoBBes entrichtet werden. Sind die Darlehen plan-
mdfBig oder ouBerplanméflig zuriickgezahlt oder geméB § 69 1. WoBauG abgelsst worden, so gilt bei schuld-
haften Verstéflen Satz 1 mit der Mafigabe, daB als Vertragsstrafe zusdtzliche Leistungen bis zur H8he von jéhrlich
5 v.H. des Ursprungskapitals der Darlehen fir die Daver des VerstoBes gefordert werden kdnnen, solange die
geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich gefér-
dert” besitzen.

(3} Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Abs. 2
beginnt.

§10

Feverversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und davernd versichert zu halten.

{2) Der VersicherungsabschluB ist zunédchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Einsicht-
nchme zurickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Prémienquittungen sind dem Gldubiger auf Verlangen
jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. st die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu ernevern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glé&ubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ N

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 ongefihrten Finanzie-
rungsmittein errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sémiliche Rédume in einem den gesundheitlichen An-
forderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und Er-
neverungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Grinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstidnden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfilhren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten,
bedirfen aufler der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und
den nach §§ 21,22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der Bewilligungsbehérde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so
ist der Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschlégen, die aufler der Baugenehmigung auch der
Genehmigung der Bewilligungsbehdrde bedirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstdnden
angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustelien.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fir Wohnungs-
bau und dffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft Gber die Verwendung der in § 1 ange-
fohrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Ver-
zugs oder bei Nichterfillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollsténdigte Ubersichten
Uber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten




jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungs-
mdBige Art der Nutzung (§ 4) zu Uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrége und sonstige fir die Nutzungs-
Uberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdéhren.

§ 1o
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag Gber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VeréuBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gléubiger unver-
ziiglich eine Erklérung des Grundstiickseigentiimers in 6ffentlich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§12
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iiber das Bau-
vorhaben eine SchluBcbrechnung aufzustellen und anzuzeigen, dof3 diese zwecks Nachpriifung durch die in § 11
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§13
Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d ... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100— DM zuriickzahlen.

§ 14
Kiindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrten Finanzierungsmittel seitens des Gléubigers

unkiindbar.

(2) Der Gldubiger kann aber die sofortige Rickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist ver-

langen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hdhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorséitzlich oder grob fahrléssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollsténdige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafir erbracht wird, daf8 die wieder-
kehrenden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Stevern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs.1 Nr.3 ZVG) nicht ldnger als 4 Monate ricksténdig sind,

e} Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird, oder die Entziehung des Wohnungseigentums (§ 18 WEG) eingeleitet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféndet wird,

h) die zustéindige Bewilligungsbeh&rde den Bewilligungsbescheid widerruft,

i} das beliehene Erbbaurecht erfischt ).

§ 15
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe der gemdf3 § 1 gewdhrten Darlehen ein Zahlungsversprechen in der
Weise abzugeben, daf3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbsténdig be-
grinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek
in dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkznnt an, daf3 planméfBige und auBerplanmdBige
Rickzahlungen der Darlehen eine Tilgung der Forderung des Gldubigers aus diesem Zahlungsversprechen nicht
bewirken. Der Schuldner sichert dem Gl&ubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek
unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung 1 Abteilung IlI




zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmi jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermdichtigt den Gléubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushéindigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gldubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Gbersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindi-
gung oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160
BGB verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber, die Hypothek des Gléubigers und sdmtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte 16schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt hoben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustdndigen Stelle zu beantragen, der in Abs.1 bezeichneten
Hypothek des Gl&ubigers das Befriedigungsvorrecht gem&B § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Wohnungseigentum/Wohnungserbbaurecht ) als éffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypotheken-
gewinnabgabe einzurdumen.

§ 16
Rechisnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 17
Kosteniibernahme

Sdmtliche Kosten cus der Erfillung dieses Vertrages bernimmt der Schuldner.

§18
Erfillungsort

Erfollungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daf ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§19
Zustimmung des Ehegatten ) 4) ¢)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den 19....... , den 19.

Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Wesifalen

(Unterschrift des Schuldners) 5)

{Unterschrift des Ehegatten)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

, den 19....

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

1} Nichtzutreffendes streichen. .

2) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehns einsetzen.

3) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdariehens einsefzen.

4) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Gitertrennung vereinbart haben. . ) ) . ]

5) V\)/ird dger Verirag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unferzeichnet, so ist die Unterschrift des Schuldners
von der zustdndigen Gemeinde-/Amtsverwallung zu beglaubigen.

6 Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daf die Ehegatten in Gotertrennung leben.




Anlage 24

Wohnungsbauférderungsanstailt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Darlehnsvertrag

Muster 3f WFB 1967

(Ersterwerb eines Vorratseigenheimes, einer Tridgerkleinsiedlung auf Vorrat,
einer Vorratskaufeigentumswohnung)

Az. der Wohnungsbautdrderungsanstalt







Darlehnsvertrag

Zwischen der
Wohnungsbaufdrderungsanstalt
des
Landes Nardrhein-Westfalen in Dilsseldorf
— nachfolgend ,Glaubiger" genannt —

und

— nachfolgend ,Schuldner® genannt %)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewihrung

Der Glaubiger gewahrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner):

a) ein Darlehen von ... . Deutsche Mark %)

(in Worten: e e AR e e e e e e S, Deutsche Mark)
b) ein Darlehen von - Deutsche Mark %)
(in Worten: . ... Deutsche Mark)
c) einen EinrichtungszuschuB von . . - o e e e ot erteeessis e+ - . DEUtSCHE  Mark 4)
(in Worten: ... ... . e e e oo Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fiir die Dar-
lehns- und ZuschuBgewahrung verbindlich an.

§ 2
Allgemelne Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus Gffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1. WoBauG gewahrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Authebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965 — WoBindG 1965 —)“ und die ,Bestimmungen iber die Fdrderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 — WFB 1967)" anzuwenden sind. Er verpflichtet
sich, die angefilhrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu beachten und einzuhaiten. Er erkennt an, daB die




vom Aktz. ... d n Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3
Darlehnsverwendung
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zum Ersterwerb eines Familien-

heimes in der Form des Vorratseigenheimes / der Tragerkleinsiedlung auf Vorrat mit Einlieger- / einer zweiten
Wohnung — einer Vorratskaufeigentumswohnung — auf dem Baugrundstiick — eingetragen im Wohnungs-Grundbuch/

Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts flr
Band Blatt .. GEOMATKUNG e s sssnse e weeersr e
Flur Parzelle(N) N e siee e e

zu verwenden.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitte! weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln gefordert
wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften — insbesondere den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ — und Verwal-
tungsbestimmungen nutzen oder anderen zur Nutzung iberlassen, die fiir ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit Sffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 ~— WoBindG 1965 —)" zuldssig ist.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der gefdérderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgeltes
flir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen auch die vor-
herige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehdrde einzuholen.

(6) Der Schuldner erkennt an, daB auch nach planmaBiger oder auBerplanméBiger Riickzahlung oder nach Ablésung
gem. § 69 Il. WoBauG der in § 1 genannten Darlehen die in den Absdtzen 1-5 genannten Verpflichtungen solange
weiterbestehen, wie die geférderten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigen-
schaft ,6ffentlich geférdert” besitzen.

§ 4a
Besondere Verpflichtungen bel Familienheimen

(1) Dem Schuldner ist bekannt, daB — unbeschadet seiner Verpflichtungen nach § 4 Abs. 1 und nach § 11 Abs. 1 die-
ses Vertrages ~— ein Familienheim in der Form des Eigenheimes oder der Kleinsiedlung seine Eigenschaft als Fa-
milienheim verliert, wenn

a) das Eigenheim bzw. die Kleinsiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehdrigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird,

b) mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebaudes anderen als Wohnzwecken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient, oder wenn

¢) das Gebdude mehr als 2 Wohnungen enthiit.




(2) Der Schuldner verpflichtet sich, das gefdrderte Bauvorhaben, solange es die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert”
besitzt (§§ 13 ff., 30 WoBindG 1965), mindestens aber bis zum Ablauf des 10. Kalenderjahres nach dem Tag der
Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdérde an Personen zu verduBern, deren Jahreseinkom-
men die in § 25 [I. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze iibersteigt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgeméB zu bewirtschaften. )

§5

Verzinsung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist zundchst unverzinslich. Dem Glaubiger bleibt jedoch das Recht vor-
behalten, fiir das Darlehen eine Verzinsung bis zu 6 v. H. jahrlich zu fordern. Dieses Recht kann nicht vor Ablauf von
7 Jahren — gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres an — und nur mit Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten ausgeiibt werden,
wenn und soweit die Vorschriften des 1l. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhéhung des Zinssatzes gestat-
ten. Sofern der Glaubiger mit Zustimmung des Ministers fir Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten nicht schon frither
auf Grund des Vorbehaltes nach Satz 2 Zinsen fiir das Darlehen in Héhe von mindestens 4 v.H. jahrlich fordert, ist
das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren —~ gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigstellung der geforderten
Wohnungen folgenden Kalenderjahres an — mit 4 v. H. jahrlich zu verzinsen, wenn und soweit die Vorschriften des
Il. WoBauG die Forderung von Zinsen oder die Erhdhung des Zinssatzes gestatten.

(2) Das in § 1 Buchst. b) genannte Darlehen ist unverzinslich.

(3) Die Zinsbetrdge sind halbjéhriich nachtriaglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten fallig und spétestens binnen zwei Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen.

(4) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der gefdrderten Woh-
nungen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden verzégert,
die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid
festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit jahrlich 1 v. H. zuziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen zu tilgen. Werden fiir das Darlehen Zinsen nicht erhoben, so ist das Darlehen nach Ablauf von 30 Jahren vom
Tage des Tilgungsbeginns nach Satz 1 an mit jéhrlich 5 v. H. des Ursprungskapitals zu tilgen.

(2) Das in § 1 Buchst. b} genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnun-
gen folgenden Kalenderjahres, oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen aus Griinden verzd-
gert, die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbe-
scheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 1 v. H. jahrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 15 Jahren vom Tage
des Tilgungsbeginns gem. Satz 1 an ist das Darlehen mit 2 v. H. des Ursprungskapitals jéhrlich zu tilgen.

(3) Die Tilgung der Darlehen ist auch dann von dem in Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten,
wenn in diesem Zeitpunkt die Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Hhe ausgezahlt sein sollten. In diesem
Falle wird der Tilgungsbetrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfélit, bei der Auszahlung der Darlehen in
Abzug gebracht.

(4) § 5 Absdtze 3 und 4 gelten sinngemaB.

(5) Tilgungsbetrage werden nur jahrlich einmal am Ende des Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

§7

Jahresleistung nach Zinsbeginn

Sofern fiir das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen nach § 5 Zinsen erhoben werden, ist eine Jahresleistung zu er-
bringen, die aus der Summe von Zins- und Tilgungssatz besteht und vom Ursprungskapital des Darlehns berechnet
wird. Hierbei werden die jeweils zu zahlenden Zinsen vom Darlehnsrestkapital erhoben, der Rest der Jahresleistung
dient zur Tilgung des Darlehns. § 8 bleibt unberiihrt.

§8
Verwaltungskostenbeltrag

(1) Far das in § 1 Buchst. a) genannte Darlehen ist vom Schuldner ein einmaliger und ein laufender Verwaltungs-
kostenbeltrag zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betrégt 1 v. H. des Darlehns. Er wird bel der Auszahlung der ersten Rate
des Darlehns von dem auszuzahlenden Betrag in Abzug gebracht.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrigt 0,5 v. H. jihrlich des Ursprungskapitals des Darlehns. Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten, der auf die Bezugsfertigstellung der geférderten Wohnungen folgt.
§ 5 Abséatze 3 und 4 finden sinngem&B Anwendung.




Der laufende Verwaltungskostenbeitrag ist auch dann von dem in Satz 2 genannten Zeitpunkt an zu entrichten, wenn
in diesem Zeitpunkt das Darlehen noch nicht oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt sein solite. In diesem Falle
wird der laufende Verwaltungskostenbeitrag, der auf den Zeitraum bis zur Auszahlung entfillt, bei der Auszahlung
des Darlehns abgezogen.

Nach Tilgung von 50 v. H. des Ursprungskapitals des Darlehns ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

§9
Erhdhte Verzinsung und Strafversprechen

(1) Werden die nach den §§ 5—8 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
rickstandigen Tilgungsbetrdge und Verwaltungskostenbeitrage vom Filligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2} In den Fallen, in denen die Darlehen nach § 13 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kénnen, kann der
Glaubiger — unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in den §§ 5—8 vereinbarten Leistungen — verlangen, daB neben der Zinsverpflichtung aus dem
Darlehen als Vertragsstrafe gemaB §§ 341 ff. BGB zusétzliche Leistungen bis zur Hohe von jahrlich 8 v.H. des Ur-
sprungskapitals des Darlehns fiir die Dauer des VerstoBes entrichtet werden. Sind die Darlehen planméaBig oder
auBerplanméBig zuriickgezahit oder gemaB § 69 |I. WoBauG abgelost worden, so gilt bei schuldhaften VerstdBen
Satz 1 mit der MaBgabe, daB als Vertragsstrafe zuséatzliche Leistungen bis zur HGhe von jahrlich 5§ v.H. des Ur-
sprungskapitals der Dariehen fiir die Dauer des VerstoBes gefordert werden kénnen, solange die geférderten Woh-
nungen nach den Vorschriften der §§ 15 ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,o6ffentlich geférdert* besitzen.

(3) Im Falle des Absatzes 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach
Absatz 2 beginnt.

§ 10
Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Tage des Erwerbs des Woh-
nungsgrundstiicks / Erbbaurechts ab bei einem offentlichen oder bei einem der &ffentlichen Aufsicht unterstehenden
privaten Versicherungsunternehmen in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu ver-
sichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gléaubigers aufgehoben oder geandert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder das / die Geb&ude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an Stelle
des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.

§ 11
Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachwels

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Geb&ude und-die Wohnungen, die mit den in § 1 angeflihrten Finanzie-
rungsmitteln erworben werden, stets in gutem Bauzustand und samtliche Raume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sitllichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach
den Zeitumstinden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung ven Baulichkeiten, be-
diirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Gerehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG bzw. § 12 WoBindG 1965 erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bewilligungsbehdrde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstért, so ist der
Schuldner verpflichtet, sie nach Baupldnen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Ge-
nehmigung der Bewilligungsbehorde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstanden an-
gemessenen Frist auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Wohnungsbau
und o&ffentiiche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewlinschte Auskunft iber die Verwendung der in § 1 angefiihrten
Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen {iber das Bauvorhaben sowie im Falle des Verzugs oder
bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollsténdigte Ubersichten (ber seinen Ver-
mogens- und Schuidenstand vorzulegen, und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu ge-
statten. Der Schuldner verpilichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die ordnungsméBige Art der Nut-
zung (§§ 4, 4 a) zu Uberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige fiir die Nutzungsiberprifung er-
forderlichen Unterlagen zu gewahren.




§ 11a
Erbbaurecht ')

Hat sich der Grundstﬁsteigentﬁmer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unver-
ziglich eine Erkldrung des Grundstlickseigentlimers in &ffentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser
der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 12
Rickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d...... ... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100,— DM zuriickzahlen.

§ 13
Kiindigungsrecht des Gliubigers

(1) Grundséatzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewahrten Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der sowohl als Darlehen als auch als EinrichtungszuschuB
gewdhrten Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert,

c) der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrlassig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdnaige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Foérderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachwels dafir erbracht wird, daB die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
dffentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden dffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

e) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

fy die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféandet wird,
h) die zustdndige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft,
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt ).

§ 14
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe der gemaB § 1 gewahrten Darlehen und des Zuschusses') ein Zahlungs-
versprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betra-
ges selbstandig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Eintragung
einer Hypothek in dem in § 3 néher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er erkennt an, daB planméBige und auBer-
planmiBige Riickzahlungen der Darlehen eine Tilgung der Forderung des Gléubigers aus diesem Zahlungsverspre-
chen nicht bewirken. Der Schuldner sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten

- Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung 1l

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Briefbildung
im voraus zu und ermachtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grund-
buch und die Aushidndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll
dieser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post tbersandt werden.



(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniber, die Hypothek des Gldubigers und samtliche ihr im
Range vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte l6schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht
zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustandigen Stelle zu beantragen, der in Abs. 1 bezeichneten
Hypothek des Glaubigers das Befriedigungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem
Grundstiick / Erbbaurecht’) als dffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe einzurdu-
men.

§ 15
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 16
Kostenlibernahme
Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages (bernimmt der Schuldner.
§ 17
Erfiillungsort
Erfiilungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.
§ 18
Zustimmung des Ehegatten ) %)7)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklarungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den 19.. den 19

WohnungsbaufGrderungsanstait
des
Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners) %)

(Unterschrift des Ehegatter)

Die eigenhidndige Unterschrift des / der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

den 19.......

Anmerkungen zum Darlehnsverirag

) Nichtzutreffendes streichen.

?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
3) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens ‘einsetzen.

4 Nu‘r bei Kleinsiedlungen.

5) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentiimer / Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Glitertrennung vereinbart haben.

%) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustidndigen Gemeinde-/ Amtsverwaltung zu beglaubigen.

7y Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Gitertrennung leben.




Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
in Diisseldorf

ZuschuBvertrag

Anlage 25
Muster 3e WFB 1967

iiber die Gewdhrung eines Zuschusses zur Wohnraumbeschaffung

fir kinderreiche Familien

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt




ZyschuBvertrag

Zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Disseldorf
— nachfolgend Anstalt genannt —

und

zu e oo e e e gesetzl./bevollm.'} Vertreter

— nachfolgend Zuschuflempfénger bzw. Schuldner genannt —

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1

Gewdhrung eines Zuschusses

Die Anstalt gewdhrt dem ZuschuBempfédnger auf Grund des Bewilligungsbescheides d.. ...

vom SOOI .\ { 7 S weoeee . N@ch den ,Bestimmungen Ober

die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967

— WFB 1967 —)* einen nicht zuriickzuzahlenden (verlorenen) Zuschuf3 in Hohe von

DM -

(in Worten: Deutsche Mark )




§ 2

Aligemeine Bedingungen der Gewiihrung des Zuschusses

Dem ZuschuBBempfénger ist bekannt, daB8 der in § 1 genannte Zuschu3 aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1
. WoBauG gewshrt wird und dafi daher for die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Wohnunglen) )
die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumietenverordnung,
des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung — des ,Gesetzes zur
Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 —~ WoBindG 1965 —)* und die
~Bestimmungen Gber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1967 — WFB 1967 -)“ anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefihrten Rechtsvorschriften und Bestim-
mungen zu beachten und einzuhaiten. Er erkennt an, daB8 die angefihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967
und der in § 1 genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich
hiermit ausdriicklich verpflichtet, Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Auszahlung des Zuschusses

(1) Der ZuschuB3 wird in einer Summe ausgezahlt, wenn der ZuschuBBempfénger eine Bescheinigung der Wohnungshehérde
bzw. — in Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist — der nach § 3 WoBindG 1965 zustdndigen
Stelle bzw. in den Fdllen des § 4 Abs. 5 WoBindG 1965 der Stelle, die das Wohnungsbesetzungsrecht ausibt, Gber den Bezug
der Wohnungl{en)') durch (eine) kinderreiche Familie(n)'} mit einer der Hbhe des Zuschusses entsprechenden Kinderzahl
vorgelegt hat, und wenn die Eintragung der in § 10 genannten Hypothek erfolgt ist.

{2) Der ZuschuBBempfénger verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung des Zuschusses weder ganz noch teilweise ab-
zutreten oder zu verpfénden.

§ 4
Nutzung der Wohnungen

(V) Der ZuschuBBempféinger verpflichtet sich, die mit dem Zuschuf3 geférderte(n) Wohnung(en)') auf die Dauer von 10Jahren
— von ihrer Bezugsfertigstellung an gerechnet — nur an {eine) kinderreiche Familie(n)') im Sinne der geltenden Bestimmun-
gen zur Nutzung zu Gberlassen. Diese Verpflichtung entféllt, wenn der Bauherr den empfangenen ZuschuB vor Ablauf
der Bindung zv dem Teil zuriickgezahlt hat, der, ausgehend von der Bindung von 10 Jahren, anteilig auf den Zeitraum
vom Tage des Auszuges der kinderreichen Familie bis zum Tage des Ablaufes der vereinbarten Zweckbindung entfdllt.

(2) Der ZuschuBempféinger verpflichtet sich ferner, der Anstalt und der Bewilligungsbehdrde, die den in § 1 genannten
Bewilligungsbescheid erteilt hat, jeden innerhalb des in Abs.1 genannten Zeitraumes eintretenden Wechsel in der Belegung
der geférderten Wohnung(en) unter Angabe der Kinderzahl des/der neuen Wohnungsbenutzer(s) ') anzuzeigen.

§5
Rickforderungsrecht der Anstalt

(1) Grundsétzlich kann der gewdhrte ZuschuB3 von der Anstalt nicht zurickgefordert werden.

(2) Die Anstalt kann jedoch die sofortige Rickzahlung des Zuschusses verlangen, wenn
a) der Bewilligungsbescheid widerrufen wird,

b) der ZuschuBlempfdnger die Bewilligung oder Auszahlung des Zuschusses vorséitzlich oder grob fahrldssig durch
unzutreffende Angaben oder unrichtige Unterlagen herbeigefihrt hat,

c) der ZuschuB nicht zu dem Zwecke verwendet wird, zu dem er bewilligt worden ist,

d) der ZuschuBempfdnger gegen die in § 2 genannten Vorschriften oder Bestimmungen verstdfit.

(3) Die nach Abs. 2 zuriickzuzahlenden Betrdge sind vom Tage der Auszahlung an bis zum Eingang bei der Anstalt mit
8 v.H. jGhrlich zu verzinsen.




§ 6

Umwandlung in ein Darlehen

Bei einer Verletzung der in § 4 Abs. T Satz 1 dieses Vertrages Gbernommenen Verpflichtung verwandelt sich der Teil des
Zuschusses in ein Darlehen, der, ausgehend von der Bindung von 10 Jahren, anteilig ouf den Zeitraum vom Tage der
bestimmungswidrigen Belegung der Wohnung(en)') bis zum Tage des Ablaufes der vereinbarten Bindung auf diese zweck-
entfremdete(n) Wohnung{en} '} entfdllt.

§7

Verzinsung und Tilgung des Darlehens

(1) Das in § 6 genannte Darlehen ist vom Zeitpunkt der Zweckentfremdung an mit 6 v.H. jGhrlich zu verzinsen und mit
10 v.H. jghrlich zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(2) Die Zins- und Tilgungsbetrége sind halbjghrlich nachtriglich jeweils am 30. 6. und 31.12. eines jeden Jahres féllig und
spdtestens binnen 2 Wochen nach Félligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrége werden nur einmal jéhrlich am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§8
Erhdhte Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach § 7 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die rickstandi-
gen Betrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v.H. [Ghrlich zu verzinsen.

(2) In den Fdllen, in denen das in § 6 genannte Darlehen nach § 9 zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt werden kann,
kann der Gldubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in § 7 vereinbarten Leistungen verlangen, dafl zusétzliche Leistungen bis zur Héhe von 8 v.H. des
Darlehnsbetrages von dem Tage ab entrichtet werden, an dem die Voraussetzungen fir die sofortige Kindigung des
Darlehens erfiillt waren.

{3) Im Falle des Absatzes 2 entféllt eine Verzinsung nach Abs.1 von dem Tage ab, an dem die Leistung nach Abs.2 be-
ginnt.

§9
Kiindigungsrecht des Gliiubigers

(1) Grundsétzlich ist das in § 6 genannte Darlehen seitens des Gléubigers unkiindbar.

(2) Der Glgubiger kann aber die sofortige Rickzahlung des in § 6 genannten Darlehens verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus § 2 und § 7 dieses Vertrages nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete fordert, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen zuldssig sein
wirde,

¢} der Schuldner vorsétzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvolisténdige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Férderungsbestimmungen und dem Inhalt dieses
Vertrages verpflichtet ist,

d) Uber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuldner
die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des geférderten Grundsticks oder eines Teiles desselben einge-
leitet oder angeordnet wird,

f) die zusténdige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft.




§ 10
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, zur Sicherung des Anspruchs der Anstalt auf Rickgewdihrung des Zuschusses und zur
Sicherung der Darlehnsforderung der Anstalt im Falle der Umwandlung des Zuschusses in ein Darlehen ein Zahlungs-
versprechen in Héhe des im § 1 genonnten ZuschuBbetrages in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflich-
tung zur Zahlung des versprochenen Betrages selbsténdig begrinden soll (§ 780 BGB), und die Forderungen aus diesem

Zahlungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in dem Grundbuch/Erbbaugrundbuch '} des Amtsgerichts

Band . o Blatt s e Gemarkung

Flur o . . Parzelle(n) Nr. .o e

zu sichern. Er sichert dem Gldubiger den Grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach
den Belastungen in

Abteilung Il Abteilung 11}

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunéichst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spdteren Briefbildung im
voraus zu und ermdchtigt den Gldubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das Grundbuch
und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes soll dieser dem Gldu-
biger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Ubersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fur seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kindigung oder
Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen in § 1160 BGB verzeichneten
Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber, sdmtliche der Hypothek des Gl&ubigers im Range vor-
gehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung Il eingetragenen Kapitallasten léschen zu lassen,
wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden oder eine Forderung
ganz oder feilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der zustdndigen Stelle zu beantragen, der in Abs. 1 bezeichneten Hypothek
des Gldubigers das Befriedigungsvorrecht gemdfl § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstick/Erb-
baurecht '} als Sffentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen,

{5) Der Schuldner erkennt an, da3 nach Umwandlung des Zuschusses in ein Darlehen planméBige oder auflerplanmdafBiige
Rickzahlungen des Darlehns eine Tilgung der Forderung der Anstalt aus dem in Abs.1 genannten Zahlungsversprechen
nicht bewirken.

§ 1
Rechisnachfolge

Der ZuschuBempfdnger verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sémtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinboren.

§ 12
Kosteniibernahme

Sdmtliche Kosten aus der Erfiilung dieses Vertrages ibernimmt der ZuschuBempfénger.




§13
Erfillungsort

Erfollungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf.

§ 14

Zustimmung des Ehegatten 7) ?) 4)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklérungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den et e 19..... SO TP  I-'  EV

Wohnungsbavforderungsonsialt
des Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschriften der ZuschuBempfénger) 2) 3)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der ZuschufBempfénger(s) wird hiermit beglaubigt:

, den

Anmerkungen zum ZuschuBvertrag

1) Nichtzutreffendes streichen.

2) Wird der Vertrag vom ZuschuBempfdnger nicht in Gegenwart eines Vertreters der Anstalt unterzeichnet, so ist die Unterschrift des
ZuschuBBempfdngers von der zustdndigen Gemeindeverwaltung/ Amisverwaltung zu beglaubigen.

3) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer / Erbbauberechtigte
b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

4] Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, doB8 die Ehegotten in Gitertrennung leben.

&




Anlage 26

Muster 4 WFB 1967
Hypothekenbestellungsurkunde
mit Besetzungsrecht

Urkunde
iiber die Bestellung einer Hypothek
und einer beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit
Verhandelt in ... am

Vor dem unterzeichneten Richter/Rechtspfleger/Notar

[ — Erschienene.... . Zu [

ist’sind dem Notar/Richter/Rechtspfleger von Person bekannt ).

Do... . Erschienene........ AT R—

. ausgewiesen ?).

D. ... Erschienene. . . —zu. .. ... als gesetzlicher’bevolim&chtigter ') Vertreter d .. s
............................................. OO OO PSPPI 1 -1 31 | =110 Te B

erklarte. .. 3).

§1
Pfandobjekt

Eigentimer d ... Grundstick ... ... b

Erbbauberechtigte(r) d....... .. Erbbaurecht .. . .. .1)

Wohnungseigentimer d... .. Wohnungseigentums 1)
Wohnungserbbauberechtigte(r) d ... ... Wohnungserbbaurecht . ... .. 1)

(nachfolgend ,.Pfandobjekt” Genannt) in .. o i L e e e i e oo eeenereeeineeeneenies

StraBe . e v NPo . StoCK .. €ingetragen im

Grundbuch ) — Erbbaugrundbuch ) — Wohnungsgrundbuch 1) — Wohnungserbbaugrundbuch ) des Amtsgerichts

...... [RRTNRI {1 | ¢
Band e et e e Blatt . . . I e e e e e
Gemarkung .. . ... .. - e L Flur e e e e et e+ e

Parzelle(n) Nr.

Aufteilungsplan:

ist/sind d.. ... ...

Az. der Wohnungsbauférderungsanstalt




§2
Schuldversprechen

Ich/Wir/Die von mir/uns vertretene(n) 1) ... ... oo

~ im folgenden ,der Schuldner” genannt — versprichtverspreche(n)!) — als Gesamtschuldner2) — der
Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— im folgenden ,Glaubiger® genannt — einen Betrag von

DM

LTI 4’ Lo 0= ¢ OO ... Deutsche Mark)
in der Weise zu zahlen, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung dieses Betrages selbstandig
begrinden soll (§ 780 BGB).

Diese Forderung ist vom Tage der Eintragung der Buchhypothek (§ 6) an mit 8! vom Hundert jéhriich zu
verzinsen.

Die Zinsen sind nachtréglich in halbjéhriichen gleichen Raten, die am 30. 6. und 31. 12. jeden Jahres fallig sind,
zu entrichten. Das Kapital ist jederzeit fristios kundbar.

§3

Besetzungsrecht

Der Schuldner verspricht — als Gesamtschuldner —?2) samtliche / die nachstehend bezeichneten ) Wohnungen des
Pfandobjekts

bezeichnete Personen zu Uberlassen. Die Verpflichtung des Schuldners wird durch dieses Schuldversprechen
selbstandig begriindet (§ 780 BGB).

§ 4
Unterwerfungskiausel
Wegen der Forderung aus dem in § 2 enthaltenen Schuldversprechen nebst Zinsen unterwirft sich der Schuldner
— als Gesamtschuldner ~1) der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen, und zwar hinsichtlich
des Pfandobjektes (§ 1) in der Weise. daB sie aus der Hypothek auch gegen den jeweil:gen Eigentimer/Erbbau-
berechtigten !) zulassig sein soll.

§5
Loschungsvormerkung
Der Schuldner verpflichtet sich dem jeweiligen -Glaubiger der einzutragenden Hypothek gegeniber, diese und
sémtliche in Abt. 1l im Range vorgehenden oder gleichrangigen Rechte Idschen zu lassen, wenn und soweit sie sich
mit dem Eigentum/Erbbaurecht!) am Pfandobjekt in einer Person vereinigen und Loschungsvormerkungen gemaf
§ 1179 BGB, die bei Hypotheken auch den Fall des § 1163 Abs. 1 Satz 1 BGB umfassen sollen, eintragen zu lassen.

§6
Grundbuchantrage
Der Schuldner bewilligt und beantragt, in das Grundbuch des in § 1 bezeichneten Pfandobjektes einzutragen:
1. Eine Buchhypothek zu den Bedingungen des § 2 mit dinglicher Unterwerfungsklausel (§ 4),
2. Léschungsvormerkung(en) bei dem einzutragenden Recht und bei allen im Zeitpunkt der Eintragung der Hypo-
thek im Range vorgehenden oder gleichstehenden Rechten in Abt. 1l gemaB § 5,




3. eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde ‘des Gemeindeverbandes?!) . . .. ... ..

des Inhalts, daB die in § 3 aufgefiihrten Wohnungen des

Pfandobjekts nur an von der Gemeinde ' von dem Gemeindeverband?)

bezeichnete Personen zu tiberlassen sind.
Die Antrége zu 1 bis 3 gelten nicht als einheitlicher Antrag.

Fiar die Eintragung der Hypothek wird folgende Fassung vorgeschlagen:

Deutsche Mark Hypothek fiir eine Forderung aus Schuldversprechen

nebst 8': vom Hundert Jahreszinsen seit dem Tage der Eintragung far die
Wohnungsbautférderungsanstait des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

Der jeweilige Wohnungs- EigentimerWohnungs- - Erbbauberechtigte!) ist der sofortigen Zwangsvolistreckung un-
terworfen.

Unter Bezugnahme auf die Bewilligung VOM e . 18 brieflos

eingetragen am .
Fir die Eintragung der Loschungsvormerkung(en) wird folgende Fassung vorgeschlagen:

.Léschungsvormerkung(en) gemaB § 1179 BGB (bei Hypotheken auch § 1162 Abs. 1 Satz 1 BGB) fir den jeweiligen

Glaubiger der Post Abt. NI Nr. _ .. .. . . . ... .. eingetragen am . ... ... ...

Fir die Eintragung der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit wird folgende Fassung vorgeschlagen:
.Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Besetzungsrecht) zugunsten der Gemeinde - des Gemeindeverbandes?)

unter Bezugnahme auf die Bewilligung

vom ... 19. ., eingetragen am ... ..

§7
Bevollméchtigung des Gldubigers

Der Glaubiger ist unwiderruflich unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB bevollméachtigt, im
Namen des Schuldners alle Erklarungen abzugeben, die zur Ldschung vorgehender oder gleichrangiger Bela-
stungen erforderlich sind. Er ist auch berechtigt, die Rechte aus § 1144 BGB geltend zu machen.

§7a
Zustellungsvolimacht ')

Die in § 2 dieser Urkunde genannten Schuldner bestellen sich gegenseitig - d ... ... ... ... . . .

Zwangsvollstreckungsverfahren, in Empfang zu nehmen. Sie verzichten ausdricklich auf den Widerruf dieser Er-
machtigung, solange die Schuld gegeniiber der Glaubigerin oder deren evtl. Rechtsnachfolgerin besteht.

§8
Erteilung von Ausfertigungen

Der Schuldner beantragt, von dieser Verhandlung zu erteilen
a) eine vollstreckbare Ausfertigung dem Glaubiger.
b) eine einfache Ausfertigung dem Grundbuchamt,

beglaubigte Abschrift. . .. . d. ........ Schuldner(n),

d) eine einfache Ausfertigung der Gemeinde : dem Gemeindeverband?)




Ferner ist dem Glaubiger eine vollstindige beglaubigte Grundbuchblattabschrift, die auch die nach dem 20. Juni
1948 vorgenommenen Ldéschungen unter Angabe der Loschungsdaten enthéalt. zu erteilen.

§9
Zustimmung des Ehegatten?) 2) %)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklarungen des anderen Ehegatten und be-
willigt die sofortige Zwangsvollstreckung in das Vermdgen des anderen Ehegatten.

§ 10
Kosten 5)
Samtiiche Kosten. die aus dieser Verhandlung entstehen. tragt der Schuldner — als Gesamtschuldner —, soweit nicht
Gebihrenireiheit besteht.

GemaBs

a) § 34 des Reichsheimstaitengesetzes in der Fassung vom 25. 11. 1937 (RGBI. | S. 1291)1).

b) § 20 der Verordnung vom 6. 10. 1931, Vierter Teil Kapitel Il (RGBL 1 S. 537/551) 1},

c) Gesetz iiber Gebiihrenbefreiungen beim Wohnungsbau vom 30. 5. 1953 (BGBI. | S. 273)
wird hiermit Befreiung von Kosten und Gebiihren beantragt.

Die Verhandlung wurde d ... ... Erschienene. . .. vorgelesen, von ihmihr.ihnen!) genehmigt und, wie folgt, eigen-
handig unterschrieben:

Anmerkungen zur Hypothekenbestellungsurkunde

Das Schuldversprechen gemiB § 2 muB den Gesamibetrag der mit einem Bewilligungsbescheid bewilligten &ffentlichen Mittel (mit Ausnahme der Auf-
wendungsbeihilfen und Annuitdtshilfen) umfassen.
1) Nichtzutreffendes streichen.
?) Als Gesamischuldner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentimer/Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.
3) Bei minderjdhrigen Eigentiimern/Erbbauberechtigten miissen beide vertretungsberechtigte Elternteile die Erkldrungen abgeben.
4) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, da die Ehegatten in Gitertrennung leben.

5) Bei Beurkundung durch einen Notar gilt hinsichtlich der Gebishrenbefreiungen § 144 Abs. 3 der Kostenordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. 7. 1957 (BGBI. | 5. 960). Danach kann der Notar in Féllen a) und b) die Gebihren um BO v. H. ermdBigen.




Anlage 27

Wohnungsbavforderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen
in DUsseldorf

Zuschufivertrag

nach den Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1967 (AufwBB 1967)

Az. der Wohnungsbaufdrderungsanstalt




ZuschuBvertrag -

Zwischen der
Wohnungsbaufrderungsanstait
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf

— nachfolgend Anstalt genannt —

und
1L
2 e e e e e e ’
R TS
B e et ¢ s+ e oot ettt eers et —eeren et e eeeneers e s+ et e e ot et e
ZU o e e e e+ e e e et e e s et e e e et e gesetzlicher bevoliméchtigter '} Vertreter
d. ...

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

g1
Gewihrung von Aufwendungsbeihilfen
(1) Die Anstalt gewahrt dem Beihilfeempfanger auf Grund des Bewilligungsbescheides d......
VOIME oot eeste e e as e o ent memas oo ens et e e e ot e Az.: ]

nach den .Bestimmungen iber die Gewadhrung von Aufwendungsbeihilfen aus offentlichen Mitteln im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1967 — AufwBB 1967 —)“ nicht riickzahlbare Zuschiisse (Aufwen-
dungsbeihilfen) von jahrlich

DM

(2) Die Aufwendungsbeihilfen dienen dazu, die dem Beihilfeempfanger laufend entstehenden Aufwendungen oder die
Belastung aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung fiir Wohnraum, der Gegenstand der Férderung ist, zu
verringern.




§ 2

Aligemeine Bedingungen der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen

Dem Beihilfeempfénger ist bekannt, daB die Aufwendungsbeihilfen aus éffentlichen Mitteln (§ 6 !l. WoBauG) gewahrt
werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférderten Wohnungen die Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes und seirer Durchfihrungsverordnungen, der Neubaumietenverordnung, des Wohn-
raumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung — des .Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965 —)“ sowie die vorge-
nannten Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1967 (AufwBB 1967) und ergédnzend die ,Bestimmungen iiber die Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1967 —
WFB 1967 —)* gelten. Er verpflichtet sich, die ihm bekannten angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen zu
beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefithrten Aufwendungsbeihilfebestimmungen (AufwBB 1967) und
die angefihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB 1967) und der in § 1 genannte Bewilligungsbescheid,
dessen Auflagen zu erfiillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdricklich verpflichtet, In-
halt dieses Verirages sind.

§3

Dauer der Aufwendungsbeihilfen

(1) Die Aufwendungsbeihilfen werden fiir die Dauer von finf Jahren vom Ersten des auf den Bezug aller gefor-
derten Wohnungen des Gebaudes folgenden Monats an gewahrt, sofern sie nicht durch Anderungsbescheid der
Bewilligungsbehdrde gekiirzt oder durch besonderen Bescheid der Bewilligungsbehdrde entzogen werden.

(2) Der Beihilfeempfanger verpflichtet sich, die Aufwendungsbeihilfen fir den in Absatz 1 genannten Zeitraum und
gegebenenfalls auch lUber diesen Zeitraum hinaus anzunehmen.

§4

Auszahiung der Aufwendungsbelhiifen

(1) Die Aufwendungsbeihilfen werden von der Anstalt in zehn gleichen Halbjahresraten am 15. 6. und am 15. 12.
eines Kalenderjahres an den Beihilfeempfénger auf ein von ihm bestimmtes Konto bei einem Kreditinstitut ausgezahlt.

(2) Die erste dieser Halbjahresraten wird am 15. 6. bzw. am 15. 12. des Kalenderhalbjahres ausgezahit, in welchem
die letzte der geférderten Wohnungen des Geb&dudes bezogen worden ist. Der Beihilfeempfdnger hat der Anstalt
vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate durch Vorlage einer Bescheinigung der Wohnungsbehdrde (in Gemeinden,
in denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist oder wird, durch Vorlage einer Bescheinigung der nach § 3
des ,Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — Wo-
BindG 1965 —~)“ zustandigen Stelle) sowoh! den Zeitpunkt des Bezuges aller mit Aufwendungsbeihiifen geférderten
Wohnungen eines Gebdudes zu belegen als auch nachzuweisen, daB die gefdrderten Wohnungen durch Wohnung-
suchende des Personenkreises bezogen wurden, fiir den sie bei der Bewilligung der Aufwendungsbeihilfen bestimmt
waren. In den Féllen des § 4 Abs. 5 WoBindG 1965 gilt dieser Nachweis als erbracht, wenn die Stelle, die das Woh-

" nungsbesetzungsrecht ausiibt, die ordnungsgemafe Belegung und den Zeitpunkt des Bezuges der Wohnungen

bestatigt.

(3) Die Anstalt kann den Anspruch des Beihilfeempfiingers auf Auszahlung der bewilligten Aufwendungsbeihilfen
durch Aufrechnung mit Forderungen aus der Gewahrung von o6ffentlichen Baudarlehen erfiillen.

§5
Riickforderungsrecht der Anstalt

(1) Grundsatzlich kénnen die gewahrten Aufwendungsbeihilfen von der Anstalt nicht zuriickgefordert werden.

(2) Die Anstalt kann aber die sofortige Riickzahlung der Aufwendungsbeihilfen verlangen, wenn der Beihilfeempfan-

ger

a) die Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbescheides nicht beachtet;

b) seinen sonstigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt, insbesondere
bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen aus dem Wohnraumbewirtschaftungsgesetz und bestehenden preisrecht-
lichen Bindungen hinsichtlich der Vermietung der gefdrderten Wohnungen bzw. den Verpflichtungen aus dem
.Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen — WoBindG 1965 —* nicht nachkommt.

(3) Im Falle der Kiirzung von Aufwendungsbeihilfen durch Anderungsbescheid oder der Entziehung von Aufwen-
dungsbeihilfen durch besonderen Bescheid der Bewilligungsbehérde kann die Anstalt die sofortige Riickzahlung der
Aufwendungsbeihilfen in Hohe des zuviel gezahiten Betrages verlangen.




§6

Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Soweit in den Absétzen 2 und 3 nicht etwas anderes vereinbart ist, kann die Anstali verlangen, daB fiir die Betrage,
die gemaB § 5 zuriickzuzahlen sind, zusitzliche Leistungen bis zur Héhe von 8 v. H. jahrlich des zurlickzuzahlenden
Betrages entrichtet werden. Die zusétzlichen Leistungen sind von dem Tage an, an dem die Voraussetzungen fir die
sofortige Rickzahlung erfiilit waren, bis zum Eingang der zuriickzuzahienden Betrige bei der Anstalt zu entrichten.
(2) Hat der Beihilfeempfanger den Grund fiir das sofortige Riickforderungsrecht der Anstalt nicht zu vertreten. so sind
die zusétzlichen Leistungen nach Absatz 1 nur zu entrichten, wenn die zuriickgeforderten Betrdge nicht innerhalb
einer Frist von zwei Wochen nach Aufforderung zur Riickzahlung zuriickgezahlt werden. In diesem Falle sind die
zusétzlichen Leistungen vom Tage der Riickforderung bis zum Eingang bei der Anstalt zu entrichten.

(3) Hat der Beihilfeempfénger gegen seine Verpflichtungen nach § 5 Abs. 2 verstoBen, so ist er verpflichtet, zusétz-
liche Leistungen auch fir die Zeit nach planmaBigem Wegfall oder Riickzahlung der Aufwendungsbeihilfe bis zu dem
Zeitpunkt zu entrichten, an dem die Wohnungen nach den §§ 15 bis 17 WoBindG 1965 nicht mehr als éffentlich ge-
fordert gelten. Die zusétzlichen Leistungen sind in diesem Falle bis zur Héhe von 8 v.H. jahrlich des Fiinfjahres-
betrages der bewilligten Aufwendungsbeihilfe zu entrichten.

§7
Rechtsnachfolger

Der Beihilfeempfanger verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus
dieser Urkunde zu vereinbaren.

§8
Kosteniibernahme
Samtiiche Kosten aus der Erfiiliung dieses Vertrages Uibernimmt der Beihilfeempfinger.

§9
Erfiillungsort
Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf.

Disseldorf, den

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Beihiifeempfingers) 3

Die eigenhdndige Unterschrift des-der Beihilfeempfanger(s) wird hiermit beglaubigt:

. den .19

Anmerkungen zum ZuschuBverirag
) Nichizutreffendes streichen.

) Wird der Vertrag vom Beihilfeempféanger nicht in Gegenwart eines Vertreters der Anstalt unterzeichnet, so ist die Unterschriit des Bei-
hifeempfangers von der zustdndigen Gemeindeverwaltung/Amtsverwaitung zu beglaubigen.
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