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A, Allgemeines

Anwendungsbereich und fiir die Auf-
stellung der Berechnung mafigeben-
de Verhaltnisse

(1) Diese ,Erlduterungen” sind bei der Auifstellung
und Priiffung einer Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-

berechnung anzuwenden, die der Bewilligungsbe- .

horde entweder

a) mit dem Antrage auf Bewilligung offentlicher
Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1967 vorge-
legt worden ist oder vorgelegt wird, wenn iiber
den Antrag erst nach dem 31.Dezember 1967 durch
Erteilung eines Bewilligungsbescheides entschie-
den werden soll, oder

b) mit der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung gemdf Nr. 80 WFB 1967 nach dem
31. Dezember 1967 vorgelegt wird.

Sie beruhen auf den bundesgesetzlichen Vorschriften
der .Verordnung iber wohnungswirtschaftliche Be-
rechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — II.
BVO)", soweit diese Vorschriften sich auf die Berech-
nung von Wirtschaftlichkeit, Belastung oder Wohn-
fliche fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen beziehen.
auf die die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes anzuwenden sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 II. BVO).

(2) Die Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
ist nach den Verhéiltnissen aufzustellen, die in dem
Zeitpunkte bestehen, in welchem der Antrag auf
Bewilligung der offentlichen Mittel gestellt wird
(3§ 4 Abs. 1 Satz 1, § 40a Abs. 4 II. BVO). Haben
sich die Verhdltnisse nach der Antragstellung bis
zur Bewilligung der &ffentlichen Mittel gedndert,
so kann die Bewilligungsbehorde der Bewilligung
der offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung zugrunde legen, in welcher
die gednderten Verhéltnisse beriicksichtigt worden
sind. Auf Antrag des Bauherrn (des Beauftragten,
des Betreuers) hat sie die gednderten Verhdltnisse
zugrunde zu legen (§ 4 Abs. 1 Satz 2, § 40a Abs. 4
1I. BVO).

(3) Haben sich die Aufwendungen bei Wohnraum,
fiir den die Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist, im
Zusammenhang mit einer Erhéhung der Gesamt-
kosten oder aus anderen Grinden nach der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel wesentlich gedndert.
so kann der Bauherr {sein Beauftragter, sein Be-
treuer) zum Zwecke der Erteilung einer neuen Miet-
genehmigung eine neue Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufstellen, in der die gednderten Aufwendun-
gen angesetizt sind. Dies gilt jedoch nur, wenn

a) die Anzeige iliber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung (N1. 80 Abs. 1 WFB 1967) noch nicht vor-
gelegt werden kann,

b) die Ertrdge, die auf der Grundlage der bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel genehmigten
Durchschnittsmiete zu erzielen sind, die voraus-
sichtlich entstehenden laufenden Aufwendungen
nicht dedken,

c¢) dem Bauherrn infolge des bevorstehenden Be-
zuges der geforderten Wohnungen nicht zuge-
mutet werden kann, den Antrag aui Genehmi-
gung der hoheren Durchschnittsmiete bis zur
Vorlage der Schlufiabrechnungsanzeige zuriickzu-
stellen, und

d) eine Anderung von Kostenansdtzen gegeniiber
den Ansatzen in der der Bewilligung der oifent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den Bestimmungen der
Nrn. 49 ff. rechtlich zuldssiqg ist.

Haben sich nur einzelne laufende Aufwendungen
auf die Dauer erhéht, ohne daB sich andere laufende
Aufwendungen verringert haben, so kann die neue
Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise aufge-
stellt werden, daB die bisherige Wirtschaftlichkeits-
berechnung um eine Zusatzberechnung ergénzt wird.
in der die Erhohung der laufenden Aufwendungen
und die sich hieraus ergebende Erhéhung der Durch-
schnittsmiete ermittelt wird (§ 39a Abs. 1 II. BVO).

(4) In der Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung,
die gemdB Nr. 80 WFB 1967 mit der Anzeige iiber
die Aufstellung der SchluBabrechnung vorzulegen ist,
sind grundsatzlich die Kostenansétze zu iibernehmen,
die in der der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
bzw. der Mietgenehmigung nach Abs. 3 zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeits- bzw. Lastenberechnung
enthalten sind, soweit nachfolgend nicht etwas an-
deres bestimmt ist. Satz 1 gilt in folgenden Fallen
nicht:

a] Haben sich die Kosten gegeniiber den Kosten-
ansdtzen verringert. die in der in Satz 1 genann-
ten Berechnung enthalten sind, so sind die ge-
ringeren Kosten anzusetzen. Dies gilt auch, wenn
ein Zinsersatz zur Aufbringung erhodhter Tilgun-
gen nach Nr. 32 Abs. 3 Erl. 1961 berechnet worden
ist und sich nunmehr nach diesen Bestimmungen
ein geringerer Kostenansatz ergibt. Sind in der
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung. die
der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde
gelegen hat, die Verwaltungskosten oder Instand-
haltungskosten fiir Garagen mit den Betrdgen
angesetzt worden. die nach Nr. 35 Abs. 3 oder
nach Nr. 37 Abs. 4 Erl. 1961 zuldssig waren, so
konnen in einer neuen Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung nur noch die nach diesen Be-
stimmungen zuldssigen Betrdge angesetzt werden.

b} Haben sich die Gesamtkosten, die Finanzierungs-
mittel oder die Aufwendungen bzw. die Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaf-
tung gegeniiber den Ansétzen in der in Satz 1
genannten Berechnung erhdht, so konnen in einer
neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
die geanderten Ansitze nach MaBgabe der Be-
stimmungen der Nrn. 49 {f. angesetzt werden.
Hierbei sind die Verhdaltnisse zugrunde zu legen,
die in dem Zeitpunkt der Aufstellung der neuen
Berechnung oder — wenn sich nach diesem Zeit-
punkt Kostendnderungen ergeben haben — ihrer
Priifung durch die Bewilligungsbehorde. spite-
stens jedoch im Zeitpunkt von zwei Jahren nach
Bezugsfertigkeit der Wohnung, bestehen.

B. Wirtschaftlichkeitsberechnung

1. Wirtschaftseinheit

Gegenstand der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir das Ge-
biaude aufzustellen, das den Wohnraum enthalt. fur
welchen die &ffentlichen Mittel beantragt werden oder
bewilligt worden sind.
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Wirtschaftseinheit

(1) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung kann vom Bau-
herrn fir mehrere der in Nr. 2 bezeichneten Gebdude
(Wirtschaftseinheit] aufgestellt werden, wenn

a) die Gebdude demselben Eigentiimer gehoren,

b} die Gebdude in einem Ortlichen Zusammenhang
stehen und

c) der Bauherr ihrer Errichtung einen einheitlichen
Finanzierungsplan zugrunde gelegt hat oder —
bis zur Anzeige iiber die Aufstellung der Schlu8}-
abrechnung (Nr. 80 Abs. 1 WFB 1967) — zugrunde
legt.

{2) Ist die Zusammenfassung mehrerer Gebdude zu
einer Wirtschaftseinheit nach Absatz 1 zulassig, so
darf die Bewilligungsbehorde nicht verlangen, daB
der Bauherr von dieser Zusammenfassung absieht.
Satz 1 gilt nicht, wenn Gebdude mit offentlich gefér-
dertem Wohnraum, die vor allem in der Geschofizahl
oder in der Ausstattung wesentlich voneinander ab-
weichen, zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefafit
werden sollen (vgl. § 2 Abs. 2 II. BVO).

(3) Wird eine Wirtschaftseinheit in der Weise auf-
geteilt, daB eine Mehrheit von Gebduden bleibt, die
demselben Ligentumer gehéren und in ortlichem Zu-
sammenhang stehen, so entsteht insoweit eine neue
Wirtschaftseinheit.

{4) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden, so
sind Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der
Aufteilung aufzustellen sind, fiir die einzelnen Ge-
bédude oder. wenn nach Absatz 3 neue Wirtschaftsein-
heiten entstanden sind, fiir die neuen Wirtschaftsein-
heiten aufzustellen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
eine Wirtschaftseinheit aufgeteilt werden soll und
im Hinblick hierauf Wirtschaftlichkeitsberechnungen
aufgestellt werden.

(5) Auf die Aufstellung von Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen in den Féllen des Absatzes 4 sind die fir die
Aufstellung von Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen
geltenden Bestimmungen sinngemdfi anzuwenden. So-
weit aus besonderen Griinden eine von Satz 1 abwei-
chende andere Aufteilung der Gesamtkosten. der
Finanzierungsmittel und der Aufwendungen ange-
messen ist. bedarf die Wahl einer anderen Aufteilung
der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde.

Nebengebdude, Anlagen, Einrichtun-
gen, Baugrundstiick

(1) In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind aufler
dem Gebdude oder der Wirtschaftseinheit auch die
zugehoérigen Nebengebdude, Anlagen und Einrichtun-
gen sowie das Baugrundstiick ‘einzubeziehen.

(2) Das Baugrundstiick besteht aus den iiberbauten
und den nicht iberbauten dazugehérigen Fldachen, so-
weit sie einen angemessenen Umfang nicht tber-
schreiten. Mindestens rechnen die nicht lberbauten
Flichen zum Baugrundstiick, die nach baurechtlichen
Vorschriften von der Bebauung freizuhalten sind. Bei
einer Kleinsiedlung gehort die gesamte Flache der
Stammstelle zum Baugrundstiick.

II. Teilwirtschaitlichkeitsberechnung
Wirtschaitlichkeitsberechnung mit Teilberechnungen
der laufenden Aufwendungen

Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

{1} Die auf den o6ffentlich gefdérderten Wohnraum ent-
fallenden Aufwendungen sind aus einer Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung zu ermitteln, wenn das Ge-
baude oder die Gebdude einer Wirtschaftseinheit
neben offentlich geférdertem Wohnraum auch sonsti-
gen Wohnraum oder anderen als Wohnzwecken. ins-
besondere ausschlieBlich beruflichen oder gewerb-
lichen Zwecken. dienenden Raum (Geschaftsraum)
enthalten. Satz 1 gilt entsprechend, wenn im Falle der
Wiederherstellung beschddigter oder des Ausbaues

oder der Erweiterung bestehender Geb&ude neben
bestehendem Wohn- oder Geschiftstaum o6ffentlich
gefdrderter Wohnraum neu geschaifer werden soll.

(2) Garagen rechnen nur dann und nur insoweit zum
Wohnteil eines Gebdudes oder einer Wirtschaftsein-
heit, wie sie nach Nr. 63 Abs. 4 N1. 1 (§ 42 Abs. 4
Nr. 1 II. BVO) Zubehdrrdume zu Wohnungen sind.

(3) Auf die Besonderheiten, die sich fiir die Aufstel-
lung von Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen nach
den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung
ergeben, ist in den nachfolgenden Bestimmungen je-
weils hingewiesen (vgl. N1. 7a und Nr. 8 Abs. 3
und 4).

Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
oder Wirtschaftlichkeitsberechnung
mit Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen

(1) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich
geforderten Wohnraum ist in Form von Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen oder als Wirtschaitlich-
keitsberechnung mit Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen aufzustellen. wenn fir einen Teil die-
ses Offentlich geférderten Wohnraums {beglinstigter
Wohnraum) gegeniiber dem anderen Teil des 6ffent-
lich geférderten Wohnraums eine stdrkere oder ldnger
dauernde Senkung der laufenden Aufwendungen er-
zielt werden soll.

Dies ist dann der Fall, wenn fur einen Teil des
offentlich geiérderten Wohnraums

a) hohere Aufwendungsbeihilfen oder

b) hohere der nachstelligen Finanzierung dienende
offentliche Baudarlehen oder

¢) Annuitdtshilfen zur Verbilligung hdherer Bank-
darlehen

bewilligt und gewdhrt werden sollen oder bewilligt
und gewdhrt worden sind als fiir den anderen Teil
des offentlich geférderten Wohnraums.

(2) Es ist dem Bauherrn zu empfehlen, in den Fallen
des Absatzes 1 Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen
aufzustellen. da diese eine genauere Ermittlung der
Durchschnittsmieten ermoglichen als eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung mit Teilberechnungen der laufen-
den Aufwendungen. Die vom Bauherin getroffene
Wahl bleibt fiir alle spiteren Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen auch dann mafBgebend, wenn sich die
Zweckbestimmung des o&ifentlich geférderten Wohn-
raums spéter dndert (§ 45 Abs. 1, § 32 Abs. 5 IL. BVO).

(3) Fiir die Aufstellung einer Wirtschaftiichkeitsbe-
rechnung mit Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen ergeben sich die unter Nrn. 39 bis 41
angefiihrten Besonderheiten.

IIL. Auistellung der Gesamtkosten

Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrundstiicks
und die Baukosten.

(2) Bei den Gesamtkosten darf der Wert der Sach-
und Arbeitsleistungen des Bauherrn. vor allem der
Wert der Selbsthilfe mit dem Betrage angesetzt wer-
den, der fiir eine gleichwertige Unternehmerleistung
angesetzt werden konnte. Das gleiche gilt fir den
Wert der Sach- und Arbeitsleistung des Bewerbers
um ein Kaufeigenheim. eine Tragerkleinsiedlung,
eine Kaufeigentumswohrung und eine Genossen-
schaftswohnung sowie fiir den Wert der Sach- und
Arbeitsleistung des Mieters. Die Satze 1 und 2 gel-
ten entsprechend, wenn der Bauherr. der Bewerber
oder der Mieter Sach- und Arbeitslieistungen mit
eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner gewerb-
lichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf
Grund seines Berufes erbringt.
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{3) Erbringt der Bauherr, der Bewerber oder der
Mieter Architektenleistungen, Ingenieurleistungen
oder Verwaltungsleistungen, so richtet sich der An-
satz von Kosten der Architekten- und Ingenieurlei-
stungen oder von Kosten der Verwaltungsleistungen
nach den Nrn. 17 und 18.

(4) Sind als Entgelt fir eine der Vorbereitung oder
Durchfihrung des Bauvorhabens dienende Leistung
eines Dritten wiederkehrende Leistungen zu entrich-
ten. so darf der Wert der Leistung des Dritten bei den
Gesamtkosten angesetzt werden,

a) wenn es sich um die Ubereignung des Grundstiicks
handelt. mit dem Verkehrswert (Nr. 9 Abs, 1
Satz 2),

b) wenn es sich um eine andere Leistung handelt, mit
dem Betrage, der fiir eine gleichartige Unterneh-
merleistung angesetzt werden kénnte.

Satz 1 gilt nicht fiir die Bestellung eines Erbbaurechts.

Teil-Gesamtkosten in einer Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung

(1) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
auszuweisen:

a) die Gesamtkosten des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit;

b) die auf den offentlich geférderten Wohnraum ent-
fallenden Teil-Gesamtkosten;

c) die auf den sonstigen Wohnraum oder den Ge-
schdftsraum entfallenden Teil-Gesamtkosten.

Bei der Ermittlung der Teil-Gesamtkosten diirfen Ko-
sten oder Mehrkosten, die nur durch den sonstigen
Wohnraum oder durch den Geschaitsraum entstehen,
nur diesem zugerechnet werden.

(2) Eine rechnerische Aufteilung der Gesamtkosten
des Gebé&udes oder der Wirtschaftseinheit auf den
offentlich geférderten Wohnraum einerseits und auf
den sonstigen Wohnraum oder Geschaftstaum ande-
rerseits ist nur insoweit zuldssig, als bei einzelnen zu
den Gesamtkosten gehorigen Kosten nicht eindeutig
festgestellt werden kann. auf welchen Teil des Ge-
bédudes oder der Wirtschaftseinheit sie fallen. Enthalt
das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit nur Wohn-
raum. so sind die Kosten., deren rechnerische Auf-
teilung nach Satz 1 zuldssig ist, nach dem Verhiltnis
der Wohnfidchen des o6ifentlich geférderten Wohn-
raums zum sonstigen Wohnraum aufzuteilen; enthdlt
das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit auch Ge-
schaftsraum, so sind diese Kosten auf den Wohnteil
und auf den Geschéaftsteil nach dem Verhdltnis des
umbauten Raumes aufzuteilen. Der Berechnung des
umbauten Raumes ist der Auszug aus dem Normblatt
DIN 277 des Deutschen Normenausschusses zugrunde
zu legen. der der Zweiten Berechnungsverordnung
als Anlage 2 beigefiigt ist (§ 34 Abs. 1 II. BVO).

(3) Rechnen Garagen nach Nt. 5 Abs. 2 zum Wohnteil
eines Gebdudes oder einer Wirtschaftseinheit und
enthdlt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
nicht nur offentlich geforderte Wohnungen, so sind
die bei der Schaifung dieser Garagen entstehenden
Gesamtkosten nach dem Verhdltnis aufruteilen, nach
dem die Garagenpldtze Zubehérrdume zu offentlich
geforderten Wohnungen und zu sonstigen Wohnun-
gen sind. Satz 1 gilt in den Fallen der Nr. 6 Abs. 1
entsprechend.

Kosten des Baugrundstiicks

(1) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des
Baugrundstiicks, die Erwerbskosten und die Erschlie-
Bungskosten.

(2) Bei einem Erbbaugrundstiick sind Kosten des Bau-
grundstiicks nur die dem Erbbauberechtigten ent-
stehenden Erwerbs- und ErschlieBungskosten. Zu den
Frwerbskosten des Erbbaurechts gehoért auch ein Ent-
gelt. das der Erbbauberechtigte einmalig fiir die Be-
stellung oder die Ubertragung des Erbbaurechts zu
entrichten hat, soweit es angemessen ist.

10.
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(3) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen sind Ko-
sten des Baugrundstiicks gem&B Nr. 7a anzusetzen.
Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
aufler Wohnraum auch Geschéftsraum von nicht nur
unbedeutendem AusmalB, so dirfen die Kosten des
Baugrundstiicks, die dem Wohnraum zugerechnet
werden, 15 v. H. seiner Baukosten nicht Ubersteigen;
in besonderen Fallen, namentlich bei Grundstiicken in
glinstiger Wohnlage, kann dieser Vomhundertsatz
uberschritten werden. Erhchte Kosten des Baugrund-
stiicks. die durch die Geschiftslage veranlaBt sind,
diirfen nicht dem Wohnraum zugerechnet werden.

(4) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen dirfen im
Falle des DachgeschoBausbaues keine Kosten des Bau-
grundstiicks angesetzt werden; im Falle der Erweite-
rung diirfen sie nur dann angesetzt werden, wenn das
Grundstiick fiir einen Anbau neu erworben wurde.

(5) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten dirfen
unbeschadet der Regelungen in Nr. 7 Absitze 2 bis 4
nur angesetzt werden, soweit sie tatsdachlich ent-
stehen oder mit ihrem Entstehen sicher gerechnet
werden kann.

Wert des Baugrundstiicks

(1) Als Wert des Baugrundstiicks darf hochstens der
Verkehrswert angesetzt werden. soweit in den Ab-
sédtzen 2 bis 5 nicht etwas anderes bestimmt ist. Der
Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt. der in
dem nach Nr. I Abs. 2 maBgebenden Zeitpunkt im
gewoOhnlichen Geschéaftsverkehr nach den Eigenschaf-
ten. der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
persdnliche Verhdltnisse zu erzielen wire. In Zwei-
felsféllen ist vom Antragsteller iiber den Verkehrs-
wert des Baugrundstiicks ein Gutachten beizubringen.
Die Kosten des Gutachtens sind als Erwerbskosten
anzusetzen.

{2) Ist das Baugrundstiick aus Grinden einer Boden-
vorratswirtschaft schon langere Zeit vor der Antrag-
stellung auf Bewilligung o6ffentlicher Mittel zu einem
Kaufpreis erworben worden, der hoher ist als der
Verkehrswert des Baugrundstiicks in dem nach Nr. 1
Abs. 2 maBigebenden Zeitpunkt, so kann abweichend
von Absatz 1 der Kaufpreis angesetzt werden. es sei
denn, daB er unangemessen hoch gewesen ist. Als
unangemessen hoch anzusehen ist ein Kaufpreis nur
dann. wenn er den Verkehrswert des Baugrundstiidks
im Zeitpunkt des Kaufabschlusses wesentlich iiber-
stieg.

(3) Als Wert des Baugrundstiicks kann abweichend
von Absatz 1 hochstens angesetzt werden:

a) der Kaufpreis. wenn das Baugrundstick dem Er-
werber zur Forderung des Wohnungsbaues unter
dem Verkehrswert iiberlassen worden ist;

b) die Entschddigung, wenn das Baugrundstiick durch
Enteignung zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
vom Bauherrn erworben ist.

(4) Wird die ErschlieBung im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben durchgefiihrt, so darf auBer dem Er-
schlieBungskosten nur der Wert des nicht erschlosse-
nen Baugrundstiicks nach den Absatzen 1 bis 3 an-
gesetzt werden. Ist die ErschlieBung bereits vorher
ganz oder teilweise durchgefiihrt worden, so kann
der Wert des ganz oder teilweise erschlossenen Bau-
grundstiicks nach den Absatzen 1 bis 3 angesetzt
werden, wenn ein Ansatz von ErschlieBungskosten
insoweit unterbleibt.

(5} Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau darf
als Wert des Baugrundstiicks héchstens der Verkehrs-
wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke fiir
Wohngebaude in dem nach Nr. 1 Abs. 2 maBigebenden
Zeitpunkt angesetzt werden.

Erwerbskosten

(1) Zu den Erwerbskosten gehdren alle durch den
Erwerb des Baugrundstiicks verursachten Neben-
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kosten, z.B. Gerichts- und Notarkosten, Maklerpro-
visionen, Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten,
Geblihren fiir Wertberechnungen und amtliche Ge-
nehmigungen sowie Kosten der Bodenuntersuchung
zur Beurteilung des Grundstiickswertes.

(2) Kosten, die im Zusammenhang mit einer das Bau-
grundstiick betreffenden freiwilligen oder gesetzlich
geregelten Umlegung, Zusammenlegung oder Grenz-
regelung (Bodenordnung} entstehen, gehoren zu den
Erwerbskosten, auBer den Kosten der dem Bauherrn
dabei obliegenden Verwaltungsleistungen.

ErschlieBungskosten

Zu den ErschlieBungskosten gehdren:

a) Abfindungen wund Entschadigungen an Mieter,
Pachter und sonstige Dritte zur Erlangung der
freien Verfiigung iiber das Baugrundstiick,

b) Kosten fiir das Herrichten des Baugrundstlicks,
z. B. Abraumen, Abholzen, Roden, Bodenbewe-
gung, Enttriimmern, Gesamtabbruch,

C

Kosten der offentlichen Entwasserungs- und Ver-
sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebdude
oder der AuBenanlagen sind, und Kosten o&ifent-
licher Fldchen fiir Strafien, Freiflachen und dgl.,
soweit diese Kosten vom Grundstiickseigentimer
auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (z.B. An-
liegerleistungen) oder vertraglicher Vereinbarun-
gen (z. B. UnternehmerstraBen) zu tragen und vom
Bauherrn zu iibernehmen sind,

d} Kosten der nicht 6ffentlichen Entwadsserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kosten der Ge-
baude oder der AuBenanlagen sind, und Kosten
nicht 6ffentlicher Flachen fiir StraBen, Freiflachen
und dgl., wie PrivatstraBen. Abstellflachen fir
Kraftfahrzeuge, wenn es sich um Daueranlagen
handelt. d. h. um Anlagen. die auch nach etwaigem
Abgang der Bauten im Rahmen der allgemeinen
Ortsplanung bestehen bleiben miissen,

e

—

andere einmalige Abgaben, die vom Bauhermrn
nach gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden
(z. B. Bauabgaben, Ansiedlungsleistungen).

Baukosten

(1) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die
Kosten der AuBenanlagen. die Baunebenkosten. die
Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die
Kosten des Gerdtes und sonstiger Wirtschaftsaus-
stattungen.

{2) Baukosten diirfen — unbeschadet der Regelungen
in Nr. 7 Abs. 2 bis 4 und Nr. 18 — nur angesetzt wer-
den, soweit sie tatsdchlich entstehen oder mit ithrem
Entstehen sicher gerechnet werden kann und soweit
sie bei gewissenhafter Abwagung aller Umsténde. bei
wirtschaftlicher Bauausfilhrung und bei ordentlicher
Geschiftsfiihrung gerechtfertigt sind. Baukosten ent-
stehen tatsdchlich in der Hohe. in der der Bauherr
eine Vergltung fiir Bauleistungen zu entrichten hat:
ein Barzahlungsnachla8 (Skonto} braucht nicht abge-
setzt zu werden, soweit er handelsiiblich ist.

(3) Kommt eine Wiederherstellung auch dem noch
vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum zu-
gute. so diirfen in Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen
Baukosten nur insoweit angesetzt werden, wie die
Wiederherstellung dem neugeschaffenen Wohnraum
zugute kommt. Fur die Aufteilung der Baukosten gilt
Nr. 7a entsprechend.

Kosten der Gebaude

(1) Die Kosten der Gebdude sind die Kosten sdamt-
licher Bauleistungen. die fiir die Errichtung der Ge-
baude erforderlich sind.

{21 Zu den Kosten der Gebdude gehdren auch:

a) die Kosten aller eingebauten oder mit den Ge-
biuden fest verbundenen Sachen. z. B. Anlagen zur

14.

Beleuchtung, Erwadrmung. Kihiung und Liiftung
von Rdumen und zur Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Kalt- und Warmwasser (bauliche Betriebsein-
richtungen) bis zum HausanschluB an die AuBen-
anlagen, Ofen, Koch- und Waschherde, Bade- und
Wascheinrichtungen, eingebaute Rundfunkanlagen,
Gemeinschaftsantennen, Blitzschutzanlagen, Luft-
schutzanlagen, bildnerischer und malerischer
Schmuck an und in Gebaduden, eingebaute Mobel;

b) die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden, nicht eingebauten oder nicht fest ver-
bundenen Sachen an und in den Gebdauden, die zur
Benutzung und zum Betrieb der baulichen An-
lagen erforderlich sind oder zum Schutz der Ge-
bdude dienen, z. B. Ofen. Koch~- und Waschherde,
Bade- und Wascheinrichtungen, soweit sie nicht
unter den vorstehenden Absatz fallen, Aufsteck-
schliissel fir innere Leitungshdhne und -ventile,
Bedienungseinrichtungen fiir Sammelheizkessel
{Schaufeln, Schiirstangen usw.). Dachaussteige- und
Schornsteinleitern, Feuerldschanlagen (Schlauche,
Stand- und Strahlrohre fiir eingebaute Feuerlésch-
anlagen), Schliissel fiir Fenster und Tiirverschliisse
usw.

(3) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Um-
wandlung oder Umbau eines Gebdudes gehdrt zu den
Baukosten auch der Wert der verwendeten Ge-
biudeteile (Gebduderestwert). Er ist gesondert aus-
zuweisen.

4] In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen darf im
Falle der Wiederherstellung. des Ausbaues eines Ge-
baudeteiles und der Erweiterung unter den Bau-
kosten nur der Wert der Gebdudeteile angesetzt wer-
den, die bei dem Bau des offentlich gefdrderten
Wohnraums verwendet worden sind.

(5) Zu den Kosten der Geb&ude gehoéren ferner die
Kosten von Teilabbriichen innerhalb der Geb&ude.

Gebduderestwert

{1} Der Gebauderestwert ist mit dem Betrage anzu-
setzen. der einem Unternehmer fiir die Bauleistungen
im Rahmen der Kosten des Gebdudes zu entrichten
wire, wenn an Stelle des Wiederaufbaues, der Wie-
derherstellung, des Ausbaues oder der Erweiterung
ein Neubau durchgefiihrt wiirde. Von diesem Betrage
sind die Kosten des Gebdudes abzuziehen. die fiir den
Wiederaufbau, die Wiederherstellung, den Ausbau
oder die Erweiterung tatsachlich entstehen oder mit
deren Entstehen sicher gerechnet werden kann. Bei
der Ermittlung der Kosten eines vergleichbaren Neu-
baues diirfen verwendete Gebdudeteile, die fiir einen
Neubau nicht erforderlich gewesen waren. nicht be-
riicksichtigt werden.

(2) Bei Wiederaufbau und Wiederherstellung ist von
dem nach Absatz 1 ermittelten Gebauderestwert der
Restbetrag der aui dem Grundstiick ruhenden Hypo-
thekengewinnabgabe mit dem Betrage abzuziehen,
der sich vor Herabsetzung der Abgabesctulden nach
§ 104 des Lastenausgleichsgesetzes fiir den Herab-
setzungsstichtag ergibt.

Kosten der Aufienanlagen

(1) Kosten der AuBenanlagen sind die Kosten sdmt-
licher Bauleistungen, die fir die Herstellung der
AuBenanlagen erforderlich sind.

{2) Zu den Kosten der AuBenanlagen gehdren die

a) Kosten der Entwésserungs- und Versorgungsan-
lagen vom HausanschluBb ab bis an das offentliche
Netz oder an nicht 6ffentliche Anlagen, die Dauer-
anlagen sind, auBerdem alle anderen Entwésse-
rungs- und Versorgungsanlagen auBerhalb der Ge-
biude. Kleinklaranlagen, Sammelgruben, Brunnen.
Zapfstellen usw.,

b) Kosten fiir das Anlegen von Hofen. Wegen und
Finfriedigungen. nicht offentlichen Spielplatzen
usw..
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c) Kosten der Gartenanlagen und Pflanzungen, die
nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen ge-
héren, der nicht mit einem Gebdude verbundenen
Freitreppen, Stiitzmauern, fest eingebauten Flag-
genmaste, Teppichklopfstangen, Wischepfahle
usw.,

d} Kosten sonstiger AuBlenanlagen. z.B. Luftschutz-
auflenanlagen. Kosten fiir Teilabbriiche auBerhalb
der Gebaude, soweit sie nicht zu den Kosten fir
das Herrichten des Baugrundstiicks gehéren.

(3) Zu den Kosten der AuBenanlagen gehéren auch:

a) Kosten aller eingebauten oder mit den Aufen-
anlagen fest verbundenen Sachen;

b} Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaf-
fenden, nicht eingebauten oder nicht fest verbun-
denen Sachen an und in den AuBenanlagen, z. B.
Aufsteckschliissel fiir guBere Leitungshdhne und
-ventile, Feuerléschanlagen (Schlauche, Stand- und
Strahlrohre fiir &uBere Feuerlgschanlagen).

Baunebenkosten

Baunebenkosten sind:

a) die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistun-
gen (NT. 17),

b} die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal-
tungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiih-
rung des Bauvorhabens {Nr. 18),

¢) die Kosten der Behordenleistungen bei Vorberei-
tung und Durchfiihrung des Bauvorhabens. soweit
sie nicht Erwerbskosten sind (Nr. 19),

d) die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel und, soweit sie auf die Bauzeit fallen,
die Fremdkapitalkosten sowie die Steuerbelastun-
gen des Baugrundstiicks (NT. 20),

—

e) die Kosten der Beschaffung und Verzinsung der

Zwischenfinanzierungsmittel (Nr. 21),

f) sonstige Nebenkosten, die bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen
(N1. 22).

Kosten der Architekten- und
Ingenieurleistungen

(1) Die Architekten- und Ingenieurleistungen um-
fassen Planung, Ausschreibung, Bauleitung. Baufiih-
rung und Bauabrechnung.

(2) Als Kosten der Architekten- und Ingenieurleistun-
gen sind die Betrage anzusetzen, die nach der jeweils
in Betracht kommenden Gebiithrenordnung zuldssig
sind. hochstens jedoch die Betrage, die der Bauherr
vertraglich zu entrichten verpflichtet ist.

{3) Erbringt der Bauherr im Rahmen seiner gewerb-
lichen oder unternehmerischen Tétigkeit oder auf
Grund seines Berufes die Architekten- und Ingenieur-
leistungen ganz oder teilweise selbst oder mit eige-
nen Arbeitnehmern, so kénnen als Kosten der Ar-
chitekten- und Ingenieurleistungen héchstens die Be-
trage angesetzt werden, die nach den jeweils in Be-
tracht kommenden Gebiithrenordnungen fiir die zu er-
bringenden oder erbrachten Architekten- und Inge-
nieurleistungen zulassig sind.

Kosten der Verwaltungsleistungen

{1} Zu den Kosten der Verwaltungsleistungen ge-
horen die Kosten aller Verwaltungsarbeiten des Bau-
herrn, seines Beauftragten oder seines Betreuers, die
bei der Vorbereitung und Durchfithrung des Bauvor-
habens entstehen, soweit sie nicht unter den Kosten
der Architekten- und Ingenieurleistungen, den Kosten
fiir die Beschaffung der Finanzierungsmittel oder der
sonstigen Baunebenkosten anzusetzen sind. Zu den
Kosten der Verwaltungsleistungen gehdrt daher auch
das Entgelt. das der Bauherr an den Beauftragten
oder an den Betreuer zu entrichten hat.

(2) Als Kosten der Verwaltungsleistungen diirfen
hochstens die Betrdge angesetzt werden, die sich nach
den Absatzen 4 bis 6 ergeben, und dies auch nur
dann, wenn der Bauherr im Rahmen seiner gewerb-
lichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf
Grund seines Berufes die Leistungen selbst oder mit
eigenen Arbeitnehmern erbringt oder wenn er sie
durch einen Dritten (Beauftragten, Betreuer) erbrin-
gen 1adBt.

(3) Erbringt der Bauherr die Verwaltungsleistungen
selbst oder mit eigenen Arbeitnehmern, jedoch nicht
im Rahmen seiner gewerblichen oder unternehmeri-
schen Tatigkeit oder nicht auf Grund seines Berufes,
so diirfen Kosten der Verwaltungsleistungen nur
hochstens bis zur Hélfte der nach den Absitzen 4 bis
6 ermittelten Betrdge angesetzt werden. Erbringt der
Bauherr die Verwaltungsleistungen nur zum Teil
selbst oder mit eigenen Arbeitnehmern, so darf hier-
fir nur ein entsprechender Teil der nach Satz 1 zu-
lassigen Betrdage angesetzt werden.

(4) Als Kosten der Verwaltungsleistungen darf im
Rahmen der Absaize 2 und 3 héchstens der nachfol-
gende Vomhundertsatz der Baukosten ohne Bau-
nebenkosten und, soweit der Bauherr die Erschlie-
Bung auf eigene Rechnung durchfiihrt, auch der Ei-
schliefungskosten angesetzt werden.

Bei Kosten

bis zu 50 000 Deutsche Mark 3,00 vom Hundert,

bis zu 100 000 Deutsche Mark 2,75 vom Hundert,
mindestens 1500 DM;

bis zu 200 000 Deutsche Mark 2.50 vom Hundert,.
mindestens 2750 DM;

bis zu 350000 Deutsche Mark 2,25 vom Hundert,
mindestens 5000 DM;

bis zu 550 000 Deutsche Mark 2,00 vom Hundert,
mindestens 7 875 DM;

bis zu 800000 Deutsche Mark 1,75 vom Hundert,

mindestens 11 000 DM;

bis zu 1100 000 Deutsche Mark 1,50 vom Hundert,
mindestens 14 000 DM;

bis zu 1 500 000 Deutsche Mark 1,25 vom Hundert,.
mindestens 16 560 DM;

i 300 000 Deutsche Mark 1.00 vom Hundert,
mindestens 18 750 DM.

iber

(5) Die in Absatz 4 bezeichneten Vomhundertsatze
erhéhen sich

a) um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von
Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Eigentumswoh-
nungen sowie im Falle des Baues von Kaufeigen-
heimen, Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigen-
tumswohnungen;

b} um 0.5, wenn besondere MaBnahmen zur Boden-
ordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2 II. BVO) notwendiqg
sind;

c} um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfihrung
des Bauvorhabens mit sonstigen besonderen Ver-
waltungsschwierigkeiten verbunden ist (z. B. wenn
schwierige Grundbuchbereinigungen vorzunehmen
sind, bei Durchfiihrung des Bauvorhabens im Rah-
men einer Aufbaugemeinschaft usw.);

d) um 1,5, wenn fiir den Bau eines Familienheimes
Selbsthilfe in Héhe von mehr als 10 v.H. der
Baukosten geleistet wird.

Erhohungen nach Satz 1 Buchst. a), b) und c) sowie
nach Satz 1 Buchst. b) und d) diirfen nebeneinander
angesetzt werden.

(6) Ist der Bauherr verpilichtet, die Wirtschaftseinheit
zur FEigentumsiibertragung (Erbbaurechtbestellung)
aufzuteilen, besonders also bei Kaufeigenheimen und
Tragerkleinsiedlungen. so sind fiir die Berechnung der
Kosten der Verwaltungsleistungen nach den Absét-
zen 4 und 5 die Kosten fiir die einzelnen Gebdude
oder fir die Wirtschafiseinheiten. die nach der
Eigentumsiibertragung (Erbbaurechtbestellung) ent-
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stehen. zugrunde zu legen. Bei Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen sind fiir die Berech-
nurg der Kosten der Verwaltungsleistungen die Ko-
sten fiir die einzelnen \Wohnungen zugrunde zu
legen. Der Kostenansatz nach den Séatzen 1 oder 2
dient auch zur Deckung der Kos‘en der dem Bauherrn
im Zusammenhang mit der Eigentumsiibertragung
{Erbbaurechtsbestellung) obiiegenden Verwaltungs-
leistungen.

(7} Der Kostenansatz nach den Abséizen 2 bis 6
dient auch zur Deckung der Kosten der Verwaltungs-
arbeiten, die der Bauherr, sein Beauftragter oder sein
Betreuer zur Beschaffung von Finanzierungsmitteln
erbringt. Satz 1 gilt auch, wenn der Bauherr von
Kaufeigenheimen. Tragerkleinsiedlungen oder Kauf-
eigentumswohnungen Finanzierungsmittel zum Ersatz
des den Bewerbern fehlenden Eigenkapitals beschafft.

Kosten der Behodordenleistungen

Zu den Kosten der Behordenleistungen gehéren die
Kosten der Prifungen und Genehmigungen der Be-
horden oder der Beauftragten von Behorden.

Kosten der Beschaffung der
Dauerfinanzierungsmittel

(1) Zu den Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel gehoren alle Geldleistungen. die an Dritte
(nicht auch an Beauftragte und Betreuer) zu erbringen
sind, z.B. Maklerprovisionen und Gerichts- und
Notarkosten, die durch die Beurkundung oder Be-
glaubigung von Darlehensvertragen, durch die Fin-
tragung von Grundpfandrechter, von beschrédnkt per-
sonlichen Dienstbarkeiten, von Loschungsvormerkun-
gen usw. entstehen. Hierzu gehoren ferner das Hypo-
thekendisagio. Kreditprovisionen, Spesen, Wertbe-
rechnungs-, Bereitstellungs-, Bearbeitungs- und Zu-
teilungsgebiihren. sowie der fiir die Bewiiligung
offentlicher Mittel an die Wohnungsbauférderungs-
anstalt zu entrichtende einmalige Verwaltungskosten-
beitrag.

{2) Unter den Kosten der Beschaffung der Dauer-
finanzierungsmittel sind auch die Fremdkapitaikosten
und die fir das Baugrundstiick zu entrichtenden
offentlichen Abgaben, insbesondere die Grundsteuer.
anzusetzen. soweit diese Leistungen fiir einen in die
Bauzeit fallenden. spdtesiens beim Bezuge der Woh-
nungen endenden Zeitraum zu erbringen sind, Hierzu
gehoren auch die Zinsen. die auf ein mit Annuitats-
hilfen zu verbilligenden Fremddarlehen (Bankdar-
lehen) fiir die Zeit zwischen Baubeginn und Bezugs-
fertigstellung des Bauvorhabens entfalien.

{3) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel
diirfen nicht fiir den Nachweis oder die Vermittlung
von Mitteln aus offentlichen Haushalten angesetzt
werden.

Kosten der Beschaffung und Verzin-
sung der Zwischenfinanzierungs-
mittel

(1) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwi-
schenfinanzierungsmittel sind alle einmaligen und
laufenden Geldleistungen. die an Dritte (nicht auch an
den Beaufiragten oder Betreuer) fiir die Beschaffung
und Verzinsung von Darlehen zu erbringen sind,
deren Ersetzung durch zugesacate oder sicher in Aus-
sicht stehende. im Finanzierungsplan ausgewiesene
endgiiltige Finanzierungsmittel bereits bei dem Ein-
satz der Zwischenfinanzierungsmittel gewahrleistet
ist. Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel diirfen auBer in den Fal-
len der Nr1. 50 Abs. 2 nur angesetzt werden. wenn
und soweit sie fiir einen in die Bauzeit fallenden.
spatestens beim Bezug der Wohnungen endenden
Zeitraum zu erbringen sind.

(2) Werden Darlehen der in Absatz 1 bezeichneten
Art von dem Beauftragten oder Betreuer selbst ge-
wihrt, so kénnen abweichend von Absatz 1 die an
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den Beauftragten oder Betreuer zu entricntenden lau-
ienden Geidleistungen als Kosten der Verzinsung der
Zwischerfinanzierungsmittel angesetzt werden. Ab-
satz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

{3) Wird vom Bauherrn ein im Finanzierungsplan
ausgewiesenes Fremdmittel aus nicht im Finanzie-
rungsplan ausgewiesenen eigenen Mitteln vor- oder
zwischenfinanziert, so konnen — abweichend von
Abs. 1 — fir derartige eigene Mittel Zinsen mit
héchstens dem marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige
Hvpothekendarlehen als Kosten der Verzinsung der
wischenfinanzierung angesetzt werden. Absatz 1
Sa‘z 2 ist entsprechend anzuwenden.

Sonstige Baurebenkosten

Sonstige Baunebenkosten sind z. B. die Kosten der
Bauversicherungen wéhrend der Bauzeit, der Bau-
wache. der Baustoffpriifungen des Bauherrn. der
Grundsteinlegungs- und Ricatfeier.

Kosten der besonderen Betriebsein-

richtungen

Zu den Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen
rechnen z. B. die Kosten fir Personen- und lLastenauf-
ziige, Miillbeseitigungsanlagen. Hausfernsprecher.
Uhrenanlagen. gemeinschaftliche Wasch- und Bade-
einrichtungen.

Kosten des Gerates und sonstiger
Wirtschaftsausstattungen

Zu den Kosten des Gerédtes und sonstiger Wirtschafts-
ausstattungen rechnen:

a) die Kosten fiir alle vom Bauherrn erstmalig zu
beschaffenden beweglichen Sachen. die nicht unter
die Kosten der Gebiaude oder die Kosten der
AuBenanlagen fallen {z. B. Asche- und Millkdsten.
abnekmbare Fahnen. Feuerlosch- und Luftschutz-
gerdt., Haus- und Stallgerdt usw.);

b) die Kosten fiir Wirtschaftsausstattungen bei Klein-
siedlungen (z. B. Ackergerat, Gartengeréat, Diinger.

Kleinvieh, Obstbdume. Saatgut).

IV. Auistellung der Finanzierungsmittel

Finanzierungsplan

(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszuweisen.
die zur Dedkung der in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung angesetzten Gesamtkosten dienen (Finanzie-
rungsmittel). und zwar:

a) Fremdmittel im Sinne von Nr. 35 WFB 1967 ein-
schlieBlich der Fremdmittel, die als Ersatz der
echten Eigenleistung anerkannt werden missen
oder arerkannt werden kénnen (Nr. 34 WEFB
1967). mit den vereinbarten oder vorgesehenen
Auszahlungs-. Zins- und Tilgungsbedingungen und
in der Reihenfolge ihrer dinglichen Sicherung;

Fremddariehen, die durch Annuitatshilfen verbil-
ligt werden oder werden sollen mit den vorgesehe-
nen Auszahlungsbedingungen:

b}

c) offentliche Baudarlehen und Ersteinrichtungszu-

schiisse fiir Kleinsiedlungen:

d) verlorene Baukostenzuschiisse [Nr1.37 Abs. 3 Satz 2
WFB 1967);

e) Eigenleistungen (N1. 33 WFB 1967).

Ein Zusatzdarlehen. das zur Erhéhung des Aus-
zahlungsbetrages eines Hauptdarlehens gewdhrt
worden ist oder gewahrt werden wird. ist unter den
Eigenleistungen auszuweisen und als Zusatzdarlehen
besonders zu kennzeichnen.

i2) Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel diirfen im
Finanzierungsplan nicht ausgewiesen werden.
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i3} Kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Leistungen,
namentlick vor Rentenschulden, diirfen im Finanzie-
rungsplan hoéchstens mit dem Betrag ausgewiesen
werden, der nach Nr1. 7 Abs. 4 bei den Gesamtzosten
fiir die Gegenleistung angeseizt ist. Ist der kapitali-
sierte Betrag geringer als der nach Nz, 7 Abs. 4 bei
den Gesamtkosten angesetzte Betrag, so ist der Unter-
schiedsbetrag als Eigenleisiung anzuse‘zen.

(4] Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe
sind im Finanzierungsplan fir die 6ffentlich geférder-
ten Wohnungen nicht anzusetzen.

Finanzierungsplan bei Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen

(1) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
auszuweisen:

a) die zur Deckung der Gesamtkosten des Gebdudes
oder der Wirtschaftseinheit bestimmten Finanzie-
rungsmittel;

b) der Teil der Finanzierungsmittel, der zur Deckung
der auf den 6ffentlich geférderten Wohnraum ent-
fallenden Teil-Gesamtkosten bestimmt ist;

c) der Teil der Finanzierungsmittel, der zur Deckung
der auf den sonstigen Wohnraum cder Geschiafts-
raum entfallenden Teil-Gesamtkosten bestimmt ist.

(2) In dem Finanzierungsplan der Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung sind Finanzierungsmitiel, die kraft
Gesetzes, Verwaltungsverordnung oder vertraglicher
Bestimmung nur zur Deckung der Gesamtkosten
offentlich geférderten Wohnraumes verwendet wer-
den diirfen, in voller Hohe im Finanzierungsplan fiir
diesen Wohnraum auszuweisen. Das gilt insbesondere
fiir alle aus offentlichen Mitteln im Sinne der Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1967 bewilligten
Baudarlehen und Zuschiisse sowie fiir Fremddarlehen,
die durch Annuitdtshilfen nach den Annuitétshilfe-
bestimmungen 1967 (AnhB 1967) verbilligt werden.

(3) Finanzierungsmittel. die nur zur Deckung der Ge-
samtkosten von nicht offentlich gefdérdertem Wohn-
raum oder von Geschdftsraum bestimmt sind, sind in
voller Hohe im Finanzierurgsplan {iir den sonstigen
Nohnraum oder Geschaftsraum auszuweisen.

(4) Finanzierungsmittel, die nicht unter Absatz 2 oder
Absatz 3 fallen, sind auf die Finanzierungsplane nach
Absatz 1 Buchst. b) und c) angemessen zu verteilen
(§ 35 Satz 2 II. BVO). Dabei sind jedoch echte Eigen-
leistungen im Finanzierungsplan fiir den 6ffentlich ge-
forderten \Woknraum mirdestens in Héhe von 7.5 v. H.
der Teil-Gesamtkosten dieses YWohnraumes anzu-
setzen.

Echte Eigenleistung

(1) Echte Eigenleistungen sind die vom Bauherrn zur
Deckung der Gesamtkosten erbrachten Leistungen.
die weder Fremdmittel noch verlorene Baukosten-
zuschiisse sind (vgl. Nr. 33 WFEB 1967).

{21 Als echte Eigenleistung kann auch ganz oder
teilweise ausgewiesen werden:

a) ein BarzahlungsnachlaB (Skonto). wenn bei den
Gesamtkosten die vom Bauherrn zu entrichtende
Vergitung in voller Hohe angesetzt ist;

b) der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen. die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tdtig-
keit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

(31 Wird der Wert des eigenen Baugrundstiicks oder
der Gebduderestwert als echte Eigenleistung ausge-
wiesen, so ist — vorbehaltlich des Abs. 4 — der Be-
trag anzusetzen. der nach Nrn. 9 und 14 bei den
Gesamtkosten angesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der im Bodenr- und Gebdude-
restwert liegenden echten Eigenleistung sind gestun-
dete Restkaufgelder {Nr. 35 Abs. 1 Satz 1 Buchst. b
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WFB 1967) und die in Nr. 35 Abs. 1 Satz 2 WFB 1967
bezeichneten Verbindlichkeiten mit dem Betrage ab-
zuziehen. mit dem sie im Finanzierungsplan als
Fremdmittel ausgewiesen sind.

{3) Der Wert der Sach- und Arbeitsieistungen des
Baukerrn (N1, 33 Abs. 1 Buchst. b WFB 1967) oder
cder Wert der Sach- und Arbeitsleistungen, die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tatig-
keit oder auf Grund seines Berufes erbringt, kann als
echte Eigenleistung hochstens mit dem Betrag ange-
setzt werden, der hierfir nach Nr. 7 Absdtze 2 und 3
bei den Gesamtkosten angesetzt ist.

V. Aufstellung der Aufwendungen
Aufwendungen
(1) Laufende Aufwendungen sind:
a) die Kapitalkosten {Nr. 29) und
b) die Bewirtschaftungskosten (Nr1. 33).

Zu den lauferden Aufwendungen gehdren nicht die
Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe (§ 18
Abs. 1 Satz 2 II. BVO) und die Leistungen, die auf
Vor- und Zwischenfinanzierungsmittel zu erbringen
sind.

(2) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
auszuweisen:

a) die laufenden Aufwendungen. die fiir das Gebaude
oder die Wirtschaftseinheit entstehen;

b) die Teil-Aufwendungen fir den 6ffentlich gefdr-
derten Wohnraum;

c] die Teil-Aufwendungen fiir den sonstigen Wohn-
raum oder den Geschidftsraum.

(3) In Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen sind von dem Gesamt-
betrag der laufeaden Aufwendungen, der auf den
Offentlich geférderten Wohnraum entfdllt, beantragte
Aufwendungsbeihilfen, die nach den Aufwendungs-
beihiliebestimmungen bewilligt werden kénnen. ab-
zuziehen.

Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der
Inenspruchnahme der im Finanzierungsplan aus-
gewiesenen Finanzierungsmittel nachhaltig ergeben,
namentlich die Zinsen. Zu den Kapitalkosten gehoren
die Eigenkapitalkosten (Nr. 30) und die Fremd-
kapitalkosten (Nr.- 31) sowie gegebenenfalls ein
Zirsersatz zur Aufbzingung erhohter Tilgungen
{Nr. 32).

(2) Leistungen aus Nebenvertrdgen. namentlich aus
dem AbschluB von Personenversicherungen, diirfen
als Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt werden,
wenn der Nebenvertrag der Beschaffung von Finan-
zierurgsmitteln oder sonst dem Bauvorhaben gedient
hat.

{3) Fiir verlorene Baukos*enzuschiisse ist der Ansatz
von Kapitalkosten unzuldssig.

Eigenkapitalkosten

(1} Eigenkapitalkosten sind die Zinsen fiir die echten
Eigenleistungen.

{2) Fiir den Teil der echten Eigenleistung, der 15 v. H.
der Gesamtkosten der 6ffentlich geférderten Wohnun-
gen nicht tbersteigt, darf der Baukerr nur eine Ver-
zinsung in Hohe von 4 v, H. jdhrlich ansetzen (§ 20
Abs. 2 Satz 2 II. BVO). Soweit die echte Eigenleistung
15 v.H. der Gesamtkosten iibersteigt. darf er eine
Verzinsung in Héhe des im Zeitpunkt der Bewilligung
der 6ffentlichen Mittel marktiiblichen Zinssatzes fiir
erststellige Hypothekendarlehen ansetzen.
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(3) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen darf der
Bauherr fir echte Eigenleistungen, die zur Deckung
der Teil-Gesamtkosten nicht o6ffentlich geforderten
Wohnraums oder Geschdftsraums bestimmt sind, Zin-
sen in Héhe des im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige Hypotheken-
darlehen ansetzen.

(4) Der marktiibliche Zinssatz fiir erststellige Hypo-
thekendarlehen in dem nach Nr. 1 Abs. 2 maBgeben-
den Zeitpunkt kann ermittelt werden

a) aus dem durchschnittlichen Zinssatz der durch erste
Hypotheken gesicherten Darlehen, die zu dieser
Zeit von Kreditinstituten oder privat-rechtlichen
Unternehmen, zu deren Geschédften iiblicherweise
die Hergabe derartiger Darlehen gehért, zu ge-
schiftsiiblichen Bedingungen fiir Bauvorhaben an
demselben Ort gewdhrt worden sind oder

b) in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser Zeit
zahlenmdBig am meisten abgesetzten Pfandbriefe
unter Berucksichtigung der iblichen Zinsspanne.

Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten, die
sich aus der Inanspruchnahme der Finanzierungs-
mittel nachhaltig ergeben, namentlich:

a) Zinsen fiir Fremdmittel;

b} laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir Fremd-
mittel entstehen;

c) sonstige wiederkehrende Leistungen aus Fremd-
mitteln, namentlich aus Rentenschulden.

Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbau-
zinsen. Laufende Nebenleistungen, namentlich Ver-
waltungskostenbeitrdge, sind wie Zinsen zu behan-
deln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fiir Tilgungs-
darlehen, sind mit dem Betrage anzusetzen, der sich
aus dem im Finanzierungsplan ausgewiesenen Fremd-
mittel mit dem mafigebenden Zinssatz errechnet.
MafBigebend ist der vereinbarte Zinssatz oder, wenn
die Zinsen tatsdchlich nach einem niedrigeren Zins-
satz zu entrichten sind, dieser, héchstens jedoch der
fiir erststellige Hypothekendarlehen im Zeitpunkt
der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel marktiibliche
Zinssatz.

(3) Fiir das nachstellige offentliche Baudarlehen sind
in  Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen keine Zinsen anzusetzen.
Anzusetzen ist lediglich der Verwaltungskosten-
beitrag in Héhe von 0,5 v. H. des Ursprungskapitals
des bewilligten nachstelligen Offentlichen Bau-
darlehens.

(4) Fiir Fremddarlehen, die durch Annuitétshilfen nach
den Annuitdtshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
verbilligt werden sollen, diirfen Fremdkapitalkosten
nur in Hoéhe von 0.5 v. H. des Ursprungskapitals
dieses Fremddarlehens angesetzt werden.

(5) Fremdkapitalkosten im Sinne des Absatzes 1 Satz1
Buchst. ¢) sind in der vereinbarten Hohe oder, wenn
der tatséchlich zu entrichtende Betrag niedriger ist, in
dieser Hohe anzuseizen. Sie diirfen jedoch héchstens
mit dem Betrage angesetzt werden, der einer Verzin-
sung des nach Nr. 25 Abs. 3 angesetzten Betrages zu
dem im Zeitpunkt der Bewilligung der oifentlichen
Mittel marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypo-
thekendarlehen entspricht.

(6) Absatz 5 Satz 1 gilt fiir Erbbauzinsen entsprechend.
Erbbauzinsen dirfen jedoch hochstens mit dem Betrag
angesetzt werden, der einer Verzinsung des Verkehrs-
wertes des Baugrundstiicks im Zeitpunkt nach Nr. 1
Abs. 2, abziiglich eines einmaligen Entgeltes nach
Nr1. 8 Abs. 2 Satz 2, zu dem in diesem Zeitpunkt
marktiiblichen Zinssatz flir erststellige Hypotheken-
darlehen entspricht.

32.
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Zinsersatz zur Aufbringung erhéhter
Tilgungen

(1) Zur Aufbringung von Tilgungen, die aus der Ab-
schreibung (INr. 34} unter Berlcksichtigung der ibri-
gen Tilgungsverpflichtungen nicht aufgebracht wer-
den koénnen (erhéhte Tilgungen), kann bei unver-
zinslichen Fremdmitteln unter den Kapitalkosten ein
Zinsersatz angesetzt werden. Das gleiche gilt bei
Fremdmitteln, die zu einem Zinssatz gewdhrt werden,
der niedriger ist als der im Zeitpunkt der Bewilligung
der difentlichen Mittel marktiibliche Zinssatz fir erst-
stellige Hypothekendarlehen. Bei Mietvorauszahlun-
gen sind als Tilgungen die Betrdge anzusetzen, die
nach der Vereinbarung auf die Miete im voraus zu
entrichten sind.

{2) AuBer in den Fallen des Satzes 2 darf als Zins-
ersatz fiir ein unverzinsliches oder geringer als markt-
iiblich zu verzinsendes Fremdmittel ein Betrag ange-
setzt werden, der sich aus der Verzinsung des Fremd-
mitiels zn dem im Zeitpunkt der Bewilligung der
offentlichen Mittel marktiiblichen Zinssatz fiir erst-
stellige Hypothekendarlehen abziiglich der tatsdchlich
hierfur zu entrichtenden Zinsen ergibt. Bei Fremd-
mitteln, die zur Deckung der Gesamtkosten 6ffentlich
geférderter Wohnungen dienen und die als Ersatz
der Eigenleistung (Nr. 34 WFB 1967) anerkannt sind,
darf als Zinsersatz nur ein Betrag angeseizt werden,
der sich aus der Verzinsung des Fremdmittels mit
4 v. H. abziiglich der tatsachlich hierfiir zu entrichten-
den Zinsen ergibt. Der Zinsersaiz nach den Sétzen 1
und 2 darf jedoch jeweils nicht hoher sein, als der
Betrag der auf das Fremdmittel zu erbringenden
Tilgungen.

(3) Der Betrag des Zinsersatzes zur Aufbringung er-
hohter Tilgungen ist wie folgt zu ermitteln:

a) von dem Gesamtbetrag der auf Fremdmittel zu
erbringenden Tilgungen ist der Betrag der Ab-
schreibung (einschlieBlich einer besonderen Ab-
schreibung nach Nr. 34 Abs. 3 und 4) abzuziehen;
fiir Fremddarlehen, die durch Annuitdtshilfen nach
den Annuitétshilfebestimmungen 1967 {(AnhB 1967)
in ihrer jeweils geltenden Fassung verbilligt wer-
den, darf in der Berechnung nach Satz 1 nur von
einer Tilgung dieses Fremddarlehens ausgegangen
werden, die dem Tilgungsbeitrag des Bauherrn
nach Nr. 9 Abs. 3 bzw. Nr. 12 Abs. 2 AnhB 1967
entspricht;

b) fiir jedes einzelne Fremdmittel ist der hochst-
zuldssige Betrag eines Zinsersatzes nach Abs. 2
gesondert zu berechnen; die ermittelten Betrdge
sind zusammenzurechnen;

c) als Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter Tilgungen
ist jeweils der kleinere der nach Budhst. a) und b)
ermittelten Betrage anzusetzen.

Fiir die Berechnung des Zinsersatzes zur Aufbringung
erhohter Tilgungen nach Satz 1 ist das in der Anlage
beigefiigte Formblatt (Anl. 1 Erl. 1968) zu verwenden.

Bewirtschaftungskosten

(1) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur
Bewirtschaftung des Gebdudes oder der Wirtschafts-
einheit laufend erforderlich sind. Bewirtschaftungs-
kosten sind im einzelnen

a) Abschreibung,

b) Verwaltungskosten,

c) Betriebskosten,

d) Instandhaltungskosten,
€) Mietausfallwagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat den
Grundsatzen einer ordentlichen Bewirtschaftung zu
entsprechen. Bewirtschaftungskosten diirfen nur ange-
setzt werden, wenn sie ihrer Hohe nach feststehen
oder wenn mit ihrem Entstehen sicher gerechnet wer-
den kann und soweit sie bei gewissenhafter Abwa-
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gung aller Umsténde und bei ordentlicher Geschdfts-
fahrung gerechtfertigt sind. Erfahrungswerte ver-
gleichbarer Bauten sind heranzuziehen.

(3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Verringe-
rung von Bewirtschaftsungskosten fithren, so kann
gleichwohl der Wert der Leistungen als laufende Auf-
wendung angesetzt werden.

(4) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind Be-
wirtschaftungskosten. die fiir das ganze Geb&ude oder
die ganze Wirtschaftseinheit entstehen, bei den Auf-
wendungen fir den o6ffentlich geférderten Wohnraum
nur mit dem Teil anzusetzen, der sich fiir ihn nach
dem Verhdltnis der Teil-Gesamtkosten ergibt, die auf
den offentlich geférderten Wohnraum und auf den
sonstigen Wohnraum und Geschaftsraum entfallen.
Bewirtschaftungskosten oder Mehrbetrdge von Be-
wirtschaftungskosten, die allein durch den nicht
offentlich geférderten Wohnraum oder durch den
Geschéftsraum entstehen, dirfen nur diesem zuge-
rechnet werden.

(5) Bei Wiederherstellung. Ausbau und Erweiterung
diirfen Bewirtschaftungskosten nur insoweit angesetzt
werden, wie sie fiir den hierdurch neugeschaffenen
offentlich geférderten Wohnraum zusatzlich entstehen.

(6) In einer Teil-Wirtschafilichkeitsberechnung sind
bei den Teilaufwendungen fiir den sonstigen Wohn-
raum oder den Geschédftsraum Bewirtschaftungskosten
mit den Betrdgen anzusetzen, die zur ordentlichen
Bewirtschaftung des nicht oOffentlich gefdrderten
Wohnraums oder des Geschdftsraums laufend er-
forderlich sind.

Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nutzung
fallende Anteil der verbrauchsbedingten Wertminde-
rung der Gebdude, Anlagen und Einrichtungen. Die
Abschreibung ist nach der mutmaBlichen Nutzungs-
dauer zu berechnen.

(2) Der Bauherr darf die Abschreibung bei Gebauden
mit 1 v.H. der Baukosten und bei Erbbaurechten mit
1 v. H. der Gesamtkosten ansetzen (§ 25 Abs. 2
II. BVO]). Ein hoherer Ansatz fiir die Abschreibung ist
vorbehaltlich des Absatzes 3 nur zuldssig, wenn und
soweit besondere Umstédnde eine Uberschreitung
rechtfertigen.

(3) Fine besondere Abschreibung der Amnlagen und
Einrichtungen darf nur angesetzt werden, wenn und
soweit eine Abschreibung hierfiir nach Abs. 2 nicht
angesetzt ist. Zu den Anlagen und Einrichtungen.
deren Kosten nach Satz 1 erhéht abgeschrieben wer-
den kénnen, gehdren z. B.:

2) Anlagen innerhalb des Gebdudes zur Erwdrmung,
Liiftung und Kiihlung, Gemeinschafts-Antennen-
anlagen mit oder ohne Verstdrkeranlagen. Einbau-
kichen, ferner Personen- und Lastenauiziige. Miill-
beseitigungsanlagen, Hausfernsprechanlagen. Ge-
meinschafts-Waschanlagen;

b) Anlagen auBerhalb des Gebdudes, soweit sie zur
Wirtschaftseinheit gehéren und keine Gebdude
oder keine besonderen Beiriebseinrichtungen sind
{z. B. Fernheizungsanlagen).

{4} In den Fé&llen des Absatzes 3 kann die hesondere
Abschreibung vom Bauherin mit einem Vomhundert-
satz der auf die Anlagen und Einrichtungen entfallen-
den Baukosten angesetzt werden, der sich nach der
mutmaBlichen Dauer der wirtschaftlichen Verwend-
barkeit dieser Anlagen und Einrichtungen bestimm!.
Die mutmaBliche Dauer der wirtscha‘tlichen Verwend-
barkeit ist nach Erfahrungswerten zu ermitieln. In
Zweifelsfalien ist die mutmalBliche Dauer der wirt-
schaftlichen Verwendbarkeit einer Anlage oder Ein-
richtung im Sinne des Absatzes 3 vom Bauherrn durch
ein Gutachten nachzuweisen.

Verwaltungskosten

11} Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Ver-
waltung des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die
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Kosten der Aufsicht sowie der Wert der vom Ver-
mieter persénlich geleisteten Verwaltungsarbeit. Zu
den Verwaltungskosten gehoren auch die Kosten fiir
die gesetzlichen oder f{reiwilligen Priifungen des
Jahresabschlusses und der Geschaftsfithrung.

(2) Verwaltungskosten diirfen héchstens mit 85 Deut-
sche Mark jahrlich je Wohnung angesetzt werden.
Eine Uberschreitung dieses Satzes ist unzulassig.

(3) Fir Garagen und &hnliche Einstellpldtze kann
unter den Verwaltungskosten ein Betrag von hoch-
stens 15 Deutsche Mark je Wagenplatz jéhrlich an-
gesetzt werden. Ein Einstellplatz ist einer Garage nur
dhnlich, wenn er nach drei Seiten hin geschlossen
und iiberdacht ist.

Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten. die dem Eigentii-
mer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am
Grundstiick (Erbbaurecht) oder durch den bestim-
mungsmiaBigen Gebrauch des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit laufend entstehen. Betriebskosten
sind im einzelnen:

a) laufende Offentliche Lasten des Grundstiicks,
namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypo-
thekengewinnabgabe;

b

C

-~

Kosten der Wasserversorgung;

Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage;

—

d
e
f

g

h) Kosten der Hausreinigung und Urgezieferbekamp-
fung;

~

Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage;
Kosten des Betriebs des Fahrstuhls;
Kosten der StraBenreinigung und Miillabfuhr;

- 2 =

Kosten der Entwisserung;

=

j) Kosten der Gartenpilege;

k

1) Kosten der Schornsteinreinigung;

—

Kosten der Beleuchtung;

m} Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung;

n) Kosten fiir den Hauswart;
o) sonstige Kosten (Absatz 3).

Kosten, die bei einer Vermietung iiblicherweise vom
Mieter auBlerhalb der Miete getragen werden, sind
keine Betriebskosten.

(2} Personliche Kosten der StraBenreinigung. Haus-
reinigung, Gartenpflege, Bedienung der Warmwasser-
versorgungsanlage, der Heizungsanlage oder des
Fahrstuhls diirfen nicht angesetzt werden, wenn die
Arbeiten vom Hauswart ausgefithrt werden.

{3) Somnstige Kosten (Ahs. 1 Satz 2 Buchst. o} sind
Betriebskosten, die nicht unter die unter Absatz 1
Satz 2 Buchst. a) bis n) aufgefithrten Betriebskosten-
arten fallen (z. B. die Kosten der Wartungsvertriage
fir Gemeinschaftsantennenanlagen usw.). Sie dirfen
als Betriebskosten nur angesetzt werden, wenn sie
mit der Bewirtschaftung des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit unmittelbar zusammenhéngen.
Dies gilt namentlich fir Betriebskosten zugehdriger
Nebengebdude, Anlagen und Einrichtungen.

{4) Bei Auistellung der in dem Antrage auf Bewilli-
gung Offentlicher Mittel enthaltenen oder ihm bei-
gefugten Wirtschaftlichkeitsberechnung kann der Bau-
herr davon absehen, die in Absatz 1 Satz 2 Buchst. a)
und f} bis o) bezeichneten Betriebskosten im einzelnen
anzugeben. Statt dessen kann er fiir diese Betriebs-
kosten einen Erfahrungswert bis zu 1,60 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache im Jahr als
Pauschbetrag ansetzen. Die in Absatz 1 Satz 2 Buch-
staben b) bis e) bezeichneten Betriebskosten sind
vorbehaltlich des Absatzes 7 in der zu erwartenden
Hoéhe anzusetzen.
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5] Sind in der Wirtschaftlichkeiisberechinung die Be-
triebskosten gemdB Absatz 4 pauschaliert angeseizt
worden, so kann fir Garagen ebenfails ein Pausch-
betrag an Betriebskosten angesetzi werden. und zwar
in Hoéhe von 30 Deutsche Mark je Wagenplaiz jéhr-
lich.

(6} Werden die Betriebskosten in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht gemaB Absatz 4 pauschaliert
angesetz!, sondern im einzelnen angegeben, so kén-
nen als Kosten der Gartenpilege folgende Pauschal-
beirdge je Quadratmeter Griinflache jahrlich angesetzt
werden:

a} 0,90 Deutsche Mark bei einer GriBe der Pflege-
flache bis zu 5000 qm

bei einer GroBe der Pflege-
flache von mehr als 5000 bis
20 000 gm

bei einer GréfSe der Pflege-
flache von mehr als 20 000 ¢m.

(7} Nach den Vorschriften der §§ 27 Abs. 5 und 31
Abs. 3 II.BVO ist es zuldssig. die in Absatz 1 Satz 2
Buchst. bl bis e} aufgefiihrten Betriebskosten nicht in
der Wirischaftlichkeitsherechnung anzusetzen, wenn
diese Kosten entsprechend der Regelung in § 4 NMVO
1962 — gegebenenfalls in Verbindung mit § 28 Abs. 2
Satz 1 Buchst. b) WoBindG 1965 — in der jeweils
tatsichlich enistehenden Hiéhe neben der Einzelmiete
durch Umlagen gedeckt werden sollen. Eine Deckung
dieser Kosten durch Umlage ist nach den gleicher
Vorschriiten aber fermer zuldssig. wenn und soweit
diese Betriebskosten zwar gemdB Absatz 4 Satz 3
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung als Aufwendun-
gen angesetzt worden sind, bei den Gesamtauiwen-
dungen jedoch nach ndherer MaBgabe der Nr. 60
Abs. 1 Buchst. b) ein entspbrechender Betrag fiir die
Berechnung der Durchschnittsmiete abgezogen wird.

b) 0.80 Deuische Mark

c} 0.70 Deutsche Mark

Instandhaltungskosten

{1} Instandhaltungskosten sind die Kosten. die wah-
rend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestim-
mungsmaéafigen Gebrauchs eufgewendet werden mis-
sen. um die durch Abnutzung. Alterung und Witte-
rungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonsti-
cgen Mangel ordnungsgeméal zu beseitigen. Der An-
satz der Instandhaltungskosten dient auch zur Dek-
kung der Kosten von Instandsetzungen. nicht jedoch
der Kosten von BaumaBnahmen. soweit durch sie
Wertverbesserungen vorgenommen werden oder
YWohnraum oder anderer auf die Dauer benutzbarer
Raum geschaffen wird. Der Ansatz dient nicht zur
Deckung der Kosten einer Erneuerung von Anlagen
und Einrichtungen. fiir die eine besondere Abschrei-
bung nach Nr. 34 Abs. 3 und 4 zuldssig ist.

{2) Die Instandhaltungskosten diirfen héchstens mit
3.70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Jahr argesetzt werden (§ 28 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
IT. BVOi. Dieser Satz verringert sich nach § 28 Abs. 2
Saiz 2 II. BVO. wenn ein eingerichtetes Bad oder
eine eingerichtete Dusche fehlt. um 0.40 Deutsche
Mark. Der Satz erhoht sich gemdf § 28 Abs. 2 Satz 3
il. BVO fir die Wohnungen. fur die

a) eine Sammelheizung vorhanden ist. um 0,30 Deut-
sche Mark;

bl ein maschinell betriebener Aufzug vorhanden ist.
um 0.25 Deutsche Mark.

Kosten eigener Instandsetzundgswerkstitten sind mit
den vorstehenden Sitzen abgegolten.

i3) Trég: der Mieter die Kosten fiir kleine Instand-
haltungen in der Wohnung. so verringern sich die
Sitze nach Abs. 2 um 0.30 Deutsche Mark. Die
kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben
kleiner Schdden an den Insiallationsgegensténden fiir
Elektrizitdat, Wasser und Gas. den Heiz- und Koch-
einrichtungen, den Fenster- und Tirverschliissen
sowie den VerschluBivorrichtungen von Fensterldden
(3 28 Abs. 3 IL. BVO).
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{3) Fir Garagen und dhrliche FEinstellpldtze |Nr1. 35
Abs. 3 Satz 2) dirfen als Instardhaliungskostenr ein-
schlieBlich Kosten der Schdnheitsreparaturen hoch-
stens 30 Deutsche Mark je Wagenplatz jahrlich an-
gesetzi werden.

{3) Fir Kosten der Unierhaltung von PrivatstraSen
und Privatwegen., die dem 6ffentlichen Verkehr
dienen. darf ein Erfahrungswert als Pauschbelrag
neben den vorstehenden Sitzen angesetzt werden.

{6) Die Koster von Schonheitsreparaturen sind - aufler
:m Falle des Absatzes 4 — in der Wirtschaftiichkeits-
berechnung fir oOffentlich gef6é-derten Wohnraum
nicht anzusetzen, Schdnheitsreparaturen umfassen
nur das Tapezieren. Anstreichen oder Kaiaiken der
Wande und Decken, das Streichen der Fulboden,
Heizxorper einschlieflich Heizrohre. der Innentiiren
sowie der Fensier und AuBenttren von innen.

Mietausfallwagnis

{1} Mietausialiwegnis ist das Wagnis einer Ertrags-
minderung. die durck uneinbringliche Mietriickstdnde
oder lLeerstehen von Rdumen. die zur Vermietung
bestimmt sind, entsteht. Es dient auch zur Deckuag
cer Kosten einer Redhtsverfolgung auf Zahlung. Auf-
hebung eines Mietverhalinisses oder Rdumung.

{2) Das Mietausfallwagnis kann - aufier im Faile des
Satzes 2 — mit elnem Satz von 2 v, H. der Jahresmiete
iohne Umlagen ocder Zuschlage nach den §§ 4 und 5
NMVO 1962) angesetzt werden. Soweit die Deckung
von Mietausféilen anders gewdhrleistet ist. nament-
lich durch einen Ansbrucn auf Erstatiung von Miet-
ausfdllen gegentiber einem Dritlen, darf kein Mlet-
ausfailwagnis angesetzt werdexn.

i31 Werden fur oifentlicn geférderien Wohnraum Auf-
wendungsbeii n ir Anspruch genommen, so kann
der Bauherr das Mietausfaliwagnis von dem Gesamt-
betrag der Aufwerdungen berechnen, der sich vor
Abzug der Auiwendungsbeihilfen ergibt.

(4} Absatz 2 gilt flir den Ansatz eines Mietausfall-
wagnisses bei Garagen entsprechend.

i3 Der Betrag von 2 v. H. der Aufwendungen (ein-
schliedlich Mietausfallwagnis) kann recinnerisch da-
durch ermittelt werden. da der Betrag der Aufwen-
dungen (ohne Mietausfallwagnis! durch die Zahl 100
geteiit und mit 2,04 vervielfacht wird.

‘Wirtschaitlichkeitsberechnung mit Teilberechnungen
der laufenden Auiwendungen

Allgemeines

(1) In Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-

gen ist der Betrag der laufenden Aufwendungen. der
sich aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder aus
einer Teilwirtscha itsberechrung den oifent-
jichk geforderten Wohnraum insgesamt ergibt. nach
dem Verhiltnis der Wo ichen auf den beginstig-
ten Wohnraum (Nr. 6 Abs. und den arderen Teil

des dffentlich gefdrderten Wohnraums aufzuteilen.

lLauferde Aufwendungen ocer Mehrertrage laufender

Aufwendungen. die allein durch den begilinstigten
\Wohnraum oder durch den arderen Wohnraum eni-
stehen. dirfen nur dem jeweils in Betracht kommen-
den Wohnreum zugerecinet werdexn. Derartige Aur
wendungen oder Mehrbeirdge laufender Auiwen-
dungen sind daher vor der Au
ven dem Gesamtibetrag de
derten Wohnraum entfallenden Au ndurgen zu-
nachst ghzuziehen und spa den Teilauiwendungen
fir den jeweils in Beirackt kormmenden Wohnraum
wieder hinzuzurechren.

2]

{2} Fir Teilberechnungen der lavienden Aufwendun-
gern ist das in der Anlage beigefiigte Formblait
fAniage 2 Erl. 1968] zu verwenden. Die Berechnung
ist der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung beizufiigen.
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39a.Teilberechnungen der laufenden Auf-

40.

41.

42,

wendungenbeiBewilligungvonunter-
schiedlichen nachstelligen ©6ffent-
lichen Baudarlehen

Im Falle der Nr. 6 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b) sind dem
Gesamtbetrage der auf den offentlich gefdrderten
Wohnraum entfallenden lauferden Aufwendungen
vor einer Aufteilung nach Nr. 39 Abs. 1 fiir das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen Rechnungs-
zinsen in Hohe von 6 v.H. jdhrlich hinzuzurechnen.
Nach der Aufteilung des Gesamtbetrages der laufen-
den Aufwendungen auf den begiinstigten Wohnraum
und den anderen offentlich geférderten Wohnraum
sind wieder abzuziehen:

g) von den Teilaufwendungen, die auf den beglinstig-
ten Wohnraum entfallen, die fir die hoheren
nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen angesetzten
Rechnungszinsen;

b} von den Teilaufwendungen, die auf den anderen
offentlich geforderten Wohnraum entfallen. die fur
die anderen nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen
angesetzten Rechnungszinsen.

Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen bei Bewilligung von Auf-
wendungsbeihilfen

Von den Teilaufwendungen, die sich nach Nrn. 39, 3%a
und 41 ergeben, ist jeweils der Jahresbetrag der Auf-
wendungsbeihilfen abzuziehen, der zur Férderung des
in Betracht kommenden Wohnraums beantragt wird
oder bewilligt worden ist.

Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen bei Bewilligung von An-
nuitdtshilfen

Sollen zur Deckung der Zinsen und Tilgungen fur
verbilligungsfdhige Fremddarlehen im Sinne der
Annuitétshilfebestimmungen 1967 (AnhB  1967)
Annuitdtshilfen in der Form von Zinszuschiissen und
Annuitdtshilfedarlehen (Nr. 4 Satz 1 Buchst. a
AnhB 1967) oder in der Form von Annuit&tsdarlehen
(Nr. 4 Satz 1 Buchst. b AnhB 1967) in Anspruch
genommen werden oder sind solche Annuitatshilfen
bewilligt worden, so ist Nr. 39a entsprechend anzu-
wenden.

C. Lastenberechnung

Verpflichtung zur
Lastenberechnungen

Aufstellung von

(1} Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form von Eigenheimen und von Eigensiedlungen und
bei der Fdrderung von eigengenutzten Eigentums-
wohnunger ist die Belastung des Eigentlimers zu
ermitteln.

{2} Bei der Férderung von Familienheimen in der
Form von Trdgereigenheimen und Trégerkleinsied-
lungen und bei der Férderung von Kaufeigentums-
wohnungen (ausgenommen Vorratskaufeigentums-
wohnungen) ist die Belastung der bei der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel bereits feststehenden
Bewerber zu ermitteln.

(3) Die Belastung des Eigentlimers oder Bewerbers
wird durch eine Berechnung (Lastenberechnung) er-
mittelt.

{4) Soll in einem Familienheim mit zwei Wohnungen
nicht die Wohnung des Eigentlimers (Bewerbers),
sondern nur die zweite Wohnung mit o6ffentlichen
Mitteln geférdert werden, so ist keine Belastung
des Eigentiimers (Bewerbers) zu ermitteln. Flir die
Ermittlung der Durchschnittsmiete fiir die zweite mit
offentlichen Mitteln geférderte Wohnung ist eine
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen.

42a.

43.
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5) Bei der Forderung von Familienheimen in der
Form von Vorratseigenheimen und von Tragerklein-
siedlunger: auf Vorrat sowie bei der Férderung von
Vorratskaufeigentumswohnungen ist keine Lasten-
berechnung, sondern eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufzustellen (N1. 53 b Abs. 2. Nr. 58 und Nr. 60
Abs. 2 WFB 1967). Das gleiche gilt fiir die Férderung
von Eigenheimen, Kaufeigenheimen und Kleinsied-
lungen, die nicht als Familienheim geférdert werden
koénnen und fiir die Férderung von Familienheimen,
in denen der Eigentiimer (Bewerber) keine Wohnung
selbst in Gebrauch nehmen will.

Aufstellung der Lastenberechnung

(1) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

a) bei einem Familienheim in der Form des
heimes., des Tragereigenheimes oder der
siedlung fiir das Gebaude und

Eigen-
Klein-

oder
fest-

b) bei eirer eigengenutzten Eigentumswohnung
einer Kaufeigentumswoknung fiir bereits
stehende Bewerber

aa) fir die im Sondereigentum stehende Woh-
nung und den damit verbundenen Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum oder

in der Weise, daB die Berechnung fir die
Eigentumswohnungen oder Kaufeigentums-
wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit (NT1. 3) zusammengefa8t und die
Gesamtkosten unter der Verwendung des
Musters ,Aufteilung des Sammelantrages auf
die feststehenden Eigentiimer/Bewerber der
Eigentumswohnungen‘Kaufeigentumswohnun-
gen" (Beilage zum Antrag Muster 1 e WFB
1967) nach dem Verhidltnis der Miteigentums-
anteile aufgeteilt werden.

bb

—

Fir die Aufstellung der Lastenberechnung in den
Féllen des Satzes 1 gelten im i{ibrigen die Nrn. 4 und
7 bis 27 entsprechend.

(2) Sollen mehrere Familienheime in der Form der
Trdgereigenheime oder der Trédgerkleinsiedlung ge-
fordert werden, so kann die Belastung der einzelnen
bei der Bewilligung der ofientlichen Mittel bereits
feststehenden Bewerber in der Weise ermittelt wer-
den, daB zundchst die Gesamtkosten, die Finanzie-
rungsmittel und die Belastungen aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung fiir alle 6ffentlich
geforderten Familienheime zusammengefa8t werden.
Die Belastung der einzelnen Bewerber ist in diesem
Falle unter Verwendung des Musters ,Aufteilung des
Sammelantrages auf die Bewerber der Kaufeigen-
heime / der Tragerkleinsiedlungen” (Beilage zum An-
trag Muster 1 ¢ WFB 1967) zu ermitteln.

(3) Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
in den Féllen des Absatzes 1 Buchst. b) Doppel-
buchst. bb) auBer o6ffentlich geforderten Eigentums-
wohnungen oder Kaufeigentumswohnungen auch son-
stigen Wohnraum oder Geschaftsraum, so gelten fir
die Aufstellung der Lastenberechnung auBer den in
Absatz 1 Satz 2 bezeichneten Bestimmungen auch die
Bestimmungen iiber die Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung entsprechend.

Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung besteht aus:
a) der Belastung aus dem Kapitaldienst (N1. 44),
b) der Belastung aus der Bewirtschaftung (NT. 45).

Sie vermindert sich um den Jahresbetrag von Auf-
wendungsbeihilfen, die nach den Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen fiir den O&ffentlich geforderten
Wohnraum beantragt werden oder bewilligt worden
sind.

{2) Die Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) eines
Familienheimes vermindert sich ferner um die Er-
trdge aus der Vermietung oder Verpachtung von




44,

Ministerialzlate fir cas Land Nordrhein-Westfalen, Jalrgang 1968

Wohnraum oder Geschéftsraum, der sich in dem
Familienheim hefindet, sowie aus der Vermietung
oder Verpachtung von Garagen. Wird Geschdftsraum
oder werden Garagen vom Eigentiimer (Bewerber)
selbst genutzt, oder wird Wohnraum, Geschiftsraum
oder werden Garagen Dritten unentgeltlich iiberlas-
sen, so vermindert sich die Belastung um den Miet-
wert der selbst genutzten oder unentgeltlich tiber-
lassenen Rdaume oder Garagen.

Umlagen oder Zuschlage, die neben der Einzelmiete
zu entrichten sind, vermindern die Belastung nur
insoweit, wie sie die Kosten decken, die unter der
Belastung aus dem Kapitaldienst und aus der Be-
wirtschaftung angesetzt worden sind.

(3) In der im Antrag auf Bewilligung oifentlicher
Mittel enthaltenen oder ihm beigefiigten Lastenbe-
rechnung ist in den Féllen des Abs. 2 bei nicht &ffent-
lich gefordertem Wohnraum, bei Geschéftsraum und
bei Garagen als Miete (Mietwert) oder Pacht der
ortsiibliche Miet- oder Pachtzins fir Rdume vergleich-
barer Art, Lage und Awusstattung anzusetzen Bei
Garagen ist mindestens ein Ertrag anzusetzen, der
die auf die Garagen entfallenden laufenden Aufwen-
dungen (Kapital- und Bewirtschaftungskosten) deckt.
In spateren Lastenberechnungen sind die tatsdchlichen
Ertrdge anzusetzen, mindestens aber Ertrige nach
Satz 1 und 2. Die Sé&tze 1 bis 3 gelten nicht fiir Er-
tragsteile, die zur Decdkung von Betriebskosten dienen,
welche bei der Berechnung der Belastung aus der Be-
wirtschaftung nicht angesetzt werden diirfen.

(4) Als Miete (Mietwert) ist in den Féillen des Ab-
satzes 2 bel Offentlich geférdertem Wohnraum die
Einzelmiete fir vergleichbare &ffentlich gefbrderte
Mietwohnungen anzusetzen (vgl. § 72 Abs. 4
II. WoBauG; § 25 Abs. 2 NMVO 1962). Absatz 3
Satz 4 gilt entsprechend.

{5) In der Lastenberechnung kann der Eigentiimer
(Bewerber) als Vergleichsmiete im Sinne des Abs. 4
2,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche im
Monat ansetzen. Einen hoheren Betrag kann der
Eigentimer (Bewerber] nur ansetzen, wenn er nach-
weist, daB die Vergleichsmiete hoher ist. Hinsichtlich
der Ermittlung einer Vergleichsmiete gelten die Be-
stimmungen des Runderlasses vom 5. 4. 1965 betr.
Vergleichsmiete im &6ffentlich geférderten Wohnungs-
bau (SMBI. NW. 238).

(6) Bei Kleinsiedlungen vermehrt sich die Belastung
um die Pachtzinsen fiir eine gepachtete Landzulage.

(7) Fiir die Ermittlung der Belastung des Eigentiimers
einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder des
Bewerbers fiir eine Kaufeigentumswohnung gelten
die Absatze 2 und 3 entsprechend.

Belastung aus dem Kapitaldienst

i1} Die Belastung aus dem Kapitaldienst besteht aus
den Fremdkapitalkosten und den Fremdmitteltilgun-
gen.

{21 Far die Berechnung der Fremdkapitalkosten gelien
NT. 29 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 und 3 sowie Nr. 30 Abs. 4
und Nr, 31 entsprechend.

{3) Eigenkapitalkosten diirfen in Lastenberechnungen
richt angesetzt werden.

(4) Die Fremdmittel-Tilgungen sind aus den im Finan-
zierungsplan ausgewiesenen Fremdmitteln mit dem
vercinbarten Tilgungssatz zu berechnen. Ist die Til-
gung tatsdchlich nach einem niedrigeren als dem ver-
einbarten Tilgungssatz zu entrichten, so ist fiir die
Berechnung der Fremdmittel-Tilgung die tatséchlich zu
entrichtende Tilgung maBgeblich. Ist bei Tilgungsdar-
lehen von Versicherungsunternehmen vereinbart, da
fiir die Dauer der Versicherung die vereinbarungsge-
mal zu entrichtenden Tilgungsbetrdge nicht gefordert
werden, so darf fiir dieses Darlehen keine Fremd-
mittel-Tilgung angesetzt werden. Die in Nr. 29 Abs, 2
bezeichneten Leistungen diirfen auch nicht als Fremd-
mittel-Tilgung angesetzt werden.

s
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(5) Fir Fremddarlehen, die durch Annuitatshilfen
nach den Annuitdtshiliebestimmungen 1967 (AnhB
1967) in ihrer jeweils geltenden Fassung verbilligt

werden, darf unter den Fremdmittel- -Tilgungen nur
ein Betrag angesetzt werden, der dem Tilgungsbeitrag
des Bauherrn nach Nr. 9 Abs. 3 AnhB 1967 entspricht.

Belastung aus der Bewirtschaftung

Die Belastung aus der Bewirtschaftung besteht gemiB
§ 41 Abs. 1 II. BVO aus:

a) den Ausgaben fir die Verwaltung,
b) den Betriebskosten,
c) den Ausgaben fiir die Instandhaltung.

Fiir den Kostenansatz gilt N1. 33 Abs. 2 bis 6 ent-

sprechend.

Ausgaben fiir die Verwaltung

{1} Ausgaben fir die Verwaltung diirfen nur angeseizt
werden, wenn und soweit tatsdchlich laufend ein Ent-
gelt an einen Dritten zu entrichten ist, Der Kosten-
ansatz {ir die Ausgaben fiir die Verwaltung darf bei
Familienheimen 85 Deutsche Mark je Wohngebdude
jahrlich nicht Ubersteigen. Bei Eigentums- und Kauf-
elgentu'ns\-'ohnungen diarfen als Ausgaben fir die
Verwaltung hochstens 130 Deutsche Mark je Woh-
rung jahrlich angesetzt werden. Eine Uberschreitung
der in cden Sédtzen 2 und 3 genannten Betrdge ist
unzuldssiqg.

{2) Bei Familienheimen in der Form der Kaufeigen-
heime oder der Trégerkieinsiedlungen fiir bereits fest-
stehende Bewerber diirfen Ausgaben fiir die Verwal-
tung nur in der Héhe angesetzt werden, wie nach
der Eigentumsiibertragung (Erbbaurechtsiibertragung)
noch laufend ein Entgelt an einen Dritten zu entrich-
ten ist (z. B. Heimstattengebiihr, Entgelt fiir Inkasso-
Verpflichtung). In dem Nutzungsentgelt, das der Be-
werber bis zur Eigentumsiibertragung (Erbbaurechts-
tibertragung) an den Bauherrn zu entrichten hat, darf
ein Betrag bis zu 85 Deutsche Mark je Wokngebdude
jahrlich fiir die Ausgaben fiir die Verwaltung ent-
halten sein. Der Unterschiedsbetrag zwischen den
Betragen nach Satz 1 und Satz 2 ist in der Lasten-
berechnung nachrichtlich auszuweisen.

f3) Fir Garagen und #hnliche Einstellplatze {Nr. 35
Abs. 3 Satz 2) kann unter den Ausgaben fiir die Ver-
waltung ein Betrag von hdéchstens 15 Deutsche Mark
je Wagenplatz jahrlich angesetzt werden.

Betriebskosten

(1) Fiir den Ansatz von Beiriebskcsten in Lasten-
berechnungen gilt Nr. 36 entsprechend mit der MaB-
gabe, daf als Betriebskosten nur angesetzt werden
diirfen

a) laufende offentliche Lasien des Grurdstiicks, na-
mentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hy-
pothekergewinnabgabe,

b) Kosten der Wasserversorgung,

c) Kosten der StraBenreinigung und der Millabiuhr,
d) Kosten der Entwdsserung,

e) Kosten der Schornsteinreinigung,

f) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

Bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder
einer Kaufeigentumswohnung diirfen aufler den in

Satz 1 genannten Betriebskosten ferner angesetzt
werden

a) Kosten des Betriebes des Fahrstuhles,

b) Kosten der Hausreinigung und der Ungeziefer-
bekdmpfung,

¢) Kosten fiir den Hauswart.
(2) Werden Betriebskosten in sinngemé&Ber Anwen-

dung der Nr, 36 Abs. 4 mit einem Pauschbetrag an-
gesetzt, so darf der Pauschbetrag
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a) bei Familienheimen 1,30 Deutsche Mark und

b) bei Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen
1.50 Deutsche Mark

je Quadratmeter Wohnflache im Jahr nicht iber-
steigen.

Ausgaben fiir die Instandhaltung

(1) Far den Ansatz von Ausgaben fiir die Instand-
haltung in Lastenberechnungen gilt Nr. 37 entspre-
chend, soweit in den Absatzen 2 und 3 nicht etwas
anderes bestimmt ist.

(2) Bei Familienheimen soll — abweichend von Nr. 37
Abs. 2 — der Kostenansatz an Ausgaben fir die In-
standhaltung des oOffentlich geférderten Wohnraums
in der Regel 2,45 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflache im Jahr nicht ibersteigen. Dieser Satz
verringert sich, wenn ein eingerichtetes Bad oder
eine eingerichtete Dusche fehlt, um 0,40 Deutsche
Mark. Der Satz erhéht sich um 0,30 Deutsche Mark,
wenn eine Sammelheizung vorhanden ist. Bei Fa-
milienheimen mit zwei Wohnungen gelten die Satze 1
bis 3 nur fiir die Wohnung des Eigentimers (Bewer-
bers).

(3) Bei Familienheimen in der Form der Kaufeigen-
heime oder der Trédgerkleinsiediungen fiir bereits
feststehende Bewerber dirfen in dem Nutzungsent-
gelt, das der Bewerber bis zur Eigentumsiibertragung
(Erbbaurechtsiibertragung) an den Bauherrn zu ent-.
richten hat, Ausgaben fir die Instandhaltung des
oifentlich geférderten Wohnraumes bis zur Héhe der
in Nr. 37 genannten Betrége enthalten sein. Der Unte:-
schiedsbetrag zwischen den Betrdgen nach Absatz 2
und Absatz 3 Satz 1 ist in der Lastenberechnuag
nachrichtlich auszuweisen.

D. Anderungen der Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung nach Bewilligung
der Sifentlichen Mittel

I. Anderungen bis zur Anerkennung der Anzeige iiber

die Aufstellung der SchluBabrechnung

49. Allgemeines

(1) Haben sich die Kostenansédtze, die in der der Be-
willigung der Offentlichen Mittel zugrunde gelegten
Wirtscheftlichkeits- oder Lastenberechnung enthaiten
waren. bis zur Anerkennung der Anzeige iiber die
Aufstellung der SchluBabrechnung (Nr. 80 Abs. 1
WFB 1967) gedndert, so dirfen — unbeschadet des
Absatzes 2 — die ge&nderten Kosten in einer mit der
Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
(SchluBabrechnungsanzeige) vorzulegenden neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung nur ange-
setzt werden, wenn

a) die Kostendnderung auf Umsténden beruht, die der
Bauherr (Betreuer, Beauftragter, Architekt oder
sonstiger Erfiilllungsgehilfe) nicht zu vertreten hat
und wenn

b) der Ansatz gednderter Kosten nach den Nm. 50
bis 53 und 53 a ausdriicklich zugelassen worden ist.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht
vor, so diirffen in einer neuen Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung hohere Kostenansdtze als
die, die der Bewilligung der o&ffentlichen Mittel zu-
grunde gelegen haben, nur angesetzt werden, wenn
die Bewilligungsbehérde im Einzelfall einen héheren
Ansatz anerkannt hat. Die Bewilligungsbehdrde darf
einen hoheren Ansatz nur anerkennen, wenn der
Ansatz nach diesen Erlduterungen zuldssig ist, und
wenn das Beibehalten des bisherigen Ansatzes unter
Beriicksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalles
unbillig wéare. Bei der Entscheidung Uber die Aner-
kennung eines héheren Ansatzes ist vor allem zu
beriicksichtigen, daf die Wirtschaftlichkeit eines Bau-
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vorhabens auf die Dauer gewdhrleistet erscheinen
muB. Jedoch darf durch die Anerkennung eines
héheren Ansatzes nicht die Vermietbarkeit der 6ffent-
lich geférderten Wohnungen an VWohnungsuchende
des nach Nr. 3 WEB 1967 begiinstigten Personenkrei-
ses gefdhrdet sein. Die Ablehnung der Anerxennung
eines hoheren Ansatzes darf nicht allein damit be-
grindet werden, daB der Bauherr bei der Bewilligung
der offentlichen Mittel ausdriicklich oder stillschwei-
gend auf den nach diesen FErlduterungen moglichen
Kostenansatz ganz oder teilweise verzichtet hat.

Anderungen der Gesamtkosten; Wert-
verbesserungen; Wertdnderungen

(1) Haben sich bis zur Anerkennung der SchluBab-
rechnungsanzeige die Gesamtkosten gegeniiber dem
Ansatz in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde liegenden Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung erhoht, so kénnen die Loheren Gesamt-
kosten bei Vorliegen der Voraussetzungen in N1. 49
Abs. 1 in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung angese'zt werden. Erhohungen der Ge-
samtxosten, welche infolge von Umstdnden eingetre-
ten sind, die der Bauherr (Betreuer, Beauitragter, Ar-
chitekt oder sonstiger Erfiillungsgehilfe) zu vertreten
hat, dirfen — auBer in den Fillen des Absatzes 3 —
in neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnun-
gen auch dann nicht angesetzt werden, wenn die Be-
willigungsbehérde den Bewilligungsbescheid nicht
widerruft oder die Wohnungsbauférderungsanstalt
die sich bei Vertragsverletzungen ergeberden Recite
nicht austbt.

(2) Die Gesamtkosten konnen sich auch dadurch er-
hoéhen, daB

a) sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugs-
fertigkeit des Bauvorhabens Kosten der Zwi-
schenfinanzierung ergeben. welche die fiir die end-
giiltigen Finanzierungsmit‘el nach den Nrn. 29, 31
tnd 32 angesetzten Kapitaikosten ibersteigen.
oder

b} in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnung nach Nr. 51 Abs. 2 neue Finanzierungs-
mittel auszuweisen sind, und dabei Kosten der Be-
schaffung dieser neuen Finanzierungsmittel neu
entstanden sind, oder

c) maca Nr. 531 Abs. 3 Finanzierungsmi‘tel. die in der
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeits- oder ILastenberech-
nung vorgeselen waren, in zuldssiger Weise durch
andere Finanzierungsmittel ersetzt und hierbei
Kosten der Beschaifung dieser Finanzierungsmittel
neu entstanden sind.

Haben sich Kosten erhoht, nach denen in der der Be-
willigung der offentlichen Mittel zugrunde liegenden
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung die Ko-
sten der Architekten- oder Ingenieurleistungen be-
rechnet worden sind, so konnen hoéhere Kosten der
Architekten- oder Ingenieurleistungen nur dann und
nur insoweit angesetzt werden, wie auf Grund der
in zuldssiger Weise angesetzien Mehrkosten tat-
sachlich auch Mehrleistungen erbracht worden sind.

(3} Sind gegeniiber den bei der Bewilligung der
6¢fentlichen Mittel zugrunde gelegten Bauunterlagen
{Bauzeichnungen., Baubeschreibung usw.] Anderungen
vorgenommen worden, so dirfen die Kosten dieser
Anderungen, soweit sie Wertverbesserungen bewir-
ken, abweichend von Nr. 49 Abs. 1 Buchst. a) den Ge-
samtkosten dann hinzugerechnet werden, wenn die
Bewilligungsbehérde in die Wertverbesserungen
schriftlich eingewilligt oder ihnen ausrahmsweise
nachtriglich schriftlich zugestimmt hat oder wenn die
Wertverbesserungen auf Grund einer 6ffentlich-recht-
lichen Verpflichtung durchgefiihrt worden sind. Wert-
verbesserungen im Sinne des Satzes 1 sind

a) bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen,

b) die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsfliche
oder einer Kanalisation,

¢} der HausanschluB an Versorgungsleitungen,
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wenn durch die MaBnahme der Gebrauchswert des
Wohnraumes erhéht oder die allgemeinen Wohnver-
hialtnisse auf die Dauer verbessert worden sind.

Die Zustimmung der Bewilligungsbehétrde ist zu ver-
sagen, wenn die beantragte Verbesserung zu einer
Erhoéhung der Mieie fithren wiirde, die fiir Wohnun-
gen des oOffentlich geftrderten sozialen Wohnungs-
baues unter Beriicksichtigung des bezugsberechtigten
Personenkreises nicht tragbar oder unzweckmaBig
erscheint oder nicht in einem angemessenen Ver-
héltnis zu der Verbesserung des Gebranuchswertes
steht.

(4) Wertanderungen (z. B. Anderungen des Verkehrs-
wertes des Baugrundstiicks} sind keine Anderungen
der Gesamtkosten im Sinne des Abs. 1 und diirfen
daher in meuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnungen nicht beriicksichtigt werden.

51. Anderung der Finanzierungsmittel

(1) Im Finanzierungsplan der neuen Wirtschaftlich-
keits- oder Lastenberechnung sind — vorbehaltlich der
Absitze 2 bis 6 — die Finanzierungsmittel auszuwei-
sen, die auch im Finanzierungsplan der der Bewilli-
gung der 6ffentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirt-
schaftlichkeits- oder Lastenberechnung ausgewiesen
sind.

{2) Werden in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder La-
stenberechnung in nach Nr. 50 zulédssiger Weise ge-
dnderte Gesamtkosten angesetzt, so sind im Finan-
zierungsplan der neuen Wirtschaftlichkeits- oder La-
stenberechnung zusétzlich zu den in Absatz 1 genann-
ten Finanzierungsmitteln die Finanzierungsmittel aus-
zuweisen, die zur Dedkung der gednderten und ansatz-
fahigen Gesamtkosten dienen. Finanzierurgsmittel
zur Deckung von Kosten. die nach Nr. 50 in neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnungen nicat an-
gesetzt werden diirfen. diirfen im Finanzierungsplan
auch dann nicht ausgewiesen werden, wenn die Woh-
nungsbauforderungsanstalt in Ausnahmefdllen den
Grundpfandrechten zur Sicherung dieser Finanzie-
1ungsmittel den grundbuchlichen Rang vor dem Grund-
pfandrecht zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel zu-
gestanden haben sollte.

{3) Finanzierungsmittel, die im Finanzierungsplan der
der Bewilligung der 6ifentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen
sind. dirfen — abweichend von Absatz 1 — im Finan-
zierungsplan einer neuen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung dann durch andere Finanzierungsmittel ersetzt
werden, wenn auf die neuen Finanzierungsmittel
keine hoheren Kapitalkosten (einschlieflich eines
Zinsersatzes zur Aufbringung erhohter Tilgungen
nach Nr. 32) zu erbringen sind, als auf die ersetzten
Finanzierungsmittel. Dabei ist es ohne Bedeutung,
ob der Bauherr die Ersetzung der Finanzierungsmittel
zu vertreten hat oder nicht. Echte Eigesnleistungen,
die in dem Finanzierungsplan der der Bewilligung
der oOffentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ausgewiesen sind. diirfen
nicht durch andere Finarzierungsmittel ersetzt wer-
den.

(4) Sollen Finanzierungsmittel durch solche Finanzie-
rungsmittel ersetzt werden. deren Kapitalkosten (ein-
schlieBlich eines Zinsersatzes zur Aufbringung erhéh-
ter Tilgungen nach Nr. 32) héher sind als die der bis-
herigen Finanzierungsmittel, so kdnnen die neuen
Finanzierungsmittel nur dann im Finanzierungsplan
einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewie-
sen werden, wenn die Ersetzung auf Umstdnden be-
rukt. die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Ist ein
zur Dedkung von Gesamtkosten in Anspruch genom-
menes Aufbaudarlehen nach § 254 LAG gemdB § 258
LAG auf den Anspruch auf Hauptentschddigung an-
gerechnet worden, so ist dies als eine Ersetzung von
Finanzierungsmitteln durch eine echte Eigenleistung
anzusehen, die aui Umstdnden beruht, welche der
Bauherr nicht zu vertreten hat.

(28]

(5) Die Absatze 3 und 4 gelten fiir neue Lastenberech-
nungen entsprechend mit der Malgabe, daB fiir die
Zuléassigkeit der Ersetzung von Finanzierungsmitteln
an Stelle der Kapitalkosten (einschiieBlich des Zins-
ersatzes zur Auibringung erhéhter Tilgungen) die
Fremdkapitaikosten und Fremdmitteltilgungen zu
bertcksichtigen sind.

(6) Werden Tilgungsdarlehen oder Abzahlungsdar-
lehen (Abtragungsdarlehen) in nach den Absédtzen 3
bis 5 zuldssiger Weise durch andere Finanzierungs-
mittel ersetzt, so gilt folgendes: i

a) der Teilbetrag des Tiigungsdariehen oder Abzah-
lungsdarlehens, der bis zum Ersatz dieses Darle-
hens durch ein neues Finanzierungsmittel getilgt
bzw. abgezahlt war, ist im Finanzierungsplan der
neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
weiterhin in der bisherigen Weise auszuweisern;

b) das neue Finanzierungsmittel ist im Finanzierungs-
plan der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung nur in Héhe des Betrages des ersetz-
ten Darlehens auszuweisen, der bis zum Ersatz
dieses Darlehens durch ein neues Finanzierungs-
mittel noch nicht getilgt bzw. abgezahlt war.

Dies gilt insbesondere auch in den Fillen des Ab-
satzes 4 Satz 2.

Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein Fremd-
mittel. welches im Finanzierungsplan der der Bewilli-
gung cer offentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ausgewiesen ist, nach der
Bewilligung der &ffentlichen Mittel nachhaltig geén-
dert, so sind in der neuen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung die Kapitalkosten anzusetzen, die sich nach
MaBgabe der Nrn. 31 und 32 auf Grund der Ande-
rung ergeben. Dies gilt bei einer Verminderung der
Kapitalkosten uneingeschrénkt. Bei einer Erhohung
der Kapitalkosten gilt Satz 1 jedoch nur dann, wenn
die Erhéhung auf Umstanden beruht, die der Bauherr
nicht zu vertreten hat und nur insoweit wie der
Betrag der Kapitaikosten im Rahmen der Nrn. 31
und 32 den Betrag nicht libersteigt, der sich aus der
Verzinsung des Fremdmittels zu dem bei der Kapital-
kostenerhohung marktiiblichen Zinssatz fiir erststel-
lige Hypothekendarlehen ergibi. Eigenkapitalkosten
fir die in der der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung aus-
gewiesene Eigenleistung diirfen auch in der neuen
Wirtschaftlichkeitsberechnung nur mit dem Betrag an-
gesetzt werden, mit dem sie in der der Bewilligung
der Offentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaft-
lichkeitsberechnung angesetzt worden sind.

2} Bei einer nachhaltigen Anderung der in Nr. 31
Abs. 5 und 6 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt
Absatz 1 entsprechend.

{3} Absatz 1 gilt nicht bei einer Erh6hung der Zinsen
oder Tilgungen fiéir das der nachstelligen Finanzie-
rung dienende oifentliche Baudarlehen nach Tilgung
andarer Finanzierungsmittel, soweit die Erhohung die
Kapitalkosten der getilgten Finanzierungsmittel nicht
Gbersteigt.

(4) Fiir die im Finanzierungsplan der neuen Wirt-
schaftlichkeitsherechnung gemaf Nr. 51 Abs. 2 aus-
gewiesenen zusdtzlichen Finanzierungsmittel sind Ka-
pitalkosten nach MaBgabe der Nr. 29 bis 32 anzu-
setzen.

(5 Werden an Stelle der bisherigen im Finanzierungs-~
plan der der Bewilligung der offentlichen Mittel zu-
grunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung aus-
gewiesenen Finanzierungsmittel in nach Nr. 51 Abs. 3
zuldssiger Weise andere Finanzierungsmittel ausge-
wiesen. so sind die Kapitalkosten der neuen Finanzie-
rungsmittel an Stelle der Kapitalkosten der bisheri-
gen Finanzierungsmittel insoweit anzusetzen, als die
Kapitalkosten im Rahmen der Nr. 31 und 32 den Be-
trag nicht ubersteigen, der sich aus einer Verzinsung
der neuen Finanzierungsmittel zu dem bei der Er-
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setzung marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hvpo-

thekendarlehen ergibt. Bei einem Tilgungsdarlehen

oder einem Abzahlungsdarlehen (Abtragungsdar-
lehen) gilt folgendes:

a) fir den Teilbetrag des Tilgungsdarlehens oder Ab-
zahlungsdarlehens, der bis zum Ersatz dieses Dar-
lehens durch ein neues Finanzierungsmittel getilgt
bzw. abgezahlt war, sind in der neuen Wirtscha‘t-
lichkeitsberechnung  Fremdkapitalkosten  (ein-
schlieBlich eines Zinsersatzes zur Aufbringung er-
hohter Tilgungen) nach den fir das ersetzte Finan-

zierungsmittel geltenden Zins- und Tilgungsbedin--

gungen anzusetzen;

b) fiir das neue Finanzierungsmittel (Nr. 51 Abs. 6
Satz 1 Buchst. b) sind Kapitalkosten gemaB Satz 1
anzusetzen.

{6) Sind Finanzierungsmittel durch echte Eigenleistun-
gen ersetzt worden, so gilt Abs. 5 fiir den Ansatz von
Eigenkapitalkosten in der neuen Wirtschaftiichkeits-
berechnung mit der MaBgabe. daB fiir diese Figen-
leistungen Zinsen nur unter Beachtung der Nr. 30
angesetzt werden diirfen.

.Anderung der Belastung aus dem

Kapitaldienst

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein
Fremdmittel, welches im Finanzierungsplan der der
Bewilligung der éffentlichen Mittel zugrunde gelegten
Lastenberechnung ausgewiesen ist, nach der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel nachhaltig gedndert. so
sind in der neuen Lastenberechnung die Fremdkapital-
kosten und Fremdmitteltilgungen anzusetzen, die sich
nach MaBgabe der Nr. 44 auf Grund der Anderung
erageben. Nr. 52 Absatz 1 Satze 2 und 3 und Absatz 2
gelten entsprechend.

(2} Fir die im Finanzierungsplan einer neuen Lasten-
berecainung gemaB Nr. 51 Abs. 2 ausgewiesenen zu-
satzlichen Fremdmittel sind Fremdkapitalkosten und
Fremdmitteltilgungen in entsprechender Anwendung
der Nr. 44 anzusetzen.

{3) Werden an Stelle der bisherigen im Finanzie-
rungsplan der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Lasterberechnung ausgewiesenen
inanzierungsmittel in nach Nr. 51 Abs. 5 zulédssiger
Weise andere Finanzierungsmittel ausgewiesen, so
sind die Fremdkapitalkosten und Fremdmitteltilgun-
gen der neuen Finanzierungsmittel an Stelle der
Fremdkapitalkosten und Fremdmitteltilgungen der
bisherigen Finanzierungsmittel anzusetzen. Satz 1 gilt
fiir die Fremdkapitalkosten jedoch nur insoweit. als
sie im Rahmen der XNr. 44 den Betrag nicat iiber-
steigen. der sich aus der Verzinsung der neuen Finan-
zierungsmittel zu dem bei der Ersetzung marktiibli-
chen Zinssatz fiir erststellige Hvpothekendarlehen
ergibt.

{4} Sind Finanzierungsmittel durch eigene Mittel er-
setzt worden oder gelten Finanzierungsmittel gemaB
Nr1. 31 Abs. 4 Satz 2 als durch eigene Mittel ersetzt.
so dirfen in neuen lastenberechnungen Zinsen und
Tilgungen weder fiir die ersetz‘en noch fiir die eige-
ren Mittel angesetzt werden. Soweit fiir Finanzie-
rurgsmittel, die ganz oder teilweise im Finanzierunas-
plan eirer Lastenberechnung ausgewiesen sind. keine
Fremdkapitalkosten oder Fremdmitteltilgungen mehr
zu entrichten sind, diirfen diese nicht angesetzt wer-
den.

Anderung vonr Bewirtschaitungs-
kosten

1) In der neuen Wirtschaftlichkeitsherechnung sind
grundsdtzlich die Bewirischaftungskoster anzusetzen.
die in der der Bewiiligung der o6fientlichen Mittel zu-
grunde gelegten Wirtschaftlictkeitsberechnung ange-
setzt sind. Ausnahmen hiervon sind unter den Vor-
aussetzungen der Abs. 2 bis 8 zuldssic.

{2} Die Abscihreibung kann in einer neuen Wirtschatt-
lictkeitsberechnung dann mit einem hoheren Betirag
als in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zu-

grunde gelegten Wirtschaiftlichkeitsberechnung ange-
seftzt werden, wenn und soweit nach Nr. 30 in zu-
lassiger Weise geanderte Gesamtkosten angesetzt
werden. Es ist jedoch unzulassig, den Vomhundert-
satz zu andern, nach welchem in der der Bewilligung
der offentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaft-
lichkeitsberechnung der Betrag der Abschreibung er-
mittelt worden ist.

{3) Sind die Verwaltungs- oder Instandhaltungs-
kosten in der der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung mit
dem bei der Bewilligung zuldssigen Hochstbetrag an-
geseizt worden, so diirfen sie in der neuen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung mit den nach diesen Bestimmun-
gen zulédssigen Betrdgen ohne Nachweis einer Kosten-
erhohung angesetzt werden, es sei denn, daB der
héhere Kostenansatz im Einzelfall unter Beriicksich-
tigung der jeweiligen Verhdlinisse nicht angemessen
wdére; eine Uberschreitung dieser Betrdge ist unzu-
lassig. Wenn die Verwaltungs- oder Instandhaltungs-
kosten in der der Bewilligung der 6ffentlicher Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung
nicht oder nur mit einem geringeren als der hoédast-
zuldssigen Betrag anerkannt worden sird, oder auf
ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichiet worden
ist. richtet sich der Ansatz der nach diesen Bestim-
mungen zuldssigen Hochstbetrdge nach § 29 Abs. 4
WoBindG 1965.

(4} Sind in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mit-
tel zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung
Kosten der Unterhaltung von Privatstraien und Pri-
vatwegen, die dem offentlicher: Verkehr dienen. nicht
angesetzt worden, so dari in der neuen Wirtschait-
lichkeitsberechnung ein Erfahrungswert als Pausch-
betrag neben den Instandhaltungskostenansdtzen
nach N1. 37 Abs. 2 bis 4 angesetzt werden.

(3} In der neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung kann
der Pauschbeirag fiir Betriebskosten nach Nr. 36
Abs. 4 Satz 2 nur Gbernommen werden, wenn bei der
Vorlage der Schiufiabrechnungsanzeige ein wesent-
licher Teil der in Nr. 36 Abs. 1 Satz 2 Buchst. a} und
fl bis o) bezeichneten Betriebskosten noch nicht fest-
steht. Steht jedoch ein wesentlicher Teil der in
N 36 Abs, 1 Satz 2 Buchst. a) und £} bis ol bezeich-
neten Betriebskosten be: der Vorlage der SchiuBab-
rechnungsanzeige bereits fest. so sind diese in der
neuen Wirtschattiictkeitsherechnung im einzelnen an-
zusetzen, wobei fiir den Ansatz noch nicht feststehen-
der Betriebskosten Erfahrungswerte vergleichbarer
Bauten heranzuziehen sind.

(6) Sind in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung die
Betriebskosten im einzelnen angeseizt worden und
haben sie sich nach der Bewiiligurg der &ffentlichen
Mittel auf die Dauer geénder®. so sind in der neuen
Wirtschaftlichkeitsherechnung die geédnderten Be-
triebskosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Vermin-
derung dexr Betriebskosten uneingescarankt. bei einer
ErkShung der Betriebskosten iedoch nur. wenn und
sowe’t die Erhohung auf Umstérden beruht, die der
Bauherr nicht zu verireten hat.

i7] In der neuen Wirtschaitlictkeitsberechnung ist der
Ansaiz fiir das Mietausfallwagnis zu &ndern. wenn
sich der Gesamtbeirag der auf den oOifentlich gefér-
derten Wohnraum entfallenden Aufwenduncen und
damit die Jakresmiete ge&ndert hat: eine Anderung
des Vomhundertsatzes. nach welcherr das Mietaus-
faliwagnis in der der Bewilligung der offentlicken
Mittel zugrunde gelegten Wirtschaiilichkeitsherech-
nung berechnet worden ist. ist zulassiqg, wenn sich die
Voraussetzungen fir seine Bemessung nachhaltig ce-
andert haben. Eine Uberschreitung des ir Nr.38 Abs. 2
Satz 1| angegebenen Vomhundertsatzes ist unzu-
lassig.

(8) Werden nach Nr. 50 Abs. 3 den Gesamtkosten in
zuldssiger Weise die Kosten vorn Wertverbesserun-
gen hinzugerechnet. so diirfen die durch die Wertve:-
besserurg entstehenden Bewirtschaftungskosten hin-
zugereciret werden. Abweichend von Absatz 2 kann
in diesen Fallen eine besondere Abschreibung nach
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Nr. 34 Abs. 4 angesetzt werden, sofern die Voraus-
setzungen der Nr. 34 Abs. 3 vorliegen. Fiir die durch
die Wertverbesserungen entstehenden Instandhal-
tungskosten gilt Nr. 37 Abs. 2 und 3 entsprechend.

.Anderung der Belastung aus der

Bewirtschaftung

(1} In der neuen Lastenberechnung ist die Belastung
aus der Bewirtschaftung mit den gleichen Betrdgen
anzusetzen, die zur Ermittlung der Belastung in der
der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Lastenberechnung angesetzt sind, soweit in

den Absatzen 2 bis 5 nicht etwas anderes bestimmt
ist.

(2) Haben sich nach der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel die Ausgaben fiir die Verwaltung, die an
einen Dritten laufend zu entrichten sind, geandert. so
sind in der neuen Lastenberechnung die gednderten
Ausgaben fiir die Verwaltung anzusetzen, sofern die
in Nr. 46 Abs. 1 Satze 2 und 3 genannten Betrage
nicht iiberschritten werden. Dies gilt nicht bei einer
Erhéhung der Ausgaben fur die Verwaltung, wenn
und soweit sie auf Umstédnden beruht, die der Eigen-
timer (Bewerber) zu vertreten hat. Nr. 53 Abs. 3
Satz 3 gilt entsprechend.

{3) In der neuen Lastenberechnung kann der Pausch-
betrag fiir Betriebskosten nach Nr. 47 Abs. 2 nur
angesetzt werden, wenn ein wesentlicher Teil der in
Nr. 47 Abs. 1 bezeichneten Betriebskosten bei der
Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige noch nicht
feststeht. Steht jedoch ein wesentlicher Teil der Be-
triebskosten bei der Vorlage der SchluBabrechnungs-
anzeige bereits fest, so sind die Betriebskosten in
der neuen Lastenberechnung im einzelnen anzuset-
zen, wobei fiir den Ansatz noch nicht feststehender
Betriebskosten Erfahrungswerte vergleichbarer Bau-
vorhaben heranzuziehen sind.

(4) Sind in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mit-
tel zugrunde gelegten Lastenberechnung die Betriebs-
kosten im einzelnen angesetzt worden und haben
sie sich nach der Bewilligung der oGffentlichen Mittel
auf die Dauer gedndert. so sind in der neuen Lasten-
berechnung die gednderten Betriebskosten anzuset-
zen. Dies gilt bei einer Erhéhung der Betriebskosten
jedoch nur. wenn und soweit sie auf Umstdnden
beruht, die der Eigentiimer (Bewerber) nicht zu ver-
treten hat.

(5) Werden nach Nr1. 50 Abs. 3 den Gesamtkosten
in zuldssiger Weise die Kosten von Wertverbesse-
rungen hinzugerechnet, so diirfen die durch die Wert-
verbesserungen entstehenden Betriebskosten den
anderen Betriebskosten hinzugerechnet werden.

(6) Sind die Ausgaben fir die Instandhaltung in der
der Bewilligung der &ffentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Lastenberechnung mit Betrdgen angesetzt
worden, die unter den in Nr. 48 Abs. 2 und 3 ange-
gebenen Betragen liegen, so diirfen sie in einer
neuen Lastenberechnung mit den in Nr. 48 Abs. 2
und 3 angegebenen Betrigen ohne Nachweis einer
Kostenerh6hung angesetzt werden. es sei denn, da8
die hoheren Kostenansatze im Einzelfall unter Be-
riucksichtigung der jeweiligen Verhdltnisse nicht an-
gemessen wiren. Eine TUberschreitung der in XNr. 48
Abs. 2 und 3 angegebenen Betrdge ist unzuldssig.
Nr. 53 Abs. 6 Satz 3 gilt entsprechend.

II. Anderungen nach Anerkennung der
SchluBabrechnungsanzeige

Geltendmachung der Anderungen

Andert sich der Gesamibetrag der laufenden Aui-
wendungen nach Anerkennung der SchluBiabrech-
nungsanzeige oder — wenn eine formliche Anerken-
nung der ScnluBabrechnungsanzeige nicht ausgespro-
chen wird — nach Ablauf von zwei Jahren seit der
Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen durch
Umstdnde, die der Bauherr oder sein Rechtsnachfol-

[%4]
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ger nicht zu vertreten hat (z. B. infolge Wegfalls der
Grundsteuervergiinstigung nach § 92 II. WoBauG),
so darf der Bauherr oder sein Rechisnachfolger die
gednderten Aufwendungen in einer spiteren Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ansetzen, ohne daf es der
Mitwirkung der Bewilligungsbehtrde bedarf. Im ein-
zelnen wird auf die Bestimmungen des Runderlasses
vom 11. 10. 1965 iber die ,Bildung und Sicherung der
Kostenmiete fiir 6ffentlich gefdrderte Wohnungen
nach Mietpreisfreigabe (Kostenmietebestimmungen)“
— SMBIL. N'W. 238 — verwiesen.

. Vornahme baulicher Verbesserungen

nach Anerkennung der SchluB8abrech-
nungsanzeige

(1) Hat der Bauherr oder sein Rechtsnachfolger nach
Anerkennung der SchluBabrechnungsanzeige Ande-
rungen vorgenommen oder Einrichtungen geschaffen,
die den Gebrauchswert der offentlich gefdrderten
Wohnungen auf die Dauer erhéhen, so ist die nach
§ 27 NXMVO 1962 — ggf. in Verbindung mit § 28
Abs. 2 Satz 1 Buchst. b) WoBindG 1965 — erforder-
liche Zustimmung zu versagen, wenn die beantragte
Verbesserung zu einer ErhSéhung der Miete fithren
wiirde, die flir Wohnungen des 6ffentlich gefGrder-
ten sozialen Wohnungsbaues unter Bertdcksichtigung
des bezugsberechtigten Personenkreises nicht tragbar
oder unzweckmdBig erscheint oder nicht in einem an-
gemessenen Verhdltnis zu der Verbesserung des
Gebrauchswertes steht.

(2) Sind seit dem Tage der Bezugsfertigkeit der ge-
forderten Wohnungen zwei Jahre vergangen, ohne
daB die SchiluBabrechnungsanzeige von der Bewilli-
gungsbehdrde anerkannt worden ist, gilt Absatz 1
entsprechend fiir die Zustimmung zu den seit der
Bewilligung der oOffentlichen Mittel vorgenommenen
Anderungen oder geschaffenen Einrichtungen.

E. Priifung von Wirtschaftlichkeits-
und Lastenberechnungen durch die
Bewilligungsbehérden

Allgemeines

(1) Die Bewilligungsbehtrden und — in den Féllen
der Nr. 67 WFB 1967 — die vorprifenden Stellen
haben grundsétzlich nur die Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnungen, die in den Antrédgen auf Be-
willigung 6ffentlicher Mittel {6ffentliche Baudarlehen,
Aufwendungsbeihilfen, Annuitédtshilfen) enthalten
oder ihnen beizufiigen sind, in allen Ansédtzen
zu prifen. Die mit der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung (SchluBabrechnungsanzeige —
Anlage 8a bzw. 8b WFB 1967) vorzulegende Wirt-
schaftlichkeits- oder Lastenberechnung ist dagegen
nur nach MaBgabe des Absatzes 3 zu priifen.

{2) Bei der Prafung der Antrdage auf Bewilligung
offentlicher Mittel hinsichtlich des Vorliegens aller
Forderungsvoraussetzungen ist daher die im Antrag
enthaltene oder ihm beigefiigte Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung mit groBter Sorgfalt zu pri-
fen. Dabei hat sich die Priifung insbesondere darauf
zu erstrecken, ob mit dem Entstehen der veranschlag-
ten Kostien sicher gerechnet werden kann und ob sie
bei gewissenhafter Abwdgung aller Umstinde. bei
wirtschaftlicher Bauausfihrung und bei ordentlicher
Geschaftsfihrung gerechtiertigt und ausreichend sind.
Bei Bauvorhaben. die ganz oder iiberwiegend in
Selbsthilfe errichtet werden sollen, hat sich die Pri-
fung hinsichtlich der in Selbsthilfe zu erbringenden
Leistungen darauf zu erstrecker, ob der Kosten-
ansatz den Vorschrifien des § 36 Abs. 3 I1. WoBauG
enispricht. Als iibliche Kosten der Unternehmerlei-
stung konnen dabei Kostenansdtze angesehen wer-
den. die bei gleichartigen Bauvorhaben fiir Unter-
nehmerleistungen, die den Selbsthilfeleistungen ent-
sprechen. zur Zeit der Durchfiihrung des Bauvor-
habens iiblicherweise gefordert werden.
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Diese Feststellungen setzen voraus, daB die dem An-
trag beizufiigenden Unterlagen erschopfend ausge-
arbeitet sind und daB vor allem die Bauabsicht in den
Bauzeichnungen, der Baubesch:reibung sowie den Be-
rechnungen der Wohnfliche und des umbauten Rau-
mes liickenlos und unmiBverstdndlica dargestellt ist.
Antrage, die diesen Anspriichen nicht geniigen, sind
zuriickzuweisen. Keineswegs diirfen unklare wesent-
liche Posten in der Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung unter dem Vorbehalt anerkannt werden,
daB die Klarung durch Kostennachweis bei der
SchluBabrechnungsanzeige zu erfolgen habe.

(3) Die Prifung der SchluBabrechnungsanzeige mit
der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
hat von der Feststellung auszugehen, ob und inwie-
weit die Bauabsicht dem Bewilligungsbescheid und
ggf. einem Anderungsbescheid entsprechend durchge-
fiihrt worden ist. Sie ist im Ubrigen auf die Abwei-
chungen der einzelnen Kostenansdtze von denen in
der der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
zu beschranken. Dabei ist sorgféltig zu priifen, ob
die Abweichungen auf Umstdnden beruhen, die der
Bauherr (sein Architekt, sein Beauftragter, sein Be-
treuer oder ein sonstiger Erfiillungsgehilfe) zu ver-
treten hat und ob, falls dies zutrifft, die Férderungs-
voraussetzungen noch bestehen. In jedem Fall der
Abweichung ist insbesondere bei einer Uberschrei-
tung von Kostenansdtzen in der der Bewilligung der
offentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlich-
keits- oder Lastenberechnung eingehend zu priifen,
ob ausreichende Griinde vorliegen, den Abweichun-
gen ausnahmsweise nachtraglich zuzustimmen, und
ob die Kostenerhéhungen im einzelnen angemessen
sind. Diese Priifung setzt voraus, daB die entstande-
nen Gesamtkosten bei der Aufstellung der neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung in allen
Ansidtzen nach genau den gleichen Gesichtspunkten
behandelt werden wie die Gesamtkosten, die in der
der Bewilligung der &ifentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
veranschlagt worden sind, so daB alle einzelnen
Posten unmittelbar vergleichbar und die Abweichun-
gen moglichst scharf erfaBt sind. Das gilt in beson-
derem MaBe fir die Ermittlung des tatsachlich er-
reichten Raummeterpreises, SchluBabrechnungsanzei-
gen, die diese Anforderungen nicht erfiillen, sind
zuriickzuweisen.

(4) Bei der Priffung der Wirtschaftlichkeits- oder La-
stenberechnung sind die in den Nm. 57 bis 59 ent-
haltenen Grundsitze im einzelnen zu beachten. Das
Ergebnis der Priifung der im Antrag enthaltenen oder
ihm beigefiigten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnung ist im ,Technischen und wirtschaftlichen
Prifungsbericht (Anlage 6a WFB 1967}”, das Pri-
fungsergebnis der neuen Wirtschaftlichkeits- oder La-
stenberechnung auf der SchluBabrechnungsanzeige
erschépfend niederzulegen.

Priifung der Gesamtkosten

(1) Der .Wert des Baugrundstiidks” ist je nach den in
Nr. 9 behandelten Voraussetzungen durch Vorlage
des Kaufvertrages, einer Kostenvergleichsaufstellung
vergleichbarer Grundstiicke oder eines Gutachtens zu
belegen. Falls der gezahlte Grundstiickspreis tber-
hoht scheint, kann neben dem Kaufvertrag noch ein
Gutachten angefordert werden.

(2) Die ,Erwerbskosten” und die ,ErschlieBungs-
kosten” sind, soweit sie nicht durch Belege und An-
gaben der in Betracht kommenden Behdrden und
Versorgungsunternehmen nachgewiesen werden kén-
nen, nach den einschligigen Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften oder Gebilihrenordnungen zu ver-
anschlagen. Die Kosten der Herrichtung des Bau-
grundstiicks und die Kosten der nichtéffentlichen
Entwisserungs- und Versorgungsanlagen, Straflen,
‘Wege, Freiflichen usw. sind in priifungsfdhige Lei-
stungspositionen zerlegt zu veranschlagen.

(3) Die .Kosten der Gebdude” sind nach DIN 276

Nr. 3.1 zu veranschlagen. Dabei muB der Berechnung
des umbauten Raumes nach DIN 277 Nr. 1.1 bis 1.3

und vor allem dem Ansatz des Raummeterpreises —
insbesondere in den Fillen des § 11a II. BVO —
ganz besondere Sorgfalt gewidmet werden. Der
Raummeterpreis muB nicht nur nach O6rtlicher Er-
fahrung angemessen sein, er muf§ vielmehr auBerdem

- die preisbestimmenden Merkmale des einzelnen Bau-

vorhabens unbedingt bertcksichtigen. (Vgl. DIN 277
Nr. 2.4 und 2.5 sowie die einschlagigen Veroifent-
lichungen von Arbeitsergebnissen der Bauforschungs-
institute.) Auf die gesonderte Veranschlagung der im
Raummeterpreis voneinander abweichenden Bauab-
schnitte und der nach DIN 277 Nr. 1.4 nicht im
Raummeterpreis zu erfassenden, besonders zu ver-
anschlagenden Bauausfiihrungen und Bauteile ist
sorgfaltig zu achten. RegelmédBig ist zur Beurteilung
der ,Kosten der Gebaude"” auch der Preis je Quadrat-
meter Wohnflache mit heranzuziehen. Die Kosten der
besonders zu veranschlagenden Bauausfiihrungen und
Bauteile sowie die Kosten der wiederverwendeten
Gebdudereste oder Gebaudeteile sind nach Leistungs-
positionen priifbar zu veranschlagen.

(4) Die .Kosten der AuBenanlagen” sind nach Lei-
stungspositionen zu veranschlagen, soweit sie nicht
durch Angaben der in Betracht kommenden Behdrden
oder Versorgungsunternehmen belegt werden koén-
nen.

(5) Bei der Priifung der Ansatze an ,Baunebenkosten”
ist folgendes zu beachten:

a) Die Betrdge, die fiir die Kosten der Architekten-
und Ingenieurleistungen hédhstens angesetzt wer-
den dirfen, sind durch die jeweils in Betracht
kommenden Gebithrenordnungen festgelegt. Falls
geringere Entgelte vereinbart werden, diirfen nur
diese angesetzt werden.

b) Die hochstzuldssigen Ansidtze fiir die Kosten der
Verwaltungsleistungen ergeben sich aus INr. 18.

c) Die Kosten der Behérdenleistungen sind — falls
keine Erfahrungswerte bekannt sind — im ein-
zelnen zu bezeichnen und durch Angaben der in
Betracht kommenden Beh&rden zu belegen.

d) Die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel sowie die Kosten der Beschaffung und
Verzinsung der Zwischenfinanzierungsmittel und
die Steuerbelastung des Baugrundstiicks wahrend
der Bauzeit sind — sofern der Ansatz insgesamt
3 vom Hundert der Gesamtkosten iibersteigt —
im einzelnen aufzufithren und sorgfiltig darauf zu
iiberprifen, ob ihr Ansatz bei gewissenhafter Ab-
widgung aller Umstdnde, bei wirtschaftlicher Bau-
ausfihrung und bei ordentlicher Geschaitsfithrung
gerechtfertigt ist. Bei dieser Uberpriifung der Ko-
stenansitze kann folgendes zugrunde gelegt
werden:

aa) Bei einem ergiebigen Kapitalmarkt kann
grundsdtzlich davon ausgegangen werden, daB
Maklerprovisionen fir die Beschaffung von
Finanzierungsmitteln nicht zu entstehen brau-
chen. Auch Bereitstellungszinsen fiir Darlehen
des Kapitalmarktes sind im Regelfalle nicht
zu entrichten, da gemdaB Nr. 58 Abs. 2 zunéchst
nur grundsdtzliche Zusagen der Geldgeber
vorzulegen sind, die Darlehnsvaluta mithin
bei der Stellung des Antrages auf Bewilligung
offentlicher Mittel noch nicht fir den Bau-
herrn bereitzuhalten ist. Auf keinen Fall
diirfen jedoch Bereitstellungszinsen anerkannt
werden, die fiir einen vor dem Zeitpunkt der
Antragstellung liegenden Zeitabschnitt zu ent-
richten sind.

Hinsichtlich der Kosten der Zwischenfinanzie-
rung sind Feststellungen dariiber erforderlich,
welche Fremdmittel {iberhaupt zwischenfinan-
ziert werden miissen und fiir welchen Zeit-
raum die Zwischenfinanzierung von Fremd-
mitteln tatsachlich erforderlich ist. Vom Bau-
herrn ist ein Zahlungsplan vorzulegen, aus
dem sich einerseits ergibt, zu welchen Zeit-
punkten Zahlungsverpflichtungen zu erfiillen
sind, und aus welchem andererseits erkennbar
ist, daB die zur Finanzierung der Gesamt-
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kosten vorgesehenen Finanzierungsmittel zu
diesen Zeitpunkten ganz oder ieilweise nicht
zur Verfiigung stehen.

e) Sonstige Baunebenkosten sind im einzeinen auf-
zufilhren und mit Erfahrungswerten anzusetzen.
soweit sie nicht nachgewiesen werden k6énnen.

{6) Auch die .Kosten der besonderen Betriebseinrich-
tungen” sowie die .Kosten des Gerates und sonstiger
Wirtschaftsausstattungen” sind einzeln aufzufithren
und durch Belege nachzuweisenr oder zu veranschla-
gen.

(7) Ist die Ermittlung von Teil-Gesamtkosten gemal
Nr. 7a erforderlich, so ist sorgfaltig zu priifen, ob dem
offentlich gefdrderten Wohnraum nicht Kosten ange-
lastet werden, die bei dem sorstigen Wohnraum oder
dem Geschaftsraum entstehen, Das gilt vor allem auch
fir die Baunebenkosten. Eine rein rechnerische Auf-
teilung von Kosten nach Nr1. 7a Abs. 2 ist nur unter
den dort genannten Voraussetzurngen zuldssig.

(8) Bei der Priifung der Gesamikosten von Bauvorha-
ben, bei denen vom Bauherrn selbst oder durch ein
von ihm wirtschaftlich abhéngiges Unternehmen Bau-
leistungen erbracht werden, ist grundsédizlich in glei-
cher Weise zu verfahren.

Prifung der Finanzierungsmittel

(1) Das Vorhandensein der zur Deckung der Gesamt-
kosten bestimmten im Finanzierungsplan ausgewie-
senen FEigenleistungen ist nachzuweisen. Zum Nach-
weis der in barem Gelde bestehenden Eigenleistungen
ist in der Regel ein Kontoauszug des Kreditinstituts
vorzulegen. bei dem das Baugeldkonto (Nr. 19 Abs. 5
Satz 1 WFB 1967) erdfinet worden ist. Bei Bauspar-
guthaben und Guthaben bei Wohnungsunternehmen
ist eine entsprechende Bestdtigung der Bausparkasse
oder des Wohnungsunternehmens erforderlich. Ist
von der Verpilichtung zur Anlage eines Baugeld-
kontos gemdB Nr. 19 Abs. 5 Satz 5 WFB 1967 Be-
freiung durch die Wohnungsbaufdérderungsanstalt
erteilt worden. so ist der Nachweis des Vorhanden-
seins der in barem Geld bestehenden Eigenleistungen
in anderer geeigneter Weise zu erbringen. Fiir Sach-
und Arbeitsleistungen gilt Nr. 33 Abs. 2 WFB 1967.

(2j Der Nachweis, dafl die zur Deckung der Gesamt-
kosten vorgesehenen Fremdmittel rechtzeitig zur Ver-
fiigung stehen werden, ist durch grundsdizliche Zu-
sagen der Geldgeber (Kreditinstitute, Arbeitgeber
usw.) zu erbringen. Aus den grundsdtzlichen Zusagen
muB auch ersichtlich sein, daB fiir die Fremddarlehen
Bedingungen vereinbart werden sollen. die den Be-
stimmungen der Nr. 35 Abs. 2 bis 7 WFB 1967 (bei
Mieter- und Arbeitgeberdarlehen den Bestimmungen
der Nr.37 Abs.7 bzw. N1. 37a Abs.2 und 3 WFB 1967)
entsprechen. Der Nachweis, daB tatsdchlich im Dar-
lehnsvertirag Bedingungen gemdf Nr. 35 Abs. 2 bis 7,
Nr. 37 Abs. 7 oder Nr. 37a Abs. 2 und 3 WFB 1967
vereinbart worden sind, ist nach N1, 77 Abs. 1 Satz 1
Buchst. ¢} WFB 1967 nur der Wohnungsbauférderungs-
anstalt gegeniiber zu erbringen. Bei Fremdmitteln aus
o6ffentlichen Haushalten (z.B. Auibaudarlehen fiir den
Wohnungsbau usw.] kann sich die Bewilligungs-
behdrde mit einer anderen als der in Saiz 1 genann-
ten Form des Nachweises begniigen.

Priifung der Aufwendungen bzw. der
Belastung aus dem Kapitaldienst und
aus der Bewirtschaftung

(1} Die Hohe der Kapitalkosten (der Belastung aus
dem Kapitaldienst) ergibt sich aus den Zins- und Til-
gungsbedingungen fiir die im Finanzierungsplan zur
Deckung der Gesamtkosten ausgewiesenen Finanzie-
rungsmittel. Die Zins- und Tilgungsbedingungen fiir
Fremdmittel miissen daher aus den Nachweisen nach
N1. 38 Abs. 2 ersichtlich sein. Beim Ansatz von Erb-
bauzinsen ist zu priifen, ob der angesetzte Betrag
den hochstzulassigen Kostenansatz nach Nr. 31 Abs. 6

nicht iibersteigt. Daher ist im technischen und wirt-’
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schaftlichen Priifungsbericht (Anlage 6a WFB 1967)
der Verkehrswert des Baugrundstiicks — ggfs. ab-
ziglich eines einmaligen Enfgelis nach N1. 8 Abs. 2
Satz 2 — anzugeben.

(2) Die Abschreibung, die Verwaitungskosten. die In-
standhaltungskosten und das Mietausfallwagnis sind
in der Wirischaftlichkeitsberechnung mit Pauschal-
betragen anzusetzen. Es ist daher kein Nachweis
erforderlich, daB Kosten in dieser Hoéhe tatsdchlich
entstehen. Das gilt auch fir die Beiriebskosten., wenn
sie vom Bauherrn mit dem in Nr. 36 Abs. 4 Satz 2
zugelassenen Pauschalbetrag angeseizt werden kon-
nen und angese'zt werden. Setzt der Bauherr jedoch
die Betriebskosten in der tatsdchlich entstehenden
oder entstandenen Hoéhe an, was auch in der im
Antrage enthaltenen oder ikm beizuftigenden Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zuldssig ist. so hat er
Nachweise dariiber zu erbringer, daf Kosten in der
geliend gemachten Hoéhe enistanden sind, oder dafl
mit derm Entstehen von Kosten in der angesetzten
Héhe sicher gerechnet werden kann.

(3) Absatz 2 gilt fiir die Belastung aus der Bewirt-
schaitung (N1n. 45 bis 48) entsprechend. Ausgaben fiir
die Verwaltung sind nachzuweisen, soweit nicht der
Ansatz von Pauschaibetrdgen zugelassen ist,

(4) Fir Teil-Aufwendungen in Teilwirtschaftlichkeits-
berechnungen gilt Nr. 57 Abs. 7 sinngemas.

F. Durchschnittsmiete und Belastung

1. Genebhmiguna der Durchschnittsmiete
auf Grund der Wirtschaitlichkeitsherechnung

Berechnung der Durchschnittsmiete

(1) Die Durchschrittsmiete ist vor der Bewiiligungs-
behérde aus den sich aus der Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir
den offentlich geférderten Wohnraum ergebenden
Aufwendungen zu berechnen, indem der Betrag der
Aufwerdungen zundchst durch die Zahl zwdlf und
sodann durch die Quadratmeter Wohnflaiche des
offentlich geférderten Wohnraumes geteilt wird. Vor
der Berechnung der Durchschnittsmiete nach Satz 1
sind von den Aufwendungen bzw. Teilaufwendungen
bei Teillwirtschaftlichkeitsberechnungen nach Nr, 5
abzuziehen:

a) die Jahresmiete oder der Mietwert von Garagen,
soweit die Gesamtkosten dieser Garagen nach
Nr1. 7a Abs. 3 den Gesamtkosten des dffentlich ge-
forderten Wohnraums zugerechnet worden sind:
fir den Ansatz der Jahresmiete bzw. des Mie!-
werts von Garagen gilt Nr. 43 Abs. 3 Sétze 1 bis 3
entsprechend;

b} Ertrdge aus Umlagen, die der Bauherr neben der
Einzeimiete erhebenr will, wenn und soweit sie zur
Deckung von Kosten dienen. die unter den Auf-
wendungen fir den offentlich geférderten Wohn-
raum angesetzt sind;

c) der Jahresbetrag der fiir den 6ffentlich gefdorderten
Wohnraum bewiiligten Aufwendungsbeihilfen (in
spdteren Wirtschaftlichkeitsberechnungen sind Auf-
wendungsbeihilfen jedoch nur von den Aufwen-
dungen abzuziehen, wenn und soweit sie gewdahrt
werden).

(2) In den Fallen der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
oder der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilbe-
rechnungen der laufenden Aufwendungen (Nr. 6
Abs. 1) sind gemdf § 24 NMVO 1962 — gegebenen-
falls in Verbindung mit § 28 Abs. 2 Satz 1 Buchst. b.
cc WoBincG 1965 — entsprechend dem nach Art und
Hohe urnterschiedlichen Einsatz oOfienilicher Mittel
unterschiedliche Durchschnittsmieten zu genehmigen.
Dabei ist davon auszugehen, daf offentliche Mittel
nach ihrer Art unterschiedlich eingesetzt sind, wenn
sie als oOffentliche Baudarlehen bzw. als Annuitats-
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hilfen einerseils oder als .Auiwendungsbeihilfen
andererseits bewilligt worden sind. Nach ihrer Hohe
unterschiedlich eingesetzt sind offentliche Baudar-
lehen nur, wenn sie als nachstellige 6ffentliche Bau-
darlehen entweder nach dem Grundbetrag oder nach
dem verringerten Grundbetrzg berechnet und bewil-
ligt worden sind, nicht aber. wenn sie infolge der
Wohnfldchengréfe oder Ausstattung der Wohnungen
unterschiedlich sind. Satz 3 gilt entsprechend. wenn
Annuitdtshilfen nach den Annuititshilfebestimmun-
gen 1967 (AnhB 1967} bewilligt worden sind. Auf-
wendungsbeihilfen sind der Hoéhe nach unierscried-
lich eingesetzt, wenn sie unter Zugrundelegung der
Hochstbetrage von 0.80 oder 0.40 Deuische Mark je
Quadratmeter Wohnflache monatlich ermittelt und
bewilligt worden sind. nicht aber, wenn sie infolge
der WohnfldchengréBe unterschiedlich sind. Der Ein-
satz o6ffentlicher Mittel als Eigenkapitalbeihilfen oder
als Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien fiihrt allein nicht zur Bildung unter-
schiedlicher Durchschnittsmieten. Auf die Berechnung
der untersciiedlichen Durchschnittsmieten in den Fal-
len des Satzes 1 findet Absatz 1 entsprechend An-
wendung.

{31 Sind die Betriebskosten nach Nr. 36 Abs. 4 oder
nach Nr. 53 Abs. 4 in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung mit einem Pauschbetrag angesetzt worden. so ist
die Durchschnittsmiete von der Bewilligungsbehorde
mit der Mafigabe zu genehmigen, daBl die erstmalig
tatsachlich entstehenden jdhrlichen Betriebskosten an
die Stelle des Pauschbetrages treten (§ 22 Abs. 2
NMVO 1962 gegebenenfalls in Verbindung mit § 28
Abs. 2 Satz 1 Buchst. b, cc WoBindG 1963).

Umlagen

Ist die Erhebung von Umlagen nach § 4 NMVO
1962 — gegebenenfalls in Verbindung mit § 28 Abs. 2
Satz 1 Buchst. b, cc WoBindG 1965 -— zuldssig. weil
die in Nr. 36 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b) bis e} bezeich-
neten Betriebskosten nicht in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung angesetzt oder von den laufenden Auf-
wendungen nach Nr. 36 Abs. 7 und Nr. 60 wieder
abgesetzt worden sind. so ist von der Bewilligungs-
behorde zu priifen. ob die Hoéhe der beabsichtigten
Umlagen angemessen ist. Erforderlichenfalls sind die
TUmlagen im Einvernehmen mit dem Bauherrn herab-
zusetzen oder zu erhéhen. Die Zulassung der Erhe-
bung von Umlagen durch die Bewilligungsbehérde
bedeutet lediglich. daB Vorauszahlungen auf die
umlagefdhigen Betriebskosten in der angegebenen
Héhe erfolgen dirfen. dal aber am Ende eines Be-
wirtschaftungszeitraumes dem Mieter vom Vermieter
eine Abrechnung iber diese Betriebskosten vorzu-
legen ist. aus der sich die Hohe etwaiger Nach-
zahlungen oder Erstattungen ergibt.

II. Anerkennung
der Belastung auf Grund der Lastenberechnung

Anerkennung der Belastung

(1) Die Belastung des Eigentiimers eines Familien-
heimes in der Form des Eigenheimes oder der Eigen-
siedlung ist von der Bewilligungsbehdrde aus den
sich aus der Lastenberechnung fiir das Familienheim
ergebenden Gesamtbelastung zu ermitteln, indem die
Gesamtbelastung zundchst durch die Zahl zwdlf und
sodann durch die Quadratmeter Wohnfliche der
Eigenttimerwohnung geteilt wird. Vor der Berechnung
der Belastung des Eigentiimers sind die in Nr. 43
Abs. 2 genannten Ertrage unter Beriicksichtigung der
Nrt. 43 Abs. 3 bis 5 abzuziehen.

(2) Fiir die Ermittlung der Belastung des Bewerbers
eines Familienheimes in der Form des Kaufeigen-
heimes (nicht Vorratseigenheime) und der Trdger-
kleinsiedlung (nicht Vorratskleinsiedlung) gilt Ab-
satz 1 entsprechend. Nr. 42a Abs. 2 ist anzuwenden.
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(3} Fiir die Ermittlung der Belastung des Eigentiimers
einer eigengenutzten Figentumswohnung oder des
Bewerbers einer Kaufeigentumswohnung (nicht Vor-
ratskaufeigentumswohnung) gilt Absatz 1 mit der
MaBgabe, daB bei mehreren offentlich geforderten
Eigentums- oder Kaufeigentumswohnungen die Be-
lastung des einzelnen Eigentiimers oder Bewerbers
stets nach dem Vordruck .Aufteilung des Sammel-
antrages auf die feststehenden Bewerber der Eigen-
tumswohnungen - Kaufeigentumswohnungen ({Beilage
zum Antrag Muster 1 e WFB 1957} zu ermitteln ist.

G. Berechnung der Wohn- und Nutzflachen

I. Wohnildchenberechnung

63. Wohnfldache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe
der anrechenbaren Grundflichen der Raume. die aus-
schlieBlich zu der Wohnung gehdéren. Bei Wohn-
gebduden mit abgeschlossenen Wohnungen ist daher
die Grundflache der Treppenflure keine Wohnflacte.
Dagegen gehért bei Wohngebauden mit einer Woh-
nung die Grundflache der Treppenflure zur Wohn-
flache. Das gleiche gilt bei Wohngebduden mit zwei
Wohnungen. soweit diese nicht abgeschlossen sind
{vgl. hierzu Nr. 65 Abs. 6 und 7).

2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes be-
steht aus dessen anrechenbarer Grundflache; hinzu-
zurechnen ist die anrechenbare Grundfliche der
Rdume, die ausschiieBlich zu diesem einzelnen Wohn-
raum gehoren.

{31 Die Wohnflache eires Wohnheimes ist die Summe
der anrechenbaren Grundflachen der Rdume, die zur
alleinigen und gemeinschaftiichen Benutzung durch
die Bewohner bestimmt sind.

{4) Zur Wohnfldche gehort nicht die Grundilache vor

1. Zubehorraumen;
als solche kommen in Betracht: Keller, Wasch-
kiichen, Abstellriume auBerhalb der Wohnung.
Dachbdden. Trockenrdume, Schuppen (Holzlegenl.
Garagen und hnliche Raume:

[

Wirtschaftsrdumen;

als solche kommen in Betracht: Futterkiichen, Vor-
ratstaume. Badkstuben, Raucherkammern, Stélle,
Scheunen, Abstellraume und ahnliche Rdume:

3. Geschiaftsraumen.

Berechnung der Grundfldache von
Ridumen

{1) Die Grundfiache eines Raumes ist aus den Rohbau-
mafen zu ermitteln. Dabei sind:
a) abzuziehen

die Grundfldchen von:

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
freistehenden Pieilern und Saulen. wenn sie in
der ganzen Raumhéhe durchgehen und ihre
Grundildche mehr als 0.1 Quadratmeter betragt:

2. Treppen mit tGber drei Steigungen und deren

Treppenabsatze.
b} hinzuzurechnen

die Grundflachen von:

1. Fenster- und offenen Wandnischen. die bis zum
FuBboden herunterreichen und mehr als 0.13
Meter tief sind;

2. Erkern und Wandschréanken, die eine Grund-
iiache von mindestens 0,5 Quadratmeter haben;

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hoéhe mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der

Tiirnischen.
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(2) Von der auf Grund der Bauzeichnung nach den
Rohbaumafen ermittelten Grundflache eines Raumes
sind 3 v.H. abzuziehen. Die so berecnnete Wohn-
fliche bleibt fiir alle spdteren Berechnungen maB-
gebend, auBer wenn von der Bauzeichnung abwei-
chend gebaut ist. Ist von der Bauzeichnung abwei-
chend gebaut worden, so ist die Grundflache auf
Grund der berichtigten Bauzeichnungen nach Absatz 1
zu ermitteln.

Anrechenbare Grundflache

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzurecenen:

1. voll:

die Grundflichen von Rdumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 2 Meter;

N

zur Hilfte:

die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter und
weniger als 2 Meter und von Loggien von minde-
stens 1,40 Meter nutzbarer Tiefe;

3. zu einem Viertel:

die Grundfiachen von Balkonen und gedeckten
Freisitzen von mindestens 1,40 Meter nutzbarer
Tiefe sowie von Terrassen vor zurickgesetzten
Geschossen, soweit ihre Flache 1:5 der Wohn-
flache der dazugehorigen Wohnung nicht iiber-
schreitet;
4. nicht:

die Grundflachen von Réumen oder Raumteilen
mit einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter,
von Loggien, Balkonen und gedeckten Freisitzen
unter 1,40 Meter Tiefe sowie von ungedeckten
Freisitzen.

12) Ein Balkon im Sinne des Abs. 1 Nr. 3 oder Nr. 4
ist eine aus der Umfassungswand eines Gebaudes
ausragende Platte. die mit einer Briistung oder einem
Gelander versehen ist. Der Zugang zum Balkon muf
mindestens durch einen Raum der Wohnung, zu der
er gehort, méglich sein.

(3) Eine Loggia im Sinne des Abs. 1 Nr. 2 oder N1. 4
ist ein hochstens nach zwei Seiten offener, sonst aber
umbauter Raum. dessen offene Seiten mit einer
Brustung oder einem Geldnder versehen sind. Eine
Loggia muB stets einen unteren AbschiuB (FuBboden})
und einen oberen Abschluf (Decke) besitzen sowie
einen Zugang unmittelbar zur Wohnung haben. Der
FuBboden einer Loggia darf nicht aus gewachsenem
oder aufgefiilltem Erdreich bestehen. Als Loggien
sind auch Bauausfihrungen anzusehen, bei denen fiir
mindestens die Halfte der Gesamtflache die Voraus-
setzungen der Satze 1 bis 3 zutreffen. Im Falle des
Satzes 4 ist die Grundflache bei der Wohnfldchen-
berechnung zur Halfte anzurechnen. wenn die Loggia
eine nutzbare Tiefe von mindestens 1.40 m hat. Ist
weniger als die Héglfte der Gesamtflache in das
Gebdude eingezogen, so ist die Wohnflache wie bei
Balkonen zu berechnen. sofern die nutzbare Tiefe
mindestens 1,40 m betrdgt.

i4] Ein gedeckter Freisitz im Sinne des Abs. 1 Nr. 3
oder Nr. 4 ist eine mit einer Uberdachung versehene
Fliche, die von der Wohnung, zu welcher der Freisitz
gehort, unmittelbar zugdngig ist. Besondere Fuf-
bodenkonstruktionen oder Abmauerungen von Seiten-
flichen sind keine notwendigen Merkmale des
gedeckten Freisitzes; der Fuflboden kann aus ge-
wachsenem oder aufgefilltem Erdreich bestehen.

66.

67.

(5) Eine Terrasse vor zuriickgesetzten Geschossen im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 hat als notwendiges
Merkmal neben der absturzvermeidenden Bristung
und dem unmittelbaren Zugang zur Wohnung, zu
weldher sie gehort, den FuBboden iiber den in un-
mittelbarem Zusammenhang mit dem Gebdude
stehenden umbauten Raum. Als Terrasse vor zuriick-
gesetzten Geschossen sind nicht nur solche vor
zuriickgesetzten Dachgeschossen anzusehen, sondern
auch Terrassen vor anderen Geschossen von Haupt-
baukorpern. die dadurch entstehen, daB mit Flach-
dachern versehene Garagen oder sonstige Rdume
angebaut worden sind.

(6) Zur Ermitttlung der Wohnfldache kénnen abgezogen
werden:

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung bis
zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundflache
der Wohnung:

o

bei einem Wohngebdude mit zwei nebeneinander
liegenden Wohnungen, die von auBen je einen
unmittelbaren Zugang aufweisen. bis zu 10 vom
Hundert der ermittelten Grundflache der Woh-
nung. die eine Treppenanlage zum Keller bzw.
ObergeschoB aufweist.

{7) Die Bestimmung tiber den Abzug nach Absatz 6
kann nur fiir das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
einheitlich getroffen werden. Die Bestimmung ist fir
die Ermitflung der Forderungssatze und der Lasten-
bzw. Mietberechnung verbindlich nnd bleibt fiir alle
spateren Berechnungen maBgebend. Soweit bei Wohn-
gebduden mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen
oder mit einer abgeschlossenen und einer nicht abge-
schlossenen Wohnung kein Abzug fiir Verkehrs-
flichen gemdB Absatz 6 erfolgt. sind die gemeinsam
genutzten Verkehrsflachen bei der Lasten- bzw. Miet-
berechnung entsprechend dem Verhdltnis der aus-
schlieflich zu den Wohnungen gehérenden Fldachen
aufzuteilen.

(8) Die nach den Absétzen 1 bis 7 ermittelte Wohn-
fliche einer Wohnung ist stets auf volle Quadrat-
meter aufzurunden.

I1. Nutzflichenberechnung

Nutzfldche

Nutzfliche ist die anrechenbare Grundflache der
Riume, die anderen als Wohnzwecken. insbesondere
gewerblichen oder beruflichen Zwedken dienen. Zur
Ermittiung der Nutzfliche sind die Nrn. 64 und 65
sinngemaB anzuwenden.

H. Schlufibestimmungen

Inkrafttreten

(1} Diese Erlduterungen fireten mit Wirkung vom
1. Januar 1968 in Kraft.

{2) Die .Erlduterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberechnung (Erlduterungen
1961 — Frl. 1961)" vom 13. 7. 1961, zuletzt gedndert
am 22. 5. 1967 — SMBIL NW. 2370 —. treten am
31. Dezember 1967 aufler Kraft,
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Anlage 2 Erl. 1968

Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

Betr. Bauvorhaben des

iName ocer Firma und Anschrift des Baukerrni

in

[Ort, StraBe, Nr. des Bauvorhabens}

1. Nach der Wirtschaftlichkeits- - Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung auf den oOffentlich geforderten Wohnraum insgesamt

fallende Aufwendungen: _ DM

2. Abziiglich laufender Aufwendungen oder Mehrbetrdge lau-
fender Aufwendungen, die nur fallen auf Wghnraum, der

a) mit Normaldariehen!) und Aufwendungsbeihilfen bis zum
Hodhstbetrage von 0.80 DM:-gqm nach Nr. 4 Abs. 1 AufwBB
1967 gefordert wird

b) mit verringerten Darlehen ?) und Aufwendungsbeihilfen bis
zum Hodistbetrage von 0,80 DM:‘qm nach Nr. 4 Abs. 1
AufwBB 1967 (Wohnungen ohne Besetzungsrecht) gefor-
dert wird DM

¢} mit verringerten Darlehen ) und Aufwendungsbeihilfen bis
zum Héchstbetrage von 0.40 DM gm nach Nr. 4 Abs. 3
Buchst. a) AufwBB 1967 geférdert wird | . DM

d) mit verringerten Darlehen *) und Aufwendungsbeihilfen bis
zum Héchstbetrage von 0,40 DM‘gm nach Nr. 4 Abs. 3
Buchst. b} und ¢) AufwBB 1967 geférdert wird ~ } ... [ . DM

e) Wohnraum, der nur mit Aufwendungsbeihilfen bis zum
Hochstbetrage von 0,80 DM qm nach Nr. 4 Abs. 4 AufwBB
1967 gefordert wird e e DM | — i et DM

3. Zuziiglich der Rechnungszinsen fiir das nachstellige offent-
liche Baudarlehen, soweit diese Finanzierungsmitte] bestimmt et e . DM
sind fiir Wohnraum,

a) unter Nr. 2a
(6% von ... e e - B DM) BRI D 1S |

b) unter Nr. 2b

6% von . ... . DM) ISR b LY |

~—

c) unter Nr. 2c¢
{6 %0 von DNy e e - e DM

d) unter Nr. 2d
(6% YOR oo DM) SR b ¥ |

unter Nr. 2e
6% von ... DM ] e DM I DM

e

—

4. Gesamtbetrag der zu teilenden (fiktiven) Aufwendungen

. DM

5. AufteilungsmaBstab (Verhalinis der Wohnilachen)

m
a) Nr. 2a RS RRE [ OIUVRS Y |
d) Nr. 2d R B N te
e) Nr. 2e TR (e LY
Gesamtwohnflache des offentl. )
geforderten Wohnraumes ... .. S = 100.00 %6




6. Von dem Gesamtbetrage auf den Wohnraum unter

der zu teilenden Aufwen- Nr. 2a Nr. 2b Nr. 2¢ Nr. 2d Nr. 2e Gesamt-
dungen (Nr.4) fallen nach betra

dem AufteilungsmaBstab i e Y . S T LAY g
(Nr. 3} (NT1. 3¢} [Nr1. 5d) {Nr. 5e)

a) Teilaufwendungen
{Quersumme muB dem
Betrage unter Nr. 4
entsprechen)  |.... e e DM{ . . DM|. ... ...DM| DM]|. . ... . ..DM

b) Abziglich
ba) Betrag unter Nr.3a | — ... ... DM X > X X
bb) . » Nr1.3b X — . DM X X
be)y . . Nr.3c > X — . DM pd
bd) . . Nr.3d X X X — DM
be) . » Nr.3e X X X X — s v DM

KA K

¢} Zuziiglich
ca) Betrag unter Nr.2a | — . . DM X

ch) . . Nr.2b K - DM X
ccl . . Nr.2c X
cd) . . Nr.2d X x = — . ...DM
ce) . . Nr.2e X = X

/
’
A
X
7
e

VAR
N7

7N

N

Nt N

FaN
T

\
/!

ZaS

~l

Teilaufwendungen {Quer-
summe muB dem Betrage
unter Nr. 1 entsprechen) | ... DM DM DM DM DM R

8. Abziiglich Aufwendungs-
beihilfen [ D). | [ 0]\ § [ —— DM] . ...  .DM}. . ... DM

9. Verbleibende
Aufwendungen ... ... DMy DM{.. . ... ..DM|. . .. .. DM|. . ... .. DM

10. Berechnung der Durch-

schnittsmieten fir den Wohnraum unter

Nr. 2a Nr. 2b Nr. 2¢ Nr. 2d Nr. 2e

a) vor Abzug der Aui-
wendungsbeihilfen SIS 1% § VIR b 1 f [N b 1% § S —— DM|. ... DM

{Teilaufwendungen 12 12 12 : 12
Nr. 7 : 12 : Wohn-
flache Nr. 5) | [ qmy. e g g . qm}. ... ...... gm

b

nach Abzug der Auf- . DM
wendungsbeihilfen

12 012 12 12 112
fVerbleibende Teilauf- ’

wendungen Nr. 9 1 12 | QI QI qm.... . .. .. gm] ... ... . qm
: Wohnflache Nr. 5)

................... DM'qm|.. ... .DMqm|........DMgm

Aufgestelit:

10:41 ' R PR D Catersanie

1) Normaldariener = Uffentlicce Baudarlehen rach N:. 12 Aps. 1 DSB 1967 oder
Bankdarlehen rach Nr. 6 Abs. 1 Buchst. a) AnhB 1567
% Verringerte Darlehen = Uffentliche Baudariehen nach Ni. 12 Abs. 3 DSB 1967 oder
Bankdariehen nach Nr. 6 Abs. 3 ArhB 1967
— MBI. NW. 1968 S. 80.
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Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz

Bekanntmachung
der Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz

Betrifft: Finfzehnte Vertreterversammlung der Landes-
versicherungsanstalt Rheinprovinz in der 3. Wahl-
periode

Die nidchsie Vertreterversammlung der Landesversiche-
rungsanstalt Rheinprovinz findet am
Mittwoch, dem 24. Januar 1968 um 15 Chr

im GroBen Sitzungssaal der Haup'verwaltung der LVA
in Diisseldorf, Konigsallee 71, statt.

Tagesordnung:

1. Oifentliche Sitzung:

1. Genehmigung der Niederschrift tber die vier-
zehnte Vertreterversammiung am 13. Juli 1967
Zusammensetzung der Vertreterversammlung
Zusammensetzung des Vorstandes
Ergénzungswahl zum Haushaltsausschufy
Ergénzungswahl zur Widerspruchssteile
Ergdnzungswahl zum Rechnungspriifungsausschu
Abnahme der Jahresrechnungen 1966
Bericht des Vorstandes
Festsetzung der Haushaltsvoranschlage 1968
Bericht der Geschiftsfiihrung
11. Arfragen und Mitteilungen

U o

©® Mo

,_.
e

II. Nichtsfientliche Sitzung:

1. Grundstiicksangelegenheiten
2. Anfragen und Mitteilungen

Disseldorf, den 8. Januar 1968

Die Geschaftsfithrung
der Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz

Wessel
Erster Direktor

— MBL NW. 1968 S. 105.
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Wichtiger Hinweis
fiir den Abonnementshezug bei der Post

Im Abonnement kénnen das Gesetz- und Verordnungsblatt und das Ministerialblatt fir
das Land Nordrhein-Westfalen — Ausgaben A. B und C — weiterhin nur iber die Post
bezogen werden. Die Neuordnung des Postzeitungsdienstes und die Einfihrung der Meht-
wertsteuer geben AnlaB zu folgenden Hinweisen:

a) Postabonnement

Das Bezugsgeld wird von der Post in der Zeit vom 10. bis 16. des Monats vor
Quartalsbeginn eingezogen. Bis zum 20. des Monats besteht noch die Méglichkeit. das
Bezugsgeld mit einem Zeitungszahlschein bar bei der Post einzuzahlen. Wurde das
Bezugsgeld nicht bis zum 20. des Einziehmonats gezahlt, gilt das Abonnement bei
der Post als abbestellt.

Wenn die Bezugsgelder nicht bar bezahlt werden sollen, empiehlen wir. das Bezugs-
geld vom Postscheckkonto abbuchen zu lassen. Formbldtter zu ,Antrdgen auf Ab-
buchung von Bezugsgeld" konnen beil jedem Absatzpostamt angefordert werden. Eine
andere Madaglichkeit des Bezugs gibt es nicht.

b) Mehrwertsteuer

Die Postquittungen enthalten keinen Hinweis auf die Mehrwertsteuer. Aus diesem
Grund wird im Impressum bekanntgegeben, welcher Mehrwertsteuersatz in den
Bezugsgeldern enthalten ist. In Verbindung mit dem Impressum wird die Postquittung
vom Finanzamt als Beleg fiir die Mehrwertsteuer anerkannt. Gesonderte Quartals-
rechnungen mit Angabe der Mehrwertsteuer kénnen vom Veriag nicht ausgestellt
werden.

— MBIL N1, 1968 S. 106.

Einzelpreis dieser Nummer 2,80 DM

Einzellieferungen nur durch den August Bagel Verlag, Diisseldorf, gegen Voreinsendung des Betrages zuzigl
Versandkosten (Einzelheft 0,30 DM) auf das Postscheckkonto Koln 8516 oder auf das Girokonto 35415 bei
der Rhein. Girozentrale und Provinzialbank Disseldorf. (Der Verlag bittet, keine Postwertzeichen einzusenden.)
Es wird dringend empfohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen méglichst
innerhalb eines Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer bei dem August Bagel Verlag, 4 Diisseldorf,
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