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Erliuterungen und Weisungen
zum Bewilligungsverfahren

RdErl. d. Innenministers v. 12, 7. 1973 —
VI A1 — 4,020 — 1493/73

Zu Nr. 69a WFB 1967

Fiir die Forderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen wird durch die in Nr. 60a WFB 1967
getroffene Regelung eine erhebliche Anderung des her-
gebrachten Bewilligungsverfahrens eingefiibrt, In dem
Stadium der planerischen und wirtschaftlichen Vor-
bereitung des Bauvorhabens, in dem nach den bisher
geltenden Bestimmungen der Bewllligungsbescheid er-
teilt werden konnte, darf auf Grund der Neurege-
lung kiinftig zundchst nur eine sogenannte Forde-
rungszusage gegeben werden. Erst in einem spateren
Stadinm der Bauvorbereitungen, nach Vorliegen der
Ausschreibungsergebnisse, diirfen kiinftig die bean-
tragten Gffentlichen Mittel bewilligt werden, und zwar
auch nur dann, wenn auf Grund der Ausschrei-
bungsergebnisse gewihrleistet ist, daB die Hichst-
durchschnittsmiete mach Nr, 16 Abs. I WFB 1967
nicht Giberschritten wird,

Auf die Erteilung einer Firderungszusage ist selbst-
verstindlich  zu  verzichten, wenn die Ausschrei-
bungsergebnisse bereits vorliegen {z. B. weil ein Bau-
herr seinen Antrag erst nach erfolgter Ausschreibung
gestellt hat oder weil die Bewilligungsbehtrde mangels
der erforderlichen Mittel den gestellten Antrag
zundichst nicht bearbeitet, aber der Bauherr inzwi-
schen die Bauarbeiten ausgeschrieben hatte). Bei
Vorliegen aller Voraussetzungen einschiieblich des
Nachweises, daB nach dem Ergebnis der Ausschrei-
bung die Hichstdurchschnittsmiete nach Nr. 16 Abs. |
WFB 1967 nicht ilberschritten wird, kann in solchen
Fiilen der Bewilligungsbescheid sofort erteilt werden.

Bei der augenblicklichen Kostenentwicklung bereifet
es haufig Schwierigkeiten, langfristig verbindliche
Ausschreibungsergebnisse beizubringen, etwa fiir Bau-
leistungen, die erst im Endstadium des Bauvor-
habens anfallen, Ausschreibungsergebnisse milssen vor
Bewilligung jedoch mindestens vorliegen fir folgende
Bauleistungen:

a) dea Rehbau;

b) die Fassade;

¢} die Heizung und Sanitérinstallation;
d} die Tiiren und Fenster,

Die vorstehend aufgefihrten Gewerke kdnnen mit
einem Mittelwert von 700, der reinen Baukosten ver-
anschlagt werden. Hiervon ausgehend kinnen alsdann
die reinen Baukosten {100°.,) durch Hochrechnung
ermittelt werden.

Die Gewerke sind vom Bauherrn in der Regel zum
Festpreis auszuschreiben, da nur auf diese Weise die
Ausschreibungsergebnisse hinreichend zuverldssig sind.
Lohngleitklauseln sind zulassig, hierbei ist es jedoch
erforderlich, je nach Umfang der Bauvorhaben die
Laufzeit des Pauschalpreises und das wihrend dieser
Zeit zu erstellende Bauvolumen festzulegen, damit
der Zeitpunkt, ab wann und fiir welche Leistungen
evtl. zusatzliche Lohnerhohungen verlangt werden
kénnen, genat bestimmt ist. .

Da der Bewilligungsbehtrde die zugeteilten Mittel
nicht zeitlich unbegrenzt zur Verfiigung stehen, wird
sie dem Antragsteller fiir die Vorlage der Aus-
schreibungsergebnisse in der Férderungszusage eine
Frist setzen miissen. Diese Frist darf in keinem Falle
6 Monate iberschreiten.

Es Kann nicht Aufgabe der Bewilligungsbehérde sein,
die gesamten Ausschreibungsunterlagen in ihren ein-
zelnen Positionen zu itberpriifen. In der Regel ist
es daher ausreichend, wenn der Antragsteller der
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Bewilligungsbehdrde die Endergebnisse der ausgeschrie-
benen Gewerke mitteiit und erforderlichenfalls eine
gednderte Wirtschaftlichkeitsberechnung beifligt.

Die durch Nr. 69a WFB 1967 getroffene Neuregelung
des Verfahrens kann zu einer Hinausschiebung der
Bewilligung und damit des Baubeginns fiihren.
Deshalb ist in Nr. 6%a Abs. 1 Satz 3 WFB 1967
eine Regelung getroffen worden, wonach in den vor-
zeitigen Baubeginn eingewilligt werden kann, wenn der
Antragsteller sich bereit erkldrt, das Risiko eventu-
eller KostenerhGhungen zu tragen.

Nr, 69a Abs. | Satz 4 WFB 1967 stelit kiar, dag
bei Einwilligung in den vorzeitigen Baubeginn gemiad
Nr, 69a Abs. | Satz 3 WFB 1467 der Bewilligungs-
bescheid spater nicht mit der Begriindung versagt
werden kann, der Verzicht iiberschreite bei Bewilli-
gung bereits den nach Nr. 16 Abs. 2 WFB 1967
zuldssigen Betrag von 0,40 Deutsche Mark je gm
Wohnfliche und Monat.

Da die Wirksamkeit des Verzichts des Bauhermn
beschrankt ist auf die Dauer von 6 Jahren ab Be-
zugsfertigkeit (§ 8b Abs, 3 WoBindG 1965}, obliegt
der Bewilligungsbehrde gerade bei der Einwilligung
in den vorzeitigen Baubeginn eine besondere Surg-
faltspflicht. Sie wird diese Einwilligung in der Regel
nur solchen Antragstellern  geben  konnen, deren
Kostenanschlage erfahrungsgemal zuverldssig sind.

Zum Umfang des Verzichtes auf den Ansatz laufender
Aufwendungen vgl. die Erlauterungen zu Nr, 2.3,

Zu Nr. 6 des RdAErl, v. 18. 4. 1973 (MBI NW. S, 883
[,,Wohnungsbaulirderungsprogramm 1973])

Die Regelung in Nr, 6 des Mittelbereitstellungseriasses
soll erkennbar auch im sozialen Wohnungsbau in
gewissem Umfang einen Wettbewerb erméglichen. Nr. 6
dieses RAErl. und Nr. §8a WFB 1967 sind im Zo-
sammenhang zu sehen. Beide Regelungen steflen einen
weiteren Versuch dar, Kosten und damit Mieten im
sozialen Wohnungsbau besser in den Griff zu bekom-
men.

Zuar Vereinheitlichung der Kriterien fir die Huosten-
veranschlagung im Interesse einer besseren Ver-
gleichsmiglichkeit der vorliegenden Antrége, aber auch
zur Ermdéglichung einer zuverlassigeren Veranschlagung
der Kosten, sind von der Bewilligungsbehdrde im
Rahmen der technischen und wirtschaftlichen Priffung
der Bauvorhaben ab sofort die als Anlage T und 2
beigefiigten Formblatter zu verwenden. Sie sind dem
,,Technischen und wirtschaftlichen Priifungsbericht”
(Anlage 6a WFB 1967) beizufiigen; in Nr. 14 dieses
Priifungsberichts ist auf die Anlagen hinzuweisen,

Nach ihtrem Wortlaut lassen sowohl Nr. 69a Abs. 1
Satz 3 WFB 1967 als auch Nr. 6 des RdErl wv.
18. 4. 1973 darauf schlieBen, daB der Verzicht simt-
liche laufenden Aufwendungen nhne Ausnahme umfas-
sen soll, soweit sie im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
die Uberschreitung einer Durchschnittsmiete von
4 Deutsche Mark je gm Wohnfliche monatlich
bewirken.

Vom Sinn und Zweck der Regelungen her ist aller-
dings ein derart weitgehender Verzicht nicht unbe-
dingt erforderlich. Von dem Verzicht ausgenommen
werden kinnen:

a) Betriebskosten, soweit sie itber den Pauschalsatz
nach Nr. 36 Abs. 4 der Erlduierungen zur Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeits- und Lastenbe-
rechoung (RAErl, v. 1. 3. 1971 — SMBI. NW. 2370 =)
hinausgehen;

b

—

Fremdkapitalkosten, die bei Finanzierungsmitteln
mit variablem Zinssatz durch eine nach Erteilung
der Forderungszusage eingetretene Zinserhfhung
entstehen;

¢) Erhéhung der Bewirtschaftungskosten durch nach-
tragliche Anderung der Pauschalansitze in der
Zweiten Berechnungsverordiung.
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Zum RAErL v. 16, 1. 1973 (MBL. NW. 8, 320 [betr. den
Rationalisierungskatalog]}

Zur Vermeidung von MiBverstindnissen wird darauf
hingewiesen, dab der in Nrn. 5 und 6 des 0. a. RAEsl.
aufgefiinrte Richtwert von 850 DM/jqm filr die dort
aufgeflibrten Kosten nicht die Bedeutung haben soll,
daB die Forderung von Bauvorhaben mit hheren
Kosten in jedem Fall abzulehnen ist.

 Der Anteil des umbauten Raumes je qm Wohnfliche
darf bei Vorratseigenheimen 6 cbm nicht {iberschrei-
ten. Im ilbrigen ist der o. a. RAErl, filr Eigenheime
nicht anzuwenden.

Ab 1. 9. 1973 ist fir die Baubeschreibung das als
Anlage 3 beigefiigte Muster Anlage 6¢c WFB 1967 zu
verwenden. Der RdErl. v. 16. B, 1963 (MBI, NW.
S. 1610/SMBl. NW. 2370) wird mit Wirkung vom
31. 8. 1973 aufgehoben. Die Neufassung dient dem
Zweck, erkennbar zu machen, daB Rationalisierungs-
maBnahmen nicht auf Kosten der Ausstatfung durch-
getithrt werden.

Zu Nr, 12 bis 14 WFB,1967

Mit der Neufassung der Wohnungsbaufdrderungs-
bestimmungen 1067 is{ die frither bestehende Mog-
lichkeit einer Uberschreitung der Wohnflichengrenzen
um bis zu 59 entfallen. Zur Vermeidung von
Ubergangsschwierigkeiten bin ich damit einverstanden,
daB bei Antriagen, die bis zum 30. 6, 1973 vorgelegt
worden sind, die Wohnflachengrenzen der Nrn. 13 und
14 WFB 1967 um bis zu 5% diiberschritten werden
konnen. Bei dér Ermittlung s@mtlicher Firderungssiitze
muB die Oberschreltung jedoch auBer Betracht bleiben.

Dieser RdErl. tritt mit Wirkung vom 1. August 1973
in Kraft.
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Anlage 1
Voranschlag-Gebaudekosten zum Darlehnsantrag vom
Bauvorhaben Wohnform:
Standort:
Voranschlag nach Richtwerten Bauvolumen: Hauser Geschosse

Wohnflichen Hauser Geschosse

m*x DM ) DM Hauser Geschosse

Zuschlage Kleinwohnungen DM Wohnungen von bis m?

Hochhauser DM Wohntypen im Schnitt m2
o Gewerbliche Einheiten
Wohnungen ohne Einrichtungen DM Eingebaute Garagen

Einrichtungen .

AUfZl'.'lge DM Nutzflacheﬂ H

Einbauschranke DM Wohnflachen m?

Waschgerite DM Gewerblich m?

Sonstiges DM DM Garagen m? m?
Wohnungen und Einrichtungen DM Umbauter Raum m?
Gewerbliche Nutzfléichen Anteil je m? Nutzflache me

m? x DM DM o biud
aragengebiude:
Eingebaute Garagen DM Umbauter Raumn m?
Gebaudekosten insgesamt DM Nebengebéude:
Sonderkosten: Mehrfundierungen DM Umbauter Raum m?
Kostengliederung elnzeln zusammen Kostenanteile:
BM DM DM jem?*| DM jem? in %

Rohbau Erdarbeiten

Bauarbeiten

Dach

Fassaden
installationen Sanitar

Heizung

Elektro !
Ausbauteile Fenster

Schiosserarbeiten

Innentiiren

Verglasung
Ausbauarheiten Fliesen-Werkstein

innenausbhau

Estrich-FuBbéden

Maler-Tapeten

Sonstigss
Gebdudekosten 100%
Einrichtungen Aufzige

Einbauschranke

Waschgerite

Sonstiges
Gebaudekosten und Einrichtungen
Mehrfundierungen:
Garagengeh&ude:
Nebengebiude:
Bauherr: aufgestellt: gepriit:

Planer:
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Anlage 2
Voranschlag-Gesamtkosten zum Darlehnsantrag vom
Bauvorhaben Wohnform:
Standort: .
Bauausfiithrung Bauvolumen
Hauser Geschosse
: m
Plan‘ung‘ Modul cm Rast.er Wohnungeén von bis m?
Fertigteilsystem: Wohntypen im Schnitt m?3
Gewerbliche Einheiten
Serlenbauteile: Eingebaute Garagen
Vorfertigungen: Grundstiicksgrifie m?
Bebaute Flachen m?
GeschoBflachen m?
Vergabe: Einzelauftrage escho
Werkgemeinschaft Nutzflicl‘;}en : ]
Wohnflachen m
Generalunternehmer Gewerbliche Flédchen m?
Eingebaute Garagen m?* m?*
Kinderspielplatze Umbauter Raum m?
Anzahl: GroBe: m? Anteil je m? Nutzflache m*®
Einrichtungen: Nebengebéude:
Garagéngebiiude :
Kostengliederung einzeln zusammen Kostenantefle:
DM DM DM jem®|DM jem? in %
Baugrundstlck
Grundstiickswert m?x DM -
Erwerbs-/Nebenkosten
ErschiieBungskosten
Mehrfundierungen
Woaohngebiude
Rohbau
Installationen
Ausbhauteile
Ausbauarbeiten
Einrichtungen
Nebengebiude
Garagengebéude
Aullenanlagen
Hausanschl{isse
Kinderspielplatze
Hof- und Gartenanlagen
Nebenkosten
Architekten-Ingenieurleistungen
Verwaltungsleistungen
Behdrdenleistungen
Vermessungsgebtihren
Geldbeschaffungskosten
Bauzinsen
Notar- und Gerichtsgebiihren
Sonstiges
Gesamtherstellungskosten 100%
Bauherr: aufgestelit: geprift:

P[ar_wer:
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Anlage 3
Anlage 6c WFB 1987

Baubeschreibung zum Dariehnsantrag vom

109130 keul/h mor Eigenhalme-

Whiérmebedarf je m?

Elektro- je Raum
je Wohnung
[nnenwénde

Zimmertiren
Tdrrahmen
AbschluBtiren

Fullbdden-Wehnraums
Bad — WC

[ Gber 100 kealfh

O 2 Steckdosen
O AntennenanschiuB

I nur gespachtaelt

{1 Hoplz gestrichen
O Stahl-Eckzargen
[0 Normaltiiren

O Lincl.-PVC einfach
O Terrazzo — PVC

Treppenhaus (] PVC

7 10090 keal/h

3 3 Steckdosen
O Teleton-Leerrohr

[1 geputzt

1 Kunststoff-Oberfi.
[} Umfassungszargen
1 ZylinderschioR

!j PVC welch Super
] Fliesen
[ Tesrazzo

{1 9080 kealfh

O 4 Stechdosen
O Tordfner

[ gestrichen

[0 Maturholz
[ Helz gestrichen
1 abgadichtet

[0 Textil
[0 Mosaik
3 Keramik-Klinker

Bauvorhaben Wohnform:
Standort:
Baugrundstiick Lage 3 Ortsmitte 1 Vorort {J Randgebiet [J Neubaugebiet
Verkehrsmittel i1 Linlenbus O StraBenbahn O Schnellbahn [0 Bundesbahn
StraBenausbau [ endgilltig [ vorléufig [ geslchert 7 Privatweg
(ab Gelinde StraBenhdhe) Grundwasserstand [J Tiefe bis 1 m Obils2m [ bis3m {3 unter 3m
” Baugrund 3 schlecht [J Lehm 7] Sand/Kles i1 Felsen
Fundierung O normal O breiter 3 tiefer 3 Spezialgrindung
Erschwernisse {1 Bodenaustausch [ Spundung O Wasserhaltung ] Bergsenkung
-Versorgung O Wasser O Gas {0 Strom 1 Fernwlrme
Abwisser/Mill [J Klargrube [ Kanalnetz (J Milltonnen [0 GroBbehilter
Bauart — Rohbau ohne Vorfertigung [0 Leichtbau O Mauerwerksbhau [0 Betonbau 7 Shelettbau
mit Vorfertigungen 1 Leichtbau O Mauerwerkshau 3 Betonbau O Skelettbau
aus Fertigteilen [ Leichtbau 1 Mauerwerksbau 0 Betonbau 0 Skelettbau
Bauvaustiihrung Dach * O Dachziegel [ Dachplatten (O Flachdach — kalt [ Flachdach — warm
Fassade- Verbund O Putz-Anstrich O Klinker 0 Keramik-Werksteln [J Sichtbeton
Vorhang O Bauplatten [0 Metall [J Maturholz [J Sichtbeton
Fenster- Art ] Einfach [ Falzdichtung O Verbund 1 Doppel
Material - [} Holz O Stahl d Leichtmetall ) Kunststoff
Verglasung [J Normalglas (] Dickglas (J Doppelscheiben i} Isoliergias
Sanitir- Bad-WC O zusammen (1 getrennt 1 2 Waschtische J2WC's
Warmwasser [ Elektrogerdte O Gasgerite ] Zentralheizung O Fernhelzung
Heizung- Einzel [0 Kachel-Warmluft {OJ Gasheizung [ Elektroheizung 7] Warmwasser-Etag,
Zentral [ Koks 0 Gas mgei 7] Fernhelzwerk

[ unter 80 kealfh

(1 5 Steckdosen
{Z] Sprechanlage

(O tapezxlert

J Edelholz
71 Holz natur
1 mit Schallschutz

] Parkett
] Natursteln
] Naturstein

Bauausstatiung

Kidchen- Liftung
Einbauten

Bad-WC- Fliesen
Einrlchtung

[0 Fenster-Oberlicht
] Wandplatten

{1 nur Teilflachen
O Sltzwanna
1 WC-Flachspiler

O Schilitzliftung
O Spilschrank

[J ganz his 1,50 m
O Einbauwanne
O WC-TielspGler

O Abiuftachacht
0 AnschluB Spiim.

3 bis 1,80 m
0O Dusche
[0 Waschtisch 55 cm

{J Mechanlsch
] Schrénke

] dber 1,80 m
O Anschlu@ Waschm,
[ Waschtisch 65cm 4

Schallschutz

Trennwinde massly
Decke-Estrich schw.
Dammung-installation

O {ber 400 kg je m?
Od=20-22¢cm
[ Leltungen

{3 ber 500 kg Je m?*
{0 d = Ober22cm
O Wand-Wanne

[J Gber 6060 kg Je m?

[J zweischalig

O 1sollermatie®®/ismm (] isollarmatte ®fz mm

O Wanne-Unterseite

0 Splier-Splilkasten

Gamelnschaftsanlagen

Bauteile
Wascheinrichtungen
Sonderriume
Kindersplelplatze

[0 Teppichstangen
[1 Waschautomat

0 Kinderwagen

O fir Kleinkinder

[0 Sammelantennen
O Schleuder-Trockn,
[J Fahrrader

{1 mit Geréten

1 Aufziige

0 Trockenkellsr
1 Spielkeller

3 zum Werken

{7 Mailschlucker

[ Trockenspaicher
1 Hebbyheller

O far Ballspiele

Kraftwagenplitze

Verhiitnis WE: Kfz.P.
Ausflthrungen

0O 2:1
[1 Einstellplitze

31
(] Einzelgaragen

[ dber 1:1
{J Sammelgaragen

1 Waschpiatz
[ Tlefgaragen

Bauherr:

Planer:

aufgestellt:

geprift:
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Minister tiir Bundesangelegenheiten und
Chet der Staaiskanzlei

Ungliltigkelt von konsularischen Ausweisen

Bek. des Ministers fiir Bundesangelegenheiten und Chefs
der Staatskanzlei v. 3. 8. 1973 — 1 B 5 — 440 — 2/72

Die von dem Ministerprisidenten des Landes Nordrhein-
Westfalen — Chef der Staatskanzlei — am 18. 4. 1972 aus-
gestellten konsularischen Ausweise Nr. 2333 und 2334 fiir
Herrn Ansar Ahmad Ansari; Beamter, und seine Ehefrau
Saiyida Birjis Fatima Ansari, Pakistanisches General-
konsulat, Diisseldorf, sind in Verlust geraten. Die Ausweise
werden hiermit fiir ungiiltig erkidrt. Sollten sie gefunden
werden, wird gebeten, sie der Staatskanzlei des Landes
Nordrhein-Westfalen zuzuleiten,

~ MBL NW. 1973 5. 1305.
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