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1.

1.1

1.2

- Die ,Bestimmungen iiber die Geéwdhrung von An-

Forderung -
des sozialen Wohnungsbaues -

Wohnungsbau-Finanzierungshestimmungen

RdErl d. Innenmlnlsters V. 26. 2, 1971 —
VI A1 — 4020 — 196/71

Allgemeines

Die Landesregierung wird im Anschluf an das mehr-
jdhrige Wohnungsbauprogramm 1967 bis 1970 in den
Jahren 1971 bis 1975 ein weiteres Wohnungsbaupro-
gramm von mindestens 200 000 Wohnungen durchfiih-
ren. Mit diesem Wohnungsbauprogramm sollen die
Zielvorstellungen des ,Nordrhein-Westfalen-Pro-
gramms 1975" soweit wie moghch verwirklicht wer-
den.

Die gestiegenen Gesamtkosten im Wohnungsbau,
aber auch die Einkommensentwicklung machen eine
Uberpriifung der Forderungssidtze fiir die 6ffentlichen

und nicht 6ffentlichen Mittel zur Férderung des Woh-

nungsbaues und der Mietobergrenze erforderlich. Es
wird aber davon abgesehen, nur die notwendigen
oder zweckmé&Bigen Anderungen‘der bisherigen Woh-
nungsbau-Finanzierungsbestimmungen bekanntzuge-
ben. Im Interesse einer besseren Handhabung der
Bestlmmungen werden sie vielmehr mit den Anlagen
in ihrer neuen Fassung bekanntgemacht.

Wohnuilgsbauiﬁrderungsbestimmungen 1967

Die zwischenzeitlich - mehrfach gednderten ,Bestim-
mungen Uber die Férderung des sozialen Wohnungs-
baues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbau-
forderungsbestlmmungen 1967 — WFB 1967)" vom
22. 5. 1967 sind in der ab 1. 3. 1971 anzuwendenden
Fassung als Anlage 1 beigefiigt.

Annuitdtshiliebestimmungen 1967

nuitdtshilfen aus 6ffentlichen Mitteln im Lande Nord-
thein-Westfalen (Annuitdtshilfebestimmungen 1967 —
AnhB 1967)" in der ab 1. 3. 1971 anzuwendenden Fas-
sung sind als Anlage 2 belgefugt

Auiwendungsbelhlliebestlmmungen 1971

Fir die Bewilligung und Gewdhrung von Aufwen-
dungsbeihilfen gelten ab.1. 3. 1971 die als Anlage 3
beigefiigten ,Bestimmungen iber die Gewdhrung von

Aufwendungsbeihilfen aus 6ffentlichen - Mitteln im’

Lande Nordrhein-Westfalen (Aufwendungsbeihilfebe-
stimmungen 1971 — AufwBB 1971)" v. 26. 2. 1971.

Darlehnssatzbestimmungen 1970

Fiir die Bewilligung nachstelliger 6ffentlicher Baudar-
lehen gelten ab 1. 3. 1971 die ,Bestimmungen iiber die
Hohe nachstelliger offentlicher Baudarlehen im Lande
Nordrhein-Westfalen (Darlehnssatzbestimmungen 1970
— DSB 1970)" in der als Anlage 4 beigefiigten Fas-
sung. :

Altenwohnungsbestimmungen 1971

'Fiir die Férderung von Altenwohnungen gelten ab

1. 3. 1971 die als Anlage 5 beigefiigten ,Bestimmungen
iiber die Forderung des Baues von Altenwohnungen

im Lande Nordrhein-Westfalen (Altenwohnungsbe-

stimmungen 1971 — AWB 1971)" v. 26. 2. 1971,

Festbetragsdarlelmsbestlmmungen 1971

Fiir die Forderung von Familienheimen und Elgen—
tumswohnungen sowie fiir den Erwerb bereits vor-
handener Familienheime oder Eigentumswohnungen
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durch kinderreiche Familien mit 5 und mehr Kindern
durch Einsatz nicht 6ffentlicher Mittel gelten ab 1. 3.
1971 die als Anlage 6 bheigefligten ,Bestimmungen
tUber die Gewédhrung von Festbetragsdarlehen aus nicht
Offentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
(FestbetragsDB 1971)" v. 26. 2. 1971.

Anwendung der Woh_nungsbau—FlnanZlerungsbestl_m-
mungen -

Wie schon in. allen friiheren Forderungsbestimmun-
gen ist auch in den jetzigen Wohnungsbau-Finanzie-

. rungsbestimmungen die Zahl der zwingenden Vor-

8.2

schriften  (MuBvorschriften — ,muf$”, ,hat”, ,ist”,
.darf nicht” usw. —) auf ein Mindestmal beschrénkt -
worden. Abweichungen von solchen zwingenden Vor-
schriften der Wohnungsbau-Finanzierungsbestimmun-
gen bediirfen ihrer grundsétzlichen Bedeutung wegen
stets meiner vorherigen Zustimmung (vgl. Nummer 83
‘WEB 1967, Nummer 17 AnhB 1967, Nummer 14 Aufw-
BB 1971). Antrdge auf Erteilung derartiger Ausnah-
megenehmigungen . diirfen mir aber nur vorgelegt
werden, wenn ganz besondere Umsiédnde vorliegen, .
die eine Abweichung von den Wohnungsbau-Finan-
zierungsbestimmungen notwendig und gerechtfertigt
erscheinen lassen. Antrdge auf nachtrégliche Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung werden keinen Erfolg

_ haben, wenn sie ausschlieBlich den Zweck verfolgen,

offensichiliche Versté8e gegen die Férderungsbestim-
mungen nachtriglich zu bereinigen. Ausnahmen von
zwingenden Vorschriften des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes selbst konnen in keinem Falle genehmigt -
werden.

Die Mehrzahl der Bestimmungen ist bewuBt lediglich
als Soll- und Kannvorschriften ausgestaltet (,soll”
bzw. ,kann”), um das Bewilligungsverfahren den
praktischen Bediirfnissen entsprechend moglichst ela-
stisch gestalten zu konnen. Auch die Sollvorschriften
sind aber in aller Regel einzuhalten. Aus Grilinden
der Dezentralisierung kénnen die Bewilligungsbehér- |
" den jedoch in diesen Fillen in eigener Zustdndigkeit
.und Verantwortung entscheiden, ohne daB es einer
Vorlage bei mir bedarf, soweit Abweichungen im

" Einzelfall aus besonderen Griinden notwendig und

8.3
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veriretbar ~ erscheinen. Derartige Ausnahmen und
_ ihre Begriindungen sind aktenkundig zu machen. -

Im {ibrigen ist grundsdizlich bei Anwendung der
‘Wohnungsbau-Finanzierungsbestimmungen zu beach-
ten, daB sie — soweit sie nicht eindeutige, der Aus-
legung nicht f&hige Weisungen enthalten —nicht eng-
herzig nach dem Buchstaben auszulegen sind. Jede
einzelne Bestimmung ist vielmehr ihrem Sinn und
Zwedck nach so anzuwenden, daB die mit dem Zwéiten
Wohnungsbaugesetz, - den Wohnungsbau-Finanzie-
rungsbestimmungen und dem Nordrhein-Westfalen-
Programm 1975 (RdAErl. d. Ministerprésidenten v. 7. 4.
1970 — SMBIL. NW. 13 —) verfolgten wohnungs- und
siedlungspolitischen sowie wohnungswirtschaftlichen
Ziele erreicht werden. -

Schlufibestimmungen .
Es werden aufgehoben: - . )
9.11 der RdErlL v. 21. 3. _1\962 (SMBIL. N'W., 2370),
9:12 der RAEIL v. 29. 11. 1965 (SMBL NW. 2370),
9.13 der RdErl v. 22. 5. 1967 (SMBI. NW, 2370),
914 der RAEIL v. 25. 2. 1968 (SM_BL NW. 2370),
9.15 der RdErl. v. 15. 9. 1969 (SMBI.' NW. 2370).

Dieser RdErl. iritt mit Wirkung 1. 3. 1971 in Kraft.
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Bestimmungen
itber die Forderung des sozialen Wohnungshaues
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauidrderungsbestimmungen 1967 — WEB 1967)
i. d. F. v. 26. 2. 1971

Zum Vollzuge des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) in der Fassung
der’ Bekanntmachung vom 1. September 1965 (BGBL I
S. 1618}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Juli 1968
(BGBL I S. 821}, und zum Vollzuge des Gesetzes zur Neu-
regelung der Wohnungsbauférderung vom 2. April
1957 (GV. NW. S. 80), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. Oktober 1968 (GV. NW. S. 338}, — SGV. NW, 237 —
wird folgendes bestimmt:

Inhalisiibersicht

Vorbemerkung
A, Allgemeine Grundsdize

I. Gegenstand der Forderung
1. Foérderungsfahiger Wohnraum
2. Nicht férderungsfdhiger Wohnraum
_ 2a.Vorzeitiger Baubeginn

II.Beginstigter Personenkreis
3. Der begiinstigte Personenkreis

4. Beglinstigier Personenkreis bei
Umsetzungsmafnahmen

1IL Fﬁ'rdefﬁngsrang der Bauvorhaben

5. Vorrang von Wiederaufbau und
‘Wiederherstellung
6. Forderungsrang der Néubauvorhabren .
7. Rangfolge bei besonderer Zweckbindung
der Mittel )
- 8. Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse
besonderer Personengruppen

9. Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten
Bauvorhaben.

10. Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren
in den einzelnen Forderungsrangen

11. entfdllt

IV.Zuldssige WohnungsgrdBe
12. Wohnflichengrenzen
13, Uberschreitung der Wohnfléchengrenzen
14. Verhaltnis von Wohnflache und Raumzahl
. 15. Angemessene Wohnfliche . )

V.Miete und Belastung

' 16, Hochst-Durchschnitismieten
17. Hoéchst-Belastung
18. entfallt

VI.Bauherren und Betreuer
19. Anforderungen an Bauherren

IQa. Betreuer, Betreuungsunternehmen,
Beauftragter -

19b. Betreuungsgebiihren
20. Anforderungen an Betreuer und Beaufiragte

21. Priifung der Zuverlassigkeit, Leistungsfdhig-
keit und Kreditwiirdigkeit

VII. Stéddtebauliche Voraussetzungen,
Bauland, Erschliefung
- 22. Stadtebauliche V orauésetzungen der
Forderung
23. Bauland und Erschliefung
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VIIL. Technische Férderungsvoraus-
setzungen ’
24. Planuhg der Bauvorhaben
25. Mitwirkung von Architekten
26. Ausstattung der Wohnungen

27. Baukostensen&ung Normung und Rationali-
sierung

28. Bauaufsichtliche Forderungen
29. Ausschreibung und Vergabe
30. Bauausfithrung und Baukontrolle

B. Finanzierung
IL. Allgemeine Grundsdtize

31. Allgemeine Grundsétze

II. Eigenleistung

32. Hohe der angemessenen Eigenleistung
33. Begriff der Eigenleistung
34. Ersatz der Eigenleistung

III. Fremdmittel

35. Art der Fremdmittel
36. Umgestellte Rechte Drifter

IV.Finanzierungshbeitrége
37. Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchen-
den oder zugunsten von Wohnungsuchenden

37a. Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines
Betriebes (Arbeitgebers)

38. Wirkungen der Forderung unzuléssiger
Finanzierungsbeifrage

V.Offentliches Baudarlehen
39. Hohe des der nachstelligen Finanzierung
dienenden Offentlichen Baudarlehens
40. Familienzusatzdarlehen ]
41. Zinssatz fiir das 6ifentliche Baudarlehen

42, Verwaltungskostenbmtrage fiir 6ffentliche
Baudarlehen

43, Tilgung des 6ffentlichen Baudarlehens
.44, Kindigung des 6ffentlichen Baudarlehens

VI.Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital {Elgenkap1ta1-
beihilfen)

45. bis 51. entfallen

VII. Zuschisse zur Wohnraumbeschaf-
fung fir kinderreiche Familien
5la. Zwedk der Zuschiisse
51b. Art der Bauvorhaben.
5ic. Zuteilungsvorbehalt der geférderten "Woh-

nungen .
51d. Héhe des Zuschusses
51e. ZuschubBvertrag

C. Sonderbestimmungen

I Sonderbestimmungen {ir Eigen-
heime, Kaufeigenheime und
Kleinsiedlungen
52. Eigentumshindungen
-33. Kaufeigenheime
‘53a. Forderung von Triagereigenheimen -
53b. Férderung von Vorratseigenheimen
53c. Vertragsmuster ,
53d. Ersierwerb von Vorratseigenheimen
54. Werkgeforderte Eigenheime und

Kaufeigenheime

55. Kleinsiedlungen
56. Tréagerkleinsiedlungen



57. Geltung der Bestimmungen iiber Eigen-
heime und Kaufeigenheime K

58. Familienheime in geschlossenen Gruppen
(Gruppenvorhaben)} - ’

59. Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und
léndliche Handwerker ’

59a. Forderung von Wohnteilen landlicher
- Siedlungen

II. Sonderbestimmungen fur
Eigentums- und Kaufeigentums-
"»-vohnungen

. 60. Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

 HI.Sonderbestimmungen fir andere
Wohnungen
61. Dauerwohnrecht
62. Verkaufsverpflichtung bei Ein- und
-Zweifamilienhdusern
63. Betriebs- und Werkswohnungen

IV.Sonderbestimmungen fiir’
Wohnheime
64. Wohnheime
V.Sonderbestimmungen fiir den

" Ausbau und die Erweiterung
bestehender Gebdude

65. Schaffung von Wohnungen -durch Ausbau

oder Erweiterung

VL. Sonderbestimmungen fir einzelne
Wohnrdume .

65a. Schaffung einzelner Wohnrdume -

D. Bewilligungsverfahren .
I. Antragstellung und Vorprifung
der Antrdage ' -
66. Antragstellung 7 )
67. Vorprifung der Antrdge

II.Bewilligung
" 68. Bewilligungsbehtrden
69. Aufgaben der B_ewilligungsbehérden

“70. Auflagen im Bewilligungsbescheid,
Zuteilungsvorbehalte

71. * Aufthebung und Widerruf des
Bewilligungsbescheides

72. Benachrichtigungs- und Auskunfispflicht
der Bewilligungsbehérde :

73. Aktenfithrung

Ill. Auszahlung und Verwaltung
ijffentlicher Mittel
74, Darlehnsverwaltende Stelle

75. Aufgaben der Wohnungsbauf6rderungs-
anstalt als darlehnsverwaltende Stelle

76. Sicherung der offentlichen Mittel

77. Auszahlung der 6ffentlichen Mittel.

77a. Auszahlung 6ffentlicher Mittel zur Férderung
von Fertighdusern

78. Auszahlung vor dinglicher Sicherung

79. Feuerversicherung '

Iv. SchluBabre’chnu.ﬁg, Vordrucke.
80. SchluBabrechnung

81. Andérung der Gesamtkosten oder der --
Finanzierungsmittel ’

82. Vordrucke

E. SchluBbestimmungen
"83. Ausnahmegenehmigungen
84.  Anwendung dieser Bestimmungen
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Vorbemerkung

,Offentliche Mittel” - im Sinne der nachfolgenden

Bestimmungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haus-

halt des Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauforderungsanstalt des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zur Férderung des Wohnungs- -
und Kleinsiediungswesens ausgewiesen und zur Forde-
rung der Neuschaffung von Wohnraum fiir die breiten
Schichten des Volkes bestimmt sind. Die mit diesen
Mittelp in Form dffentlicher Baudarlehen, in Form
von Aufwendungsbeihilfen oder in Form von Annuitdts-
hilfen geférderten Wohnungen sind ,6ffentlich geférderte
‘Wohnungen” im Sinne des § 5 'Abs. 1 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und Familienheim- )
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Sep-
tember 1965 (BGBL. I S. 1618) — II. WoBauG —. :
,Offentliche Baudarlehen” im Sinne der nachfolgenden
Bestimmungen sind die aus -diesen o6ffentlichen Mitteln
von den Bewilligungsbehdrden bewilligten und von der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt gewdhrien, zur anteiligen -

‘Deckung von Gesamtkosten von Wohnraum bestimmten
‘Darlehen.” - - ' o

A. .Allgeméine Grundsiize

I. Gegenstand der Férderung

1. Férderungsfahiger Wohnraum

(1) Gegenstand der Forderung ist nur die Neuschaf-
fung von Wohnraum (§ 2 Abs. 1 II. WoBauG). Der
‘Wohnungshau erstreckt sich auf Wohnraum der
folgenden Arten, soweit nachfolgend nicht etwas
anderes bestimmt ist: ; . .

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen (§ 7 II.
‘WoBauG); '

b) ]_E.igentumswohnungeh und Kaufeigentumswoh-
nungen (§ 12 II. WoBauG);

c) Genossenschaftswohnungen (§ 13 IL :W‘oBauG);
d) Mietwohnungen; ' '

e) -sonstige Wohnungen;

f) Wohnheime (§ 15 II. WoBauG).

Dabei gelten die nachfolgenden Bestimmungen fiir
die Forderung von Wohnheimen nur nach MaBgabe
der Nummer 64. - ) )

(2) Der Wohnteil einer.ldndlichen Siédlung kann -
aus 6ffentlichen Mitteln nur nach MaBgabe der Num-
mer 59 a gefordert werden.

(3) Wohnraum soll in -der Regel nur in Geb&duden
gefordert werden, die ausschlieBlich Wohnzwecken
dienen. Soweit in den Absé&tzen 4 und 5 nicht etwas
anderes bestimmt ist, darf in Ausnahmefdllen. Wohn-
raum auch in Gebduden gefordert werden, bei denen
weniger als zwel Drittel der gesamten Wohn- und
Nutzfliche anderen als Wohnzwecken, insbesondere
beruflichen oder gewerblichen Zwecken, dient. Wohn-
raum, der im Zusammenhang mit Geschdftsraum ver-
mietet oder sonst zur Nutzung {iberlassen werden
soll, darf nicht geférdert werden. ' : :

(4) -Sollen Eigenheime oder Eigensiedlungen auch
anderen als Wohnzwecken dienenden Raum enthal-
ten, so diirfen sie als Familienheime nur geférdert
werden, wenn weniger als die Hailfte der gesamten
Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes anderen als
Wohnzwedken dient und wenn die Nutzfliche der
anderen als Wohnzwecken dienenden Réume des .
Eigenheims (der Eigensiedlung) 90 Quadratmeter
nicht iibersteigt. Sollen in Eigenheimen oder Eigen-
siedlungen neben anderen als Wohnzwecken dienen-
den Raumen zwei Wohnungen geschaffen werden,
so. diirfen sie als Familienheime in der Regel nur
. gefordert werden, wenn die Wohn- und Nutzflache
des Gebaudes 180 "Quadratmeter nicht ibersteigt.
Ausnahmen von Satz 2 sind nur zuldssig, wenn die
zweite Wohnung fiir einen Familienangehorigen des
Eigentiimers bestimmt ist. : .
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(5) Fir die Férderung von Kaufeigenheimen wund
Kleinsiedlungen als Familienheime gelten die Be-
stimmungen des Absatzes 4 und die Sonderbestim-
mungen der Nummern 52 ff,

Nicht férderungsfadhiger Wohnraum )
(1). Wohnraum, der : !

a) zur dauernden wohnungsmaBigen Unterbringung
ungeeignet ist, wie Behelfs- und Primitivbauten,
‘Wohnlauben, . Wochenendhduser und Baracken,
oder ' : :

b) wegen seiner Lage oder GrundriBgesialtung kei-
nen ausreichenden Wohnwert besitzt (z. B. Keller-
wohnungen und Wohnungen in Hinterhéusern)
oder

c) in seiner Bauausmhrung und Ausstattung erheb-
© lich iiber die Wohnbediirfnisse der breiten Schich-
ten des Volkes hinausgeht oder

d) Beamten, Angestellien oder Arbeitern des 6ffent-
lichen Dienstes als Inhabern bestimmier Diensi-
posten mit Riicksicht auf ihre dienstliche Tiiig-
keit zugewxesen werden soll (z. B. Hausmelster- -
wohnungen in Schulen usw)

darf nicht gefordert werden.

(2) Wohnraum zur unmiitelbaren oder mittelbaren
Ersatzunterbringung von Personen; welche im Zuge

der Durchfiihrung von privaten oder 6ffentlichen

Bauvorhaben normal bewohnbaren, bauaufsichtlich

- nicht beanstandeten Wohnraum rédumen sollen (Wohn-

2a.

raum flir sogenannte ,Projektverdringte*), darf
nicht mit 6ffentlichen Mitteln gefordert werden, so-

‘weit in Mittelbereitstellungserlassen mcht ausdriick-

lich etwas anderes bestimmt ist.

(3} Bauvorhaben - auf Baugrundstﬁcken, die keinen’
unmittelbaren Zugang von einem Offentlichen Weg
her haben dirfen nicht mit 6ffentlichen Mitteln ge-

(2) Abweichend von Absatz 1 diirfen Familienheime
privater Bauherren, mit deren Bau vorzeitig begon-
nen werden soll, dann mit 6ffentlichen Mitteln ge-

. fordert werden, wenn die Bewilligungsbehérde (Num-

mer 68) oder — in den Fillen der Nummer 67 — die
vorpriifende Stelle in den vorzeitigen Baubeginn ein-
gewilligt hat. Die Einwilligung darf jedoch nur erteilt
werden, wenn der Bewilligungsbehérde schon ein
Bewﬂhgungsrahmen zur Verfiigung steht, aus wel-

- chem das Familienheim geftrdert werden soll und

auch tatséchlich geférdert werden kann und wenn die .
sonstigen Foérderungsvoraussetzungen, insbesondere
auch in technischer Hinsicht, gegeben sind. Der Be-
scheid tiber die Einwilligung zum vorzeitigen Bau- -
beginn ist schriftlich zu erteilen; in ihm ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, daB ihm diese EFinwilli-
gung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der be-
antragten 6ifentlichen Mittel gibt.

'(3] Bezugsfeitige Bauvorhaben diirfen — auBer in

den Féllen des Absatzes 2 und der Nummer 53d —
nicht mit 6ffentlichen Mitteln geférdert werden.

(4) Ein Bauvorhaben gilt als bezugsfertig im Sinne
dieser Bestimmungen, wenn die zu errichtenden
‘Wohnungen so weit fertiggestellt sind, daB den zu-
kiinftigen Bewohnern zugemutet ‘werden kann, sie
zu beziehen; die -Genehmigung der Bauaufsichisbe-
hérde zum Beziehen ist mcht entscheldend § 13 -
Abs. 4 WoBindG 1965).

II. Beglinstigter Personenkreis

. Der begiinstigte Personenkreis

(1) Wohnraum soll nur fiir Wohnungsuchende ge-
férdert werden, deren Einkommen -im Sinne des
§ 25 Abs. 2 und 3 II. WoBauG die aus der nach-
stehenden Tabelle ersichtlichen Emkommensgrenzen

_nicht- ibersteigt.

‘Wohnungsuchender
~ i Normalfall ; Schwerbehinderter
Wohnungsuchender jahlich Tmonatlich “Janrlich monatlich
bis zu bis zu ‘biszu bis zu
DM DM - DM DM
. alleinstehend 12 600 . 1 000 15000 1250
mii 1 Angehérigen 15000 - 1250 18 000 1 500
mit 2 Angehérigen 18 000 1500 21 000 1750
mit 3 Angehorigen 21 000 1750 24 000 2000 .
mit 4 Angehérigen 24 000 2000 27 000 2250
mit 5 Angehérigen 27 000 2250 30000 2500
mit 6 Angehérigen 30 000 2500 .33 000 2750
mit 7 Angehorigen 33 000 2750 36 000 3000
mit 8 Angehérigen 36 000 3000 39 000 3250
mit 9 Angehérigen 39 000 3250 42 000 3 500
mit 10 Angehorigen 42 000 3500 45 000. 3750

férdert werden, es sei denn, der Zugang zum Bau-
grundstiick wére durch Eintragung von Wegerechten
im Grundbuch auf den dem Baugrundstiick vorgelager-
ten Grundstiicksparzellen gesichert. Das: Erfordernis
der Einfragung von Wegerechten im Grundbuch kann
nicht durch Eintragung einer Baulast in das Bau-
lastenverzeichnis (§§ 99, 100 BauO NW) ersetzt
werden. ' .

Vorzeitiger Baubeginn

(1} Ein Bauvorhaben, bei dem mlt den Ausschach-
tungsarbeiten zur Vorbereitung der Fundamentie-
rung schon vor der Bewilligung der 6ffentlichen Mit-

-tel begonnen worden ist (Vorzeitiger Baubeginn),

darf auch dann nicht mit 6ffentlichen Mitteln gefdr-
dert werden, wenn alle sonstigen Voraussetzungen.
fiir seine Forderung vorliegen. Dies gilt nicht in den
Fillen des Absatzes 2 und der Nummer 53 d.

Bei Vorhandensein von Angehongen ‘gilt die in der
vorstehenden Tabelle angegebene Einkommens-
grenze jedoch nur dann-und nur insoweit, wie es sich
um Angehﬁrige im Sinne des § 8 Abs. 2 II. WoBauG
handelt,” die gemdB § 8 Abs. 1 II. WoBauG zur
Familie des Wohnungsuchenden rechnen und deren
Jahreseinkommen bei Ehegatien 6 000 Deutsche Mark,
bei anderen Angehérigen 4800 Deutsche Mark nicht
libersteigt. Soweit es sich bei den in Satz 2 genannten
Familienangehérigen um Schwerbehinderte (Schwer-
beschddigte, den Schwerbeschéadigten gleichgestelite
Personen, spastisch geldhmte oder sonstige koérperlich
oder geistig behinderte Kinder mit einer Minderung
der Erwerbsfiliigkeit von mindestens 25 vom Hun-
dert) handelt, erhéht sich die.in der vorsiehenden
Tabelle angegebene Grenze um 3 000 Deutsche Mark
jéhrlich oder 250 Deutsche Mark monatlich fiir Jeden
schvu erbehinderten Familienangehorigen. )
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(2) Die Feststellung, ob ein Wohnungsuchender zum
beglinstigten Personenkreis im Sinne des Absatzes 1
rechnet, ist nach den Bestimmungen d. RdErl. v. 10. 10.
1969 (SMB1. NW. 238) zu treffen, in welchem Weisun-
gen iiber die Priifung der Einkommensverhéltnisse
gemdB § 25 II. WoBauG erteilt worden sind.

(3) Will der Bauherr eines Mehrfamilienhauses mit
mindestens vier 6ffentlich geférderten Mietwohnun-
-gen eine Wohnung selbst benuizen (Bauherrenwoh-
nung; § 6 Abs. 2 Satz 2 WoBindG 1965), so darf diese
Wohnung — abweichend von Absatz 1 — auch dann
geférdert werden, wenn der Bauherr ein Jahres-
einkommen hat, das die in.Absatz 1 genannten Ein-
kommensgrenzen um mehr als 5 v. H, Gbersteigt.

(4) ‘Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen die
in Absatz 1 genannten Einkommensgrenzen um nicht
mehr als 5 v. H. iibersteigt, dirfen zum begunstlgten
Personenkreis gerechnet werden. '

4. Begilinstigter- Personenkreis bei UmsetzungsmaB-
nahmen

{1) Miet- und Genossenschaftswohnungen diirfen mit
offentlichen Mitteln in Form von Annuitdtshilfen und
Aufwendungsbeihilfen dann fiir Wohnungsuchende
mit einem iiber der Einkommensgrenze der Nummer 3
liegenden Jahreseinkommen geférdert werden, wenn
der W, ohnungsuchende durch den Bezug der geforder-

- ten Wohnung eine Austauschwohnung im Sinne der ’

Absédtze 2 und 3 frei macht.

(2) Austauschwohnungen smd Miet- oder Genossen-
schaftswohnungen, die

a) nach Art,” GréBe, Ausstattung und Miete (Nut-
zungsentgelt) zur Unterbringung von beglinstigten
Personen .im Sinne der Nummer 3 Abs. 1 und 4
-geeignet sind und die

b) die E1genschaft ,,offenthch gefordert” im Sinne der -

§§ 13 ff. WoBindG 1965 besitzen.

(8) Die Austauschwohnung muB eine VollgeschoB-
wohnung mit der sich aus Nummer 26 Abs."1 ergeben-
den Mindestausstattung und in der Regel einer Wohn-
flache voni mindestens 60. Quadratmetern sein. An
ihrem Freiwerden muB ein Interesse der nach § 3
WoBindG 1965 zustédndigen Stelle bestehen und nach-
gewiesen werden. Ein solches Interesse darf nicht
angenommen werden, wenn die Austauschwohnung
die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert“ vor Ablauf von
fiinf Jahren verlieren wird. .

III. Férderungsrang der Bauvorhaben

5. Vorrang von Wiederaufbau und Wiederherstellung
In Gemeinden mit Kriegszerstérungen haben, so-
weit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes es erfordert,
und die Wiederherstellung den Vorrang vor dem

" Neubau (§ 26 Abs. 3 II. WoBauG).

F(‘jrderungsrang der Neubauvorhaben

" (1) Bei der Forderung von Neubauvorhaben sind

unter Beachtung und zur Verwirklichung der in § 1.

II. WoBauG bestimmten Ziele folgende Rangstufen
zZu beruck51cht1gen (§ 26 Abs. 1 IL WoBauG)

1. Der Neubau von Familienheimen in der Form
von Eigenheimen, Kaufeigenheimen und Klein-~

siedlungen hat den Vorrang vor dem Neubau an-
derer Wohnungen.

2, Der Neubau von eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen und von Kaufeigentumswohnungen hat
den Vorrang vor dem Neubau anderer Wohnun-
gen in Mehrfamilienhausern.

3. Der Neubau von Mietwohnung'en, die zur Wohn-
raumversorgung der in § 28 II. WoBauG in der
- Fassung des Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1965

der Wiederaufbau .

10.

11.

. lastungen ergeben.
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bezeichneten Personengruppen bestimmt
hat den Vorrang vor dem Neubau anderer Miet-
wohnungen.

(2) Die offentlichen Mittel kénnen abweichend von-

den Forderungsrdngen des Absatzes 1 eingesetzt
werden, soweit dies zur Beiriedigung eines unabweis-
baren Wohnungsbedarfs erforderlich ist.

(3) Innerhalb der einzelnen Férderungsringe des
Absatzes 1 ist in der Regel zundchst den Antrdgen
auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel fiir solche Bauvor-

sind,

haben zu entsprechen, die fiir kinderreiche Familien -

bestimmt sind, alsdann den Antrdgen auf Bewilligung
offentlicher Mittel fiir Bauvorhaben, bei denen sicher-
gestellt ist, daB-durch Selbsthilfe eine Eigenleistung
in Hohe von mindestens 10 v. H. der Baukosten er-
bracht wird. )

Rangfolge bei besonderer Zweckbindung der Mittel

Soweit den Bewilligungsbehérden o&ffentliche Mittel
" mit der Weisung zugeteilt werden, sie ganz oder
teilweise: zu Gunsten bestimmter Personengruppen-

oder fiir bestimmte Zwecke oder in bestimmten Ge-
bieten zu verwerden, sind die Rangfolgen nach Num-
mern 5 und 6 unter Beachtung dieser besonderen
Weisung anzuwenden (§ 26 Abs. 4 II. WoBauG).

Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse besonderer

_Personengruppen

(1) Der Bali von Wohntngen fiir kinderreiche Fami-
lien, fir junge Ehepaare, fiir &ltere Personen und

‘fiir Personen, die ihre Wohnung unverschuldet ver-

loren haben, ist — unbeschadet der Forderungsirange
der Nummern 5 bis 7 — bevorzugt zu férdern.

(2) Als kinderreich gelten Familien mit 3 oder mehr
Kindern, fiir die dem Wohnungsuchenden Kinderfrei-
betrdge nach § 32 Abs. 2 Nrn, 1 bis 3 EStG zustehen
oder gewdhrt werden (§ 8 Abs. 3 II. WoBauG). Als
junge Ehepaare sind diejenigen Ehepaare anzusehen,
bei denen keiner der Ehegatten das 40. Lebensjahr

_vollendet hat, Als &ltere Personen gelten die Per-

sonen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben.

‘(3) Fir die Zugehongkel‘r zu den in Absatz 2 genann-

ten Personenkreisen sind die Verhéltnisse maBge-

bend im Zeitpunkt

a) der Stellung des Antrages auf Bewilligung &ffent-
licher Mittel, wenn der zukiinftige Wohnungsin-
haber bei der Antragstellung schon feststeht, oder

b) der Ausstellung der Wohnberechtigungsbescheini- '

gung nach § 5 WoBindG 1965.

Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvorhaben
Unter sonst gleichen ‘Voraussetzungen in stddtebau-

- licher, wohnungspolitischer, sozial- und wirtschafts-

politischer Hinsicht sollen innerhalb der einzelnen
Férderungsrdnge solche Bauvorhaben gleichwertiger
Giite und Ausstattung bevorzugt geférdert werden,
bei denen sich unter Ansatz von Bewirtschaftungs-

kosten bzw. einer Belastung aus der Bewirtschaftung, -

durch die die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens auf
die Dauer gewdhrleistet erscheint, ‘im Rahmen der
Bestimmungen der Nummern 16 und 17 die niedrig-
sten Durchschnittsmieten bzw. die geringsten Be-

Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren in den
einzelnen Forderungsréngen

Férderungsféhige Bauvorhaben von privaten Bau-
herren, gemeinniitzigen und freien Wohnungsunter-

.nehmen, Organen der staatlichen Wohnungspolitik,

Gemeinden, Gemeindeverbdnden, anderen Koérper-
schaften des 6ffentlichen Rechts:und sonstigen Bau-
herren sind innerhalb der einzelnen Férderungsrange
der Nummern 5 bis 7 in gleicher Weise ohne Bevor-
zugung bestimmter Gruppen von Bauherren zu be-
riicksichtigen (§ 26 Abs. 5 II. WoBauG).

(entfallt)

v
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IV. Zuléassige Wohnungsg‘roBe

Wohnifldchengrenzen

(1) Mit &ffentlichen Mitteln soll in der Regel nur der
Bau von Wohnungen geférdert w erden deren Wohn-
fldche

a) bei -Familienheimen mit nur einer V\fohnung 130

Quadratmeter,
b) bei Familienheimen mit zwei ‘Wohnungen 180
Quadratmeter, ) . B
c) bei eigengenutzten Eigentums-  und Kaufeigén—

tumswohnungen 120 Quadratmeter und
d) bei anderen Wohnungen 90 Quadratmeter

nicht iiberschreitet (§ 39 Abs. 1 II. WoBauG). Bei
Familienheimen mif zwei Wohnungen soll die fiir
den Eigentlimer bestimmte Wohnung 130 Quadrat-
meter nicht iibersteigen,

(2) Die Wohnfliche einer Wohnung soll in der Regel
50 Quadratmeter nicht unterschreiten (§ 39 Abs. 5
Satz 1 II. WoBauG). Beli Wohnungen, die fiir Allein-
stehende bestimmt sind, soll in der Regel eine Wohn-
flache von 40 Quadratmetern, 'in Ausnahmefillen
eine solche von-30 Quadratmetern mnicht unterschrit-

ten werden (§ 39 Abs. 5 Satz 2 II.- WoBauG).

(3) Soll ein durch W;\flederherstellung, Ausbau oder Er-
W elterung neu geschaffener Wohnraum der Vergrd-
Berung einer vorhandenen Wohnung dienen, so ist

bei der Ermittlung der Wohnflachengrenze nach Ab-

satz 1 die Wohnfliche der gesamten Wohnung zu-
grunde zu legen (§ 39 Abs. 7 II. WoBauG).

Uberschreitung der Wohnflachengrenzen

Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfliche die
Wohnflichenobergrenzen (Nummer 12 Abs, 1) um
nicht mehr als 5 v.H. iiberschreitet, darf gefordert
werden, Der Bau von Wohnungen, deren Wohnflache
die Wohnflachenobergrenzen um mehr als 5 v, H.
liberschreitet, darf nur geférdert werden, wenn die
gréBere Wohnflache .

a) zu der angemessenen Unterbringung eines Fami-
lienhaushalts erforderlich (Nummer 15} oder

b) durch eine wirtschafilich notx-\réndige Grundrifige-
staltung (§ 39 Abs. 4 II.. WoBauQG) oder

c) durch die Schaffung von Wohnraum Ffir Stﬁdie_—
rende nach den ,Bestimmungen iiber die Forde-
rung der Wohnraumbeschaffung fiir Studierende”

bedingt ist.

Verhiltnis von Wohnflache und Raumzahl

(1) Innerhalb der in den Nummern 12 und 13 ange-
gebenen Wohnflichengrenzen soll nur der Bau sol-

cher Wohnungen geférdert werden, deren Wohnflache -

in einem .angemessenen Verhdlinis zur Zahl der zu
schaffenden R&ume stehf.

(2) Die Wohnildche einer Miet- oder Genossenschaits-
wohnung oder der zweiten Wohnung in einem Fa-
milienheim mit drei Zimmern, Kammer, Kiiche und
Nebenrdumen steht in einem angemessenen Ver-
hdltnis zur Raumzahl, wenn sie 90 Quadratmeter
nicht. Uberschreitet: Das angemessene Verhiltnis
zwischen Wohnflache und Raumzahl fiir die in Satz 1
genannten Wohnungen mit gréBerer Raumzahl er-
gibt sich, wenn der Wohnflache von 90 Quadratmeter

Hfir jedes weitere Zimmer 16 Quadratmeter und jede
weitere Kammer 8 Quadratmeter hinzugerechnet

werden. Fiir die in Satz 1 genannten Wohnungen mit
geringerer Raumzahl ergibt sich das angemessene
Verhiltnis von Wohnfliche und-Raumzahl durch Ab-
zug von 16 Quadratmeter je Zimmer und-8 Quadrat-
meter je Kammer. .

[3) Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kiichen sollen
ihrer GroBe nach in einem angemessenen Verhdltnis

zur GesamtgréBe der Wohnung und zu der voraus-
sichtlichen Belegung stehen. :

15,

16.

17.

Angemessene Wohnfldche
{1} Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfliche sich

innerhalb der in den Nummern 12 bis 14 angegebe-

nen Grenzen hélt. darf nur dann geférdert werden,
wenn die Wohnung nicht groBer ist, als zur angemes-
senen Unterbringung eines Familienhaushalts erfor-
derlich ist. Ein Familienhaushalt ist in einer solchen
Wohnung angemessen untergebracht, .in der fiir jede
Person. die zum Haushalt gehort oder die alsbald
nach Fertigstellung des Bauvorhabens in den Haus-

‘halt aufgenommen werden soll, ein Wohnraum aus-

reichender GréBe enthalten ist. Es diirfen jedoch auch
‘Wohnungen gef6érdert werden, die auBer den nach
Satz 2 zur angemessenen Unterbringung des Fami-
lienhaushalts erforderlichen R&umen noch bis zu
zwei Kinderzimmer (auch -als Kammern)} enthalten.
Satz 3 gilt nicht, wenn eine Wohnung fiir ein ilteres
Ehepaar oder fiir einen Alleinstehenden bestlmmt
ist.

(2) Eine Wohnung, die mehr R&ume enthilt, als zur
Unterbringung eines Familienhaushalts nach Absatz
1 Satz 2 erforderlich ‘sind, kann geférdert werden,
wenn und soweit ohne die zusatzlichen Rdume

a) personliche oder berufliche Bediirfnisse des zu-
‘kiinftigen Wohnungsinhabers nicht bemcksmhtlgt
werden kénnten, oder

b) der Anspruch auf Zubilligung eines zusitzlichen
Raumes (§ 6 Abs. 2 Satz 1 letzter Halbsatz Wo-
BindG 1965} nicht erfiillt werden konnte.

(3} Bei der Férderung des Baues von Wohnungen
in Familienheimen ist auch auf den voraussichtlichen

- kiinftigen Raumbedarf der Familie des Familien-

heimeigentiimers (-bewerbers) Riicksicht zu nehmen.

(4} Als fiir den Bauherrn oder Bewerber eines Fa-
milienheimes oder einer Eigentumswohnung ange-
messene Wohnfliche ist — unabhéngig von der tat-
sdchlichen Raumzahl der Wohnung — -

a} bei Hauptwohmingen in Familienheimen eine
Wohnildche von 130 Quadratmeter

b) bei Eigentumswohnungen eine Wohnfliche von
120 Quadratmeter

anzusehen, wenn dem Bauherrn oder Bewerber nach
den Absdtzen | bis 3 eine Wohnung mit 5 Réumen
zuzubilligen ist. Ist ihm. eine gréBere Raumzahl zu-
zubilligen. so erhoht sich die Wohnflache um 20 Qua-
dratmeter fiir jeden nach den Absdtzen 1 bis 3 zu-
sétzlich zuzubilligenden Raum. Ist ihm nur eine ge-
ringere Raumzahl zuzubilligen, so verringert sie sich

‘um 20 Quadratmeter je Raum.

V. Mie‘_ce und Belastung

Hochst-Durchschnittsmieten

(1) Die Férderung von Wohnraum, fiir den eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, ist unzu-
lassig, wenn die Durchschnittsmiete, die sich bei der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel fiir diesen Wohn-
raum aus den laufenden Aufwendungen ohne Um-
lagen. Zuschiisse und Vergiitungen (§§ 20 ff. NMV
1970) — ggf. nach Abzug einer Aufwendungsbel-
hilfe — ‘ergibt, hoher als 3,50 Deutsche Mark je Qua-
dratmeter Wohnfldche im Monat ist. Satz 1 gilt nicht
fiir Wohnungen fiir den in Nummer 4 genannien Per-
sonenkreis.

(2) Soweit die Férderung von Vorratseigentumsma$-
nahmen zuldssig ist, gilt Absatz 1.mit der MaBgabe,
daB bei der Feststellung, ob eine Durchschnittsmiete
von 3,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
monatlich. nicht iiberschritten wird, Elgenkapltalko-
sten ‘unberiicksichtigt bleiben.

Hochst-Belastung

(1) Die Forderung von Familienheimen, von Eigen-
tums- und Kaufeigentumswohnungen, fiir die eine
Belastung zu ermitteln ist. ist pur zuldssig, wenn die
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Belastung, die sich bei der Bewilligung der offent-

lichen Mittel flir diesen Wohnraum aus der Lasten-

‘berechnung — ggf. nach Abzug einer Aufwendungs-

beihilfe — -ergibt, fiir den Bauherrn oder Bewerber
noch als auf die Dauer tragbar angesehen werden
kann, In der Regel kann eine Belastung als tragbar

. angesehen werden, wenn sie ein Drittel des Jahres-

einkommens des Bauherrn oder Bewerbers nicht {iber-
steigt, Ist zu erkennen, daB der Bauherr oder Be-
werber einen Anspruch auf Wohngeld in der Form
des Lastenzuschusses geltend machen kann, so ist
als Belastung im Sinne der Séfze 1 und 2 die um das
Wohngeld verminderte Belastung anzusehen.

(2) Familienheime, Eigentums- und Kaufeigentums-

- wohnungen diirfen auch gefordert werden, wenn im

Zusammenhang mit ihrer Finanzierung oder im Zu-
sammenhang mit .ihrer Nutzung Aufwendungen ent-

_stehen, die nach den fiir die Aufstellung der Lasten-

18.

19.

berechnung geltenden Grundsétzen nicht beriicksich-
tigt werden kdnnen (§ 47 Satz 2 I, WoBauG).

(3) Absatz 2 ist nur anzuwenden, wenn auch in die-
sem Fall die sich’ tatsédchlich ergebende Belastung
fiir den Eigentiimer oder Bewerber noch als auf die
Dauer tragbar angesehen werden kann. .

(entf3llt)

>VI.' Bauherren und Betreuer

Anforderungen an Bauherren
1) Offentliche Mittel diirfen auf Antrag einem Bau-

herrn bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeig-

neten Baugrundstiicks ist oder fiir den an einem

solchen ein Erbbaurecht auf die Dauer von minde- -

‘Wirtschaftspriifer unterziehen, die Buchfiihrung, so-.
fern der Priifungsverband oder Wirtschaftspriifer be-
statigt, daB alle gesetzlichen Elemente des Baubuchs
(§ 2 Abs. 3 des Geseizes lber die Sicherung der Bau-
forderungen vom 1. Juni 1909 — RGBL. S. 449 —) ein-
deutig und zeitnah in der allgemeinen Buchhaltung
enthalten sind.

(5) Der Bauherr hat vor der Bewilligung der offent-
lichen Mittel nachzuweisen, daB er fiir das Bauvor-
haben bei einem Kreditinstitut ein Baugeldkonto ein-
gerichtet hat, iiber das er nur gemeinsam mit seinem
Architekten verfiigen kann. Er-hat sich vor der Be-
willigung der 6ffentlichen Mittel zu verpflichten, auf .
dieses Baugeldkonto alle zur Deckung der Gesamt-
kosten des Bauvorhabens bestimmten Finanzierungs-
mittel (einschlieBlich der in barem Geld zu erbrin-
genden Eigenleistungen) sowie Vor- und Zwischen-
finanzierungsmittel einzuzahlen oder einzahlen zu
lassen und den gesamten Zahlungsverkehr fiir sein
Bauvorhaben nur {iiber dieses Baugeldkonto abzu-
wickeln, Bedient sich der Bauherr bei der wirtschaft-

. lichen Vorbereitung und Durchfilhrung seines Bau-
. vorhabens eines Beaufiragten (Nummer 19a Abs. 3)
. oder eines Betreuers, der nicht Betreuungsunterneh-
"men (Nummer 19a Abs. 2} ist, so darf das Mitver-
- figungsrecht des Bauherrn iiber das Baugeldkonto
- nicht ausgeschlossen sein; einer Mitveifiigung des

stens 99 Jahren bestellt wurde oder der nachweist,

daB der Erwerb” eines derartigen Grundstiicks oder
Erbbaurechts gesichert ist oder durch die Gewdhrung
des Offentlichen Baudarlehens gesichert wird (§ 33
Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG). Die Bewﬂhgungsbehorde
darf bei Vorliegen besonderer Griinde. im Einzelfall
oder allgemein fiir das ‘Gebiet einer Gemeinde zu-
lassen, daB das Erbbaurecht auf eine kiirzere Zeit-
dauer, in der Regel jedoch nicht weniger als auf
75 Jahre bestellt wird (§ 33 Abs. 2 II. WoBauG). Ein
Baugrundstiick' ist nicht geeignet im Sinne des Sat-
zes 1, wenn es mit einem Bergschadenverzicht be-
lastet ist, der iiber die Regelung des RdErl. v, 10, 9.
1963 (SMBL NW, 2370)- hlnausgeht

(2) Der Bauherr muB die enorderhche Leistungs-
fahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit - be-

- sitzen und Gewdhr fiir eine ordnungsméBige und

fiir eine ordnungsméBige Verwaltung der Wohnun-.

wirtschaftliche Durchfiihrung des Bauvorhabens und

gen bieten. Bei der Beurteilung der Leistungsféhig-
keit ist den besonderen Verhdlinissen der Vertrie-
benen, Sowjetzonenfliichtlinge und Kriegssachgesché-

‘digten Rechnung zu traig‘en (§ 33 Abs. 1 1II. '\\/‘oBauG)

(3) Die Bew1lhgungsb°horde oder — in den Fallen’

der Nummer 67 — die vorpriifende Stelle kann von
einem Bauherrn, von dem sie den .Unstinden nach
annehmen muB, daff er die zur einwandfreien Vorbe-

_reitung- und ordnungsgemé&Ben Durchfithrung seines

Bauvorhabens erforderliche Eignung nicht besitzt,
verlangen, daB er die Betreuung seinhes Bauvorha-
bens einem Betreuer (Nummer 19a Abs. 1 und 2)
libertrdgt. Die Wahl des Betreuers obllegt dem Bau-
herrn,

(4) Der Bauherr ist verpflichtet, fir jedes Bauvor-
haben nach den Vorschriften des Gesetzes iiber die
Sicherung der Bauforderungen wvom 1. Juni 1909
(RGBL S. 449) ein Baubuch zu fithren und auf Ver-
langen der Bewilligungsbehérde jederzeit vorzu-
legen. Als Baubuch gilt bei solchen Wohnungsunter-
nehmen, die der Priifungspflicht durch einen Prii-
fungsverband unterstehen oder sich regelméBig der
Prifung durch. einen Priifungsverband oder einen
auf dem Gebiete der Wohnungswirtschaft erfahrenen

19a.

Architekten Uber das Baugeldkonto gemé&B Satz 1 be-
darf es in diesen Fallen nicht. Bedient sich der Bau-
herr eines Betreuungsunternehmens, 'so kann die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt allgemein oder im
Einzelfalle zulassen, daB das Betreuungsunternehmen
das alleinige Verfligungsrecht iiber das Baugeldkonto .
besitzt. Von der Einrichtung eines Baugeldkontos
kann die Wohnungsbauférderungsanstalt allgemein
oder im Einzelfall, -bei Bauvorhaben privater Bau-
herren jedoch nur dann absehen, wenn sich der Bau-
herr eines Betreuungsunternehmens bedient oder
wenn ‘es sich um die Errichtung eines Fertighauses
handelt und kein Architekt mitwirkt.

(6) Gemeinden, Gemeindeve_rbénde, sonstige Koérper-
schaften des offentlichen Rechts sowie gewerblichie
Betriebe sollen sich in der Regel eines geeigneten

"Wohnungsunternehmens oder Organs der staatlichen

‘Wohnungspolitik bedienen (§ 33 Abs. 4 I, WoBauG).

(7) Bauherren, die ihren vertraglichen Verpflichtun-
gen aus frither gewdhrien offentlichen Mitteln nicht
in- vollem Umfang nachgekommen sind, die die Be-

stimmungen iiber die SchluBabrechnung nicht einge-

halten haben oder deren Bauleistung zu wesent-
lichen Beanstandungen AnlaB gegeben hat, kénnen
von der Bewilligung der” 6ffentlichen Mittel ausge-
schlossen werden. -

Betreuer, Betreuungsunternehmen, Beauftragter

(1) Wer -die technische und . wirtschaftliche oder nur
die wirtschaftliche .(finanzielle) Vorbereitung oder

- Durchfiihrung von Bauvo_rhaben im Namen und fiir

Rechnung eines Bauherrn im Rahmen seiner ordent-
lichen Geschéftstitigkeit betreibt, ist Betreuer im
Sinne dieser Bestimmungen. Dabei ist es ohne Be-
deutung, ob die Geschidftstatigkeit ausschlieBlich auf
die Ubernahme von' Betreuungsaufgaben (§ 2 Abs.
1 und 2 des Bauherm-Betreuer-Vertrages — Muster
Anlage 7a WFB 1967 —) gerichtet ist, oder ob im
Rahmen der ordentlichen Geschaftstatlgkelt auch an-

dere Geschéfte betrieben werden. . :

2) Betreuungsl_mternehmen sind

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu de-
ren' Aufgaben nach ihrer Satzung die Betreuung
von Bauvorhaben® gehért, und

b) andere Unternehmen, soweit und solange sie durch
den Regierungspréasidenten (im Bereich des Sied-
- lungsverbandes' Ruhrkohlenbezirk durch die Lan-
desbaubehdrde Ruhr in Essen) als Betreuungs-
unternehmen zugelassen sind; Unternehmen, die
bis’ zum 30. Juni 1956 im Rahmen ihrer ordent-
lichen Geschaftstatigkeit Betreuungen durchgefiihrt
haben, gelten als zugelassen, sofern ihre Zulas- -
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sung als Betfreuungsunternehmen nicht auf An-
trag des Unternehmens oder wegen Fehlens der
erforderlichen Elgnung und Zuverla551gke1t wider-
rufen wird.

Betr euungsunternehmen diirfen die von dem Bau-
herrn eines Familienheimes in der Form des Eigen-
heimes oder der Eigensiedlung verlangte, innerhalb
des Gebiets ihrer Geschdftstatigkeit durchzufiihrende
Betreuung nur nach ‘\/IaBgube des § 38 II. WoBauG
ablehnen.

3) Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen ist,
wer die wirtschaftliche (finanzielle) Vorbereitung
oder Durchfiihrung von Bauvorhaben nur gelegent-
lich und nicht im Rahmén seiner ordentlichen Ge-

~schaftstéatigkeit betreibt.

(4) Wer lediglich die Tatigkeit eines Nachweis- oder
Vermittlungsmaklers ausiibt, ist weder Betreuer noch
Beaufiragter im Sinne dieser Bestimmungen.

[5)7 Wer lediglich Architektenleistungen .(Nummer 25
Abs. 1) erbringt, ist weder Betreuer noch Beauftrag-
ter im Sinne dieser Bestimmungen,

Bétreuun‘gsgebﬁhreri 7

{1) Der Betreuer kann von dem Bauherrn fiir die Be-
treuungstatigkeit und, falls das Bauvorhaben mnicht

-zur Ausfiihrung kommt, fiir die Bearbeitung des Be-

treuungsanirages eine angemessene Gebiihr verlan-
gen,

(2} Fir die Ubernahme der vollen wirtschaftlichen

‘(finanziellen) Betreuung eines Bauvorhabens ist eine

Gebiihr nur dann als angemessen anzusehen, wenn
sie den Betrag nicht tibersteigt, der nach § 8 Abs. 3
bis 7 II. BV in Wirtschaftlichkeits- oder- Lastenbe-

_rechnungen unter den Kosten der Verwaltungslei-

stungen angesetzt werden darf. Bei Erbringung nur
einzelner wirtschaftlicher Betreuungsleistungen ver-
mindert sich die Gebiihr entsprechend. Erbringt der
Betreuer auch die Architekten- oder Ingenieurleistun-
gen, so ist die Gebiihr hierfiir nur angemessen,
wenn sie den Betrag nicht {ibersteigt, der nach den

jeweils in Betracht kommenden Gebiihrenordnungen

zulgssig ist.

(3) Fir das Entgelt eines Beauftragten gelten die
Absédtze 1 und 2 sinngemidB,

Anforderungen an Betreuer und Beaﬁftragte

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen
oder wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchiih-
rung des Bauvorhabens eines Betreuers oder eines

Beauftragten, so muBl dieser die fiir die ibernomme-.

nen Aufgaben erforderliche Eignung und Zuverlds-
vom Bauherrn gewéhlte
Beireuer oder Beauftragte diese Vorausseizungen
nicht, so ist dem Bauherrn mitzuteilen, daB ihm &6ffent-
liche Mittel nur bewilligi werden kénnen, wenn er
sich eines anderen geeigneten und zuverldssigen
Betreuers oder Beauftragten bedient. Satz 2 gilt ent-
sprechend, wenn gegen die Tatigkeit des vom Bau-
herrn gewdhlten Betréuers oder Beauftragfen aus
anderen Griinden (z. B. wegen Interessenkollision
mit einem Bauuniernehmen} Bedenken erhoben wer-
den kénnen. ’

(2) Die erforderliche Eignung und Zuverldssigkeit
eines Betreuers, der kein Betreuungsunternehmen
ist, oder eines Beauffragien ist bei jeder Vorlage
eines neuen Antrages auf*Bewilligung von 6ffent-
lichen Mitieln zu priifen. Bei Betreuungsunternehmen
(Nummer 19a Abs. 2) bedarf es in der Regel im
Einzelfall keiner ndheren Priifung der erforderlichen
Eignung und Zuverlassigkeit.

(3) Der Betreuer muB sich verpflichten, fiir die ord- .

nungsgeméfie Vorbereitung und Durchfithrung des
Bauvorhabens sowie die bestimmungsgeméaBfe Ver-

wendung der fiir das Bauvorhaben gewdahrten Finan- -
zierungsmitiel, insbesondere des &ffentlichen Baudar-.

lehens, einzusichen. Er hat mit dem Bauherrn einen

21,
- Kreditwiirdigkeit
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Bauherm-Betreuer-Vertrag nach dem Muster Anlage

7a WFB 1967 abzuschlieBen. Gemeinniitzige Woh-
nungsunternehmen haben anstelle des Musters An-
lage 7a WEB 1967 das vom Gesamtverband gemein-
niitziger Wohnungsunternehmen aufgestellte und ge-
mdB § 12 Abs. 2 Satz 1 WGG-DV im Land Nord-
rhein-Westfalen genehmigie Muster eines Betreu-
ungs-Vertrages — Ausgabe Dpzember 1960 — zZu
verwenden, . .

(4) Der Beauftragte hat mit dem Bauherrn einen
Bauherren-Beauftragten-Vertrag nach dem Muster
Anlage 7 b WFB 1967 abzuschlieBen.

Priiffung der Zuverladssigkeit,. Le15tungsfamgkelt und

(1) Die Priifung der Zuverldssigkeit, Leistungsiahig-
keit und Kreditwiirdigkeit der Bauheiren obliegt in
der Regel den Bewilligungsbehorden. Diese Priifung
obliegt jedoch der Wohnungsbauférderungsanstalt
(™Nummer 74) fiir solche Bauherren, die in dem Ver-
zeichnis enthalten sind, das die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt den Bewilligungsbehorden gemdBl Ab-
satz 4 {ibersandt hat. In den Féllen des Saizes 2 diir-
fen 6ffentliche Mittel nur bewilligt werden, wenn die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt - der Bewilligungsbe-
horde besidtigt, daBl ihr zur Zeit keine Umstédnde be-
kannt sind, aus denen geschlossen werden mu8, daB
der Bauherr nicht die erforcerliche Leistungsfdhig-
keit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzt.

(2) Ein Bauherr kann als leistungsfdhig angesehen
werden, wenn der Bewilligungsbehérde bei - pilicht-
mafiger Priifung keine Umstdnde bekannt geworden
sind, nach denen anzunehmen ist, daB er nach seinen

‘gesaniten Einkommens- und Vermégensverh&linissen

unter Beriicksichtigung seiner Verpilichtungen aus
den in der- Baudurchfithrung begriffenen und aus
den fertiggestellten Bauvorhaben nicht das Bauherren-
wagnis fiir das geplante Bauvorhaben tragen kann.
Er kann als zuverldssig angesehen werden, wenn die
eingehieénde Priifung keine Anhaltspunkte dafiir er-
gibt, daB er nicht die-Gewdahr fiir eine ordnungsméBige
und wirtschafiliche Baudurchiiihrung des Vorhabens,
flir eine zweckentsprechende und bestimmungsgemé&be
Verwendung der Baugelder sowie fiir eine den ge-
setzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmun-
gen entsprechende Verwaltung und Nutzung der
offentlich geférderten Wohnungen bietet. Bei der
Priifung der Kreditwiirdigkeit des Bauherrn kann als
wichtiger Anhaltspunkt gelten, daB der Bewilligungs-
behérde keine Tatsachen bekannt geworden sind, aus
denen geschlossen werden kann, daB der Bauherr
in der Vergangenheit seinen privaten und 6ffentlich-
rechtiichen Zahlungsverpﬂlchtungen nicht nachge-
kommen ist.

(3} Zur Priifung der in den Absétzen 1 und 2 genann- -
ten Voraussetzungen konnen die Bewilligungsbe-
horden und die Wohnungsbauférderungsanstalt alle
ihnen geeignet erscheinenden Auskiinfte einholen
und Nachweise tiber Einkommens- und Vermdégens-
verhéltnisse sowie iber vorhandenes Eigenkapital,

insbesondere die Vorlage eines. zeithahen Priifungs-

berichies, Beratungsbogens oder eines Kreditgutach-
tens, fordern. Bei Gemeinden und Gemeindeverban-
den kann die Leistungsidhigkeit, Zuverldssigkeit und

Kreditwiirdigkeit unterstellt- werden.

(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt fithrt ein Ver-
zeicanis der iiberdrilich tdtigen Bauherren und Be-
treuer/Beaufiragten und tibersendet eine Abschrift
dieses Verzeichnisses, das stets auf dem neuesten
Stand zu halten ist, den Bewilligungsbeh&rden.

{5) Die W‘ohnungsbauférderungsanstalt fiihrt eine

. zentrale Kartei der Bauherren und Betreuer/Beaus-

tragten, Die Bewilligungsbehérden sind verpflichiet,
der Wohnungsbauférderungsanstalt unverziiglich Mit-
teilung zu machen, wenn sie Kenntnis von TUmstén-

‘den erhalten, aus denen geschlossen werden konnte,

daB ein iiberdrilich tdtiger Bauherr, Betreuer/Beauf-
tragter nicht die. erforderliche Zuverldssigkeit, Lei-
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stungsfihigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzt. In Zwei-

felsfallen sind die Bewilligungsbehérden gehalten,
aus der zentralen Kartei Auskiinite bei der’ Woh-
nungsbauférderungsanstalt einzuholen.

6) Fir die Pritffung der erforderlicher Eignung und
Zuverldssigkeit von Betreuern und Beduftragten gel-
ten die Absédize 1 bis 3 sinngeméB.

"VIL Stédtebauliche Voraussetzungen,

22,

23.

24,

Bauland, ErschlieBung

Stédtebauliche Voraussetzungen der Forderung
Nach dem Nordrhein-Westfalen-Programm 1975 (NWP

75) — RdErl. v. 7. 4. 1970 (SMBL NW. 13) — ist das

Ziel des Stddtebaues eine Verbesserung der bau-
lichen Entwicklung durch geordnetere und intensivere
Nutzung vorhandener Bauflichen und Freirdume. Da-
bei muB mehr als bisher der Zersiedlung der Land-

- schaft entgegengetreten und bei Entscheldungen iiber

die bauliche Nutzung der langfristig wirtschaftlichen
Losung der Vorzug gegeben werden. Deshalb ist
grundsdtzlich nur der Bau von Wohnungen mit zu-
kunftssicherem Wohnungsstandard und an zukunfts-
sicheren Standorten zu fordern. Hinsichtlich der
Standortférderung ist dabei Nummer 5.32 NWP 75
zu beachten.

Bauland und Erschliefung

(1) Bei der den Gemeinden nach dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz obliegenden Verpilichtung, Bauge-
biete auszuweisen und zu erschliefen sowie geeig-
nete Baugrundstiicke zu beschaffen und bereitzustel-
.len, haben sie die in Nummer 22 genannten Grund-
sdtze zu beachten. Ihnen gehorige Baugrundstiicke
sollten die Gemeinden méglichst im Erbbaurecht fiir
die Bebauung im 6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau zur ‘Verfiigung stellen.

(2) Die Gemeinden dirfen im sozialen Wohnungsbau
ErschlieBungskosten nur bis zu der Hohe verlangen
oder vereinbaren, die die Eigentlimer der anliegen-
den Grundstiicke nach den fiir Anliegerleistungen
geltenden  Vorschriften als Beitrdge zu entrichten
verpflichtet sind (§ 90 Abs. 2 II. WoBauG). Eine For-
derung ist daher unzuldssig, wenn die Gemeinden
hohere Beitrdge fiir die ErschlieBung vereinbaren,
als die Eigentiimer nach §§ 127 ff. des Bundesbau-
gesetzes (in Verbindung mit den Ortssatzungen
nach § 132 des Bundesbaugesetzes) oder nach son-
stigen Vorschriften, insbesondere nach § 9 des Kom-
munalabgabengesetzes, im abgabenrechtlichen Her-
anziehungsverfahren als Erschheﬁungsbeltrage zu
entrichten verpflichtet wéren.

VIII. Technische Férderungsvoraus-
setzungen

‘Planung der Bauvorhaben

(1) Bauvorhaben diirfen nur geférdert werden,-wenn

., ihre Planung neuzeitlichen Anforderungen an den

‘Wohnungsstandard entspricht und die GrundriBan-
ordnung wohntechnisch zweckmdBig ist. .

(2) Bei der Planung von Bauvorhaben sind in aus-
reichendem Umfange verkehrsabgewandte Kinder-
spielflichen und Kraftwageneinstellpldtze oder Gara-
gen vorzusehen. Bei groBeren Bauvorhaben ist ferner
der Bedarf an Einzelhandelsgeschéften, Handwerksbe-
trieben und sonstigen Einrichtungen, vor allem der
Bedarf an Praxis- und Geschéftsrdumen fiir Arzte,
»Zahnarzte, Rechtsanwilte, Archltekten usw. zu be-
ricksichtigen.

(3) Hochhduser (§ 2 Abs. 4-BauO NW) bediirfen vor
Baubeginn-unter Vorlage der Planungsunterlagen der
schriftlichen Zustimmung des Innenministers,

(4) Es sollen in der.-Regel nur Wohnungen geférdert
-werden, deren Wohn- und Schlafrdume ausreichende
Besonnung erhalten. Die Férderung von Miet- und

25,
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Genossenschaftsi—vohnungen ist unzuldssig, wenn der
‘Wohnraum oder die Rdume. fiir Kinder nur nach
Norden gelegene Fenster haben. )

(5) Alle Wohnungen miissen Querliiftung, mindestens
Diagonalliiftung aufweisen. Bei Ein- und Zweizim-
mer-Wohnungen in Drei- und Mehrspdnnern gentiigt
ausnahmsweise die Querliftung durch tber. Dach

" gefiihrte Liiftungsrohre in Innenwinden, soweit dies

nach -den bauaufsichtlichen Bestimmungen zulassig ist.
Dreispanner im Zeilenbau koénnen in der Regel nur
gefordert werden, wenn die eingeschobenen Woh-
nungen fiir dltere Ehepaare oder Alleinstehende be-
stimmt sind, die Wohnfliche 60 Quadratmeter nicht
lUberschreitet und kleiner als die der iibrigen Woh-
nungen ist. Vier-- und Mehrspanner sollen nur aus-
nahmsweise in freistehenden hoheren Gebduden ge-
fordert werden. Bei Laubengangh&usern diirfen am
Laubengang nur Nebenrdume und Kiichen liegen. Bei
Hochhdusern sind offene Laubengdnge unzulédssig.

(6) Bei GeschoBwohnungen sind ausreichend bemes-
sene, als Freisitz geeignete und nicht unmittelbar
nebeneinanderliegende Loggien oder Balkone vorzu-
sehen. Ausnahmen von Satz 1 sind zuldssig:

a) bei ErdgeschoBwohnungen, wenn Freisitze ange-
ordnet werden; X :

b) bei Dachraumwohnungen, wenn in einfachen Bau-
ten aus wirtschaftlichen Griinden auf Dachein-
schnitte verzichtet werden muB;

c) bei Appartementhdusern, wenn wegen der gerin-
gen Breite der Kleinwohnungen eine Anordnung
von unmittelbar nebeneinander liegenden Loggien
oder Balkonen nicht zu umgehen ist.

(7) Bei der GrundriBplanung sind die DIN 18022
— Kiiche, Bad, WC, Hausarbeitsraum — und die
DIN 18011 — Stellfléchen, Abstdnde und Bewegungs-
flichen im Wohnungsbau — als Mindestforderungen
zugrunde zu legen. Die beabsichtigte T\/Iobherung ist
unter Beachtung dieser DIN-Bestimmungen in d1e Bau- -
zeichnungen einzutragen.

M1tw1rkung von Architekten

Es diirfen nur Bauvorhaben gefordert “erden, bei
denen die Architektenleistungen (§ 19 der Anlage zur
VO PR. Nr, 66/50 iiber die Gebiihren fiir Architekten
vom 13. Oktober 1950 — mit den
Anderungen durch die VO PR. Nr. 13/58 vom 11, No-
vember 1958 — BAnz. 1950 Nr. 216/1958 Nr. 219 —)
von fachkundigen, im sozialen Wohnungsbau erfah-
renen und zuverldssigen Architekten erbracht werden.
Fir die Planung der AwuBenanlagen von groBieren
Bauvorhaben sollen in der Regel Landschafts- oder
Gartenarchitekten hinzugezogen werden. -

Ausstattung der Wohnungen

(1) Mit offentlichen -Mitteln darf nur der Bau von
Wohnungen geférdert werden, fiir die folgende Min-
destausstattung vorgesehen ist (§ 40 II. WoBauG):

a) WohnungsabschluB, in der Regel mit Vorraum in
der Wohnung;

b) Kiichen mit Wasserzapfstelle und Spiilbecken, An-
schluBmoglichkeit flir - Gas- oder Elektroherde;
Arbeitskiichen bis zu 10 gm Grundflache und EB-
kiichen bis zu 14 qm Grundflache sollen md&glichst
mit den erforderlichen eingebauten Schrénken und
Arbeitsplatten- ausgestattet werden, Kiichen bis zu
8 gm Grundflache und Kochnischen mit Luftungs-
einrichtung zusétzlich zur Fensterliiftung;

c) in Geschoﬁwohnungen ausreichender Abstellraum
und Besenschrank;

d) Abort, Waschbecken und eingerichtetes Bad (in
Kleinwohnungen mindestens Sitzbadewanne oder
Dusche), in Wohnungen mit mehr als 2 Schlaf-
rdumen ist ein Spiilabort in einem gesonderten
Abortraum, bei Wohnungen mit mehr als 3 Schlaf-
rdumen sind 2 Spiilaborte und 2 Waschbecken in
getrennten Raumen anzuordnen;
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e) elekirische Brennstelle in allen Rdumen; in Kiiche,
Wohn- und Schlafrdumen auBlerdem mindestens
je zwei Stedidosen und im Badezimmer eine Steck-
dose; -

f) notwendiger Nebenraum, wie ausreichender Kel-
ler oder entsprechender Ersatzraum, Waschkiiche,
Wischetrockenraum, bei Mehrfamilienhdusern
aufferdem Abstellraum fir Kinderwagen, Fahr-
rdader und Miillbehélter; bei Mietwohnungen sind
die Wasdnkiiche und der Trockenraum auf dem
gleichen GeschoB anzuordnen; auf die Waschkiiche
kann verzichtet werden. wenn sichergestellt ist,
daB in jeder Wohnung eine Waschmaschine auf-
gestellt und angeschlossen werden kann; auf den
Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrrader kann
verzichtet werden, wenn die Kellerrdume der zu-
kiinftigen Wohnungsbesitzer mindestens je 8 gm
groB sind; o :

g) zentrale Beheizung, Gemeinschaftsantenne, Leer-
- rohr fir FernsprechanschluB.

(2) Bei einer an eine zentrale Beheizung — Zentral-
heizung oder Blockheizung — oder an eine Fern-
heizung angeschlossenen oder mit einer als zentrale
Beheizung anerkannten. Stockwerksheizung ausge-
statteten Wohnung ist der bauliche Wérmeschutz
tiber den bauaufsichtlich notwendigen Mindestwérme-
schutz nach DIN 4108 zu erhohen. Der durch die
Warmebedarfsberechnung nach DIN 4701 vor Bewil-
ligung der Offentlichen Mittel nachzuweisende mitt-

‘lere spezifische Warmebedarf daif — bezogen auf die

Gesamtwohnfliche des Gebdudes — folgende Werte
je gqm Wohnfldche nach DIN 283 (einschlieBlich Loggia
ur:d Balkon) nichi Giberschreiten:
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- dere Beachtung zu schenken. Die ErschlieBungsarbei-

ten sollen den Hochbauarbeiten vorangehen. Bei
sonst gleicher Bewertung sind solche Bauvorhaben
bevorzugt zu fordern, die nach Planung und Vorbe- -
reitung geeignet scheinen, die Baukostenentwicklung
glnsiig zu beeinflussen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind — bei Wie-
deraufbau, Wiederherstellung, Ausbau und Erweite-
rung nach Méglichkeit — anzuwenden. Dies gilt ins-
besondere fiir die Normblatter

DIN 4172 MaBordnung im Hochbau

DIN 4174 GeschoBhéhen und Treppensteigungen
DIN 18050 Fensterdffnungen fiir den Wohnungsbau
DIN 18100 Tiirdffnungen fiirx den Wohnungsbau.

(3) Die Wohnungsbauten der verschiedensten "Art
sind mit dem moglichst geringsten Aufwand zu
schaffen. Der Wohnwert ist bei gleichbleibendem
Aufwand. zu -steigern. Der Einsatz rationeller Bau-
arten und Arbeitsverfahren ist zu erméglichen. Des-
halb sollie der -Planung ein Raster zugrunde gelegt
werden, dessen MaBe zwischen den Sysiemachsen
der tragenden Konstruktionen dem Modul = 25 cm
oder dem Modul = 30 cm oder dem Vielfachen
davon entsprechen. Zum Begriff ,Svstemachse” ist der
Abschnitt 2.4 der DIN 4171 zu beachten.

Bauaufsichtliche Forderungen

(1) Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen ge-
niigen, die an gesunde und solide gebaute Dauer-
wohnungen zu stellen sind. Die verwendeten Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten miissen den Bestim--
mungen der als Einheifliche Technische Baubestim-

spezifischer Warmebedari in kcal/h je qm Wohnfliche

Stockwerks-, Zentral-. Stockwerksheizungen = Fernheizungen mit
Blockheizungen mit mit Schwachlaststrom/ Kohle, Heizbl,
Heiz6l, Koks, Ferngas, Nachtstrom Erdgas
Erdgas -
Mehrfamilienhaus 100 80 ) ) 100
Einfamilienh&user als Reihenhaus 110 85 110
als Reihenendhaus, mehr als ein »
Drittel verseiztes Reihenhaus, .
Doppelhaus 120 90 . 120
als freistehendes Haus 130 95 130

- 27

Es bleibt vorbehalten, fiir die jdhrlichen Heizungs-
betriebskosten je gm Wohnfldche in einem beson-
deren RdErl. Hochstbetrdge bekannfzugeben. Die
Wiérmeabgabepreise fiir Warmwasserbereitung sollen
bei Fernwérmeversorgung und Gasversorgung fir
Raumheizung und Warmwasserbereitung auf der glei-
chen Kostenbasis wie fiir Raumheizung errechret
werden und diirfen in der Regel unter Beriicksichti-
gung der MeBkosten die Kosten fiir Warmwasserbe-
reitung mittels Strom bei den vergleichbaren &rtlichen
Haushaltstarifen nicht {iberschreiten. '

{3} Heizungen mit einzelnen schornsteingebundenen
Ofen gelten unabhédngig vom System sowie der
Brennstoff- und Energieart nicht als Stockwerkshei-
zungen.

Baukostensenkung, Normung und Rationalisierung

{1} Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukosten-
senkung sind auszuschopfen; der Wettbewerb zwi-

"schen gleichwertigen Baustoiffen, Bauarten und Bau-

methoden darf nicht eingeschriankt werden. Die- Frist-
sefzungen sollen . eine. griindliche Vorbereitung und
rationelle Durchfithrung der Bauvorhaben ermég-
lichen. Umfang und Bedingungen der Baustelle, die
planerische Losung und -die vorgesehenen Bauarten
sollen den Erfordernissen eines rationellen Bauab-
laufs entsprechen. Dabei ist der Vorfertigung beson-

mungen eingefithrien Normblétier entsprechen. Neue

"Baustoffe, Bauteile und Bauaften diirfen nur ver-

wendet werden, wenn ihre Brauchbarkeit fiir den Ver-
wendungszweck durch eine allgemeine bauaufsicht-
liche Zulassung nach § 24 BauO NW oder im Einzel-
falle durch eine Zustimmung der obersten Bauauf-
sichtsbehorde nach § 23 Absatz 2 Satz 2 BauO NW
nachgewiesen ist. Insbesondere sind die Forderungéen
des Warme- und Schallschutzes (DIN 4108 — Warme-
schutz im Hochbau — und DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau —) sorgfdltig zu beachten. Die in den
DIN-Bestimmungen genannten Mindestforderungen
sollten tiberschritten werden. )

(2) Die Bauherren haben dafiir zu sorgen, daB nor-
mengerechte Baustoffe verwendet werden. Die Erfiil-
lung dieser Forderung ist in geeigneter Weise durch
Stichproben zu iiberwachen. '

(3) Fir die Zusammenarbeit von Bewilligungsbehor-
den und Bauaufsichtsbehdrden sind die Bestimmun-
gen des RdErl. v. 29. 5. 1970 (SMBl. NW, 23212) zu
beachten, Teilt die Bauaufsichtsbehorde der Bewilli-
gungsbehérde gemdB Nummer 2 Satz 5 des RdErlas-
ses v. 29. 5. 1970 mit, daB der Erteilung der Bauge-
nehmigung baurechtliche Hindernisse entgegenstehen,
die, obwohl hehebbar; doch vorerst nicht beseitigt
werden konnen, so soll zunédchst kein Bewilligungs-
bescheid erteilt werden., Der Antrag auf Bewilligung
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bffentlicher Mittel ist zuriickzustellen und erst dann
wieder bei einer Verplanung o&ffentlicher Mittel zu

- berlicksichtigen, wenn die Bauaufsichtsbehérde be-

stdtigt, daB der Erteilung der Baugenehmigung nun-
mehr keine baurechtlichen Hindernisse mehr entge-
genstehen. Dem Bauherrn ist ein Zwischenbescheid
gemdll Nummer 69 Abs. 2 zu erteilen.

4) Tragéndes Holzwerk ist gemdB DVIN 68800 —
Holzschutz im Hochbau— gegen WurmfraB, Schwamm-

bildung und Faulnis mit einem mit Priifzeichen ver-
séhenen Holzschutzmittel zu behandeln.

Ausschreibung und Vergabe

(1) Ausschreibungen sind nach Moglichkeit so zu ge-
stalten, . daB auch neue Baustoffe, Bauteile und Bau-

.arten, soweit sie-den Forderungen der Nummer 28

Abs. 1 geniigen, zum Wetthewerb mit den iiblichen
herangezogen werden. Die Verdingung muf auf der
Grundlage der ,Allgemeinen Bestimmungen iiber die
Vergabe von Bauleistungen” (VOB) Teil A DIN 1960
Ausgabe 1965 erfolgen. Die Vergabepreise miissen
bei Anlegung eines strengen MaBstabes angemessen
sein. :

(2) Der Erfolg der gesetzlichen und tariflichen Rege-
lungen- Zur Forderung der ganzjdhrigen Beschafti-
gung in der Bauwirtschaft héngt u. a, davon ab, daB
dieses Ziel auch-im O6ffentlich gefdrderten sozialen
‘Wohnungsbau bei der Vergabe der Bauauftrdge be-
riicksichtigt wird, Der Termin fiir den Baubeginn,
besonders "bei Bauvorhaben in gréBeren Stadten,
soll unter Beachtung der Lage am Baumarkt so fest-

gesetzt werden, daB keine Auftragsballungen auf--

treten kénnen und die Bautdtigkeit sich méglichst
gleichméaBig tiber das ganze Jahr verteilt, Die Bau-
fristen sind nach rationellem Bauablauf zu bemes-
sen; dabei soll ein groBerer Teil der Bauten im Roh-
bau so vorangetriehen werden, daB in den Winter-
monaten auch das Ausbaugewerbe mdglichst ausge-
lastet wird., Die Bewilligungsbehtrden diirfen Ter-
min- und Fristsetzungen, die mit diesen Forderun-
gen nicht vereinbar sind, in den Bewilligungsunter-
lagen weder dulden noch gar fordern.

(3) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauar-

 beiten diirfen auswériige Unternehmer, Handwerks- -

betriebe und Lieferanten nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Bewilligungsbehorde soll bei groBeren Bau-
vorhaben die Beteiligung auswdértiger Bewerber an

- der Ausschreibung verlangen. Auftrdge diirfen nur

an selbstdndige Gewerbefreibende erteilt und nicht
in Schwarzarbeit ausgefithrt werden,

(4). Die Vorschriften iiber die bevorzugte Beriicksich-
tigung von Notstandsgebieten sowie von Vertriebe-
nen und Sowjetzonenfliichtlinger sind zu beachten. -

(5) Bei Bauvorhaben nicht 6ffentlicher Auftraggeber,
bei denen der Bund, das Land, Gemeinden, Gemeinde-
verbénde oder sonstige juristische Personen des 6f-
fentlichen Rechts iiberwiegend Mittel zur Durchfiih-
rung zur Verfligung stellen oder die Finanzierung
durch Ubernahme von Biirgschaften vorwiegend fér-
dern, unterliegen die Bauleistungen der ,VO.PR.
Nr. 8/55 iiber die Preise bei 6ffentlichen Auftrégen
fiir Bauleistungen” vom 19. Dezember 1955 (BAnz.
Nr. 249). In diesen Fdllen hat der Bauherr (Betreuer,
Beauftragte) den Auftragnehmer bereits bei der Aus-
schreibung der Bauleistungen, spétestens jedoch bei
AbschluB des Vertrages, davon in Keénntnis zu set-
zen, daB die genannte Verordnung Anwendung fin-
det.

Bauausfithrung und Baukontrolle

(1) Die. Durchfiihrung der Bauvorhaben und die Ver-
antwortung fiir die Einhaltung der Rechtsvorschrif-
ten und Verwaltungsbestimmungen, die bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben des mit 6ffentlichen
Mitteln geforderten sozialen Wohnungsbaues zu be-
acdliten sind, obliegen den Bauherren (Bautrigern)
und ihren Betreuern, Beauftragten und Architekten.

-Thnen obliegt auch die Verpiflichtung, die Auflagen

und Bedingungen des Bewilligungshescheides zu er-
filllen bzw. einzuhalten. Zu den Bedingungen des

Bewilligungsbescheides gehdren insbesondere auch

die der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde
gelegten Gesamtkosten, der Finanzierungsplan und
die genehmigte Durchschnitismiete bzw. Belastung.
MubB der Bauherr, sein Betreuer, sein Beauftragter
oder sein Architekt schon vor Baubeginn erkennen,
daB eine Uberschreitung der Gesamtkosien, die der
Bewilligung der o6ffentlichen Mittel zugrunde gelegt
worden sind, und damit eine Anderung des Finan-
zierungsplanes, der Durchschnittsmiete oder Bela-
stung nicht zu vermeiden sein wird, so hat er dies
der Bewilligungsbehorde unverziiglich  anzuzeigen.
Dabei hat er zugleich mitzuteilen, welche Anderun-
gen in der der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten und Bestandteil des Bewilligungs-
bescheides bildenden Wirtschaftlichkeits- oder La-
stenberechnung voraussichtlich erforderlich sein wer-
den, und hat mit der Bewilligunigsbehérde zu kldren,
ob das Bauvorhaben unter den nunmehr neuen Be-
dingungen durchgefiihrt werden kann. Die sich nach
den Sétzen 4 und 5 ergebenden Verpflichtungen sind
dem Bauherrn im Bewilligungsbescheid noch aus-
driicklich aufzuerlegen.

(2) Die Bewilligungsbehorden sind dem Land gegen-
iiber. verpilichtet zu iiberwachen, daB die mit 6ffent- .
lichen Mitteln geférderten Bauvorhaben ordnungsge-
mdfB durchgefiihrt und bei der_ Durchfiihrung dié fiir
den offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau gel-
tenden Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestim-
mungen beachtet werden. Liegt zwischen Antragstel-
lung und Bewilligung der. 6ffentlichen Mittel ein 1an-
gerer Zeitraum, so hat die Bewilligungsheh6rde be-
sonders sorgfdltig zu priifen, ob das Bauvorhaben
zu den veranschlagten Gesamtkosten und mit der vor-
gesehenen Durchschnittsmiete oder Belastung errich-
tet werden kann. Sie hat sich den Widerruf des Be-
willigungsbescheides fiir den Fall der Verletzung der
in Absatz 1 Sdize 4 und 5 vorgeselienen Verpflich-
tungen des Bauherrn sowie fiir den Fall- vorzube-
halten, daB bereits vor Baubeginn feststeht, daB das

- Bauvorhaben nicht zu den der Bewilligung der 6ffent-

lichen Mittel zugrunde gelegten Gesamtkosten, ins-
besondere nur mit einer héheren Durchschnittsmiete
oder Belastung errichtet werden kann. Die Bewilli-
gungsbehérden haben ferner zu iiberwachen und -
sicherzustellen, daB die geférderten Bauvorhaben
nach den von der Baugenehmigungsbehérde ge-
nehmigten und von der Bewilligungsbehorde aner-
kannten Baupldnen und Baubeschreibungen erstellt
werden. Von der Bezugsfertigkeit haben sie die Woh-
nungsbauférderungsanstalt (Nummer 74) unter An-
gabe des Tages der Bezugsfertigkeit unverziiglich zu
unterrichten und dabei mitzuteilen, ob die geférderten
‘Wohnungen gemdB den der Bewilligung der OGffent-
lichen Mittel zugrunde liegenden Unterlagen erstellt
worden sind bzw. welche Abweichungen  von diesen
Unterlagen festgestellt worden sind. Aus den den
Bewilligungsbehorden dem Land gegeniiber obliegen-
den Verpflichtungen erwédchst dem Bauherrn oder
sonstigen Dritten kein Rechtsanspruch gegen die Be-
willigungsbehdérde oder das Land.

. (3) Wesentliche Abweichungen von den technischen

Aniragsunterlagen bedilrfen unbeschadet der zu-
ndchst erforderlichen bauaufsichtlichen Genehmigung

der Zustimmung der Bewilligungsbehérde.

- (4) Die Bewilligungsbeh6rde kann sich — unbescha-

det ihrer-fortbestehenden Verantwortung gegeniiber

dem Land — mnach ihrem pilichtgem&Ben Ermessen _.

bei der Erfiillung ihrer Verpilichtungen nach Ab-
satz 2 anderer Beh6rden und Dienststellen, insbeson-
dere der Baue_iufsichtsbehijrden, bedienen. .

(5) Ergeben sich-bei der Priifung der Bauvorhaben

. Beanstandungen, wird insbesondere festgestellt, daB
 die Bauausfiihrung von den genehmigten Bauvorla-

gen abweicht, von denen bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel ‘ausgegangen wurde, so hat die
Bewilligungsbeh6rde dies unvérziiglich der Woh-
nungsbauférderungsanstalt (Nummer 74) -mitzuteilen.
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(6) Der Innenrm_mster behdlt sich die Befugnis vor,
die Durchfiihrung der Bauvorhaben nachzupriifen und
— soweit erforderlich — auch von sich aus einzu-

schreiten, namentlich anzuordnen, daB die Auszah- -

lung der Raten des offentlichen Baudarlehens bis zur
Behebung. der geiroffenen’ Beanstandungen - ausge-
setzt wird, daB erhohte Zinsen erhoben werden und

- daf§ erforderlichenfalls die Bewilligungsbehoérde den

Bewilligungsbescheid widerruft (Nummer 71) oder die
\Vohnungsbaufﬁrderungsanstalt den Darlehnsvertrag
und die Hypothek zur Sicherung der 6ifentlichen Mit-
tel kiindigt.

B. Finanzierung

. L Allgeme1ne Grundsatze

Allgemeine Grundsdtze -

(1) Bauvorhaben sollen in der RegeI nur geférdert

werden, wenn zur Deckung der Gesamtkosten Fremd-.

mittel in angemessener Hohe in Anspruch genom-

men werden und der Bauherr eine angemessene -

Eigenleistung erbringt. Fremdmittel' kénnen ganz
oder teilweise durch zuaatzhche Eigenleistungen er-
setzt werden, .

(2) Offentliche Mittel diirfen nur fiir Bauvorhaben
bewilligt werden, bei denen die Finanzierung der Ge-
samtkosten gesichert erscheint.

(3) Auf die Bewilligung von O6ffentlichen Mitteln be-

steht — vorbehaltlich der Regelung in Nummer-

40 — kein Rechtsanspruch.

IL Eigenleistung

Hoéhe der angemessenen Eigenleistung

-(1) Als angemessen soll nur eine echte Eigenleistung

(Nummer 33) von in der Regel 15 vom Hundert der
Gesamtkosten angesehen werden.

(2} Sind bei dem Bau von Familienheimen die Ko-
sten des Baugrundstiicks ohne ErschlieBungskosten
héher als 15 vom Hundert der Gesamtkosten, so soll
die echte Eigenleistung so hoch sein, daB sie die Ko-
sien des Baugrundstiicks ohmne ErschlieBungskosten
deckt. Satz 1 gilt nicht flir den Bau von Kleinsied-
lungen (§ 35 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG).

(3) Fiir Wohnungen, die von dem Inhaber eines ge-
werblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
als Bauherrn zur Unterbringung von Angehorigen des
Betriebes geschaifen werden (Betriebs- und Werks-
wohnungen), soll in der Regel eine Eigenleistung

~ in Hohe von mindestens 35 v.H. der Gesamtkosten
der offentlich geférderten Betriebs- und Werkswoh-
nungen erbracht werden.

Begriff der Eigenleistung

(1) Eigenleistungen im Sinne der Nummer 32 sind un-
beschadet der Regelung in Nummer 34 die vom Bau-
herrn zur Deckung der Gesamfkosten erbrachten Lei-
stungen, namentlich -

a) Geldmittel (einschlieBlich der Kapitalabiindungen
nach § 72 des Bundesversorgungsgeseizes in der
jeweils geltenden Fassung und der Kapitalabfin-
dungen nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes zur Rege-
lung der:Rechtsverhdltnisse der unter Artikel 131
des Grundgesetzes fallenden Personen in der je-
weils geltenden Fassung);

b). der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor
allem der Wert vorhandener, bezahlter Baustoffe
und der Wert der Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauGj};

c) der Wert des eigenen, bezahlten Baugrundstiicks,
der verwendbaren Gebaudereste sowie verwend-
barer Gebsude und Gebdudeteile nach Abzug der
Belastungen;

d) Forderungen aus Guthaben bP1 Kreditinstituten
und Wohnungsunternehmen,

insbesondere auch .
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die auf Grund von Bausparvertrdgen angesammel-
ten Guthaben bei Bausparkassen einschliefilich
eventueller Wohnungsbauprdmien nach dem Woh-
nungsbaupramiengesetz in der jeweils geltenden
Fassung.

(2) Soll die Eigenleistung ganz oder. teilweise durch
Selbsthilfe erbracht werden, so gilt dies als sicher-
gestellt, wenn nach der schrifilichen Erkldrung des
Betreuungsunternehmens, welches dds Familienheim
betreut, oder der Gemeinde des Bauortes die Ge-
wiahr besteht, daB die Selbsthilfe in dem im. Finan-
zierungsplan vorgesehenen Umfang gelelstet wird
(§ 36 Abs. 1 IL V\,’oBauG) .

(3) Sach- und Arbeitsleistungen sind mit dem Wert
der dadurch ersparten Unternehmerleistungen = als

_ Eigenleistung anzusetzen (§ 36 Abs. 3 II. WoBauG).

Ersatz der Eigenleistung

(1) Als Ersatz der nach Nummer 32 vorgeschriebe-
nen echten Eigenleistung sind, soweit der Bauherr

. nichts anderes beantragt, anzuerkennen (§ 34 Abs. 3

II. WoBauG):

a) ein der Restfinanzierung dienendes Familienzu-
" satzdariehen (§ 45 II, WoBauG); -

b) ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach § 254
LAG oder ein &hnliches Darlehen aus Mitteln
eines 6ffentlichen Haushalts;

c) ein Darlehen an dem Bauherrn zur Beschaffung
von Wohnraum nach § 30 KgfEG;

d) ein ZuschuB zur Wohnraumbeschaffung fiir kin-
derreiche Familien (Nummern 51 a ff).

{2) Wird die nach Nummer 32 vorgeschriebene echte
Eigenleistung durch die in Absaiz 1 genannten Fi-
nanzierungsmittel nicht oder nur in einer Héhe von
weniger als 7.5 v.H, der Gesamtkosten ersetzt, so
koénnen als Ersatz der nach Nummer 32 vorgeschrie-
benen echten Eigenleistung auf Antrag des Bauherrn
auch anerkanni werden:

a) verlorene Baul_{ostenzusthiisse, soweit ihre An-
~ nahme zulédssig ist (Nummer 37 Abs. 3) und

b) auf dem Baugrundstiick nicht dinglich gesicherte
oder nach der Hypothek zur Sicherung der 6ffent-
-lichen Mittel dinglich gesicherte Fremdmittel, vor
allem Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen.

Durch die in Satz I genannten Finanzierungsmittel
darf jedoch nicht mehr als die Hélfte der nach Num-
mer 32 vorgeschriebenen echien Eigenleistung er-
sefzt werden. Fir Arbeitgeberdarlehen (Nummer
37 a)- gelien die Satze 1 und 2 nur insoweit, wie das
Arbeitgeberdarlehen 20 v.H. der Gesamtkosten der
damit geférderten Wohnungen iibersteigt.

III. Fremdmittel

. Art der Fremdmittel

(1) Fremdmittel sind

a) Fremddarlehen (einschlieBlich Mieterdarlehen und
Arbeitgeberdariehen),

b) gestundete Restkaufgelder,

c) gestundete offentliche Lasten des Baugrundsfuc&s
(auBer der Hypothekengewinnabgabe),

d) kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschulden, und

e) Mietvorauszahlungen, '

die zur Deckung der Gesamtkosten dienen '(§ 13
Abs, 1 II. BV). Vor der Bebauung vorhandene Ver-
bindlichkeiten, die auf dem Baugrundstiick dinglich
gesichert sind (einschlieSlich umgestellter Rechte
Dritter), gelten als Fremdmittel, soweit sie den Wert
des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebdude-
teile nicht iibersieigen (§ 13 Abs, 2 II. BV). So-
weit die vor der Bebauung vorhandenen, am Bau-



380

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1971

grundstiick dinglich gesicherten Verbindlichkeiten
den Wert des Baugrundstiicks und der verwendeten
Gebéaudeteile ibersteigen, durfen sie im Finanzie-
rungsplan nicht als Fremdmittel angesetzt werden.
Derartig belastete Bauvorhaben diirfen nur in Aus-
nahmefdllen und nur dann gefdrdert werden, wenn

- die Sicherheit der 6ffentlichen Mittel nlcht gefdhrdet

erscheint.

(2) Sollen Fremddarlehen oder Restkaufgelder (Ab-
satz 1 Satz 1 Buchst. a und b) am Baugrundstiick vor
der Hypothek zur Sicherung der o6ffentlichen Mittel
dinglich gesichert werden, so soll das Bauvorhaben in
der Regel nur dann mit 6ffentlichen Mitteln gefdrdert
werden, wenn der Bewilligungsbehérde glaubhaft
gemacht wird, daB diese Fremdmittel durch Hypo-
theken gesichert werden. Ist eine Sicherung dieser
Fremdmittel durch Grundschulden vorgesehen, die
den Rang vor der Hypothek zur Sicherung der 6ffent-
lichen Mittel erhalten sollen, so darf das Bauvorha-
ben nur geférdert werden, wenn sich der Bauherr
verpflichtet, der Wohnungsbauférderungsanstalt
(Nummer 74) gegeniiber eine Erkldrung nach dem
Muster Anlage 5 WFB 1967 abzugeben, die vom
Grundschuldgldaubigerr und vom Grundstiickseigen-
timer bzw. vom Erbbauberechtigten wvollzogen sein
muB.

(3) Bauvorhaben sollen mit Gffentlichen Mitteln nur
gefordert werden, wenn glaubhaft gemacht wird, daB
die zur Finanzierung der Gesamtkosten des Bauvor-
habens vorgesehenen Fremddarlehen oder Restkauf-

gelder (Absatz 1 Satz 1 Buchst. a und b) nicht zu

ungiinstigeren Bedingungen gewdhrt werden, als sie
im Zeitpunkt der Antragstellung auf Bewilligung der
offentlichen Mittel (§ 4 Abs. 1 II. BV) fiir Fremd-
mittel der vorgesehenen Art marktiiblich sind. Fiir
die Férderung von Bauvorhaben, zu deren Finanzie-
rung Mieter- oder Arbeitgeberdarlehen vorgesehen
sind, gilt Satz 1 nur insoweit, wie in den Nummern
37 und 37 a nicht etwas anderes bestimmt ist,

(4) Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Fremddar—
lehen oder Restkaufgelder (Absatz 1 Safz 1 Buchst. a
und b) vorgesehen sind, die mit dem Rang vor der

" Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel ding-

~lehns im Falle des Ausscheidens des Darlehnsneh-

. Vereinbarung eines’

lich gesichert werden sollen, sollen nur gefordert
werden, wenn glaubhaft gemacht wird, daB diese
Fremdmittel grundsétzlich unkiindbar sind und mit
dem fiir Mittel der vorgesehenen Art marktiiblichen
Tilgungssatz — ggf. unter Zuwachs der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen — getilgt oder

in gleichbleibenden festen Betrdgen jdhrlich abge- -

zahlt werden sollen. Das Recht, Fremddarlehen oder
Restkaufgelder aus den nach den Geschéftsbedingun-
gen der Kreditinstitute iiblichen Griinden (z.B. we-
gen Zahlungsverzug, Einleitung wvon Zwangsvoll-
streckungsmaBnahmen, Eréffnung des Vergleichs-
oder Konkursverfahrens oder zum Zwecke der Zins-
regulierung) zu kiindigen, wird durch Satz 1 nicht
berithrt, Fir die von 6ffentlichen Sparkassen ge-
wihrten Darlehen konnen Schuldurkunden verwen-
det werden, die hinsichtlich der Kiindigungsbedin-
gungen den von dem fritheren Reichswirtschaftsmini-
ster genehmigten Schuldurkunden entsprechen., Bei
Fremddarlehen - von Kreditgesellschaften, die nach
ihrer Satzung zur Kiindigung eines gewé&hrten Dar-

mers aus der Gesellschaft verpflichtet sind, steht die
entsprechenden Kiindigungs-
rechtes der Foérderung nicht entgegen. Bei Verein-
barung einer Tilgungsstreckung. zur Erhéhung des
Auszahlungsbetrages von Fremddarlehen mufBl in
jedem Falle sichergestellt sein, daB nach Ablauf von
5 Jahren — gerechnet von dem Zeitpunkt, von dem
an die Tilgung des Fremddarlehens (Hauptdarlehen)
beginnen wirde, wenn keine Tilgungsstreckung ver-
einbart wire — die planmé&Bige Tilgung in Hohe von
mindestens 1 vom Hundert des Ursprungskapitals zu-
ziiglich der durch die fortschreitende Tilgung erspar-
ten Zinsen bei den gewidhrten Fremddarlehen einsetzt.

(5) Sollen zur Finanzierung der Gesamtkosten eines
Bauvorhabens Fremddarlehen oder Restkaufgelder

37

(Absatz 1 Satz 1 Buchst. a und b) in Anspruch genom-
men und vor der Hypothek zur Sicherung der 6ffent-
lichen Mittel dinglich gesichert werden, die zu einem
im voraus bestimmten Zeitpunkt ohne vorherige
Kiindigung fallig werden, oder die — auBer in den
Féllen des Absatzes 4 Sétze 2 bis 4 — unter Einhal-
tunig einer Kiindigungsirist gekiindigt werden koén-
nen, so darf das Bauvorhaben nur geiérdert werden,
wenn glaubhaft gemacht wird, daB diese Fremdmit-
tel nicht vor Ablauf von 10 Jahren fdllig werden
oder vom Gléubiger nicht vor Ablauf von 10 Jahren
gekiindigt werden koénnen.

(6) Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Fremddar-
lehen von Versicherungsunternehmen in Anspruch’
genommen werden sollen, diirfen nur geférdert wer-
den, wenn glaubhaft gemacht wird, daB diese Fremd-
darlehen auch bei einer Aufhebung des Versicherungs-
vertragsverhdlinisses oder bei der Umwandlung in
eine beitragsfreie Versicherung oder bei Nichtzah-
lung der Versicherungsprdmien nicht gekiindigt wer-
den konnen. Satz 1 gilt nicht bei Fremddarlehen zur
Finanzierung der Gesamtkosten von Familienheimen
(auBer -Vorratseigenheimen) und bei Tilgungsdar-
lehen von Versicherungsunternehmen, wenn verein-
bart worden ‘ist, daB fiir die Dauer der Versicherung
die vereinbarungsgemdlB zu entrichtenden Tilgungs-
betrage nicht erhoben werden.

(7) Die Absédtze 2 bis 6 finden auch auf solche Fremd-
darlehen und Restkaufgelder Anwendung, die zur
Dedkung der Gesamtkosten von nicht 6ffentlich gefér-
derten oder gewerblichen Rdumen -in Anspruch ge-
nommen und im Rang vor der Hypothek zur Siche-
rung der O6ffentlichen Mittel dinglich gesichert wer-
den sollen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn durch
Bedingungen, die von den vorstehenden Absdtzen 2
bis 6 abweichen, die Sicherung der Dauerfinanzie-
rung des Vorhabens und seine Wirtschaftlichkeit
nicht in Frage gestellt werden; sie bediirfen der Zu-
stimmung der ‘Wohnungsbauférderungsanstalt.

(8) Tatsachen und Umsté’mde, die nach den Abséitzen
2 bis 6 der Bewilligungsbehorde zundchst nur glaub-
haft zu machen sind, sind der Wohnungsbauférde-

rungsanstalt gegeniiber nachzuweisen.

. Umgestellte Rechte Dritter

Ein Rangriicktritt umgestellter Grundpfandrechte zu-
gunsten des Grundpfandrechts, das-zur Sicherung
der Offentlichen Miitel bestellt w ird, darf nicht ge-
fordert ‘werden.

IV. Finanzierungsbeitrdge
Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchenden oder
zugunsten von Wohnungsuchenden

(1) Wohnungen, zu deren Finanzierung von Woh-
nungsuchenden oder von Dritten zugunsten bestimm-
ter Wohnungsuchender Finanzierungsbeitrdge gefor-
dert oder geleistet werden sollen, diirffen nur nach
MaBgabe der Absdtze 2 bis 6 gefordert werden.

(2) Fremdmittel, die von Wohnungsuchenden oder
von Dritten zugunsten bestimmter ‘Wohnungsuchen-
der als Finanzierungsbeitrdge geleistet werden sol-
len, sind im Finanzierungsplan auszuweisen und als
Finanzierungsbeitrdge. besonders zu bezeichnen,

(3) Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchenden in
der Form verlorener Baukostenzuschiisse darf der
Bauherr nicht annehmen (§ 50 Abs. 1 Satz 1 IL
WoBauG). Verlorene Baukostenzuschiisse, die von
Dritten zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet -
werden und keine Verbindlichkeiten fiir die Woh-
nungsuchenden begriinden, sind zulédssig (§ 50 Abs. 1
Satz 2 II. WoBauG).

(4) Sind im Finanzierungsplan keine Finanzierlings-
beitrdge in Form von Mietvorauszahlungen oder -
Mieterdarlehen ausgewiesen, so- hat die . Bewilli-
gungsbehorde im Bewilligungshescheid die Annahme
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von Finanzierungsbeitrdgen in dieser Form auszu-

schlieBen. Sind im Finanzierungsplan Finanzierungs-
beitrdge in der Form von Mietvorauszahlungen oder
Mieterdarlehen ausgewiesen, so kann die Bewilli-
gungsbehorde im Bewilligungsbescheid die Annahme
dieser Finanzierungsbeitrdge ausschliefen oder nur
bis zu einem Hochstbetrag zulassen, Der AusschiuBl
oder die Beschrinkung der Annahme von Finanzie-
rungsbeitrdgen der Wohnungsuchenden als Mietvor-
auszahlungen oder als Mieterdarlehen kann ganz
oder teilweise widerrufen werden. Bei der Entschei-
dung iiber den AusschluB oder die Beschrénkung
der Annahme von Finanzierungsbeitrdgen oder den
Widerruf des Ausschlusses oder der Beschrédnkung
der Annahme von Finanzierungsbeitragen ist den Er-
fordernissen der Finanzierung des Bauvorhabens
Rechnung zu tragen (§ 50 Abs. 2 II. WoBauG}.

(5) Die Bestimmungen des Absatzes 4 finden gemidB
§ 50 Abs. 5 II. WoBauG keine Anwendung auf

_a) Mietvorauszahlungen oder Darlehen, die von Drit-

37a.

ten zugunsten von Wohnungsuchenden geleiste
werden und keine Verbindlichkeiten fir die W oh-
nungsuchenden begriinden;

b} die nach dem Lastenausgleichsgesetz gewdhrten
Awufbaudarlehen oder dhnliche Darlehen aus Mit-
teln eines 6ffentlichen Haushalts:

c) Einzahlungen auf die in der Satzung vorgeschrie-
benen Geschiftsanteile bei Wohnungsunterneh-
men in der Rechtsform der Genossenschaft oder
ahnliche Mitgliedsbeitrdge.

(6). Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchenden
oder von Dritten zugunster von Wohnungsuchenden
konnen sowohl in Sach- oder Arbeitsleistungen als
auch in Geld erbracht werden. Werden Finanzierungs-
beitrdge als Fremddarlehen gewdhrt, so muBl der Be-
willigungsheh6rde glaubhaft gemacht werden, daB
diese Fremddarlehen den Bestimmungen der Num-
mer 35 Abs. 2 bis 7 entsprechen; Nummer 35 Abs. 8
gilt entsprechend. Fremddarlehen der ‘Wohnung-
suchenden oder von Dritten zugunsien bestimmter
‘Wohnungsuchender sind jedoch in der Regel nach
der Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel
dinglich zu sichern. Die Bewilligungsbeh6rde kann
zulassen, daB das Fremddarlehen abweichend von
Satz 3 vor der Hypothek zur Sicherung der offent-
lichen Mittel gesichert wird, wenn das Fremddarlehen
unverzinslich oder mit einem Zinssatz von héchstens
4 v.H. jdhrlich gewdhrt wird.

(7) Die Bewilligungsbehérde hat im Bewilligungsbe-
scheid anzugeben, ob der Finanzierungsbeitrag, der
von einem Wohnungsuchenden oder von einem Drit-
ten zugunsten eines Wohnungsuchenden in zuldssi-
ger Weise erbracht werden soll. als angemessener
Finanzierungsbeitrag (§ 5 Abs. 2 Satz 3 WoBirndG
1965) anzusehen ist.

Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines Betriebes -

(Arbeitgebers)

(1} Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechisgeschaft
fitr Angehdrige eines Betriebes oder einer bestimm-
fen Art von Betrieben zur Verfiigung zu halten sind
(werkgeforderte Wohnungen}, dirfen mit 6ifent-
lichen Mitieln nur geférdert werden, wenn der In-
haber des Betriebes (Arbeitgeber) einen Finanzie-
rungsbeitrag in angemessener Héhe leistet. Ange-
messen ist ein Finanzierungsbeitrag nur, wenn er in
der Regel mindestens 20 v. H. der Gesamtkosten der
werkgeforderten Wohnungen betrdgt. Der Finanzie-
rungsheitrag kann auch in der Weise erbracht wer-
den, daB der Inhaber des Betriebes fiir ein Darlehen
des Kapitalmarktes in Héhe von regelmédBig minde-
stens 20 v.H. der Gesamtkosten der werkgeférder-

ten Wohnungen Zinszuschiisse leistet, vorausgesetzt,

daB

a} die Zinszuschiisse nicht geringer sind, als sich-nach -

einem Zinssatz in Hohe des Unterschiedes zwi-
schen dem vereinbarten Zinssatz und einem Zins-
satz von 4 v. H. jahrlich ergibt, und daB

38.

39.

40.

~ nach dem 31.
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b) der ZinszuschuB solange geleistet wird, wie der
Inhaber des Betriebes ein Besetzungsrecht an den
zu f6érdernden Wohnungen hat, mindestens aber
auf die Dauer von 10 Jabren.

(2) Die Bewilligung &ffentlicher } Mittel zur Férderung
von Wohnungen, zu deren Finanzierung der Arbeit-
geber einen Finanzierungsbeiirag in der Form des
Fremddarlehens (Arbeitgeberdarlehen)} leistet, ist —
unbeschadet des Absatzes 3 — nur zuldssig, wenn
das Arbeitgeberdarlehen den Bestimmungen der Num-
mer 35 Abs. 2 bis 7 entspricht. Die weitergehenden
Bestimmungen der Nummer 54 bleiben unberthrt,

(3) Die Bewilligungsbehorde kann zulassen, daB das
Arbeitgeberdarlehen vor der Hypothek zur Siche-
rung der offentlichen Mittel dinglich gesichert wird,
wenn

a) das Arbeitgeberdarlehen unverzinslich oder zu
einem Zinssatz von héchstens 4 v. H. jahrlich ge-
widhrt wird und wenn

b) der Arbeitgeber sich verpflichtet, der Wohnungs-
bauf6érderungsanstalt (Nummer 74} gegeniiber eine
Erklarung des Inhalts abzugeben, daB er das Dar-

lehen im Falle einer Zwangsversteigerung tirotz
seiner mit Ridksicht auf die Zwangsvollstreckungs-
maBnahme etwa inzwischen herbeigefiihrien Fal-
ligkeit zu den gleichen Bedingungen stehenlassen
‘wird, falls das belastete Grundstiick in der
Zwangsversteigerung von der Wohnungsbaufér-
derungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen
erworben wird, und daB er diese Verpflichtungen
im Falle der Abtretung seiner Forderung auch
seinen Rechtsnachfolgern auferlegen wird; diese
Verpflichtung ist als Auflage in den Bewilligungs-
bescheid aufzunehmen.

(4} Soll zum Bau von Miei- oder Genossenschafiswoh-
nungen oder von zweiten Wohnungen in Familien-

- heimen ein Arbeifgeberdarlehen gewdhrt werden,

das mit dem marktlblichen Zinssatz flir ersistellige
Hypothekendarlehen zu verzinsen ist und im Range
vor der Hypothek zur Sicherung der 6ifentlichen Mit-
tel gesichert werden soll, so ist eine Forderung nur
zuldssig, wenn der Arbeitgeber ausdricklich schrift-
lich auf das Besetzungsrecht an den zu férdernden .
‘Wohnungen verzichtet..

Wirkungen der Forderung unzuldssiger Finanzie-
rungsbeitrage

Fordert der Bauherr difentlich geforderter Wohnun-
gen Finanzierungsbeitrdge, obwohl die Forderung
von Finanzierungsbeitrdgen nach Nummer 37 Abs. 3
bis 6 unzuldssig ist. so ist die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt (Nummer 74) zur Kiindigung der gewdhr- -
ten 6rfent11chen Baudarlehen. zur Rickforderung son-
stiger 6ffentlicher Mittel und ggf. zur Forderung von
Strafzinsen fiir gewéhrte 6ffentliche Baudarlehen be-
rechtigt. Der Bauherr ist verpflichtet, Finanzierungs-
beitrdge, deren Annahme unzuldssig ist, zurlickzu-
zahlen und vom Empfang an zu verzinsen (§ 9 Abs. 5
WoBindG 1965).

V. Gffentliches Baudarlehen

Hohe des der nachstelligen Finanzierung dienenden
6ffentlichen Baudarlehens

Das Nihere iiber die Hohe nachstelliger offentlicher
Baudarlehen regelt ein besonderer RunderlaB des
Innenministers (Darlehnssatzbestimmungen).

Familienzusatzdarlehen

(1) Dem Bauherrn eines Familienheimes (Nummer 1
Abs. .1 Buchst, a), dem Bauherrn einer eigengenufz-
ten Eigentumswohnung oder dem Bauherrn einer
Kaufeigentumswohnung ist auf Antrag ein zusédtzliches
6ffentliches Baudarlehen (Familienzusatzdarlehen} in
der in Absatz 2 bezeichneten Hohe zu bewilligen,
wenn dem Bauherrn fiir sein Bauvorhaben erstmalig
August 1965 ein nachstelliges 6ffent-
liches Baudarlehen, eine Aufwendungsbeihilie oder
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eine Annuitdtshilfe gemdB § 42 Abs. 6 II. WoBauG
bewilligt wird und wenn das Familienheim, die
Eigentumswohnung oder die Kaufeigentumswohnung
durch Neubau, durch Wiederaufbau eines zerstor-
ten oder durch Ausbau eines bestehenden Gebdu-
des neu geschaffen werden soll. VorauSsetzung ist
ferner, da8 -

a) das Familienheim in derForm des Eigenheims oder
der Eigensiedlung’dazu bestimmt ist, dem Eigen-
timer und seiner Familie oder einem Angehori-
gen des Eigentiimers und seiner Familie als Helm
zu dienen oder daB

b) die eigengenutzte E1gentumsxvohnung zum Bewoh-
nen durch den Eigentiimer oder durch Angehd-
rige des Eigentiimers bestimmt ist oder da8

c) sich der. Bauherr eines Familienheimes in der
Form des Kaufeigenheimes (einschlieBlich des Vor-
- ratseigenheimes) oder. der Tréagerkleinsiedlung
(einschlieBlich der Trdgerkleinsiedlung auf Vor-

rat) oder der Bauherr von Kaufeigentumswohnun-

gen verpflichtet, einen Vertrag oder Vorverirag
nach § 45 Abs. 6 II. WoBauG mit einem geeig-
neten Bewerber (§ 55 II. WoBauG) abzuschlie-
Ben, in dessen Person die ‘Voraussetzungen fiir
die Bewilligung eines Familienzusatzdarlehens er-
fillt sein wiirden, wenn er selbst Bauherr eines
Familienheimes 'in der Form des Eigenheimes

oder der Eigensiedlung oder Bauherr einer eigen-.

genutzten Eigentumswohnung wére.

(2) Das Familienzusatzdarlehen zum Bau von Fami-
lienheimen betrdgt flir Bauherren (Bewerber) mit
zwei Kindern 2 000 Deutsche Mark; fiir jedes weitere

Kind erhoht es sich um 3 000 Deutsche Mark, Das Fa-

milienzusatzdarlehen zum Bau von eigengenutzten
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
betrdgt fiir Bauherren (Bewerber) mit zwei Kindern
1500 Deutsche Mark; fiir jedes weitere Kind erhoht

es sich um 1500 Deutsche Mark.

(3) Bei der Berechnung_des Familienzusatzdarlehens
nach Absatz 2 sind diejenigen Kinder zu berticksich-
tigen, die zum Familienhaushalt gehoren und fir die

-dem Bauherrn (dem Angehérigen des Bauherrn, dem

Bewerber) Kinderfreibetrdge nach den einkommen-
steuerlichen Vorschriften zustehen oder gewdhrt wer-
den. MaBgebend sind im Falle des Absatzes 1 Satz 2
Buchstaben a) und b) die Verhéltnisse des Eigen-
tiimers bzw. die Verhdlinisse des Angehorigen des
Eigentiimers (Wohnungseigentiimers) in dem Zeit-
punkt, in welchem der Antrag auf Bewilligung der
offentlichen Mittel gestellt wird. Andern sich die Ver-

_haltnisse bis zum Ablauf des dritten Kalendermonats

nach Bezugsfertigkeit des geférderten Familienhei-
mes bzw. der Eigentumswohnung zugunsten des Bau-

herrn (des Angehorigen), so sind die gednderten Ver-

héltnisse zu beriicksichtigen.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe c)
sind - die Verhédltnisse des Bewerbers im Zeitpunkt
der Bezugsfertigkeit des geférderten Familienheimes
bzw. der Kaufeigentumswohnung maBgebend. Lag
der Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages oder
Vorvertrages im Sinne des § 45 Abs. 6 II. WoBauG
vor der Bezugsfertigkeit und waren die Verhé&ltnisse
des Bewerbers bei AbschluB des Vertrages oder Vor-
vertrages flir .die Berechnung des Familienzusatz-

darlehens giinstiger, so sind die Verhéltnisse im Zeit- .

punkt des Vertragsabschlusses mafgebend. Andern
sich die Verhélinisse bis zum Ablauf des dritten Ka-
lendermonats nach Bezugsfertigkeit des geférder-
ten Familienheimes zugunsten des Bewerbers, so sind
die gednderten Verhéltnisse zu berticksichtigen. Wird
der Vertrag oder Vorvertrag im Sinne des § 45 Abs.6
II. WoBauG erst nach der Bezugsfertigkeit des

. geférderten Familienheimes bzw. der Kaufeigentums-

wohnung abgeschlossen, so sind die Verhéltnisse bei
VertragsabschtuB maBgebend.

(5) 'Gehort zum Familienhaushalt ein Schwerbehin-
derter (Nummer 3 Abs, 1 Satz 3) oder eine Krieger-
witwe, so erh6ht sich- das Familienzusatzdarlehen fiir

“diese bei Famlhenhelmen um Je 2000 Deutsche Mark,

© 4l

bei eigengenutzten Elgentumbwohnungen und bei
Kaufeigentumswohnungen um je 1500 Deutsche Mark,
Gehort der Vater oder die Mutter des Bauherrn (des
Angehérigen des Bauherrn, des Bewerbers) oder
seines Ehegatten zum Familienhaushalt, so ist bei der
Berechnung des Familienzusatzdarlehens nach Ab-
satz 2 auf Antrag die Zahl der zu beriicksichtigen-
den Kinder um die Zahl der zu beriicksichtigenden
Elternteile zu erhoéhen; dies gilt auch, wenn der Bau-
herr nur ein zu beriicksichtigendes Kind hat. Abwei-
chend von Satz 2 ist ein Elternteil nicht zu beriick-
sichtigen, wenn sein Jahreseinkommen den Betrag
von 3000 Deutsche Mark iibersteigt. Absatz 3 Satze
2 und 3 und Absatz 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) Das Familienzusatzdarlehen ist in der Regel zu-
gleich mit den sonstigen offentlichen Mitteln zu be-
antragen. Es kann jedoch noch bis zur Bewilligung
der sonstigen Offentlichen Mittel und, wenn nach
den Absédtzen 3 und 4 fiir die Berechnung des Fami-
lienzusatzdarlehens spétere Verhdltnisse zu beriick-
sichtigen sind, noch langstens bis zu folgenden Zeit-

"~ punkten beantragt werden:

a) in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe a)
und b) bis zum Ablauf des vierten Kalendermonats
nach Bezugsfertigkeit des Familienheimes;

b) in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe c)
bis zu einem Jahr nach Bezugsfertigkeit des Fa-
milienheimes.

Die in Satz 2 angegebenen Fristen sind AusschluB-
fristen mit der Wirkung, daB spater emgehende An-
trage abzulehnen sind.

(7 Famlhenzusatzdarlehen sind auf Antrag fir die
Restfinanzierung oder fiir die erststellige Finanzie-
rung zu bewilligen. Offentliche Mittel nach § 42 Ab-
satz 2 oder Absatz 6 II. WoBauG diirfen nicht des-
halb gekiirzt werden, weil ein Familienzusatzdarlehen
zu bewilligen ist.

(8) Vor detr Bewilligung von Familienzusatzdarlehen
ist der Bewilligungsbehorde durch.Erkldrungen des.
Bauherrn und der zum Familienhaushalt gehérenden
oder in ihn aufzunehmenden volljédhrigen Personen,
die bei der Bemessung des Familienzusatzdarlehens
beriicksichtigt werden sollen, zu versichern, daB alle
diese Personen das Familienheim bzw. die Eigentums-

-wohnung beziehen werden.

Zinssatz fiir das 6ffentliche Baudarlehen

(1) Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat sich im
Darlehnsvertrag (Nummer 75 Abs. 2) das Recht vorzu-
behalten, fiir das 6ffentliche Baudarlehen eine Verzin-
sung bis zu 6 vom Hundert jéhrlich zu fordern, Die-
ses Recht kann — unbeschadet der Vorschriften des
Wohnungsbindungsgesetzes 1965 nicht - vor

- Ablauf von sieben Jghren — gerechnet vom Ersten

‘Deckung der Gesamtkosten eines

des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Kalenderjah-
res — und nur mit Zustimmung des Innenministers
ausgeiibt werden. Ist das 6ffentliche Baudarlehen zur
Familienheimes
oder von Eigentumswohnungen gewdhrt worden, so
gelten die S&tze 1 und 2 nur, wenn und soweit die

- Vorschrifien des Zweiten Wohnungsbaugesetzes eine

Erhohung des fiir ein "6ffentliches Baudarlehen be-
stimmten Zinssatzes oder die Forderung von Zinsen
fiir ein zinslos gewdhrtes 6ffentliches Baudarlehen
gestatten. )

(2) Sofern’ die VVohnungsbauforderungsanstalt mit

Zustimmung des Innenministers nicht- schon frither
auf Grund des Vorbehaltes nach Absatz 1 Zinsen fir

- das Oifentliche Baudarlehen in Ho6he von minde-

stens 4 vom Hundert jdhrlich fordert, ist das Gffent-
liche Baudarlehen zundchst zinslos, aber nach Ablauf
von dreiffig Jahren, gerechnet vom 1. Januar des auf
die Bezugsfertigkeit der damit geférderten Wohnun- -
gen folgenden Kalenderjahres, mit 4 vom Hundert
jéhrlich zu verzinsen. Absatz 1 Satz 3 bleibt unbe-
riihrt. :

" (3) Die Absdtze 1 und 2 gelten nicht fiir ein Fami-

lienzusatzdarlehen (Nummer 40). Familienzusatzdar-
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lehen werden ohne Ricksicht auf den Rang ihrer
dinglichen Sicherung zinslos gewdhrt.

(4) Bei schuldhaften Verstéfen gegen die Vorschrif-
ten des Wohnungsbindungsgesetzes 1965, diese
Bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des
Bewilligungsbescheides oder den Darlehnsvertrag
k6nnen fiir das offentliche Baudarlehen — und zwar
neben den Leistungen nach den Absédizen 1 oder 2 —
unbeschadet weitergehender Rechte zuséatzliche Lei-
stungen bis zur Hbhe von 8 vom Hundert des Ur-
sprungskapitals des offentlichen Baudarlehens jdhr-
lich als Vertragsstrafe gemdB §§ 341 ff. des Biirger-
lichen Gesetzbuches gefordert werden. Ist das offent-
liche Baudarlehen planméBig oder auBerplanmé&Big
zuriickgezahlt oder nach § 69 II. WoBauG abgeldst
worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe, daB zusétz-
liche Leistungen bis zur Hohe von jdhrlich 5 vom
Hundert des Ursprungskapitals gefordert werden

koénnen, solange die geférderten Wohnungen nach.

den Vorschriften der §§ 15 ff, 30 WoBindG 1965 die
Eigenschaft ,offentlich gefordert” besitzen.

Verwaltungskostenbeitrige fitr 6ffentliche Baudar-
lehen

{1} Zur Deckung des Verwaltungsaufwandes bei der
Gewidhrung und Verwaltung von offentlichen Bau-
darlehen — aufler Familienzusatzdarlehen — ist vom
Darlehnsnehmer ein einmaliger und ein laufender
Verwaltungskostenbeitrag zu entrichten.

(2) Der einmalige Verwaltungskostenbeiirag betrdgt
1 vom Hundert des bewilligten o6ffentlichen Baudar-
lehens. Er ist bei der Auszahlung der ersten Rate des

nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehens (Nummer 77 -

Abs. 2) von dem auszuzahlenden Betrag abzuziehen.

(3) Der laufende Verv»altungskostenbeltrag betrdgt
jéhrlich 0,5 vom Hundert des Ursprungskapitals des
bewilligten offentlichen Baudarlehens, Er ist vom
Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten,
der auf die Bezugsfertigkeit der oOffentlich gefér-
derten Wohnungen folgt. Die Leistungsiermine fiir
den Verwaltungskostenbeitrag regelt der Darlehns-
vertrag mit der Wohnungsbauférderungsanstalt
{Nummer 77 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe a). Nummer 43

" Abs. 4 gilt entsprechend.

(4} Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungs-

kapitals des bewilligten offentlichen Baudarlehens

ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in Hohe
von 0,5 vom Hundert jahrlich, abweichend von Ab-
satz 3 Satz 1, nur noch von der Halfte des Ur-
sprungskapitals zu entrichten.

Tilgung des offentlichen Baudarlehens

(1) Die der nachstelligen Finanzierung dienenden
offentlichen Baudarlehen sind vom 1, Januar des auf
die Bezugsfertigkeii der geférderten Wohnungen fol-
genden Kalenderjahres oder — wenn sich die Bezugs-
fertigkeit-der Wohnungen aus Griinden verzégert, die
der Bauherr zu vertreten hat — vom 1. Januar des
auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertig-
stellungstermin = folgenden Kalenderjahres an mit
1 v. H, jahrlich unter Zuwachs der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. So-
weit nach Nummer 41 Abs. 2 Satz 2 fur das zur Dek-
kung der Gesamtkosten von Familienheimen oder
von Eigentumswohnungen gewdhrte der nachstelli-
gen Finanzierung dienende offentliche Baudarlehen
Zinsen nicht erhoben werden, ist es nach Ablauf von
30 Jahren vom Tage des Tilgungsbeginns gemiS8
Satz 1 an mit 5 vom Hundert jéhrlich zu tilgen.

(2) Familienzusatzdarlehen sind wdhrend der ersien
15 Jahre ihrer Laufzeit mit 1 v. H., danach mit 2 v. H.
jéhrlich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Ja-
nuar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten
‘Wohnungen folgenden Kalenderjahres oder — wenn
sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Grin-
den verzdgert, die der Bauherr zu verireten hat —

mit dem 1, Januar des auf den im Bewilligungs-

bescheid festgesetzten Fertlgstellungstermm folgen-
den Kalenderjahres.
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(3) Tilgungsbetrdge sind nur jéhrlich einmal am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschreiben.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten auch dann, wenn im
Zeitpunkt des Tilgungsbeginns nach Absatz 1 oder 2
das bewilligte nachstellige Offentliche Baudarlehen
oder das Familienzusatzdariehen noch nicht oder noch
nicht in voller Hohe ausgezahlt worden sein sollte.
In diesen Fallen ist der Tilgungsbetrag, der auf den
Zeitraum von dem in den Absdtzen 1 und 2 genann-
ten Zeitpunkt bis zur Auszahlung entfdllt, bei der
Auszahlung in Abzug zu bringen.

. Kiindigung des 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Das o&ffentliche Baudarlehen kann nur aus den
im Darlehnsvertrag vorgesehenen Griinden zur so-
fortigen Riickzahlung gekiindigt werden, Die Vor-
schrift des § 25 WoBindG 1965 bleibt unberiihrt,

(2) Die Bewilligungsbehérden sind verpflichiet, die
Wohnungsbauférderungsanstalt von ~ Tatsachen zu
unterrichten, die eine Kiindigung des gewdhrien
offentlichen Baudarlehens zur Folge haben kénnten.

VI Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital (Eigenkapitalbeihilfen)

Sla.

51b.

5lc.

45. bis 51 entfallen

VII. Zuschisse
zur Wohnraumbeschaffung
fiir kinderreiche Familien

Zweck der Zuschiisse

Durch die Bewilligung von nicht riickzahlbaren (ver-
lorenen) Zuschiissen soll die Neuschaffung von Woh-
nungen, die nach Ari, Grébe und Lage (auch der
Lage innerhalb des Gebdudes) sowie nach ihrer Aus-
stattung zur Unterbringung kinderreicher Familien
bestimmt und geeignet sind, geférdert werden, Als
fir kinderreiche  Familien geeignet sind nur Woh-
nungen anzusehen, die mindestens enthalten:

J . . 1 .
a) einen fiir die gesamte Familie ausreichenden
‘Wohnraum;

b) Schlafrdume, die nach Zabl und Wohnflache die
rdumliche Trennung der Eltern und Kinder und,
soweit im Hinblick auf das Alter notwendig.
auch der Kinder verschiedenen Geschlechts ermég-
lichen;

c) eine Arbeits- oder eine EBkiiche oder in Aus-
nahmeféllen eine Wohnkiiche.

Art der Bauvorhaben

Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir. kinder-
reiche Familien kénnen im Rahmen der jeweils ver-
fiigbaren Mittel bewilligt werden:

a} dem Bauherrn eines Familienheimes, wenn er in

" seinem Bauvorhaben eine zweite selbsténdige, ab-
geschlossene offentlich geférderte Wohnung (keine
Einliegerwohnung) fir eine kinderreiche Familie
errichtet;

b) dem Bauherrn von Offentlich gefdrderten Miet-
oder Genossenschaftswohnungen fir Llnderrelche
Familien.

Flir die Wohnung des Bauherrn selbst kann kein
ZuschuB hewilligt werden.

Zuteilungsvorbehalt der geférderten Wohnungen

(1) Die mit einem ZuschuB zur Wohnraumbeschaf-,
fung fiir kinderreiche Familien geiérderte Wohnung
darf fiir die Dauer von zehn Jahren von ihrer Be-
zugsfertigstellung an nur einer kinderreichen Fami-
lie i. S. der Nummer 8 Abs. 2 zur Nutzung iiberlassen

_ werden. .Der Bauherr hat sich im ZuschuBvertrag

(Nummer 51 e} entsprechend zu verpilichten,.

(2) Die Verpflichtung nach Absatz 1 entfdllt, wenn
der Bauherr den empfangenen Zuschufi vor Ablauf
der Zweckbindung zu dem Teil zuriickzahlt, der, aus-
gehend von der Zweckbindung von 10 Jahren, antei-
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lig auf den Zeitraum vom Tage des Auszuges der
kinderreichen Familie bis zum Tage des Ablaufs der
vereinbarten Zwedkbindung entfallt,

Hohe des Zuschusses

(1) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien sind in folgender Hohe zu bewilligen:

Kindern in Hohe von 2500
Deutsche Mark;

b) fiir Familien mit 4
Deutsche Mark;

¢) fir Familien mit 5 Kindern in Hoéhe von 5500
Deutsche Mark.

Fiir Familien mit mehr als 5 Kindern erhoht sich der
in Satz 1 Buchst. ¢) angegebene Betrag um je 2250
Deutsche Mark fiir das sechste und jedes weitere
Kind.

Kindern in Hohe wvon 4000

(2) MaBgebend fiir die Bemessung des Zuschusses
sind die Verhélinisse der kinderreichen Familie im
Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung und die zum
Familienhaushalt gehorenden Kinder, fiir die aus-
reichend bemessene Schlafplétze in der Wohnung
vorhanden sind, und fiir die dem Haushaltsvorstand

Kinderfreibetrdge nach den einkommensteuerlichen

Vorschriften zustehen oder gewdhrt werden.

(3) Zuschisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien sollen in der Regel gleichzeitig mit
den sonstigen offentlichen Mitteln beantragt werden.
Sie konnen aber auch noch ldngstens bis zum Ab-
lauf eines Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an
beantragt werden. Wird der Antrag gemdB Satz 2
erst nach der Bewilligung der sonstigen offentlichen
Mitiel gestellt, so ist {iber ihn spédtestens bis zur
Anerkennung der Anzeige iber die Aufstellung der
SchluBabrechnung zu entscheiden.

ZuschuBvertrag

Der Bauherr ist verpflichtet, vor Auszahlung des Zu-
schusses mit der Wohnungsbaufoérderungsanstalt
(Nummer 74) einen ZuschuBvertrag nach einem Mu-
ster abzuschlieBen, das der Innenminister der Woh-
nungsbauférderungsanstalt genehmigt hat. In diesem
ZuschuBvertrag - ist insbesondere vorzusehen, da8

a) der bewilligte ZuschuB in einer Summe ausge-
zahlt wird, -wenn der Bauherr eine Bescheinigung
der nach § 3 WoBindG 1965 zusténdigen Stelle
tiber den Bezug der Wohnung durch eine kinder-
reiche Familie mit der der Hohe des Zuschusses
entsprechenden Kinderzahl vorgelegt hat, daB

der Bauherr verpflichtet ist, jeden innerhalb des
in Nummer 51 ¢ genannten Zeitraumes eintreten-
den Wechsel in der Belegung der geférderten
‘Wohnung unter Angabe der Kinderzahl des neuen
‘Wohnungsbenutzers anzuzeigen, und daB

c) bei einer Verletzung ‘der nach Nummer 51 ¢ Abs. 1
iibernommenen Verpflichtung der Teil des Zu-
schusses, der sich nach Nummer 51 ¢ Abs., 2 er-
gibt, in ein Darlehen umgewandelt wird, das vom

b)

Zeitpunkt der Vertragsverletzung an mit 6 v.H.

jahrlich zu verzinsen und mit 10 v. H. jéhrlich zu-
ziiglich der durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen zu tilgen ist.

In den Féllen des § 4 Abs. 5 WoBindG 1965 triit
anstelle der in Satz 2 Buchstabe a) vorgesehenen Be-
scheinigung eine Anzeige gemdB § 77 Abs. 9.

C. Sonderbestimmungen

I. Sonderbestimmungen fiir
Eigenheime, Kaufeigenheime
und Kleinsiedlungen

Eigentumsbindungen )

Die’ Bewilligung o6ffentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen (§ 9 II. WoBauG)
und Kleinsiedlungen (§ 10 II. WoBauG) darf nicht

53b.

von Eigentumsbindungen abhédngig gemacht werden,
die {iber den nach § 52 II. WoBauG zugelassenen
Umfang hinausgehen. Sie ist mit der Auflage zu ver-
binden, daB die Gebdude oder Wohnungen, solange
sie als oOffentlich geférdert gelten, mindestens aber
bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach
dem Jahr der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmi-
gung der Bewilligungsbehérde an Personen ver-
duBert werden, deren Jahreseinkommen die in Num-

mer 3 Abs. 1 und 4 bestimmte Einkommensgrenze
libersteigt. . '
. Kaufeigenheime

(1) Kaufeigenheime kénnen mit o6ffentlichen Mitteln
gefordert werden,

a) entweder als Kaufeigenheime, die ein Bauherr
(Trédger) im eigenen Namen, aber: fiir Rechnung
bereits feststehender Bewerber errichtet (Tréger-
eigenheime), oder

b) als Kaufeigenheime, die ein Bauherr im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung errichtet (Vor-
ratseigenheime},

(2) Die Bewilligung 6ffentlicher Mittel zur Férderung
von Kaufeigenheimen ist mit der Auflage zu ver-
binden, daB der Bauherr das Kaufeigenheim einem
geeigneten Bewerber im Sinne des § 55 II. WoBauG
zu angemessenen Bedingungen zu Eigentum oder in
Erbbaurecht zu {ibertragen hat. Sie ist ferner mit der
Auflage zu verbinden, daB der Bauherr Auflassungs-
vormerkungen .zugunsten der Bewerber in das
Grundbuch eintragen 1dft, wenn die Wohnungsbau-
férderungsanstalt dies fordert.

(3) Scheidet ein Bewerber, der bei der Stellung des
Antrages auf Bewilligung der 6ffentlichen Mittel fest- -
stand, vor der Ubertragung des Tragereigenheimes
an diesen Bewerber aus, so richtet sich die Zugeho-
rigkeit eines neuen Bewerbers zu dem in § 55 II.
‘WoBauG genannten Bewerberkreis nach seinen Ver-
héltnissen im Kalenderjahr vor dem Tage, an wel-
chem mit ihm ein auf Ubertragung des Eigentums
(Erbbaurechts) gerichteter Vertrag oder Vorvertrag
abgeschlossen worden ist. Entsprechendes gilt fiir die
Zugehorigkeit zu dem in Nummer 8 bezelchneten
Personenkreis. -

. Forderung von Trédgereigenheimen

(1) Die Bewilligung o6ffentlicher Mittel zur Férderung
von Tragereigenheimen (Nummer 53 Abs. 1 Buchst.
a) ist mit der Auflage zu verbinden, daf der Bauherr
die Trdgereigenheime bis zum Ablauf eines Jahres
nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechung (Nummer 80 Abs. 6), spidtestens
jedoch bis zum Ablauf des dritten auf das Jahr der
Bezugsfertigkeit folgenden Jahres auf die Bewerber
zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu iibertragen hat,
sofern diese bis dahin ihre Verpilichtungen dem Trd-
ger gegeniiber erfiillt und das Kaufeigenheim be-
stimmungsgemdf genutzt haben. .

(2) Im Bewilligungsbescheid ist dem Tréger aufzuer-
legen, als Kaufpreis héchstens den Betrag zu verein-
baren, der zur Deckung der Gesamtkosten erforder-
lich ist. -

(3) Die Bewilligung 6ffentlicher Mittel zur Férderung
von Tragereigenheimen ist ferner mit der Auflage
zu verbinden, den Bewerbern als wirtschaftlichen
Eigentiimern fiir die Zeit von der Bezugsfertigstel-
lung bis zum Eigentumsiibergang (Ubergang des Erb-
baurechtes) die Nutzungen und Lasten einschlieBlich
der Instandhaltung zu ibertragen und ihnen gleich-
zeitig einen Anspruch auf Ubertragung des Grund-
stlicks zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter An-
rechnung des Wertes der geleisteten Selbst- und
Nachbarhilfe sowie der sonst erbrachten Eigenlei-
stungen einzurdumen.

Forderung von Vorratseigenheimen

(1) Vorratseigenheime diirfen nur gefordert werden,
wenn die Foérderung bei der Zuteilung eines Bewil-
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ligungsrahmens ausdriicklich zugelassen worden ist,
oder wenn bei einem Gruppenvorhaben (Nummer 58)
die Bewerber nur fiir. etwa 25 v, H. der vorgesehenen
Kaufeigenheime noch nicht fesistehen, aber im Inter-
esse einer wirtschaftlichen Durchfithrung des ganzen
Gruppenvorhabens auch bei diesen schon mit der
Baudurchfiihrung begonnen werden soll.

(2) Vorratseigenheime diirfen ferner nur dann ge-
férdert werden, wenn

a) der Bauherr die erforderliche Eigenleistung ohne
Beteiligung zukilinftiger Erwerber erbringt und
Bewerber zum AbschluB eines Kaufvertrages noch
nicht verpflichtet worden sind und auch nicht frii-
her als 6 Wochen vor Bezugsfertigkeit verpflich-
tet werden sollen, und wenn -

b) die Bewilligungsbehdrde unter Abwigung aller
Umstdnde (Wohnungsbedarf, Gesamtkosten, spé-
tere Belastung usw.) davon ausgehen kann, daB
bei Bezugsferiigkeit der Vorratseigenheime ge-
eignete Bewerber (Kaufanwdrter} vorhanden sein
werden.

{3) Der Forderung eines Vorratseigenheimes und sei-
ner Abrechnung gegeniiber der Bewilligungsbehérde
ist keine Lastenberechnung, sondern eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den fiir Mietwohnungen
geltenden Grundséatzen zugrunde zu legen.

(4) Die Bewilligung 6ffentlicher Mittel zur Férderung
von Vorratseigenheimen ist mit der Auflage zu ver-
binden, daf der Bauherr sich um im Sinne des § 55
II. WoBauG geeignete und zum Kauf der Vorrats-
eigenheime bereite Bewerber (Kaufanwdérter) be-
miiht und die Vorratseigenheime unter Beriicksichti-
- gung der §§ 54 und 56 II. WoBauG sobald wie mog-
lich zu Eigentum oder in Erbbaurechi iiberirdgt. Bei
der Auswahl geeigneter Bewerber als Kaufanwarter
hat der Bauherr die Vorschriften des § 56 II., Wo-
BauG zu beachten. Im Bewilligungsbescheid ist die
Mboglichkeit- einer Kirzung der bewilligien oOffent-
lichen Mittel auf den Betrag, der nach den Darlehns-
satzbestimmungen fiir entsprechende Mietwohnungen
bewilligt werden kann, vorzusehen fiir den Fall,-daB
die Vorratseigenheime nicht bis zum Ablauf des
dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden
Kalenderjahres an Kaufanwérter zu Eigentum oder in
Erbbaurecht tibertragen worden sind.

(5) Im Bewilligungsbescheid ist den Bauherren aui-
zuerlegen, als Kaufpreis héchstens den Preis zu ver-
einbarer, der folgenden Voraussetzungen entspricht:

a) Der Kauipreis darf den Betrag nicht iibersteigen,
der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich
ist zuzliglich eines Zuschlags von 5 vom Hundert
der Gesamtkosten;

b) sofern der Verauﬁerungsvertrag vor Ablaui des

- dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgen-
den Kalenderjahres abgeschlossen wird, darf der
Kaufpreis auch so bemessen werden, daB er die
Kosten des Baugrundstiicks und die Baukosten zu-
ziiglich eines Zuschlages von 5 vom Hundert der
Baukosten nicht ibersteigt, wobei solche Ande-
rungen des Verkehrswertes des Baugrundstiicks
beriicksichtigt werden koénnen, die bis zum Ab-
schiuB des VerduBerungsvertrages eingetreten
sind;

c) sofern der VerduBlerungsvertrag erst nach Ablauf
der in Buchstabe b) bezeichneten Frist abgeschlos-
sen wird, so ist auch die tatsdchliche Wertminde-
rung zu berilicksichtigen, die seit Bezugsfertigkeit
bis zu dem Tage eingetreten ist, an dem die Nut-
zungen und die Lasten aus dem Kapitaldienst und
aus der Bewirtschaftung auf den Bewerber iiber-
gegangen sind; dabei ist die Wertminderung we-
gen des Alters des Gebdudes mindestens mit jahr-
lich 1 vom Hundert der Baukosten einzusetzen,

53c. Vertragsmuster

(1) Der Trdger ist zu verpflichten, der Nutzungsiiber-
lassung von Trdgereigenheimen das -Muster eines
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Trager-Bewerber-Vertrages — Anlage 11 'WFB 1967
— und der Ubertragung von Trégereigenheimen das
Muster eines Kauf- und Ubereignungs-Vertrages —
Anlage 12 WEB 1967 — bzw. das Muster eines Erb-
baurechtsiibertragungsvertrages — Anlage 13 WEB
1967 — zugrunde zu legen. Bei gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen treten anstelle der-in Satz 1 ge-
nannten Vertragsmuster die vom Gesamtverband ge-
meinniitziger Wohnungsunternehmen aufgestellien
und im Lande Nordrhein-Wesifalen gemdB § 12
Abs. 2 Satz 1 WGGDYV genehmigten Muster

eines Bewerber-Vertrages — Ausgabe Dezember

1960 — bzw. eines Kauf-Vertrages — Ausgabe

Januar 1959 —.

{2) Der Bauherr eines Vorratseigenheims ist zu ver-
pilichien, der Uberiragung das Muster eines Kauf-
und Ubereignungs-Vertrages — Anlage 12 WFB 1967
— bzw. das Muster eines Erbbaurechtsiibertragungs-
vertrages — Anlage 13 WEB 1967 — zugrunde zu
legen. Bei gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
tritt anstelle der in Satz 1 genannten Vertragsmuster
das in Absatz 1 Satz 2 genannte Kaufvertragsmuster
des Gesamtverbandes gemeinniitziger Wohnungs-

~ unternehmen — Ausgabe Januar 1959 —.

53d.

(3) Bauherren, die keine gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmen sind, kénnen der Ubertragung von Tré-
gereigenheimen und Vorratseigenheimen entweder
das Muster eines Kaui- und Ubereignungsvertrages
— Anlage 12 WFB 1967 — oder das vom Gesamfver-
band gemeinniitziger Wohnungsunternehmen aufge-
stellte Muster eines Kauf-Verirages — Ausgabe Ja-
nuar 1959 — zugrunde zu legen.

Ersterwerb von Vorraiseigenheimen

(1) Gffentliche Mittel kénnen auch dem Ersterwerber
eines Vorraiseigerheimes bewilligt werden, wenn
der Ersterwerber zum beglinstigten Personenkreis
(Nummer 3 Abs. 1 und 4) gehdrt und der Bauherr
selbst fiir das Vorratseigenheim weder Offentliche
Mittel beantragt hat noch beantragen will. Die fiir
die Bewilligung Offentlicher Mittel an den Bauherrn
eines Familienheimes geltenden Bestimmungen sind
sinngemdB anzuwenden, soweit in den Absdtzen 2
bis 4 nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Der Anirag des Ersterwerbers auf Bewilligung
offentlicher Mittel muBl spédtestens bis zur Bezugs-
fertigstellung des Vorratseigenheimes gestellt wer-
den. Dem Antrag ist eine Lastenberechnung nach den
Vorschriften des § 40b II, BV beizufiigen. Sie mull
daher enthalten:

a) anstelle einer gegliederten Angabe der Gesamt-
kosten den angemessenen Erwerbspreis, die auf
ihn fallenden Erwerbskosten und gegebenenfalls
_die nach dem Erwerb entstandenen Kosten gemaB
§ 11 II. BV;

b) den vollsténdigen Finanzierungsplan mit Angabe
der Finanzierungsmittel, die der Ersterwerber zur
Deckung der in Buchstabe a) bezeichneten Ko-
sten in Anspruch nehmen will; soweit an dem
Grundstiick dinglich gesicherte Finanzierungsmit-
tel unter Anrechnung auf den Kaufpreis iiber-
nommen werden, sind sie im Finanzierungsplan
auszuweisen;

c) die Aufstellung der Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung

{3) Dem Antrag des Ersterwerbers auf Bewﬂhgung
dffentlicher Mittel sind beizufiigen:

a) der auf Ubertragung des Eigentums (Erbbaurechts)
an dem Vorratseigenheim gerichtete Vertrag oder
Vorvertrag; ist ein Vertrag oder Vorvertrag noch
nicht abgeschlossen worden, so ist der Entwurf
eines solchen Vertrages mit der verbindlichen Er-

~ klarung des Bauherrn, daB ein Vertrag nach die-’
sem Muster abgeschlossen wird, vorzulegen;

b) die Bauvorlagen, die Baubeschrelbung und eine
Wohnflachenberechnung;
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c) die Erklarung des Bauherrn, daB der vereinbarte
Kaufpreis in Hoéhe des Betrages der als Baudar-
lehen beantragten Offentlichen Mittel (nachstel-
lige oifentliche Baudarlehen, Familienzusatzdar-
lehen, Kleinsiedlungszusatzdarlehen) bis zur Aus-
zahlung dieser 6ffentlichen Mittel gestundet wird,
oder der Nachweis, daf insoweit eine Vorfinan-
z1erung gesichert ist.

(4) Die Bestimmungen uber die Einrichtung eines )

Baugeldkontos und iiber die Verpilichtung zur Vor-
lage einer Schlufabrechnungsanzeige finden bei der
Bewilligung 6ffentlicher Mittel zum Ersterwerb eines
Vorratseigenheimes an den Ersterwerber keine An-
wendung. Einer Priiffung der Leistungsfdhigkeit, Zu-
verldssigkeit und Kreditwiirdigkeit des Bauherrn des
Vorratseigenheimes bedarf es nicht.

Werkgeférderte Eigenheime und Kaufeigenheime

(1) Tragt ein wirtschaftliches Unternehmen zur Errich-
tung von Eigenheimen oder Kaufe1genhe1men far

~seine Betriebsangehérigen durch Hergabe eines Bau-

grundstiicks oder durch eigene Mittel bei, so ist eine

© Férderung mit oOffentlichen Mitteln nicht zulissig,

wenn die Vertrdge vorsehen, dal der Betriebsange-

.hérige bei Ausscheiden aus dem Betrieb das Eigen-

tum am Eigenheim bzw. das Erbbaurecht verliert.

(2) Der Forderung von Kaufeigenheimen mit &ffent- |
lichen Mitteln steht nicht entgegen, wenn die Ver- -

trdge eine Regelung enthalten, nach der das Unter-

nehmen von dem Bauherrn verlangen kann, daB die

Ubertragung des Eigenheims zu Eigentum bzw. Erb-
baurecht auf hochstens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit

_hinausgeschoben wird, oder vor der Ubertragung der

Kaufanwartschaftsvertrag gekiindigt wird, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeits-
stelle aufgibt oder

b) dem Eigenheimbewerber wegen eigenen Ver-
schuldens das Arbeitsverhélinis rechtswirksam ge-
kiindigt wird. -

Satz 1 gilt nicht, wenn das Lnternehmen zur Errich-

tung des Kaufeigenheims aus eigenen Mitteln nicht -

mindestens 20 v. H. der Gesamtkosten aufbringt oder
der Bewerber zu den Gesamtkosten mehr als 10 v. H.
in tétiger Selbst- und Nachbarhilfe beitragt.

(3) Eine Fb’rdemng der'in Absatz 1 genannten Eigen-

heime und Kaufeigenheime ist unzuldssig, wenn das -

Unternehmen das Darlehen im Fall eines von dem
Betriehsangehorigen nicht zu vertretenden Ausschei-
dens aus dem Betrieb kiindigen kann. Der Forde-

rung stehen jedoch -Vereinbarungen nicht entgegen, -

-nach denen das Darlehen — ggf. auch abweichend von

-Stammstelle allein mindestens

der Bestimmung der Nummer 35 Abs, 5 — gekiindigt
werden kann, wenn der Betriebsangehérige aus den
in Absatz. 2 Satz 1 Buchst. a) und b) genannien Griin-
den aus dem Betrieb ausscheidet.

Kleinsiedlungen

(1) Die Errichtung von Kleinsiedlungen (§ 10 II. Wo-

BauG) dient dazu, siedlungswilligen und -fghigen
Familien die Verbindung mit dem Grund und Bo-
den zu ermdglichen und sie wirtschaftlich zu festi-
gen; sie ist daher im besonderen MaBe zu férdern.

(2) Als fiir Kleinsiedlungen angemessene Landzulage
gilt eine Stellengr6Be von mindestens 600 Quadrat-
meter. Bei” einer Teilung der Landzulage muB die
600 Quadratmeter
groB sein. Im ganzen soll eine Siedlerstelle die
Grofie von 2 500 Quadratmeter nicht {ibersteigen. Die
Bewilligungsbehdrde kann in besonderen begriinde-
ten Féllen eine Uberschreitung ausnahmsweise zu-
lassen,

(3) Die Kleinsiedlung soll einen Wirtschaftsteil ent-

- halten, der die Haltung von Kleintieren erméglicht;

er soll mindestens 8 Quadratmeter gro8 sein. Uber-
steigt die Siedlersielle die Mindestgr6Be von 600 Qua-
dratmeter wesentlich, so soll auch der Wirtschaftsteil

56.

58.

entsprechend gréBer sein. Der Wirtschaftsteil soll
nach Moglichkeit in einem besonderen angebauten
oder freistehenden Baukorper untergebracht werden.

(4) Zur Beschaffung der erforderlichen Erstausstat-
tung (Gartengerédte, Obstb&dume, Stréucher, Saatgut,
Diinger) ist ein Einrichtungszuschufl von 500 Deutsche
Mark je Siedlerstelle zu bewilligen. Soll auf der
Siedlerstelle gemdB Absatz-3 ein Wirtschaftsteil ge-
schaffen werden, so ist je Siedlerstelle ein Kleinsied-
lungszusatzdarlehen von 1500 Deutsche Mark zu be-
willigen. Fiir dieses Xleinsiedlungszusatzdarlehen
gelten die gleichen Bedingungen wie fiir das nach-
stellige o6ffentliche Baudarlehen,

Tragerkleinsiedlungen -

(1) Zum Bau einer Tragerkleinsiedlung (§ 10 Abs. 3
II. WoBauG) diirfen 6ifentliche Mittel nur einem Bau-
herrn bewilligt werden, der Kleinsiedlungsirdger ist.
Kleinsiedlungstrdger sind

a) Gemeinden und Gemeindeverbénde,

b) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung der Bau und die Be-
trenung von Kleinsiedlungen gehdren,

c) andere Unternehmen, die von dem Regierungs-
prasidenten (im. Bereich des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk durch die Landesbaubehorde
Ruhr in Essen) als Kleinsiedlungstrdger zugelas-
sen sind. Unternehmen, die bis zum 31. Dezember
1956 Tragerkleinsiedlungen ohne wesentliche Be-
anstandungen errichtet haben, gelten als zugelas-
sen, sofern ihre Zulassung nicht widerrufen wird.

(2) Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Férderung
von Trdgerkleinsiedlungen ist mit der Auflage zu
verbinden, daB der Siedlungstriger die Kleinsiedlung
fiir Rechnung eines als Kleinsiedler geeigneten (§ 58
Abs. 3 II. WoBauG) bereits feststehenden oder auch
kiinftigen Bewerbers zu errichten, ihm- zur Bewirt-
schaftung zu iiberlassen und ihm sechs Monate \nach
Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung (Nummer 80 Abs. 6), spdtestens je-
doch zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit zu Eigentum

oder in Erbbaurecht zu iibertragen hat. ’

- (3) Der Kleinsiedlungstrdger kann die' Ubertragung

des Figentums nur verweigern. und den Bewerber
durch einen anderen geelgneten Bewerber ersetzen,
wenn )

a) der -Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniiber
dem Kleinsiedlungstrdger oder der Kleinsiedler-
gruppe innerhalb eines Monats nach schrlfthcher
Mahnung nicht nachkommt,

b) der Bewerber die Kleinsiedlung trotz Abmahnung
nicht ordnungsgemaB bewirtschaftet hat oder

é] im Verhalten des Bewerbers ein sonstiger wichti-
ger Grund dafiir vorliegt.

Geltung der Bestlmmungen uber Eigenheime und .
Kaufeigenheime

Soweit in diesen Bestimmungen oder in Musterver-
trdgen fiir Kleinsiedlungen nichts besonderes be-
stimmt ist, gelten im iibrigen die Bestimmungen {iber
die Foérderung von Eigenheimen und Kaufeigenhei-
men sinngemdB.

Familienlieime in geschlossenen Gruppen
(Gruppenvorhaben)

(1) Familienheime in gesdilossenen Gruppen (Grup-
penvorhaben) diirfen aus hierfiir zweckgebunden be-
reitgestellten Offentlichen Mitteln nur unter Beach-
tung der folgenden Absétze 2 bis 9 gefdérdert werden.

(2) Als Gruppenvorhaben gelten nur solche einheit-
lich geplante, stadtebaulich in sich geschlossene Bau-
vorhaben oder Abschnitte solcher Bauvorhaben, zu
denen wenigstens 10 Eigenheime oder 7 Kleinsied-
lungen gehoren. Soll ein bereits frither in Teilen
durchgefiihrtes Gruppenvorhaben endgiiltig - abge-
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schlossen werden, so kann die AbschluBmaBnahme
ausnahmsweise dann als Gruppenvorhaben geférdert
werden, wenn sie wenigstens 7 — bei Kleinsiedlun-
gen 5 — Hauser umfaBt. Gruppenvorhaben, zu denen
mehr als 20 — bei- Kleinsiedlungen mehr als 16. —
Hauser gehoren, sollen in der Regel nur in Abschnit-
ten mit nicht mehr als 20 Eigenheimen bzw. 16 Klein-
siedlungen und auch nur dann geférdert werden,
wenn damit gerechnet werden kann, daf das ge-
samte Vorhaben innerhalb von 3 Jahren abgeschlos-
sen wird. Die Pdrderung gréBerer Gruppen ist je-
doch nicht ausgeschiossen, wenn fir die weiteren Fa-
milienheime andere - Wohnungsbaumittel eingesetzt
werden.

(3) Aus den zur Férderung von Gruppenvorhaben
bereitgestellten Sondermitfeln diirfen nur solche
Gruppenvorhaben gefoérdert werden, denen der zu-
sténdige Regierungsprésident bzw. die Landeshaube-
horde.Ruhr in Essen in stddtebaulicher und planeri-
scher Hinsicht schriftlich zugestimmt hat, Diese stddte-
bauliche Beurteilung muB sich mindestens auf die Be-
baubarkeit des Grundstiicks, auf die stiddtebauliche
Gestaltung des Gruppenvorhabens und auf die Er-
schliefung des Baugeldndes erstrecken; sie ist stets
Voraussetzung fiir den Einsatz der Sondermittel, also
auch dann, wenn es sich eiwa nur um die Fortset-
zung oder den AbschluB eines bereits frither in Tei-
len fertiggestellten Gruppenvorhabens handelt oder
wenn das flir die Durchfihrung des Gruppenvorha-
bens vorgesehene Baugrundstiick in einem ausge-
wiesenen Baugebiet liegt.

(4) Da Kleinsiedlungen in besonderem MaBe zu
fordern sind (Art. 29 Abs. 3 der Verfassung fiir das
Land NW/§ 57 II. WoBauG), sind Sondermittel
in erster Linie zur Forderung von Kleinsiedlungen
in geschlossenen Gruppen zu verwenden: dabei sind
‘vor allem auch solche Gruppenvorhaben zu beriick-
sichtigen, die als Ergénzung zu Altsiedlungen geplant
und bei denen Kleinsiedlungen fir Jungsiedler
{(Nachkommen von Alisiedlern) vorgesehen sind.

(5) Gruppenvorhaben, mit denen bereits frither in
Teilen durchgeiiihrie Gruppenvorhaben endgiiltig ab-
geschlossen werden sollen, sind vor neuen Gruppen-
vorhaben und auch vor solchen Gruppenvorhaben
bevorzugt zu férdern, die lediglich fortgesetzi, - je-
doch noch nicht abgeschlossen werden sollen. Ande-
rerseits sind Gruppenvorhaben, mit denen ein be-
reits frither begonnenes Gruppenvorhaben fortge-
setzt, wenn auch nicht abgeschlossen werden soll. vor
neuen Gruppenvorhaben bevorzugt zu beriidksich-
tigen.

(6) - Gruppenvorhaben,
durch umfangreiche Selbst- und Nachbarhilfe vorbe-
reitet ist, sind vor solchen Gruppenvorhaben bevor-
zugt zu beriicksichtigen, bei denen diese Vorausset-
zungen nicht oder nur in geringem MaBe gegeben
sind.

(7} Unbeschadet der bestehenden Fo6rderungsringe
(§ 26 TI. WoBauG) ist aus den zur Forderung von
Gruppenvorhaben bereitgestellien Sondermitteln der
Bau von Familienheimen in geschlossenen Gruppen
flir kinderreiche und junge Familien sowie fir
Schwerbehinderte bevorzugt zu férdern.

(8) Es sind auch Bauvorhaben fiir solche Wohnung-

suchenden zu berlicksichtigen, die nicht im Bereich -

der Bewilligungsbehdrde des Bauortes wohnen; ein
Antrag auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel darf nicht
deshalb abgelehnt werden, weil der Wohnung-
suchende nicht im Bereich der Bewilligungshehérde
des Bauortes wohnt.

(9) Sofern zugeteilte Sondermittel nicht ausreichen
sollten, um s&mtliche Gruppenvorhaben férdern zu
“ kénnen, sind Gruppenvorhaben, deren Férderung
nach wie vor von besonderer Bedeutung ist, nach
Mboéglichkeit auch aus Schliisselmitteln zu heriick-
sichtigen. .

deren Ausfithrung bereits

59.
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Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und landliche Hand-
werker

(1) Die Bestimmungen der Nummern 55 bis 58 gelien
auch fir SondermaBnahmen zur Forderung von Land-
arbeiter- und Handwerkerstellen im Rahmen der
Kleinsiedlung fiir solche Personen. die hauptberuflich
als Landarbeiter, Waldarbeiter (Forstarbeiter) oder
landliche Handwerker tétig sind. Die Téatigkeit eines
Land- und. Forstarbeiters ist als haupiberuflich an-
zusehen, wenn der Siedlér selbst oder seine Ehefrau
oder eine sonstige mit ihm im gemeinsamen Haus-
halt lebende Person wenigstens 150 Tage im Jahr
gegen Entgelt in einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb arbeitet.

(2) Zu den Land- und Forstarbeitern rechnen auch
die land- und forstwirtschaftlichen Angestellten so-
wie die den sachlichen Bedirfnissen der Land- und
Forstwirtschaft dienenden l&ndlichen Arbeiter, wie
z.B. Torf-, Drainage- und Wegearbeiter, auBerdem
Girtner in léndlichen Gérinereibetrieben, Fischer,
Schifer u. & m. Ausnahmsweise kodnnen auch Ar-
beiter solcher gewerblichen Betriebe, die — wie z. B.
Brennereien. Molkereien, Sdgewerke, unter Umstan-
den auch Ziegeleien — mit der Land- und Forstwirt-
schaft eng zusammenhé&ngen, beriicksicatigi werden,
wenn sie nach ihrer Lebenshaltung zur ldndlichen
Bevilkerung gehoren,

(3) Handwerker sind als ldndliche Handwerker anzu-
sehen, wenn sie z.B. als Maurer, Zimmerer,
Schmiede, Schlosser und Stellmacher, unter Umstén-
den auch Sattler und Schuhmacher — mit ihrer Tétig-
xeit den sachlichen Bediirinissen der Landwirtschaft
dienen. :

. Férderung von Wohnteilen landlicher Siedlungen

{1} Der Wohnteil einer landlichen Siedlung kann aus
offentlichen Mitteln nur geférdert werden, wenn die
Wohnung auf einer bereits vorhandenen Bauern-
stelle errichtet werden soll. In einem solchen Fall
ist die Férderung jedoch nur zuldssig, wenn das zu-
stindige Amt fiir Flurbereinigung und Siedlurg ge-

© gen die Durchfithrung des Bauvorhabens keine Be-

I

60.

denken erhoben hat. Die Foérderung einer.Wohnung,
die auf einer erst neu zu schaffenden Bauernstelle
gleichzeitig mit dem Wirtschaftsieil errichtei werden
soll, ist dagegen keine MaBnahme des sozialen Woh-
nungsbaues, sondern eine lidndliche SiedlungsmaB-
nahme, zu deren Foérderung offentliche Wohnungs-
baumittel nicht eingesetzt werden diirfen.

{2) Der Wohnteil einer ldndlichen Siedlung kann bei
Vorliegen aller sonstigen Voraussetzungen ohne
Riicksicht auf den Umfang des vorhandenen Wirt-
schaftsteiles als Familienheim gefordert werden,
wenn er in einem rdumlichen Abstand zum Wirt-
schaftsieil errichtet werden soll. In den Fallen, in
denen Wohnteil und Wirtschafisteil ohne rédumlichen

“Abstand aneinandergebaut werden sollen, ist eine

Forderung des Wohnteils als Familienheim dann zu-
lassig, wenn Wohnteil und Wirtschafsteil selbstin-
dige, voneinander klar untersckeidbare Bauteile bil-
den. Soll auch das Wohngebédude eiren Wirtschafts-
teil enthalten, so kann der Wohnieil nur dann als
Familienheim gefoérdert werden. wenn der Umfang
des in dem Wohngebdude vorgesehernen Wirtschafts-
teils nicht die in § 7 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG /
Nummer 1 Abs. 4 festgelegte Grenze iibersteigt.

Sonderbestimmungen fir Eigentums-
und Kaufeigentumswohnungen

Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eigentumswohnungen konnen als eigengenutzte
Eigentumswohnungen, als Kaufeigentumswohnungen
oder als Vorratskaufeigentumswohnungen (§ 12
II. WoBauG) gefordert werden. Der Inhalt des Wok-
nungseigentums (vgl. § 5 Absatz 4 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes vom 15. Mdrz 1951 — BGBL I

8. 175) muB nach den Grundsitzen der Muster-
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erkldrung zur Begriindung von Wohnungseigentum
des Bundesministers fiir Wohnungsbau (Bundesbau-
blatt 1955 S. 490) gestaltet werden. Das vom Gesamt-
verband Gemeinniitziger ~Wohnungsunternehmen
herausgegebene Muster einer ,,Erklé’irung zur Be-
grimdung von Wohnungseigentum*
nuar 1964 — entspricht diesen \/oraussetzungen Be-
darf die VerduBerung der Zustimmung des Verwal-
ters, so ist die Teilungserkldrung dahingehend zi1
ergidnzen, daB diese Zustimmung nicht erforderlich
ist, wenn im Falle der Zwangsversteigerung das
‘Wohnungseigentum durch die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt erworben wird und wenn es durch diese
weiterverduBert wird. - !

(2) Fir Kaufeigentumswohnungen gelten im {ibrigen
die Nrn. 52, 53, 53a, 53b Abs. 2 bis 4, 53¢, 53d
und 54 sinngeméB. Fir Gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmen treten anstelle amtlicher Vertrags-
muster die nachfolgend aufgefiihrten ‘vom Gesamt-
verband Gemeinniitziger Wohnungsunternehmen auf-
gestellten Muster mit den sich aus dem Rd4Erl. vom
9. August 1965 (SMBL I\'VV 2370) ergebenden Ergén-

_zungen:

a) Bewerber-Vertrag fiir- Wohnungseigentum/Teil-
eigentum/Wohnungserbh aurecht/ Teilerbbaurecht
— Ausgabe Januar 1964 —;

b) Kaufvertrag zur Ubertragung eines Wohnungs-
eigentums -
— Ausgabe September 1962 —.

(3) Sollen- Darlehen von Kapitalsammelstellen zum-
Bau von Eigentumswohnungen gewdhrt werden, so
ist darauf hinzuwirken, daB von einer Gesamtbela-
stung der Wohnungseigentumsrechte abgesehen
wird, sofern nicht wichtige Griinde entgegenstehen
(§ 103 II. WoBauG). Falls bei den im Range vor-
gehenden Grundpfandrechten trotzdem eine Gesamt-
belastung erfolgt, ist auch hinsichtlich der Hypothek
zur Sicherung der offentlichen Mittel entsprechend zu
verfahren (§ 62 II. WoBauG).

I11. Sondérbestimmungen fiir andere
Wohnungen

Dauerwohnrecht

‘Wohnungen, die in der -Rechtsform von Dauerwohn-
rechten iiberlassen werden, sind hinsichtlich der Fér-
derung wie Mietwohnungen zu behandeln. Im {ibri-
gen ist zur Voraussetzung zu machen, daB die in
§ 39 des Wohnungseigentumsgesetzes vorgesehene
Vereinbarung iiber das Bestehenbleiben der Dauer-
wohnrechte im Falle der Zwangsversteigerung ge-
troffen wird und daB die Dauerwohnrechte bei Fest-
stehen der Berechtigten grundsidtzlich vor Baube-
ginn eingetragen werden.

Verkaufsverpﬂmhtung bei Ein- und Zweifamilien-
héusern

(1) Die Férderung von Mietwohnungen in Einfami-
lienhdusern von Organen der staatlichen Wohnungs-

* politik, von gemeinniitzigen oder freien Wohnungs-

unternehmen oder von Bauherren, die den- Woh-
nungsbau unternehmerisch betreiben, ist mit der
Auflage zu verbinden, daB der Bauherr mit dem
Mieter auf dessen Verlangen einen VerduBerungs-
vertrag zu angemessenen Bedingungen mit dem Ziel
abschlieft, das mit dem Wohngebdude bebaute
Grundstiick dem Mieter als Eigenheim zu iibertragen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir die Forderung von
Mietwohnungen in Zweifamilienhdusern. In diesem
Falle ist die Forderung mit der Auflage zu verbin-
den, daf

a) das mit dem Wohngebdude bebaute Grundstiick
als Eigenheim zu tibertragen ist, wenn nur einer
dér Mieter dies verlangt, und daB

b) die Wohhungen als eigengenutzte Eigentumswoh-
nungen zu ibertragen sind, wenn beide Mieter
dies verlangen.

63.

64.

V.

65

Das Verlangen des Mieters einer Einliegerwohnung
ist dabei nicht zu beriicksichtigen (§ 64 Abs, 2 Satz 2
letzter Halbsatz II. WoBauG).

(3) Von einer Auflage nach Absatz 1 oder 2 soll ab-
gesehen werden, wenn die beabsichtigte Zwedkbhe-
stimmung der Mietwohnungen. die Ubertragung aus-
schlieBt oder wenn der Ubertragung sonst ein wich-
tiger Grund, insbesondere ein Besetzungsrecht zu-
gunsten Dritter, entgegensteht.

- (4) Die Vorschriften der Absédtze 1 und 2 gelten
‘nicht fiir die Forderung von Genossenschaftswohnun-
gen.

Betriebs- und Werkswohnungen

(1) Wohnungen des Inhabers eines gewerblichen Be-
triebes .zur Unterbringung von Angehorigen des Be-
triebes diirfen nur mit der Auflage geférdert wer-
den, daB mit den Betriebsangehérigen Mietverhalt-
nisse zu vereinbaren sind, die nach Ablauf von fiinf
Jahren von dem Bestehen der Dienst- oder Arbeits-
verhdltnisse unabhéngig werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir die Férderung
von Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schift fiir Angehorige eines bestimmten gewerblichen
Betriebes oder einer bestimmten Art von gewerb-
lichen Betrieben zur Verfiigung zu halten sind
(werkgefoérderte Wohnungen). Bei der Bewilligung
offentlicher Mittel fiir die in Satz 1 genannten Woh-
nungen ist dem Bauherrn die Verpflichtung aufzuer-
legen, -sie an natiirliche Personen, die die Voraus-
setzungen der Nummer 3 Abs. 1 und 4 erfiillen, nicht
aber an den Inhaber des Betriebes bzw. an den Be-
trieb zu vermieten, der zur Deckung der Gesamt-
kosten der werkgeférderten Wohnungen einen Finan-
zierungsbeitrag geleistet hat oder leisten wird.

Sonderbestimmungen fiitr Wohnheime

‘Wohnheime

Fiir die Férderung von Wohnheimen sind die Wohn--
heimbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

Sonderbestimmungen fir den Ausbau
und die Erweiterung bestehender
Gebdude

Schaffung von Wohnungen durch Ausbau oder
Erweiterung

Der Ausbau oder die Erweiterung bestehender Ge-
bdude (§ 17 II. WoBauG) soll — soweit in Num-
mer 65 a nichts anderes bestimmt ist — nur geférdert
werden, wenn selbsténdige, abgeschlossene Woh-
nungen geschaffen werden, die die erforderlichen
Nebenrdume besitzen. -

VI. Sonderbestimmungen fiir einzelne
Wohnrdume

a. Schaffung einzelner Wohnrdume

1) Einzelne Wohnrdume, die auBerhalb des Woh-
nungsabschlusses. neu zu schaffender oder bereits
vorhandener Wohnungen durch Neubau, Wiederauf-
bau zerstdrter, Ausbau oder Erweiterung bestehen-
der Gebéaude errichtet werden sollen, diirfen mit
offentlichen Mitteln nur in Ausnahmefédllen gefor-
dert werden, wenn ein dringendes Bediirfnis fiir die
Schaffung derartiger Einzelrdume besteht.- In Fami-
lienheimen mit zwei Wohnungen sollen einzeine
Wohnrdume aufierhalb der Wohnungsabschliisse der
Wohnungen nur geférdert werden, wenn nicht die
Gefahr besteht, daB eine dritte Wohnung entsteht.

(2) Absatz 1 Satz 1 gilt sinngemaB fiir die Foérde-
rung einzelner Wohnrdume innerhalb des Woh-
nungsabschlusses vorhandener Wohnungen durch
Ausbau oder-Erweiterung bestehender Gebdude.



/ ) Nr. 31 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 10. Mirz 1971 ) 389

(3) Ein dringendes Bedlrinis fiir die Schaffung ein-
zelner Wohnrdume soll in der Regel nur anerkannt
werden, wenn damit die ausreichende wohnungs-
médBige Versorgung kinderreicher Familien oder eine
Auflockerung iiberbelegter Wohnungen erreicht
werden kann.

D. Bewilligungsverfahren

I. Antragstellung und Vorpriifung
der Antrdage

66. Antragstellung

68.

(1) Anirdge auf Bewilligung von Darlehen und Zu-
schiissen aus 6ffentlichen Mitteln sind von dem Bau-
herrn (im Falle der Nummer 53d von dem Erst-
erwerber) unter Verwendung. des vorgeschriebenen
Antragsmusters (Muster Anlagen 1a bis 1e WFB
1967) und unter Beifiigung der darin aufgefithrien
Antragsunterlagen bei der fur den Bauort zustdndigen
Gemeinde- oder Amtsverwaltung einzureichen. Die
Antragsannahmestelle hat den ~Antragsunterlagen
eine Erklirung der Gemeinde, in welcher das Bau-
grundstiick liegt, nach vorgeschriebenem Muster
(Muster Anlage 9a WFB 1967) beizufiigen, daB kein
Vorkaufsrecht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbau-
gesetzes besteht bzw. daBl bei Bestehen eines solchen
Vorkaufsrechts dieses bei Verkaufsfdllen nicht aus-
gelibt werden wird, die vor der Eintragung der
Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel (Num-
mer 76) liegen. Ist die Aniragsannahmestelle nicht
selbst Bewilligungsbehtrde (Nummer 68), so ist der
Antrag nach Priifung der Vollstandigkeit der Antrags-
unterlagen und gegebenenfalls nach ihrer Vervoll-
stindigung an die zustdndige Bewilligungsbehorde
weiterzureichen.

(2) Die Antragsannahmestelle hat dem Antragsteller
den Eingang seines Antrages unverziiglich zu besté-
iigen und ihn dabei darauf hinzuweisen, daB auch bei
Vorliegen der Baugenehmigung mit den Bauarbeiten
nicht vor der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel be-
gonnen werden darf, sofern nicht die Bewilligungs-
behérde auf einen entsprechenden Antrag gemaf
Nummer 2a Abs. 2 in den vorzeitigen Baubeginn
schriftlich eingewilligt hat.

(3) Die Annahme eines Antrages auf Bewilligung

-offentlicher Mittel darf nicht deshalb verweigert wer-
den, weil im Zeitpunkt der Antragstellung keine -

Mittel zur Forderung des Bauvorhabens zur Verfi-
gung stehen.

. Vorpriifung der Antrdge

Soweit die Wohnungsbaufdrderungsanstalt als Bewil-
ligungsbehérde zusténdig ist (Nummer 68 Buchst. c),
sind die in Nummer 68 Buchst. a) und b) bezeichneten
Stellen zur Vorpriifung der Antrége in stédtebaulicher
und technischer Hinsicht sowie zur Baukontrolle ver-
pflichtet (Nummern 22 bis 30). Nach Abschlufl der
Vorpriifung hat die vorpriifende Stelle den Antrag
mit ihrer Stellungnahme der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt zur Entscheidung vorzulegen.

II. Bewilligung

Bewilligungsbehoérden
Bewilligungsbehorden flir die Bewilligung von Dar-
lehen und Zuschiissen aus Offentlichen Mitteln sind:

a) die kreisfreien Stddte und die Kreise (§ 2 Abs. 1
Satz 1 WoBauFordNG);

b) die Amter und kreisangehorigen Gemeinden, die
durch Rechtsverordnung nach § 2 Abs. 1 Satz 2

WoBauFordNG zu Bew: ﬂhgungsbehorden erklart '

worden sind;

c) die Wohnungsbauférderungsanstalt, wenn und so-
weit sie nach § 2 Abs. 2 Satz 2 WoBauFordNG
Bewilligungsbehorde ist oder wenn und soweit
ihr nach § 2 Abs. 3 bzw. nach § 4 Abs. 2 WoBau-

FordNG  die - Bewilligungszusténdigkeit ‘durch
Rechisverordnung iibertragen oder soweit sie nach
§ 4 Abs. 1 Satz 2 WoBauFordNG ersatzweise fir
die Bewilligung zusténdig ist.

69. Aufgaben der Bewilligungsbehdrden

(1) Die Bewilligungsbehérde hat zu priifen, ob die
Antrdge auf Bewilligung von oOffentlichen Mitteln
den maBgeblichen Rechts- und Verwaltungsvorschrif-
ten, namentlich den Vorschriften des Zweiten Woh- -
nungsbaugesetzes {Wohnungsbat- und Familienheim-
gesetz) und seiner Darchﬁihrungsx erordnungen, die-
sen Bestimmungen und den in den Mittelbereitstel-
lungserlassen erteilten besonderen Weisungen ent-
sprechen.

(2) Kann iber einen AntTag auf Bewﬂhgung Offent-
licher Mittel nicht innerhalb von zwei Monaten ent-
schl-ﬁden werden, so sind dem Antragsteller in einem
Zwischenbescheid die Griinde fir die Verzdgerung
mitzuteilen. Ist die Verzégerung von dem Antrag-
steller verschuldet, so kann der Antrag ohne weitere
Begriindung abgelehnt werden. wenn die Ursachen
der Verzégerung nicht innerhalb einer angemessenen
Nachfrist vom Antragsteller beseitigt werden.

(3) Die Bewilligungsbehdrde dari einen Antrag auf
Bewilligung &ffentlicher Mitiel nicht lediglich deshalb
ablehnen, weil zur Forderung des Bauvorhabens
keine Mittel zur Verfiigung stehen. Kann dem An-
trag wegen Fehlens entsprechender Mittel zur Zeit.
nicht enisprochen werden, so ist dem - Antragsieller
ein Zwischenbescheid iiber die Aussichten und die
voraussichtiiche Weiterbearbeitung des Antrages zu
erteilen.

{4) Beabsichtigt' die Bewilligungsbehorde, aus den ihr
zur Verfiigung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben
zu fordern, fiir welches das erforderliche erststellige
Hypothekendarlehen noch nicht beschafft ist, so hat
sie zur Erleichterung der Beschaffung eines erststel-
ligen Hypothekendarlehens bei den Kredifinstituten
auf Antrag des Bauherrn einen Vorbescheid zu ertei-
len. Der Vorbescheid gibt dem Bauherrn jedoch kei-
nen Rechtsanspruch auf Bewilligung 6ffentlicher Mit-
tel. Die Sdtze 1 und 2 gelten entsprecuend fiir die Er-
teilung von Vorbescheiden, mit denen den Bauher-
ren die Beschaffung von Fremddarlehen erleichtert
werden soll, welche durch Annuitdtshilfen verbilligt
werden sollen.

(5) Die Bewilligungsbehtrde entscheidet iiber den
Antrag im eigenen Namen — in den Féllen der Num-
mer 68 Buchstaben a) und b) fiir Rechnung der Woh-
nungsbauférderungsanstalt (§ 5 Abs. 1 Satz 2 WoBau-
FordNG) — durch einen Bewilligungsbescheid nach
vorgeschriebenem Muster (Muster Arlagen 2a bis
2e WFB 1967). Es ist unzuldssig, liber einen Antrag
auf Bewilligung 6&ifentlicher Mittel nur zu einem
Teil zu entscheiden und die Bewilligung der iibrigen
dffentlichen Mittel fiir einen spéteren Zeiipunkt in
Aussicht zu stellen (Teilbewilligung); dies gilt nicht
in den Fallen der Nummer 51 d Abs. 3.

{6) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschiissen an
kreisfreie Stddte oder Kreise sowie an Wohnungs-

‘unternehmen, an denen die vorgenannien Gebiets-

kérperschaften mit mehr als 50 v. H. beteiligt sind
oder in deren Organen Bedienstete oder Ratsmit-

glieder bzw. Kreistagsabgeordnete tdtig sind, bedarf

der Zustimmung der Wohnungsbauférderungsanstalt
(3 2 Abs. 4 Satz 1. WoBauF6rdNG). Bei Amtern und
kreisangehorigen Gemeinden, die gemdf Nummer 68
Buchstabe b) zu Bewilligungsbehorden erkldrt wor-
den sind, ist fiir die Zustimmung unter den gleichen
Voraussetzungen der Kreis zustdndig (§ 2 Abs. 4
Saiz 2 WoBauFordNG). Die Zustimmung ist unter
Beifiigung des Antrages auf Bewilligung &ffentlicher
Mittel nebst Unterlagen und dem Entwurf des Be-
willigungsbescheides zu beantragen. Uber den An-
trag ist durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden.
Die Entscheidung soll in der Regel mnerhalb von
drei Wochen getroffen werden.
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(7) Die Ablehnung eines Antrages auf Bewilligung
offentlicher Mittel ist dem Antragsteller schriftlich
mitzuteilen. Sie ist im Ablehnungsbescheid zu be-
grinden.

Auflagen im Bewilligungsbescheid, Zuteilungsvorbe-
halte

(1) -Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auf-
lagen und Bedingungen enthalten. Auflagén und Be-
dingungen, von deren Erfiillung bzw. Eintritt die
Auszahlung der bewilligten 6ffentlichen Mittel ab-
héngig ist, sind — soweit diese Bestimmungen nicht
ausdriicklich etwas anderes vorsehen — unzulédssig.

(2) Soweit nicht durch die Forderung von Familien-
heimen oder von Eigentumswohnungen eine aus-
reichende Wohnraumversorgung der Familien mit
Kindern erreicht werden kann, ist die Bewilligung
offentlicher Mittel zum Bau von Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern in angemessenem Umfang da-
von abhdngig zu machen, daB Wohnungen, die nach
GréBe und Miete fiir Familien mit Kindern, insbe-
sondere fiir kinderreiche Familien, geeignet sind, fiir
diese Familien vorbehalten werden (§ 28 Abs. 2 IIL
‘WoBauG). )

(3) Diirfen offentlich geférderte Wohnungen nach die-
sen Bestimmungen (Nummer 51 c), nach den Aufwen-
dungsbeihilfebestimmungen, nach den Darlehnssatz-
bestimmungen, nach der Art der offentlichen Mittel
oder nach den in Mittelbereitstellungserlassen er-
teilten besonderen Weisungen nur Angehérigen eines
bestimmten begrenzien Personenkreises vermietet
oder sonst zum Gebrauch iiberlassen werden, so muB

‘der Bewilligungsbescheid hinsichtlich dieser Wohnun-
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gen ausdricklich einen entsprechenden Vorbehalt
enthalten. Die Wohnungen, fiir die der Vorbehalt
gelten soll, sind dabei im Bewilligungsbescheid nach
ihrer Lage im Geb&ude besonders zu bezeichnen. Der
Bewilligungsbescheid mufl -ferner Angaben dariiber
enthalten, ob der Vorbehalt nur fiir die erstmalige
Uberlassung der geférderten Wohnung oder fiir die
erste und jede weitere Uberlassung innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes oder ob er fiir jede Uber-
lassung auf unbestimmte Zeit gilt.

Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbescheideé

(1) Der Bewilligungsbescheid kann mit Zustimmung
des Bauherrn jederzeit gedndert oder aufgehoben
werden (§ 5 Abs. 2 Satz 1 WoBauFordING). -

(2) Eine Anderung des Bewilligungsbescheides zum
Nachteil des Bauherrn oder sein Widerruf ist geméB
§ 5 Abs. 2 Satz 2 WoBauF6rdNG ohne Zustimmung
des Bauherrn nur zuldssig, wenn

a) der Bauherr der Bewilligungsbehérde oder — im
Falle der Nummer 67 — der vorpriifenden Stelle
vorsdtzlich oder grob fahrldssig unrichtige oder
unvollstdndige Angaben gemacht hat, die im
Zusammenhang mit der Forderung des Bauvor-
habens von Bedeutung sind;-

b) der Bauherr die der Bewilligung zugrunde liegen-
den Bestimmungen nicht einhdlt oder die Auf-
lagen - und Bedingungen des Bewilligungsbeschei-
des nicht erfiillt;

c) bis zum- AbschluB des Darlehnsvertrages (Num-
mer 75 Abs. 2 Buchst. a) Tatsachen eintreten oder
bekanntwerden, aus denen sich ergibt, da der
Bauherr nicht mehr leistungsfdhig, zuverldassig und
kreditwiirdig ist;

d) Tatsachen eintreten oder bekanntwerden, die
dem Bauherrn auf die Dauer oder fiir einen nicht
bestimmbaren Zeitraum die Erfiillung von Ver-
pflichtungen unmdoglich machen, die er auf Grund
gesetzlicher Vorschriften, allgemeiner Rechts- und
Verwaltungsverordnungen oder der Bedingungen
oder Auflagen -des Bewilligungsbescheides iiber-
nommen hat, soweit die Tatsachen von ihm zu
vertreten sind; ‘

e) die Bewilligungsbehoérde sich den Widerruf unter
bestimmten Voraussetzungen im Bewilligungsbe-
scheid ausdriicklich vorbehalten hat.
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(38) Wird ein Bewilligungsbescheid mit Zustimmung
des Bauherrn ersatzlos aufgehoben, so steht dies
einem Widerruf des Bewilligungsbescheides im Sinne
von § 13 Abs. 2 WoBindG 1965 gleich. Entsprechen-
des gilt, wenn im Einvernehmen mit dem Bauherrn
ein Bewilligungsbescheid in der Weise gedndert
wird, daB eine oder mehrere Wohnungen, deren For-
derung im Bewilligungsbescheid vorgesehen war,
aus der Forderung herausgenommen werden.

Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Bewilli-
gungsbehorde

(1) Die Bewilligungsbeh6érde hat die Wohnungsbau-
férderungsanstalt unverziiglich — spdatestens inner-
halb von acht Tagen — von der Bewilligung o6ffent-
licher Mittel zu benachrichtigen, indem sie ihr fol-
gende Unterlagen geordnet und geheftet ibersen-
det:

a) eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages auf Bewilli-
gung Offentlicher Mittel; -

b) einen Satz der Bauzeichnungen und der Berech-
nungsunterlagen (W ohnﬂachenberechnung, Raum-
. meterberechnung);

c) eine Baubeschreibung;

d) eine Abschrift des technischen Priifungsberichtes
(Muster Anlage 6 a WFB 1967);

" e) die Grundbuchblattabschrift, die Katasterhandzeich-

nung und den Auszug aus dem Liegenschafts-
buch.

(2) Von der Aufhebung, dem Widerruf, der Ande-
rung oder der Ergdnzung eines Bewilligungsbeschei-
des ist die Wohnungsbauférderungsanstalt unverziig-
lich durch Ubersendung einer Abschrift des entspre-
chenden Bescheides zu unterrichten. ’

(3) Der Wohnungsbauférderungsanstalt (Abteilung
Statistik) ist eine Abschrift des Bewilligungsbeschei-
des nebst einer Abschrift des Antrages auf Bewilli-
gung Offentlicher Mittel sowie gegebenenfalls dem
zustdndigen Ausgleichsamt eine Abschrift des Be-
willigungsbescheides (ochne Abschrift des Antrages)
zu {ibersenden.

(4) Die Bewilligungsbehorde hat das fiir den Bauort
zustdndige Finanzamt von der Bewilligung offent-
licher Mittel fiir ein Bauvorhaben unter Verwendung
des Musters Anlage 9 WFB 1967 zu benachrichtigen.
Falls es sich um ein Bauvorhaben handelt, das nicht
nur Offentlich geférderten Wohnraum enthdlt, miis-
sen in der Benachrichtigung an das Finanzamt An-
gaben dariiber enthalten sein, welcher Anteil der ge-
samten Wohn- und Nutzfliche auf 6ffentlich geftr-
derten, auf nur steuerbegiinstigten und auf freifinan-
zierten Wohnraum sowie auf anderen als Wohn-
zwecken dienenden Raum entfédllt. Es ist ferner an-
zugeben, wieviel Garagen geschaffen werden sollen
und zu welchem Anteil die Garagen dem offentlich
geforderten, dem steuerbegiinstigten oder freifinan-
zierten Wohnraum oder dem sonstigen Raum hinzu-
zurechnen sind. Die Aufhebung, der.Widerruf, die
Anderung oder die Ergdnzung des Bewilligungshe-
scheides ist dem Finanzamt formlos mitzuteilen.

(5) Auf Verlangen der Wohnungsbauférderungsan-
stalt hat ibr-die Bewilligungshehérde Auskiinfte {iber
Vorgénge zu erteilen, die im Zusammenhang mit der
Ausilibung des Beanstandungsrechts nach § 14 Wo-
BauF6rdNG von Bedeutung sein koénnten. Die Be-
willigungsbehorde ist verpilichtet, der Wohnungsbau-
férderungsanstalt auf Anforderung die Bewilligungs-
akten vorzulegen.

Aktenfithrung

Im Bewilligungsverfahren und gegebenenfalls im
Vorpriifungsverfahren (Nummer-67) miissen alle Tat-
sachen von rechtserheblicher Bedeutung (z. B. aus-
nahmsweise zugelassene wesentliche Abweichungen
von einer Sollbestimmung, Griinde fiir die Gestattung
von Ausnahmen) aktenkundig gemacht werden. Bei
Schriftstiicken, die urkundliche Bedeutung haben oder
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erhalten kénnen, "insbesondere bei rechtsverbind-
lichen Erklérungen des Bauherrn, des Beaufiragien,

- des Betreuers oder sonstiger Beteiligter, darf der In-

halt der abgegebenen Erkldrung grundsdizlich nichi
durch spdtere- Zusdize, durch Sireichungen oder
andere Korrekturen gedndert werden. Soweit Kor-
rekturen (z. B. Anderungen der Ansiize in der Wirt-
schaftlichkeits-/Lastenberechnung) unvermeidlich sind,
miissen sie stets so vorgenommen werden, daB die

_urspriingliche Erkldrung und die Korrekiur oder Stel-

lungnahme der vorpriifenden Stelle bzw. der Bewil-
ligungsbehoérde deutlich zu unterscheiden sind. Die

- Korrektur muf durch Datum und Namenszeichen des- -
jenigen aktenkundig gemacht werden, der die Kor-.

rekfur vorgenommen hat.

) III Auszahlung und Verwaltung
6ffentlicher Mittel

Darlehnsverwaltende Stelle

Darlehnsverwaltende Stelle ist gem&d3 § 12 Abs. 1
Buchstabe ¢} WoBauFordNG die Wohnungsbauférde-
rungsansialt des Landes ’\ordrhem-\‘v estfalen in Diis-
seldorf.

Aufgaben der Wonnungsbauforderungsanstalf als
darlehnsverwaltende Stelle

(1) Der Wohnungsbauférderungsanstali obliegt — un-

- beschadet ihrer weitergehenden Aufgaben und Be-

fugnisse gegeniiber den Bewilligungsbehorden nach
§ 12 Abs. 1 Buchstabe d) und § 14 WoBauFordNG
— die Darlehns-. und Zuschuﬁgewahrung sowxe die

. Darlehnsverwaltung.

(2) Zur Darlehns- und ZuschuBgewdhrung gehoren:

a) der AbschluB des Darlehns- und ZuschuBvertra-
ges nach dem der Wohnungsbauférderungsanstalt
vom Innenminister genehmigten Muster;

b) die Herbeifiihrung der -Sicherung der o6ffentlichen
Miitel- (Nummer 76) gemdB den Bedingungen des
Bewilligungsbescheides und eines Anderungs—
oder Ergdnzungsbescheides;’

c) die Auszahlung bewﬂhgter offentlicher Vhtlel
(Nummer 77).

[3) Zur Darlehnsverwaltung gehéren bis zur Aner-
kennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung (Nummer 80 Abs. 6) neben der Ein-
ziehung félliger Leistungen auf das ge wahrte offent-
liche Baudarlehen auch:

a) die Abgabe von Rangriickiriftserkldrungen, soweit
solche erforderlich sind, um die von der Bewilli-
gungsbehotrde
sehene oder - von ihr nachirdglich genehmigte
Rangfolge von Grundpfandrechten oder sonstigen
dinglichen Rechten herbeizufiihren;

b) die Abgabe von Erkldrungen iiber die Pfandhaft-

entlassung von Teilen des belasteien Grund- -
stiicks auf der Grundlage der Entscheidung der

Bewilligungsbehérde;

c) die Festsetzung und Erhebung zusétzlicher Lel-

stungen (Nummer 41 Abs. 4) oder die Kiindigung

des Darlehnsverirages und der Hypothek zur 7

Sicherung der 6ffentlichen Mittel.

(4) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Auf-
stellung der SchluBabrechnung iibt die Wohnungs-
bauférderungsanstalt ohne Mitwirkung der Bewilli-
gungsbehérde alle Rechte aus dem Darlehnsvertrag
und der Hypothek zur Sicherung der offenilichen
Mittel aus, sofern nicht im Darlehnsvertrag noca eine
Mitwirkung der - Bewilligungsbehérde vorgesehen
ist. Sie entscheidet insbesondere allein iiber Vor-
rangseinrdumungen, Pfandhaftenilassungen, Zinsstun-
dungen, Tilgungsaussetzungen und Zinsniederschla-

gungen. )
Sicherung der dffentlichen Mittel

(1) Die mit einem Bewilligungsbescheid bewilligten
offentlichen Mittel (mit Ausnahme von Aufwendungs-

im. Bewilligungsbescheid vorge-

beihilfen und Annuitdtshilfen) sind an dem Bau-
grundstiick durch Eintragung einer Hypothek in das -
Grundbuch an bereitester Stelle in der Regel vor
Fremddarlehen, die als Ersatz der Eigenleistung an-
erkannt sind (Nummer 34) sowie vor Grundpfand-
rechten zur Sicherung von Restkaufgeldforderungen

_.und gestundeten Anliegerbeitrédgen dinglich zu sichern,

soweit nachfolgend nicht etwas anderes bestimmt ist.
Fiir die Hypothekenbestellung ist das der Wohnunpgs-
bauf('jrderungsanstalt vom Innenminister genehmigte
Mustier einer Hypothekenbestellungsurkunde zu ver-
wenden.

(2) Sollen die offentlichen Mittel an einem anderen
Grundstiick als dem Baugrundstiick dinglich gesichert
werden, so diirfen die aus 6ffentlichen Miiteln be-
willigten Darlehen zusammen mit den.vor ihnen
gesicherten Darlehen 80 vom Hundert des nach den

‘Beleihungsrichtlinien 6ffentlich-rechtlicher Sparkassen

ermittelten Beleihungswertes nicht tibersteigen.

(3) Bei der F'érdérung dei’ Schaffung von Wohnraum

" durch Aushau oder Erweiterung bestehender Ge-

béude "diirfen die bereits vorhandenen Belastungen
den Beleihungswert nicht ibersteigen, der fiir das
Gebdude ohne Beriicksichtigung des neu zu schaffen-
den Wohnraums nach den Beleihungsrichtlinien der
Sffentlich-rechtlichen Sparkassen ermittelt worden ist.
Die Falligkeits-- oder Kiindigungsbedingungen der im.
Rang vorgehenden Belastungen diirfen nicht zu einer
Gefdhrdung der Sicherheit .der Ooffentlichen Mittel
fuhren (Nummer 35). -

“4) \'Verden Familienzusatzdarlehen nicht gleichzeitig
mit einem nachstelligen &ffentlichen Baudarlehen be-
willigt, so sind diese Darlehen im grundbuchlichen
Rang unmittelbar nach der zur Sicherung des nach-
stelligen - 6ffentlichen Baudarlehens bestellten Hypo-
thek dinglich zu sichern. Werden nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen und Familienzusatzdarlehen mit
verschiedenen Bewilligungsbescheiden bewilligt, - so
ist fiir die Rangfolge der Darlehen untereinander die

-zeitliche Reihenfolge der Eintragung im Grundbuch

maBgeblich. Fir die Sicherung des Anspruchs auf
Riickgewdhrung von Zuschiissen zur Wohnraum-
beschaffung fiir kinderreiche Pamlhen gelten d1e

,Sétze 1 und 2 sinngemaB.

(5) In den Féllen, in denen Gemeinden oder Gemeinde-

- verbande selbst Bauherren, Grundstiickseigentiimer

(Erbbauberechtigte) und Darlehnsnehmer sind, kann
von einer dinglichen Sicherung der 6ffentlichen Mit-
tel abgesehen werden.

'[6) Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der

Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mitiel ding-
lich gesichert werden, wenn der Erbbauzins fir die
ganze Dauer der Laufzeit des Erbbaurechts im voraus
bestimmt ist, Gleitklauseln nicht vereinbart sind und -
die Erbbauzinsen den Betrag von 4 vom Hundert
des Verkehrswertes des Baugrundstiidks im Zeit-
punkt der Bewilligung der offenthchen Mittel nicht
ibersteigen.

(7 Die Bewilligungsbehérde kann in Ausnahmefal-
len auf Antrag des Bauherrn zulassen, daB ein Rest-
kaufgeld mit dem Rang vor der Hypothek zur Siche-
rung ‘der 6ffentlichen Mittel- dinglich gesichert wird,
wenn die fiir das Restkaufgeld vereinbarten Bedin-
gungen den Bedingungen fiir Fremddarlehen {Num-
mer 35) entsprechen. Zur- Vermeidung unbilliger Har-
ten koénnen-in Ausnahmeféllen solche dem VerduBerer
eingerdumten Rechte, die in Abteilung II dées Grund-
buches eingetragen sind, den Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung der offentlichen Mitiel erhaltien.
Das gilt nicht fiir Auflassungsvormerkungen.

(8) Die Forderungen von Gem_elnden und.Gemeinde-

verbénden aus langfristig gestundeten Ansiedlungs-
und Anliegerleistungen k&énnen in Ausnahmefdllen
vor der Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mit-
tel dinglich gesichert werden. Das gleiche gilt fiir die’
Forderungen Dritter (Mieter, Arbeitgeber) auf Riick-
zahlung von Finanzierungsbeitrdgen. Jedoch kénnen
Fremdmitiel, die vor der Hypothek zur Sicherung der
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bifentlichen Mittel :din'glich gesichert sind, nicht als
Ersatz der Eigenleistung (Nummer 34 Abs. 2) aner-

- kannt werden. . . )

(9) Bei Zusammentreffen von Grundpfandrechten zur.

Sicherung der offentlichen Mittel und Grundpfand- ~
rechten zur Sicherung von Aufbaudarléhen fiir den .

Wohnungsbau nach § 254 LAG ist fiir die Rangfolge
dieser Rechte untereinander die zeitliche Reihenfolge
der Eintragung im Grundbuch maBgeblich. Satz 1 gilt
sinngemdB auch beim Zusammentreffen von Grund-
pfandrechten zur Sicherung der dffentlichen Mitiel
und von Grundpfandrechten zur Sicherung von Dar-

. lehen zur Beschaffung von Wolnraum nach § 30 des

7.

Kriegsgefangenenentschadigungsgesetzes, zur Siche-
rung von Darlehen der Bundesbahn und der Bundes-
post, sowie zur Sicherung von Wohnungsfiirsorge-
darlehen und Besetzungsrechten des Bundes.

(10) Tankstellendienstbarkeiten diirfen den zur Siche-
rung offentlicher Mittel bestellten Grundpfandrechten
nicht im grundbuchlichen Range vorgehen. -

Auszahlung der 6ffentlichen Mittel -

(1) Das nachstellige offentliche Baudarlehen ist —
unbeschadet der Sonderregelung in Nummern 77 a

und 78 — grundsétzlich erst auszuzahlen, wenn

_bei bewidhrten Betreuern und Bautrdgern mit der

a) der Darlehnsvertrag mit der ‘Wohnungsbauférde-
rungsanstalt abgeschlossen und die Hypotheken-
bestellungsurkunde in grundbuchméBiger Form

. vollzogen ist; . :

b) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen
worden ist, daB andere nach diesen Bestimmun-
gen erforderliche Vertrdge nach den vorgeschrie-
benen oder zugelassenen Mustern (vgl. z. B.. Num-

- mer 20 Abs. 3 und Nummer 53 c¢) abgeschlossen
worden sind; - ’

c) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen

worden ist, daB die zur Deckung der Gesamt-.

kosten im Finanzierungsplan vorgesehenen Fremd-
mittel zu Bedingungen gewdhrt werden, die den
Bestimmungen der Nummer 35 entsprechen;

d) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen -

worden ist, daB die zur Sicherung der 6ffentlichen
Mittel erforderlichen Grundpfandrechte, in die-
sen Bestimmungen oder den Darlehnssatzbestim-
mungen vorgesehene ‘beschrdankte persénliche
Dienstbarkeiten sowie etwa erforderliche LO-
schungsvormerkungen in das Grundbuch eingetra-
gen worden sind und

e) der Wohnungsbauférderungsanstalt eine Erkldrung

des Bauherrn, seines Beauftragten oder seines

. Betreuers abgegeben worden ist, daf die Finan-

- zierung der entstehenden Gesamtkosten ge-
sichert ist. )

Anstelle des in Satz 1 Buchst. b) zu fithrenden Nach-
weises kann sich die Wohnungsbauférderungsanstalt

Erklarung des Betreuers bzw. des Bauirdgers begni-
gen, daB die Vertrdge nach dem  vorgeschriebenen

oder zugelassenen Muster abgeschlossen worden

sind und daB von diesem Vertragsmuster nicht ohne
die erforderliche Zustimmung abgewichen worden
ist. - :

(2) - Sind die in Absatz 1.geforderten Voraussetzun-
gen erfiillt, so wird das bewilligte nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen regelmé&Big wie folgt ausgezahlt:

a) Nachstellige offentliche Baudarlehen bis zum Be-
trag von 50 000 Deutsche Mark werden regelmédBig
in zwei Raten ausgezahlt, und zwar )
aa) 50 v.H. bei Baubeginn und Vorlage der Bau-
) genehmigung, . - -
ab) 50 v.H. nach Rohbaufertigstellung {(grundsétz-

.- lich gegen Vorlage des Rohbauabnahmeschei-
nes), Nachweis der Feuerversicherung gemdB
Nummer 79 und Vorlage eines Grenzattestes.

b) Nachstellige 6ffentliche Baudarlehen von mehr als

50 000 Deutsche Mark werden regelmé&Big in drei
Raten ausgezahlt; und zwar

ba) 30 v.H. bei Baubeginn und Vorlage der Bau-
.genehmigung, . .- . . :

bb) 40 v.H. nach Rohbaufertigstellung (grund-

©  sétzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahme-
scheines), Nachweis der Feuerversicherung
gemdB Nummer 79 und Vorlage eines Grenz-
attestes und oo

bec) 30 v. H. bei Vorlage des SchluBabnahmeschei-
nes.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt ist erméchtigt, mit
Riicksicht auf die H6he des bewilligten nachstelligen
offentlichen Baudarlehens oder aus sonstigen Griin-
den das bewilligte nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen abweichend von Buchstaben a) und b) auszu-
zahlen. -

- (3) Der Antrag auf Auszahlung der einzelnen Raten

des bewilligten nachstelligen -6ffentlichen Baudar-
lehens ist unmittelbar bei der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt unter Beifiigung der gemdB Absatz 1
und 2 erforderlichen Unterlagen zu stellen. Die Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde zur Auszahlung
der einzelnen Darlehnsraten ist nicht erforderlich, je-
doch kann die Wohnungsbauférderungsanstalt die
Auszahlung davon abhédngig machen, daB die Bewil-

ligungsbehorde der Auszahlung zustimmdt.

(4) Die einzelnen Darlehnsraten, sonstige &ffentliche
Baudarlehen, der ZuschuB zur Wohnraumbeschaffung
fiir kinderreiche Familien und der Einrichtungszuschufl
sind.auf das Baugeldkonto des Bauherrn (Nummer 19
Abs. 5). auszuzahlen. Ist der Bauherr gemdf Num-
mer 19 Abs. 5 Satz 5 von der-Verpflichtung zur Ein-
richtung eines Baugeldkontos befreit, so sind die in
Satz 1 genannten o6ffentlichen Mittel an den Bauherrn
auszuzahlen. ’ - .

(5) In den Féllen der Nummer 53 d sind die bewillig-
ten Offentlichen Mittel.in einer Summe nach Bezugs-
fertigkeit des Vorratseigenheimes und nach AbschluBl
des auf die Ubertragung des Eigentums (Erbbau-
rechts) gerichteten Vertrages an den Ersterwerber
oder mit Zustimmung des Ersterwerbers an den Bau-
herrn des Vorratseigenheimes auszuzahlen, wenn die
in Absatz 1 Buchstaben a}), c), d) und e) angegebenen
Voraussetzungen erfiillt sind. :

(6) Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen sind
nach Rohbaufertigstellung auszuzahlen.

(7) Das Familienzusatzdarlehen ist bei Baubeginn und .
Vorlage der Baugenehmigung, jedoch nicht vor Ab-
schluB des Darlehensvertrages mit der Wohnungs-
bauférderungsanstalt, vor Vollzug der Hypotheken-
bestellungsurkunde in grundbuchméBiger Form sowie
vor Eintragung des zur Sicherung der offentlichen
Mittel erforderlichen Grundpfandrechts und erforder-
licher Léschungsvormerkungen in das Grundbuch aus-

zuzahlen.

(8) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien werden nach AbschluBf des in Num-
mer 51 e vorgesehenen ZuschuBvertrages und nach
Eintragung des den Anspruch auf Riickgewdhrung die-
ses Zuschusses sichernden Grundpfandrechtes sowie
erforderlicher Loschungsvormerkungen in einer Sum-
me ausgezahlt, wenn der Bauherr den Bezug der
damit geférderten Wohnungen durch kinderreiche
Familien mit der der Hohe des Zuschusses .entspre-
chenden Kinderzahl gemdB Nummer 5le Satz 2
Buchst. a) nachgewiesen hat. .

7(9) Ist die Auszahlung bewilligter &ffentlicher Mit-

tel von dem Nachweis des Bezuges der geforderten
Wohnungen durch Angehdrige des Personenkreises
abhéngig, fiir den die Wohnungen allgemein be-
stimmt oder besonders vorbehalten sind, $o gilt die-
ser Nachweis in den Fallen des § 4 Abs. 5 WoBindG
1965 als erbracht, wenn die Stelle, die fiir den Bau
der Wohnung Wohnungsfiirsorgemitiel fiir Angeho-
rige des Offentlichen Dienstes gewdhrt hat, die ord-
nungsgemdBe Belegung der geférderten Wohnungen
anzeigt. , .
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77a. Auszahlung 6ffentlicher \/Ilttel Zur Forderung von

eigentums bzw.

Fertighdusern

(1) Fir die Auszahlung offentlicher Baudarlehen zur
Forderung von Fertigh&usern gilt folgendes:

a) bei nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen bis zum
Betrage von 50 000 Deutsche Mark wird die zweite

Darlehnsrate in HShe von 50 v. H. des bewilligten

Betrages erst nach der Bezugsfertigkeit ausgezahlt;

b) bei nachstelligen oOffenilichen Baudarlehen von
mehr als 50 000 Deutsche Mark hetrdgt die zweite
Darlehnsrate nicht 40 v. H., sondern 30 v.H. und
die dritte Rate nicht 3¢ v. H., sondem 40 v. H,;

c) Familienzusatzdarlehen ‘werden erst nach der
Bezugsfertigkeit ausgezahlt. .

Die Bestimmung der Nummer 77 Abs. 2 Satz 2 bleibt
unberiihrt.

{2) Der Antrag auf Auszahlung der zweiten Rate bzw.
auf Auszahlung der dritten Rate des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens und der Antrag auf Aus-
zahlung des Familienzusatzdarlehens ist — ab-
weichend von Nummer 77 Abs. 3'Satz 1 — iber die
zustdndige Bewilligungsbehoérde bei der Wohnungs-
bauforderungsanstalt zu stellen.

(3) Bei der Weitetleitung des Auszahlungsantrages
fiir die letzte Rate an die Wohnungsbauférderungs-
anstalt hat die Bewilligungsbehorde zu bestdtigen,
daB das Bauvorhaben bezugsfertig ist. Zugleich mit
dem Auszahlungsantrag ist der Bewilligungshehérde
ein Verwendungsnachweis hinsichtlich der fir das
Bauvorhaben in Anspruch genommenen - Finanzie-

-rungsmittel zu erbringen, aus welchem ersichtlich sein

muf, daf die zur Deckung der Gesamtkosten des
Bauvorhabens vorgesehenen Eigenleistungen erbracht
sind. Ferner mub aus dem Verwendungsnachweis
ersichtlich sein, ob und ggf. in welcher Hohe die
Lieferfirma noch Anspriiche auf-den Kaufpreis hat.

(4) Die Auszahlungsbedmgungen sind dem Bauherrn

- im Bewilligungsbescheid mitzuteilen.

. Auszahlung vor dinglicher Sicherung

(1) Die Grundbucheintragungen sind ausnahmsweise
vor Auszahlung der ersten Rate des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens und des Familienzusatz-

darlehens nicht erforderlich, wenn das Grundbuchamt -

oder -der mit der Einreichung der Eintragungsantrdge
beauftragte Notar bestdtigt, daB die Beurkundungen

"erfolgt sind, die Eintragungsantrdge bei dem Grund-

buchamt eingereicht worden sind, bei dem Grund-
buchamt keine weiteren Antrdge vorliegen und im
Grundbuch keine Belastungen oder Verfiigungsbe-

schrankungen eingetragen sind, die der Eintragung -

der Hypothek zur Sicherung der offentlichen Mitiel
zu dem vereinbarten Rang entgegenstehen.

(2) Stehen im Falle einer Neuschaffung von Kauf-
eigenheimen oder Kadufeigentumswohnungen oder
des Ersterwerbs von Vorratseigenheimen oder Vor-
ratskaufeigentumswohnungen den nach Nummer 77
Absédtzen 1, 5§ und 7 notwendigen Grundbucheintra-
gungen Hinderungsgriinde ‘entgegen, ist die Woh-
nungsbauférderungsanstalt ermachtigt, erforderlichen-
falls einer Auszahlung zuzustimmen, sofern ihr der
Nachweis erbracht wird, dal der Bewerber auf Grund
eines formgerechien Kaufvertrages einen Anspruch
auf Auflassung des Grundstiicks oder des Wohnungs-
Ubertragung. des Erbbaurechts er-
worben hat und auBerdem eine Bankbiirgschaft zur
Sicherung der Verpflichtungen des Schuldners aus
dem Darlehnsverirag/ZuschuBvertrag  beigebracht
wird. Auf eine Bankbiirgschaft kann die Wohnungs-

_bauférderungsanstalt nach pilichtgemdBem Ermessen

verzichten, wenn eines der in Absatz 3 genannten
Unternehmen Schuldner ist oder seinen Schuldbeitritt
erklart .

(3) Sowe1t Organe der staathchen ‘Wohnungspolitik,
gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen,

. deren Zuverldssigkeit. Leistungsfahigkeit und Kredit-

79.

80.
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'wurdlgkeIt auBer Zweifel stehen, selbst Darlehns-

nehmer sind, kann die W ohnungsbauforderungsan--
stalt nach pflichtgemédBem Ermessen von dem Erfor-
dernis der dinglichen Sicherstellung bis zur Auszah-
lung der zweiten Rate des nachstelligen 6ffentlichen
Baudarlehens — bei Familienzusatzdarlehen bis zur
Rohbaufertigstellung — absehen. In Ausnahmefillen
kann auch die dingliche Sicherstellung eines nachstel-
ligen o6ffentlichen Baudarlehens oder eines Familien-
zusatzdarlehens bis zur Bezugsfertigstellung zuriick-
gestellt werden, namentlich dann, wenn andere
gleichwertige Sicherheiten gestellt werden.

(5) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, so kann
entsprechend Absatz 3 verfahren werden, wenn der
Betreuer die Gewéhr fir die ordnungsmé&Bige Erfil-
lung der vom Bauherrn eingegangenen Verpﬂ1chtung
iibernimmt.

Feuerv er51cherung

Vor Auszahlung der zweiten Rate des mnachstelligen
offentlichen Baudarlehens — bei Familienzusatzdar-
lehen vor Rohhaufertigstellung — hat der Bauherr
den Nachweis zu erbringen, daB das Gebdude bei
einer offentlichen Feuerversicherungsanstalt
einer der o6ffentlichen Aufsicht unterliegenden priva-
ten Versicherungsgesellschaft in Form einer gleiten-
den Neuwertversicherung gegen Brandschaden ver-
sichert ist. Die Bestimmungen iiber.die Feuerversiche-

-rung der mit Landesmitteln geférderien Wohnungen,

RdErl. v. 29. 9. 1953 (SMBIL. NW. 2370), bleiben un-

beriihrt,

IV. SchluBabrechnung, Vordrucke

SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr hat langstens bis zum Ablauf eines
Jahres vom Tage der Bezugsifertigkeit an iiber das
Bauvorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen
und der Bewilligungsbehorde nach vorgeschriebenem
Muster (Muster Anlagen 8a und 8 b WFB 1967) an-
zuzeigen, daB diese zwedks Nachprifung durch die
Bewilligungsbehérde bereitgehalten wird. Die Bewil-

-ligungsbehodrde kann auf Anirag des Bauherrn die

in Satz 1 fiir die Vorlage der SchluBabrechnungsan-
zeige festgesetzte Frist um bis zu einem Jahr ver-
langern, wenn die Einhaltung dieser Frist dem Bau-

~ herrn aus Umstdnden nicht méglich ist. die er nicht

zu vertreten hat. Eine Fristverlangerung nach Satz 2
ist der Wohnungsbauférderungsanstalt unverziiglich
mitzuteilen. Wird ein Antrag nach Satz 2 nichi oder
nicht rechtzeitig gestelit. so hat die Bewilligungsbe-
hoérde dies der Wohnungsbauférderungsanstalt zum
Zweck der Prifung gem. Nummer 41 Abs. 4 mit-
zuteilen.

“ (2) Die Anzeige iber die Aﬁfstellung der SchluBab-

rechnung muB} eine neue Wirtschaftlichkeitsberech-
nung enthalten, die auch erkennen laBt, ob und ge-
gebenenfalls in welcher Hbhe sich die Gesamtkosten
gegeniiber dén Ansédizen im Darlehnsantrag verrin-
gert oder erhoht haben. Bei Familienheimen in der
Form des Eigenheimes oder der Eigensiedlung muB
die Anzeige lber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung neben einer Aufstellung der Gesamtkosten, die
die Verdnderungen gegeniiber den urspriinglich ver-
anschlagten Gesamtkosten erkennen 1dBt, den Finan-
zierungsplan und eine neue Lastenberechnung ent-
halten. Auf Verlangen der Bewilligungsbehérde sind
mit der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung auch das Baubuch und die abgeschlossenen
Miet-, Nutzungs- oder Dauerwohnrechtsvertrage vor-
zulegen. In den Fallen der Nummer 19 Abs. 4 Satz 2

- sind die. entsprechenden Buchungsunterlagen zur

Einsichtnahme durch die Bewilligungsbehérde bereit-
zuhalien.

(3) Fiir die Aufstellung von Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnungen sind die
Aufstellung der Wirischaftlichkeits- und Lastenbe-
rechnung” in ihrer jeweils gelienden Fassung anzu-
wenden; sie sind Bestandteil dieser Bestimmungen.

oder -

«Erlduterungen zur - .
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81.

(4) Die Vorlagé der SchluBabrechnung selbst darf
von den- Bewilligungsbehérden nur noch gefordert
werden, wenn

a) der Verdacht besteht, daBf Offentliche Mittel ganz
oder teilweise fiir andere Zwecke verwendet wor-
den sind, als fiir die sie bewilligt worden sind;

b) die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBiab-
rechnung unrichtige Angaben enthdlt oder von
den Kostenansitzen der vorldufigen Wirtschaft-
lichkeits-/Lastenberechnung erheblich abweicht; .

<) bei der Durchfithrung des Bauvorhabens von den |
der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel zugrunde _

liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschrei-
‘bung wesentlich abgewichen worden ist.

Die Bewilligungsbehorde kann in den Féllen des Sat-
zes 1 auf die Vorlage der SchluBabrechnung verzich-
ten, wenn das aus Offentlichen Mitteln gewdhrte Dar-
lehen gekiindigt wird.

(5) Wird die Vorlage der ScthBabrechnung gefor-
dert, so muB sie alle fiir das Bauvorhaben enistande-
nen Auslagen in iibersichtlicher Form nachweisen.
Fiir alle Auslagen miissen ordnungsméiﬁige Rech-
nungs-- und Zahlungsbelege vorhanden sein. Die
Nachpriifung der SchluBabrechnung kann sich in der
Regel- auf Stlchproben beschranken -

6) Spatestens drel Monate nuch Vorlage der Anzelge
iiber die Aufstellung der SchiuBabrechnung oder der
SchluBabrechnung selbst ist dem Bauherrn-mitzutei-
len, ob die Anzeige iiber die Aufstellung der Schlu§-
abrechnung bzw. die SchluBabrechnung anerkannt
wird oder welche Bedenken gegen sie bestehen. Von
der Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung

der SchluBabrechnung -oder der Anerkennung der-

SchluBabrechnung selbst ist der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt unter Ubersendung von zwei Abschrif-

ten der anerkannten Anzeigen iiber die Aufstellung’

der SchluBabrechnung und, unter Bezugnahme auf
den Bew1ll1gung‘=besche1d unverzughch Mitteilung zu
machen.

Anderung der Gesamtkosten oder der Finanzierungs- -

mittel

(1} Ergibt die Anzeige ﬁber die Aufstellung der

SchluBabrechnung, daB -sich die Gesamtkostern des

Bauvorhabens verringert haben, und ist das Bauvor-
haben entsprechend den Bauzeichnungen und der
Baubeschreibung, die der Bewilligung der 6ffentlichen

Mittel zugrunde gelegen haben, erstellt worden, so-

.sind dem Bauherrn auf Antrag die bewilligten &ffent-

lichen = Mittel - unter entsprechender Verringerung

82.

83.

84.
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sonstiger zur Deckung der Gesamtkosten im Finanzie-
rungsplan vorgesehener Fremdmittel oder barer Ei-
genleistungen zu belassen; die nach Nummer 32 vor-
geschriebene echte Eigenleistung darf jedoch nicht
gekiirzt w erden i ¢

(2) Bei Anderungen des FmanZlerungsplanes ist ein
* Anderungshescheid zu erteilen.

(3) Die Wohnungsbauférderungsanstalt ist von Ande-
rungen beziiglich der Zweckbestimmung der gefér-
derten Wohnungen, insbesondere von Anderungen
des Zuteilungsvorbehaltes, unverziiglich zu unter-

" richten.

Vordrucke

(1) Die vom Innenminister vorgeschriebenen oder von
ihm der Wohnungsbauférderungsanstalt genehmigten
Vordrucke und Vertragsmuster diirfen ohne seine Zu-
stimmung nicht abge&ndert werden, sofern in diesen
Bestimmungen, in den-Vorbemerkungen oder in den
Anmerkungen zu den Vordrucken und Vertragsmu-
stern nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Im Bewilligungsverfahren diirfen keine vom An-
tragsteller auszufiillenden oder zu unterschreiben-
den Vordrucke verwendet werden, deren Verwendung
dér Innenminister nicht ausdriicklich vorgeschrieben
oder auf Antrag der Bewilligungsbehorde oder der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt gestattet hat.

E. Schlufibestimmungen

Ausnahmegenehmigungen
Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be- -
diirfen der vorherigen Zustimmung des Innenmini-
sters. Antrdge auf Zustimmung zur Abweichung von
zwingenden ‘Bestimmungen hat die Bewilligungs-
behérde mit der Bestdtigung vorzulegen, daB die
sonstigen Foérderungsvoraussetzungen, insbesondere
auch in technischer Hinsicht, gegeben sind.

Anwendung dieser Béstimﬁungen
(1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom.
1. Mérz 1971 in Kraft. - .

(2) Soweit sich diese Bestimmungen nicht ausdriick-
lich oder dem Sinn nach auf nachstellige 6ffentliche

- Baudarlehen beziehen, finden sie auch auf Bauvor-

haben Anwendung, die mit Annuitétshilfen oder Auf-
wendungsbeihilfen gemdB § 42 Abs. 6 II. WoBauG
geférdert werden sollen, ohne dal gleichzeitig auch
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen in Anspruch
genommen werden. B
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Anlage 2
z. RAErl. v, 26. 2. 1971
— VI A1 — 4020 — 196/71

Bestimmungen
iiber die Gewdhrung von Annuitdtshilien
aus. ifentlichen Mitteln
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Annuitédtshiliebestimmungen 1967 — AnhB 1967)
i. d. F. v. 26. 2. 1971

Inhaltsiibersicht

.Allgemeines.

Zweck der ForderungsmaBnahme
Art der Mittel, Rechisanspruch
Gegenstand der Férderung

Vv erb1lhgungs-ah1ge Fremadaﬂehen
(Bankdarlehen)

5. Hohe des Bankdarlehens

L

Zinszuschisse und Annuitdtshilfe-
darlehen

6. Begiinstigter Personenkreis

7. Ho6he und Dauer der Annuitétshilfen

8. ZuschuB- und Darlehnsvertrag

Bewilligungsverfahren

9. Anfragstellung -
10. Wirtschaftlichkeits- oder Las’re‘lbelechuung
11. Bewilligung von Annuitdtshilfen

Auszahlung der Annuitdtshilfen und
Verwaltung des Annuitdtshilfe-
darlehens )

12. Auszahlung der Annuitétshilfen

13. Annuitédtshilfevertrag

14, Verwaltung des Annuifdtshilfedarlehens

. SchluBabrechnung, Vordrucke

15. Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige
16. Vordrucke

17. Auspahmegenehmigungen

18. Inkraftireten

I. Allgemeines

. Zweck der FérderungsmaBnahme

Nach MaBgabe dieser Bestimmungen und im Rahmen
der verfiigharen Mitiel werden gem&B § 42 Abs. 6
II. WoBauG an Stelle von oifentlichen Baudarlehen
im Sinne der Vorbemerkung zu den Wohnungsbau-
férderungsbestimmungen 1967 Zuschiisse oder Dar-
lehen zur Deckung der fiir Fremddarlehen zu entrich-

tenden Zinsen und Darlehen zur Deckung der fiir

Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen oder Ab-
zahlungen (Annuitdtshilfen) gewéhrt, um die Kapital-
kosten oder die Belastung aus dem Kapitaldienst fiir
Wohnraum zu verringern, der nach ’\Iummer 3 Ge-
genstand der Forderung ist.

Art-der Mittel, Rechtsanspruch

{1} Annuitdtshilfen werden aus difentlichen Mitteln
im Sinne des-§ 6 Abs. 1 II. WoBauG gewadhrt. Die
mit Annuitdishilfen geférderten \Vohnungen sind da-

her Offentlich geférderte Wohnungen im Sinne des .

§ 5 Abs. 1 II, WoBauG.

(2) Auf die Bewilligung von Annuitatshilfen bestéht
kein Rechtsanspruch. .

Gegenstand der Forderung

Gegenstand. der Forderung ist nur die Neuschaffung
von selbstdndigen abgeschlossenen Wohnungen, die

durch Neubau, Wiederaufbau, Wiederherstellung,
Ausbau oder Erweiterung geschaffen werden und die
nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967
in ihrer jeweils geltenden Fassung mit &ffentlichen
Mitteln gefdrdert werden koénnen, die aber ohne die
Inanspruchnahme eines 6ffentlichen Baudarlehens —
mit Ausnahme gegebenenfalls eines Familienzusatz-
darlehens oder eines aus Mitteln des Bundes oder
der Bundesansialt fiir Arbeit besonders bereitgestell-
ten nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens — ge-
schaffen werden sollen. Die Inanspruchnahme von
verlorenen Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung fiir
kinderreiche Familien (Nummer 5! a WFB 1967), von
Einrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen (Num-
mer 55 Abs. 4 Satz 1 WFB 1967) und von Aufwen-
dungsbeihilfen neben Annuitdtshilfen ist zuldssig.

. Verbilligungsfdhige Fremddaﬂehen (Bankdarlehen)

{1) Verbilligungsfahige Fremddarlehen sind Tilgungs-
darlehen oder Abzahlungsdarlehen von Kreditinsti-
tuten und Versicherungsunternehmen mit einer Lauf-
zeit von .zehn — bei Bausparkassendarlehen (Ab-
satz 2 Satz 2} hochstens von zwolf — Jahren, die den
in den Abséatzen 2 bis 4 und Nummer 5 angegebenen
Bedingungen entsprechen (Bankdarlehen). Fremddar-
lehen, die zu einem im voraus bestimmten Zeitpunkt
ohne vorherige Kindigung fdllig werden oder die
— aufler in den Féllen der sinngemdf anzuwenden-
den Nummer 35 Abs. 4 Satze 2 bis 4 WFB 1967 —
unter Einhaltung einer Kimmdigungsfrist in einem
Beirag zur Riickzahlung gekiindigt werden konnen
(Festdarlehen), diirfen nicht mit Annuitdtshilfen ver-
billigt werden.

(2) Tilgungsdarlehen sind mit Annuitdtshilfen ver-
billigungsfdhig, wenn die Jahresleistung (Zinsen,
Verwaltungskostenbeiirag. Tilgung), die auf ein Til-
gungsdariehen. zu erbringen ist, 15 v.H. des Ur-
sprungskapitals dieses Fremddariehens nicht iiber-
steigt und wenn der zu entrichtende Zinssaiz (ein-
schlieBlich Verwaliungskostenbeitrag) marktiiblich
ist und den vom Innenminister jeweils bekanntgege-
bexnen Satz nichi tibersteigt. Bei Fremddarlehen, die
auf Grund eines Bausparvertrages gewdhrt werden
(Bausparkassendarlehen), darf der zu entrichtende
Zinssatz nicht hoher sein als der von der jeweiligen
Bausparkasse fiir ihre Bausparkassendarlehen {iib-
licherweise erhobene Zinssatz und 5. v.H. des Ur-

sprungskapitals nicht dibersteigen.

(3) Abzahlungsdarlehen sind mit Annuitétshilfen ver-
billigungsfahig, wenn sie mit einem jahrlich gleich-
bleibenden Betrag von 10 v. H. des Ursprungskapitals
abzuzahlen bzw. abzutragen sind und wenn der zu
entrichtende Zinssatz (einschlieBlich Verwaltungs-

- kostenbeitrag) marktiiblich ist und den vom Innen-

minisier jeweils bekanntgegebenen Satz nicht iiber-
steigt. Bankdarlehen, deren Verzinsung wihrend der
Laufzeit des Darlehens entisprechend den -darlehens-
rechtlichen Vereinbarungen verdndert werden kann,
sollen nach Moglichkeit von dem Kreditinstitut oder
dem Versicherungsunternehmen als Abzahlungsdar-
lehen gewdhrt werden.

{4) Das Bankdarlehen ist nur dann mit Annuitdtshilfen
verbilligungsfdhig, wenn der Auszahlungskurs nicht
geringer ist als der jeweils vom Innenminister be-
kanntgegebene Vom-Hundert-Satz. Ein Zusatzdar-
lehen zur ErhGhung des Awuszahlungsbetrages des
Hauptdarlehens auf den nach Satz 1 zuldssigen Be-
trag darf nicht vereinbart sein, wenn das Bankdas-
lehen mit Annuitdtshilfen verbilligt werden soll
Ein Zusatzdarlehen zur Erhohung des Auszahlungs-
beirages des Hauptdarlehens {iber den nach Satz -1
zuldssigen Betrag hinaus steht der Bewilligung von
Annuitatshilfen zur Verbilligung des Hauptdarlehens
nur dann entgegen, wenn vereinbart ist, daBf das Zu- -
satzddarlehén durch Verrechnung mit den auf das
Hauptdarlehen zu erbringenden Tilgungen zurtickzu-
zahlen ist (Tilgungsstreckungsdarlehen). Das Zusatz-
darlehen selbst darf nicht durch Annuitatshilfen ver-
billigt werden.
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5.

Hohe des Bankdarlehens

(1) Annuitéatshilfen dtrfen nur fiir solche Bankdar-
lehen (Nummer 4) bewilligt werden, deren Ursprungs-
kapital folgende Betrdge nicht iibersteigt:

a) bei Miet- und Genossenschafiswohnungen (ein-

schlieBlich der zweiten Wohnungen in Familien-
heimen) mit einer Wohnflache

bis zu 60 gm 12 000 DM
von 61 bis 75 qm .16 600 DM
von 76 bis 90 qm 20 500 DM
von mehr als 90 qm 22700 DM

-b) bei Hauptwohnungen in Familienheimen. in der

Form des Eigenheimes oder des Kaufeigenheimes
sowie bei eigengenutzten Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen mit einer Wohn-
flaiche

bis zu 60 qm 13200 DM
von 61 bis 75 qm 18 400 DM -
von 76 bis 90 qm 22 600 DM
von 91 bis 110 gm 25000 DM
von 111 bis 130 qm 27 500 DM
von mehr als 130.qm 30300 DM

c) bei Hauptw’ohﬁungen in Familienheimen in der
Form der Kleinsiedlung mit einer Wohnfldche

bis zu 60 gqm 13900 DM
von 61 bis 75 qm 19300 DM
von 76 bis 90 gqm 23700 DM
von 91 bis 110 qm 26 200 DM
von 111 bis 130 gm- 29200 DM
von mehr als 130 qm 32200 DM

Die vorstehenden Betrdge erhGhen sich jeweils um
1 500 Deutsche Mark bei Kleinsiedlungen, die einen
‘Wirtschaftsteil -enthalten, wenn die Voraussetzungen
der Nummer 55 Abs. 3 WFB 1967 vorliegen.

(2) Ein nach Absatz 1 Buchstabe a) bemessenes Bank-

darlehen darf — auBer bei zweiten Wohnungen in

Familienheimen — nur dann mit Annuitdtshilfen
verbilligt werden, wenn der Bauherr (Vermieter) der
Gemeinde (Gemeindeverband), die fiir die Bewilli-
gung der Annuitdtshilfen zustdndig ist, fiir alle Ver-
mietungsfélle in der Zeit von der Bezugsfertigkeit
bis zum Ablauf von zehn Jahren seit der Bezugsfer-

tigkeit (einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht -

einrdumt, die Mieter filr die mit Annuitdtshilfen ge-
forderten Wohnungen zu benennen, und sich ver-
pilichtet, mit den als Mietern (Nutzungsberechtigten)
benannten Wohnungsuchenden Mietvertrdge (Nut-
zungsvertrage) abzuschlieBen. Der Bauherr (Vermie-
ter) muB sich ferner verpflichten, dieses Besetzungs-
recht durch die Eintragung einer beschrénkten per-
sOnlichen - Dienstbarkeit in das Grundbuch sichern
zu lassen.

(3) Soll kein Besetzungsrecht eingerdumt werden und
sollen daher die in Absatz 2 aufgefiihrten Erklarun-
gen vom Bauherrn (Vermieter) nicht abgegeben wer-
den, so diirfen — auBer fiir die Wohnung eines Bau-
herrn, der zum beglnstigten Personenkreis der Num-
mer 3 Abs. 1 und 4 WFB 1967 geh6rt — nur solche
Bankdarlehen mit Annuitdtshilfen verbilligt werden,
deren Ursprungskapital folgende Betrédge nicht tiber-
steigt:

bei einer Wohnfliche bis 60 qm 9 000 DM
bei einer Wohnflédche von 61 bis 75 qm 13 600 DM
bei einer Wohnfldche von 76 bis 90 qm 17 500 DM

bei einer Wohnflache von mehr als 90 gm 19700 DM-

Die_iﬁ Satz 1 genannten Hochstbetrdge gelten auch
fiir die Férderung von

a) Wohnungen, fiir welche ein Bauherr, dessen Jah-
reseinkommen die in Nummer 3 Abs, 1 WEB 1967
" genannte Einkommensgrenze um mehr als 5 v. H.
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ibersteigt, einen Rechtsanspruch auf Erteilung der
Benutzungsgenehmigung nach § 6 Abs. 2 Satz 2
‘WoBindG 1965 hat;

b) Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen (Nummer 1 Abs. 1 Satz 2
Buchstabe e WEB 1967), die nach Gesetz oder Rechts-
geschéft fiir Angehorige eines Betriebes oder einer
bestimmten Art von Betrieben oder fiir Bedienstete
offentlich-rechtlicher Dienstherren zur Verfiigung
zu halten sind, oder zu deren Finanzierung ein
wirtschaftliches Unternehmen wesentlich beigetra-
gen hat, ohne sich ein Belegungsrecht an den
‘Wohnungen zu sichern;

¢} Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerb-
lichen Betriebes zur Unterbringung von Angehéri-
gen des Betriebes errichtet werden.

(4) Konnen nach den bei der Mittelbereitstellung er-
teilten Weisungen nachstellige o6ffentliche Baudar-
lehen auch fiir mit Annuitdtshilfen zu férdernde Bau-
vorhaben bewilligt werden, und ist nicht ausdriicklich
bestimmt worden, daB das nachstellige 6ffentliche
Baudarlehen nicht auf das nach Absatz 1 oder Ab-
satz 3 ermittelte Bankdarlehen anzurechnen ist, dann -
darf das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zusam-
men mit dem Bankdarlehen den nach Absatz 1 oder
Absatz 3 ermittelten Betrag nicht tibersteigen.

(5) Zur Ermittlung der H6he des Bankdarlehens nach
Absatz 1, 3 oder 4 ist die Wohnfldche der Wohnung
auf volle Quadratmeter aufzurunden. Die Wohnfl&-
chen von Einzelrdumen, die sich auBerhalb des Woh-
nungsabschlusses befinden und gleichzeitig mit Woh-
nungen geschaffen werden, rechnen zur Wohnflache
derjenigen Wohnung, deren Wohnungsinhaber die
Einzelrdume im Zeitpunkt des Erstbezuges benutzen
soll.

(6) Tm Rahmen der Hoéchstsdtze nach den Absétzen 1,
3 oder 4 diirfen nur Bankdarlehen mit Annuitétshil-
fen verbilligt werden, deren Ursprungskapital auf
volle 100 Deutsche Mark lautet. Fiir Bankdarlehen
von weniger als 1000 Deutsche Mark diirfen keine
Annuitdtshilfen bewilligt werden.

1I. Zinszuschﬁsse und
Annuitdtshilfedarlehen

. Begiinstigter Personenkreis

(1) Annuitatshilfen kénnen zur Forderung der Schaf-
fung von Wohnraum im Sinne der Nummer 3 be-
willigt werden, wenn dieser Wohnraum fiir begiin-
stigte Wohnungsuchende im Sinne der Nummer 3
Abs. 1 und 4 oder Nummer 4 WFB 1967 bestimmt ist.

(2) Will der Bauherr eines Mehrfamilienwohnhauses
mit mindestens vier 6ffentlich gefdrderten Mietwoh-
nungen eine dieser Wohnungen selbst benutzen, so
darf diese Wohnung — abweichend von Absatz 1 —
auch dann mit Annuitdtshilfen geférdert werden,
wenn sein Jahreseinkommen die in Nummer 3 Abs. 1
WEB 1967 genannte Einkommensgrenze um mehr als
5 v. H. tbersteigt.

. Hohe und Dauer der Annuitatshilfen

(1) Annuitatshilfen werden in Hoéhe der Jahreslei-
stung (Zinsen, Verwaltungskosten, Tilgung oder Ab-
zahlungsbetrag) bewilligt, die auf das-erste Jahr der
planméBigen Laufzeit des Bankdarlehens vereinba-
rungsgemdl zu erbringen ist.

(2) Die Annuitdtshilfen werden fiir die Dauer der
Laufzeit des Bankdarlehens, jedoch nicht flir einen
Zeitraum bewilligt, der vor dem Ersten des auf die

" Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens folgenden Monats

liegt.

(3) Der in den Annuitédtshilfen enthaltene Zinszuschuf
kann nur in den Fillen vom Bauherrn oder seinem
Rechtsnachfolger zuriickgefordert werden, die in dem
ZuschuB- und Darlehnsvertrag festgelegt sind, wel-
chen der Bauherr mit der 'Wohnungsbauférderungs-
anstalt (Nummer 8) abzuschlieBen hat (verlorener
Zuschu8). ) :
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(4) Die in den Annuititshilien enthaltenen Tilgungs-
bzw. Abzahlungsbetridge werden als Darlehen (An-
nuitdtshilfedarlehen) gewahrt. Das Annuititshilfe-
darlehen entsteht mit den laufenden Leistungen der
w ohnungsbauférderungsanstalt an den Glaubiger des
Bankdarlehens. Es besteht nach planmédBiger Tilgung
bzw. Abzahlung des Bankdarlehens in dem Unter.
schiedshetrag zwischen dem Ursprungskapital des
Bankdarlehens zuziiglich des an die ‘Wohnungsbau-
férderungsanstalt zu leistenden einmaligen Verwal-
tungskostenbeitrages (Nummer 8 Abs. 5) und der
Summe der vom Bauherrn nach Nummer 8 Abs. 3
an die Wohnungsbauférderungsanstalt geleisteten
Tilgungsbeitrdge. Fiir diese Anruitatshilfedarlehen
gelien die in Nummer 8 Abs. 3, 4 und 6 sowie in
Nummer 14 angegebenen Bedingungen.

X Zus@uﬁ- und Darlehensvertrag

(1) Tber die Gewdhrung von Annuititshilfen ist
zwischen dem Bauherrn und der Wohnungsbaufér-
derungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen ein
ZuschuB- und Darlehensvertrag - abzuschlieBen.

(2) In dem ZuschuB- und Darlehensvertrag hat sich
der Bauherr zu verpflichten, iiber einen Betrag in
Hohe des Ursprungskapitals des Bankdarlehens. ein
Schuldversprechen in der Weise abzugeben, daB
dieses Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des
versprochenen Betrages selbstandig begriinden soll
(§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Schuld-
versprechen durch Eintragung einer Hypothek in das
Grundbuch an bereitester Stelle dinglich zu sichern.
Nummer 76 WFB 1967 ist entsprechend anzuwenden.

(3) In dem in Absaiz 1 genannten Vertrage hat sich
der Bauherr zu verpflichten, vom Ersten des auf die
Bezugsfertigkeit folgenden !
oder — wenn sich die Bezugsfertigkeit aus Griinden
verzégert, die der Bauherr zu verireten hat — vom
Ersten des auf den im Bewilligungsbescheid festge-
setzten Fertigstellungstermins folgenden Kalender-
vierteljahres an bis zur vélligen Tilgung des An-
nuitdtshilfedarlehens einen Tilgungsbeitrag an die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt in Héhe von 1 v. H.
des Ursprungskapitals des Bankdarlehens zu leisten.
Dieser Tilgungsbeitrag ist halbjahrlich jeweils am
. 1. 6. und 1. 12. eines jeden Jahres zu entrichten.

(4) Neben dem in Absatz 3 angegebenen Tilgungs-
beitrag ist vom Bauherrn fiir die Gewdhrung der
Annuitdtshilfen ‘sowie fiir die Verwaltung des Ah-
nuitdtshilfedarlehens bis zur vélligen Riickzahlung
des Annuitatshilfedarlehens an die Wohnungsbau-
férderungsanstalt ein laufender Verwaliungskosten-
beitrag in Hoéhe von 0,5 v. H. des Ursprungskapitals
des Bankdarlehens zu zahlen. Dieser Verwaliungs-
kostenbeitrag ist vom Ersten des auf die Bezugs-
fertigkeit folgenden Kalerdervierteljahres oder —
wenn sich die Bezugsfertigkeit aus Griinden verzs-
gert, die der Bauherr zu vertreten hat — vom Ersten
des auf den im Bewilligungsbescheid fesigesetzten
Fertigstellungstermins folgenden Kalenderviertel-
jahres an in Halbjahresbetrigen zu den in
Absatz 3 Satz 2 genannten Zeitpunkten zu ent-
richten. Ist das Annuitdtshilfedarlehen so weit zu-
riickgezahlt, daB es nur noch die Hilfte des Ur-
sprungskapitals des Bankdarlehens betragt, so ist
der Verwaltungskostenbeitrag: in der in Satz 1 be-
zeichneten Hohe nur noch von der Hilfte des Ur-
sprungskapitals des Bankdarlehens zu erheben.

(5) In dem in Absatz 1 genannten Vertrag ist der
Bauherr ferner zu verpflichten, fir die Bewilligung
und Gewdhrung der Annuitdtshilfe einen einmaligen
Verwaltungskostenbeiirag in Héhe von 1 v. H. des
Ursprungskapitals des Bankdarlehens an die Woh-
nungsbauférderungsanstalt zu zahlen. Dieser Ver-
waltungskostenbeitrag wird mit dem Abschlub des
ZuschuB- und Darlehensvertrages fallig; er ist mit
dem ersten nach Absatz 3 zu leistenden Tilgungs-
beitrag zu verrechnen.

(6) Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat sich im
ZuschuB- und Darlehensvertrag das Recht vorzube-

Kalenderviertieljahres .
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halten, fiir das mit den laufenden -Annuitdtshilfelei-
stungen entstandene Annuitdtshilfedarlehen eine Ver-
zinsung bis zu 6 v.H. jahrlich zu fordern.- Dieses
Recht kann nicht vor Ablauf von sieben Jahren —
gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfertigkeit
folgenden Kalenderjahres — und nur mit Zustimmung
des Innenministers ausgeiibt werden. Ist das durch
die Annuitdtshilfen verbilligte Bankdarlehen zur
Dedkung ‘der Gesamtkosten eines Familienheimes
oder von Eigentumswohnungen gewé&hrt worden, so
gelten die S&tze 1 und 2 fir das aus den laufenden
Annuitétshilfen entstandene Annuitdtshilfedariehen

- nur, wenn und soweit die Vorschriften des Zweiten

Wohnungsbaugeseizes eine Erhohung des fiir ein
offentliches Baudarlehen bestimmten Zinssatzes oder
die Forderung von Zinsen fiir ein zinslos gewdhrtes
offentliches Baudarlehen gestatten.

(7) Das von der ‘Néhnungsbauférderungsanstalt ver-
wendete Muster eines ZuschuB- und Darlehensver-
trages bedarf der Genehmigung des Innenministers.

IiI_. Bewilligungsverfahren

9. Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Amnnuitdtshilien ist
unter Verwendung des nach den Wohnungsbaufér-
derungsbestimmungen 1967 vorgeschriebenen " An-
tragsmusters bei der fiir den Bauort zustédndigen Ge-
meinde- oder Amisverwaltung zu stellen. Die Bestim-

- mungen der Nummern 66 und 67 WFB 1967 gelten

entsprechend.

10.. Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung

11,

(1} Die Bewilligung von Annuitdtshilfen ist nur zu-
lassig, wenn der Antragsteller in der dem Antrag
(Nummer 9) beigefiigten Wirtschaftlichxeits- oder La-
stenberechnung hinsichtlich des Bankdarlehens kéine
héheren Zinsen und Tilgungen angesetzt hat, als nach
den Absdtzen 2 und 5 zugelassen ist.

(2) Wahrend der Dauer der Gewahrung der Annuitéts-

hilfen diirfen in einer Wirtschaftlichkeits-
stenberechnung fiir das Bankdarlehen (Nummer 4)
unabhéngig von den hierfir mit dem Glaubiger des
Bankdarlehens tatséchlich vereinbarten Zinsbedingun-
gen unter den Fremdkapitalkosten nur 0,5 v.H. des
Ursprungskapitals des Bankdarlehens angesetzt wer-
.den, Wird das in Nummer 8 Abs. 6 vorbehaltene
Recht zur Erhebung von Zinsen bis zum marktiib-
lichen Zinssatz fiir ersistellige Hypothekendarlehen
ausgeiibt, so kénnen die tatséchlich geférderten Zin-
sen angesefzi werden.

(3) Soll in Wirtschaftlichkeitsberechnungen ein Zins-
ersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen nach § 22
II. BV angesetzt werden, so ist bei der Berechnung
dieses Zinsersatzes nur von einer Tilgung des Bank-
darlehens in Héhe von 1 vom Hundert.des Ursprungs-
kapitals auszugehen. -

f4) In Lastenberechnungen ist unter den Fremdmittel-

_ tilgungen nur ein Betrag in Héhe von 1 vom Hun-

dert des Ursprungskapitals des Bankdarlehens anzu-
setzen.

(5) Zinsen fiir das Bankdarlehen oder fiir Teile des
Bankdarlehens, die auf die Zeit zwischen Baubeginn
und Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens entfallen, sind
Fremdkapitalkosten im Sinne der Ziffer II Nr, 3 Buch-
stabe d) Doppelbuchstabe bb) der Anlage 1 zur Zwei-
ten Berechnungsverordnung und daher unter den
Baunebenkosten anzusetzen, soweit sie nicht durch
Ertrage aus der Vermietung bereits bezugsfertiger
‘Wohnungen oder — bei Gewdhrung der Annuitéts-
hilfe vor Bezugsfertigkeit des gesamten Vorhabens
— aus den in der Annujtétshilfe enthaltenen Zinsen
gedeckt sind. :

Bewilligung von-Annuitétshilfen

- {1} Uber den Antrag aui Bewilligung von Annuitéts-
hilfen entscheidet die Bewilligungsbehdrde fiir den

oder La- -
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12.

13.

14.

offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau (Num-
mer 68 WEFB 1967) im. eigenen Namen — in den Fal-
len der Nummer 68 Buchstaben a) und b) WFB 1967
fiir Rechnung der Wohnungsbauférderungsanstalt —
durch einen Bewilligungsbescheid, fiir den das nach
den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 vor-
geschriebene- Muster zu verwenden ist.

(2) Die Bestimmungen der Nummern 69 bis 73 WFB
1967 gelten sinngemdB.

IV. Auszahlung der Annuitdtshilfen
und Verwaltung des Annuitétshilfe-
darlehens

Auszahlung der Annuitétshilfen

(1) Bewilligte Annuitétshilfen werden nach AbschluB
des ZuschuB- und Darlehnsvertrages (Nummer 8) mit
dem Bauherrn, nach Abschlufi eines Annuitédtshilfever-
trages (Nummer 13) und nach der Bezugsfertigkeit des
Bauvorhabens “durch die Wohnungsbauférderungs-
anstalt an den Glaubiger des Bankdarlehens ausge-
zahlt.

(2) Bei einem Bauvorhaben, das mehrere Gebéud‘e
umfaBt, gilt als Bezugsfertigkeit im Sinne des vorste-
‘henden Absatzes 1 sowie der Nummern 7 Abs. 2 und
13 Abs. 2 Buchstabe a) -

a) bei Miet- und Genossenschaftswohnungen die Be- '

zugsfertigkeit des ersten Geb&udes,

b) bei Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und
Kaufeigentumswohnungen die Bezugsfertigkeit der
einzelnen Gebdude bzw. der einzelnen Eigentums-
wohnungen; in diesem Fallesind das Bankdarlehen
und die Annuitdtshilfe rechnerisch auf die ein-
zelnen Gebdude bzw. die’ einzelnen Eigentums-
wohnungen aufzuteilen,

Annuitatshilfevertrag

(1) Zwischen dem Gldaubiger des Bankdarlehens und
" der Wohnungsbauférderungsanstalt ist ein Vertrag
(Annuitdtshilfevertrag) abzuschlieBen, der das Néhere
iiber die Zahlung der laufenden Annuitdtshilfen an

den Glaubiger des Bankdarlehens (Leistungstermine, -

Aufstellung von Tilgungspldnen usw.) regelt. Der
Annuitatshilfevertrag oder das Muster eines solchen
Vertrages bedarf nicht der Genehmigung durch den
Innenminister. '

(2) In dem Annultatshllfe\'ertrag ist insbesondere
vorzusehen:

a) die Verpflichtung des Glaubigers des Bankdar-
lehens, vom. Ersten des auf die Bezugsfertigkeit
des Bauvorhabens folgenden Monats an plan-
midBige oder auBerplanméfige Leistungen auf

das dem Bauherrn gewdhrte Bankdarlehen nur .

von der Wohnungsbauférderungsanstalt entgegen-
zunehmen;

das Recht der Wohnungsbaufdrderungsanstalt,
auBerplanméBige Tilgungen oder Abzahlungen
auf das Bankdarlehen an den Glaublger zu be-
_ wirken;

c) eine Vereinbarung, die es dem Gldubiger des
Bankdarlehens erméglicht, das dem Bauherrn zu-
gesagte Bankdarlehen so auszuzahlen, daB es ganz

. oder in Teilbetrigen moglichst frith zur Deckung
der entstehenden Gesamtkosten zur Verfiigung
steht und spétestens bei der Bezugsfertigkeit des
Bauvorhabens voll ausgezahlt ist.

Verwaltung des Annuitatshilfedarlehers

(1) Sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt mit
Zustimmung des Innenministers nicht schon frither
auf Grund des Vorbehaltes nach Nummer 8 Abs. 6
fiir das Annuitdtshilfedarlehen Zinsen in Hoéhe von
mindestens 4 vom Hundert jdhrlich fordert, ist das
Annuitdtshilfedarlehen nach' Ablauf von dreiBig Jah-
ren, gerechnet vom 1. Januar des auf die Bezugsfer-
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tigkeit der gef('jrderteh w ohnuhgen folgenden Ka-
lenderjahres, mit 4 vom Hundert jéhrlich, zu verzin-
sen. Nummer 8 Abs. 6 Satz 3 bleibt unberiihrt,

(2) Der nach Nummer 8 Abs. 3 auf das Annuitétshilfe-
darlehen zu leistende Tilgungsbetrag des Bauherrn
erh6ht sich nach Ablauf von 30 Jahren, gerechnet
vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der gefor-
derten Wohnungen folgenden Kalenderjahres, um
4 vom Hundert des Ursprungskapitals des Bankdar-
lehens auf 5 vom Hundert jghrlich, wenn

a) das durch die Annuitétshilfen verbilligte Bankdar-
lehen zur Deckung der Gesamtkosten eines Fa-
milienheimes oder von Eigentumswohnungen ge-
wiahrt worden ist, und wenn und soweit

b) fiir das Annuitdtshilfedarlehen nach Absatz 1
Satz 2 keine Zinsen .gefordert werden.

(3) Bei schuldhaften Verst6Ben gegen die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen, gegen diese Bestim-
mungen, gegen die Bedingungen oder Auflagen des
Bewilligungsbescheides oder gegen den Darlehns-
und ZuschuBvertrag kénnen fiir das Annuitdtshilfe-
darlehen unbeschadet weitergehender Rechte Zinsen
bis zur Hohe von 8 vom Hundert des Ursprungs-
kapitals des Bankdarlehens jdhrlich als Strafverspre-
chen gemdl §§ 341 ff. BGB gefordert werden, und
zwar neben den Leistungen nach den Absdtzen 1
und 2. Ist das Annuitdtshilfedarlehen planméBig oder
auBerplanmdBig zurlickgezahlt oder in sinngemdBer
Anwendung des § 69 II. WoBauG (vgl. Absatz 5)
abgeldst worden, so gilt Satz 1 mit der MaBgabe,
daB zusdtzliche Leistungen bis zur-Héhe von jdhrlich
5 vom Hundert des Ursprungskapitals des Bankdar-
lehens gefordert werden kénnen, solange die gefor-
derten Wohnungen nach den Vorschriften der §§ 15
ff., 30 WoBindG 1965 die Eigenschaft ,6ffentlich ge-
fordert” besitzen. .

(4) Hinsichtlich der Kiindigung des Annuitatshilfedar-
lehens gelien die Bestimmungen der Nummer 44
‘WEB 1967 entsprechend.

(5) Die vorzeitige Riickzahlung des Annuitdtshilfedar-
lehens, inshesondere eine Abl6sung in sinngemaéaBer
Anwendung des § 69 II. WobauG, ist erst moglich,
wenn das Annuitdtshilfedarlehen voll entstanden ist,
d. h. in der Regel erst nach .der planmédBigen Tilgung
oder Abzahlung des Bankdarlehens. Soweit die Woh-
nungsbauférderungsanstalt nach dem Annuitétshilfe-
vertrag (Nummer 13) zur auBerplanmdBigen Riickzah-
lung des Bankdarlehens berechtigt ist, kann der Bau-
herr oder sein Rechtsnachfolger der Wohnungsbau-
férderungsanstalt frithestens nach Ablauf von zwei

.Jahren seit der Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
" nungen den zur volligen Riickzahlung des Bankdar-

lehens erforderlichen Restbetrag als Tilgungsheitrag
im Sinne der Nummer 7 Abs. 4 Satz 3 zur Verfiigung
stellen. Das dann in entsprechender .Anwendung der

Nummer 7 Abs. 4 entstandene Annuitdtshilfedarlehen

kann mit den Rechtswirkungen der §§ 16, 30 Wo-
BindG 1965 freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder in
sinngemé&Ber Anwendung des § 69 II. WoBauG ah-
geldst werden. Bei Anwendung der Verordnung iiber
die- Ablésung oOffentlicher Baudarlehen nach dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz (Ablésungsverordnung
— ADbIVO) i, d. F. der Bekanntmachung vom 1. Fe-
bruar 1966 (BGBL I S. 107) gilt als Beginn des Lei-
stungszeitraumes im Sinne von § 6. AbIVO der Erste
des Monats, der auf den Tag der vollen Ruckzcihlung
des Bankdarlehens folgt.

V. SchluBabrechnﬁng, Vordrucke

Vorlage der SchiuBabrechnungsanzeige

(1) Der Bauherr ist verpflichtet, der Bewilligungsbe-
hérde die Aufstellung der SchluBabrechnung gemé8
Nummer 80 WFB 1967 anzuzeigen. Die Bestimmungen
der Nummer 81 Abs. 2 und 3 WFB 1967 sind anzu-
wenden.
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(2) Nach der Bewilligung der Annuititshilfe darf
diese — auBer in den Fillen der Absédize 3, 4 und 6
— weder erhéht noch gekiirzt werden.

7(3) Die bewilligite Annuitdtshilfe ist nur dann durch
- besonderen Nachtragsbewilligungsbescheid zu er-

héhen, wenn die in Nummer 5 angegebenen Betrdge
nicht voll in Anspruchk genommen waren und nun-
mehr nachirdglich im Rahmen der Hochstsatze in
Nummer 35 ein héheres Bankdarlehen in Anspruch
genommen wird und die auf dieses Bankdarlehen zu
erbringende Jahresleistung héher ist, als die der erst-
maligen Bewilligung zugrunde gelegte Jahresleistung.

(4) Die bewilligte Annuititshilfe ist durch besonderen
Anderungsbescheid zu kiirzen, wenn ein Bankdar-

geringer- ist als der Betrag, der der Bewilligung der
Annuitétshilfe zugrunde gelegen hat, und sich die
auf das Bankdarlehen zu erbringende Jahresleistung
verringert hat. i

(5) Anderungen der bewilligten Amnnuitdtshilfe nach
den Absdtzen 3 und 4 diirfen von der Bewilligungs-
behoérde nur bis zur Anerkennung der SchluBabrech-
nungsanzeige vorgenommen werden. Eine Ausferii-
gung und eine Abschrift des Nachbewilligungsbe-
scheides oder des Anderungsbescheides sind der Woh-
nungsbauférderungsanstalt unverziiglich — spite-
stens innerhalb von 8 Tagen — zu iibersenden.

(6) Andert sich nach der erstmaligen Bewilligung der
Annuitatshilfe infolge Anderung der Zins- und Til-
gungsbedingungen die auf das Bankdarlehen zu erbrin-
gende Jahresleistung, so entscheidet die Wohnungs-
bauférderungsanstalt iiber eine Erhéhung oder Kiir-
zung der Annuitdtshilfe. Einer Mitwirkung der Be-
willigungsbehdrde bedarf es in diesen Fillen nicht.

‘“Vordrucke

Hinsichtlich der im Bewilligungsverfahren zu verwen-
denden Vordrucke ist die Bestimmung der Num-
mer 82 'WFB 1967 anzuwenden.

VI, SchluBbestimmungen

Ausnahmegenehmigungen .

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
diirfen der vorherigen Zustimmung des Innenmini-
sters. Nummer 83 Satz 2 WFB 1967 gilt entsprechend.

Inkraftireten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Mérz
1971 in Kraft. Sie sind nur auf Bauvorhaben anzu-
wenden, fiir die erstmalig nach dem 28. Februar 1971
offentliche Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 bewil-
ligt werden sollen.

lehen in Anspruch genommen wird, dessen Betrag
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Anlage 3 ' .

z. RdAErl. v. 26. 2. 1971

VI A 1—4.020—196/71
Bestimmungen

iiber die Gewidhrung von Aufw endungsbelhlllen

aus oifenilichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
(Auiwendungsbeihiliebestimmungen 1971 —Aum BB 1971)

1.

© 2N

. MafSnahmen bei

vom 26. 2. 1971

Inhaltsiibersicht

. Allgemeines

1. Zwedkbestimmung der Auf\vendunngelhllfen
2. Art der Mittel, Rechtsanspruch
3. Gegenstand der Foérderung

Hoéhe der Aufwendungsbelhllfen und
Dauer ihrer Gewdhrung

4, Hochstbetrdge fiir Aufwendungsbeihilfen
5. Dauer der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen

. Bewilligungsverfahfen

Antragstellung
Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen
Auszahlung bewilligter Aufwendungsbeihilfen
~ SchluBabrechnung .
10. Riickforderung von Aufw endungsbelhllfen

Fehlbelegung gefdr-
derter Wohnungen

11. Begriff ,,Fehlbeleguug

12, Entziehung der- Aufwendungsbelhllfe durch die
\Vohnungsbauforderungsanstalt .

SchluBbestimmungen

13. Benachrichtigungspflicht der Bewﬂhgungsbehorden
14. Ausnahmegenehmigungen

15. Inkrafttreten und Ubergangsregelung

A, All'gemeines

Zwedkbestimmung der Aufwendungsbeihilfen

Aufwendungsbeihilfen sind nicht rlickzahlbare (ver-
lorene) Zuschiisse, die dazu bestimmt sind, die bei
der Neuschaffung von Wohnraum fiir begiinstigte
Personen im Sinne der Nummern 3 und 4 WEB 1967
laufend entstehenden Aufwendungen bzw. die Be-
lastung aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirt-
schaftung so zu verringern, daB sich Durchschnitts-
mieten oder Belastungen ergeben, die der Vorschrift
des § 46 Satz 1 II. WoBauG .entsprechen.

Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Aufwendungsbeihilfen werden aus mfenthchen
Mitteln im Sinne der Vorbemerkung zu den Woh-
nungshauférderungsbestimmungen 1967 gewdhrt. Die
mit Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnungen
und Wohnrdume sind- daher offentlich geférderfer
‘Wohnraum im Sinne des § 5 Abs. 1 II. WoBauG.

(2) Auf die Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen
besteht kein Rechtsanspruch.

. Gegenstand der Foérderung

Gegenstand der Forderung ist nur Wohnraum, der
neu geschaffen wird und der den Wohnungsbaufér-
derungsbestimmungen 1967 in der im Zeitpunkt der
Bewilligung der Aufwendungsbeihilfen geltenden Fas-
sung entspricht.

B. H6he der Aufwendungsbeihilfen
und Dauer ihrer Gewédhrung

Hochstbetrdge fiir Aufwendungsbeihilfen

(1) -Die Aufwendungsbeihilfe darf — soweit in den
Abséitzen 2, 3 und 5 nicht etwas anderes. bestimmt
ist — 2,10 Deutsche Mark je Quadratmeter W'ohn-
fliche im Monat nicht tibersteigen.
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(2) Der im Absatz 1 genannte Betrag erhéht sich

a) bei Wohnungen in Familienheimen in der Form

"~ von Kleinsiedlungen um 0,33 Deutsche Mark und

b) bei Wohnungen in sonstigen Familienheimen so-
wie bei eigengenutzten Eigentumswohnungen und
bei Kaufeigentumswohnungen um 0,21 Deutsche
Mark

je Quadratmeter Wohnfliche im Monat.

(3) Abweichend von den Absdtzen 1 und 2 darf die
Aufwendungsbeihilfe 1,50 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnfldche im Monat nicht iibersteigen, wenn
es sich um die Foérderung folgender W’ohnungen han-
delt:

a) Wohnungen, fiir welche ein. Bauherr, dessen Jah-
reseinkommen die in Nummer 3 Abs. 1 WFB
1967 genannte Einkommensgrenze um mehr als -
5 v.H. tbersteigt, einen Rechtsanspruch auf Er-
teilung der Benutzungsgenehmigung nach § 6
Abs. 2 Satz 2 WoBindG 1965 hat;

b) Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie son-
stige Wohnungen (Nummer I Abs. 1 Satz 2 Buch-
stabe e WEFB 1967), die nach Gesetz oder Rechts-
geschéft fiir Angehorige eines Betriebes oder
einer bestimmten Art von Betrieben oder fiir Be-
dienstete o6ffentlich-rechtlicher Dienstherren zur
Verfligung zu halten sind oder zu deren Finan-
zierung ein wirtschaftliches Unternehmen wesent-
lich beigetragen hat, ohne sich ein Belegungsrecht

. an den Wohnungen zu sichern;

c) Wohnungen, die von dem Inhaber eines Betriebes
zur Unterbringung von Angehorigen des Betriebes
errichtet werden.

(4) Absatz 3 gilt nicht, wenn die dort genannten Woh-
nungen nur mit Aufwendungsbeihilfen und ohne den
Einsatz sonstiger offentlicher Mittel im Sinne der
Vorbemerkung zu den Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1967 — mit Ausnahme gegebenenfalls
von verlorenen Zuschiissen zur Wohnraumbeschaf-
fung fiir kinderreiche Familien (Nummer 51 a {f. WFB
1967) — geschaffen werden sollen.

(5) Soll Wohnraum fiir den in Nummer 4 WFB 1967
bezeichneten Personenkreis geférdert werden (Um-
setzungsmaBnahmen aus Offentlichen Mitteln), so
darf die Aufwendungsbeihilfe — abweichend von den
Absétzen 1 bis 4 — den Betrag von 1,20 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfliche im Monat nicht

iibersteigen. ’

(6) Zu bewilligen ist auf Antrag der Jahreshochst-
betrag. Dieser ergibt sich dadurch, daB der nach den
Absdtzen 1 bis 5 jeweils in Betracht kommende
hochstzuldssige Betrag der Aufwendungsbeihilfe mit
der Summe der auf volle Quadratmeter aufgerunde-
ten Wohnflichen der zu férdernden einzelnpen Woh-
nungen und der Zahl 12 vervielfacht und der sich er-
gebende Betrag auf einen durch drei Deutsche Mark
teilbaren Betrag aufgerundet wird.

(7) Enthélt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
‘Wohnungen, die mit nach Art und Héhe unterschied-
lichen offentlichen Mitteln geférdert werden sollen
und fiir die daher nach den Erlduterungen 1971 Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Wirtschaftlich-
keitsberechnungen mit Teilberechnungen der laufen-
den Aufwendungen aufzustellen. sind, so gilt Absatz 6
jeweils fiir die Gruppe von Wohnungen, die mit nach
Art und Hoéhe gleichen 6ffentlichen Mitteln gefdrdert
werden sollen. Zu bewilligen ist in diesem Falle der
Jahresbetrag der Aufwendungsbeihilfe, der sich aus
der Zusammenrechnung der Aufwendungsbeihilfen er-
gibt, die fiir die einzelnen Gruppen von Wohnungen
bewilligt werden kénnen,

. Dauer der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen

Aufwendungsbeihilfen werden fiir die Dauer von
zwolf Jahren, gerechnet vom Ersten des auf die
Bezugsiertigkeit aller mit Aufwendungsbeihilfen ge-
féorderten Wohnungen eines Gebdudes folgenden
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Monats an, mit der MaBgabe bewilligt und — vor-
behaltlich der Nummern 8, 9 und 12 — gewdhrt, daB
sich die nach Nummer 4 errechnete Aufwendungsbei-
hilfe nach Ablauf von jeweils vier Jahren um ein
Drittel des urspriinglich bewilligten Betrages ver-
ringert.

C. Bewilligungsverfahren

. Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Aufwendungsbei-
hilfen ist unter Verwendung des nach den Wohnungs-
bauforderungsbestimmungen 1967 vorgeschriebenen
Antragsmusters bei der fiir den Bauort zustédndigen
Gemeinde- oder Amisverwaltung (Nummer 66. Abs. 1
‘WEFB 1967) zu stellen.

. Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Uber den Antrag auf Bewilligung von Aufwen-
dungsbeihilfen entscheidet die Bewilligungsbehérde
flir den offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
(Nummer 68 WFB 1967) im eigenen Namen — in den
Fillen der Nummer 68 Buchstaben a) und b) WFB
1967 fiir Rechnung der Wohnungsbauiérderungsan-
stalt des Landes Nordrhein-Westfalen — durch einen
Bewilligungsbescheid, fiir den das nach den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1967 vorgeschrie-
bene Muster zu verwenden ist.

(2) Die Ablehnung des Antrages auf Bewilligung von
Aufwendungsbeihilfen ist dem Antragsteller unter
Angabe der Ablehnungsgriinde schriftlich mitzuteilen.

. Auszahlung bewilligter Aufwendungsbeihilfen

(1) Bewilligte Aufwendungsbeihilfen werden durch
die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen an den Bauherrn in gleichen Halb-
jahresraten am 15, Juni und am 15. Dezember eines
Kalenderjahres auf ein von ihm bestimmtes Konto
bei einem Kreditinstitut ausgezahlt, wenn die in den
Absétzen 2 bis 4 genannten Voraussetzungen er-
_fiillt sind. Die erste Halbjahresrate ist in voller Hohe
in dem Kalenderhalbjahr auszuzahlen, in welchem
die letzte der mit Aufwendungsbeihilfen geférderten
‘Wohnungen eines Gebdudes bezogen worden ist.

{2) Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate einer
bewilligten Aufwendungsbeihilfe. ist mit der Woh-
nungsbauftrderungsanstalt ein Zuschufivertrag nach
einem Muster abzuschlieBen, das der Innenminister
der Wohnungsbauférderungsanstalf genehmigt hat.
In diesem Vertrage hat sich der Bauherr auch zu
verpflichten, die bewilligten Aufwendungsbeihilfen
wdahrend des in Nummer 5 angegebenen Zeitraumes
anzunehmen und die in Absatz 3 genannte Beschei-
nigung zu beschaffen. Fr hat sich ferner zu verpflich-
ten, in den Miet- oder sonstigen Uberlassungsver-
trdgen )

a) zu vereinbaren, daB die Inhaber der 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen rechtzeitig zu den in Ab-
satz 4 genannten Zeitpunkten die erforderlichen
Bescheinigungen beantragen und vorlegen, und

b) darauf hinzuweisen, da8 sich die vereinbarte Mieie

hzw. das vereinbarte Nuizungsentgelt nach Ab- -

lauf von .jeweils vier Jahren um den Betrag er-
hoéht, um den die Aufwendungsbeihilfe im Nor-
malfall oder zusédtzlich wegen Uberschreitung der
Einkommensgrenze verringert wird,

(3) Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate einer
bewilligten Aufwendungsbeihilfe hat der Bauherr der
‘Wohnungsbauforderungsanstalt durch eine Beschei-
nigung der nach § 3 WoBindG 1965 zustdndigen
Stelle nachzuweisen,

a) daB die Wohnungen mit Zustimmung der nach
§ 3 WoBindG 1965 zustdndigen Stelle, also auf
Grund einer Wohnberechtigungsbescheinigung,
einer Bezugsgenehmigung oder einer Freistellung
nach §§ 5 bis 7 WoBindG 1965, und
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b} zu welchem Zeitipunkt alle mii Aufwendungsbei-
hilfen geforderten Wohnungen eines Gebdudes

bezogen worden sind. In den Féllen des § 4 Abs. 5
‘WoBindG 1965 gilt an Stelle des Satzes 1 die Rege-
lung in Nummer 77 Abs. 9 WFB 1967 entsprechend.

(4) Die Auszahlung -der nach vier Jahren auf zwei
Drittel und nach weiteren vier Jahren auf ein Drittel
des urspriinglich bewilligten Betrages verringerten
Aufwendungsbeihilfe ist — auBer bei Wohnraum fiir
den in Nummer 4 WFB 1967 bezeichneten Personen-
kreis — davon abhéngig, daB der Bauherr oder sein
Rechtsnachfolger der Wohnungsbauférderungsanstalt
einen Monat vor Ablauf des ersten bzw. zweiten
Vierjahreshewilligungszeitraumes, mindestens jedoch
zwei Monate vor Auszahlung der neunten bzw. sieb-
zehnten Halbjahresrate, nachweist, daff die gef6rder-
ten Wohnungen von Personen des im o6ffentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau wohnungsberechtig-
ten Personenkreises bewohnt werden. Dieser Nachweis
ist — auch in den Fillen des § 4 Abs. 5 WoBindG
1965 — durch die Vorlage von Bescheinigungen der
nach § 3 WoBindG 1965 zustdndigen Stelle (Beschei-
nigung A) zu erbringen, die fiir den Zeitpunkt giiltig
sein miissen, in welchem der Nachweis nach Saiz 1
zZu erbringen ist.

(5) Die Wohnungsbauforderungsanstalt kann den
Anspruch des Bauherrn oder seines Rechtsnachfolgers
auf Auszahlung der bewilligten Aufwendungsbeihilfe
durch Aufrechnung mit Forderungen aus der Gewdh-
rung von sonstigen Wohnungsbaumitteln erfiillen.

SchluBabrechnung

(1} Der Bauherr ist verpflichtet, der Bewilligungsbe- -
horde die Aufstellung der SchluBabrechnung gemiaB
Nummer 86 WFB 1967 auch dann anzuzeigen, wenn
er fiir sein Bauvorhaben auBer Aufwendungsbeihilfen
keine sonstigen 6ffentlichen Mittel in Anspruch ge-
nommen hat. Zugleich mit der Vorlage der SchluB-
abrechnungsanzeige hat er- mitzuteilen, ob der in
Nummer 8 Abs. 2 vorgesehene ZuschuBfvertrag ab-
geschlossen und der Antrag auf Auszahlung der
Aufwendungsbeihilfen bei der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt gestellt worden ist. Der SchluBabrech-
nungsanzeige ist eine Abschrift der in Nummer 8
Abs, 3 Satz 1 genannten Bescheinigung beizufiigen.
(2) Ist die Aufwendungsbeihilfe nicht gleichzeitig mit
sonstigen &ffentlichen Mitteln beaniragt oder.ist der
Jahreshochstbetrag der Aufwendungsbeihilfe bei der
Erstbewilligung nicht ausgeschépft worden, kann der
Antrag auf Nachbewilligung langstens bis zum Ab-

- lauf eines Jahres nach der Bezugsfertigkeit gestellt

werden. Hat die Bewilligungsbehérde gemd8 Num-
mer 80 Abs, 1 Saiz 2 WFB 1967 die Frist zur Vor-
lage der SchluBabrechnungsanzeige verléngert, so
kann der Antrag auf Nachbewilligung der Aufwen-
dungsbeihilfe nodh bis zur Vorlage der SchluBab-
rechnungsanzeige — ldngstens bis zum Ablauf von
2 Jahren vom Tage der Bezugsfertigkeit an — gestellt
werden. Uber den Anirag auf Nachbewilligung . von
Aufwendungsbeihilfen ist spdtestens bis zur Aner-
kennung der Anzeige tber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung zu entscheiden,

(3) Ergibt die Anzeige tiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung, daB sich die der Berechnung der
Aufwendungsbeihilfe bei. Bewilligung zugrunde ge-
legte Wohnfldche bis zur Bezugsfertigkeit verringert
hat, so ist die Aufwendungsbeihilfe erneut zu er-
mitteln und ggf. zu kiirzen. Hat sich die Wohnfldche
vergroBert und stimmi die Bewilligungsbehérde die-
ser VergroBerung zu, ist eine Nachbewilligung zur
Ausschépfung des sich fir die vergroBerte Wohn~
fliche ergebenden Hochstbetrages méglich. Absatz 2
gilt entsprechend.

Riickforderung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Geleistete Aufwendungsbeihilfen kann die Woh-
nungsbaufdérderungsanstalt nur . aus den Griinden
zuriickfordern, die in dem in Nummer 8 Abs. 2 ge-
nannten ZuschuBvertrag angegeben sind. Werden
geleistete Aufwendungsbeihilfen wegen schuldbafier
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VerstoBe gegen die Bestimmungen, die Bedingungen
oder Auflagen des Bewilligungsbescheides oder den
ZuschuBvertrag zuriickgefordert, so ist der zuriickzu-
zahlende Betrag von dem Tage an, an dem die Vor-
aussetzungen fir die sofortige Riickzahlung erfiillt
waren, bis zum Eingang bei der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt mit 8 vom Hundert jéhrlich zu ver-
zinsen. Die Wohnungsbauférderungsanstalt ist be-
rechtigt, auf Antrag des Schuldners die Riickzahlung
in Raten zu gestatien und dafiir Stundungszinsen zu
erheben.

(2) Absatz 1 gilt sinngemdB in den Féllen der Num-

mer 9 Abs. 3 sowie der Nummer 12.

D. MaBnahmen bei Fehlbelegung
gefdorderter Wohnungen -

Begriff ,Fehlbelegung”

Eine mit Aufwendungsbeihilfen geférderte Wohnung
gilt als fehlbelegt im Sinne der Nummer 12,
wenn

a) die Wohnung ohne die Zustimmung der nach § 3

WoBindG 1965 zustdndigen Stelle oder — in den
Fallen des § 4 Abs. 5 WoBindG 1965 — der das Be-
seizungsrecht ausiibenden Sielle bezogen worden
ist, oder wenn

b) sich aus der in Nummer 8 Abs. 4 vorgesehenen
Bescheinigung der nach § 3 WoBindG 1965 zu-
stindigen Stelle ergibt, daf das Jahreseinkom-
men des Wohnungsinhabers die fir die Wohn-
berechtigung im offentlich geforderten sozialen
‘Wohnungsbau .im Zeitpunkt der Ausstellung die-
ser Bescheinigung bestehende Einkommensgrenze
iiberschreitet, oder wenn

c) die nach Nummer 8 Abs. 4 erforderliche Beschei-
nigung nicht rechtzeitig vorgelegt wird.

In den Féllen des Satzes 1 Buchstabe b) ist bei einer

Uberschreitung der Einkommensgrenze in der Be-

scheinigung anzugeben, ob die Einkommensgrenze

um mehr als 5 vom Hundert bis zu 40 vom Hundert

(Bescheinigung B) tberschritten wird.

Entziehung der Aufwendungsbeihilfe durch die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt

(1) Ist eine Wohnung fehlbelegt im Sinne der Num-
mer 11, so ist die bewilligte oder gem&B Nummer 5
bereits verringerte Aufwendungsbeihilfe nach MaB-
gabe der Absdtze 2 bis 4 zu entziehen. Die Entzie-
hung gilt bis zum Ende des Monats, in welchem die
Fehlbelegung endet.

(2) Die auf die fehlbelegte ‘Wohnung entfallende
Aufwendungsbeihilfe ist im Falle- der Nummer 11
Abs. 1 Buchstabe a). mit Wirkung vom Ersten des
Monats, in welchem die Wohnung bezogen worden
ist, in voller Hohe zu eniziehen. Ist der auf eine
einzelne Wohnung entfallende Teil der Aufwendungs-
beihilfe nicht bekannt, so ist er nach dem Verhilt-
nis der Wohnflichen der geférderten Wohnungen zu
ermitteln. .

(3) Ubersteigt das Jahreseinkommen des Wohnungs-
inhabers zu den in Nummer 8 Abs. 4 angegebenen
Zeitpunkten die dann bestehende Einkommensgrenze
fiir die Wohnberechtigung im o6ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau um mehr als 5 vom Hundert,
so ist die auf die fehlbelegte Wohnung entfallende

- Aufwendungsbeihilfe mit Wirkung vom Beginn des

zweiten bzw. dritten Vierjahres-Bewilligungszeit-
raumes, also von der neunten bzw, s1ebzphnten Halb-
jahresrate ab, wie folgt zu entziehen:
a) wenn die Einkommensgrenze um bis zu 40 vom
Hundert iiberschritten wird (Bescheinigung B)
um ein Drittel des urspriinglich bewilligten Be-
trages;
b) wenn die Einkommensgrenze um mehr als 40 vom
Hundert iiberschritten wird
in voller Hohe des bewilligten Betrages.

(4) Die Bewilligungsbehodrde ist von der Entzzehung'

einer Aufwendungsbeihilfe zu unterrichten.

13.

14.

15.

E. SchluBbestimmungen

Benachrichtigungspflicht der Bewilligungsbehérden’

Eine Ausfertigung und eine Abschrift von Nachbe-
willigungsbescheiden (Nummer 9 Abs, 2) und von
Anderungsbescheiden (Nummer 9 Abs. 3) sind der
Wohnungsbauférderungsanstalt unverziiglich — spa-
testens innerhalb von 8 Tagen —— zu iibersenden.

Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Bestunmungen be-
diirfen der vorherigen Zustimmung des Innenmini-
sters. Nummer 83 Satz 2 WFB 1967 gilt entsprechend.

Inkraftireten und Ubergangsregelung

(1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom
1. Mérz 1971 in Kraft. Soweit in Absatz 2 nicht etwas
anderes bestimmt ist, sind sie nur auf Bauvorhaben
anzuwenden, fiir die erstmalig nach dem 28. Februar
1971 &6ffentliche Mittel im Sinne der Vorbemerkung
zu den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967
bewilligt werden sollen.

(2) Auf Bauvorhaben, fir welche die O6ffentlichen
Mittel vor dem 1. Méarz 1971 bewilligt worden sind,
konnen diese Bestimmungen auf Antrag des Bau- -
herrn angewendet werden, wenn

a) mit den Ausschachtungsarbeiten zur Vorbereitung
der Fundamentierung (Baubeginn) bei diesem Bau-
vorhaben nach dem 31, 12. 1969 begonnen worden
ist,

b) die ScthBabrechnungsanzelge bzw. die ScthBab-
rechnung (Nummer 80 WFB 1967) noch nicht von
der Bewilligungsbehérde anerkannt worden ist,
und

c}) wenn und soweit eine Aufwendungsbeihilfe nach
diesen Bestimmungen erforderlich ist, damit die
in Nummer 16 WFB 1967 angegebene Durch-
schnitismiete bzw. die in Nummer 17 WFB 1967
angegebene tragbare Belastung nicht tiberschrit-
ten wird.

(3) Die in den Féllen des Absatzes 2 nachzubewilli-
gende Aufwendungsbelhﬂfe ist wie folgt zu berech-
nen:

a) von den sich aus der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung vor Abzug bereits bewilligter Aufwendungs-
beihilfen ergebenden Aufwendungen (Teilaufwen-
dungen) bzw. von der sich aus der Lastenberech-
nung vor Abzug bereits bewilligter Aufwendungs-
beihilfen ergebenden Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung ist der Jahres-
betrag abzuziehen, der sich nach der Summe der
auf volle Quadratmeter aufgerundeten Wohn-
flichen der Wohnungen und dem Betrage von
3,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
im Monat ergibt; der sich hiernach ergebende
Betrag ist auf einen durch 3 Deutsche Mark teil-
baren Betrag aufzurunden;

b) von dem sich nach Buchstabe a) ergebenden Be-
trag ist — wenn er kleiner ist als der Jahreshdchst-
betrag der Aufwendungsbeihilfe (Nummer 4

. Abs. 6) — eine bereits bewilligte Aufwendungs-
beihilfe - abzuziehen; ist der Jahreshochstbetrag
kleiner, so ist eine bereits bewilligte Aufwen-
dungsbeihilfe von diesem abzuziehen;

c) der sich nach Buchstabe b) ergebende Betrag ist
- durch Nachtragsbew 1111gungsbescheld zu bewil-
ligen.

Detr urspriingliche Bewilligungsbescheid und ein ge-
gebenenfalls nach den Bestimmungen des RAErl. vom
26. 3. 1970 (SMBIL. NW. 2370) erteilter Nachtragsbe-
willigungsbescheid sind nicht aufzuheben. Sie sind
dahin zu &ndern, daB fiir die insgesamt bewilligten
Aufwendungsbeihilfen vom Zeitpunkte der Bezugs-
fertigkeit aller mit den Aufwendungsbeihilfen gefér-
derten Wohnungen eines Geb&dudes an diese Bestim-
mungen, insbesondere auch die Nummer 8 Abs. 4,
sowie die Nummern 11 und 12, gelten.
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Anlage 4 . o
Z. RdErl. v. 26. 2. 1971
VI A1 — 4020 — 196/71

. Bestimmungen
iber die Hohe nachstelliger 6ifentlicher Baudarlehen
im Lande Nordrhein-Westialen-
{Darlehnssatzbestimmungen 1970 — DSB 1970)
i. d.-Fv. 26. 2. 1971

1. Zwedkbestimmungen der nachstelligen 6ffentlichen Bau-
darlehen

Nach Maﬁgabe dieser Bestimmungen und im Rahmen °

der verfligharen Mittel werden an Stelle von Annui-
tdtshilfen nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur an-
teiligen nachstelligen Finanzierung der bei der Errich-
tung von Wohnraum entstehenden Gesamtkosten bis
zu einer Hoéhe bewilligt, die sich aus den nachstehen-
den Bestimmungen ergibi. ’

2. Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Nachstellige offentliche Baudarlehen werden aus

Offentlichen Mitteln i; S. der Vorbemerkung zu den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 gewahrt.
Die mit nachstelligen Gffentlichen Baudarlehen gefor-
. derten Wohnungen und Wohnriaume sind daher 6ffent-

lich geférderter Wohnraum i. S. des § 5 Abs. 1 IT. W6-

BauG.

(2} Auf die Bewilligung von hachstelligen Sffentlichen
Baudarlehen besteht kein Rechtsanspruch.

. 3. Gegenstand der Forderung

CGegenstand der Forderung ist nur die Neuschaffung
von selbstdndigen abgeschlossenen Wohnungen und
von einzelnen Wohnraumen, die nach den W ohnungs-
bauférderungshestimmungen 1967 in ihrer jeweils im
Zeitpunkt der Bewilligung der Sffentlichen Mittel gel-

tenden Fassung mit offentlichen Mitteln gefordert -

werden koénnen, die aber — soweit bei der Mittel-
bereitstellung nicht etwas anderes bestimmt ist —
ohne die Inanspruchnahme von Annuitdtshilfen geschaf-
fen werden sollen, Die Inanspruchnahme von verlore-
nen Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung von kinder-
reichen Familien (Nummer 5! a WFB 1967), von Ein-

richtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen (Nummer 55 -

Abs. 4 Satz 1 WFB 1967) und von Aufwendungsbei-
hilfen neben nachstelligen &ffentlichen Baudarlehen ist
zuldssig.

4. Hohe des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

(1) Das nachstellige offentliche Baudarlehen betrigt

a) bei Miet- und Genossenschaftswohnungen - {ein-
schlieBlich der zweiten Wohnungen in Familien-
heimen) und sonstiger Wohnungen (Nummer 1
Abs. 1 Satz 2 Buchstabe e) WFB 1967) mit einer
‘Wohnflache

. bis zu 60 gm 11 400 DM
von 61 bis 75 qm 15800 DM
von 76 bis 90 qm 19500 DM
iiber 90 qm 21 600 DM

b) bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der
Form des Eigenheimes oder des Kaufeigenheimes
sowie bei eigengenutzten ' Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen mit einer Wohn-

fliche . 7
bis zu 60 gqm 12600 DM
von 61 bis 75 gqm 17 500 DM
von 76 bis 90 gm 21 500 DM
von 91 bis 110 gm 23 800 DM
von 111 bis 130 gm 26 200 DM

28 800 DM

tiber 130 gm
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©) bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der
Form der Kleinsiedlungen mit einer Wohnfldche .

bis zu 60 gm 13900 DM
" von 61 bis 75 qm 19300 DM
. von . 76 bis 90 qm 23700 DM
von 91 bis 110 qm 26200 DM
von 111 bis 130 gqm 28900 DM
itber 130 gm 31 700 DM

. Die vorstehenden Betrige erhohen sich jeweils uin
1 500 Deutsche Mark bei Kleinsiedlungen, die einen
Wirtschaftsteil enthalten, wenn die Voraussetzun-
gen der Nummer 55 Abs. 3 WFB 1967 vorliegen.

{2) Werden einzelne Wohnrdume gem&dB Nummer 65 a

 WEB 1967 gleichzeitig mit 6ffentlich geférderten Woh-
-nungen geschafien, so rechnet die Wohnflache der Ein-

zelrdume zur Wohnfliche derjenigen Wohnung, deren
‘Wohnungsinhaber die Einzelrdume im Zeifpunkie des
Erstbezuges benutzen soll. Werden sie nicht gleich-
zeitig mit &ffentlich gefdrderten Wohnungen geschaf-

fen, so betragt das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen

a) bei einzelnen Wohnréumen in Mietwohngebduden
mit einer Wohnfldche bis 30 qm 4000 DM
mit einer Wohnilédche von mehr als 30 gm 6 500 DM

b) bei einzelnen Wohnrdumen in Familienheimen

" und Eigentumswohnungen
mit einer Wohnflache bis 30 qm 5000 DM
mit einer Wohnfliche von mehr als 30 gm 8 000 DM

Bei der Bemessung des zuldssigen nachstelligen 6ffent-
lichen Baudarlehens ist in den Fallen der Wohnungs-
vergrélerung um mehrere Einzelrdume die- gesamte
Wohnfliche der neu zu schaffenden Rdume zugrunde
zu legen.

(3) Ein nach Absatz 1 Buchstabe a) bemessenes nach-
stelliges Offentliches Baudarlehen darf — aufier bei
zweiten Wohnungen in Familienheimen — nur dann
bewilligt werden, wenn der Bauherr (Vermieter} der
Gemeinde (Gemeindeverband), die fir die Bewilligung
der nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen zustédndig
ist, fiir alle Vermietungsfdlle in der Zeit von der Be-
zugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10 Jahren seit
der  Bezugsfertigkeit (einschlieBlich der Erstvermie-
tung) das Recht einrdumt, die Mieter fiir die mit nach-
stelligen o6ffentlichen Baudarlehen gef6rderten Woh-
nungen zu benennen und sich verpflichtet, mit den als
Mietern (Nuizungsberechtigten) benannten Wohnung-
suchenden Mietverirdge {Nutzungsvertriage) abzuschlie-
-Ben. Der Bauherr (Vermieter) mufl sich ferner ver-
pflichten, diéses Besetzungsrecht durch die Eintragung
einer beschrdnkten personlichen Dienstbarkeit in das
Grundbuch sichern zu lassen. .

"(4) -Soll kein Beseizungsrecht eingerdumt werden und
sollen daher die in Absaiz 3 aufgefithrten Erkldrungen
vom Bauherrn (Vermieter) nicht abgegeben werden,
so diirfen — auBler fiir die Wohnung eines Bauherrn,
der zum begiinstigten Personenkreis der Nummer 3
Abs. 1 und 4 WFB 1967 geho6rt — nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen nur in folgender Hohe gewdhrt
werden: :

bei einer Wohnflache bis 60 gm 8 500 DM
" von 61 bis 75 gm 13000 DM

von .76 bis 90 gm 16 700 DM

-{iber 90 gm 18 800 DM.

Die in Satz 1 genannten Hé&chstbetrdge gelten auch fiir
die Férderung von

a) Wohnungen. fiir welche ein Bauherr, dessen Jah-
reseinkommen die in Nummer 3 Abs. 1 WEFB 1967
genannte Einkommensgrenze um mehr als 5 v. H.
iibersteigt, einen Rechtsanspruch auf Erteilung der
Benutzungsgenehmigung nach § 6 Abs. 2 Satz 2
‘WoBindG 1965 hat; .
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b} Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen (Nummer 1 Abs. 1 Satz 2
Buchstabe e} WFB 1967), die nach Gesetz oder
Rechtsgeschdft fiir Angehdrige eines Betriebes

oder einer bestimmten Art von Betrieben oder fir .

Bedienstete 6ffentlich-rechtlicher Dienstherren zur
Verfiigung zu halten sind oder zu deren Finanzie-
rung ein wirtschaftliches - Unternehmen wesentlich
beigetragen hat, ohne sich ein Belegungsrecht an
den Wohnungen zu sichern; .

c) Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerb-
lichen Betriebes zur Unterbringung von Angehd- -
rigen des Betriebes errichtet werden.

(5) Zur Ermittlung der Hohe des nachstelligen oOffent-
lichen Baudarlehens ist die Wohnfliche der Wohnung
bzw. des einzelnen Wohnraumes auf volle Quadrat-
meter aufzurunden.

Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen bediir-
fen der vorherigen Zustimmung des Innenministers.
Nummer 83 Satz 2 WEB 1967 gilt entsprechend.

Inkrafttreten ) )

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Mérz
1971 in Kraft, Sie sind nur auf Bauvorhaben anzu-
wenden, fir die erstmalig nach dem 28. Februar 1971
offentliche Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu den
‘Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 bewilligt
werden sollen. -
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Anlage 5°
z. RAErl. v. 26. 2. 1971
VI A1-—4020 — 196/71

Bestimmungen
iiber die Forderung des Baues von Altenwohnungen
- im Lande Nordrhein-Westialen
(Alienwohnungsbestimmungen 1971 — AWB 1971)
- V. 26. 2.-1971

Inhaltsiibersicht

. Zweck der ForderungsmaBnahme

Gegenstand der Férderung

Lage, GréBe, Ausstaftung der Alten-
wohnungen

Feststellung des Bedarfs
Sicherstellung der Betreuung
Art und Umfang der Férderung
Begiinstigter Personenkreis

DauerderZweckbindung, Besetzungs-
recht

Miete .
Bewilligungsverfahren
Ausnabmegenehmigungen

Inkrafttreten, Ubergangsregelung

Zweck der FédrderungsmaBnahme

(1) Die Sorge fiir die wohunliche Unterbringung der
alten Mitbiirger gehért zu den vordringlichen Auf-
gaben von Staat und Gemeinden. Da viele alte
Menschen zu eigener Haushaltsfilhrung noch  ristig
genug sind und den Wunsch haben, ihr Leben mdog-
lichst lange selbsténdig und unabhéngig zu gestalien,
kommt dem Bau von Alienwohnungen besondere
Bedeutung zu. Die Landesregierung hat in Num-
mer 772 des Nordrhein-Westfalen Programms
(NWP 75) die Forderung von Alienwohnungen aus-
driicklich zu einem Schwerpunkt des kiinftigen 6ffent-
lich zu férdernden Wohnungsbaues erkldrt. Sie hat
sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahre 1975 den Bau
von 30 000 Altenwohnungen zu férdern.

. (2) Far die Forderung von Altenwohnungen sind die
folgenden Bestimmungen zugrundezulegen. Soweit
darin nichts anderes bestimmt ist, sind die Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1967 —WFB1967 —
in der zur Zeit der Bewilligung geltenden Fassung
anzuwenden.

Gegenstand der Férderung

(1} Gegenstand der Forderung ist die \euschaffung
von Miet- und Genossenschaftswohnungen, die nach
_ ihrer Art, Lage, GroBe und Ausstattung fiir die Unter-

- bringung &lterer Personen geeignet und bestimmt

sind (Altenwohnungen).

(2) Altenwohnungen kdnnen errichtet werden:

a}) in einem rdumlichen Zusammenhang mit einem
schon bestehenden oder gleichzeitig zu errichten-

den Altenwohnheim oder Altenheim, dessen Tri--

ger mit seinem Personal auch die Betreuung der
kinftigen Bewohner der Altenwohnungen iber-
nehmen wird (sog. heimverbundene Alienwohnun-
gen);

b) als Alfenwehnhaus, also in einem ausschlieBlich
Altenwohnungen enthaltenden Gebaude, das zwar

nicht in einem rdumlichen Zusammenhang mit -

einem Altenwohnheim oder Altenheim steht, das
aber von einem kommunalen oder einem solchen
Trager errichtet wird, der einem Spitzenverband
der freien Wohlfahrtspflege angeschlossen ist und
die Betreuung der kiinftigen Bewohner der Alten-
wohnungen iibernehmen wird;

c) als sogenannte eingestreute Altenwohnungen zu-
sammen mit anderen Miet- oder Genossenschafts-
wohnungen.

(3) Bei Forderung eines Altenwohnhauses und bei
Férderung eingestreuter Altenwohnungen [Absatz 2
Buchstaben b} und c)] miissen mindestens vier Alten-

~ wohnungen in einem Gebdude geschaffen werden.

. Lage, Grofie, Ausstattu'ng der Alten-

wohnungen

(1) Die Wohnlage darf nicht zu einer Isolierung der
alten Menschen fithren. Altenwohnungen miissen
deshalb alIgememen Wohngebieten zugeordnet und
diirfen nur in angemessener Entfernung von Einkaufs-
stdtten und Haltestellen der offenilichen Nahverkehrs-
miitel errichtet werden (vgl. dazu Nummer 772
NWP 75). '

(2) Altermohnungen dirfen nur geférdert werden,
wenn sie nicht héher als im dritten VollgeschoB
liegen. Liegen in Fallen der vorstehenden Nummer 2
Abs. 2 Buchstaben a) und b) (heimverbundene Alten-
wohnungen, Altenwohnhaus} besondere Griinde ver,
kénnen — unter der Voraussetzung vorheriger Zu-
stimmung des Innenministers — Altenwohnungen

~ auch in héheren Geschossen gefordert werden.

(3) Liegen Altenwohnungen im dritten oder in einem
hoheren GeschoB, so diirfen sie nur geférdert werden,
wenn ein Personenaufzug geschaffen wird.

(4) Altenwohnungen diirfen folgende Wohnflichen
nicht unterschreiten:

a) Wohnungen fiir alleinstehenden Personen 36 qm,
b) Wohnungen fiir Ehepaare 45 gm.

Dabei ist zu bedenken, daB die Mieter von Alten-
wohnungen in Zukunft einen immer ldnger werden-
den Lebensabend in ihrer Wohnung verbringen
werden. Dem sollte durch eine groBziigigere Bemes-
sung der Wohnflache Rechnung getragen werden.

(5) Altenwohnungen miissen ausgestattet sein:

a) mit Zentralheizung,

b) mit geeigneten Loggien, Balkonen oder Freisitzen,
c

mit Rolldden in ErdgeschoBwohnungen,

d) mit zentraler Warmwasserbereitung, sofern Du-
schen vorgesehen sind,

e) mit Tﬁrsprechanlagen.'

(6) Werden in den Fiallen der vorstehenden Num-
mer 2. Abs. 2 Buchstabe b (Altenwohnhaus) 127 oder
mehr Adtenwohnungen in einem Bauvorhaben er-
richtet, so soll im Zusammenhang mit den Wohnun-
gen ein Gemeinschaftstaum angemessener GréBe
verbunden mit einer Teekiiche und mit 2 getrennten
WC-Anlagen.geschaffen werden.

(7) Bei Altenwohnungen fiir alleinstehende Personen
ist ein evil. vorgesehener zweiter Raum moglichst
als Schlafraum und nicht als Kochkiiche zu planen.

Feststellung des Bedarfs

(1) Vor Bewilligung der 6ffentlichen Mittel hat sich die
Bewilligungsbehérde im Zusammenwirken mit dem
zustédndigen Sozialamt und der nach Art. 6 des Preu-
Bischen Wohnungsgesetzes vom 28. Marz 1918
{Pr. GS. NW. S. 75), gedndert durch Gesetz vom
25. Juni 1962 (GV. NW. 8. 373), — SGV. NW. 238 —
fir die Meldung von Wohnungsuchenden zustén-
digen Stelle davon zu, \ergewissern, daBl ein ent-
sprechender Bedarf besteht. -

(2} Mindesteéns die Halfte der im Zust&dndigkeits-

‘bereich der Bewilligungshehérde jdhrlich -zur Foérde-

rung vorgesehenen Altenwohnungen soll so geplant
sein, daB sie zur Unterbringung von Ehepaaren ge-
eignet ist.
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5. Sicherstellung der Betreuung

Die- Betreuung der kiinftigen Bewohner der Alten-
wohnungen ist, inshesondere in den Fdllen des Ab-
satzes 2 Buchstabe c) (eingestreute Altenwohnungen),

durch eine Abstimmung zwischen der Bewilligungs-

behdrde und dem zustdndigen Sozialamt vor Ertei-
lung des Bewilligungsbescheides, erforderlichenfalls

durch geeignete Auflagen im Bewilligungsbescheid -

(zum Beispiel durch Auflage der Bestellung eines

- Hausmeisters und/oder der Beauftragung einer Kran-

kenschwester durch den Vermieter) sicherzustellen.

Art und Umfang der Férderung
(1) Fiir die Altenw rohnungen werden anstelle 6ffent-

- licher Baudarlehen &ffentliche Mittel als Zuschiisse

zur Deckung der fiir Fremddarlehen zu entrichtenden
Zinsen und als Darlehen zur Deckung der fiir Fremd-
darlehen zu erbringenden Tilgungen oder Abzahlun-
gen (Annuitdtshilfen) nach MaBgabe der Annuitdts-
hilfebestimmungen 1967 — AnhB 1967 — i.
v. 26. 2. 1971 {Anlage 2 z. RdErl v. 26. 2. 1971 —
SMBI1. NW, 2370) gewahrt

(2) Die durch Annuitdtshilfen zu verbilligenden Bank-

darlehen diirfen abweichend von Nummer 6 AnhB 1967

folgende Betrdge nicht iiberschreiten:

a) flir die Wohnung einer
alleinstehenden Person

b). fiir die Wohnung eines
Ehepaares

21 500,— Deutsche Mark

26 500,— Deutsche Mark

(3) Fir die nach vorstehender Nummer 3 Abs. 6 zu
schaffenden zusdtzlichen Raume darf die Summe der
nach Absatz 2 ermittelten Bankdarlehen um bis zu
600,— Deutsche Mark je Altenwohnung, fiir die die
Gemeinschaftsriume gescnaffen werden, erhoht wer-
den.

(4) Zusétzlich zu den Annuitédtshilfen nach vorstehen-
den Absdtzen 2 und 3 darf fiir Altenwohnungen eine
Aufwendungsbeihilfe bis zu einem Beirage von
0,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Monat, jedoch nicht fiir die auf Gemeinschaftsrdume
und zu diesen gehérende Nebenrdume entfallende
Nutzflache, bewilligt werden. Fiir die Bewilligung der
Aufwendungsbeihilfe gelten die Aufwendungsbei-

hilfebestimmungen 1971 — AufwBB 1971 — (An-

lage 3 z. RdErl. v. 26, 2. 1971 — SMBl. NW. 2370)
mit Ausnahme der Nummer 4 Abs. 1 bis 4, Nummer 8
Abs. 2 Satz 3 und Abs. 4, Nummer 11 Abs. 1 Satz 1
Buchstaben b) und c) und Satz 2, Nummer 12 Abs. 3
und 4, Nummer 15. Fiir die Ermittlung des Jahres-
hoéchstbetrages (vgl. Nummer 4 Abs, 5 AufwBB 1971)
ist der vorstehend genannte Betrag von 0,60 Deut-
sche Mark je Quadratmeter und Monat zugunde-
zulegen. Der Nachweis nach Nummer 8 Abs. 3 Satz 1
Buchstabe a) AufwBB 1971 ist auch fiir die in nach-
stehender Nummer 7 Abs. 1 genannte Voraussetzung
zu fiihren.

(5) Nach den- Richtlinien des Bundesministers fiir
Stadtebau und Wohnungswesen vom 23. 10. 1964
(GMBL. 1965 S. 19) koénnen Bundesmittel in Hohe bis
zu 4 000,— Deutsche Mark je Altenwohnung als nach-
stellige Baudarlehen bhereitgestellt werden, sofern
entsprechende Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen.
Die Bundesmittel diirfen ohne Anrechnung auf das
nach den vorstehenden Absdtzen 2 und 3 ermittelte
Bankdarlehen bewilligi werden. Stehen Bundesmittel
nicht in ausreichendem Umfang zur Verfiigung, wer-
den sie vorrangig fiir Bauvorhaben nach vorstehender
Nummer 2 Abs. 2 Buchstaben a) und.b) (heim-
verbundene Altenwohnungen, Altenwohnhaus) ein-
gesetzt werdén. '

(6) Auf die Bewilligung der in den vorstehenden Ab-

sdtzen genannten Finanzierungsmittel  besteht kein

Rechtsanspruch:

Begiinstigter Personenkreis

(1) Altenwohnungen sind bestimmt fiir Alleinstehende,
die das 60. Lebensjahr vollendet haben und fiir Ehe-
paare, von denen mindestens ein Ehepartner. das
60. Lebensjahr vollendet hat.

d. F..

9.

10.

(2) Da die Finanzierungshilfen nach vorstehender
Nummer 6 aus Offentlichen Mitteln im Sinne des § 6
Abs. 1 II. WoBauG gewahrt werden, sind die Woh-
nungen Offentlich geférderte Wohnungen im Sinne
des § 1 WoBindG 1965. Die Wohnungen diirfen fiir
die Dauer der Bindung nach dem Wohnungsbindungs-
gesetz 1965 nur an Wohnungsuchende zum Gebrauch
iiberlassen werden, die dem Verfiigungsberechtigten
vor Uberlassung eine Bescheinigung iiber die Wohn-
berechtigung im 6ffentlich geforderten sozialen
‘Wohnungsbau iibergeben (§ 5 WoBindG 1965), aus
der sich auch die Voraussetzung des vorstehenden
Absatzes 1 ergibt .(§§ 4 Abs. 3-und 5 Abs. 3 WoBindG
1965).

Dauer-der Zweckblndung Beqetzungs-
recht

(1) Die nach MaBgabe dieser Bestimmungen geférder-
ten Altenwohnungen diirfen — unbeschadet der Bin-
dungen nach dem Wohnungsbindungsgesetz.1965 —
fiir die Dauer von 15 Jahren von ihrer Bezugsfertig-

 stellung an nur an Personen zum Gebrauch iiber-

lassen werden, die zu dem in verstehender Nummer 7
Abs. 1 genannten begiinstigten Personenkreis geho-
ren. - ’

(2) Der Bauherr (Vermieter) mu3 der Gemeinde bzw.
dem Gemeindeverband, der fiir die Bewilligung der
6ffentlichen Mittel zusténdig ist, fiir alle Vermietungs-
falle bis zum Ablauf von 15 Jahren seit der Bezugs-

- fertigstellung (einschlieBlich der Erstvermietung) das

Recht einrdumen, den Mieter .fiir die Wohnung zu
benennen. Er muB sich verpflichten, mit dem als Mie-:
ter benannten Wohnungsuchenden einen Mietvertrag
abzuschlieBen. Er muf} sich ferner verpflichten, dieses
Besetzungsrecht durch die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit in das Grund-
stilick sichern zu lassen.

(3) Durch eine vorzeitige Riidkzahlung der bewilligten
6ffentlichen Mittel wird die restliche Laufzeit des
Besetzungsrechtes nicht bertihrt.

Miete

(1) Da es sich um o6ffenilich geférderte Wohnungen
im Sinne des § 1 WoBindG 1965 handelt, diirfen sie
nicht gegen ein héheres:Entgelt als die nach den Vor-
schriften des Wohnungsbindungsgesetzes 1965 und
der dazu ergangenen Durchfiihrungsverordnungen er-
mittelte Kostenmiete zum Gebrauch iiberlassen wer-
den.

. (2) Fir die Hochstdurchschnittsmiete zum Zeitpunkt

der Bewilligung gilt die Nummer 16 WFB 1967. Der

- RAErL v. 11. 6. 1969 (SMBL NW. 2370) {iber die Be-

handlung von Verzichten auf den Ansatz laufender
Aufwendungen findet entsprechende Anwendung.

(3) Fiir Leistungen, die neben der Wohnraumnutzung
gewdhrt werden und fiir die iblicherweise ein ‘be-
sonderes Entgelt zu entrichten ist (zum Beispiel
Beauftragung einer Krankenschwester), darf der Ver-
mieter eine angemessene Vergiitung neben der preis-
rechtlich zuléssigen Einzelmiete erheben (§ 27 der
Neubaumietenverordnung 1970).

Bewilligungsverfahren’

(1) Fiir die Beantragung und Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel ~sind die durch die Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1967  vorgeschriebenen
Muster' zu verwenden, Im.Bewilligungsbescheid ist
zu vermerken, daB der Bewilligung die Altenwoh-
nungsbhestimmungen 1971 zugrunde liegen. Ferner
sind im Bewilligungsbescheid die gefdrderten Woh-
nungen ausdriicklich dem Personenkreis nach vor-
stehender Nummer 7 Abs. 1 vorzubehalten, und zwar.
fiir die in Nummer 8 Abs. 1 angegebene Dauer. Auf
das Erfordernis der Einrdumung eines Besetzungs-
rechtes nach MaBlgabe der Nummer 8 Abs. 2 ist im
Bewilligungshescheid hinzuweisen.

(2) Sofern auch die Bewilligung von Bundesmitteln be-
antragt w_ird, hat die Bewilligungsbehérde den Mittel-
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‘bedarf dem Innenminister zwecks Anforderung beim

Bundesminister fiir Stddtebau und Wohnungswesen
zu melden. Dem Bericht ist ein ausgefiilltes Formblatt
taut Anlage beizufiigen. Bericht und Formblatt smd
in doppelter Ausfertigung vorzulegen.

Ausnahmegenehmigungen

(1} Von zwingenden -Vorschriften dieses RdErl. darf
die Bewilligungsbeh6rde nur mit vorheriger Zustim-
mung des Innenministiers aowelcnen

2) Die Uberlassung von Altenwohnungen an Perso-
nen, die nicht zu dem nach vorstehender Nummer 7
begiinstigien Personenkreis gehéren. ist nur in den
Ausnahmefillen des § 7 WoBindG 1965 und nach
MaBgabe der Nutzungsrichtlinien RdErl v. 30. 9 1965
(SMBL. N'W. 238} zuléssig.

,Inkrafttreten, Ubergangsreg'elung

(1) Diese Bestimmungen. trefen” mif Wirkung vom
1. Méarz 1971 in Kraft. Soweit in Absatz 2 nicht etwas
anderes bestimmt isi, sind sie nur auf Bauvorhaben
anzuwenden, fiir die erstmalig nach dem 28. Februar
1971 offentliche Mittel bewilligt werden sollen.

Anlage

{2) Fiir Bauvorhaben, fiir welche die offentlichen Mit-

tel vor dem-1. Marz 1971 bewilligt worden sind, bei
denen mit den Ausschachiungsarbeiten zur Vorbe-
reitung der Fundamentierung nach dem 31. 12. 1969
begonnen und die SchluBabrechnung bzw. die SchluB-

abrechnungsanzeige (Nummer 80 WFB 1967) noch -

nicht von der Bewilligungsbehdrde anerkannt worden

ist, gilt folgende Ubergangsregelung:

a) Fir Bauvorhaben, fir welche die o6ffentlichen
Mittel vor dem 1. 2. 1970 bewilligt worden sind,
kann auf Antrag eine nach MaBgabe der Num-
‘mer 9 Abs. 2 der Bestimmungen iber die Férde-

rung des Baues von Altenwohnungen — RdErl

v. 25, 2, 1968 (MBl. NW. S, 444) i. d. F. v. 30. 1.
1970 (MBl. NW. S, 368 — SMBIL. N'W. 2370} erhéhte
Annuitdtshilfe bewilligt werden, sofern und so-
weit eine erhohte Finanzierungshilfe erforderlich
ist, damit eine Durchschnittsmiete von 3,50 Deut-
sche Mark je Quadratmeier Wohnfldche im Monat
nicht tberschritten wird. Die Bewilligung der er-
héhten Annuitdtshilfe ist neben der Gewdhrung
"einer Aufwendungsbeihilfe nach .MaBgabe der
Nummer 2.2 des RdErl. v. 26. 3. 1970 (MBL NW.
S. 665/SMBIL. NW. 2370) zulédssig.

b) Fir Bauvorhaben, fiir welche die offenilichen Mit--

tel nach dem 31, 1. 1970 bewilligt worden sind,
darf eine Aufwendungsbeihilfe nach MaBgabe der
vorstehenden Nummer 6 Abs. 4 bewilligt werden,
sofern und soweit die Bewilligung erforderlich ist,
damit eine Durchschnittsmiete von 3,50 Deutsche
Mark je Quadratmeter W’ohnﬂache im Monat nicht
iberschritten wird.

407
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Anlage 6
z. RAErl. v. 26. 2. 1971 .
VI A1l — 4020 — 196/71

Bestimmungen
iiber die Gewdhrung von Festbeiragsdarlehen
aus nicht éiientlichen Mitteln
(FestbetragsDB 1971)
T V. 26, 2. 1971
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. Zweck der MaBnahme

(1) Im Rahmen der Wohnungsbaufdrderung kommt
der Forderung der Neuschaffung von Familienheimen
und eigengenutzten Eigentumswohnungen besondere
Bedeutung zu (§ 26 Abs. 1 II. WoBauG}. Nicht alle

Bauherren oder Bewerber aus dem begiinstigten’

Personenkreis kénnen jedoch mit der Bewilligung
oiientlicher Mittel im Sinne der Vorbemerkung zu
den Bestimmungen iiber die Forderung des sozialen
Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauférderungshestimmungen 1967 — WEB

- 1967 —), fir ihr Bauvorhaben rechnen; die vorhan-

denen Mittel reichen dazu nicht aus. Durch die Ge-
wéhrung von Festbetragsdarlehen und Aufwendungs-
beihilfen nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen
soll Bauherren und Bewerbern des begiinstigten
Personenkreises, fiir die eine solche Finanzierungs-

hilfe ausreichend ist, die Durchfithrung ihres Bau- '

vorhabens bzw. der Erwerb der Wohnung trotz des
Verzichts auf die Inanspruchnahme 6ffentlicher Mittel
ermoglicht werden.

(2) Durch die Gewdhrung von Fesibetragsdarlehen

soll auch solchen Bauherren oder Bewerbern eine

Finanzierungshilfe gegeben werden, deren Einkom-
men zwar die fiir den o6ffentlich geférderten Woh-
nungshau gesetzte Grenze um bis zu 40 v.H. iber-
schreitet, die aber eine 6ffentlich geférderte W ohnung
freimachen.

(3) Durch die Gewdhrung von Festbetragsdarlehen
soll schlieBlich Wohnungsuchenden. die zu dem im
Sffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau begiin-
stigten oder zu dem in Absatz 2 bezeichneten Per-
sonenkreis gehéren und in deren Haushalt fiinf oder
mehr Kinder leben, fiir die ihnen Kinderfreibetrage
nach den Vorschriften des Einkommensteuergesetzes
zustehen oder gewdhrt werden, der Erwerb bereits
vorhandener Familienheime oder Eigentumswohnun-
gen-erméglicht werden, sofern das der zweckmaBigste
Weg zur angemessenen Unterbringung der Familie
des XVohnungsuchenden ist.

2. Art der Mitiel,

Rechtsaﬁspruch

{1) Festbetragsdarlehen wund ‘Aufwendungsbeihilfen
nach MaBgabe dieser Bestimmungen werden aus Mit-
teln gewdhrt, die keine 6ffentlichen Mittel im Sinne
des § 6 Abs. 1 II. WoBauG sind. Die mit diesen
Finanzierungshilfen geférderten Wohnungen sind.
daher keine. offentlich geférderien Wohnungen im
Sinne des § 5 Abs. 1 II, WoBauG.

(2) Auf die Gewédhrung von Festbetragsdarlehen oder
Aufwendungsbeihilfen besteht kein Rechtsanspruch.

. Art der forderungsfdhigen Vorhaben

(1) Nach diesen Bestimmungen diirfen gefdrdert wer-
den:

a) Die Neuschaffung der Wohnung des Eigentiimers
(Bewerbers) in einem Familienheim in der Form
des Eigenheimes, Kaufeigenheimes (mit Ausnahme
‘des Vorratseigenheimes), der Kleinsiedlung (mit
Ausnahme der Trégerkleinsiedlung auf Vorrat)
und die Neuschaffung eigengenutzter Eigentums-
wohnungen und Kaufeigentumswohnungen (mit
Ausnahme der Vorratseigentumswohnungen);

b) der Ersterwerb eines Familienheimes in der Form
des Vorratseigenheimes oder der Trdgerklein-
siedlung auf Vorrat oder einer Vorratseigentums-
wohnung;

c) der Erwerb vorhandener Familienheime oder
Eigentumswohnungen zur Eigenversorgung mit
Wohnraum im Sinne der Nummer 1 Abs. 3.

(2) Die zweite Wohnung in einem Familienheim darf
nur gefordert werden, wenn sie mindestens 40 qm
groB ist, nach Lage, Zuschnitt und Ausstattung einen
vollen Wohnwert hat und zur Unterbringung eines
Angehorigen des Bauherrn oder Bewerbers im Sinne
des § 8 Abs. 2 II. WoBauG bestimmt ist, der zu dem
in Nummer 4 genannten Personenkreis gehért. In den
Fillen des Absatzes 1 Buchstabe ¢) (Erwerb einer
vorhandenen Wohnung) diirfen fiir eine zweite Woh-
nung keine Mittel gewéhrt werden. Die Neuschaffung
einer zweiten Wohnung in einem Familienheim durch

- Ausbau oder Erweiterung darf nach MaBgabe dieser

Bestimmungen nicht geférdert werden.

(3) Eine fiir einen Alleinstehenden bestimmter ‘Woh-
nung darf nur geférdert werden, wenn die Wohn-
flache 60 gqm nicht iiberschreitet.

{4) Wohnungen, die mit 6ffentlichen Mitteln im Sinne
des § 6 Abs. 1 II. WoBauG oder mit anderen nicht
offentlichen Wohnungsbaumitteln des Landes gefor-
dert worden sind oder geférdert werden sollen, diir-
fen nicht nach MaBgabe dieser Bestimmungen gefér-
dert werden. Enthdlt ein Familienheim zwei Woh-
nungen, so darf es nur geférdert werden, wenn fiir
keine der Wohnungen offentliche Mittel in Anspruch
genommen werden. Sédtze 1 und 2 gelten in den Fallen
des Abs. 1 Buchstahe ¢} nicht; wenn die 6ffentlichen
oder nicht oOffentlichen Mittel vollstdndig zuriick-
gezahlt sind,

7[5) Die in Absatz 1 Buchstaben a) und b} genannten

‘Wohnungen diirfen nur gefordert werden, wenn die
Voraussetzungen fiir ihre Anerkennung als steuer-
begiinstigte Wohnungen nach § 82 II. WoBauG erfiillt
sind.

(6) Wohnungen, die im Zeitpunkt der Antragstellung
bereits ' bezugsfertig sind, diirfen — auBer in den
Fallen des Absatzes 1 Buchstaben b) und ¢} — nicht
gefordert werden. Bezugsfertige Bauvorhaben im
Sinne des Absatzes 1 Buchstabe b) diirfen nur gefér-
dert werden, wenn sie bei der Antragstellung nicht
langer als sechs Monate bezugsferiig sind. In den
Féllen des Absatzes 1 Buchstabe ¢} muB der Antrag
spdtestens sechs Monate nach AbschluB des Kauf-
verirages gestellt sein.

(7) Die Nummern 22 bis 30, 31 Abs. 2, 32 bis 35 WFB '
1967 finden bei Vorhaben nach Absatz 1 Buchstaben
a) und b) sinngem&B Anwendung. Die fiir den Bauort
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zustdndige Bewilligungsbehorde hat bei Angabe der

" Bezugsfertigkeit (vgl. Nummer 30 Abs. 2 Satz 5

WEB 1967) auch mitzuteilen, ob die gefdrderten
‘Wohnungen in der vorge<ehenen Weise bezogen
wurden.

(8) In den Féllen des Absatzes 1 Buchstabe c) (Er-

- werb einer vorhandenen Wohnung) mufl es sich um

eine solide gebaute, nach Wohnflache und Ausstat-
tung zur dauerhaften und angemessenen Unterbrin-
gung der Familie des Wohnungsuchenden geeignete

‘Wohnung handeln. Die Numtern 31 Abs. 2,32 bis 35

WFB 1967 sind sinngemdf anzuwenden.

Begiinstigter Personenkreis

(1) Mit Festbetragsdarlehen und Aufwendungsbelhﬂ-
fen diirfen Wohnungen im Sinne der Nummer 3
Abs. 1 Buchstaben a) und b) gefordert werden, die fiir
‘Wohnungsuchende des nach Nummer 3 Abs. 1 und 4
WFB 1967 begiinstigten Personenkreises bestimmt

sind.

(2) Macht dér Antragstelier eine Austauscﬁw‘ohnung
frei, die den Voraussetzungen der Nummer 4 Abs. 2

und 3 WFB 1967 entspricht, so darf fiir die Férderung

von Wohnungen im Sinne der Nummer 3 Abs. 1
Buchstaben a) und b) ein Festbetragsdarlehen auch
dann bewilligt werden, wenn das Einkommen des
‘Wohnungsuchenden die in Nummer 3 Abs. 1 WEFB
1967 bestimmte Einkommernsgrenze um bis zu 40 v. H.
liberschreitet. .

(3) Fiir den Erwerb einer vorhandenen Wohnung

nach Nummer 3 Absatz 1 Buchstabe c) darf ein Fest-
betragsdarlehen bewﬂhgt werden, wenn der Woh-
nungsuchende zu dem in Absatz 1 oder Absatz 2
bezeichneten Personenkreis- gehort- und in seinem
Haushalt fiinf oder mehr Kinder leben, fir die Kinder-
freibetrdge nach den Vorschriften des Einkommen-
steuergeseizes zustehen oder gewdhrt werden.

(4) Fiir die Ermittlung des anzurechnenden Einkom-
mens ist der RdErl. v. 10. 10. 1969 (SMBL NW. 238)
anzuwenden. Hatte der Antragsteller einen’ Anirag
auf Bewilligung oOffentlicher Mittel gestellt, diesen
aber zuriickgenommen und statt dessen ein Fest-
beiragsdarlehen beantragt, so gilt der Antrag auf
Gewidhrung des Festbetragsdarlehens -als zu dem
Zeitpunkt gestellt, zu dem der Anirag auf Bewil-
ligung von offentlichen Mitteln gestellt worden war.

(5) In den Féllen der Nummer 3 Abs. 1 Buchstaben a)
und b) sind die. Nummern 17, 19 bis 21 -WFB 1967
sinngemdB anzuwenden, jedoch gelten in den Fallen
der Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe b) die Ausnahmen
der Nummer 53 d Abs. 4 WFB 1967. Die Nummern 17,
19 und 21 WFB 1967 sind auch in den Fallen der

-vorstehenden Nummer 3 Absatz 1 Buchstabe ¢) sinn-

gemdf anzuwenden.

Hohe der Festbetragsdarlehen

) Festbetragsdarlehen werden in folgender Hohe

gewdhrt:

a) Zur I\'euschaffung oder zum ~ Erst-
erwerb eines Familienheimes mit
einer Wohnung oder zum Erwerb
eines vorhandenen Familienheimes

b). zur Neuschaffung oder zum Ersterwerb
. eines Familienheimes mit zwei Woh-
nungen (vgl. Nummer 3 Absatz 2)

aa) fir die Hauptwohnung 15000 DM
bb) flir die zweite Wohnung mit
einer Wohnfléche )
bis zu 60 gm 7200 DM
von mehr als 60 qm -9900 DM

 ¢) zur Neuschaffung oder zum Ersterwerb

einer eigengenutzten Eigentums- oder
einer Kaufeigentumswohnung oder

- 15000 DM

zum Frwerb einer vorhandenen Eigen-
tumswohnung mit einer Wohnﬂacbe

bis zu 60 gm 9000 DM
von 61 bis 75 qm 12 000 DM
von mehr als 75 qm 15000 DM.

(2)- Werden in den Féllen der Nummer 3 Abs. 1
Buchstaben. a) und b) Wohnungen geschaffen, die zur
angemessenen Unterbringung solcher kinderreicher
Familien (§ 8 Abs. 3 II. WoBauG) bestimmt und ge-
eignet sind, die zu dem in Nummer 4 angegebenen
Personenkreis gehoren, so erhéht sich der in Abs. -
angegebene Betrag flir das dritte und jedes weitere
Kind um je 1500 DM. Dabei sind die Kinder zu
beriicksichtigen, die im Zeitpunkt der Antragsiellung
zum Haushalt des Wohnungsuchenden- gehoren.

. Andern sich die Verhéltnisse bis zum Zeitpunkt der

Darlehnszusage zugunsten des Antragstellers, so
darf das Festbeiragsdarlehen nach MaBgabe - des
Satzes-1 ethoht werden. Als zur angemessenen Unter-
bringung kinderreicher Familien geignet sind Woh-
nungen dann anzusehen; wenn sie mindestens ent-
halten: :

a) einen fiir die gesamte Familie ausreichenden
‘Wohnraum;

b) Schlafrdume, die nach Zahl und Wohnflache die
rdumliche Trennung der Eltern und Kinder und,
soweit im Hinblick auf das Alter notwendig, auch
der Kinder verschiedenen Geschlechts ermdég-
lichen; :

" . ¢) eine Arbeits- oder eine EBkiiche oder in. Aus-

nahmefillen eine Wohnkiiche.

. Zins-"und Tilgungsbedingungen

(1) Das Festbetragsdarlehen ist mit jahrlich 6 v.H.
zu verzinsen. Die nach Satz 1 im Darlehnsvertrag zu
vereinbarenden Zinsen werden jedoch bis auf Wider-
ruf durch die Wohnungsbauférderungsanstalt nicht
erhoben. Der Widerruf der Nichterhebung der Zin-
sen ist frithestens nach Ablauf.von fiinf Jahren
zuldssig; die Funfjahresirist beginnt am Ersten des
Kalenderjahres, welches auf den Tag folgt, an wel-
chem das Festbetragsdarlehen voll ausgezahlt ist.
Die Nichterhebung der Zinsen kann auch teilweise
widerrufen werden. Der Widerruf der Nichterhebung
von- Zinsen bedarf der Zustlmmung des Innen-
ministers. :

(2) Das Festbetragsdarlehen ‘ist in bechmg gleichen
Halbjahresraten zuriickzuzahlen.

(3) Neben den Leistungen nach den Absétzen 1 und 2
ist ein laufender Verwaltungskostenbeitrag.in Héhe
von jdhrlich 0,6 v.H. des Ursprungskapitals zu ent-
richten. Nach Tilgung von 50 v.H. des Ursprungs-
kapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in
Satz 1 bezeichneten Hohe nur noch von der Hailfte
des Ursprungskapitals zu erheben. :

4). Fiir die Darlehnsgewdhrung ist eine einmalige
Bearbeitungsgebithr in Hohe von 1 v.H. des
Ursprungskapitals zu leisten, die bei der Auszahlung
der ersten Rate des Festbetragsdarlehens in Abzug
gebracht wird.

. Auszahlung und Sicherung der Fest-

betragsdarlehen

(1) Festbetragsdarlehen werden in den Fillen der
Nummer 3 Abs. 1 Buchst. a) in zwei gleichen Raten
ausgezahlt. Im {ibrigen gelten die Nummern 77 Abs. 1
bis 4,77 a, 78, 79 WFB 1967 sinngemad8.

(2) In den Féllen der Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe b)

‘gelten die Nummern 77 Abs. 3 und 5, 78, 79 WEFB

1967 sinngemds.

(3) In den Fallen der Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe c)
ist -das. Festbetragsdarlehen in einer Summeé an den-
Erwerber oder mit seiner Zustimmung an den Ver-
kdufer auszuzahlen, wenn der Erwerber als Eigen-
timer (Erbbauberechtigter) in das Grundbuch ein-
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getragen worden ist und. die in Nummer 77 Abs. 1
Buchstaben a), c¢) und d} WFB 1967 angegebenen
Voraussetzungen erfillt sind. Nummer 79 WFB 1967
findet entsprechende Anwendung.

(4) In den Fallen der Nummer 4 Abs. 2 wird das
Festbetragsdariehen erst nach der Fertigstellung der
damit geforderten VVohnung und nach dem Bezug der-
Austauschwohnung durch einen Wohnungsuchenden

~ des nach Nummer 3 Abs. 1 und 4 WFB 1967 begiin-
stigten Personenkreises ausgezahlt Der Bezug der

Austauschwohnung ist durch eine Bestdtigung der
nach § 3 WoBindG 1965 zustdndigen Stelle nach-
zuweisen.

(5) Festbetragsdarlehen sind an dem Baugrundstiick
durch Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch
an bereitester Stelle in der Regel vor Fremddarlehen,
die im o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
als Ersatz der Eigenleistung anerkannt werden konn-

ten, sowie vor Grundpfandrechien zur Sicherung von.

Restkaufgeldforderungen und gestundeten Anlieger-
beitrdgen dinglich zu sichern. Die Bestimmungen der
Nummer 76 Abs. 1 Satz 2, Abs. 6 bis 10 WFB 1967
gelten sinngemadB. -

Gewédhrung von Aufwendungs-

" beihilfen

(1) Fiir den in Nummer 4 Abs. 1 bezeichneten Per-
sonenkreis kann bei Forderung der in Nummer 3
Abs. 1 Buchstaben a} und b) aufgefithrten Wohhun-
gen — bei Familienheimen mit zwei Wohnungen nur
fiir die Hauptwohnung — neben einem Festbetrags-
darlehen eine Aufwendungsbeihilfe in folgender Hohe
gewdhrt werden:

Bei einer' W ohnﬂache bis zu 60 qm 600 DM
von 61bis 75gm 750 DM
von 76bis 90 qgm 900 DM
von 91 bis 110 gm 1050 DM
von 111 bis 130 gm 1200 DM
vonmehrals 130 gm~ 1350 DM

jahrlich.

(2) Fur die Gewdhrung der Aufwendungsbeihﬂfe ’

gelten die Nummern 5, 8 Abs. 1 und 5 und die Num-
mer 10 der Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1971
v. 26. 2. 1971 (Anlage 3 z. RdErl. v. 26. 2. 1971 —
S‘\/IBI NW. 2370) entsprechend.

. Antragsfellung

(1) Antrage auf Gewahrung von Festbetragsdarlehen
und Aufwendungsbeihilfen sind unter Verwendung
des- als Anlage beigefiigten Antragsmusters und
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{3} Ist die Antragsannahmestelle nicht zugleich auch
Bewilligungsbeh6rde im Offentlich geférderten so-
zialen Wohnungsbau (Nummer 68 WFB 1967), so ist
der Antrag naci Priifung der Vollstindigkeit der
Aniragsunterlagen. ggf. nach ihrer Vervollstdndi-
gung, an die Bewilligungshehodrde zu. {ibersenden.
Dabei ist — abgesehen von den Féllen der Nummer 3

-Abs. 1 Buchstabe ¢} — zu bestdtigen, dab die Vori-

ausseizungen fiir die Anerkennung der Wehnung
als steuerbegiinstigie Wohnung nach § 82 II. Wo-
BauG erfiillt sind, und daB — auf entsprechenden
Antrag des Bauherrn — ein Anerkennungsbescheid
nach § 83 II. WoBauG erteilt werden wird. In den

“Féllen der Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe ¢} ist zu be-

stdtigen, daB die Voraussetzungen nach Nummer 3

~ Abs. 8 vorliegen.

10. Vorprifung’

unter Beifiiqung -der darin aufgefitlhrten Anirags-

unterlagen hei der fiir den Bauort zustdndigen
oder Amtsverwaltung einzureichen. In
den Féllen der Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe b) ist der
Antrag vom Ersterwerber zu stellen. Bei der Antrag-
stellung in den Fdllen der Nummer 3 Abs.” 1 Buch-
staben b) und c) ist nachzuweisen, daBl ein auf die
Ubertragung zu Eigentum/Erbbaurecht gerichteter-
Vertrag bereits abgeschlossen ist oder nach der Dar-
lehnszusage abgeschlossen werden soll. Antrage auf
Gewédhrung von Festbetragsdarlehen fiir Bauvorha-
ben im Sinne von Nummer 3 Abs. 1 Buchstabe a),
die bereits im Bau sind, diirfen nur in dem Umfange
angenommen werden, wie die Bewilligungsbehérde
im Rahmen zugeteilter Mittelkontingente zur Vor-
lage von Antrégen bei der Wohnungsbauférderungs-
anstalt ermdchtigt ist.

(2} Die Antragsannahmestelle hat den Antragsunter-
lagen eine Erkldrung der Gemeinde, in welcher das
Baugrundstiick liegt, darliber beizufiigen, daB kein
Vorkaufsrecht nach den §§ 24 bis 26 des Bundesbau-
gesetzes bestehi bzw. daB bei Bestehen eines solchen
Vorkauisrechts dieses bei Vorkaufsfdllen nicht aus-
geubt wird, die vor der Eintragung der Hypothek
zur Sicherung des Festbetragsdarlehens liegen. Fiir
die Erkldrung ist das Muster Anlage 9a WFB 1967 .
Zu verw enden .

11.

12

(1) Die fiir den Bauort zustdndige Bewilligungsbe-
horde priift, - ob die Voraussefzungen der. Nummern
1, 3 und 4 fiir die Férderung des Bauvorhabens vor- -
liegen. Liegen die Voraussetzungen zur Gewé&hrung
eines Festbetragsdarlehens und gegebenenfalls von
Aufwendungsbeihilfen vor, so {ibersendet die Be-
A 1lhgungsbehorde der W ohnungsbauforderungsun-
stalt

a) ein Uberséndungsschrelben mit 2 Ausfertigungen
des Antrages und den Antragsunterlagen ’
sowie

b) eine Abschrift des Ubersendungsschreibens nebst
einer Abschrift des Antrages.

In dem Ubersendungsschreiben ist ausdruckhch zu
bestiitigen, daB die Voraussetzungen gemdB Num-

‘mern 1, 3 und 4 vorliegen und daf zur Férderung

der Wohnung, fiir die ein Festbetragsdarlehen ge-
wihrt werden soll, keine 6ffentlichen Mittel beantragt
oder bewilligt worden sind. In den Féllen der Num-
mer 3 Abs. 1 Buchstaben a) und b) ist insbesondere
im Ubersendungsschreiben zu bestdtigen, daB die
Voraussetzungen fiir die -Anerkennung der Woh-
nung als steuerbegiinstigie Wohnung nach § 82
II. WoBauG erfiillt sind, und daB — auf entsprechen-
den Antrag des Bauherrn — ein Anerkennungsbe-
scheid nach § 83 II. WoBauG erteilt werden wird.
Ist die Bewilligungsbehoérde nicht auch fiir die An-
erkennung von Wohnungen als steuerbegiinstigte
‘Wohnungen zustdndig, so ist dem Ubersendungs-
schreiben die Bestdtigung gemdf Nummer 9 Abs. 3
Satz 2 beizufiigen. In-den Féllen der Nummer3 Abs. 1
Buchstabe c) ist zu bestdtigen, daB die Vorausset-
zungen nach Nummer 3 Abs. 8 vorliegen.. Liegen die
Voraussetzungen fiir'die Gewdhrung eines Festbe-
tragsdarlehens nicht vor, so lehnt die Bewilligungs-
behodrde den Antrag schrifilich ab,

(2) Die Bewilligungsbehorde erhdlt fiir die Durch-
fithrung ihver Aufgabe von der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt einen einmaligen Verwaltungskostenbei-
trag in H6he von 180,— DM fiir jeden der Wohnungs-.
bauférderungsanstalt vorgelegten Antrag. Nummer 3
der Verwaltungskostenbestimmungen, RAExl. v. 12.12.
1963 (SMBI1. N'W. 2370), ist entsprechend anzuwenden.

Endgiiltige Zusage )

Die abschliefende Ehtscheidung {iber den - Antrag
trifit die Wohnungsbauforderiungsanstalt durch Ertei-
lung einer Zusage unter gleichzeitiger Ubersendung
der zum AbschluB der Vertrige gemaB Nummer 12
und zur dinglichen Sicherung erforderlichen Unter- |
lagen. Eine Durchschrift der Zusage iibersendet -die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt der Bewilligungsbe-

“hérde.

VDarlehnsvertr'ag,- ZuschuBvertrag

(1) Der Bauherr hat mit der Wohnungsbauférderungs-
anstalt einen Darlehnsvertrag iiber das zu gewdh-
rende Festbetragsdarlehen nach einem Muster abzu-
schlieBen, welches die Wohnungsbauférderungsanstalt
im Einvernehmen mit dem Innenminister aufstellt.
Die Einzelheiten' iiber den Leistungsbeginn fir Zin-
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sen, Tilgungen und Verwaltungskostenbeitrdge,
iiber die Zahlungstermine und iiber die Sicherung der
Festbetragsdarlehen sind in diesem Darlehnsvertirag
zu regeln.

(2) Der Bauherr oder Bewerber hat im Falle der vor-
gesehenen Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen mit
der Wohnungsbauférderungsanstalt einen Zuschuf-
vertrag nach einem Muster abzuschlieBen, das die

Wohnungsbauférderungsanstalt im Einvernehmen m1t

dem Innenminister aufstellt.

(38) Im Darlehns- und Zuschquertrag hat sich der
Bauherr oder Bewerber zu verpflichten, die geférderte
Wohnung fiir die Dauer von 10 Jahren — im Falle
der Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen fir die
Dauer von 12 Jahren — als Familienheim- bzw. als
eigengenutzte Eigentumswohnung zu benutzen.

Darlehnsyv erwaltung

Die Verw altung der gewdhrten Festbetragsdarlehen
obliegt der Wohnungsbhauférderungsanstalt. Sie ent-
scheidet insbesondere allein iiber Vorrangseinrdu-
mungen, Pfandhaftentlassungen wund- die Geltend-
machung von Rechten aus Loschungsvormerkungen
in sinngemé&Ber Anwendung d. RdErl v. 5. 5. 1960
(SMBL. N'W, 641)

Kontlngentskontrolle

Das Ubersendungsschreiben der Bew 1111gungsbehorde
an die Wohnungsbauférderungsanstalt ist Unterlage
fiir die Kontingentskontrolle entsprechend den Bestim-
mungen d. RAErl. v, 2. 1..1968 (SMBIL. NW, 2370). Das
Ubersendungsschreiben ist mit einer laufenden Num-
mer, beginnend mit der Nummer 7 0001 in entspre-
chender Anwendung der Bestimmung der Nummer 2
Abs. 1 d. RAErL v. 2. 1. 1968 zu numerieren, und zwar

‘auch dann, wenn die in Nummer 2 Abs. 2 d. RdErl

15.

v. 2. 1. 1968 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen.
Die Bestimmungen der Nummern 3, 4, 7 und 11 d.
RdErl. v. 2. 1. 1968 gelten entsprechend.

AnwendungderBestimmungenimRah-
men der Wohnungsfirsorge fiir Lan-
desbedienstete

" (1) Einem Landesbediensteten der Gruppe I im Sinne

der Nummer 2 Abs. 4 der Bestimmungen iiber die
‘Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes Nord-
rhein-Westfalen (LBWB 1968) — RdErl. v. 30. 5. 1968
(SMB1. NW, 23724) — konnen neben Annuitdtshilfen
aus Wohnungsfiirsorgemitteln oder einem person-
lichen Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitieln ein
Festbetragsdarlehen und Aufwendungsbeihilfen nach

“MalBgabe vorstehender Bestimmungen gewdhrt wer-

den, wenn er fiir sein Bauvorhaben keine 6ffentlichen

Mittel in dem -in Nummer 1 Abs. 1 Satz 2 angege— -

benen Sinne in Anspruch nimmt.

16.

17

(2) Einem Landesbediensteten der Gruppe II im Sinne

- der Nummer 2 Abs. 4 LBWB 1968 kann bei Vorliegen

der Voraussetzungen der Nummern 2 und 3 mit Aus-
nahme von Absatz 1 Buchstabe a) und-  Absaiz 2
Satz 2 LBWB 1968 ein Festbetragsdarlehen gewéhrt
werden, wenn er fiir sein Bauvorhaben weder An-
nuitdtshilfen noch Aufwendungsbeihilfen noch ein

-personliches Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln

in Anspruch nimmt. Die Gewdhrung von Aufwen-
dungsbeihilfen nach Nummer 8 ist nicht zuldssig.

(3) Antrage von Landesbediensteten auf Gewdhrung
von Festbetragsdarlehen und Aufwendungsbeihilfen
nach MaBgabe vorstehender Nummer 8 sind — gege-
benenfalls zugléich mit den Antrdgen auf Bewilligung
von Wohnungsfirsorgemitteln — bei der zustdndigen
‘Wohnungsfiirsorgebehoérde zu stellen. Dieser obliegt
die Vorprifung nach MafBgabe der vorstehenden
Nummer 10. Soweit die im Rahmen des Landesbe-
dienstetenwohnungsbaues jeweils- verfligbaren Fest~
betragsdarlehen nicht ausreichen,” um allen Anfrégen
in absehbarer Zeit entsprechen zu kénnen, haben die
‘Wohnungsfiirsorgebehérden die Landesbediensteten,
die die Voraussetzungen nach vorstéhender Num-
mer 4 erfiillen, auf die Méglichkeit der Beantragung

von Festbetragsdarlehen und Aufwendungsbeihilfen

bei der nach vorstehender Nummer 9 zustdndigen
Stelle hinzuweisen. In diesen Fiallen kann neben
einem Festbetragsdarlehen jedoch nur noch ein per-
sonliches Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln
(Nummer 12 LBWB 1968) gewédhrt werden. :

(4) Bei der Férderung- von Bauvorhaben fiir Landes-

. bedienstete der Gruppe I mit Festbetragsdarlehen

und Wohnungsfiirsorgemitteln ist auch hinsichtlich
der Wohnungsflirsorgemittel auf die Vorlage der
SchluBabrechnungsanzeige zu verzichten,

. (5) Die vorstehende Nummer 14 ist bei Axn’cn"-igén, die

iber die Wohnungsfursorgebehorde geleitet werden,

_nicht anzuwenden.

Ausnahmege'nehmigungen'

Von zwingenden Bestimmungen dieses RdErl. darf
nur mit vorheriger Zustimmung des Innenministers

~abgewichen werden.

Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten mit W'lrkung vom 1. Marz
1971 in Kraft. Sie sind nur auf Vorhaben anzuwen-
den, fiir welche die Antrdge auf Gewdhrung von
Festbetragsdarlehen . und gegebenenfalls Aufwen-
dungsbeihilfen der Wohnungsbauférderungsanstalt
nach dem 31. 12. 1970 Vorgelegt worden sind bzw.
werden., - .
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Anlage
Antrag — Festbetragsdarlehen 1971

I. Bavgrundstock: ... SO O OO OO ORPRRPROPRO

H. Bquherr:_ ............................................................................... e ............................

lll. Betrever/ ] ;
Beauftragter: s e U R YOS OUSSUO USROS e e

(Fernruf) (Anschrift)

IV. Planverfasser: e s SO ROSCO OO SRR
(Name) (Fernruf) (Anschriff)

An die T : - IO SO SRRURRUPN .

Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen

4 Disseldorf ' Antrag

. auf Gewdhrung eines Festbetragsdariehens

vber: ... .o e e aus nicht dffenilichen Mitteln zur Férderung
- von EigenfumsmaBnahmen
(Gememde/Amt ...........................
A.

Zur Schaffung von _ )
wreverroe... EigentUmer-Wohnung...... in-einem Eigenheim [ einer Eigensiedlung®) in ... Trégereigenheimen/Trdgerklein-
siedlungen®) / eigengenuizier Eigentumswohnung [ Kaufeigentumswohnung(en) / — mit ......... zweiten Wohnung(en) — fir den

Ersterwerb eines neu errichteten Familienheimes in der Form des Vorratseigenheimes [ der Trédgerkleinsiedlung auf Vorratf
einer Vorraiskauvfeigenfumswohnung?!) — fisr den Erwerb eines vorhandenen Familienheimes | einer vorhandenen Eigeniums-
wohnung — auf dem usiter B1 néher bezeichnefen Baugrundstiick, in der unter B2 und der anliegenden Baubeschreibung .be-
schriebenen-Art; zu den unter Cl angegebenen Gesamtkosten und der unter C Il aufgefihrten Finanzierung wird hiermit

ein Festbetragsdarlehen aus nicht &ffentlichen Mitteln in Héhe von ...........DM

eine Aufwendungsbeihilfe aus nicht sffentlichen Mittéln in Hohe von ... ... ......DM jéhrlich -
beantragt. '
Auf die Bewilligung &ffenilicher Miftel im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zur Finanzierung diese......
Bauvorhaben...... wird hiermit, sofern diesem Anirag entsprochen wird, ausdricklich verzichtet.
Mit den Bauarbeiten soll voraussichtlich @m ... .. ... begonnen werden.
Voraussichtliche Daver der Bauzeit: ...... e e e e e -
Die bauaufsichiliche Gelnehmigung ist — beantragt — erteilt — am ... VO e
...................................................................................................................................................... Akienzeichen: ...,

Bei Ersierwerb von Vorraiseigenheimen, Trdgerkleinsiedlungen auf Yorrat und Vorratskaufeigentumswohnungen:

Das Bauvorhaben ist @m ...l ..... bezogen worden.

' Bei Erwerb einer vorhandenen Wohnung: Baujahr ... O W



414 . Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westtalen, Jahrgang 1971

B..
Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung
1. Baugrundstiick - _ _
Lage des Baugrundstiicks (Ort, StraBe, Nr.) ..o, OSSOSO OS O e .
Erbbau-/Grundbuch des AmiSGerichts ..o e
B et Band ... Blaft oot
GeMArKUNG oo Flur ... Parzelle(n) Nr. o
GroBe des Baugfundsiﬁcks: a)-Uberbaute Fldche . . . . . &\ . . . . . . v i v v it ———— qm
5) dazugehérige nicht iberbaute Fldche . . . . . . . . . qm
insgesami ... . .. .. Lo .o e e e e e e e e e qm
“In b) enthaltene, als StraBenland abzuiretende Flache . . . ... . . . .. .. e e e e e e qm
Das Baugrundstiick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn.
Ein Kauﬁ/ertrag Uber das Baugrundstick — wurde — wird — am ... S TSI s e e e,
.abgeschlossen?). ' . | ‘
Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird — am .......................................................... s ein Erbbaurecht
an dem Baugrundstiick, dessen Eigenﬁimer ...... .......... e P S
isf,-auf die Daver von ..., RN Jahren besiellf‘l).
2. Gebiude 7
Das Gebéude wird — ist — i ... -geschossiger Bauweise als Reihen-[_Grruppen-/Einzel-[huus‘) ot S % aus-
gebautem Dachgeschof errichtet.
Neu zu schaffender und/oder'\ioi*handener Wohn- und Geschifisraum und Nebengebﬁude')
" a) Neu zu schaffender Wohnraum » -
bestehend aus: ’ Wohnfléche
. ; . der Wohnung
thr\ung Zimmern | Kammern AE%ekl;i}%d‘ Wohnkiichg | Abori. e'gﬂgr' (einschl. l\:;ll:enr&ume)
Hauptwohnung
Einlieger-/ L
zweite Wohng. -
' a) Gesamitwohnflache | - .

)] Ge§umiwo’hnﬂﬁche
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N c) Neu zu schaffender und/oder vo‘rhandener Geschﬁﬁ;ruuﬁ'\
© Art der Gesch('_it;fsr&iume NUf‘ZﬁSChe
_ c) Gesaminvizfliche |_.__ ... - ...
d) Nev zu schaffende — vorhandene — Garagén -
e Wagenp!ciz/pléitze in efngebquten Garagen
...................... Woagenplaiz/pldtze in nichi eingebauten Garagen
e) Gesa-mie .Wohn- und Nuifzflidche des Geb&udes/def Wirtschaftseinheit
Wohnfldche zu a)- T s qm = . % der GesamMohnﬂéiche ’
+ Woh»nﬂi:iche zu bj / o ............ s qm = ... ... % der éesamtwdhnfl&ché
Gesamiwohnflache zv ajund b) ... I . gm = 1009,
+ Nutzfléche zu c) . ......... = 11 T % der ggs; Wc‘ﬂ-'m'- und Nuizfldche
- Gesamie Wohnjv und Nuizfliche = ... [ qm

i;)_ Umbavuter Rauvm (auf besonderem Blatt berechnen)

des Wohnfeiles = ..l B ..cbm = ... - % des umbauten Raumes
des Geschdfisraumes = .o chm= ... % des umbauten Raumes
. ereereeeirenes e renre.. O = 100 % des umbauten Raumes
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C.
Gesamtkosten und Finanzierungsplan

I. Gesamtkosten*)

Die Gesumfkosfen'r fir das Bauvorhaben werden voraussichtlich betragen . e DM
1l. Aufstellung der Finanzierungsmittel*) Nennbe;rrag
1. Fremdmittel: ) DM
1.1 Dlngllch gesicherte Fremdmlﬂel in der Reihenfolge der dinglichen Sicherung: '
1.11 Darlehen d :
Zinssatz:............ e %; Tilgung: ... %
Avuszahlung: ... %
1.12 Darlehen d '
Zinssatz: ..o %; Tilgung: ..o
Auszahlung
1.13 Dar_leh'en d
Zinssaiz: SR % Tllgung ...................... %,
Auszahlung: ... % - 7 y
144 Darlehen d ..o e e e e et
Zinssatz: ... e %;Tilgung:, .................... %
Avuszahlung: ... l% : :

1.2 Sonstige Fremdmittel:
1.21 Darlehen d

Zinssatz: ooooooooerivnennn. % Tilgungs oo, 9
Auszahlung: ... '
1.22 Darlehen d

Zlnsscﬂz ...................... % Tllgung ........... ...... %
Auszahlung: ..o % :

2. Nicht riickzahlbqre Baukosienzuschiisse
(ZuschuB fir die Bergschadensicherung)

3. Eigenleistungen:
a) Bargeld und Guthaben
b) Sachleistungen .. .

¢) Selbsthilfe
d) Gebéuderestwert und Wert vorhandener Gebuudefeﬂe

(abziigl. Belastungen) . . . . . . . . .. L.l il e DM
e) Wert des Baugrundstiicks
(abzilgl. Belastungen) . ... . . . . 0L Lol L DM

insgesamt

Il. Finanzierungsmittel:

*) Bei Ersterwerb und Erwerb einer vorhandenen Wohnung ist unter C | der Kaufpreis und unter C Il die Finanzierung des Kaufpreises cmz_ugebén.
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D.
1. a) Ich bin verheirafei] verwitwet [ geschieden [ ledig*®)

b) Vor- und Zuname (bei Fraven auch Geburisname) sowie Beruf des Ehegatten:

2. Mein Familienhaushalt — besteht — wird alsbald nach Fertigstellung des Bauvorhabens bestehen — aus _............ Personen.
Davon werden von mir ............ — zur Familie rechnende Angehdrige unterhalten, darunter .. ... - Kinder, for die

mir Kinderfreibetrége nach den steuerlichen Vorschriften zustehen.
3. Mein Arbeitgeber ist): ... et seeeee S st ettt A1 41200 st es e et en s sese smreroseneeerFoesereseseresees i

4. a) Mein Jahreseinkommen (nic‘hf Familieneinkommen), das nach dem RAErl. v. 10. 10. 1969 — (SMBL. NW. 238) — ermittelt

wurde, hat in dem maBgeblichen Ka[enderluhr ..................................... DM betragen.

b) ich mache eine Wohnung frei, die fir einen Wohnungsuchenden des nach Nr. 3 Abs. 1 WFB 1967 begiinstigten Personen- ‘

kreises geeignet ist (Austauschwohnung)').

5. Zum Nachweis meiner Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwirdigkeit gebe ich folgendes an:

E.

Mir, dem Bauherrn, sind die fir die Gewahrung von Festbetragsdarlehen geltenden Verwaltungsbestimmungen, niamlich
- Die ,,Bestimmungen Uber die Gewdhrung von Fesibe’rragsdarlehen aus nlchioffenﬂlchan Mitteln — (FesibefrugsDB 1971),
die ,,Beshmmungen Uber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande NW (\NohnUngsbauforderungsbeshm-
mungen 1967 — WFB 1967)“, :
die ,,Bestimmungen des Runderlasses des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten des Landes
Nordrhein-Westfalen iber die Forderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebiefen*’ v. 10. 9. 1963 (MBI NW. S. 1715)
in den am Tage der Antragstellung gelienden Fassungen bekannt.

Ichq_yerpfllchte mich, das Bauvorhaben nach MaBigabe der genannfen Verwaltungsbestimmungen durchzufiihren, insbesondere
die Mittel nur for das im Anirag genannie Bauvorhaben zu verwenden, -

Ich versichere, die in diesem Antrag und den beigefigten Unterlagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen
richiig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fir die Beurteilung der Férderungswiirdigkeit des Bauvor-
habens und die Beuriellung der Leistungsfdhigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit von Bedeutung sein kénnten.

Nur bei Famlhenhelmen mit zweiter Wohnung [ Einliegerwohnung?):

Ich, der Bauherr, verpflichte mich, die geférderte Einlieger- [ zweite Wohnung nur solchen Familienangehérigen zur Benutzung
zu Uberlassen, die zu dem in Nr. 4 der FestbetragsDB 1971 bezeichneten Personenkreis gehéren. ’
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F.

Ich, der Bauherr, erklare, daB die Belastung, die sich fir das Familienheim erglbf fir mich auf dle Daver iragbar ist.

Zur besonderen Begrindung des Antrages wird noch folgendes bemerki:

Diesem Antrage, der in vierfacher Avusfertigung vorgelegt wird, sind beigefiigt:

1.

" 1) Nichizutreffendes streichen.

Die Bauzeichnung im MaBstab 1: 100 (mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehérde) mit eingezeichneter Mébel-
stellung nach DIN 18 011, Berechnung der Wohnfldchen (ggf. auch.der Nutzfldchen von Geschéfisrdumen) nach DIN 283

— Ausgabe Februar 1962 — und Berechnung des unigebaufen Raumes nach Anlage 2 Il. BV — jeweils zweifach —;

. die BauBeschreibung nach Muster Anlage 6¢ WFB 1967 mit Vorpriffungsvermerk der Baugenehmigungsbehérde — zweifach —;
. der Lageplan (Bebauungsplan)' nach den Vorschriﬁen der Bavordnung - eiﬁfach —;

. ggf. eine Beschelnlgung ‘Uber die voraussichtliche Hohe der Hypo’rhekengewmnabgabe im Zeltpunkt des Herabsetzungs- '

shch’rages nach §.104 LAG — einfach —

. ggf. die Verfréfungsvollmachf fur den Beuuﬁragten | Betreuer — einfach —; .

. Nachweise Uber die Zusagen fir die im Finanzierungs_plcln' (C Il) ausgewiesenen Finanzierungsmiitel und ggf. tber das Vor-

handensein des im*Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —;

— jeweils einfach — .

a) eine Grundbuchbluﬂ-Abschrlﬁ nach neuvestem Stande, aus der auch die nuch dem 20. Juni 1948 im Grundbuch geloschien
Grundpfandrechi'e ersichtlich sind; o '

b) eine Abzeichnung der Flurkarte (Katasterhandzeichnung);

c) ein Auszug aus dem Llegenschaﬁsbuch

. Sons’rlge Anlagen, namllch ettt e e SO OOUUUROPRON: . RO

(Unterschrift des Bauherrn)

— MBI NW. 1971 S. 368.
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