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I

Erlduterungen zur- Aufstellung
der Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung
(Erliuterungen 1971 — Erl. 1971)

RdErl. d. Innenministers v. 1. 3. 1971 —
VI A 3 —4.024 — 291/71

A. Allgemeines

Anwendungsbereich und fiir die Aufstellung
der Berechnung mafigebende Verhéltnisse

(1) Diese ,,Erlauterungen sind bei der Aufstellung und
Pritffung einer Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum anzuwen-
den. Sie beruhen auf den bundesgesetzlichen Vor-
schriften der Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — II.
BV), soweit diese Vorschriften sich auf die Berechnung
von Wirtschaftlichkeit, Belastung oder Wohnflache fiir
Offentlich geforderte Wohnungen beziehen (§ 1 Abs. 1
Nummer 1 II. BV).

(2) Die ertschatthchkeits~ oder Lastenberechnung ist
nach den Verhiltnissen aufzustellen, die in dem Zeit-
punkte bestehen, in welchem der Antrag auf Bewilli-
gung der Offentlichen Mittel gestellt wird (§ 4 Abs. 1

Satz 1, § 40a Abs. 4 I1. BV). Haben sich die Verhilt- .

nisse nach der Antragstellung bis zur Bewilligung der
offentlichen Mittel gedndert, so kann die Bewilligungs-
behorde der Bewilligung der offentlichen Mittel eine

‘Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung zugrunde .

legen, in welcher die gednderten Verhéltnisse beriick-
sichtigt worden sind. Auf Antrag des Bauherrn (des
Beauftragten, des Betreuers) hat sie die gednderten
Verhdltnisse zugrunde zu legen (§ 4 Abs. 1 Satz 2,
§ 40a Abs. 4 I1. BV). Bei der in der Schluﬁabrechnungs—
anzeige enthaltenen Wirtschaftlichkeitsberechnung sind
die Verdnderungen gegeniiber dem vorstehend bestimm-
ten Zeitpunkt bis zur Bezugsfertigkeit zu beriicksichti-
gen. Auflerdem sind die Verdnderungen gesondert aus-
zuweisen, die sich nach der Bezugsfertigkeit bis zur
Aufstellung der SchluBabrechnungsanzeige, langstens
bis zu zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit ergeben
haben.

(3) Haben sich die Aufwendungen bei Wohnraum, fiir
den die Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist, im Zu-
sammenhang mit einer ErhShung -der Gesamtkosten
oder aus anderen Griinden nach der Bewilligung der
offentlichen Mittel gedndert, so muf§ der Bauherr zum
Zwecke . einer neuen Mietberechnung eine neue Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufstellen, in der die geédn-

derten Aufwendungen anzusetzen sind. Dies gilt jedoch .

nur, wein

a) die Ertrage, die auf der Grundlage der bei der Be-
willigung der &ffentlichen Mittel genehmigten Durch-
schnittsmiete zu erzielen sind, die voraussichtlich
entstehenden laufenden Aufwendungen nicht decken,
und

b) eine Anderung von Kostenansitzen gegenuber den
Ansétzen in der der Bewilligung der offentlichen
Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach den Bestimmungen der Nummern 49 ff,
rechtlich zuléssig ist.

Haben sich nach Aufstellung einer Wirtschaftlichkeits-

berechnung laufende Aufwendungen gedndert, so kann .

eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise

 aufgestellt werden, daB die bisherige Wirtschaftlich-

keitsberechnung um eine Zusatzberechnung ergédnzt
_wird, in der die Erhéhung oder Verringerung der ein-
zelnen laufenden Aufwendungen ermittelt und der Er-
héhung oder Verringerung der Erirdge gegeniiber-

gestellt wird. Eine Zusatzberechnung kann auch auf-

gestellt werden, wenn Aufwendungsbeihilfen aus vom
Bauherrn nicht zu vertretenden Griinden nicht mehr
oder nur noch in verminderter Hohe gewahrt werden.
Sind nach Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung bauliche Anderungen vorgenommen worden, die
nach Nummer 50 in einer neuen ertschafthchkelts-
berechnung beriicksichtigt weérden kénnen, so kann an
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deren Stelle die bisherige ertschafthchke1tsberechnung
um eine Zusatzberechnung erginzt werden. In der Zu-
satzberechnung sind die Kosten der baulichen Ande-
rungen anzusetzen, die zu ihrer Deckung dienenden
Flnanmerungsmlttel auszuweisen ‘und die sich danach
fiir die baulichen Anderungen ergebenden Aufwendun- .
gen den Ertragserhthungen gegeniiberzustellen.

(4)  In eine neue Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung . sind grundsatzlich die Kostenansidtze zu
iibernehmen, die in der zuletzt von der Bewilligungs-
behdrde genehmigten Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder Lastenberechnung enthalten sind, soweit nach-
folgend nicht etwas anderes bestimmt ist. Satz 1 gilt
in folgenden Féllen nicht:

a) Haben sich die Gesamtkosten, die Finanzierungs-
mittel oder die Aufwendungen bzw. die Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
gegeniiber den Ansatzen in der in Satz 1 genannten
Berechnung verringert, so sind die geringeren An-
satze anzusetzen. Als Verringerung der Aufwendun-
gen nach diesen Erlauterungen gilt auch, wenn
Kostenansdtze nicht mehr oder nur in geringerer
Hohe zuldssig sind.

b) Haben sich die Gesamtkosten, die Finanzierungs-
mittel oder die Aufwendungen bzw. die- Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
gegeniiber den Ansédtzen in der in Satz 1 genannten
Berechnung erhoht, so kénnen in einer neuen Wirt-
schaftlichkeits- oder Lastenberechnung die gednder-
ten Ansdtze nach MaBgabe der Bestimmungen der
Nummern 49 ff. angesetzt werden. Als Erhdhung
der Aufwendungen oder Belastung gilt auch, wenn
die nach diesen ,,Erlduterungen maglichen Auf-
wendungen oder Lasten vorbehaltlich der Regelung
in Nummer 49 Abs. 2 Satz 2 in der zuldssigen Héhe
angesetzt werden sollen.

¢) Aufwendungen sind auch dann nach diesen ,,Er-
lauterungen‘‘ zu berechnen, wenn sie in einer frither
aufgestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung anders
berechnet worden sind. -

B. Wirtschaitlichkeitshberechnung

1. Wirtschattseinheit

Gegenst'ahd der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir' das Gebédude
aufzustellen, das den Wohnraum enthdlt, fiir welchen
die offentlichen Mittel beantragt werden oder bewilligt
worden sind.

Wirtschaftseinheit

(1) Die ertschaftllchkeltsberechnung kann vom Bau-
herrn fitlr mehrere der in Nummer 2 bezeichneten Ge-
béaude (Wirtschaftseinheit) aufgestellt werden, wenn

a) die Gebdude demselben Eigentiimer gehoren,

b) die Gebdude in einem Ortlichen Zusammenhang
stehen und

¢) der Bauherr ihrer Errichtung einen einheitlichen
Finanzierungsplan zugrunde gelegt hat oder — bis
zur Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung (Nummer 80 Abs 1 WFB 1967) — zugrunde
legt.

(2) Ist die Zusammenfassung mehrerer Gebdude zu
einer Wirtschaftseinheit nach Absatz 1 zulassig, so darf
die Bewilligungsbehorde nicht verlangen, daB der Bau-
herr von dieser Zusammenfassung absieht. Satz 1 gilt

. nicht, wenn Gebaude mit &ffentlich geférdertem Wohn-

raum, die vor allem in der GeschoBzahl oder in der
Ausstattung wesentlich voneinander abweichen, zu
einer Wirtschaftseinheit zusammengefaﬁt werden sollen
(vgl. § 2 Abs. 2 11. BV).

(3) Wird eine Wirtschaftseinheit in der Weise autgetellt
daB eine Mehrheit von Gebiuden bleibt, die demselben
Eigentiimer gehoren und in ortlichém Zusammcnhang
stehen, so' entsteht insoweit eine neue Wirtschafts--
einheit.
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(4) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden, so sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Auftei-
lung auizustellen sind, fiir die einzelnen Gebaude oder,
wenn nach Absatz 3 neue Wirischaftseinheiten ent-
standen sind, fiir die neuen Wirtschafiseinheiten auf-
zustellen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn eine Wirt-
schaftseinheit aufgeteilt werden soll und im Hinblick
hierauf Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufgestellt
‘werden. :

(5) Auf die Aufstellung von Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen in den Fillen des Absatzes 4 sind die fiir die
Auistellung von Teilwirtschafilichkeitsberechnungen
geltenden Bestimmungen sinngemial anzuwenden. So-
weit aus besonderen Griinden eine von Satz 1 ab-
weichende andere Aufteilung der Gesamtkosten, der
Finanzierungsmittel und der Aufwendungen angemes-
sen ist, bedarf die Wahl einer anderen Aufteilung der
Zustimmung der Bewilligungsbehorde.

Nebengebidude, Anlagen, Emrlchtungen Bau-
grundstiick

(1) In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind auBer
dem Geb&dude oder der Wirtschaitseinheit auch die
zugehdrigen Nebengebiude, Anlagen und Einrichtungen
sowie das Baugrundstiick emzubezwhen

(2) Das Baugrundstiick besteht aus den iiberbauten

und den nicht {iberbaufen dazugehorigen Flachen, so- -

weit sie einen angemessenen Umiang nicht iiberschrei-
ten. Mindestens rechnen die nicht iiberbauten Fliachen
‘zum Baugrundstiick, die nach baurechtlichen Vor-
schriften von der Bebauung freizuhalten sind. Bei einer
Kleinsiedlung gehort die gesamte Flache der Stamm-
stelle zum Baugrundstiick.

11. Teilwirtschaftlichkeifsberechnung und
Wirtschattlichkeitsberechnung mit Teilberechnungen
der laufenden Aufwendungen

5. Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Die auf den o6ffentlich geforderten Wohnraum ent-
fallenden Auiwendungen sind aus einer Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung zu ermitteln, wennt das Gebaude
oder die Gebaude einer Wirtschaftseinheit neben 6ffent-
lich geférdertem Wohnraum auch sonstigen Wohnraum
oder anderen als Wohnzwecken, insbesondere aus-
schlieBlich beruflichen oder gewerblichen Zwecken,
dienenden Raum (Geschéaftsraum) enthalten.

Satz 1 gilt entsprechend, wenn

a) durch Wiederherstellung beschadigter Gebaude, Aus-
bau. eines Gebdudeteils oder Erweiterung neben be-
stehendem nicht dffentlich geférdertem Wohnraum
oder Geschiftsraum weiterer Wohnraum unter In-
anspruchnahme offentlicher Mittel neu geschaffen
worden ist (§ 7 Abs. 3 1. BV) oder

b) Zubehérraume von. offentlich geférderten Wohnun-
gen zu Wohnraum, der nach § 14 Abs. 1 WoBindG
1965 nicht als offentlich gefordert gilt, oder zu Ge-
schaftsraum ausgebaut worden sind (§ 7 Abs. 2,
3 und 5 NMV 1970). -

(2) Garagen rechnen nur dann und nur inseweit zum

Wohnteil eines GebZdudes oder einer Wirtschaftseinheit, -

wie sie nach Nummer 61 Abs. 5 Nummer 1 (§ 42 Abs. 4
Nummer 1 11 BV) Zubehérrdume zu Wohnungen sind.

" (3) Auf die Besonderheiten, die sich fiir die Aufstellung

von Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen nach den Vor- -

schriften der Zweiten Berechnungsverordnung ergeben,
ist in den nachfolgenden Bestimmungen jeweils hin-
gewiesen (vgl. Nummer 7a und. Nummer 8 Abs. 3 und 4).

Teilwirtschattlichkeitsberechnung oder Wirt-
schaftlichkeitsberechnung mit Teilberechnun-
gen der laufenden Aufwendungen

(1) Die Wirts chafthchkel’rsberechnung fiir &ffentlich
gefbrderten Wohnraum ist in Form von Teilwirfschaft-
lichkeitsberechnungen oder als Wirtschaftlichkeits-
. berechnung mit Teilberechnungen der laufenden Aui-
wendungen aufzusfellen, wenn fiir einen Teil dieses

Ta.
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oifentlich geforderten Wohnraums (beginstigter Wohn-

raum) gegeniiber dem anderen Teil des dffentlich ge-
forderten Wohnraums eine stirkere oder langer dauern-
de Senkung der laufenden Aufwendungen erzielt werden
soll. Dies ist dann der Fall, wenn fiir einen Teil des
offentlich geforderten Wohnraums

a) hohere Aufwendung~belhﬂfen oder

b) hohere der nachstelligen Finanzierung dlenende
dffentliche Baudarlehen oder

c) Annuitatshilfen zur Verblllxgung hoherer Bank-
darlehen

bewilligt und gewahrt werden sollen oder bewilligt und
gewdhrt worden sind als fiir den anderen Teil des
offentlich geférderten Wohnraums.

(2) Es ist dem Bauherrn zu empfehlen, in den Fallen
des Absatzes 1 Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen auf-
zustellen, da diese eine genauere Ermittlung der Durch-
schnittsmieten ermdaglichen als eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung mit Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen. Die vom Bauherrn getroffene Wahl bleibt
fiir alle spateren Wirtschafflichkeitsberechnungen auch
dann maBgebend, wenn sich die Zweckbestimmung des
difentlich gefdrderten Wohnraums spater andert (§ 45
Abs. 1, § 32 Abs, 6 11. BV).

(3) Fiir die Aufstellung einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung mit Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen ergeben sich die unter Nummern 39 bis 41
angefiithrten Besonderheiten.

' IIL Aufstellung der Gesamtkosten

Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten s_ind' die Kosten des Baugrundstﬁcks
und die Baukosten.

(2) Bei den Gesamtkosten darf der Wert der Sach- und
Arbeitsleistungen des Bauherrn, vor allem der Wert der

-Selbsthilfe mit dem Betrage angesetzt werden, der fiir

eine gleichwertige Unternehmerleistung angesetzt wer-
den konnte. Erbringt der Bauherr die Leistungen nur
zu einem Teil, so darf nur der den Leistungen ent-
sprechende Teil der Hochstbetrdge als Eigenleistung
angesefzt werden. Das gleiche gilt fiir den Wert der
Sach- und Arbeitsleistung des Bewerbers-um ein Kauif-
eigenheim, eine Trégerkleinsiedlung, eine Kaufeigen-
tumswohnung und eine Genossenschaftswohnung sowie
fiir den Wert der Sach- und Arbeitsleistung des Mieters.
Die Satze 1, 2 und 3 gelten entsprechend, wenn der

"Bauherr, der Bewerber oder der Mieter Sach- und

Arbeitsleistungen mit eigenen Arbeitnehmern im Rah-

‘men seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tatig-

keit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

{3) Erbringt der Bauherr, der Bewerber oder der Mieter
Architekten- oder Verwaltungsleistungen, so treten an
die Stelle der Unternehmerleistung gemaf Absatz 2 die
Regelungen in Nummer 17 Abs. 2 und Nummer 18
Abs. 2.

(4) Sind als Entgelt fiir eine der Vorbereitung oder
Durchfiihrung . des Bauvorhabens dienende Leistung
eines Dritten wiederkehrende Leistungen zu entrichten,
so darf der Wert der Leistung des Dntten bei den
Gesamtkosten angesetzt werden, -

a) wenn.es sich um die Ubereignung des Grundstiicks
handelt, mit demr Verkehrswert (Nummer 9 Abs. 1
Satz 2), -

b) wenn es sich um eine andere Leistung handelt, mit
dem Betrage, der fiir eine gleichartige Untemehmer-
leistung angesetzt werden kdnnte,

Satz 1 gilt nicht fiir die Bestellung eines Erbbaurechts,
Teil-Gesamtkosten
lichkeitsberechnung

(1) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind aus-
Zuweisen:

a) die Gesamtkosten des Gebéiudes oder der Wirt-
-schaftseinheit;

in einer Teilwirtschaft="
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- b) die auf den offentlich gefﬁrdertén ‘Wohnraum ent-

fallenden Teil-Gesariitkosten;

c) die auf den sonstigen Wohnraum oder den Ge-
schaftsraum entfallenden Teil-Gesamtkosten.

Bei der 'Ermitt’lung der Teil-Gesamtkosten diirfen

Kosten oder Mehrkosten, die nur durch den sonstigen .

Wohnraum oder durch den Geschiftsraum entstehen,
nur diesem zugerechnet werden.

(2) Eine rechnerischie Aufteilung der Gesamtkosten des '

Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit auf den oifent-
lich geforderten Wohnraum einerseits und auf den
sonstigen Wohnraum oder Geschaftsraum andererseits
ist nur insoweit zulissig, als bei einzelnen zu den Ge-
samtkosten gehorigen Kosten nicht eindeutig fest-

. gestellt werden kann, auf welchen Teil des Gebaudes

oder der Wirtschaftseinheit sie entfallen. Enthalt das
Gebaude oder die Wirtschaftseinheit nur Wohnraum,
50 sind die Kosten, deren rechnerische Aufteilung nach
Satz 1 zuldssig ist, nach dem Verhéltnis der Wohn-
flachen des offentlich geforderten Wohnraums zum
sonstigen Wohnraum aufzuteilen; enthalt das Gebaude
oder die Wirtschaftseinheit auch Geschaftsraum, so
sind diese Kosten auf den Wohnteil und auf den Ge-
schaftsteil nach dem Verhéltnis des umbauten Raumes
aufzuteilen. Der Berechnung des umbauten Raumes

. ist der Auszug aus dem Normblatt DIN 277 des Deut-

- nicht nur offentlich geforderte Wohnungen, so sind die

schen: Norrhenausschusses zugrunde zu legen, der der
Zweiten Berechnungsverordnung als Anlage 2 beigefiigt
ist (§ 34 Abs. 1 IL. BV). :

(3) Rechnen Garagen nach Nummer 5 Abs. 2 zum
Wohnteil eines Gebiudes oder einer Wirtschaftseinheit
und enthilt das Gebiude oder die Wirtschaftseinheit

bei der Schaffung dieser Garagen entstehenden Gesamt-
kosten nach dem Verhiltnis aufzuteilen, nach dem die
Garagenpldtze Zubehdrraume zu otfentlich geforderten
Wohnungen und zu sonstigen Wohnungen oder zu

. Geschaftsraum sind. Satz T gilt in den Fallen der

Nummer 6 Abs. 1 entsprechend.

(4) Sind Zubehdrraume von offentlich geforderten

Wohnungen zu Wohnraum, der micht als offentlich
gefordert gilt, oder zu Geschéaftsraum ausgebaut wor-
den, so sind in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
(Nummer 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b) fiir den vor-
handen gewesenen Wohnraum die bisherigen Gesamt-
kosten um den dem Ausbau zuzurechnenden Anteil zu
verringern. Dieser Anteil ist nach den Abséatzen 1und 2
sowie nach Nummer 8-Absatz 3 zu berechnen; Num-
mer 8 Absatz 4 und Nummer 13 Absatze 3 und 4 sind
nicht anzuwenden. Der den ausgebauten Raumen zu-
zurechnende Anteil kann in folgender Weise ermittelt
werden:” Von den bisherigen Gesamtkosten sind die
Kosten des Innenausbaues der Wohnungen abzuziehen,
die in voller Hohe den bisherigen Wohnungen zuzu-
rechnen sind.-Der iibrige Teil der bisherigen Gesamt-
kosten ist zwischen den offentlich geforderten Woh-
nungen und den durch den Ausbau geschaffenen Rau-
men nach dem Verhiltnis der Wohnfldchen, bei Aus-
bat zu Geschaftsraumen nach dem Verhaltnis des um-
bauten Raumes aufzuteilen.

(3) Sind die’ Zubehdrraume zu Wohnraum ausgebairt
worden, so soll die Bewilligungsbehorde abweichend
von Absatz 4 Siatze 3 bis 5 der folgenden pauschalierten
Berechnungsweise zustimmen: Dem vorhanden ge-
wesenen Wohnraum sind von den bisherigen Ge-
samtkosten (ohne ‘Beriicksichtigung des Ausbaues)
50 v. H. der Kosten der Gebdude und. der Bauneben-
kosten zuzurechnen. Der iibrige Teil der bisherigen
Gesamtkosten - ist zwischen dem vorhanden gewesenen
Wohnraum und dem durch Ausbau geschafferien Wohn-
raum nach dem Verhiltnis der Wohnflachen aufzu-
teilen. Die sich nach dieser Aufteilung fiir die difentlich
geforderten Wohnungen ergebenden Kosten bilden zu-
sammen mit den vorab nach Satz 2 ermitteiten Kosten
die Gesamtkosten, von denen in der Teilwirtschaftlich-

" keitsberechnung fiir die offentlich gefdrderten Woh-

nungen auszugehen ist. =~ . -

8. Kosten des Baugrundstiicks o

(1) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des Bau-
grundstiicks, die Erwerbskosten und die ErschlieBungs-

- kosten.

(2) Bei einem Erbbaugrﬁndstﬁck sind Kosten des Bau-

-grundstiicks nur die dem Erbbauberechtigten ent-

stehenden Erwerbs- und ErschlieBungskosten. Zu den .
Erwerbskosten des Erbbaurechts gehort auch ein Ent-
gelt, das der Erbbauberechtigte einmalig fiir die Be-
stellung oder die Ubertragung des Erbbaurechts zu
entrichten hat, soweit es angemessen ist.

3) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen sind Kosten
des Baugrundstiicks gemd8 Nummer 7a anzusetzen.
Enthalt das Gebiude oder die Wirtschaftseinheit auier

. Wohnraum auch Geschiftsraum von nicht nur unbe-

deutendem AusmabB, so diirfen die Kosten des Bau-
grundstiicks, die dem Wohnraum zugerechnet werden,
15 v. H. seiner Baukosten nicht iibersteigen; in beson-
deren Fallen, namentlich bei Grundstiicken in giinstiger
Wohnlage, kann dieser Vomhundertsatz iiberschritten
werden. Erhohte Kosten des Baugrundstiicks, die durch
die Geschiftslage veranlaBt sind, diirfen nicht dem

"Wohnraum zugerechnet werden.

(4) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen diirfen im
Falle des DachgeschoBausbaues keine Kosten des Bau-
grundstiicks angesetzt werden; im Falle der Erweite-
rung diirfen sie nur dann angesetzt werden, wenn das
Grundstiick fiir einen Anbau neu erworben wurde
(vgl. jedoch Nummer 7a Abs. 4 und 5).

(3) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diirfen,
unbeschadet der Regelungen in Nummer 7 Abs. 2 bis 4,
nur angesetzt werden, soweit sie tatsachlich entstehen

_oder mit ihrem Entstehen sicher gerechnet werden

kann. °

Wert des Baugrundstiicks .

(1) Als Wert des Baugrundstiicks darf hichstens der
Verkehrswert iangesetzt werden, soweit in den Ab-

- gitzen 2 bis 5 nicht etwas anderes bestimmt ist. Der

Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in
dem nach Numimer 1 Abs. 2 maBgebenden Zeitpunkt
im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
des Grundstiicks ohne Riicksicht auf ungewdhnliche
oder personliche Verhiltnisse zu -erzielen -ware. In
Zweifelsfallen ist vom Antragsteller iiber den Verkehrs-
wert des Baugrundstiicks ein -Gutachten beizubringen.
Die Kosten des Gutachtens sind als Erwerbskosten
anzusetzen. : '

(2) Ist das Baugrundstiick zu einem Kaufpreis er-
worben worden, der hoher ist als der Verkehrswert des
Baugrundstiicks in dem nach Nummer 1 Abs. 2 maB-
gebenden Zeitpunkt, so kann abweichend von Absatz 1
der Kaufpreis angesetzt werden, es sei denn, daB er
unangemessen hoch gewesen ist. Als unangemessen
hoch anzusehen ist ein Kaufpreis nur dann, wenn €r
den Verkehrswert des Baugrundstiicks im Zeitpunkt
des Kaufabschlusses wesentlich iiberstieg. -

(3) Als Wert des Baugrundstiicks kann abweichend
von Absatz 1 hochstens angesetzt werden:

a) der Kaufpreis, wenn das Baugrundstiick dem Er-
werber zur Forderung des Wohnungsbaues unter
dem Verkehrswert iiberlassen worden ist;

b) die Entschadigung, wenn das Baugrundstiick durch
Enteignung zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
‘vom Bauherrn erworben ist.

(4) Wird die Erschliefung im Zusammenhang mit demn
Bauvorhaben- durchgefithrt, so darf auBer den Er--
schlieBungskosten nur der Wert des nicht erschlossenen

. Baugrundstiicks nach den Absdtzen 1 bis 3 angesetzt
. werden. Ist die ErschlieBung bereits vorher ganz oder

teilweise durchgefithrt worden, so kann der Wert des
ganz odet teilweise erschlossenen Baugrundstiicks nach
den Absitzen 1 bis 3 angesetzt werden, wenn ein An-

satz von ErschlieBungskosten insoweit unterbleibt. :

(5) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau darf

als Wert des Baugrundstiicks hochstens der Verkehrs-
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~wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke fiir Wohn-

gebaude in dem nach Nummer 1 Abs. 2 maBgebenden
Zeltpunkt angesetzt werden.

Erwerbskosten

(1) Zu den Erwerbskosten gehéren aﬂe durch den Er-

werb des Baugrundstiicks verursachten Nebenkosten,
z. B. Gerichts- und Notarkosten, Maklerprowsmnen'
Grunderwerbsteuer, Vernessuncfskosten Gebiihren fiir
Wertberechnungen ‘und amtliche Genehmlgungen sowie
Kosten der Bodenuntersuchung zur Beurteilung des
Grundstiickswertes.

(2) Kosten, die im Zusammenhang mit einer das Bau-
grandstuck betreffenden freiwilligen oder gesetzlich
geregelten Umlegung, Zusammenlegung oder Grenz-
regelung. (Bodenordnung) entstehen, gehdren zu den
Erwerbskosten, auler den Kosten der dem Bauherrn
dabei obliegenden Verwaltungsleistungen.

‘ErschlieBungskosten

Zu den ErschlieBungskosten gehoren:

" a) Abfindungen und Entschéddigungen an Mieter, P4ch-

ter und sonstige Dritte zur Erlangung der trelen
Verfiigung iiber das Baugrundstiick,

Kosten fiir das Herrichten des Baugrundstiicks,
z. B. Abrdumen, Abholzen, Roden, Bodenbewegung,
Enttritmmern, Gesamtabbruch,

b

S

c) Kosten der offentlichen Entwasserungs- und Ver-
sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebaude
oder der AuBenanlagen sind, und Kosten 6ffenti-

licher Flachen fiir Straﬁen Freiflichen und dgl.,

soweit diese Kosten vom Gi‘undstijckseigentﬁmer
auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (z. B. An-
liegerleistungen) oder vertraglicher Vereinbarungen
(z. B. UnternehmerstraBBen) zu tragen und vom Bau-
herrn zu itbernehmen sind,

d) Kosten der nicht éffentlichen Entwisserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebiude
oder der AuBenanlagen sind, und Kosten nicht
oifentlicher Flachen fiir StraBen, Freiflachen und
dgl., wie PrivatstraBen, Abstellilichen fiir Kraft-
fahrzeuge, wenn es sich um Daueranlagen handelt;
d. h., um Anlagen, die auch nach etwaigem Abgang
der Bauten im Rahmen der allgememen Ortsplanung
bestehen bleiben miissen,

~—

e) andere einmalige Abgaben, die vom Bauherrn nach
gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden (z. B.
Bauabgaben, Ansiedlungsleistungen).

Baukosten

(1) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die Kosten

der Aufienanlagen, die Baunebenkosten, ‘die Kosten
besonderer Betriebseinrichtungen sowie die Kosten des
Gerétes und sonstiger Wirtschaftsausstattungen.

(2) Baukosten diirfen — unbeschadet der Regelungen
in Nummer 7 Abs. 2 bis 4 — nur angesetzt werden,
soweit sie tatsichlich entstehen oder mit ihrem Ent-
stehen sicher gerechnet werden kann und soweit sie
bei gewissenhafter Abwigung aller Umstande, bei
wirtschaf{licher Bauausfithrung und bei ordentlicher
Geschéaftsfithrung gerechtfertigt sind. Baukosten ent-
stehen tatsichlich in der Hohe, in der der Bauherr eine
Vergiitung fiir Bauleistungen zu entrichten hat; ein
BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht nicht abgesetzt
zu werden, soweit er handelsiiblich ist.

(3) Kommt eine Wiederherstellung auch dem noch
vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum zu-
gute, so ditrfen in Tellwlrtschafthchkeltsberechnungen
Baukosten nur insoweit angesetzt werden, wie die

Wiederherstellung dem neugeschaffenen Wohnraum
_ zugute kommt. Fiir die Aufteilung der Baukosten gilt

Nummer 7a entsprechend.

Kosten der Gebidude

(1) Die Kosten der Gebaude sind die Kosten samtlicher
Bauleistungen, die fiir die Errichtung der Gebiude
erforderlich sind.

14,

- Kosten der AuBenanlagen

(1) Kosten der AuBenanlagen sind die Kosten simt-
- licher Bauleistungen, die fiir die Herstellung der AuBen-
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-(2) Zu den Kosten der Gebiude gehdren auch:

a) die Kosten aller eingebauten oder mit den Gebauden
-festverbundenen Sachen, z. B. Anlagen zur Beleuch-
tung, Erwdrmung, Kiihlung und Lifftung von Réiu-
men und zur Versorgung mit Elektrizitit, Gas,
Kalt- und Warmwasser (bauliche Betriebseinrich-
- tungen) bis zum Hausanschluf an die AuBenanlagen,
Ofen, Koch- und Waschherde, Bade- und Wasch-
einrichtungen, eingebaute Rundfunkanlagen, Ge-
meinschaftsantennen, Blitzschuizanlagen, Luft-
schutzanlagen, Luftschutzvorsorgeanlagen, bildne-
rischer und malerischer Sehmuck an und in Ge-
biuden, eingebaute Mobel;

b) die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu be-
schatfenden, nicht eingebauten oder nicht fest ver-
bundenen Sachen an und in den Gebiuden, die zur
Benutzung und zum Betrieb der baulichen Anlagen
erforderlich sind oder zum Schutze der Gebiude
dienen, z. B. Ofen, Koch- und Waschherde, Bade-
und Wa;chemrwhtungerx soweit sie micht unter den
vorstehenden Absatz fallen, Aufsteckschliissel fiir
innere Leitungshadhne und -ventile, Bedienungsein-
richtungen fiir Sammelheizkessel (Schaufein, Schiir-
stangen,usw.) Dachaussteige- und Schornsteinleitern,
Feuerloschanlagen (Schliauche, Stand- und Strahl-
rohre fiir eingebaute Feuerloschanlagen), Schliiissel
fiir Fenster und Tiirverschliisse usw.

(3) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Umwand-
lung oder Umbau eines Gebaudes gehért zu den Bau-
kosten auch der Wert der verwendefen Gebiudeteile
(Gebauderestwert). Er ist gesondert auszuweisen.

(4) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen darf im
Falle der Wiederherstellung, des Ausbaues eines Ge-
baudeteiles und der Erweiterung unter den Baukosten
nur der Wert der Gebdudeteile angesetzt werden, die
bei dem Bau des dffentlich geforderten Wohnraums
verwendet worden sind (vgl. jedoch Nummer 7a
Absatz 4 und 5).

(3) Zu den Kosten der Gebdude gehoren ferner die
Kosten von Teilabbriichen mnerhalb der Gebiude,

Gebduderestwert

(1) Der Gebduderestwert ist mit dem Betrage anzu-
setzen, der einem Unternehmer fiir die Bauleistungen
im Rahmen der Kosten des Gebiudes zu entrichten

‘ware, wenn anstelle des Wiederaufbaues, der Wieder-

herstellung, des Ausbaues oder der Erweiterung ein
Neubau durchgefithrt wiirde. Von diesem Betracre sind
die Kosten des Gebaudes abzuziehen, die fiir den
Wiederaufbau, die Wiederherstellung, den Ausbau oder

 die Erweitemng tatsachlich entstehen oder mit deren

Entstehen sicher gerechnet werden kann. Bei der Er-
mittlung der Kosten eines vergleichbaren Neubaues
diirfen verwendete Gebaudeteile, die fiir einen Neubau
nicht erforderlich gewesen \\.aren nicht beriicksichtigt
werden.

(2) Bei Wiederaufbau und Wiederherstellung ist von
dem nach Absatz 1 ermittelten Gebiuderestwert
der Restbetrag der auf dem Grundstiick ruhenden
Hypothekengewinnabgabe mit dem Betrage abzuziehen,
der sich vor Herabsetzung der Abgabeschulden nach
§ 104 des. Lastenausgleichsgesetzes fur den Herab-
setzungsstichtag ergibt.

anlagen erforderlich sind.

(2) Zu den Kosten der Aﬁﬁenanlégen gehoren die
a) Kosten der Entwiésserungs- und Versorgungsanlagen

vom Hausanschlub ab bis an das 6ffentliche Netz -~

oder an nicht 6ffentliche Anlagen, die Daueranlagen
sind, auBerdem alle anderen Entwasserungs- und
Versorgungsanlagen aufierhalb der Gebdude, Klein-
kldranlagen, Sammelgruben, Brunnen, Zapfstellen
USW.

b) Kosten fiir das Anlegen von Hoten Wegen . und
Einfriedigungen, nicht 6ffentlichen Sp1elplatzen usw.,
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¢) Kosten der Gartenanlagen und Pﬂanzungén, die

nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen ge- -

horen, der nicht mit einem Gebdude verbundenen
Freitreppen, Stiitzmauern, fest eingebauten Flaggen-
maste, Teppichklopfstangen, Waschepfahle usw.,

d) Kosten sonstiger AuBenanlagen, z. B. Luftschutz-
auflenanlagen, Kosten fiir Teilabbriiche auBerhalb

der Gebaude, soweit sie nicht zi den Kosten fiir das -

Herrichten des Baugrundstiicks gehdren.

(3) Zu den Kosten der AuBenanlagen gehéren auch:

a) Kosten aller eingebauten oder mit den Auﬁenanlagen
fest verbundenen Sachen;

b) Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaffen-
den, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den Auflenanlagen, z. B. Aufsteck-
schliissel fiir &duBere Leitungshdhne und -ventile,
Feuerloschanlagen (Schlauche, Stand- und Strahl-
rohre fiir 4uBere Feuerlgschanlagen).

Baunebenkosten
Baunebenkosten sind:

a) die Kosten der Architekten, Ingenieure und anderer
Sonderfachleute (Nummer 17),

b) die Kosten der dem. Bauherrn obliegenden Ver-
waltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
fithrung des Bauvorhabens (Nummer 18),

c) die Kosten der Behérdenleistungen bei Vorbereitung
und Durchfiihrung des Bauvorhabens, soweit sie
nicht Erwerbskosten sind (Nummer 19),

d) die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungs-

mittel und, soweit sie auf die Bauzeit entfallen, die

Fremdkapltalkosten und Erbbauzinsen sowie die
Steuerbelastungen des Baugrundstucks (Nummer
20),

e) die Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel einschlieBlich der ge-
stundeten Geldbeschaffungskosten (Disagiodarlehen)
(Nummer 21),

- 1) sonstige Nebenkosten, d1e bei der Vorbereltung und

17.

18.

Architekten,

Durchfuhrung des Bauvorhabens entstehen (Num-
mer 22).

Kosten der Architekten- und

leistungen

Ingenieur-

(1) Die Leistungen der Architekten, Ingenieure und

anderer Sonderfachleute umfassen Planung, Ausschrei-
bung, Bauleitung, Baufithrung und Bauabrechnung. .

(2) Als Kosten der Architekten, Ingenieure und Sonder-
fachleute sind die dem Bauherrn unter Beriicksichti-
gung der Nummer 12 Abs. 2 tatsichlich entstehenden

. Kosten, jedoch hichstens die Betrdge anzusetzen, die

nach den jeweils in Betracht kommenden amtlichen
Gebiihrenordnungen zuldssig sind.

Kosten der Verwaltungsleistungen

(1) Zu den Kosten der Verwaltungsleistungen gehdren
die Kosten aller Verwaltungsarbeiten des Bauherrn,
seines Beauftragten oder seines Betreuers, die bei der
Vorbereitung und Durchfithrung des Bauvorhabens
entstehen, soweit sie nicht unter den Kosten der
Ingenieure und’ Sonderfachleute, den
Kosten fiir die Beschaffung der Finanzierungsmittel

-oder den sonstigen Baunebenkosten anzusetzen sind.

Zu den Kosten der Verwaltungsleistungen gehort daher
auch das Entgelt; das der Bauherr an den Beauftragten
oder an den Betreuer zu entrichten hat.

(2) Als Kosten deér Verwaltungsleistungen diirfen hoch-
stens die Betrage angesetzt werden, die sich nach den

Abséatzen 3 bis 5 in Verbindung mit "Nummer 12 Abs. 2 .

ergeben.

3) Als Kosten der Vérwaltungsleistungen darf im
Rahmen des Absatzes 2 hdochstens der nachfolgende
Vomhundertsatz der Baukosten ohne Baunebenkosten

und, soweit der Bauherr die ErschlieBung auf eigene -

19.

* Rechnung durchfiihrt, auch der Erschheﬁungskosten

oder der Festbetrag angesetzt w erden:

Bei Kosten
bis einschlieBlich =~ 50 OOO Deutsche Mark
! - 3,00 vom I—Iundert :

‘bis einschlieBlich 100 000 Deutsche Mark .
2,75 vom Hundert oder 1 500 DM
bis einschlieBlich 200 000 Deutsche Mark
2,50 vom Hundert oder 2 750 DM
bis einschlieBlich 330 000 Deutsche Mark
2,25 vom Hundert oder 5 000 DM
bis einschlieSlich 530 000 Deutsche Mark
o 2,00 vom Hundert oder 7 875 DM
bis * einschlieBlich 800 000 Deutsche Mark
o 1,75 vom Hundert oder 11 000 DM
‘bis einschlieBlich 1 100 000 Deutsche Mark
1,50 vom Hundert oder 14 000 DM
bis einschlieBlich 1 500 000 Deutsche Mark

1,25 vom Hundert oder 16 500 DM

iiber 1500 000 Deutsche Mark

1,00 vom I—Iundert oder 18 750 DM

(4) Die in Absatz 3 bezeichneten Vomhundertsatze
erhdhen sich

a) um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von
Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Eigentumswoh-
nungen sowie im Falle des Baues von Kaufeigen-
heimen, Tragerkleinsiedlungen und Kaufelgentums-
wohnungen;

b) um 0,5, wenn besondere Maﬁnahmen zur Boden-
ordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2 II. BV) notwendig sind;

¢) um 0,3, wenn die Vorbereitung oder Durchfithrung -
des Bauvorhabens mit sonstigen besonderen Ver-
waltungsschwierigkeiten verbunden ist (z. B. wenn
schwierige Grundbuchbereinigungen vorzunehmen
sind, bei Durchfithrung des Bauvorhabens im Rah-
men einer Aufbaugemeinschaft usw.);

d) um 1,5, wenn fiir den Bau eines Familienheimes
Selbsthilfe in Héhe von mehr als 10 v. H. der Bau-
kosten geleistet wird. :

Erhéhungen nach Satz 1 Buchstaben a), b) und c) so-
wie nach Satz 1 Buchstaben b) und d) diirfen neben-
einander angesetzt werden. Wird anstelle des nach
Absatz 3 moglichen Vomhundertsatzes der Festbetrag
gewahlt, so sind die nach Satz 1 sich ergebenden Er-
hohungen dem Festbetrag hinzuzurechnen.

(5) Ist der Bauherr verpilichtet, die Wirtschaftseinheit
zur Eigentumsiibertragung (Erbbaurechtbestellung)
aufzuteilen, besonders also bei Kaufeigenheimen und
Tragerkleinsiedlungen, so sind fiir die Berechnung der
Kosten der Verwaltungsleistungen nach den Absdtzen
3 und 4 die Kosten fiir die einzelnen Gebiude oder fiir
die Wirtschaftseinheiten, die nach der Eigentumsiiber-
tragung (Erbbaurechtbestellung) entstehen, zugrunde
zu legen. Solange die Wirtschaftseinheit jedoch ver-
mietet wird, sind die Kosten der Verwaltungsleistungen
nach den Kosten der Wirtschaftseinheit zu ermitteln.

Bei Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnun-

gen sind fiir die Berechnung der Kosten der Verwal-
tungsleistungen die Kosten fiir die einzelnen Woh-
nungen zugrunde zu legen. Der Kostenansatz nach den
Sétzen 1 oder 3 dient auch zur Deckung der Kosten
der dem Bauherrn im Zusammenhang mit der Eigen-
tumsiibertragung (Erbbaurechtbestellung) obliegenden
Verwaltungsleistungen.

(6) Der Kostenansatz nach den Absitzen 3 bis 5 dient
auch zur Deckung der Kosten der Verwaltungsarbeiten,
die der Bauherr, sein Beauftragter oder sein Betreuer
zur Beschaffung von Finanzierungsmitteln erbringt.
Satz 1 gilt auch, wenn der Bauherr von Kaufeigen-
heimen, Tragerkleinsiedlungen oder Kaufeigentums-
wohnungen Finanzierungsmittel zum Ersatz des den
Bewerbern fehlenden Eigenkapitals beschafft.

Kosten der Behﬁrdenfeistungen

Zu den Kosten der Behdrdenleistungen gehoéren die
Kosten der Priifungen und Genehmigungen der Be-

" horden oder der Beauftragten von Behorden.
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20. -Kosten der Beschaffung der Dauer-

21.

22.

23,

" Dienstbarkeiten,

finanzierungsmittel

(1} Zu den Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel gehéren alle Geldleistungen, die an Dritte
(nicht auch an Beauftragte und Betreuer) zu erbringen
sind, z. B. Maklerprovisionen und Gerichts- und Notar-
kosten die durch die Beurkundung oder Beglaubigung
von Darlehnsvertrigen, durch die Eintragung von
Grundpfandrechten, von beschrdnkt personlichen
von Loschungsvormerkungen usw.
entstehen. Hierzu gehdren ferner das Hypotheken-
disagio, Kreditprovisionen, Spesen, Wertberechnungs-,
Bereitstellungskosten, Bearbeitungs- und Zuteilungs-
gebithren, sowie der fiir die Bewilligung offentlicher
Mittel an die Wohnungsbauitrderungsanstalt zu ent-
richtende einmalige Verwaltungskostenbeitrag.

(2) Unter den Kosten der Beschaffung der Dauer-
finanzierungsmittel sind auch die Fremdkapitalkosten,
Erbbauzinsen und die fiir das Baugrundstiick zu ent-
richtenden 6ffentlichen Abgaben, insbesondere die
Grundsteuer anzusetzen, soweit diese Leistungen fiir
einen in die Bauzeit fallenden, spétestens beim Bezuge
der Wohnungen endenden Zeitraum zu erbringen sind.
Hierzu gehoren auch die Zinsen, die auf ein mit An-
nuitdtshilfen zu verbilligendes Fremddarlehen (Bank-

_ darlehen) fiir die Zeit zwischen Baubeginn und Bezugs-

fertigstellung des Bauvorhabens entfallen.

(3) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel
diirfen nicht fiir den Nachweis oder die Vermittlung
von Mitteln aus offentllchen Haushalten angesetzt
werden. :

Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel

(1) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwi-
schenfinanzierungsmittel sind alle -einmaligen und
laufenden Geldleistungen, die an Dritte (nicht auch an
den Beauftragten oder Betreuer) fiir die Beschaiiung
und Verzinsung von Darlehen zu erbringen sind, deren
Ersetzung durch zugesagte oder sicher in Aussicht
stehende, im Finanzierungsplan ausgewiesene end-
giiltige Finanzierungsmittel bereits bei dem Einsatz
der Zwischenfinanzierungsmittel
Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwischen-
ﬁnanmerung\mrttel diirfen auBer in den Fallen der

Nummer 30 Abs, 2 nur angesetzt werden, wenn und -

soweit sie fiir einen in die Bauzeit fallenden, spatestens
beim Bezug der Wohnungen endenden Zeitraum zu
erbringen sind.

(2) Werden Darlehen der in Absatz 1 bezeichneten Art

von dem Beauftragten oder Betreuer selbst gewdhrt, -

so konnen abweichend von Absatz 1 die an den Be-
auftragten oder Betreuer zu enfrichtenden laufenden
Geldleistungen als Kosten der Verzinsung der Zwischen-
finanzierungsmittel angesetzt werden. Absatz 1 Satz 2
ist entsprechend anzuwenden.

(3) Wird vom Bauherrn ein im Finanzierungsplan aus-

gewiesenes Fremdmittel aus nicht im Finanzierungs-

plan ausgewiesenen eigenen Mitteln vor- oder zwischen-
finanziert, so konnen — abweichend von Absatz 1 —
fiir derartige eigene Mittel Zinsen mit hochsfens dem
marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypotheken-
darlehen als Kosten der Verzinsung der Zwischen-
finanzierung angesetzt werden. Absatz 1 Satz 2 ist
entsprechend anzuwenden.

Sonstige Baunebenkosten

Sonstige Baunebenkosten sind z. B. die Kosten der
Bauversicherungen wahrend der Bauzeit, der Bau-
wache, der Baustofipriifungen des Bauherm, der Grund-
stemlegungx- und Richtfeier.

Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

Zu den Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen
rechiten z. B. die Kosten fiir Personen- und Lasten-
aufziige, Miillbeseitigungsanlagen, Hausfernsprecher,

" Uhrenanlagen, gemeinschaftliche Wasch- und Bade-

einrichtungen.

gewdhrleistet -ist. -

24.

25,

26.

601

Kosten des Gerates und sonstiger
Wirtschaftzausstattungen :

Zu den Kosten des Gerates und sonstiger Wirts schafts-
ausstattungen rechnen:

a) die Kosten fiir alle vom Bauherrn erstmalig zu
beschaffenden beweglichen Sachen, die nicht unter
die Kosten der Gebdude oder die Kosten der AuBen-
anlagen fallen (z. B. Asche- und Miillkasten, ab-
nehmbare Fahnen, Feuerldsch- und Luftschutz-
gerdt, Haus- und Stallgerat usw.);

b) die Kosten fiir Wirtschaftsausstattungen bei Klein-
siedlungen (z. B. Ackergerat, Gartengerat, Diinger, -
Kleinvieh, Obstbaume, Saatgut).

IV. Auistellung der Finanzierungsmittel

Finanzierungsplan
(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszuweisen,
die zur Deckung der in der Wirtschaftlichkeitsberech-

nung angesetzten Gesamtkosten dienen (Fmanzwrungs—
mittel), und zwar:

a) Fremdmittel im Sinne von Nummer 35 WFB 1967
einschlieBlich der Fremdmittel, die als Ersatz der
echten Eigenleistung anerkannt werden miissen oder
anerkannt werden konnen (Nummer 34 WFB 1967)

- mif dem Nennbetrag und mit den vereinbarten oder
vorgesehenen Auszahlungs-, Zins- und Tilgungs-
bedingungen, auch wenn sie planmaBig getilgt sind,
in der Reihenfolge ihrer dinglichen Sicherung;

Fremddarlehen, die durch Annuititshilfen verbilligt -
werden oder verbilligt werden sollen mit dem Nenn-
betrag und mit den vorgesehenen Auszahlungs-
bedingungen, auch wenn sie planmiBig getilgt sind;

c) offentliche Baudarlehen mit demi Nennbetfrag und
Ersteinrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen;

d) verlorene Baukostenzuschiisse (Nummer 37 Abs. 3
Satz 2 WFB 1967);

e) Eigenleistungen (Nummer 33 WFB 1967).

(2) Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel diirfen im
Finanzierungsplan nicht ausgewiesen werden (§ 12
Abs. 1 Satz 2 II. BV). Ein Zusatzdarlehen, das zur
Erhéhung des Auszahlungsbetrages eines Fremdmittels
gewdhrt worden ist oder gewahrt werden wird, ist als
Zwischenfinanzierungsmittel im  Finanzierungsplan
nicht auszuweisen; der zwischenfinanzierte-Betrag ist
als Eigenleistung auszuweisen.

b

~—’

(3) Kapitalisierte Betrige wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschulden, diirfen im Finanzie-
rungsplan héchstens mit dem Betrag ausgewiesen wer-
den, der nach Nummer 7 Abs. 4 bei den Gesamtkosten
fiir die Gegenleistung angesetzt ist. Ist der kapitalisierte
Betrag geringer als der nach Nummer 7 Abs. 4 bei den
Gesamtkosfen angeseizte Betrag, so ist der Unter-
schiedsbetrag als Eigenleistung-anzusetzen.

C)) ‘Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe sind
im Finanzierungsplan fiir die O6ffentlich geforderten

‘Wohnungen nicht anzusetzen.

Finanzierungsplan bei Teﬂ\wrtschafthch—
keitsberechnungen

(1) In einer.T ell“Irtschafthchkeltaberechnung sind aus-
Zuweisen:

a) die zur Deckung der Gesamtkosten des “Gebaudes
oder der Wirtschaftseinheit bestimmten Finanzie-
- rungsmitfel; :

b) der Teil der Finanzierungsmittel, der zur Deckung
der auf den 6ffentlich getorderten Wohnraum ent-
fallenden Teil-Gesamtkosten bestimmt ist;

¢) der Teil der Finanzierungsmittel, der zur Deckung
der auf den sonstigen Wohnraum oder Geschéafts-
raum entfallenden Teil-Gesamtkosten bestimmt ist.

(2) In dem Finanzierungsplan der Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung sind Finanzierungsmittel, die kraft
Gesetzes, - Verwaltungsverordanung oder vertraglicher
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Bestimmung nur zur Deckung der Gesamtkosten offent-
lich geforderten Wohnraumes verwendet werden diirfen,
in voller Hohe im Finanzierungsplan fiir diesen Wohn-
raum auszuweisen. Das -gilt insbesondere fiir alle aus
offentlichen Mitteln im Sinne der Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen 1967 bewilligten Baudarlehen und
Zuschiisse sowie fiir Fremddarlehen, die durch Annui-
tatshilfen nach den Annuitadtshilfebestimmungen 1967
(AnhB 1967) verbilligt werden.

(3) Finanzierungsmittel, die nur zur Deckung der Ge-
samtkosten von nicht offentlich geférdertem Wohn-
raum oder Geschéftsraum bestimmt sind, sind in voller
Hohe im Finanzierungsplan fiir den sonstigen Wohn-
raum oder Geschéftsraum auszuweisen.

4) Fmanmerungsmxttel die nicht unter Absatz 2 oder
Absatz 3 fallen, sind auf die Fmanmerungbplane nach
Absatz 1 Buchstaben b) und c) in dem Verhéltnis zu
verteilen, in dem die durch die Finanzierungsmittel
nach-Abséitzen 2 und 3 noch nicht gedeckten Anteile der
Gesamtkosten des Offentlich geférderten Wohnraumes
und des sonstigen Wohnraumes oder Geschéftsraumes
zueinander stehen. Dabei sind jedoch echte Eigen-
leistungen im Finanzierungsplan fiir den offentlich ge-
forderten Wohnraum mindestens in-Héhe von 7,5 v. H.
der Teil-Gesamtkosten dieses Wohnraumes anzusetzen.

Echte Eigenleistung

" (1) Echte Eigenleistungen sind die vom Bauherrn zur

Deckung der Gesamtkosten erbrachten Leistungen, die
weder Fremdmittel noch verlorene Baukostenzuschiisse
sind (vgl. Nummer 33 WFB 1967)

(2) Als echte Elgenlelstung kann auch ganz oder teil-
weise ausgewiesen werden

a) ein Barzahlungsnachlal (Skonto), wenn bei den Ge-
samtkosten die vom Bauherrn zu entrichtende Ver-
" gittung in voller Hohe angesetzt ist;

b) der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tatig-
keit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

(3) Wird der Wert des eigenen Baugrundstiicks oder
der Gebauderestwert als echte Eigenleistung ausge-
wiesen, so ist — vorbehaltlich des Absatzes 4 — der
Betrag anzusetzen, der nach Nummern 9 und 14 bei
den Gesamtkosten angesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der im Boden- und Gebdude-
restwert liegenden echten -Eigenleistung sind gestun-
dete Restkaufgelder (Nummer 35 Abs. 1 Satz 1 Buch-
stabe b WFB 1967) und die in Nummer 35 Abs. 1
Satz 2 WFB 1967 bezeichneten  Verbindlichkeiten mit
dem Betrage abzuziehen, mit dem sie im Fmanzwrungs-
plan als Fremdmittel ausge\vlesen sind.

(3) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bauherrn (Nummer 33 Abs. 1 Buchstabe b WFB 1967)
oder der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen, die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner

gewerblichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf -

Grund seines Berufes erbringt, kann als echte Eigen-
leistung hochstens mit dem Betrag angesetzt werden,
der hierfiir nach Nummer 7 Absétze 2 und 3 bei den
Gesamtkosten angesetzt ist.

V. Auistellung der Aufwendungen

Aufwendungen

) (i) Laufende Aufwendungen sind:

a) die Kapitalkosten (Nummer 29) und
b) die Bewirtschaftungskosten (Nummer 33).

Zu den laufenden Aufwendungen gehoren nicht die

‘Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe (§ 18

Abs. 1 Satz 2 II. BV) und die Leistungen, die auf Vor-
und Zwischenfinanzierungsmittel zu erbringen sind.

29,

30.

31.

(2) In einer Te1lwlrtschafthchkelt\berechnung sind aus-

Zuweisen:

a) die laufenden Aufwendungen, die fiir das Gebaude
oder die Wirtschaftseinheit entstehen;

b) die Teil-Aufw endunven fiir den offenttich geférderten
Wohnraum; .

c) die Teil-Aufwendungen fiir den sonstigen Wohn-
raum oder den Geschéaftsraum.

(3) In Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen sind von -dem Gesamt-
betrag der laufenden Aufwendungen, der auf den Gffent-
lich geférderten Wohnraum entféllt, Zuschiisse zur
Deckung von laufenden Aufwendungen abzuziehen.
Der Abzug ist auch fiir die Zeit vorzunehmen, in der
die Zuschiisse nur fiir einen Teil des Wohnraums ent-
fallen oder aus vom Bauherrn zu vertretenden Griin-

_den nicht mehr gewahrt werden.

Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der
Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan ausgewie-
senen Finanzierungsmittel ergeben, namentlich die Zin-
sen. Zu den Kapitalkosten gehoren die Eigenkapital-
kosten (Nummer 30) und  die Fremdkapitalkosten

* (Nummer 31) sowie gegebenenfalls ein Zinsersatz zur

Aufbringung erhhter Tilgungen (Nummer 32).

(2) Leistungen aus Nebenvertrigen, namentlich aus

dem Abschlufl von Personenversicherungen, diirfen als

Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt werden, wenn

der Nebenvertrag der Beschaffung von Finanzierungs- -
mitteln oder sonst dem Bauvorhaben gedient hat.

(3) Fiir verlorene Baukostenzuschiisse ist der Ansatz
von Kapitalkosten unzuldssig. .

(4) Kapitalkosten fiir Finanzierungsmittel, die zur
Deckung von Gesamtkosten dienen, die bis zur Bezugs-
fertigkeit nicht entstanden sind, diirfen erst vom Ent-
stehen dieser Gesamtkosten an ange~etzt werden.

Eigenkapitalkosten

(1) Eigenkapitalkosten sind die- Zmben fiir die echten
Eigenleistungen.

(2) Fiir den Teil der echten Eigenleistung, der 15 v. H.
der Gesamtkosten der O&ffentlich geforderten Woh-
nungen nicht iibersteigt, darf der Bauherr nur eine
Verzinsung in Hohe von 4 v. H. jahrlich ansetzen
(§ 20 Abs. 2 Satz 2 II. BV). Soweit die echte Eigen-
leistung 15 v. H. der Gesamtkosten iibersteigt, darf er

~eine Verzinsung. in" Hohe des im Zeitpunkt der Be-

willigung der offentlichen Mittel marktiiblichen Zins-
satzes fiir erststellige Hypothekendarlehen ansetzen.

(3) In Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen darf der
Bauherr fiir echte Eigenleistungen, die zur Deckung
der Teil-Gesamtkosten nicht o&ffentlich geforderten
Wohnraums oder ‘Geschaftsraums bestimmt sind, Zin-
sen in Hohe des im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige vaotheken-
darlehen ansetzen.

(4) Der marktiibliche Zinssatz ’fiir erststellige Hypo-

. thekendarlehen in dem nach Nummer 1 Abs. 2 mafB-

gebenden Zeitpunkt kann ermittelt werden

a) aus dem durchschnittlichen Zinssatz der durch erste
Hypotheken gesicherten Darlehen, die zu dieser Zeit
von Kreditinstituten oder privat—rechtlichen Unter-
nehmen, zu deren Geschéften iiblicherweise die Her--
gabe derartiger Darlehen gehidrt, zu geschifts-.
iiblichen Bedingungen fiir Bauvorhaben an dem-
selben Ort gewédhrt worden sind oder :

b) in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser Zeit
zahlenm#Big am meisten abgesetzten Pfandbriefe
unter-Beriicksichtigung der iiblichen 7ms>parme :

Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind'die Kaﬁitalkosten, die sich
aus der Imanspruchnahme der Finanzierungsmittel
nachhaltig ergeben, namentlich: -

a) Zinsen fiir Fremdmittel;
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b) laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir Fremd-

- mittel entstehen;

) sonstige wiederkehrende Leistungen aus Fremd-
_mitteln, namentlich aus Rentenschulden.

" Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbauzinsen.

Laufende Nebenleistungen, namentlich Verwaltungs-
kostenbeitrage, sind wie Zinsen zu behandeln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fiir Tilgungs-
darlehen, sind mit dem Betrage anzuseizen, der sich
aus dem im Finanzierungsplan ausgewiesenen Fremd-
mittel mit dem maBgebenden Zinssatz errechnet. MaB-
gebend ist der vereinbarte Zinssatz oder, wenn die
Zinsen tatsachlich nach einem niedrigeren Zinssatz zu
entrichten sind, dieser, hichstens jedoch der fiir erst-
stellige Hypothekendariehen im Zeitpunkt der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel marktiibliche Zinssatz.
Der niedrigere Zinssatz bleibt maBgebend nach der
planméBigen Tilgung des Fremdmittels oder nach der
Ersetzung der Fremdmittel durch andere Mittel, deren
Kapitalkosten hsher sind, wenn die Ersetzung auf Um-
stdnden beruht, die der Bauherr zu vertreten hat.
Nummer 51 Abs. 6 bleibt unberiihrt.

(3) Fiir das nachstellige tffentliche Baudarlehen sind
in Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnungen keine Zinsen anzusetzen. Anzu-
setzen ist lediglich der Verwaltungskostenbeitrag in
Hohe von 0,5 v.H. des Ursprungskapitals des be-
willigten nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens. )

(4) Fiir Fremddarlehen, die durch Annuititshilfen nach
den Annuitdtshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967)
verbilligt werden sollen, diirfen Fremdkapitalkosten nur

in Héhe von 0,5 v. H. des Ursprungskapitals dieses .

Fremddarlehens angesetzt werden.

(5) Fremdkapitalkosten im Sinne des Absatzes 1 Satz 1
Buchst. ¢) sind in der vereinbarten Hohe oder, wenn
der tatsichlich zu entrichtende Beirag niedriger ist,
in dieser Hohe anzusetzen. Sie ditrfen jedoch héchstens
mit dem Betrage angesetzt werden, der einer Verzinsung

~ des nach Nummer 25 Abs. 3 angesetzten Betrages zu

dem im Zeitpunkt der Bewilligung der offentlichen

" Mittel marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypo-

thekendarlehen entspricht.

(6) Absatz 5 Satz 1 gilt fiir Erbbauzinsen entsprechend.
Erbbauzinsen diirfen jedoch héchstens mit dem Betrag
angesetzt werden, der einer Verzinsung des Verkehrs-
wertes des Baugrundstiicks im Zeitpunkt nach Num-
mer 1 Abs. 2, abziiglich eines einmaligen Entgeltes
nach Nummer 8 Abs. 2 Saiz 2, zu dem in diesem Zeit-

punkt marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypo-

thekendarlehen entspricht.

Zidsersatz bei erhohten Tilgungen

(1) Zur Aufbringung von Tilgungen, die aus der Ab-
schreibung (Nummer 34) nicht gedeckt werden konnen, ™

kann ein Zinsérsatz unter den Kapitalkosten nach
MaBgabe der Absatze 2 und 3 angesetzt werden, soweit
die Bewilligungsbehorde dem Ansatz zugestimmt hat.

(2) Der Zinsersatz ist zunichst getrennt fiir jedes Fremd-
mittel zu berechnen, dessen Zinssatz niedriger als
4 v. H. ist und dessen Tilgungssatz 1 v. H. iibersteigt;
ausgenommen hiervon sind Mietvorauszahlungen und
Mieterdarlehen. Als Zinsersatz kann der Betrag der
Tilgung, hichstens - der Unterschiedsbetrag zwischen
dem Zinssatz und dem Betrag von 4 v. H. des Fremd-
mittels angesefzt werden. -

(3) Die Summe der einzelnen Ansiize fiir Zinsersatz
darf den Betrag nicht iibersteigen, um den die Til-

" gungsbetrdge aller Fremdmittel (ohne Tilgungen fiir

Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen) die gesamte
Abschreibung (einschl. der besonderen Abschreibung
nach Nummer 34 Abs. 3) iibersteigen. Zu dieser Be-
rechnung ist die Summe der einzelnen Ansitze fiir
Zinsersatz der Summe der Tilgungsbetrige abziiglich

- der Abschreibung gegeniiberzustellen und der niedrigere

der beiden gegeniibergesteflten Betrage in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung anzusetzen. '

33.

34.
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(4) Fiir die Berechnung des Zinsersatzes i
Anlage beigefiigte Formblatt (Anl. 1 E
verwenden. :

st das in der
rl. 1971) zu

Bewirtschaftungskosten

‘(1) ‘Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur

Bewirtschaftung des Gebiudes oder der Wirtschafts-
einheit laufend erforderlich sind. Bewirtschaftungs-
kosten sind im einzelnen - :

a) Abschreibung, )

b) Verwaltungskosten,

¢) Betriebskosten,

d) Instandhaltungskosten,

e) Mietausfallwagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat den
Grundsitzen einer ordentlichen Bewirtschaftung zu
entsprechen. Bewirtschaftungskosten diirfen nitr ange-
setzt werden, wenn sie ihrer Hohe nach festsiehen oder
wenn mit ihrem Entstehen sicher gerechnet werden
kann und soweit sie bei gewissenhafter Abwagung aller
Umstande und bei ordentlicher Geschaftsfiihrung ge-
rechifertigt sind. Erfahirungswerte vergleichbarer Bau-
ten sind heranzuziehen. :

" (3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Verringe-

rung von Bewirtschaftungskosten fithren, so kann
gleichwoll der Wert der Leistungen als laufende Auf-
wendung angesetzt werden. -

(4} In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind Be-
wirtschaftungskosten, die fiir das ganze Gebdude oder
die ganze Wirtschaftseinheit entstehen, bei den Auf-
wendungen fiir den Gffentlich geférderten Wohnraum

nur mit dem Teil anzusetzen, der sich fiir ihn nach dem

Verhiltnis der Teil-Gesamtkosten ergibt, die auf den
otfentlich geforderten Wohnraum und auf den sonstigen
Woharaum und Geschiftsraum entfallen. Bewirtschai-
tungskosten oder Mehrbetrage von Bewirtschaftungs-
kosten, die allein durch den nicht 6ffentlich geférderten
Wohnraum oder durch den Geschiftsraum entstehen,
diirien nur diesem zugerechnet werden.

(5) Bei Wiederherstellung, Ausbau und Erweiterung
dirfen Bewirtschaftungskosten nur insoweit angesetzt
werden, wie sie fiir den hierdurch neugeschaffenen
offentlich geférderten Wohnraitm zusétzlich entstehen;

st auch fiir den vorhanden gewesenen Wohnraum eine
“Teilwirtschaitlichkeitsberechnung aufzustellen, insbe-

sondere im Fall der Nummer 5 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b,
so diirfen Bewirtschaftungskosten nur nach Absatz 4
angesetzt werden. ‘ .

(6) In einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind bei
den Teilaufwendungen fiir den sonstigen Wohnraum
oder den Geschaftsraum Bewirtschaftungskosten mit
den Betrdgen anzusetzen, die zur. ordentlichen Be-
wirtschaftung des nicht offentlich geférderten Wohn-
raums oder des Geschaftsraums laufend erforderlich
sind, ’

Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes"]ahr der Nufzung

entfallende Anteil der verbrauchsbedingten Wertmin-
derung der Gebédude, Anlagen und Einrichtungen. Die °
Abschreibung ist nach der mutmaBlichen Nutzungs-

~dauer zu berechnen.
’(2)- Der Bauherr darf die Abschreibung bei Gebiuden

mit 1 v. H. der Baukosten und bei Erbbaurechten mit -
1 v. H. der Gesamikosten ansetzen (§ 25 Abs. 2 II. BV).
Ein héherer Ansatz fiir die Abschreibung ist vorbehalt-
lich des Absatzes 3 nur zuldssig, wenn und soweit be-
sondere Umsténde eine Uberschreitung rechtfertigen.

(3) Eine besondere Abschreibung der Anlagen und Ein-
richtungen darf nur angesetzt werden, wenn und soweit
eine Abschreibung hierfiir nach Absatz 2 nicht ange- .
setzt ist. Zu den Anlagen und Einrichtungen, deren
Kosten nach Satz 1 erhéht abgeschrieben werden
konnen, gehoren z. B.:

a) Anlagen innerhalb des Gebiudes zur Erwidrmung,
Liiftung und Kithlung, Gemeinschafts-Antennen-
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anlagen mit oder ohne Verstarkeranlagen, Einbau-
kiichen, ferner Personen- und Lastenaufziige, Miill-
beseitigungsanlagen, Hausfernsprechanlagen,
meinschaftswaschanlagen;

b) Anlagen auBerhalb des Gebaudes, soweit sie zur
Wirtschaftseinheit gehoren und keine Gebaude oder
-keine besonderen Betriebseinrichtungen. sind (z. B.
Fernheizungsanlagen).

'(4) In den Fallen des Absatzes 3 kann die besondere

Abschreibung neben einer normalen Abschreibung von
1 v. H. der Anschaffungskosten vom Bauherrn mit
folgendem Vomhundertsatz der auf die Anlage und
Einrichtungen entfallenden Baukosten angesetzt wer-
den:

a) Zentralheizungsanlagen

(Zentrale Warmeentwicklung an einer Stelle aufer-
halb der Wohnung und Warmezuiiihrung an den
Verbraucher; Etagenheizung mit zentraler Warme-
entwicklung an einer Stelle und Warmezufiihrung
in sdmtliche Rdume — mit Ausnahme von Abstell-
raumen und ggf. Dielen — einer GeschoBwohntng)
zusatzlich 2 v. H.

b) Fernheizungsanlagen.

(Warmelieferung durch einen Drntten), sofern von
den Kosten der Heizungsanlage der Wirtschafts-
einheit mehr als 10 v. H. auf Umformer- und Haupt-
regeleinrichtungen entfallen zusdtzlich 0,5 v. H.
Stellt der Warmelieferer die Umformer- und Haupt-
regeleinrichtungen auf seine Kosten zur Verfiigung,
so ist insoweit in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
‘keine Abschreibung (auch nicht die normale Ab-
schreibung) anzusetzen.

" ¢} Zentrale Warmwasserbereitungsanlagen, Heifwas-

" g) Einbaumdbel in Arbeitskiichen

zusitzlich 4 v. H.
zusitzlich 2 v. H.

sergerite
d

e) Maschinelle Wascheinrichtungen
(Waschmaschinen, Schleudern, -Pressen, Trockner,
Tumbler, Mangeln, Biigelgerate)

Aufzugsanlagen

~

zusatzlich 5 v. H.

f) Gemeinschaftsantennen
(einschl. Verstarker und Umsetzer)
zusatzlich 9 v. H.

h) Soweit besondere Betr1ebsemr1chtungen notw end1g
sind, wie
Miillverbrennungs- und Miillbeseitigungsanlagen -
(Abwurfschéchte bleiben dabei auBer Ansatz),
Druckerhdhungsanlagen,
Schmutzwasserhebeanlagen,
kann hierfiir eine besondere %b:chrelbung )
von bis zu zusatzlich 4 v. H.
zugelassen werden.

Davon abweichende Werte diirfen nur dann angesetzt
werden, wenn sie vom Bauherrn durch ein Gutachten
nachgewiesen werden. Fiir Anlagen und- Einrichtungen,
die unter den vorstehenden Buchstaben a) —h) nicht
aufgefithrt sind — auch fiir Kachelofen-Mehrraum-
heizung —, ist eine besondere Abschreibung neben der

normalen Abschreibung von 1 v.H. der Baukosten .

nicht zulassig.

Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Ver-
waltung des Geb&dudes oder der Wirtschaftseinheit er-
forderlichen - Arbeitskrafte und Einrichtungen, die
Kosten der Aufsicht, sowie der Wert der vom Ver-
mieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit. Zu den
Verwaltungskosten gehéren auch die Kosten fiir die
gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahres—
abschiusses und der Geschaftsfithrung.

(2) Verw altungbkosten diirfen hichsten mit 100 Deut-
sche Mark jahslich je Wohnung angesetzt werden. Eine
Uberschreitung dieses Satzes.ist unzulissig. Bei- Eigen-

" heimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen diirfen

Ge-

zusatzlich 3 v. H. .

36.

“hochstens 100 Deutsche Mark jdhrlich je W ohngebéude

angesetzt werden, auch wenn es zwei Wohnungen

enthalt.

" (3) Fiir Garagen und ahnliche Einstellpldtze kann unter

den Verwaltungskosten ein' Betrag von hochstens
20 Deutsche Mark je Wagenplatz jahrlich angesetzt
werden. Ein Einstellplatz ist einer Garage nur ahnlich,
wenn er nach drei Seiten hin geschlossen und iiber-
dacht ist. .

Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer
(Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am Grund-
stiick (Erbbaurecht) oder durch den bestimmungs-
méfigen Gebrauch des Gebaudes oder der Wirtschafts-
einheit, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen
und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn,

- daB sie iiblicherweise vom Mieter auferhalb der Miete

unmittelbar getragen werden.

(2) Betriebskosten sind im einzelnen:

a) Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks

Hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer, 1edoch_
nicht die Hypothekengewinnabgabe.

‘'b) Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs
und die Zahlermiete, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Auf-
bereitungsstoife.

c) Die Kosten

1. des Betriebs der zentralen Heizungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung .und
Pflege der Anlage, der regelméfligen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fach-
mann, der Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraums, die Kosten der Verwendung von
Warmemessern oder Heizkostenverteilern und
die Kostert fiir Messungen von Immissionen;
oder ’

2. des Betriebs der zentralen Brcnn\tott\ ersorgings-
anlage;
hierzu gehoren die Kosten der Brennstoffe und
ihre Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraums; .
-oder

3. der Versorgung mit Fernwérme;
hierzu gehdren die Kosten der W armehetemnc
von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehoren-
den Anlage und die Kosten des Betriebs der
dazugehorigen Hausanlagen, namentlich des Be-
triebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uber-
wachung und Pflege der Anlage, der regelmiBi-
gen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit einschlieBlich der Einstellung
durch einen Fachmann, der Reinigung der An-

- lage und des Betriebsraums sowie die Kosten der

Verwendung von Wairmemessern oder He1z-
kostenverteilern.

d) Die Kosten

1. des Betriebs der »zentfalf:n Warmwasserversor-
gungsaniage;
hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Buchstabe b) und die Kosten der
Wassererwdrmung entsprechend Buchstabe: c)
Nummer 1 soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind; .
-oder : -

2. der Versorgung mit Fernwarmwasser;
hierzu gehoren die Kosten fiir die Lieferung des

Warmwassers und des Betriebs der zugehdrigen - ;
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Hausanlage entsprechend Buchstabe ¢) Nummer 3
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
~ oder ' ’ :
3. der Reinigung und Wartung von Warmwasser-
gerdten;
hierzu gehoren die Kosten der Bese1t1gung von
W asberablagerungen und Verbrennungsriickstan-
den im Innern der Gerdte sowie die Kosten der
regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der damit zusammen-
héngenden Einstellung durch einen Fachmann.

e) Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lasten-
aufzuges
Hierzu gehtren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pilege
der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieB-
lich der Einstellung durch einen Fachmann sowie
die Kosten der Reinigung der Antage.

f) Die Kosten der StraBenreinigung und Miillabfuhr
Hierzu gehéren die fiir die 6ffentliche StraBenreini-
gung und Millabfuhir zu entrichtenden Gebiihren
_oder die Kosten entsprechender nicht Sffentlicher
MaBnahmen,

2) Die Kosten der Entwisserung

Hierzu gehéren die Gebithren fiir ‘die Benutzung
einer offentlichen Enfwisserungsanlage, die Kosten
des Befriebs einer ent:prechenden nicht éffentlichen
Anlage und die Kosten des Betnebs einer Ent—
wasserungspumpe. .

h) Die Kosten der Hausremlcrung und Ungeziefer-
bekdmpfung
Zu den Kosten der Hausreinigung gehf’jren die
Kosten fiir das Sauberhalten der von den Bewoh-
nern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zu-
gange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waseh-
kiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

j) Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehodren die Kosten der Pilege girtnerisch
angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung
“von Piflanzen und Gehdlzen, der Pilege von Spiel-
platzen und von Zugingen und Zufa‘lrten die mcht
dem 6ifentlichen \/erkehr dienen.

k) Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die Aufien-
beleuchtung und die Beleuchtung der von den Be-
wohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie
Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkiichen.

I) Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehdren die Kehrgebithren nach der maB-
gebenden Gebuhrenordnung

m) Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versiche-
rung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- oder Was-
serschaden, der Glasv ersmherung, der Haftpflicht-
vyrsuherunrr fitrr das Gebaude, den Oltank oder den
Aufzug.

n) Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehdren die Vergiitung und alle geldwerten
Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte)
dem Hauswart fiir seine Arbeit gewdhrt, soweit
diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Er-
neuerung, Schiinheitsreparaturen oder die Haus-
verwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden,
diirfen personliche Kosten nach den Buchstaben
b)-bis j) nicht angesetzt werden.

o) Die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsanteenn
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebssiroms und
die Kosten der regelmaBigen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschait einschlieBlich der Einstellung
durch einen Fachmann.
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p) Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wasch-
einrichtung

Hierzu gehéren die Ko~ten des Betriebsstroms, die
Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung,
der maschinellen Einrichtung, der regelmaBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Buchstabe b), soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind.
q) Sonstige Betriebskosten

“Das sind die in Buchstaben a) bis p) nicht genannten
Betriebskosten, die mif der Bewirtschaftung des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit unmittelbar -
zusammenhdngen, namentlich die Betriebskosten -
von Nebengebduden, Anlagen und Einrichtungen.

(3} Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers (Erb-
bauberechtigten), durch die Betriebskosten erspart
werden, diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der
fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, m~be~fm-
dere eines Unternehmers, angesetzt werden kﬁnnte,

(4) Bei Aufstellung der in dem Antrag aui Bewilligung.
otfentlicher Mittel enthaltenen oder ihm beigefiigten
W 1rtschaft11chke1tsberechnung kann der Bauherr davon

- absehen, die Betriebskosten im einzelnen anzugeben.

Statt dessen kann er einen Erfahrungswert-bis zu
1,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Jahr als Pauschbetrag ansetzen. Zusatzlich sind die in
Absatz 2 Buchstaben b) bis e) und p) bezeichneten
Betriebskosten vorbehaltlich des Absatzes 7 in der zu

~ erwartenden Hohe anzusetzen.

(5) Sind in der Wirtschafilichkeitsberechnung die Be-
triebskosten gemif Absatz 4 pauschaliert angesetzt
worden, so kann fiir Garagen ebenfalls ein Pausch-
betrag an Betriebskosten angesetzt werden, und zwar -
in Hohe von 30 Deutsche Mark je Wagenplatz jahrlich.

(6) Werden die Betriebskosten in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht gemadl Absatz 4 pauschaliert
angesetzt, sondern im einzelnen angegeben, so konnen’
als Kosten der Gartenpflege folgende Pauschalbetrige
je Quadratmeter Griinfldche jahrlich angesetzt werden:

a) 0,90 Deutsche Mark bei einer GréBe der Pflegefliche
bis zu 3 000 qm;

b) 0,80 Deutsche Mark bei einer Groﬁe der Pflegefldche
von mehr als 5 000 bis 20 000 qm;

¢) 0,70 Deutsche Mark Dei einer GroBe der Pilegefidche
von mehr als 20 000 qm.

(7) Soweit gemaB §§ 20 bis 23 NMV 1970 Betriebskosten
durch Umlagen neben der Einzelmiete gedeckt werden,
diirien sie in der Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht
angesetzt werden.

Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die wihrend
der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungs-
mabigen . Gebrauchs aufgewendef werden miissen, um
die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwir-
kung enistehenden baulichen oder sonstigen Mangel
ordnungsgemdaf zut beseitigen. Der Ansatz der Instand-
haitungskosten dient auch zur Deckung der Kosten von ~
Instandsefzungen, nicht jedoch der Kosten von Bau- -
mafinahmen, soweit durch sie Wertverbesserungen vor-

-genommen werden oder Wohnraum oder anderer auf

die Dauer benutzbarer Raum geschaffen wird. Der
Ansatz dient nicht zur Deckung der Kosten einer Er-
neuerung von Anlagen und Einrichtungen, fiir die eine
besondere Abschreibung nach Nummer 34 Abs. J und 4
zuldssig ist.

(2) Als Instandhaltungskosten diirfen je Quadratmeter
Wohnilache im jJahr gemaB § 28 Abs. 2 11. BV ange-
setzt werden:

1. fitr Wohnungen, die bis zum 31. Dezember 1960 be-
zugsiertig geworden sind, hdchstens 4,20 DM;

2, fitfr Wohnungen, die in der Zeit vom 1. januar 1961
bis zum 31. Dezember 1965 bezug\furtlg geworden
sind, héchstens 3,90 DM und
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. 3. fiir Wohnungen, die nach dem 31. Dezember 1965
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bezugsfertig geworden sind oder bezugqrertxg werden,
hochstens 3,70 DM.

Diese Sdtze \.-errrmgern sich, wenn in der Wohnung ein
eingerichtetes Bad oder eine €ingerichtete Dusche fehlt,
um 0,40 DM. Diese Satze erhohen sich fiir die Woh-
nungen, fiir die eine Sammelheizung vorhanden ist,-um
0,30 DM,. fiir die ein maschinell betriebener Aufzug
vorhanden ist, um 0,25 DM. Wenn die Wirtschaftlich-
keitsberechnung fiir mehrere Wohnungen eines Gebiu-
des oder einer Wirtschaftseinheit aufgestellt wird und
die Wohnungen teils vor und teils nach einem der in
Satz 1 festgelegten Zeitpunkte bezugsfertig wurden, so

. ist fiir die Hohe der Instandhaltungskosten der Zeit-

punkt maBgebend, zu dem s&dmtliche Wohnungen des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit bezugsfertig sind.

Fiir eine Wirtschaftseinheit ist nur eine einheitliche-

Berechnung der Kostenmiete moglich; eine Wirtschafts-
einheit kann aber nur dann als bezugsfertig angesehen
werden, went bxe vollstandig fertiggestellt ist.

(3) Tragt der Mieter die Kosten fiir kleine Instand-
haltungen in der Wohnung, so verringern sich die Sitze
nach Absatz 2 um 0,30 Deutsche Mark. Die kleinen

. Instandhaltungen - umfassen nur das Beheben kleiner

38.

Schdden an den Installationsgegenstinden fiir Elektri-
zitat, Wasser und Gas, den Heiz- und  Kocheinrich-
tungen, den Fenster- und Tiirverschliissen sowie den
Verschluﬁvorr_ichtungen von Fensterladen (§ 28 Abs. 3
I1. BY).

(4) Fiir Garagen und &hnliche Einstellplatze (Nummer 35
Abs. 3 Satz 2) diirfen als Instandhaltungskosten ein-
schlieBlich Kosten der Schonheitsreparaturen hochstens
30 Deutsche Mark je Wagenplatz jahrlich angesetzt
werder.

(®) Fiir Kosten der Unterhaltung von Privatstraben
und Privatwegen, die dem Offentlichen Verkehr dienen,
darf ein Erfahrungswert in Hoéhe von 0,50 DM je
Quadratmeter StraBenfldche im Jahr angesetzt werden.

(6) Die Kosten von Schonheitsreparaturen sind in den
Satzen gemaB Absatz 2 nicht enthalten. Tragt der Ver-
mieter die Kosten der Schonheitsreparaturen, so diirfen
sie hochstens mit 2,80 DM je Quadratmeter Wohnfldche
im Jahr angesetzt werden. Dieser Satz verringert sich
fiir Wohnungen, die iiberwiegend nicht tapeziert sind,
um 0,30 DM, Der Satz erhoht sich fiir Wohnungen mit
Helzkorpern um 0,20 DM und fiir Wohnungen mit
Doppel- oder Verbundfenstern um 0,25 DM. Schin-
heitsreparaturen umfassen nur das Tapemeren An-
streichen oder Kilken der Winde und Decken, das
Streichen der Fubboden, Heizkérper -einschlieBlich
Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und Aufen-
tiiren von innen.

Mietausfallwagnis

1) Mietausfallwaignis ist das Wagnis einer Ertrags-

‘minderung, die durch uneinbringliche Riickstdnde von

Mieten, Pachten, Vergiitungen, Umlagen und Zuschla-
gen oder durch Leerstelien von Raumen, die zur Ver-
mietung bestimmt sind, entsteht. Es umfaBt auch die
Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung oder
Raumung.

(2) Das Mietausfallwagnis kann — auBer im Falle des
Satzes 2 — hochstens mit einem Satz von 2 v. H. der
Jahresmiete (ohne Umlagen oder Zuschldge nach den
§§ 20 bis 26 NMV 1970) angesetzt werden. Soweit die
Deckung von Mietausfdllen anders gewahrleistet ist,

- namentlich durch einen Anspruch auf Erstattung von

* Mietausfallen gegeniiber einem Dritten, darf kem Miet-

ausfallwagnis angesetzt werden.

(3) Werden fiir 6ffentlich geforderten Wohnraum Aui-
wendungsbeihilfen in Anspruch genommen, so kann der
Bauherr das Mietausfallwagnis von dem Gesamtbetrag
der Aufwendungen berechnen, der sich vor Abzug. der
Aufwendungsbeihilfen ergibt.

(4) Absatz 2 gilt fiir den Ansatz eines Mietausfallwag-
nisses bei Garagen entsprechend.

(5) -Der Betrag von 2 'v. H. der Aufwendungen (ein-
schlieBlich Mietausfallwagnis) kann rechnerisch dadurch
ermittelt werden, daB der Betrag der Aufwendungen
(ohne Mietaustallv agnis) durch d1e Zahl ]OO geteilt und
mit 2,04 vervielfacht wird.

VI Wirtschafﬂichkeitsberechnung mit Teilberechnungen

39.

. der laufenden Aufwendungen

Allgemeines

(1) In Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

" ist der Betrag der laufenden Aufwendungen, der sich

aus einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder aus einer
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir den 6ffentlich ge-

- forderten Wohnraum insgesamt ergibt, nach dem Ver-

hiltnis der Wohnflichen auf den begiinstigten Wohn-
raum (Nummer 6 Abs. 1) und den anderen Teil des-
Offentlich geforderten Wohnraums aufzuteilen. Lau-
fende Aufwendungen .oder Mehrbetrage laufender Auf-
wendungen, die allein durch den begiinstigten Wohn-
raum oder durch den anderen Wohnraum entstehen,

- diirfen nur dem jeweils in Betracht kommenden Wohn-

39a.

40.

41.

raum zugerechnet werden. Derartige Aufwendungen
oder Mehrbetréage lautender Aufwendungen sind daher .
vor der Aufteilung nach Satz 1 von dem Gesamtbetrag
der auf den Ooffentlich geférderten Wohnraum ent-
fallenden Aufwendungen zunidchst abzuziehen und
spater den Teilaufwendungen fiir den jeweils in Be-
tracht kommenden-Wohnraum wieder hinzuzurechnen.

(2) Fiir Teilberechnungen der laufenden Auf\vendungen
ist das in der Anlage beigefiigte Formblatt (Anlage 2
Erl. 1071) zu verwenden. Die Berechnung ist der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung .oder Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung beizufiigen.

Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen bei Bewilligung von unterschiedlichen

.nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen

Im Falle der Nummer 6 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b) sind
dem Gesamtbetrage der auf den Gffentlich geférderten
Wohnraum entfallenden laufenden Aut‘wendungen vor
einer Aufteilung nach Nummer 39 Abs. 1-fiir das nach- -
stellige oOffentliche Baudarlehen Rechnungszinsen ifn
Hoéhe von 6 v. H. jahrlich hinzuzurechnen. Nach der
Aufteilung des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen auf den begiinstigten Wohnraum und den

anderen oOffentlich gerorderten Wohnraum sind wieder
abzuziehen:

a) von den Teilaufwendungen, die auf den begiinstigten
Wohnraum entfallen, die fiir die hoheren nachstelli-
gen Offentlichen Baudarlehen angesetzten Rech-
nungszinsen; :

b) von den Teilaufwendungen, dié¢ auf den anderen
offentlich geforderten Wohnraum entfallen, die fiir
die anderen nachstelligen 6iffentlichen Baudarl&hen
angesetzten Rechnunqszmsen

Tellberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen bei Bewilligung von Aufwendungsbei-
hiifen : :
Von den Teilaufwendungen, die sich nach Nummern
39, 39a und 41 ergeben, ist jeweils der Jahresbetrag
der Aufwendungsbeihilfen abzuziehen, der zur Forde-
rung des in Befracht kommenden Wchnraums™ be-
antragt wird oder bewilligt worden ist. .

Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen bei. Bewilligung von Annuitatshilfen

Sollen zur Deckung der Zinsen und Tilgungen fiir ver-
billigungsidhige Fremddarlehen im Sinne der Annuitats-
hilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) Annuitétshilfen
in der Form -von Zinszuschiissen und Annuitatshilfe-
darlehen in Anspruch genommen werden oder sind vor
dem 1. 1. 1971 Annuitatshilfen in der Form von Zins-
zuschiissen und Annuitatshilfedarlehen nach Nummer 4
Buchst. a) AnhB 1967 ‘a. F. oder in der Form von -

Annuitatsdarlehen- nach Nummer 4 Buchst. b) AnhB

1967 a. F. bewilligt worden, so ist Nummer 39a ent-
sprechend anzuwernden. .
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- gefordert werden, =1 )
tiimers (Bewerbers) zu ermitteln. Fiir die Ermittiung |

C Lastenberechnung

'Verpllicntuﬂg zur Autbtellunﬂ von Lasten-

berechnungen .
(1) Bei der Férderung von Familienheimen in der Form

von Eigenheimen und von Eigensiedlungen und bei der
Forderung von eigengenutzten Eigentumswohnungen

ist die Belastung des Eigentiimers zu ermitteln.

(2) Bei der Forderung von Familienheimen in der Form
von Trégereigenheimen und Tragerkleinsiedlungen und
bei der Férderung von Kaufeigentumswohnungen (aus-
genommen Vorratskaufeigentumswohnungen) ist die

Belastung der bei der Bewiliigung der &ffentiichen

Mittel bereiis feststehenden Bewerber zu ermitteln.

(3) Die Belastung des Eigentiimers cder Bewerbers
wird durch eine Berechnung (Lasteaberéchnung) er-

mittelt.

4) Soll in einem Familientieim mit zwel Wohnungen

nicht die Wohnung des Eigentiimers (Bewerbers), son~

dern nur die zweite Wohnung mit 6ifentlichen Mitteln
so ist keine Belastung des Eigen-

der Durchschnittsmiete fiir die zweite mit 6ffentlichen

Mitteln geftrderte Wohnung ist eine Teilwirtschaft- -

lichkeitsberechnung aufzustellen,

(5) Bei der Forderung von Familienheimen in der Form

von Vorratseigenheimen und von Tragerkleinsiedlungen
auf Vorrat-sowie bei der Férderung von Vorratskauf-
eigentumswohnungen ist keine Lastenberechnung, son-

dern eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen-
Mummer 38 und Nummer 60
Abs. 2 WFB 1967). Das gleiche gilt fiir die Forderung

(Nummetr 53b Abs. 2,

von Eigenheimen, Kaufeigenheimen und Kieinsiedlun-
gen, die nicht als Familienheim geférdert werden kon-
nen und fiir die Forderung von Familienheimen, in
denen der Eigentiimer (Bewerber) keine Wohnung selbst

in Gebrauch nehmen will.

. Aufstellung der Lastenberechnung

(1) Die Lastenberechnung ist aufzustellen -
a) bei einem Familienheim in der Form des Eigen-

heimes, des Tragereigenheimes oder der KIEI"RI"d--

[ung fiir clas Gebdude und

b) bei einer eigengenutzten Eigentumsw ohnunc oder
einer Kame]ﬁentums\\ ohnung fér befem feststehen-
de Bewerber

aa) fitr die im Sondereigentum ~tehende Wohnung

und den damit \eroundenen Miteigentums--

anteil an dem gemelmchaftllcnen Elseﬁtum
oder

in der Weise, daf} die Berechnung fiir die Eigen-
tumswohnungen oder Kaufeigentumswohnungen
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit (Num-
mer 3) zusammengeiaBt und die Gesamtkosten

bb)

unter-der Verwendung des Musters ,, Aufteilung -

des Sammelantrages auf die feststehenden
Eigentiimer/Bewerber der Eigentumswohnun-
gen/Kaufeigentumswohnungen (Beilage zum

Antrag Muster e WFB 1967) nach dem Ver-

héltnis der Miteigentumsanteile aufgeteilt wer-
den. )
Fiir die Aufs tellung der Lastenberechnung in den Féllen
des Satzes 1 gelfen im iibrigen die Nummern 4 und 7
bis 27 eptsprechend

(2) Sollen mehrere Familienheime in der Fo;m der
Trégereigenheime cder der Trigerkleins siedlung geférdert

verden, so kann die Belastung der einzelnen bei der-

Bewilligung der offenilichen Mittel bereits feststehen-
den Bewerber in der Weise ermitielt werden, dafl zu-
nichst die Gesamtkosten, die Fma‘lzlerunvzmlttel und
die Belastungen aus dem Kapitaldienst and aus der

Bemrt\cnan,mg fiir alle offentlich geforderten Fa- -

milienheime zucammengefdBt werden. Die Belastung
der einzelnen Bewerber ist in diesem Falle unter Ver-
wendung des Musters ,,Aufteilung des Sammelantrages
auf die Bewerber des K Laufeigenheimes/Tragerklein-
siedlung” (Beilage zum Antrav Muster 1¢ WFB 1967)
zu ermitteln,
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(3) Enthiit das Gebiude oder die Wirtschaftseinheit

.in den Fallen des Absatzes 1 Buchstabe b) Doppel-

buchstabe bb) auBer sffentlich geférderten Eigentums-
wohnungen oder Kaufeigentumswohnungen atich son-
stigen \\’ohnraum oder Geschifisraum, so gelten ru_r
die Aufstellung der Las Lenbcrechnung auBer den in
Absatz 1 Satz 2 bezeichneten Bestimmungen auch die
Bestimmungen iiber die Telh\1rtachaft11cnk»1tsbereuh-
nung entspxechend

Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung besteht aus:

a) der Belastung aus dem Kapitaldienst (Nummer 44),

b) gfr Belastung aus der Bew 1rtschantung (\Tummer
5)

Sie vermindert sich um den Jahresbetrag von Auf-

wendungsbeihilfen und Zinszuschiissen.

(2) Die Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) eines
Familienheimes vermindert sich ferner um die Ertrige
aus der Vermietung oder Verpachtung von Wohnraum
oder Geschaftsraum, der sich in den Familienheimen
befindet, sowie aus der V. ermietung oder Verpachtung
von Garagcn Wird Geschaiftsraum oder werden Ga-
ragen vom:Eigentiimer (Bewerber) selbst genutzt oder
wird Wohnraum, Geschaftsraum oder werden Garagen
Dritten unentgeitlich iiberiassen, so vermindert sich
die Belastung um dén Mietwert der selbst genutzten
oder umnentgeltlich iiberlassenen RAaume oder Garagen.
Umlagen -oder Zuschlage, die neben der Einzelmiete zu
entrichten sind, vermindern die Balastung nur insoweit,
wie sie die x{u;tun decken, die unter der Belastung aus
dem Kapitaldienst und aus de. Bewirtschaftung ange-
setzt worden sind.

(3) In der im Antrag auf Bewilligung o6ffentlicher Mittel
enthaltenen oder ihm. bezﬂetugben Lastenberechniing
ist in den Fallen des Absaizes 2 bel nicht 6ffentlich
geférdertem Wohnraum, bei Geschaftsraum und bei

~ Garagen als Miete (Mietwert) oder Pacht der ortsiibliche

Miet- oder Pachtzins fiir Riume vergleichbarer Art,
Lage -und Ausstattung anzusetzen. Bei .Garagen ist
mindestens ein urtrag anzuseizen, der. die auf die

~ Garagen entfallenden laufenden Aumendunﬂen (Kapi-

tal- und. Bewirtschaftungskosten) deckt. In spatere
Lastenberechnungen ist der Ansatz unverandert zu -
fibernehmen. Die Satze 1 bis 3 gelten nicht fitr Ertrags-
teile, die zur. Deckung von “Betriebskosten dienen,
welche bei der Berechnung der Belastung aus der Be.
wirtschaftung nicht anvesetzt werden diirfen.

(4) ~Als Miete (Mietwert) ist in den Fallen des Ab-
satzes -2 bei oOffenilich geférdertem Wohnraum die
Einzelmiete fiir 'verglei(:hbaAe dffentlich geforderte Miet-
\whmmgen anzusetzen (vgl. § 8 Abs. 3W OBmd(‘ G 1963)..
Absatz 3 Satz 4 gilt entsprechend.

(3) In der Lastenberechnung kann der Eigentiimer
(Bewerber) als Vergleichsmiete im Sinne des Absatzes 4’
) Deutsche Mark je Quadratmeter Wohniliche im
Monat ansetzen. Einen hoheren Betrag kann der Eigen-
tiimer (Bewerber) nur ansetzen, wenn er nachweist,

daB die Vergleichsmiete hoher ist.

» (6) Bei r{Icmale'ﬂungen vermehrt sich-die Belastung um

die Pachfzinsen fiir eine gepachtete Landzulage.

“(7).Fiir-die Ermittlung der Belastung des Elgentumera»'

einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder des Be-
werbers fiir eine Kaufel,;,mtumﬂ‘ ohnung gelten die
b~afze 2 und 3 entsprechend.

}BeIastung aus dem Kapitaldienst -

(1) Die Belastung aus dem Kapitaldienst besteht aus
den Fremdkapitalkosten und den Fremdmitteltilgun-

- gen.

(2) Fiir die Berechnung der F remdkapitalkosten gelten —
 Nummer 29 Abs. 1 Satz 1, Abs, 2 bis 4 sowie Numimer 30

Abs. 4 und Nummer 31 entsprechend.

{3) Eigenkapitalkosten diirfen in La:tenberecnnunge“l'

nicht angesetzt werden.
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.(4) Die Fremdmitteltilgungen sind aus den im Finan- -

zierungsplan ausgewiesenen Fremdmitteln mit dem ver-

einbarten Tilgungssatz zu berechnen. Ist die Tilgung -

tatsichlich nach einem niedrigeren als dem vereinbarten
Tilgungssatz zu entrichten, so ist fiir die Berechnung
der Fremdmittel-Tilgung die tatséchlich zu entrich-
tende Tilgung maBgeblich. Ist bei Tilgungsdarlehen
von Versicherungsunternehmen vereinbart, daB fiir die
Dauer der Versicherung die vereinbarungsgemdfl zu
entrichtenden Tilgungsbetrége nicht gefordert werden,
so darf fiir dieses Darlehen keine Fremdmittel-Tilgung
angesetzt werden. Die in Nummer 29 Abs. 2 bezeich-

neten Leistungen diirfen auch nicht als Fremdmittel- -

Tilgung angesetzt werden. -

(5) Fiir Fremddarlehen, die durcﬁ Annuitéatshilfen nach
den Annuitdtshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) in
ihrer jeweils geltenden Fassung verbilligt werden, darf

unter den Fremdmittel-Tilgungen nur ein-Betrag an-

gesetzt werden, der dem Tilgungsbeitrag des Bauherrn
nach Nummer 8 Abs. 3 AnhB 1967 n. F. bzw. Num-

-mer 9 Abs. 3 AnhB 1967 a. F. entspricht.

Belastung aus der Bemr’cschattunu

Die Belastung aus der Be\urtschafturlg besteht gemaﬁ

* §41 Abs. 1 11. BV aus:

46.

a) den Ausgaben fiir die Verwaltung,
b) den Betriebskosten,

¢) den Ausgaben fiir die Instandhaltung

Fiir den Kostenansatz gilt Nummer 33 Abs. 2 b1~ 6
ent\prechend

Ausgaben fiir die Verwaltung

(1) Ausgaben fiir die Verwaltung diirfen nur angesetzt
werden, wenn und soweit tatsdchlich laufend ein Ent-
gelt an einen Dritten zu entrichten ist. Der Kosten-
ansatz fiir die Ausgaben fiir die Verwaltung darf bei
Familienheimen 100 -Deutsche. Mark je \Vohngebaude
jahrlich nicht iibersteigen.- Bei Eigentums- und Kauf-
eigentumswohnungen diirfen als Ausgaben fiir die Ver-
waltung hochstens 150" Deutsche Mark je Wohnung

jahrlich ange~etzt werden. Eine Uberschreitung der in.

den Satzen 2 und 3 genannten Betrige ist unzulamg

(2 Bei Familienheimen in der Form der Kaufeigen-
heime oder der Tréagerkleinsiedlungen fiir bereits fest-
stehende Bewerber diirfen Ausgaben fiir die Verwaltung
nur in der Hohe angesetzt werden, wie nach der Eigen-

tumsiibertragung (Erbbaurechtqubertragung) noch lau- . .
fend ein Entgelt an einen Dritten zu entrichten ist

(z. B. Heimstattengebiihr, Entgelt fiir Inkasso-Ver-

pflichtung). In dem Nutzungsentgeit, das der Bewerber

bis zur Elgentquubertragunq (Erbbaurechtsubertra—

. gung) an den Bauherrn zu entrichten hat, darf ein Be-

41.

trag bis zu 100 Deutsche Mark je \Vohnvebaude jahr-

lich fiir die Ausgaben fiir die Verw altunc enthalten

sein. Der Unterschiedsbetrag zwischen den Betrégen
nach Satz 1 und Satz 2 ist in der Lastenberechnung
nachrichtlich auszuweisen.

(3) Fiir Garagen und ahnliche Einstellplatze (Nummer 35 -

Abs. 3 Satz 2) kann unter den Ausgaben fiir die Ver-
waltung ein Betrag von hdchstens 20 Deutsche Mark
je Wagenplatz jahrlich angésetzt werden.

Betr1ebskosten

(1) Fir den Ansatz von Betrlebskosten in Laaten-
berechnungen gilt Nummer 36 entsprechend mit der

Mafigabe, daf als Betriebskosten nur angesetzt werden

diirfen

a)'laufende Gtfentliche Lasten des Grundstiicks, na-

mentlich die Grundsteuer, ]edoch rucht die va0~
" thekengewinnabgabe,

‘b) Kosten der Wasserversorgung,

c) Kosten der StraBenreinigung und der Mullabtuhr
d) Kosten der Entwisserung,

e) Kosten der Schornsteinreinigung,

f) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

48.

Bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder einer

Kaufeigentumswohnung diirfen auBer den in Satz 1

genannten Betriebskosten ferner angesetzt werden

a) Kosten des Betriebes des Fahrstuhles,

b) Kosten der Hausreinigung und der Ungeziefer-
bekampfung, :

¢) Kosten fiir den Hauswart. .

(2) Werden Betriebskosten in smngemaﬁer Anwendung

der Nummer 36 Abs. 4 mit.-einem Pauschbetrag ange- -
setzt, so darf der Pauschbeirag :

" a) bei Familienheimen 1,30 Deutsche Mark und -

b) bei Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen 1,50
Deutsche Mark j je Quadratmeter Wohnfliche im Jahr
nicht iibersteigen.

Ausgaben fiir die Instaﬁdhaltung

(1) Fiir- den Ansatz von Ausgaben fiir die Instand-
haltung in Lastenberechnungen gilt Nummer 37 ent-
sprechend, soweit in den Absatzen 2 und 3 nicht et\\ as
anderes bestimmt ist.

(2). Bei Familienheimen soll — abweichend von Num-
mer 37 Abs. 2 — der Kostenansatz an Ausgaben fiir die

. Instandhaltung des 6ffentlich gemrderten Wohnraumes -

in der Regel 2,45 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflache im Jahr. nicht i{ibersteigen. Dieser Satz

‘verringert sich, wenn ein eingerichtetes Bad oder eine

eingerichtete Dusche fehlt, um 0,40 Deutsche Mark.
Der Satz erhéht sich um 0,30 Deutsche Mark, wenn
eine Sammelheizung vorhanden ist. Bei Familien-
heimen mit zwei Wohnungen gelten die Sitze 1 bis 3
nur fiir die Wohnung des Eigentiimers (Bewerbers).

(3) Bei Familienheimen in der Form der Kaufeigen-
heime oder der Tréagerkleinsiedlungen fiir bereits fest-
stehende Bewerber diirfen in dem Nutzungsentgelt, das
der Bewerber bis zur Eigentumsiibertragung (Erbbau-
rechtsiibertragung) an den Bauherrn zu entrichten hat,
Ausgaben fiir die Instandhaltung des oOffentlich ge-
forderten Wohnraumes bis zur Hohe der in Nummer 37
genannten Betrdge enthalten sein. Der Unterschieds-

" - betrag zwischen.den Betrégen nach Absatz 2 und Ab-

49.

satz 3 Satz 1 ist-in der Lastenberechnung nachrichtlich
auszuweisen.

D. Auistellung von Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnungen nach Bewilligung
der oifentlichen Mittel

Allgcmemes

(1) Haben sich die Ko:tenansatze die in der der Be-
willigung der oifentlichen Mittel zugrunde gelegten
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung enthalten
waren, nach der Bewilligung erhoht, so diirfen — un-
beschadet des Absatzes 2 — die hoheren Kosten in einer
neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung nur
angesetzt werden, wenn der Ansatz der hoheren Kosten
nach den Nummern 50 bis 53 und 33a zulassig ist. -

- (2) Bei Wohnungen, fiir welche die 5ifentlichen Mittel .

a) erstmalig vor dem 1. Januar 1957 oder

b) in der Zeit vom 1. Januar 1957 bis 31. Juli 1968
jedoch vor der Mietpreisfreigabe,

bewilligt worden sind; diirfen in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung laufende Aufwendungen, insbesondere

Eigenkapitalzinsen, auch dann angesetzt werden, wenn -

sie in einer fritheren Wirts chartl1cnke1tsbere|.hnung
nicht oder nur in geringerer Hohe in Anspruch ge-
nommen oder anerkannt worden sind, oder wenn auf
ihren Ansatz ganz oder teilweise verzu.htet worden ist
(§ 8b Abs. 1 und 2 WoBindG 1963). .

Bei Wohnungen, fiir-welche die offentlichen Mittel

a) erstmalig nach dem 31. Juli 1968 oder

b) erstmalig vor dem 1. August 1968, jedoch nach der
Mietpreisfreigabe, B

bewilligt worden sind, diirfen laufende Aufwendungen,

insbesondere Eigenkapitalzinsen, nach Ablauf von sechs

Jahren seit Bezugsfertigkeit angesetzt werden, wenn
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sie - in einer friiheren Wirtschaftlichkeitsberechnung
nicht oder nur in geringerer Héhe in Anspruch ge-
nommen oder anerkannt worden sind oder wenn auf
ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet worden ist
(§ 8b-Abs. 3 WoBindG 1963). .

Anderungen der Gesamtkosten, bauliche
Anderungen ’

(1) Haben sich die Gesamtkosten gegeniiber dem An- -

satz in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zu-
grunde liegenden Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-

- berechnung erhéht, so kénnen die héheren Gesamt-

kosten in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung angesetzt werden. Erhéhungen der Gesamt-
kosten, welche infolge von Umstinden eingetreten sind,
die der Bauherr (Befreuer, Beauftragter, Architekt oder
sonstiger Erfiillungsgehilte) zu vertreten hat, diirfen
— auBer .in _den Fallen des Absatzes 3 — in neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnungen auch
dann nicht eingesetzt werden, wenn die Bewilligungs-
behdrde den Bewilligungsbescheid nicht widerruft oder
die Wohnungsbauforderungsanstalt die sich bei Ver-
tragsverletzungen ergebenden Rechte nicht ausiibt. Bei
Wohnungen, fiir welche die 6ffentlichen Mittel erst-

- malig vor dem.1. Januar 1057 bewilligt worden sind,

diirfen erhfhte Gesamtkosten nur angesetzt werden,

_wenn sie von den Bewilligungsbehorden anerkannt

worden sind. :

(2) Die Gesamtkosten kdnnen sich auch dadurch er-

héhen, daB ~
a) sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugs-

fertigkeit des Bauvorhabens Kosten der Zwischen- -

finanzierung ergeben, welche die fiir die endgitltigen
Finanzierungsmiitel nach den Nummern 29, 31
und 32 angesetzten Kapitalkosten iibersteigen, oder
b) in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung nach Nummer 51 Abs. 2 neue Finanzierungs-
mittel auszuweisen sind, und dabei Kosten der Be-
schaifung dieser neuen Finanzierungsmittel neu ent-
standen sind, oder i
¢) nach Nummer 51 Abs. 3 Finanzierungsmittel, die in
der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
vorgesehen waren, in zulissiger Weise durch andere
Finanzierungsmittel ersetzt und hierbei Kosten der
Beschaffung dieser Finanzierungsmittel neu entstan-
den sind.
Haben sich Kosten erhoht, nach denen in der der Be-
willigung der difentlichen Mittel zugrunde liegenden
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung die Kosten
der Architekfen- oder Ingenieurleistungen berechnet
worden sind, so kénnen hohere Kosten der Architekten-
oder Ingenieurleistungen sowie Leistungen der Sonder-
fachleute nur dann und nur insoweit angesetzt werden,
wie auf Grund der in zuliSsiger Weise angesetzten

-Mehrkosten tatsachlich auch Mehtleistungen erbracht

worden sind. Satz 2 gilt entsprechend fiir die Kosten
der Verwaltungsleistungen.

(3) Sind gegeniiber den bei der Bewilligung der 5ffent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Bauunterlagen (Bau-
zeichnungen, Baubeschreibung usw.) bauliche Ande-
rungen vorgenommen woiden, so diirfen die Kosten
dieser Anderungen - den Gesamtkosten dann hinzu-
gerechnet werden, soweit sie

a) Wertverbesserungen bewirken, die dem gesamten
Gtfentlich geforderten Wohnraum des Gebaudes oder
der Wirtschaftseinheit zugute kommen,

b) auf Umstanden beruhen, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, und dem gesamten &ffentlich gefor-
derten -Wohnraum des- Gebiudes oder der Wirt-
schaftseinheit zugute kommen oder -

€) dem Ausbau eines Gebaudeteiles oder der Erweite-
rung dienen, es sei denn, daB es sich nur um die
VergroBerung eines Teils der ffentlich geforderten
Wohnungen des Gebaudes handelt,

{4) Wertverbesserungen sind

a) bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen- (z. B.
Verbesserung der Wiarme- oder Schallisolierung,
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Einrichtung einer Zentralheizung, Umstellung einer
Zentralheizung von Koks auf Ol- oder Gasfeuerung),

b) die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsfliche
oder einer Kanalisation,

-¢) der HausanschiuB an Versorgungsleitungen
D g $

wenn durch die MaBnahmen der Gebrauchswert -des
Wohnraumes erhéht wird oder die allgemeinen Wohn-
verhdltnisse auf die Dauer- verbessert werden. Die
Wertverbesserungen miissen dem gesamten Wohnraum
zugute kommen, fiir den eine Wirtschaftlichkeits- oder

" Lastenberechnung aufzustellen ist; bei Wertverbesse-

rungen fiir einen Teil des Wohnraums (vgl. § 6 Abs. 2 .
NMV 1970).

- Die Kosten von Wertverbesserungen diirfen den Ge-

samtkosten nur dann hinzugerechnet werden, wenn die

" Bewilligungsbehorde den Wertverbesserungen schrift-

lich zugestimmt hat. Die Zustimmung der Bewilligungs-
behérde ist za versagen, wenn die beantragte Ver-
besserung zu einer Erhshung der Miete fithren wilrde,
die fiir Wohnungen des 6ffentlich geférderten sozialen

- Wohnungsbaues unter Beriicksichtigung des bezugs-

berechtigten Personenkreises nicht tragbar oder un-
zweckmaBig erscheint oder nicht in einem angemes-
senen Verhdltnis zu der Verbesserung des Gebrauchs-
-wertes steht. Im Falle der nachtriaglichen Zustimmung

~diirien die-sich aus der Wertverbesserung ergebenden

Aufwendungen nur fiir die Zeit nach Erteilung der
Zustimmung geltend gemacht werden.

(5) Bauliche Anderungen im Sinne des Absatzes 3
-Buchst. b) sind solche, die auf Grund einer gffentlich-
rechtlichen Verpilichtung (z. B. AnschluB an Versor--
gungsleitungen auf Grund gemeindlichen Anschluf-
zwanges, nachtraglicher Einbau von Sicherheitseinrich-
tungen bei Heizungs- und Fahrstuhlanlagen) oder durch
sonstige fiir den Bauherrn nicht abwendbare Umstinde
(z. B. Umstellung von Stadtgas auf Erdgas, es sei denn,
daBl dabei eine Erneuerung des Gasgerats erfolgt, Ver-
kabelung des Stromnetzes) notwendig werden.

(6) Die Kosten des Ausbaues eines Gebaudeteils oder
der Erweiterung diirfen den Gesamtkosten nur dann
hinzugerechnet werden, wenn abweichend von den

" Bauunterlagen

a) weitere Wohnungen, einzelne selbstandig vermietete
Wohnrdume oder Geschiftsriume geschaifen worden
sind, insbesondere durch Ausbau von Zubehbr-
rdumen von 6ffentlich geforderten Wohnungen, oder.

b) sdmtliche 6ffentlich gefdrderte Wohnungen des Ge--
bdudes oder der Wirtschafiseinheit um weitere
Wohnraume vergroBert woiden sind (bei VergroBe-
rung eines Teils der Wohnungen vergleiche § 8
Abs. 2’ NMV 1970).

(7) Wertanderungen (z. B. Anderungen des Verkehrs-
wertes des Baugrundstiicks) -sowie Kosten- der Fr-
neuerung, Instandhaltung und Instandsetzung gelten
nicht als Anderung der Gesamtkosten und diirfen daher
in neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnungen
nicht beriicksichtigt werden. Dies gilt auch bei einer
VerduBerung oder Versteigerung, gleichgiiltig, ob der
Erwerbspreis héher oder niedriger als der Betrag der

, Gesamtkosten ist.

. Anderung der Finanzierungsmittel

(1) Im Finanzierungsplan der meuen Wirtschaftlich-
keits- oder Lastenberechnung sind — vorbehaltlich der
Absétze 2 bis 6 — die Finanzierungsmittel auszuweisen,
die auch im Finanzierungsplan der der Bewilligung der
offentlichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlich-
keits- oder Lastenberechnung ausgewiesen sind.

(2) Werden in der neuen Wirtschaftlichkeits- oder

Lastenberechnung in nach Nummer 50 zuldssiger Weise
gednderte Gesamtkosten angesetzt, so sind im Finan-
zierungsplan der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung zusitzlich zu den in Absatz 1 genannten
Finanzierungsmitteln die Finanzierungsmittel auszuwei-
sen, die zur Deckung der gednderten und ansatzfahigen
Gesamtkosten dienen. Finanzierungsmittel zur Deckung
von Kosten, die nach Nummer 50 in newen Wirt.
schaftlichkeits- oder Lastenberechnungen nicht ange-
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setzt werden diirfen; diirfen im Finanzierungsplan auch
dann nicht ausgewiesen werden, wenn die Wohnungs-
baufdrderungsanstalt in Ausnahmeféllen” den Grund-
pfandrechten zur Sicherung dieser Finanzierungsmittel
den grundbuchlichen Rang vor dem Grundpfandrecht
zur Sicherung der Offentlichen Mittel zugestanden
haben sollte. .

(3) Sind Finanzierungsmittel, die im Finénzierungsplan
der der Bewilligung der &ffentlichen Mittel zugrunde

. gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen

sind, durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden
und sind auf die neuen Finanzierungsmittel keine
hoéheren Kapitalkosten (einschlieBlich eines Zinsersatzes
zur Aufbringung erhdhter Tilgungen nach Nummer 32)
zu erbringen als auf die ersetzten Finanzierungsmittel,
dann sind im Finanzierungsplan  einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung die ersetzenden Mittel an der
Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel auszuweisen.
Dabei ist es ohne Bedeutung, ob der Bauherr die Er-
setzung der Finanzierungsmittel zu vertreten hat oder
nicht. Echte Eigenleistungen, die in dem Finanzierungs-
plan der der Bewilligung der &ffentlichen Mitfel zu-
grunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausge-
wiesen sind, diirfen nicht durch andere Finanzierungs-
mittel ersetzt werden. Die planmaBige Tilgung von
Fremdmitteln ist keine Ersetzung von Finanzierungs-
mitteln; planmabig getilgte Fremdmittel sind in der
bisherigen Weise auszuweisen.

(4) Sind Finanzierungsmittel durch solche Finanzie-

rungsmittel ersetzt worden, deren Kapitalkosten (ein-
schlieBlich eines Zinsersatzes zur Aufbringung erhdhter
Tilgungen nach Nummer 32) héher sind als die der
bisherigen Finanzierungsmittel, so diirfen die neuen

‘Finanzierungsmittel nur dann im Finanzierungsplan

einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen
werden, wenn die Ersetzung auf Umsténden beruht,
die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Als ein solcher
vom Bauherrn nicht zu vertretender Umstand ist z. B.
die Ausiibung eines vertraglich vereinbarten Kiindi-
gungsrechts anzusehen, wenn die Kiindigung nicht
durch das Verhalten des Bauherrn (z. B. Zahlungs-
verzug, Einleitung von Zwangsvollstreckungsmaﬁnah-
men) verursacht worden ist. Ist ein zur Deckung von
Gesamtkosten in Anspruch genommenes Aufbaudar-

lehen nach § 254 LAG gemaB § 258 LAG auf den An-

spruch auf Hauptentschddigung angerechnet worden,
so ist dies als eine Ersetzung von Finanzierungsmitteln
durch eine echte Eigenleistung anzusehen, die auf Um-
standen-beruht, welche der Bauherr nichf zu vertreten

- hat.

(5) Die Absétze 3 und 4 gelten fﬁr,neue Lastenberech-

nungen entsprechend mit der MaBgabe, daB fiir die

Zulassigkeit der Ersetzung von Finanzierungsmitteln

anstelle der Kapitalkosten (einschlieBlich des Zins-
ersatzes zur Aufbringung erhohter Tilgungen) die
Fremdkapitalkosten und = Fremdmittel-Tilgungen zu
beriicksichtigen sind.

(6) Sind die als Darlehen gewahrten Offentlichen Mittel
gemal § 16 WoBindG 1965 vorzeitig ohne rechtliche
Verpflichtung vollstdndig zuriickgezahlt oder abgeldst
worden, so sind die zur Riickzahlung oder Ablosung
aufgew. -andten Finanzierungsmittel an der Stelle der
offentlichen Mittel auszuweisen. Im Falle der Ablosung
(§ 69 II. WoBauG) wird das Darlehen nur in Hohe des
Betrages ersetzt, der zur auferplanméBigen Riickzah-
lung aufgew andt wurde. Der Betrag des Darlehens, der
planmifBig getilgt oder bei der Ablosung erlassen ist,
ist unter Hinweis hierauf in der bisherigen Weise aus-
zuweisen. Die Sétze 1 und 2 gelten nicht bei teilweiser
Riickzahlung oder Teilabldsung eines Darlehens oder

- bei vollstandiger Riickzahlung oder vollstdndiger Ab-

losung nur eines von mehreren Darlehen aus offent-
lichen Mitteln. Die Sdtze 1—4 gelten entsprechend,
wenn das Annuititshilfedarlehen gemaffi Nummer 14
Abs. 5 AnhB 1967 n. F. oder Nummer 18 Abs. 5
AnhB 1967 a. F. vorzeitig freiwillig zuriickgezahlt
worden ist; als Darlehen aus Offentlichen Mitteln. gilt
hierbei das Annuititshilfedarlehen auch insoweit, als
es durch die Leistung des auBerplanmiBigen Txlgungs-
betrages entstanden ist.
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(7) Werden Tilgungsdarlehen oder Abzahlungsdarlehen
(Abtragungsdarlehen) in nach den Absatzen 3 bis 5 zu-
lassiger Weise durch andere Fman'flerungbmlttel ersetzt,
so gilt folgendes:

a) der Teilbetrag des Tilgungsdarlehens oder Abzah-

lungsdarlehens, der bis zum Ersatz dieses Darlehens
durch ein neues Finanzierungsmittel getilgt bzw.
abgezahlt war, ist im Finanzierungsplan der neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung \\eIter-
hin in der bisherigen Weise auszuweisen;

b) das neue Finanzierungsmittel ist im Finanzierungs-

©

plan der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
berechnung nur in Hohe des Betrages des ersetzten
Darlehens- auszuweisen, der bis zum Ersatz dieses
Darlehens durch ein neues Finanzierungsmittel noch
nicht getilgt bzw. abgezahlt war.

Im-Falle des Absatzes 4 Satz 3 ist jedoch — abweichend
von Satz 1 — eine echte- Eigenleistung in der Hohe
auszuweisen, wie sie an die Stelle des Aufbaudarleheng
tritt. .

Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein Fremd--
mittel, welches im Finanzierungsplan der der Bewilli-
gung der Offentlichen Mittel zugrunde geiegten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ausgewiesen ist, nach der
Bewilligung der oOffentlichen Mittel gedndert, so sind
in der neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung die Kapi-
talkosten anzusetzen, die sich nach MaBgabe der
Nummern 31 und 32 auf Grund der Anderung er-
geben. Dies gilt bei einer Verminderung der Kapital- -
kosten uneingeschrankt. Hohere Kapitalkosten diirfen
jedoch nur dann angesetzt werden, wenn die Erhhung
des Zins- oder Tilgungssatzes auf Umstdnden beruht,
die der Bauherr nicht zu vertreten hat; auBlerdem
diirfen sie als Zinsen und Zinsersatz (’\Iummern 31 und
32) hochstens mit dem Betrag angesetzt werden, der
sich aus der Verzinsung des Fremdmittels mit dem
Zinssatz ergibt, der im Zeitpunkt der Kapitalkosten-
erhdhung fiir erststelhge Hypothekendarlehen markt-

- {iblich ist.

(2) Bei einer Anderung der in Nummer 31 Abs. 5 und
6 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt Absatz 1 ent-
sprechend. :

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhdhung der Zinsen
oder Tilgungen fiir das der nachstelligen Finanzierung
dienende 6ffentliche Baudarlehen nach Tilgung anderer
Finanzierungsmittel. Absatz 1 ist jedoch dann anzu-
wenden, wenn und soweit der Zinssatz fiir das offent-

. liche Baudarlehen aufgrund der §§ 18a ff. WoBindG

1963 oder nach § 44 Abs. 2 und 3 11. WoBauG erlisht
wird.

(4) Fiir die zuséitzlichen Finanzierungsmittel, die im
Finanzierungsplan der neuen Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung gemafl Nummer 51 Abs. 2 ausgewiesen wer-
den, sind Eigen- oder Fremdmittelzinsen und Zins-
ersatz nach Mafgabe der Nummern 29 bis 32 anzu-
setzen; Nummer 30 Abs. 2 Satz 1 ist zu beachten. Die
Kapltalkosten diirfen hochstens mit dem Betrag an-
gesetzt werden, der gich aus der Verzinsung des Fremd-
mittels mit dem Zinssatz ergibt, der im Zeitpunkt der
Fertigstellung fiir . erststellige Hypothekendarlehen
marktiiblich ist. ‘

(3) Werden- anstelle der bisherigen Finanzierungs-
mittel andere Finanzierungsmittel in nach Nummer 51
Abs. 3 oder Abs. 4 Satz 1 zuldssiger Weise ausge-
wiesen, so sind — anstelle der Kapitalkosten der bis--
herigen Finanzierungsmittel — Fremdmittelzinsen und
Zinsersatz fiir die neuen Finanzierungsmittel nach -
MaBgabe der Nummerini 31 und 32 anzusetzen;. die
Kapitalkosten diirfen hochstens mit dem Betrag an-
gesetzt werden, der sich aus der Verzinsung des neuen

: Finanzierungsmittels mit dem Zinssatz ergibt, der im

Zeitpunkt der -Ersetzung fiir erststellige Hypotheken-
darlehen marktiiblich ist. Werden neue Finanzierungs-
mittel in nach Nummer 51 Absatz 6 zulassiger Weise
ausgewiesen, so darf fiir die neuen Finanzierungsmittel
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keine hohere Verzinsung als 4 vom Hundert angesetzt
werden, solange die Wohnung als oifentlich geférdert
gilt, Weitere Kapitalkosten im Sinne von Nummern 31
und 32 diirien daneben nicht beriicksichtigt werden.
Bei einer Abldsung des Darlehens ist der Ansatz von
Kapitalkosten fiir den erlassenen Darlehnsbetrag un-
zulassig. Bei teilweiser planméBiger Tilgung eines Til-
gungsdarlehens oder eines Ab"ahlungsdarlehenb (Ab-
tragungsdarlehens) gilt folgendes:

a) fiir den Teilbetrag des Tilgungsdariehens oder Ab-
zahlungsdarlehens, der bis zum Ersatz dieses Dar-
lehens durch ein neues Finanzierungsmittel getilgt
bzw. abgezahlt war, sind in der neuen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung Fremdkapitalkosten (einschlieB-
lich eines Zinsersatzes zur Aufbringung erhéhter
Tilgungen) nach den fiir das ersefzte Finanzierungs-
mittel im Zeitpunkt der Ersetzung geltenden Zins-
und Tilgungsbedingungen anzusetzen;

b) fiir das neue Finanzierungsmittel (Nummer 51
* Absatz 7 Satz 1 Buchstabe b) sind Kapitalkosten
gemaB Satz 1 anzusetzen. .

(6) Sind Finanzierungsmittel durch echte Eigenleistun-

gen ersetzi worden, so gilt Absatz 3 fiir den Ansatz
von Eigenkapitalkosten in der neuen Wirtschaitlich-
keitsberechnung mit der MaBgabe, dabB fiir diese Eigen-
leistungen Zinsen nur unter Beachtung der Nummer 30
angesetzt werden diirfen. In den Fallen des Absatzes 5
Satz 2 diirfen fiir Eigenleistungen nicht mehr als 4 vom
Hundert Zinsen angesetzt werden. -

. Anderung der Belastung aus dem Kapital-

dienst

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein Fremd-
mittel, welches im Finanzierungsplan der der Bewilli-
gung der Gffentlichen Mittel zugrunde gelegten Lasten-
berechnung ausgewiesen ist, nach der Bewilligung der
offentlichen Mittel gedndert, so sind in der neuen
Lastenberechnung die Fremdkapitalkosten und Fremd-
mitteltilgungen anzusefzen, die sich nach Mafigabe der
Nummer 44 aui Grund der Anderung ergeben. Num-
mer 52 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 gelten ent-
sprechend,

{2) Fiir die im Finanzierungsplan einer neuen Lasten-
berechnung gemal Nummer 51 Absatz 2 ausgewie-

senen zusdizlichen Fremdmittel sind Fremdkapital-

kosten und Fremdmitteltilgungen in entsprechender
Anwendung der Nummer 44 anzusetzen. Kapita}kosten
diirfen jedoch nur insoweit angesetzi werden, als sie
den Betrag nicht iiberschreiten, der sich- aus der Ver-
zinsung zu dem bei Fertigs lellung der baulichen Ande-
rungen marktiiblichen Zinssatz fiir efbtbtelhf’t Hypo-
theken ergibt.

(3) Werden anstelle der bisherigen im Finanzierungsplan
der der Bewilligung der oOfientlichen Mittel zugrunde ge-
legien Lastenberechnung ausgewiesenen Finanzierungs-
mittel in nach Nummer 51 Absatz 5 zulassiger Weise
andere Finanzierungsmittel ausgewiesen, so sind die
Fremdkapitalkosten und Fremdmitteltilgungen der

neuen Finanzierungsmittel anstelle der Fremdkapital- -

kosten und Fremdmitteltilgungen der bisherigen Finan-
zierungsmittel anzusetzen. Satz 1 gilt fiir die Fremd-
kapitalkosten jedoch nur insoweit, als sie im Rahmen
der Nummer 44 den Betrag nicht iibersteigen, der
sich aus der Verzinsung der neuen Finanzierungs-

‘mittel zu dem bei der Ersetzung marktiiblichen Zins- -

satz fiir erststellige Hypothekendarlehen ergibt.”

(4) Sind Finanzierungsmittel durch eigene Mittel er-
setzt worden oder gelten Fmanmerunvsmlttel gemaB

Nummer 51 Absatz 4 Satz 3 als dureh eigene Mittel
ersetzt, so diirfen in neuen Lastenberechnungen Zinsen

und Tilgungen weder fiir die ersetzten noch fiir die
eigenen Mittel angesetzt werden. Soweit fiir Finanzie-

rungsmittel, die ganz oder teilweise im Finanzierungs-
plan einer Lastenberechnung .ausgewiesen sind, keine

-Fremdkapitalkosten oder Fremdmitteltilgungen mehr zu

entrichten sind, diirfen diese nicht angesetzt werden.
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.él_nderung von Bewirtschaftungskosten

(1) In der neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung sind
grundsétzlich die Bewirtschaftungskosten anzusetzen,
die in der der Bewilligung der offentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung an-
gesetzt sind. Ausnahmen hiervon sind unter den
Voraussetzungen der Absétze 2 bis 8 zulassig.

(2) Fiir die Anderung des Ansatzes der Abschreibung
gilt folgendes:
a) sind in nach Nummer 50 .zuldssiger Weise gedn-
derte Gesamtkosten angesetzt worden, so kann .
insoweit der Betrag der Abschreibung in Anwen- -
dung der Nummer 34 erh6ht werden;
ist bei Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung auf den vollen Ansatz der Abschreibung ganz
oder teilweise verzichtet worden, so kann der sich
nach Nummer 34 ergebende Betrag der -Abschrei-
bung nach MaBgabe der Nummer 49 Absatz 2
angesetzt werden;
¢) ist bei Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung die besondere Abschreibung im Sinne von
Nummer 34 Absatz 3 mit einem hoheren Ansaiz
beriicksichtigt worden, als der Nummer 34 Absatz 4
entspricht, so ist der Ansatz entsprechend zu ver-
- mindern.

b

~

(3) Sind die Verwaltungs- oder Instandhaliungskosten
in der der Bewilligung der difentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung mit dem bei
der- Bewilligung zuldssigen Hbchstbetrag angesetzt
worden, so diirfen sie in der neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnuno' mit den nach diesen Bestimmungen zu-

lassigen Betragen ohne Nachweis einer Kostenerhghung
angesetzt werden, es sei denn, daB der hohere Kosten-
ansatz im Einzelfall unter Berucx{uchtxgung der jewei-
ligen Verhilinisse nicht angemessen wire, Eine Uber-
>chre1tung dieser Betrage ist unzuldssig. Wenn die
Verwaltungs- oder Instandhaltungskosten in der der
Bewilligung der Oifentlichen Mittel zugrunde gelegten
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur mit einem
geringeren als dem hdéchstzuldssigen Betrag anerkannt
worden sind oder auf- ihren Ansatz ganz oder teil-
weise verzichtet worden ist, richtet sich der Ansatz der
nach diesen. Bestimmungen zuldssigen Hochstbetrdge
nach Nummer 49 Absatz 2. .

(4) Sind in einer fritheren Wirtschaftlichkeitsberech-
nung Kosten der Unterhaltung von Privatstraen und
Privatwegen, die dem oiffentlichen Verkehr dienen,
nicht angesetzt worden, so kdnnen in einer neuen
Wirtschartlichkeitsberechnung Kosten der Unterhal-
tung nach MafBgabe der Nummer 37 Absatz 5 ange-
setzt werden. .

(5) Bei der Vorlage -der SchluBabrechnungsanzeige
kann in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Pausch-
betrag fiir Betriebskosten nach Nummer 36 Absatz 4

Satz 2 nur dbernommen werden, wenn ein wesent-

licher Teil der in Nummer 36 Absatz 2 Buchstaben
a) und f) bis o) und q) bezeichneten Betriebskosten
noch nicht feststeht. Steht jedoch ein wesentlicher Teil
dieser Betriebskosten bei der Vorlage der Schlufiab-
rechnungsanzeige bereits fest, so sind diese im einzel-
nen anzusetzen, wobei fiir den Ansatz noch nicht fest-
stehender Betriebskosten . die Erfahrungswerte ver-
gleichbarer Bauten heranzuziehen sind. In spéteren
Wirtschaitlichkeitsberechnungen diirfen nur die tat-
sachlichen Betriebskosten angesetzt werden.

(6) Sind in der der Bewilligung der 6ifentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaitlichkeitsberechnung die Be-
triebskosten im einzelnen angesetzt worden und haben
sie sich -nach der Bewilligung der oifentlichen Mittel
auf die Dauer gedndert, so sind in der neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung die geanderten Betriebs-
kosten anzusetzen. Dies gilt-bei einer Verminderung
der Betriebskosten uneingeschrankt, bei- einer Erho-
hung der Betriebskosten jedoch nur, wenn und soweit
die Erhohung auf Umstanden beruht, die der Bauherr
nicht zu vertreten hat. :

{7) In der neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung ist der
Ansatz fiir das Mietausfallwagnis zu &ndern, wenn sich
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der Gesamtbetrag der auf den oOffentlich gefoérderten
Wohnraum entfallenden Aufwendungen und damit die
Jahresmiete gedndert hat; eine Anderung des Vom-
hundertsatzes, nach w elchem das Mietausfallwagnis in
der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung berechnet wor-
den ist, ist zildssig, wenn sich die Voraussetzungen
fiir seine Bemessung gedndert haben. Eine Uberschrei-
tung des in Nummer 38 Absatz 2 Satz 1 angegebenen
Vomhundertsatzes ist unzuldssig.

(8) Werden nach Nummer 50 den Gesamtkosten in
zuléssiger Weise die Kosten von baulichen -Anderungen
hinzugerechnét, so diirfen die infolge der Anderungen
entstehenden Bewirtschaftungskosten hinzugerechnet
werden. Fiir die entstehenden Instandhaltungskosten
gilt Nummer 37 Absatz 2 bis 4 und 6 entsprechend.

o3a) Anderung der Belastung aus der Bewirt-

schaftung

(1) In der neuen Lastenberechnung ist die Belastung
aus der Bewirtschaftung mit den gleichen Betridgen
anzusetzen, die zur Ermittlung der Belastung in der der
Bewilligung der &ifentlichen Mittel Zugrunde gelegten
Lastenberechnung angesetzt sind, soweit in den Ab-
~ satzen 2 bis b nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Haben sich nach der Bewxlhgung der Offentlichen
Mittel die Ausgaben fiir die Verwaltung, die an einen
Dritten laufend zu entrichten sind, geandert, so sind
in der neuen Lastenberechnung die gednderten Aus-
gaben fiir die Verwaltung anzusetzen, sofern die in

Nummer 46 Absatz 1 Sétze 2 und 3 genannten Betrage-

nicht iiberschritten werden. Dies gilt nicht. bei einer.
Erhohung der Ausgaben fiir die Verwalturg, wenn und
soweit sie auf Umstinden beruht, die der Eigentiimer
(Bewerber) zu vertreten hat. \Tummer 53 Absatz 3
Satz 2 gilt entsprechend.

(3) In der neuen Lastenberechnung kann der Pausch-
betrag fiir Betriebskosten nach Nummer 47 Absatz 2
nur angesetzt werden, wenn ein. wesentlicher Teil der
in Nummer 47 Absatz 1 bezeichneten Betriebskosten
bei der Vorlage der SchiuBabrechnungsanzeige noch
nicht feststeht. Steht jedoch ein wesentlicher Teil der
Betriebskosten bei der Vorlage der SchluBabrechnungs-~

anzeige bereits fest, so sind die Betriebskosten in der -

neuen Lastenberechnung im einzelnen anzusetzen,

wobei fiir den Ansatz noch nicht feststehender Be-

triebskosten Erfahrungswerte vergleichbarer Bauvor-
haben heranzuziehen sind.

“) Sind in der der Bew illigung der offentlichen Mittel
zugrunde gelegten Lastenberechnung die Betriebs-
kosten im einzelnen angesetzt worden und haben sie
sich nach der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel auf
die Dauer geandert, so sind in der neuen Lasten-
berechnung die gednderten Betriebskosten anzusetzen.
Dies gilt bei einer Erhohung der Betriebskosten jedoch
nur, wenn und soweit sie auf Umstinden beruht, die
der Eigentiimer (Bewerber) nicht zu vertreten hat.

(5) Werden nach Nummer 50 Absatz 3-den Gesamt-
- kosten in zuldssiger Weise die Kosten von baulichen
Anderungen hinzugerechnet, so diirfen die durch die
Anderurigen. entstehenden Betriebskosten den anderen
Betriebskosten hinzugerechnet werden. -Sie sind geson-
dert anzuweisen, wenn das Gebdude zwei Wohnungen
enthalt.

(6) Sind die Ausgaben fiir die Instandhaltung in der
der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Lastenberechnung mit Betragen angesetzt wor-
den, die unter den in Nummer 48 Absatz 2. und 3
angegebenen Betrdgen liegen, so diirfen sie in einer
neuen Lastenberechnung mit den in Nummer 48 Ab-
‘satz 2 und 3 angegebenen Betragen ohne-Nachweis
einer Kostenernohung angesetzt werden, es sei denn,
dab die .hdheren Kostenansiatze im Einzelfall unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Verhdltnisse nicht an-
gemessen waren, Eine Uberschreiturig der in Nummer

48 Absatz 2 und 3 angegebenen Betrage ist unzu- -

lassig. Nummer 53 Absat7 3 Satz 2 gilt entsprechend.

_E. Priiffung von Wir{schaftlichkeiis- und

Lastenberechnungen durch die Bewilligungsbehorden ’

54. Allgemeines

(1) Die Bewilligungsbehorden und — in den Fallen der
Nummer 67 WFB 1967 — die vorpriifenden Stellen
haben die Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnun-
gen, die in den Antrigen auf Bewilligung  Gifent-
licher Mittel (6ffentliche Baudarlehen, Aufwendungs-
beihilfen, Annuitétshilfen) enthalten oder ihnen beizu-
filgen sind, in allen Ansédtzen zu priifen. Die mit .
der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung (Schlufabrechnungsanzeige — Anlage 8a bzw. 8b
WFB 1067) vorzulegende Wirtschaftlichkeits- oder
La>tenberechnung ist dagegen nur nach MaBgabe des
Absatzes 3 zu pruren

(2) Bei der Pritffung der Antrage auf Be\nlhgung
Gtfentlicher Mittel hinsichtlich des V. orliegens aller For-
derungsvoraussefzungen ist daher die im.Antrag ent-
haltene oder ihm beigefiigte Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung mit groBter Sorgfalt zu priifen.
Dabei hat sich die Priifung insbesondere darauf zu-
erstrecken, ob mit dem Entstehen der veranschlagien
Kosten sicher gerechnet werden kann und ob sie bei
gewissenhafter Abwigung aller Umstande, bei wirt-
schaftlicher Bauausfithrung und bei ordentlicher Ge-
schaftsfithrung gerechtfertigt und ausreicliend sind. Bei
Bauvorhaben, die ganz oder iiberwiegend in Selbst-
hiife errichtet werden sollen, hat sich die Priifung hin-
sichtlich der in Selbsthilfe zu erbringenden Leistungen
darauf zu erstrecken, ob der Kostenansatz den Vor-
schriften des § 36 Abs. 3 II. WoBauG entspricht. Als
iibliche Kosten der Unternehmerleistung konnen dabei
Kostenansétze angesehen werden, die bei gleichartigen -
Bauvorhaben fiir Unternelimerleistungen, die den
Selbsthilfeleistungen entsprechen, zur Zeit der Durch-
fitlhrung des Bauvorhabens iiblicherweise gefordert
werden. ‘Diese Feststellungen setzen.voraus, da die

dem Antrag beizufiigenden Unferlagen erschopfend

ausgearbeitet sind und daf vor allem die Bauabsicht
in den Bauzeichnungen, der Baubeschréibung sowie

den Berechnungen der Wohnfldche und des umbauten

Raumes liickenios und unmiBverstandlich daroebtellt

ist. Antrage,” die diesen Anspriichen nicht geniigen,

sind zuriickzuweisen, Keineswegs diirfen unklare we-

- sentliche Posten in der Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-~

berechnung unter dem Vorbehalt anerkannt werden;
daB die Klarung durch Kostennachweis bei der -
Schlubabrechnungsanzeige zu erfolgen habe. )

(3) Die Priifung der SchluBabrechnungsanzeige mit der
neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung hat
von der Feststellung auszugehen, ob und inwieweit die
Bauabsicht dem Bemlhgungsbescheld und gegebenen-
falls einem Anderungsbebchmd entsprechend durch-

‘gefiithrt worden ist. Sie ist im iibrigen auf die Abwei-

chungen der einzelnen Kostenanséitze von denen in der
der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde ge-
legten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung zu

. beschrdnken. Dabei ist sorgféltig zu priifen, ob die

Abweichungen auf Umstanden beruhen, die der Bau-
herr (sein Architekt, sein Beauftragter, sein Betreuer
oder ein somstiger Erfiillungsgehilfe) zu vertreten hat
und ob, falls dies zutrifit, die Forderungsvorausset-
zungen noch bestehen. In jedem Fall der Abweichung
ist insbesondére bei einer Uberschreitung von Kosten-
ansatzen in der der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeits-. oder Lasten-
berechnung eingehend zu priifen, ob ausreichende
Griinde vorliegen, den Abweichungen ausnahmsweise
nachtraglich zuzustimmen, und ob die Kostenerh6hun-
gen im einzelnen angemessen sind. Diese Priifung
setzt voraus, daB die entstandenen Gesamikosten bei
der Aufstellung der neuen Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung in allen Ansdtzen nach genau den
gleichen Gesichtspunkten behandelt werden wie “die |
Gesamtkosten, die in der der Bewilligung der o6ffent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeits-

‘oder Lastenberechnung veranschlagt worden sind, so

daB alle einzelnen Posten unmittelbar vergleichbar
und die Abweichungen moglichst scharf erfaBt sind.
Dies gilt in besonderem MalBe fiir die Ermittlung des
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tatsichlich erreichten Raummeterpreises. SchluBab-
rechnungsanzeigen, die diese Anforderungen nicht er-
fiillen, sind zuriickzuweisen.

(4) Bei der Priifung der Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung sind die in den Nummern 55 bis 57
enthaltenen Grundsitze im einzelnen zu beachten. Das
Ergebnis der Pritfung der im Antrag enthaltenen oder
ihm beigefiigten Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnung ist im ,,Technischen und wirtschaftlichen
Priifungsbericht (Anlage 6a WFB 1967)*, das Prii-
fungsergebnis der neueni Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnung auf- der Schlufabrechnungsanzeige
erschipfend niederzulegen.

Priiffung der Gesamtkosten

(1) Der ,,Wert des Baugrundstiicks ist je nach den
in Nummer 9 behandelten Voraussetzungen durch
Vorlage des Kaufvertrages, einer Kostenvergleichsauf-
stellung vergleichbarer Grundstiicke oder eines Gut-
achtens zu belegen. Falls der gezahlte Grundstiicks-
preis {iberh6ht scheint, kann neben dem Kaufvertrag
noch ein Gutachten angcfordurt werden."

(2) Die ,Erwerbskosten und die ,,ErschlieBungs-
kosten* sind, soweit sie nicht durch Belege und An-
gaben der in Betracht kommenden Behdrden und Ver-
sorgungsunfernehmen nachgewiesen werden kénnen,
nach den einschligigen Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften oder Gebithrenordnungen zu veranschlagen.
Die Kosten der Herrichtung des Baugrundstiicks und
die Kosten der nichtoffentlichen Entwasserungs- und
Versorgungsanlagen, StraBen, Wege, Freiflichen usw.

sind in priifungsfdhige Leistungspositionen zerlegt zu -

veranschlagen.

(3) Die ,,Kosten der Gebaude” sind nach DIN 276
Nummer 3.1 zu veranschlagen. Dabei muB der Be-
rechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 Num-
mern 1.1 bis 1.3 und vor allem dem Ansatz des Raum-
meterpreises — insbesondere in den Féllen des § 11a
T1. BV — ganz besondere Sorgfalt gewidmet werden.
Der Raummeterpreis muB nicht nur nach &rtlicher
Erfahrung angemessen sein, er muf vielmehr auerdem
die preisbestimmenden Merkmale des einzelnen Bauvor-
habens unbedingt beriicksichtigen (vgl. DIN 277
Nummern 2.4 und 2.5 sowie die einschldgigen Ver-
offentlichungen von Arbeitsergebnissen der Baufor-
schungsinstitute). Auf die gesonderte Veranschlagung

der im Raummeterpreis voneinander abweichenderl -

Bauabschnitte und -der nach DIN 277 Nummer 1.4
nicht im Raummeterpreis zu erfassenden besonders zu
veranschlagenden Bauausfithrungen und Bauteile ist
sorgfaltig zu achten. RegelmiBig ist zur Beurteilung
der ,,Kosten der Gebiude* auch der Preis je Quadrat-
meter Wohnfliche mit heranzuziehen. Die Kosten der
besonders zu. veranschlagenden Bauausfithrungen und
Bauteile sowie die Kosten der wiederverwendeten
Gebiudereste oder Gebaudeteile sind nach Leistungs-
positionen prutbar zut veranschlagen.

(4) Die ,,Kosten der AuBenanlagen* sind nach Lei-
stungspositionen zu veranschlagen, soweit sie nicht
durch Angaben der in Betracht kommenden Behirden
oder Versorgungsunternehmen belegt werden konnen,

(5) Bei der Priifung der Ansitze an ,,Baunebenkosten*
ist folgendes zu beachten:

a) Die Betrége, die fiir die Kosten der Architekten-
und Ingenieurleistungen héchstens angesetzt werden
diirfen, sind durch die jeweils in Betracht kommen-
den Gebiihrenordnungen festgelegt. Falls geringere
Entgelte vereinbart werden, diurfen nur diese an-
gesetzt werden.

Die hichstzuldssigen Ansitze fiir die .Kosten der
Verwaltungsleistungen ergeben sich aus Nummer 18.

c) Die Kosten der Behordenleistungen sind, falls keine
Erfahrungswerte bekannt sind, im einzelnen zu be-
zeichnen und durch Angaben der in Betracht kom-
menden Behorden zu belegen.

d) Die Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzie-
rungsmittel sowie die Kosten der Beschaffung und

b

~—

Verzinsung der Zwischenfinanzierungsmittel und die
Steuerbelastung des Baugrundstiicks wihrend der
Bauzeit sind — sofern der Ansatz insgesamt 3 vom
Hundert der Gesamtkosten iibersteigt — im einzel-
nen aufzufithren und- sorgfaltig darauf zu iiber-
priifen, ob ihr Ansatz bei gewissenhafter Abwigung
aller Umstéande, bei wirtschaftlicher Bauausfiithrung
und bei ordentlicher Geschaftsfithrung gerechtfertigt
ist. Bei dieser Uberpriifung der Kostenansatze kann
folgendes zugrunde gelegt werden:

aa) Bei einem ergiebigen Kapitalmarkt kann grund-
sitzlich davon ausgegangen werden, dal Mak-
lerprovisionen fiir die Beschaffung von Finan-
zierungsmitteln nicht zu entstehen brauchen.
Auch Bereitstellungszinsen fiir Darlehen des
Kapitalmarktes sind im Regelfalle nicht zu ent-
richten, da gemaB Nummer 56 Absatz 2 zu-
nachst nur grundsatzliche Zusagen der Geld-
geber vorzulegen sind, die Darlehnsvaluta mit-
hin bei der Stellung des Antrages auf Bewilli-
gung Oifentlicher Mittel noch nicht fir den
Bauherrn bereitzuhalten ist. Auf keinen Fall
diirfen jedoch Bereitstellungszinsen anerkannt
werden, die fiir einen vor dem Zeitpunkt der
Antragstellung liegenden Zeitabschnitt zu ent-
richten sind.

bb) Hinsichtlich der Kosten der Zwischenfinanzie-
rung sind Feststellungen dariiber erforderlich,
welche Fremdmittel itberhaupt zwischenfinan-
ziert werden miissen und fiir welchen Zeitraum
die Zwischenfinanzierung von Fremdmitteln tat-
séchlich erforderlich ist. Vom Bauherrn ist ein
- Zahlungsplan vorzulegen, aus dem sich einer-
seits ergibt, zu welchen Zeitpunkten Zahlungs-
verpflichtungen zu erfiillen sind, und aus wel-
chem andererseits erkennbar ist, daB die zur
- Finanzierung der Gesamtkosten vorgesehenen
Finanzierungsmittel zu diesen Zeitpunkten ganz
oder teilweise nicht zur Verfiigung stehen.

e) Sonstige Baunebenkosten sind im einzelnen aufzu-
fithren und mit Erfahrungswerten anzusetzen, so-
weit sie nicht nachgewiesen werden kénnen.

(6) Auch die ,,Kosten der besonderen Betriebsein-
richtungen‘ sowie die ,,Kosten des Gerates und son-
stiger Wirtschaftsausstatfungen® sind’ einzeln aufzu-
fiihren und durch Belege nachzuweisen oder zu ver-
anschlagen.

(7y Ist die Ermittlung von Teil-Gesamtkosten gemiB
Nummer 7a erforderlich, so ist sorgialtig zu priifen,
ob dem offentlich geférderten Wohnraum nicht Kosten
angelastet werden, die bei dem sonstigen Wohnraum
oder dem Geschéaftsraum entstehen. Das gilt vor allem
auch fiir die Baunebenkosten. Eine rein rechnerische
Aufteilung von Kosten nach Nummer 7a Absatz 2 ist
nur unter den dort genannten Voraussetzungen zu-
lassig.

(8) Bei der Priifung der Gesamtkosten von Bauvor-
haben, bei denen vom Bauherrn selbst oder durch ein
von ihm wirtschaftlich abhingiges Unternehmen Bau-
leistungen erbracht werden, ist grundsétzlich in glei-
cher Weise zu verfahren.

Priifung der Finanzierungsmittel

(1) Das Vorhandensein der zur Deckung der Gesamt-
kosten - bestimmten, im Finanzierungsplan ausgewie-
senen Eigenleistungen ist nachzuweisen. Zum Nachweis
der in barem Gelde bestehenden Eigenleistungen ist
in der Regel ein Kontoauszug des Kreditinstituts vor-
zulegen, bei dem das Baugeldkonto (Nummer 19
Absatz 5 Satz 1 WFB 1967) eroffnet worden ist. Bei
Bausparguthaben und Guthaben bei Wohnungsunter-
nehmen ist eine entsprechende Bestitigung der Bau-
sparkasse oder des Wohnungsunfernehmens erforder-
lich. Ist von der Verpflichtung zur Anlage eines Bau-
geldkontos gemaB Nummer 19 Absatz 5 Satz 3 WFB
1967 Befreiung durch die Wohnungsbauférderungs-

_anstalt erteilt worden, so ist der Nachweis des Vor-

handenseins der in barem Geld bestehenden Eigen-
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leistungen- in anderer geeigneter Weise zu erbringen.

Fiir Sach- und Arbeitsleistungen gilt Nummer 33
Absatz 2 WFB 1967. .

(2) Der Nachweis, daB die zur Deckung der Gesamt-

kosten vorgesehenen Fremdmittel rechtzeitig zur Ver-

fiigung stehen werden, ist durch grundsétzliche Zu-
sagen der Geldgeber (Kreditinstitute, Arbeitgeber usw.)

zu erbringen. Aus den grundsatzlichen Zusagen muf-
~auch ersichtlich sein, daB fiir die Fremddarlehen

Bedingungen vereinbart werden sollen, die den Bestim-
mungen der Nummer 35 Abs. 2 bis 7 WFB 1967 (bei
Mieter- und Arbeitgeberdarlehen den Bestimmungen
der Nummer 37 Abs. 7 bzw. Nummer 37a Abs. 2 und 3
WFB 1967) entsprechen. Der Nachweis, daB tatsichlich
im Darlehnsvertrag Bedingungen gemaf Nummer 35
Abs. 2 bis 7, Nummer 37 Abs. 7 oder Nummer 37a
Abs. 2 und 3 WFB 1967 vereinbart worden sind, ist

nach Nummer 77 Abs. 1 Satz 1 Buchst. ¢) WFB 1967.
nur der Wohnungsbauférderungsanstalt gegeniiber zu °

erbringen. Bei Fremdmitteln aus offentlichen Haus-
halten (z. B. Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau
usw.) kann sich die Bewilligungsbehorde mit einer
anderen als der in Satz 1 genannten Form des Nach-
weises begniigen.

Priifung der Aufwendungen bzw. der
Belastung aus dem Kapitaldienst und aus
der Bewirtschaftung

(1) Die Hohe der Kapitalkosten (der Belastung aus
dem Kapitaldienst) ergibt sich aus den Zins- und Til-

- gungsbedingungen fiir die im Finanzierungsplan zur

Deckung der Gesamtkosten ausgewiesenen Finanzie-

rungsmittel. Die Zins- und Tilgungsbedingungen fiir

Fremdmittel miissein daher aus den Nachweisen nach

.Nummer 56 Absatz 2 ersichtlich sein. Beim Ansatz von

Erbbauzinsen ist zu priifen, ob der angesetzte Betrag
den hdchstzuldssigen Kostenansatz nach Nummer 31
Absatz 6 nicht iibersteigt. Daher ist im tfechnischen

‘und wirtschaftlichen Priifungsbericht (Anlage 6a- WFB

1967) der Verkehrswert des Baugrundstiicks — gege-
benenfalls abziiglich eines einmaligen Entgelts nach
Nummer 8 Absatz 2 Satz 2 — anzugeben.

(2) Die Abschreibung, die Verwaltungskosten, die In-
standhaltungskosten und das Mietausfallwagnis sind

in der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Pauschalbe-

tragen anzusetzen. Es ist daher kein Nachweis erfor-
derlich, daB Kosten in dieser Héhe tatsichlich ent-
stehen. Das gilt auch fiir die Betriebskosten, wenn sie
vom Bauherrn mit dem in Nummer 36 Absatz 4 Satz 2
zugelassenen Pauschalbetrag angesetzt werden kdnnen
und angesetzt werden. Setzt der Bauherr jedoch die
Betriebskosten in der tatsachlich entstehenden oder
entstandenen Hohe an, was auch in der im Antrage
enthaltenen oder ihm beizufiigenden Wirtschaftlich-
keitsberechnung zuldssig ist, so hat er Nachweise
dariiber zu erbringen, daB Ko»ten in der geltend ge-
machten Hohe entstanden sind, oder daf mit dem
Entstehen von Kosten in der angesetzten Hohe sicher
gerechnet werden kann.

(3) Absatz 2 gilt fiir die Belastung aus der Bewirt-
schaftung (Nummern 45 bis 48) entsprechend. Ausgaben
fiir die Verwaltung sind nachzuweisen, soweit nicht der
Ansatz von Pauschalbetragen zugelassen ist.

(4) Fiir Teilaufwendungen in Teilwirtschaftlichkeits-
berechnungen gilt Nummer 55 Absatz 7 sinngemas.

F. Durchschnitismiete und Belastung

L. Genehmigung der Durchschnittsmiete auf Grund
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

Berechnung der Durchschnittsmiete

(1) Die Durchschnittsmiete ist von der Bewilligungs-
beh6rde aus den sich aus der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung oder Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fiir
den offentlich geforderten Wohnraum ergebenden Auf-
wendungen zu berechnen, indem der Betrag der Auf-

wendungen zunachst durch die Zahl zwdlf und sodann

- 59,

'_ b

‘unterschiedlichen Einsatz 6ffentlicher

'durch die Quadratmeter Wohnfliche des offentlich

geforderten Wohnraumes geteilt wird. Vor der Berech-
nung der Durchschnittsmiete nach Satz 1 sind von
den Aufwendungen bzw. Teilaufwendungen bei Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnungen nach ‘\Iummer 5 abzu- |
ziehen:

a) der Jahresbetrag der Vergiitungen fiir Leistungen,
die neben der Wohnraumnutzung gewahrt werden
und- fiir die iiblicherweise ein besonderes Entgelt
entrichtet wird, soweit laufende Aufwendungen fiir
diese Leistungen in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung angesetzt sind; abzuziehen ist insbesondere die
Jahresmiete oder der Mietwert von Garagen, soweit
die Gesamtkosten dieser Garagen nach Nummer 7a
Absatz 3 den Gesamtkosten des oOffentlich gefor-
derten Wohnraums zugerechnet worden sind; fiir
den Ansatz der Jahresmiete bzw. des Mietwerts von

_Garagen gilt Nummer 43 Absatz 3 .Satze 1 bis 3
entsprechend;

der Jahresbetrag der in Nummer 28 Absatz 3 er-
wiahnten Zuschiisse.

~

(2) In den Fallen der Teilw 1rtschaft11chkeltsberechnung
oder der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilberech-
nungen dei laufenden Aufwendungen (Nummer 6 Ab-
satz 1).sind entsprechend dem nach Art-und Hdohe
I Mittel unter-
schiedliche Durchschnitfsmieten zu genehmigen. Da-
bei ist davon auszugehen, daf offentliche Mittel nach
ihrer Art unterschiedlich eingesetzt sind, wenn sie als
offentliche Baudarlehen bzw. als Annuitétshilfen einer-
seits oder als Aufwendungsbeihilfen andererseits bewil-
ligt worden sind. Nach ihrer Hohe unterschiedlich
eingesetzt sind Offentliche Baudarlehen nur, wenn sie -
als nachstellige 6ffentliche Baudarlehen entweder nach
dem Grundbetrag oder nach dem verringerten Grund-
betrag berechnet und bewilligt worden sind, nicht
aber, wenn sie infolge der Wohnflachengréfie oder Aus-
stattung der Wohnungen unterschiedlich sind. Satz 3
gilt entsprechend, wenn Annuitadtshilfen nach den

* Annuitatshilfebestimmungen 1967 (AnhB 1967) bewil-

ligt worden sind. Aufwendungsbeihilfen sind der Hohe
nach unterschiedlich eingesetzt, wenn sie unter Zu-
grundelegung der Hochstbetrdge von 2,10 oder 1,50
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche monatlich
ermittelt und bewilligt worden sind, nicht aber, wenn
sie infolge der Wohnilachengrofle unterschiedlich sind.
Der Einsatz offentlicher Mittel als Eigenkapitalbei-
hilfen oder als Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung
fiir kinderreiche Familien fiihrt allein nicht zur Bildung
unterschiedlicher Durchschnittsmieten. Auf die Berech-
nung der unterschiedlichen Durchschnittsmieten in den
Fallen des Satzes 1 findet Absatz 1 entsprechend An-
wendung.

(3) Sind die Betriebskosten nach Nurmmer 36 Absatz 4
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit einem Pausch-
betrag angesetzt worden, so ist die Durchschnittsmiete
bei der Bewilligung der offentlichen Mittel von der
Bewilligungsbehorde mit der MaBgabe zu genehmigen,
dafl diese sich spater entsprechend der Hohe der tat- .
sichlichen jahrlichen Betriebskosten erhdht (§ 4 Absatz
3 NMV 1970). :

Umlagen

Ist die Erhebung von Umlagen nach § 20 NMV 1970
zulassig, weil die in Nummer 36 Absatz 2 Buchst. b)

- bis e) und p) bezeichneten Betriebskosten nicht in der

Wirtschaftlichkeitsberechnung angesetzt werden, so ist
vonr der Bewilligungsbehorde zu priifen, ob die Héhe
der beabsichtigten Umlagen angemessen ist. Erforder-
lichenfalls sind die Umlagen im Einvernehmen mit dem -
Bauherrn herabzusetzen oder zu erhéhen.” Die Zulas-
sung der Erhebung von Umlagen durch die Bewilli-
gungsbehorde bedeutet lediglich, da monatliche Vor-
auszahlungen auf die umlagefahigen Betriebskosten in
der angegebenen Hohe erfolgen diirfen, iiber die jdhr-
lich abzurechnen ist (§ 20 Absatz 4 NMV 1970). Vor-
auszahlungen auf den voraussichtlichen Umlegungs-
betrag fiir die Kostenn des Betriebs und der Instand-
haltung maschineller Wascheinrichtungen sind mcht
zuldssig (§ 25 Absatz 3 NMV 1970).
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Ii. Anerkennung der Belastung auf Grund
der Lastenberechnung

60. Anerkennung der Belastung

61.

(1) Die Belastung des Elgentumers eines Familien-
heimes in der Form des Eigenheimes oder "der Eigen-

siedlung ist von der Bewilligungsbehdrde aus der sich

aus der Lastenberechnung fiir das Familienheim erge-
benden Gesamtbelastung zu ermitfeln, indem die Ge-
samtbelastung zunéichst durch die Zahi zwdli und

sodann durch die Quadratmeter Wohnflache der Eigen-

tiimerwohnung geteilt wird. Vor der Berechnung der
Belastung des Eigentlimers sind die in Nummer 43
Absatz 2 genannten Ertrége unter Beriicksichtigung
der Nummer 43 Abs. 3 bis 5 abzuziehen.

(2) Fir die Ermittlung der Belastung des Bewerbers
eines Familienheimes in der Form des Kaufeigenhei-
mes (nicht Vorratseigenheim) und der Tragerklein-
siedfung (nicht Vorratskleinsiedlung) gilt Absatz 1

entsprechend. Numiner 42a Absatz 2 ist anzuwenden.

(3) Fiir die Ermittlung der Belastung des Eigentiimers
einer eigengenutzien Eigentumswohnung oder des Be-
werbers einer Kaufeigentumswohnung (nicht Vorrats-
kaufeigentumswohnung) gilt -Absatz 1 mit der MaB-
gabe, daB bei mehreren offentlich geforderten Eigen-
tums- oder Kaufeigentumswohnungén die Belastung

des einzelnen Eigentiimers oder Bewerbers stets nach’

dem Vordruck ,Aufteilung des Sammelantrages auf
die feststehenden Bewerber der Eigentumswohnungen/
Kaufeigentumswohnungen (Beilage zum Antrag Muster
e WFB 1967) zu ermitteln ist.

G. Berechnung der Wohn-’ un_& Nutzfldchen

I. Wohnildchenberechnung

Wohnfidche .

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der
anrechenbaren Grundflachen der Raume, die ausschlie-
lich- zu der Wohnung gehbren. Bei Wohngebauden
mit abgeschlossenen Wohnungen ist daher die Grund-
flache der Treppenflure keine Wohnflache. Dagegen
gehort bei Wohngebduden mit einer Wohnung die
Grundfldche der Treppenflure zur Wohniliche. Das
gleiche gilt bei Wohngebauden mit zwei Wohnungen,
soweit diese nicht abgeschlossen sind (vgl. hierzu Num-
mer 63 Abs. 6 und 7)

(2) Abgeschlossen ist eine solche Wohnung, die baulich
vollkommen von fremden Wohnungen und Riumen
abgeschlossen ist und einen eigenen, abschlieBbaren
Zugang vom Freien, von einem Treppenhaus oder
einem Vorraum hat.

(3) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes be-
steht aus dessen anrechenbarer Grundfliche; hinzu-
zurechnen ist die anrechenbare Grundfliche der Raume,
die ausschlieBlich zu diesem einzelnen Wohnraum
gehoren. Die Wohnflache eines untervermieteten Teils
einer Wohnung ist entsprechend zu berechnen,

{4) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die Summe
der anrechenbaren Grundflichen der Raume, die zur
alleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch die
Bewohner bestimmt sind. )

(5) Zur Wohnfliche gehdrt nicht die Grundfliche von

1. Zubehbrraumen;
als solche kommen in Betracht: Keller, Wasch-
kiichen, Abstellrdume auBerhalb der Wohnung,
Dachboden Trockenrdume, Schuppen (Holzlegen),
Garagen und dhnliche Riume;

2. Wirtschaftsriumen;

als solche kommen in Betracht: Futterkiichen, Vor-
. ratsraume, Backstuben, Ré&ucherkammern, Stille,
Scheunen, Abstelirdume und dhnliche Riume;

3. Geschaftsrdumen.

62.

63.

. zungen der Sdtze 1 bis 3 zutreffen.
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Berechnung der Grundflache von Riumen

(1) Die Grundfliche eines Raumes ist aus den Roh-
baumaBien zu ermitteln. Dabei sind:

a} ‘abzuziehen
die Grundflachen von:

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freiste-
henden Pfeilern und Sdulen, wenn sie in der ganzen-
Raumhohe durchgehen und ihre Grundfliche mehr
als 0,1 Quadratmeter betragt;

. Treppen mit iiber drei Steigungen und deren Trep- -
penabsétze.

[

b) hinzuzurechnen
" die Grundflachen von:

1. Fenster- und offenen Wandnischen,'die bis zum

FuBboden herunterreichen und mehr als 0,13 Meter
tief smd

2. Erkern und \Vandschranken dte eifie Grundﬂache
von mmdes’cens 0,5 Quadratmeter haben;

3. Raumtellen unter Treppen, soweit die lichte Hihe
mindestens 2 Meter ist,

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundtlachen der Tiir-
nischen.

(2) Von der auf Grund der Bauzeichnung nach den
RohbaumaBlen ermittelten Grundfldche eines Raumes
sind 3 v. H. abzuziehen. Die so berechnete Wohnfl4che
bleibt fiir alle spdteren Beréchnungen mafBgebend,
auBer wenn von der Bauzeichnung abweichend gebaut
ist. Ist von der Bauzeichnung abweichend gebaut
worden, so ist die Grundfliche auf Grund der berich-
tigten Bauzeichnungen nach Absatz 1 zu ermitteln.

Anrechenbare Grundfldche
) Zur Ermittlung der Wohnfliche sind anzurechnen

1. voll

die Grundflachen von Riumen ﬁndRaumteilen mit
einer lichten Héhe von mindestens 2 Metern;

2. zur Halfte

die Grundflachen von Riaumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter und
weniger als 2 Metern und von Wintergérten,
Schwimmbiadern und ahnlichen, nach allen Seiten -
geschlossenen Raumen; .

3. nicht
die Grundflidchen von Raumen oder Raumteilen mit
einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter.

Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum Balkone,
Loggien, Dachgérten oder gedeckte Freisitze, so knnen
deren Grundflachen zur Ermittlung der Wohnflache
bis zur Halfte angerechnet werden.

(2) Ein Balkon im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 ist eine
aus der Umfassungswand eines Gebadudes ausragende
Platte, die mit einer Briistung oder einem Gelander
versehen ist. Der Zugang zum Balkon muBf mindestens
durch einen Raum der Wohmmg, zu der er gehort,
moglich sein. .

(3) Eine Loggxa im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 ist .
ein hochstens nach zwei Seiten offener, sonst aber
umbauter Raum, dessen offene Seiten mit einer
Briistung oder "einem Geldnder versehen sind. Eine
Loggia muf stets einen unteren Abschiuf (FuBboden)
und einen oberen AbschluB (Decke) besitzen sowie
einen Zugang unmittelbar zur Wohnung haben. Der
FuBboden einer Loggia- darf nicht aus gewachsenem
oder aufgefiilltem Erdreich bestehen. Als Loggia sind
auch Bauausfithrungen anzusehen, bei denen fiir min-

destens die Haélfte der Gesamtflache die Vorausset-

v,
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(4) Ein gedeckter Freisitz im Sinne des Absatzes I’
Satz 2 ist eine mit einer Uberdachung versehene
Flache, die von der Wohnung, zu welcher der Freisitz
gehort, unmittelbar zugingig ist. Besondere Fuiboden-

- . konstruktionen oder Abmauerungen von Seitenflichen

- sind keine notwendigen Merkmale des gedeckten Frei-
sitzes; der Fuiboden kann aus gewachsenem oder aut-
gefulltem Erdreich bestehen.

(5) Ein Dachgarten vor zuriickgesetzten Geschossen
im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 hat als notwen-
diges Merkmal neben der absturzvermeidenden Brii-
stung und dem unmittelbaren Zugang zur Wohnung,
zu welcher er gehdrt, den FuBboden iiber den in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Gebiude ste-

" henden umbauten Raum. Als Dachgarten vor zuriick-
gesetzten Geschossen sind nicht nur solche vor zuriick-
gesetzten Dachgeschossen anzusehen; sondern . auch
Dachgérten vor anderen Geschossen von Hauptbau-
korpern, die dadurch entstehen, daf mit Flachdichern
versehene Garagen oder sonstige Raume angebaut
worden sind.

(6) Zur Ermittlung der W ohnﬂache kénnen abgezogcn
werden:

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung bis zu
10 vom Hundert der ermittelten Grundﬂache der
Wohnung;

2. bei einem W ohngebaude mit einer abgeschlossenen
und einer nicht abgeschlossenen Wohnung bis zu
10 vom Hundert der ermittelten Grundflache der
nicht abgeschlossenen Wohnung; -

3. bei eineim Wohngebidude mit zweil nebenemander-
liegenden Wohnungen, die von aufien je einen un-
mittelbaren Zugang aufweisen, bis zu 10 vom Hun-
dert der ermittelten Grundflache der Wohnung, die
eine Treppenanlage zum Keller bzw. ObergeschoB
aufweist. .

(7) Die Bestimmung iiber den Abzug nach AbsatL 6
kann nur fiir das Geb4ude oder die Wirtschaftseinheit
einheitlich getroffen werden. Die Bestimmung ist fiir
die Ermittlung der Forderungssitze und der Lasten-
bzw. Mietberechnung vertindlich und bleibt fiir alle
spateren Berechnungen mafgebend. Soweit bei Wohn-
gebduden mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen
oder mit einer abgeschlossznen und einer nicht abge-
schlossenen Wohnung kein Abzug fiir Verkehrsflachen
gemal Absatz 6 erfolgt, sind die gemeinsam genutzten

“bei der Lasten- bzw.- Mietberechnung entsprechend
‘dem Verhaltnis der ausschlieflich zu den Wohnungen
gehorenden Flachen aufzuteilen.

(8) Die nach den Abba;czen 1 bis 7 ermittelte Wohn-
flache einer Wohnung ist stets auf volle Quadratmeter
aufzurunder. .

I1. Nutzflichenbesrechnung

64. Nutzflache

Nutzflache ist die anrechenbare Grundfldche der
Réume, die anderen als Wohnzwecken, insbesondere
gewerblichen oder beruflichen Zwecken, dienen. Zur
Ermittlung der Nutzflache sind die Nummern 62 und
63 sinngemil anzuwenden.

H. Schluﬁbesﬁmmungen

Inkrafttréten'

(1) Diese Erlauterungen treten nut \\’1rkur1g vom
1. Januar 1971 in Kraft.

=}
o

(2) Die ,,Erlauterungen zur Aufstellung der Wirtschaft-

- lichkeits- und Lastenberechnung (Erliuterungen 1968 —
Erl. 1968)*, RdAErl. v. 29. 12. 1967 (SMBIL. NW. 2370)
treten am 31. Dezember 1970 aufier Kraft.
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Anlaée 2 Erl. 1971
Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

Betr.: Bauvorhaben des ............................................................... ettt ettt s e rebe et enanes

(Ort, StraBe, Nr.' des Bauvorhabens)

" 1. Nach der Wirtschaftlichkeits-/Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung auf den &ffentlich geférderten Wohnraum insgesamt
fallende Aufwendungen: i vt R 1" |

2. Abziiglich laufender Aufwendungen oder Mehr'betrége lau-
. fender Aufwendungen, die nur fallen auf Wohnraum, der

a) mit Normaldarlehen) und Aufwendungsbeihilfen bis zum
Héchstbetrage von 2,90 DM/gm nach Nr. 4 Abs. 1 AufwBB
1971 geférdert wird. _ . :

.b) mit verringerten Darlehen?) und Aufwendungsbeihilfen
bis zum Héchsthetrage von 2,10 DM/gm nach Nr. 4 Abs. 1
AufwBB 1971 (Wohnungen ohne Besetzungsrecht) gefor-- : :
dert wird , SRR o ] |

c) mit verringerten Darlehen?) und Aufwendungsbeihilfen
bis zum Hoéchstbetrage von 1,50 DM/gm nach Nr.4 Abs. 3 ’
Buchst. a) AufwBB 1971 gefdrdert wird [T DM |-

" d) mit verringerten Darlehen?) und Aufwendungsbeihilfen -
bis zum Héchstbetrage von 1,50 DM/gm nach Nr. 4 Abs. 3
Buchst. b) und ¢) AufwBB 1971 gefordert wird - eeeeeeneeeeessenesenneneneneneees DM

e) Wohnraum, der nur mit Aufwehdungsb'eih'ilfen bis zum
Héchstbetrage von 2,10 DM/gm nach Nr. 4 Abs. 4 AufwBB : .
1971 geférdert wird SO DM | = i DM

3. Zdzﬁglich der Rechnungszinsen fiir das nachstellige 6ffent- ' _ T DM
liche Baudarlehen, soweit diese Finanzierungsmittel be- - i o
stimmt sind fir Wohnraum, :

a) unter Nr. 2a : : )
(696 VOM oo DM) e, ST DM

b) unter Nr. 2b . ' : . . .
(BI6 VOM oo DM) ; ettt saneas S DM

¢) unter Nr. 2¢ : -
(6% VON oo DM). : et DM . -

d) unter Nr. 2d ) : )
T(6% von e e tenin . DM) ) ettenereenesbrerareininerereneas .DM

e) unter Nr. 2e - : o .
(6% VON o DM)’ RSV b 1\"; £ SRR reeeeeerrrbe ettt n s e DM

4. Gesamtbetrag der zu teilenden-(ﬁkﬁven) Aufwendungen ‘ B DM

5. AufteilungsmaBstab (Verhaltnis der Wohnflachen)

Wohnflache des Wohnraums am . Vom-Hundert-Satz
unter E der Ges.-Wohnflache

a |- Nr. 2a = e %

b). | Nr. 2b _ o = e %

c) ' Nr.2c : — %

d) Nr. 2d ' - . o

") ' “Nr.2e : : I,

Gesamtwohnfldche des éifentl.
geférderten Wohnraumes

i

100,00 %
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*) Normaldarlehen = 6ffentlich.e Baudarlehen nach'Nr. 4 Abs. 1 DSB 1970 oder
Bankdarlehen nach Nr. 5 Abs. 1 Buchst. a) AnhB 1967

*} Verringerie Darlehen = Offentliche Baudarlehen nach Nr. 4 Abs. 3 DSB 1970 oder
- Bankdarlehen nach Nr. 5 Abs. 3 AnhB 1967

— MBI NW. 1971 S. 5.

. Von dedeesamtbetrage der - ' auf den Wohnraum unter
zu teilenden Aufwendungen / -
(Nr. 4) fallen nach dem Auf- Nr. 2a Nr. 2b Nr. 2¢ Nr. 2d Nr. 2e ' Gbestag‘t-
teilungsmaBstab (Nr,5) ¢ ) o - . o o o etrag
...................... AN, /AR, 4] [ICHI, /4 ER— 1 ,
" a) Teilaufwendungen (Quer- (Nr. 5a) *  (Nr. 5b (Nr. 5¢) (Nr. 5d) - (Nr. 5e)
summe muf3 dem Betrage i :
unter Nr. 4 entsprechen) | DM o 1] DM | oo DM | oo DM | oo DM
— b) Abziiglich | 7
ba) Betrag unter Nr. 3a — eeeeerene. DM X X X X
bb) Betrag unter Nr. 3b X s DM X X X
bc) Betrag unter Nr. 3c X X e DM . X %
bd) Betrag unter Nr. 3d X b4 e — e DM X
be) Betrag unter Nr. 3e X X X X et DM
.................... DM oo DM cveviiieieee. DM i . DM | ... DM
c¢) Zuziiglich - : D
ca) Betrag unter Nr. 2a T DM X . % % %
cb) Betrag unter Nr. 2b X A e DM| . X % X%
cc) Betrag unter Nr. 2c X x + veeeeene.. DM X %
cd) Betrag unter Nr. 2d T X X 4 Fo, DM X
-.ce) Betrag unter Nr. 2e X X i X ) X F o DM
+, Teilaufwendungen (Quer-
summe muB dem Betrage | DM! s DMV e DM/ .. i DM . DM | e DM
—. unter Nr. 1 entsprechen)
.. Abziglich Aufwendungs- | I [ 1,1 I (] DM ... DM e DM
beihilten
1, Verbleibende
Aufwendungen | SR DM ... DM ... ... DM | .o DM ..o DM
i0.B h der Durch- ;
: sfﬁi?ﬁ;’,ﬁ;?g’ten' ure fiir den Wohnraum unter
' Nr.2a Nr. 2b Nr. 2c Nn2d | Nr.2
a) vor Abzug der Aufwen- | ...i. DM | .o 7. DM [ oo S o) 7§ B — DM | oo DM
dungsbeihilfen . ! )
- 12 12 112 12 12 :
(Teilaufwendungen Nr. 7 - ) ;
1 12 : Wohnflache Nr.5) [ gm | i 157111 RSO (511111 IO (1111 [ gm
.............. DMjgqm .........DM/qm|........DMfgm|._......DM{gm|......DM/gm;
b) nach Abzug der Auf- SO DM/ oo DM oo DM | oo DM | DM
wendungsbeihilfen . o .
12 12 112 12 12 : -
(Verbleibende ) .
Teitaufwendungen Nr. 9 .. To101 ] [— core QM e e QM e e qmy| . qm|
: 12 : Wohnflache Nr. 5) :
.............. DM/gm DM/gm| ... DMfgm | cccccc....DMjgm } ...c..........DM/[am
Aufgestelit:
..................................................... cden e 190
- (Ort) (Datum} 7 (Unterschriﬁ)
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Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1971

II.

Finanzminister

Zahlung von W’aisengeld
fiir verheiratete W aiv

RdErl. d Finanzministers v, 25. 1971 —
" B 3000 —1.1. lO—IVB4 :

Durch das Gesetz zur Anderung sozial- und beamten-
rechtlicher Vorschriften iiber Leistungen fiir verheiratete
Kinder vom 25. januar 1971 (BGBL. I S. 65) ist § 88 Abs. 1
BRRG dahin geindert worden, daB der Anspruch. auf
Waisengeld bei Verheiratung der Waise nicht mehr erlischt.
Der fiir das Land Nordrhein-Westfalen vorbereitete Entwurf .
eines Vierten Gesetzes zur Anderung beamtenrechtlicher und-
besoldungsrechtlicher Vorschriften sieht eine entsprechende
Anderung des § 173 Abs. 1 Nr. 1 LBG vor. Ich bitte,
Waisengeld mit Wirkung ab i. Juni 1970 auch an ver-
heiratete Waisen-unter dem Vorbehalt einer spateren ge- .
setzlichen Regelung zu zahlen.

Im Einvernehmen mit dem Innenminister.

- — MBI NW. 1971 S. 620.

Landeswahlleifer

Landtagswahl 1970
- Feststellung eines Nachiolgers aus der Landesreservelisie

Bek. d. Landeswahlleiters v. 24. 3. 1971 —
I B1/20 —11.70. 23

Der Landtagsabgeordnete Herr Karl Schroder ist am
16. Méarz 1971 verstorben.

Als Nachfolger ist
Herr Aloys Schwarze
. 479 Paderborn, Riemekestrale 147,

aus der Landesreserveliste der Sozialdemokratischen Partei-
Deutschlands — SPD — mit Wirkung vom 24. Mirz 1971
Mitglied des Landtags Nordrhein-Westfalen geworden. -

Bezug: Bek. d. Landeswahlleiters v. 13. 5. 1970 (MBI. NW.
- S. 841) und v. 24. 6. 1970 (MBIL. NW. 8. 1061)

— MBI NW. 1970 S. 620.

Personalverinderungen

Ministerprﬁsident — Chef der Staatskanzlei

" Es sind ernannt worden:

D. Michel
zum Regierungsrat z. A.

- B. Hockner

zum Regierungsrat z. A. 7
— MBL NW, 1971 S. 620.
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