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— Merkblatt
iiber die ¢ifentliche Férderung der Neuschaiiung von
Familienheimen und den Erwerb 6ifentlich gei6rder-
ter Kaufeigenheime und Kauieigentumswohnungen
im Lande Nordrhein-Wesiialen
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Das mit RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Woh-
nungsbau und Offentlicke Arbeiten v. 18. 2. 1964 (SMBL .
NW. 2371) herausgegebene ,Merkblait liber die Gifent-
liche Foérderung des Familienheimbaues im Land Nord-
rhein-Westfalen” ist infolge Anderungen von Gesetzen so-
wie von maBgeblichen Férderungsrichtlinien iiberholt. Es
wird durch die aus der Anlage ersichtliche Neufassung Anrlage
ersetzt, Dabei wurde gleichzeitig der wohnungs- und
eigentumspolitischen Bedeutung des Wohnungseigentums
Rechnung getragen und das Merkblatt durch Aufnahme
der fir die Férderung und den Erwerb von Eigentums-
wohnungen geltenden Grundsdtzen erganzt.

Der RAErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten v, 18, 2. 1964 (SMBL NW.
2371) wird hiermit aufgehoben. :
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Anlage
z, RAErl. v, 5. 4. 1971
IVB3—50—616/71 —

Merkblatt
iiber die oOffentliche Forderung der Neuschaffung von
Familienheimen und den Erwerb o&ifentlich geitrderter
Kaufeigenheime und Kauifeigentumswohnungen
im Lande Nordrhein-Westialen

Nach dem Wohnungsbau- und Familienheimgesetz des
Bundes hat die 6ffentliche Férderung des Wohnungsbaues
zum Ziel, die Wohnungsnot zu beseitigen und zugleich
weite Kreise des Volkes durch Bildung von Einzeleigen-
turn mit dem Grund und Boden zu verbinden. Die Schaf-
fung von Eigentum an Familienheimen und Eigentums-
wohnungen stellt eine besonders wirksame Form der Ver-
moégenshildung dar und erfiillt somit auch eine sehr be-
deutende gesellschaftspolitische Aufgabe.

Das Familienheim mit Garten ist nach wie vor gerade
fir die kinderreiche Familie die ersirebenswerte Wohn-
form. Gleichwohl hat das ,Eigenheim in der Etage” (Eigen-
tumswohnung) angesichts der Knappheit an geeignetem
Bauland immer mehr Interessenten gefunden. In den Bal-
lungsrdumen kann der Wunsch nach einer eigenen Woh-
nung vielerorts eher durch den Erwerb einer Eigentums-
wohnung als durch den Bau eines Eigenheims verwirk-
licht werden. Unter Beriicksichtigung der Ziele der Landes-
planung ist deshalb diese Wohn- und Eigentumsform,
wie das Familienheim, besonders férderungswiirdig. Schon
das Wohnungsbaudnderungsgesetz 1965 hat dieser Ent-
wicklung Rechnung getragen, indem es die Eigentums-
wohnung hinsichtlich der 6ffentlichen Férderung den Fa-
milienheimen weitgehend gleichgestellt hat.

Das Land Nordrhein-Westfalen stellt fiir den sozialen
‘Wohnungsbau und damit auch fiir die F6érderung von
Familienheimen und Eigentumswohnungen alljghrlich er-
hebliche Mittel zur Verfiigung. Die Verteilung der Mittel
auf die einzelnen Bewilligungsbehérden erfolgt nach Mab-
gabe der zur Verfiigung siehenden Mittel, entsprechend
dem vorhandenen Bedarf und unter Beriicksichtigung der
Zielsetzungen der Landesplanung. Die Mitte! sind verstédnd-
licherweise begrenzt und reichen nicht immer aus, um
alle Forderungswiinsche kurziristig beriicksichtigen zu
koénnen. Wartezeiten miissen deshalb héufig noch in Kauf
genommen werden. Diese Wartezeit sollte gerade bei
Familienheimen zur eingehenden Vorbereitung des Bau-
vorhabens geniitzt werden, um durch griindliche Planung
mit Hilfe eines guten Architektén alle Moglichkeiten von
Einsparungen auszuschépfen.

1. Was sind Familienheime?

Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime oder
Kleinsiedlungen, die nach GroBe und Grundrif dazu
bestimmt sind, dem Eigentiimer und seiner Familie
oder einem Angehorigen des Eigentiimers und dessen
Familie als Heim zu dienen. Zur Familie rechnen die
Angehorigen, die zum Familienhaushalt geh6ren oder
alsbald nach Fertigstellung der Wohnung in den Fa-
milienhaushalt aufgenommen werden sollen.

Eigenheime sind Grundstiidce mit einem Wohnge-
bdude, das hochstens zwei Wohnungen enthdlt; nach
Moglichkeit soll ein Garten dazu gehéren.

Kaufeigenheime sind Eigenheime, die von einem Bau-
herrn mit der Bestimmung geschaffen werden, sie als-
bald nach Fertigstellung einem Bewerber zu Eigentum
zu lbertragen. Dabei ist zu unterscheiden zwischen
Kaufeigenheimen fiir feststehende Bewerber und sol-
chen, bei denen der Bewerber bei Bewilligung der
offentlichen Mittel noch nicht feststeht (Vorratseigen-
heime). Diese Unterscheidung ist auch flir die Bemes-
sung des Kaufpreises von Bedeutung. Wahrend bei
Kaufeigenheimen sich der Kaufpreis grundsdtzlich nach
den Gesamtkosten richtet, darf bei Vorratseigenhei-
men unter Umstédnden ein Zuschlag bis zu 5 v.H. zu
den Gesamtkosten als Kaufpreis gefordert werden.

Kleinsiedlungen sind Grundstiicke, zu denen neben

dem Wohngebdude ein Garten gehért, der erndhrungs-
wirtschaftlich genutzt wird. Deshalb mu8l das Grund-

stliick mindestens 600 qm grofi sein. AuBerdem soll fiir
eine ordnungsgemaiBe Bewirtschaftung ein Wirtschafts-
teil gebaut und eingerichtet werden. Wegen ihrer Be-
deutung genieBt die Kleinsiedlung gegeniiber dem
Eigenheim besondere Vorteile hinsichtlich der Finan-
zierung sowie der Befreiung von Steuern und Gebih-
ren.

In der Regel darf die Wohnfldche bei Familienhei-
men mit nur einer Wohnung bis zu 130 gm, mit zwei
‘Wohnungen bis zu 180 gqm betragen. Innerhalb dieser
Grenzen ist die Wohnfldche zugelassen, die es ermdg-
licht, fiir jeden Haushaltsangehorigen einen Wohn-
raum zu schaffen und die dartiber hinaus auf den
kiinftigen Wohnraumbedarf der Familie (Kinderzim-
mer) Riicksicht nimmt. Bei der Vorbereitung eines Bau-
vorhabens sollte jedoch bedacht werden, daB die Ko-
sten und damit auch die vom Bauherin selbst zu tra-
genden laufenden Belastungen steigen, je grofer die
Wohnfldche ist.

. Was sind Eigentumswohnungen?

Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der
‘Wohnungseigentum nach den Vorschriften des Woh-
nungseigentumsgesetzes begriindet worden ist, Bei der
eigengenutzten Eigentumswchnung, die, wie das Fa-
milienheim, eine bevorzugte Foérderung erfihrt, ist
zudem erforderlich, daB sie vom Eigentlimer oder
einem nutzungsberechtigten Angehoérigen bewohnt
wird. Das Wohnungseigentum besteht aus dem Einzel-
oder Sondereigentum an einer Wohnung in Verbin-
dung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum.

Zum Sondereigentum gehdren z.B. die zur Wohnung
gehdrenden Réume, die zu diesen Rdumen gehérenden
Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt
oder eingefiigt werden koénnen, ohne die duBere Ge-
stalt des Gebdudes zu verdndern oder die Rechte
Dritter in unzuldssigem MaBe zu beeintrachtigen
(z. B. FuBbodenbelag, Innenputz, nichtiragende Zwi-
schenwdnde, Innenfenster, Innentiiren, Rolldden usw.).
Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren das Grund-
stiick, Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer
dienen (z.B. Fundamente, tragende Mauern, Dach, Ge-
meinschaftsrdume, Aufziige, Zentralheizung usw.).
Die Wohnflache einer Figentumswohnung soll in der
Regel 120 gm nicht diberschreiten. Fiir die angemesse-
nen Wohnflachen gelten im ibrigen die bei den Fa-
milienheimen angefiihrten Grundsatze entsprechend.
Das Wohnungseigentum ist verkehrsfdhig. Der Eigen-
tlimer kann frei dariiber verfiigen; er kann die Eigen-
tumswohnung verduBern, vermieten, belasten (mit
einer Hypothek oder einem NieBbrauchrecht) und ver-
erben. Privatrechtliche Beschrinkungen der Wohnungs-
eigentiimer kommen hdufiger zur Wahrung der Inter-
essen der Hauseigentiimergemeinschaft vor. )
Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums er-
folgt durch die Wohnungseigentiimerversammlung,
den Verwalter und den Verwaltungsbeirat.

‘Der Verwalter soll im Rahmen des 6ffentlich geidrder-

ten sozialen Wohnungsbaues tunlichst nicht fiir einen

langeren Zeitraum als 5 Jahre mit der Méglichkeit der

Verldngerung bestellt werden.

. Wie kommt man zu einem Familienheim oder einer

Eigentumswohnung?

In der Regel soll derjenige, der selbst ein Familien-
heim errichten will, bereits Eigentlimer des Grund-
stiicks oder Erbbauberechtigter sein, wenn er &ffent-
liche Mittel beantragt. Es geniigt aber auch, wenn nach-
gewiesen wird, daB der Erwerb eines Baugrundstiicks
oder Erbbaurechts gesichert ist und die Grundstiicks-
kosten erst im Rahmen der Gesamtfinanzierung ge-
deckt werden. '

Wer iiber ein Grundstiick oder Erbbaurecht verfiigt,
kann das Familienheim als Bauherr selbst errichten.
Besitzt ein Bauwilliger nicht die zur Durchfithrung
eines Baues erforderlichen Kenntnisse und kann er die
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sich ergebenden grofien Risiken nur schlecht beurtei-
len, dann sollte er sich einem erfahrenen Betreuer oder
Beauftragten anvertrauen. Die dadurch entstehenden
Kosten sind gering im Verhdlinis zu dem ,ersparten
Lehrgeld”. In bestimmten Fallen kann sogar die Be-
willigung oOffentlicher Mittel davon abhangig gemacht
werden, daB sich der Bauherr betreuen 1&aB8t.

‘Wer aber noch kein Grundstiick besitzt, kann sich auch
ein Familienheim durch einen Trdger auf dessen
Grundstiick errichten lassen und spéter erwerben. In
diesem Falle fiihrt der Trager — dabei handelt es sic:
meistens um ein Wohnungsunternehmen das Bau-
vorhaben durch und tibertrdgt dem Bewerber erst nach-

“trdglich das Grundstiick (Kaufeigenheim oder Trdger-

kleinsiedlung). Fiir viele Bauwillige empfiehlt sich die-
ses Verfahren deshalb besonders, weil cer Trdger
ihnen nicht nur die hédufig schwierige Grundstiicksbe-
schaffung, sondern-auch die Durchfiihrung des Bauvor-
habens abnimmt.

: Diisseldorf, der 12. Mai 1971

5.

‘Wohnungseigentum kann in der Weise begrindet .

werden, daB mehrere Miteigentiimer eines Grundstiicks
vor einem Notar einander an bestimmter Wohnungen
Sondereigentum einrdumen.

In der Regel erfolgt die Begrindung von Wohnungs-

‘eigentum aber durch einseitige Erklarung des Bauherrn

{Trdger} gegeniiber dem Grundbuchamt, daB das Eigen-
tum am Grundstiide in Miteigentumsanteile in der
Weise aufgeteilt werde, daB mit jedem Miteigentums-
anteil das Sondereigentum an einer bestimmten er-
richteten — oder noch zu errichtenden — Wohnung
verbunden ist. Die so begriindeten Eigentumswoh-
nungen konner dann als Kaufeigentumswohnungen
von den Bewerbern erworben werden.

Wer sich fiir eine 6ffentlich geférderte Kaufeigentums-
wohnung interessiert, wendet sich zwecktmaéaBigerweise
an einen Bauirdager :
um Wohnungsgesellschaften —, der solche Kaufeigen-
ftumswohnungen errichtet. Er kann ihm auch die nahe-
ren Auskinfte iiber die Finanzierung des Kaufpreises
geben. »

In Ausnahmefédllen kénnen dem Ersterwerber eines
Kaufeigenheimes oder einer Kaufeigentumswohnung
auch Mittel fiir den Erwerb solcher MaBnahmen be-
willigt werden, fir die der Bauherr keine 6ffentlichen
Mittel in Anspruch genommen hat Wer sich {iir eine
solche Eigentumsnafinahme interessiert, sollte sich vor
Abschlufl des Kauivertrages aber zundchst bei der Be-
willigungsbehtrde danach erkundigen, ob fiir diesen
Forderungszweck {iberhaupt 6ifentliche Mittel zur Ver-
fligung stehen,

Wem koénnen dffentliche Mittel bewilligt werden?

Die offentlichen Mittel sind in der Regel fiir Woh-
nungsuchende bestimmft,
12 000,— DM zuziglich 3 000,— DM fiir jeden zur Fa-
milie rechnenden, vom Wohnungsuchenden unter-
haltenen Angehorigen nicht fibersteigt. Die Erh6hung
kommt aber nur in Betracht, soweit das Einkommen
beim Ehegatten 6 000,— DM, bei anderen Angehorigen
4 800,— DM nicht iibersteigt. Bei Schwerbehinderten
(Schwerbeschéddigte, den Schwerbeschddigten gleichge-
stellte Personen, spastisch geldhmte oder sonstige kor-
perlich oder geistig behinderte Kinder mit einer Minde-
rung der Erwerbsfdhigkeit von mindestens 25 v. H)
erhoht sich die Einkommensgrénze um je 3 000,— DM,
Als Jahreseinkommen gilt der Gesamibetrag der von
dem Wohnungsuchenden in dem der Antragstellung
vorangegangenen Kalenderjahr bezogenen Einkiinfte
nach Abzug von Werbungskosten, jedoch ohne Abzug
von Steuern, Sozialversicherungsbeitrégen und Sonder-

meistens handelt es sich dabei-

deren Jahreseinkommen .

ausgaben. Kindergeld und kindergeldéhnliche Beziige

bleiben jedoch unberiicksichtigt.

Voraussetzung flir die Bewilligung der oOffentiichen
Mittel ist auch, daB der Antragsteller zuverldssig, lei-
stungsfdhig und kreditwiirdig ist. Es muB von ihm er-
wartet werden, daB er das Bauvorhaben ordoungsge-
méalB durchithren und die sich, daraus ergebende Be-
lastung tragen kann, d. h. insbesondere seine Riick-
zahlungsverpflichtungen erfiillen wird.
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Wie wird die Finanzierung durchgefiihri?

Die Gesamtfinanzierung muB vor Baubeginn bzw, Er-
werb des Kaufeigenheimes oder der Kaufeigentums-
wohnung gesichert sein. Im oOffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau werden die Baukosten in der
Regel durch Eigenleistung, Fremdmittel (Hypotheken-
darlehen) und 6ffentliche Mittel gedeckt.

Bei Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswohnungen
Ubernimmt der Erwerber in der Regel die vom Trager
eingesetzten, am Grundstiick hypothekarisch gesicher-
ten Finanzierungsmittel unter Anrechnung auf den
Kaufpreis. Nur die Eigenleistung des Bauherrn ist vom
Erwerber in bar zu erbringen. )
a) Eigenleistung
Der Bauherr bzw, der Erwerber eines Familienheims
in der Form des Kaufeigenheims oder der Trdger-
kleinsiedlung sowie einer Kauieigentumswohnung
mufB sich durch eigene Leistungen an den Bau-
kosien des Familienheimes beteiligen; die staat-
liche Hilfe setzt deshalb eine Eigenleistung voraus,
die im allgemeinen mindestens 15 v. H. der Gesamt-
kosten betragen und — auber bei Kleinsiedlun-
gen — die Kosten des Baugrundstiicks decken soll.
Von der. gesamten Eigenleistung muB der Bauherr
— auBer bei Erbbaurechten in bestimmten Féllen —
einen Teil, ndmlich 7,5 v. H. der Gesamtkosten, als
~echte” Eigenleistung selbsi erbringen. Diese
«echte” Eigenleistung kann nur durch Familien-
zusatzdarlehen, Aufbaudarlehen an den Bauherrn
und Darlehen an den Bauherrn nach dem Kriegs-
gefangenenentschiadigungsgesetz sowie u, U, durch
Bundesdarlehen ,Grofe Familie” odér ,Paten-
schaftsfamilie” ersetzt werden.

Die Eigenleistung kann in Geld (Eigenkapital), dem
Wert des bezahlten Grundstiicks, in Sach- und Ar-
beitsleistungen (Mitarbeit beim Bau), Kapitalabfin-
dungen oder in Einzahlungen bei Wohnungsunter-
nehmen oder Bausparkassen bestehen. Sie kann
unter bestimmten Voraussetzungen durch andere
Finanzierungsmittel ersetzt werden. Als solche
kommen neben Arbeitgeberdarlehen, Verwandten-
darlehen, gestundeten Restkaufgeldern u. &. 'in
Betracht:

Familienzusatzdarlehen

Dem Bauherrn eines Familienheimes, einer Kauf-
eigentumswohnung oder einer eigengenutzten
Eigentumswohnung ist auf Antreg ein Familien-
zusatzdarlehen zu bewilligen, wenn er ein 6ffent-
liches Baudarlehen, eine Aufwendungsbeihilfe oder
eine Annuitdtshilfe in Anspruch nimmt,

Das Familienzusatzdarlehen betrdgt bei Familien-
heimen:
fiir den Bauherrn mit zwei Kindern 2 000,— DM
fiir jedes weitere Kind erhéht es

sich um -3 000,— DM.

Bei eigengenutiten Eigentumswohnungen oder
Kaufeigentumswohnungen betrdgt das Familienzu-
satzdarlehen
fiir den Bauherrn mit zwei Kindern 1 500,— DM
Hir jedes weitere Kind erhéhi es

sich um 1 500,— DM.

Fiir den zum Familienhaushalt gehérenden Vater
oder 'die Mutter des Bauherrn wird auch ein Fa-
milienzusatzdarlehen in der jeweils zuldssigen
Hohe gewihrt,

Darlehen aus der ForderungsmaBnahme ,GroSe
Familie” und der Patenschaftsaktion

Zur Miitfinanzierung von Familienheimen und
Eigentumswohnungen kénnen Bundesmittel aus der
ForderungsmaBnahme ,Grofie Familie” vom 5.Kind
ab und fiir solche Kinder, fiir die der Herr Bundes-
prasident die Ehrenpatenschaft (ab 7. Kind) iiber-
nommen hati, bis zu 6 000— DM je Familienheim
bzw. bis zu 5000,— DM je EFigentumswohnung be-
willigi werden.
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Darlehen fiir Schwerbehinderte

Zur Abdedktung der durch besondere bauliche MaB-
nahmen bei Familienheimen oder Eigentumswoh-
nungen entstehenden Mehrkosten kann Schwerbe-
hinderten ein Darlehen aus Bundesmitteln bis zu
4000,— DM, in Ausnahmefdllen noch dariiber hin-
aus, gewdhrt werden.

Sonderdarlehen fiir Kleinsiedlungsgruppenvorhaben

Nach MaBigabe der zur Verfligung stehenden Mit-
tel stellt der Bundesminister fiir Stddtebau und
Wohnungswesen je Kleinsiedlerstelle einen Betrag
von 4 000— DM, bei Kleinsiedlungen fiir Familien
mit 5 oder mehr Kindern sowie fiir Kleinsiedlungen
mit Einliegerwohnung bis zu 6 000,— DM bereit.

Darlehen fiir LAG-Beredhtigte und Spédtheimkehrer

Diese Darlehen kénnen als Aufbaudarlehen nach
§ 254 des Lastenausgleichsgesetzes bzw. nach § 30
des Kriegsgefangenenentschiddigungsgesetzes ge-
wéahrt werden. Fiir die Gewdhrung sind nicht die
fir die Wohnungsbaumittel zustdndigen Bewilli-
gungsbehoérden, sondern die Ausgleichsdmter zu-
stdndig. .

Fremdmittel ‘

Als Fremdmittel kommen insbesondere in Betracht
die durch Hypotheken zu sichernden Darlehen von
Sparkassen, Hypothekenbanken, Bausparkassen und
anderen Kreditinstituten oder von Versicherungs-

unternehmen usw.

Oiientliche Mitiel

Durch den Einsatz der 6ffentlichen Mittel soll die
Finanzierung sichergestellt und dabei eine fiir die
Bauherren im allgemeinen tragbare Belastung er-
reicht werden.  Zur Belastung gehéren neben Ver-
zinsung und Tilgung der Finanzierungsmittel auch
noch die laufenden Aufwendungen fiir die Bewirt-
schaftung und Instandhdaltung des Grundstiicks.

Offentliche Mittel werden in folgender Form ein-
gesetzt:

Baudarlehen

An die Stelle der frither iiblichen 6ffentlichen Bau-
darlehen, die nur noch im Rahmen einiger Sonder-
programme gewdhrt werden, sind Annuitdtshilfen
und Aufwendungsbeihilfen getreten. Bei den
Annuitédtshilfen handelt es sich um Zuschiisse oder
Darlehen zur Dedtung der fiir Fremddarlehen zu
entrichtenden Zinsen und Darlehen zur Deckung
der fiir Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen
oder Abzahlungen. Das von Kreditinstituten oder
Versicherungsunternehmen zu gewdahrende Fremd-
darlehen, das bestimmten Bedingungen -entsprechen
muB, wird durch Annuitdtshilfen verbilligt, um auf
diese Weise die Belastung fiir den Bauherrn trag-
bar zu machen.

Annuitétshilfen diirfen nur fiir Baudarlehen in fol-
gender Hohe bewilligt werden:
Bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der
Form des Eigenheims, des Kaufeigenheims oder
der eigengenutzten Eigentumswohnung mit einer
Wohnfliche )

bis 60 gqm 13200,— DM
von 61 bis 75 gqm 18 400,— DM
von 76 bis 90 gqm 22 600,— DM
von 91 bis 110 gm 25 000— DM
von 111 bis 130 qm 27 500,— DM
von mehr als 130 qm 30 300,— DM.

Die genannten Betrédge erhohen sich bei Kleinsied-
lungen um etwa 5 v. H. Bei zweiten Wohnungen in
einem Familienheim ermé&Bigen sie sich um knapp
10 v.H. Die Annuitéatshilfen werden fiir die Dauer
der Laufzeit des Bankdarlehens gewdhrt. Fir das

Annuitétshilfedarlehen muB der Bauherr bzw. Eigen-
tiimer bis zur volligen Tilgung nur einen Tilgungs-
betrag in H6he von 1 v, H. des Ursprungskapitals
sowie einen laufenden Verwaltungskostenbeitrag
von 0,5 v.H. des Ursprungskapitals des Baudar-
lehens an die Wohnungsbauférderungsanstalt
zahlen.

Aufwendungsbeihilien

Aufwendungsbeihilfen sollen die entstehenden
Aufwendungen bzw. die Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung fiir den Bau-
herrn bzw. den Eigentlimer tragbar machen. Es
handelt sich dabei um Zuschiisse, die nicht zuriick-
gezahlt zu werden brauchen, Als &ffentliche Mittel
konnen sie allein oder neben Annuitdtshilfedar-
lehen eingesetzt werden.

Die Aufwendungsbeihilfen betragen in _der Regel
zur Zeit
a) bei Wohnungen in Familien-

heimen und bei eigengenutzten

Eigentumswohnungen 2,31 DM

b) bei Wohnungen in Kleinsiedlungen 2,43 DM

je Quadratmeter Wohnflache im Monat.

Die Aufwendungsbeihilfen werden auf die Dauer
von 12 Jahren gewdhrt mit der MaBgabe, daB sie
nach jeweils 4 Jahren um ein Drittel des urspriing-
lich bewilligten Betrages gekiirzt werden.

d) Nicht difentliche Mitlel

Anstelle von oOffentlichen Mitteln bzw. fiir Bau-
herren oder Bewerber, die keine 6ffentlichen Mit-
tel in Anspruch nehmen kénnen, kann u. U. die
Bewilligung eines Festbetragsdarlehens aus nicht
offentlichen Mitteln in Betracht kommen. Ein Fest-
betragsdarlehen kann auch dem Antragsteller be-
willigt werden, der die zuldssige Einkommensgrenze
um bis zu 40 v. H. iiberschreitet, wenn er eine be-
stimmten Anforderungen entspréchende, o6ffentlich
gefdrderte Austauschwohnung freimacht. Allein
diese Mittel diirfen auch fiir den Erwerb bereits
vorhandener Familienheime oder Eigentumswoh-
nungen eingesetzt werden, sofern im Haushalt des
Bewerbers 5 oder mehr Kinder leben, fiir die Kin-
derfreibetrdge nach den Vorschriften des Einkom-
mensteuergesetzes zustehen oder gewdhrt werden.

Das Festbetragsdarlehen kann in folgender Héhe
bewilligt werden:

a) zur Neuschaffung oder zum Erst-
erwerb eines Familienheims oder
zum Erwerb eines vorhandenen

Familienheims 15 000— DM

b) zur Neuschaffung oder zum Erst-
erwerb eines Familienheims mit
zwei Wohnungen
aa) fiir die Hauptwohnung
bb) fiir die zweite Wohnung

mit einer Wohnfldche

15 000,— DM

bis zu 60 qm 7200— DM
von mehr als 60 qm 9900— DM
c) zur Neuschaffung oder zum Erst-
erwerb einer eigengenutzten
Eigentumswohnung oder einer
Kaufeigentumswohnung oder
zum Erwerb einer vorhandenen
Eigentumswohnung mit einer
‘Wohniléche
bis zu 60 gqm 9 000,— DM
von 61 bis 75 qm 12 000,— DM
von mehr als 75 gm 15 000,— DM.

Bei der Neuschaffung und dem Ersterwerb von Fa-
milienheimen und Eigentumswohnungen ist fiir
kinderreiche Familien vom dritten Kind ab ein Zu-
schlag von je 1500— DM zu gewdhren. Ferner
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kann den Bauherren oder den Ersterwerbern von
Familienheimen und Eigentumswohnungen, deren
Einkommen die zuldssige H6he um nicht mehr als
5 v.H. iibersteigt, neben dem Festbetragsdarlehen
eine Aufwendungsbeihilfe in folgender Hohe ge-
wahrt werden:

Bei einer Wohnflache bis zu 60 gm 600,— DM
von 61 bis 75 gm 750,~— DM
von 76 bis 90 qm 900,— DM
von 91 bis 111 qm 1 050,— DM
von 111 bis 130 qm 1 200— DM
von mehr als 130 gm 1350— DM

jahrlich,

Zinsen brauchen fiir das Festbetragsdarlehen bis
zur Ausiibung eines vorbehaltenen Widerrufs der
Zinsfreiheit nicht bezahlt zu werden. Es ist in
sechzig gleichen Halbjahresraten zuriickzuzahlen.
Ferner wird ein laufender Verwaltungskostenbei-
trag von zundchst jahrlich 0,5 v. H. des Ursprungs-
kapitals erhoben.,

Solchen Personen, deren Einkommen die zuldssige
Einkomrmensgrenze um nicht mehr als ein Drittel
tibersteigt, kann u, U. durch die Gewdhrung von
Annuitdtszuschiissen nach §§ 88 bis 88 b des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes aus der ForderungsmaB-
nahme des Bundes geholfen werden.

‘Wohngeld

Flur Eigentliimer eines Familienheims oder einer eigen-
genutzten Eigentumswohnung kann ein LastenzuschuBl
nach dem Wohngeldgesetz in Betracht kommen, wenn
die Belasturg nicht tragbar ist.

Welche besonderen Vergiinstigungen koénnen sonst
noch in Befracht kommen?

Steuer- und Gebiihrenvergiinstigungen:
a) Befreiung von der Grunderwerbsteuer,

b} Befreiung von der auf das Gebdude entfallenden
Grundsteuer auf die Dauer von 10 Jahren,

c) Absetzung von Sparleistungen auf Grund bestimm-
ter Sparvertrdge als Sonderausgaben bei der Ein-
kommen- bzw. bei der Lohnsteuer,

d) Moglichkeit vermdgenswirksamer
dem Vermogenshildungsgesetz,

Anlagen nach

e) Wohnungsbauprémien fiir Sparleistungen nach dem
“Wohnungsbauprdamiengesetz,

f) erhohte Abschreibungen nach § 7 b} EStG,

g) Gebiihren- und Steuerbefremng bei Errichtung von
Reichsheimstitien,

hl Gebiithren- und Steuerbefreiung bei der Errichtung
von Kleinsiedlungen,

i} Befreiung von Gerichtsgebiihren mit Ausnahme von
Beurkundurgs- und Beglaubigungsgebiihren.

Sonstige Vergiinsiigungen:

a) Fir Kleinsiedlungen werden Einrichtungszuschiisse
in Héhe von 500— DM zur Beschaffung der er-
forderlichen Erstausstattung und ggf. Kleinsied-
lungszusatzdarlehen gewdhrt, die je Kleinsiedlung
1 500.— DM betragen.

b) Nach besonderen Richilinien des Bundes kénnen
von der Deutschen Bau- und Bodenbank AG und
der Westdeutschen Bauvereinsbank zur Vor- und
Zwischeniinanzierung des Baues von Familienhei-
men und des Erwerbs von Baugrundstiicken fiir
Familienheime zinsgilinstige Darlehen gewdhrt
werden. Bevorschubit werden kénnen alle Arten zu-
gesagter Fremdmitiel und in gexnssem Umfange
auch Teile der Eigenleistung.,

8.
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Antrdge auf Vor- und Zwischenkredite kdénnen im
Land Nordrhein-Westfalen an folgende Stellen ge-
richtet werden:
Zweigniederlassungen (Z) bzw. Geschéftsstellen (G)
der Deutschen Bau- und BodenbanXk in

43 Essen, Huyssen-Allee 48 (Z)

46 Dortmund, Sidwall 15 (G)

5 Koln, Theodor-Heuss-Ring 8 {G)

48 Bielefeld, FriedenstraBe 1 (G)

Westdeutsche Bauvereinsbank,
46 Dortmund, PrinzenstraBie 5.

c) Vorzeitige Riickzahlung des &ifentlicher Darlehens.
‘Wer nach Ablauf von zwei und vor Ablauf von
20 Jahren nach Bezugsfertigkeit des Familienheims
oder der eigengenutzien Eigentumswohnung das
offentliche Darlehen vorzeitig ablost, erhdlt einen
erheblichen NachlaB auf die Darlehensschuld.
AuBerdem wird dann das Familienheim oder die
eigengenutzte Eigentumswohnung unter bestimm-
ten Voraussetzungen von den &ffentlich-rechtlichen
Bindungen frei.

Was muBl der Baukerr vom Bewilligungsverfahren
wissen?

Die Antrage auf Bewilligung von 6ifentlichen Mitieln
sind bei der fiir den Bauort zustdndigen Gemeinde-
oder Amtsverwaltung einzureichen. Sofern diese nicht
selbst fiir die Bewilligung zustdndig ist, entscheidet
in der Regel iiber die Bewilligung die fiir den Bauort
zustdndige Kreisverwaltung. Diese Stellen sind ver-
pilichtet, alle forderungsidihigen Antrige auf Bewilli-
gung offentlicher Mittel zum Bau von Familienheimen
und Eigentumswohnungen anzunehmen und zu be-
arbeiten, auch wenn im Zeitpunkt der Aniragstellung
keine Mittel zur Verfiigung stehen. Kann dem Antrag
z. Z. nicht entsprochen werden, so ist dem Aniragstel-
ler innerhalb angemessener Frist von der Bewilligungs-
behorde ein schriftlicher Zwischenbescheid {ber die
Aussichten und die voraussichtliche Weiterbearbeitung
zu erteilen. Aufgabe dieser Stellen ist es ferner, die
Bauwilligen zu beraten und mdéglichst zu unterstéitzen;
sie sollen auch iiber alle sonstigen mit der Férderung
von Familienheimen und Eigentumswohnungen zu-
sammenhdngenden Fragen Auskunft geben und koén-
nen z.B. auch Unternehmen benennen, die als Bau-
herren von Kaufeigenheimen, Kaufeigentumswohnun-
gen und Trdgerkleinsiedlungen oder als Betreuer fiir
Einzelbauvorhaben in Betracht kommen,

Aui die Bewilligung oiientlicher Mitfel besteht kein
Rechisanspruch.

Die Bewilligungsbehérden sind bei der Foérderung an
die gesetzlich vorgeschriebenen Forderungsringe so-
wie die Férderungshestimmungen und besonderen
Weisungen gebunden. -

Grundsétzlich darf vor Bewilligung der offentlichen
Mittel nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden.
Die Bewilligungshehtrde kann ausnahmsweise dem
vorzeitigen Baubeginn zustimmen, wenn ihr schon ein
Bewilligungsrahmen zur Verfiigung steht, aus welchem
das Bauvorhaben geférdert werden soll; diese Zu-
stimmung gilt nur, wenn sie schriftlich erteilt ist; sie
begriindet keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der
beantragten 6ffentlichen Mittel. '

Die dem Innenministerium zur Verfiigung siehenden
Mittel werden jeweils im vollen Umfang den Be-
willigungsbehérden zugewiesen. Sie ent-
scheiden fiber die Bewilligung auf Grund
der Wohnungsbaufdérderungsbestimmungen in eigener
Zustdndigkeit und Verantwortung, so dalB dem
Innenministerium im Einzeliall eine
Einfludnahme oder eine Bereitstellung
von Sondermitteln nicht mdéglich ist.

Anfragen wegen der Bewilligung von Wohnungsbau-
mitteln sind deshalb nicht an das Innenministerium,
sondern an die oben genannten Stellen zu richten.

— MBL NW. 1971 S. 885.
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