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L

2370 .
Bestimmungen iiber die Finanzierung
des sozialen Wohnungsbaues mit éffentlichen Mittein
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976
- WFB 1976 -)

RdErl. d. Innenministers v. 25, 3. 1976 -
VI A1-4.02-300/76

Zum Vollzuge des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (II. Wo-

BauG) und des Gesetzes zur Neuregelung der Wohnungsbau-
forderung (WoBauF6rdNG) wird folgendes bestimmt:

Inhaltsiibersicht

A. Allgemeine Grundsétze

1. Zweck, Arten und Gegenstand der Forderung
1. Zweck und Arten der Forderung mit dffentlichen

Mitteln

2. Gegenstand der Forderung

3. Der begiinstigte Personenkreis

4. Kein Rechtsanspruch auf Bewilliqung éffentlicher
Mittel

5.

6. ¢ —frei —

7.

8. Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse besonderer

*  Personengruppen
9. ge:‘,ﬁcksichﬁgung der wirtschaftlichsten Bauvor-
aben

10. Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren
11. Sicherung der Vermietharkeit

II. Wohnungsgrije, Miete und Belastung
12. Angemessene WohnungsgriBe

13. Verhdltnis von Wohnfliche und Raumzahl bei
Miet- und Genossenschaftswohnungen

14, Angemessene Wohnfliche bei Familienheimen
und bei Eigentumswohnungen

15. -frei-

16. Héchst-Durchschnittsmieten

17. Hochst-Belastung

18. Héchst-Belastung bei VorratseigentumsmaBnahmen

IM. Bauherren, Betreuer, Beauftragte .
19. Anforderungen an Bauherren
19 a Betreuer, Betreuungsunternehmen, Beauftragter
19b Anforderungen an Betreuer und Beauftragte
20. Prifung der Zuverlassigkeit, Leistungsfihigkeit
und Kreditwiirdigkeit
21. Betreuungsgebiihren

IV. Landesplanerische, stidtebauliche und technische For-
derungsvoraussetzungen
22. Landesplanerische Voraussetzungen
23. Stéddtebauliche Voraussetzungen
24. Planerische Voraussetzungen
25. Mitwirkung von Architekten
26. Ausstattung der Wohnungen
27. Baukostensenkung, Normung, Rationalisierung
28. Bauaufsichtliche Forderungen
29. Ausschreibung und Vergabe |
30. Bauausfilhrung und Baukontrolle

B. Finanzierung

1. Allgemeine Grundséitze
31. Allgemeine Grundsitze

II. Eigenleistung
32. Hohe der angemessenen Eigenleistung
33. Begriff der Eigenleistung
34. Ersatz der Eigenleistung

III. Fremdmittel

35. Fremdmittel )

36. Finanzierungsbeitrige der Wohnungsuchenden

37. Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines Betriebes -
(Arbeitgebers)

38. —frei-

. Nachstellige dffentliche Baudarlehen

bt

39. Hihe der nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen

39 a Zinssatz fliir das nachstellige ¢ffentliche Baudar- -
lehen '

39b Verwaltungskostenbeitréage fiir nachstellige offent-+
liche Baudarlehen :

39 ¢ Tilgung des nachstelligen offentlichen Baudarle- -
hens L

394 Kiindigung des nachstelligen 6ffentlichen Baudar-
lehens

. Familienzusatzdarlehen

40. Voraussetzungen fiir die Bewilligung eines Fami-
lienzusatzdarlehens

40 a Héhe des Familienzusatzdarlehens

40h Berechnung des Familienzusatzdarlehens

40 ¢ Bedingungen fiir das Familienzusatzdarlehen :
40d Antrag und Bewilligung .

. Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreich:

Familien

41, Zweck der Zuschiisse

42, Art der Bauvorhaben

43. Zuteilungsvorbehalt der geforderten Wohnungen
44, Hohe des Zuschusses

45, Zuschufvertrag

. Aufwendungszuschiisse

46. Zweck der Aufwendungszuschiisse

47, Voraussetzung fiir die Férderung bei Mitfinanzie-
rung Dritter

48. Hobhe der Aufwendungszuschiisse und Dauer ihrer
Gewahrung )

49. Nachweis der Wohnberechtigung

50. MaBnahmen bei Fehlbelequng geforderter Woh-
nungen

50 a ZuschuBverttag

51, Riickforderung vonr Aufwendungszuschiissen

C. Sonderbestimmungen

. Sonderbestimmungen fiir Eigenheime, Kaufeigenheime

und Kleinsiedlungen

52, Allgemeines

53. Kaufeigenheime

53 a Foérderung von Tragereigenheimen

53b Pbdrderung von Vorratseigenheimen

53 ¢ Vertragsmuster

53d Ersterwerb von Vorratseigenheimen

54. Werkgefirderte Eigenheime und Kaufeigenheime
55. Kleinsiedlungen

56. Tréagerkleinsiedlungen

57. —frei-

58. Familienheime in geschlossenen Gruppen — Grup-
penvorhaben -

59. —frei-

Sonderbestimmungen fiir Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen

60. Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

. Sonderbestimmungen fiir andere Wohnungen

61. Dauerwohnrecht
62. Verkaufsverpflichtung bei Ein- und Zweifamilien-
héusem

63. Werkwohnungen und werkgeféirderte Wohnungen
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IV. Sonderbestimnmrungen fiir den Ausbau und die Erweite-
rung bestehender Gebdude

64. Schaffung von Wohnraum durch Ausbau oder Er-
weiterung

. Sonderbestimmungen fiir einzelne Wohnraume
65. Schaffung einzelner Wohnréume

D. Bewilligungsverfahren

. Antragstellung und Bewilliqung
66. Antragstellung
67, —frei-

68. Bewilligungsbehérden

69. Aufgaben der Bewilliqungsbehérden

69 a Forderungszusage, Einwilligung in den vorzeitigen
Baubeginn

70. Bewilligungsbescheid

70 a Auflagen im Bewilligungsbescheid, Zuteilungsvor-
behalte

71. Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbe-
scheides

72. Benachrichtigungs- und Auskunfispflicht der Be-
willigungsbehorde, Aktenfiihrung

73. —frei-

. iLgtI:Efung, Auszahlung und Verwaltung &ffentlicher

e

74. Darlehnsverwaltende Stelle

75, —frei—-

76. Sicherung der sffentlichen Mittel

77. Auszahlung nachstelliger éffentlicher Baudarlehen

77 a Auszahlung von Familienzusatzdarlehen

77 b Auszahlung von Einrichtungszuschiissen

77 ¢ Auszahlung von Zuschiissen zur Wohnraumbe-
schaffung fiir kinderreiche Familien

77 d Auszahlung von Aufwendungszuschiissen

78. Auszahlung Sffentlicher Mittel zur Forderung von
Fertigh#dusern

78 a Auszahlung vor dinglicher Sicherung

79. Feuerversicherung ‘

. SchluBabrechnung, Vordrucke, Schiufibestimmungen
80. Schlufabrechnung

81. Anderung des Bewilliqungsbescheides aus AnlaB
der SchluBabrechnung

82. Vordrucke
83. Zustimmung zu Abweichungen
84, Anwendung dieser Bestimmungen

A Allgemeine Grundsitze
L. Zweck, Arten und Gegenstand der Forderung

Zweck und Arten der Forderung mit 6ffentlichen Mitteln

{1) Das Land Nordrhein-Westfalen féirdert den sozialen
Wohnungsbau durch die Gewdhrung éifentlicher Mittel,
damit kiir Wohnungsuchende, die keinen ausreichenden
Wohnraum haben und die zu dem begiinstigten Perso-
nenkreis der Nummer 3 gehéren, an zukunftssicheren
Standorten Wohnungen geschaffen werden, die nach
GroBe, Ausstattung und Miete oder Belastung fiir sie
geeignet sind. Durch die Férderung soll gleichzeitig in
mdiglichst weitem Umfang die Bildung von Eingeleigen-
tum an Familienheimen und eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen erméglicht werden. ’

{2) Offentliche Mittel im Sinne dieser Bestimmungen
sind Wohnungsbaumittel, die im Haushalt des Landes
Nordrhein-Westfalen oder im Wirtschaftsplan der Woh-
nungsbauforderungsanstalt des Landes rdrhein-
Westfalen zur Forderung des Wohnungs- und Kieinsied-
lungswesens ausgewiesen und zur Forderung 'der Neu-
schaffung von Wohnraum fiir die breiten Schichten des
Volkes bestimmt sind.

(3} Die bffentlichen Mittel werden eingesetzt als

a) offentliche Baudarlehen (der nachstelligen Finanzie-
rung dienende dffentliche Baudarlehen, Familienzu-
satzdarlehen), als

b) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderrei-
che Familien, als

c} Annuitdtshilfen (Zuschiisse zur Deckung der auf
Fremddarlehen zu erbringenden Zinsen und Darle-
hen zur Deckung der auf Fremddarlehen zu erbrin-
genden Tilqungen) und als

d) Aufwendungszuschiisse (Zuschiisse zur Deckung von
laufenden Aufwendungen).

Gegenstand der Férderung

(1} Gegenstand der Férderung mit éffentlichen Mitteln
ist nur die Neuschaffung von Wohnraum (§ 2 Abs, 1 II.
WoBauG). Wohnraum kann neu geschaffen werden
durch den Bau von

a) Familienheimen in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen (§ 7 II. WoBauG),
von

b) eigengenutzten Eigentumswohnungen und Kaufei-
gentumswohnungen (§ 12 II. BoBauG), von

c) Miet- und Genossenschaftswohnungen und von

d) sonstigen Wohnungen (Eigenheime, Kaufeigenhei-
me und Kleinsiedlungen, die keine Familienheime
sind, und Eigentumswohnungen, die nicht vom Ei-
gentiimer oder einem Angehérigen des Eigentiimers
bewohnt werden sollen).

{2) Wohnraum soll in der Regel nur in Gebduden gefor-
dert werden, die ausschlieBlich Wohnzwecken dienen.
Mietwohnungen, Genossenschaftswehnungen, eigenge-
mutzte Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswoh-
nungen dirfen auch in Gebduden gefordert werden, bei
denen weniger als zwei Drittel der gesamten Wohn- und
Nutzflache anderen als Wohnzwecke, insbesondere be-
ruflichen oder gewerblichen Zwecken dient. Eigenhei-
me, Kaufeigenheime und Kleinsiedlungen diirfen als
Familienheime nur gefordert werden, wenn weniger als
die Hilfte der gesamten Wohn- und Nutzfliche des
Gebdudes anderen als Wohnzwecken dient, und wenn
die Nutzfliche der anderen als Wohnzwecken dienen-
den Riume des Gebdudes 90 Quadratmeter nicht iiber-
steigt.

(3} Zweite Wohnungen in-Familienheimen diirfen nur
dann gefordert werden, wenn sie Hir Angehérige (§ 8
Abs, 2 II. WoBauG) des Eigentiimers oder des Bewerhers
bestimmt sind. Sollen in den Fillen des Satzes 1 neben
den Wohnungen auch andere als Wohnzwecke dienen-
de Riume geschaffen werden, so diirfen die Eigenhei-
me, Kaufeigenheime oder Kleinsiedlungen als Fami-
lienheime nur gefdrdert werden, wenn die Wohn- und
Nutzfliche des Gebdudes 180 Quadratmeter nicht fiber-
steigt. Ausnahmen hiervon sind nur nach Maligabe des
RdErl. v. 17. 12. 1968 (SMBI. NW. 2371) zuléssig, der
Regelungen fiir eine Uberschreitung der Wohnflichen-
cbergrenzen bei Familienheimen enthilt,

{4! Kein Gegenstand der Forderung mit offentlichen

itteln ist Wohnraum, der

a) in seinem Wohnwert durch Immissionen der ver-
schiedensten Amt (z.B. Limm, Geruch, Staub) erheb-
lich beeintrdchtigt ist, oder der

b} in seiner Bauausfiihrung und Ausstattung erheblich
iiber die Wohnbediirfnisse der breiten Schichten des
Volkes hinausgeht, oder der

c) Beamten, Angesteliten oder Arheitern des &ffentli-
chen Dienstes als Inhaber bestimmter Dienstposten
mit Riicksicht auf ihre dienstliche Tatigkeit zugewie-
sen werden soll {z.B. Hausmeisterwohnungen in
Schulen usw.},

d) auf Baugrundstiicken errichtet wird, die keinen un-
mittelbaren Zugang von einem oSffentlichen Weg her
haben, es sei denn, der Zugang zum Baugrundstiick
wire durch Ei.nt:agun%eines Wegerechtes im Grund-
buch auf den dem Baugrundstiick vorgelagerten
Grundsticksparzellen oder durch Eintragung einer
Baulast in das Baulastenverzeichnis (§§ 99, 100 BauQO
NW) gesichert oder der
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e) auf einem Baué;rundsﬁick errichtet wird, das mit ei-
nem Bergschadenverzicht belastet ist, der iiber die
Re_?e]ungen des RdErl. v, 10. 9. 1963 {SMB1. NW.
2370) hinausgeht.

(5) Auch wenn alle sonstigen Voraussetzungen fiir die
Forderung eines Bauvorhabens mit éffentlichen Mitteln
vorliegen, darf es nur dann gefirdert werden, wenn mit
den Ausschachtungsarbeiten zur Vorbereitung der Fun-
damentierung nicht vor der Bewilligung der beantrag-
ten 6ffentlichen Mittel onnen worden ist (vorzeitiger
Baubeginn). Dies gilt nicht, wenn die Bewilligungsbe-
hirde gemdb Nummer 6%a in den vorzeitigen Baube-
ginn eingewilligt oder ihm nachtraglich zugestimmt hat.

Der begiinstigte Personenkreis

(1)} Wohnraum soll nur fiir Wohnungsuchende gefordert
werden, deren Gesamteinkommen (Jahreseinkommen
des Wohnmungsuchenden und der nach § 8 II. WoBauG
zur Familie rechnenden Angehérigen) die aus der nach-
stehenden Tabelle ersichtlichen Einkommensgrenzen
nicht iibersteigt.

Wohnungsuchender Einkommensgrenze -
jahrlich' monatlich
bis zu bis zu
DM DM
alleinstehend 18 000 - 1500
mit 1 Angehdrigen 27 000 2250
mit 2 Angehérigen 31 200 2 600
mit 3 Angehérigen 35400 2950
mit 4 Angehdrigen 39 600 3 300
mit 5 Angehdrigen 43 800 3650
mit 6 Angehérigen 48 000 4000
mit 7 Angehirigen 52 200 4 350
mit 8 Angehérigen 56 400 4 700
mit 9 Angehdrigen 60 600 5050
mit 10 Angehiirigen 64 800 5 400

Bei jungen Ehepaaren (Nr. 8 Abs. 2 Satz 2} erhéht sich
die émgo mmensgrenze bis zum Ablauf des fiinften Ka-
iendgth nach dem Jahr der Eheschliefung um 4 800
Deutsche Mark. Soweit es sich bei dem Wohnung-
suchenden oder bei Angehérigen, die nach § 8 II. Wo-
BauG zur Familie rechnen, um Schwerbehinderte (Nr. 8
Abs. 4) handelt, erhoht sich die Einkommensgrenze um
je 4200 Deutsche Mark fiir jeden Schwerbehinderten.

(2) Die Feststellung, ob ein Wohnungsuchender zum

instigten Personenkreis im Sinne des Absatzes 1

et, ist nach den Bestimmungen d. RAEr. v. 10. 10.

1969 (SMBI. NW. 238) zu treffen, in welchem Weisungen

iiber die Prifung der Einkommensverh#ltnisse gem4B §
25 II. WoBau( erteilt worden sind,

(3) Will der Bauherr eines Mehrfamilienhauses mit min-
destens vier dffentlich gefdrderten Mietwohnungen eine
Wohnung seibst benutzen (Bauherrenwohnung; § 6 Abs.
2 Satz 2 WoBindG), so darf diese Wohnung - abwei-
chend von Absatz 1 — auch dann gefordert werden, wenn
der Bauherr ein Gesamteinkommen hat, das die in Ab-
satz 1 ten Einkommensgrenzen um mehr als 5
vom Hundert dbersteigt.

{4) Wohnungsuchende, deren Gesamteinkommen die in
Absatz 1 géenannten Einkommensqgrenzep nur yunwesent-
lich itberstelgt, diirfen zum begﬁnsﬁ‘jqjteﬁ Personenkreis
gerechnet werden. Als nur unwesentlich gilt eine Uber-
schreitung der Einkommensgrenze des Absatzes 1 um
héchstens bis zu 5 vom Hundert.

Kein Rechisanspruch auf Bewilliqung &Hentlicher Mittel

Auf die Bewiiligung von éffentlichen Mitteln besteht -
aubBer bei Familienzusatzdarlehen - kein Rechtsan-
spruch. Auf die Bewiiligung von Familienzusatzdarie-
hen besteht nur dann ein ¥ fuch, wenn die
Voraussetzungen des § 45 1. WoBauG {t_}l. Nummer 40)
gegeben sind. :

5. bis7. —frei-

8.

10.

11.

12.

Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse besonderer Per-
sonengruppen

(1) Der Bau von Wohnungen fiir kinderreiche Familien,
fiir Schwerbehinderte, fiir junge Ehepaare, fiir alleinste-
hende Frauen mit Kindern, fiir dltere Personen und fiir
Wohnungsuchende, die ihre Wohnung unverschuldet
verloren haben, ist bevorzugt zu férdern.

(2) Als kinderreich gelten Familien mit drei oder mehr

Kindern i Sinne des § 32 Abs. 4 bis 7 des Einkommen-

steuergesetzes. Als junge Ehepaare sind diejenigen

Ehepaare anzusehen, bei denen keiner der Ehegatten

das 40. Lebensjahr vollendet hat. Als éltere Personen

g:gen die Personen, die das 60. Lebensjahr vollendet
€.

(3) Fiir die Zugehoérigkeit zu den in Absatz 2 genannten

Personenkreisen sind die Verhiiltnisse maBgebend im

Zeitpunkt .

a} der Stellung des Antrages auf Bewilligung &ffentli-
cher Mittel, wenn der zukiinftige Wohnungsinhaber
bei der Antragstellung schon feststeht, oder

b} der Ausstellung der Wohnberechtiqungsbescheini-
gung nach § 5 WoBindG.

(4) Schwerbehinderte im Sinne dieser Bestimmung sind:

a) Personen, die kdrperlich, geistig oder seelisch behin-
dert und infolge ihrer Behinderung in ihrer Erwerbs-
fahigkeit nicht nur voriibergehend um wenigstens 50
vom Hundert gemindert sind (§ 1 des Schwerbehin-
dertengestzes);

b} den Schwerbehinderten nach § 2 des Schwerbehin-
dertengesetzes gleichzustellende Personen, auch
wenn kein formlicher Gleichstellungsbescheid vor-
liegt;

c) spastisch geliihmte oder sonstige kérperlich oder gei-
stig behinderte Kinder, soweit sie nicht bereits unter
Buchstabe b) fallen und um mindestens 25 vomn Hun-
dert in ihrer Erwerbsfdhigkeit gemindert sind.

Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvorhaben

Unter sonst gleichen Voraussetzungen sollen solche
Miet- und Genossenschaftswohnungen bevorzugt gefér-
dert werden, bei denen sich unter Ansatz von Bewirt-
schaftungskosten, durch die die Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens auf die Dauer gewdhrleistet erscheint, im
Rahmen der Bestimmungen der Nummer 16 die niedrig-
sten Durchschnittsmieten ergeben.

Gieichstellu.ng aller Gruppen von Bauherren

Forderungsfihiqe Bauvorhaben von privaten Bauherren,
getneinniitzigen und freien Wohnungsuntemehmen, Or-
en der staatlichen Wohnun]?spoliti.k. Gemeinden,
emeindeverbénden, anderen RKérperschaften des of-
fentlichen Rechts und sonstigen Bauherren sind in glei-
cher Weise ohne Bevorzugung bestimmter Gruppen von
Bauherren zu beriicksichtigen (§ 26 Abs. 4 II. WoBauG).

Sicherung der Vermietbarkeit

{1) Auch wenn alle sonstigen Voraussetzungen fiir eine
Borderung mit &ffentlichen Mitteln vorliegen, diirfen
Miet- und Genossenschaftswohnungen nur geférdert
werden, wenn fiir Wohnungen dieser Art an diesem
Standort und zu den sich den Mieten ein Bedarf
besteht und deshalb die nachhaltige Vermietbarkeit der
zu férdernden Wohnungen an Wohnungsuchende des
begiinstigten Personenkreises gesichert erscheint.

(2) Sdllen Miet- und Geiossenschaftswohnungen in Ge-

uden gefdedert werden, die auch nicht éffentlich ge-
fdrdeften Wohnraum ofler anderen als Wohnzwecken
dienanden Raum enthalten, so muf auch die nachhalti-
ge Vermietbarkeit des sonstigen Wohnraums und des
andefen als Wohnrwecken dienenden Raums gesichert
erscheinen.

I, Wohaungsgrife, Miete und Belastung

Angemessene Wohnungsgrife
(1) Dle Neuschaffung von Wohnraum fiir Familierhaus-

halte, deren Grife bekannt oder bestimmbar ist, darf mit
dffentlichen Mitteln nur geféirdert werden, wenn die
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Wohnungen nach ihrer GriBe zur angemessenen Unter-
bringung dieser Familienhaushalte erforderlich sind.
Ein Familienhaushalt ist in einer solchen Wohnung an-
gemessen untergebracht, in der fiir jede Person, die zum
Haushalt gehort oder alsbald nach Bezugsfertigkeit der
Wohnung in den Haushalt aufgenommen werden soli,
ein Wohnraum ausreichender Grofe enthalten ist, und
die eine rdumliche Trennung der Eitern und Kinder und
— soweit im Hinblick auf das Alter der Kinder notwendig
— auch der Kinder verschiedenen Geschlechts ermdg-
licht.

(2} Eine Wohnung, die mehr Rdume enthélt als sich nach

Absatz 1 ergibt, kann gefordert werden, wenn und so-

weit ohne die zusétzlichen Riume

a) der Anspruch auf Zubilligung eines zusétzlichen
Raumes nach § 6 Abs. 2 Satz 1 letzter Halbsatz Wo-
BindG nicht erfiiilt werden konnte, oder

b) besondere personliche und berufliche Bediirfnisse
des zukimftigen Wohnungsinhabers, denen nicht
schon durch Buchstaben a) entsprochen ist, nicht
beriicksichtigt werden konnten.

- (3) Bei der Forderung von Familienheimen und eigenge-

nutzten Eigentumswohnungen ist auch auf den voraus-
sichilichen ktmfzxﬁ Raumbedarf der Familie des Ei-
gentiimers (Bew rs) Riicksicht zu nehmen und gege-
benenfalls fiir junge Ehepaare eine Wohnung zu fér-
dem, die auBer den nach den Absétzen 1 und 2 zur
angemessenen und ausreichenden Unterbringung erfor-
derlichen Réume noch bis zu zwei Kinderzimmer (auch
als Kammern) enthalt.

{4) Die Wohnfliche einer Wohnung soll 50 Quadratme-
ter nicht unterschreiten. Ist die Wohnung fiir einen Al-
leinstehenden bestimmt, so darf die Wohnfliche 40 qm
nicht unterschreiten und 60 qm — bei Miet- und Genos-
senschaftswohnungen 49 qm — nicht iiberschreiten.

Verhiltnis von Wohnfliche und Raumzahl bei Miet- und
Genossenschaftswohnungen

Es soll nur der Bau solcher Miet- und Genossenschafts-
wohnun mit dffentlichen Mitteln geférdert werden,
deren Wohnfliche in einem angemessenen Verhiltnis
zur Zahl der zu schaffenden Réume steht. Dieses ange-
messene Verhiiltnig ist gewahrt, wenn eine Wohnung
mit drei Zimmern, Kammer, Kiiche und Nebenrdumen
nicht griBer als 90 Quadratmeter ist. Fiir Wohnungen
mit einer grd Raumzahl ergibt sich dieses ange-
messene Verhilinis, wenn der Wohnfliche von-90 Qua-
dratmeter fiir jedes weitere Zimmer 16 Quadratmeter
und fiir jede weitere Kammer 8 Quadratmeter hinzuge-
rechnet wird. Entsprechendes gilt fiir den Abzug bei
Wohn mit geringerer Raumzahl, Ein direkt belich-
teter und beliiftbarer Efplatz ist je nach der Grofe als
Kammer oder als Zimmer zu beriicksichtigen.

Angemessene Wohnfldche bei Familienheimen und bei

Eigentumswohnungen

Unabhiingig von der tatséichlichen Raumzahl diirfen

a) Hauptwohnungen in Familienhetimen mit einet
Wohnfliche bis zu 130 Quadratmeter und

b} Eigentumswohnungen mit einer Wohnfldche bis zu
120 Quadratmeter

mit &ffentlichen Mitteln gefordert werden, wenn dem

Bauhermn -~ bei Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlun-

gen und Kaufeigentumswohnungen dem Bewerber -

nach Nummer 12 eine Wohnung mit fiinf R&umen zuzu-

billigen ist. Ist ihm eine gréBere Raumzahl zuzubilligen,

so erhiht sich die térderungsfahige Wohnflache um 20

Quadratmeter fiir jeden Raum, der iiber fiinf Riume

hinaus zuzubilligen ist. Sie verringert sich gntspre-

chend, wenn ihm nur weniger als fiinf Riume zugebil-

ligt werden kdnnen.

—~ trei -

Héchst-Durchschnittsmieten

(1) Die Forderung von Wohnraum, fiir den eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, ist- unzulds-
sig, wenn die sich bei der Bewilliqung der éifentlichen
Mittel fiir diesen Wohnraum aus den laufendenyAufwen-
dungen ohne Umlagen, Zuschldge und Vergiitgngen (§§

17.

18.

19.
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20ff NMV 1970) nach Abzug eines Aufwendungszu-
schusses ergebende Durchschnittsmiete hoher ist als

a) 4,50 Deutsche Mark je Quadratermeter Wohnflache
im Monat in Gemeinden bis 100000 Einwohner,

b} 4,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Monat in Gemeinden mit 100001 bis 500000 Einwoh-
nern oder

c) 4,90 Deutsche Mark je Quadratmeter Wehnfliche im
Monat in Gemeinden iiber 500000 Einwohnern.

(2) Der Mietwert einer Bauherrenwohnung {Nummer 3
Abs. 3) darf die in Absatz 1 genannten Betridge tiberstei-
gen, wenn das Gesamteinkommen des Bauhermn die
Einkommensgrenze der Nummer 3 Abs. 1 um mehrals 5
vom Hundert iibersteigt.

(3) Die Fiorderung von Wohnraum, fiir den eine Wirt-
schattlichkeitsberechnung aufzustellen ist, ist unzulas-
sig, wenn die in Absatz 1 angegebene Héchst-Durch-
schnittsmiete nur deshalb eingehalten wird, weil der
Bauherr bereits in der dem Antrage beigefiigten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung auf den Ansatz laufender
Autwendungen ganz oder teilweise verzichtet,

(4) Die Forderung von Wohnraum, fiir den eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, ist ferner nur
zuliéissig, wenn der Bauherr bei Antragstellung schrift-
lich erklért, er verzichte in der der SchluBabrechnungs-
anzeige beigefiigten und der Genehmigung der Durch-
schnittsmiete zugrunde zu legenden Wirtschaftlichkeits-
berechnung auf den Ansatz laufender Aufwendungen
insoweit, wie dieser Verzicht notwendig ist, um eine
Mieterh8hung iiber die im Zeitpunkt der Bezugsfertig-
kait fiir den &ffentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau geltende Mietobergrenze hinaus zu vermeiden. Der
Verzicht erstreckt sich nicht auf die Geltendmachung
von Betriebskosten, soweit sie den Betrag von 3 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnflache jdhrlich iiber-

steigen.

Héchst-Belastung

Die Forderung von Familienheimen und von Eigentums-
wohnungen, hir die eine Belastung zu ermittein ist, ist
nyr zuldssig, wenn die Belastung, die sich bei der Bewil-
ligung der Gifentlichen Mittei fiir diesen Wohnraum aus
der Lastenberechnung nach Abzug eines Aufwendungs-
zZuschusses ergibt, fiir den Bayherm oder Bewerber noch
als auf die Dauer tragbar angesehen werden kann. In der
Regel kann eine Bﬁastung als tragbar angesehen wer-
den, wenn sie ein Drittel des Gesamteinkommens des
Bauherm oder Bewerbers nicht iibersteigt. Ist zu erken-
nen, dail der Bauheyr oder Bewerber einen Anspruch auf
Wobngeld in der Form des Lastenzuschusses geltend
machen kann, so ist als Belastung im Sinne der Sétze 1
und 2 die um das Wohngeld verminderte Belastung
angusehen.

Héchst-Belastung bei VorratseigentumsmaBnahmen

Ist die Hirdenm%von Vorratseigenheimen, Trigerklein-
siedlungen auf Vorrat und Verratskaufeigentumswoh-
nypgen nach Nummer 53b Abs. 1 zuldssig, darf die sich
aus der Wirtschafﬂichkeiuberechnung nach Abzug ei-
nes Aufwendungszuschusses ergebende Durchschnitts-
miete den in Nummer 16 Abs. 1 angegebenen Betrag
dann iberschreiten, wenn die spitere Belastung ein
Dyittel der in Nummer 3 Abs. 1 angegebenen Einkom-
mensgrenzen nicht iibersteigt Zugrunde zu legen ist
dabei die Einkomm enge fir einen Wohnung-
sgychenden, dessen Familienhushalt in der Wohnung
nach der Raumzahl i. S. der Nummer 12 angemessen
ustergebracht werden kann.

[l Bauherren, Betreuer, Beaufiragte

Anpforderungen an Bauhesren

(1) Der Bayherr myb die erforderliche Leistungsfahig-
keit, Zuverlissigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzen und
Gewihr fiir eine ordn ifige und wirtschaftliche
Durchfithrung des Bauvorhabens und fiir eine ordnungs-
miifige Verwaltung der Wohnungen bieten,

() Die Bewilligungsbehdrde kann von einem Bauherrn,

von dem sie den tanden nach annehmen mufl, daB
er die zur einwandfreien Vorbereitung und ordnungsge-
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“méBen Durchfithrung seines Bauvorhabens erforderliche

1%9a

Eignunyg nicht besitzt, oder wenn Interessenkollisionen
zu befiirchten sind, verlangen, daf er die Betreuuny
seines Bauvorhabens einem Betreuer (Nummer 19a Abs.
1 und 2) iiberirégt. Die Wahl des Betreuers obliegt dem
Bauherrn,

(3) Der Bauherr ist verpflichtet, ftiir jedes Bauvorhaben
nach den Vorschriften des Gesetzes tiber die Sicherung
der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBL S. 449),
zuletzt geindert durch Artikel 74 des Einfithrungsgeset-
zes zum Strafgesetzbuch (EGSYGB) vom 2. Marz 1974
(BGBL. I S. 469), ein Baubuch zu fiihren und auf Verlan-
gen der Bewilliqungsbehirde jederzeit vorzulegen. Als
Baubuch qilt bei Wohnungsuntemehmen, die der Prii-
fungspflicht durch einen Priiffungsverband unterstehen
oder sich regelmiBig der Priifung durch einen Priifungs-
verband oder einen auf dem Gebiete der Wohnungswirt-
schaft erfahrenen Wirtschaftspriifer oder Steuerberater
unterziehen, die Buchfiihrung, sofern der Priifungsver-
band oder Wirtschaftspriifer bestétigt, daB alle gesetzli-
chen Elemente des Baubuchs {§ 2 Abs. 3 des Gesetzes
iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni
1909 — RGBL S. 449 -} eindeutig und zeitnah in der
Buchfiihrung enthalten sind.

{4) Der Bauherr hat vor der Bewilliqung der 6ffentlichen
Mittel nachzuweisen, daB er fiir das Bauvorhaben bei
einem Kreditinstitut ein Baugeldkonto eingerichtet hat,
iiber das er nur gemeinsam mit seinem Architekten
verfiigen kann. Er hat sich vor der Bewilligung der
offentlichen Mittel zu veggﬂichten, auf dieses Baugeld-
konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvor-
habens bestimmten Finanzierungsmittel (einschlieBlich
der in barem Geld zu erbringenden Eigenleistungen)
sowie Vor- und Zwischenfinanzierungsmitte} einzuzah-
len oder einzahlen zu lassen und den gesamten Zah-
lungsverkehr fiir sein Bauvorhaben nut iiber dieses Bau-
geldkonto abzuwickeln. Bedient sich der Bauherr bei
der wirtschaftlichen Vorbereitung und Durchfiihrung
seines Bauvorhabens eines Beauftragten (Nummer 19a
Abs. 3) oder eines Betreuers, der nicht Betreuungsunter-
nehmen (Nummer 19a Abs, 2) ist, so darf das Mitverfii-
gungsrecht des Bauherrn iiber das Baugeldkonto nicht
ausgeschlossen sein; einer Mitverfiigung des Architek-
ten iiber das Baugeldkonto gemaB Satz 1 bedarf es in
diesen Fillen nicht. Bedient sich der Bauherr eines Be-
trevungsunternehmens, so kann die Wohnungsbaufor-
derungsanstalt allgemein oder im Einzelfalle zulassen,
daf das Betrenungsunternehmen das alleinige Verfii-
gungsrecht iiber das Baugeldkonto besitzt. Von der Ein-
richtung eines Baugeldkontos kann die Wohnungsbau-
forderungsanstalt allgemein oder im Einzelfall, bei Bau-
vorhaben privater Bauherren jedoch nur dann absehen,
wenn sich der Bauherr eines Betreuungsuntermehmens
bedient oder wenn es sich um die Emichtung eines
Fertighauses handelt und kein Architekt mitwirkt.

{5) Gemeinden, Gemeindeverbénde, sonstige Kérper-
schaften des éffentlichen Rechts sowie gewerbliche Be-
triebe sollen in der Regel nicht selbst Bauherren sein,
sondem sich eines geeigneten Wohnungsunternehmens
oder Organs der staatlichen Wohnungspolitik bedienen
(§ 33 Abs. 5 II. WoBauG).

(6) Bauherren, die ihren vertraglichen Verpflichtungen
aus frither gewidhrien &ffentlichen Mitteln nicht in vol-
lem Umfang nachgekommen sind, die die Bestimmun-
gen iiber die SchluBabrechnung nicht eingehalten ha-
ben oder deren Bauleistung zu wesentlichen Beanstan-
dungen Ania gegeben hat, kénnen von der Bewilki-
gung der §ffentlichen Mittel ausgeschlossen werden.

Betreuer, Betreuungsuntemehmen, Beauftragter

(1} Wer die technische und wirtschaftliche ‘oder nur die
wirtschaftliche (finanzielle) Vorbereitung oder Durch-
fihrung von Bauvorhaben im Namen und fiir Rechnung
eines Bauherrn im Rahmen seiner ordentlichen Ge-
schifistitigkeit betreibt, ist Betreuer im Sinne dieser
Bestimmungen. Dabei ist es ohne Bedegtung, ob die
Geschiftstatigkeit ausschlieBlich auf die Ubemahme
von Betrevungsaufgaben (§ 2 Abs. 1 und 2 fles Bauherrn-
Betreuer-Vertrages — Muster Anlage 6a WFB 1976 -)
gerichtet ist oder ob im Rahmen der ordentlichen Ge-
sch&?dftstiiﬁgkeit auch andere Geschifte betrieben
werden.

19b

20.

(2) Betreuungsunternehmen sind _

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung die Betreuung von Bau-
vorhaben gehért, und

b) andere Unternehmen, soweit und solange sie durch
den Regierungsprasidenten als Betreuungsunterneh-
men zugelassen sind bzw. soweit und solange sie als
zugelassen %slten (§ 37 Abs. 2 Buchstabe b zweiter
Halbsatz II. WoBauG).

(3} Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen ist, wer

die wirtschaftliche (finanzielle)] Vorbereitung oder

Durchfiihrung von Bauvorhaben nur gelegentlich und

Igicht im Rahmen seiner ordentlichen Geschiftstitigkeit
etreibt.

(4) Wer lediglich die Tatigkeit eines Nachweis- oder
Vermittlungsmaklers ausiibt, ist weder Betreuer noch

" Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen.

(5) Wer lediglich Architektenleistungen (Nummer 25)
erbringt, ist weder Betreuer noch Beauftragter im Sinne
dieser Bestimmungen.

Anforderungen an Betreuer und Beauftragte

(1) Der Betreuer oder der Beauftragte muB die fiir die
tibernommenen Aufgaben erforderliche Eignung und
Zuverldssigkeit besitzen. Bei Betreuungsunternehmen
(Nummer 19a Abs. 2) und bei Betreuern, denen eine
Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe b) Gewer-
beordnung (GewOQ} erteilt worden ist, braucht die Eig-
nung und Zuverlassigkeit in der Regel nicht iiberpriift
zu werden,

Die Eignung und Zuverlassigkeit eines Beauftragten ist
in jedem Einzelfall vor Bewilligung der Sffentlichen
Mittel zu priifen, es sei denn, dab er eine Erlaubnis nach
§ 34c Abs. 1 GewO besitzt.

(2) Besitzt der vom Bauherm gewdhite Betreuer oder
Beauftragte die erforderliche Eignung und Zuverldssig-
keit nicht, so ist dem Bauherrn mitzuteilen, daf ihm
dffentliche Mittel nur bewilligt werden konnen, wenn er
sich eines anderen geeigneten und zuverldssigen Be-
treuers oder Beauftragten bedient. Satz 1 gilt entspre-
chend, wenn gegen die Titigkeit des vom Bauherm
gewihiten Betreuers oder Beauftragten aus anderen
Griinden (z.B. Interessenkollision mit einem Bauunter-
nehmen) Bedenken erhoben werden kénnen,

(3) Der Betreuer muB sich verpflichten, fiir die ordnunge-
méBe Vorbereitung und Durchfilhtung des Bauvorha-
bens sowie die bestinmungsgemédfe Verwendung der
fir das Bauverhaben gewahrten Finanzierungsmittel,
insbesondere des offentlichen Baudarlehens, einzuste-
hen. Er hat mit dem Bauherrn einen Bauherrn-Betreuer-
Vertrag nach dem Muster Anlage 6a WFB 1976 abzu-
schlieBen. Gemeinniitzige Wohnungsunternehmen ha-
ben anstelle des Musters Anlage 6a WFB 1976 das vom
Gesamtverband gemeinniitziger Wohnungsunterneh-
men aufgestellte und gemab § 12 Abs. 2 Satz 1 WGG-DV
im Land Nordrhein-Westfalen genehmigte Muster eines
Betreuungs-Vertrages zu verwenden.

(4) Der Beaufiragte hat mit dem Bauherm einen Bauher-
ren-Beaufiragten-Vertrag nach dem Muster Anlage 6h
WFB 1976 abzuschliefen.

Priifung der Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und
Kreditwiirdigkeit

(1) Die Priifung der Leistungsfahigkeit, Zuverlissigkeit
und Kreditwiirdigkeit der Bauherren obliegt den Bewil-
ligungsbehérden. Sie wird jedoch von der Wohnungs-
bauférderungsanstalt fiir solche Bauherren durchge-
fithrt, die auBerhalb der fiir ihren Sitz zustindigen Be-
willi%mgsbehﬁrde titig werden, und die deshalb in
dem Verzeichnis enthalten sind, das den Bewilliqungs-
behorden gem#B Absatz 5 tibersandt wird. In den Fillen
des Satzes 2 dirfen dffentliche Mittel nur bewilligt wer-
den, wenn die Wohnungsbaufrderungsanstalt der Be-
williungsbehdrde bestatigt, da8 ihr zur Zeit keine Um-
stinde bekanmt sind, aus denen geschlossen werden
muB, daB der Bauherr nicht die erforderliche Leistungs-
fahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzt.
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(2) Ein Bauherr kann als leistungsfdhig angesehen wer-
den, wenn der Bewilliqungsbehorde bei pflichtméBiger
Priifung keine Umstdnde bekannt geworden sind, nach
denen anzunehmen ist, daB er nach seinen gesamten
Einkommens- und Vermégensverhdltnissen unter Be-
riicksichtiqung seiner Verpflichtungen aus den in der
Baudurchfiihrung begriffenen und aus den fertiggestell-
ten Bauvorhaben nicht das Bauherrenwagnis g.u' das
geplante Bauvorhaben tragen kann. Er kann als zuver-
lassig angesehen werden, wenn die eingehende Priifung
keine Anhaltspunkte dafiir ergibt, daB er nicht die Ge-
wiihr fiir eine ordnungsméfiige und wirtschaftliche Bau-
durchfiihrung des Verhabens, fiir eine zweckentspre-
chende und bestimmungsgemafe Verwendung der Bau-
gelder sowie fiir eine den gesetzlichen Vorschriften und
Verwaltungsbestimmungen entsprechende Verwaltung
und Nutzung der dffentlich gefiérderten Wohnungen bie-
tet. Bei der Priifung der Kreditwiirdigkeit des Bauherrn
kann als wichtiger Anhaltspunkt gelten, daB der Bewil-
ligungsbehdrde keine Tatsachen bekannt geworden
sind, aus denen geschlossen werden kann, daB der Bau-
herr in der Vergangenheit seinen privaten und &ffentli-
chen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekommen ist.

{3) Zur Priifung der in den Absatzen 1 und 2 genannten
Voraussetzungen konnen die Bewilligungsbehérden
und die Wohnungsbauférderungsanstalt alle ihnen ge-
eignet erscheinenden Auskiinfte einholen und Nach-
weise iber Einkommens- und Vermdgensverhdlinisse
sowie liber vorhandenes Eigenkapital, insbesondere die
Vorlage eines zeitnahen Priifungsberichtes, Beratungs-

' bogens odet eines Kreditqutachtens, fordern. Bei Ge-

meinden und Gemeindeverbanden kann die Leistungs-
fahgikeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit unter-
stellt werden.

(4) Fiir die Priiffung der erforderlichen Eignung und
Zuverlassigkeit von Betreuern und Beauftragten gelten
die Absitze 1 bis 3 sinngemaB.

(5) Die Wohnungsbauférderungsanstalt fithrt ein Ver-
zeichnis der iibertrtlich tatigen Bauherren und Betreu-
er/Beauftragten und iibersendet eine Abschrift dieses
Verzeichnisses, das stets auf dem neuesten Stand zu
halten ist, den Bewilligungsbehérden.

(6) Die Wohnungsbauférderungsanstalt fiihrt eine zen-
trale Kartei der Bauherren und Betreuer/Beauftragten.
Die Bewilligungsbehdrden sind verpflichtet, der Woh-
nungsbauférderungsanstalt unverziiglich Mitteilung zu
machen, wenn sie Kenntnis von Umstinden erhalten,
aus denen geschlossen werden kénnte, dab ein — értlich
oder iiberdrtlich titiger - Bauherr, Betreuer/Beauftragter
nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit, Zuverlissig-
keit und Kreditwiirdigkeit besitzt bzw. daf Interessen-
kollisionen zu befiirchten sind. In Zweifelsfillen sind
die Bewilligungsbehorden gehalten, aus der zentralen
Kartei Auskiinfte bei der Wohnungsbauférderungsan-
stalt einzuholen.

Betreuungsgebithren

(1} Der Betreuer kann von dem Bauherrn fiir die Be-
treuungstitigkeit und, falls das Bauvorhaben nicht zur
Ausfilhrung kommt, fiir die Bearbeitung des Be-
treuungsantrages eine angemessene Gebiihr verlangen.

(2) Fiir die Ubernahme der vollen wirtschaftlichen (fi-
nanziellen) Betreuung eines Bauvorhabens ist eine Ge-
biibhr nur dann als angemessen anzusehen, wenn sie den
Betrag nicht iibersteigt, dernach § 8 Abs. 3bis 7II. BVin
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnungen unter den
Kosten der Verwaltungsleistungen angesetzt werden
dazf. Bei Erbringung nur einzelner wirtschaftlicher Be-
treuungsleistungen vermindert sich die Geb#@hr entspre-
chend. Erbringt der Betreuer auch die Architekten —
oder Ingenieurleistungen, so ist die Gebiihr hierfiir nur
angemessen, wenn sie den Betrag nicht iibersteigt, der
nach den jeweils in Betracht kommenden Gabiihrenord-
nungen und dem RdFrl. v. 22, 1, 1975 (SMBL NW. 2370}
zuldssig ist.

(3) Fiir das Entgelt eines Beauftragten gelten die Absét-
ze 1 und 2 sinngemaB. :

22,

23.

24,
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IV. Landesplanerische, stidtebauliche
und technische Forderungsvoraussetzungen

Landesplanerische Voraussetzungen

(1) Gemé8 § 30 II. WoBauG sind die offentlichen Mittel
in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung einzusetzen. § 24 Abs. 8 des Lan-
desentwicklungsprogramms v, 19. 3. 1974 (GV. NW. S,
96/SGV. NW. 230} konkretisiert diese Weisung des Bun-
desgesetzgebers dahingehend, daB fiir die Wohnungs- -
bauférderung der Rahmen der mit dem Landesentwick-
lungsprogramm angestrebten Siedlungsstruktur maBge-
bend ist.

{2} Die zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues ver-
filgbaren Mittel sind deshalb ausschlieBlich im Bereich
von Siedlungsschwerpunkten (§ 6 Landesentwicklungs-
programm) einzusetzen. Bei mehreren Siedlungs-
schwerpunkten im Bereich einer Gemeinde ist dem
(den) Siedlungsschwerpunkt{en) an Haltepunkten lei-
stungsfdhiger Linien des éffentlichen Personennahver-
kehrs der Vorrang einzurdumen. In Ballungskernen und
Ballungsrandzonen sind vor allem solche Siedlungs-
schwerpunkte zu fordern, fiir die Standortprogramme
bestehen oder deren Anzeige vom Regierungsprisiden-
ten positiv beschieden wurde {(vgl. Nummer 4.1 des
RdErl. v. 14. 6. 1971, SMBL NW. 2313). In lédndlichen
Zonen haben Siedlungsschwerpunkte im Kernbereich
von Entwicklungsschwerpunkten Vortang vor sonstigen
Siedlungsschwerpunkten,

Stadtebauliche Voraussetzungen

(1) Lage und Zuschnitt der Baugrundstiicke miissen den
Anforderungen Rechnung tragen, die an die stddtebauli-
che Entwicklung im Bereich von Siedlungsschwerpunk-
ten zu stellen sind (vgl. Nummer 22 Abs. 2). Die Bau-
grundstiicke sollen méglichst nicht grofer sein, als ent-
sprechend der vorgesehenen GeschoBildche erforderlich
ist (vgl. § 17 Baunutzungsverordnung).

(2) Grundsétzlich ist nur der Bau von Wohnungen mit
zukunftssicherem Wohnstandard und an zukunftssiche-
ren Standorten zu fordern.

(3) Bebauungsplane sollen einen rationellen Wohnungs-
bau nicht durch zu enge Baulinien und Baugrenzen
behindern sowie die Anwendung von Rastermalen im
Wohnungsbau dadurch erméglichen, daf ein angemes-
sener Planungsspielraum erhalten wird, Auferdem sind
ausreichende Bebauungstiefen erforderlich, damit not-
wendige Nebenrdume méglichst in der Gebdudemitte
angeordnet werden kénnen. Unwirtschaftliche Aufwen-
dungen fiir die Erschliebung und die Grundstiicke im
Verhiltnis zu dem sich ergebenden Wohnwert kénnen —
unabhédngig davon, daB das Bauvorhaben den Festset-
zZungen eines Bebauungsplanes entspricht - eine Forde-
rung im sozialen Wohnungsbau ausschliefien,

Planerische Voraussetzungen

1) Bauvorhaben diirfen nur geférdert werden, wenn ihre
lanung neuzeitlichen orderungen an den Woh-
nungsstandard entspricht und die GrundriBanerdnung
wohntechnisch zweckmaBig ist. Hinweise enthalten die
Werkblitter fiir die Planung und Rationalisierung im
Wohmungsbau, bekanntgemacht durch RdErl. v. 11. 11.
1975 ( 1. NW. 2370).

{2) Wohn- und Schlafrdume sollen ausreichend besonnt
sein. Die Firderungen von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen ist unzuldssig, wenn der Wohnraum oder
die Rédume fiir Kinder nur nach Norden gelegene Fenster
haben. Ansnahmsweise kénnen Riume fiir Kinder nach
Norden gels\?ene Fenster haben, wenn die Wohnung
neben detn Wohnraum einen Efiplatz oder einen Efraum
aufweist, der keine nach Norden gelegenen Fenster hat.

(3) Alle Wohnungen miissen Querliiftung, mindestens
Diagonalliiftung aufweisen. Soweit es bauaufsichtlich
zugelassen wird, kann die Liiftung auch durch fiir jede
Wohnung getrennt angeordnete Liiftungsleitungen er-
folgen.

(4) Im Zeilenbau kénnen Mehrspanner nur gefordert
werden, wenn die Wohnfliche der eingeschobenen
Wohnungen 66 Quadratmeter nicht {iberschreitet und
kleiner als die der iibrigen Wohnungen ist.
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(5) Bei Laubenganghéusern diirfen am Laubengang nur
Nebenriwne und Kiichen liegen. Bei Hochhéusern sind
offene Laubengénge unzuldssig.

{6) Wohngebiude mit mehr als 4 Geschossen sollen im
sozialen Wohnungsbau nur gefdrdert werden, wenn die
héhere GeschoBzaht sich aus stadtebaulichen Griinden
ergibt (Innenstadtlage, Bauliicke). Hochh#user bediirfen
vor Bewilliqung der offentlichen Mittel unter Vorlage
der Planungsunterlagen und der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung der schriftlichen Zustimmung des Innenmini-
sters.

{(7) Bei GeschoBwohnungen sind ausreichend bemesse-
ne, nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien —
nach Moglichkeit keine Balkone ~ vorzusehen. Ausnah-
men sind zuldssig:

a) bei ErdgeschoBwohnungen, wenn Freisitze angeord-
net werden;

b} bei Dachraumwohnungen, wenn aus wirtschaftlichen
Gﬁiﬂnden auf Dacheinschnitte verzichtet werden
mub;

c) wenn wegen der geringen Breite der Wohnungen
eine Anordnung von unmittelbar nebeneinanderlie-
genden Loggien oder Balkonen nicht zu umgehen ist,

(8) Bei Grundrifplanung von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sind die DIN 18022 — Kiiche, Bad,
WC, Hausarbeitsraum ~ und die DIN 18011 - Stellfli-
chen, Abstinde und Bewegungsflichen im Wohnungs-
bau - ais Mindestforderungen zugrundezulegen. Die
Bewilliqungsbehirde darf bei Eigentumsmafnahmen
geringfiigige Abweichungen zulassen. Die beabsichtig-
te Moblierung ist unter Beachtung dieser DIN-Bestim-
mungen in die Bauzeichnungen einzutragen. Bei der
Planung von Wohnungen fiir Schwerbehinderte ist die
DIN 18025 Blatt 1 — Planungsgrundiagen Wohnungen
tur Rolistuhibenutzer — und Blatt 2 — Planungsgrundla-
gen Wohnungen fiir Blinde und wesentlich Sehbehin-
derte — zu beachten.

Mitwirkung von Architekten

Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden, bei denen
die Architektenleistungen von fachkundigen, im sozia-
len Wohnungsbau erfahrenen und zuverliissigen Archi-
tekten erbracht werden. Piir Planungen von gréBeren
Bauvorhaben kinnen Sonderfachleute hinzugezogen
werden. Fiir die Berechnung der Honorare giit neben
der jeweiligen Gebihrenctdnung der RdErl. v, 22. 1.
1975 (SMBI. NW. 2370).

Ausstattung der Wohnungen

(1) Mit offentlichen Mitteln darf nur der Bau von Woh-
nungen gefordert werden, fiir die folgende Mindestaus-
stathung vorgesehen ist (§ 40 IL. WoBauG):

a) WohnungsabschluB - in der Regel mit Vorraum in
der Wohnung —;

b) Kiiche mit Kalt- und Warmwasser-Zapfstellen und
Spitlbecken mit Ab ken in Schrankform.
Hierbei mufl sichergestellt sein, da nachtriiglich die
Anordnung einer Spiilmaschine in dieser Einbau-
kombination mégtich ist. Neben der Spiile ist ent-
sprechend Nummer 4 der Tabelle 1 der DIN 18022
eine Arbeitsplatte mit Unterschrank vorzusehen;
AnschluBmdglichkeit fiir Gas- oder Elektroherde;
Arbeitskiiche bis zu 10 Quadratmeter Grundfliche
und EBkiiche bis zu 14 Quadratmeter sollen fhég-
lichst mit den erforderlichen eingebautan Schrinken
und Arbeitsplatten ausqestatiet werden;

c) Abstellrdiume von mindestens 6 Quadratmeter
Grundftéche, davon - auBer in Binfamilienhiusern —
mindestens 1 Quadratmeter Grundfliche innerhalb
der Wohnung;

d} Abort, Waschbecken und eingerichtetes Bad (in
lﬂeinwohnu%gen mindestens Sitzbadewanne oder
Dusche), in Wohnungen mit mehr als 2 Schlafriumen
ein Spiilabort in einem gesonderten Aboriraum, bei
Wohnungen mit mehr als 3 Schiafriumen, 2 Spiil-
aborten und 2 Waschbecken in getrennten Riumen;

e} elektrische Brennstellen in allen Riumen, in Kiiche,
Wohn- und Schlafrfumen auBerdem je 4 bis 4 Steck-
dosen und im Badezimmer eine Steckdese; die DIN
18015 Blatt 1 und 2 sind zu beachten;

) notwendiger Nebenraum, wie Waschkiiche, Wiische-
trockenraum, bei Mehrfamilienhdusern auferdem
Abstellraum fiir Kinderwagen, Fahrrdder und Miill-
behilter; bei Mietwohnunger sind die Waschkiichen
und der Trockenraum auf dem gleichen GeschoS
anzuordnen; auf die Waschkiiche kann verzichtet
werden, wenn sichergestellt ist, daB in jeder Woh-
nung eine Waschmaschine aufgestellt und “ange-
schlossen werden kann; auf den Abstellraum fiir Kin-
derwagen und Fahirdder kann verzichtet werden,
wenn die Kellerrdume der zukiinftigen Wohnungshe-
sitzer entsprechend der Personenzahl ausreichend
bemessen sind; :

g) zentrale Beheizung, Gemeinschaftsantenne, Rohr fiir
FemnsprechanschluB; bei Gebiduden mit mehr als 3
Vollgeschossen eine Titrsprechanlage.

(2) Bei einer an eine zentrale Beheizung — Zentralhei-
zung oder Blockheizung ~ oder an eine Fernheizung
angeschlossenen oder mit einer als zentrale Beheizung
anerkannten Stockwerksheizung ausgestatteten Woh-
nung ist der bauliche Warmeschutz iiber den bauauf-
sichtlich notwendigen Mindestwdrmeschutz nach DIN
4108 sowie den , Ergéinzenden Bestimmungen' zu DIN
4108 vom Oktober 1974 zu erhéhen. Der durch die War-
mebedarfsherechnung nach DIN 4701 vor der Bewilli-
gung der Sifentlichen Mittel nachzuweisende mittlere
spezifische Wirmebedarf in kcal/h qm Wohnfliche (oh-
ne Balkon und Loggia} soll in der Regel — bezogen auf
die Gesamtwohnfliche des Gebdudes — die Werte der
Spalte 2 der nachfolgenden Tabelle einhalten; die Werte
der Spalte 3 dieser Tabelle diirfer: jedoch nicht iiber-
schritten werden (Zwischenwerte der Tabelle sind zu
interpolieren}:

1 2 3
m2 Wi, Qupez, keallh m2 g, als oberer
Wi zuldssiger Grenzwert
100 85 88
150 81 83
300 2! 73
450 67 69
600 65 67
900 62 64
1200 60 62
1 500 59 61
1 800 58 60
2 400 und grifer - 57 59
Fiir Wohnhéduser in geschlossener Bauweise sind die

Werte nach der Tabelle um je 3 kcal/h qm Wohnfliche
fiir jede nicht ans Freie grenzende Hausseite zu min-
dern. Nur teilweise ans Freie grenzende Hausseiten sind
entsprechend ihren iiberwiegenden Flichenanteilen als
freistehend oder angebaut anzusehen. Der spezifische
Wiirmebedarf darf bei Aufenthaltsriumen (Wohn- und
Schlafrédumen) in Einfamilienhdusern einen Wert von 90
kcal/h qm Wohnfliche und bei solchen in Mehrfamilien-
hausern einen Wert von 80 kcal/h qm Wohnfléche nicht
iiberschreiten. Zur Beriicksichtigung des unterschiedli-
chen Wirmebedarfs der Wohnriume entsprechend ihrer
Lage im Gebinde und zur Vermeidung des erhéhten
Wirmeverlustes im Bereich der Heizkérper an den Au-
Senwinden wird empfohlen, {iber die Erginzenden Be-
stimmungen zu DIN 4108 hinaus dje folgenden Warme-
durchlaBwiderstinde und Warmedurchgangszahlen ein-
zuhalten:

Warme- Wirme-
durchla- durchgangs-
widerstand zahl :

1/h k

Fenster und Balkontiiren 3.00
AuBenwiinde 0,65 1,20
AuBenwand mit dem geringe-

ren Femsterflichenanteil bei

Eckrdumen mit 2 AuBenwiin-

den in Wohnblocken

bis zu 2 000 m2 Wohnfliche 1,50 0,60
iber 2500 m? Wohnfliche 0,86 0,95

Zwischenwerte sind zu inter-
polieren
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Wiarme- Warme-
durchia8- durchgangs-
widerstand zahl
1/h k
Briistungen fiir Heizkérpemni-
schen, soweit die Briistungen
nicht in der Starke der Aufien-
winde durchgefiihrt werden 1,80 0,50
Haustrennwiénde und Trep-
penraumwainde 0,65 1,20
Decken unter nicht ausgebau-
ten Dachgeschossen und Dek-
ken, die Aufenthaltsrdume
nach oben gegen die Auben-
luft abschliefen 2,65 0,35
Kellerdecken 1,30 0,60
Decken, die Aufenthaltsriume
nach unten gegen die Aufien-
luft abgrenzen 2,65 0,35

Fiir die Bewilligungsbehorden ist die Férderungsvoraus-
setzung gegeben, wenn die Einhaltung des hichst zulis-
sigen spezifischen Wirmebedarfs — Spalte 3 der Tabelle
— nachgewiesen wird, auch wenn die vorstehenden als
Empfehlungen und Orientierungshilfen gedachten Wiar-
medurchgangswiderstinde bzw, Warmedurchgangszah-
len nicht bei sémtlichen aufgefiihrten Konstruktionen
eingehalten werden.

B) Heizungen mit einzelnen schornsteingebundenen
fen gelten unabhéngig vom System sowie der Brenn-
stoff- und Energieart nicht als Stockwerksheizungen.

Baukostensenkung, Normung und Rationalisierung

(1} Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukostensen-
kung sind auszuschipfen; der Wetthewerb zwischen
gleichwertigen Baustoffen, Bauarten und Baumethoden
darf nicht eingeschrankt werden. Bei sonst gleicher Be-
wertung sind solche Bauvorhaben bevorzugt zu fordemn,
die nach Planung und Vorbereitung geeignet erschei-
nen, die Baukostenentwicklung giinstig zu beeinflussen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind nach Méglich-
keit anzuwenden. Dies gilt inshesondere fiir die Norm-
blétter:

DIN 4172 MaBordnung im Hochbau

DIN 4174 GeschoShthen und Treppensteiqungen

DIN 18050 Fenster6ffnungen fiir den Wohnungsbau
DIN 18100 Tiiréffnungen Fir deh Wohnungsbau.

{3) Ziel der Rationalisierung muB die Steigerung des
Wohnwerts bei gleichzeitiger Senkung der Baukosten
sein. Die Wohnungsbauten der verschiedenen Art sind
mit dem méglichst geringsten Aufwand zu schaffen. Der
Einsatz rationeller Bauarten und Arbeitsverfahren ist zu
ermoglichen. Deshalb soll der Planung entweder die
MaBordnung im Hochbau oder ein Raster zugrunde ge-
legt werden, dessen Mabie zwischen den Systemachsen
der Konstruktion dem Modul = 25 cm oder dem Modul
= 30 cm (vgl. Abschnitt 2,4 der DIN 4171) oder dem
Vielfachen davon entsprechen. Die Bewilligungsbehér-
de datf bei Eigentumsmafnahmen und bei Bauvorhaben
zur SchlieBung von Bauliicken geringfiigige Abwei-
chungen zulassen.

Bauaufsichtliche Forderungen

Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen geniigen,
die an gesunde und solide gebaute Daverwohmungen zu
stellen sind. Insbesondere sind die Forderungen des
Schallschutzes (DIN 4109 — Schallschutz im Hoéhbau )
sorgfditiy zu beachten. Die in den DIN-Bestimmungen
genannten Mindestforderungen sollen nach Méglich-
keit iberschritten werden. Fiir die Zusammenarbeit von
Bewilligungsbehérden und Bauaufsichtsbehérden sind
die Bestimmungen des RdErl. v. 29. 5. 1970 (SMBL NW.
23212) zu beachten. Teilt die Bauaufsichtsheborde der
Bewilliqungsbehorde gemdBd Nummer 2 Salz 5 des
RdAErL v. 29. 5. 1970 mit, daB der Erteilung der Bauge-
nehmigung baurechtliche Hindemisse entgegenstehen,
s0 darf ein Bewilligungsbescheid erst erteilt werden,
nachdem diese Hindernisse beseitigt sind.
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Ausschreibung und Vergabe

(1) Ausschreibungen sind nach Méglichkeit so zu gestal-
ten, dab auch neue Baustoffe, Bauteile und Bauarten
zum Wethewerb mit den iiblichen herangezogen wer-
den. Die Verdingung muB auf der Grundlage der Allge-
meinen Bestimmungen iiber die Vergabe von Baulei-
stungen {VOB) - (Anlage 1 z. RdErl. d. Finanzministers
v. 27. 11. 1973 — SMBL NW. 233 -) - in der jeweils
neuesten Fassung erfolgen. Die Vergabepreise miissen
bei Anlequng eines strengen MaBstabes angemessen
sein. Um Baukosteniiberschreitungen zu vermeiden, sol-
len die Bauleistungen nach Pauschalfestpreisvertrigen
oder nach Pauschalvertrdgen mit einer Lohngleitklausel
vergeben werden,

(2) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauarbeiten
diirfen auswértige Unternehmer, Handwerksbetriebe
und Lieferanten nicht ausgeschlossen werden. Die Be-
williqungshehdérde soll bei groBeren Bauvorhaben die
Beteiligung auswirtiger Bewerber an der Ausschrei-
bung verlangen. Auftrage diirfen nur an selbstindige
Gewerbetreibende erteilt und nicht in Schwarzarbeit
ausgefiihrt werden.

Bauausiiihrung und Baukontrolle

{1) Die Durchftthrung der Bauvorhaben und die Verant-
wortung fiir die Einhaltung der Rechtsvorschriften und
Verwaltungshestimmungen, die bei der Durchtiihrung
von Bauvorhaben des mit 6ffentlichen Mitteln geférder-
ten sozialen Wohnungsbaues zu beachten sind, cbiiegen
den Bauherren (Bautrigern) und ihren Betreuern, Beauf-
tragten und Architekten. Thnen obliegt auch die Ver-
pflichtung, die Auflagen und Bedingungen des Bewilli-
qungsbescheides zu erfiillen bzw. einzuhalten. Zu den
Bedingungen des Bewilligungsbescheides gehéren ins-
besondere auch die der Bewilligung der Gffentlichen
Mitteln zugrunde gelegten Gesamtkosten, der Finanzie-
nungsplan und die genehmigte Durchschnittsmiete bzw.
Belastung. MuB der Bauherr, sein Betreuer, sein Beauf-
tragter oder sein Architekt schon vor Baubeginn erken-
nen, daB eine Uberschreitung der Gesamtkosten, die der
Bewilligung der éffentlichen Mittel zugrunde gelegt
worden sind, und damit eine Anderung des Finanzie-
rungsplanes, der Durchschnittsmiete oder Belastung
nicht zu vermeiden sein wird, so hat er dies der Bewilli-
gungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Dabei hat er
zugleich mitzuteilen, welche Anderungen in der der
Bewilliqung der dffentlichen Mittel zugrunde gelegten
und Bestandteil des Bewilliqungsbescheides bildenden
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung voraus-
sichttich erforderlich sein werden und hat mit der Bewil-
ligungsbehérde zu kldren, ob das Bauvorhaben unter
den nunmehr neuen Bedingungen durchgefiihrt werden
kann. Die sich nach den Sitzen 4 und 5 ergebenden
Verpflichtungen sind dem Bauherrn im Bewilliqungsbe-
scheid noch ausdriicklich aufzuerlegen.

{2) Die Bewilligungsbehérden sind dem Land gegen-
iiber verpflichtet zu itberwachen, daB die mit offentli-
chen Mitteln gefiérderten Bauvorhaben ordnungsgemat
durchgefiilet und bei der Durchfithrung die fiir den
oifentlich geférderten sozialen Wohnungsbau geltenden
Rechtsvorschrifien und Verwaltungsbestimmungen be-
achtet werden. Liegt zwischen Antragstellung und Be-
williqung der 6ffentlichen Mittel ein langerer Zeitraum,
s¢ hat die Bewilligungsbehérde besonders sorgfiitig zu
priifen, ok das Bauvorhaben zu den veranschlagten Ge-
samtkosten und mit der vorgesehenen Durchschnitts-
miete oder Belastung errichtet werden kann. Sie hat sich
den Widerruf des Bewilligungsbescheides fiir den Fall
der Verletzung der in Absatz 1 Sétze 4 und 5 vorgesehe-
nen Verpflichtungen des Bauherm sowie fiir den Fall
vorzubehalten, daB bereits vor Baubeginn feststeht, daf
das Bauvorhaben nicht zu den der Bewilliqung der of-
fentlichen Mittel zugrunde gelegten Gesamtkosten, ins-
besondere nur mit einer hoheren Durchschnittsmiete
oder Belastung errichtet werden kann. Die Bewilli-
gungsbehdrden haben femer zu iiberwachen und sicher-
zustellen, daB die geférderten Bauvorhaben nach den
von der Baugenehmigungsbehérde genehmigten und
von der Bewilligungsbehorde anerkannten Bauplinen
und Baubeschreibungen erstellt werden. Von der Be-
zugsfertigkeit haben sie die Wohnungsbauférderungs-
anstalt unter Angabe des Tages der Bezugsfertigkeit
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unverziiglich zu unterrichten und dabei mitzuteilen, ob
die gefdrderten Wohnungen geméf den der Bewilliqung
der offentlichen Mittel zugrunde liegenden Unterlagen
erstellt worden sind bzw. welche Abweichungen von
diesen Unterlagen festgestellt worden sind. Aus den den
Bewilliqungsbehdrden dem Land gegeniiber obliegen-
den Verpflichtungen erwéchst dem Bauherin oder son-
stigen Dritten kein Rechtsanspruch gegen die Bewilli-
gungsbehorde oder das Land.

(3) Wesentliche Abweichungen von den technischen
Antragsunterlagen bediirfen unheschadet der zunéachst
erforderlichen bauaufsichtlichen Genehmigung der Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde.

B. Finanzierung
L. Allgemeine Grundsiitze

Allgemeine Grundsétze

Otfentliche Mittel diirfen nur fiir Bauvorhaben bewilligt
werden, bei denen die Finanzierung der Gesamtkosten
gesichert erscheint, und fiir die der Bauherr eine ange-
messene Eigenleistung (Nummer 32) erbringt.

IL. Eigenleistung

Héhe der angemessenen Eigenleistung

{1} Ais angemessen ist nur eine echte Eigenleistung
(Nummer 33) von 15 vom Hundert der Gesamtkosten
anzusehen. Dies gilt auch fiir den Anteil der Eigenlei-
stung zur Deckung von Gesamtkosten im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit.

{2) Sind bei dem Bau von Familienheimen die Kosten
des Baugrundstiicks ohne Erschlieflungskosten hoher als
15 vom Hundert der Gesamtkosten, so soll die echte
Eigenleistung so hoch sein, daB sie die Kosten des Bau-
grundstiicks ohne Erschliefungskosten deckt. Satz 1 gilt
nicht fiir den Bau von Kleinsiedlungen {§ 35 Abs. 2 Satz
2 II. WoBaug@G).

(3) Fiir Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerb-
licher, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes als
Bauhermn zur Unterbringung von Angehérigen des Be-
triebes geschaffen werden (Betriebs- und Werkswoh-
nungen), soll in der Regel eine Eigenleistung in Hhe
von mindestens 30 vomn Hundert der Gesamtkosten der
offentlich geférderten Betriebs- und Werkswohnungen
erbracht werden.

Begriff der Eigenleistung

(1) Eigenleistungen im Sinne der Nummer 32 sind unbe-

schadet der Regelung in Nummer 34 die vom Bauherrn

zur Deckung der Gesamtkosten erbrachten Leistungen,

namentlich

a) Geldmittel (einschlieBlich der Kapitalabfindungen
nach § 72 des Bundesversorgungsgesetzes in der je-
weils geltenden Fassung und der Kapitalabfindun-
gen nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes zur Regelung der
Rechtsverhdltnisse der unter Artikel 131 des Grund-
gesetzes fallenden Personen in der jeweils geltenden
Fassung);

b} der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor aliem
der Wert vorhandener, bezahlter Baustoffe und der
Wert der Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauG};

¢) der Wert des eigenen, bezahlten Baugrundstiicks, der

—

verwendharen Gebédudereste sowie verwendbarer

Gebdude und Gebdudeteile nach Abzug der Bela-
stungen; ‘

d) Forderungen aus Guthaben bei Kreditinstituten und
Wohnungsunternehmen, inshesondere auch die auf
Grund von Bausparvertrigen angesammelten Gutha-
ben bei Bausparkassen ei ieflich eventueller
Wohnungsbauprémien nach dem Waohnungsbaupra-
miengesetz in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Soll die Eigenleistung ganz oder #eilweise durch
Selbsthilfe erbracht werden, so gilt dies als sicherge-
stellt, wenn nach der schriftflichen Eridirung des Be-
treuungsunternehmens, welches das Familienheim be-
treut, oder der Gemeinde des Bauortes die Gewihr be-

34.

35.

steht, daB die Selbsthilfe in dem im Finanzierungsplan
vorgesehenen Umifang geleistet wird (§ 36 Abs. 1 IL
WoBauG).

(3) Sach- und Arbeitsieistungen sind mit dem Wert der
dadurch ersparten Unternehmerleistungen als Eigenlei-
stung anzusetzen (§ 36 Abs. 3 II. WoBauG).

Ersatz der Eigenleistung

(1) Als Ersatz der nach Nummer 32 vorgeschriebenen
echten Eigenleistung sind, soweit der Bauherr nichts
anderes beantragt, anzuerkennen:

a} ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatz-
darlehen (§ 45 II. WoBauG);

b) ein Aufbaudarlehen an den Bauherrm nach § 254
LAG oder ein dhnliches Darlehen aus Mitteln eines
dffentlichen Haushalts;

c) ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von
Wobnraum nach § 30 KgfEG;

d) Darlehen aus Bundesmitteln zur Beseitigung von
Wohnungsnotstinden sowie zur Firderung von Ei-
gentumsmaBnahmen fiir kinderreiche Familien und
schwerbehinderte; .

€) ein ZuschuB zur Wohnraumbeschaffung fiir kinder-
reiche Familien (Nummern 41 ).

(2) Andere Finanzierungsmittel, die der Restfinanzie-
rung dienen, kinnen von der Bewigﬁungsbehérde ganz
oder teilweise als Ersatz der Eigenleistung anerkannt
werden, soweit bei Familienheimen und eigengenutzten
Eigentumswohnungen die Tragbarkeit der Belastung si-
chergestellt ist bzw. bei Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen fiir diese Mittel keine hhere Verzinsung als 4
vom Hundert vereinbart ist. Fiir Arbeitgeberdarlehen
{Nummer 37) gilt der Satz 1 nur insoweit, wie das Arbeit-
geberdarlehen 15 vom Hundert der Gesamtkosten der
damit geférderten Wohnungen tibersteigt.
/

III. Fremdmittel

Fremdmittel

(1) Fremdmittel sind

a) Fremddariehen
lehen),

b} gestundete Restkauigelder,

c) gestundete Gifentliche Lasten des Baugrundstiicks
{(auBer der Hypothekengewinnabgabe) und

d) kapitalisierte Betrige wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschulden,

die zur Deckung der Gesamtkosten dienen (§ 13 Abs. 1
II. BV}. Vor der Bebauung vorhandene Verbindlichkei-
ten, die auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert sind
(einschlieflich umgestellte Rechte Dritter), gelten als
Fremdmittel, soweit sie den Wert des Baugrundstiicks
und der verwendeten Gebéudeteile nicht iibersteigen (§
13 Abs. 21II. BV). Soweit die vor der Bebauung vorhande-
nen, am Baugrundstiick dinglich gesicherten Verbind-
lichkeiten den Wert des Baugrundstiicks und der ver-
wendeten Gebdudeteile iibersteigen, diirfen sie im Fi-
nanzierungsplan nicht als Fremdmittel angesetzt wer-
den. Derartig belastete Bauvorhaben diirfen nur in Aus-
nahmefillen und nur dann geférdert werden, wenn die
sSégherheit der tifentlichen Mittel nicht gefdhrdet er-
eint.

(2) Sollen Fremddatlehen oder Restkaufgelder am Bau-
grundstiick wor der Hypothek zur Sicherung der &ffentli-
chen Mittel dinglich gesichert werden, so soll das Bau-
vorhaben in der Regel nur dann mit éffentlichen Mitteln
gefordert werden, wenn der Bewilliqungshehérde
glaubhaft gemacht wird, daB diese Fremdmittel durch
Hypotheken gesichert werden. Ist eine Sicherung-dieser
Fremdmittel durch Grundschulden vorgesehen, die den
Rang vor der Hypothek zur Sicherung der sffentlichen
Mittel erhalten sollen, so darf das Bauvorhaben nur
drdert werden, wenn sich der Bauherr verpflichtet,
er Wohnungsbauftirdenungsanstalt gegeniiber eine Er-
klirung nach dem Muster Anlage 3 1976 abzuge-
ben, die vom Gmndschuldgl&l&iger und vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. vom Erbbauberechtigten vollzo-
gen sein mufl. ’

(einschlieBlich  Arbeitgeberdar-
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(3} Bauvorhaben diirfen mit dffentlichen Mitteln nur
gefordert werden, wenn glaubhaft gemacht wird, daB
die zur Finanzierung der Gesamtkosten des Bauvorha-
bens vorgesehenen Fremddarlehen oder Restkaufgelder
nicht zu ungiinstigeren Bedingungen gewdhrt werden,
als sie im Zeitpunkt der Antragstellung auf Bewilligung
der offentlichen Mittel (§ 4 Abs. 1 II. BV) fiir Fremdmittel
der vorgesehenen Art marktiiblich sind. Fiir die Férde-
rung von Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Arbeit-
geberdarlehen vorgesehen sind, gilt Satz 1 nur insoweit,
wie in der Nummer 37 nicht etwas anderes bestimmt ist.

{4) Bauvorhaben diirfen nur geférdert werden, wenn
glaubhaft gemacht wird, daB die zur Finanzierung vor-
gesehenen und mit dem Rang vor der Hypothek zur
Sicherung der 6ffentlichen Mittel zu sichernden Fremd-
dartehen und Restkaufgelder mindestens bis zum Ab-
lauf von 10 Jahren unkiindbar fiir den Glaubiger und —
soweit nicht unverzinslich — mit einem gleichbleiben-
den Satz zu verzinsen sowie mit dem fiir Mittel der
vorgesehenen Art marktiiblichen Satz, gegebenenfalls
unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung

ersparten Zinsen, zu tilgen oder in mindenstens jdhrlich-

gleichbleibenden Raten abzuzahlen sind. Ausnahmen
von Satz 1 kann die Wohnungsbauférderungsanstalt in
begriindeten Fillen zulassen.

{5) Bei Vereinbarung einer Tilgungsstreckung zur Erho-
hung des Auszahlungsbetrages von Fremddarlehen mub
in jedem Falle sichergestellt sein, daB nach Ablauf von 5
Jahren — gerechnet von dem Zeitpunkt, von dem an die
Tilgung des Fremddarlehns (Hauptdarlehen) beginnen
wiirde, wenn keine Tilgungsstreckung vereinhart wiére
— die planmiéBige Tilqung in Hohe von mindestens 1
vom Hundert des Ursprungskapitals zuztiglich der durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen bei den
gewdhrten Fremddarlehen einsetzt. Absatz 4 Satz 2 qilt
entsprechend.

(6) Die Absdtze 2 bis 5 finden auch auf solche Fremddar-
lehen und Restkaufgelder Anwendung, die zur Deckung
der Gesamtkosten von nicht 6ffentlich gefdrderten oder
gewerblichen Raumen in Anspruch genommen und im
Rang vor der Hypothek zur Sicherung der dffentlichen
Mittel dinglich gesichert werden sollen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn durch Bedingqungen, die von den
vorstehenden Absédtzen 2 bis 5 abweichen, die Siche.
rung der Dauerfinanzierung des Vorhabens und seine
Wirtschaftlichkeit nicht in Frage gestellt werden; sie
bediirfen der Zustimmung der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt.

{7} Tatsachen und Umstinde, die nach den Ahsitzen 2
bis 5 der Bewillijungsbehtrde zunéchst nur glaubhaft
zu machen sind, sind der Wohnungsbauférderungsan-
stalt gegeniiber nachzuweisen.

Finanzierungsbeitrdge der Wohnungsuchenden

Wohnungen, zu deren Finanzierung von Wohnung-
suchenden Finanzierungsbeitrage gefordert gder gelei-
stet werden sollen, diirfen nicht gefdrdert werden.

Finanzierungsbeitrag des Inhabers eines Betriebes (Ar-
beitgebers)

(1} Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsgeschift fiir
Angehirige eines Betriebes oder einer bestimmten Art
von Betrieben zur Verfiigung zu halten sind (werkgefir-
derte Wohnungen), diirfen mit éffentlichen Mitteln nur
gefordert werden, wenn der Inhaber des Betriebes (Ar-
beitgeber) einen Finanzierungsbeitrag in angemessener
Héhe leistet. Angemessen ist ein Finanzierungsbeitrag
nur, wenn er in der Regel mindestens 15 vom Hundert
der Gesamtkosten der werkgefdrderten Wohrungen be-
trigt. Der Finanzierungsbeitrag kann als verlorener Zu-
schuB, als Baudarlehen mit einem ingsatz von 4
vom Hundert oder auch in der Weise erbracht werden,
daf der Inhaber des Betriebes fiir ein Daglehen des
Kapitalmarktes in Héhe von regelmdfig minglestens 15
vom Hundert der Gesamtkosten der werkgefdrderten
Wohnungen Zinszuschiisse leistet, vorausgesetzt, dab
a) die Zinszuschiisse nicht geringer sind, atd sich nach
einem Zinssatz in Héhe des Unterschiedes, zwischen
dem vereinbarten Zinssatz und einem Zingsatz von 4
vom Hundert jahrlich ergibt, und daf
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b} der Zinszuschuf sclange geleistet wird, wie der Inha-
ber des Betriebes ein Besetzungsrecht an den zu
fordernden Wohnungen hat, mindestens aber auf die
Dauer von 10 Jahren.

{2) Die Bewilligung dffentlicher Mittel zur Férderung
von Wohnungen, zu deren Finanzierung der Arbeitge-
ber einen Finanzierungsbeitrag in der Form des Fremd-
darlehens {Arbeitgeberdarlehen) leistet, ist — unbescha-
det des Absatzes 1 — nur zuldssig, wenn das Arbeitgeber-
darlehen den Bestimmungen der Nummer 35 entspricht.
Die weitergehenden Bestimmungen der Nummer 54
bleiben unberiihrt.

(3) Die Bewilliqungsbehdrde kann zulassen, daB das
Arbeitgeberdarlehen vor der Hypothek zur Sicherung
der offentlichen Mittel dinglich gesichert wird, wenn
der Arbeitgeber sich verpflichtet, der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt gegentiber eine Erkldrung des Inhalts
abzugehen, daf er das Darlehen im Falle einer Zwangs-
versteigerung trotz seiner mit Riicksicht auf die Zwangs-
volistreckungsmaBnahme etwa inzwischen herbeige-
fiihrten Félligkeit zu den gleichen Bedingungen stehen-
lassen wird, falls das belastete Grundstiick in der
Zwangsversteigerung von der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen erworben
wird, und daf er diese Verpflichtungen im Falle der
Abtretung seiner Forderung auch seinen Rechtsnachfol-
gem auferlegen wird. Diese Verpflichtung ist als Aufla-
ge in den Bewilliqungsbescheid aufzunehmen.

— frei —

IV, Nachstellige étfentliche Baudarlehen

Haéhe des nachstelligen dtfentlichen Baudariehens

(1) Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen betrdagt

a) bei Miet- und Genossenschaftswohnungen (ein-
schlieBlich der zweiten Wohnungen in Familienhei-
men) und sonstigen Wehnurigen mit einer Wohn-
fliche

bis zu 60 qm 21 100 DM
von 61 bis 68 qm 22 500 DM
von 69 bis 75 qm 24 706 DM
von 76 bis 83 qm 27 400 DM
von 84 bis 90 qm 29 700 DM
iiber 90 gm 31 000 DM

b} bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der
Form des Eigenheimes oder des Kaufeigenheimes
sowie bei eigengenutzten Eigentumswohnungen und
Kaufeigentumswohnungen mit einer Wohnfldache

bis zu 60 qm 23 200 DM
von 61bis 68qm 24 800 DM
von 69bis 75qm 27 200 DM
von 76bis 83qm 30 200 DM
von 84bis 90qm 32 700 DM
von 91bis110qm 34 100 DM
von 111 bis 130 gm 35700 DM
iiber 130 gm 37 300 DM

c) bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der
Form der Kleinsiedlungen mit einer Wohnfléche

bis zu 60 qm 24 300 DM
von 61bis 63qm 25 900 DM
von 69bis 75qm 28 400 DM
von 76bis 83qm 31 500 DM
von 84bis 90 ¢gm 34 200 DM
von 91bis1i0qm 35 700 DM
von 111 bis 130 gm 37 300 DM
iiber 130 qm 38 900 DM.

Die vorstehenden Betrige erhdhen sich jeweils um
1500 Deutsche Mark bei Kleinsiedlungen, die einen
Wirtschaftsteil enthalten, wenn die Voraussetzungen
der Nr. 55 Abs, 3 vorliegen.

Werden in den Fillen des Satzes 1 Buchstaben b) und ¢)
Familienheime in geschlossenen Gruppen (Nr. 58) durch
einen Tréger errichtet, und werden dabei von den Be-
werbern Selbsthilfeleistungen von mehr als 10 vom
Hundert der Baukosten erbracht, so erhhen sich die in
Satz 1 Buchstaben b) und ¢} angegebenen Betrige je-
weils um 2000 Deutsche Mark.

j



480

39.

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 23. April 1976

{2) Werden einzelne Wohnriume gemdB Nr. 65 gleich-
zeitig mit éfentlich geforderten Wohnungen geschaffen,
so rechnet die Wohnfliche der Einzelrdume zur Wohn-
fliche derjenigen Wohnuing, deren Wohnungsinhaber
die Einzelrdume im Zejtpunkt des Erstbezuges benutzen
soll. Werden sie nicht gleichzeitig mit 6ffentlich gefor-
derdent Wohnungen geschaffen, so betrdgt das nachstel-
lige éffentliche Baudarlehen

a) bei einzelnen Wohnrdumen in Mietwohngebiuden

mit einer Wohnfldche bis 30 qm bis zu 8 000 DM
mit einer Wohnflache von mehr als 30
qm bis zu 12 000 DM

b) bei einzelnen Wohnrdumen in Familienheimen und
Eigentumswohnungen

mit einer Wohnfldche bis 30 qm bis zu 9 000 DM
mit einer Wohnfldche von mehr als 30
qm bis zu 14 000 DM,

Bei der Bemessung der zuldssigen nachstelligen offent-

lichen Baudarlehen ist in den Féllen der Wehnungsver-
gréferung um mehrere Einzelrdume die gesamte Wohn-

{lache der neu zu schaffender Riume zugrunde zu
egen.

(3} Ein nach Absatz 1 Buchstabe a) bemessenes nachstel-
liges offentliches Baudarlehen darf — auBer bei zweiten
Wohnungen in Familienheimen und bei Wohrungen fiir
Bauherren, die zum begiinstigten Personenkreis der Nr.
3 Abs. 1 und 4 gehdren — nur dann bewilligt werden,
wenn der Bauherr (Vermieter) der Gemeinde (Gemein-
deverband), die fiir die Bewilligung der nachstelligen
Gffentlichen Baudarlehen zustédndig ist, fiir alle Vermie-
tungstille in der Zeit von der Bezugsfertigstellung bis
zum Ablauf von 10 Jahren seit der Bezugsfertigkeit
(einschlieBlich der Erstvermietung) das Recht einrdumt,
die Mieter fiir die mit nachstelligen éffentlichen Baudar-
lehen gefirderten Wohnungen zu benennen, und sich
verpflichtet, mit den als Mietern (Nutzungsberechtigten)
benannten Wohnungsuchenden Mietvertrage (Nut-
zungsvertrige) abzuschlieBen. Der Bauhetr (Vermieter)
muB sich femer verpflichten, dieses Besetzungsrecht
durch die Eintragung einer beschrinkten perstnlichen
Dienstbarkeit in das Grundbuch sichern zu lassen.

{4) Soll kein Besetzungsrecht eingerdumt werden, sc
diirfen nachstellige 4ffentliche Baudarlehen nur in fol-

gender Hohe gewdhrt werden:

bei einer Wohnfléche
bis 60 gm 15 900 DM
von 61 bis 68 qm 16 900 DM
von 69 bis 75 qm 18 600 DM
von 76 bis 83 qm 20 600 DM
von 84 bis 90 am 22 300 DM
iiber 90 gm 23 300 DM.

Die in Satz 1 genannten Héchstbetrage gelten auch fiir
die Férderung von

a) Wohnungen, fiir welche ein Bauherr, dessen Gesamt-
einkommen die in Nr. 3 Abs. 1 genannte Einkom-
mensgrenze um mehr als 5 vom Hundert iibersteigt,
einen Rechtsanspruch auf Erteilung der Benutzungs-
genehmigung nach § 6 Abs. 2 Satz 3 WoBindG hat;
Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie von
sonstigen Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechts-
geschaft fiir Angehdrige eines Betriebes oder einer
bestimmten Art von Beftrieben oder fiir Bedienstete
offentlich-rechtlicher Dienstherren zur Verfiiqung zu
halten sind;

Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerbli-
chen Betriebes fiir Angehdrige des Betriebes errich-
tet werden.

(5) Zur Ermittlung der Héhe des nachstelligen offentli-
chen Baudarlehens ist die Wohnfliche der Wohnung
bzw. des einzelnen Wohnraumes auf volle Quadratmeter
aufzurunden.

b)

<)

Zinssatz fiir das nachstellige 6ffentliche Bandarlehen

(1) Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat sich im Dar-
lehensverirag das Recht vorzubehalten, fiir das nachstel-
lige &ffentliche Baudarlehen eine Verzinsgng bis zu 6
vom Hundert jahrlich zu fordern, Dieses Recht kann —
unbeschadet der Vorschriften des Wohnungshindungs-
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gesetzes — nicht vor Ablauf von sieben Jahren - gerech-
net vom 1, Januar des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Kalenderjahres ~ und nur mit Zustimmung des Innenmi-
nisters ausgeilibt werden. Ist das nachstellige 6ffentliche
Baudarlehen zur Deckung der Gesamtkosten eines Fa-
milienheimes oder von Eigentumswohnungen gewihrt
worden, 5o gelten die Sitze 1 und 2 mit der MaBgabe,
daB eine Verzinsung friihestens nach Ablauf von zehn
Jahren seit Bezugsfertigkeit gefordert werden kann.

(2) Sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt mit Zu-
stimmung des Innenministers nicht schon frither auf
Grund des Vorbehaltes nach Absatz 1 Zinsen fiir das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen in Héhe von min-
destens 4 vom Hundert jéhrlich fordert, ist das nachstel-
lige dffentliche Baudarlehen zundchst zinslos. Nach Ab-
lauf von dreiBig Jahren, gerechnet vom 1, Januar des auf
die Bezugsfertigkeit der damit geférderten Wohnungen
folgenden Kalenderjahres, ist es mit 4 vom Hundert jahr-
lich zu verzinsen. Absatz 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.

(3) Bei schuldhaften Verstéfen gegen die Vorschriften
des Wohnungsbindungsgesetzes, diese Bestimmungen,
die Bedingungen oder Auflagen des Bewilliqungsbe-
scheides oder den Darlehnsvertrag kénnen fiir das nach-
stellige 6ffentliche Baudatlehen — und zwar neben den
Leistungen nach den Absédtzen 1 oder 2 — unbeschadet
weitergehender Rechte Zinsen bis zur Héhe von 8 vom
Hundert des Ursprungskapitals desnachstelligen sffent-
lichen Baudariehens jéhrlich als Vertragsstrafe geméh
§§ 341ff. des Birgerlichen Gesetzbuches gefordert
werden.

Verwaltungskostenbeitrdge fiir nachstellige éffentliche
Baudarlehen

(1) Zur Deckung des Verwaltungskostenaufwandes bei
der Gewihrung und Verwaltung von nachstelligen of-
fentlichen Baudarlehen ist vom Darlehnsnehmer ein
einmaliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
zu entrichten.

{2) Der einmalige Verwaltungskostenbeitrag betragt 1
vom Hundert des bewilligten nachstelligen 6ffentlichen
Baudarlehens, Er ist bei der Auszahlung der ersten Rate
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens (Nr. 77
Al;]sl. 3 und 4) von dem auszuzahlenden Betrag abzu-
ziehen.

(3) Der laufende Verwaltungskostenbeitrag betrégt jahr-
lich 0,5 vom Hundert des Ursprungskapitals des bewil-
ligten nachstelligen &ffentlichen Baudarlehens. Er ist
vom Ersten des Kalendervierteljahres an zu entrichten,
der auf die Begugsfestigkeit der 6ffentlich geforderten
Wohnungen folgt. Die Leistungstermine fiir den Verwal-
tungskostenbeitrag regelt der Darlehnsvertrag mit der
Wohnungsbaufgrderungsanstalt (Nr. 77 Abs. 1 Satz 1).
Nr. 39c Abs, 3 gilt entsprechend.

(4) Nach Til von 50 vom Hundert des Ursprungska-
pitals des bewilligten nachstelligen éffentlichen Bau-
darlehens ist der laufende Verwaltungskostenbeitrag in
Héhe von 0,5 vom Hundert jahrlich nur noch von der
Hilfte des Ursprungskapitals zu entrichten.

Tilgung des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens

(1} Die der nachstelligen Finanzietung dienenden &f-
fentlichen Baudarlehen sind vom 1. Januar des auf die
Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen folgenden
Kalenderjahres oder - wenn sich die Bezugstertigkeit
der Wohnungen aus Griinden verzégett, die der Bauherr
zu vertreten hat — vom 1. Januar des auf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin fol-
genden Kalenderjahres an mit 1 vom Hundert jdhrlich
unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen zu tilgen. Soweit nach Nummer 39a
Abs. 2 Satz 2 fiir das zur Dackung der Gesamtkosten von
Familienheimen oder von Eigentumswohnungen ge-
wihrie, der nachstelligen Finanzierung dienende iffent-

‘liche Baudarlehen Zinsen nicht erhoben werden, ist es

nach Ablauf von 30 Jahren vom Tage des Tilgungsbe-
ginns gemdf Satz 1 an mit 5 vom Hundert jihrlich zu -
tilgen.

{2) Tilgungsbetrédge sind nur jihrlich einmal am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschreiben.
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(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten auch dann, wenn im
Zeitpunkt des Tilgungsbeg‘nns nach Absatz 1 das be-
willigte nachstellige dffentliche Baudarlehen noch nicht
oder noch nicht in voller Héhe ausgezahlt worden sein
sollte. In diesen Féllen ist der Tilgungsbetraq, der auf
den Zeitraum von dem in Absatz 1 genannten Zeitpunkt
bis zur Auszahlung entfdilt, bei der Auszahlung in Ab-
zug zu bringen.

39 d Kiindiqung des nachstelligen &ifentlichen Baudarlehens

40.
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(1} Das nachstellige &ffentliche Baudarlehen kann nur
aus den im Darlehnsvertrag vorgesehenen Griinden zur
sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden. Die Vor-
schrift des § 25 WoBindG bleibt unberiihrt.

(2) Die Bewilligungsbehérden sind verpflichtet, die
Wohnungsbauforderungsanstalt von Tatsachen zu un-
terrichten, die eine Kiindigung des gewihrten nachstel-
ligen &ffentlichen Baudarlehens zur Folge haben
kénnten.

V. Familienzusatzdarlehen

Voraussetzungen fiir die Bewilligung eines Familienzu-
satzdarlehens

Dem Bauhermn eines Familienheimes, einer eigenge-
nutzten Eigentumswohnung odet einer Kaufeigentums-
wohnung ist auf Antrag ein zusétzliches &ffentliches
Baudarlehen (Familienzusatzdarlehen) in der in Num-
mer 40a bezeichneten Héhe zu bewilligen, wenn dem
Bauhermn fiir sein Bauvorhaben ein nachstelliges dffent-
liches Baudarlehen, ein AufwendungszuschuB oder eine
Annuitétshilfe aus &ffentlichen Mitteln bewilligt wird
und das Familienheim, die Eigentumswohnung oder die
Kaufeigentumswohnung durch Neubau, durch Wieder-
aufbau eines zerstdrten oder durch Aushau eines beste-
henden Gebéudes neu geschaffen werden soll. Voraus-
setzung ist ferner, daB
a) das Familienheim in der Form des Eigenheimes oder
der Eigensiedlung dazu bestimmt ist, dem Eigentii-
mer und seiner Familie oder einem Angehdérigen des
Eigent;i;ners und seiner Familie als Heim zu dienen
oder d

die eigengenutzte Eigentumswohnung zum Bewoh-
nen durch den EBigentiimer oder durch Angehdrige
des Eigentiitners bestimmt ist oder daB

sich der Bauherr eines Familienheimes in der Form
des Kaufeigenheimes (einschlieBlich des Vorratsei-
genheimes} oder der Tragerkleinsiedlung (ein-
schlieBlich der Tragerkleinsiedlung auf Vorrat) oder
der Bauherr wvon Kau.feigentumswoh.nungen ver-
pflichtet, einen Vertrag oder Vorvertrag nach § 45
Abs. 6 [I. WoBauG mit einem geeigneten Bewerber (§
55 Abs. 1 II. WoBauG) abz ieBen, in dessen Per-
son die Voraussetzungen fiir die Bewilligung eines
Familienzusatzdarlehens erfiillt sein wiirden, wenn
er selbst Bauherr eines Familienheimes in der Form
des Eigenheimes oder der Eigensiedlung oder Bau-
herr einer eigengenutzten Eigentumswohnung wére.

b)

c}

Héhe des Familienzusatzdarlehens

(1) Das Familienzusatzdarlehen zum Bau von Familien-
heimen betrégt fiir Bauherren (Bewerber) mit zwei Kin-
dern 2000 Deutsche Mark; fiir jedes weitere Kind erhht
es sich um 3000 Deutsche Mark. Das Familienghsatzdar-
lehen zum Bau von eigengenutzten Eigentumswohnun-
gen und Kaufeigentumswohnungen betrdgt bei Bauher-
Ten (Bewerber) mit zwei Kindern 1500 Deutsthe Mark;
ﬁr jzdes weitere Kind erhéht es sich um 1500 Deutsche
ark. '

(2) Gehért zum Familienhaushalt ein Schwerbehinderter
oder eine Kriegerwitwe, so erhéht sich das Familienzu-
satzdarlehen fir diese bei Familienheimen um je 2.000
Deutsche Mark, bei eigengenutzten Eigentumswohnun-
gen und bei Kaufeigentumswohnungen um je 1500
Deutsche Mark. Gehért der Vater oder die Mutter des
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Bauherrn (des Angehérigen des Bauhermn, des Bewer-
bers} oder seines Ehegatten zum Familienhaushalt, so ist
bei der Berechnung des Familienzusatzdarlehens nach
Absatz 1 auf Antraqg die Zah! der zu beriicksichtigenden
Kinder um die Zahl der zu beriicksichtigenden Elterntei-
le zu erhéhen; dies gilt auch, wenn der Bauherr nur ein
zu beriicksichtigendes Kind hat. Abweichend von Satz 2
ist ein Elternteil nicht zu beriicksichtigen, wenn sein
Jahreseinkommen den Betrag von 5000 Deutsche Mark
tibersteigt.

(3) Vor der Bewilligung von Familienzusatzdarlehen ist
der Bewilligungsbehoérde durch Erklirungen des Bau-
herm und der zum Familienhaushalt gehérenden oder in
ihn aufzunehmenden volljahrigen Personen, die bei der
Bemessung des Familienzusatzdarlehens berticksichtigt
werden sollen, zu versichem, daB alle diese Personen
das Familienheim bzw. die Eigentumswohnung bezie-
hen werden.

Berechnung des Familienzusatzdarlehens

(1) Bei der Berechnung des Familienzusatzdarlehens
nach Nummer 40a sind diejenigen Kinder im Sinne des
§ 32 Abs. 4 bis 7 des Einkommensteuergesetzes zu be-
riicksichtigen, die zum Familienhaushalt gehéren, Maf-
gebend sind im Falle der Nummer 40 Buchstaben a) und
b} die Verhiltnisse des Eigentiimers bzw, die Verhilt-
nisse des Angehérigen des Eigentiimers (Wohmngsei-
gentiimers) in dem Zeitpunkt, in welchem der Antrag
auf Bewilligung der offentlichen Mittel gestellt wird.
Andern sich die Verhéltnisse bis zum Ablauf des dritten
Kalendermonats nach Bezugsfertigkeit des geférderten
Familienheimes bzw. der Eigentumswohnung zugun-
sten des Bauherrn (des Angehdrigen), so sind die geén-
derten Verhaltnisse zu beniicksichtigen.

(2) In den Féllen der Nummer 40 Buchstabe c) sind die
Verhiltnisse des Bewerbers im Zeitpunkt der Bezugsfer-

‘tigkeit des geforderten Familienheimes bzw. der Kaufei-

gj’ntumswuhnung mabgebend. Lag der Zeitpunkt des
schlusses des Vertrages oder Vorvertrages im Sinne
des § 45 Abs. 6 Il WoBauG vor der Bezugsfertigkeit und
waren die Verhdltnisse des Bewerbers bei Abschlufl des
Vertrages oder Vorvertrages fiir die Berechnung des
Familienzusatzdarlehens ginstiger, so sind die Verhilt-
nisse im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses mafigebend.
Andem sich die Verhéltnisse%is zum Ablauf des dritten
Kalendermonats nach Bezugsfertigkeit des gefirderten
Familienheimes zugunsten des Bewerbers, so sind die

ednderten Verhaltnisse zu beriicksichtigen. Wird der

ertrag oder Vorvertrag im Sinne des § 45 Abs. 6 I
‘WoBauG erst nach der Bezugsfertigkeit des geféirderten
Familienheimes bzw. der Kaufeigentumswohnung ab-
geschlossen, so sind die Verhéltnisse bei Vertragsab-
schluf makgebend.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten in den Féllen der Nummer
40a Abs. 2 entsprechend.

Bedingungen fiir das ?amilienzusatzdarlehen

(1) Familienzusatzdarlehen werden ohne Riicksicht auf
den Rang ihrer dinglichen Sicherung zinslos gewihrt. Es
ist weder ein einmaliger noch ein laufender Verwal-
tungskostenbeitrag zu entrichten.

(2) Familienzusatzdarlehen sind wéhrend der ersten 15
Jahre ihrer Laufzeit mit 1 vom Hundert, danach mit 2
vom Hundert jéhrlich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit
dem 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geforder-
ten Wohnungen folgenden Kalenderjahres oder — wenn
sich die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus Griinden
verzigert, die der Bauherr zu vertreten hat — mit dem 1.
Januar des auf den im Bewilligungsbescheid festgesetz-
ten Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres.
Nummer 39¢ Abs, 3 gilt entsprechend.

Antrag uné Bewilligung

(1) Das Familienzusatzdarlehen ist in der Regel zugleich
mit den sonstigen bffentlichen Mitteln zu beantragen. Es
kann jedoch noch bis zur Bewilligung der sonstigen
dffentlichen Mittel und, wenn nach der Nummer 40b fiir
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die Berechnung des Familienzusatzdarlehens spitere
Verhilinisse zu beriicksichtigen sind, noch lingstens bis
zu folgenden Zeitpunkten beantragt werden:

a) in den Féllen der Nummer 40 Buchstaben aj und b)

bis zum Ablauf des vierten Kalendermonats nach °

Bezugsfertigkeit des Familienheimes;
b) in den Fillen der Nummer 40 Buchstabe c) bis zu

einem Jahr nach Bezugsfertigkeit des Familien-
heimes.

Spéter eingehende Antrige sind abzulehnen (Aus-
schlufifrist).

{2) Familienzusatzdarlehen sind auf Antrag fiir die Rest-
finanzierung oder fiir die erststellige Finanzierung zu
bewilligen. %)Hentliche Mittel nach § 42 Abs. 2 oder Abs.
6 1. WoBauG diirfen nicht deshalb gekiirzt werden, weil
ein Familienzusatzdarlehen zu bewilligen ist.

V1. Zuschiisse zur Wohnraumbeschatfung
fiir kinderreiche Familien

Zweck der Zuschiisse

Durch die Bewilligung von nicht riickzahlbaren (verlo-
renen) Zuschiissen soll die Neuschaffung von Wohnun-
gen, die nach Art, GroBe und Lage (auch der Lage
innerhalb des Gebaudes) sowie nach ihrer Ausstattung
zur Unterbringung kinderreicher Familien bestimmt
und geeignet sind, geférdert werden. Als fiir kinderrei-
che Famigl(]an geeignet sind nur Wohnungen anzusehen,
die mindestens enthalten:

a) einen fiir die gesamte Familie ausreichenden Wohn-
raum;

b) Schlafrdume, die nach Zahl und Wohnfliche die
rdumliche Trennung der Eltern und Kinder und, so-
weit im Hinblick auf das Alter notwendig, auch der
Kinder verschiedenen Geschlechts erméglichen;

¢} eine Arbeits- oder eine EBkiiche.

Art der Bauvorhaben

Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche
Familien kdénnen im Rahmen der jeweils verfiigharen
Mittel dem Bauherm von 6ffentlich geférderten Miet-
oder Genossenschaftswohnungen fiir kinderreiche Fa-
milien bewilligt werden.

Zuteilungsvorbehalt der geforderten Wohnungen

(1) Die mit einem ZuschuB geférderte Wohnung darf fiir
die Dauer von zehn Jahren von ihrer Bezugsfertigkeit an
nur einer kinderreichen Familie im Sinne der Nummer 8§
Abs. 2 zur Nutzung iiberlassen werden. Der Bauherr hat
sich im ZuschuBvertrag entsprechend zu verpflichten.

{2} Die Verpflichtung nach Absatz 1 entfillt, wenn der
Bauherr den empfangenen ZuschuB vor Ablauf der
Zweckbindung anteilig entsprechend dem Zeitablauf
zuriickzahlt.

Hohe des Zuschusses

(1) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderrei-

che Familien sind in folgender Héhe zu bewilligen:

a) fir Familien mit 3 Kindemn in Hhe von 2500 Deut-
sche Mark

b) fiir Familien mit 4 Kindern in Héhe von 4000 Deut-
sche Mark

¢} fiir Familien mit 5 Kindem in Héhe von 5500 Deut-
sche Mark.

Fiir Familien mit mehr als 5 Kindem erhoht sich der

Betrag von 5500 Deutsche Mark um je 2250 Deutsche

Mark fiir jedes weitere Kind.

(2) MaBgebend fiir die Bemessung des Zuschusses sind
die im Zeitpunkt des Bezuges der Wohn zum Fami-
lienhaushalt gehérenden Kinder im Sinne der Nummer
8 Abs. 2, fiir die in der Wohnung ausreicheng bemessene
Schlafpldtze vorhanden sind. '

(3) Zuschiisse zur Wohnraumbeschaffung filr kinderrei-
che Familien sollen gleichzeitig mit den sonstigen of-

45,

46.

47.

48.

fentlicher Mitteln beantragt werden. Sie kénnen aber
auch noch lingstens bis zum Ablauf eines Jahres vom
Tage der Bezugsfertigkeit an beantragt werden. Wird
der Antrag gemaB Satz 2 erst nach der Bewilliqung der
sonstigen offentlichen Mittel gestellt, so ist fiber ihn
spdtestens bis zur Anerkennung der Anzeige iiber die
Aufstellung der Schluirechnung zu entscheiden,

ZuschuBivertraqg

Der Bauherr ist verpflichtet, vor Auszahlung des Zu-
schusses mit der Wohnungsbauférderungsanstalt einen
ZuschuBvertrag nach einem Muster abzuschlieBen, das
der Innenminister der Wohnungsbauforderungsanstalt
genehmigt hat, In diesem ZuschuBvertrag ist insbeson-
dere festzulegen, daB

a) der bewilligte ZuschuB in einer Summe ausgezahit
wird, wenn der Bauherr eine Bescheinigqung der nach
§ 3 WoBindG zustindigen Stelle iiber den Bezug der
Wohnung durch eine kinderreiche Familie mit der
der Hohe des Zuschusses entsprechenden Kinderzahl
vorgelegt hat, daB

der Bauherr verpflichtet ist, jeden innerhalb des in
Nummer 43 genannten Zeitraumes eintretenden
Wechsel in der Belegung der geférderten Wohnung
unter Angabe der Kinderzahl des neuen Wohnungs-
benutzers anzuzeigen, und da8

bei einer Verletzung der nach Nummer 43 Abs. 1
libernommenen Verpflichtung der Teil des Zuschus-
ses, der sich nach Nummer 43 Abs, 2 ergibt, in ein
Darlehen umgewandelt wird, das vom Zeitpunkt der
Vertragsverletzung an mit 6 vom Hundert jahrlich zu
verzinsen und mit 10 vom Hundert jihrlich zuziiglich
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zin-
sen zu tilgen ist.

In den Filien des § 4 Abs. 5 WoBindG tritt anstelle der in
Satz 2 Buchstabe a) vorgesehenen Bescheinigung eine
Anzeige gemdB Nr, 77 Abs. 9.

b

—

C

—

VIIL Aufwendungszuschiisse

Zweck der Aufwendungszuschiisse

Aufwendungszuschiisse sind dazu bestimmt, die bei der
Neuschaffung von Wohnraum laufend entstehenden
Aufwendungen bzw. die Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung so zu verringern, dafi
sich Durchschnittsmieten oder Belastungen ergeben, die
der Vorschriit des § 46 Satz 1 II WoBauG entsprechen.

Voraussetzung fiir die Férderung bei Mitfinanzierung

" Dritter

(1) Soll Wohnraum, fiir den eine Wirtschaftlichkeitshe-
rechnung aufzusteilen ist, auch mit Mitteln einer Ge-
meinde, eines Gemeindeverbandes oder eines sonstigen
Geldgebers gefbérdert werden, und sollen diese Mittel in
der Form beiristeter Aufwendungsdariehen, Aufwen-
dugszuschﬁsse oder Zinszuschiisse gewihrt werden, so
ist die Bewilligung von Aufwendungszuschiissen nach
diesen Bestimmungen nur dann zuléssig, wenn der Ab-
bau dieser Finanzienmgshilfen nicht vor Ablauf von 14
Jahren - gerechnet vom 1. April 1977 - vorgesehen ist.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn und soweit die befristeten
Finanzierungshilfen der Gemeinde, des Gemeindever-
bandes oder des sonstigen Geldgebers dazu dienen sol-

. len, die Durchschnittsmiete unter den nach Nummer 16

vorgesehenen Betrag zu senken, und sich innerhalb des
Zeitraumes von 14 Jahren durch die Verringerung der
Finanzierungshilfen keine Uberschreitung dieser
Héchstdurchschnittsmiete ergibt.

Héhe der Aufwendungszuschiisse und Dauer ihrer Ge-
wiihrang )

(1) Aufwendungszuschiisse werden vom Ersten des-auf
die Bezugsfertigkeit der geférderter Wohnungen eines
Gebéudes folgenden Monats an fiir die Zeit bis zum 31,
3. 1989 bewilligt und - vorbehalilich der Nummern 50
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und 51 - in folgender Hohe je Quadratmeter Wohnfliche
monatlich gewahrt: -

bei Miet- bei bei
wohnungen, Familien- Familien-
Genassen- heimen heimen
schafts-u.  i.d.Form  i.d. Form
sonstigen v, Eigen~ v. Klein-
Wohnungen heimen siedlungen
u. bei
Eigentums-
wohnungen
bis zum 31. 3. 1979 3,00DM 3,30DM 3,45DM
vom 1. 4. 1979
bis 31. 3. 1981 265DM 295DM 3,05DM
vom 1. 4. 1961
bis 31. 3. 1983 225DM 250DM 2,60 DM
vom 1. 4. 1983
bis 31. 3. 1985 180DM 2,00DM 2,10DM
vom 1. 4. 1985
bis 31. 3. 1987 1,30DM 145DM 1,50DM
vom 1. 4, 1987
his 31. 3. 1989 0,70DM 0,80 DM

0,85 DM

(2) Zu bewilligen ist auf Antrag der Jahreshéchstbetrag
des Aufwendungszuschusses. Dieser ergibt sich da-
durch, daf der jeweils nach Absatz 1 bis zum 31. 3. 1979
in Betracht kommende Betrag mit der auf volle Quadrat-
meter aufgerundeten Wohnflache der zu férdernden ein-
zelnen Wohnung und der Zahl 12 vervielfacht wird; der
sich hiemach ergebende Betrag ist auf volle 2 Deutsche
Mark aufzurunden. Enthalt das Gebdude oder die Wirt-
schaftseinheit mehrere zu fordernde Wohnungen, so
sind die nach Satz 1 ermittelten einzelnen Jahreshochst-
betrige zusammenzurechnen.

(3) Fiir die Berechnung des nach dem 31. 3. 1979 zu
gewihrenden Aufwendungszuschusses gilt Absatz 2
Sétze 2 und 3 entsprechend.

Nachweis der Wohnberechtigung

(1) Bei der erstmaligen Belequng der geforderten Woh-
nung hat der Bauherr der Wohnungsbauférderungsan-
stalt durch eine Bescheinigung der nach § 3 WoBindG
zustindigen Stelle - in den Féllen des § 4 Abs. 5 Wo-
BindG durch eine Bescheinigung des zustindigen Re-
gierungsprisidenten bzw. der zustindigen Oberfinanz-
direktion als Wohnungsfiirsorgebehérde — nachzuwei-
sen, daB die Wohnung mit Zustimmung dieser Stelle
iiberlassen worden ist (z. B. auf Grund einer Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung, einer Bezugsgenehmigung,
einer Freistellung nach §§ 5 bis 7 WoBindG, auf Grund
der Ausiibung des Besetzungsrechts). In den Bescheini-
gungen ist auch der Zeitpunkt des Bezuges der Woh-
nung anzugeben.

(2) Jeweils vor dem 31. 3, 1981 und dem 31. 3. 1985 ist -
auch in den Fillen des § 4 Abs. 5 WoBindG -~ durch die
Vorlage von Bescheiniqungen der nach § 3 WoBindG
zustindigen Stelle der Nachweis zu fithren, daf die
Inhaber der mit Aufwendungszuschiissen geférderten
Wohnungen nach ihren Einkommensverhdltnissen noch
im tffentlich gefirderten sozialen Wohnungsbau wohn-
berechtigt sind oder die hierfiir maBgebende Einkom-
mensqrenze nicht um mehrt als 40 vom Hundert iiber-
schreiten. Fiir die Ausstellung dieser Bescheiniqungen
gelten die Bestimmungen d. RAErl. v. 19. 3. 1974 (SMBL
NW. 2370).

MaBnahmen hei Fehlbelequng geforderter Wohnungen

{1) Eine mit Aufwendungszuschiissen geférdérte Woh-
nung gilt als ,,fehlbelegt™ im Sinne dieser Bestimmun-
gen, wenn -

2} sich aus den nach Nummer 49 Abs. 2 voralegenden
Bescheiniqungen ergibt, daB das Gesamteinkommen
des Wohnungsinhabers die im Zeitpunkt der Ausstel-
lung dieser Bescheiniqung fiir die Wohmberechti-
gung im &ffentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau geltende Einkommensgrenze iiberschieitet, oder
wenn

b) die Bescheinigqung nicht bis zum 31. Méra 1981 bzw.
bis zum 31. Mérz 1985 vorgelegt wird.
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- (2) Ist eine Wohnung fehlbelegt im Sinne des Absatzes 1,

50a

51,

s0 ist die Gewdhrung des Aufwendungszuschusses bis
zum Ende des Monats, in welchem die Fehlbelegung
endet, nach Mafigabe der Absétze 3 und 4 einzustellen.

(3) Im Falle des Absatzes 1 Buchstabe a) ist der auf die
tehibelegte Wohnung fallende Aufwendungszuschull
vom 1. 4. 1981 nicht mehr zu gewdhren, wenn das
Gesamteinkommen des Wohnungsinhabers am 31. 3.
1981 die Einkommensgrenze um mehr als 40 vom Hun- -
dert iiberschreitet. Der Aufwendungszuschub ist fiir die
Zeit vom 1. 4. 1981 bis zum 31. 3. 1985 nur noch in Héhe
der Betrdge zu gewéhren, die fiir die Zeit vom 1. 4. 1985
bis zum 31. 3. 1989 vorgesehen sind, wenn das Gesamt-
einkommen des Wohnungssuchenden am 31. 3. 1981 die
Einkommensgrenze um mehr als 5, hdchstens aber um
bis zu 40 vom Hundert iibersteigt. Die ZuschuBgewdh-
rung ist vom 1. 4. 1985 an einzustellen, wenn das Ge-
samteinkommen des Wohnungssuchenden am 31. 3.
1985 die Einkommensgrenze um mehr als 5 vom Hun-
dert Gbersteigt.

(4) Im Falle des Absatzes 1 Buchstabe b) ist der Aufwen-
dungszuschuf vom 1. 4. 1981 bzw. vom 1. 4, 1985 an in
voller Hohe nicht mehr zu gewdhren.

(5} Von der Einstellung und ggfs. Wiederaufnahme der
Gewihrung des Aufwendungszuschusses hat die Woh-
nungsbhauforderungsanstalt die Bewilligungsbehorde zu
unterrichten. '

Zuschuﬁvertrag

Vor Auszahlung eines bewilligten Aufwendungszu-
schusses ist mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ein -
ZuschuBvertrag nach einem Muster abzuschlieBen, das
der Innenminister der Wohnungsbauférderungsanstalt
genehmigt hat. Der Bauherr hat sich im Zuschuivertrag
zu verpflichten, die bewilligten Aufwendungszuschiisse
wiihrend des in Nummer 48 Abs. 1 angegebenen Zeit-
raumes anzunehmen und die in Nummer 49 genannten
Bescheinigungen zu beschaffen. Er hat sich ferner zu
verpflichten, in den Miet- oder sonstigen Uberlassungs-
vertragen
a) zu vereinbaren, daB die Inhaber der éffentlich gefér-
derten Wohnungen rechizeitig zu den in Nummer 49
Abs. 2 genannten Zeitpunkten die erforderlichen Be-
scheiniqungen beantragen und vorlegen, und
b) darauf hinzuweisen, da8 sich die vereinbarte Miete
bzw. das vereinbarte Nutzungsentgelt am 1. 4, 1979
und sodann jeweils nach Ablauf von zwei Jahren um
den Betrag erhiht, um den der Aufwendungszuschufl
im Normalfall eder zusétzlich wegen Uberschreitung
der Einkommensgrenze verringert wird.

Riickforderung von Aufwendungszuschiissen

Werden geleistete Aufwendungszuschiisse nach den im
ZuschuBvertrag zu treffenden Vereinbarungen wegen
schuidhafter VerstoBe gegen diese Bestimmungen, die
Bedjﬁ;ungen oder Auflagen des Bewilligungsbeschei-
des oder den ZuschubBivertrag zuriickgefordert, so ist der
zuriickzuzahlende Betrag von dem Tage an, an dem die
Voraussetzungen fiir die sofortige Riickzahlung erfiillt
waren, bis zum Eingang bei der Wohnungsbauférde-
rungsanstait mit 8 vom Hundert jdhrlich zu verzinsen.

C. Sonderbestimmungen

L Sonderbestimmungen fiir Eigenheime, Kaufeigen-
heime und Kleinsiedlungen

" 52, Allgemeines

(1) Die Bewilliqung offentlicher Mittel zum Bau von
EBigenheimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen
ist mit der Auflage zu verbinden, daB die Geb&ude oder
Wohnungen, solange sie als 6ffentlich gefordert gelten,
mindestens aber bis zum Ablauf des zehnten Kalender-
jahres nath dem Jahr der Bezugsfertigkeit, nicht chne
Genehmiqung der Bewilligungsbhehérde an Personen
verauBert werden dirfen, deren Gesamteinkommen die
in Nummer 3 Abs. 1 und 4 bestimmte Einkommensgren-
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ze ibersteigt. Die Bewilligung darf nicht davon abhin-
gig gemacht werden, daB

a) das Grundstiick als Reichsheimstitte nach dem
Reichsheimstéttengesetz in der Fassung vom 25. No-
vember 1937 (RGBL I S. 1291), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10. Mérz 1975 (BGBI. I S. 685),
ausgegeben wird,

ein Wiederkaufs-, Ankaufs- oder Vorkaufsrecht be-
griindet wird

oder

dem Eigentiimer oder Bewerber iiber die Vorschrif-
ten des Zweiten Wohnungsbaugesetzes hinausge-
hende vertragliche Verpflichtungen auferlegt wer-
den, die ihn in der rechtlichen oder tatsdchlichen
Vertligung tiber das Grundstiick oder iiber das Bau-
werk In unangemessener Weise beschrianken.

(2) Zur Forderung von Eigenheimen, Kaufeigenheimen,
Kleinsiedlungen und Trigerkleinsiedlungen fiir Ange-
hérige landwirtschaftsbezogener Berufe diirfen dffentli-
che Mittel nicht bewilligt werden, wenn zur Finanzie-
rung der Gesamtkosten gleichzeitig Mittel aus dem
Haushalt des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten des Landes Nordrhein-Westfalen (Sied-
lungsmittel) eingesetzt werden sollen,

b)

c

—

Kaufeigenheime

{1} Kaufeigenheime kénnen mit 6ffentlichen Mitteln ge-

fordert werden

a) entweder als Kaufeigenheime, die ein Bauherr {Tré-
ger) im eigenen Namen, aber fiir Rechnung bereits
teststehender Bewerber errichtet (Trigereigenheime)
oder

b) als Kaufeigenheime, die ein Bauherr im eigenen Na-
men und fiir eigene Rechnung errichtet (Vorratsei-
genheime).

(2} Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Férderung
von Kaufeigenheimen ist mit der Auflage zu verbinden,
dafl der Bauherr das Kaufeigenheim einem geeigneten
Bewerber im Sinne des § 55 II. WoBauG zu angemesse-
nen Bedingungen zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu
dbertragen hat. Als geeignet im Sinne des § 55 II. Wo-
BauG ist ein Bewerber anzusehen, der im Zeitpunkt des
Abschlusses eines auf agqung des Eigenheims
(Erbbaurechts) geeigneten Verirags oder Vorvertrags
die Férderungsvoraussetzungen erfiillt. Dieser Zeit-
punkt gilt fiir alle Tatsachen, die fiir die Firderung
wesentlich sind, soweit in Nummer 40b Abs. 2 nicht
etwas anderes bestimmt ist.

(3) Bei einem Bauherm, auf den § 34¢ GewO und die
Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 11. Juni 1975 (BGBLIS.
1351) keine Anwendung finden, ist dije Bewilliqung &f-
fentlicher Mittel mit der Auflage zu verhinden, daB er
Auflassungsvormerkungen zugunsten der Bewerber in
das Grundbuch eintragen 14Bt; die Auflassungsvormer-
kungen kénnen durch die Sicherungsmittel ersetzt wer-
den, die in den auf VerduBenmg von Kaufeigenheimen
und Kaufeigentumswohnungen gerichteten Musterver-
trdigen des Gesamtverbandes gemeinniitziger Woh-
nungsunternehmen (ersatzweise) vorgesehen sind. Bei
den iberigen Bauherren sind § 34c GewO und die
Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV) zu beachten.

Férderung von Trigereigenheimen

(1) Die Bewilliquny éffentlicher Mittel zur Férderung
von Trdgereigenheimen (Nummer 53 Abs. 1 Buchstabe
a) ist mit der Auflage zu verbinden, daf der Bauherr die
Trigereigenheime bis zum Ablauf eines Jahres nach
Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
Schluabrechnung, spitestens jedoch bis zum Ablauf
des dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres auf die Bewerber zu Eigentum oder in Erbbau-
recht zu ibertragen hat, sofern diese Bis dahin ihre
Verpflichtungen dem Triiger gegeniiber erfiillt und das
Kaufeigenheime bestimmungsgemif genutzt - haben.
Dem Bauherm ist ferner aufzuerlegen, die Ubertragung
nicht davon abhéngig zu machen, daB das Grundstiick
als Reichsheimstitte ausgegeben wird (§ 34 Abs. 2Satz 3
1. WoBauG).

53b

{2} Im Bewilligungsbescheid ist dem Tréger aufzuerle-
gen, als Kaulfpreis hichstens den Betrag zu vereinbaten,
der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich ist.

(3) Die Bewilliqung offentlicher Mittel zur Forderung
von Trégereigenheimen ist ferner mit der Aufiage zu
verbinden, den Bewerbern als wirtschaftlichen Eigentii-
memn fiir die Zeit von der Bezugsfertigkeit bis zum Fi-
gentumsiibergang (Ubergang des Erbbaurechts) die
Nutzungen und Lasten einschlieBlich der Instandhal-
tung zu dbertragen und ijhnen gleichzeitig einen An-
spruch auf Uberiragung des Grundstiicks zu Eigentum
oder in Erbbaurecht unter Anrechnung des Wertes der
geleisteten Seibst- und Nachbarhilfe sowie der sonst
erbrachten Eigenleistungen einzuriumen.

Forderung von Vorratseigenheimen

(1) Vorratseigenheime diirfen nur geférdert werden,

wenn

a) die Férderung bei der Zuteilung eines Bewilligungs-
rahmens ausdriicklich zugelassen worden ist, oder
wenn bei einem Gruppenvorhaben (Nummer 58) die
Bewerber nur fiir etwa 25 vom Hundert der vorgese-
henen Kaufeigenheime noch nicht feststehen, aber
im Interesse einer wirtschaftlichen Durchfiihrung des
ganzen Gruppenverhabens auch bei diesen schon
mit der Durchfithrung begonnen werden soll, und

die Bewilligungshehirde unter Abwigung aller Um-
stinde (Wohnungsbedarf, Gesamtkosten, spitere Be-
lastung usw.) davon ausgehen kann, daB bei Bezugs-
fertigkeit. der Vorratseigenheime geeignete Bewer-
ber {Kaufanwirter) vorhanden sein werden.

b

—

(2) Der Férderung eines Vorratseigenheimes und seiner
Abrechnung gegeniiber der Bewilligungsbehirde ist
keine Lastenberechnung, sondern eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den fiir Mietwohnungen gelten-
den Grundsétzen zugrunde zu legen.

(3} Die Bewilligung &ffentlicher Mittel zur Forderung
von Vorratseigenheimen ist mit der Auflage zu verbin-
den, dafi der Bauherr sich um im Sinne des § 55 10.
WoBauG gesignete und zum Kauf der Vorratseigenhei-
me bereite Bewerber (Kaufanwirter) bemiiht und die
Vorratseigenheime unter Beriicksichtigung der §§ 54,
544 und 56 II. WoBauG sobald wie méglich zu Eigentum
oder in Erbbaurecht iibertrégt. Im Bewilligungsbescheid
ist die Moglichkeit einer Kiirzung der bewilligten of-
fentlichen Mittel auf den Betrag, der nach diesen Be-
stimmungen fiir entsprechende Mietwohnungen bewil-
ligt werden kann, vorzusehen fiir den Fall, daf die
Vorratseigenheime nicht bis zum Ablauf des dritten auf
das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Kalenderjahres

. an Kaufanwirter zu Bigentum oder in Erbbaurecht iiber-

tragen worden sind.

(4) Im Bewilliqungsbescheid ist den Bauherren aufzuer-
legen, als Kaufpreis héchstens den Preis zu vereinbaren,
der folgenden Voraussetzungen entspricht:

a) der Kaufpreis darf den Betrag nicht ibersteigen, der
zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich ist zu-
ziiglich eines Zuschlages von 5 vom Hundert der
Gesamtkosten;

sofern der VerduBerungsvertrag vor Ablauf des drit-
ten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Ka-
lenderjahres abgeschlossen wird, darf der Kaufpreis
auch so bemessen werden, dad er die Kosten des
Bau dstiicks und die Baukosten zuziiglich eines
Zuschlages von 5 vom Hundert der Baukosten nicht
lbersteigt, wobei solcthe Anderungen des Verkehrs-
wertes des Baugrundstiicks beriicksichtigt werden
komnen, die bis zum AbschiuB des VerduBerungsver-
trages eingetreten sind;

c) sofen der VerduBerungsvertrag erst nach Ablauf der
in Buchstabe b) bezeichneten Frist abgeschlossen
wird, so ist auch die tatsdchliche Wertminderung zu
berlicksichtigen, die seit Bezugsfertigkeit bis zu dem
Tage eingetreten ist, an dem die Nutzungen und die
Lasten aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirt-
schaftung auf den Bewerber iibergegangen sind; da-
bei ist die Wertminderung wegen des Alters des
Gebdudes mindestens mit jahrlich 1 vom Hundert der
Baukosten einzusetzen.

b)
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Vertragsmuster

Der Bauherr eines Kaufeigenheimes (Nummer 53) ist zu
verpflichten, einen Bewerber- bzw. Kaufanwirterver-
trag sowie den Vertrag zur Ubertragung eines Tragerei-
genheimes bzw. eines Vorratseigenheimes nur nach den
vorgeschriebenen Mustern abzuschliefien.

Ersterwerb von Vorratseigenheimen

(1) Offentliche Mittel kénnen auch dem Ersterwerber
eines freifinanzierten Vorratseigenheimes hewilligt
werden, wenn er im Zeitpunkt des Abschlusses des
Kaulfvertrags (§ 55 II. WoBauG}) zum begiinstigten Perso-
nenkreis gehort.

(2) Der Antrag des Ersterwerbers auf Bewilliqung tffent-
licher Mittel muB vor dem Bezug, er soll in der Regel vor
der Bezugsfertigkeit des Votratseigenheimes gestellt
werden. Dem Antrag ist eine Lastenberechnung nach
den Vorschriften des § 40b II. BV beizufiigen. Sie mub
daher enthalten: '

&) anstelle einer gegliederten Angabe der Gesamtko-
sten den angemessenen Erwerbspreis, die auf ihn
fallenden Erwerbskosten und gegebenenfalls die
nach dem Erwerb entstandenen Kosten gemaB § 1111,
BV; der Erwerbspreis ist in der Regel nur dann ange-
messen, wenn er die Gesamtkosten nicht iiberschrei-
tet, die im Bereich der Bewilligungsbehérde allge-
mein fiir 6ffentlich geforderte Familienheime als an-
gemessen anerkannt werden;

den vollstindigen Finanzierungsplan mit Angabe
der Finanzierungsmittel, die der Ersterwerber zur
Deckung der in Buchstabe a} bezeichneten Kosten in
Anspruch nehmen will; soweit an dem Grundstiick
dinglich gesicherte Finanzierungsmittel unter An-
rechnung auf den Kaufpreis iibemommen werden,
sind sie im Finanzietungsplan auszuweisen;

c) die Aufstellung der Belastung aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung.

(3) Dem Antrag des Ersterwerbers auf Bewilligung 6f-
fentlicher Mittel sind beizufiigen:

a) der auf Ubertragung des Eigentums (Etbbaurechts)
an dem Vorratseigenheim gerichtete Vertrag oder
Vorvertrag; ist ein Vertrag oder Vorvertrag noch
nicht abgeschlossen worden, so ist der Entwurf eines
solchen Vertrages mit der Erkldrung des Bauherrn,
daB ein Vertrag nach diesem Muster abgeschlossen
wird, vorzulegen;

b) die Bauvorlagen, die Baubeschreibung und eine
Wohnflichenberéchnung;

c) die Erklirung des Bauherm, daB der vereinbarte
Kaufpreis in Hohe des Betrages der als Baudarlehen
beaniragten offentlichen Mittel {nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen, Klein-
siedlungszusatzdariehen) bis zur Auszahlung dieser
6ffentlichen Mittel gestundet wird, oder der Nach-
weis, dall insoweit eine Vorfinanzierung gesichert
ist.

(4) Die Bestimmungen iiber die Einrichtung eines Bau-

geldkontos und iiber die Verpflichtung zur Vorlage ei-

ner SchluBabrechnungsanzeige finden bei der Bewilli-
gung dffentlicher Mittel zum Ersterwerb eines Vorratsei-
genheimes an den Ersterwerber keine Anwendung. Ei-
ner Priifuny der Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit und

Kreditwiirdigkeit des Bauherrn des Vorratseigenheimes

sowie eines Betreuers oder Beauftragten bedarf es nicht.

Bei Bauherren, auf die § 34 c GewO und die Makler- und

Bautrdgerverordnung (MaBV) keine Anwendung fin-

den, gilt Nummer 53 Abs. 3 Satz 1 entsprechend.

Werkgefdrderte Eigenheime und Kaufeigenheimg

(1) Trdgt ein wirtschaftliches Unternehmen zue Errich-
tung von Eigenheimen oder Kaufeigenheimen fiir seine
Betriebsangehédrigen durch Hergabe eines Baugrund-
stiicks oder durch eigene Mittel bei, so ist eine Forde-
rung mit Gfferitlichen Mitteln nicht zuldssig, wenn die
Vertrége vorsehen, dafl der Betriebsangehérige bei Aus-
scheiden aus dem Betrieb das Eigentum am Eigenheim
bzw. das Erbbaurecht verliert.

{2) Der Forderung von Kaufeigenheimen mit offentli-
chen Mitteln steht nicht entgegen, wenn die Vertrdge
eine Regelung enthaiten, nach der das Untemehmen

b
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von dem Bauherrn veriangen kann, dafi die Ubertragung

des Eigenheims zu Eigentum bzw. im Erbbaurecht aunf

hochstens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit hinausgescho-

ben wird, oder vor der Ubertragung der Kaufanwart-

schaftsvertrag gekiindigt wird, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeitsstelle
aufgibt oder

b} dem Eigenheimhewerher wegen eigenen Verschul-
dens das Arbeitsverhéltnis rechtswirsam gekiindigt
wird.

5atz 1 gilt nicht, wenn das Untemehmen zur Errichtung

des Kaufeigenheims aus eigenen Mitteln nicht minde-

stens 15 vom Hundert der Gesamtkosten aufbringt oder
der Bewerber zu den Gesamtkosten mehr als 10 vom -

Hundert in tétiger Selbst- und Nachbarhilfe beitréagt.

{3} Eine Férderung der in Absatz 1 genannten Eigenhei-
me und Kaufeigenheime ist unzuldssig, wenn das Unter-
nehmen das Darlehen im Fall eines von dem Betriebsan-
gehorigen nicht zu vertretenden Ausscheidens aus dem
Betrieb kiindigen kann. Der Férderung stehen jedoch
Vereinbarungen nicht entgegen, nach denen das Darle-
hen — gegebenenfalls auch abweichend von der Bestim-
mung der Nummer 35 - gekiindigt werden kann, wenn
der Betriebsangehérige aus den in Absatz 2 Satz 1 Buch-
staben a) und b) genannten Griinden aus dem Betrieb
ausscheidet.

Kleinsiedlungen

(1) Die Errichtung von Kleinsiedlungen (§ 10 II. Wo-
BauG) dient dazu, siedlungswilligen und -fahigen Fami-
lien die Verbindung mit dem Grund und Boden zu
enméglichen und sie wirtschaftlich zu festigen; sie ist
daher in besonderem MaBe zu fordern.

(2) Als fiir Kleinsiedlungen angemessene Landzulage
gilt eine StellengréBe von mindestens 600 Quadratme-
ter. Im ganzen soll eine Siedlerstelle die Grébe von 2500
Quadratmeter nicht iibersteigen. Die Bewilligungsbe-
hiérde kann in besonderen begriindeten Féllen eine
Uberschreitung ausnahmsweise zulassen.

(3) Die Kleinsiedlung soll einen Wirtschaftsteil enthal-
ten, der die Haltung von Kleintieren ermdglicht; er soll
mindestens 8 Quadratmeter groB sein. Ubersteigt die
Siedlerstelle die Mindestgréfe von 600 Quadratmeter
wesentlich, so soll auch der Wirtschaftsteil entsprechend
grifler sein. Der Wirtschaftsteil soll nach Maglichkeit in
einem besonderen angebauten oder freistehenden Bau-
kdrper untergebracht werden.

(4) Zur Beschaffung der erforderlichen Erstausstattung
(Gartengerdte, Obstbdume, Strducher, Saatqut, Diinger)
ist ein EinrichtungszuschuB von 500 Deutsche Mark je
Siedlerstelle zu bewilligen,

(5) Fiir die Firde der Kleinsiedlung gelten die hier-
zu erlassenen Richilinien sowie sinngeméf die fiir die
Fdrderung von Eigenheimen und Kaufeigenheimen gel-
tenden Bestimmungen. '

Trigerkleinsiedlungen

(1) Zum Bau einer Trigerkleinsiedlung (§ 10 Abs. 3 IL.
'oBauG) diirfen 6ffentliche Mittel nur einem Bauherrn

bewilligt werden, der Kleinsiedlungstriger ist. Klein-

siedlungstrager sind

. a) Gemeinden und Gemeindeverbinde,

b} Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung der Bau und die Be-
treuung von Kleinsiedlungen gehéren,

¢) andere Unternehmen, die von dem Regierungsprisi-
denten als Kleinsiedlungstrdger zugelassen sind oder.
als zugelassen gelten.

(2} Die Bewilligung offentlicher Mittel zur Forderung
von Trdgerkleinsiedlungen ist mit der Auflage zu ver-
binden, daB der Siedlungstrager die Kleinsiedlung fiir
Rechnung eines als Kleinsiedler geeigneten (§ 58 Abs. 3
II. WoBauG) bereits feststehenden oder auch kiinftigen
Bawerbers zu errichten, ihm zwr Bewirtschaftung zu
Gberlassen uand ihm sechs Monate nach Anerkennung

.dexr Anzeige iiber die Aufstellung der SchiuBabrechnung

(Numnmer 80 Abs. 7}, spitestens jedach zwei Jahre nach
Bezugsfertigkeit zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu
iibertragen hat.
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(3} Der Kleinsiedlungstriger kann die Ubertragung des

Eigentums nur verweigern und den Bewerber durch

einen anderen geeigneten Bewerber ersetzen, wenn

a) der Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniiber
dem Kleinsiedlungstrager oder der Kleinsiedlungs-
gruppe innerhalb eines Monats nach schriftlicher
Mahnung nicht nachkommt,

b) der Bewerber die Kleinsiedlung trotz Abmahnung
nicht ordnungsgeméB hewirtschaftet hat oder

¢} im Verhalten des Bewerbers ein sonstiger wichtiger
Grund dafiir vorliegt.

— frei —

Familienheime in geschlossenen Gruppen - Gruppen-
vorhaben

{1) Grﬁppenvorhaben diirfen nur gefordert werden,
wenn der Regierungsprisident in stadtebaulicher und
planerischer Hinsicht zugestimmt hat.

{2} Als Gruppenvorhaben gelten solche einheitlich ge-
planten stadtebaulich in sich geschlossenen Bauvorha-
ben oder Abschnitte solcher Bauvorhaben, zu denen
wenigstens 10 Eigenheime oder 7 Kleinsiedlungen ge-
horen. Geplante groBere Gruppenvorhaben kénnen in
mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden.

—frei —
H, Sonderbestimmungen fiir Eigentums-
‘und Kaufeigentumswohnungen

Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eigentumswohnungen (§ 12 II. WoBauG} sollen nur
gefordert werden, wenn der Inhalt des Wohnungseigen-

tums (vgl. § 5 Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes.

(WEG} vom 15. Marz 1951 — BGBL 1 S. 175 —) nach den
Grundsédtzen der Mustererkldrung zur Begriindung von
Wohnungseigentum des fritheren Bundesministers fiir
Wohnungsbau (BBauBl. 1955 S. 490) gestaltet wird. Das
vom Gesamtverband Gemeinniitziger Wohnungsunter-
nehmen herausgegebene Muster einer Erkliarung zur
Begriindung von Wohnungseigentum durch Teilung -
Ausgabe Dez. 1973 — entspricht diesen Voraussetzun-
gen. Die Bewilligungsbehorde darf Abweichungen von
den Grundsdtzen nur mit vorheriger Zustimmung der
Wohnungsbaufirderungsanstalt zulassen.

(2) Der Verwalter darf langstens auf die Dauer von 5
Jahren bestellt werden (§ 26 Abs. 1 WEG). Die wieder-
holte Bestellung ist zuléssiqg (§ 26 Abs. 2 WEG).

(3} Fiir Kaufeigentumswohnungen sind im iibrigen die
Nummern 52, 53, 53a, 53b Abs. 1 Buchstabe b}, Abs. 2
bis 4, 53¢ und 53d sinngem&B anzuwenden.

(4} Sollen Darlehen von Kapitalsammelstellen zum Bau
von Eigentumswohnungen gewidhrt werden, so ist dar-
auf hinzuwirken, daB von. einer Gesamtbelastung der
Wohnungseigentumsrechte abgesehen wird, sofern
nicht wichtige Griinde entgegenstehen (§ 103 1. Wo-
BauG). Ist das Baugrundstiick mit einer Gesamthypo-

thek belastet, so ist eine Gffentliche Forderung davon -

abhédngig zu machen, daB die Aufteil
nen Eigentumsrechte spétestens bis zur

auf die einzel-
ertragqung auf

die Erwerber erfolgt sein muB. Falls mit Zustimmung des

Innenministers bei den im Range vorgehenden Grund-
pfandrechten ausnahmsweise eine Gesamtbelastung zu-
gelassen wird, ist auch hinsichtlich der Hypotheken zur
Sicherung der 6ffentlichen Mittel entsprechend zu ver-
fahren (§ 62 II. WoBauG).

]

IIL Sonderbestimmungen fiir andere Wohnungen

Dauerwohnrecht

Wohnungen, die in der Rechtsform von Dauerwohnrech-
ten iiberlassen werden, sind hinsichtlich der Férderung
wie Mietwohnungen zu behandeln. Im §brigen ist zur
Voraussetzung zu machen, dafi die in § 39 des Woh-
nungseigentumsgesetzes vorgesehene :Vereinbarung
iiber das Bestehenbleiben der Dauerwohnrechte im Fal-
le der Zwangsversteigerung getroffen wird und daB die

62.

63.

Dauverwohnrechte bei Feststehen der Berechtigten
grundsitzlich vor Baubeginn eingetragen werden.

Verkaufsverpflichtung bei Ein- und Zweifam'ilienhéiu-
sermn

(1) Die Férderung von Mietwohnungen in Einfamilien-
hausern von Organen der staatlichen Wohnungspolitik,
von gemeinniitzigen oder freien Wohnungsunterneh-
men oder von Bauherren, die den Wohnungsbau unter-
nehmerisch betreiben, ist mit der Auflage zu verbinden,
daB der Bauherr mit dem Mieter auf dessen Verlangen
einen VerduBerungsvertrag zu angemessenen Bedin-
gungen mit dem Ziel abschliebt, das mit dem Wohnge-
bdude bebaute Grundstiick dem Mieter als Eigenheim
zu ibertragen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir die Férderung von

Mietwohnungen in Zweifamilienhdusern. In diesem Fal-

le ist die Férderung mit der Auflage zu verbinden, dafi

a) das mit dem Wohngebéaude bebaute Grundstiick als
Eigenheim zu iibertragen ist, wenn nur einer der
Mieter dies verlangt, und dab

b) die Wohnungen als eigengenutzte Eigentumswoh-
nungen zu iibertragen sind, wenn beide Mieter dies
verlangen.

Das Verlangen des Mieters einer Einliegerwohnung ist

dabei nicht zu berlicksichtigen (§ 64 Abs, 2 Satz 2 letzter

. Halbsatz I. WoBauG).
-{3) Von einer Auflage nach Absatz 1 oder 2 soll abgese-

hen werden, wenn die beabsichtigte Zweckbestimmung
der Mietwohnungen die Ubertragqung ausschlieft oder
wenn der Ubertragung sonst ein wichtiger Grund, insbe-
sondere ein Besetzungsrecht zugunsten Dritter, entge-
gensteht.

(4) Die Vorschriften der Absétze 1 und 2 gelten nicht fiir
die Férderung von Genossenschaftswohnungen.

Werkwohnungen und werkgeforderte Wohnungen

(1) Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerbli-
chen Betriebes zur Unterbringung von Angehdrigen des
Betriebes errichiet werden sollen (Werkwohnungen),
diirffen nur mit der Auflage geférdert werden, dall mit
den Betriebsangehdrigen Mietverhéltnisse zu vereinba-
ren sind, die nach Ablauf von fiinf Jahren von dem
Bestehen der Dienst- oder Arbeitsverhédltnisse unabhén-
gig werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir die Férderung von
Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsgeschaft fiir
Angehérige eines bestimmten gewerblichen Betriebes
oder einer bestimmten Art von gewerblichen Betrieben
zur Verfiiqung zu halten sind (werkgeférderte Wohnun-
gen). Dem Bauherrn ist die Verpflichtung aufzuerlegen,
diese Wohnungen an natiirliche Personen, die die Vor-
aussetzungen der Nummer 3 Abs. 1 und 4 erfiillen, nicht
aber an den Inhaber des Betriebes bzw. an den Betrieb
Zu vermieten, der zur Deckung der Gesamtkosten der
werkgeforderten Wohnungen einen Finanzierungsbei-
trag geleistet hat oder leisten wird.

IV. Sonderbestimmungen fiir den Ausbau und die
Erweiterung bestehender Gebdude

Schaffung von Wohnungen durch Ausbau oder Erweite-
rang

(1) Der Ausbau eines bestehenden Gebédudes durch Aus-
bau des Dachgeschosses oder eine unter wesentlichem
Bauawfwand durchgefiihrte Umwandlung von Réiumen,
die bisher anderen als Wohnzwecken dienten (§ 17 Abs.
1 Satz 1 II. WoBauG) und die Erweiterung bestehender
Gebdwde (§ 17 Abs. 2 II. WoBauG} soll - soweit in
Nummer 65 nichts anderes bestimmt ist — nur gefordert
werden, wenn selbstindige, abgeschlossene Wohnun-
gen geschaffen werden, die die erforderlichen Neben-
raume besitzen.

{2) AusbaumaBnahmen durch Umbau von Wohnrdaumen,
die infolge Anderung der Wohngewohnheiten nicht
mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind (§ 17 Abs. 1 Satz 2
Il. WoBauG], diirfen aus den fiir die Neuschaffung von
Wohnungen verfiighbaren Mitteln nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Innenministers geférdert werden.
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V. Sonderbestimmungen fiir einzelne Wohnriume

Schaffung einzelner Wohnrédume

(1) Einzelne Wohnraume, die auierhalb des Wohnungs-
abschlusses neu zu schaffender oder bereits vorhande-
ner Wohnungen errichtet werden sollen, diirfen bei Vor-
liegen eines dringenden Bediirfnisses geférdert werden.

{2) Absatz 1 gilt sinngemaB fir die Férderung einzelner
Wohnrdume innerhalb des Wohnungsabschlusses vor-
handener Wohnungen durch Aushau oder Erweitérung
bestehender Gebaude.

(3} Die Erweiterung eines Familienheimes kann in der
Regel gefordert werden, wenn dadurch die ausreichen-
de wohnungsmiBige Versorqung der Famitie oder eine
Auflockerung iiberbelegter Wohnungen erreicht werden
kann, oder die Aufnahme von Angehtrigen in den Fami-
lienhaushalt erméglicht werden soll. Die Schaffung ein-
zelner Wohnrdume auBerhalb des Wohnungsabschlus-
ses bei Familienheimen mit zwei Wohnungen darf nur
gefordert werden, wenn nicht die Gefahr besteht, daB
eine dritte Wohnung entsteht.

D. Bewilligungsverfahren
L Antragstellung und Bewilligung

Antragstellung

(1) Antrdge auf Bewilligung von Darlehen und Zuschiis-
sen aus dffentiichen Mitteln sind von dem Bauherrn (im
Falle der Nummer 53d von dem Ersterwerber) unter
Verwendung des vorgeschriebenen Antragsmusters
{Muster Anlagen 1a bis 1e WFB 1976) und unter Beifii-
gung der darin aufgefiihrten Antragsunterlagen bei der
tiir den Bauort zustandigen Gemeindeverwaltung einzu-
reichen, Die Antragsannahmestelle hat den Antragsun-
terlagen eine Erklirung nach vorgeschriebenem Muster
(Muster Anlage 7 WFB 1976) beizufiigen, wonach kein
Vorkaufsrecht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes
besteht bzw. daB bei Bestehen eines solchen Vorkaufs-
rechts dieses bei Verkaufsfillen nicht ausgeiibt werden
wird, die vor der Eintragung der Hypothek zur Siche-
rung der offentlichen Mittel liegen. Ist die Antragsan-
nahmestelle nicht selbst Bewilligungsbehorde, so ist der
Antrag nach Priifung der Vollstandigkeit der Antragsun-
terlagen und gegebenenfalls nach ihrer Vervollstindi-
gung an die zustdndige Bewilligungshehérde weiterzu-
reichen, auch wenn im Zeitpunkt der Antragstellung
keine Mitte! zur Férderung des Bauvorhabens zur Verfi-
gung stehen (§ 48 II. WoBaugG).

(2) Die Antragsannahmestelle hat dem Antragsteller den
Eingang seines Antrages unverziiglich zu bestitigen
und ihn dabei darauf hinzuweisen, daB auch bei Vorlie-
gen der Baugenehmiqung mit den Bauarbeiten nicht vor
der Bewilliqung der offentlichen Mittel begonnen wer-
den darf, sofern nicht die Bewilligungsbehérde auf ei-
nen entsprechenden Antrag gemaf Nummer 69a Abs, 2
und 3 in den vorzeitigen Baubeginn schrifttich eingewil-
ligt hat.

— frej -

Bewilligungsbehdrden

(1) Bewilligungsbehdrden fiir die Bewilligung von Dar-

lehen und Zuschiissen aus éffentlichen Mitteln sind:

a) die kreisfreien Stddte und die Kreise (§ 2 Abs. 1 Satz
1 WoBauFordNG);

b) die kreisangehdrigen Gemeinden, die in § 1 der
Verordnung iiber Zustindigkeiten im Wéhnungs-
und Kleinsiedlungswesen vom 14, Januar 1969 (GV.
NW. 5. 103), zuletzt gedndert am 16. Dezember 1975
(GV. NW. S. 701/SGV. NW, 237) genannt sind;

c) die Wohnungsbaufdrderungsanstalt, wenn und so-
weit sie nach § 2 Abs. 2 Satz 2 WoBauFordNG Bewil-
fbigungsbeh&rde ist oder wenn und soweit ibr nach § 2

s. 3 bzw. nach § 4 Abs. 2 WoBauF&kdNG die
Bewilligungszustindigkeit durch Rechtsverordnung
iibertragen oder soweit sie nach § 4 Abs 1 Satz 2
WoBaulordNG ersatzweise fiir die Bewilliqung zu-
stindig ist.

69.
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(2) Soweit die Wohnungsbauforderungsanstalt als Be-
willigungsbehéirde zustdndig ist, sind die in Absatz 1
Buchstaben a) und b) bezeichneten Stellen zur Vorprii-
fung der Antrige in stddtebaulicher und technischer
Hinsicht sowie zur Baukontrolle verpflichtet. Nach Ab-
schiuBl der Vorpriifung hat die vorpriifende Stelle den
Antrag mit ihrer Stellungnahme der Wohnungsbaufér-
derungsanstalt zur Entscheidung vorzulegen.

Aufgaben der Bewiiligungsbehérden

{1) Die Bewilligungsbehorde hat zu priifen, ob die An-
trage auf Bewilligung von dffentlichen Mitteln den maB-
geblichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften, na-
mentlich den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbhau-
gesetzes (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) und
seiner Durchfithrungsverordnungen, diesen Bestimmun-
gen und den in den Mittelbereitstellungserlassen erteil-
ten besonderen Weisungen entsprechen.

{2) Kann iiber einen Antrag auf Bewilligung dffentlicher
Mittel nicht innerhalb von zwei Monaten seit dem Ein-
gang bei der Bewilligungsbehérde entschieden werden,
s0 sind dem Antragsteller in einem Zwischenbescheid
die Griinde mitzuteilen, Ist die Verzégerung von dem
Antragsteller, seinem Betrener, seinem Beauftragten
oder seinem Architekten zu vertreten, so kann der An-
trag abgelehnt werden, wenn die Ursachen der Verzige-
rung nicht innerhaib einer angemessenen Nachfrist vom
Antragsteller beseitigt werden.

(3} Die Bewilligungsbehérde darf einen Antrag auf Be-
willigung tffentlicher Mittel nicht lediglich deshalb ab-
lehnen, weil zur Forderung des Bauvorhabens keine
Mittel zur Verfiiqung stehen. Kann dem Antrag wegen
Fehlens entsprechender Mittel zur Zeit nicht entspro-
chen werden, so ist dem Antragsteller ein Zwischenbe-
scheid iiber die Aussichten und die voraussichtliche
Weiterbearbeitung des Antrages zu erteilen,

(4) Beabsichtigt die Bewilligungsbehorde, aus den ihr
zur Verfiigunyg stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu
fordern, fiir welches das erforderliche erststellige Hypo-
thekendarlehen noch nicht beschafft ist, so hat sie zur
Erleichterung der Beschaffung eines erststelligen Hypo-
thekendarlehens bei den Kreditinstituten auf Antrag des
Bauherrn einer Vorbescheid zu erteilen, Der Vorbe-
scheid gibt dem Bauherrn jedoch keinen Rechtsan-
spruch auf Bewilligung &ffentlicher Mittel. Die Sétze 1
und 2 gelten entsprechend fiir die Erteilung von Vorbe-
scheiden, mit denen den Bauherren die Beschaffung von
Fremddarlehen erleichtert werden soll, welche durch
Annuitétshilfen verbilligt werden sollen.

,5] Die Ablehnung eines Antrages auf Bewilliqung of-
entlicher Mittel ist dem Antragsteller schriftlich mitzu-
teilen und zu begriinden.

Forderungszusage, Einwilligung in den vorzeitigen
Baubeginn :

{1) Ergibt die Priiffung des Antrages auf Bewilligung
dffenilicher Mittel zur Forderung von Miet- und Genos-
senschaftswohnungen, daB das Bauvorhaben férde-
rungstahig ist, und beabsichtigt die Bewilligungshehdéz-
de das Vorhaben aus einem zur Verfiigung stehenden
Bewilligungstahmen zu férdern, so hat sie dem Bau-
hermn (seinem Betreuer, Beauftragten oder Architekten)
eine Forderungszusage in schriftlicher Form zu erteilen.
In der Forderungszusage ist die spitere Bewilligung der
beantraqgten tifentlichen Mitte! unter der Voraussetzung
fest zuzusagen, daB der Bauherr vor der Bewilligung der
Sffentlichen Mittel nachweist, dab die im Antrag ange-
setzten Gesamtkosten nach dem Ergebnis der Aus-
schreibung nicht dberschritten werden und die in Num-
mer 16 angegebene Hochstdurchschnittsmiete eingehal-
ten werden kann. Die Firderungszusage ist so zu befri-
sten, daB die dffentlichen Mittel noch rechtzeitiq bis zum
Ende des laufenden Haushaltjahres bewilligt werden
kénnen.

(2) In der Férderungszusage kann die Bewilliqungsbe-
horde zustimmen, daB mit dem Bau des Vorhabens vor-
2eitig begonnen wird.

(3) Die Bewilligungsbehdrde darf bei Familienheimen
und bei Eigentumswohnungen in den vorzeitigen Bau-
beginn einwilligen, wenn ihr schon ein Bewilligungs-
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rahmen zur Verfiigugn steht, aus welchem das Familien-
heitn bzw. die Eigentumswohnung geférdert werden soll
und auch tatséchlich geférdert werden kann und wenn
die sonstigen Forderungsvoraussetzungen, insbesonde-

re auch in technischer Hinsicht, gegeben sind. Der Be-

scheid iiber die Einwilligung zum vorzeitigen Baube-
ginn ist schriftlich zu erteilen; in ihm ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, daf ihm diese Einwilliqung keinen
Rechisanspruch auf Bewilliqung der beantragten offent-
lichen Mittel gibt.

Bewilligungsbescheid

(1) Die Bewilligungsbehtrde entscheidet iiber den An-
trag auf Bewiiligung dffentlicher Mittel im eigenen Na-
men — in den Fallen der Nummer 68 Abs. 1 Buchstaben
a) und b) tiir Rechnung der Wohnungsbauférdeningsan-
stalt (§ 5 Abs. 1 Satz 2 WoBauFsrdNG) — durch einen
Bewilligungsbescheid nach vergeschriebenem Muster
(Muster Anlagen 2a bis 2e WFB 1976). Es ist unzuldssig,
Uber einen Antrag auf Bewilliqung offentlicher Mittel
nur zu einem Teil zu entscheiden und die Bewilligung
der iibrigen oifentlichen Mittel fiir einen spiteren Zeit-
punkt in Aussicht zu stellen (Teilbewilliqung).

(2) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschiissen an
kreistreie Stidte oder Kreise sowie an Wohnungsunter-
nehmen, an denen die vorgenannten Gebietskorper-
schaften mit mehr als 50 vom Hundert beteiligt sind oder
in deren Organen Bedienstete oder Ratsmitglieder bzw.
Kreistagsabgeordnete tétig sind, bedarf der Zustimmung
der Wohnungsbauforderungsanstalt (§ 2 Abs. 4 Sitze 1
und 2 WoBauF6rdNG). Bei kreisangehérigen Gemein-
den ist fiir die Zustimmung unter den gleichen Voraus-
setzungen der Kreis zustandig (§ 2 Abs. 4 Satz 3 Wo-
bauFrdNG). Die Zustimmung ist unter Beifiigung des
Antrages auf Bewilliqung offentlicher Mittel nebst Un-
terlagen und dem Entwurf des Bewilliqungsbescheides
zu beantragen. Uber den Antrag ist durch schriftlichen
Bescheid zu entscheiden. Die Entscheidung soll in der
Regel innerhalb von drei Wochen getroffen werden.

(3) Absatz 2 gilt fiir die Forderungszusage nach Nurnmer
69a entsprechend mit der MaBgabe, daB es bei efner
Zustimmunq zur Erteilung der Forderungszusage spéter
nicht auch der Zustimmung zur Bewilligung der in der

Forderungszusage verbindlich zugesagten offentlichen 72,

Mittel bedar,

Auflagen im Bewilligungsbescheid, Zuteilungsvorbe-
halte

(1) Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auflagen
und Bedingungen enthalten. Auflagen und Bedingun-
gen, von deren Erfilllung bzw, Eintritt die Auszahlung
der bewilligten 6ffentlichen Mittel abhédngig ist, sind ~
soweit diese Bestimmungen nicht ausdriicklich etwas
anderes vorsehen - unzuldssig.

(2) Soweit nicht durch die Férderung von Familienhei-
men oder von Eigentumswohnungen eine ausreichende
Wohnraumversorgung der Familien mit Kindern erreicht
werden kann, ist die Bewilliqung éffentlicher Mittel
zum Bau von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern
in angemessenem Umfang davon abhingig zu machen,
daB Wohnungen, die nach Grofie und Miete fiir Familien
mit Kindemn, inshesondere fiir kindemreiche Familien,
geeignet sind, fiir diese Familien vorbehalten werden.

{3) Diirfen offenttich geférderte Wohnungen nach diesen
Bestimmungen nach der Art der 5ffentlichen Mittel oder
nach den in Mittelbereitstellungserlassen erteilten be-
sonderen Weisungen nur Angehérigen aines bestimm-
ten begrenzten Personenkreises vermielet oder sonst
zum Gebrauch iiberlassen werden, so muf der Bewilli-
gungsbescheid hinsichtlich dieser Wobpungen aus-
driicklich einen entsprechenden Vorbelalt enthalten.
Die Wohnungen, fiir die der Vorbehalt gelten soll, sind
dabei im Bewilligungsbescheid nach ihrér Lage im Ge-
béude besonders zu bezeichnen. Der Bewilligungsbe-
schejd mufl femer Angaben dariiber enthalten, ob der
Vorbehalt nur fiir die erstmalige Uberl g der gefor-
derten Wohnung oder fiir die erste und jede weitere
Uberlassung innerhalb eines bestimmtdn Zeitraumes
oder ob er fiir jede Uberlassung auf unbestimmte Zeit
gilt. Die Satze 1 bis 3 sind nicht auf zweife Wohnungen
in Familienheimen anzuwenden, soweit sie nach Num-
mer 2 Abs. 3 fiir Angehérige gefordert wetden.

71.

Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbescheides

(1} Der Bewilligungsbescheid kann mit Zustimmung des
Bauherm jederzeit gedndert oder aufgehoben werden (§
5 Abs. 2 Satz 1 WoBauF$rdNG).

(2) Eine Anderung des Bewiiligungsbescheides zum
Nachteil des Bauherm oder sein Widerruf ist gemal § 5
Abs. 2 Satz 2 WoBauF5rdNG ohne Zustimmung des
Bauherm nur zulissig, wenn

a) der Bauherr der Bewilligungsbehérde vorsitzlich
oder grob fahrldssig unrichtige oder unvollsténdige
Angaben gemacht hat, die im Zusammenhang mit
der Forderung des Bauvorhabens von Bedeutung
sind;

b) der Bauherr die der Bewilligung zugrunde liegenden
Bestimmungen nicht einhilt oder die Auflagen und
Bedingungen des Bewilligungshescheides nicht

Fllt,

¢} bis zum Abschlufl des Dartehns- und/oder Zuschufi-

vertrages Tatsachen eintreten oder bekanntwerden,

aus denen sich ergibt, daB der Bauherr nicht mehr
leistungsféhig, zuverldssig und kreditwiirdiq ist;

Tatsachen eintreten oder bekanntwerden, die dem

Bauherrn auf die Dauer oder fijr einen nicht bestimm-

baren Zeitpunkt die Erfullung von Verpflichtungen

unméglich machen, die er auf Grund gesetzlicher

Vorschriften, allgemeiner Rechts- und Verwaltungs-

verordnungen oder der Bedingungen oder Auflagen

des - Bewiiliqungsbescheides libernommen hat, so-
weit die Tatsachen von thm zu vertreten sind;

e} die Bewilliqungsbehérde sich den Widerruf unter
bestimmten Voraussetzungen im Bewilligungsbe-
scheid ausdriicklich vorbehalten hat.

(3) Wird ein Bewilligungsbescheid mit Zustimmung des
Bauherrn ersatzlos aufgehoben, so steht dies einem Wi-
derruf des Bewilligungsbescheides im Sinne von § 13
Abs. 2 WoBindG gleich. Entsprechendes gilt, wenn im
Einvernehmen mit dem Bauherrn ein Bewilligungsbhe-
scheid in der Weise gedndert wird, daB eine oder mehre-
re Wohnungen, deren Férderung im Bewilligungsbe-
scheid vorgesehen war, aus der Férderung herausge-
nommen werden.

Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Bewilli-
gungsbehdrde, Aktenfithrung

(1) Die Bewilligungsbehédrde hat die Wohnungsbaufér-
derungsanstalt unverziiglich - spétestens innerhalb von
acht Tagen - von der Bewilligung ffentlicher Mittel zu
benachrichtigen, indem sie ihr folgende Unterlagen ge-
ordnet und gaheftet iibersendet:

a} zwei Auslertigungen des Bewilligungsbescheides
nebst Abschri des Antrages auf Bewilligung 6f-
fentlicher Mittel;

b) eine Abschrift des technischen
{Muster Anlage 4 WEB 1976);

c} eine Grundbuchblattabschrit.

(2) Von der Aufhahung, dem Widerruf, der Anderung

oder der Erglnzung einés’ Bewiligqungsbescheides ist

die Wohnungsbaufdrderungsanstalt unverziiglich durch
ersendung einer Abschrift zu unterrichten.

(3) Die Bewilligungsbehérde hat das fiir den Bauort
zustindige Finanzamt von der Bewilliqung otfentlicher
Mittel fiir ein Bauvorhaben unter Verwendung des Mu-
sters Anlage 9 WFB 1976 zu benachrichtigen. Falls es
sich um ein Beuvorhaben handelt, das nicht nur &ffent-

d

-_—

Priifungsberichtes

‘lich geférderten Wohnraum enthilt, miissen in der Be-

nachrichticung an das Finanzamt Angaben dariiber ent-
halten sein, welcher Anteil der gesamten Wohn: und
Nutzfliiche aud 6ffenlich geforderten, auf nur steuerbe-
giinstigten und auf freifinanzierten Wohnraum sowie auf
anderen als Wohnzwecken dienenden Raum entfillt, Es
ist ferner anzugeben, wieviel Garagen geschaffen wer-
den sollen und zu weichem Anteil die Garagen dem
offentlich gefrderten, dem steuerbegiinstigten oder
freifinanzierten Wohnraum oder dem sonstigen Raum
hinzumirechnen sind. Die Authebung, der Widerruf, die
Anderung oder die Ergénzung des Bewilligungsbe-
scheides ist dem Finenzamt formlos mitzuteilen,

(4) Auf Verlangen der Wohnungsbauférderungsanstalt
hat ihr die Bewilligungsbehérde Auskiinfte iiber Vor-
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gange zu erteilen, die im Zusammenhang mit der Aus-
tdbung des Beanstandungsrechts nach § 14 WoBau-
FordNG von Bedeutung sein kénnten. Die Bewilligungs-
behdrde ist verpflichtet, der Wohnungsbhauforderungs-
anstalt auf Anforderung die Bewilligungsakten vorzu-
legen.

{5) Im Bewilligungsverfahren miissen atle Tatsachen von
rechtserheblicher Bedeutung (z.B. ausnahmsweise zu-
gelassene wesentliche Abweichungen von einer Sollbe-
stimmung, Griinde fiir die Gestattung von Ausnahmen)
aktenkundig gemacht werden. Bei Schriftstiicken, die
urkundliche Bedeutung haben oder erhalten kénnen,
insbesondere bei rechtsverhindlichen Erkldrungen des
Bauherrn, des Beauftragten, des Betreuers oder sonstiger
Beteiligter, darf der Inhalt der abgegebenen Erkldrung
grundsatzlich nicht durch spdtere Zusitze, durch Strei-
chungen oder andere Korrekturen gedndert werden. So-
weit Korrekturen (z.B. Anderungen der Ansitze in der
Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung) unvermeidlich
sind, miissen sie stets so vorgenommen werden, dab die
urspriingliche Erklérung und die Korrektur oder Stel-
lungnahme der vorpriifenden Stelle bzw. der Bewilli-
qungsbehérde deutlich zu unterscheiden sind. Die Kor-
rektur mul durch Datum und Namenszeichen desjeni-
gen aktenkundig gemacht werden, der die Korrektur
vorgenommen hat.

— frei —

II. Sicherung, Auszahlung und Verwaltung
ditentlicher Mittel

Darlehensverwaltende Stelle

(1) Der Woh.nuncisbaufﬁrderungﬁanstalt obliegt die Dar-
lehns- und ZuschuBgewdhrung sowie die Darlehnsver-
waltung.

(2) Zur Darlehns- und ZuschuBgewihrung gehdren:

a) der AbschiuB des Darlehns- und Zuschufivertrages
nach dem der Wohnungsbauforderungsanstalt vom
Innenminister genehmigten Muster;

b) die Herbeifiihrung der Sicherung der dffentlichen
Mittel gemdB den Bedingungen des Bewilliqungsbe-
scheides und eines Anderungs- oder Ergdnzungsbe-
scheides;

c) die Auszahlung bewilligter 6ffentlicher Mittel.

(3) Zur Darlehnsverwaltung gehdren bis zur Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBiab-
rechnung neben der Einziehung falliger Leistungen auf
das gewahrte 6ffentliche Baudarlehen

a) die Abgabe von Rangriicktrittserklarungen und von
Erklarungen iiber die Pfandhaftentlassung von Tei-
len des belasteten Grundstiicks auf der Grundlage
der Entscheidung der Bewilligungsbehdérde;

b) die Festsetzung und Erhebung zusétzlicher Zinsen
(Nummer 39a Abs. 3} oder die Kiindigung des Dar-
lehnsvertrages und der Hypothek zur Sicherung der
offentlichen Mittel.

(4) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstel-
lung der SchluBabrechnung {ibt die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt ohne Mitwirkung der Bewilligungsbehérde
alle Rechte aus dem Darlehnsvertrag und der Hypothek
zur Sicherung der Sffentlichen Mittel aus, sofem nicht
im Darlehnsvertrag noch eine Mitwirkung der Bewilli-
gungsbehdrde vorgesehen ist. Sie entscheidet insbeson-
dere allein iiber Vorrangseinriumungen, Pfandhaftent-
lassungen, Zinsstundungen, Tilgungsaussetzungen und
Zinsniederschlagungen.

[
—frei -

Sicherung der éffenttichen Mittel

(1) Die bewilligten &ffentlichen Mittel (mit Ausnahme
von Autwendungszuschiissen) sind an dem Baugrund-
stiick durch Emtragun&emer Hypothek in das Grund-
buch an bereitester Stelle in der Regel vor Fremddarle-
hen, die als Ersatz der Eigenleistung anerkannt sind
(Nummer 34) sowie vor Grundpfandrechten zur Siche-
rung von Restkaufgeldforderungen und igestundeten
Anliegerbeitrdgen dinglich zu sichern, soweit nachfol-

gend nicht etwas anderes bestimmt ist. Fiir die Hypothe-
kenbestellung ist das der Wohnungsbauférderungsan-
stalt vom Innenminister genehmigte Muster einer Hypo-
thekenbestellungsurkunde zu verwenden.

(2) Sollen die dffentlichen Mittel an einem anderen
Grundstiick als dem Baugrundstiick dinglich gesichert
werden, so diirfen die aus 6ffentlichen Mitteln bewillig-
ten Darlehen zusammen mit den vor ihnen gesicherten
Darlehen 80 vom Hundert des nach den Beleihungs-
richtlinien éffentlich-rechtlicher Sparkassen ermittelten
Beleihungswertes nicht iibersteigen.

(3) Bei der Forderung der Schaffung von Wohnraum
durch Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebdude
diirfen die bereits vorhandenen Belastungen den Belei-
hungswert nicht iibersteigen, der fiir das Gebdude chne
Beriicksichtigung des neu zu schaffenden Wohnraums
nach den Beleihungsrichtlinien der offentlich-rechtli-
chen Sparkassen ermittelt worden ist. Die Falligkeits-
oder Kiindigungsbedingungen der im Rang vorgehen-
den Belastungen dirfen nicht zu einer Gefdhrdung der
Sicherheit der éffentlichen Mittel fithren.

(4) Werden Familienzusatzdarlehen gleichzeitig mit ei-
nem nachstelligen éffentlichen Baudarlehen bewilligt,
50 sind sie im grundbuchlichen Rang unmittelbar nach
der zur Sicherung des nachstelligen offentlichen Bau-
darlehens besteliten Hypothek dinglich zu sichern. Wer-
den nachstellige tffentliche Baudarlelien und Familien-
zusatzdarlehen mit verschiedenen Bewilligungsbe-
scheiden bewilligt, so ist fiir die Rangfolge der Darlehen
untereinander die zeitliche Reihenfolge der Eintragung
im Grundbuch maBgeblich. Fiir die Sicherung des An-
spruchs auf Riickgewdhrung von Zuschiissen zur Wohn-
raumbeschaffung fiir kinderreiche Familien gelten die
Satze 1 und 2 sinngemdés.

(5} Sind Gemeinden oder Gemeindevetbdnde selbst
Bauherren, Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtig-
te) und Darlehnsnehmer, so kann von einer dinglichen
Sicherung der éffentlichen Mittel abgesehen werden.

(6) Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypo-
thek zur Sicherung der dffentlichen Mittel dinglich gesi-
chert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4
vom Hundert des Verkehrswertes des Baugrundstiickes
im Zeitpunkt der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
nicht iibersteigen und keine Gleitklausel vereinbart ist,
die eine hieriiber hinausgehende Rangverschlechterung
dieser Hypothek bewirken kann. Die Wohnungsbaufor-
derungsanstalt kann Ausnahmen von Satz 1 zulassen,
wenn dadurch die Sicherheit der dffentlichen Mittel
nicht gefihrdet erscheint.

(7) Die Bewilliqungsbehorde kann in Ausnahmefallen

auf Antrag des Bauherm zulassen, dab ein Restkaufgeld

mit dem Rang vor der Hypothek zur Sicherung der
offentlichen Mittel dinglich gesichert wird, wenn die fiir
das Restkaufgeld vereinbarten Bedingungen den Bedin-
%un%n fiir Fremddarlehen (Nummer 35} entsprechen.
ur Vermeidung unbilliger Hérten kénnen in Ausnah-
mefillen solche dem VeriunBerer eingerdumten Rechte,
die in Abteilung I des Grundbuches eingetragen sind,
den Rang vor der Hypothek zur Sicherung der 6ffentli-
chen Mittel erhalten. Das gilt nicht fiir Auflassungsvor-
merkungen. Tankstellendienstbarkeiten diirfen den zur
Sicherung &ffentlicher Mittel bestellten Grundpfand-
rechien nicht im grundbuchlichen Range vorgehen.

(8) Die Forderung von Gemeinden und Gemeindever-
banden aus I istig gestundeten Ansiedlungs- und
Anliegerleistungen kénnen in Ausnabmeféllen vor der
Hypothek zur Sicherung der &ffentlichen Mittel dinglich
gesichert werden. Das gleiche gilt fiir die Forderungen
von Arbeitgebem auf Riickzahlung von Finanzierungs-
beitrdgen. Jedoch konnen Fremdmittel, die vor der Hy-
pothek zur Sicherung der offentlichen Mittel dinglich
gesichert sind, nicht als Ersatz der Eigenleistung aner-
kannt werden.

(9) Bei Zusammentreffen von Gnindpfandrechten zur
Sicherung der éffentlichen Mittel und Grundpfandrech-
ten zur Sicherung von Aufbaudarlehen fiir den Woh-

. nungsbau nach § 254 LAG ist fiir die Rangfolge dieser

Rechte untereinander-die zeitliche Reihenfolge der Ein-
tragung im Grundbuch maBgeblich. Satz 1 gilt sinnge-
maB auch beim Zusammentreffen von Grundpfandrech-
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ten zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel und von
Grundpfandrechten zur Sicherung von Darlehen zur Be-
schaffung von Wohnraum nach § 30 des Kriegsgefan-
genenentschidigungsgesetzes, zur Sicherung von Dar-
lehen der Bundesbahn und der Bundespost sowie zur
Sicherung von Wohnungsfiirsorgedarlehen und Beset-
zungsrechten-des Bundes,

Auszahlung nachstelliger éffentlicher Baudarlehen

{1) Das nachstellige ffentliche Baudarlehen ist — unbe-
schadet der Sonderregelungen in den Nummern 77a
und 78 - grundsétzlich erst auszuzahien, wenn der Dar-
lehnsvertrag mit der Wohnungsbauférderungsanstalt
und die Hypothekenbestellungsurkunde in grundbuch-
méBiger Forin vollzogen ist. Ferner muf der Wohnungs-
bauférderungsanstalt nachgewiesen worden sein, daff
a) andere nmach diesen Bestimmungen erforderliche
Vertrige nach den vorgeschriebenen oder zugelasse-
nen Mustern abgeschlossen worden sind,

die zur Deckung der Gesamtkosten im Finanzie-
rungsplan vorgesehenen Fremdmittel zu Bedingun-
gen gewdhrt werden, die den Bestinmungen der
Nummet 35 entsprechen, .

die zur Sicherung der sffentlichen Mittel erforderli-
chen Grundpfandrechte, in den Wohnungsbaufinan-
zierungshestimmungen vorgesehene beschrinkte
persdnliche Dienstbarkeiten sowie etwa erforderti-
che Lischungsvormerkungen in das Grundbuch ein-
getragen worden sind, und daff

die Finanzierung der entstehenden Gesamtkosten
gesichert ist.

{2) Anstelle des nach Absatz 1 Satz 2 Buchstabe a) zu
fithrenden Nachweises kann sich die Wohnungsbaufér-
derungsanstalt bei Betreuern und Bautrigern mit der
Erklérung des Betreuers bzw. des Bautrdgers begniigen,
dab die Vertrage nach dem vorgeschricberen oder Zuge-
lassenen Muster abgeschlossen worden sind und daB
von diesem Vertragsmuster nicht ohne die erforderliche
Zustimmung abgewichen worden ist.

(3) Sind die in Absatz 1 geforderten Voraussetzungen

erfiilit, so wird das bewilligte nachstellige 6fientliche

Baudarlehen, wenn es 50000 Deutsche Mark nicht iiber-

steigt, in zwei Raten ausgezahlt, und zwar

a) 50 vom Hundert bei Baubeginn und Vorlage der
Baugenehmigung,

b) 50 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung grund-
sdtzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahmeschei-
nes), Nachweis der Feuerversicherung gemas Num-
mer 79 und Vorlage eines Grenzattestes,

{4) Nachstellige 6ffentliche Baudarlehen von mehr als
50000 Deutsche Mark werden in drei Raten ausgezahlt,
und zwar

a) 30 vom Hundert bei Baubeginn und Vorlage der
Baugenehmigung,

b) 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung (grund-
sdtzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahmeschei-
nes}, Nachweis der Fenerversicherung geméaf Num-
mer 79 und Vorlage eines Grenzattestes und

€) 30 vom Hundert bei Vorlage des SchiuBabnahme-
scheines.

{5) Die Wohnungsbauforderungsanstalt ist erméchtigt,

b}

c

—

d)

it Riicksicht auf die Héhe des bewilligten nachstelli-

gen Offentlichen Baudarlehens oder aus sonstigen Griin-
en das bewilligte nachstellige ffentliche Baudarlehen
abweichend von den Abséitzen 3 oder 4 auszuzahlen.

{6) Der Antrag auf Auszahlung der einzelnen Raten des
bewilligten nachstelligen éffentlichen Baudatlehens ist
unmittelbar bei der Wohnungsbauférderungsanstalt un-
ter Beifiigung der gemif den Absitzen 1 und 3 oder 4
erforderlichen Unterlagen zu stellen, Die ‘Wohnungs-
bauférderungsanstalt kann die Auszahlung davon ab-
hingig machen, daB die Bewilligungsbehtrge der Aus-
zahlung zustimmt. .

{?) Die einzelnen Darlehnsraten sind auf das Baugelgd-
konto des Bauherm auszuzahlen. Ist der Bauberr von der
Verpflichtung zur Einrichtung eines Baugeliikontos be-
freit, so sind die einzelnen Darlehnsraten a1 den Bau-
herm auszuzahlen, :

77 a

77b

77 c

77d

(8) Bei dem Ersterwerb von Vorratseigenheimen (Num-
mer 53d) sind die bewililigten éffentlichen Baudarlehen
in einer Summe nach Bezugstertigkeit und nach Ab-
schluf des auf die Ubertragung des Eigentums (Erbbau-
rechts) gerichteten Vertrages an den Ersterwerber oder
mit Zustimmung des Ersterwerbers an den Bauherm
auszuzahlen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 und Satz 2
Buchstaben b) bis d) angegebenen Voraussetzungen er-
fiillt sind.

(9) Ist die Auszahlung bewilligter nachstelliger bffentli-
cher Baudarlehen von dem Nachweis des Bezuges der
gefdrderten Wohnungen durch Angehérige des Perso-
nenkreises abhéngig, fiir den die Wohnungen allgemein
bestimmt oder besonders vorbehalten sind, so gilt dieser
Nachweis in den Fillen des § 4 Abs. 5 WoBindG als
erbracht, wenn der zustindige Regierungsprisident
bzw. die zusténdige Oberfinanzdirektion als Wohnungs-
fiirsorgebehérde die ordnungsméabige Belequng der ge-
férderten Wohnungen anzeigt.

Auszahilung von Familienzusatzdarlehen

Das Familienzusatzdarlehen ist bei Baubeginn und Vor-
lage der Bangenehmigung, jedoch nicht vor Abschluf
des Darlehnsvertrages mit der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt, vor Vollzug der Hypothekenbestellungsur-
kunde in grundbuchméBiger Form sowie vor Eintragung
des zur Sicherung der dffentlichen Mittel erforderlichen
‘Grundpfandrechts und erforderlicher Loschungsvormer-
kungen in das Grundbuch in einer Summe auszuzahlen.
Die Nummer 77 Abs. 1, 2 und 6 bis 9 gilt entsprechend,

Auszahlung von Einrichtungszuschiissen

Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen sind nach
Rohbaufertigstellung in einer Summe auszuzahlen. Die
Nummer 7% Abs. 1, 2 und 6 bis 9 gilt entsprechend.

Auszahlung von Zuschiissen zur Wohnraumbeschaffung
tiir kinderreiche Familien

Zuschiisse zur Wohnrawmnbeschaffung fiir kinderreiche
Familien werden nach AbschtuB des vorgesehenen Zu-
schuBvertrages und nach Eintragung des den Anspruch
auf Riickgewdhrung dieses Zuschusses sichernden
Grundpfandrechts sowie erforderlicher Loschungsvor-
merkungen in einer Summe ausgezahlt, wenn der Bau-
herr den Bezug der damit geférderten Wohnungen durch
kinderreiche Familien mit der der Hohe des Zuschusses
entsprechenden Kinderzahl gem&B Nummer 44 nachge-
wiesen hat. Die Nummer 77 Abs. 1, 2 und 6 bis 9 gelten
entsprechend.

Auszahlung von Aufwendungszuschiissen

(1) Die Aufwendungszuschiisse werden durch die Woh-
nungshaufirderungsanstalt jeweils am 15. Juni und 15.
Dezember eines Kalenderjahres in Hohe des auf ein
Kalenderhalbjahr entfallenden Betrages an den Bau-
herm auf ein von ihm bestimmtes Konto bei einem
Kreditinstitut ausgezahit.

(2) Der erste Betrag ist in dem Kalenderhalbjahr auszu-
zahlen, in welchem die letzte der mit Aufwendungszu-
schiissen geférderten Wohnungen eines Gebaudes bezo-
gen worden ist. Sind alle Wohnungen eines Gebéudes
bezugsfertig, aber weniger als 25 vom Hundert aus
Griinden noch nicht bezogen, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, so kann der esste Betrag in dem Kalender-
halbjahr ausgezahlt werden, in welchem mindestens 75
vom Hundert der mit Aufwandungszuschiissen geforder-

" ten Wohnungen eines GebBudes bezogen worden sind.

Der Nachweis des Bezuges der mit Aufwendungszu-
schilssen geférderten Wohnungen ist durch Vorlage der
in Nummer 49 Abs. 1 genannten Bescheiniqungen zu
erbringen; den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit hat die
Bewilligungsbehérde der Wohnungsbaufsrderungsan-
stalt mitzuteilen,

{3) Die Auszahlung des Autwendungszuschusses fiir die
Zeit vom 1. 4. 1981 bis zum 31. 3, 1985 bzw. fiir die Zeit
vom 1. 4, 1985 his zum 31. 3. 1989 ist davon abhingig,
dall der Bauherr oder sein Rechtsnachfolger der Woh-
nungsbavférderungsanstalt bis zum 31. 3. 1981 bzw. bis
zum 31. 3. 1985 den in Nummer 49 Abs. 2 geforderten
Nachweis erbringt.
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(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann den An-
spruch des Bauherrn oder seines Rechtsnachfolgers auf
Auszahlung des bewilligten Aufwendungszuschusses
durch Aufrechnung mit Forderungen aus der Gewéh-
rung von sonstigen Wohnungsbaumitteln erfilllen.

Auszahlung éffentlicher Mittel zur Forderung von Fer-
tighdusern

(1) Fiir die Auszahlung &ffentlicher Baudarlehen zur
Forderung von Fertighdusem gitt abweichend von Num-
mern 77 und 77 a folgendes:

a) bei nachstelligen dffentlichen Baudarlehen bis zum
Betrage von 50000 Deutsche Mark wird die zweite
Darlehnsrate in Héhe von 50 vom Hundert des bewil-
ligten Betrages erst nach der Bezugsfertigkeit ausge-
zahlt;

bei nachstelligen difentlichen Baudarlehen von mehr
als 50000 Deutsche Mark betrdgt die zweite Dar-
lehnsrate 30 vom Hundert und die dritte Rate 40 vom
Hundert;

c) Familienzusatzdarlehen werden erst nach der Be-
zugsfertigkeit ausgezahlt.

(2) Die Bestimmung der Nummer 77 Abs. 5 bleibt unbe-
rithrt

(3) Der Antrag auf Auszahlung der zweiten Rate bzw. auf
Auszahlung der dritten Rate des nachstelligen &ffentli-
chen Baudarlehens und der Antrag auf Auszahlung des
Familienzusatzdarlehens ist - abweichend von Nummer
77 Abs, 6 — iiber die zustandige Bewilligungsbehérde
bei der Wohnungsbauférderungsanstalt zu stellen.

(4) Bei der Weiterleitung des Auszahlungsantrages fiir
die letzte Rate an die Wohnungsbauférderungsanstalt
hat die Bewilligungsbehérde zu bestitigen, daf das
Bauvorhaben bezugsfertig ist. Zugleich mit dem Aus-
zahlungsantrag ist der Bewilligungshehérde ein Ver-
wendungsnachweis hinsichttich der fiir das Bauvorha-
ben in Anspruch genommenen Finanzierungsmittel zu
erbringen, aus welchem ersichtlich sein muB. daf die
zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens vor-
gesehenen Eigenleistungen erbracht sind. Ferner mufl
aus dem Verwendungsnachweis ersichtlich sein, ob und
gegebenenfalls in welcher Héhe die Lieferfirma noch
Anspriiche auf den Kaufpreis hat.

{5) Die Auszahtungsbedingungen sind dem Bauherrn im
Bewilligungsbescheid mitzuteilen.

b

—

Auszahlung vor dinglicher Sicherung

(1} Die Grundbucheintragungen sind ausnahmsweise
vor Auszahlung der ersten Rate des nachstelligen offent-
lichen Baudariehens und des Familienzusatzdarlehens
nicht erforderlich, wenn das Grundbuchamt oder der mit
der Einreichung der Eintragungsantrige beauftragte
Notar bestitigt, daf die Beurkundungen erfolgt sind, die
Eintragungsantrige bei dem Grundbuchamt eingereicht
worden sind, bei dem Grundbuchamt keine weiteren
Antrige vorliegen und im Grundbuch keine Belastun-
gen oder Verfiigungsbeschrinkungen eingetragen sind,
die der Einiragung der Hypothek zur Sicherung der
6ﬁ%ntlichen Mittel zu dem vereinbarten Rang entgegen-
stehen.

(2) Stehen im Falle einer Neuschaffung von Kaufeigen-
heimen oder Kaufeigentumswohnungen oder des Erster-
werbs von Vorratseigenheimen oder Vorratskaufeigen-
tumswohnungen den notwendigen Grundbucheintra-
gqungen Hinderungsgriinde entgegen, so ist die Woh-
nungsbauférderungsanstalt ermdchtigt, erforderlichen-
falls einer Auszahlung zuzustimmen, sofem’ ihr der
Nachweis erbracht wird, dab der Bewerber auf Grund
eines formgerechten Kaufvertrages einen Anspruch auf
Auflassung des Grundstiicks oder Wohnungseigentums
bzw. Ubertragung des Erbbaurechts erwerben hat und
auBerdem eine Bankbiirgschaft zur Sicherung der Ver-
pflichtungen des Schuldners aus dem Darlehnsvertrag-
/ZuschuBvertrag beigebracht wird. Auf eine Bankbiirg-
schaft kann die Wohnungsbauférderungsanetalt nach
pflichtgem#fem Ermessen verzichten, wenn eines der in
Absatz 3 genannten Unternehmen Schuldner ist oder
seinen Schuldbeitritt erklart.
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(3) Soweit Organe der staatlichen Wohnungspolitik, ge-
meinniitzige ‘oder freie Wohnungsunternehmen, deren
Zuverldssigkeit, Leistungsfihigkeit und Kreditwiirdig-
keit auBer Zweifel stehen, selbst Darlehnsnehmer sind,
kann die Wohnungsbauférderungsanstalt nach pflicht-
gemiaBem Ermessen von dem Erfordernis der dinglichen
Sicherstellung bis zur Auszahtung der zweiten Rate des
nachstelligen offentlichen Baudarlehens — bei Familien-
zusatzdarlehen bis zur Rohbaufertigstellung — absehen.
In Ausnahmefillen kann auch die dingliche Sicherstel-
lung eines nachstelligen Sffentlichen Baudarlehens oder
eines Familienzusatzdarlehens bis zur Bezugsfertigkeit
zuriickgestellt werden, namentlich dann, wenn andere
gleichwertige Sicherheiten gestellt werden.

{(4) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, so kann
entsprechend Absatz 3 verfahren werden, wenn der Be-
treuer die Gewihr fiir die ordnungsmaéBige Erfiillung der
vom Bauherrn eingegangenen Verpflichtung iiber-
nimmt,

Feuerversicherung

Vor Auszahlung der zweiten Rate des nachstelligen &f-
fentlichen Baudarlehens — bei Familienzusatzdarlehen
vor Rohbaufertigstellung — hat der Bauhetr den Nach-
weis zu erbringen, daB das Gebdude bei einer offentli-
chen Feuerversicherungsanstalt oder einer der offentli-
chen Aufsicht unterliegenden privaten Versicherungs-
gesellschaft in Form einer gleitenden Neuwertversiche-
rung gegen Brandschaden versichert ist. Die Bestim-
mungen iiber die Feuerversicherung der mit Landesmit-
teln geférderten Wohnungen, RdErl. v. 29. 9. 1955
(SMBI. NW. 2370) bleiben unberiihrt.

I11. Schivfabrechnung, Vordrucke,
Schinfibestimmungen

SchiuBabrechnung

(1) Der Bauherr hat — soweit in Absatz 7 nicht etwas
anderes bestimmt ist — ldngstens bis zum Ablauf eines
Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an {iber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der
Bewilligungsbehorde nach vorgeschriebenem Muster
{Muster Anlagen 8a und 8b WFB 1976) anzuzeigen, dafy
diese zwecks Nachpriifung durch die Bewilliqungsbe-
hérde vom Tage der Anzeige an drei Monate bereitge-
halten wird. Die Bewilligungsbehorde kann auf Antrag
des Bauherrn die in Satz 1 fiir die Vorlage der SchiuBab-
rechnungsanzeige festgesetzte Frist um bis zu einem
Jahr verlingern, wenn die Einhaltung dieset Frist dem
Bauherm aus Umstinden nicht moglich ist, die er nicht
zu vertreten hat. Bine Fristverldngerung nach Satz 2 ist
der Wohnungsbaufirderungsanstalt unverziiglich mit-
zuteilen. Wird ein Antrag nach Satz 2 nicht oder nicht
rechizeitig gestellt, so hat die Bewilligungsbehorde dies
der Wohnungsbauforderungsanstalt zum Zwecke der
Priifung gemaB Nummer 39a Abs. 3 mitzuteilen.

(2) Die Anzeige iiber die Aufstellung der SchiuBabrech-
nung mub eine neue Wirtschaftlichkeitsherechnung ent-
halten, die auch erkennen 1i8t, ob und gegebenenfalls
in welcher Hohe sich die Gesamtkosten gegeniiber den
Ansitzen im Darlehnsantrag verringert oder erhéht ha-
ben. Bei Familienheimen in der Form des Eigenheimes
oder der Eigensiedlung muB die Anzeige iiber die Aui-
stellung der SchluBabrechnung neben einer Aufstellung
der Gesamtkosten, die die Verdnderung gegeniiber den
urspriinglich veranschlagten Gesamtkosten erkennen
1aBt, den Finanzierungsplan und eine neue Lastenbe-
rechnung enthalten. Auf Verlangen der Bewilligungsbe-
hérde sind mit der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung auch das Baubuch und die abge-
schlossene Miet-, Nutzungs- oder Dauerwohnrechtsver-
trige vorzulegen. In den Fédllen der Nummer 19 Abs. 3
sind die entsprechenden Buchungsunterlagen zur Ein-
;iaclhtnahme durch die Bewilligungsbehdrde bereitzu-
ten.

{(3) Fiir die Aufsteilung von Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnungen sind die , Erlauterungen zur Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeits- und Lastenberech-
nung’' in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwenden;
sie sind Bestandteil dieser Bestimmungen.
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(4) Die Vorlage der SchluBabrechnung selbst darf von
den Bewilligungsbehorden nur noch gefordert werden,
wenn

a) der Verdacht besteht, daB offentliche Mittel ganz
oder teilweise fiir andere Zwecke verwendet worden
sind, als fiir die sie bewilligt worden sind;

b) die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung warichtige Angaben enthélt oder von den Ko-
stenansétzen der der Bewilligung zugrunde gelegten
Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung erheblich ab-
weicht;

¢} bei der Durchfithrung des Bauvorhabens von den der
Bewilligung der &ffentlichen Mittel zugrunde liegen-
den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung we-
sentlich abgewichen worden ist.

{5) Wird die Vorlage der Schlufiabrechnung gefordert, so
muB sie alle fiir das Bauvorhaben entstandenen Ausla-
gen in iibersichtlicher Form nachweisen, Fiir alle Ausla-
gen miissen ordnungsmiBige Rechnungs- und Zah-
lungsbelege vorhanden sein. Die Nachprifung der
SchluBabrechnung kann sich in der Regel auf Stichpro-
ben beschrénken.

(6) Drei Monate nach Vorlage der Anzeige iiber die
Aufstellung der SchluBabrechnung oder der SchluBab-
rechnung selbst soll dem Bauherrn mitgeteilt werden, ob
die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
bzw. die SchluBabrechnung anerkannt wird oder welche
Bedenken gegen sie bestehen. Von der Anerkennung
der Anzeige tiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
oder der Anerkennung der Schiufabrechnung selbst ist
der Wohnungsbauférderungsanstalt unter Ubersendung
von zwei Abschriften der anerkannten Anzeigen iiber
die Aufsteltung der SchluBabrechnung und unter Bezug-
nahme auf den Bewilligungsbescheid unverziiglich Mit-
teilung zu machen,

(7) Die Absdtze 1 bis 6 gelten filr Familienheime mit
einer Wohrung, die von privaten Einzelbauherren er-
richtet werden, nur dann, wenn eine Nachfinanzierung
erforderlich ist, fiir die nicht ausschlieBlich Eigenlei-
stungen vorgesehen sind, oder wenn die Bewilligungs-
behorde die Vorlage der Anzeige iiber die Aufstellung
der Schlufiabrechnung innerhalb von 12 Monaten seit
Bezugsfertigkeit des Familienheimes schriftlich fordert.

Anderung des Bewilligungsbescheides aus AnlaB der
Schluiabrechnung

(1) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung, daB sich die Gesamtkosten des Bauvorha-
bens verringert haben, und ist das Bauvorhaben entspre-
chend den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung,
die der Bewilligung der odffentlichen Mittel zugrunde
gelegen haben, erstelit worden, so sind dem Bauherrn
auf Antrag die bewilligten éffentlichen Mittel unter ent-
sprechender Verringerung sonstiger zur Deckung der
Gesamtkosten im Finanzierungsplan vorgesehener
Fremdmittel oder barer Eigenleistungen zu belassen;
die vorgeschriebene echte Eigenleistung mubB jedoch
erbracht werden.

(2) Ist der’ AufwendungszuschuB nicht gleichzeitig mit
sonstigen offentlichen Mitteln beantragt oder ist der
Jahreshichstbetrag des Aufwendungszuschusses bei der
Erstbewilliqung nicht ausgeschopft worden, kann der

82,

83.

B4.

Antrag auf Nachbewilligung lingstens bis zum Ablauf
eines Jahres nach der Bezugsfertigkeit gestellt werden.
Hat die Bewilliqungsbehorde gemaf Nummer 80 Abs. 1
die Frist zur Vorlage der SchluBabrechnungsanzeige
verldngert, so kann der Antrag auf Nachbewilliqung des
Aulwendungszuschusses noch bis zwr Vorlage der
SchluBabrechnungsanzeige - lingstens bis zum Ablauf
von 2 Jahren vom Tage der Bezugsfertigkeit an — gestellt
werden. Uber den Antrag auf Nachbewilliqung von Auf-
wendungszuschiissen ist spdtestens bis zur Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung zu entscheiden. Bei der Nachbewilligung von
Aufwendungszuschiissen diirfen nur Aufwendungen be-
riicksichtigt werden, die bis zur Bezugsfertigkeit des
Bauvorhabens entstanden, nicht vom Bauherrn zu ver-
treten und rnicht nach §§ 20ff. NMV 1970 umlagefihig
sind. Satz 4 gilt bei einer Nachbewilliqung von Aufwen-
dungszuschiissen auf Grund einer Lastenberechnung
entsprechend.

(3) Ergibt die Anzeige tiber die Aufstellung der Schlu8-
abrechnung, daB sich die der Berechnung des Aufwen-
dungszuschusses bei Bewilligung zugrunde gelegte
Wohnflache bis zur Bezugsfertigkeit verringert hat, so ist
der Aufwendungszuschu% emeut zu ermitteln und gege-
benenfalls zu kirzen. Hat sich die Wohnfliche vergro-
Bert und stimmt die Bewilligungsbehérde dieser Vergrs-
Berung zu, ist eine Nachbewilligung zur Ausschopfung
des sich fiir die vergréBerte Wohnfliche ergebenden
Hdchsthetrages moglich. Absatz 2 gilt entsprechend.

(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt ist von Anderun-
gi% des Bewilligungsbescheides unverziiglich zu unter-
richten. ‘

Vordrucke

(1) Die vom Innenminister vorgeschriebenen oder von
ihm der Wohnungsbauforderungsanstalt genehmigten
Vordrucke und Vertragsmuster diirfen ohne seine Zu-
stimmung nicht abgedndert werden, sofern in diesen
Bestimmungen, in den Vorbemerkungen oder in den
Anmerkungen zu den Vordrucken und Vertragsmustern
nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Im Bewilligungsverfahren diirfen keine vom Antrag-

- steller auszufiillenden oder zu unterschreibenden Vor-

drucke verwendet werden, deren Verwendung der In-
nenminister nicht ausdriicklich vorgeschrieben oder auf
Antrag der Bewilligungsbehtrde oder der Wohnungs-
bauférderungsanstalt gestattet hat.

Zustimmung zu Abweichungen

Abweichungen von diesen Bestimmungen bediirfen der
vorherigen Zustimmung des Innenministers, Antrige
auf Zulassung von Abweichungen hat die Bewilligungs-
behérde mit ihrer Stellungnahme dem Innenminister
vorzulegen. Gleichzeitig ist zu berichten, ob alle sonsti-
gen Forderungsvoraussetzungen, insbesondere auch in

~ technischer Hinsicht, gegeben sind.

Anwendung dieser Bestimmungen

Diese Bestinmungen treten mit Wirkung vom 1. April
1976 in Kraft. Der RdErl. v. 26. 2. 1971 (SMBL NW. 2370)
tritt — mit Ausnahme der Anlage 5 (FestbetragsDB 1971)
— mit Ablauf des 31, Mirz 1976 auBer Kraft.
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Muster 1 a WFB 1976
Antrag (Famllienheime: Eigenheims, Elgensiediungen)

!, Baugrundstick:
(Postieitzahl, Ort, StraBBe, Nr.)

il. Bauherr:

(F.mru'l (Po;ﬂeltzahlAnsd‘lrlH)

e

I B ORrOUEE AU I A T . o e e e e e e e e et e e e e e e e
{Name, Firma)

R L

V. Planverfasser: e e e S48 1 e Lo Lo oo oo Ao e oo R 88 S bR AR 15 SRR
{Namae) {Fernruf) {Postleitzahl, Anschrift)

ATY e e e+ e ORISR « |- | IS

T (@switiigungsbehsras) Antr a g

. auf Gewlhrung von Stfentlichen Mitteln tir den Bau eines

1]+ TS Famliienheimes in der Form des Eigenhaimes / der Eigen-
siediung ")

(GemeindesAmy

A

I. Zur Schaffung von ... .. Wohnung. . .. .. und/oder ... sinzelnen Wohnraum..... .. "} durch
— Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung — ")
in einem Elgenhelm / einer Elgensiediung ') in Fertigbauweise / herkémmlicher Bauwsise ') auf dem unter B 1 niher bezeich-
. neten Baugrundstick, in der unter B 2 und der anliegenden Baubeschreibung beschriebenen Art, zu den unter C | angegebe-
g:n ?es?mtkosten. der unter C |l aufgefihrten Finanzierung und mit der unter C Ill angegebenen Belastung werden hiermit
antragt: ) :

1. .ein nachstelliges Gffentliches Baudarlehen fiir die Hauptwohnung mit

. QY Wohnfladche . . L . L L L L0 000 e e e SV b |

L <

fir die Einlieger-/Zweite Wohnung ) mit ............ gm Wohnflache . . . . . . . . . . . SR &

tir ......... einzelne{n) Wohnraum_..._._ mit insgesamt .. ... . -qm Wohnfliche . . . O o | " |

2, Zusatzdarlehen fir die Kleinsiedlung . . . . . . . . . . . .. ..o, .- R OM

nachstelliges OSffentliches Baudarlehen insgesamt S, DM

3. ein Familienzusatzdariehen fir den Familienheim-Eigentimer . . . . . . . . . . . . . . = DM

4. ein EinrichtungszuschuB fiir die Ersteinrichtung der Kleinsiediung . . . . . . . . . . . . 2 DM

5. eine Annuitétshilfe in Form von Zinszuschissen und Annuitdtshilfedariehen fir das im Fi-

nanzierungsplan {C N} unter Nr. ... .. vorgesehene Darlehen der ...

S

. von jahrlich . . . . . . .. ... .. e SO D

= boi .. % Zinsen, ... % Tigung, .......... Jahre Laufzeit

a) tir die Hauptwohnung einem Darlehen von ... DM

b} fir die Einlieger-/Zweite Wohnung einem Darlehen von ..
6. eine Annuitiitshilfe in Form von Zinszuschiissen und Annuitatshilfedarlehen fir das im Fi-
nanzierungsplan (C 11} unter Nr. ... ... vorgesahene Darlehen der ...

[

.wvon jahrdich . . . . . ... ... ..... O, D

= bel .. % Zinsen, ... % Tigung, .....oo........ Jahre Laufzeit
a) fir die Hauptwohnung einem Darlehen von ... DM

b) fir die Einlieger-/Zweite Wohnung einem Darlehen von ... DM

7. ein Aufwendungszuschuﬂ inHohevonjéhrdich . . . . . . . ... .. ... e e = 1)

@
I
o
=
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W.1. a) lch bin verheiratet / verwitwet / geschieden / ledig ')
b) Vor- und Zuname {bei Frauen auch Geburtsname) sowie Beruf des ER@GAMEN: ... ... o oo,

2. Mein Famillenhaushalt besteht — wird alsbald nach Ferligstellung bestehen ') — aus

8) .ncmnle POISONGN, darunter
mein Ehegatte und ... Kinder, fir die mir Kinderfreibetrige nach den steuerlichen Vorschriften zustehen;

b) davon sind .......... Personen schwerbshinder;
c) Vater/Mutter/Schwiegervater/Schwiegermutter des Bauherrn mit einem eigenen Jahreseinkommen, das 5000 DM jéhrlich
nicht Gbersteigt.

3. Ich werde — nicht — zur Einkommensteuer veranlagt.') Eine Einkommenserkidrung ist beigefligt. Danach hat das Gesamtsin-

kommen, das nach Nr. 3 Abs. 2 WFB 1976 ermittelt wurde, in dem maBgeblichen Kalenderjahr ... DM betra-
gen. Es dbersteigt die nach Nr. 3 Abe. 2 WFB 1976 ermittelte Grenze um ... %.
4. Meine Eigenleistung betrdgt ... .. DM: davon werden . ... DM = ... v.H der Baukosten in Form

von Selbsthilfe erbracht.

5. Mit den Bauarbeiten soll voraussichilich am .................c........ begonnen werden. Voraussichtliche Dauer der

BAUZEIL ... e
Die bauaufsichtliche Genehmigung ist — beantragl — ert@ill ') — @M ..o oo o VO oo

........ DR 1.4 {13 .- 1o - LN

6. Zum Nachweis meiner Leistungsfihigkeit, Zuverlissigkeit und Kreditwiirdigkeit gebe ich folgendes an:

7. Ich habe bisher keine dffentlichen oder nicht Gffenttichen Mittel far ein Familienheim oder eine Eigentumswohnung er-
halten. ')




1. Baugrundstiick

Lage des BaugrundstOcks (Ort, SIraBe, NF.) ... oo oo es ssss s s s s s e s
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Grundsticks- und Gebiliudebeschreibung

Gemarkung

GréBe des Baugrundstiicks: a) Uberbaute Flache

b} dazugehorige nicht Uberbaute Flache

insgesamt

In b) enthaltene, als Strafienland abzutretende Flache

Das Baugrundstick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn.

Ein Kautvertrag uber das Baugrundstuck — wurde — wird — am

abgeschlossen '),

Zugunsten des Bauherrn - wurde — wird — am .

an dem Baugrundstiick, dessen Eigentumer ... ... ... . . ... .

ist, auf die Dauer von

2. Geb#ude

Das Gebadude wird in ...

DachgeschoB errichtet.

Jahren bestelit ).
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.. Flurstick(e) Nr. .

.. ... geschossiger Bauweise als Reihen-/Gruppen-/Einzel-/haus ') mit ...

3. Neu zu schatfender und/oder vorhandener Wohn- und Geschifisraum und Nebengebliude ')

a) Neu zu schafiender, bffentlich gefdrderter Wohnraum

i, @i Erbbaurecht

e W0 AUSGEDAUtEM

bestehend aus Wohnfldche
der Wohnun,
Wahnung Arbeits- oder Wohn- ein i
. - ger. {einschl. Nebenraume)
Zimmern Kammern EBkiche kiche Abort Bad am

Hauptwohnung
Eintieger-/
Zweite Wohnung | ) i e e B

a) Gesamtwohnfliche

b) Neu zu schaffender, nicht dftentlich gefbrderter und/oder vorhandener Wohnraum ‘)

- FUR
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¢) Neu zu schatfender und/oder vorhandener Goschiiftsraum

Arnt der Geschaftsrdume

Nutzflache
am

d) Neu zu schatfende Garagen

e WRQENPlatz/plétze in eingebauten Garagen

............. Wagenplatz/plétze in nicht eingebauten Garagen

c) Gesaminuizfidche

¢) Gesamnis Wohn- und Nuizfiiche des GebAudes/der Wirtschaftseinheit

Wohnfldche zu a} = am = ... % der Gesamtwohnfliche

+ Wohnflache zu b} e gm = .. % der Gesamtwohnflache
Gesamtwohnflche zu a) und b} .., qm = M

+ Nutzfliche zu c) . qm = _ % der ges. Wohn- und Nutzfliche

Geeamte Wohn- und Nutzfiiche gm

f) Umbauter Raum {auf besonderem Blatt berechnen)

des Wohnteiles T ermsrmrsaeersssaersmsanes . cbm = ... % des umbauten Raumes
des Geschéftsraumes £V < < ) B S % des umbauten Raumes
. cbm =

g) Angaben Gber Nebengebillude (z. B. Wirtschaftsteil)

100 % des umbauten Raumes
ea—

4. Sonstige dis Wirlschafliichkelt des Bauvorhabens besinflussende Angaben (sowsit sie nicht in der anliegenden Baubeschrei-

bung besonders aufgefiihrt worden sind):
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C.
Lastenberechnung
1. Aufstetiung der Gesamtkosten
(gem. Anlage 1 zu § § Abs. 5 1l. BV)
1. Kosten des Baugrundsilcks:
11 Woert des Baugrundstiicks
(O 1 B S DM) . . . . . . . e
1.2 Erwerbskosten (Grundsticksnebenkosten) . . . . . . . . . . . . . . ..
1.3  ErschlieBungskosten . . . . . . . . . . . . o .o e e s e e e e e
Baukosten:
2.1 Kosten der Gebaude (reine Baukosten)
211 im umbauten Raum {= ... cbm) erfaBte Bauteile (DIN 277
Abschn. 1.1 bis 1.3) mithin Raummetearpreis = ... DM/cbm
212 besonders zu veranschlagende Bauausfilhrungen und Bauteile
(DIN 277 Abschn. 1.4) . . . . . . . . . . ot et e e e e e
nur nachrichtlich
in 2.11 und 2.12 enthaltene Mehrkosten der Bergschadensicherung
................................................ DM
213 Went der vorhandenen und wiederverwendelen Gebéudeteile; bei Wiederher-
stellung abziiglich der Hypethekengewinnabgabe . . . . . . . . . . . ..
7 2 Kosten der AuBenanlagen . . . . . . . . . . .. oo o
2.3  Baunebenkosten:
231 Architekten- und Ingenieurieistungen . . . . . . . . . .. oL . . L. .
232 Kosten der Verwaltungsleistungen . . . . . . . . - . . . . ... e
2.33 Kosten der Behbrdenleistungen . . . . . . . . . - o Lo 0.0
2341 Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel . . . . . . . . . ..
2342 Kosten der Beschaﬁuﬁg und Verzinsung der Zwiéchenfinanzierungsmittel
235 Sonstige Baunebenkosten . . . . . . . . . . L oL 0o e e e
24 Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen . . . . . . . . . . . . ..
25 Kosten der Gerdte und der sonstigen Wirtschaftsausstattung . . . . . . . .

I. Gesamtkosten:

497

Gesamtbetrag

DM

Nur von
der
Bew.-Behdrde
auszufiillen

DM
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fl. Aufstefiung der Finanzierungamittel

1.

14

1.12

113

1.14

1.2
1.21

1.22

Fremdmittel:

Dinglich gesicherte Fremdmittel {einschl. &ffentlicher
Baudariehen) in der Reihenfolge der dinglichen
Sicherung:

Darlehen d

Zinssatz: ... %
Auszahlung: ...

Darfehen d

% TiQUNg: e

Zinssatz:
Auszahlung: ...
Darlehen d

%

Zinssstz:
Auszahlung; ...
Dariehen d

.. %; Tilgung:

.. Y0

%

Zinssatz: %;
Auszahlung:
Sonstige Fremdmittel

Darlehen d

Tilgung:

Zinssatz: . %o
Auszahlung: ...

Dariehen d

Zinssatz: ... Ye

Auszahlung: ...

%; Tilgung: ...
%

Nicht riickzahlbare Baukostenzuschilsse

{ErsteinrichtungszuschuB fir Kleinsiedlungen, Zu-
schuB fir die Bergschadensicherung.)

a)
b}
c)

3. Elgenieistungen:

HL. 1.1 Gesamibetrag der Fremdmitielzinsen

L. 12 Gesamibetrag der Tiigung

a) Bargeld und Guthaben . . ...
b) Sachleistungen
¢} Selbsthilfe

d) Gebduderestwer! und Wert
vorhandener Gebdudetsile
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Fremdmittel

Nennbetrag Zinsen Tl'llﬁ" rzlg
1.1 -
DM DM DM
1 2 3

(abziigl. Belastungen) . . ... DM
e) Wert des Baugrundsticks
(abzigl. Belastungen) . . ... DM
d
insgesamt DM
il. Finanzlerungamittel:

A
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11, Aufsteli der Belastu -
3. Bohuun:ng aus dem nK:plhldlcnﬂ Betrage OM
1.1 Gesamtbetrag der Fremdmittel-Zingen . . . . ... . . . . . . . .. S
1.2 Gesamtbetrag der Fremdmittel-Tilgung B
1.3 Erbbau-Zingsen . . . . . . . . . . . . .. e e e e e e e e
" 1.4 Laufende Gebihren fir Landesbiirgschaft . . . . . . . . . . . . . . . ..
2. Belastung aus der Bewirtschafiung
2.1 Ausgaben fiir die Verwaltung
.. Wohnungen b J—
. Wagenplatz/plitze X ..
2.2 Betriebskosten (lt. besonderer Aufstellung. der die Belege belgeiugt sind;
sonst Pauschalansatz) _
. qm Wohnfidche SRR & .. |
. gm Nutzfléche .. DM
.. Wagenplatz/platze . DM
2.3 Ausgaben fiir dle Instandhaltung
. qm Wohnflache b 4 e DM = . DM
.. qm Nutzflache X ... DM = . DM
. Wagenplatz/platze X i DM = e DM .

Gesamtbelastung fir das Familienheim . . . . . . . . . . . . ... . . . ... . - T R
abziglich:
a) Jahresmiete fur die Einlieger-/Zweite Wohnung [ o |, |
b) Jahresmiete oder Mietwert aus Geschéftsraum/Garagen ’

und sonstiger Nutzung . . . . . . . . . - . . . . . . . o . DM
c) Jahresmiete 1ir nicht &ffentlich geférderten Wohnraum ..... . DM
d) Erirag aus Umlagen, soweit hierdurch Kosten gedeckt werden, die

in den Ansétzen unter 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.3 enthaltan sind. b . OM
3. Belastung des Elgentiimers Jihriich e e e e e e e e e e e e e e e
4. Abziglich Autwendungezuschu# Jihrlich . . . . . . . ... ... .. .. e e e e
5. Verblelbende Belastung des Eigentimers . _ . . . . . . . . . e

IV. Belastung J& qm Wohnfliche monatlich
Es ergibt sich:
a) ohne Aufwendungszuschuﬂ ame durchschmttllche Belastung des Eigentimers von

DM (i, 3) = . DM QM = e, DM/ QM monatlich
(Wohnﬂ. d. Eigentiimera)

b) nach Abzug des Aufwendungszuschusses

CDM (I1E 5) £ 12 = s DM i G S . DM/ M monatlich
(Wohntl. d, Eigentiimers)

D.
5 wird beantragt, bei der Ermittiung der Belastung von der/dem in C HI tir die Einlieger-/Zweite Wohnung ') angesetzten
Jahresmiete/Mietwert von ...._.......c..... DM auszugehen.
Bei dieser/diesem Jahresmiete/Mietwert betragt die Monatemiete (..o DM : 12 =) i, DM NG
mithin die/der Miete/Mietwert jo gm Wohnfliche (... DM L L T TS — = | Y
monatlich.

Es wird ferner beaniragt, zuzulassen, daB neben der angesetzten Micte zur Deckung umilagetihiger Betriebskosten (§ 20 NMV
1970) Umlagen in folgender Héhe und fir folgende Leistungen erhoben werden:

Art der Leistung m°f6:;|ld| Jalgsld'l
Umilagen
1. fir die Kosten der Wasserversorgung und der Ent‘wﬁsserung e e T IR e PRI e
2. fir die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Brennstoftver-
sorgungsaniagen und der Versorgung mit Fernwhrme . . . . . . . . . . Y IE S S RRRERMIIEE

3, fir die Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der
Fernwarmwassarversorgungsaniagen . . . . ... - . . . o e e e e -

Die Umlagen sind Verauszahlungen auf die umlagefahigen Be-
triebskosten; Abrechnung erfolgt am Ende eines Bewirtschaflungs-
zeitraumes. Oberzahlte Betrige werden erstattet, Nachforderun-
gen bleiben vorbehaiten.

insgesamt:

Neben der Einzelmiete werden die Kosten des Betriebes und der Instandhaltung fGr maschlnelle Wascheinrichtungen auf die Be-
nutzer umgelegt. Vorauszahlungen hierfir sind unzulassig.



500 Ministerjalblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 23. April 1976

E.

Mir, dem Bauherm/Betreuer, sind die fir die Gewihrung von &ffentlichen Mitteln fiir den Wohnungsbau geltenden Rechtsvor-
schriften und Verwaitungsbestimmungen, namentlich

das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz)
die Verordnung Ober wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — 1. BV)
die Neubaumietenverordnung (NMV 1970)

das Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1974 (BGBI, | S. 137)

die Bestimmungen Gber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit &ffentlichen Mittein im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 - WFB 1976}

die Bestimmungen Gber die Gew&hrung von Annuitétshilfen aus éffentlichen Mittetn im Lande Nordrhein-Waestfalen (Annuitétshilfebe-
stimmungen 1976 - AnhB 1976)

der RunderlaB des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und dfentliche Arbeiten des Landes Nordrhein-Westtalen (iber
die Forderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebieten vom 10. September 1963 (MBIl NW. S. 1725 / SMBI. NW. 2370} )

bekannt.

Ich verpflichte mich,

1.

das Bauvorhaben I'iﬂd'lh MaBgabe der genannten Rechtstvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie den Bedingungen
und Auflagen des auf Grund dieses Antrages erteilten Bewilligungsbescheides durchzufihren, insbesondere die &ffentlichen
Mittel nur fir das im Antrag genannte Bauvorhaben zu verwenden:

das &ffentlich geférderte Familienheim mit meiner Familie zu nutzen oder einem Angehdrigen und dessen Familie als Heim
zu dberlassen sowie die zweite Wohnung nur solchen Personen zur Benutzung zu iberlassen, die nach den Bestimmungen
des WoBind@, den Auflagen im Bewilligungsbescheid und von mir anerkannten weiteran Begrenzungen bezugsberechtigt sind;

keine hohere(n) Einzelmiete(n) fir die geférderte{n) Wohnung(en) zu erheben, als sie nach § 72 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes zuldssig ist/sind");

neben der Einzelmiete Umlagen nur insoweit zu erheben, wie sie nach den fir den dffentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau geltenden Vorschrifien zulissig sind und nur dann, wenn die Bewilligungsbehdrde der Erhebung von Umlagen zu-
gestimmt hat;

nach den Vorschriften des Gesetzes iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGB! 1 S. 449} ein Baubuch
2u fihren und der Bewilligungsbehdrde dieses Baubuch auf Verlangen jederzeit vorzulegen;

ein Baugeldkonto bei einem Kreditinstitut einzurichlen und dariiber nur gemeinsam mit dem Architekten zu verfiigen sowie
auf dieses Konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens vorgesehenen Finanzierungsmittel einzuzahten und
einzahlen zu lassen und den gesamten Zahlungsverkehr iiber dieses Konto abzuwickeln:

der Bewilligungsbehdrde auf Verlangen Nachweise {iber meine Einkommens- und Vermégensverhiltnisse sowie {iber vorhan- )
denes Eigenkapital vorzulegen und zu gestatten, die etwa fiir erforderlich gehaltenen Auskiinfte bei Kreditinstituten und Be- ~
horden, insbesondere bei den Finanzbehdrden (ber meine Leistungstéhigkeit, Zuverlassigkeit und Kreditwirdigkeit einzuholen:
die Zustimmung zur Auskunitserteilung durch Behérden oder Dritte wird hiermit ertsilt.
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F.

ich, der Betreuer/Beauftragte, verpflichte mich,

1.

die unter E. genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie die Auflagen und Badingungen des Be-
willigungsbescheides zu beachten und die &ffentlichen Mittel im Falle .ihrer Bewilligung nur fir das Bauvorhaben zu verwen-

den, tir dessen Férderung sie beantragt und bewilligt worden sind;

mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bauherren-Betreuer-/Bauherren-Beauftragten-Vertrag abzuschlieBen;

die Bewilligungsbehérde dber alle zu meiner Kenntnis gelangenden, fiir die Férderung des Bauvorhabens rechiserheblichen
Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren-Betreuer-/Bauherren-Beauttragten-Vertrag bestehenden
Vertretungsbefugnis alle Handlungen und Rechtsgeschifte vorzunehmen, zu denen der Bauherr nach dem Bewilligungsbescheld
und den mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt geschlossenen Veriragen verpflichtet ist; ]

der Bewilligungsbehérde und der Wohnungsbautérderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfelen jederzeit Auskunft zu er-
teilen,

G.

Wir, Bauherr und Betreusr und Beauftragter '} versichern, die in diesem Antrage und den beigefiigten Untarlagen enthailensn
Angaben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fir die Beurteilung
der Forderungswirdigkeit des Bauvorhabens und die Beurteilung der Leistungstéhigkeit, Zuverlassigkelt und Kreditwirdigkeit des

Bauherrn von Bedeutung sein kdnnien,
Ich,.der Bauherr, erklire, daB die nach C 1l ermittelte Belastung fiir mich auf die Dauer tragbar ist

Zur besonderen Begriindung des Antrages wird noch folgendes bemerkt:

- H.

Diesem Antrage, der in fiinflacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefigt:

1.

Die Bauzeichnung im MaBstab 1:100 (mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde} mit aingezeichneter Mbbelstel-
fung nach DIN 18 011, Berechnung der Wohnftichen (ggf. auch der Nutzflichen von Geschattsrdumen) nach DIN 283 — Ausgabe
Februar 1962 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 II. BV — jeweils dreifach {bei betreuten Bauvorhaben:

jeweils vierfach) —;

die Baubeschreibung nach Muster Anlage 5 WFB 1976 mit Vorpriifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde — dreifach (bei
betreuten Bauvorhaben: vierfach) —

der Lageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriflen der Bauordnung — einfach —;

ggf. eine Bescheinigung Uber die voraussichtliche Hohe der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Herabsetzungsstich-
tages nach § 104 LAG — einfach —;

die Vertretungsvollmacht fiir den Betreuer/Beauftragten — einfach —;

6. Nachweise Uber die Zusagen fir die im Finanzierungsplan (C I} ausgewiesenen Finanzierungsmittel und ggf. iber das Vor-

handensein des im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach;
eine Grundbuchblatt-Abschrift nach neuestem Stande (einfach);

Sonstige Anlagen, NEAMICH: .

(Unlersdnnftdes 'lrsr'tauherrn) {Unterschrift des Betreuers oder Beauftragten)

Y Nichtzutreffendes streichen!
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Muster 2a WFB 1976
{Fomilienheime: Eigenheime, Eigensiedivngen)
(Bewiltigungshehdrde} :
An , den
* -
Bewilligungsbescheid
Nr
. [Kennziffer, Nr., Schl.-2.)
n ; (Bavautsichiliche Vorprifing vom
ovil. Bowschein-Nr. Az, )
Betr.: Souvorhaben In
{Postieltzohl, Orf) {Straba, Nr.)
Betreuer/Beauftragter:
Fernruf: Anschrift:
Iﬁug: ihr Antrog vom
A.

For Rechnung der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen werden thnen hiermit nach MaBgabe thres
vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Anfrag eingereich!en Unterlagen zur Schaffung von '

- e Wohnung(en} - und ... sinzelnen Wohnroum/rdumen - )

~ Jdurch — Neubav - Wisderaufbau ~ Wiederherstellung — Ausbou — Erweiterupg - ')

in sinem Familienheim in der Form des Eigenheimes — der Eigensiedlung — ') im Sanierungsgebiet / Entwicklungagebiet’)
ouf dem oben bezeichneten, im Erbbau-/Grundbuch ') des Amisgerichts

for
Band Blatt Gemarkung
Flur ' FIMFBMACKI®) ..ottt sa sttt et sttt et
eingetragenen = Grundstide - Erbbaurecht = '} bewilligt: Varbuchung
Betrag DM Position

1. ein dffentliches Baudariehen fir die nachstellige Finanzierung dieser Woh-

nung(en), und zwor in der — beantrogten =" H3he von .................. | IS
2. ein Kleinsiedlungszusatzdariahen .............coivevviinnrernierennnnes oo oo e
3. eine Annvit8ishilfe in Form von ZinszuschGssen und Annvitatshilfedorlehen

for dav/die im Finanzierungsplan (C !f) unter Nr.

vorgesshene(n) Darlehen

a) fir die Hauptwohnung von j8hrlich

{Bankdarlehen DM}
Zinssatz: %. Tilgung: .................. %e; Auszahlung: ......... s
b) for die Einlieger-/ Zweite Wohnung von jdhrlich | e}
{Bankdarlehen , DM)

Zinssatz: .............. *e; Tilgung: ... %s; Auszahlung: ...._...%
4. ein Fomilienzusatzdariehen in der — beontragten - ') HShe von .......... U DY [PPSO
5. ein EinrichtungszuschuB f0¢ Kleinsiedlungen in der - beantragten ') .

Lo U US USROS SOOI
4. ein AufwendungszuschuB in der — beoniragten -'} Hdhe von (dhrlich OO RO ORON IS
7.
8. Insgesamt §ffentliche Mittel in Hdhe von )
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. Das nachsteltige dtfentliche Baudarlehen (Teil A Nr. 1), das Familienzusatzdarlehen (Teil A Nr. 4) und der AufwendungszuschuB (Teil A
Nr. 6) werden nach MaBgabe der =Bestimmungen iber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit 8tfentlichen Mitteln im
Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 — WFB 1976)« in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewiéhrt, die sich im einzelnen aus dem Vertrag ergeben, der mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen abzuschlieBen ist.

Von dem nachstelligen &ffentlichen Baudorlshen sind ..._............. DM als verminderter Grundbetrag fOr ..o Woh-
nungen bewilligt worden.

. Der EinrichtungszuschuB fir Kleinsiedlungen (Teil A Nr.5) wird nach MaBgobe der unter Nr.1 angegebenen Bestimmungen
als verlorener ZuschuB gewdhrt. Er konn aus den gleichen Grinden zurGckgefordert werden, cus denen nach dem Dar-
lehnsvertrag das nachstellige &ffentliche Baudarlehen gekindigt werden kann.

. Die Annuitatshilfen (Teil A Nr. 3) werden nach MaBgabe der »Bestimmungen iiber die Gewhrung von Annuitétshilfen aus dffentlichen
Mitteln im Lande Nordrhein-Westfafen {Annuitétshilfebestimmungen 1976 — AnhB 1978)« in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewihrt, die sich im einzeinen aus dem ZuschuB- und Darishnsvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbau-
forderungsanstalt abzuschiieBen ist. Die mit Annuitdtshilfen geforderten Wohnungen sind éffentlich gefdrderte Wohnungen i.S. § 5
Abs. 1 . WoBauG.

. Die bewilligten Gffentlichen Mittel werden durch die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Dissel-
dorf auf das Baugeldkonto Nr. ... ... DBl Or e e
(Kreditinstitut)

0 s e, BUSGEZENIE,
wenn die in den jeweils geltenden Férderungsbestimmungen vorgesehenen Voraussetzungen fir die Auszahlung erfiillt sind
{gilt nicht bei Ersterwerb).

C.

- Der Bewilligung der 8ffentlichen Mittel fiegen die Angaben und Verpflichtungserkl@rungen in Ihrem eingangs genannten
Antrage und in den diesem Antrage beigefigten Unterlugen zugrunde. Antrag, Bauzeichnungen und Baubeschreibung sowie
beigefigte Berschnungsunteriagen sind mit meinem Prifungsvermerk versshen und werden anlisgend in je einem Stick zu-
rickgesand!. Sie bilden einen Bestandteil dieses Bewilligungsbescheides. Insbesondere von den technischen Antragsunterlogen
und dem Finanzierungsplan dorf daher ohne meine vorherige Zustimmung nicht abgewichen werden.

. Nach der im Anirag enthaltenen Lastenberechnung betrdgt die Bekistung
DM je gm Wohnfldche im Monat.

- im Falle der Vermietung der éffentlich geférderten Wohnung, fiir die die Belastung ermittelt worden ist, darf hierfir keine
h&here Miete oder Nutzungsentschidigung vereinbart werden, als sie der Einzelmlete fir vergleichbare &ffentlich gefdrderte
Mietwohnungen (§ 8 Abs. 3 WoBindG) entspricht.

—

. Gegen die Erhebung der in der Lastenberechnung angesetzten VYergleichsmiete von ... . e DM
'Gelglidl: (= . DM jo qm ‘Wohnfldche im Monat) fir die Einlisger-/Zweite Wohnung ') habe ich keine
enken.

. Gegen die beabsichtigte Erhebung von monatlichen Vorauszahlungen auf folgende umlagefahigen Betriebskosten und in fol-
gender Hohe bestehen keine Bedenken:

a} fir die Kosten dar'Wasserversorgung und der Entwdsserung e ... . DM ijéghrlich

b) fir die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlagen und der Versorgung mit Fernwédrme i DM jéhrlich

¢} fir die Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der
Fernwarmwasserversorgungsanlagen v .. DM jghrlich

wenn oder soweit Betrdge hierfiir nicht in der Einzelmiete enthalten sind und liber di¢ Vorauszahlungen jahrlich — bei Heizkosten
unverziglich nach SchiuB einer jeden Heizperiode - abgerechnet wird. Neben der Einzelmiete dirfen die Kosten des Betriebes
und der Instandhaltung fiir maschinelle Wascheinrichtungen auf die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen hierfiir sind un-
Zuléssig.
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1. Die gefdrderte(n) Wohnung(en) ist/sind von Personen, die nach § 25 H.WoBauG bezugsberechtigt sind, wie folgt zu nuizen:

Zah! der Wohn- und Schlafr8ume
{einschl. Kicha) vorbehalten fir
Wohnung Woh::ddu den Personenkreis
Zimmer Kammern :ﬂ'bk.ﬂl:o' Wohnkiche Bad der
|

Hauptwohnung
Einlieger-/
IweiteWohnung |

2. Die Einlieger-/ Zweite Wohnung unter Abschnitt D Nr.1 wird auf die Daver von 10 Jahren

* dem Personenkreis der Lastenausgleichsberachtigten vorbehalten; ')

Wohnungsuchenden vorbehalten, die die Bewilligungsbehdrde benennt; )

3. Verlorene Zuschisse, die von dritten Personen zugunsten des Wohnungsuchenden geleistet werden solien, miissen vom Bauherrn im
Finanzierungsplan ausgewiesen sein und diirfen keine Verbindlichkeiten tir den Wohnungsuchenden begrinden.

4. Das Eigenheim/Die Eigensiedlung ') wird als Familienheim gefdrdert und ist daher entsprechend zu nutzen ).

5. Das Gebdude oder die Wohnungen dirfen, solange sie als dffentlich geférdert gelten, mindestens aber bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjohres nach dem Tage der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen
verduBert werden, deren Jahreseinkommen die in § 25 Il. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze Obersteigt.

6. Der Bavherr (Vermieter) ist berechtigt, die in diesem Bescheid bezeichneten Wohnungen, zu denen Garagenplétze als Zubehar-

rdume geh&ren, zugleith mit den Garagen zu vermietfen.

U] ﬁldmu?rﬂhndu streichen!
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E
. Sie sind verpflichtet,
— in H3he des Gesamtbetrages der nach Teil A Nrn. bewilligten Wohnungsbaumittel —)
— in Hohe des Ursprungskapitals des Fremddarlehns, fir weiches dis AnnuitGishilfe gemd8 Teil ANr. ..o
bewilligt worden ist -—7)

ein Schuldversprechen abzugeben, in der Weise, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstindig begrinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Schuldversprachen durch Eintragung einer
Hypothek in das im Teil A n&her bezeichneten Grundbuch dinglich zu sichern. Sie haben dieser Hypothek/diesen Hypotheken
den grundbuchlichen Rang unmittelbar nach den Belastungen in

Abteitung N Abteilung 111

zu verschaffen. Soweit die vorstehenden Fremdmittel als Grundschulden vorrangig einzutragen sind, haben Sie dofir eine Er-
kidrung nach Anlage 3 WFB 1976 abzugeben, die auch vom Grundschuldgldubiger zu vollziehen ist.

. Bei Bestehen eines Vermerks iiber die Hypothekengewinnabgabe in Abtellung 1 des Grundbuches Ist die Auszahlung der
zweiten Hate des bewilligten Sftentiichen Baudarlehns u. a. auch von dem Nachwels abhéngig, daB die Erklarung der mit der
Verwaltung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle Uber die Einrdumuyng des Befriedigungsvorrechts dem Grundbuch-
amt eingereicht worden ist.

. Es darf kein Bergschadenverzicht versinbart bzw, im Grundbuch singetragen sein, der Ober einen Minderwertverzicht in Hohe
von 10 v.H. des Verkehrswertes des Grundsticks einschl. vorhandener Boulichkeiten hinausgeht. Ein hiernach zuldssiger Berg-
schddenminderwertverzicht muB darfber hincus den grundbuchlichen Rang nach den unter Nrn. 1 und 2 bezeichneten Hypo-
theken zur Sicherung der Forderungen aus Schuldversprechen einnehmen.

- Sie sind weiterhin verpflichtet, Gber das in Teil B Nr. 4 n&her bezeichnete Baugeldkonto nur gemeinsam mit Ihrem Architekten zu
verfiigen sowie auf dieses Konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens bestimmten Finanzierungsmittel einzu-
zahlen und einzahlen zu lassen und den gesamten Zahlungsverkehr (iber das Konto abzuwickeln {gilt nicht bei Ersterwerb).

- Bei der Einschaltung von Maklern zur Ermittlung von Mietern dirfen die hisrdurch enistehenden Kosten nicht den Mieter oder
Bewerber belasten,

F.
- Yor Erteitung der bauaufsichtlichen Genehmigung dorf nicht mit den Bauerbeiten begonnen werden.

Vorausgesetzt, dafl die bauaufsichtliche Genehmigung durch Bauschein erdeilt worden ist und daf clle zur Finanzierung des
Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finanzierungsmittel in der vereinbarten grundbuchlichen Rangfolge in
das Grundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten spdtestens am zv beginnen,

. Das Bauvorhaben ist spdatestens bis zum .. fortigzustellen. Ist die Fertigsteliung des Bauvorhabens zu
diesem Termin nicht mdglich, so haben Sie unverziglich eine Verldngerung des Fertigstellungstermins zu beantragen. Der An-
trag auf Verldngerung des Fertigstellungstermins ist unter Angabe der Grinde fir die Verzdgerung spStestens einen Monat
vor Ablauf der in Safz 1 festgesetzten Frist einzureichen. Bei Bauzeitbberschreitungen kann nach MaBgabe der mit der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt abgeschlossenen Vertriige eine Yertragsstrafe gefordert werden.

- Es bleibt vorbehalten, diesen Bewilligungsbescheid nach Ablauf von . Monaten aufzuheben, wenn nicht innerhalb
dieser Frist die fir die Auszahiung der ersten Darlehnsrote erforderfichen Voraussetzungen erflit sind.

. Diwser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

a} der Bewilligungsbeh&rde oder der vorprifenden Stelle vorsatzlich oder grob fahrlassig unrichtige oder unvollstandige An-
gaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Farderung des Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b) die Vorschriften des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwchnungen (Wohnungsbindungsgesetz —
WoBindG), insbesondere die §§ 4 bis 7, 12 und 21 nicht beachten;
{

c} Mieten oder einmalige Leistungen erheben, die nach den Vorschriften des Il. WoBauG oder nach den §§ 8 bis 9 WoBindG
unzuiéssig sind; ’

d) Auflagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfollen, insbesondare wenn
aa) mit den Bavarbeiten nicht innerhalb der in Nr.2 festgesetzten Frist auf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde liegenden Bavzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine Zustimmung
wasentlich abgewichen wird,

¢c) erhebliche Verst3Bie gegen lhre Pflicht zur Anwendung der Wohnungsbaunormen fastgestellt werden,
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dd) das Baubuch nicht ordnungsgemdaB geflhrt oder die Vorlage des Baubuches verweigert wird,

ee) bereits vor Baubeginn erkennbar war, daB eine Uberschreitung der veranschlagten Gesaomtkosten und damit eine
Anderung des Finanzierungsplanes sowie der Vargleichsmiete/Belastung unvermseidbar war, ohne dab der Bau-
herr/ Betrever/Beauftragle der Bewilligungsbehsrde dies unverziglich mitgeteilt und dabei gekldrt hat, welche An-
derungen in der Lastenberechnung erforderlich waren und ob das Bauvorhoben unter den neuen Bedingungen durch-
gefihrt werden k&nne. :

6. lch weise ferner darauf hin, daB sich der Innenminister ausdriicklich die Befugnis vorbehalten hat, die Durchflhrung des

Bauvorhebens nachzuprifen und — soweit erforderlich — auch von sich aus einzuschreiten, namentlich anzuordnen, daB die Aus-
zahlung der Raten des 3ffentlichen Baudarlehens bis zur Behebung der getroffenen Beanstandungen ausgesetzt wird, dafl
erhahte Zinsen. erhoben werden und daB erforderlichenfalls dieser Bewilligungsbescheid widerrufen oder die Veririige und
die Hypothek zur Sicherung der &ffentlichen Mittel gekindigt werden.
Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annchme der bewilligten &ffentlichen Mittel und der Vollzishung der
Vertrige erkennen Sie lhre Verpflichtung zur sofortigen Ridczahlung der lhnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewilligten
sffentlichen Mittel fir den Fall und insoweit an, wie auf Anordnung des Innenministers dieser Bewilligungsbescheid wider-
rufen oder die gewdhrten ffentlichen Mittel zur Rickzahlung gekindigt werden.

7. (Nur bei Kleinsiedlungen) '
Dieser Bewilligungsbescheid gilt gemaB § 96 Il. WoBauG zugleich als Anerkennung, dafl es sich um eine Kleinsiedlung han-
delt und for dieses Bauvorhaben die for Kleinsiedlungen bestehenden GebdhrenvergOnstigungen — vgl. § 20 des Kapitels 1!
des Vierten Teils der Dritten Verordnung. des Reichsprasidenten vom &. Oktober 1931 (RGBL | $. 537, 551) in VYerbindung
mit § 29 des Reichssisdlungsgesetzes vom 11. Mai 1919 (RGBI. S. 1429) - oder sonstigen besonderen Vorteile in Anspruch ge-

nommen werden kdnnen.
. 8 Es gelfen weiter folgende besonderen Bedingungen und Auflagen:

9. lBosondm Bemerkungen:

!m Auftrage:

(0S)

{Unterschrift)

Ea ethalten

1. eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst einer Abschrift des Antrages, einem Satz der Bauzeichnung und der Berech-
nungsunterlagen (Wohnflachenberechnung, Raummeterberechnung) sowie einer Baubeschreibung

a) der Bauherr
b) der Betreuer/Beauftragte

2. alne Abschrift des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages, einer Grundbuchblattabschrift sowie einer Abschrift des technischen Prifungsberichies

die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes NRW

3. eine Abschrift des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschriftdes Antrages _
die Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes NRW [Abt. Statistik)



I. Baugrundstick:
1I. Bavherr:

508 Ministerialbiatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — N, 29 vom 23. April 1976

Muster 1b

WFB 1976

Antrag (Mis>- und Genossenschaftswohnungen)

{Postaitzahl, Ort, StraBe, Nr.)

1.

licher Bauweise ') auf dem unter B 1 nédher bezeichnaten Bougrundstiick, in der unter

bung beschriebenen Art, zu den unter C | angegebenen Gesamtkosten, der unter
unter C Hll angegebenen Aufwendungen werden hiermit beantragt:

(Name) {Beruf)
{Fernruf) {Postleitzahl, Anschrift)
{Bankkonto)
1IL. Betrever/Beaufiragter: -
{Nome, Firma)
: {Fernruf) {Postisitzahl, Anschrift]
tV. Planverfasser: e o R e,
A
! . den
{Bewilligungabeh&rde}
in
Antrag
U - auf Gewlihrung von 3ftentlichen Mitteln
fir den Bau von
[Gemeindar A Miet-/Genossenschaftswohnungen 1)
Al
I. Zur Scheffung von ... Wohnung._.... und/oder ... einzelnen Wo!'mraum ........ ) durch
= Neubav — Wiederaufbau — Wiederhersteliung - Ausbau - Erweiterung - %)
= in ....... Einfomilienhous . .. —in _ . Zweifamilienhaus ..
L1 J— Mehrfamilienhaus...... ') als - Mief—/GenOssenschufts-.’Dcuerwohnred'nl's-Wohnung(en) ') in Fertigbauweisa/herk5mm-

B 2 und der anlisgenden Baubeschrei-

C I cufgefithrien Finanzierung und mit den

ein nachstelliges dffentliches Bavdorlehen
O oo WE mit je ... qm Wohnfl&che jo WE DM = DM
O e WE mit je ................ qm Wohnflache je WE DM = DM
for ...  WE mit {8 oo am Wohnfdche je WE DM = DM
for ... - WE mit jo -. qm Wohnfldche je WE DM = DM
FOF . WE Mt f6 ... G Wohnficiche jo WE DM = DM
for ... einzelne... Wohnroum.... mit insges. ........ qm Wohnfldche ") . . , . . DM
nachstelliges 8ffentliches Baudorlehen insgesamt e DM
eine Annvitdtshilfe in Form von Zinszuschossen und Annvititshifedariehea fir dos im

Finanzierungsplan (C I} unter Nr. ... vorgesehene Darlehen der
von jahrlich DM
= DO ... Y Zinsen, ... Y% Tilgung, ......... Jahre Loufzeit sinem Darlehen von
for Miet-/Genossenschafts-"Wohnung.... 1 ' ’
s WE B 8 oo qm Wohnfiache jo WE DM = DM
oo WE It 8 oo . qm Wohnflsche jo WE DM =~ DM
oo WE b jO . M Wohnfldche jo WE DM = DM
e WE Mt @ . qm Wohnfidche jo WE DM = DM
rnrrsrs. WE Mt jO o e G Wohnfidche jo WE DM = DM
e WE Mt §8 . qm Wohnfidche jo WE DM = - DM
insgesamt DM
e —————— =7
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3. ein AufwehdungszuschuB inHGhevonijahrich . . ., ... .. e e e e e e e e e = DM
4. ein nicht rickzahlbarer [verlorener) Zuschufl fior ... . Wohnungen fiir kinderreiche

Familien in H3he von . . . . . .. e e e e e e e e, - DM
5 = DM

il. 1. (Im Falle der Inanspruchnahme nachstelliger &ffentlicher Baudarlehen/Annuitatshilfen mit normalem Grundbetrag)
Ich werde der Bewilligungsbehdrde fir die Dover von 10 Jahren sin Beseizungsrecht an den mit &ffentlichen Baudariehen
gefdrderton Wohnungen einrGumen und djeus durch Eintragung siner beschréinkt persbnlichen Dienstbarkeit sichern lassen.

2, Ich, der Bavherr, werde bei der nach § 3 WoBindG zustdndigen Stelle rechtzeitig die Genehmigung zur Benutzung der
von mir gemdf § 4 WoBindG fir meine eigenen Wohnzwecke ausgewdh!ten dffentlich gefdrderten - Wohnung — und -

e @iNZEINE....... Wohnréume dieses Bouvorhabens beantragen.
Es handelt sich dabei um die — Wohnung — ... sinzelne..... Wohnrdums

{nShere Bezeichnung)

Mir ist bekannt, daB die Schaffung von weniger als 4 Mietwchnungen nur dann einen Anspruch auf Erteilung der Benut-
zungsgenshmigung for eine der 8ffentlich gefSrderten Mietwohnungen habe, wenn ich zu dem begOnstigten Personenkreis
gemdB § 25 ). WoBauG gehdre und keine besonderen Zweckbindungen entgegenstehen.

3. Ich verzichte auf den Ansatz von laufenden Aufwendungen in der der SchluBabrechnung beizutigenden Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung insoweit, wie dieser Verzicht notwendig ist, um die durch Erhdhung der Gesamtkosten eintretende Misterhdhung Uber
die im Zeitpunkt der Bezugstertigkeit fiir den ofentlich gefrderten sozialen Wohnungsbau geltende Mietobergrenze hinaus zu
vermeiden. '

Der Verzicht erstreckt sich nicht auf die Geltendmachung von Betriebskosten, soweit sie den Betrag von 3 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfidche jahrlich Gbersteigen. ' )

4, Mit den Bauvarbsiten soll voraussichtlich am begonnen werden.

Voraussichtliche Daver der Bauzsit: ...
Die bavaufsichlliche Genehmigung ist — beantragt = erteilt - om von
Aktenzeichen:
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B,
Grundstiicks- und GebSudebeschreibung

1. Baugrundstiick
lage des Baugrundsticks (Ort, StraBe, Nr.}

Erbbay-/Grundbuch des Amtsgerichts

for Band ... Blatt
Gemarkung Flur Flurstick(es) Nr, oo
GraBe des Baugrundstdcks: a) Oberbayte Flache . . . . . . . . ... ......... qm
b} dazugeh&rige, nicht Gherbaule Flache . . . . . . . . . ., _ .qm
insgesemt . . . . L L L L L L L e e e e e g gm
in b) enthaltene, als StraBenlond abzutretende Flache . . . . . . . . . . ... ... .. qm

Das Baugrundstiick ist —noch nicht — Eigentum des Bauherrn.

Ein Xaufvertrog Uber das Baugrundstdck — wurde - wird — om
abgeschlossen %

Zugunsten des Bavherrn — wurde — wird = am ein Erbbaurecht an

dem Grundstick, dessen EigentGmer
ist auf die Daver von ... Jahren bestellt ).

2 Gebiude .
Art: — Wohngrundstiick — gemischt-genutztes Grundstick — Geschaftsgrundstick — ") Umfang: ..o oo Eine/Zwei-!
Mehr-/fomilien-/haus/héuser ') in .......geschossiger Bauweise mit ........ % ausgebautem DachgaschoB.

4 Neu zu schaffender und/oder vorhandener Wohn- und Geschiiftsraum und Nebengebdude )
a} Nev 2u schaffender, Sffentlich gefdrderter Wohnraum

bestehend aus ) Wohnflache (ainschl. Nebenr.) )
Zahl der o ) der Wohnungen
Wohnungen Zimmem Kammern | Arbeits- oder Wohnkilghe Abort singer. Bad ie Wohnung Insgesamt
EBkiiche qm qm

a) Gesamiwohnfldche .. ... .. ...
: —

|

b) Neu zu schaffender, nicht 3ffentlich gefSrderter und / oder vorhandener Wohnraum Y

b) GesomiwohnfGiche
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¢} Nev zu schaffender und / oder vorhandener Geschéfsraum

Art der Geschdftsrdume Nufzqi::dle

<} Gesami-Nytzfliiche

d) Nev zu schaffends Garagen

crrtemerrimrnenee. W OGENPIELZE in aingebauten Garagen

e WWOGENplatze in nicht eingebauten Gaoragen

s) Gesamie Wohn- und Nutxfldche des Gebdiudes / der Wirtschaftseinheit

Wohnfldche zu a) e, QM = %s der Gesamiwohnflache
+ Wohnfldche zu b} gm = ........ % der Gesamtwohnfiiche
Gesamtwohnfléche zv a) und b) e QA 2= 100 %
e = ———
+ Nutzflache zu ¢ e qm = ... % der ges. Wohn- und Nutzflache
Gesamte Wohn- und Nutzfliche [ - | .
f) Umbouter Roum {auf besonderem Blatt berechnen)
des Wehnteiles = ¢bm = ....... % des umbauien Raumas

des Geschdfisraumes = .. cbm = ..

.. % des umbauten Roumes

cbm = 100 % des umbauten Raumes
g) Angaben iiber Nebengebéivde (z.B. gemeinichafil. Woschhéuser)

h) Angaben Tber Gr38e und Aussiottung sines Kinderspisiplatzes

- 4. Sonstige die Wirlschaftlichkeit des Bouvorhabens beeinflussende Angaben [soweit sie nicht in der anliegenden Baubeschrei-
bung besonders aufgefihrt worden sind):
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C.
Wirtschaftlichkeitsherechnung

Avfteilung der
Gesamtkosten . e Né" "°§ ef‘e,
. . . thetrag aw.- .
auf die . | auf die sonstigen esam -
Sffentl. gef. WE und den auszufillen
I. Aufstellung der Gesamikosten Wohnungen Geschaftsraum
(gem. Anlage 12zu § 5 Abs. 511. BY) DM DM DM DM
1.  Kosten des Baugrundstiicks: 1 2 3 4
1.1 Wert des Baugrundsticks
I GM X s DM) .. ...
1.2 . Erwerbskosten (Grundsticksnebenkosten) . . . . .
1.3 ErschlieBungskosten . . . . . . . . ., .. L.
2, Baukosten:
2.1 Kosten der Gebdude (reine Boukosten)
211 im umbauten Raum (= .....oene. cbm) erfaBte
Bauteile (DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3) mithin
Raummeterpreis = ... DMCmM . L L L
212 besonders zu veranschlagende Bouausfihrungen
und Bauteife (DIN 277 Abschn, 14) ., . . . . . .
nur nachrichtich
in 211 und 212 enthaltene Mehrkosten der Berg-
schodensicherung DM
213 Wert der vorhandenen und wiederverwendeten
Gebdudeteile; bei Wiederherstellung abzGgl. der
Hypothekengewinnebgabe . . . . . . . . . .. oot
22  Kosten der Aufenanlagen . . . . . . . . . . . | e s s o
23 Baunehenkosten:
231 Architekten- und Ingenieurleistungen . . . . . . .
232 Kosten der Verwaltungsleistungen . . . . . . . | | oo
2.23 Kosten der Behérdenleistungen . . . . . . . .. e
2.341 Kosten der Beschaffung der Douerfinanzierungs-
oomitel Lo ..
2.342 Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwit
schenfinanzierungsmittel ., . . . . . ... ...
2.35 Sonstige Baunebenkosten . . . ... ......
24 Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen . . .
25 Xosten der Gerdte und der sonstigen Wirtschafts-
ausstattung . . . . . L L L Lo L., s
. Gesamtkosten: :
e —— — ———— ]




1.
11

m

1.12

133

1.14

1.2

121

1.22

Finanzierungsmittel
. Aufstellung der Finanzierungsmittel
H. Aufstellung i 9 Ffc:uf |c:lie . au{'N c!éie sc:!ncs’tigen Gesamtbetrog
irrals affentl. gef. und den
Fremdmittel: Wohnungen Geschaftsroum
Dinglich gesicherte Fremdmittel (einschl. affent- DM DM DM
licher Baudarlehen) in der Reihenfolge der ding-
lichen Sicherung: 1 2 3
Darlehen d
Zinssatz: .o Y05 TilQURG: . %0 .
Auszahlung: e %0
Darleben  d
ZinssotzZ: e %07 THQUNG 2 wcicmmirnneen W05
Avuszahlung: . Yo
Dorlehen d
Zinssatz: . %oy THlQUNG 2 e Y N
Auszahlung: ... %o
Darlehen d
Zinssatz: e Yo; THGUNGE i Yo3
Auszahlung: .o W0
Sonstige Fremdmittel:
Darlehen d.:
.......................... 4
Zinssatz: s %03 THQUNG e Y05
Auszahlung: . %o
Darlehen d
Zinssotz: oo %; Tilgung: o Yo;
Auszahlung: o %0
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Auvfteilung der

. b)

Nicht riickzahlbore Bavkestenzuschiisse:
(ZuschuB f0or dis Bergschadensicherung, fir
kinderreiche Familien}

<)

Eigenleistungen:

o) Bargeld und Guthaben DM
b) Sachleistungen . DM
<) Selbsthilfe , . . . . . DM
d) Gebduderestwert und

Wert vorhandener Ge-

bdudeteile

(abzlgl. Belostungen) DM
€) Wert des Baugrund-

sticks

(abzdgl. Belastungen) DM

insgesamt ... T I DM
davon mit ..o Yo Zinsen . . L L L L L.
davon mit e %o Zinsen . . ... L L

Il, Finanzierungsmittel:
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. Aufstellung der Aufwendungen

1.

1.1

12

13

14
15

2]

23

Kapitalkosten:

Fremdmittel-Zinsen
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Avfteilung der

Aufwendungen
auf die auf die sonstigen Gesamtbetrag
&ffentl, gef. E und den
Wohnungen Geschaftsraum
DM M DM
1 2 3

c} Darlehen 1. 111 . . . . . DM
b) Darlehen Il. 132 . . . . . DM
¢) Darlehen I, 133 . . . . . DM
d) Darlehen II. 114 . . . . . DM
o) Darlehen I, 121 , . . . . DM
f) Darlehen I1. 122 . .. .. DM
Zinsersatz xur Aufbringung erhihter Tilgungen
{besonders berechnen) . . . . . e e e e e
Eigenkapital-Zinsen
' LY 1 DM . . . ...
E— ‘von DM . . . . .,
Erbbauzinsen ( qm X DM) .
Lfd. Gebihr fir Londesbiirgschaft . . . . . . . . . . .
Bewirtschaftungskosten:
Abschreibung

rrrssessssnrisis 0 VO DM . . .. ..

— N1, DM . . .. ..

Verwaltungskosten
wmee Wohnungen X . DM= ... DM
e Wagenplatze X e DM= . DM

Betrisbskosten (It. besonderer Aufstellung, der die Belege

beigefiigt sind; sonst Pauschalsatz)

—em @M WohnflGche X . DM = DM
e G Nutzfldche X DM = DM
e WWagenplatze X DM = DM
Instandhaltungskosten

e Gt Wohnfldche X DM = DM
......... - qm Nutzfiche X DM = DM
e Wagenplitze X .o DM = e DM

Mietausfallwagnis (2% von DM}

Ill. Aufwendungen insgesamt:
abziglich der Erirdge aus der Vermietung von Garagen

Verbleibende durch die Miete zu deckende Auvfwendungen
lohne Avfwendungen fOr umlagefahige Kosten; siehe D)
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4. Berechnung der Durchschnittsmiste
(Bei Férderung aller Wohnungen mit nach Art und Héhe gleichartigen Sffentlichen Mitteln)
Die Durchschnitismiete betrdgt:

a) ohne Aufwendungszuschul

eemeemsesesrasnsanins. OV 212 4 . §M Wohnfléiche = DM/qm/mil,
b) nach Abzug des Aufwendungszuschusses
DM :12 : .. GM Wohnfidiche = DM/qmvmtl.

(Bei Forderung mit nach Art und Hohe unterschiedlichen 3ffentlichen Mitteln)

GemiiB anliegender Teilberechnung der laufenden Aufwendungen und des Aufwendungszuschusses entfallen auf

Teilavfwendungen abziiglich blsiben Teilaufwendungen
i@hrlich Aufwendungszuschul jahelich
j@hrlich
DM DM DM
c} Wohnungen, die mit Normaldarlehen/Bank- ! 2 :
dariehen und AufwendungszuschuB in Hdhe
) von 3,00 DM/gm gefdrdert sind
d) Wohnungen, die mit verringerten Darlehen/
Bankdarlehen und AufwendungszuschuB in H-
he von 3,00 DM/qm gefbrdert sind
Die Durchschnittsmiete betrdgt
e) fiir Wohnraum gem. Nr. 4 ¢
DM (Nr. 4c Sp. 3) : 12 : . gm Wohnflache = DMW/qm/mi.
f) tiir Wohnraum gem. Nr. 4 d
DM (Nr. 4d Sp. 3) : 12 : qm Wohnflache = DM/qm/mtl.
D.

Es wird beantragt, die sich nach C Il fir die zu fdrdernde(n) Wohnung(en) ergebende(n) Durchschnittsmiete(n) gemdf § 72
Il. WoBauG zu genehmigen. GemaB § 31 Abs. 3 II. BY wird diese Durchschnittsmiete aus den Aufwendungen unter AuBerucht-
lassung der Betriebskosten ermittelt, die nach den maBgebenden Vorschriften durch Umlagen gedeckt werden kdnnen.

Es wird ferner beantragt zuzulassen, daB neben der angesetzten Miete zur Deckung umlageféhiger Betriebskosten (§ 20 NMV

1970} Umlagen in folgender Hahe und fir folgende Leistungen erhoben werden:

je Wohnung insgesamt:
Art der Leistung Zanlder ' monatlich | ishrlich monatlich jahrlich
DM DM | DM DM

Umlagen

1. fir die Kosten der Wasserver-
sorgung und der Entwdsserung

2, for die Kosten des Betriebes
der zentraien Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlagen
vnd der Versorgung mit Fern-
wirme . . . . . . . . PR

3. fir die Kosten der zentralen
Warmwasserversorgungsanla- ‘
ge und der Fernwarmwasser-
versorgungsanlogen . . . . .

4, fir die Kosten des Betriebes
maschineller Aufzige . .

Inagesamt:

—_——— e e
Abrechnung erfolgt am Ende eines Bewirtschaftungszeitraumes. Oberzahlte Betrdge werden ersiatiet, Nachforderungen bleiben
vorbshalten. Neben der Einzelmiste dirfen dis Koiten des Betrisbes und der Instandhaltung fir maschinelle Wascheinrichtun-
gen auf die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen hierfOr werden nicht erhoben
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Mir, dem Bauherrn/Betrever, sind die fir die Gewdhrung von 3ffentlichen Mitteln for den Wohnungsbau geltenden Rechtsvor-
schriften und Yerwaltungsbestimmungen, namentiich

das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau. und Familienheimgesetz)
die Verordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BY)
die Neubaumietenverordnung (NMY 1970}

das Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG) in der Fassung vom
31, Januar 1974 (BGBI. 1 8. 137)

die Bestimmungen Ober die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 — WFB 1976)

die Bestimmungen (iber die Gewéhrung von Annuitétshilfen aus étfentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuititshilfebe-
stimmungen 1976 — AnhB 1976)

der RunderloB des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und ffentliche Arbeiten des Landes Nordrhein-Westfalen Gber
die Férderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebieten vom 10. Sept. 1963 (MBI, NW. 5. 1725/SMBL. NW. 2370} ')

bekannt.

Ich verpflichte mich:

-
1

- das Bauvorhaben nach MafBigabe der genannten Rechisvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie den Bedingungen

und Auvflagen des auf Grund dieses Antrages erteilten Bewilligungsbascheides durchzufGhren, insbesondere die 5ffentlichen
Mittel nur fir das im Antrag genannte Bauvorhaben zu verwenden;

die &ffentlich geforderte(n) Wohnung(en) entsprechen diesen Rechtsvorschriften und Verwaltungsbesfimmungen zu verwalten,
vor allem die geférderte(n) Wohnung(en) nur solchen Personen zur Benutzung zu Gberlassen, die nach den Bestimmungen des
WoBindG, den Auflagen im Bewilligungsbescheid und von mir anerkannten weiteren Begrenzungen bezugsberechtigt
sind.

keine héhere(n) Einzelmiete(n) fir die geférderte(n) Wohnunglen) zu erheben, als sie nach dem WoBindG zuldssig
ist/sind ');

neben der/den Einzelmiete(n) ') Umlagen nur insowsit zu erheben, wie sie nach den for den &ffentlich gefdrderten soziolen
Wohnungsbau geltenden Vorschriften zuléssig sind;

nach den Vorschriften des Gesetzes Gber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI, 1 5, 449) ein Bavbuch zv
fohren und der Bewilligungsbehdrde dieses Baubuch auf Verlangen jederzeit vorzulegen;

ein Baugeldkonto bei einem Kreditinstitut einzurichten und dariiber nur gemeinsam mit dem Architekten zv verfigen sowie auf
dieses Konto alie zur Deckung der Gesamtkosten des Bauverhabens vorgesehenen Finanzierungsmittel einzuzahlen vnd ein-
zahlen zu lassen und den gesamten Zahlungsverkehr Gber dieses Konto abzuwickeln;

der Bewilligungsbehérde auf Verlangen Nachweise tber meine Einkommens- und Vermdgensverhdlinisse sowie Ober vornan-
denes Eigenkapital vorzulegen und zu gestaen, die etwa for erforderlich geholtenen Auskinfte bei Kreditinstituten und Be-
hérden, insbesondere bei den Finanzbeharden, Gber meine LeistungsfGhgikeit, Zuverigssigkeit und Kreditwilrdigkeit sinzuholen;
die Zustimmung zur Auskunfiserteilung durch Behdrden oder Dritte wird hiermit erteilt.

F.

ich, der Betrever/Beaufiragie, verpflichte mich,

1

die unter E. genannten Rechtsvorschriften und Vorﬁultungsbesﬁmmungen sowie die Auﬂagen und Bedingungen des Bawilli-
gungsbescheides zu beachten und die dffentlichen Mittel im Falle ihrer Bewilligung nur f0r das Bauvorhaben zu verwenden,
for dessen Forderung sie beantragt und bewilligt worden sind;
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2. mit dem Bavherrn den vorgeschriebensn Bavherren-Betrever-/Bauherren-Beaufiragten-Vertrag abschlisBen;

3. die Bewilligungshehdrde Ober alle zu meiner Kenntnis gelangenden, fiir dis F8rderung des Bauvorhabens rechiserheblichen
Tatsachen zu unterrichten und im Rohmen der nach dem Bauherren-Betrever-/Bauherren-Beauftragten-Verirag bestehenden
Vertretungsbefugnis alle Handlungen und Rechisgesch&fte vorzunehmen, zu denen der Bayherr nach dem Bewilligungshescheid
und den mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt geschlossenen Vertrdgen verpflichtet ist;

4, der Bewilligungsbehdrde und der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen jederzait Auskunft zv er-
teilen.

6.
Wir, Bauherr und Betreuer und Beaufiragter '), versichern, die in diessm Antrage und den beigefigten Unterlagen enthaltenen
Angcoben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fir die Beur-

teilung der Fdrderungswirdigkeit des Bauvorhabens und dis Beurteilung der Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kredit-
wirdigkeit des Bavherrn von Bedeutung sein k&nnten,

Zur besonderen Begriindung des Antrages wird noch folgendes bemerkt:

H.

Diesem Antrag, der in fiinffacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefagt:

1. die Bouzeichnungen im MaBistab 1:100 (mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde] mit eingezeichneter Mabel-
stellung nach DIN 18011, Berechnung der Wohnfldche (ggf. auch der Nutzfiache von Geschéftsréumen) nach DIN 283 — Ausgabe
Februar 1962 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 1l. BV ~ jeweils dreifach (bei betrevten Bauvorhaben:
jeweils vierfach) —;

2. die Baubeschreibung nach Muster Anlage 5 WFB 1976 mit Vorpriifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde - dreifach (bei
betreuten Bauvorhaben: vierfach) —;

3. ~ jeweils einfach —
a} Lageplan (Bebavungsplan) nach den Vorschriften der Bavordnung;
b) Orisplan, aus dem die Loge des Baugrundsticks zu der hauptsdchlichen Industrie sowie zu den Schulen, Kirchen, Verkehrs-
anlogen usw. ersichtlich ist (nur bei grdBeren Wohnsiedlungen erforderlich);

4, ggf. eine Bescheinigung Uber die voraussichtliche H5he der Hypothskengewirnabgabe im Zeitpunkt des Herabsetzungsstich-
toges nach § 104 LAG - einfach —;

~~ 5, ggf. die Yertretungsvollmacht fir den Betrever/Baaufiragten — einfoch —;

é. Nachweiss Ober die Zusagen fir die im Finanzierungsplan (C 1I) gusgewietenen Finanzierungsmittel und ggf. Gber das Vor-
handensein des im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —;

7. eine Grundbuchblat-Abschrift nach neuestem Stande (einfach);

8. Sonstige Anlagen, ndmlich

{Unterschrift des Bouherrn) [Unterschrift des Betravers oder Beaufiragten}

Y Nichizvireffendes sireichen!



518



Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfaten — Nr. 29 vom 23. April 1976 519
Muster 2 b WFB 1976
Bewlilligungsbescheid
(Bawilligungsbehdrde) {(Miet- und Genossenschaftswohnungen)
den
An
L] [ ] -
Bewilligungsbescheid
Nr.
(Kennziffer, Nr., Schl.-Z.)
in {Bauautsichtiiche Vorprifung vom
evil, Bauschein-Nr. Az, )
Betr.: Bauvorhaben in ...
{Postlaitzahl, Ot} (StraBe, Nr.}
Betreuer/Beauftragter: ... e
Fernruf: e ANschrift: .
Bezug: |hr Antrag vom ...
A,

Far Rechnung der Wohnungsbautfdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen — und mit ihrer Zustimmung —* werden
Ihnen hiermit nach MaBgabe lhres vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Antrag eingereichten Unterlagen zur Schaf-
fung von : ‘

e, WOROUNG{ON) — und einzelnen Wohnraum/riumen — )

durch — Neubau — Wiedersufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung — 1)

in Mehrfamilienhaus/h3usern - davon ... ... Ein-/Zweifamilienhaus/h3user

als Miet-/Genossenschaftswohnung(en) ') im Sanierungsgebiet/ Entwicklungagebiet ')

aut dem oben bezeichneten, Im Erbbau-Grundbuch '} des Amisgerichts e e AP e e
............................................................. {11 .

Band ... BI i Gemarkung

ST Flurstiick(e) Nr. ...

Verbuchung
) Betrag DM Position
1. ein oMHentliches Baudarlehen fir die nachstellige Finanzierung dieser
Wohnung(en), und zwar in der — beaniragten —'} Hdhe von
2. eine Annuitdtshife in Form von Zinszuschiissen und Annuitatshilfedarlehen
tir das / die im Finanziérungsplan (C 1) unter Nr.
Vofgesehene(n) Daﬂehen yon l‘hl’"ch --------------------------------------------------------- [
(BANKAATIBRGN ... s ssess s s 6510551t e e o e DM}
Zinssalz! ..riiin %, Tilgung: .. Ya; Auszahlung: ... %o
3. ein AutwendungszuschuB in der — beantragten -') Héhe von jahrich IS SOOI DRSO O

4. ein verlorener ZuschuB fir kinderreiche Familien, und zwar in der — be-
antragten — ') Hdhe von

6. insgesamt dftentliche Mittel in Hohe von
(W e et e OSSR | e i el
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B.

. Der Bewliligung der offentlichen Mitte! liegen die Angaben und Verpilichtungserkifrungen in threm eingangs genannten An-
trage und in den diesem Antrage beigefigten Unterlagen zugrunde. Antrag, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen sowle
beigeflgte Barechnungsunteriagen sind mit meinem Prifungsvermerk versehen und werden anliegend in je einem Stick zu-
riickgesandt. Sie bilden einen Bestandteil diesss Bewilligungsbescheides. insbesondere von den technischen Antragsunteriagen
und dem Finanzierungsplan dar! daher ohne meine vorherige Zustimmung nicht abgewichen werden

. Das nachstellige &ffentliche Baudartehen (Tell A Nr. 1), der AufwendungszuschuB (Teil A Nr. 3) und der verlorene ZuschuB fir
kinderreiche Familien (Teil ANr. 4) werden nach MaBgabe der,,Bestimmungen Gber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit
Gtfentlichen Mittein im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 .— WFB 1976)" in der am

- Bewilligungstage geltenden Fassung zu Bedingungen gewdhrt, die sich im einzelnen aus dem Dartehnsvertrag/ZuschuBvertrag?)
ergeben, der mit der Wohnungsbautbrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen abzuschlieien ist.

Von dem nachstelligen &ffentiichen Baudariehen sind ... ‘ DM als verminderter Grundbetrag fir ...........
Wohnungen bewilligt worden.

. Die Annuitétshilten (Teil A Nr. 2) werden nach MaBgabe der ,,Bestimmungan {iber die Gewihrung von Annuitatshitfen aus &ffentlichen
Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshilfebestimmungen 1976 — AnhB 1976)" in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewdhrt, die sich im einzelnen aus dem Zuschuf- und Dariehnsvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbau-
fdrderungsanstalt abzuschlieBen ist'). Die mit Annuittshilfen geférderten Wohnungen sind &ffentlich gefdrderte Wohnungen i.S. §5
Abs. 1 Il. WoBauG.

. Die bewilligten &tfentlichen Mittel werden durch die Wohnungsbaurderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diis-

seldorf auf das Beugeidkonto Nr. ..o bei der ... . ‘
{Kreditinstitut}

erfiillt sind.

C.

. Nach der im Antrag enthaltenen, von mir anerkannien Wirtschaitiichkeitsberechnung — und den beigefiigten, von mir aner-
kannten Teliberechnungen der laufenden Aufwendungen') — betrigt die Durchschnittsmiete

tir Wohnraum, der
a) mit nach Art und Hahe gleichartigen dffentlichen Mitteln gefdrdert wird

i DM j@ @M Wohnflache im Monat;
b) mit nach Art und Hdhe unterschiediichen &ffenttichan Mitteln

1. mit Normaldariehen/Bankdarlehen und einem AufwendungszuschuB bis 3,00 ‘DMldm gefordert wird

...................................... DM je gm Wohnfliche im Monat;
2.. mit verringerten Dariehen/Bankdariehen und einem AufwendungszuschuB bis 3,00 DM/qm get&rdert wird

....................................... DM je gm Wohnflache im Monat;

Bei der'Beredmung dieser Durchschnittsmieten sind nachfoigende Betriebskosten mit einem Pauschbetrag

VON s DM je Quadratmeter Wohnftiche jihrlich beriicksichtigt worden %}
{
Lautende dffentliche Lasten des Grundstiicks, namentiich die Grundsteuer, nicht jedoch die Hypothekengewinnabgabe, Ko-
sten der StraBenreinigung und Millabiuhr, Entwasserung, Hausreinigung und Ungezieferbekimpfung, Gartenpflege, Be-
leuchtung, Schornsteinreinigung, Sach- und Halltpflichiversicherung, fiir den Heuswart, sonstige Kosten im Sinne des & 27
Abs. 3 II. Berechnungsverorgnung. ’ _

Betriebskosien, die nach den fir die Ermittiung der Miete maBgebenden Vorschriften durch Umiagen gedeckt werden kén-
nan, sind in den der Ermittiung dieser Durchséhnitismiete(n) zugrunde gelegten Aufwendungen nicht enthalten.

. Die vorstehende(n} Durchschnittsmiete{n) wird;wetden hiermit von mir geméaB § 72 Abs. 1 1. WoBauG mit der MaBgabe geneh-
migt, daB sie sich spater entsprechend der Héhe der tatsichlichen jéhriichen Betricbskosten erhéht bzw. ermaBigt. Eine Er-
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hShung dieser Durchschnittsmiete bedarf zu fhrer preisrechtlichen Zuléissigkeit der Genehmigung der Bewilligungsbehbrde,
soweit sie auf einer Erh&hung der laufenden Autwendungen beruht, die bis zur Anerkennung der SchluSabrechnung, spate-
stens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeil eintritt {ausgenommen bei Erhdhung der Betriebskosten gemaB
Satz 1). Dis Rickwirkung dieser Genehmigung ist nach § 8. Abs. 4 WoBindG zu beschrénken; deshalb wird thnen empfoh-
ien, maglichst bald, ggf. schon vor Bezugsfertigkeit der Wohnungen — die Genehmigung zu einer Mieterhdhung zu beantra-
gen, wenn nach dem Varlauf der Baudurchiiihrung mit einer Erhdhung der laufenden Autwendungen zu rechnen ist, und im
iibrigen die SchluBabrechnungsanzeige batdmdglichst vorzulegen.

Sie haben nach § 8a Abs. 5 WoBindG die Miete fir die einzelnen wohnungen (Einzelmiete) auf der Grundlage dieser Durch-
schnittsmiete unter angemessener Berlicksichtigung Ihrer GroBe, Lage und Ausstattung zu berechnen. Der Durchschnitt der
Einzelmisten muB der Durchschnittsmiete entsprechen, Aul Verlangen haben Sie einem Mieter Auskunft iber die Ermittiung
und Zusammensetzung der zuldssigen Miete zu geben und Einsicht in die Wirtschaftlichkeitsherechnung und sonstige Unter-
lagen, die eine Berechnung der Miete ermdbglichen, zu gewihren.

_ Die Hohe der Einzelmieten ist der zusténdigen Stella unverziglich mitzuteilen.

. Gegen die beabsidﬂigte Erhebung von monatlichen Vorauszahlungen auf folgende umlageféhige Betriebskosten und in fol-
gender Hohe bestehen keine Bedenken

a) fir die Xosten der Wasserversorgung und der Entwiisserung DM jahrlich

b) fir die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs- und Brennstoffversorgungsanlagen

und der Versorgung mit Femwirma . . . . . . . . . . . L e L e e DM jéhrlich
¢) fiir die Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der

Fernwarmwasserversorgungsaniagen . . . . . . . . e e e e e e e e e e e —————— DM jéhrlich
d} fur die Kosten des Betriebes maschinetler Aufzdge . . . . . . . . . . . . . . -« . DM jRREliCH

wenn oder soweit Belriige hiertlir nicht in der Einzeimiele enthalten sind und Gber die Vorauszahlungen jéhrlich - bei Heiz-
kosten unverziglich nach SchluB einer jeden Heizperiode — abgerechnet wird. Neben der Einzelmiete diirfen die Kosten des
Betrigbes und der Instandhaltung fiir maschinelle Wascheinrichtungen aut die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen
hierflir sind unzullissig. :

. Die geférderte{(n) Wohnung{en) dirfen nur unter Beachtung der jeweils in Nr. 1 Spalte 9 oder Nr. 2 angegebenen Belegungs-
vorbehalte an Personen, die nach § 25 Il. WoBauG bezugsberechtigt sind, vermietet oder sonst zur Nutzung lberlassen werden,

Wohnung Zahl der Wohn- und Schlatrdume einschlieBlich Kiche Won
ohn-
vorbehalten
i Arbeits-, Wohn- tifche
Lfd. Nr. é‘:g;u':. Zimmer Kammern EBkiche Kiche Bad qm tir dan Personenkrels
1 2 3 4 5 [ ¥ 8 9

2. Die Wohnungen unter Abschnitt D Nr. 1

Ifd. Nf. ... . . werden auf die Dauer von 10 Jahren dem Personenkreis der Kinderrek'nen vorbebhaiten; ")
Ifd. Nr. _ werden auf die Dauer von 10 Jahren dem Personenkreis der Lastenausgleichsberechtigten vorbehalten; ")
Hd. Nr. .. _ werden auf die Dauer von 10 Jahren Wohnungsuchenden vorbehalten, die die Bewilligungsbehdrde be-

nennt; '}
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3. Veriorene Zuschisse, die von dritten Personen zugunsten des Wohnungsuchenden geleistet werden sollen, miissen vom Bauherrn im
Finanzierungsplan ausgewiesen sein und dirfen keine Verbindlichkeiten fiir den Wohnungsuchenden begriinden. Die Annahme sines
Finanzierungsbeitrages des Mieters wird hiermit ausgeschlossen.

4. Der Bauherr (Vermieter) ist berechtigt, die in diesem Bescheid bezeichneten Wohnungen, zu denen Garagenpllitze als Zu-

behérriume gehdren, zugieich mit den Garagen zu vermieten.

5. (Nur bei Mietwohnungen in der Form der Einfamilienhduser von Organen der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinnitzigen
oder freien Wohnungsunternehmen oder privaten Bauherren, die den Wohnungsbau unternehmerisch betreiben) '):

Sie sind verpflichtet, mit einem Mieter, der den Voraussetzungen des § 55 il. WoBauG entspricht, auf dessen Verlangen einen
VerduBerungsvertrag zu angemessenen Bedingungen mit dem Ziele abzuschlieBen, diesem Mieter das mit dem Wohngebiude
bebaute Grundstiick als Eigenheim zu ibertragen.

8. (Nur bei Mietwohnungen in der Form der Zweifamitienhiuser von Organen der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzigen
oder freien Wohnungsunternehmen oder privaten Bauherren, die den Wohnungsbau unternehmerisch betreiben) '}:

Sie sind verpflichtet, das mit dem Wohngebiude bebaute Grundstiick als Eigenheim zu Gbertragen, wenn nur einer der Mie-
ter, der die Voraussetzungen des § 55 |i. WoBauG erfillt, dies verlangl. Sie sind verpflichtet, die Wohnungen als eigengenutzie
Eigentumswohnungen zu ibertragen, wenn beide Mieter, die die Voraussetzungen des § 55 Il. WoBauG erfilllen, dies verlan-
gen. Das Verlangen des Mieters einer Einliegerwohnung ist dabei nicht zu beriicksichtigen.

7. Sie sind verpflichtet, vor einer Umwandlung der mit &ffentlichen Mittetn getdrderten Wohnungen in Eigentumswohnungen
die Zustimmung der Wohnungsbauférderungsanstalt zur Umwandlung einzuholen. Sclien die in Eigertumawohnungen umge-
wandelten Mietwohnungen verauBert werden, so sind Sie verpflichtet, den Kaufpreis fir die Eigentumswofinungen in sinnge-
mader Anwendung des § 54a Abs. 2 If. WoBauG zu bemessen.

E.
1. a) Sie sind verpftichtet,
= in Héhe des Gesamibetrages der nach Teil A NI ..o bewilligten Wohnungsbaumitteln — ')

— in Hbéhe des Uréprungskapitais des Fremddariehens, fir welches dis Annuitatshilfe gemaB Teil A Nr.
bewilligt worden ist — ')

ein Schuldversprechen abzugeben in der Weise, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprachenen
Betrages selbstindig begrinden soli (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Schuldversprechen durch Eintragung
einer Hypothek in das im Tell A naher bezeichnete Grundbuch dinglich zu sichern. Sie haben dieser Hypothek/diesen Hy-
potheken den grundbuchlichen Rang unmittelbar nach den Betastungen in

Abtellung 1! Abteilung 1l

Zu verschaffen. Soweit die vorstehenden Fremdmittel als Grundschulden vorrangig einzutragen sind, haben Sie daflr eine
Erklérung nach Anlage 3 WFB 1976 abzugseben, die auch vom Grundschuldgldubiger zu vollziehen ist.
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. b) Sie sind verpllichtet, der Gemeinde/dem Gemeindeverband auf
die Dauer von 10 Jahren, gerechngl vom Tage der Bezugsfertigkeit ab, das Recht einzuriumen, die Mieter fiir die unter
Abschnitt D Nr. 2 naher bezeichneten Wohnungen zu benennen; Sie sind ferner verpflichtet, mit den benannten Woahnung-
suchenden Mietvertrage abzuschlieBen. Das Besetzungsrecht ist im Grundbuch durch eine beschrankt personliche Dienst-
barkeit nach niherer MaRgabe des mit der Wohnungsbaulbrderungsanstalt abzuschlieenden Vertrages zu sichern. %)

. Bei Bestehen gines Vermerks (ber die Hypothekengewinnabgabe in Abteilung U des Grundbuches ist die Auszahiung der zwei-
ten Rate des bewilligten Gffentlichen Baudarlehns u. a. such von dem Nachweis abhingig, daB die Erkidrung der mit der
Verwaltung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle lber die Einr&umung des Befriedigungsvorrechts dem Grund-
buchamt eingereicht worden ist.

_ Es darf kein Bergschadenverzicht vereinbart bzw. im Grundbuch eingetragen sein, der {ber einen Minderwertverzicht in Héhe
von 10 v. H. des Verkehrswertes des Grundstiicks einschl. vorhandener Baulichkeiten hinausgeht. Ein hiernach zulissiger Berg-
schadenminderwertverzicht muB dariber hinaus den grundbuchlichen Rang nach den unter Nrn. 1 und 2 bezeichneten Hypo-
theken zur Sicherung der Forderungen aus Schuldversprechen einnehmen.

. Sie sind weiterhin verpflichtet, Gber das in Teil B Nr. 4niher bezeichnete Baugeldkonto nur gemeinsam mit Ihrem Architekten
zu verligen sowie aul dieses Konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens bestimmien Finanzierungsmittel
einzuzahlen und einzahlen zu lassen und den gesamten Zahlungsverkehr (ber das Konto abzuwickeln.

Bei der Einschaltung von Maklern zur Ermittiung von Mietern dirfen die hierdurch entstehenden Kosten nicht den Mister oder
Bewerber belasten.

F.

. Vor Erteilung der bauzufsichtlichen Genehmigung dar! nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden.

. Vorausgesetzt, daB die bauautsichtiiche Genehmigung durch Bausc!?ein erteilt worden ist und daB alle zur Finanzierung des
Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finanzierungsmittel in der vereinbarten grundbuchlichen Rangfolge in das

Grundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten Spatestens am ...

zu beginnen.

_ Das Bauvorhaben ist spalestens DIS ZUMY st o - fertigzustellen. Ist die Fertigstellung des Bauvor-
habens zu diesem Termun nicht moglich, so haben Sie unverzdglich eine Verlangerung des Fertigsteliungstermins zu beantra-
gen. Der Antrag auf Verldngerung des Fertigstellungstermins_ ist qnter Angabe der Grunde fur die Verzogerung spatestens
einen Monat vor Ablauf cer in Satz 1 festgesetzten Frist emzu__relchen. Ber Bauzeititberschreitungen kann nach MaSgabe der
mil der Wohnungsbauibrderungsanstalt abgeschiossenen Verirage eine Vertragsstrafe gefordert werden.

. Es bleibt vorbehalten, diesen Bewilligungsbescheid nach Ablauf von ... Monaten aufzuheben, wenn nicht inner-
nalb dieser Frist die fir die Auszahlung der ersten Dariehnsratle erforderlichen Voraussetzungen erfilit sind.

Dieser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

a) der Bewilligungsbehdrde oder der vorpriifenden Stelle vc_:_:rsétzlich oder grob fahrlissig unrichtige oder unvollstindige An-
gaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Férderung des Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b) die Vorschriften des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz —
WoBindG), insbesondere die §§ 4 bis 7, 12 und 21 nicht beachten;

¢} Mieten oder einmalige Leistungen erheben, die nach den Vorschriften des Il. WoBauG oder nach den §§ 8 bis 9 WoBindG
unzuldssig sind;

d} Auflagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfillen, insbesonders, wenn

aa)} mit den Bauarbeiten nicht innerhalb der in Nr. 2 festgesetzten Frist auf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine Zustimmung we-
sentlich ahgewichen wird, i

¢e) erhebliche VerstdBe gegen lhre Pflicht zur Anwendung der Wohnungsbaunormen testgestelit werden,

dd) das Baubuch — in den Fillen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1876 die dort angefihrten Unterlagen — nicht ordnungsgeméis
gefiihrt oder die Vorlage des Baubuchs - in den Féllen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die Einsichtnahme In die dort
angefiihrten Unterlagen - verweigert wird,

ee) bereits vor Baubeginn erkennbar war, daB eine Uberschreitung der veranschlagten Gesamtkosten und damit eine An-
derung des Finanzierungsplanes sowie det Durchschnitsmiete unvermeidbar war, ohne daB der Bauherr/Betreuer/Be-
auftragte der Bewilligungsbehdrde dies unverziiglich mitgeteilt und dabei erkldrt hat, welche Anderungen in der Wirt-
schafttichkeitsberechnung arforderlich waren und ob das Bauvorhaben unter den neuen Bedingungen durchgefihrt wer-

den kbnne.
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Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annahme der bewilligten &ffentlichen Mittel und der Voliziehung der
Vertrige erkennen Sie thre Verpflichtung zur sofortigen Rickzahlung der thnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewilligten
dtfentlichen Mittel fir den Fali und insoweit an, wie auf Anordnung des Innenministers dieser Bewilligungsbescheid widerrufen
oder die gewdhrien offentlichen Mittel zur Riickzahlung gekiindigt werden.

Es gelten weiter foigende besonderen Bedingungen und Auflagen:

8. Besondere Bemerkungen:

Im Auftrage:

(DS} e ———e e
{Unterschrift)

Es erhaiten:

1.

eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages, einem Satz der Bauzeichnung und der Berechnungsunterlagen (Wohnfidchenberechnung,
Raummeterberechnung} sowie einer Baubeschreibung

a) der Bauherr

b} der Betreuer/Beauftragte

eine Abschrift des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages, einer Grundbuchblattabschrift sowie einer Abschrift des technischen Prifungsberichtes
die Wohnungsbautdrderungsanstalt des Landes NR\[V

eine Abschrift des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages

die Wohnungsbaulérderungsanstalt des Landes NRW (Abt. Statistik).

P

'} Nichtzutreffendes streichen.
) Nur in den Fallen des § 2 Abs. 4 des Gesetzes zur Neuregatung der Wohnungsbauférderung vom 2. April 1957 {GV.NW, S. 80).
) Streichen, wenn von der Méoglichkeit der Pauschalierung der Betriabskosten kein Gebrauch gemacht worden ist, '
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Muster 1 ¢ WFB 1976
Antrag (Famillenhelme:
Trigerelgenheime und Trigerkleinsiediungen)

|. Baugrundstiick:
{Postleitzahl, Ort, StraBe, Nr.)
1. Bavherr:
(Name) {Beruf}
{Fernruf) (Postleltzahl, Anschrift)
""" (Bankkonta}
I1l. Planverfasser:
(Name/Firma)
(Fernruf) [Postleltzahi, Anschrift)
den
An
Antrag
i auf Gewlihrung von Sffentiichen Mitteln fir den Bau von Fami-
(Bewliligungsbeharde) ilenheimen in der Form des Trigereigenheimes / der Triiger-
In kieinsiediung Y
dber:

{Gemalnde/Amt)
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A
L Zur Schaffung von ... Wohnung........... und/oder ... einzelnen Wohnraum.......... '} durch Neubau
n .. Trigereigenheimen — Triigerkieinsiediungen ) in Fertigbauweise/herkémmlicher Bauwsise ')
davon ... mit Einlieger-/zweiten Wohnungen )
AUT O........ unter B 1 ndher bezeichneten Baugrundstilck{en), in der unter B 2 und der anliegenden Baubeschreibung be-

schriebenen Art, zu den unter C | angegebenen Gesamtkosten, der unter C Il aufgefihrten Finanzierung und mit der unter
C Il angegebenen Belastung werden hiermit beantragt:

1. nachstellige dffentliche Baudariehen
fOr die Hauptwohnungen
e WEmItjo .. QM chhnﬂicﬁe je WE s DM = DM
p——— - (1| 3 T J——— R T TR R » | ¥ DM
S — WE Mt j@ .. am Wohnfliche je WE .....ncee. DM = oM
fOr dle Einlieger-/zweiten Wohnungen
mmmmmmm WEmitje ... qm Wohnfiache je WE ..., DM = (2] %)
- WEmit)e . qm Wohnfliche jJe WE .. ... ... DM = oM
e e sarames WE mit je ... @M Wohnfldche Joe WE . .. DM = DM
2. Zusatzdariehen flir ... Kleinsiedlungenje . . . . . . . . . . . DM = DM
nachstellige Sffentliiche Baudariehen insgesamt DM
3. Familienzusatzdarishen f0r folgende Elgenheimbewerber/Sledier
( Kinder) = DM
{ Kinder) = DM
{ Kinder) = DM
Familienzusatzdariehen Insgesamt DM
4. Elnrichtungszuschisse fir die Ersteinrichtung von ......... Kleinsiedlungen . . . . . . . . = oM
5. elne Annultitshite In Form von Zinszuschlssen und Annuititshifedariehen fir das im Fi-
nanzierungsplan {C 1I} unter Nr. vorgesehene Dariehen der
von [ahrlich = DM
= bol . . % Zinsen, ... ... Tigung, .......... Jahre Laufzeit
a) 10r dle Hauptwohnung{en) einem Darlehen von oM
b) fdr die Einliager-/zweite wdhnung{eni einem Darlehen von DM
8. eine Annuitktshilfe in Form von Zinszuschisasn und Annuitétshilfedariehen fGr das im Finan-
zlerungsplan (C 11) unter Nr. . vorgesehene Darlshen der
von Jihrlich = DM
= bol . %o Zinsen, .. % Tigung, ... Jahre Laufzeit
&) f0r dle Hauptwohnung(en) einem Dartehen vori DM
b) fOr die Einlieger-/zweite Wohnung(en) einem Darlehen von DM
7. AutwendungszuschuB in Hohe von jéhrdich . . . . . . . . .. .. e e e e e e e = DM
8 = DM
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lch verpflichte mich,

a) die mit Familienzusatzdarlehen gefdrderten Familienheime auf Grund eines Vertrages gemdB § 45 Abs. & des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes nur solchen Bewerbern zu Eigentum/im Erbbaurecht’) zu ibertragen, die die Voraussetzungen
des § 45 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes erfilllen;

b) die Tragerdigenheime/die Tragerkleinsiedlungen nur an Bewerber zu Eigentum/im Erbbaurecht zu Qberlassen, die selbst
entweder noch kein mit dffentlichen/nicht dffentlichen Mitteln gefdrderten Familienheim besitzen oder zwar ein solches
besitzen, sich jedoch zuvor verpflichtet haben, dieses Familienheim nur an Begtinstigte I. 8. der Nr. 3 WFB zu dber-
lassen.

. Mit den Bauarbeiten soll voraussichtiich am begonnen werden.

Voraussichtliche Dauer der Bauzeit:

Die bauaufsichtliche Genehmigung ist — beantragt — erteilt am

von
Aktenzeichen:
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1. Baugrundstick(se)

Lage d....... Baugrundstiick.
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B.

Grundsticks- und Geblludebeschrelbung

{Ort, StraBa, Nr.}

Erbbau-/Grundbuch des Amtsgerichts fir

Band Blatt Gemarkung Flur Flurstiick{e) Nr. ...
Band Blatt Gemarkung Flur Flurstiick(e) Nr. ...
GrdBe d..... Baugrundstick....:

a) diberbaute Flache . . . .

inggesamt

In b) enthaltene, als StraBenland abzutretende Flache . . .

0...... Baugrundstiick(e) ist — sind ~ noch nicht — Eigentum des Bauherrn.

Ein Kaufvertrag Ober d
Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird — am
an d........ Baugrundstiick{en}, dessen Eigentimer
Ist, auf die Dauer von
Dle Gebliude werden in

Jahren

bautem DachgeschoB errichtet.

3. Neu zu schaffender Wohn- und Geschifftsraum und Nebengebiude n
8} Neu zu schaffender, Sffentlich gefSrderter Wohnraum

aa) Hsuptwohnungen

Baugrundstlick{e) — wurde ~ wird — am

abgeschlossen. ")

ein Erbbaurecht

bestellt. '}

geschossiger Bauweise als Reihen-/Gruppen-/Einzel-/hduser’) mit ...

S R : (11, -5

bestehend aus Wohnfldche {einachl. Nebenriume)
Zahl der Arbeits- der Wohnungen
Wahnungen Zimmermn Kammern oder Wohnkiiche Abort einger. Bad te Wohnung insgesamt
EBkiche am am
aa) Gesamtwohnflache
bb} Einlleger-/zweite Wohnungen
bestehend aus Wohnfliche (einschl. Nebenrdume)
Zahl der Arbelts- Woh der Wohnungen
Wohnungen Zimmern Kammern oder Wohnkiiche Abort singer. Bad le Wohnung insgesamt
EBkiche am am
L

bb) Gesamtwohnfliche
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b) Neu zu schaffender, nicht 3ffentlich gefdrderter Wohnraum )

bestehend aus wohnflache (einschl. Nebenriume)
2ahl der ' Arbeits- ‘ der Woh
'ohnungen
Wohnungen Zimmern Kammern oder Wohnkiche Abort einger. Bad le Wohnung inagesamt
EBkiche am qm

b) Gesamtwohnfléche

c) Neu zu schaffender Geschiitsraum

Art der Geschéftsriume Nutzfliche gm

¢) Gesamtnutzflache

d) Neu zu schaffende Garagen
................................ Wagenplatze in eingebauten Garagen
................................ Wagenplitze in nicht eingebauten Garagen
#) Gesamte Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes/der Wirtschaftseinhelt
Wohnfidche zu 8) . . . . . . + +  c— qm = ... Yo der Gesamtwohnfliche
+ Wohnfliche zu b)Y . . . . . . . . am = ... Yo der Gesamiwohnfliche
Gesamiwohniliiche zu a) und b} . . QM = 100 %
4+ Nutzfliche zu €) . . . . . .« ¢ ———. qm = der ges. Wohn- und Nutzflache
Gesamie Wohn- und Nutzfliche . .. qm
f) Umbauter Raum (auf besonderem Blatt berechnen)
des Wohnteiles . . . . . R - Lbhm = s % des umbauten Raumes
des Geschaftsraumes . . . = e GBM = i % des umbauten Raumes
........................................ cbm = 180 % des umbauten Raumes

4. Sonstige die Wirtschafttichkeit des Bauvorhabens beeinflussende Angaben {soweit sie nicht in der anliegenden Baubeschrei-
bung besonders aufgetihrt worden sind):




530

Ministerialblatt fiir das Land Nbrd.rhein-Westfa.len —Nr. 29 vom 23. April 1976

Gesamibetrag

DM

Nur von
der
Bew.-Behdrde
auszufilien

DM

C.
Lastenberechnung
I. Aufsteliung der Gesamtkosten
(gem. Anlage 1zu § 5 Abs. 511, BY)

1, Kosten das Baugrundstiicks:
11 Wert des Baugrundstiicks

{ qm X DMy . . . . . . ... ...
1.2 Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten) . . . . . . . . . . . . .. ..
1.13 ErschlieBungskosten . . . . . . . . . .., .. ... ... ...,
2. Baukosten:
21 osten der éebAude {reine Baukosten)
211 im umbauten Raum (= ... cbm) erfaBte Bauteile (DIN 277

Abschn. 1.1 bis 1.3) mithin Raummeterpreis = .........ccccon. DM/Cbm . .
212 Dbesonders zu veranschlagende Bauausflhrungen und Bauteile

(DIN277 Abschn. 1.4) . . . . . . . . . . . i i e e -

nur nachrichtlich '

in 2.11 und 2.12 enthaltene Mehrkosten der Bergschadensicherung

DM

213 Werl der vorhandenen und wiederverwendeten Geb#udeteile; bei Wiederher-

stellung abzlglich der Hypothekengewinnabgabe . . . . . . . . . . .. .
22 Kosten der AuBenanlagen . . . . . . . . . . .. . ... .......
23  Baunebenkosten:
231 Architekten- und Ingenieurleistungen . . . . . . . e e e e e e e e e
232 Kosten der Verwaltungsteistungen . . . . . . . . . . ... ... ...
233 Kosten der Behbrdenleistungen . . . . . . . . . . . .. .. ... ...
2.341 Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel ., . . . . . . . . .
2.342 Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwischenfinanzierungamittel
2.35 Sonstige Baunebenkosten . . . . . ., . .. ... L.,
24  Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen . . . . . . . . . . . ...
25  Kosten der Gerdte und der sonstigen Wirtschaftsausstattung . . . . . . . .

. Gesamtkosten:
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551 :

l. Aufstellung der Finanzlerungsmittel Fremdmittel
Nennbetrag Zinsen T|||I|g;lr‘l?g
1. Fremdmittel: lik1.1
1.1 Dinglich gesicherle Fremdmittel (einschl. dffentlicher DM oM oM
Baudarlehen) in der Reihenfolge der dinglichen :
Sicherung: 1 2 3
141 DArlehen  d. e e s s
Zinssatz: .o, % THQUAG: snsennnn W0
Auszahlung: ..., %a
1.12 Darlehen d.
Z2inssatZ: e %e; THGUNG: s B
Auszahlung: ... Y8
113 Darleheln d...
Zinssatz: ...
Auszahlung: .. :
1.14 Darlehen d
Zinssatz: ... S— Oa: THQURG: oo eecerrirrenens %
Auszahlung: ... %
1.2 Sonstige Fremdmittel
1.21 Darlehen ...,
Zinssatz: ... %; TIQUNG: oorrirsis Y0
Auszahlung: ..o Yo
1.22 Darlehen d
Zingsatz: ... W% TgURG: e %0
Auszahlung: ... Y0
2.  Nicht rickzahibare Baukostenzuschilsse
(ErsteinrichtungszuschuB fiir Kleinsiedlungen, ZuschuB
fir die Bergschadensicherung)
L YU [EPSTRURTRSRITRTNTRIIY FRT b ; ................................... S
) SO USRS UM TSI (RS : .i: ................................... ; _________________
o) SRR BETSESSSIETRE SRR RIS s fe e
3. Eigenieistungen:
a) Bargeld und Guthaben SISO & |’ |
b} Sachleistungen . . . . . —s] |
c) Selbsthife . . . . . .. . DM
d) Gebiuderestwert und Wert
vorhandener Gebdudeteile
{abziigl. Belastungen) I » | ' |
@) Wert des Baugrundstiicks
{abzlgl. Belastungen) — b | |
d
insgesamt DM | ',' . . ‘l'
Il. Finanzierungsmittel: ol it
flI. 1.1 Gesamtbetrag der Fremdmittelzinsen . . . . . . . . . R
.12 Gesamtbetrag der THgung . . . . . . . . e e e e e e e e e e e e e e s .




532

HL Aufsteitung der Belastung
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1. Belastung aus dem Kepitaidienst

1.1 Gesamtbetrag der Fremdmittet-Zinsen
1.2 Gesamtbetrag der Fremdmittel-Tilgung
1.3 Erbbau-Zinsen
1.4 Lavfende GebOhren fir Landesbirgschaft

2. Belastung sus der Bewirtschaftung

2.1 Ausgaben fir die Verwaitung

F—— 1,1, 117,77 )

X OM

........ -~ Wagenplatz/plitze x DM

2.2 Betriebskosten (Iit. besonderer Aufsteliung, der die Belege beigefigt sind;
sonst Pauschalansatz)

qm Wohnfliche x DM

—- | W, [Pl T T

x DM

e WAGENplatz/piitze  x DM

2.3 Ausgaben fir die Instandhaltung

mmmmmmm — qm Wohnfikiche X DM
JU—— TP x DM
e WAGENPIatZ/plitze  x DM

abziiglich
#) Jahresmieten tiir die Einlieger-/Zweiten Wohnungen

qm x

qm x

sonstiger Nutzung

DM = .. DM x 12 =

b} Jahreamiste oder Mietwert fir nicht Sffentiich gefdrderten Wohnraum
DM = . . DM X 12 =

¢) Jahresmiete oder Mietwert 1Gi Geschiftsraum und Garagen oder aus

Raum-
zahl

Raumart

Nutzfiiche
qm

Jahresmiste
DM

d) Ertrige aus Umlagen, soweit hierdurch Kosten gedeckt werden, die
in den Ansatzen unter 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.3 enthalten sind

V. Beiastung jo qm Wohniliche monatiich
Es ergibt sich:
a) ohne AufwendungszuschuB sine durchschnittliche Belastung der Bewerber von

— DM (11,3} : 12 =

DM :

Betrage
DM

...........................

......................................

..........................

b) nach Abzug des Auiwendungszuschusses

e DM (I1IS) : 12 =

DM :

: qm =
(Wohnit. d. H_auptwohnungen)

) (Wohnfl, d. Hauptwohnungen)

DM/qm monatlich

gm = ... DM/ QM monatlich
%
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Es wird beantragt, bel dér Ermittlung der Belastung von der/dem in C Il fdr die Einlieger-/zweiten Wohnung(en}'} angesetzten
Jahresmiete/Mietwert auszugehen.

Bei dieser/diesem Jahresmiete/Mietwert betrigt die Monatsmiete (... DM : 12 =) DM und

mithin die Miete/der Mietwert je gm Wohnfliche (.. o DM o qm = DM/gm monatlich,
Es wird ferner beantragt, zuzulassen, dafi neben der angeselzten Migte 2zur Deckung umiagefahnger Betnebskosien (§ 20 NMV

1970) Umlagen in folgender Héhe und fiir folgende Leistungen erhoben werden:

Zahl der je Wohnung insgesamt
Wolinungen | monatl. DM | jahrl. DM monatl. DM jéhrl. DM

Art der Leistung

Umlagen

1. fir die Kosten der Wasserver- )
sorgung und der Entwésserung | ... . 1. S PR B e

2. fir die Kosten des Betriebes
der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanfagen
und der Versorgung mit Fern-
wirme . . . . . . . . . S P PP

3. fir die Kosten der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage
und der Fernwarmwasserver-
sorgungsaniagen . . . . . . . D

insgesamt:

Abrechnung erfolgt am Ende eines Bewrrtsdﬂaftungszeutraumes Uberzahite Betrage werden erstattet, Nachforderungen bleiben
vorbehalten.

Neben der Einzelmiete werden die Kosten des Betriebes und der Instandhaltung fir maschinelle Wascheinrichtungen auf die
Benutzer umgelegt. Vorauszahlungen hierfiir sind unzutéssiqg.

E.

Mir, dem. Bautriger, sind die fir die Gewihrung von dffenilichen Mittein fir den Wohnungabau geltenden Rechtsvorschriften und
Verwaltungsbestimmungen, namentlich

das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wehnungsbau- und Famillenheimgesetz)
die Verordnung lber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung ~ Ik BV)

die Neubaumietenverordnung 1962 {NMV 1970}

das Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vem 31, Januar 1974 (BGBL. | 8. 137)

die ,,Bestimmungen {iber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
{Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1376 - WFB 1976)"

die ,,Bestimmungen Uber die Gewéhrung von Annuitétshilfen aus Sffenttichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshiife-
bestimmungen 1976 — AnhB 19786)"

der RunderlaB des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten des Landes Nordrhein-Westfalen
iiber die Forderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebieten vom 10. 9. 1963 (MBI, NW. S. 1725 / SMBI. NW. 2370)

bekannt.

leh verpfiichte .mich,

1. das Bauvorhaben nach MaBgabe der genannterv Rechtsvorschriffen und Verwaltungsbestimmungen sowie den Bedingungen
und Auflagen des auf Grund dieses Antrages erteilten Bewilligungsbescheides durchzufiihren, insbesondere die &ffentlichen
Mittef nur fir das im Antrag genannte Bauvorhaben zu verwenden;

2. die gefdrderten Tragereigenheime/Tragerkleinsiedlungenl} nach MaBgabe der Nrn. 52, 53, 53a, 53c, 54, 55, 56 und 581) WFB 1976

unter Benutzung der Musterveririge gem. Nr. 83¢ WFB 1876 zur Nutzung zu {berlassen und zu Eigentum/im Erbbaurecht?) zu
ubertragen, die sich aus den auf der Grundlage der Mustervertrige geschlossenen Einzelvertrigen ergebenden Rechte und Pflichten
wahrzunehmen und Auskiinfte im Sinne des mit der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen abgeschlosse-
nen Vertrages zu erteilen;

3. die dffentlich gefdrderte(n) Wohnung(en) entsprechend diesen Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen zu verwalten,
var allem die geforderte(n) Wohnung{en) nur soichen Personen zur Benutzung zu (berlassen, die nach den Bestimmungen des
WoBindG, den Auflagen im Bewilligungsbescheid und von mir anerkannten weiteren Begrenzungen bezugsberechtigt sind.
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4. keine héhare(n) Einzelmiete(n) fir die geférderte(n) Wohnungien) zu erheben, als sie nach dem WoBindG zulassig ist/sind.');

5. neben der/den Einzelmiete(n) ') Umlagen nur insoweit zu erheben, wie sie nach den fir den &Hentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau geltenden Vorschriften zulissig sind:

€. nach den Vorschriften des Gesetzes dber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBL. | S. 449) ein Baubuch
2u fiihren und der Bewilligungsbehirde dieses Baubuch auf Verlangen jederzeit vorzutegen;

7. der Bewilligungsbehdrde aut Verlangen Nachweise iiber die Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse der Bewerber sowie
iiber vorhandenes Eigenkapital vorzulegen und zu gestatten, daB sie die etwa fiir erforderiich gehaltenen Auskinite bei Kredit-
Instituten und Behdrden, insbescndere bei den Finanzbehérden, (iber meine Leistungstihigkeit, Zuverlassigkeit und Kreditwir-
digkeit einholen; die Zustimmung zur Auskuniterteilung durch Behérden oder Dritte wird hiermit erteilt:

8. der Bewilligungsbehdrde und der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen jederzeit Auskunft zu er-
teilen.

F.

Ich, der Bautrager, versichere, die in diesem Antrage und den beigefiigten Unterlagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen
und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fiir die Beurteilung der Férderungswiirdigkeit des
Bauvorhabens und die Beurteilung der Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwirdigkeit des Bauherrn von Bedeutung sein
kdnnten. Zur besonderen Begrindung des Antrages wird noch folgendes bemerkt:

Diesem Antrag, der in funffacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefigt:

1. Die Bauzeichnung im MaBstab 1:100 (mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdérde) mit eingezeichnaeter Mobelstel-
lung nach DIN 18011, Berechnung der Wohnflachen (ggf. auch der Nutzflichen von Geschéftsraumen) nach DIN 283 — Aus-
gabe Februar 1962 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 Il. BV — jeweils dreifach (bei betrsuten Bauvor-
haben: jeweils vierfach) —;

2, die Baubeschreibung nach Muster Anlage 5 WFB 1976 mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde — dreifach (bei
betreuten Bauvorhaben: vierfach) —;
3. — jeweils einfach —
a) Lageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriften der Bauordnung;
b) Ortsplan, aus dem die Lage des Baugrundstiicks zu der hauptsichlichen Industrie sowie zu den Schulen, Kirchen, Verkehrs-
anlagen usw. ersichtlich Ist {nur bei gréBeren Wohnsiediungen erforderlich);

4. ggf. eine Bescheinigung iber die voraussichtliche H3he der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Herabsetzungsstich-
tages nach § 104 LAG — einfach —; o

gof. die Vertretungsvolimacht fir den Betreuer/Beauftragten — einfach —;

8. Nachweise Ober die Zusagen fir die im Finanzierungsplan (C I} ausgewlesenen Finanzierungsmittel und ggf. Gber das Vor-
handensein des Im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —; :

7. eine Grundbuchblatt-Abschrift nach neuestem Stande (einfach);

8. Aufieilung des Sammelantrages auf die Bewerber (finffach); entfallt bei nur einem Bewerber; dessen Name, Anschrift, Fami-
lienstand und Jahreseinkommen sind unter Nummer 9 anzugeben.

9. Sonstige Anlagen, némlich e

{Unterschrift des Bautrigers)

" Nichtzutretfendes streichen!
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Bellage zum Antrag fir Trigereigenheime 1lr
feststehende Bewerber und Triigeriieinsiediungen

(Anlage 1 c WFB 1976)

Avufteilung des Sammelantrages
avf dis feststehenden Bewerber der Triigereigenheime / Trigerideinsiediungen 7)

zum Anfrag vom

Baugrundstdck:

Bavherr:

zum Bewilligungsbescheid vom

d
{Bewilliguagshehdrde)

Vor- und Zuname o q) Beruf des Wohnungs-
ﬁf des Wohnungseigentimers/ Anschrift eigentimers/Bewerbers
) Bewerbers b} Arbeitgeber

a)
1 b)
a)
2 b)
o)
3 b)

a) —
4 b)
a)
5 b)
a)
6 B
a)
7 b)
a
8 b)
o

9 : b)..

. a -

10 _ ' b;
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Lfd. Nr, 1 2

Einzelbavugrundstdck (Parzelle Nr.) . . .. ... . ...
Grdte des Einzelbavgrundsticks . . . . . ... ... qm |
Grofle der Havptwohnung . . . . . . . ... ... qm
GrtBe der Einlieger-/zweiten WE . . . . . .. .. gm
Grélo des Wirtschaftsteils . . . . . . .. ... .. qm
Garagen . . . . . . . . . . i qm
Geschéiftsraum . . . . . . . .. ... ....... am
Wohn- und Nutzfldche insgesamt . . . . , ... .. qm
Aufteilung der Finanzierungsmittel:
cHIn L. . . DM
CHLIZ ... et e e DM
CHLI3 . . e e e e e DM
CHi4d ... ... .. e ....DM
L O | I T3 DM
CNL22 e e e DM
CH2 . ... .., PR M
CH2 .. . e e DM
Chi3 ... e e e e DM
CH3 ... e L e e DM
CH3 . i e e e e DM
cns ...... e e e et s e s e s e e e e DM
Gesamtiinanzierung/-kosten . . . . . . . ... ... DM :
Avfteilung der Belastung:
C It 1.1 Fremdmitte}-Zinsen . . . ., ., .. .. ... DM
C Il 1.2 Fremdmittel-Tilgung . . . . . . .. ... . DM
Clil 1.3 Erbbau-Zingen . . . ... ........ DM
C 0l 1.4 GebOhren fOr Landesbirgschaft . . . . . . DM
C HI 2 Ausgoben fOr Verwaltung , . . . . .., . .DM
C ill 2.2 Betriebskosten , . . . . ... ... ... DM
C Il 23 Ausgaben fir !nstandhaltung . . . . . . . DM
Gesamtbelastung . . . . . ... ... ... .. DM
abzoglich:
C 2.3 a Jahresmiele

for Einlieger-/zweite WE , . , . . ... .. DM
C 23b Johresmiete ’

for nicht 8ffentlich geférderte WE . . . . . . DM
C 23 ¢ Jahresmiete/Mietwaert fir

Geschéftsravm/Garagen . . . . . . . ... DM
Belastung fiir den Bewerber jghrlich . . . . . . . . DM
abziiglich AufwendungszuschuB . . . . . . . . . . DM
Verblaibende Belastung jdhrlich . . . . . . .. .. . DM
= DM/gm menatlich . . . .. .......... . DM
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9

10

Gesamtsumme:




538 Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 29 vom 23. April 1976
Zum Houshalt des Bewarbers zdhlen
davon
:ﬂ- Gesamteinkemmen des Bewerbers ’e difi:f:i'g-;?.;c ETL?:EE]"&:" Angaben Ober den Mister der
0 ki an s 2
DM negesomt nach den ni?}?r“:enh:ais Einlieger- / zweiten WE
{§ 25 II. WoBauG) steuerlichen {5000 DM/iihelich
Vorschriftan St;h\r:r(b;?i;-
erte
Fustoht . WoBauG)
1
S e I
3 -
S e e B B T JUS—
s - v
! ————
L e Tt [T SUS RN FOTO SO —_
7
" -
. s
10 .
Aufgesteilt:
, den N & S
{Trager)
Ple Profung und Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
deu | - —
(Unterschrift — Amtsbezeichaung)
‘

1 Nichizutroffandes straichen
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Muster 2 ¢ WFB 1976 Bewilligungsbescheld
(Familienheime: Trigereigenheime, Trigerkleinsiedlungen)

(Bawilligungsbehbrde) den

An Bewilligungsbescheid

Nr.
{Kennziffer, Nr. Schl.-Z.}

[ Jp— {Bauaufsichtiiche Vorprifung vom
.............. evil. Bauschein-Nr. Az )
Betr.: Bauvorhaben in ... ensee e e st s
(Postieitzahl, Ort) (StraBe, Nr.)

Betreuer/Beauftragter:

Fernruf: .. AR
Bezug: (hr Antrag vom

A

Fiir Rechnung der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen — und mit lhrer Zustimmung — ) werden
Ihnen hiermit nach MaBgabe Ihres vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Antrag eingereichten Unterlagen zur Schaf-

fung von

............................... Wohnung(en) — und einzelnen Wohnraum/riumen — )
durch — Neubau — in ... ..... Tragereigenheim(en) — Tragerkleinsiedlung{en) — '} im Sanierungsgebietl/Entwicklungsgebiet '}
dAVOR ..o . mit — Eintieger-/zweilen Wohnung(en) — ')

auf dermn oben bezeichneten, im Erbbau-/Grundbuch ') des Amtsgerichts

BAOA oo nerieniinne Blatt ... G@MArkung eeeesee Lot ee e AR A AT A e R SRS s b

Flurstiick{e} Nr. .

eingetragenen — Grundstiick — Erbbaurecht — Y bewilligt:

Verbuchung
Betrag DM Posltion

1. ein offentliches Baudarlehen fir die nachstellige Finanzierung dieser
Wohnung(en}, und zwar in der — beantragten ~ ') Hohe von R [ SUTPTPUURRNUPRRUPPRE FEVUROPSPRPPIIN R

2. ein Kleinsiedlungszusatzdarlehen

3. ein Familienzusatzdarlehen in der — beantragten — ') Héhe von

4. ein EinrichtungszuschuB fir Kleinsiediungen in der — beantragten —7)
Hohe von

5. eine Annuitatshilfe in Form von Zinszuschiissen und Annuitdtshiffedarlehen

fiir das/die im Finanzierungspian (C 1) unter Nro .ot
vorgesehene(n) Darlehen

a) fur die Hauptwohnungen

{Bankdarlehen ... OM) von jdhrlich
Zinssatz: ............. %; Tilgung: ... %; Auszahlung: .. ...
b) fir die Einlieger-/zweite Wohnungen
(Bankdarlehen ... DM} vorf jahrlich
Zinssatz: .. ... %o Tilgung: ... Yo; Auszahlung: ... %

6. ein AufwendungszuschuB in der — beantragten -1) Héhe von jéhrlich

8. insgesamt Sffentliche Mittel in Mdhe von y

—
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B.

. Das nachstellige Gffentliche Baudarlehen (Teil A Nr. 1), das Familienzusatzdariehen {Teit ANr. 3), und der AufwendungszuschuB (Teil A

Nr. 6) werden nach MaBgabe der ,Bestimmungen iiber dio Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit offentlichen Mitteln im
Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 — WFB 1978)" in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gswahnt, die sich im einzelnen aus dem Darlehensvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbauférderungsan-
stalt des L.andes Nordrhein-Westfalen abzuschliefen ist.

Von dem nachstelligen Sffentlichen Baudariehen sind ... . DM als verminderter Grundbetrag fir ...
Wohnungen bewilligt worden. '

. Der EinrichtungszuschuB fiir Kleinsiedlungen (Teil A Nr. 4) wird nach MaBgabe der unter Nr. 1 angegebenen Bestimmungen
als verlorener Zuschu8 gewahrl. Er kann aus den gleichen Griinden zuriickgefordert werden, aus denen nach dem Darlehns-
vertrag das nachstellige offentliche Baudarlehen gekiindigt werden kann.

- Die Annuitétshilfen (Teil A Nr. 5} werden nach MaBgabe der Bestimmungen (ber die Gewihrung von Annuitétshilfen aus éffentlichen

Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfebestimmungen 1976 — Anh8 1976)" in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewihn, die sich im einzelnen aus dem ZuschuB- und Darlehnsvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbau-
férderungsanstalt abzuschlieBen ist. Die mit Annuitétshilfen getbrderten Wohnungen sind &ffentlich gefirderte Wohnungen i.S. § 5
Abs. 1 It. WoBauG.

. Die bewilligten o&ffentlichen Mittel werden durch die Wohnungsbauférderungsanstait des Landes Nordrhein-Westfalen in Diis-
seldorf ausgezahlt, wenn die in den jeweils geltenden Férderungsbestimmungen vorgesehenen Voraussetzungen fiir die Aus-
zahlung erfGlit sind.

C.

. Der Bewilligung der offentlichen Mittel liegen die Angaben und Verpllichtungserklarungen in threm eingangs genannten An-

trage und in den diesem Antrage beigefigten Unterlagen zugrunde. Antrag mit Aufteilung des Semmelantrages auf die Be-
werber, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen sowie beigefiigte Berechnungsunterlagen sind mit meinem Priifungsvermerk
versehen und werden anliegend in je einem Stiick zurlickgesandt. Sie bilden einen Bestandteil dieses Bewilligungsbeschei-
des. Inshesondere von den technischen Antragsunterlagen und dem Finanzierungsplan darf daher ohne meine vorherige Zu-

stimmung nicht abgewichen werden,

Nach der Im Antrage enthaltenen Lastenbrechnung betrigt die Belastung
. DM J@ g Wohnfliche im Monat.

. Im Falle der Vermistung der 3ffentlich gefdrderten Wohnung(en), fir die die Belastung ermittalt worden ist, dart hierfiir keine
hbhere Miete oder Nutzungsentschadigung vereinbart werden, als sie der Einzelmiete fir vergleichbare, &tfentlich gefiorderte

Mietwobnungen (§ 8 Abs. 3 WoBindG) entspricht.

- Gegen die Erhebung der in der Lastenberechnung angesetzten Vergleichsmiete von ... DM jahrlich

(= . DM j& gm Wohnilache im Monat) fir die Einlieger-/zweite Wohnung habe ich keine Bedenken. Betriebs-
kosten, die nach den fiir die Ermittlung der Miete maBgebenden Vorschriften durch Umiagen gedeckt werden kédnnen, sind in
den der Ermittlung dieser Vergleichsmiete(n} zugrunde gelegten Aufwendungen nicht enthalten.

. Gegen die beabsichtigte Erhebung von monatlichen Vorauszahlungen auf folgende umlagefahigen Betriebskosten und in fol-
gender Héhe bestehen keine Bedenken:

a) fir die Kosten der Wasserversorgung und der Eptwﬁsseruﬁg e e e ISR o .Y BT 1,1 1T

b) fir die Kosten des Betriebes der zentraten Heizungs- und Brennstoffversorgungsanlagen
und der Versorgung mit Fernwarme . . . . . . . . . . . . . e e e e e . R ————— e 1" W -1, 11T

¢) fir die Kosten der zentralen Warmwasserversorguhgsanlage und der

Fernwarmwasserversorgungsanlagen e e e e e e e e e R o |.* B T 1.1 [T

wenn oder soweit Betrage hierfir nicht in der Einzelmiete enthalten sind und lber die Vorauszahlungen jihrlich — bei Heiz-
kosten unverziiglich nach SchluB einer jeden Heizperiode — abgerechnet wird. Neben der Einzelmiete dorfen die Kosten des
Betriebes und der instandhaltung fir maschinelle Wascheinrichtungen auf die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen
hierfir sind unzuldssig.
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D.

541

1. Die gefdrderte(n) Wohnunglen) ist/sind von Personen, die nach § 25 li. WoBauG bezugsberechtigt sind, wie foigt zu nutzen
{alle Wohnungen einzein sufflihren):

Lid.
Nr.

Wohnungen

Zah! der Wohn- und Schisfriume sinschileBlich Kiche

Arbeits-,

Kammer | Egkiche

Zimmer Wohnklche Bad

Wohnfliche

Vorbehalten fir den
Parsonenkrels der

a} Hauptwohnung

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b} Einlieger-/zweite
Wohnung

8) Hauptwohnung

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b} Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnunh

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b) Einlieger-/zweite
Wohnung

a) Hauptwohnung

b) Einlieger-/zwelte
Wohnung

10.

8) Hauptwohnung

b} Einlieger-/zweite
Wohnung

2. Die Einlieger-/zweiten Wohnungen unter Abschnitt D Nr. 1

#d. Nf. .. Worden auf die Dauer von 10 Jahren dem Personenkreis der Lastenausgleichsberechtigten vorbehalten; )

Hd. NF. —oo. Werden auf die Dauer von 10 Jahren Wohnungsuchenden vorbehaiten, die die Pewilligungsbehdrde be-

nenant; *)
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. Verlorene Zuschisse, die von dritten Personen zugunsten des Wohnungsuchenden geleistet werden sollen, mtissen vom Bau-
herrn Im Finanzierungsplan ausgewiesen sein und diifen keine Verbindlichkeiten fir den Wohnungsuchenden begrinden.

. Die Annahme eines Finanzierungsbeitrages des Mieters wird hiermit ausgeschlossen.

. Dle Tragereigenheime/Tragerkieinsiediungen ') werden als Familisnheime gefdrdert und sind daher entsprechend zu nutzen '}.

6. Sie sind verpflichtet, die geférderten Tragereigenheime/Trigerkleinsiediungen ') bis zum Ablauf eines Jahres nach Anerken-

nung der Anzelge uber die Aufstellung der SchluBabrechnung, spitestens jedach bis zum Ablauf des dritten auf das Jahr der
Bezugstartigksit folgenden Jahres unter Verwendung der Mustervertrage gem. Nr. 53c WFB 1976 auf die Bewerber zu Eigen-
fum oder in Erbbaurecht zu (bertragen, sofern diese bis dahin ihre Verpflichtungen erfillt und das Eigenheim bestimmungs-
gemas genutzt haben. Als Kaufpreis ist hichstens der Betrag zu vereinbaren, der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich
Ist.

Den Bewerbern sind als wirtschaftlichen Eigentdmern fiir die Zeit von der Bezugsfertigkeit bis zum Eigentumsibergang (Ober-
gang des Erbbaurechtes} dle Nutzungen und Lasten einschl. der Instandhaltung zu Gbertragen und gleichzeitig ein Anspruch
aut Obertragung des Grundstiickes zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter Anrechnung des Wertes der geleisteten Selbst-
und Nachbarhilfe sowie der sonst erbrachten Eigenlelstungen einzurdumen.

. Das Geb2ude oder die Wohnungen diirfen, solange sie als dffentlich getdrdert gelten, mindestens aber bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjahres nach dem Tage der Bezugsfertigkelt, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungsbehdrde an Personen
verduBert werden, deren Jahreseinkommen die in § 25 1. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze ubersteigt.

. Der Bauherr (Vermieter) ist berechtigt, die in diesem Bescheid bezeichneten Wohnungen, zu denen Garagenplitze als Zube-
hérrdume gehdren, zugleich mit den Garagen zu vermieten.

. Fiir Ihre Pflichten sind die Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 (vgl. Nm. 52, 53, 53a, 53c, 54, 55, 56, 58 WFB 1976)
maBgebend. Dariiber hinaus gilt folgendes:

&) Nach der Obertragung des Tréigereigenheimes/der Tragerkieinsiediung ') auf einen geeigneter{ Bewerber L. S, vorstehender
Nr. 8 und nach der Obernahme der Gesamtschuld durch diesen werden Sie von der Haftung fir die Gesamtschuld frel,
sofern Sie Ihre Verpflichtungen aus dem Darlehnsvertrag erfGilt haben.

b) Trégereigenheime/Tragerkleinsiedlungen ), die durch Riicktritt des Bewerbers oder Ausiibung eines Kirndigungs-, Ankaufs- oder
Heimfallrechts an Sie zuriickfallen, sind nach MaBgabe der Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 und der Auilagen
dieses Bewilligungsbescheides an einen neuen, von der Bewilligungsbehérde als geeignet anerkannten Bewerber zu tibertragen.
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. Sie sind verpflichtet,

— in Hohe des Gesamtbetrages der nach Teil A Nrn. ... bewilligten Wohnungsbaumittel — ')

— in Hdhe des Ursprungskapitals des Fremddarlehens, fir welches die Annuitétshilfe gemaBs Teil A Nr.
bewilligt worden ist — )

ein Schuldversprechen abzugeben in der Weise, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbsténdig begriinden soft (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Schuldversprechen durch Eintragung einer
Hypothek in das im Teil A naher bezeichnete Grundbuch dinglich zu sichern. Sie haben dieser Hypothek/diesen Hypotheken
den grundbuchlichen Rang unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung I} - . Abteliung JlI

zu verschaffen. Soweit die vorstehenden Fremdmittel als Grundschulden vorrangig einzutragen sind, haben Sie dafir eine Erkl&rung
nach Aniage 3 WFB 1976 abzugeben, die auch vom Grundschuldgldubiger zu vollziehen ist.

Bei Bestehen eines Vermerks iiber die Hypothekengewinnabgabe in Abteilung il des Grundbuches ist die Auszahlung der zwei-
ten Rate des bewilligten &ffentlichen Baudariehns u.a. auch von dem Nachweis abh&ngig, daB die Erkldrung der mit der Ver-
waliung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle Uber die Einrdumung des Befriedigungsvorrechts dem Grundbuch-

amt eingereicht worden ist.

Es darf kein Bergschadenverzicht vereinbart bzw. im Grundbuch eingetragen sein, der ber seinen Minderwertverzicht in
Hdhe von 10 v. H. des Verkehrswertes des Grundsticks einschl. vorhandener Baulichkeiten hinausgeht. Ein hiernach zulassi-
ger Bergschddenminderwertverzicht muB dardber hinaus den grundbuchlichen Rang nach den unter Nrn. 1 und 2 bezeichne-
ten Hypotheken zur Sicherung der Forderungen aus Schuldversprechen einnehmen.

. Bel der Einschaltung von Maklern zur Ermittiung von Kaufanwirtern oder Mieterm dirfen die hierdurch entstehenden Kosten

nicht den Mieter oder Bewerber belasten.

F.

1. Vor Enteilung der bauzufsichtlichen Genehmigung darf nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden.

Vorausgesetzt, daB die bauvaufsichtliche Genehmigung durch Bauschein erteilt worden ist und daB alle zur Finanzierung des
Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finanzierungsmittel in der vereinbarten grundbuchlichen Rangfoige in das

Grundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten spitestens am
zu beginnen.

Das Bauvorhaben ist spétestens bis zum fertigzustelien. Ist die Fertigsteliung des Bauvorhabens zu
diesem Termin nicht maglich, so haben Sie unverziiglich eine Veriingerung das Fertigstellungstermins zu beantragen. Der An-
trag auf Verldngerung des Fertigstefiungstermins ist unter Angabe der Grinde fiir dle Verzdgerung spitestens einen Monat
vor Ablauf der in Satz 1 festgesetzten Frist einzureichen. Bei Bauzeitiiberschrelftungen kann nach MaBgsbe der mit der Woh-
nungsbauférderungsanstalt abgeschiossenen Vertrige eine Veriragsstrate gefordert werden.

Es bleibt vorbehalten, diesen Bewiitigungsbescheid nach Ablauf von ... Monaten aufzuheben, wenn nicht inner-
halb dieser Frist die fiir die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforderlichen Voraussetzungen erfdilt sind.

Dieser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

a) der Bewilligungsbehdrde oder der vorpriifenden Stelle vorslitzlich oder grob fahriissig unrichtige oder unvolistindige An-
gaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Férderung des Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b) die Vorschriften des Gesetzes zur Sicherﬂng der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesatz -
WoBindG), insbesondere die §5 4 bis 7, 12 und 21 nicht beachten;

c) Mieten oder einmalige Leistungen erheben, die nach den Vorschriften des |l. WoBau@ oder nach den §§ 8 bis 9 WoBindG
unzulassig sind; -
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d) Aufiagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbascheides nich! erflllen, insbesondere wenn
aa} mit den Bauarbeiten nicht innerhalb der in Nr. 2 fesigesetzten Frist auf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine Zustimmung we-
sentlich abgewichen wird,

cc} erhebliche VerstdBe gegen lhre Pflicht zur Anwendung der Wohnungsbaunormen festgestelit werden,

dd) das Baubuch - in den Fillen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976, die dort angefihrten Unterlagen — nicht ordnungsgeméiB
gefihrt oder die Vorlage des Baubuchs — in den Fillen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die Einsichtnahme in die dort
angefiihrten Unterlagen - verweigert wird,

ee) bereits vor Baubeginn erkennbar war, daB eine Oberschreitung der veranschlagten Gesamtkosten und damit elne An-
derung des Finanzierungsplanes sowie der Durchschnittsmiete/Belastung unvermeidbar war, ohne daB der Bauherr/Be-
treuer/Beauftragte der Bewilligungsbehdrde dies unverziglich mitgeteilt und dabei erkldrt hat, welche Anderungen in der
Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung erforderlich waren und ob das Bauvorhaben unter den neuen Bedingungen durch-
gefiihrt werden kdnne.

Ich weise ferner darauf hin, daB sich der Innenminister ausdricklich die Befugnis vorbehalten hat, die Durchfilhrung des
Bauvorhabens nachzuprifen und — soweit erforderlich — auch von sich aus einzuschreiten, namentlich anzuordnen, da8 die
Auszahlung der Raten des offentlichen Baudariehens bis zur Behebung der getroffenen Beanstandungen ausgesetzt wird,
dall erhdhte Zinsen erhoben werden und daB erforderlichenfalls dieser Bewilligungsbescheid widerrufen oder die Vertrage
und die Hypothek zur Sicherung der dtfentlichen Mittel gekindigt werden.

Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annahme der bewilligten &ffentlichen Mittel und der Vollziehung der
Vertrage erkennen Sie lhre Verpflichtung zur sofortigen Rickzahlung der lhnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewilligten
Gffentlichen Mittel flr den Fall und insoweit an, wie aut Anordnung des Innenministers dieser Bewilligungsbescheid widerru-
fen oder die gewidhrten Offentlichen Mittel zur Rickzahlung gekindigt werden.

{Nur bei Kleinsiedlungen) '}:

Dieser Bewilligungsbescheid gilt gemaB § 96 Ii. WoBauG zugleich als Anerkennung, daB es sich um eine Kleinsiedlung han-
delt und fir dieses Bauvorhaben die fir Kleinsiedlungen bestehenden Steuer- und Gebilhrenvergiinstigungsn — vgl. § 20 des
Kapitels Il des Vierten Teils der Dritten Verordnung des Reichsprésidenten vom 6. Oktober 1931 (RGBI. | S. 537, 551) in Ver-

bindung mit § 29 des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. Mai 1919 (RGBI. | S. 1429) - oder sonstigen besonderen Vorteile In
Anspruch genommen werden kdnnen.

8. Es geiten weiter folgende besonderen Bedingungen und Auflagen:

Im Auftrage:

(0S) {Unterschrift)

Es erhalten:
1.

eine Ausferligung des Bewilligungsbescheides .
nebst einer Abschrift des Antrages, einem Satz der Bauzeichnung und der Berechnungsunterlagen {Wohnflachenberechnung,
Raummeterberechnung} sowie einer Baubeschreibung

a) der Bauherr

b) der Betreuer/Beauftragte
]

. eine Abschrift des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages, einer Grundbuchblattabschrift sowie einer Abschrift des iechnischen Prifungsberichtes
die Wohnungsbautorderungsanstalt des Landes NRW

eine Abschrift des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages

die Wohnungsbauférderungsansialt des Landes NRW (Abt. Statistik).

'} Nichtzutreffendes strelchen.
%) Nur in den Fillllen des § 2 Abs, 4 des Gesetzes zur Neuregelung dor Wohnungsbauldrderung vom 2. April 1957 {GV.NW. 8. 80).
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1. Baugrundstiick:

Muster 1 d WFB 1976
Antrag (Vorratseigenhslime /
Trigerkleinsiediungen auf Vorrat)

(Postleitzahl, Ort, StraBe, Nr.)

11. Bauherr:
{Name) {Beruf)
(Fernruf) {Postleitzahl, Anschriit)
(Bankkonto)
HI. Betreuer/Beauftragter:
{Name/Firma)
(Fernruf) {Postleitzahl, Anaschrift)
V. Planverfasser:
(Name)
{Fernruf) (Postleitzahl, Anschrift)

den

Antrag

(Bewilligungsbehdrde)

auf Gewlhrung von Offentlichen Mitieln fir den Bau von
Famitienhelmen In der Form des Vorratseigenheimes / der

dber:

Triigerkieinsiediung aul Vorrat

{Qemeinde/Amt)
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A
[. Zur Schaffung von ... Wohnung ... und/oder . . .. einzetnen Wohnraum .. ... m
durch Neubau in ... Vorratseigenheim(en)/Tragerklsinsiediung(en) auf Vorrat in Fertigbauweise/herkaémml. Bauweise ')
davon ... -~ Mit Einlieger-/2weitan Wohnungen ")

auf d......... unter B 1 naher bezeichneten Baugrundstick(en), in der unter B 2 und der anliegenden Baubeschreibung be-
schrisbenen Art, zu den unter C | angegebenen Gesamtkosten, der unter G II aulgefihrten Finanzierung und mit den unter C Ili
angegebenen Aufwendungen werden hiermit beantragt:
1. nachstellige &ffentliche Baudariohen

fir die Hauptwohnungen _
-~ WE mit jo ....cc... qm Wohnfldche jo WE ... DM = ' DM

rmmssrmrssmsssims WE M JO e @M Wohnfldche je WE oo DM = DM
i WIE MM JO . QM WohntiEche J@ WE oo DM = DM
fir die Einlieger-/Zweiten Wohnungen
B — | 3 . | 3 | J——. 0TV U R T - DM = OM
am Wohnfliche je WE ... DM = DM
.. qm Wohnfldche je . DM = DM
2. Zusatzderiehen fir ......... Kleinsledlungenje . . . . . . . . . ST——— ¢ | © R DM
nachstellige dffentliche Baudarighen insgesamt DM
3. Familienzusatzdariehen fir folgende Eigenheimbewerber/Sledler
{ Kinder} = . DM
( Kinder) = . DM
{ Kinder) = DM
Femilienzusatzdariehen insgesamt DM
4. Einrichtungszuschiisse 0r die Ersteinrichtung von ......... Kieinsiedlungen . . . . . . . } ' DM
§. eine Annuititshilfe In Form von Zinszuschiissen und Annuititshilfedariehen fir das im
Finanzierungaplan {(C It} unter Nr. ... ... vorgesehene Darlehen der ..o
von }&hrlich . DM
= Dol e %o ZingON, ... Yo TlQUNG, ... Jahre Laufzelt
a) fir die Hauptwohnung{en) einem Darlehen von SO 5| ' |

b) fir die Einlieger-/Zweite Wohnung(en} einem Darlehen von SETUNSS & | ¥ |

8. eine Annuititshilfe in Form von Zinszuschissen und AnnuititshiMedariehen fir das im

Finanzierungsplan (C 1) unter Nr. ......._... vorgesehene Darlshen der ...
von )8hrlich

= bel o % Zingen, ... % Tllgung.‘ e JANFG LAufzélt

a) fir die Hauptwohnung(en) einem Dariehen von e DM

b) fir die Einlieger-/Zweite Wohnung(en) einem Darlehen von O | ¥ |

7. ein AufwendungszuschuBinHdhevonjdhrlich . . . . . . . . . .. .. ... ... . =
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H.1. Ich verpflichte mich, die Vorratseigenheime / Trigerkleinsiedlungen auf Vorrat nur an Bewerber zu Eigentum /im Erbbau-
recht zu berlassen, die selbst entweder noch keéin mit ffentlichen / nicht ffentlichen Mitteln geférdertes Familienheim be-
sitzen oder zwar ein solches besitzen, sich jedoch zuvor verpflichtet haben, dieses Familienheim an Beginstigte [ 8. der

Nr. 3 WFB zu (berlassen.

2. Mit den Bauarbeiten sol! voraussichtlich am begonnen werden.

Voraussichtliche Dauer der Bauzeit: e eeeesis s s s e

Die bauaufsichtliche Genehmigung ist — beantragt — eneilt — am ...

von

Aktenzeichen: ...
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B.
Grundstiicks- und Gebludebeschrelbung
1. Baugrundstiick(e)

Lage d........ Baugrundstiick............ ... R Tt

Erbbau-/Grundbuch des Amtsgerichts

far Band Blatt

Gemarkung Flur Flurstick(e)

fir . Band Blatt

GEMBIKUNG .coocreoereerrssssrs st Flur Flurstiick(e)

GrdBe d......... Baugrundstick........... : a) dberbaute Fliche . . . . . . . e e e e gm
b) dazugehdrige, nicht iberbaute Flache qm
insgesamt: . . . . ... ... ........ e qm

== =

In b} enthaltene, als StraBenland abzutretende Flache

D...

Ein Kaufvertrag Gber d
Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird — am

an d.....

.. Baugrundstiick(en), dessen Eigentiimer

Baugrundstick(e) — wurde — wird - am

- BaUgrundstiick(e) ist — sind — noch nicht — Eigentum des Bauherrn.

abgeschlossen. ")
ein Erbbaurecht

ist, auf die Dauer von ........... Jahren bestellt, 1)

2. Geb3ude

Die Gebdude werden in ...
DachgeschoB errichtet.

8) Neu zu schatfender, Hentlich gefSrderter Wohnraum
aa) Hauptwohnungen

Neu zu schaffender Wohn- und Geschiftsraum und Nebengebiude ')

-.-. geschossiger Bauwsise als Reihen-/Gruppen-/Einzel-/hiuser ) mit

% ausgebautem

bestehend aus

Wonhnfliche (einschl. Nebenrdume)

Zahi der Arbeita-~ . elnoer je Wohnung der Wohnungen
Wohnungen | 7immern | Kammern oder Wohnkiiche Abort oar. insgesamt
Bad
EBkilche qm qm
as) Gesamtwohnfliche
bb} Einlleger-/Zwelte Wohnungen
bestehend aus Wohnfidche (einachl. Nebenriuma}
Zahl der Arbaits- singer jo Wohnung der Wohnungen
Wohnungen Zimmern | Kammern oder Wohnkiiche Abort B": d ) insgesamt
EBkiche qm am
&

bb} Gesamtwohnfiiche




Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 23. April 1976

b) Neu zu schattender, nicht 3Hfentlich gefirderter Wohnraum

549 |

bestehend aus

Wohnflache (sinschl. Nebenriume)

Arbeits-

Zahl der singer Ja Wohnung der Wohnungen
Wohnungen | Zimmern | Kammern oder Wohnkilche Abort Bgd ) Insgesamt
E8kiiche am qm

¢) Neu zu schatfender Geschiiftsraum

Art der Geschiftsriume

d) Neu zu schaffende Garagen
e \WBgenpiitze in singebauten Garagen
[ Wagenplatze in nicht eingebauten Garagen

e) Gesamts Wohn- und Nuizfliche des Gebiudes/der Wirlschaftseinhelt 7)

Wohnflichezua) . . . . . . . « « « « « « + QM = i % der Gesamtwohnflache
+ Wohnflichezub) . . . . . . . . « . o+ gm = ... % der Gesamtwohnfidche
Gesamtwohnfliche zu @) und b) . . . . . . . . . qm = 100 %
+ Nutzflache zu c} . . . . . - . . . e e e e aqm =ﬁ d. ges. Wohn- u. Nutzfl.
Gesamte Wohn- unf Nutzfiiche . . . . . . . . . . . ...EE
f) Umbauter Raum (auf besonderem Blatt berechnen)
des Wohnteiles ¢chm = .. %o des umbauten Raumes
des Geschéftsraums cbm = e % des umbauten Raumes

1
8
&

cbm des umbauten Raumes

g) Angaben (iber Nebengebliude (z.B. gemainschaftliche Waschhiuser)

4. Sonslige die Wirtschaftiichkeit des Bauvorhabens beeinflussende Angaben

{sowelt sie nicht.in der anliegenden Baubeschreibung besonders aufgefiihrt worden sind):
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1.1

1.2

13

2.1

2.1

212

213

22

23
23

232

233
2341
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C.
Wirtschaftlichkeitsbarechnung
Aufteilung der
Gesamtkosten Nur von
td I der
auf die auf die sonstigen Gesamtbetra Bew.-Behbrde
1. Aufstellung der Gesamtkosten dffent. gef. WE und den ¢ auszufillen
{(gem. Anlage 1 zu § 5 Abs. 5 Ii. BY) Wohnungen Geschaftsraum

.DM DM DM DM
Kosten des Baugrundsilicks: 1 2 3 4
Wert des Baugrundstiicks
( qm x DM) . . . o i
Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten) . | .4 .
ErschiieBungskosten . . . . . . . . .. .} b ooV
Baukosien:
Kosten der Geb#ude (reine Baukosten)
im umbauten Raum (= .._............ cbm) er-
faBte Bauteile (DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3)
mithin Raummeterpreis =._.............. OMebm 4
besonders zu veranschlagende Bauausfih-
rungen und Bauteile (DIN277 Abschn. 1) . | . ... ...\ . .}
nur nachrichtlich
in 211 und 2.12 enthaltene Mehrkosten der
Bergschadensicherung ... DM
Wert der vorhandenen und wiederverwende-
ten Gebludeteile; bel Wiederherstellung
abzlgl. der Hypothekengewinnabgabe | | N ]
Kosten der AuBenanlagen . . . . . . . . | ..
Baunebenkosten:
Architekten- und Ingenievrleistungen . . . | V... X
Kosten der Verwaltungsleistungen . . . . | ... | o]
Kosten der Behdrdenleistungen . . . . . | ... b
Kosten der Beschaffung der Daverfinanzle-
rungsmitteln . . . . . ... Lo N
Kosten der Beschaffung und Verzinsung

]

235
24

25

der Zwischenfinanzierungsmittel . . . ., .

Sonsti'ge Baunebenkosten . . ,

Kosten der besonderen Betriebseinrichtun-
gen

Kosten der Gerate und der sonstigen
Wirtschaftsausstattung .

I. Gesamikosten:
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Il. Auistellung der Finanzlerungsmittel

1.

1.1

1.1

112

1.13

1.14

1.2
1.21

122

Fremdmittel:

Dinglich gesicherie Fremdmittel (einschl. offentlicher
Baudariehen) in der Reihenfolge der dinglichen
Sicherung:

Dariehen d

Zinssatz: ... %o; Tilgung: o
Auszahlung: ... %

Darlehen d

%;

Zinssatz: ... %; Tilgung: ....cen
Auszahlung: ... %0
Darlehen d

%;

Zinssatz: .....cocunnn Vo3
Auszahlung: ...
Darlehen d

B {017, T E— %:;

%

Tilgung: s

. %

Zinssatz: ... %0;
Auszahlung: ...

%o

Sonstige Fremdmitiel:

Darlehen d

Zinssatz: ..o %o TilQUNG: o Y0

Auszahlung: ..o Y0
Darlehen d
Zinssatz: ... %: Tilgung: ... %;

Auszahlung: ... Yo

Nicht riickzahlbare Baukostenzuschiisse:

(Ersteinrichtungszuschu far Kleinsiediungen, ZuschuB
fur die Bergschadensicherung)

a)
b) e
[ S
Elgenleistungen:
a} Bargeld und Guthaben DM
b} Sachieistungen DM
c) Selbsthilfe . . . . . . . DM
d) Gebéuderestwert und
Wert vorhandener Ge-
baudeteile
(abzlgl. Belastung®n) ... DM
e} Wert des Baugrund- ‘
stiicks
(abziigl. Belastungen) ............. DM
insgesamt DM
davon mit .. e Yo Zinsen . . . ., L, .
davon mit .S Zinsen . . . . . ...

1. Flnanzlerungsmitel:

551
Aufteilung der
Finanzierungsmittel
auf die auf die sonstigen Gesamtbetrag
offentl. getf. WE und den -
Wohnungen Geschaftsraum
DM DM DM
1 2 a
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Il Aufstellung der Autwendungen

1.

1.1

12

13

14

15

21

22

23

24

25

Kapitalkosten:

Fremdmittel-Zinsen

a) Darlehen . 111 . . . . . L o—— DM
b} Darlehen [l 112 . . . . . .rr—— DM
c) Darlehenll. 113 . . . . . c— DM
d) Darlehen M. 1.14 . . | | | o DM
e) Darlehenll. 1.21 . . . . | DM
f) Darlehenll. 1.22 . . . . . . DM

Zinsersatz zur Aufbringung erhdhter Tligungen
{besonders berechnen) '

Eigenkapital-Zinsen

% von DM . . .. ...
% von DM . ... ...
Erbbauzinsen
{ qm x DM). . . .. ..
Lfd. Gebihr fir Landesbiirgschaft . . . . . . . . .
Bewirischaftungskosten:
Abschrelbung
% von

% von

Verwaltungskosten
e WOBhDUNGEN X
. Wagenplitze x .

Betriebskosten {it. besonderer Aufstellung, der die
Belege beigefligt sind; sonst Pauschalansatz}
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Aufteimng der

............ qm Wohnfliche x DM = . DM
weeen M Nutzfliche x DM = DM
e WaQONplatze X DM = DM
Instandhaltungskosten

e Wohnflache x OM = DM
e @M Nutzfléche  x DM = DM
. Wagenplitze - x DM DM
Mietausfallwagnis

{2 % von DM) . . . .. ‘

IN. Aufwendungen Insgesamt:

abziiglich der Ertrige aus der Vermletung von
Garagen

Verbleibende durch die Miete zu deckende Aufwen-
dungen (ohne Aufwendungen fiir umlagefihige Ko-
sten; siehe D)

....................

Aufwendungen
auf die auf die sonstigen Gesamtbetrag
offentl. gef. WE und den
Wohnungen Geschéaftsraumn
OM DM DM
1 2. 3




P
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4. Berechnung der Durchschnittsmiete
Die Durchschnittsmiete betragt:

a) ohne Autwendungszuschull

DM 2120 ettt reeaeine s qm Wohnfliche = DM/gm/mtl.

b) nach Abzug des Aufwendungszuschusses

v, DM 1120 e oo oo am WohnflAche = .o DM/gm/mtl.

Es wird beantragt, die sich nach C I fiir die zu idrdernde(n) Wohnung(en) ergebende(n} Durchs¢hnittsmiete(n) geman § 72
Il. WoBauG zu genehmigen. Gém#B § 31 Abs.3 H. BV wird diese Durchschnittsmiete aus den Auiwendungen unter AuBer-
achtlassung der Betriebkosten ermittelt, die nach den maBgebenden Vorschriften durch Umlagen gedeckt werden k&nnen.

Es wird ferner beantragt zuzulassen, daB nebsn der angesetzten Miete zur Deckung umlagefihiger Betriebskosten (§ 20
NMV 1970) Umlagen in folgender Hohe und fir folgende Leistungen erhoben werden:

. Zahl der je Wohnung insgesamt
Art der Leistun
r Leislung WE monatl. DM | jéhrl. DM monatl. DM jahrl. DM

Umlagen

1. fur die Kosten der Wasserver-
sorgung und der Entwiésserung e JS SRR DR i e e

2. ftir die Kosten des Betriebes
der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlagen
und der Versorgung mit Fern- ‘
warme . . . . . . . . . . . e B O P P [T PSPPI

3.fir die Kosten der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage
und der Fernwarmwasserver-
sorgungsaniagen . . . . . . .

insgesamt:

Abrechnung erfolgt am Ende eines Bewirtschaftungszeitraumes. Uberzahite Betridge werden erstattet, Nachtorderungen
bleiben vorbehalten.

Neben der Einzelmiete werden die Kosten des Betriebes und der Instandhaltung fir maschinelte Wascheinrichtungen auf
die Benutzer umgelegt. Vorauszahlungen hierfiir sind unzuldssig.

E
Mir, dem Bauherrn, sind die fir die Gewahrung von &ffentlichen Mittein fir den Wohnungsbau geltenden Rechtsvorschriften
und Verwaltungsbestimmungen, namentlich
das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz)
die Verordnung ﬁbor wohnungswirtschattliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV)
dle Neubaumietenverordnung 1970 {NMV 1970)

das Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1974 (BGBI. 1 S. 137)

die ,,Bestimmungen lber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit dffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 - WFB 1976)"

die , Bestimmungen (iber die Gewahrung von Annuititshilfen aus 8ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen {(Annuitétshilfe-
bestimmungen 1976 — AnhB 1976)"

der RunderlaB des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und O&ffentliche Arbeiten des Landes Nordrhein-Westfaien
iber die Forderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebieten vom 10. 8. 1963 (MBl. NW. S. 1725 / SMBI. NW. 2370)

bekannt.
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Ich verpflichte mich,
1. das Bauvorhaben nach MaBgabe der genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie den Beadingungen

2.

und Auflagen des auf Grund dieses Antrages erteilten Bewilligungsbescheides durchzuflihren, insbesondere die Sffentlichen
Mittel nur fir das im Antrag genannte Bauvorhaben zu verwenden; '

die geforderten Vorratseigenheime nach MaBgabe der Nm. 52, 53, 53b, 53¢, 53d*, 54 - 1} WFB 1976 unter Benutzung der
Mustervertrige gem. Nr. 53¢ WFB 1976 zur Nutzung zu iberlassen oder zu Eigentum/im Erbbaurecht) an Bewerber zu Gbertragen,
die von der Bewilligungsbehdrde als geeignete Bewerber I.S. des § 55 Il. WoBauG anerkannt worden sind, die sich aus den Vertragen
ergebenden Rechte und Pflichten wahrzunebmen und Auskiinfte im Sinne der mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt geschlossenen
Vertrige zu erteilen;

. die dffentlich geférderte(n) Wohnung(en) entsprechend diesen Rechisvorschriften und Yerwaltungsbestimmungen zu verwalten,

vor allem die geforderte(n) Wohnung{en) nur solchen Personen zur Benutzung zu Gberlassen, die nach den Bestimmungen
des WoBindG, den Auflagen im Bewilligungsbescheid und von mir anerkannten weiteren Begrenzungen bezugsberechtigt sind;

ich verptiichte mich ferner,

4. keine hdhere(n) Einzelmiete(n) far die gefdrderte(n) Wohnung(en) zu erheben, als sie nach dem WoBindG zuléissig ist/sind *);
5. neben den Einzelmieten Umiagen nur insoweit zu erheben, wie sie nach den fiir den Sffentlich gefdrderten sozialen Woh-

nungsbau geltenden Vorschriften zulédssig sind:

nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1509 (RGBI. | 8. 449) ein Baubuch
zu fuhren und der Bewilligungsbehdrde dieses Baubuch auf Vertangen jederzeit vorzulegen; ’

der Bewilligungsbehdrde auf Verlangen Nachweise iiber die Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse der Bewerber sowie
Uber vorhandenes Eigenkapital vorzulegen und zu gestatten, daB sie dtie etwa fir erforderlich gehaltenen Auskiinfte bei Kre-
ditinstituten und Behédrden, insbesondere bei den Finanzbehdrden, Uber meine Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit und Kre-
ditwiirdigkeit einholt; die Zustimmung zur Auskunftserteifung durch Behérden oder Dritte wird hiermit erteilt.

F.

lch, der Betreuer/Bautrliger, verpfiichte mich,.

1.

die unter E. 'genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie die Auflagen und Bedingungen des Bewil-
ligungsbescheides zu beachten und die é&ffentlichen Mittel im Ealle ihrer Bewilligung nur far das Bauvorhaben zu verwen-
den, fir dessen Fdrderung sie beantragt und bewilligt worden sind:

2. mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bauherren-Betreuer-Vertrag abzuschlieBen: '

die BewilligungsbehSrde Gber alle zu meiner Kenntnis gelangenden, fir die Firderung des Bauvorhabens rechtserheblichen
Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren-Betreuér-Vertrag bestehenden Vertretungsbefugnisse alle
Handiungen und Rechtsgeschifte varzunehmen, zu denen der Bauherr nach dem Bewilligungsbescheid und den mit der Woh-

-nungshaufdrderungsanstait geschiossenen Vertrigen verpflichiet ist:

der Bewilligungsbehérde und der Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen jederzeit Auskunft zu er-
teilen.

G.

Wir, Bauherren — und Betreuer — und Beauftragter — '} versichern, dis in diesem Antrage und den beigefiiglen Unterlagen ent- ‘
haltenen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fiir die
Beurteilung der Forderungswiirdigkeit des Bauvorhabens und die Beurteilung der Leistungstihigkeit, Zuverlassigkeit und Kredit-
wiirdigkeit des Bauherrn von Bedeutung sein kénnten.

Zur besonderen Begriindung des Antrages wird noch }‘olgendes bemerkt:

“) gilt nur im Faile des Ersterwerbs
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H.

Diesem Antrag, der in flnffacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefiigt:

1.

die Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 {mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde) mit eingezeichneter Mdbel-
stellung nach DIN 18011, Berechnung der Wohniliche (ggf. auch der Nutzfliche von Geschiftsrdumen) nach DIN 283 — Aus-
gabe Februar 1962 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 I. BV — jeweils dreifach (bei betreuten Bau-
vorhaben: jeweils vierfach) —;

die Baubeschreibung nach Muster Anlage 5 WFB 1976 mit Vorpriifungsvermerk der Baugenehmigungsbehdrde — dreifach (bei
betreuten Bauvorhaben: vierfach) —;

. — jeweils einfach —

a) Lageplan (Bebauungsplan} nach den Vorschriften der Bauordnung;

b) Ortsplan, aus dem die Lage des Baugrundstiicks zu der hauptséchlichen Industrie sowie zu den Schulen, Kirchen, Ver-
kehrsanlagen usw. ersichtlich ist (nur bei grdBeren Wohnsiedlungen erforderlich);

ggf. eine Bescheinigung Ober die voraussichtliche Hdhe der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Herabsetzungsstich-
tages nach § 104 LAG — einfach —;

ggf. die Vertretungsvollmacht fir den Betreuer/Beauftragten — einfach —;

Nachweise iibe: die Zusagen fir die im Finanzierungsplan (C Il) ausgewiesenen Finanzierungsmittel und ggf. iber das Vor-
handensein des im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —;

eine Grundbuchblatt-Abschrift nach neusstem Stande (einfach');

Sonstige Anlagen, namlich:

(Unterschrift des Bauherrn) {Unterschrift das Betreuers oder Beaultragten)

'} Nichtzutreffendes streichen!
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— Muster 2 d WFB 1876
_ Bewilligungshescheid (Familienheime; Vorraiseigenheime/
- {Bewilligungsbehsrde) TragcrElcinshdlungm ouf Yorrat) .
den
An gy
Bewilligungsbescheid
{Kennziffer, Nr., 5chl.-L.)
in {Bovcufsichtliche Yorpriffung vom
evil, Bauschein-Nr. Az, )
Beir.: Bouvorhaben in - _
(Postleitzahl, Ort} {Strabe, Nr.)
Betrever/Beauftragter
Fernruf: Anschrift:
Bexug: lhr Antrag vom
A'

For Rechnung der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen — und mit ihrer Zustimmung —?) werden
[hnen hiermit nach MaBgabe lhres vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Antrag eingereichten Unterlagen zur
Schaffung voi

....... . Wohnunglen) — und .. . .. ... einzelnen Wohnraum/rdumen —
durch — Neubau = in s Trégereigenheim(en} — Trégerkleinsiedlung{en) ~' im Scnierungsgebiet/Entwicklungagebiet ')
dOVON o mit — Einlieger-/Zweiten Wohnung(en} =)
auf dem oben bezeichneten, im Erbbau-/Grundbuch ') des Amtsgerichts
for
Band Blatt .. Gemarkung
Flur — Flurstick(e} Nr. :
eingetragenen — Grundstick — Erbbaurecht - ) bewilligt: Verbuchung’

Betropg DM Position

1. ein &ffentliches Baudarlehen fOr die nochstellige Finanzierung dieser
Wohnung(en), und zwar in der — beantragten —') Hdhe von

2. ein Kleinsiedlungszusatzdarlehen

3. cin Familienzusatzdarlehen in der - beantragten — ) Hahe von

4. ein EinrichtungszuschuB far Kleinsiedlungen in der ~ beantrugtén -7} Hohe
von

5. sine Annuit&tshilfe in Form von Zinszuschissen und Annuitdishilfedarlehen

for das/die im Finanzierungsplan {C It} unter Nr. ... .. vorgesehene(n)
Darlehen

a} fir die Hauptwohnungen

{Bankdarlehen DM) von jdhrlich
Zinssatz: .. ... %; Tilgung: .......... %; Auszahlung: ... %
b) flr die Einlieger-/Zweite Wohnungen
{Bankdarlehen DM) von jdhrlich
Zinssatz: ... %; Tilgung: ......... %; M;zoh!ung: ................ %

6. ein AufwendungszuschuB in der — beantragten — 1) Hbhe von jéhrlich

7.

8. insgesamt 6ffentliche Mittel in Héhe von

(i. W.
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1. Das nachteilige éffentiiche Baudarlehen (Teil ANr. 1), gegebenentfalls das Kleinsiediungszusatzdariehen (Teil A Nr, 2), das Familienzu-

satzdarlehen (Teil A Nr. 3), der EinrichtungszuschuB fiir Kleinsiediungen (Teil A Nr. 4) sowie der AufwendungszuschuB (Teil A Nr. 6)

' werden nach MaBgabe der ,,Bestimmungen (iber die Finanzierung der sozialen Wohnungsbaues mit 6ffentlichen Mitteln im Lande

Nordrhein-Westfalen (Wohnungshaufinanzisrungsbhestimmungen 1976 — WFB 1976)" in der am Bewilligungstage geltenden Fassung

zu Bedingungen gewahrt, die sich im einzelnen aus dem Vertrag ergeben, der mit der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen abzuschlioBen ist.

Von dem nachstelligen éffentlichen Baudarlehen sind ... DM als verminderter Grundbetrag fiir ................... Woh-
nungen bewilligt worden.

2. Die Annuitétshilfen (Teil A Nr. 5) werden nach MaBgabe der ..Bestimmungen dber die Gewihrung von Annuitétshilfen aus 6ffentlichen
Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitétshilfebestimmungen 1976 — AnhB 1976)" in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewihrt, die sich im einzelnen aus dem Zuschu8- und Darlehnsvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbau-
forderungsanstalt abzuschlieBen ist. Die mit Annuitétshilfen gefirderten Wohnungen sind &ffentlich geférderte Wohnungen i.S. § 5
Abs. 1il. WoBauG. )

3. Die bewilligten Mittel werden durch die Wohnungsbauférderungsanstelt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diossaldorf qus-
gezahlt, wenn die in den jeweils geltenden Forderungsbestimmungen vorgesehenen Yoraussetzungen fir die Auszahlung er-
fiillt sind.

C.

1. Der Bewilligung der &ffentlichen Mittel liegen die Angaben und Verpflichtungserki&rungen in Ihrem eingangs genannten An-
trage und in den diesem Antrage beigefigten Unterlagen zugrunde. Antrag, Bouzeichnungen und Baubeschreibungen sowie
beigefiigte Berechnungsunterlagen sind mit meinem Prifungsvermerk versehen und werden cnliegend in j& einem Stick zu-
rickgesandt. Sie bilden einen Bestandteil dieses Bewilligungsbescheides. Insbesondere von den technischen Antragsunterlagen
und dem Finanzierungsplan darf daher chne meine vorherige Zustimmung nicht abgewichen werden.

2. Naoch der im Antrag entholtenen von mir anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung betriigt die Durchschnittsmiete
o . DM j8 gm WohnfiGche im Monat.

Bei der Berechnung der Durchschnittemiste sind Betrisbskosten mit einem Pauschbetrag von ... DM je gm Wohn-
fldche jdhrlich berdcksichtigt worden.

3. Die vorstehende(n} Durchschnittsmiete(n) wird/werden hiermit von mir gemaB § 72 Abs. 1 Il. WoBauG mit der Mafligabe ge-
nehmigt, daB sie sich spdter entsprechend der Hhe der tatsGchlichen jGhrlichen Betriebskosten erhGht bzw. ermaBigt. Eine
Erhdhung dieser Durchschnittsmiete bedarf zu ihrer preisrechtlichen Zuldssigkeit der Genehmigung der Bewilligungsbeh&rde,
soweit sie cuf einer Erh8hung der loufenden Aufwendungen beruht, die bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung, spate-
stens jedoch bis zu 2 Jahren nach der Bezugsfertigkeit eintritt (ausgenommen bei Erhdhung von Betriebskosten gemaf Satz 2).
Die Rickwirkung dieser Genehmigung ist nach § 8 a Abs. 4 WoBindG zu beschrénken; deshalb wird Ihnen empfohlen, még-
lichst bald — gegebenenfalls schon vor der Bezugsfertigkeit der Wahnungen — die Genehmigung zu einer Mieterhdhung 2
beantragen, wenn nach dem Verlauf der Baydurchfihrung mit einer Erthshung der laufenden Aufwendungen zu rechnen ist,
und im Gbrigen die SchluBabrechnungsanzeige baldméglichst vorzulegen.

Betriebskosten, die nach den fir die Ermittiung der Miete maBgebéndan Vorschriften durch Umlogen gedeckt werden kénnen,
sind in den der Ermittlung dieser Durchschnitismieta[n) zugrunde gelegten Aufwendungen nicht enthalten.

4. Sie haben nach § 8a Abs. 5 WoBindG die Miete fir die einzelnen Wohnungen (Einzelmiete) auf der Grundlage dieser
Durchschnittsmiete unter angemessener Bercksichtigung ihrer GroBe, Lage und Ausstattung zu berechnen, Der Durchschnitt
der Einzelmieten muB der Durchschnittsmiete entsprachen. Auf Verlangen eines Mieters haben Sie diesem Einsicht in die Unter-

lagen Ober die Berechnung der Einzelmieten zu gewdhren.
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5. Die Hdha der Einzelmieten ist der zusténdigen Stelle unverziglich mitzuteilen,

Gegen die beabsichtigte Erhebung von monatlichen Voruuszaﬁlungon auf folgende umlageftihigen Betriebskosten und in fol-
gender Hdhe bestehen keine Bedenken

o} for die Kosten der Wasserversorgung und der Entwdaserung DM j&hrlich

b) fur die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs- und Brennstoffversorgungs-
anlogen und der Yersorgung mit Fernwirme DM jdhrlich

¢} for die Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanloge und der Fernwarm- _
wassarvarsorgungsaniagen DM ishrlich

wenn oder soweit Betrdge hierfir nicht in der Einzelmiete enthalten sind und Ober die Vorauszahlungen jéhrlich — bei Heiz-
kosten unverziglich nach SchiuB einer jeden Heizperiode — abgerechnet wird. Neben der Einzelmiete dirfen die Kosten des
Betriebes und der instandhaltung fir maschinelle Woscheinrichtungen cuf die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen
hierfor sind unzul3ssig. D

1. Die gef&rderte(n} Wohnung(en) dirfen nur unter Beachtung der jeweils in Nr. 1 Spalte § oder Nr. 2 angegebenen Belsgungs-
vorbehalte an Personen, die noch § 25 1. WoBauG bezugsberechtigt sind, vermietet oder sonst zur Nutzung Uberlassen werden.

Zaohl der Wohn- und SchiofrBume sinschlieBlich Kiche ’
Lid, Wohnungen ‘Wohnflache Vorbshalten fir den
Nr. " Zimmer | Kommem | AU | wopgge | Bad om Personenkrais der
EBkiche
b 2 3 4 .5 [ 7 8 4
o} Hauptwohnung
1. | b} Einliegar-/Zweite
Wohnung
o) Houptwehnung
2. | b} Einlieger-/Zweils
" Woahnung
a) Hauptwohnung
3. | b) Einlieger-Zweite
Wohnung
a) Hauptwohnung
4. | b) Einlieger-/Zweite
Wohnung
a) Hauptwohnung
5. | b) Einlieger-/Zweite
Wohnung
a) Hauptwohnung
6. | b) Einlieger-/Zweite
Wohnung
o) Hauptwohnung
7. 1 b) Einfieger-/Zweite .
Wohnung
a) Hauptwohnung
8 | b) Einlieger-/Zweite
Wohnung
a) Hauptwohnung
9. | b) Einlieger-Zweite
Wohnung
a} Hauptwohnung )
10. | b) Einlieger-/Zweite
Wohnung
2. Die Wohnungen unter Abschniti D Nr. 1
d. Nr. oo werden auf die Daouer von 10 Jahren dem Personenkreis der Lastenausgleichsberechtigien vorbohalten; )
Itd. Nr. .. Warden auf die Daver von 10 Jahren Wohnungsuchenden vorbehalten, die die Bewilligungsbehrde be-

nennt; ')
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3. Verlorene Zuschiisse, die von dritten Personen zugunsten des Wohnungsuchenden geleistet werden sollen, mOssen vom Bau-
herrn im Finanzierungsplan ausgewiesen sein und dorfen keine Verbindlichkeiten fir den Wohnungsuchenden begrinden.

4. Die Annahme eines Finanzierungsbeitrages des Mieters wird hiermit ausgeschiossen.
5. Die Vorratseigenheime werden als Familienheime gefdrdert und sind daher entsprechend zu nutzen .

6. Sie sind verpflichtet, die Vorrotseigenheime unter BerOcksichtigung der §8 54, 54 a und 56 1. WoBauG sobald wis maglich
unter Verwendung der Mustervertrage gem. Nr. 53¢ WFB 1976 an Bewerber zu Gbertragen, die von der Bewilligungsbehdrde
als geeignete Bewerber i. 5. des § 55 Il. WoBauG anerkannt worden sind, Als Kaufpreis ist h8chstens der Preis zu vereinbaren,

a} der den Betrag nicht Gbersteigt, der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich ist, zvzlglich eines Zuschlages von 5 v.H,
der Gesamtkosten. ‘

b} Sofern der VerduBerungsvertrog vor Ablauf des dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Kalenderjchres abge-
schlossen wird, darf der Kaufpreis ouch so bemessen werden, daf8 er die Kosten des Baugrundsticks auf die Baukosten
zuziglich eines Zuschlages von 5 v.H. der Boukosten nicht Gbersteigt, wobei solche Anderungen des Verkehrswertes des
Baugrundstiicks berlicksichtigt werden kénnen, die bis zum AbschluB des VerduBerungsvertrages eingetreten sind,

¢) Sofern der VerduBerungsvertrag erst nach Ablauf der in Buchst. bjbezeichneten Frist obgeschlessen wird, so ist auch dis
latséchliche Wertminderung zu berlcksichtigen, die seit Bezugsfertigkeit bis zu dem Tage eingetreten ist, an dem die
Nutzungen und die Lasten ous dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung auf den Bewerber Gbergegangen sind; dabei
ist die Wertminderung wegen des Alters des Gebdudes mindestens mit j@hrlich 1 v.H. der Baukosten einzuseizen.

Fir den Fall, dof} die Vorratseigenheime/Tragerkleinsiedlungen auf Vorrat nicht bis zum Ablouf des dritten ouf das Jahr der
Bezugsfertigksil folgenden Kalenderjahres an Kaufanwérier zu Eigentum oder in Erbbaurecht Ubertragen werden, behalte ich
mir eine Kirzung der bewilligten &ffentlichen Mittel auf den Betrag vor, der fir entsprechende Mietwohnungen bewilligt wer-
den kann,

7. Das Gebdude oder die Wohnungen dorfen, solange sie als 6ffentlich gefsrdert gelten, mindestens aber bis zum Ablauf des
zehnten Kolenderjohres nach dem Tage der Bezugsfertigkeit, nicht ohne Genehmigung der Bewilligungshehdrde an Personen
~ verduBert werden, deren Johreseinkommen die in § 25 Il. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze {ibersteigf.

8. Der Bauherr (Vermieter} ist berechfigt, die in diesem Bescheid bezeichneten Wohnungen, zu denen Garagenplétze als Zubehsr-
rGume gehéren, zugleich mit den Garagen zu vermieten.

9. Fiir Ihre Pflichten sind die Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 (vgl. Nrn. 52, 53, 53b, 53, 53d*), 547) WFB 1976)
maBgebend. Dariiber hinaus gilt folgendes:

@) Nach Obertragung des Vorratseigenheimes auf einen geeigneten Bewerber i.S. vorstehender Nr. § und nach Ubernahme
der Gesamtschuld durch diesen werden Sie von der Haftung fir die Gesamtschuld frei, sofern Sie Ihre Verpflichtungen aus
den Yertrégen erfollt haben.

‘) gitt nurim Falle des Ersterwerbs
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b) Vorratseigenheime, die durch Ricktritt des Bewerbers oder Ausiibung eines Kindigungs-, Ankaufs- oder Heimfallrechts an
Sie zuriickfallen, sind nach MaRgabe der Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 und der Auflagen dieses Bewilli-
gungsbescheides an einen neuen von der Bewilligungsbehdrde als geeignet anerkannten Bewerber zu Gbertragen.

E.
. Sie sind verpflichtet — in Hehe des Gesamtbetroges der rach Teil A Nm. . bewilligten Wohnungsbaumittel -}
— in Hahe des Ursprungskapitals des Fremddartehns, fir weiches die Annuitdtshilfe gemdB Teil A Nr, ... bewilligt worden

ist—,

ein Schuldversprechen abzugeben in der Weise, daf3 das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbsténdig begrinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Schuldversprechen durch Eintragung einer Hypo-
thek in das im Teil A ndher bezeichneten Grundbuch dinglich zu sichern. Sie haben dieser Hypothek / diesen Hypotheken den
grundbuchlichen Rang unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung I Abteilung 11!

zu verschaffen. Soweit die vorstehenden Fremdmittel als Grundschulden vorrangig einzutragen sind, haben Sie daf(r eine Erklarung
nach Anlage 3 WFB 1976 abzugeben, die auch vom Grundschuldglaubiger zu voliziehen ist.

Bei Bestehen eines Vermerks iber die Hypothekengewinnabgobe in Abteilung Il des Grundbuches ist die Auszahlung der
zweiten Rote des bewilligten &fentlichen Baudarlehns u. a. auch von dem Nachweis abhdngig, daf} die Erkldrung der mit der
Verwaltung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle Gber die Einrdumung des Befriedigungsvorrechts dem Grund-
buchamt eingereicht worden ist.

Es darf kein Bergschadenverzicht vereinbart bzw. im Grundbuch eingetragen sein, der Ober sinen Minderwertverzicht in Hahe
von 10 v.H. des Verkehrswertes des Grundstiicks einschl. vorhandener Baulichkeiten hinausgeht. Ein hiernach zuldssiger Berg-
schadenminderwertverzicht muB darbber hinous den grundbuchlichen Rang nach den unter Nrn. 1 und 2 bezeichneten Hypo-
theken zur Sicherung der Forderungen aus Schuldversprechen einnehmen.

Bei der Einschaltung von Maklern zur Ermittlung vonKaufanwartern oder Mietern dirfen die hierdurch entstehenden Kosten
nicht den Mieter oder Bewerber belasten.

F.

. Vor Erteilung der bavaufsichtlichen Genehmigung dorf nicht mit den Bouarbeiten begonnen werden.

Vorausgesetzt, doB die bauaufsichtliche Genehmigung durch Bauschein erteilt worden ist und daoB alle zur Finanzierung des
Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finonzierungsmittel in der vereinbarten grundbuchlichen Rangfolge in

das Grundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten spdtestens am

........ zvu beginnen,

Das Bauvorhaben ist spdtestens bis zum fertigzustellen. Ist die Fertigstellung des Bauvor-
habens zu diesem Termin nicht maglich, so haben Sie unverziiglich eine Verlangerung des Fertigstellungstermins zu bean-
tragen. Der Antrag auf Verldngerung des Fertigstellungstermins ist unter Angabe der Gronde fir die Verzdgerung spdte-
stens einen Monat vor Ablouf der in Satz 1 festgesetzien Frist einzureichen, Bei BouzeilGberschreitungen kann nach MaB-
gabe der mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt geschlossenen Vertrage eine Vertragsstrafe gefordert werden.

Es bleibt vorbehaften, diesen Bewilligungsbescheid nach Ablauf von ............ Monoten aufzuheben, wenn nicht innerhalb
dieser Frist die for die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforderlichen Voroussetzungen erfollt sind.

Dieser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

@) der Bewilligungsbehadrde oder der vorprifenden Stelle vorsdtzlich oder grob fahrldssig unrichtige oder unvollstandige An-
gaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Fdrderung des Bawvorhabens von Bedeutung sind;

b} die Vorschriften des Gesetzes zur Sicherung der Zwedkbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
-~ WoBindG]), insbesondere die §§ 4 bis 7, 12 und 21 nicht beachten;



562 Ministerialblat fiir das Land Nordrhein-Westfalen — N7. 29 vom 23. April 1976

<) Mieten oder einmalige Leistungen erheben, die nach den Vorschriften des [l. WoBauG oder nach den §§ 8 bis 9 WoBindG
unzuldssig sind;
d) Auflogen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfillen, insbesondere wenn

aa} mit den Bauarbeiten nicht innerhalb der in Nr, 2 festgesetzien Frist ouf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde lieganden Bauzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine Zustimmung we-
sentlich abgewichen wird,

cc) erhebliche VerstbBe gegen Ihre Pflicht zur Anwendung der Wohnungsbaunormen festgestellt werden,

dd) das Baubuch - in den Féllen der Nr. 18 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die dort angefihrten Unterlagen - nicht ordnungsgemés
gefuhrt oder die Vorlage des Baubuchs — in den Féllen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die Einsichtnahme in die dort
angefiihrten Unterlagen - verweigert wird,

ee} bersits vor Baubeginn erkennbar war, daB eine Oberschreitung der veranschlagten Gesamtkosten und damit eine Anderung
des Finanzierungsplanes sowie der Durchschnitismiete/Belastung  unvermeidbar war, ohne daB der
Bauherr/Betreuer/Beauftragte der Bewilligungsbeh&rde diss unverziglich mitgetsilt und dabei geklirt hat, welche Anderun-
gen in der Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung erforderlich waren und ob das Bauvorhaben unter den neuen Bedingungen
durchgefiihrt werden kdnne.

6. Ich weise femer darauf hin, daB sich der Innenminister qusdricklich die Befugnis vorbehalten hat, die Durchfihrung des Bau-

7.

vorhabens nachzuprilfen und - soweit erforderlich — auch von sich aus einzuschreiten, namentlich anzuordnen, daB die Ays-
zohlung der Roten des dffentlichen Baudarlehens bis zur Behebung der getroffenen Beanstandungen ausgesetzt wird, dafi
erhdhte Zinsen erhoben werden und doB erforderlichenfalls dieser Bewilligungsbescheid widerrufen oder die Yertrdge und
die Hypothek zur Sicherung der &ffentlichen Mittel gekindigt werden.

Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annahma der bewilligten &ffentlichen Mittel und der Vollziehyng der
Vertrige erkennen Sie |hre Verpflichtung zur sofortigen Rickzahlung der lhnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewillig-
ten Bffentlichen Mittel for den Fall und insoweit an, wie auf Anordnung des Innenministers dieser Bewilligungsbescheid wider-
rufen oder die gewdhrten ffentlichen Mittel zur Rickzahlung gekindigt werden.

Es gelten weiter folgende besonderen Bedingungen und Auflagen:

8, Besondere Bemerkungen:

Im Auftrage:

() . : (Untarschrift)

Es erhalten

1.

eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst einer Abschrift des Antrages, einem Satz der Bauzeichnung und der Be-
rechnungsunterlagen (Wohnfldchenberechnung, Raummeterberechnung) sowie einer Baubeschraibung

a} der Bavherr
b) der Betreuer/Boaufiragte

aine Abschrift des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages, einer Grundbuchblattabschrift sowis siner Abschrift des technischen Prafungsbarichtes
die Wohnungsbaufrderungsanstalt des Landes NRW

sine Absdhrift des Bewilligungsbescheides
nebst einer Abschrift des Antrages

die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes NRW {Abt. Statistik)

‘

% Nichizutreffandes streichen.
’]Nwindoanihadul!Ah.4duGudzuuNwmolunﬂd«Wahdemnqvem?.April 1957 (GY. NW. 5. a0).



1. Bavgrundstdck:
il. Bavherr/Bautrdger:
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Muster 1 ¢ WFB 1976
Antrag

563

{Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen)

{Postleitzoh!, Ort, StraBe, Nr.)

(Nams) (Beruf]
(Fernruf] (Postleitzahf, Anschrift)
{Bankkonta)
M. Betrever/Beaufiragter:
{Noma, Firma)
{Fernra) {Postlaitzahl, Anschrift)
V. Planverfasser:
MNome) {Farnrul) {Postleitzahl, Anschrifi)
An
, den
(Bewilligungsbehsrde)
in - Antrag
ber: ovl Gewlihrung von SHentlichen Mitteln
Goer: filr den Baw von
Eigentums-/Kavfsigentvmswohnungen
(Gemeinde/Amt) ‘)
' A.
1. Zur Schaffung von ... Wohnung...... und/oder ... einzelne{n) Wohnraum......") durch Neubau
= i . Zweifamilienhaus......
L S Mehrfamilienhaus..... ') als Eigentumswohnung(en) — Kaufeigentumswohnung(en} ') in Fertigbauweise/herkdmm-

" licher Bauweise ') auf dem unter B 1 ndher bezeichneten Bougrundstick, in der unter B 2 und der anliegenden Boubeschrei-
bung beschriebenen Art, zu den unter C 1 angegebenen Gesomtkasten, der unter C Il aufgefGhrien Finanzierung und mit den
unter C 1l angagebenen Aufwendungen werden hiermit beantragt:

1. ein nachstelliges &ffentliches Bavdarlehen
11T WE mit j8 oo G Wohnfldche jo WE DM = DM
fOF . WE it §0 oo G Wohnfidiche je WE DM = DM
OF e WE it §8 o @M Wohnflaiche je WE DM = DM
FOr e WE Mt j0 i G Wohnfiache je WE DM = DM
11 S . WE mit i@ .. GM Wohnfiache je WE e e DM = DM
for .o @inzelne..... Wohnraum...... mit insges, ... gm Wohnfldche ") . . . . DM
nachstelliges &ffentiiches Baudarishen insgesamt DM
2. eine Annuitsishilfe in Form von ZinszuschOssen und Annuitétshilfedarlehen fir das im
Finanzierungsplan (C Il} unter Nr. ... vorgesehene Darlehen der
von jahrlich DM
= bei e . % Zinsen, ........ % Tilgung, ... Jahre Laufzeit einem Darlehen von
FIr s YWE Mt 8 rrnsarmmacsrs aqm Wohnflache je WE DM = . DM
fir ... e WE mit jo e @M Wohnfliiche je WE ... DM = DM
fOr . WE mit j8 e G Wohnflache je WE ... DM = DM
L J—— 1] [ C— M T WE. DM = DM
fir . WE mit j8 . gm Wohnflache je WE DM = o DM
iNSGESAMP | oo e e e DM
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3. eine Annuittshilfe in Form von ZinszuschOssen und Annuitdtshilfedarlehen for das im
Finanzierungsplan (C 1) unter Nr. .__. vorgesshene Dorichen der

von jhrlich
% Tilgung, ......... Johre Laufzeit einem Darlehen von

= bei ... % Zinsen,

DM
_—_—a

for e WE mit jo o qm Wohnflache je WE DM

= DM
for e WE mit je e gm Wohnflache je WE DM = DM
for e WE mit jo .o qm Wohnfache je WE DM = DM
fOF . WE mit jo e M Wohnflache je WE DM = DM
for WE mit o .. qm Wohnflache je WE DM = DM
insgesamt DM
—_—— —
4. ein Familienzusatzdarlehen . . . . . . . . .. L L B ettt e e an e e DM
5. ein AutwendungszuschuB in Hohevenijdhrdich . . . . . . . .. .. ... ... . .. = DM
T = DM
. Mit den Bauarbeiten soll voraussichtlich am begonnen werden.
VOraussiChticne DAUBT BT BAUZOIL: .............cucciicecummmnsscssmmenmsssestssssssssseoesemsnsoresaosessessssesesmaesssssseees sttt sssesseeeeesneeesseeeeessoeeeeesssssssesessens
Die bauaufsichtliche Genehmigung ist —~ beantragt —erteilt —am ..........cocovvcevreeeeeeee e, L] U S
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Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung

1. Bavgrundsitick
Lage des BaugrundstOcks (Ort, StraBe, Nr.)

Weoehnungsgrundbuch — Wohnungserbbaugrundbuch ') des Amisgerichis

for Band Blatt

Gemarkung Flur Flurstick{e) Nr.

GrdBe des Baugrundstidcks: o) Oberbaute Fldche . . . . . . . . . . . . v v o v 0 v oot qm
b) dazugehdrige, nicht Gberbaute Fidche . . . . . . . . . . .. ' qm

insgesomt . . . . .

In b} enthaitene, als StraBenland abzutretende Fldche . . . . . . . . . . . . ... . ... qm
Das Baugrundstock ist — noch nicht = Eigentum des Bauherrn.

Ein Kavfvertrag Ober das Baugrundstick — wurde — wird — am
‘abgeschlossen ).

Zugunsten des Bavherrn - wurde — wird — am ein Wohnungserb-

baurecht an dem Baugrundstdck, dessen Eigentomer

ist, auf die Dauer von ......... Jahren bestellt ).
2. Gebdvude ‘
Art: = Wohngrundstick — gemischt-genutztes Grundstick — Gesché&ftsgrundstiick =)
Umfang: Mehr-fomilien-/haus/hduser V) in .......geschossiger Bauweise mit ......... % ausgebautem
Dachgeschof.

3. Nev zv schaffender und / oder vorhandener Wohn- und Geschéfisraum und Nebengebdude ')
'u) Neu zv schaffender, 5ffentlich gefdrderter Wohnraum

bestehend aus ‘Wohnfldche [einschl. Nabenraume]
Zahl der Arbeits- [ . . der Wohnungen
Wohnungen | Zimmern | Kommern oder Wohnkiche Abart .';:;" 1 W:rl:lnung insgesamt
EkOche qm

a) Gesamiwohnfiiiche

b} Neu xw schaffender, nicht Sffentlich gef3rderter und / oder vorhandener Wohnraum ')

]
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c} New zu schaflender und / oder vorhandener Geschiftsravm

Art der Geschdaftsrdume Nu‘:?:d'e
<) Gesami-Nutzfliche
d} Nev zu schaffende Garagen
. WOGENpPl&tze in eingebauten Garagen
st nere. YW AGENPI&tze in nicht eingebavten Garagen
¢) Gesamte Wohn- und Nutzfldche des GebSudes / der Wirlschaftseinheit
Wohnfliche zu a) qm = % der Gesamtwohnflache
+ Wohnfiache zu b) = % der Gesamiwohnfldche
Gesamtwohnfldche zu a) und b) = 100%
+ Nutzflache zu ¢) Y - [, T R % der ges. Wohn- v. Nutzfldche

Gesamte Wohn- und Nutzfliiche

f) Umbavier Raum (auf besonderem Blah berechnen)

des Wohnteiles = cbm = ___...% des umbauvten Raumes

des Geschaftsraumes = chm = ... % des umbauten Raumes

chm = 100 % des umbauten Raumes
———— 1

9) Angaben Gber Nebengebdude (z. B. gemeinschafil, Waschhiluser}

4) Angaben Gber GriBe und Ausstattung eines Kinderspielplatzes

4, Sonstige die Wirtschaftlichkeit cles Bauvorhabens besinflussande Angaben (soweit sie nicht in der anliegenden Baubeschrei-

bung besonders ausgefthrt worden sind):
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Wirtschafilichkeitsherechnung/Lastenbherechnung *}

1. Aufstellung der Gesamtkosten
{(gem. Anlage 1zu § 5 Abs. 5 li. BY)}

1.
L1

12

1.3

rA

n

212

213

22

23

23

232

233

234

2342

235

24
25

Kosten des Baugrundstiicks:

Wert des Baugrundstiicks
 ANUUIPRSPRUY - || | [ U DM) . .. ..

Baukosten:

Kosten der Gebdude (reine Baukosten)

im uvmbouten Raum (= .. ... cbm) erfabte
Bauteile (DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3) mithin
Raummeterpreis = ..o OM/cbm . . . L

besonders zuv veranschlagende BavousfOhrungen
und Bauteile (DIN 277 Abschn. 14) . . . . . ..

nur nachrichtlich
in 211 und 2.12 enthaltene Mehrkosten der Berg-
schadensicherung DM

C.

567

Aufteilung der

Gesamtkosten
) Nur von der
auf die auf die sonstigen Gesamibetrag Bw.-Beh.
affentl. gef. wnd den auszufillen
Wohnungen Geschaftsraum
DM DM DM DM
1 2 3 4

Wert der vorhandenen und wiederverwendeten
Gebdudeteile; bei Wiederherstellung abzigl, der
Hypothekengewinnabgabe . . . . . . . . . . ..

Kosten der AuBenanlagen . . . . . . . ... ..
Baunshenkosten:

Architekten- und Ingenieurleistungen . . . . . . .
Kosten der Verwaltungsleistungen . . . . . . . .

Kosten der Behdrdenleistungen . . . . . e

Kosten der Beschaffung der Daverfinanzierungs-
mittel . . ... ... ... e e e e

Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Z\m-
schenfinonzierungsmittel . . . . . . . . .. .

Sonstige Bounebenkosten . . . . . . . .. .

Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen . . .

Kosten der Gerdte und der scnstigen Wirtschafts-
ousstattung . . . . . . . ... L0 0L

*} Bal nicht festatehenden Bewerbern Wirtschaftiichkeltsherachnung, sonst Lustenberechnung.
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il. Aufstellung der Finanzierungsmittel

1. Fremdmitiel:

1.1 Dinglich gesicherle Fremdmitiel (sinschl. 3ffent-
licher Baudarlehen) in der Reihenfolge der ding-

lichen Sicherung:
1.11 Darlehen d
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Nennbeatrog

DM

m1a
Fremdmittel-
zinsen

DM

il 1.2
Tilgung

DM

2

Zinssatz . %; Tilgung: v Yo}
Aus2ahlung: . %o
1.12 Darlehdn d

Zinssatz . %03 Tilgung: e Y3
Auszahlung; ... Yo

1,13 Dorlehen d

Zinssatz %; Tilgung: e %;
Avszahlung: e %

1.14 Dariehen d

Zinssalz ..o Yo; TilGUNGS e Y3
Auszahlung: ... Yo

1.2 Sonstige Framdmintel:

121 Darlehen d

Zinssaty .o %; Tilgungt o %
Auszahlung: ... Yo
1.22 Darlehen d

Zingsatz ... %; Tilgung: . Y
Auszahlung: oo %

2. Nidht riickzchlbare Bavkostenzuschlsse:
(ZuschuB for die Bergschadensicherung)

q)
b}

)

3.  Eigenleistungen:
a) Bargeld und Guthaben

b) Sachleistungen .

<) Selbsthife ., . . . . .

d) Gebduderestwert und
Wert vorhandener Ge-
béudetails
{abzigl. Belastungen)

¢} Wert des Baugrund-
sticks
{abzigl, Beiastungen)

DM
DM
DM

DM

DM

insgesamt

—————

DM

il. Finemzierungsmittel:

L. 1.7 Gesamfbetrag der Fremdmittelzinsen . . . . . . . . .

ill. 1.2 Gesamtbetrag der Tilging . . . . , . . . . . . e e e .

IR R

%R




HL. Avufstellung der Aufwendungen / Belastung *)

1. Kapitalkosten:

1.1 Fremdmittel-Zinsen

Aufteilung der

Aufwendungen
auf die auf die sonstigen Gesamtbetrag
Sffentl, gef. E und den
Wohnungen Geschéftsraum
DM DM DM
1 2 3

o) Darlehen IL 2.1 . . . . .. DM
b) Darlehen . 112 . . . . .. DM
¢) Darlehen 11,113 . . . . . . DM
d) Darlehen 1. 1.14 . . . . . . DM
e) Darlehen I, 1,21 . . . . .. DM
f) Darlehen I, 1.22 . . . . .. DM
1.2 Zinsersatz zur Aufbringung erh3hier Tilgungen .
{besonders berechnen) . . . . . . . ... ..., ...
13 Eigenkapital-Zinsen **)
S Y. ; DM ......
.................. —— % von DM .. .. ..
1.4 Erbbauzinsen
qm X ... — DM} ..o
1.5 Lfd. Gebohr for LandesbOrgschaft . . . . . . e e

2.  Bewirtschaftungskosten:
21 Abschreibung ***)

s Y0 VOR DM ... ...

Ee—— L i DM ...

22 Verwaltungskosten
e Wohnungen X DM = DM

s Wagenplatze

2.3 Betriebskosten {It. besonderer Aufstellung, der dis Belege
beigeflgt sind; sonst Pauschalansatz)

e @ Wohnfldche X DM = DM
...... . qm Nutzflache X DM = DM

X e DM = DM

,,,,, - Wagenpldtze X .. DM = DM

24 Instandhaltungskosten

e @M Wohnflache X DM = DM

w1 Nutzfléche X DM = DM

wene Wogenplatze X o -DM= ... DM
25 Mistausfallwagnis **)

(2% von DM} . .. ... Ce e v v s

. Aufwendungen / Belastung insgesamt:

abziglich der Ertrdge aus der Vermietung von Garagen

3. Verbleibende durch die Miete zu dackende Aufwendun-
gen / Verbleibende Gesamthelastung *) (ohne Aufwendun-
gen fir umlagefshige Kosten; siehe D}-. . . . . . . . .

*) Bei Kaufsig g

wohnungen und Kaufeigentumswohnungen (Anlage 1 e WFB 1978} zu berechnen,

*%] Kein Ansotz fir 8ffenilich gefdrderie Wohnungen, wenn dis Wohnungseigentimer/Bewerber beraits festsiehen.
w#x#) An Stelle der Abschreibung sind die Tilgungsbelrage fir die Fremdmitiel anzusstzen, wenn dis Wohnungseigentimer/Bewerber bereits festsiehen,

nt h for fesistehende Bewerber ist die Belostung dem Bewerbar unter Verwendung der ,Beilaga zum Antrag Fir Eigentums-

i
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{Nur bei Yorrafs-Kaufeigentumswohnungen)

4. Berachnung der Durdtsch.rriﬂsmie?e

Die Durchschnittsmiete betrégt:
a) ohne AutwendungszuschuB

DM :12; am Wohnfldche = DM/gm/mtl.
b} nach Abzug des Aufwendungszuschusses
DM :12: qm Wohnfldche = e qum/m”.

(Nur bel Vorrats-Kaufeigentumswohnungen) D.

Es wird beantragt, die sich nach C Il for die zv fardernde{n} Wohnung(en) ergebende(n) Durchschnitismiete(n] gemdB § 72
Il. WoBauG zu genshmigen. Gemdfl § 31 Abs. 5 II. BV wird.diese Durchschniftsmiete aus den Avfwendungen unter Aufleracht-
lassung der Betriebskosten ermittelt, die nach den maBgebenden Vorschriften durch Umlagen gedeckt werden kénnen,

Es wird ferner beantragt, zuzulassen, da8 neben der angesetzten Miete zur Deckung umlagefshiger Betriebskosten (§ 20 NMV
1970) Umlagen in folgender Hahe und fOr folgende Leistungen erhoben werden:

ie Wohnung insgesamt

Art der Leistung Z"&E’" monatlich iGhrlich monatlich iéihrlich
DM DM DM DM

Umlagen

1. for dis Kosten der Wasserver-
sorgung und der Entwiéisserung

2 for die Kosten des Betriebes
der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlagen
und der Versorgung mit Fern-
wime . . ., ... .. ..

3. fuor die Kosten der zentrolen
armwasserversorgungsanla-

go und der Fernwarmwasser-
versorgungsanlagen ., , . . .

4, for die Kosten des Betriebes
maschinefler Auszg_e e .

Insgesamt:

Abrechnung erfolgt am Ende sines Bewirtschaflungszeitraumes. Dberzahlte Belrdge werden erstattet, Nochforderungen bleiben
vorbehalten. Neben der Einzelmiete werden die Kosten des Betriebes und der Instandhaltung fir maschinelle Wascheinrich-
tungen ouf die Benutzer umgelegt. Vorauszahlungen hierfir werden nicht erhoben.

Mir, dem Bavuherm, sind die fir die Gewshrung von 8ffentlichen Mitteln fir den Wohnungsbau geltenden Rechtsvorschriften und
Verwaltungsbestimmungen, nomentlich

das Zweite Wohnungsbougesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz)

die Verordnung Ober wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung ~ II, BY)

die Neuboumietenverordnung (NMVY 1970}

das Gesetz der Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Jonuar 1974 (BGBI. | §. 137}

die ,.Bestimmungen Uber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
{Wohnungsfinanzierungsbestimmung 1976 - WFB 1976)"

die ,,Bestimmungen dber die Gewéhrung von Annuitlitshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitatshilfe-
bestimmungen 1976 — AnhB 1376)" sowie

der RunderlaB des Ministers fir Landesplunun_g,' Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten des Londes Nordrhein-Westalen
Ober die Fdrderung des Wohnungsbaus in Bergsenkungsgebieten vom 10. 9. 1963 (MBL NW. S. 1725/SMBI. NW. 2370)

bekannt.
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Ich verpflichte mich:

1.

das Bauvorhaben nach MaBgabe der genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie d.en Bedingungen ‘l.'l'ld
Auflagen des auf Grund dieses Antrages ertsilten Bewilligungsbescheides durchzufthren, insbesondere die &ffentlichen Miltel
nur fir das im Antrog genannte Bauvorhaben zu verwenden;

die 3ffentlich geférderte(n) Wohnung(en) bis zur Obertragung auf die Bewerber entsprechend diesen Rechisvorschriften und
Verwaltungsbestinmungen zu verwalten, vor allem die gef8rderte(n) Wohnung(en] nur solchen Personen zur Benutzung 2u
Uberlassen, die nach den Bestimmungen des WoBindG, den Auflagen im Bewilligungsbescheid und von mir anerkannten wei-
teren Begrenzungen bezugsberechtigt sind.

die gefdrderten Kaufeigentumswohnungen nach MaBgabe der Nrn. 62, 53, 53a, 53b Abs. 1 Buchst. b), Abs. 2 bis.4, 53¢ und 53d WFB
1976 unter Benutzung der Mustervertrige gem. Nr. 53c WFB 1976 zur Nutzung zu Uberlassen und als Wohnungseigentum/Wohnungs-
erbbaurecht!) an Bewerber zu ibertragen, die von der Bewilligungsbehdrde als geeignete Bewerber 1.5. des § 55 I. WoBauG
anerkannt worden sind, die sich aus den Vertrdgen ergebenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen und Auskiinfte im Sinne der mit
der Wohnungsbaufdrderungsanstalt geschlossenen Vertrige zu erteilen;

keine hahere{n) Einzelmiete(n) fir die géférderte{n) Wohnung{en) zu erheben, als sie nach dem WoBindG zuldssig
ist/sind );

. neben der/den Einzelmiete(n)”) Umlagen nur insoweit zu erheben, wie sie nach den fir den affentlich gefdrderten sozialen

Wohnungsbau gelienden Mietpreisvorschriften zuldssig sind;

. ein Baugeldkonto bei einem Kreditinstitut einzurichten und dariiber nur gemeinsam mit dem Architekten zu verfigen sowie

auf dieses Konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens vorgesehenen Finanzierungsmittel einzuzahlen und

einzahlen zu lassen und den gesomten Zohlungsverkehr Gher dieses Konto abruwidesin; (gilt nicht bei Koufeigentumswchnun-
gen)

. nach den Yorschriften des Gesetzes Dber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. | 5. 449) ein Baubuch zv

fohren und der Bewilligungsbehdrde dieses Baubuch auf Verlangen jederzeit vorzulegen;

der Bewilligungsbeh&rde auf Verlangen Nachweise Ober die Einkommens- und Verm&gensverhdltnisse der Wohnungseigen-
timer/Bowerber ') sowie Gber vorhandenes Eigenkapital vorzulegen und zu gestatten, daB sie die etwa fir erforderlich gehal-
tenen Auskiinfle bei Kreditinstituten und Beh&rden, insbesondere bei den Finanzbeh&rden, Gber meine Leistungsfahigkeit, Zu-

verlassigkeit und Kreditwirdigkeit einholt; die Zustimmung zur Auskunfiserteilung durch Behdrden oder Dritte wird hiermit
erteilt, :

Ich, der BavirGger/Betrever, verpflichte mich

1.

die unter E. genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie die Auflagen und Bedingungen des Bewilli-
gungsbescheides zv beachten und die &ffentlichen Mittel im Falle ihrer Bewilligung nur fir das Bauvorhaben zu verwenden,
fOr dessen F&rderung sie beantragt und bewilligt worden sind;

mit dem Bavherrn den vorgeschriebenen Bauherren-Betrever-Vertrag abzusdhlieBen;

die Bewilligungsbeh&rde Ober alle zu meiner Kenninis gelongenden, fiir die F5rderung des Bauvorhabens rechtserheblichen
Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren- Betreuer-Verirag bestehenden Vertretungsbefugnis alle

Handlungen und Rechtsgeschéfte vorzunehmen, zu denen der Bauherr nach dem Bewilligungsbescheid und den mit der Woh-
nungsbauférderungsanstalt geschlossenen Vertragen verpfichtet ist;

der Bewilligungsbehdrde und der Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen jederzeit Auskunft zu er-
teilen.

G.

Wir, Bauherr — und Beirever —') versichern, die in diesem Antrag und den beigefigten Unterlagen enthaltenen Angaben nach
bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die for die Beurteilung der Farderungs-
wirdigkeit des Bauvorhabens und die Beurteilung der Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit und Kreditwirdigkeit des Bauherrn von

Bedeutung sein kdnnten.

Zyr besonderen Begrindung des Antrages wird noch folgendes bemerkt:

{




572 Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 23. April 1976

H.

Diesem Antrag, der in finffacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefdgt:

1

. die Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 {mit Vorprifungsvermerk der Bouéenehmigungsbehbrde) mit eingezeichneter M&bel-

steilung nach DIN 18011, Berechnung der Wohnfisiche {ggf. ouch der Nutzfl&che von Geschaftsrdumen) nach DIN 283 - Ausgabe
Februar 1962 ~ und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 Il. BY — jewsils dreifach (bei betrevten Bouvorhaben
jeweils vierfach) —; . ‘

die Baubeschrsibung nach Muster Anlage 5 WFB 1976 mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehérde - dreifach (bei
betreuten Bauvorhaben: vierfach) —;

— jewsils einfach —

a) Lageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriften der Bavordnung; ‘

b) Ortsplan, aus dem die Lage des Baugrundsticks zv der hauptsdichlichen Indusirie sowie zv den Schulen, Kirchen, Verkshrs-
onlagen usw. ensichtlich ist (nur bei grdBeren Wohnsiedlungen erforderlich);

ggf. eine Bescheinigung Ober die voraussichtliche Hohe der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Herabsstzungsstichtages
nach § 104 LAG - einfach —;

5. ggf. die Vertretungsvollmacht fir den Betreuer/Bsaufiragten *} - einfach —;

Nachweise Gber die Zusagen fir die im Finanzisrungsplan (C H) ausgewiesenen Finanzierungsmittel und ggf. tber das Vorhan-
densein des im Finanzierungsplan vorgesshenen Eigenkapitals — jeweils einfach -

. eine Grundbuchblatt-Abschrift nach nevestem Siande (einfach);
. Aufieilung des Sommelantrages auf den Bewerber, entallt bei nur einem Bewerber; dessen Name, Anschrift, Familienstand

und Johreseinkommen sind unter Nummer 9 anzugeben,

Sonstige Anlagen, n@miich:

on) (Datum}

{Unterschritt des Bauherrn) (Unterschrift da Betrevers)

Y Nichtzutreffendes streichenl
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Bellage zum Anirag fiir Eigentumswohnungen
und Kaufeigentumswohnungen {nur tiir fest-
stehende Bewerber) {Anlage 1e WFB 1976)

Aufleilung des Sammelantrages

auf die festsishenden Bewerber der Eigentumswohnungen / Kaufeigentumswohnungen 7]

zum Antrag vom

Baugrundstick:

Bauherr:

zum Bewilligungsbescheid vom

d
[Bewilligungsbehdrde)
Vor- und Zuname a) Beruf des Wohnungs-
I';i‘: des Wohnungseigentimers/ Anschrift ' - eigentOmers/Bewerbers
) Bewerbers b) Arbeitgeber

a)
1 b)
......... !
2 b)
a)
3 b)
a}
4 b)
a)
5 b)
a)
6 b)
a}
7 b)
a}
8 b)
a)
b4 ‘ b)

a) -
10 ‘ b).
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Ld. Nr. 1 2 3 4

Lage der Wohnung

WohnungsgrdBe . . . . . . . . e e e e e e e qm . .-

Eigentumsanteil in Promille . . . .. ... ... .. Ym S

Avfteilung der Finunzierungsmittel:

L £ DM ... S

CIMI2 L e e e (07" N N N e o

CHIE .. .. e DM -
Chhr L. .. .DM ¢ - -
L L o Mmoo e .
Cilizz ........... e e e e, DM | '
CH2 ... ... e DM .

cwz ... ... Ve e e e e v v e e e e DM L I N R
cn3 ... .. . O I O
L | cer e .DM e .
cus ..., e L .

CH3 . ... .. ...... IR *., T S R
Gesamifinanzierung/-kosten . . . . . Ve e e e e oM e i

Avfteilung der Belastung:

€ 1} 1.1 Fremdmittel-Zinsen . . . . . . . e+ . .DM
C 1l 1.2 Fremdmittel-Tilgung . . . . .. ... ... DM
statt Abschreibung
C Nt 1.3 Erbbau-Zinsen . . . ..., ........ DM i SRS
C 1l 1.4 Gebthren fir Landesbirgschaft ., . , . . . DM
C il 22 Ausgaben fir die Verwaltung . . . . . . , DM
C I 23 Betriebskosten . . . . . ... .. ..., DM e e et e |
C N 24 Ausgaben fir die Instandhaltung . . . . . . obMm
Gesomtbelastung fiir die Wohnung jShrlich . . . . . oM b
abziiglich AutwendungszuschuB jahrlich , , , . . . . DM
verbleibende Belastung jahrlich . . . . . . .. ... DM N
=DM/gmmonatlich . . . . . .. ... ...... DM

Umlagen fijr die in der Belastung nicht enthaltenen

Betriebskosten . . . . . . .. . ... ... .. .. DM
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7 8 9 10

Gesamtsumme:
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Zum Hausholt des Bewerbers z8hien
davon 3
: .Guanminl:omn:; des Bewerbers Perscoen ﬁfi'.!‘,‘:{.;,'ﬁ;, E:E?E::'E:EGL'E: . Bemarkungen
et | ican [SHE b
|
1
R s e T R
g [
S I i R
. 5 ....................
; ST R SRTVYSIIRIUIT RSORRTINS NSRRI SRS [
; -
. VOO UOUOORURUUR SRS
9
0 |
1 Nichizuireffendes streichen
Aufgestellt:
, den 19
{Bavherr)

Die Prifung und Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

den 19.

! {Untarschaift — Amtsbaraichnung)
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Muster 2e WFB 1976
Bawilligungsbescheid (Eigentums- und Kauleigentumswohnungen)

{Bewilligungshehdrde)
' den

A ' Bewilligungsbes&nel_d

" (kennziffer, Nr., Schi.-Z.)

in (Bauaufsichiiiche Vorprilfung vom .
.......... evii. Bauscheln-Nr. Az. )
Betr.: Bauvorhaben In _ b as e evae bt e e e
(Postieitzahl, Ort) {StraBe, Nr.)

T OB B BB P B OIT _ . . roooeocseroseossemseeceseseneceseseee e 500 e85 182 8138155858058 B 5 2 .

Fernruf: Anschrift: .. o e e
Bezug: |hr Antrag vom ... ‘ et e

A.

Fur Rechnung der Wohnungsbaufirderungsanstall des Landes Nordrhein-Westfalon — und mit ihrer Zustimmung - 2} werden lhnen
hiermit nach MaBgabe Ihres vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Antrag eingereichten Unterlagen zur Schatiung von -

e, WONDIUNG(ON) — und einzeinen Wohnraum/raumen — ")

durch Neubau —
iln ...................... - Mehrfamilienhaus/hdusern als Eigentums-/Vorrats-/Kaufeigentumswohnungen —') im Sanierungsgebiet/Entwick-
. lungsgebiet ')

auf dem oben bezeichneten, im Erbbau-/Grundbuch ') des Amisgerichts

............................ fir ...
Band . . Blatt . o, GIBMIBTKRUNEG  eiricrsrisssb s s s sesss s s
Flur e e Flurstick(e) Nr.
eingetragenen — Grundstiick — Erbbaurecht — ') bewilligt:
- Yerbuchung
Betrag DM Position -

1.. ein dffentliches Baudarlehen fir die nachstellige Finanzierung dieser Woh-

nung(en), und zwar in der — beantragten — ") Héhe von . . . . . . . . SOV IO e
2. ein Familienzusatzdarlehen in der — beantragten — ') Héhe von . . . . . ISR URRRSUPRURRORUIE IR

3. eine Annuitétshilfe in Form von Zinszuschissen und Annuitétshilfedariehen
fiir das/die im Finanzierungsplan (C i) unter Nr. ...

vorgesehene(n} Darlehen von jahrlich
(Bankdariehan ... DM}
Zinssatz: ... %; Tilgung: ... %; Auszahlung: ... %

4. eine Annuitétshilte in Form von Zinszuschiissen und Annuitdtshilfedariehen

fir das/die im Finanzierungsplan {C ) unter Nri . . e
vorgesehene(n) Darlehen von j&hrlich
(Bankdarl@hen ... snreseeenee M)

Zinssatz: ... %; Tilgung: . %:; Awszahlung: .....e.. %s
5. ein AufwendungszuschuB in der — beantragten 1) Hohe von jdhrlich  fo e
6. e b e e

7. insgesamt offentliche Mittei in Hohe von
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. Das nachstellige dtfentliche Baudarlehen (Teit A Nr, 1}, das Familienzusatzdarlehen (Teil A Nr. 2) und der Aufwendungszuschus (Teil A
Nr. 5) werden nach Mafigabe der ,,Bestimmungen (iber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit 6ffentlichen Mitteln im
Lande Nordrhein-Westfaien (Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 ~ WFB 1976)" in der am Bewilligungstage geltenden
Fassung zu Bedingungen gewihrt, die sich im einzelnen aus dem Dariehnsvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbauférderungsan-
stalt des Landes Nordrhein-Westfalen abzuschlieBen ist,

Von dem nachstelligen &ifentlichen Baudarlehen sind ... DM als verminderter Grundbetrag fir ................ Woh-
nungen bewilligt worden.

. Die Annuitétshilfen (Teil A Nr. 3/4) werden nach MaBgabe der ~Bestimmungen dber die Gewahrung von Annuitatshilfen aus

offentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfaien (Annuitatshilfebestimmungen 1976 - AnhB 1976)" in der am Bewilligungstage
geltenden Fassung zu Bedingungen gewihrt, die sich im einzelnen aus dem ZuschuB- und Darlehnsvertrag ergeben, der mit der
WohnungsbaufSrderungsanstalt abzuschlieBen ist. Die mit Annuitétshilfen gefdrderten Wohnungen sind &ffenttich geférderte Woh-
nungen i.S, § 5 Abs. 1 Il. WoBauG.

. Die bewilligten &fentlichen Mittel werden durch die Wohnungsbauférderungsanstait des Landas Nordrhein-Westfalen in Diissel-

seldorf auf das Baugeldkonto Nr. bei der

{Kreditinstitut)

L O -
ausgezahlt, wenn die in den jeweils geltenden Férderungsbestimmungen vorgesehenen Voraussetzungen fir die Auszahlung
erfullt sind (gift nicht bei Kaufeigentumswohnungen).

C.

- Der Bewilligung der &ffentlichen Mittel liegen die Angaben und Verpflichtungserkidrungen in lhrem eingangs genannten An-
trage und in den diesem Antrag beigefiigten Unterlagen zugrunde. Antrag mit Aufteilung des Sammelantrages auf die Bewer-
ber, Bauzeichnungen und Baubeschreibung sowie beigefiigte Barechnungsunteriagen sind mit meinem Prifungsvermerk ver-
sehen und werden anliegend in je einem Stiick zuruckgesandt. Sie bilden einen Bestandteit dieses Bewilligungsbescheides. Ins-
besondere von den technischen Antragsunteriagen und dem Finanzierungsplan darf daher ohne meine vorherige Zustimmung
nicht abgewichen werden.

. {Nur bei Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen fiir fesistehende Bewerber):

Nach der im Antrag enthaltenen, von mir anerkannten Lastenberechnung und der Beilage ,Aufteilung des Sammelantrages auf
die feststehenden Bewerber der Eigentumswohnungen/Kau!eigentumswohnungen" betragen die Belastungen fiir die einzelnen
Eigentimer/Bewerber der Eigentums-/Kauteigentumswohnungen

der laufenden Nr. der Beilage

1 12 (3] 4]5]6] 7189710

DM/qm/mtl.

(Nur bei Vorrats-Kaufeigentumswohnungen):
Nach der im Antrag enthaltenen, von mir anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung betragen die Durchschnittsmieten

................... .. DM je qm Wohnfliche im Monat.

Bei der Berechnung der Durchschnittsmiete sind Betriebskosten mit einem Pauschbetrag von ... DM je gm Wohn-
flache jahrlich berldcksichligt worden. Betricbskesten, die nach den fir die Ermittlung der Miete maBgebenden Vorschriften
durch Umlagen gedeckt werden kénnen, sind in den der Ermittlung dieser Durchschnittsmiete(n) zugrunde gelegten Aufwen-
dungen nicht enthaiten. !

Die vorstehende(n) Durchschnittsmiete(n) wird/werden hiermit von mir gemaB § 72 Abs. 1 Il. WoBauG mit der MaBgabe ge-
nehmigt, daB sie sich spéter entsprechend der Hohe der tatsichlichen jahrlichen Betriebskosten erhéht bzw. ermasigt. Eine
Erhdhung dieser Durchschnittsmiete bedarf zu mhrer praisrechtliichen Zuléssigkeit der Genehmigung der Bewilligungsbehorde,
soweit sie auf einer Erhdhung der laufenden Aufwendungen beruht, die bis zu einer Anerkennung der SchluBabrechnung,
spétestons jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugstertigkeit eintritt {ausgenommen bel Erhdhung von Betriebskosten
gemiB Satz 2). Die Rilckwirkung dieser Genehmigung ist nach § 8a Abs. 4 WoBindG zu beschrinken: deshaib wird Ihnen
empfohlen, mbgiichst bald — ggf. schon vor der Bezugsfertigkeit der Wohnungen — die Genehmigung zu einer Misterhdhung
2u beantragen, wenn nach dem Verlaut der Baudurchfihrung mit einer Erhohung der laufenden Aufwendungen zu rechnen
ist, und im dbrigen die SchluBabrechnungsanzeige baldméglichst vorzulegen.
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4. Gegen die beabsichtigte Erhebung von monatlichen Vorauszahlungen auf foigende umlagefahigen Betriebskosten und in fol-
gender Hohe bestehen keine Bedenken

a) for die Kosten der Wasserversorgung und der Entwisserung . . . . . . . . . .« s DM jahrlich
b) fur die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungs- und Brennstoffversorgungsanlagen
und der Versorgung mit Fernwarme . . . . . . . . . e e e e e e e s—— JE— DM j&hriich

c) fir die Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsaniage und der

Fernwarmwasserversorgungsanlagen . . . . . .. DM jahrlich
d) fir die Kosten des Betriebes maschinelter Aufzige . . . . . . . . . . . - . . . .. DM jdbhrlich
wenn oder soweit Betrige hierfir nicht in der Einzelmiete enthalten sind und Uber die Vorauszahlungen jahrlich — bei Heiz-
kosten unverziiglich nach SchiuB einer jeden Heizperiode — abgerechnet wird. Neben der Einze!miete dirfen die Kosten des
Betriebes und der Instandhalturig fiir maschinelle Wascheinrichtungen auf die Benutzer umgelegt werden. Vorauszahlungen
hierfiir sind unzuldssig.

1. Die gefdrderte(n) Wohnung({en) diirfen nur unter Beachtung der jewéils in Nr. 1 Spalte 9 oder Nr. 2 angegebenen Belegungs-
vorbehalte an Persanen, die nach § 25 1l WoBauG bezugsberechtigt sind, vermietet oder sonst zur Nutzung iberlassen werden.

Wohnung Zahl der Wohn- und Schlafriume einschlieflich Kiche
m | Arbait wgg,"e' o d\o’o;behallenk :
fid. Nr. é:ggud, Zimmer Kammern | Eak?ilcﬁe' Wohnkiche Bad qm iir den Personenkreis
1 2 3 4 | 5 8 7 8 »

2. Die Wohnungen unter Abschnitt D Nr. 1 werden Es.lf die Dauer von 10 Jzhren

Hd. Nr. ...
Ifd. Nr. ...

3. Verlorene Zuschilsse, die von dritten Personen zugunsten des Wohnungsuchenden geleistet werden sollen, missen vom Bau-
herrn im Finanzierungsplan ausgewiesen sein und dirfen keine Verbindlichkeiten fir den Wohnungsuchenden begriinden.

dem Personenkreis der Lastenausgleichsberechtigien varbebhalten;’)
. Wohnungsuchenden vorbehalten, dig die Bewilligungsbehérde benennt. B

4. (Nur bei Kaufeigentumswohnungen fir feststehende Bewerber) N
Sie sind verpflichtet, die geférderten Kaufeigentumswohnungen nach MaBgabe der Nrn. 52, 53, 53a, 53b Abs. 1 Buchst. b),
Absitze 2 bis 4, 53¢ und 53d WFB 1976 bis zum Ablauf eines Jahres nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der
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SchiuBabrechnung, spitestens jedoch bis zum Ablauf des dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit foigenden Jahres unter
Verwendung der Mustervertrage gem. Nr. 53¢ WFB 1976 auf die im Antrage genannten, von mir hiermit als geeignet anerkannten
Bewerber zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu dbertragen, sofern diese bis dahin ihre Verpflichtungen erfiillt haben.

Als Kaufpreis ist hochstens der Betrag zuv vereinbaren, der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich ist.

Den Bewerbern als wirtschaftlichen Eigentimern sind fir. die Zeit von der Bezugsfertigkeit bis zum Eigentumsibergang die
Nutzungen und Lasten einschl. der Instandhaltung zu (bertragen und gleichzeitig ein Anspruch auf Obertragung des Grund-
stickes zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter Anrechnung des Wertes der geleisteten Selbst- und Nachbarhilfe sowie der
sonst erbrachten Eigenleistungen einzuriumen.

{Nur bei Kaufeigentumswohnungen fir noch nicht feststehende Bewerber) '):

Sie sind verpflichtet, die Kauleigentumswohnungen unter Beriicksichtigung der §§ 54 und 56 Il. WoBauG sobald wie maglich
an Bewerber zu ibertragen, die von der Bewilligungsbehdrde als geeignete Bewerber i. 5. des § 55 1. WoBauG anerkannt
worden sind. Als Kaufpreis ist hdchstens der Preis zu vereinbaren,

a) der den Betrag nicht Ubersteigt, der zur Deckung der Gesamtkosten erforderlich ist, zuziiglich eines Zuschlages von 5 v. H.
der Gesamtkosten.

b) Sofern der VeriduBerungsvertrag vor Ablauf des dritten aut das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Kalenderjanres abge-
schlossen wird, darf der Kaufpreis auch so bemessen werden, daB er die Kosten des Baugrundsticks und die Baukosten
2uzlglich eines Zuschiages von 5 v. H. der Baukosten nicht Ubersteigt, wobei solche Anderungen des Verkehrswertes des
Baugrundstiicks beriicksichtigt werden kdnnen, die bis zum AbschiuB des VerauBerungsvertrages eingetreten sind.

¢) Sofern der VeriuBerungsvertrag erst nach Abiauf der in Buchst. b) bezeichneten Frist abgeschlossen wird, so ist auch die
tatsichliche Wertminderung zu beriicksichtigen, die seit Bezugsfertigkeit bis zu dem Tage eingetreten ist, an dem die Nut-
zungen und die Lasten aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung auf den Bewerber iibergegangen sind: dabel ist
die Wertminderung wegen des Alters des Gebaudes mindestens mit jihrlich 1 v. H. der Baukosten einzusstzen.

Far den Fall, daB die Kaufeigentumswohnungen auf Vorral nicht bis zum Ablauf des dritten auf das Jahr der Bezugsfertig-
keit folgenden Kalenderjahres a&n Kautanwarter zu Eigentum oder in Erbbaurecht {ibertragen werden, behalte ich mir aine
Kiarzung der bewilligten Sffentlichen Mittel auf den Betrag vor, der fir entsprechende Mietwohnungen bewilligt werden kann.

. (Nur bel Kaufeigentumawohnungen}’):

Fiir Ihre Pilichten sind die Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 (vgl. Nr. 60 WFB 1976) maBgebend. Dariiber hinaus gilt
folgendes: '

a) Nach der Obertragung der Kaufeigentumswohnung auf einen geeigneten Bewerber i. S. vorstehender Nr. 2 und nach der
Obernahme der Gesamtschuld durch diesen werden Sie von der Haftung fiir die Gesamtschuld irei, sofern Sie Ihre Ver-
pflichtungen aus den Veririigen erfilit haben.

b) Kaufeigentumswohnungen, die durch Ricktritt des Bewerbers oder Ausiibung eines Kindigungs-, Ankaufs- oder Heimfallrechts an
Sie zuriickfallen, sind nach MaBgabe der Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 und der Aufiagen dieses Bewilligungs-
bescheides an einen neuen geeigneten Bewerber zu iibertragen.

.~Das Gebdude oder die Wohnungen dirfen, solange sie als dHfentlich geférdert gelten, mindestens aber bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjahres nach dem Tage der Bezugstertigkeit, nicht chne Genehmigung der Bewilligungsbehérde an Personen
verBuBert werden, deren Jahreseinkommen die in § 25 |l. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze (bersteigt.

. Der Bauherr (Vermieter) ist berechtigt, die in diesem Bescheid bezeichneten Wohnuhgen. zu denen Garagenplitze als Zube-
harrdume gehdren, zugleich mit den Garagen zu vermieten.

. Sie sind verpflichtet,
— in H3he des Gesamthetrages der nach Teil A Nm. .. bewilligten Wohnungsbaumitiel — ')

—~ in Hdhe des Ursprungskapitals des Fremddarlehens, fir welches die Annuitdtshiiffe gemas Teil A Nr.
bewilligt worden ist — )

ein Schuldversprechen abzugeben in der Weise, daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Schuldversprechen durch Eintragung einer
Hypothek in das im Tell A nidher bezeichnete Grundbuch dinglich zu sichern. Sie haben dieser Hypothek/diesen Hypotheken
den grundbuchlichen Rang unmittelbar nach den Belastungen in )

Abteilung I : Abteilung il

i

zuzusichern. Soweit die vorstehenden Fremdmittel als Grundschuiden vorrangig einzutragen sind, haber Sie daflr eine Erklirung
nach Aniage 3 WFB 1976 abzugsben, die auch vorn Grundschuldgléubiger zu vollziehen ist.
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. Bei Bestehen eines Vermerks uber die Hypothekengewinnabgabe in Abteilung |l des Grundbuches ist die Auszahlung der
zweiten Rate des bewilligten GHentlichen Baudarlehns u.a. auch-von dem Nachweis abhiéngig, da8 die Erkldrung der mit
der Verwaltung der Hypothekengewinnabgabe beauftragten Stelle lber die Einrdumung des Befriedigungsvorrechts dem Grund-
buchamt eingereicht worden ist.

. Es darf kein Bergschadenverzicht vereinbart bzw. im Grundbuch eingetragen sein, der Lber einen Minderwertverzicht in Héhe
von 10 v. H. des Verkehrswertes des Grundstiicks einschl. vorhandener Baulichkeiten hinausgeht. Ein hiernach zuldssiger Berg-
schadenminderwertverzicht muB dariber hinaus den grundbuchlichen Rang nach den unter Nrn. 1 und 2 bezeichneten Hypo-
‘iheken zur Sicherung der Forderungen aus Schuldversprechen einnehmen.

. Sie sind weiterhin verpflichtet, iber das in Teil B Nr. 3 niher bezeichnete Baugeldkonto nur gemeinsam mit lhrem Architekten
zu verfiigen sowie auf dieses Konto alle zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens bestimmten Finanzierungsmittel
einzuzahlen und einzahlen zu lassen und den gesamten Zahlungsverkehr dber das Konto abzuwickeln ({gilt nicht bei Kauf-
eigentumswohnungen).

. Es diirfen keine Vereinbarungen Gber die Hergabe von Darlehen zur Deckung von Kosten fir Schdnheitsreparaturen getroffen
werden,

. Bei der Einschaltung von Maklern zur Ermittlung von Kaufanwirtern oder Mietern diirfen die hierdurch entstehenden Kosten
nicht daen Mieter oder Bewerber belasten.

F.

. Vor Erteilung der bavaufsichtlichen Genehmigung darf nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden.

. Vorausgesetzt, daB die bauaufsichtliche Genehmigung durch Bauschein erteilt worden ist und daB alle zur Finanzierung des
Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finanzierungsmittel in der vereinbarten grundbuchiichen Rangfolge in das

Srundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten SpA1esteNs @M ... o ZU DEGINNEN.

. Das Bauvorhaben ist spatestens bis zum ... tertigzustellen. Ist die Ferligstellung des Bauvorhabens zu
diesem Termin nicht méglich, so haben Sie unverziiglich eine Verlingerung des Fertigstellungstermins zu beantragen. Der An-
trag auf Verlingerung des Fertigstellungstermins ist unter Angabe der Grande fir die Verzégerung spétestens einen Monat
vor Ablauf der in Satz 1 fesigesetzten Frist einzureichen. Bei Bauzeitiberschreitungen kann nach MaBgabe der mit der Woh-
nungsbauférderungsanstait geschlossenen Vertrage eine Vertragsstrafe gefordert werden.

. Es bleibt vorbehalten, diesen Bewilligungsbescheid nach Ablauf von ............... Monaten aufzuheben, wenn nicht innerhalb
dieser Frist die fir die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforderlichen Voraussetzungen erfillt sind.

. Dieser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

a) der Bewiltigungsbehirde oder der vorpriifenden Stelle vorsétzlich oder grob tahrldssig unrichtige oder unvollstandige
Angaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Férderung des Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b} die Vorschriften des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz —
. WoBIndG), insbesondere die §§ 4 bis 7, 12 und 21 nicht beachten; .

c) Mieten oder einmalige Leistungen erheben, die nach den Vorschriften des II. WoBauG oder nach den §§ 8 bis 9 WoBindG
unzuléssig sind; :

d) Auflagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfillen, insbesondere wenn
aa) mit den Bauarbeiten nicht innerhalb der in Nr. 2 festgesetzten Frist auf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine Zustimmung
wesentlich abgewichen wird,

cc) erhebliche VerstiiBe gegen lhre Pflicht 2w Anwendung der Wohnungsbaunormen festgestellt werden,

dd) das Baubuch — in den Féllen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die dort angefihrten Unterlagen - nicht ordnu_ngs_gamﬁﬂ
gefiihrt oder die Vorlage des Baubuchs — in den Fillen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 WFB 1976 die Einsichtnahme in die dort
angefihrten Unterlagen — verweigert wird. :

ee) bereits vor Baubeginn erkennbar war, daB eine Uberschreitung der veranschlagten Gesamtkosten und damit eine An-
derung des Finanzierungsplanes sowie der Durchschnittsmiete/Belastung unvermeidbar war, ohne dafB dgr Bauherr/
Betreuer/Beaufiragte der Bewilligungsbehtrde dies unverziiglich mitgeteiit und dabei geklart hat, welche Anderungen
in der Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung erforderlich waren und ob das Bauvorhaben unter den neuen Bedingun-
gen durchgefishrt werden kénne. . .
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6. Ich weise ferner darauf hin, dafl sich der !nnenminister ausdriicklich die Befugnis vorbehallen hat, die Durchfihrung des

Bauvorhabens nachzuprifen und — soweit erforderlich — auch von sich aus einzuschreiten. namentlich anzuordnen, daB die
Auszahlung der Raten des offentiichen Baudarlehns bis zur Behebung der getroffenen Beanstandungen ausgesetzt wird, dal
erhohte Zinsen erhoben werden und daB erforderlichenfalis dieser Bewilligungsbescheid widerrufen oder die Vertridge und
die Hypothek zur Sicherung der dffentlichen Mittel gekiindigt werden.

Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annahme der bewilligten &ffentlichen Mittel und der Voliziehung der
Vertriige erkennen Sie thre Verpllichtung zur sofertigen Rickzahlung der lhnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewilligten
Sftentlichen Mittel fiir den Fall und insoweit an, wie auf Anordnung des Innenministers dieser Bewilligungsbescheid wider-
rufen oder die gewihrten Gffentlichen Mittel zur Riickzahlung gekiindigt werden.

7. Es gelten weiter folgende besondeten Bedingungen und Auflagen:

8. Besondere Bemerkungen:

Im Auftrage:
(Unterschrift)
Es erhaiten:
1. eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst einer Abschrift des Antrages, einem Satz der Bauzeichnung und der

Berechnungsunteriagen {Wohnflachenberechnung, Raummeterberachnung) sowie einer Baubeschraibung
8) der Bauherr
b) der Betreuer/Beaufiragte

eine Abschrift des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages, einer Grundbuchblattabschrift sowie einer Abschrift des technischen Prifungsberichtes
die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes NRW

eine Abschrift des Bewilligungsbescheides

nebst einer Abschrift des Antrages

die Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes NRW (Abt. Statistik).

") Nichtzutreffendes streichen. . -
) Nur in den Fillen des § 2 Abs. 4 des Gesetzes zur Neuragelung der Woehrungsbautorderung vom 2, Aprit 1957 (GV. NW. 5. 80).
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Anlage 3 WFB 1976

Erkldrungen bei einer Grundschuld

geméB Nr. 35 Abs. 2 WFB 1976

— nachfolgend ,Grundstiickseigentiimer" genannt — bin/sind Eigentimer/Erbbauberechtigte(r)/Wohnungseigentimer/

des im Wohnungs-/Erbbau-/Grundbuch '} von ...

S OO SO OOPOPURN - 11 I NUUUOOIIRORRPOR =1 - | ¢ SRR - 1+ - 1+ [-11-)
Grundstiicks/Erbbaurechis/Wohnungseigentums 1}.

in Abteilung Il unter Hd. Nr. . ... des vorbezeichneten Grundbuchs ist zugunsten O
— nachfolgend ,Grundschutdgidubiger® genannt — eine Grundschuld in HOhe vOn ... . DM
(I WP o oot o e e e e e DOUBCNG Mark)

eingetragen. -

1. Der Grundschuldglaubiger erklart:
lch versichere, daB die Grundschuld nur zur Sicherung eines Darlehens — dient, das zur Deckung der Bau-
kosten eines Gebaudes auf dem belasteten Grundstiick gewdihrt worden ist — nach § 254 Abs. 12) — 2%) — 3%
des Lastenausgleichsgesetzes dient —.

Ich verpflichte mich, der Wohnungsbauférderungsanstalt des landes Nordrhein-Westfalen, Disseldorf, als nach-
rangiger Hypothekenglaubigerin gegeniber aus der Grundschuld nur Befriedigung wegen der Anspriche aus
dem gesicherten Darlehen zu suchen und im Ubrigen Ldschungsbewilligung auch dann zu erteilen, wenn mir aus
anderen Rechtsgriinden noch Anspriiche gegen den Grundstiickseigentimer oder dessen Rechtsnachfolger zu-
stehen soliten, sowie die Grundschuld nicht zur Sicherung anderweitiger Darlehen oder Kredite an Dritte abzu-
treten. Ich verpflichte mich ferner, die Loschung der Grundschuld zu bewilligen, wenn und soweit sie durch
sie gesichterte Forderung nicht entsteht oder die entstandena Forderung erlischt.

2 Der Grundstickseigentimer erklirt:

Ich verpflichte mich, der Wohnungsbaufbrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf, gegeniber,
im Falle der Erteilung der vorgenannten Loschungsbewilligung, diese Léschung im Grundbuch zu beantragen.
AuBerdem verpilichte ich mich, der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen, Dusseldort,
gegeniiber, die Grundschuld léschen zu Jassen, wenn mir ein Anpruch gegen den Grundschuldglaubiger auf
Rickiibertragung der Grundschuld zusteht oder wenn und soweit sich die Grundschuld mit dem Eigentum am
Grundstiick in einer Person vereinigt, also zur Eigentimsrgrundschuld wird, und zwar gleichgliltig' aus welchem
Grunde. Ich trete schon jetzt alle etwaigen Anspriiche, die mir gegen den jeweiligén Grundschuldglaubiger in-
folge Nichtvalutierung oder Erléschens der gesichterten Farderung entstehen oder entstehen soliten, an die Woh-
nungsbaufdrderungsanstatt des Landes Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf, ab.

o BN . 19 VRIS - I~ EE SOOI, 1. ST

(Gmndsmumggaublger) [ESEV R SR W(émndstud(seigemij;\;;)""mm

) Nichtzutreffendes sireichen

Y Nur bei Aufbaudarlehen nach § 254 Abs. 1 LAG
Abs. 2 LAG
Abs. 3 LAG

Existenzaufbaudarlehen
Darlehen fir Wiederaufbau zerstérten Grundbesitzes oder Ersatzbau
Darlehen fiir den Bau siner Wohnung am Orte eines gesicherten Arbeitsplatzes

)
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Muster 4 WFB 1976
Technischer und wirtschaftficher Priifungsbericht

(Bewilligungsbehdrde)

Technischer und wirtschaftlicher Priffungsbericht

-

. Baugrundstiick:

{Pastleitzahi, Ort)

{StraBe, Nr.}

2. Bauherr:

[Nome / Firmao)

[Postleitzahl, Anschrift)

3. Betreuer/Beauftragter:

{Name / Firma)

{Postieitzehl, Anschrift)

4. Planverfasser:

{Name]

{Postteitzahl, Anschrift)
5. Beabsichtigte BauraBnahme: — Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung — D]

6. Gebdudeart: — Ein-/Zweifamilienhaus — Wohngrundstiick — Gemischt-genutztes Grundstlick — Geschiftsgrundstiick — )
........................ geschossig
7. Bauaufsichtliche Genehmigung:

a) liegt vor (Az. vom D]

b) wurde am ...... beantragt '}

¢) Vorprifungsvermerk vom

8. Bauaufsichtliche Bedenken:

M Nichtzutreffendas streichen.
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9. Die technischen Fbrderungsvoraussetzungen gem&B8 Nrm. 22 bis 28 WFB 1976 sind — nicht — ausreichend ber{icksichtigt. Bel
der Durchfihrung des Bauvorhabens sind noch folgende technische Vorschriften zu beachten:

10. GrdBe des Baugrundstilcks: a) Gberbaute FlAche . . . . . . . . .. . ... ... ....... qm
b) dazugehdrige, nicht dberbaute Fldche . . . . . . . ... . . . . . qm

insgesamt qm

in b) enthaltene, als StraBenland abzutretende Flache . . . . . . . qm

11. Stellungnahme zum angesetzten Verkehrswert des BaugrundstOcks:

12. Stellungnahme zum angesetzten Gebluderestwert (bel Wiederautbau):
Stellungnahme zum angesetzten Wert verwendeter Gebdudetelle (bei Ausbau oder Erweiterung):

13. Mit Sicht-, Priifungs- und Anderungsvermerken wurden versehen; -

Bauzoldmungeq

Wobnflichenberechnung . . . . . . . . . . . . . . . . i e e e e e e e e e e qm -
Berechnungdesumbauten Raumes . . . . . . . . . . . . . . . . i e e e e e e, cbm
Baubeschreibung

{

14. Die Kostenansiitze in Teil C Zitler | des Antrages (Aufsteliung der Gesamtkosten) halten sich Im bauwirtschaftiich vertretbaren
Rahmen und entsprechen den értlichen Gegebenhaiten — sind zu beanstanden, wail 1)
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15. Verhiitnis von Wohnfliche und Raumzshi (Nr. 13 WFB 1976)

587

Kennzeichnun
Gleiche Wohnungen don dle Zah)
je WE Héchstwohn- | Vorgesehene
fliche nach Wohnfidche
. Nr. 13WFB | aufgerundet
Art des Wohnhauses Art der auf volls qm
Zshi und Lage der Wohnungen Hei- far%) | Zimmer | Kammer
im Hause "} zung 3 qm je WE ie WE
1 2 3 4 5 6 7 g8
a)
b)
c)
d)
e}
f)
g)
h)
]
K
]
m)
16. Einzelrdume auBerhalb der Wohnungsabschiiisse
Gleiche Réume
Art der qm aufgerundet Bemerkungen
{ auf gm z. B. vorgesehens Nutzun
Zahl Lage Heizung ?) fir ) q { g g)
a)
b)
- c)
d
Abkiirzungen zur Tabells: NF = Fernheizunﬁ # ND = Nomalderlehen
) HW = Hauptwohnung K = Mehrraum-Kachslofenheizung VD = Varringertes Darlshen
Eiw = Einliegerwohnung 1 in Familienheimen Z w= Zentral- oder Etagenheizung AW = Altenwohnungen
IW = Zweite Wohnung f . N = NachhstromspeicherSfen SiwW = Studentenwohnraum
M = VYollgeschoBwohnungen in ein- oder zweigeschossigen Mehrfomilienhdusemn
¥ = VYollgeschoBwohnungen in drei- oder mehrgeschossigen Mohriomilienhdusern
D = Dachrgumwohnungen in Mehrfamilisnhdusern

17. Gegen die Fdrderung des Vorhabens bestehen — keine — foigende ') technischa{n) Bedenken:

den

(Unterscheift des tachn. Prifers)
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18. a. Annultitshilien — Bankdarishen

Familienheime M. W. m. Bes.-Recht M. W,
qm HW/Eig. W. DM 2.W.InF.H, DM o. Bes.-Recht DM
bis 60 X = b = x =
6168 X = b = x =
69-75 X = X = x =
76—83 X = x = b e =
8490 x = X = X =
mehr als 90 X = b4 = X =
91-110 X = X ... = b S =
111-130 X OO IO SV =TI N b S [
mehr ais 130 | .. b S = 7O X =

¢. Landesbediensteten-Wohnungen

Familienheime/Eigentums-WE Familienheime/Eigentums-WE Erhdhung fir
am 5 Gruppe | Gruppe Il HW/Eigt.-WE
usatzdarl.
zu Nr, 182 - DM DM Nr. 5 Abs. 2 LBWB DM
BiS 60 oo x = S X ... =
61—68 . X SO NI SR = . o X E
B9—-75 . X = x = X =
6—-83 X TR S X S W X . = S
8490 X = X = b, S T s
91—-110 X = b SR 3 S b S S
111-—_-130 X = b = X ... = o
mehr als 130 ... X .. = X E= TSR T b Q. T s
d. Altenwohnungen
nicht unter 40 gm DM nicht unter 50 qm Dm Zus. R. Nr. 6 Abs. 3 AWB DM
X = = =
x = = x =
Landesmittet " —
Bundesmittel
x = = #
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b. Nachsiellige Sftentiiche Baudariehen

Familienhelme Mietwohnungen / 2. W. In FH.
HW / Eig. W. DM KI. Siedl. oM | m. Bes.-Recht DM ohne Bes.-Recht DM
=, x = X X =
= x = X X =
= x = X X
............... X = . X = X X =
b4 = . X = : pd x =
X_ = X = X X
X = . X = x x =
x = - X = x X =
............... X = X = X x =
Mistwohnungen
am Gruppe | Gruppe 1l u. 1}
Zusatzdarl. zu Nr. 18 a DM OM
bis B0 [ b S O b =
61—-68 | b = . G =
69--75 S S EE iiveeeeeeeeees ereseeresestins s s X =
76—83 X = D S =
84—90 S R U I =
mehr als 90 S S R UOTERURIN =
...... X e = . X =
................................................................. e smsmsnsee ey T evesesses st b A s senres . S =
e. Studentenzimmer/Studentenwohnungen
Sftentliche Mittel nicht &ffentl. Mittel
Zimmer ‘ Wohnungen Zimmer und Wohnungen

Zus.-Darl. zu Nr. 18a/18b
gem. Nr. 3.11.2 StudWB

Zus.-D. zu Nr. 18 a gem. Nr. 3.12/3.13 Abs. 2 StudwWB

gem. Nr. 3.11.3/3.12 Abs. 3
3.13 Abs. 3 StudWB

qm DM gm al ¥ DM DM qm DM
............... t K v = X + =
; SR F— + =
............... | X = + =
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19. FamBlentusatzdariehen {nur bel Familenhelmen und sigengenutzten Eigentumewohnungen)
1. Die Voraussetzungen der Nr. 40 WFB 1976 fir die Bewllligung von Familienzusatzdariehen llegt vor — llegen nicht vor'y —,

well

2. Berschnung des Familienzusatzdariehens

Familienheime eigengenutzte Eigentumswohnungen

e X ace. Kinder = X .DM = DM x Kinder = S OM = oM

e K s Kinder = X DM = DM | .. X . .. Kinder= ... X .. . . DM=.._.._DM

wrsiiis K o Kinder = X DM = DM | X . Kinder= ... X . . . DM=..._._ DM

cervrerire K . Kindor = x DM = DM b .. Kinder = e X e DM = ... DM

...... X . EtO- = x DM = DM X Eltern- = v X e DM = ... DM
teile teile

weimrrrs K e SCWOP-= X DM = DM | ... X ... Schwer-= ... X . DM = . DM
beh. beh.

— -..DM | DM

20. ZuschuB zur Wohnraumbeschaffung fr kinderreiche Famillen
(Nichi fiir Bauherrenwohnungen)

1. Die Voraussetzungen der Nr. 41 WFB 1976 fiir die Bewilligung von Zuschiissen liegen vor — lisgen nicht vor?) —, weil

2. Berechnung des Zuschusses

Betrag bei
3 Kindern = 2 500 DM
Art und Lage Wohnflache _vorgesshen 4 Kindern = 4000 DM Gesamtbetrag
der Wohnungen qm je WE fur eine Familie 5 Kindern = 5500 DM
(s. Nr. 15 Sp. 2) §. Nr. 15 Sp. 8) fiir das 6. u. jed. weiters DM
mit ...... Kindern Kind + 2250 DM je Kind
DM
1 2 3 4 5

ZuschuB Insgesamt
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21. Kleinsledlungszusatzdarishen / erh3htes Bankdarishen

Die Voraussetzungen der Nr. 39 Abs. 1 Buchst. ¢ WFB 1976 fir die Bewllligung des Kleinsiediungszusatzdarlehens bzw. der Nr. 5

Abs. 1 Buchst. ¢ AnhB 1976 sind gepriift und — liegen vor — liegen NiCht vOr 1) = Well ...t e

22. EinrichtungszuschuB fiir Kleinsiedlungen (Nr. 55 Abs. 4 WFB 1976) DM

23. Gegen die Forderung des Bauvorhabens bestehen — keine — folgende ') Bedenken:

(Unterschrift des Profers)
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¢
b

i

¢
. Baubeschreibung zum Darlehnsantrag vom Muster 5 WFB 1976
Bauvorhaben
Standort:
Baugrundstiick Lage [J Ortsmitte (1 Voron [J Randgebiet [] Neubaugebiet
Verkehrsmittel [ Linienbus {7} StraBenbahn [ Schnellbahn O Bundesbahn
StraBenausbau O endgiiltig O vorldufig [ gesichert [ Privatweg
(ab Gelinde StraBenhdhe) Grundwasserstand [ Tiete bis1m O bis2m O bis3m ] unter3m
Baugrund {1 schlecht {J Lehm 7 Sand/Kies [ Felsen
Fundierung 1 normat [J breiter ] tiefer ] Spezialgriindung
Erschwernisse [J Bodenaustausch [} Spundung [ Wasserhaltung [0 Bergsenkung
Versorgung [ wasser O Gas O Strom O Fernwirme
Abwasser/Miill [ Klargrube ] Kanalnetz O Miilitonnen [0 GroBbehdlter
Bauart — Rohbau ohne Vorfertigung 1 Leichtbau [0 Mauerwerksbau [ Betonbau {] Skelettbau
mit Vorfertigungen O Leichtbau [0 Mauerwerksbau [] Betonbau ] Skelstibau
aus Fertigteilen (7 Leichtbau (O Mauerwerksbau [] Betonbau ] Skeletthau
Bavausfithrung Dach [J Dachziegel [J Dachplatten [] Flachdach — kait  [] Ffachdach — warm
Fassade- Verbund [J Putz-Anstrich O Klinker O Keramik-Werkstein [} Sichtbeton
Vorhang O Bauplaflen ] Metall ] Naturholz {] Sichtbeton
Fenster- Art O Eintach {] Falzdichtung ] Verbund [J Doppel
Material [J Holz O pPvC [J Sstahl O Leichtmetall
Isolierverglasung ] Abstand 6 mm 1 Abstand 12 mm [ Isolierglas 3fach (O Doppelverglasung
Sanitar- Bad-WC [ zusammen ] getrennt [ 2 Waschtische O 2wC's
Warmwasser ] Elektrogerate O Gasgeréte [ Zentralheizung [1] Fernheizung
Heizung- Einzel ] Kachel-Warmluft [] Gasheizung O Elektroheizung [ Warmwasser-Etag.
70-90 keal/h Zentral [ Koks O Gas O o [ Fernheizwerk
nur Eigenheime — Warmebedarf je m? [ 80-90 kcal/h (] 70—80 kcal/h ] 60—70 kcal/h O 50-60 kcal/h
Elektro- je Raum ] 2 Steckdosen i 3 Steckdosen [ 4 Steckdosen [ 5 Steckdosen
je Wohnung [ AntennenanschiuB[] Telefon-Leertohr [] Turétiner ] Sprechanlage
Innenwénde [0 nur gespachteit [] geputzt [ gestrichen [} tapeziert
Zimmertiren [0 Holz gestrichen [ Kunsistotf-Cberfl. (] Naturholz [0 Edelholz
Tirrahmen O Stahl-Eckzargen [ ] Umfassungszarg. [ Holz gestrichen [J Hoiz natur

Abschtufitiren

(] Normaltiren

[0 ZylinderschicB

{] abgedichtet

3 mit Schallschutz

FuBboden-Wohnriaume [ Linol.-PVC einfach[ ] PVC weich Super [] Textit O Parkstt
Bad —WC [J Terrazzo — PVC [] Fliesen 1 Mosaik [ Naturstein
Treppenhaus [ ] PVC [J Terrazzo [0 Keramik-Klinker [ Naturstein
~suausstattung Kiichen- Liftung [J Fenster-Oberlicht [ Schlitzliftung [O Abluftschacht [J Mechanisch
Einbauten [ Wandplatten (O Spilschrank [ AnschiuB Spilm. [J Schrénke
Bad-WC- Fliesen [ nur Teiflichen [J ganzbis1,50m [ bis1,80m [0 Gber 1,80 m
Einrichtung [] Sitzwanne 3 Einbauwanne ] Dusche [ AnschiuB Waschm.
O WC-Flachspuler [ WC-Tiefspiler [0 waschtisch55cm [] Waschtisch 65cm
Schallschutz Trennwiénde massiv =[] uber400 kg jem? [ iber500kgjem? [] Gber600kgjem? [ zweischalig
Decke-Estrichschw. [] d = 20-22cm [0 d=idber22cm [] Isoliermatte?*/1smm [] isoliermatte?*/zmm
Dammung-Installation [] Leitungen (] Wand-Wanne (0 Wanne-Unterseite [] Spiler-Spilkasten
Gemelinschaftsanlagen Bauleile O Teppichstangen [] Sammelantennen ] Aufzige 0 Milischiucker
‘ Wascheinrichtungen  [] Waschautémat  [J Schleuder-Trockn.[] Trockenkeller ] Trockenspeicher
Sonderraume O Kinderwagen (] Faheréder [ Spielkeller (J Hobbyksller
Kinderspielplatze O tir Kleinkinder ] mit Geraten O zZum Werken O ftiir Ballspiele
Krattwagenpliitze Verhiltnis WE: KfzP. [J 21 ] [ uber1: [0 Waschplatz
Austihrungen ] Einstellplétze [] Einzelgaragen 7] Sammelgaragen [ Tietgaragen
Bauherr: aufgestellt: geprift:

Planer:




594



Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 29 vom 23. April 1976 585

Muster 6a WFB 1976

Bavherrn-Betreuver-Vertrag

Zwischen

{Nome, Anschrift)

— nachfolgend ,Bavhernr” genannt —
und

{Firmo oder Nome und Anschrift)

— nachfolgend ,Betrever” genannt —
wird folgendes vereinbart:

. 61
Allgemeines

(1) Der Bavherr Ubertréigt dem Betrever dle Betreuung selnes Bauvorhabens in

Das Bavgrundstiick ist eingetragen im Wohnungs-/Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') des Amtsgerichts ...

...... fir

Band ... BIALE Gemarkung ..

[T SN o 311 ¥ Lot { =) I | O

{(2) Es ist beabsichtigt zu erstellen:

. Familienheim(e) in der Form der Kielnsledlung — ohne — mit — Elnliegerwohnung(en) —1)

. Familienheim(e} in der Form des Eigenheimes — ohne — mii — Einliegerwohnung({en) — selbstéin-
digen zweiten Wohnung(en) —f})

. Wohngebdude mit insgesamt ................ — Mietwohnung{en) - Altenwohnung(en) — Eigentumswohnung(en) -

Wohnung(en) in der Rechisform des Dauerwohnrechts —und ................ gawerbliche Raume -1).

(3) FUr die Durchfihrung des Bauvorhabens sind fir die VertragsschlieBenden die von dem/der

als Bewilligungsbehérde anerkannten, bauaufsichtlich genehmigten Bauvorlagen nebst Baubeschreibung, die ,,Bestim-
mungen ilber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit &ffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
{Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1576 - WFB 1978)" in der im Zeitpunkt der Bewilligung der &ffentiichen Mittel
gell_:)etngnhFassung sowie die Bestimmungen und Auflagen des erteliten/noch zu erteilenden?} Bewilligungsbescheides
verbindlich.
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g2
Pfiichten und Rechie des Betreven

(1) Der Betreuer erkidrt, daB er als Baubetreuer i.S. des § 34c Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b der Gewerbeordnung v. 26. Juli 1900
(RGB! S. 871), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15. August 1974 (BGBL. | S. 1937), zugetassen ist und verpflichtet sich, an
wirtschaftlichen (finanzieilen) Betreuungsteistungen zu erbringen 2):

1. die Elgentumsverhditnisse an dem Baugrundstiick (einschlieBlich GrundstiUcksumlegung, Grundstiicksbeschat-
fung und Grundstickstausch) zu regelin; ’ .

2. dle Wirtschafilichkeitsberechnung / Lastenberechnung !) bestimmungsgemds aufzustellen;

3.dle erforderlichen Finanzlerungsmitte! zv beschaffen und fhre dingliche Sicherstellung zu veranlassen,
sowile daflr zu sorgen, daB etwoige zur vertragsgemtiBen Sicherstellung der Finanzierungsmittel notwen-
dige Erktdrungen {z. B. Vorrangseinrdumungen, Léschungsbewllligungen, Befriedigungsvorrechte) abgaege-
ben werden;

4.dle zur Durchfhrung des Vorhabens notwendigen Vorfinanzierungs- und Zwischenkredite zu gewdihren 1)
oder zv beschatfen!) und gegebenenfalls fir ihre Sicherstellung zu sorgen; -

5. den Bavherrn gegeniber Behdrden, Dorlehnsgebern, Architekten, BavausfOhrenden, Lieferem, Wohnung-
suchenden usw. zu vertreten;

6. den gesamten aus der Durchflhrung des Bauvorhabens sich ergebenden Zahlungs- und Rechnungsverkehr
wihrend der Dauver der Betreuung zu erledigen und alle hlerzy notwendigen Verhandiungen zu fijhren
und Antrge zu stellen;

7. das Baubuch (§ 2 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Junl 1909 — RGBI. | §. 449)
zu fthren — soweit diese Aufgabe nicht dem Architekten obliegt — und die SchluBabrechnung mit einer
neven Wirtschaftlichkeitsberechnung / Lastenberechnung !) 2u fertigen oder zu Uberprifen;

8.die fUr die Inanspruchnahme von Steuerverglnstigungen und GebUhrenbefrelungen fir den Wohnungs-
bav erforderlichen Bescheinigungen zu beschaffen und gegebenentalls ein Verfohren auf Herabsetzung
der Hypothekengewinnabgabe gem&s § 104 des Lastenausglelchsgesetzes einzulelten und durchzufUhren;

. daflr zu sorgen, daB die von der Bewilligungsbehdrde und gegebenenfalls der Bavgenehmigungsbe-
hérde gesetzten Termine eingehalten oder rechizeitig Terminverléngerungsantrdge gestellt werden, und
daf das Bauvorhaben rechtzeitig — spéitestens bei Rohbaufertigstellung — bei einem vom Bavherrn be-
stimmten Versicherungsunternehmen gegen Brandschdden versichert wird;

10. bel der erstmaligen Vermistung der Bffentlich gefdrderten Wohnungen und der sonstigen Wohn- und
Geschéftsrdume mitzuwirken, sowseit dies dem Beireuer Im Bewilligungsbescheld ausdricklich auferlegt
wird,

(2) Der Betreuer verpflichtet sich ferner?®):

1. alle eingehenden und ausgehenden Zahlungen tUr das Bauvorhaben Uber ein besonderes, auf den Na-
men des Bauberrn zu fihrenden Bauge!dkonto zu leiten und die Nummer dieses Kontos, die Namen
und Anschriften der fir dieses Konto Zeichnungsberechtigten sowie die Anschrift des Kreditinstituts allen
‘Betelligten (Bauhermn, Darlehnsgeber, Bewllligungsbehdrde, darlehnsverwaltends Stelle) mitzutellen;

2. dem Bauherrn fir jedes Kalendervierteljahr einen Kontoaustug und nach Durchfithrung des Bauvorha-
bens eine Gesamtabrechnung vorzulegen (Kontoauszige und Gesamtabrechnung gelten als vom Bav-
herrn anerkannt, wenn er nicht tnnerhalb von vier Wochen nadch Ubersendung schriftlich widerspricht);

3. Winsche des Bauherrn nach Méglichkelt zu beriicksichtigen, wenn und soweit er die Auswahl der an der
Ausschrelbung zu beteiligenden Firmen und Handwerker sowie die Auswahl der Firmen und Handwer-
ker vornlmmi, an die die Auftrdge ouf Grund des Ausschrelbungsergebnisses vergeben werden sollen;

4. Rechnungs- und Zahlungsbelege fir dos betreute Bauvorhaben getrennt von seinen sonstigen Geschiifts-
papieren und den Unterlagen fiir andere betreute und gegebenenfalls eigene Bauvorhaben aufzube-
wahren und auf Verlangen des Bauherrn dlesem jederzeit die Einsichinahme zu gestatten;

5. den Bauherrn auf seine Verpflichtung m‘r Einhaltung der bauvaufsichtlichen Anordnungen und der Unfall-
verhlitungsvorschrifien hinzuweisen und thn dabel zu beraten;

4. fir den AbschiuB der nach dem Bewilligungsbescheid erforderlichen Mustervertirige zu sorgen;

7. dem Bavherrn unverzliglich mitzuteilen, wenn das Bauvorhaben aus Irgendwelchen Griinden nicht in der
vorgesehenen Welse durchgefOhrt werden kann.

(3) Der Betreuer — ibernimmt die Erbringung dei Architektenleistungen — nicht — 1) %) verpflichtet sich, fol-
gende Architekienleistungen zu erbringent) 3):



1.

2
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die Planbearbeitung, bestehend aus der Anfertigung

a} des Vorentwurfes, d. h. der probewelsen zeichnerischen Lésung der wesentlichsien Teile der Bavauf-
gabe nebst Kostenschitzung und Erléuterungsbericht und Verhandlungen mit den behé&rdlichen Stellen
iber dise Genehmigungst8higkeit;

b) des Entwurfes, d. h. der endgiitigen zelchnerischen Lisung der Bauvaufgabe in solcher Durcharbeitung,
dab danach die weitere Entwicklung ohne grundstitziiche Anderung erfolgen kann;

) der Bauvorlagen, d. h. der fir dle bauaufsichtliche Prifung erforderlichen Unterlagen, soweit sie nicht
von Sonderfachleuten beizubringen sind;

d) der Massen- und Kostenberechnung, d. h. der Ermittlung der Herstellungskosten durch Aufstellung von
Massenberechnungen und Einsetzen ortsiiblicher Preise oder durch Aufsiellung von Leistungsbeschrel-
bungen mit Zusammenstellungen der Angebole von Unternehmern;

e) der Austihrungszeichnungen, d. h. der welteren Durcharbeltung des Entwurfes mit allen MaBen und
der fir die Auvsflhrung des Werkes erforderlichen Angaben und Anweisungen;

a) die kinstlerische Oberleitung, d. h. die Uberwachung der Herstellung des Werkes hinsichtlich der Ein-
zetheiten der Gestaltung; .

b) dle technische und geschéftliche Oberleitung, d. h. die allgemeine Aufsicht Uber die technische Aus-
fibrung des Baues, Vorbereitung der erforderlichen Vertrdge, Uberprifungen der Redhnungen, Fest-
stollung der Rechnungsbetréige sowle der endgUitigen Hdhe der Hersteilungskosten und, falls erfor-
derlich, auch die Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes;

die Bauflhrung, d. h. die 8riiiche Aufsicht iiber die Ausfihrung des Baues; sie umfaBt die Uberwachung
der Herstellung In bezug auf Ubereinstimmung mit den Zeichnungen, Angaben und Anwelsungen des
Architekten In technischer Hinsicht, die Einhaltung der technischen Regein sowie der behdrdlichen Vor-
schriften, Abnahme der Bauarbeiten und Baustoffe, Kontrolle der fiir dle Abrechnung erforderlichen Auf-
messungen und Priifung oller Rechnungen auf Richtigkeit und Vertragsméiigkeit.

Die dem Betrever Ubertragenen Architektenleistungen sind als ein einhelitliches geistiges Werk anzusehen;
der Bauherr kann sie ohne Zustimmung des Betrevers weder ganz noch tellweise an Dritte Ubertragen.

(4) Der Betreuer ist berechtigt:

1.
2

den Zeitpunkt des Baubeginns zu bestimmen;

Uber das Baugeldkonte und Uber zugesagte Baugelder Im Rahmen der Thm vom Bavherrn erteilten Voli-
macht (§ 4) zv verfigen;

wdhrend der Daver der Betreuung die Rechte des Bavhern qus den von thm oder durch den Betrever
fir ihn mit Bezug ocuf das Bauvorhaben abgeschiossenen Vertrdigen und die Rechte des Boguherrn -
gegenlber dem vom Bavherrn beauftragten Architekten ynd im Einvernehmen mit dem Architekten?t) —
gegenlber den bauausfihrenden Firmen und Hondwerkern wahrzunehmen.

.83
Pflichten des Bavherrn

(1) Der Bavherr verpflichtet sich:

1.

den Betrever bei der Erfillung der diesem obllegenden Betrevungsaufgaben zu unterstitzen uvnd Insbe-
sondere alles zu tun, was seinerseits zur Durchfilhrung des in § 1 bezelchneten Bauvorhabens notwendig
Ist, und alles zu unteriassen, was dles verhindern oder varzigern und was die geordnete Abwicklung des
Baves und dle Erflllung der Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheldes geldhrden oder un-
mbégllch machen kdnnie; .

die Kreditinstitute, Behdrden und Personen, die die Hergabe von Baugeldern zugesagt haben, anzuwel-
sen, Bavgeldar nur cuf das vom Betreuar benannle Baugeldkonto zv Uberweisen und bei Ertellung des
Zahlungsovftrages ru erkldiren, daB ein Widerruf nur giitlg sein soll, wenn der Betrever oder die Bewilll-
gungsbehlrde dem Widerru! des Zahlungsauftrages zustimm;

ohne Zustimmung des Betreuers keine das Bauvorhaben betreffenden Verpflichtungen einzugehen oder
Elntragungen im Wohnungs-/Grundbuch/Erbaugrundbuch ) fir dos Baugrundstlck zu bewilligen;

den Betrever unverziiglich von allen Verénderungen im Wohnungs- / Grundbuch / Erbbaugrundbuch !} des
Baugrundstiicks zv verstéindigen,

bel Abschiub der Miet-/Nutzungsvertrdge den Betreuver iu beteiligen.
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(2) Der Bauherr verpflichtst sich, die nach dem Bewilligungsbescheld und dem Finanzierungsplan erforder-

liche Eigenleistung im Werte von ... DM zu erbringen durch ®):

1.

SO

B e e A e e ettt e

OV SO

{3) Der Bauherr verpfiichtet sich, die Im Finanzierungsplan vorgesehenen, in Absatz 2 unter Nr. ... ...
ndher angegebenen Selbsthilfearbeiten — nach den Weisungen des Betrevers und —1) 30 redhtzeitig qus-
zufihren, daB die Baudurchfihrung nicht unverhditnismdBig behindert wird$). Durch die als Selbst- oder
Nachbarhilfe zu leistende Arbeit des Bauherrn oder der von ihm gestellten Mithelfer kommt eln Arbeits-
varhdlinis mit dem Betrever nicht zustande. Der Betrever st jedoch verpflichiet zu veraniassen, daf die
bei der Selbst- und Nachbarhilfe tdtigen Personen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen Versiche-
rungsschutz gegen Unfdlle erwerben,

(4) Dem Bauherrn Ist bekannt, dof der Betreuer dem Land gegeniiber verpflichtet Ist, der Bewilligungs-
behdérde oder der darlehnsverwaltenden Stelle Abweichungen von den Bau- und Finanzierungsplénen und
VerstdBe gegen die Férderungsbestimmungen mitzuteilen.

84
Vollmacht

(1) Der Bauherr erteilt dem Betreuer hiermit Volimacht, fir ihn alle Handlungen vorzunehmen und Erkl&rungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die im Rahmen der Betrevung zur Durchflihrung des Bauvorhabens
erforderlich sind, und alle hierfir jetzt und kUnftig vorgesehenen Finanzierungsmittet einzusetzen. Der Be-
trever ist berechtigt, im Einzelfalle Untervollmacht zu erteflen, Die Volimacht kann unbeschadet der Rege-
lung des § 9 wihrend der Daver des Betreuungsvertrages nicht widerrufen werden. Sie st Uber den Tod des
Yollmachtgebers hinaus wirksam. Falls fir einzelne Antréige und Rechtsgaschiifte elne bescndere Vollmacht
bendtigt wird, hat der Bauherr diese auf Verlangen des Betrevers in der erforderlichen Form auszustelien,

(2) Zv Verfigungen Uber das Baugeldkonto (§ 3 Abs. 1 Nr. 2) ist der Betrever — allein” — nur gemeinsam

mit dem BaAuhermn UNd dem ATCRIKION .. e cessses et et e e e
: {Name, Anschrift)

% — berechtigt.

(3) Der Betreuer verpflichtet sich, von selner Vellmacht nur Im Rahmen selnes Auftrages nach diesem Be-
treuungsvertrag Gebrauch v machen.

{4) Der Bauherr ermdchtigt den Betreuer und die von diesem beauftragten Personen, das ihm zustehende
Hausrecht auf der Baustelle auszubiben.

§5
Eaderung der Planung

Sonderwlinzsche des Bauherrn in bezug auf das Bauvorhaben kBnnen nur insowelt berlcksichtigt werden, als
sie sich im Rahmen der durch die bauaufsichiliche Genehmigung, die Bedingungen und Auflagen des Bewilli-
gungsbescheldes und die sonstigen fir das Bauvorhaben zv beadienden Bestimmungen gerogenen Gren-
zen halten und weder den Wert des Bauvarhabens auf dis Dauver vermindern, noch ungedeckie Mehrkosten
verursachen. In diesem Rahmen braucht der Betrever Sonderwimche des Bauherm nur dann zu berlicksich-
tigen, wenn sle thm rechtzeltlg bekanntgesgeben werden, d. h. bever Dritten gegentber eine Bindung durch
Vertrdge erfolgt ist und bevor die betreffenden Arbelten begonnen wurden.
. ]

§6
Haftung

Fur die Haftung der Vertragsparteien gelten die §§ 275, 278 BGB
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§7
¥osten der Betrevung °)

(1) Der Bauherr hat dem Betreuer als Entgelt fir die zu erbringenden wirtschaftlichen {finanziellen) Betreu-
ungsleistungen (§ 2 Abs. 1 und 2) eine Gebihr

von DM

{in Worten: Deutsche Mark,

= e % von DM)

zu entrichten (vg\. § 8 Abs, 3-7 |l. BV). Das Entgelt fir die Planbearbeitung, die kiinstlerische, techniache und geschéftliche
Oberleitung der Bauausfiihrung betrégt

DM
{in Worten: ... ) Deutsche Mark,
=00 VON . DM)
und fiir die Baufihrung oM
(in Worten: ... e eeee e e eeeee oo e oot 1412811481841 e e <A e R e e R s o s e Deutsche Mark,
T e, 8o VON L Divh)

(2) Grundlage des vereinbarten Entgelts sind der bel Abschiuf dieses Vertrages geplante Umfang des Bau-
varhabens und die in § 2 vereinbarten Leistungen. Andern sich der Umfang des Bauvorhabens oder die
Leistungen durch MaBnahmen des Bauherrn oder mit seinem Einverstéindnis, so &ndert sich das Entgalt
entspiechend. Vertingert sich der Umfang des Bauvorhabens nach AbschluB dieses Vertrages, so kann der
Betrever fiir die bis dahin erbradhten Tellleistungen eln Entgelt fordern, das nach dem bel Vertragsabschluf
vorgesehenen Umfange des Bauvorhabens berechnet ist.

(3) Neben dem Entgelt nach Absatz 1 diirffen vom Betreuer — wnbeschadet der nach § 33 GOA zugelasse-
nen Auslagenerstattung — keine welteren Forderungen (z. B. Ersaiz von Porlo- und Telefonkosten, Schreib-
gebiihren) erhoben werden.

{4) Die Entgelte nach Absatz 1 sind mit

40 v.H. bel Baubeginn,

30 v.H. bel Rohb'ouiertigslellung,

20 v.H. bei Bezug der Wohnungen und

10 v.H. nach Feartigstellung der Schivhabrechnung

fillig. Eine Vorabzahlung aus der ersten Rate ist nach Versinbarung zwischen dem Bauherm und dem Betreuer zuldssig.

§8
Kindigung des Vertrages

(1) Dieser Vertrag kann bel Vorliegen eines wichtigen Grundes von jedem Vertragsteil mit sofortiger Wir-
kung durch eingeschriebenen Brief geklndigt werden. Ein wichtiger Grund liegt vor allem dann vor, wenn
trotz Anmahnung und einer schriftlich gesetzten angemessenen Frist Vertragsverpflichtungen nicht eingehal-
ten werden oder wenn sonst Umstdnde eintreten oder bekannt werden, die eine Fortsetzung des Vertrages
nicht zumutbar erscheinen lassen. Das gilt auch fiir Tatsachen, die vor AbschluB dieses Vertrages liegen, aber

erst nachtriglich bekannt warden.
i

{2) Die Vollmacht erlischt mit der Kiindigung dieses Vertrages.

(3) Volimachtsurkunden und sonstige Unterlagen, die fiir dle Weiterfihrung des Bouvorhabens erforderlich
sind, insbesondere ouch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, sind zu rickzugeben. Ein Zurlickbehaltungsrecht
hieran steht dem Betrever nicht zu.

(4) Erlischt der Verirag durch Kiindigung, so 1st vom Bauherrn unbeschadel des Rechtes des Betreuers zur
Geltendmachung von Anspriichen aus sonstigen gesetziichen Vorschriften #in seinen bereits erbrachten Lel-
stungen entsprechender Teil des gemdB § 7 vereinbarten Entgelts zu zahlen.
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§¢
Ende der Betrovung
(1) Abgesehen von den Edllen des § 8 endet die Betreuung nach Fertigstellung des Bauvorhabens, Aufstel-
lung der SchluBabrechnung, Anzeige Uber die Avfstellung der SchivBabrechnung bel der nach den Forde-

rungsbestimmungen zustéindigen Stelle und Anerkennung der Anzelge Uber die Aufstellung der Schlubab-
rechnung durch diese.

{(2) Nach Beendigung der Betreuung sind dem Bauherrn alls Unterlagen fUr das Bouvorhaben, insbesondere
auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, auszvhdindigen. Die Aushéndigung der Rechnungs- und Zahlungs-
belege kann — aufBier im Falle des § 8 — ersetzt werden durch elne vom Betrever bestitigte Aufstellung
der Rechnungs- und Zahlungsbelege, wenn be! dem Geschéftsbetrieb des Betrevers die Aushéndigung der
Belege nicht méglich ist. Ein Zurlckbehaltungsrecht steht dem Betreuer nur solange zv, wie das nach § 7
vereinbarte Entgelt nicht voll gezahit worden ist.

§ 10
Rechtsnachfolger

Der Bavherr verpflichtat sich, seinen jeweiligen Rechtsnachfolgern séimtliche Verpflichtungen aus diesem Ver-
trage aufzverlegen und sie entsprechend zu verpfiichten.

§ 11
Mehrheit von Eigenttmern ols Bavherren 1)

{1} Mehrere Personen als ,Bquherr” Ubernehmen als Gesamtschuldner séimtliche Verpflichtungen cus die-
sem Vertrage mit der Mafigabe, daB Tatsachen, die nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorllegen
oder eintreten, fiir und gegen jeden von fhnen wirken,

(2} Sie bevolimdchtigen sich hiermit gegenseitig, Erklidrungen mit rechisverbindlicher Wirkung fUr jeden Teil
abzugeben oder zu empfangen.

§ 12
Vertragstinderungen

Anderungén und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zy ihrer Wirksomkeit dar schriftlichen Form.-
§ 13
Erfillunguort wnd Gerichisstand

ErfUllungsort und Gerlchisstand fir alle ous diesem Vertroge ainschlieBtich etwalger zusétzlicher Vereinbg-

rungen sich ergebenden Verptiichtungen und Streitigkeliten ist

§ 14

Zustimmung des Ehegatien

Jeder Ehegatte genehmigt die von dem anderen Ehégatten abgegebenen Erklérungen.

{Ort, Datum) -

{Unterschrift des Bauherrn) {Unterschrift des Batravers)
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Anmerkungen
zum

Bavherm-Betrever-Yertrag

" Nichtzutreffendes ist zu streichen oder nicht auszufQilen.

2) Einzelne der in § 2 Abs. 1 und 2 genannten Verpflichtungen oder Leistungen kénnen nur mit der Zustimmung der
Bewilligungsbehbrde ausgeschlossen werden, es sei denn, sie waren bei VertragsabschiuB schon von dem Bauherrn
oder einem Dritten erbracht worden.

1} Die Erbringung der Architektenleistungen gehdrt nicht zu den Aufgaben des Betreuers, von deren Uber-
nahme nur mit Zustimmung der Bewilligungsbehérde / vorprufenden Stelie abgesehen werden kann (vgl.
FuBnote 2).

4 Zu streichen, wenn der Betrever zuglelch auch die Architektenleistungen erbringt.
" Hier sind die zu erbringenden Elgenlelstungen (Bargeld, Selbsthilfe usw.) genau zu bezeichnen.

") Im Rahmen dear Seibst- und Nachbarhilfe sind auch die Gewinnung, Bearbeltung und Herstellung von
Baustoffen sowle dle DurchfUhrung von GeliéindeaufschileBung, Wegebau und sonstige Nebenarbeiten
sowle die Errichtyng von Gemelnschaftsanlagen vom Betrever anzuerkennen, soweit dlese Arbeiten not-
wendig sind.

7y Zu streichen, wenn der Betreuer kein Betreuungsunternehmen im Sinne der Nr. 19a Abs. 2 WFB 1976 ist, dem die
Wohnungsbaufdrderungsanstalt das Allein-Verfigungsrecht zugebilligt hat.

8) Zu streichen, wenn der Betreuer ein Betreuungsunternehmen im Sinne der Nr. 19a Abs. 2 WFB 1978 ist,
die Wohnungsbaufirderungsanstalt das Allein-VerfOgungsrecht auadricklich zugebliligt hat. In anderen Fillen
darl das Mit-Verfligungsrecht des Bauherrn und seines Architekten nicht ausgeschlossen werden. Hier sind daher
Name und Anschrift des Architekten elnzusetzen, es sel denn, der Architekt und der Betreuer wiren personen-
gleich.

") Ein Emtgelt fir dle vom Betrever zv erbringenden wirtschaftiichen (finanziellen) Betreuungsieistungen
darf nur in einer solchen Héhe vereinbart werden, daB hierdurch zusammen mit etwaigen sonstigen
Kosten der Verwaltungsieistungen der nach der jewells geltenden Berechnungsverordnung und den ,Er-
lGuterungen zur Aufstellung der Winschaftlichkeits- und Lastenberechnung” hichstzulassige Ansaiz fir die
Kosten der Verwaltungslelstungen nicht Uberschritten wird. Werden vom Betreuer Architektenleistungen
erbracht, so ist das Entgelt hierflir nach der GOA in Verbindung mit dem RdErl. v. 22. 1. 1975 (SMBI. NW. 2370} zu
vereinbaren.

) Werden z. B. im Rahmen eines gemeinsomen Wiederaufbaues mehrere Grundstiicke verschiedener Bau-
herren von dem gleichen Betrever betreut, so sind jeweils mit den einzeinen Bauherren besondere
Bavherrn-Betreuer-Vertrdge abzuschlieSen, bel denen der Umfang der Betrevung mbglichst in gleicher
Weise geregelt Ist. : '
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Muster 6b WFB 1576
Bavherrn-Beauftragten-Vertrag
Zwischen
d...
d..
d..
{Name, Anschrifl)
- nachfolgend ,Bauherr® genannt ~
und
d... :
[Firma odar Nama und Anschrift)
- nachfolgend .Beaufiragter” genannt -
wird folgendes vereinbart:
§1
Aligemeines
{1) Der Bauherr Gbertrdgt dem Beaufiragten die Yorbereitung und DurchiGhrung seines Bauvorhabens in ... —
Das Bougrundstiick ist eingetrogen im Wohnungs-/Grundbuch/ Erbbﬁugrundbuch ) des Amisgerichts e
for
Band Blai : Gemarkung
Flur Flurstiick{e) Nr.
{2) Es ist beabsichtigt zu erstellen:
— Familienheim(e) in der Form der Kleinsiedlung — ohne — mit — Einliegerwohnung(en) ')
w—v.r Familienheim{e) in der Form des Eigenheimes — chna — mit — Einliegerwohnung(en) — selbsténdigen zwei-
ten Wohnunglen))
we Wohngebdude mit insgesamt ................ - Migtwohnung{en) — Altenwohnung(en) — Eigentumswohnung(en) —
Wohnung(en) in der Rechtsform des Dauerwohnrechts — und ................ gewerbliche Raums -1).
]
(3) For die Durchfihrung des Bauvorhabens sind fir die YertragsschlieBenden die von dem/der . mm

als Bewliligungsbehdrde anerkannten, bauaufsichtlich genehmigten Bauvoriagen nebst Baubeschreibung, die ,,Bestim-
munger: Gber die Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues mit dffentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
{(Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 - WFB 19876)" in der im Zeitpunkt der Bewilligung der dffentlichen Mittel
geltenden Fassung sowie die Bestimmungen und Auflagen des arteilten / noch zu erteiienden 1) Bewilligungsbescheides —
verbindlich.
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g2
Pflichten und Rechte des Beauftragten
(1} Der Beauftragte erklart, dad er als Baubeauftragter i.5. des § 34¢ Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b der Gewerbeordnung v. 26. Juli
1900 (RGBI. S. 871}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. August 1974 (BGBI. | S. 1937), zugelassen ist und verpflichtet
sich, im Rahmen seines Auftrages folgende Leistungen zu erbringen1):

(2) Der Beaufiragte verpflichtet sich ferner):

1. alle eingehenden und ausgehenden Zahlungen fir das Bauvorhaben Uber ein besonderes, auf den Narmen des
Bauherrn zu fihrenden Baugeldkonto zu leiten und die Nummer dieses Kontos, die Namen und Anschriften der
fir dieses Konto Zeichnungsberechtigten sowie dia Anschrift des Kreditinstituts allen Beteiligten {Bavherr, Dar-
lehnsgeber, Baw1|l|gungsbehorde, darlehnsverwaltende Stelle) mitzuteilen;

2. dem Bauherrn fiir jedes Kalendervierteljahr einen Kontoauszug und nach Durchfihrung des Bauvorhabens sine
Gesamtabrechnung vorzulegen {Kontoauszdge und. Gesamtabrechnung gelten als vom Bauherrn anerkannt, wenn
er nicht innerhalb von vier Wochen nach Ubersendung schriftlich widerspricht);

3. Winsche des Bavherrn nach Maglichkeit zu ber{icksichtigen, wenn und soweit er die Avswshl der an der Aus-
schreibung zu beleiligenden Firmen und Handwerker sowie die Auswch! der Firmen und Handwerker vornimmt,
an die die Aufirdge auf Grund des Ausschreibungsergebnisses vergeben werden sollen;

4. Rechnungs- und Zahlungsbelege fir das Bauvorhaben getrennt von seinen sonstigen Geschéftspapieren und den
Unterlagen fir andere und gegebenenfalls eigene Bauverhaben oufzubewahren und ouf Verlangen des Bou-
herrn diesem jederzeit die Einsichtnohme zu gestatten;

5.den Bauvherrn auf seine Yerpflichtung zur Einhallung der bavoufsichitichen Anordnungen und der Unfallverhi-
tungsvorschriften hinzuweisen und ihn dobei zu beraten;

6. for den AbschluB der nach dem Bewilligungsbescheid erforderlichen Mustervertréige zu sorgen;

7.dem Bavherrn unverziglich mitzuteilen, wenn das Bauvorhaben aus irgendwelchen Griinden nicht in der vorge-
sehenen Weise durchgefithrt werden kann.’

(3) Der Beaufiragte — Gbernimmt die Erbringung der Architektenleistungen nicht') ~ verpflichtet sich, folgende Archi-
tektenleistungen zu erbringen '):

1. die Eigentumsverhdltnisse an dem Baugrundstick (einschlieBlich Grundsticksumlegung, Grundsticksbeschaffung
und Grundstickstausch} zu regeln;

2, die Wirtschaftlichkeitsberechnung / Lastenberechnung ') bestimmungsgmed aufzustellen;

3. die erforderlichen Finanzierungsmittel zv beschaffen und ihre dingliche Sicherstellung zu veranlassen sowie da-
for zu sorgen, dafl etwaige zur vertragsgemdBen Sicherstellung der Finanzierungsmittel notwendige Erkldrungen
{z. B. VorrangseinrGumungen, Léschungsbewilligungen, Befriedigungsvorrechte) abgegeben werden;

4. die zur Durchfihrung des Vorhabens notwendigen Vorfinanzierungs- und Zwischenkredite zu gewdihren') oder
zu beschaffen ') und ggf. fiir ihre Sicherstellung zu sorgen;

5. den Bauherrn gegeniiber Beh&rden, Darlehnsgebern, Architekten, Bauausfihrenden, Lieferern, Wohnungsuchen-
den usw. zu vertreten;

6. den gesamten aus der DurchfGhrung des Bauvorhabens sich ergebenden Zahlungs- und Rechnungsverkehr wdhrend
der Daover des Aufirages zvu erledigen und alle hierzu notwendigen Verhandlungen zu fihren und Anfrige zu
steflen;

7. das Baubuch (§ 2 des Geselzes Uber die Sicherung der Bayfarderungen vom 1. Juni 1909 — RGBL. I S. 449) zv fih-
ren — soweit diese Aufgabe nicht dem Architekten obliegt — und die SchluBabrechnung mit einer neven Wirtschaft-
lichkeitsherechnung/Lastenberechnung ') zv feriigen oder zu tberprifen;

8. die fiir die Inanspruchnahme von Steuververginstigungen und Gebiihrenbefreiungen for den Wohnungsbau erfor-
derlichen Bescheinigungen zu beaschaffen und gegebenenfalls ein Verfahren auf Herabsetzung der Hypotheken-
gewinnobgabe gemd8 § 104 des Lastenaesgleichsgesetzes sinzulaiten und durchzufihren;

9. dafir zu sorgen, daf} die von der Bewilllgungshehdrde und ggf. der Bavgenehmigungsbehdrde gesetzten Termine
eingehalten oder rechizeitig Terminverl@ngerungsantrige gestellt werden, und da8 des Bouverhaben rechizeitig
— spdtestens bei Rohbaufertigstellung — bei einem vom Bauherrn bestimmten Versicherungsunternehmen gegen
Brandschdden versichert wird; '

10, bei der erstmaligen Vermietung der 8ffentlich geférderten Wohnungen und der sonstigan Wohn- und Geschdfts-
réume mitzuwirken,
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1. die Planbearbeitung, bestehend aus der Anfertigung

a) des Vorentwurfs, d. h. der probeweisen zeichnerischen L3sung der wesentlichsten Teile der Bauaufgobe nebst
Kostenschétzung und Erlauterungsbericht und Yerhandlungen mit den behsrdlichen Stellen Gber die Genseh-

migungsfdhigkeit;

b) des Entwurfs, d. h. der endgOltigen zeichnerischen L3sung der Bavaufgabe in solcher Durcharbeitung, daf do-
nach die weitere Entwicklung ohne grundsétzliche Anderung erfolgen kann;

<) der Bauvorlogen, d. h. der fir die bauaufsichtliche Profung erforderlichen Unterlagen, soweit sie nicht von
Sonderfachleuten beizubringen sind;

d) der Massen- und Kostenberechaung, d. h. der Ermittlung der Herstellungskosten durch Aufstellung von Massen-
berechnungen und Einsetzen ortsiblicher Preise oder durch Aufstellung von Leistungsbeschreibungen mit Zu-

sammenstellungen der Angebote von Unternehmern;

e) der Ausfohrungszeichnungen, d. h, der weiteren Durcharbeitung des Entwurfes mit allen MaBen und der fiir
die Ausfohrung des Werkes erforderlichen Angaben und Anweisungen;

2. o) die konstlerische Oberleitung, d. h. die Oberwachung der Herstellung des Werkes hinsichilich der Einzelheiten
der Gestaltung;

b) die technische und geschéftliche Oberleitung, d. h. die allgemeine Aufsicht Ober die technische Ausfihrung des
Baues, Vorbereitung der erforderlichen Vertrége, Oberprifungen der Rechnungen, Feststellung der Rechnungs-
betr&ge sowie der endgiltigen Hohe der Herstellungskosten und, falls erforderlich, auch die Aufstellung eines

Zeit- und Zahlungsplanes;

3. die Baufithrung, d. h. die drtliche Aufsicht Ober die Ausfohrung des Baves; sie umfaft die Uberwachung der Her-
stellung in Bezug auf Ubereinstimmung mit den Zeichnungen, Angaben und Anweisungen des Architekten in
technischer Hinsicht, die Einhaltung der technischen Regeln sowie der behdrdlichen Vorschriften, Abnahme der
Bauarbeiten und Baustoffe, Kontrolle der fir die Abrechnung erforderlichen Aufmessungen und Prifung aller
Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsmaBigkeit.

Die dem Beauftragten Ghertragenen Architektenleistungen sind als ein einheitliches geistiges Werk anzusehen; der
Bauherr kann sie ohne Zustimmung des Beaufiragten weder ganz noch teilweise on Dritte Obertragen.

(4) Der Becuftragte ist berechtigt:
1. den Zeitpunkt des Baubeginns zu bestimmen;

2 wéhrend der Daver des Aufirages die Rechte des Bauherrn aus den von ihm oder durch den Beauftragten for ihn
mit Bezug auf das Bauvorhaben abgeschlossenen Vertrdgen und die Rechte des Bavherrn — gegenUber dem vom
Bauherrn beauftragten Architekten und im Einvernehmen mit dem Architekien 3} .- gagendber den bavausfihren-
den Firmen und Handwerkern wahrzunehmen.

§3
Pflichten des Bavherm

(1) Der Bavherr vefpﬂich!et sich:

1.den Beaufiragten bei der Erfollung der diesem obliegenden Aufgaben zv unterstitzen und insbesondere alles
zu tun, was seinerseits zur Durchfohrung des in § 1 bezeichneten Bauvorhabens notwendig ist, und alles zu un-
terlossen, was dies verhindern oder verzdgern und was die geordnete Abwicklung des Baves und die Erfillung
der Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides gefdhrden oder unmdglich machen kdnnte;

2. die Kreditinstitute, Behdrden und Personen, die die Hergabe von Baugeldern zugesagt haben, anzuweisen, Bau-
gelder nur auf das vom Beaufiragten benannie Baugeldkonto zu Oberweisen und bei Erteilung des Zahlungsauf-
trages zv erkldren, daB ein Widerruf nur gilig sein soll, wenn der Beauftragte oder die Bawilligungshehadrde dem
Widerruf des Zahlungsauftrages zustimmt;

3 ohne Zustimmung des Becufiragten keine das Bauvorhaben betreffenden Verpflichtungen einzugehen oder Ein-
tragungen im Wohnungs-/Grundbuch/Erbbaugrundbuch ') fir das Baugrundstick zv bewilligen;

4. den Beauftragten unverziglich von cllen Yerdnderungen im Wohnungs-/Grundbuch/Erbbavgrundbuch® des Bau-
grundsticks zu verstdndigen; .

5. bei AbschluB der Miet-/Nutzungsverirdge den Beauftragten zu beteiligen,
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(2) Der Bauherr verpflichtet sich, die nach dem Bewilligungsbescheid und dem Finanzierungsplan erforderiche Eigen-

leistung im Werfe von DM zv erbtingen durch?);

1

2

5.

(3) Der Bauherr verpflichtet sich, die im Finanzierungsplan vorgesshenen, in Abs. 2 unter Nr.
ndher angegebenen Selbsthilfearbeiten — nach den Weisungen des Beauftragten =) so rechizeitig auszufthren, daB
die Baudurchfihrung nicht unverhaltnismaBig behindert wird ‘). Durch die als Selbst- oder Nachbarhilfe zu leistende
Arbeit des Bauherrn oder der von ihm gestellten Mithelfer kommt ein Arbeitsverhdlinis mit dem Beauftragten nicht
zustande, Der Beaufiragte ist jedoch verpflichtet zu veranlassen, daf die bei der Selbst- und Nachbarhilfe tdtigen
Personen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen Versicherungsschutz gegen Unfalle erwerben.

(4) Dem Bauherrn ist bekannt, daff der Beauftragte dem Land gegeniber verpflichtet ist, der Bewilligungsbehsrde
oder der darlehnsverwaltenden Stelle Abweichungen von den Bau- und Finanzierungspldnen und VerstdBe gegen
die Forderungsbestimmungen mitzuteilen,

§4
Vollmacht

(1) Der Bavherr erteilt dem Beaufiragten hiermit Volimacht, for ihn aile Handlungen vorzunehmen und Erkls-
rungen obzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfohrung des Bauvorhabens erforderlich sind. Der Beauf-
tragte ist berechtigt, im Einzelfall Untervollmacht zu erteilen. Die Vollmacht kann unbeschadet der Regelung des § 9
wahrend der Daver dieses Vertrages nicht widerrufen werden. Sie ist Gber den Tod des Vollmachtgebers hinaus
wirksam. Falls fir einzelne Antrdge und Rechtsgeschdfte eine besondere Yollmacht bendtigt wird, hat der Bauherr
diese auf Verlangen des Beaufiragten in der erforderlichen Form auszustellen.

{2) Zur Verfogung Gber dos Baugeldkonto (§ 3 Abs. 1 Nr. 2} ist der Beauftragte nur gemeinsam mit dem Bauherrn —

vnd dem Architekten .

(D-vlcme und Anschrifi}
%) berechtigt,

{3) Der Beauftragte verpflichtet sich, von seiner Vollmacht. nur im Rahmen seines Auftrages nach diesem Vertrag
Gebrauch zu machen.

(4) Der Bauherr erméchtigt den Beauftragten und die von diesem beauftragten Personen, das ihm zustehends
Hausrecht auf der Baustelle auszuiiben.

§5
Anderung der Planung

Sonderwinsche des Bauherrn in Bezug auf das Bouvorhaben kdnnen nur insoweit berlicksichtigt werden, als sie sich
im Rahmen der durch die bavaufsichiliche Genehmigung, die Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbeschei-
des und die sonstigen fiir das Bauvorhaben zu beachienden Bestimmungen gezogensn Grenzen halten und weder
den Wert des Bauvorhabens ouf die Dauer vermindern, noch ungedeckte Mehrkosten verursachen. In diesemn Rahmen
braucht der Beauftragte Sonderwiinsche des Bauherrn nur dann zv berticksichtigen, wenn sie ihm rechtzeitig bekannt-
gegeben werden, d. h. bevor Dritten gegendber eine Bindung durch Vertrige erfolgt ist und bevor die betreffenden
Arbeiten begonnen wurden.

§6
Haftung

Fir die Haftung der Vertragspartsien gelten die 8§ 276, 278 BGB.
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§7
Kosten des Avftrages*)

(1) Der Bauherr hat dem Beauftragten als Entgelt fir die zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen) Leistungen
(§ 2 Abs. 1 und 2} eine Gebihr

von ' DM

{in Worten: e meeeeree,. D€UTSCHE Mark,

= 8fa VO .ooeereneran v DM)

zu entrichten (vgl. § 8 Abs. 3-7 Il. BV}. Das Entgelt fiir die Planbearbeitung, die kdnstlerische, technische und geschéftliche
Oberleitung der Bauausflihrung betrégt

DM
{in Worten: Deutsche Mark,
= % von DM)
vnd fir die Baufihrung
DM
(in Worten: Deutsche Mark,
= %a von DM)

{2) Grundlage des vereinbarten Entgelts sind der bei Abschlul dieses Vertrages geplante Umfang des Bauvorha-
bens und die in § 2 versinbarten Leistungen, Andern sich der Umfang des Bauvorhabens oder die Leistungen durch
MaBnahmen des Bauherrn oder mit seinem Einverstdndnis, so @ndert sich das Entgelt entsprechend. Verringert sich
der Umfang des Bauvorhabens nach AbschiuB dieses Vertrages, so kann der Beauftragte fir die bis dahin erbrach-
ten Teilleistungen ein Entgelt fordern, das nach dem bei VertragsabschluB vorgesehenen Umfange des Bauvorhabens
berechnet ist,

(3) Neben dem Entgelt nach Absatz 1 dirfen vom Beauftragten — unbeschadet der nach § 233 GOA zugelassenen Aus-
lagenerstattung — keine weiteren Forderungen (z. B. Ersatz von Porto- und Telefonkosten, Schreibgebishren) erhoben
werden,

(4) Die Entgelte nach Absatz 1 sind mit

40 v.H. bei Baybeginn,

30 v.H. bei Rohbaufertigstellung,

20 v.H, bei Bezug der Wohnungen und

10 v.H. nach Fertigstellung der SchiuBabrechnung

tailig. Eine Vorabzahlung aus der ersten Rate ist nach Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und dem Beauftragten
zuléssig.

§8
Kindigung des Verirages

{1) Dieser Vertrag kann bei Yorliegen eines wichtigen Grundes von jedem Vertragsteil mit sofortiger Wirkung
durch eingeschriebenen Brief gekiindigt werden. Ein wichtiger Grund liegt vor allem dann vor, wenn trotz Anmah-
nung und einer schriftlich gesetzten arigemessenen Frist Vertragsverpflichtungen nicht cingehalten werden oder wenn
sonst Umsténde eintreten oder bekannt werden, die eine Fortsetzung des Verirages nicht zumutbar erscheinen
lassen. Das gilt auch fir Tatsachen, die vor AbschluB dieses Vertrages liegen, aber erst nachtréglich bekannt wer-

den, .

{2) Die Vollmacht erlischt mit der Kindigung disses Verirages.

{3) Vollmachtsurkunden und sonstige Unterlagen, die fir die Weiterfihrung des Bauvorhabens erforderlich sind,
insbesondere auch die Rechnungs- und Zahlungsbelege, sind zurlckzugeben. Ein Zuriickbehaltungsrecht hieran steht
dem Beauftragten nicht zu.

(4) Erlischt der Vertrag durch Kindigung, so ist vom Bauherrn unbeschadet des Rechtes des Beauftragten zur Gel-
tendmachung von Anspriichen aus sonstigen geseizlichen Vorschriften ein seinen bereits erbrachien Leistungen
entsprechender Teil des gem&B § 7 vereinbarten Entgelts zu zahlen. :
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59
Ende des Avfiroges

(1) Abgesehen von den Féllen des § 8 endet der Auftrag nach Fertigstellung des Bauvorhabens, Aufstellung der
SchluBabrechnung, Anzeige ober die Aufstellung der SchluBabrechnung bei der nach den Forderungsbestimmun-
gen zuskindigen Stelle und Anerkennung der Anzeige Gber die Aufstellung der Schlufiabrechnung durch diese.

{2} Nach Beendigung des Avuftrages sind dem Bauherrn alle Unterlagen fiir dus Bauvorhaben, insbesondere auch
die Rechnungs- und Zohlungsbelege, ouszuhdndigen. Ein ZurGckbehaltungsrecht steht dem Beauftragten nur so-
lange zu, wie das nach § 7 vereinbarte Entgelt nicht voll gezohlt worden ist.

§10
Rechisnachfolger

Der Bavherr verpflichtet sich, seinen jeweiligen Rechtsnachfolgern sémtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrage auf-
zuerlegen und sie entsprechend zu verpflichten,

§11

Mehrheit von Eigentiimern als Bovherren

(1} Mehrere Personen ols ,Bauherr® Gbemehmen als Gesamtschuldner sdmtliche Verpflichtungen aus diesem Ver-
trage mit der MaBgabe, daf Tatsachen, die nur hinsichtlich ‘eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten,
for und gegen jeden von ihnen wirken,

{2} Sie bevollmdchtigen sich hiermit gegenseitig, Erkldrungen mit rechisverbindlicher Wirkung fir jeden Teil abzy-
geben oder zu empfangen. ‘

§ 12
Vertragséindervngen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages beddrfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Form.

§13
Erfiillungsort und Gerichisstand

Erfollungsort und Gerichtsstand for olle aus diesem Vertrage einschlieBlich elwoiger zusdtzlicher Vereinbarungen

sich ergebenden Verpflichtungen und Streitigkeiten ist ...

§14
Zustimmung des Ehegatien

Jeder Ehegatte genehmigt die von dem anderen Ehegatien abgegebenen Erkldrungen.

(Or'l, Datum}

{Unterschrift des Bauherrn} (Unterschrift dea Baauftrogten)
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Anmerkungen
zZum

Bauherrn-Beauftragten-Vertrag

Nichtzutreffendes ist zu streichen oder nicht auszufiillen.
Zu streichen, wenn der Beauftragte zugleich auch die Architektenieistungen erbringt.
Hier sind die zu erbringenden Eigenleistungen (Bargeld, Selbsthilfe usw.) genau zu bezeichnen.

Im Rahmen der Selbst- und Nachberhilfe sind auch die Gewinnung, Bearbeitung und Herstellung von Baustoffen
sowie die Durchfihrung von GeldndeaufschlieBung, Wegebau und sonstige Nebenarbeiten sowie die Errichtung
von Gemeinschaftsanlogen vom Beauftragten anzuerkennen, soweit diese Arbeiten notwendig sind.

Hier sind Name und Anschrift des Architekten einzusetzen, es sei denn, der Architekt und der Beaufiragte wéren
personengleich.

Ein Entgelt fir die vom Beauftragten zu erbringenden wirtschaftlichen (finanziellen) Leistungen darf nur in einer
solchen H&he vereinbart werden, daB hierdurch zusammen mit etwaigen sonstigen Kosten der Verwaliungsleistun~
gen der nach der jeweils geltenden Berechnungsverordnung und den ,ErlGuterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberechnung” hdchsizuldssige Ansatz fir die Kosten der Verwaltungsleistungen nicht
Uberschritten wird. Werden vom Beauftragten Architektenleistungen erbracht, so ist dos Entgelt hierfiir nach der

GOA in Verbindung mit dem RdErl. vom 22. 1. 1975 (SMBI. NW. 2370) zu vereinbaren.
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Muster 7 WFB 1976

{Gemeinde des Bavortes)

Bescheinigung
beziigiich a) der Vorkaufsrechte nach §§ 2411 BBauG

b) Sanlerungs- bzw. stlidiebaulicher EntwicklungsmaBnahmen nach dem StidiebaufSrderungsgeseiz

Betr.: Antrag/Antrige auf — Gewdhrung dffentlicher Mittel - Festbetragsdarlehen — Wohnungsfiirsorgemittel — Aufwendungsdarle-
hen — Jbernahme einer Biirgschaft durch die Wohnungsbaufdrderungsanstalt — vom

Bauherr:

Bauvorhahen auf dem
Baugrundstick in:

StraBe/Platz

Flur: ___ Flurstick(e)

Die Gemeinde
bestatigt hiermit,

-— daB ein Vorkaufsrecht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes an dem vorgenannten Baugrundstick flr sie nicht be-
steht — )

— daB ein Vorkaufsrecht nach §§ 24 bis 26 des Bundesbaugesetzes besteht, dieses bei Verkaufsfillen nicht ausgeiibt werden wird,
die vor der Eintragung der Hypothek zur Sicherung — der Hfentlichen Mittel (Nr. 76 WFB 1976) — des Festbetragsdarlehns (Nr.
7 Abs. 5 FestbetragsDB) der Wohnungsfiirsorgemittel (Nr. 4 LBWB) - des Aufwendungsdarlehns im Regionalprogramm des
Bundes {Nr. 10 Bundesrichtlinien) — des zu verbiirgenden Darlghns - liegen -*)

— daB das Baugrundstick nicht in einem Sanierungsgebiet llegt — )

— daB das Baugrundstick nicht in einem stiidtebaulichen Entwicklungsbereich liegt —*)

— daB das Baugrundstiick in einem Sanierungsgebiet/stddtebaulichen Entwicklungsbereich liegt und
a) die Gemeinde das Bauvorhaben geméB § 15 Abs. 2 StBauFG ganehmigt hat/genehmigen wird

b) die Bestellung der Hypothek zur Sicherung - der 6ffentlichen Mittel (Nr. 76 WFB 1976) - des Festbetragsdarlehns (Nr. 7 Abs. 5
FestbetragsDB) - der Wohnungsfiirsorgemittel (Nr. 4 LBWB) — des Aufwendungsdarlehns im Regionalprogramm des Bundes
{Nr. 10 Bundesrichtlinien) — des zu verbiirgenden Darlehns — genehmigen wird/genehmigt hat

c) der Gemeinde ein Vorkaufsfall - nicht — bekannt ist und sie ein ihr zustehendes Vorkaufsrecht bis zur Eintragung der unter b}
genannten Hypothek({en) nicht ausiiben wird.

{Siegel) , den

'

[Unterschrift)

*} Nichizutreffendes streichen
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Anlage 9 WFB 1976
Nr. 72 Abs. 3 WFB 1976
, den 19 ...
(Ort) {Datum}

{Bewilligungsbehdrde)

An das Benachrichtiguny des Finanzamtes

Finanzamt
gem. VA - |l WoBauG — Abschn. A Ziff. 3 Abs. 2 Satz 4
in und Nr. 72 Abs. 3 WFB 1976
Mit Bewtlligungsbescheid vom Nr. gind fiir das nachstehend bezeichnete Bauvor-

haben &ftentliche Mittel i. S. des § 6 Abs. 1 1| WoBauG bewilligt worden:

A. Lage des Bauvorhabens
Gemeinde: Ortsteil:

Haus-Nr, ...

StraBe / Platz:

StraBenlage:
(z. B. Yorder-, Hinter-, Hofgebdude, Seitenbau, ohns Bezishung zur Strafle)

Erbbau-/Grundbuch *) des Amtsgerichtes flr
Band Blatt Gemarkung Flur Flurstick ...

B. Bauherr
Name (Firma)

. Nr.

Anschrift:

C. Art des Bauvorhabens:
1. Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erwaiterung *)

2. Mehrfamilienhaus — Einfamilienhaus — Zwsifamilienhaus — Eigenheim — Eigensiedlung — Eigentumswohnung
— Wohnheim — sonstige Gebdude ")

D. Einteilung des neugeschaffenen Raumes nach der Art seiner Fiirderung
In dem oben bezeichneten Bauvorhaben werden neugeschaffen:

Wohnungen

einzelne Wohnraume

. SONStgen Zwecken, insbesondere beruflichen oder gewerblichen Zwecken, disnende Réume

Wagenplatze in ........... Einzelgaragen / ... Sammelgaragen *)

Von den Wohnungen und einzelnen Wohnriumen werden erstelit:

&ffentlich gefordert nur steuerbegilinstigt freifinanziert

Wohnungen:

einzelne Wohnraume: | ST UURRRRRURURRUUUN! IOSURRTR SRR

Von den vorgesehenen Wagenplétzen sollen gehdren:

a) zu dem &ffentiich geférderten Wohnraum: ...

b) zu dem nur steuerbegilnstigten Wohnraum:

¢) zu dem frelfinanzierten Wohnraum:

d) zu dem sonstigen Raum:

7 Nichizutreffendes sireichen. ' {Gnterscheiti
- MBI. NW. 1976 S. 470,
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2370
Bestimmungen
iiber die Gewiihrung von Annuititshilfen
aus offentlichen Mitteln
im Lande Nordrhein-Westfalen
{Annuititshifebestimmungen 1976 — AnhB 1976)

RAErl d. Innenministers v. 26. 3. 1976 -
VIA1-4.03-301/76

Inhaltsiibersicht
’ Aligemeines .
. Zweck der Forderungsmafnahme
. Art der Mittel, Rechtsanspruch
. Gegenstand der Férderung
. Verbilligungsfdhige Fremddarlehen (Bankdarlehen)
. Hohe des Bankdarlehens

1. Zinszuschiisse und Annuitédtshilfedarlehen
6. Begiinstigter Personenkreis
7. Héhe und Dauer der Annuitédtshilfen
8. ZuschuB- und Darlehnsvertrag

. Bewilligungsverfahren
9. Antragstellung
10, Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
i1. Bewilliqung von Annuitdthilfen
IV. Auszahlung der Annuitatshilfen und Verwaltung des An-
nuitdtshilfedarlehens
12. Auszahlung der Annuitdtshilfen
13. Annuititshilfevertrag
14. Verwaltung des Annuitétshilfedarlehens
V. SchluBabrechnung, Verdrucke
15. Vorlage der Schlufiabrechnungsanzeige
16. Vordrucke
VI. SchluBbestimmungen

17. Zustimmung zu Abweichungen
18. Inkrafttreten

Ch o LD N =

I. Allgemeines

. Zweck der FérderungsmafBnahme

Nach MaBigabe dieser Bestimmungen und im Rahmen der
verfiigbaren Mittel werden gemaB § 42 Abs. 6 II. WoBauG
an Stelle von nachstelligen &ffentlichen Baudarlehen Zu-
schiisse zur der fiir Fremddarlehen zu entrich-
tenden Zinsen und Darlehen zur Deckung der fiir Fremd-
darlehen zu erbringenden Tilqungen oder Abzahlungen
{Annuititshilfen) gewihrt, um die Kapitalkosten oder die
Belastung aus dem Kapitaldienst fiir Wohnraum zu ver-
ringern, der nach Nummer 3 Gegenstand der Forderung
ist.
2. Art der Mittel, Rechtsanspiuch

(1) Annuititshilfen werden aus &ffentlichen Mitteln im
Sinne des § 6 Abs. 1 I[I. WoBauG gewéhrt. Die mit Annui-
titshilfen gefdrderten Wohnungen sind daher bffentlich
gefdrderte Wohnungen im Sinne des § 5 Ahs. 1 L
WoBauG.

{2) Auf die Bewilligung von Annuitétshilfen besteht kein
Rechtsanspruch.

3. Gegenstand der Férderung

Gegenstand der Forderung ist nur die Neuschalfung von
selbstindigen abgeschlossenen Wohnungen, die durch
Neubau, Wiederaufbau, Wiederherstellung, Aushau oder
Erweiterung geschaffen werden und die nach den Woh-
nungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 in. ihrer je-
weils geltenden Fassung mit &ffentlichen Mitteln gefér-

dert werden kénnen, die aber ohne die Inanspruchnahme
eines nachstelligen offentlichen Baudarlehens — mit Aus-
nahme eines Familienzusatzdarlehens oder eines aus
Mitteln des Bundes oder der Bundesanstalt fiir Arbeit
besonders bereitgestellten nachstelligen dffentlichen
Baudariehens — geschaffen werden sollen. Die Inan-
spruchnahme von verlorenen Zuschiissen zur Wohnraum-
beschaffung fiir kinderreiche Familien (Nummer 41 WFB
1976}, von Einrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen
(Nummer 55 Abs. 4 WFB 1976} und von Autwendungszu-
schiissen (Nummern 46 ff. WFB 1976) neben Annuitétshil- -
fen ist zulassig. :

. Verbilligungsfahige Fremddarlehen (Ba..nkdarlehen]

(1) Verbilliqungsfahige Fremddarlehen sind Tilqungsdar-
lehen oder Abzahlungsdarlehen von Kreditinstituten und
Versicherungsunternehmen mit einer Laufzeit von zehn ~
bei Bausparkassen (Absatz 2 Satz 2) hichstens von zwolf -
Jahren, die in den Absdtzen 2 bis 4 und Nummer 5
angegebenen Bedingungen entsprechen {Bankdarlehen).
Fremddarlehen, die Zu einem im voraus bestimmten Zeit-
punkt ohne vorherige Kiindigung fillig werden oder die —
auBer in den Fillen der sinngem#B anzuwendenden
Nummer 35 WFB 1976 — unter Einhaltung einer Kiindi-
qungsirist in einem Betrag zur Riickzahlung gekiindigt
werden kénnen (Festdarlehen), diirfen nicht mit Annui-
titshilfen verbilligt werden.

{2) Tilgungsdarlehen sind mit Annuitéisdarlehen verbilli-
gungsfihig, wenn die Jahresleistung (Zinsen, Verwal-
tungskostenbeitrag, Tilgung), die auf ein Tilgungsdarle-
hen zu erbtingen ist, 15 vom Hundert des Ursprungskapi-
tals dieses Fremddarlehens nicht iibersteigt und wenn der
zu entrichtende Zinssatz (einschlieflich Verwaltungsko-
stenbeitrag) marktiiblich ist und den vom Innenminister
jeweils bekanntgegebenen Satz nicht iibersteigt. Bei
Fremddarlehen, die auf Grund eines Bausparvertrages
gewiihrt werden (Bausparkassendarlehen), darf der zu
entrichtende Zinssatz nicht héher sein als der von der
jeweiligen Bausparkasse fiir ihre Bausparkassendarlehen
iiblicherweise erhobene Zinssatz und 5 vom Hundert des
Ursprungskapitals nicht iibersteigen. _

{3) Abzahlungsdarlehen sind mit Annuitétshilfen verbilli-
gungsfihig, wenn sie mit einem jéhrlich gleichbleiben-
den Betrag von 10 vom Hundert des Ursprungskapitals
abzuzahlen bzw. abzutragen sind und wenn der zu ent-
richtende Zinssatz (einschlieBlich Verwaltungskostenbei-
trag) marktiiblich ist und den vom Innenminister jeweils
bekanntgegebenen Satz nicht iibersteigt. Bankdarlehen,
deren Verzinsung wihrend der Laufzeit des Darlehens
entsprechend den darlehnsrechtlichen Vereinbarungen
verfindert werden kann, sollen nach Méglichkeit von dem
Kreditinstitut oder dem Versicherungsuntemehmen als
Abzahlungsdarlehen gewéhrt werden.

{4) Das Bankdarlehen ist nur dann mit Annuitétshilfen
verbilliqungsfihig, wenn der Auszahlungskurs nicht ge-
ringer ist als der jeweils vom Innenminister bekanntgege-
bene Vomhundertsatz, Ein Zusatzdarlehen zur Erhéhung
des Auszahlungsbetrages des Hauptdarlehens auf den
nach Satz 1 zuldssigen Betrag darf nicht vereinbart sein,
wenn das Bankdarlehen mit Annuitatshilfen verbilligt
werden soll. Ein Zusatzdarlehen zur Erhéhung des Aus-
zahlungshetrages des Hauptdarlehens iiber den nach Satz
1 zulnss:&oijn Betrag hinaus steht der Bewilligung von
Annuititshilfen zur Verbilliqung des Hauptdarlehens nur
dann i!;‘ge%en, wenn vereinbart ist, daB das Zusatzdarle-
hen d errechnung mit den auf das Hauptdarlehen
zu erbringenden Tilqungen zuriickzuzahlen ist (Til-
gungsstreckungsdarlehen). Das Zusatzdarlehen selbst
darf nicht durch Annuititshilfen verbilligt werden.

. Hhe des Bankdarlehens

{1}Annuititshilfen diirfen nur fir soiche Bankdarlehen

(Nummer 4) bewiiligt werden, deren Ursprungskapital

folgende Betrdge nicht iibersteigt:

a) Bei Miet- und Genossenschaftswohnungen (ein-
schlieflich der zweiten Wohnungen in Familienhei-
men) und sonstigen Wohnungen

bis zu 60 qm 25 900 DM
von 61 bis 68 qm 27 500 DM
von 6@ bis 75 qm - 30 300 DM
von 76 bis 83 qm 33 600 DM
von B4 bis 90 gm 36 300 DM
von mehr ais 90 qm 38 000 DM
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b) Bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der Form
des Eigenheimes oder des Kaufeigenheimes sowie bei
eigengenutzten Eigentumswohnungen und Kaufei-
gentumswohnungen mit einer Wohnfliche

bis zu 60 qm 28 500 DM
von 61bis 68 qm 30 300 DM
von 69 bis 75qm 33 400 DM
von 76bis 83qm 36 500 DM
von 84bis 90 qm - 40 000 DM
von 91 bis 110 ¢qm 41 800 DM
von 111 bis 130 qm 43 600 DM
von mehr als 130 gm 45 400 DM

bei Haupt‘wohnungen in Familienheimen in der Form
der Kleinsiedlung mit einer Wohnfliche

C

—

bis zu 60 qm 29 800 DM
von 61bis 68qm 31 700 DM
von 69bis 75qm 34 900 DM
von 76bis 83qm 38 600 DM
von 84his 90 41 800 DM
von 91 bis 110 qm 43 700 DM
von 111 bis 130 qm 46 500 DM
von mehr als 130 gm 49 200 DM

Die vorstehenden Betrige erhéhen sich jeweils um
1500 Deutsche Mark bei Kieinsiedlungen, die einen
Wirtschaftsteil enthalten, wenn die Voraussetzungen
der Nummer 55 Abs, 3 WFB 1976 vorliegen.

Werden in den Fillen des Satzes 1 Buchstaben bj und ¢
Familienheime in geschlossenen Gruppen (Nummer 58
WFB 1976) durch einen Trager errichtet und werden da-
bei von den Bewerbern Selbsthilfeleistungen von mehr
als 10 vom Hundert der Baukosten erbracht, so erhdhen
sich die in Satz 1 Buchstabe b} und ¢} angegebenen
Betrdge jeweils um 2000 Deutsche Mark.

(2) Werden einzelne Wohnrdume gemiB Nummer 65 WFB
1976 gleichzeitig mit Gifentlich geférderten Wohnungen
geschaffen, so rechnet die Wohnfliche der Einzelrdume
zur Wohnfldche derjenigen Wohnung, deren Wohnungs-
inhaber die Einzelraume im Zeitpunkt des Erstbezuges
benutzen soll. Werden sie nicht gleichzeitig mit 6ffentlich
geférderten Wohnungen geschaffen, so betréigt das Bank-
darlehen
a) bei einzeinen Wohnréaumen in Mietwoh-

nungen

mit einer Wohnfléche bis zu 30 gm bis zu

mit einer Wohnfliche von mehr als 30 qm

bis zu 13 500 DM
b} bei einzelnen Wohnrdumen in Familien-

heimen und Eigentumswohnungen

mit einer Wohn{léche bis 30 gm bis zu

mit einer Wohnfléche von mehr als 30 qm

bis zu 15 500 DM.
Bei der Bemessung des zuldssigen Bankdarlehens ist in
den Fillen der WohnungsvergroBerung um mehrere Ein-
zelrdume die gesamte Wohnfliche der neu zu schaffen-
den Riume zugrunde zu legen.

9 000 DM

10 600 DM

(3) Ein nach Absatz 1 Buchstabe a) bemessenes Bankdar-
lehen darf - auBer bei zweiten Wohnungen in Familien-
heimen und bei Wohnungen fiir Bauherren, die zum be-
ginstigten Personenkreis der Nummer 3 Abs. 1 und 4
WFB 1976 gehéren — nur dann mit Annuitétshilfen verbil-
ligt werden, wenn der Bauherr (Vermieter} der Gemeinde
(Gemeindeverband), die fiir die Bewilligung der Annui-
tdtshilfen zustdndig ist, fiir alle Vermietungefille in der
Zeit von der Bezugsfertigkeit bis zum Ablauf von zehn
Jahren seit der Bezugsfertigkeit (einschlieBlich der Erst-
vermietung) das Recht einrdumt, die Mieter fiir die mit
Annuitidtshilfen geférderten Wohnungen zu ‘benennen,
und sich verpflichtet, mit den als Mietern (Nutzungsbe-
rechtigten) benannten Wohnungsuchenden Mietvertrage
(Nutzungsvertrége) abzuschlieBen, Der Bauherr (Vermie-
ter) muB sich ferner verpflichten, dieses Besetzungsrecht
durch die Eintragung einer beschrinkten persénlichen
Dienstbarkeit in das Grundbuch sichern zu lassen.

(4) Soll kein Besetzungsrecht eingerdumt wenden, so diir-
fen nur solche Bankdarlehen mit Annuititshilfen verbil-
ligt werden, deren Ursprungskapital folgemde Betriage
nicht iibersteigt:
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bei einer Wohnflidche
bis zu 60 gm 19 500 DM
von 61 bis 68 qm 20 700 DM
von 69 bis 75 gm 22 800 DM
von 76 bis 83 qm 25 200 DM
von 84 bis 90 qm 27 300 DM
von mehr als 90 gm 28 500 DM

Die in Satz 1 genannten Héchstbetriage gelten auch fiir
die Forderung von

a) Wohnungen, fiir welche ein Bauherr, dessen Gesamt-
einkommen die in Nummer 3 Abs, 1 WFB 1976 ge-
nannte Einkommensgrenze um mehr als 5 vom Hun-
dert iibersteigt, einen Rechtsanspruch auf Erteilung
der Benutzungsgenehmigung nach § 6 Abs. 2 Satz 3
WoBindG hat,

b) Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie von son-
stigen Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechtsge-
schéft fiir Angehdrige eines Betriebes oder einer be-
stimmten Art von Betrieben oder fiir Bedienstete &i-
fentlich-rechtlicher Dienstherren zur Verftigung zu
halten sind;

€) Wohnungen, die von dem Inhaber eines gewerblichen
Betriebes fiir Angehirige des Betriebes errichtet
werden,

(5) Die in Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 Satz 1 angegebe-
nen Betrdge diirfen um bis zu 20 vom Hundert erhéht
werden, wenn und soweit die Erhéhung erforderlich ist,
damit die in Nummer 16 WFB 1976 angegebenen Durch-
schnittsmieten nicht iiberschritten werden. Der sich nach
Satz 1 ergebende Betrag ist auf volle 100 Deutsche Mark
aufzurunden. Werden Finanzierungshilfen aus einem
kommunalen Haushalt eingesetzt, um aus sozialen Griin-
den fiir besondere Personengruppen {z. B. Notunter-
kunftsbewohner) die Durchschnittsmiete unter die in
Nummer 16 WFB 1976 angegebenen Betrdge zu senken,
so gelten die Sdtze t und 2 mit der MaBgabe, daB eine
Unterschreitung der in Nummer 16 WFB 1976 angegebe-
nen Durchschnittsmieten insoweit zuldssig ist, wie sie
allein durch den Einsatz der kommunalen Finanzierungs-
mittel ermoglicht wird.

{6} Kénnen nach den bei der Mittelbereitstellung erteilten
Weisungen nachstellige étfentliche Baudarlehen auch fiir
mit Annuitdtshilfen zu férdernde Bauvorhaben bewilligt
werden und ist nicht ausdriicklich bestimmt worden, daB
das nachstellige offentliche Baudarlehen nicht auf das
nach den Absitzen 1, 2 oder 4 gegebenenfalls in Verbin-
dung mit Absatz 5 ermittelte Bankdarlehen anzurechnen
ist, dann darf das nachstellige 6ffentliche Baudariehen
zZusammen mit dem Bankdarlehen den nach den Absitzen
1, 2 oder 4 gegebenenfalls in Verbindung mit Absatz 5
ermittelten Betrag nicht iibersteigen.

{#) Zur Ezmitﬂung der Hohe des Bankdariehens nach den
Absétzen 1, 2 und 4 bis 6 ist die Wohnfléche der Wohnung
auf volle Quadratineter aufzurunden.

{8) Im Rahmen der Héchstsitze nach den Absétzen 1, 2
und 4 bis 6 diirfen nur Bankdarlehen mit Annuititshilfen
verbilligt werden, deren Ursprungskapital auf volle 100
Deutsche Mark lautet. Fiir Bankdarlehen von weniger als
1000 Deutsche Mark diirfen keine Annuititshilfen bewil-
ligt werden.

IL
Zinszuschiisse und Annuititshilfedarlehen

. Begiinstigter Personenkreis

(1) Annuitdtshilfen kénnen zur Férderung der Schaffung
von Wohnraum im Sinne der Nummer 3 bewilligt werden,
wenn dieser Wohnraum fiir begiinstigte Wohnungsuchen-
de im Sinne der Nummer 3 Absitze t und 4 WFB 1976
bestimmt ist, )

(2) Will der Bauherr eines Mehrfamilienhauses mit min-
destens vier dffentlich geféirderten Mietwohnungen eine
dieser Wohnungen selbst benutzen, so darf diese Woh-
nung - abweichend von Absatz 1 — auch dann mit Annui-
tétshilfen gefiérdert werden, wenn sein Gesamteinkom-
men die in Nummer 3 Abs. 1 WFB 1976 genannte Einkom-
mensgrenze um mehr als 5 vom Hundert iibersteigt.

. Hohe und Dauer der Annuitdtshilfen

(1) Annuitdtshilfen werden in Hohe der Jahresleistung
{Zinsen, Verwaltungskosten, Tilgung oder Abzahlungs-
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betrag) bewilligt, die auf das erste Jahr der planméBigen
Laufzeit des Bankdarlehens vereinbarungsgemis zu er-
bringen ist. '

{2} Die Annuititshilfen werden fiir die Dauer der Laufzeit
des Bankdarlehens, jedoch nicht fiir einen Zeitraum be-
willigt, der vor dem Ersten des auf die Bezugsfertigkeit
des Bauvorhabens folgenden Monats liegt. ‘
(3) Der in den Annuitdtshilfen enthaltene ZinszuschuB
kann nur in den Féllen vom Bauhermn oder seinem Rechts-
nachfolger zunickgefordert werden, die in dem Zuschuf-
und Darlehnsvertrag festgelegt sind, welchen der Bauherr
mit der Wohn ufdrderungsanstalt (Nummer 8) ab-
zuschliefien hat (verlorener ZuschuB).

(4) Die in den Apnuitiitshilfen enthaltenen Tilgungs- bzw.
Abzahlungsbetrige werden als Darlehen {Annuititshilfe-
darlehen) gewéhrt. Das Annuitdtshilfedariehen entsteht
mit den laufenden Leistungen der Wohnungsbaufirde-
rumn talt an den Gliaubiger des Bankdarlehens. Es
besteht nach planmaBi 'gtu'e';'sil‘glllxggs bzw. Abzahlung des
Bankdarlehens in dem Unt iedsbetrag zwischen dem
Ursprungskapital des Bankdarlehens zuziiglich des an
die Wohnungsbaufirderungsanstait zu leistenden einma-
ligen Verwaltungskostenbeitrages (Nummer 8 Abs. 5)
und der Summe der vom Bauherrn nach Nummer 8 Abs. 3
an die Wohn ufdrderungsanstalt e&erleisteten Til-
gungsheitrdge. Mir diese Annuititshilf lehen gelten
die in Nummer 8 Abs. 3, 4 und 6 sowie in Nummer 14
angegebenen Bedingungen.

. Zuschufi- und Darlehensvertrag

(1) Uber die Gewdhrung von Annuitidtshilfen ist zwischen
dem Bauherm und der Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen ein ZuschuB- und Darle-
hensvertrag abzuschliefien.

{2) In dem ZuschuB- und Darlehensvertrag hat sich der
Bauherr zu verpflichten, iiber einen Betrag in Héhe des
Ursprungskapitals des Bankdarlehens ein Schuldverspre-
chen in der Weise abzugeben, daB dieses Versprechen die
Verpflichtung zur ung des versprochenen Betrages
selbstindig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forde-
rung aus diesem Schuldversprechen durch Eintragung
einer Hypothek in das Grundbuch an bereitester Stelle
dinglich zu sichern. Nummer 76 WFB 1976 ist entspre-
chend anzuwenden.

{3) In dem in Absatz 1 genannten Vertrag hat sich der
Bauherr zu verpflichten, vom Ersten des auf die Bezugs-
tertigkeit folgenden Kalendervierteljahres oder — wenn
sich die Bezugsfertigkeit aus Griinden verzogert, die der
Bauherr zu vertreten hat — vom Ersten des auf den im
Bewilligungsbeacheid festgesetzten Fertigstellungster-
mins folgenden Kalendervierteljahres an bis zur véiligen
Tilqung des Annuitédtshilfedarlehens einen Tilgungsbei-
trag an die Wohm aufirderun t in Hohe von 1
vomr Hundert des Unsprungskapitals des Bankdatlehens
zu leisten. Dieser Tilgungsbeitrag ist halbjdhrlich jeweils
am 1. 6. und 1. 12, eines jeden Jahres zu entrichten.

{4) Neben dem im Absatz 3 angegebenen Tilgungsbeitrag
ist vom Bauherrn fiir die Gewahrung der Annuitstshilfen
sowie Hir die Verwaltung des Annuititshilfedarlehens bis
zur villigen Riickzahlung des Annuititshilfedarlehens an
die Wohnungsbauiﬁtdmu??smstalt ein laufender Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 vom Hundert des
Ursprungskapitals des Bankdarlehens zu zahlen. Dieser
Verwaltungskostenbeitrag ist vom Ersteri des auf die Be-
zugsfertiglkeit folgenden Kalendervierteljahres oder -
wenn sich die Bezugsfertigkeit aus Griinden verzégert,
die der Bauherr zu vertreten hat — vom Ersten des aut den
im Bemnigungzgescheid festgesetzten Fertigstellungs-
termins folgen

resbetrdgen zu den in Absatz 3 Satz 2 genannien Zeit-
punkten zu entrichten. Ist das Annuitdtshilfedartehen so-
weit zuriickgezahlt, daB es nur noch die Hiilfte des Ur-

:'?run apitals des Bankdarlehens betrigt, so ist der
erwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1 bezefchneten
Héhe nur nech von der Hilfte des Ursprungskaphtals des
Bankdarlehens zu erheben.

(5} In dem in Absatz 1 genannten Vertrag ist der Bauherr
ferner zu verpflichten, fiir die Bewilligung und Gewd#h-
rung der Annuititshilfe einen einmaligen Verwaltungs-
kostenbeitrag in Héhe von 1 vom Hundert des Uupru::gs-
kapitals des Bankdarlehens an die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt zu zahlen. Dieser Verwaltungskostenbeitrag

Kalendervierteljahres an in Haltbjah-
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wird mit dem Abschluf des ZuschuB- und Darlehensver-
trages fédllig; er ist mit dem ersten nach Absatz 3 zu
leistenden Tilqungsbeitraq zu verrechnen.

(6) Die Wohnungsbaufdrderungsanstalt hat sich im Zu-
schuf- und Darlehensvertrag das Recht vorzubehalten,
fiir das mit den laufenden Annuitétshilfeleistungen ent-
standene Annuitdtshilfedarlehen eine Verzinsung bis zu
6 vom Hundert jdhrlich zu fordern. Dieses Recht kann
nicht vor Ablauf von sieben Jahren — gerechnet vom
Ersten des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Kalender-
jahres — und nur mit Zustimmung des Innenministers
ausgeiibt werden. Ist das durch die Annuitdtshilfen ver-

. billigte Bankdarlehen zur Deckung der Gesamtkosten

10,

11.

eines Familienheimes oder von Eigentumswohnungen
gewidhrt worden, so gelten die Sdtze 1 und 2 mit der
Mafigabe, dafl eine Verzinsung frihestens nach Ablauf
;on zehn Jahren seit Bezugsfertigkeit gefordert werden
ann.

{#) Das von der Wohnungsbauférderungsanstalt verwen-
dete Muster eines ZuschuB- und Darlehensvertrages be-
darf der Genehmigung des Innenministers.

II. Bewilligungsverfahren

. Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Annuitétshilfen ist unter
Verwendung des nach den Wohnungsbaufinanzierungs-
beshmmungen 1976 vorgeschriebenen Antragsmusters
bei der fiir den Bauort zustindigen Gemeindeverwaltung
zu stellen. Die Bestimmungen der Numimner 66 WFB 1576
gilt entsprechend.

Wintschaftlichkeits- oder Lastenberechnung

(1) Die Bewilligung von Annuitétshilfen ist nur zuldssig,
wenn der Antragsteller in der dem Antrag (Nummer 9)
beigefii Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung
hinsichtlich des Bankdarlehens keine hiéheren Zinsen
und Tilqungen angesetzt hat, als nach den Absitzen 2
und 5 zugelassen ist. _
(2) Wahrend der Dauer der Gewihrung der Annuitatshil-
fen dirfen in einer Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-

.rechnung fiir das Bankdarlehen {Nummer 4} unabhdngig

von den hierfiir mit dem Gléubiger des Bankdarlehens
tatsiichlich vereinbarten Zinsbedingungen unter den
FPremxlkapitatkosten nur 0,5 vom Hundert des Ursprungs-
kapitals des Bankdarlehens angesetzt werden. Wird das
in Nummer 8 Abs. 6 vorbehaltene Recht zur Erhebung von
Zingen ausgeiibt, so kiinnen die tatsichlich geforderten
Zinsen angesetzt werden. -

(3) Soll in Wirtschaftlichkeitsherechnungen ein Zinser-
satz zur Aufbringung erhéhter Tilqungen nach § 2211. BV
angesetzt werden, so ist bei der Berechnung dieses Zins-
ersatzes nur von einer Tilgung des Bankdarlehens in
Hﬁ}:;lvon 1 vom Hundert des Ursprungskapitals auszu-
gehen,

(4) In Lastenberechnungen ist unter den Fremdmitteltil-
gu.m_pn nur ein Betrag in Hohe von 1 vom Hundert des
rsprungskapitals des Bankdarlehens anzusetzen.

(5) Zinsen fiir das Bankdarlehen oder fiir Teile des Bank-
darlehens, die auf die Zeit zwischen Baubeginn und Be-
zugsfertigkeit des Bauvorhabens entfallen, sind Fremd-
kapitalkosten im Sinne der Ziffer II Nr. 3 Buchstabe d)
Doppelbuchstabe bb) der Anlage 1 zur Zweiten Berech-
o ung und daher unter den Baunebenkosten
anzusetzen, soweit sle nicht durch Ertrdge aus der Ver-
mietong bereits bezugsfertiier Wohnungen oder — bei
Gewidhrung der Annuitdtshilfe vor Bezugsfertigkeit des
gesamten Vorhabens - aus den in der Annuitétshilfe
enthaltenen Zinsen gedeckt sind.

Bewilligung von Annuitétshilfen

(1) Ober den Antrag auf Bewllll:&mg von Annuitdtshilfen

entacheidet die Bewill v;nmgs drde fiir den éffentlich
hn

i
gefdrderten sozialen Wo ung!bnu (Nummer 68 WFB
1976} im eigenen Namen —in den Fillen der Nummer 68

" Buchstaben a) und b} WFB 19786 fiir Rechnung der Woh-

0 auférderungsanstalt — durch einen Bewilligungs-
id, fiir den das nach den Wohnungsbhaufinanzie-

rungebestimmungen 1976 vorgeschriebene Muster zu

verwenden ist.

{2) Die Bestimmungen der Nummern 69 bis 72 WFB 1976

gelten sinngemés.
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IV. Auszahlung der Annuitétshilfen
und Verwaltung des Annuititshilfedarlehens

12. Auszahlung der Annuititshilfen

13.

14.

{1) Bewilligte Annuitétshilfen werden nach AbschluB des
ZuschuB- und Darlehensvertrages (Nummer 8) mit dem
Bauherrn, nach AbschluB eines Annuitétshilfevertrages
{Nummer 13) und nach der Bezugsfertigkeit des Bauvor-
habens durch die Wohnungsbauférderungsanstalt an den
Gliubiger des Bankdarlehens ausgezahlt.

(2) Bei einem Bauvorhaben, das mehrere Gebdude um-
fabit, gilt als Bezugsfertigkeit im Sinne des vorstehenden
Absatzes 1 sowie der Nummern 7 Abs. 2 und 13 Abs. 2
Buchstabe a)

a} bei Miet- und Genossenschaftswohnungen die Be-
zugsfertigkeit des ersten Gebdudes,

b) Bei Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und
Kaufeigentumswohnungen die Bezugsfertigkeit der
einzelnen Gebdude bzw, der einzelnen Eigentums-
wohnungen; in diesem Falle sind das Bankdarlehen
und die Annuitdtshilfe rechnerisch auf die einzelnen
Eigentumswohnungen aufzuteilen.

Annuititshilfevertrag

(1) Zwischen dem Glaubiger des Bankdarlehens und der
Wohnungsbauférderungsanstalt ist ein Vertrag (Annui-
titshilfevertrag) abzusc%.lieﬂen, der das Néhere iiber die
Zahlung der laufenden Annuitatshilfen an den Glaubiger
des Bankdariehens (Leistungstermine, Aufstellung von
Tilgungsplénen usw.) regelt. Der Annuititshilfeverirag
oder das Muster eines solchen Vertrages bedarf nicht der
Genehmigung durch den Innenminister.

{(2) In dein Annuitéitshilfevertraq ist insbesondere vorzu-
sehen:

a) die Verpilichtung des Glaubigers des Bankdarlehens,
vom Ersten des auf die Bezugsfertigkeit des Bauvorha-
bens folgenden Monats an planmiBige oder auBer-
planméfige Leistungen auf das dem Bauherm ge-
wihrte Bankdarlehen nur von der Wohnungsbhauforde-
rungsanstalt entgegenzunehmen;

das Recht der Wohnungshauférderungsanstalt, auBer-
planméBige Tilqungen oder Abzahlungen auf das
Bankdarlehen an den Glaubiger zu bewirken;

c) eine Vereinbarung, die es dem Glaubiger des Bank-
darlehens ermoglicht, das dem Bauherrn zugesagte
Bankdarlehen so auszuzahlen, daB es ganz oder in
Teilbetrdgen miglichst friih zur Deckung der entste-
henden Gesamtkosten zur Verfiigung steht und spite-
stens bei der Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens voll
ausgezahlt ist.

Verwaltung des Annuitéitshilfedarlehens

(1) Sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt mit Zu-
stimmung des Innenministers nicht schon frither auf
Grund des Vorbehaltes nach Nummer 8 Abs. 6 fiir das
Annuititshilfedarlehen Zinsen in Héhe von mindestens 4
vom Hundert jahrlich fordert, ist das Annuitétshilfedarle-
hen nach Ablauf von dreifig Jahren, gerechnet vom 1.
Januar des auf die Bezugsfertigkeit der geférderten Woh-
nun?en folgenden Kalenderjahres, mit 4 vom Hundert
jéhrlich zu verzinsen. Nummer 8 Abs. 6 Satz 3 bieibt
unberiihrt.
(2} Der nach Nummer 8 Abs. 3 auf das Annuititshilfedar-
lehen zu leistende Tilgungsbetrag des Bauherrn erhéht
sich nach Ablauf von 30 Jahren, gerechnet vom 1. Januar
des auf die Bezugsfertigkeit der geforderten Wohnungen
folgenden Kalenderjahres, um 4 vom Hundert des Ur-
sprungskapitals des Bankdarlehens auf 5 vom Hundert
jahrlich, wenn .
a) das durch die Annuitédtshilfen verbilligte Bankdarle-
hen zur Deckung der Gesamtkosten eines Familien-
heimes oder von Eigentumswohnungen gewahrt wor-
den ist, und wenn und soweit
b} fiir das Annuijtitshilfedarlehen nach Nummer 8 Abs. 6
Satz 3 keine Zinsen gefordert werden,

(3) Bei schuldhaften Verstéfien gegen die Wohnungsbau-
finanzierungsbestimmungen, gegen diese Bestimmun-
gen, gegen die Bedinqungen oder Auflagen des Bewilli-
gungsbescheides oder gegen den Darlehns- und Zu-
schuBvertrag kiinnen fiir das Annuitétshilfedarlehen un-
beschadet weitergehender Rechte Zinsem bis zur Héhe
von 8 vom Hundert des Ursprungskapitais des Bankdarle-

b

—~——
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hens jdhrlich als Strafversprechen gemiB8 §§ 341 if. BGB
gefordert werden, und zwar neben den Leistungen nach
den Absétzen 1 und 2.

(4} Hinsichtlich der Kiindigung des Annuitéitshilfedarle-
hens gelten die Bestimmungen der Nummer 39d WFB
1976 entsprechend.

(5) Die vorzeitige Riickzahlung des Annuititshilfedarle-
hens, insbesondere eine Ablésung in sinngeméBer An-
wendung des § 69 II. WoBauG, ist erst méglich, wenn das
Annuitétshiliedarlehen voll entstanden ist, d. h. in der
Regel erst nach der planmiBigen Tilqung oder Abzah-
lung des Bankdarlehens. Soweit die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt nach dem Annuititshilfevertrag {(Nummer
13) zur auBerplanméBigen Rickzahlung des Bankdarle-
hens berechtigt ist, kann der Bauherr oder ein Rechts-
nachfolger der Wohnungsbauférderungsanstalt frithe-
stens nach Ablauf von zwei Jahren seit der Bezugsfertig-
keit der geférderten Wohnungen den zur véltigen Riick-
zahlung des Bankdarlehens erforderlichen Restbetraq als
Tilqungsbeitrag im Sinne der Nummer 7 Abs, 4 Satz 3 zur
Verfiigung stellen. Das dann in entsprechender Anwen-
dung der Nummer 7 Abs. 4 entstandene Annuitétshilfe-
darlehen kann mit den Rechtswirkungen des § 16 Wo-
BindG freiwillig vorzeitig zuriickgezahlt oder in sinnge-
mifer Anwendung des § 69 II. WoBauG abgelost werden.
Einzelheiten des Verfahrens bei einer Ablosung regelt
ein besonderer Runderlaf des Innenministers.

V. SchluBabrechnung, Vordrucke

Vorlage der Schlufiabrechnungsanzeige

(1) Der Bauherr ist verpflichtet, der Bewilliqungsbehérde
die Aufstellung der SchluBabrechnung anzuzeigen. Fir
diese Verpflichtung gelten die Bestimmungen der Num-
mer 80 Abs. 1 bis ¥ WFB 1976 entsprechend. Die Bestim-
mungen der Nummer 81 Abs. 4 WFB 1976 sind anzu-
wenden.

{2) Nach der Bewilligung der Annuititshilfe darf diese —
auBer in den Fillen der Absétze 3, 4 und 6 — weder erhiht
noch gekiirzt werden.

(3) Die bewilligte Annuijtédtshiife ist nur dann durch be-
sonderen Nachtragsbewilliqungsbescheid zu erhthen,
wenn die in Nummer 5 angegebenen Betrige nicht voll in
Anspruch genommen waren und nunmehr nachtriglich
im Rahmen der Hochstsdtze in Nummer 5 ein hoheres
Bankdarlehen in Anspruch genommen wird und die auf
dieses Bankdarlehen zu erbringende Jahresleistung ho-
her ist als die der erstmaligen Bewilligung zugrunde
gelegte Jahresleistung.
Ril}] Die bewilligte Annuitétshilfe ist durch besonderen
derungsbescheid zu kiirzen, wenn ein Bankdarlehen
in Anspruch genommen wird, dessen Betrag geringer ist
als der Betrag, der der Bewilligung der Annuitétshilfe
zugmunde gelegen hat, und sich die auf das Bankdarlehen
zu erbringende Jahresleistung verringert hat.

{5) Anderungen der bewilligten Annuitétshilfe nach den
Abséitzen 3 und 4 diirffen von der Bewilligungshehérde
nur bis zur Anerkennung der SchluBabrechnungsanzeige
vorgenommen werden. Eine Ausfertiqung und eine Ab-
schrift des Nachbewilliqungsbescheides oder des Ande-
rungsbescheides sind der Wohnungsbauférderungsan-
stalt unverziiglich — spatestens in.nerga]b von 8 Tagen —
zu iibersenden.

(6) Andert sich nach der erstmaligen Bewilligung der
Annuititshilfe infolge Anderung der Zins- und Tilgungs-
bed.il;gungen die auf das Bankdarlehen zu erbringende
Jahresleistung, so entscheidet die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt iiber eine Brhéhung oder Kiirzung der An-
nuititshilfe. Einer Mitwirkung der Bewilligungsbehérde
bedarf es in diesen Fillen nicht,

16. Vordrucke

17

-Hinsichtlich der im Bewilligungsverfahren zu verwen-

denden Vordrucke ist die Bestimmung der Nummer 82
WFB 1976 anzuwenden. :
V1. SchluBbestimmungen

Zustimmung zu Abweichungen

Abweichungen von den zwingenden Bestimmungen be-
diirfen der vorherigen Zustimmung des Innenministers.

" Nummer 83 Sdtze 2 und 3 WFB 1976 gelten entsprechend.
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18. Inkrafttreten und Ubergangstegelung

{1) Diese Bestimmungen treten am 1. 4. 1976 in Kraft und
sind nur auf Bauvorhaben anzuwenden, fiir die erstmalig

nach dem 31. 3. 1976 Férderungszusagen {Nummer 69a
Abs. 1 WFB 1976) erteilt oder iftentliche Mittel bewilligt
werden sollen.

— MBL NW. 1976 S. 615.

2370

Férderung des sozialen Wohnungsbaues

Ausstellung von Bescheinigungen iiber die
Weitergewidhrung von 12jédhrigen Aufwendungsbeihilfen
{Aufwendungszuschiisse und Autwendungsdarlehen)

RdErl. d. Innenministers v, 25. 3, 1976 -
VIA1-4.04-302/76

Der RAErl v. 19. 3. 1974 (SMBI1. NW. 2370) wird wie folgt

gedndert und ergénzt:

1. In der Uberschrift werden die Worte ,,und -darlehen”

ersetzt durch ,(Aufwendungszuschiisse und Aufwen-
dungsdarlehen)".

2. Nach Nummer 1 wird folgende neue Nummer 2 einge-

figt:

2. Ebenso ist nach Nummer 77d Abs. 3 WFB 1976 die
Auszahlung der Aufwendungszuschiisse fiir die Zeit
vom 1. 4. 1981 bis zum 31. 3. 1985 bzw. fiir die Zeit vom
1. 4. 1985 bis zum 31. 3. 1989 von dem Nachweis der
Wohnberechtigung der Wohnungsinhaber abhéngig.

3. Die bisherige Numimer 2 wird Nummer 3 und wie folgt

gedndert:
3.1 Satz 1 erhilt folgenden Wortlaut:

Der Nachweis der Wohnberechtigung ist durch die
Vorlage von Wohnberechtigungsbescheinigungen
nach dem anliegenden Muster (Anlage 1) zu fithren.

3.2 Satz 2 letzter Halbsatz wird gestrichen; nach den
Worten ,,zu erteilen" wird ein Punkt gesetzt.

4

10

1

12
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. Die Nummern 2.1 und 2.2 werden gestrichen; an ihre
Stelle tritt folgende neue Nummer 4

4, Die in Nummer 3 Satz 1 angegebene Wohnberechti-
gungsbescheinigung ist zu erteilen als
4.1 Bescheinigung A,

wenn das Gesamteinkommen des Wohnungsinha-
bers die Einkommensgrenze der Nummer 3 Abs. 1
und 4 WFB 1976 nicht iiberschieitet, und als

4.2 Bescheinigung B,
wenn das Gesamteinkommen des Wohnungsinha-
bers die Einkommensgrenze der Nummer 3 Abs. 1
und 4 WFB 1976 um nicht mehr als 40 vom Hun-
dert iiberschreitet.

. Die bisherige Nummer 2.3 wird Nummer 5.

. Die bisherigen Nummern 2.4, 2.41 und 2.42 werden ge-
strichen,

. Die bisherigen Nummern 2.5, 2.6 und 2.7 werden Num-
mern §, 7 und 8.

. Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 9; gleichzeitig
wird in Satz 2 hinter ,,1972" eingefiigt: , bzw. Nummer
77d Abs. 3 WFB 1976".

. Die bisherige Nummer 4 wird Nummer 10; gleichzeitig
wird eingefiigt:
9.1 in Satz 1 hinter ; 1972": | bzw. Nummer 77d Abs. 3
WFB 1976"'; die Klammer wird gestrichen.
9.2 in Satz 2 hinter ,,1972": ,,oder der mit Aufwendungs-

zuschiissen nach den Nummem 46 if. WFB 1976 und
hinter , Muster'” die Worte ,,(Anlage 2)".

. Die bisherigen Nummern 4.1 und 4.2 werden 10.1 und
10.2.

. Die bisherige Nummer 5 wird gestrichen.

. Die bisherigen Nummemn 6 und ? werden Nummern 11
und 12; zugleich wird in der neuen Nummer 11 die

Verweisung auf ,Nummer 4 Séitze 2 bis 5" durch eine

solche auf ,,Nummer 10 Sitze 2 und 3 sowie Nummern
10.1 und 10.2" ersetzt,

Anlage 2
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(Bewilligungsbehérde)

Wohnberechtigungsbescheinigung — A - B -*)
(NI s giiltig bis Zum .........ooeeeeiirrineirnene )

— Nur giiltig zur Vorlage bei der WFA —

(Ort) {StraBe) (Haus-Nr.)

........................................................................................................... , bestehend aus .......................... Wohnrdumen, Arbeits-/Wohn-
(genaue Lage der Wohnung im Hause)

kiiche und Nebenrdumen mit insgesamt -..........ce.orceemmenernonens qm Wohnflache wohnungsberechtigt.

Das Gesamteinkommen iiberschreitet die Einkommensgrenze der Nummer 3 Abs. 1 und 4 WFB 1976 —nicht*) — nicht wm mehr
als 40 vom Hundert*) —.

Der Wohnungsucheﬁde hat diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigten zu iibergeben.

Im Auftrag

Ds

‘ (Unterschnft)

*) Unzutreffendes streichen.
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Anlage 2
Aufstellung
der mit Aufwendungsbeihilfen/Aufwendungsdarlehen/Aufwendungszuschiissen
geforderten Wohnungen
BES/AET «orvvvisrseeeeeeeetessvasassersssraseseseststeusasssasens shaesatobesaesannasesanesnenasssesmandetdd11sL0ErLERa 1L R R T AP AT e B R4 6 SRR ea eSSk BB E L £ PR LRSS e e
{Bauhett 0. Rechtsnachfolger)
v« TP TT T T U PP O T I FTPOS S P T P TE O SR T R L B LI
{Ort, StraBe, Hausnummer)
gefordert mit Bewilligungshescheid VM ... i Aktenz
L ST TT TR SO P OO OO PP PP T PRSPPI I S TN RO R T TE IR
(Bewllliqungsbehdrde)
Das Bauvorhaben umfaBt .................... Gebidude mit insgesamt .......ccc..vveeie Wohnungen.

Bewilligte Aufwendungsbeihilfe/bewilligtes Aufwendungsdarlehen/bewilligter AufwendungszuschuB: ..............coecevvnniee. DM

Cebiude NI. ......ccovieeenne
Wohnung Wohnfliche Teilbetrag Name des Wohnungsinhabers Bescheinigung
ifd. Nr. qm d. Aufw.-
beihilfe*) liegt bei liegt nicht bei
bzw. ist nicht
DM ) A B erforderilich
1 2 3 4 5a 5b 6

) ;r;lmgebm ist der anteilig auf die Wohnung entfallende Betrag der urspriinglich bewilligtea Aufwendungsbeibilfe/des Aufwendungsdariehens/des Aufwendungszu-
usses,

~ MBL NW. 1976 5. 619,
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2370
Erlduterungen und Weisungen
zum Bewilligungsveriahren

RdErl. d. Innenministers v, 25. 3, 1976 —
VIA1-4020-333/76

Der RdErl. v. 12. 7. 1973 (SMB1. NW. 2370) wird hiermit

aufgehoben.
—MBL NW, 1976 S, 622.
2370
Forderung
des sozialen Wohnungshaues
Vordrucke

RdErl. d. Innenministers v. 25. 3. 1976 —
VIA1-4.020-462/76

Der RdErl, d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und dffentliche Arheiten v. 7. 2. 1964 (SMBL. NW, 2370) wird

hiermit aufgehoben.
— MBI NW. 1976 S. 622,
2370
Firderung
des sozialen Wohnungsbaunes
Vordrucke -

RdE;:l. d. Innenministers v. 25. 3, 1976 —
VIA1-4.020 -463/76

Der RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und &ffentliche

Arbeiten v. 29. 6. 1967 (SMBL. NW. 2370) wird hiermit aufge-
hoben. |

- MBIl NW. 1976 S, 622
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II.
Innenminister

Kleinsiedlungswesen
Wetthewerb ,,Die besten Kleinsiedlungen 1576"

Bek. d. Innenministers v. 5. 4. 1976 —
VIB 3 -5.037 - 541/76

Der Deutsche Siedlerbund, Gesamtverband fiir Kleinsied-
lung und Eigenheim e. V., hat den Bundeswettbewerb ,Die
besten Kleinsiedlungen 1976 ausgeschrieben. Teilnahmebe-
rechtigt sind alle in der Bundesrepublik Deutschland beste-
henden Siedlergemeinschaften, unabhdngig davon, ob sie
dem Deutschen Siedlerbund angehéren oder nicht.

Im Rahmen des Landeswettbewerbs, fiir den ich die
Schirmherrschaft ibernommen habe, werden in der Zeit vom
21, bis 25. Juli 1976 aus den einzelnen Wettbewerbsgruppen
die Landessieger ermittelt, die dann fiir die Teilnahme am
Bundeswettbewerb gemeldet werden. Ich wiirde es begriifien,
wenn sich wieder zahlreiche Siedlergemeinschaften am Wett-
bewerb beteiligen wiirden.

Die Teilnahmebedingungen und die Meldefristen kénnen
die interessierten Siedlergemeinschaften beim Deutschen
Siedlerbund — Landesverband Nordrhein-Westfalen e. V. -
Himpendahlweg 2, 46 Dortmund, erfragen. Dort kénnen auch
‘. ' die notwendigen Unterlagen angefordert werden.

— MBIL. NW. 1976 5. 623.

Justizminister

Ungiiltigkeitserklirung
von zwei Dienststempeln des Amtsgerichts Wesel

Bek. d. Justizministers v. 29. 3. 1976 —
S413E-1B. 124

Bei dem Amtsgericht Wesel sind die nachstehend néher
bezeichneten Dienststempel mit dem Landeswappen von
Nordrhein-Westfalen in Verlust geraten.

Die Stempel werden hiermit fiir ungiiltig erklart.
Hinweise, die zur Auffindung der Stempel fiihren kénnen,
sowie Anhaltspunkte fiir eine unbefugte Benutzung bitte ich
unmittelbar dem Direktor des Amtsgerichts Wesel mitzu-
teilen.

Beschreibung der Dienststempel

: Gummistempel

; Durchmesser: 35 mm

i Umschrift: Amtsgericht Wesel
‘ i Kenn-Nummern: 6 bzw. 7

;L — MBI, NW. 1976 S. 623.

Stellenausschreibung
fiir das Finanzgericht Miinster

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

1 Stelle eines Richters am Finanzgericht
bei dem Finanzgericht Miinster.

Bewerber miissen die Befdhigung zum Richteramt (§ 9
DRiG} besitzen. Sie sollen iber méglichst mehrjéhrige
Erfahrung in der Finanzverwaltung verfligen. Bei Be-
wihrung — zundchst im Richterverhdltnis kraft Aufirags
— kann in der Regel nach einem Jahr mit der Ubernahme
in das Richterverhdltnis auf Lebenszeit gerechnet
werden.

- MBL NW. 1976 5. 623.
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A"g eine Verfugungen ;erwalter ist b;:u?t, im thans\éersl%igerungsc\;‘arfah:
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Recms')red‘u"g scheidung zwischen vﬁﬂig neuen Tatsachen und blo
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