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L.

Modernisierungsbestimmungen

Modernisierungsprogramm des Bundes und der Linder

RdE1l. d. Innenministers v. 9. 4. 1976 - VIC 2 -
4.051.3 - 820/76

Das Land Nordrhein-Westfalen férdert in einem gemeinsa-
men Programm mit dem Bund die Modernisierung von Woh-
nungen und stellt nach MaBgabe des Haushaltsplanes und
der ,Richtlinien fiir das Modemnisietungsprogramm 1975" des
Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiadtebau
vom 20. 12. 1974 (BAnz. Nr. 6/75) in der jeweils geltenden
Fassung Mittel bereit. Fiir die Durchfiihrung der Férderungs-
mafnahme wird folgendes bestimmt:
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2.2

221
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224

225
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2.3

C 231
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Zweck der MaBnahme

Durch die Modemisierung sollen der Gebrauchswert
erhaltenswiirdiger Wohnungen und Wohnheime er-
héht oder die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dau-
er verbessert und die stédtebauliche Funktion vor al-
lem é&lterer Stadtviertel erhalten oder verbessert
werden.

Gefdrdert wird die Modernisierung von Wohnungen
und Wohnheimen. Als modemisierungsbediirftig gel-
ten insbesondere Wohnungen ohne Bad oder chne WC
innerhalb der Wohnung oder ohne Sammelheizung.
Auf die Fdrderung von Wohnheimen sind die fiir Woh-
nungen geltenden Bestimmungen entsprechend anzu-
wenden.

Bund und Linder stellen ein gemeinsames Moderni-
sierungsprogramm auf, das jahrlich fortgeschrieben
wird. Das Land wahtt zur Aufnahme in das gemeinsa-
me Modemisierungsprogramm Modernisierungszonen
aus den Vorschlagen der Bewilligungshehérden aus.
Die Festsetzung der Modernisierungszonen richtet
sich nach den Bestimmungen der Anlage 1.

Rangiolge der Forderung

Wohnungen, die in Modernisierungszonen liegen,
werden vorrangig vor Wohnungen auBerhalb von Mo-
dernisierungszonen geférdert.

Modernisierungen innerhalb von Modernisierungszo-
nen werden mit Vorrang geférdert, wenn

Mifstinde in Wohnungen beseitigt werden, die den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélt-
nisse nicht entsprechen, oder

die Wohnungen weitgehend zeitgemafien Wohnbe-
diirfnissen angepaft werden oder

der Anschluf} an eine leitungsgebundene Warmever-
sorgung bezweckt wird oder

mehr als 50 Wohnungen nach einem einheitlichen
Plan modernisiert werden und dadurch besondere Ko-
steneinsparungen zu erwarten sind; dies gilt ohne
Riicksicht darauf, ob die Wohnungen einem oder meh-
reren Eigentiimern gehéren, oder

Modermnisierungen in Selbsthilfe durchgefiihrt werden
oder

die Gebd&ude wegen ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen oder stadtebaulichen Bedeutung besonders
wertvoll sind.

Aullerhalb von Modernisierungszonen liegende Woh-
nungen kiinnen geférdert werden, wenn

sie in einem nach den Vorschriften des Stddtebaufor-
derungsgesetzes festgesetzien Sanierungsgebiet lie-
gen oder

Mifstinde in Wohnungen beseitigt werden, die den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiilt-
nisse nicht entsprechen, oder

wenigstens sechs Wohnungen modemisiert oder an
eine leitungsgebundene Warmeversorqung ange-
schlossen werden.

3.1
3.1.1
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3.1.3
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AusschluB der Forderung
Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn

das Gebdude den Festsetzungen eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes nicht entspricht oder die Mo-
dernisierung nach der vorhandenen Bebauung und
ErschlieBung bedenklich ist (§ 34 Bundesbaugesetz)
oder

die Modemisierung wegen der schlechten baulichen
Beschaffenheit des Gebdudes unwirtschaftlich wire
oder

die Modernisierungsmafinahme bereits begonnen
worden ist; das gilt nicht, wenn die Bewilligungshe-
horde dem vorzeitigen Beginn vorher zugestimmt hat
(Nummer 9.5}, oder

der Verfligungsberechtigte keine angemessene Eigen-
leistung erbringt und ihm auch kein Eigenkapitaler-
satzdarlehen nach Nummer 5.5 gewahrt werden kann
oder

bei nicht preisgebundenen Wohnungen die Miete
nach der Modernisierung die nach Nummer 16 der
Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen 1976 (WFB
1976) gemal RdErl. v. 25. 3. 1976 (SMBL. NW. 2370} in
der jeweils geltenden Fassung zuldssigen Hochst-
Durchschnittsmieten fiir dffentlich geidrderte Woh-
nungen wm mehr als 10 v. H. iibersteigen wird oder

bei preisgebundenen Wohnungen die sich nach der
Modemisierung ergebende Miete die Héchst-Durch-
schnittsmiete nach Nummer 16 WFB 1976 ibersteigen
wird (Nummer 50 Abs. 4 Erl. 1971; RAErl. v. 1. 3. 1971 —
SMBEBIL. NW. 2370) oder

bei offentlich geférderten Wohnungen die Bewilli-
gungshehdrde die zu der Wertverbesserung erforderli-
che Zustimmung nach § 11 Abs. 5 der Zweiten Berech-
nungsverordnung (II. BV) noch nicht erteilt hat oder
nicht gleichzeitig erteilt.

Fiir eigengenutzte Eigenheime, Kleinsiedlungen und
Eigentumswohnungen ist eine Forderung ausgeschlos-
sen, wenn das Jahreseinkommen des Eigentiimers und
der zu seiner Familie rechnenden Angehérigen die in
§ 25 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (II. WoBauG)
festgesetzten Grenzen iibersteigt. Die Feststellung des
Einkommens erfolgt nach Mallgabe des RdErl. v. 10.
10. 1969 (SMB1. NW. 238) in der jeweils geltenden
Fassung.

Gegenstand der Firderung

Gefordert werden die nachfolgend aufgefiihrten Mo-
dernisierungsmaBnahmen einschlieBlich der dadurch
bedingten InstandsetzungsmaBnahmen und Schén-
heitsreparaturen:

— Verbesserung des Zuschnitts der Wohnung,

— Verbesserung der Belichtung und Beliiftung,

~ Verbesserung des Warmeschutzes,

— Verbesserung des Schallschutzes,

~ Verbesserung der Energieversorgung, der Wasser-
versorgung und der Entwisserung,

— Verbesserung der sanitdren Einrichtungen,

- Verbesserung der Beleuchtung, der Beheizung und
der Kochméglichkeiten,

- Verbesserung der Funktionsabldufe in Wohnungen.

Andere Arbeiten sind nur férderungsfahig, wenn sie
den Gebrauchswert der Wohnung erhihen oder die
allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern
und nicht Um- oder Erweiterungsbauten sind.

InstandsetzungsmaBnahmen, die nicht durch eine Mo-
dernisierung bedingt sind (Nummer 4.1), kénnen bei
Mietwohngebduden mitgefordert werden,

wenn das Gebdude vor dem 21, Juni 1948 bezugsfertig
geworden ist und im Eigentum natiirlicher Personen
steht und

wenn sie im Zusammenhang mit einer Modernisie-
rung durchgefithrt werden, die anderenfalls ihren
Zweck verfehlte, und

wenn ohne eine Forderung der Instandsetzung die
Modemisierung unterbliebe und
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soweit die Kosten der InstandsetzungsmaBnahme nicht
mehr als 25 v. H,, bei Wohnungen in Gebauden von
stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutunyg nicht mehr als 40 v. H. der
forderungsféhigen Kosten der Modemisierung be-
tragen.

Bei Familienheimen und eigengenutzten Eigentums-
wohnungen kénnen InstandsetzungsmaBnahmen mit-
gefdrdert werden, wenn die Voraussetzungen nach
den Nummern 4.3.1 bis 4.3.4 erfiillt sind und das Jah-
reseinkommen des Eigentiimers und det zu seiner Fa-
milie rechnenden Angehérigen die in § 25 1. WoBauG
festgesetzten Grenzen um wenigstens 20 v. H. unter-
schreitet.

Zu den forderungsfahigen Gesamtkosten gehiren
auch die Baunebenkosten in entsprechender Anwen-
dung des § 5 Abs. 4 und des § 8 Il. BV.

Soweit Vorsteuerbetrige nach § 15 des Umsatzsteuer-
gesetzes bei der Umsatzsteuer abgesetzt werden kén-
nen, rechnen sie nicht zu den férderungsfahigen Ge-
samtkosten.

Werden in einem Gebdude die Wohnungen nach Art
und Umfang unterschiedlich modemisiert, ist dies bei
der Aufteilung der férderungsfahigen Gesamtkosten
auf die einzelnen Wohnungen angemessen zu beriick-
sichtigen.

Werden MaBnahmen zur Verbesserung des Wirme-
schutzes durchgefiihrt, so ist der bauliche Wirme-
schutz soweit zu verbessern, da die in der nachste-
henden Tabelle angegebenen Werte fiir den mittleren
spezifischen Wérmebedarf in kcal/h qm Wohnfliche —
ohne Loggien und Balkone - fiir ein freistehendes
Wohngebaude nicht itberschritten werden. Die Tole-
ranz zwischen den anzustrebenden Werten und den
maximal zuldssigen Werten soll die besonderen Ver-
hditnisse der Gebédude beriicksichtigen.

Fir Gebdude in geschiossener Bauweise sind die Wer-
te nach Tabelle um je 3 kcal/h qm Wohnflache fiir jede
nicht ans Freie grenzende Hausseite zu mindern. Nur
teilweise ans Freie grenzende Hausseiten sind ent-
sprechend ihren {therwiegenden Flichenanteilen als
freistehend oder angebaut anzusehen.

Freistehende Wohngebdude Verbesserter
mit qm Wil Wairmeschutz bei
m? Modernisierung
von Wohnungen
anzu- max.
strebende | zuldssige
Werte Werte
kcal/h m? | kcal/h m?
= 100 Einfamilienhaus 95 108
150 Einfamilienhaus 91 104
300 Mehrfamilienhaus 85 98
450 Mehrfamilienhaus 81 94
600 Mehrfamilienhaus 77 90
900 Mehrfamilienhaus #3 86
1 200 Mehrfamilienhaus 70 83
1 500 Mehrfamilienhaus 69 82
1 800 Mehrfamilienhaus 67 80
=2 400 Mehrfamilienhaus 65 78

Zwischenwerte der Tabelle sind zu interpolieren.

Der spezifische Wérmebedarf von einzelnen Aufent-
haltsrdumen (Wohn- und Schlafrdumen) soll in Einfa-
milienhdusern einen Wert von 110 kcal/h qm Wohnfld-
che und in Mehriamilienhiusern einen Wert von 100
kcal/h gqm Wohnfldche nicht {iberschreiten.

Werden Sammelheizungen eingebaut oder die Woh-
nungen an eine leitungsgebundene Wirmeversorgung
angeschlossen, so wird empfohlen, gleichzeitiq MaB-
nahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes im
Sinne der Nummer 4.8 durchzufiihren.

Art und Hohe der Férderung

Die Mittel werden als Zuschiisse oder Darlehen zu den
Aufwendungen fiir die Modemisierung gewdéhrt. Sie
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sind keine offentlichen Mittel im Sinne des II. Wo-
BauG. Auch bei Vorliegen aller Voraussetzungen be-
steht kein Rechtsanspruch auf die Gewédhrung von
Férderungsmitteln.

Die Férderung mit Zuschiissen und Darlehen beginnt
mit dem Ersten des Monats, der auf den Abschiul} der
Modemisierungsarbeiten folgt.

Die Zuschiisse werden fiir die Dauer von insgesamt 9
Jahren gewahrt, und zwar jeweils 3 Jahre in Hohe von
7,2v.H., 4,8 v. H. und 2,4 v. H. der férderungsfihigen
Gesamtkosten, hochstens bis zu 20000~ Deutsche
Mark je Wohnung.

Die Darlehen kénnen als Eigenkapitalersatzdarlehen
in Héhe von 15 v. H. der férderungstahigen Gesamtko-
sten bis zum Héchstbetrag von 3000, Deutsche Mark
je Wohnung oder als Fremdkapitalersatzdarlehen bis
zum Hochstbetrag von 20000,— Deutsche Mark je Woh-
nung gewdhrt werden. Die Darlehen sind vom Tage
der Auszahlung an mit 1 v. H. jahrlich zu verzinsen
und mit 5,5 v. H. jéhrlich zuziiglich der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
Zusétzlich ist fiir die Verwaltung der Darlehen bis zur
volisténdigen Tilgung ein laufender Verwaltungske-
stenbeitrag von 0,5 v. H. des Ursprungsdarlehenshetra-
ges zu leisten. Zins- und Tilgungsleistungen sowie
Verwaltungskostenbeitrdge sind nachtriglich in glei-
chen Haibjahresraten am 1. Juni und am 1. Dezember
eines jeden Jahres zu entrichten.

Eigenkapitalersatzdarlehen werden nur gewahrt,
wenn der Verfilgungsberechtigte glaubhaft macht, das
er eine angemessene Eigenleistung nicht aufbringen
kann. Angemessen ist eine Eigenleistung von in der
Regel 15 v. H. der Gesamtkosten. Eigenkapitalersatz-
darlehen kénnen auch zusammen mit Zuschiissen ge-
wiahrt werden.

Fremdkapitalersatzdarlehen wetden nur gewdhrt,
wenn ein dringendes stadtebauliches oder éffentliches
Interesse auf Grund der wohnungswirtschaftlichen
Verhilinisse an der Modernisierung der Wohnung be-
steht und

die Finanzierung der Modernisierungskosten mit Ka-
pitalmarktmitteln zu marktiiblichen Bedinqungen zu
einer Uberschreitung der in den Nummern 3.1.5 und
3.1.6 gesetzten Grenzen der Mieterhéhung fiihren
wiirde, sofern mit Zuschiissen geférdert wiirde, oder

der Verliigungsberechtigte keine Kapitalmarktmittel
zur Finanzierung der Modernisierungskosten zu
marktiiblichen Bedingungen erhalten kann.

Fiir Wohnheime kénnen Zuschiisse bis zu Gesamtko-
sten von 10000 Deutsche Mark, Eigenkapitalersatzdar-
lehen bis zum Hdchstbetrag von 1500~ Deutsche
Mark und Fremdkapitalersatzdarlehen bis zum
Hochstbetrag von 10000,— Deutsche Mark je Heim-
platz gewdhrt werden.

Eine wiederholte Férderung ist zulissig, soweit der
sich aus den Nummern 5.3, 5.4 oder 5.7 ergebende
Gesamtbetrag nicht iiberschritten wird. Hierbei ist
auch eine Gewdhrung von Zinszuschiissen aus Mitteln
des Landes Nordrhein-Westfalen zur Férderung der
Modernisierung von Wohngebéuden gemiB RdEH. v.
13. 3. 1975 (SMBL NW. 2375} in der jeweils geltenden
Fassung anzurechnen.

Zulissige Mieterhéhung nach der Modernisierung

Bei der Bewilligung der Forderungsmittel fiir nicht
preisgebundene Wohnungen hat sich der Verfiigungs-
berechtigte zu verpflichten,

bei nach der Modemisierung fortbestehenden Miet-

verhéltnissen die Miete héchstens auf den Betrag zu

erhohen, der sich

a) nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der
Miethéhe — Artikel 3 des Zweiten Wohnraumkiindi-
gungsschutzgesetzes vom 18. Dezember 1974
(BGBL 1 5. 3603) — abziiglich der nach § 3 Abs. 1
Satz 3 bis 6 des vorbezeichneten Gesetzes ermittel-
ten Kiirzungshetrage oder

b) nach § 3 Abs. 1 des vorbezeichneten Gesetzes
ergibt,
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bei nach der Medernisierung begriindeten Mietver-
héltnissen keine hiéhere Miete zu erheben, als sie nach
Nummer 6.1.1 zu erzielen wire.

Bei der Bewilliqung der Forderungsmittel fiir preisqe-
bundene Wohnungen hat sich der Verfiilgungsberech-
tigte zu verpflichten, die Miete hochstens um die zur
Deckung der durch die Modemisierung bedingte und
nach der Neubaumietenverordnung 1970 (NMV 1970}
und der II. BV berechnete Erhéhung der laufenden
Aufwendungen zu erhéhen, und zwar durch eine Erhg-
hung der Einzelmiete oder durch einen Zuschlag nach
§ 6 NMV 1970.

Die Hir die Instandsetzung aufgewendeten Kosten und
die zur Férderung der Instandsetzung gewédhrten Mit-
tel bleiben bei der Ermittlung der Miete unberiicksich-
tigt.

Die Zuléassigkeit der Erhohung von Umlagen, die nach
den §§ 4 und 5 des Gesetzes zur Regelung der Miethé-
he erhoben werden diirfen, und von Umlagen, Zu-
schldgen und Vergiitungen, die nach der NMV 1970
neben der Miete erhoben werden diirfen, bleibt unbe-
riihrt. Durch die Verpflichtung nach Nummer 6.1 wer-
den im iibrigen die Vorschriften des Gesetzes zur Re-
gelung der Miethohe nicht beriihrt.

Die Verpflichtung nach Nummer 6.1 kann auf Antrag
auch fiir Modernisierungsvorhaben begriindet werden,
fiir die bereits im Jahre 1974 Férderungsmittel bewil-
ligt worden sind, wenn die Modemisierungsarbeiten
erst nach dem 31. Dezember 1974 beendet worden
sind. In diesem Falle entfillt die im Férderungsantrag
nach den friiheren Bestimmungen iibernommene Ver-
pflichtung des Verfiigungsberechtigten beziiglich der
Mieterhéhung nach der Modernisierung.

Pilichten des Verfiigungsherechtigten

Vor der Durchfiihrung der Mafinahme soll der Verfii-
qungsberechtigte gemiéfl § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regelung der Miethéhe die Mieter auf die beabsich-
tigten ModermnisierungsmaBnahmen, die voraussichtli-
che Hohe der entstehenden Kosten, die sich daraus
ergebende Mieterhdhung sowie auf die Moglichkeit
der Beantragung von Wohngeld hinweisen.

Liegen die gefdrderten Wohnungen in einer Moderni-
sierungszone, fiir die eine Belequngsbindung nach
Nummer 8 der Anlage 1 bestimmt worden ist, hat sich
der Verfiigungsberechtigte zu verpflichten, die Woh-
nungen bei einer erneuten Vermietung nach Erteilung
des Bewilliqungsbescheides nur solchen Personen zu
uberlassen, deren Jahreseinkommen und der zu ihrer
Familie rechnenden Angehorigen die in § 25 II. Wo-
BauG festgesetzten Grenzen nicht iibersteigt.

Im dbrigen hat sich der Verfiigungsberechtigte zu ver-
pilichten,

die geférderten Wohnungen wahrend der Laufzeit der
Zuschiisse oder Darlehen nur fiir Wohnzwecke zu ver-
wenden,

die vorstehenden sowie die nach den Nummern 6.1
und 6.2 sowie 7.2 ibernommenen Verpflichtungen sei-
nen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der
Weise, daB diese wiederum gehalten sind, ihre Rechts-
nachfolger in gleicher Weise zu binden.

Der Verfiiqungsberechtigte hat die Verpflichtungen
nach den Nummem 6.1 bis 6.2 und 7.2 bis 7.3 fiir die
Laufzeit der Zuschiisse oder Darlehen einzugehen.

Durch die Aufhebung des Bewilligungshescheides
oder die Kiindigung des ZuschuB- oder Darlehensver-
trages werden die Bindungen nach den Nummem 6.1
bis 6.2 und 7.2 his 7.3 nicht beriihrt. !

Antragstellung

Antragsberechtigt fiir die Férderung sind die dinglich
Verfiigungsberechtigten von Wohnungen.

Antrage sind von den Verfiigungsberechtigten vor Be-
ginn der Arbeiten nach dem Muster der Anlage 2 mit
den darin aufgefiihrten Unterlagen, Nachweisen und
Verpflichtungserkldrungen bei der Gemeinde, in de-
ren Gebiet die zu modemisierenden Wohnungen lie-
gen, in doppelter Ausfertiqung zu stellen. Bei Bauvor-
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haben, die einer Baugenehmigqung bediirfen, ist diese
bei der Antragstellung nachzuweisen.

Nach Priifung der Volistandigkeit der Antragsunteria-
gen legt die kreisangehérige Gemeinde, die nicht Be-
williqgungsbehdrde ist, den Antrag der zustindigen
Bewilligungsbehdrde vor und figt eine Erklarung bei,
ob

die Wohnung in einer Modernisierungszone liegt oder
die Voraussetzungen fiir eine Férderung aubBerhalb
einer Modernisierungszone nach Nummer 2.3 erfiillt
sind und

das Gebaude erhaltungs- und modermnisierungswiirdig
ist und den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes entspricht oder die Modernisierung
nach der vorhandenen Bebauung und ErschlieBung
unbedenklich ist (Nummer 3.1.1) und

die Wohnung modernisierungsbediirftiq ist {Nummer
1.2).

Bewilligungsverfahren

Bewilligungsbehorden fiir die Bewilligung von Zu-
schiissen und Darlehen zu den Aufwendungen fiir die
Meodernisierung sind die kreisfreien Stidte, Kreise und
die in § 1 der Verordnung iiber die Zustandigkeiten im
Wohnungs- und Kieinsiedlungswesen vom 14. Januar
1969 (SGV. NW. 237) in der jeweils geltenden Fassung
genannten kreisangehérigen Stédte und Gemeinden.

Die Bewilligungsbehorde priift, ob die vorgelegten
Antrige den Modemisierungsbestimmungen entspre-
chen und ob die Gesamtfinanzierung des Modernisie-
rungsvorhabens gesichert ist. Auf ihr Verlangen sind
die Angaben durch zusitzliche Unterlagen zu belegen.
Werden Zuschiisse von mehr als 40000,— DM (1. Jah-
resrate} oder Darlehen von mehr als 250000, DM
beantragt, ist die untere Bauaufsichtshehérde zu betei-
ligen.

Die Bewilligungsbehorde erteilt dem Verfligungsbe-
rechtigten einen Bewiliiqungsbescheid nach dem Mu-
ster der Anlage 3. Zuschiisse sind auf volle Deutsche
Mark aufzurunden. Eine Ausfertigung des Bewilli-
gungshescheides nebst der Zweitausfertigung des An-
trags erhilt die Wohnungsbauférderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen.

Der Bewilligungsbescheid kann neben den nach dem
Muster der Anlage 3 vorgeschriebenen weitere Bedin-
gungen und Auflagen enthalten.

Die Bewilligungshehorde kann in den vorzeitigen Be-
ginn der ModemisierungsmaBnahme einwilligen,
wenn die Férderungsvoraussetzungen nach den Num-
mern 1 bis 4 gegeben sind und besondere Griinde fiir
die alsbaldige Durchfithrung der Modernisierung vor-
liegen. Der Verfligungsberechtigte ist darauf hinzu-
weisen, daB ihm diese Einwilliqung keinen Rechtsan-
spruch auf Férderungsmittel gibt.

Kostennachwels und Bestitigung

Der Verfiiqungsberechtigte hat innerhalb von finf Mo-
naten nach Abschluff der Modernisierungsarbeiten der
Bewilligungsbehorde einen Kostennachweis nach dem
Muster der Anlage 4 in doppelter Ausfertiqung vorzu-
legen. Dem Kostennachweis sind die Originalrechnun-
gen und sonstige Ausgabenbelege beizufiigen. Soweit
der Verfiigungsberechtigte die Moglichkeit zum Vor-
steuerabzug nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes hat,
sind nur die Entgelte (Preise ochne Umsatzsteuer) nach-
zuweisen. Der Kostennachweis muB erkennen lassen,
welche Modernisierungsmanahmen durchgefiihrt
worden sind, sowie ob und gegebenenfalls in welcher
Héhe sich die férderungsfahigen Gesamtkosten und
Kosten je Wohnung gegeniiber den Ansitzen im Be-
willigungsbescheid verringert oder erhiht haben.

Die Bewilligungsbehérde priift den Kostennachweis
und hilt Umfang und Ergebnis der Priiffung in einem
Priifvermerk fest. Die vorgelegten Rechnungen und
sonstigen Ausgabenbelege sind mit einem Priifver-
merk versehen an den Eigentiimer zuriickzugeben.
Der Eigentiimer hat die Belege vier Jahre nach Verla-
ge der Kostennachweise aufzubewahren.

Anlage 3

Anlage 4
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Nach der Prifung des Kostennachweises erteilt die
Bewilligungsbehirde dem Eigentimer eine Bestati-
gung iiber die Hohe der anrechenbaren Kosten nach
dem Muster der Anlage 5. Eine Durchschrift der Besta-
tigung erhilt die Wohnungsbauférderungsanstalt zu-
sammen mit einer Ausfertigung des Kostennach-
weises,

Ergibt der Kostennachweis, daB die Modernisierungs-
kosten geringer sind als die in dem Bewiiligungsbe-
scheid angesetzten Kosten, sind bewilligte Zuschiisse
oder Datlehen durch einen Anderungsbescheid neu
festzusetzen. Eine nachtrdgliche Erhcéhung ist nicht
zuldssig. Der Anderungsbescheid ist mit der Bestati-
qung nach Nummer 10.3 zu verbinden.

Veriahren bei der Forderung von Wirtschaitsein-
heiten

Werden mehr als 50 Wohnungen in einem oder mehre-
ren Geb#uden, die im ortlichen Zusammenhang ste-
hen und demselben Verfiigungsberechtigten gehéren,
nach einem einheitlichen Plan modernisiert, kann die
Forderung durch einen Bewilligungsbescheid bewil-
ligt werden, auch wenn die Durchiiihrung der Moder-
nisierung sich iber mehrere Jahre erstreckt.

Hat der Verfiigungsherechtigte in einem Teil der Woh-
nungen die Modernisierungsarbeiten abgeschlossen,
kann er die Auszahlung anteiliger Zuschiisse oder
Darlehen beantragen und hierfiir einen Zwischen-
nachweis in doppelter Ausfertigung vorlegen. Fiir den
Zwischennachweis geniigt anstelle des zahlenmafi-
gen Nachweises eine summarische Zusammenstellung
ohne Belege. Diese mufB erkennen lassen, welche der
in dem Bewilligungsbescheid aufgefithrten Wohnun-
gen modernisiert und welche Modernisierungsmas-
nahmen in diesen Wohnungen durchgefiihrt worden
sind. :

Nach Priifung des Zwischenbescheides teilt die Bewil-
ligungsbehorde der Wohnungsbauférderungsanstalt
die Hohe der fiir die modernisierten Wohnungen aus-
zuzahlenden Zuschiisse und Darlehen mit und fiigt
eine Durchschrift des Zwischennachweises bei.

Aufgaben der Wohnungsbauforderungsanstalt und
Auszahlung von Zuschiissen und Darlehen

Die Wohnungshauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf {ibernimmt nach
§ 12 Abs. 3 des Gesetzes zur Neuregelung der Woh-
nungsbaufsrderung {WoBauFijrdNG} vom 2. April
1957, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Dezember
1975 (SGV. NW. 237), die ZuschuB- und Darlehensge-
wihrung sowie die Darlehensverwaltung flr Rech-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen.

Die Zuschiisse werden ausgezahlt, wenn die Bestdti-
gung der Bewilligungsbehorde (Nummer 10.3) vorliegt
und mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ein Zu-
schuBvertrag abgeschlossen ist.

Die Darlehen werden ausgezahlt, wenn

die Bestdtigung der Bewilligungsbehérde nach Num-
mer 10.3 vorliegt,

mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ein Darle-
hensvertrag abgeschlossen ist. In diesem Vertrag hat
der Darlehensnehmer iiber einen Betrag in Hohe des
bewilligten Darlehens ein Schuldversprechen in der
Weise abzugeben, daB dieses Versprechen die Ver-
pilichtung zur Zahlung des versprochenen Betrages
selbstandig begriinden soll (§ 780 BGB), und die For-
derung aus diesem Schuldversprechen durch Eintra-
gung eines Grundpfandrechts in das Grundbuch ding-
lich zu sichern. Fiir die dingliche Sicherung der Forde-
rung aus Schuldversprechen ist Nummer 76 WFB 1976
sinngemdB anzuwenden. Bei Darlehen bis zu 3000,-
Deutsche Mark kann die Wohnungsbauférderungsan-
stalt auf eine dingliche Sicherung verzichten,

der Verfilgungsberechtigte der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt nachgewiesen hat, daB das Geb#ude bei
einer offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder ei-
ner der dffentlichen Aufsicht unterliegenden privaten

12.4

12.5

13

131

13.2

13.2.1

13.2.2

13.23

13.24

13.2.5

13.3

13.4

14
14.1

14.2

15

763

Versicherungsgesellschaft in Form einer gleitenden
Neuwertversicherung ausreichend gegen Brandscha-
den versichert ist.

In Fillen der Nummer 11 ist eine Auszahlung héch-
stens bis zu 80 v. H. der mit dem Bewilligungshescheid
bewilligten Zuschiisse und Darlehen vor der Erteilung
der Bestitigung (Nummer 10.3) zulassig.

Die Zuschiisse werden durch die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt an den Verfiigungsberechtigten in Vier-
teljahresraten am 1. Februar, 1. Mai, 1. August und
1.November auf ein von ihm bestimmtes Konto bei
einem Kreditinstitut ausgezahlt. Die erste Vierteljah-
resrate ist auszuzahlen, wenn die nach Nummer 12.2
erforderlichen Voraussetzungen mindestens einen
Monat vor dem Zahlungstermin erfiillt sind. Wird der
Nachweis nicht fristgerecht erbracht, wird die erste
Vierteljahresrate zusammen mit der weiteren Viertel-
jahresrate ausgezahlt, sofern bis mindestens einen Mo-
nat vor deren Zahlungstermin die Voraussetzungen
erfillt sind.

Autihebung der Bewilligung, Kiindigung des Zuschu8-
und Darlehensvertrages und Riickiorderung

Die Bewilligungsbehtrde kann den Bewilliqungsbe-
scheid bei Vorliegen der Voraussetzungen nach § 5
Abs. 2 WoBauFérdNG dndern oder aufheben.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann den Zu-
schuB- und Darlehensvertrag kiindigen,

wenn die Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbe-
scheid aufgehoben hat,

wenn der Verfiigungsberechtigte die Mittel nicht ih-
rem Zweck entsprechend verwendet hat,

wenn die geforderten Wohnungen nicht mehr zu
Wohnzwecken benutzt werden,

wenn der Verfligungsberechtigte gegen die in dem
ZuschuB- und Darlehensvertrag iibermommenen Ver-
pflichtungen verstoBen hat,

soweit der Verfiilgungsberechtigte héhere Zuschiisse
oder Darlehen erhalten hat, als ihm auf Grund der ihm
entstandenen forderungsfihigen Gesamtkosten nach
den Modernisierungsbestimmungen zustehen.

Ist der Bewilligungsbescheid aufgehoben oder der Zu-
schuf- und Darlehensvertrag gekiindigt worden, hat
der Verfilgungsberechtigte die Zuschiisse und Darle-
hen unverziiglich zuriickzuzahlen und vom Zeitpunkt
des VerstoBes an mit 2 v. H. iiber dem Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank zu verzinsen, Der am Ersten
eines jeden Monats geltende Diskontsatz ist fiir jeden
Zinssatz dieses Monats zugrunde zu legen.

Soweit sich in den Fallen der Nummer 11 nach Vorla-
ge des Kostennachweises ergibt, dab aui die Zwi-
schennachweise Uberzahlungen eingetreten sind, sind
diese mit den weiteren Zahlungen zu verrechnen. So-
weit danach noch eine Uberzahlung verbleibt, ist der
Betrag von der Wohnungsbauférderungsanstalt zu-
riickzufordern, Fiir die Riickzahlung gilt im {brigen
Nummer 13.3.

Priifung
Die Bewilliqungsbehérde und die Wohnungsbaufér-
derungsanstalt sind berechtigt, die Verwendung der
Zuschiisse und Darlehen durch Einsichtnahme in die
Biicher, Belege und sonstigen Geschéftsunterlagen so-
wie durch ortliche Erhebung zu prifen oder durch
Beauftragte priffen zu lassen. Der Verfiiqgungsberech-

tigte hat auf Verlangen Auskunft zu erteilen und Ein-
sicht in die Unterlagen zu gewdhren.

Die Priifung durch den Landesrechnungshof bei Verfii-
gungsberechtigten, Bewilligungsbehérden und Woh-
nungsbauférderungsanstalt regelt sich nach § 91 der
Landeshaushaltsordnung, die Vorpriifung nach § 100
der Landeshaushaltsordnung.

Bewilligungsstatistik

Bis zum 1.Februar eines jeden Jahres hat die Bewilli-
gungsbehérde dem Innenminister das Firderungser-
gebnis des vergangenen Jahres nach dem Muster der
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Anlage 7 fiir jede Modernisierungszone in doppelter
Ausfertigung mitzuteilen. Sind Wohnungen auBerhalb
von Modernisierungszonen geférdert worden, ist das
Foérderungsergebnis fiir diese Wohnungen fiir jede Ge-
meinde zusammenzufassen.

Aunfthebung von Runderlassen

Der RAErl. v. 24. 1, 1975 (SMBI. NW. 2375) wird aufge-
hoben.

Anlage 1

Festsetzung von Modernisierungszonen

Zu einer Modemnisierungszone kann ein zusammenhin-
gender Teil einer Gemeinde bestimmt werden, wenn

der Anteil modernisierungsbediirftiger Wohnungen
mehr als 50 v. H. betragt und

der Anteil wirtschafttich schwacher oder am Wohnungs-
markt benachteiligter Haushalte, zu denen insbesonde-
re kinderreiche Familien, auslindische Arbeitnehmer
und Rentner zéhlen, besonders gro8 ist.

Sanierungsgebiete oder Teile von Sanierungsgebieten
konnen nicht als Modernisierungszonen festgesetzt
werden.

Die Bewilligungsbehérden beantragen die Aufnahme
von Modernisierungszonen in das gemeinsame Moder-
nisierungsprogramm zu dem Zeitpunkt und in dem Um-
fange, den der Innenminister ihnen jaéhrltich mitteilt.

In das gemeinsame Modemisierungsprogramm kénnen
nicht mehr Modernisierungszonen aufgenommen wer-
den, als dem Fiinfzehnfachen des fiir die Bewilligungs-
behdrden vorgesehenen Kontingents an zu modernisie-
renden Wohnungen entspricht. Bei der Verteilung der
Kontingente wird von einem rechnerischen Modemisie-
rungsaufwand von durchschnittlich 10000,- Deutsche
Mark je Wohnung ausgeqangen.

Antrige auf Aufnahme von Modernisierungszonen in
das gemeinsame Modernisierungsprogramm sind von
den Bewilligungsbehérden mit folgenden Angaben vor-
zulegen:

Abgrenzung der Modernisierungszone nach StraBenzii-
gen unter Beifligung eines Lageplans,

Zahl der Wohnungen insgesamt in der Modernisie-
rungszone und das Baualter der Wohnungen,

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

58

5.9
510

5.11

Ausstattung der Wohnungen mit Sammelheizung, Bad
und WC,

Anschlul an Kanalisation, Gas- und Fernwirmeversor-
gung,

vorhandene Infrastruktur und beabsichtigte Verbesse-
rungen,

Erlduterungen der stddtebaulichen Funktion der Moder-
nisierungszone,

Beschreibung der baulichen und sozialen Entwicklungs-
prozesse, die eine Forderung dringlich erscheinen
lassen,

Beviolkerungssiruktur innerhalb der Modernisierungs-
zone,

Wohnungsbedarf in der Gemeinde,

Funktion der Gemeinde im Rahmen des Bundesraum-
ordnungsprogramms, der Landesentwicklungsprogram-
me und der sonstigen Férdemingsprogramme,

Ubersicht nach dem Muster der Anlage 6 {3fach).

Der Innenminister teilt den Bewilligungsbehorden die
Modernisierungszonen mit, die in das gemeinsame Mo-
dernisierungsprogramm aufgenommen worden sind.
Die Bewilligungsbehérden geben die festgesetzten Mo-
dernisierungszonen 6ffentlich bekannt.

Die festgesetzten Modernisierungszonen sind langstens
5 Jahre Bestandteil des gemeinsamen Modemisierungs-
programms. In Ausnahmefillen kann die Frist verlan-
gert werden.

Auf Antrag der Gemeinde kann der Innenminister be-
stimmen, dab in einer Modernisierungszone die Eigen-
tiimer bei der Bewilliqgung von Zuschiissen oder Darle-
hen zu verpflichten sind, nicht preisgebundene Woh-
nungen nach Erteilung des Bewilligungsbescheids bei
einer emeuten Vermietung in der Regel nur solchen
Personen zum Gebrauch zu iiberlassen, deren Jahresein-
kommen und der zu ihrer Familie rechnenden Angehéri-
gen die in § 25 II. WoBauG bestimmte Einkommensgren-
ze nicht iibersteigt. Die Bestimmung wird nur fiir solche
Modermisierungszonen getroffen, in denen zu erwarten
ist, daB die modernisierten Wohnungen ohne Bele-
gungsbindung iiberwiegend an Personen auBerhalb des
oben bezeichneten Personenkreises itberlassen werden
und dadurch die Versorqung des bezeichneten Perso-
nenkreises mit preiswiirdigen Wohnungen in der Ge-
meinde iiberméfig behindert wird.

Anlage 6
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-
An die

Stadt-, Kreis-, Gemeindeverwaltung

uber .

Zur Modernisierung und Instandsetzung ') von

der Eigentumswohnung ")

in:

Eigentimer:

Antrag

auf Gewdhrung eines Zuschusses/und Darlehns ') zu den
Aufwendungen fiir die Modernisierung von Wohnungen

765

Anlage 2

nach den Modernlsierungsbestimmungen — Meodernisie-
rungsprogramm des Bundes und der Lander —, RdErl. d.

Innenministers v. 9. 4. 1976 (MBI. NW. S. 760/SMBI. NW.

2375).

A.

. Wohnungen in dem Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus / Mehrfamilienhaus /

[Stmﬁe,Hq—usnummer,PosﬂauzuhI,Orﬂ

B T

wird hiermit die Gewahrung eines Zuschusses zu Gesamtaufwendungen in Hhe von

ung eines Darlehens in Héhe von

nach den Modernisierungsbhestimmungen beantragt.

Gebliudebeschreibung

Jahr der Bezugsfertigkeit des Wohngebéudes

Zahl der Wohnungen insgesamt

Zahl der zu modernisierenden Wohnungen

Die Wohnung(en) ist/sind preisgebunden

ja nein %

oo o

Die Wohnung(en) ist/sind &ffentlich getérdert ] M

Das Gebéude ist von besonderer
stidtebaulicher Bedeutung

O 0O

KanalanschluB vorhanden
Sammelheizung vorhanden
Bad oder Duschraum verhanden

Toilette in der Wohnung vorhanden

Kochraum mit Spiilbecken und

AnschluBméglichkeit fir einen Herd vorhanden

WohnungsabschiuB vorhanden

c.

Beschreibung der Modernisisrungama8nahmen

1. In folgenden Wohnungen sind ModernisierungsmaBnahmen beabsichtigt: %)

= Modernisierungs- und . voraussichtliche
Stockwerk, Wohnflache Miete Micterhéhun
Lfd. Nr. Lage im Stockwerk qm InstandsetDzklnngskosten oM i [¢]
1
2
3
¢
4
5
6

1) Nichtzutreffendes bitte sireichen
2} Zutreffendes bitte ankreuzen

3} Angoben fir weitere Wohnungen ggf. auf besonderem Blatt machen



2. Folgende Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sollen durchgefiihrt werden:

Art der Modernisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahme

Lid. Nummern der
Wohnungen

Kosten it. Kosten-
voranschiag
DM

Verbesserung des Zuschnitts der Wohnung

Verbesserung der Belichtung und Beliiftung

Verbesserung des Warmeschutzes

Verbesserung des Schallschutzes

Verbesserung der Energieversorgung, der Wasserversorgung
und der Entwésserung

Verbesserung der sanitdren Einrichtungen

Verbesserung der Beleuchtung, der Beheizung und der Kochméglichkeiten

Verbesserung der Funktionsablaufe in der Wohnung

Andere ModernisierungsmaBnahmen *)

Baunebenkosten

Gesamtbetrag der Modernisierungskosten

InstandsetzungsmaBnahmen *)

Gesamtbetrag der Instandsetzungskosten

Gesamtbetrag der Modernisierungs- und Instandsetzungskosten

D.
Finanzierungsplan
Die Gesamtkosten werden wie folgt aufgebracht:

1. Dingiich gesicherte Fremdmittel

AY DAMBIEN .o et et e e e

DY DBIIBNGN @ e et e e e

2. Sonstige Fremdmittel
a) Darlehen o .o

BY DArtehen .. e

3. Eigenleistungen
a) Bargeld und Guthaben DM e,

b) Sachleistungen DM e
c) Eigenhilfe DM e

DM

Summe der Finanzierungsmittel

4) Bitte Art der MaBnahmen angeben
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E.
Verpflichtungen des Antragsteilers

lch erkldra mich mit dem Inhalt der Modermisierungsbestimmungen einverstanden und verptlichte mich, wahrend der Laufzeit der
Zuschiisse oder Darlehen

1.1

1.2

fiir nicht preisgebundene Wohnungen

bei nach der Modernisierung fortbestehenden Mietverhiltnissen die Miete hiichstens auf den Betrag zu erhhen, der sich

a) nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe — Artikel 3 des Zweiten Wohnraumkindigungsschutzge-
setzes vom 18. Dezember 1974 (BGBL | S. 3603) — abzlglich der nach § 3 Abs. 1 Satz 3 bis 6 des vorbezeichneten Ge-
setzes ermittelten Kiirzungsbetrége oder

b) nach § 3 Abs. 1 des vorbezeichneten Gesetzes ergibt,

bei nach der Modernisierung begriindeten Mietverhiltnissen keine hdhere Miete zu erheben, als sie nach Nummer 1.1 zu er-
zielen wére,

fiir preisgebundene Wohnungen

die Miete héchstens um die zut Deckung der durch die Modernisierung bedingte und nach der Neubzumistenverordnung 1970
und der Zweiten Berechnungsverordnung berechnete Erhéhung der laufenden Aufwendungen abziiglich der Férderungsleistun-
gen zu erhdhen,

die modernisierten und nicht preisgebundenen Wohnungen bei Misterwechsel nur solchen Personen zu lberlassen, deren
Einkommen die in § 25 des Zwsiten Wohnungsbaugesetzes bestimmten Grenzen nicht iibersteigt %),

die geférderten Wohnungen nur fiir Wohnzwecke zu verwenden,
die Zuschisse und Darlehen entsprechend den Modernisierungsbestimmungen zu verwenden,

die sich aus der Inanspruchnahme von Zuschilssen oder Darlehen ergebenden Verpflichtungen, insbesondere die vorstehend
unter den Nummem 1 bis 5 aufgefiihrten Verpflichtungen, meinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der Weise,
daB diese wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

Mir ist bekannt,

daB die Bewilligung aufgehoben und der ZuschuB- und Darlehnsvertrag gekiindigt werden kdnnen, wenn der Verfigungsbe-
rechtigte schuldhaft die vorstehenden Verpflichtungen verletzt hat, und
daB durch die Aufhebung oder die Kindigung die vorstehenden Bindungsverpflichtungen nicht berihrt werden.

F.
Antragsunteriagen

Dem Antrag sind prifbare Kostenvoranschlage und Planunterlagen mit Beschreibung der auszufibrenden Arbeiten beigefigt.

Tiow, Bawm) T [Unterschrift

[Talefon)

5) Diese Verpflichtung gilt nur, wenn fir die Modernisierungstone sine entsprechends Bindung der getordertan Wohnungen beatimmt worden ist,
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Anlage 3
i 7 q
Bew.- Ltd. Nr. der Bewilligung Gemeindeschllssel-
AZ: Beh. zahl

o S e

Bescheid

liber die Bewliligung eines Zuschussesfund eines Dar-
lehens ') zu den Autwendungen fiir die Mcdernisierung von
Wohnungen nach den Modernisierungsbestimmungen

— Modernisierungsprogramm des Bundes und der Lin-
der —, RJEr). d. Innenministers v. 9. 4. 1976 (MBI NW.
S. 760/SMBI. NW. 2375).

[ -
Betritft: [hr Modernisierungsvorhaben

in

Bezug: lhr Antrag vom ... e 8 ee  trmtee ensne

Auf Grund Ihres vorhezeichneten Antrags und der mit dem Antrag eingereichten Unterlagen wird lhnen zu den Aufwendungen fir
die Modernisierung und Instandsetzung') von ... Wobnungen in dem Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus / Mehrfamilienhaus /

der Eigentumswohnung '}

ein Zuschufl von ................ DM jahrlich ayt die Dauer von drei Jahren,
Pos. Nr. Betrag DM

ein ZuschuB von ... ... DM jahrich auf die Dauer der folgenden drei Jahre,

ein ZuschuB von . ... DM jéhrlich auf die Dauer

der folgenden weiteren drei Jahre 18 19 |20 J21 2223 |24 {25]|26|Z7

Pos. Nr. Betrag OM

und

ein Darlehenvon ... ... DM bewilligt.") 28 [29{30]31 {3233 |34 |35|36 |37 |38

Das Darlehen ist vom Tage der Auszahlung an mit 1 v. H. jahrlich zu verzinsen und mit 5,5 v. H. jahrlich zuziiglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu ti'gen. AuBerdem ist fiir dig Verwaltung des Darlehens bis zur vollstdndigen Tilgung ein lau-
fender Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 v. H. des Ursprungsdariehens zu leisten. Zins- und Tilgungsleistungen sowie Verwaltungs-
kostenbeitrdge sind nachtréglich in gleichen Halbjahresraten am 7. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres zu entrichten. )

Die Férderung beginnt mit dem Ersten des Monats, der auf den AbschluB der Modernisierung folgt.

B.
Mit dem Zuschul3 und dem Darlehen wird ihrem Antrag entsprechend die Modemisierung folgender Wohnungen geférdert:
Lfd Férderungsfiahige Lfd Farderungsfédhige
Ne. | Stockwerk, Lage im Stockwerk Gesamtkosten Nr. Stockwerk, Lage im Stockwerk Gesamtkosten
. r.
DM DM
1 4
2 5
3 6
Gesamtbetrag der férderungsfahigen Modernisierungskosten .. ... ... DM

" Nidhtzutreffandes bitte strmichan.



C. 769
Verpflichtungen

Autgrund der in lhrem Antrag abgegebenen Erklarung werden Sie durch diesen Bescheid fir die Laufzeit der Zuschiisse oder Dar-
lehen verpflichtet,

1.
11

1.2

o

3.2

3.3

34

35

fiir nicht preisgebundene Woknungen
bei nach der Modernisierung fortbestehenden Mietverhiltnissen die Miete héchstens aut den Betrag zu erh&hen, der sich

a} nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe — Artikel 3 des Zweiten Wohnraumkiindigungsschutzgesetzes
vomn 18. Dezember 1974 (BGBI. | S. 3603) — abziiglich der nach § 3 Abs. 1 Satz 3 bis 6 des vorbezeichneten Gesetzes armittel-
ten Kiirzungsbetrige oder

b} nach § 3 Abs. 1 des vorbezeichneten Gesetzes ergibt,

bei nach der Maodernisierung begriindeten Mietverhiltnissen keine héhere Miete zu erheben, als sie nach Nummer 1.1 zu er-

zielen wiére,

fiir preisgebundene Woknungen

die Miete hochstens um die zur Deckung der durch die Modernisisrung bedingte und nach der Neubaumietenverordnung 1970

und der Zweiten Berechnungsverordnung berechnete Erhéhung der laufenden Aufwendungen abziiglich der Férderungsieistun-

gen zu erhdhen,

die modernisiertenr Wohnungen bei Mieterwechsel nur solchen Personen zu Oberlassen, deren Einkommen die in § 25 des

Zweiten Wohnungsbaugesetzes bestimmten Grenzen nicht ibersteigt; die vorgesehsnen Mieter haben lhnen eine Bescheinigung

der fiir den Gffentlich geférderten Wohnungsbau zustdndigen Stelte vorzulegen, nach der sie die Bezugsvoraussetzungen er-

fillen: die Bindungen von &ffentlich geférderten Wohnungen bleiben unberiihrt},

die geforderten Wohnungen nur fiir Wohnzwecke zu verwenden,

die Zuschilsse und Darlehen entsprechend den Modernisierungsbestimmungen zu varwenden,

die sich aus der Inanspruchnahme von Zuschissen oder Darlehen ergebenden Verpflichtungen, insbesondere die vorstehenden

unter den Nummern 1 bis 5 aufgefilhrten Verpflichtungen, lhren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der Weise, daB

diese wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

D.
Bedingungen und Hinweise

Uber die Gewdhrung ven Zuschissen und Darlehen ist zwischen dem Verfiigungsberechtigien und der Wohnungsbauférderungs-
anstalt des Landes Nordrhein-Westfalen sin Zuschu®- und Darlehensvertrag abzuschlieBen.

in dem Darlehensvertrag hat sich der Darlehensnehmer zu verpflichten, iber einen Betrag in Hohe des bewilligten Darlehens ein
Schuldversprechen in der Weise abzugeben, daB disses Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Be-
trages selbstindig begrinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Versprechen durch Eintragung eines Grundpfand-
rechts in das Grundbuch dinglich zu sichern. Fiir die dingliche Sicherung der Forderung aus Schuldversprechen ist Nummer 76
WFB 1976 sinngemas anzuwenden.

Der Darlehnsnehmer hat der Wohnungsbaufdrderungsanstalt gegeniber den Nachweis zu erbringen, daB das Gebiude ausrei-
chend gegen Brandschaden versichert ist.

innerhalb von § Monaten nach Abschiul der Modernisierungsarbeiten ist der Bewilligungsbehérde ein Kostennachweis (doppelt)
mit den Originalrechnungen und sonstigen Ausgabebelegen vorzulegen. Auf Grund des Kostennachweises erteilt die Bewilli-
gungsbehdrde eine Bestitigung iber die Hohe der auszuzahlenden Zuschilsse und Darlehen. Die Wohnungsbauférderungs-
anstait zahlt die Zuschiisse und Darlehen erst nach der Vorlage der Bestatigung aus.

Sind die nachgewiesenen Modernisierungskosten geringer als die in dem Bewilligungsbescheid angesetzten Kosten, werden
der ZuschuB und das Darlehen durch Anderungsbescheid gekiirzt.

Die Bewilligung kann zurlickgenommen werden, wenn

der Verfiigungsberechtigte der Bewilligungsbehdrde vorsatzlich oder grobfahrléssig unrichtige oder unvollstindige Angaben
gemacht hat, die im Zusammenhang mit der Férderung von Bedeutung sind,

der Verfigungsberechtigte die der Bewilligung zugrunde liegendsn Bestimmungen nicht einhélt oder die Auflagen und Bedin-
gungen des Bewilligungsbescheides nicht erflllt,

bis zur vollen Auszahlung des bewilligten Zuschusses oder Darlehens Tatsachen eintreten oder bekannt werden, aus denen sich
ergibt, daB der Vertiigungsberechtigte nicht mehr leistungsfahig, zuverldssig oder kreditwiirdig ist,

Tatsachen eintreten oder bekannt werden, die dem Verfigungsberechtigten auf die Dauer oder fir einen nicht bestimmbaren
Zeltraum die Erfillung von Verpflichtungen unméglich machen, die er auf Grund gesetzlicher Vorschriften, allgemeiner Rechis-
und Verwaltungsverordnungen oder der Bedingungen oder Auflagen des Bewilligungsbescheides Gbernommen hat, soweit die
Tatsachen von ihm zu vertreten sind,

die Bewilligungsbehdrde sich den Widerruf unter bestimmten Voraussetzungen im Bewilligungsbescheid ausdriicklich verbehal-
ten hat.

Die Wohnungsbautérderungsanstalt kann den ZuschuB- und Darlehnsvertrag kiindigen, wenn

die Bewllligungsbehdrde den Bewilligungsbescheid aufgehoben hat,

der Verfigungsberechtigte die Mittel nicht ihrem Zweck entsprechend verwendet hat,

die geférderten Wohnungen nicht mehr zu Wohnawecken benutzt werden, .

der Verfligungsberechtigte gegen die in dem ZuschuB- und Dariehnsvertrag mit der Wohnungsbauférderungsanstalt iibernom-
menen Verpflichtungen verstoBen hat,

der Verfiigungsberechtigte sonstige wesentliche Bestimmungen nicht eingehalten hat oder )

soweit der Verfigungsberechtigte hohere Zuschilsse oder Darlehen erhalten hat, als ihm auf Grund der ihm entstandenen
térderungsfahigen Gesamtkosten nach den Modernisierungsbestimmungen zustehen.

Soweit der ZuschuB- und der Darlehnsvertrag gekindigt werden, sind die Zuschilsse und Darlehen unverziglich zuriickzuzah-
len, Sie sind vom Tage des VerstoBes bis zu ihrer Riickzahiung mit 2 v. H. Gber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbaqk
zu verzinsen. Durch die Aufhebung der Bewilligung und die Kiindigung des ZuschuB- oder Darlehnsvertrages werden die
eingegangenen Bindungsverpflichtungen nicht beriihrt.

Vor Beginn der Modernisierung soll der Verfiigungsberechtigte die Mieter mit der Mitteilung iiber die modemisierungsbedingten
Misterhdhungen auf die Mé&glichkeit der Beantragung von Wohngeld hinweisen.

[Oﬁ,Dafum) TUnterschrif
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Anlage 4

‘ An
Kostennachweis

T (Name und Anschrift der Bewilligungsbehordsl iiber die Durchfilhrung von Modemnisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen nach den Modernisierungsbestimmun-
gen, RAErl. d. Innenministers v. 9. 4. 1976 (MBi. NW., S, 760/

SMBI. NW. 2375)

Aktenzeichen des Bewilligungsbhescheides: ... st O,

Datum des Bewilligungsbescheides:
Modernisierungsvorhaben

{Strafle, Hausnummer, Postleitzah!, Ort)

Verfigungsberechtigter: . . ... e

1. Die Modernisierung und Instandsetzung der in dem o. a. Bewilligungsbescheid unter den Ifd. Nummern ...
aufgefiihrten Wohnungen ist am ... abgeschlossen worden.
2. Folgende MaBnahmen sind durchgefithrt worden:

(Darstellung der durchgefiihrten Mafinahmen und Bezeidinung der Wohnungen, in denen diese Mafinakmen durchgefiihrt worden
sind)




Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 39 vom 13. Mai 1976 771

3. ZahlenméBige Nachweisung

Belag-Nr. Empfanger der Zahlung Tag der Zahlung Redmuglgd‘sbetrag

ich versichere die Richtigkeit der vorstehenden Angaben und beantrage die Erteilung der Bestdtigung und die Auszahlung der
Zuschiisse und Darlehen.

(Oﬂﬁorum) (U"mwnﬁ)
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Anlage 5
B _— p—
Bew.- Lfd. Nr. der Bewilligung Gemeindeschliissel-
AZ: Beh. zahl

{bitte stets angeben)

An

Bestéditigung

und Anderungshescheld )} Uber die nachgewlesenen Auf-
wendungen f{Gr dle Modemnisierung nach Nummer 10.3
der Modernislerungsbestimmungen — Modernisierungspro-
gramm des Bundes und der Linder —, RJErl. d. Innen-
ministers v. 8. 4. 1976 (MBL. NW. S. 760/SMBI. NW. 2375).

=
I——

Betrifit: Ihr Modernisierungsvorhaben

in

Bezug: a) lhr Antrag vom
b) Mein Bewilligungsbescheid VOM ... e e

¢) lhre Kostenaufstellung vom 811 L1042 S 215 AR 5 501 s 88 50 00 2001 et et et oo

A.

Die in dem Bewilligungsbescheid unter Buchstabe B. angesetzten Modernisierungskosten fiir die Wohnungen ifd. N, ...
sind durch die Kostenaufstellung nachgewiesen.

Die in dem Bewilligungsbescheid unter Buchstabe B. angesetzten Modernisierungskosten fiir die Wohnungen Ifd. Nrn. . et eermenaee
sind nur bis zu einem Gesamtbetrag von ................... DM durch die Kostenaufstellung nachgewiesen. Anstelle des in dem
Bewilligungsbescheid genannten Zuschusses und Darlehens erhalten Sie nunmehr

einen ZuschuB von ................ DM f8hrlich auf die Dauervon drei Jahren,
Pos. Nr. Betrag DM

einen ZuschuB von .............. ... DM jahrlich auf die Dauerder folgenden drei Jahre,

ginen ZuschuB von ................ DM jahrlich auf die Dauer

der folgenden weiteren drei Jahre 18 {19 20321 [ 227 23 24 |25 |26 ] 27

Pos. Nr. Betrag DM

und

ein Darlehen von ... ... DM."? B2 |30 131192133 [34)35)36 |37 }38

Im dbrigen bleibt der Bewilligungsbescheid unberiihrt.

¢

Die Voraussetzungen fir die Auszahlung des/mit diesem Bescheid gekiirzten ')/ Zuschusses und Darlehens sind gegeben.

{Ort, Datum) [Untarschrift]

") Nichizutreffendes bitte streichen
2) Nur bei Anderungsbescheiden auszufOilen
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Anlage 6
Angaben iiber die Modernisierungszonen
Land Nordrhein-Westfalen
QGemeinde/Kreis
Zone
Alter der Wohnungen Wohnungen Baujahr Baujahr Baujahr
insgesamt vor 1900 von 1900 nach 1948
bis 1948
Ausstattung der Wohnungen kein Bad kein WG keine Sammelheizung
Zah! der Bewohner Bewohner Angestelite Arbelter Rentner Sonstige
insgesamt
davon
kinderreiche Familien ausi@ndische Arbeitnehmaer

Sonstige Angaben
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Anlage 7
Modernisierungsprogramm des Bundes und der Léander

Bewilligungsstatistik fiir das Jahr 197....
Land Nordrhein-Westfalen
Gemeinde/Kreis
Modernisierungszone
Antrige eingegangen erledigt unerledigt
Bewilligungen Zuschiisse Eigenkapital- Fremdkapitaler-

(l.Jahresrate) | ersatzdarlehen | satzdarlehen
Gesamtbetrag
davon fiir
Modernisierung
davon fiir
Instandsetzung

davon in
Zahl der gefdrderten | Wohnungen |Ein- u. Zwei- Mehr- leinsied-
Wohnungen insgesamt |familienhdusern{familien- [lungen
hHusern
Alter der moderni- Baujahr Baujahr von Baujahr
sierten Wohnungen vor 19o0 1900 bis zum nach dem 20. 6. 1948
20,6.1948

Art und Umfang der
Modernisierung Zahl der Wohnungen
Verbesserung des Zuschnitts
der Wohnung
Verbesserung der Belichtung
und Beliiftung
Verbesserung des Wirmeschutzes
Verbesserung des Schallschutzes
Verbesserung der Energieversor-

gung, der Wasserversorgung und
der Entwisserung

Verbesserung der sanitiren Ein-
richtungen

Verbesserung der Beleuchtung,
der Beheizung und der Kochmdg-
lichkeiten

Verbesserung der Funktionsab-+
l3ufe in der Wohnung

Andere ModernisierungsmafBnahmen

Instandsetzungsmaf3inehmen

Gesamtbetrag der von den Antragstellern

veranschlagten Modernisierungskos

ten

— MBI NW. 1976 S. 760.
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