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Ausfiihrungsanweisung zu § 34 ¢ der Gewerbeordnung und zur Verordnung
iber die Pflichten der Makler, Darlehens- und Anlagenvermittler, Bautriger und
Baubetreuer (Makler- und Bautrigerverordnung -— MaBV —)

— AA § 34 c GewQ —

RdErl. d. Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr v, 28. 4. 1976
—Z/B2 — 6352 —14/76 —
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Zur Ausfithrung des § 34 c der Gewerbordnung und der
Makler- und Bautrdgerverordnung wird — zugleich als
allgemeine Weisung nach § 9 Abs. 2 Budhstabe a des
Ordnungsbehérdengesetzes — folgendes bestimmit:

i
1.1
1.1.1

1.1.2.1

1.1.2.2

Anwendungsbereich des § 34c
Art und Gegenstand der Tétigkeit

GewerbsméBigkeit

§ 34c Abs. 1 gilt fir Tatigkeiten, die im stehen-
den Gewerbe ausgeiibt werden, Dabel gelten fir
den Begrifi .gewerbsméBig” die aligemeinen ge-
werberecatlichen Grundsitze.

Vermittlung und Nachweis von
Vertragsabschlissen

Vermittlung des Abschlusses von Veririgen ist
jede auf den AbschluB eines Vertrages abzie-
lende Tiatigkeit. Eine Vermittlung liegt daher auch
dann vor, wenn eine solche Tatigkeit erfolglos
bleibt oder nur der Vorbereitung des Vertrags-
abschiusses dieat. Vermittlung betreibt ferner,
wer Vertrdge auf Grund einer ihm von einer
Vertragspartei (z. B. Grundstickseigentiimer) er-
teilten Vollmacht auf deren Namen selbst ab-
schliebt. Deshalb bedarf auch ein selbstdndiger
Handelsvertreter im Sinne des § 84 Abs. 1 HGB
einer Erlaubnis nach § 34 c Abs. 1, wenn er die
Voraussetzungen im tbrigen erfilll. Da § 34c
also nicht allein auf die Téatigkeit eines sog.
Zivilmaklers im Sinne des § 652 BGB abstellt,
ist nicht entscheidend, ob dem Gewerbetreiben-
den fir seine Tatigkeit eine Maklerprovision zu-
steht. Einer Erlaubnis bedarf ferner ein selbstén-
diger Hausverwalter, der Verirdge ber die von
ihm verwalteten Wohnrdume vermittelt (vgl
jedoch Nr. 1.1.2.3.1)., Auch ein Handelsvertreter,
der z. B. Vertrage iber sog. Immobilien-Leasing
(d. h, Vertrdge iiber Grundstiicke — vgl. Nr.
1.1.2.1 —) vermittelt, bedarf der Erlaubnis nach
§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchst. a. Keine Ver-
mittlung liegt vor bei Vorgéngen innerhalb ¢iner
Gesellschaft, die sich aus rechtsorganisatorischen
Griinden ergeben. Dies ist 2. B. der Fall, wenn
bei einem nach der sog. KG-Lésung konstruierten
geschlossenen lmmobilienfonds (Nr. 1.1.2.8) die
Zeichnungsantridge bei der KG eingehen und von
ihr an die Treuhandbank, die zugleich Komman-
dististin der KG ist, weitergeleitet werden, die
ihrerseits zur Begriindung des Treuhandverhilt-
nisses mit den Anlegern in Rechtsbeziehungen
tritt.

Der Nachweis der Gelegenheit zum AbschluB von
Vertrdgen hesteht darin, daB der Gewerbetrei-
bende dem Auftraggeber einen bisher unbekann-
ten Interessenten coder ein Objekt und den kinf-
tigen Vertragspartner benennt, so daB der Auf-
traggeber von sich aus Vertragsverhandlungen
aufnehmen kann.

Begrifflich liegt weder eine Vermitilung noch ein
Nachwels vor, wenn Gewerbetreibende im eige-
nen Namen Vertrige abschliefen, weil es hier an
einem Dritten fehlt, der einen entsprechenden
Auftrag erteilt.

Das gleiche muB fiir den Fall gelten, daB der
Vertreter eines Gewerbetreibenden lediglich in
dessen Namen einen Vertrag ahschlieBt, worin
sich der Vertretene seinerseits zur Vermittlung
von Vertrigen i. S. des § 34¢c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
oder zum Nachweis der Gelegenheit zum Ab-
schluf solcher Vertrdge verpilichtet. In solchen
Féllen treffen die Verpflichtungep aus § 34c¢
und der MaBV nur den Vertretemen,

Vertriige {iber Grundstlicke sind . Vertridge iiber
Verkauf, Belastung, Vermietung ufd Verpachtung
von Grundsticken und Wohnungseigentum. Zu
Vertragen dieser Art zéhlen auch die Vertrige
iiber die Vermittlung von Hypotheken und Grund-
schulden sowie tiber das sog. Immpbilien-Leasing.

Grundstildksgleiche Rechte sind ﬁedmte, die den
Vorsdiriften iber Grundstiicke unterliegen (z. B.
Erbbauredcht). :

1.1.2.3

Zu den Vertrdgen ilber gewerbliche Riume oder
‘Wohnrdume gehdren alle Arten von Raumiiber-
lassungen einschliefilich Pacht und Untermiete
{(Wohnungs- und Zimmervermittlung). Dies gilt
nicht, soweit Unterkiinfte im Sinne des § 38 Nr. 7
GewQ (z. B. auch voriibergehend benutzte Fe-
rienwohnungen) vermittelt oder nachgewiesen
werden.

1.1.2.3.1 Bei selbstindigen Hausverwaltern, die Vertrdge

1.1.2.4

liber die von ihnen verwalteten Wohnrdume ver-
mitteln, kann in der Tétigkeit als Vermittler ein
so unbedeutender Annex der Tatigkeit als Haus-
verwalter liegen, daB die Anwendbarkeit des
§ 34 ¢ ungerechtfertigt und unzwedkmdiBig ware
(wie beispielsweise dann, wenn von dem Haus-
verwalter jahrlich insgesamt nur 2 bis 3 Woh-
nungen vermittelt werden). Ob dies der Fall ist,
entscheidet sich stets nach den gesamten Umstdn-
den des Einzelfalles.

Der Begriff ,Darlehen* ist weiter als der in § 607
BGB verwendete Ausdruck. Darlehen im Sinne
des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchst. a sind audh
Bankeinlagen. Daher bedarf auch derjenige der
Erlaubnis nach dieser Bestimmung, der z. B. sog.
(Termingelder* zur Einlage bei einem Kredit-
institut vermittelt. Kein Darlehen in diesem Sinne
liegt jedoch vor, wenn die Vermdgenswerte nur
treuhdnderisch verwaltet werden sollen, wie dies
z. B. der Fall ist, wenn einem sog. Warentermin-
spezialisten die Verfiigungsmacht {ber Vermd-
genswerte des Auftraggebers mit der Malgabe
eingerdumt wird, die Vermégenswerte von denen
seiner sonstigen Glidubiger getrennt zu verwalten
(zur Beurteilung sog. Sammelkonten wvgl. Nr.
1.1.2.7).

1.1.2.4.1 Einer Erlaubnis bediirfen grundsdtzlich- (vgl. aber

Nr. 1.1,2.4.5) auch selbstdndige Versicherungsver-
treter (Versicherungsmakler), scofern sie (evtl
nebenberuflich) auch eine Tétigkeit 1. 5. des
§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ausiiben, Wird diese
Téatigkeit im Reisegewerbe ausgeiibt, findet § 34¢
keine Anwendung; es greifen jedoch die Verbote
des § 56 Abs. t Nr, 1h und Nr. 6 GewOQ ein.

1.1.'2.4.2 § 34 ¢ findet keine Anwendung auf die Vermittler

von Bausparvertrigen (Bausparkassenvertreter),
da derartige Vertrdge nicht zu den Darlehens-
vertrigen zdhlen. Soweit der Gewerbetreibende
daneben aber auch Darlehen zur Zwischen- oder
Endfinanzierung eines Bauvorhabens oder des
Erwerbs eines Gebiudes vermittelt oder nach-
weist, greift insoweit die Erlaubnispflicht des
§ 34c¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a ein (vgl
aber Nr. 1.1.2.4.5), Falls diese Darlehen durch
eine Hypothek oder Grundschuld gesichert wer-
den sollen, handelt es sich insoweit auch um Ver-
trige iiber Grundstiicke (vgl. jedoch Nr. 3.1.1}.

1.1.2.4.3 Die fiir Kreditinstitute, die eine Erlaubnis nach

§ 32 KWG besitzen, und Bausparkassen im Sinne
des § 1 BSpkG gemidB § 34c¢ Abs. 5 Nr. 3 und
fiir Versicherungsunternehmen geméaB § 6 GewO
geltende Befreiung von der Anwendbarkeit des
§ 34 ¢ gilt nicht fiir Personen, die als selbstidndige
Gewerbetreibende fiir die oben angefiihrten Unter-
nehmen Vertrége fiber die in § 34 c Abs. 1 Satz 1
Nr, 1 genannten Gegdenstinde vermitteln oder
die Gelegenheit zum AbschluB solcher Vertrige
nachweisen wollen.

1.1.2.4.4 Warenverkdufer (z. B. Krafifahrzeug- oder Mdbel-

hindler, die ihren Kunden zur Finanzierung der
gekauften Gegenstinde Vertrdge iiber Darlehen
vermitteln oder die Gelegenheit zum AbschluB
solcher Vertrage nachweisen und fiir diese Tétig-
keit eine Provision vereinnehmen, unterliegen
der Bestimmung des § 34c Abs. 1'Satz 1 Nr. 1
Budhst. 2 (vgl. aber Nr. 1.1.2.4.5).

Wird diese Tétigkeit zwar unentgeltlich aber in
der Absicht ausgeiibt, den Warenabsatz zu er-
hoéhen, handelt der Gewerbetreibende ebenfalls
in Gewinnerzielungsabsicht, denn einer Einzel-
leistung innerhalb eines Gewerbebetriebes kann
die Eigenschaft einer gewerblichen Tatigkeit nicht
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schon um dessentwillen abgesprochen werden,
weil fiir sie eine Bezahlung nicht verlangt wird.
Es gentigt, wenn sie zur Férderung der Gewerbe-
tdtigkeit und damit zur gewerblichen Gewinner-
zielung erfolgt. Dabei kommt es nicht darauf an,
von wem die Initiative zum Tatigwerden ausgeht,

in den Nm. 1.1.2.4.1, 1.1.24.2 und
1.1.24.4 erwdhnten Gewerbetreibenden eine Ta-
tigkeit aus, die an sich erlaubnispflichtiy nach
§ 34c Abs. 1 ist, so ist zundchst zu priifen, ob
darin ein so unbedeutender Annex zur iibrigen
Tatigkeit der Gewerbetreibenden liegt, daff die
Anwendbarkeit des § 34c¢ ungerechtfertigt und
unzweckmaBig wire (wie beispielsweise dann,
wenn jdhrlich nur 2—3 Darlehen von geringer
Hohe vermittelt werden). Ob dies der Fall ist,
entscheidet sich stets nach den gesamien Umstiin-
den des Einzelfailes. Ergibt die Priifung, daB der
Rahmen eines unhedeutenden Annexes verlassen
ist, bedarf der Gewerbetreibende der Erlaubnis
nach § 34c Abs. 1. Die MaBV findet auf diese
Gewerbetreibenden jedoch keine Anwendung
{vgl. Nr, 3.1.1).

Anteilscheine einer Kapitalanlagegesellschaft (in-
lindische Investmentanteile) sind die von einer
{inléndischen) Kapitalanlagegesellschaft ausqe-
stellten Urkunden, in denen die Anspriiche ver-
brieft werden, die den Anteilinhabern aus der
Beteiliqung an dem von der Kapitalanlagegesell-
schaft verwalteten Sondervermdgen zustehen (5%
1, 6 und 18 des Gesetzes iiber Kapitalanlage-
gesellschaften in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Jannar 1970 — BGBI. 1 S, 127 —).

Auslindische Investmentantefle sind Anteile an
einem aysldndischen Recht unterstehenden Ver-
magen aus Wertpapieren oder Grundstiicken, das
nach dem Grundsatz der Risikomischung angeleqt
ist (§ 1 des Gesetzes {liber den Vertrieb auslin-
discher Investmentanteile und {iber die Basteue-
rung der Ertrige aus auslindischen Investment-
anteilen vom 28. Juli 1969 — BGBL. I S. 986 —),

Sonstige 3ffentlich angebotene Vermdgensanlagen,
die fiir gemeinsame Rechnung der Anleger ver-

‘waltet werden

Ein Sffentliches Angebot leqgt vor, wenn es sich
an einen unbestimmten Personenkreis richtet; das
ist insbesondere bei Angeboten der Fall, die iiber
Presse, Rundfunk und Fernsehen verbreitet wer-
den. Uffentlich heiBt aber nicht, daB sich det
Vorgang in der Uffentlichkeit abspisten muB. Der
Begriff ist vielmehr als Abgrenzung zum privaten
Bereich zu verstehen. Ein 6ffentliches Angebot ist
daher auch anzunehmen, wenn der Anbieter den
Kreis der Adressaten nicht iibersieht bzw. die
Adressaten fm einzelnen nicht kennt; so z. B. bei
Postwurfsendungen, gezieltem Ansprechen oder
Anschreiben nach dem Telefon- oder Adressen-
buch, Angebote an alle Mitglieder eines Ver-
eins, Auslegen von Informationsmaterial an all-
gemein zuglnglichen Orten.

Zu den somstigen Vermdgensanlagem gehdren
insbesondere geschlossene Immobilienfonds (ge-
schlossener Kreis von Anlegemn). Im Gegensatz
zu den belden zuvor genannten Anlagearten
unterliegen sie keiner besonderen gesefzlichen
Regelung. Es gibt daher auch keinen bestimmten
allein zugelassenen Typ. In der Praxis haben sich
aber vor allem zwei Grundformen herausgebildet:

die sog. KG-L&sung und
die sog. Trenhandl8sung. ‘4

Die Treuhandldsung gehdrt zu den sonstigen
Vermdgensanlagen (wegen der KG-L#sung vql.
unten Nr. 1.1.2.8). Bei dieser Konstruktion wird
eine Immobiliengesellschaft juristischg Fiqentil-
merin der Pondsqrundstiidke. Sie ibt thre Bigen-
tiimerposition aber nur als Trevhindesin fiir die
Gemeinschaft der Zertifikatsinhaber aus. Die Zer-
tifikatsinhaber erwerben gegen die T uhandge-
sellschaft Amnspriiche, die wirtschaftlidh gesehen
eine eigentiimerdhnliche Stellung vermitteln. Diese
Anspriiche werden in der Regel durcheine Auf-

1.1.2.8

1.1.2.9

1.1.31
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lassungsvormerkung gesichert. In einer verhilt-
nismdfig selten vorkommenden Variante dieser
Konstruktionsform kénnen die Zertifikatsinhaber
untereinander auch eine Gesellschaft biirgerlichen
Rechts bilden.

Die Anlage ist bei den sonstigen Vermdgens-
anlagen nicht auf bestimmte Gegenstinde be-
schrinkt; es kann sich somit auch um die Anlage
in Waren (z. B. Whisky, Edelmetalle und Wert-
papiere, die nicht nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung angelegt sind) oder auch um Waren-
termin-Sammelkonten handeln,

Zu den sonstigen Vermdgensanlagen gehdren
nicht die sog. fondsgebundenen Lebensversiche-
rungen.

Antelle an einer Kapitalgesellschaft oder Kom-
manditgesellschaft sind vor allem in- und auslan-
dische Aktien und Kuxe, GmbH- und KG-Anteile.
Offentlich angebotene GmbH-Anteile wird es in
der Praxis wohl kaum geben. Bei KG-Anteilen
sind die nach der sog. KG-Losung konstruierten
geschlossenen Immobilienfonds, die haufig auch
als sog. Abschreibungsgesellschaften auftreten, zu
nennen, bei denen den Anlegern {iber die recht-
liche Stellung eines Kommanditisten aus Sonder-
abschreibungen (z. B. Berlin, Entwidklungshilfe,
Zonenrandgebiet, Flugzeug- und Schiffbau) her-
rihrende Verluste zugewiesen werden. Bei den
geschlossenen Immobilienfonds der KG-Lésung
kann dem Anleger entweder die rechtliche oder
iiber einen Treuhand-Kommanditisten die wirt-
schaftliche Stellung eines Kommanditisten (so die
Mehrzahl der Fille in der Praxis) eingerdumt
werden.

Verbrieffe Forderungen gegen eine Kapitalgesell-
schaft oder Kommanditgesellschaft sind die von
in- oder ausldndischen Kapitalgesellschaften her-
ausgegebenen Schuldverschreibungen. Unter einer
verbrieften Forderung versteht man eine Urkunde
mit Wertpapiercharakter, d. h,, daB zur Ausiibung
des verbrieften Rechts der Besitz an der Urkunde
erforderlich ist, So sind z. B. Versicherungsscheine
keine verbrieften Forderungen in diesem Sinne,
Vom Wortlaut dieser Bestimmung werden auch
von Kommanditgesellschaften herausgegebene
Schuldverschreibungen erfaft.

Vorbereitung und Durdhfithrung von Bauvorhaben
(§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2)

Bauherren und Baubetreuer befassen sich in der
Regel sowohl mit der Vorbereitung als auch mit
der Durchfiihrung vorn Bauvorhaben. Sie verlie-
ren diese Eigenschaft nicht, wenn sie nur Ab-
schnitte eines Bauvorhabens vorbereiten oder
durchfiibren. Unter der Vorbereitung eines Bau-
vorhabens versteht man tiblicherweise die Tatig-
keit bis zum Baubeginn. Bauvorhaben k&énnen an
sich alle Vorhaben des Hoch- und Tiefbaues,
z. B. des OSffentlichen Hochbaues, des gewerb-
lichen und industriellen Hochbaues, des landwirt-
schaftlichen Hochbaues, des Wohnungsbaues oder
des StraBenbaues sein. Praktische Bedeutung hat
§ 34 c allerdings nur beim Bau von Wohnriumen
und gewerblichen Riumen,

Bauherr ist der Herr des gesamten Baugeschehens.
Er wird bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
des Vorhabens im AuBenverhiltnis zu Dritten im
cigenen Namen ttig oder 186t Bevollméchtigte
i seinem Namen titig werden. Er iibt einen
bestimmenden Einfluf auf die Planung und den
Ablauf des gesamten Bauvorhabens aus und ist
der Verantwortliche fir das gesamte Baugesche-
hen, insbesondere auch gegeniiber den Bauauf-
sichtshehérden. Alle den Bau betreffenden Ver-
trdge werden von fthm oder fiir thn abgeschlossen.
Die Rechte aus den Vertrigen stehen ithm 7u, die
Pflichten aus den Vertrigen hat er zu erfitllen.
Er ist in der Regel auch der Eigentiimer des Bau-
grundstiidks oder zum Bau auf einem fremden
Grundstiick dinglich berechtigt (z. B. als Erbban-
beredntigter).
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Der im eigenen Namen im AuBenverhdlinis téitige
Bauherr besorgt nicht immer seine eigenen Ge-
schafte. Die Geschifte kénnen auch auf Rechnung
eines im Innenverhdlinis Berechtigten und Ver-
pflichteten gehen. Z. B. werden Mietwohnungen
vom Bauherrn in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung errichtet, zur VerdubBerung bestimmte
Wohnungen hingegen nicht unbedingt. Ist der
Bauherr vertraglich nur zur VerduBerung des fer-
tigen Bauwerks an einen Besteller verpflichtet,
wird er im eigenen Namen und auf eigene Rech-
nung titig. Vorvertrdge dieses Inhaltes werden
in der Wohnungswirtschaft als ,Kaufanwirter-
veririge* bezeichnet. Ist hingegen auch das ganze
wirtschaftliche Risiko, insbesondere auch das
Preisrisiko und das Risike des zufilligen Unter-
ganges auf den Besteller verlagert, wird der
Bauherr auf fremde Rechnung tédtig. Fir Vorver-
trige dieser Art hat sich in der Wohnungswirt-
schaft der Begriff ,Bewerbervertrdge” eingebiir-
gert. Der oft verwendete Begriff ,Bautrager” ist
in dieser Hinsicht indifferent. Nur fiir den Klein-
siedlungstrdger hat das Zweite Wohnungsbauge-
setz in § 58 festgelegt, dab er offentlich gefdrderte
Kleinsiedlungen fiir Rechnung der Kleinsiedler
errichten muf.

Bauherr ist auch ein Generalbauyunternehmer, der
in eigenem Namen auf fremdem Grundstiick baut.
Entscheidend ist, daB er Herr des gesamten Bau-
geschehens ist. Hingegen kommt es nicht darauf
an, daB er auch Eigentiimer des Grundstiicks ist.
VerduBert also z. B. ein Generalbauunternehmer
ein (unbebautes) Grundstiick an einen Erwerber
und verpflichtet er sich in demselben oder in

- einem anderen Vertrag, auf diesem Grundstiick

ein Haus zu errichten, verliert er nicht dadurch
die Bauherreneigenschaft, daB er das Grundstiick
zu einem fremden macht.

Der Erwerber verliert aber auch nicht die nach
§ 34c vorausgesetzte Erwerbereigenschaft, weil
ihm das Bauobjekt spdter nicht mehr rechtsge-
schiftlich dbertragen werden kann, sondern die
zum Bau des Gebdudes eingefiigten Teile kraft
Gesetzes (§5 94, 946 BGB) auf ihn als Grudstiides-
eigentiimer fibergehen. ,Erwerb” bedeutet nicht
nur Erwerb durch Rechtsgeschdft, sondern auch
kraft Gesetzes oder durch Staatsakt.

Das ist in der Literatur unbestritten, ergibt sich
aber audh aus dem Wortlaut der Gesetze, z. B.
aus §§ 937 und 949 BGB und § 90 ZVG.

Keine Bauherren sind solche Generalbauunterneh-
mer, die aufgrund eines Auftrages eines Bauher-
ren, hdufig unter Einschaltung von, Subunterneh-
mern, Bauleistungen erbringen. Hierunter fallen
auch die Lieferanten von Fertigh3usern.

Bauherren unterliegen nur dann dem § 34 ¢, wenn
sie zur Vorbereitung oder Durdfilhrung des
Baues fremde Vermdgenswerte verwenden. Der
Begriff .verwenden® ist dabei weit auszulegen
(vgl. hierzu Nr. 3.2). Fremde Vermd&genswerte
werden allerdings dann nicht 2zur Vorbereitung
oder Durchfihrung des Bauvorhabens wverwandt,
wenn der Gewerbetreibende sie erst nach Bezugs-
fertigkeit erhélt, und zwar auch damm nicht, wenn
der Auftraggeber den Kaufpreis schon wihrend
der Bauzeit z. B. bel einem Notar bis zu diesem
Zeitpunkt hinterlegt hat. Ein Verwenden liegt
allerdings vor, wenn das hinterlegte Geld bau-
abschnitteweise an den Gewerbetreibenden aus-
bezahlt wird.

Bauherren, die bei der Vorbereitung oder Durch-
fithrung von Bauvorhaben fir einzelne Projekte
auf die Verwendung fremder Veym3genswerte
verzichten, daneben aber auch Projekte unter
Inanspruchnahme solcher Fremdmittel durchtiih-
ren, unterliegen dem § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
Puchstabe a. Die Bestimmungen der-MaBV finden
dabel aber nur hinsichtlich solcher:Bauvorhaben
Anwendung, bei denen die Gewetbetreibenden
fremde Vermdégenswerte verwendes wollen.

Der Baubetreuer wird im AuBenverhiéilinis zu
Dritten nur im Namen des Bauherrm und im
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Innenverhiltnis auf Rechnung desjenigen tdtig,
dessen Geschift das Bauvorhaben ist. Seine Tétig-
keit unterliegt nur dann dem § 34 c Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 Budistabe b, wenn und soweit sie in der
wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfiihrung
des Bauvorhabens besteht. Der ein Bauvorhaben
wirtschaftlich Betreuende beschafft z. B. das
Grundstitick im Namen und fiir Rechnung des
Betreuten, ferner die Baufinanzierungsmittel, ruft
die Fremdmiitel bei den Kreditgebern des Betreu-
ten ab, disponiert iiber das Baukonto, legt liber
die Verwendung der Mittel dem Bauherrn Rech-
nung und kalkuliert gegebenenfalls die Miete
oder den Verkaufspreis.

Architekt

Es kommt vor, daB Architekten Aufgaben im
Sinne von § 34 ¢ Abs. 1 Satz ! Nr. 1 Buchstabe a
oder Nr1. 2 Buchstabe b ganz oder teilweise {iber-
nehmen.

Diese Tatigkeiten kénnen im Einzelfall als unbe-
deutender Annex einer freiberuflichen Architek-
tentitigkeit angesehen werden, wenn die Tatig-
keiten im Rahmen eines Ardhitektenvertrages
ausgeiibt werden und im Verhéltnis zur Planung

-und Bauiiberwachung eine nur untergeordnete

Rolle spielen. Werden sie dagegen ausschlieBlich
oder iiberwiegend — insbesondere nicht in Ver-
bindung mit einer sonstigen Architektentdtigkeit
— ausgeiibt, so sind sie als eine gewerbliche
Tétigkeit im Sinne des § 34c zu betrachten.
Soweit eine Tédtigkeit im Sinne von § 34 ¢ Abs. 1
3. 1 Nr. 2 Buchstabe a ausgelibt wird, kann diese
Tatigkeit nicht dem Berufsbild des Architekten
zugerechnet werden.

Ausnahmen

Fiir die in § 34 c Abs. 5 genannten Unternehmen
und Personen gilt § 34c Abs. 1 bis 3 nicht, da
sie aufgrund anderer Gesetze der Aufsicht unter-
liegen.

Keiner Erlaubnis nach § 34 ¢ bediirfen demnach:

Organe der staatlichen Wohnungspolitik und
gemeinniitzige Wohnungsunternehmen, die nach
den §§ 1, 16, 28 des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes — WGG — in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29. Februar 1940 (RGBIL I S. 437)
anerkannt wurden, soweit sie nach diesen Vor-
schriften Geschifte im Sinne des § 34c Abs, 1
tiatigen diirfen.

Gemeinniitzige lindliche Siedlungsunternehmen,
die nach § 1 Reichssiedlungsgesetz vom 11. August
1919 (RGBL 8. 1429) gegriindet oder bezeichnet
worden sind und andere Unternehmen, insbeson-
dere frele Wohnungsunternehmen, die nach § 37
Abs. 2 Buchstabe b des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes — II. WoBauG — in der Fassung vom
1. September 1965 (BGBL. 1 5. 1617) als Betreu-
ungsunternehmen zungelassen sind oder gelten,
soweit sie nach ihrer Satzung Geschéfte im Sinne
des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 tatigen diirfen.

Kreditinstitute, denen eine Erlaubnis nach § 32
Abs. 1 des Gesetzes iiber das Kreditwesen —
KWG — vom 10. Juli 1951 (BGBL 1 S, 881) erteilt
wurde. Da Bausparkassen (das sind Kreditinstitute
im Sinne des § 1 des Gesetzes {iber Bausparkas-
sen -— BSpkG — vom 16, November 1972 -
BGBI. 1 8. 2097 — ebenfalls einer Erlaubnis nach
§ 32 Abs. 1 KWG bediirfen, findet § 34 ¢ auf sie
kelne Anwendung.

Soweit das Bundesaufsichtsamt fiir das Kredit-
wesen gem. § 2 Abs. 4 KWG von einer Erlaubnis-
erteilung abgesehen hat, findet § 34c Anwen-
dung. ‘

Nebenberufliche Zweigstellenleiter, z. B. von Spar-
kassen, unterliegen in der Regel nicht der Erlaub-
nispflicht des § 34 c. Sie sind in der Regel so in
die Organisation der Sparkasse eingegliedert, daB
thre T&tigkeit nicht als selbstindige Gewerbe-
titigkeit angesehen werden kann.
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Die Bestimmung des § 34 ¢ findet jedoch Anwen-
dung auf Unternehmen, an denen Untsrnehmen
i. 5. der Nrn. 1.21.1 bis 1.2.1.3 wirtschaftlich
beteiligt sind (z. B. auf Tochtergesellschaften),
soweit sie ihrerseits nicht von der Geltung des
§ 34 c befreit sind. Ist der Komplementdr einer
KG (z. B. bei einer GmbH & Co. KG) von der
Anwendung des § 34 ¢ Abs. 1 befreit, kommt eine
Erlaubnis nur fiir diejenigen Mitgesellschafter in
Betracht, die als Gewerbetreibende anzusehen
sind (vgl. Nr. 2.1.1.2),

Kursmakler und freie Makler, die an einer deut-
schen Wertpapierborse mit dem Redht zur Teil-
nahme am Handel zugelassen sind,

Kursmakler sind an den Bdrsen bestellte Per-
sonen, die an den Wertpapierbérsen, an denen
eine Maklerkammer besteht, die Brsenpreise der
Wertpapiere amtlich festzustellen haben.

Die freiem Makler befinden sich neben den Kurs-
maklern an den Bérsen. Sie sind nicht zur amt-
lichen Kursfeststellung befugt.

Bei Kursmaklern und freien Maklern handelt es
sich um einen namentlich feststehenden Personen-
kreis, iiber den erforderlichenfalls die betreffende
Bérse Auskunft erteilen kann.

Keiner Erlaubnis nach § 34c bediirfen ferner
Rechtsanwailte, Notare, Rechtsbeistinde, Wirt-
schaftspriifer, Wirtschaftspriifungsgesellschaften,
vereidigte Buchpriifer, Buchpriifungsgesellschaften,
Steuerberater, Steuerberatungsgesellschaften und
Helfer in Steuersachen, soweit eine der in § 34c¢
Abs. 1 Satz 1 genannten Titigkeiten noch ihrem
Berufsbild zuzurechnen ist {§ 6 Abs. 1 Satz 1
GewO).

Versicherungsunternehmen sind von der Geltung
des § 34c gemal § 6 Abs. 1 Satz 2 GewO aus-
genommen.

Erlaubnisverfahren, Erteilung, Versagung und Er-
léschen der Erlaubnis

Erlaubnisverfahren
Erforderliche Unterlagen

Der Antrag auf Erteilung der Erlaubnis soll unter
Verwendung eines nach dem ahgedruckten Muster
[Anlage 1) gestalteten Antragsformblattes bei der
Erlaubnisbehdrde eingereicht werden (vgl. Nr. 4).
Dabei ist anzugeben, welche der in § 34c Abs, 1
genannten Tatigkeiten ausgelibt werden sollen.
Nicht entscheidend ist, welche Berufsbezeichnung
der Antragsteller fiihrt. Entscheidend ist vielmehr,
ob und welche Merkmale des § 34c Abs. 1 die
Tatigkeit konkret erfiillt. So kann z. B. hinter
der Bezeicwmung .Immobilienkontor* ein Immo-
bilienvermittler, ein Bautriger oder ein Baube-
treuer stehen, der nach den Umstinden des Ein-
zelfalles eine Erlaubnis fiir eine oder mehrere
der in § 34c Abs. 1 genannten T&tigkeiten
bendtigt {(vgl. Nr. 2.3.1).

Antragsbereditiqt und damit Adressaten der Er-
laubnis sind natiirliche und juristische Personen.

Uben mehrere Personen eine oder mehrere der
in § 34¢c Abs. 1 genannten Titigkeiten aus, so
bendtigt jeder von ihnen eine entsprechende
Erlaubnis.

Ist ein Gewerbetreibender eine furistische Per-
son (z. B. GmbH, AG}, so ist sie antragsherechtigt.
Bei Personengesellschafien ohne eigenme Rechts-
persinlichkett (z.. B. Gesellschaft des biirger-
lichen Rechts, OHG, KG einschl. GmbH & Co KG)
ist eine Erlaubnis fiir jeden geschiftsfithrungs-

berechtigten Gesellschafter erforderlicy; dies gilt’

auch hinsichtlich der Kommanditisten, sofern sle
Geschaftsflihrungsbefugnis besitzen und damit als
Gewerbetreibende anzusehen sind. Didse Gesell-
schaften als solche kdnnen im Geqensatz zur
juristischen Person keine Frlaubnis erhplten.

Der Antragsteller hat beizubringen:

@) Ablichtung eines Auszuges aus ders Handels-
register oder Genossenschaftsregister, soweit
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das Unternehmen im Register eingetragen ist.
Handelt es sich um eine GmbH & Co KG, so
ist eine entsprechende Ablichtung fiir die
GmbH und die KG einzureichen,

b) Fihrungszeugnisse fiir Behdrden gemif § 28
Abs. 5 BZRG und Auskiinfte aus dem Gewerbe-
zentralregister fiir sich und seinen Ehegatten,
falls dieser nicht getrennt von ihm lebt, sowie
ggf. fiir die mit der Leitung des Betriebes oder
einer Zweigniederlassung beauftragten Per-
sonen. Bei juristischen Personen sind diese
Unterlagen fir alle nach Gesetz, Satzung oder
Gesellschaftsvertrag  vertretungsberechtigten
Personen (z. B. Geschiftsfiihrer, Vorstands-
mitglieder) und ihre Ehegatten, falls diese
nicht getrennt von ihnen leben, beizubringen.

c) Unbedenklichkeitshescheinigung des Finanz-
amtes.

Beteiligung anderer Stellen

Vor der Erteilung der Erlaubnis hat die Erlaub-

nisbehorde in der Regel folgende Stellen zu dem

Antrag zu hdren:

a) die Wohnsitzgemeinde. Wohnen der Antrag-
steller oder die mit der Leitung des Betriebes
oder von Zweigniederlassungen beauftragten
Personen mnicht ldnger als drei Jahre in der
Gemeinde, so sind auch die Gemeinden, in
denen der Antragsteller oder die mit der Lei-
tung des Betriebes oder von Zweigniederlas-
sungen beauftragten Personen in den letzten
drei Jahren gewohnt haben, zu héren,

b) die Industrie- und Handelskammer. Wird eine
gewerbliche Tatigkeit im Sinne des § 34¢ in
Verbindung mit einem handwerklichen oder
handwerksihnlichen Betrieb ausgelibt, ist
auBerdem die Handwerkskammer zu héren,

¢) die Amtsgerichte, in deren Bezirk der Antrag-
steller in den letzten fiinf Jahren vor der

Antragstellung einen Wohnsitz oder eine ge-

‘werbliche Niederlassung gehabt hat, wegen

der Fragen, ob

— tlber das Vermdgen des Antragstellers ein
Vergleichs- oder Konkursverfahren ersff-
net oder ein Erdffnungsantrag mangels
Masse abgewiesen worden ist,

— der Antragsteller die in § 807 der Zivil-
prozeBordnung erwdhnte eidesstattliche
Versicherung abgegeben hat oder gegen
ihn Haft zur Erzwingung der Abgabe der
eidesstattlichen Versicherung angeordnet
worden ist.

Versaqung der Erlaubnis

Auf die Erteilung der Erlaubnis besteht ein Rechts-
anspruch, wenn ein Versagungsgrund des § 34 ¢
Abs. 2 nicht gegeben ist. Bei ausldndischen An-
tragstellern sind die Auslinder-Gewerbe-Richt-
linien zu heachten.

Im Rahmen des § 34c Abs. 2 sind die Zuver-
lassigkeit des Antragstellers und der mit der
Leitung des Betriebes oder einer Zweigniederlas-
sung beauftragten Person sowie die Vermégens-
verhdltnisse des Antragstellers zu dberpriifen,
Liegt ein Versagungsgrund vor, so darf die Er-
laubnis nicht erteilt werden.

Ist der Tatbestand eines oder mehrerer der aus-
driicklich genannten Regelbeispiele gegeben, so
Hegt in der Regel ein Versagungsgrund vor,

Die Aufzdhlung der Beispiele ist nicht abschlieSend,

Unzuverlﬁssigkeit

Die Zuverlissigkeit des Gewerbetreibenden und
der mit der Leitung des Betriebes beauftragten
Person ist nach allgemeinen gewerberechtlichen
Grundsétzen zu beurteilen (vgl. Nr. 3 des RdErl.
d. Ministers fir Wirtschaft, Mittelstand und Ver-
kehr v. 27, 1. 1975 — SMBL NW. 71011 —),

Belm Vorliegen der in § 34 ¢ Abs. 2 Nr. 1 bezeich-
neten Verurteilung kann im Regelfall die Unzu-
verlassigkeit des Betroffenen angenommen wer-
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den. Dieser Grundsatz gilt aber nicht ausnahms-
los. Es kann Fille geben, in denen z. B. trotz
Vorliegens eines Regelbeispiels eine Unzuver-
liassigkeit des Antragstellers nicht angenommen
werden kann, etwa weil die an sich einschléagige
Verurteilung sehr geringfiigig ist und/oder der
Ablauf der Fiinfjahresfrist unmittelbar bevorsteht.
Die Aufzdhlung der Delikte ist nicht abschlieBend.

Ungeordnete Vermégensverhdltnisse

Die ungeordneten Vermdgensverhéltnisse stellen
nur beim Antragsteller selbst einen Versagungs-
grund fiir die Erlaubnis dar, .

Ein derartiger Versagungsgrund ist in der Regel
anzunehmen, wenn einer der in § 34c Abs. 2
Nr. 2 ausdriicklich genannten Beispielsfdlle vor-
liegt.

Ist der Antragsteller eine juristische Person (Nr.
2.1.1.2), ist bei der Priifung auf ihre Vermogens-
verhéltnisse abzustellen.

Erteilung der Erlaubnis

Umfang der Erlaubnis

Die Erlaubnis ist nur fiir diejenigen Téatigkeiten
zu erteilen, die der Antragsteller auszuiiben be-
absichtigt. Sie kann fir einzelne oder alle in
§ 34c Abs. 1 genannten Tatigkeiten erteilt wer-
den {Nr. 2.1.1.1).

Auflagen

Zum Schutz der Aligemeinheit und der Auftrag-
geber kann die Erlaubnis unter Auflagen erteilt
werden (§ 34c Abs. 1 S. 3). Die Ausiibung des
Gewerbes kann durch nadhirégliche Beifigung,
Anderung oder Erginzung von Auflagen ndher
geregelt werden.

Auflagen kommen insbesondere zum Schutz vor
Gefahren fiir die Allgemeinheit oder die Auf-
traggeber in Betracht, soweit den Gewerbetrei-
benden nicht bereits durch die Bestimmungen der
MaBV entsprechende Verpflichtungen auferlegt
wurden.

Bedingung, Befristung, Widerrufsvorbehalt
Auflésende Bedingungen und Widerrufsvorbehalte
diirfen der Erlaubnis nicht beigefiigt werden. Die
Erlaubnis darf auch nicht auf Zeit erteilt werden
(§ 53 Abs. 1 GewO).

Form der Erlaubnis

Der Erlaubnisbescheid muf inhaltlich dem nach-
stehend abgedrudkten Muster {Anlage 2) entspre-
chen.

Mitteilung

Die zustindige Industrie- und Handelskammer
und die fiir dem Sitz von Zweigniederlassungen
fiir die Ausfiihrung des § 34 ¢ zustdndigen Behdr-
den sind von der Erlaubniserteilung zu unter-
richten.

Erléschen der Erlaubnis

Die Erlaubnis erlischt — unbeschadet des § 46
Gew(Q — wegen ihres persdnlichen Charakters
mit dem Tode der natiirlichen Person oder mit
dem Weglall der juristischen Person, der sie
erteilt ist, oder durch Verzicht.

Der gegentiber der Erlaubnisbehdrde ausdriidclich
oder gchliissia erkldrte Verzicht bringt die Erlaub-
nis zum Brldschen. In der Anzeige der Aufgabe
des Gewerbebetriebes nach § 14 Abs, 1 S. 2 Nr. 3
GewO liegt nicht notwendigerweise sin Verzicht
auf die Erlaubnis.

Die Erlaubnis erlischt ferner durch Riicknahme
(8 53 Abs. 2 GewO), bei Altunternelymen in Ver-
bindung mit Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ande-
rung der Gewerbeordnung vom 16. August 1972
(BGBL, I S, 1465).

Riidknahmegriinde

Die Riicknahme der Erlaunbnis nach ] 34c Abs. 1
kann nur unter den Voraussetzungen des § 53
Abs. 2 GewO erfolgen.

2422 Riicknahmeverfahren
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@) Vor der Riiknahme sollen die fiir den Sitz
der Hauptniederlassung zustdndige Industrie-
und Handelskammer sowie die fir den Sitz
von Zweigniederlassungern fir die Ausfithrung
des § 34 ¢ zustindigen Behorden gehért werden,

b) Diese Stellen sind wvon der Riicknahme zu
unterrichten, ferner die fiir die Entgegennahme
der Anzeigen nach § 14 GewQ ilber die Auf-
gabe des Betriebes und der Zweigniederlas-
sungen zusténdigen Behorden, Falls die Riick-
nahmebehérde und die Erlaubnisbehérde nicht
identisch sind, ist auch die Behdrde, die die
Erlaubnis erteilt hat, zu unterrichten.

c} Vollziehbare und unanfechtbare Entscheidun-
gen, durch die eine Erlaubnis wegen Unzuver-
lissigkeit nach § 34c¢ Abs. 2 Nr. 1 versagt
oder nach § 53 Abs. 2 Gew(O zuriidkgenom-
men worden ist, sind nach § 149 Abs. 2 Nr.
Buchstabe a, § 151 Abs. 2 GewO ferner dem
Cewerbezentralregister mitzuteilen, Richtet
sich die Entscheidung gegen eine juristische
Person, so ist eine Mitteilung fiir diese und
fiir den Vertretungsberechtigten der juristi-
schen Person zu fertigen (§ 151 Abs. 1 Nr. 1
GewO). Wurde die Entscheidung gegen einen
Gewerbetreibenden wegen Unzuverldssigkeit
eines mit der Leitung des Betriebs oder einer
Zweigniederlassung beauftragten Person ge-
troffen (§ 34c Abs. 2 Nr. 1 erster Halbsatz),
so ist eine Mitteilung fiir den Gewerbetrei-
benden und fiir den unzuverldssigen Betriebs-
oder Zweigstellenleiter vorzunehmen (§ 151
Abs. 1 Nr. 2 GewO}.

Makler- und Bautridgerverordnung

Anwendungsbereich

L)

Gewerbetreibender

Der Verordnung unterliegen Gewerbetreibende
im Sinne des § 34 c Abs. 1 einschliefllich derjeni-
gen, denen die Erlaubnis nach Artikel 2 des
Gesetzes zur Anderung der Gewerbeordnung
vom 16. August 1972 als erteilt gilt. Unter die
Vorsdiriften der Verordnung fallen jedoch nicht
die sog. kreditvermittelnden Warenverkdufer (§ 1
Satz 2 Nr. 1, vgl. auch oben Nr. 1.1.2.4.4). Von
der Verordnung werden auBerdem Versicherungs-
und Bausparkassenvertreter ausgenommen, die im
Rahmen ihrer Tatigkeit filr ein Versicherungs-
unternehmen oder eine Bausparkasse den Ab-
schluB von Vertragen iiber Darlehen vermitteln
oder die Gelegenheit zum Absdchlul solcher Ver-
trige nachweisen (§ 1 Satz 2 Nr. 2, vgl. auch oben
Nrn. 1.1.2.4.1 und 1.1,2.4.2). Die Vermittlung oder
der Nachweis von Darlehen im Sinne des § 1
Satz 2 durch Versicherungs- und Bausparkassen-
vertreter umfaBt auch die durch Hypotheken oder
Grundschulden gesicherten Kredite. Die Verord-
nung findet jedoch Anwendung auf Versicherungs-
und Bausparkassenvertreter, die auBerhalb des
Vertragsverhiltnisses mit dem Versicherungs-
unternehmen bzw. der Bausparkasse den AbschluB
von Vertrégen (iber Darlehen vermitteln oder
die Gelegenheit zum AbschluB solcher Vertrige
nachweisen.

Auftraggeber

Auftraggeber ist der Geschiftspartner des Ge-
werbetreibenden, dem die in § 34 c Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 2 Buchstabe b erwdhnten Leistun-
gen erbracht werden oder der dem Bauherrn
gemdB Nr. 2 Buchstabe a Vermdgenswerte zur
Vorbereitung oder Durdifihrung von Bauvor-
haben zur Verfiigung stellt. In den Fé&llen des
§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 hat der Gewerbe-
treibende zwei Gesdhiftspartner. Von ihnen ist
nach dem Schutzzwedk des Gesetzes Auftraggeber
nur derjenige, dem in diesem Verhédltnis die
Verbraucherfunktion zukommt, also der Erwerber
von Grundstiidcen oder grundstiicksgleichen Rech-
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ten, der Mieter, der Darlehensnehmer und der
Erwerber der Wertpapiere.

Sicherheitsleistung, Versicherung

§2

§ 2 soll die Handhabe bieten, Vermégenswerte
des Auftraggebers vor vorsidtzlich begangenen
unerlaubten Handlungen des Gewerbetreibenden
oder seines Hilfspersonals zu schiitzen.

Diese Vorschrift gilt fiir alle Gewerbetreibenden
im Sinne des § 34¢ Abs. 1 mit Ausnahme der
in Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a behandelten Bautri-
ger, sofern sie dem Auftraggeber Eigentum an
einem Grundstiick iibertragen oder ein Erbbau-
recht- bestellen oder iibertragen sollen. Auf sie
findet § 3 Anwendung. Nicht ausgenommen sind
demnach solche Bautrdger, die Vermégenswerte
von Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten oder von Bewerbern um Nutzungs-
rechte (z.B. kiinftige Mieter) verwenden wollen.

Voraussetzungen der Absicherung
(8 2 Abs. 1 Satz 1)

§ 2 Abs. 1 Satz 1 erster Halbsatz bestimmt, daf
der Gewerbetreibende, bevor er zur Ausfilhrung
des Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers
erhdlt oder zu deren Verwendung erméchtigt wird,
dem Auftraggeber in Héhe dieser Vermdgens-
werte Sicherheit zu leisten oder eine zu diesem
Zwedk geeignete Versicherung abzuschlieBen hat.
Im Fall einer solchen Ermidhtigung muB die
Biirgschaft oder Versicherung spétestens in dem
Zeitpunkt bestehen, in dem die Ermdadhtigung
wirksam wird. Deshalb ist es nicht ausgeschlos-
sen, daB eine entsprechende Verwendungsermich-
tiqung bereits Gegenstand des zeitlich vor diesem
Termin liegenden Auftrages ist; sie muB jedoch
aufschiebend bedingt sein oder erst zu einem
bestimmten Termin wirksam werden.

Mit den Begriffen ,erhdlt oder zu deren Verwen-
dung ermichtigt wird” sollen simtliche dem Ge-
werbetreibende zur Verfligung stehenden Mdg-
lichkeiten erfaft werden, in Besitz von Vermd-
genswerten des Auftraggebers zu gelangen oder
zumindest eine Verfiigungsbefugnis hieriiber zu
fzrhalten. Die Begriffe sind deshalb weit auszu-
egen.

Der Gewerbetreibende hat auch die Gelder des
Auftraggebers abzusichern, die aus Bauspardar-
lehen oder sonstigen Darlehen stammen, fiir die
Grundpfandrechte bestellt werden; denn diese
Grundpfandrechte gewihren dem Darlehensgeber,
nicht jedoch dem Auftraggeber, Schutz vor uner-
laubten Handlungen des Gewerbetreibenden ader
seines Hilfspersonals,

Die Vermigenswerte miissen ,zur Ausfihrung
des Auftrages® dienen. Dies ist z. B, nicht der
Fall, wenn. dem Gewerbetreibenden eine Provi-
sion gesondert zu den sonstigen Vermégenswer-
ten des Auftraggebers gezahlt wird. Dagegen
mub der Gewerbetreibende aber z. B. fiir Gewinn-
gnteile, die er den ihm {ibertragenen Vermégens-
werten entmehmen darf, Sicherheit leisten oder
eine geeignete Versicherung abschlieBen.

. Vermdgenswerte erhalt”

Der Gewerbetreibende ,erhdlt* Vermbgenswerte
des Auftraggebers, wenn er daran Eigentum oder
Besitz erwirbt oder Inhaber einer Forderung da-
durch wird, daB Gelder des Aufiraggebers auf
eines seiner Konten Gberwiesen werden. Die Vor-
aussetzungen des § 2 Abs. 1 Satz 1. gind audch
dann gegeben, wenn der Auftraggebar dem Ce-
werbetreibenden — wie dies auf demy Bausektor
iiblich ist — den gegenftiber einem Dritten beste-
henden Anspruch auf Gewdhrung eined Darlehens
abtritt. Ferner ,erhdlt der Gewerletreibende
Vermdgenswerte des Auftraggebers, wenn dieser
auf Veranlassung des Gewerbetreibenflen dessen
Schulden gegeniiber Dritten, z. B. Bguhandwer-
kern, begleicht. Das gleiche gilt, wenn die Mittel
bei einem Dritten (z. B. einem Notar} hinterlegt
werden oder diesem ein Verfiiqungsredit iiber
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ein Konto des Auftraggebers eingerdumt wird
und in diesen Féllen die Mittel vom Gewerbe-
treibenden nach Bedarf abgerufen werden.

Mioglich ist auch, daB der Gewerbetreibende
(z. B. ein Bautrdger bei Begritndung eines Nut-
zungsverhdltnisses) seine gegenliber dem Auf-
traggeber bestehende Forderung an einen Dritten
(z. B. ein Kreditinstitut) unter der Verpflichtung
abtritt, fiir die Begleichung der Schuld durch den
Auftraggeber zu garantieren. Auch in diesem Fall
.erhdlt” der Gewerbetreibende Vermégenswerte
des Auftraggebers, wenn dieser die Schuld an
den Dritten begleicht, da sich hierdurch die Ga-
rantieverpflichtung des Gewerbetreibenden ent-
sprechend verringert. Dariiber hinaus ,erhalt”
der Gewerbetreibende aber auch in anderen Fil-
len der Abtretung, in denen er keine Garantie
fiir die Begleichung der Schuld iibernommen hat,
. Vermbgenswerte des Auftraggebers, wenn die-
ser auf Grund der Forderung an den Dritten
leistet. Denn das Ausbleiben der Zahlungen des
Erwerbers wiirde zu Anspriichen des Dritten
gegen den Gewerbetreibenden auf Grund des der
Abtretung zugrunde liegenden Redhtsgeschiftes
fiithren, von denen dieser aber durch die Zahlun-
gen des Auftraggebers ,befreit* wird.

§ 2 Abs. 1 Satz ! findet (wie auch § 4 Abs. 1
Nr. 1) selbstverstindlich nur dann Anwendung,
wenn der Gewerbetreibende tatsdchlich Vermo-
genswerte des Auftraggebers erhalten hat oder
zu deren Verwendung erméchtigt worden ist.
Wenn Gelder z. B. von dem Darlehensgeber an
den Darlehensvermittier mit der Auflage iiber-
mittelt werden, sie an den Darlehensnehmer wei-
terzuleiten, erhdlt der Darlehensvermittler Ver-
mé&genswerte des Auftraggebers dann, wenn der
Darlehensgeber an den Darlehensvermittler
schuldbefreiend leistet und demgem&B dem Auf-
traggeber eine Forderung an den Darlehensver-
mittler auf Auszahlung des Betrages erwidhst.
Anders ist die Rechtslage, wenn die Gelder vom
Darlehensgeber an den Darlehensvermittler auf
Gefahr des ersteren geleistet werden und An-
spriiche auf Riickzahlung gegen den Auftraggeber
erst entstehen, wenn der Darlehensvermittler die
Gelder ordnungsgemdB an ihn {ibereignet hat.
Entsprechendes gilt im umgekehrten Fall, wenn
die Vermdgenswerte vom Auftraggeber, zum Bei-
spiel bei der Tilgung des Darlehens, tiber den
Darlehensvermittler an den Darlehensgeber ge-
leitet werden. Sofern die Leistungen des Auftrag-
gebers fiir dlesen schuldbefreiend erfolgen, erhalt
der Darlehensvermittler nicht Vermdgenswerte des
Auftraggebers, sondern des Darlehensgebers.

~zu deren Verwendung ermdachtigt”

Der Gewerbetreibende wird ,zur Verwendung von
Vermdgenswerten des Auftraggebers ermdchtigt?®,
wenn ihm eilne Verfiigungsbefugnis dariiber ein-
gerdumt wird, ochne daB er Eigentum oder Besitz
an diesen Vermdgenswerten erwirbt oder Gliu-
biger einer Forderung wird. Dies ist zum Beispiel
der Fall, wenn der Gewerbetrelbende tiber Gelder
verfligen darf, die auf einem Konto des Auftrag-
gebers oder fir den Auftraggeber auf dem Konto
eines Dritten eingelegt sind.

Bine Ermacdhtigung zur Verwendung von Verm&-
genswerten lieqt aber auch vor, wenn der Auf-

.traggeber den Gewerbetreibenden bevollmichtigt,

in seinem Namen Verpflichtungen einzudgehen.
Dies gilt nicht fir Baubetreuer, die im Rahmen
fhres Auftrages oder ifhrer Vertretunasmacht die
Auftraggeber zu Leistungen verpflichten, die
deren Grundstiidten zugute kommen. In diesem
Fall besteht demnach auch keine Sicherunasoflicht
fir elnen Baubetreuer, soweit der Auftracqeber
aufarund dieser - Verpflichtung Zahlungen an
Dritte (z. B. Bauhandwerker} unmittelbar selbst
leistet und deren Leistungen dem Auftraaoeber
rechtlich und wirtschaftlich unmittelbar zuflieBen.
Dies ist z. B. der Pall, wenn eln Bauhandwerker
vertragsaemdl auf dem Grundstiick des Auftrag-
gebers Einbauten vornimmt.
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Keine Ermidhtigung zur Verwendung und damit
keine Sicherungspflicht besteht ferner, wenn der
Baubetreuer nur gemeinsam mit dem Auftrag-
geber Uber die bei einem Dritten {z. B. Kredit-
institut) hinterlegten Vermigenswerte verfiigen
und der Dritte nur auf gemeinsames Anfordern
hin zahlen darf.

Abzusichernde Anspriiche
(§ 2 Abs. 1 Satz 2)

Nach § 2 Abs. ! Satz 2 sind Schadensersatzan-
spriiche des Auftraggebers wegen etwaiger von
dem Gewerbetreibenden und den Personen, die
er zur Verwendung der Vermdgenswerte ermich-
tigt hat, vorsitzlich begangener unerlaubter Hand-
lungen abzusichern, die sich gegen die in Satz 1
bezeichneten Vermégenswerte richten.

Abzusichern sind Anspriiche wegen der Verlet-
zung von Schuizgesetzen {m Sinne des § 823
Abs. 2 BGB. In Betracht kommen vor allem Un-
treue, Betrug, Unterschlagung. Abzudecken sind
auch Schiden, die durch eine vorsatzliche Verlet-
zung der in den §§ 4 und 6 der Verordnung nie-
dergelegten Verpflichtungen entstehen, da diese
Vorschriften zur Sicherung der Vermigenswerte
des Aufiraggebers dienen und damit Schutzgesetze
im Sinne des § 823 Abs. 2 BGB sind.

Sicherheitsleistung
(3 2 Abs. 2)

Sicherheit kann nur durch die Stellung eines
Blirgen geleistet werden (§ 2 Abs. 2 Satz 1). Die
dbrigen somst in § 232 Abs. 1 BGB genannten
Arten der Sicherheitsleistung scheiden aus. Der

*Kreis der zugelassenen Biirgen ist auf die in §2

Abs. 2 Satz 2 erwihnten beschrinkt. Die Biirg-
schaftserklirung muB den Verzicht auf die Fin-
rede der Vorausklage enthalten (3 2 Abs. 2
Satz 3). Damit die Biirgschaft fiir die Gesamtdauer
des Auftrages besteht, darf sie nicht vor dem
Zeitpunkt ablaufen, der sich aus § 2 Abs. 5 ergibt
(8 2 Abs. 2 Satz 4).

Fir den Hauptanwendungsfall der Biirgschaft,
némlich den fiir Leistungen durch Kreditinstitute,
enthélt die Anlage 3 einen Mustervertrag, der
von den Spitzenverbdnden der Kreditwirtschaft
entwidkelt worden ist. ‘

Versicherung
(§ 2 Abs. 3)

Als Versicherung kommt fiir die Sicherheitslei-
stung nur die sogenannte ,Vertrauensschaden-
versicherung” in Betracht, d. h. eine Versiche-
rungsart, bei der der Auftraggeber einen direk-
ten Anspruch gegen die Versicherungsgesellschaft
bei Vermédgensschiden durch vorsitziich began-
gene unerlaubte Handlungen des Gewerbetrei-
benden oder seines Angestellten hat und die ihn
insbesondere aus dem Versicherungsvertrag auch
in den Féllen des Konkurs- und des Vergleichs-
verfahrens des Gewerbetreibenden unmittelbar
berechtigt. Eine Berufshaftpflicht- oder Vermé-
gensschadeénversicherung der Makler ist damit
nicht gleichzusetzen und reicht als Sicherheits-
leistung im Sinne von § 2 Abs. 3 nicht aus. Da
Sicherheit in Héhe des erhaltenen Vermégens-
wertes zu leisten ist, muB die Versicherung in
voller Hohe dieses Vermdgenswertes abgeschlos-
sen werden. Um sicherzustellen, daB der direkte
Anspruch des Auftraggebers gegeniiber der Ver-
sicherungsgesellschaft gegeben ist, mup das Ver-
sicherungsverhilinis entsprechend ‘ausgestaltet
werden: Entweder durch Einzelversicherung in
jedem Geschiftsfall oder durch Sammelpolice mit
der Einzelmeldung jedes neuen Auftraggebers
durch den Gewerbetreibenden.

Vom Bundesaufsichtsamt fiir das Varsicherungs-
wesen genehmigte Allgemeine Bediggungen der
Vertranensschadenversicherung  (Personen-Kau-
tionsversicherung) fiir Gewerbetreibepde — ABV

. (PKautV/Gew) — und Rahmenvertragsbedinqun-

gen, die den vorstehenden Anfordeyungen ent-
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sprechen, sind nachstehend abgedruckt (Anlagen
4 und §).

Wahlrecht
(§ 2 Abs. 4)

Sicherheit durch Biirgschaft oder Versicherung
kann nebeneinander geleistet werden, d. h. bei
einem Vermédgenswert von DM 100 000— kén-
nen zum Beispiel DM 50 000,— durch Bankbiirg-
schaft und DM 50 000,— durch Kautionsversiche-
rung gesichert werden.

Die Regelung des Saizes 2 in § 2 Abs. 4 soll den
Gewerbetreibenden unnétigen Arbeitsaufwand
ersparen. Gewerbetreibenden, die laufend von
ihren Auftraggebern Fremdgelder entgegenneh-
men, wird dadurch die Mdglichkeit eroffnet, eine
Art Mantelvertrag mit einer bestimmten Ver-
sicherungssummenkapazitit zu Gunsten similicher
Auftraggeber, die ihnen Fremdgelder itberlassen,
abzuschliefen. Der Gewerbetreibende kann die-
sen Mantelvertrag dann von Fall zu Fall auf-
fiillen.

Dauer der Absicherung
(§ 2 Abs. 5)

In § 2 Abs. 5 ist der Zeitpunkt festgelegt, bis zu
dem Sicherheit oder Versicherungen aufrechtzu-
erhalten sind, :

In den Fallen des § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

Soweit es sich um Grundstiicks- und Wohnungs-
vermititler, Darlehens- und Anlagenvermittler han-
delt, ist dieser Zeitpunkt durch die Ubermittlung
der Vermégenswerte an den im Auftrag bestimm-
ten Empfinger gekennzeichnet. ,Ubermittelt” ist
der Vermdgenswert, wenn der Empfanger oder
ein von ihm Beauftragter iiber ibhn verfiigen kann.
~Empfinger” ist der Grundstiicksverkiufer oder
-vermieter, der Darlehensgeber und bei Anlagen-
vermittlern der Vertreiber der in § 34c¢ Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b erwihnten Papiere.

In den Féllen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr, 2

Sofern ein Bautrdger fiir den Auftraggeber ein
Nutzungsverhilinis zu begriinden hat, miissen
die Sicherungen bis zur Eintdumung des Besitzes
und Begriindung des Nutzungsverhilinisses an-
dauvern (§ 2 Abs. 5 Nr. 2). Bei Baubetreuern endet
die Sicherungspflicht im Zeitpunkt der Rechnungs-
legqung (§ 2 Abs. 5 Nr. 3); sofern sie gemiB § 8
Abs. 2 von der Rechnungslequng befreit sind,
endet die Sicherungspflicht mit vollstandiger Fer-
tigstellung des Bauvorhabens (vgl. Nr, 3.3.2).

Im iibrigen ergeben sich Beginn, Inhalt, Ende
und sonstige wesentliche Bedingungen aus dem
einzelnen Bilirgschafts- oder Versicherungsvertrag.
Dieser muBl dem von der Kredit- und Versiche-
rungswirtschaft ausgearbeiteten Mustervertrag
und den Allgemeinen Versicherungsbedingungen
fs. Anlagen 3 und 4) entsprechen.

Besondere Sicherungspflichten fiir Bautriger

¢ 3

Voeraussetzungen fiir Entgegennahme oder Ver-
wendung fremder Vermégenswerte
(5 3 Abs. 1)

Sofern der Bautriger dem Auftraggeber Eigentum
an einem Grundstiick fibertragen oder ein Erb-
baurecht hestellen oder libertragen soll, darf er
nach § 3 Abs, 1 Satz 1 Vermdgenswerte des
Auftraggebers erst entgegennehmen oder sich zu
deren Verwendung erméchtigen lassen, wenn der
Vertrag rechtswirksam geworden ist (Nr. 1}, eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetra-
gen oder zumindest unwiderruflich bewilligt und
vom Auftraggeber beantragt (Nr. 2), die Freistel-
lung des Vertragsobjekts von Globalbelastungen
gesichert (Nr. 3) und die Baugenehmigung erteilt
worden ist {Nr. 4},

Anlagen
4 und §
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Rechtswirksamer Vertrag
(§ 3 Abs, | Satz 1 Nr. 1}

Der Vertrag' muB rechtswirksam sein. Das ist
regelméBig der Fall, wenn alle fir die Wirksam-
keit des Verliages selbst und fir den Vertrags-
volizug (z. B. § 19 Bundesbaugesetz) erforder-
lichen oifentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Genehmigungen vorliegen. Das Vorliegen dieser
Genehmigungen muB auBerdem vom Notar schrift-
lich mitgeteilt worden sein.

Dem Gewerbetreibenden diirfen ferner keine ver-
traglichen Riidktritisrechte eingerdumt sein, Unbe-
riihrt hiervon bleiben die Aufnahme gesetzlicher
Riicktrittsrechte in den Vertrag und die Ausge-
staltung der Rechtsfolgen.

Auflassungsvormerkung

(§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2)

Nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 muB ferner zur
Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf
Eigentumsiibertragung oder Bestellung oder Uber-
tragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsob-
jekt eine Auflassungsvormerkung an der verein-
barten Rangstelle im Grundbuch eingetragen oder
die Eintragung unwiderruflich bewilligt und vom
Auftraggeber beantragt worden sein. Im letzteren
Fall diirfen dem Grundbuchamt keine unerledig-
ten Eintragungsantrige vorliegen, die den An-
spruch des Auftraggebers beeintrdachtigen. Sofern
die Beteiligten GewiBheit hieriiber — z, B. durch
eine Bestdtigung des Notars — nicht erhalten
kénnen, muB auf die eingetragene Auflassungs-
vormerkung abgestellt werden.

Freistellung von Belastungen
(§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 bis 5)

Der Gewerbetreibende darf Vermégenswerte des
Auftraggebers ferner erst verwenden, wenn die
Freistellung des Vertragsobjekts von Globalbela-
stungen, die der Vormerkung im Range vorgehen
oder gleichstehen und nicht {ibernommen werden
sollen, gesichert ist. Die Freistellung ist gesichert,
wenn gewdhrleistet ist, daB die Globalgrund-
pfandrechte unverziiglich nach Zahlung der Ver-
tragssumme durch den Auftraggeber im Grund-
buch geldscht werden. Welche MaBnahmen getrof-
fen werden missen, um dieses Ziel sicherzustel-
len, wird vom beurkundenden Notar beurteilt und
richtet sich nach den Erfordenissen des Einzel-
falles. Die Freistellung ist nur gesichert, wenn
auch der Fall erfaBt ist, daB das Bauvorhaben
«Steckenbleibt”. In diesem Fall hat der Global-
gldubiger die Wahl, anstelle der Freigabe die
Anzahlungen des Auftraggebers an diesen zuriidc-
zuzahlen. Um eine gerechte Verteilung des Risi-
kos zu erreichen, kann der Globalgldubiger beil
der Freigabe bzw. Riickzahlung auf den tatsach-
lichen Wert des Vertragsobjekts abstellen, im
ersten Fall also fiir den etwaigen Mehrwert des
Bauvorhabens im Vergleich zu den geleisteten
Zahlungen die Differenz verlangen und im zwei-
ten Fall die Riickerstattung auf den anteiligen
Wert des Vertragsobjekts begrenzen.

Der notarielle Kaufvertrag muB eine entspre-
chende Vereinbarung enthalten, die das Frei-
gabeversprechen des Globalgldubigers bertick-
sichtigt.

Erteilung der Baugenehmigung

(§ 3 Abs, 1 Satz 1 Nr. 4)

Der Gewerbetreibende darf Vermégenswerte des
Auftraggebers schlieBlich erst dann verwenden,
wenn die Baugenehmigung erteilt worden ist. Der
Auftraggeber soll davor geschiitzt werden, Ver-
mdgenswerte in Vorhaben zu investieren, die
moglicherweise nicht verwirklicht werden kénnen.

Zahlung nach Baufortschritt, Bezugsfertigkeit und
Fertigstellung

(§ 3 Abs. 2)

Mit der ersten Rate in Hohe von bis zu 30 %
der Vertragssumme in den Fillen, in denen Eigen-
tum an einem Grundstiick iibertragen warden soll,
bzw. von bis zu 20 % der Vertragssumme in den
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Féllen, in denen ein Erbbaurecht bestellt oder
lbertragen werden soll, sollen die Grundstiicks-
und ErschlieBungskosten sowie etwaige einmalige
¢ffentlich-rechtliche Folgekosten (Beitrage an Ge-
meinder zur Férderung von InfrastrukturmaBnah-
men), die Gebiihren fir Architekten- und Inge-
nieurleistungen sowie die Kosten fiir die eigenen
Verwaltungsleistungen des Gewerbetreibenden
abgegolten werden, Diese erste Rate ist frithe-
stens mit Beginn der Erdarbeiten fdllig. Der rest-
liche Teil der Vertragssumme darf nach den in
§ 3 Abs. 2 Nr. 2 festgelegten Baufortschrittsraten
in Anspruch genommen werden.

Ein Gebidude oder eine Wohnung ist dann als
bezugsfertig anzusehen, wenn der Bau soweit
forigeschritten ist, daf den zukinftigen Mietern
oder sonstigen Bewohnern Zugemuiet werden
kann, das Gebdude oder die Wohnung zu bezie-
hen. Wann dieser Zeitpunkt gegeben ist, ist nach
der Verkehrsauffassung zu beurteilen, Die behérd-
liche Genehmigung zum Beziehen des Gebdudes
oder der Wohnung (SchluBabnahme durch die
Baugenehmigungsbehirde) ist nicht entscheidend.
Ebensowenig geniigt eine einseitiy vom Verkiu-
fer abgegebene Erklarung iber die Bezugsfertig-
keit, die mit der tatsichlichen Sachlage nicht in
Eigklang steht.

Sachmaéngel, die nicht so schwerwiegend sind, daB
sie die Bezugsfertigkeit ausschliefen, hindern den
Gewerbetreibenden nicht, die zweitletzte Rate
entgegenzunehmen oder von einer Erméchtigung
Zur Verwendung von Vermdgenswerten des Auf-
traggebers Gebrauch zu machen. Demgemih ist
auch der Auftraggeber nach den Vorschriften der
Verordnung unter diesen Umstinden nicht be-
rechtigt, die Zahlung der zweitletzten Rate zu
verweigern; unberiihrt hiervon bleiben jedoch
die sich aus dem Biirgerlichen Recht im Einzelfall
etwa ergebenden Rechte des Auftraggebers, wie
z. B. die Ausiibung des Zuriickbehaltungsrechts
des § 320 BGB.

Das Gebdude ist erst dann vollstandig fertig-
gestellt, wenn alle vertzagsméBig vereinbarten
Leistungen erbracht sind, also ggf. audh die
Auflenanlagen {z. B. Zugangswege, Anpflanzun-
gen, Spielecken) und Garagen erstellt worden
sind. Wenn bei einer etwaigen vom Gewerbe-
treibenden und Aufiraggeber durchgefiihrten
SchluBabnahme Restarbeiten festgelegt worden
sind, ist die Fertigstellung erst nach deren Erledi-
gung gegeben, Fiir Mingelriigen und sonstige sich
aus dem Blirgerlichen Recht etwa ergebende
Rechte gelten die Ausfiihrungen im vorstehen-
den Absatz entsprechend.

Vermégenswerte Nutzungsberechtigter
(§ 3 Abs. 3}

Fir Bautrdger, die zur Vorbereitung oder Durdch-
fihrung des Bauvorhabens Vermogenswerte von
Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten oder von Bewerbern um Nutzungsrechte
entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermdchtigen lassen, gilt. § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 4 sowie Abs. 2 entsprechend.

" Der Bautrdger wird damit prakiisch gezwungen,

vor Baubeginn die Finanzierung simtlicher Ein-
heiten sicherzustellen; er darf demgemd&B bei Bau-
beginn nicht den vollen ZuschuB einzelner Auf-
traggeber fir das Bauvorhaben in der Hoffnung
verwenden, spitere Abschnitte mit den Zuschiis-
sen anderer Auftraggeber finanzieren zu kdnnen.

Objektbezogene Verwendung von Vermdgens-
werten

¢4

Allgemeine Regelung
(§ 4 Abs. 1}

§ 4 verpiflichtet die der Verordnung unterliegen-
den Gewerbetreibenden, die von ihrem Auftrag-
geber erhaltenen Vermégenswerte nyr zur Erfil-
lung des damit verbundenen Auftrages zu ver-
wenden.
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Ein Vermittlungsmakler, der z. B. den Kaufpreis
fir ein Grundstiick, die Mietvorauszahlung oder
das Mieterdarlehen fiir eine Wohnung (nicht bel
Hausverwaltern ohne Vemmietungsvermittiung)
fiir den Verkdufer bzw, Vermieter erhalt, darf
diese Vermogenswerte nicht fir andere Zwedke
verwenden, um dann die Auszahlung an den
Berechtigten oder die Verwendung im Sinne des
erteilten Auftrages aus anderen Mitteln vorzu-
nehmen.

In den Fillen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
dirfen die Vermégenswerte nur zur Vorbereitung
und Durchfithrung des Bauveorhabens verwendet
werden, auf das sich der Auftrag bezieht. Hiez-
durch soll das sog. Schneeballsystem unterbunden
werden, das in den letzten Jahren auf dem Bau-
sektor starker in Erscheinung trat und zu erheb-
lichen Schiddigungen Bauwilliger gefithrt hat. Die
Vermégenswerte diirfen demnach zur Begleichung
simtlicher Kosten, die mit der Vorbereitung und
der Durchfiihrung des Bauvorhabens in Zusam-
menhang stehen, eingesetzt werden, d. h. unter
anderem zur Begleichung des Grundstiikpreises
einschl. der ErschlieBungskosten und etwaiger
Nachfoigelasten, der Gebiihren fir Architekten-
und Ingenieurieistungen, sowie der Kosten fir
die Erstellung des Geb&udes, der dazugehdrigen
Nebengebdude, Anlagen und Einrichtungen.

Als Bauvorhaben gilt nach § 4 Abs. 1 Nr. 2,
2. Satzteil, das einzelne Geb&aude, bei Einfamilien-
reihenhiusern die einzelne Reihe. Zu den ein-
zelnen Gebduden gehéren Ein- und Mehrfamilien-
hiuser sowie sonstige Bauten iber sdmtliche
denkbaren Zwischenstufen hinweg bis zum Hoch-
haus mit Eigentumswohnungen, sofern die Weoh-
nungen bzw. vorgesehenen Riume in einem Ge-
bdude untergebracht sind. Kein Bauvorhaben in
diesem Sinne sind demnach mehrere {reistehende
Gebaude und Zwei- und Mehrfamilienreihenhau-
ser, wobei es nicht darauf ankommt, ob sie auf
einem Grundstiick oder benachbarten Grundstiik-
ken erstellt werden, ob fiir sie eine einheitliche
Bauplanung, Finanzierung oder Baudurchfithrung
vorgesehen ist oder nicht. Vermdgenswerte der
Auftraggeber diirfen daher nur dem Gebdude
zugutekommen, das die fiir sie vorgesehene Woh-
nung enthalten wird. Bei Zwei- und Mehrfamilien-
reihenhdusern bedeutet dies also, dal die Ver-
mégenswerte nur in das jeweilige Zwei- bzw.
Mehrfamilienhaus flieBen ditrfen und nidat etwa
in die restlichen Hauser der Reihe. '

Sonderregelung fiir Baubetreuer
(§ 4 Abs. 2)

Fir Baubetreuer wird dariiber hinaus eine Son-
derregelung getroffen. Sofern sie das Bauvor-
haben fiir mehrere Auftraggeber vorbereiten und
durchfithren, dirfen die Vermdgenswerte der
Auftraggeber nur im Verhdltnis der Kosten der
einzelnen Einheiten zu den Gesamtkosten des
Bauvorhabens verwendet werden, Hierdurch soll
vermieden werden, daB z, B. der Bau eines Hoch-
hauses mit Eigentumswohnungen begonnen wird
und die Mittel der bislang gewonnenen Interes-
senten voll in das Bauvorhaben flieBen, ohne dab
die Finanzierung des gesamten Bauvorhabens ge-
sichert ist. Sofern ein' derartiges Bauvorhaben
z B. in der 7. Etage .steckenbleibt”, wiren ins-
besondere die Verm&genswerte der Auftraggeber,
deren Wohnungen noch nicht erstellt sind, weit-
gehend verloren.

4
Hilfspersonal
¢ 9 .
Um die Durchfithrung der §§ 3 und 4 sicherzustel-
len, hat der Gewerbetreibende sein Hilfspersonal
entsprechend einzuweisen und die Bgachtung sei-
ner Weisangen zu kontrollieren. Hierdurch soll
vermieden werden, daB durch einen'VerstoB ge-
gen die Verpflichtungen des § 3 in blezug auf die
Entgegennahme und Erméchtigung fur Verwen-
dung der Vermdgenswerte bzw. durch nicht
objektbezogene Verwendung von ‘Vermdgens-

3.6

werten des Auftraggebers entgegeh § 4 seitens

des Hilfspersonals der Schutzgedanke dieser Be- .

stimmungen unterlaufen wird,

Getrennte Vermdgensverwaltung

% 6

§ 6 bat eine Hilfsfupktion gegeniber den §§ 2
und 4. Der Grundgedanke der Bestimmung ist in
Absatz | Satz 1 niedergelegi: Danach hat der
Gewerbetreibende Vermégenswerte des Auftrag-
gebers, die er zur Ausfihrung des Auftrags erhal-
ten hat, von seinem Vermdgen und dem seiner
sonstigen Auftraggeber getrennt zu verwalten.

Dies hat nach § 6 Abs, 2 Satz 1 in der Weise zu
geschehen, daB die Gelder auf einem Sonder-
konto des Gewerbetreibenden fiir Rechnung des
Auftraggebers bei einem inldndischen Kreditinsti-
tut eingezahlt werden.

Hiermit werden drei Zwedke verfolgt: Der Ge-
werbetreibende wird durch die geirennte Verma-
gensverwaltung zur Beachtung der in § 4 ange-
ordneten Verwendungsbeschréankungen angehal-
ten. Der zustindigen Behorde wird bei einer
Betriebspriifung die Kontrolle iilber den Verbleib
der Gelder ermdéglicht. Zudem wird der Auftrag-
geber vor Verlusten auf Grund einer Einzel-
zwangsvollsireckung von Gldubigern des Ge-
werbetreibénden, auf Grund Konkurses oder Ver-
gleichs des Gewerbetreibenden geschiitzt.

Durch die Einzahlung der Geider des Auftrag-
gebers auf das Sonderkonto des Gewerbetreiben-
den wird dieser zwar rechtlicher Inhaber der
Forderung gegen das Kreditinstitut. Wirtschait-
licher Inhaber bleibt jedoch der Auftraggeber, bis
der Gewerbetreibende gemalB § 4 zur Verwendung
der Gelder befugt ist. IThm steht éin Aussonde-
rungsrecht nach § 43 Konkursordnung zu. Ferner
kann er Drittwiderspruchsklage nach § 771 ZPO
erheben, wenn Gldubiger des Gewerbetreibenden
dessen Forderungen gegen das Kreditinstitut pfan-
den sollten.

Die getrennte Vermdégensverwaltung ist im ein-
zelnen wie folgt vorzunehmen:

Damit der Auftraggeber Kenntnis von Zugriffen
der Glaubiger des Gewerbetreibenden erhdlt und
Gegenmaflnahmen einleiten kann, bestimmt § 6
Abs. 2 Satz 2, dafl der Gewerbetreibende dem
Kreditinstitut offenzulegen hat, daB die Gelder
fir fremde Rechnung eingelegt werden. Er hat
hierbei dem Namen, Vornamen und die Ansdhrift
des Auftraggebers anzugeben. Nadh Satz 3 hat
er das Kreditinstitut ferner zu verpflichten, den
Auftraggeber unverziiglich zu benadchrichtigen,
wenn die Binlage von dritter Seite gepfandet oder
das Konkurs- oder Vergleichsverfahren zur Ab-

wendung des Konkurses iliber das Vermdgen des -

Gewerbetreibenden erdfinet wird, Um dem Auif-
traggeber eine eigene Kontrolle iiber den Stand
des Kontos zu ermdglichen, hat der Gewerbe-
treibende das Kreditinstitut zu verpilichten, dem
Auftraggeber jederzeit Auskunft hierliber zu er-
teilen. Durch Satz 4 wird ein Aufrechnungsrecht
des Kreditinstituts wegen Forderungen an den
Gewerbetreibenden ausgeschlossen, ausgenom-
men fiir solche Forderungen, die in Bezug auf das
Konto selbst entstanden sind.

Wertpapiere des Auftraggebers hat der Gewerbe-
treibende nach § 6 Abs. 3 in einem Sonderdepot
bel einem inldndischen Kreditinstitut aufzube-
wahren. Im iibrigen gilt § 6 Abs. 2 entsprechend.
Fiir das Rechtsverhéltnis zwischen dem Gewerhe-
treibenden und dem Kreditinstitut liegt ein
Musterformular der Kreditwirtschaft gemé&B der
Anlage 6 vor.

Nach § 6 Abs. 1 Satz 2 sind Bautraéer fiir ver-
tragsgemiB im Rahmen des § 3 Abs. 2 oder 3
Satz 1 geleistete Zahlungen von der Verpflichtung

‘zur getrennten Vermdgensverwaltung befreit. Dies

ist deshalb gerechtfertigt, weil diese Gewerbe-
treibenden auf Grund dieser Bestimmungen zur
Vorleistung verpflichtet sind. Vermdgenswerte,

Anlage 4
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die sie von ihren Auftraggebern erhalten, sind
demgemdB zumeist ,durchlaufende Posten®, die
zur Begleichung der Forderungen von Handwer-
kern, Bauunternehmern usw. eingesetzt werden.
Auch in dem Fall, in dem die geleisteten Bau-
fortschrittsraten die Leistungen des Bautrégers
wertméBig {ibersteigen, braucht der Differenz-
betrag nicht auf Sonderkonto eingelegt zu wer-
den; allerdings muB er, schald der entsprechende
Bautenstand erreicht ist, fiir das Objekt eingesetzt
werden (§ 4 Abs. 1 Nr. 2).

Ausnahmevorschrift

&7

Nach § 7 Abs. 1 sind die Gewerbetreibenden von
den in dieser Bestimmung erwihnten Verpflich-
tungen {reigestellt, sofern sie eine Biirgschaft
dafir beibringen, daB der Auftraggeber bei teil-
weiser oder vollstindiger Nichterfiillung der sich
auf die Vermégenswerte beziehenden Verpflich-
tungen des Gewerbetreibenden seine Vermégens-
werte zuriickerhélt.

Auf die Biirgschaft finden die einschligigen Vor-
schriften des § 2 entsprechende Anwendung. Fiir
Bautrédger, die dem Auftraggeber Eigenturn an
einem Grundstiidk zu ilibertragen oder ein Erbbau-
recht zu bestellen oder zu libertragen haben, wird
in Abs. 1 Satz 3 der Endtermin der Biirgschaft
bestimmt. Der Mustervertrag ist als Anlage 7
abgedrudkt.

Um die Belastungen der Gewerbetreibenden aus
den §§ 2 bis 6 in soldhen Fillen abzubauen, in
denen sich der Auftraggeber auf Grund eigener
Anschauung zutraut, das Risiko zu beurteilen,
schafft § 7 Abs, 2 eine Erleichterung fiir Gewerbe-
treibende, deren Auftraggeber juristische Per-
sonen des dffentlichen Redhts, ein 6ffentlich-recht-
liches Sondervermdgen oder in das Handels- oder
Genossenschaftsregister eingetragene Kaufleute
sind, Die Gewerbetreibenden werden von den
Verpflichtungen der §§ 2 bis 6 freigestellt, wenn
thre Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf
die Anwendung dieser Bestimmungen verzichten.

Juristische Personen des &ffentlichen Rechts sind

a) die Korperschaften des &ffentlichen Rechts, z. B.
Gebietskdrperschaften, Industrie- und Handels-
kammern, Kirchen, dffentlich-rechtliche Genos-
senschaften;

b) die rechtsfahigen Anstalten des &ffentlichen
Rechts, 2. B: Bundesbank, Rundfunkanstalten,
Sparkassen und sonstige offentliche Kredit-
institute;

c) die rechtsfihigen Stiftungen des &ffentlichen
Rechts, z. B. Hannoversche Klosterkammer,
Wittelsbacher Ausgleichsfonds, Stiftung Preu-
Bischer Kulturbesitz.

Ein &éffentlich-rechtliches Sondervermdgen ist z. B.
die Deutsche Bundespost,

Im Hinblick auf Kaufleute ist die Befreiung nur
gewdhrt, wenn sie die Kaufmannseigenschaft
durch einem Registerauszug nachweisen. Kauf-
leute sind zum Beispiel Aktiengesellschaften,
Gesellschaften mit beschrinkter Haftung, Genos-
senschaften, offene Handelsgesellschaften, Kom-
manditgesellschaften und, sofern es sich um natiir-
liche Personen handelt, der Vollkaufmann,

Rechnungslegung ‘
{4 8

Da der Auftraggeber ein berechtigtes Interesse
daran hat, zu erfahren, wofiir seine Vermégens-
werte verwendet worden sind, hat der Gewerbe-
treibende gemdB § 8 Abs, 1 nach Beendigung des
Auftrages Rechnung zu legen. Der Umfang der
Rechnungslegung wird durch die Verweisung auf
§ 259 BGB klargestellt.

Der in erster Linie in Betracht kommende Abs. 1
des § 259 BGB hat folgenden Wortlaut:

3.9

3.10

1111

«Wer verpflichtet ist, {iber eine mit Einnahmen
oder Ausgaben verbundene Verwaltung Rechen-
schait abzulegen, hat dem Berechtigten eine die
geordnete Zusammenstellung der Einnahmen oder
der Ausgaben enthaltende Rechnung mitzuteilen
und, soweit Belege erteilt zu werden pilegen,
Belege vorzulegen.”

Nach § 8 Abs, 2 entfdllt die Rechnungslegungs-
pilicht, soweit der Auftraggeber nach Beendigung
des Auftrages dem Gewerbetreibenden gegen-
iber schriftlich darauf verzichtet oder der Ge-
werbetreibende mit den Vermégenswerten des
Auftraggebers eine Leistung zu einem Festpreis
zu erbringen hat, Durch das Wort ,soweit* kommt
zum Ausdruck, daB auch ein Teilverzicht méglich
ist, zum Beispiel bei der Erstellung eines
Gebdudes beziiglich der Rechnungslegung fiir
bestimmte Bauabschnitte, Handwerkerleistungen
und dergleichen,

Ein vor Beendigung des Aufirags erklirter Ver-
zicht auf die Rechnungslegung befreit den Ce-
werbetreibenden nicht von dieser Verpflichtung.

Anzeigepflicht
§ 9

Die Anzeigen auf Grund dieser Vorscharift sollen
die zustindige Behérde in die Lage versetzen,
die Zuverldssigkeit der mit der Leitung des
Betriebes oder einer Zweigniederlassung betrau-
ten Personen mit allen sich fiir den Fortbestand
der Erlaubnis ergebenden Konsequenzen zu
prifen.

Budhfithrungspflicht
§ 10

§ 10 verpflichtet die Gewerbetreibenden von der
Annahme des Auftrages an zur Buchfiihrung.
Hiernach sind bestimmte Tatsachen festzuhalten,
die einen Einblick in das Geschéftsgebaren des
Gewerbetreibenden vermitteln und fir die Uber-

-wachung von Bedeutung sind, Sie sollen der zu-

stindigen Behérde ferner die Entscheidung er-
mdoglichen, ob der Cewerbetreibende noch zuver-
lassig ist. Da ein Teil dieser Aufzeichnungen
wesentliche Informationen iiber die Konditionen
des Gewerbetreibenden und die Geeignetheit des
Vertragsobjektes enthilt, sind sie dem Anftrag-
geber im Rahmen der Informatiomspflicht (§ 11)
zugédnglich zu madchen.

Die aufzeichnungspflichtigen Tatbestinde sind
nach sachlichen Gesichtspunkten geordnet. Die
Daten der Absdtze 2 und 5 betreffen samtliche
Gewerbetreibenden, wihrend die der Absdtze 3
und 4 zusitzliche Regelungen fiir einzelne Grup-
pen von Gewerbetreibenden enthalten. Die Anga-
ben des Absatzes 2 sind {iberwiegend betriebs-
bezogen, d. h. sie sollen eine Beurteilung des
Geschiftsgebarens des Gewerbetreibenden im all-
gemeinen ermdéglichen. Anzugeben ist hiernach-
die Hhe der Maklerprovision bzw. des sonstigen
Entgelts, ob der Gewerbetreibende zur Entgegen-
nahme von Vermdgenswerten des Auftraggebers
ermachtigt ist und wie hoch diese gegehenen-
falls sein werden, seine Verpflichtung zur objekt-
bezogenen Verwendung der Vermégenswerte, die
Art der Sicherung dieser Vermégenswerte und
die Vertragsdauer.

Bei den Daten der Absitze 3 und 4 handelt es
sich dagegen um objektbezogene Angaben, Die
ersten drei Nummern des Absatzes 3 betreffen
Grundstiicks- und Wohnungsmakler, Nr, 4 Dar-
lehensvermittler und die Nummern 5 bis 7 An-
lagevermittler. Abs. 4 Nr. 1 und 2 regelt die
Aufzeichnungspflicht der Bautriger, wobei zwi-
schen VerduBerung (Nr. 1) und Einrdumung eines
Nutzungsrechts (Nr. 2} unterschieden wird. Die
Nr. 3 betrifft die Baubetreuer.

Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Belegen
gemiB Abs. 5 soll endlich ersichtlich sein, ob die
Gewerbetreibenden ihre Geschifte ordnungsge-
méB abgeschlossen haben.
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Informationspflicht

(§ 11)

Der Gewerbetreibende ist verpflichtet, seine Auf-
traggeber iiber einen Teil der buchfithrungspflich-
tigen Tatbestinde zu informieren. Dem Auftrag-
geber werden hierdurch Informationen zuging-
lich gemadht, die fiir die Beurteilung der Tatigkeit
des Gewerbetreibenden von Bedeutung sind und
die dem Auftraggeber die Entscheidung ermdg-
lichen, ob er mit dem Gewerbetreibenden Ver-
tragsbeziehungen aufnehmen bzw, aufrechterhal-
ten will.

Nach § 11 Satz § Nr. 1 haben Grundstiicks- und
Wohnungsmakler ihren Auftraggebern unmittel-
bar nach Annahme des Auftrages die in § 10
Abs. 2 Nr. 2 Buchstaben a und { erwdhnten
Angaben zu machen und spitestens bei Aufnahme
der Vertragsverhandlungen tiber das vermittelte
oder nachgewiesene Objekt die in § 10 Abs. 2
Nr. 2 Buchstaben b bis e und Abs. 3 Nr. 1 bis 3
erwdhnten Angaben.

§ 11 Satz 1 Nr. 2 betrifft Darlehens- und Anlagen-
vermittler. Sie haben sdmtliche Angaben des
§ 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr, 4 bis 7 dem
Auftraggeber vor der Annahme des Aufirages
mitzuteilen. Die Informationen sollen dem Auf-
traggeber ein fundiertes Urteil dariber ermdg-
lichen, ob er das vom Gewerhetreibenden ange-
botene Darlehen aufnehmen oder die angebotene
Vermégensanlage erwerben will oder nicht, Nach
dem Sinn und Zweck dieser Vorschrift hat der
Gewerbetreibende den Auftraggeber daher so
rechizeitig vor der Annahme des Auftrages in
dem vorgesehenen Umfang zu informieren, daB
der Auftraggeber die Informationen seiner Ent-
scheidung iiber die Auftragserteilung auch noch
zugrunde legen kann.

Nach § 11 Satz 1 Nr, 3 haben Bautriger und
Baubetreuer spédtestens bis zur Annahme des
Auftrages die in § 10 Abs, 2 Nr. 2 und Abs, 4
erwihnten Angaben zu machen und den Auftrag-
geber vor diesem Zeitpunkt mit den Informationen
zu versehen, die zur Beurteilung des Auftrages
nach dem jeweiligen Verhandlungsstand erforder-
lich sind. Dies bedeutet, dab der Gewerbetrei-
bende nur die Person, mit der er schlieBlich den
Auftrag abschlieBt, umfassend zu informieren und
sonstigen Personen, mit denen im Endergebnis
kein Auftrag abgeschlossen wird, lediglich die
zur Beurteilung des jeweiligen Verhandlungs-
standes erforderlichen Informationen zu geben
hat.

Unzulédssigkeit abweichender Vereinbarungen

(§ 12

Nach § 12 diirfen die Verpflichtungen des Ge-
werbetreibenden, die sich aus den §§ 2 bis 8
ergeben, durch Vereinbarung nicht ausgeschlossen
oder beschrinkt werden. Dariiber binaus stellt
§ 12 ausdriicklich klar, daB auch die nach § 2
Abs. 1 zu sichernden Schadensersatzanspriiche
des Auftraggebers nicht abbedungen werden diir-
fen; anderenfalls wiirde der Schutz des § 2 Abs. 1
durch eine zu Lasten des Auftraggebers gehende
Vertragsgestaltung gemindert.

Inseratensammiung
§ 13

§ 13 legt fest, daB der Gewerbetreibende s3mt-
liche Verdffentlichungen und sonstiges Werbe-
material zu verwahren hat. Dieses Material unter-
liegt der Priiffung durch die zustimdige Stelle.

" Damit kapmn es zugleich fiir die Beurteilung der

Zuverldssigkeit von Belang sein.

Aufbewahrung

3 14

§ 14 schreibt vor, wie lange und an welciem Ort
der Gewerbetreibende die Geschafisunterlagen
aufzuheben und damit Uberpriifungen zugénglich
zu halten hat. Sind die Verhandlungen mit dem
Auftraggeber zum Beispiel in einer Zweigmieder-

3.15

3.15.2

3.15.2

3.15.3

3.16

3.16.1

lassung gefiihrt worden, sind die Unterlagen dort
aufzubewahren,

Es miissen jedoch nicht die Originalaufzeichnun-
gen aufbewahrt werden, auch die Archivierung
auf zum Beispiel Mikrofilm ist zulissig (§ 14
Abs, 2),

Auskunft und Nachschau

(& 15)

Durch die Auskunftspflicht des Gewerbetreiben-
den und die behérdliche Nachschau wird der
zustdndigen Behdrde ein Einblick in das Geschéfts-
gebaren des Gewerbetreibenden und die Fest-
stellung ermdéglicht, ob er seinen Verpflicatungen
nachgekommen, demgemdB noch zuverlidssig ist
und in geordneten Vermoégensverhdltnissen lebt.

Sofern dies nicht der Fall ist, wird die Behérde
in die Lage versetzt, geeignete MafSnahmen und
ggf. die Riicknahme der Erlaubnis einzuleiten,

Da sdmtliche Gewerbetreibende im Sinne des
§ 34c Abs. 1 der Pflichtpriifung nach § 16 unter-
liegen, beschrdnkt sich der Anwendungsbereich
des § 15 im wesentlichen auf solche Fille, in
denen sich die Behorde zum Beispiel trotz vor-
liegenden Prifungsberichts noch einen eigenen
Eindruck von einem Gewerbebetrieb oder Kennt-
nis von Einzelheiten (z. B. bei konkreten Be-
schwerden iiber den Gewerbetreibenden) verschaf-
fen will.”

»Ubliche Geschiftszeit”
(§ 15 Abs. 2 Satz 1)

Hierunter ist die ortsiibliche und die besondere
Geschéftszeit eines einzelnen Gewerbeireibenden
zu verstehen.

»Offentliche Sicherheit und Ordnung*
(§ 15 Abs. 2 Satz 2)

Die offentliche Sicherheit und Ordnung ist drin-
gend gefihrdet, wenn ohne das Einschreiten der
Behérde mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
der baldige Eintritt eines Schadens an einem
wichtigen Redhtsgut vor bedeutendem Wert, zum
Beispiel an einem Vermdgenswert, zu befiirchten
ist.

Auskunftsverweigerungsrecht
{§ 15 Abs. 3)

Durch die Verweisung auf § 383 Abs, 1 Nr. 1
bis 3 ZPO ist der Gewerbetreibende berechtigt,
die Auskunft auf solche Fragen zu verweigern,
deren Beantwortung ihm selbst oder einem seiner
nachstehend bezeichneten Angehérigen die Ge-
fahr zuziehen wiirde, wegen einer Straftat oder
Ordnungswidrigkeit verfolgt zu werden,

Neben dem Gewerbetreibenden sind gemiB § 383
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 ZPO folgende Personen zur
Auskunftsverweigerung beredhtigt:

a} Der Verlobte des Gewerbetreibenden

b) der Ehegatte des Gewerbetreibenden, auch
wenn die Ehe nicht mehr besteht,

¢) derjenige, der mit dem Gewerbetreibenden in
gerader Linie verwandt, verschwigert oder
durch Adoption verbunden oder in der Seiten-
linie bis zum dritten Grade verwandt oder bis
zum zweiten Grade verschwiagert ist, auch
wenn die Ehe, durch weldhe die Schwiger-
schaft begriindet ist, nicht mehr besteht,

Priifungen

{§ 16)

Pflichtpriifung

(§ 16 Abs. 1)

Die Gewetbetreibenden im Sinne des § 34c
Abs. 1 sind gem3B § 16 Abs. 1 Satz 1 einer Pflicht-
prifung unterworfen.

Der Gewerbetreibende hat sich bis zum ange-
gebenen Termin durch einen geeigneten Priifer
seiner Wahl priifen zu lassen, ob die Verpflich-
tungen der §§ 2 bis 14 eingehalten worden sind.
Der Priifer hat hierfiber einen Priifungsbericht
zu erstellen, den der Gewerbetreibende der zu-
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stindigen Behorde sodann unverziiglich zu iiber-
mitteln hat,

Die Intensitit der Priifung richtet sich nach den
herkdmmlichen MaBstiben und hat demgemi8
den Anforderungen des einzelnen Falles Rech-
nung zu tragen. Grundsdtzlich sind Stichproben
ausreichend. Sofern sich hierbei Anhaltspunkte
dafiir ergeben, daf der Gewerbetreibende die
Verpflichtungen aus den §§ 2 bis 14 nicht einge-
halten hat, ist eine eingehendere Priiffung vor-
zunehmen,

Die Verordnung setzt keinen Zeitpunkt fest, bis
zu dem der Bericht zu erstelien ist. Sie geht
jedoch davon aus, daB dies in einem angemesse-
nen Zeitraum (etwa 2 bis 3 Monate) zu geschehen
hat.

Der fristgerechte Eingang der Priifungsherichte
ist von der zustindigen Behérde zu iiberwachen.
Wird ein Pritfungsbericht nicht rechtzeitig vorge-
legt, ist seine Vorlage unter Fristsetzung anzu-
mahnen. Wird der Bericht nach Ablauf der Frist
nicht vorgelegt, ist eine GeldbuBe nach § 18
Nr. 12 in Betracht zu ziehen. Die Anwendung von
Verwaltungszwang bleibt hiervon unberiihrt.
Werden in einem Priifungsbericht VerstéBe gegen
die §§ 2 bis 14 festgestellt, ist der Gewerbetrei-
bende anzuhalten, diese VerstdBe kiinftig zu-
unterlassen. Bei schwerwiegenden VerstéiBen ist
zu prilfen, ob eine Rudknahme der Erlaubnis nach
§ 53 GewQ geboten ist.

Auflerordentliche Priifung
(§ 16 Abs. 2)

Nach § 16 Abs. 2 ist die zustindige Behorde
ermachtigt, eine auBerordentliche Priifyng auf
Kosten des Gewerbetreibenden durch einen von
ihr zu bestimmenden Priifer anzuordnen. Eine
derartige Priifung kann u. a. in Betracht kommen,
wenn der Priffungsbericht den Anforderungen der
Verordnung (§ 16 Abs. 1) offensichtlich nicht
geniigt oder wenn sich seit dem Zeitpunkt der
Ubermittlung des Priifungsberichts AnlaB zu der
Annahme ergeben hat, daB der Gewerbetreibende
nicht mehr zuverldssig ist oder wenn der Priifer
nicht die nach § 16 Abs. 3 erforderliche Eignung
besitzt. Vor Anordnung einer auBerordentlichen
Priifung, insbesondere aus AnlaB von Einzelbe-
schwerden, hat die Behérde zu erwégen, ob MaB-
nahmen nach § 15 ausreichen.

Geeignete Priifer
{§ 16 Abs, 3)

Geeignete Priifer sind Wirtschaftspriifer, verei-
digte Buchpriifer, Wirtschaftspriifungs- und Buch-
priffungsgesellschaften sowie bestimmte Priifungs-
verbdnde.

Mit der Priffung von Gewerbetreibenden im Sinne
des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 Buchstabe a kén-
nen auch amdere Personen betraut werden, die
offentlich bestellt oder zugelassen weorden sind
und die auf Grund ihrer Vorbildung und Erfah-
rung in der Lage sind, eine ordnungsgemiBe
Priifung in dem jeweiligen Gewerbebetrieb durch-
zufiihren. Zu diesem Personenkreis zdhlen u. a.
Angehérige der steuerberatenden Berufe, Rechts-
anwilte, ferner Personen, die fir das Gebiet, das
Gegenstand der Priifung ist, nach § 36 GewO
bestellt und vereidigt worden sind.

Sofern ein Gewerbetreibender im Sinne des § 34 ¢
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a auch nur einen
einzelnen Auftrag im Sinne des § 34c Abs. 1
Satz I Nr. 1 Budhstabe b oder Nr. 2 durchfiihrt,
hat er sich insoweit durch einen Priifer‘des § 16
Abs; 3 Satz 1 priifen zu lassen,

Ungeeignet sind Priifer, bei denen die Besorgnis
der Befangenheit besteht, d.h., wenn Umstinde
vorliegen, die geeignet sind, MiBtrauen gegen die
Unparteilichkeit des Priifers zu rechtfertigen.
Rechte und Pflichten der an der Priifung Betei-
ligten

§ 17)

Die Regelung des § 17 ist den §§ 165 ff. Aktien-
gesetz nachgebildet.

3.18

3.19

3.19.1

3.19.2
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Ordnungswidrigkeiten
(§ 18)

Zuwiderhandlungen gegen die in § 18 aufgefiihr-
ten Vorschriften konnen nach § 144 Abs, 2 Nr. 1,
Abs. 4 GewQ mit GeldbuBen bis zu DM 5000,—
geahndet werden,

Inkrafttreten, Ubergangsvorschriften

(§ 20 und Artikel 2 der Anderungsverordaung
vom 13, Mai 1875, BGBL I S. 1110)

Die Verordnung vom 20. Juni 1974 ist am 1. Sep-
tember 1974 und die Anderungsverordnung vom
13. Mai 1975 am 18. Mai 1975 in Kraft getreten.
Ausgenommen hiervon sind lediglich § 11 und
§ 18 Nr. 8, die am 1, August 1975, sowie § 16
Abs. 1 und § 18 Nr. 12, die am 1. Januar 1976
in Kraft getreten sind. Die erste Pflichtpriifung
ist deshalb bis zum 30. September 1977 fiir das
Jahr 1976 durchzufithren.

Gewerbetreibende, die vor dem 1. September
1974 Vermdgenswerte eines Auftraggebers zur
Ausfiihrung eines bestimmten Auftrages erhalten
haben oder zu deren Verwendung vor diesem
Zeitpunkt ermichtigt worden sind, brauchen ge-
mil § 20 diese Vermbgenswerte auch dann nicht
nach § 2 Abs. 1 Satz 1 abzusichern, wenn der
Aufirag erst nach dem 1. September 1974 zur
Ausfiihrung kommt. Insoweit sind auch die rest-
lichen Bestimmungen des § 2 unbeachtlich, Alle
anderen Vorschriften der Verordnung, nidmlich
die Verpflichtung zur auftragsgemiBen Verwen-
dung und getrennten Aufbewahrung der Vermé-
genswerte, zur Rechnungslegung, Aufzeichnung,
Inseratensammlung usw. finden jedoch seit die-
sem Zeitpunkt, soweit sie einschligig sind, An-
wendung.

Artikel 2 der Anderungsverordnung stellt es den
Bautrégern frei, Vertrage, die vor dem 1. Januar
1976 ahgeschlossen worden sind, unter Beachtung
der alten (§§ 2 und 3) oder neuen Vorschriften
(8% 3 bis 5} durchzufiihren. Sofern sie sich fiir
das neue Recht entscheiden, darf die nach dem
bislang geltenden Recht erforderliche Sicherheit
oder Versicherung allerdings von Bautrédgern, die
Eigentum an einem Grundstick zu {ibertragen
oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu iiber-
tragen haben, erst aufgegeben und von den {ibri-
gen Bautrigern erst angepafit werden, wenn die
Voraussetzungen des neuen § 3 hinsichtlich der
Entgegennahme oder der Ermichtigung zur Ver-
wendung von Vermdgenswerten des Auftrag-
gebers fiir alle von diesem erbrachten Leistungen
erfiilllt sind. Dies bedeutet fiir Bautriger der
erstgenannten Art insbesondere, da8 fiir den Auf-
traggeber eime Vormerkung zumindest beantragt
und die Freistellungserkldrung abgegeben worden
ist. Fiir beide Arten von Bautrigern gemeinsam
gilt, daB die Sicherheit oder Versicherung erst
aufgegeben oder angepalBt werden darf, wenn die
Vermogenswerte des Auftraggebers dem in & 3
Abs. 2 und 3 vorgeschriebenen Bautenstand ent-
sprechen. Soweit sich die Bautrdger fiir die neue
Regelung entscheiden, bleibt es ihnen selbstver-
stindlich unbenommen, die Verpflichtungen nach
den §§ 2 bis 6 durch eine Biirgschaft nach § 7
Abs. 1 zu ersetzen,

Zustandigkeiten

Zustindig fiir die Ausfihrung des § 34c¢ der
Gewetbeordnung und der Makler- und Bautriger-
verordnung sind die Kreisordnungsbehorden (§ 1
i. V. mit Nr. 1.12 und 2.4 der Anlage der Verord-
nung zur Regelung von Zustindigkeiten auf dem

. Gebiet der Gewerbeiiberwachung vom 10. Dezem-
“ber 1974 (GV. NW. S, 1558), zuletzt gedndert

durch Verordnung vom 18, November 1975 (GV.
NW. 8. 663), — SGV. NW. 7101 —).

Die ortliche Zustindigkeit ergibt sich aus § 2 der
v.g. Verordnung.
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Anlage 1

Postleitzahl, Ort und Datum

Tolefon

Antragstetier

Antrag
auf Erteilung elner Erlaubnis nach § 34 ¢
der Gewerbseordnung

1. Personallien des Antragstellers bxw. des Verlreters der Juristischen Person

{Sind mehrere Personen zur Vertretung berufen oder sind Personan mit der Leitung des Be-
triebs oder einer Zweigniederlassung beaufliragt, ist Seite 1 dieses Antrages tir jede Person

auszufiilten)

Name und Vorname(n):
{bei Frauen auch Geburtsname)

Familienstand:
Geburtsort:
Geburtsdatum:
Staatsangehdrigkeit:

Wohnort und Wehnung:
(bei Auslandern auch Heimatanschrift)

Aufenthalt in der letzten fiinf Jahren

Firma:

eingetragen im Handels-/Genossenschafts-Register
des Amtsgerichts in

am/unter Numimer {Auszug aus dem Register
beitligen})

Antrag auf Ertellung elner Auskunft aus dem Gewer-
bezentralregister ist gestellt

Antrag auf Erteilung eines Flhrungszeugnisses zur
Vorlage bei einer Behorde ist gestellt:

Anhangige Strafverfahren:

Anhé&ngige BuBgeldverfahren wegen VerstdBen bei
einer gewerblichen Tatigkeit

Abgabe einer eldesstattiichen Versicherung bzw.
Haft zur Erzwingung der eidesstattlichen
Versicherung innerhalb der letzten fiinf Jahre

Er3finung sines Konkurs- cder Vergleichsvarfahrens
bzw. Abweisung des Erdffnungsantrages mangels
Masse innerhalb der letzten fint Jahre

Anhéngiges Gewerbeuntersagungsverfahren nach
§35 der GewO!

*} Nichtzytreifendes strelchen

StraBe, Hausnummer, Ort

von ‘ . bis

Aufenthaltsort

ja/nein®)

ja/nein®)
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2. Angaben zum Betrleb

BetriODS S At e

Mit der Leitung des Betriebs wird beauftragt:

Namaund Vorname (weltere Angaben au-f belliegander zu-
satzlicher Seite 1 des Antrages)

Zweigniederiassung(en) soll{en} errichtet werden in:

Personalien fir jedan Leiter elner Zwelgniedoriassung auf
zusatzlicher Seite 1 des Antrages

3. Ar der Tatigkeli, fiir die die Erlaubnis beantragl wird®)

3.1, Vermittiung des Abschlusses und Nachwels der Gelegenheit zum AbschluB von Vertragen Gber
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume®)

3.2. Vermittlung des Abschlusses und Nachwels der Gefegenheit zum Abschlu8 von Vertragen fiber
Darlehen

3.3. Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschlu8 von Vertragen Uber den Erwerb
von

Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft, auslandischen Investmentanteilen,

sonstigen Sffentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die fir gemeinsama Rechnung der Anleger verwal-
tet werden,

Sftentlich angebotenen Anteilen an einer Kapitaigesetischalt oder Kommanditgeseilschaft und von ver-
brieften Forderungen gegen sine Kapitalgeselischaft oder Kommanditgesel!schaft®)

3.4, Vorbereitung und DurchfGhrung von Bauvorhaben gls Bauherr in eigenem Namen {{ir eigene und fremde
Rechnung unter Verwendung von Vermdgenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungs-
berechtigten, von Bewerbsrn um Erwerbs- oder Nutzungsrechte®)

3.5. Wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfﬁhrung von Bauvorhaben als Baubetrever im fremden Namen fir
tremde Rechnung®)

Ich versichere/wir varsichern®) die Richtigkeit der vofstohenden Angaben.

*} Nichtzutretfendes streichen
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Anlage 2
ERLAUBNIS

Herrn/Frau Vor- und Zuname, bei Frauen auch Geburtsname, Geburtsdatum — Bezeich-

nung der juristischen Person — Anschrift

wird gemdB § 34c¢ der Gewerbeordnung die Erlaubnis zur Ausiibung des folgenden
Gewerbes erteilt:

1.

Vermitilung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschlu von Ver-
trigen lber

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte,
Wohnrédume, gewerbliche Raume*)

2.” Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum AbschluB von Ver-
trdgen tiber
Darlehen %)

3. Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum AbsciluB von Ver-
tragen tiber den Erwerb von
Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft,
auslandischen Investmentanteilen, ’
sonstigen difentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die fiir gemeinsame Rechnung
der Anleger verwaltet werden,
6ffentlich angebotenen Anteilen an einer Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesell-
schaft und von verbrieften Forderungen gegen eine Kapitalgesellschaft oder Komman-
ditgesellschaft *)

4, Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr in eigenem Namen fiir
eigene und fremde Rechnung unter Verwendung von Vermogenswerten von Erwer-
bern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsberechtigten, von Bewerbern um Erwerbs-
oder Nufzungsrechte *)

5. Wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfithrung von Bauvorhaben als Baubetreuer im
fremden Namen fiir fremde Rechnung )

Auflagen:

Gebiihren — Kosten:

Rechtsbehelfsbelehrung:

Ort — Datum:

Behorde — Unterschrift:

*) Nidhtzutreffendes streichen



Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 59 vom 21. Juni 1976
Anlage 3

Biirgschaft

gemdB § 2 der Verordnung iiber die Pflichten der Makler, Darlehens- und
Anlagenvermittler, Bautriger und Baubetreuer
{Makler- und Bautrdgerverordnung — MaBV]

(Name des Gewerbetreibenden)
— nachstehend: Gewerbetreibender —

wird/werden von (Name des Auftraggebers)
— nachstehend: Auftraggeber —

zur Ausfilhrung des Auftrages vom ... et Vermégenswerte in Héhe von

BM .. @Thalten oder zu deren Verwendung ermachtigt werden.

Zur Sicherung von Schadenersatzanspriichen des Auftraggebers wegen etwaiger von dem
Gewerbetreibenden und/oder den Personen, die er zur Verwendung der Vermégenswerte
ermichtigt hat, vorsitzlich begangener unerlaubter Handlungen, die sich gegen die vor-
genannten Vermdégenswerte richten, ibernehmen wir hiermit die selbstschuldnerische
Biirgschaft unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und
der Vorausklage bis zum Héchstbetrage von

) U
in Worten: Deutsche Mark

einschliefilich Zinsen und Kosten mit der MaBgabe, daf wir aus dieser Biirgschaft nur
auf Zahlung von Geld und nur bis zu dem Betrag in Anspruch genommen werden kéh-

nen, der auf dem bei uns gefiihrten Konto NI, e, zur Verfilgung gestellt
worden ist. :

Soweit § 2 Absatz 5 Nr. 1 MaBV nicht entgegensteht, vermindert sich der verbiirgte
Hochstbetrag in den Fillen des § 34 ¢ Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Gewerbeordnung jeweils um
den Betrag, der von dem vorerwihnten Konto ordnungsgemif abverfiigt und verwendet
worden ist.

Wir sind auf einseitiges Anfordern des Auiftraggebers zur Zahlung berechtigt.

Unsere Verpilichtungen aus dieser Biirgschaft erléschen spétestens mit Riickgabe dieser
Biirgschaftserklarung.

Wir sind berechtigt, uns jederzeit durch Hinterlequng zum Zwedke der Sicherheitsleistung
von den Verpflichtungen aus dieser Biirgschaft zu befreien.
Im tbrigen gelten unsere Allgemeinen Geschdftsbedingungen in ihrer jeweiligen Fassung.

Ort/Datum Unterschrift des Kreditinstituts

Erlauterungen:

I. GeméB § 2 MaBV haben Sicherheit (Biirgschaft} zu leisten:

— Personen, die gewerbsmaBig den Abschlufl von Vertrégen iber

a) Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerbliche Raume, Wohnriume oder
Darlehen,

b) den Erwerb von Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft, von auslindi-
schen Investmentanteilen, von sonstigen &ffentlich angebotenen Vermdgens-
anlagen, die fiir gemeinsame Rechnung der Anleger verwaltet werden, oder
von offentlich angebotenen Anteilen an einer und von verbrieften Forderun-
gen gegen eine Kapitalgesellschaft cder Kommanditgesellschaft

vermitteln oder die Gelegenheit zum AbschluB solcher Vertrige nachweisen
wollen (Gewerbetreibende gemiB § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 GewO);

— Bauherren (Bautrdger), die Bauvorhaben in eigenem Namen fiir eigene oder
fremde Rechnung vorbereiten oder durchfithren, soweit diese dazu Vermégens-
werte von Mietern, Pdthtern oder  sonstigen Nutzungsbereditigten oder von
Bewerbern um Nutzungsrechte verwenden {Gewerbetreibende gemif § 34 ¢ Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 Buchst. a) GewO); nicht jedoch Bauherren {Bautriger) gemdB § 34 ¢
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchst. a) GewO, soweit diese Eigentum an einem Grundstiick
iibertragen oder ein Erbbaurecht bestellen oder iibertragen sollen;

— Personen, die als’ Baubetreuer Bauvorhaben im fremden Namen fiir fremde Rech-
nung wirtschaftlich verbereiten oder durdhfithren (Gewerbetreibende gemiB § 34 c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Budhst. b) Gew(Q). ‘

II. Die unter I. genannten Gewerhetreibenden brauchen keine Sicherheit zu leisten, wenn
es sich bei dem Auftraggeber um

Y. eine juristische Person des &ffentlichen Rechts oder ein &ffentlich-rechtliches Son-
dervermégen oder
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2, einen in das Handelsregister oder das Genossenschaftsregister eingetragenen
Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesanderter Urkunde auf die Anwendung der in
§ 7 Abs. 1 Satz 1 MaBV erwihnten Verpflichtungen, zu denen auch die Verpilich-
tungen des § 2 MaBV gehdren, verzichtet, Im Falle der N1, 2 hat sich der Gewerbe-
treibende vom Auftraggeber dessen Eigenschaft als Kaufmann durch einen Auszug
aus dem Handelsregister oder dem Genossenschaftsregister nachweisen zu lassen.

Die Biirgschaftsverpflichtung erstreckt sich auf die Absicherung vorsatzlich begange-
ner unerlaubter Handlungen nach § 2 MaBV, Nicht erfaBt sind die sonstigen, aus
der Auftragserteilung erwachsenden Risiken, insbesondere auch nicht die Absiche-
rung von Schiden, die aus einem eventuellen Konkurs- oder Vergleichsverfahren
sowie aus einer verzdgerten oder gar nicht erfolgenden Fertigstellung des Objekts
resultieren, Die Biirgschaft sichert dementsprechend audh nicht die Eigentumsver-
schaffung an dem Vertragsobjekt cder Schadenersatzanspriiche wegen Sachméngel.

Hinwels fiir den Auftraggeber;

Der Auftraggeber hat im eigenen Interesse dafiir Sorge zu tragen, daB die zu sichern-
den Vermdgenswerte dem im Biirgschaftstext ndher bezeichneten Konto des Gewerbe-
treibenden gutgebracht werden, da nur insoweit Verpflichtungen des Kreditinstituts
aus der Biirgschaft entstehen kénnen.
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Anlage 4
Allgemeine Bedingungen der
Vertrauensschadenversicherung
(Personenkautionsversicherung) filr Gewerbetreibende
— ABV (PKautV/Gew) —

Fir die Sicherheitsleistung gemiB § 34 ¢ der Gewerbe-
ordnung in Verbindung mit § 2 der Verordnung iber die
Pilichten der Makler-, Darlehens- und Anlagenvermittler,
Bautrdger und Baubetreuer (Makler- und Bautrigerver-
ordnung) gelten die nachstehenden Allgemeinen Bedin-
gungen:

§1
Gegenstand der Versicherung

Der Versicherungsschuiz erstreckt sich auf die im Ver-
sicherungsschein bezeichneten Vermégenswerte des Be-
glinstigten (Versicherten), die der Versicherungsnehmer
zur Ausfihrung eines Auftrages erhilt oder zu deren
Verwendung er erméchtigt wird.

Der Versicherer ersetzt dem Versicherten unter den in
§ 4 genannten Voraussetzungen in dem in § 5 bezeichne-
ten Umiang ihm selbst und unmittelbar zugefiigte Schi-
den an diesen Vermégenswerten, die von Vertrauensper-
sonen (§ 2} wihrend der Dauer des Versicherungsvertra-
ges durch Versicherungsfille (§ 3} verursacht werden.

Die Entschadigungsleistung des Versicherers befreit
weder den Versicherungsnehmer noch die weiteren Ver-
trauenspersonen von ihrer Schadenersatzpflicht (vgl. § 9
Ziff. 2}.

§2
Vertrauenspersonen

Vertrauenspersonen sind der Versicherungsnehmer —
bzw. dessen Organe, wenn der Versicherungsnehmer eine
juristische Person ist — und die Personen, die er zur
Verwendung der Vermégenswerte des Versicherten er-
michtigt hat.

§3
Versicherungsfall

Ein Versicherungsfall liegt vor, wenn eine Vertrauens-
person durch eine vorsidtzliche gegen die im Versiche-
rungsschein bezeichneten Vermdgenswerte gerichtete
Handlung dem Versicherten einen Vermégensschaden zu-
fiigt, zu dessen Ersatz sie dem Versicherten nach den
gesefzlichen Bestimmungen iiber unerlaubte Handlungen
verpflichtet ist. !

§ 4
Voraussetzung der Entschidigungsleistung
Die Entschidigungsleistung setzt voraus,

1. daB der Versicherungsnehmer fiir den entstandenen
Schaden haftet,

2. daB die Vertraunensperson(en) wegen ihres Handelns
verurteilt worden ist/sind. Das Urteil muB hinsichtlich
des Tatbestandes rechtskréftig sein.

Diese Voraussetzung entfillt,

a} wenn innerhalb eines Jahres nach AbschluB der
staatsanwaltschaftlichen Emmittlungen keine An-
klage erhoben werden oder keine Verurteilung
erfolgen kann, weil die Vertrauenspersonfen) sich
der Verfolgung entzogen hat/haben,

b) wenn das Ermittlungs- oder Strafverfahren wegen
Geringfiigigkeit eingestellt worden ist,

¢) wenn die Vertrauensperson(en) verstorben ist/sind;
jedoch muB sich aus den Ermittlungs- bzw. Verfah-
rensakten oder aus sonstigen Unterlagen ergeben, daB
der Schaden durch einen Versicherungsfall g¢méB § 3
verursacht wurde,

d) wenn-auf Grund der Ermittlungsakten auéh fiir den

. Versicherer feststeht, daB der Schaden unzweifelhaft
durch einen Versicherungsfall gemal § 3 verursacht
wurde,

e) wenn dem Versicherer ein gegen die Vértrauens-
- personifen) gerichtetes rechtskriftiges Zivilurteil
vorgelegt wird, in welchem deren Schadenersatz-
pilicht auf Grund eines Versicherungsfalles gemif

§ 3 festgestellt worden ist,
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3. dafl der Versicherungsnehmer zahlungsunfihiq ist.
Zahlungsunfihigkeit liegt vor, wenn

a) das Konkursverfahren erdffnet oder dessen Ersff-
nung vom Gericht mangels Masse abgelehnt woz-
den ist oder

b} das gerichtliche Vergleichsverfahren zur Abwen-
dung des Konkurses eréffnet worden ist oder

¢} eine Zwangsvollstreckung nicht zur vollen Befriedi-
gung gefithrt hat oder :

d) wegen nachgewiesener ungilinstiger Umstinde eine
selbst teilweise Befriedigung aussichtslos erscheint.

§5
Umfang der Entschddigungsleistung

Im Rahmen der Versicherungssumme wird nur der im
Versicherungsschein bezeichnete Vermdgenswert ersetzt.

§6
Ausschliisse
Nicht ersetzt werden Schiden,

1. die von Vertrauenspersonen verursacht werden, von
denen der Versicherte im Zeitpunkt der Hingabe der
Vermbgenswerte an den Versicherungsnehmer bzw.
im Zeitpunkt der Ermichtigung des Versicherungs-
nehmers zur Verwendung der Vermégenswerte wubte,
daB sie bereits ein Vermdgens- oder Eigentumsdelikt
begangen hatten,

2. die der Versicherte nicht innerhalb von sechs Monaten
nach Ablauf der Versicherung (siehe § 8 Ziff. 2) dem
Versicherer schriftlich anzeigt,

3. die durch Krieq, kriegerische Ereignisse, innere Unru-
hen, Aufrubr, Verfiigung von hoher Hand, hohere
Gewalt oder durch Kernenergie mitverursacht werden;
ist nicht festzustellen, ob eine dieser Ursachen vor-
liegt, so entscheidet die iiberwiegende Wahrsdhein-
lichkeit.

. §7
Obliegenheiten des Versicherten
1. Der Versicherte ist verpflichtet,

a) die Bedingungen des dem Versicherungsnehmer
erteilten Auftrages nicht ohme Einwilligung des
Versicherers zu dndern,

b) dem Versicherer unverziiglich nach erhaltener-
Kenntnis schriftlich anzuzeigen
aa} jeden Wedhsel von Inhabern, Gesellschaftern
oder — bej juristischen Personen — Organen
des Versicherungsnehmers,

bb} eine Verschlechterung der Vermégensverhilt-
nisse des Versicherungsnehmers,

cc) jedes von einer Vertrauensperson begangene
Vermdégens- oder Eigentumsdelikt,

dd) jedes Vorkommnis, das sich nach Klidrung des
Tatbestandes als Versicherungsfall erweisen
kénnte,

ee) jeden Versicherungsfall,
und zwar auch dann, wenn er Entschidigungs-
anspriiche noch nicht geltend machen kann oder
will,

c) nach Eintritt des Versicherungsfalles

aa) unverziiglich nach erhaltener Kenntnis im Be-
nehmen mit dem Versicherer Strafanzeige zu
erstatten,

" bb) nach Mdéglichkeit fiir die Anwendung und
Minderung des Schadens zu sorgen und dabei
die Weisungen des Versicherers zu befelgen;
er hat, wenn die Umstidnde es gestatten, solche
Weisungen einzuholen.

2. Bei Verletzung einer gesetzlichen oder vertraglichen
Obliegenheit des Versicherten ist der Versicherer nach
Mafgabe des § 6 des Gesetzes liber den Versiche-
rungsvertrag (sieche Anhang) von der Verpflichtung
zur Leistung frei, ohne daB es einer Kiindigqung des
Versicherungsvertrages bedarf.
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§8
Dauer des Versicherungsschutzes

1. Der Versicherungsschutz beginnt mit dem im Versiche-
rungsschein festgesetzten Zeitpunkf.

2. Der Versicherungsschutz erlischt mit Beendigung des
im Versicherungsschein bezeichneten Aufirages, Der
Auftrag gilt als beendet, wenn nach § 2 Absatz 5 der
Verordnung iiber die Pflichten der Makler, Darlehens-
und Anlagenvermittler, Bautriger und Baubetreuer
(Makler- und Bautragerverordnung) (siehe Anhang)
die Versicherung nicht mehr aufrecht zu erhalten ist
(siehe aber auch § 12 Ziff. 3).

§9
Abtretung, Rechtsiibergang

1, Die Abtretung von Anspriichen aus dem Versiche-
rungsvertrag ist nur mit schriftlicher Einwilligung des
Versicherers zuldssig.

2. Mit der Leistung der Entschidigung gehen die aus
dem Auftrag, auf den sich die Versicherung bezieht,
herrlihrenden Schadenersatzanspriiche des Versicher-
ten gegen den Versicherungsnehmer, die Vertrauens-
person(en) und etwaige Dritte auf den Versicherer
insoweit iiber, wie er dem Versicherten den Schaden
ersetzt. Der Versicherte ist verpflichtet, auf Verlangen
des Versicherers die zum Ubergang der Rechte erfor-
derlichen Handlungen vorzunehmen. Der Ubergang
kann nicht zum Nadhteil des Versicherten geltend
gemacht werden.

§ 10
Versicherung fiir fremde Rechnung

Die Versicherung ist eine Versicherung fiir fremde
Rechnung. Entschédigungsanspriiche aus dem Versiche-
rungsvertrag stehen nur dem Versicherten zu, auch wenn
er nicht im Besitz des Versicherungsscheins ist. Der Ver-
sicherer ist verpflichtet, den Versicherten — bei mehreren
Versicherten den zuerst genannten — von zllen in bezug
auf das Versicherungsverhdlinis von oder gegeniiber dem
Versicherer abgegebenen Erklirungen zu verstindigen;
andernfalls diese Frklirungen dem bzw. den Versicher-
ten gegeniiber nicht wirken.

§
Willenserklarungen

Alle von oder gegeniiber dem Versicherer abzugeben-
den Erkldrungen, die das Versicherungsverhiltnis betref-
fen, sind nur wirksam, wenn sie schriftlich von oder
gegeniiber der Hauptverwaltung des Versicherers abge-
geben werden.

§ 12
Zusitzliche Bedingungen fiir ,laufende” Auftrige
Hat der vom Versicherungsnehmer {ibernommene Auf-
trag die Anlage und laufende Verwaltung von Verms-

genswerten des Versicherten zum Inhalt, so gelten
zusdtzlich die folgenden Bedingungen:

1. § 6 wird wie folgt ergénzt:
Nicht ersetzt werden Schiden, die der Versicherte
nicht innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Verur-
sachung dem Versicherer schriftlich anzeigt.

2. § 7 Ziff. 1 wird wie folgt ergénzt:

Hat der Versicherte davon Kenntnis erhalten, daB
eine Vertrauensperson ein Vermdgens- oder Eigen-
tumsdelikt begangen hat oder dafl der Eintritt eines
Versicherungsfalles zu befiirchten ist, sov ist er auf
Verlangen des Versicherers verpflichtet, unverziiglich
dem Versicherungsnehmer anverirauten. Vermégens-
werte zuriickzuforden.

3. § 8 Ziff. 2 gilt in folgender Fassung:

Die Versicherung luft bis zu den im Versicherungs-
schein festgesetzten Zeitpunkt. Sie vetlingert sich
danach um ein Jahr und weiter von Jehr zu Jahr,
wenn sie nicht drei Monate vor ihrem jeweiligen
Ablauf vom Versicherungsnehmer odet vom Ver-
sicherer schriftlich gekiindigt wird. :
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Soweit nicht in den Allgemeinen Bedingungen der Ver-
trauensschadenversicherung  (Personenkautionsversiche-
rung} fiir Gewerbetreibende, in Klauseln oder durch
besondere Vereinbarungen Abweichendes bestimmt ist,
gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Ausziige
aus § 34 c der Gewerheordnung:
(1) Wer gewerbsmifig

l. den AbschluB von Veriragen iiber

a) Grundstiicke, grundsticksgleiche Rechte, gewerb-
liche Réume, Wohnrdume oder Darlehen,

b} den Erwerb von Anteilscheinen einer Kapitalanlage-
gesellschaft, von auslidndischen Investmentanteilen,
von sonstigen offentlich angebotenen Vermégens-
anlagen, die fiir gemeinsame Rechnung der Anle-
ger verwaltet werden, oder von &ffentlich angebo-
tenen Anteilen an einer und von verbrieften For-
derungen gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kom-
manditgesellschaft

vermitteln oder die Gelegenheit zum AbschluB solcher

Vertrige nachweisen will,

2. Bauvorhaben

" a) als Bauherr in eigenem Namen fiir eigene oder
fremde Rechnung vorhereiten oder durchfiihren
und dazu Vermdégenswerte von Erwerbern, Mietern,
Péchtern oder sonstigen Nutzungsberechtigten oder
von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte
verwenden,

b) als Baubetreuer im fremden Namen fiir fremde
Redchnung wirtschaftlich vorbereiten oder durch-
fithren

will, bedarf der Erlaubnis.

(3) Der Bundesminister fir Wirtschaft wird ermdchtigt,
durch Reditsverordnung mit Zustimmung des Bundes-
rates zum Schutze der Allgemeinheit und der Auftrag-
geber Vorsdiriften zu erlassen fiber den Umfang der Ver-
pflichtungen der Gewerbetreibenden bei der Ausflibung
des Gewerbes, insbesondere {iber die Verpflichtungen

1. ausreichende Sicherheiten zu leisten oder eine zu die-
sem Zwedc geeignete Versicherung abzuschlieSen,
sofern der Gewerbetreibende Vermdgenswerte des
Auftraggebers erhilt oder verwendet,

2. die erhaltenen Vermdgenswerte des Auftraggebers
getrennt verwalten,

3. nach der Ausfiithrung des Auftrages dem Aufiraggeber
Rechnung zn legen.

aus § 2 der Verordnung Gber die Pflichten der Makler,
Darlehens- und Anlagenvermittler, Bautrdger und Baube-
treuer (Makler- und Bautriigerverordnung):

{5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrecht
zu erhalten

1. in den Fiéllen des § 34¢ Abs. T Satz 1 Nr. 1 der
Gewerbeordnurg, bis der Gewerbetreibende die Ver-
migenswerte an den in dem Auftrag bestimmten
Empfinger ibermittelt hat,

2. in den Féllen des § 34¢ Abs. 1 Satz I Nr. 2 Buch-
stabe a der Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungs-
verhiltnis begriindet werden soll, bis zur Einrdumung
des Besitzes und Begriindung des Nutzungsverhalt-
nisses,

3. in den Fallen des § 34c¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buch-
stabe b der Gewerbeordnung bis zur Rechnungs-

legung. :
aus § 6 des Gesetzes flber den Versicherungsvertrag:

(1) Ist im Vertrag bestimmt, daB bei Verletzung einer
Obliegenhedt, die vor dem Eintritt des Versicherungsfalls
dem Versicherer gegeniiber zu erfiillen ist, der Versicherer
vont der Verpflichtung zur Leistung frei sein soll, so tritt
die vereinbarte Rechtsfolge nicht ein, wenn die Verlet-
zung als eine unverschuldete anzusehen ist. Der Ver-
sicherer kann den Vertrag innerhalb eines Monats, nach-
dem er von der Verletzung Kenntnls erlangt hat, chne
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Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, es sei denn,
daB die Verletzung als eine unverschuldete anzusehen
ist,

{2) Ist eine Obiiegenheit verletzt, die zum Zwedke der
Verminderung der Gefahr oder der Verhiitung einer
Gefahrenerhéhung dem Versicherer gegeniiber zu erfiil-
len ist, so kann sich der Versicherer auf die vereinbarte
Leistungsfreiheit nicht berufen, wenn die Verletzung
keinen EinfluB auf den Eintritt des Versicherungsfalls
oder den Umfang der ihm obliegenden Leistung gehabt
hat.

(3} Ist die Leistungsfreiheit fiir den Fall vereinbart,
daB eine Obliegenheit verletzt wird, die nach dem Ein-
tritt des Versicherungsfalls dem Versicherer gegeniiber
zu erfiillen ist, so tritt die vereinbarte Rechtsfolge nicht
ein, wenn die Verletzung weder auf Vorsatz noch auf
grober Fahrlidssigkeit beruht. Bei grobfahrlissiger Ver-
letzung bleibt der Versicherer zur Leistung insoweit ver-
pilichtet, als die Verletzung EinfluB weder auf die Fest-
stellung des Versicherungsfalls noch auf die Feststellung
oder den Umfang der dem Versicherer obliegenden Lei-
stung gehabt hat.

Anlage 5

Rahmenverirags-Bedingungen
zur Vertrauensschadenversicherung
{Personenkautionsversicherung)
filr Gewerbetreibende (PKautV/Gew)

Fir den AbschluB von Vertrauensschadenversicherun-
gen {Personenkautionsversicherungen) fiir Gewerbetrei-
bende (PKautV/Gew) gelten im Verhéltnis zwischen dem
Gewerbetreibenden (Versicherungsnehmer) und dem Ver-
sicherer die folgenden Rahmenbedingungen:

Abschnitt I

1. Der Versicherungsnehmer kann fiir jeden Auftrag {m
Sinne des § 2 der Verordnung {iber die Pflichten der
Makler, Darlehens- und Anlagenvermittler, Bautrdger
und Baubetreuer {(Makler- und Bautrdgerverordnung)
wihlen, ob er Sicherheit durch die Stellung eines
Bilirgen - leisten oder eine PKautV/Gew abschliefien
will.

2. Die PKautV/Gew wird nach MaBgabe des jeweiligen
Antrags und der Allgemeinen Bedingungen der Ver-
trauensschadenversicherung  (Personenkautionsversi-
cherung) fiir Gewerbetreibende — ABV (PKautV/Gew)
— gewdhrt. Sie bezieht sich auf den im Antrag
bezeichneten Auftrag.

3. Dem Versicherer steht es frei, Antrdge des Versiche-
rungsnehmers auf Abschluf von PKautV/Gew ohne
Angabe von Griinden abzulehnen. Dies gilt nicht fir
Antrige, welche sich auf ein fiir mehrere Auftrag-
geber nach einheitlichen Bedingungen durchzufihren-
des Vorthaben beziehen, sofern der Versicherer hierfiir
die Ubernahme der Versicherungen zugesagt hat.

Abschnitt 11

1. Der Versicherungsnehmer ist verpflichtet,

a) im Antrag auf AbschluB einer PKautV/Gew anzu-
geben

aa) die Anzahl der von ihm ‘unterhaltenen Betriebs-
stdtten und deren Anschrift(en),

bb) die Anzahl der von jhm beschiftigten Arbeit-
nehmer,

cc) Namen, Geburtsnamen, Vornamen, Staatsange-
horigkeit, Geburtsdatum, Geburtsort und An-
schrift des/der Inhaber(s) — ggf. der Personen,

die nach Gesetz, Satzung oder Gesellschafts-
vertrag zur Vertretung befugt sind —, der mit

der Leitung des Betriebes oder einer Zweig-
niederlassung beauftragten Personen sowie der
Personen, die er zur Verwendung von Verms-
aenswerfen des Auftraggebers erméchtigt hat,

b) — sofern der betreffende Auftrag sich auf Bau-
vorhaben bezieht, die ganz oder teilweise wver-
duBert, vermietet, verpachtet oder in anderer
Weise zur Nutzung iiberlassen werden sollen, oder
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auf Bauvorhaben, die der Versicherungsnehmer ais

Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten oder durch-

fiilhren soll —

bel Antragstellung die Finanzierung nachzuweisen,
c} bei Antragstellung und wihrend des Bestehens von

PKautV/Gew

aa) dem Versicherer Aufschluf iiber seine Vermé-
gensverhdltnisse zu geben. Hierzu hat er ins-
besondere dem Versicherer seine jeweilige
Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung spa-
testens drei Monate nach dem Ende des Ge-
schiftsjahres vorzulegen und Einsichtnahme in
seine Biicher zu gewidhren. Der Versicherer
hat diese Unterlagen vertraulich zu behandeln,

bb) den Versicherer auf Verlangen zu erméchtigen,
Einsicht in das Grundbuch zu nehmen,

d} nach Antragstellung und wihrend des Bestehens
von PKautV/Gew den Versicherer unverziiglich zu
verstindigen, .

aa) wenn ein Wedchsel bei den unter a) cc} ge-
nannten Personen eintritt; dabei sind die glei-
chen Angaben, wie unter a} cc) aufgezihlt,
zu machen,

bb) wenn eine Person, die er zur Verwendung von
Vermogenswerten von Auftraggebern erméch-
tigt hat, ein Vermogens- oder Eigentumsdelikt
begangen hat, ‘

cc) wenn ihm gegeniiber der Eintritt eines Ver-
sicherungsfalles gemdB § 3 der ABV (PKautV/
Gew) oder eines Vorkommnisses behauptet
wird, das sich nach Kldrung des Tatbestandes
als Versicherungsfall erweisen kénnte,

2. Der Versicherer ist berechtigt, bestehende Versiche-
rungen dem Versicherungsnehmer gegeniiber mit so-
fortiger Wirkung zu ktindigen, wenn

a) ein Wechsel in der/den Person(en)! des/der Inha-
ber(s) oder Gesellschafter(s) eintritt oder

b) sich die Vermdégensverhdltnisse des Versicherungs-
nehmers wesentlich verschlechtert haben oder

¢) der Versicherungsnehmer einer Verpflichtung ge-
méB diesen Rahmenbedingungen oder einer Ver-
pflichtung aus einer abgeschlossenen PKautV/Gew
nicht nachkommt oder

d) der Versicherungsnehmer einer Vorschrift der Ge-
werbeordnung oder der Verordnung iiber die
Pflichten der Makler, Darlehens- und Anlagenver-
mittler, Bautrdger und Baubetreuer (Makler und
Bautrdgerverordnung) nicht nachkommt — es sei
denn, daB die Verletzung der betreffenden Vor-
schrift keine Gefahrenerhéhung bewirkt hat — oder

e) einer der unter Ziffer 1 a) cc) genannten Personen
ein Vermdgens- oder Eigentumsdelikt begangen
hat -- es sei denn, es handelt sich dabei

um einen Arbeitnehmer des Versicherungsneh-
mers und dieser Arbeitnehmer ist aus den Dien-
sten des Versicherungsnehmers entlassen wor-
den,

um eine andere Person, die der Versicherungs-
nehmer zur Verwendung von Vermdgenswerten
des Auftraggebers erméchtigt hat, und der Ver-
sicherungsnehmer hat dieser Person die Ermich-
tigung enfzogen — oder
f). im Rahmen einer bestehenden PKautV/Gew ein
Versicherungsfall eingetreten ist.

3. Im Falle einer Kiindigung ist der Versicherungsnehmer
verpflichtet, den Versicherer aus der Haftung zu be-
freien. Soweit der Versicherer dem/den Versicherten
verpflichtet bleibt, hat der Versicherungsnehmer auf
Verlangen des Versicherers diesen durch die Hinter-
lagung eines Betrages in Hdhe der Versicherungs-
summe(n) in bar bei einer vom Versicherer benannten
Stelle oder nach Abstimmung mit dem Versicherer
durch die Leistung einer sonstigen Sicherheit im Sinne
des § 232 BGB so lange sicherzustellen, bis der Ver-
sicherer endgiiltig aus seiner Haftung befreit ist.

4. Fir die Versicherungen, die der Versicherer gemif
vorstehender Ziffer 2 gekiindigt hat, ist vom Ver-
sicherungsnehmer — unbeschadet seiner Verpflichtung
zur Befreiung des Versicherers — die Primie fiir die
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Zeit bis zur endgiiitigen ‘Befretung des Versicherers
aus seiner Haftung oder bis zur vollen Besicherung
im Sinne der vorstehenden Ziffer 3 weiter zu ent-
richten. :

Abschnitt III

. Die Prdmie wird fiir jede vom Versicherer iibernom-
mene Versicherung im voraus erhoben. Gegebenen-
fails kann vereinbart werden, daB fiir Versicherungen,
die fiir ldngere Dauer abgeschlossen werden, die Prd-
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— auch bei Ablehnung dieses Antrags — und
danach jahrlich wihrend des Bestehens des Rah-
menvertrages,

b) eine Bearbeitungsgebiihr in Héhe von ... DM Hir
jeden Antrag auf AbschluB einer PKautV/Gew.

Absdhnitt IV

Der Versicherungsschein wird nach Zahlung der Priamie

— bei entsprechender Vereinbarung nach Zahlung der
ersten Pridmie — ausgehdndigt. Der Versicherungsnehmer
erhélt eine Durchschrift des Versicherungsscheins.

mie fiir jeweils ein Jahr im voraus erhoben wird,
2, Die Primie, die sich auf Grund des vereinbarten Pri-

miensatzes fiir die Dauer eines Jahres ergibt, ist
gleichzeitig Mindestprémie, wenn die Versicherung vor
Ablauf eines Jahres seit Beginn endet. Liuft eine Ver-
sicherung linger als ein Jahr, so ist fiir den nach
Ablauf eines vollen Jahres verbleibenden Zeitraum der
restlichen Versicherungsdauer die Primie in Hohe von
1/12 der Jahresprimie je angefangenen Monat, min-
destens in Hohe von 259% einer Jahrespramie, zu
entrichten.

. Neben der Pramie sind zu entrichten

a) eine Priifungsgebiihr in Héhe von ... DM, fillig
mit dem Anirag auf Abschluf des Rahmenvertrages

Absdchnitt V

1. Dieser Rahmenvertrag kann mit einer Frist von drei

Mornaten gekiindigt werden. Die Kindigung hat schrift-
lich zu erfolgen und ist nur wirksam, wenn sie von
oder gegeniiber der Hauptverwaltung des Versicherers
abgegeben wird, Sie darf nur fiir einen Zeitpunkt
ausgesprochen werden, in dem keine Haftung des
Versicherers aus einer bestehenden PKautV/Gew mehr
besteht.

2. Gerichtsstand ist ...
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Anlage 6

Getrennte Vermigensverwaltung gemiB § 6 der Verordnung iiber die Pflichten
der Makler, Darlehens- und Anlagenvermittler, Bautriger und Baubetreuer
(Makier- und Bautrdgerverordnung — MaBV)

Konto-/DepotheZeithiIUDG: ..o oo seerseses et et

KODEO-/DEPOUINADET T ...ttt e e e

SONAETROMEO ARPOL! oottt sserososesese e sttt e e s e e s ettt

Konto-/Depot-NI.: oo vt s s e ettt

Verpilichtungserkldrung

Wir verpflichten uns,
den Auftraggeber unverziiglich zu benachrichtigen,

— wenn das Guthaben auf dem obigen Konto/die Wertpapiere in dem obigen Depot
des Gewerbetreibenden von dritter Stelle gepfindet wird/werden oder

— Wwenn wir positive Kenntnis davon erlangen, daB ein Konkursverfahren oder ein
Vergleichsverfahren zur Abwendung des Konkurses iber das ‘Vermégen des
Gewerbetreibenden eréffnet wird,

sowie dem Auftraggeber jederzeit gegen Zahlung einer Gebiihr Auskunft iber den
Stand des Kontos/Depots zu erteilen. '

Wir werden bei diesem Konto/Depot weder das Recht der Aufrechnung noch ein Pfand-
oder Zurlickbehaltungsrecht geltend machen, es sei denn wegen Forderungen, die in
bezug auf das Sonderkonto/-depot entstanden sind.

Wir priifen die RechtméBigkeit der Verfiigungen des Gewerbetreibenden in seinem Ver-
hdltnis zu dem Auftraggeber nicht, auch wenn es sich um Ubertrdge von einem Sonder-
konto auf ein Eigenkonto handelt. Wir haften daher nicht fiir den dem Auftraggeber aus
einer unrechtmifiigen Verfiigung des Gewerbetreibenden entstehenden Schaden.

Ort/Datum Unterscarift des Kreditinstituts
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Anlage 7
Birgschaft

gemiB § 7 der Verordnung tiber die Pflichten der Makler, Darlehens- und
Anlagenvermittier, Bautrdger und Baubetrener
(Makler- und Bautrigerverordnung — MaBV)

(Name des Gewerbetreibenden})
— nadhstehend: Gewerbetreibender —

wird/werden von (Name des Auftraggebers)
— nachstehend: Auftraggeher —

zur Ausfilhrung des Auftrages VOM ... Vermdgenswerte in Hoéhe von
DM ... erhalten oder zu deren Verwendung erméchtigt werden.

Zur Sicherung aller etwaigen Anspriiche des Auftraggebers gegen den Gewerbetreiben-
den auf Ridkgewdhrung oder Auszahlung der vorgenannten Vermogenswerte, die der
Gewerbetreibende erhalten hat oder zu deren Verwendung er ermdachtigt worden ist,
iibernehmen wir hiermit die selbstschuldnerische Birgschaft unter Verzicht auf die Ein-
reden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage bis zum Hachst-
betrage von

DM
in Worten: Deutsche Mark

einschlieBlich Zinsen und Kosten mit der Mafigabe, daf wir aus dieser Biirgschaft nur
auf Zahlung von Geld und nur bis zu dem Betrag in Anspruch genommen werden kon-

nen, der auf dem bei uns gefiihrten Konte Nr. . zur Verfligung gestelit
worden ist.

Soweit § 2 Absatz 5 Nr. 1 MaBV nicht entgegensteht, vermindert sich der verbiirgte
Hédhstbetrag in den Fallen des § 34 ¢ Absatz 1 Satz 1 Nr. } Gewerbeordnung jeweils um
den Betrag, der von dem vorerwahnten Konto ordnungsgeméB abverfiigt und verwendet
worden ist.

Wir sind auf einseitiges Anfordern des Auftraggebers zur Zahlung berechtigt.

Unsere Verpflichtungen aus dieser Biirgschaft erldschen spdtestens- mit Riidkgabe dieser
Birgschaftserkldrung.

‘Wir sind berechtigt, uns jederzeit durch Hinterlequng zum Zwecke der Sicherheitsleistung
von den Verpflichtungen aus dieser Biirgschaft zu befreien.

im iibrigen gelten unsere Allgemeinen Geschiftsbedingungen in ihrer jeweiligen Fassung.

Ort/Datum Unterschrift des Kreditinstituts

Erlduterungen:

1. GemdaB § 7 Abs. 1 MaBV haben Sicherheit zu leisten:

1. (a) Personen, die gewerbsméaBig den AbschiuB von Vertrigen iiber

— Grundstiicke, grundstiidksgleiche Rechte, gewerbliche Riume, Wohnrdume
oder Darlehen,

— den Erwerb von Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft, von ausldn-
dischen Investmentanteilen, von sonstigen offentlich angebotenen Vermd-
gensanlagen, die fiir gemeinsame Rechnung der Anleger verwaltet werden,
oder von offentlich angebotenen Anteilen an einer und von verbrieften
Forderungen gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft

vermitteln oder die Gelegenheit zum AbschluB solcher Vertrige nachweisen
wollen (Gewerbetreibende gemaB § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Gew()),

{b) Bauherren (Bautr'age‘r], die Bauvorhaben in eigenem Namen fir eigene oder
fremde Rechnung worbereiten oder durchfilhren und soweit diese dazu Ver-
mogenswerte von Mietern, Pichtern oder sonstigen Nutzungsberechtigten oder
von Bewerbern um Nutzungsrechte verwenden (Gewerbetreibende gemidB
§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchst. a} GewO}),

(c} Personen, die Bauvorhaben als Baubetreuer im fremden Namen fiir fremde
Rechnung wirtschaftlich vorbereiten oder durchfiihren (Gewerbetreibende
gemiB § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchst. b) GewO),

sofern die vorgenannten Gewerbetreibenden nleht den Verpflichiungen des § 2,
des § 3 Abs. 3 und der §§ 4 bis 6 MaBV nachkommen kénnen oder wollen.
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2. Bauherren (Bautriger), die dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstick zu
iibertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu iibertragen haben {Gewerbe-
treibende geméB § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Budast. a) GewO),

sofern diese nicht den Verpflichtungen des § 3 Abs. 1 und 2, des § 4 Abs. 1 und
der §§ 5 und 6 MaBV nachkommen kénnen oder wollen,

II. Die unter I. genannten Gewerbetreibenden brauchen keine Sicherheit zu leisten, wenn
es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des &ffentlichen Rechts oder ein &ffentlich-rechtliches Son-
dervermigen oder

2. einen in das Handelsregister oder das Genossenschaftsregister eingetragenen
Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung der in
§ 7 Absatz 1 Satz 1 MaBV erwihnten Verpflichtungen verzichtet. Im Falle der Nr. 2
hat sich der Gewerbetreibende vom Auftraggeber dessen Eigenschaft als Kaufmann
durch einen Auszug aus dem Handelsregister oder dem Genossenschaftsregister nach-
weisen zu lassen.

Hinweis filr den Auftraggeber:

Der Auftraggeber hat im eigenen Interesse dafiir Sorge zu tragen, daB die zu sichern-
den Vermégenswerte dem im Biirgschaftstext ndher bezeichneten Konto des Gewerbe-
treibenden gutgebracht werden, da nur insoweit Verpflichtungen des Kreditinstituts
aus der Biirgschaft entstehen kénnen. ’

— MEBL NW. 1976 S. 1100.

Justizminister

Stellenausschreibung fiir die Verwaltungsgerichte
Aachen, Diisseldorf, Kéln und Miinster

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

2 Stellen eines Richters am Verwaltungsgericht bei
dem Verwaltungsgericht Aachen,

je 1 Stelle eines Richters am Verwaltungsgericht bei
den Verwaltungsgerichten Diisseldorf, Kéln
und Miinster.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen
auf dem Dienstwege einzureichen. Bewerber, die nicht bei
den Gerichten der allgemeinen Verwaltungsgerichtsbar-
keit des Landes beschiaftigt sind, reichen das an den
Justizminister des Landes Nordrhein-Westfalen zu rich-
tende Gesuch bei dem Présidenten des Oberverwaltungs-
gerichts fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Miinster ein,

— MBIL. NW, 1976 S. 1125,
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Einfihrung des Politik-Unterrichts in der Sekundarstufe I/Be-
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nach den Richtlinien fiir die Hauptschule unterrichten. RdErl. d.
Kultusministers v. 18, 3. 1976

Beurlaubung vom Unterricht fiir Mitglieder des Landesjugendor-

chesters Nordrhein-Westfalen. RdEzl. d. Kultusministers v. 12. 4.
1976

Studienvorkurse fiix Mathematik und Physik 1976. RdErl. d.
Kultusministers v. 8. 4. 1976

Berufsfachschulen; hier: Lehrplane fir die Berufsfachschulen fiir
Technik, RAErL. d. Kultusministers v. 13. 4. 1976

Erwerb der Fachoberschulreife fir staatlich gepriifte Techniker;
hier Fristverlangerung. RAErl. d. Kultusministers v. 19. 3. 1976, .

Berufsfachschulen; hier: Lehrpldne des Schwerpunktprofilbe-
reichs fir Berufsfachschulen der Richtungen Erndhrungs- und
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Kultusministers v, 13. 4. 1976
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1976

Verzeichnis der genehmigten Lernmittel fir das Schuljahr
1976/77. (Beilage zum GABL. Ausgabe Mai 1976.)

11 Minister fiir Wissenschaft und Forschung
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