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Wohnungsbauférderungsprogramm 1975

RdErl. d. Innenministers v. 14. 2. 1975 —
VIA4-4.022-190/75

Vorbemerkung

Das Nordrhein-Westfalen-Programm 1975 (NWP 75)
sieht fiir den Zeitraum vom 1. 1. 1971 bis 31. 12. 1975
eine Férderung von 200000 Wohnungen vor.

Bis zum 31. 12. 1974 wurden — ohne das Regionalpro-
gramm des Bundes —bereits 225000 Wohnungen gefor-
dert, davon 46500 Wohnungen im Jahre 1974.
Inzwischen stehen sich Angebot und Nachfrage am
Wohnungsmarkt in weiten Bereichen unseres Landes
bereits nahezu ausgeglichen gegeniiber. Dennoch be-
steht vor allem in Ballungszentren und fiir bestimmte
Personengruppen unter den Wohnungsuchenden nach
wie vor Bedarf an Wohnungen mit tragbarer Miete oder
Belastung, wenn auch in geringerem Umfang als in den
vergangenen Jahren. Deshalb werden die Bemithun-
gen des Landes um die schwerpunktméBige Woh-
nungsbauférderung auch im Jahre 1975 fortgesetzt.

Umiang und Auiteilung des Wolinungsbauprogramms

1975 :

Landtag und Landesregierung haben die Vorausset-
zungen dafiir geschaffen, daB im Jahre 1975 wiederum
ca. 28000 Wohnungen geférdert werden kénnen.

Die Aufteilung nach der Art der Wohnungen ergibt
folgendes Bild:
15000 = 53,6% Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen, zu fordern mit Annuitdtshilfen
und Aufwendungsdarlehen — darin
enthalten 3000 Wohnungen fiir Aus-
siedler und Fliichtlinge —
Altenwohnungen, zu férdem mit 6f-
fentlichen Baudarlehen und Auf-
wendungsdarlehen
Hauptwohnungen in Familienhei-
men, zu férdern mit o&ffentlichen
Baudariehen und Aufwendungsdar-
lehen

Eigentumswohnungen, zu f{oérdem
mit o6ffentlichen Baudarlehen und
Aufwendungsdarlehen

Wohnungen in EigentumsmaBnah-
men, zu férdern mit Festbetragsdar-
lehen

Wohnungen in EigentumsmaBnah-
men, zu férdern nur mit nicht-6ffent-
lichen Aufwendungsdarlehen des
Landes. -

Wohnungen, davon 67,8% Miet- und
Altenwohnungen und 32,2% Woh-
nungen in EigentumsmaBnahmen.

4000 = 14,3%

3500 =12,5%

2000 =

2000 =

28 000

Verteilung der Mittel des Programms 1975

Der Nachholbedarf an Wohnungen ist weitgehend ab-
gedeckt. Der noch bestehende Bedarf ist sowohl regio-
nal als auch in bezug auf die vorrangig zu versorgen-
den Personenkreise sehr unterschiedlich. Da zudem die
insgesamt verfligbaren Mittel geringer als in den Vor-
jahren sind, muB auf eine schliisselm&Bige Verteilung
verzichtet werden. Sémtliche Wohnungsbaumittel wer-

den im Jahr 1975 nur auf besondere Anforderung hin

an die Bewilligungsbehérden zugeteilt werden.

Die im Jahr 1974 zugeteilten Landesmittel, iiber die
von den Bewilligungsbeh6rden zum SchluBl des Haus-
haltsjahres 1974 nicht verfiigt war, werden nur auf

begriindeten Anfrag erneut bereitgestellf. Fiir den An-

trag sind die Nm. 3.11 und 3.21 bis 3.24 zu beachten.

Mittelanforderung bei Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen

Anforderungen von oOffentlichen Baudarlehen fiir
Hauptwohnungen in Familienheimen — ausnahmswei-
se auch fiir zweite Wohnungen in den Féllen der Nr. 1
Abs. 3 WEB 1967 (Fassung 1975) — und fiir eigengenutz-
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te Eigentumswohnungen sind von den Bewilligungsbe-
hoérden nicht einzeln, sondern geschlossen jeweils nach
dem Bestand an vorliegenden und in jeder Hinsicht
bewilliqungsreifen Antrigen bei mir vorzulegen
zum 15. 3. 1975
1.6. 1975
1.9. 1975.

Die Fristen sind unbedingt einzuhalten.

Anforderungen, die nach den genannten Terminen (15.
3. bzw. 1. 6. 1975) bei mir eingehen, konnen allenfalls
erst bei der etwa 3 Monate spéteren Mittelzuteilung
berticksichtigt werden.

Nach dem 1. 9. 1975 eingehende Anforderungen wer-
den nicht mehr berticksichtigt werden kénnen. Fiir die
Anforderung ist das als Anlage 1 beigefiigte Muster zu
verwenden.

Die &ffentlichen Baudarlehen sind wie im Jahre 1974
vorrangig fiir kinderreiche Familien und schwerbehin-
derte Antragsteller bestimmt.

Im Rang nach kinderreichen und schwerbehinderten
Antragstellern werden Antragsteller mit 2 Kindern oder
auch einem Kind allenfalls dann mit einer Beriicksich-
tigung rechnen kénnen, wenn sie i. S. des § 28 Abs. 11L
WoBauG als junge Familie oder als minderverdienend
i.S. des § 5 Abs. 3 WoBindG anzusehen sind (Unter-
schreitung der Einkommensgrenze nach § 25 II. Wo-
BauG um mindestens 20 v.H.). Mittelbereitstellungen
fiir diesen Personenkreis werden moglicherweise erst
in der zweiten Jahreshélfte moglich sein, wenn der
Mittelbedarf fiir kinderreiche und schwerbehinderte
Antragsteller fiir das laufende Jahr zuverldssig voranus-
geschatzt werden kann.

Antragsteller, die nicht zu dem in Nm. 3.11 Satz 6 und
3.12 genannten Personenkreis gehdéren, sind auf die
Forderungsmoglichkeiten mit Festbetragsdarlehen
oder nicht éffentlichen Aufwendungsdarlehen des Lan-
des oder des Bundes im Regionalprogramm zu verwei-
sen, da ihre Berlicksichtigung auf Grund der geringen
verfiigbaren Mittel voraussichtlich nicht méglich sein
wird. Mit den in Nr. 3.11 genannten Berichten kénnen
die Bewilligungsbehérden fiir bewilligungsreif vorlie-
gende Antrage Festbetragsdariehen und/oder nicht 6f-
fentliche Aufwendungsdarlehen formlos bei mir anfor-
dem. Insoweit geniigt die Angabe der Wohnungszahl
und der benétigten Mittel.

Mittelanforderung bei Miet- und Altenwohnungen

Annuitatshilfen fiir Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen sowie &ffentliche Baudarlehen fiir Altenwoh-
nungen sind von den Bewilligungsbehérden ebenfalls
bei mir anzufordern. Der Bericht iiber die in jeder
Hinsicht bewilligungsreif vorliegenden Antrdge ist in
doppelter Ausfertigung jeweils bis zum 15. 3., 1. 6. oder
1. 9. 1975 dem zustandigen Regierungsprisidenten
bzw. der Landesbaubehorde Ruhr vorzulegen. In den
Berichten ist ausfiihrlich iiber das jeweilige Projekt
unter Angabe des Bauherrn, von Art und Zahl der
Wohnungen sowie der bendtigten Mittel zu berichten.
Im Hinblick auf die Terminsetzung des Investitionszu-
lagengesetzes und des Gesetzes iiber Investitionszu-
schiisse fiir Mietwohnungen, Genossenschaftswohn:n-
gen und Wohnheime im sozialen Wohnungsbau (vgl.
auch INr. 10) ist besonders der Vorlagetermin 15. 3. 1975
unbedingt einzuhalten.

Den Berichten ist eine Ermittlung des Wohnungsbe-
darfs nach einem Formblatt beizufligen. Das Formblatt
wird allen Bewilligungsbehérden von mir zur Verfii-
gung gestellt werden. Evil. regionale oder lokale be-
sondere Umstdnde kénnen in den Berichten dargelegt
werden.

Im Interesse einer Vermeidung gesamtwirtschaftlicher
Verluste ist stets zu priifen, ob der Bedarf an 6ffentlich
geforderten Wohnungen (Nr. 3.22) nicht dadurch ge-
deckt werden kann, daB leerstehende bezugsfertige
oder im Ausbaustadium befindliche, voraussichtiich
aber nicht vermietbare, Wohnungen nachtriglich in
die offentliche Forderung einbezogen werden kénrnen.
Meine nach Nr. 2a WFB 1967 erforderliche Ausnahme-
genehmigung, dem vorzeitigen Baubeginn nachtrig-
lich zuzustimmen, wiirde ich unter folgenden Voreus-
setzungen erteilen:

Anlage

()

()
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der Standort dés Bauvorhabens muB mit den Zielen der
Landesplanung iibereinstimmen (Nr. 22 WFB 1967);

die Gesamtkosten des Bauvorhabens diirfen nicht ho-
her sein als die Betrdge, die im Bereich der Bewilli-
gungsbehorde fiir offentlich geférderte Bauvorhaben
allgemein als angemessen anerkannt werden; mafge-
bend sind dabei die Kosten im Zeitpunkt der Bezugs-
fertigkeit des nachtrdglich zu férdernden Bauvorha-
bens; ggf. muB der Bauherr auf den Ansatz iiberhhter
Gesamtkosten verzichten (Verzichte auf den Ansatz
laufender Aufwendungen sind nicht zuldssig);

- die nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen

geforderten Férderungsvoraussetzungen, insbesondere
hinsichtlich der Miete sowie der Leistungsfahigkeit,
Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit der Bauherm,
miissen erfiillt sein;

grundsatzlich diirfen héchstens die Forderungssitze in
Anspruch genommen werden, die nach den im Zeit-

punkt der Bezugsfertigkeit geltenden Wohnungsbau--

Finanzierungsbestimmungen zuldssig waren; in kei-
nem Fall diirfen die nach Nr. 5 Abs. 4 AnhB 1967
zuldssigen Forderungssitze fiir durch Annuitdtshilfen
zu verbilligende Bankdarlehen zugestanden werden.

Soweit in Ihrem Bereich Bauvorhaben zur Deckung des
Bedarfs an oifentlich geférderten Wohnungen in An-
spruch genommen werden kénnen, die die Vorausset-
zungen der Nrn. 3.231 bis 3.234 erfiillen, ist die nach
Nr. 2a WFB 1967 erforderliche Ausnahmegenehmi-
gung unter Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach dem neuesten Stand bei mir zu beantragen.
Sind Bauvorhaben im Sinne der Nr. 3.23 zwar vorhan-
den, erfiillen sie aber nicht die Voraussetzungen der
Nm. 3.231 bis 3.234, so ist mir bei Vorlage der Berichte
nach Nr. 3.22 zu berichten. Dabei ist zugleich anzuge-
ben, welche Voraussetzungen fiir die nachtrdgliche
Einbeziehung dieser Bauvorhaben in die Forderung
mit éifentlichen Mitteln nicht gegeben sind.

Fiir Altenwohnungen sind Landes- und Bundesmittel
zusammen anzufordern, so daBl den Berichten die nach
Nr. 10 Abs. 2 der Altenwohnungsbestimmungen 1971
erforderlichen Unterlagen beizufiigen sind.

Die Regierungsprasidenten bzw. die Landesbaubehor-

" de Rulr priifen die vorgelegten Mittelanforderungen

e

nur nach landesplanerischen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten und leiten ein Exemplar des Berichts —
versehen mit ihrer Stellungnahme — an mich weiter.
Mittelanforderungen, die dem Regierungsprdsidenten
oder der Landesbaubehérde Rubr fristgemd8 bis zum
15. 3. 1975 vorgelegt wurden, sind biszum 4. 4, 1975 an
mich weiterzuleiten (vgl. Nr. 3.21 S. 4).

Weitere Weisungen fiir die Programmabwicklung

Der Abwicklung des Wohnungsbauférderungspro-
gramms 1975 sind die Wohnungsbau-Finanzierungsbe-
stimmungen des Landes, RdE1l. v. 26. 2. 1971 (SMBL
NW. 2370), sowie die fiir die einzelnen Sonderprogram-
me geltenden Bestimmungen zugrunde zu legen. Die
fiir das Jahr 1975 maBgeblichen Anderungen werden
den Bewilligungsbehorden vorab mitgeteilt und in
Kirze im Ministerialblatt bekanntgegeben werden.

Dariiber hinaus wird auf folgendes hingewiesen:

Forderungsvorrang fiir besondere Personengruppen
{(Zielgruppen)

Im Mittelpunkt der Férderung werden auch im Jahre
1975 die Personengruppen stehen, denen nach § 28 II.
WoBauG und den Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen ein besonderer Vorrang bei der Férderung
einzurdumen ist. Die Bewilligungsbehérden tragen fiir
die Zielgruppen unter den Wohnungsuchenden beson-
dere Verantwortung. Durch samtliche geeignet er-
scheinenden Mittel haben sie sich vor allem genaue
Kenntnisse iiber den Bedarf an Wohnungen fiir diese
Personenkreise zu verschaffen. Das Bemithen darf sich
nicht darauf beschrédnken, vorgetragene Wohnungs-
wiinsche zu registrieren; denn erfahrungsgemi8 hin-
demn mangelnde Information, Zuriickhaltung oder Re-
signation gerade diese Wohnungsuchenden héaufig,
von sich aus Kontakt mit Behtrden zu suchen. Im Be-
darfsfall muB die Bewilligungsbehérde bei allen Kon-
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taktgesprachen mit Bauherren geeigneter Projekte dar-
auf hinwirken, da8 in den Neubauprojekten in ange-
messener Zahl auch Wohnungen fiir vorrangig zu for-
dernde Wohnungsuchende eingeplant werden, Die In-
aussichtstellung der Mitiel iiir das Gesamiprojekt mufi
notialls an eine entsprechende Bedingung gekniipit
werden,

Altenwohnungen

Mit der Bereitstellung von Mitteln fiir 4000 Altenwoh-_
nungen werden die Bemiihungen der vergangenen
Jahre auf diesem Gebiet fortgesetzt. Vgl. hierzu die
Altenwohnungsbestimmungen 1971 (Anlage 4 zum
RdEsl v. 26. 2. 1971 — SMBL. NW. 2370).

Wohnungen fiir Schwerbehinderte

Anforderung von Mitteln fiir diesen Personenkreis kén-
nen, insoweit abweichend von Nr. 3.11 und 3.21, lau-
fend vorgelegt werden. Die Hohe der zusdtzlichen Fi-
nanzierungshilfen des Landes und des Bundes ist
dem RdEi1l. v. 3. 5. 1971 (SMBL NW. 2370) zu ent-
nehmen.

Wohnungen fiir Obdachlose

Die Zahl der obdachlosen Personen ist im vergangenen
Jahr weiter zuriickgegangen. Nach wie vor ist es aber
erforderlich, 6ffentlich geforderte Wohnungen vorran-
gig- diesen Wohnungsuchenden bereitzustellen. Der
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen-und Stad-
tebau stellt zusétzliche Bundesmittel in Héhe von bis
zu DM 12500~ fiir jede Wohnung bereit, die zum
Zwecke der Rdumung von Obdachlosenunterkiinften
errichtet wird. Auf den RdAE;l v. 28. 6. 1972 (SMBL. NW.
2370) wird verwiesen.

Wohnungen fiir kinderreiche Familien

Auf den Vorrang kinderreicher Antragsteller bei Ein-
satz der Mittel zur Forderung von EigentumsmaBnah-
men ist unter Nr. 3.11 bereits hingewiesen worden. Die
Férderungsmafinahmen des Bundesministers fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stadtebau zur Beseitigung von
Wohnungsnotstdnden durch den Bau von Familienhei-
men und eigengenutzten Eigentumswohnungen fiir
kinderreiche Familien werden auch im Rahmen des
Wohnungsbauprogramms 1975 weitergefiihrt. Die H6-
he der zusitzlichen Finanzierungshilfen sowie die Ver-
fahrensbestimmungen sind dem RdEzl. v. 28. 6. 1972
(SMBL NW. 2370) zu entnehmen.

Bei Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen fiir kinderreiche Familien kénnen Zuschiisse zur
Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche Familien wie
bisher zu Lasten eines Globalkontingents der Woh-
nungsbauférderungsanstalt unter der Pos.-Nr. 1121 be-
willigt werden.

Wohnraum fiir Studenten

Die giinstige Entwicklung des Wohnungsmarktes mag
eine gewisse Erleichterung auch fiir die Wohnraumver-
sorgung der Studenten schaffen. Dennoch ist es not-
wendig, in verstarktem MaBe Wohnraum fiir Studenten
auBerhalb von Wohnheimen zu fordern, zumal sich
immer weniger Trdger bereitfinden, fiir Studenten
neue Heime zu errichten und zu betreuen. Auf den
RdErl. v. 25. 4. 1973 (SMBL. NW., 2370) ,,Studenten-
wohnraumférderung”’ wird hingewiesen.

Wohnungsbau fiir auskindische Arbeiinehmer

Bei der Ausiibung des Besetzungsrechts iiber freiwer-
dende offentlich geforderte Wohnungen sind die Be-
willigungsbehérden gehalten, wohnungsuchende Fa-
milien ausléndischer Arbeitnehmer angemessen zu be-
riicksichtigen. Ebenso wie im Vorjahr ist mir spétestens
bis zum 15. 1. 1976 zu berichten, in welchem Umfang
im Jahre 1975 offentlich geférderte Wohnungen von
ausldndischen Wohnungsuchenden und ibren Familien
bezogen wurden. In den Meldungen sind nur solche
Wohnungen zu beriicksichtigen, fiir die keine fiir den
Wohnungsbau fiir ausldndische Arbeitnehmer zweck-
gebundenen Mittel bewilligt worden sind.

Dariiber hinaus stehen mir zusétzliche Bundesmittel in
Hohe von 4000 DM je WE, bzw. 6000 DM je WE fiir
kinderreiche Familien, zur Férderung des Wohnungs-
baues fiir auslindische Arbeiftnehmer unter der Bedin-
gung zur Verfligung, daB die Wohnungen im Bewilli-
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gungsbescheid auslédndischen Arbeitnehmern fiir die
Dauer von 10 Jahren vorbehalten werden.

Die Bundesmittel sind gleichzeitig mit den Landesmit-
teln anzufordern (vgl. Nm. 3.211f.).

Aussiedler und Fliichllinge

In jeden Bewilligungsbescheid im Rahmen dieses Son-
derprogramms ist folgender Vorbehalt aufzunehmen:

.,Die geférderten Wohnungen sind fiir die Dauer von
10 Jahren bestimmt fiir Berechtigte im Sinne des § 2
des Landesaufnahmegesetzes vom 21. Mirz 1972
(GV.NW. S. 61/SGV. 24).”

Fiir diese Wohnungen ist — neben den 6ffentlichen
Mitteln des Landes ~ der Einsatz von Aufbaudarlehen
als Globaldarlehen durch die Ausgleichsamter zu-
1assig.

Im Hinblick darauf, daB die genaue Zahl der Berechtig-
ten und die Wiinsche hinsichtlich des kiinftigen Wohn-
sitzes nicht hinreichend zuverldssig vorausberechenbar
sind, kann sich fiir die Bauherren im Falle einer ander-
weitigen Belegung der Wohnungen (gem. § 7 WoBindG
i. V. m. den Nutzungsrichtlinien, RdErl. v. 31. 1. 1972 —
SMBI. NW. 238j die Notwendigkeit einer Umfinanzie-
rung der Aufbaudarlehen ergeben.

Vorsorglich sind daher beim Einsatz von Aufbaudarle-
hen nur solche Bauherren zu beriicksichtigen, die be-
reit sind, abweichend von Nr. 34 Abs. 1 Buchst. b) WFB
1967 die eingeplanten Aufbaudarlehen neben der Min-

. desteigenleistung von 15. v. H. der Gesamtkosten ein-
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zusetzen und erforderlichenfalls die Aufbaudarlehen
durch andere Mittel zu ersetzen. Eine Ersetzung von
nicht ausgezahlten Aufbaudarlehen durch Mittel des
sozialen Wohnungsbaues ist nicht méglich.

Auiwendungsdarlehen aus 6ifenflichen Mitteln

Fiir die Wohnungen, fiir die &ffentliche Baudarlehen
oder Annuitdtshilfen zur Verfiigung stehen, kionnen
von den Bewilligungsbehoérden Aufwendungsdarlehen
aus Offentlichen Mitteln zu Lasten eines der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen zugeteilten Mittelkontingents bewilligt wer-
den, ohne daB ihnen hierfiir ein besonderer Bewilli-
gungsrahmen zur Verfiigung gestellt wird.

Familienzusatzdarlehen

Fiir die aus offentlichen Baudarlehen zu férdermnden
Hauptwohnungen in Familienheimen und Eigentums-
wohnungen diirfen Familienzusatzdarlehen zu Lasten
eines der Wohnungsbauférderungsanstalt eingerdaum-
ten Globalkontingents mit der Pos.-Nr. 1111 bewilligt
werden. Das gleiche gilt fiir die Nachbewilligung von
Familienzusatzdarlehen fiir frither mit Annuitdtshilfen
oder Baudarlehen &ffentlich geférderte Familienheime
und Eigentumswohnungen.

Vorratsmafinahmen

Die vielerorts noch vorhandenen erheblichen Besténde
an freifinanzierten Kaufeigenheimen und Kaufeigen-
tumswohnungen nétigen — insbesondere auch bei der
Forderung von Vorratskaufeigentumswohnungen — zur
groBten Zuriickhaltung. Angesichts der auch nur sehr
begrenzt zur Verfligung stehenden Forderungsmittel
kénnen o6ffentliche und nicht éffentliche Mittel fiir Vor-
ratsmafinahmen nur in begriindeten Ausnahmefdllen
angefordert werden. Dafiir muB zuné&chst ein entspre-
chender Bedarf nachgewiesen werden. Dariiber hinaus
ist aber auch Voraussetzung, daB im Bereich der Bewil-
ligungsbehirde keine freifinanzierten Vorratskaufei-
genheime oder Vorratskaufeigentumswohnungen in
geeigneten Wohnlagen vorhanden sind, die fiir eine
Forderung des Exsterwerbs durch den berechtigten Per-
sonenkreis in Betracht kommen.

Forderung des Ersterwerbs

Der Antrag auf Forderung des Erwerbs von Kaufeigen-
heimen und Kaufeigentumswohnungen muB mnach
Nr. 53d Abs. 2 WFB 1967 vor Bezug durch den Erster-
werber und grundsétzlich vor der Bezugsfertigkeit der
BaumaBnahme gestellt werden.

Wenngleich es nicht Aufgabe der offentlichen Hand
sein kann, die Bauherren vor den Folgen einer Fehlein-
schitzung der wirtschaftlichen Entwicklung oder vor

Fehlplanungen zu bewahren, so bin ich doch grund-
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sdtzlich bereit, nicht zuletzt auch um volkswirtschaft-
lich unerwiinschte Verluste an wertvoller Bausubstanz
zu verhindern, die Férderung des Ersterwerbs mit &f-
fentlichen und nicht 6ffentlichen Mitteln fiir eine ge-
wisse Zeit auch auf bereits bezugsfertige Objekte aus-
zudehnen, wenn sie im iibrigen die an eine staatliche
Forderung zu stellenden Voraussetzungen erfiillen.

- Diesem Zweck diente im abgelaufenen Baujahr 1974

bereits mein RAErl. v. 2. 8. 1974 (MBL. NW. S. 1088}, mit
welchem ich fiir alle Férderungsmafinahmen die Mog-
lichkeit zur Férderung des Ersterwerbs einheitlich fiir
alle BaumaBnahmen auch auf solche Kaufeigenheime
und Kaufeigentumswohnungen ausgedehnt hatte, die
bereits bis zu 12 Monaten bezugsfertig sind. Die An-
wendung dieser Regelung ist dann durch meinen
RdE1l. v. 6. 12. 1974 (MBL. NW. 1975 S. 16) bis zum 30. 6.
1975 verldngert worden. Ob eine nochmalige Verldn-
gerung der Frist iiber diesen Zeitpunkt hinaus erfolgen
kann und/oder evil. auch noch langer als schon 1 Jahr
bezugsfertige Mafinahmen in die Férderung einbezo-
gen werden kénnen, wird zu gegebener Zeit entschie-
den werden.

Gruppenvorhaben

Im Rahmen der Forderung von Familienheimen sind —
bei sonst gleicher sozialer Dringlichkeit — auch im
Jahre 1975 Gruppenvorhaben vorrangig vor Einzelbau-
vorhaben zu férdern, wenn sie den Erfordernissen der
Nr. 58 Abs. 3 WFB 1967 gentigen, insbesondere auch
hinsichtlich ihres Standortwertes unter Beachtung der
Nr. 22 WFB 1967 1. V. m. Nr. 5.32 NWP 75 zwischen der
Bewilligungsbehérde und dem zustdndigen Regie-
rungsprdsidenten bzw. der Landesbaubehdérde Ruhr
abgestimmt sind. AuBlerdem mubB sichergestellt ssin,
daB die fiir den spéteren Erwerb vorgesehenen Fami-
lienheimbewerber durch Selbst- und Nachbarhilfe we-
sentlich zur Finanzierung des Bauvorhabens beitragen.
Auf den RdErL. v. 13. 12. 1972 (MB1. NW. 1973 S. 51)
wird verwiesen.

Zur Mitfinanzierung von Kleinsiedlungs-Gruppenvor-
haben wird der Bundesminister fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stdadtebau aus Bundesmitteln, soweit sie
ihm hierfiir zur Verfiigung stehen, zusétzlich zu den
bestimmungsgemaB zuldssigen Landesmitteln je Klein-
siedlerstelle einen Betrag von 6000 DM bereitstellen.
Bei kinderreichen Familien erhéht sich dieser Befrag
bis auf die im RdEi1l. v. 28. 6. 1972 — SMBI. NW. 2370 —
genannten Betrage.

Die Bundesmittel fiir Kleinsiedlungs-Gruppenvorha-
ben sind bei mir - fiir jedes einzelne Gruppenvorhaben
geschlossen, also nicht gesondert fiir jede einzelne zu
diesem Gruppenvorhaben gehérende Kleinsiedlung —
unter gleichzeitiger Angabe der Stellenzahl, des Tra-
gers, des Bewerbers, der Anzahl der zu beriicksichti-
genden Kinder (Nr. 40 Abs. 3 WFB 1967), ggf. der
Ubernahme der Ehrenpatenschaft durch den Bundes-
présidenten, des Bauortes, der Wohnfldche je Woh-
nung, der Gesamtkosten und des Gesamtfinanzie-
rungsplanes zu beantragen. Hierbei ist auch zu bestéti-
gen, daB die im Finanzierungsplan vorgesehenen Lan-
desmittel in der bestimmungsgem&l zuldssigen Héhe
eingesetzt werden.

Zu beachten ist, daBl neben den zur Finanzierung von
Kleinsiedlungs-Gruppenvorhaben vorgesehenen Bun-
desmitteln nicht auch noch Bundesmittel aus den For-
derungsmafnahmen fiir kinderreiche Familien ange-
fordert werden kénnen.

Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen

Die erforderlichen Einrichtungszuschiisse fiir Klein-
siedlungen sind von den Bewilligungsbehorden zu La-
sten des der Wohnungsbauférderungsanstalt bei der
Pos. Nr. 1120 eingerdumten Globalkontingents zu be-
willigen.

Zinszuschiisse

Die ForderungsmaBnahme iiber die Gewédhrung von
Zinszuschiissen zur Verbilligung von zweitstelligen
Hypothekendarlehen bei mit 6ffentlichen oder micht
offentlichen Mitteln des Landes geférderten Wohnun-
gen wird auch im Rahmen des Wohnungsbaupro-
gramms 1975 auf Grund der Zinszuschufbestimmun-
gen 1972 — ZZB 1972 — (RdEzl. v. 23. 2. 1972 — SMBI,
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NW. 2370) weitergefithrt. Der nicht verdifentlichte
RdE1l v. 20. 6. 1972 — VI A 3 —4.709.6 — 2390/72 —, mit
welchem die dort genannten Bewilligungsbehorden
gemdB Nr. 10 Abs. 1 Satz 1 ZZB 1972 ermachtigt wor-
den sind, Antrdge auf Gewéhrung von Zinszuschiissen
unmittelbar der Wohnungsbauférderungsanstalt vorzu-
legen, ist bis auf Widerruf weiterhin anzuwenden.

Forderung von Gafagen

Die Mittelbedarfsanforderungen gemdB Nr. 6.3 d.

RdE1l. v. 20. 2. 1973 (SMBI. 2370) sind mir entspre-

chend den in Nrm. 3.11 und 3.21 genannten Terminen

jeweils bis zum 15. 3., 1. 6. und 1. 9. 1975 vorzulegen. In

dem Bericht sind die einzelnen Bauvorhaben mit fol-

genden Angaben aufzufiihren:

a) Zahl und Art der Garagen (Nr. 3.21, 3.22 oder 3.23
des 0. a. Runderlasses)

b) Beantragter Darlehensbetrag

c) Besteht eine Wirtschaftseinheit zwischen Wohnun-
gen und Garagen? Ja, nein? — Bilden die Garagen
mit den Wohnungen eine Wirtschaftseinheit, so
kénnen sie Zubehér zu den Wohnungen nach
Nr. 3.11%) sein, oder die Zuordnung zu den Woh-
nungen erfolgt durch Baulast gemdB Nr. 3.12%). In
beiden Féllen gilt fiir das Verfahren Nr. 6.1%).
Bilden die Garagen dagegen eine besondere Wirt-
schaftseinheit, so gilt fiir das Verfahren Nr. 6.2 —

RdErl. v. 20. 2. 1973 (SMBL NW. 2370). Fir diese -

Félle kommt nur die Zuordnung zu den Wohnungen
" durch Baulast in Frage.

d) Art der rechtlichen Zuordnung der Garagen zu den
Wohnungen (Nr. 3.11 oder 3.12 — RdErl. v. 20. 2.
1973 — SMBI1. NW. 2370)
hierzu vgl. die Ausfiihrungen zu c).

€) Nahere Erlduterung des Wohnungsbauvorhabens,
fiir das die Garagen béstimmt sind, unter Angabe
der Zahl der mit 6ffentlichen Mitteln zu férdemden
Wohnungen. -

f) Stellungnahme zum Garagenbedarf und zur Ver-

mietbarkeit der geplanten Garagen unter Beriick-

sichtigung der 6rtlichen Verhéltnisse und des Perso-
nenkreises, fiir den die mit 6ffentlichen Mitteln zu
fordernden Wohnungen bestimmt sind. Eine Forde-
rung kommt nur bei ausreichendem Bedarf in Be-
tracht. Es ist daher rechtzeitig im Einvernehmen mit
der zustédndigen Bauaufsichtsbehorde vorab zu kla-
ren, ob im Einzelfall eine von den Stellplatzricht-
zahlen gem&B RdErl. v. 19. 9. 1972 (SMBI. NW.

23213) abweichende Regelung zu treffen ist, damit

die Vermietung und Nutzung der Garagen voraus-

sichtlich auf Dauer sichergestellt ist.

Soweit die verfiigbaren Mittel ausreichen, bin ich in
Ausnahmefélien bereit, Mittelanforderungen auch fiir
solche Vorhaben zu enisprechen, bei denen die in
Nr. 3.1 bzw. 3.52 — RdErl v. 20. 2. 1973 (SMBL. NW.
2370) — genannte Wohnungs- bzw. Garagenstellplatz-
zah! unwesentlich unterschritten wird, die Errichtung
der Garage aber aus besonderen Criinden trotzdem

dringlich erscheint.

Intensivprogramm des Bundes

Die Mittel des Intensivprogramms 1974 muBten in star-
kem Malle zur Férderung von Altenwohnungen und
Altenheimen vorbehalten bleiben. Mit einer &hnlichen
Entwicklung ist im Jahre 1975 zu rechnien. Soweit dar-
{iber hinaus die Zuteilung von Bundesmitteln aus dem
Intensivprogramm mdglich sein wird, werde ich die in
Betracht kommenden Bewilligungsbehorden rechtzei-
tig unterrichten.

*) RdE:L v. 20. 2. 2973 (SMBL. NW. 2370}

6.

|

10.

11.

12.

13.
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Regionalprogramm des Bundes
Ob im Jahre 1975 wiederum mit einem Regionalpro-
gramm des Bundes zu rechnen ist, 188t sich zur Zeit

.noch nicht sagen. Es stehen aber noch Restmittel aus

dem Jahre 1974 in gréBerem Umfang zur Verfiigung.
Die Bewilligungsbehérden sind durch einen besonde-
ren — nicht verdifentlichten — RunderlaB hiervon unter-
richtet worden. .

Bundeseinsatzrichtlinien {fiir den sozialen Woh-
nungsbau

Im Falle des Einsatzes von Mitteln des Bundesministers
ftir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau sind die
im Bundesanzeiger Nr. 16/1973 v. 16. 1. 1973 und im
Gemeinsamen Ministerialblatt 1973 Nr, 4 S. 65 verdf-
fentlichten Einsatzrichtlinien v. 20. 12. 1972 zu be-
achten.

Standortbindung

Mit einer Mittelzuteilung fiir Miet- und Genossen-
schaftswohnungen ist nur dann zu rechnen, wenn der
Regierungsprasident bzw. die Landesbaubehdrde Ruhr
bestétigt, daB das Bauvorhaben der Zielsetzung der
Nr. 5.32 des Nordrhein-Westfalen-Programms ent-
spricht. Zwar gilt diese Zielsetzung grundsdtzlich auch
fir EigentumsmaBnahmen. Die Bewilligungsbehérde
darf jedoch insoweit in besonders gelagerten Féllen in

eigener Zustéandigkeit Ausnahmen zulassen. Die Griin- -

de fiir die Zulassung colcher Ausnahmen sind akten-
kundig zu machen.

Ausbau und Erweiterung von Familienheimen und
Mietwohnungen

Der Ausbau und die Erweiterung von Familienheimen
koénnen bei Vorliegen eines dringenden Bediirfnisses
geférdert werden. Im iibrigen wird auf den RdErl. v.
16. 7. 1973 (SMBL. NW. 2371) hingewiesen.

Fiir bauliche MaBnahmen zur Anpassung von Miet-
und Genossenschaftswohnungen an einen modernen
Wohnstandard diirfen wie im Vorjahr 6ffentliche Bau-
darlehen bei mir angefordert werden, sofern die Vor-
aussetzungen des § 17 Abs, 1 Satz 2 II. WoBauG erfiillt
sind. Diese Mittel diirfen nicht neben Subventionen
eingesetzt werden, die im Rahmen der Modernisie-
rungsprogramme von Bund und Land gewdhrt werden.
Naheres hierzu ist den in beigefiigter Anlage 2 enthal-
tenen Weisungen zu entnehmen.

Investitionszuschiisse

Nach dem Gesetz iiber Investitionszuschiisse v. 27. 12.
1974 (BGBL. I S. 3698) ist begiinstigt nur die Neuschaf-
fung von Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie
von Wohnheimen, wenn die Projekte mit 6ffentlichen
Mitteln i.S. des § 6 Abs. 1 oder nach § 88 II. WoBauG
gefordert werden. Voraussetzung ist, daf der Antrag
auf Baugenehmigqung nach dem 30. 11. 1974 sowie vor
dem 1.-7. 1975 gestellt wird und das Projekt vor dem
1. 7. 1977 bezugsfertig wird. Ist der Antrag auf Bauge-
nehmigung vor dem 1. 12. 1974 gestellt worden, so
erhélt den Investitionszuschull auch, wer mit den Bau-
arbeiten zwischen dem 1. 12. 1974 und dem 1. 7. 1975
begonnen hat.

Nihere Erljuterungen zum Gesetz und Weisungen
zum Verfahren werden die Bewilligungsbehérden er-
halten, sobald mir die bereits angekiindigten Richt-
linien des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwe-
sen und Stddtebau vorliegen.

Positionsnummern )
Fiir die im Bewilligungsverfahren zu verwendenden

. Positionsnummern ist mein RAErl. (nicht veréffentlicht)

v. 20. 11. 1973~ VI A 1-4.020-2978/73 — zu beachten.

Bewilligungsablauf, Jahresabschiuf
Hierzu ergeht noch ein besonderer RunderlaB.

Inkraftireten

Dieser RdErl. tritt mit Wirkung vom 1. Méarz 1975 in
Kraft. Gleichzeitig wird der RdAErl, v. 12. 2. 1974 (MBL
NW. S. 348) aufgehoben.

Anlage 2
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Anlage 2
z. RAELL v. 14. 2. 1975
- VIA4-4.022-190/75—-

Ausban von Miet-
und Genossenschaitswohnungen

Im Rahmen der wohnungspolitischen Zielsetzungen ge-
winnt das Bemiihen um die Verbesserung der Struktur
iiberalteter Wohngebiete zunehmend an Bedeutung.
Land -und Bund stellen seit einigen Jahren erhebliche
Mitte]l im Rahmen besonderer Modernisierungspro-
gramme bereit. In manchen Féllen sind jedoch derart
umfangreiche Umbauarbeiten erforderlich, da die Fi-
nanzierungshilfen im Rahmen der besonderen Férde-
rungsprogramme zur Modernisierung nicht ausreichend
sind. Dies kann der Fall sein bei einem u. U. notwendi-
gen volligen Umbau von Wohnungen, die nach heutigen
MabBstében nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind
(§ 17 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG — Nr. 65 Abs. 2 WEB 1967).
Fiir einige der dringendsten Félle kénnen — im Rahmen
der vorhandenen Mittel — Baudarlehen und Aufwen-
dungsdarlehen aus offentlichen Mitteln bei mir angefor-
dert werden. Das Programm dient zundchst zu Erpro-
bungszwecken und hat daher nur einen relativ begrenz-
ten Umfang. Im einzelnen sind folgende Welsungen zZu
beachten:

Die Mittel werden den Haushaltsansétzen fiir die Neu-
schaffung von Wohnraum entnommen. Geférdert wer-
den kénnen daher nur solche Wohnungen, die infolge
Anderung der Wohngewohnheiten nicht mehr fir
Wohnzwecke als geeignet angesehen werden kénnen,
weil sie in ihrem jetzigen Zustand nicht mehr den Anfor-
derungen entsprechen, die der ganz iiberwiegende Teil
der Wohnungsinteressenten heute an eine Wohnung
stellt (§ 17 Abs. 1 Satz 21. V. m. § 2 Abs. 1 II. WoBauG).

Der Bauaufwand muB wesentlich sein (§ 17 Abs. 1 Satz 2
II. WoBauG). Deshalb diirfen im Rahmen dieser beson-
deren ForderungsmaBnahme nur Projekte beriicksich-
tigt werden, bei denen fiir die Bauleistungen einschlieB-
lich der durch den Umbau verursachten Baunebenko-
sten ein Aufwand von mehr als 30000 DM je Wohnung
und mehr als 500 DM je Quadratmeter Wohnfldche er-
forderlich ist.

Die veritigbaren Ivhttel werden entsprechend dem Er-
probungscharakter der ForderungsmaBnahme nur
schwerpunktmé&Big eingesetzt werden. Gefordert wer-
den daher zundchst nur Ausbauprojekte mit mindestens
25 Miet- oder Genossenschaftswohnungen, wobei ein
ziigiger Fortschritt des Ausbaues insbesondere auf
Grund der gegebenen Moglichkeiten fiir den Umzug der
jetzigen Mieter der Wohnungen sichergestellt sein mu8.

Fiir eine Forderung kommen in erster Linie Altbauwoh-
nungen in Betracht. Nur in Ausnahmeféllen ~ bei Vorlie-
gen besonderer schwerwiegender Mangel — diirfen auch
in der Zeit bis zum 31. 12. 1954 bezugsfertig gestellte
Wohnungen in die Ausbaumafnahme einbezogen wer-
den. Mit offentlichen Mitteln geforderte Wohnungen
diirfen allerdings nur dann beriicksichtigt werden, wenn
inzwischen die Eigenschaft ,Gffentlich gefordert” etlo-
schen ist. Weitergehende Ausnahmen bediirfen meiner
Zustimmung.

Geférdert werden diirfen nur Wohnungen in Siedlungs-_ -

bereichen mit dringendem Wohnungsbedarf, an deren
Substanzverbesserung auch unter stadtebaulichen und
soziologischen Aspekten dringendes 6ffentliches Inter-
esse besteht.

Soweit im folgenden nicht ausdriicklich etwas anderes
gesagt ist, gelten die Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1967. Insbesondere muf} die Wohnung hinsicht-
lich GroBe, GrundriB, Ausstattung nach dem Ausbau
ohne Einschrinkung sdmtlichen Erfordemissen der
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1967 geniigen,
damit die Voraussetzung eines zukunftssicheren Stan-
dards (Nr. 5.3 des Nordrhein-Westfalen-Programms
1975) erfiillt wird.

Fiir die Hohe der Forderungssitze gilt folgendes:

Betragen die Ausbaukosten (vgl. Nr. 3) mehr als 500 DM
je Quadratmeter Wohnfldche, so diirfen ein dffentliches

82

8.3

10.

11

11.1-

11.2

11.3
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Baudarlehen in Hohe der Hélite der in Nr. 39 Abs. 1 bzw.
Abs. 4 WFB 1967 genannten Sdtze — aufgerundet auf
volle einhundert Deutsche Mark — sowie ein Aufwen-
dungsdariehen aus &ffentlichen Mitteln in Hoéhe von
1,80 Deutsche Mark bzw. — im Falle der Nr. 4 Abs. 3 der
Aufwendungsdarlehensbestimmungen 1972 — von 1,50
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfidche und Monat
bewilligt werden. ’

Betragen die Ausbaukosten (vgl. Nr. 3) ausnahmsweise
mehr als 650 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfla-
che, so diirfen ein 6ffentliches Baudarlehen in Hohe von
zwei Dritteln der in Nr. 39 Abs. 1 bzw: Abs. 4 WFB 1967
genannten Sdtze — aufgerundet auf volle einhundert
Deutsche Mark — sowie ein Aufwendungsdarlehen aus
offentlichen Mitteln in Hohe von 2,40 bzw. — im Falle der
Nr. 4 Abs. 3 der Aufwendungsdarlehensbestimmungen -
1972 - von 2,10 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
flache und Monat bewilligt werden.

Sonstige Finanzierungshilfen des Bundes oder des Lan-
des diirfen nicht eingesetzt werden.

Fiir den Fall, daB die in Nr. 3 genannten Mindestausbau-
kosten bei SchluBabrechnung unterschritten werden,
bleibt eine Kiirzung der bewilligten Mittel vorbehalten.
Auf den Vorbehalt ist im Bewilligungsbescheid hinzu-
weisen.

Fiir die Auszahlung der &ffentlichen Baudarlehen gilt
Nr. 77 Abs. 2 Buchst. b) WFB 1967 mit folgender
MaBgabe:

Soweit der Ausbau der Wohnungen, die mit dem Bewil-
ligungsbescheid geférdert wurden, nur abschnittweise
durchgefiihrt wird, beziehen sich die in Nr. 77 Abs. 2
Buchst. b) genannten Vomhundertsitze auf den jeweili-
gen Bauabschnitt.

Abweichend von Nr. 16 Abs. 1 WFB 1967 daxf die Durch-
schnittsmiete einen Betrag von 3,80 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflédche und Monat nicht iiberschrei-
ten. Um diese Durchschnittsmiete auch fiir den Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit sicherzustellen, wird folgen-
des bestimmt:

Nr. 69a WFB 1967 gilt — insoweit abweichend von
Nr. 1.3 des RdEzl. v. 12. 7. 1973 (SMBIL. NW. 2370) — mit
der MaBgabe, daB die Bewilligung erst erfolgen darf,
wenn die gesamte Ausschreibung fiir alle Gewerke vor-
liegt und auf Grund der Ergebnisse bestétigt wird, dal
zwar mindestens Umbaukosten in der in Nr. 3 genann-
ten H6he entstehen, die in Nr. 11 genannte Durch-
schnittsmiete aber nicht {iberschritten wird.

Da es sich um &ffentlich geférderte Wohnungen i. S. des
§ 1 WoBindG handelt, sind fiir die Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung die Zweite Berechnungsver-
ordnung und die Erlduterungen 1971 (RdErl. v. 1. 3. 1971
— SMBI. NW. 2370) zu beachten. Das gilt auch fiir die
Hohe der Abschreibung. Die zuldssige Hochstdurch- .
schnittsmiete von 3,80 DM wird in der Regel nur dann
gehalten werden kﬁlmen, wenn der Grundstiicks- und
Gebé&uderestwert auf der Kostenseite nur mit einem Teil
des nach §§ 6,7 Il. BV zuldssigen Betrages angesetzt
werden. Der Bauherr mu8 sich deshalb vor Bewilligung
schriftlich verpflichten, in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung auf der Kostenseite fiir den Wert des Bau-
grundstiicks und den Wert der wiederverwendeten Ge-
b&udeteile nur Betrdge anzusetzen, die, je nach der
Hohe der Umbaukosten und Aufwendungen, bei Zu-
grundelequng einer Durchschnitismiete von
3,80 DM/qm noch moglich sind, und im iibrigen auf
einen Kostenansatz bei diesen Positionen zu verzichten.

Sollten sich trotz der Regelung zu 11.1 nach Bewilligung
bis zur Bezugsfertigkeit Eth6hungen der Aufwendungen
ergeben (Baukostenverteuerungen durch Preisgleitklan-
seln, Kapitalkostenerh6hungen bei zinsvariablen Hypo-
theken, Erhoéhung der Pauschalansétze in der II. BV), ist
wie folgt zu verfahren:

a) Betrdgt die Erhéhung der Aufwendungen bis zu
0,40 DM je qm Wohnfldche und Monat, ist in diesem
Umfang ein Verzicht des Bauherm auf den Ansatz
laufender Aufwendungen erforderlich, um die
Durchschnittsmiete von 3,80 DM je qm Wohnfléche
und Monat zu halten. Auf die Rechtsfolgen des § 8b
Abs. 1 und 3 WoBindG wird hingewiesen.
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b) In dem Umfang, in dem die Erhthung der Aufwen-

dungen 0,40 DM iiberschreitet, ist ein entbprechen-
der weiterer Verzicht des Bauherm auf einen Ansatz
bei dem Grundstiickswert oder Gebduderestwert er-
forderlich. Ein iiber 0,40 DM/qgm hinausgehender
Verzicht auf den Ansatz laufender Aufwendungen
darf nicht hingenommen werden.
Der Ansatz von Betriebskostenerh6hungen nach Be-
willigung ist zuldssig. Allein aus diesem Grund darf
danach die Durchschnittsmiete von 3,80 DM/qm bei
Bezugsfertigkeit iiberschritten werden.

Der Bauherr hat sich vor Bewilligung schriftlich mit der

vorstehenden Regelung einverstanden zu erklaren.

12. Bei der Ausiibung des Besetzungsrechts fiir diese miet-
preisgiinstigen Gffentlich gefﬁrderten Wohnungen sind
vorrangig Minderverdienende (Nr. 5.5 der Nutzungs-
richtlinien, RdErl. v. 31. 1. 1972 — SMBL. NW. 238) zu
beriicksichtigen.

13. Die Mittel sind von der Bewilligungsbehdorde gesondert
bei mir anzufordern. In dem Bericht ist zu den Voraus-
setzungen der vorstehenden Nm. 1 bis 7 Stellung zu
nehmen und zu bestédtigen, daf die nach Nr. 11 erforder-
lichen Verzichtserkldrungen des Bauherrn vorliegen.
Dem Bericht ist ein Ortsplan mit Einzeichnung der Bau-
grundstiicke, ein Satz Bauzeichnungen, eine Baube-
schreibung und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung bei-
zufiigen.

— MBI KW. 1975 S. 308.
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