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L

Innenminister

Wohnungsbauférderungsprogramm 1974

RdErl. d. Innenministers v. 12. 2. 1974 —
VIA4-4022-270/74

Vorbemerkung

Angebot und Nachfrage stehen sich am Wohnungsmarkt
in einigen Bereichen unseres Landes bereits nahezu
ausgeglichen gegeniiber. Dennoch besteht -~ vor allem
in Ballungszentren und fiir bestimmte Personengruppen
unter den Wohnungsuchenden - nach wie vor Bedarf an
Wohnungen mit tragbarer Miete oder Belastung. Dies
wird u. a. durch eine im Dezember 1973 von den Bewilli-
gungsbehdrden durchgefiihrte Bedarfspriifung bestatigt.

Umifang des Wohnungshauprogramms 1974

Die Landesregierung hatte sich im Verlauf des Jahres
1973 im Zielkonflikt zwischer Wohnungspolitik und
Stabilitit dazu entschlossen, die Bemiihungen um die

- zahlenméBige Erfilllung des zundchst geplanten Woh-
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nungsbauprogramms zugunsten einer Unterstiitzung der
Bundesregierung bei ihren Mafnahmen zur Wiederge-
winnung der Stabilitit zuriickzustellen. Kapitalmarkt-
bedingte Erschwernisse kamen hinzu. Dennoch konnten
im Jahre 1973 36000 Wohnungen aus Bundes- und Lan-
desmitteln geférdert werden. Uber Mittel fiir rd. 21400
Wohnungen wurde von den Bewilligungsbehérden
nicht verfiigt.

Der nach wie vor bestehende Bedarf an Wohnungen des
sozialen Wohnungsbaues und die konjunkturelle Ent-
wicklung haben Landtag und Landesregierung hewo-
gen, die im Jahre 1973 nicht bewilligten Mittel den
Bewilligungsbehérden fiir das Jahr 1974 erneut zuzutei-
len. Die Bereitstellung ist mit ErlaB von 24. 1. 1974
erfolgt.

Das Nordrhein-Westfalen-Programm 1975 (NWP 75)
sieht fiir den Zeitraum vom 1. 1. 1971 bis 31. 12. 1975
eine Forderung von 200000 Wohnungen vor. Obwohl bis
zum 31. 12, 1973 — ohne das Regionalprogramm des
Bundes — bereits 179000 Wohnungen und unter Hinzu-
rechnung des Regionalprogramms sogar 197 500 Woh-
nungen gefdrdert wurden, haben Landtag und Landes-
regierung dennoch die Voraussetzungen dafiir geschaf-
fen, dafl im Jahre 1974 — ohne Berucksichtiqung der
oben angefiihrten Restmittel! 1973 fiir ca. 21400 Woh-
nungen — wiederum ca. 45000 Wohnungen aus Landes-
mitteln geférdert werden kénnen. Von diesen nach dem
Haushaltsplan verfiigbaren Mitteln fiir rd. 45000 Woh-
nungen werden mit Bereitstellungserlassen vom heuti-
gen Tage in einem ersten Programmabschnitt zunéchst
nur

Mittel tiir rd. 23000 Wohnungen

- einschlieBlich 3 150 Wohnungen fiir Aussiedler
und Flichtlinge -

bereitgestellt. Damit soll - zusammen mit den Restmit-
teln 1973 - ein konjunktureller AnstoB gegeben, ande-
rerseits durch die Zuriickhaltung der Mittel fiir weitere
22000 Wohnungen bis zu einem spateren Zeitpunkt aber
auch eine Uberhitzung, eine ibermifige Nachirage
nach Bauleistungen und damit verbunden eine Preisex-
plosion; vermieden werden.

Aufteilung der Mittel

In den vorgenannten 45000 Wohnungen sind fiir Aus-
siedler und Fliichtlinge 6300 Wohnungen enthalten, die
den Bewilligungsbehérden nach den veranschlagten
Aufnahmezahlen zugeteilt werden. Von den verbleiben-
den Mitteln stehen Mittel fiir rd. 30000 Wohnungen zur
schliisselméBigen Aufteilung an die Bewilligungsbehér-
den zur Verfiiqung.

Die zur schliisselmédfigen Verteilung vorgesehenen
Wohnungen teilen sich wie folgt auf:
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Mietwohnungen

8 000 = 26,7% WE mit Annuititshilfen geférdert
2500 = 8,3% WE nur mit Aufwendungsdarlehen ge-

férdert
6 000 = 20,0% Altenwohnungen mit 6ffentiichen Bau-
darlehen gefordert
16 500 = 55,0%
Eigentumsmafinahmen
2500 = B8,3% Hauptwohnungen mit Hffentl.
in Familienheimen Baudari.
1500 = 5,0% Eigentumswohnungen gefordert
4 000 = 13,4% WE mit Festbetragsdarl. gefordert
2500 = 8,3% Hauptwohnungen in Familienheimen
nur mit Aufwendungsdatriehen gefér-
dert
3000 = 10,0% Eigentumswohnungen nur mit Auf-

wendungsdarlehen geférdert
13500 = 45,0%

Fiir die einzelne Bewilligungsbehérde hingt die Bereit-
stellung von Mitteln aus dem ersten Abschnitt von
23000 Wohnungen jeweils von dem Ergebnis der Be-
darfsanalyse und dem Abflu der Restmittel {973 ab.
Dasselbe gilt fiir die spitere Zuteilung aus dem zweiten
Abschnitt von rd. 22000 Wchnungen, deren Zeitpunkt
noch nicht feststeht.

In dem ersten Abschnitt von 23000 Wohnungen sind
bereits sdmtliche verfiigbaren 6ffentlichen Baudarlehen
fiir EigentumsmaBnahmen zugeteilt worden, so daB im
zweiten Abschnitt mit rd. 22000 Wohnungen fir Haupt-
wohnungen in Familienheimen und eigengenutzte Ei-
gentumswohnungen nur noch Festbetragsdarlehen oder
nicht offentliche Aufwendungsdarlehen bereitgestellt
werden kénnen,

Bei den mit Annuititshilfen zu férdernden Mietwohnun-
gen kann den Anforderungen der Bewilligungshehor-
den nur zum Teil entsprochen werden, da der verfiigha-
re Rahmen nicht ausreicht.

Weisungen fiir die Programmabwicklung

Der Abwicklung des Wohnungsbaufsrdérungspro-
gramms 1974 sind die Wohnungsbau-Finanzierungsbe-
stimmungen des Landes, RdErl. v. 26. 2. 1971 (SMBL
NW. 2370}, sowie die fiir die einzelnen Sonderprogram-
me geltenden Bestimmungen zugrunde zu legen. Die fiir
das Jahr 1974 geltende Fassung wurde den Bewilli-
gungsbehérden im Vorabdruck bereits mitgeteilt und
wird in Kirze im Ministerialblatt bekanntgegeben
werden.

Dariiber hinaus sind von den Bewilligungsbeharden fol-
gende Weisungen zu beachten.:

Berechnung der zugeteilten Mittelkontingente

Die mit Bereitstellungseria vom heutigen Tage den
Bewilligungsbehdrden zugeteilten Miftel wurden auf
der Grundlage folgender Durchschnittsbetrige er-
rechnet:

offentliche Baudarlehen

f. Altenwohnungen 29000 DM je WE
éffentliche Baudarlehen f, Haupt-

wohnungen in Familienheimen 36000 DM je WE
offentliche Baudarlehen f. eigen-

genutzte Eigentumswohnungen 33000 DM je WE
Annuitétshilfen fiir Mietwohnungen 4500 DM je WE
Festbetragsdarlehen 15000 DM je WE
Nicht 6ffentliche Aufwendungsdarfehen

fiir Mietwohnungen 2800DM je WE
fiir Hauptwohnungen

in Familienheimen 4800 DM je WE
fiir eigengenutzte

Eigentumswohnungen 3400 DM je WE.

Sollen Familienheime in der Form von Gruppenvorha-
ben gefdrdert werden, so kénnen den Bewilligungsbe-
hérden auf Anforderung weitere tifentliche Baudarle-
hen in der zuldssigen Héhe bereitgestellt werden, wenn
die Durchschnittsbetrage nicht ausreichen.
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Bei den genannten Durchschnittssdtzen handelt es sich
nur um eine Bemessungsgrundlage fir die Mittelzutei-

lung. Bei der Bewilligung fiir das einzelne Bauvorhaben-

ist von den Betrdgen nach den fiir die jeweilige Pro-
grammart geltenden Forderungssitzen auszugehen. Die
Bewilligungsbehérde hat bei der Verplanung der Mittel
jedoch darauf zu achten, daB die in dem Mittelbereitstel-
lungserlaB genannten Zahlen der zu férdernden Woh-
nungen hicht unterschritten werden. Nur bei Vorliegen
besonderer Griinde kann — im Rahmen der verfiigbaren
Mittel — mit der Bereitstellung kleiner Spitzenbetrage
gerechnet werden, wenn die verfiigbaren Durchschnitts-
betrage nicht ausreichen.

Im Hinblick auf die geringen verfiigharen Mittel miissen
Sanierungs-, Strukturférderungs- und Entwicklungs-
mabnahmen weitgehend aus den schliisselméBig zuge-
teilten Mitteln — mit Vorrang vor anderen Projekien —
geférdert werden. Sondermittel werden nur fiir einige
wenige vordringliche Félle bereitgestellt, wenn ein be-
sonderer, liber die Schliisselmittel hinausgehender Be-
darf nachgewiesen wird.

Einsatz deér &fientlichen Baudarlehen fiir Eigentums-
mafinahmen

Fiir die Forderung von Hauptwohnungen in Familien-
heimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen ste-
hen den Bewilligungsbehdrden in beschrinktem Um-
fang offentliche Baudarlehen zur Verfiigqung. Diese Mit-
tel sind vorranglig fiir kinderreiche Familien einzuset-
zen. Reichen die verfiigharen Mittel fiir die Zahl der
vorliegenden Antrage kinderreicher Familien nicht aus,
sind vorrangig minderverdienende Antragsteller (§ 5
Abs. 3 WoBindG) zu beriicksichtigen. Sind mehr Mittel
verfiigbar, als fiir kinderreiche Familien benétigt wer-
den, diitfen auch sonstige sozial dringliche Antrige be-
riicksichtigt werden, wobei ebenfalls minderverdienen-
de Antragsteller Vorrang erhalten mitssen.

Aufwendungsdarlehen aus &ifentlichen Mitteln

Fiir die Wohnungen, fir die &ffentliche Baudarlehen
oder Annuitédtshilfen zur Verfiigung stehen, kénnen von
den Bewilligungsbehtrden Aufwendungsdarlehen aus
offentlichen Mitteln zu Lasten eines der Wohnungsbau-
férderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfaien zu-
geteiiten Mittelkontingents bewilligt werden, ohne daB
ihnen hierfiir ein besonderer Bewilligungsrahmen zur
Verfiigung gestellt wird.

Familienzusatzdarlehen

Fir die aus offentlichen Baudarlehen zu férdemden
Hauptwohnungen in Familienheimen und Eigentums-
wohnungen diirfen Familienzusatzdarlehen zu Lasten
eines der Wohnungsbaufirderungsanstalt eingeraumten
Globalkontingents mit der Pos.-Nr. 1111 bewilligt wer-
den. Das gleiche gilt fiir die Nachbewilligung von Fami-
lienzusatzdarlehen fiir frither mit Annuitédtshilfen oder
Baudarlehen offentlich geforderte Familienheime und
Eigentumswohnungen.

Firderungsvorrang iir besondere Personengruppen

Im Mittelpunkt der Férderung werden auch im Jahre
1974 die Personengruppen stehen, denen nach § 28 I
WoBauG und den Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen ein besonderer Vorrang bei der Férderung einzu-
raumen ist. Die Bewilligungsbehérden tragen fiir die
sog. Problemgruppen unter den Wohnungsuchenden be-
sondere Verantwortung. Durch sémtliche geeignet er-
scheinenden Mittel haben sie sich vor allem genaue
Kenntnisse iiber den Bedarf an Wohnungen fiir diese
Personenkreise zu verschaffen. Das Bemiihen darf sich
nicht darauf beschrénken, vorgetragene Wehnungswiin-
sche zu registrieren; denn erfahrungsgemafl hindern
mangelnde Information, Zuriickhaltung oder Resigna-
tion gerade diese Wohnungsuchenden hiufig, von sich
aus Kontakt mit Behérden zu suchen.

Im Bedarfsfall mufl die Bewilliqungsbehérde bei allen
Kontaktgesprachen mit Bauherren geeigneter Projekte
darauf hinwirken, daB in den Neubauprojekten in ange-
messener Zahl auch Wohnungen fiir vorrangig zu for-
dernde Wohnungsuchende eingeplant werden. Die In-
aussichtstellung der Mittel fiir das Gesamtprojekt muf
notfalls an eine enisprechende Bedingung gekniipit
werden,
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Altenwohnungen

Fiir 6000 Altenwohnungen des Programms 1974 stehen
im Haushaltsplan éffentliche Baudarlehen und Aufwen-
dungsdarlehen des Landes bereit. Aus den in Nr. 2
genannten Grinden werden den Bewilligungsbehérden
zunichst aber nur Mittel fiir 3000 Altenwohnungen zu-
geteilt,

Es darf ein éffentliches Baudarlehen bewilligt werden in
Héhe von

a) fiir die Wohnung einer

alleinstehenden Person bis zu 26 500 DM
b) fiir die Wohnung eines
Ehepaares bis zu 31500 DM.

Der Zuschlag fir Gemeinschaftsrdume (Nr. 6 Abs. 3
AWB 1971) darf 600 DM je Wohnung nicht iiber-
schreiten,

Im iibrigen gelten die Altenwohnungsbestimmungen
1971 (Anlage 4 z. RdErl. v. 26. 2, 1971 — SMBL NW.
2370 -). Altenwohnungen werden die ihnen zugedachte
Funktion in zufriedenstellendem MaBe nur dann aus-
iiben, wenn die Bewilliqungsbehérden vor Bewilliqung
die kiinftige Betreuung der Bewohner sicherstellen. Dies
geschieht leider nicht immer in ausreichendem Mable.
Das Land ist aber auBerstande, fiir die vielfach verschie-
den gelagerten Einzelfdlle das notwendige MaB an Be-
treuung zu ermitteln und in Férderungsbestimmungen
zu fassen.

Wohnungsbau fiir Schwerbehinderte

Fiir die Schaffung von Wohnungen fiir Schwerbehinder-
te werden zusdtzliche Landes- und Bundesmittel ge-
wihrt. Die Hohe der zusétzlichen Finanzierungshilfen
sowie die Verfahrensbestimmungen sind dem RdErl. v.
3. 5. 1971 (SMBL NW. 2370) zu entnehmen.

Wohnungen fiir Obdachlose

Die Zahl der obdachlosen Personen ist im vergangenen
Jahr weiter zuriickgegangen. Nach wie vor ist es aber
erforderlich, offentlich geftrderte Wohnungen vorrangiq
diesen Wohnungsuchenden bereitzustellen. Der Bun-
desminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
hat sich bereit erklirt, Bundesmittel in Héhe von 6000
DM - bei kinderreichen Familien und schwerbehinder-
ten Personen von 8000 DM - fiir jede Wohnung zu
gewihren, die zum Zwecke der Riumung von Obdach-
losenunterkiinften errichtet wird. Auf den RdErl. v. 28. 6.
1972 (SMBL NW. 2370) wird verwiesen.

Wohnraum fiir Studenten

Sorge bereitet der immer gréfer werdende Mangel an
Wohnraum fiir Studenten. Die giinstige Entwicklung des
Wohnungsmarktes mag eine gewisse Erleichterung
schaffen. Dennoch ist es notwendig, in verstirktem Ma-
Be Wohnraum fiir Studenten auBerhalb von Wohnhei-
men zu fordern, zumal sich immer weniger Triger be-
reitfinden, fiir Studenten neue Heime zu errichten und
zu betreuen. Auf den RAErl v. 25. 4. 1973 (SMBL. NW.
2370} ,Studentenwohnraumfiérderung™ wird hinge-
wiesen.

Forderungsmanahmen fiir kinderreiche Familien

Die fiir die Férderung von Hauptwohnungen in Fami-
lienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen
verfiigbaren &ffentlichen Baudarlehen sind vorrangig
fiir Antrige kinderreicher Bauherren einzusetzen (vgl.
Nr. 4.2},

Die FérderungsmaBnahmen des Bundesministers fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau zur Beseiti-
gung von Wohnungsnotstinden durch den Bau von Fa-
milienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnun-
gen fiir kinderreiche Familien werden auch im Rahmen
des Wohnungsbauprogramms 1974 weitergefiihrt. Die
Hohe der zusdtzlichen Finanzierungshilfen sowie die
Verfahrensbestimmungen sind dem RdErl. v. 28. 6. 1972
(SMBL. NW. 2370) zu entnehmen.

Bei Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen fiir kinderreiche Familien kénnen Zuschiisse zur
Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche Familien wie
bisher zu Lasten eines Globalkontingents der Woh-
nungsbauférderungsanstalt unter der Pos.-Nr, 1121 be-
willigt werden.
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Wohnungsbau fiir auslindische Arbeitnehmer

Bei der Ausitbung des Besetzungsrechts iiber freiwer-
dende dffentlich geforderte Wohnungen sind die Bewil-
ligungsbehdrden gehalten, wohnungsuchende Familien
auslindischer Arbeitnehmer angemessen zu berick-
sichtigen, Ebenso wie im Vorjahr ist mir spétestens bis
zZum 31. 12, 1974 zu berichten, in welchem Umfang im
Jahre 1974 6ffentlich geférderte Wohnungen von aus-
ldndischen Wohnungsuchenden und ihren Familien be-
zogen wurden. In den Meldungen sind nur solche Woh-
nungen zu beriitksichtigen, fir die keine fiir den Woh-
nungsbau fir auslindische Arbeitnehmer zweckgebun-
denen Mittel bereitgestellt worden sind.

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, in geringem Umfang
zusétzliche Landes- und Bundesmitte]l bereitzustelien
unter der Bedingung, daB die Wohnungen im Bewilli-
gungsbescheid auslandischen Arbeitnehmem fiir die
Dauer von 10 Jahren vorbehalten werden. Mittelanfor-
derungen sind mir bis zum 20. 5. 1974 vorzulegen. Dabei
ist davon auszugehen, daB zusitzliche Bundesmittel in
Hohe von 4000 DM bzw. 6000 DM fiir auslindische
Familien je Wohnung bereitgestellt werden kénnen.

In der Vergangenheit sind in mehreren Fillen Bele-
gungsschwierigkeiten trotz der gegeniiber sonstigen &i-
tentlich geférderten Wohnungen héhegen Subventionen
aufgetreten, weil die inn Betracht kommenden Personen-
kreise nicht bereit waren, die sich ergebende Kosten-
miete zu tragen. Dies darf bei Veranschlagung des Be-
darfs nicht aufler acht gelassen werden.

Wohnungshauitrderung fiir Aussiedler und Fliichtlinge

Es ist damit zn rechnen, da auch im Jahre 1974 eine
erhebliche Anzahl von Aussiedlern, Fliichtlingen und
Zuwanderern nach Nordrhein-Westfalen kommen wird.
Das Wohnungsbauprogramm 1974 sieht eine Férderung
von 6300 Wohnungen fiir diesen Personenkreis vor, wo-
von aus den in Nr. 2 genannten Griitnden zunéchst nur
Mittel fiir 3150 Wohnungen bereitgestellt werden.

In jeden Bewilligungsbescheid im Rahmen dieses Son-
derprogramms ist folgender Vorbehalt aufzunehmen:

»Die geforderten Wohnungen sind fiir die Dauer von
10 Jahren bestimmt fiir Berechtigte im Sinne des § 2
des Landesaufnahmegesetzes vom 21. Marz 1972 -
SGV.NW. 24."

Fiir diese Wohnungen ist - neben den éffentlichen Mit-
teln des Landes — der Einsatz von Aufbaudarlehen als
Globaldarlehen durch die Ausgleichsimter zuldssig. Im
Hinblick darauf, daB die genaue Zahl der Berechtigten
und die Wiinsche hinsichtlich des kiinftigen Wohnsitzes
nicht hinreichend zuverldssig vorausberechenbar sind,
kann sich fiir die Bauherren im Falle einer anderweiti-
gen Belegung der Wohnungen (gem. § 7 WoBindG i. V.
NW. 238 ) die Notwendigkeit einer Umfinanzierung
der Aufbaudarlehen ergeben. Vorsorglich sind daher
der Aufbaudarlehen ergeben. Vorsorglich sind daher
beim Einsatz von Aufbaudarlehen nur solche Bauherren
zu beriicksichtigen, die bereit sind, abweichend von Nr.
34 Abs. 1 Buchst. b) WFB 1967 die eingeplanten Aufbau-
darlehen neben der Mindesteigenleistung von 15 v. H.
der Gesamtkosten einzusetzen und erforderlichenfalis
die Aufbaudariehen durch andere Mittel zu ersetzen.
Eine Ersetzung von Aufbaudarlehen durch Mittel des
sozialen Wohnungsbaues ist nicht méglich.

Gruppenvorhaben

Im Rahmen der Férderung von Eigentumsmafnahmen
sind Gruppenvorhaben i. 5. der Nr. 58 Abs, 2 Satz 1 WFB
1967 vorrangig vor Einzelbauvorhaben zu férdem, wenn
sie den Erfordernissen der Nr. 58 Abs. 3 WFB 1967
geniigen, insbesondere auch hinsichtlich ihres Standort-
wertes unter Beachtung der Nr. 22 WFB 1967 i. V. m. Nr.
5.32 NWP 75 zwischen der Bewilligungsbhehérde und
dem zustindigen Regierungsprisidenten bzw. der Lan-
desbaubehérde Ruhr abgestimmt sind. AuBSerdem muB
sichergestellt sein, daB die fiir den spiteren Erwerb
vorgesehenen Familienheimbewerber durch Selbst- und
Nachbarhilfe wesentlich zur Finanzierung des Bauvor-
habens beitragen. Auf den RdErl. v. 13. 12, 1972 (MBL
NW. 1973 8. 51) wird verwiesen.

Zur Mitfinanzierung von Kleinsiedlungs-Gruppenvor-
haben wird der Bundesminister fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau aus Bundesmitteln, soweit sie ihm

4.7

4.8

49

hierfiir zur Verfligung stehen, zusitzlich zu den bestim-
mungsgemab zuldssigen Landesmitteln je Kleinsiedler-
stelle einen Betrag von 6000 DM hereitstellen. Ist die
Kleinsiedlung fiir eine kinderreiche Familie bestimmt,
so erhéht sich dieser Betrag

fiir Familien mit 3 und

4 Kindern auf 8000 DM,
fiir Familien mit 5 und

mehr Kindern auf 10000 DM,
fiir Patenschaftsfamilien mit 7

und mehr Kindern auf 12000 DM.

Sofern in der Kleinsiedlung neben der Hauptwohnung
eine Einliegerwohnung vorgesehen und deren Férde-
rung zuléssig ist, kénnen zusétzlich auch fiir diese Woh-
nung die Bundesmittel in der entsprechenden Héhe an-
gefordert werden.

Die Bundesmittel fiir Kleinsiedlungs-Gruppenverhaben.
sind bei mir - fir jedes einzelne Gruppenvorhaben
geschlossen, also nicht gesondert fiir jede einzelne zu
diesem Gruppenvorhaben gehdrende Kleinsiedlung -
unter gleichzeitiger Angabe der Stellenzahl, des Tri-
gers, des Bauortes, der Wohnfliche je Wohnung, der
Gesamtkosten und des Gesamtfinanzierungsplanes zu
beantragen. Hierbei ist auch zu bestitigen, daf die im
Finanzierungsplan vorgesehenen Landesmittel in der
bestimmungsgem#B zuldssigen Hohe eingesetzt
werden.

Zu beachten ist, da8 neben den zur Finanzierung von
Kleinsiedlungs-Gruppenvorhaben vorgesehenen Bun-
desmitteln nicht auch noch Bundesmittel aus den Férde-
rungsmaBnahmen fiir kinderreiche Familien — Familien
mit 3 und 4, mit 5 und mehr Kindern sowie Patenschafts-
familien mit 7 und mehr Kindern - angefordert werden
koénnen.

Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen

Die erforderlichen Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsied-
lungen sind von den Bewilligungsbehérden zu Lasten
des der Wohnungsbauférderungsanstalt bei der Pos, Nr.
1120 eingerdumten Globalkontingents zu bewilligen.

Vorratsmafinahmen

Vorratseigenheime diirfen nach Nr. 53b Abs. 1 WFB
1967 grundsétzlich nur geférdert werden, wenn die For-
derung ausdriicklich zugelassen worden ist.

Die Férderung von Vorratskaufeigentumswohnungen ist
nach Nr. 60 Abs. 2 WFB 1967 von einer eingehenden
Bedarispriifung (Nr. 53b) Abs. 1 Buchst. b) abhangig, um
zu verhindern, daB diese mit éffentlichen oder mit nicht
dftentlichen Mitteln geforderten Wohnungen spéter
nicht an den dafiir in Betracht kommenden Personen-
kreis verduBert werden kénnen und dann evtl. ais Miet-
wohnungen Verwendung finden miissen oder gar leer-
stehen. Auch wenn damit zu rechnen ist, daB eine ent-
sprechende Nachfrage vorhanden ist, bedarf die Frage
der Tragbarkeit der Gesamtbelastung fiir den in Be-
tracht kommenden Bewerberkreis einer sehr kritischen
Priifung. Angesichts der Tatsache, daB an vielen Orten

_bereits ein Riickgang der Nachfrage feststellbar ist und

im Hinblick auf die Kostensituation, insbesondere bei
den Finanzierungskosten, ist bei der Férderung von
Vorratseigentumswohnungen  kiinftig Zuriickhaltung
geboten,

Zweite Wohnungen in Familienheimen

Soll in einem Fall der Nr. 1 Abs. 4 WFB 1967 ausnahms-
weise eine zweite Wohnung in einem Familienheim mit
dffentlichen Mitteln geftrdert werden, so kann das zu-
lassige offentliche Baudarlehen (Nr. 39 WFB 1967} bei
mir angefordert werden. Das Kontingent an Annuitéts-
hilfen fiir Mietwohnungen wird entsprechend gekiirzt,

Zinszuschiisse

Die ForderungsmaBnahme iiber die Gewihrung von
Zinszuschiissen zur Verbilligung von zweitstelligen Hy-
pothekendarlehen bei mit 6ffentlichen ader nicht 5ffent-
lichen Mitteln des Landes geforderten Wohnungen wird
auch im Rahmen des Wohnungsbauprogramms 1974 auf
Grund der Zinszuschuibestimmungen 1972 - ZZB 1972,
RdErl. v. 23. 2. 1972 (SMBL. NW, 2370}, weitergefiihrt.
Der RdErl. v. 20. 6. 1972 {n. v.} - VI A 3 - 4,709.6 —
2390/72 —, mit welchem die dort genannten Bewilli-
gungsbehérden gemé&f Nr. 10 Abs. 1 Satz 1 ZZB 1972
ermachtigt worden sind, Antrige auf Gewdhrung von
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Zinszuschilssen unmittelbar der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt vorzulegen, ist bis auf Widerruf weiterhin
anzuwenden. )

Firderung von Garagen

Damit méglichst bald ein Uberblick {iber den Mittelbe-
darf als Grundlage fiir die Zuteilung méglich wird, sind
mir die Mittelbedarfsanforderungen gemdB Nr. 6.3 des
RdErL. vom 20. 2. 1973 (SMBlL. NW. 2370} bis zum 30. 4.
1974 vorzulegen. Die fiir das Jahr 1974 geltende Fassung
des Runderlasses wird in Kiirze im Ministerialblatt be-
kanntgegeben werden. In dem Bericht sind die einzel-
nen Bauvorhaben mit jeweils folgenden Angaben aufzu-
fithren:

a) Zahl und Art der Garagen (Nr. 3.21, 3.22 oder 3.23

aa0).
b) Beantragter Darlehnsbetrag.

c) Besteht eine Wittschaftseinheit zwischen Wohnun-
gen und Garagen? Ja, nein? - Bilden die Garagen mit
den Wohnungen eine Wirtschaftseinheit, so kénnen
sie Zubehor zu den Wohnungen nach Nr. 3.11 sein,
oder die Zuordnung zu den Wohnungen erfolgt durch
Baulast gemiB Nr, 3.12. In beiden Fillen gilt fiir das
Verfahren Nr. 6.1. Bilden die Garagen dagegen eine
besondere Wirtschaftseinheit, so gilt fiir das Verfah-
ren Nr. 6.2. Fiir diese Félle kommt nur die Zuordnung
zu den Wohnungen durch Baulast in Frage —.

Art der rechtlichen Zuordnung der Garagen zu den
Wohnungen (Nr. 3.11 oder 3.12 aa0). Hierzu vgl. die
Ausfihrungen zu c).

Nihere Erlduterung des Wehnungsbauvorhabens, fiir
das die Garagen bestimmt sind, unter Angabe der
Zahl der mit 6ffentlichen Mitteln zu férdernden Woh-
nungen, mit AuBerung zur Standortfrage — ausgerich-
tet nach den Forderungen des NWP 75 — und zum
voraussichtlichen Zeitpunkt der Bewilligung der &f-
fentlichen Mittel.

f) Stellungnahme zum Garagenbedarf und zur Ver-
mietbarkeit der geplanten Garagen unter Beriick-
sichtigung der értlichen Verhiltnisse und des Perso-
nenkreises, fiir den die mit 6ffentlichen Mitteln zu
férdernden Wohnungen bestimmt sind. Eine Férde-
rung kommt nur bei ausreicherdem Bedarf in Be-
tracht. Es ist daher rechtzeitig im Einvernehmen mit
der zustindigen Bauaufsichishehérde vorab zu kli-
ren, ob im Einzelfall eine von den Stellplatzrichtzah-
len gem#B RAErl. v. 19. 9. 1972 (SMBL NW. 23213)
abweichende Regelung zu treffen ist, damit die Ver-
mietung und Nutzung der Garagen voraussichtlich
auf Dauer sichergestelit ist.

d

—

e

——

Intensivprogramm des Bundes

Die im Jahre 1973 nicht bewilligten Mittel des Intensiv-
programms sind den Bewilligungsbehérden ebenfalls
ermneut zugeteilt worden. Umfang und Zeitpunkt des
Intensivprogramms 1974 sind zur Zeit noch nicht
bekannt.

Reglonalprogramm des Bundes

Der Erméchtigungsrahmen fiir die Gewdhrung von Auf-
wendungsdariehen des Bundes im Regionalprogramm
1973 fiir 9870 Wohnungen wurde den Bewilligungsbe-
hérden mit RAErl. v. 5.12. 1973 zugeteilt. Umfang und
Zeitpunkt des Regionalprogramms 1574 werden in Kiir-
ze bekanntgegeben.

Sondermafinahme des Bundes zur Verbilligung von Hy-
pothekendarlehen

Als Anlage 1 werden die Richtlinien des Bundesmini-
sters fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiadtebau beige-
figt. Die  Bewilligungsbehdrden wurden durch einen
nicht veréffentlichten RJErl. v. 20. 12. 1973 auf diese
Forderungsmafinahme hingewiesen. Die Richtlinien
wurden den Bewilligungsbehirden der Beschleunigung

halber durch RdErl. v. 6. 2. 1974 (n. v.) - VIA 1 - 4.06 -

280/74 — bereits bekanntgegeben.

Im einzelnen gilt neben den Richtlinien des Bundes fiir
die Durchfiihrung folgendes: ;

Der Bewilligungsbhescheid bzw. die Férderungszusage
muB spéatestens bis zum 5. 5. 1974 erteilt und mit dem
Bauvorhaben muB spétestens bis zum 5. 7. 1974 begon-
nen werden.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

11.

12.
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Gefordert werden diirfen Miet- und Genossenschafts-
wohnungen, Wohnungen in Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen, fiir die 6ffentliche oder nicht &ffentli-
che Wohnungsbaumittel des Landes bewilligt werden,
also auch Wohnungen fiir Bergarbeiter und Landesbe-
dienstete. Nicht beriicksichtigt werden kénnen Woh-
nungen, die im Regicnalprogramm des Bundes geférdert
werden.

Hinsichtlich der Zinssatzverinderung nach Ablauf von 5
Jahren wird fiir den Rahmen dieser MaBnahme Ausnah-
megenehmigung von Nr. 35 Abs. 4 WFB 1967 erteilt.

Fiir 6ffentlich geférderte Hauptwohnungen in Familien-
heimen und eigengenutzte Eigentumswohnungen kann
als Belastungsgrenze (Nr. 2 Buchstabe a) der Richtlinien
des Bundes} Nr. 16 Abs. 1 WFB 1967 entsprechend ange-
wandt werden. Fiir nicht offentlich geférderte Wohnun-
gen kann von einem Betrag von 4,80 DM je Quadratme-
ter Wohnfliche und Monat ausgegangen werden.

Bankdarlehen, die durch Annuitdtshilfen des Landes
verbilligt werden sollen, diirfen nicht mit Zinssubventio-
nen des Bundes geférdert werden.

Die Férderungszusagen im Bereich einer Bewilligungs-
behérde diirfen ein Darlehensvolumen von im Durch-
schnitt 50000 DM je Wohnung nicht {iberschreiten.

Ein Exemplar der Berechtigungsbescheinigung ist je-
weils der Wohnungsbaufirderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen zu iibersenden, die die Zahl der
geférderten Wohnungen und das Darlehensvelumen
uberwacht.

Standortbindung

Auch im Jahre 1974 werden die Wohnungsbaumittel
zum iiberwiegenden Teil schon in den einzelnen Mittel-
bereitstellungserlassen an bestimmte Standorte gebun-
den. Die Standorte sind nach der Zielsetzung des NWP
75 zwischen den Bewilligungsbehérden und den Regie-
rungsprisidenten bzw. der Landesbaubehérde Ruhr ab-
gestimmt worden. Anderungen von Standortbindungen
sind nur mit vorheriger Zustimmung des Regierungs-
prédsidenten bzw. der Landesbaubehérde Ruhr zuldssig.
Die Regierungsprasidenten bzw. die Landesbaubehirde
Ruhr haben mich tiber erteilte Zustimmungen zu unter-
richten. Auch fiir den Teil der Mittel, der im Mittelbe-
reitstellungserlaB nicht an bestimmte Standorte gebun-
den wurde, ist das NWP 75 (Nr. 5.32) grundsatzlich zu
beachten {vgl. auch Nr. 22 WFB 1967). Bei der Férderung
von Eigentumsmalnahmen aus den im Mittelbereitstel-
lungserlaB nicht standortgebundenen Mitteln darf die
Bewilliqgungshehérde in besonders gelagerten Fillen in
eigener Zustindigkeit Ausnahmen zulassen, Die Griin-
de tiir die Zulassung solcher Ausnahmen sind aktenkun-
dig zu machen.

Férderungsvorrang der wirtschaftlichsten Bauvorhaben

Auch innerhalb eines oder mehrerer im Bereitstellungs-
erlaB genannter Standorte ist im Interesse einer Erzie-
lung méglichst niedriger Mieten von den Bewilliqungs-
behbrden Nr. 9 WFB 1967 konsequenter zu beachten, als
es bisher geschehen ist. Bei Erteilung der Forderungszu-
sagen nach Nr. 69a WFB 1967 ist daher — bei sonstiger
Gleichwertigkeit der angebotenen Vorhaben - aus-
nahmslos demjenigen Antragsteller der Vorrang einzu-
rdumen, der sich von vornherein verbindlich verpflich-
tet, eine Héchstdurchschnittsmiete einzuhalten, die un-
ter 4 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche mo-
natlich und unter der Héchstdurchschnittsmiete der
Konkurrenzangebote liegt. Bei diesem Vergleich sind
Verzichte auf den Amnsatz laufender Aufwendungen
nicht zu beriicksichtigen. Der Vorrang gilt aber nur
dann, wenn der Bauhertr vor Erteilung der Férderungs-
zusage schriftlich erklért, im Falle einer Uberschreitung
der verbindlich zugesagten Durchschnittsmiete im Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit auf den Ansatz laufender
Aufwendungen in dem Umfang zu verzichten, in dem
zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit die von ihm ver-
bindlich zugesagte Durchschnittsmiete iiberschritten
wird.

Aushau und Erweiterung von Familienheimen und

Mietwohnungen

Die Erweiterung von Familienheimen kann bei Vorlie-
gen eines dringenden Bediirfnisses gefordert werden.
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14,

15,

16.

17.

Im {ibrigen wird auf den RdExl. v. 16. 7. 1973 (SMBL. NW.
2371) hingewiesen.

Fiir bauliche MaBnahmen zur Anpassung von Wohnun-
gen an einen modernen Wohnstandard stehen Mittel
nach MaBgabe der Modernisierungsrichtlinien 1973 des
Landes (RdEil. v. 9. 4. 1973 — SMBL NW, 2375 -} zur
Verfiigung. Fiir einige Schwerpunktmafnahmen nach §
17 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG (vgl. auch Nr. 65 Abs. 2 WFB
1967 i. d. F. vom 29. 1. 1974) kénnen dariiber hinaus
auch Wehnungsbaumittel gesondert bei mir angefordert
werden, Niheres hierzu ist den in beigefiigter Anlage 2
enthaltenen Weisungen zu entnehmen.

Anderung der Eigenkapitalverzinsung

Vorsorglich wird auf die nach § 8a Abs. 1 Satz 2 Wo-
BindG i. d. F. des Art. 1 Nr. 7 Buchst. a) des Wohnungs-
baudnderungsgesetzes 1973 vom 21. Dezembher 1973
(BGBL. 18, 1970) gednderte Regelung der Eigenkapital-
verzinsung hingewiesen. Danach darf in allen Fillen
einer Bewilligung éffentlicher Mittel nach dem 31. 12.
1973 Hir die Eigenleistung, soweit sie 15 v. H. der Ge-
samtkosten iibersteigt, eine Verzinsung von 6,5 v. H.
angesetzt werden. Die Regelung ist gem&B § 88b Abs. 3
II. WoBauG bei allen mit nicht éffentlichen Aufwen-
dungsdarlehen geforderten Wohnungen, fiir die eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzusteilen ist, entspre-
chend anzuwenden.

Bewilligungsablauf, Jahresabschluf
Hierzu ergeht noch ein besonderer Runderla@.

Bundes-Einsatzrichtlinien fiit den sozialen Woh-
nungsban .

Im Falle des Einsatzes von Mitteln des Bundesministers
tiir Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau sind die im
Bundesanzeiger Nr. 10/1973 v. 16. 1. 1973 und im Ge-
meinsamen Ministerialblatt 1973 Nr. 4 S. 65 verdffent-
lichten Einsatzrichtlinien v. 20. 12. 1972 zu beachten.

Positionsnummern

Fiir die im Bewilligungsverfahren zu verwendenden Po-
sitionspummern ist mein RdErl. v, 20. 11, 1973-VIA1-
4,020 - 2978/73 (n. v.) — zu beachten.

Inkraittreten

Dieser RdErlaB tritt mit Wirkung vom 15, Februar 1974
in Kraft. Gleichzeitig wird der RdErl. v. 18. 4. 1973 (MBI,
NW. 8. 883) aufgehoben.

Anlage 1

z. RAErl. v. 12, 2. 1974
VIA4-4.022-270/74

Der Bundesminister fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau
-WII-560114-1-

1.

Bonn-Bad Godesberg, den 31. Januar 1974

Richtlinien
fiir die Verbilligung von Hypothekendarlehen zur
" Realisierung des sozialen Wohnungsbhauprogramms

Zweck und Umfang der Mafinahme

Durch ergénzende Subventionen soll der Bau von etwa
50000 dringend bendtigten Sozialwohnungen erméglicht
werden, deren Férderung in den Wohnungsbauprogram-
men der Linder bereits vorgesehen ist, die aber wegen der
noch zu hohen Kapitalmarktzinsen ohne ergénzende Hil-
fen des Bundes nur mit Verzégerung gefdrdert werden
konnen. Zu diesem Zweck soll ein Darlehensvolumen von
insgesamt 2,5 Mrd. DM (je Wohnung im DPurchschnitt
50000~ DM) auf effektiv 8,5% p. a. (ohne Beriicksichti-
gung der Verzinsung etwaiger Tilgungsstréckungsdarle-
hen) verhilligt werden. Die Verbilligung wird auf ling-
stens fiinf Jahre gewshrleistet, soweit sie nicht aufgrund
der Zinsentwicklung und der Art der Finanzierung im
Einzeifall vorher entbehrlich wird.

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1974

2. Gegenstand der Forderung

Die Subventionen werden gewdhrt fiir Wohnungen des

sozialen Wohnungsbaues,

a} bei denen die Miet- oder Belastungsobergrenzen trotz
Ausschipfung der Landes-Férderungsséatze nur mit Hil-
fe der Subventionen des Bundes eingehalten werden
konnen;

b} fiir die noch keine Firderungszusage im Rahmen der
Wohnungsbauprogramme der Linder erteilt und mit
deren Bau noch nicht begonnen worden ist;

) deren Férderung durch die Linder bis 3 Monate nach
Zuteilung der Forderungskontingente an die Lander
zugesagt und mit deren Bau innerhalb zweier Monate
nach Bewilligung begonnen wird.

Fir Wohnungen, die im Rahmen des Regionalprogramms

des Bundes geférdert werden, werden keine Subventionen

im Rahmen dieser MaBnahme gewdhrt.

. Umfang der Subvention

a) Verbilligt wird das von der Bewilligungsstelle des Lan-
des im Einzelfall festgesetzte Hypothekendarlehen,

b} Die Subvention erfolgt von Bezugsfertigkeit der Woh-
nungen an {bei Wirtschaftseinheiten mit unterschiedli-
cher Bezugsfertigkeit der Wohnungen ist der mittlere
Bezugsfertigkeitstermin maBgeblich). Der Bund garan-
tiert eine Zinsverbilligung grundsitzlich auf effektiv
8.5% p. a. (ohne Beriicksichtigung der Verzinsung et-
waiger Tilgungsstreckungsdarlehen} fiir lingstens 5
Jahre,

c) Die Héhe des Subventionssatzes wird von der als Leit-
institut des Bundes eingeschalteten Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau festgesetzt und den Kreditinstituten der
Bauherren bekannt gegeben. Die Kreditinstitute geben
die von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau zur Verbilli-
gung des Effektivzinses gezahlten Zuschiisse vornehm-
lich in Form der Senkung des Nominalzinses oder,
soweit dies nicht mdglich ist, in einer entsprechenden
Erhéhung des Auszahlungskurses weiter.

aa) Bei zinsvariablen Hypothekendarlehen wird der
Subventionssatz erstmalig zu Beginn der Subven-
tionsmafinahme (Datum der Richtlinien) generell
festgesetzt. Der Subventionssatz ergibt sich aus der
Differenz zwischen dem letzten vor Beginn der
SubventionsmaBnahme in den Monatsberichten
der Deutschen Bundesbank veréffentlichten durch-
schnittlichen Effektivzins fiir Hypothekarkredite
auf Wohngrundstiicken und dem vom Bund grund-
sdtzlich garantierten Effektivzins von 8,5% p. a.
Fir jedes /4%, um das sich der letzte in den Mo-
natsberichten der Deutschen Bundesbank verdf-
fentlichte durchschnittliche Effektivzinssatz fir
Hypothekarkredite auf Wohngrundstiicken *fiir
mindestens !/, Jahr vor dem 31. Marz oder 30.
September eines jeden Jahres verdndert hat, &n-
dert sich der Subventionssatz entsprechend; sinkt
der Subventionssatz auf 0%, so lduft die Subven-
tion endiiltig aus, ldngstens jedoch nach 5 Jahren.

bb

—

Subventionssatz im Einzelfall fiir die Dauer von 5
Jahren festgesetzt, und zwar nach den Kapital-
marktverhiltnissen bei Bezugsfertigkeit. Der Sub-
ventionssalz ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau auf
seéine Angemessenheit iberpriften Effektivzins
der in die SubventionsmaBnahme einbezogenen
Hypothekendarlehen und dem vom Bund garan-
tierten Effektivzins von 8,5% p. a. Als angemessen
gelten u. a. nur Zinsen fiir Hypothekendarlehen
mit einer Zinsanpassung frithestens nach 5
Jahren*),

4, Verfahren

a) Die Bewilligungsstelle erteilt dem Bauhermn fiir seine in
die SubventionsmaBnahme einbezogenen Wohnungen
eine bis zum 31. 5. 1974 befristete Berechtigungsbe-
scheiniqung zur Inanspruchnahme der Verbilligung
des von ihr festgesetzten Darlehensbetrages nach anlie-
gendem Muster. Ein Rechtsanspruch auf Einbeziehung

*) MaBgeblich fiir die Ermittlung des Effektivzinses sind die Tabellen fiir Effektiv-

zinsen nach BraeB.

Fiir festverzinsliche Hypothekendarlehen wird der -

Mauster
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von Wohnungen in die SubventionsmaBnahme besteht
nicht.
Der Bauherr beschafft sich aufgrund dieser Bescheini-
gung bei seinem Kreditinstitut ein Hypothekendar-
lehen.

aa) Bei zinsvariablen Hypothekendarlehen diirfen die
Bedingungen fiir die Darlehen bereits bei deren
Zusage fest vereinbart werden.

bb) Da der Subventionssatz fiir festverzinsliche Hypo-
thekendarlehen erst bei Bezugsfertigkeit nach den
dann bestehenden Kapitalmarktverhéltnissen fest-
gesetzt wird (siehe Ziff. 3c) bb} der Richtlinien),
soll bei diesen Hypothekendarlehen zweckmifi-
gerweise zundchst nur der Betrag und der Nomi-
nalzins, der Auszahlungskurs dagegen erst bei Be-
zugsfertigkeit fest vereinbart werden.

Der Bauherr hat der Bewilligungsstelie die Zusage seines
Kreditinstituts mit dem endgiiltigen Nominalzins und
Auszahlungskurs, die sich unter Beriicksichtigung der
Subvention des Bundes ergeben, vorzulegen.

]

Nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen teilen die Kre-
ditinstitute der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau die Hy-
pothekenbedingungen (Nominalzins, Verwaltungsko-
stenbeitrag, Auszahlungskurs, Tilgungssatz.und Lauf-
zeit) und die friiheste Zinsanpassungsméglichkeit mit.
Sind die Hypothekenbedingungen schon vor Bezugs-
fertigkeit fest vereinbart worden, so sind der Kreditan-
stalt fiir Wiederaufbau auBerdem der Zeitpunkt der
verbindlichen Hypothekenzusage sowie die Bedingun-
gen fiir Hypothekendarlehen, wie sie im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit fiir gleiche Darlehen vereinbart wor-
den wiren, mitzuteilen. Die Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau zahlt die Subventionen jeweils halbjdhrlich
zum 31. Mérz und 30. September eines jeden Jahres an
die Kreditinstitute aus. Die erste Halbjahresrate wird
zum 31. Marz oder 30. September fiir die im vorange-
gangenen Kalenderhalbjahr bezugsfertig gewordenen
Wohnungen ausgezahlt.

5. Priifung und Riickforderungsrecht

aj

b}

Stellt die Bewilligqungsstelle des Landes fest, daB die
Voraussetzungen fiir die Férderung und damit auch fiir
die erginzende Subvention durch den Bund wahrend
des Verbilligungszeitraumes ganz oder teilweise weg-
gefallen sind, so entdllt insoweit ein Anspruch auf
Weitergewdhrung der Subventionen. Sind fiir die Zeit
seit Wegfall der Voraussetzungen bereits Subventionen
gewdihrt worden, so sind sie unverziiglich zuriickzuzah-
len. AuBerdem sind die ZuschuBmittel vom Tage ihrer
Auszahlung an die Kreditinstitute bis zu ihrer Riickzah-
Iung an die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau mit 2% tiber
dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu verzin-
sen. Der am Ersten eines Monats geltende Diskontsatz
ist fiir jeden Zinstag dieses Monats zugrunde zu legen.
Etwaige Mehrertrdge sind abzufiihren.

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau und der Bundesrechnungshof haben das
Recht, selbst oder durch Beauftragte die Einhaltung der
Richtlinien zu iiberpriifen.
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Anlage

zu den Richtlinien fir die Verbilligung
von Hypothekendarlehen zur Realisierung
des sozialen Wohnungsbauprogramins

Land:

Bewilligungsstelle:

Berechtigungsbescheinigung
zur Inanspruchnahme von Subventionen im Rahmen der MaBnahmen des Bundes
zur Verbilligung von Hypothekendarlehen zur Realisierung
des sozialen Wohnungsbauprogramms
gem. Ziii. 4a) der Richtlinien des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiidtebau
vom 31. Januar 1974

Im Rahmen des sozialen Wohnungshaues WeTden il ........cc...vuvireeereirineaniissiisssssssssss s eeseee s eesenssesesessasesssos

.................... WOhNUBGEN, BAUREIT! ..ot eereaisis s b aas s st seee st eeee s eaeeasemenesesesesesestesesateasns
gefordert. Dieses Bauvorhaben ist mit einem Hypothekenbetrag vom ...........c.cocccooovveevcnvisveecosnsecinesneseesesnns. DM

in die SubventionierungsmaBnahme des Bundes einbezogen.

Diese Bescheinigung ist zur Vorlage bei den Kreditinstituten bestimmt und verliert mit dem 31. Mai 1974 ihre
Giiltigkeit.
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Anlage 2
z. RdErl. v. 12, 2. 1974
- VIA4-4.022-270/74 -

Ausbau von Miet-
 und Genossenschafiswohnungen

Im Rahmen der wohnungspolitischen Zielsetzungen ge-
winnt das Bemiithen um die Verbesserung der Struktur
iiberalteter Wohngebiete zunehmend an Bedeutung.
Land und Bund stellen seit einigen Jahren erhebliche
Mittel im Rahmen besonderer Modernisierungspro-
gramme bereit. In manchen Féllen sind jedoch derart
umfangreiche Umbauarbeiten erforderlich, daf die Fi-
nanzierungshilfen im Rahmen der besonderen Forde-
rungsprogramme zur Modernisierung nicht ausreichend
sind. Dies kann der Fall sein bei einem u. U. notwendi-
gen volligen Umbau von Wohnungen, die nach heutigen
Mafstiben nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind (§
17 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG — Nr. 65 Abs. 2 WFB 1967).
Fiir einige der dringendsten Fille kénnen - im Rahmen
der vorhandenen Mittel — Baudarlehen und Aufwen-
dungsdatlehen aus Sffentlichen Mitteln bei mir angefor-
dert werden. Das Programm dient zunédchst zu Erpro-
bungszwecken und hat daher nur einen relativ begrenz-
ten Umfang. Im einzelnen sind folgende Weisungen zu
beachten:

Die Mittel werden den Haushaltsansédtzen fiir die Neu-
schaffung von Wohnraum entnommen. Gefordert wer-
den kénnen daher nur solche Wohnungen, die infolge
Anderung der Wohngewohnheiten nicht mehr fiir
Wohnzwecke als geeignet angesehen werden konnen,
weil sie in ihrem jetzigen Zustand nicht mehr den Anfor-
derungen entsprechen, die der ganz liberwiegende Teil
der Wohnungsinteressenten heute an eine Wohnung
stellt (§ 17 Abs. 1 Satz 2i. V. mit § 2 Abs. 1 II. WoBauG).

Der Bauaufwand mub wesentlich sein (§ 17 Abs. 1 Satz 2
II. WoBauG). Deshalb diirffen im Rahmen dieser beson-
deren Forderungsmafnahme nur Projekte beriicksich-
tigt werden, bei denen fiir die Bauleistungen einschlief-
lich der durch den Umbau verursachten Baunebenko-
sten ein Aufwand von mehr als 30000 DM je Wohnung
und mehr als 450 DM je Quadratmeter Wohnfldche er-
forderiich ist.

Die verfiigharen Mittel werden entsprechend dem Er-
probungscharakter der FordetungsmaBnahme nur
schwerpunktméBig eingesetzt werden. Geférdert wer-
den daher zundchst nur Ausbauprojekte mit mindestens
25 Miet- oder Genossenschaftswohnungen, wobei ein
ziigiger Fortschritt des Ausbaues insbesondere auf
Grund der gegebenen Moglichkeiten fiir den Umzug der
jetzigen Mieter der Wohnungen sichergestellt sein muB.

Fiir eine Férderung kommen in erster Linie Altbauwoh-
nungen in Betracht. Nur in Ausnahmefalien — bei Vorlie-
gen besonderer schwerwiegender Méngel — diirfen auch
in der Zeit bis zum 31. 12. 1954 bezugsfertiggestellte
Wohnungen in die AusbaumaBnahme einbezogen wer-
den. Mit Sffentlichen Mitteln geférderte Wohnungen
diirfen allerdings nur dann beriicksichtigt werden, wenn
inzwischen die Eigenschaft , d6ffentlich gefordert” erlo-
schen ist.

Gefordert werden diirfen nur Wohnungen in Siedlungs-
bereichen mit dringendem Wohnungsbedarf, an deren
Substanzverbesserung auch unter stadtebaulichen und
soziologischen Aspekten dringendes &ffentliches Inter-
esse besteht.

Soweit im folgenden nicht ausdriicklich etwas anderes
gesagt ist, gelten die Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1967. Insbesondere muB die Wohnung hinsicht-
lich GréBe, Grundrif, Ausstattung nach dem Ausbau
ohne Einschrinkung sdmtlichen Erfordemnissen der
Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1967 geniigen,
damit die Voraussetzung eines zukunftsicheren Stan-
dards (Nr. 5.3 des Nordrhein-Westfalen-Programms
1975) erfiilllt wird. Dabei darf fiir alle Heizungs- und
Energiearten der mittlere spezifische Warmebedarf
nicht iiberschritten werden, der sich aus der zweiten
vertikalen Spalte der Tabelle in Nr. 26 Abs. 2 WFB 1967
ergibt, also 80 bis 95 Kcal/h je qm je nach Art des
Gebdudes.

8.
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Fiir die Héhe der Férderungssétze gilt folgendes:

8.1 Betragen die Ausbaukosten (vgl. Nr. 3) mehr als 450

8.2

10.

11.

11.2
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Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche, so diirfen
ein offentliches Baudarlehen in Hhe der Hélfte der in
Nr. 39 Abs. 1 bzw. Abs, 4 WFB 1967 genannten Sitze -
aufgerundet auf volle einhundert Deutsche Mark - so-
wie ein Aufwendungsdarlehen aus jffentlichen Mitteln
in Hohe von 1,50 bzw. — im Falle der Nr. 4 Abs. 3 der
Anfwendungsdarlehensbestimmungen 1972 — von 1,20
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache und Monat
bewilligt werden.

Betragen die Ausbaukosten (vgl. Nr. 3) ausnahmsweise
mehr als 600 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfla-
che, so diirfen ein éffentliches Baudarlehen in Héhe von
zwei Dritteln der in Nr. 39 Abs. 1 bzw. Abs. 4 WFB 1967
genannten Sétze — aufgerundet auf volle einhundert
Deutsche Mark - sowie ein Aufwendungsdarlehen aus
offentlichen Mitteln in Hohe von 2,10 bzw. ~ im Falle der
Nr. 4 Abs. 3 der Aufwendungsdarlehensbestimmungen
1972 - von 1,80 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
fliche und Monat bewilligt werden.

Fiir den Fall, daB die in Nr. 3 genannten Mindestausbau-
kosten bei SchluBabrechnung unterschritten werden,
bleibt eine Kiirzung der bewilligten Mittel vorbehalten.
Auf den Vorbehalt ist im Bewilligungsbescheid hinzu-
weisen.

Fiir die Auszahlung der dffentlichen Baudarlehen gilt
Nr. 77 Abs. 2 Buchst. b)) WFB 1967 mit folgender
Mafigabe:

Soweit der Ausbau der Wohnungen, die mit dem Bewil-
ligungsbescheid geférdert wurden, nur abschnittsweise
durchgefiihrt wird, beziehen sich die in Nr. 77 Abs. 2
Buchst. b} genannten Vomhundertsitze auf den jeweili-
gen Bauabschnitt.

Abweichend von Nr. 16 Abs. 1 Satz 1 WFB 1967 darf die
Durchschnittsmiete einen Betrag von 3,60 DM je Qua-
dratmeter Wohnflache und Monat nicht iiberschreiten.
Um diese Durchschnittsmiete auch fiir den Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit sicherzustellen, wird folgendes be-
stimmt:

Nr. 6%9a WFB 1967 gilt — insoweit abweichend von Nr.
1.3 des RdErl. v. 12. 7. 1973 (SMBI. NW, 2370) mit der
Malgabe, daB die Bewilligung erst erfolgen dari, wenn
die gesamte Ausschreibung fiir alle Gewerke vorliegt
und auf Grund der Ergebnisse bestatigt wird, daB zwar
mindestens Umbaukosten in der in Nr. 3 genannten
Hoéhe entstehen, die in Nr. 11 genannte Durchschnitts-
miete aber nicht iiberschritten wird.

Da es sich um dffentlich geférderte Wohnungen 1. S. des
§ 1 WoBindG handelt, sind fiir die Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung die Zweite Berechnungsver-
ordnung und die Erlduterungen 1971 (RdErl. v. 1. 3. 1971
- SMBI. NW. 2370 -) zu beachten. Das gilt auch fiir die
Héhe der Abschreibung. Die zuldssige Héchstdurch-
schnittsmiete von 3,60 DM wird in der Regel nur dann
gehalten werden kdénnen, wenn der Grundstiicks- und
Gebauderestwert auf der Kostenseite nur mit einem Teil
des nach §§ 6, 7 Il. BV zuldssigen Betrages angesetzt
werden. Der Bauherr muB sich deshalb vor Bewitligung
schriftlich verpflichten, in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung auf der Kostenseite fiir den Wert des Bau-
grundstiicks und den Wert der wiederverwendeten Ge-
biudeteile nur Betrdge anzusetzen, die, je nach der
Hoéhe der Umbaukosten und Aufwendungen, bei Zu-
grundelegung einer Durchschnittsmiete wvon 3,60
DM/qm noch méglich sind, und im iibrigen auf einen
Kostenansatz bei diesen Positionen zu verzichten.

Sollten sich trotz der Regelung zu 11.1 nach Bewilliqung
bis zur Bezugsfertigkeit Erthshungen der Aufwendungen
ergeben (Baukostenverteuerungen durch Preisgleitklau-
seln, Kapitalkostenerhthungen bei zinsvariablen Hypo-
theken), ist wie folgt zu verfahren:

a) Betrdgt die Erhéhung der Aufwendungen bis zu 0,40
DM je gqm Wohnfliche und Monat, ist in diesem
Umfang ein Verzicht des Bauherrn auf den Ansatz
laufender Aufwendungen erforderlich, um die
Durchschnittsmiete von 3,60 DM je qm Wohnfliche
und Monat zu halten. Auf die Rechtsfolgen des § 8b
Abs. 1 und 3 WoBindG wird hingewiesen.
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b} in dem Umfang, in dem die Erhéhung der Aufwen-
dungen 0,40 DM iiberschreitet, ist ein entsprechen-
der weiterer Verzicht des Bauherrn auf einen Ansatz
bei dem Grundstiickswert oder Gebauderestwert er-
forderlich, Ein iiber 0,40 DM/qm hinausgehender

" Verzicht auf den Ansatz laufender Aufwendungen
darf nicht hingenommen werden.
Der Ansatz von Betriebskostenerhéhungen nach Be-
willigung ist zuldssig. Allein aus diesem Grunde darf
danach die Durchschnittsmiete von 3,60 DM/qm bei
Bezugsfertigkeit iiberschritten werden.

Der Bauherr hat sich vor Bewilligung schriftlich mit der

vorstehenden Regelung einverstanden zu erkliren.

12.  Bei der Ausiibung des Besetzungsrechts fiir diese miet-
preisgiinstigen éifentlich geférderten Wohnungen sind
vorrangtg Minderverdienende (Nr. 5.5 der Nutzungs-
richtlinien, RAErl. v. 31. 1. 1972 — SMBIL. NW. 238 -} zu
berticksichtigen. :

13. Die Mittel sind von der Bewilligungsbehérde gesondert
bei mir anzufordern. In dem Bericht ist zu den Voraus-
setzungen der vorstehenden Nm.’'1 bis 7 Stellung zu
nehmen und zu bestatigen, daB die nach Nr. 11 erforder-
lichen Verzichtserklirungen des Bauherrn vorliegen.
Dem Bericht ist ein Ortsplan mit Einzeichnung der Bau-
grundstiicke, ein Satz Bauzeichnungen, eine Baube-
schreibung und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung bei-
zufiigen.

- MBL NW. 1974 S, 348,

Justizminister

. Stellenausschreibung
fiir das Oberverwaltungsgericht Miinster

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

1 Stelle eines Vorsitzenden Richters am Oberverwaltungs-
gericht bei dem Oberverwaltungsgericht Miinster.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen auf
dem Dienstwege einzureichen. Bewerber, die nicht bei den
Gerichten der aligemeinen Verwaltungsgerichtsbarkeit des
Landes beschiftigt sind, reichen das an den Justizminister des
Landes Nordrhein-Westfalen zu richtende Gesuch bei dem
Prasidenten des Oberverwaltungsgerichts fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in Miinster ein.

—MBIL. NW. 1974 S. 356.
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