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Richtlinien
tiir die {Jbernahme von Biirgschatten
zur Firderung des Wohnungswesens
(Biirgschaftsrichtlinien 1981 — BiirgR 1981)

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v, 10,11, 1980 - IV C 2 - 4.910 - 1491 / 80

2378

Die Wohnungsbauft‘irderungsansta.lﬁ des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Wohnungsbaufdrderungsanstalt) iiber-
nimmt Biirgschaften nach MaBigabe

- des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (II. WoBauG) in der
ngsung) der Bekanntmachung vom 30. Juli 1980 {BGBI.
IS.1085),

- des Modernisierungs- und Energieeinsparungsgesetzes -

{(ModEnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Juli 1978 (BGBL. 1 S. 993),

- des Wohnungsbaufdrderungsgesetzes (WoBauFordG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. September
1979 (GV. NW. S. 630 /SGV. NW. 237)

und der folgenden Bestimmungen:

I. Art der Vorhaben

1. Forderungsfiahige MaBnahmen

Biirgschaften kdnnen iibernommen werden fiir Darle-
hen .

a) zur Schaffung von Wohnungen durch Neubau,
Wiederaufbau zerstorter oder Wiederherstellung
beschiddigter Gebiéude, Ausbau oder Erweiterung
bestehender Gebiude;

b) zum Ersterwerb von Kaufeigenheimen, Triger-
kleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen:

c} zur Modernisierung oder Instandsetzung von
Wohngebiduden;

d) zum Erwerb vorhandener Wohnungen durch kin-
derreiche Familien und Schwerbehinderte.

2. Wohn- und Nutzfliche

(1) Biirgschaften fiir Darlehen zur Schaffung und zum
Ersterwerb von Wohnraum kénnen nur iibernommen
werden fiir 6ffentlich geférderte oder steuerbegiinstig-
te Wohnungen oder Wohnraume.

(2) Enthdlt die Wirtschaftseinheit nicht nur steuerbe-
glunstigten oder oOffentlich geférderten Wohnraum,
kann die Biirgschaft nur ibernommen werden, wenn
die anrechenbare Grundfliche der neu geschaffenen
oder bestehenden Réume (Wohnfliche und gewerblich
genutzte Fldche bzw. freifinanzierte Fliche der Wirt-
schaftseinheit im Sinne von § 2 Abs. 2 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung - II. BV) zu mehr als 68% vom
-Hundert auf Wohnungen und Wohnréume nach Ab-
satz 1 entfallt.

(3) Ist der in Absatz 2 genannte Anteil geringer, jedoch
nicht unter 50 vom Hundert, so kann die Biirgschaft
fiir die auf diesen Teil entfallenden Fremdmittel nur
iibernommen werden, wenn :

a) die auf den iibrigen Teil entfallenden Gesamtko-
sten durch Fremdmittel, die nicht nach Mafigabe
dieser Bestimmungen verhiirgt werden und in an-
gemessener Hohe durch Eigenleistungen finanziert
sind und _

b) gesichert erscheint, daB die im Antrag angegebe-
nen Ertrége aus dem Gbrigen Teil auch nachhaltig
erzielbar sind.

(4) Die Wohnfliche ist nach den Vorschriften der IL

BV zu berechnen. Entsprechendes gilt fiir die Berech-

nung der Nutzflichen der gewerblichen Réume; die

Grundfldche von Zubehérrdumen ist anzurechnen, so-

weit sie den bei Wohnungen iiblichen Umfang iiber-

steigt. '

3. Modernisierung oder Instandsetzung

Biirgschaften fiir Darlehen zur Modernisierung oder
Instandsetzung von Wohnungen oder Wohnraumen
kénnen nur fiir bauliche MaBnahmen im Sinne der §§
3 und 4 ModEnG iibernommen werden.

4.

10.

il

12,

Nichtférderungsfahige Bauten

Biirgschaften werden nicht Glbernommen fiir Wohnun-
gen oder Wohnréume, die in der Ausstattung oder der
Hohe der Kosten besonders aufwendig sind, fiir Not-
unterkiinfte jeder Art, fiir Wohnungen, die nicht zur
dauernden Fiithrung eines Haushalts geeignet und be-
stimmt sind, insbesondere nicht fiir Wochenendhéuser
und Ferienwohnungen.

. Zeitpunkt der Antragstellung

Biirgschaften werden in der Regel nicht iibernommen,

wenn im Zeitpunkt der Antragstellung

a} in den Fillen Nummer 1 Buchstabe a) das Bauvor-
haben bereits bezugsfertig,

b) in den Féllen Nummer 1 Buchstabe ¢) die Moderni-
sierung oder Instandsetzung bereits abgeschlossen
war.

. Eigenleistungen

Die echten Eigenleistungen miissen im angemessenen
Verhéltnis zu den Gesamtkosten stehen. Bei Vorha-
ben, die mit Mitteln aus dffentlichen Haushalten ge-
fordert werden, richten sich Héhe und Art der erfor-
derlichen Eigenleistungen nach den Vorschriften der
Wohnungsbaufdrderungs- bzw. Modernisierungsbe-
stimmungen.

I1. Bedingungen

. Art der Biirgschaft

Biirgschaften werden als Ausfallbiirgschaften nach
MaBgabe der als Anlage bei%bfiig‘tzn ~Allgemeinen
Vertragshedingungen fiir die rnahme von Biirg-
schaften zur Forderung des Wohnungswesens* — AVB
- iibernommen. Die AVB sind Bestandteil dieser
Richtlinien.

. Biirgschaltsgrenze

(1) Biirgschaften werden nur fiir Darlehen {ibernom-
men, soweit sie auBerhalb der Beleihungsgrenze fiir
erststellige Darlehen dinglich gesichert sind, jedoch
nur insoweit, als die Verzinsung und Tilgung des ver-
birgten Darlehens und der ihm vorgehenden und
gleichrangigen Lasten neben angemessenen Bewirt-
schaftungskosten, ohne Beriicksichtigung der Ab-
schreibung, auf die Dauer gesichert erscheint.

(2) Auch wenn die in Absatz 1 genannten Vorausset-

_zungen gegeben sind, kann die Ubernahme einer

Biirgschaft abgelehnt werden, wenn die sich ergeben-
den Mieten oder Lasten im Vergleich zu den fiir Woh-
nungen gleicher Art, Lage und Ausstattung iblichen
Mieten oder Lasten nicht vertretbar erscheinen.

. Sonstige Bedingungen und Auflagen

Die Ubernahme von Biirgschaften kann von sonstigen
Bedingungen abhédngig gemacht oder mit zusétzlichen
Auflagen verbunden werden.

Bagatellgrenze

Biirgschaften fiir Darlehen von weniger als 4000-
Deutsche Mark werden nicht iibernommen.

Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme einer Biirgschaft
besteht nicht.

III. Verfahren

Antragstellung, Entscheidung Gber den Antrag

(1) Der Antrag auf Ubernahme einer Bilrgschaft ist

vom Darlehensnehmer unter Verwendung des vorge-

schriebenen Antragsmusters mit den darin aufgefiihr-
ten Unterlagen zu stellen

a) bei der zustiindigen Bewilligungsbehtrde fiir MaB-
nahmen gem#&3 Nummer 1, die zugleich mit Woh-
nungsbau- oder Modernisierungsmitteln des Lan-
des bzw. Bundes gefordert werden sollen,

b) bei der Wohnungshauférderungsanstalt fiir Mal-
nahmen gemd Nummer 1, die nicht mit Woh-
nungsbau- oder Modernisierungsmitteln des Lan-
des bzw. Bundes geférdert werden soilen.

(2) In den Fallen des Absatzes 1 Buchstabe a) leitet die

Bewilligungsbehérde den Biirgschaftsantrag an die

Wohnungsbauférderungsanstalt -erst dann weiter,
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wenn sie den Antrag auf Bewilligung der Forderungs-
mittel soweit vorbereitet hat, daB der Bewilligungsbe-
scheid unmittelbar nach der Anzeige iber die Biirg-
schaftsiibernahme unterzeichnet und erteilt werden
kann. Die Bewilligungsbehdrde hat ausdriicklich zu
bestiitigen, dall die beantragten Forderungsmittel be-
reitstehen und nach Ubernahme der Biirgschaft bewil-
ligt werden. In besonderen Fallen kann die Wohnungs-
bauférderungsanstalt Einsichtnahme in die Bewilli-
gungsunterlagen verlangen.

In den Fillen des Absatzes 1 Buchstabe b) ist dem
Biirgschaftsantrag eine Bestitigung des Darlehensge-
bers lber die Richtigkeit der Angaben des Darlehens-
nehmers beizufiigen. ’

(3) Die Entscheidung iiber den Biirgschaftsantrag
trifft die Wohnungsbauférderungsanstalt. Sie hat in
den Fillen des Absatzes 1 Buchstabe a) die Bewilli-
gungsbehdrde unverziiglich von ihrer Entscheidung zu
unterrichten.

{4) Bei Mafinahmen im Sinne des Absatzes 1 Buchsta-
be a) kénnen die Voraussetzungen der Nummer 8 Abs.
1 durch die Wohnungsbauférderungsanstalt als gege-
ben angesehen werden, wenn das zu verbiirgende Dar-
lehen innerhalb von 60 v. H. der angemessenen Ge-
samtkosten dinglich gesichert wird und die gewerblich
genutzte Flache des Gebiudes 25 v. H. der gesamten
Wohnfliche und gewerblich genutzten Fléache nicht
tibersteigt. Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann
jedoch die Ubernahme der Biirgschaft von dem Ergeb-
nis einer Rentabilititsberechming abhéngig machen,
wenn sie dies nach Lage des Falles fiir erforderlich
hilt, insbesondere wenn ihr die Gesamtkosten unan-
gemessen hoch erscheinen.

Biirgschaftsvorbescheid .

(1) Die Wohnungsbauférderungsanstalt priift den An-
trag dahin, ob die Voraussetzungen der Nummer 2 Ab-
sétze 2 und 3, Nummer 6 und Nummer 8 vorliegen. Ist
dies der Fall, erteilt sie dem Darlehensnehmer einen
Biirgschaftsvorbescheid, der Darlehensgeber erhilt
eine Abhschrift

(2) Der Biirgschafisvorbescheid besteht in der Zusage,

die Biirgschaftserklarung abzugeben, wenn der Woh-

nungsbauférderungsanstakt folgende Unterlagen und

Nachweise vorliegen:

1. Eine Bestiitigung des Darlehensgebers und des
Darlehensnehmers iiber die Anerkennung der ,All-
gemeinen Vertragsbedingungen fiir die rnahme
von Biirgschaften zur Férderung des Wohnungswe-
sens".

Die Bestiitigung des Darlehensgebers enthilt insbe-

sondere die Erklérung, dall

a) im Zeitpunkt der Darlehenszusage die Dauerfi-
nanzierung der veranschlagten Gesamtkosten
des Vorhabens gesichert ist,

b) das Bauvorhaben nach'den ihm vorgelegten und
von der Bauaufsicht genehmigten oder der Bau-
aufsicht angezeigten Plénen durchgefiihrt ist,

c) bei Modernisierungs- oder Instandsetzungsma@-
nahmen die Arbeitern ordnungsgem&B durchge-
fiihrt sind,

d) das beliehene Bauvorhaben ausreichend zum
gleitenden Neuwert (Neuwertversicherung) ge-
gen Brandschaden und Sturmschaden versichert
ist, .

e} die dingliche Sicherung fiir das zu verbiirgende
Darlehen an der im Vorbescheid ausbedungenen
Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam einge-
tragen ist,

f) falls dem Biirgschaftspfandrecht Hypotheken im
Range vorgehen oder gleichstehen, der gesetzli-
che Loschungsanspruch nicht ausgeschlossen
ist,

g) falls dem Biirgschaftspfandrecht Grundschulden
im Range vorgehen oder gleichstehen, sicherge-
stellt ist, daB ein Aufriicken des Biirgschafts-
pfandrechts entsprechend der Tilgung der im
Range vorgehenden oder gleichstehenden Darle-
hen erfolgt,

2. in den Fidllen der Nummer 1 Buchstabe a) und b)
der Bescheid, dafi die Wohnung oder der Wohnraum

14.

15.

16.

17.

2743

als steuerbeglinstigt anerkannt oder dffentlich ge-
firdert ist,

3. in den Fillen Nummer 1 Buchstabe ¢} und d} der
vom Darlehensgeber gefertigte oder eingeholte
Schitzungsnachweis; im Falle der Nummer 1 Buch-
stabe c) zusitzlich eine Bestitigung des Darlehers-
gebers liber die H5he der entstandenen Modernisie-
rungs- cder Instandsetzungskosten,

4, Abschrift der Schuldurkunde iiber das zu verbiir-
gende Darlehen,

5. Zahlung des in Nummer 22 der Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirg-
schaften zur Forderung des Wohnungswesens
{AVB) genannten Bearbeitungsentgelts.

(3) Soweit erforderlich, kann im Einzelfall der Birg-
schaftsvorbescheid weitere Voraussetzungen fiir die
Erteilung der Biirgschaftserklarung enthalten.

Biirgschaftserklarung

{1} Liegen die im Biirgschaftsvorbescheid genannten

Voraussetzungen vor, erteilt die Wohnungshauforde-

rungsanstalt dem Darlehensgeber die Biirgschaftser-

kldrung. Der Darlehensnehmer erhilt eine Abschrift.

{2) Falls das zu verbiirgende Darlehen in Raten ausge-

zahlt werden soll, kann die Biirgschaftserkldrung

schon vor Abgabe der in Nummer 13 Absatz 2 Ziffer 1

Buchstaben b) oder c) genannten Erkldrungen sowie

der in Nummer 13 Absatz 2 Ziffer 3 zweiter Halbsatz

genannten Bestitigung ausgehéndigt werden.

1. Dient das Darlehen der Finanzierung von MaBnah-
men geméB Nummer 1 Buchstaben a) und b) darf
der Darlehensgeber das Darlehen nur nach MaBga-
be des Baufortschritts auszahlen héchstens bis zu

25 vom Hundert nach Fertigstellung der Keller-
decke,

weiteren

25 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbaues,
weiteren : ‘

25 vom Hundert nach Anbringung des Innenputzes.

Die restlichen 25 vom Hundert diirfen erst ausge-
zahlt werden nach Erfiillung der Nummer 13 Absatz .
2 Ziffer 1 Buchstabe h).

2. Wird das Darlehen zur Finanzierung von MaBnah-
men gemdl Nummer 1 Buchstabe c) gewidhrt, darf
der Darlehensgeber das Darlehen bis zu 75 vom
Hundert in Teilbetriigen zur Bezahiung filliger For-
derungen auszahlen; die zur Finanzierung der MaB-
nahme vorgesehenen Eigenmiitel des Darlehens-
nehmers sind jedoch vor Auszahlung des zu verbiir-
genden Darlehens einzusetzen. Die restlichen 25
vom Hundert des zu verbiirgenden Darlehens diir-
fen nach Erfiillung der Nummer 13 Absatz 2 Ziffer 1
Buchstabe ¢} und Ziffer 3 zweiter Halbsatz ausge-
zahlt werden.

IV. Schlufibestimmungen

Rechnungsvorpriifung ‘

Die Rechnungsvorpriifung ist Aufgabe der Wohnungs-
baufdrderungsanstalt gemiB § 100 Absatz 4 der Lan-
deshaushaltsordnung hinsichtlich der Voraussetzun-
gen fiir die Erteilung von Biirgschaftsvorbescheiden
und " Biirgschaftsbescheiden, sonstiger Entscheidun-
gen, die im Zusammenhang mit der Ubernahne einer
Biirgschaft stehen, sowie des Eintritts als Biirge.

Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung ein-
heitlicher Vordrucke und Vertragsmuster vorgeschrie-
ben ist, werden diese von der Wohnungsbaufirde-
rungsanstalt erstellt, von mir genehmigt und von der
Wohnungsbauférderungsanstalt bekannt gemacht. Die
vorgeschriebenen Vordrucke und Vertragsmuster diir-
fen ohne Zustimmung der Wohnungshaufdrderungs-
anstalt nicht abgeédndert werden, sofern in den Bemer-
kungen zu den Vordrucken und Vertragsmustern nicht
etwas anderes bestimmt ist.

Ausnahmen und Inkrafitreten
(1} Abweichungen von den vorstehenden Richtlinien
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sind nur mit vorheriger Zustimmung des Ministers fiir
Landes- und Stadtentwicklung zulissig.

(2) Diese Richtlinien finden auf alle Biirgschaften An-
wendung, deren Antrag nach dem 31. 12. 1980 bei der
Wohnungsbauforderungsanstalt eingeht.

(3) Die Bestimmungen iiber die Ubernahme von Biirg-
schaften zur Forderung des Wohnungsbaues, der
Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebdu-
den, RAErl. 4. Innenministers v. 14. 3. 1979 (SMBI1. NW.
2378) treten mit Ablauf des 31. 12. 1980 auller Kraft, Sie
gelten nur noch fiir die Verwaltung und Abwicklung
der nach Ihnen iibernommenen Biirgschaften.

Anlage BiirgR 1981

Allgemeine Vertragshedingungen
fiir die Ubernahme von Biirgschaften
zur Frderung des Wohnungswesens
durch die Wohnungshaufrderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westialen

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) sind Be-
standteil der Richtlinien fiir die rnahme von Biirg-
schaften zur Férderung des Wohnungswesens.

1. Art und Umfang der verbiirgten Darlehen

1. (1) Biirgschaften werden nur fiir Darlehen zur Dek-
kung der Gesamtkosten iibernommen, die von Kapi-
talsammelstellen gew#hrt und durch Hypotheken oder
Grundschulden am Baugrundstiick dinglich gesichert
werden.

(2) Das verbiirgte Darlehen muf auf Deutsche Mark
lauten und darf nur nach den fiir langfristige Kredite
geltenden allgemeinen Grundsitzen der Institutsgrup-
pe kiindbar oder fillig sein, der der Darlehensgeber
angehért. Das Darlehen darf nur aus Griinden gekiin-
digt oder fillig gestellt werden, die mit der Beleihung,
namentlich mit der Sicherheit des Darlehens oder der
Person des Darlehensnehmers zusammenhingen; das
gilt nicht fiir Kiindigungen zum Zwecke der Zinsan-
passung, soweit sie aus Griinden der Refinanzierung
erforderlich und fiir die entsprechende Institutsgruppe
von der Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen, im folgenden Biirge genannt,
allgemein zugelassen sind.

2. (1) Das verbiirgte Darlehen ist mit mindestens 1 vom

Hundert jahrlich unter Zuwachs der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen (Til-
gungsdarlehen). Die Vereinbarung einer Tilgungs-
streckung oder Tilgungsaussetzung ist unschidlich.
Wird eine Tilgungsstreckung oder Tilgungsaussetzung
vereinbart oder wird fiir das verbiirgte Darlehen keine
laufende Tilgungszahlung vereinbart (Festdarlehen),
ist der Biirge so zu stelien, als wiire das Darlehen nach
héchstens 7 Freijahren ab Bezugsfertigkeit mit 1 vom
Hundert zuziiglich ersparter Zinsen getilgt worden. An
die Stelle der Bezugsfertigkeit tritt der Nutzungsiiber-
gang, wenn das verbiirgte Darlehen zum Erwerb einer
vorhandenen Wohnung gewdhrt worden ist bzw. die
Beendigung der Arbeiten, wenn das verbiirgte Darle-
hen fiir die Modernisierung oder Instandsetzung ver-
wendet worden ist.
(2) Zinssatz, Auszahlungskurs und Verwaltungskosten
diirfen nicht ungilinstiger sein als die marktiiblichen
Bedingungen fiir Darlehen gleicher Art zur Zeit der
Darlehenszusage. Vertragliche Vorbehalte zum Zwek-
ke der Zinsanpassung sind zuldssig, soweit sie aus
Griinden der Refinanzierung erfordertich und fiir die
entsprechende Institutsgruppe vom Biirgen allgemein
zugelassen sind. -

3. Die Grundsétze der Nummern 1 und 2 gelten fiir die
dem verbiirgten Darlehen im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen entsprechend.

4. Biirgschaften werden nicht libernommen zugunsten
von
&) Darlehen aus Mitteln 8ffentlicher Haushalte,

b} Darlehen an die ffentliche Hand,

10.
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c) Arbeitgeberdariehen,

d) Lastenausgleichsdarlehen,

e} Zwischenfinanzierungsdarlehen,

f} Darlehen von Kapitalsammelstellen, soweit nach
Gesetz oder Satzung keine Sicherung erforderlich
ist oder eine dingliche Sicherung ausreicht,

g) Darlehen zur Finanzierung von Schonheitsrepara-
turen.

. Die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtko-

sten des Vorhabens muf} im Zeitpunkt der Darlehens-
zusage gesichert sein.

. Das verbiirgte Darlehen muB auBerhalb der Belei-

hungsgrenze fiir erststellige Darlehen dinglich gesi-
chert sein.

. Erbbaurechte miissen den Vorschriften des § 33 Ab-

satz 2 II. WoBauG entsprechen.

I1. Umfang, Entstehen und Erléschen
der Biirgschaftsverpflichtung

. 51) Die Biirgschaften werden als Ausfallbiirgschaften

ir Darlehen iibernommen, die auf Deutsche Mark
lauten.

(2) Der Biirge haftet aus der abgegebenen Biirg-
schaftserkldrung fiir Ausfélle, welche der Gléubiger
des verbiirgten Darlehens oder Darlehensanteils an
Kapital, Zinsen, laufenden Verwaltungskosten, Ver-
zugszinsen und baren Auslagen im Zusammenhang
mit ZwangsvollstreckungsmaBnahmen erleidet. Die
Biirgschaft erstreckt sich auch auf Verbindlichkeiten
aus Tilgungsstreckung oder auf Zusatzdarlehen, so-
weit dieses das Damnum fiir das Hauptdarlehen nicht
libersteigt. Das Zusatzdarlehen mul entweder mit
dem Hauptdarlehen im gleichen Grundpfandrecht
oder mit diesem gleichrangig oder ihm im Range un-
mittelbar folgend gesichert sein und vor Beginn der
Tilgung des Hauptdarlehens zuriickgezahlt werden.

(3) Der Ausfall an Kapital gilt als festgestellt, wenn
und soweit die Zahlungsunfihigkeit des Darlehens-
nehmers sowie etwa mithaftender Dritter durch Zah-
lungseinstellung, Erdffnung des Konkurs- oder Ver-
gleichsverfahrens, Abgabe der eidesstattlichen Versi-
cherung oder auf sonstige Weise erwiesen ist und die
Immobiliarzwangsvollstreckung vom Darlehensgeber
oder von einem Dritten durchgefiihrt ist. Werden
nichtverbiirgte Nebenleistungen bei der Zuteilung in
der Zwangsversteigerung berticksichtigt, mindert sich
der dort festgesteilte Ausfall an Kapital entsprechend.

(4) Der Biirge ist berechtigt, auch schon Zahlungen zu
leisten, bevor die Immobiliarzwangsvollstreckung
durchgefiihrt ist.

{5) Der Ausfall an riicksténdigen Zinsen, Tilgungen
einschlieBlich Verbindlichkeiten aus Tilgungsstrek-
kung), laufenden Verwaltungskosten und Verzugszin-
sen gilt spatestens nach sechs Monaten vom Zeitpunkt
des Eingangs der Anzeige iiber riickstéindige Betrige
an gerechnet in Héhe der dann noch nicht gezahlten
oder beigetriebenen riickstindigen Betriige als festge-
stellt.

(6) Die Forderungen des Darlehensgebers gehen, so-
weit ihn der Biirge befriedigt hat, mit EinschluB der
Sicherheiten und aller Nebenrechte gem#B §§ 774, 412,
401 BGB auf den Biirgen iiber. Soweit Sicherheiten
nicht kraft Gesetzes auf den Biirgen iibergehen, sind
sie beim Forderungsiibergang auf den Biirgen zu
libertragen. Der Darlehensgeber ist im Rahmen des
Biirgschaftsvertrages auf Verlangen verpflichtet, die
auf den Biirgen iibergegangenen Rechte fiir dessen
Rechnung geltend zu machen.

. Die Biirgschaft wird mit dem Zugang der Biirgschafts-

erkliirung beim Darlehensgeber wirksam. Sofern der
Darlehensgeber die Darlehensvaluta in Raten aus-
zahlt, wird die Biirgschaft nur enisprechend den in
Nummer 14 Absatz 2 der Biirgschaftsrichtlinien zuge-
lassenen Auszahlungsraten wirksam.

(1) Eine Priifung der Richtigkeit der vom Darlehens-
geber abgegebenen Bestitigungen und Erklérungen
nimmt der Biirge erst dann vor, wenn er aus der Biirg-
schaft in Anspruch genommen werden soll.
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(2) Per Biirge kann aus der Biirgschaft nicht in An-

spruch genommen werden, wenn

a} sich die vor Wirksamwerden der Biirgschaft abge-
gebenen Bestatigungen oder Erklarungen des Dar-
lehensgebers als unrichtig erweisen, es sei denn,
da8 die Unrichtigkeit fiir die Ubernahme der Biirg-
schaft unerheblich war; im Streitfall hat der Darle-
hensgeber nachzuweisen, dall seine Bestitigungen
und Erkldrungen richtig waren oder ihn an der Un-
richtigkeit kein Verschulden trifft; oder

der Darlehensgeber seine sich aus diesen AVB er-
gebenden Verpflichtungen bei der Verwaltung und
Abwicklung des verbiirgten Darlehens verletzt, es
sei denn, daBl die Inanspruchnahme des Biirgen da-
durch nicht verursacht oder erweitert worden ist;
oder

¢) der Darlehensgeber das verbilirgte Darlehen aus
Griinden kiindigt, die nicht mit der Beleihung zu-
sammenhéngen (Nummer 1 Abs. 2 Satz 2).

b

—

Ist ein Darlehen nur teilweise verbiirgt, so sind alle
planméBigen und auSerplanméfigen Tilgungen auf
den verbiirgten Darlehensteil zu verrechnen.

Stundet der Darlehensgeber fillige Zins- und Til-
gungsbetrdge ohne schriftliche Einwilligung des Biir-
gen langer als sechs Monaté, so wird der Birge von
der Birgschaftsverpflichtung fiir die gestundeten Be-
triige frei.

Die Biirgschaft erlischt mit der Riickzahlung der ver-
bitrgten Darlehensforderung nebst allen verblirgten
Nebenleistungen. Der Darlehensgeber hat dem Biir-
gen die erfolgte Rilckzahlung mitzuteilen.

I1I. Pflichten des Darlehensgebers

Der Darlehensgeber hat die Erfiillung der ihm und
dem Darlehensnehmer in diesen Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen auferlegten Verpflichtungen sicher-
zustellen.

{1) Der Darlehensgeber ist verpflichtet, bei der Ge-

wihrung, Verwaltung und Abwicklung des verbiirgten

Darlehens. und der fiir dieses Darlehen bestellten

Sicherheiten auch nach Eintritt der Zahlungsunfidhig-

keit des Darlehensnehmers die Sorgfalt eines ordent-

lichen Kaufmannes anzuwenden.

{2} Der Darlehensgeber ist insbesondere verpflichtet,

a) die Richtigkeit der vom Darlehensnehmer abgege-
benen Erklarungen im Biirgschaftsantrag und den
dazugehérigen Unterlagen zu priifen,

b) die Bonitit des Darlehensnehmers im Zeitpunkt
der Antragstellung festzustellen,

c) dem Biirgen die fiir die Verwaltung der Biirgschaft
notwendigen Auskiinfte zu erteilen,

d} den Biirgen von Kiindigungsgriinden hinsichtlich
des Darliehens unverziiglich zu unterrichten, sobald
ihm solche bekannt werden,

e) MaBnahmen zur Einziehung von Riickstéinden zu

"~ ergreifen, ) .

f) dem Biirgen innerhalb von 6 Monaten seit Fallig-
keit den Verzug des Darlehensnehmers und die
Héhe der Riickstandsbetriige schriftlich mitzutei-
len und ihn iiber seine bisherigen Mafinahmen zur
Einziehung der Riickstédnde zu unterrichten; diese
Verpflichtung gilt auch fiir die folgenden Filligkei-
ten, solange der Schuldner in Verzug bleibt,

g) zu einer Vereinbarung iiber eine fiir den Biirgen
nachteilige Veranderung des Schuldverhéltnisses
oder der bestellten Sicherheiten seine Zustimmung
einzuholen.

(3) Der Darlehensgeber hat mit der Sorgfalt eines or-

dentlichen Kaufmanns dafiir einzustehen, da

a) die in Abschnitt I der AVB genannten Vorausset-
zungen vorliegen,

b) in den Fillen Nummer 1 Buchstabe a) der Richtli-
nien das Bauvorhaben im Zeitpunkt der Antrag-
stellung noch nicht bezugsfertig war,

c) die Durchfiihrung des Bauvorhabens nach den ihm
vorgelegten und von der Bauaufsicht genehmigten
oder der Bauaufsicht angereigten Plinen erfolgt,

18.

117.

18.
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d) bei Modernisierung oder Instandsetzung die Arbei-
ten ordnungsgemii durchgefithrt worden sind,

¢) eine ausreichende Versicherung des beliehenen
Bauvorhabens zum gleitenden Neuwert (Neuwert-
versicherung) gegen Brand und Sturmschéden be-
steht und aufrecht erhalten wird,

f) die dingliche Sicherung fiir das zu verbiirgende
Darlehen an der im Biirgschaftsvorbescheid ausbe-
dungenen Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam
eingetragen ist,

g) der pgesetzliche Lé&schungsanspruch nicht ausge-
schlossen ist oder werden kann, falls dem verbiirg-
ten Pfandrecht Hypotheken im Range vorgehen
oder gleichstehen,

ein Aufriicken des verbiirgten Plandrechts entspre-
chend der Tilgung der im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen (Grundpfandrechte) ge-
sichert ist, falls dem verbiirgten Pfandrecht Grund-
schulden im Range vorgehen oder gleichstehen,

h

—

(1) Auf Verlangen des Biirgen ist der Darlehensgeber

verpflichtet, das verbiirgte Darlehen zur sofortigen

Riickzahlung zu kiindigen,

a) wenn fillige Leistungen lidnger als sechs Monate
riickstindig sind,

b) wenn der Darlehensnehmer die im Darlehengver-
trag und im Abschnitt IV der AVB genannten Ver-
pilichtungen nicht erfiillt,

c) wenn eine Beschlagnahme des Pfandgrundstiicks
oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsversteige-
rung oder Zwangsverwaltung angeordnet wird,

d) wenn das verbiirgte Darlehen nach Auffassung des
Biirgen gefahrdet ist,

e} wenn der Darlehensnehmer die Zahlungen ein-
stellt, in Konkurs geriit, das Vergleichsverfahren
iber sein Vermbgen erdffnet wird,

f) wenn bei einer VerduBerung des Grundstiicks die

rnahme der personlichen Schuld durch den Er-
werber nicht zustande kommt,

g) wenn Grundstiicksertrignisse gepfiandet werden,

h) wenn der Grundeigentiimer ohne Zustimmung des
Biirgen Grundstiicksertrdgnisse abtritt oder in son-
stiger Weise dariiber verfiigt.

(2) Der Darlehensgeber darf nur im Einvernehmen mit
dem Biirgen das Darlehen kiindigen oder die Zwangs-
versteigerung betreiben.

(1) Der Darlehensgeber ist verpflichtet, von Zwangs-
vollstreckungsmafinahmen gegen den Darlehensneh-
mer oder Pfandeigentiimer und von ihm bekanntge-
wordenen, in Nummer 16 aufgefiihrten Tatbestdnden
dem Biirgen unverziiglich Mitteilung zu machen.

(2) Erwirbt der Darlehensgeber im Zuge der Verwer-
tung der bestellten Sicherheiten das Pfandgrundstiick
und macht er Biirgschaftsanspriiche geltend, so kann
der Biirge verlangen, dal ihm das Eigentum an dem
Pfandgrundstiick zum Gestehungspreis und gegen Er-
satz der dem Darlehensgeber entstandenen Kosten
{ibertragen wird und ihm die bisherigen Darlehen des
Darlehensgebers zu den gleichen Bedingungen chne
besondere Entgelte weiter gewédhrt werden,

(3) Erwirbt der Biirge oder ein Dritter im Zwangsver-
steigerungsverfahren das Grundstiick, so ist der Dar-
lehensgeber auf Verlangen des Biirgen verpflichtet,
das verbiirgte Darlehen und das zu seiner Sicherung
bestellte Grundpfandrecht sowie von ihm gewihrte,
weitere dinglich gesicherte Darlehen zu den bisheri-
gen Bedingungen ohne besondere Entgelte fortbeste-
hen zu lassen, es sei denn, dall begriindete Bedenken
gegen die Person des Erwerbers geltend gemacht wer-

en.

IV. Pflichten des Darlehensnehmers

(1) Der Darlehensnehmer hat die mit dem verbiirgten
Darlehen geforderten Bauten fortlaufend in gutem Zu-
stand zu halten. Er hat ferner die Verpflichtung, von
dem Biirgen gefdrderte Ausbesserungen und Erneue-
rungen fristgem#iB vorzunehmen und baubehdrdliche
Auflagen zu erfiillen.
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19.
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(2) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so
ist der Darlehensnehmer verpflichtet, entweder es
nach Bauplianen und Kostenvoranschlagen, die von
dem Biirgen genehmigt sind, innerhalb angemessener
Frist wieder aufzubauen bzw. wiederherzustellen oder
die Entschiidigung oder Versicherungsleistungen zur
Riickzahlung des verbiirgten Darlehens zu verwenden.

(3) Wesentliche Verinderungen der Baulichkeiten, be-
sonders auch ein génzlicher oder teilweiser Abbruch
oder eine Anderung der Nutzung bediirfen der vorhe-
rigen Zustimmung des Biirgen.

Der Darlehensnehmer ist ferner verpflichtet, dem
Biirgen auf Aufforderung alle fiir die {ibernommene
Biirgschaft erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

V. Pn'i.fﬁngs- und Besichtigungsrecht

Der Biirge, der Minister fiir Landes- und Stadtent-
wicklung und der Landesrechnungshof haben gegen-
iiber dem Darlehensnehmer und Darlehensgeber ein
Priifungsrecht und das Recht, Auskiinfte zu verlangen.
Das Priifungs- und Auskunftsrecht gegeniiber dem
Darlehensgeber beschrankt sich auf die mit der Kre-
ditgewihrung im Zusammenhang stehenden Unterla-
gen. Die genannten Stellen sind auBerdem befugt, das
belastete Grundstiick und die Baulichkeiten zu jeder
angemessenen Tageszeit durch’ Beauftragte besichti-
gen und untersuchen zu lassen. Im Falle der Riick-
biirgschaft nach MaGgabe der Bundesbiirgschafts-
richtlinien fiir den Wohnungsbau vem 15. 12. 1959 / 30.
4. 1962 (Bundesanzeiger Nr. 11 vom 19. 1. 1960 / Nr. 91
vom 12. 5. 1962) steht dem Bundesminister fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stadtebau und dem Bundes-
rechnungshof ein gleiches Priifungs- und Besichti-
gungsrecht zu.

Die Priifung durch den Landesrechnungshof regelt
sich nach § 91 der Landeshgushaltsordnung (LHO).

V1. Kosten

Die durch den Abschluf, die Erfiilllung und die Ab-
wicklung des Biirgschaftsvertrages entstehenden Ko-
sten, Abgaben und Bearbeitungsentgelte trdgt der
Darlehensnehmer. Dies gilt auch fiir die Kosten einer
Besichtigung und der etwa geforderten Buch- oder
Betriebspriifung.

22.
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VII. Bearbeitungsentgeite

(1) Fiir die Bearbeitung des Antrags auf {bernahme

der Biirgschaft und die Ubernahme und Verwaltung
der Biirgschaft wird ein Bearbeitungsentgelt erhoben.
Es betragt einmalig 2 vom Hundert des verbiirgten
Darlehensbetrages.

(2) Wird der Antrag abgelehnt eder vor Erteilung des
Birgschaftsvorbescheides zurickgenommen, wird
kein Bearbeitungsentgelt erhoben.

(3) Wird vor Erteilung der Biirgschaftserklirung auf
die Ubernahme der Biirgschaft verzichtet, betriigt das
Bearbeitungsentgelt 1 vom Hundert des Darlehensbe-
trages.

Das nach Nummer 22 zu entrichtende Bearbeitungs-
entgelt tragt der Darlehensnehmer. Das Bearbeitungs-
entgelt ist vor Aushéndigung der Biirgschaftsurkunde
zu zahlen.

VIII. Rechtsnachfolger

Im Falle der Schuldiibernahme gilt die Biirgschaft nur
dann weiter, wenn der Birge der Schuldiibernahme
vorher schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt bei
der Abtretung der Darlehensforderung.

Darlehensnehmer und Darlehensgeber haben ihre
dem Biirgen gegeniiber iibernommenen Verpflichtun-
gen ihren Rechtsnachfolgern mit der MafGigabe auf-
zuerlegen, daB diese gehalten sind, ihre jeweiligen
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

IX. Schriftwechsel

Samtliche Verhandlungen in Biirgschaftsangelegen-
heiten sind ausschliellich mit der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt zu fiithren.

X. Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort fiir alle aus der Biirgschaft sich erge-
benden Verbindlichkeiten und Gerichtsstand fiir alle
Rechtsstreitigkeiten ist Diisseldorf.

- MEL NW. 1980 S. 2742.
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IL.
Finanzminister

Rechnungslegungserlall 1980
- Bundeshaushalt -

RdErl. d. Finanzministers v. 20. 11. 1980 -
: ID3-0071 -252

Der Rechnungslegungserlal 1980 des Bundesministers
der Finanzen vom 18. 11. 1980 ist im Ministerialblatt des
Bundesministers der Finanzen (MinBIFin) Nr. 14, S. 474,
verdffentlicht worden. Der Rechnungslegungserla 1980
wird wegen seines groflen Umfangs nicht im Ministerial-
blatt Nordrhein-Westialen abgedruckt. Sonderdrucke der
Nr. 14 des MinBIFin kénnen vielmehr beim Verlag ,,Bun-
desanzeiger” in Kéln (Posttach 10 80 06, 5000 Kéln 1) bezo-
gen werden.

Die mit der Rechnungslegung und der Aufstellung der
Haushalts- und Vermégensrechnung fiir den Bund befali-
ten Dienststellen und die Vorpriifungsstellen werden auf
diese Bezugsmdoglichkeit hingewiesen und gebeten, den
RechnungslegungserlaB 1980 zu beachten, die AbschluBiar-
beiten sorgfiltig auszufiihren und die festgesetzten Ter-
mine einzuhalten.

Zusatz fiir die Regierungspriisidenten:

Ich bitte, die Landschaftsverbénde sowie die Kreise und
kreisfreien Stidte zu unterrichten und die fiir sie etwa be-
nétigte Anzahl der Nr. 14 des MinBIFin umgehend zu be-
schaffen. Die hierfiir anfallenden Beschaffungskosten
sind imi Einvernehmen mit dem Innenminister aus Kapi-
tel 03 310 Titel 512 10 zu bestreiten.

- MBIl NW. 1980 S. 2747.

Justizminister

Stellenausschreibung
fiir die Verwaltungsgerichte Amsherg und Kéln
Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

die Stelle des Vizeprasidenten/der Vizeprésidentin des
Verwaltungsgerichts bei dem Verwaltungsge-
richt Arnsberg,

2 Stellen eines Richters/einer Richterin am Verwaltungs-
gericht bei dem Verwaltungsgericht Kéln.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen
auf dem Dienstwege einzureichen.

- MBI NW, 1980-5. 2747.

Stellenausschreibung
fiir das Verwaltungsgericht Gelsenkirchen

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

1 Stelle eines Vorsitzenden Richters/einer Vorsitzenden
Richterin am Verwaltungsgericht bei dem Verwal-
tungsgericht Gelsenkirchen.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen
auf dem Dienstwege einzureichen.

- MBL NW. 1980 S. 2747.

Stellenausschreibung
fiir das Finanzgericht Kéln

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um -

1 Stelle eines Richters/einer Richterin am Finanzgericht
bei dem Finanzgericht Kdln.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von zwei Wo-
chen auf dem Dienstwege einzureichen. Bewerber, die
nicht im 6ffentlichen Dienst stehen, reichen ihre Bewer-
bung bei dem Présidenten des Finanzgerichts Kéln ein.

Die Bewerber miissen die Befahigung zum Richteramt
(§ 9 Deutsches Richtergesetz) besitzen. Sie sollen iiber Er-
fahrungen aus einer steuerrechtlichen Berufstétigkeit
verfiigen.

Bewerber, die Beamte des héheren Dienstes der Fi-
nanzverwaltung auf Lebenszeit sind, kinnen bei Bewih-
rung — zunéchst im Richterverhiltnis kraft Auftrags - in
der Regel nach einem Jahr mit der Ubernahme in das
Richterverhiltnis auf Lebenszeit rechnen.

Bewerber, die keine Ausbildung fiir den héheren Dienst
der Finanzverwaltung nach dem Steuerbeamtenaushil-
dungsgesetz abgeschlossen haben, werden bei Bewidhrung
— zunéchst im Richterverhiiltnis auf Probe - nach in der
Regel drei Jahren in das Richterverhiltnis auf Lebenszeit
iibernommen. Es wird Gelegenheit gegeben, wihrend
einer mehrmonatigen Abordnungszeit bei einem Finanz-
amt Einblick in Aufgaben, Organisation und Geschéftsbe-
trieb zu erhalten und als Gasthérer an der Fachhochschu-
le fiir Finanzen des Landes Nordrhein-Westfalen und der
Bundesfinanzakademie die steuerrechtlichen Kenntnisse
zu vertiefen.

—MBL NW. 1980 S. 2747.
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Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz
Bekanntmachung

Betrifft: Zweite Vertireterversanmlung in der 8. Wahlpe-
riode

Die zweite (6ffentliche) Sitzung der Vertreterversamm-
lung der Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz in der
6. Wahlperiode findet in Diisseldorf statt, und zwar am

Donnerstag, dem 11. Dezember 1980
Die Sitzung beginnt urn 14.30 Uhr im Hotel Eden, Adersstr.
29-31, Silbersaal und Berliner Zimmer,
Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschriften iiber die Dreizehnte
Vertreterversammiung der LVA Rheinprovinz in der 5.
Wahlperiode am 30. Mai 1980

und Gber die

Erste Vertreterversammlung der LVA Rheinprovinz in
der 6. Wahlperiode am 3. Oktober 1980 )

. Zusammensetzung der Vertreterversammliung

. Bericht des Vorstandes

. Bericht der Geschaftsfiihrung

. Abnahme der Jahresrechnungen 197¢

. Feststellung der Haushaltspléne 1981

. Entschadigungsregelung fiir Versichertenilteste
. Verschiedenes

20 =3 @ otn o L0 BN

Diisseldorf, den 27. November 1980

Der Vorsitzende
der Vertreterversammlung

- MBL NW. 1980 S. 2743,
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