656

2370
Erliuterungen zur Aufstellung
der Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung
(Erliiuterungen 1971 - Erl. 1971)

RdErl d. Innenministers v. 29. 3. 1978 -
VIC1-642-494/78

Der RdErL v. 1. 3. 1971 (SMBL NW. 2370) wird wie folgt
gedndert:

1. Nummer 1 Absatz 1 erhilt folgende neue Fassung:

(1) Diese Verwaltungsvorschriften zur Zweiten Be-
rechnungsverordnung — II. BV - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Februar 1975 (BGBL 1. S.
570), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 18. 5.
1977 (BGBL. I S. 750), sind bei der Aufstellung und Prii-
fung einer Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-
nung fiir &ffentlich geférderten Wohnraum und ent-
sprechend auch fiir mit nicht-6ffentlichen Aufwen-
dungszuschiissen oder Aufwendungsdarlehen nach
§ 88 II. WoBauG gefiirderten Wohnraum anzuwenden.
Die Bestimmungen iiber die Berechnung der Wohn-
und Nutzflichen (Nummern 61 bis 64) gelten auch fiir
steuerbeglinstigten Wohnraum nach § 82 II. WoBauG.

2. In Nummer 7 a Absatz 2 wird Satz 3 wie folgt neu ge-
falBt: .
~Der Berechnung des umbauten Raumes ist die Anla-
ge 2 der II. BV zugrunde zu legen {§ 34 Absatz 1 I

BV).

3. Nummer 17 wird wie folgt gedndert:
a} In Absatz 2 wird Satz 3 gestrichen.

b) In Absatz 3 letzter Satz wird die Verweisung auf
8 52 Absatz 4" gesindert in ,§ 56 Absatz 4“

¢) In Absatz § Satz 2 wird der 1. Halbsatz wie folgt ge-
faBt: )
~Hierzu sind die Abséitze 2 Sitze 1 und 2 Ziffer 1 so-
wie die Absétze 3,4 und 7 anzuwenden;”

4. Nummer 25 wird wie folgt geindert:

a) In Absatz 1 Buchstabe a) werden die Angabe
~Nummer 35 WFB 1967 durch ,§ 13 II. BV* und der
Klammerzusatz . (Nummer 34 WFB 1967)" durch
»(§ 16 II. BV, Nr. 12 Absatz 3 WFB 1978)" ersetzt.

b) Absatz 1 Buchstabe b) erhilt folgende neue Fas-
. sung:
»b) Fremddarlehen, die durch Annuitétshilfen ver-
billigt werden, mit Nennbetrag und Auszahlungs-
bedingungen, auch wenn die Fremddarlehen plan-
méBig getilgt sind;*

In Absatz 1 Buchstabe d) wird der Klammerzusatz
w(Nummer 37 Absatz 3 Satz 2 WFB 1967)" ersetzt
durch ,(§ 14 II. BV)“.

d) In Absatz 1 Buchstabe ¢) wird der Klammerzusatz
~(Nurnmer 33 WFB 1967)" durch ,(§ 15 II. BV)" er-
setzt,

e} Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 angefiigt:
(5) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlichkei-
ten, die auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert
sind, gelten als Fremdmittel, soweit sie den Wert
des Baugrundstiickes und der verwendeten Gebéu-
deteile nicht iibersteigen.

c

S

5. Nummer 26 wird wie folgt geéndert:

a) In Absatz 2 erhilt Satz 2 folgende Neufassung:

»Das gilt insbesondere fiir alle aus 6ffentlichen Mit-
teln bewilligten Baudarlehen und Zuschiisse sowie
fiir Fremddarlehen, die durch Annuititshilfen ver-
billigt werden.*

b) In Absatz 4 Satz 2 werden die Worte ,den Num-
mern 32 bis 34 WFB 1967 durch ,Nummer 12 Ab-
sidtze 2 und 3 WFB 1978 ersetzt.

6.
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Nummer 27 wird einschlieBlich der Uberschrift wie
folgt neu gefafit:

27. Eigenleistungen
(1) Eigenleistungen sind die in § 15 Absiitze 1 und 2
II. BV aufgefiihrten Leistungen des Bauherrn, die
der Deckung der Gesamtkosten dienen.

(2) Der Wert des eigenen Baugrundstiicks und der
Wert der verwendeten Gebiudeteile sind — vorbe-
haltlich des Absatzes 3 — mit dem Betrag auszu-
weisen, der nach Nummer 9 und 14 bei den Ge-
samtkosten angesetzt ist.

(3) Bei der Ermittlung der Eigenleistungen sind
gestundete Restkaufgelder und vor der Bebauung
vorhandene Verbindlichkeiten (Nummer 25 Absatz
5) mit dem Betrag abzuziehen, mit dem sie im Fi-
nanzierungsplan als Fremdmittel ausgewiesen
sind.

(4) Der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen (§ 15
Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2 Nummer 2) ist mit dem
Betrag auszuweisen, der nach Nummer 7 Abs#tze 2
und 3 bei den Gesamtkosten angesetzt ist.

7. In Nummer 28 Absatz 3 wird Satz 1 wie folgt gefalBit:

10.

In Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnungen sind vorni dem Gesamtbe-
trag der laufenden Aufwendungen, der auf den ffent-
lich geftrderten Wohnraum entfillt, Darlehen oder
Zuschiisse zur Deckung von laufenden Aufwendungen
und Zinszuschiisse abzuziehen.

Nummer 30 wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 1 und Absatz 2 Satz 1 wird jeweils das
Wort ,,echte" gestrichen.

b) In Absatz 2 wird Satz 2 wie folgt gefaBit:

Fiir den dariiber hinausgehenden Teil der Eigenlei-

stungen darf folgende Verzinsung angesetzt wer-

den:

a) sofern die &ffentlichen Mittel vor dem 1. Januar
1974 bewilligt worden sind, eine Verzinsung in
Héhe des Zinssatzes, der fiir erste Hypotheken
im Zeitpunkt der Beantragung oder Bewilligung
der offentlichen Mittel (Nummer 1 Abs. 2 Satz 2
bis 3) marktliblich war;

b) sofern die dffentlichen Mittel nach dem 31. De-
zember 1973 bewilligt worden sind, eine Verzin-
sung in Hohe von 6,5 vom Hundert,

¢) In Absatz 3 werden die Worte ,.echte” und ,5ffent-
lich” gestrichen.

d) In Absatz 4 wird hinter den Worten ,Nummer 1
Abs, 2 eingefiigt ,Satz 1 bis 3%,

. Nummer 31 wird wie folgt gelindert:

a) In Absatz 2 Satz 2 werden die Worte ,der fiir erst-
stellige Hypothekendarlehen im Zeitpunkt der Be-
willigung der dffentlichen Mittel marktiibliche
Zinssatz" ersetzt durch die Worte ,,der Zinssatz, der
fiir erste Hypotheken im Zeitpunkt der Beantra-
gung oder Bewilligung der &ifentlichen Mittel
(Nummer 1 Abs. 2 Satz 1 bis 3) marktiiblich war*.

b) Absatz 4 wird wie folgt gefafit:
(4) Fiir Fremddarlehen, die durch Annuitétshilfe-
darlehen verbilligt werden, diirfen Fremdkapital-
kosten nur in Héhe von 0,5 vom Hundert des Ur-
sprungskapitals dieses Fremddarlehens angesetzt
werden.

i

Nummer 32 wird wie folgt geéndert:

a} In Absatz 4 wird der Klammerzusatz (Anlage 1 Erl.
1971)" getindert in (Anlage 2 zu Nr. 39 Erl 1971)",

b) Absatz 5§ wird wie folgt gefafit:
(5) Ist vor dem 1. Januar 1971 ein héherer Ansatz
fiir Zinsersatz zugelassen worden oder zuléissig ge-
wesen, als er nach den Absétzen 2 und 3 zuldssig
ist, darf der héhere Ansatz in Héartefdllen fiir die
Dauer der erhéhten Tilgungen in eine nach dem 30.
Juni 1972 aufgestellte Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufgenommen werden, soweit die Bewilli-
gungsstelle zustimmt. Dem hdheren Ansatz soll zu-
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gestimmt werden, soweit der seit dem 1. Januar
1971 zuldssige Ansatz unter Berlicksichtigung aller
Umsténde des Einzelfalles fiir den Vermieter zu
einer unbilligen Harte fiihren wiirde. Dem Ansatz
von Zinsersatz fiir Mietvorauszahlungen cder Miet-
darlehen darf nicht zugestimmt werden.

In Nummer 34 Absatz 4 werden die Sitze 2 und 3 ge-
strichen,

Nummer 36 wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 2 Buchstabe e) wird in Satz 1 hinter dem
Wort ,Bedienung” der Klammerzusatz ,{insbeson-
dere durch Aufzugswarte nach § 22 der Aufzugsver-
ordnung)” eingefiigt; auerdem ist an den bisheri-
gen Satz 1 folgender Satz 2 anzufiigen:

Ist fiir den Personen- oder Lastenaufzug ein Voll-
unterhaltungsdienst abgeschiossen, so kann nur
der Teil des hierfiir zu entrichtenden Entgeltes als
Betriebskosten angesetzt werden, der fiir einen
Wartungsdienst mit den in Satz 1 aufgefiihrten Lei-
stungen zu entrichten wire.

b) In Absatz 4 wird der Betrag ,3 Deutsche Mark® er-
setzt durch .5 Deutsche Mark" und am Satzende
der Zusatz ,(§ 27 Absatz 3 II. BV und § 4 Absatz 3
NMV 1970)" angefiigt.

In Nummer 39 Absatz 2 wird der Klammerzusatz
«Anlage 2 Erl. 1971)" gedindert in ,(Anlage 3 Erl, 1971)".

In Nummer 40 wird das Wort ,Aufwendungsbeihilfen*
ersetzt durch ,Zuschiisse und Darlehen zur Deckung
der laufenden Aufwendungen (Aufwendungszuschiis-
se und Aufwendungsdarlehen)".

Nummer 41 erhilt folgende Fassung:

Sind fiir einen Teil des &ffentlich geforderten Wohn-
raums Annuitatshilfen zur Verbilligung hdherer
Bankdarlehen bewilligt worden (Nummer 6 Absatz 1
Satz 2 Buchstabe ¢), ist Nummer 39 a entsprechend
anzuwenden.

In Nummer 42 Absatz 5 Satz 1 wird der Klammerzu-
satz gestrichen.

Nummer 42 a wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 1 Buchst. b wird Doppelbuchstabe bb) wie
folgt gefal3t:
bb) in der Weise, dal die Berechnung fiir die
Eigentumswohnungen oder Kaufeigentums-
wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit (Nummer 3) zusammengefalt
und die Gesamtkosten nach dem Verhéltnis
der Miteigentumsanteile aufgeteilt werden.

b) Absatz 2 wird gestrichen; Absatz 3 wird Absatz 2.

In Nummer 43 Absatz 1 wird Satz 2 wie folgt gefait:

Sie vermindern sich um den Jahresbetrag von Auf-
wendungszuschiissen, Aufwendungsdarlehen und
Zinszuschiissen.

In Nummer 44 wird Absatz 5 wie folgt gefafit:

{5) Fiir Fremddarlehen, die durch Annuititshilfedarle-
hen verbilligt werden, darf unter den Fremdmittel-Til-
gungen nur die Tilgungsleistung angesetzt werden, die
der Bauherr an die Wohnungsbaufirderungsanstalt
erbringt.

Nummer 50 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 4 werden Satz 4 Halbsatz 2 und Satz 5
durch folgende Sitze ersetzt:
; die Zustimmung ist inshesondere zu versagen,
wenn die sich aufgrund der Wertverbesserung er-
gebende Miete — berechnet ohne die nach § 20 NMV
1970 umlagefihigen Betriebskosten und bei Ansatz
der nicht umlagefdihigen Betriebskosten mit 5~
DM/qm Wohnildche jahrlich — die Héchstdurch-
schnittsmiete nach Nr. 7 WFB 1978 iibersteigen
wiirde. Die Einhaltung der Hachgtdurchschnitts-
miete kann nicht durch einen Verzicht auf den An-
satz von Kosten oder laufenden Aufwendungen er-
réicht werden, weil ein solcher Verzicht nach §4 a
Absatz 1 II. BV und § 8 b Absatz 5§ WoBindG nicht
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wirksam vereinbart werden kann. Wenn die sich
aufgrund der Wertverbesserung ergebende Miete
voraussichtlich die  Hochstdurchschnittsmiete
iibersteigen wird, kann allerdings — abweichend
von Satz 4 - die Zustimmung unter der (aufldsen-
den) Bedingung erteilt werden, dal sie unwirksam
wird, wenn die nach Durchfiihrung der Wertverbes-
serung geforderte Mieterhshung den von der Be-
willigungsbehérde benannten Betrag iiberschreitet.
Die Bewilligungsbehorde hat einen Betrag in Hohe
des Unterschiedes zu benennen, der zwischen der
vor der Wertverbesserung preisrechtlich zulassigen
Miete und der Hochstdurchschnittsmiete besteht.

b) In Absatz 7 Satz 3 wird das Wort ,,Anlage 2" durch
HAnlage 4" ersetzt.

Nummer 51 wird wie folgt gelindert:

a) In Absatz 3 Satz 3 wird das Wort ,Echte” gestri-
chen.

b) In Absatz 4 Satz 3 werden die Worte ,eine echte
Eigenleistung" durch das Wort ,Eigenleistungen®
ersetzt.

In Absatz 6 wird Satz 5 wie folgt gefalit:

Sind die &ffentlichen Mittel als Annuitétshilfedar-
lehen gewihrt worden, so gelten die Sitze 1 bis 4
entsprechend, wenn das verbilligte Fremdmittel
(Bankdarlehen) planmiBig oder auBerplanmiBig
vollstindig zuriickgezahlt und das dadurch ent-
standene Annuititshilfedarlehen zuriickgezahlt
oder abgeldst worden ist.

d) In Absatz 7 Satz 2 wird das Wort ,echte” gestrichen.

S

C

Nummer 52 wird wie folgt gedndert:

&) Absatz 4 wird wie folgt gefafit:
(4) Fiir die zusitzlichen Finanzierungsmittel, die im
Finanzierungsplan der neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnung zur Deckung geénderter Gesamtkosten
nach Nummer 51 Absatz 2 ausgewiesen werden,
diirfen Eigen- oder Fremdmittelzinsen und Zinser-
satz im Rahmen der Nummern 30, 31 und 32 ange-
setzt werden. Die Kapitalkosten diirfen jedoch
hiéchstens mit dem Zinssatz angesetzt werden, der
Liir erste Hypotheken marktliblich ist; fiir die Er-
mittlung des Zinssatzes ist mafigebend
a) der Zeitpunkt der Beantragung oder Bewilli-
gung der dffentlichen Mittel (Nummer 1 Abs. 2
Sitze 1 bis 3), soweit die Fremdmittel zur Dek-
kung geénderter Gesamtkosten nach Nummer
50 Abs. 1 und 2 dienen;
b) der Zeitpunkt der Fertigstellung von baulichen
derungen, soweit die Finanzierungsmittel zur
Deckung der Kosten baulicher derungen
nach Nummer 50 Abs. 3 bis 6 dienen.

b) In Absatz 6 Satz 1 wird das Wort ,echte” gestrichen.

Nummer 56 wird wie folgt geéindert:
a) In Absatz 1 werden die Sitze 2 bis b gestrichen.

b) In Absatz 2 werden die Sétze 1 bis 3 wie folgt ge-
falit:

DaB die zur Deckung der Gesamtkosten vorgesehe-
nen Fremdmittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen
werden, ist zunachst durch unverbindliche Zusagen
der Geldgeber (Kreditinstitute, Arbeitgeber usw.)
glaubhaft zu machen. Hieraus muf} auch ersichtlich
sein, daB fir die Fremddarlehen Bedingungen ver-
einbart werden sollen, die den Bestimmungen der
Nr. 13 WFB 1978 entsprechen. Der endgiiltige Nach-
weis, dal} tatsdchlich im Darlehensvertrag Bedin-
gungen gemilB Nr. 13 WEB 1978 vereinbart worden
sind, ist nach Nr. 40 Abs. 1 Buchst. ¢) WFB 1978 der
Wohnungsbauférderungsanstalt gegeniiber zu er-
bringen

In Nummer 57 Absatz I wird Satz 4 gestrichen.

In Nummer 81 wird nach Absatz 5 folgender Absatz 6
angefligt:

(8) Zu den Zubehor- und Wirtschaftsriiumen rechnen
jedoch nicht sclche Rdume im Keller- und Dachge-
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27.

schoB, die zwar bauaufsichtlich nicht als Aufenthalts-

réume genehmigt werden kénnen, jedoch baulich wie

Aufenthaltsrdume ausgestattet, namentlich beheizber

und ausreichend beliiftet sind, so dall anzunehmen ist,

gaﬁ sie tatséichlich auch zum Aufenthalt genutzt wer-
en.

Nummer 62 wird wie folgt gefalit:

(1) Die Grundfléache eines Raumes ist nach Wahl des
Bauherrn aus den Fertigmafien (§ 43 Abs. 2 II. BV)
oder den Rohbaumalien (Absétze 2 und 5) zu ermitteln.
Die Wahl bleibt fiir alle spiteren Berchnungen mafGge-
bend.

(2) Werden die Rohbaumafle zugrunde gelegt, so sind
die errechneten Grundflichen um 3 vom Hundert zu
kiirzen. _ -
(3) Von den errechneten Grundfliachen sind abzuzie-
hen die Grundfléchen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freiste-
henden Pfeilern und Séulen, wenn sie in der ganzen
Raumhéhe durchgehen und ihre Grundfliche mehr
als 0,1 Quadratmeter betrigt,

2. Treppen mit Gber drei Steigungen und deren Trep-
penabsitze.

(4) Zu den errechneten Grundflichen sind hinzuzu-

rechnen die Grundfldchen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum
Fuboden herunterreichen und mehr als 0,13 Meter
tief sind,

2. Erkern und Wandschrianken, die eine Grundfldche
von mindestens 0,5 Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe
mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der Tiir-
nischen.
(5) Wird die Grundfldche auf Grund der Bauzeichnung
nach den RohbaumafBien ermittelt, so bleibt die hier-
nach berechnete Wohnfliche maBgebend, auBer wenn
von der Bauzeichnung abweichend gebaut ist. Ist von
der Bauzeichnung abweichend gebaut worden, so ist
die Grundfldche auf Grund der berichtigten Bauzeich-
nung zu ermitteln.

Nummer 83 wird wie folgt geiindert:

a) In Absatz 1 erhilt Satz 1 folgende Fassung:

(1) Zur Ermittlung der Wohnfléche sind anzurech-
hen .

1. voll

die Grundfléchen von Riumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern,

die in Nr. 61 Absatz 6 genannten Aufenthaltsrdume,
wenn sie nach dem AusmaB ihrer baulichen Aus-
stattung und der sonstigen Einrichtung mit solchen
Réumen vergieichbar sind, die in rechtlicher und
tatséchlicher Hinsicht zum dauernden Aufenthalt
geeignet sind (2. B. Wohn- oder Schlafrdume, Gé-
stezimmer};

\

..........
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" 2. zur Hilkte

die Grundfliachen von Riumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter und we-
niger als 2 Metern, von Wintergérten, Schwimmbé-
dern und dhnlichen nach allen Seiten geschlosse-
nen Rdumen, die in Nr. 61 Absatz 6§ genannten Auf-
enthaltsrdume, wenn sie zumindest zum gelegentli-
chen Aufenthalt fiir bestimmte Zwecke genutzt
werden (z. B. Hobbyrédume, Spielrdume, Bligelzim-~
mer oder Kellerbar);

3. nicht

die Grundflichen von Riumen oder Raumteilen
mit einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter,
Grundflachen von Fluren im Keller- und Dachge-
schofl, wenn an ihnen ausschiieBlich nicht oder nur
zur Hilfte anrechenbare Riume liegen.

In Absatz 4 wird Satz 1 wie folgt gefalit:

Ein gedeckter Freisitz im Sinne des Absatzes 1,
Satz 2 ist eine Fliche, die ausschlieflich zu einer
Wohnung gehéirt und von ihr zugéngig ist, sie ist
entweder iiberdacht oder seitlich gegen Einblick
geschiitzt.

c) Absatz 6 wird wie folgt gefalit: ‘

(6) Zur Ermittlung der Wohnfliche kénnen abgezo-

gen werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung bis
zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundfliche
der Wohnung,

2. bei einem Wohngebdude mit zwei nicht abge-
schlossenen Wohnungen bis zu 10 vomm Hundert
der ermittelten Grundfliche beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebdude mit einer abgeschlosse-
nen und einer nicht abgeschlossenen Wohnung
bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundfla-
che der nicht abgeschlossenen Wohnung,

4, bei einem Doppelhaus mit je einer Wohnung, das
auf einem Grundstiick errichtet und durch eine
Brandmauer getrennt ist, bis zu 10 vom Hundert
der ermittelten Grundfliche der beiden Woh-
nungen.

b

et

d) Absatz 7 wird wie folgt gefaBt:

(7) Die Bestimmung iiber die Anrechnung oder den
Abzug nach Absatz 1 Satz 2 oder Absatz 6 steht dem
Bauherrn zu. Sie kann nur fiir das Gebéude oder die
Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden, Die
Bestimmung bleibt fiir alle spiteren Berechnungen,
auch eines Rechtsnachfolgers, maBgebend, es sei denn,
daB infolge Erweiterung oder Teilung der Wohnung
eine neue Wohnfléchenberechnung aufzustellen ist.

e) Absatz 8 wird gestrichen.
28. Die Anlagen ! bis 4 erhalten die aus der Anlage er-

sichtliche neue Fassung.

29. Der RdErl. v.27.1.1975 (n.v.)-VI B 1 - 4.020 - 175/75 -

und Nr. 1 des RAErl. v. 9. 8. 1977 (n.v.) -V C 1 - 626 -
werden aufgehoben.
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Anlage 1

zu Nr. 17 Abs. 7
Erl. 1971

Ansatz von Honoraren
der Heizungs-, Sanitéir- und Elektroingenieure

Die Heizungs-, Sanitir- und Elektroanlagen sind in
der Regel in Bauklasse 2 {(Nr. 12 GOI 1937/50) einzu-
stufen. Als Herstellungssumme ist von den Kosten
der Anlage auszugehen, die der Bewilligung der &f-
fentlichen Mittel zugrunde gelegt werden.

Herstellungsnummer Vergiitungssétze
Rohbauwert in Hundertsteln
fiir die Klassen

DM 1 2 3
bis 10 000 9,68 14,52 19,38
bis 20 000 8,65 12,70 16,88
bis 30 000 8,10 11,75 1543
bis 40 000 7.68 11,09 14,52
bis 50 000 7,38 10,64 1391
his 60 000 7,08 10,28 1343
bis 70 000 6,84 9,95 13,06
bis 80 000 6,65 9,68 12,70
bis 90 000 6,47 941 12,40
bis 100 000 635 019 12,10
bis 150 000 5,80 8,34 11,01
bis 200 000 539 1,76 10,16
bis 300 000 490 6,98 9,07
bis 400 000 459 6,43 8,29
bis 500 000 454 6,17 781
bis 600 000 442 5,99 756
bis 700 000 435 5,83 7,32
bis 800 000 431 5,75 7.20
bis 900 000 428 5,68 7,10
bis 1 000 000 423 5,83 7,01
bis 2 000 000 411 5,14 8,29
bis 3 000 000 3,99 4,78 5,68
bis 4 000 000 381 454 5,20
bis 7 000 000 3,63 4,11 4,59
bis 10 000 000 3,26 3,63 3,99
bis 20 000 000 2,78 3,14 3,50
bis 30 000 000 2,4 3,02 326
bis 40 000 000 und dar- 242 2,78 314
iiber

Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Als angemessene Vergiitung des Ingenieurs kénnen
in der Regel bei nachstehenden Teilleistungen fol-
gende Vom-Hundert-Sétze der Honorartafel zu Nr. 1
angesetzt werden.
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Heizungsingenieur

a) Voruntersuchung 5%
b) Entwurf 22%
¢) Betriebskosten und Wirtschaftlich-

keitsvorberechnung . 5%
d) Aufstellung der Massenberechnung und

der Leistungsverzeichnisse 10%
e) Priifung der Angebote 5%
f) Anfertigung der Ausfiihrungs- |

zeichnungen 15%
g) Anfertigung der Schlitz- und

Durchbruchsplane 8%
h) Abnahme auf VertragsméBigkeit 5%

Summe der Teilleistungssitze 5%
Sanitaringenieur
a} Voruntersuchung 5%
b) Entwurf 22%
¢) Aufstellung der Massenberechnung

und der Leistungsverzeichnisse 10%
d) Priifung der Angebote 5%
e) Anfertigung der Ausfiihrungs-

zeichnungen und der Schlitz-

sowie Durchbruchspline 20%
f) Abnahme auf VertragsméBigkeit 5%

Summe der Teilleistungssétze 67%
Elektroingenieur
a) Voruntersuchung 5%
b) Entwurf 220,
¢} Massenberechnung und Aufstellung

der Leistungsverzeichnisse 10%
d} Priifung der Angebote 5%

e) Anfertigung der Ausfiihrungs-
zeichnungen und der Schlitz-
bzw. Durchbruchspléane 15%

f) Abnahme auf VertragsméBigkeit
Summe der Teilleistungssatze

Diese Vom-Hundert-Satze knnen erhiht werden,

wenn das Bauvorhaben aulergewthnliche Schwie-
rigkeiten in konstruktiver und betriebstechnischer
Hinsicht verursacht,

wenn der Ingenieur selbstéindige Antrage im Bauge-
nehmigungsverfahren stellt,

wenn Umbauten vorgenommen werden und damit
Mehrleistungen verbunden sind, bis zu 33%,

wenn der Ingenieur die ortliche Bauaufsicht iber-
nimmt, bis zu 30%,

wenn der Elektroingenieur bei allelektrischer Ver-
sorgung die Teilleistung zu Nr. 2.3 Buchst. e erbringt,
auf 20%, und wenn er Betriebskosten- und Wirt-
schaftlichkeitsvorberechnungen aufstellt, um 5%.
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Anlage 2

zu Nr. 32 Erl, 1971
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Anlage 3
zu Nr. 39 Abs. 2 Erl 1971

Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

Betr.: Bauvorhabendes ...

{Ort, StraBe, Nr. des Bauvorhaﬁéﬁs)

1. Nach der Wirtschattlichkeits-/Teilwirtschaftlichkeitsberechnung auf
den &ffentlich geférderten Wohnraum insgesamt fallende Aufwen- DM
dungen:

2. Abzlglich laufender Aufwendungen oder Mehrbetrige laufender
Aufwendungen, die nur fallen auf Wohnraum, der

a) mit Normaldariehen und Aufwendungsdarlehen/-zuschissen
VOM i DM/gm/mtl. gefdrdert wird, DM

b) mit verringerten Darlehen und Aufwendungsdarlehen/-zuschis-
SEN™ VO .oovvvvcnvanrenenes DM/gm/mtl. gefordert wird, DM

¢) mit verringerten Darlehen und Aufwendungsdartehen/-zuschis-
sen* von .................... DM/gm/mtl. gefdrdert wird, DM

d) mit verringerten Darlehen und Aufwendungsdarlehen/-zuschis-
SEN" VON .vvvinnenininns DM/gm/mtl. geférdert wird, DM

&) Wohnraum, der nur mit Aufwendungsdarlehen/-zuschissen von
.................... DM/gm/mtl. gefirdert wird. DM DM

3. Zuziiglich der Rechnungszinsen fir das nachstellige 6ffent- DM
liche Baudarlehen, soweit -diese Finanzierungsmittel be-.
stimmt sind fiir Wohnraum,

a) unter Nr, 2a

(6% von .. DM) DM
b) unter Nr. 2b
' (6% von DM) DM
c) unter Nr, 2¢
(6% von DM) DM
d) unter Nr. 2d
(6% von DM) DM
e) unter Nr, 2e
(6% von DM) } DM | + DM
4, Gesamtbetrag der 2u teilenden (fiktiven) Aufwendungen DM

5. AufteilungsmaiBstab (Verhéltnis der Wohnflichen)

Wohnfidche des Wohnraums Vam-Hundert-Satz

unter am der Ges.-Wohnflaiche

a) Nr. 2a ' = %

b) Nr. 2b = %

) Nr. 2¢ = o

d) Nr. 2d am %

e) - Nr. 2¢ = %
Gesamtwohnfliche des &ffentl.

gefdrderten Wohnraumes - 100,00%
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6. Von dem Gesamtbetrage der
zu teiltenden Aufwendungen
(Nr. 4) fallen nach dem Auf-
teilungsma@stab (Nr. 5)

a) Teilaufwendungen (Quer-
summe mull dem Betrage
unter Nr. 4 entsprechen)

b) Abzigtich
ba) Betrag unter Nr. 3a
bb} Betrag unter Nr. 3b
bc) Betrag unter Nr. 3¢
bd) Betrag unter Nr. 3d
be) Betrag unter Nr. 3e

c) Zuziglich
ca) Betrag unter Nr. 2a
“ch) Betrag unter Nr. 2b
cc) Betrag unter Nr. 2c
cd) Betrag unter Nr. 2d
ce) Betrag unter Nr. 2e

7. Teilaufwendungen {Quer-
summe mull dem Betrage
unter Nr. 1 entsprechen)

8. Abzuglich Aufwendungs-
darlehen

9, Verbleibende
Aufwendungen

10. Berechnung der Durch-
schnittsmieten

a} vor Abzug der Aufwen-
dungsdariehen/-zuschisse”

(Teilaufwendungen Nr. 7
: 12 : Wohnlliche Nr. 5)

b) nach Abzug der Aufwen-
dungsdarlehen/-zuschisse

(Verbleibende
Teitaufwendungen Nr. 9
1 12 : Wohnflache Nr. 5)

Aufgestellt:

den

(Or)
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auf den Wohnraum unter

Nr. 2a Nr. 2b Nr. 2¢ Nr. 2d Nr. 2o Gesamt-
betrag
) y Q % %
(Nr. 5a) {Nr. 5b) {Nr. 5¢) {Nr. 5d) (Nr. 5¢)
(2] )] DM DM DM DM DM |
- DM X X x x
x DM X x b4
x x OM x X
x x x DM x
x X X X DM
DM DM DM DM DM
+ DM X x x x
X DM X x X
x x DM X x
X x X DM x
x X b4 X DM
|
DM DM | DM DM oM oM
DM DM DM DM DM
DM DM! DM DM DM
fir den Wohnraum unter
Nr. 2a Nr. 2b Nr. 2¢ Nr. 2d Nr. 2e
DM DM oM DM DM
112 12 $12: 12 112
qm qm qm qm qm
DM/gm DM/gm DM/am DM/qm DM/gm |
DM DM DM DM DM
112 112 112 112 112
qm qm gm qm qm
DM/gm DM/gm DM/gm DM/gm DM/qm
19
{Datum} {Unterschrift)
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Anlage 4
Zu Nr. 50 Abs. 7 Erl. 1971

Rundschreiben des Bundesministers
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau

betr. Zweile Berechnungsverordnung, § 11;
hier: Kosten von baulichen Anderungen

Vom 5. Januar 1973
—NABABN —2—

An die
tir das Bau-, Wohnungs- und

Siedlungswesen zustdndigen Herren
Minister {Senaloren) der Lander

Nach § 11 Abs. 4 Satz 2 Il. BV sind Erneuerungen, Instandhaltungen
und Instandsetzungen keine baulichen Anderungen. Aus dieser Be-
stimmung kann sich tir die Vermieter die rechilich und wirtschaftlich
bedeutsame Frage ergeben, ob und inwieweit die Kosten von soichen
baulichen Maflnahmen nath den Absilzen 4 bis 6 den Gesamtkosten
hinzugerechnet werden ddrfen, die zwar der Erneuerung, Instandhal-
tung oder Instandsetzung dienen, zugleich aber eine Werlverbesse-
rung bewirken. Ich vertrete hierzu folgenda Ansicht:

Die Bestimmung ist durch die Verordnung zur Anderung der Zweiten
Berechnungsverordnung vom 14. Dezember 1970 2usammen mit dem
Begriff ,bauliche Anderungen* zur Abgrenzung eingefiigt worden. Sie
soll vermeiden, daB MafBnahmen der Erneuerung, Instandhaltung oder
Instandsetzung, die der Vermieter ohne Auswirkungen auf die Gesamt-
kosten durchfuhren muB, nicht schon deswegen a!s bauliche Anderun-
gen in den Gesamtkosten beriicksichligt werden dirfen, weil der Ver-
mieter nicht genau den urspringlichen baulichen Zustand wieder her-
stellt.

Auch Malnahmen der Erneuerung, Instandhaltung oder Instandsetzung,
die zy einem anderen, aber gleichwertigen Zustand fihren, oder die
infolge .einer allgemeinen technischen Entwicklung zwangsldufig zu
Anderungen fiihren, dia mit Verbesserungen verbunden sind, sind
daher noch keine bautichen Anderungen. lch mdchie dies durch zwei
Beispiele verdeutlichen: Die Ersetzung eines defekien Drehschalters
durch einen Kippschalter fiihrt zu einem anderen, aber gleichwertigen
Zustand, Die Ersetzung von defekten zweiadrigen elekirischen Lei-
tungen fihrt zwangsldufig zum Einbau von sicheren dreiadrigen Lei-
tungen, weil der Einbau von zweiadrigen Leitungen nicht mehr zulis-
sig ist. In diesen Féllen handelt es sich um Inslandsetzungen, durch
die nur Mangel beseitigt werden, um die Wohnung nach § 536 BGB
in einen zu dem vertragsméligen Gebrauch geeigneten Zustand zu
erhalten,

Die eingangs aufgezeigte rechtliche Problematik ergibt sich mithin
erst bei solchen MaBnahmen, durch die iiber die Verptlichtung nach
§ 536 BGB hinaus ein Zustand geschaffen wird, der den Gebrauchs-
wert der Wahnung erhdht oder die allgemainen Wohnverhaltnisse auf
die Dauer verbessert. Solche MaBnahmen, die im wohlverstandenen
Interesse des Mieters liegen und deshalb von ihm nach § 541a BGB
geduldel werden missen, sollten durch die Kostenfolgen aus § 11
Abs. 4 Satz 2 Il. BV nicht verhindert werden. Die Bestimmung muf}
deshalt sachgerecht in dem Sinne interpretiert werden, daf Mafnah-
men, die nur der (notwendigen} Erneuerung, Instandhaltung oder
Instandsetzung dienen, keine baulichen Anderungen sind. Dar(ber
hinaus gehende Mafnahmen sind bauliche Anderungen. ihre Kosten
dirfen nach Absaiz 5 den” Gesamtkosten hinzugerechnet werden, so-
weit die Anderungen Wertverbesserungen bewirken. Soweil die Ande-
rungen 2ugleich Erneuerungen, Instandhaltungen oder Instandsetzun-
gen ersetzen, bleiben die Kosten jedoch unberiicksichtigt. Die Ins-
gesamt angefallenen Kosten sind also vor der Zurechnung um die
fiktiven Kosten der Erneuerung, Instandhaltung oder Instandsetzung
Zu kirzen,

lch ware dankbar, wenn Sie mir mitteilen wiirden, ob Sie meine Auf-
fassung teilen.

- MBI. NW. 1978 S. 656.
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Studentenwohnraumfirderung

RAErl d. Innenministers v. 2¢. 3. 1978 -
VIA2-423/24 - 220/78

Der RdErl v. 25. 4. 1973 (SMBL NW. 2370) wird wie folgt

gedndert:

1

In Nummer 2.1 wird ,Wohnungsbaufinanzierungsbe-
stimmungen - WFB 1978 — RdErl. v. 25. 3. 1976 (SMBL.
NW. 2370)" ersetzt durch ,Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1978 - WFB 1978 - (RdErl v. 23. 12. 1977 -
SMBIL NW. 2370 -)",

. Nummer 2.3 erhilt anstelle der Uberschrift , Darlehns-

bestimmungen* die Uberschrift ,Darlehensbedingun-
gen”.
Satz 3 erhilt folgende Fassung: Fiir die Sicherung,
Auszahlung und Verwaltung gelten die Nummern 38
bis 40 WFB 1978 entsprechend und mit der Mafigabe,
daB eine dingliche Sicherung des Baudarlehens in den
Féllen nicht erforderlich ist, in denen eine Kérper-
schaft oder Anstalt des &ffentlichen Rechts Darle-
hensnehmer ist oder fiir den Darlehensnehmer die
selbstschuldnerische Biirgschaft {ibernimmt,

. Nummer 2.41 Abs. 1 erhilt folgende Fassung:

- Der Antrag ist unter Verwendung des vorgeschriebe-

nen Musters bei der drtlich zustéindigen Bewilligungs-
behorde fiir den sozialen Wohnungsbau zu stellen;
Nummer 47 WFB 1978 gilt entsprechend.

. Nummer 244 erhilt folgende Fassung:

Fiir die Erteilung des Bewilligungsbescheides ist das
vorgeschriebene Muster zu verwenden; Nummer 47
WFB 1978 gilt entsprechend.

5. Nummer 2.6 wird gestrichen.

10,

11.

12.

13.

. In Nummer 3.11.2 Satz 1 wird vor dem Wort , Baudarle-

hen* eingefiigt ,,oder nicht 6ffentlichen®, Die Worte ,im
Regionalprogramm des Bundes® entfallen.

. In Nummer 3.112 werden ,220" durch ,235“ ,4400%

durch ,4700", ,190“ durch ,200* und L3800 durch
»3000" ersetzt.

. In Nummer 3.11.3 werden jeweils ,275" durch ,,300" und

jeweils ,5500“ durch .6 000" ersetzt.

, In Nummer 3.12 werden ,Nummer 39 Abs. 2 Buchstabe

a) WFB 1976 durch ,Nummer 31 Abs. 2 Satz 1 WFB
1978%, ,Nummer 46 ff. WFB 1976" durch ,Nummern 18
und 19 WFB 1978“, ,8800* durch ,9300", ,Nummer 48
WFB 1976“ durch ,Nummern 18 und 19 WFB 1978" und
»3500“ durch ,,8 000“ ersetzt.

Absatz 1 Satz 3 erhélt folgende Fassung:

Zusiétzlich diirfen ein Baudarlehen des Landes aus 8f-
fentlichen Mitteln und ein Zuschull des Bundes - je-
weils in Hohe der Férderungssidtze nach Nummer
3.11.2 - bewilligt werden.

Absatz 2 1. Halbsatz erhilt folgende Fassung:

Sollen Studentenappartements ohne Inanspruchnah-
me allgemeiner Sffentlicher oder nicht 6ffentlicher
Mittel gefordert werden,

In Nummer 3.13 werden ,8600“ durch ,7000¢, ,11 500
durch ,12200* und ,Nummer 48 WFB 1876“ durch
»Nummern 18 und 19 WFB 1978" ersetzt.

In Nummer 32 werden ,sind die Nummern 39 a bis
39d WFB 1976" durch ,ist Nummeér 17 WFB 1978%,
+«Nummer 77 WFB 1976)" durch ,(Nummern 40 und 42

WFB 1978)*, ,Nummer 77 Abs. 3 ff. WFB 1976 durch

~Nummer 40 Abs. 1; Abs. 2 Buchstabe b) und Abs. 3 ff.
WFB 1978" und ,Nummer 77 d WFB 1976" durch
~Nummer 42 WFB 1978 ersetzt.

In Nummer 3.51 wird ,Nummer 16 Abs. 1 WFB 1976“
ersetzt durch ,Nummer 7 Abs. 2 WFB 1978%.

In Nummer 3.53 Satz 1 werden die Worte ,Satz 1* bei
dem Hinweis auf Nummer 3.51 gestrichen. Das Wort
HAufwendungszuschiissen” wird durch , Aufwendungs-
darlehen” ersetzt.

14,

15.

18.
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Nummern 3.6 bis 3.66 werden durch die nachfolgenden
Nummern 3.6 his 3.63 ersetzt:

36 Verfahren

361 Fiir die Antragstellung und Bewilligung sind die
vorgeschriebenen Muster zu verwenden. Nummer
47 WFB 1978 gilt entsprechend. Dem Forderungs-
antrag ist eine Bescheinigung nach dem als Anla-
ge 1 abgedruckten Muster beizufligen (dreifach}.

3.62 Die Bewilligung der nach diesem Runderlal zu-
gelassenen zusiitzlichen Mittel und der Mittel des
allgemeinen sozialen Wohnungsbaues hat in der
Regel in einem Bewilligungsbescheid zu erfolgen.

3.63 Die Bewilligungsbehdrde hat deér das Besetzungs-
recht ausiibenden Stelle einen Abdruck des Be-
willigungsbescheides zu iibersenden.

Nummer 387 erhilt die Nummer 3.64. Im Text wird
~Nummer 46 ff. WFB 1976 ersetzt durch ,,Nummer 18
WFB 1978“,

In Nummer 6 wird ,15. April 1977 ersetzt durch ,1.
Maérz 1978
~ MBI NW, 1978 S. 664.

23725

1)

Beschaffung von Ersatzwohnraum
fiir Riumungsbetroffene

RdErl d. Innenministers v. 30. 3. 1978 -
VIA2-4191-310/78

Der RdErl v. 10. 12. 1970 (SMBL NW. 23725) wird in den
Nummern 2 bis 4.3 - auller Anlage 2 zu Nummer 241 —
wie folgt neu gefalt:

2 Ersatzwohnraumbeschafiung im Zuge von Stra-
Benbaumalfinahmen des Bundes

2.1 Einsatz von Bundesmitteln als &ffentliche Mittel
fiir die Forderung von Wohnraum

211 Die Wohnungsbauftrderungsbestimmungen
1978 - WFB 1978 - (RdErlL v. 23. 12, 1977 — SMBL
NW. 2370 -} sind anzuwenden, soweit nicht im
folgenden etwas anderes bestimmt ist.

212 Fir die GrdBe der Ersatzwohnung gilt Nummer

6 WFB 1978 auch dann, wenn die zu rdumende
Wohnfliche groBer ist. Wird die Grenze der
WE'DB 1978 {iberschritten, kommt nur eine Bewil-
ligung von Bundesmitteln in Form nicht dffent-
licher Mittel (vgl. Nummer 2.2) in Betracht.
Ein Baudarlehen kann bis zu der Hhe bewilligt
werden, die bei Einsatz des Verkaufserlses
bzw. der Entschédigung fiir das Raumungsob-
jekt gem. der Vorschrift II A 2 Abs. 2 der Bun-
desrichtlinien zur Sicherstellung der Finanzie-
rung der nach den MaBstiben des sozialen Woh-
nungsbaues angemessenen Gesamtkosten unter
Beriicksichtigung der unter den Nummern 2.121
und 2.122 bestimmten Héchstdurchschnittsmie-
ten oder Mindestbelastungen erforderlich ist.

2.121 Die nach Nummer 7 Abs. 2 WFB 1978 vorge-
schriebenen Hochstdurchschnittsmieten kon-
nen bei bis zu 60 qm grolen Miet- und Genos-
senschaftswohnungen um bis zu 10 v. H, bei
griBeren Wohnungen um bis zu 5 v. H. ilber-
schritten werden.

2122 Bei der Forderung von Eigentumsmafinahmen
ist von Mindestbelastungen auszugehen, die den
in Nummer 7 Abs. 2 WFB 1978 vorgeschriebenen
Hochstdurchschnittsmieten entsprechen. Bei
kinderreichen Familien, Rentnern und Familien
mit Angehérigen, die Schwerbehinderte mit
einer Minderung der Erwerbsfihigkeit von we-
nigstens 80 v. H. sind, kann diese Mindesthela-
stung um 10 v. H. unterschritten werden.

2123 Werden neben dem Ersatzwohnraum weitere
Raume erstellt, so ist bei der Ermittlung der
Miete bzw. Belastung nur von den angemesse-
nen Gesamtkosten fiir den Ersatzwohnraum
auszugehen.



2.13

2.131

2132

2.14

2.15

216

217

22 .

221

222
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Bei Férderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen ist abweichend von Nummer 7 Abs,
3 WFB 1978 in der der Bewilligung zugrundelie-
genden Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ein-
haltung der Héchstdurchschnittsmiete ein Ver-
zicht auf den Ansatz laufender Aufwendungen
in Hohe von bis zu 0,80 Deutsche Mark je qm
Wohnfliche und Monat zuléssig..

Ein Finanzierungsbeitrag des rédumungsbetrof-
fenen Grundstiickeigentiimers fiir eine von ihm
zu nutzende Ersatzmietwohnung kann in der
Regel nur dann als angemessen i. S. der Vor-
schrift IT A 2 Abs. 3 der Bundesrichtlinien ange-
sehen werden, wenn er mindestens 25 v. H. des
Verkaufserloses bzw. der Entschéddigung be-
tragt.

Eine Bauherrrenwohnung darf gefdrdert wer-
den, wenn der Bauherr selbst Raumungsbetrof-
fener ist und zum begiinstigten Personenkreis
gehort,

Fiir die Ermittlung der erforderlichen Finanzie-
rungshilfe gelten nachfolgende H&chstbetrage

a) bei Miet- und Genossenschaftswohnungen
einschliefilich Einlieger- bzw. 2. Wohnungen
in Familienheimen 850,- DM je Quadratme-
ter Wohnfldche,

b) bei Hauptwohnungen in Familienheimen so-
wie eigengenutzten Eigentumswohnungen
935~ DM je Quadratmeter Wohnflédche,

¢) bei Hauptwohnungen in Familienheimen in
der Form der Kleinsiedlungen 980~ DM je
Quadratmeter Wohnflache.

In den Fallen des Satzes 1 Buchstabe b) und ¢)
gilt — unbeschadet der hochstzuldssigen Wohn-
flache nach Nummer 6 Abs. 2 und 3 WFB 1978 -
fiir die Darlehensberechnung die Wohnflichen-
begrenzung der Nummer 18 Abs. 3 WFB 1978
entsprechend.

Die Enddarlehensbetréige sind auf volle 100,-
Deutsche Mark aufzurunden.

Die unter Nummer 2.14 Buchstaben b} und c)
aufgefiihrten Betrige knnen bei Familienhei-
men und eigengenutzten Eigentumswohnungen
- soweit die Voraussetzungen vorliegen — um ein
im Bewilligungsbescheid besonders auszuwei-
sendes Familienzusatzdarlehen nach § 45 IL
WoBauG und einen zusdtzlichen Betrag fiir
Schwerbehinderte nach Nummer 21 Abs. 1 und 2
WFB 1978 erhéht werden.

In keinem Falle diirfen die Finanzierungshilfen
60 v. H. der angemessenen Gesamtkosten iiber-
schreiten, wobei Familienzusatzdarlehen nach §
45 I, WoBauG auf die Hichstgrenze nicht anzu-
rechnen sind (II B 1 der Bundesrichtlinien).

Im Falle einer Verminderung der Gesamtkosten
sind — abweichend von Nummer 45 Abs. 7 WFB
1978 — die Bundesmittel in Hohe der Kostenein-
sparungen zu kiirzen,

Einsatz der Bundesmittel als nicht &ffentliche
Mittel fiir die Forderung von Wohnraum

Der Einsatz der Bundesmittel als nicht 6ffentli-
che Mittel kommt neben den Fallen von II C 2, 4
und 5 der Bundesrichtlinien (Kauf vorhandener
Wohnungen, Mietvorauszahlungen, Abstands-
zahlungen) und der Nummer 2.12 Satz 2 insbe-
sondere zum Bau von Ersatzwohnungen fiir
Raumungsbetroffene in Betracht, die nicht zu
dem nach § 25 II. WoBauG begiinstigten Perso-
nenkreis gehéren. Auf die Beachtung der Vor-
aussetzungen der WFB 1978 hinsichtlich Gréje,
Ausstattung, Miete oder Belastung kann bei
g‘ﬁrderung dieser Wohnungen verzichtet wer-
en.

. Die Férderung von Miet- und Genossenschafts-

wohnungen ist bis auf weiteres ausgeschlossen.
Zulassig ist die Forderung einer Bauherrenwoh-
nung in einem Mietwohnungsprojekt, wenn der
Bauherr selbst Réumungsbetroffener ist.

2.23

224

225

2.26

227
228

23

231

232

233

234

235

2.36
237
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Das Darlehen darf 50 v.H. der nach Nummer
2.14 zulassigen Finanzierungshilfe nicht {iber-
schreiten. Fir den Erwerb vorhandener Woh-
nungen darf die Finanzierungshilfe, wenn das
Ersatzobjekt — gerechnet ab Bezugsfertigkeit —
dlter als 5 Jahre ist, 75 v. H,, und wenn es ilter
als 15 Jahre ist, 50 v H. des nach Satz 1 zuldssi-
gen Betrages nicht iibersteigen.

Der Einsatz nicht &ffentlicher Mittel ist eben-
falls nur zuldssig, soweit er zur Erzielung einer
tragbaren Miete/Belastung erforderlich ist. In-
soweit gilt Nummer 2.24 Sitze 2 und 3 entspre-
chend.

Der Zinssatz betrédgt 4 v. H,, der Tilgungssatz 2
v.H. Die Bewilligungshehiirde kann zugleich
mit Bewilligung der Bundesmittel den Zing-
und/oder Tilgungssatz - stets widerruflich -
senken. Dabei darf eine Durchschnittsmiete/Be-
lastung nicht unterschritten werden, die sich bei
einer Erhohung der nach den Nummern 2.121
und 2.122 maBgeblichen Miete/Belastung um 20
v. H. ergibt. Es ist mindestens eine Tilgung von 1
v. H. zu leisten.

Uber eine Senkung des Zins- und Tilgungssat-
zes nach Bewilligung des Baudarlehens und
iiber ihren Widerruf entscheidet die Wohnungs-
bauférderungsanstalt NW - WFA -

Fiir die neben den Zins- und Tilgungsleistungen
zu erbringenden Verwaltungskostenbeitrige gilt
Nummer 17 Abs. 2 WFB 1978.

Abweichend von Nummer 223 diirfen bei dem
Erwerb vorhandenen Wohnraums durch Be-
rechtigte im Sinne des § 25 II. WoBauG die For-
derungssitze nach Nummer 2.14 Buchstabe b)
oder ¢) und gegebenenfalls der zusitzliche Be-
trag fir Schwerbehinderte nach Nummer 21
Abs. 1 und 2 WFB 1978 unter Beachtung der
Nummern 2.121 und 2.122 bewilligt werden.
Nummer 2.23 Sétze 2 und 3 gelten entsprechend.
Bei Senkung des Zins- und/oder Tilgungssatzes
nach Nummer 2.24 Satz 2 darf — abweichend von
Nummer 2.24 Satz 3 -~ die Durchschnittsmiete/
Mindestbelastung nach Nummer 2.121 und 2.122
picht unterschritten werden,

Notwendige Umbau- und Renovierungskosten
konnen bei Ermittlung der Belastung bis zur
Héohe von 10 v. H. des Kaufpreises als Teil der
Gesamtkosten anerkannt werden.

Die Nummern 2.16 und 2.17 sind zu beachten.

Bei beantragter Subventionierung von Mietvor-
auszahlungen und Abstandszahlungen ist meine
Entscheidung einzuholen.

Einsatz der Bundesmittel fiir die Forderung ge-
werblicher Riume

Zuléssig ist nur die Forderung von Betriebsrdu-
men des Kleingewerbes und der freien Beruie
(I1 E 1 der Bundesrichtlinien).

Die Bundesmittel kéénnen nur in der Form nicht
Offentlicher Mittel bewilligt werden, auch wenn
der Riumungsbetroffene die Voraussetzungen
nach § 25 II. WoBauG erfiilit. '

Die Hthe der Bundesmittel ist in entsprechen-
der Anwendung der nach Nummer 16 Abs. 1
Spalte 2 WFB 1978 zuldssigen Férderungssiitze
unter Zugrundelegung der geplanten Grolle der
Betriebsraumflache zu ermitteln, wobei jedoch
héchstens von der Gréfle der zu rdumenden Fla-
che ausgegangen werden kann.

Eine Senkung des Zins- und/oder Tilgungssat-
zes ist nicht zulédssig.

Fiir die neben den Zins- und Tilgungsleistungen
zu erbringenden Verwaltungskostenbeitréige gilt
Nummer 17 Abs. 2 WFB 1878.

Die Nummern 2.16 und 2.17 sind zu beachten.

Sind die Forderungsvoraussetzungen der Vor-
schrift II E 1 der Bundesrichtlinien nicht gege-
ben, kann in Ausnahmefidllen zur Vermeidung
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unbilliger Harten ein Darlehen nach MaBgabe
des an die Obersten Strafienbaubehdrden der
Lénder gerichteten Rundschreibens des Bun-
desministers fiir Verkehr vom 5. 7. 1968 {nicht
verdffentlicht) gewihrt werden. Eine Auskunft
kann beim zustdndigen Straflenbauamt einge-
holt werden. WFA und Wohnungsbauférde-
rungsimter sind an diesem Verfahren nicht be-
teiligt.

Verfahren

Das zustdndige StraBenbauamt leitet den An-
trag auf Anerkennung des Riumungsfalles nach
dem als Anlage 2 abgedruckten Muster dreifach
an den Direktor des Landschaftsverbandes.
Dem Antrag ist ein Lageplan beizufiigen, der die
Aushauabsichten erkennen 1li6t, und ein Aus-
fithrungsplan, in dem die zu beseitigenden Ge-
bdude in gelber Farbe kenntlich gemacht sind.
Antridge nach Nummer 2.37 sind dem Minister
fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vorzu-
legen.

Der Direktor des Landschaftsverbandes ent-
scheidet tiber die Anerkennung und teilt der
WFA seine Entscheidung unter Beifligung von
zwei Exemplaren des Antrags mit. Die WFA
wird alsdann die Bewilligungsbehorde, in deren
Zustdndigkeitsbereich die zu rdumende Woh-
nung liegt, von der erfolgten Anerkennung unter
Ubersendung eines Exemplares des Antrages
unterrichten.

Von der Bewilligungsbehorde ist sodann folgen-
des festzustellen, um Fehlinvestitionen zu ver-
meiden:

a} welche Riumungsbetroffenen kdnnen ohne
die Inanspruchnahme von Bundesmitteln
anderweitig untergebracht werden;

b) welche Raumungsbetroffenen werden selbst
die Bewilligung von Baudarlehen beantra-
gen, zum Beispiel zum Bau eines Eigenhei-
mes, zum Erwerb einer Eigentumswohnung

oder zum Ankauf eines bestehenden Wohn-

gebiudes;

¢) welche Riumungsbetroffenen miissen in von
Dritten zu errichtenden Wohnungen unterge-
bracht werden und welche von diesen Woh-
nungsuchenden gehéren zu dem fiir die In-
anspruchnahme dG§ffentlicher Mittel begiin-
stigten Personenkreis.

Der WFA ist iiber das Ergebnis der Feststellun-
gen in Abstinden von einem Jahr nach Aner-
kennung der Rdumungsfille unter Verwendung
des vorgeschriebenen Musters zu berichten.

Auf der Grundlage des Ergebnisses der Ermitt-
lungen zu Nummer 243 wihlt die Bewilligungs>
behérde die Bauvorhaben aus, in denen Ersatz-
raumn erstellt werden soll. Sie fordert die Mittel
bei der WFA an und berichtet dieser nach vorge-
schriebenem Muster fiir jedes Bauvorhaben ge-
sondert. Dem Bericht ist eine mit Priifungsver-
merk versehene Ausfertigung des Férderungs-
antrages beizufiigen.

Eine beabsichtigte mittelbare Unterbringung
von Riumungsbetroffenen i. S. der Vorschrift IT
B 2 der Bundesrichtlinien ist zu begriinden,

Liegen die zu rdumende Wohnung und der Bau-
ort der geplanten Ersatzwohnung nicht im Zu-
stiindigkeitsbereich derselben Bewilligungsbe-
hirde, so libersendet die fiir den Riumungsort
zustiindige Bewilligungsbehirde Ablichtungen
der Mitteilung der WFA {iber die erfolgte Aner-
kennung und der Ergebnisniederschrift zu
Nummer 243 der fiir den Bauort zusténdigen
Bewilligungsbehorde. Fiir den Bericht nach
Nummer 2.44 und das weitere Verfahren ist die
Bewilligungsbehorde des Bauortes zustéindig.

Fiir den Férderungsantrag und fiir den Bewilli-
gungsbescheid sind die vorgeschriebenen Mu-
ster zu verwenden.
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Unmittelbar nach Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides hat die Bewilligungsbehtrde der WFA
nach vorgeschriebenem Muster zu berichten.
Ein Abdruck des Bewilligungsbescheides ist
dem zustidndigen Stralenbauamt zu iibersen-
den. Einen Abdruck des Bewilligungsbescheides
hat die Bewilligungsbehirde der zustédndigen
Oberfinanzdirektion zuzuleiten.

Der Darlehensvertrag ist mit der WFA nach vor-
geschriebenem Muster abzuschlieBen.

Hinsichtlich der vorgeschriebenen Vordrucke
und Vertragsmuster gilt Nummer 47 WFB 1978
entsprechend.

Ersatzraumbeschaffung im Zuge von Straflen-
baumafnahmen in der Baulast der Land-
schaftsverbiinde und der Kreise

Fiir die Forderung von Ersatzwohnraum und
Ersatzbetriebsraum im Zusammenhang mit
dem Neu-, Um- oder Ausbau von Strafien in der
Baulast der Landschaftsverbéinde und der Krei-
se gelten die Bundesrichtlinien und die vorste-
henden Weisungen (einschlieBlich Nummer
2.37) entsprechend, soweit sich nicht aus Nach-
stehendem anderes ergibt.

Abweichend von der Vorschrift IT D 2 (Beset-
zungsrecht) der Bundesrichtlinien darf ein Bau-
darlehen fiir Ersatzwohnungen nur bewilligt
werden, wenn der Darlehensnehmer der Ge-
meinde (Gemeindeverband}, die fiir die Bewilli-
gung der Baudarlehen zustindig ist, fiir alle
Vermietungsfille in einem Zeitraum von 10 Jah-
ren nach Bezugsfertigkeit das Recht einrdumt,
die Mieter zu benennen, und sich verpflichtet,
mit den als Mieter benannten Wohnungsuchen-
den Mietvertrige abzuschlieen. Der Darle-
hensnehmer mul} sich verpflichten, dieses Be-
setzungsrecht durch Eintragung einer be-
schrinkt persgnlichen Dienstbarkeit in das
Grundbuch sichern zu lassen.

Bei Wohnungen in Eigenheimen und bei Eigen-
tumswohnungen ist auf die Vereinbarung eines
Besetzungsrechts zu verzichten.

Fiir das Verfahren gelten die Nummern 241 bis
246, 248 und 249. Ein Abdruck des Bewilli-
gungsbescheides ist dem zustindigen StraBen-
bauamt zu iibersenden. Im iibrigen ist Nummer
2.47 picht zu beachten.

Ersatzraumbeschalfung im Zuge von SiraBen-
baumafnahmen der Gemeinden sowie hei MaB-
nahmen des éffentlichen Personennahverkehrs

Die Nummern 3 bis 3.3 sind mit der Einschran-
kung in Nummer 42 in folgenden Fillen -ent-
sprechend anzuwenden:

Neu-, Um- oder Ausbau von Ortsdurchfahrten
von Bundesstrafien in der Baulast der Gemein-
den;

Neu-, Um- oder Ausbau von Ortsdurchfahrten
von Land- und Kreisstraflen in der Baulast der
Gemeinden;

KreuzungsbaumaBnahmen nach dem Eisen-
bahnkreuzungsgesetz vom 21. Mirz 1971 (BGBL
I 8. 337} und dem Bundeswasserstraflengesetz
vom 2. April 1968 (BGBIL. II S. 173; BGBL III
940-9), zuletzt gedndert durch das Bundesnatur-
schutzgesetz vom 20. Dezember 1976 (BGBL I S.
3574), soweit die Gemeinde als Baulasttrdger der
kreuzenden Strafle Kostenanteile zu tragen hat;

sofern zur Finanzierung objektbezogene Zu-
wendungen des Bundes oder des Landes ge-
wihrt werden, auch beim Neu-, Um- oder Aus-
bau von

innerdrtlichen Hauptverkehrsstralien,
besonderen Fahrspuren fiir Omnibusse,

verkehrswichtigen Zubringerstrafien zum i{iber-
drtlichen Verkehrsnetz,
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4144 verkehrswichtigen zwischendrtlichen StraBen in

zuriickgebliebenen Gebieten (§ 2 Abs. 1 Nr. 3 des
Raumordnungsgesetzes vom 8, April 1965 (BGEL
I S. 306; BGBL III 2300 - 1), zuletzt gedndert
durch das Bundesnaturschutzgesetz vom 20. De-
zember 1976 (BGBL. I S. 3574),

Straflen im Zusammenhang mit der Stillegung
von Eisenbahnstrecken;

Das dffentliche bzw. das nicht &ffentliche Bau-
darlehen darf 85 v. H. des gemifl den Nummern
2.14, 2.15, 2.23, 2.26 und 2.33 zuldssigen Betrages
nicht {berschreiten. Eine Beteiligung der Ge-
meinden an der Restfinanzierung wird erwartet.

Bei der Forderung der Ersatzraumbeschaffung
im Zuge von BaumaBnahmen fiir den 6ffentli-
chen Personennahverkehr sind die fiir StraBen-
baumalnahmen der Gemeinden geltenden Re-
gelungen entsprechend anwendbar.

2) In Nummer 9 wird ,.am 1. April 1976“ ersetzt durch ,mit

7843

Wirkung vom 1. Marz 1978,

- MBL NW. 1978 S. 664.

Richtlinien
fiir die Bildung, Zusammensetzung
und Leitung der Notierungskommission
fiir Schlachtviehpreise

RdErl. d. Ministers fiir Ernghrung, Landwirtschaft und

12

21

Forsten
v.18.3.1978 -11 C 2 - 01.03 - 5563

Bildung

Die nach der Vierten Durchfiihrungsverordnung
zum Vieh~ und Fleischgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. August 1976 (BGBI. I S. 2059)
gemeldeten Preise werden gemiBl § 5 Abs. 1 dex
Durchfiihrungsverordnung zum Vieh- und Fleisch-
gesetz vom 15. Juni 1962 (GV. NW. S. 369), zuleizt ge-
andert durch Verordnung vom 21. April 1977 (GV
NW. S. 189) - SGV. NW, 7843 -, durch eine Notie-
rungskommission notiert.

Die Bildung der Notierungskommission fiir
Schlachtvieh obliegt dem Landesamt fiir Erndh-
rungswirtschaft Nordrhein-Westfalen (Landesamt)
nach Mafgabe dieser Richtlinien.

Zusammensetzung
Die Notierungskommission fiir Schlachtvieh setzt
sich wie folgt zusammen:

drei Vertreter der Erzeugerstufe,
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33

667

drei Vertreter der Abnehmerstufe, darunter

ein Vertreter der genossenschaftlichen Versand-
schlachtereien,

ein Vertreter der privaten Versandschlachtereien,

ein Vertreter des Vieh- und Fleischhandelsverban-
des Nordrhein-Westfalen e V.,

der Leiter des Landesamtes als Meldebehtrde.

Leitung sowie Berufung der Mitglieder

Vorsitzender der Notierungskommission ist der Lei-
ter des Landesamtes.

Fir alle Mitglieder der Notierungskommission sind
Steilvertreter zu berufen. Stellvertreter des Vorsit-
zenden ist der Fachreferent fiir Vieh- und Fleisch-
wirtschaft oder ein anderer fachkundiger Bedien-
steter des Landesamtes.

Die Mitglieder der Notierungskommission — ausge-
nommen der Vorsitzende und sein Stellvertreter —

- und alle sonstigen Stellvertreter sind auf Vorschlag

34
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der herufsstdndischen Organisationen der beteilig-
ten Wirtschaftsgruppen zu berufen.

Die Mitglieder der Notierungskommission sowie de-
ren Stelivertreter sollen fiir die Dauer von 2 Jahren
berufen werden; sie kénnen - nach Anhdrung der
Organisationen, die sie vorgeschlagen haben -, vor-
zeitig aus wichtigem Grund abberufen werden.

Verfahren

Die Notierungskommission wird einmal wéchentlich
titig. Sie ist von dem Vorsitzenden, der auch den Tag
und den Zeitpunkt der Sitzung festlegt, rechtzeitig
einzuberufen.

Die Notierungskommission kann an einem zentralep
Ort zusammentreten. Es ist aber nach MaBgabe det
technischen Moglichkeiten der fernmiindlichen No-
tierung mitiels Konferenzgespridch iiber das Netz
der Deutschen Bundespost der Vorzug zu geben. Die
niheren Einzelheiten hierzu regelt das Landesamt;
es trifft auch die organisatorischen Vorbereitungen.

Die Notierungskommission ist beschlufifihig, wenn
nach ordnungsgeméBer Einberufung mindestens
vier stimmberechtigte Mitglieder oder stellvertre-
tende Mitglieder an der Sitzung oder am Konferenz-
gespréch teilnehmen.

Die Preisnctierung hat im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen durch Mehrheitsbeschlul zu erfol-
gen,

Jedes Mitglied oder jedes stellvertretende Mitglied

hat eine Stimme. Bei Stimmengleichheit gibt die
Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag.

Neben der amtlichen Preisnotierung kann die Notie-
rungskommission auch einen aktuellen Tagespreis
feststellen.

- MBL NW, 1978 5. 667.
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