53

F 4763 A

MINISTERIALBLATT

"FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

Ausgabe A

31.Jahrgang Ausgegeben zu Diisseldorf am 20. Januar 1978 Nummer 5

I

Verbifentltichungen, die in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
fiir das Land Nordrhein-Westfalen {(SMBL. NW.) aufigenommen werden.

Ghed.-
Datum fhhalt Seile
Nr.
2370 23.12. 1977 RdErl d. Innenministers
Bestimmungen iiber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues in Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1978 - WFB 19738) R OO 54
II.

Versttentlichungen, die micht in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
tiir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBL. NW.) aufgenommen werden.

Hinweise
Inhalt des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land Nordrhein-Westfalen
L I T T R € .2 T S R ORI 66

Inhalt des Justizministerialblattes fir das Land Nordrhein-Westfalen

Nr.1wv.1.1.1978 66



54

Ministerialblatt fiit das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 5 vom 20. Januar 1978

L.

2370

Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen
Wohnungsbaues in Nordrhein-Westialen
{(Wohnungsbaufsrderungsbestimmungen 1978 —
WEFB 1978)

RAErL d. Innenministers v. 23, 12. 1977
VIAT1-—4.02-2300/77

Inhaltsiibersicht

. Gesetzliche Grundlage, begiinstigter Personenkreis

2. Voraussetzungen nach § 25 II. WoBauG

12.
13
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.

23.
24.
25,
26.
. Werkgefdrderte Familienheime und Ergentumswohnun-

28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.

37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.

. Hoéchstdurchschnittsmiete

. Besondere Personengruppen nach § 26 Abs. 2 und 3

II. WoBauG

. Art der Forderung
. Nicht farderungsfahiger Wohnraum
. Verhdltnis von Wohnfliche und Raumzahl, héchstzulas-

sige Wohnflache

fir Miet- und Genossen-

schaftswehnungen

. Hochstbelastung

. Anforderungen an Bauherren
10,
il

Betreuer, Betreuungsunternehmen, Beauftragte

Landesplanerische und bautechnische Farderungsvor-
aussetzungen

Finanzierungsgrundsdtze, Eigenleistung
Fremdmittel

Mieterdarlehen, Mijeterzuschiisse

Art der Mittel fiir den Wohnungsbau

Héhe des offentlichen Baudarlehens
Bedingungen des oftentlichen Baudarlehens
Héhe und Dauer der Auifwendungszuschiisse

Nachweis der Wohnberechtigung als Auszahlungsvor-
aussetzung tir Aufwendungszuschiisse

Zusdtzliche oOffentliche Baudarlehen fiir kinderreiche
Familien

Zusatzliche o6ffentliche Baudarlehen fiir Schwerbehin-
derte

Zusatzliche dffentliche Baudarlehen fur Bewohner von
Notunterkinften

Kaufeigenheime

Kleinsiediungen

Ersterwerb von Familienheimen
Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

gen
Forderung fiir Angehirige des $ffentlichen Dienstes
Wohnbesitzwohnungen

Dauerwohnrecht

Ausbau und Erweiterung von Familienheimen
Ausbau von Miet- und Genossenschaftswohnungen

Zuteilung der Wohnungsbaufdrderungsmittel an die Be-
williqungsbehorden

Antragsverfahren

Bewilligungsbescheid

Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Bewilli-
gungshehorde

Bauvausfiithrung, Baukentrolle und Bezugsfertigkeit

Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt zum Voll-
zug der Bewilligungsbescheide

Sicherung der bewiiligten Mittel

Auszahlung dffentlicher Baudarlehen
Auszahlung von Familienzusatzdarlehen
Auszahlung von Aufwendungszuschiissen
Férderung von Garagenplatzen

Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen
SchluBabrechnung

Aufstellung von Wirtschaftlichkeits- und Lastenberech-
nungen

47.
48.

Vordrucke und Vertragsmuster
Inkrafttreten

Anlage Bautechnische Voraussetzungen

Ausschreibung, Vergahe

Bauaufsichtliche Behandlung der Antrdge

Bergschadenverzichte, bauliche Sicherungsmag-

nahmen in Bergsenkungsgebieten

1. Bauplanung

Ausstattung, baulicher Warmeschutz

. Baukostensenkung, Raticnalisierung

. Ausschreibung und Vergabe

. Hinweisschild

. Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungs-

behérde und Bewilligungsbehdrde

7. Sicherungsmafnahmen in Berghaugebieten,

Bergschadenverzichte

[ I A N N

. Gesetzliche Grundlage, begiinstigter Personenkreis

(1) Das Land Nordrhein-Westfalen fiérdert den sozialen
Wohnungshbau nach MaBgahe des Wohnungsbau- und
Familienheimgesetzes — II. WoBauG — i.d.F, der Be-
kanntmachung vom 1. September 1976 (BGBL 1S. 2673},
der Durchfiihrungsverordnungen, Verordnung iiber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Be-
rechnungsverordnung —II. BV -j 1.d. F. der Bekanntma-
chung vom 21. Februar 1975 (BGBI. 1 S, 569), zuletzt qe-
andert durch Vererdnung vom 18. Mai 1977 (BGBIL [
5. 750); Verordnung uber die Ermittlung der zulassigen
Miete fiir preisgebundene Wohnungen (Neubaumieten-
verordnung 1970 — NMV 1970 ) i.d. F. der Bekanntma-
chung vom 21. Februar 1975 (BGBL. 1 5. 594) und des Ge-
setzes zur Neuregelung der Wohnungshauforderung
— WoBauF&rdNG - vem 2. April 1957 (GV. NW. 8. 80, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 2. Dezember 1975 (GV.
NW. S. 656) — SGV. NW. 237 —.

(2} Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir Forde-
rungsmaBnahmen des Ersten Forderungsweges, den
Wohnungsbau fiir die Zielgruppe nach § 25 1. WoBauG.
Die Forderungsmalnahmen des Zweiten Firderungswe-
ges fir die ZielgTuppe nach § 88a Il. WoBauG werden in
gesonderten Verfahrenshestimmungen geregelt.

. Voraussetzungen nach § 25 I1. WoBauG

(1) Die Feststeilung, wer zum begiinstigten Personen-
kreis im Sinne des § 25 1i. WoBauG rechnet, ist nach den
Bestimmungen des RdErl. v. 10. 10. 1965 (SMBIL. NW. 238)
zu treffen.

(2} Als nur unwesentlich im Sinne von § 25 Abs. 1 Satz 5
0. WoBauG gilt eine Uberschreitung der Einkemmens-
grenze bis zu 5 v. I,

(3) Will der Bauherr eines Mehrfamilienhauses mit min-
destens vier offentlich geférderten Mietwohnungen eine
Wohnung selbst nutzen {Bauherrenwohnung; § 6 Abs. 2
WoBindG), darf diese Wohnung auch gefordert werden,
wenn das Gesamteinkommen des Bauhermn die Einkom-
mensgrenze um mehr als 5 v. H. Ubersteigt.

. Besondere Personengruppen nach § 26 Abs. 2 und 3

II. WoBauG

{1) Die Regelungen fur Schwerbehinderte in diesen Be-
stimmungen gelten fur:

a) Personen, die kérperlich, geistig oder seelisch behin-
dert und infolge ihrer Behinderung in ihrer Erwerbs-
fahigkeit nicht nur voribergehend um wenigstens
20 v. H. gemindert sind (§ 1 des Schwerbehinderten-
¢gesetzes);

den Schwerbehinderten nach § 2 des Schwerbehin-
dertengesetzes gleichzustellende Personen, auch
wenn kein formlicher Gleichstellungsbescheid vor-
liegt;

kérperlich oder geistig behinderte Kinder, die um
mindestens 25 v. H. in ihrer Erwerbstdhigkeit gemin-
dert sind.

b

kel

(2} Begiinstigte im Sinne von § 26 Abs. 3 Buchstabe ¢)
{I. WoBauG sind die in § 2 des Landesautnahmegesetzes
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vom 21. Mdrz 1972 (GV. NW, 5. 61/SGV. NW. 24) auige-
fiihrten Personen.

{3) Zur Wohnraumversorgung élterer Menschen fordert
das Land Altenwohnungen gemiB den Bestimmungen
Uber die Forderung des Baues von Altenwohnungen im
Lande Nordrhein-Westfalen (Altenwohnungsbestim-
mungen 1976 - AWB 1976 —), RdErl. v. 27. 3. 1976 (SMBL.
NW. 2370) sowie Altenheime und Altenwohnheime nach
den Wohnheimbestimmungen 1973, RdErl. v. 1, 9. 1972
(SMBL NW. 23723).

. Art der Forderung

(1) Die im Haushaltsplan des Landes oder im Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt des Lan-
des Nordrhein-Westtalen (Wohnungsbauférderungsan-
stalt) ausgewiesenen Mittel zur Férderung der Neuschaf-
fung von Wohnraum fur die Zielgruppe nach § 25 II. Wo-
BauG sind odffentliche Mittel .S, des § 6 Abs. 1 I[. Wo-
BauG. Sind die Mittel nicht nur fiir die Zielgruppe nach
§ 25 TI. WoBauG oder nicht fiir die Neuschaffung von
Wohnraum bestimmt, 50 sind sie keine dffentlichen Mittel
i.5. von § 6 Abs. 1 II. WoBauG und werden in diesen Be-
stimmungen als ,nicht dffentliche Mittel” bezeichnet,

(2) Auf die Bewilligung &ffentlicher Mittel — mit Aus-
nahme von Familienzusatzdarlehen nach §45 I Wo-
BauG — wie auch nicht éffentlicher Mittel besteht kein
Rechtsanspruch.

. Nicht férderungsiihiger Wohnraum

(1) Derin § 2 Abs. 2 TI. WoBauG aufgetiihrte Wohnraum
ist von der Forderung ausgeschlossen, wenn er

a) inseinem Wohnwert durch Immissionen erheblich be-
eintrachtigt ist,

in seiner Bauausfiihrung und Ausstattung erheblich
iiber die Wohnbediirfnisse der breiten Schichten des
Volkes hinausgeht,

¢) Angehdrigen des 6ffentlichen Dienstes als Inhabern
bestimmter Dienstposten im Hinblick auf ihre dienst-
liche Tatigkeit zugewiesen werden soll {Dienstwon-
nungen} oder wenn er

d) auf einem Baugrundstiick errichtet wird, das mit ei-
nem Bergschadenverzicht belastet ist, der iber die in
Nummer 7 der Anlage aulgefiihrten Beschrankungen
hinausgeht.

b

{2) Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die nach-
haltige Vermietbarkeit der zu férdernden Wohnungen an
Wohnungsuchende des begiinstigien Personenkreises
nicht gesichert ist. Sollen Miet- und Genossenschafts-
wohnungen in Gebduden gefordert werden, die auch
nicht tffentlich geforderten Wohnraum oder anderen als
Wohnzwecken dienenden Raum enthalten, mul} auch die
nachhaltige Vermietbarkeit dieses Raumes gesichert
sein.

(3) Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn mit den
Ausschachtungsarbeiten zur Vorbereitung der Funda-
mentierung vor der Bewilligung der beantragten Mittel
begonnen worden ist, es sei denn, die Bewilligungsbe-
horde hat gemdB Nummer 34 Abs. 5 in den vorzeitigen
Baubeginn eingewilligt.

{4} Die Forderung von Miet-, Genossenschafts- und Ei-
gentumswohnungen ist ausgeschlossen in Gebauden, in
denen mehr als zwei Drittel der gesamten Wohn- und
Nutzflache anderen als Wohnzwecken dienen, Das glei-
che gilt bei Familienheimen, bei denen mehr als die
Halfte der gesamten Wohn- und Nutzfliche des Gebiu-
des anderen als Wohnzwecken dient oder die Nutzfliche
der anderen als Wohnzwecken dienenden Riume des
Gebdudes 90 Quadratmeter ithersteigt.

(5) Die Férderung von Familienheimen und Eigentums-
wohnungen fiir private Bauherren oder Bewerber, die be-
reits offentliche Mittel zur Schaffung eines Familienhei-
mes oder einer Eigentumswohnung erhalten haben, ist
ausgeschlossen {Verbot der Doppelférderung). Dies gilt
nicht, wenn zwingende personliche oder berufliche
Griinde einen Wohnungswechsel erfordern und der Bau-
herr bzw. Bewerber den vorhandenen Wohnraum unter
Beachtung von § 52 Abs. 2 [I. WoBauG verduBert oder ei-
nem wohnberechtigten Angehorigen (§ 8 II. WoBaud)
dberldBt. Im Falle der VerduBerung ist eine Bewilligung
von Mitteln nur insoweat zuldssig, als die Belastung unter

Einsatz des Verkaufserloses gemas Nummer 8 nicht trag-
bar wire. Sind die frither gewahrten Mittel hereits abge-
lést, so hat sich der Bauherr oder Bewerber vor Bewilli-
gung der neuen Mittel zur Zuruckzahlung des Betrages
zu verpilichten, in dessen Hohe bei Ablosung ein Schuld-
nachlall gewahrt wurde.

{6) Die Forderung von zweiten Wohnungen in Familien-
heimen ist ausgeschlossen, es sei denn, sie sind fir Ange-
hérige des Eigentiimers oder des Bewerbers bestimmt. Ist
eine Forderung zuldssig und auBerdem die Errichtung
von anderen als Wohnzwecken dienenden Rdumen ge-
plant, darf das Bauvorhaben als Familienheim nur gefér-
dert werden, wenn die Wohn- und Nutzflache des Ge-
bdudes 240 Quadratmeter nicht iibersteigt.

{7) Werden zur Finanzierung der Gesamtkosten ven
Wohnteilen lindlicher Siedlungen Mittel aus dem Haus-
halt des Ministers fir Erndhrung, Landwirtschaft und For-
sten des Landes Nordrhein-Westfalen (Siedlungsmittel)
eingesetzt, konnen offentliche oder nicht 6ffentliche Mit-
tel nach diesen Bestimmungen nicht gewidhrt werden.

. Verhilinis von Wohniliche und Raumzaht,

héchstzulissige Wohniliche

(1) Die Wohntlache von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen mufl in einem angemessenen YVerhaltnis zur Zahl
der zuschaffenden Rdume stehen. Dies ist gewahrt, wenn
eine Wohnung mit drei Zimmern, Kammer, Kiiche und
Nebenrdumen nicht grifer als 90 Quadratmeter ist. Er-
hoht sich die Raumzahl, sind der Wohniliche fiir jedes
weitere Zimmer 16 Quadratmeter und far jede weitere
Kammer 8 Quadratmeter hinzuzurechnen, Entsprechen-
des gilt fiir den Abzug bei Verringerung der Raumzahi.

(2} Unabhéngig von der geplanten Raumzahl und unbe-
schadet der Einschrankung in Numrmer 18 Abs. 3 dirfen
Hauptwohnungen in Familienheimen, eigengenutzte
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
mit der in § 39 Abs. 1 II. WoBauG genannten Wohnflache
von 130 bzw. 120 Quadratmetern nur gefordert werden,
wenn dem Bauherm nach § 39 Abs. 3 [I. WoeBauG und un-
ter Beracksichtigung eines zusatzlichen Raumes gemaB
§ 6 Abs. 2 WoBindG eine Wohnung mit fiinf Riumen zuzu-
hilligen ist. Ist ihm eine dariiber hinausgehende Raum-
zahl zuzubilligen, so erhéht sich die hochstzuldssige
Wohnfliche um 20 Quadratmeter fiir jeden weiteren
Raum. Sie verringert sich entsprechend, wenn ithm weni-
ger als finf Raume zuzubilligen sind.

(3) Ist die Wohnung fiir einen Alleinstehenden bestimmt,
darf die Wehnfldche 40 Quadratmeter nicht unterschrei-
ten und 60 Quadratmeter — bei Miet- und Genossen-
schaftswohnungen 49 Quadratmeter - nicht iiberschrei-
ten.

. Hochstdurchschnittsmiete fiir Miet- und

Genossenschaftswohnungen

(1) Die Férderung von Mret- und Genossenschaftswoh-
nungen erfoigt auf der Grundlage einer Wirtschaftlich-
keitsherechnung, die mit dem Antrag vorzulegen ist.

(2) Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die sich aus
der Wirtschaftlichkeitsherechnung unter Beriicksichti-
gung der offentlichen Mittel einschlieflich des Aufwen-
dungszuschusses ergebende Miete ochne Umlagen, Zu-
schldge und Vergitungen (§§ 20ff. NMV 1970} hoher ist
als

aj 4,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Monat in Gemeinden unter 100000 Einwohner,

b) 4,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche im
Monat in Gemeinden von 100000 bis unter 500000
Einwohner
oder

¢} 4,90 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche im
Monat in Gemeinden von 500000 Einwchner und
mehr.

(3) Die Forderung desin Absatz 1 genannten Wohnraums
istunzuléssig, wenn die in Absatz 2 angegebenen Héchst-
durchschnittsmieten dadurch eingehalten werden, daf in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung auf den Ansatz lau-
fender Aufwendungen ganz oder teilweise verzichtet
wird.



56

Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westtalen — Nr. 5 vom 20. Januar 1978

(4) Die Miete einer Bauherrenwohnung (Nr. 2 Abs. 3} darf
die in Absatz 2 genannten Betrdge iibersteigen, wenn das
Gesamteinkommen des Bauherrn die Einkommens-
grenze um mehr als 5 vom Hundert ubersteigt.

{5} Bei der Antragstellung hat der Bauherr schriftlich zu
erkldren, er verzichte in der der SchluBabrechnungsan-
zeige beigeflgten und der Genehmigung der Durch-
schnittsmiete zugrunde zu legenden Wirtschaftlichkeits-
berechnung auf den Ansatz laufender Aufwendungen in-
soweit, wie dieser Verzicht notwendiq ist, um eine Miet-
erhéhung tliber die im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit far
den oltentlich gefdrderten sozialen Wohnungshau gel-
tende Mietobergrenze hinaus zu vermeiden. Der Verzicht
erstreckt sich nicht auf die Geltendmachung von Be-
triebskosten, soweit sie den Betrag von 5 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnflache jahrlich (ibersteigen.

{6) Der Bauherr hat sich vor Baubeginn auf der Grund-
lage der Ausschreibungsergebnisse zu vergewissern, daB
die Gesamtkosten, die der Bewilligung zugrunde lagen,
eingehalten werden. Bei einer voraussichtlichen Ge-
samtkosteniiberschreitung von mehr als 3 vom Hundert
hat er vor Baubeginn die Bewilligungsbehorde zu unter-
richten, In den Bewiiligungsbescheid ist der Vorbehalt
aufzunehmen, daf in selchen Fallen die Bewilligung wi-
derrufen werden kann. Von dem Widerruf kann abgese-
hen werden, wenn der Bauherr erklart, dalBl er keine Ge-
nehmigung einer Erhéhung der Durchschnittsmiete ge-
mdl § 8a Abs. 4 WoBindG beantragen wird, soweit diese
auf einer Uberschreitung der Gesamtkosten um mehr als
3 vom Hundert beruht. Soll von einem Widerruf abgese-
hen werden, ist in den Féllen der Nummer 9 Abs. 1 Buch-
stabe b) die Zustimmung der Wohnungsbautérderungs-
anstalt einzuholen.

. Hochstbelastung

Die Forderung von Familienheimen, eigengenutzten Ei-
gentums- und Kaufeigentumswohnungen erfoigt auf der
Grundlage einer mit dem Antrag vorzulegenden Lasten-
berechnung. Die sich bei Bewilligung unter Beriicksich-
tigung der offentlichen Mittel einschlieBlich des Auf-
wendungszuschusses ergebende Belastung muB fiir den
Bauherrn oder Bewerber tragbar sein. Eine Belastung
kann in der Regel als tragbar angesehen werden, wenn
sie ein Drittel des Gesamteinkommens des Bauhermm oder
Bewerbers im Sinne von § 25 Abs, 2 II. WoBauG nicht
ibersteigt. Hat der Bauherr oder Bewerber Anspruch auf
Wohngeld in der Form des Lastenzuschusses, so ist als Be-
lastung im Sinne der Sdtze 2 und 3 die um das Wohngeld
verminderte Belastung anzusehen.

. Anforderungen an Bauherren

{1} Die Priifung der gemdB § 33 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG
an den Bauherrn zu stellenden Anforderungen obliegt

a) den Bewilligungsbehorden hei natirlichen Personen
als Bauherren, die zur Eigennutzung oder zur Nutzung
durch Angehérige ein Familienheim oder eine Eigen-
tumswohnung oder erstmalig ein Mehrfamilienhaus
errichten, wenn in diesem Gebdude nicht mehr als 8
Wohnungen geplant sind;

der Wohnungsbaufdrderungsanstalt bei allen {ibrigen
Bauherren.

o

(2) Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit kann bei
Bauherren derin Absatz 1 Buchstabe a) genannten Eigen-
tumsmafinahmen —soweit keine entgegenstehenden Um-
stinde bekannt geworden sind - in der Regel unterstellt
werden, wenn die Gesamtfinanzierung gesichert und die
Tragharkeit der Belastung gewiihrleistet erscheint.

{3) Werden der Bewilligungsbehorde von den in Absatz 1
Buchstabe b) genannten Bauherren Umstadnde bekannt,
aus denen zu schlieBen ist, daB ein Bauherr nicht die er-
forderliche Leistungsfihigkeit und Zuverlassigkeit be-
sitzt, hat sie die Wohnungsbauférderungsanstalt unver-
ziiglich zu unterrichten.

{4) Ist nach den Umstdnden anzunehmen, dap der Bau-
herr die zur einwandfreien Vorbereitung und oerdnungs-
gemadben Durchfiihrung seines Bauvorhabens erforderli-
che Eignung nicht besitzt, oder sind Interessenkollisio-
nen zu befiirchten, kann die Bewilligungsbehérde bzw.
die Wohnungsbauférderungsanstalt von dem Bauherrn
verlangen, daB er die Betreuung seines Bauvorhabens ei-

10.

i1,

12.

nem Betreuer oder Betreuungsunternehmen seiner Wahl
iibertrdgt.

(5} Der Bauherr hat vor der Bewilligung nachzuweisen,
daB er fir das Bauvorhaben bei einem Kreditinstitut ein
Baugeldkonto eingerichtet hat, iber das er nur gemein-
sam entweder mit seinem Betreuer, Beauftragten, Archi-
tekten oder Notar verfiigen kann. Er hat sich zu verpflich-
ten, auf dieses Baugeldkonto alle zur Deckung der Ge-
samtkosten des Bauvorhabens bestimmten Finanzie-
rungsmittel {einschlieBlich der in barem Geid zu erbrin-
genden Eigenleistungen sowie der Vor- und Zwischenfi-
nanzierungsmittel) einzuzahlen oder einzahlen zu lassen
und den gesamten Zahlungsverkehr fir sein Bauvorha-
ben iiber dieses Baugeldkonto abzuwickeln, Der Bauherr
darf von der Mitverfilgung uber das Baugeldkonto nicht
ausgeschlossen sein. Von der Einrichtung eines Baugeld-
kontos hefreit sind gemeinniitzige Wohnungsunterneh-
men und Betreuungsunternehmen gemaf § 37 Abs. 2 1L
WoBauG. Dartiber hinaus kann die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt von der Einrichtung eines Baugeldkontos
absehen.

Belreuer, Betreuungsunternehmen, Beauitragte

(1) Betreuer ist, wer die technische oder wirtschaftliche
Vorbereitung oder Durchfihrung von Bauvorhaben im
Namen und fiir Rechnung eines Bauherrn im Rahmen sei-
nerordentlichen Geschattstiatigkeit betreibt, gleichgiiltig
ob die Geschaftstatigkeit ausschiieflich auf die Uber-
nahme von Betreuungsaufgaben gerichtet ist oder auch
andere Geschifte umfaBt.

{2) Betreuungsunternehmen sind die Organe der staatli-
chen Wohnungspolitik und die Unternehmen, die die in
§ 37 Abs. 2 II. WoBauG genannten Voraussetzungen er-
fiillen. Auf den RdErl. v. 8. 8. 1977 {SMBL. NW. 2370) wird
hingewiesen. ’

{3) Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen ist, wer
nur gelegentlich und nicht im Rahmen seiner ordentli-
chen Geschaftstitigkeit die wirtschaftliche Vorhereitung
und Durchfihrung von Bauvorhaben betreibt.

(4) Die Zulassung von Gemeinden und Gemeindever-
banden als Betreuer oder Beauftragte ist unzulassig.

(5) Fur die Priifung der Eignung und Zuverlassigkeit ist
bei Beauftragten, die erstmalig fiir Bauvorhaben der in
Nummer 9 Abs. 1 Buchstabe a) genannten Art titig wer-
den, die Bewilligungsbehdrde, bei allen iibrigen Beauf-
tragten und Betreuern die Wohnungsbautdrderungsan-
stalt zustdndig.

{6) Nummer 9 Abs. 3 gilt bei Betreuern, Betreuungsun-
ternehmen und Beauftragten entsprechend.

Landesplanerische und bautechnische
Firderungsvoraussetzungen

(1) Die zur Férderung des Wohnungsbaues hestimmten
Mittel sind gemaB §§ 26, 30 II. WoBauG und § 24 Abs. 8
des Landesentwicklungsprogramms vom 19. Marz 1974
(GV. NW. 5. 96/SGV. NW. 230) ausschlieBlich im Bereich
von Siedlungsschwerpunkten {§ 6 Landesentwicklungs-
programmy] einzusetzen. Bei mehreren Siedlungsschwer-
punkten im Bereich einer Gemeinde ist dem {den) $ied-
lungsschwerpunkt{en} an Haltepunkten leistungsfahiger
Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs der Vor-
rang einzuraumen. Standortprogramme sind zu beriick-
sichtigen. In léandlichen Zonen haben Siedlungsschwer-
punkte im Kernbereich von Entwickiungsschwerpunkten
Vorrang vor sonstigen Siedlungsschwerpunkten.

(2) Die bautechnischen Voraussetzungen ergeben sich
aus der Anlage.

Finanzierungsgrundsédtze, Eigenleistung

(1) Die Bewilligung offentlicher oder nicht gifentlicher
Mittel setzt voraus, daB die Finanzierung der Gesamtko-
sten gesichert erscheint und der Bauherr eine angemes-
sene Eigenleistung erbringt.

(2) Als angemessen ist — unbeschadet der besonderen
Regelungen in § 35 I[l. WoBauG - eine Eigenleistung in
Héhe von mindestens 15 v.H. der Gesamtkosten anzuse-
hen. Dies ¢ilt auch fiir den Anteil der Eigenleistung zur
Deckung von Gesamtkosten im Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit.
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{3) AlsErsatz der nach Absatz 2 vorgeschriebenen Eigen-
leistung sind liber die in § 34 Abs. 3 Il. WoBauG genann-
ten Darlehen hinaus auf Antrag des Bauhermm Darlehen
aus Bundesmitteln gemaB Nummer 20 Abs. 2 anzuerken-
nen. Bei Miet- und Genossenschaftswohnungen diirfen
von der Bewilligungsbehorde Fremdmittel als Ersatz der
Eigenleistung anerkannt werden, wenn zu ihrer Verzin-
sung kein hoherer Zinssatz als 4 v.H. jahrlich vereinbart
wird.

Fremdmittel

(1} Fiir Fremdmittel muB unbeschadet der in § 21 Abs. 3
II. BV enthaltenen Regelungen glaubhaft gemacht wer-
den, dafB sie

a) wiahrend ihrer vollen Laufzeit unkiindbar fiir den

Glaubiger,

bj mindestens bis zum Ablauf von 10 Jahren - soweit
nicht unverzinslich — mit einem gleichbleibenden Satz
Zu Verzinsen sowie

mindestens mit dem fiir Mittel der vorgesehenen Art
marktiiblichen Satz unter Zuwachs der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen sind.

Anstelle der in Buchstabe a) geforderten Unkundbarkeit
kann eine Prolongation vereinbart werden, die frilhestens
nach Ablauf von 10 Jahren in Kraft treten darf.

{2) Bei Vereinbarung einer Tilgungsstreckung zur Erho-
hung des Auszahlungsbetrages von Fremddarlehen mubB
sichergestellt sein, daB nach Ablauf von 5 Jahren — ge-
rechnet von dem Zeitpunkt, von dem an die Tilgung des
Fremddarlehens [(Hauptdarlehen) ohne Tilgungsstrek-
kung beginnen wiirde — die planmédfige Tilgung in Hohe
von mindestens 1 vom Hundert des Ursprungskapitals zu-
ziiglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen einsetzt.

C

(3} Die Absatze 1 und 2 gelten auch fir Fremdmittel, die
zur Finanzierung von nicht gffentlich geforderten oder
gewerblichen Rdaumen eines Bauvorhabens eingesetzt
werden, fur das auch 6ffentliche Mittel bewilligt werden.

{4) Ubersteigen vor der Bebauung vorhandene, am Bau-
grundstiick dinglich gesicherte, Verbindlichkeiten den
Wert des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebau-
deteile, ist eine Forderung ausgeschiossen.

{5) Die Wohnungsbautérderungsanstalt kann Ausnah-
men von den Absitzen 1 bis 4 zulassen und den Einsatz
von Fremdmitteln von besonderen Voraussetzungen ab-
héngig machen.

Mieterdarlehen, Mieterzuschiisse

Wohnungen, zu deren Finanzierung Finanzierungsbei-
trige von Wohnungsuchenden gefordert oder geleistet
werden, werden nicht geférdert.

Art der Mittel fiir den Wohnungsbau
Die Neuschaffung von Wohnungen wird gefordert durch
a) difentliche Baudarlehen des Landes |(Nummern 16, 17)

b} Aufwendungszuschisse des Landes aus dffentlichen
Mitteln (Nummern 18, 19) und

¢} zusdtzliche bffentliche Baudarlehen fiir besondere
Personenkreise (Nummern 20 bis 22).
Hohe des difentlichen Baudarlehens

(1) Das dffentliche Baudarlehen fiir Miet- und Genossen-
schaftswohnungen betragt

bei Einraumung ohne
eines Besetzungsrecht
Besetzungsrechtes
1
DM DM
tiir eine auf
volle Quadratmeter
aufzurundende
Wohnfliche
bis zu 60 gm 35500 26700
von 61 bis 68 qm 36500 27400
von 69 bis 75 qm 37700 28300
von 76 bis 83 qm 38200 28700
von B4 bis 90 gm 38500 28900
iiher 90 gqm 38000 29300

17.

18.
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(2) Ein Baudarlehen nach Absatz 1 Spalte 1 darf fir Miet-
und Genaessenschaftswohnungen bewilligt werden, wenn
der Bewilligungsbehorde fiir alle Vermietungsfille in der
Zeit von der Bezugsfertigstellung bis zum Ablauf von 10
Jahren seit der Bezugsfertigkeit (einschlieflich der Erst-
vermietung) das Recht eingerdumt wird, die Mieter fur
die geférderten Wohnungen zu benennen und sich der
Bauherr (Vermieter) verpflichtet, mit den als Mieter (Nut-
zungsherechtigte) benannten Wohnungsuchenden Miet-
vertrage {Nutzungsvertrige] abzuschlieBen. Das Beset-
zungsrecht ist durch die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch zu sichern.

(3) Wird kein Besetzungsrecht eingerdumt, ergibt sich
die Hihe des Baudarlehens aus Abs. 1 Spalte 2. Dasselbe
gilt fur Bauhermwohnungen nach Nummer 2 Abs, 3.
Auch ohne Einrdumung eines Besetzungsrechtes darf ein
Baudarlehen nach Absatz t Spalte 1 fur zweite Wohnun-
gen in Familienheimen (vgl. Nr. 5 Abs. 6) und tir Woh-
nungen fir Bauherren, die zum begiinstigten Perscnen-
kreis nach § 25 II. WoBauG gehiren, bewilligt werden.

{4) Die Hohe des offentlichen Baudarlehens fir Haupt-
wohnungen in Familienheimen, eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen wird fir
das jeweilige Haushaltsjahr in einem gesonderten Rund-
erlal mitgeteilt.

(5) Werden Familienheime in geschlossenen Gruppen
durch einen Trager errichtet und erbringen die Bewerber
Selbsthilfeleistungen von mehr als 10 v.H. der Baukosten,
erhihen sich die Betrdge des dffentlichen Baudarlehens
um 2 000 DM je Familienheim. Gruppenmafnahmen sind
Bauvorhaben von mindestens 10 Eigenheimen oder 7
Kleinsiedlungen, die auf Grund einer einheitlichen Pla-
nung und Durchfithrung erstellt werden und denen der
Regierungsprisident in landesplanerisch/stidiebauli-
cher Hinsicht zugestimmt hat.

{(6) Fiir Kleinsiedlungen (Nummer 24) erhéht sich das of-
fentliche Baudarlehen um 3 500 DM. Soll der Wirtschafts-
teil nicht in einem besonderen freistehenden oder ange-
bauten Baukérper eingerichtet werden, ist nur eine Erhd-
hung um 2000 DM zulassig. Auf Antrag ist das dftentliche
Baudarlehen um weitere 600 DM zur Beschaftung der er-
torderlichen Erstausstattung zu erhohen.

Bedingungen des dGifentlichen Baudarlehens

(1) Das offentliche Baudarlehen ist zunachst zinslos und
mit I v.H. jahrlich unter Zuwachs der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(2) In Hohe von 1 v.H. des hewilligten offentlichen Bau-
darlehens ist ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag
zu zahlen. AuBerdem wird ein laufender Verwaltungsko-
stenbeitrag in Héhe von jahrlich 0,5 v.H. des bewilligten
Darlehens erhoben.

(3} Die Absatze 1 und 2 enthalten lediglich die fir die
Aufstellung der Wirtschaftlichkeits- bzw. Lastenberech-
nung vor der Bewilligung erforderlichen Bedingungen.
Die weiteren Darlehensbedingungen - u.a. Leistungsbe-
ginn, Vorbehalt spiterer Verzinsung nach § 44 Abs. 2 L.
WoBauG und erhohter Tilgung, vorzeitige Kiindigung -
sind dem zwischen der Wohnungsbauforderungsanstalt
und dem Bauherrn nach vorgeschriebenem Muster abzu-
schlieBenden Darlehensvertrag zu entnehmen.

Héhe und Dauer der Aufwendungszuschiisse

(1) Aufwendungszuschiisse werden — vorbehaltlich der
Einschrankung in der Nummer 19 — fiir die Dauer von 12
Jahren beginnend mit dem 1. April des auf die Bewilli-
gung folgenden Kalenderjahres in folgender Hohe ge-
wahrt:

bei Miet- bei Eigen- bei Familien-
wohnungen tums- heimen
und mafnahmen i.d. Form
Genossen- von Klein-
schafts- siedlungen
wohnungen
DM [92\%1 DM

in den ersten

heiden Jahren 3,00 3.30 3,45

im dritten und

vierten Jahr 2,65 295 3,05
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bei Miet- ber Ewgen- bei Familien-
wohnungen tums- heimen
und malnahmen i. d. Form
Genossen- von Klein-
schafts- siedlungen
wohnungen
BM DM DM

im Hinften und

sechsten Jahr 2,25 2,50 2,60

im siebenten und

achten Jahr 1.80 2,00 2,10

im neunten und

zehnten Jahr 1,30 1,45 1.50

im elften und

zwolften Jahr 0,70 0,80 1,85

(2) Sind die geférderten Wohnungen eines Gebaudes am
1. April des auf die Bewilligung folgenden Kalenderjah-
res noch nicht bezugsfertig, beginnt die Gewdhrung der
Aufwendungszuschiisse am Ersten des auf die Bezugsfer-
tigkelt folgenden Monats; der Zeitraum von 12 Jahren
verkurzt sich entsprechend, und zwar durch Kiirzung des
nach Absatz 1 flir den Anfangsbetrag vorgesehenen Zeit-
raums. Sind in den Fdllen der Nummer 25 die geférderten
Wohnungen bereits vor dem in Satz 1 genannten Zeit-
punkt bezugsfertig, beginnt die Gewdhrung der Aut-
wendungszuschiisse am 1. des auf die Bewilligung fol-
genden Monats, jedoch nicht vor dem 1. des auf die Be-
zugstertigkeit folgenden Monats, und zwar mit der MaR-
gabe, dab sich die Gesamtlaufzeit von 12 Jahren und der
fir den Anfangsbetrag vorgesehene Zeitraum von 2 Jah-
ren entsprechend verldngern.

(3) Fiir Hauptwohnungen in Familienheimen, eigenge-
nutzte Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswoh-
nungen diirfen - unbeschadet der héchstzulassigen
Wohnfliche nach Nummer 6 Abs. 2 — Aufwendungszu-
schiisse fiir eine Wohnfliche von his zu 90 gm bewilligt
werden, wenn zum Familienhaushalt 4 Personen geho-
ren. Gehdren zum Haushalt mehr bzw. weniger als 4 Per-
sonen, s¢ vergrabert bzw. verringert sich die mit A ufwen-
dungszuschiissen forderungsfahige Wohnfliche von 90
gm um 10 gm je Person. Die Bemessungsgrenze ist ent-
sprechend zu erhohen, wenn auf Grund einer Schwerhe-
hinderung nach arztlichem Zeugnis ein zusatzlicher
Wohnraumbedarf besteht. MaBgebend sind die Verhalt-
nisse zum Zeitpunkt der Antragsteliung. Andern sie sich
bis zur Bewilligung zugunsten des Bauherrn/Bewerbers,
diirfen die gtnstigeren Verhiltnisse zugrunde gelegt
werden.

(4) Im Bewilligungsbescheid ist der erste Jahreshochst-
betrag zu bewilligen. Dieser ergibt sich durch Vervielfdl-
tigung des nach Absatz 1 fiir die ersten beiden Jahre vor-
gesehenen Anfangsbetrages mit der auf volle Quadrat-
meter aufgerundeten Wohntliche der zu férdernden ein-
zelnen Wohnung und der Zahl 12, aufgerundet auf volie
zwei Deutsche Mark. Fir die in einem Gebédude oder ei-
ner Wirtschaftseinheit zu férdernden Wohnungen sind
die nach Satz 2 ermittelten einzelnen Jahreshéchsthe-
trdge zusammenzurechnen.

(5) Sollen Miet- oder Genossenschaftswohnungen auch
mit Mitteln einer Gemeinde, eines Gemeindeverbandes
oder eines sonstigen Geldgebers in der Form von Auf-
wendungsdarlehen, Aufwendungszuschiissen oder Zins-
zuschussen geférdert werden, setzt die Bewilligung von
Aufwendungszuschiissen nach diesen Bestimmungen
voraus, daB der Abbau der Finanzierungshitfen nicht vor
Ablauf von 14 Jahren, gerechnet von dem in Absatz 1 Satz
1 genannten Zeitpunkt, beginnt, Satz 1 gilt nicht, wenn
und soweit die befristeten Finanzierungshilfen der Ge-
meinde, des Gemeindeverbandes oder des sonstigen
Geldgebers dazu dienen sollen, die Durchschnittsmiete
unter den nach Nummer 7 Abs. 2 vorgesehenen Betrag zu
senken und sich innerhalb des Zeitraums von 14 Jahren
durch die Verringerung der Finanzieruagshilfen keine
Uberschreitung dieser Hochstdurchschnittsmiete ergibt,

(6) Weitere Bedingungen fiir die Gewdhrung des Auf-
wendungszuschusses sind dem mit der Wohnungsbau-
forderungsanstalt nach vorgeschriebenem Muster abzu-
schlieBenden Zuschufivertrag zu entnehmen.

19.

20.

Nachweis der Wohnberechtigung als
Auszahlungsvoraussetzung fiir Aufwendungszuschiisse

(1) Bei der erstmaligen Belequng der getdrderten Woh-
nung hat der Bauherr der Wohnungsbautérderungsan-
stalt durch eine Bescheinigung der nach § 3 WoBindG zu-
stdndigen Stelle — in den Fiilien des § 4 Abs. 5 WoBindG
der Wohnungsfirsorgebehorde — nachzuweisen, dal die
Wohnung mit Zustimmung dieser Stelle iiberlassen wor-
den ist. Die Bescheinigung muf den Zeitpunkt des Bezu-
ges der Wohnung enthalten.

[2) Uberschreitet das Gesamteinkommen des Woh-
nungsinhabers bei Ablauf des ersten Vierjahreszeitrau-
mes — gerechnet von dem in Nummer 18 Abs. 1 Satz 1 ge-
nannten Zeitpunkt — die Einkommensgrenze des § 25

Abs. 1 II. WoBau(, so wird der nach Nummer 18 Abs. 1

tiir die Folgereit vorgesehene Aufwendungszuschull

a) nicht mehr gewadhrt, wenn die Uberschreitung der
Einkommensgrenze mehr als 40 v.H. betragt,

b} nur noch in Héhe der fur den dritten Vierjahreszeit-
raum vorgesehenen Betrdge — unter Kirzung der Ge-
samtlaufzeit auf 8 Jahre - gewahrt, wenn die Uber-
schreitung der Einkommensgrenze mehr als 5 v.11., je-
doch nicht mehr als 40 v.H. betragt.

(3) Uberschreitet das Gesamteinkommen des Woh-
nungsinhabers zum Ablauf des zweiten Vierjahreszeit-
raumes die Einkemmensgrenze um mehr als 5 v.F., ist die
Zuschufgewihrung einzustellen.

[4) Jeweils vor Ablauf des ersten und des zweiten Vier-
Jahreszeitraumes ist — auch in den Fallen des § 4 Abs. 5
WoBindG — durch die Vorlage von Bescheinigungen der
nach § 3 WoBindG zustandigen Stelle der Nachweis zu
tithren, daB die Inhaber der mit Aufwendungszuschiissen
geforderten Wohnungen die fir die Weitergewahrung
des Aufwendungszuschusses erforderlichen Vorausset.
zungen erfiilien. Wird der Nachweis nicht erbracht, wird
die Zahlung des Aufwendungszuschusses mit Ablauf des
ersten bzw, zweiten Vierjahreszeitraumes eingestellt. Fir
die Ausstellung der Bescheinigung nach Satz 1 gelten die
Bestimmungen des RdErl, v. 19. 3. 1974 (SMBIL. NW.
2370). .

(5) Sofern der Nachweis der Wohnherechtigung erst zu
einem spdteren als den in Absatzen 2 bis 4 genannten
Zeitpunkten erbracht wird, ist die Gewdhrung des Auf-
wendungszuschusses im Rahmen der Nummer 18 oder
gyt. des vorstehenden Absatzes 2 Buchstabe b} vom Ersten
des aut die Erbringung des Nachweises tolgenden Mo-
nats an wiederaufzunehmen,

(6) Die Wohnungsbautérderungsanstalt unterrichtet die
Bewilligungsbehdrde von der Einstellung und ggf. Wie-
deraufnahme der Gewihrung des Aufwendungszuschus-
ses.

Zusilzliche Gifentliche Baudarlehen fiir
kinderreiche Familien

(1) Werden Miet- und Genossenschaftswohnungen zur
angemessenen Unterbringung von kinderreichen Fami-
lien errichtet, kann das otfentliche Baudarlehen nach
Nummer 16 Abs. 1

tir Familien mit 3 Kindern um 4000 DM und
tir jedes weitere Kind um je 2 000 DM erhoht wer-
den.
Eine Wohnung ist zur angemessenen Unterbringung kin-
derreicher Familien geeignet, wenn sie wenigstens
einen fir die gesamte Familie ausreichenden
Wohnraum,
Schlafrdume, die nach Zahl und Wohnf{lache die
rdumliche Trennung der Eltern und Kinder und,
soweitim Hinblick auf das Alter notwendig, die ge-
trennte Unterbringung der Kinder verschiedenen
Geschlechts erméglichen, und
eine Kiiche und Nebenraume angemessener GroBe
enthdlt.
Die geférderten Wohnungen sind im Bewilligungsbe-
scheid fiir die Dauer von zehn Jahren von ihrer Bezugsfer-
tigkeit an kinderreichen Familien vorzubehalten.

(2) Bei einer Forderung van Familienheimen und eigen-
genutzten Eigentumswohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien kann neben Familienzusatzdarlehen nach §45 il
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WoBauG ein dffentliches Baudarlehen aus Mitteln des
Bundes :n folgender Hohe bewilligt werden:

bei 3 Kindern 5000 Deutsche Mark
fiir jedes weitere Kind je 3000 Deutsche Mark.

§ 45 Abs. 3 II. WeBauG gilt entsprechend. Fiir die Darle-
henshedingungen gilt die Nummer 17 entsprechend.

{3) Vor der Bewilligung von Familienzusatzdarlehen
nach § 45 [I. WoBauG ist der Bewilligungsbehdérde durch
Erkldarung des Bauherrn und der zum Familienhaushalt
gehérenden oder in ihn aufzunehmenden volljahrigen
Personen, die bei der Bemessung des Familienzusatzdar-
lehens berucksichtigt werden sollen, zu versichern, dal}
diese Personen das Familienheim bzw. die Eigentums-
wohnung beziehen werden. Verwaltungskostenbeitrage
sind fir Familienzusatzdarlehen nicht zu entrichten. Die
Leistungstermine fiir die Tilgung des Familienzusatzdar-
lehens ergeben sich aus dem mit der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt abzuschliefenden Darlehensvertrag.

Zusidtzliche dffentliche Baudarlehen fiir Schwerbehin-
derte

(1) Zur Forderung der Neuschaffung von Hauptwohnun-
geninFamilienheimen kann das ofientliche Baudarlehen
je schwerbehinderte Person (vgl. Nr. 3 Abs. 1) die zum
Familienhaushalt gehort, um 2000 DM - bei allen ande-
ren Wohhungen um 1500 DM — erhoht werden, sofern
kein Rechtsanspruch auf Gewahrung emes Familienzu-
satzdariehens nach § 45 1[. WoBauG besteht.

{2) Sind im Hinblick auf die hesonderen Bediirfnisse ei-
nes Schwerbehinderten zusdtzliche BaumaBnahmen er-
forderlich, kénnen zur Deckung der Kosten der Baumnal-
nahmen Baudariehen aus Bundesmitteln bis zu 15000
Deutsche Mark bewilligt werden. Fir die Darlehenshe-
dingungen findet die Nummer 17 entsprechende Anwen-
dung.

(3) Soll vorhandener Wohnraum nachtraglich durch be-
sondere bauliche MaBnahmen im Hinblick auf die Be-
diirfnisse einer schwerbehinderten Person umgestaltet
werden, so kann ein dffentliches Baudarlehen aus Lan-
desmitteln in Hohe von bis zu 10000 Deutsche Mark ge-
wahrt werden. Zusdtzlich darf ein Darlehen aus Bundes-
mitteln nach Absatz 2 bewilligt werden.

. Zusatzliche tifentliche Baudarlehen fiir Bewohner

von Notunterkiiniten

Bei einer Forderung von Wohnraum, der nach dem Bewil-
ligungsbescheid bei der erstmaligen Belegung unmittel-
bar tir Bewohner von Notunterkiinften bestimmt ist, kann
zusatzlich ein tffentliches Baudarlehen aus Mitteln des
Bundes bis zur Hohe von 20000 Deutsche Mark je Woh-
nung gewahrt werden, sofern tiir jede untergehrachte
Familie eine Notunterkunft abgerissen oder unbewohn-
har gemacht wird. Wird die geforderte Wohnung einer
Familie zum Gebrauch iiberlassen, die in einer von der
Gemeinde zur Wahrnehmung ordnungsbhehordlicher
Aufgaben vorgehaltenen Obdachlosenunterkunft unter-
gebracht ist, entfallt die Verpilichtung, eine Notunter-
kuntt abzureiBen oder unbewohnbar zu machen.

Kaufeigenheime

(1) Uber die in den §§ 54ff II. WoBauG vorgesehenen
Auflagen hinaus ist bel Kauteigenheimen, die ein Bau-
herr (Trager) im eigenen Namen aber fiir Rechnung be-
reits feststehender Bewerber errichtet (Trdgereigenhei-
me), die Bewilligung mit der Auftage zu verbinden, daB
Leistungen des Bewerbers erst fallig werden diirfen,
wenn eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch ein-
getragen oder ihre Eintragung an der vereinbarten
Rangstelle gesichert ist.

(2) Kaufeigenheime, die ein Bauherr im eigenen Namen
und Hir eigene Rechnung errichtet {Vorratseigenheime),
werden - unbeschadet der Nummer 25 — vorerst nicht ge-
fordert.

Kleinsiedlungen

(1) Die Landzulage einer Kleinsiedlung {§ 10 Abs. 1 II.
WoBauGj ist angemessen, wenn die Siedlerstelle minde-
stens 600 gm groB ist. Sie soli nicht grafBer als 2500 qm
sein. Die Bewilligungsbehdrde kann eine Uberschreitung
bis zu 10 v.H. zulassen.

25.

26.

27.
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(2) DerWirtschaftsteil soll mindestens 8 g groB sein. Bei
wesentlicher Uberschreitung der MindeststellengroBe
ist ein entsprechend groBerer Wirtschaftsteil vorzusehen.

{3) Bei Tragerkleinsiedlungen i.S. von § 58 [I. WoBauG
obliegt dem Trager im Benehmen mit der zustandigen
Gemeinde die Auswahl der Bewerber. Nach Moglichkeit
soll eine Siedlerorganisation gehdrt werden. Bei Eigen-
siedlern (§ 59 II. WoBau(G) entscheidet die Bewilligungs-
behorde im Benehmen mit der zustandigen Gemeinde
iiber die Eignung.

Ersterwerb von Familienheimen

(1) Dem Ersterwerber eines Kaufeigenheimes dirfen
Mittel bewilligt werden, wenn der Bauherr nicht selbst
eine Forderung des Bauvorhabens als Trdagereigenheim
LS. der Nummer 23 Abs. 1 beantragt. Der Antrag des Erst-
erwerbers soll spatestens bis zur Bezugsfertigkeit, er muBl
vor Bezug gestellt werden.

(2} Die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages soll
erst nach Erteilung des Bewilligungshescheides ertolgen.
Die Bewilligungsbehdrde hat den Antragsteller in der
Eingangsbestatigung (Nr. 34 Abs. 2) ausdricklich darauf
hinzuweisen. Steht der Bewilligungsbehorde ein Bewil-
ligungsrahmen zur Verfugung, aus dem die Forderung er-
folgen soll und liegen die Forderungsvoraussetzungen
vor, kann die Bewilligungsbehédrde durch schriftlichen
Bescheid einem vorzeitigen VertragsabschluB zustim-
men. Der Bescheid muB den Hinweis enthalten, daf die
Zustimmung Keinen Rechtsanspruch auf die Bewilligung
von Mitteln gibt.

(3) In der Lastenberechnung sind anstelle der Gesamtko-
sten der voraussichtliche Kaufpreis und die sonstigen Er-
werbskosten anzugeben. Die Forderung ist ausgeschlos-
sen, wenn der Kaufpreis einschlieBlich Nebenkosten die
Gesamtkosten, die im Bereich der Bewilligungsbehirde
fur dffentlich geférderte Familienheime als angemessen
anzusehen sind, erheblich Gberschreitet.

{4) Im Bewilligungsbescheid ist zur Auflage zu machen,
dafl nach den Vereinbarungen des VerauBerungsvertra-
ges der Anspruch des Ersterwerbers auf Ubertragung des
Eigentums durch eine Auflassungsvormerkung zu si-
chern ist und der Kautpreisanspruch erst tallig wird, wenn
die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen
oder ihre Eintragung an der vorgesehenen Rangstelle ge-
sichert ist.

(5) Der Ersterwerber mub die gemidl § 33 Abs. 1 Satz 2 L.
WoBauG an den Bauherren zu stellenden Anforderungen
erfullen. Nummer 9 Abs. 1 Buchstabe a) und Abs. 2 gilt
entsprechend. Eine Priifung der Leistungstéhigkeit und
Zuverldssigkeit des Bauherrn erfolgt nicht. Nummer 9
Abs. 4 und 5 und Nummer 45 sind nicht anzuwenden.

Eigentums- und Kauieigentumswohnungen

(1) Die Forderung von Eigentumswohnungen (§ 12 IL
WoBauGj setzt varaus, daB der Inhalt des Wohnungsei-
gentums {vgl. § 5 Abs. 4 des Wohnungseigentumsgeset-
zes) nach den Grundsdtzen der Mustererkldrung zur
Begrilndung wvon Wohnungseigentum ({verdffentlicht
BBauBl. 1955 8. 490) gestaltet ist. Mit vorheriger Zustim-
mung der Wohnungsbaufdrderungsanstalt sind Abwei-
chungen zuldssig.

{2) Fur Kaufeigentumswohnungen sind im iibrigen die
Nummern 23 und 25 sinngema# anzuwenden. Die Bewil-
ligung an einen Ersterwerber setzt voraus, daB nach den
Absatzerwartungen fiir das gesamte Bauvorhaben eine
wirtschaftliche Gefihrdung fir den Ersterwerber auf
Grund gesamtschuldnerischer Haftung nicht besteht.

Werkgeiorderte Familienheime und Eigentumswoh-
nungen

Tragt ein Arbeitgeber zur Wohnraumversorgung eines
Arbeitnehmers in einem Familienheim oder einer Eigen-
tumswohnung durch Bereitstellung eines Grundsticks
oder Einrdumung eines Erbbaurechts bei, ist eine Forde-
rung nicht zuldssig, wenn der Arbeitnehmer nach den ge-
troffenen Vereinbarungen bei Ausscheiden aus dem Ar-
heitsverhidltnis das Grundstiick oder das Erbbaurecht zu-
riickiibertragen muf. Gleiches gilt bei der Gewdidhrung
von Finanzierungsmitteln, wenn der Arbeitnehmer nach
den getroifenen Vereinharungen bei Ausscheiden aus
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dem Arbeitsverhaltnis zur sofortigen Ruckzahlung ver-
pflichtet ist, es sei denn, die Ersetzung der Finanzie-
rungsmittel durch Eigen- oder Fremdmittel ist bei der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Arbeitnehmers
varaussichtlich maglich.

Forderung fiir Angehdérige des Gifentlichen Dienstes

(1) Die Wohnungsfiirsorge fur Bedienstete des Landes ist
in den Bestimmungen iiber die Wohnungsfursorge fir
Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen LBWB
1968, RAErl. v. 30. 5. 1968 {SMBI1. NW. 23724) geregelt.

(2) Bediensteten des Bundes, der Bundespost, Bundes-
bahn, der Gemeinden, Gemeindeverbande sowie der (b-
rigen Korperschaften, Anstalten oder Stiftungen des of-
fentlichen Rechts diirfen — unbeschadet der jeweiligen
hesonderen Richtlinien der einzelnen Dienstherren fir
die Wohnungsfirsorge - dffentliche Mittel nach diesen
Bestimmusngen neben Wohnungsfirsorgemitteln des
Dienstherrn bewilligt werden, wenn die Wohnungsfir-
sorgemittel den Betrag von 15000 DM nicht iiberschrei-
ten. Werden Wohnungsfiirsorgemittel als Ertrags- oder
Autwandsubventionen gewahrt, diitfen éifentliche Mittel
nach diesen Bestimmungen nicht bewilligt werden, wenn
aus dem ersten Jahreshetrag der Subventionen hei Zu-
grundelegung des jeweils marktiiblichen Zinssatzes ein
Kapitalmarktdarlehen aufgenommen werden konnte, das
einen Betrag von 15000 DM (berschreitet.

Wohnbesitzwohnungen

Die Forderung von Wohnbesitzwohnungen bedarf mei-
ner vorherigen Zustimmung.

Dauerwohnrecht

Fir Wohnungen, die in der Rechtsform von Dauerwohn-
rechten iiberlassen werden, gelten die Forderungshe-
stimmungen fir Miet- und Genossenschaftswohnungen.

Ausbau und Erweiterung von Familienheimen

(1) Der Ausbau oder die Erweiterung von Familienhei-
men darf durch Hffentliche Baudarlehen gefordert wer-
den, wenn den Wehnungsinhabern eine geringere Wohn-
tflache zur Verfiigung steht, als ihnen bei Uberlassung ei-
ner offentlich geférderten Wohnung ohne Beriicksichti-
gung des zusatzlichen Raumes nach § 6 Abs. 2 WoBindG
zugebilligt werden kénnte. Die neu zu férdernde und die
vorhandene Wohnflache durten insgesamt die nach
Nummer 6 Abs. 2 hochstzulassige Wohntlache nicht Gber-
schreiten.

{2) Fir den neuzuschaffenden Wohnraum hetragt das of-
fentliche Baudarlehen
bei einer Wohnflache bis zu 30 gm 8000 DM
tiber 30 qm 12000 DM.

Werden beide Wohnungen eines Familienheimes ver-
grofiert, se ist der Bemessung des Baudarlehens die neu-
zuschaffende Wonnfldche jeder einzelnen Wohnung zu-
grunde zu legen.

{3) Unterschreitet die Belastung fiir die Gesamtwohnfla-
che bei Einsatz des nach Absatz 2 zulidssigen Baudarle-
hens den Betrag nach Nummer 7 Abs. 2, ist das 6ffentliche
Baudarlehen entsprechend zu kiirzen. Uberschreitet die
Belastung den in Nummer 7 Abs. 2 genannten Betrag, darf
tiir kinderreiche Familien ein Baudarlehen aus Mitteln
des Bundes nach Nummer 20 Abs. 2 bewilligt werden, je-
doch hochstens mit dem Betrag der zur Erreichung der in
Satz 1 genannten Belastung erforderlich ist.

{4) Diesich nach den Absitzen 2 und 3 ergebenden Bau-
darlehen sind jeweils auf volle einhundert Deutsche
Mark aufzurunden.

{5) Eine Bewilligung von Baudarlehen nach den Absdt-
zen 2 und 3 scheidet aus, wenn das einzelne Darlehen ge-
ringer ist als 3000 DM.

{6} Neben den in den Absdtzen 2 und 3 genannten Bau-
darlehen konnen Baudariehen nach Nummer 21 Abs. 2
eingesetzt werden. Sonstige Mittel diirfen nicht bewilligt
werden.

Ausbau von Miet- und Genossenschaitswohnungen

(1) Der Ausbau von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gennach § 17 Abs. 1 5atz 2 [[. WoBauG sollin der Regel im
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Rahmen der Modernisierungsprogramme gefordert wer-
den.

(2) Furstadtebaulich und sezialpolitisch besonders drin-
gende Baumafnahmen mit mindestens 25 Miet- und Ge-
nossenschattswohnungen, die einen erheblichen Kosten-
autwand und eine zigige Durchfiihrung erfordern, kén-
nen offentliche Mittel nach diesen Bestimmungen einge-
setzt werden.

(3) Fur die Wohnungen diirfen keine Bindungen nach
dem Wohnungshindungsgesetz bestehen.

{4) Die Férderung setzt voraus, dali die Wohnungen nach
dem Ausbau den Wohnungsstandard neu errichteter 6t-
fentlich geforderter Wohnungen erreichen.

{5) Die Forderung ist nur zulassig, wenn die Baukosten
und Baunebenkosten 35000 DM je Wohnung und 600 DM
Je Quadratmeter Wohnflache iiberschreiten. Betragen die
Ausbaukosten mehr als 600 DM je gm Wohnf{ldche darf
ein dtfentliches Baudariehen bis zur Halfte der Firde-
rungssatze nach Nummer 16 Abs. 1 Spalte 1 oder 2 — auf-
gerundet auf volle einhundert Deutsche Mark - bewilligt
werden. Der Aufwendungszuschul hetrdgt 1,80 DM je gm
Wohnflache monatlich. Der Abbau erfolgt jeweils nach 2
Jahren um je 0,30 DM, im ubrigen gelten die Nummern 18
und 19 entsprechend. Betragen die Ausbaukosten mehr
als 750 DM je qm Wohnflache, darf ein offentliches Bau-
darlehen bis zu zwei Dritteln der in Nummer 16 Abs. 1
Spalte 1 oder 2 genannten Forderungssdtze — aufgerundet
auf volie einhundert Deutsche Mark — hewilligt werden.
Der Autwendungszuschul} betragt 2,40 DM je gm Wohn-
flache monatlich. Der Abbau erfolgt jeweils nach 2 Jahren
um je 0,40 DM. Im {ibrigen gelten die Nummern 18 und 19
entsprechend.

(6) Die lochstdurchschnittsmiete darf 4,20 DM je qm
Wohntlache und Monat nicht iiberschreiten. Nummer 7
Abs, 3 bis 6 gelten entsprechend.

(7) Die Mittel sind bei mir unter Vorlage einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nehst Ortsplan, Bauzeich-
nung und Baubeschreibung anzufordern.

Zuteilung der Weohnungsbauférderungsmittel an die
Bewilligungsbehdérden

{1} Die Bewilligungsbehérden und die Wohnungshau-
torderungsanstalt werden nach Inkrafttreten des Haus-
haltsplanes iber die nach MaBgabe der Haushaltsansatze
und der Zielsetzungen des Jahresiérderungsprogramms
fur den Bereich der Bewilligungshehorde vertiigharen
Mittelrahmen unterrichtet.

(21 Inden Fillen der Nummern 20 Abs. 2,21 Abs. 2 und 3,
22 und 31 sind die ertorderlichen Landes- und Bundes-
mittel bei der Wohnungshaufarderungsanstalt anzutor-
dern. Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann fur die
Antorderung die Verwendung von Mustern, die Uber-
sendung von Unterlagen und die Einhaltung von Fristen
vorsehen.

Antragsverfahren

(1} Antrdge auf Bewilligung von Baudarlehen und Aut-
wendungszuschiissen sind unter Verwendung der vorge-
schriebenen Antragsmuster und Beifugung der darin ver-
langten Unterlagen bei der Gemeindeverwaltung des
Bauortes einzureichen. [st die Antragsannahmestelle
nicht Bewilligungsbehdrde, hat sie die Antrage — ohne
die Vollstindigkeit der Unterlagen zu priifen ~ verbun-
den mit einer Stellungnahme in landesplanerisch/stadte-
baulicher Hinsicht {vgl. Nr. 11) unverziiglich an die Be-
willigungsbehorde weiterzuleiten.

(2) Die Bewilligungsbehérde hat dem Antragsteller den
Eingang seines Antrages innerhalb eines Monats schrift-
lich zu hestdtigen und thn uber die voraussichtlichen Fér-
derungsaussichten zu unterrichten. Gleichzeitig ist ein
Hinweis entsprechend dem Inhalt der Nummern 5 Abs. 3
oder 25 Abs. 2 zu geben.

(3) Ein Durchdruck der Eingangsbestitigung ist der
Baugenehmigungsbehorde zu ibersenden. Fiir die Zu-
sarmmenarbeit zwischen Baugenehmigungsbehsrde und
Bewilligungsbehorde sind die Regelungen in Nummer 6
der Anlage zu beachten.

(4} Nach Priifung der Antrage auf Vollstandigkeit hat die
Bewilligungshehdrde dem Antragsteller fiir die Ubersen-
dung der fehlenden Unterlagen eine angemessene Frist
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zusetzen, wenn sie beabsichtigt, den Antrag aus den ver-
fugbaren Mitteln zu beriicksichtigen cder die fehlenden
Unterlagen fur die Mittelverplanung von Bedeutung sind.

{5) Die Bewilligungsbehdrde kann in einen Baubeginn
vor Erteilung des Bewilligungshescheides einwilligen,
wenn ihr ein Bewiltigungsrahmen zur Verfiigung steht,
aus dem das Bauvorhaben gefirdert werden soll und die
Férderungsvoraussetzungen samtlich gegeben sind. Der
schriftliche Bescheid iiber die Einwilligung in den vorzei-
tigen Baubeginn mufi den Hinweis enthalten, daB die
Einwilligung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der
beantragten dffentlichen Mittel gibt.

(6) Die Bewilligungsbehdrden haben Antragseingangs-
listen zu fithren, aus denen mindestens folgende Einzel-
heiten zu entnehmen sind: Aktenzeichen, Antragsein-
gang, Name des Bauherrn, Bauort, Art und Zahl der Woh-
nungen, Angaben zu Nummer 11 Abs. 1, Vorrang fir be-
sondere Personenkreise, Bearbeitungsvermerk.

{7) Die Ablehnung eines Antrages ist dem Antragstelier
schriftlich mitzuteilen und zu begrinden.

(8) Die Bewilligungsbehorden haben im Antrags- und
Bewilligungsverfahren Tatsachen von rechtserheblicher
Bedeutung aktenkundig zu machen. Bei Schriftstiicken,
die urkundliche Bedeutung haben oder erhalten kénnen,
inshesondere bei rechtsverbindlichen Erklarungen des
Bauherren, des Beaufiragten, des Betreuers oder sonsti-
ger Beteiligter, darf der Inhalt der abgegebenen Erkla-
rung nicht durch spétere Zusiatze, durch Streichungen
oder andere Korrekturen gedndert werden. Sind Korrek-
turen unvermeidlich, sind sie so vorzunehmen, daB die
urspriingliche Erkldrung und die Korrektur deutlich zu
unterscheiden sind. Die Korrektur ist durch Datum und
Unterschrift aktenkundig zu machen.

Bewilligungsbescheid

(1) Die Bewilligungshehorde entscheidet ilber den An-
trag durch Bescheid nach vorgeschriebenem Muster.
Uber einen Antrag auf Bewilligung nur zu einem Teil zu
entscheiden und die Bewilligung der iibrigen Mittel fir
einen spateren Zeitpunkt in Aussicht zu stellen {Teilbe-
willigung), ist unzuldssig.

{2} In den Fillen des § 2 Abs. 4 WoBauFgrdNG hat die
Bewilligungsbehorde die Zustimmung unter Beitiigung
des Antrages auf Bewilligung nebst Unterlagen und des
Entwurfs des Bewilligungsbescheides zu beantragen.
Uber den Antrag hat die gemaf § 2 Abs. 4 WoBauFordNG
zustdndige Stelle durch schriftlichen Bescheid zu ent-
scheiden.

(3) Diirfen geférderte Wohnungen nach diesen Bestim-
mungen, der Art der Mittel oder den in Mittelbereitstel-
lungserlassen erteilten Weisungen nur Angehorigen ei-
nes bestimmten Personenkreises vermietet oder sonst
zum Gebrauch dberlassen werden, muB der Bewilli-
gungshescheid einen entsprechenden Vorbehalt enthal-
ten und die Wohnungen, fiir die der Vorbehalt gelten soll,
nach threr Lage im Geb&ude bezeichnen. Er muB ferner
testlegen, ob der Vorbehalt fur die erstmalige Uberlas-
sung der geférderten Wohnungen, fiir die erste und jede
weitere Uberlassung innerhalb eines hestimmten Zeit-
raumes oder fiir jede Uberlassung auf unbestimmte Zeit
gilt. Die Sétze 1 bis 3 sind nicht auf zweite Wohnungen in
Familienheimen anzuwenden.

Benachrichtigungs- und Auskuniftspflicht
der Bewilligungsbehdrde

{1) Die Bewilligungshehiérde hat die Wohnungsbaufor-
derungsanstalt innerhalb von acht Tagen durch Ubersen-
dung folgender Unterlagen von der Bewilligung zu be-
nachrichtigen:

a) zwei Ausfertigungen des Bewilligungsbescheides und
zwei Abschriften des Antrages

b} eine Abschrift des technischen und wirtschaftlichen
Prifungsberichtes nach vorgeschriebenem Muster

¢} eine Grundbuchblattabschrift.

{2) Authebung, Widerruf, Anderung oder Ergdanzung ei-
nes Bewilligungsbescheides sind der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt durch Ubersendung von zwei Ausferti-
gungen mitzuteilen.
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(3) Die Bewilligungshehdrde hat das fur den Bauort zu-
stindige Finanzamt von der Bewilligung unter Verwen-
dung des vorgeschriebenen Musters zu benachrichtigen.
Entscheidungen nach Absatz 2 sind dem Finanzamt form-
los mitzuteilen.

{4) Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehorde der
Wohnungsbaufoérderungsanstalt Auskiinfte tber Vor-
gdnge zu erteilen, die im Zusammenhang mit der Aus-
iibung des Beanstandungsrechts nach § 14 WoBau-
FordNG von Bedeutung sein kinnen, und die Bewilli-
gungsakten vorzulegen.

Bauausiiihrung, Baukontrolle und Bezugsfertigkeit

(1) Abweichungen von den der Bewilligung zugrunde
liegenden technischen Unterlagen sind ohne Zustim-
mung der Bewilligungsbehdrde unzulassig.

(2) Die Baukontrollen gemaB § 5 Abs. 3 WeBauFordNG
und die dabei getroffenen Feststellungen sind aktenkun-
dig zu machen.

{3) Die Bewilligungsbehérde hat der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt den Tag der Bezugsfertigkeit unverzig-
lich mitzuteilen und zu berichten, ¢b die geforderten
Wohnungen gemdh den der Bewilligung zugrunde lie-
genden Unterlagen erstellt worden sind bzw, weliche
Abweichungen von diesen Unterlagen festgestellt wor-
den sind.

Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt
nach Erteilung der Bewilligungsbescheide

(1) Sicherung, Auszahlung und Verwaltung der bewil-
ligten Wohnungsbaumittel sind gemdh § 12 Abs. 1 Wo-
BauFiardNG Aufgaben der Wohnungsbauférderungsan-
stalt.

{2) Bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung oder der
Anzeige iber die Aufstellung der SchluBabrechnung
kann die Bewilligungsbehérde auf Antrag des Bauherrn
einer Anderung der Hohe der vorgesehenen Finanzie-
rungsmittel, einer Rangdnderung oder Anderung des
Bewilligungshescheides zustimmen. Die Wohnungsbau-
forderungsanstalt hat die erforderlichen grundbuchli-
chen Erkliarungen auf der Grundlage des Anderungsbe-
scheides abzugeben.

(3) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung iibt die Wohnungsbauforderungs-
anstalt alle Rechte aus dem Darlehensvertrag und der
Hypothek zur Sicherung der Mittel aus, sofern nicht der
Darlehensvertrag noch eine Mitwirkung der Bewilli-
gungsbehodrde vorsieht.

(4) Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann fiir besen-
dere Falle von den fir die Sicherung und Auszahlung in
den Nummern 39 tf vorgesehenen Bestimmungen abwei-
chen inshesondere zusatzliche Anforderungen stellen.

Sicherung der bewilligten Mittel

(1) Zur Sicherung der bewilligten Baudarlehen ist ein
abstraktes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund des-
sen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des
Baugrundstiicks an bereitester Stelle zu erfolgen hat. Fir
das Schuldversprechen und die Hypothekenbestellung
ist das vorgeschriebene Muster einer Hypothekenbestel-
lungsurkunde zu verwenden.

(2) Die zeitliche Reihenfolge der Eintragung im Grund-
buch ist auch beim Zusammentreffen von Grundpfand-
rechten zur Sicherung von 6ffentlichen bzw. nicht offent-
lichen Mitteln und von Mitteln sonstiger offentlicher
Haushalte fiir die Rangfolge der Darlehen untereinander
mabgeblich.

(3) Sind Gemeinden oder Gemeindeverbdnde Bauher-
ren, Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und
Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Sicherung
der offentlichen Mittel abgesehen werden.

{4) Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypo-
thek zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich gesi-
chert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4
vom Hundert des Verkehrswertes des Baugrundstiickes
im Zeitpunkt der Bewilligung nicht ibersteigen und
keine Gleitklausel vereinbart ist, die eine hieriiber hin-
ausgehende Rangverschlechterung dieser Hypothek be-
wirken kann.
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Auszahlung difentlicher Baudarlehen

(1} Baudarlehen werden ausgezahlt

a) wenn der Darlehensvertrag (Nr. 17 Abs. 3) abgeschlos-
sen,

die Hypothekenbestellungsurkunde (Nr. 39 Abs. 1)
vollzogen,

c) der Nachweis fiir die Bedingungen der Fremdmittel
nach Nummer 13 erbracht ist und

die zur Sicherung der bewilligten Mittel bestimmten
Grundpfandrechte sowie vorgesehene beschrankte
persdnliche Dienstharkeiten in das Grundbuch einge-
tragen worden sind.

b

d

(2) Die Auszahlung des Darlehens erfolgt

a) wenn es fiir ein einzelnes Familienheim oder eine ein-
zelne Eigentumswohnung bewilligt worden ist oder
30000 Deutsche Mark nicht iibersteigt, in zwei Raten,
und zwar
50 vom Hundert bei Baubeginn
50 vom Hundert nach Vorlage des Rohbauabnahme-
scheines und Nachweis der Gebaudeversicherung

in den Ubrigen Féllen in drei Raten und zwar

30 vom Hundert bei Baubeginn

40 vom Hundert nach Vorlage des Rohbauabnahme-
scheines und Nachweis der Gebaudeversicherung
30 vom Hundert bei Vorlage des SchiuBabnahme-
scheines.

b

(3} Der Antrag auf Auszahlung der Raten ist unmittelbar
bei der Wohnungsbaufsrderungsanstalt unter Beifiigung
der geméB den Absatzen 1 und 2 erforderlichen Unterla-
gen zustellen. Mitdem Antrag auf Auszahlung der ersten
Rate 1st der Nachweis fiir die Erteilung der Baugenehmi-
gung zu fiihren.

{(4) Die einzelnen Darlehensraten werden auf das Bau-
geldkonto gezahlt, in den Fillen der Nummer 9 Abs. 5
Satze 4 und 5 auf ein Konto des Bauherrn.

(5) Bei dem Ersterwerb von Familienheimen {Nr. 25)
sind die bewilligten Baudarlehen nach Bezugsfertig-
keit und nach Abschlufl des auf die Ubertragung des Ei-
gentums (Erbbaurechts) gerichteten Vertrages in einer
Summe auf ein Konto des Ersterwerbers oder mit seiner
Zustimmung auf ein Konto des Bauherm auszuzahlen,
wenn die in Absatz 1 angegebenen Voraussetzungen er-
fillt sind und der Nachweis der Gebdudeversicherung
erbracht ist.

{6) Die Gebdudeversicherung i.S. der Absitze 2 und 5
muB i Form einer gleitenden Neuwertversicherung ge-
gen die Risiken Feuer und Sturm mit einer ausreichenden
Versicherungssumme abgeschlossen sein. Die Versiche-
rungssumme ist als ausreichend anzusehen, wenn ihrer
Ermittlung die Bavkosten (§ 5 Abs. 3 [[L.BV) zum Zeitpunkt
der Erteilung des Bewitligungsbhescheides zugrundelie-
gen. Erhghen sich die Baukosten nach Bewilligung iiber
allgemeine Lohn- und Materialpreissteigerungen hinaus,
ist eine entsprechende Erhohung der Versicherungs-
sume notwendig. In den Fillen des Absatzes 5 kana in
der Regel anstelle der Baukosten der Erwerbspreis — ver-
mindert um einen Abzug von 10 vom Hundert - zugrun-
degelegt werden.

Auszahlung von Familienzusatzdarlehen

Das Familienzusatzdarlehen ist bei Vorlage der Bauge-
nehmigung und Anzeige des Baubeginns nach Abschluf
des Darlehensvertrages mit der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt, nach Vollzug der Hypothekenbestellungs-
urkunde in grundbuchmaBiger Form sowie nach Eintra-
gung des zur Sicherung der &ffentlichen Mittel erforderli-
chen Grundpfandrechts in das Grundbuch in einer
Summe auszuzahlen, Nummer 40 Abs. 1 und 3 bis 6 gilt
entsprechend.

Auszahlung von Aufwendungszuschiissen

(1) Aufwendungszuschiisse werden durch die Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt jeweils am t5. Juni fiir den
Zeitraum vom 1. April bis 30. September und am 15. De-
zember fiir den Zeitraum vem 1. Oktober his 31, Mirz des
folgenden Jahres auf ein Konto des Bauherrn ausgezahlt.

(2} Der erste Betrag wird ausgezahlt, nachdem die letzte
der mit Aufwendungszuschiissen geforderten Wohnun-
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gen eines GGebaudes bezogen wurde, der Nachweis des
Bezuges durch Vorlage der in Nummer 19 Abs. 1 genann-
ten Bescheinigungen gefiihrt ist und die Bestatigung der
Bewilligungsbehérde iiber den Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit (Nr. 37 Abs. 3) bei der Wohnungsbauférderungs-
anstalt vorliegt. Die Zahlung erfolgt am 15. Juni bzw, 15,
Dezember des Kalenderhalbjahres, in dem die geforder-
ten Wohnungen bezogen wurden. Sind alle Wohnungen
eines Gebaudes bezugsfertig, aber wenigerals 25 v.H. aus
Grunden noch nicht bezogen, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, so kann der erste Betrag ausgezahlt wer-
den, wenn fur mindestens 75 v.H. der mit Aufwendungs-
zuschiissen geforderten Wohnungen der Nachweis des
Bezuges erbracht ist.

(3] Der erste Betrag wird in der Héhe ausgezahlt, die
rechnerisch auf den Zeitraum zwischen dem Ersten des
auf die Bezugsfertigkeit — in den Fillen der Nummer 18
Abs. 2 Satz 2 ggf. dem Ersten des auf die Bewilligung —
folgenden Monats und dem Ablauf der sich aus Absatz 1
ergebenden Zahlperiode entfallt.

Férderung von Garagenplitzen

(1) Baudarlehen aus nicht Gifentlichen Mitteln kénnen
zut Erhaltung von Freiflachen in Wohngebieten fiir unter-
irdische Garagen, mehrgeschossige oberirdische Gara-
gen und Garagen in Erdgeschossen von Gebduden bewil-
ligt werden, wenn bei Wohnungsbauvorhaben mit mehr
als 30 Wohnungen oder bei Wohnungsbauvorhaben in
Entwicklungs- und Sanierungsgebieten nach dem Stid-
tebaufdrderungsgesetz mindestens 20 Garagenstell-
platze geschaffen werden.

(2) Forderungstiahig sind Garagen, die Zubehorraume zu
oftentlich getdrderten Miet-, Genossenschafts- oder Ei-
gentumswohnungen in Gebduden mit mehr als 2 Wohn-
geschossen sind.

{3) Forderungsfihig sind auch Garagenplatze, deren
Uberlassuny an Mieter oder Eigentiimer von offentlich
geforderten Wohnungen gemdilB §§ 99 und 100 der Lan-
desbauordnung durch Eintragunrg von Baulasten in das
Baulastenverzeichnis gesichert wird.

(4} Zu- und Abfahrten der Garagenanlage miissen mit
automatischen Tiréftnern versehen sein, Die einzelnen
Garagenstellpiatze soilen in der Rege! durch Maschen-
draht abgetrennt und mit Toren versehen sein. Fiir einen
Stellplatz darf keine héhere Miete als 45— DM, bei abge-
trennten Stellpldtzen 5@,- DM, monatlich gefordert wer-
den.

{5) Die Nummern 5 Abs.2 und 3,33 Abs. 2 und in den Fil-
len des Absatzes 3 auch die Nummer 9 Abs. 1 Buchstabe
b} und Abs. 5 gelten entsprechend.

(6) Das Darlehen je Garagenstellplatz betragt bei unter-
irdischen sowie mehrgeschossigen cberirdischen Gara-
gen s zu 6000 DM, bei Garagen in Erdgeschossen von
Gebduden bis zu 3500 DM. Fur die Bemessung des Ge-
samtdarlehens ist im Falle des Absatzes 2 die Zahl der Ga-
ragenstellpldtze zugrunde zu legen, die Zubehsrraum zu
dttentlich getorderten Wohnungen werden sollen, im
Falle: des Absatzes 3 hgchstens eine der Zahl der Woh-
nun¢en entsprechende Zahl von Garagenstellplatzen.
Fiir die Darlehenshedingungen gilt die Nummer 17 ent-
sprechend.

{7) In den Féllen des Absatzes 2 ist der Antraq gleichzei-
tig mit dem Antrag auf Bewilligung déffentlicher Mittel zur
Forderung der Wohnungen zu stellen. Das Baudarlehen
fur Garagenpldtze ist zusammen mit den &ffentlichen
Mitteln unter Verwendung des in Nummer 35 Abs. 1 vor-
geschriebenen Musters zu bewilligen.

{8) Inden Féllen des Absatzes 3 ist der Antrag unter Ver-
wendung des vorgeschriebenen Musters bei der drtlich
zustandigen Bewilligungsbehorde zu steilen. Fiir die Be-
wiltligung ist das vergeschriebene Muster zu verwenden.

(9) Die Darlehen sind nach Vorliegen der in Nummer 40
Abs. 1 genannten Voraussetzungen bei Vorlage der Bau-
genehmigung und Anzeige des Baubeginns in einer
Summe auszuzahlen.

{10) DerBauherr hat die Fertigstellung der Garagen nach
Absatz 3 der Bewilligungsbehdrde anzuzeigen und durch
Vorlage des SchluBabnahmescheins der Baugenehmi-
gungsbehdrde (in zweifacher Auslfertigung) innerhalb
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von 6 Monaten nach Fertigstellung nachzuweisen. Von
der Fertigstellung hat die Bewilligungsbeharde die Woh-
nungsbaufirderungsanstalt unter Ubersendung einer
Ausfertigung des SchiuBabnahmescheins zu unterrich-
ten. lim Falle des Absatzes 2 ist der Nachweis fiir das Ge-
samtprojekt nach Mafigabe der Nummer 45 zu fiihren.

Firderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen

{1) Fiir kinderreiche Familien und Familien mit einem
schwerbehinderten Angehorigen kann der Erwerb eines
vorhandenen Familienheimes oder einer vorhandenen
Eigentumswohnung gefirdert werden, wenn ein fur die
Familie bestehender Wohnungsnotstand beseitigt und
ihre dauerhaite angemessene Wohnraumversorgung
INT. 20 Abs. 1 Satz 2) sichergestellt wird oder bei Schwer-
hehinderten wegen der Behinderung die Unterbringung
in einem Familienheim oder einer Eigentumswohnung
notwendig ist. Der Erwerb eines mit offentlichen oder
nicht offentlichen Mitteln geforderten Familienheims
oder einer Eigentumsweohnung setzt voraus, dap die ge-
wahrten Mittel zuriickgezahlt oder abgelsst worden sind.

(2) Das Baudarlehen aus nicht étfentlichen Mitteln be-
tragt
a} tiir den Erwerb eines verhandenen Familienheims
15000 DM
b) tiir den Erwerb einer vorhandenen Eigentumswoh-
nung mit einer Weohntlache bis zu

60 gqm 9000 DM
von 61 bis 75 gqm 12000 DM
ven mehr als 75 qm 15000 DM

Es erhoht sich um den Betrag, der gemabB § 45 I[[. WoBauG
hei Neuschaffung einer entsprechenden Wohnung als
Familienzusatzdarlehen bewilligt wird.

(3) Zusitzlich kann ein Baudarlehen aus Mittein des
Bundes nach MaBgabe der Nummer 20 Abs. 2 und/oder 21
bewilligt werden. Diese Mittel sind ebenfalls als nicht of-
fentliche Mittel einzusetzen. Sonstige Mittel diirfen nicht
bewilligt werden.

(4) Mittel des Bundes oder des Landes nach den Absatzen
2 und 3 diirfen nur insoweit bewilligt werden, als dies zur
Sicherstellung einer tragbaren Belastung erforderlich ist.
Nummer 31 Abs. 3, 4 und 5 gilt entsprechend.

(5) Fur die Verzinsung und Verwaltungskostenbeilrige
gilt Nummer 17 Abs. 1, 2 und 3. Abweichend von Num-
mer 17 Abs. 1 ist das Baudarlehen in vierzig gleichen
Halbjahresraten zurickzuzahlen.

{6) Abweichend von Nummer 35 Abs. 1 entscheidet die
Wohnungsbauforderungsanstalt dber den Antrag, der
nach dem in Nummer 34 Abs. 1 genannten Muster und bei
der genannten Antragsannahmestelle einzureichen ist. In
der Lastenberechnung sind anstelle der Gesamtkosten
der angemessene Erwerbspreis und die Erwerbskosten
anzusetzen. Der auf Ubertragung des Eigentums an dem
vorhandenen Familienheim oder der vorhandenen Ei-
gentumswohnung gerichtete Vorvertrag, oder, falls ein
solcher noch nicht abgeschlossen ist, der Entwurf ist bei-
zufigen. Nummer 25 Abs. 2 gilt entsprechend. Ist die An-
tragsannahmestelle nicht setbst Bewilligungsbehdrde far
den offentlich gefdrderten Wohnungsbau, hat sie den An-
trag unverziiglich an diese zur Vorpriifung weiterzuge-
ben, die ihn an die Wohnungsbauférderungsanstalt wei-
terleitet, ggf. mit der Bestdtigung, dab die Voraussetzung
nach § 25 1. WoBauG und des Absatzes 1 erfiillt sind. Die
Wohnungsbauférderungsanstalt iibersendet der vorpri-
fenden Stelle eine Durchschrift ihrer Entscheidung.

{7) Die Nummern 5 Abs. 3, 9 Abs. 4 und 5, 11 und 45 hn-
den keine Anwendung. Fur die Mittelanforderung gilt
Nummer 33 Abs. 2, fiir die Auszahlung Nummer 40 Abs, 5
entsprechend. Die Leistungstiahigkeit und Zuverldssig-
keit der Erwerber ist entsprechend Nummer 9 Abs. 1
Buchst. a) und Abs. 2 zu prifen.

Schlufiabrechnung

(1) DerBauherr hat—soweitin Absatz § nicht etwas ande-
res bestimmt ist — spdtestens bis zum Ablauf eines Jahres
vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber das Bauvorhaben
eine SchluBabrechnung nach vorgeschriebenem Muster
aufzustellen und der Bewilligungsbehorde anzuzeigen,
dal die SchluBabrechnung vom Tage der Anzeige an drei
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Monate zur Nachpriifung bereitgehalten wird. Die Bewil-
ligungshehérde kann auf Antrag des Bauherrn die Frist
his zu einem halben Jahr verlingern, wenn die Einhal-
tung der Frist dem Bauherrn aus Umstdnden nicht mig-
lich ist, die er nicht zu vertreten hat. Die Fristveriange-
rung ist der Wohnungsbauférderungsanstalt mitzuteilen.

{2) Die Anzeige lber die Aufstellung der SchluBiabrech-
nung muB eine Wirtschaftlichkeitsherechnung bzw. La-
stenberechnung fiir den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
enthalten, in der die Gesamtkosten, die der Bewilligung
zugrunde gelegen haben, den Gesamtkosten laut Schluf3-
abrechnung gegeniiberzustellen sind. Auf Verlangen der
Bewilligungsbeharde sind mit der Anzeige liber die Auf-
stellung der Schlufiabrechnung die abgeschlossenen
Miet-, Nutzungs- und Dauerwohnrechtsvertrige vorzu-
legen.

(3) Die Vorlage der SchluBabrechnung selbst kann von

den Bewilligungshehsrden nur gefordert werden, wenn

a) der Verdacht besteht, daf bewilligte Mittel nicht der
Bewilligung entsprechend verwendet worden sind,

b} begriindete Annahme besteht, dafl die Anzeige lber
die Aufstellung der SchluBabrechnung unrichtige An-
gaben enthalt,

die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-

nung von den Kostenansatzen der der Bewilligung zu-

grunde gelegten Wirtschaftlichkeits-/Lastenberech-
nung erheblich abweicht,

d) bei der Durchfiihrung des Bauverhabens von den der
Bewilligung der Mittel zugrunde liegenden Bau-
zeichnungen und der Baubeschreibung wesentlich
abgewichen worden ist.

c

{(4) Die SchluBabrechnung mub die fijr das Bauvorhahen
entstandenen Kosten in ubersichtlicher Form nachwei-
sen. Fiir alle Auslagen mussen ordnungsgemdfe Rech-
nungs- und Zahlungsbelege vorhanden sein.

(5) Innerhalb ven drei Monaten nach Eingang der An-
zeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung oder
der SchluBabrechnung soll die Bewilligungsbehdrde die
Anzeige {iber die Aufstellung der SchluBahrechnung
bzw. die SchluBabrechnung anerkennen oder dem Bau-
herrn mitteilen, welche Bedenken gegen sie bestehen.
Von der Entscheidung ist die Wohnungsbauférderungs-
anstalt — ggf. unter Ubersendung von zwei Abschriften
der anerkannten Anrzeige lber die Aufstellung der
SchluBabrechnung — zu unterrichten.

(6) Die Absatze 1 his 5 gelten fur Familienheime — mit
Ausnahme von Kaufeigenheimen — mit einer Wohnung
und eigengenutzte Eigentumswohnungen nur, wenn eine
Nachfinanzierung erforderlich ist, fiir die nicht aus-
schlieBlich Eigenleistungen vorgesehen sind, oder wenn
die Bewilligungsbehirde die Vorlage der Anzeige iiber
die Aufstellung der SchluBabrechnung innerhalb von 12
Monaten seit Bezugsfertigkeit des Familienheimes
schriftlich fordert.

{7) Ergibt die Anzeige uber die Aufstellung der Schlufi-
abrechnung, dab sich die Gesamtkosten des Bauvorha-
bens verringert haben, und ist das Bauvorhaben entspre-
chend den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung,
die der Bewilligung der Mittel zugrunde gelegen haben,
erstellt worden, so sind dem Bauherrn auf Antrag die be-
willigten Mittel unter entsprechender Verringerung sofi-
stiger zur Deckung der Gesamtkosten im Finanzierungs-
plan vorgesehener Fremdmittel oder Eigenleistungen zu
belassen; die in Nummer 12 Abs. 2 vorgeschriebene Ei-
genleistung mud jedech erbracht werden.

(8; Ergibt die Anzeige uber die Aufstellung der Schlu8-
abrechnung, daB sich die der Berechnung des Aufwen-
dungszuschusses bei Bewilligung zugrunde gelegte
Wohnilache bis zur Bezugsfertigkeit verringert hat, so ist
der AufwendungszuschuB} zu kiirzen.

Auistellung von Wirtschaitslichkeits- und
Lastenberechnungen.

Soweit nach diesen Bestimmungen die Aufstellung von
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnungen erforder-
lich ist, sind die Verwaltungsvorschriften zur [I. BV, die
.Erlauterungen zur Aufstellung der Wirtschaftlichkeits-
und Lastenberechnung ™ {RAErL v. 1.3.1971 — SMB1L. NW.
2370} in der jeweils geltenden Fassung, zugrunde zu le-
gen.
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Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung ein-
heitlicher Vordrucke und Vertragsmuster vorgeschrieben
ist, werden diese von der Wohnungsbauférderungsanstalt
erstellt, von mir genehmigt und von der Wohnungsbau-
forderungsanstalt hekanntgemacht. Die vorgeschriebe-
nen Vordrucke und Vertragsmuster diirfen ohne Zustim-
mung der Wohnungsbaufsrderungsanstalt nicht abgean-
dert werden, sofern in den Bemerkungen zu den Vordruk-
ken und Vertragsmustern nicht etwas anderes bestimmt
ist.

Inkraittreten

{1} Diese Bestimmungen treten am 1. Méarz 1978 in Kraft.
Hat in den Fdllen der Nummern 25, 26 ein Ersterwerber
oder der Nummer 44 ein Erwerber bereits vor dem 1. Mirz
1978 einen notariellen Kaufvertrag abgeschlossen, darf
der Antrag auf Bewilligung éffentlicher Mittel nicht aus
diesem Grunde abgelehnt werden.

(2) Folgende Runderiasse treten mit Ablauf des 28. Fe-

hruar 1978 auber Kraft:

1. RAErl. d. Ministers far Wiederaufbau v. 29.9.1955
(MBL NW. 5. 1961/SMBI1. NW. 2370

2. RdErt. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 10.1.1956
{n.v.) — I B 3 —4.00 - 2593/55 — (SMBL NW. 2370)

3. RdErl d. Finanzministers {Landesausgleichsamt) und
d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 24.1.1956 (SMBL.
NW. 623) ’

4. RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 17.7.1956
(n.v.)-IIIB3-4.932-M 320/56 — (SMBL. NW. 2370)

5. RdErl d. Finanzministers (Landesausgleichsamt) und
d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 10.7,1957 (n.v.) - I E
[IT (LAA)LA31611I173/52 -TIIB3 -4.00 - 1141/57 —
(SMBL. NW. 2370)

6. RdErl. d. Finanzministers (Landesausgleichsamt) und
d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 29.7.1957 {n.v.) - 1 E
1/3 LA 3161 Il 64/57 — Il B 3 — 4.00 - 1164/57 —
(SMB1. NW 2370)

7. RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 22.11.1957
(nv.) —IMC1-50-1494/57 — (SMBL NW. 2370)

8. RdErl. d. Ministers fir Landesplanung, Wohnungs-
bau und dffentliche Arbeiten v. 10.9.1963 (MB1. NW.
S. 1725/SMBIL. NW 2370

9. RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und dtfentliche Arbeiten v. 21.9.1963 (MBI. NW.
- 8. 1733/SMBL. NW, 2370)

10. RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und 6ffentliche Arbeiten v. 1.12.1965 (MBI. NW.
8. 1776/SMBL. NW, 2370)

11. RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten v, 1.6.1966 (MBIl NW.
5. 1141/SMBL. NW., 2370)

12. RdErl. d. Ministers fiit Landesplanung, Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten v. 28.6.1966 {SMBIL.
NW. 2371)

13. RdErl d. Ministers fiir Wohnungsbau und éffentliche
Arbeiten v. 16.11.1967 (MBL. NW. S. 1970/SMBIL. NW.
2370)

14. RdErl. d. Ministers fir Wohnungsbau und #ffentliche
Arbeiten v. 17.1.1968 (MBlL. NW. S. 206/SMBI.
NwW. 2370

15, RdErl. d. Ministers fiir Wohnungsbau und éffentliche
Arbeiten v. 17.12.1968 (SMBL. NW. 2371)

16. RdEIl d. Ministers fiir Wohnungsbau und éffentliche
Arbeiten v. 9.9.1969 (MBIl NW. S. 1680/SMB1. NW.
2370)

17. RdErl d. Ministers fiitr Wohnungsbau und 6ffentliche
Arbeiten v, 29.5.1970 (MBL. NW. 5. 1089/SMEL. NW.
23212)

18. RdErt. d. Innenministers v. 3.5.1971 (SMBL. NW. 2370

19. RdErl. d. Innenministers v. 17.2.1972 (MBlL. NW.
S. 494/SMBI1. NW. 2370)

20. RdErl. d. Innenministers v, 23.2.1972 (SMBIL. NW.
2370)

21. RAErl. d. Innenministers v. 28.6.1972 (SMBL. NW,
2370)

22. RdErl. d. Innenministers v. 20.2.1973 (SMBl. NW.
2370
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23. RdErl d. Innenministers v. 27.3.1973 (SMBIL Nr. 2371)

24. RdErl. d. Innenministers v, 10.4.1973 (SMBIl. NW.
2370)

25. RdErl. d. Innenministers v. 6.2.1976 (MBl. NW.
5.272/SMBI. NW. 2370)

26. RdAErl. d. Innenministers v. 25.3.1976 (SMBL NW.
2370)

27, RdE:l. d. Innenministers v. 26.3.1976 (MBL NW.
S. 615/SMBI. NW, 2370}

28, RdErl. d. Innenministers v. 15.4.1976 (SMBL NW.
2371)

29. RdErl d. Innenministers v. 30.3.1977 (MBl. NW.
S, 357/SMBL. NW. 2371)

30. RdErt. d. Innenwministers v. 29.9.1977 (MBL. NWw.
5.1514)

Die Aufhebung der Runderlasse zu Nummern 3, 5, 6 und

18 erfolgt im Einvernehmen mit dem Finanzminister.

Anlage
WFB 1978

Bautechnische Voraussetzungen
Ausschreibung,

Vergabe Bauaufsichtliche Behandlung
der Antridge Bergschadenverzichte,
bauliche Sicherungsmafnahmen
in Bergsenkungsgebieten

. Bauplanung

(1) Die Férderung von Bauvorhaben setzt voraus, daB
ihre Planung neuzeitlichen Anforderungen an den Woh-
nungsstandard entspricht und die Grundrifianordnung
wohntechnisch zweckmdBig ist. Hinweise enthalten
die Werkbldtter fiir die Planung und Rationalisierung
im Wohnungsbau, bekanntgemacht durch RdErl. v.
11.11.1975 (SMBL NW. 2370) und der Raticnalisierungs-
katalog 1977, bekanntgemacht durch RdErl. v. 10.8.1977
(SMBL NW. 2370j.

(2} Wohngebaude mit mehr als 4 Geschossen sollen im
sozialen Wohnungsbau nur geférdert werden, wenn sich
die hthere GeschoBizahl aus stidtebaulichen Griinden
zwingend erqgibt (Innenstadtlage, Bauliicke). Far Hoch-
hduser sind die Bestimmungen des RdErl. v. 11.3.1977
(SMBI1. NW. 2370) zu beachten.

(3} Wohn- und Schlafrdume sollen ausreichend besonnt
sein. Unzuldssig ist die Forderung von Miet- und Genos-
senschaftswohnungen, wenn der Wohnraum cder die
Rdume fiir Kinder nur nach Norden gelegene Fenster ha-
ben, esseidenn, daf die Wohnung neben dem Wohnraum
einen Efplatz oder einen Efraum aufweist, der keine
nach Norden gelegenen Fenster hat.

(4) Die Férderung von Mehrspidnnern ist nur Zuldssig,
wenn die Wohnfliche der eingeschobenen Wohnungen
66 m? nicht iiberschreitet und kleiner als die der tbrigen
Wohnungen ist. Bei Laubenganghiusern dirfer am Lau-
bengang lediglich Nebenraume und Kiichen liegen. Bei
Hochhdusern sind offene Laubenginge unzuléssig.

(5] Bei GeschoBwohnungen sind ausreichend bemesse-

ne, nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien

vorzusehen. Ausnahmen sind zuldssig:

a} bej Erdgeschoﬂwohnungen, wenn Freisitze angeord-
net werden;

k) bei Dachraumwohnungen;

) bei Ausbau- und Erweiterungsmainahmen.

{€) Bei der GrundriBplanung von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sind die DIN 18022 —Kiiche, Bad, WC,
Hausarbeitsraum — und die DIN 18011 — Stellflachen, Ab-
stande und Bewegungsflachen im Wohnungsbau — als
Mindestforderungen zugrunde zu legen. Die beabsich-
tigte Moblierung ist unter Beachtung dieser DIN-Be-
stimmungen in die Bauzeichnungen einzutragen. Bei der
Planung fiir Wohnungen fiir Schwerbehinderte ist die
[IN 18025 Blatt 1 — Planungsgrundlagen Wohnungen fiir
Rollstuhlbenutzer — und Blatt 2 — Planungsgrundlagen
Wohnungen fiir Blinde und wesentlich Sehbhehinderte —
zu beachten.



Manisteriaiblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 5 vom 20. Januar 19738 65

{7) Die in den Bestimmungen der DIN 4109 fir den
Schallschutz im Hochbau enthaltenen Vorschlage fir ei-
nen erhohten Schallschutz — bauaufsichtlich eingefiihrt
mit RdErl. v. 14.6.1963 und 2.7.1970 {SMB1. NW. 232373) -
sollen beriicksichtigt werden.

. Ausstattung, baulicher Wiarmeschutz

(1) Als Mindestausstatiung der Wohnungen ist vorzuse-
hen:

a) Wohnungsabschlufl — in der Regel mit Vorraum in der
Wohnung -;

b} Kiche mit Kalt- und Warmwasser-Zapfstellen und
Spulbecken mit Abtropfilache in Schrankform. Ein
nachtrdaglicher Einbau einer Spiilmaschine in diese
Einbaukombination muB méglich sein. Anschlufmég-
lickkeit fiir Gas- oder Elektroherde;

Abort, -Waschbecken und eingerichtetes Bad (in
Kleinwohnungen mindestens Sitzbadewanne oder
Dusche), in Wohnungen mit 2 Schlafzimmern ein
Spulabort in einem gesonderten Abortraum, bei Woh-
nungen mit mehr als 3 Schlafriumen 2 Spiilahorte und
2 Waschbecken;

elektrische Brennstellen in allen Raumen; in Kiiche,
Wohn- und Schlafrdumen aufierdem je 2 bis 4 Steckdo-
sen und im Badezimmer eine Steckdose: die DIN
18015 Blatt 1 und 2 sind zu beachten;

e] Nebenrdume wie Waschkuche, Waschetrockenraum,
Abstellraum fiir Kinderwagen, Fahrrader und Miillbe-
halter. Bei Mehrfamilienhausern sind die Waschkii-
chen und der Trockenraum auf dem gleichen Geschol
anzuordnen. Auf die Waschkiche kann verzichtet
werden, wenn sichergestellt ist, daf in jeder Wohnung
eine Waschmaschine aufgestellt und angeschlossen
werden kann;

zentrale Beheizung, Zentralbeheizung, Blockheizung,
Fernheizung oder Stockwerksheizung - Heizungen
mit einzelnen schornsteingebundenen Ofen gelten
unabhdngigq vom System sowie der Brennstoff- und
Energieart nicht als Stockwerksheizungen;

Cemeinschaftsantenne, Rohr fiir FemsprechanschluB,
bei Gebauden mit mehr als 3 Vollgeschossen eine Tiir-
sprechanlage.

C

e

g

{2) Der bauliche Wirmeschutz richtet sich nach der
Warmeschutzverordnung vom 11. August 1977 (BGBI. [
S. 1554). Die Uberwachung hinsichtlich der in der Wir-
meschutzverordnung festgelegten Anforderungen ist
nach der Uberwachungsverordnung zur Warmeschutz-
verordnung gegeniber der zustdndigen Bauaufsichtsbe-
horde zu fithren.

. Baukostensenkung, Rationalisierung

(1) Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukostensen-
kung sind auszuschdpfen; der Wettbewerb zwischen
gleichwertigen Baustaffen, Bauarten und Baumethoden
darf nicht eingeschrankt werden. Bei sonst gleicher Be-
wertung sind Bauvorhaben bevorzugt zu fordern, die
nach Planung und Vorbereitung geeignet erscheinen, die
Baukostenentwicklung glinstig zu beemnflussen.

(2} Der Anteil des umbauten Raumes je m? Wohnflache
darf bei GeschoBwohnungen folgende Werte nicht tiber-
steigen:

mT/m:
Wohnhduser mit 2 Geschossen 5,2
Wohnhduser mit 3 -4 Geschossen 4,9
Wohnhaduser mit 5-8 Geschossen 4,6
Wohnhauser mit 9 und mehr Geschossen 4,5

Die Bewilligungsbehérde kann bei Eigentumswohnun-
gen und bei Bauvorhaben zur Schliellung von Baullicken
Abweichungen zulassen.

. Ausschreibung und Vergabe

(1) Fiir die Verdingung gelten die Allgemeinen Bestim-
mungen uber die Vergabe von Bauleistungen {(VOB) in
der jeweils neuesten Fassung (vgl. RdErl. v. 27 11. 1973
— SMBL NW. 233). Um Baukosteniiherschreitungen zu
vermeiden, sollen die Bauleistungen nach Pauschaltest-
preisvertragern oder nach Pauschalvertrigen mit einer
Lohngleitkiausel vergeben werden.

6.

(2) Beider Ausschreibung und Vergabe der Bauarbeiten
dirfen auswdrtige Unternehmer, Handwerksbetriehe
und Lieferanten nicht ausgeschlossen werden. Die Bewil-
ligungsbehdrde soll bei grafleren Bauvorhaben die Betei-
ligung auswartiger Bewerber an der Ausschreibung ver-
langen. Auftrdge dirfen nur an selbstandige Gewerbe-
treibende erteilt und nicht in Schwarzarheit ausgefihrt
werden.

. Hinweisschild

Bel Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohnungen ist durch
ein Hinweisschild an der Baustelle die Férderungdurch
das Land bzw. den Bund kenntlich zu machen, und zwar -
soweit zutreffend — durch folgenden Wortlaut:

oo .. Familienheime/Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen/Genossenschattswohn ungen,
Altenwohnungen

Getdrdert durch das Land Nordrhein-Westfalen und
den Bund.”

Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungsbehdrde
und Bewilligungsbehdrde

(1} Entnimmt die Baugenehmigungsbehtérde der ihr
nach Nummer 34 Abs. 3 abschriftlich zu libersendenden
Eingangsbestdtigung, daf mit einer Bewtilligung oifentli-
cher Mittel nicht oder vorerst nicht zu rechnen ist, hat sie
vor Weiterbearbeitung eines bei ihr bereits vorliegenden
Baugenehmigungsantrages den Antragsteller unter Frist-
setzung zur Stellungnahme aufzufordern, ob er seinen
Antrag aufrechterhdlt.

(2} Beabsichtigt die Bewilligungsbehorde, einem Antrag
aus einem verfiigharen Mittelrahmen zu entsprechen und
kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig erteilt wer-
den, ist die Bewilligung éffentlicher Mittel auch auf der
Grundlage eines Vorprifvermerks der Baugenehmi-
gungshehdrde zuldssig. Die Erteilung des Vorprifver-
merkes kann entweder vom Antragsteller oder von der
Bewilligungsbehdrde unter Ubersendung von drei Aus-
fertigungen der Bauvorlagen beantragt werden. Aus dem
Vorprifungsvermerk mull hervorgehen, dali grundsilz-
liche Bedenken gegen das beabsichtigte Bauvorhaben
nicht bestehen oder welche Anderungen oder Ergdnzun-
gen in bauaufsichtlicher Hinsicht erforderlich sind. Die
mit dem Vorprifvermerk versehenen drei Ausfertigun-
gen der Bauvorlagen sind der Bewilligungsbehérde zu
iibersenden. Ergibt die Vorpriifung, daf der Erteilung der
Baugenehmigung baurechtliche Hindernisse entgegen-
stehen, die vorerst nicht beseitigt werden kénnen, ist dies
der Bewilligungsbehérde unter Angabe der Griinde und
des voraussichtlichen Zeitraumes fir die Behebung der
Hindernisse mitzuteilen.

{3) Erfolgt die Bewilligung auf der Grundlage eines Vor-
prafvermerkes, hat die Baugenehmigungshehdrde die
Bewilligungsbehdrde zu unterrichten, wenn sich im Ver-
laufe des Baugenehmigungsverfahrens Anderungen der
Bauvorlagen ergeben.

{4) Beabsichtigt die Baugenehmigungsbehorde einem
Antrag auf bauliche Anderungen wihrend der Bauaus-
fihrung oder nach Fertigstellung zu entsprechen und soll
dabei von den Unterlagen abgewichen werden, die der
Bewilligung zugrunde gelegen haben, ist vor Erteilung
der Genehmigung die Stellungnahme der Bewilligungs-
hehdrde einzuholen (vgl. Nr. 37 Abs. 1}).

. SicherungsmaBnahmen in Bergbaugebieten,

Bergschadenverzichte

(1) In gegenwartigen oder kiinftigen Bergsenkungsge-
bieten hat der Bauherr vor Erteilung des Bewilligungshe-
scheides eine Erklirung der Bergbaugesellschatt iiber
die Notwendigkeit von baulichen SicherungsmafBnah-
men und ggf. die Kostenibermahme heizubringen. Im
Bewilligungsbescheid ist die Durchtithrung evtl. fir not-
wendig gehaltener Sicherungsmafinahmen zur Auflage
zu machen. Die Forderung ist unzuldssig, wenn sich der
Bauherr nach den getroffenen Vereinbarungen an den
Kosten der Sicherungsmafnahmen mit einem Betrag be-
teiligen soll, der 3 v. H. der Kosten des Gebdudes — abzug-
lich der Kosten der SicherungsmaBnahmen — iiberschrei-
tet,



66

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westtzlen — Nr. 5 vom 20. Januar 1978

(2) Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn ein Berg-
schadenverzicht vereinbart worden ist. Auferstenfalls
darf ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Hiohe
von 1) v.H, des Verkehrswertes vereinbart sein. Eine
grundbuchliche Sicherung des evtl. im Rahmen des Sat-

zes 2 bestehenden Bergschadenminderwertverzichtes ist
nur im Range nach der Hypothek zur Sicherung der be-
willigten Baudarlehen zulassig.

— MBL NW. 1978 S. 54
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