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L

Wohnungsbindungsrecht
Verwaltungsvorschriften zum
Wohnungsbindungsgesetz
{VV-WoBindG 1990)

RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen

v. 31. 5. 1891 - IV C 1.613-294/01

Der RdErl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen

und Verk
gedndert:

ehr v. 13. 11. 1989 (SMBI. NW. 238) wird wie folgt

1. Satz 1 erhiiit folgende Fassung:

Zum

Vollzug des Wohnungsbindungsgesetzes -

WoBindG - in der Fassung der Bekanntmachung vom

22. Juli 1982 (BGBL 1

Gesetz

8. 972), zuletzt geiindert durch
vom 23. September 1990 (BGBL II S. 885), wer-

den nachstehende Verwaltungsvorschriften erlassen,

2, Nummer 4.1 wird wie folgt neugefalt;

4.1

Zu Absatz 1: Anzeige der Bezugsfertigkeit

Hat der Verfiigungsberechtigte die Bezugsfer-
tigkeit oder das Freiwerden einer Wohnung, fiir
die ein Besetzungsrecht besteht, unverziiglich
angezeigt, 5o hat die zusténdige Stelie moglichst
friihzeitig, spitestens aber bis zur Bezugsfertig-
keit oder bis zum Freiwerden, das Besetzungs-
recht auszuiiben oder auf die Ausiibung fiir die-
sen Belegungsfall zu verzichten. Hat der Verfli-
gungsberechtigte die Anzeige mindestens einen
Monat vor der Bezugsfertigkeit oder dem Frei-
werden erstattet, soll die zusténdige Stelle zwei
Wochen vor der Bezugsfertigkeit oder dem Frei-
werden auf das Besetzungsrecht verzichten, so-
fern sie es bis dahin nicht ausgeiibt hat.

3. Die bisherige Nummer 4.1 wird Nummer 42"

4. Nummer 4.3 erhilt folgende Fassung:
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Zu Absatz 3: Vorbehalte

Ist fiir eine vor dem 1. 1. 1988 offentlich geférder-
te Wohnung kein Wohnberechtigter bekannt,
dessen Gesamteinkommen die sich aus § 25
Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes erge-
bende Einkommensgrenze mindestens um 20
v.H. unterschreitet (§ 5 Abs. 3), so verzichtet die
Zustéindige Stelle auf den Minderverdienenden-
Vorbehalt. Die Wohnung kann dann an einen
sonstigen wohnberechtigten Wohnungsuchen-
den im Sinne des § 5 Abs. 1 Saiz 1 iiberlassen
werden,

Besteht z.B. bei Genossenschaftswohnungen,
Werkswohnungen oder werkgeforderten Woh-
nungen neben dem Minderverdienenden-Vorbe-
halt ein bei der Bewilligung der &ffentlichen
Mittel vereinbarter Vorbehalt zugunsten Ange-
hériger eines bestimmten, Personenkreises (z.B.
fir Mitglieder einer Wohnungsgenossenschaft
oder fiir Betriebsangehérige), so sind Wohnung-
suchende bei der Wohnungsvergabe wie folgt zu
beriicksichtigen:

1. minderverdienende Angehérige des vorbehal-
tenen Personenkreises, also z. B, minderver-
dienende Genossenschaftsmitglieder oder
minderverdienende Betriebsangeharige,

2. Wohnberechtigte im Sinne des § 5 Abs. 1
Satz 1, die einem der vorbehaltenen Perso-
nenkreise angehéren, also z. B. wohnberech-
tigte Genossenschaftsmitglieder oder wohn-
berechtigte Betriebsangehirige,

3. sonstige Minderverdienende,

. sonstige Wohnberechtigte,

5. nicht berechtigte Angehérige des vorbehalte-
nen Personenkreises, zu deren Gunsten eine
Freistellung geméB § 7 erteilt worden ist.

I

5. Die bisherige Nummer 4.2 wird Nummer w44,

6. Die bisherige Nummer 421 wird Nummer , 441

7. Die bisherige Nummer 4.22 entfllt. )

8. Nach Nummer 4.41 werden folgende Nummern 442 bis
4.44 eingefiigt;

11.

12,

442

443

444

Die zusténdige Stelle iibt das offentlich-rechtli-
che oder vertragliche Besetzungsrecht nach
pilichtgeméBem Ermessen unter Beriicksichti-
gung der sozialen Dringlichkeit der wohnbe-
rechtigten Wohnungsuchenden aus; ihnen
gleichgestellt sind Angehirige der in Nummern
1131 bis 7.135 aufgefiihrten Personengruppen.
Bei der Wohnungsvergabe sind auch
~ Alleinerziehende, schwangere Frauen und
Frauen, die voriibergehend in Frauenhdusern
Unterkunft gefunden haben, ferner
— die Dauer der Bewerbung,
- die Zugehérigkeit des Bewerbers zu der Ge-
meinde,
- die Bindung des Bewerbers zu der Gemeinde
oder
- die Zugehirigkeit zu dem von einem Vorbe-
halt nach § 4 Abs. 3 begilinstigten Personen-
kreis
in besonderer Weise zu beriicksichtigen. Es soll
sichergestellt werden, da8 auch solche Woh-
nungsuchende im Bereich der zustéindigen Stel-
le mit angemessenem Wohnraum versorgt wer-
den, die bereits ~ méglicherweise auswirts —
iiber eine Wohnung verfligen.
Bei der Priifung der Dringlichkeit ist darauf ab-
zustellen, ob der Wohnungsuchende nach der
Zah! seiner Familienangehérigen und der GréBe
seiner Wohnung unzureichend untergebracht ist.
Die soziale Dringlichkeit entfillt nicht schon
deshalb, weil Dritte den Wohnungsuchenden
voriibergehend unterbringen.

Die zustindige Stelie darf einen Wohnungsu-
chenden nur benennen, wenn sie nach einer
Prifung annehmen kann, daf dieser in der Lage
sein wird, die Verpflichtungen aus dem Mietver-
trag zu ertiillen, insbesondere die zuléssige Mie-
te zu zahlen, oder daB die Zahlung der Miete auf
eine andere Weise gewihrleistet ist.

Besteht die Gefahr, durch die Belegung mit
Wohnungsuchenden einer bestimmten Gruppe
einen sozialen Brennpunkt zu schaffen oder zu
verstérken, so kann die Behérde dies beriick-
sichtigen, um eine sozialvertrigliche Wohnsitua-
tion zu gewéhrleisten,

Bei der Ermessensentscheidung nach Nr. 442
sind auch andere &ffentliche Interessen zu be-
ricksichtigen, die durch die Wohnungsvergabe
mittelbar betroffen werden. Hierzu zdhlen ins-
besondere die Félle, in denen soziale Einrichtun-
gen in ihrer Funktionstiichtigkeit deshalb beein-
trichtigt werden, weil sie durch Wohnungsu-
chende, die der Betreuung durch die Einrichtung
nicht mehr bediirfen, blockiert werden. Dies ist
z.B. der Fall, wenn Frauen in Frauenh#usern
nach einer Stabilisierung ihrer Lebenssituation
keine neue Wohnung finden und daher das
Frauenhaus nicht verlassen, so daB anderen
Frauen kein hinreichender Schutz dieser Ein-
richtung mehr gewihrt werden kann Entspre-
chendes gilt fiir psychisch Kranke und Behin-
derte, die aus einer stationédren Versorgung ent-
lassen werden sollen.

. Die bisherige Nummer 4.3 wird Nummer nd.5"
10.

Die bisherige Nummer 4.4 wird Nummer ,4.8".

Nummer 4.8 wird wie folgt geiindert;

In Satz 4 wird das Zitat ,§§ 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 18
Abs. 3" um den Zusatz »WoBIndG in der bis zum 29, 5.
1990 geltenden Fassung" ergéinzt.

Nummer 5.11 wird wie folgt neugefaBt;

5.11

Zu Absatz 1 Satz 1:

5.111 Wohnungsuchender ist, wer rechtlich und tat-

séchlich in der Lage ist, einen Wohnsitz als Mit-
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telpunkt ‘der Lebensbeziehungen fiir sich und
gegebenenfalls fiir seine Familie im Geltungsbe-
reich des WoBindG fiir lingere Dauer zu be-
grinden. Ein Anspruch auf die Wohnberechti-
gungsbescheinigung besteht nicht, sofern ein
weiterer Wohnsitz (als Haupt- oder Nebenwohn-
sitz) unter Beibehaltung der bisherigen Woh-
nung begriindet werden soll.

Aussiedler sind Deutsche im Sinne des Artikels
116 des Grundgesetzes und als solche rechtlich
und tatséchlich in der Lage, einen Wohnsitz als
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen fiir sich
und ihre Familie im Geltungsbereich des Wo-
BindG fiir léingere Dauer zu begriinden. Thnen
ist auf Antrag eine Wohnberechtigungsbeschei-
nigung gemés § 5 Abs. 1 Satz 1 zu erteilen.

“Da mit der Ausstellung des deutschen Personal-

ausweises regelmiBig nicht bis zur Erteilung ei-
nes Vertriebenenausweises gewartet werden
muB, ist Aussiedlern der Nachweis der deut-
schen Staatsangehédrigkeit und der damit ver-
bundenen Freiziigigkeit bereits mit der Ertei-
lung des Personalausweises moglich, Wird der
Personalausweis wieder eingezogen, weil die
Voraussetzungen fiir eine Anerkennung als Ver-
triebener nicht gegeben sind, und somit die Fi-
genschaft eines Deutschen im Sinne des Arti-
kels 118 Abs. 1 des Grundgesetzes nicht besteht,
so ist die Wohnberechtigungsbescheinigung zu
Unrecht erteilt worden. Sie kann gemil § 48
VwVIG NW zuriickgenommen werden.

Anspruch auf eine Wohnberechtigungsbeschei-
nigung haben auch Ausléinder {einschliefllich
Staatenlose), wenn sie Wohnungsuchende im
Sinne der Nummer 5.111 sind, d.h, eine unbefri-
stete oder auf mindestens 1 Jahr hefristete Auf-
enthaltsgenehmigung (§ 5 des Gesetzes zur Neu-
regelung des Auslinderrechts vom 9. Juli 1990,
BGBL T S. 1354, gedéindert durch Gesetz vom
12, Oktober 1990, BGBL I S. 2170) besitzen.

Familienangehérige, die sich noch im Ausland
authalten und noch keine Aufenthaltsgenehmi-
gung besitzen, kinnen mit beriicksichtigt wer-
den, wenn ihre Ubersiedlung in die Bundesrepu-
blik auf langere Dauer innerhalb von 6 Monaten
erfolgen wird und nach Auskunft der Auslinder-
hehérde keine dort bekannten Versagungsgriin-
de gegen die Erteilung einer Aufenthaltsgeneh-
migung bestehen. Reisen die Familienangehéri-
gen nicht ein oder wird die Aufenthaltsgenehmi-
gung nicht erteilt, so gilt Nr. 5.5 entsprechend.

Steht der Aufenthaltsgenehmigung lediglich der
Nachweis ausreichenden Wohnraums entgegen,
s0 kann die Wohnberechtigungsbescheinigung
dieserhalb nicht versagt werden.

Asylbewerber sind nicht wohnberechtigt, da ih-
nen der Aufenthalt im Geltungsbereich des
WoBindG nur zur Durchfiihrung des Asylverfah-
rens gestattet ist. Anspruchsberechtigt sind
Asylbewerber, wenn ihnen nach Auskunft der
Auslénderbehdrde nach Abschluf des Asylver-
fahrens voraussichtlich eine Aufenthaltsgeneh-
migung erteilt werden wird, oder bei Ablehnung
des Asylantrages ihr Aufenthalt fiir mindestens
6 Monate mit der Moglichkeit der Verléngerung
geduldet wird.

Nicht wohnberechtigt sind die Angehérigen der
im Bundesgebiet stationierten auslindischen
Streitkrafte und deren Familienangehérige (Ar-
tikel 13 Abs. | Satz 1 des Zusatzabkommens zum
Nato-Truppenstatut v. 3. 8. 1950, BGEIL 1961,
I15.1183, 1218).

Nummer 5.13 wird unterhalb der Uberschrift wie folgt
neugefalt:

Der Wohnungstausch soll unabhéingig vom Gesamt-
einkommen des tauschwilligen Wohnungsuchenden
durch eine gezielte Ausnahme—Wohnberechtigungsbe—
scheinigung erméglicht werden, und zwar sowohl bei
unterbelegten Sozialwohnungen als auch bei Wohnun-
gen, die gleich groB sind; dies gilt auch im Falle des

5.112

5.113

§.114

5.115

14.

15.

18.

17.
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Ausbaues oder der Erweiterung der bisherigen Woh-
nung (§ 17 IL. WoBauG).

Die Neuregelung begiinstigt jedoch nur solche Woh-
nungsuchende, die die bisherige 5ffentlich geforderte
Wohnung berechtigterweise nutzen (z.B. aufgrund ei-
ner Wohnberechtigungsbeschein.igung oder Benen-
nung aufgrund eines Besetzungsrechts, einer Bemut-
zungsgenehmigung oder einer Freistellung).

Nach Nummer 5.13 werden folgende Nummern 5.131
und 5.132 eingefiigt: :

5.131 Dem Wohnungswechsel kénnen nach den &rtli-
chen wohnungswirtschaftlichen Verhiltnissen
Offentliche Interessen entgegenstehen, wenn
z.B.

a) die Eigenschaft , 5ffentlich geférdert” der bis-
herigen Wohnung innerhalb von 3 Jahren
entfallen wird, _

b) die gewiinschte Wohnung gweckgebunden ist
fiir einen bestimmten Personenkreis 8 4
Abs, 3 und 5 Abs. 3) und der Wohnungsuchen-
de diesem Personenkreis nicht angehért,

c} die gewiinschte Wohnung zur Belegung im
Erstbezug ansteht. Dies gilt jedoch nicht im
Falle des Ausbaues oder der Erweiterung der
bisherigen Wohnung (§ 17 II. WoBauG), wenn
der Wohnungsuchende eine Wohnung inner-
halb dieser Ausbau- oder Erweiterungsmaf-
nahme beziehen will oder

d} wenn einé angemessen groBe und teure Woh-
nung gegen eine angemessen grofie Wohnung
getauscht wird, fiir die ein niedrigeres preis-
rechtlich zuldssiges Entgeilt zu zahlen ist.
MaBgebend ist die jeweils preisrechtlich zu-
léssige Durchschnittsmiete.

Angemessen grofi ist eine Wohnung auch, wenn
sie die in Nummer 521 angegebene Wohnungs-
gréBe unterschreitet.

Dem Wohnungswechsel stehen nach den &rtli-
chen wohnungswirtschaftlichen Verhiltnissen
nicht deshalb 6ffentliche Interessen entgegen,
weil die freigemachte Wohnung im Gebiet einer
anderen zusténdigen Stelle liegt.

Ein Ausnahmefall im Sinne des § 5 Abs. 2 Satz 4,
der die Zubilligung eines zusitzlichen Raumes
zulédBt, liegt z. B. vor, wenn

a) der Wohnungswechsel zur besseren Vertei-
lung von Sozialwohnungen im &ffentlichen
Interesse liegt,

b} dltere, gebrechliche oder behinderte Men-
schen innerhalb desselben Hauses umziehen

. wollen,

c} dltere Menschen eine Wohnung in der Nihe
ihrer Kinder beziehen wollen oder

d) die bisherige Wohnung im Sinne des §17 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes ausgebaut
oder erweitert wird und der Wohnungsuchen-
de eine Wohnung innerhalb dieser Aushau-
oder ErweiterungsmaBnahme beziehen will.

Nummer 5.18 wird wie folgt geéndert:

Das Datum ,1. 3. 1980* wird durch das Datum W8 4.
1990" ersetzt.

5.132

Nummer 5.32 wird wie folgt geéindert:

Die Worter ,Zur besseren Verteilung der Sozialwoh-
nungen” werden durch die Warter ,Beim Wohnungs-
tausch* ersetzt,

Nummer 54 wird wie folgt neugefajt:
54 Zu Absatz 4: Urtliche Zustindigkeit

Fir die Ausstellung einer Allgemeinen Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung ist sowch! die zustin-
- dige Stelle ortlich zustindig, in der der Woh-
nungsuchende seinen Wohnsitz hat als auch die
zustindige Stelle, in der der Wohnungsuchende
seinen Wohnsitz begriinden will. Fiir die Aus-
stellung einer gezielten Wohnberechtigungsbe-
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scheinigung ist stets diejenige zustiindige Stelle
ortlich zustiindig, in deren Bereich die ge-
wiinschte Wohnung liegt.

Die Wohnberechtigungsbescheinigung gilt nicht
in Berlin, den fiinf neuen Bundesldndern und im
Saarland (§§ 5 Abs. 4 Satz 2, 33 und 33b).

18. Nach Nummer 54 wird folgende Nummer 5.5 einge-

fiigt:

55 Widerruf der Wohnberechtigungsbescheinigung

Stellt die zustéindige Stelle im Zusammenhang
mit der Dateniibermittlung zur Erfassung of-
fentlich geférderter Wohnungen (§ 9 der Verord-
nung iiber die Zulassung der regelméaBigen Da-
teniibermittlung von Meldebehorden an andere
Behtrden oder sonstige offentliche Stellen -
MeldDUV NW - vom 20, 6. 1983, SGV. NW. 210),
aufgrund der Mietveriragsbestitigung des Ver-
fiigungsberechtigten (§ 4 Abs. 8) oder aus sonsti-
gen Griinden fest, daB die Wohnung nicht inner-
balb von 6 Monaten (Nummer 2 Einkommens-
priifungserlaB) von den in der Wohnberechti-
gungsbescheinigung genannten Familienange-
hirigen bezogen worden ist, so widerruft sie die
Wohnberechtigungsbescheinigung unter den
Voraussetzungen des § 486 VwViG NW und er-
greift die erforderlichen MaBnahmen zur Siche-
rung der Zweckbestimmung der Wohnung. Dies
gilt nicht, wenn eine Wohnberechtigungshe-
scheinigung wegen der nach &rztlicher Beschei-
nigung innerhalb von 6 Monaten zu erwartenden
Geburt eines Kindes erteilt worden ist.

15. Nummer 6.21 wird wie folgt neugefalbt:

821 FEine Wohnung ist insbesondere auch dann ver-
mietbar, wenn

a) der Verfiigungsberechtigte sie nur zur Ver-
l;llietung auf eine kurze Mietdauer angeboten

at,

b) Schinheitsreparaturen und Instandsetzungs-
maBnahmen durchgefiihrt werden sollen,

c) eine Vermietung an Angehdrige des jeweils
begiinstigten Personenkreises nicht zustande
kommt, fiir den die Wohnung zweckgebunden
ist,

d) die Vermietung ausschlieBlich an Nichtwohn-
berechtigte maoglich ist.

Im Falle des Buchstaben b) ergibt sich die In-

standhaltungsverpflichtung des Verfiigungsbe-

rechtigten aus den der Bewilligung zugrundelie-
genden darlehensrechtlichen Vereinbarungen
und dem Gesetz zur Erhaltung und Pflege von

Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Wohnungsgesetz) vom 6. November 1984 (SGV.

NW. 238).

In den Fillen der Buchstaben a) bis d) besteht
ein Genehmigungserfordernis.

Wird eine Leerstandsgenehmigung erteilt, so ist
durch Nebenbestimmungen sicherzustellen, dafi
die Ursache des Leerstandes unverziiglich besei-
tigt wird.

20. Nach Numther 6.22 wird folgende Nummer 6.3 ange-

fugt:

8.3 Zu Absailz 7: Eigenbedarfskiindigung

In Gemeiden oder Teilen einer Gemeinde, in de-
nen die ausreichende Versorgung der Bevdlke-
rung mit Mietwohnungen zu angemessenen Be-
dingungen besonders gefihrdet ist, und die
durch Rechtsverordnung der Landesregierung
besonders bestimmt sind, verléngert sich bei
Wohnungen, an denen durch Umwandlung
Wohnungseigentum begriindet worden ist, die
Sperrfrist fiir eine Eigenbedarfskiindigung von
3 auf 5 Jahre (Art. 1 Nr. 1 des Gesetzes zur Ver-
besserung der Rechtstellung des Mieters bei Be-
griindung von Wohnungseigentum an vermiete-
ten Wohnungen vom 20. Juli 1990, BGBIL I
S. 1458). .

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27,

28.

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 40 vom 25. Juni 1981

In Nummer 7.1 wird unterhaib der Uberschrift folgen-
der Satz eingefiigt:

Die Freistellung kommt nur in Betracht, wenn weder
eine Wohnberechtigungsbescheinigung nach § 5 Abs. 1,
eine Ausnahme-Wohnherechtigungsbescheinigung
nach § 5 Abs. 1 Satz 2 oder eine Benutzungsgenehmi-
gung nach § 6 erteilt werden kann,

Nummer 7.12 wird wie folgt neugefalit:

712 Wegen iiberwiegenden &ffentlichen Interesses
(§ 7 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2) kann eine Freistel-
lung in Betracht kommen, wenn ein Wohnungs-
wechsel aufgrund von MaBnahmen des Stidte-
baues oder der Verkehrsplanung erforderlich ist,
und die Einkommensgrenze um mehr als 40 v. H.
iiberschritten wird, jedoch die ibrigen Voraus-
gsetzungen fiir eine Ausnahme-Wohnberechti-
gungsbescheinigung nach §5 Abs. 1 Satz 2
Buchst. bb) nicht erfiillt werden.

Nummer 7.13 wird wie folgt geéndert:

In Satz 2 Halbsatz 2 werden die Worter , Nummer 4.22
Satz 1 - 4" durch die Worter ,Nummer 442 -~ 444" er-
setzt.

Nummer 7.131 wird wie folgt geindert:
In Satz 1 wird der Klammerzusatz wie folgt erweitert:

»» VOon Studenten, Auszubildenden oder eheédhnlichen
Lebensgemeinschaften®.

In Nummer 7.132 Satz 2 wird das Wort ,Werkwoh-
nung” durch das Wort ,Werkswohnung" ersetzt.

Nummer 7.133 wird wie folgt neugefafit:

7.133 wenn eine nichipreisgebundene Wohnung ge-
méB § 17 II. WoBauG durch Verwendung &ffent-
licher Mittel ausgebaut oder erweitert wird, und
der bisherige nichtberechtigte Mieter eine Woh-
nung innerhalb dieser Ausbau- oder Erweite-
rungsmafinahme beziehen will.

Eine Ausgleichszahlung ist nur festzusetzen,
wenn die Wohnfliche der gewiinschten Woh-
nung nicht angemessen i S. der Nummer 521
i. V. mit Nummer 42 Satz 4 ist und die Anmie-
tung einer Wohnung angemessener Gréfle in-
nerhalb dieser Mafinahme zugemutet werden
kann. Die Ausgleichszahlung nach Nummer 7.22
ist nur fiir den Teil der Wohnflache festzusetzen,
der die angemessene Wohnungsgrofie i.S. der
Nummer 5.21 iibersteigt.

Nummer 7.134 wird wie folgt neugefabt:

7.134 wenn wegen der Geburt eines Kindes die Ein-
kommensgrenze zunédchst nur voriibergehend
eingehalten ist oder eingehalten werden wird,
weil die Einkommensminderung auf Dauer noch
nicht hinreichend glaybhaft gemacht wurde
{z. B. bei Aufgabe oder Anderung des Beschifti-
gungsverhéltnisses; vgl. Nr. 4.2 Einkommensprii-
fungserlaB) und eine Wohnberechtigungsbe-
scheinigung nicht erteilt werden kann.

Die Freisteliung ist auf den Endtermin der Ge-
wiahrung des Erziehungsgeldes zu befristen; bei
Ablauf der Frist ist in einem neuen Verwal-
tungsverfahren iiber die Wohnberechtigung zu
entscheiden. Von einer Ausgleichszahlung ist fir
den Zeitraum abzusehen, wihrenddessen die
Einkommensgrenze zunédchst nur voriiberge-
hend eingehalten wird.

In Nummer 7.135 wird Absatz 1 wie folgt neugefalit:

7.135 zur Firderung des Zusammenlebens mehrerer
Generationen, wenn der Wohnungsuchende eine
Wohnung in unmittelbarer Niéhe eines Angehd-
rigen im Sinne des § 8 Abs. 2 Buchst. b), c) und g)
II. WoBauG nutzen méchte, und der Angehirige
dem Personenkreis der élteren Menschen (§ 26
Abs. 2 II. WoBauG) angehirt. Das gleiche gilt,
wenn der #dltere Wohnungsuchende eine Woh-
nung in unmittelbarer Néhe eines Angehérigen
beziehen will. Die Freistellung ist auch zuvléssig
;ur Bildung eines gemeinsamen Familienhaus-

altes.
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29. Nummer 7.21 wird wie folgt gedindert:
Satz 2 entfillt.
30. Nummer 7.221 wird wie folgt neugefafit:
7231 Soweit in Nummern 7.131 und 7.133 - 7.135 keine

c) das Ende der Bindung an die Kostenmiete
nach § 18a Abs, 1 WoBindG in der bis zum
29, 5. 1090 geltenden Fassung eingetreten ist
oder

d} der Wohnungsuchende Eigentiimer der Woh-

abweichende Regelung getroffen wird, ist die
Freistellung mit der Auflage zu verbinden, dal
der Verfiigungsberechtigte eine laufende Aus-
gleichszahlung in Hohe von 2,00 DM/m?® Wohn-
fliche monatlich entrichtet. Die Leistungspflicht
beginnt mit dem Monatsersten, der auf den Zu-
gang des Freistellungsbescheides folgt, frithe-
stens aber ab Beginn des Monats, der auf den
Zeitpunkt der Gebrauchsiiberlassung folgt. Sie
endet mit Beginn des Monats, in dem die Frei-
stellung erlischt.

In Héhe der Ausgleichszahlung ist ein Zuschlag
nebe)n der Miete zuldssig (vgl. § 26 Abs. 4 NMV
1970

31. Nummer 7.222 Buchstabe a) wird wie folgt neugefafit:
a) wenn und soweit die preisrechtlich zuldssige Netto-

Kaltmiete zuziiglich des Zuschlages fiir die Aus-
gleichszahlung die Obergrenze der in dem Miet-
spiegel enthaltenen Mietzinsspanne fiir vergleich-
baren Wohnraum ohne Betriebskosten, Zuschlige
und Vergiitungen iibersteigt. Ist in den Erhebungs-
gebieten der Fehlbelegungsabgabe ein solcher
Mietspiege!l nicht vorhanden, sind die Hichstbetrd-
ge laut Verordnung zur Purchfiihrung des Gesetzes
iiber den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen fiir das Land Nordrhein-West-
falen (DVO-AFWoG NW) v, 15. November 1989
{GV. NW. S. 588) in der jeweils giiltigen Fassung zu-
grundezulegen, im iibrigen gilt § 2 des Gesetzes zur
Regelung der Miethéhe vom 18. Dezember 1674,
BGBL I S. 3603/3604, zuletzt getindert durch Gesetz
vom 20. Dezember 1§82, BGBL [ 5. 1912.

Ist eine Modernisierung auf Kosten des Mieters
durchgefiihrt worden, so ist die Ausstattung der
Wohnung maBgebend, die der Bewilligung der 8{-
fentlichen Mittel zugrunde lag;

'32. Nummer 7.222 Buchstabe b} wird wie folgt gefindert:
a) Satz 8 Halbsatz 1 entfallt.
b) Nach einem Absatz werden folgende Sitze 8 und 9

Halbsatz 1 angefiigt:

Uberschreitet das anrechenbare Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze nicht mehr oder nur
noch unwesentlich (Nummer 5.12), so daB ein An-
spruch auf eine Wohnberechtigungsbescheinigung
geméDB § 5 Abs. 1 Satz 1 besteht, so soll die zustindi-
ge Stelle gem#B § 25 VwViG NW auf die Antragstel-
lung hinwirken. Der Mieter nutzt nach Erteilung
der Wohnberechtigungsbescheinigung die Woh-
nung als Wohnberechtigter weiter; .

33. Nummer 7.222 Buchstabe ¢) wird wie folgt neugefalt:
¢) wenn sich das fiir die Wohnung zuléissige Entgelt

ohne Betriebskosten, Zuschliige und Vergiitungen
um mehr als 10 v. H. erhht, und dieserhalb eine
Herabsetzung nach Buchstabe a) mglich wire;

34. Nummer 7.223 wird wie folgt neugefalt:
7223 Die Auflage einer Ausgleichszahlung entféllt,

wenn der Verfiigungsberechtigte lediglich von
der Einhaltung der angemessenen Wohnungs-
grofe, einem Vorrang fiir Minderverdienende
oder einem Vorbehalt fiir Angehérige eines be-
stimmten Personenkreises freigestellt und die
Wohnung von einem Wohnungsuchenden bezo-
gen wird, dessen anrechenbares Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze um nicht mehr als
20 v. H. {ibersteigt. Sie entfillt ferner, wenn

a) die Freistellung nach Nummer 7.12 im aus-
schliefllichen offentlichen Interesse erteilt
wird,

b) die Nachwirkungsfrist des § 15 Abs. 2 Satz 2

oder §16 Abs. 3 WoBindG in der bis zum
29, 5. 1990 geltenden Fassung lauft,

nung ist und der auf diese Wohnung entfal-
lende Anteil der als Darlehen gew#hrten 6f-
fentlichen Mittel und ggf. der daneben ge-
wiihrten nicht dffentlichen Mittel zuriickge-
zahlt worden ist, und der anteilige Zuschub-
betrag nicht mehr gezahlt wird.

Eine Ausgleichszahlung ist nicht festzusetzen,
wenn sie den Betrag von 500 DM monatlich
nicht iiberschreitet.

35. Nummer 7.23 wird wie folgt geéindert:

In Satz 3 werden die Worter ,gilt Nummer 422" durch
die Worter ,gelten Nummern 442 — 444" ersetzt,

36.

31.

3s.

39.

Nummer 8b wird wie folgt neugetafit:
8b. Zu § 8b: Ermittlung der Kostenmiete

Nach Nummer 8b werden folgende Nummern 8b. 1
und 8b. 2 eingefligt:

8b.1

8h.2

Zu § 8b Abs. 1: Verzichte

Nach Streichung des § 8b Abs. 1 Satz 2 durch das
Wohnungsbindungsénderungsgesetz vom 17. 5.
1990 (BGBL I S, 934) ist es zuliissig, daB ein Ver-
zicht auf laufende Aufwendungen von mehr als
6 Jahren vereinbart wird (§27). Ob und unter
welchen Voraussetzungen Aufwendungsverzich-
te vereinbart werden, richiet sich nach den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB).
Zum Verzicht auf den Ansatz laufender Aufwen-
dungen gehort nicht die im Bescheid iiber die
Bewilligung der offentlichen Mittel nach §51
Satz 2 II. WoBauG enthaltene Auflage, die den
Ansatz hiherer Gesamtkosten ausschliefit.

Zu §8b Abs. 2: Zusammeniassung von Wirt-
schaftseinheiten

Einer Zusammenfassung zu einer Wirtschafts-
einheit kann zugestimmt werden, wenn die zu-
sammenzufassenden Wohnungen oder Wirt-
schaftseinheiten noch nicht bezogen sind (Erst-
bezug), eine Miete noch nicht vereinbart ist, und
die iibrigen Voraussetzungen des § 8b Abs. 2 vor-
liegen.

Nr. 12.12 wird wie folgt neugefadt:

12.12

Die Genehmigung ist nach § 12 Abs. 1 und 2 mit
folgenden Auflagen zu verbinden:

Nach Nr. 12.12 werden folgende Nummern 12.121 bis
12.123 eingefiigt:

12.121 Die fiir die Wohnung als Darlehen bewilligten

12,122

12.123

tffentlichen Mittel sind ohne Ablésungsvergiin-
stigung zuriickzuzahlen und die fiir sie als Zu-
schiisse bewilligten offentlichen Mittel nicht
mehr in Anspruch zu nehmen. Ein bei der Ablg-
sung gewihrter Schuldnachlall ist zu erstatten.
Bei Erteilung ciner Abbruchgenehmigung sind
die vorstehenden Verpflichtungen dem Ver-
waltungsakt als aufschiebende Bedingung bei-
zugeben.

Es ist eine Abstandssumme von 600 DM/m?
Wohnfliche zu entrichten.

Die zuriickzuzahlenden &ffentlichen Mittel, der
SchuldnachlaB und die Abstandssumme sind
-mit jahrlich 8 v. H. fiir die Zeit vom Beginn der
{mit oder ochne Genehmigung vorgenommeneny
Zweckentfremdung oder baulichen Verinde-
rung bis zur Entrichtung zu verzinsen.
Abstandssumme und Verzinsung sollen den
Verlust des dffentlich geftrderten Wohnraums
in etwa ausgleichen, indem Mittel zur Forde-
rung anderweitigen Wohnraums zur Verfiigung
gestellt werden, und dieser alsbald geschaffen
wird.
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40.

41.

42,

43.
. Nummer 14.2 Buchstabe d) wird wie folgt geéindert:

45.

46.

47.

48.

49,

Nummer 12,134 wird wie folgt neugefafit:

12134 wenn der Verfiigungsberechtigte fur den Zeit-

punkt der Zweckentfremdung oder baulichen
Verdinderung gemiB § 12 Abs. 3 Satz 3 eine Er-
satzwohnung zur Verfiigung stellt; Nummer
7.23 gilt entsprechend mit der MaGgabe, daB die
Ersatzwohnung zum Ersthezug zur Verfiigung
zu 1stellen ist. Bei der Genehmigung eines Ab-
bruchs ist das Besetzungsrecht fiir die Dauer
von 15 Jahren einzurdumen.
Wird eine kleinere, aber im iibrigen gleichwer-
tige Wohnung als Ersatzwohnung zur Verfii-
gung gestellt, so ist die Abstandssumme fiir die
Wohnflache zu erheben, mit der die zweckent-
fremdete oder baulich verénderte Wohnung die
Wohnfliche der Ersatzwohnung iibersteigt.

Nach Nummer 12.134 wird folgende Nummer 12.135

eingefiigt:

12.135 wenn eine Wohnung abgebrochen werden soll,
um auf dem Grundstiick neuen nicht luxeritsen
freifinanzierten Wohnraum mit wesentlich gri-
Berer Gesamtwohnfliche (mindestens 30 v. H))
zu errichten, Luxuswohnungen sind solche,

- bei denen die Wohnflichen die Wohnflichen-
grenzen nach § 82 II. WoBauG um mehr als
20 v. H. iibersteigen oder

- bei denen die voraussichtlichen Gesamtko-
sten diejenigen von vergleichbaren éffentlich
geforderten Wohnungen um mehr als 20 v. H.
iibersteigen.

Wird freifinanzierter Wohnraum errichtet, so

ist der Ersatzwohnraum unter den Bedingun-

gen der Nummer 7.23 mit der MaGgabe zur Ver-
fligung zu stellen, dal} das Besetzungsrecht auf
die Dauer von 15 Jahren eingeréiumt wird.

Nummer 14.11 wird wie folgt gedndert:

a) Die Randnummer ,14.11* entfillt,

b) In Satz 2 der bisherigen Nummer 14,11 werden die
Wiorter ,§ 7 Abs. 1 oder 2 NMV 1970 durch die Wor-
ter ,§ 7 Abs. 2 NMV 1970“ ersetzt.

Nummer 14.12 entfillt.

Im Klammerzusatz entfallen die Worter ,in Verbin-
dung mit"

Nummer 15 wird wie folgt gedndert;

Unterhalb der Uberschrift wird folgender Satz einge-
fligt: ’

Zum Anwendungsbereich des § 15 in der bis zum 31. 12.
1989 geltenden Fassung: vgl. § 34, .

Nummer 16 wird wie folgt gedndert:

Unterhalb der Uberschritt werden folgende Sétze 1 - 3
eingefiigt:

Aufgrund des Gesetzes zur Anderung des Wohnungs-
bindungsgesetzes (WoBindAndG) vom 17. Mai 1990
{BGBL 1 S. 934) sind die Absétze 3, 4 und 8 des § 16 mit
Wirkung vom 1. 1. 1890 entfallen. Die Vorschriften gel-
ten aber noch fort fiir Wohnungen, fiir die die sffentli-
chen Mittel vor dem 1. 1. 1990 ohne rechtliche Ver-
pflichtung vorzeitig vollstiindig zurfickgezahlt worden
sind (vgl. Nummer 34). Insoweit sind die Nummern
18.31 bis 16.4 sowie 16.3 und 16.522 Satz 2 weiterhin an-
zuwenden.

Nummer 16.14 wird wie folgt geéindert:

Die Worter ,§ 18 Abs. 2 oder 3 entfillt oder abgekiirzt
wird" werden durch die Wérter ,.§ 16 Abs. 2 entfillt” er-
setzt.

Nummer 16.513 wird wie folgt getindert:

a) Satz 2 entfiillt; der bisherige Satz 3 wird Satz 2.
b) In Satz 2 entfillt das Wort ,also".

Nummer 16.514 entfillt.

50.
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Nummer 16.52 wird wie folgt geindert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt ersetzt:
Zu Satz 3: Durch Umwandlung entstandene, eigen-
genutzte Eigentumswohnungen

b) Der Klammerzusatz ,(gekorene Eigentumswoh-
nung)* entfillt.

Nummer 16.521 wird wie folgt geéindert:

a) Die Wirter ,Eine gekorene Eigentumswohnung"
werden durch die Woérter ,,Eine durch Umwandlung
einer Mietwohnung entstandene Eigentumswoh-
nung* ersetzt.

b) Satz 1 Halbsatz 2 entfalit.

Nummer 16.522 wird wie folgt gedndert:

In Satz 2 werden die Worter ,gekorene Eigentums-
wohnung” durch die Worter ,,durch Umwandiung einer
Mietwohnung entstandene Eigentumswohnung* er-
setzt.

Nummer 16 a wird wie folgt getindert:

Unterhalb der Uberschrift wird folgender neuer Ab-
satz eingefiigt:

Zum Anwendungsbereich des § 18a in der bis zum 31.
12.1089 geltenden Fassung sowie der Verordnung iiber
die Fortdauer der Mietpreisbindung nach § 16a Abs. 3
Wohnungsbindungsgesetz vom 14. Dezember 1982 (GV.
NW. S. 801/SGV. NW. 237): vgl. § 34.

. Nummer 18 wird wie folgt gedindert:

Unterhalb der Uberschrift wird folgender Satz einge-
fugt:

Die Bestiitigung des Endtermins der Eigenschaft ,6f-
fentlich gefordert” ist ein rechtsfeststellender Ver-
waltungsakt, der mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zu
versehen ist.

Nummer 18.1 wird wie folgt gesindert:

a) Die Randnummer ,18.1 sowie die Wérter ,Inhalt
der Bestitigung"” entfallen,

b) Der Text der bisherigen Nummer 18.1 wird als Ab-
séitze 2 bis 4 der Nummer 18 angefiigt.

¢) An Nummer 18 Absatz 2 wird folgender Satz ange-
fugt:
In den Fillen des gefinderten §28 in Verbindung
mit §§ 18 Abs. 4 und 23 Abs. 5 Satz 2 I. BV soll fer-
ner darauf hingewiesen werden, daB eine nach al-
tem Recht vollzogene Mieterhéhung ab 1. 6. 1990
unwirksam geworden und zuriickzunehmen ist.

d) Absatz 3 entfillt.
Nummer 18.2 entfillt.
Nummer 224 entfillt.

Nummer 25.1 wird wie folgt gedndert:

Unterhalb der Uberschrift werden folgende Sitze 1
und 2 eingefiigt:

§ 25 WoBindG in der ab 30. 5. 1990 giiltigen Fassung ist
seit dem 1. 8. 1990 auf alle schuldhaften VerstéBe anzu-
wenden, die entweder am 30. 5. 1990 noch fortbestan-
den oder seit dem 30. 5. 1990 begriindet wurden. In den
Fillen, in denen bereits Leistungsbescheide erlassen
wurden und die Verstéfie noch fortbestehen, sind diese
Leistungsbescheide gem#B § 4% VwViG NW mit Wir-
kung fiir die Zukunft zu widerrufen und durch Geldlei-
stungsbescheide nach neuem Recht zu ersetzen.

Nummer 25.11 wird wie folgt neugefaBt;

25.11 Geldleistungen ersetzen MaBlnahmen nach § 27
Satz 2. Sie werden als $ffentlich-rechtliche Ab-
gabe anstelle eines individuellen zivilrechtli-
chen Schadenersatzes zum Ausgleich des Scha-
dens der dffentlichen Hand erhoben, der ihr
durch einen Gesetzesverstol entsteht. Der
Schaden besteht in dem Aufwand an &ffentli-
chen Mitteln zur Forderung einer neuen Sozial-
wohnung (Neusubventionierungsbedarf), wel-
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che anstelle der bestimmungswidrig verwende-

ten Sozialwohnung der wohnberechtigten Be-

volkerung zur Verfiigung gestellt wird. Bei der

Leistungsbemessung sind nach §25 WoBindG

in der seit dem 30. 5. 1990 geltenden Fassung als

wSchadensdaten® zu priifen:

- der Wohnwert der Wohnung (Wohnungsgro-
Be, Ausstattung, Bauzeit),

- die Schwere des VerstoBies (Dauer und Inten-
sitit, in der die Wohnung dem sozialen
Wohnungsmarkt entzogen wird).

Vor der Festsetzung ist abzuwiigen, ob der

schadensadiquate Geldleistungsbetrag aus Bil-

ligke)itsgr{inden zu reduzieren ist (Nummer

25.15).

Nummer 25.121 wird wie folgt geiindert:

Die Wérter ,,0,50 bis 1,- DM," werden durch den Betrag
2,00 DM, ersetzt.

Nummer 25.122 wird wie folgt geéndert:

Der Betrag ,,3— DM" wird durch den Betrag 500 DM*
ersetzt.

Nummer 25.123 wird wie folgt geéindert:

Der Betrag ,5,50 DM"“ wird durch den Betrag ,8,50 DM*“
ersetzt.

Nummer 25.13 wird wie folgt gedndert:

Satz 1 erhilt nach dem Doppelpunkt folgende Fas-
sung:

a) Abschlag von 20 v. H.

bei Wohnungen ohne Sammelheizung und ohne
Bad/WC;

b) Abschlag von 10v. H,

bei Wohnungen ohne Sammelheizung oder ohne
Bad/WC;

¢) Abschlag von 0,50 DM

bei Wohnungen der Férderungsjahrginge 1948 —
1959;

d) Zuschlag von 0,50 DM
bei Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern.

Nummer 25.14 wird wie folgt neugefalBt:

25.14 Sammelheizung im Sinne der Nummer 25.13 ist
eine Heizungsanlage, bei der an einer Stelle des
Gebdudes (Zentralheizung), der Wirtschaftsein-
heit (Blockheizung) oder der Wohnung (Etagen-
heizung) ein Warmetréger mit Hilfe beliebiger
Energiearten erwirmt wird, und an die alle
Wohn- und Schlafrdume der Wohnung oder der
Wohnungen angeschlossen sind. Als Sammel-
heizung gelten auch: Fernwirmeversorgung,
Nachtstromspeicherheizungen, Gasbfen, Ka-
chelofen-Mehrraumheizungen und zentralver-
sorgte Ol-Einzelofenheizungen.

Nummer 25.15 wird wie folgt geéindert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,Nummern 25.11 und
25.14" durch die Worter ,Nummer 25.12“ ersetzt;

b) in Satz 2 werden die Worter ,den Nummern 25.11
und 25.14" durch die Wirter , Nummer 25.12" ersetzt;

c) in Satz 4 werden die Worter ,Nummern 25.11 und
25.14" durch die Worter ,Nummer 25.12" ersetzt;
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d) Satz 5 wird wie folgt neugefaBt:

Die Geringfligigkeit der bewilligten Mittel oder ei-
ne nicht ldngere als dreijahrige Nachwirkungsfrist
kénnen Anlafl sein, die Geldleistungen aus Billig-
keitsgriinden zu mindern.

Nummer 25.2 wird wie folgt gedndert:

In Absatz 3 werden nach den Wortern ,§ 15 Abs. 1 Satz
2 Buchstabe b)" die Woérter ,WoBindG in der bis zum
29.5. 1990 geltenden Fassung” eingefiigt.

Nummer 25.32 wird wie folgt geandert:

‘Nach den Wortern ,§§ 15 Abs. 2 Satz 2 oder 16 Abs. 3“

und ,§16a Abs. 1“ werden jeweils die Worter ,Wo-
BindG in der bis zum 29. 5. 1990 geltenden Fassung"
eingefiigt.

Nummer 25.34 entfillt,

Nach Nummer 27 wird folgende Nummer 28 eingefiigt:
28. Zu § 28: Kapitalkostenansatz

Sind die als Darlehen gewihrien 6ffentlichen Mit-
tel bis zum 31. 12. 1989 vorzeitig zuriickgezahlt,
oder ist auf die weitere Auszahlung bewilligter Zu-
schiisse zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen oder hewilligter Zinszuschiisse aus 6ffentli-
chen Mitteln verzichtet worden, so gilt §28 Wo-
BindG in der bis zum 29. 5. 1990 geltenden Fassung
fort. D. h, ein hierauf beruhender erhthter Kapi-
talkostenansatz in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung und die hieraus folgende Mieterhshung sind
weiterhin preisrechtlich zuléssig.

Bei vorzeitigen Riickzahlungen ab 1. 1. 1890 diirfen
dagegen fiir die Ersatzfinanzierungsmittel keine
htheren Kapitalkosten in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung angesetzt werden, als im Zeitpunkt
der Riickzahlung fiir das &ffentliche Baudarlehen
angesetzt waren. Dies gilt auch fiir Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen fiir Bergarbeiter, und
zwar sowohl fiir freigestellte als auch nicht freige-
stellte Bergarbeiterwohnungen.

Die Anlagen 2 bis 4 werden auf der Seite 1 unter der
laufenden Nummer 1 in gleicher Weise wie folgt getin-
dert:

a) Die Worter ,mit den zu seinem Haushalt gehéren-
den Familienangehdrigen” entfallen;

b) nach den Wortern ,ist berechtigt,” folgt nach einem
Absatz folgende Einfiigung:

" D mit den bereits zu seinem Haushalt gehtren-
den Familienangehérigen

D mit den innerhalb von 8 Monaten nach Bezug
der Wohnung zu seinem Haushalt gehéren-
den Familienangehorigen”

Die Anlagen 2 - 4 werden auf Seite 2 wie folgt geén-
dert:

Der Satz ,Der Mieter ist am mit
den in der Bescheinigung angegebenen Familienange-
hérigen eingezogen.” wird durch den Satz ,Der Mieter
ist am mit den in der Bescheini-
gung angegebenen Familienangehérigen®) eingezo-
gen.” ersetzt.

— MBI NW. 1991 .S. 832.
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Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer beim A. Bagel Verlag vorzunehmen, um spiteren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen. Wenn nicht
innerhalb von vier Wochen eine-Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriffen. Eine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.
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